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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre vy
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 066/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha siete de diciembre del afio dos mil diecisiete, mediante el
cual se autorizé la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, la cual consiste en un cambio de
uso de suelo de una zonificacién secundaria HE-40; Habitacional 40 viv/ha a SE-2;
Mixto; Servicios y Equipamiento, de un predio ubicado en calle Laguna de Tamiahua
s/n de la colonia Prados de San Lorenzo, con superficie de 3,038.749 metros

cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los catorce dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - <= c o eemmcemme o

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, numero cincuenta y siete de fecha siete de diciembre del afio dos mii diecisiete,
entre otros, se contiene el siguiente; ==~ -~ - == cmm e s e m e e

ASUNTO NUMERO NUEVE.- Relativo a la autorizacién de un cambio de uso de suelo de un
predio con superficie de 3,038.749 m? ubicado en la calle Laguna de Tamiahua, de la
colonia Prados de San lLorenzo, a favor de la persona moral denominada Constructora
Anglo, S.A. de C.V. Una vez analizado y discutido el presente asunto, fue aprobado por
unanimidad de votos, por lo:que se acordd lo siguiente:

ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio ubicado
en calle Laguna de Tamiahua s/n de la colonia Preados de San Lorenzo, superficie de
3,038.749 m? la cual consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacién secundaria
HE-40; Habitacional 40 viv/ha a SE-2; Mixto; Servicios y Equipamiento, a favor de la persona
moral denominada CONSTRUCTORA ANGLO, S.A. DE C.V., debiendo dar cumplimiento a
lo establecido en el dictamen DGDU/DCP/APDU/2807/2017, emitido por la Direccidon
General de Desarrollo Urbano. '

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicado, inscribase en el Registro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS

LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS ONCE
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE. - - - - R TR

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO

’ I ) ) i L | ] &
s < —-1 9o I AN |

/LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS '
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Cd. Judrez, Chih. a 07 de diciembre de 2017

lic. Roberto Renterioa Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarle vy a su vez dar respuesta a la solicitud de una
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua presentada ante esta Direccidn. Dicha
Modificacidn Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria closificada como H-40; Habitacional 40 viv/ha o $E-2; Mixto: Servicios vy
Equipamiento, el predio estd ubicado en calle Laguna de Tamiahua s/n de la colonia
Prados de San Lorenzo, con una superficie de 3,038.749 m2. (Ver figura 01)

Figura 01. Ubicacién del predio. Imagen Google Earth, mayo/2017.
ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la constructora Anglo S.A. de C.V. a fravés de
su representante legal el ciudadano ing. José Luis Anguiano Ochoa.
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Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente
en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

L. Predio con sup. de 3,038.749 m2: Inscripcion: 20 Folio: 21 Libro: 6352 de la Seccidon L.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de zonificacion H-40;
Habitacional 40 viv/ha como se ilustra en la figura 02.
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Figura 02.- Zonificacion secundaria.
Fuente: Carla Urbana, capilulo IV-Normafividad, PDUS.

Cuarto) El PDUS menciona que la zonificacion SE tiene como objetivo generar
corredores comerciales sobre las vialidades primarias y secundarias. En este sentido la
ubicaciéon del predio permite el desarrollo de actividades comerciales compatibles con
lo Habitacional ya que el predio colinda con dos calles identificadas en el PDUS con una
jerarquia de primaria y secundaria; las cuales son calle Laguna de Tamiahua y calle Valle
de Juarez.

Quinto) Con fecha de 09 de noviembre de 2017 se llevd a cabo la Mesa Técnica con
el Instituto Municipal de Investigaciéon y Planeacién (IMIP), donde se determiné factible el
cambio de zonificacion secundaria solicitada.
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Sexio) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de acuerdo
al PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria dentro de la subzona con potencial de
densificacién primaria {ZPD-1) la cual fiene como objetivo la ocupacion de vacios intra-
urbanos por lo que cuenta con un potencial de desarrollo importante por la cobertura
total de servicios bdsicos v la cercania con las dreas mds consolidadas. Asimismo el

promover la coexistencia de dos o mds usos de suelo pueden generar beneficios sociales
y econdmicos.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuohua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podrdan aprobar
modificaciones menores o los planes o programas de su compelencia, tales como
cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccidn permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacién, no se altere la delimitacion
entre las dreas urbanizables v las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente a'la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el
cambio de zonificacion secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccion General de Desarrollo Urbano determiné
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 que establece una politica de
concentracion y densificacion, en la cual se promueve la ocupacién y el desarrollo de
predios baldios y subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial
periférico, estimulando el desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en
los instrumentos de planeacion.

Cuarto) Después de la revisidbn exhaustiva al proyecto presentado, se defermina que
la integracion del documento cumple con los requisifos marcados para la elaboracion
de una Modificacion Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codige Muricipal,
el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica del Municipio de
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Judrrez Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables, esta Direccion tiene a bien
Dictar al tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS, consistente en
la modificacidn menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centfro de Poblacion
Judrez, porlo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
consideraciones, esta Direccidn General considera FACTIBLE la modificacidn menor
propuesta consistente en un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria
SE-2; Mixto; Servicios y Equipamiento, siempre y _cuando cumpla con las siguientes
restricciones y/o condicionantes;

Primero) Para el desarrollo del predio ¢ cualquier accidon urbana se deberd de
considerar el impacto generado o los usos colindantes existentes y asi evitar inconvenienies
a las zonas habitacionales consolidadas.

Segundo) Deberd delimitar los accesos y salidas al desarrollo e implementar banquetas
montables en los mismos.

Tercero) Deberd de solucionar los accesos al predio, asi como la incorporacion a las
vialidades primarias implementando las medidas necesarias que garanticen la seguridad
de los peatones asi como la del trafico vehicular.

Cuarto)  Queda prohibido hacer uso de la via publica como estacionamiento ¢ para
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer los cajones de estacionamiento
requeridos para el desarrollo con el fin de evitar inconvenientes a las zonas habitacionales
y vias publicas.

Quinto) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacion de suelo, porcentajes
de donacién tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normgatividad o
restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Sexto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de
Judrrez, asi como todos aguellos que en materia le sean aplicables.

séptimo) Respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Octavo)  El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derec hos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoductoy otros).
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Noveno) El presente dictamen no autoriza consfruccion alguna.

Décimo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrollar el
proyecto, se deberd de contar con los estudios y/o andlisis correspondientes en materia
de manejo de aguas pluviales.

Undécimo) Deberd respetar vy dar cumplimiento a los lineamientos técnicos
establecidos en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente o
diseio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de captacion e infiltracidon pluvial
dentro o fuera del predio gue se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia
de riesgo por inundacion.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra gue se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, v
resolverio denfro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
la poblacion.

c. Se prohlbe la conexidn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

Sirva todo o gmen/or para los fines técnicos, administrativos y/o jdridicos a que diera
lugar. Nos es grato Quedor a sus ordenes para cualquier aclaracion ¢ duda.

77 Aténtamente
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccion VI y 25, Fraccidon VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 067/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesidn Ordinaria de fecha siete de diciembre del afio dos mil diecisiete, mediante el
cual se autorizé la Modificacidn Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblaciéon de Ciudad Juarez, Chihuahua, la cual consiste en un aumento de
densidad y cambio de uso de suelo de una zonificacidn secundaria SH-3/40; Mixto;
Servicios y Habitacional 40 viv/ha y HE-20; Habitacional Ecoldgica 20 viv/ha a HE-
40; Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha, de un predio ubicado en Av. Internacional s/n,
fraccion lote 2 de la colonia Salvarcar Juarez, con superficie de 35,913.31 metros

cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacidon en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los quince dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTC RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - ~ - - o cee oo e

CERTIFICO:
- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero cincuenta y siete de fecha siete de diciembre del afio dos mil diecisiete,

entre otros, se contiene el siguiente: - - - - - - - - - oo oo oo

ASUNTO NUMERO SIETE.- Relativo a la autorizacion de un aumento de densidad y cambio
de uso de suelo de un predio con superficie de 35913.31 m?, ubicado en la avenida
Internacional, identificado como lote 2 de la colonia Salvarcar. Una vez analizado y discutido
el presente asunto, fue aprobado por mayoria de dieciocho votos a favor y dos votos en
contra de las Regidoras Laura Tapia Martinez y Seidy Medina Galvan, por lo que se acordé
lo siguiente:

ACUERDO: PRIMERQ.- Se autoriza.la medificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Pablacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio ubicado
en Av. Internacicnal s/n Fraccién Lote 2 de la colonia Salvarcar Juarez, superficie de
35,913.31 m? la cual consiste en un aumento de densidad y cambio de uso de suelo de una
zonificacion secundaria SH-3/40; Mixto; Servicios y Habitacional 40 viviha y HE-20;
Habitacional Ecolégica 20 viviha a HE-40; Habitacicnal Ecologica 40 viv/ha, a favor del
ciudadano CESAR CARRILLO VALDEZ, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el
dictamen DGDU/DCP/APDU/2806/2017, emitido por la Direccién General de Desarrolio
Urbano.

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicado, inscribase en el Registro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes,

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS ONCE
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE. - - - === --=ceuumnn--

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORABLE AYjUNTAMI_ENTO

s B | L

/LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS
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Cd. Judarez, Chih. a 07 de diciembre de 2017

lic. Roberto Renteria Manqueros

Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarie y a su vez dar respuesta o la solicitud de una
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) poara el Centro de
Poblacidén de Ciudad Judrez, Chihuahua presentada ante esta Direccion. Dicha
Modificacion Menor consisie en un aumenio de densidad v cambio de uso de suelo de
una zonificacion secundaria clasificada como SH-3/40; Mixto; Servicios v Habitacional 40
viv/ha y HE-20; Habitacional Ecologica 20 viv/ha a HE-40; Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha;
el predio estd ubicado en Av. Internacional s/n Fraccion Lote 2 de la colonia Salvarcar
Judrez con una superficie de 35,913.31 m2 (Ver figura 01)

Figura 01. Ubicacion del predio,
imagen Google Earth, noviembre/2017.

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por el apoderado legal César Carrillc Valdez.
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Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente
en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

l. Fracciéon de predio con superficie de 35,913.31 m2: Inscripcion: 1032 Folio: 118, Libro: 1582
de la Seccion L

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de zonificacidon SH-3/40;
Mixto; Servicios y Habitacional 40 viv/ha y HE-20; Habitacional Ecoldgica 20 viv/ha. (Ver
figura 02)

C e 120V

Figura 02.- Zonificacion secundaria.
Fuente: Carta Urbana, capitulo IV, Normatividad, PDUS.

Cuarto) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de acuerdo
al PDUS como Zona de Urbanizacion Prioritaria en la subzona con potfencial de
densificacion 3 (ZPD3) la cual tiene como objetivo la ocupacién de vacios infra-urbanos
por lo que cuenta con un potencial de desarrollo importante por fa cobertura fotal de
servicios basicos y la cercania con las dreas mds consolidadas.

Quinto) El Instituto Municipal de Investigacidon y Planeacion (IMIP) emitié el dictamen
No. PYP/082/2017 donde se determind tactible el cambio de zonificacion secundaria
solicitada.
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CONSIDERANDOS:

Primero}  El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua {LDUSCH]), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores o los planes o programas de su competencia, fales como
cambio de uso del suelo a olro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en su arficulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamienio o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre v
cuando no se modifigue el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion
entre las Greas urbanizables v las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion,

Segundo) ElPDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano gue el
cambio de zonificacion secundorid va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccion General de Desarrollo Urbano determind
gue la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 donde se establecen las politicas
prioritarias  de crecimiento en el centro de poblacién, siendo la principal o
Concentracion y Densificacion estimulando el desarrollo de los mismos por medio de las
politicas urbanas establecidas en los instrumentos de planeacion.

Cuarto) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que
la integraciéon del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion
de una Modificacién Menor establecidos en la LDUSCH vy el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal,
el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion PUblica del Municipio de
Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccion-fiene a bien
Dictar al fenor de los siguientfes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH vy el PDUS, consistente en
la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Cenfro de Poblacion
Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andilisis de antecedentes y
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consideraciones, esta Direccidon General considera FACTIBLE la modificacion menor
consistente en un cambio de una zonificacion secundaria o HE-40; Habitacional
Ecolégica 40 viv/ha, siempre y cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o
condicionantes;

Primero) Deberd presentar su propuesta de anteproyecto de fraccionamiento
habitacional al Departamento correspondiente para su revision.

Segundo) Solucionar los accesos al predio, asi como la incorporacion a las vialidades
primarias (Av. Internacional y Nardos) implementando las medidas necesarias que
garanticen la seguridad de los peatones asi como la del frafico vehicular.

Tercero) Deberd delimitar los accesos vy salidas al desarrollo e implementar banquetas
pompeyanas €n los mismaos.

Cuarto) De acuerdo al PDUS no se permiten frentes de viviendas sobre vialidades
primarias y secundarias asimismo no se permite cancelar vias publicas proyectadas
debido a su alta jerarquia establecida en la estructura vial.

Quinto) Respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Sexto) Previo a cualguier accion urbanda llevar a cabo las medidas necesarias para
la mitigacion de impactos ambientales respecto a la flora y fauna existente dentro del
predio en estudio.

Séptimo) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacion de suelo, porcentajes
de donacién tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normatividad o
restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Octavo) Asi mismo, el desarrolic del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccidn para el Municipio de
Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables.

Noveno) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto y otros).

Décimo) FEl presente dictamen no autoriza construccion alguna ni proyecto

Undécimo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrollar el
proyecto, se deberd de contar con los estudios y/o andlisis correspondientes en materia
de manejo de aguas pluviales.
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Duodécimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos

establecidos en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluvidles, en o correspondiente g
diseno de vasos de captacion y/o de aguellas obras de captacion e infiltracién pluvial
dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil lo ausencia
de riesgo por inundacion.
a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manegjo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, vy
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo o
la poblacion.,

Se prohibe la conexidn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

Sirva fodo lo anterior para los fines tecnicos, administrativos y/o juridicos a que diera
lugar. Nos es grato quedar a sus ordenes para cualquier aclaracion o duda,

Atentamente i

5

. lic. Lilioc Ana-Méndez Renteria -~ ke
DirectordGeneral'de DesarrolloUrbano ..

L Arg. Armando Herrerias Velasco
A Director del Control de la Planeacion

i "(‘-\ . )

Arqg. Valeria Zorilla Nihez

Jefe.de la Administracion del Plan de Desarrollo Urbano
c.c.p. archivo a'lamr/a’ahv/a’vzn
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidén Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Codigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 068/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha siete de diciembre del afio dos mil diecisiete, mediante el
cual se autorizd la Modificaciéon Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con una superficie de
3,793.37 metros cuadrados, ubicado en la avenida Valle del Sol nimero 1071 del Ejido
Salvarcar, la cual consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria HE-40; Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha a SE-4; Mixto; Servicios y

Equipamiento.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reelecciéon

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETAR!O DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - === -« s e c e eeae oo

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipic de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero cincuenta y siete de fecha siete de diciembre del afio dos mil diecisiete,
entre ofros, se contiene el siguiente, - - - - o= = - v oo e

ASUNTO NUMERO OCHO.- Relativo a la autorizacién de un cambio de uso de suelo de un
predio con superficie de 3,793.37 m?, ubicado en la avenida Valle del Sol 1071, a favor del
ciudadano Carlos Alberto Franco Baeza. Una vez analizado y discutido el presente asunto,
. fue aprobado por mayoria de diecisiete votos a favor y tres votos en contra de las Regidoras
Janet Francis Mendoza Berber, Laura Tapia Martinez y Seidy Medina Galvan, por lo que se
acordé lo siguiente: _

ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio ubicado
en Av. Valle del Sol No. 1071 del Ejido Salvarcar, superficie de 3,793.37 m?, la cual consiste
en un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria HE-40; Habitacional Ecologica
40 viviha a SE-4; Mixto; Servicios y Equipamiento, a favor del ciudadano CARLOS
ALBERTO FRANCO BAEZA, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen
DGDW/DCP/APDU/2805/2017, emitide porla Direccion General de Desarrollo Urbano.
SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicado, inscribase en el Registro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

. - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS ONCE
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE. - « - =« s cmmmmanunn

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORABLE AYjUNTAME_ENTO

e

I E——— A L

LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS



18 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

Cd. Judrez, Chih. a 07 de diciembre de 2017

lic. Roberto Renteria Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarle y a su vez dar respuesta a la solicitud de una
Modificacidn Menor al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuaghua presenfada ante esta Direccion. Dicha
Modificacion Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria clasificada como HE-40; Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha a SE-4; Mixto;

Servicios y Equipamiento, el predio estd ubicado en Av. Valle del Sof No.1071, ubicado en

el Ejido Salvarcar CP 32540, con una superficie de 3,793.37 m2. (Figura 1)
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por el ciudadano Carlos Alberto Franco Baeza.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuenira inscrito debidamente en

el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:
I Predio con sup. de 3,793.37 m2; Inscripcion: 124 Folio: 127, Libro: 5836 de |la Seccidn L.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de zonificacion HE-40;

Habitacional Ecoldgica, como se ilustra en la figura 2.

= AT e

T

r.'l Predio en astudio

g Vicdiciad primaric

N

.y Vidlidad secundaria

SR

- : il

Figura 2.- Zonificacion secundaria, HE-40. Fuente: Carta Urbana Capitulo IV-Normatividad, PDUS.

Cuarto) El PDUS menciona que la zonificacién SE tiene como objetivo generar
corredores comerciales sobre las vialidades primarias y secundarias. En este sentido la
ubicaciéon del predio permite el desarrollo de actividades comerciales compatibles con

lo Habitacional ya que el predio colinda con dos calles identificadas en el PDUS; una con
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jerarquia de secundaria Av. Valle del Sol y la proyeccion de la prolongacién del Bivd.

Tomas Fernandez ¢ la cual le corresponde una jerarquio de primaria.

Quinto} El poligono en estudio presenta una forma iregular de igual manera colinda @
vialidades de jerarquia secundaria (Av. Valle del Sol) y primaria (Prolongacion Blivd.

Tomas Fdz) por lo que la vocacidon natural del predio en mencién es para giros

comerciales y de servicios.

Sexto) Con fecha de 09 de noviembre de 2017 se lievd o cabo la Mesa Técnica con
el Instifuto Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP), donde se determind factible el

cambio de zonificacion secundaria solicitada.

Séplimo) Asimismo la zona donde se ubica el predio.en estudio se identifica de acuerdo
al PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria en la subzona con potencial de
densificacion 3 (ZPD3) la cual tiene como objetivo a ocupacion de vacios intra-urbanos
por lo gue cuenta con un potencial de desarrollo importante por la cobertura total de
servicios basicos y la cercania con las areas mdas consolidadas. Asimismo el promover I

coexistencia de dos o mds usos de suelo pueden generar beneficios sociales vy

econdmicos.
CONSIDERANDOS:

Primero) El Arficulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes o programas de su competencia, fales como
cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acverdo a lo estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Cenfro de Poblacion, no se altere la delimitacion

entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afeclen las caracteristicas de g
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estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de

Ceniro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo |V referente a la Normatividad, el proceso
de las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que
el cambio de zonificacién secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por o que la Direccidn General de Desarrollo Urbano defermind

que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 donde se establecen las politicas
prioritarias  de crecimiento en el ceniro de poblacion, siendo la principal la
Concentracion y Densificacion estimulondo el desarrolio de los mismos por medio de las

polificas urbanas establecidas en los insfrumentos de planeacion.

Cuarto) Después de la revisidn exhaustiva al proyecto presentado, se determina gue la
integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion de
una Modificacion Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la misma manerd, con
fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articuio 72 del Codigo Municipal, el
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica del Municipio de
Judrrez Estado de Chihuahua v demdas relativas y aplicables, esta Direccion tiene a bien

Dictar al tenor de los siguientes:
RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS, consistente en
la modificacion menor al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible del Centro de Poblacion
Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
consideraciones, esta Direccién General considera FACTIBLE la modificacion menor

propuesta consistente en un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria @
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SE-4; Mixto; Servicios y Equipamiento, siempre y cuando cumpla con las siguientes

restricciones y/o condicionantes;

Primero) Deberd delimitar los accesos y salidas al desarrollo e implementar pasos

pompeyanos en los mismaos.

Segundo) Deberd de solucionar los accesos al predio, asi como la incorporacién a lo
vialidad Av. Valle del Sol implementando las medidas necesarias que garanficen o

seguridad de los peatones asi como la del tréfico vehicular.

Tercero) Queda prohibido_hacer uso_de la_via publica_como estacionamiento & para
realizar maniobras, por lo que deberq de proveer los cajones de estacionamiento
requeridos para el desarrollo con el fin de evitar inconvenientes a las zonas habitacionales

y vias publicas.

Cuarto) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacién de suelo, porcentajes de
donacion fanto para equipamiento y areas verdes y demdas normatividad o restricciones
que establece el PDUS para la zonificacion otorgada.

Quinto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccidon para el Municipio de

Judrez, asi como todos aguellos que en materia le sean aplicables.
Sexto) Respetarla estructura vial establecida en el PDUS.

Séptimo) Fl presente Diclamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o

pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JJM.A.S., gasoducto y otros).
Octavo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Noveno) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrollar el proyecto, se
deberd de contar con los estudios y/o andlisis correspondientes:.en materio de manejo

de aguas pluviales.
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Décimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefo de vasos
de captacion y/o de aquellas obras de captacion e infiltracidn pluvial dentro o fuera del

predio que se requieran para asegurar d la poblacién civil la ausencia de riesgo por

inundacidn.
a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn

atender las estrategias generales del mismao.

b. Toda obra gque se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, vy
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten

condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliguen un riesgo ¢
la poblacion.

Se prohibe la conexidon de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarilado municipal.

Sirva todo lo antferior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera

i ‘ . e i
lugar. Nos es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracion © duda.
i

JAtentamente .

{ / . . ,
. H 5 : s y
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- Lic. LiliorAng Méndez Re
Directora General de Desarrollo Urbario |

. Arg. Armando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacion

Arq. Valeria Zonilla NGhez
Jefe de la Administracidn del Plan de Desarrollo Urbano
c.c.p. archivo a'lamr/a‘ahv/a’vzn
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LIC. JAVIER CORRAL JURADQ, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccion VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 069/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha once de enero del afio dos mil dieciocho, mediante el
cual se autorizd la Modificacidon Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con superficie de
1,748.425 metros cuadrados, ubicado en la calle Paseo de Aragén 1281, del
fraccionamiento Jardines de Aragdn, la cual consiste en el cambio de uso de suelo de
una zonificacién secundaria HE-40, Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha a una SE-1

Mixto; Servicios y Equipamiento.
ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los catorce dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rlubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, - - --- - --

"CERTIFICO:

- - - Que en la Sesién del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, numero sesenta de fecha once de enero del ano dos mil dieciocho, entre

otros, se contiene el siguiente: - - - - - - - - -« - - --- e T

ASUNTO NUMERO SEIS.- Relativo a la autorizacion de cambm de uso de suelo de una
zonificacién secundaria de un predio con superficie de 1,748.425 m®, ubicado en la calle
Paseo de Aragdn 1281, del fraccionamiento Jardines de Aragon, a favor de los ciudadanos
Luis Bayona Morales y Claudia dalith Mendoza Castiflo, rmsmo que fue aprobado por
unanimidad de votos, por lo que se emitid el siguiente:

ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza fa modificacion Menor al Plan de Desarroilo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Juérez, Chihuahua, de un predio con
superficie de 1,748.425 m?, ubicado en la calle Paseo de Aragdn 1281, del fraccionamiento
Jardines de Aragén, la cual consiste en el cambio de useo de suelo de una zonificacion
secundaria HE-40, Habitacional Ecolégica 40 viviendas por hectarea a una SE-1 Mixto;
Servicios y Equipamiento, a favor de los ciudadanos LUIS BAYONA MORALES y CLAUDIA
{IDALITH MENDOZA CASTILLO, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen
DGDU/DCP/APDU/2713/2017, emitido por fa Direccidon Genéral de Desarrollo Urbano.
SEGUNDOQ.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicado, inscribase en el Regisiro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese paratodos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS DOCE
DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO. - = - == = o e ccmcmm e e o

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORI_\ELE AYEUNTAMI_ENTO

f\e

i o — A |

2 L[CENCIADO ROBERTO RENTER]A MANQUEROS !



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

Cd. Judrez, Chih. a 05 de enero de 2018

Lic. Roberto Renteria Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio, envio para su consideracion y posterior autorizacién por el H.
Ayuntamiento, el Dictamen de Factibiidad ante la solicitud de autorizaciéon de
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacién de Ciudad Judrez, Chihnuahua presentada ante esta Direccion.

Dicha Modificacién Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria clasificada como HE-40; Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha a SE-1; Mixto;
Servicios y Equipamiento, el predio-estd ubicado en calle Paseo de Aragdn No. 1281 del
fraccionamiento Jardines de Aragdn, con una superficie de 1,748.425 m2. (Ver figura 01)
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Figura 01. Ubicacién del predic,
Imagen Google Earth, noviembre/2017.
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por los propietarios Luis Bayona Morales y Claudia
idalith Mendoza Castillo,

Segundo) Fl predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente
en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

l. Predio con sup. de 1,748.425 m2 : Inscripcidn: 99 Folio: 104 Libro: 3381 de la Seccidn .

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica deniro de zonificacién HE-40;
Habitacional Ecoldgica 40 viv/ha como se ilustra en la figura 02.

PASEQDEL NOGSL
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Figura 02.- Zonificacion secundaria.
Fuente: Carta Urbana, Capitulo IV-Normatividad, PDUS.

Cuarto) Ei PDUS menciona que la zonificacidon SE tiene como objetivo generar
corredores comerciales sobre las vialidades primarias y secundarias. En este sentfido Ia
ubicacién del predio permite el desarrollo de actividades comerciales compatibles con
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lo Habitacional ya que el predio colinda con dos cailles identificadas en el PDUS con una
jerarguia de vialidades secundarias (Paseo de Aragdn y Paseo de Borja) asimismo la
calle Paseo de Aragdn conecta con una vialidad de acceso controlado Blvd. Fco
Villarreal Torres.

Quinto) Con fecha de 09 de noviembre de 2017 se llevd a cabo la Mesa Técnica con
el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién {IMIP), donde se determind factible el
cambio de zonificaciéon secundaria solicitada.

Sexto) Lazona en estudio presenta un desequilibrio en cuanto a la dosificacion de uso
de suelo en el contexto inmediato, ya que el mayor porcentaje de uso es el de vivienda,
existiendo déficit de usos comerciales y de servicios.

Séptimo) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de acuerdo
al PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria dentro de la subzona con potencial de
densificacion primaria (ZPD-1) la cual tiene como objetivo la ocupacidn de vacios intra-
urbanos por lo que cuenta con un potencial de desarrollo importante por la cobertura
total de servicios bdsicos y la cercania con las dreas mds consolidadas. Asimismo el
promover la coexistencia de dos 0 mds usos de suelo pueden generar beneficios sociales
y econdmicos.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores a los planes o programas de su competfencia, tales como
cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccidon permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacidn, no se altere la delimitacidn
entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segundo) ElI PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que €l
cambio de zonificacién secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a fo
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establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccidon General de Desarrollo Urbano determind
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 que establece una politica de
concentraciéon y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion y el desarrollo de
predios baldios y subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial
periférico, estimulando el desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en
los instrumenios de planeacidn.

Cuarto) En referencia al desequilibrio en la dosificacidn de usos de suelo que
caracteriza a la zona en estudio, la modificacién menor propuesta contribuird a la
consolidacién de la misma al destinar y desarrollar usos comerciales estimulando
beneficios sociales y econdmicos.

Quinto) Después de la revisidbn exhaustiva al proyecto presentado, se determina que
la integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion
de una Modificaciéon Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada . el Articulo 72 del Codigo Municipal,
el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica del Municipio de
Judrrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien
Dictar al tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto Ia forma establecida en la LDUSCH y el PDUS, consistente en
la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Cenifro de Poblacion
Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
consideraciones, esta Direccidn General considera FACTIBLE ia modificacidn menor
propuesta consistente en un cambio de una zonificacion secundaria a SE-1; Mixto;
Servicios y Equipamiento, siempre y cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o
condicionantes;

Primero) Para el desarrollo del predio & cualquier accidon urbana se deberd de
considerar el impacto generado o los usos colindantes existentes y asi evitar inconvenientes
a las zonas habitacionales consolidadas.
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Segundo) Deberd delimitar los accesos y salidas al desarrolio e implementar pasos
pompeyanos en los mismos.

Tercero) Deberd de solucionar los accesos al predio, asi como la incorporacidon a las
viaglidades secundarias implementando las medidas necesarias que garantficen la
seguridad de los peatones asi como la del fréfico vehicular.

Cuarto) Queda prohibido hacer uso de la via pUblica como estacionamiento é para
realizar _maniobras, por lo que deberd de proveer los cajones de estacionamiento
requeridos para el desarrollo con el fin de evitar inconvenientes a las zonas habitacionales
y vias publicas.

Quinto) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacidn de suelo, porcentajes
de donacidén tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normatividad o
restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Sexto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Consfruccion para el Municipio de
Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables.

Séptimo) Respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Octavo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.AS., gasoducto y otfros).

Noveno) El presente dictamen no autoriza construcciéon alguna.

Décimo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarroliar el
proyecto, se deberd de contar con los estudios y/o andilisis correspondientes en materia
de manejo de aguas pluviales.

Undécimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos
establecidos en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a
disefilo de vasos de captacion y/o de aquelias obras de captacion e infilfracion pluvial
dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia
de riesgo por inundacién.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamenfados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.
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b. Toda obra gue se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, vy
resolverlo dentro del mismo, © de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
la poblacion.

c. Se prohibe la conexidn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarilado municipal.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera
lugar.

Nos es grato quedar gfsus drdenes para cualquier aclaracion o duda.

e

M ~ [ -

/(/ - ‘H\“__‘_”,:.y-_» - \ o e
" Arq: Armando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacion

(/ S e > S // i
\Arq. Valeria Zorfilla NGfiez

Jefedé la Administracion del Plan de Desarrollo Urbano
c.c.p. archivo a'lamr/a'ahv/a’vzn
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesidon Ordinaria de fecha once de enero del afio dos mil dieciocho, mediante el
cual se autorizd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con una superficie de
7,418.277 metros cuadrados, ubicado en la avenida Valle del Sol 1075, la cual consiste
en el cambio de seccion vial de la calle JUpiter, en el tramo comprendido entre la
avenida Valle del Sol y la futura prolongacién del boulevard Tomas Fernandez, y un
cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria HE-40, Habitacional Ecoldgica

40 viviendas por hectarea a una SE~0.8 Servicios y Equipamientos.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rtibrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, - - - - - - - -

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero sesenta de fecha once de enero del afio dos mil dieciocho, entre

otros, se contiene ef siguiente: - - - == - - - - 2o - - s- - e a oo

ASUNTO NUMERO OCHO.- Relativo a la de cambio de seccion vial y un cambio de uso de
suelo de una zonificacion secundaria de un predio con una superficie de 7,418.277 m?,
ubicado en la avenida Vaile del Sol 1075, a favor de la empresa Inmobiliaria 2003 S.A. de
C.V., mismo que fue aprobado por mayoria de diecinueve votos a favor y dos votos en contra
de las Regidoras Laura Tapia Martinez:y Seidy Medina Galvan. por lo que se emitio el
siguiente:

ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza la- modmcacuon Menor al Plan de Desarrolio Urbano
Sostenible para el Centfo de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con
superficie de 7,418.277 m?, ubicado en fa-avenida Valle det Sol 1075, la cual consiste en el
cambio de seccién vial de la calle Jupiter en el tramo comprendido entre la avenida Valle del
Sol y la futura prolongacion del boulevard Tomas Fernandez y un cambio uso de suelo de
una zonificacién secundaria HE-40, Habitacional Ecolbgica 40 viviendas por hectarea a una
SE-0.8 Servicios y Equipamientos, a favor.de la empresa INMOBILIARIA 2003, S.A. DEC.V,,
debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen DGDU/DCP/APDU/0030/2018,
emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicade, inscribase en el Registro Publico de ta Propiedad.
TERCERQO.- Notifiquese para todos los efectos iegales conducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS DOCE
DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANQ DOS MIL DIECIOCHOQ.- - - - - === - e e mc v == - - -

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORI_\‘@LE AYEUNTAMI_ENTO

e

e L e |

. LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS !
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Cd. Judrez, Chih. a 05 de enero de 2018

Lic. Roberto Renteria Manqueros

Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio, envio para su consideracidn y posterior autorizacion por el H.
Ayuntamiento, el Dictamen de Factibilidad ante la solicitud de autorizacién de

Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judarez, Chihvahua presentada ante esta Direccidn.

Dicha Modificacion Menor consiste en un cambio de seccién vial de la calle JUpiter en
el framo comprendido entfre la Av. Valle del Sol y la futura prolongaciéon del Bivd. Tomas
Ferndndez y un cambio de uso de suelo de una zonificaciéon secundaria identificada como
HE-40; Habitacional Ecolégico 40 viv/ha a SE-0.8; Servicios y Equipamiento, la superficie en
estudio se ubica en Av. Valle del Sol No. 1075 de la colonia Ejido Salvarcar, con una
superficie de 7,418.277 m2, {Ver figura 01)

Figura 01. Ubicacion del predio en estudio. Imagen Google Earth, mayo/2017.
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la Inmobiliaria 2003, S.A. de C.V. a través de su
representante legal el ciudadano Leonardo Gutiérez Vilia.

Segundo) La superficie se conforma de cuatro predios los cuales se encuentran inscritos
debidamente en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los
siguientes datos:

L. Predio con sup. 3.000.00 m2Inscripcion: 79 Folio: 85 Libro: 6246 de la Seccion I,
1. Predio con sup. 2,692.47 m2Inscripcion: 80 Folio: 86 Libro: 6246 de la Seccidn 1.
M. Predio con sup. 272.49 m2inscripcion: 81 Folio: 87 Libro: 6246 de la Seccién |
V. Predio con sup. 1,453.28 m2 en proceso de registro, escritura puUblica nimero 3697
voldmen LXXVII S - '

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de zonificacién HE-40;
Habitacional Ecolégico 40 viv/ha como se ilustra en la figura 02.

i e (a MOREP £ 0 YTy
n secundaria. Fuente: Carta Urbana, capitulo IV-Normatividad, PDUS.

Figura 02.- Zonificacio

Cuarto) El PDUS menciona que la zonificacion SE tiene como obijetivo generar corredores
comerciales sobre las vialidades primarias y secundarias. En este sentido Ia ubicacian del
predio permite el desarrollo de actividades comerciales compatibles con lo habliacional
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ya que tfres de sus colindancias es con via publica (contemplando las proyecciones
establecidas en el PDUS).

Quinto) De acuerdo a la Estrategia Vial del PDUS las vialidades colindantes son; al
norte con la proyeccion de la prolongacion del Bivd. Tomds FernGndez con jerarquia de
viglidad primaria; al sur con la Av. Valle del Sol con jerarquia de vialidad secundaria; vy al
poniente con la calle Japiter con jerarquia de vialidad secundaria, ésta Ultima objeto de
modificacién de seccion a la el PDUS identifica como $-32 que consta de una seccién
total de 25.00 m distribuidos en dos cuerpos de circulacion vial de 7.50 m, un camelidn
central de 4.00 m y banguetas a ambos lados de 3.00 m.

Sexto) La zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de acuerdo al PDUS
como Zona de Urbanizacién Prioritaria denfro de la sub zona con potencial de
densificacion terciaria (ZPD-3) la cual tiene como objetivo la ocupacion de vacios intra-
urbanos por lo que cuenta con un potencial de desarrollo por la cobertura de servicios
bdsicos y la cercania con las ‘Greas mds consolidadas. Asimismo el promover la
coexistencia de dos o mds usos de suelo pueden generar beneficios sociales vy
econdmicos.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Arficulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a 10s planes o programas de su competencia, tales como cambio
de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdo alo
estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e infensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccidon permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Ceniro de Poblacion, no se alfere fa delimitacion
entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrolio Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el
cambio de zonificaciéon secundaria va a generar en el contexfo esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para deferminar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccion General de Desarrollo Urbano determino
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.
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Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 que establece una politica de
concentracion y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion y el desarrollo de
predios baldios y subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial

periférico, estimulando el desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en los
instrumentos de planeacion,

Cuarto) El instituto Municipal de Investigacion y Planeacion [IMIP) emitid el oficio No.
PYP/184/2017 con fecha 13 de diciembre de 2017 donde determind factible el cambio de
zonificacidon secundaria a Mixto; Servicios y Equipamiento (SE-0.8).

Quinto) Asimismo el IMIP emitid el oficio No. MEI099/2017 con fecha 01 de diciembre
de 2017 donde determind factible el cambio de seccion vial de la calle Jopiter en el framo
comprendido enfre la Av. Valle del Sol y la futura prolongacién del Bivd. Tomds Fernandez
con una seccién total de 18.00 m distribuidos de la siguién‘re manera; arroyo vehicular de
13.00 m y banguetfas de 2.50 m a ambos lados.

Sexto) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que
la integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboraciéon de
una Modificaciéon Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la misma manera, con
fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal, el
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuahua y demds relativas y- aplicables, esta Direccion tiene a bien Dictar al
tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS,
consistente en la modificacion menor at PDUS, por lo que basado en el cumplimiento de la
forma y el andlisis de anfecedentes y consideraciones, esta Direccién General considera
FACTIBLE la modificacion menor propuesta consistente en un cambio de uso de suelo de
una zonificacion secundaria a SE-0.8; MIXTO: Servicios y Equipamiento asi como el cambio
de seccion de la calle Jupiter en el framo en comento, siempre y cuando cumpla con las
siquientes restricciones y/o condicionantes;

Primero) Para el desarrollo del predio 6 cualquier accion urbana se deberd de considerar
el impacto generado a los usos colindantes existentes y asi evitar inconvenientes a las zonas
habitacionales consolidadas y en la movilidad vehicular.

segundo) La seccion fotal de la calle Jupiter en el framo comprendido entre la Av. Valle
del Sol y la proyeccion del Bivd. Tomds Ferndndez es de 18.00 m distribuidos con 13.00 m



38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

de arroyo y banqguetas de 2.50 m en ambos lados. Asimismo deberd de respetar ias demas
viglidades establecidas en ia esfruciura vial establecida del PDUS, por lo tanto deberd
fomar en cuenta las secciones de vialidades existentes asi como de las proyectadas.

Tercero) Deberd delimitar y solucionar los accesos al predio, asi como la incorporaciéon a
las viaglidades secundarias implementando las medidas necesarias gue garanticen la
seguridad de los peatones asi como la del trafico vehicular. Ubicando los accesos y salidas
en puntos donde no causen conflictos vehiculares a ias vialidades existentes y futuras.

Cuarto) Deberd implementar pasos pompeyanos en los accesos vehiculares y promover
la peatonalizacién en el desarrolio ast como en los accesos a la tienda para priorizar su flujo.

Quinto) Queda prohibido hacer uso de la via piblica como estacionamiento 6 para
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer la superﬂcie'requerido para llevar a cabo
las maniobras necesarias dentro del predio con el fin de evitar inconvenientes a la via
pubtica.

Sexto) Para el funcionamiento del desarrollo deberd de presentar la estrategia de
operacién de vehiculos que proveerdn al establecimiento propuesto, la cual debera de ser
revisada y autorizada por esta Direccién y la Direccion General de Transito Municipal.

séptimo)  Asimismo se deberdn de implementar las medidas de mitigacidén presentadas en
su Estudio de Impacto Vial asi como prever los diversos medios de transporte que pudieran
confluir en el desarrollo propuesto.

Qctavo) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacion de suelo y demds
normatividad o restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Noveno) Asi mismo, el desarollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez,
asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables.

Décimo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraesfructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto y ofros).

Undécimo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Duodécimo) Para desarroliar el proyecto, deberd de presentar los estudios y/o anafisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales asi como la solucion eficiente.

Decimotercero) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos
establecidos en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a
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disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de captacion e infiltracidon pluvial
dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia
de riesgo por inundacién.

a. Los paradmetros de diseno estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrolio del predio, vy
resoliverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos qgue presenfen
condiciones de pre-existencia o cuyas caracieristicas impliquen un riesgo a

la poblacién.

c. Se prohibe la conexibn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarilado municipal.
Decimocuarto) Asimismo se recomienda que implemente en el proyecto del

desarrollo los criterios establecidos en el Manual de Lineamientos de Disefio de
Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridigos a que diera
lugar. Nos es grato queddr a sus érdenes para cualquier aclaracion o duda.
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Arq. Armando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacion

e
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccion VI y 25, Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 071/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha diecinueve de febrero del afio dos mil dieciocho,
mediante el cual se autorizd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacidon de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con
superficie de 26,403.35 metros cuadrados, ubicado en la avenida Vicente Guerrero
7515 de la colonia Infonavit Frontera, la cual consiste en un cambio de uso de suelo
de una zonificacion secundaria clasificada como I-0.6; Industrial a una SE-4; Mixto;

Servicios y Equipamiento 4.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTQ RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - -

.CERTIFiCO:

- ~ - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero sesenta y cuatro de fecha diecinueve de febrero del afio dos mil

dieciocho, entre otros, se contieng el siguiente: -~ - -~ --------------caoa oo

ASUNTO NUMERO ONCE.- Relativo a la autorizacién de cambio de uso de suelo de una
zonificacion secundaria de.un predio con una superficie de 26,403.35 m®, ubicado en la
avenida Vicente Guerrero 7515, a favor de fa empresa Parques American Industries, S.A.
de C.V,, mismo que. fue aprobado por. unamrmdad de votas, por lo que se acordd (o
siguiente:

ACUERDO: PRIMEROQ.- Se autoriza la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion-dé Ciudad Judrez, Chihahua, la cual consiste en
un cambio de uso de suelo- de una zonificacion secundaria clasificada como 1-0.6;
Industrial a una SE-4; Mixto; Servicios y Equipamiento 4; a un predio ubicado en la
avenida Vicente Guerrero 7515 de-1a. colonia Infonavit Frontera, con superficie de
26,403.35 m®, a favor.de la empresa Parques American Industries, S.A. de C.V., debiendo
dar cumpllmlento a lo establecido en el-dictamen ndmero DGDU/DCP/APDU/041 7/2018,
emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Remitase at- Ejecutwo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial
del Estado de Chihuahua. Una vez publlcado inscribase en el Registro Publico de la
Propiedad.

TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS
VEINTIUN DIAS DEL MES DE FEBREROQO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO. - - ---- - .-

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONOR!_\_@_LE AY}UNTAME_ENTO
S L

. LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS !
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Cd. Judrez, Chih. a 19 de febrero de 2018

Lic. Roberto Renteria Manqueros ’
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarle y a su vez dar respuesta a la solicitud de una
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua presentada ante esta Direccién. Dicha Modificacién
Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacién secundaria clasificada
como 1-0.4; Industrial 0.6 a SE-4; Mixto; Servicios.y-Equipamiento 4; el predio estd ubicado en la
Av. Vicente Guerrero No. 7515 de g colonia Infonavit Frontera, con una superficie de
26,403.35mz2, (figura 1)

Figura 1. Ubicacién del predio, imagen Google Earth, moyd/ZO 17.
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AMNTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la empresa Parques American Industries, S.A. de C.V.
a través de su representante legal el Arg. Reyes Javier Baeza Cano.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en el
Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

L. Predio con sup. de 26,403.35 m2; Inscripcidn: 22 Folio: 22, Libro: 5161 de la Seccién L.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de una zonificacién secundaria |-
0.6; Industrial 0.6, asimismo se ubica como un‘Poligonode Actuacién taly como se ilustra en la
figura 2,

- 4

daria. uenfe: Carta Urbana, PDUS. h

Cuarto) El Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP) emitié el dictamen No.
PYP/013/2018 con fecha 26 de enero de 2018 donde determind factible la modificacién de
zonificacién secundaria,

Quinto) El PDUS menciona que la zonificacion SE tiene como objetivo generar corredores
comerciales sobre las vialidades primarias y secundarias. En este sentido 10 ubicacién del
predio permite el desarrollo de actividades comerciales compatibles con lo habitaciona ya
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gue el predic colinda con dos calles identificadas en el PDUS con una jerarquia de primarios las
cuales son Calle Laguna de Tamiahua y Av. Vicente Guerrero.

Sexto) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de acuerdo dl
PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria dentro de la subzona con potencial de
densificaciéon primaria (ZPD-1) la cual tiene como objetivo la ocupacion de vacios infra-
urbanos por lo que cuenta con un potencial de desarrollo importante por la cobertura total de
servicios bdsicos y la cercania con las dreas mdés consolidadas.

Séptimo) Dentro del PDUS se considera al predio como Poligono de Actuacién figura que
funciona como un instrumento de desarrollo urbano que busca promover y permitir esquemas
flexibles de densificacion y peatonalizacién a partir de criterios minimos para la autorizacién de
proyectos de usos mixtos en zonas consideradas de regeneracion urbana.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley“de Desarrollo Urbano: Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones
menores a los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a
otfro, siempre y cuando no sea de impacto signifigcﬁvo de acuerdo a lo estipulado en su
articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la
altura méaxima de construccion pe‘rmiﬁ.dd,» siempre y cuando no’se modifique el Limite del
Cenfro de Poblacion, no se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o
Programa de Desarrolio Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo) EI PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de las
Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el cambio
de zonificacion secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido en el
Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones menores, por
lo que la Direccion General de Desarrollo Urbano determind que la solicitud en andlisis es de
Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 donde se establecen las politicas prioritarias de
crecimiento en el cenfro de poblacion, siendo una de ellas el mejoramiento u
concentracion dentro del anillo vial periférico ocupando predios baldios y
desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en los instrumentos

Cuarto) Después de la revisibn exhaustiva al proyecto presentado, se &
infegracion del documento cumple con los requisitos marcados para la eldf

s

Modificacién Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De Icpmeisoion GEN
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fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Arficulo 72 del Codigo Municipal, el Articuio
45 del Reglamento Orgdnico dé la Administracién Publica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuahua y demas relativas y aplicables, esta Direccién tiene a bien Dictar al tenor de los
siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS, consistente en Ia
modificacidn menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién Judrez,
por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
consideraciones, esta Direccién General considera FACTIBLE la modificacién menor propuesta
consistente en un cambio de intensidad de uso de suelo de una zonificaciéon secundaria a SE-
4; Mixto; Servicios y Equipamiento, siempre y cuando cumpla cc_jn=. las siguientes restricciones
y/o condicionantes; -

Primero) Para el desarrollo del predio & cualquier accidn urbana se deberd de considerar el
impacto generado o los usos colindantes existentes y asi evitar inconvenientes a las zonas
habitacionales consolidadas.

Segundo) Para desarrollar como conjunto urbano deberd respetar los criterios normativos de
disefio urbano establecidos en el capitulo® lV-‘f"Noer’fi'vidod-‘de! PDUS, para la aplicacién de
incentivos generales en las Sub zonas con Potencial de Densificacién Primaria (ZPD1).

Tercero) Debido a la interseccion de vialidades primarias {Av. Vicente Guerrero y Av.
Laguna de Tamichua) deberd de contar con carriles de incorporacién para el acceso al
desarrollo mismos que deberdn de ser autorizados por esta Direccién y por el IMIP.

Cuario) Queda prohibido hacer uso de la via publica como estacionamiento & para
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer los cajones de estacionamiento requeridos
para el desarrollo con el fin de evitar inconvenientes a las zonas habitacionales y vias publicas.

Quinto) Asimismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones sefialadas
en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez, asi como todos
aqguellos que en materia le sean aplicables.

Sexto) Respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Séptimo)  El presente Dictamen Técnico no exime de respetar 1os derechos ‘.‘
de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.AS., gasoductoy ofro

Octavo)  El presente dictamen no autoriza construcciéon alguna. DQRECCEON GN

MESARROLLO 1
of i1 i
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Noveno) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarroliar el proyecto, se
deberd de contar con los estudios y/o andlisis comrespondientes en materiac de manejo de
aguas pluviales.

Décimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el
Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en 1o correspondiente a disefio de vasos de
captaciéon y/o de aquellas obras de captaciéon e infiltracidon pluvial dentro o fuera del predio
que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacién.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales qué*ée generen por el desarrollo del predio, y resolverlo
denfro del mismo, o de aguellos terrencs que presenten condiciones de pre-
existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

c. Se prohibe Ja conexidn de obras de drenagje pluvigl hacia el sistema de
alcantarillago municipal.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera
lugar. Nos es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracion o guda.

Arq. Ahﬁando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacién

q Valeria Zorr’ﬁd NUiez
e/o Administracion del Plan de Desarrollo Urbano
c.c.p. archivo I'lamr/a’ahv/a’ahv
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 072/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha cinco de abril del aflo dos mil dieciocho, mediante el cual
se autorizdé la Modificaciéon Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con una superficie de
10,000.00 metros cuadrados, ubicado en la avenida Enrique Pinoncely 9450 de la
colonia Puente Alto, la cual consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria clasificada como H-40; Habitacional 40 viviendas por hectérea a una I-1;

Industrial 1.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del ailo dos mil dieciocho.
Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - -

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, Estado de
Chihuahua, nGmero sesenta y nueve de fecha cinco de abril del afo dos mil dieciocho,

entre otros, se contiene ei siguienté: - - - - - - - - - - - - T

ASUNTO NUMERO CUATRO.- Relativo'a la autorizacion de un cambio de uso de suelo
de una zonificacién secundaria de un predio con superficie de 10,000 m2, ubicado en la
avenida Enrique Pinoncely 9450. Una vez analizado'y discutido :ef presente asunto, fue
aprobado por unanimidad de votos, por lo que se acordd lo siguiente: -

ACUERDO: PRIMERQO.- Se autoriza la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, la cuat consiste en
un cambio de usoc de suelo de una zonificacién secundaria clasificada como H-40;
Habitacional 40 viviendas por hectarea a una |-, tndustrial 1;-a un predio ubicado en la
avenida Enrique Pinoncely 9450 de {a colonia Puente Alto, con superficie de 10,000 m?,
debiendo dar cumplimiento a lo: estabtec;do en el dictamen correspondlente emitido por Ia
Direccidén General de Desarrolio Urbano.

SEGUNDO.- Notifiquese paratodos los efectos legales conducentes,

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS
DIECIOCHO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- - - - - - - - - - -

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONOR{\E})LE AY}UNTAMI_ENTO

f

P = P

2 LlCENClADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS ‘
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Cd. Juérez, Chih. a 05 de marzo de 2018

Regidor Lic. José Ubaldo Solis
Coordinador de la Comisién de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarle y a su vez dar respuesta a la solicitud de
una Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua . presentada ante esta Direccién. Dicha
Modificacion Menor consiste en un  cambio * de Uso de 'suelo de una zonificacion
secundaria clasificada como _I;I_-ﬂ;-’ngi’rdci‘éh'dl 40 viv/ha a:1=1; Industrial 1; el predio estd

ubicado en la Av. Enrique Pinocelly No. 9450 casi esquina con‘calle Plan de Agua Prieta de
la colonia Puente Alto, con una superficie de 10,000 m2 (Ver Figuro 1)

Figura 1. Ubicacién del predio, imagen Google Earth, febrero/2018.
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por el Ing. Guillermo Antonio Matamoros Aguirre.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en
el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

I Predio con sup. de 10,000.00 m2: Inscripcidén: 76 Folio: 78, Libro: 6044 de la Secciéon |I.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica en una zonificacion secundaria H-40;
Habitacional 40 viv/ha tal y como se ilustra en la figura 2.

Figura 2.- Zonificacidn secundaria. Fuente: Carta Urbana, PDUS.

Cuarto) De acuerdo a la Estructura Vial establecida en el capitulo I, referente a o
Estrategia del PDUS, el predio en estudio colinda con tres vialidades:

. Av. Enrique Pinocelly, P-78 vialidad primaria con una seccién vial de: 32.00 m
distribuidos en dos cuerpos con un arroyo vehicular de 7.50 m cada uno, camelldn
central de 6.00 m y banquetas de 3.50 m en ambos lados.
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. Calle Plan de Agua Prieta, $-34 vialidad secundaria con una seccidn vial de: 23.00
m distribuidos en dos cuerpos con un arroyo vehicular de 7.00 m cada uno,
camellén central de 4.00 m y banguetas de 2.50 m en ambos lados.

. Calle colectora, C-01 vialidad colectora con una seccién vial de 18.00 m
distribuidos en un arroyo vehicular de 11.00 m y banquetas de 3.50 m en ambos
fados.

Quinto) Asimismo el PDUS establece las Rutas de Transporte de Carga intraurbana y
regional siendo la Av. Enrique Pinocelly una ruta definitiva.

Sexto) De acuerdo al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) el predio en
estudio se ubica dentro de la Cuencd El Barreal enla sub cuenca norte identificada
como una zona vulnerable a las inundaciones ya que es una cuenca cerrada de tipo
endorreica en la mayor parte de la supérficie de la zona este tipo de suelo no permite su
infiltracién de manera natural sino que es necesario construir obras de infiltracién y a su
vez se ubica dentro de una zona de inundacién. (Ver figur_d‘3)

Séptimo) En el Atlas de Riesgos Naturales y '_Antrppogénié:os i_den_ﬂﬁcc la subcuenca en
donde se localiza el predio en estudio como Sector Barreal Norte. .

Octavo) Asimismo la zona donde se ubica el predio en.estudio se identifica de acuerdo
al PDUS como Zona de Urbanizacion Prioritaria dentro de la subzona con potencial de
densificacién terciaria (ZPD-3) la cual tiene como objetivo la ocupacién de vacios intra-
urbanos dentro del anillo vial periférico.

Noveno) El Instituto Municipal de Investigacién y Planeaciéon (IMIP) emitié el dictamen
No. PYP/004/2018 con fecha 15 de enero de 2018 donde determind factible el cambio de
zonificacién secundaria.

CONSIDERANDOS:

Primero)  El Arficulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores a los planes o programas de su competencia, tales como cambio
de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo
estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidod de su
aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de construccion permitida, siempre v
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacidn, no se altere la delimitacién
entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la



52

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al PDUS, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el
cambio de zonificacidn secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccidon General de Desarrollo Urbano determind
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, Medio Impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 donde. se establecen las politicas prioritarias
de crecimiento en el centro de poblacién, siendo una de ellas el mejoramiento urbano vy Ia
concentracién dentro del anillo vial periférico ocupando predios baldios y estimulando el
desarrollo por medio de las p'oh'ﬂé‘os urbanas establecidas en los instrumentos de
planeacion.

Cuarto) Debido a la ubicacién del predio dentro de la Cuenca Vil El Barreal y d su vez
deniro de una zona suceptible a inundaciones es necesario tomar en cuenia el
comportamiento de los escurrimientos del contexto asi como los puntos donde
actualmente hay inundaciones, realizar los estudios h"i'd"ro’légicos que se requieran vy
ejecutar las medidas de mitigacidn necesarias para evitar posibles inundaciones.

Quinto) Los accesos al desarrollo, por medio de vehiculos de carga, deberdn de
realizarse por la Av. Enrique Pinocelly vialidad establecida como una ruta de transporte de
carga, en virtud gque el estudio menciona gue es una ampliaciéon de la industria existente
la cual cuenta con frente a la vialidad referida.

Sexto) Despues de la revisibn al proyecto presentado, se determina que la
integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboraciéon de
una Modificacion Menor establecidos en la LDUSCH vy el PDUS. De la misma manera, con
fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72 del Cédigo Municipal, el
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion PUblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien dictar al
tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS, consistente en
la modificacidn menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién.
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Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
caonsideraciones, esta Direccidn General considera FACTIBLE la modificacidn menor
propuesta consistente en un cambio de zonificaciéon secundaria a 1-1; Industrial, siempre v
cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o condicionantes:

Primero) Para el desarrolio del predio & cualquier accidén urbana deberd presentar la
solucién pluvial asi como las medidas de mitigacién requeridas.

Segundo) El trafico del transporte para manejo de carga, deberdn circular Unicamente
por la red de rutas de carga autorizadas en el Plan Regulatorio para el Transporte de
Carga del PDUS la cual corresponde a la Av. Enrique Pinocelly.

Tercero) Para que el desarrollo propuesto entre en funcionamiento deberd de estar
consolidada la infraestructura vial del entorno inmediato, asimismo se deberdn de
garantizar las intersecciones con la Av. Enrique Pinocelly.

Cuarto) Queda prohibido hacer uso de la via publica como estacionamiento & para
realizar maniobras, por o que deberd§ de proveer los cajones de estacionamiento
requeridos para el desarrollo asi como la superficie requerida para las maniobras
necesarias dentro del predio con el fin de evitar inconvenientes a las zonas colindantes vy
vias publicas. |

Quinto) Deberd respetar la estructura vial establecida en el PDUS las vialidades
colindantes al predio en estudio son; la Av. Enrigue Pinocelly (P-78), calle Plan de Agua
Prieta (S-34) y vialidad colectora (C-01) referidas en el antecedente cuarto.

Sexto) Resolver los escurrimientos pluviales, dentro del predio, asimismo deberd de
tomar en cuenta el comportamiento del contexto ya que de acuerdo al PSMAP el lote
en mencion se ubica dentro de una zona susceptible a inundaciones.

Séptimo) De acuerdo con el PSMAP en su capitulo VII.3.2. las acciones relativas a la
urbanizacion y a la propiedad deberdn de considerar las implicaciones de la accidon
urbana en la problemdatica pluvial y emitir una propuesta de solucidn, en funcidén de los
pardmetros y estrategias de dicho instrumento y de aquelias otras disposiciones que
permitan asegurar la ausencia de riesgos a la poblacién civil y el aprovechamiento vy
cuidado del recurso del agua.

Octavo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos
en el PSMAP, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacién y/o de aquelias obras
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de captacidn e infiliracién pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar
o la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacién.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, vy
resolverlo denfro del mismo, © de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la
poblacion.

c. Se prohibe la conexidn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipat.

Noveno) El prese'n‘re Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.A.S., gasoducto y otros).

Décimo) El presente dictamen no autoriza construccidn alguna.

Undécimo) Asimismo el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez,
asi como todos aquellds que en materia le sean oplicobles. ]

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridigos a que diera lugar.

Sin ofro parti
aclaraciéon o duda.

ular por el momento es grato quedar a sus érdenes para cualquier

W i

“Arg. Arm
Director del C

£ = e
indo Herrerias Velasco
ntrol de la Planeactén

[e
jgqudﬁzo Administracién del Plan de Desarrollo Urbano
C.c.p. archivo I'lamr/a’'ahv/a’ahv
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccion VI y 25, Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cdédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 073/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha cinco de abril del afio dos mil dieciocho, mediante el cual
se autorizé la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con una superficie de
22,115.024 metros cuadrados, ubicado en la avenida Aeronautica s/n de la colonia
Puente Alto, la cual consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacién
secundaria clasificada como H-40; Habitacional 40 viviendas por hectdrea a una SG-

1; Servicios Generales 1.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidén

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rtubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.



56

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - --- - -

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, ndmero sesenta y nueve de fecha cinco de abril del afo dos mil dieciocho,

entre otros, se contiene el siguiente: - - - - -« - - - - - - R

ASUNTO NUMERO CINCO.- Relativo a ia autorizaciofi'de un cambio de uso de suelo de
una zonificacién secundaria de un predio con superficie de 22,115,024 m?, ubicado en la
avenida Aeronautica s/n: Una vez analizado y discutido el presente asunto, fue aprobado
por unanimidad de votos, por 1o que se acordd lo siguiente: .

ACUERDO: PRIMERO.- Sg autoriza la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Juérez, Chihuahua, la cual consiste en
un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria clasificada como H-40;
Habitacional 40 viviendas por hectaréa a una SG-1; Servicios Generales 1; a un predio
ubicado en la avenida Aeronautica s/n, ‘de la ‘colonia Puente Alto, con superficie de
22,115.024 m° debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen
correspondiente, emitido por ta Direccién General de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE. CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
"LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS

DIECIOCHO DIiAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- « =« = === - - -

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORABLE AY}UNTAMI_ENTO

f\e

B SR — R |

/LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS |
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Cd. Judrez, Chih. a 26 de marzo de 2018,

REGIDOR LIC. JOSE UBALDO SOLIiS
Coordinador de la Comisién de Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio aprovecho para saludarle y a su vez dar respuesta a la solicitud
de Modificacidén Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS) presentada

ante esta Direccidn.

Dicha Modificacién Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una
zonificacién secundaria clasificada como H-40; Habitacional 40 viviha a $G-1;
Servicios Generales 1, el predio estd ubicado en Av. Aerondutica s/n casi esquina con
Av. Enrigue Pinocelly, Colonia Puente Alto, con una SUperﬂcie de 22,115.024 m2
(Figura 1) ‘

Figura 1. Ubicacion del predio, imagen Google Earth

DESARROLLD URBAND
| MUNICIFIO DE JUAREZ

o
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la empresa Guma Fruteria, S.A. de C.V., a

través de su representante legal el C. Manuel Gutiérrez Martinez.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra
debidamente en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuah
los siguientes datos:

inscrifo
ua bajo

I. Predio con sup. de 22,115.024 m2: Inscripcion: 576 Folio: 94, Libro: 1052 de la Seccion 1.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de la zonificacion H-40:
Habitacional 40 viv/ha, como se ilustra en la figura 2.

Figura 2.- Zonificacion secundaria. Fuente: Carta Urbana Capitulo IV Normatividad, PDUS.
Cuarto) El PDUS menciona que la zonificacion SG tiene como objetivo generar

corredores de servicios comerciales de nivel urbano o regional sobre las vialidades
primarias. En este sentido la ubicacion del predio permite el desarrolio de actividades
comerciales ya que el poligono colinda con la Av. Aerondutica identificada en el

PDUS con jerarquia secundaria.

Quinto) En cuanto a movilidad, el predio en mencidén se encuentra

en una

ubicacién que cuenta con la dosificacion dptima de infraestructura para el paso de

vehiculos de carga pesada debido o que la Av. Aerondutica y la Av.

Enrique
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Pinocelly mismas que forman parte de la red de rutas de carga autorizada de
cardcter permanente en el Plan Regulatorio de Transporte de Carga establecido
dentro del PDUS.

Sexto) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de
acuerdo al PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria en la subzona con potencial
de densificacion 3 (ZPD3), superficie caracterizada por la presencia de terrenos
baldios, cobertura total de servicios y cercania con las dreas mas consolidadas, por lo
tanto, esta zona fiene un potencial de desarrollo importante principalmente de
ocupaciéon de los vacios intra-urbanos.

Séptimo) De acuerdo al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) el
predio en estudio se ubica dentro de la Cuenca El Barreal en la sub cuenca norte
identificada como una zona vulnerable. a las inundaciones ya que es una cuenca
cerrada de tipo endorreica en la mayor parte de la superficie de la zona este tipo de
suelo no permite su infilfracion de manera natural sino que es necesario consfruir obras
de infiltracidn y a su vez se ubica dentro de una zona de inundacién. (Ver figura 3)

Octavo) En el Aflas de Riesgos Naturales y Antropogénicos identifica la subcuenca en
donde se localiza el predio en estudio como Sector Barreal Norte.

Noveno) El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion (IMIP), emitié dictamen con
numero de oficio DIR/058/2018 de fecha 02 de marzo de 2018 determind factible |la
solicitud de modificacidn menor.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado
de Chihuahua (LDUSCH), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores a los planes o programas de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de
su aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccidn permitida,
siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacidn, no se altere la
delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrallo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacién.
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Segundo) Debido a que la solicitud de modificacidn menor ingresd ante esta
Direccién previo a que la normatividad actual entrara en vigor, el promotor solicitd
que su frdmite corriera el proceso establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2010
(PDU). El cual establece la necesidad de anunciar en el diario de mayor circulacién
el inicio de un proceso de Consulta PUblica por un periodo de treinta dias naturales
y una Audiencia. Por lo anterior se publicdé el inicio del proceso referido
anteriormente el 29 de diciembre de 2017 y de igual forma se llevd a cabo la
Audiencia el 12 de enero de 2018 donde estuvieron representantes de los
fraccionamientos colindantes, organizaciones civiles y miembros del H. Cabildo.

Tercero) En congruencia con el PDUS donde se establecen las politicas
prioritarias de crecimiento en el centro de . poblacién, siendo la principal la
Concentracién y Densificacion estimulando el desarrollo-de los mismos por medio
de las politicas urbanas establecidas en los instrumentos de planeaciéon.

Cuarto) Después de revisar y analizar el proyecto présentado, se determina
que la integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la
elaboracion de una Modificacién Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la
misma manera, con fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72
del Cédigo Municipal para el Estade de Chihuahua, los Articulos 58 y 61 del
Reglamento Orgdnico de la Administracién PUblica del Municipio de Judrez Estado
de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien Dictar al
tenor de los siguientes: V

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH y el PDUS,
consistente en la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del
Centro de Poblacion Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma vy el
andlisis de antecedentes y consideraciones, esta Direccidn General considera

FACTIBLE la modificacion menor propuesta consistente en un cambio de uso de suelo

de una zonificacidn secundaria a $G-1; Mixto: Servicios Generales 1, siempre vy
cuando cumpla con las siguientes restricciones v/o condicionantes:

Primero) Para el desarrollo del predio deberd elaborar proyecto ejecutivo de las
obras de control pluvial de acuerdo a las propuestas establecidas en el Estudio
Hidroldgico presentado.
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Segundo) Resolver los escurrimientos pluviales, dentro del predio, asimismo deberd
de tomar en cuenta el comportamiento del contexto ya que de acuerdo al PSMAP el
lote en mencidn se ubica dentro de una zona susceptible a inundaciones.

Tercero) De acuerdo con el PSMAP en su capitulo VIL.3.2. las acciones relativas a
lo urbanizacién y a la propiedad deberdn de considerar las implicaciones de la
accién urbana en la problemdtica pluvial y emitir una propuesta de solucidn, en
funcion de los pardmetros vy estrategias de dicho instrumento y de aquellas otras
disposiciones que permitan asegurar la ausencia de riesgos a la poblacién civil y el
aprovechamiento y cuidado del recurso del agua.,

Cuarto) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos
establecidos en el PSMAP, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacion y/o
de aquellas obras de captacién e infiliracién pluvial dentro o fuera del predio que se
requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacién.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan vy
deberdn atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de
los escurrimientos pluviales-que se generen por el desarrollo del predio, y
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presen’ren
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliqguen un riesgo
a la poblacién.

c. Se prohibe la conexidén de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

Quinto) Para el desarrollo del predio 6 cualquier accidn urbana se deberd de
considerar el impacto generado a los usos colindantes existentes y asi evitar
inconvenientes a las zonas habitacionales consolidadas.

Sexto) Deberd de generar una zona ¢ franjo de amortiguamiento con la
colindancia directa a las zonas habitacionales al poniente y norte del predio,
evitando instalacion de maquinaria que pudiera generar ruidos y/o olores, asi como
maniobras que ocasionaran inconvenientes con la zona habitacional consolidada,

Séptimo) Queda prohibido construir en lgf” colindanciog la infraesfructura de
control pluvial por seguridad al desarrollo g ‘
zonda. De igual manera queda prohibido qu
ingresen en la infraestructura de control plu

DIRECCION GENERAL DE
CLLO URBANU

MUNICHFIO DE JUAR
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Octavo) Deberd solucionar los accesos y salidas al predio, asi como la incorporacion
a la Av. Aerondutica implementando las medidas necesarias que garanticen la
seguridad de los peatones asi como la del trdfico vehicular.

Noveno) Queda prohibido hacer uso de la via pUblica como estacionamiento 6
para realizar maniobras, por lo que deberd de proveer los cajones de
estacionamiento y la superficie de patio de maniobras requeridas para el desarrolio
con el fin de evitar inconvenientes a las zonas habitacionales y a la via publica.

Décimo) Cumplir con las restricciones de ocupacién y utilizacidn de suelo,
porcentajes de donacidn tfanto para eguipamiento y d&reas verdes y demds
normatividad o restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Undécimo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via
y/o pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto y
otros). '

Duodécimo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Decimotercero) Asimismo el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
seflaladas en la LDUSCH, PDUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de
Judrez, asi como todos aquellos gue en materia le sean aplicables.

Sirva todo lo antérior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que
diera lugar. Sin ofro/ particular es grato quedar a sus érdénes para cualquier
aclaracién o duda.

“Armando Herrerias Velasco
— Director del Control de la Planeacién
Arq. Valeftia Zorrilla NUfiez

Jéfe de la Administracién del Plan de Desarrollo Urbano

C.c.p. archivo. At'n. 'lamr/a’ahv/a’vzn
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccidon VI y 25, Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VIL y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDoO 074/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesidn Ordinaria de fecha diecinueve de octubre del afio dos mil diecisiete,
mediante el cual se autoriz6 la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, de un predio con
una superficie de 83,044.75 metros cuadrados, ubicado entre las calles Pedro Meneses
Hoyos y De Las Lomas, consistente en un cambio de zonificacién secundaria; 1I-0.6,

Industria Vecinal, a H-40 Habitacional 40 viv/ha.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del ano dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTCO RENTERIA MANQUERCS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MOUNICIPAL Y Dl HONORABLE
AYUNTARIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - ---- - -

CERTIFICO:
- - - Que en la Sesién del Honorable’ Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado da
Chihuahua, namero cincuenta de fecha.diec_inueVe de octubre del afo dos mil diecisiete,

entre otros, se contiene &l saguu==n*e= R T P B

ASUNTO NUMERO CINCO.- Relativo a fa" autorizacién de un cambio de una zonificacién
secundaria de un predio con superficie dé 83,044.75 m?, _ubicado entre las calies Pedro
Meneses Hoyos y De las Lomas en -esta ciudad, @ favor de la empresa RUBA
DESARROLLOS, S.A. DE C.¥. Una vez anahzado y discutido el presente asunto, fue
aprobado por unanimidad de votos, por fo que se: acordo fo siguiente:

ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuaghua, de un predio
ubicado entre las calles Pedro Meneses:Hoyos vy De las Lomas en esia ciudad, con
superficie de 83,044.75 m’, la cual consiste en un cambio de zonificacion secundaria;
1.8, Industria Vecinal, a H-40 Habitacionsi 40 viviha, a favor de |a empresa RUBA
DESARROLLOS, B.A. DE CV., debiendo dar cumplimiento a lo. establecido en el
dictamen con nimero de oficio EGDUJ’DCP!APDUIHM.'%W emitido por la Direccidn
(General de Desarroilo Urbano.

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periodico Oficial
de! Estado de Chihuahua. Una vez publicada inscribase en el Registro Publico de |a
Propiedad. ' _

TERCERQ.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SF EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAMUA, A LOS
VEINTISEIS DiAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ARNO DOS MIL DIECISIETE. -~ - - - - -

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORAELE AY}UNTAME‘ENTO
"I' i ';_'"‘__J e L'". _

2 L[CENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS '
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Cd. Judrez, Chih. a 11 de octubre de 2017

Lic. Roberto Renteria Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio, envio para su consideracién y posterior autorizacién por el H. Ayuntamiento,
el Dictamen de Factibilidad ante la solicitud de autorizacidn de Modificacion Menor al Plan

de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua (PDUS).
Dicha Modificacion Menor consiste en el cambio de una zonificacién secundaria; 1-0.6,
Industria Vecinal,  H-40 Habitacional 402;_,,'Vi\’//hkafp,,rédi’o ubicado en la calle Pedro Meneses
Hoyos y la calle de las Lomas en esta ciudad; con superficie de 83,044.75 m2. (ver figura 1).

Figura 1. Ubicacién del predio. Imagen cortesia Google Earth, octubre 2017.
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la empresa Ruba Desarrolios S.A. de C.V. a
tfravés de sus representantes legales el Arq. Javier Favela Sdnchez y el Arg. Miguel

Angel Moran Cruz.

Segundo) El predio se conforma de 3 lotes los cuadles se encuentran inscritos
debidamente en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los
siguientes datos:

[.  Predio con sup.: 20,001.260 m2: Inscripcidn: 146, Folio: 55, Libro: 752 de la Seccién |.
ll.  Predio con sup.: 3,995.040 m2: lns,cripcién: 150, Folio: 56, Libro: 752 de la Seccidn |.
ll.  Predio con sup.: 59,048.450 m2:Inscripcion: 162, Folio: 61, Libro: 752 de la Seccién |.

Tercero) De acuerdo al PDUS;. el predio se ubica dentro de las zonificacion; 1-0.6,
Industria Vecinal como se ilustra en la figura 2.
4 ‘ : '

~-

Figura 2. Zonificacién secundaria, Carta Urbana, Capitulo IV - Normatividad, PDUS 2016.
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CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, establece que los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones
menores a los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del
suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado
en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el
cambio de la altura mdxima de construccién permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Centro de Poblacidén, no se altere la delimitacidn entre las dreas
urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Programa de.g'D.esarrbHo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV Normatividad el proceso de las
Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva ‘del impacto urbano que el
cambio zonificacion secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Cm‘enos para determinar Ios niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccién General de besorrollo Urbano determiné
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, Medlo Impacto Urbcl_no

Tercero) En congruencia con el-PDUS .que establece.una’ pbh’ﬁco de concentraciéon y
densificacion, en la cual se promueve la ocupaciéon y desarrollo de predios baldios y
subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial periférico estimulando el
desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en los instrumentos de
planeacién.

Cuario) Con fecha 21 de septiembre de 2017, en las instalaciones del Instituto
Municipal de Investigacién y Planeacién (IMIP), se realizo la sesidn de la Mesa Técnica de
Desarrollo Urbano e IMIP, en el cual se determino factible el cambio de zonificacion
secundaria.

Quinto) Después de la revisidn exhaustiva al proyecto presentado, se determina que
la infegracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion de
una Modificacién Menor establecidos en la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible para el
Estado de Chihuahua vy el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del Ciudad
Judrez, Chihuahua. De la misma manera, con fundamento en el Articulo 144 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua, el Arficulo 72 del Cédigo
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Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracidn Publica del
Municipio de Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn
tiene a bien Dictar al tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua y el PDUS, consistente en la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblaciéon de Ciudad Judrez, por lo
que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y
consideraciones, esta Direccidn General considera FACTIBLE la modificacién menor
propuesta, consistente en un cambio ,dé‘ zonificacidon secundaria a H-40; Habitacional 40
viv/ha, siempre y cuando cumpla con las'siguientes.condicionantes;

Primero) Deberd de establecer Idgs medidas de mitigaciéon necesarias para la
proteccién del desarrollo, debido a la colindancia inmediata del predio con el uso
Industrial.

Segundo) El acceso propuesto en el anteproyecto para el desarrollo del predio,
presentado ante esta Direccidon, no sérdfocﬁble, por lo cual deberd de replantear el
acceso del proyecto por la calle Pedro 'Mé_neses Hoyos.

Tercero) Deberd de realizar los estudios necesarios y solucionar los escurrimientos
pluviales del predio, tomando en cuenta el comportamiento del contexto.

Cuarto) Una vez aprobado la Modificacidn Menor por el H. Ayuntamiento, previa
solicitud, se otorgardn las Licencias de Uso de Suelo en base al Acuerdo de Cabildo
correspondiente y al presente Dictamen.

Quinto) Solucionar el frafico vehicular y peatonal que generen y establecer las
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, asi mismo
deberd de dar solucién a los accesos y salidas al desarrollo para evitar conflictos viales o
maniobras que afecten el trafico vehicular.

Sexto) No afectar la traza vial existente y/o propuesta dentro del PDUS vigente o sus
planes maestros o parciales aplicables. Y de la misma manera deberd ejecutar la
construccién de las banquetas exteriores de proteccion peatonal, excepto en entradas y
salidas, asimismo se deberd dar mantenimiento peridédico a éstas.
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Séptimo) Para desarrollar, el predio estard sujeto a respetar y dar cumplimiento a los
instrumentos normativos vigentes en la materia.

Octavo) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
senaladas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o
Programa de Desarrollo Urbano vigente para el Centro de Poblacién, Reglamento de
Construccion para el Municipio de Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean
aplicables.

Noveno) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto y otros).

Décimo) El presente dictamen no. autoriza construccién alguna.

Undécimo) A su debido tiempo y en coso de ser necesario, para desarroliar el proyecto,
se deberd de contar con los estudios y/o andlisis correspond:emes en materia de manejo
de aguas pluviales.

Duodécimo) Deberd respetar y dar cumphmlen’ro a los lineamientos técnicos establecidos
en el Plan Sectorial de Manejo de Aguos Pluviales, en lo correspondlen’re a disefio de
vasos de captaciéon y/o de aquellas obras de captacién e’ infiltracién pluvial dentro o
fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacion civil la ausencia de riesgo
por inundacién,

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, y
resolverlo dentro del mismo, © de aguellos terrenos que presenien
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
la poblacidn.

c. Se prohibe la conexidon de obras de drenagje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.



70 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de agosto de 2018.

Decimotercero) Asi mismo se recomienda que implemente en el proyecto del

desarrollo los criterios establecidos en el Manual de Lineamientos de Disefo de
Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos.

Por este conducto se solicita al Secretario del H. Ayuntamienio que someta la
Modificacidn Menor al proceso de aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Sirva todo o anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a gue diera lugar.

Sin otro particular por el momento es grato quedar a sus ordenes para cualguier
aclaracién o duda.

RS

§
EE [ Nﬁ B

Arq. Armando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeaciéon
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccidén VI y 25, Fraccidén VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cédige Municipal para el Estado, y articulos 5, fracciéon VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 075/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha dieciséis de febrero del afio dos mil diecisiete, mediante
el cual se autorizd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para
el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua,'de un predio con una superficie
de 20,000.00 metros cuadrados, ubicado e identificado como terreno de riego No. 14,
Zaragoza Distrito Bravos, a 268.50 metros del boulevard Independencia, el cual
consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria HE-40,
Habitacional Ecoldgica con una densidad de 40 viv/ha a una zonificacion IE 0.6

Industrial Ecoldgica.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidon

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - --- - --

CERTIFICO:

- - - Que en la sesidon del Honorable Ayuntamiento de! Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero veintitrés de fecha dieciséis de febrero del afio dos mil diecisiete,

entre otros acuerdos, se contiene el siguierte@-- -« -~ - - - - - oo - o w oo o we oo e '

ASUNTO NUMERO SIETE.- Relativo a la autorizacion de cambio de uso de suelo de una
zonificacidn secundaria de un predio ubicado a 268,50 m. del boulevard Independencia, a
favor de los ciudadanos Ana Georgina, Francisco Clemente y Edgar Horacio, todos de
apellidos Gémez Reimers. Se somete a votacion dicho acuerdo el cual fue aprobado por
unanimidad de votos, por lo gue se tomo el siguiente:

ACUERDO: PRIMERO.- Se aprueba la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de los ciudadanos
promoventes ANA GEORGINA GOMEZ REIMERS, FRANCISCO CLEMENTE GOMEZ
REIMERS Y EDGAR HORACIO GOMEZ REIMERS, consistente en un cambio de uso de
suelo de una zonificacién secundaria HE-40, Habitacional Ecolégica con una densidad
de 40 viv/ha a una zonificacion |E 0.6 Industrial Ecoldgica, a un predio ubicado e
identificado como Terreno de Riego No. 14, Zaragoza Distrito Bravo a 268.50 m del Blvd.
Independencia con una superficie de 20,000 m?.

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado. Una vez publicada, inscribase en el Registro Publico de la
Proptedad.

TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS
VEINTIUN DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.---------

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONOR{\E})LE AY}UNTAMI_ENTO

e — e

2 LlCENClADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS ‘
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Cd. Judrez, Chih. a 27 de enero de 2017

lic. Roberio Renteria Mangueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamienio

Por medio del presente ocurso, envid para su consideracion y posierior autorizacion
por el H. Ayuntamiento, el Dictomen de Factibilidad ante la solicitud de autorizocion de
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion de Ciudad
Judrrez, Chihuahua. Dicha Modificacidon Menor consiste en un cambio de uso de suelo de
predio ubicado e identificado como Terreno deRiego No. 14, Zaragoza Distrito Bravo o
268.50 m del Bivd. Independencia con superficie de 20,000 m? (ver figura 1).

Figura 1. Fotografia satelifcl.
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ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promovida por los ciudadanos Ana Georging Gomez Reimers,
Francisco Clemente Gomez Reimers y Edgar Horacio Gomer Reimers.

Segundo) Bl predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamenie en
el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

L Predio con sup. de 20, 000 m?: Inscripcidn: 1019, Folio: 151, Libro: 235 de la Seccidon |

Tercere) De acuerdo ol Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion Judrez, el
predio se ubica dentro de zonificacion HE-40, Habitacional Ecolégica 40 viv/ha, como se
flustra en la figura 2.

Figura 2. Detalle del Plan de Desarrollo Urbano.
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CONSIDERANDOS;

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbono Sostenible pora el Estado de
Chihuahua, establece que los Municipios del Estado podrdn aprobor modificaciones
menores O 1os planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del
suelo o ofro, siempre v cuando no sea de impacio significativo de acuerdo a o
estipulado en su arficulo 164, el combio de la densidod e intensidad de su
agprovechamiento o el cambio de la altura mdaxima de construccidn parmitica, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion
enfre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten los caracteristicas de 1o
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbono Sostenible de

Ceniro de Poblacion.

Segundo) La -Direccion General de Desarrollo Urbano v el Instituto Municipal de
Investigacion y Ploneacion han dictaminado en sentido positivo el cambio de uso de
suelo.

Tercero) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina gue o
integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la eloboraciéon de
una Madificacion Menor establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Estado de Chihuahua y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ciudad
Judrez, Chihuahua. De la misma manera, con fUhdamemo‘"@n el Articulo 144 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuohua, el Articulo 72 del Codigo
Municipal, el Arficulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Poblica del
Municipio de Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas v aplicables, esta Direccion
tiene a bien Dictar ol tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Lo Direccion General de Desomollo Urbano considera FAGHBLE 1o autorizacién de
lo Modificacion Menor consistente en un cambio de uso de suelo de una zonificacion
secundaria a [-0.6, Indusirial.

CONDICIONADO: a que urbanice la vialidad colindante al sur del predio hasta fo
interseccion al oriente con la violidad colectora urbanizada, misma que conecia con o
Carretera Judrez Porvenir y serd la que de acceso al desarrollo. {(Ver Figuran02h. Este ramo
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de lo vialidad corresponde aproximadaomente a una longitud de 180 metros y unao
seccion vial de 18.00 metros.

Primero) Una vez oprobado la Modificacidn Menor por el H. Ayuntamiento, previa
solicitud, se otorgardn los Licencias de Uso de Suelo en base ol Acuerdo de Cabildo
correspondiente v al praesente Dictomen.

Segundo) Cumplir con las resiricciones de ocupacidn y ulilizacion de suelo, porcentajes de
donacion tanto para equipamiento y dreas verdes v demds normelividod o restricciones
que establece el Plon de Desarmrollo Urbano para la zonificacion otorgada,

Tercero) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
aspecificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
seficladas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o
Progroma de Desarrollo Urbano vigente para el Ceniro de Poblacién, Reglamento de
Construccion para el Municipio de  Judrez, asi como todos aquellos que en materia le
seon aplicables.

Cuarto) [l presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.AS,, gasoducioy otros).

8,

Quinto) Respetar la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano.
Sexto) Fl presente dictamen no autoriza consiruccion alguna.

$éptimo) A su debido tiempo vy en caso de ser necesario, para desarrollar el proyecio, se
deberd de contor con los estudios y/o andlisis corespondientes en materio de manegjo
de aguas pluviales.

Octavo) Deberd respetar y dar cumplimiento o los lineamientos fécnicos establecidos en
el Plon Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente o disefio de vasos
de captacion y/o de aquelias obras de captacion e infillracion pluviol deniro o fuera del
predio que se requieran para asegurar o la poblacién civil lo ausencia de fiesgo por
inundacion.

a. Los parametros de disefio estardn fundamentados en este plon y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.
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b. Todo obra que se redlice, deberd contar con un proyecio de manejo de
los escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, v
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
lo poblacion.

c. Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistemao de
alcantarillado municipal.

Noveno) Por este conducio se solicita ol Secretario del H. Ayuntamiento gue someta la
Modificacidn Menor ol proceso de aprobacidn por el H. Ayuntamiento.

Sirva todo lo anterior pardi-los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera

lugar. Sin ofro particular por el momento es grato quedar a sus drdenes para cualguier
.z !
aclaracion o duda.

Atenfamenie

o Ana Méndez Renferia

' Lie. Ul Ana A
Direciora-General-de-Desarrollo Urbanalil

Arg. Reynaldo Espinoza Romero
Director del Control de lo Planeacion

Arq. Voleria Zomilla Nofiez
Jefe de la Adminisiracion del Plon de Desarrollo Urbano
c.C.p. archivo allame/arer/a'vin
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre vy
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccion VI y 25, Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VIL y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 076/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha once de enero del afo dos mil dieciocho, mediante el
cual se autorizd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con una superficie de
40,000.00 metros cuadrados, ubicado en el boulevard Rio Candelaria 1143, la cual
consiste en un cambio de uso de suelo de una zonificacion secundaria H-40,

Habitacional 40 viviendas por hectarea, a una $G-0.5 Servicios Generales.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - -

CERTIFICO:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento det Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, numero sesenta de fecha once de enerc del ano dos mil dieciocha, entre

otros, se contiene el siguiente; - - - - - - - - - - oo - oo

ASUNTO NUMERO SIETE.- Relativo a la autorizacion de cambio de uso de suelo de una
zonificacion secundaria de un predio con una superficie de 40,000.00 m®, ubicado en el
boulevard Rio Candelaria 1143, a favor de la empresa Express Tres Fronteras, S.A. de C.V.,
mismo que fue aprobado por unanimidad de votos, por fo que se emitié el siguiente:
ACUERDO: PRIMERO.- Se autoriza la modificacion Menor al Plan de Desarrolloc Urbano
Sostenible para ef Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, de un predio con
superficie de 40,000.00 m®, ubicado en el boulevard Rio Candelaria 1143, 1a cual consiste en
el cambio de uso de suelo de una zonificacién secundaria H-4Q, Habitacional 40 viviendas
por hectarea a una S$G-0.5 Servicios Generales, a favor de la empresa Express Tres
Fronteras, S.A. de C.V., debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen
DGDU/DCP/APDU/0029/2018, emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano.
SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacidon en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicado, inscribase en el Registro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes,

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS DOCE
DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- == == = === cc s men oo an

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORABLE AY}UNTAMI_ENTO

f\e

e ——

/LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS |
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Cd. Judrez, Chih. a 05 de enero de 2018

Lic. Roberto Renteria Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE.-

Por este medio, envio para su consideracidn y posterior autorizacidon por el H.
Ayuntamiento, el Dictamen de Factibiidad ante la solicitud de autorizacidén de
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS} para el Centro de
Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua presentada ante esta Direccion.

Dicha Modificacidon Menor consiste en un cambio de uso de suelo de una
zonificacion secundaria clasificada como. H-40; Habitacional 40 viv/ha a $G-0.5; Servicios

Generales el predio estd ubicado €n Blvd. Rio Condeloriq:No. 1143 de la Seccidén Municipal
de Zaragoza, con una superficie de 40,000.00 m2. (Ver figura 01)
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la empresa Express Tres Fronteras, S.A. de C.V. a
fraves de su representante legal la ciudadana Sara Emilia Andazola Nieto.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente
en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

I Predio con sup. de 40,000.00 m2: Inscripcion: 91 Folio: 95 Libro: 5853 de la Seccioén |.

Tercero) De acuerdo al PDUS, el predio se ubica dentro de zonificacién H-40:
Habitacional 40 viv/ha como se ilustra en la figura 02.

Figura 02.- Zonificacién secundaria. Fuente: Carta Urbana, capitulo IV-Normatividad, PDUS.

Cuarto) Segun el PDUS, la zonificacion $G permite los usos compatibles hecesarios
para servir a la industria maquiladora por lo tanto la ubicacién del predio es congruente
con la zonificacidn secundaria solicitada.
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Quinto) En cuanto a movilidad, el predio en mencién se encuentra en una ubicaciéon
que cuenta con la dosificacion dptima de infraestructura para el paso de vehiculos de
carga pesada debido a que el Blvd. Rio Candelaria conecta con la Av. Manuel J.
Clouthier y el Blvd. Independencia, vialidades con jerarquia primaria que forman parte
de la red de rutas de carga autorizadas de cardcter permanente en el Plan Regulatorio
de Transporte de Carga establecido deniro del PDUS.

Sexio) Asimismo la zona donde se ubica el predio en estudio se identifica de
acuerdo al PDUS como Zona de Urbanizacién Prioritaria dentro de la subzona con

potencial de densificacion terciaria (ZPD-3) la cual tiene como objetivo la ocupacion de
vacios infra-urbanos por lo que cuenta con un potencial de desarrollo importante por la
cobertura de servicios bdsicos y la cercania con las areas mds consolidadas.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua (LDUSCH]), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
modificaciones menores a Ios planes o programas de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en su articulo 164; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccion permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacién, no se altere la delimitacion
entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segundo) ElPDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el
cambio de zonificacién secundaria va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccidn General de Desarrollo Urbanoe determiné
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de Medio impacto Urbano.

Tercero) En congruencia con el PDUS 2016 que establece una poltica de
concentracion y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion y el desarrollo de
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predios baldios y subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial
periférico, estimulando el desarrolio por medio de las politicas urbanas establecidas en
tos instrumentos de planeacién.

Cuarto) El Instituto Municipal de Investigacion y Planeacidn (IMIP) emitié el oficio No.
PYP123/2017 con fecha 04 de septiembre de 2017 donde determind factible el cambio
de zonificacién secundaria solicitada.

Quinto) Después de la revisidon exhaustiva al proyecto presentado, se determina que
la integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion
de una Modificacion Menor establecidos en la LDUSCH y el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 144 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal,
el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de. !q_Adfhiin_insfr_ocién PUblica del Municipio de
Judrez Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables; esta Direccidn tiene a bien
Dictar al tenor de los siguientes: ‘

RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH.y el PDUS, consistente en
la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblaciéon
Judrez, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis-de antecedentes y
consideraciones, esta Direccidon General considera FACTIBLE la modificacién menor
propuesta consistente en un cambio de uso de suelo de una zonificacidn secundaria o
$G-0.5; Servicios Generales, siempre y cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o
condicionantes;

Primero) Para el desarrollo del predic & cualquier accidén urbana se deberd de
considerar el impacto generado a los usos colindantes existentes y asi evitar
inconvenientes a las zonas consolidadas.

Segundo) Deberd delimitar los accesos y salidas al desarrollo e implementar pasos
pompeyanos en |os mismos.

Tercero) Deberd de solucionar los accesos al predio, asi como la incorporacién a las
vialidades secundarias implementando las medidas necesarias que gararticen la
seguridad de los peatones asi como la del trafico vehicular.

Cuarto) Queda prohibido hacer uso de la via publica como estaciongmiento ¢ para
realizar maniobiras, por lo que deberd de proveer la supeftficie requerida para llevar a cabo
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las maniobras necesarias dentro del predio con el fin de evitar inconvenientes a la via
publica.
Quinto) Los movimientos de vehiculos de carga deberdn de llevarse a cabo por Ia

viglidad secundaria Rio Candelaria.

Sexto) Cumplir con las restricciones de ocupacién y utilizacién de suelo, porcentajes
de donacion tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normatividad o
restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Séptimo) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sefialadas en la LDUSCH, PDUS; Reglamento de’ Construccion para el Municipio de
Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables.

Octavo) Respetar la estructura vial establecida en el PDUS, por lo tanto deberd tomar
en cuenta las secciones de vialidades existentes asi como de las proyectadas.

Noveno) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrito de
Riego, CNA y otros).

Décimo) El presente dictamen no autoriza construccion aiguna.

Undécimo) Para desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales asi como las soluciones
necesarias.

Duodécimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos
establecidos en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a
disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de captacién e infilfracion pluvial
dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia
de riesgo por inundacion.

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de
los escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, y
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
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condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
la poblacién.

c. Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarilado municipal.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera
lugar. Nos es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

4 s
/ ‘\ ‘ \
|

e}{\géﬁtena, T

Dtredoro”@%&’é Désarsio “Ej“no -

Arq Armcmdo Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacion

\ Arq. Valen’a melié Nuﬁez
Nefa. dela Administracién del Plan de Desarrollo Urbano

C.c.p. archivo I'lamr/a’ ahv/a’vzn
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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cddigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 077/2018

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,
en Sesion Ordinaria de fecha diecinueve de octubre del afio dos mil diecisiete,
mediante el cual se autorizd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio con
una superficie de 1,359,757.509 metros cuadrados, ubicado en la calle San Isidro
nuimero 4251 de la colonia EL Barreal, la cual consiste en un cambio de una
zonificacion secundaria IPp-0.3 Industria en Parque Pluvial a ISp; Industria de

Riesgo y Aislada.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI
ROBLES. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS,
SECRETARICO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y  DEL  HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, «--- -« .-

CERTIFICO:

- - - Que en 1a Sesidn del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihughua, nimero cincuenta de fecha diesinueve de cctubre del afio dos mil diecisietle,
entre otros, se contiane of siguisntg: - - - - - R R T R

ASUNTC NUMERC SIETE.- Relativo a la autorizacian de un cambio de una zonificacion
sgcundaria de un predio con supeificie de 1,358,757.508 m?, ubicado en ia calle San
isidro numero 4251 de la colonia El Barreal en esta ciudad, a favor de la persona maoral
denominads ELECTROLUX HOME PRODUCTS DE MEXICO, S, A, DE C. V. Una vez
analizado y discutido el presente asunto fue aprobado por unamm:dad de votos, por lo
gue se acordo lo siguiente:
ACUERDO: PRIMERG.- Se autoriza la modi ﬁcacmn menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, de un predio
ubicado en la calle San Isidre numero 4251 de la colonia kIl Barreal en esta ciudad, con
superficie de 1,359,757.509 m®, la cual consiste en un cambio do una zonificacién
secundaria [Pp-0.3 Industria en Parque  pluvial a 18g; Indusiria de Riesgo vy Aislada,
a favor de la empresa ELECTROLUX HOME PRODUCTS DE MEXICO, 8.A. DE C.V,,
debiende dar cumplimiento a lo establecido en el dictamen con ndmero de (.?fIGIO
DGRUMDCRIAPDLU2288/2017, emitido porla Direccién General de Desarrollo Urbano.
SEGUNDO.- Remitase al Ejecutive del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial
del Estado de Chihuahua Una vez publicada inscribase en el Registro Publico de la
Fropiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS
YEINTISEIS DIAS DEL MES DE QCTUBRE DEL ANO DOS ML DIECISIETE, v~ - v - -

EL SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORI_\ELE AYEUNTAMI_ENTO

e

. — A |

. LICENCIADO ROBERTO RENTERIA MANQUEROS !
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Cd. Judrez, Chih. a 12 de octubre de 2017

Lic. Roberto Renteria Manqueros
Secretario de la Presidencia Municipal y H. Ayuntamiento
PRESENTE. -

Por este medio, envio para su consideracidn y posterior autorizacion por el H.
Ayuntamiento, el Dictamen de Factibiidad ante la solicitud de autorizacidon de
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion de Civdad
Judrez, Chihuahua (PDUS). Dicha Modificacidén Menor consiste en un cambio de una
zonificacién secundaria IPp-0.3 Industria en Parque pluvial a ISp; Industria de Riesgo y
Aislada a un predio ubicado en calle San Isidro No. '425]}, colonia El Barreal de esta ciudad,
con superficie de 1,359,757.509 m2 (Ver-figura 1).

PREDIO EN ESTUDIO

SUPERFICIE 1,359,757.5090M2

Figura 1. Ubicacién del predio. Imagen cortesia Google Earth, octubre 2017.
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ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por la empresa Electrolux Home Products de
Mexico, S.A. de C.V.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en
el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo 1os siguientes datos:

I Predio con Sup. de 2,027,564.4290 m2: Inscripcidn: 56, Folio: 56, Libro: 3721 de la
Seccién |, '

Tercero} De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible (PDUS), el predio se ubica
dentro de zonificacién secundaria IPp-0.3 Industria en Parque pluvial, como se ilustra en la
figura 2.

HEp—60 &

Wp—0,3

Figura 2. Ignificacién secundaria, Carfa Urbana, Capitulo IV - Normatividad, PDUS 2318.
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CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua
(LDUSCH]), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones
menores a l0s planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del
suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado
en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el
cambio de la altura mdxima de construccidon permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Centro de Poblacién, no se altere la delimitacidn entre las areas
urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV Normatividad el proceso de las
Modificaciones Menores al plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el
cambio zonificacidén secundaria va a generar en el contexio esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccién General de Desarrollo Urbano determind
que la solicitud en andlisis es de Nivel C, Alto Impacto Urbano.

Tercero) Para dar cumplimiento a lo establecido por el PDUS para las modificaciones
Nivel C donde menciona; “El Municipio daré a conocer publicamente la propuesta de
modificacién al plan y tendrd un plazo de ftreinta dias naturales™. Por lo cual realizéd la
publicacién en el Diario local “El Diario de Judrez” el dia 13 de septiembre de 2017, del
anuncio de inicio de periodo de consulta plblica, adicionalmente se llevo a calbo una
Audiencia Publica el dia 28 de septiembre de 2017, en las instalaciones del Instituto
Municipal de Investigacion y Planeacién (IMIP).

Cuarto) En congruencia con el Plan de Desarrolio Urbano Sostenible 2016 que establece
una politica de concentracion y densificacion, asi como la consolidacion de las zonas
periurbanas, el desarrollo en mencidén contribuye a consolidar la zona periurbana.

Quinto) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la
integraciéon del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de
una Modificaciéon Menor establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Estado de Chihuahua y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cludad
Judrez, Chihuahua. De la misma manera, con fundamento en el Articulo 144 de a Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua, el Articulo 72 del Cddigo
Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracién PUblica del
Municipio de Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccion
tiene a bien Dictar al tenor de los siguientes:
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RESOLUTIVOS:

Que el particular ha cubierto la forma establecida en la LDUSCH vy el PDUS, consistente en
la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion de
Ciudad Judrez, por lo que bosodo en el cumplimiento de la forma y el andlisis de
antecedentes y consideraciones, esta DlreCC|on Generol considera FACTIBLE Ia
modificacién menor propuestaq, consns’rem‘e en un camblo de una zonificacion secundaria
iPp-0.3 Industria en Parque pluvial a Qg Industria de Rlesgo y Aislada, siempre y cuando
cumpla con las siguientes condlcnon@m‘es

Primero) Solo podrd utilizar el quimico Clclopem‘ano IIQUldO en caso de modificar dicho
guimico deberd de someterse a revision por las autoridades correspondienies.

Segundo) Deberd cumplir con las medidas de mitigacidn de riesgo establecidas en el
“Estudio de Riesgo Ambiental, Modalidad Andlisis de Riesgo™ asi como lo establecido por
el dictamen emitido por la Direccidn de Proteccion Civil y el emitido por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Tercero) Una vez aprobado la Modificacidn Menor por el H. Ayuntamiento, previa
solicitud, se otorgardn las Licencios de Uso de Suelo en base al Acuerdo de Cabildo
correspondiente y al presente Dictamen.

Cuarto) Solucionar el tréfico vehicular y peatonal y establecer las medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

Quinto) No afectar la traza vial existente y/o propuesta dentro del PDUS vigente o sus
planes maesiros o parciales aplicables. Y de la misma manera deberd ejecutar la
construccidon de las banquetas exteriores de proteccién peatonal, excepto en entradas y
salidas, asimismo se deberd dar mantenimiento periddico a éstas.

Sexto) Para desarrollar, el predio estard sujeto a respetar y dar cumplimienio g 1os
instrumentos normativos vigentes en la materia.

Séptimo) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las
especificaciones del Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones
sehaladas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o
Programa de Desarrollo Urbano vigente para el Centro de Poblacién, Reglamento de
Construccidn para el Municipio de Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean
aplicables.

Octavo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura {lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto vy otros).
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Noveno) El presenie dictamen no autoriza construccién alguna.

Décimo) A su debido tiempo y en-caso de ser necesario, para desarroliar el proyecto, se
deberd de contar con los estudios y/o andlisis correspondientes en materia de manejo de
aguas pluviales.

Undécimo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos
en el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo'correspondiem‘e a disefio de
vasos de captacién y/o de aquellas obras de captacion: e infiltracidn pluvial dentro o
fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia de riesgo
por inundacién.

a. Los par&metros de disefo estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, vy
resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a
la poblaciéon.

c. Se prohibe la conexidon de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

Por este conducto se solicita al Secretario de la Presidencia Municipal y del H.
Ayuntamiento que someta la Modificacién Menor al proceso de aprobaciéon por el H.
Ayuntamiento.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

Sin ofro particular por el momento es grato quedar a sus Srdenes poro cualquier
aclaracién o duda.
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Directora General dé Desarrollo Urbano

Arg. Armando Herrerias Velasco
Director del Control de la Planeacién



