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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano
de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccién XLI de la
Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1, Fraccion VI y 25,
Fraccion VII_de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cddigo
Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccidn VII y 6, de 1a Ley del Periddico Oficial del

Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 087/2017

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha 08 de febrero de 2017, mediante el cual se autorizd el estudio
de planeacion urbana denominado “Predios PM Unidad Proletaria”, en dos predios
identificados como lotes 7 y 8 de la manzana 78, ubicados en la calle Bartolome Mitre
nimero 4601, con superficie de 24,296.0345 y 18,007.7340 metros cuadrados,
respectivamente, ambos predios de la Unidad Proletaria de esta ciudad, para llevar a cabo

el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn

en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de marzo del afio dos mil diecisiete.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

EL GOBERNA STITUCIONAL DEL ESTADO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIHUAHUA, CHIH.

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
8.0, 0317

LIC. CESAR GUSTAVO JAUREGUI MORENO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 8 DE FEBRERO DEL ANG
2017, DENTRO DEL PUNTO NUMERO CINCO DEL ORDEN DEL DIA. A LA LETRA SE ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LICENCIADO CESAR GUSTAVO

JAUREGUI MORENO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA ADRIANA DIAZ NEGRETE, A FIN

DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS REGIDORES QUE INTEGRAN LA

COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO A LA SOLICITUD PRESENTADA POR LA C, MARIA

TERESA PEREZ MARTINEZ, EN LO PERSONAL Y COMO APODERADA DE LOS CC. LUIS GONZALD, ROSA

MARIA, MARIA LUISA, MARIA CONSUELQ, MARIA DE LOURDES, MAGDALENA SOFIA Y MARIA DE LAS
MERCEDES GUADALUPE, TODOS DE APELLIDOS PEREZ MARTiNEZ POR EL QUE SOLICITAN LA
APROBACION DEL ESTUDIC DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PREDIOS PM UNIDAD

PROLETARIA". AL CONCLUIR LA LECTURA DEL DICTAMEN, ES SOMETICO A VOTACION DEL PLENO

PARA SU APROBACION, Y -CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULGS 22 Y 24 DEL

CODIGC MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 12, 30, 68 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES .
DEL REGLAMENTO -INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO- DE CHIHUAHUA, CON LA

ABSTENCION DEL REGIDOR JAVIER SANCHEZ HERRERA Y EL VOTO EN CONTRA DEL REGIDOR

GERMAN AVILA HERNANDEZ, SE TOMO POR MAYORIA DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR LA C. MARIA TERESA PEREZ
MARTINEZ, EN LO PERSCNAL Y COMQ APODERADA DE LCS CC. LUIS GONZALD, ROSA MARIA, MARIA-
LUISA, MARIA CONSUELO, MARIA DE LOURDES, MAGDALENA SOFIA Y MARIA DE LAS MERCEDES
GUADALUPE, TODOS DE APELLIDOS PEREZ MARTINEZ, POR EL QUE SOLICITA LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEAGION URBANA DENOMINADO “PREDIOS PM UNIDAD PROLETARIA®, EN
COORDINACION CON LA DIRECCION DE. DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL, EN DCS:
PREDIOS IDENTIFICADOS COMO LOTE 7 DE LA MANZANA 78, UBICADO EN LA CALLE BARTOLOME
MITRE NUMERO 4601, CON SUPERFICIE DE 24,296.0345 METROS. CUADRADQS Y LOTE 8 DE LA
MANZANA 78 NUMERQ 4601, CON SUPERFICIE DE 18,007.7340 METROS CUADRADOS, AMBOS PREDIOS
DE LA COLONIA UNIDAD PROLETARIA, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
PRESERVACION ECOLOGICA A I'u‘IIXTO INTENSO -

PRESERVACION ECOLOGICA ES UNA ZONA DE CONSERVACEON Y PRESERVACION DE LAS
CONDICIONES DEL MEDIO NATURAL. EN ELLAS SE PERMITIRAN LAS ACCIONES URRBANAS DE

CONSTRUCCION INDISPENSABLES SEGUN LA NATURALEZA CORRESPONDIENTE A LAS MISMAS, Y DE

ACUERDO GON LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELC DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO

EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y LA NORMATIVIDAD QUE AF‘RUEBE EL AYUNTAMIENTO PARA -
TAL EFECTO.

MIXTO INTENSC: ZONA QUE PUEDEN INTEGRAR USO CGMERCIAL._ SERVICIOS, TALLERES DE .OFICIOS,
EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA Y QUE ESTARA CONDICIONADO A UNA UTILIZACION INTENSA DEL SUELO
DE CARACTERISTICA VERTICAL. ESTARAN LOCALIZADOS EN-POLIGONOS DEFINIDOS COMO AREAS DE
ATENCION ESTRATEGICA (ATE): CENTRO URBANO, SUBCENTROS, CORREDORES ESTRATEGICOS Y
CENTROS DISTRITALES, ASI COMC SUS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA. ASIMISMO' ESTARA
CONDICIONADO A LO ESTABLECIDO EN LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.).
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SEGUNDO.- SE AUTORIZA DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PREDIOS PM UNIDAD
PROLETARIA". DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICCO EXPEDIDO POR LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO, 0022/2017, DE FECHA 30 DE
ENERQ DEL ANO 2017, QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN Y EN LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN LA SESION NO. 6, VERIFICADA EL DIA 24 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2016 Y EN
LA SESION NO. 7, VERIFICADA EL DIA 1° DE DICIEMBRE DEL ANO 2016, DONDE DICHO CUERPQ
COLEGIADO CONSIDERO COMC PROCEDENTE EL ESTUDIO DE PLANEACION.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADC PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION VIl DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A
LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOSMIL DIECISIETE.

EL SECRETARIO
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.,
PRESENTE.
Visto para emitir dictamen juridico sobre el expediente formado con motivo de la
solicitud planteada por la C. Maria Teresa Pérez Martinez, en lo personal y como
apoderada de los CC. Luis Gonzalo, Rosa Maria, Marfa Luisa, Maria Consuelo,
Maria De Lourdes, Magdalena Sofia y Maria De Las Mercedes ‘Guadalupe,
todos de apellidos Pérez Martinez, por el que solicita la aprobacién dei Estudio de
Planeacién Urbana denominado Predios PM Unidad Proletaria, en coordinacion
con la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipai, en dos predios
identificados como lote 7 de ia manzana 78, ubicado en la calle Bartolomé Mitre
nimero 4601, con superficie de 24,206.0345 metros cuadrados y lote 8 de la
manzana 78 nimero 4601. Con superficie de 18,007.7340 metros cuadrados,
ambos predios de la colonia Unidad Proletaria, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Preservacién Ecolégica; a Mixto Intenso.

RESULTANDO
PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 08 de mayo del aiio 2013, presentado por
la C. Marfa Teresa Pérez Martinez, en lo personal y como apoderada de los CC.
Luis Gonzalo, Rosa Maria, Maria Luisa, Maria Consuelo, Maria De Lourdes,
Magdalena Soffla y Maria De Las Mercedes Guadalupe, todos de apellidos Pérez
Martinez, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado
Predios PM Unidad Proietaria, en coordinacién con la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia Municipal, en dos predios identificados como lote 7 de la
manzana 78, ubicado en la.calle Bartolomé Mitre niimero 4601, con superficie de
24,296.0345 metros cuadrados y lote 8 de la manzana 78 numero 4601. Con
superficie de 18,007.7340 metros cuadrados, ambos predios de la colonia Unidad
Proletaria, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Preservacion

Ecoldgica a Mixto intenso.

Preservacién Ecolégica: Es una zona de conservacién y preservacion de las condiciones del
medio natural. En elias se permitiran las acciones urbanas di construccion indispensables segun la
naturaleza comespondiente a las mismas, y de acuerdo con Iz tabla de compatibilidad de usos del
suels'de acuerdo a lo establecido enla Ley de Desarrollo Urbano y la normatividad que apruebe sl
Ayuntamiento para tal efedto. o

Mixto Intenso: Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
squipamiente y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién intensa del suelo de



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 15 de abril de 2017.

caracteristica vertical. Estardn localizados en poligonos definidos como Areas de Alencitn
Estratégica {ATE). Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asf
como sus &eas de influencia inmediata. Asimismo estard condicionado a lo establecido en la tabla
de compatibilidad de uses de suslo.).

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologfa
Municipal a fravés de su titular, informé al publico del Inicio del Estudio de
Planeacion Urbana denominado Predios PM Unidad Proletaria, asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de ta comunidad, fijandose
para ial efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Municipal, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 y
Avenida S;fvestre Terrazas, de la Colonia Campesina Nueva. '

TERCERO.- La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, solicité a la
Secretaria de Desarroflo Urbano y Ecologfa del Gobierno det Estado emitiera
Dictamen de Congruencia respecto del Estudio de Planeacion Urbana
denominado Predios PM Unidad Proletaria, mismo que por Oficio SDUE 44/17
de fecha 24 de enero del afio 2017, emitido por la Secretaria de Desarrolic Urbano
y Ecologia, se otorgd considerando el cumplimiento establecido en el articulo 54
fraccién V, de la Ley de Desarroillo Urbano Sostenible y a lo expresado en las
estrategias del Plan Estatal de Desarroilo Urbano, asi como lo regulado por la Ley
General de Asentamientos. Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano en su articulo 10 fraceidn V.

CUARTO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:

a) Solicitud de fecha 25 de julio del afic 2016, presentada por la C. Maria
Teresa Pérez Martinez, en lo personal y como apoderada de los CC. Luis
Gonzalo, Rosa Maria, Maria Luisa, Maria Consuelo, Maria De Lourdes,
Maria Teresa, Magdalena Sofia y Maria De Las Mercedes Guadalupe,
todos de apellidos Pérez Martinez, por el que solicita Ja aprobacién del

- Estudio de Planeacion Urbana denominado Predios PM Unidad Proletaria;

b} Copia del Acta de la Sesién No. 6, de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 24 de noviembre del afio 2016;

¢} Copia del Acta de la Sesién No. 7, de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 1° de diciembre del afio 2018,
donde dicho cuerpo colegiade considerd como procedente el estudio de

- planeacion por mayoria;

d) Copla de la factibilidad del servicio de energia electrlca expedido por la

~ Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio ZCH-P 204/18, , de fecha
9 de mayo del aino 20186;
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e)

9

hy

)

Copia de |a factibilidad del servicio de énergia eléctrica, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, mediante oficio ZCH-P 205i16 de fecha
g de mayo del afio 2016;

Copia certificada de la factibilidad dei senvicio de agua potable v

alcantarillado sanitario,- expedidos por la Junta Municipal de Agua y
Saneamlento medfante oficio P.J.P.LF. 037/2016, de fecha 1° de abril del
2016;

Copta certificada de Ia factlbmdad del servicio de agua potable y

alcantarillado sanitario, expedidos por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento, mediante oficioc P.J.P.L.F. 044/2016, de fecha 28 de abril del
2016;

Actas levantadas de las Audienclas Publrcas venﬁcadas gl 3y 17 de
octubre del 2016; .

Dictamen Técnico. No 022/2017, de fecha 30 de energ del afio 2017

- expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en cual se

)
~ Administracién y de Dominio, de fecha 6 de mayo del afio 2013, otorgado

K)

determina procedente el estudio de pianeacnén denomlnado Predios PM

‘Unidad Proletaria;

Copia certificada del Mandato General para Pleltos y Cobranzas, Actos de

por jos CC. Luis Gonzalo, Rosa Maria, Maria Luisa, Maria Consuelo, Maria
De Lourdes, Maria Teresa, Magdalena Sofia y Maria De Las Mercedes
Guadalupe, todos de apellidos Péfez -Martinez, a favor de Marfa Teresa

 Pérez Mariinez, ratificado ante ia fe del Lic. José Antonio Chavez Lépez,
‘adscrito a la Notaria Piblica No. 9 para este Distrito Judicial Morelos; -

Copia Certificada de la Escritura Publica donde consta las Diligencias de
Jurisdiccion Voluntaria de Apeo y Des!mde_Extrajudlma! de fecha 1° de
junio del afic 2016, ante la fe 'det Lic. Francisco de Asis Garcia Ramos,
Notario Plblico No. 9, para este Distrito Judicial Morelos, en ia que se
resuslve la correccién de la superficie exacta del predio inscrito bajo el No.

76 afolio 76.del libro 5309 siendo esta de 24,206.0345 metros cuadrados;

)

Copla Certificada de I1a Escritura’ Publica nimero 34,233, de fecha 2¢ de
abril del 2016, otorgada. ante al LIC. FRANCISCO DE.ASIS GARCIA
RAMOS, Notario Pabtlico nlimero 9, del Distrito Judicial Morelos, ante quien
compareci6 . la sefiora MARIA TERESA PERES MARTINEZ, por sus

‘propios derechos y en su caricter de Apoderada de las seforas ROSA

MARIA, MARIA LUISA, MARIA CONSUELO,. MARIA DE LOURDES,
MAGDALENA SOFIA, MARIADE LAS MERCEDES GUADALUPE, asi
como del seficr LUIS GONZALQ, todos de apelidos PEREZ MARTINEZ, y
expone que por medio del presente instrumento, solicita la protocolfizacion
del oficio nimero PUT 075/2018, de fochd 8 de abril del 2018, expedido

~ por la Durecclén ‘de Desarrollo Urbanc .y Ecologia, - Subdireccion de
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Programacién Urbana Oficina de Topografia, en ef cual dicha Dependencia
certifica las medidas 'y colindancias previo levantamiento topagréafico por
‘personal técnico, de la misma, siendo una superficie de 18, 007.7340
metros cuadrados.

m) Copla Certificada de la Escritura Publica niimero 31 068 de fecha 6 de
mayo del 2013, otorgada ante a LIC. JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ,
aspirante al ejercicio del Notario, Adscrito a la Notaria Publica ntmero 9,
del Distrito Judicial Morelos, actuando en fusiones de notario ptblico por
separacion temporal de su titular el LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA.
RAMOS, comparecen por una parte, el sefior JOSE MIGUEL PEREZ
MARTINEZ, a quien en lo sucesivo se le denominara como “ef vendedor”, y
por. la ofra parte las sefioras ROSA MARIA, MARIA LUISA, MARIA
CONSUELO, MARIA DE LOURDES, MAGDALENA SOFIA, MARIADE LAS
MERCEDES GUADALUPE, asi como del sefior LUIS GONZALO, todos de
apellidos PEREZ MARTINEZ, como “los compradores’, que han convenido
celebrar un contrato de compraventa, respecto del inmueble en la Calle
Bartolomé Mitre, al que le corresponde el niimero 4601, con superficie de
18,085.83 metros cuadrados. Documento debidamente inscrito bajo el
nimero de registro 1-71 F-73 L- 5312, de la seccidn primera del Regisiro
Plbtlico de 1a Propiedad y det Comercio.

n} Copia Certificada de la Escritura Piblica niimero 31,070, de fecha 6 de
mayo del 2013, otorgada ante al LIC. JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ,
aspirante-al ejercicio del Nofario, Adscrito a la Notaria Publica niimero 9,
del Distrito Judicial Morelos, actuando en fusiones de notario publico por
separacién temporal de su titular ei LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA
RAMOS, comparecen por una parte, ef sefior FRANCISCO JAVIER PEREZ
MARTINEZ, a quien en lo sucesivo se fe denominard como “el vendedor”, y
por la otra parte las sefioras ROSA MARIA, MARIA LUISA, MARIA
CONSUELC, MARIA DE LOURDES, MAGDALENA SOFIA, MARIADE LAS
MERCEDES GUADALUPE, asi como del sefior LUIS GONZALO, todos de
apellidos PEREZ MARTINEZ, como “los compradores”, gue han convenido
celebrar un contrato de compraventa, respecto del inmueble en la Calle
Bartolomé Mitre, al que le corresponde el numero 4801, con superficie de
23,114.32. metros cuadrados. Documento debidamente inscrito bajo el
niimero de registro I-76 F-76 L- 5309, de la seccién primera del Registro
Publico de la Propiedad y.del Comercio.

o) Disco magnético (Cd), de! instrumento de planeacion;

p) Copia de ios Certificados de Pago del Impuesto Predial;

q)} Copia de los Certificados de Pago de Revision;
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r) Oficio No. 464/2018, de fecha 30 de agosto del afic 2018, mediante el cual
se envia para revision el estudio de planeacién al Institutc Municipal de
Planeacion;

s) Oficio No. 489/2016, de fecha 15 de septiembre del afic 2016, turnado a 1a

~ Direccion de Educacién y Desarrolio Social;

t) Oficio No. 488/2016, de fecha 15 de septlembre del afio 20186, mediante el

~ cual se envia para revisién el estudio de planeacién a SEDATU;

u) Oficio No. 487/20186, de fecha 15 de septiembre del 2016, expedido por ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a ia
Contralorfa Juridica, la publicacion en ef Tabiero de awsos del municipio
“por un periodo de 60 dias naturales;

v) Dictamen de Congruencia, No. Oficic SDUE 44/17 de fecha 24 de enéro
del afio 2017, emitido por la Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologla, se
otorgd considerando el cumplimiento establecido en el articulo 54 fraccion
V, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible y a lo expresado en las
estrategias del Plan Estatal de Desarroflo Urbano, asi como 1o regulado por
la Ley General de Asentamientos Humanos. Ordenamiento Teritorial y
Desarrolio Urbano en su articulo 10 fraccién Vi,

CUARTO.- Mediante oficio No. 022/2017,.de fecha 30 de enero del 2017, la
Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia Municipal emitié Dictarnen Técnico
lf!-nico.-_ donde declara que la propuestia fue analizada técnicamente,
considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comision de
Regidores de Desarrolio Urbano, en la Sesién No. 6, verificada el dia 24 de
noviembre del afio 2016 y en-la Sesiéon No. 7, verificada el dia 1° de diciembre del

afic 2016,
CONSIDERANDO

.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen como
proposito establecer {as politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
regulacion de los centros de pobiacién establecidos en .iog Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de confonnidad con el Art;culo
51 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado.

Il.- Que conforme a o previsto por el Articulo 54 de ia Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobar los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenibie, los Programas de
Desarrolio Urbano Sostenible de Centros de Poblacion y los Programas
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Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirios al
Ejecutivo:para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado e inscripeidn en el
Registro Piiblico de la Propiedad.

Hi.- E! Articulo 10, de la multicitada Ley, sefala que son atnbucnones de los
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el
Programa Municipal de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de
Pobiacién, y los gque de éstos se deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desamolio Urbano Sostenible, de Ordenamiento Teritorial de ios
Asentamientos ‘Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento. : _

IV.- El Arliculo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenard su
publicacién, en el Periédico Oficial del Estado, y su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.- El articulo 54 BIS, de la Ley de marras, establece que: Los Planes o
Programas Maestros de Desarrollo Urbano podran ser realizados tantc por
particuiares como por instancias publicas municipales y estatales. En todos los
casos deberan respetar la normatividad establecida en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién y en Jos Planes o
Programas Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible correspondientes; deberan
seguir un procesc de revision y consulta con las autoridades de planeacidon y
administracién urbana, y ser aprobados por el Ayuntamiento.

Vi. De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior def H.
Ayuntamiento en su Artfculo 79 Fraccion I, son atribuciones de fos presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le turnen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone gue cada comisién después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habré
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contraloria Juridica los apoyos que
requieran, .

VIi.- En tal sentido, y con base en o anteriormente sustentado, ia Comus:én de
Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar 10s documentos. apottados y ¢on
apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por a Direccion de Desarrolio
Urbano y Ecologia Municipal, estima que, se cubren las exigencias aludidas, toda
vez, que se ajustan a los preceptos reguiadores de la materia, contenigdos en el
Plan Director de Desarrollo ‘Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos,

Cédigo Municipal, Ley de Desarroflo Urbano Sostenible del Estado, asi como el

Regiamento aplicable. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar a ese H.
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Ayuntamiento, se autorice formalmente se propone llevar cabo el cambio de uso
de-suelo de cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica a Mixto Intenso
asimismo, la solicitud fue puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, determinandola dicho cuerpo colegiado, como PROCEDENTE,
por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:

- DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accién urbana soficitada por la C. Maria Teresa
Pérez Martinez, en lo personaiy como apoderada de los CC. Luis Gonzalo, Rosa
Maria, Maria Luisa, Maria Consuelo, Maria De Lourdes, Magdalena Sofia y Maria
De Las Mercedes Guadalupe, todos de apellidos Pérez Martinez, por el que
solicita la aprobacién del Estudio de Pianeacion Urbana denominado Predios PM
Unidad Proletaria, en coordinacion con la Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologia Municipal, en dos predios identificados como lote 7 de la manzana 78,
ubicado en la calle Bartolomé Mitre nimero 4601, con superficie de 24,296.0345
metros cuadrados y lote 8 de la manzana 78 nuimero 4801. Con superficie de
18,007.7340 metros cuadrados, ambos predios de la colonia Unidad Proletaria,
para llevar a cabo el cambio de uso de sueio de Preservacion Ecoldgica a Mixto
Intenso.

Preservacion Ecoléglca: Es una zona de conservacion y preservacion de Jas condiciones del

medio natural. En elias se permitiran las acciones urbanas de construccion indispensables segdn la
naturalsza correspondiente a las mismas, y de acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos del
suelo de acuerdo a jo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano ¥ la normatividad gue apruebe el
Ayuntamiento para tal efecto. -

Mixte Intenso: Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién intensa del suel de
caracteristica vertical, Estarén localizados en poligonos definidos como Areas de Afencion
Estratégica (ATE). Centro urbano, subcentros, comredores estratégicos y centros distritales, asi
como sus Arazs de influencia inmediata. Asimismo estard condicionado a lo establecido an Ia tabla
de compatibilidad de usos de suelo.). : ' '

SEGUNDO.- Esta Comision- aprueba por mayoria de volos de sus Regidores

integrantes, con la abstencién del Regidor Javier Sanchez Herrera y el voto en’

contra del Regidor German Avila Hemandez y somete a consideracién def H.
Ayuntamiento autorice del Estudio de Planeacién Urbana denominado Predios
PM Unidad Proletaria. De conformidad con lo establecido en el Dictamen Técnico
expedido por fa Direccién de Désarrolio Urbano y Ecologia mediante oficio No.
0022/2017, de fecha 30 de enero del afio 2017, que sustenta el presente Dictamen
y en la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, en ila Sesgion No. 8,
verificada el dia 24 de noviembre del afie 2016 y en la Sesién No. 7, verificada el
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dia 1° de diciembre del afio 2016, donde dicho cuerpo colegiado consideré cOmo
procedente & estudio de planeacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutwo gel Estado para su
publicacién en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado e inscripcion en ef
Registro Publico de la Propiedad, de conformidad con io dispuesto en et articulo
54 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisibn de Regidores de
Desairollo Urbano.

Dado en la Sala de Cabildo det Palacio Municipal a Ios 8 dias del mes de febrero
del afio 2017.

ATENTAMENTE

i
GIDORA PRESIDENTA

' A HERNANDEZ
REGIDOR VOCAL
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y'ECOLOGEA
ENTO SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTQ.DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLC URBANO
_ OFICIO NO. 022/2017
Chihuaihua; Chily,, 30-de enero de 2017
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUARUA.
PRESENTE. e o
AT’N.L!’Q.-'_:EE_SAR GUSTAVO JAUREGi:l-_If RENG
SECRETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO"BE"'CHIHUWZHUK
Se ha recibido ante esta Direccién de Desarrollo-Urbano y Ecologia, por parte de la.C. !Nlana Teresa Perez
Martinez, copropietaria apoderada de Ies C Luis: Gonzalo Rosa Marfa, Maria Luisa lati Co_nsuelo Maria
de Lourdes, Maria Teresa, Magdalena _Sofla f_:-::Mana de las Mercedes Guadalupe_Perez' Martmez que
promueven y solicitan la aprebacmn del-i'estudlo' de planeaemn-'furbana denomlnado Modlf caclon Mayor al_'
Plan de Desarrollo Urbano 2040 “Pred sP Unidac .-_'_en' coordmacaon con ei H: Ayuniamlento
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano ?._colegla 6n dos_predios identficados como:. Lote 7
Manzana 78, de la Calle Bartolomé: Mitre: No.- 4801 de-[a Colonia | _'_"dad Profetaria, ‘con’ superﬁme”de',
24,296.0345 v Lote 8§ Manzana 78, No. 4601 en la: Calle Bartolomé Mitre No. 4601, de la Colonia Uridad
Proletaria, con una superﬂcie de 18, BG? 7340-m2 'con una superﬂcle total-de- de 42,303.7685 7, para llevar

a caho el cambio de uso-de suslo de. PreservamonfEeo!oglca Primaria a Mixio Inténso.
Que ¢l estudio de pIaneamon en mencion, se-envia at-H. Ayuntemiento, .en atencion a.la persona gue lo

promueve, por lo gue me permlto mformarle
ANTECEDENTES;
Medianie Oficio No. 45412016; de fecha del. 30:de. agosto del 20186, la Direccion: de;_DesarroIlo Urbana y.
Ecelegla envi6 Ja propuesta det estudio de planeamon urhana denomlnado Medlflcacmn Mayer 2l Plan de
Desarrollo Urbano 2040: “Predios- PM. Unidad “Proletaria”, al  Institito Municipal de- Parieacmn en
cumphm:ento al Articulo-54, de I Ley, de- Desarre!le Urbane Sostenlble del Estado: de Chihughua-y: al Articulo
19 del Reglamento de: Desarrollo Urbane Sostemb}e pera el Mummp:e de Ch]huahua
‘Que de acuerdo al Articilo:54.de. la Ley de Desarrolle Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, y al’
Articulo 19 del Reglamento de Desan‘olle Urbano Sestembie para el Municipio de Chihuahua, e envid a la
Contraloria Juridica del H: Ayuntamlenw ‘el Awso "'-':dei InlCIG de fa consulta plblica-del estudio
denommado Modificacion Mayor: al Plan de Desarrotle Urbancr 2040 “Predios PM Unidad-Proletaria”, por
medio de Of' icio No. 487/2016, de fecha 15 de septlembre del 2016 para que fiiera- notlflcado por medio-
del tablero de avisos del Municipio de Ch[huahua aI publlco e general del ihicio del preeese del estudio de
planeacion urbana, asi como de Ia ‘recepcion de’ opmrones pl' mlentes ¥ demandas de Ia cem

respecto al predio antenormente descrito pormediodela’ etapa de: censulta y Upmlon de la. cludadama de
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las organizaciones de la comunidad vy de las autoridades federales y estatales, respecto del Plan que se
estudia, las cuales fueron recibidas en las instalaciones de la Direccidn de Desarroflo Urbano y Ecolog'ia
Municipal ubicado en la Av. Silvestre Terrazas 1108, de la Colonia Campesina Nueva, en horario de 8:00
a.m. a 14:00 p.m. en un plazo de 60 dias naturales 2 partir de la fecha de la publicacién det Aviso. '
Asi mismo se informo al plblico por &l mismo medio, las fechas de dos audiencias pablicas para
realizarse, la Primera Audiencia Piblica el dia 3 de octubre de 2016, y la Segunda Audiencia Pablica el
dia 17 de octubre de 2016, en la Sala de Juntas de la Direccion de Desarroilo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Av. Silvestre Terrazas No. 1108, de la Colonia Campesina Nueva; en cumplimiento del Articulo 54
Fraceion IV, de ta Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y al Articulo 19, Fraccion IV
del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para et Municipio de Chihuahua; de las cuales se anexa,
actay lista de asistencia de cada una de ellas. |

Que por medic de Oficio No. 48972016 de fecha 15 de septiembre det 20186, se soficitd a la Direccion de
Educacion y Desarrolio Social, ia existencia de comités de vecinos que se ubicaran en el perimetro del
area de estudio para notificarles del instrumento de planeacion, Modificacién Mayor al Plan de Desarroilo
Urbano 2040 “Predios PM Unidad Proletari'a”, en cumplimiento al Articulo 55, de la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y al Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Mediante Oficio No. DEDS/SAC/0734/2016 de fecha 29 de septiembre de 2016, de la Direccidn de
Educacion y Desarrolio Social, informa 2 esta Direccion la inexistencia de comité de vecinos legalmente
constituidos. '

Mediante Oficio SDUE 44/17 de fecha 24 de enero de 207, de conformidad al Articulo 54 Fraccién V, de
fa Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, y Articuio 18 Fraccion V. del
Reglamento de Desarrolioc Urbano Sosteniblé para el Municipio de Chihuahua, Ia Secretar:a de
Desarrolio Urbano y Ecologia de Gobiemno del Estado otorga ¢l Dictamen de Congruencia,

Que ¢! estudio de planeacién urbana denominado Modificacién Mayor al Plan de Desarrollo Urbano 2040
“Predios PM Unidad Proletaria”, fue presentado ante la Comision de Regidores de Desarroilo Urbano-
el dia 24 de noviembre del 2016, en |2 Sexta Sesién Ordinaria en Ja Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano y del dia 1 de diciembre del 2016, en'la Septima Sesion Ordinaria de la Comision de
Regidores de Desarrollo-Urbang, el cual fue aprobado por Mayoria de votos.
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DICTAMEN _ _
De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual ‘hacemos e su conocimiento

que dicha solicitud fue analizada por esta. Direccion de. Desarroflo Urbano' yEcaIegla iraves de la
Subdireccion de Programacion  Urbana; dfctammando PROCEDENTE, el cambio-de. usa de suelo de
Preservacion Ecoldgica Primaria a Mlxto Intenso
Por lo que turnamos-a Usted, Ia pmpuesta para dar.seguimiento a fo indicado en el A feila84.de la Ley de

Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de: Chzhuahua y & Aticulo 19 del Regiamenter-de Desarrolio
Urbano Sostenible para el Muntclpro de_ |

Seanexa al presente, carpeta con la &gmen e_'documentacmn

Original de |2 solicitud, frmada porfa: copmpletaria apoderada.
Copia certificada de las escrituras delos dos predios:

Copia certrﬁcada por cambw .de med:das y cohndanczas precho Calle Bartoiome Mitre No.4601
i

Copia ceri f|cada del der de | coproptetarla apoderada
Copia sim pie de’la identificacion con:foforafia de la copropietaria apoderada
Copia cerfificadade 2 -iof_imos dodMAS:
Copia certificada de 2 oficios de la’C:F.E.
Oficio No. 45412016 te fecha 30-de agosto.del 20186, emitido-por 1a Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecolegfa por medio del ‘cual se‘enyio el estudio de pianeacmrz urbana -denominado
- Modificacion Mayor.at Plan de Desarrollo Urbano 2040 “Predios PM Unidad- Profetaria”, al
. Instituto Municipal de Pianeaclon
10. Copia del Oficio No.. 425!2016 del 9 e septlembre de. 2016, emilido/por del .Instituto
Municipal:de: ‘Planeacion por | medz cuakenvia a esta Direccion b _r suftado del. analisis

L OO NSO e N

técnico del “estudio de pIaneamo “urbana denominado Modificacion: ‘Mayor al ‘Plan de

Desarrolle Urbano 2040 “Predios PM:Unidad-Proletaria”,-

11. Oficio No. 487/2016,de fecha 15 de septiembre. del 2016; emitido por esta Direccion de
Desarrollo Urbano y'Ecologia; donde se solicita al Deparfamento ¢ de.Coniraloria Juridica del H
Ayuntamiento, sea mostrado el Aviso, en el tablero de avisos de la Presidencia Munlclpal

12, Oficio No. £J-1622/2016," de. fecha:
Juridica, ‘por medio del cual informa de la cologacion del Aviso sobre Ia notificacion del estudio
de planeacién,ien el tablero-de avisos e "Presadenma Municipal.”

13, Cficio No;'§-511!2016 de fecha 4 ._d _ctubre de. 2016, emitide por esta D;reccmn de

~ Desarrollo Ugh: : :

" Ayuntamiento,

' planeacion en eltabiero ' reside ]

14.. Oficio No. CJ-17031201& de fecha 10.de’ octubre de 2016, emitido por-¢l.Contralor Juridico,
por medio de! cual informa dela colocacion. de la Fe' de Erratas del Awso, de! estudio de
planeacion, en el tablero’de avisos de la Presidencia zclpal

15. Original del acta y lista de asistencia de la 12 audisncia pliblica, que se llevd a cabo el 3 de
octubre de! 2016, en |a:sala de juntas dé la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecolagia,

e, 'septlembre de- 2316 ~emitido"por Contraloria.
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16. Original del acta y lista de asistencia de ta 2° audiencia publica, que se llevd a cabo el 17 de
octubre del 2016, en la sala de juntas de la Direccién de Desarroflo Urbano y Ecologia.

17. Oficio No. 489/2016, de fecha 15 de septiembre de 2016, emitido por esta Direccion de
Desartollo Urbano v Ecologia solicitando a ta Direccion de Educacion y Desarrollo Social,
la existencia de comité de vecinos legalmente consfituidos.

18. Oficio No. DEDS/SAC/0734/2016, de fecha del 29 de septiembre de 2016 emitido por la
Direccion de Educacion y Desarrollo Social, por medio del cual notifica a esta Direccidn de la
inexistencia de comité de vecinos legatmente constifuidos.

19. Oficio No. 48820186, de fecha 15 de septiembre del 2016, emitido por esta Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual se le notificd del estudio de planeacion
urbana denominado Modificacién Mayor al Plan de Desarrollo Urbano 2040 “Predios PM
Unidad Proletaria” a SEDATU, de conformidad al Articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chlhuahua y el Articuic 19 del Reglamento de Desarrolla Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

20. Oficio CJ-1979/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016 en el que 12 Subdireccién Juridica,
notifica a esta Direccion del coémputo del plazo previsto en el Articulo 54 de la Ley de Desarrollo
Urbane Sostenible de} Estado de Chihuahua y. Articulo 19 del Reglamento Sostenible para el
Municipio de Chihuahua, .

21. Oficio SDUE 44/17, de fecha 24 de enero de 2017, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Gobierno del Estado pterga el Dictamen de Congruencia.

22. Copia simple del Acta de la Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de! dia 24 de noviembre 2016, donde se presenta el estudio de planeacién
urbana denominado, Modificacién Mayor al Plan de Desarrollo Urbano 2040 “Predies PM
Unidad Proletaria”. i

23. Copia simple del Acta de la Séptima Sesién Ordinaria de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano del dia 1 de diciembre de 2016, donde se aprueba por Mayoria de votos,
el estudio de planeacion urbana dencminado Modificacion Mayor af Plan de Desarrollo Urbano
2040 “Predios PM Unidad Proletaria”.

24. Cuatro copias del estudio de planeacion urbana denominado Modificacion Mayor al Plan de
Desarrolio Urbano 2040 “Predios PM Unidad Proletaria”.

25. 2 Cd's con el archivo magnético del estudio de planeacién urtfana, parassu publicacién en el
Periddico Oficial de Gobierno gdel Estado.

ENTAMENTE

ARQ. GUILLERMO SOTO LEAL
DIRECTCR DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA

i Egtados Unidds Mexlcanos”
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MODIFICACION MAYOR AL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2040

PREDIOS PM UNIDAD PROLETARIA

PARA:

Rosa Marfa, Maria Luisa, Maria Consuelo, Marfa de Lourdes, Maria Teresa, Magdalena Soffa, Marfa de las Mercedes Guadalupe y Luis
Gongalo Pérez Martinez

CONSULTOR:
RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS
ARQUITECTO
DR.L. 031
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A.  ANTECEDENTES

Tras los imputsos al desarrolio urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante Ya Ley de
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado y el Sistema de Planeacin
Urbana que de ét emana; y en particular ias insiancias municipales
como el Instituto Municipal de Planeacion y la Direceitn de Desarrokip
Urbano Municipal, se han puesto en vigensia Yos instrumentos del
control del desarrollo urbano necesarios, siendo €l Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el dacumento rector de dicha ordenacidn a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
conceplo de uso de suelo, que es una descripcitn de las condiciones,
tibertades y reguiaciones @ Jas que se sujeta cada uno de los predios
ozonas, el cual lo caracleriza de acuerda a su vecacion, giro, o interes
publico o particular.

En casos donde la promecion de algunas zonas o predios por pare de
particulares o entidades publicas haga del interés su cambio de! giro,
uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de suelo
por otro compatible, mediante la figura de Modificacita al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Foblacién, con la finalidad de que
los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcién de los aspectos cuantitativos (attura
mdxirma, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a aprobacion
en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos cualitativos
(disefios arquitecténicos, presencia de la calle, contribucion al
dominio publico, sostenibilidad, etc. ) los cuales son Sujetos a revision
discrecional apoyada también en el PDU 2040, con la observancia de
la compatibilidad de usos y la convivencia social.

Este lineamiento se conviene en requisite indispensable para la
auterizacion del cambio de uso de suelo y posteriormente permitir fas
autorizaciones de construccion, operacidn u ofras que de €l emanan.

. ANYECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

Una de las estrategias que ofrece e sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que pemmitan alcanzar una mejor cobertura
y una mayor calidad e los servicios, dando un mejor soporte a los
programas de desarrollo econdmico.

El sur de la Ciudad cuenta con numerosos predios subutilizados que
en afnos recientes se han ido incorporando al desarrolo habitacional,
industrial y comeicial. EI aprovechamiento de espacios de tiema
urbana subutilizada, representa atractivas opciones pues al contar con
infragstructura y servidos inmediatos, se da |a posibilidad al 100% de
a continuidad del armdnice desarrolle econémico y social de nuestra
ciudad.

B.  INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por Rosa
Marfa, Maria Luisa,-Maria Consuglo, Maria de Lourdes, Marfa Teresa,
Magdalena Sofia, Maria de las Mercedes Guadalupe y Luis Gonzalo
Pérez Martinez, quienes pretenden desarioltar dos predios de su
propiedad, con el propdsito de participar en la oferla de servicios de
comercio, senvicios y usos de suelo mixto de ta zona, aprovechando
su céntrica ubicacion, la inmediatez de un corredor comercial y mixto
con giros de industia ligera; y en congruencia con politicas de
aprovechamiento de batdios urbanos para la consolidacion de una
ciudad compacta, eficiente y vibrante.

Bl propdsito de este estudio es &f de !levar a cabo el cambio de use
de suelo en una parcialidad de ambos predios de Preservacion
Ecolodgica establecido dentro del PDU 2040, & un uso de suelo Mido
Intenso y Recreacion y Deporte que les permita albergar usos de suelo
en compatibilidad con su eniorno comercial aprovechando su
ubicacion en las cercanias del corredor de usos mixtos conformado
por las calles 46 y Melchor Guaspe.

Esta propuesta se compone de dos parcelas contiguas identificadas
como Lote Manzana #78 Lote #8 de la Calle Bariolomé Mitre No.
4601 de esta Ciudad, con clave catastral 360-078-008 con superiicie
de 18,007 .7340 metros cuadrados; y Lote Manzana #78 Lote #7 de
ta Calfe Bartolomé Mitre No, 4801 de esta Ciudad, con clave catastral
360-078-007 con supericie de 24,296.0345 metros cuadrados.
Ambos propiedad de Rosa Marla, Marfa Luisa, Maria Consuelo, Marfa
de Lourdes, Maria Teresa, Magdalena Solia, Maria de las Mercedes
Guadalupe y Luis Gonzalo Pérez Martinez.

Se anexa al presente estudio copia dgl plano catastral que identifica
los predios, superficies y colindancias.
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Fig 1 Localizacion en fa ciudad.’

C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacién Mayor al
Plan de Desariollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a &), de los cuales este capilule hace
referencia y transcribe los arliculos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esta sujelo.

1. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de formulacidn, aprobacion y modificactones de los
Planes o Programas de Desarrolle Urbano en el estado de Chihwahua
debe observarse el Capitulo |V de la Ley de Desamollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua que cita en la Seccién | (de la
formulacidn y aprobacidn de los Planes o Programas), articuto 54 le
siguiente:

ARTICULO 54, Los Planes o Programas Municipal de Desarroilo
Urbano ¥ Ordenamiento Territoriel Sostenible, de Desarrollo Urbano
Sostenible de Centro de Peblacitn, Seciarial de Desarrolio Urbano
Sostenible y Parcial de Desarrollo Urhane Sostenible, e sujetardn al
siguiente procedirniento:

. Los Mupicipios dardn aviso piblico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Tituto Octavo de
la Participacidn Social, de esta Ley;

! Fuenie: Haboracion Propia.

1. Las Municipios formularén ¢l proyecto del plan o programa y lo
difundirdn amptiamente;

IIl. El proyecto del plan o programa estard a consulta y opinion de
Ya ciudadania, de las organizaciones de [a socledad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobieino interesadas, durante
un plaze no menor de sesenta dias naturales, a partir de! momento
en que &l proyecto se encuentre disponible. Asf mismo, anles de
que inicie dicho plazo, remilird copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado y al Consejo de Planeacion Urbana Municipal;

IV. Los Municipios, a través de la dependencia encargada del
desarrollo urbano, organizardn al menos dos audiencias piblicas
en las que se expondra el proyecio y recibira las sugerencias y
planieamientos  de los interesados.  Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de 1a ¢laboracién del plan o
programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar Ja congruencia del mismo con la presente tey y el Plan
0 Programa Estatal de Desarrollo Utbang y Ordenamiento
Territorial Sostenible;

V. Una vez elaborado et proyeeto definitivo del plan o programa,
la Secretaria, en un plazo no mayor de treinta dias naturales,
emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Plan
0 Programa Estalal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial  Sostenible. Dicho  dictamen serd  requisito
indispensable para su apeobacion; de no producirse el dictamen
en ¢l plazo fijado, se entenderd que este fue en sentido positivo;

V1. Los Municipios deberdn dar respuesta a los planteamnientos de
la comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresande
1as razones del caso;

Vil. Cuando e) plan o programa motive la modificacién del Fundo
Legal o Limite de Ceniro de Poblaci6n, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia & que se refiere la
fraceidn V de este articulo, se promoveré la adecuacion relativa a
- gfecto de que coincida con e Limite de Centro de Poblacidn
propuesto, en forma previa a fa aprobacién del plan o programa, y

Vill. Cumplidas las anieriores formafidades, los Municipios
aprobardn el ptan o programa, le remitirén al Ejecutivo del Estado
para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado e
inscripeién en Ja Seccidn Séptima del Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercic; y |0 edifard en medios impresos y
electrénicos para su difusion.

En lo respective a la modificacidn de los Plangs o Programas en
cuestién ta Ley de Desarollo Urbano Sestenible del Estado de
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Chihuahua en el capitulo antes mencionade en su Seccion I, Articulo
55 prevé que:

Para la modificacion de los programas a que se refiere esta Ley, se
sequird el misme procedimiento que para su aprobacidn.

Los Municipios del Estada podran aprobar modificaciones menores a
los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso
del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento,
el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el
cambio de la altura mdxima de construccion permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Pablacién, no se altere
la delimitacién entre las 4reas urbanizables y las no urbanizables, o se
alecten las caractesisticas de la estructura urbana previsia en el Plan
0 Programa de Desarrolic Urbano Sostenible de Centro de Poblacién.

Lo anterior es reforzado por ¢i Reglamento de Desarroflo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, el cual en su articuly 26
senala:

Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos
de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar
una solicitud por escrito dirigida a fa Direccion, acreditar la propiedad
del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento ¥cnico
que justifique la accidn solicitada y ka informacidn grafica que permita
la comecta interpretacion del framite solicitado.

Para efecto de conccer pdblicamente la propuesta de modificacion al
programa, en las términes def Tiulo Octavo de la Participacion Social
de la Ley, 8] Municipio notificara y requerird un dictamen técnico al
IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de
sesenta dias natwrales contados a partic del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asf misme notificard a través del tablero
de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos
que pudieran resutar afectados, para que en un plazo de 30 dias
naturales emilan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que
fueron emitidas en sentido positivo,

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, fas modificaciones deberdn
sér remitidas a fa Secretaria General de Gobierno para su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripeion.

? (Wima reforma publicada DOF §7-07-2014

Il. AMBITO FEDERAL

1. CONSTITUCION POLMCA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS? '

La fundamentacidn juridica de la planeacién en México, emana de su

Constitucién Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73

y 115.

El Articulo 25 dispone que corresponda al Estado la rectoria de
desarrollo nacional, ka planeacién, conduccién, coordinacidn y
orientacion de Ja actividad econdmica nacional; que al desarrotlo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores plblico,
social y privado y que, et sector ptiblico tendra a su cargo las dreas
eslratégicas que se sefialan en el Aticulo 28, parrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sisterna de planeacidn democrética del desamollo nacienal, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad a) crecimiento
de la economia. la planeacidn serd democrtica, mediante la
participacién de los diversos seclores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Eslablece l2 exisiencia de un Plan
Macional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los
programas de Ja Administracion Pablica Federal.

El Articulo 27 dispone que; "La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del feritoric  nacional,
corresponde originalmente a Ja Nacién, 1a cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de eltas a los particulares,
constituyendo 1a propiedad privada. La Nacion tendrd en todo el
tiempe el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
gue dicte ef interés publico. En consecuencia, se dictardn las medidas
necesarias para ordenar los asentamientcs humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacin, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién;. .."

El Articulo 73, en su fraceion XXIX-C faculta al Congreso de 12 Unitn
para expedir las leyes que esfablezcan la concurrencia del Gebierno
Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbilo de sus
respectivas competencias, en maleria de asentamientos humanos,
con objeto de cumplir los fines previstos en el paralo tercero del
Articulo 27 de esta Constitucién,

El Ariculo 115, fraccion V, faculta a los Municipios a: formular,
aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrolle urbano
municipal y a participar en la creacién y administracion de sus
reservas teritoriales. Dispone que, deba asegurarse la pasticipacion
de los municipios en la formulacién de planes de desarolio regional.
Los autoriza para  controlar y vigitar la utilizacién del sueto en sus
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jurisdicciones {erritoriales y, para, en lo conducente y de conformidad
a los fines sefalados en el pamafo tercero del Articulo 27 de fa
Constitucién, expedir fos reglamentos y disposiciones administrativas
que fuesen necesarios.

2. LEY DF PLANEACION?

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer. las nomas y
principios bdsicos conforme a los cuales se. llevard a cabo Ja
Plangacién Nacional del Desarrollo y las bases de infegracion y
funcionamiento del Sislema Nacional de Planeacién Democrifica.

Dispone el sequndo pémafo de su Articulo 3°, que: "Mediante la
planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se
asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluaran resuttados”

Dentro del 4mbito de! Sistema Naciona! de Planeacion Democrética,
tiene lugar la participacién y consulta de los diversos grupos sociales,
con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion v ejecucion del plan y 10s programas a que
s refiere esta Ley.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el ambito
del Sisiema Nacional de Plansacidn Democrética tendrd lugar la
participacion y consulla de los diversos grupos sociales, con el
propbsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacién y ejecucion del plan'y 10s programas a que
se refiere esta Ley".

3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS?

Esta Ley fiene por objeto establecer Ias bases de la concurrencia de
la federacion, de las entidades federativas y los munigipios, para ka
ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territoric
nacional, fijar las normas b4sicas para planear y regular ¢l
ordenarmiento lerritorial de los aseniamientos humanos v fa fundagion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los Centros de
Foblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado
gjercerd sus atribuciones para determinar los correspondientes
provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios que regulen
la propiedad de los Centros de Poblacion, y determinar las bases para
la participacion social en materia de asentamientos humanos.

El Arfculo 9° dispone que; “Comesponden 2 108 municipios, en el
ambito de sus respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

[.- Formular, aprobar y administrar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacidn y los
demas que de sstos deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiente, de conformidad con la legistacion local;

7 hima reforma publicada DOF 06-05-2015

li.- Reqular, conlroiar y vigilar las reservas, usos y destinos de
4reas y predios en los centros de pablacion;

IIl.- Administrar |a zonificacién prevista en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacidn y los
demds que de ésios deriven;

IV.- Promover y realizar acciones e inversiones para la
conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

V.- Proponet Ja fundacién de centros de poblacién;

¥1.- Panlicipar en fa planeacion y regulacidn de las conurbaciones,
en los 1érminos de esta Ley y de i legislacion local,

Yll.- Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva,
¢0n oires municipios o con les particulares, convenios y acuerdos
de coordinacién y conceriacion que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los planes o programas municipates de
desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demds que de
éstos deriven;

VIH.- Prestar tos servicios pablicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la legislacidn local;

[X - Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y
cont otros municipios o con los particulares, para la prestacién de
servicios pablicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion local;

X.- Expedir las autorizaciongs, licensias o permisos de uso de
suelo, conshuceion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relatificaciones y  condominios, de conformidad con las
disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrolio
urbano y reservas, usos y destinos de &reas y predios;

X1.- Intervenir en la regularizacion de la fenencia de la tierra
urbana, en los términos de la legislacién aplicable y de
conformidad con los planes o programas de desarollo urbano y
las reservas, usos y destinos de dreas y predios;

Xll.- Participar en la creacién y administracion de reservas
territoriales para el desarrallo urbano, la vivienda y la preservacion
ecolégica, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

XIM.- Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas
a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de desarrolle urbano y reservas, usos y deslinos de
areas y predios en los trminos de [a legislacion local;

4 Ulima reforma publicada DOF 24-01-2014
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XIV.- Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de
los pianes o programas de desarrollo urbana, y

AV .- Las demés que les seffale esta Ley v otras disposiciones
juridicas federales y locales.

Los municipios ejercerdn Sus atribuciones en materia de desarrollo
urbano a través de los cabildos de los ayurtamientes o con el control
y evaluacion de éstos”,

4. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO FCOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE®

Las disposiciones de esia Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo

susteniable y establecer jas bases para lograr los fines relacionades

en 1as diez fracciones de su Articulo 1°, que som:

i.- Garantizar el derecho de toda persona 2 vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar,

.- Definir los principios de la pelitica ambiental y los
instrumentos para Su aplicacion;

.- La preservacién, fa sestauracion y el mejoramiento del
ambiente,

V.- La preservacion y proteccidn de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracin de fas dreas naturales
protegidas,

V.- El aprovechamiento susientable, 1a preservacidn y, en su caso,
fa restauracion del suelo, &) agua y los demds recursos naturales.
de manera gue sean compatibles la oblencién de beneficios
econémicos y las actividades de la sociedad ¢on la preservacion
de os ecosistemas;

Vi.- La prevencion v el control de la contaminacién del aire, agua
y suelo;

VII.- Garantizar |a participacién corresponsable de las personas,
en forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccidn del ambients;

VIi.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde 4 la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, bajo el principio de concurrencia previsie en el
Articulo 73 fraccion XMX-G de la Constitucién; que habla de la
concurrencia del Gohiemo Federal, de los Gobiernos de los
Estados y de los Municipios en el 4mbito de sus competencias
respectivas para la proteccion, preservacion y restauracion del
ambiente.

5 thtima reforma publicada DOF 09-01-2015
& Ultima reforina aplicada: Decrela 870-2015 1P.0, publicada en el Periddico
Uficial del Estado el dia 06 de Mayo de 2015/No. 36

(X.- EI eslablecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacién entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y Qrupos
sociales, en materia ambiental, y

X - El establecimiento de medidas de controt y de sequridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para Ja imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan’.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en
materia de asentamientos humanos, para los planes o programas de
desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de confribuir al togro de Jos
objetivos de la politica ambiental, la planeacidn del desamollo uibano
y la vivienda, ademas de cumplir can lo dispuesto en el Adiculo 27
constitucional en materia de asentamientos humangs.

IIl. AMBITO ESTATAL

1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA®

La Constitucidn Politica del Estade de Chihuahua, en su Ariculo 1°
define al Estado de Chibuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural,
pluriétnica y multilinguistica.

El Articulo 2° destaca 1a libertad y soberania del Esiado en io que
concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, 12 que,
entre ofras, serd; de Legislar en todo lo concemiente al régimen
interior de Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar Jas leyes
y decretos. El Articulo 93 establece las facullades y obligaciones del
Gebernador def Estado.

2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
establecer:

|. lag nermas, y principios basices conforme a los cuales se flevara
a cabo [a planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua;

N, Jas bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema
Estatal de Planeacidén Democrética,

lll. {as bases pz(ra que ¢ Ejecutivo Estatel, coordine sus
aclividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y ¢on los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

Iv. Las bases para promover y garantizar la participacion
democrdtica de los seciores social y privado, a través de sus

7 Uttima reforma aplicada; Decrele No. 1381/2013 XIV P.E, publicada en of
Periddico Oficial del Estado of dia 20 de Moviembre de 2013/Na. 93
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organizaciones representalivas, en |2 elaboracién de los planes y
programas a que s& refiere esta Ley; v

V. Las bases para la conceriacion de acclones con Ips sectores
sacial y privado, tendientes a alcanzar fos objetivos y prioridades
de los plaries y programas.

Articulo 2o. La planeacitn deberd llevarse a cabo como medio para el
eficaz desempenio de la responsabilidad del Gobiemo del Estado y de
los Gobiemos Municipales, sobre el desarrollo integral de 1a enfidad,
de acuerdo a los principios, fines y chjetivos politicos, sociales,
culturales y econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del
Estado Libre y Seberano de Chihuahua,

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
del desarrollo, la ordenacidn racional y sisternética de las acciones de
las diversas instancias de gobiernd con Ja participacién de los
spctores sogial y privado, a fin de tansformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar 1a calidad de vida de su
poblacion,

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
pricridades; se asignardn recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Aiculo 7o, El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desammollo.
b) Los Pragramas de Mediano Plazo;
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢} Los Programas Operativos Anuales.
d) El Gonvenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre ef Sector Poblico y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
2} Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Cperativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coosdinacion entre el Sector Pdblico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado”.

Articulo 8o. Para fa operacién del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica, las funciones de Planeacidn se disirbuyen de la
siguiente manera:

|. A Nivel Estatal:

a) Al Gobernador del Estado le compete;

1. Presidir el Comiié de Planeacion para ef Desanolio del Estado.
2. Aprobar y publicar ¢l Plan Estatal de Desarrollo.

3. Remitir 1 Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado,
para su examen y opinion.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, Jos Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarollo del Estado de Chibuahua.

h) A la Coordinacion de Planeacion y Fvaluacion le compete:

1. Coordinar ¢l Comité de Plangacién para b Desarrolio del
Estado.

2. Coordinar fa formulacién del Plan Estatal de Desamollo y la
congruencia de los programas que de €] se deriven, con apoyo de
fas dependencias y enfidades de la Administracién Pdblica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en €l Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicaments, la relacién que guarden los
pregramas y presupuestos de Jas diversas dependencias y
entidades de la Administracién Piblica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucidn, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de
la inversitn estatal y congeriada con otros drdenes de Gobiemo.

5. Coordinar Yas actividades, que en materia de investigacién y
asesorfa para la planeacién, realicen las dependencias y entidades
de la Administracion Pdblica Estatal.

¢) A la Secretaria de Economia (e compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacidn para e Desarrollo def Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacidn con los seclores social y privado, para la
instrumentacién del Plan y sus Programas.

2. Participar en la definicién de Ja politica indusirial, turistica y
comercial de la Entidad.

d) A la Secrefarfa de Hacienda le compete:

1. Participar en a definicion de las politicas financiera y crediticia,
que contendrd et Plan Estatal de Desarrollo en su Programa
Operativo Anual.
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2. Proyeetar y calcular los ingresos del Gobiemno del Estado,
tomande en cuenta fas necesidades de recursos y la utilizacion
flel crédito publico del Estado y Jos Municipios, para la ejecucién
del Plan Estalal y sus Programas.

e} A fa Direccitn Genesal ds Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar 12 formulacién de los planes municipales de desarsotlo,
con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Federal, Esiatal y Municipal integradas en los Comités
Regionales, del Comité de Plansacion para el Desarrolio del
Estade de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Adminisiracion Publica Estatal les
compete;

1. intervenir respecto dg las materias propias de su funcién, en la
elaboracién del Plan Estatal de Desarollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado, los programas sectoriales, tomando en cuenta las
propuestas que presenien las entidades del sector y los gobiernos
municipates, asi como las opiniones de los grupos sociales
interesados.

3. Asequrar la congruencia de los programas secloriales e
institucionales con g1 Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine &l Gobernador
del Estado.

4, Vigilar que las entidades det sector que coordinen, conduzean
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondients.

5. Claborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucién
de los programas sectoriales,

6. Verificar periodicamente, la relacién que gquarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi coma los resultados de su gjecucion,
con Jos objetivos y pricridades de los programas sectoriales, a fin
de adoptar Jas medidas necesarias para corregir las desviaciones
detectadas y reforrnar, en su caso, los programas respectivos.

Q) A las entidades de la Administracién Pablica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas secloriales,
presenando las propuestas que procedan en relacién a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asequrando la
gongruencia con el programa sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4, Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, ast como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

R} Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihwahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desamollo.

2. La formulacién, actualizacién, instrumentacién, control y
evaluacion dei Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, torando en cuenla las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracidn Pablica Estatal y
Federal, de los Gobiemos Municipales, asi como los
planteamientos y propuasias de los sectores social y privado,
buscande su congruencia con el Plan Nacional de Desarrolto y los
prograras de mediano plazo.

3. Definir, deniro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacién de los recursos del Convenio Unico de Desatrotlo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan Estatal
y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de
ellos se deriven,

4. La elaboracidn de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrolio,

5. Las demds que Je sefalen las Leyes, Reglamentos y Convenios.
I. A Nivel Municipal:

a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:

1. Aprobar y publicar €1 Plan Municipal de Desarrollo,

2. Participar en los Comilés Regionales del Comnité de Planeacitn
para el Desarrolfo del Estado, por conducte del Predidente
Municipal y demés autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales,

4, Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacién del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b} A la Administracion Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Pian Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo
del Estado.
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2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
- Municipal, Estatal y Nacional de Desarrolto.

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, preseniando las propuestas que procedan en
refacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicaments la relacién que guarden sus
actividades, asf como los resultados de su ejecucién con los
objetivos y pricridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Esizdo de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacién, instrurneniacion,
control y evaluacién del Plan Municipal de Desamrello, tomando
en cuenta las propuestas de la Adminisbacion Pdblica Municipal,
Estatal y Federal, asl coma los planteamientos y propuestas de los
sectores social y privado, buscando su congruencia con los
Flanes Macional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Qperativo Anual, dal
Plan Municipal de Desarrolle y formular el corespondiente a nivel
regional,

3. Las demds que |e sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Aticulo 90. En el 4mbito del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, tendrd lugar la padticipacin y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacidn, ejecucion, controt y
evaluacidn del Plan Fstatal de Desarrollo y de los Planes Municipales
de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. £l Ejecutivo Estatal, las entidades de 1a Administracion
Publica Paraesiatal y los Ayuntamientos, podrin concertar la
realizacidn de las accicnas previstas en el Plan y los programas que
se deriven de ésts, can las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

3. LEY DE DESARROLLO URBAMO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA? .

Esta Ley tiene por objeto:

Establecer los preceplos legales basicos que normen el desarrollo
urbang; Definir un sistema de planificacion para el desarrolio urbano;
Promover el desarrollo whano; Integrar las mejores préeticas de
participacion de Jos habitantes en lo individual y por medio de grupos
y establecer incentivos a fas précticas de desarrollo urbano sostenible.

¥ Utima reforma aplicada: Decreto 496-2014 112.0,, publicada en ef Periodico
Oficial del Eslado &f dia 20 de Agosto de 2014/No, 67

Articulo 6 Son autoridades competentes, para la aplicacidn de la
presente Ley: !

. E1 Congraso del Estado;
i El Ejecutivo dei Estado;
IIl. La Secretaria;

V. Los Municipies

Articulo 9. Corresponde al Ejecutivo dei Estade (entre otros):

1, Formular, aprobar, actualizar y evaluar los Planes o Programas
de crden estatal, regional y/o subregional de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial Sosienible, en congruencia con el
Programa Nacignal de Desarrolio Urbano;

V. Deposilar e inscribir en el Registre Publico de la Propiedad y
det Comercio, los Planes o Programas de Desarollo Urbano
Sostenible a que se refiere esta Ley y darles publicidad mediante
programas de difusién especlicos;

VIl. La adminisiracién del desarrollo urbane sostenible; para ello
dara seguimiento a los Planes o Programas de Desamollo Urbano
Sostenible y a los Indices prioritarios de desarrolle sostenible;

VIll. Promover que los servicios y 3 obra piblica de fos tres
érdenes de gobiemo, se desarrollen con aumento paulatino de la
practica de la sostenibilidad en su disefio, construccion,
mantenimiento y operacién. La medida del avance en la maleria
serd el par ciento del presupuesto tota) destinado por servicio v
obra pdblica que es aplicado a la practica de dasarrollo sostenible;

iX. Dictaminar la congruencia que tengan los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Termitorial
Sostenible, los Plnes o Programas de Desarrolio Urbano
Sostenible de Centro de Poblacién y los Planes ¢ Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con ¢ Plan o
Programa Estatal de Desarollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible;

X. Dictaminar el impacio whano y ambiental, en los términos de
esta Ley y demas disposiciones aplicables;

XV. Establecer la congruencia de las acciones gubernamentales
con los Planes o Programas de Desarrollo Urbang de alcance
estatal, municipal y de ceniro de poblacién en relacin con la
atencién del déficit de los indices prioritarios de desarrollo
sostenible;
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ARTICULQ 10, Corresponde a los Municipios, en e 4mbilo de sus
respectivas jurisdiceiones (entre ofros):

|. Formular, aprobar, administrar, ejecular y actualizar, en su ¢aso,
el Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Terrilorial Sestenible y el de Centro de Poblacién,
y los que de éstos se deriven, en congruencia con el Plan o
Programa Estatal de Desasrollo Urbano y Ordenamiente Territorial
Sostenible, y demds Planes o Programas Regionales y/o
Subregionales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
de los Plangs o Programas de Desarollo Urbano Sosienible
regulados por esta Ley, el dictamen de cengruencia con el Plan o
Programa Estatal de Desarrolio Ubano y Ordenamiento Territorial
Sostenible y vigilar la observancia de 12 misma en la
instrumentacion de dichos programas;

Il Enviar a! Ejecutivo del Estado para su publicacidn en el
Periddico Oficial de} Estado, los Plangs o Programas Municipales
de Desarrcllo Urhano y Ordenamiento Territorial Sostenible y los
que de ellos se deriven, asi como los reglamentos que expida en
[a materia;

IV. Formular y administrar 1a zonificacién prevista en los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible, asi como controlar y
vigitar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

IX. Otorgar las licencias, aulonzaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y sequimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utfiizacion del suelo pablico o
privada;., ..

XII. Realizar, promover y concertar acciones & inversiones con los
sectores social y privado, a efecto de lograr ei desanolio
sostenible de fos centres de poblacién, su consenvacitn,
mejoramiento y crecimiento, asf como para la prestacién y
administracién de los servicios publicos y la ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

Xl Ejecutar por sf o en coordinacion con las autoridades
estatales, accionas para la prevencion de riesgos y contingencias
ambientales, naturates y urbanas en los centros de poblacién;

AV. Promover la organizacion y recibir 1as opiniones de los
grupos sociales que integren la comunidad, en I formulacion,
ejecucién, evaluacion y actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo wbane sostenible, asi como en sus
modificaciones;

XVI. Intervenir y coadyuvar en fa segularizacion de Ja tenencia de
la tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los
procesos de incorporacidn a desamollo urbano de tieras de
origen ejidal, comunai, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacién o del Estado, conforme a la legistacion aplicable,

XX)I. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demds disposicionss juridicas aplicables;

X1 Realizar inspecciones ¢ imponer las sanciones y medidas de
sequridad de su competencia en la maleria;

Ariculo 12. La Federacién, el Estado y los Municipios podran
coordinarse y asociarse entre si, para realizar 1as funciones que les
correspondan o para llevar a cabo a ejecucidn y operacion de obras
y la prestacion de servicios publicos.

Articulo 14.- Los 6rganos auxiliares son instancias permanentes de
andlisis y opinién obligada de los Gobiernos Estalal ¥ Municipal,
respectivamente, en materia de ordenamiento territorial de los
asentamienios humanos y de desamello urbano sostenible de los
centros de poblacion.

Son 6rganos auxiliares de andisis y opinién en la implementacion de
acciones del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
y de desarrollo urbano sostenible:

I.- El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II.- La Direccidén de Cataslro y Cartografia Urbana del Estado;
It.- Los Consejos Regionales de Desarrolio Urbano Sostenible;
IV.- Los Consejos Municipales de Desarrolle Urbano Sostenible;
V.- Las Unidades Estatal y Municipal de Proteccién Civil,

VI.- Las Comisiones de Zona Conurbada o Metropolitana que se
constituyan;

VIl.- Los Consejos Municipales de Planificacion;

V- Los Instifutos Municipales de Planificacion  Urbana
Sostenible;

IX.- Los Comités de Planeacion y Desarrollo Municipales;

X - La Secretaria de Planeacion y Evaluacion;

Xl.- La Delegacion Fstatai de la Secretarfa de Desarrollo Social;
Xl.- La Gerencia Estatal de la Comisidn Nacionzl del Agua;
X0~ La Delegacién Esiatal del Consejo Estatal de Poblacién;

XIV.- Las Comisiones Legislativas de Obras y Servicios Publicos;
de Ecologia y Medio Ambienle, y de Desarrollo Municipal y
Forfalecimientc del Federalismo, y
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XV .- Los demds que por sus objetivos y funciones se relacionen
con ia materia de esta Ley.

El Articulo 24 establece que en la planificacion y realizacién de las
acciones a cargo de las dependencias y entidades de la
Administracién Pdblica Federal, Estaial ¥ Municipat, asf como en ¢f
ejercicio de sus respectivas atribuciones para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los
particulares en la materia.

El Articulo 32 dice acerca de 1 consulla piblica que serd un proceso
continuo por medio del cual se actualicen los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible, log indices de desarrollo sostenible y
el défict, y sus productos serdn 1a revision y la ratificacién o
replanteamiento de las estrategias para abatir el déficit en materia de
desarrollo urbano sostenible.

Articulo 34. La zonificacién tendrd como objetive definir fos poligonos
gue constituyen un centro de poblacion, sus usos y aprovechamientos
en fun€idn de su ubicacion. Dentro ded limite de centro de pablacién,
la zonificacion servisé para determinar fa ubicacion y condiciones
basicas de asentamientos humanos, infraestructura, servicios y
equipamiento. Fuera del limite de centro de poblacion se considera
zona rural y se definitdn los aprovechamientos posibles y los
poligonos de conservacion del medio natural.

Aniculo 35 A los municipios corresponderd formular, aprobar y
adminisirar la zonificacién de los centros de poblacién ubicados en
su territorio, misma que deberd establecerse en los Planes o
Programas de Desarrolle Urbane Sostenible, tomando en cuenta lo
siguiente:

L Los indices prioritarios de desarrollo sostenible;

ll. ta capacidad instalada de infraestructura, Servicios ¥
equipamiento;

M. La vocacidn del suelo de acuerdo al ordenamiento ecoldgico
territoriat seffalado en los planes y programas de la materia;

IV. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados v,
en su caso, las normas técnicas comespondientes;

V. La compatibilidad enire los usos y destines permitidos,

VI. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda,
especialmente en dreas ¢ instalaciones en que se realicen
actividades riesgosas y se manejen maleriales o fesiduos
peligrosos, de conformidad con 12 legislacin aplicable, y

VII. Las zonas de conservacitn, mejoramiento y crecimiento de
los centis de poblacidn.

Articulo 36. A partir de lo estipulado en el articulo anterior, se
establecerd la zonificacion en los Planes o Programas de Desarrolio
Urbasto Sostenible, fa cual determinara;

.- EY poligono que delimita un centro de poblacidn y, en su caso,
los sectores, 13s colonias y olras subdivisiones;

Il- Los aprovechamientos sostenibles de los centros de
poblacion;

lIl.- Los usos y destinos permitidos, condicionados y prohibidos;
IV.- Los poligonos de conservacion det medio natural;

V.- Las disposiciones apiicables a los usos y destinos;

V1.- La compatibilidad entre los diferentes usos y destinos;

Vil.- La densidad de poblacion, coeficiente de ocupacion del sugio
y coeficiente de ulilizacidn del suelp;

Vill.- El potencial urbano por colonia y sector y sus dreas emisoras
y receploras,

1X.~ La zonificacion primaria;
X.- La zonificacion secundaria, y

X|.- Propuesta de aplicacién de los instrumentos de gestién, de
acuerdo al Tiulo Séptimo de |2 presente Ley.

De conformidad con esta Ley y demds legislacion aplicable, los
procedimientos y condiciones para la definicién de la zonificacion
seran fijados en ¢} Reglamento de esta Ley, por los sefialados en los
reglamentos municipales.

Articulo 38. El ordenamiento y requlacion de los asentamientos
humanos y el desarrolio urbane sostenible de los centros de poblacion
en ¢l Eslado, se Ylevardn a cabe a través del Sistema Estatal de
Planificacién Urbana, integrada por los siguientes Planes o
Programas

. De orden Estatal:

a) Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial Sostenible; ’

b) Plan o Programa Regional y/o Subregional de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial Sestenible, y

¢) Plan o Programa de Desarrolio Urbano y Ordenamiento
Temitorial de Zona Conurbada y/o Metropolitana: internacional,
interestatal e intermunicipal,

II. De orden Municipal:

a) Plan o Programa Municipai de Desarrolio Urbano y
Ordenamiento Territorial Sostenible;

1) Plan o Programa de Desarrolto Urbano Sostenible de Centro de
PoiMacion,

¢) Plan 0 Programa Sectorial de Desarrollo Urbano Sostenible;
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d) Plan 0 Programa Parcial de Desarrolle Urbano Sostenible, y
e) Plan o Programa Maestro d& Dasarrollo Urbano.

Todos Jos programas y Sus anexos serdn presentades en versiones
medio digitat e impreso. Las versiones digitales seidn presentadas en
aplicaciones originales modificables.

Articulo 39, EV Plan o Programa de Desarollo Urbano Sostenible es
un instrumento de ejecucion para el logro de fos objetivos y metas del
desamollo urbano sostenible; en é) se precisa el alcance geografico y
las acciones a realizar, se determinan los responsables y se
establecen los plazos para su cumplimiento.

El Plan o Programa podrd ser precedido o seguido de los aguerdos de
toordinacién entre las autoridades responsables de su ejecucion y de
los convenios de concertacidn con los sectores social y privado
participantes, en &) que se estableceran los aspecios esenciales para
la etaboracian o cumplimiento de sus fines.

El Plan o Programa de responsabilidad exclusiva o parcizl del sector
plblice, deberan ajustarse a los procedimientos de programacidn y
presupuesto que determine el Gobiemo del Estado.

Articulo 48. El Plan o Pragrama de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Pohlacion, tiene como propdsito establecer las politicas y
lineamientos del Sistena Estata) de Planeacién Urbana, para el
ordenamiento territorial de los asentamientos hurnanos y [a regulacion
de los centros de poblacién del municipio para su implementagion en
el dmbito urbano.

Anticulo 49. £ Plan o Programa de Desarrollo Urhano Sostenible de
Centro de Poblacidn deberé ser revisado, actualizado o, en su caso,
ratificado por lo menos cada tres afies y contendrd, lo siguiente:

. Sistema de Informacion Geografica can Limites de Centro de
Poblacidn, Zona Metropolitana, 7onas en Proceso de
Conurbacion, organizacion geogréfica por sectores, cotonias, de
acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda;

. Sistema de Informacidn Geogrdfica de Cartografia y Medio
Ambients de alcance de zonas en proceso de conurbacion, de
zona metropolitana y de centro de poblacion; a partir de lo
establecido en et Plan o Programa Municipal de Desarrolle Urbano
y Qrdenamiento Territorial Sostenibie;

M. Sistema de tnformacidn Geogratica de Centro de Poblacion.
Redes de infraestructura, servicios y equipamiento, calles,
manzanas y nomenclatura, imagen satelital actualizada; datos
censales de poblacién y vivienda, redes sociales, diskibucion
geografica de las acciones de fos res drdenes de gobierng y
declaratonas,

V. Antecedentes geogréficos, histéricos, sociales, econémicos y
politico-administratives, incluyendo una evaluacion del plan o

programa anteriornente vigente en cuanto a su estraiegia y
objetivos, a la fuz de 1as nuevas condiciones, asi como dé su
grado de cumplimiento;

V. Fundamentacién y andlisis de congruencia con el Plan o
Programa Municipal de Desarrollo Urbane y Ordenamiento
Territorial Sestenible;

V. Andlisis y diagndstico de la habitabilidad del territorio,
estructura urbana, redes de infraestruclura y equipamiento
primario;

VIl Estrategia de desarrollo urbano, gue incluye: objetives, melas
y prioridades; limite del Centro de Poblacidn; aprovechamienios
principales del suelo; 4reas urbanas, wrbanizables y no
urbanizables; dereches de via e infrasstructura basica de
comunicacicnes y transportes; suministro y almacenamiento de
agua y saneamiento y energia; medidas para la conservacion de
los recursos naturales y mejoramiento del medio ambiente y del
patrimonio cultusal, politicas de crecimiento, mejoramiento y
conservacion urbanas;

VIN. Lineamientos programaticos;

X Los instrumentos juridicos, administrativos y fimancieros que
permilan I ejecucitn de 1as acciones y proyectos que contemple
¢l plan;

X. Zonificacion primaria y, en caso de requerir mayor detalle en
las normas para el aprovechamiento de 4reas y predios, la
ronificacién secundaria;

XI. Delimitacién de la parts de Ia reserva que se urbanizard a corto
plazo, indicande los usos predomipantes, la estructura vial
primaria y la esfructura urhana propuesta;

Xl Su vinculacién con el ordenamiento ecoldgico del temitorio,
en los términos de 1a legislacion en la materia;

Xl Estrategia para atencion del déficit con definicion de politicas
plblicas para el centro de poblacién, sectores urbanos, colonias
y poligonos de pobreza, y

XV, Guia para la elaboracién del Programa Cperative Anual para
la atencién de la problematica identificada.

Ariclo 51. El Plan o Programa Parcial de Desarrello Urbano
Sostenible tiene por abjeto desarroltar a defalle un 4rea particular de
un Centro de Poblacidn, para ordenar y regular su crecimiento,
mejoramiento o conservacién, asf como concertar su instrumentacion,
y se aplicara en los centros de poblacion de orden estatal y regional,
y cuando asi se juslifique en e! resto de los centros de pobiacion.

El Plan o Programa Parcial de Desarrolle Urbano Sostenible contendré
como minima Ios siguientes elementos:
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I. Delimitacion de los sectores o zonas wrbanas o de reserva en
los que se aplican;

IIl. Fundamentacién y andlisis de congruencia con el Plan o
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién;

ll. Andlisis y diagndstico de habitabilidad det temritorio, medio
natural, estructura  wrbana, wusos del suelo, redes de
infraestructura, equipamiento urbano, patimonio histérico
cultural;

V. Sistema de Informacién Geogrdfica con redes de
infragstiuctura, servicios y equipamiento; imagen  satglital
actualizada; datos censales de poblacion y vivienda; redes
sociales y distribucion geogrdfica de las acciones de los tres
drdenes de gobigrno;

V. Esliategia que incluye politicas y acciones especificas, divisién
del territorio en poligonos de acluacidn, etapas de ejecucion;
evaluacion financiera y lineamientos programéticos;

Vi Los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que
permitan Ia ejecucion de las acciones y proyectos que contempla
el Plan o Programa, y

VIl La zonificacidn secundaria.

Articulo 54, Los Planes o Programas Municipal de Desarmrolto Urbano
y Ordenamiento Territorial Sostenible, de Desarrollo  Urbano
Sostenible de Centro de Poblacidn, Sectorial de Desarrollo Urbano
Sostenible y Parcial de Desarrolle Urbano Sostenible, se sujetaran al
siguiente procedimiento:

I. Los Municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de
planeacin y de recepeién de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los trminos del Titulo Octave de
la Paticipacién Social, de esla Ley;

Ii. Los Municipios formularén el proyecto del plan o programa y o
difundirdn ampliamente; '

Ii1. EY proyecto del plan o programa estard a consulta y opinion de
la ciudadania, de las organizaciones de Ia sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dfas naturales, a partir de! momento
en que &l proyeclo se encuentre disponible. Asi mismo, antes de
que inicie dicho plazo, remitird copia det proyecto al Ejecutivo del
Estado y al Consejo de Pianeacién Urbana Municipal;

V. Los Municipios, a través de la dependencia encargada del
desarrollo urbano, organizaran al menos dos audiencias pubkicas
én fas que se expondia el proyecio y recibird las sugerentias y
planiearmientos de  los interesades.  Simultdneamente, 1a
dependencia municipal encargada de Ja elaboracién del plan o

programa llevard a cabo fas reuniones que sean necesarias para
asequrar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Plan
o Programa Estalal de Desanollo Urbano y Ordenamiento
Territorial Sostenible;

V. Una verz elaborado el proyecto definitive del plan o programa,
la Secretaria, en un plazo no mayor de treinta dias naturales,
emitird un Bictamen de Congruencia del misme, respecto del Plan
0 Programa Fstatal de Desarollo Urbano y Ordenamiento
Tertitorial ~ Sostenible. - Dicho  dictamen serd  requisito
indispensable para su aprobacién; de no producirse ¢l dictamen
en el plazo tijado, se entendera que este fue en sentido positivo;

WI. Los Municipios deberan dar respuesta a los planteamientos de
la comunidad sobre las modificaciones at proyecto, expresando
las razones del caso;

VI, Cuando el plan o programa motive la modificacion del Fundo
Legal o Limite de Centro de Poblacién, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere la
fraccién V de este articulo, se promoverd 1a adecuacion relativa a
efecto de que coincida con ¢f Limite de Centro de Poblacién
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan o programa, y

VIll. Cumplidas las anteriores formalidades, los Municipios
aprobacdn el plan o programa, lo remitirdn af Ejecutivo de! Estado
para su publicacion en €l Periédico Oficial del Estado ¢
inscripeién en la Seccién Séptima del Registro PUblico de la
Propiedad y del Comercio; y o editara en medios impresos y
electrénicos para su difusidn,

Articulo §5. Para [a modificacién de los programas a que se refiere
esta Ley, se sequird el mismo procedimiento que para su aprobacion,

tos Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso
del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acuerde a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento,
el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el
cambio de la altlura mdxima de construccion permitida, siempre y
cuando no se modifique ef Limite del Centro de Polblacién, no se aliere
la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o se
afecten las caracteristicas de la estructura urbana pravista en &l Plan
o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.
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Articulo 142. Corresponde al Municipio expedir las licencias,
conslancias y autorizaciongs, en las cuales se sefialaran los usos,
destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en la
zonificacién primaria y la secundaria prevista en los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible, y seran las siguientes:

. Licencia de uso de suelo;
Il. Licencia de funcionamiento;
IN. Licencia de construccién;

V. Autorizacion para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion
o relolificacion;

Y. Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjunios
urbanos;

VI. Autorizacién de estructuras para publicidad, conduccion,
iransmisidn y telecomunicaciones en todas sus modalidades:

VIl Explotacion de canteras y yacimientos pétreos para ia
obtencion de materiales;

Vil Constancia de apeo y deslinde;
(X Constancia de medidas y colindancias, y

X. las demds sefaladas en los reglamentos municipales
correspondientes,

En el caso de zonas o inmuebles declarados como patrimonio
arqueologico, artistico, histbrico o cuftural, por &l Instituto Nacional
fle Antropologfa e Historia, el Institilo Nacional de Bellas Artes o
declarados Pakimonio Cuttural del Estado de Chihuahua, deberén
adems, obtener la autorizacion correspondiente.

Articulo 144. La persona fisica o juridica, piblica o privada, que
pretenda realizar obras, acciones, servicios 0 inversiones en materia
de desarrolio urbano, deberd oblener, previa a la ejecucion de dichas
acciones u obras, las licencias y autorizaciones correspondientes de
la autoridad municipal, la cual estard obligada a verificar que toda
accidn, obra, sefvicio o inversién, sea congruente ¢on la legislacion y
los Planes o Programas de Desarrollo Urbano Sostenible.

# Uttima reforma aplicada mediante Decreto No. 1265/2013 1t P.O. publicado
en ef Pericdico Oficfal def Estade el 21 de Junio de 2014

Articulo 145, Las licencias y autorizaciones a que se refiers el aticulo
anterior, sefialardn los usos o destings y principales condicionantes
establecidas en los Planes o Programas de Desarrollo Utbano
Sostenible, de 4reas y predics, permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion secundaria prevista en los
Planes ¢ Programas de Desarrollo Urbano Sostenible.

4, LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA?

Articulo 26. Para le regulacidn ecoldgica de los asentamientos

humanos, las dependencias y entidades de la administracion pablica

estatal y Jos municipios considerardn los siguientes criterips

especificos;

.- La politica ecoldgica en los asentamientas humanos requiere,
para ser eficaz, de una estrecha vinculacidn con la planeacion
urbana y con ¢l disefio y construceion de la vivienda

II.- La politica ecolégica debe buscar la correccién de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacidn, y
a la vez prever las tendencias de ¢recimiento del asentamiento
humano orientandolo hacia zomas aptas para este uso, para
mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y fa
poblacién y cuidar de los factores ecol6gicos y ambientales que
son parie integrante de la calidad de vida.

Ii.- En el proceso de creacidn, modificacion y mejoramiento del
ambiente construido por el hombre es indispensable fortalecer las
previsiones de cardcter ecoldgico y ambiental para proleger y
mejorar 1a calidad de vida.

5. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA™

Este¢ Codigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacién
interior del Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracidn
Publica Municipal en el Estado de Chihuahua, regtamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
Constitucion Politica del Estado. Entre olras disposiciones sg
encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

" {Mima reforma apficada mediante Decrelo No, 592-2014 [ P.O, publicado
en e Periodico Oficial del Estado of 07 de Marzo de 2015.
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A). Bl proceso de planeacion del desarollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B}. El desarrollo de programas de vivienda y urhanisme;

C). La prevision de necesidades de fierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucién de programas de regularizacion de lenencia del
suelo urbano,

E). 1a aplicacién de normas y programas que se establezcan para
la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy
proteccitn al ambiente;

XXV, Expedir reglamentos para adminisirar la zonificacion y planes
de desarrollo urbano municipal; participar en fa creacién y
administracién de sus reservas temiloriales, controlar y vigitar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
reqularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72, Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano
Municipal, as siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para ef cumplimiento de las disposiciones legates
retativas a los asentamientos humanos,

. Controlar las reservas, uses y destinos de dreas y predios en
fos centros de pobtacién, asi como vigilar que ias acciones de
wrbanizacidn se ajusten a las disposiciones previstas en los planes
de desarrolio urbano,

Il Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo
wrbang correspondientes a su jurisdiceion terrtorial;

V. Promover y realizar acciones para la conservacion,
fmejoramienta y crecimiento de los centras de poblacién ubicados
en et temitorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Paricipar, en ia ordenacidn y regulacion de Jas zonas
conuwbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

V1. Derogada;

Vil. Revisar y dar trdmite & las soliciludes de fusidn, subdivisi6n,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda aceion urbana
en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacion y participacién ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacién de los planes
o programas de desarrollo urbane;

IX. Conceder las licencias comespondientes para et
funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y ofros

establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento 12 expedicidn de los reglamentos en
materia de desamollo urbano que sean necesarios para regular los
procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
centros de pobiacion ubicados en su territorio y;

X|. Las demds que le oforguen las leyes, reglamentos y manugles
de organizacion.

Artfculo 85, Cada municipic podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrara con representantes de
los sectores publico, social y privado de I comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en 12 planeacién urbana. En los municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente
que serd nombrado por el propio Consejo de enfre 1os representantes
de los seclores social o privade de la comunidad, durard en el cargo
cince anos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia,
tendrd las atribuciones que este ordenamiento y demés le concedan,
y un Secrefario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendré voto de calidad; el Seeretario serd el encargado
de citar a fas sesiones, levantar y avlorizar, en unidn de! Presidente,
en ¢} libro destinado para 81 efecto, las actas de aguéllas y hacerse
cargo de la comespondencia y el archivo.

Articule 87. Ei Presidente Municipal convocard a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de
Planeacidn Urbana Municipal, pudiendo estar integrade, i los hubiere
en el municipio, por:

a). Un representante del Gobierno det Estado;

b). Un representante del Gobierno Federal;

¢). Dos representantes de la Adminisiracién Municipal;
d). Dos Regidores;

e}, Un representante de la Cédmara Nacional de 1a Industria de fa
Transformacion;

f). Un representante del Cenlro Empresarial de Chihuahua;
g). Un representante de fa Camara Nacional de Comercio;

h). Un representante de (a CAmara Macional de la Industria de la
Construccion;

i}. Un representante de la Camara de Propietaiios de Blenes
Raices; y

jJ. Los demds que el propio Consejo determine.
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Artfculo 91. E} Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facuttado para:

|. Participar en [a formulacién de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y los Planes Directores Urbanos;

B. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion,  ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y
embellecimiento de las vias pblicas, plazas, pargues y ofros
sitios de uso comun;

. Intervenir en 1a proyeccion y recomendar al Municipio, la
apestura, construccién, ampliacién y reparacion de caminos
plblicos, lineas de agua potable y drenaje, acueduglos, pozos,
canales, estaciongs de bombeo, edificios piblicos, |ardines,
parques y centros deportivos y recreativos,

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que 3e le presemaren;

V. Participar en la formulacidn y actualizacion de) Reglamento de
Consirugciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y ofros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado (2 solicitud de expropiacién correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rfos y arroyos y pongan en peligro Ios
intereses de los habitantes del Municipio;

Vi Someter a Ia aprobaci6n de los Ayuntamientos, proyecios de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccitn,
aprovechamiento, transformacidn, relleno sanitario e incineracion
de basura;

Ylll. Recomendar al Ayuniamiento Ia presentacién de iniciativa de
Ley al Congreso det Estado, para que establezca contribuciones
especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacidn de una obra piblica municipal;

iX. Recomendar la realizacion de obras y 1a prestacion de servicios
que contribuyan af bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
dé seguimiento a la ejecucién de una obra determinada;

1 publicado en ef Periddica Oficial del Estado ef 5 de Oclubre de 2013,

. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones qubemamentales de beneficio
colectivo; ¥

Realizar las demds atribuciones gue le fijen las leyes y sus
reglamentos.

IV. AMBITO MUNICIPAL

1. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANG SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA™

Articulo 3. Este Reglamento tiene por chieto:

| Establecer los precepios legales Dasicos gue normen el
desarrolio urbano sostenible con fa participacion de los fres
ordenes de gobierno en la alencin de los asentamientos
humanos, les cenlros de poblacitn y el medio ambiente;

II. Definir un sistema de planificacién para el desarolio Lrbano
sostenible del Municipio y sus ¢entros de poblacion;

M. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Munigipio;

IV. Integrar las mejores practicas de paricipacion de los
habitaries en jo individual y por medio de grupos, en los procesos
de planificacion, consulta piiblica y administracién del desarrollo
urbano sostenible;

V. Motivar la pariicipacidn de todos Jos habitantes en las practicas
del bien comin orientadas al desarrollo urbano sostenible,

V1. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédice
en materia de desarrollo urbano sostenible;

VIi. Establecer incentivos a las pricticas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIl Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

X, Establecer las narmas y procedimientos para regular;
a) El destino y conservacién de predios;

b) Las restricciones y modalidades que s¢ impongan &l use o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de 1a via publica;

d) Las autorizacicnes para fusién, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de Ya tierra se realicen dentro de los limites territoriales
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del municipio de Chihwahwa, para Ja constitucién de
fraccionamientos, centros comerciales, parques indusiriales,
conjuntos urbanos, y obras simifases, y

VHI. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo uhano
sostenible, se proteja el patimonio historice, anistico,
arquitectdnico y cultusal, asi como el medic ambiente de los

¢) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, centros dé poblacién;

prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias
ambierlales y urbanas.

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a
su competencia, l2 Sean planteados, y

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacin de este
Reglamento:

X. Las demds que fe oforguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

I. £I Ayuntamiento; Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

). El Munigcipio;
lll. El Presidente Municipal, y
IV. La Dire¢cion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

{_ Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, en congruencia ¢on &/ Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

li. Soficitar al Ejeculivo del Estade que promueva ante la
Legislatwra local, la fundacion de centros de potvacién, de
conformidad con las leyes aplicables;

lit. Participar en el ordenamiento y regulacion de Jas zonas
conurbadas y metropolitanas, corforme a la Ley Genesal de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrolle Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacién y metropolitanos
respectivos;

IV. Participar en la constitucion, manejo y administracion de Jas
reservas territoriales de los centros de poblacion, en los ¥rminos
de 1a Ley y de los convenlos de coordinacion que se suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbamas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI, Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de
regularizacién de la tenencia de la tiemra de los asentamientas
irregulares, asi como los procesos de incorporacién al desarolio
urbano sostenible de tiemas de origen gjidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Eslado,
conforme a la legislacicn aplicabie;

VI, Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién y defimitacién
de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimianto,
conforme a lo previsio en los programas de Desarrolio Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamante;

|. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden runicipal
de desarollo ubano sostenible y de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrolio Urbano Sostenible;

. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible requiados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la cbservancia
de la misma en la inslrumentacion de dichos programas;

Il Formular y administrar la zonificacién prevista en los
programas de desarrolio urbano sostenible, asi como confrolar y
vigilar 1a utilizacion del suelo y el aprovechamiento del polencial
urhano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar 1a inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacitn, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privado;

b} Explotacién de bancos de materiales y depdsito de escombro;

¢} Construccion, reparacién, ampliacién y demolicion de cbras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o
por los particulares fanto en zenas urbanas, como rurales;

dy Instalacin de estucturas para ftelecomunicaciones,
conduccion o transmision, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenciatura
urhana, informativos, vigilancia y cualesquiera otras ubicados en
via puiblica o propiedad privada.

VI, Realizar, promover ¥ concerlar acciones e inversiongs con los
sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacidn, su conservacién,
mejoramiento y crecimiento, asi como para Ja prestacion y
adminisiracion de fos servicics pablicos y la ejecucion de obwas
de infragstructura y equipamiente urbano;
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VIl Promover fa participacion, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren Ya comunidad, en
la formulacién, ejecucién, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbanc sosienible, asi como
en sus maodificaciones;

{X. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierma de los asentamientos irrequlares, asf como en 105 procesos
de incorporacion al desarrolio urbana sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacidn aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn;

. Fijar los requisitos y decumentos a que deberdn sujetarse
accicnes de aprovechamiento wrhano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenas o subdivisién,
¢l establecimiento de régimen de propiedad en condominio o fa
edificacién, modificacién, amplacién, reparacién, usg,
mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del
ferritorio municipal;

VI, Exigir ef cumplimiente de las medidas conlenidas en las
dutorizaciones, licencias y permisos para |a ejecucion dg acciones
urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios
para establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos,
destinos y reservas de construccidn, tierra y agua, determinando
las densidades de poblacitn permisibles,

VIll. Proporcionar asesoria y apoy0 6cnico es maleria de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento ferritorial de los
asentamientos humanos, a 105 sectores social y privado,

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera
consultiva con el instituto Municipal de Plansacién Urbana;

{Entre otras}.

fl. El Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN y
Iv. La entidad a cargo de (a Proteccion Civil en el Municipio,

Articulo 18. Et ordenamiento y fegulacion de jos asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de poblacion
en el Menicipio, s llevaran a cabo a través del Sistema Municipal de
Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o
programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién;
. Planes Parciales de Desarroflo Urbano Sestenible,

. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrotle Urbano Sostenible, y

Y1 Modificaciones Menores.

Anfculo 18. Los programas que infegran el Sistema Municipal de
Planificacién Urbana con excepcion de fos planes maesios y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

[. B} Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de
planeacitn y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los iérminos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento,

Il EI Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird
ampliamente, a través de su publicacion, de manera ntegra, en el
sitic de la Presidencia Municipaf;

lll. EI proyecto del programa estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de Jos tres 6rdenes de gobieno interesados, durante
un plaze no menor de 60 dias maturales, a partir det momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Institwio Municipal
de Planeacidn, quien emitird el dictamen correspondiente.

iV. La Direccion organizard al menos dos audiencias publicas en

Articulo 14, Seran drganos auxiliares de andlisis y opinidn en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanes y de desarrollo urbano sostenible:

las que se expondrd el proyecto, recibird 1as sugerencias y
planteamientos de los inferesados. Simulténeamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del programa

I. El Consejo Municipal de Desarrolio Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urhana Municipal;

Il. El Comit¢ de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN;

[levard a cabo las reuniones que sean necesarias para asequrar la
congruencia de) mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las medificaciones al proyecto, expresando las
razones del ¢aso;
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W. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dfas naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacién, y

V. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la madificacién de los programas a que se refiere
este Capitlo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacidn, con excepcién del instrumento previsto en la fraccién V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articuls 24. EI Ayuntamiento podréd aprobar Madificaciones Mencres
2 1os Planes o Programas de su competencia, conforme a 1o siguiente:

|. Sobre el cambio de uso de! suelo a ofro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiemo, o

Il Sobre el cambio de la aliura mdxima de construceion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre fas dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
previsia en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los
tésminos de los articulos: 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn
presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacidn y adjuntar un
documento técnico que justifique la accion solicitada y a informacion
gréfica que permita fz correcta interpretacion del frdmite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social
de 1a Ley, & Municipio notificard y requerird un dictamen tcnico al
IMPLAN, En este pracedimiento, escuchari las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de
sesenta dias natwrales confados a partir del requerimiente del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tableso
fe avisos de fa Presidencia Municipal y, cuando sea pesible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités da vecinos

que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias
naturales emitan su opinion,

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que
fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a 1a Secretaria General de Gobierno para su publicacitn
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su instripcién,

D.  ALCANCES
. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para fa realizacién del presente instrumento es el
de obiener el cambio de uso de sugle propuesto por el Plan de
Desarollo Urbano 2040 del Centro de poblacidn Chihuahua Cuarta
actualizacién que es Preservacion Ecoldgica Primaria a uso de suelo
Mixto Intenso y Recreacion y Deporte, para lo cual se realiza un
andlisis Kcnico justificativo para definir la viabilidad de la propuesia.

H. ALCANGE LEGAL

Enfre los instumentos de plangacién se menciona en la Ley los
programas de desarrollo urbano sostenible y los gue de eslos se
deriven. £l Presente Programa de Cambio de Use de Suelo es una de
estas puntualizaciones, Conforme a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Uibano Sostenible para el Estado de Chihuahua, este
instrumento se dirige a establecer el dmbito territorial de aplicacion
en donde se ha de reqular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo regular el ordenamiento territorial y piantear las politicas,
criterios, acciones y pregramas que se han de llevar a cabo,

HI. ALGANCE TERRITORIAL

1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un andlisis lo suficientemente amplio que
permita identificar las potencialidades del predio y definir una
Zonificacion acorde a los lineamientos establecidos por los
instrumentos de planeacién urbana vigentes, se establece como
poligono de estudio 1a superficie delimitada por las vialidades C. 382,
C. Melchor Guaspe, C. Justiniani, C. 582, C. Adolfo de la Huerta, C.
Miguel Alemén, C. Ciudad Guzmdn y C. Hacienda Agua Nueva; para
conformar un poligono con una superficie de 91,319 Has.
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Fiy 2 Limite de Area de Estudio y Aphcacion, ¥

2. DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

! Cambio de uso de suelo para 2 predios wibanos con claves
catastrales 360-078-007 y 360-078-008 comprende en lotal una
superficie fisica de 42,303.7685 metros cuadrados y se ubican segdn
las siguientes caracteristicas:

Predio A clave catastral 360-078-D07 con superficie de terreno de
24,296.0345 metros cuadrados, ubicado en la manzana #78 lote #7
de %2 calle Basiolomé Mitre nimerc 4801 de la Colonia Unidad
Proletaria {Antes lerreno rustico que conformé parte del rancho de
Villalba).

2 Fuente. Elaboracion propia
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Predio B clave catastral 360-078-008 con superficie de ferreno de
18,007.7340 metros cuadrados, ubicado en la manzana # 78 Jole #8
de la calle Bartolomé Mitre ndmero 4601 de la Colonia Unidad
Proletaria.
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Fig. 4 Plano catasiral predie B (360-078-008).
Primaria seguin &1 Plan de Desarrollo Urbano de! Cenire de Poblacitn
Chihuzhua Visién 2040.
predios y la ciudad, y la necesidad de establecer lineamientos ¥
estrategias que permitan una adecuada incorperacién al desarrollo
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Ambos predios tienen asignade uso de suelo Preservacion Ecoldgica
Por lo anterior, e$ importante resaltar 1a relacidn existente entre los
urbano.

 Fyemie. Copia de documento original

V. ALCANCES DE PLANIFICACION

E! alcance del Programa se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Desarmolto Urbane Sostenible de)
Estado de Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente
con su instumentos superiores especiaimente con €l Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

El predio analizado cuenta actualmente con uso de suelo de
Preservacion Ecoldgica establecido por €l Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn Chihuahua Visién 2040 y ratificado por las
respuestas a la solicitud de Constancia de Zonificacion hechas por (a
con oficio AUA 03616/2016 y AUA 03615/2016, expedidas por 1a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal a fravés de fa
Subdireccidn de Programacion Urbana.

En este sentido, el presente programa busca los alcances de cambio
de uso de suelo al inferior de su propiedad, atendiendo en su contexto
urbano a interaccion con st estructura wrbana inmediata en cuanio a
infraesinuctura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este
cambio de uso de suelo estd jusliicado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello en su capftulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.
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E. DIAGNOSTICO

I.  CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua esté dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Divisién Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En esta
clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera a la
ciudad de Chihuahua, fa distribucion demogrdfica muestra que el
21.7% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situéndoko como uno de los mas poblados de fa entidad.

Siende parte del Sisterna Urbano Nacional, el Municipio de Chihuahua
s un polo de desarollo relevante, por encontrarse en la confluencia
de ejes carreleros de nivel nacional e intermacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial {Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la regidn en cuanto a productos y mercancfas ha
sido historicamente importante considerando la ubicacidn estratégica
del Municipio en el corredor comercial hacia Ios Estados Unidos de
América y su refacién al sur con la ciudad de Durango donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norte —
sur y este ~ oeste y al oriente con [a costa del Pécifico.

(;m.wm

Fig. 5 vinculacion Regiongd

El Estado de Chihvahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente
funcional entre Municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacién y el Estado. Por ta ubicacide y jerarquia del
Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital del Estado,

" Fuente: Elaboration Propia.

se define la importancia que la ciudad posee en cuanig al asquema de
movilidad regional.
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La red cametera que relaciona a la zona mefropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacién favorece una
relacion jerarquica hacia Giudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicidn obedece a factores econémicos que
sefialan la imporiancia de dicho corrador.

2. AMBITO URBANO

Centro de poblacién. Este se define con la delimitacion de su fundo
lagal que tiene una superficie tolal de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la aclualidad (2015) 25,041.93 hectareas comesponden al
area urbana de acwerdo al procese de crecimiento de la mancha
urbana.

Es imporiante mencionar gue existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de 1a Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la plangacitn vigente y aplicable en el Centro de
Poblacién.

Crecimiento poblacional v urbano. Historicamente, la supericie tolal
de la mancha urbana de Chihwahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afic 1990, La evolucion de la mancha urbana significa
actualmente una extension ferritorial de 25,041.93 Has de superficie
que significa una importante desaceleracién en su ritmo de

16 Fuente: Elaboracion Propia.
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crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de crecimiento respecto
a periedos quinquenales anteriores.

La poblacién actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386
habitantes aproximadamente o cual ha significado una 1asa media de
crecimienio poblacional 1.82% anual. Esto significa una recuperacién
imporiante respeclo al quinquenio inmediato anterior fo cual se
atribuye a factoses de bienestar y desarrotlo econdmice que generan
inmigracion a Chihuahua como una ciudad atractiva y con
oporunidades para el desarrotlo humano.

Su cardcter de ciudad capital, asi como su desamrollo econdmico &
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales hacia
esta, esle proceso ha incidido en el crecimiento de la poblacién, la
diversificacién de las aclividades econbmicas, la ocupacién de
mayores superficies de suelo y la dindmica constante de crecimiento
se manifiesta £n una modificacidn sustancial del entorno original,

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie de
problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado un
desarfollo desequilibrade a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez,

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de Ja urbanizacion periférica y expulsién de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las potiticas aplicadas
hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de
zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los problemas de
mantenimiento, mejora y consclidacion a los propios ciudadanes.
Esto ha conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden
resalver por si mismos la problemdtica generada. Las actuales
demandas de la poblacion van mas alld de aquellas que se timitan a
la cobertura de necesidades acumuladas, por urgentes que estas sean.

3. AMBITO DE INFLUENCIA

El desamolic de este proyecto proporciona a la zona una creciente
influencia de erecimiento, ya que impulsa el desarrollo del sector con
la creacion de nuevos empleos y zonas de congentracion laboral para
fos habitantes evitando el traslado a largas distancias a otros puntos.
A si mismo este proyecto permite la atraccion de servicios y mejora
del equipamiento urbana de 12 zona.

1. REGIMEN DE TEHENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de fa zona sur de la ciudad y de
manera m4s especifica sobre la z0ma de estudio, es de propiedad
privada.

Como ya se ha mencionade, 103 predios en cuestitn tieng un régimen
de propiedad privada a nombre de Rosa Marja, Marfa Luisa, Maria
Consuelo, Maria de Lourdes, Maria Teresa, Magdalena Sofia, Maria de
las Mercedes Guadalupe y Luis Gonzalo Pérez Martingz. Para constatar

lo anterior se adjunta al presente estudio copias de escrituras de
propiedad por parte del Mofario Publico nimero nueve, Licenciado
Francigco de Asis Garcia Ramos y las cerfificaciones de medidas y
colindancias emitidas por la Direccién de Desarrolio Urbano a través
de la Oficina de Topegrafia dependiente de la Subdireccién de
Programacién Urbana Oficios PUT 074/2016 Y PUT 075/2016

El predio identificado en este documento como “Predio A” con clave
catastral 360-078-007 con superficie de terreno de 24,296.0345
metros cuadrados, vbicado en la manzana #78 lote #7 de la calle
Bartolomé Mitre ndmero 4801 de la Colonia Unidad Proletaria,
originalmente cuenta con escritura publica ndmero treinta y un mil
setenta volumen mil ciento treinta y tres inscrita en ¢l Registro Publico
de la Propiedad bajo &l ndmero 76 deb libro 5309 de la seccitn
Primera del 17 de Junio del afio 2013 para después de un frdmite de
rectificacién de medidas y colindancias asentado en €l instrumento
piblico ntimero 32639 registrado en el libro de actos fuera de
protocolo ndmero 28 y ratificado el 01 de Junio de 2016 queda
inscrita en el Registro Publico de Ja Propiedad bajo el nimere 96 del
libro 3565 de Ja seccitn X el dia 07 de Junio de 2016.

El predio identificade en este documento como "Predio B" clave
catastral 360-078-008 con superficie de terreno de 18,007.7340
metros cuadrados, ubicado en la manzana #78 lote #8 de la calle
Bartolomé Mitre mimero 4601 de ta Colonia Unidad Proletaria,
originalmerte cuenta con eseritura pdblica ndmero freinta y un mil
sesenta y ocho volumen mif ciento treinta y fres inscrita en ¢l Registro
Publico de la Propiedad bajo el niimero 71 a folio 73 del libro 6312
de la seccidn Primera del 24 de Junio del afio 2013 para después de
un trdmite de rectificacién de medidas y colindancias asentade en el
instriymento pidblice numero 34233, volumen 1244 ¢l dia 29 de Abril
de 2016 queda inscrita en e} Registro Piblico de la Propiedad bajo el
nimero 90 de! libro 3548 de la seccién X el dia 10 de Mayo de 2016.

I, ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacién y el orden guardado entre las
distintas parles que componen la ciudad. Esta ofganizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas a
cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimientoy en estado
dinémico. Dicha organizacion se encuentra conformada por elementos
urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios verdes, framas,
trazados, iejidos y equipamientos que se presentan con caracleristicas
particulares en la conformacion de cada ciudad, los cuales generan
centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esid formada por una
red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro urbano,
subcentros urbanos (localizado al norie, poniente y oriente), de os
cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales. Se puede
percibir en eflos zomas homogéneas, vialidades de distintas
jerarguias, espacios abiertos, espacios pablicos, etc.
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La zona sur de Chihuahua se ha definido \erritorialmente del resto de
la ciudad a partir de la construccién del Periférico Francisco R.
Almada como vialidad de primer orden y corredor urbano ¢on un
grado bajo de consolidacin actual, que tiene una importancia capital
en cuanio a 1 vinculacion y enlace de los subcentros surponiente v
suroriente de la ciudad considerados y planeados como nodos de
equipamientos de tipo urbano y regional. Elementos que por ofro fado,
en gonjunto con otros equipamientos recreativos y deportives como
son ¢l Parque del Encino y Parque Metropolitano E) Rejon al poniente
y 1a Deportiva Sur al oriente, han ido conformado 2 zonas urbanas con
atas expectativas de actividad econdmica y social en beneficio de la
ciudad.

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanto a la
estructura urbana de la ciudad ya que e encuentra dentro de las dreas
de influencia de los Subcentros Surponiente y Suroriente asi como en
la del Centro Urbano, conformados y planeados come los principales
concentradores de actividad y coneurrencia, lugares de trabajo,
educacion y comercio de més de la mitad de la poblacion que habita
la capital del Estado.

Fig. 7 Esquerta conteplusd Gel sistema de estruclura irhana propuesks oot
ef FOL2OME +

Otro componente de fa estructura urbana es la situacion de desarollo
del entorno en refacién 2 su capacicad de suelo, el desarollo de las
attividades, fa consolidacién de zonas urbanizadas y el resto de
relaciones espaciales de convivencia. En particular para zonas
subutilizadas con potencial torma interés el factor de ocupacidn de)
suelo, el cual en fas inmediaciones del 4rea de aplicacién debido al
proceso de incorporacidn de suelo al desamollo urbano se han ido
desaroflando predios que al igual a los promovidos en este
docurnento tienen origen de ranchos ganaderos, sin embargo el
paisaje de grandes parcelas al interior de la ciudad sin

" Fuente: PDY 2040, IMPLAN

aprovechamiento  urbano con afto potencial de  servigios e
infraestructura sigue siendo vigente.

1. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacién en los instrumentos de planeacion es una herramienta
de determinacion de ia potencialidad del sueto y de Ya factibilidad de
realizar determinadas acciones urbanas. Es importante establecer [a
zonificacidn primaria para la aplicacidn del plan, pues el primer paso
pasa emprender cualguier accién urbana es ubicar ¢} predio en
cuestion dentro de aiguna de las zonas, lo cual se apega a las leyes
en 13 materia,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la 2ana de
estudio se encuentra definida como Zona E ¢ Preservacion Ecoldgica
donde la salvaguarda de las condiciones naturales de valor ambiental
es la finalidad. Estas estdn administradas sequn a lo establecido a la
Ley de desarrollo Urbano y la normativa municipal.

4
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Fig. 8 Zopiffeacin Friviaris.

2. ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcion de
ciudad donde se destaca uma tipologia urbana, constructiva,
morfalégica, de actividad, uso ¢ desarroflo histérico, agrupada en una
integracién espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el drea de estudio corresponden
en su mayoria a residencial de densidades medias y altas de 26 a 35
{(H35}, de 36 a 45 (H45) y de 46 a 60 H, ademds de una z0na pequena
de 5a 12 (H12) viviendas por hectirea; uso de comercio y senvicios,
equipamiento urbano, uso mixto moderado, recreacion y deporte €
industria de bajo impacto. Asf también tenemos la viatidad de primer
orden Calle 463 o Melchor Guaspe y el Periférico R. Almada al sur.

" Fuenie: Elaboracion propia en base a PRV 2040
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Es imporianle hacer mencion que fuera del Area de Estudio en
direccion sur, se encuentra el Cerro Grande y olras zonas homogéneas
caracterizadas por su Situacién de borde de ciudad de caracteristicas
suburbanas.

3. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacién secundaria establecida por ¢ PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. £sta zonificacion
icentifica el uso propuesto con un calor y clave, con el cual &s factible
desarrolfar dicho uso en las intensidades y regulaciones indicadas por
sus tablas deseriptoras, estas fablas incluyen 1a relacion entre usos y
sus compatibilidades, con lo cual es posible 1a administracién del
suelo urbano y el otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento
por parte de Ja auteridad rmunicipal, asi como la regulacion de
actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio que se pretende la modificacion
¢s de Preservacion Ecolégica Primaria que alojaba actividades
agroindustriales 1as cuales eran acordes al uso asignado por el POU
2040 pero incompatibles con la zona urbana donde dicha actividad
fue absorbida por el crecimiento de la ciudad.

Lo anterior se muestra en [a siguiente figura:
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* Fuenie: Elaboracion propia en base a PDU 2040

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo reflejan
dicha dinamica y la necesidad de diversificar la oferta productiva y
gcondmica en la zona de una forma eficiente y ordenada buscando
acercar fuentes de empleo hacia los habitantes del sector y consoliday
cosredores whanos con funcionamiento eficiente en lo funcional y
diverso en cuanio a actividad. La distribucién de usos de suelo en el
area de estudic es fa siguiente:

Cuantificacién de Usos de Suelo en Area de Estudio

Uso de suelo Superficie % -
Hobitacional H12 8,327,156 (0.91%
Hobitacional H3% 218,218,356 23.90%
Habitacional HA5 118,235,327 12,95%
Habitacional HED 20,785,104 2.28%
Mixto Moderodo 2,371,772 0.26%
Comerclo y Serviclos 37,044,486 4.06%
Eguipomiento Urbano 30,320,898 3.32%
industric Bajo impacto 10,212 188 1.12%
Recreocién y Deporte 41,174.147 4.51%
Preservoclén Ecolégica Primario 182,758,100 20.01%
Viglidedes y Afectaciones 243,730.674 26.69%

913,187.207 100.00%

Fi dato de superficie se expreso en metros cucdrados {m2}
Fig 16 Jabla de superficies de bso de suefu vigente

4. ORGANIZAGION ESPACIAL

Desde et momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en €l, se inicia un proceso de interaccion mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el hdbitat natural empieza
a fransformarse por la accion del grupo gue trata de adaptario a sus
necesidades. Al misno tiempo se va adaptande y arganizando de
atuerdo con las condiciones del medio natural. De este modo, los
asentamientos humanos vienen a ser un fipo especial de habitat
transformado por la accion del hombre y desempedian funciones
especificas dentro del sistema social, econémico, politico y cultural,
Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial resvitante del
proceso histgrico de desarrollo del sistema social, en su interrelacion
con ¢l hébitat natural. En consecuencia, cada forma espacial es el
producto de una estructura soclal especifica en su interaccion
dingmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona sur de la ciudad, en su entorno
y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad, corredores
urbanos, nicleos de desarrolio y barreras naturales.

En ef drea de estudio el corredor urbano constituido por el anilio de la
Calle 46 v la Avenida Melchor Guaspe es una importante via de
accesibilidad que le permite a la zona distribuir el trafico vehicular
hacia el centro y norte de 12 ¢iudad, ademas que su conectividad con
la Yialidad Chepe les dola de un mayor vinculo con el Poniente
Oriente de la Civdad, situacién que es identificada por el comercio
focal e induslria ligera de transformacion que aprovechan esta

M Fuente. Elaboracion propia en base a PDUY 2040
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Situacidn para desarrallar sus aclividades, hacia el sur, fuera del 4rea
de estudio, el Periférico Francisce R. Almada, conforma un anitlo
periférico de la ciudad, en el que se ubican reservas comerciales, de
industria y de servicios, algunas ya desarrolladas.

Fuera del drea de estudio se ubican barreras naturales de gran
relevancia es como el Cerro Grande y otros promontorios subsidiarios,
el cual actita como limite urbano al sur de Ja ciudad.

La zona en estudio estd ubicada en un punio estratégico tanto de usos
habitacionales, y de comerciales servicios, por encontrarse inmerso
en la mancha urbana actual de nuesira ciudad. Consolidada at 100%
por infragstructura y servicios, creande grandes oportunidades de
desarrollo al estar envuelta y delimitada por vialidades primarias.

5. NUCLEQS DE ACTIVIDAD

El principal ndclea de actividad de la zona es el corredor comercial y
de industria ligera conformado por el mencionado anilie de la Calle
14y Melchor Guaspe, en él se concentra la mayor parte de actividad
econbmica de la zona,

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econ6micas, en las
inmediaciones del drea de estudio, incluyendo las establecidas en log
frentes de ambos lados en (as vialidades limites, se cuenta con 149
unidades econdmicas, una parte, la de mayor envergadura se ubica en
¢l corredor mencionade en el parrafo anterior, aunque se observa una
fuerte prevalencia de comercio local al menudeo principatmente
abarrotes diseminados por el resto del drea. Estas unidades
economicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 128 ue con menos de 5 personas
ocupadas, 10 ue de 6 a 10 personas ocupadas, 9 ue de 19 a 30
personas ocupadas, una de 51 a 100 personas ocupadas v otra de 101
a 250 personas ocupadas, las mds importantes ubicadas en el
corredor,

#t Fyenle: Elaboracion propia en base a PDU 2040

Sabado 15 de abril de 2017.
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Owos naclecs de actividad son fas primarias y secundaria, que se
suman a parques vecinales en sus inmediaciones, mismos que por su
naluraleza tienen fuertes demandas principalmente en el tumno
matutino,

6. CORREDORES URBANOS

El comedor urbano de usos mixtos, comerciales y de industria ligera
conformado por el arco de la Calle 46 y Melchor Guaspe es el
principal elemento de actividad de la zona, un segundo corredor
conformado por l2 calle 38 que funge de conexidn de las zonas
habitacionales de esta zona sur de Ja ciydad hacia el periférico
Francisco R. Almada también tiene importancia local, sobre de &I se
desarrolla comercio local al menudeo. La reciente pavimentacion de
la Calle Bartolomé Mitre que da acceso a los predios motivo de este
gstudio estd comenzando a convertiise en un coredor de
accesibilidad al conectar el arco 45-Melchor Guaspe con el Periférico
Francisco B. Almada convirtiéndose ep una alternativa a la
mencionada Calie 38, cercano a este comedor que aprovecha el
derecho federal del arroyo EI Chamizal se encuentran parques
vecinales y equipamientos

1V. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacién urhana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y fa
problemética de I zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento da la calidad de vida de los habitantes en
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base & su composicion demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
BCONOMICos.

1. ANALISIS DEMOGRAFICO

La dindrnica de la poblacion es un tema central en términos de la
definicidn de tipologias urbano - arquitecidnicas acordes a tamaiio de
la poblacion, composicién familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacitn y vivienda,

La diversificacion de actividades y la bisgueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de fos habitanies han generado un proceso
representativo de migracidn de o rural a 1o urbano 1o cual ha
impactadoe significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Actualmente, ef 97.2% del total de la poblacién municipal, se
concentra en ka ciudad de Chihuahua.

La densidad de poblacibn en ¥ ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunes potos de alfa concentracion en [a zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende
z0nas de alla concentracion de poblacion como scn oS
fraccionamientos R. Almada, Gustavo Dfaz Ordaz, Ampliacion Gustavo
Diaz Ordaz y San Agustin. A comlinuacién se ilustra la densidad
poblacional por manzana en el drea de andlisis Ja cual representa
rangos allos en manzanas de uso habitacional de los desarrollos antes
mencionados colindantes al predio en sus limites nororiente
surponiente:

* Fuenle: Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2010

El drea de estudio comprende un total de 119 manzanas censadas y
de acuerdo a dates del dltimo Censo de Poblacitn y Vivienda INEGI,
habitan en el drea 4,963 habitanies en fracciones de G colonias y
fraccionamientos los cuales se describen a continuacién:

COLONIAS Y FRACCIONAMIENTOS EN EL AREA DE ESTUDIO

DmE 5 T 2 143

GUSTAVD DIST DROME JAMPLIACION) 14 6.055 872 1505
GUSTAVD DiAZ ORDAE 13 3297 456 1383
REFORMA 8 3025 b1 23
REFORMA 1 b1} 5377 458 50.7
ROSARIQ 15 7,693 503 654
SAN AGUSTIN 3 o549 1= 135.9
UNIDRD PROLETARLS at 31056 2,153 691

us 61503 4,963 9.0

KOT4, LAY SUPEAFICIES DETTNITAS S8 REFIBREN & RASNEAHAS Y RO IRCLUVEN A AUDLOLS
LO% VGALTNES OF SUPLARCIE SE INMERAK EK HECTARESS |HA3)

Fig 13 Cofunian v Frasvionamientos ew of Alea de Fsiuthe.

Los rangos de densidad son conirastantes entre dichas manzanas y
algunas de ellas presentan altas densidades en modalidad de vivienda
unifamiliar 1a cual es la tipologia prevaleciente.

Los rangos de edad de la poblacién en el drea muestran una pablacidn
joven en edad productiva y adultos de mediana edad e cual incide en
la necesidad de consolidar propuestas y esirateglas tendientes a la
copformacion de esquemas mixtos que promuevan actividades
productivas y wivienda terdienies a consolidar la zona y a aumentar la

2 Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI 2010
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calidad de vida de sus habitantes. De los 4,963 habitantes en el drea,
un 50.3% son hombres y un 49.7% mujeres.
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Fig. 14 Piramide poblacionsd en Area de Estudio

El grado promedio de escolaridad de la poblacién en &l drea de
estudio es hajo y representa 7.5 afios cuando el promedio de la ciudad
es de 10.4 anos.

Con respecto a acceso a servicios de salud, 3,836 habitantes en el
area de estudio que representan un 78.9% de la poblacion total, son
derechohabientes a algin servicio o prestacion mientras que el
promedio en la ciudad es de 84.0% lo cual es indicative def rezago
que presenta la poblacién habitante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD

100 0%
§0.0%
€0.0%
40.0% 75.9%
0% ;
! L oa%
PR 16.0% 1
o0%
DERECHOHABENTE WO OEMECHD HABIENTE

& QDAL DE CHIHWARHUA AREA DE ESTUDID

Fio 15 Derechofiabieneia & servicics de satwd de i poblacion fialitante on of
Area de Fsticho.

Respecto a das mujeres, cabe resaltar que de fos 1,269 hogares
censables en el drea de estudio un 23,1% son de jefatura femenina fo
cual es inferior al promedic de la ciudad en general & indicativo de
que existen mejores condiciones respecto a cormposicion familiar en
la zona que el resto de 1a ciudad.

1 Fuenle; Elaboracion propia
73 Fusple: Efaboracion propia en base a INEGI 2010
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Fig. 16 Dsiniveon s fogares por fefshnd. ™

2. ANALISIS ECONOMICO

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el
Estado y por su cardcter de ciudad capital; &l mayor concentrador de
fuerza econtmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se apoyan
actividades productivas v se difunden bensficics a localidades
pequefias, esto es on indicador de upa ciudad que requiere
infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la congentracién de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de [a cual se resalia que
la densidad de unidades econdmicas en el sector gs baja asf como
también la densidad de empleo y éste se refiere a algunas industrias
de pequeia escala y giros comerciales y de distribucion de
mercancias concenirados sobre los comedores urbanos.
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Fig 1/ Donisidan de Unidades Ceonoieas
De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Economicas DENUE, elaborado por INEGI, en la ciudad de Chihuahua

se cuenta con amplia fuerza econbmica considerando las 33,069
unidades detectadas al afio 2010. Estas se concentran en la zona

# Fuapte: Elaboracién propia en base a INEG 2010
# Fuente' DENUE INEGY
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Centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norie. La
condicidn de personal ocupado mantiene similitudes respecto a a
concentracién de unidades econdmicas sin embarge, se observa que
las actividades del sector secundario concentran la mayor ¢antidad de
personal ocupado a pesar de no concenfrar una gran cantidad de
unidades econdmicas, £sto debido a la ala densidad de empleo que
se genera en ¢l seclor secundario a pesar de su baja densidad por
tipologia de predio y Jocalizacion,
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Del tolal de la poblacion dentro del drea de estudio, un 72.5% cuenta
con 15 afos 0 mds de los cuales un 59.0% se refiere a poblacion
economicamente activa o cual representa fndices similares al
promedio de la ciudad; sin embargo cabe resaltar que un 92.5% de 13
PEA deniro del drea de estudio se encuentra ocupada en atguna
actividad lo cual hace notar un indice inferior al promedio de la ciudad
de Chihuahua,

ASPECTOS ECONGMICOS DE LA POBLACION
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* Fuenie: Elaboracion propia en base a INFGI 20710
“ Fuenie; Hlaboracion propia en base a INEGE 2010

3. VALORES DEL SUELO

El valor del suelo dentro del rea de estudio e$ vatiabie de acuerdo al
grade de consolidacion y enfoque sociogconsmico de los sectores
anahizados. La zona representa rangos de valor que oscilan entre los
$270.00 y los $625.00 por metro cuadrado, detectdndose que los
valores del suelo més altog se ubican en predios de la Col Dale
ubicados sobre ¢l corredor urbano de C. Melchor Guaspe.

Teniendo en cuenta los valores de colonias su promedio es de
$364.00 por meiro cuadrade, Sin embargo es de nofar que &l comredor
de C. Melchor Guaspe y las Cofonias Gustavo Diaz Ordaz, Reforma y
San Agustin que tienen valores del suelo variabies; representan
superficies menores que lienen relacién directa con los valores
promedio provocando una alteracidn del valor real tofal del suelo
dentro del limite anaiizade, siendo el valor ajustado de $360.00 f
cifra de balance real.

VALORES DEL SUELD EN EL AREA DE ESTUDID

CORREDOA MELCHOR GUASPE £625 3751 &.1% 3R
GLB TAVO DI ORDAT JARMPLIACION) 5300 6055 9% 529
GUS TAVO DibZ ORDAL 4200 31297 5.4% 516
REFDRM, 270 1005 a8 513
REFORMA I 2m 5T7F 9.0% %35
ROSARID 4450 7693 12 535 556
SAKR AGUSTIN 5350 0948 15% 5
UNIDAD PROAETARLA 5350 11056 0. 4% $176

$3654 £1.603 100.0% 5360

ROTA LAS SUPERFIQES DESTAVTAS 5E REFIERER & LIGKZANAS T RO KGN ER VHALIDADES
UGS VaLORES DE SLIPERFICIE SE ENPRE SN Bl HECTRREAS |HAS|

Fig, 20 Vatores el suelo an Area de Estocdio.
V. ANALISIS DE MEDIO RATURAL

1. CLIMA

El érea de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica
considerada como semidrida y se clasifica como BSTKW, que se
interpreta como clima sece templado con verano cdlido & inviemo
fresco, temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de
lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5y 10.2 % con
respecto af total anual.

# Fyente: Tabulados de vatores de suelo Mupitipio de Chibuatua



50 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 15 de abril de 2017.

Bt v et verioity [
WPV My e vty .
L7 WP My
R e L vt
[

Fiy &1 Clia =

2. TOPOGRAFIA Y OROGRAFIA

La zona de estudio at igual que una farga colurna Yongitudinal que
atraviesa la ciudad de Chihughua, se conforma por roca Q(co) que la
¢lasifican como conglomerada sedimentaria del cuatemario.

Las caracteristicas topograficas del entorno al drea de estudio son muy
contrastadas, varian desde las pendientes superiores al 30% producto
del sistema montanoso de Ya Sierra de Nombre de Dios hasta el valle
denominado Chihuahua-Aldara con pendientes minimas del 16 2 %,
este descenso abrupto en la sierz y luego paulatino en el valie es
dado en senfido poniente oriente y conduce los escurrimientos hacia
¢l Rio Chuviscar mediante un denso entramado de escurrimientos
menores producto de la estructura laminar del valle.

3 Fuenle: Elaboracion propia en base a INEG]
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Fig 22 Fendicnies lppograficas de lorreng

El drea de estudio tiene una elevacion maxima de 1,540 metros sobre
el nive! del mar y minima de 1,472 metros sobre el nivel del mar. En
el sector central y oriente del 4rea de estudio las pendientes son mas
regulares y sensiblemente planas en su mayoeria con una pendiente
méxima del 5%, por et contrario al poniente del drea de estudio la
pendiente es més pronunciada en una generalidad del 30%. Para el
4rea de aplicacion la elevacion media ronda los 1,481 metros sobre
¢l nivel de mar, manteniendo una topografia con dos caracieristicas,
una plana al oriente con pendientes menotes al 5% y olra escarpada
en sus limites al poniente con pendiente de hasta 30% siendo de
mencionar un desnive] de terreno que divide estas zonas por el cual
¢oiTe un escurrimiento menor que se origina predios aguas arriba.

3. VEGETACION

En ¢l paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Slerra, planicie, y vegetacion riberenia. £n la
sierra hasta el pie de montafia, desde ei Cerro Coronel y Nombre de
Dios predomina el pastiza! natural (Pn), junto con gobernadora y
matomal subinerme (Ms). Solo a ositlas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
florén, &l dlamo, el sicomoro,

La vegetacion tipica en los predios de este estudio es concordante
con la observada generaimente en los terrenios no urbanizados en las
inmediacionss a las zonas urbanizadas en fa ciudad, misma que €s

% Fuenfe: Eaboracion propia
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representada primordialimente por pastizales nalurales propios del
clima, matorrales y gatuios con presencia en algunos lugares de
huizaches.

4. HIDROLOGIA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan as avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto esiratégico para fas polficas de los gobiernos y
para la administracion publica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos hidrolégicos sobre el territorio, es de vital importancia
conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

En escala regional la zona se encuentia deniro de la Region
Hidrol6gica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos - P
E1 Granero (K}, Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el entorno del Area de Estudio cruza en el sentido sur-norte el
Arroyo el Chamizal. EI Plan de Mangjo de Agua Pluvial en la ciudad
de Chihuahua menciona lo siguienie sobre &t en su inspeccion;

Nace en las faldas del cerro Grande, cruza el periférico Fco R. Almada
y se interna en la 2ona urbana. S cauce es natural hasta cruzando por
fa colonia Rosario, y tres cuadras delante de Ja vialidad CH-P, en la
calle 36 y Joaquin Terrazas inicia la canalizacién con revestimiento de
concreto, a partir de la calle 24, entre José Jiménez y 1ro de Mayo, se
convierte en un fnel de concreto hasta su desembocadura en e} fio
Chuviscar a 1a altura de la calle Nifios Héroes,

En general la capacidad hidrdulica del cauce es suficiente para
desalojar ¢l gasto médximo, si acaso liene dos estructuras de
capacidad restringida ubicados, uno inmsdiatamente después del
cruce con el periférico R. Almada y ofvo puente en la calle Melchor
Guaspe y un pequefio tramo de airoyo con riesgo de inundacién entre
las caltes Jesds Guardado y cafle Cuauntémoc a fa altura del Km
24848 del levantamiento realizado.

En lo que respecta al entomo iocal como s¢ menciond en ef apartado
de topograffa, por el predio cruza un escurrimiento generado en los
predios vecinos, los cuales han salvada su conduccion a traves de dos
alcantarillas de 24 pulgadas de diametro, el promotor de este estudio
solicité un dictamen sobre la situacion que prevalece para este
escurrimiento ante 1a Direccion de Obras Piblicas y Mantenimiento
quien mediante oficio D/1889/2016 resuelve lo siguiente;

"Se analiza el drea a construir en calfe Barlofomé Mitre con numerales
4601 y 4608, colonia Unidad Profetaria de esiz Ciudad, enconirandose
o dren phwvial con una seccion de 0.56 mekros cuadrados, que
descarga y cruza a lo largo def ferrena, por ser escurrimiento pluvial

* Fuenie: Folografia propia

110 liene restriccion Jederal, este dren existents sobre ef ferrenc es un
canal abierfo que a rebasa dicha seccibn anfes mencionada, se
reconmienda sobre ef dren actual se debe respelar y manienerse

. siempie en buen estado de mpieza por seguridad de 13 misma

propiedad”

Por lo anterior el cajon conformado por ¢l vaso de dren es superior al
volumen hidraulico y que las obras de paso de agua a) conservarse
limpio ef cauce son suficientes para su evacuacién.

Este escurimiento divide longitudinaimente el predio y separa las
dreas cont mayor pendiente topografica de las 4reas plamas con
potencial de desancllo urbano.

Las aguas recibidas por esta alcantarilla y las sumadas al interior del
predio vierten hacia una alcantarilla fuera def terreno que salva ¢l
cruce de Ja Calle Bartolomé Mitre, misma que camunica con el Arroyo
¢l Chamizal en direccitn norte 2l Rio Chuviscar,

i, % - il
escurrimiento af inferior del progio,

fig 23 A!famer’ff. de cruce de

5. AGUA SUBTERRANEA

En el aspecio hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el acuffero
Chihuahua-Sacramento, acuifero de fipo libre conformado por la
saluracidn de estratos de gravas, arenas y arcillas que sobreyacen a
rocas calcireas y voleanicas fracturadas, Este auifero al igual que sus
vecinos es explotado para abastecer de agua polable a la ciudad de
Chihuahua y localidades rurales asentadas en los mismos, ef agua
sublerranea también es ulilizada para use agricola y pecuario de a
regién,

6. COMPOSICION DEL SUELO

El tipo de suelo segin informacion INEGH es Xh+Xk +HW2/G que se
define como suelo de texiura gravosa media, con suelo principal
Xerosol Halpico (Xh), y el suelo secundario es Xerosol Calcico {Xk)
definidos ¢n ¢l catilogo como suelos que generalmente se localizan
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en las zonas dridas y semidridas del Centro y Norle de México. Su
vegetacion natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por
tener una capa superficial de color ciaro y muy pobre en humus.
Dehajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas, 0 bien muy
semejarte a 1a capa superficial.

Los Xerosoles son suelos con baja susceptibitidad a 12 erosion, salve
cuando estdn en pendientes y sobre caliche o tepetate, en donde si
presentan esie problema.

Al igual gue una gran parte de la ciudad, la geologia estd fermada por
Conglomerado Sedimentario.

Por su ubicacion cerca de [as faderas dg inicio del sistema montaiioso
existen fallas geol6gicas y quiebres yocosos en las inmediaciones.
Esta misma circunstancia de ladera propicia la formacien de uma
topografia ondufante, la cual implica la abundancia de cauces de
pequefios escuirimientos, 10s cuales se unen aguas abajo siendo
entonces mayores las condicianes de erosién del suelo a su paso.

Las ferrazas de Jas planicies presentan una granulometria decreciente,
principalmente boleos, gravas, aremas, hasta maieriales finos como
arcillas y limos dé composicion volcanica y calcdrea, por lo generat
sin cohesion y constituyen espesores considerables, en 1a sierma se
formaron abanicos aluviales de edad del cuaternario, rocas originadas
por erosidn ocasionada principalmente por e! agua y en menor grado
por el viento, acumuldndose en las partes bajas y en el piamonte de
esta

¥i. ANALISIS DE MEDIO FISICO

La zona que nos ocupa tiene un desarrotio que se ha presentado de
manera gradual desde hace mds de 40 afios con una vocasion
primordialmente habitacional que ha ido desamollando diversas
actividades complementarias ocupando principalmente vialidades
jerdrquicas como son las vialidades C. 462y C. Melchor Guaspe en
su limite norte.

Al momento de consolidacidn del Periférico Francisce R, Almada at
sur del area, se han incrementado las opgiones de accesibilidad v la
consolidacion de actividades que ya no obedecen a una ubicacion
preferente scbre los corredores urbanos, Se han desarroliado talleres
y comercio en pequeria escala al interior de las 2onas habitacionales
que conviven en forma a veces impactante con la vivienda lo cual
requiere de ordenamiento y contrel de actividades para mitigar dichos
impactos,

1. VIVIENDA

El uso de suelo ubano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se cbserva en la zona es el Habitacional en
densidades H35 y H45, consistente en colonias populares y
fraccionamientos que se integran con el resto de Ja ciudad a kavés de

# Fuenie: Folografia propia

las viatidades C. Melchor Guaspe, C. 462 C. Barolomé Mitre,
constituidas como vialidades colectoras de la zona. El uso
habitacional H12 fiene escasa presencia y se concentra en una
manzana ubicada en C. Zubiran entre C. 502y C, 522,

....

’ [ A
Fig 24 Panordmica de vivienda en colonia UP. %

El use habitaciona) con densidad H60 se concentra en la Col. Gustavo
Diaz Ordaz en 1a zona sur del drea de estudio dada por ei desarrollo
de vivienda pregresiva ¢n el sector promovida por el entonces instituto
de 1a Vivienda del Estado de Chihuahua (IVi).

Debido a que algunos sectores de vivienda han sido de origen imegular
y otros hian sido de construccion progresiva, se aprecia delerioro baja
consolidacion en algunos sectores habitacionales cercanos al predio
de andlisis.

Existen en el drea de estudio 1,308 viviendas habitadas de un total de
1,513 unidades lo cual indica una habitabilidad de 86.5% lo cual es
indicativo de [a necesidad de consofidar servicios complementarios
en Ja zona que atraigan poblacion y tiendan a mejorar los indices de
habitabilidad.

De acuerdo a datos censales, existen rezagos y hacinamiento de
acuerdo al ndmero de cuartos habitables y al promedio de ocupantes
por vivienda habitada que en 1a zona es de 3.8 habitantes por vivienda
mientras que el promedio de la ciudad es de 3.4 habitantes. Un 12.4%
de las viviendas habitadas cuentan con 2 cuartes 0 menos 1o cual es
indicativo de fa necesidad de ofrecer esquemas alternativos de
vivienda que faciliten su acceso y adquisicion por parie de la
poblacién del sector y la necesidad de implementar programas
tendientes a la consolidacidn del rezago habitacional detectado.
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ESPACIOS HABITABLES EN VIVIENDAS PARTICULARES
HABITADAS

# L CULARTO
2 {UARTOS
3¥ MAS CUARTOS

BN

Fig. 25 Eaparios hajulahles on vwviontias pacicolares fatataons <

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas padiculares
habitadas, se aprecian importantes rezagos en acceso a Servicios
bdsicos ya que un 96.5% de las viviendas cuentan con drenaje
sanitario lo cual es inferior al 99.4% promedio de la ciudad. Enagceso
a agua potable el indice es abn mds critico va que un 91 8% de las
viviendas cuentan con servigio de agua pofable coneclado a red
cuando ei promedio generat de la ciudad en dicho rubro es de 98.0%.

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS EN VIVIENDAS
PARTICULARE S HABITADAS

100.0%
98.0%
96.0%
9404
920%
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BR.0%
86 0%

ENERGIA ELECTRICA AGUS POTRBLE DRENASE SANITARIO

Y CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DE ESTUDIO

Fig 26 Dispenshificad cie <ervienos o viviendas parliodares habiacas ©

Considerando lo anterior, se presentan fuertes contrastes en el 4rea de
estudio respecto a consolidacién habitacional y preferencias de
localizacion de vivienda lo cual marca condiciones de dispersion en
cuanto a densidad de viviendas por manzana. A continuacion se Hustra
fa densidad de vivienda por manzana donde se observan indices muy
bajos sobre ciertos sectores a pesar de ser requlados por el PDU 2040
con uso habitacional donde ain existen predios baidios vy
subutilizados susceptibles a desarrollo como es el caso del predio
qQue nos ocupa.

* Fuyenite: Elaboracion propia en base a INEG! 2010
¥ fuente: Haboracion propia en base a INEGI 2010
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Fig 27 Drostiad oo vinsadas jrod fiectines

2. COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para 'a zona se goncenfra en los
corredares urbanes de C. Melchor Guaspe y C. 462 dorde se ubican
diversos comercios dedicados mayormente a la disiribucién y venta
de aulopartes, existen falleres mecdnicos y servicios diversos
complementarios a la actividad.

¥
e

Fig. 28 Tipciapia Je copnsnie o fa o

I Fuenle: Flaboracion propla en base a INFGI 2010
# Fyente: Folografia propia
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Existen también tiendas de autoservicio que funcicnan hacia los
corredores y al abasto de la zona.

Fig. 28 Tipologia de comercio en fa zopa ™

Al interior de las zonas habitagionales se han consolidado comercios
diversos que ocupan viviendas sobre fas vialidades de mayor trédnsito
vehicufar y peatonal. Dichos comercios son muchos inegulares en
cuanto al desarrolio de actividad y tienden a suplir las carencias que
se tienen al interior de tos barrios fomentando &1 autoempleo.

Se plantea necesario diversificar y regular Ja actividad comercial y la
presente propuesta abona a consolidar opciones de empleo y
consalidar nuevos giros de actividad comercial.

Colindante al predio en su limite sur se construye la bodega de
distribucién ANBEC a cua) favorece y aporta a la consolidacién de
estrategias en dicho rubro.

3. EQUIPAMIENTO

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza un entorno de 600 m en
tomo al predio de anélisis considerando una distancia peatonzlmente
accestble hacia el equipamiente urbano exisiente en el cual se
determina la ¢cobertura actual de servicios a la poblagion.

® Fuerie: Fologralia propia
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Fig 30 Plara de Equipatiento POY 2040

De o anterior se observa que fa zona centro-sur presenta niveles de
cobertura adecuados a nivel barrial acordes a Jas caracteristicas del
secior eminenternente habitacional,

En el rubro de Asistencia Social se cuenta ¢on 4 médutos de atencion;

Ministerios Agua Viva de Méxice.

Caritas Pamroquial Buen Pastor.

Centro de Desarroflo Comunitario Diaz Ordaz.
Centro Comunitario Rosaric.

En el rubro de guarderias se cuenta con una coberura aceptable
considerando que existen 4 mddulos con este giro:

(Casa de Cuidado Diario 83.

Casa de Cuidado Diario 442,
Casa de Cuidado Diario 339.
Casa de Cuidado Diario 278.

En cuanto a equipamienic educativo se cuenta con cobertura
aceptable en nivel bsico de cobertura baial. Existen 8 modulos de
educacion desde nivel preescolar hasta educacion media:

Jardin de Nifios Pablo Neruda.

Jardin de Nifios Julio Verne 1341,

Jardin de Nifios Delia Lerner 1391.

Escuela Primasia Luis Donaldo Colosio Murrieta.
Escuela Primaria Guadalupe Uranga De Valverde.

O Fuente: Fologralia propia
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Escuela Primaria Leyes de Reforma.

Escuela Primaria Ley de Asentamientos Humanos 2399,

Escuela Secundaria Técnica 32.
En equipamiento cultural, se cuenta con 1 mddulo de atencién al
interior de un médulo educativo siendo este [a Biblioteca Escolar
Escuela Secundaria Técnica 32.

En cuanio a salud, la cobertura es deficiente al no existir dicha
atencién en el radio analizado.

Recreacion y Deporte s uno de tos rubros més demandados por fa
sociedad y su cobertura en la zona es deficiente al contar Unicamente
con 7 médulos de esta tipelogfa:

6 pargues barrlales en 1as colonfas Diaz Ordaz, Unidad
Proletaria, Dale, Rosario, Gustavo Diaz Ordar Ampliacion y
Valle de la Madrid,

Deportivo en C. 58% y C. Tamborei

Existe 1 gasolinera en la C. Melchor Guaspe GUAMCG, 8. A. de C. V.
la cual otorga servicio af sector,

Fig 31 Gasofincra 4169 sobre fa Avenida Melchor Guaspe

Existe Yambién el Centro Cristiano Jehova Shama ubicado en C. 502 y
Priv. Melchor Guaspe funcicnando como equipamiento religiose en la
20N

4. INDUSTRIA

En el sector secundario existen varias empresas operando dentre del
drea de estudio con ubicacion preferente sobre Ia C. Melchor Guaspe
donde se ubican 2 empresas dedicadas a la construccién de caminos
y puentes y la empresa Servicios y Operaciones Inlegrales S.A
dedicada a la fabricacion de equipo aeroespacial.

" Fuente: Elaboracion propia en base a PDU 2040

fig. 37 Perprirmc 2 con vista 2 dreas de industria igera cercanas

Al interior de las colonias se ubican diversas empresas de bajo
impacto en convivencia con el sector habitacional como son Aluminio
Corral en C. Privada de Melchor Guaspe, INSESA con servicios a
maquiladoras ubicada en C. Zubir&n y Mobiliario Integrado dedicada
a la fabricacion de muebles que se ubica sobre C. 502,

Existen también empresas familiares sobre predios de pequefa
dimensién consistentes en herrerfas, carpinterias y talleres de
soldadura.

5. ACTIVIDAD AGRICOLA

En el frente del predio se ubica la granja EI Milagro propiedad del
Licenciado OQviedo Baca dedicado a la venta de barregos, ademds
cuentan ¢con animales lales como vacas y gallinas. Hacia e! lado
derecho del predio existe una granja, del mismo propietario, 1a cual
cuenta con diversos nogales. La concentracion de animales hacinados
y explotades en granjas facilita la propagacion de infecciones, ademés
de que contribuyen a fa contaminacién delb aire a través de varios gases
que se forman a partir de los desechos, generando mal olor que Ilega
a los vecinos,

El erradicar actividades del seclor primario asentadas en [a zona
contribuye al mejorariento de 1a calidad de vida de la poblacion
habitante y mitiga riesgos sanitarios en una zona densamente poblada.

En los predios promovidos por este instrumento se realizaba manejo
de ganado bovino, aios atrds se ha ido preparando los predios para
su incorporacion a la oferta urbana, por o que en el afio 2011 dejé de
ser utilizado para el acopio y embarque para dicha actividad, desde
entonces se han desmantelado corrales y bodegas y se ha retirado 1a
totalidad de desechos orgdnicos generados en su tiempo con el fin de
converlinos en composta orgdnica ulifizada en ranchos fuera de la
ciudad, por lo que no se han generade estos residuos desde hace
cin¢o afos,

Los riesgos de salubridad asociades a la actividad ganacera son las
enfermedades zoondticas de tuberculosis y brucelosis, para lo anterior
existen consideraciones en las normas NOM-031-200-1995 y NOM-

2 Fuente: Folograla Propia.
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041-700-1995, mismas que detectan el problema sanilario y
establecen los mecanismos para el manejo de ganado infectado, la
disposicion de residuos sélides asociados requiere un tendido y
posteriormente puede ser usado como abono natural. La infeccion
desaparece una vez retirado, incinerado o enierrado el animal
contaminado, par o que no existe riesgo asociade a esta actividad a
meses de haber cesado,

También la contarminacién por gases o nitralos se disipa en el
ambients una vez retirado el material contarminante. En et caso ds los
nifratos que fueron infiltrados al subsuelo, una vez desaparscida Ja
fuente se encuentran en proceso de absorcion patural.

- \ 3
.‘.

Fig 33 Panordmica compatativg anies y después del 1edira de corrales y
fmaiia organica ¥

6. PREDIOS BALDIOS

La presencia de predios baldfos al inkerior de las ciudades es una
limitante del desarrallo equilibrado pues ellos regularmente cugntan
con 12 ipfraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,

# Fyenle: Fologralia Propia.

agravando sus problemas de movilidad y dofacién de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacién financiera. En ) caso
del Avea de Estudio a pesar de ser upa zona consolidada en su
ocupacion, existen predios sin ocupar, Jos cuales tienen un fuerte
potencial de desarrollo,

El predio motivo del presente esludio de planeacién es uno de los
baldios mas grandes de la zona.
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7. ESTRUCTURA VIAL

Ef Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua
Vigion 2040 propone para la zona sur de la ciudad una estruciura vial
jerarquizada adaplada a! relieve topografico que favorece la
integracién de los usos de suelo con ¢l resto de la ciudad en sentide
norte — sur i este - oeste.

Debido ab procesa natural del crecimiento de Ja ciudad, la red vial se
ha conformadc paulatinamente en funcidn de a consolidacidn de las
zonas habitacionales, su estructura parte de fas vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su trayectoria
y buscan en algunos casos conformar ¢ircuitos viales.

“ Fuenle: Elaboracion propig en base a PDU 2040
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La estructura vial actual de Ja zona tiene fundamento en el Periférico
Francisco R. Almada como principal eje en sentido Este - Oeste el
cual s¢ conferma como viafidad primaria de primer orden y borde sur
del crecimiento de la ciudad a la cual confluyen vialidades jerarquicas
y colectoras en sentido Norte — Sur come son la Av. Coordinadora y
€. 382 por mencionar a las mas cercanas aj drez de estudio; asi como
C. Barfolomé Mitre que da frente al predio y se consolida como
vialidad colectora que integra al 4rea de estudic hacia € sur con
Periférico Francisco R. Almada y calles 46 y Melchor Guaspe al norte
fas cuales a su vez vincutan al predio con la zona centro y oriente
respectivamente las cuales han incidido fuerterente en la dindmica
urbang, econfmica y de accesibilidad en el secler que nos ocupa.

Esia red colectora funciona en una doble dindmica: vincwla a zonas
habitacionales densamente poblada con vialidades regionales y sjes
carmeteros de maxima imporancia para el flujo de personas y
mercancias y relaciona a la zona c¢on el centro urbano el cual es
cercanoy con vialidades de alto flujo vehicular en sentido Este — Oeste
como sen Vialidad Ch — P, Blvd. Fuentes Mares y Av. 20 de
Noviembre.

E) PDU dentro de svs estrategias viales promugve la prolongacion de
la Av. Coordinadora desde su enfronque con G. 542 ¢olindante con 1os
corrales ganadergs del Lic, Oviede Baca y de €, 582 (Valle Dorado)
desde su enfronque con (. Adelfo de la Huerta hasta el Perilérico
Francisco R. Almada.

Fiy 55 Estructura vial en fa rona. ™

La zona se servird con una red via) secundaria encargada de colectar
los movimientos locales donde la €. Barfolomé Mitre tendid una
importante funcidn de integracidn no sélo para el predio analizado
sino pasa Ja zona en general. Se aprecia que de acuerdo a las
condiciones actuales de funcionamiento, el entrongue de dicha

“ Fuente; Flahoracion propia con datos PSMUS, IMPLAN
% Fuele: PDU 2040 WPLAN

vialidad con la C. Melchor Guaspe es conilictivo por geomeirfa y
visibilidad para incorporaciones vehiculares.

A continuacion se describen [as secciones viales existentes de las
vialidades jerarquicas de I2 zona;

a) Periférico Francisco R. Almada

Cuenta con calegorfa de primaria de primer orden, dicha vialidad
integra hacia e! oriente con el Bivd. Fuentes Mares y al poniente con
la Av. Silvestre Terrazas donde actualmenie se construye un
distribuidor  vial sobre dicho enfronque que fagilitard  las
incorporaciones hacia fa Carelera a Cd. Cuauhtémoc y Vialidad Ch -
P. La vialidad se encuenira consolidada con 3 carriles de circulacion
en sus cuerpos cenlrales en todo su fecorrido y existen famos
consolidados con lateral de 2 carriles de circulacién por sentido en
algunos entronques impoertantes,

a1 - 87
o " S
LSH0- TAN -0 - b - WMARE - 1S - A0 - 20 ame
150005040

FERR FRANCDD R pLwalia
AV MLYESTRL TERAAZAS & BLVD JOSL W UEKTES MARES

Fier 36 Socow vt

b} Calle 46

De categoria primaria y se conforma como 1a vialidad de mayor tréfico
de caracter local por su capacidad de vinculacion hacia fa zona centro
a fravés de Av. Silvestre Tesrazas al norte de la zona. Dicha vialidad se
encuentra iofalmente consolidada y cuenta con 2 carriles de
circulagion por sentido.

16A - 16A
Ot;...‘;l 1!_1 "‘IM:lv.l M. - J_:‘Tb i
L |
CALLE 44

AY. 20 DE NOVIEMBRE A C. JUSTIMIAND
Fig 37 Soeene ma

c) Calle Melchor Guaspe

De categoria primaria y otorga continuidad a la C. 46 hacia la zona
oriente vinculando a |a zona con el Bivd. Fuentes Mares la cual es una
de tas vialidades de mayor jerarquia en la zona suroriente de la ciudad.
Dicha vialidad se encuentra tolalmente consolidada y cuenta con 2
carmiles de circulacién por sentido.

47 Fyenie: PDU 2040, IMPLAN
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d) Par Vial Calle Justiniani Y Calle Tamborel

De categoria primario, dicho par vial representa un imporiante papel
respecto a la estuclura de vialidades colectoras de la zona con
vinculacién desde C. 582 hasta Av. Carlos Pacheco al oriente. Dicho
par vial se encuentra folalmente consolidado y cada viatidad cuenta
con 4 carriles de los cuales 2 son para estacionamiento y 2 para
¢cireulacién. La C. Justiniani tiene sentido este a oeste y €. Tamborei
de oeste a este.

295 - 295 253 - 253’
W E 4 *
I o I A s S s
"‘""‘ - -u:'n—u_ar ’ "‘7‘:' [ e, ;md_h S ..:hlu.
r—m-l- —u.so—tml [l.ml-—n‘a‘;ﬁ—h;nj
- 20,01 e ——
€. CAYETANG RISTINIANI €. JOSE TAMBOREL
C s AC 102 C.58aAC, 3ha

Fig. 38 Secciones viales,

e} Avenida Coordinadora

Cugnta con categorfa secundaria y representa una vialidad con funcién
colectora en ia zona habitacional al oriente del arroye E) Chamizal.
Dicha vialidad tiene trayectoria desde C. 54° hasta C. 16% &l oriente
del drea de estudio. No representa vinculacion actual desde la zona de
estudio por trayectoria del arroye lo cual imposibilita & cruce y cuenta
con dos carriles de circuiacién por sentido.

420-420

L 7w “1 -
"ne

(. COORPINADORA
Coaaal. 1

Fig. 39 Seecitn vigl *

f) Calle Barlolomé Mitre

Es de cardcter focal y repredenta la actual via de acceso al predio
analizado. Actualmente cuenta con seccion vial variable de 11.00 ma
18.00 m, y un arroyo de calle de 7.00 m con banquetas de 2.00 men
alqunos tramos, sirve de vinculo entre |a calle 462 en su confluencia
con la Calle Melchor Guaspe con el Periférico Francisco R. Almada.
Su seccién crece a 9.00 m de arroyo de calle en ¢l Fraccionamiento
Francisco R. Almada

® Fuente: POU 2040, IMPLAN
® Fuenfe: PDU 2040, iIMPLAN

e FAY
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Fig. 40 Svegion vial ¥

8. TRANSPORTE PUBLICO

La ruta alimentadora actual que lleva a |a ruta troncal 1 del Sisterna de
Transporte Piiblico Vivebus es la RC-05 Gircunvalacion 1 Tramo Sur
por Vialidad CH-P Glorieta. Las paradas se encuentran perfectamente
definidas en la C. 467 y Tamborel 0 en la C. Melchor Guaspe y calle
407 para posieriormente caminar hacia Ja C. Bartolomé Mitre.

9. INFRAESTRUCTURA

3) infraestnuctura De Agua Potable

Para el servicio de agua pofable al sur de la ciudad se encuentra
ubicada una linea de 36" proveniente de la fuente denominada Puertas
de Chihuahua para abastecer al Tanque Cerro Grande de capacidad
5,000 m3 con una estacion denominada Rebombeo Cerro Grande,
éste fanque cuenta también con uma segunda opcién de
abastecimiento fa cual se da por segunda linea de 1a misma capacidad
mas sin embargo pertenece a la fuente de abastecimiento EY Sauz {las
2 lineas se ubican sobre el eje del Periférico Francisco R, Almada).
Del Tanque Cerro Grande sale una linea de 24" Ja cual corre sobre el
Periiérico Francisco R. Almada |a cual va disminuyendo en ramales
de menor capacidad hacia el interior de Jas zonas habitables con
didmekos de 127, 8, 6" 2", etc. de acuerdo a los requerimientos
establecidos.

Las dreas wihanizadas y consolidadas de la Ciudad cuentan con su
sislema de circuitos de distribugion, de diferentes diametros, los
cuales, se encuentra alojado en las vialidades principales.

Dentro del Area de estudio se encuentran ramales principales de 8",
ademds un pozo denominado cemo grande y el tangue reforma, 1os
cuales dan servicio de apoyo y suministro a la red general
mencicnada.

* Fuerle: PDU 2040, IMPLAN
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Fig 471 Intraestructura de Agua Polfabie.

Segin los resultados del INEGI en el censo de poblacion ¥ vivienda
2010 el grado de cobertura def servicio de agua potable para las
viviendas particulares habitadas en el 4rea de estudio es de 91.8
porciento.

Para los proyectos fuluros la JMAS, es la responsable de dictar fas
lineas generales para el disefio y construccion de fa infraestructura
necesaria, asi como la contribucion particular por desarrollo, Para lo
anterior la direccion técnica de dicho organismo ha otorgado
prefactibilidad de dotacién del servicio de agua potable asi como de
alcantarillado sanitario con 12 finalidad de cambio de uso de suelo
para ambos predios en sus oficios P.J.PLF. 037/2016 y PJ.P\F.
044/2016.

b} Infraestructura De Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio cuenta
con un colector de 18" de didmetro, que recoge la red de atarjeas
derivada de la coleccion local construida en el ¥razo de vialidades,
esfa Jinea es paralela y sigue €l trazo del arroyo E) Chamizal, cruza por
el centro del Area de Estudio en sentid Sur-Norie en direccion al
colector principal de 24" ubicade paralelamente a 1a Avenida Tedfilo
Borunda para posteriormente conectar con el colector principal de la

§ Fuyenle: PDU 2040, iIMPLAN

ciudad de 84" de didmetro construide en las inmediaciones del Rio
Sacramento que dirige las aguas negras hacia la planta de fratamiento
de aguas residuales sur.

Segin los resultados del INEG] en el censo de poblacion y vivienda
2010 ¢l grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 96.5
porciento.
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Fig. 42 Infravsiricivra de Alcantaiiflado Sanii e

¢) Infraestructura De Drenaje Pluvial

E arroyo E) Chamizal cuenta con cauce restituido con capacidad de
flujo para el volumen de agua que tiene su origen en la zona cerril al
sur de la vialidad Peritérico Francisco R. Almada. A lo largo de su
recorrico hasia la C. Melchor Guaspe recibe escurrimientos de 1a zona
oriente del Area de Estudio provenientes de la Colonia Unidad
Proletaria cuyas calles desembocan por pendiente natural al anroyo.
Las calies con desembocadura al arroyo son las siguientes las cuales
se mencionan progresivamente de sur a norte:

1. C. Héroes de Nacozari
2. C. 301

8 Fuente: FDU 2040, IMPLAN
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C. Juan Escutia.

C. Ignacio Zaragoza.
€. Jesis Guardado.
C. Manuel Estrada.

@ o b ow

C. Hacienda def Torredn — Melchor Guaspe.

Dichas calles no presantan ninglin tipe de fratamiento para contro! de
acometida de agua ¢n desembocadura del arroyo.

Fig 3

Panorarmica ™

El predio cuenta ton boca de tormenta para paso de agua proveniente
de la Col, Reforma al poniente la cual permite ¢l paso de agua a
escurrimienta menor que afecta al predio y que en a zona norte se
junta con el arroyo El Chamizat al sur del entronque de C. 462 con C.
Melchor Guaspe.

Fig. 44 Boca de formenta

Con la aprobagion reciente del cambio de uso de suelo sobre el predio
propiedad de Anbe¢c S.A. para la construccion de una bodega
comercial, se realizaron obras pluviales tendientes a la conduccién
del escurrimiente menor ya mencionado consistentes en dos tubos
sublerrdneos de 24" de didmetro los cuales desembocan en el limite

% Fuenie: Fologralia Fropia.
# Fuenie: Folograita Fropia.

sur del predio de andlisis y al cual se requiere dar continuidad hasta
su salida en el limite norte del drea de aplicacion.

Crela inr Al

Adicional a lo anterior, se observa que debido a las caracteristicas
topograficas, socavamientos y azolves en su quiebre con Ia calle 50,
los escurrimientos pluviales procedentes de la Calle Gabriel
Teporame con la que los predios limitan al poniente, es necesario
reforzar la barda perimetral en ese lindero con muro de confencidn,
chra que el promotor ya ha iniciado y equipar una estructura de
captacién y conduccion hacia el escurrimiento al interior come obras
de seguridad.

A continuacion se describen las estructuras e infraestructuras
existentes en el rubro pluvial;

% Fugme: Fotografia Propfa.
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d) Iniraestructina Eléctrica

Existe la coberiura de energia eléctrica para suministrar las ¢olonias
corme por pae de CFE, las lineas eléclricas que acometen a las
viviendas y comercios son aéreas,

En el Area de Estudio se encuentra dos lineas principales, una de 115
Kva proveniente del sistema de red general desde Ya subestacion
ubicada en Avalos para transmitir posteriormente energfa a la red
interier de la ciudad en direccién oeste hacia |a subestacion ubicada
en las inmediaciones de la Colonia Pavis Bomnda denominada
Subestacion Chihuahua Ponients con capacidad de 2 transformadores
de 15/20/25 MVA y 115/23.9 KV, la segunda con capacidad de 230
Kva parte de fa ya mencionada con direccion norte hacla la
subestacion ubicada en fa Colonia Desarrolto Urbano denominada

Subestacion Ocampo con una capacidad de 18/24/30 MVA vy
115/23.8 KV,

Segiin los resuliados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2010 ¢} grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para fas
viviendas particulares habitadas en el 4rea de estudio es de 99.8
porciento.

La Comision Federal de Electricidad en sus oficios ZCH-P-204/16 y
ZCH-P-205/16 oiorga la factibilidad de servicio para fos predios
promovidos en este cambic de usc de suelo, esta dependencia esid
encargada de (a administracion de fas aporiaciones de los proyectos
y obras par terceros, y serd la encargada de sévisar y determinar las
obras necesarias de suministro.

* Fuente: Elaboracion Propia.

g) Infraestructura De Gas

Actualmente existe coberlura de gas natural domiciliario en 1a zona. A
nivel distribucién al norte del Area de Esiudio esté instalada una linea
de distribucion de gas procedente det ramal regional al oriente de la
ciudad con direccién a Ja salida a Ciudad Cuauhtémoc, esta linga de
distribucién y su drea de restriccion se encuentran fuera del ambito de
los predios en estudic,

10. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una descripcion
y andlisis de los principales fenémenos de perturbacion con indice de
riesgo ya sea de indole natural, asi como de los generados por el
hombre, ahi se menciona 2 clasificacion de riesgos;
hidrometeorolégicos causados por agentes climaticos, geal6gicos
causados por agentes teutbnicos y de suelo, y antropogénicos que
lienen su origen en acciones humanas. Para dicha clasificacion el 4rea
de estudio presenta [2s siguientes caracteristicas:

a) Geoldgicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos gecl6gicos que
pueden ser ertendidos como una circunstancia o situacion de peligro,
pérdida o dario, social y econdmico, debida a una condicién geologica
© a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico, inducido o
no.

Al ser nacimiento de sisterna montanoso, las laderas de la sierras y
montafas son afectadas por fallas geoldgicas producto de los
movimientos tecttnicos que las producen, al interior del Area de
Estudio, no se encuentran presentes fallas geoldgicas, las més
cercanas se ubican al poniente procedentes del Cero Grande con
direccidn a la Sierra de Nombre de Dios.

Otros rigsgos en esta categoria son los sismicos, hundimientos que
no s& perciben en la zona y deslizamientos de los cuales solo se corre
riesgo de desprendimienio de partes rocosas en las zonas altas y
piamontes del Cerro Grande y ofros promontorios al sur y poniente del

. Avea de Estudio, sin que estos afecten al Area de Aplicacion.

La zona se encuentra dentro de un amplio cinturdn de drea de erosion
a lo largo de la Sierra de Nombre de Dios y Cerro Coronel debide a la
composicion del suelo v los arrastres de particulas de tierra y polvo
provenientes de cotas superiores. £sfa erosion es nula en el avance
de los desarrollos urbanos.

Al interior del Area de Aplicacion en su lindero ponients, donde fa
pendiente comienza a ser pronungiada existen rellenos de material
depositade por predios vecinos al igual que terrenos vecinos con
desnivel, en inspeccion de campo se observa la construccion de
muros de contencion para |2 salvaguarda de deslizamientos, siendo
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necesario continuar con dicha infraestructura en Jos desniveles
menores.

b) Hidrometeoroldgicos

Respecto al arroyo EI Chamizal que es colindante al predio de estudio,
cuenta con una longitud total de 6.75 kms de los cuales 4.814 kms
son sin revestir, 0.622 kms son de canal rectangular, 1.530 kms son
de canal rectanguiar sublerrdneo.

Fig 47 Riesgos drometeoroldgicos.

Su trayecloria tiene origen en 1a zona cerril al sur del Periférico
Francisco R. Almada con frayectoria nore hasta desembocar en &l
Bivd. Diaz Ordaz en donde se encuenira una infraestructura
subterrdnea que conduce e! cauce hasta el Rio Chuviscar. Se hace
notar que los puntos 0618, 3+061, 3+319 y 5+239 cuentan con
capacidad insuficiente para diche flujo:
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¢) Aniropogénicos
Estos riesgos tiemen su origen en Ja actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su clasificacion integra los quimico-iecnolégicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

La zona no representa conflictos en cuanto a actividades de riesgo que
incidan en condiciones de peligro al predio analizado. Existe una
gasolinera en el entronque de C. 462 y C. Melchor Guaspe la cual se
ubica a 260 metros del predio objeto de estudio por lo que su rango
de distancia es acorde a lo que establece la normatividad aplicable de
orden federal y municipal,

Existe un gasoducto con trayectoria en el limite norte de drea de
estudio el cual, por rango de distancia al predio no representa
conflictos ni condiciones de riesgo al predio.

En lo referente a los riesgos sanitario-ambientales se menciond con
anterioridad que 1a actividad ganadera en funcionamiento conlleva
condiciones de manejo especial, sin embargo at desaparecer dicha
actividad v una vez realizada limpieza y retiro de material orgdnico,
esos impactos se ven reducides y remediados por la naturaleza a los
meses de oxigenacidn,

Fity. 48 Reporfe de inspeceien Anove B Chainizel, PSMAP.

El predio se ubica aguas arriba del punto 3+081 en donde se genera
un punto de riesgo medio por inundacién el cual requiere de
reacondicionamiento de obras pluviales para mitigar dicha condicién.

3 Fuente: Alas de Biesgos de Ja Ciudad de Chibuahua, IMPLAN.
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En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las instalaciones
educativas que se ubican dentro del Area de Estudio, atraen
concentraciones de personas, sin que su uso pueda representar una
demanda considerable al sistema vial,

V.. SINTESIS DEL DIAGHOSYICO

El use de suelo actual sobre el predic que se pretende la modificacion
es de Preservacion Ecol6gica Primaria que alojaba actividades
agroindustriales las cuales eran acordes al use asignado por el PDU
2040 pero incompatibles con la zona urbana donde dicha actividad
fue absorbida por el erecimiento de 12 ciudad por lo que se solicita y
se justifica el cambio a Mixto Intenso complemeniando la oferta de
suglo productive en la zona y atendiendo a las polfticas definidas en
el PDU para ocupacion de predios baldios.

£l 4rea de estudio comprende un fotal de 119 manzanas censadas y
de acuerde a datos del ultimo Censo de Poblacién y Vivienda INEGI,
habitan ¢n el drea 4,963 habitantes en fracciones de € colonias y
fraccionamientos.

Existen en et drea de estudio 1,308 viviendas habitadas de un total de
1,513 unidades o cval indica una habitabilidad de 86.5% ‘o cual es
indicative de la necesidad de consolidar servicics complementarios
en fa zona que atraigan poblacién y tiendan a mejorar los indices de
habitabilidad.

En aspectos de infraestructura, se aprecian imporantes rezagos en
acceso a servicios basicos ya que un 96.5% de las viviendas cuentan
con drenaje sanitaric. £n accese a agua potable el indice es ain mds
critico ya gue un 91.8% de 1as viviendas cuentan con servicio de agua
potable conectado a red.

Los corredores urbanos cereanos y de acceso al predio C. 462y C.
Melchor Guaspe presentan alta concentracion de actividades
productivas en rubros dedicados a los sectores secundario y terciario
mientras que & corredor regional de Periférico Francisco R. Almada
se encuentra a un muy bajo nivel de consolidagién.

Al interior de las colonias se ubican diversas empresas de bajo
impacto en convivencia con el sector habitacional.

La cobertura general de equipamiento urhano es suficiente y adecuada
de acuerdo a rangos y caracteristicas de la poblacitn hahitante.

Ei erradicar actividades del sector primario asentadas en la zona
contribuye al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion
habitante y mitiga riesgos sanitarios en una zona densamente poblada.

* Fuenle: Hlaaboracion propia en base a PDU 2040

Este cambio se ha dado en etapas puesto que &) promotor desde afos
atrds ha dejado de dar uso como actividad primaria, ha desmantelado
corrales de manejo de ganado y retirado la tofalidad de desechos
orgéanicos generados en su tiempo con el fin de convertirlos en
composta organica utilizada en ranchos fuera de 1a ciudad.

La red vial de la zona se encuenlia en un nivel progresivo de
consolidacion al estar planeadas pero no construidas importantes
conexiones desde la zona urbana al Periférico Francisco R. Almada
como son la Av. Coordinadora y C. Valle Dorado.

El predio analizado cuenta ¢on accesibilidad y conexion con el resto
de la ciudad.

E) amoyo El Chamizal presenta condiciones seguras para el
asentamiento colindante, -sin embargo €S necesario consolidar
infraestructura adicional gue asegure la preservacion de dicha
condicion.

Al interior del predio cruza un escurrimiento menor procedente de
predios aguas arriba conducide hacia el predio por dos tubos de 24",
este escurrimiento confinado en un dren pluvial de 0.56 meltres
cuadrados se encuentra conienido por taludes naturales que rebasan
dicha seccion y los cruces entre predios son salvades por esiructuras
y alcantarillas, lo anterior bajo constancia dictaminada por la
Direccién de Obsas Publicas y Mantenimiento.

Este escurrimiento divide longitudinalmente el predio y $epara las
areas con mayor pendiente topografica de las 4reas planas con
potencial de desarrollo urbano.

Serd necesario garantizar el libre paso de los escurrimientos
mencionados ademéas es necesario contar con estructura de caplacion
y conduccian del escurrimiento pluvial procedente de la Calle Gabriet
Teporame con la que tos predios limitan al poniente.

El predio no presenta riesgos respecto a su convivencia con
actividades productivas y vivienda asentada en e} entorno inmediato.
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F.  NORMATIVO

I. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los
diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para
las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia 1a congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para conselidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

1. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-20186,

En Chihuahua la planeacion del desarrolko s un derecho sociai que
tiene como objetivo fundamental fortalecer el binomio realidag-
gobiemo. En esta virtud, el Plan Estatal de Desarrollo que se presenta
& la comunidad chihuahuense es el instrumento de gobiemo que
refleja las razones, sentimientos, exigencias y aspiraciones de una
sociedad viva y en movimiento.

El Plan Estatal de Desarrollo 2010-2016 organiza esos objetivos en 5
ejes rectores:

Desamolle humano v calidad de vida
. Desarrollo regional y competitividad
ill. Formacion para 1a vida

Iv. Medio ambienie y sustentabilidad

V. Orden institucional

De los cuales refativos al comercio y servicios el eje Il destacan:

Objetivo 1. Renovar el entorno y la dindmica de negocios de! seclor
comerciai y de servicios del Estado de Chihuahua.

Objetivo 2. Actualizar las capacidades estraégicas, productivas y
comerciales de las Micro, Pequerias y Medianas Empresas de manera
congruente con las inversiones a yealizar para elevar su competitividad
tecnolGgica.

2.1 Ejecular una politica dirigida a atender fas necesidades
aspecificas de la microempresa comercial y de servicios.

Objetivo 5. Contribuir a la generacion de empleos a ravés del impulso
a la creacién de nuevas empresas entre la poblacién emprendedora y
el desarrolio y consolidacion de las MIPYMES existentes en el sector,

5.1 Promaver I3 creaclan de nuevas empresas para 1 generacion
de mas y mejores emplecs mediante el impulso a los
emprencedares.

Objetivo 6. Contribuir @ 1a mejora de la competitividad comercia! de
fos sectores econdmicos.

6.1 Propiciar fa participacién de los sectores productivos en el
desarrollo y aplicacion de tecnologias que incrementen fa calidad,
competitividad y productividad del mismo.

6.2 Promover la equidad en las refaciones comerciales.

En el mismo eje, dentro de lo correspondiente al Desarrolle Urbano el
Plan destaca;

Objetivo 1. Contar con instrumenios de planeacién urbana y regional
sostenibles, mas claros y operatives para lograr una cohesidn social,
una gestion urbana y consolidar los corredores wibanos industriales,
agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en
ciudades grandes, medias, pequefias y rurales.

Objetivo 2. Actualizar el marco normativo estatal en materia de
Desarrolio Urbano.

2.1 Fortalecer las administraciones municipales en materia de
desariclio wrbano a Wavés de los instrumentos legales y
reglamentos de planeacién urbana.

Objetivo 5. Combatir la situacién de indefension en la que se
encuentran aquellas famikias que carecen de un documento piiblico
como escritura o titule de propiedad que garantice y proteja la
propiedad de sus viviendas.

5.1 Intensificar los programas de regularizacion de [a tenencia de
I tierra.

Y en relacion & las vialidades norma;

Objetivo 1. Facilitar el \réfico de vehiculos en los centros de poblacion
mejorando la conectividad interior y en su periferia con las carreleras
y libramientos.

Objetivo 2. Atender la rehabilitacion de calles gue aln no cuentan con
pavimento para facilitar el trénsitc de los vehiculos en diversas
poblagiones, ’

2. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2013-2016. :

£l proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un
instrumento reclor denominado Plan Municipal de Desaollo.
Contiene las politicas piblicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales vy
presupuestales, con und visidn de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha eshucturado a parlir de cinco ejes estratégicos y tres
transversales, que gquiardn las poliicas publicas que emprenda el
municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor atencitn
demanda la ciudadanfa. Eslos son:
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I Servicios Pablicos de Calidad y Transformacién
Urbana,

I Calidad de Vida,

. Prevencion y Sequridad Publica,

iv. Desarrotio Econémico y

V. Gobierno Incluyente y Eficiente;
Y como tfansve;sales:

l. Equidad de Gérnero,

IL Municipic Ecolégico y

i, Padicipacion Ciudadana,

Ejes de los cuzles se desprenden entre otros los siguientes objetivos,
estrategias y lineas de accidn;

Obijetivo 1.1

Fortalecer fa participacion ciudadana a través de una coordinacitn
eficaz, y de mayor comesponsabilidad entre Ja sociedad y el
Ayuntamignto, que impulse el desarrollo comunitario ordenado.

Estrategia 1.1.1

Mejorar los instrumentos de participacién para asegurar un mayor
involucramiento de la ciudadania.

Lineas de accion
Forlalecer los programas de planeacion participativa y
organizacién comunitaria.

Atender oportunamente las demandas de la ciudadania
recibidas por los diferentes medios.

Asesorar @ la poblacin en materia de mediacion y
coneiliacion comunitaria,

Mantener la estrecha corunicacién con las Ascciaciones
Civiles que puedan invertir y gestionar recursos para la
realizacion de proyectos sociales,

OBJETIVD 2.2

Realizar obras piblicas encaminadas a incrementar y mejorar la
infraestructura y equipamiento urbanc en el municipio.

Estrategia 2.2.1

Mejorar las condiciones acluales de vialidades en la ciudad y zona
rural.

Lineas de accidn

Rehabilitar por lo menos 2 millones de metros cuadrados

Restaurar 140 mif metros cuadrados de pavimento de asfalto,
con white iopping, incluyendo reposicién de cordones y
hanguetas.

Regenerar 500 mil metros cuadrades de pavimento asfaltico
en colonias populares.

Rehabititar mds de 667 mil metros cuadrados en calles y
vialidades principales.

Fortalecer el programa de recarpetes, calatateo y bacheo en
calles y vialidades.
Objetivo 2.4

Fortalzcer la planeacion urbana, con visién mefropolitana y sostenible,
para el desarrollo erdenado de! municipio.

Estralegia 2.4.1
Desarrollar estudios y proyectos que beneficien la planeacién urbana.
Objetivo 4.1

Impulsar as actividades econdmicas en el Municipio de Chihuahua
para fomentar el desasrollo arménico y sustentable.

3. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen €l sustento o
base tedrica de la propugsta de zonificacién y la planeacién del
esquema urbano & proponey. El plan de Desarrolto Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbane sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamienlos estdn directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfiticamente en las estrategias del apaniado de
“Estructura urbana, suelo y vivienda®, siendo estos Ios elementos que
mayor impacto tendrén en la forma y funcicnamiento de la ciudad, y
qQue a su vez serd en los que el gobiemo municipal fenga mayor
posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio refoma como masco
de referencia fa eskategia de desarrollo sustentable que plantea e)
PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
[a vision de ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos
generales principales son los siguientes:

» Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

o Eshucturar fa ciudad 2 partir de centralidades at conformar sub-
centros.

 Dfrecer usos mixto ¢ intensificar y densidades habilacionales.

e Absorber [a mayor parte del crecimiento dentro del érea urbana y
proteger y hacer uso racional de 1os recursos naturales.

*

Incrernentar sustancialmente ia infraestructura para peatones y
ci¢listas.
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» Aprovechar 1a relacién fundamental entre el transporte publico
{mejorandolo), la ocupacién del teritorio urbano y 12 densidad.

o Fortalecer 1a economla local propiciando nuevas inversiones,
generando empleos en las areas habitacionales y localizando
esiratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos
Fortalecer Ja economia local propiciando nuevas inversiones,
generando empleos en las 4reas habitacionales y localizando
eslratégicamente uses comerciales y productivos.
Recuperar fa imagen urbana y establecer polificas de uso de
suelo y i inclusion de usos mixtos en comedores urbanos
estratégicos para promover la economia local.
Dtrecer oportunidades para la localizacién y desarollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad
como detonador del crecimienta econdmico y de un mejor
acceso a la poblacion.

b} Politicas De Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican
como lineamientos de disefo en la propuesta de desarrollo de Ja
resefva, se encuentran:

M Impulsar uma ciudad densa con estruciura urbana
policéntrica.

La forma urhana de 1as ciudades es un tema en debate permanents,
siendo los modelos de "ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
coneclada” la que recibe mejores opiniones de los experos. Ei
modelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental,

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad gue mantiene un
centro principal como nicleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve 1a formacién de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como os nodos de equiparientos, comercic
y sewvicios cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de fransporlacion.

En et PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanas complementarios al cenro histérico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuides en 1a mancha
urbana.

{2) Promover un modele de ciudad compacta, equilativa
consolidada y més densa aprovechando la infraestruciura instalada.
Planeacién y coordinacion metropolitana con los  mumicipios
colindantes {Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineamigntos unificados de desarrolio uibano.

Gonsolidar el centro urbano ¥y generar nuevas ceniralidades para
acercar servicios generales a la poblacién y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar 105 usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiases y estilos de vida y promoverlas
entre los desarrolladores de vivienda.

{4 Planear una estructura urbana que dé soporie a la economia
regional.

Promover areas industriales y concentradoras de empleo servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los
impactos que generen en 1a ciudad.

Disponer de dreas esiratégicas con ubicacidn clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en fa economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para 1a localizacion y desarrolio del secior
comercioy servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador
del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacisn.

Recuperar fa imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
1a inclusion de usos mixios en corredoies urbanos estratégicos para
promaver 12 economia local.

Promover fa revitalizacién del Centro de Ja Ciudad a través del
desarrolio de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares de
Irabajo y sitios huristicos.

(5) Consolidar centros uibanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en nticleos congentradores cercanos a las zonas
de vivienda,

(6 Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolbgico.

Promover {a implementacion del Manejo Sustentable de fas aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos De Suelo

El Plan de Desarrolio Urbano de Chihuahua, define el drea de estudio
como Preservaci6n Ecoldgica Primaria. La compatibilidad de los usos
del suelo propuestes deberdn sujetarse a lo dispuesto por las "Tablas
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
Desarrollo Urhano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis
apartado 16.2: "Instrumentos y Normas para €1 Desarrollo Urbano”.

il. OBJETIVOS GENERALES

Modificacion del uso de suelo establecide actualmente en ef Plan de
Desarrollo Urbano 2040, para que das predios motivo del presenle
estudic con claves catastrales 360-078-007 y 360-078-008 con
superficie fisica total de 42,303.7685 metros cuadrados Ambos
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piopiedad de Rosa Maria, Marfa Luisa, Maria Consuelo, Maria de
Lourdes, Maria Teresa, Magdalena Sofia, Maria de las Mercedes
Guadalupe y Luis Gonzalo Pérez Martinez, se consideren como suelo
Mixto Intenso y Recreacin y Deporte, inlegrado las posibilidades
urbanas a los desarrollos colindantes y aprovechar las caracteristicas
de centralidad y accesibilidad de que juegan en la zona.

Hi. OBJETIVOS PARTICULARES

Integrar un esquema de desarrollo usbano que se adapie de la manera
mas correcta al medio natwral (fopogratia, escurrimientos, etc.).

Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacién de agua
potable, el desalojo del drenaje sanitario, y los demds servicios
bésicos.

Favorecer la oferia de usos complementarios a los ya establecidos al
sur de la ciudad.

Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades 4reas de comercio, industria ligera y usos mixtos

Fomentar la fuente de Wabajo local para sus vecines.

Fomentar el progresivo cambio de uso de suelo de suburbano a
urbano, en 4reas donde la vocacién del suelo ha cambiado y el
desarrolio de actividades agroindustriales que anteriormente se daban
en estos predios resulta en incompatibilidad con usos urbanos.

Formatizar ef encauzamiento phuvial y mitigar riesgos hidroldgicos

Aportar suelo versatil a 1a oferta de la zona, preservando zonas de valor
ecolégico y aprovechandolas como barreras naturales de control de
ruidos, pelvos y mitigacion de impactos con zonas habitacionales.

V. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS
SUPERIDRES DE PLANEACION

1. NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANQ 204C.

El plan de Desarrolle Urbano de Chihuahua dicta fos lineamientos para
gl desarrolla urbano.

Estos lineamientos estdn directamente relacioriados con la propuesta
de desarrotlo urbane, enfaticamente en las estrategias del apartade de
"Estructura urbana, suelo y vivienda®, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de 12 ciudad, y
que a su vez sed en Jos que el gobiemo municipal tenga mayor
posibilidad de incidir y fomenias Ja conformacién de un nuevo modelo
whano,

a) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base 4
los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen
elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos
que condicionan et crecimiento y evolucidn de la ciudad.

b) Distribucién Y Dosificacitn De Usos De Suglo.

El Uso de Suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio es el de Preservacion Ecoldgica Primaria el
cual refiere su compatibilidad a aprovechamientos y destinos no
urbanos,

El entorno inmediato al predio cuenta con usos usbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse gue dicho uso sobre &! predio representa un
espacio ocioso y subutilizado con un alto potencial como elemento
estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del rea de estudio son (os siguientes:

1. Habitacional con densidades H35, H45 y H60 en colonias
Reforma, Reforma II, Unidad Proletaria, Gustavo Diaz Ordaz y
Ampliacidn, Rosaric y San Agustin.

2. Mixto Moderado sobre corredor urbano de C. 462

3. Industia de Bajo Impacto y Comercio y Servicios en corredor
urbano de C. Melchor Guaspe.

4. Equipamiento Urbano al interior de zonas habitacionales por
cobertura a la poblacion.

5. Recreacién y Deporte sobre corredor ecoldgico propuesto en el
arroyo E} Chamizal.

6. Presenvacion Ecol6gica Primaria en el limite poniente de C.
Barlolomé Mitre.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberdn sujetarse
a to dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destines
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de Ja Ciudad de Chihughua:
Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para
¢l Desarrollo Urbang”

¢) Vialidad

En lo referente a la estructra vial, se besca implementar una red vial
articulada y congruente cen las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos fos puntos de fa ciudad, para elio tos
proyectos ejecutivos a desarrollar deniro del drea de estudio deberan
ser disefados en funcion de Ja dccesibilidad y la mitigacién del
impacto vehicular producido por 4reas de estacionamiento y
movilidad local.

d) Infraestruciura

Se entiende por infraestructura wrbana las obras que dan el soporie
funcional para oforgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de 1a comunidad, son las redes basicas
de conduccién y distribucion, como agua potable, alcamtarillado
sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energfa eléctrica,
qas y oleoductos, lelecomunicaciones, asi como la eliminagién de
hasura y desechos urbanos séfidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, [z dofacion de
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infraestructura de agua polable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia etéctrica, alumbrado publico, dreas verdes y otras
aplicables, debera ser por cuenta de! desarrollador previa autorizacidn
de 12 factibilidad de servicios donde se indicardn Jas obras necesarias
segin el giro y uso pretendido y entregadas por Jos procesos
convenienies a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura pablica.

2. NORMATIVIDAD SEDESOL

a) Sistema De Equipamiento Usbano

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretarfa
de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado respectivo
de estrategia para equipamiento urbane, se manifiesta en hase a lo
estipulado por la misma.

b} Manual De Diserto Geométrico De Vialidades

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarqufa se
establecen en fa tabla denominada "Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas allo se enguentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una aulopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de efla se enlazan ofras
disefiadas por el presente plan,

3. NORMATMDAD DE (A LEY GENERAL DE EQUILIBRID
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

ARTICULO 4o.- La Federacion, los Estades, el Distrito Federai y los

Municipios ejercerdn sus atribuciones en matefia de preservacion y

restauracion del equilibrio ecolégico y la protecci6n al ambiente, de

conformidad con Ta distribucién de competencias prevista en esta Ley

y enolros ordenamientos legates.

ARTICULO 17.- En la planeacion nacional del desarrolio se deberd
incorporar la politica ambiental y e ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en Ja matefia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de fas
dependencias y entidades de la adminisbiacién piblica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de fas atribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los ¢ampos
economico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

ARTICULO 19.- En fa formulacion del ordenamviento ecolbgico se
deberan considerar los siguientss criterios:

.- La naiuraleza y caraciesfsticas de Jos ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacion ejerce
soberania y jurisdiccion;

). La vocacion de cada zona ¢ regidn, en funcién de sus recursos
naturales, la distibucién de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes;

Ik, Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de
los asentamientos humanos, de las actividades econdémicas o de
otras aclividades humanas ¢ fenémenos naturales;

iV, El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos
y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras ¢ actividades, v

Yl.- kas modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decrefos por los que se constituyan las Areas
naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas
en el programa de manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al fogro de los objetivos de Ja politica
ambiental, fa planeacitn dei desarrollo urbano ¥ la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 censtituciona) en materia
de asenfamientos humanos, considerard los siguientes criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en
cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en os programas
de ordenamiento ecoldgico del teritorio;

II.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollp
de esquemas segregados © unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacidn extensiva;

[IL.- En ta determinacion de las éreas para el crecimiento de los
centros de poblacidn, se fomentard fa mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a 1a salud de la poblacién y se evilard que se afecten 4reas
con alto valor ambiental;

V.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sisiemas de
transporie colectivo y ofros medios de alta eficiencia energética y
ambiental,

V.- Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecologica en torno a los asentamientos humanos;

Vl.- Las autoridedes de la Federacién, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, en la esfera de su compelencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econémicos, fiscales y
financieras de pelitica urbana y ambiental, para inducir conductas



Sabado 15 de abril de 2017.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 69

cornpatibles con la proteccion y restauracion ded medio ambienle
y con un desarrolio urbano sustentable;

VIL.- El aprovechamiento det agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su {ratamiento,
considerando la afectacion a la catidad del recurso y 1a cantidad
que se utilice;

Vil. En la determinacidn de dreas para actividades aftamente
riesgosas, se establecern las zonas intermedias de satvaguarda
en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u olros que pengan en fiesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar fa correccion de aguellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion y,
a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento
humane, para mantener una relacidn suficiente entre la base de
recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores ecolégicos y
ambientales que son parte inlegrante de 12 calidad de fa vida, y

X las autoridades de la Federacién, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, en la esfera de su competencia, deberén
de evitar los asentamientos humanos en zonas donde Jas
poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impacios
adversos del cambio climético.

4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE

a) Zonificacion

ARTICULO 34. La zonificacidn tendrd como objetivo definir los
poligonos que constituyen un cenfro de poblacion, sus usos y
aprovechamientes en funcién de su ubicacion. Dentro det fimite de
cenfro de poblacién, Ja zonificacién servird para determinar la
ubicacién y cendiciones basicas de asentamientos humanos,
infragstructura, servicios y equipamiento. Fuera del limite de centro
de poblacién se considera zoma rural y se definirdn fos
aprovechamientos posibles y los poligonos de conservacidn del
medio natural.

ARTICULO 35. A los municipios correspondera formular, aprobar
administrar 12 zonificacidn de Yos centros de poblacion ubicados en
si teiitorio, misma que deberd establecerse en los Planes o
Programas de Desarrolto Urbano Sostenible, fomando en cuenta lo
siguiente:

| Los indices prioritarios de desarrolle sostenible;
II. La capacidad instalada de infraestructura, servicios y equiparniento;

. La vocacién det suelo de acuerdo al ordenamiento ecoldgico
territorial sefialade en fos planes y programas de la maleria;

IV. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o eondicicnados y, en
su caso, las normas téenicas correspondientes;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

V. Las zonas de desarollo controlade y de salvaguarda,
especialmente en 4reas e instalaciones en que se realicen aclividades
riesgosas y se mangjen materiales o residuos peligrosos, de
conformidad con la legislacién aplicable, y VIl Las zonas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de

~ poblacidn.

b) Ordenamiento Ecoldgico
ARTICULO 64. Llas politicas y acciones de conservagion v
mejoramiento de) medio ambiente en los Centros de poblacion de la
entidad se llevardn a cabo a través de los planes de desarrollo urbano
previstos en la presente Ley.

Los planes contendran las disposiciones tendientes al ordenamiento
ecolégico de los asentamientos humanos, que fendrd por objeto
maniener, mejorar o restaurar ed equilibrio de fos elementos naturales
y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de ‘a poblacion.

ARTICULO 65. En el ordenamiento eccldgico de los asentamienios
humanos se observardn los criterios y politicas establecidos por la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, Ley
Ecotégica para el Estado su Reglamento y por los planes en fa materia.

ARTICULO 66. Las autoridades encargadas de emitir dictdmenes de
impacto ambiental que se refieran a acciones urbanas ubicadas dentro
de fos Centros de poblacitn, vigilardn Ja congruencia de dichas
acciones con los planes de desarrolle urbano en vigor y con {os
reglamentos estatales y municipales en materia de desarrollo urbano.

5. NORMATMDAD DE (A LEY ESTATAL DE ECOLOGIA Y
PROTECCION AL AMBIENTE.

a) Gestion Ambiental

ARTICULO 10. El Ejecutivo Estatal podrd celebrar convenios o
acuerdos con la Federacién, con otros Estados y con los municipios,
¢n las matertas de esta Ley, con el propésito de establecer acciones
y actividades para lograr un desarrolio ambiental arménico y
equilibrado,

Asimismo, los municipios podean celehrar convenios entre si, cuando
esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

ARTICULD 11. Los municipios, con [a intervencién que corresponda
al Ejecutivo Estalal, podrén celebrar convenios ¢ acuerdos con la
Federacifn en las materias de esta Ley.

ARTICULO 12. EI Ejecutivo de? Estado, por conducto de la Secretarfa,
procurard que en o3 acuerdos y convenios que celebre con 1a
Federacitn o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten
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la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor
cumplimiento de esta Ley.

ARTICULO 13. En los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades y seclores social y privado, asi como
0N personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo
Tercero de este ordenamiento,

ARTICULO 14. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
ejerceran las atribuciones que les olorguen otras Leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre
las disposicionas de esta Ley.

b} Politica Ambiental
IIl. as autoridades y fos particulares deben asumir la responsabilidad
de la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccidn al ambiente.

{V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinarén la calidad
de vida de Ias futuras generaciones.

V. La prevencion y el control son los medios més eficaces para evitar
los deseguilibrios ecolégicos.

X. Enel ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado
y a10s municipios para regular, promover, restringir, prohibir, orientar
y en general, inducir las acciones de los pariculares en los campos
econdmico y social, se consideraran 10s criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico.

¢} Plareacién Ambiental

ARTICULO 29. £n la planeacién del desarrollo econémice, industial
y urbano y de conformidad con la politica ambiental, deberdn inciuirse
estudios y la evaluacidn del impacto ambiental de aquelas obres,
acciones 0 servicios que se realizan en el Estado.

d) Ordenamienio Ecologico

ARTICULD 31. EI ordenamiento ecoldgico es un instrumento de
politica ambiental que tiene par objelo definir y reqular fos usos de
suelo, ¢l aprovechamiento de fos recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con ef desarrollo regional, para lo cual se considerarn:

. Los planes de Desarroilo Urbano Estatal y Municipal;

Il. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuemia
la vocacién nafwal de cada zona o regidn, €n funcion de sus recursos
naturales, I3 distribucién de \a poblacion y las actividades econémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones
climaticas; vias de acceso, entre otros.

IIi. La creacidn de reservas territoriales y la determinacién de los usos,
provisiones y destinos del suglo;

V. La ordenacion urbana del territorio y los programas de Gobierno
Estatal para infraestructura, equipamiente urbano y vivienda, asi como
las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno
Estatal, de manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia,
téenica o de inversion; los que promoverdn progresivamente 108 usos
del suelo que sean compatibles con ei ordenamiento local,

VI, El impacto ambiental en la realizacién de obras piblicas y privadas,
que impliguen ¢l aprovechamiento de los recursos naturales o que
pueden influir en la localizacion de fas actividades productivas;

Vil Las autorizaciones para la construccion y operacién de planias o
establecimientos industiiales, comerciales o de servicies, cuando
ésta no sea de competencia federal;

VIl Los demas casos previstos en esta Ley y demds disposiciones
legales refativas.

¢) Crilerios Ecol6gicos

ARTICULO 35. Para efectos de la promocién de) desarrollo, y a fin de
orientar & inducir con un sentido ecolégico la accién de los
particulares y grupos sociales de 'a Enfidad, se considerarén los
siguientes critefios:

I. Pasar de lo esencialmente comectivo a la bisqueda del origen del
problerna;

IIl. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones
existentes entre 1a ecologia, 1a aconomia, la condicién natural de los
gcosistemas y el desarrotlo;

. Incorporar a los casos de produccion de bienes y senvicios, los
relativos a la restauracion de 10s ecosistenas;

i¥. Rechazar e crecimiento econ6mico que no respete ni promueva el
equilibrio ecolégico y a calidad de 1a vida;

Y. Incorporar variables o pardmetros ecol6gicos en [2 planeacién y
promocién del desarrollo, para que éste sea equilibrado y sosienido;

y

Y. Promover el concepto de zonas o reservas ecologicas productivas
y tle dreas naturales protegidas al servicio del desarrollg,

1) Impacto Ambiental

ARTICULO 41. La realizacitn de obras o actividades pablicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los
limites y condiciones seralados en las disposiciones aplicables,
deberdn sujefarse a la autorizacion previa de la Secrelaria, ¢on la
intervencién de los gobiemos municipales comespondientes, asf
como al cumplimiento de los requisilos que se les impongan una vez
evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasienar. Lo anterior, no
tendra aplicacién cuando se trate de obras o actividades que
corresponda reqular a la Federacion,
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ARTICULO 42, Corresponders a Ja Secrefarfa, evaluar el impacio
ambiental a que se refiere el articulo anterior, particularmente
tratandose de las siguientes materias:

Ill. Zonas y parques industriales;

VIl. La instalacidn y funcionamiento de industrias, salvo en los casos
de competencia federal conforme a la Ley General u ofas
disposicicnes legales aplicables;

La Secrefarla comunicard sus resultados a fas awloridades
municipales que corresponda, en los supuestos de las fracciones
anteriores, para que las apliquen en el desempeno de sus funciones
propias.

ARTICULO 43. Comesponde a los municipios, bajo convenio o
acuerdo con el Gobiemno del Estado, a través de 1a Secretaria, sin que
ello implique 12 pérdida de las facultades que ‘e confiere esta Ley y
que podrd ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto
ambiental, particularmente traténdose de las siguientes materias:

. Zonas y parques indusiriales;

ARTICULO 44. Para la evaluacidn del impacto ambiental, se requerird
la siquiente informacion minima en cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;
II. Su alcance en el contexto social, cultural, econémice y ambiental;

HI. Sus efectos directos o indirectos en el cortp, mediano o largo
plazos, asi como fa acumulacién y naturaleza de los mismos; y

IV. tas medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

ARTICULO 45, Para la obtenci6n de la autorizacién a que se refiere el
articulo 41 de esta Ley, los interesados deberan presemiar una
manifestacion de impacto ambiental con un resumen ejecutivo de la
misma, 2 cual en su caso y a juicio de la Secrefaria, deberd ir
acompafiada, en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo
de la obra, de sus modificaciones o de las actividades previstas,
consistentes en las medidas técnicas preventivas o comrectivas para
mitigar los efeclos adversos al equilibrio ecolégico durante su
gjecucion, operacién normal y en caso de accidente.

No se requiere la presentacidn de dicha manifestacién cuando se
acredite haber presentado ta manifestacion en materia federal a que
se refiere 12 Ley General, que contenga la infosmacidn anterior.

No se autorizardn obras o actividades que se contrapongan a lo
establecido en el ordenamiento ecoldgico local y en los programas de
desarrollo urbano, ni de aquéllas que carezcan de carta de zonificacion
expedida por el municipio.

ARTICULO 46. Una vez presenfada la manifestaciGn de impacto
ambiental y satisfechos los requerimientos formulados por fa
autoridad competente, estard disponible a la sociedad, de fal forma

que cualquier persona pueda solicitar informacidn o consultar el
resumen ejecutive, acreditando  desde luego, el interés
correspondiente,

Los interesados en mantener alguna parte de la informacion en forma
privada deberdn sedafar claramente a la autoridad compelente, &
través de un apaniado dentro del documento, agueila informacién que
constituya un secreto tecnoldgice, y que de hacerse piiblico pudiera
afectar derechos de propiedad industrial o infereses licitos de indole
mercantil. En tal caso, [a informacién deberéd ser presentada con su
resumen ejecutivo de manera que lo que tenga trascendencia para el
medio ambiente o |a salud piiblica pueda ser examinado sin perjuicio
para ¢l interesado.

En el caso de que la Secretarfa requiera de informacion adicional al
interesado para poder evaluar la manifestacién de impacto ambientat,
y ésta no la proporcione en &1 téemino indicado por fa Dependencia,
se tendra por no interpuesia su solicitud de auterizacion de impacte
ambiental, sin que se emita la evaluacion de la misma.

ARTICULD 47. Una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria dictard la resolucién comespondiente,
considerando Ja opinidn de fos Gobiemos Municipales involucrados.
En dicha resolucion podra:

|. Otorgar fa autorizacion para la ejecucion de la obra o 1a realizacion
de 12 actividad de que se trate, en los términes solicitados;

Il Negar dicha autorizacion;

1. Otorgarla condicionada a la modificacién del proyecte de obra o
actividad, a fin de garantizar que se eviten o atenlen los impactos
ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la operacién
noimal y adn en caso de accidente,

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secrelaria
sefialard Jos requerimientos que dehan abservarse para la gjecucion
de la obra o la realizacién de la actividad prevista, debiendo el
interesado acreditar su cumplimiento en los plazos establecidos.
Cuando no se acaten en sus términes las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secrefarfa aplicar las sanciongs establecidas
en &1 Capitulo VI, Titulo X, de a presente ley.

la Secretaria, con el auxilio de los Gobiemos Municipales que
correspondan, supervisara durante la regularizacién y operacion de las
obras autorizadas, ya sea condicionadas o no condicionadas, el
cumplimiento de las medidas de mitigacién confenidas en la
manifestacién de impacto ambiental o de los sequerimientos gue
deban observarse.

ARTICULO 50. La resolucién a que se refiere ¢l articulo 47, fracciones
|'y W, serd requisio para la expedicion del certificado de uso de suelo
y permiso de construccion.
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6. NORMATIVIDAD DE REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

a} Usos Reservas Y Destinos

El uso de suelo propussto es el de Mixto Intenso que favorece a
consolidacién de un proyecto urbano diverso e integral que favorece
la consolidacién de la zona, aprovecha un vacio ubano estratégico y
detona actividades complementanas y fuentes de empleo para el
sector. Conservando un corredor de uso de suelo de Recreacién y
Deporte como espacic para la ubicacién de escurrimientos y sus
medidas de contencidn ademds como borde nalural con 1as dreas
habitacionales vecinas,

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de susio solicitade
en la presente modificacion;

Mixto Intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda v que estard
condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica
vertical. Estardn locatizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estiatégica (ATE): Ceniro urbano, subcentros, corredores
esiratégicos y centros distitales, asi come sus dreas de influencia
inmediata. Asimismo estara condicionado a lo establecido en fa abla
de compatibilidad de usos de sueto.

acumulables y no deberdn sobrepasar el 10% del tereno.
Adicionalmente, las disposiciones mencionadas  anteriormenle
estaran condicionadas a un andlisis de las condiciones especificas del
sitio, las caracteristicas de disefio y demds aspectes que se
consideren pertinentes,

Al momento de la vigencia de uso de suelo solicitado; se alenderd a
lo establecido en los Regtamentos de Desarrolto Urbano Sostenible y
¢l de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua
respecto a licencias, dotacidn de infraestructura, especificaciones
constructivas y demas requisitos de Ley,

Fy. 50 Tabta do dosificacion y uso G suely y nomsatvdad para uso inizlo 1

Recreacion y Deporte (RD). Las zonas con esta denominacién son
destinadas como espacios abiertos, en los cuales las condicionas son
preferentemente para la sealizacion de actividades de esparcimiento
no limitadas a los depories y donde se considera altamente adecuado
la presencia de dreas verdes, Sin embargo, la construccién y/o
presencia de edificaciones serd factible a través de instalacicnes que
sean destinadas a actividades afines a la recreacién y/o el deporte.
Esta zona tendrd como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo
lanto, las constiucciones autorizadas o condicionadas no son

@ Fuente: Fuenle: carta wrbana de aclualizacion 2013 al Flan de Desarrollo det
Centro de Poblacion Chihuahua Visidn 2040,

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
segpiie Nisaaet I i :
uso | . i ] b o
s |4 iy maxy | . Qs | MINMO g INIMO () | g 3
3 |5 } v | k
| ol s e i
51 : WETRDS | PaOs w7
" MO « . A Gk q LR TR Llrny — Y ) 8P ]
WTEKED ’ ELIRETR (ol RTINS TN ] [ ST W T RO
v WAT0 = ~ REGUS SHEALM LIS . G c o B
vz MODERLOG » e 2506 03 ol FRCPECTE | SACVECTG | FMWeESTO 154 PROYECTO MO ESF, SRGYECTE
3 i R Pl ) SEiR N SEatM S04 s AR - SN
E. 2] MIXTQ BAXC ] % ey e Jo sngyertn | reero | esepzea ] T prrvacis | BOESP ) neto
b X190 vy . . Al SN 553N SEER I o = slaiy
) W lvauneaee] b 830wz | NOESR | NOES2 | e vere | rwomicro | oo | smoneis | erereere | M9 EP | sngvecio
M!].'G wr =remy Ty £ree LAl ap
RILY 1erhﬁhu 15 43 M2 | WGESR | NCENS sraens mievornll easresal imnezia engreeial]l OB ] eovipmo




Sabado 15 de abril de 2017.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 73

G.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—jwridico
de planeacion urbana cuyo objetiva principal es establecer las bases
para lograr un desarrolio urbano armanico en a zona sur de la Ciudad
de Chihbuahua. Constituird un instrumento de planeacion, que
garanlice un desarrollo sustentable y arménico con ef medio urbano,
social y natural, destinado al bien comdn.

I. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfaliza los principales usos de suelo y fa
estructura urbana propuesta sin perder de vista fas orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
Z0Ma.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrollo urbane de mediano y Jargo plazo para el drea de aplicacién
mediante e! cambio de uso de suele de Preservacion Ecoldgica a
Mixto Intenso y Recreacion y Deporte, incorporandalo a 1a oferta de
aprovechamiento urbano para la ciudad.

Il. ESTRATEGIA PARTICULAR

1. MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promugve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio al interior de Ja
mancha urbana, debide a que se plantea un aprovechamiento mixto
consolicando usos complementarios manteriendo las debidas
condiciones de seguridad y proteccidn a habitantes vy usuarios,
estableciendo un borde natural como drea de Recreacién y Deporte
como limite con las dreas habifacionales vecinas donde se aseguren
escurrimientos pluviales y se resguarde la vegetacion existente.

2. ENFOQUE INMOBILIARIO

Ef predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollos
de Industria de Bajo Impacto, comerciales y de semvicios que
consoliden la zona y que complementen la oferia de los cercanos
corredores mixtos. No es interés del promotor el aprovechamiento
para usos habifacionales.

3. FORMACION DE NUCLEOS DE ACTIVIDAD

El sslablecimiento de usos mixios asi como de comercios y servicios
en esta zona consolidardn el nucleo de actividad conformado por el
corredor comercial y de usos mixtos de fa Calle Melchor Guaspe, en
donde podernos encontrar la maquiladora SOISA y diversos negocios
concentradores de actividades comerciales, laborales, de recreacion,
giC.

4. POLITICAS DE DESARROLLO

a) Delimitar ¢ Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Jdentificadas con Espacios Vacios que Permitan 1a Densificacion.
Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a Ja
inversion privada, que fomente [a participacion de medianos y grandes
empresarios y del propio municipio no solo como gestor y facilitador
del desarrollo, sino como promotor del desarrollo econdmico y
ordenador del espacio urbano.

La reserva participa en la consolidacion del sector sur respecto a la
consolidacién de usos complementarios para 1a ciudad atendiendo a
plazos inmediatos de consolidacion y a las dindmicas de
consolidacion de la ciudad.

b} LaDiversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

E! Plan esiablece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios para actividades comerciales y econdmicas que atienden a
factores de accesibilidad y complementariedad no solo para la
poblacién habitante futura sino a la zona sur en general.

¢) LaProteccién Ambiental.
La sostenibilidad ambiental indica un balance en &l medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. Requiere as uma concientizacién de la situacidn actual
sequida por una estrecha coordinacion de fas politicas publicas en el
corto, mediano y 1argo plazo.

La sostenibilidad ambiental es un criterio rector en el desarolio de la
propuesta, por lo que se incorporaran consideraciones de impacto y
riesgo ambientales, al delimitar el espacio urbanizable fuera del 4rea
de impactc del escurrimiento al interior del predio, dando sequimiento
a las recomendaciones de mantener limpie y libre de
obstaculizaciones los drenes y alcantarillas pluviales, de igual manera
fa contencidn de tal dren deberd conservar medidas de seguridad y
ser realizado con materiales y técnicas constructivas que permitan
infiltracién de agua al acuffero.

Un amplio borde que representa un 38% del total de los predios se
mantiene con uso de suelo de Proteccién Ecolégica Primaria, esta
z0na se fomenta para el mantenimiento de la vegetacion natural y la
contencién natural de las zonas donde las pendientes lopogréficas no
permitan el aprovechamiento del suelo para uso urbano, tambign
alberga los escurrimientos y estructuras de salvaguarda pluyial.

d) ElDesamcllo Econtmico y la Competitividad.

Ei Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en ¢l desarrollo
econémice del pais y los primeros lugares en sus niveles de
compelitividad como una de las mejores ciudades para invertir, vivir
y en otros faclores; sin embargo se enfrentan importantes refos para
sequir promoviendo 'a atraceion y creacién de mds empresas, generar
més oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida.
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Alguncs de estos retos estan relacionados con los factores urbanos
de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objefivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,
agi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades,

La infervencién a realizar en la zona consolidard actividades para
reforzar el carécter de nicleo concgntrador de actividad en una 2ona
al sur de la ciudad con fuertes carencias en cuanto a actividades
productivas y consolidacién wrbama. Se  consolidard infraestructura
hidrdulica, sanitaria y elécirica que incide de manera relevante y
positiva a los proyectos de desarrollo  inversion en dicho sector por
medio de un esquema comercial y de industria de bajo impacto.

5. ZONIFCACION SECUNDARIA.

La esiructura whana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particuiar, a la consolidacion de una reserva que
complemente actividades productivas y generacién de empleos para
la zona atendiendu a las politicas de densificacidn definidas en ¢l PDU
2040, destacando por su adaptacién al entorno (patural y construido}
y por su diversidad de usas sobre un predio baldio con superiicie de
42,303,764 m2 y con infraesiructura servida y dptima accesibilidad.

Los usos propuestes para el aprovechamiento del predie son Mixto
Intenso (M3} con una superficie de 26,310,425 metros cuadrados
(62.19%), que presenta la mezcia de diferentes usos y actividades que
pueden coexisty desamrollande actividades complemeniarias o
compatibles para el sector y Recreacion y Deporte {RD) con una
superficie de 15,993,339 metros cuadrados (37.81%), como barrera
de proteccion natural y borde con las &reas habitacionales vecinas
como medita de contencidn y salvaguarda de impactos ambientales,
pluviales y de convivencia.

i1 Fuente: Elaboracion propia
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En un andlisis comparativo con 1os usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que la modificacion de uso de Preservacidn
Ecolégica Primaria a Mixto Intenso y Recreacion y Deporte sobre ¢l
predio propuesto, representa una accién positiva considerando Ja
consolidacién de mayor superficie urbanizable que incide en la
consolidacion urbana de 1a zona

Modificacion de Uses de Suslo en el Area de Estudio

USOSPDU2040  MODIFICACION P.P.
Usode suelo Superficle % Superfideii 8
Hobitacional H12 8,327.156 091% 8317156 0.91%
Habitaclonof 35 218,218,356 22.90% 218,218.356 23.90%
Habitacional H4S 118,235,327 12.95% 118,235.327 12.95%
Habitotional H6G 20785004  2.28% 20,785.104  2.28%
Mixto Moderodo 23M.772 0.26%  2,371.772  0.26%
Mixto Intenso 0.000 000% 216310425 2.88%
Camercio y Servidos 37,044 485 A.06% 37044486  4.06%
Equipomiento Urbano 30,320.898  332% 30229898  3.32%
indusirie Bajo impacto 10,212.188  1.12% 10212188  1.12%
Recreacidn y Deporte 41,174.147  A51% 57,67.486 6.26%
Preservacidn Ecolbgico Primaria 182,752,100 20.01% 140,454.336 15.38%
Viatidodes y Afectaciones 203,7M.674 26.69% 243,73).674 26.69%

013,182,207 100.00% 913,187.207 100.00%
£ dato de superficie s¢ expresa en mebros cuadrados fm2)
For WA o de cds i G cnos o <ot on ol Area

Al concretarse la modificacién solicitada se influye positivamente en
erradicar un giro de actividad incompatible con ef desarrollo ya dade

& Fuepte: Elahoracion ropia
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en &l entorno inmediato y se atiende a las politicas de densificacion
de la mancha urbana creando un polo de actividad y empleo para la
zona analizada.

6. INFRAESTRUCTURA

a) Agua Potable Y Drenaje Sanitario

Existe prefactibilidad de dotacion de agua potable y drenaje sanilasio
oforgada por la JMAS para fos predios en cuestion, la factibilidad
definitiva estd condicionada al trimite de cambio de uso de suglo. Es
de esperar que para el aprovechamiento del sistema de agua potable
sea necesario construir a cuenta del promotor las lineas de agua y
alcantarillado necesarios para la conexion del servicio 2n el punto
indicado por el organismo operador.

b) Energia Eléctrica

Las faclibilidades de servicio oforgadas por parte de la Comision
Federal de Electricidad para ambos predios basadas en la Ley del
Servicio Pubfico de Energfa Eléctrica y su Reglamento en Matena de
Aportaciones indican que las obras necesarias para €l suministro de
senvicio de energia eléctrica deben ser con cargo al solicitante y se
determinaran en base a las necesidades especificas de construccion
bajo &l procedimiento para la construccién de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial

Se dard continuidad a la obra pluvial ya consolidada en et predic
colindante sur de propiedad particular de Anbec 5.A. respecto a cauce
enbovedado de escumimiento con dos twhos de 24" de didmetro hasta
su salida en ef limite norte del drea de aplicacion de! presente Plan.

No se realizard ningln tipo de aprovechamiento constructivo sobre
dicha infragstructura ni su drea de restriccion de acuerdo a lo sefialado
por escrito del Deparlamento de Infraestructura Pluvial dependiente de
la Direccidn de Obras Plblicas Municipales e} cual se anexz ai
presenie documento.

El proyecto & realizar considerard las pendientes de teweno y
trayectoria de escurimientos para conducir el agua pluvial y
consolidar la infraestructura” asociada en el predio evitando asi
cualguier contingencia hidrolégica.

Adicional a lo anterior, se reforzara la barda perimetral en lindero
poniente del predio con muwro de contencion, $e equipard una
estructura de captacion y conduceidn hacia el escurrimiento al interior
como obras de seguridad para conducir los escurrimientos pluviales
procedentes de la Calle Gabriel Teporame que por su trayectoria no
continien sobre &l quiebre que hace con fa Calle 50.

& Fuente: PDU 2040, IMPLAN.

7. MOVILIDAD

El predio a consolidar promueve la utilizacién de vialidades que se
gncuentran ya consolidadas con acceso directo a la C. Bartolomé
Mitre.

Para promover un flujo eficiente sin causar conilictos en la vialidad ni
su entorno se propone la consolidacion de carriles de incorporacion y
desincorporacion de entradas y salidas para 2 accesos al predio
considerando 1a intensidad de usos promovidos.

Dicha vialidad cuenta con capacidad suficiente para absorber los
flujos generados por el proyecto los cuales se estiman que asciendan
a 247 YHMD y considerando que la C. Bartolomé Mitre cuenta con
una capacidad para 756 VHMD como limite para un funcionamiento
eficiente.

Como se definio en &) inciso de Diagndstico, el entrongue de C. 46°
y C. Melchor Guaspe presenta deficiencias funcionales debido al flujo
existenie y condiciones no 6ptimas de visihilidad y geometria de
calles de incorporacién. Se plantea necesario que la autoridad
competente realice las adecuaciones gecmélricas necesarias para
favorecer su funcitn considerando que aun Sin el proyecte resultante
de la presenie modificacion de uso de suelo, el enlyonque ya presenta
problemnatica n cuanto a su funcionalidad.

A continuacién se describen las secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerdrquicas de Ja zona considerando
tnicamente las que adn no presentan su consolidacion tofal de
acuerdo a previsiones de planeacidn:

a) Calle 462

E} PDU 2040 prevé conservar su capacidad actual con 2 carriles dg
circulacion por sentido y adicionar ciclovia en su recorrido. La seccion
vial tofal no varfa de los 18.00 que aciualmente tiene.

16 - 16’

B _. i
£ 1.50 - zml-‘. 12.00
. "0
CALLE 46
AV, 20 DE NOVIEMBRE A €. JUSTINLANI
Fig hiSercivn Ve’

b} Calle Melchor Guaspe
De igual manera, ¢f PDU 2040 pravé conservar su capacidad actual
con 2 cariles de circulacion por sentido y adicionar ciclovia en su
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recorido. La seccion vial total no varia de los 20.00 gue actualmente
tiene.

18 - 18

I NS
(LT N e R l Jenpen-- o l
+ 200+ 2.00- .50 1250 <300 t
i e - 0B - - - - 5 1
L. MELCHOR GUASPE
C. JUSTINIANIL A €. 12

fig 54 Seceidn Vial ¥

¢} Av. Coordinadora

De acuerdo a su seccién existenie, el PDU 2040 promueve su
prolengacién hasta entroncar con el Periférico Francisco R, Almada
incrementando su condicidn y capacidad para constituirse como
vialidad integradora de la zona.

420-420°

RS 120w ER B
L1

C. CODRDMIADORA
CHAC I

Fig. 55 Seecidn Vial @
A continuacién se ilustra la estrateqia vial del PDU 2040 para la zona.
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Fig. 36 Lonategin Vel POV 20402°

5 Fuemie: PDU 2040, IMPLAN
5 Fuenle: POU 2040, MPLAN.

M. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio cuenta con una ubicacidn estratégica en cuanto a la
estructura urbana de Ia ciudad ya que $¢ encuentra dentro de 1as areas
de influencia de tos Subcentros Surponiente y Suroriente asi coma en
[a del Centro Urbano.

La consolidacifn de usos mixtos sobre el predio garantiza la
consolidacién de un concenfrador de actividades a nivel barrial y
complementario a los corredores urbanos de C. 462 y C. Melchor
Guaspe.

Se aporta suelo versatil a la oferta de 12 zona, preservandp zonas de
valor ecoidgico manteniéndolas con uso de Recreacidn y Deporte, y
se aprovechan como barreras naturales de control de ruides, polvos y
mitigacion de impactos con zonas habitacionales vecinas.

Al concretarse Ja modificacion solicitada se influye positivamente en
eyradicar un giro de actividad incompatible con el desarrollo ya dado
en el entorno inmediato y se atiende a las politicas de densificacion
de la mancha urbana creando un pole de actividad y empleo para fa
zona analizada.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior infervencion son
acordes a las politicas de desarolle definidas en el PDU 2040
respecto a ocupacion de predips baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades, foralecimiento de la economia local y
mitigacion de riesgos.

Se consclida y da conlinuidad a infraestructura pluvial necesaria para
la zona.

La vialidad de acceso C. Bartolomé Mitre cuenta ¢on seccién y
capacidad adecuadas para el incremento de! potencial de
aprovechamiento propuesto sobre el predio.

& Fuenig: PDU 2040, IMPLAN.
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H.  INSTRUMENTAL i o)

Este capitulo describe la instrumentacién y programacion de ACCIONES NECESMRIAS

proyectos e instrumenios que emanan de esle Programa, para (os g 8 o o

cuales se establecen acciones delimitadas en tres plazo de ejecucion = ; g € §

e implementacion que van desde el coro, y mediano al fargo plazo. ] & £ G conpronn & ro paowchama pricacony Tl 8

Esta programacion deberd de ser observada por los actores del comuecisization de predios habilocionses.

desarrollo urbano y la sociedad en general, ya que resumen las Rprbecion dol Cambio de Lso ds Suelo Predio PH UNDAD

acciones concrelas a emprender para lograr los objetivos, metas v %%:":Wajwm -

estrategias estipuladas. Norabecion de projects G6euivD ]
Constuccicn da inkaestiruchra plusial enescurimiento de

Il. CORRESPONSABILIDAD anoyo 3l inerior g os pracios

- . . . Limpiezn y rehabibtacion de acantarila ds escumimiant
Con base en el andlisis realizado, asi como en la esirategia de cxovadentsdo a201a que saheta Call Bstloms bike ylo

desarrollo urbano definida para el drea de aplicacion por el presente vonecta con &l rojo ol Chemiza

Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion °°"“_"°°"°“°°°="'“°‘_=i_"°;m°‘¢"°;°°;?fa‘@°_. L
Chihuahua Visién 2040, a continuacion se presenta un listado de ey bRl deney 1
programas y acciones tendientes a la consclidacion de fa propuesta Roondcinamienio dela cale Barkiomé ke con banquelas f l%l
del proyecte ubano planteado y la futura urbanizacién de la zona pquipamisnlo - -
considerando las previsiones necesarias para el adecuado :OWW*WWW'“" Cala Gabr Tepaanc Gl %
funcionamiento de fa red vial de la zona, mediante la definicion de las T eatamiento 4> borde  conobucion o murce de comancibny :J',
acciones y plazos aqui definidos. foudes en it poniete del predio &8

. o R N Cons¥uccion de desamola mixlo &n predo (seqin tabla da B
Para Yograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad pompaitifidad PDY 2040) s

de los sectores piblico {federal, estatal y municipal}, privado y social; Fig. 57 Pruceamatioo y ¢ anrecoonsabhidad
a fin de llevarlas a su cabat consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esia zona, se establece una
estructura de! programa que reting 1as principales acciones y define la
responsabilidad y participacion de cada sector y los plazos de
ejecucion de cada una de las acciones tendientes al desarrollo y
consolidacidn de la zona. Para efectos de este documento se
establecen los siguientes plazos de ejecucion;

Corto Ptazo (CP). Son acciones y obras previstas hacia el afio 2018.

Mediane Plazo (MP). Comprende un plazo de ejecucion hacia el afio
2020.

Largo Plazo (LP}. Periodo de ejecuci6n hacia ¢f aio 2022,

¥ Fuente: Hlaboracion propia
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