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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de las facultades que me concede el
Articulo 93, Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento
en lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccidn VI y 25 Fraccién VII de {a Ley Orgénica
del Poder Ejecutivo del Estado, Articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periédico
Oficial del Estado de Chihuahua, asi como por el Articulo 50 del Cédigo Municipal

del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 030

ARTICULO PRIMERO: Publiquese en el Periddico Oficial del Estado, el Acuerdo
tomado por el H. Ayuntamiento de Chihuahua, Chih; en sesién celebrada el dia
doce de marzo del afio dos mil quince, mediante el cual se aprobé por unanimidad,
el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Marmol Cerro Grande”.

ARTICULO SEGUNDO: Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en la Ciudad de Chihuahua, Chih., residencia del Poder Ejecutivo del

Estado, a los trece dias del mes de abril del afio dos mil quince.

S/uﬁ'/a/gio Efectivo. No Reelecg

EL BERNADOR CONSTITUCION ' ADO

o o 3
LIC. MAR?}O JT ZO SALAZAR
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Presidencia Municipal SECRETARIA DEL
Chihuahua, Chih. H. AYUNTAMIENTO
S.0. 05/15

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 12 DE MARZO DEL
ANO 2015, DENTRO DEL PUNTO NUMERO CINCO DEL ORDEN DEL DIA, A LA LETRA SE ASIENTA
LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL LICENCIADO SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA CARMEN
ROCIO GONZALEZ ALONSO, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y
LOS REGIDORES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD
PRESENTADA POR EL C. GUILLERMO GUTIERREZ LUJAN, PARA LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO MARMOL
CERRO GRANDE”, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN EL PERIFERICO FRANCISCO R.
ALMADA CON UNA SUPERFICIE DE 93-11-37 HECTAREAS. AL CONCLUIR LA LECTURA DEL
DICTAMEN SE SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR EL C. GUILLERMO
GUTIERREZ LUJAN, QUE PROMUEVE Y SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO MARMOL
CERRO GRANDE”, EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA MUNICIPAL, EN UN PRED!O UBICADO EN EL PERIFERICO FRANCISCO R. ALMADA,
EN EL CERRO GRANDE DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 93-11-37 HECTAREAS.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO MARMOL CERRO GRANDE”, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE PRESERVACION ECOLOGICA, AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL Y
HABITACIONAL H-60 A UN USO DE SUELO DE PRESERVACION ECOLOGICA, HABITACIONAL H-
45, ZEDEC, MIXTO INTENSO Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL. DE CONFORMIDAD CON
LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO. 017/2014, DE FECHA 28 DE ENERO DEL ANO 2015,
QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN Y EN LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN LA SESION NO. 26, VERIFICADA EL DIA 14 DE ENERO DEL ANO 2015 Y EN LA
SESION NO. 27, VERIFICADA EL DIA 28 DE ENERO DEL ANO 2015, DONDE DICHO CUERPO
COLEGIADO CONSIDERO COMO PROCEDENTE EL ESTUDIO DE PLANEACION.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION VIl DE LA
LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

EL SECRETARIO |
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.,
PRESENTE.-

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo de la
solicitud planteada por GUILLERMO GUTIERREZ LUJAN, que promueve y solicita
la aprobacitn del Estudio de Planeacion Urbana denominado PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO MARMOL CERRO GRANDE, en coordinacién con la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en el
Periférico Francisco R. Almada, en el Cerro Grande de esta ciudad, con superficie
de 931,137.315 metros cuadrados, siendo el propdsito del presente Estudio de
Planeacidn .Urbana, llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Preservacion
Ecoldgica, Area Natural de Valor Ambiental y Habitacional H-60 a un uso de suelo
de Preservacion Ecolégica, Habitacional H-45, ZEDEC, Mixto Intenso y Area Natural
de Valor Ambiental. ' !

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 08 de mayo del aiio 2013, presentado por
GUILLERMO GUTIERREZ LUJAN LASO, quien promueve y solicita fa aprobacién
del estudio de planeacion urbana denominado PLAN PARCIAL DE.
DESARROLLO URBANO MARMOL CERRO GRANDE, en coordinacién con la
Direecién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en €l.
Periferico Francisco R. Almada, en el Cerro Grande de esta ciudad, con superficie
de 931,137.315 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Preservacion Ecoldgica, Area Natural de Valor Ambiental y Habitacional H-60 a

un uso de suelo de Preservacion Ecol6gica (Es una zona de conservacién y preservacion de
las condiciones del medio natural. En ellas se permitirdn las acciones urbanas de construccién indispensables
segun la naturaleza-correspondiente a las mismas, y de acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos de!
suelo de acuerdo a-lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y fa normatividad que apruebe el
Ayuntamiento para tal efecto), Habitacional H-45(Donde se permiten lotes habitacionales de 90.00

metros cuadrados y 8.00 metros de frente), ZEDEGC {Zonas Especiales de Desarrollo Controlado. Zona con
caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacién que garantice un bajo impacto ambiental y
ubano), Mixto Intenso (Zona que puede integrar uso comercial, servicios, falleres de oficios,
-equipamiento y vivienda y que estaré condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica
vertical. -Estaran localizados ‘en poligonos definidos como Areas do Atencién ‘Estratégica ATE): -Centro
urbano, subcentros, coredores estratégicos y centros distritales, asi como sus &reas de influencia inmediata.
Asimismo estara condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo.), ¥ Area

Natural de Valor Ambiental (Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes ecosistemas
y de su biodiversidad, en donde el ambiente original no ha side esencialmente alterado por el hombre y que
estan sujetas a regimenes especiales de proteccion, conservacion, restauracion y desarrollo. Contempla las
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areas que cuentan con elementos de valor medicambiental y paisajistico, mismas que son susceptibles de ser
declaradas como &reas naturales protegidas, siguiendo los procedimientos de ley. Se encuentran usualmente
fuera de los limites de las areas “U" y "R”, a excepcion de ciertos casos particulares, y no son urbanizables o
construibles, salvo las disposiciones pre\nstas en la tabla de compatibilidad de usos del suelo del plan de

centro de pobfacién para esta Zona.),

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal a través de su titular, informd al pablico de! INICIO del Estudio de
Planeacion Urbana denominado PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARMOL CERRO GRANDE, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble
que ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, ubicada en la
Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Sllvestre Tetrazas, de la
Colonia Campesma Nueva, de esta ciudad.

TERCERO.- La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologlia Municipal, solicité a la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado, emitiera
Dictamen de Congruencia respecto del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO MARMOL CERRO GRANDE, mismo que por Oficio DPUR 01/15 de
fecha 05 de enero del afio 2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se otorgd, considerando el cumplimiento del requisito establecido en el
articulo 54 fraccidn V, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible y a lo expresado
en las estrategias del Plan Estatal de Desarrolio Urbano. '

CUARTO.- Integrandose el expediente con los S|gunentes documentos:

a) Solicitud de fecha 08 de mayo del afio 2013, presentada por el C.
GUILLERMO GUTIERREZ LUJAN;

b) Copia del Acta de la.Sesion No 26, de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 14 de enero del afio.2015, donde
dicho-cuerpo colegiado llevé a cabo el anlisis y revisidn del Estudio de
Planeacion Urbana;

c) Copia del Acta de la Sesién No. 27, de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 28 de enero del afio 2015, donde
dicho cuempo colegiado, consideré como procedente el €studio de
Planeacién Urbana;

d) Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por Ia
Comision Federal de Electricidad, mediante oficio DC 073034/2014, de
fecha 10 de diciembre del afio 2014;

e) Copia certificada de la factibilidad del servicio de agua potable y
alcantarillado sanitario, expedidos por la Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento, mediante oficios P.J.P.I.F. 001/2015, de fecha 06 de febrero
del 2015;
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f)
g)

h)

i

Actas levantadas de las Audiencias Plblicas verificadas el 31 de julio y 05
de septiembre def 2013; | |

Dictamen Técnico No. 017/2014, de fecha 28 de enero del afio 2015,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en e! cual se
determina procedente el estudio de planeacién denominado PLAN
PARCIAL MARMOL CERRO GRANDE; '

Copia certificada de la Escritura Publica No. 4,005, de fecha 26 de agosto
del afio 2005, otorgada ante la fe del LIC. LUIS RAUL FLORES SAENZ,
Notario Publico No. 4, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron RUBEN CANO GARCIA, GUSTAVO CANO FUENTES Y
FRANCISCO ESPINO DE LA O, este (ltimo en su caracter de Presidente
del Consejo de Administracion de la persona moral denominada
CONSTRUCTORA LAS VIRGENES, SA. DE C.V., con el objeto de
celebrar un contrato de compraventa a favor de GUILLERMO GUTIERREZ
LUJAN, respecto de un predio denominado EI Mamol, ubicado en el
Rancho Avalos, conocido como Cerro Grande, de esta ciudad de
Chihuahua, con superficie de 43-97-28.86 hectareas, instrumento
registrado bajo el No. 41 a folio 41 del libro No. 4009, de la seccion primera:
del Registro Ptiblico de la Propiedad para este Distrito Judicial Morelos:
Copia certificada de la Escritura Plblica No. 4,006, de fecha 26 de agosto
del afio 2005, otorgada ante la fe del LIC. LUIS RAUL FLORES SAENZ,
Notario Publico No. 4, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron FRANCISCO ESPINO DE LA O, en su cardcter de”
mandatario de JUAN ANTONIO URANGA GUTIERREZ Y OLGA
ESCOBAR CALDERON DE URANGA Y EL SENOR RUBEN CANO
GARCIA por sus propios derechos y como apoderado de RUBEN,
EDUARDOQ, GUSTAVO Y JOSE LUIS todos de apellido CANO FUENTES,
y de la sefiora ANNA LAURA VAZQUEZ SOSA DE CANO, con el objeto de
ceiebrar un contrato de compraventa a favor de GUILLERMO GUTIERREZ
LUJAN, respecto de un predio denominado £ Marmol, ubicado en el
Rancho Avalos, conocido como Cerro Grande, de esta ciudad de
Chihuahua, con superficie de 34-90-98.29 hectdreas, instrumento
registrado bajo el No. 42 a folio 42 del libro No. 4009, de la seccién primera
del Registro Publico de la Propiedad para este Distrito Judicial Morelos;
Copia certificada de la Escritura Plblica No. 4,246, de fecha 28 de febrero

“del afo 2006, otorgada ante la fe del LIC. LUIS RAUL FLORES SAENZ,

Notario Publico No. 4, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien
compareci6 la persona moral denominada INMOBILIARIA COMERCIAL EL
MARMOL, S.A. DE C.V., representada en ese acto por el sefior RUBEN
CANO GARCIA, en su caracter de Presidente del Consejo de
Administracion, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa a
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- favor ‘de GUILLERMO GUTIERREZ LUJAN, respecto de un predio
" denominado E! Marmol, de esta ciudad de Chihuahua, con superficie de 14-
23-10.16 hectéreas, instrumento registrade bajo el No. 121 a folio 129 del
fibro No. 4125, de la seccion primera del Registro Piblico de la Propiedad

del Distrito Judicial Morelos:

k) Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacion;

I} Copia de los Cettificados de Pago del Impuesto Predial;

m) Copia de los Certificados de Pago de Revisién;

n) Oficio No. 128/2013, de fecha 15 de mayo del afio 2013, mediante el cual
se envia para revision el estudio de planeacion al Instituto Municipal de
Planeacion;

o) Oficio No. 242/2013, de fecha 16 de julio del ano 2013, turnado a ia
Direccion de Atencion Ciudadana;

p) Oficio No. 238/2013, de fecha 16 de julic del afio 2013, mediante el cual se

- envia para revision el estudio de planeacién a SEDESOL,; -

q) Oficio No. 241/2013, de fecha 16 de julio del 2013, expedido por la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la -
Contraloria Juridica, la publicacién en el Tablero de avisos del municipio
por un periodo de 30 dias naturales;

r) Dictamen de Congruencia, No. DPUR 01/15, de fecha 05 de enero del
2015, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se
emite dictamen favorable respecto del estudio de planeacién urbano
denomlnado PLAN PARCIAL MARMOL CERRO GRANDE;

CUARTO.- Mediante oficio No. 017/2014, de fecha 28 de enero del 2015, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal -emitid Dictamen Técnico
Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicaments,
considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, en la Sesién No. 26, verificada el dia 14 de
enero del afio 2015 y en la Sesién No. 27, verificada el dia 28 de enero del afio
2015.

CONSIDERANDO

l- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen como
propdsito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos y la
regulacion de los centros de poblacién establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo
51 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.
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IL.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarrollo urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobarlos,
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacion y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirlos al
Ejecutivo para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado e inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad. '

lil.- El Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala que son atribuciones de los-
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el
Programa Municipal de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de
Poblacion, y los que de éstos se deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desarrolio Urbano Sostenible, de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y demdas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento.

IV.-El Atticulo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenara su
publicaciéngn el Periédico Oficial del Estado, y su inscripcidn en el Registro
de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusién.

V.-.El articulo 54 BIS, de la Ley de marras, establece que: Los Planes o
Programas Maestros de Desarrollo Urbano podran ser realizados tanto por
particularescomo por instancias publicas municipales y estatales. En todos los
casos deberan respetar la normatividad establecida en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién y en los Planes o
Programas Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible correspondientes; deberan
seguir un proceso de revision y consulta con las autoridades de planeacién y
administracion urbana, y ser aprobados por el Ayuntamiento.

VI.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccién Ill, son atribuciones de los presidentes de
las comisiones; tramitar los expedientes que se le tumen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone que cada comisién después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contralorfa Juridica los apoyos que
requieran. . :

Vil.- En tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar los documentos aportados y con
apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por la Direccion de Desarrolio
Urbano y Ecologia Municipal, estima que, se cubren las exigencias aludidas, toda
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vez, que se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el
Plan Director de Desarrollo Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos,
- Codigo Municipal, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado, asi como el
Reglamento aplicable. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar-a ese H.
Ayuntamiento, '

se autorice formalmente, llevar cabo el cambio de uso de suelo de Preservacion
Ecolégica, Area Natural de Valor Ambiental y Habitacional H-60 a un uso de suelo
de Preservacidn Ecolbgica, Habitacional H-45, ZEDEC, Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental, asimismo, la solicitud fue puesta a consideracion de la
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, determinandola dicho cuerpo
colegiado, como PROCEDENTE, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto
y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accién urbana solicitada por GUILLERMO

GUTIERREZ LUJAN, que promueve y solicita la aprobacion del Estudio de

Planeacién Urbana denominado PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

MARMOL CERRO GRANDE, en coordinacién con la Direccién de Desarrollg. .
Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en el Periférico Francisco K.

Aimada, en el Cemo Grande de esta ciudad, con superficie de 931,137.315

metros cuadrados.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, autorice el estudio de planeacion urbana denominado PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO MARMOL CERRO GRANDE, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica, Area Natural de
Valor Ambiental y Habitacional H-60 a un uso de suelo de Preservacion Ecologica,
Habitacional H-45, ZEDEC, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental. De
conformidad con lo establecido en el Dictamen Técnico expedido por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante oficio No. 017/2014, de fecha 28 de
enero del afio 2015, que sustenta el presente Dictamen y en el Acuerdo de la
Comisién de Regidores de Desarrolio Urbano, en la Sesién No. 26, verificada el
dia 14 de enero del afio 2015 y en la Sesion No. 27, verificada el dia 28 de enero
del afio 2015, donde en esta Ultima dicho cuerpo colegiado consideré como
procedente el estudio de planeacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado e inscripcién en el
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Reqgistro Pablico de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
54 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua.

Asi lo acordaron y fiman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en la Sala de Cabildo del Palacio Municipal a los 12 dias del mes de marzo
del afio 2015.

ATENTAMENTE:

cep.  LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA - Secieid
Para su conocimiento
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ACTA DE LA VIGESIMA SEPTIMA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO. '

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 9:00 horas del dia miércoles 28 de enero del 2015
encontréndose presente las personas que mas adelante se sefialan, en la sala de juntas de la
Direccién de Desarmollo Urbano y Ecologia, se llevé a cabo la Vigésima Séptima Reunién Qrdinaria de
la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, bajo el siguiente orden del dia:

l.  LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARAGION EN SU.CASO DEL QUORUM LEGAL.

Se procedié a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte

de la Comision de Regidores: Lic. Rosa Carmona Carmona, presidente, Lic. Carmen Roclo GonzélezF

Alenso, Secretaria, Lic. Jorge Arturo Arizpe Cepeda, vocal, Lic. Daniel Alberto Manjarrez Gémez,
vocal, Lic. Brenda Alejandra Acosta Lopez, vocal, por parte de los asesores de regidores Lic. Gabriel
Martinez; por parte de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia: Arg. Guillermo Monarrez Vota,
Director, Ing. Gabriel Martin Valdez Judrez en su caracter de sub director de programacion urbana,
Arg. Salma Roclo Maynez Villalobos, jefe del departamento de evaluacion y control de
fraccionamientos; Arq. Claudio Fierro Islas, Subdirector Técnico del Instituto Municipal de Planeacién;
Lic. Karla Gabriela Moreno Valenzuela en su caracter de coordinador técnico de fa Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologla, por lo qua se declara que existe quérum para sesionar.

IIl.  SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JUAN CARLOS BAUTISTA SAENZ REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER
LA APROBACION PARA DESARROLLAR EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO
“JARDINES DE SAN AGUSTIN” EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA SUR-ORIENTE DE LA CIUDAD CON
UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 442,325.80 M2

Hace uslo de la palabra la Arq. Salma Rocio Méaynez, y expone que la solicitud que se somete a consideracion de
la comisién consiste, en el desarrollo de un fraccionamiento habitacional por etapas que se denominara Jardines
de San Agustin, que colinda con Punta Oriente y Praderas del Sur, con acceso por [a calle Equus, tiene un uso
de suelo habitacional H45 y recreacion y deporte, que es un desarrollo de tres etapas donde la primera colinda
con el Arroyo el Cacahuatal, con un total de 1,558 lotes habitacionales, distribuidos en las tres etapas,
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Que dentro de las condicionantes que la Direccion de Desarrolio Urbano le ha establecido al desarrollador, es
un cruce para conectarse con la Calle Alto Velo, la cual tiene una seccién de calle y es en la parte del Arroyo
donde se'les condiciona generar la infraestructura del puente que se va a coneclar, ademas en el estudio
h'idrolbgico se determina que se deben generar unos drenes que den hacia el arroyo el Cacahuatal, los cuales ya
han sido cénéide%ra‘n&bs en otros desatrollos, asl como la construccion del puente con los ofros fraccionamientos.

El fraccionamiento presenta a una acceso scbre 1a calle Equs y la calle Punta Alamilio, para que s& conecten con
¢l fraccionamiente ya existente y darle acceso por la C. Lombardo Toledano; ademés del acceso existente por la
calle Equus, se les esta condicionando que generen la conslruccion fuera de poligono de la prolongacion de la
calle praderas de Nebraska ahora llamada Punta Alamillo, hasta su interseccion con el fraccionamiento,

En uso de la palzbra el Arq. Ciaudio Fierro, menciona que el estudio hidroldgico se desprende que se necesita .
un tratamiento de aguas amriba, no solo de tratar en una parte especifica, a lo que la Arg. Saima Maynez, le
sefiala que ya se modificaron la geometrias de la zona, por lo cual existe un nuevo esquema de drenes, para
tratar la zona, es decir, ya se les da el tratamiento necesario. '

De nueva cuenta el Arg. Claudio Fierro, comenta que tal vez no es necesario condicionar en este momento el .
tramo sur del canal, sin embargo, si se debe revisar si se tiene consecuencias aguas abajo el no tener todo el
tramo canalizado, por lo que la Arq. Maynez le precisa que, el arroyo Cacahuatal esta condicionado para todos
los desarrolladores que celindan para su encausamiento y que solo faltan un trame por recibir que es justamente
el tramo que le toca a la empresa Ruba, sin embargo, ya abri6 el canal y esta a punto de entregar.

Por su parte la Regidora Rosa Carmona, menciona que los drenes ya construidos a los lados en los taludaes
estan llenos de maleza, se ha limpiado constantemente pero no se termina con el trabajo, se debera buscar una
alternativa para el tratamiento, como mamposteria o cemento, a lo que Ing. Valdez sugiere un revestimiento, ya
que el canal esta abierto y es terraceria sin embargo con la lluvia se genera la maleza.

En uso de la patabra el Arq. Guillermo Monarrez, menciona que es importarte dejarlos sin revestir para protege
la ecologia, sin embargo, aunque se diera un mantenimiento adecuado la maleza crecerd, comenta que esta es
una de las inconformidades més frecuentes de los vecinos y que se busca que se dé una solucién por parte de la
desarrolladora para resolver este problema, sin que afe_cte la velocidad de las aguas en el cruce con el arroyo
Cacahuatal, ya ¢ue no se quiere canalizar porque es anti ecolégico, sin embargo, al natural es un foco de
infecciones, por lo que sugiere gue sean los mismos desamrolladores quienes propongan las soluciones.

La Regidora Carmona, menciona acerca de la congestién de Ja Avenida Equus, propone que se debe urbanizar
desde la primera etapa los accesos, para que al estar construidas las casas no se congestione la calle Equus, y
que se realicen las vialidades alternas desde un principio.

El Arq. Monarrez, menciona que resolver los problemas de acceso de las personas que habitan la zona, es muy
complicado ya que el presupuesto del municipio para resolver las necesidades urbanas es muy limitado, por fo
cual se l2 condiciona a todo aquel que vaya a desarrollar el contribuir con la estructura vial, se propicia el
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desamollo de la zona, ademas existe un fondo metropolitano donde la direccion busca continuar con el avance de
las zonas colindantes entre los municipios de Camargo, Aldama y Aquiles Serdan.

En uso de la palabra de la Regidora Rocio Gonzalez, menciona que comprende que no existen motivos para

negarles la construccién mientras se esté cumpliendo con el PDU, sin embargo le preocupa el seguir

construyendo casas tan lejos, son 1500 viviendas en este proyecto, le preocupa la parte del equipamineto ya

que hace falla equipamiento de salud y seguridad social, le preocupa que haya casas abandonadas y que esté

tan pegado a Aquiles Serdan, pero rescata que se fomenten los fraccionamientos, para rehabilitar esta zona, s}

este desarrollador y los que vienen van a apoyar la zona para darles mejores condiciones de vida, sin embargo
" no existe equipamiento, y ello perjudica las politicas para compactar fa ciudad.

Ei director le sefiala que, la Direccion esta obligada a cumplir con el PDU que tiene la aperlura y posibilidades de
aportar los desarrollos dependiendo de los usos y destinos con lo cual la Direccién esta obligada a tomar
decisiones mediante autorizaciones o no, por lo que es legitimo para el promotor presentar la posibilidad de
desamollarse, la Direccidn tiene obligacién de administrar y ordenar territorialments pero también en la
planeacién, desafortunadamente, se abri el desarrollo con condiciones muy dificiles en cuanto a quienes iban a
vivir sin solicitarles el cumplimiento de muchas cosas a los desarrolladares, es decir, no se lés solicitaban una
determinada estructura urbana, ya que el mismo desarrollo va llevando los servicios a cada zona, sin embargo se
ha limitado debide a fa problematica de la zona, ya partir del diagnostico realizado, se tienen identificadas las
estrategias de beneficio para la zona, ya esta por desarrollarse un hospital dentro de la zona municipal, como
equipamiento para la salud, dentro del equipamiento de educacion esla cubierto para fa demanda que existe, en
cuanto a seguridad plblica, dentro de los 47 millones que entrega fondo metropolitano se destinaran 12 millones
de pesos para ubicar dentro de un terreno por la zona una comandancia de policia, una estacién de la cruz roja y
una estacién de bomberos, por Aquiles Serdan, que fortalecera estos servicios, ademas para Ia carretera Aldama
se consolidara otro complejo igual.

Por su parte la Regidora Roclo Gonzalez, sefiala que coincide con la Regidora Rosa Carmona, respecto a la
consolidacién de las vias de acceso desde la primera etapa, ademds externa su preocupacién porque no se le dé
seguimiento al proyecto con el cambio de administraciones, a fo cual la Regidora Carmona le menciona que par
poder acceder al Fondo Metropolitane, es requisito tener el proyecto y el documento, ademds la zona de Punt:
Criente es una zona medular donde se deberan seguir haciendo proyectos

En opinién det Arg. Claudio Fierre, comenta gue las acciones para fondearse con el Fondo Metropolitano, deben
estar sustentadas en instrumentos de planeacion, es un requisito que se exige, en ese sentido se encuentra esta
vinculacién que estaba perdida, sin embargo, ahora con estas po!iticas federales se garantiza que los planes
tengan una ejecucion directa y fondeable.

Comenta la Regidora Carmona, que es muy benéfico que el terreno de donacion quede cerca de la escuela, con

lo cual ayudaré al crecimiento de la secundaria.
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"ACUERDO:’

Una vez que ha sido analizada y discutida debidamente la solicitud de referencia, se somete a votacion de los
tegidores y se aprueba por unanimidad de votos con las siguientes:

CONDICIONANTES: »

« Prolongacién de la vialidad completa de la Av. Punta Alamillo hasta su interseccidn con
el Fraccionamiento Sol de Oriente, terminada para la recepcién anticipada de la primera
etapa.

+ Construccién del puente sobre el arroyo Cacahuatal en av. Paseos de Sol y Sol de
Oriente

+ Puente sobre la calle Sol de Oriente y calle Punta Alamillo

» Drenes con tratamiento de taludes segin proyecto que acuerde con la Direccién de
Desamollo Urbano. ' -

¢ Construccién de 1a Lateral del Perif. R. Aimada dentro de poligono.

« Seanexe proyecto hidrolégico antes de subir a cabildo.

SEGUIMIENTO A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “MARMOL CERRO GRANDE” EN_UN
PREDIO DE SUPERFICIE DE 93.13 HAS. PROMOVIDO POR EL LIC. GUILLERMO GUITERREZ LUJAN
SOLICITANDO QUE UNA VEZ AUTORIZADO SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU
AUTORIZACION.

En uso de la palabra la Regidora Rocio Gonzalez, seiiala que pidio estos quince dias para revisar
el proyecto &l cual visitd fisicamente en la zona, ademés de solicitar informacion en el IMPLAN

menciona que es un proyecto que viene desde la administracién pasada, comenta que ge
asesor6é por expertos que estuvieron platicandole respecte a la zona ZEDEC y como garantizar al
respeto a esta zona instalando zonas de borde en la zona.

Por su parte el Arq. Claudio Fierro, menciona que dentro de las actualizaciones al Plan Director
Urbano el ZEDEC, es como un filtro, no es de un uso de suelo establecido como el de un
fraccionamiento, sino que estd condicionado como requisito a presentar un plan maestro de
urbanizacién, del cual se desprenderian etapas o proyectos de fraccionamientos, donde se
pueden evaluar ciertas condicionantes que tienen que ver con el borde y el tratamiento ecolGgico,
el problema es que es muy general y es el mismo para todas las zonas de la ciudad sin
considerar sus especificaciones, el detalle es que esta en contacto con una zona que apreciamos
como de valor ambiental, la cual se busca detonar las condiciones ambientales. El desarrollador
debera presentar un esquema global garantizando que va a cumplir con todas las condiciones,
como bordes o parques lineales establecidos en el Plan Parcial que él mismo considero y que se

dictamind.
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La Regidora Rosa Carmona, menciona que se pueden pedir que se observen por parte del
desarrollador en st momento, las condicionantes que solicité el IMPLAN.

Por su parte el Arg. Claudio Fierro, solicita que el IMPLAN revise el proyecto maestro en su
momento, si en su caso hubiere una pretension.

En intervencion de la Arq. Graciela Zamora, comenta que en el plan de desarrollo urbano, es una
condicionante para el uso de suelo ZEDEC, en el Reglamento de Desarrollo Urbano se establece
que los planes maestros de Urbanizacién, se autorizan previo dictamen del IMPLAN, cuando se
presente un plan maestro de urbanizacién, la Direccion los envia al IMPLAN. para que los revisen

. y dictaminen con las condicionantes,
ACUERDO:.
Una vez que es debidamente analizado y discutido, se procede a votar la solicitud y se aprueba por
unanimidad de votos.

SOLICITUD DE RATIFICACION DE LA AUTORIZACION OTORGADA POR LA ANTERIOR COMISION
DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, AL ANTEPROYECTO DEL
FRACCIONAMIENTO VEREDAS DEL SUR Iil. '

Hace uso de la palabra la Arq. Salma Maynez, a fin de exponer la solicitud para obtener la aprobacion y
desarroltar el fraccionamiento habitacional denominado “VEREDAS DEL SUR 1II".

DATOS:

VEREDAS DEL SUR III
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL

PRODUCTORA AGRICOLA DE
CHIHUAHUA, S.A. DE C.V.

- LOCALIZADO EN LA ZONA ORIENTE
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PLANTA DE LOCALIZACION

q AFECTACION POR ARROYO
[ covraviento FUERA DEL POLIGONO
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VEREDAS DEL SUR Il GENERAL

- .| Habitacional 53,004.13 ar7
Donacién Area Verde 4,761.71 3
Area Jardinada 301.69 5
| Barda Municipal 23.66 3
Afectacién por Arroyo 1,844.28 1

L

Donacién fuera del poligono | ea2021] 1 |

- VEREDAS DEL SUR Ill FASE |
Habitacional 15,172.14 107
| Donacién Area Verde 3,373.92 1
Area Jardinada 242.95 3
Barda Municipal 12.26 2
Afectacidn por Arroyo 1,844.28 1
Vialidades 11,155.92

ELACION DE USOS Y SUPERFICIES PROPUESTO.

VEREDAS DEL SUR IlI FASE Il

Cy e

VEREDAS DEL SUR Il FASE 11l

Habitacional 18,804.32 138
Donaci6n Area Verde 633.1 1
Area Jardinada 58.74 2
| Barda Municipal 11.40 1

] 9,852.3

Habitacional 18,027.67 132
Donacién Area Verde 754.68 1
1 -
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Sefiala la Arg. Salma Méynez, que es un proyecto se ubica por la Av. Juan Pablo Il y calle 95 donde
ya estan autorizadas las etapas | y II, el cual consta de 377 lotes habitacionales, que es un proyecto
autorizado por la Administracion anterior, por lo cual es una rafificacién, y que el desarrollo se habra
detenido debido a que se les solicitd un estudio hidrologico de todo el poligono, el cual ya se
present6, adema4s estan cumpliendo con las condicionantes establecidas en su tiempo.

* AGUERDO:
Una vez que es debidamente analizada la solicitud, se aprueba por unanimidad de los regidores la
solicitud de ratificacion, con las condicionantes establecidas en su tiempo, ademds se le requiera af
desarroliador establezca paradas de camién urbano para pasajeros.

V. SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. SALVADOR BELTRAN SAENZ REPRESENTATNE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PROYECTOS INMOBILIARIOS HERMES, S.A. DE C.V. A FIN DE
OBTENER LA APROBACION PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE

 REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DIA 22 DE OCTUBRE DEL
2014, DEL. CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “ANDARES PLAZA COMERCIAL", EL CUAL SE
UBICA EN LA ZONA SUR-PONIENTE DE LA CIUDAD.

En uso de la palabra la Regidora Rosa Carmona, sefiala que la solicitud de la persona moral es para
cambiar el area de donacion, le recuerda a fa Comisién que en sesiones anteriores se habia
acordado que, si un asunto tenia alglin cambio se traerfa de nuevo a comision a pesar de ser un
asunto visto; que en la Sesion anterior se revisé el asunto de Bussines Park, ¢l cual hizo donacién de
un Area que se tiene de reserva, que el cambio de superficie que propone para donacion, es para
aumentar el area de donacion que el municipio ya tiene en esa zona, otro de los cambios es que se
quita un cajon de estacionamiento para poner un &rea de contenedores, es decir, se cambiaria el drea
de donacién para la calle Mariano Valenzugla y se quita el mencionado ¢aién de estacionamiento.

Por su parte la Regidora Carmen Roclo Gonzalez, pregunta si el drea de donacién anteriormente era
enseguida de la Estacion de Bomberos a lo que la Arq. Salma Maynez, le explica que después de un
analisis y darse cuenta que el precio de esta donacion salié més caro que la superficie del desarmolio,
se le tomd a valores iguales, ya que la Ley menciona que no se puede donar menos de superficie
requerida, por lo que si el valor sale mas caro, saldria menos superficie del donante por ley, por eso
se ajusta al mismo precio que la del desarrollo, y por esa razén solicitan el cambio.



Miércoles 29 de abril de 2015

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

19

DIEEPITH LT PRAAEAL Y ¢

AMALISIS URBANO
ENE s 0800 SN SV RSO 3 O T8

A Wk T

mmuwuhnmim

WW 3 Y30 X0 w3, v PUaatns o4
AN SR TSR

et

;
)
|




20 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miécoles 29 de abril de 2015

MODIFICACION
PROPUESTA

Total de cajones= 48
! Total de cajones= 47

GENERAL
AUTORIZADA MODIFICACION

AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA
AREA COMERCIAL s | 1 AREA COMERCIAL 1,071.24 13

AREA COMUN AREA COMUN
AREAS JARDINADAS 133.48 13 AREAS JARDINADAS 133.48 13
AREAS DE SERVICIO 74.89 2 AREAS DE SERVICIO 93 11
BANQUETAS 279.47 1 ~PANQUETAS 27947 1
ICIRCULACION INTERIOR CIRCULACION INTERIOR 1
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Vi

_ DONACION FUERA DE POLIGON
AUTORIZADA -1+ 845

DONACION  FRACC. SAN CRISTOBAL
BRASA

Poligono de Donacién

" Poligono de Donacién
ACUERDO:

Una vez hecha la exposicion, analizada y discutida la solicitud, por unanimidad de votos se toma el
Acuerdo de aprobar la solicitud de referencia.

SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. SALVADOR BELTRAN SAENZ REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PROYECTOS INMOBILIARIOS HERMES, S.A. DE C.V.” A FIN
DE OBTENER LA APROBACION PARA DESARROLLAR EL CONODMINIO COEMERCIAL
DENOMINADO “SAN CRISTOBAL PLAZA COMERCIAL” EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA NOR-
PONIENTE DE LA CIUDAD”

DATOS:
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' PLANTA DE LOCALIZACION

5
ANALISIS URBANO
ubadaan A Cristobal Solon, Ge a5t cucad.

SA.DEC
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 PROPUESTADE LOTIFICACION

[ Aveaoeserviao
[] ArervevsocoMON.

= BANQUETA MUNICIPAL
(AFECTACION)
. BANQUETA

.ESMONAMIENTO

118 CAJONES
REQUERIDOS

GENERAL

~ RELACION DEUSOS Y SUPERFICIES PROPUESTO

AREADE SERVICIO 5 134.26
AREADE USO COMUN 2 104.07
BANQUETAMUNICIPAL {AFECTACION DE 4 273
TERRENO)

BANQUETAS 6 545.60
ESTACIONAMIENTO 10 1,759.55
CIRCULACION INTERIOR 1 1,936.45
DONACION FUERA DE POLIGONO 1 518.08
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DONACION FUERA DE POLIGONO

En uso de la palabra la Arq. Salma Rocio Maynez, expone la solicitud del anteproyecto para
desarroliar el CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “SAN CRISTOBAL PLAZA COMERCIAL”
el que se ubica frente al deportivo Pistolas Meneses entre la Av. Los Arcos y la carretera con una
superficie de 7,362 m2., el anteproyecto cuenta con una zona comercial, dreas verdes, areas de
servicios, areas de uso comun, una afectacién por la banqueta y el estacionamiento, con un total de
S5 lotes de los cuales 25 son de usos comercial, con una donacion fuera de poligono de 518 m2., que
colidan con las donaciones de Plaza comercial San Cristobal y Plaza Andares,

Por su parte la Regidora Rocio Gonzélez, pregunta si al aprobarse este condominio y después en uno
de los locales se pone un Restaurant, que pasaria con los cajones de estacionamiento?; a lo que el
Ing. Gabriel Valdéz, le explica que cuando se utiliza uno de esos locales, se saca una licencia
especifica para el giro, porque se hace el célculo de cajones en funcién de que es un uso comercial y
son 25m2. por cada cajén, pero si alguien quiere poner otra negociacién, cambian las condiciones
porque es un cajon por cada tres comensales, por lo que se le hace saber a los administradores de la
plaza, de que si cambian el giro se acabaran los cajones, y cuando es condominio se tienen que
poner de acuerdo con los condéminos porque al interior de este existe un reglamento, que es el que
rige el funcionamiento del mismo.

ACUERDO:

Una vez que ha sido debidamente analizado el punto se procede a su votacion, cuya solicitud se
aprueba por unanimidad de votos.
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VIl. . SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. MANUEL ALONSO CARDENAS REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “PAKI DE CHIHUAHUA S.P.R. DE R.L. DE C.V.” A FIN DE
OBTENER LA APROBACION PARA DESARROLLAR EL CONDOMINIO HABITACOINAL DENOMINADO
“CONDOMINIO SAN JOSE” EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA CENTRO DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE POLIGONO DE 1,543.47 M2

DATOS:
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ANALISIS URBANO

ANALISIS URBANO

Condorakio San José I, udicado e Cfe
Menuei Ojnga 0 4707 e la Coroma ANFASCIce.
de e3a ckxdad.

PROP. DE: PAXIDE CIOAAUA L2 0E R DE CV.
CTATASTRAL: NO

=3 asszo
Sup. Brerar 15472 wl apcon.
s X3 4
35N

N Rocidoncl de 26 - 35veha
SonzaemRvpnaeme,

Cobecd sespeiar:
‘Seccidn viaf 0w la Cale Marusl Ojrage
seccbn actual 23] como Sus banguetas.
4 ‘Seccitn vixt de s Cafe 472 seccibn
2otual, 383 come s Benquetis.

PROPUESTA DE LOTIFICACION

UNIDAD PRIVATIVA I (f’g"
AREA VERDE B
EQUIPAMIENTO il
BANQUETA
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GENERAL

AREAS VERDES 2 100.395
BANQUETAS 2 105.600
CIRCULACION

INTERIOR

EQUIPAMIENTO

543.475

Expone la Arg. Rocio Maynez, que se trata de una solicitud para aprobar el condominio habitacional
que se denominara “Condominio San José”, el cual se ubica en la calle Ojinaga y 47, con una
superficie de 1,643 m2, que consta de 13 lotes de los cuales 7 son areas privativas, con una donacién
dentro del poligono de 96 m2.

Originalmente la superficie tenia un poco mas de dos mil metros y cuando dividi6 le quedaron al
promotor 1500 m2.; también sefiala que la ley menciona que si es un lote menor de 2000 m2 siempre
que no sea subdivision, no existe la obligacién de donar, sin embargo, en el presente asunto se trata
de una subdivision por ello subsiste la obligacion de hacer la donacién de superficie para

equipamiento.

Por su parte la Regidora Rosa Carmona, menciona que el presente asunto no se acoge a los
beneficios de la Ley de Ingresos del Municipio por algunas cuadras, ya que la Av. Pacheco es el
limite, que se trata de un buen proyecto en el centro, ademas de que servira para utilizar un terreno
baldio.

ACUERDO:
Una vez analizada la solicitud se procede a la votacion, la cual se aprueba por unanimidad de votos

de los regidores.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesién siendo las 10:45 horas,
del dia de su fecha, firmando la presente acta quienes intervinieron en la sesién y asi quisieron

hacerlo para constancia. - - - - - - - = - oo oo ool _____.
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LIC. ROSA CARMONA CARMONA -

Presidente

LIC\JORGE ARTU@R!ZPE CEPEDA
: ~ Voc

Vocal

Las firmas que aparecen en la presente foja, corresponden al acta levantada con motivo de la
Sesion numero 27 de la Comision de regidores de Desarrollo Urbano, celebrada el dia 28 de
enero del afio 2015, en la que fueron analizados 7 asuntos en el orden del dia.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

- DIRECTRICES DE DESARRGLLO URBANO
T ’ ‘OFICIO NO. 017/2014

Chihuahua, Chih., 28 de enero de 2015

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, por parte del C. Guillermo Gutiérrez
Lujan, que promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacion urbana denominado Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "Marmol Cerro Grande”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia; el predio se ubica en el Periférico Francisco R. Aimada, en el
Cerro Grande de esta cuidad, con una superficie de 93.11 Has., para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Preservacion Ecolégica, Area Natural de Valor Ambiental y Habitacional H60 a uso de suelo de
Preservacion Ecolégica Habitacional H45. ZEDEC, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental.

Que el estudio de planeacién €n mencion, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona que lo
promueve, por lo que me permito informarle:

ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. 128/2013, de fecha del 15 de mayo de 2013, Ia Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia envié la propuesta de Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Marmol Cerro Grande”, al Instituto
Municipal de Planecién, N cumplimiento al Articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del

Estado de Chihuahua.

Asi mismo se envid a la Contraloria Juridica del H. Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacion urbana
por medio de Oficio No. 241/2013 de fecha 16 de julio del 2013, para que fuera notificado por medio del
tablero de avisos de Municipio de Chihuahua, en un plazo de 60 dias naturales, para que la ciudadania
emitiera su opinidn con respecto al estudio de planeacion de conformidad al Articulo 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Que por medio de Oficio No. 242/2013 de fecha 16 de julio de 2013, se solicité a la Direccién de Atencién
Cuidadana informacién de los presidentes de Comité de Vecinos colindantes al predio, para llevar a cabo la
notifacién, para que en un plazo de 60 dias naturales emitieran su opinién .con respecto al estudio de
planeacién, de conformidad al Articulo 54 Fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible de Estado
de Chihuahua. '

Mediante Aviso de techa 21 de agosto del 2013, publicado en el periddico El Diario, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, informé al publico en general del inicio del proceso del estudio de
planecion urbana, asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
respecto al predio anteriormente descrito; asi mismo por medio de la etapa de consulta y opinion de la
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 017/2014

Chihuahua, Chih., 28 de enero de 2015
ciudadania, de las organizaciones de la comunidad y de las autoridades federales y estatales, en un plazo
no menor de 60 dias naturales se atendieron las opiniones, planteamientos y/o demandas que se
generaron durante el periodo de consulta publica, de conformidad al Articulo 54 Fraccién Ill de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

Asi mismo, se publicd en el Tablero de Avisos donde se informd de la fecha para realizar la Primera
Audiencia Publica, que se llevo a cabo el dia 31 de julio de 2013, asi mismo en el Diario de Chihuahua
se informo la fecha para realizar la Segunda Audiencia Publica el dia 5 de septiembre del 2013, ambas
audiencias publicas se realizaron en la sala de juntas de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 y Av. Silvestre Terrazas de la Colonia Campesina
Nueva; lo anterior de conformidad con el Articulo 37 Fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Que por medio de oficio DPUR 01/15 de fecha 5 de enero de 2015, la Secretaria de Desarrollo Urbancy
Ecologia emitio el Dictamen de Congruencia, del estudio de planeacion denominado Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Marmol Cerro Grande”, con fundamento en el Articulo 54, Fraccion V de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

Que el estudio de planeacion urbana denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Marmol Cerro
Grande”, fue presentado en la Vigésima Sexta Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano del dia 14 de enero del 2015 y en la Vigésima Séptima Sesion Ordinaria del dia 28
de enero de 2015 fue autorizado por Unanimidad de votos para ser enviado para su aprobacion.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su conocimiento
que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de
Preservacién Ecologica, Area Natural de Valor Ambiental y Habitacional H60, a uso de suelo Habitacional
H45, ZEDEC, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental, por lo que turnamos a Usted la propuesta
para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 54 Fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua y Articulo 19 Fraccién VI del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud, firmada por el propietario del predio

Copia certificada de acreditacion de la propiedad.

Copia simple de identificacion con fotografia del propietario del predio
Copia certificada de la factibilidad del servicio expedida por la J.M.A.S.
Copia certificada de la factibilidad del servicio expedida por la C.F.E.

R NCORIDE
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11.

. Cuatro copias del estudio de planeacion urbana\denominado Plan Parcial de De

G
DIRECTORDE DEE

Oficio No. 128/2013, de fecha 15 de mayo de 2013, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, por medio del cual se envio el -estudio denominado Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Marmol Cerro Grande”, al Instituto Municipal de Planeacion.

Oficio No. 241/2013, de fecha 16 de julio de 2013, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia a Contraloria Juridica, para mostrar la notificacion (Aviso) del estudio en el
Tablero del Municipio.

Oficio No. 2272/2013, de fecha 22 de julio de 2013, emitido por el Contralor Juridico, por medio
del cual informa de la colocacion sobre la notificacion del estudio de planeacion, en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Oficio No.242/2013 de fecha 16 de julio de 2013, emitido por esta Direccion, donde se solicita
a la Direccion de Atencion Ciudadana, la informacion de los presidentes de comites de vecinos
colindantes al predio.

. Oficio No. 239/2013, de fecha 16 de julio de 2013. emitido por esta Direccion de Desarrollo

Urbano y Ecologia, por medio del cual se le notifico del estudio de planeacion denominado Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Marmol Cerro Grande” a SEDESOL (actualmente SEDATU), de
conformidad al Articulo 54 Fraccion i de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua y al Articulo 19 Fraccion Il del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.
Copia simple-det-Acta-de la Vigésima Sexta Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de
Desarfollo Urbano del dia 12~de enero del 2015, donde fue presentado el estudio de
plafieacion urbana denominado PlanRarcial de Desarrollo Urbano “Marmol Cerro Grande”, y
opia simple de la Vigésima Séptima Sesion Ordinaria del dia 28 de enero de 2015 donde
fue aprobado por Unanimidad de votos.

sarrollo Urbano
N\,

“Marmol Cerro Grande”.

. Archivo magnético del estudio de planeacion urban&, para su publicacionfen el Périédico Oficial

de Gobierno del Estado. f o

ATENTAMENTE

BERTO'MQNARREZ VOTA L M. VALDEZ JUAREZ

2015, Afio de José Maria Mg#efos y Pavon
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ducto de la Direccién de Desarrolio Urbano
an a la ciudadania del estudio de planeadén
urbana denominadtr

‘“PLAN PARCIAL
0L CERRO GRANDE”

. ARQ. REYES JAVIER BAEZA CANO
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PLAN PARCIAL
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Arg. José Luis Lozano Arreola
DRU. 028
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I.- INTRODUCCION

La importancia de Chihuahua como una ciudad moderna, motor del desarrollo econémico del
Estado, debe tener como soporte un crecimiento armodnico, tanto fisica como econdmica y
socialmente, estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazo, que vele por el interés
y bienestar publico.

La Ciudad de Chihuahua también trasciende en importancia con las fronteras de la Republica
Mexicana, pues forma parte de un eje de transporte comercial importante entre Dallas
Topolobampo, este eje a su interior tiene a las ciudades de Ojinaga y obviamente, Chihuahua.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado de manera armoénica y
equilibrada, cubriendo las demandas de suelo y vivienda de la poblacién, lo cual implica poner mas
énfasis en su correcto desarrollo urbano.

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico de planeacién urbana cuyo
objetivo principal es establecer las bases para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona sur
de la Ciudad de Chihuahua. Constituira un instrumento de planeacidn, que garantice un desarrollo
sustentable y arménico con el medio urbano, social y natural, destinado al bien comun.

También busca la igualdad de oportunidades, conciliando intereses entre sectores. Todo ello para
lograr un mejor nivel de vida para los chihuahuenses. El 23% de la poblacién total del Estado se
ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas poblados de la entidad;
el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en la Ciudad y el 2.8% en 331 localidades rurales.
Todo lo anterior remarca la importancia de esta Ciudad y sus sectores en el ambito regional.

En éste orden de ideas y a través del presente Plan Parcial se somete a consideracion de la
autoridad local, el cambio de Uso de Suelo de una fraccion del predio con superficie de
931,137.315 m2 localizado al sur de la Ciudad de Preservacidon Ecoldgica a Uso ZEDEC,
Habitacional Y Mixto Intenso y bajo. Manteniendo otra fraccidon en su uso actual (Areas Naturales
de Valor Ambiental y Preservacidn Ecoldgica).

IR e i e
llustracion 1: Vista panoramica del Predio “A”.
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Il.- FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Parcial de Cambio de Uso de Suelo Preservacién Ecoldgica a uso ZEDEC,
Habitacional H-45, Uso Mixto Intenso, Preservacidn Ecoldgica y ANVA, se fundamenta legalmente
en lo que establece la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el
Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

a) Proceso de planeacion de la aprobacion y modificacion de los planes.

El presente Plan Parcial, se fundamenta legalmente en el dmbito Federal, en lo que establece la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente y demas
leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, su Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible, su Cédigo Municipal, su Cédigo Civil y las demas leyes aplicables
para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el
articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, con publicacion de
reforma de decreto del dia 23 de octubre 2013.

Articulo 54. Los Planes o Programas Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible, de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion, Sectorial de Desarrollo
Urbano Sostenible y Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible, se sujetaran al siguiente
procedimiento:

I. Los Municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Titulo Octavo de
la Participacién Social, de esta Ley;

Il. Los Municipios formularan el proyecto del plan o programa y lo difundirdn ampliamente;

Ill. El proyecto del plan o programa estard a consulta y opinidon de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, a partir del momento en
qgue el proyecto se encuentre disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira
copia del proyecto al Ejecutivo del Estado y al Consejo de Planeacion Urbana Municipal;

IV. Los Municipios, a través de la dependencia encargada del desarrollo urbano, organizaran al
menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto y recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la dependencia municipal encargada de
la elaboracién del plan o programa llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Plan o Programa Estatal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible;

V. Una vez elaborado el proyecto definitivo del plan o programa, la Secretaria, en un plazo no
mayor de treinta dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacidn; de no producirse el dictamen en el
plazo fijado, se entendera que este fue en sentido positivo;
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VI. Los Municipios deberdn dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VII. Cuando el plan o programa motive la modificacién del Fundo Legal o Limite de Centro de
Poblacidn, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
la fraccidn V de este articulo, se promovera la adecuacion relativa a efecto de que coincida con
el Limite de Centro de Poblacidon propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan o
programa, y

VIII. Cumplidas las anteriores formalidades, los Municipios aprobaran el plan o programa, lo
remitirdn al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado e
inscripcion en la Seccién Séptima del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; y lo
editara en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 54 BIS. Los Planes o Programas Maestros de Desarrollo Urbano podran ser realizados
tanto por particulares como por instancias publicas municipales y estatales. En todos los casos
deberdn respetar la normatividad establecida en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano
Sostenible de Centro de Poblacién y en los Planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
Sostenible correspondientes; deberdn seguir un proceso de revisién y consulta con las autoridades
de planeacién y administracion urbana, y ser aprobados por el Ayuntamiento.

Respecto a la mencidon del articulo 164 se estipula que, las acciones de desarrollo urbano que
puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente o en la estructura urbana del
centro de poblacion, de la region o zona conurbada y/o metropolitana, requeriran ademas de las
licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del dictamen de impacto urbano y
ambiental sancionado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Para los efectos de esta Ley, se consideran de impacto significativo para los centros de poblaciéon
estratégicos de nivel regional, subregional y de servicios basicos concentrados, asi como para el
resto de las localidades de la Entidad:

I. Los fraccionamientos habitacionales de mas de cien viviendas;

Il. Los fraccionamientos campestres;

lll. Los mercados de mayoreo;

IV. Los hospitales y sanatorios de mas de ciento veinte camas;

V. Las centrales de abasto o acopio y rastros;

VI. Las gasolineras, distribuidoras de gas e instalaciones para la distribucién de combustibles;
VIl. Los centros de espectaculos, culturales y recreativos con capacidad mayor a mil
espectadores;

VIII. Las instalaciones deportivas con asistencia del publico con capacidad mayor a tres mil
espectadores;

IX. Los hoteles y moteles de mas de cien cuartos;

X. Las terminales aéreas, de autobuses y ferroviarias;

XI. Los cementerios y crematorios;

XIl. Los depésitos y plantas de tratamiento de basura y de aguas residuales;

XIll. Los cuerpos receptores de escombro;

XIV. La industria mediana, grande o que por su naturaleza produzca desechos contaminantes,
conforme a la ley en la materia, excepto cuando se ubiquen en parques industriales
autorizados;

XV. La explotacidn de bancos de materiales para la construccién u otros fines;
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XVI. Las acciones urbanas ubicadas dentro de los limites de un centro de poblacién que
requieran de la construccidn de obras de cabeza o de redes de infraestructura primaria, y

XVII. Toda edificacién de mas de dos mil metros cuadrados de construccién o que exceda de
diez niveles.

Para los centros de poblacién estratégicos de nivel estatal, se consideran de impacto significativo,
los casos enumerados anteriormente, a excepcion de los casos relativos a fraccionamientos
habitacionales, en cuyo caso, seran de mas de mil viviendas; hoteles y moteles, cuando el nimero
de cuartos sea mayor a doscientos, asi como toda edificacién no habitacional de mas de veinte mil
metros cuadrados de construccién o que exceda de quince niveles.

b) Ambito Federal

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en
Junio de 1999 y el articulo 26 reformado en Abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su
régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacidn politica, social y cultural de la Nacidn.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos de la
planeaciéon. La planeacidén sera democratica. Mediante la participacidon de los diversos sectores
sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacidn,
instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo,
determinara los érganos responsables del proceso de planeacidn y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucién.

Las modificaciones a la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27,
73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial
a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

El articulo 27 dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el
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derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La
Nacién tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn;..."

El articulo 73, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso de la Unidn para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y de los Municipios
en el dmbito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos humanos.

El articulo 115 Constitucional faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacion y administracion
de sus reservas territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la
formulacion de planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion, expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fuesen necesarios.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacidon el 05 de enero de 1983, tiene
por objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
Planeacién Nacional del Desarrollo, y las bases de integracidon y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeaciéon Democrética.

El Articulo 3, dentro del parrafo segundo menciona que: “mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacidon Democratica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se refiere
esta Ley.

En el Articulo 20 se menciona que: “en el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica
tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucién del plan y los
programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

La Ley General de Asentamientos Humanos fue publicada en su ultima reforma en el Diario Oficial
de la Federacion el 21 de julio de 1993.

Al respecto de esta ley, dice: “Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto: establecer la concurrencia de la federacién, de las entidades federativas y de los
municipios, para la ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos en el territorio
nacional; fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
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asentamientos humanos y la fundacién, conservacidon, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacion, y determinar las bases para
la participacién social en materia de asentamientos humanos”.

El Articulo 9 menciona que: “Corresponden a los municipios, en el dmbito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacidon y los demds que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento, de conformidad con la legislacién local;

Il. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de
poblacién;

lll. Administrar la zonificacidon prevista en los Planes o Programas Municipales de Desarrollo
Urbano, de centros de poblacidn y las demds que de éstos deriven;

IV. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento vy
crecimiento de los centros de poblacion;

V. Proponer la fundacién de Centros de Poblacién;

VI. Participar en la planeacidn y regulacion de las conurbaciones, en los términos de esta ley y
de la legislacion local;

VII. Celebrar con la Federaciodn, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacidn y concertaciéon que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros
de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

VIII. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacidn de servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en
la legislacion local;

X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con
las disposiciones juridicas locales, Planes o Programas de Desarrollo Urbano y reservas, usos y
destinos de areas y predios;

Xl. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y las
reservas, usos y destinos de areas y predios;

XIl. Participar en la creacidn y administracion de reservas territoriales para el desarrollo urbano,
la vivienda y la preservacidon ecoldgica, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

Xlll. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, Planes o Programas de Desarrollo Urbano y reservas, usos y destinos de
areas y predios en los términos de la legislacién local;

XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los planes o programas de
desarrollo urbano, y

XV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos
de los Ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1, que son:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacidn;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

V.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacidn co responsable de las personas, en forma individual o colectiva, en
la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, los
Estados, el Distrito Federal y los municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicidén de
las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En su seccion IV, titulada: “Regulacién ambiental de los asentamientos humanos”, del CAPITULO
IV, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos, para los
planes o programas de desarrollo urbano:

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademdas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

VIII.- En la determinaciéon de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdan los usos habitacionales, comerciales u
otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracidn:

I.- Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
Il.- Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansién del respectivo
asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;
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lll.- Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio
de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;

IV.- La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V.- La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecoldgicas;

V.- La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinidn de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que
para tal efecto se expida, establecera la clasificacién de las actividades que deban considerarse
altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas,
inflamables o biolégico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales
que se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademds, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente
riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que se refiere el articulo
anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi
como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las Secretarias de Gobernacidn, de
Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de

Salud, y del Trabajo y Previsiéon Social, los programas para la prevencién de accidentes en la
realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la
Secretaria con aprobacidn de las Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y
del Trabajo y Previsidn Social integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo
actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el
Gobierno Federal podra, mediante declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que
pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promoverd, ante las autoridades
locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas
zonas no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades que no sean
consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el
ambiente dentro de la circunscripcién territorial correspondiente, de conformidad con las normas
oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacidn local definira las bases a fin de que la Federacioén, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.
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c) Ambito Estatal

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta ley regula la planeacién, administracidn y control del desarrollo urbano en el Estado. Su
objeto, entre otros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y Municipios
que lo integran, en materia de ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el
Estado.

En su articulo 9 fraccion IX, dispone que corresponde al Ejecutivo del Estado: “Dictaminar la
congruencia de los planes de desarrollo urbano municipales y de centros de poblacién con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano”, y esta Ley.

Establece en su articulo 10 fraccion, las atribuciones de los Municipios:

I. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacidn, y los que de éstos se deriven, en
congruencia con los Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y demads Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;
Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacién de dichos programas;
Ill. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidon en el Periddico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y los que de ellos se deriven, asi como
los reglamentos que expida en la materia;
IV. Formular y administrar la zonificacién prevista en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;
V. Registrar mensualmente en Sistema de Informacién Geografica, las acciones diferenciadas
de los tres dérdenes de gobierno realizadas en cada centro de poblacién, por secciones
municipales, en cada colonia, por sector y su relaciéon con los datos censales de poblacion y
vivienda, con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, con los indices prioritarios de
desarrollo sostenible y con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;
VI. Presentar, al final de cada ejercicio fiscal, a la Secretaria en SIG, el Informe Anual Municipal
de Desarrollo Sostenible;
VII. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el
ejercicio fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de
Desarrollo Sostenible que le envie el Congreso, con el fin de abatir el déficit de los indices de
desarrollo sostenible;
VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;
IX. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién vy
seguimiento correspondientes de:

a. Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

b. Explotacién de bancos de materiales y depédsito de escombro;
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c. Construccién, reparacién, ampliacién y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobierno o los particulares, tanto en zonas urbanas como
rurales;
d. Instalacidn de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmision;
e. Colocacidn de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
X. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, esta Ley y los convenios de
conurbacidn y metropolitanos respectivos;
XI. Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros Municipios de la Entidad, en las materias a
las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales propdsitos
suscriban el Estado y la Federacion;
XIl. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidon, su conservacién,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacidn y administracién de los servicios
publicos y la ejecucidn de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
XIll. Ejecutar por si o en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevencion
de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion;
XIV. Promover la organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;
Participar en la constitucién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacion, en los términos de esta Ley y de los convenios de coordinacién que se
suscriban;
XVI. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano de tierras de origen
ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacidn o del Estado, conforme
a la legislacidn aplicable;
XVII. Autorizar la localizacidn, deslinde, ampliacién y delimitacién de las zonas de urbanizacidn
ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible que corresponda y en esta Ley;
XVIII. Participar en la regulacién del mercado de tierras, en los términos de esta Ley y demas
ordenamientos juridicos aplicables;
XIX. Participar en la ejecucion de los programas y acciones que lleven a cabo el Estado o la
Federacidn, en los términos de esta Ley;
XX. Crear y administrar los parques urbanos y demds areas naturales protegidas, asi como las
zonas federales de su competencia, de conformidad con esta Ley, los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible y demas disposiciones juridicas aplicables;
XXI. Disefiar y ejecutar programas y acciones para:
a. Proteger el patrimonio histérico, artistico, arquitectonico y cultural;
b. Garantizar la seguridad, libre tradnsito y facil acceso a las personas con capacidades
diferentes, y
c. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.
XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables;
XXIIl. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia
en la materia;
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XXIV. Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacién de la sociedad civil,
en la programacion de su presupuesto, en concordancia con el Titulo Octavo y los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible;

XXV. Fiscalizar los recursos publicos provenientes de la aplicacidon de instrumentos de gestion
contenidos en el Titulo Séptimo de la presente Ley;

XXVI. Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados, y

XXVII. Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Los articulos 54 y 55 establecen el procedimiento a que se sujetaran la aprobacién y
modificacidn de los planes, desde su inicio hasta su aprobacion por parte del Ayuntamiento, quien
lo remitira al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Este Codigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacidn interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando
las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado. Entre otras disposiciones se
encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). Eldesarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacidon de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;...

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:
I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién vy
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones
legales relativas a los asentamientos humanos;
Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;
IIl. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a
su jurisdiccién territorial;
IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacidon ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;
V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte
de su territorio;
VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacién;
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VIIl. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucidn,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
gue sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacidn ubicados en su territorio y;

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacién.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacidon Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al municipio en la planeacidn urbana. En los municipios de mas de setenta y cinco mil
habitantes serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por un Presidente que serd nombrado por el
propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad,
durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las
atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y un Secretario Técnico que serd
nombrado por el Presidente Municipal.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a). Un representante del Gobierno del Estado;

b). Un representante del Gobierno Federal;

c). Dos representantes de la Administracién Municipal;

d). Dos Regidores;

e). Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f). Unrepresentante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g). Unrepresentante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h). Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i). Unrepresentante de la CAmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j). Los demas que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
I. Participar en la formulaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los planes
directores urbanos;
Il. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacién, alineacidon, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;
lll. Intervenir en la proyeccidn y recomendar al municipio, la apertura, construccidn,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros
deportivos y recreativos;
IV. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;
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V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos
contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el
derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio
de limpia, recoleccidn, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de
basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado,
para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para
la realizacién de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de servicios que contribuyan al bienestar
de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la ejecucién
de una obra determinada;

XI. Promover la participaciéon y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

En el ambito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periddico Oficial del Estado de fecha 8 de
Junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecoldgica que habia estado vigente desde el 9 de
Octubre de 1991.

El articulo 36 de la norma que nos ocupa, define a la regulacidn ambiental de los asentamientos
humanos como “el conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda
que llevan a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el
equilibrio de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacién.”

Asi mismo, la fraccidn | del articulo 38 de la Ley citada, establece que la formulacidn y aplicaciéon
de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda serd uno de los criterios especificos que
deben de ser considerados en la regulacién ambiental de los asentamientos humanos, y en el
ambito local, es el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua el instrumento
que recoge estos criterios.

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del
Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de
Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y
adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador
del Estado.
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del sistema estatal de planeacién democratica, para que el
Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracion de los Planes y Programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones
con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y
programas.

Entre sus articulos relativos a la planeacion se encuentran:

“Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la Entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua”.

“Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por Planeacion del Desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de
los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluaran resultados”.

“Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica se plasmard en los siguientes
documentos:
I. a nivel Estatal:
a) el Plan Estatal de Desarrollo.
b) los programas de mediano plazo:
-Sectoriales
-Regionales
-Especiales
-Institucionales
c) los programas operativos anuales.
d) el convenio Unico de desarrollo.
e) el presupuesto de egresos del Estado.
f) los convenios de coordinacién entre el sector publico y de concertacién con los sectores
social y privado.
I. a nivel municipal:
a) los Planes Municipales de Desarrollo.
b) los Programas operativos anuales.
c) el presupuesto de egresos del municipio.
d) los convenios de coordinacidn entre el sector publico, y de concertacién con los sectores
social y privado.

“Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
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exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucién, control y evaluacién del plan
estatal de desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley”.

“Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la administraciéon publica paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados”.

lll.- ANTECEDENTES

a) Delimitacion del Area de Estudio

El drea de estudio considerada, comprende una superficie de aproximadamente
376 hectdreas, comprendidas por las colonias: San Jorge, San Lazaro, Las Adelitas, Alianza Popular,
Cumbres del Sur 1y Il, Valle Escondido, 17 de Junio, Puerto Rico, Lazaro Cardenas, Marmol 1, Il y
Ill, Vencedores, Puerto Rico, Vista Hermosa, Clara Cérdova, Division del Norte Il y Ill, y Luis
Donaldo Colosio.

Anexo 02 (Plano 01/20).

Los limites del 4rea de estudio se establecen de la siguiente manera:

e Al norte tiene como limite la vialidad denominada calle Ma. De los Angeles A. Calderén y el
borde sur del Cerro San Jorge, hasta la calle América Latina.

e Alsurlacalle 1ay el limite sur del predio en estudio.

e Al este la delimitacidn se establece por la Av. Nueva Espafia comprendida desde la calle
Ma. De los Angeles A. Calderdn y la calle 1a.

e Al oeste el limite se establece por la colindancia del predio “C”, el Periférico Francisco R.
Almaday la calle 4a hasta la calle América Latina.

El drea de estudio se encuentra dentro del Distrito 1 (DI), Sector 2 (S2) en la zona sur de esta
ciudad y el predio se localiza de manera colindante al Distrito 1 (DI), Sector 2 (52) fuera
practicamente en su totalidad del limite urbano de Centro de Poblacion.

b) Delimitacion del Area de Aplicacién

El drea de aplicaciéon es comprendida en un predio de forma irregular con una superficie
aproximada de 93-11-37.31 has.

El predio se encuentra limitado de la siguiente forma:

e Al Norte por las colonias 17 de Junio, Valle escondido y San Lazaro.

e Al Este por las colonias Ldzaro Cardenas, Marmol |, Puerto Rico, Las Vencedoras, Marmol Il
y Vista Hermosa.

e Al Sur por el cerro Grande.

e Al oeste por la colonia San Jorge.
Anexo 02 (Plano 02/20).
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c) Alcance del plan

El drea de estudio, comprende una zona mayor que el area de aplicacion, para identificar
problemas y evaluar el potencial de desarrollo de las colindancias previendo la situacién futura,
con base en el andlisis de cinco aspectos fundamentales: el dambito subregional; medio fisico
natural; medio fisico transformado; aspectos socioecondémicos y administracién del desarrollo
urbano. El resultado permitird identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva
de la situacion a futuro.

Para efectos de nuestro marco de estudio nos ubicamos en la zona sur de la ciudad, definida al
norte por la Av. Tedfilo Borunda y el Periférico Vicente Lombardo Toledano; al este por la via de
FFCC y el Bulevar Fuentes Mares; al sur por el Periférico Francisco R. Almada y limite del area
urbana; y al oeste por el limite de la mancha urbana.

DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, en su ultima actualizacion fue publicado el 5 de Octubre del 2013 en
el Periédico Oficial del Estado.

Este documento tiene una visidon para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada
en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento econdmico,
con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

En el Plan se determinan las estrategias que deben aplicarse para llevar a cabo un crecimiento
ordenado en el Centro de Poblacidn al predio en estudio con régimen de propiedad privada que se
ubican en la zona sur de esta ciudad en colindancia con el Limite de Centro de Poblacién, se les
asigna un uso de suelo para el predio denominado como El Marmol-Cerro Grande, de
Preservacion Ecoldgica, Areas Naturales de Valor Ambiental (ANVA) y Habitacional con densidad
60 bajo las siguientes superficies aproximadas:

Habitacional H-60 15,371.977 m? 1.651%
ANVA 656,086.043 m? 70.461%
Preservacion Ecoldgica 222,091.951 m? 23.852%
Vialidades y derechos de via 37,588.227 m? 4.037%

Total 931, 137.31 100.00%

Tabla 1: Usos de Suelo actual PDU 2040.

Elaboracion propia, FUENTE: Usos de Suelo PDU 2040.
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1 Usos de Suelo Mixto
Habitacional I oo o
Residencia Campestrede 1 - vvta NI Moo Vodkrado
Resicincia de 5.- 12 vvha I Voo 8o
Residoncial de 13- 25 vivha [ veo Suburbano
Resdencad de 26.- 35 via Moo Suburbano
I Resdences de 36 - 45 vva Uso No Urbano
I Rescenci de 46- 60 who I e Notural de Vi Arivestal
I Resdencial de mas de 60 vivha Presenvaciin Ecokigica Primaria
Industria Area Para Planeacion Especifica
I v oo brpaco [ 20ma de integractn al Desamoto
I v Bago Inpacto o Centro Urbano y Subcenivos
I Meroindustia Alto Impacto Poligono de Actuaxcidn
g Concentradores de Actividad (Comrdord Mol
AL T B Ceno st e
= M= Comercioy Serviclos A ceRep
R B Comercioy Servicos [ ] Condcicnsto Pusial
‘ . Equipamiento [ Aveado Bente
R ... g 5] boecorome
: B Recreacin y Depode Zona de Armortiguamiento
e = n Eodoiniots Exacl I Zcna Especi e Desanalo Contn

llustraciéon 2: Usos de Suelo PDU 2040. Fuente: IMPLAN.

Las vialidades contempladas en el Plan de Desarrollo Urbano en el area de estudio son:
e Vialidad de Primer Orden: Periférico Francisco R. Almada.
e Vialidades Primarias: Calles Mision de Santa Barbara, Vista del Bosque.
e Vialidades Secundarias: Calle 152 y calle 382,

d) Contexto de Planeacién del Desarrollo Urbano, Social y
Econémico del Municipio

La evolucion urbana, producto del crecimiento econdmico, es el motivo principal del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua mencionando dos lineas de accidon
importantes, tratandose la primera de la consolidacion de la mancha urbana actual, mediante una
politica de densificacion que ocupe los grandes y pequefios baldios; y la segunda es la preparacion
de la expansién de la ciudad a zonas aptas, a través del desarrollo industrial, infraestructura vial
propuesta, infraestructura de cabeza y distritos de equipamiento y de servicios.

Nuestro Estado presenta un rdpido crecimiento urbano derivado de una economia pujante
concentrando en el Municipio de Chihuahua a 819,543 habitantes con una participacidon de
228,638 viviendas particulares habitadas, estableciendo un promedio de 3.50 ocupantes por
vivienda con una tasa de crecimiento anual del 2.1.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3% de la poblacidon nacional, donde la
mitad de la poblacién es menor de 26 afios. La distribucion demografica al afio 2010 muestra que
en el estado viven 3,406,465 habitantes, es importante considerar la planeacidn referente a
fraccionamientos, usos de suelo, densidades y predios urbanos subutilizados con el propdsito de
estar en condiciones de ofertar suelo para su desarrollo.

Fuente: Censo 2010, INEGI
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El Estado y Municipio requieren de suelo apto para la construccidon de vivienda y equipamientos
siendo el principal insumo para éste rubro, ademds de ser un factor de desarrollo econdmico
permitiendo atraer inversiones, proyectar obras de infraestructura, coadyuvar al desarrollo
equilibrado de las ciudades, el cuidado del medio ambiente, los recursos naturales y la ordenacion
del territorio.

Asi, los momentos actuales son de una gran transformacidon y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles (federal,
estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la planeacidon y solucién a los
problemas locales.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Regién 1
Centro-Noreste” por sus funciones estratégicas en el desarrollo del Estado y por la red de
localidades que se integran a este Centro de Poblacidon cubriendo totalmente el territorio
chihuahuense.

El aprovechamiento de espacios de tierra urbana subutilizada, representa atractivas opciones pues
al contar con infraestructura y servidos inmediatos, se da la posibilidad al 100% de la continuacion
del desarrollo arménico de nuestra ciudad.

Este poligono se encuentra rodeado de usos homogéneos habitacionales, usos comerciales,
equipamientos urbanos educativos, deportivos y de servicios. Por lo que desde estos fundamentos
y al tratarse actualmente de un predio de propiedad privada, creemos que es sustentado y factible
la solicitud del cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica, Area Natural de Valor Ambiental,
Habitacional 45 y 60 Viv/Ha. a uso Mixto Intenso (Habitacional y Comercio), Zona Especial de
Desarrollo Controlado y Habitacional 45, apoyando al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, propiciando la consolidacién urbana de la ciudad al aprovechar la
infraestructura instalada (Periférico Francisco R. Almada, tanques de agua potable y electricidad),
permitiendo la saturacidn urbana dentro del drea urbana actual e integrando los espacios abiertos
a laimagen y contexto urbano.

AMBITO REGIONAL

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de Chihuahua, y cuya
cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda ciudad mas poblada.

Chihuahua, es la segunda ciudad mds importante del estado en cuanto a poblacidn, el 24.1% de la
poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de los poderes del Estado, asi
como, articulacion de los principales ejes carreteros, ferroviarios y aéreos de la region.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Region |
Centro- Noreste” por sus funciones estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de
localidades que se integran a este Centro de Poblacidn cubriendo totalmente el territorio
chihuahuense.

La posicién estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de
transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a
través de lineas de ferrocarril y autopistas (Judrez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez,
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Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y
las principales capitales del pais.

En Chihuahua coinciden ejes carreteros y corredores de gran importancia como lo son:

e Elejeinternacional ciudad Juarez -Jiménez.

e Corredor al pacifico entre Ojinaga y los Mochis, Sinaloa.

e Corredor agroindustrial y de servicios entre ciudad Judrez- Delicias, estando la ciudad de
Chihuahua dentro de estos corredores prioritarios.

e Sistemas urbanos de soporte al turismo.

e Corredor carretero de turismo internacional Judrez- Villa Ahumada- Chihuahua- Delicias-
Camargo- Jiménez.

e Sistema de turismo de negocios: Cd. Juarez- Chihuahua- Delicias.

e Linea de ferrocarril Torredn- Cd. Judrez, que cruza diagonalmente de sureste a noreste
nuestro Estado.

Lo anterior, le ha conferido a la ciudad un importante papel en el desarrollo del norte del pais. Es
lugar de paso de mercancias, enclave industrial que se caracteriza por tener una importante
dindmica econdmica impulsada principalmente por este rubro, particularmente la Industria
Maquiladora de Exportacion y un conjunto de empresas industriales nacionales; asi como por el
sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios ha cobrado mas importancia.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacion de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una
mejor cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor soporte a los programas de

desarrollo econdémico.
Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. 2010-2016

Asi, los momentos actuales son de una gran transformaciéon y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles (federal,
estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la planeacién y solucién a los
problemas locales.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo de
cobertura regional por su ubicacién geogrdfica y por concentrar las principales actividades
industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el asiento politico y contener la mayor
capacidad de servicios especializados en educacion salud, financieros y administrativos del estado.

La actividad econdmica es muy diversa en industria, servicios y actividades primarias a nivel ciudad
y en la region, el proceso de industrializacién que se presenta en la ciudad esta orientado a la
magquila. Actualmente, es una ciudad que continuda creciendo por efectos de la inmigracién y el
crecimiento natural de la poblacidn.

En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo automotriz,
electrénico y eléctrico, que en el afio 2004 generd 41,258 empleos; los insumos que fueron
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generados en el 2000 por esta industria fue de 25,958 millones de pesos de los cuales Unicamente
323 millones de pesos fueron insumos nacionales.

El sistema de vialidades que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos
periféricos actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales en la propuesta en el
Plan de Desarrollo Urbano.

Chihuahua es una de las principales ciudades del Estado y debe su crecimiento al desarrollo
econdmico de sus regiones de influencia. Es una ciudad que ha crecido como concentrador y
distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en servicios de diferentes tipos y
generadores de actividades primarias e industriales altamente vinculadas a los recursos
regionales.

La ciudad de Chihuahua cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la carretera nimero 45 ciudad
Judrez- Chihuahua, al noreste la carretera numero 16 Cd. Ojinaga-Chihuahua, al sureste, carretera
45, Cd. Delicias-Chihuahua, y al suroeste la carretera nimero 16 Cd. Cuauhtémoc-Chihuahua, estas
vialidades regionales permiten la comunicacion y la instalacidn de las actividades econdmicas.

El aprovechamiento de espacios de tierra urbana subutilizada, representa atractivas opciones pues
al contar con infraestructura y servicios inmediatos, se da la posibilidad al 100% de la continuacion
del desarrollo arménico de nuestra ciudad.

El predio en estudio se localiza al sur de la ciudad de Chihuahua, zona tendiente a desarrollo de
vivienda y comercio, misma que ha crecido de forma irregular.

En la zona sur de esta ciudad, se ubica un predio urbano con uso de suelo autorizado actualmente
como preservacién ecolégica, ANVA y habitacional con densidad H-45. Este poligono se encuentra
rodeado por usos habitacionales, donde se localiza gran diversidad de usos comerciales,
equipamientos urbanos educativos, deportivos y servicios apoyando al Plan de Desarrollo Urbano
2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, propiciando la consolidacién urbana de la ciudad al
aprovechar la infraestructura y el equipamiento instalado, al ocupar lotes baldios y/o al emplear
las areas subutilizadas, normando el crecimiento y en congruencia de localizacidon de unidades
habitacionales y fuentes de trabajo.

e) Régimen de tenencia de la tierra

El régimen de tenencia de la tierra de la zona sur de la ciudad y de manera mas especifica sobre la
zona de estudio, es de propiedad privada.

Como ya se ha mencionado, el predio comprende tres lotes localizados en el Rancho Avalos
conocido como Cerro Grande, denominado “Lote El Marmol” compuesto de 3 fracciones: la
Fraccion | con 43-97-28.86 Has, la Fraccidn Il con 14-23-10.16 Has y la Fraccion Ill con 34-90-98.29
Has., propiedades del Lic. Guillermo Gutiérrez Lujan, que ya sumada la superficie total de
931,137.310 m2.

Anexo 02 (Plano 02/20)
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f) Estructura urbana

La estructura urbana esta conformada por una zonificacién secundaria, siendo la generadora y
encauzadora del crecimiento, a nivel ciudad estd compuesta por el centro urbano, los subcentros,
zonas homogéneas, vialidades primarias, espacios abiertos, etc. La zona presenta un creciente
proceso de consolidacién en cuanto a usos urbanos mayormente habitacionales.

Simbologia
it
Hidrografia
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& Vias de Comunicacién

1 ; Numero de Carretera
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—4+——+— Ferrocarril

Unidades de Gobierno

[} Limite del Area Urbana
Centro de Pobiacidn

Catastro
I cdificaciones

Ilustracién 3: Consolidaciéon Urbana PDU2040. Fuente IMPLAN.

El area urbana actual se encuentra dividida en un centro urbano, 3 subcentros urbanos y 7 centros
de distrito.

Anexo 02 (Plano 04/20). FUENTE PDU 2040

Las zonas homogéneas estdn constituidas por dreas habitacionales de interés social con

densidades que varian entre H-35 y en mayor proporcion H-45, existiendo también areas con
densidad H-60.

Todas estas densidades se ubican dentro del area de estudio la cual se conforma por las colonias
denominadas: Unidad Proletaria, Villa Dolores, San Jorge, San Lazaro, Adelitas, Alianza Popular,
Cumbres del Sur, Valle Escondido, 17 de Junio, Ldzaro Cardenas, Marmol 1, 1l y Ill, Vencedores,
Puerto Rico, Vista Hermosa, Clara Cérdova y Luis Donaldo Colosio; las cuales se han venido
desarrollando desde décadas atras, dando por consiguiente una zona habitacional consolidada,
predominando sectores socioecondmicos de tipo medio y bajo.
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Los usos de suelo colindantes se encuentran al oriente del predio, separados de la zona industrial
por trayectoria de FFCC.

Simbologia

Hidrografia
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Geoestadistica
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0.000 - 4.000
4.001 - 12.00
12.01-25.00
25.01 -35.00
I 35.01-45.00
N 45.01-6165

llustracion 4: Densidad de vivienda PDU2040. Fuente IMPLAN.

Los usos de suelo comerciales que se desarrollan en la Av. Nueva Espafa constituyen otra zona
homogénea dentro del drea de estudio. Se conforma un corredor urbano con usos de suelo
comerciales y servicios con régimen de propiedad privada, complementandose con una serie de
comercio en pequeiia y mediana escala.

Ilustracion 5: Ejemplo de comercio a mediana escala
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Las areas constituidas como concentradoras de actividades son las instalaciones de la Unidad
Deportiva José Vasconcelos, con actividades de recreacién y deporte siendo este equipamiento el
de mayor importancia en la zona sur de la ciudad, otra area concentradora de actividades es el
corredor urbano a lo largo del Periférico Francisco R. Almada el cual se ha venido conformando al
paso del tiempo con comercio en pequefia y mediana escala como refaccionarias, talleres, tiendas
de autoservicio, farmacias, establecimientos de renta de videos, tiendas oxxo, etc.

R e i = =1

llustracion 6: Areas concentradoras de actividad en la colonia San Jorge

En el drea existen instalaciones de educacion de nivel preescolar hasta nivel bachillerato, las cuales
conforman una zona homogénea de educacién media.

Las vialidades que conforman la estructura urbana en el drea de estudio son; la vialidad de primer
orden Periférico Francisco R. Almada, la cual forma parte de un anillo periférico de la ciudad y las
vialidades primarias que son, Av. Nueva Espafia, C. Chichimeca, C. Valle Hermoso, C. Misién de
Santa Bdrbara, que atravesando el Perif. R. Almada se convierte en C. Vista del Bosque.

P
£

N

1

b

llustracion 7: C. Vista del Bosque hacia el Cerro Grande

La vialidad secundaria mas cercana ubicada al noroeste dentro de la zona de estudio, es la calle
Quince.
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Vialidades en el area de estudio:
e Vialidad primaria de primer orden: Periférico Francisco R. Almada.
e Vialidades primarias: Av. Nueva Espaiia, C. Chichimeca, C. Valle Hermoso, C. Mision de
Santa Barbara, C. Vista del Bosque.
e Vialidad Secundaria Actual: C. Quince
e Vialidades locales: Calles Rodolfo Aguilar, Cerro Grande, Doroteo Arango, Amalia
Solérzano, Ofelia Suverza, Mauricio Corredor, Vista Aeropuerto, Vista Azul, entre otras.

El nivel de saturacion en la ocupacion del suelo de la zona de estudio es muy alto, al estar rodeada
al norte, este y oeste por colonias 17 de Junio, Valle escondido, San Lazaro, Ldzaro Cardenas,
Marmol |, Puerto Rico, Las Vencedoras, Marmol I, Vista Hermosa y San Jorge. Colonias de
tradicidn y consolidadas en el correr de los afios, sin embargo el nivel de ocupacion a partir del
lindero sur del Periférico disminuye gradualmente hasta ser considerado muy bajo.
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Coef. de ocupacion de suelo
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Muy bajo (0 - 2)

Bajo(0.2-04)
Medio (04 -0.6)
Alto (0.6 -0.8)
Muy alto (0.8 - 1)

llustracion 8. Coeficiente de ocupacion del suelo IMPLAN.

g) Organizacidn Espacial

El predio en estudio se ubica en la zona sur de la ciudad, en su entorno y en el drea de estudio se
ubican nucleos de actividad, un corredor urbano, nicleos de desarrollo y barreras naturales.

En el darea de estudio el corredor urbano constituido por el Periférico Francisco
R. Almada, conforma un anillo periférico de la ciudad, en el que se desarrollan actividades
comerciales, de industria y de servicios que conllevan a actividades importantes que se desarrollan
en la vialidad.
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llustracion 9: La barrera natural del area de estudio es el Cerro Grande.

Barreras naturales en el drea de estudio y siendo de gran relevancia es el Cerro Grande, el cual se
establece al sur-oeste y actuando como limite urbano de la zona, a partir de las cotas de terreno
en que la propia topografia no permite el desarrollo.

La zona en estudio esta ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, como
comerciales y servicios, por encontrarse inmerso en la mancha urbana actual de nuestra ciudad.
Consolidada al 100% por infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de desarrollo
al estar envuelta y delimitada por vialidades primarias como el Periférico Francisco R. Almada.

h) Analisis social y econémico

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana, ya que
definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio.

La ciudad de Chihuahua constituye el centro principal de influencia a nivel Estatal por su diversidad
de actividades y por ser la capital del estado. Dicha influencia no solo se circunscribe a su ambito
fisico-espacial inmediato sino que guarda relacién con centros mas distantes.

Hacia el norte, su radio de influencia alcanza a Ciudad Juarez, Nuevo Casas Grandes, Ojinaga y Villa
Ahumada. Hacia el sur la influencia directa es en Cd. Delicias, Parral y Camargo. Al oriente la
proximidad con Aldama incrementa la interrelacién de actividades econdmicas y la posibilidad de
asentamientos contiguos a Chihuahua dentro de los limites de Aldama y Aquiles Serdan, ademas
de los actuales desarrollos habitacionales ubicados al sur-oriente de la ciudad.

Considerando que la ciudad de Chihuahua asienta al 98.64% de la poblacion municipal, es
importante la planeacidn referente a fraccionamientos, usos de suelo, densidades y predios
urbanos subutilizados con el propésito de estar en condiciones de ofertar suelo para su desarrollo.
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llustracion 10: La tasa de nupcialidad en el estado ha aumentado gradualmente.

Respecto al pais el Estado ocupa el lugar nimero 11 en cantidad de poblacién, al afio 2005
contaba con una poblacién de 3 millones 241 personas, en el 2010 se contaron 3 millones 406 mil
465 personas, de las cuales el 49.7 por ciento son hombres y el 50.3 por ciento son mujeres, en
total son un millén 692 mil hombres y un millén 713 mil 920 mujeres.

211  POBLACION TOTAL, 2005 Y 2010

ENTIDAD FEDERATIVA 2010 P/ 2005
México 1 15174 14 00T
Distrito Federal ] 8873 ar
‘Veracruz de Ignacio de la Liave ] 7638 7110
Jalisco ] 7350 6752
Puebla ] 5779 5383
Guanajuato ] 5486 4 594
Chiapas ] 4793 4293
Muewvo Ledn ] 4 643 4199
Michoacdn de Ocampo ] 4348 3966
Oaxaca 3802 3507
Guerrero | 3387 3118
Tamaulipas |1 3270 3024
Baja Califomia 1 3154 2844
Sinaloa ] 2768 2608
Coahuila de Zarag 2748 2495
Hidalgo |1 2665 2 346
LI — 2395
San Luis Potosi | ] 2586 2410
Tabasco [ ] 2239 1990
Yueatdn [ ] 1953 1819
Querétaro | 1828 1598
Morelos T— 1 1777 1613
Durange ] 1633 1509
Zacatecas [ 1 1491 1368
Quintana Roo [ ] 1324 1135
Aguascalientes T—] 1185 1065
Tlaxeala 1 1170 1068
Nayarit [—1 1085 950
Campeche [ 822 755
Colima T__] 650 568
Baja California Sur 637 512
T T T T T T T T
a 2000 4 000 6 000 & 000 10 000 12000 14 000 16 000
Miles
TOTAL NACIONAL 112 323 af 103 263 b/

Incluye una estimacion de poblacion de 1 353 285 personas que corresponden a 451 095 viviendas sin informacion de ocupantes.
Incluye una estimacion de poblacion de 2 625 310 personas que corresponden a 647 491 viviendas sin informacion de ocupantes.

Tabla 2: De la perspectiva estadistica de Chihuahua al afio 2010.

Por cada 100 personas en el estado, hay 55 en edad de dependencia, ya sean menores de 15 afios
0 mayores a 64 aios y de cada 100 personas, 5 reportan alguna limitacién fisica o mental, lo que
resulta de una dependencia mayor.
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Los resultados definitivos tabulados basicos de poblacidn y vivienda de los conteos realizados por
el INEGI, cuentan con las siguientes tasas de crecimiento poblacional para el estado de Chihuahua,
donde se observa un comportamiento de reduccion:

Chihuahua 2.4% 2.1% 2.3% 1.1% 1%
Tabla 3: La tasa de crecimiento se calculd con las cifras correspondientes a las fechas censales.

Con lo anterior nos damos cuenta que las tendencias demograficas van decreciendo, lo cual se
puede estar dando por factores como reduccién de nacimientos, mayor nimero de defunciones o
por emigraciones.

El Municipio de Chihuahua es el segundo mds poblado después del Municipio de Cd. Judrez y los
dos representan una concentracidn urbana del 63.92% de la poblacion Estatal.

La proyeccidn de poblacién para el municipio al afo 2010 es de 766,364 habitantes y aunado a
esto que la ciudad de Chihuahua asienta al 97.2% de la poblacidn municipal, es importante
considerar la planeacién referente a fraccionamientos, usos de suelo, densidades y predios
urbanos subutilizados con el propdsito de estar en condiciones de ofertar suelo para su desarrollo,
asi como para equipamientos y fuentes de trabajo.

POBLACION POR RANGO DE EDADES

300000

250000

200000

150000

POBLACION

100000

0-14 15-19 20-24 25-59 60 y mas
RANGOS DE EDADES

FUENTE: XII censo de poblacion y vivienda 2010. INEGI. AGEBS.

En general la estructura de la poblacién es joven, ya que el 30.4% de la poblacion del Municipio de
Chihuahua es menor de 14 afos y el 62.1% tiene de 15 a 59 afios, mientras que la edad media se
estima en 26 afios. Esto significa que la ciudad debera prepararse para la demanda de una
poblacién joven, con los requerimientos de espacios y fuentes de empleo.
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Las areas geo-estadisticas basicas (AGEB’s) de la zona en estudio reflejan una poblacién de 27,430
habitantes.

Anexo 02 (Plano 05/20).

POBLACION POR AGEB
AGEB POBLACION
506-7 2,505
507-1 3,363
501-4 1,560
526-4 3,164
528-3 2,779
602-7 19
603-1 1,421
502-9 4,022
527-9 3,730
529-8 2,945
604-6 1,940
TOTAL 27,430

FUENTE: XII Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI, AGEBS.

El municipio de Chihuahua cuenta con una poblacion de 819,543 habitantes, la tasa de
crecimiento de poblacién anual de acuerdo al censo 2010, es de 1.07% mientras que en el censo
2000 era de 2.62% y en 1970, la poblacién alcanzé un crecimiento anual de un 5.5%, lo que denota
una desaceleracion de la tasa de poblacidn.

El Conteo de Poblacidn y Vivienda 2010 del INEGI indica los siguientes datos sobre la poblacién en
la ciudad de Chihuahua:

¢ Se cuenta con mas mujeres (420,048), que hombres (399,495).

e La poblacién residente de cinco afios y mas ascendia a 648,231 personas.

DISTRIBUCION DE LA PEA SEGUN INGRESOS EN LA CD DE CHIHUAHUA
INDICADOR HABITANTES
POBLACION TOTAL CD. CHIHUAHUA 819, 543
PEA MAYOR DE 12 ANOS OCUPADA 303,444
NO RECIBE INGRESOS 11,592

FUNTE: INEGI, XIl Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

En lo que respecta al area de estudio, y en general a la zona sur de la ciudad, especificamente en
las inmediaciones del Periférico Fco. R. Almada, el indice de empleos por hectarea es menor a los
250 empleos, lo que en los rangos establecidos por el documento Estudio del Espacio Urbano
publicado por el IMPLAN es un indice bajo con respecto a otros en la ciudad y diametralmente
opuesto al indice de zonas mas céntricas.

En cuestidn de vivienda y urbanizacion en la ciudad de Chihuahua se calculan 3.5 habitantes por
vivienda y se cuenta con los siguientes datos:

CARACTERISTICAS NUMERO

Viviendas particulares, 2010 237,106

Viviendas particulares que disponen de agua de la red publica en el ambito 222,833
de la vivienda, 2010

Viviendas particulares que disponen de energia eléctrica, 2010 227,587

Viviendas particulares que disponen de drenaje, 2010 225,866
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Viviendas particulares con piso diferente de tierra, 2010 224,842
Viviendas particulares que disponen de excusado o sanitario, 2010 226,537
Viviendas particulares que disponen de computadora, 2010 110,994
Viviendas particulares que disponen de lavadora, 2010 205,642
Viviendas particulares que disponen de refrigerador, 2010 222,963
Viviendas particulares que disponen de television, 2010 225,129

FUENTE: Censo INEGI 2010

La proyeccién de necesidades de vivienda referida en el Programa Institucional de Vivienda 2004-
2010, es alcanzar la construccion de 31,770 viviendas en la ciudad de Chihuahua. Facilmente se
llega a la conclusién que el rezago en vivienda que existia se ha concluido en el afio 2007 con la
construccion de 35,282 viviendas segln datos otorgados por la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

ARNO NO. DE VIVIENDAS

2004 7,217

2005 13,884

2006 7,182

2007 6,999
TOTAL 35,282

Tabla 4: Proyeccion de vivienda.

El rezago neto habitacional se obtiene comparando el nimero total de hogares existentes en el
municipio, contra el nimero de vivienda. Conforme al censo 2010 existen en Chihuahua 228,638
hogares y estos corresponden a 237,106 viviendas, de manera que se tendria un déficit neto de
8,468 hogares sin vivienda, lo que representa el 3.5% del total de vivienda en el municipio.

PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA

La inversion que se realiza en el sector de la construccion de vivienda se traduce en un efecto
multiplicador sobre 42 ramas industriales, el comercio y el transporte, estimulando el crecimiento
econdmico nacional, la generacién de empleos y el desarrollo regional. Para atender la demanda
de vivienda nueva, existen actualmente programas diversos de financiamiento, incluyendo los
financiamientos para la adquisicion de tierra de uso habitacional, produccion de insumos,
urbanizacién para uso habitacional, adquisicién a terceros, construccién en terreno propio, pago
de pasivos y financiamiento.

El Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2010-2016 contiene los compromisos y los lineamientos del
gobierno expresados en objetivos claros y estrategias concretas. En este sentido, la politica de
vivienda ha quedado delineada en los respectivos apartados del PND, en el Programa Sectorial de
Vivienda.

La nueva politica econdmica ofrece oportunidades para que el proceso de produccién de vivienda
asuma un papel promotor con mayor certidumbre y logre un crecimiento econémico sostenido,
basado en la conduccién eficaz de las finanzas publicas y la participacién de un sector financiero
solido y competitivo.

Enfocando el proceso de produccién habitacional desde una perspectiva dual: la social y la
econdmica. La diversidad de esta industria constituye un potencial econémico, pues incluye la
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edificacién, la remodelacidon y la reconstruccién, de instalaciones diversas, como inmuebles
habitacionales y residenciales, asi como obras de urbanizacién e infraestructura, entre otras.

A fin de homogeneizar la definicion del tipo de vivienda producida en el pais, el programa sectorial
de vivienda, propone 5 categorias de tipo de vivienda: basica, social, econdmica, media, media alta
y residencial.

En el sector de influencia se contempla una poblaciéon aproximada de 27,430 habitantes, de
acuerdo a las areas geo-estadisticas basicas (AGEBs).

CLASIFICACION DE VIVIENDAS SEGUN EL NIVEL DE INGRESOS

TIPO RANGO SALARIOS M2 DE CONSTRUCCION
Basica Hasta 3 SM Hasta 30 m

Social De 3 amenos de 5 SM 31a45m

Econdmica De5a10SM 46a55m

Media Mds de 10 SM 56 a 100 m

Media Alta 1012200 m
Residencial Mas de 200 m2

FUENTE: INEGI, XII Censo de Poblacion y Vivienda 2000.

En cuanto a las areas geo-estadisticas basicas que conforman la zona base de éste estudio, en
comparativa con la informacién de la ciudad y contando con una poblacidon de 27,430 habitantes
que representan al 3.71 % de la poblacién total; con 10,889 de poblacién econémicamente activa
(PEA) representa un 3.58 % del total; con 6,632 viviendas habitadas arrojando un 3.90 % sobre el
total; en las cuales se calcula un promedio de 4.25 hab/viv.; con un 3.97 % sobre 6,351 viviendas
con red de drenaje sanitario; 3.82 % de viviendas con red de agua potable sobre 5,951 viviendas; y
6,532 viviendas que arrojan un 3.91 % con red eléctrica.

Esta zona representa en promedio al 3.71 % sobre la ciudad, reflejando un desarrollo de
actividades comerciales, industriales y de servicios importantes, con un gran dinamismo e
infraestructura consolidada.

VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad de Chihuahua estdn determinados por
diversos factores que inciden sobre el valor de la tierra como son: buena topografia, tipo de suelo,
servicios, infraestructura, etc., teniendo como consecuencia la asignacidn del valor a la tierra.

La factibilidad y existencia de servicios en vialidades primarias, infraestructura hidro-sanitaria,
telefénica, transporte urbano, alumbrado publico y equipamiento urbano, permite a esta zona de
la ciudad ofrecer lotes habitacionales y comerciales en una ubicacién privilegiada dentro de la
mancha urbana. Asi, en esta zona los valores promedio para lotes habitacionales en brefia varian
entre $80.00 a $120.00 por m2: para lotes con uso comercial en brefia se promedia un valor de
$1,000.00 a $1,200.00 por m2.
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OFERTA DE VIVIENDA

Con base al Boletin Nacional de Vivienda publicado a febrero del 2004, en el Estado se registra una
oferta de 96 desarrollos que ofrecen el financiamiento de su vivienda a través del INFONAVIT, SHF
y FOVISSSTE, mismos que en la mayoria ofertan viviendas con valores de venta diferentes, por lo
gue para obtener el nimero de desarrollos por localidad solo se considerd el conjunto en general,
obteniendo asi que la mitad de ellos se localizan en Ciudad Juarez y el 28% en Chihuahua,
principalmente, dado que estas son las ciudades mas importantes en la entidad y cuentan ademas
con el mayor nimero de habitantes.

PROYECCION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

2000 2005 2010 2015 2020
CHIHUAHUA 174,248 198,061 222,534 247,397 271,378

FUENTE: Proyecciones de Los Hogares y Viviendas 2000-2020- CONAPO.

Asi, la oferta futura de vivienda debera atender la compleja y cambiante estructura de la demanda
originada por la formacién de nuevos hogares, la que proviene de los enormes rezagos
acumulados y la derivada de las tendencias del cambio socioeconémico.

Con la finalidad de ofrecer un panorama sobre el tipo de vivienda que se estd ofertando
actualmente y que ésta sea comprensible para todos, se considerd la clasificacion de viviendas
realizada por SOFTEC Consultores Inmobiliarios, quien toma como base el valor comercial de la
vivienda.

Para la distribucion del nimero de desarrollos segun el tipo de vivienda, se consideré como un
desarrollo individual cuando esta se oferta con mas de un precio, por lo que a partir de este punto
se consideran como 100% un total de 155 desarrollos.

CLASIFICACION DE LAS VIVIENDAS SEGUN SU VALOR COMERCIAL

TIPO VALOR COMERCIAL
Social $ 69 mil a $182 mil
Econdmico S 183 mila $ 341 mil
Madia $342 mila$ 853
Residencial $854 mil a $ 1.9 millones
Residencial Plus Més de S 1.9 millones

Fuente: SOFTEC.

Los desarrollos con mayor oferta en el Estado son aquellos que cuentan con viviendas tipo
“econémico” con 77 desarrollos de un total de 155; en segundo lugar los de tipo “medio» con 40
de 155 desarrollos; en tercer lugar los de tipo “social”, con 29 de un total de 155 desarrollos.; y por
ultimo los de tipo “residencial”, con 9 desarrollos de 155.

VIVIENDA

La distribucion de los trabajadores derechohabientes del INFONAVIT segin el
nivel de ingreso en salarios minimos nos permite observar claramente el potencial del
mercado primario, ademas de brindarnos la oportunidad de conocer el poder adquisitivo
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de la misma, siendo que la mata de dicho instituto para el 2004 en la entidad fue de
16,750 créditos: 9,500 en tradicional, 6,700 en econdmica y 550 en apoyo INFONAVIT,
en donde debemos recordar que tanto Cd, Judarez como Chihuahua son dos de los
principales promotores del programa apoyo INFONAVIT, al haber formalizado durante el
2003 un total de 273 operaciones de un total nacional de 2,264 (12% del total nacional y
20% del total correspondiente a la regién norte) por su parte la SHF en la entidad
durante el 2003 financid6 mas de 2,700 créditos para vivienda con valor superior a los
45,001 Udis, esto es mas de $150 000,00, con la misma tendencia que el INFONAVIT el
63% en Ciudad Juarez y el 36% en Chihuahua.

Chihuahua y Cd. Juarez principales ciudades del Estado, en donde la poblacidon tiene un nivel de
ingreso superior al de algunas otras entidades, desplaza con mayor agilidad todo tipo de viviendas,
ademas de tener mas arraigada la cultura del crédito por su cercania con Estados Unidos, por lo
gue es bien aceptado el financiamiento de la SHF.

S.M.D. Rango De Ingreso Mensual Distribucion Por Porcentaje Tipo De Vivienda

Mayor A 10 Mayor A $14,844 5% Media, Residencial Y Residencia
Plus

De5A 10 De $7,422 A S 14,844 10% Social, Interés Medio Y Media

De2A5 De $2,969 A $7,422 40% Econdmica, Social E Interés
Medio

Menos De 2 Menos De $2,969 45% Econdmica

Total 100%

FUENTE: Secretaria del Trabajo y Prevision Social.
Comision Nacional de los Salarios Minimos. Salarios minimos vigentes 2006
FUENTE: Censo de Poblacion 2000. INEGI

Dentro de la zona normativa del presente instrumento, se puede identificar que el uso es en
primer lugar el habitacional, con una buena integracion de comercio, servicios y fuentes de trabajo
en la industria. La densidad maxima bruta se identifica por 45 viviendas por hectarea en lotes
promedio de 120.00 metros cuadrados, con edificaciones de vivienda de interés social.

TENDENCIAS DE DESARROLLO URBANO:

El resultado del desarrollo urbano de las ciudades se obtiene de la conjuncién de diversos factores,
tanto de la existencia de reservas territoriales como de su correspondencia con los planes de
ordenamiento territorial, disponibilidad de infraestructura y el tipo de vivienda proyectada.
Sumiendo que los consuntos de vivienda actualmente en desarrollo son evidencia de los factores
antes mencionados.

La especulacion del suelo en las grandes ciudades ocasiona un costo elevado de este insumo y
propicia un encarecimiento de la vivienda lo que afecta el area habitable. Este fendmeno origina
una expansion innecesaria de la ciudad y demanda grandes inversiones en infraestructura para
habilitar terrenos cada vez mds lejanos al centro urbano, Bajo esta premisa, la ciudad de
Chihuahua, se ha extendido mayormente hacia la parte norte de la misma, con oferta de vivienda
desde tipo social hasta residencial. Al sureste se oferta vivienda menor a $210 mil y hasta S1
millén de pesos y al este de la mancha (en direccidn a Ojinaga) se ofertan viviendas con valores de
$210 hasta $500 mil pesos.
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llustraciéon 11: Tipologia de vivienda al sur de la ciudad.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Rancheria Judrez Sur

Mediante la delimitacién precisa entre usos urbanizables y Area Natural de Valor Ambiental
(ANVA) se define el area de preservacién del Cerro Grande la cual seria sujeta a decreto con la
finalidad de preservar su valor natural, social y paisajistico.

La iniciativa del P.P. de Desarrollo Urbano Rancheria Juarez Sur (en proceso) define el poligono de
proteccion para el cerro en lo que respecta a su parte sur a lo cual la propuesta del Plan se integra
y complementa.

Propuesta del Plan Director Urbano 2040 respecto a la conformacién y tratamiento de Area de
Borde de Montafia para zonas con pendiente superior al 20% en las que las obras de urbanizacion
impactan fuertemente modificando las condiciones de paisaje.

Es necesario plantear la conformacion de un area de integracion natural entre los usos urbanos
con el Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) y Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC),
su tratamiento y condicionantes en la normatividad del Plan.

Por conformarse como limite de crecimiento de la mancha urbana y por su colindancia con el
Cerro Grande, es necesario establecer condicionamiento de borde en la superficie ZEDEC
propuesta.

PPMARMOL
CERRO GRANDE

llustracién 12. Integracion Ambiental. Fuente: IMPLAN.
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IV.- DIAGNOSTICO

a) Medio Natural
1) Topografia

La topografia de la zona en general oscila con pendientes entre el 0% y 20%, aunque cabe hacer
mencion de la existencia de algunas zonas con pendientes mayores al 30% (cerros); y la
conformacion del suelo es de una capa vegetal de aproximadamente 20 cms, seguido de material
tipo “B” en unos 40 cms, y material tipo “C” al resto del subsuelo. Asi mismo, los escurrimientos
pluviales del area en estudio son en sentido poniente-oriente (hacia el Rio Sacramento), sin existir
dentro del mismo ninguna zona inundable natural, sin embargo se localiza una causada por un
error de disefio de una de las vialidades aledafias cuyo nivel se eleva muy por encima del nivel del
suelo lo que impide el libre paso del agua, al igual que una linea de transmisién de alta tension de

la CFE, con una carga de 115 kvas.
Anexo 02 (Plano 06/20).

llustracion 13: Topografia. Fuente: IMPLAN

Dentro del relieve y siendo parte del mismo destaca el Cerro Grande, que representa la elevacion
mas importante de la zona, con relevantes recursos naturales al igual que un monticulo en la parte
noreste de el predio que también forma parte importante del relieve y del patrimonio natural de
la ciudad, donde existen trayectorias muy definidas en cuanto a escurrimientos pluviales
detectados y por pendiente se aprecia capacidad para su desalojo por medio de cauce lineal con
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tratamiento especifico, mismo que, al momento de realizar un proyecto en la zona, se deberd
presentar una propuesta de parque lineal, evitando la modificacién de la trayectoria del arroyo y
respetando la delimitacién del cauce y zona federal. Se observa que la propuesta de usos
urbanizables es congruente con las condiciones topograficas del predio y de la zona.

SIMBOLOGIA

I 250 con Pemcheren P 2%

B 203 con Perderte my Sumve 2%
[ 2o con pesermes sunve (5.12%) %de
[ zora con Peeeserse moserasa 12 1wy | %o . .
(] 200 com Precponte Foess (12:30%) f ; Caraclendlicas
(] 2ovm con Py Fusre 020 OS5 Pendienie deniro ded
a M
0t " Se consiceran aplas para el desamollo whano ya que no representan
3
difcuitad para el tendido de redes y validades
No'son deailo riesgo, suelen comvertirse en predios wbanos de fipo
18430 219 | resdencialo de equipamiento en modaidad ZEDEC o como 2ona de
fecseacin
Mo aplas para desasmolio ubano, se consideran pendientes muy
Mayores 330 534 | buptas En estas zonas no se predende cambiar su uso de susko, ANVA
(Aea Natural de Vior Amdiental)

El 100% del area se ubica en cota topografica adecuada para la dotacidén de servicio de agua. La
propuesta de desarrollo que limita con el Cerro Grande ocupa una amplia zona de ladera con uso
de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado lo cual permite preservar condiciones de
visibilidad e imagen hacia el elemento simbdélico del cerro.

En el limite de Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) con el Cerro Grande existe
pendiente fuerte que implica definicion de tratamiento especifico de borde adaptable a dicha
condicién que sefiale con precision un limite fisico entre zona urbanizable y no urbanizable.

2) Vegetacion.

La vegetacion tipica es representada primordialmente por pastizales naturales propios del climay
suelo, basicamente pastos y matorrales localizados sobre el predio y las zonas aledafias al mismo.

La zona de estudio, pertenece al denominado Valle de Chihuahua siendo su clima propio del
semidesierto, es decir, templado seco. El relieve y el clima definen los tres conjuntos existentes e
identificables de vegetacion de la zona:
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llustracion 15: La vegetacion es representada por matorrales y gatufios.

Vegetacion del Valle basicamente son matorrales espinosos como el gatufio, mezquite, huisache,
entre otros, que suelen combinarse con pastizales tipicos.

El clima en la regidn es un clima semidrido extremoso con una temperatura
media anual de 16.95 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7°C, como media
maxima. Existen 112 dias al afo de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4
dias de heladas tempranas en octubre y noviembre.

Las temperaturas mas altas se presentan en el mes de junio y en los meses de diciembre y enero
se presentan las temperaturas mds bajas y con mas dias con heladas. Su media anual de
precipitacion pluvial es de 427.2 mm tiene 71 dias de lluvias al afio y una humedad relativa de

49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.
Fuente: PSMAP 2007.

3) Hidrografia.

El predio se ubica mayormente dentro de la cuenca hidrolégica San Jorge, tributaria del arroyo
San Jorge que tiene su origen en la cumbrera del Cerro Grande.

El conjunto de escurrimientos de caracter intermitente existentes en la zona de estudio son parte
sustantiva de la regién hidrolégica RH34 en una cuenca de 831 km2 (0831). Los escurrimientos en
el drea de estudio nacen precisamente en el Cerro Grande, localizdndose 12 microcuencas en el
adrea normativa de estudio con una superficie aproximada de 199 has. Debido a la topografia
caracteristica del lugar se han generado diversos cauces en las temporadas de lluvia, los cuales
actualmente se distribuyen por medio de las vialidades de la zona en sentido oeste-este hasta su
captacion por los diversos arroyos existentes.

La propuesta de uso ZEDEC en la ladera del cerro permite establecer condiciones de tratamiento
para escurrimientos mediante la presentacidn de Plan Maestro correspondiente.
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Dentro de la zona se localiza una zona de inundaciéon provocada por el desnivel del Perif. R.
Almada y el terreno natural; ademas de la falta de una alcantarilla que de libre paso al agua, por
otra parte, el resto de los escurrimiento detectados no son de gran volumen.

Por lo tanto, la propuesta de uso ZEDEC en la ladera del cerro, permite establecer condiciones de
tratamiento para los escurrimientos mediante la propuesta de un parque lineal, que se
especificard debidamente en un proyecto.
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llustracion 16: Trayectoria de cuencas. Fuente: IMPLAN.
Anexo 02 (Plano 07/20).

DIAGNOSTICO DE CUENCAS

SC-1 713,664.05 666.54
SC-2 42,995.03 40.16
SC-3 51,116.29 47.74
SC-4 87,922.69 82.12
SC-5 29,816.04 27.85
SC-6 67,146.92 62.71
SC-7 45,677.44 42.66
SC-8 32,158.58 30.04
SC-9 33,690.83 31.47
SC-10 40,402.93 37.74
SC-11 34,986.22 32.68

SC-12 36,291.90 33.90
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4) Paisaje natural.

La conformacién topografica de la zona permite que los elementos naturales se hagan presentes
en gran escala del paisaje. El remate visual que ofrece la mancha urbana y mas retirado pero no
menos importante la Sierra de Nombre de Dios y la Sierra Azul son los elementos que constituyen
un espléndido limite visual paisajistico del cerro El Coronel, ubicado al nor-este del area de estudio
constituye otro punto de interés paisajistico.

Anexo 02 (Plano 08/20).

El paisaje natural de la zona es rico en elementos, aunque a decir verdad logran su mayor
presencia dentro de la gran escala. En primer lugar debemos sefialar la Sierra de Nombre de Dios;
pequefias cadenas montafiosas que hacen las veces de teldn de fondo al Rio Sacramento y sus
vegas. Por su parte, las elevaciones de la Sierra Azul al poniente constituyen el otro gran muro
natural donde rematan las visuales. Estas dos serranias producen un encauzamiento del paisaje en
el sentido norte-sur, en tanto que en el este-oeste lo delimitan y rematan, Asi mismo, cuentan con
formaciones rocosas particulares o caracteristicas que no sélo son puntos de referencia
geograficos, sino también elementos de identidad y atraccién natural.

b) Medio Construido

1) Vivienda

Los usos del suelo de la zona de influencia corresponden propiamente a vivienda de interés social
en uno y dos niveles, con densidades habitacionales H35, H-45 y H-60 y preservacién ecoldgica al
sur de la zona.
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FRACCIONAMIENTOS Y COLONIAS Y POBLACION

FRACCIONAMIENTO / COLONIA POBLACION
Villa Dolores

San Jorge 3,363
San Lazaro

Alianza Popular

Cumbres del Sur 4,022
Marmol Il

Vista Hermosa 1,440
Valle Escondido

17 de Junio 3,146
Lazaro Cardenas

Unidad Proletaria 2,505
Puerto Rico

Marmol Il 2,945
Clara Cérdova

Division del Norte Il

Divisién del Norte Ill 1,940
Luis Donaldo Colosio

Las Adelitas 1,560
Vencedores 2,779
Marmol 3,730
TOTAL 27,430

De acuerdo a Xll Censo de Poblacidn y Vivienda de INEGI, del afio 2010 la informacién de los
AGEB’s arroja una poblacién de 27,430 habitantes, con 6,632 viviendas habitadas. De acuerdo al
PDU 2040 en la actualidad existe un promedio de 3.62 habitantes por vivienda, produciendo un

fendmeno de mayor necesidad de vivienda.
Fuente: PDU 2040, pag. 25.

Las viviendas en la zona de estudio cuentan con los servicios de agua potable en la vivienda en un
89.73 % con drenaje sanitario es el 95.76% y de energia eléctrica el 98.9%.

La situacion de la vivienda en la ciudad en general es buena, el 87% estadn construidas con pisos de
cemento, el 87%, con paredes de tabique y con techos de concreto el 84%, el 81% de las viviendas
cuentan con 2 a 4 dormitorios y el 93.25% con servicio sanitario dentro de la vivienda.

La densidad de vivienda predominante es de 38 a 45 viv/ha, con algunos sectores de vivienda con
densidades menores (35 a 37 viv/ha), principalmente al norte y nor-poniente.

La vivienda popular producto de procesos auto-constructivos, exhibe gran variedad de tipologias y
empleo de materiales; se agrupan en colonias con limitaciones en cuanto a estructura urbana se
refiere. Asi mismo, el tamafo y la calidad constructiva es diversa, de acuerdo a la antigliedad de su
edificacién, y desde luego, a la capacidad econdmica de sus moradores. La vivienda de Interés
Social, cuya densidad promedio es de 35 a 40viv/ha. Se caracteriza por sus dimensiones y
acabados modestos, acordes a los ingresos de sus habitantes. Ha sido promovida por el sector
publico y privado, mediante fraccionamientos funcionales que cuentan con la infraestructura
debida, producto de acciones de planeacidn previas.
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llustracion 18: La densidad de la vivienda de interés social es de H-60.

La presente propuesta es congruente con las politicas y disposiciones del Plan relativas a los
procesos de densificacion y oferta econémica de vivienda para la poblaciéon de bajos y medios
ingresos, por lo que su impacto es por demas positivo.

Desde el afio 2002 el detonador de la economia local ha sido la construccion de vivienda popular y
de interés social; de hecho las metas anuales prevista por los organismos federales de vivienda ha
sido rebasado ampliamente.

Estamos hablando de cinco mil a seis mil viviendas anules estimadas por los préximos 2 a 3 afios,
tomando en consideracidn que la meta nacional para este afio es de 305 mil créditos solo a través
de INFONAVIT.

Este ritmo de construccidn de vivienda esta permitiendo reducir el déficit existente, contribuyendo
asi a la creacion de la infraestructura econdmica que el estado de Chihuahua necesita.

En este sentido, esta propuesta de cambio de Uso de Suelo, apoya esta tendencia y de manera
importante a las acciones de planeacidon urbana emprendidas por la autoridad local, estatal y
municipal de los ultimos afnos.

2) Equipamiento

El equipamiento es uno de los aspectos nodales en la definicidén de la estructura urbana, ya que es
un elemento que aglutina y potencia la interaccidn social, permitiendo indices mayores en la
calidad de vida y apoyando su desarrollo econédmico y cultural.

La dotacion de equipamiento brinda la posibilidad de edificar elementos o establecer zonas que
proporcionen cardcter e identidad a la zona dentro de la ciudad y éste debe establecerse de
acuerdo a la edificacion de los desarrollos habitacionales y de acuerdo a las normas, porcentajes y
lineamientos requeridos por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua de igual forma
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, cubriendo
los requerimientos de cada fraccionamiento y/o colonia.
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Existe cobertura en cuanto a equipamiento barrial consistente en escuelas de nivel basico y
centros de salud. La zona cuenta con cobertura limitada en cuanto a equipamiento de caracter
distrital. En un radio de 2 kms no existe equipamiento publico de jerarquia urbana.
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ano PDU 2040. Fuente. IMPLAN.

Las instalaciones de equipamiento educativo en la zona de estudio cuentan con radios de accion
local estableciéndose en: jardines de nifios con un radio de cobertura de 750 mts, escuelas
primarias con un radio de cobertura de 500mts, y escuelas secundaria, con el radio de 1,000mts,
asi mismo encontramos en el drea de estudio planteles educativos a niveles de: jardines de nifios
(5), escuelas primarias (6), secundaria (2) y bachillerato (1). En lo que se refiere a nivel educativo
hasta bachillerato, el area de estudio se encuentra cubierta.

llustracion 20: El equipamiento en la zona se muestra cubierto en todos sus niveles.
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Anexo 02 (Plano 11/20).

Entre los usos especiales que operan hoy en dia en la zona sur, destaca por su relevancia la Unidad
Deportiva José Vasconcelos construida en una superficie aproximada de 48 Has., y localizado su
acceso principal sobre la calle Margarita Flores, ubicdndose entre las colonias Las Adelitas y
Cumbres del Sur 1y Il.

llustracidn 21: La unidad deportiva José Vasconcelos cubre las actividades recreativas

En lo relativo a infraestructura hidraulica se ubica el tanque de almacenamiento en la zona de
estudio y operado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, y un area donde
se ubica un rebombeo el cual alimenta el tanque de almacenamiento antes descrito, para el
suministro del servicio basico.

Asi mismo, se localizan diversas instalaciones de equipamiento recreativo y deportivo (parques,
jardines, canchas y juegos infantiles) al interior de los diversos desarrollos habitacionales, siendo
su radio de accion, local.

CO‘T]L;HII&(IO
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Infinitum

Ilustracion 22: También destaca la Cruz Roja y el Centro Comunltarlo del DIF

En cuanto a asistencia social la Cruz Roja cuenta con una unidad a pequefia escala establecida
entre las colonias denominadas Las Adelitas, Valle Escondido y 17 de Junio, apoyando los
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requerimientos basicos de servicio médico de las diversas zonas habitacionales aledafias y en (a
zona destacan fa presencia de dos templos catélicos y un Centro Comunitario del DIF.

Considerando la cobertura de servicios de seguridad a la poblacidn, en caso de desastre y
seguridad publica la Comandancia Sur se ubica a una distancia cercana de 5.2 kms lo cual permite
un tiempo de atencidn menor a 5 mins en cualquier caso de contingencia.

Los servicios urbanos estan presentes, mediante varias estaciones de gasolina y expendios de gas
como las instalaciones mas importantes en la materia. Los panteones municipales, aun y cuando
no se encuentran dentro de la zona de estudio, complementan fuertemente el equipamiento en
toda la zona sur y la ciudad.
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llustracion 23: Accesibilidad a la seguridad. Fuente IMPLAN.

Los elementos educativos que no estan presentes en esta zona son de cobertura regional, tales
como Universidades, Bibliotecas, Auditorios, etc.

3) Comercio y servicios.

Esta zona comprende una gran cantidad de edificaciones destinadas a usos comerciales y de
servicios en pequefa escala principalmente sobre las vialidades Av. Nueva Espafia y Periférico
Francisco R. Almada. Todos estos equipamientos se ubican en locales en su mayoria
acondicionados en viviendas o edificaciones contiguas a las viviendas, satisfaciendo los servicios
basicos de zona.
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Ilustracion 24: Los servicios basicos de comercio y servicios se encuentran cubiertos.

La zona sur de la ciudad en su mayor extensién no cuenta con areas establecidas y de superficies
propicias para el establecimiento de usos comerciales y de servicios de gran escala, que cubran las
demandas de la poblacion establecida en la zona sur.

Anexo 02 (Plano 11/20).

En la calle 162 los usos de suelo se identifican por: ferreterias, tortillerias, farmacias, papelerias,
desponchados, locales de renta de videos y videojuegos, paleterias, locales de venta de ropa, etc.,
los cuales son a escala de barrio en viviendas acondicionadas que cumplen las funcién, logrando
en forma dispersa conformar una red de modestas tiendas de barrio.

Sin embargo, a medida que nos desplazamos al norte del area de estudio, se observa por una
parte, un decremento del comercio y los servicios, y por la otra un incremento en las viviendas,
por lo que serd necesario prever los espacios requeridos para este tipo de instalaciones.

4) Estructura Vial

Con respecto a la estructura vial establecida por el Plan de Desarrollo Urbano, en el area de
estudio se identifican como vialidad de primer orden al Periférico Francisco R. Almada el cual es
parte de la conformacién del actual anillo periférico de la ciudad. Se identifican como vialidades
primarias a la Av. Nueva Espafa, a la calle 162. (Mision de Santa Barbara). En cuanto a vialidades
secundarias en la zona de estudio se ubica solamente la Calle 15. Y como vialidades locales
encontramos las calles denominadas: C. Rodolfo Aguilar, C. Cerro Grande, C. Doroteo Arango, C.
Amalia Solérzano, C. Ofelia Suverza, C. Mauricio Corredor, C. Vista Aeropuerto, C. Vista Azul, entre
otras mas. El resto de las vialidades se encuentran en los fraccionamientos habitacionales,
practicamente todas ellas pavimentadas, salvo en las colonias populares o irregulares.

La trama vial del drea en estudio, es el resultado de una estructura de trazado de variadas
caracteristicas, el trazo ortogonal es predominante en los fraccionamientos ubicados al oeste de la
zona de estudio en las colonias Unidad Proletaria, Villa Dolores y San Jorge, basicamente. Sobre el
resto del area de estudio predomina un trazo irregular en su mayoria, interrumpido por los
lomerios de pendientes mds pronunciadas que el resto de la zona.
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Anexo 02 (Plano 12/20y 13/20).

El predio en estudio cuenta con acceso directo sobre el Periférico Francisco R. Almada,
permitiendo la incorporacién vehicular y de transporte urbano a las zonas aledafias de forma
inmediata y se encuentra en una zona muy consolidada.

En la actualidad el area de estudio presenta todavia limitaciones en materia de estructura vial que
favorezca su correcta y adecuada integracion interna y su vinculo con el resto de la Ciudad. El
Periférico Francisco R. Almada, ha venido a mejorar sustancialmente la accesibilidad a la zona sur y
el paso vehicular de la zona sur de la ciudad a la zona oeste y salida a Cd. Cuauhtémoc.

Los fraccionamientos de Interés Social desarrollados por Promotores Privados, se apegan a lo que
establece la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento Construccion y Normas Técnicas para el
Municipio, y urbanizan el 100% del desarrollo asi con la vialidad de acceso, desde la vialidad mas
proxima pavimentada hasta el predio. Esto ha permitido ir consolidando de manera importante la
estructura vial de la zona sur asi como del resto de la ciudad.



80

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miécoles 29 de abril de 2015

| Simbologia

Unidades de Gobierno
Traza Urbana
Limite el Area Urtana
Centro de Poblacisn

Medio Ambiente

(B coa Natrai do Vair Amblanta
i

tea de Prasanvacion Ecologies
Traza Urbara
\Vias de Comunicacion
: Trsza Utbana
£ Nimerode Camesera
—— ! Faneant

 Relieve
| Traza Ubana
Curvas de nivel
Hidrografia

Traza Urbane.

Rios y Arroyos Principales

' Cuorpos do agua

_______ Transito y Transporte

|
|

smma= Do Primer Orden Propuesta

w— De Primer Orden

I

s Primarnia
~« Primaria Propuesta
—Regionsl

Sefy

smms Regional Propuesta
— SeCundana
“ewn Secundaria Propuesta
| Traza Utbana

AT - —_ [
llustracion 26: Estructura vial propuesta PDU2040. Fuente: Implan.
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5) Infraestructura

Para el servicio al drea de estudio y al drea normativa se encuentra ubicada una linea de 36”
proveniente de la fuente denominada Puertas de Chihuahua para abastecer al Tanque Cerro
Grande de capacidad 5,000 m3 con una estacion denominada Rebombeo Cerro Grande; éste
tanque cuenta también con una segunda opcion de abastecimiento la cual se da por segunda linea
de la misma capacidad, sin embargo pertenece a la fuente de abastecimiento El Sauz (las 2 lineas
se ubican sobre el eje del Periférico Francisco R. Almada). Del Tanque Cerro Grande sale una linea
de 24” la cual corre sobre el Periférico Francisco R. Almada la cual va disminuyendo en ramales de
menor capacidad hacia el interior de las zonas habitables con diametros de 12”, 8”, 6”7, 2”, etc. de
acuerdo a los requerimientos establecidos.

e
,I[_La—"r """!! e

"iﬂﬁ' =

llustracion 27: Tanque superficial de 5,000 m3 de capacidad, alimentado por un alinea de 36”
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Actualmente se construyd otro tanque en el cerro, localizado en la cota 1595 que abastece a gran
parte de la poblacidn localizada al costado del mismo.

llustracion 28: Tanque superficial de reciente creacion localizado en la cota 1595

Las areas urbanizadas y consolidadas cuentan con su sistema de circuitos de distribucion, de
diferentes diametros, los cuales, se encuentra alojado en las vialidades principales.

La cobertura del alcantarillado en la zona, se realiza a través de la red de
atarjeas existente en las dreas urbanizadas, aqui se identifica un colector de 30” sobre la calle
Misién de Santa Bdrbara, el cual es el mas proximo al drea objeto de estudio. Este sistema
recolecta las aguas servidas de las zonas habitacionales y comerciales.

Este servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indices deficitarios, estd
presente practicamente en la mayoria de los espacios habitacionales del area de estudio.

Existe una linea de alta tensién (115KVA) que llega y sale de la subestacién Avalos y junto con la
red de media tensién, se da servicio a las diferentes zonas habitacionales de la zona sur.

llustracién 29: Linea de alta tensién de 115 Kva que sale de la subestacion Avalos.

Anexo 02 (Plano 14/20).
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6) Transporte Publico

Las caracteristicas de los usos de suelo solicitados y la generacion de viajes que demandara por
medio de transporte urbano se encuentra totalmente consolidada, pues tan solo por el periférico
Francisco R. Almada circulan 11 autobuses por hora por la calle 20 (Chichimeca) circulan 24
autobuses por hora; por la Av. Nueva Espafia circulan 35 autobuses por hora y por la calle 36a
circulan 5 autobuses por hora. Asi la zona se encuentra localizada en un area con cobertura de
transporte publico, conectando con el resto de la ciudad, y si agregamos a esto, que por el tipo de
densidad solicitada (H 45), se presupone que los vehiculos privados resuelven en gran manera e
transporte requerido por establecerse.

TAPICERI
ENG RAL

El Plan de Desarrollo Urbano reporta alrededor de 780,000 viajes al dia comprendidos por todos
los medios de transporte, deduciendo a través de esta informacién que el transporte colectivo
(publico) es menor a la media nacional en un 75%, lo cual denota el alto indice de transporte
privado. Pero a esto agregamos que la Unidad de Transferencia Sur de Transporte Publico se
ubicara en el cruce de Av. Pacheco y Blvd. Juan Pablo Il, dando una mayor capacidad de movilidad

a los desarrollo localizados al sur de la ciudad.
Anexo 02 (Plano 15/20).

7) Tenencia de la tierra del area normativa

En su totalidad el predio es propiedad privada del Lic. Guillermo Gutiérrez Lujdn conformada por
tres poligonos; ademas de dos areas que se designaron como donacién para la JMAS, sumando
una superficie de 12,399.79m2.

8) Riesgos y vulnerabilidad.

La ciudad de Chihuahua presenta elementos de riesgo producto de la dindmica y las diversas
actividades de un asentamiento, cuya expansién urbana en los Ultimos afos es notable. Estos
riesgos se pueden clasificar en: riesgos hidrometeoroldgicos y geoldgicos, riesgos tecnoldgicos,
sanitarios y socio-organizativos.

Anexo 02 (Plano 09/20).
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El sistema orografico de la ciudad, da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan
predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha urbana hasta concluir en
los Rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidroldgicos mas importantes de nuestro entorno
ambiental, el cual se tendrd que elaborar una propuesta especifica para el arroyo, al momento de
realizar una propuesta

Ay V4 O !
Unidades de Gobierno Zona de Atencién Prioritaria
Limite del Area Urbana 2 ge Atencidn Priortaria 2007

] Limte del Centro de Pobiacén

Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacion
Estructura hidraulica *  Punio de Riesgo
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s Capacidad insutcente (> 100% ) Salvaguardas en Base a Cap. de I Infraestructura

o Allimte desucapackiad (85 100%) O SIWAQuirda (0 m)

Escurrimiento Salvaguarda (100 m)
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BN Sobre Calle i

— Cauce sin Revestir ylo Area Vierde
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|
- SR =
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Ilustracion 32: Riesgos Hidroldgicos. Fuente: Implan
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En el predio se presenta un escurrimiento pluvial, el cual no estd constituido como arroyo; su
trayectoria es en sentido sur-este, con una longitud aproximada de 620 mts., hasta la
bocatormenta que se ubica y cruza el Periférico Francisco R. Almada. Posterior a esta vialidad, las
aguas pluviales contenidas se dispersan por las vialidades de la zona en sentido este. Se detecta
qgue los escurrimientos no son de gran volumen, debido a que es un cerro, sin embargo al
momento de realizar un proyecto de parque lineal, se deberan de establecer medidas de

precaucién y mitigacion.
Por otro lado, la propuesta urbana considera la trayectoria de falla geoldgica detectada. La ladera

del cerro presenta condiciones de riesgo por erosiéon y deslizamiento a atender en la propuesta
urbana de tratamiento de borde que implica el desarrollo de la zona ZEDEC.

Es importante mencionar que las fallas geoldgicas requieren la implementacion de estrategias que
permitan su consolidacidn como zonas de amortiguamiento tales como vialidades, parques o
corredores que promuevan la conduccién e infiltracién de agua; ademas de que aseguren el

bienestar del usuario.
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llustracién 33: Riesgos Geolc’)gicb;s. Fuente IMPLAN.
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9) Sintesis de Diagndstico.

Con base en el analisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo siguiente:

El Plan de Desarrollo Urbano establece usos de suelo habitacional, comercial y de servicios,
industria ligera y preservacién ecoldgica, generando una zona de usos mixtos complementarios
entre si. La zona de estudio cuenta con una red vial bastante estructurada, que posibilite su
conexién inmediata con toda la zona aledafia y al resto de la ciudad.

La cobertura de servicios observada en el area es el resultado de la infraestructura existente,
derivada del proceso de edificacion y consolidacion de los fraccionamientos habitacionales,
industriales y comerciales.

En cuanto a equipamiento urbano, la zona en estudio cuenta con elementos para cubrir las
necesidades de los asentamientos consolidados, propiamente para atender a las familias en
cuanto a los rubros de educacién bdsica, comercio barrial y canchas deportivas escolares. Sin
embargo hay carencia de servicios mds importantes o de mayor cobertura social y territorial,
especificamente en los temas de educacién media y superior, deporte, cultura, seguridad, oficinas
publicas y comercio y servicios para la zona sur.

Es por tanto que el requerimiento de este estudio, basicamente estriba en el cambio de uso de
suelo en una fraccidn del predio a uso de suelo Comercial, habitacional y mixto (habitacional y
comercial), con sus consecuentes donaciones de equipamiento municipal con el fin de mejorar la
cantidad y calidad de vivienda, incrementando la densidad, intensificando y mejorando la imagen
urbana del sitio, conservando una gran porcion en el uso actual de Preservacion Ecoldgica.

Anexo 02 (Plano 10/20).
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V.- NORMATIVIDAD

a) Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en Diciembre del 2009 en el Peridédico Oficial del
Estado.

Este documento tiene una visidn para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada
en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento econémico,
con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

eConsolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante,
privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

eEstructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia vy
conectividad del espacio publico y reactivar el centro histdrico.

eOfrecer usos mixto e intensificar y densidades habitacionales.

eAbsorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional
de los recursos naturales.

eIncrementar sustancialmente la infraestructura para el peatén y ciclistas, y elevar la eficiencia del
transporte motorizado apoyando el servicio publico.

eAprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del territorio
urbano y la densidad.

eFortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

b) Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano 2040.

ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacidon primaria, la cual define el esquema
global del aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacidn, en los tres distintos
tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada, la zona R que es reserva por urbanizarse
y la zona E que es la de preservacion ecoldgica.

ZONIFICACION SECUDARIA

Los predios que se estudian se establecen los usos de suelo de Area Natural de Valor Ambiental
(ANVA), Mixto Intenso y Habitacional H-45 y H-60. El terreno en estudio se encuentra inmerso en
la ciudad, colinda con usos de suelo habitacional de densidad H-25, H-45 y H-60, equipamiento,
recreacion y deporte; cuenta con todos los servicios de infraestructura y equipamientos lo que
traera un consecuente beneficio social que representa para las familias que habitaran en este sitio.
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VIALIDADES

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano vigente plantea el Perif. Francisco R.
Almada como una vialidad de Primer Orden, ademas se promueve la prolongacion de la Calle 15a.
cruzando la parte norte del predio, en donde se tendrd que plantear un proyecto ejecutivo.

ESTRUCTURA URBANA

En cuanto a la estructura urbana, propone desarrollar areas estratégicas por medio de 3
subcentros urbanos, el predio se localiza entre los subcentros sur y surponiente, ambos en
proceso de consolidacidn, el nicleo del subcentro sur, que es el mas cercano, es conformado en
los cruces de la Av. Pacheco, Blvd. Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo Il, donde converge el CRIT,
Interceramic, La Central Camioneray la Central de Abastos.

CONDICIONANTES:

Usos Habitacionales Unifamiliares

H45 60 67.5 90 m2 0.60 1.50 30 seglin proy 6.00 m 15 1
H60 60 90 90 m2 0.60 2.00 26 seglin proy 6.00 m NA 1
Usos Mixtos

MIXTO INTENSO 35 140 120 0.80 3.00 segun proy segun proy 10 segln proy
MIXTO MODERADO 45 180 250 0.70 2.50 segun proy segun proy 15 seglin proy
MIXTO BAJO 60 240 400 0.60 2.50 segun proy segun proy 20 segun proy
SUI::IJDR(.I;EN 0 45 180 800 | noesp | noesp | segun proy segun proy seglin proy | segun proy
MIXTO 35 140 1000 | noesp | noesp | segun proy segun proy segun proy | segun proy
SUBURBANO I

Usos No Habitacionales

Comercioy 300 05 | 2.00 15.00 5 SR 12 ver
serv. en general reglamento
Comercio y ver
serv. en areas 300 0.75 3.0 10.00 SR SR 12 reglamento
CYS estratégicas &
Comercio y
serv. Sobre 1600 | 0.75 | 4.00 30.00 SR SR 40 ver
vialidad primer reglamento
orden
Equipamiento 400 | 075 | 2.25 15.00 SR SR 15.00 ver
salud reglamento
Equipamiento ver
EQUP educativo 1200 0.6 1.80 25.00 SR SR 20 reglamento
Equipamiento | 5o, | 575 | 3 15 SR SR 15 ver
administrativos reglamento
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Habitacional 120 06 | 24 60 segun | sesun 7 2 por
proy proy vivienda
Comercio y 300 0.6 3.0 60 segln segln 12 ver
ZEDEC serv. proy proy reglamento
Comercioy segun segln ver
serv. Envialidad | 1600 | 0.6 | 4.0 60 fo rgo 40 el
de primer orden proy proy €

Mixto Intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara condicionado a una utilizacidon intensa del suelo de
caracteristica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencidn
Estratégica (ATE): Centro Urbano, Subcentros, Corredores Estratégicos y Centros Distritales, asi
como sus dareas de influencia inmediata. Asi mismo estara condicionado a lo establecido en la tabla
de compatibilidad de usos de suelo a condicionado a Estudio de Impacto Urbano ambiental
tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor
ambiental condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacién que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios
y habitacional, los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten
caracteristicas de integracién al ambiente y paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos
naturales con un bajo indice de ocupacién de suelo.

- Todo proyecto de urbanizacidon ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como
principio integrarse al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendrd que
organizar los llenos (construccion) realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar
mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio
amiente.

- ZEDEC promueve incrementar la utilizacién del suelo con menor ocupacién del mismo para
disminuir el impacto de la urbanizacién en el medio ambiente (COS, CUS).

- La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado
natural (respetando su trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria
0 gavion y otros elementos para evitar la erosién y disminuir la velocidad del agua) y habilitar
franjas de amortiguamiento colindantes como dareas verdes recreativas con darboles y
vegetacion.

- El Plan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial,
incluyendo obras para su regulacion, capacidad e infiltracion, asi como un andlisis
hidroldgico que asegure que no existan inundaciones por efecto de lluvias.

- El proyecto de construccidn deberda promover la arquitectura bioclimatica y el manejo
sustentable del agua, la energia y otros de caracter tipo medio ambiental.

- El proyecto de construccién deberda de garantizar mayor superficie de suelo permeable,
menor impacto con el trafico, restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de
agua hacia los cuerpos de agua (rios y presas), asi como preservar la imagen paisajistica.

- Los elementos de contencidn y delimitacién en ninglin caso podran dar la espalda a los
arroyos, areas verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizardn elementos que integren las
nuevas viviendas con el medio natural.
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- Topograficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo
un tratamiento paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y
conservando la imagen urbana.

- El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetaciéon apropiada al clima y con caracteristicas
de aportar confort exterior y enriquecimiento del paisaje

AREAS DE BORDE (AB). Zona situada en un area que se entendera como el limite del drea urbanay
su destino e intensidad de uso habra de corresponder a la indicad por la zonificacidn secundaria.
Sin embargo, por su situaciéon en relacién inmediata con el contexto natural, ademas estara
condicionado a un Plan Maestro de Urbanizacion, el cual deberd integrar las siguientes
caracteristicas:

- Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el diseifio debera contemplar una
baja ocupacion del suelo y un alto porcentaje de superficie de suelo permeable para facilitar,
entre otros, la infiltracidon de agua al subsuelo.

- El disefio habra de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia con el punto
anterior.

- Habra de proveer sus espacios abiertos en colindancia con areas naturales, asimismo integrar
una propuesta paisajistica de delimitacidn del borde urbano.

Como areas de borde se entendera no solamente la linea, limite, o frontera donde se dividen los
ambitos urbanos del natural, sino también al contexto inmediato de esta linea. Es decir, las areas
de borde o del limite de la ciudad trascienden la frontera especifica donde se da la transicién. En
éste apartado se establecen criterios no sélo en relacion al limite mismo de la ciudad, sino
también de las zonas inmediatas a éste, en el caso que aplica a este Plan Parcial, responden a las
caracteristicas en zonas con geografia de montafia como la mads significativa en cuanto a
caracteristicas naturales.

Franja ajardinada
piblico-privada entre ia
via de acceso y los
Patios Traseros de la
Ultima linea de vivienda,

Montana ‘
2

El cinturén verde, con una Via do Acceso:
anchura vanable, incluye una
franja no urbanizada donde se
aplicarén las técnicas de
reforestacién propuestas

Terraceria o empedraco
Permite llegar al borde
convitiéndolo en un elemento
de la oferta de espacio
pdblico de la ciudad

llustracion 34: Esquema sobre técnica de cinturdn verde para contacto con el area de borde de montafia.
Fuente: PDU 2040.
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c) Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, referente a la
actualizaciéon con fecha del 5 de octubre 2013, menciona:

Articulo 12. Serdn nulos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro
derecho relacionados con la utilizacion de dareas y predios que contravengan las disposiciones
contenidas en el presente Reglamento, haciéndose acreedores los responsables a las sanciones
que establecen la Ley y este Reglamento en el Titulo Octavo, Capitulo Segundo.

Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en el municipio que pretendan
realizar alguna de las obras sefaladas en este Capitulo, se sujetardn a las disposiciones
correspondientes.

Articulo 13. Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accién
constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacién, en la forma siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:
A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
B. Oficinas:
a) Administracidn publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
i. Mas 1000 m2, y
ii. Hasta 100 m2 sin atencidn al publico.
b) Administracién Privada, oficinas en general:
i. Hasta 100 m2;
ii. De 100 a 1,000 m2, y
iii. De mas de 1,000 m2
C. Comercio:
a) Almacenamiento y Abasto:
i. Para productos perecederos;
ii. De acopio y transferencias;
iii. De semillas, huevo, lacteos y abarrotes, y
iv. Rastros, frigorificos y obradores;
b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 m2 de area construida;
ii. Alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias;
iii. Perecederos hasta 250 m2;
iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 m2, y
v. Articulos en general hasta 500 m2;
c) Tiendas autoservicio:
i. Hasta 250 m2, y
ii. De mas de 250 m2;
d) Tiendas de departamentos: Hasta 5000 m2;
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e) Centros comerciales: Hasta 25,000 m2;
f) Mercados y tianguis: Todos;
g) Materiales de construccion: Agregados, ferreterias, madererias, metales,
pintura, etc.;
h) Vehiculos y maquinaria:
i. Distribuidores de marcas, y
ii. Maquinaria doméstica;
i) Librerias y otros: Todas, y
j) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;
D. Servicios:
i. Renta de vehiculos y maquinaria;
ii. Taller de reparacion, corralones para autos, conservacidn y ajustes;
iii. Lubricacion y lavado;
iv. Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias;
v. Limpieza y mantenimiento, y
vi. Mudanzas, paqueterias, vehiculos de alquiler;
E. Salud:
i. Hospitales, sanatorios, clinicas, hasta 75 camas;
ii. Hospitales, sanatorios, clinicas, mas de 75 camas;
iii. Especialidades, todas;
iv. Vivienda con consultorio, hasta 30 por ciento de drea construida;
v. Laboratorios, unidades de diagndstico por imagen, consultorios, y
vi. Asistencia animal, hasta 150 metros2.
F. Educacion:
i. Basica: Guarderias, jardines de nifios, escuelas primarias, escuelas secundarias,
academias;
ii. Media: Técnicas, preparatorias, vocacionales;
iii. Superior: Politécnicos, tecnoldgicos, normales, universidades, y
iv. Cientifica: Postgrado y especializacién;
G. Cultura:
i. Exposicidon: Museo regional o local, nuevas galerias, invernaderos, exposiciones,

e
ii. Informacioén: Bibliotecas, Hemerotecas.
H. Religion:
i. Templos y capillas, y
ii. Salones;

I. Centros de reunidn: teatros, cines, clubes, auditorios, salones de baile y fiestas;
J. Deportes: Clubes deportivos y sociales, canchas deportivas cerradas o al aire libre,
estadios, lienzos charros, arenas, velédromos, juegos de pie y de mesa;
K. Alojamiento: hoteles, moteles, albergues, casas de asistencia y alojamiento;
L. Seguridad: policia, bomberos, puestos de socorro.
M. Funerales: Agencias, cementerios;
N. Comunicaciones y Transportes:
i. Terminales de autotransporte urbano, suburbano y foraneo;
ii. Terminales de carga;
iii. Terminales ferroviarias;
iv. Terminales areas;
v. Estacionamientos publicos, y
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vi. Centrales de correos, telégrafos, paqueteria;
P. Infraestructura:

i. Agua pluvial: Represas, canales de riego, alcantarillado;

ii. Agua potable: Pozos, carcamos, estaciones de bombeo;

iii. Tanques de depdsito de mas de 1000 metros3;

iv. Terracerias: Diques, obras de contencion;

v. Desechos: Drenajes, recepcidn y transferencia de basura;

vi. Rellenos Sanitarios;

vii. Subestaciones y plantas generadoras de energia, y

viii. Las demas que les confieran leyes y reglamentos aplicables.
Q. Espacios abiertos:

i. Plazas, jardines, parques, explanadas;

ii. Establos;

iii. Caballerizas, y

iv. Granjas.

Il. Segun el tipo de accidn constructiva al que puede estar sujeta cada edificacion, se clasificaran
en:

a) Obra o instalacion temporal, en los casos expresamente contemplados en el presente
Reglamento;

b) Obra nueva, de caracter progresivo, prevista para terminarse en varias etapas, limitadas
a viviendas populares, aisladas o en conjuntos, no mayores de 40 metros2de construccién por
etapa, hasta un maximo de 120 metros2, con dos niveles como mdaximo y cuyos claros
estructurales no sean mayores de 4 metros;

c) Obra nueva, prevista para terminarse en una etapa definida. A cuyo término, y para
poder ser ocupada, debe cumplir con la totalidad de requisitos aplicables del presente
Reglamento;

d) Ampliacidn de obra; al término de la cual, y para poder ser ocupada, la totalidad de la
edificacién resultante debera cumplir con los requisitos del presente Reglamento;

e) Rehabilitacién o reparacidn estructural o funcional de obra; al término de la cual, y para
poder ser ocupada, deberd cumplir con los requisitos del presente Reglamento. Tratandose
de monumentos catalogados, podran aplicarse normas especiales acordadas por la Direccidn
con las instituciones a quienes legalmente corresponda su tutela;

f) Demolicion de obra: Con las limitaciones que impone el presente Reglamento y otros
ordenamientos juridicos concurrentes, especialmente en lo que respecta a monumentos y
zonas de monumentos;

g) Combinacion de dos o mas de los tipos de acciones constructivas especificados en los
incisos C) a F) de la presente fraccion, y

h) Operaciones de mantenimiento correctivo o preventivo en una obra, en los términos
gue establece el presente Reglamento.

Articulo 15. Toda acciéon urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o
certificacidon expedida por la Direccién, excepto en los casos previstos en el Articulo 26 de este
Reglamento. Es obligacién del propietario o del Director Responsable de Obra tener indicados los
datos de la obra, de la licencia y del Director Responsable de Obra de una forma y en un lugar que
sea facilmente visible.
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Articulo 16. Licencia de construccién es el documento expedido por la Direccidn en el que se le
autoriza a los propietarios o poseedores, segun el caso, construir, ampliar, modificar, reparar o
demoler una edificaciéon o instalacion.

Para la obtencidn de la licencia se deberan reunir los requisitos establecidos en los formatos, que
para tal efecto se encontraran a disposicion de los solicitantes en la ventanilla Unica de la
Direccidn, los que seran revisados y aprobados anualmente por la Direccion y por la Comision de
Reglamento.

La solicitud de licencia de construccidon y la documentacion que debe acompanarla llevaran la
responsiva del Director Responsable de Obra y de los Peritos Corresponsables de Obra, en su caso,
conforme al Articulo 42 de éste Reglamento, salvo los casos de excepcidn sefialados en el Articulo
26.

El plazo méaximo para resolver la evaluacion del proyecto, una vez cumplidos los requisitos, sera no
mayor de 72 horas. En caso contrario se entendera que la autoridad resuelve favorablemente, en
el entendido que dicha resolucion debera solicitarse por escrito ante la ventanilla de la Direccién.

El plazo maximo para extender la licencia de construccidn, una vez cumplidos los requisitos y
pagados los derechos correspondientes, sera de 48 horas.

La licencia de construccidn tendra una vigencia por el tiempo indicado segun el tabulador para el
cobro de derechos municipales prevista en la Ley de Ingresos vigente para el Municipio de
Chihuahua.

Si concluido el plazo de vigencia de la licencia no se hubiere terminado la obra, para continuarla el
interesado debera obtener de la Direccién la autorizacién de prérroga de licencia conforme al
tabulador de renovaciones vigente, sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio.

Se considera una obra terminada, cuando ésta se encuentre concluida al 100% en su obra negra y
en sus acabados exteriores que tengan vista a via publica.

Articulo 59. Respecto de las restricciones hacia las colindancias y la separacion entre edificios, las
construcciones cuyo limite sea orientacién norte y colinde con predios habitacionales deberan
observar una restriccién hacia dicha colindancia del 15 por ciento de su altura maxima, sin
perjuicio de cumplir con lo establecido en este Reglamento para patios de iluminacién vy
ventilacion.

Articulo 60. Se debera verificar que la separacién de edificios nuevos con predios o edificaciones
colindantes cumpla con lo establecido en el articulo correspondiente a separaciones minimas de
disefio por sismo de este Reglamento.

d) Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.
Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la Ley de

Equilibrio Ecoldgico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan realizar las etapas
de revisidon de anteproyecto y proyecto ejecutivo.



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miécoles 29 de abril de 2015

Para la revisidn y autorizacién de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad
deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucién de la estructura vial,
ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacidn y especificacion de areas
correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a cada metro, propuesta de
nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento, factibilidades de servicio de agua potable,
drenaje sanitario y agua tratada emitida por la JMAS asi como de suministro de energia eléctrica
por la CFE, y presentar la acreditacidon de propiedad y personalidad. Serd atribucion de la Comision
de Regidores en materia de desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion
para obras de movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacién.

El proyecto ejecutivo deberd ser integrado por los planos y documentos que a continuacion se
sefialan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante la Direccidn, en original
y copia en archivo digital:

Paquete A.- Documentacién Oficial.- Debera de presentar los documentos relacionados
con constancias, certificados y factibilidades de los diferentes organismos relacionados con
los servicios y planeacion del desarrollo urbano.

Paquete B.- Proyecto Ejecutivo.- Ingenierias, planimetrias, altimetrias y estudios técnicos.

Paquete C.- Memoria Técnica Descriptiva.- Descripcién de la lotificacidn asi como estudios
y presupuestos.

Paquete D.- Documentacién Legal.- Acreditaciones y certificados asi como reglamentos
internos.

Paquete E.- Documentos Opcionales.- Documentos legales y técnicos especificos para el
desarrollo.

Recibida la solicitud y documentos anexos la Direccion dispondra de diez dias habiles para emitir el
dictamen técnico correspondiente, de acuerdo a los planes de desarrollo urbano y los decretos
sobre provisiones, usos, reservas y destinos. Cuando la informacién proporcionada asi lo permita,
de requerirse datos adicionales o correcciones, lo comunicard al interesado dentro del mismo
término y resolvera dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la correcciéon
efectuada.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el presente articulo, la solicitud dirigida al
Ayuntamiento para establecer un fraccionamiento debera estar acompafiada de la siguiente
documentacién, en original y copia, ademas de la que sefiale la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible:

I. Memoria descriptiva del proyecto de lotificacién del fraccionamiento a realizar;

Il. Planos catastrales de los lotes de donacion;

lll. Copia certificada de la escritura que ampare el poligono a fraccionar de acuerdo al

proyecto ejecutivo, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,;

IV. Copia del comprobante del pago del impuesto predial al corriente;

V. Constancia de zonificacidn vigente;

VI. Factibilidad de servicios de la CFE;

VII. Factibilidad del servicio de la JMAS;

VIIl. Resolucién de impacto ambiental, de acuerdo con la Ley de Equilibrio Ecoldgico y

Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua;

IX. Estudio de impacto vial, en el caso de fraccionamientos con mds de 75 lotes, avalado por la

Division de Vialidad y Transito;

X. Calendario de obras;
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XI. Presupuesto actualizado del proyecto ejecutivo que desglose cada uno de los conceptos a
ejecutar, asi como el monto total;

XIl. En caso de que el solicitante no sea el legitimo propietario, debera presentar poder para
actos de dominio. Cuando el fraccionador sea una

persona moral, debera acreditar la existencia legal de la misma y de su representante legal;
XIll. Proyecto ejecutivo de lotificacidn con responsiva técnica;

XIV. Proyectos ejecutivos de agua potable, alcantarillado sanitario y agua tratada, firmados y
sellados por la JMAS;

XV. Estudio Hidrolégico que contenga ademas el Proyecto de drenaje pluvial, con responsiva
técnica de un perito vigente en la Direccion;

XVI. Proyecto ejecutivo de electrificacion firmado y sellado por la CFE;

XVII. Proyecto ejecutivo de alumbrado publico firmado y sellado por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal;

XVIIl. Proyecto de habilitado de areas verdes firmado y sellado por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal;

XIX. Proyecto de pavimentacién con responsiva técnica de un perito en la materia;

XX. Planos de localizacién de hidrantes firmados y sellados por la dependencia municipal
responsable de la proteccidén civil y del H. Cuerpo de Bomberos;

XXI. Planos de localizacién de contenedores de basura avalados por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal, en su caso, o la recolecciéon a pie
de banqueta;

XXIl. Estudio de mecanica de suelos;

XXIll. Delimitacion del cauce de arroyos, de zona federal y de zona inundable, en caso de
existir dentro del fraccionamiento o colindando con éste, asi como los proyectos de
canalizacién o encauzamiento de arroyos, autorizado por la Comisidon Nacional del Agua;
XXIV. Constancia de inafectabilidad por obra publica;

XXV. Memoria y ubicacion del equipamiento urbano y el regional existente;

XXVI. Plano de nomenclatura;

XXVII. Proyecto de sefialamiento autorizado por la Divisién de Vialidad y Transito;

XXVIII. Dictamen favorable de impacto urbano y ambiental;

XXIX. Licencia de uso de suelo, y

XXX. Estudio econdmico que contemple la factibilidad de la realizacion de las obras,
determinando las inversiones a realizar y la participacion individualizada de los adquirentes.

Articulo 86. Los fraccionamientos podran ser de oficinas, comercios, servicios e industria y podran
mezclarse estos usos, si la zonificacion donde se ubiquen lo permite o condiciona.

Para su autorizacion, todo fraccionamiento debera contar con frente a via publica reconocida. Si
no cuenta con ello, él o los propietarios deberan prever las fracciones de terrenos necesarios para
su acceso y la extension de redes necesarias para su urbanizacidn, y entregarlas al Municipio
previo visto bueno de la Direccidn respecto a su ubicacién y especificaciones.

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio areas de donacién para
equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios de predios que no
formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al Municipio el darea
correspondiente para servicios al momento de realizar una accién urbana. EI Municipio
determinara las vialidades primarias o secundarias que por su importancia en la estructura vial de
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la ciudad deban ser consideradas como vias publicas, asi como los porcentajes correspondientes
de area para servicios:
I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectdrea, corresponderd al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;
Il. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, corresponderd al 12% de la
superficie del predio a fraccionar;
lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, corresponderd a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;
IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo habitacional,
la superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo dispuesto por la Ley;
V. En fraccionamientos industriales y campestres se donard el 10% del area total, y
VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total.

Articulo 92. Serd obligacidon de los fraccionadores y constructores en general la instalacién de
hidrantes contra incendios, los cuales quedaran distribuidos de tal manera que en ningln punto la
distancia entre hidrantes exceda de 240 metros. En zonas urbanas con densidad de edificacidn
mayor a H45 la distancia minima entre hidrantes debera ser de 150 metros.

Los hidrantes deben situarse lo mds cerca posible de las intersecciones de las calles, situandose
hidrantes en puntos intermedios de las mismas para cumplir con los requisitos de superficie
cubierta, medida en forma radial.

Cuando se instalen hidrantes en sistemas privados de agua con la intencién de que se conecten a
ellos lineas de mangueras directamente, deben situarse de modo que las lineas de mangueras
sean cortas, preferiblemente no mayores de 75 metros. Debera haber suficientes hidrantes para
gue como minimo puedan aplicarse dos chorros de extincidon a cualquier parte del interior de los
edificios no cubiertos por tomas de aguas fijas. También deben permitir que todos los puntos del
exterior del edificio puedan ser alcanzados desde los hidrantes con mangueras de longitud normal.
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VI.- ESTRATEGIA

a) Estrategia general

La estrategia general para el predio en estudio tiene dos vertientes: 1) aprovechar el potencial de
la reserva para convertirlo en un proyecto detonador de un centro de Distrito Urbano para el
servicio de la zona sur de Chihuahua. 2) participar en el rescate ambiental del paisaje y de la zona
natural del entorno del Cerro Grande.

Respecto al primer punto, la estrategia se apoya en las enormes ventajas de accesibilidad que
ofrece el sitio al encontrarse a ambos lados del periférico Francisco R. Almada, y por lo tanto la
ventaja de poder constituirse como un enclave con equipamientos y servicios que beneficien a una
buena parte de la poblacién que habita en la zona sur de Chihuahua y a su vez es congruente con
la propuesta del PDU Visién 2040 vigente, que como se observa en el diagndstico, se encuentra
desprotegida en cuanto a equipamientos de educacién media-superior, recreativos-deportivos, de
seguridad, asi como fuentes de trabajo entre otros (oficinas, comercios, Etc.).
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llustracion 35. Estructura Urbana de la ciudad y I Centro de Distrito Urbano propuesto.
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En cuanto al segundo, la estrategia del proyecto es hacer una adecuacion inteligente al medio
natural para propiciar el rescate del ecosistema y el paisaje relacionado con el Cerro Grande,
ademas de aprovechar los espacios abiertos para recreacién, deporte y actividades relacionadas
con el uso social de este espacio emblematico para los Chihuahuenses.

La estrategia general se complementa con una tercera vertiente, 3) Proponer en sitios con
factibilidad para ello, usos habitacionales tendientes a consolidar los asentamientos existentes
creando una oferta de vivienda de interés social con los usos complementarios en beneficio del
entorno: equipamientos vecinales, comercio de barrio y espacios verdes de convivencia.

Zonificacion Secundaria

En el dmbito de aplicacion de este componente se especifican propuestas de uso de suelo, se
establecen densidades y caracteristicas de ocupacién del suelo.

Es importante sefialar que la propuesta de zonificacién se basa en el analisis de las condicionantes
del medio natural y construido, prevaleciendo el criterio de proponer usos y una ocupacidn de
suelo que responda a la aptitud territorial y a la conservacion y respeto de los componentes
paisajisticos y de preservacién del ecosistema natural del entorno (vegetacion, flora,
escurrimientos pluviales, fauna, etc.).

De esta manera es que en la zonificacion, después del andlisis a detalle del territorio, se
determinan los limites y zonas sujetas a usos de conservacion del medio natural, destacando la
gran proporcién de la propiedad que forma parte del Cerro Grande.

Con esta zonificacion y las estrategias de manejo ambiental que mas adelante se exponen, este
proyecto espera hacer las aportaciones necesarias para contribuir a un plan integral de manejo
ambiental de la zona en general, cuyo elemento destacado es el Cerro Grande.

Basicamente se divide la zonificacion en dos partes, la parte al sur del periférico que son terrenos
cuyo uso se relaciona con la creacién de una zona especial de desarrollo controlado, es decir, usos
gue permiten la promocién de equipamientos, vivienda, deporte y recreacion en reservas de
pendientes menores al 30% de las faldas del Cerro Grande, y de usos para comercio especializado,
oficinas o similares, incluyendo los predios a los lados del periférico.

En la zonificacidn propuesta destaca la importancia del cambio de uso de suelo de una fraccion del
predio establecido actualmente como Area Natural de Valor Ambiental, para aprovechar la
superficie y asi plantear el uso ZEDEC (Zona Especial de Desarrollo Controlado); también se
propone el uso Habitacional 45 viv/ha., debido a que cuenta con infraestructura y accesos vial en
la zona y por ultimo el Mixto Intenso, pero con condicionantes especiales de ocupacién de suelo
caracterizados por una baja ocupacion de suelo y la preservacidon de los aspectos ambientales
preexistentes. En este caso, se contempla que los terrenos sujetos a este uso, consideren la
relacidon directa con el Cerro Grande (visual, ambiental y fisica), es decir que se adapte la
urbanizacién a los escurrimientos naturales, permita la adaptacién de areas verdes como
prolongacion del Cerro y se enriquezca el paisaje con reforestacion adecuada a la zona.
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Area Natural de Valor Ambiental (ANVA)
La zonificacién incluye la asignacién de suelo ecoldgica para Area Natural de Valor Ambiental.

De la superficie sujeta a este Plan Parcial se considera destinar a conservacion por su valor
ambiental el 56.477% de la totalidad. Principalmente se trata de terrenos con valor paisajistico y
ambiental por tratarse de cotas predominantemente altas respecto al entorno, cuentan con
vegetacién de interés, tienen suelo rocoso, permeable y son elementos reconocibles por la
ciudadania. La topografia es de pendientes mayores al 30% y cuentan con escurrimientos que es
necesario manejar adecuadamente desde el punto de vista hidrico y de seguridad de
asentamientos colindantes. Representan también un potencial para su aprovechamiento con fines
recreativos y de esparcimiento de la poblacién.

Anexo 02 (Plano 20/20).
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)

La zona ZEDEC que abarca una superficie de 13.299 Has, ubicado con un 14.283% de la superficie
total; que permite consolidar la zona estableciendo un modelo sustentable de aprovechamiento
de suelo y conservacion ambiental como transicion adecuada entre los asentamientos periféricos
urbanos consolidados (la colonia el Marmol y el corredor Francisco R. Almada) y el medio natural
representado fundamentalmente por el entorno del Cerro Grande.

Es decir, la creaciéon de un borde urbano integrado a las caracteristicas preexistente del sitio,
permitiendo un aprovechamiento racional, que mejora la calidad urbana de la periferia sur de la
ciudad y potencia ciertas actividades econémicas y sociales en torno al periférico (equipamientos,
servicios, comercio, vivienda), ademas, que protege o delimita y promueve la conservacion y
mejoramiento ambiental del principal elemento paisajistico del centro de poblacién.

De acuerdo al PDU vigente, las zonas ZEDEC topograficamente podran ser urbanizables las
superficies con pendientes hasta del 30% bajo un tratamiento paisajistico de los taludes, sin
alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen urbana.
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llustracion 36. Vocacién del suelo de pendientes menores aptas para el desarrollo habitacional.
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Habitacional 45

Las densidades en el uso habitacional propuestas son de hasta 45 viviendas por hectdrea, con un
porcentaje de 9.453 del drea total, donde se pronostican 396 viviendas; siendo densidades
compatibles con las existentes en la zona de estudio (Colonia El Marmol).

Uso Mixto Intenso

Se propone el uso de suelo denominado “usos mixtos en su modalidad de intenso” con un 5.739%
del valor total del poligono, denominacidn establecida en el vigente PDU 2040, se encuentra ligado
directamente con el Perif. R. Almada, por lo que se destacan por el uso intensivo del uso de suelo,
incluyendo usos de comercio, servicios, equipamiento y vivienda en esquema vertical. El intenso
vertical se establece para los lados de la vialidad de primer orden.

En las algunas zonas se propone constituir areas de recreacion (areas verdes) de acuerdo al
desarrollo de los proyectos, asi como la posible ubicacidon de espacios destinados para la dotacién
de infraestructura de cabecera, como puede ser la dotacién de tanques de abastecimiento de agua
los cuales contarian con un tratamiento especial en cuanto a su ubicacién, dicha condicion plantea
la obligacion de que las acciones urbanas a realizarse en materia de infraestructura sean del mas
bajo impacto.

La dosificacion de usos de suelo propuesta por el presente documento preserva una gran cantidad
de superficie para usos no urbanos (preservacién ecolégica y ANVA) en razén de que por
condiciones topograficas y de valor ambiental y patrimonial no se plantea una posibilidad real para
su incorporacion al desarrollo urbano. Aproximadamente un 32% de la superficie total del terreno
se aprovecharia en usos urbanos.

NO. DE % DE
Usos SUPERFICIE °

LOTES SUPERFICIE
SUP. HAB 36-45 VIV 396 8.8024 HA 9.453 %
SUP. MIXTO INTENSO 112 5.3442 HA 5.739%
SUP. AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL 56.477 HA 60.654 %
SUP. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO o
CONTROLADO 465 13.299 HA 14.283 %
DONACION JMAS 1.263 HA 1.357 %
VIALIDAD EN DERECHO DE VIiA CFE 1.556 HA 1.672 %
VIALIDADES 6.370 HA 6.841 %
SUP. TOTAL TERRENO 93.1137 HA| 100.000 %

Tabla 5. Superficies propuestas.

Areas de Borde
Para esta tipologia de borde en montafia se establecen las siguientes caracteristicas vy
condicionantes (referente al apartado de normatividad):

e Serd considerada area de montafia cuando la superficie del terreno tenga una pendiente
superior al 20%, debido a la dificultad para el desarrollo urbano, provisién de
infraestructura y accesibilidad, pero sobre todo donde actualmente las obras de
urbanizacién intervienen con gran impacto modificando radicalmente el paisaje natural.
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e En el caso de que las partes altas de los promontorios o montafas tengan una pendiente
de menos del 20% conformando mesetas o plataformas, estas se consideraran también
zonas de montana.

e Esta geografia estd identificada en el Cerro Grande y sus elevaciones menores
consecutivas hasta llegar al Cerro Coronel, donde se ha consolidado un tejido urbano
sobre las dreas mas proximas a los bordes.

e Zona inmediata de contacto con el borde: Ninglun fraccionamiento o conjunto urbano
debera colindar sus edificaciones con elementos de delimitacion inmediatos a las areas de
corte; siempre deberd existir un espacio abierto de la propiedad privada colindando con
un espacio abierto de caracter publico o semi-publico. Es decir, las zonas posteriores al
desarrollo deberan ser accesibles.

e Por otro lado, los cortes en el paisaje son afectaciones subitas y directas a procesos
geoldgicos de miles de afos, interrumpen los procesos de sedimentacion y en
consecuencia son causa comun de problemas como deslaves, erosién, inestabilidad de
laderas o desgajamiento de material, que representen algun riesgo.

e Debido a lo anterior, en las zonas de contacto inmediato con el borde en montafia,
deberan integrar obras que den un tratamiento que mitigue cualquier situacién de riesgo
por su colindancia con el medio natural, por lo cual se deberdn emplear angulos de corte
menos verticales, que amplien el espacio ocupado por el corte y lo suavicen, de manera
gue este tenga una mayor presencia en el paisaje urbano y se mitigue el impacto visual y
de imagen urbana de las intervenciones de desarrollo urbano en estos sitios.
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e Por encontrarse con un contexto natural, estard condicionado a un Plan Maestro de
Urbanizacion, el cual deberd integrar las siguientes caracteristicas:

e Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el disefio debera
contemplar una baja ocupacién del suelo y un alto porcentaje de superficie de
suelo permeable para facilitar, entre otros, la infiltracion de agua al subsuelo.

e El disefio habrd de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia con el
punto anterior.

e Habrd de proveer sus espacios abiertos en colindancia con areas naturales,
asimismo integrar una propuesta paisajistica de delimitacion del borde urbano.

Pargque lineal
En el predio se localiza en un importante escurrimiento que por la pendiente del terreno serd

objeto de un proyecto de parque lineal, en el cual se deberd de destinar dreas verdes con la
funcién de captar el agua producto de la lluvia para posteriormente ser encauzada, dichos
escurrimientos deberan de ser conservados primordialmente en su estado natural (respetando su
trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavion y otros elementos
para evitar la erosion y disminuir la velocidad del agua), ademas de habilitar franjas de
amortiguamiento colindantes como areas verdes recreativas con arboles y vegetacion.

Se deberd de realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de
Urbanizacion cuando se elabore un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras para su
regulacién, capacidad e infiltracién, asi como un analisis hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de lluvias, que dependera de una autorizacidon para su regulacién por
parte del promotor.

Los elementos de contencién y delimitacidn en ningun caso podran dar la espalda a los arroyos,
areas verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizardn elementos que integren las nuevas
viviendas con el medio natural.

Topograficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un
tratamiento paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la
imagen urbana.

El proyecto de construccién deberd promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable
del agua, la energia y otros de caracter tipo medio ambiental, ademas de elementos permeables,
para preservar la imagen paisajistica. El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacién
apropiada al clima y con caracteristicas de aportar confort exterior y enriquecimiento del paisaje

Vialidades
e Prolongacion Calle 15. Se prolongard la vialidad que actualmente termina en la Calle
Misién de Santa Barbara, con una seccion de 34.00 metros, para darle seguimiento y
conectarla con el Perférico de Fco. R Almada, esa vialidad se le caracteriza como corredor
verde, en la zona de restriccion federal de las lineas de alta tensién, permitiendo crear un
circuito entre los elementos orograficos de la zona y los equipamientos propuestos por
este plan.
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e Crucero Periférico Fco. R Almada y C. 15. Debido a la continuidad de la Calle 152 hasta el
periférico Fco. R Almada, se genera un crucero con conflicto, por lo tanto la propuesta de
la prolongacion de la Calle 152, y dicho crucero serd sujeto a proyecto ejecutivo.

e Propuesta de accesibilidad. De definira una propuesta de accesibilidad mediante un
proyecto ejecutivo, proponiendo un carril de incorporacidn, desde el Perif. Fco. R. Almada
hacia el sur del predio con uso de suelo Mixto Intenso y ZEDEC.

a) Estrategia de Proteccion Natural e Hidroldgica

La integracion del predio al resto de la estructura urbana es de vital importancia de igual manera
lo es la proteccidn e integracion ambiental.

Como parte del predio tenemos uno de los hitos mas importantes en la ciudad el Cerro Grande,
pieza fundamental del arraigo e identidad en la region. Esta estrategia contempla su proteccion
con el uso de Preservacion ecoldgica, delimitado por un borde de usos de recreacidn y deporte
que permitiendo asi la transicidn usos de suelo. Cabe hacer mencién, que se prevé la proteccién
de las zonas cuyas pendientes son mayores al 30%, dando pie asi a la conservacion del medio
natural, buscando mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo
con el medio amiente.

En las zonas con pendientes menores es donde se establece por este plan las areas aprovechables
para ZEDEC, como pudiera ser equipamiento urbano (educativo o recreativo), de servicios,
comercio y habitacional, cuyo impacto se ve amortiguado por la estrategia del borde antes
mencionado.

La conformacién topografica condiciona en gran medida el aprovechamiento urbano del predio,
sin embargo el esquema urbano se adapta a las posibilidades que ofrece la topografia, los
escurrimientos y el paisaje. Para conservar la imagen urbana, debera de estar bajo un tratamiento
paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo.

En este sentido, el proyecto de ocupacién de suelo, debe quedar condicionado a que se integre el
entorno natural como parte de la urbanizacién y edificacién, especificamente deben integrarse
aspectos como los escurrimientos pluviales, los cuales deben ser objeto de tratamiento como
parte de areas verdes y la colindancia con el Cerro Grande, que debe ser accesible visual y
fisicamente por parte de la poblacién, lo que implica que convivan los dos ambitos (el urbano vy el
natural) permitiendo la continuidad del ecosistema, el paisaje, la vegetacién, las vistas, etc.
Acciones adicionales son el acondicionamiento de caminos de acceso, miradores y reforestacién
en las faldas del Cerro Grande.

La estrategias aqui mencionadas, debe entenderse como parte de un Plan Integral de
Conservacién Ambiental del Cerro Grande y su zona de influencia, el cual debe ser promovido por
las autoridades en la materia (instancias municipales estatales y federales) con la participacién de
propietarios involucrados y la sociedad misma.
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En el dmbito hidrolégico el predio se localiza en un importante escurrimiento que por la pendiente
del terreno y la superficie de su cuenca se prevé su encauzamiento y proteccidon, para esto se
destinan areas verdes con la funcidn de captar el agua producto de la lluvia para posteriormente
ser encauzada, ademas de ser elemento natural dentro del predio. De esta forma se planea
realizar la canalizacidn del arroyo, garantizando el control de avenidas.

Debido a las caracteristicas de la zona, por considerarse con alto valor ambiental, estara
condicionada a realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de
Urbanizacion, para su correcta ejecucion.

llustracién 38. Microcuencas hidrolégicas en el Area de Aplicacién.

Las condiciones de los usos de suelo permiten la instauracion de un corredor verde en la zona de
restriccion federal de las lineas de alta tension, permitiendo crear un circuito entre los elementos
orograficos de la zona y los equipamientos propuestos por este plan.

GASTO DIMENSIONAMIENTO
CLAVE SUPERFICIE (m2) SOLUCION
(m3/s) Base Altura
SC-1 713,664.05 666.54 Canalizacion 3.00 m 3.00 m
SC-1a 206,729.46 193.08 Canalizacion a SC-1c 3.00 m 1.80m
SC-1b 336,463.86 314.25 Canalizacion a SC-1c 3.00 m 2.10m

SC-1c 170,470.73 159.21 Canalizacién 3.00m 3.00 m
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SC-2 42,995.03 40.16 Cauce Natural NA NA
SC-3 51,116.29 47.74 Cauce Natural NA NA
SC-4 87,922.69 82.12 Cauce Natural NA NA
SC-5 29,816.04 27.85 Cauce Vehicular (servidumbre) NA NA
SC-6 67,146.92 62.71 NA NA
SC-6a 34,570.86 32.29 Cauce Natural NA NA
SC-6b 32,576.05 30.43 Cauce Vehicular (servidumbre) NA NA
SC-7 45,677.44 42.66 Cauce Vehicular (servidumbre) NA NA
SC-8 32,158.58 30.04 Cauce Vehicular (arroyo vehicular) NA NA
SC-9 33,690.83 31.47 Cauce Vehicular (arroyo vehicular) NA NA
SC-10 40,402.93 37.74 Cauce Vehicular (arroyo vehicular) NA NA
SC-11 34,986.22 32.68 Cauce Vehicular (arroyo vehicular) NA NA
SC-12 36,291.90 33.90 Cauce Vehicular (arroyo vehicular) NA NA

Tabla 6. Estrategia hidroldgica.

El tratamiento del escurrimiento mayor aqui descrito plantea la conformaciéon de una via pluvial
conformada para la conduccion de los volimenes de agua previstos (ver plano 18/20, secciones
viales propuestas).

La continuidad del escurrimiento debe ser garantizada en cuanto a su trayectoria hasta el arroyo
San Jorge con destino final al Rio Chuviscar. Dicha trayectoria actualmente presenta problematica
en cuanto a su paso a través del Perif. Francisco R. Almada por obstrucciéon de paso y por la
intensa urbanizacion al norte del predio. Dicha condicidn debe ser satisfecha a través de un
proyecto hidroldgico que dependerd de una autorizacidon para su regulacion por parte del
promotor.

b) Estrategia de vivienda y usos compatibles

El enfoque socioecondmico de la zona es un factor primordial en cuanto a la importancia de la
propuesta de la modificacién al Plan. De acuerdo a los requerimientos anuales de vivienda para la
ciudad de Chihuahua, se planea la necesidad de construir 12,500 viviendas nuevas al afio, de las
cuales el 70% deberdn estar enfocadas a niveles de ingreso de 2 a 4 salarios minimos que es el
rubro especifico de vivienda econdmica. El fraccionamiento Marmol es la muestra mas
representativa de la tipologia de vivienda que prevalece en la zona, el area de estudio ofrece las
condiciones adecuadas para complementar la oferta de vivienda de interés social en un sector
actualmente desprovisto de proyectos de inversién enfocados a satisfacer la demanda de vivienda
del sector sur de la ciudad.

Se plantea la existencia de vivienda de alta densidad en convivencia con usos comerciales en
colindancia con el Periférico Francisco R. Almada, lo cual podria contener 974 viviendas
aproximadamente. El uso mixto intenso esta condicionado precisamente a una utilizacién intensa
del suelo de caracteristica vertical; puede integrar usos comerciales, de servicios, oficinas,
equipamientos y vivienda.

La zona establecida como Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), podria contener hasta 465
viviendas, es una zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacidn
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especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental que garantice un bajo impacto
ambiental al Cerro Grande. Esta se plantea a partir del Perif. R. Almada considerando a éste como
limite de tal manera que se garantice la transicion entre el medio natural de valor ambiental del
cerro con la vialidad que es de alto impacto para la zona.

El uso habitacional H-45 destinado para la zona norte de ésta area de aplicacion podria contener
hasta 396 viviendas y el mixto intenso podria contar con alrededor de 112 viviendas.

Con lo anterior obtenemos una suma de 974 viviendas para el total del poligono de aplicacion.

c) Infraestructura

Para el servicio al drea de estudio y al drea normativa se encuentra ubicada una linea de 36”
proveniente de la fuente denominada Puertas de Chihuahua para abastecer al Tanque Cerro
Grande de capacidad 5,000 m3 con una estacion denominada rebombeo Cerro Grande; éste
tanque cuenta también con una segunda opcion de abastecimiento la cual se da por segunda linea
de la misma capacidad mas sin embargo pertenece a la fuente de abastecimiento El Sauz (las 2
lineas se ubican sobre el eje del periférico Francisco R. Almada) del Tanque Cerro Grande sale una
linea de 24” la cual corre sobre el periférico Francisco R. Almada la cual va disminuyendo en
ramales de menor capacidad hacia el interior de las zonas habitables con didmetros de 12”, 8”, 6”,
2”, etc. de acuerdo a los requerimientos establecidos.

La prefactibilidad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento se expide el dia 19 de Diciembre
2012 en el oficio D.T. 084/2012; mientras que las factibilidades de la Comisidon Federal de
Electricidad se emite en septiembre 29 de 2006 en los oficios: CH-RCHD-520/06, CH-RCHD-521/06
y el CH-RCHD522/06; y finalmente en diciembre 2014 con niumero de oficio DC 073034/2014.

Consideraciones que permiten la planeacién urbana habitacional en el predio y que deberan ser
solventadas por los interesados al momento de presentar los Anteproyectos y Proyectos

Ejecutivos a fin de ser autorizados para construccion.

La poblacién estimada es de 3.50 hab/viv por 974 viviendas con un total de 3,603 habitantes
aproximadamente.

Para el calculo del desalojo de aguas residuales se considera el 75% de La dotacién hidraulica.
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Ilustracion 39. Infraestructura de cabeza. Fuente: IMPLAN.

Las cantidades presentadas a continuacién son aproximadas, las dotaciones para el proyecto
ejecutivo serdn, en su debido tiempo, revisadas y autorizadas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

SERVICIO CANTIDADES CONSIDERADAS DOTACION
Agua Potable 300 It/hab/dia | 3,133 hab 939,900 Its.
Drenaje Sanitario 75% de la dotacidn de agua potable 657,930 Its.

La Comisién Federal de Electricidad otorga la factibilidad del suministro del servicio de energia
eléctrica para el lote de terreno del Predio “El Marmol” del Rancho Avalos conocido como Cerro
Grande con una superficie de 439,728 m2. Asi mismo la Comision Federal de Electricidad, otorga la
factibilidad del suministro del servicio de energia eléctrica para el lote del terreno del Predio “El
Mdrmol” con una superficie de 142,310 m2.

Y de igual forma se otorga la factibilidad del suministro del servicio de energia eléctrica para el lote
del terreno del predio “El Marmol”.
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d) Estructura vial

Vialidad primer orden

Las vialidades de primer orden, tienen la finalidad de conectar amplios sectores de la ciudad por lo
que soportan importantes aforos vehiculares. Dado que contienen buena parte de los recorridos
interurbanos, su integracion de un sistema coherente resulta fundamental para el buen
funcionamiento de la ciudad en su conjunto y de la zona de estudio en lo particular. La estructura
vial existente esta definida en sus secciones por el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua vision 2040 que se compone por el periférico Francisco R. Almada con una
seccion de obtendra 85 metros, garantizando flujos eficientes.

¥ ¢ CRUCERO SUJETOA
PROYECTO EJECUTIVO

¥eS3 YAINN vom;/\v\ O

T
Ilustracion 40.Vialidades Propuestas.
Vialidad primaria
Cercano a la zona existen dos vialidades importantes de caracter primario; una es la que permite
accesibilidad al predio, llamada Calle Misidn de Santa Barbara con una seccidon de 18.00 metros,
misma que, al cruzar el periférico Fco. R Almada se convierte en la Calle Vista del Norte con una
seccion de 14.50 metros; la otra es la Avenida Nueva Espaiia, proveniente del Bulevar Fuentes
Mares con una seccion de 21.50 metros

Anexo 02 (Plano 17/20y 18/20).
Vialidad secundaria
Las vialidades secundarias son arterias que vinculan zonas relativamente cercanas y contiguas. Por
medio de ellas el flujo vehicular que se genere al interior de la zona tiene salida hacia las vialidades
primarias. En algunas ocasiones también funcionan como colectoras de éstas ultimas, o bien como
vias alternas durante las horas de mas trafico. Donde se propine consolidar la Calle 152, por
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medio de una prolongacién de la misma, que de manera perpendicular culmina en el Periférico
Francisco R. Almada, con una seccién de 34.00 m.

Vialidad Local
Son todas aquellas vialidades que no quedan inscritas en ninguna de las dos categorias anteriores,
permiten el acceso vehicular a los predios ubicados al interior de la zona.

Modelos de vialidad

Las secciones de las vialidades indicadas en los planos correspondientes tienen como propdsito
fundamental establecer con mayor precisién el nimero de carriles de circulacién requeridos por
cada una de ellas, en razén de su jerarquia en la trama vial. También se especifican las
dimensiones minimas deseables.

Las secciones propuestas en las vialidades locales se ajustan a las disposiciones del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el municipio de Chihuahua, Chih.

e Capacidad Vial
De acuerdo al esquema vial propuesto, las principales vialidades de enlace del predio con el resto
de la ciudad son el Periférico Francisco R. Almada que cuenta con una seccién de 40m vy 4 carriles
de circulacion por sentido y la Avenida Nueva Espafia que cuenta con una seccidon de 19m vy 2
carriles de circulacion por sentido.

Hacia estas vialidades se integra la estructura vial conformada al interior del predio que promueve
la prolongacidn de la Calle 152 con 3 carriles de circulacion por sentido hasta su entronque con el
Periférico R. Almada.

Se ha realizado el andlisis detallado de la capacidad total de la estructura vial conformada de
acuerdo a los siguientes parametros que definen las condiciones funcionales de cada vialidad y su
capacidad de flujo.

La accesibilidad hacia las zonas incorporadas al desarrollo considerando la conformacion de nueva
vialidad prolongacién de c. 15, las vialidades locales existentes y los impactos por vehiculares de
acceso y salida al Perif. Francisco R. Almada. En el caso particular del periférico es necesario
considerar la construccidn de carril de incorporacién para permitir los movimientos de acceso y
salida de la zona con uso de suelo ZEDEC y no permitir la accesibilidad directa desde dicha vialidad

hacia las zonas habitacionales propuestas.
Anexo 02 (Plano 17/20y 18/20).

Determinacion de la capacidad y niveles de servicio de arterias urbanas de carriles multiples con
capacidad de conexidn a la red vial primaria de la ciudad de Chihuahua. La expresidn basica para el
analisis de la capacidad es:

Capacidad=Ci (V/c) N fA fvp fC fT

Donde:
e Ci = Capacidad por carril en condiciones ideales. Es de 2,000 veh/hr/carril para velocidades
de proyecto de 90 kph o mayores, y de 1,900 veh/hr/carril para velocidades menores.
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e (V/c) =maéaxima relacién volumen / capacidad
e N =Numero de carriles por sentido.
e f A = Factor de ajuste por efecto de restricciones en el ancho de carriles y obstaculos
laterales: 0.97
e fC = Factor de ajuste por efecto de los conductores. Es de 1.00 cuando estan familiarizados
con el camino; en caso contrario varia entre 0.90 y 0.75.
e fT = Factor de influencia del tipo de carretera. Es de 0.90 para carreteras suburbanas
divididas.
e fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados. Se calcula con la expresion:
o fvp=[1+Pc(Ec-1)+PB(EB-1)+PR(ER-1) ]-1
o PP, Pc, PR, PB = Porcentajes de automdviles, camiones, vehiculos recreativos y
autobuses, respectivamente.
o Ec, ER, EB = Automdviles equivalentes.
o EC=1.7,EB=1.5y ER=1.6 paraterreno plano

A continuacién se describen las capacidades de las vialidades anteriormente mencionadas de
acuerdo a los diversos niveles de servicio considerando que el nivel de servicio “A” proporciona un
flujo de transito libre, con casi nulas restricciones a la velocidad y fluidez de la circulacién por las
condiciones del transito, los conductores tienen una libertad razonada para elegir sus velocidades
y el carril de operacién.

Las reducciones de velocidad son minimas con una escasa probabilidad de que el flujo del transito
sea afectado ya que no existen practicamente paradas u obstaculos mas que en los entronques
viales los cuales no son semaforizados. Y al nivel C como el minimo funcional para preservar
caracteristicas de fluidez y accesibilidad vial, el funcionamiento de la vialidad en dicho nivel de
servicio requiere adecuaciones y controles de trafico tales como semaforos, sin embargo conserva
caracteristicas adecuadas de fluidez y funcionalidad.

PERIF. FRANCISCO R ALMADA
Capacidad = ci v/ic N fA fVP fC fT
VSa = No obtenible

VSb = 1900 (0.45) (4) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 4,482
VSc = 1900 (0.61) (4) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 6,075
VSd = 1900 (0.80) (4) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 7,967
VSe = 1900 (1.00) (4) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 9,959
AV. NUEVA ESPANA / C. MISION DE SANTA BARBARA /
Capacidad =ci v/c N fA fVP fC fT
VSa = No obtenible
VSb = 1900 (0.45) (2) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 2,241
VSc = 1900 (0.61) (2) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 3,038
VSd = 1900 (0.80) (2) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 3,984
VSe = 1900 (1.00) (2) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 4,980
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CALLE 15a
Capacidad =ci v/ic N fA fVP fC fT
VSa = No obtenible

VSb = 1900 (0.45) (3) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 3,361
VSc = 1900 (0.61) (3) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 4,556
VSd = 1900 (0.80) (3) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 5,975
VSe = 1900 (1.00) (3) (0.91) (0.9) (1.0) (0.8) = 7,469
VIALIDAD DE BORDE

Capacidad =ci vic N fA fVP fC fT

VSa = No obtenible

VSb = 1900 (0.45) (2) (0.81) (0.9) (1.0) (0.8) = 1,995
VSc = 1900 (0.61) (2) (0.81) (0.9) (1.0) (0.8) = 2,704
VSd = 1900 (0.80) (2) (0.81) (0.9) (1.0) (0.8) = 3,546
VSe = 1900 (1.00) (2) (0.81) (0.9) (1.0) (0.8) = 4,432

Considerando las diversas zonas asi como los usos y densidades que promueve el presente estudio
para el predio Marmol — Cerro Grande se establece la posible generaciéon de 2,981 viajes
generados por la totalidad de los vehiculos particulares que implica la realizacidn de la presente
propuesta los cuales se distribuirian en dos cuencas de servicio, ambas con destino final al Perif.
Francisco R. Almada.

llustracion 41. Cuencas de servicio de acuerdo a V|ajes generados
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La cuenca sur se conforma por el desarrollo de vivienda, equipamiento, comercio y servicios
propuesto en las faldas del Cerro Grande y representa el 60% del total de viajes en hora pico lo
cual significa la generacion de 1,789 vhp que se distribuyen hacia la via colectora correspondientes
a las secciones F y E (ver Anexo 1, plano18/20) la cual cuenta con una capacidad conjunta para
4,236 vhp funcionando a un nivel de servicio B.

La cuenca norte se conforma por los usos propuestos sobre la vialidad C. 152 los cuales se integran
al Perif. R. Almada por medio de su prolongacidn hasta su entronque. Dicha cuenca representa la
generacién de 1,192 vhp correspondientes al 40% restante del total de viajes generados por la
propuesta. La calle 152 cuenta con una capacidad para 3,361 funcionando a un nivel de servicio B.

Vista la capacidad de las vias de integracién de la propuesta hacia el Periférico Francisco R.
Almada, se plantea necesario mencionar que dicha via de caracter primario de primer orden
cuenta con una capacidad total para 6,075 vhp a un nivel de servicio C, considerado como el
maximo Optimo para una adecuada funcion. La propuesta integra 2,981 vhp a través de 3
vialidades servidoras, el aforo detectado en dicha vialidad es de 1,103 vhp en el tramo
comprendido entre Av. Nueva Espafia y Av. Coordinadora, al oeste del predio. Considerando dicho
aforo y el volumen generado por la presente propuesta se considera un volumen total aproximado
de 4,084 vhp.

De acuerdo a lo anterior, se demuestra la capacidad de la red vial conformada para satisfacer la
demanda del desarrollo bajo condiciones funcionales dptimas respecto a los factores de movilidad
vehicular.

e) Equipamiento Urbano

En el rengldn de equipamiento urbano, la estrategia aplica para dos ambitos territoriales o escala
de cobertura de servicio.

Aprovechando la zona establecida como ZEDEC, se puede ubicar equipamiento de caracter
regional o urbano (para la zona sur del centro de poblacién) en renglones deficitarios, tales como
los de educacidn media y superior, comercio o supermercados, unidad deportiva, centro
recreativo y oficinas publicas.

La propuesta general de equipamiento urbano debera cumplir con lo requerido en las normas
basicas para dotacién de equipamiento de SEDESOL. A continuacion se muestran las superficies
que requieren algunos de los equipamientos descritos anteriormente:

o 1 v VIII X XI XII
5 ELEMENTO 2 RADTUDE
2 UNIDAD BASICA | SUP. DE TERRENO | oo s 7o | NO- SUP.(M?) SERVICIO
DE SERV. (UBS)]  POR UBS (M?) ENTERO|  TERRENO e
© [UNIVERSIDAD ESTATAL|  AULA 1,659 96 AULAS 0 159,264.00 2,000
S | BIBLIOTECA PUBLICA SILLA 11 90 SILLAS 0 101250 1,500
& [AUDITORIO MUNICIPAL] — BUTACA 6.0 150 BUTACAS _ 0 900.00 2,000
< CENTRO DE URGENCIAS  CAMA 125.0 16 CAMAS | 0 1,500.00 5,000
& 2 NIDAD DE MEDICINA FA| CONSULTORIO 800 5CONSUL| © 4,000.00 670
S B CENTRODE AULA Y/O
= =
22 omrolo TALLER 240 10 AULAS 0 2,400.00 700
<t | GUARDERIA INFANTIL | CUNA/SILLA 132 33 CUNASI 0 2,152.00 2,000
E =
S 2| MODULO DEPORTIVO | M2 CANCHA 10 9505 M TERR.| 0 9,505.00 750
x <
g2 [UBESTACION DE POLIC] M CONSTR. 25 900 M2 TERR[ 0 2,250.00 2,000
© S| CASETADEPOLICIA | M2 CONSTR. 20 45 M TERR.| 0 90.00 2,000
= QDELEGACION MUNICIPA| M2 CONSTR. 20 1,600 MM TERR.| 0 3,200.00 2,000
< | OFICINAS FEDERALES|  MODULO 600.0 1MODULO| 0 600.00 2,500
OFICINAS ESTATALES | MODULO 600.0 1MODULO| 0 600.00 2,500

Tabla 7. Equipamientos posibles para la reserva ZEDECy Uso Mixto y sus radios de cobertura.
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El segundo ambito de planeacidon del equipamiento urbano, es el destinado a proveer los
elementos necesarios para atender a la futura poblacién que se asiente en la reserva. La nueva
zona de vivienda propuesta en este estudio. Al proyectar el nimero de habitantes segun el
numero de viviendas se calcula un aproximado de 5,093 nuevos habitantes en la zona, por lo que
se revisaron los existentes de equipamientos establecidos en la zona de estudio dando como
resultado que en los rubros de educacién, salud y asistencia social pudieran abatirse con las
nuevas dareas de equipamiento contempladas en la propuesta urbana.

Las necesidades de unidades médicas de tipo barrial en la zona deberdn ser cubiertas al asignar y
autorizar algun giro en las reservas destinadas a equipamiento urbano.

SUBSISTEMA REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO

JARDIN DE NINOS AULA 329 9 AULAS 1 2,961.00 750
PRIMARIA AULA 217 18 AULAS 2 3,906.00 500
SECUNDARIA AULA 600 15 AULAS 1 9,000.00 1,000
JUEGOS INFANTILES M2 TERR. 1.0 4,000 M* TERR. 1 4,000.00 700
JARDIN VECINAL M2 JARDIN 1 7,000 M? TERR. 1 7,000.00 350

Ehniia Hraoial
e L nevas
Ehnica de e jurds Mivel

Plaa Covia

ESIALIEN S THAASHRREL SN Sl S TPANRRATE COMENNS
Erberre y Mo, de Aulatubes y Uridades dul Bt de Tram. Cobastive
Sarvicion te Pagueteria y benaajeria

% / = -

. Estructura Urbana
I ceniro Distrital
[] subcentro
@ Aveade Cobertura 2,000 m

@ ceade Cobertura 5,000 m

llustracion 42.Subcentro SurOriente. Fuente: IMPLAN.

El predio se ubica préximo a la zona de futuro desarrollo del subcentro suroriente donde se
encuentran en funcionamiento diversos equipamientos destinados a recreacién y deporte como la
Ciudad Deportiva Sur, abasto como es la Central de Abastos, salud con el Hospital Infantil y el CRIT
y comunicaciones consistente en la Central de Autobuses Foraneos. Existen otros usos
complementarios consistentes en centro comercial, hoteles y tiendas de autoservicio ubicados en
el entronque de Av. Nueva Espafia con Blvd. Fuentes Mares.



114

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miécoles 29 de abril de 2015

f) Tratamiento de borde y valor patrimonial del Cerro Grande

Un factor que marca la diferencia de la presente propuesta con cualquier otro desarrollo en la
ciudad es su colindancia con el Cerro Grande, un elemento representativo de la ciudad en cuanto a
su valor simbdlico, un hito natural jerdrquico con alto valor paisajistico y un elemento natural
representativo del ecosistema de nuestra ciudad.

Esos tres factores condicionan a realizar propuestas especificas tendientes a su proteccion y que
reafirmen su valor como elemento ya de por si, urbano ya que la ciudad en su crecimiento ha
impactado el entorno del cerro no siempre en una forma positiva y adecuada a su condicion.

Por lo tanto, se establecen las siguientes propuestas de tratamiento de acuerdo a politicas
especificas que a nuestra consideracién, deben ser aplicadas para la preservacion del Cerro
Grande como elemento natural y urbano representativo de nuestra ciudad:

Integracion urbano — ambiental

La colindancia del desarrollo con la ladera del Cerro Grande plantea una posibilidad Unica para
generar un proyecto de borde que fomente una adecuada integracion del desarrollo urbano
propuesto al elemento representativo del Cerro a través de un area de transicion lineal en el
borde conformada por elementos naturales y construidos lo que toma forma como parque lineal,
conduccién natural de escurrimientos, tratamiento de taludes, elementos aislados de
equipamiento urbano de cobertura vecinal.

Las areas verdes en el margen de arroyos, fomentaran la integracién de las zonas urbanas hacia los
corredores ecoldgicos las cuales podran ser equipadas por el desarrollador con infraestructura de
soporte para dicho fin pudiendo ser sendas peatonales, ciclo via y seializacion.

Los bordes de la zona urbana hacia el cerro pueden ser reforestados, habilitados con sendas
naturales y conformados por areas verdes y/o equipamientos.

Los elementos que delimitan las zonas con cambio de nivel se proponen con tratamientos
vegetativos como enredaderas. En la ladera de los arroyos se recomienda ubicar vegetacion mas
adaptable al suelo en este caso puede ser dlamos y sauces.

Se recomienda mantener la continuidad de los parques lineales que conforman los corredores
ecoldégicos manteniendo tramos conformados por elementos naturales y construidos que
conformen entornos diferentes Unicamente interrumpidos en continuidad por accesos y sendas
peatonales y ciclistas Unicamente.

Vegetacion

La vegetacidn que se coloque en andadores, camellones, banquetas, areas verdes y/o ajardinadas,
se recomienda que sean nativas de la regién.

Los estratos de plantas por encima del nivel de la calle amortiguan el ruido y bloquean
visualmente a los automoviles. Los arboles caducifolios proporcionan sombra en verano vy
permiten asoleamiento en invierno. Debe promoverse la consolidacion de franjas arbdreas en el
borde entre el area urbana y el entorno natural del Cerro Grande.
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Plan Maestro de Conservacion del Cerro Grande

Se plantea necesario fomentar su conservacién a través de un proyecto especifico, que debera ser
promovido por las autoridades locales (EI municipio y el Estado) que considere los siguientes
aspectos:

Establecimiento de limites.

Mediante la figura de un plan parcial de conservacion ambiental establecer los limites sujetos a
conservacion, proteccion e integracion con el contexto, identificando propiedades, infraestructura,
rasgos naturales y artificiales, usos de suelo, etc. El instrumento debera promover la declaracion
como zona natural protegida por parte del Estado.

Restablecimiento de las condiciones naturales. Con acciones de planeacion ambiental y tareas
concretas tendientes a restaurar las zonas deterioradas, deforestadas. Reubicar y controlar los
asentamientos irregulares, limpiar escurrimientos y limpiar y prohibir los depdsitos de basura, etc.
Hacer estudios para reconocer las especies de flora y fauna preexistentes, para enriquecer su
reproduccidn y conservacion.

Accesibilidad

En el uso de suelo ZEDEC propuesto, se condiciona a realizar planteamientos especificos de
integracién peatonal y ciclista con la finalidad de favorecer la accesibilidad al Cerro Grande e
integrarlo como un elemento de valor social, recreativo y paisajistico con el resto de la ciudad.

Por lo anterior y aprovechando la infraestructura vial existente donde destaca el periférico
regional Francisco R. Almada, se propone consolidar las vias de acceso y enlace con el resto de la
ciudad y el entorno inmediato, incluyendo vias de trafico motorizado, rutas de transporte publico,
estacionamientos, ciclo vias y andadores peatonales que promuevan la convivencia de la
poblacién con el cerro mediante la realizacién de actividades deportivas y recreativas.

A lo cual el presente proyecto aporta espacio publico en su ladera y la consolidacion de borde
integrador del area urbana con el entorno natural. El tratamiento de borde debe ser promovido
con los otros propietarios de la zona.

Creacidn de equipamientos y espacios detonadores.

Los elementos que aporta este proyecto, tales como espacios para alojar equipamientos
deportivos, de servicios y comercio, puede ser complementado con otros elementos de caracter
publico y privado, que permitan consolidar la oferta de equipamientos publicos para mejorar las
condiciones de la zona sur de Chihuahua.

Participativo.
Dicho proyecto depende de la accidn participativa entre autoridades gubernamentales y los

propietarios de la zona del cerro de lo cual se desprende la presente propuesta como una accidn
parcial que debe plantear su continuidad para la conformacién del drea natural protegida del
Cerro Grande.
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g) Sintesis de la Propuesta

El area de influencia o estudio se encuentra rodeada al 100% por usos habitacionales homogéneos
y se localizan usos comerciales, industriales, equipamientos urbanos educativos y deportivos y
servicios. Se pretende proporcionar a ésta zona de uso de suelo habitacional H45, Mixto Intenso,
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA)
cumpliendo con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Anexo 02 (Plano 20/20)

Considerando que una importante fraccion del predio conserva el uso de ANVA, la propuesta
redefine los usos de suelo en fraccién de lo ecoldgico a los mostrados en la siguiente tabla:

NO. DE % DE
uUsos SUPERFICIE

LOTES SUPERFICIE
SUP. HAB 36-45 VIV 396 8.8024 HA 9.453 %
SUP. MIXTO INTENSO 112 5.3442 HA 5.739%
SUP. AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL 56.477 HA 60.654 %
SUP. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO o
CONTROLADO 465 13.299 HA 14.283 %
DONACION JMAS 1.263 HA 1.357 %
VIALIDAD EN DERECHO DE VIA CFE 1.556 HA 1.672 %
VIALIDADES 6.370 HA 6.841 %
SUP. TOTAL TERRENO 93.1137 HA | 100.000 %

La generacidon de viajes que demandara por medio de transporte urbano estd totalmente
consolidada, y si agregamos a esto que por el tipo de densidad solicitada (H45) para vivienda
unifamiliar, se presupone que los vehiculos privados resuelven totalmente el transporte requerido
por establecerse. La relacidn y agrupacién de estos elementos define el caracter de la imagen
urbana y estd determinada por las caracteristicas del lugar (topografia, clima, suelo, etc.) por las
costumbres y usos de sus habitantes, por la presencia y predominio de determinados materiales y
sistemas constructivos asi como por el tipo de actividades que desarrolla la ciudad (industrial,
agricola, etc.) el manejo adecuado la composicién de aspectos como: forma, textura, color de
volimenes y masas de la edificacion. La relacién sensible y ldgica de lo artificial con lo natural,
logrard un conjunto visual agradable y armonioso.

Esto constituye el dmbito propicio para el desarrollo de la vida de la comunidad, porque despierta
el afecto de sus habitantes por su pueblo o ciudad, en suma, es un estimulo y receptdculo de las
mejores y mas bellas vivencias, recuerdos y emociones del hombre y de su relacién con su entorno
y con sus semejantes.

Por tanto, la propuesta se basa en consolidar ain mas la zona habitacional, al propiciar la
eliminacion de baldios y/o zonas subutilizadas, el aprovechamiento de la infraestructura ya
establecida y proveer de mas vivienda a la zona y a la ciudad.
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Considerando que los proyectos ejecutivos que se realicen en el poligono de aplicacion, deberan
contemplar necesariamente las dreas de estacionamientos en las zonas comerciales y de
equipamiento, asi como las vialidades colectoras y locales, y los carriles de incorporacién-des-
incorporacion a las vialidades primarias, no se estiman impactos significativos en estas vialidades
al desarrollarse el predio, ya que cuentan con la capacidad existente y de proyecto para hacer
frente a las demandas derivadas.

La propuesta de infraestructura no es impactante en cuanto a las demandas descritas y su impacto
por morfologia hacia el cerro sera mitigado a través de la conformacion de borde integrador con el
entorno natural existente.

La propuesta de borde urbano promueve la preservacion del Cerro Grande y aun mas, la
integracion de la poblacién de la ciudad a un elemento representativo, simbdlico de la ciudad.

Se plantea necesario promover la accidn gubernamental para la conformacién de un poligono de
proteccion al cerro (declaratoria de zona natural protegida) y estara condicionada a realizar un
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacion, debido a las
caracteristicas de la zona por considerarse con alto valor ambiental, con la colaboraciéon de
propietarios y la sociedad en general.

VIl.- CORRESPONSABILIDAD DE ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano definida para
el drea de aplicacion del presente Plan, a continuacién se presenta un listado de programas y
acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta del Plan que se deberan realizar, mediante
la definicidon de los proyectos, obras y plazos aqui definidos.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publico
(federal, estatal y municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal consecucion.

Para lograr la imagen objetivo propuesta para esta zona de la Ciudad de Chihuahua, se establece
una estructura del programa que relne las principales secciones y define la responsabilidad y
participacidon de cada sector y los plazos de ejecucién de cada una de las acciones tendientes al
desarrollo y consolidacién de la zona. Para efectos de este documento se establecen los siguientes
plazos de ejecucién:

Corto Plazo (CP). Son acciones y obras previstas para un periodo de 2 aios.
Mediano Plazo (MP). Comprende un plazo de ejecucién de 4 afios.
Largo Plazo (LP). Periodo de ejecucidn de 5 afios o mayor.

Asimismo, se define la estructura financiera y sectorial sefialando la corresponsabilidad vy
participacién de los sectores publico, privado y social en cada una de las obras.

De este modo, y para el presente Plan Parcial El Marmol — Cerro Grande se han definido los
siguientes programas Yy acciones con su corresponsabilidad establecida en todos los rubros de
desarrollo de la estructura del Plan:
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PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL
CORRESPONSAB PLAZO
ILIDAD EJECUCION
—
2 < ACCIONES 2
o ol x| Q
S1Z|2 AN
= |5 8l =] %
Aprobacidn del P. P. de Cambio de Uso de Suelo Predio El Marmal - Cerro Grande
INFRAESTRUCTURA
Tuberia e instalaciones para dotacidn de senvicio
Drenaje Conexidn a red de drenaje
Construccidn de tanque de regulacién con capacidad de 20,000 lts
Agua Sistema de bombeo de red
Tuberia e instalaciones para suministro de servicio
Instalacidn de transformadores
Energia Electrica |Conexidn a red de senvicio eléctrico
Canal pluvial sobre vialidad colectora
Pluvial Puente de paso o bdveda en Perif. Francisco R. Almada
Autorizacidn puente de paso o bdveda Perif. R. Almada
VIVIENDA
Realizacion de proyecto de fraccionamiento de acuerdo a
Proyecto condicionantes del Plan
Construccidn de 1,863 viviendas en esquemas unifamiliares y
Construccidn multifamiliares
VIALIDAD
Lateral de Perif. Francisco R. Almada sentido oeste - este [
Corredor Ecoldgico (Via pluvial colectora)
Prolongacidn de C. 15a
Construccidn Vialidad colectora en circuito que integra al Perif. R. Almada con
C. Misidn de Santa Barbara y C. Alfredo Breceda, que a su vez en
un tramo gueda fuera del drea de aplicacidn
Proyecto de cruce del periferico R. Almada para su continuidad
Infraestructura Semaforizacion de entronque de via colectora con Av. Nueva
EQUIPAMIENTO URBANO
Cobertura de
senicios Consaolidacidn de concentrador barrial R. Almada
Parque lineal de borde
Espacio plblico |Areas verdes y recreativas en desarrollos
MEDID AMBIENTE
Vegetacidn Arborizacidn de borde
Hidrologia Encauzamiento de escurrimiento mayor Cerro Grande
PATRIMONIO i
_Proyecto urbano_|Plan Maestro Cerro Grande [ ]

VIIl.- ANEXO 1: Anexo Grafico — Planos de Referencia

Relacién de planos anexos al plan parcial de cambio de uso de suelo predio El Marmol-Cerro
Grande y que son los siguientes.

e Delimitacidon del area de estudio.

o Delimitacién del area de aplicacién.

e Tenenciay uso de suelo.

e Estructura urbana.

e Areas geoestadisticas basicas (AGEB's).
e Topografico,

e Hidrologia.

e Paisaje natural.

e Alto riesgo y vulnerabilidad.

e Radios de influencia en equipamientos escolares.
e Comercio y servicios.

e Estructura vial.

e Secciones viales.

e Infraestructura urbana.

e Transporte publico.

o Sintesis del diagnéstico.

e Propuesta vial.

e Secciones viales.

e Propuesta de zonificacion.
e Estrategia Urbana.
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