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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 13 de enero de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del lEstado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 001/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidon Ordinaria de fecha veinte de diciembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518”, en
el predio identificado como lote 26, manzana 2, ubicado en _Ia calle Hacienda del Valle
niimero 6518 del Fraccionamiento Haciendas del Valle, en esta ciudad, con superficie de
378.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

doce dias del mes de enero del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS

GA!.VAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 24/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 20 de diciembre del afio 2023, dentro del
punto nimero cuatro del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los CC.
Eduardo Antonio Arzaga Luévano y Elsa Leticia Vega Ponce, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518, en el predio identificado como lote 26, manzana
2, ubicado en la calle Hacienda del Valle nimero 8518 del Fraccionamiento Haciendas del Valle, en la ciudad
de Chihuahua con superficie de 378.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Habitacional H+60 plurifamiliary aumento de COS a 0.85... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Eduarde Antonio Arzaga Luévano y Elsa
Leticia Vega Ponce.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 26, manzana 2, ubicado en la calle Hacienda del Valle nimero 6518 del Fraccionamiento
Haciendas del Valle, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 378.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

de diciembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

o]  DEL
=7, AYUNTAMIENTG

Mtrp. Roberto Andrés Fuentes Rascén
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"HACIENDA DEL VALLE 6518

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Eduardo Antonio Arzaga
Luévano y Elsa Leticia Vega Ponce, en su cardcier de propietarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como lote 26, manzana 2, ubicado en la calle
Hacienda del Valle nmero 6518 del Fraccionamiento Haciendas del Valle,
en la ciudad de Chihuahua con superficie de 378.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 g
Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento - de COS a 0.85, de conformidad al

Plan de Desarrollo Urbci_no de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sextq
actualizacién:

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 31 de agosto del afio 2023, signado
por los ciudadanos Eduardo Antonio Arzaga Luévano y Elsa Leticia Vega
Ponce, en su cardcter de propietarios del predio, solicitaron Ia aprobacién
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518",
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 26,
manzana 2, ubicado en la calle Hacienda del Valle nimero 6518 del
Fraccionamiento Haciendas del Valle, en la ciudad de Chihuahua con
superficie de 378.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y aumenio
de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informd al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Hacienda del Valle 6518", asi como de la recepcién de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,

ubicada enla Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. - En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha de 31 de agosto del afio 2023, signada por los
ciudadanos Eduardo Antonio Arzaga Luévano y Elsa Leticia Vega Ponce;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Eduardo Antonio-Arzaga Luévano;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Elsa Leticia Vega Ponce;

4. Copia certificada de la Escritura POblica nGmero 30,409 de fecha 14 de
octubre del afio 2022, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario PUblico nUmero 24 del Distrito Judicial Morelos, donde hizo
constar un contrato de compraventa, que celebran por una parte José
de JesUs Armenddriz Campos representado en ese acfo por la sefiora
Erika Campos Sagarnaga a quien se le denominard como la parte
vendedora y por la ofra parte, el sefior Licenciado Eduardo Antonio
Arzaga Luévano vy la sefora Elsa Leticia Vega Ponce, ambos en lo
personal y sus propios derechos como la parte compradora, sobre el lote
de terreno identificado como nUmero 24 de la manzana 2, ubicado en la
calle Hacienda del Valle del Fraccionamiento Haciendas del Valle
Primera Etapa, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 378.00
metros cuadrados, registrado bajo el nimero 26 del Libro 7024 de la
Seccidon Primera, con folio real 1409090 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-494383 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 5 de diciembre de 2023;

6. Oficio DASDDU/680/2023 de fecha 1 de septiembre de 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 460/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE, con las siguientes observaciones:

¢ Eluso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como “zona de
uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las
densidades, en este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha, mientras
que el uso propuesto, Habitacional son “zonas de uso habitacional
unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en este caso
Hé60+ permite mds de 60 viv/ha.

e Para el uso propuesto Habitacional Hé60+, [a normatividad actual
para Habitacional Plurifamiliar es de C.0.5.=0.65, conforme a la
Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad habitacional
plurifamiliar del PDU2040, mieniras que la propuesta es de C.O.5.=
0.85. En la zona el C.O.S. varia enire 0.02 a 0.99, estando en los
rangos mds altos los pedios con usos habitacionales. Fuente:
IMPLAN, Andlisis de Coeficientes de Ocupacién y Utilizacién del
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10.

11.

12.

13.

Suelo 2014. Por tanto, se ubican densidades similares al potencial
de la propuesta.

e Para el giro y uso propuesto, “departamentos”, |a compatibilidad
con el uso habitacional H60+ es permitido, conforme a la tabla de

compatibilidad de usos de suelo del PDU2040.

Se presenta plano arquitecténico. Los propietarios aspiran como

propuesta de 4 departamentos en el predio con una superficie de

378.00 m2y 14.00 m de frente, colindante a la calle Hacienda del

Valle.

e El predio se encuentra en una zona servida, sin embargo, se
recomienda para el giro propuesto de Habitacional Plurifamiliar
“departamentos”, a la Direccién considerar lo descrito en el Art.119
de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:

* Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que
haya lugar en el dmbito de su competencia, agradeciendo
informar a ese Instituto sobre lo conducente, para efectos de la
actualizacion del SIGMUN, segin corresponda;

. Oficio DASDDU/681/2023 de fecha 1 de septiembre del 2023, mediante el

cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn

de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/1370/2023 de fecha 5 de septiembre del 2023, emitido pdr la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
hay comités de vecinos registrados en la zona, siendo el Presidente Jaime
Renteria Chavez;

Oficio DASDDU/759/2023 de fecha 27 de septiembre del 2023, mediante
el cual la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Jaime
Renteria Chavez, Presidente del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Haciendas del Valle, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
Escrito signado por la C. Lorena Dumaine de fecha 29 de septiembre de
2023, como integrante del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Haciendas del Valle, diigido a la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en donde solicitan la propuesta del cambio de uso de suelo;
Oficio DASDDU/792/2023 de fecha é de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a los
ciudadanos Eduardo Anfonio Arzaga Luévano vy Elsa Leticia Vega Ponce,
que se recibi® un escrito por parfe del comité de vecinos del
Fraccionamiento Haciendas del Valle, en el cual solicitan la propuesta del
estudio, por lo que se solicita su apoyo para poder brindar una respuesta
al comité en mencion;

Escrito signado por los ciudadanos Eduardo Antonio Arzaga Luévano vy
Elsa Leficia Vega Ponce, de fecha 9 de octubre de 2023, en el cual
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establecen la zonificacién, el proyecto, cajones de estacionamiento y
seguridad, para mayor tranquilidad de los residentes del fraccionamiento:

14. Oficio DASDDU/855/2023 de fecha 20 de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al comité de
vecinos del Fraccionamiento Haciendas del Valle, sobre la respuesta
otorgada por los ciudadanos Eduardo Anfonio Arzaga Luévano y Elsa
Letficia Vega Ponce;

15. Oficio DASDDU/682/2023 expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

16. Oficio SJ/DRPA/0972/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que fue publicado en el iablero de avisos de la Presidencia
Municipal de Chihuahua, por un lapso de diez dias hdbiles y retirado el dia
19 de septiembre del presente ano en curso;

17. Copia del Acta de la Sesién nimero 47 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 4 de diciembre de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Juan Pablo Campos Lépez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos:

18. Oficio DASDDU/1145/2023 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 8 de diciembre de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1145/23 de fecha 8 de diciembre de
2023, la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Habitacional
H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85 y puesta a consideracién de la
Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién nUmero 47
celebrada el dia 4 de diciembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
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en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiens a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Hacienda del Valle 6518”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 26, manzana 2, ubicado en la calle
Hacienda del Valle nimero 6518 del Fraccionamiento Haciendas del Valle,
en la ciudad de Chihuahua con superficie de 378.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 o
Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta

actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos
Eduardo Anfonio Arzaga Luévano y Elsa Leticia Vega Ponce.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Hacienda del Valle 6518”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a
fravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 26, manzana 2, ubicado en la calle Hacienda del
" Valle nGmero 6518 del Fraccionamiento Haciendas del Valle, en la ciudad
de Chihuahua con superficie de 378.00 metros cuadrados, para llevar a

cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60
plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano. :
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Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 20 dias del mes de
diciembre del ano 2023.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOQ@UI\\‘C \k’(WO\i -

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

AMPOS LOPEZ

Ay
REGIDQR)Q\OQAL
//

T T
EVA AMERICA MAY GGITIA/PADILLA

GIDORA VOQCAL :
HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAME SENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

REGIDORES DE DESARRCLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS EDUARDO ANTONIO ARZAGA LUEVANO Y
ELSA LETICIA VEGA PONCE, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APRQBACI@N DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “HACIENDA DEL VALLE 6518", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 26, MANZANA 2, UBICADO EN LA CALLE HACIENDA DEL VALLE NUMERQC 6518 DEL FRACCIONAMIENTO
HACIENDAS DEL VALLE, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CON UNA SUPERFICIE DE 378.00 METROS CUADRADQS, PARA

LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A HABITACIONAL H+460 PLURIFAMILIAR Y
AUMENTO DE COS A 0.85.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/T145/2023

; Chihuahua, Chih,, 08 de diciembre del 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Eduardo Antonio
Arzaga Luévanoy Elsa Leticia Vega Ponce en su caracter de propietario del predio identificado
como Lote 26, Manzana 2, ubicado en la calle Hacienda del Valle No. 6518, del Fraccionamiento
Haciendas del Valle, con una superficie total de 378.00m2; quien promueve 'y solicita la
aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “Hacienda del Valle 6518” en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

Que el estudio de planeaciéon en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/680/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023, |a Direccién
de Desarrollo Urbanoy Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Hacienda del Valle 6518” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 460/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023, ! Instituto de Planeacién

Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Hacienda del Valle 6518”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/681/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy

Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el
predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1370/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educaciéon informa a la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/759/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos Fracc. Hacienda del Valle,

el comité por medio de escrito de fecha 29 de septiembre de 2023 informa de inquietudes ante el
estudio.
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Por medio del Oficio No. DASDDU/792/2023 de fecha 06 de octubre de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita al promotor que se indigue a esta direccién

el alcance del proyecto e inquietudes que presenta el comité. El promotor por medio de escrito de
fecha 09 de octubre de 2023 solventa inquietudes ante el estudio.

Por medio de Oficio DASDDU/855/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 emitido por |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia en donde solventan inquietudes del estudio al comité de vecinos.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/682/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita |a publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando
gue la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0972/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace de|
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Hacienda del Valle 6518” fue presentado en
la Cuadragésima séptima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el diai 04 de
diciembre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbanoy Ecologis,
a través de |la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE el cambio de
uso de suelo Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuzhua. ' '

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de lz solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficio No. DASDDU/680/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023 de |z Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 460/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
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10.

1.

2.

13.

14.

15.
6.
17.
18.

8.

Oficio No. DASDDU/681/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficioc No. DDHE/1370/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por la

Direccién ‘de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de
Comité de Vecinos.

Oficio DASDDU/759/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 de |8 Direccién de
Desarrello Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos donde informa del alcance
del estudio.
Escrito de fecha 29 de septiembre del 2023 del comité de vecinos del
Fraccionamiento Haciendas del Valle dirigido a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia donde solicita la propuesta.
Oficio No. DASDDU/792/2023 de fecha 06 de octubre de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita al promotor gue se indigque a esta direccidon
el alcance del proyecto e ingquietudes que presenta el comité.
Escrito de fecha 09 de octubre de 2023 del promotor dirigido a fa Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solventa inquietudes ante el estudio.
Oficio DASDDU/855/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia en donde solventan ingquietudes del estudio al comité de
vecinos.
Oficio No. DASDDU/682/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
No. SJ/DRPA/0972/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de |z publicacion en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Cuadragésima séptima Sesidn Ordinaria del dia 04 de diciembre de
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicaciéon
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacidn urbana, denominado “Hacienda del Vvalle
6518".

ATENTAMENTE

PG DE CONTROL Y EVALUACION DE FRA&CIONAMIENTOS
MNEA DEL SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA, DE
CONFORMHDAD CON EL ARTICULC T11 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO

DE CHIHUAHUA
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Introduccion

El presente estudic de planeacién urbana promueve la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, (PDU
vision 2040 vigente), consiste en el incremento de densidad Habitacional H25 a Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio identificado como Lote 26, Manzana 2, de la calle
Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2.

El incremento de densidad habitacional del suelo se orienta al desarrollo de departamentos,
sustentado en la normatividad establecida en el PDU vision 2040 vigente, para el predio
provisto de infraestructuras, cercano a vialidades primarias, y compatible con el uso habitacional
existente en el entorno inmediato Por ello, se aporta elementos técnicos y normativos que
sustentan dicha solicitud, y obtener la autorizacién respectiva, para el predio en funcién del uso
habitacional con mayor densidad.
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[ - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como Lote 26, Manzana 2, de la
calle Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2, se formula con la finalidad de aportar
los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua vision 2040 sexta actualizacién a Habitacional H+60 plurifamiliar, y C.0.S. 0.85. Se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ’

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constituciéon Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrolio Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrolio regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Aftribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajusie con otros niveles superiores de planeacién,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y adminisirar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o0 permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creaciéon de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas vy la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,

impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concieme a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 | ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.

3 Constitucién Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobiemo con Ia
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeacion Democrética se plasmara en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucién, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

* Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989,
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los

programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi

como las zonas de alio riesgo en los centros de poblacidén que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrolio urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Pablacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serén elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidn del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrolio Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se aliere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso ptblico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacién menor correspondiente.

En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano

de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con ofros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversiéon privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios v un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliqguen dos o mas uscs del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado:

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacién de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucidn de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EIl Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

8 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013, POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacién de la modificacion al PDU vision 2040 sexta actualizacion, para el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar, y C.0.8. 0.85, se
sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacién de los
programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda
actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se reflere el articulo 37 de esta

Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
¥, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobiemo del Estado, a

través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias puUblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitirda un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacidn, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se har4 la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcién.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién
Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposiciéon de las personas interesadas

los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su

integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua’

Este Cédigo contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamienio de la Administracion Pdblica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Saoberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspendientes a su
jurisdiccién territorial;
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio de
aplicacion del plan, cuyo poligono de andlisis resultante agrupa colonias como: Campestre
etapa |, Il, Campestre Lomas, Quintas del sol etapa I, Il y IllI, Vistas del sol, Haciendas |, II, Il
IV, Haciendas Santa Fe, Arcadas, Campanario etapa | y I, Colinas del valle, Campestre
Washington, y Residencial Cumbres etapas I, II, lll; Haciendas del valle Il etapa, Haciendas del
valle, donde se ubica el predio de aplicacion del pian.

El cambio de uso de suelo considera al predio identificado como Lote 26, Manzana 2, de la calle
Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2. El PDU visién 2040, sexta actualizacién, lo
caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagen 1.

Imagen 1. Pollgono de anallSls y Jocahzacmn del predio de apllcacmn del plan

Predio de
aplicacion del Plan

Fenfe Elabo.'én con datos del PDU, visién 2040, sexta actuahzac:én Agosto 2023.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente.

El predio de aplicacién del plan colinda con la calle Hacienda del Valle No. 6518, cuyo flujo
vehicular se vincula con otras vialidades de la zona como el Perif. De la Juventud, al poniente.

A lo largo de la trayectoria de estas vialidades se da el acceso a la vivienda, los equipamientos
y diversos establecimientos de tipo comercial dentro del poligono de estudio. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan y usos en el poligono de anélisis.

ot~ M o = ot B - SLal= SN
\ 3 feml Y RVIR  T
\ e i = W & = i - B 4 il i - i
._l J*" -‘é‘ﬁ-— Predio de aplicacién el 2 ol ‘.7._5,7..

del plan

Fuente Elaborac.ron propia con imagen Digital Globe 2021, bing maps. Agosto 2023.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades de primer orden y secundarias como el
Perif. De la Juventud, la av. Enrigue Elias Muller, av. Mirador que comunica al predio con el Sub
centro surponiente, y el Centro Urbano, caracterizados como importantes concentradores de
equipamientos de tipo educativo, administrativo, de salud, transporte, asi como alta
concentraciéon de actividades econdmicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcién ante el Registro
Publico de la Propiedad en la cual comparecieron ante el Licenciado Eugenio Femnando Garcia
Russek, Notario Publico Numero 24, del Distrito judicial Morelos, la sefiora Erika Campos
Sagarnaga en representacion del sefior José JesUs Armendariz Campos como la parte
vendedora, y por la ofra parte el sefior Eduardo Antonio Arzaga Luévano y la sefiora Elsa
Leticia Vaga, para celebrar la compraventa, respecto del Lote de terreno urbano ntimero 26, de
la Manzana 2, ubicado en la calle Hacienda del valle del Fraccionamiento Haciendas del valle,
Primera etapa, de la ciudad de Chihuahua, el cual linda por su frente en 14.00 m con la calle
Hacienda del valle, con 27.00 m, en 27.00 m por su costado izquierdo con el lote 27, en 14.00
m por su fondo con Lote 7, y con 27.00 m en su costado derecho con el Lote 25, con una
superficie de 378.00 m2. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacion del plan.
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- Fuente: Elaboracron propia con imagen Drg:tal G!obe 2021 bing maps Agosto 2023.

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan

Fuente: Imagen del sitio, Street view google rmaps. Agosfo 2023
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién del plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nicleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como el Perif. De la
Juventud, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por vivienda de densidad media, integrada en fraccionamientos, con una estructura
vial conectada a la ciudad.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades como el Perif. De la Juventud, cercana al predio, asi como otros establecimientos de
servicios cercanos a los fraccionamientos.

La mezcla de usos en las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 que se pretende solicitar en el predio, y que resulta

similar a ofros giros existentes en la zona, los cuales han surgido en los dltimos afios en predios
con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

La compatibilidad del uso Habitacional H+60 plurifamiliar que se pretende desarrollar al interior
del predio, mediante la aprobacién de cambio de suelo, se dara cumplimiento con la

normatividad urbana asociada a la consolidacion de &reas provistas de servicios e
infraestructura.

La conexién del predio al interior del poligono de estudio, se realiza a través de la calle
Hacienda del Valle, comunicandolo con el Perif. De la Juventud, hacia diversos punios al norte,
al sur y al poniente de la ciudad.

El esquema de accesos y salidas al predio de aplicacién del plan por medlo de la calle
Hacienda del Valle, no genera conflictos a los usos existentes.

El predio se encuentra ubicado en una zona dotada con infraestructura y servicios ptblicos que
permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar, similar a otros existentes en el poligono de
analisis, cumple con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano del
Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visién 2040, sexta actualizacién.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, contribuird a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del
predio, promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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lll Diagnostico
Anadlisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al

afio 2015, de las cuales, la poblacién en la ciudad de Chihuahua aporté a 885,386 habitantes, y
una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

De manera particular, en el municipio de Chihuahua la poblacién menor de 15 anos,
corresponde al 15.87%,; y el 63.47% corresponde al grupo de edad de 16 a 59 arios. La tasa de
crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al 1.82% en el periodo de 2010 a 2015.
Particularmente, el poligono de andlisis registré una poblacién total de 41,219 habitantes,

siendo 22,357 mujeres, equivalente al 45.77%, y 18,862 son hombre, equivalente a 44.33%.
Verimagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Aspecto econdmico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacién Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacién femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacién masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacién ocupada que mosird un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacion
ocupada no especificéd su nivel de ingresos.

Unidades econémicas

En un rango de 1,000 m. entorno al predio de aplicacion del plan, existe un total de 265
establecimientos comerciales y de servicios, segin datos del DENUE®, de los cuales, 197
establecimientos tienen uso de suelo comercio y servicios, y 68 establecimientos se localizan en
predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales.

Particularmente, sobre el Perif. De la Juventud donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
se observan establecimientos con diversos comercios.

Vivienda

La vivienda existente en el poligono de andlisis esta caracterizada por tener vivienda agrupada
en fraccionamientos con densidad media y haja. Segln datos del INEGI, al afo 2010, el

namero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de 11,544. Existe promedio de
ocupacioén de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo habitacional del poligono de analisis ha contribuido a la generacién de
redes de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado
de la construccién continua de colonias y fraccionamientos habitacionales, y que favorecen la
consolidacién de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacién del plan.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica; representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una coberiura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

8 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Predio de aplicacion del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, se identifica como Lote 26, Manzana
2, de la calle Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa,
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2. El PDU, visién 2040, sexta
actualizacién, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 8y 9.

Imagen 8. Localizacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: elaboracién propia con datos registrales. imagen Digital Globe maps. Agosto 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023
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La estructura vial de la zona establece un esquema de acceso al predio de aplicacién del plan a
través de la calle Hacienda del valle, y que cuenta con conexién hacia Periférico de la Juventud.
Ver imagenes 10.

Imagen 10. Vista de la calle Hacienda del valle que comunica con perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

El predio de aplicacién del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccion de basura y seguridad piblica. Ver imagenes 11.

Imagen 11. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacién del plan.

Fuente: In;ragen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el drea de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
regién es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:::;c:[o
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 168
Deportiva
- 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
P. El Rején

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Agosto 2023.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct Nov. Dic. TR

. 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

» 93 61 47 122 206 338 107.1 101 86 28 6.9 11 427.6
P. El Rején

P. Chihuahua 83 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 5.9 4.5 102 18.7 40.1 102.7 108 839 28 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009, Agosto 2023.
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Topografia.

El poligono de andlisis tiene un relieve topografico variado, asi como la zona poniente de la
ciudad presenta pendientes variables entre el 5% y el 15% en sentido poniente - oriente, como
continuidad del relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo conforme se
interna en la zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento y al rio Chuviscar.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas y suaves que

atraviesan el poligono de andlisis en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 15% vy
el 5%, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacién del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales hacia la calle Hacienda del Valle. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de topografia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidroldgica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”, y "Plaza de toros”. El predio de aplicacién del plan
se localiza al interior de la microcuenca denominada Plaza de toros. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Agosto 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacién del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo
Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rején, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente1, 500 m.
al norte del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente 50 m.

al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido poniente-oriente,
con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “La Cantera®, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: La Cantera etapa, |, II, Ill, IV, Cumbres
etapa I, Il, lll, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del campestre, Campanario |, y I, Cumbres lIl,
La Cantera, donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al ric Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

El arroyo “Plaza de toros” se genera poniente del hospital Angeles tiene una trayectoria a 4,566
m, cruzando zona urbana en colonias y fraccionamientos como Haciendas del valle. Club
campestre de Chihuahua, Las aguilas, Quintas del sol con direccién al Rio Chuviscar. La

trayectoria de la corriente de agua en el poligono de anélisis, presentan cauces mediante ducto
rectangular.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 100 m. al poniente del
predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros que se encuentra
canalizado sobre una amplia zona de amortiguamiento. Este punto de riesgo no genera
afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio, mediante el uso de suelo
solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas y camellones, asi como pinos, sicomoros y arbustos,
localizados al interior de los predios en los fraccionamientos de la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso de las
areas existentes al interior de los fraccionamientos existentes en la zona donde se localiza el
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 15y 16.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Imagen 16. Tipo de vegetacion en la via piblica del poligono de anélisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de estudio, esta compuesto por suelo tipo Litosol y suelo secundario Regosol
eutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2), y suelo tipo Xerosol haplico, y Xeroso calcico, en
fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo pedregoso,
de clase textural media de tipo Litosol y suelo secundario Regosol éutrico de clase textural
media (I+Re+Hh/2), que le permite su desarrollo urbano. De manera particular, el predio de
aplicacién del plan tiene un suelo tipo Xerosol haplico, y suelo secundario de tipo Xeroso

calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo haplico y calcico
(Xh+Xk+Hh/2/G. Ver imagen 17.

Imagen 17. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
VL, ;

Predio de

= &% aplicacién del Plan
\ ..‘ " 4 e —————— > 5
" = / 2 B ™\ N/
% ’ \\'\ \‘l \\
= Vil =z B X B
B S N By = A
s ” = ~ 5
b~ Ny \= T )
@i i N QN
/ ~&y, :

—5h
.

\
\ Wy
J e 3 \
i et b
If \ 1
1 A8 \'I 1
| S ] |I
N A i
S ) Xh+Xk+HH/2/G - g
§o ‘P' !: ! |
\ S/ /. !
\\ lf ) 1
¢ \ 7 /
\ , J
\ 5 7
; \ N 7 7/ !
ZN o /l
,’\' ’/,/ o X “ S l/
't = .\ N W
~ = " ,/ /
h+Re/2/L

-
/ “‘ b .‘. o
¥, > [ ) e
J =S - e
7 = L h =
/1 o - —
( ! \“!!.:?'.'.‘ ___-—"’ N
A “a
Fuente: Elaboracién con

datos del PDU, visidn 2040, sexta actualfzacén. Agosto 2023.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 13 de enero de 2024.

Geologia.

En el poligono de analisis predomina el suelo con roca de tipo sedimentario en conglomerados
Q (cg), predominante en la zona suroriente de la zona de estudio.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba &cida Ts (B),
ubicado en la mayor parte del area de estudio, donde se ubica el predio para cambio de uso del
suelo.

Las caracteristicas geolégicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra en proceso de consolidacion. Ver imagen 18.

Imagen 18. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en fraccionamientos, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre
corredores urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 19.

o de analisis.
i'l'

Predio de
aplicacidn del Plan
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, sién 2040, sexta actualizacién. Agosto 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como el Colegio
Everest, el Colegio Montessari, la Universidad La Salle; de tipo recreativo distribuidos al interior
de los fraccionamientos colonias. Se identifican elementos de tipo deportivo como el parque
deportivo “Presa el Rejon’, Parque “El Reliz", asi como, estaciones de gasolina, sobre
vialidades primarias como el Perif. De la Juventud. Ver imagen 20.
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Imagen 20 Usos de suelo: eqmpamlento educatlvo Colegm Everest

Fuente: Imagen de itio, Street w'wgo!e maps. grosta 2023.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de andlisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa en los
fraccionamientos Campestre etapa I, Il, Campestre Lomas, Quintas del sol etapa [, ll y lll, Vistas
del sol, Haciendas |, Il, lll, IV, Haciendas Santa Fe, Arcadas, Campanario etapa | y Il, Colinas
del valle, Campestre Washington, y Residencial Cumbres etapas |, II, Ill; Haciendas del valle ||
etapa, Haciendas del valle. El fraccionamiento Haciendas del valle, Primera etapa, donde se
ubica el predio de aplicacion del plan, se encuentra consolidado, con algunos lotes baldios. Ver
imagen 21.

Imagen 21. Usos de suelo habttacmnal en el pollgono de anal|5|s

Fuente: lmage del sitio, Street view google s. osto 2023.

Recreacién y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las reas habitacionales, vy
otras como el parque “Presa el Rején”, y el Parque “El Reliz". Ver imagen 22.
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Imagen 22. Usos de recreacion Parque el rején.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Comercio y servicios. En el poligono de analisis tiene establecimientos de tipo comercial y de
servicios en vialidades como el Perif. De la Juventud, y la calle Hacienda del valle, las cuales
forman parte de la estructura vial existente, asi como dispersas cercanas al predio de aplicacién
del plan, y que atiende las necesidades de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 23.

Imagen 23. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agostfo 2023.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por la estructura urbana
y la zonificacién secundaria establecidas en el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Segun
datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del drea urbana
total que estd conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 24.

s ¥ ocupados en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Agosto 2023.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las

reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacion.
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Al interior del poligono de andlisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle Hacienda del valle, y que han permanecido sin aprovechar el potencial

urbano a partir de la urbanizacién de la zona. De manera particular, el predio de aplicacion del
plan se encuentra baldio. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

- e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Agosto 2.

Las caracteristicas de desarrollo econémico de la zona han condicionado el aprovechamiento
de diversas fincas de origen habitacional, con usos orientados a una mayor densificacion de los
predios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones el desarrollo de nuevos
proyectos, como el aprovechamiento de vivienda plurifamiliar propuesto para el predio de

aplicacién del plan, cuyo aprovechamiento urbano, favorece la consolidacién de la zona. Ver
imagen 26.

Imagen 26. Predios con usos comerciales en el poligono de estudio.
] § i . e I 7

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.
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Imagen urbana

El éarea de analisis estd consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras, y
servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada en fraccionamientos, asi como
dispersa en proceso de construccion en torno el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 27,

Imagen 27. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

El arroyo “Plaza de toros” ubicado a aproximadamente 50 metros al sur del predio de aplicacion
del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un cauce
abierto y conducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 28.

Imagen 28. Trayectoria del arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como el
Perif. De la Juventud, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional,
y cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 29.

Imagen 29. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.
Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como el Perif. De la Juventud, presentando diversos predios

comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 30.

Imagen 30. Consolidacion vial en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosio 2023.

El predio de aplicacién del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para vivienda mediante el uso de suelo habitacional H+60 y COS 0.85
propuesto.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, asi como de tipo
educativo; pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de analisis se ubica en la parte poniente de la zona urbana, cercano a importantes
concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno al Perif. De la Juventud,

entre otras.

La zona contiene corredores urbanos concentradores de actividades comerciales y se servicios
es el Perif. De la Juventud, asi como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se

describen a continuacién. Ver imagen 31, y tabla 3.

Imagen 31. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion.

Agosto 2023.
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.
Distancia al predio

Localizacion  Nivel de

Elemento 500m Mss de 500m  urbana cobertura

Educacion y cultura

Jardin de nifios / Pre-escolar X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X Centro urbano  Urbana
Salud y asistencia social

Hospital General "Angeles" X Barrial Sub centro
Recreacion

Parque vecinal X X Vecinal Vecinal
Pargue Barrial X Barrial Sub centro
Deporte

Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Gimnasio X Barrial Sub cenfro
Transporte

Estacion "Vivebus" X orredor urbamne  Urbano
Servicios urbanos

Estacion de bomberos X sorredor urbanc  Urbano
Cementerio Luz eterna X orredor urbanc  Urbano
Gasolinera X X Sorredor urbanc  Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, vigente, y datos de campo. Agosto 2023.

Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y éreas verdes, dispersas al interior de los fraccionamientos que conforman el
poligono de analisis, asi como otros como el Parque El Reliz, o el Parque Presa el Rején
localizados todos al poniente del predio de aplicacién del plan, entre otros. Ver imagenes 32.

Imagen 32. Equipamiento recreativo, cercano al poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Sireet view google maps. Agosto 2023.
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Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Colegio Bilingiie Belén™: el Colegio
Montessori, el Colegio Everest, asi como la Universidad La Salle, entre otros. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion, Colegio Belén, en la zona de estudio.

Ll i A ik T
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Ly Il =gty

Salud. Fuera del poligono de andlisis se identifican las instalaciones del hospital general
‘Presidente Lazaro Cardenas”, cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio.
Ademas, existen, clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. al
poniente del predio de aplicacion del plan como el Hospital Angeles. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento salud, Hospital “Angeles” en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.



Sabado 13 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Servicios publicos. Al interior del poligono de anilisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como Mausoleos y crematorio “Luz eterna’. localizado en el Periférico De la
juventud, al poniente del poligono de andlisis. Ver imagenes 35.

Imagen 35. Equipamiento de servicios. Mausocleos y crematorio “Luz eterna”.

Fuente: Imagen del sitio, Streef view google maps. Agosto 2023.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre el Perif. De la Juventud, al oriente del
poligono de analisis. Ver imagen 36.

Imagen 36. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Perif. De la Juventud.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosté 2023.

También se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos I, Ia cual se localizan

sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al norte del poligono de
estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predic de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. De la Cantera, y su
conexion con el Periférico De [a Juventud, entre otras

Estructura vial

Las vialidades mas importantes del area de estudio son; Perif. De la Juventud, av. Enrique Elias
Muller, calle Hacienda del Valle, y calle Hacienda de los Morales consideradas como vialidades
de Primer orden, secundaria, y locales segun la estructura vial del PDU, visién 2040, vigente. La
calle Hacienda del valle, considerada como vialidad local, se conecta con la Av. Enrique Elias
Muller, y con el Perif. De la Juventud, hacia otros puntos de la ciudad. Ver imagen 37.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023
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Vialidad de Primer orden.
El perif. De la Juventud, vialidad de Primer Orden con secciéon de 70.00m 74.00m, con tres

carriles centrales por sentido, camellén central de 2.50m, dos carriles laterales de por sentido,
camellones, y banquetas peatonales laterales de 2 m y 2.5 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad De Primer Orden, Perif. De la Juventud.
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Av. De la Cantera a Av. Instituto Politecnico Nacional.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Agosto 2023.

Imagen 39. Vialidad primer orden, Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Sireet view google maps. Agosto 2023.

Vialidad secundaria.
La avenida Enrique Elias Muller; es una vialidad secundaria con seccién de 27.00 m, con dos

carriles de circulacidn por sentido, camelldn central, y banguetas peatonales de 2.50m,
respectivamente. Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad secundaria. Av. Enrique Elias Muller.
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Perif. De la Juventud a Av. Mirador.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Agosto 2023.
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i -
view google maps. Agosto 2023,
Vialidad Local.

La calle Hacienda de los Morales, es una vialidad de tipo local con seccién vial de 24.00 m, con

tres carriles de circulacion por sentido, camelldn central, y banquetas peatonales de 2.50 m,
respectivamente. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad local, calle Hacienda de los Morales.
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Perif. De la Juventud a C. Haciendas del Valle.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Agosto 2023.

Imagen 43. Estructura vial local, calle Hacienda de los Morales.

e,

] ente: Imagen dl sitio, Street view google n;waps, Agosfo 2023.



Sabado 13 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

57

La calle Hacienda del valle, es una vialidad de tipo local con seccién vial de 23.00 m, con dos
carriles de circulacion, y banquetas de 2.50 m. Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad local, calle Hacienda del valle.
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Perif. De la Juventud a C. Enrique Elias Muller.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Agosto 2023.

Imagen 45. Estructura vial local, calle Hacienda del valle.

s

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Transporte Publico

El poligono de andlisis cuenta con diversas rutas de transporte publico gue dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnologico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la av. José Maria Iglesias; la Ruta RC-3, sobre al av. De las

americas. La ruta Circunvalacién-Panamericana, sobre la calle George Washington. Ruta
Campesina sobre el Periférico de la Juventud.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. De las Américas, asi como por el Perif. De la Juventud. Ver imagen 46.

La mayoria de |as rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
De las Américas, y algunas por el Perif De la Juventud. En su mayoria, estas rutas se

introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita a menos de 100 metros del predio
de aplicacién. Ver imagen 47.
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Imagen

46. Mapa de rutas de transporte en la zona d

e estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizaén. Agosto 2023.

Imagen 47. Ruta de transporte publico urbano en el Perif. De la Juventud.
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Fuente: Imagen def sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Sabado 13 de enero de 2024.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de andlisis cuenta con red de distribucién de agua potable con didmetros de 87,12 y
18" de diametro sobre la trayectoria de la calle Hacienda del Valle, calle Hacienda de los
Morales y del Perif. De la Juventud respectivamente. El predio de aplicacién del plan recibe el
servicio de agua potable mediante la red de 8” sobre la calle Hacienda del Valle colindante al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visicn 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023.

El poligono de andlisis cuenta con los pozos denominados “Cumbres®, y “Hacienda del Valle”,
ubicados a 1,300 m y 900 m al poniente del predio de aplicacion del plan, y que abastecen de
agua a los fraccionamientos en el poligono de analisis. Esta infraestructura posibilita el servicio
de agua potable al predio de aplicacién del plan, que ya cuenta con la prestacién del mismo.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de andlisis, existen colectores con diametros de 10%, 12", y 18" pulgadas de

diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de los fraccionamientos que
integran la zona de analisis.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de

analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 49.

Imagen 49. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Hacienda del Valle
gue conduce las descargas captadas al colector general, sobre la trayectoria del arroyo Plaza

de toros, localizado a aproximadamente 50 m. al sur del predio de aplicacion del plan, el cual
cruza la zona en sentido poniente - oriente.
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Energia Eléctrica

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de anélisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, que parte de la subestacién eléctrica ubicada en la av. Tecnoldgico y
av. Agustin Melgar, al nor-oriente del predio de aplicacién del plan, siguiendo la trayectoria por
la calle Cedro, av. De las Américas, y av. Francisco Villa, av. De la Cantera, la av. Enrique Elias
Muller, y la calle Hacienda del valle colindante al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 50.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucién al interior del poligono de anilisis, el
cual contiene diversos fraccionamientos habitacionales, ademas de usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Agosto 2023.

Particularmente el predio de aplicacién del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica

otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el desarrollo
de vivienda. Ver imagen 51.
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Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas en el poligono de estudio son los arroyos “La Cantera” y “Plaza
de toros”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, y cruza el
poligono de andlisis, en sentido poniente - oriente, hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 52.

Imagen 52. Escurrimientos pluviales en el arroyo Plaza de toros.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023

El arroyo “Plaza de toros” se genera poniente del hospital Angeles tiene una trayectoria a 4,566
m, cruzando zona urbana en colonias y fraccionamientos como Haciendas del valle. Club
campestre de Chihuahua, Las Aaguilas, Quintas del sol con direccion al Rio Chuviscar. La
trayectoria de la corriente de agua en el poligono de andlisis, no presentan ningtn tipo de riesgo
para el aprovechamiento urbano propuesto para el predio de aplicacion el plan. Los
escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos por la
Hacienda del valle con rumbo al arroyo Plaza de toros.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos quimicos y tecnolégicos

Se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros concentradores de personas
como: templos de culto, establecimientos de servicio, equipamientos tipo: escuelas, pargues,
hospitales, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y servicios
profesionales distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 200 metros y 1,500
metros. Existe, estaciones de gasolina a lo largo de la trayectoria del Perif. De la Juventud,
entre 700 m y 400 m en calle Hacienda del valle al poniente del predio de aplicacién del plan.
Ver imagen 53.

Imagen 53. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Agosto 2023.

El elemento de riesgo quimico-tecnologico mas representativos corresponden a gasolineras
localizadas en el Perif. De la Juventud. La mas cercana se localiza al poniente del predio de
aplicacion del plan en la calle Hacienda del valle, a aproximadamente 400 m. Ver imagen 54.
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Imagen 54. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en calle Hacienda del valle.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacibn de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 2.2 km al norte del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, la av. De la Cantera, Perif. De la
Juventud, hasta la calle Hacienda del valle. Este recorrido permite en un tiempo de respuesta
de al menos los 10 minutos. Ver imagen 55.

Imagen 55. Unidad de atencién de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Agosto 2023.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el
aprovechamiento en el predio para la edificacién de departamentos, mediante el uso de suelo
Habitacional H60+ y COS 0.85, solicitado para el predio de aplicacion del plan.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente 50 metros

al sur del predio de aplicacion del plan. Este arroyo presenta una trayectoria general en sentido
poniente-oriente, con rumbo al rie Chuviscar. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteorolégicos en el poligono de andlisis
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Fuente: Elaboracion con da

tos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Agosto 2023.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

Chihuahua, vision 2040, vigente; se identifica un punto de riego a aproximadamente 100 metros
del predio de aplicacién del plan sobre la trayectoria del arroyo “Plaza de toros®.

no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el cambio de uso de suelo para el
aprovechamiento urbano propuesto para el predio de aplicacion el plan
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Riesgos Geoldgicos.

Segun datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, en la zona de estudio se

identifican: la falla denominada “La Cantera”, se ubica a aproximadamente 1,900 metros al
poniente del predio de aplicacion del plan, con una trayectoria en sentido norte-sur.

La falla denominada “La Haciendita” se ubica a aproximadamente 1.300 metros al norte del
predio, en sentido oriente — poniente.. Por su parte, La falla “Falla Los nietos” cruza a 400
metros al poniente del predio de aplicacion del plan en sentido norte-sur, paralelo a la

trayectoria del Perif. De la Juventud. La topografia donde se ubica el predio es regular, y esta
compuesta por pendientes medias.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de andlisis no representa vulnerabilidad para el

uso habitacional plurifamiliar que se pretenden implementar al interior del predio, y que lo hace
viable para el aprovechamiento urbano. Ver imagen 57.

Imagen 57. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el

oligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actua!r'zaién. Agosto 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de aplicacién del plan cuenta con uso de suelo Habitacional H25, segun el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040; en una zona con
predios que cuentan con uso habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatibles
con el uso habitacional H25, H35, y H60 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle Hacienda del valle, lo que permite tener acceso a

via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como el Perif. De la Juventud.

— La calle Hacienda del valle permitira el acceso al predio propuesto para incremento de
densidad de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua para el uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y
CO& 0.85, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia electrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generada
durante la creacién del fraccionamiento Hacienda de valle.

- El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacién de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la av. George Washington, colindante al Parque Industrial Las Américas.

— El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano se localiza al poniente del
predio, a aproximadamente 300 m sobre la calle Hacienda del valle, y otro a
aproximadamente 750 m sobre el Perif. De la Juventud, y corresponde a 2 gasolineras.

— La denominada “Falla Los nietos”, cruza al sur del poligono de analisis, a una distancia
aproximada de 400 m. El punto de riesgo hidro meteorolégico méas cercano al predio, se
ubica a aproximadamente 50 metros al sur sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros.

Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven
en el predio de aplicacién del plan.

La presente modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacion, promueve el incremento de densidad habitacional H25, a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 para el predio identificado como Lote 26, Manzana 2,
de la calle Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa,
con una superficie de 378.00 m2, y asi, cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo de
vivienda plurifamiliar mediante la construccion de 4 departamentos
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[V. Normatividad

Las politicas y objetivos identificadas en el presente estudio, son congruente con las estrategias
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040,
sexta actualizacion, y particularmente la compatibilidad con el uso Habitacional H+60 y COS de
0.85, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo urbano del
predio de aplicacién del plan, y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.

Atender los lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad,
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso
del incremento de densidad de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
en el predio ubicado en la calle Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del
Valle, Primera etapa, con una superficie de 378.00 m2.

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacién del plan, dotado con
infraestructuras y servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatible con la densidad existente en su entorno.

Objetivos

La modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion, promueve el incremento de densidad de Habitacional H25 a
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, en el predio ubicado en la calle Hacienda del Valle
No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 378.00 m2, se orienta a:

— Propiciar la integracién del predio de aplicacion del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, y que es compatible con los existentes.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona poniente de la ciudad.

Politicas de desarrollo

Las politicas de desarrollo que sustenta la presente propuesta de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi
como a la diversificaciéon y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.
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La propuesta de incremento de densidad de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacién del plan, ubicado en la calle Hacienda del
Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacién de
la zona norponiente de la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con
la normatividad establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU,
visién 2040, sexta actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrolio Urbano

El Plan de Desarrollc Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacion, establece las condiciones nermativas para la distribucién y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H25, H35, Equipamiento,
Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 propuesto
para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo” que establece que el uso propuesto en el predio de
aplicacion del plan es compatible. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
usos
Hed | M2 | H25 | Hs5 | W45 | Heo | Heo+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P p & 5
PLURFAMLIAR X P P P P p| P

‘El Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 propuesto para el predio de
aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de
usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, que establece las
caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio de aplicacion del plan, y que
entre ofras se destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m2. El predio de aplicacion del
plan tiene un frente de 14.00 metros, siendo mayor al establecido para la densidad H+60
plurifamifiar que es de 6.00 metros. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.

Vialidad

Se pretende el acceso al predio de aplicacion del plan por la calle Hacienda del valle,
considerada como vialidad local segtn la estructura vial establecida en el PDU, visién 2040
sexta actualizacion., para el uso habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 que se propone
para la edificacién de departamentos.

El proyecto de departamentos debe respetar el alineamiento de la calle Hacienda del valle con
seccion vial de 23.00 m, generada en la Primera etapa de urbanizacion del fraccionamiento
Hacienda del valle, en el tramo donde se localiza.

Este uso habitacional plurifamiliar no generara afectaciones al funcionamiento de la estructura
vial, ya que en la etapa proyectual se atenderdn las disposiciones del Reglamento de

Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

La calle Hacienda del valle, es una vialidad de tipo local con seccién vial de 23.00 m, con dos
carriles de circulacion, y banquetas de 2.50 m. Ver Imagen 58.

Imagen 58. Vialidad local, calle Hacienda del valle.

—_ s

ARNARA SRS
TENIRA 51
»-2.50— 19.00 «-2.50 ~
23.00

Perif. De la Juventud a C. Enrique Elias Muller.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Agosto 2023.
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La tabla de “Normas para vialidad, funciones y secciones” del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sustentable del Municipio de Chihuahua, define la seccién vial minima 13.00 metros para la
calle donde se ubica el predio de aplicacién del plan. La seccién existente en la calle Hacienda
del valle es de 23.00, siendo mayor a la seccién minima considerada para vialidades de tipo
Terciaria o Local. Esta vialidad, y que ha sido constituida como via pulblica mediante la
generacién del fraccionamiento. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
Distancia  %Pendiente

Tipo el - T s e S i o E“ta:r']‘:;“' Ubicacién  Méxima
q Y Rec/ellas Recomendada
Regional Regicnal SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de SicaniEe de
s i Primaria 50m Dos 5.5,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
cfsentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciaria o estaciona-
4 N
sl Local 123m Uno 2.0,2.0m o rEas o Si 100 15-18%
lados
N 2 carril de
Terciaria estaci
Local en Frace|  Local 12m Uno 175y 1.75m | SS=clona No Si 15-18%
z s miento ambos
Interes Social ados.

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El agua potable que se distribuyen a las redes a la zona, provee a través del
empleo de pozos de extraccién, y re-bombeos, y que son descritas en el diagnéstico. El
consumo de agua esta sujeto al aprovechamiento propuesto para el predio. La zona de estudio
cuenta con servicio de agua potable, provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario conformado por colectores que captan y conducen
las descargas de aguas residuales de las areas habitacionales, equipamientos y comercios. De
manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector localizado colindante a la
trayectoria del arroyo Plaza de toros, localizado a aproximadamente 50 m. al sur del predio.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es
proporcionado mediante la red de alta tension 115 kva, que sigue la trayectoria por la av. De las
Ameéricas, av. Francisco Villa y av. De la Cantera y Ia av. Enrique Elias Muller.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el
poligono de analisis, se realizan sobre las rasantes de las calles. Los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacién del plan son desalojados hacia la calle Haciendas
del Valle, con rumbo a la trayectoria del arroyo Plaza de toros.
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V. Estrategia

Propuesta de Desarrolio

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, para el predio ubicado en la calle Hacienda del
Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas del Valle, Primera etapa, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2, la cual se orienta al incremento de densidad de
suelo de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, similar al uso existente
en diversos predios existentes en la zona.

La propuesta de incremento de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
visién 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento habitacional del predio que
promueve la densificacién urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras.

El presente estudio de planificacién, se orienta a promover el cambio de densidad habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio localizado en la calle Hacienda del Valle No. 6518,
para la construccion de 4 departamentos, y que se sujetara normativamente a las disposiciones
de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacién de y Normatividad Habitacional
Plurifamiliar, contenidas en el PDU vision 2040 sexta actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el aprovechamiento del predio para la edificacion de departamentos, en apego al
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion; en cuanto a
la dimensién de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacién, y frente a via publica
reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacién de incremento de densidad de suelo, mediante la modificacién menor
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién, para
el predio urbano ubicado en la calle Hacienda del Valle No. 6518, fraccionamiento Haciendas
del Valle, Primera etapa, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2, gue
permita la construccién de 4 departamentos, favoreciendo asi, la densificacion de la zona, de
conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacion del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, y que es compatible con los existentes.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
Habitacional H25 a Habitacional H+80 plurifamiliar y COS 0.85, esta sustentado en la
normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacién,.referido a:

— Elincremento de densidad propuesta, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona sur poniente, v el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 es compatible con la
densidad de vivienda H25 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el
funcionamiento del Fraccionamiento Haciendas del valle.

— El aprovechamiento del predio baldio en una zona con servicios e infraestructuras,
fomenta la consolidaciéon de la zona, y la promociéon de la ciudad compacta que
promueve la vision del PDU, vision 2040 sexta actualizacién. Ver imagen 59

lmagen 59. Uso de suelo H+60 plunfamlhar y COS 0. 85 y COS 1.0 propuesto para el predlo

’h‘\‘:'fﬂ'r—';__i f.‘gp = PRl AR ‘

- ] Area de apllcacnfm R of
Habitacional HE0+
plurifamiliar

- it J:l- = | <
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion.2021. Agosto 2023.
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Infraestructura

La propuesta de incremento de densidad de uso de suelo Habitacional H25 establecido en el
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, a H+60
plurifamiliar y COS 0.85, permitira el aprovechamiento urbano para la construccion de 4
departamentos, que promueva la densificacion de un predio que cuenta con infraestructura, y
servicios urbanos.

Agua potable. El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién
existente en la zona, y que distribuye entre ofras calles, Ia calle Hacienda del valle donde se
ubica el predio de aplicacién del plan, y que esta sujeto al aprovechamiento propuesto para el
proyecto propuesto.

Drenaje sanitario. El desalojo de las aguas negras se realizara a través de la red de drenaje
sanitario existente en la calle Hacienda del valle, y su continuacion por la trayectoria del arroyo
Plaza de toros, localizado a aproximadamente 50 m. al sur del predio, con rumbo hacia la planta
de tratamiento sur.

Energia eléctrica. El servicio de energia eléctrica es suministrado por la red de 115 kva,
existente en la av. Enrique Elias Muller y su continuacién por la calle Hacienda del valle, donde
se ubica el predio de aplicacion del plan, y se sujetara al consumo requerido para el proyecto de
4 departamentos.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el
poligono de analisis, se realizan sobre las rasantes de las calles. Los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacion del plan son desalojados hacia la calle Haciendas
del Valle, con rumbo a la trayectoria del arroyo Plaza de toros.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad mas importante en relacion al predio de aplicacion del plan es la calle Hacienda del
valle, ya que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando esta
zona con otros destinos a través del Perif. De la Juventud.

La propuesta vial planteada no modifica la estructura vial existente de la calle Hacienda del
valle, que colinda con el predio de aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento
correspondiente, en la etapa de creacién del fraccionamiento Hacienda del valle.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segin lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle Hacienda del valle.
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Estrategia de ocupacion del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional plurifamiliar H60+, y COS de
0.85, se orienta al desarrollo de 4 departamentos en el predio de aplicacién del plan, con una
superficie de 378.00 m2, y 14.00 mi de frente, colindante a la calle Hacienda del valle.

Imagen 60. Propuesta de departamentos en el predio de aplicacion del plan.

4 N Tt i v
e 1_ i 1]

7000 M.

LOTE 27 LOTE 25

L8}

CUADRO DE CONSTRUCCION

- = - AT
I ; S |

RUMEC | DISTANCIA

CALLE HACIENDA DEL VALLE SPEICE =378.000 mﬁJ
Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Agosto 2023.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, visién 2040 en su sexta actualizacion, propone el incremento de densidad de suelo
de Habitacional H25 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio urbano
localizado en la calle Hacienda del valle No. 6518, del fraccionamiento Haciendas del valle,
Primera etapa, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 378.00 m2, de conformidad
con la normatividad urbana de compatibilidad de uscs de suelo establecida en el mismo Plan de
Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 promovido para el predio localizado
en el lote 26, manzana 2, de la calle Hacienda del valle No. 6518, promueve el desarrollo de 4
departamentos, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona consolidada,
provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrolio ordenado mediante una densificacién, similar a
diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas
por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 en su
sexta actualizacién y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

E! predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo del proyecto de
vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio
ubicado en la calle Hacienda del valle No. 6518, del del fraccionamiento Haciendas del valie,
Primera etapa, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional
H+80 plurifamiliar y COS 0.85, que considera una superficie privativa habitable de 45.00 m,
teniendo el predio una superficie de 378.00 m2, y con frente de 14.00 mi con respecto a la calle
Hacienda del valle, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamienios, de conformidad con la propuesta arquiteciénica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corio plazo:
— Obtener la aprobaciéon del cambio de densidad del uso habitacional H+60 plurifamiiar y
COS de 0.85, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H+60Q plurifarniliar y COS de 0.85, ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo .'g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de densidad X
habitacional H+60 plurifamiliar, y COS 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional X
H+60 plurifamiliar, y COS 0.85
Obtener licencia de uso de suelo habitacional H+60 X
plurifamiliar, y COS 0.85

Fuente: Elaboracion propia. Agosto 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrolloc Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional HG60+
plurifamiliar y COS 0.85, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como
un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacién. PDU vision 2040.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacidn, 2021. Agosto 2023,



82

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

Sabado 13 de enero de 2024.
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de
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Sabado 13 de enero de 2024.

Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Plano D-11: Medio Construido

=
5

Sabado 13 de enero de 2024.

Infragsiructura de Agua potable.

=

5

."i e — \

-r@';\u'oy‘!

a&b\?\ﬁa\“a
\S

s o

Simbologia

Relieve

Unidades de Gobierno
Cunvas de mivel

=

Infraestructura Geoestadistica
Litite del Area Urbana |__| Areade Influenca Red de agua potable Cobertura de Agua
T_] Limite del Centro de F Tanques, Pozos y Rebombeos © {pulgadas) Ydantro.de la vilenda
Categoria ity D=2k
Hidrografia Catastro i an o=t sy
Anoyos Traza Urbana B PanyRediaghed 12-14 41% - 0%
Cuerpos de agua @  Rebombec — 16 - 18 61% - 80%
®  Tanque f— O} - 42 B81% - 100%
Vias de comunicacion ®  Tanque elevade
Numere de Carretera ® Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocam|
Infraestructura de Agua Potable AGOSTO 2023
INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H25 A H-+60 PLURIFAMILIAR Y C.0.S. 0.85 D 1 1
“HACIENDA DEL VALLE 6518” =
Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Agosto 2023,



Sabado 13 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Plano D-12: Medio Construido: Infraesiructura de Drenaje sanitario.
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Sabado 13 de enero de 2024.

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos
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Sabado 13 de enero de 2024.

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Escrituras

Hernando Garcta Russork
hiteces o Attuers: Terticoatrs

Chtrkwokns, Gk

- PRIMERA- El Sefior JOSE JESUS ARMENDARIZ CAMPOS

represemado por la schora ERIKA CAMPOS SAGARNAGA vende ¢ tfavor
de los sefiores EDUARDO ANTONIO ARZAGA LUEVANO. » §
ELSA LETICIA VEGA PONCE guime

compran on copropieded v s

iguates, e lote deterrene: identificade con el Himen 26 velntiséls de I

manzans nignere T des ubicado en la cafle Macien

Fraccionamicnto Haciendss el Valle Primern Fiepa de eyta ciuded de
Chihughua, Chihushua, Codige Posial nioero 31215 wenta v un mil

dascientos guince, con ls seperficie. medidas v colindancias detorminadas en

i Dreclaracion | uno romano de Sl e5Crilura. ce——eaesesmm e

—-- SEGUNDA.- El precio en que s convend ¥ consume iz presente

avicn, es la suma de $27120.580.00 DOS MILLONES CIENTO VEINTE
MIL QUINIENTOS OCHENTA PESOS 007700 cero comtavos  Moneda
Nacional, camtidad que manifiestan las panes baje protesty de decir verdad,
que pags LA PARTE COMPRADORA sersdits al sefior JOSE JESUS
ARMENDARIZ CAMPOS, mediante: : e

< Lz suma de 3700,000.00 Sciecientos mil pesas 007100 cerm contzyvos
Moneda Nectona!l on efectivo 2 la firma de o518 50N ————eeereeseesa

—— L& cantidad de S734,504.00 Setecienos treinte y coatro 'mi} quinteniss

cuaro pesos 007100 cero centavas Moneda Nacional, 4 momento de-la §i

“

3¢ 5ta LSCTITIER. —ommmmmnmemae -

3

e~ Lz cantidad de S510,290.00 Quinientos diez mil dosciemtos nwventz
pesos 007100 'cere centavios Monsda Nacional, sl momento de la limma de ests

SSCTHUrE .

~=La cantidad de S175.786.00 Ciento setentz v cipgo mil s¢ecientos

ochegla v seis pesps ¥} cero centavos Moneda Nacional, ul momento de

firma de &gl eseritumn -

- Lag cantidades antes sefalades o pagan mediame cheques nimeros 153
clemto cincusntz ¥ tres, 125 ¢lento veinticineo v 158 ciente ¢inguenta ¥ vinco
de la instimecién Banco lnmess Sociedad Andnima, Institecion de Banca
Mugtinle. Grupo Financiero Inburss, cheqhes de la cuenta nittnen 153 cienio
cincyenta v wes ¢ 158 giemio cincuemia y cines de 3 cuenmis niimero

SO03404T427 einco sero cere cinco custro coro coatrd siele cunlre dos

chegue nuemero 125 clento veinticings de la cusnts namero 5004

clnigo Cerg coro Uiy cinco nueve dos tres nueve cenvcuarn. de fos cuales e

agragan &n vopia cenificada al apéedice ¥ legajo de referencta. mars

21 nimeere 2 dos. --ee—e—

—- TERCERA.~ La prescnie operacion se realiza en el concepio de que e

inmitebiz obieto de fa misma se enctentrs libre odo gravamen v Hmiiacs

v
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gucdando obligada LA PARTE VENDEDORA al sancamiento pars ¢l caso
de eviccion, asi como a responder de Tos vicios eoultoy del mismp, s-meeee ---
=== CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se dan por recibidos a su
catera sarisfaccion de la posesion del bien inmueble que adquierejy se obliga
a respetar los planes ¥ programas a los que se reficre la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamienmto Territorial v Desarrolle Urbano
vitente asi camao 4l respeio de la definicion de Area Urbanizable que en efla
se consagra; de igual forma, se obliga a respetar el uso o desting del predio
ohjeto del presente acto. debiendo destinarlo a los usos legalmente permitidos
de conformidad con tos planes de deserrolln urbano correspondientes, con lu
precituda ley asi como Iz Ley de Asentamientos Hurhanes, Ordenamicnto
Territorial y Desarrolto Lrbano del Esiado de Chihushua, v en los planes que
de efia se deriven, asi como los decretos sobre usos, reservas, destinos y

previsiones del suelo urbanp. -ae

<= QUINTA.- Todos los gastos, impuestos v derechos de escrturacion.
serin por cuenta de LA PARTE COMPRADORA con excepcion del
hinugsto Sobre la Rentza e Impuestc Cedwar que wor su vaturalezs
comresponden a LA PARTE VENDEDORA.

-——=SEXTA.- Las panes manifiestan que no existe emor, dolo, lesion ©

cualquier otro vicio del consentinvientt que pudiers invalidar el acto que se
tormaliza en el presente instrumento. - -
PERSONALIDAD: oo
- Pars acreditar su cavdcter de apodersda del sefior JOSE JESUS
ARMENDARIZ CAMPOS v la facultades con gue como tal cienta, la
sefiora ERTKA CAMPOS SAGARNAGA me exnibid o] primer testimonio

de la escriturs piblica ndmero 6.289 seis mil doscientos ochenta v nueve,

atorgada eén Metepec, Estado de México. el vemtincho de septiembre de dos
nul veintidos. ante la Licenclada Martha Elba Terron Mendoza, titular de la
Notarfa nimero 146 Ciento cuarenta v seis del Estado de México. con
residencia en Metepec, Estado de Meéxico. (3¢l citado dovisniento se inserta cn
lo conducente lo siguiente: *(...) PRIMERA.- JOSE JESUS ARMENDARIZ
CAMPOS. otorga a favor de ERIKA CAMPOS SAGARNAGA. PODER
GENERAL  PARA  PLEITOS Y COBRANZAS. ACTOS DE
ADMINISTRACION Y DE RIGUROSO DOMINIO LIMITADO EN
CUANTO A SU OBIETO, inica y exclusivamente sobre ¢l lote de terreno
marcado con el nlmero veintiséis. de la manzana nimers dos. del
Fraccionembento “Haciendas del Valle primera Etapa™, de Chihuahua, Estado
de Chihuthua. misme que cuenta con la superficie. medidas v colindancias

descritas en la declaracion nimere dos. de este instrumento. SEGUNDA. - Fl
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e Fernande Garetn Rassck

v Vednnie Faklive o Shmers - Ferelivaistos

2 ; Gt o
L S

presenie Poder se vinrpa conviadas las faculiades penersles v especiales gue
requiersn clansela especial conforme ¢ la Loy, ‘en los términos dé los e
primeros parrafos del articulo siete punte setecientos sstenta v uno v sietz
pwmo ochosicntos seis del. Codige Civii det Estado de México, v sus
comelativos del Codiga Civil Federal. Codigo Civil para el Distrise Federal v
de les demas Estados de la Repiblica Mexicana. Ed forma ejemplificative &
no limitative se atogen & la Apoderada jas siguiemtes facultades: Para
."..;pTﬂS\‘ﬂ'\TBI‘ al Poderdante ame ioda clase de Awtoridades Civiles. Penales,
Admmistratives o de Trabsje, Locales v Federales, Juntay de Cenciliscion v
Arbitrgje, del’ Trabejo. Empresas Poblicas, Privadas, v . perticelares;
Organismos  Piblicos Desconcentrados. ¥ Descenwralizados; presentar

contesur démandas, hacer denuncias, acusaciones v quercilas, co

uande ¢l
Procedimieni Judictal. Civil o Penal por todos sus trdmites ¢ incidentes,
Kasta su tota] conc~sion: reconccer Grmas ¥ documentos. desistirse; transioir:
recilir pagos, compromerer en &rbiyos, shsolver y amicular posiciones:
RIOTEAT peridn; tecusar; interponer recursost inicrponer ef Juicio de Amparo v
desistirse de €|, ¥ en genmeral. ejercitar todas las acciones siviles. penales,
mercimiiles y administrativas que vomrespondan af Poderdante. contoda ¢lase
de facultades pare adimini strar bienes ¥ de duefio, sobre ! inmueble abjeto de)
poder, quedmdo faculiado el Apoderada, para enajenario v fimmar lo Escettum
correspondiente, anic el Instituto del Fondy Nacional de fa Vivienda para los
Trabgjadores, Instituto de Scguridad ¥ Servicios Soctales de los Trabajadores
del Estade 2 tmavés de su Fondo de la Vivienda, asi vomo cop cusmiguier
Institucion fnanciess exentar # [mpoeso Sebre In Renty, recibiz ¢ pagi,
enfregar la posesidn v comprometerse a nombre del Poderdmnze 3l
saneamiento para ol cuso de eviecidn. TERCERA- La apodersda tiene fa
obligacion de rendh cuentss al Podordante en el momesto que este azf Tn

solicite. CUARTAL- E! presente poder se otorga por LN ANOQ, copiade a

partir del presente iDSIUMIENTD, 1. .} s—ressicaiomasi
- Manifiesta la sefica ERIKA CAMPOS SAGARNAGA bajo protestz de

decir verdsd, que su poder no le ha'side revecade. ni en fornpa sigume

{imitadas las facultades comenidas en 2l misino.
YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE: —— e
— A~ DOCUMENTOS.- Que todo 1o inserw ¥ relacionado on iz presenic

esoritury concuerds fiel ¥ comrectamente con les documenios que e 3 L

Vista ¥ a s cuales me remite ”
- B TMPUESTO PREIMAL - Que =} inmueble materia de esia escritura
cuva cleve catastral esandarizada es 08-001-019-00-0001-251-020-00026-00-

0608 cero ochn guion cern Cere wAC FEION CLID UMD NUEVE QUIOH CEO LErD
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guion cerd cero c2ro uno guion dos cinco, uno guicn cero dos cero guion cera
cero cero dos sels gUioR CeTD TErG ERION CBrO CErd Crd C2rd se encuenira al
cormmiente en ol pego del Impuesto Predial. lo cual screditen mediame la
exhibicién del correspondiente certificade de pago el cuel se agrega al
apendice ¥ legajo de referencia marcade con el ndmero 3 wres; que el inmueble
re cents con sdeudo por concepto de pavimento segiin se acredita con
constancia emitida por ¢l Consejo de Urbanizacion Municipal que se agrega al
apéndice v legajo de referencia marcado con ¢l nimao 4 custro. ¥ que no
cuemts con servicio pablico de agus v sancamiento segiin acredita con
constancia emitida por la Junta Municipa! de Ague v Sancamiento gue se
agrega al apéndice v legajo de referencia marcado con ¢l niimero 5 cineo. veeeee-
----- C.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccidn de Datos Personales en Posesién de Particulares
vy su Regiamento, ¢! rimalar de ¢st2 Notarig, como responsable del tatamiento
de sus detos personales gue proporciona, les informa del aviso de privacidad
respeets de los datos gue me han sido proporcionados y que ¢f mismo queds @
su disposician en la paging www.nolardo2d.commy o en la direccitn de
Avenida Teofiio Horunde dos mil cuatrocientos diecisiete, Cidigo Postal
tzima ¥ un mil doscientos seis de »sta cisdad de Chihushua. Con la Smme de

este documenie indica que otorgs su consentimienio pars el tratemiento de

sus datos personales, ——-resmememsnannseas e
~—-D- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que
los comparecientes 2 mi juicio cuentan con capacidad legal ¥ que no he
recibido notificacion alguna por parte de awtoridad competente gue sefiale Iz
existencia de una declaracion de esiado de iniérdiceion en comra de ninguno,
hebidndome manifestado bsjo protestn de decir verdad, por sus datos
generaies ser: : -
~---La sefiora ERIKA CAMPOS SAGARNAGA mexicina. soliera

originaria v vecing d¢ Chihuahua, Chihuahua, dosde nacié ol doee de

diciembre de mil novecientos sctemta y tres, com domicilic en Avenida
Antenio de Montes nlmnero 5708 cinco mil setecientos ocho. colonia
Panamaricana. Chitvshua, Chihuskie, Citizo Pastal mimaro 31107 treinta v
un mil ciento siete, instructora. con Registro Federal de Contribuyentes
CASET21212675 siete lres une dos uno dos seis siete cinco, con Clave Unica
de Registo de Poblacion CASETII2I2MCHMGRO1 siete tres uno dos uno
dos cevo uno. quien se identifica con credencial pStu votar mUmero
0846013246674 cero ocho cuatro seis cerd mo ires dos cuatro seis seis siese
cuairo, quien manifiesta que los datos generales de su representado el joven
JOSE JESUS ARMENDARIZ CAMPOS son: mexicans, soltero, criginario

6
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Lec. Cugente

o - : b
saands Garcla Rusieh s

. Vitasie Foibdics . Addmere Feenbionintr .

':{i}{{{'ﬁ,¢¢r}l:¢e;i ‘f,’.// ok )

de la ciudad de Chihuahue, Chituahas, dosnde nacid ol cinco de jusio det dos
mif, von domicilio en iz calle Lomas de Majulea nimero 6413 sels mil
cuatrogientes trece del Fraccionamiento Lomas Alas, Chibuatus, Chibuahus
Cédigo Postal nimero 37207 treinfa v un mil doscientos siete. estudianse. con
Regisire Federal de Comiribuyentes AECIO00605H!2? cero cern cermn
gere cince tes. con Clave Unien de Resistto de  Poblacios
AECIO00G0SHEHRMEA? cero eero cero dis cero cinco siste, guien s

Al
identifica con ¢redencial para votr expedide por el lastinue Nacions!

s

{ectoral nimers 0BSEI203TES71 cero oche cuatro seis uno dos cero cinco

w

iele 2ineo ¢ineo siete unc.
~= Loy sciiores Licenciades EDUARDO ANTONIO ARZAGA
LUEVANO ¥ ELSA LETICIA VEGA PONCE, mexicanos. casados entre
si bajo cf régimen de separscidn de bienes; maitimonio civil celebmido en esta
crudad de Chihushua, Chibyahua, el primero de octubre de mil novecientos
npventa ¥ cuatro, cin domicilio comtn en lz calle Haciends de 1a Liz mimem
2038 dos mil iminta ¥ ocho del fraccionamientn Haciendas del Valle 1
segungde eapa, Codige Postal 31217 teinta v up mil doscientos dicgisicter &

Primern, o

nario de esta ciudad de Chibushua, pecid o siete de mayo de
mil nevecicntos sesenta v scis. Licenciado en Administracion Finantien tun
Registire Faders! de Contfbnventes AATEGHISO73Q3 sksenta v seis coro

cingo €010 siete tes tres. con Clave Unica de Regisiro de Pob

oy
100

AALESSHSOTHCHRVDOS sesente ¥ set5 cero Sinco cerd siete cero dnep, se

identificd con credencial pars votar niimere ORBD305 7289834 ceror oche vera
cinco cero tres siete dos oche nueve ocho res cuars v la segunde, originar
de Buenavepnwrz, Chikushes, nacié ¢ veinticumtro de enerm de mil
nOVeCienios sesenm ¥ sigte. dedicada o las labores de su hogar, con Clave

Tuna de Regixtvo e Fullacicn VEPEGTOLZ4MCOHGNLD L scis sivic como ung

£

Cutr oero uno, con Registro Federal de Contrbuyentes VEPESTO124 118

seis fiete cemn uno dos

iro uno. ocho. quisn s wdemiticd con credencial

para vosar nimero G805049888675 cera peho cere cinco cero custre nusve

ocho oche oche seis sise omeo, — B

- E.- IMPUESTO SOBRE 1A RENTA- Que adven 2 LA PARTE
VENDEDORA gque ¢ page provisiona! del Impuesio Sobre 13 Renta que por
i conducte se r..ljza, es 2 cucnts del impoesto anusi, por lo que debe
aplicario 4 los ingresos que perciba en ef afio, & en unidn de sus atros ipngeesos

excede de $506.000.00 Quinienios Mi! Pesos 007100 cem ceatavos, Moneda

tomal ¢ informar al Servicko de Administracidn Tributaria en abal del

proximo afio. de scuerdo con los articulos 126 ciento veimtisels v 130 eierip

cancuenia 44 a Loy del impuesio Sobre la Rente.
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-—F.- APENDICE-- Que cn su oporunidad agregaré ol apéndice de cste
volumen del protecelo a mi cargo, en el lepaio correspondients a esta
escritura, marcados con ¢l nlmero 6 seis avalio, 7 siete declgraciones del
pago del Impuesto sobre Traslacién de Dominic, 8 ocho capia ceriificads de
las demtificaciones de los comparecientes, 9 nueve calealo del Impuesio
Sobre la Renwa, 10 diez declaracion del Impuesto sobre la Renw y
comprobamte de pago, Il onee declaracion del Impuesto Cedular v
comprobente de pago, 12 doee Declaracidn Informativa de Notarios Pablicos
v demas Fedatarips del Servicio de Administracion Tributaria v su acuse de
accptacion. 13 trece constancia de alineamienio v mlmero oficial, 14 eatoree
licenciz de uso de suelo, documentos que justifican 2l cumplimiento de las
abligaciones fiscales v legales cotrespondientes.
<==s (j= RESIDLOS PELIGROSOS.- Que para dar cumplimiento a la Ley de

Prevencidn v Gestidn Integral de los Residuos del Estado de Chihuabua,
inserto ef articelo 38 treinta ¥ ocho de la menciomada Ley. “Articulo 38.- Los
propietarios o poseedares de predios de dominio privado v los titulares de
dreas concesionadas, cuyos sitios se epcuentren contaminados, serdn
responsables solidearios de Uevar a cabe las actiones de remediacién gque
resulten necesarias. Las personas que transtieran a terceros los inmuebles que
Eubieran sido contaminados en vinud de las actividades que en ellos se
realizaron, deberan informar de efio 3 quienes les transmitan ia propiedad o
posesidn de dichos bienes. Ademas de la remedizcidn. quisnes resulten
respensables due da contaminacion de un sitio o del suele y subsuelo se haran
acrecdores @ las sanciones penales y administrativas comrespondientes
impuesias por autoridsdes competentes, e confommidad con lo dispuesto de
la preseme Ley v demas ordenamientos aplicables. Los notrios v los
fedatarios piblicos insentarin ¢! presente articuls en todos los instrirmentos
que se olorguen ante so fe, en los que se obren actos juridicos de traslacion de
dominie de bienes inmuehles”
——-H.- LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION
DE OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA.-

e en cumplimienie de la Ley antes referida y su reglamentacion secundaria,

hice saber g las partes que ¢l acto consignado en el presente instrumento
publico constiluye ana activided vulperable. al mismo tiempo que hice de su
conoeimienta ¢l contenida de la freccion 11 wes romano del aniculo Tercera

de la citada ley respecto al concepto de “Beneficiario Coatrolador”™ o “Dueio

. manifestidndome los comparecientes bajo protesta de decir
erdsd. que no tienen conocimienta de Iz exisiuncia de singin Beneficiario

Cenurolador en relacion al acto contenido en ] presente iNStrUMEnIQ, <—-smmm---
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2

o
G

Consy

o
17}

Detzlle de Pagos
R.F.C.. GARE - 19650326- 436
Nombre o Razan Soclal EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK

Fetha de Vencimlents, 11142022
Fecha Declaracién:  28/70i2022

ENAJENACION
DOE BIENES
INMUEBLES

Ganancia abtenida: 1,5
Pago

PaQo provisional conforme &l art 152

Monio pagado con Ant
Caplidad a Cargo:

M 8 pEgar v fa entittad fed -

i Tasa
Total Dsclarado 77.020.00
Redondsg, 008

Tetal Pagado: 77.020.00

Datos del Enajenante
R.EC. : AECJ20000605HU3
Nombre : JOSE JESUS ARMENDARIZ CAMPOS
Datos del Inmueble
Estado : CHIHUAHUA
Municipie 1 CHIMUAHUA
Localidad : CHIHUAHUA

Colonia : HACIENDAS DEL VALLE |

Calle : IENDA DEL VALLE
Numero : :

Cadigo Postat : 0

Telufono : 0

No. Escritura : 30408

| imprite |
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3 Consultas

Detalle de Pagos
R.F.C.: GARE - 19650326- 436
Nombre o Razon Soclab EUGENIO FERNANDQ GARCIA RUSSEK

. e . o~ Fecha de s
Fechs de Enajenacion 182522 = T TG
JET=v fias Vengimiento L

= Fechg e
Tipo de Declpracyir: N . 26/102022
i o Declaracan: L LULL
CEDULAR
= POR

No. Operacion: 5139391 Obligacian

vl el Inmueble: Z.120,580,00
Ko, Escrilura 30409

Ganancia Obtenida 1.540.598.79 Tots! Cordriouciones 154,08
Fago Impuesto Cedular - T7.012.94 Multes/Sancion [
Estimuda Fiscal - 1540398 Parte Actualizada de Multas!
Wopuedto Cedular o Carga : §1.515.95 Gustos de Eecucion -
Impuesio Universitario © 2484.584 Henorarios de Notficacidn
Sub-Total 53,030.50 Moo pagsds con
anlericnidad
Parte Actusiizada de LN L
) C:n:r?hu;u:x;;‘, 0.0 Cantigsd 8 cargo 16
Recarges : 0.00 Pago en Exceso : 0,00

Tetal Deciarado:td 080 51
Redonden: 0.41
Total Pagado:04.001.00

Datos del Enajenante
R.F.C. : AECJUZ0000605HU3
Nombre : JOSE JESUS ARMENDARIZ CAMPDS
Datos del Inmueble
Estado : CHIHUAHLZ
Municipio : CHIHUARUA
Localidad * CHIMUAMUA
Colonia : HACIENDAS DEL VALLE
Calle : HACIENDAS DEL VALLE

Numere : S/N int

Cadigo Postal 10
Taletone :0
No. Escritura 130408

Regresar imiprimnir
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VISTA SREVIA
Engjerucdr de biengy
- q
REC. GARESSI3ZE4 W -
Nenwrs EUGENIC FERNANDO GARTIA RUSEER
Tipa de daclarazion: SNt sizal
Pancdo ¢a IR declaracion: For Operasidn Ezercicio: 022
DATOS DEL ADQUIRENTE
CENTARRAAN & Sk
Ti#0 3E ADGUURENTE LS STl B 2
R i } TR0 ANTONID TAAZAGA
b2 Ll
=2t HAZIDNMALICAS FUCHA OF SACIMIENTT

APELLDTT MATERNG
HUMERD 5f FOLC

wc

NONENE

AFELLID PATEENG

e ] s fes ) 1 i
TOCUMENTE OFICIAL (T2 |
ELCUEACREDTA LA i
==l MASIRALEDAD FLTHA DY MACINANTD MASITNALIZAT: 1
e rarnesis: ; SRSk i AR A ﬁ""—_"""—_;
HUMERD D8 F 000
PAGO
) TIREGO8 EXEMTIE 1
-
ol
TESIRENDE, CUYLS
COIoHES
CEFTIVADAS 4 ThEA
SABTALION ASHERDAL £ ¢
LT MISMDS MR T AN SID
AFPECTADAS FOK L BiSWS DECUCTIINES }
WERESCT POP LA TEs 15 0% SEOTIENENS Db AUTCRIADAS '
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T g H ey e |
o0 f | {=saene L= 14
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= a3 | R i |
1SR PAGALO A LA ENTIORS SO CPERACON DELPACO A FECHA CEL PAGO A LA
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Chmuahua / :
capital de trabajo
yresultados

AELHTO-NUMERO OFICIAL

= DIRFCCION D‘E OESARR’OLLD URBANO Y ECDLOG[A MUNICIRAL, HATE CONSTAR Q)

[UBICACION: CALLE HACIENDA DEL VALLE
/A 70,12 MTS. A LA CALLE HACIENDA DE LOS MORALES

EMANZANA 2s LOTE L2

FOACCIONAMIENTD HACIENDAS DEL VALLE
/SECTOR 29

CODICO POSTAL nAas

| LE CORRESPONDE EL NUMERO: **6518™ ) i
{NUMERO OFICIAL SUJETC A CAMEIO‘)
Notas.- E| presente documento no acredita propiedad y tiene vigencia de 3 sfios.

4,‘ 1 AR 1 A » i E
NG, ANTONIG-MORALES MENDOZA B pf)
ol :

ROMENCLATURA ¥ NUMERACION DFICIAL.

AN/ Y SN

2022, Afio del Cantenario de |a llagada de ia Comunidad Menonita a3 Chihuahus™

Direccion de Desarrofic Urbano y Ecologia

C. Camine 2 Iz Press Chuviscar No. TI08 Cal. Carnpasing Nueva, C.B. 31414 Chiruahua, Chihuanus
#14-200-48-00 | mundcipiechihushua.gobmy
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capital de trabaj
yrest.tlt.:-lc\‘asa'o /,

DIRECCION DE DESARROLLD URBAND Y ECULBG:HA.
SUEDIRECCION DE ADMINISTRACION URBaNk: . -
DEFTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR

FICID ND.AUA 1280072022 o

CLAVE CATASTRAL: 254-020-026 "o
ASLNTD: Lcancia de Uso da Suakn s
Pagina 12

Crinusnua, Chi, & 22 de Septiermbre de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Fresanta-

EN ATENRCION A LA SOLIGITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DF LA LICENGIA TE USO DE SUELD DE
TIPQ "™ HABITACIONAL H-25 *=* PARA UN PREDIC UBICADD EN LA CALLE HACIENDA DEL VALLE Ne. 6518, EN EL
FRACCIONAMIENTO HACIENDAS DEL VALLE DE ESTA CIUCAD. CON SUPERFICIE DE STAD0 M2 IDE. CUAL SE
ANEXQ INFORMACION GRAFICA)

EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUARUA Crilk, HACE CONSTAR. QUE COM FUNDAMENTO EN £f
ARTICULD 115 FRACCION V INICIOS A Y D E 1A CONSTITUCION POLITICA DE LGOS ESTADOS UNIDOS MEXICANGS
ARTICULDS 15 FRACCHIN L I, ML, W1, X3, ARTICULOS 27, 28, 29, 40, 41, 4647, 48, §4. 52 FRACGION | ARTICULCS 53
80, &, 7Y 34 DE LA LEY GENERAL DF ASENTAMIENTOS HUMANGS ODRDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DEZARROLLO URBAND, ARTICULD 13 FRACTION IX INCISO &) 83, 210 FRACCION 1213, 214 ¥ 374 OE LA LEY DE
TAMIENTOS HUMANDS, ORDENAMIENTD TERRITORIAL ¥, ABTICULO 72, FRACCIONES Il ¥ I DEL CODIGE
MUNICIFAL PARA EL ESTADO DE CHIMUAHUA, ARTICULD B3 72 Y 73 DEL REGLAMENTO INTERIDR DEL MUNICIPID
DE CHIRUAHUA, ARTICULO 8, FRACCION MV, ARTICULO 11, FRACCION | W Y Wi, ARTICULD 6. FRACCION | Y IV
DEL REGLAMENTU OF DESARAOILO URSANG SOSTENIBLE DFL MUNIOIPIO DE CHIHUAHUS, ARTICULO 5,
FRACCION | XIi. Xilt Y X¥1, 12 DEL REGLAMENTC OF CONSTRUGTIONES ¥ NCRMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPID
DE CHIFUAHUA Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLC URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON US0 DE SUELD H2S - HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, CON UNA SUPERFICIE MINDAA POR PREDIO DE 160.00 M2 Y 200 MTS. DE FRENTE, DEBIENDO
RE AR LA RESTRICCION DE AUNEAMIENTO QUE ESTE M. AYUNTAMIENTD LE MARCA ASIMISMO: DEBERA
RESFETARUNCOS DEOTEYUNCUS 100

NOTAS:
* LA PRESENTE SE UTORGA YA QUE EL PARTICULAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE
ANTE NOTARIA, EN CASO OF TRATARSE DE UN PROCEDIMIENTD DISTINTO AL MANICESTADO DESERA
REALIZAR LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES

ERSE Y CLIANDD ESTE CONTICIONADO DE TAL FORMA QUE NO SENERE CONTAMMACION, NI ENTORPEZDA LA,
VLACIHIN VIAL. NI PEATONAL, DESERA CONTAR CON EL ESTACIONAMENTO ADECLADD A SUS NECESIDADES

i

CiR

A L& VIGENCH DEL PAESENTE DOCUMENTO SESA DE 8 AROS.

9. ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMTA, TODA VEZ QUE PUEDE
SER SOUCITADA POR CUALQUIER FERSONA FOR SER INFORMACION PUBLICA DE CFICIC CON ALCANCES
UMICAMENTE DECLARATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE.

¢ G ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APED ¥
\_ | DESLINDE D PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA HASTA EN TANTS NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS
N 1 LGIRBLANDS ¥ PAGADOS 1 08 DERECHOS CORRESPONDIENTES,.

b4

C. Caminoc 3 la Prasa Chuviscar No. 1108 Cel. Campesina Nusva, TR I‘A}.‘L.
514-200-48-00 | murnicipiochi : 2
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Sabado 13 de enero de 2024.

SE SACU DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ESTE PRIMER
FESTIMONIO, DE SU ORIGINAL DEL QUE SE TOMO Y AL CUAL ME

REMITO. VA EN DIECINUEVE HOJAS UTILES. CQIFJADAS, CORREGIDAS,
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DECLARACION PARA EL PAGC DEL IMPUESTO
SOBRE TRASLACION DE DOMINIC DE BIENES

INMUEBLES
el r 2% rECHE 24
& o . Dan
O Jmommas © COMPLEMENTARIA
C. TESCRERD MUNICIPAL EN CHIDAHUAHUA L.
TASO DE Sy CONDOMEENTO QUE ANTE Wil S€ OTORGA LA ESCRTURA SUYGS TATOS 5ON

14 e aclubre de 2022

V4 deochuore Ge 2022 | 4032
ACTOS JURIDICOS GUE CONTIENE
COMPRAVENTA -

ADQUIRENTEB]

ﬂARMEND.iﬂ:I CANPOS JOSE JESGS

e e teteny tue sp Teatics numen: € de e 'r-ml;'!"trr‘z]
| itieads #n i calie cxbe Hackncs dus Vaie del Fracoongmints
.lwﬂax el Vale Primecs Egpe| g2 esta "‘u:hﬁ £l "”'\rf..;'- 3

' Lames de Maigics nlmes 5412 o Fracsionamanto Lomas Akes
| Chirzahus Thinvahua Codige Fostal numens 31207

(4]

|

i
MUSICFID DONDE SE ENCUENTRA USICADD EL INMUEBLE ; WOMERD SE SUENTA © CLAVE CATASTRAL
[ Chivaane | 6-051-015-00-000+-261-020-00026-02-0200 Y
DERIN el CASA HABIACION DEFTOS. NO. B DEPTDS X [5TRog v
— L2 e

VALORES

{ AVALSQ $2,129, 580 00
! AVALUD SATASTRAL 30 -3‘31 040
MPORTE O | 4 OPESASICH | i 52.°20,580 00|

FUNDAMENTD LEGAL.

1 RAZE GRAVARLE 32 170 580 00
2 REDUCTON 000
3 EETILO fgal S0.00
4 | eastoemrutsronan | §2,120 580.00)
I_g-,_i WPESTC I 542 411,80
1‘ 8 '05:55‘:3:;;‘:!& A $6.0G] 13
7| owemmcasn | S4241180] 14 S 352 00]
DATOS DEL NOTARIC 7 -
A |
APELLIDD PATERNO ! APELLOC MATERNG | NONERES |
Gaciz L Frussan [ EugesioFamanas |
D /"‘" f & RFC
7 l* / 3 | GARE#SQuEase |
o ! | Mo DE NSTARIO Y DISTRITE
JUDRDIAL

/[ [

|87 PRosmman ueps mscaita ey, . | o e o

. S |

| | auromzacionoecarasra | - = U CERTFICADO DE FAGE ‘ ,f NO PREQLUYE EL

o P e e - v 95%5131% DEL
B : - TN ;H}S 0 MUNICIPAL A
/ A Tm £ Irewis
- T (DETERMINA

FIRMA DEL CAJERD RECIBDOR iDIFEREN IAS ENEL
[ IMPRESION DE LA MAGUIA uem#ru.ooﬁm |
INTIALES | |

4

OS-01-2022 4
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Predial domicilio

Chihuahua
capital de trabajo

resuitados S
Lﬂ:mm- Certificado de Fago

31000
uanua.
R FC.MCIBS1010v22

Fecha de Emisidn: 15 ¢e [unip de 2023

Transaccion: 2(23-353602¢

Clave del padron: 08-007-019-00-0001-251-020-00026-00-0000
Jatos del contribuyente
Nombre: ARZAGA LUEVANG EDUARDO ANTONIQ RFC: AALESB0507
Teléfono:  Sin teléfono Carreo electrdnico:  Sin correo

Direccion: CALLE HACIENDA DEL VALLE L28 L2
HACIENDAS DEL VALLE CHiHUAKUA
CHIHUAKLA THIHUAHUA
Total pagado: $7 489 00

Jesglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad fr
120101001 INGRESQO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 :
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 ]

170101081 INGRESO POR RECARGOS 2023/1-2023/2 1
430803001 INGRESC DERECHO ALUMBRADQ PUBLICO- 2023/1-2023/8 1
URBANC
170103001 INGRESC RECARGOS DERECHC ALUMERALCG 2023/1-2023/2 1 $1
PUBLICO
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS FR 2023/1-2023/1 1 $
310108001 INGRESQO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-20231 1 $

31010801 REDONDEO CRLUZ ROJA MEXICANA S$/D-202373 1

TOTAL: S7.48
(SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023/1 HASTA 2023/6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: §1,455,300.00, SUPERFICIE DE TERRENO: 378.00 m?. SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: .00 m?

adena Original
W212023-36602StECUARDO ANTONID ARZAGA LUEVANOINI T 508
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