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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica det Estado, v con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, v articulos 5 fraccion VII v 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 235/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 373-026-040 Pérez
Flores”, en el predio identificado como Lote 1, Manzana 29, Zona 2 del poblado
Rancheria Juarez, con superficie de 17,581.86 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso.
ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidén

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
8.0. 19/2023

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiente verificada con fecha 17 de octubre del afio 2023, dentro del punto
numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Subsecretario del H. Ayuntamiento, Lic. Pedro Ignacio Dommguez Zepeda,
otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de gue dé Iectu
presentan las Regidoras que integran la Comisidn de Desarrollo Urbano respecto del
C. Maria Guillermina Celayo Castafieda, mediante el cual solicita la aprobacion del: _
Urbana denommado “CC 373-028-040 Perez Flores" enel pred10 identificado comd Lote 1,

ndamento en lo dispuesto por los articulos 2_2 '
5, 71 y demas relativos y aplicables de! Reglal

ACUERDO

id presentada por la C. Marig.

PRIMERO. Es procedente la
e propietaria del predic.

s’ de desarrollo urbano
tado, asi como en las
ate, ademas, debera ser
s habiles siguientes a la

gue establece que los pl
s en el Peritdico Oficia
e los municipios de qu
edad, dentro de los vei

Se autoriza y firma la prese uahua, a los veinticuatro dias del

mes de octubre del afio dos’
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CC 373-026-040 PEREZ FLORES"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.~

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
motivo del escriio presentado por la C. Maria Guilermina Celayo
Castafieda, en su cardcter de propietaria del predio, mediante el cual
solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC
373-026-040 Pérez Flores”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado
como Lote 1, Manzana 29, Zona 2 del poblado Rancherfa Judrez, con
superficie de 17,581.86 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan
de Desarrollo. Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visibn 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito signado por la C. Marfa Guilermina Celayo
Castafiedaq, en su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 373-026-040 Pérez
Flores”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio idenfificado como lLote 1.
Manzana 29, Zona 2 del poblade Rancheria Judrez, con superficie de
17,581.86 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de Uso de suelo
de-Habitacional H45 @ Mixto Intenso.

SEGUNDO.- Que mediqn’fe avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urband
denominado “CC 373-026-040 Pérez Flores"”, asi como de la recepciéon de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por la C. Maria Guillermina Celayo Castaieda;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto
Naciona! Electoral a nombre de Maria Guillermina Celayo Castanedda;

3. Copia certificada del Titulo de Propiedad 000000066420 de fecha 04 de
junio del 2010, expedido por el Registro Agrario Nacional respecio del solar
urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 29 de la Zona 2 del
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Poblado Rancherfa Judrez, Municipio de Chihuahua, con superficie de
17.581.86 metros cuadrados a favor de Celayo Castafieda Maria
Guillermina, obrando registrado bajo ia inscripcidn 54 a folio 54 del Libro
4900 de la Seccidn Primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Copia certificada de Escritura Pdblica 5,912 de fecha 22 de noviembre de
2022, ante el Licenciado Victor Eugenio Anchondo Santos, Notario PUblico
nUmero 29 para el Distrito Judicial Morelos, para hacer constar un
Contrato de Compra venta con Reserva de Dominio que celebran por
una parte la C. Marfa Guillermina Celayo Castafieda como la parte
Vendedora y por ofra parte, Jesis José Flores Romero y Lucia Pérez
Guerrero como la parte Compradora adguiriendo el usufructo vitalicio
por partes iguales asi como José de JesUs Flores Pérez, David Alejandro
Flores Pérez y Lucia Ménica Flores Pérez adquieren la Nuda Propiedad por
partes iguales respecto al solar urbano identificado como lote 1 de la
manzana 29 de la zona 2, ubicado en el poblado Ranchertia Judrez del
Municipio de Chihuahua, con superficie de 17,581.86 metros cuadrados,
quedando inscrito bajo el nimero 18 del libro 7050 de la seccidn primera
con folio real 1591294 del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Escrito de fecha 11 de septiembre del afio 2023 mediante el cual los C.
JesUs José Flores Romero y Lucia Pérez Guerrero otorgan su autorizacion
expresa para que se lleve a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixte Intenso en favor de la C. Maria Guillermina
Celayo Castafieda, toda vez que se realizd una compra venta sujeta a
reserva de dominio cuando se inicid el trdmite en la Direccion de
Desarrolio Urbano y Ecologia;

. Discos Compactos (Cd) que confienen el instrumento de planeacion;

. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 11666002 expedido por Tesoreria
Municipal, de fecha 15 de febrero de 2023;

. Oficio DASDDU/188/2023 de fecha 22 de marzo del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecclogia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeaciéon Integral det Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeaciéon urbana;

. Oficio 166/2023 de fecha 31 de marzo del 2023, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, <con las siguientes
observaciones: '

El uso actual Habitacional, se define en el PDU 2040 como “zonas de Uso
habitacional, unifamiliar, y plurifamiliar variable segin las densidades en
este caso H45 permite de 36 a 45 viv/ha", mientras que el uso propuesto,
Mixto Infenso son “Zonas que pueden infegrar uso comercial, servicio,
talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estard condicionado a
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10.

una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo
de superificie consfruida debe ser planta baja mds dos niveles... estard
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Amblen’ro[ tratGdndose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Para el giro y uso propuesto “Almacenamiento y distribucién de productos
perecederos” v “Herreria, Blockera, Tornos, Carpinteria y Soldadura” o
compatibilidad con el uso Mixto Intenso es CONDICIONADA a un estudio
de impacto urbano y ambiental, resolver sus servicios de manera
adecuada y auténoma, asi como establecer medidas de proteccién
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, mienfras que
“Microindustria de Bajo Impacto” la compatibilidad con el uso Mixto
Intenso es Permifida, conforme a la tabla e Compatibilidad de Usos de
suelo del PDU2040, ‘

El predio no cuenta con los servicios bdsicos de infraestructura, por tanto,
se recomienda a la Direccidn considerar lo descrifo en el Art, 119 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urano
del Estado de Chihuahua.

No se presenta estudio de Impacto Vial. El giro propuesto establece
podegas, por tanto, se recomienda a la direccidn observar el art. 77
fraccién V, del Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de
Chihuahua,

No se presenta y no cumple con la nomatividad del PDU2040.
Considerando que la compatibilidad de uso de suelo y giro propuesto es
CONDICIONADO a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales.
Ademds, la definicién del uso de suelo Mixto Intenso, establece que este
uso estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. Se
recomienda a la Direccidn considerar los articulos 75 del Reglamento de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuaghua v 94 de la Ley de
Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua. _

Oficio DASDDU/189/2023 de fecha 22 de marzo del 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidén de

- Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de

1.

12,

comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0432/2023 de fecha 30 de marzo de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrolloc Humano y Educacion,'en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos en ld zond siendo el preSIdem‘e del mismo
el C. César Chévez;

Oflc_lo DASDDU/221/2023 de fecha 10 de abril de 2023, mediante el cual
la Direccidén de Desamollo Urbano y Ecologia, informé al presidente del
Comiteé de Vecinos, el C. César Chévez, sobre la propuesta del cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixio Intenso;
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13. Oficio DASDDU/224/2023 de fecha 11 de abril del 2023, expedido por la
- Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a la
- Subsecretarfa Juridica la publicaciéon del Estudio de Planeacién por un

periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

14. Oficio $J/0578/2023 de fecha 17 de mayo del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacion en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal; ‘

15. Copia del Acla de la Sesidon nGmero 42 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosio del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Ldpez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

16. Oficio DASDDU/575/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 04 de septiembre de 2023, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixio Intenso, a un estudio de Impacio Urbano y
Ambiental, resolver sus servicios de manera adecuada y auténoma, asi
como establecer medidas de protfeccidon necesaria para los usuarios y
habitantes de la zong;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/575/2023 de fecha 04 de septiembre de
2023, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de lo
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo de Habitaciondl
H45 a Mixto Intenso, a un estudio de Impacto Urbano y Ambiental, resolver
sus servicios de manera adecuada y auténoma, asi como establecer
medidas de proteccidon necesaria para los usuarios y habitantes de la zona,
y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidén nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del 2023, en la cual
se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas v aplicables, al examinar los documentos aporiados y con apoyo
en -el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
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estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “CC 373-026-040 Pérez Flores"”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Lote 1, Manzana 29, Zona 2 del poblado
Rancheria Judrez, con superficie de 17,581.86 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intense, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto vy fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Guillermina
Celayo Castafieda, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esia Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 373-026-040 Pérez Flores”, en el predio identificado como Lofe 1,
Manzana 29, Zona 2 del poblado Rancheria Judrez, con superficie de
17.581.86 metros cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobiermno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en &l
Registro PUblico de g Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
d la fecha de su publicacidn.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de 'Desarrolio Urbano.

Dado en el Salén de Usos MUltiples de la Seccién Municipal Colonia Soto, a
los 17 dias del mes de octubre del afic 2023.
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ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

)@@’UI\E Nt \11

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

EVA AM RICA(%K/YEGOI IA PADILLA

REGIDORA O AL

REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL C. MARIA GUILLERMINA CELAYO CASTANEDA, EN SU CARACTER
DE PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITG LA APROBACIGON DEL ESTUDIO DE PLANEACIGN URBANA DENOMINADO “CC
373-026-040 PEREZ FLORES”, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANG Y ECOLOG[A EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1, MANZANA 2%, ZONA 2 DEL
POBLADO RANCHERIA JUAREZ, CON SUPERFICIE DE 17,581.86 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL
CAMBIO DE USQ DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A MIXTO INTENSC.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIGN URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTS DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO. DASDDU/575/2023

. Chihuahus, Chih,, 16 de octubre dz 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del €. Maria
Guillermina Celayo Castafieda en su caricter de propietaria del predio identificado como
Lote 1, Manzana 29, Zona 2 del Poblado Rancheria Juérez, con una superficie total de
17,581.86m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “CC 373-026-040 Pérez Flores” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacidn a uso de suelo de Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que [o promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No, DASDDU/188/2023 de fecha 22 de marzo de 2023, |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “CC 373-026-040 Pérez Flores” solicitando el dictamen técnico al Institute de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 166/2023 de fecha 31 de marzo de 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “CC 373-026-040 Pérez Flores™.

Por medio de Oficio No. DASDDU/189/2023 de fecha 22 de marzo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a |la Direccidn de Desarrollc Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra &l predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0432/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologfa gue se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Por medio de Oficio DASDDU/221/2023 de fecha 10 de abril de 2023 emitido por la Direccién

de Desarrollo Urbanoy Ecologia informa a al comité de vecinos del Poblado Rancheria Juarez,
no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/224/2023 de fecha 11 de abril 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a ia Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los tableros de
avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad
serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrolic
Urbano vy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Cclonia
Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua,

Con Oficio No. $1/0578/2023 de fecha 17 de mayo de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medic del cual se hace del conocimiento
del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10
dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana dencminado “CC 373-026-040 Pérez Flores” fue
presentado en la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrolla
Urbano el dia 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado per Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO el cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Mixto Intenso,
condicionada a un estudio de impacto urbano y ambiental, resolver sus servicios de
manera adecuada y auténoma, asf como -establecer medidas de proteccion necesarias
para los usuarios y habitantes de la zona.

Por o que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimientoa lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbane del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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15.

DIR TOR DE DESARROLLO URBARI GV ECOED

Oficios No. DASDDU/188/2023 de fecha 22 de marzo de 2023, de la Direccidon de
Desarrollo Urbane y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral
del Municipic de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeaciéon urbana.
Oficio No. 166/2023 de fecha 31 de marzo de 2023 del Instituto de Dlaneacwn
integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/189/2023 de fecha 22 de marzo de 2023 emitido pot la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologla donde solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos. |

Oficio No. DDHE/0432/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

Oficio No. DASDDU/221/2023 de fecha 10 de abril de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colonia San
Felipe, no se recibe respuesta por parte del comite.

Oficio No. DASDDU/224/2023 de fecha 11 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de |a Presidencia Municipal.

Oficio No. $3/0578/2023 de fecha 17 de mayo de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesidn Ordinaria del dfa 10 de agosto
del 2023 de la Comisidon de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tréamite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su
publicacidn en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacion ybana, denominado "CC 373-026-040
Pérez Flores™.
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INTRODUCCION

El crecimiento poblacional acelera el cambio de uso de suelo hacia usos urbanos
demandados. Cuando la poblacidn aumenta, con ella crece la demanda de suelo
para establecer tanto viviendas como la infraestructura que acompafia a los
establecimientos urbanos {carreteras, escuelas, vialidades, etc.). Estos cambios se
manifiestan como alteraciones catalogadas como procesos irreversibles derivados
del desarrollo urbano.

La ciudad de Chihuahua manifiesta una expansién en su area urbana, y una
saturacion de baldios, producto sobre todo del crecimiento econdémico vy
demografico, originando en consecuencia procesos de urbanizacidon cada vez mejor
planeados, con el aprovechamiento de las dotaciones de infraestructura ya
establecidas, servicios y equipamientos urbanos con disefios de espacios mas
eficientes que propicien la conservacion del medio natural y construido.

El predio objeto de este estudio urbano se ubica en el Periférico Francisco R. Almada
S/N, Manzana No.29 Lote No. 1, en la colonia Rancheria Juarez de esta ciudad, con
una superficie de terreno total de 17,992.97.00 m2., con una afectacién de drenaje
pluvial de 411.10 m2., quedando una superficie de 17,581.86 m2., y Clave Catastral
373-026-040, y Clave Estandar: 08-001-019-00-0001-373-026-00040-00-0000 y del
cual se solicita el Cambio de Uso de Suelo, actualmente establecido como
Habitacional en densidad H45 a uso Mixto Intenso {(M3).

Esto con la finalidad de la edificacién y operatividad de Bodegas y Almacenes
para posibles giros de:

Almacenamiento y distribucién de productos perecederos
Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos
Herreria

Blockera

Torhos

Carpinteria

Soldadura

e Microindustria de Bajo Impacto

& & $ @

L]
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FUNDAMENTACION JURIDICA
Proceso de aprobacion

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacién esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expedicion de la Ley se dio precisamente a 40 afios de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
econdmico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pafs. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat 1], que se llevé a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicién de principios
del ordenamiento territorial v urbano; el reajuste e incorporacién de atribuciones
entre los distintos &érdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacion del
fenébmeno metropolitano, asf como la creacion de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacién del sistema de planeacion para el
ordenamiento territorial, entre ofras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establecen en los Art. 73, 74 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/
1048/2021 Xilf P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
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econdémico y el empleo y una mas justa distribucidn del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y ciases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdémico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas pablicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econdmico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeard, conducird, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdémico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
pablico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacidn.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio

general, de los recursos productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente.
Parrafo reformado DOF 20-12-2013

Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacicnal
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,

social y cultural de la nacién.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucidon determinaran los
objetivos de la planeacién. La planeacidn serd democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
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Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracion Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultar al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los &rganos responsables del proceso de
planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

hacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Péarrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeaciéon democrética y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendra la intervencidon que sefiale la ley.
Parrafo reformade DOF 10-02-2014

B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 22-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestidn, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacidn de la informacidon que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungird como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de [a RepUblica con la aprobacion de la Cadmara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de fa Unidn.

La ley establecera las bases de organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacién Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, fa duracion y

escalonamiento de su encargo.
Parrafe adicionado DOF 27-01-2016
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LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacidn el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada ef 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

l. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacién o marginacion de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacién, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansidn fisica desordenada de los centros de
poblacién y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y ios demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros
niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asf como evaluar y
vigilar su cumplimiento;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

lIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1968
Ultima reforma DOF 2171072021

ARTICULO 1o.- La presente ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracidn del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden ptblico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:.

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccion reformada DOF 05-11-2013

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

IIl.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles |a
obtencion de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

Vl.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territotiales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73

fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccidon y concertacion
entre
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autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y '

X.- El establecimiento de medidas de control y de seqguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas

en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.
Articulo reformado DOF 13-12-1996

Articulo 20.- Se consideran de utilidad pablica:

. Ef ordenamiento ecolégico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables; _

Il El establecimiento, proteccidn y preservacion de las dreas naturales protegidas y

de las zonas de restauracién ecologica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

Hl. La formulacién y ejecucién de acciones de proteccidn y preservacién de la
biodiversidad del territorio nacional y {as zonas sobre {as que la hacién ejerce su

soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-G1-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecuctdn de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, [a
planeacidn del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con jo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso Vill los siguientes criterios:

Vill.- En la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en [a determinacién de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatologicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

I. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiente y la creacién de nuevos asentamientos;
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lll. Los impactos que tendria un posible evento extracrdinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacidén y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencidon de emergencias
ecolbgicas;

VI. La infraestructura para la dotacidn de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretarfa, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Previsiéon Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacién de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que se
generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacidn de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo

ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las’

Secretarfas de Gobernacidn, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, ios programas para la prevencién de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamentc correspondiente, deberédn contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarfas de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacion. La Secretaria promoverd, ante las autoridades locales competentes, que



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a ia
poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades
que no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibric de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Uitima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante {a planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, respensabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democrética, tiene lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacién exprese sus opiniones para fa elaboracidn, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democrética tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracidn, actualizacidn y ejecucién del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.
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ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddice Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto Mo, LXVII/RFCNT/0249/2022 1 £.0.
Periddica Oficial del Estado No. 44 del 01 de junio de 2022

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilinglistica.

Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 11 P.O. publicade en el P.O.E. No, 64 del 11 de agosto de 2012

La identidad plural de la sociedad chihuahuense serd reflejada en una imagen
institucional Gnica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley reguiard
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y fema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Pérrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicadso en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2, El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
Articulo 138. La ley en materia municipal determinara fos ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriates;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion

o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
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e) Intervenir en la reqularizacion de [a tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracidn de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracidn y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del

articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesatios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.OE. No. 38 del 12 de mayo del 2001

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Peri¢dico Cficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989

Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lil. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con ios Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley, y

V. Las bases para la concertacidén de acciones con los sectores social y privado,

tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién deberé llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
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fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo,
la ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién,

Mediante la planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los &mbitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No, LXV/RFLEY/0745/2018 [l P.O. publicado en el P.OE. No. 37 del 9 de mayo de 2018

Articulo 9. En el ambitoc del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, tendré lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que
la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, gjecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Pablica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demés programas a que se
refiere esta Ley.

La participacidn social deberd contar con representacién de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,
pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas piblicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado imediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 || P.C. publicado en el P.O.E. No. 37 def 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Fstatal, las entidades de la Administracion Puablica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones

previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 |l P.O. publicado en el P.O.E. No, 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en ef Periddica Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental gue
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
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recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

It. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o regidn, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion
de la poblacién vy las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climéaticas; vias de acceso, entre otros.

Hl. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en ia localizacion
de las actividades productivas.

V1. Las autorizaciones para la construccion y operacidn de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Vil. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de fa politica ambiental, la
planeacién del desarrolio urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de [o que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios;

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecologico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismes y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
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unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

lll. En la determinacidn de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién,
se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitard que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracidn del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética v
ambiental.

VIl Se vigilard que, en la determinacién de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacidn y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores ecolégicos y

ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.
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LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANQ PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial dei Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021,

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LCS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO
URBANO

Aprobacidn y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por
los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes.
Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano vy, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:
l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion socia! y ciudadana
que sefiala esta Ley.
Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asl como en
medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
H. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil v de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias pUblicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
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al menos una audiencia publica para los demads, en las que se expondra el proyecte
y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracidn del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracidn del documento en
un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estardn a consuita de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dfas habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consuita a que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VHI. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoy, en
su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omision de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efecttie
las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de
poblacién existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto
de que coincida con el Limite de Centro de Poblacidn propuesto, en forma previa a
la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Plblico de la Propiedad
y editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.
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Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrcll
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerird la aprobaciéon del ayuntamiento mediante. un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
plblico del inicio del proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidon para
su consulta fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA.

Reglamento publicado en el Periédice Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sabada 05 de octubre de 2013, Uliima reforma 27 de febrera del 2021,

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente;

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de Ia densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
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lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidn permitida;

Artlculo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

. No se altere 1a delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacidn y adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y la
informacidn grafica que permita la correcta interpretacién del tramite solicitado.

Para efecto de conocer piblicamente la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacidn Social de la Ley, el Municipio
notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escucharé las opiniones de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas
a la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES
Ubicacion de! predic

El predio objeto de Cambio de Uso de Suelo se ubica en la colonia Rancheria Juarez
de esta ciudad, con superficie total de terreno de 17,992.97 m2., con una afectacion
por drenaje pluvial de 411.10 m2., por lo tanto, el predio desarrollable es de una
superficie de 17,581.86 m2,, y se solicita la Modificacion Mener de Cambio de Uso
de Suelo a Mixto Intensoc (M1).

En su localizacion y contexto inmediato, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion 2040 en su Sexta Actualizacion, se establecen zonas
habitacionales con densidades medias H35, H45, usos de comercio y servicios, asf
mismo, usos mixtos moderados y mixtos, usos de equipamiento, industria de bajo
impacto, y recreacion y reporte, dentro del ambitc espacial de validez de la
modificacion.

Este estudio urbano pretende llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo de
habitacional H45 a uso Mixto Intenso (M3) establecido dentro del PDU 2040, e cual

permita proceder al cambio solicitado de manera ordenada y conforme a los
reglamentos, planes o programas de desarrollo urbano.

%

Ubicacion det predio en estudio dentro de drea wbana.
Fusnte PDRUS 2040 Adecuadan propia,
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R e e
Vista aérea del predio en estudio. Fuente: 2023 Google Earth Pro

Vista del frente del predic en estudio
sabre el Periférico Francisco R. Almada en esquina con la calle Tiranosautio. Fuente: 2023 Goagle karth Pro

Vista del frente def predia en estudio sobre el Periférico Francisco R Almada. Fuente: 2023 Google Earih Pro
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacién, se estima una
supetficie aproximada de 80-89-27 Has., ubicado dentro del area urbana y resuelto
a partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir de 3 tres Ageb’s,
siendo los nimeros: 16370, 16116 y 16563.

El ambito espacial de validez de la modificacién abarca usos de suelo Habitacional
en densidad H45, usos de Comercio y Servicio, de Equipamiento General, Mixto
Moderado, Mixto Intenso, Industria de Bajo impacto, asi como usos de Recreacién y
Deporte. Los usos de suelo en el area circundante al predic en estudio, ademas del
uso habitacional, se ubican de manera variada por el uso solicitado en este estudio
urbano, siendo el uso de suelo Mixto Intenso (M3).

Amhito espacial de validez de ja modificacion

Predio en estudio i I i
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Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El predio en estudio se encuentra actualmente destinade a uso de suelo habitacional,
segln la Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbanc 2040 del Centro de
Poblacién Chihuahua.

Ei predio se ubica en una zona Urbanizable, de acuerdo al PDU 2040, y cuenta con
un uso de suelo Habitacional H45.

Se localiza al sur de la ciudad Chihuahua, sobre el Periférico Francisco R. Almada
esquina con la avenida Tiranosaurio.

De conformidad a la Tabla de Clasificacién de Uso de Suelo y Normatividad
Habitacional Unifamiliar establecida en el PDU2040 para el uso de suelo Habitacional
H45 Unifamiliar son:

TABLA DE CLASIFICATION DE U50 DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
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Y lo dispuesto para habitacional plurifamiliar son los siguientes:
TABLA DE CLASIFICACION DE US0 DE SUELD Y NORMATIVIDAD HABHAGIONAL PLURIEANMILAIR
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Fuente: POU2040-2021-ET-203-Zonificacion_Secundaria.
Plan de Desarrolie Urbana del Centro de Poblacion Chihwahua, Sexta Actualizacion.
Pradio en estudio

Régimen de tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio (Solar urbano) se establece en régimen de propiedad
privada a nombre de la persona fisica la sefiora Maria Guillermina Celayo Castafieda

El Solar urbano se identifica como lote de terreno urbano ndmero 1 uno, manzana
29 veintinueve de la zona 2 dos con frente a via piblica del dominio municipal
denominada Periférico Francisco R. Almada, y ubicado en el poblado Rancheria
Juarez del municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, clave catastral de 373-
026-040 y clave estandar: 08-001-019-00-0001-373-026-00040-00-0000, vy
superficie total de 17,992.97 m2., con una afectacion por drenaje pluvial de 411.10
m2., quedando una superficie desarrollable de 17,581.86 m2, con las siguientes
medidas y colindancias con la siguiente descripcion fisica:

Por el noreste del punto 1 al 2: en 90.49 metros y linda con dren pluvial;
Por el sureste del punto 2 al 3 en 194.68 metros y linda con solar urbano namero 2;
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Por el suroeste del punto 3 al 4 en 9.50 metros y linda con solar urbano numero 30;
Por el suroeste del punto 4 at 5 en 30.05 metros y linda con solar urbano numero 31;
y por el punto 5 al 6 en 9.98 metros y linda con solar urbano numero 32;

Por el suroeste del punto 6 al 7 en 29.95 metros y linda con solar urbano nimero 33;
Por el suroeste del punto 7 al 8 en 9.95 metros y linda con solar urbano numero 34:
Por el noroeste del punto 8 al 1 de partida, en 195.94 metros y linda con calie sin
nombre.

También se adjunta Constancia Notarial expedida por el Lic. Victor Eugenio
Anchondo Santos, Notario Plblico nimero veintinueve del Distrito Judicial Morelos
del Estado de Chihuahua, pues el predio, se encuentra en proceso de Compra Venta
con Reserva de Dominio y su respectiva inscripcién ante el Registro Plblico de [a
Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua Distrito Judicial Morelos.

INSTITUT T MACIONAL ELECTORAL
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Documentacisn oficial del INE de e Sra. Maria Guiilerming Celayo Castafeda
Fuertde propia
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DIAGNGSTICO

Aspectos socicecondmicos

La distribucién demogréfica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacién de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad més importante del estado en cuanto a poblacién,
el 24.1% de la poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la regidn. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Regidn |, Centro- Noreste" por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado v por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense,

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua seguin datos del censo
del 2020 es de 25 afios, el grueso de la poblacidn esta entre los 15 y los 29 afios, por
lo que se puede determinar que es una poblacidn mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacion de servicios bésicos para estas perscnas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de egquipamiento,
culturales, de comercio, servicios, de salud y deportivos asi como de areas verdes y
de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 28°
38’ de latitud norte y 106° 4' de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un area de 9,219.3 km2 gue representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevd, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mas poblada. El Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo maés
poblado del estado, segln el Conteo de Poblacién y Vivienda 2020 INEGI, de los
cuales 457,240 son hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacion, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una maodificacion
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacidn, la diversificacién de las actividades econdmicas, la ocupacion de mayores
superficies del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacidn sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electronico y eléctrico. El sistema de vialidades
que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones,
distribuidores viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacion y vivienda de la Cludad de Chihuahua

udigadee 5849 i ity we Wik 2 prsy 200k 281% %4

Fuente de la informacion: elaboracion IMPLAN con datos del purtal det INEGEL Censos y Contaos de Mivienda,

hitpsy/fimplanchibuahue org/Entomo him B Am bitobunicipal
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Estructura urbana

El predio se localiza al Sur Oriente de la ciudad, a una distancia de:
» 7.2 Km del centro urbano

« 7.8 Km del Subcentro Poniente

= 1.5 km del Subcentro Oriente

+ 15.2 Km Subcentro Norte

Con un tiempo de traslado de 2 minutos aproximadamente al Subcentro Sur Oriente.

Emplens totales
CEHSINAL

N EN R b

ST IANERA

Predio en estudio

Subcantro Sur Criente
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Medio natural

Clima

El érea de estudio se encuentra localizada dentro de una amplia regién climatica
considerada como semiarida y se clasifica como BS1TKW, que se interpreta como
clima seco templado con verano célido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12°% 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias invernales entre 5y 10.2 %
con respecto al total anual. En relacion a la informacion recopilada en las estaciones
climatolégicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y £l Rején, la precipitacion
media anual es de 427.2mm.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre y febrero, con valores promedic de hasta 2°C. E!
periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y
agosto con rangos de 20.9 a 25.1°C.

Topografia e hidrografia

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua 2040, las
pendientes en la zona sur de la ciudad son mayormente entre 0y 5%. La zona en
estudio tiene una pendiente moderada al sur. De manera particular, la topografia del
poligono en estudio, se aprecia plana {entre el 0 - 2 %), creando condiciones

adecuadas para continuar la operatividad en la totalidad de la superficie del mismo.
. 3 2
. : Bendientes
' | ) : ! Pendizmia plana (02 ")
Fenriente muy suave (2- 5 %)
Fenttienle {5- 12 %)
Pendieniy Miiorada {12 - 18 %)
- : ] : e c - L Pendiente Fuate {18 - 30 %)

Pendients muy Fuerie 429 % ¥ mayor)

LT

Plane de Carta Topografica y Pendientes de Teirreno
Fuepte: PRUS 2040
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Medie fisico
Usaos habitacionales y densidad

Los usos del suelo sobre el ambito espacial de validez de la modificacion,
corresponden a usos variados, entre ellos la vivienda unifamiliar en densidades H35
y H45. De igual manera dentro del ambito espacial de validez de la modificacion y
del area circundante se establecen un total de 1,122 viviendas con 3,236 habitantes
y se sitlan las siguientes colonias con vivienda de tipologia mayormente habitacional
unifamiliar como lo son: Rigoberto Quiroz y Ampliacion Rigoberto Quiroz, Ricardo
Flores Magén, Valle El Dorado, 11 de febrero Sur, Servidor Agrario, Toribio ottega,
Casa Blanca, 3 de mayo, entre otras més.

La tipologfa de vivienda de estos desarrollos es caracteristica de estratos sociales
medios y bajos. La dotacidn de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro
del 4mbito circundante al predio alcanza 100% en los servicios hasicos como, energia
eléctrica, drenaje sanitario y agua potable.

S

Tipologia de vivienda en calle Torosaurio
Fuente: Google Earth Pro

Tipologia de vivienda en caile Ricardo Flores Magon
Fuente: Google Earth Pro
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3 de vivienda en calle 29
Fuame: Google Farih Pro

Ti

j

Fuente: Google Earth Fro.
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Tipclogia de vivienda en calle S#tio de Cuantla
Fuente: Google Farth Pro

Tipologia de vivienda en calle 5 de mayo
Fuente: Google Farth Pro

Tipologia de vivienda en calle 23
Fuente: Google Earth Pro
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= B e
Caracteristicas del eptomo urbane
et negi orgamx/app/mapa/Espacioydatos/Dafauttaspx = 28 63914898,- 106102770285

Fuente: iy

Caracteristicas del entorno urbano

Ent

Fuente: hitps:)/fwenwinegli.orgmx/app/mana/Espacioydatas/Defauttaspx?il=26.63914898,-106.10277 9285505805 8z~ 14
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Viviendas. Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

WIVIERTRS

Fuente: hitps/fwwwineghorg.mx/aop/mapa/Espacioydatos/Defaultaspx?ii=28,63914898,.-106,1027792899999542= 14
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Anélisis Sociodemografico

En el dmbito espacial de validez de la modificacién, se encontré que la poblacidn es
de un total de 3,236 habitantes, con gran qué predominancia de adolescentes y
Jovenes, con 780 entre los 10-14 afios y 888 de los 15-19 afos, poblacién que se
encuentra en edad estudiantil, mientras que la poblacion de 30 a 59 afios es de 1,314.

Asi mismo la poblacién de 60 afios y mas es de 194; y 54 personas con discapacidad.

Poblacion
1500 b

30

GO0

U

woEdad 10-14 = Edad 15-19 o Bdad 30-59 - Con discapacidad

Poblacidn total

= Fameninag = Masculina

Frenter DEMUE INEGI 2020

Del total de poblacion dentro del dmbito espacial de validez de la modificacién es
de 3,236, de los cuales 1,634 es poblacién femenina y 1,586 es poblacién masculina.
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Usos de Comercio y servicios

En lo referente al comercio y setvicios, estos se encuentran en todo el dmbito espacial
de validez circundante al terreno en estudio, y se ubican de manera concentrada
sobre el Periférico Francisco R. Almada, ademas de situarse dentro del ambito
espacial de validez de manera més puntual sobre las vialidades en jerarquia
secundaria.

Sobre estas dos vialidades, los principales giros identificados son de comercio en
pequefia escala como Oxxo, Farmacias, Ferreterfas, Tortillerias, Paleterias, venta de
comida rapida como tacos, tortas, etc, Talleres de Carpintetia, Talleres de Servicio y
Mecéanica, Refaccionarias, Abarrotes, Expendios de licor y cerveza, Talleres de
Aluminio y Vidrio, etc. Estos giros operan en locales edificados especificamente para
el comercio y los servicios, sin embargo, otros muchos méas operan en edificaciones
que de un inicio se construyeron para vivienda y al paso del tiempo se han
transformado con la finalidad de ofrecer servicios y comercializacidn de productos.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacién, se concentran 58
actividades econdmicas, seglin datos de INEGI, DENUE Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas.
Wi %
s 4

Actividades econdmicas dentre del 3mbito espacial de validez de la modificacion,
DEMUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas. INEGI

Uhicacion del predio en estudio D
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Las actividades econdmicas existentes se componen por empresas de:

Industrias manufactureras ’ 7
Comercio al por mayor 1
Comercio al por menor 27

Transportes, correos y almacenamiento 2
Servicios educativos 1
Servicios de salud y de asistencia social 2
Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos 3
Servicios de alojamiento temporal y de preparacidn de alimentos y bebidas 1
Otros servicios excepto actividades gubernamentales 14

fie st

Actividades econdmicas dentre del ambito crcundante del terreno.
invertatio Nadional de Viviendas 2023
nttos/Awvendneglorg.mx/app/ mapa/d denue/

tstablecimientos econdimicos establecidos dentro del &mbito espacial de validez de

4a modificacion:

«  TORTILLERIA EL NINO
e TORTILLAS GE HARINA NALLEL
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TORTILLERIA DONA OFE
BLOQUERA EL TORO

ENSANMBLE DE ESTRUCTURAS METALICAS
HERRERIA HERNANDEZ

JEFES TALLER DE HERRERIA
CHARLY CHATARRA

ABARROTES BRISA

ABARROTES CHRISTIAN
ABARRCTES GABY

ABARROTES HM

ABARROTES JONHY

ABARROTES JR

ABARROTES MARY

ALIMENTOS PARA MASCOTAS
ALUTOPARTES HERMASOL
BODEGA CON MATERIAL DE CONSTRUGCION
EXPENDIO MODELORAMA EL 125
FERRETERIA GARCIA

LICORES BARRAGAN

LICORES EMILIANO ZAPATA
LIGORES HATIENDAS

MERGCERIA NAVY

MINISUPER CHAVEZ

MINISUPER LA MINIATURA 3
MODELORANMA, #16 DI SEP
NOVEDADES LEO

FAPELERIA CRIS

REGALOS Y NOVEDADES REGINA
SIXLICORES NEANDERTAL

SIX SUC_HAGIENDA

SIKX SUC_LA CAPITAL DEL MUNDO
SUPER GAS CARRIZALILLO
TECATE SIX CB SUPER ALMADA
AUTOTRANSPORTES RAPIDOS DELICIAS
TRANSPORTE DE MATERIALES Y RESIDUOS PELIGROSOS SiN NOMBRE
UNIVERSAL

ESTANCIA INFANTIL CARRUSEL
GRUPO GARDOMI

MAQUINITAS

STRONG GYM

WOMAN FITNESS

CHAMORROS Y OSCKRARIN
APLICACION DE UNAS

AUTO LABADO BURBLIJA
DESFPONCHADO EL GUILY

DIOS ETERNO

ESTETICA FAMILIAR SIN NOMBRE
MECANICO
RECONSTRUCCIONES MURUATO
SALON DE BELLEZA

SALON DE BELLEZA

SAN JUAN DIEGO

TALLER DE MOFLES
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= TALLER BELECTRICO
s TALLER SERVICIOS MARINELARENA
s LINAS

Asi, las principales actividades econdmicas en la zoha corresponden a comercio al
por menor en tiendas de abarrotes, miscelaneas, salones y clinicas de belleza,
peluguerias, comercio al por menor de cerveza, fabricacién de productos de herreria,
reparacidn mecanica en general de automdviles y camiones.

Tipologla de comercio en Avanida Neanderial
Fuente Gongle Earth Fro

Tipologia de comercio y servicios en

o Periférico Francisco R Almada
Frente: Google Earth Pro
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i R i R %

. i3 2 i :
Tipologia de comercio y servicios en Perlférico Francisco R. Almada
Fuente: Google Earth Pro

Tipologia de locales de comerdio y servicios en Periférico Francisco R, Almada
Fuente: Google Earth Pro

Tipclogia de comercio y servidos en Periférico Francisco R, Almada, Fuente: Google Earth Pro
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Equipamiento

En el radio de analisis de 0.9 km, se encontraron equipamientos de educacién basica,
asistencia social, asociaciones religiosas y unidades deportivas; existe carencia de
equipamiento asistencia médica, sin embargo, a una distancia 4.0 Kms., vy
aproximadamente 5 minutos se ubica la unidad del seguro social IMSS Avalos.

En relacion al tema de areas verdes y/o recreacion y deporte, estas se ubican
principalmente al interior de los desarrollos habitacionales a través de pargues con
canchas deportivas, ademas de juegos infantiles y area de andadores y bancas. De
manera cercana a aproximadamente 360 metros en linea recta se encuentra la

Unidad Deportiva Sur Vaile Dorado.

Unidlad Deportiva Sur Valle Dorado Fredio en estudio

Fuente: hffpsdimplanoig carto.com/
kR
Con adecuacidn propia
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Unidad Deportiva Sur Valle Dorado
Fuente: Goagle Earth Pro

larclin de nifos Lidva Gomez Marin
Av. Meandertal, Valle el Dorado, 31066 Chibuahua, Chih.
Fuende; Google Earth Pro

Unidad Deportiva Sur Vaile Borado
Fuente: Google Earth Pro
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ESTRUCTURA VIAL

E! bredio se localiza sobre el Periférico R. Almada, siendc esta una vialidad de Primer
Orden donde se localizan diversos establecimientos con giros comerciales y de
servicios, mixtos moderados e intensos e industriales de bajo impacto.

Ademas, se ubican diversas vialidades en jerarquia vial Primaria Av. Neandertal / C.
Andrés Campos, la Av. Alfredo Breceda como jerarquia vial Primaria Propuesta, la
calle 5 de mayo en jerarquia vial Primaria y la calle Miguel Hidalgo en jerarquia vial
Secundaria Propuesta.

El resto de las vialidades son de jerarqufa tocal, como por ejemplo las calles: Emilio
Zapata, Manuel Ojinaga, Angel Posada, 6 de enero, calle 23, calle 25, Francisco
Sarabia, entre otras muchas mas.

No existe ningun tipo de conflicto para la accesibilidad al predio.

hitps: //im plancou.carto.cotn/builder/e40%57 96-fhbb-40b1-927a
Fuente: Instituto Municipzal de Planeacion APLAN.
Fre n estudio
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NOMBRE

PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

[

L

NOMEBRE

IDENTIFICADROR DE SECCION
82 - 82'

JERAROUS VAL

DE PRIMER ORDEN
TRANMO DE SECCION

AY. SILVESTRE TERRAZAS A BLVD, JOSE FUENTES MARES
SECOION ACTUAL

45.00 A 50.00
SECCIOM PROPUESTA
45.00 A 50.00
SENTIDOS VIALES

2

CARRILES CENTRALES

&

CARRILES LATERALES

4

ANCHO DE CARRILES

3.5

PAR VIAL

NG

RUTA TROMCAL 58 LA WA
NO

CHLOVIA PROPUESTA
NG

g .
050 1 yARRBLE
46,00 5 6000 i

PERY. FRANUISCO B AL#tADA
AV, SILVESTRE TERRAZAS A BLVD. JOST FUENTES MARES

Seccidn vial Periférico Francisco R, Almada, Fuente: PDUS 2040

AV, NEANDERTAL / C. ANDRES CAMPOS

“

IDENTHFICADOR DE SECCION

64 - 64'

JERARGUIA vial

PRIMARIA

TRANIOD DE SECCION

PERIF. FRAMNCISCO R, ALRMADA A €. ALFREDD BRECEDA
SECCION ACTUAL

14.00 A 16.00

SECCHON PROFULSTA

13
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L4

£

k-

NOMBRE

SERITINGOS VIALES

CARRLES CENTRALES

FAR VIAL

51

TRAMO TEL PAR VIAL

PERIF. FRAMNCIECO R ALMADA A C ALFREDO BRECEDA
RIS JUAL B LA ViR

MO

CHCLTYLA PR

NG

ALFREDO BRECEDA

@

&

IDENTIFICADOR OF SECCION
3%0-390°

FERARDIUEA ViAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRARO [ SECCIOM

. ANDRES CAMPOS A AY. MOHAWEK
SEL ]

27.00 A 3000

SECCIOR PROP

FHC BB CARIILES
3.5
PAR VIAL

i

RUTA TR
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NOMBRE
€. 5 DE MAYO
s JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
2 SERTIDOS VIALES
1]
5 CARRIES CENTRALES
1]
& CARRIIS LATERALES
O
a  PAR VIAL
S
& RUTA TROMCAL ER LA VIA
g 1w
8 CICLOVIA PROPUFSTA
NO
NOMBRE
€. MIGUEL HIDALGO
B ERAROUIA VIAL

SECUNDARIA PROPUESTA
SEMTIDOS VIALES

4]

CARRILES COHYRALES

G

CARRILES LATERALES

G

PAR VIAL

NO

FUTA TROMCAL £ LA VA
NG

CHLOVIA PROPUESTA
WO
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Transporte piblico

El transporte plblico urbano es parte esencial de la ciudad. Este disminuye la
contaminacion ya que se usan menos automdviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de largas distancias. Por el Periférico Francisco
R. Almada, dentro del dmbito espacial de validez de la modificacion y de manera
cercana al predio en estudio las siguientes rutas de transporte urbano:

Tipo de transporte publico Ruta de Autobis
Mombre de la ruta Hennedy
Direccidn en fa que se divige

Zona de a cudad Sur

Numero de la ruts 16.2

Frecuencia de paso &n minutos 12

Frecuendia de paso en minutos en domingo 20

Cantidad de autobuses en la nuta 11

Tarifa de pasaje 9,00

Tarifa e pasaje preferencial 4,50

PEMEX

< fdranjas §

gt it
RREHE R

Transporte pablico, estaciones y paraderos dentro del dmbito espacial de validez de la modificacian v sus colindancias.
Fuenie: SIGMUN Munijcipio de Chihuahua,
httpsy//gecportal mpiochih gob.mx/demunfanps/websppyiewar/index himiTideehableab0d Y 740e 180361008421 1264
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Ruia de Autobus
Avalos - Plan de Avala

Tipo de transporte pdblico
Mombre de fa ruta

Direccién en la que se dirige

Zona de la ciudad Sur
Nuamere de la ruta 16.1
Frecuencia de pasc en minutos 12
Frecuencia de paso en minutos en domingo 20
Cantidad de autobuses en la ruta 10
Tarifa de pasaje 9,00

Tipo de transporte pablico

Ruta de autobls

Mombre de la ruta Sarabia
Direccion en la que se dirige

Zona de la ciudad sur
Nimero de la tuta 164
Frecuencia de pasoc en minutos 45
Frecuencia de paso en minutos en domingo 45
Cantidad de autobuseas en la ruta i

Tarifa de pasaje 8,00
Tarifa de pasaje preferencial 4,00

Transporte piblice sobre el Periférico Francisco R, Almads
Fuente: Google Maps. hitps://www.google.com,mx/maps/@28.5967047%,-106.0139979, 245m/data=13m111e3
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccién o
aquellos donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el drea urbana "U")
genera una costosa expansion de fa infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de fos existentes, impidiendo la
utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectédreas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

Una de las caracteristicas dei ambito espacial de validez de la modificacion,
particularmente en este tema, es la gran cantidad de terrenos en brefia. Estos marcan
de manera notoria la zona, estableciendo un probiema para la sociedad y una mala
imagen urbana, ya que en muchas ocasiones son utilizados como basurero,
provocando enfermedades, la proliferacion de animales, mala imagen urbana, etc,,
es utilizado como bafio plblico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por
lo que es necesario impedir |a existencia de estos terrenos.

El predio en estudio, asi como muchas de las dreas colindantes se encuentran en
estado de baldfo.

Fradio an estudio en condiciones astuales de baidio
Fuente propa
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Predios haldios dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente propia

Grandes extensiones de predios baldios actuales, al oriente del predio en estudio
Fuente propia
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Infraestructura existente en la zona

La zona de andlisis cuenta con los servicios basicos como lo son: telefonia, energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable y drenaje sanitario. A continuacion, se
muestra la cobertura de servicios pUblicos de la zona:

Agua potable

La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en practicamente toda la
zona urbana y por lo tanto en el ambito circundante al terreno en estudio. Conforme
a la informacion disponible en el Plan de Desarrollo Urbano 2040, en cuanto a la
cobertura de agua potable dentro de fa vivienda, y sus colindancias inmediatas, se

a, .
astablece un 81% a un 100%. Infrasstructura Geoestadigtica

3.4 Ammade Infusrcls Red de agua poiabie Cohertura de Agua
- . Pezosy R hang BEMT0 {puwigadas) 4 dentrn e (a vivienda
Tategorin TN EED - 20%

¢ P R B CEt- A

¥ Pz y Reboiabze e - 13- §2 41% - G0%

8 Rehombeo s {6 1B 1% g

T Tandue e 20 42 1% - 100%

#  Targue elevado

®  Tzogue ) Reoumdsa

4

Fano de infrasstiuciura de agus potabls
Fuente; FDUS 2040

Ubicacion del predic en ssiudic
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Drenaje sanitario

Por lo que respecta a la infraestructura de drenaje sanitario, se tiene una cobertura
de practicamente toda el area urbanizada dentro de la zona de estudio y las areas
colindantes. De acuerdo a la informacidn del PDU 2040, en cuanto a la cobertura de
alcantarillado sanitario dentro de la vivienda actual sobre el predio, y sus colindancias
inmediatas, se determina un 76% a un 100%.

En relacidn a la infraestructura establecida en la zona, se identifican colectores de
manera cercana con diametros de entre 10, 12, 18 y 24 pulgadas.

st g

f

2

o

Infraesiruciurg . Gegestadistica

wmmss Colaclores de Alcantwilado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
i Blana Tralamizrio * duntro de 1 viviends
CE % -28%
Cusness Hduficas
206%, - 503

5% -7

% - 109%

Plano de infraestructura de alcantariflado sanitario
Fuente: PDUS 2040

Ubicacion del predio en estudio
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Energia eléctrica

Por lo que respecta a la infraestructura de energfa eléctrica, se tiene una cobertura
de practicamente toda el drea urbanizada y por consiguiente en ei predio en estudio.
De manera cercana sobre la calle Neandertal a una distancia aproximada de 560

metros al predio se localiza una linea de alta tensién de 115 kva.

. e ;
: i H . 4 -
PR ot A Y !g .
+ -+ 4 +
_ F
Unidades de Goblerno Servicios Urbanos R B
Lismie datArea irbana - g 5 i
Enrp SO wE _ Electricidad § 5 b
L _ ¥ Lireite dof Conten de Pablaziéa Sin by i! H
© Y% Hyva " Er‘n».i f g N .
k- B : |
Latasiro srameess 330 Kug ; '5 ; . f .
B subeswoon Blactiea e 1 1 # i Y

Troza Urbara

Plano de infraestiuctuia de ensrgla eléctis
Faente: POUS 2040

Ubicadion dot pradio en esiudio
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Riesgos y vuinerabilidad

La ciudad de Chihuahua presenta elementos de riesgo producto de la dinamica y las
diversas actividades de un asentamiento, cuya expansién urbana en los Gltimos afios
es notable. Estos riesgos se pueden clasificar en: riesgos hidro meteoroldgicos y
geoldgicos, riesgos tecnoldgicos, sanitarios y socio-organizativos. El sistema
orografico de la ciudad, da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan
predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha urbana
hasta concluir en los rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidrolégicos maés
importantes de nuestro entorno ambiental.

Riesges Antrepogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias
naturales pueden condicionar su gravedad. En Chihuahua, el Sistema de Proteccion
Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los siguientes agentes perturbadores
antropogénicos:

Fenomenos quimicos-tecnolégicos: En este rubro quedan comprendidos los
elementos de riesgo inherentes a fa tecnologia creada por el hombre, para satisfacer
las necesidades propias de una ciudad. Su identificacidn facilita la implementacién
de medidas preventivas y la cohabitacion con éstos.

Fendmenos sanitario-ambientales: Los riesgos de esta naturaleza estén
estrechamente relacionados con la existencia y proliferacion de establos, criaderos
de animales, rastros clandestinos, asi como las ladrilleras, distribuidos todos ellos en
distintas partes de la ciudad; originando enfermedades de tipo epidémico y la
exposicidn a téxicos.

Fendmenos socio-organizativos: Este tipo de riesgos de fenémenos destructivos, se
derivan de todo tipo de actividades o manifestaciones del quehacer humano,
asociadas directamente con procesos del desarrollo econémico, politico, social y
cultural de la sociedad, que de manera directa o indirecta se relacionan con el
transporte aéreo o terrestre; accidentes en el sector industrial no asociadas a
productos o sustancias quimicas; pero que se presentan como un subproducto de
energia de la poblacion al interactuar en la realizacién de diversas actividades
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cotidianas y que van a derivar del comportamiento desordenado en diversas
concentraciones de fa poblacidén, o bien por aquellas que concentran a ciertas

cantidades de pohlacidn, como el sector educativo, e! de salud, etc.

No existen riesgos antropogénicos en el predio en estudio ni en et dmbito espacial
de validez. Incluso se observa que la salva guarda de PEMEX no interactla con el

ambito espacial de validez de la modificacién.
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Fuente: PDL 2040, Riesgos Antropogénicas
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Ubicacidn def predio en estudio

Miércoles 17 de enero de 2024.
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Riesgos geslégicos, fallas y erosidn

Son las fallas y fracturas geoldgicas, erosion, sismos, deslizamiento, hundimiento,
derrumbes y flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania

Considerando las fallas y fracturas las cuales son los rasgos estructurales mas
sobresalientes dentro del &rea de la ciudad de Chihuahua, se encuentran con
orientaciones bien definidas.

Dentro del predio y el &mbito espacial de validez de ia modificacion no se ubican
ningUn tipo de riesgos, fallas o erosion, que afecten al terreno en estudio.
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Fuente: PDU 2040. Riesqos GealGgicos, fallas y erosién.
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Riesgos hidrometeorolégicos

De conformidad al Plan Sectorial de Agua Pluviat en la ciudad de Chikuahua, publicado en
el Folleto Anexo al Periédico Oficial No. 99 del dia sébado 12 de diciembre del 2009, en el
apartado VII.- Estrategia, punto VIL.2.2.3.- establece en Cuencas:

Arroyo Los Nogales Sur. Estas cuencas, ubicadas al sur de la ciudad, cuentan con un
desarrollo urbano inicial en las partes bajas, especificamente por Rancheria Judrez, Avalos,
Col Aeropuerto y en los dltimos 5 afios se ha acelerado el crecimiento de la mancha urbana
en el area comprendida entre el Boulevard Lombardo Toledano y el Aeropuerto de la ciudad.

Las alternativas de control consisten principaimente en la reduccién de los gastos méaximos
mediante obras de regulacién en las partes altas y medias de la cuenca, el encauzamiento
de fos arroyos en los tramos donde se desborda y el aprovechamiento del agua para fines
de recarga del acuifero en lo que son actualmente zonas de inundacién.

El Arroyo Nogales Sur, después del Rio Chuviscar, es el mas importante de la zona sur de la
ciudad de Chihuahua, su cuenca hidrologica de 258 Km2 y cauce principal de 45 Km de
longitud abarca la sierra de Carrizalillo, la zona sur del Cerro Grande, el sur poniente de la
sierra de Santa Eulalia y las zonas urbanizadas del sur de la ciudad como son Rancherfa
Juarez, Avalos, Col. Aeropuerto entre otros. La propuesta de control incluye la construccién
de tres presas: Carrizalillo, Mapula y Santa Eulalia las cuales se describen a detalle en el punto
No. 1 de este apartado, estas presas tienen como propésito inicial reducir el gasto maximo
aguas abajo y como objetivos consecuentes la creacion de lagos artificiales cuyos beneficios
estaran dados para la ecologia, el turismo, la pesca, incendios forestales, entre otros.

Aun cuando se propone la construccidén de las estructuras de control de avenidas antes
descrita, la propuesta de encauzamiento de este arroyo se calcula sin tomar en cuenta la
regulacién pretendida.

SIGMUN Municpio de Chihuahua, Hidrografia, cuerpos de agua, rios y arroyos nrincipales
Fuente: hitps//geoportal.mpiochih.goh,my
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Asi mismo, en el apartade Viil.- Normatividad, punto VIl.2.- Planeacién para el control,
Manejo y Aprovechamiento del agua pluvial, Subcuencas Laborcita 1y 2, Chacon, Cerro
Grande 1Y 7, Las propuestas para el mangjo del agua pluvial son las siguientes:
Subcuencas ubicadas al sur-poniente de Rancherfa Juérez. Los escurrimientos son captados
por un canal pluvial construido para desviar el flujo hacia el arroyo Nogales Sur, el cual
funciona adecuadamente. Este Canal pluvial requiere de mantenimiento y la construccion de
mas cruces en vialidades.

" Cruce del arréyé con Averida Neandertal con vista hacia el poniente
Fuente: Google Maps 2023 INEGI

Cruce del arroyo con calle Jurassi Park con vista hacia el poniente
Fuente: Google Maps 2023 INEG

a hacia el oriente

Bcn'da dej :ﬁer\m desde la calie Dmééuna can vis
Fuente: Google Maps 2023 INEGE
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Ruta de Seguridad

La estacion de servicio de emergencia mas proxima al predio es la Estacién de
Bomberos No. 5y la Comandancia de Policia Sur, ambas se encuentran a 7.5 km de
distancia y con tiempo estimado de llegada de 10 min.

La estacion se ubica sobre 1a avenida Carlos Pacheco Villalobos.
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Sintesis del Diagndstico

Con base en el andlisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo
siguiente: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 ‘establece usos de suelo
predominantemente habitacionales con densidades H35, H45 viv/ha. También se
localizan usos comerciales y de servicios, industria de bajo impacto, usos mixtos
moderados e intensos, recreacion y deporte y equipamiento urbano.

Asi, se genera una zona de usos mixtos complementarios entre si.

La cobertura de servicios observada en el drea es el resultado de la infraestructura
existente, derivada del proceso de edificacién de los desarrollos habitacionales.

De acuerdo al andlisis de la zona y su contexto, se considera que:

El uso de suelo Mixto Intenso (Mi), es compatible con el uso establecido por el
PDU2040 y complementario para la zona en que se ubica y la vialidad del Periférico
Francisco R. Almada.

La localizacion del predio sobre una vialidad en jerarquia de Primer Orden favorece
ias condiciones de accesibilidad al desarrollc previsto de uso de suelo Mixto intenso,
considerando la dimensién del predio y la normatividad aplicable al uso de suelo
solicitado.

Actualmente el predio se encuentra en condiciones de lote baldio, apreciandose una
importante capacidad de consolidacion constructiva normativa para el predio.

Existen 58 unidades econdmicas en la zona, la mayor parte de escala vecinal y barrial
lo cual permite establecer que el aprovechamiento del predio mediante el uso
solicitado es benéfico para el sector.

La colindancia con usos Mixtos Moderados e Intensos fomenta una convivencia
adecuada entre ambos giros de actividad.

El predio cuenta con acceso a los servicios de infraestructura como agua potable,
drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico.
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NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacién

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de visidn entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con fos instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo v
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarroilo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que més demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armdnico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

» Eje 1. Salud, Desarrollc Humano e Identidad Chihuahua

* Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

» Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

» Eje 4. Seguridad Humana y Procuracién de Justicia

+ Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrolic integral v de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accidn para la vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbane.
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5.Impulsar proyectos en coordinacién con instancias pUblicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservaciony el cuidado del ambiente y los recursos naturales,

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentre del marco normative vigente a fin
de que se destine para su correcta funcién.

Linea de accion. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccién de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentabie

Objetivo especifico

Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrolle, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracién municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracidon municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo 6rgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, ias regidoras o los regidores y la sindica o el sindico. Contiene
las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que, conforme
a las capacidades institucicnales y presupuestales, con una vision de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
plblicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrolio

Eje 2 Desarrollo Humano
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Eje 3 Seguridad
Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Dei gje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros i0s siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demogréafico traducido en un répido
y desordenado proceso de urbanizacidn, han dado como resultade un patrén de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fésiles utilizados para el transpoite y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de fa mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucion de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefios propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacion y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacidn actual en fa ciudad de Chihuahua, segin el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada - de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacién importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econémico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para ef desarrollo
humana.
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Debido a la implementacion de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.
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Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
que det padrdn total de viviendas particulares habitadas en el municipio que equivate
a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de vivienda
plurifamiliar son ain escasos en la ciudad, aunque en Ultimos periodos se han
construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacién y convivencia de usos de suelo en esquemas
mixtos de alta densidad.
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Fruenter Acuerdo M.C G14/2022
Plan Municipal de Desarroflo 20272024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracién y evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos ptblicos.

Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propdsito

El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa.
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Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA
Actividades

4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracidon por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrolio
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 [INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.
4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Tertitorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacidén equitativa de equipamiento y
espacio plblico urbano y metropoiitano, a través del sistema de equipamientc y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS versidn 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacién de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 ldentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacién correcta en los
predios.

4.10.1.9 iImpulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.
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Condicionantes del Plan de Desarrclio Urbano 2040

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacion y la pianeacion del esquema urbano a proponer. El plan
de Desarrolio Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visidén de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, sueloy
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modejo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguienies:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

s Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbanay protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacién del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer fa economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos,

Objetivos
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en

las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales vy
productivos.
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Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y Ia inclusién de
comercio y servicios en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdomico y de un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

Imputsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los
modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede ilegar a ser mas
equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico, social y
ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal
como nlcleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros
subcentros unidos por corredores, para que se constituyan como los nodos de
eguipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDUS 2040 vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros
de urbanos complementarios al centro histérico, ademas de una red de corredores
y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacidn metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua,
Aldama, Aquiles Serdédn) para establecer lineamientos unificados de desarrollo
urbano.
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Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios
generales a fa poblacion y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverfas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

Prornover areas industriales y concentradoras de empleos servidos y accesibles para
formentar el desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacién clave para centros de alta tecnologia e
industria basados en la economia det conocimiento.

Ofrecer oportunidades para ia localizacion y desarrollo del sector de usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un

mejor acceso a la pcblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo vy la inclusion de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promover la revitalizacion del centro de la ciudad a través del desarrollo de opciones
de vivienda, comercios v setvicics, lugares de trabajo v sitios turfsticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacidn de servicios de asistencia
social en nlcleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:
e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera
mas correcta al medic natural (topografia, escurrimientos, etc.).
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s Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua
potable, el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos.

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos en la ciudad.

s Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades areas de comercio, servicios y usos similares.

e Fomentar la fuente de trabajo.

o Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarroilo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihughua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en
la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un
nuevo modelo urbano.

Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

Distribucién y Dosificacion De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de cardcter habitacional y usos
complementarios.

El entorno inmediato al predio base de este estudio, cuenta con usos urbanizables,
con usos habitacionales en densidad H35, H45, Comercio y Servicios, Mixto
Moderado, Mixta Intenso, Equipamientos, Recreacion y Deporte, Industria de Bajo
Impacto, lo cual ha condicionado a la presentacién de esta solicitud de Cambio de
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Uso de Suelo a Mixto Intenso (M) para un alto aprovechamiento, por considerarse
gue este uso de interés sobre el predio representa un espacio necesario con un
potencial como elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion son los
siguientes:

e Habitacional H35, H45 viv/ha., en zonas habitacionales en todo el ambito
circundante cercano al terreno en estudio.

s Usos Mixtos y Comercio y Servicio en variados lugares de la zona.

e Equipamiento Urbano, en servicios variados de caracter desde regional,
hasta tipo vecinal y barrial diseminados en el area y en colindancia
inmediata con el predio.

e Recreacion y Deporte, que corresponde a parques y jardines de caracter
vecinal y barrial y la Unidad Deportiva Sur Valle Dorado.

s Industria de Bajo Impacto frente al Periférico Francisco R. Almada y dentro
de Ia zona habitacional.

e Mixto Moderado preponderantemente sobre el Periférico Francisco R.
Almada,

» Mixto Intenso sobre el Periférico Francisco R. Almada.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

Vialidad

En lo referente a la estructura vial, el ambito circundante al predio, tiene una red vial
consolidada, articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
conecta todos los puntos de la ciudad, para ello el predio en estudio y su
operatividad debera ser disefiado en funcién de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por éreas de estacicnamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicics Optimos para el funcionamiento vy satisfaccion de la
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comunidad, son las redes basicas de conduccién y distribucidn, come agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos
urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacidon de los organismos operadores de [os
servicios urbanos basices, la dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energla eléctrica, alumbrado plblico, areas
verdes y otras aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa autorizacién
de la factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y
uso pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos
operadores con caracter de infraestructura publica.

Plan de Desarrolic Urbano 2040 del Centre de Poblacion de Chihuzhua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrolio urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
elementos que mayor impacto tendrén en la forma y funcionamiento de la ciudad, y
que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir
y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrolio urbano

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de usoc de Suelo se deben establecer
las poiiticas y criterios que se describen en el PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano.

— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

— Qcupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracién de los
usos diversos en las comunidades como un componente bara crear mejores
lugares para vivir.
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Obietivos generales.

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

—- Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales. _

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte pibtico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Este estudio de planeacidn urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo de un predio ubicado dentro de {a zona urbanizable de la ciudad.

El Plan de Desarrolio Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion establece actualmente un uso de suelo Habitacional H45 por lo que se
solicita el cambio a uso de suelo a Mixto intenso (M3), con la finalidad de la
edificacién y operatividad Bodegas y Almacenes para posibles giros de:

L3

Almacenamiento y distribucién de productos perecederos

o Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos
. Herreria

. Blockera

. Tornos

o Carpinteria

o Soldadura

. Microindustria de Bajo impacto

Objetivos particulares

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las areas industriales y comerciales.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y ia inclusidn de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local,
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Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial, usos
mixtos en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico

y de un mejor acceso a la poblacion.

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser
cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacién equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la
concentracién de fas actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre
las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias,

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacién, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
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Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econémicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacién
de los vacios urbanos en el area urbana, deberd ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las dreas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacién especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Lineamientos para el desarrollo urbano.

Estos lineamientos estan directamente relacionades con la propuesta de desarrolio
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, sueloy
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn en la forma vy
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es serd en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo medelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demds adecuaciones que deberan hacerse en la
dindmica de "hacer ciudad™

1. Conformacién de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del drea urbana
3. Incorporacién integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacién entre si y cuya tensidn natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las drea que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los mdltiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afiadiendo valores agregados vy
potencializando su ubicacién dentre de la ciudad.
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Normatividad del Reglamento de Desarrclic Urbanc Sostenible para el
municipio de Chihuahua

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccién Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccidn tendré disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacién de! mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.

Articulo 66. Para el desarrolio de los predios deberdn observarse las siguientes
consideraciones:

. Un predio podré alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificacidn correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, &reas para servicio, vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberdn cumplir con el trémite de licencia de uso del
suelo;

IV.  Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto
deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las dreas de influencia al lado de las vias
regionales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracicn de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y serdn los siguientes, mismos gue se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccion segunda de la zonificacién. Articulo 75. Las zonificaciones son areas
homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la
propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion. Existen
usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y alturas
diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefialaran las normas
complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de los usos deben cumplir
con condiciones especiales.

Usos v reservas. [a Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrolio
Urbano, en los Artfculos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas
habitacionales y no habitacionales.
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Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad uso mixto
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Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos sspediates v o habitables. Carta Shitasis,
Fuente: PDU 2040

Usos Mixtos

En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarroliando actividades complementarias o compatibles. Se
entienden tres tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan para definir
cada uno, es la variacion entre el equilibrio de usos y la intensidad de construccién.

Mixto Intenso (M3). Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda y que estar condicionado a una utilizacién intensa
del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe
ser planta baja méas dos niveles. Estardn localizados en poligonos definidos como
Areas de Atencidén Estratégica (ATE) Centro Urbano, subcentros, corredores
estratégicos y centros distritales, asi como sus &reas de influencia inmediata.
Asimismo, estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose
de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

El Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el municipio de Chihuahua
establece que:

Artfculo 64. Las edificaciones deberédn contar con los espacios para estacionamientos
de vehiculos dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacién
de acuerdo a su tipologfa y a su ubicacidén. Para las tipologias diferentes a la
habitacional el servicio de estacionamiento deberd ser libre y gratuito para sus
usuarios, ...
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo modificar el uso de suelo de un predio
objeto de este estudio urbano se ubica en el Periférico Francisco R. Almada S/N,
Manzana No.29 Lote Neo. 1, en I colonia Rancheria Judrez de esta cludad, con
una superficie de terrenc total de 17,992.97.00 m2., con una afectacion de drenaje
pluvial de 411.10 m2, quedando umna superficle de 17.581.86 m2., y Clave
Catastral 245-065-051, y Clave Estandar: 08-001-019-00-0001-373-026-00040-
00-0000 solicitando el Cambio de Uso del Suelo actual habitacional H45 a uso
Mixto intenso (M3), mismo que resuita congruente con los usos colindantes
habitacionales y mixtos en mayor cercanfa. fste uso es compatible con el giro
declarado de usos muitiples de comercio y servicios.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacidbn general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversidn privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
ne solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdrico y ordenador del espacio urbano.

En relacidén a esto, la propuesta de giro a operar contribuye a las politicas. de
saturacion de predios, utilizacion de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de un sector de la
ciudad poco favorecido con politicas vagas en este sentido.

El predio contribuird a la consolidacién de usos mixtos de esta zona de la ciudad,
mediante el impulso y el desarrollo relacionado con el uso Mixto Intenso (M3); el
giro que se propone a operar termina definiendo la potencialidad del sector,
contribuyendo como atractor hacia los diversos comercios instalados en el sector.
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Tabla de compatibilidad de usos d

Eo
SR . % 2
N Z=
Usos 5 B
T g2
ALMAGENAWIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y
ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS MO PERECEDEROS | € | 88
DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS Y DE MAGUINARIA C | 68 |
DEPOSITOS DE BASURA, TRANSFERENCIA o X
| INDUSTRIA DE ALTO IMPAGTO X
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO Ix
‘ MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO 1813
HERRERIA, BLOGKERA. TORNGS, CARPINTERIA, SOLDADURA € | 643
MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO P

Fuente: Table de compatibilidad de usos de suelo del P

Adecuadan prapia

Esto con la finalidad de la edificacién y operatividad de Bodegas y Almacenes
para posibles giros de:

e Almacenamiento y distribucién de productos perecederos

s Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos
e Herreria

¢ Blockera

e Tornos

o Carpinteria

s Soldadura

¢ Micreindustria de Bajo Impact
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A continuacién, se exponen varias fotografias del predio y sus condiciones actuales:

Cendiciones actuales en e predio en esquina con calle Tiranasaurio (vista desde el norte)
Fuente propia.

Condiciones actuales de la calle Tirahosaurio (vista desde sur a norte}
En su colindandia izquierda con vivienda v las instalaciones de Autolranspoertes Rapidos Delicias
Fuente propia.
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Fuente propia.

Predio en estudic visto desde sur a norie
Fuente propia.
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Predio en estudio y su colindancia sur con uso de suelo habitacional
Fuente propia.

Pradio en estudio v su colindandia sur con uso de suelo habitacional
Fuente propia.
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Fuente propia

stucho {vista desde ef sur 2 norie
Fuente propia

Pred

G2



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 101

Frente det predic (la barda perimebial) de las instalaciones de Autotransportes Rapidos Delicias,
la calle Tiranosaurio y el predio en estudio.
Fuente propia

Calle Thranosaurio (vista desde norte a su),
a la derecha la barda de las instalaciones de Autotransportes Rapidos Delicias y
a la izquiarda el predio en estudio
Fuente propia
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Estrategia vial

La propuesta consiste en ayudar a consolidar lo previsto en el PDU 2040 en cuanto
a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas ias maniobras
procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.

El predio estd rodeado por vialidades en jerarquia de primer orden y jerarquia
primaria, también jerarquia secundaria y secundarias propuestas con importante
presencia de transporte motorizado que articulan y sirven de conexién a la ruta
alimentadora del transporte publico.

Las vialidades Periférico Francisco R. Almada y la avenida Neandertal, siendo estas
en jerarquia vial de primer orden y jerarquia vial primaria respectivamente y amplia
capacidad vehicular, articulan el trafico en sentido poniente-oriente y viceversa,
ademas de norte-sur y viceversa.

El estado de conservacion de todas estas vialidades se puede catalogar como
buenas, al igual que las vialidades secundarias y locales del ambito circundante al
predio en estudio, que conducen [os flujos de las zonas habitacionales.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura todo el sector se encuentra dotado de la misma, con
unha consoiidacion total.

SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagnostico del ambito circundante
al predio en estudio estriba en la solicitud de autorizacién de Cambic de Uso a
Mixto Intenso (M3).

El predio cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, energfa eléctrica, alumbrado pablico, aseo urbano, etc. Es una zona
consolidada al 100% en cuanto a infraestructura basica.

El acceso al poligono es directamente tanto como por el Periférico Francisco R.
Almada, asi como por la calle Tiranosaurio. Asi mismo su incorporacion inmediata al
resto de la trama vial y su integracién al resto de la ciudad.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asertamiento: el tamafio de los lotes y la densidad de poblacién, el nivel y calidad
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de los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacidn
y el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en consolidar atin ms el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida, la eliminacion de baldios y proporcionando un
establecimiento comercial y de servicios a la poblacion.

La solicitud de autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo para el predic a Uso Mixto
Intenso (M3), es factible dado el entorno inmediato, las condiciones de su ubicacién
dentro de la zona de influencia de las vialidades descritas con anterioridad, y
contando con accesos sobre estas vialidades y corredores comerciales y de servicios
de manera inmediata.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Mixto intenso (M), expuesta,
es factible pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de
conformidad a lo siguiente:

s No se modifica el Limite del Centro de Poblacién,

e No se altera la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables, ¥

¢ No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dindmica
econdémica impulsada principalmente por la industria come un conjunto de
empresas, asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los Gitimos 10 afios
ha cobrado mas importancia.

El predio en estudio al estar ubicado en una zona habitacional con la influencia
inmediata de los usos Habitacionales, Usos Mixtos y Comercio y Servicios de las
vialidades circundantes, basicamente estriba en la adecuacidn, bajo la solicitud de
Cambic de Uso de Suelo actualmente habitacional H45 a uso de suelo MIXTO
INTENSO (M3), con el propdsito de Esto con la finalidad de la edificacion y
operatividad Bodegas y Almacenes para posibles giros de:

s Almacenamiento y distribucién de productos perecederos

e Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos
e Herrerfa

e Blockera

e Tornos
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Carpinteria
Soldadura
Microindustria de Bajo Impacto

Dando cumplimiento a fa normatividad, reglamentacion y leyes de |la materia,

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana vy la solicitud se
encuentra basada en el Articuio 77 @?@- E &@y Asentamientos Humanos,

. N -
@Mﬁ%n nisnto ?&ys*smm@g

Los municipios del Estade podrén aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como_cambio de uso del
sualo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechariento,
adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion  permitida, siemipre vy cuando  no  sean de  impacio
significative, no se modifigue el limite del Centro de Poblacién, no se
afecten las cavacteristicas de la estructura urbana prevista en ol
instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables v las

2 e pran ap g . N L . - =2 -
no urbanizables; Lo cual es ef case de este estudio de planeacion urbana.

g
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INSTRUMENTACION

En este nivel se integran las acciones prioritarias a corto, mediano y largo plazo
que se sugieren para que se logre cumplir con la estrategia planteada. Se
identifican las participaciones y responsabilidades del sector pablico federal,
estatal y municipal, como actores y coparticipes del desarrollo urbano.

Paralelamente a las tareas que deberan emprenderse en materia de
administracion urbana como la autorizacidn de proyecto gjecutivo, licencia de
zonificacidon y uso de suelo, permiso de construccidn, alineamiento y numero
oficial entre otros, es importante considerar aquellas acciones que son
prioritarias para ir conformando la vision de esta parte de la ciudad.

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios
para el desarrollo de usos mixtos motive de este estudio, asi como las
responsabilidades de su ejecucidn en tiempos de corto, mediano y largo plazo.

PLAZOS

ACCIONES A REALIZAR

Municipal
Promaotor
Sociedad
Corto
Mediano
Largo

Sutorizacion Estudio de Planeacion CC 373-026-040 Péraz Flores
Aportacidn de suelo

Estudios y prayectos {mercado; Proyecio arguitecionico)

Provecto Ejecutivo
Tramites v ficencias {Constancia de Zonificacién, Resohucion de Impacio
Urbano y Ambienta!, Licencia de Uso de Suele, Impacto Urbano v
Amhiental, ete)

Fuente: Elaboracion propia,
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FECHA:

INMUEBLE

MUNICIPLO:

NO DEL

CLAVE CATASTRAL: W

:

i

MARZO 2023
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HIHUAHUA, CHIH. | |
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CC 337-026-040 PEREZ FLORES

PLAND 1
SIMBOLOGIA |

D-03 |
NOMBRE DEL PLAND ; AREA DE ESTUDIC |
UBICACION SUPERFICIE 80-89-27 Has. |

DEL PREDIO |
NORTE ;
EL PREDIO ;

SUPERFICIE 17,992.97 m2, !

i

A0, DuspEERee £ et
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NORTE

HABITACIONAL H35

SIMBOLOGIA
RECREACION ¥ DEPCRTE

ESCURRIMENTO

AREA DE ESTUDIO
PLUVIAL

SUPERFICIE 80-80-27 Has.

i EQUIPAMIENTO URBANO

COMERGIO Y SERVIGIOS

EL PRED!IO
NDUSTRIA DE BAJG IMPAGTO

SUPERFICIE 17,892.97 m2.
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