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MTRA. MARfA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidén VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 239/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha ocho de noviembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Predio el Parcelén”,
en el predio identificado como Fraccidn I de la Fraccidn 2 de la Parcela 147, Z-1, P1/3 del
Ejido Labor de Terrazas, con supetficie de 561,008.301 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambic de uso de suelo de Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacidon y Deporte a uso de suelo Zona
Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y Recreacion y

Deporte.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D QO en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinte dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de noviembre del afio
2023, dentro del punto nlmero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro, F i
Fuentes Rascon, otorga el uso de |a palabra a la Regidora Nadia Hanoi: Aguﬁar Gl| ‘afin de--.-.-_
gue dé: lectura-al dlctamen que presentan las y fos Regidores que. ;ntegran la Comision de_;;f';'
Desarrolio ‘Urbano; -respecto del escrito presentado por el C.R.C. y M.A. Oscar Javier
:._-'Cordero Fourzan, en U caracter de representante legal de Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de
j:;j':'CV mediante el gual solicita la aprobaciéon del Plan . Parcsal de Desarrollo Urbano
. -denominado “Predio el Parcelén”, en el predio |dent|f|cad0___ omo Fraccion | de la Fraccion
2 de la Parcela 147, Z-1, P1/3 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de 561,008.301
- m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso,
_ Comercio y Servicios, Equapamlento Urbano, ZEDEC y ‘Recreacion y Deporte, a uso de
:suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equupam|ento Urbano, Mixto: Intenso vy
i_'j:Recreac;on y Deporte Al congluir 1a presentamon -.del dictamen, se somete __ \iotaclon.del

ntadaporelC.P.C.y M . Oscar Javier Cordero
":al de Inmobiliaria T""u’nvirato S.A.deClV.

Urbano y Ecoiogla en el predlo identificado como Fraccion | de la Fraccién 2 de la Parcela
147, Z-1, P1/3 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de 561,008.301 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y H45&, Mixto Intenso, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacion y Deporte a uso de suelo Zona
Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y Recreacion y
Deporte.
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TERCERO. Turese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademads, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chlhuahua Chihuahua, a ios_

_trece dias del me de noviembre del afio dos mil veintitres.

::"_;”E! Secretario del Ayuntamiento
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DICTAMEN
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

"PREDIC EL PARCELON"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamenie sobre el expediente infegrado con
motivo del escrito presentado por el CP.C. y M.A. Oscar Javier Cordero
Fourz&n, en su cardcter de representante legal de Inmobiliaria Triunviraio,
S.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobaciéon del Plan Parcial de
Desarrolle Urbano denominado “Predio el Parceldn”, en coordinaciéon con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Deasarrolio Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Fraccidon [ de [a Fraccidn 2 de la Parcela 147,
-1, P1/3 del Ejido Labor de Tetrrazas, con superficie de 561,008.301 metros
cuadrados, pard llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC
y Recreacidén y Deporte a uso de suelo Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y Recreacién y Deporte de
conformidad al Plan dé Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chlhuchuo
Visidn 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 5 de diciembre del 2022, signado por
el CP.C. y MA. Oscar Javier Cordero Fourzén, en su cardcter de
representante legal de Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V., solicitd la
aprobacidn del Plan Parcial de Desarrolio Urbano denominado “Predio el
Parcelén”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Fraccion
de la Fraccién 2 de la Parcela 147, -1, P1/3 del Eiido Labor de Terrazas, con
superficie de 541,008.301 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacién y Deporte a uso de
suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto
Intenso y Recreacién y Deporte. '

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacidn Urbana
denominado "Predio el Parcelédn”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijéndose para tal efecto el
inmueble que ocupd la Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia, ubicada
en la Cdlle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recinidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha 05 de diciembre del afio 2022, firmada por el C.P.C. v
M.A. Oscar Javier Cordero Fourzdn, en su cardcter de representante legal
de Inmobiliaria Triunvirato S.A. de C.V.;

2. Copia simple de la credencial para velar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Oscar Javier Cordero Fourzdn:

3. Copia cerfificada de la Escritura Publica n0mero 19,922 de fecha 171 de
marzo del 2004, oforgada ante el Licenciado Francisco de Asfs Garcia R.,
Notario Publico nimero 9 para el gjercicio del Distritc Morelos, ante quien
comparecieron los seficres Julia Maria Aun Meléndez y Julio Mario Ornelas
Gil con el objeto de constituir una sociedad anénima de capital variable
denominada "Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V.”, administrada por un
Consegjo de Administracion, designando como Presidente del mismo al
senor Julio Mario Ornelas Gil;

4. Copia certificada de la Escritura PUblica nGmero 28,774 de fecha 01 de
abril del 2011, otorgada ante el Lic. Francisco de Asls Garcia Ramos,
Notario Publico numero 9 para el Distrito Judicial Morelos, ante guien
comparecié el C.P. Oscar Javier Cordero Fourzdn en su cardcter de
Delegado Especial de la Asamblea General Exiracrdinaria de Accionistas
de la persona moral Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V., celebrada en
esta ciudad de 27 de diciembre del 2010, a efecto de protocolizar el acta
de la Asamblea mencionada anferiormente vy la formatizacion de 1os
acuerdos en ella tomados, mediante los cuales se reformo la clausula
trigésima primera y se derogo la trigésima cuarta de la escritura ndmero
19,922 en la gue enuncia las facultades del Consejo de Administracién:

5. Copia cerlificada de la Escritura Publica nimero 28,775 de fecha 01 de
abril del 2011, oforgada ante el Lic. Francisco de Asls Garcla Ramos,
Notario PUblico nimero 9 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecié el C.P. Oscar Javier Cordero Fourzdn en su caracter de
Delegado Especial de la Asamblea General Exfraordinaria de Accionistas
de la persona moral iInmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V., celebrada en
esta ciudad el 27 de diciembre del 2010, o efecto de protocolizar el acta
de la Asamblea mencionada anteriormente y la formalizacién de los
acuerdos en ella fomados, en la que se aprobd la renuncia del Presidente
del Consejo de Administracion, se modificd la forma de administrar la
sociedad estableciéndose un Administrador Unico vy se designé como
Director General Adminisirativo al C.P. Oscar Javier Cordero Fourzdn
otorgdndole las facultades contenidas en la cldusula trigésima primera de
la escrifura constitutiva de la persona moral consistentes es un poder y/o
mandato general para pleitos y cobranzas, actos de adminisiraciéon vy de
dominio;

6. Copia certificada de la Eseritura Publica numero 19 989 de fecha 26 de
marzo del 2004 anfe el Licenciado Francisco de Asls Garcia Ramos,
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Notario Publico numero 9 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
compdarecieron por una parte el sefior C.P. Mario Alberto Vega Delgdda
apoderado de lo sefiores Alfonso Aragonés Chdvez vy Maria Antonia
Esquivel Leyva de Aragonés como la parte vendedora vy por otra parie, Ia
sociedad Inmobiiiaria Triunvirato, S.A. de C.V., representada por el sefior
Julio Mario Ornelas Gil, presidente del Consejo de Administracion para
celebrar un contrato de compra venta con respecto ¢ la parcela ndmero
147, Z-1, P 1/3 del Ejido Labor de Terrazas de esie Municipio de Chihuahuag,
con superficie de 107-67-57.07 hectéreas, acto inscrito bajo el nimero 9 a
folio 9 del Libro 3801 de la Seccidn Primera del Regisiro PUblico de la
Propiedad del Distrito Morelos;

7. Boleta de inscripcion 789371 expedida por el Registro Piblico de la
Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua o los 13 dias de
diciembre del 2022 mediante la cual certifica los movimientos marginales
de las segregaciones que se realizaron dl lote numero 147 con superficie
de 107-67-57.07 hectdreas inscrito bajo el numero 19 folio 19 del I|bro 3517
de la seccidn primera del Registro PUblico de Ia Propiedad:

> Se segrega el lofe nUmero 147 |a superficie de 2-19-63.7190 hectdreas,
segun la inscripcion 100 del fibro 6100 de la seccidn primera del Registro
Publico de la Propiedad con folio real 1927047;

> Se segrega a favor de Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V., el lote nimero
fraccién Il de la Parcela 147 Zona 1 Poligono 1/3 de la superficie de
1.886833 hectdareas segln ia inscripcion 36 del libro 5795 de la Seccidn
Primera con folio real 1757244 del Registro POblico de la Propiedad;

> Se segrega a favor de Brasa Desarrollos, S.A. de C.V., el lote nimero 147
poligono 09 de la cuadra 39 de la superficie de 22.744507 hectdreas
segun la inscripcidon 35 del libro 4211 de la Seccidn Primera con folio real
1504406 del Registro Publico de la Propiedad;

» Quedando superficie resuitante 561,008.301 metros cuadrados del predio
identificado como Fraccién | de la Fraccidn ll, de la parcela 147 Z-1 P1/3,
del Ejido Labor de Tetrazas, inscrita bajo el nimero 9 a folio 9 del Libro 3801
de la Seccidn Primera del Registro Piblico de la Propiedad;

8. Aviso Importante del “Predio el Parcelén” publicado en el Periddico “El
Diaric de Chihuahua" el dia 21 de junio del 2023; -

9. Discos Compactos (Cd) que contienen el insirumento de planeacién;

10. Cerlificade de pago del Impuesio Predial 2023-455262 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 13 de octubre de 2023;

11. Oficio DASDDU/217/2023 de fecha 04 de abril de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico;

12. Oficio 189/2023 de fecha 18 de abril de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
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determind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia:

» La propuesta consiste en la modificacién de usos de suelo, la
prolongacion de una vidlidad secundaria, la integracidn de dos
vialidades secundarias dentro del predio y la especificacion de
normaiividad de lofe y frente minimo para el uso de suelo Mixto Intenso
propuesto en este plan parcial.

> Para los usos propuestos se definen en el PDU2040 como:

> + Mixto intenso: "Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios,
talleres de oficios, equipamiento vy vivienda y que estard condicionado a
una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo
de superiicie construida debe ser planta baja mds dos niveles ...se ubica
en Areas de Atencién Estrategica (ATE)... estard condicionado a

» Estudio de Impacto Urbano v Ambiental traténdose de fraccionamientos
o conjuntos urbanos".

» * IEDEC: "Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada
a una planeacion especifica a fravés de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Plan Maestro de ,

» Urbanizacidn que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.

> » Equipamiento Urbano: "Zonas donde se localizan las instalaciones para
la prestacion de servicios de educacion y cultura, saiud y asistencia socidl,
abasto, recreacion y deporte, proteccién vy seguridad, administracién
pUblica, comunicaciones'...

» + Recreacién y deporte: "Las zonas con esta denominacién son
destinadas como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son
preferentemente para la realizacién de aclividades de esparcimiento no
imitadas a los deportes y donde se considera altamente adecuado la
presencia de dreas verdes, sin emiargo, la construccidn v/o presencia de
edificaciones serd factible a fravés de instalaciones que sean destinadas.
a actividades afines a la recreacién y/o el deporte”...

» Parala hormatividad propuesta:; del uso Mixto Intenso (M3), el Lote minimo
de la normatividad vigente es de 120 m2, con un C.0.5. de 0.8, C.U.S. de
3.00 y Frente minimo de 10.00m, conforme a la Tabla de Dosificacién de
Uso de Suelo y Normatividad de Usos Especiales y No Habiiables.
Mientfras que el promotor propone para el uso Mixto Intenso un Lofe
Minimo de 300.00m2, un C.0.S. de 0.80, C.U.S. de 3.00 y un Frente minimo
de 15.00m (pdg. 78 del estudio).

» Segun la Tabla de Compatibilidad paralos giros "Unifamiliar'y "Plurifamitiar”
la compatibilidad con el uso ZEDEC es CONDICIONADA a cumplir con un
estudio de impacto urbano y ambiental y resolver sus servicios de manerd
adecuada vy autdnoma.
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Para los giros que no se definen en los demds usos propuestos, la
compatibilidad quedard sujeta, en su caso, a lo establecido en la Tabla
de compatibilidad de usos de suelo del PDU2040.,

» Una fraccidn, al norte del predio en estudio, se encuentra en una Area de
borde, Que se entiende como "... el limite del drea urbana y su destino e
infensidad de uso habrd de corresponder a la indicada por la zenificacion
secundaria. Ademds, estard condicionado a justificar y desarrollar segln
lo establecido en el PDU2040:

* Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el disefio
deberd contemplar una baja ocupacién del suelo vy un alto porcentaje
de superficie de suelo permeable para facilitar, enfre otros, la infiltracidn
de agua al subsuelo; ‘

* Bl disefic habrd de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia
con el punto anterior; .

*» Habrd de proveer sus espacios abierfos en colindancia con dreas
naturales, asimismo integrar una propuesid paisgjisiica de delimitacion del
borde urbano.

En cuanto alas modificaciones y propuesta viales, se emiten las siguientes
recomendaciones:

> La prolongacidn de Av. Monteverde 455-455 hasta Av. Luis H. Alvarez
muestra un beneficio general al sector y el resto de la ciudad ol generar
un arco vial que conectaria desde este enfronque hasta Av. Tedfilo
Borunda Ortiz al sur-poniente. '

> Tanto la Via Interior 1 y Via Inferior 2, proponen un esquema efectivo ala
movilidad al interior del desarrollo, por lo que pueden serintegradas como
vias Secundarias a la jerarquia vial por un beneficio del interés pUbiico.

> En las tres secciones propuestas, se define un caril compartido ciclista,

que se indican con el minimo de seccién vial (20 m.) segin la Tabla de
Normas para Vialidad Funciones y Secciones Minimas del Art. 67 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible. Este instfrumenio no indica
recomendaciones cuando se propone integrar un carit compartido
ciclista.
En el entendido de que el proyecto menciona propusstas que incluyen
estrategias de seguridad vial en la zona de estudio, se recomienda
actudlizar la seccidon, apoydndose del Manual de Calles, Disefio Vial para
Ciudades Mexicanas y proponer fanto las secciones, sus modalidades v
los entronques segun el tipo de via Secundaria con nivel de Habitabilidad
Nivel 3 (S3).

> Denfro del predio se observd el paso de escurrimientos que dertivan en el
Arroyo Agua Puerca, ademds de la Falla Lemas Divisadero. Fuente: Atlas
De Riesgos del Centro de Poblaciéon de Chihuahua 2006.

La estrategia define el uso de recreacién y deporte en las inmediaciones
de estos escurimientos, considerando un tratamiento natural para la
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conformacion de un comedor ecoldgico, con retencidn e infiltracién del
agua, por tanto, mientras se respeten restricciones y derechos de via
establecidos porla autoridad competente v se lleven a cabo las geciones
mencionadas, se considera de beneficio pUblico.

» El predio no cuenia con los servicios bdsicos, sin embargo, el promotor
presenta el oficio D.T.F. 121/12-2022 emitido por la JMAS el 23 de diciembre
de 2023 que declara procedente la factibilidad del servicio de agua. Y el
oficio N° ZDCH-DPYC-1674/2022 emitido por la CFE el 08 de diciembre de
2022 del servicio de electricidad.

» Estudio Hidroldgico: el promotor presenta un andlisis hidrolégico con base
en el Estudio Hidroldgico e Hidrdulico para Delimitacion de Zona Federd
para el Predio "Bl Parceldn” al poniente de la Ciudad de Chihuahua. S.
Chavairria, con el gue concluyd gue:

a. La Av. Tres Presas y Vial Inferior 2 son las que acumulan la mayor cantidad
de flujo pluvial,

. La delimitacidn del cauce federal del Arroyo Agua Puerca serd mediante
la asighacion del uso de Recreacion y Deporte en dichas zonas.

c. En la etapa de consolidacion de la propuesta se considerardn las
servidumbres y desagles necesarios para garantizar el volumen y calidad
de agua en conduccion hacia el arroyo Agua Puerca, asf como las
infraestructuras viales necesarias de paso sobre arroyos y escurrimientos
con capdcidad de diseno suficiente para el volumen esperado.

» Estudio de Impacto Vial: el promoior presenta un andlisis de las vialidades
a integrar y el flujo vehicular, en el que estima un total de 2,874 vigjes
totales al afo 2034.

» Estudio de Impacto Urbano y Teritorial, considerar lo descrito en el
Capitulo Tercero de la Evaluacion de Impacto Territorial v Urbano de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urban del Estado de Chihuahua.

> Recomendacién para el Area de Borde; Considerar aplicar lo definido en
la propuesta, insfrumentos y normas, asi como guias de disefio del
PDU2040 referentes a los Bordes con Infraestructura de Circulacién.

> lista de especies de flora recomendadas para integrar en el proyecto.

> Lista de especies invasoras para remover del proyscto.

13. Oficio DASDDU/218/2023 de fecha 04 de abril de 2023, mediante el cud!
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidn informe respecio de la existencia de
comiiés de vecinos constituidos;

14. Oficio DDHE/474/2023 de fecha 10 de abril de 2023, emilido por la
Direccidén de Desarrolle Humano y Educacién, en el que informa gue se
cuenta con un comité de vecinos del Fraccionamiento Hacienda Carlota
y la C. Nancy Sereth Flores Gutierrez es la presidenta del mismo;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

Oficio DASDDU/257/2023 de fecha 08 de mayo de 2023, emitido por ta
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el que informa sobre [a
propuesta a la C. Nancy Sereth Flores Gutiérrez;

Oficio DASDDU/273/2023 de fecha 12 de junio del 2023, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacidn por un
periodo de sesenta dias naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal; .

Oficio $SJ/DRPA/0875/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que se ha cumplido con el periodo de sesenta dias naturales de
publicacion en el Tablero de Avisos de [a Presidencia Municipal;

Acta de la Primera Audiencia POblica llevada a cabo el dia 20 de julio del
2023, en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia
Municipal a las 10:00 horas;

Acta de la Segunda Audiencia Piblica llevada a cabo el dia 22 de julio
del 2023, en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desorrollo Urbano vy
Ecologia Municipal a las 10:00 horas;

Oficio DASDDU/475/2023 de fecha 01 de agosto del 2023, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cudl solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia el Bictamen de Congruencid
correspondiente;

Oficio SDUE-572/23 de fecha 10 de agosto del 2023, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se oforga el
Dictamen de Congruencia, ya gque cumple con la normatividad vy
estrategia definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
referente a la modernizacién institucional de la planeacion vy
administracion a nivel municipal, asi como dentro del apartado 6 en
Atencidon a las Necesidades de Vivienda, referente a impuisar los
programas de densificacion urbana;

Copia del Acta de la Quinta Sesién Extraordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 19 de septiembre del 2023,
encontrédndose los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola y
Nadia Hanoi Aguilar Gil, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo
por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/857/2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 20 de octubre de 2023, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacio vial y Pian
Masestro de Urbanizacion el cambio de uso de suelo de Habitacional H35
y H45, Mixto Intenso, Comercio v Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC y
Recreacién y Deporte a uso de suelo Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y Recreacion y Deporte;
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CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/857/2023 de fecha 20 de octubre de
2023, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue andlizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial y Plan
Maestro de Urbanizacién y puesia a consideracién de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Quinta Sesién Exfraordinaria celebrada
el dia 19 de septiembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de
suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficuios 37 v 74 de fa
Lley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termiforial vy Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamente de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuaghua y demds
disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documenios aportados
y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se cjustan a los preceptos reguiadores de [a materia. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Predio el Parceldn”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrolio
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Fraccion | de ia Fraccidn
2, de la Parcela 147, Z-1, P1/3 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de
561,008.301 metros cuadrados, pard llevar a cabo el cambio de uso de suefo
de Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacidn y Deporte a uso de suelo Zona
Especial de Desarroilo Confrolado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y
Recreacién y Deporte de confermidad al Plan de Desarrollo Urbanc de la
Civdad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacidon, por lo gue en vista
de lo anteriormenie expuesto y fundado, se tiene a bien emifir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C.P.C.y M.A. Oscar
Javier Cordero Fourzén, en su cardcier de representante legal de
Inmobiliaria Triunvirato, S.A. de C.V,

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba 'y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado
“Predio el Parceldn”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de
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la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado coma
Fraccion | de la Fraccidn 2 de la Parcela 147, Z-1, P1/3 del Ejido Labor de
Terrazas, con superficie de 561,008.301 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso,
Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacidén y Deporte
a uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento
Urbano, Mixto Intenso y Recreacidn y Deporte.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrolio urbane municipal o sus
maodificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
ast como en las pdginas elecirénicas institucionales de la Secretaria vy de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a g fecha de su publicacion.

Asi 1o acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisiéon de Regidores
de Desarroilo Urbano.

Dado en el Saldén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 08 dias del mes de
noviembre del afo 2023.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO

J@ (CLIRKE \%6619&\/

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

—
e

ISSAC Di&7 GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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JUAN PABLO CA o LOPEZ
}ym \ L

EVA ERICA MAYAXGOITIA PADILLA
REGIDOR VC7$AL
‘ /

Q ILAR GIL
EGIDORA VOCAL
HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTA PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COM!S ON DE

REGIDORES DE DESARROLLC URBANO, EN EL CUAL EL C.P.C. Y M.A. OSCAR JAVIER CORDERO FOURZAN, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA TRIUNVIRATO, S.A. DE C. V., SOLICITO LA APROBACION DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DENCMINADO “PREDIO EL PARCELON", EN COORDINACION CON EL H.

AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO URBANC Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIHCADO
COMO FRACCION | DE LA FRACCION 2, DE LA PARCELA 147 Z-1 P1/3, DEL EJiDO LABOR DE TERRAZAS, CON'
SUPERFICIE DE 561,008.301 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABC EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H35 Y H45, MIXTQ INTENSC, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTG URBANOQ, ZEDEC Y RECREACION
Y DEPORTE A USO DE SUELO ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTRCLADO, EQUIPAMIENTS URBAND, MIXTO
INTENSO Y RECREACION Y DEPORTE.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIGON URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/857/2023

. Chihuahua,éhih., 20 de octubre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia, solicitud de Inmobiliaria
Triunvirate S.A. DE CV.,, propietario del predio identificado como Fraccién I de la
Fraccién 2, de la Parcela 147 Z-1 P1/3, del Ejido Labor de Terrazas, con una superficie
total de 561,008.30Im2.; quien promueve V solicita la aprobacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano denominado, “Predio el Parcelon” en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, para llevar a cabo
g] cambio de uso de suelo Habitacional H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacién y Deporte de conformidad al Plan de
Desarrcllo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de
suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso
y Recreacién y Deporte.

Que el estudio de planeacidn en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/217/2023 de fecha 4 de abril de 2023 |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “El Parcelon”, solicitando e} dictamen técnhico al Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de |a Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbance del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No.189/2023 de fecha 18 de abril de 2023 el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
'planeacién urbana denominado “El Parcelon” con fundamento en el Articulo 77 de |a Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbaneo del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficic No. DASDDU/218/2023 de fecha 4 de abril de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Hurmano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/474/2023 de fecha 10 de abril de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humanoy Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/257/2023 de fecha 08 de mayo de 2023 emitido por ia
Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
fraccionamiento Hacienda Carlota, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/273/2023 de fecha 12 de Junio de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pUblica por 60 dias
naturales, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 60 dfas naturales en el inmueble de [a
Direccion de Desarrolle Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento a los Articulos 37y 74 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del
Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/0875/2023 de fecha 15 de agosto de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 6C dias naturales, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Que con fecha 20 de junio de 2023, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por
medio del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado
“El Parcelon”, en cumplimiento a los Articulos 37 v 74 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 22 de junic y 20 de julio de 2023 se llevaron a cabo las audiencias pibiicas
del estudio de planeacién urbana denominado “El Parcelon” en cumplimiento a los
Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territoriai Y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medio de Oficio No. DASDDU/475/2023 de fecha 1 de agosto de 2023 |a Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “El Parcelon”, solicitando el Dictamen de Congruencia a |a secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno dei Estado, en cumplimiento a los Articulos 37
Y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.
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Que mediante Oficio SDUE-572/23 de fecha 10 de agosto de 2023, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente y demas normatividad aplicable del estudio de planeacién
urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Predio el Parcelon”,

Que el estudio de planeacién urbana denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“pPredio el Parcelon” fue presentado en la Quinta Sesién Extraordinaria de la Comisién
de Desarrollo Urbano el dia 12 de septiembre del 2023 en donde fue aprobado por
Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
sU conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminandc
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de Impacto vial y Plan Maestro de
Urbanizacion e cambio de uso de suelo Habitacional M35 y H45, Comercio v Servicios,
Mixto Intenso, Equipamiento Urbano, ZEDEC y Recreacién y Deporte a Zona Especial

de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso y Recreacién y -

Deporte.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en los
Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacidn:

1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.

2. Copia certificada de la escritura del predio.

3. Copias certificadas del poder notarial del representante legal.

4, Copia simple de la identificacion con fotografia del representante legal.

5. Oficio No. DASDDU/217/2023 de fecha 04 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeaciéon
integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

6. Oficio No. 185/2023 de fecha 18 de abril de 2023, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

7. Oficio No, DASDDU/218/2023 de fecha 04 de abril de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién [os Comités de Vecinoes.

8. Oficio No. DDHE/474/2023 de fecha 10 de abril de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité
de Vecinos.

9. Oficio DASDDU/257/2023 de fecha 08 de mayo de 2023 emitido per la Direccidn
de Desarroflo Urbano y Ecologla informa a al comité de vecihos del Fracc.
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10.

.

12.

13.

14.

15,
6.
17

18.
12

20,

DIRECTOP DE PESARROLLG URBANOY ECOLOG A

Hacienda Carlota, no se recibe respuesta por parte del comité,

Oficio No. Oficio No. DASDDU/273/2023 de fecha 12 de junio de 2023, de Ia
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologra, dirigido a la Subsecretaria Juridica,
donde sclicita la publicacion del Aviso en el tablero de avisos de [a Pre5|denma
Municipal..

Oficio No. SJ/DRPA/0875/2023 de fecha 15 de agosto de 2023 emitido por el
subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de
la publicacion en el Tablero de Avisos de |a Presidencia Municipal de Chihuahus,
el estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio el Parcelon”

Original de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el 20
de junio del 2023,

Lista de asistencia y Acta de audiencias pUblicas.

Oficio No. DASDDU/475/2023 de fecha 1 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia por medio del cual solicita a Ia
Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologfa de Gob ierno del Estado el Dictamen
de Congruencia.

Oficio SDUE-572/23 de fecha 1O de agosto 2023, la secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Quinta Sesién Extraordinaria del dia 19 de septiembre del
2023 de [a Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial,

Copia del comprobante de pago del trémite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacion na, denominado “Predio el
Parcelon”. /J

- ATENTAMENTE

j ‘ EJUAN CARLOS

3 DLLS URRAY
bt PROHER ARARER
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

PREDIO EL PARCELON

PROMOTOR:

INMOBILIARIA TRIUNVIRATO S.A. DE C.V.

CONSULTOR:
ESCALA DEL NORTE S.A. DE C.V.
Tel. (614) 41018 54

RESPONSABLE DEL ESTUDIO:

ARQ. RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS
DRU 031

Tel. (614) 142 31 71

DICIEMBRE 2022
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PLan Parcial pE DEsARROLLO URrBAND
PREDIO EL PARCELON

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacion Urbana que de él
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacién y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos de! control
del desarrollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripcion de las
condiciones, libertades y regulacionas a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacion, giro, o interés puiblico o particular,

En casos donde la promocion de algunas zenas o predios par parte
de particulares o entidades puablicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacién al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacion, con la finalidad de
que los desarrolios garanticen un baje impacto ambiental y urbano
basados en la descripcién de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacién en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualifativos (disefios arquitectonicos, presencia de la callg,
contribucién al dominio pablico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Asimismo, el marco reglamentario vigente permite puntualizar
criterios de estructura urbana prevista para la ciudad mediante el
anélisis a mayor profundidad y detalle del contemplado por el
Programa o Plan de Desarrollo Urbano Sostenible sobre areas
delimitadas del territorio del centro de poblacidn, para conformar las
bases para tramitacion de acciones urbanas, que tendrd per
referencia el Plan de Desarrollo Urbano Sestenible del cual emana la
propuesta.

Estos lineamientos se convierten en requisitos indispensables para
1a autorizacion del cambio de uso de suelo y posteriormente permitir
las autorizaciones de construccion, operacién u otras que de él
emanan.

I. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; el 98.7% de la poblacién municipal se asienta en la Ciudad

y el 1.3% en 393 localidades rurales. Todo lo anterior remarca Ia
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el &mbito regional

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econémico.

Es debido a la importancia de Chihuahua coma una ciudad modemna,
motor del desarrollo econémico del Estado, que se debe prever su
crecimiento arménico, tanto fisica como econdmica y sociaimente,
estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar pablicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armoénica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mds énfasis en su correcto desarrollo
urbano

La zona surponiente de la Ciudad cuenta con un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de vivienda y
actividades productivas que complementen la vocacidn del
Subcentre Surponiente que se ha ido diversificando al desarrollo
habitacional, de equipamiento de cobertura regional asi como
comercio y servicios. Existen importantes reservas territoriales con
vocacion y condiciones adecuadas para su adecuada convivencia
funcional y social en entomos urbanos mixtos, ambientalmente
integrados y econémicamente diversos y productivos. La zona
representa una oportunidad para incorporar atractivas opciones de
mezcla de usos mediante la infroduccion de infraestructura de
soporte y siendo respetuosos del rico ambiente natural que
representa la zona de analisis.

En el surponiente de la ciudad, en particular el corredor de la Av.
Teofilo Borunda, incipiente adn en cuanto a su actual consolidacion
en el framo que corresponde al entronque con Av. de la Juventud
hasta la Universidad del Valle de México, pero con propuestas firmes
para ¢l desarrollo de comercio y servicios congruentes con las
previsiones de planeacion para la zona, s previsto como uno de los
mas importantes corredores urbanos de actividad econémica y de
conexion con futuros equipamientos de alcance y cobertura regional
derivados del proceso de planeacion llevado recientemente para los
tres cuerpos de agua que se ubican en el entorno fomentados por la
vocacion y valor natural del suelo; la necesidad de disponer
estratégicamente del potencial que representan las zonas de reserva
territorial habilitadas; la posibilidad de diversificar e intensificar
dichas reservas con capacidad potenciada para complementar
proyectos integrales, sustentables y complementarios asi como por
la inversion publica y privada detonada en la habilitacién de obras
viales y de infraestructura de cabeza que han incidido en los Gltimos
afos  para impulsar al sector como un polo de desarrollo a
actividades productivas, recreativas y deportivas.



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 20 de enero de 2024.

B.  INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Inmobiliaria Triunvirato S.A. de C.V., quien pretende desarrollar un
proyecto inmobiliario sobre una reserva territorial de su propiedad
adecuando y puntualizando los usos y aprovechamientos del suelo
que le permite en marco de planeacion actual aplicable, con el
proposito de integrar un proyecto urbano integralmente
conceptualizado, complementario a las necesidades de la zona y
ambientalmente coherente con el valor ecoldgico del sector
analizado. Lo anterior para obtener los permisos necesarios para el
desarrollo de un proyecto de macrolotes que puedan ser
desarrollados mediante los criterios estratégicos que emanen del
presente instrumento; y en congruencia con las politicas de
aprovechamiento de intensificacion del aprovechamiento de predios
para la consolidacion de una ciudad compacta, integrada, eficiente y
vibrante.

El propésito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo sobre un predio de reserva urbanizable de Habitacional con
Densidades H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y
Recreacion y Deporte establecidos dentro del PDU 2040 a Mixto
Infenso, Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo
Controlado y Recreacion y Deporte que le permitan albergar usos de
stielo en compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestructura consolidada, el valor ambiental de la zona
y el impulso econdmico propio del corredor al cual es préximo.

Esta propuesta se realiza sobre un predio en brefia identificado como
Fraccion 1 de la Fraccion I, Parcela 147 71 P1/3 del Ejido Labor de
Terrazas, con clave catastral 715-004-083, ubicado en la zona de
reserva surponiente de la Ciudad de Chihuahua, mismo que es
colindante a fraccionamientos habitacionales ya habilitados. Se
anexa al presente estudio copia de plano catastral que identifica al
predio, su superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente gréfico:

Cwaa 1135000
_—

e
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LA CIUDAD

— o D-01 ‘l

=Escala”

fig. 1 Localizacion en [a Ciudad.’!

C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para Plan Parcial de Desarrollo
Urbano se ha elaborado con fundamento a las leyes, normatividades
y reglamentos Federales, Estatales y Municipales aplicables a él, de
los cuales este capitulo hace refersncia y transcribe los articulos
donde se ordenan los requerimientos, obligaciones, atribuciones y
ordenanzas a las que estd sujeto.

I PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que corresponde  al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacién primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planss Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica o

- siguiente en el articulado siguiente:

" Fuente: Flaboracidn Propia.
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Articulo 37. EI ordenamiento territorial y la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a través de:

. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

IIl. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial
Cesarrollo Urbano.

Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
madificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del pablico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y mativos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

II. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y
lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en Ia zona, asi como en medios fisicos y electranicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

IIl. EI proyecto del Plan estara a cansulta y opinion de la ciudadania,
de las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridadss de los
tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de
sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del artfculo 37 de esta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que

el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitird copia dsl proyecto al Ejecutivo del Estado, a
través de la Secretarfa, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias pdblicas,
cuando sg trate de los instrumentos & que se refieren las fracciones
IV'y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia ptblica
para los demds, en las que se expondra el proyecto y se recibirdn las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, €l drea municipal encargada de la elaboracién del
plan, llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar
la congruencia del mismo con la presente Ley v el Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el drea encargada
de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez dias
habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

V1. Las respuestas a los planteamientos v las modificacicnes del
proyecto deberan fundamentarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en
forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo v lo
remitird a la Secretaria.

VIl Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretarfa, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitird un
Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacidn, no obstante, ante la
omisidn de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera
clara y expresa las recomendaciones que se consideren pertinentes
para que el municipio efectle las modificaciones correspondientes.

[X. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido
el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se haré la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de
Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del
plan.

X Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobaran el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Pablico de
la Propiedad y editarse en medios impresos y electrénicos para su
difusién.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes

municipales de desarrolle urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

|. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
[Il. La Secretarfa.

IV. EI' Consgjo Estatal de Ordenamisnto Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Termitorial y
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se frate,

En todo caso, la autoridad municipal estaré facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberda estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Il. AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacidn juridica de la planeacion en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115,

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacién, conduccién, coordinacion y
orientacion de la actividad econémica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
publico, social y privado y que, el sector piiblico tendra a su cargo
las dreas estratégicas que se sefalan en el Articulo 28, pérrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacién serd democrdtica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarias al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracidn Piblica Federal.

2Fuente: Uttima reforma DOF 20-12-2019

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territoric nacional,
corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacién tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés padblico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras pdblicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién;...”

El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unién
“Para expedir |as leyes que establezcan la concurrencia del Gobiemo
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de as demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el ambito de sus respectivas compelencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucidn;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para;

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suglo, en el ambito
de su competenciz, en sus jurisdicciones territoriales:

e) Intervenir en la reqularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones:

g) Participar en la creacidn y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en ssta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de
transporte plblico de pasajeros cuando aguellos afecten su dmbito
territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

“En lo conducente y de conformidad & los fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
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reglamentos
necesarios...”

y disposiciones  administrativas  que  fueren

2. Ley De Planeacion®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Demacrética.

Dispone en su Articulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacién nacional de desarrollo la ordenacian
racional y sistemética de acciones que, en base al gjercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y
promocion de la actividad econémica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamisnto racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbanc, tiene como propdsito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion v la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el &mbito
del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Lley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano?

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

|. Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con pleno respsto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacidn, ordenacion y regulacién de los Asentamientos Humanos
en el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion vy
participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los

3Fuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018
Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019

municipios y 1as Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la  Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacién v
Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios plblicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisicnes, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacién, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en
particular para las mujeres, jévenss y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio
con base en el acceso a informacidn transparente, completa y
oportuna, asf como [a creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en Ia
formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica pblica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

IIl. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asf como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

IIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios piblicos
para la Conservacion, Mejoramienta y Cracimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicién de Centros de
Poblacion;

VI. Participar en la planeacién y regulacién de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacién urbana, asi como para la
programacicn, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;
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VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con
ofros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen
los abjetivos y prioridades previstas en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los
demas que de éstos deriven;

[X. Prestar los servicios pdblicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios
0 con los particulares, para la prestacidn de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

Xl. Expedir las autcrizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Canstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xl Solicitar a la autoridad competente de |2 entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en &l Registro Pablico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asf como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de
|a entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana,
en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucién de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables; asf como generar los
instrumentos que permitan la dispanibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad:”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asf como
de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones adminisirativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbana y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones qué en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio
ambiente;

XX. Formular v ejecutar acciones especfficas de promocién v
proteccion a los espacios pablicos;

XX Informar y difundir anuaimente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XX Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacién, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXM\, Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y
la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les seflale esta Ley y ofras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. ley General Del Equilibrio Ecolbgico Y La Proteccion Al
Ambiente?
Articulo 1. La presenie Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolagico, asf
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
Z0Nas scbre 1as gue la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden pdblico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar:

I.- Definir los principios de [a politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacion;

SFuente: Uitima reforma DOF 05-06-2018
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IIl.- La preservacidn, la restauracion y el mejoramiento del ambisnte;

IV.- La preservacion y proteccidn de la biodiversidad, asf como el
gstablecimiento y administracion de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demas recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obiencidn de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de
los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y
suelo;

VII.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la presarvacidn vy restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién del ambiente;

VII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidn
XXX - G de la Constitucion;

X.- EI establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como can perscnas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
las sanciones administrativas y penales gue correspondan”.

Articulo 4o.- La Federacidn, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejercerdn
sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, 1a proteccion vy la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

|.- La formulacian, conduccidn y evaluacidn de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacign de los instrumentos de politica ambiental previstos
en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de

jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados;

V.- La creacién y administracion de zonas de preservacion ecol6gica
de los centros de poblacién, parques urbanos, jardines pdblicos y
demas dreas analogas previstas por la legislacion local;

VI.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas v luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
maviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccion federal;

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacién de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion que conforme a la legislacion local
en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el ambito de su circunscripeion territorial;

Articulo 17.- En la planeacidn nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico gue se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion pablica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones gue las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
econémico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambizsntal que establezcan el Plan Nacional de Desarrallo y los
programas correspondientes.

.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en su Articule 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingdistica.

SFyente: Ultima reforma POF 2019.11.30/No. 96
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El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, a que,
entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado gue son:

“I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las Ieyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacian se
hara por medio de carteles que se fijen en los parajes piblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

IIl. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes vy, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
(til para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacidn ciudadana en los términos de la Lay.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La lsy en materia municipal determinard los ramos gue sean de la
competencia del gobierno municipal, 1a que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacidn o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la pariicipacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la reqularizacion de la tenencia de 12 tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de
transporte pliblico de pasajeros cuando aguellos afecten su dmbito
territorial, v,

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad cen los fines sefialados en el
parrafo tercero del artfculo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacitn Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articule 1° tienen por objeto
establecer.

. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevara a cabo la plansacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahug;

. las bases para: el establecimiento y funcionamienio del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coording sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privade, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracidon de los planes y
programas a que se refiere esta Lay; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La plansacion debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y obijetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenides en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién
para el desarrollo, la ordenacién racional y sistematica de [as
acciones de las diversas instancias de gobierno con |a participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacion.

Medianie la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los dmbitos politico, social, econdmico,

TFuente: Uttima reforma POF 2018.05.09/No. 37
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cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo 7¢. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Piblico y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Dasarrolla.

bj Los Programas Operativos Anuales.

)
)
¢} El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 8o. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
Siguiente manera:

. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo v el Plan Estatal de
Seguridad Piblica en el Periddico Oficial del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacién Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de €l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
entidades de la Administracion Plblica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a fravés de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadanfa sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo gue se disponga para tal
fin.

5. Articular a las diversas dreas ds planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracién Pdblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento dz las
pricridades de planeacion del Estado.

¢) A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuanhua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretarfa de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa QOperativo Anual.

2. Proyectar v calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacidn
del crédito pdblico del Estado y los Municipios, para Ia
gjecucién del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de confrol y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros Grdenes de
Gobierno.
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4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacian,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los objstivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ¢llos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivades del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempefio de las dependencias y entidades de Ila
Administracion Piblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacién del Desempedio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A 1a Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de
desarrollo, con apcyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacian para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracién Piblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en
|a elaboraci6n del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiermnos municipales, asi como las opiniones de l0s grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobarnadar
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas sectariales.

6. Verificar periédicamente, la relacién que gquarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asf como los resultados de su ejecucian,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para coregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

g) A las entidades de la Administracin Pdblica Paraestatal les
compets:

1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacién a sus
funciones y abjetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucicnal, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para a ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar peri6dicamente la relacion que guarden- sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del pregrama institucional.

h) Al Comité de Planeacidn para el Desarrallo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrallo.

2. La formulacion, actualizacion, instrumentacion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Piblica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacidn del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al término del tercer afo de
gobierno de la Administracion en curso.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos vy
Convenios.

Il A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Plansacién para el Desarrollo del Estado, por conducte del
Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativas Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.
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4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de plansacion del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b) A la Administracién Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducte de los
Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar Iz congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Dasarrollo.

3. Participar en la elaboracién de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucién con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢} A los Comités Regionales, del Comité de Planeacidn para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracién Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacidn del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y
convenios.

Ariculo 90. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, tendrd lugar la participacidn y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Pablica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refisre esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y elecirdnicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concerar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden pablico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

|. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del fterritorio y la planeacidn y regulacién de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las afribuciones de las autoridades
competentes para |a aplicacion de esta Ley, con pleno respsto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobemanza territorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacién enire gobiemo y sociedad
para la ordenacion del territorio, asi como para la fundacisn,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién en la Entidad, garantizande en tode momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios piblicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

Ill. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones para ordenar y
zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacian.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su gestién y administracidn, teniendo como eje
vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las accienes urbanisticas en la Entidad, para
obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segin su dmbito de competencia.

Fuente: POF 2021.10.02/No. 79
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VII. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
la sequridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacion  ciudadana en los procssos de planeacion,
administracién y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y
la ciudadania en la formulacion, seguimisnto y evaluacién de la
politica plblica en |a materia, a partir de la gobemanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, demacrdticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
gconomicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre [as y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con e! aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobernanza territorial, con apego a los siguisntes principios de
politica pablica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Censtitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucion Polftica del Estado de
Chihuahua.

II. Equidad e inclusidn.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesién social a través de
medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion
de las personas 0 grupos. Promover &l respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que fodas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

ll. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencién de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad vy eficiencia.- Fortalecer la productividad v
eficiencia de las ciudades vy del territorio como eje del crecimiento
econémico, a través de |a consolidacidn de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; energia y comunicaciones:
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios pablicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de |a ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica.

VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencién, mitigacion,
atencion, adaptacion y resiliencia gue tengan par objetivo proteger a
las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antrépicos; asi como evitar la ecupacion de zonas de alto riesgo.

[X. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asf como avitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
universal gue genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

XI. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucidn jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el fransporte
publico, peatonal y no motorizado.

XII. Mejora regulatoria y simplificacién administrativa.- Asequrar que
los trdmites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion piblica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y la corrupcién.

Artfculo 5. EI ordenamiento territorial y el desarrolle urhano se
orientaran a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante:

|. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

lll. La vincuiacion del desarrolio regional y urhano con el biensstar
social de la poblacidn,

IV. El desarrolio socioeconémico sostenible e integral del Estado,
armonizando |a interrelacion de los centros de poblacidn y &l campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.
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V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacién y las actividades econémicas en el territoric del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacian, vocacion
regional y potencialidad.

VI. L2 adecuada interrelacion sociozcondmica de los centros de
poblacién.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacian y la dotacién
suficiente y oportuna de espacio publico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

Xl. La prevencién, conirol y atencion de riesgos y contingencias,
evitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antropicos,
asi como promoviendo la reubicacidn de la poblacion asentada en
zonas de alto riesgo.

Xl La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacidn.

Xlll. La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
publico, asi como la preservacion y reconacimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacion.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacién, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva coberiura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la preduccion y desarrollo de la vivienda en los
terminos de 1a legislacion aplicable.

XVI. La coordinacion y concertacion de la inversién publica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

AVII. La participacion social en la planeacién del desarrollo urbano y
en |a solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

. Accién urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, fales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, restauracion, demolicion o reconstruccion
de inmuehles, de propiedad plblica o privada, que por su naturaleza
estan determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacion de obras de equipamiento e
infragstructura para la prestacion de servicios urbanos en |a Entidad.

Il Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algun tipo de proteccicn especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valer ambiental,

paisajistico, historico, arqueoltgico, agricola, forestal, ganadero o
zona de riesgo, entre otros.

Las dreas no urbanizables deberén estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacion en donde un conglomerado demogréfico
de mas de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y economicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

V1. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del é&rea urbanizada del centro de poblacion
determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansidn.

VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infragstructura, equipamientos y servicios.

Xll. Centros de poblacidn.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacién ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente provean para fundacion de los
mismos.

Alll. Centro de Poblacion Estratégico.- Son aquellos sstablecidos en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los nivsles
estatales, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
basicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacidn, por el cual debe
multiplicarse el rea total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de plansacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccién que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o tiles.

XXIl. Densificacion.- Politica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el numero de habitantes y la poblacién flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios pablicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.
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XXIII. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacidn y regulacion de
la Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion.

XXIV. Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacion,
gestion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacion, extension vy
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio piblico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos  humanos  destinados al uso, disfrute y
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedores en los términos de la legislacion
correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la traza
urbana, el espacio piblico, los edificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los corredores biologicos, &l medio
ambiente, y todo aquello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacidn, transmitiendo valores
cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo y I dignidad de sus
moradores.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demads
condicicnantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLV, Limites de centro de poblacién.- Superficie que comprende
las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
se reserven para su expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de poblacién vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacién.- La accién urbanfstica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivision, parcelacidn o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territarial y Urbano.- Documento expedido por
la Secretaria, en que s¢ analizan y se evallan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales v al
desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al Ambiente del Estado y de 1a presente Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de 1a [V a
la IX del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccion, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, asf como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrolio urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en la ciudad, sus
valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

LXVIl. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo
con areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbano.

LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacién que serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacion correspondientes.

XXX, Usos del suelo.- Los fines especficos privados a que podran
dadicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacidn y
que estan definidos en los Planes de Desarrolio Urbano.

LXXXIl. Via pablica.- Todo espacio comin destinado al libre transito,
de conformidad con las leyes y regiamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LX}XIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
existe la probabilidad de que se produzca un dafio, originado por
fendmenos naturales o antropicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacion,
ubicados en el territorio de dos o més municipios gue, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarrollo estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacion Primaria.- La delimitacién de las areas
urbanizadas, las urbanizables y 1as de

conservacion y preservacion ecoldgica gue conforman un centro de
poblacion.

XXV Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las
areas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y ofros parametros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asf como
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la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Administrativo y el
Codigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicién expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependsncias o entidades estatales
0 municipales, la Secretarfa ejercera sus atribuciones en
coordinacién con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (entre otras)

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

ll. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollc
territorial del Estado, en el 4mbito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado,
en el mbito de su competencia.

VIII. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollc
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.

[X. Coordinar y promover, con la participacién de los municipios, la
formulacién, aprobacidn y ejecucion de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con otras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacion, instrumentacion y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial y la promocién y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, drsas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios y otras
dependencias y entidades pdblicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracion y ejecucién de los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, en coordinacion con otras

dependencias y entidades publicas, y con la participacion de los
sectores social y privado.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacion de
recursos presupuestales y de ofras fuentes de financiamiento en la
materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano: los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

. Cumplir el marco legal gue garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

[II. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentos de planeacién derivados a que se refiere ¢l
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
requlados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asf
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b) Explotacién de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
gscombro.
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¢) Construccion, reparacién, ampliacién y demolicion de obras que
se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcidn de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los
centros de poblacion, asi como en la administracién del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de cocrdinacion que se suscriban.

XVII. Autorizar |a localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacidn de
las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo pravisto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

AXI. Disefar y ejecutar planes, programas y acciones para;
a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arguitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y fécil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
sequridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobiemo del Estado podran
suscribir convenios de coordinacion con el propdsito de asumir el
gjercicio de funciones plblicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
corrgspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado vy
los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyaran la operacion de los siguientes Grganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural:

|. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitanc.

Ill. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Meirepolitanos, asi como de Conurbacionas.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano.

IIl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectariales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

[X. Los Esguemas de Planeacién Simplificada y de centros de
Servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del pdblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y ofras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Artfculo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formularén y aprobarn en los términos previstos en esta Ley,
serdn publicados en el Periédico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Pdblico de la Propiedad y se mantendran para consulta del
plblico en las cficinas de la Secrefaria v de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacién de cada Administracién Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacién regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Arficulo 62, Los Planes de Desarrollo Urbane de Centros de
Poblacion deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
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y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, coma las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacién tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econémica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
de materializar los principios establecidos en esta Ley.

IIl. Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
el medio ambiente, la creacion del espacio publico, la integracion
del paisaje urbano, |a infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

V. Eslablecer las bases para la programacion, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacidn de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacidn estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn farmulados, aprobados,
gjecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesorfa
del Gobiermno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
casgo, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

|. Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen.

l. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mds
eficiente.

Ill. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucién o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, debera llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV y V del articulo 37

de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacién, proteccion o conservacion ecoldgica, deberan
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacién de
ampliacidn de los limites del centro de poblacion.

En ningdn caso podra abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamientc Territorial y
Desarrollo Urbano.

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Artfculo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujefard al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura maxima de construccién

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
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urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso piblico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interssadas o residentss de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos gue consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicién para su consulta fisica o electrdnica, durante al menos
cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la modificacian menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacién menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecol6gico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, v tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secrelaria:

. La aplicacidn de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en |a presente Ley, en congruencia con los que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

lll. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecologico y proteger el ambiente,
coordinndose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estatal, segun sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacian.

[X. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

X1. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
Sus respectivas jurisdicciones:

SFuente: Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38

[ La formulacién, conduccidn, evaluacién, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacién y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restauracion vy
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas  circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoverdn la
cooperacién ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En 1a planeacion del desarrollo econémico sustentable
del Estado, deberdn ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Artfculo 28. En la planeacién del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y la evaluacién del impacte ambiental de aquellas
obras, acciones 0 servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano v la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

|. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos vy estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
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desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento da los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
darios a la salud de Ia poblacién y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las 4reas de
conservacion y/o preservacion ecoldgica en tormo a los
asentamientos humanos.

5. Cédigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'®

Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a que se sujetard la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracion plblica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Censtitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

|. Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua:

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

IIl. Establecer las bases normativas para la transversalizacian de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes:

"CFuente: Ultima reforma POE 2019.03.16/No. 22

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la utilizacien del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacion de |z tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

|. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrolla urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en
los centros de poblacién, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

l. Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccidn territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Parficipar, en la ordenacién y regulacién de las zonas
conurbadas que abarquen tedo o parte de su territorio;

VI. Derogada;

VII. Revisar y dar trémite a las solicitudes de fusién, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana
en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacidn y participacion ciudadana en la
formulacién, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

IX.  Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y ofros
establecimientos cuando interesen a la sequridad, salubridad y
urbanismo pablicos municipales;
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X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrara con representantes de
los sectores pablico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
fitular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social ¢ privado de Ia
comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
debera ser experta en la materia, tendré las atribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona titular de la
Secretarfa Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad: Ia
persona titular de la Secretarfa serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efscto, las actas de
aquellas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consgjo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, par;

a) La o el representante del Gobiemo del Estado:

b) La o el representante del Gobiemno Federal:

¢) Dos representantes de la Administracidn Municipal;
d) Dos Regidurfas;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Transformacidn;

fy La 0 el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
q) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio:

h) La o el representante de la Gdmara Nacional de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bignes
Raices; y

J) Quienes el propic Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanas:

II. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, aperiura, clausura, nivelacion,
alineacion,  ensanchamiento, rectificacion, alumbrado v
embellecimiento de las vias plblicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comun;

IIL. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacién y reparacion de caminos
plblicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios pdblicos, jardines,
parques y centros deportivas y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros Urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
¥ que ordene en su caso, el derrumbe de las construccionss que
invaden el cauce de rios y aroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter  la aprobacién de los Ayuntamisntos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccidn,
aprovechamiento,  transformacién,  rellenc  sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa
de Ley al Congreso del Estade, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacién de una obra plblica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento & la ejecucion de una obra determinada;

Xl Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y
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XlI. Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

e} La consenvacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, confrol y atencion de riesgos y contingencias

. ambientales y urbanas.
V. AMBITO MUNICIPAL

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacicn de este
Reglamento:

6. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De

Chihuahua"!

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

. Establecer los preceptos legales bésicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres
ordenes de gobierno en la atencion de los asentamientos
humanas, los centros de poblacién y el medio ambiente;

II. Definir un sistema de planificacién para el desarrolio urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacién;

lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores prdcticas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacién, consulta piblica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de fodos los habitantes en las
practicas del bien comin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIl Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

X. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacion de predios;

D) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacion de a via piblica;

d) Las autorizaciones para fusin, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualguier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los Iimites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, pargues industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

Hfyente: POE 2013.10.05/No. 80

. El Ayuntamiento;
II. El Municipio;
Ill. EI Presidente Municipal, y

V. La Direccidn.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

IIl. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables;

l. Participar en el ordenamisnto y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
mefropolitanos respectivos;

V. Participar en la constitucién, manejo y administracién de las
reservas territoriales de los centros de poblacidn, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacidn que se
suscriban;

V. Otorgar 0 negar auterizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, 2 que se refiere este Reglamento;

VL. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacidn de la tenencia de la tierra de los asentamientos
imegulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonic de la Federacién o del Estado,
conforme a Ia legislacion aplicable;

VII. Autorizar |a localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion
de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspendan y en este Reglamanto:

VIl Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonic historico, artistico,
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arguitectonico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrallo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Pragrama Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacian o medificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenidle, y vigilar 1a observancia
de la misma en |a instrumentacion de dichos programas;

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar 1a utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccidn y sequimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres ordenes de gobiemna o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacidn de estructuras para ftelecomunicaciones,
conduceion o transmisidn, y

¢) Colocacién de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via pdblica o propiedad privada.

VIl Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacién, su conservacidn,
mejoramiento y crecimiento, asl como para la prestacion y
administracion de los servicios piablicos y |a ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

Vill. Promover la participacién, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los

instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de |2 tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen gjidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusién, relotificacion de terrenos o subdivisidn,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominic o la
edificacion,  modificacidn,  ampliacién, reparacién, Uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer 0 modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando |as densidades de poblacidn permisibles;

VIll. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamientc territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accidn urbana,

(Entre atras).

Articulo 14. Serdn Grganos auxiliares de andlisis y opinion en la
implementacidn de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

|, El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sestenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbana Municipal;

Il. EI Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN;

[11. EY Instituto Municipal de Plangacion, IMPLAN y
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V. La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio.

Articulo 18. EI ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrcllo urbano sostenible de los centros de
poblacidn en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacian;
Ill. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Scstenible;

Iv. Planes Sectoriales de Desarrcllo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

. EI Municipio dard aviso pdblico del inicio del proceso de
planeacidn y de recepcion de las opiniones, planteamientos v
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. Bl Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de Ia Presidencia Municipal;

[Il. EI proyecto del programa estard a consulta y opinion de Ia
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitita el dictamen
correspandiente.

IV. La Direccion organizara al menos dos audiencias publicas en
las que se expondra el proyecto, recibird 1as sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultaneamente, Ia
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo las reuniones gue sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

Vi. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacion, y

VIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitira al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, deniro de
un plazo gue no podrd exceder de los diez dias habiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacidn, con excepcién del instrumento previsto en la fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro gue sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

ll. Sobre el cambio de la altura madxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificacicnes anteriores procederdn siempre y
cuando:

. No se modifique &l Limite del Ceniro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
pravista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar la propiedad del predio motive de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique 1a accion solicitada y
la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del
framite solicitado.

Para efecto de conocer pliblicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octave de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opinicnes
de las organizaciones de los vecinos del area de que se frate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del
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tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion
en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Pablico de la
Propiedad para su inscripcian.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacin.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del mbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacién y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario 0 poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, este podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

D. ALCANCES
. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de los diferentes usos de suelo propuestos
por €l Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua Sexta Actualizacion para el predio considerado como
reserva territorial urbanizable por el Plan de Desarrollo de Centro de
Poblacién Chihuahua, que son Habitacional con Densidades H35 y
H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacion y Deporte
establecidos dentro del PDU 2040 a Mixto Intenso, Equipamiento y
Servicios, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacion y
Deporte, que le permitan albergar usos de suglo en compatibilidad
con su entorno, aprovechando su vocacion ds suelo, la
infraestructura consolidada, el valor ambiental de la zona y el

impulso econdmico propio del corredor al cual es proximo, para lo
cual se realiza un analisis técnico justificativo para definir Ia
viabilidad de la propuesta.

il ALCANGE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo se dirige a establecer el dmbito territorial de aplicacion en
donde se ha de regular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar el marco estratégico territorial para su entorno y
plantear las politicas, criterios, acciones y programas que se han de
levar a cabo para su implementacian.

lll. ALCANCE TERRITORIAL

1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioecanémico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencién de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de una zona de reserva abierta al
desarrollo [a cual se encuentra en proceso de consolidacién urbana
mediante la construccion vy habilitacion de diversos desarrollos
habitacionales de nueva creacién, equipamiento urbano de jerarquia
urbana, comercio, servicios y zonas ambientales habilitadas para el
uso y disfrute ciudadano; condicionan a realizar adicionalmente el
analisis prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso
para determinar 1a vocacion y complementariedad que la oferta
inmobiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su 6ptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada conformada por las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y C. Lateral Rio Chuviscar al sur; linea
quebrada conformada por el Iimite de drea urbanizable establecida
por el PDU 2040 al poniente; linea quebrada conformada por las
vialidades C. Bicentenario, Av. Poniente 5 y nuevamente C.
Bicentenario al norte; asi como C. Bicentenario, Av. Pedro Zuloaga y
C. Pedro de Jesds Maldonado al oriente; para conformar un poligono
con una superficie de 1,143-14-93.9114 Has.
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CLERDE B FUNTATEN

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON

AREA DE ESTUDIO
Y

AREA DE APLICACICN

B-02

TSBEscalar

L —ye—

Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacion. ™2

Para la definicion del poligono anterior, se analizaron los siguientes
13 AGEB s urbanos, los cuales en conjunto con las zonas de nueva
creacion habilitadas con aprovechamientos urbanos y las areas de
reserva territorial ya descritas, definieron un 4mbito territorial
adecuado y suficiente para la obtencidn de datos relevantes de
andlisis hacia la propuesta aqui expuesta:

"2 Fuente: Flaboracion propia

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON
:

N

AREAS GEOESTADISTICAS | |
BASICAS INEG| 2020
EN AREA DE ESTUDIO

003 |

ZSMEscala”

Fig. 3 AGEB INEG! 2020.73

Para los AGEB's 8536 y 9322 se consideraron Gnicamente las
fracciones poniente de dichas 4reas comprendidas entre las
vialidades jerdrquicas Av. Bicentenario, Av. Pedro Zuloaga, C. Pedro
de Jesiis Maldonado y C. Lateral Rio Chuviscar por su pertinencia e
influencia hacia la zona de andlisis gue nos ocupa para el presente
Estudio.

2. DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio en brefa
ubicado en drea de reserva para el crecimiento urbano de la ciudad
que se identifica como Fraceidn 1 de la Fraceion 11, de la Parcela No.
147 71 P1/3, del Ejido Labor de Terrazas, el cual cuenta con una
superficie total de 56-10-08.301 Has. Dicho predio se identifica con
clave catastral 715-004-083 que ampara a la parcela completa de la
cual forma parte el presente predio como fraccidn, el cual colinda al
sur con los fraccionamientos Hacienda Victoria, Hacienda Loreto,
Hacienda Carlota y poligono de drea municipal: al oeste con
fraccionamiento Monteverde [; al este con Parcela 145 del Ejido
Labor de Terrazas y al norte con Ejido Labor de Dolores.

" Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Pobiacidn y Vivienda
INEG! 2020
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Al predio anteriormente identificado le  corresponden  las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacidn:

INMOBILIARIA TRIUNVIRATO. 3 A DECV.
PLANG CATASTRAL

riv I -
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Fig. 4 Minjatura de planc catastral predio 715-004-083. "

A continuacién se describe el cuadro de construccion del poligono
correspondiente:

" Fuente: Escritiira publica del predio.

CUADRO DE CONSTRUCCIORN

e RUMBO oisTancls | v [ CLOREENASAS
1 |3,164.060.8930 386,477.1320

1 2 N §2'37'08.45" E 350.880 2 [3,164,222.2677 386,788.7721
2 3 S 5719°56.47 E 158.861 3 |3,164,136.4582 386,922,5003
3 4 N 32432665 E 276.341 4 |3.184,368,9586 387.072.0008
4 5 N 6237'09.45" E 660,032 5 |[3.184,672,5080 387.658,0900
5 & S 1547'37.58° W 639.280 & |[3,164,057.3640 387,484.0940
& 7 S 0631'28.63" E 132.421 7 |3.183.325.8007 387,499.1417
7 5 S 5839'51.71" w 72.582 8 |3,163,888.0545 387,437.1470
B g S 3910017 W 185.634 9 |3,183.743.3556 387,319.2722
9 10 N 4129'44.38" W 50.938 10 |3,183,781.5084 387,255.5226
10 11 N 1732'57.19" E 18.481 11 |3,163,799.1290 387,291.0950
11 12 N BF41119.60" W 452,186 12 |3,163,809.4760 386,538,0470
12 | 13 S 3Z4B'05.74" W 293.068 13 |3,163,563.1360 386,680.2820
13 14 N 3T36'17.57 W 82.978 14 |3,165,615.7730 3B6,647.2780
14 1 N 2057'19.78" W 475.575 1 [3,164,060.8930 386,477.1920

SUPERFICIE = §61,008.301 m2

Fig. 5 Cuadro de construccién del poligono Ei Parceldn.

El predio tiene asignades usos de suelo Habitacional con
Densidades H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y
Recreacion y Deporte segln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacidn Chihuahua Vision 2040.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
dichos predios con la Ciudad, asf como la necesidad de establecer
lineamientos v estrategias que permitan una adecuada incorporacion
al desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, al entorno
natural en que se ubica, a su capacidad de integracion urbana a
través de las vialidades jerarquicas que le inciden; todo ello en
atencion a su localizacidn estratégica por proximidad al corredor de
movilidad definido para la Av. Tedfilo Borunda y las futuras
vialidades Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5) y Av. Tres Presas.

R e e

==

T

‘; e '-_,%‘ lr Y ¥
Fig. 6 Vista panordmica del predio de andlisis. ™
IV. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamienios Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

'3 Fyente: Elaboracin propia.
18 Fuente: Fofografia propia,
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Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presenie estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior del predio conocida como “El Parcelén”,
atendiendo en su contexto natural y urbano a la futura interaccion
con su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura, usos
de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de use de suelo
esta justificado en los analisis urbanos, sociales y de medio natural.
Para ello, en su capitulo de Diagnostico se hacen las precisiones
necesarias para su mejor entendimiento.



50 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 20 de enero de 2024.

E. DIAGNOSTICO

V. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

3. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacidn el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucion demografica muestra que
el 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional ¢ internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - Mexico, D.F)
. Comercial {Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la regién en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente  imporante  considerando la  ubicacian
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

SIMBOLOGIA

Fig. 7 Vinculacion Regional.’™

El Estado de Chifuahua cuenta con una importante consolidacién en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y
funcional entre  Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

' Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Pobiacion Chifuahua:
Vision 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuante al esquema de movilidad regional.
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fig. 8 Movilidad Regional. '

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacidn jerdrquica hacia Ciudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicidn obedece a factores econdmicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

4. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con la delimitacion de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectareas corresponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacién vigente y aplicable en el Centro de
Poblacién.

Crecimiento poblacional y urbane. Histdricamente, la superficie total
de |2 mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el aio 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

'8 Fuente: Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumente porcentual en
superficie respecto a periodos quinguenales antariores.

La poblacidn actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioeconémicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asi como su desarrollo econdmico e
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econémicas, la
ocupacion de mayores superficies de suglo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problemdticas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentandose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersién de la urbanizacién periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacién y privatizacién, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacin a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mds alld de
aguellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

5. AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmobiliario
que presenta actualmente la zona de andlisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
Servicios y equipamiento, ya que impulsa el desarrollo del sector
con la creacion de nuevas alternativas de vivienda, zonas de
concentracion laboral y equipamientos para los habitantes evitando
el traslado a largas distancias a otros puntos. Asimismo este
proyecto se integra a un creciente desarrollo del entorno comercial y
de servicios sobre la Av. Tedfilo Borunda en el tramo comprendido
entre Av. de Ia Juventud y las instalaciones de la Universidad del
Valle de México al surponiente de |a ciudad.

VI. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de Ia tierra de la zona surponiente de la
ciudad y de manera mas especifica sobre la zona de estudio y en
particular el predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

L.a propiedad del predio promovido con clave catastral actual 715-
004-083, el cual se conforma como fraccidn segregada de la
fraccion 2 de un terreno con clave catastral original 966-090-036,
con superficie total de 107-67-57.07 Has a nombre del promovente
Inmobiliaria Triunvirato S.A. de C.V. lo cual consta en copia de
escritura de propiedad Volumen 745, Numero 19,989 por parte del
Notario Pdblico Nimero Nueve del Distrito Judicial Morelos,
Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos quien hace constar la
superficie y las dimensiones de los limites de colindancia del
predio. Dicha escritura se encuentra registrada en el Registro Pdblico
de la Propiedad con el ndmero 8, folio 9, Libro 3,801 Seccidn
Primera, del Distrito Judicial Morelos con fecha 16 de diciembre del
ane 2005.

Vil. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacién
determinada por las acciones piblicas, privadas y sociales |levadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacion se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacién de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios plblicos, etc.

La zona surponiente de Chihuahua se ha definido territorialmente del
resto de la ciudad a partir de la prolongacion de la Av. Tedfilo
Borunda como el principal corredor urbano de conexion entre las
zonas poniente y oriente de la ciudad dada su trayectoria desde la
zona conocida como Junta de los Ries en el limite oriente de la
ciudad con conexion desde ese punto con las vialidades jerarquicas
Perif. Lombardo Toledano, Carretera a Aldama y Vialidad
Sacramento, posteriormente en trayectoria al poniente con el Centro
Urbano para culminar en su entrongue con Av. de la Juventud. Desde
ese punto hacia el poniente su consolidacién adn se encuentra en
proceso ya que aunque la vialidad se encuentra fisicamente
consolidada desde dicho punto hasta el Campus de la UVM, la
presencia de comercio y servicios que conforman al corredor es aun
gscasa, sin embarge el corredor conformado en su trame més
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consolidado adquiere una importancia capital en cuanto a la
vinculacion y enlace entre el subcentro surponiente y el centro
urbano de la ciudad considerados y plangados como nodos de
equipamientos de tipo urbano y regional. Elementos que por otro
lado, en conjunto con los equipamientos recreativos y deportivos
como son el Parque del Encino y Parque Metropolitano EI Rejon que
se ubican en las inmediaciones del Area de Estudio, asi como los
equipamientos urbanos de alte nivel consolidados como los
edificios de camaras empresariales como CANACO y FECHAC,
Universidad La Salle, UYM y Universidad Politécnica en la zona, han
ido conformado una zona urbana con altas expectativas de actividad
econémica y social en beneficio de la ciudad.

Fig. 9 Visia de la Av. Tedfilo Borunda y su entorna.™®

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanto a la
estructura urbana de la ciudad ya que se encusnira dentro de las
dreas de influencia del Subcentro Surponiente y de los corredores de
movilidad de Av. Tedfilo Borunda, Av. de la Juventud y a futuro, la
vialidad periférica de larga distancia Blvd. Luis H. Alvarez (Av.
Poniente 5) de conexién entre la zona norte y sur de la ciudad.
Dichos coredores y los concentradores de actividad existentes y
planeados que vinculan, se definen como los principales
concentradores de actividad y concurrencia, lugares de trabajo,
educacion y comercio para mds de la mitad de la poblacion que
habita la capital del Estado.

'8 Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 10 Esquema cancsplual del sistema de esiructura urbana pmpuesfa por
el PDU 2040. %

Adicionalmente a la previsiones de estructura e integracion urbanas
que inciden a la presente propuesta respecto a su proximidad con el
concentrador de actividades que define el Subcentro Surponiente, el
Area de Estudio y el predio forman parte del area normativa del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible de los Tres Cuerpos de
Agua, instrumento de planeacién vigente y establecido para la
definicion de lineamientos estratégicos de cardcter ambiental para la
preservacion del entorno natural de la zona de las Tres Presas
Chuviscar, Rejon y Chihuahua del cual se definen condiciones de
integracion urbano ambiental que permitan la conservacion del
medio hidrico de alimenta a los cusrpos de agua, la generacién de
actividades econdémicas que sustenten a la zona como un destino
turistico de cardcter regional y la estructura de movilidad que
permita la adecuada relacién entre los diferentes componentes del
esquema urbano y ambiental pravisto con el resto de Ia ciudad.

& Fuente: Plan de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacidn Chituahua:
Visidn 2040. IMPLAN
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Fig. 77 Paligonas sujetfos a pfanea;?fén propuestas por el PDU 2040, 2

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacién a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas de reserva con potencial para el impulso de proyectos
detonadores y complementarios para la ciudad como es el caso del
predio El Parceldn, toma interés el factor de ocupacion del suelo
mediante el andlisis detallado de las caracteristicas actuales de
ocupacion en el drea, la evaluacién de su complementariedad para la
ciudad y la proyeccion de las implicaciones a futuro de acuerdo al
seguimiento del modelo actual y en caso de ser necesario de
acuerdo al escenaric elaborado, su correccion mediante la
introduccion de un modelo urbano funcional y sostenible que detone
un modelo virtuoso que tienda a generar un cambio en cuanto a la
ocupacion territorial de la reserva en la zona analizada. Debido al
proceso de incorporacion de suelo al desarrollo urbano, en las
inmediaciones del drea de aplicacion se han ido desarrollando
predios que al igual que el promovido en este documento tienen
origen en grandes reservas territoriales habilitadas por el Gobierno
del Estado de Chihuahua en la primera década del presente siglo lo
cual la convierte en una zona muy reciente en cuanto a su
incorporacién al desarrollo, sin embargo, con una velocidad de
ocupacion sumamente répida por lo que en numerosos casos, las
intervenciones se realizan con muy fuertes impactos al medio

2 Fuente: Plan de Desarrolfo Urbano def Ceniro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

ambiente lo cual resalta aln més en la presente zona por el gran
valor ambiental e hidrolégico que representan el medio natural y las
cuencas hidroldgicas que alimentan a los 3 cuerpos de agua con los
que cuenta la ciudad. Es de especial atencién para la autoridad y
para la ciudad en lo general el detonar proyectos de inversion,
funcionalmente integrales, asi como ambientalmente amigables y
hasla coadyuvantes para la preservacion del alto valor ecoldgico del
lugar y la adecuada administracion de la ciudad.

1. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacién de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer la zonificacion primaria para la aplicacién del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida come Zona R (reserva urbanizable)
donde existen grandes poligonos en brefia con alto potencial para su
utilizacion en actividades productivas y dotacion de vivienda que
deriven de un correcto andlisis de impactos ambientales y sociales
para consclidar el ambiente urbano en lo constructivo, lo
econémico, lo ambiental y lo social, fomentando proyectos de
inversion relevantes en cuanto a la dotacion de infraestructura de
cabeza coma es el caso del presente predio en analisis. Estas zonas
estdn administradas segin a lo establecido con la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbana y la normativa municipal.
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Fig. 12 Zonifficacion Primaria PDU 2040, 2

2. ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcion
de ciudad donde se destaca una fipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo histérico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el area de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional de densidades medias de
26 a 35 (H35), de 36 a 45 (H45), Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) donde se ha promovido la consolidacion de
fraccionamientos habitacionales y equipamiento urbano de alto nivel,
asli como uso mixto intenso asignado sobre los corredores
jerarquicos de los cuales existe ain una muy baja consolidacién
concentrandose en puntos especificos a lo largo del la Av. Tedfilo
Borunda, existen giros comerciales de pequefia dimension
diseminados en las zaonas habitacionales  consolidadas,
equipamiento urbano correspondiente a grandes predios ocupados
por instituciones educativas de nivel profesional como son la
Universidad La Salle y Universidad del Valle de México asi como de
nivel basico como es el caso del Instituto Hamilton.

2 fuente: Flaboracidn propia en base af Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN

Se hace notar que la presencia de tipologia habitacional en
conjuntos cerrados con accesos controlados es la de mayor
presencia en |a zona. Lo anterior debido a lo reciente de la aperiura
del sector en cuanto a su incorporacion al desarrollo inmobiliario y a
que dicha tipologia es caracteristica en los conjuntos habitacionales
de nueva creacion en la ciudad.

:;ig. 13 Tienda de conveniencia ¥ plaza comercial de rfpc barrial al interior de
zona habitacional

Es importante hacer mencion que fuera del Area de Estudio en su
colindancia norte se ubica el Parque Metropolitano El Rején en
proceso de consalidacion que concentra diversos equipamientos de
alto valor social en la zona ambiental del entorno de la Presa El
Rejon, conformandose como una zona homogénea caracterizada por
una alta convocatoria ciudadana que al paso del tiempo ha ido
también diversificando v enriqueciendo su oferta de actividad
gcondmica en su entorno inmediato.

3. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacién
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacidn entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible Ia
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asf como
la regulacion de actividades.

Los usos de suelo actuales sobre el predio que se pretende la
modificacién son Habitacional con Densidades H35 y H45, Mixto
Intenso, Comercio y Servicics, Equipamiento Urbano, Zona Especial
de Desarrollo Controlado y Recreacion y Dsporte, los cuales se
ubican en un entorno en proceso de consolidacion y préximo a
desarrollos de tipo habitacional con una fuerte necesidad de ser

2 Fuente: Fotografia propia.
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complementados mediante la introduccién de servicios y actividades
productivas, aprovechando las condiciones del medio prevaleciente
considerando las condiciones de convencia e impacto con su
entorno.

Lo anterior se muestra en la siguiente figura:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON
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Fig. 14 Uso de suelo vigente PDU 2040, #

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan dicha dindmica y la necesidad de diversificar la dosificacion
de usos de suelo en la zona de una forma eficiente y ordenada
buscando incrementar la oferta econdmica y productiva hacia los
habitantes del sector, consolidar mayor equipamiento urbano v
complementar al corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda con una
mayor mixtura en el aprovechamiento de zonas interiores proximas al
corredor, eficientes en lo funcional y diversas en cuanto a actividad
relaciondndose de una manera arménica con el rico medio natural
prevaleciente. La distribucidn de usos de suelo en el 4rea de estudio
es la siguiente, considerando su caracter de zona urbana
consolidada con vivienda y servicios existentes los cuales son aun
limitados y reserva susceptible a alojar mayor capacidad en cuantc a
habitabilidad y servicios necesarios para el sector de inferés:

# Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrolic Urbano del
Centro de Poblacion Chikuahua: Vision 2040. IMPLAN

CUANTIFICAGION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIQ

s pans__sesemysvexarons, T
Habitacional Densidad H25 2.9545 0.79% 0.0000 0.00% 28545 0.26%
Habitacional Densidad H35 80.8583  21.72% 2184444  27.95% 2993028  2504%
Habitacional Densidad H45 33.0285 8.87% 04727 0.02% 332012 288%
Wixla Maderado 0.2975 0.08% 0.0000 0.00% 0.2975 0.03%
Mixto Infenso 5.8485 1.57% 287043 367% 345528 289%
Zona Especial Desarmollo Controlada 32.9672 8.86% 2419159  30.86% 274.8831 23.83%
Comercia y Senvicios 9.7345 261% 25206 032% 122551 1.06%
Equipamiento Urbano 30.8698 8.29% 8.4030 1.08% 392729 3.40%
Recreacion y Deporte 573770 1541%  S0.5767 647% 107.8538 9.36%
Preservacion Ecologica Primaria 0.0000 0.00% 820389  1050% 820359 711%
Area Natural de Valor Ambiental 0.0000 0.00% 1019664  13.05% 101.9664 8.84%

Vialidades y senidumbres 1183237  3179% 467128 598% 1650365  14.30%

ToTAL: 3722596  100.00% 781.4529  100.00% SRSl Il
PROPORCION URBANO f RESERVA TERRITORIAL: 3227% 67.73% 100.00%
Nota:  Les daios de supercie se expresan en Hectireas (Has)
Fig. 15 Tabla de superficies de usc de suefo vigente en Area de Esiudio.

El PDU 2040 establece condicionamientos especificos para las
reservas de crecimiento planteando los lineamientos basicos para
implementar ~ tratamiento especial a las zonas de borde que
tedricamente, representan un potencial relevante para crear
transectos en concepios integrales vy diferenciados de acuerdo a
condiciones de convivencia entre la zona urbana o reserva de
crecimiento con la reserva natural no susceptible al desarrollo
considerando  sus  particularidades vy valores  ambientales
diferenciados. Lo anterior para la consolidacion de limites fisicos y
funcionales que limiten la expansion urbana hacia las zonas
normativamente definidas como no urbanizables y de valor ambiental
con las que colinda la mancha urbana.

El mismo PDU 2040 establece al respecto lo siguiente en su
apartado 9.2.3 Zonificacién Secundaria. Condicionamientos a los
Usos de Suelo:

“(AB) Area de borde. Zona situada en un area que se entendera
como &l limite del 4rea urbana y su destino e intensidad de uso
habrd de coresponder a la indicada por la zonificacion
secundaria. Sin embargo, por su situacién en relacion inmediata
con el contexto natural, ademds estard condicionado a un Plan
Maestro de Urbanizacién”.

Se hace notar que el Area de Estudio analizada mantiene limite en la
zona poniente y norte con las dltimas reservas desarrollables con
uso de suslo establecidas en el marco de planeacion de la ciudad y
que el &rea de borde definida en dichas reservas cuenta con una
superficie de 298.492 Has, equivalente a un 25.9% de su superficie
total con condicionamiento de borde establecido por el PDU 2040
para el Area de Estudio analizada.

De manera especifica para el predio motivo del presente estudio, los
usos de suelo asignados reflejan una muy limitada diversidad
considerando que el 74.7% del total de su superficie se destina a
aprovechamiento Habitacional con Densidad H35, se asigna uso
Mixto Intenso sobre el corredor Poniente 5 que tiene trayectoria

# Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrolfo Urbano del
Centro de Poblacidn Chituahua: Vision 2040. IMPLAN
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sobre el predio y el resto de los usos se refieren a usos
complementarios al aprovechamientc habitacional, lo cual tiene
efecto en una proporcién muy baja respecto a las previsiones de
consolidacion de vivienda bajo el esquema actual de usos vigentes
previstos para el predio ya que Gnicamente un 1.64% de su
superficie total se destina a Equipamiento Urbano y Comercio y
Servicios, considerados como usos susceptibles a conformar giros
de actividad complementarios considerando la futura habitabilidad
del poligono analizado. A continuacion se describe la proporcion de
usos de suelo vigentes para el predio motivo del presente Estudio:

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO POLIGONO EL PARCELON

Habitacional Densidad H35

419314 7474%

Habitacional Densidad H45 2.2462 4.00%
Mixto Intenso 2121 3.79%
Zona Especial Desarrollo Controlado 0.2027 0.36%
Comercio y Senicios 0.4566 0.81%
Equipamiento Urbano (.4651 0.83%
Recreacion y Deporte 2.2586 403%
Vialidades y sernidumbres 64132  1143%
TOTAL:  56.1008 100.00%

Notz:  Los dafos de supercie se expresan en Hectéreas (Has)
Fig. 16 Tabla de superficies de uso de suelo vigents en Area de Aplicacion.

Se hace notar que el predio cuenta al 100% con usos urbanizables y
que su superficie representa un 4.86% del total del Area de Estudio
analizada y con respecto a condicionamiento de borde establecido
normativamente por el PDU 2040, al predio de andlisis le
corresponde dicho condicionamiento sobre una superficie de 19.142
Has, equivalente a un 34.12% de su superficie total.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON

PRS0 o E=TH
i -

Hamse:

ZONIFICACION SECUNDARIA
U 2040

law D08

Errrr

T
N
|
PD é
SEXTA ACTUALIZACION 2021 [
f
t
=

=lEscala®

Fig. 17 Uso de suelo vigente en Area de Aplicacion. 27

4. ORGANIZACION ESPACIAL

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en €l, se inicia un proceso de interaccidn mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habitat natural
empieza a transformarse por la accién del grupo que trata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habitat transformado por la accion del hombre y desempefan
funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histdrico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccion dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona surponiente de la ciudad, en
su entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanos, ndcleos de desarrollo, zonas ambientales y
barreras naturales.

@ Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarroflo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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En el drea de estudio el corredor urbano constituido por la Av.
Tedfilo Borunda se ha consolidado como via de accesibilidad que le
permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia el centro, norte y
suroriente de la ciudad, ademas que su conectividad con Av. de la
Juventud le otorga accesibilidad y vinculacion hacia variados
nucleos urbanos altamente competitivos en lo econémico y variados
en lo social gracias a la agil conexion hacia vialidades jerdrquicas en
sentido este — oeste como son Av. Politécnico Nacional, Av. La
Cantera y Av. Silvestre Terrazas por mencionar las méds proximas,
situacion que es identificada por el comercio, equipamiento y
servicios que aprovechan esta situacion para desarrcllar sus
actividades dentro del drea de estudio sobre Av. Tedfilo Borunda. La
Av. de la Juventud que entronca con dicha vialidad forma parte del
anillo periférico intraurbano de la ciudad, en el que se ubican
importantes reservas comerciales, de industria y de servicios,
muchas de ellas desarrolladas y en funciones.

Cabe mencionar que los limites norte y poniente del Area de Estudio
representan las Ultimas reservas urbanizables para la ciudad en la
zona surponiente lo que implica una especial atencion en el
planteamiento estratégico que a efecto se realice, tendiente a la
definicion fisica del borde urbano necesario para delimitar el
crecimiento  urbano en congruencia con las politicas de
densificacion y compactacion de la ciudad, establecidas en el PDU
2040. EI predio que nos ocupa cuenta parcialmente con
condicionamignto para la definicion de borde urbano lo cual requiere
del establecimiento de consideraciones con respecto al tratamiento
formal y funcional de dicho borde.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico para el
seguimiento de politicas estratégicas de compactacion que
establezcan pardmetros de convivencia y tratamientc urbano —
ambiental para lo cual se promoveran los usos de suelo mas
apropiados que definan un grado de cumplimiento satisfactorio y
complementario a las lineas estratégicas del PDU 2040,
favoreciendo su integracion con el resto de la ciudad y planteando
una estrategia viable para la dotacién de infraestructura que sustente
el planteamiento urbano — ambiental que a efecto resulte.

5. NUCLEOS DE ACTIVIDAD

El principal ndcleo de actividad de la zona lo constituye el corredor
comercial y de sarvicios conformado por la Av. Tedfilo Borunda
sobre el que se concentra la mayor parte de actividad econdmica de
la zona.

Debido al incipiente nivel de conselidacién en ésta zona que se
encuentra en proceso de desarrollo, existe una gran cantidad de
predios de gran dimension en la zona y la presencia de Unidades
Econdmicas al interior de las zonas habitacionales es escasa y es
resultante de la necesidad de complementar los uses habitacionales
prevalecientes que cuentan con un grado hajo de habitabilidad
actual.

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un drea de influencia de 200 metros en
torno a ella, se cuenta con 91 unidades econdmicas lo cual
representa un rango extremadamente bajo de consolidacion
considerando que el drea urbana consolidada al interior del poligono
de estudio es equivalente a 372.260 de superficie. Dichas U.E. no
son de gran envergadura y la mayoria se ubican sobre el corredar
urhano des la Av. Tedfilo Borunda consolidada como vialidad
jerarquica. A continuacidn se describen las 7 UE. en la zona con
rango de empleo superior a 30 empleados las cuales son las mas
destacadas en dicho rubro, mayormente vinculadas a comercio,

servicios y equipamiento de caracter urbano y regional:

NOMBRE
SALON DE EVENTOS LAGO DI COMO

ACTIVIDAD
Organizadores de convenciones y
ferias comerciales e industriales.

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE
CHIHUAHUA

Escuelas de educacicn superior del
sector publico

AMERICAN SCHOOL CHIHUAHUA Escuelas del sector privado que
combinan diversos niveles de

educacién

LAS ESPADAS Restaurantes con servicio de
preparacion de alimentos a la carta
] o de comida corrida
INSTITUTO HAMILTON Escuelas del sector privado que

combinan diversos niveles de
educacion

Fig. 19 Principales Unidades Fcondmicas en el Area de Estudio por
poblacion ocupada. %

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del 4rea. Estas unidades
econémicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 70 U.E. con menos de 5 personas
ocupadas, 10 U.E. de 6 a 10 personas ocupadas, 6 U.E. de 11 a 30
personas ocupadas, 2 U.E. de 31 a 50 personas ocupadas, 2 U.E. de
51 a 100 personas ocupadas y 1 UE. de 101 a 250 personas
ocupadas  que corresponden a las empresas anteriormente
mencionadas y ratifica los muy bajos rangos de empleo con los que
actualmente cuenta el sector.

% Fuente: Fotografia propfa.
% Fuente: Elaboracion propia.
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Considerando las U.E. que corresponden a micro empresa que no
sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el 87.9%
del total de U.E. las cuales obedecen a patrones de demanda vecinal
con ubicacion proxima a las zonas habitacionales asi como a
servicios de pequefia escala sobre el corredor de Av. Tedfilo
Borunda o calles colectoras de conexién hacia dicha via. La
presencia econdmica es muy escasa al interior del Area de Estudio
al representar una densidad de 0.24 U.E. por Hectérea la cual es
irrelevante respecto a otras zonas con caracterfsticas similares en la
Ciudad, aunado a que de acuerdo a los usos de suelo asignados en
el drea existen ya consolidadas 31.225 Has de superficie en usos
mixtos y comerciales lo cual permite establecer que un 33.7% del
total de la superficie asignada a usos mixtos y comerciales dentro
del Area de Estudio no ha sido adn ocupada, lo cual define la
necesidad de modificar usos de suelo con la finalidad de establecer
mayor superficie de reserva teritorial enfocada a dichos fines
considerando la amplia perspectiva de habitabilidad que tiene la
ZONa que nos ocupa.

Es importante resaltar la localizacién de varias U.E. dedicadas a
labores en el dmbito de educacion, desarrollo tecnoldgico e
investigacion lo cual define para la zona un perfil propicio para la
implementacion de actividades en el sector cuaternario, de relevante
importancia para la competitividad urbana y regional.

6. CORREDORES URBANOS

El corredor urbano de usos mixtos, comerciales y de servicios
conformado por la Av. Tedfilo Borunda es el principal elemento de
actividad de la zona y al cual tiene accesibilidad y proximidad el
predio analizado, dicho corredor se encuentra en proceso de
consolidacion.

Un segundo corredor conformado por la futura vialidad Bold. Luis H.
Alvarez (Poniente 9) en el limite poniente de la ciudad que fungird
como la mas importante via de conexion entre las zonas norte y
surponiente de la ciudad, serd de capital importancia en el desarrollo
econémico del sector de crecimiento poniente de Ia ciudad, sobre la
cual se desarrollaran actividades econdmicas de alcance urbano y
regional. Varias calles interiores de acceso a los desarrollos
habitacionales cuentan en menor grado con giros diferentes al
habitacional y tienden a convertirse en corredores de accesibilidad y
vinculacion con las vialidades principales ya mencionadas.

Vi, ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemdtica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de |a calidad de vida de los habitantes en
base a su composicién demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
econémicos.

1. ANALISIS DEMOGRAFICO

La dindmica de la poblacién es un tema central en términos de la
definicion de tipologfas urbano — arquitectdnicas acordes a tamafio
de la poblacién, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracién de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la blsqueda de condiciones que
eleven |a calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracidn de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamao de la ciudad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

La densidad de poblacién en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracién en la zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de reciente creacién por lo que los rangos de
densidad son muy variables en cuanto a concentracién de poblacidn
y dependen del tiempo de consolidacion como se observa en los
desarrollos habitacionales censados en el afio 2020 por INEGI. En
dichos fraccionamientos habitacionales, las altas densidades
superiores a los 120 habitantes por Hectdrea considerando
superficie de manzanas ocupadas se ubican en los desarrollos
Cerrada Navarra, Cerrada Rioja, Hacienda Isabela, Hacienda Camila,
Hacienda Carlota, Cerrada Andalucia, Monteverde etapas I, Il y II,
Hacienda Soffa, Baleares I, Villa Santa Lucfa, Reserva del Parque
etapas I, Ill, IV y V, Hacienda Loreto, Hacienda Victoria, Ankara
etapas |, Il y Ill, Habitacional Vancouver, asf como Real Saratoga II;
los cuales son los de mayor tiempo de ocupacion poblacional
aunque existen muchos de ellos sobre todo en el sector poniente del
area de analisis que son de reciente consolidacidn, previendose que
por tipologia de vivienda y densidad habitacional, los desarrollos
futuros mantendrdn rangos similares de densidad poblacional al
momento de su méxima ocupacién y que ésta se ird dando en
tiempos cada vez mas proximos al momento de consolidacion por su
tipologfa de vivienda en serie.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afo 2020, por
poligono de fraccionamiento en el drea de analisis la cual representa
rangos altos en los desarrollos antes mencionados ubicados dentro
del Area de Estudio;
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON
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Fig. 20 Densidad Poblacional en ef Area de Estudio.

El drea de estudio comprendia al afio 2020 un total de 57 poligonos
de fraccionamiento y condominios censados, de los cuales 50
corresponden a desarrollos habitacionales v de acuerdo a datos del
Ultimo Censo de Poblacién y Vivienda INEGI, habitaban en el rea
12,016 habitantes lo cual establecia una densidad poblacional
promedio de 32.28 hab/Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidadss en modalidad de
vivienda unifamiliar 2 cual es la tipologfa prevaleciente.

Los rangos de edad de la poblacion en el &rea muestran una
poblacién conformada por adultos de mediana edad y una base
infantil importante lo cual representa una composicion poblacional
caracteristica en zonas urbanas de nueva creacin en proceso de
consolidacién. Dicho factor incide en la necesidad de consolidar
propuestas y estrategias tendientes a la conformacion de esquemas
mixtos que promuevan actividades productivas y desarrollo
econdmico tendientes a consolidar la zoma y a establecer
equipamiento y servicios que definan condiciones propicias para el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. De los 12,016
habitantes en el drea, un 48.7% son hombres y un 51.3% mujeres.

% Fuente: Elaboracion propia con daltos del Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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Fig. 21 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de Estudio. ¥

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el drea de
estudio es muy alto y representa 14.7 afios cuando el de la ciudad
es de 11.5 affos.

Con respecto a acceso a servicios de salud, un 91.8% de la
poblacion total son derechohabientes a algtin servicio o prestacin
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual es
indicativo del muy alto grado de derechohabiencia y cobertura que
presenta 1a poblacion habitante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD
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BOd%  91.8%

]
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CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DE ESTUDIO

Fig. 22 Derechohabiencia a servicios de salud. #

La condicion de derechohabiencia nos presenta una mayorfa hacia
IMSS como institucién prestadora que representa un 48.3% del total
de la cobertura mientras que ISSSTE, el servicio médico privado y
otros representan también altas proporciones de derechohabiencia,
en contraste con la presencia del INSABI e IMSS Bienestar como
opciones las cuales son de cardcter popular son incipientes al
representar Gnicamente un 5.7% en conjunto con respecto al total lo
cugl es muy inferior al indice promedio urbano hacia dichas
instancias y es indicativo un nivel socioecondmico medio alto de la
poblacion habitante del drea. Especificamente el indice de
derechohabiencia a servicios de salud diferentes al IMSS es de
10.9% al ISSSTE que junto con IMSS conforman servicios para la

# Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacidn y Vivienda
INEGI 2020
% Fuente: Elaboracion propia con datos de/ Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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clase trabajadora en empleos formales y los servicios privados u
otros indicatives de prestaciones a empleados de alto nivel o con
capacidad de pago para financiar sus propios servicios médicos
llegan a representar amhos en conjunto una proporcion equivalente
al 33.0% por lo que es perceptible una composicién poblacional
que tiende a tener altos ingresos en un ambiente de estabilidad
laboral en lo general.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

=IMSS
=|SSSTE
- SERVICIOS ESTATALES
PEMEX, DEFENSA, MARINA
INSABI [
IMSS BIENESTAR
SERVICIO PRIVADO |
OTRO l

Fig. 23 Institucion de derechiohabiencia a servicios de salud de fa poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que de los 4,068 hogares
censables en el drea de estudio, Unicamente un 29.5% son de
jefatura femenina lo cual es sumamente inferior al promedio de la
ciudad en general e indicativo de que en la zona existen excelentes
condiciones respecto a composicion familiar y participacion
masculina en la economia del hogar con respecto al resto de la
ciudad.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 24 Disiribucion de hogares por jefatura.

2. ANALISIS ECONOMICO

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacidn estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se

3 Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
¥ Fuente: Flaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020

apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades peguefias, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrolio equilibrado.

A continuacién se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Direclorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resalta que Ia densidad de unidades econémicas en el sector
no es represenativa pero se ubica proxima a elementos
concentradores de actividad y corredores urbanos consolidados,
asimismo el predio de andlisis se encuentran vinculado a sectores
de alta concentracion en la zona oriente al Area de Estudio sobre los
corredores de Av. de la Juventud y la propia Av. Tedfilo Borunda, asi
como praximo al mayor ndcleo concentrador de actividad econémica
en la ciudad como es el Centro Urbano.

SIMBOLOGIA
[ #reass Estuso

Area Urbana 2078
Densidad por AGEB
UE/Ha

ot

E. 10
- 12-20
-

O

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en |a ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades detectadas al afo 2019. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
[a concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa
que la presencia de empleo en el sector s también limitada acorde
con la cantidad de U.E. en funciones ya que la oferta se refiere

Fig. 25 Densidad de Unidades Econdmicas. %

 Fiiente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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mayormente a microempresas mayormente vinculadas al sector
economico terciario que fomentan una baja proporcién de persenal
ocupado por U.E. lo cual define condiciones favorables para la
intensificacion del capital econdmico mediante la incorporacién de
nuevas tipologias de comercio y servicios que signifiquen
consolidacion hacia dicha actividad. Se hace notar que la zona
donde se ubica el predio analizado representa proximidad hacia alta
concentracion de empleo en tramos especificos de los corredores
Av. de la Juventud y el Centro Urbano cercanos al Area de Estudio.

SIMBOLOGIA
| Areade Estuzo
Area Urbana 2019
Densidad por AGEB
Empleos / Ha

A

O

Del total de la poblacién dentro del drea de estudio, un 71.6% cuenta
con 15 afios 0 més de los cuales un 77.7% se refiere a poblacion
econémicamente activa y de ésta, un amplio 99.0% de la PEA dentro
del drea de estudio se encuentra ocupada en alguna actividad lo cual
representa indices muy superiores al promedio de la ciudad en
general, lo cual representa indices caracteristicos de sectores
urbanos conformados por familias jévenes en edad productiva de
nivel socioecondmico medio y alto lo que define el muy alto nivel de
ocupacion de la PEA. Dicha condicién igualmente representa un
potencial importante para la diversificacion de la oferta de
actividades productivas en la zona atendiendo a la necesidad de
fomentar empleo diverso e incluyente de acuerdo a la expectativa de

Fig. 26 Promedio de personal ocupado por AGEB. %

% Fuente: Elaboracion prooia en base a DFNUF 4T 2019 INEGI

crecimiento poblacional esperado y el acceso de una mayor fuerza
laboral acorde a la demanda futura de mercado.

ASPECTOS ECONOMICOS DE LA POBLACION
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fig. 27 Poblacin econémicamente aciiva, 7

3. VALORES DEL SUELO

El valor del suelo dentro del area de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion y enfoque socicecondmico de los
sectores analizados. Los valores se diferencian entre las zonas de
reserva catalogadas como areas suburbanas en el sector catastral
715 y en las zonas urbanizadas compuestas por fraccionamientos
habitacionales y desarrollos comerciales que se ubican dentre de los
sectores catastrales 159 y 160

Los valores del suelo de las reservas suburbanas dentro del drea de
gstudio corresponden a las catalogadas Ejido Labor de Terrazas, con
rangos de valor de $200.00 a $500.00 pesos por metro cuadrado,
diferencidndose con los valores suburbanos del  Corredor
Prolongacion Tedfilo Borunda catalogado en dos tramos, el primero
comprendido entre Avenida Pedro Zuloaga y enfrada del
fraccionamiento Reserva del Parque y el segundo comprendido entre
|2 entrada del Fraccionamiento Reserva del Parque y Universidad del
Valle de México que presentan ambos valores comprendidos entre
los $1,000.00 y $1,300.00 pesos por metro cuadrado.

i Solar
«~
E S L]
5 Nombre del Predio, Ejido, ¢ = 8 =
3 Rancho, Colonia = = =] 5
= 2 = =
8 = B s |
= b [
£
715 | Ejido Labor de Dolores | $200.00 | $480.00 | $480.00 | $500.00
715 La Haclendita $200.00 | $480.00 | $480.00 | $500.00

% Fuente: Elaboracidn propia con datos del Censo de Poblacién y Vivienda
INFGI 2021
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Ejido Labor de Terrazas Z.H150| 159 | Fraccionamiento | Cerrada Baena | y Il (021-026) | $1,814.00
715 {junto a carretera $200.00 | $480.00 | $480.00 | $500.00 , : =
Chihuahua - Cuauhtémac) | ZH150| 159 | Fraccionamiento | Cerrada Castilla (001-009) $1,814.00
715 Ejido El Fresno $160.00 | $200.00 | $160.00 | $500.00 1 ZH151| 159 | Fraccionamiento | Cerrada Navarra (031-043) $1,866.00
|
715 Ejido Chuviscar $150.00 | $20000 | $160.00 | $500.00 | ZH150| 159 | Fraccionamiento Cerrada Rioja (011-017) $1,814.00
745 Ririchia e Sufez $20000 | $300.00 | $195.00 | $500.00 ZH160 | 159 | Fraccionamiento Andares (201-203) $2,030.00
ZH166 | 159 Colonia Castilla Reliz (210-216) $2.224 00
715 | Valor de sector (parcela) | $150.00 | $200.00 | $150.00 | $200.00 Wordello Residancial (078
ZH166| 158 | Colonia ondelo Residencial (018- |~ o5 994 g
Corredor prolongacién 020)
Tedfilo Borunda tramo ZH70 | 159 Colonia VALOR DE SECTOR § 472.00
entre Avenida Pedro
715 e~ i $1,000.00 | $1,250.00 | $950.00 |$1,300.00 7H162 | 150 Colonia Reserva del !j%r;q)ue (098,151- $2,070.00
fraccionamiento Reserva
el Farque Corredor Avenida Teefilo
Corredor prolongacién Bl Ort\’ii(norte) Tmm;
o entre Avenida de la Juventud -
TE(;;?] Ft{r)eBeonrlurggg ér:;‘no ZC. | 159 Corredor |, i< Donaldo Colosio Mu rieta | $1,180.00
715 vl $1,000.00 | $1,250.00 | $950.00 | $1,300.00 U.V.M. Manzanas
fraccionamiento Reserva (085.091.098,100,199)
del Parque - Universidad A
del Valle de México
ZP. | 159 IPlaza y/o complejo| Plaza Andares Manzana (200) |  $2,790.00
T ) e Ml
715 ‘ s $450.00 | $B00.00 | $400.00 |$2,500.00 -
Avenida Mision del 7p. | 150 [Prazavs leiol  P1aza CR2 (Area Comin) $2 460,00
Bosgue - Instituto Américal o YO TR0 Manzana (218) T
Corredor Avenida la ZP. | 159 Plaza y/o complejo Vistas el (F:E(;g%”) Widhzanas $2,240.00
Cantera tramo entre ‘ ’
715 Instituto América - $450.00 | $600.00 | $400.00 | $690.00 ZP. | 159 Plaza y/o complejo| Plaza Las Flores Manzana (071)|  $2,460.00
UmverSJdah?oﬁzgmna[ del ZH144] 160 Colenia Vancouver $1,691.00
715 | Valor de sector (parcela) | $150.00 | $200.00 | $150.00 | $200.00 ZH144[ 160 | Colonia | Hacienda Victoria (231-234) | $1,691.00
Fig. 28 Tabla de valores del suelo rUsico en el secior, ZH144| 160 | Fraccionamiento | Hacienda Camila (032-040) $1,691.00
¢ : ZH144 Fraccionamient Hacienda Carlot: 6-031 1,691.00
Con respecto a las zonas urbanizadas inmersas en los sectores 160 | Frecclonarmiento | Hacienda Carlota (016-031) | $
catastrales 159 y 160 se cuentan con valores que oscilan entre los | ZH 144 160 | Fraccionamiento | Hacienda Soffa (043-048) | $1,691.00
$1,691.00 y $2,255.00 pesos por metro cuadrado en ZH70 | 160 Colonia VALOR DE SECTOR $ 472.00
fraccionamientos y colonias habitacionales, valores comprendidos 7H144| 160 | Fraccionamiento Monteverde\w 9()051-07’7,128- $1,601.00
entre los $2,240.00 y $2,790.00 pesos por metro cuadrado en .
L . g 7H 144 160 | Fraccionamiento Hacienda Isabella | y Il (001- $1.691.00
Plazas comerciales; valor de Corredor Tedfilo Borunda en distintos : 015) :
framos tasado en $1,180.00 pesos por mefro cuadrado, ademas de ZH144] 160 | Fraccionamiento | Hacienda Loreto (191-195) | $1,691.00
un valor de sector (en colonia) de $472. £S0S por metro »
BEG ) 8 $472.00 pesos ZH1s6| 160 |  Colonia | SeEaSGEtapalyll(@01- ) o o400
cuadrado. Valores dispersas seglin la siguiente tabla: 207.211-215)
Z.H144| 160 | Fraccionamiento | Villa Santa Lucia (081-088) $1,691.00
,'g : ; ; Corredor Avenida Tedfilo
ZH. 8 Uso De Suelo Colonia o Fraccionamiento 2018 Valor $/M2 Borunda Ortz {norte) Tramo
7C. | 160 Corredor entre Avenida de la Juventud - | $1,180.00
is Donald i ieta -
ZH155 | 150 | Fraccionamiento | Andaluoa (050-062) | $1,887.00 T N
ZH 167 | 159 | Fraccionamiento Almeria (010) $2,255.00 - R S T A ———— 220500
ZH163| 159 | Fraccionamiento Ankara $2,071.00 o (156) T
ZH160 | 159 | Fraccionamiento Baleares (075-084) $2,030.00 ZP. | 160 |Plaza y/o comple]o PlazgoHrsg:snh?l?S:r:aR%E(?rea W
ZH160| 159 | Fraccionamiento | Cafalufia | y Il (066-070,085) $2,030.00

% Fuente: Tablas de valores unitarios de suelo y construccion para el
Ejercicio Fiscal 2018 dei Municipio de Chihuahua.
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Fig. 29 Tabla de valores del suelo urbano en el sector. ®

IX. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. CLIMA

El drea de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica
considerada como semidrida y se clasifica como BS1kw, que se
interpreta como clima seco templado con verano célido e inviemo
fresco, temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de
lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5y 10.2 %
con respecto al total anual.

%

Juan Al

Fig. 30 Clima.®

2. COMPOSICION DEL SUELO

Fisiograficamente, la ciudad de Chihuahua se localiza dentro de las
provincias de Sierras y Llanuras del Norte y Sierra Madre Occidental,
en las subprovincias Sierras y Llanuras Tarahumaras, Sierras y
Llanuras de Durango.

Las rocas mas antiguas que afloran en la ciudad son de edad
Valanginiano - Hauteriviano, y en el periodo Paleoceno comienza un
periodo de gran actividad volcanica que representa el inicio de la
consolidacién geoldgica de la zona que nos ocupa.

Durante el Paleaceno se inicia un evento volcanico andesitico con el
depdsito de rocas pirocldsticas (TpaPc), andestticas (Tpad) y
brechas andesiticas (TpaBvA), que descansan discordantemente
sobre las unidades sedimentarias cretdcicas, la primera unidad se
distribuye en la porcién noreste de la ciudad y las dos restantes en la
parte suroeste y noroeste respectivamente. Sobre el eje del anticlinal
Sierra Azul en la parte suroeste de la ciudad, aflora un cuerpo

% Fuente: Tablas de valores unitarios de suelo y construccion para el
Ejercicio Fiscal 2018 del Municipio de Chihuahua.
“ Fuente: Elaboracion propia en base a INEG],

intrusivo dioritico (Tpa(?)D), de edad Paleoceno, que afecta a las
formaciones Las Vigas y La Virgen.

El Eoceno esta representado por unidades volcanicas depositadas
discordantemente: consisten de tobas andesfticas (TeTA), que
afloran ampliamente en la porcién centro sur de la ciudad y
andesitas (TeA), que afloran en la parte suroeste de la ciudad que
corresponde al Area de Estudio especificamente ¥y sur central.

Durante el Oligoceno ocurre un evento volcanico félsico que
consolida la composicion actual de la zona de andlisis, depositando
discordantemente una secuencia de tobas rioliticas (ToTR), con
intercalaciones de ignimbritas a diferentes niveles (Tolg); de igual
manera, se observan basaltos y brechas basélticas (ToB-BvB),
brechas volcanicas rioliticas y tobas rioliticas (ToBvR-TR), esta
unidad hacia la cima de la secuencia presenta predominio de tobas
rioliticas. Finalmente toda la secuencia se encuentra afectada por
cuerpos rioliticos en forma de domos (ToR).

Relacionados a un evento magmético del Qligoceno, afloran una
serie de apdfisis de cuerpos fgneos intrusivos generan la afloracian
de porfidos rioliticos (ToPR) distribuides en una franja de rumbo
NO-S0, ajustandose a un patrén estructural y teniendo como limite
las fallas Minillas y Agua Zarca. Durante el Mioceno se inicia un
proceso erosivo que origind el depdsito dz un conglomerado
polimictico (TmCgp), que aflora discordantemente en la porcion
central de la ciudad,

Las rocas volcdnicas generadas estdn afectadas por fallas geol6gicas
normales, asociadas a la provincia de Cuencas y Sierras. Las
estructuras antiguas mdas sobresalientes se presentan en cuatro
direcciones. Con direccién E-O y buzamiento menores a 50° afloran
fallas normales con componentes de desplazamiento lateral que se
encuentran dislocando a las primeras, entre las mas importantes
estan EI Rejon y El Edén siendo el predio de analisis cercano a la
primera mencionada. Con rumbo N-E 40° a 55° S-0, y buzamiento
que varfa de 45° a 60°, se observan fallas normales, entre las que
destacan Presa Chihuahua y El Rincén.

Se interpretan tres eventos tectonicos, cuyos efectos definen el
marco geologico de la ciudad. Al terminar la Orogenia Apalachiana
durante el Permo - Tridsico, el continente comienza a dividirse con
la formacin de ‘rifts" continentales, que produce un sistema de
fosas y pilares tectonicos, definiendo en el drea los elementos
paleogeograficos conocidos como Cuenca de Chihuahua y
Plataforma de Palomas - Aldama, sobre los cuales se realizé la
depositacion de las rocas marinas del Cretacico. EI segundo evento
se presenta a fines del Cretacica y principios del Paleoceno con la
Orogenia Laramide que plegd la columna sedimentaria, formando en
2 regidn estructuras anticlinales con orientacidn NW-SE: al cesar el
periodo de compresion se produce un mecanismo de extensicn,
formando una serie de pilares y fosas tectonicas de rumbo NW-SE y
de hasta 25 km de longitud; acompanadas de vulcanismo andesttico
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y félsico. El tercer evento geolégico de importancia que afectd la
20na de la ciudad, corresponde a un cambio de direccion de
desplazamiento y a un aumento en la velocidad de la deriva de la
placa Norteamericana, cuyo efecto quedd reflejado en un frente de
deformacion, emersion continental y magmatismo. Esta fase
tectnica fardia, se distingue por dos caracteristicas principales que
son: los pliegues de radio de curvatura amplia y fallas transcurrentes
profundas, que aparentemente desplazan estructuras laramidicas,
sirviendo de conducto para el emplazamiento de cuerpos igneos
tanto intrusivos como extrusives, ambos fenémenos de arientacion
N-S.

Se reconocieron dos dreas mineralizadas que son Sierra Azul y Cerro
Coronel - Cerro Grande con mineralizacion metélica

Especificamente, el drea mineralizada Sisra Azul, se localiza en la
parte suroeste de la ciudad. La mineralizacién es de origen
hidrotermal en forma de vetas con manifestaciones de minerales de
Pb, Zn, Au y Mn. Las estructuras encajonan dentro de las calizas de
la Formacion Aurora (KaCz), andesitas (TpaA) y brechas volcdnicas
andesiticas (TpaBvA). Las estructuras tienen longitudes que van de 5
2 90 m y rumbos que varian de NE 15° a 65° SW y E-W, con
inclinaciones de 60° a 78° tanto al NW como al SE y de 52°a 75 al
S respectivamente.

En el drea La Cantera localizada en la porcin central poniente de la
ciudad, se reconocieron dos manifestaciones de mineral in situ, de
origen hidrotermal, la principal consiste de un cuerpo vetiforme
denominado Agua Zarca, encajonado en tobas rioliticas (ToTR) de
edad Oligoceno, de rumbo N 46° W e inclinaciones de 78° al SW,
presenta 90 m de longitud, 3 m de espesor en promedio.

Los minerales no metdlicos se localizan en la zona Sacramento y en
las areas Cerro Coronel- Cerro Grande, El Fresno, La Cantera y El
Caloriento.

En el drea El Fresno, ubicada en la porcién suroeste de la ciudad, se
presentan cuatro tajos: San Ramadn, Tierra Blanca, Chuvisquilla y El
Fresno, donde se explotan arcillas de grado cerdmico.

b
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Fig. 37 Geologia. ¥

Especificamente, sobre el predio de andlisis se aprecia una
conformacion coincidente con la época de censolidacién geoldgica
de la zona, la cual se refiere al periodo Cenozoico Terciario tardio,
caracterizado por actividad volcdnica que definid el tipo de roca
consistente en Toba Riolitica v Toba Andesitica en ladera de
formacion rocosa en la zona este del predio, Toba Andesttica en valle
aluvial que corresponde al limite poniente del predio y Basalto -
Brecha Basaltica Velcanica que cubre la mayor parte del predio de
analisis a continuacion se ilustra dicha composicién especificando la
proporcion porcentual de cada componente geoldgico dentro del
predio analizado:

COMPOSICION GEOLOGICA PREDIO EL PARGELGN

78.832%

éToB-BvB Basalto - Brecha baséltica ~ Cenozoico Oligoceno
iToTR Toba riolitica Terciario  Oligoceno 9.812%
TeTA Toba andesitica Paledgeno Eoceno 11.356%

Fig. 32 Composicin geoldgica dentro de predic en estudio. #

En el [imite norte del predio y coincidente en cuanto a trayectoria
con el arroyo Agua Puerca y un afluente principal a este, se observa

7 Fuente: Elaboracion propia en base a Carta Geoldgica H13C66, esc.
1:50,000, Servicio Geoldgico Mexicano.
“ Fuente: Elaboracion propia en base a Caria Geoldgica H13C66, esc.
1:50,000, Servicio Geoldgica Mexicano.
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la trayectoria de una falla geoldgica de menor jerarquia, de tipo
normal dada por esfuerzo distensivo, con lengitud de 3.7 kilometros,
que forma parte del sistema geoldgico definido por las fallas
geologicas principales El Rejon y Agua Zarca.

3. TOPOGRAFIA Y OROGRAFIA

La zona de estudio al igual que una larga columna longitudinal que
atraviesa la ciudad de Chihuahua, se conforma por roca Q(cg) que la
clasifican como conglomerada sedimentaria del cuaternario.

La topografia de la zona y del predio en lo particular sefalan
condiciones propicias para el desarrollo ya que en lo general las
pendientss no son pronunciadas aunque existen sectores los cuales,
ya sea por la presencia de escurrimientos o por cambio de nivel de
terreno, deberfan tener consideraciones especiales en temas
estratégicos las cuales no son de gran magnitud y su localizacion es
muy especifica dentro del predio de andlisis. La presencia de
escurrimientos y la composicion del relieve existente condicionan la
necesidad de realizar planteamientos estratégicos tendientes a su
adecuada conduccitn & implementacién de infragstructura dedicada
para su conduccion hacia los afluentes principales.

T —— ; — —— —

Fig. 33 Condiciones de relieve y escurrimientos hidroldgicos, 4
Los tipos de suelo prevalecientes en el Area de Estudio son los
siguientes los cuales se definen en cuanto a sus caracteristicas de

acuerdo a INEGI:

Hh+Re/2/L que se define como suelo Feozem Héplico (Hh)
con suelo secundario Regozol Eutrico (Re) en fase fisica Litica
de textura media, este tipo de suelos son definidos en el
catdlogo como suelo con superficie de oscura a grisdcea, de
consistencia suave, con textura de migajon arcillo arenosos,
estructura de blogues subangulares de tamafio medio, el
porcentaje de poros es moderado, el pH es neutro, la
saturacion de bases es mayor del 50%, la cantidad de
nutrientes es moderada. El material original lo constituye un
amplio rango de materiales no consolidados: destacan los
depdsitos glaciares y el loess con predominio de los de
cardcter basico. Estos suelos se asocian a regiones con un

 Fuente: Fotografia propia,

clima que puede ir de cdlido a frio. El relieve es llano o
suavemente ondulado y la vegetacién caracteristica es de
matorral tipo estepa. Su composicién de arcilla se encuentra
entre 0y 12%, limo entre 80 y 100% y arena entre 0 y 20%.

XI+Ve/3/P suelo Xerosol Livico (XI) con suelo secundario
Vertisol Crémico (Vc) en fase fisica Pedregosa de textura fina,
es un suelo caracteristico de las regiones aridas, con una capa
superficial delgada de desarrollo débil, la cual es pobre en
materia organica, pero rica en nutrientes o bases (Ca, Mg, K,
Na), con acumulacion considerable de arcilla en el subsuelo al
menos al menos dentro de 50 cm de profundidad, can
microrrelieve en forma de monticulos, grietas de por lo menos
1 cm de ancho, y superficies pulidas por la friccion de los
agregados.

Litozol () es un suelo definido como pedregoso, su
profundidad es menor de 10 centimetros, limitada por la
presencia de roca, tepetate o caliche endurecido. Su fertilidad
natural y susceptibilidad a la erosién es muy variable
dependiendo de otros factores ambientales. El uso de estos
suelos depende principalmente de la vegetacion que los cubre
ya que cuando hay matorrales o pastizales se puede llevar a
cabo un pastoreo mas o menos limitado y en algunos casos se
destinan a la agriculiura condicionado a la presencia de
suficiente agua.

Re-+Xlv2/P suelo Regosol Eutrico (Re) con suelo secundario
Xerosol Haplico (Xh) en fase fisica Predregosa de textura
media, es un suelo que toma las caracteristicas de la roca de
origen propio de las regiones aridas, su composicidn es rica
en nuirientes o bases (Ca, Mg, K, Na) en capas dentro de 50
cm de profundidad, aunque su capa mds superficial es de
desarrollo débil y pobre en materia orgdnica.

Re+I/2/L suelo Regosol Calcérico (Rc) con suelo secundario
Litozol en fase fisica Litica de textura media, es un suelo con
caracterfsticas predominantes a la roca que les da origen que
para el tipo calcarico cuenta con enriquecimiento secundario
de carbonatos (cal), menor al 15 %, al menos en alguna parte
enire 50 cm de profundidad, su composicién secundaria se
caracteriza por presencia de roca y caliche.

65
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Fig. 34 Edafologia. *

De manera especifica para el poligono del P.P. El Parceldn el suelo
mayormente detectado en proporcion es el Litozol (1), en su limite
surponiente existe suelo Xerosol Llvico con suelo secundario
Vertisol Crémico (XI+Vc/3/P) en proporcién mucho menor y en el
limite norte el suelo prevaleciente es Feozem Héplico con suelo
secundario Regozol Eutrico (Hh+Re/2/L) que es caracteristico de
una importante superficie de la ciudad de Chihuahua. Todos ellos
son suelos aptos para su desarrello en usos urbanos.Para el drea en
estudio la cota maxima de elevacion es de 1,640 metros sobre el
nivel del mar y la cota minima de elevacion es de 1,490 metros
sobre el nivel del mar, ambas ubicaciones a una distancia
aproximada de 1,200 metros al oriente del vértice nororiente del
predio en estudia,

En lo que respecta al predio en estudio su elevacion maxima es de
1,529 metros sobre el nivel del mar y su elevacion minima es de
1,481, con una elevacion media de 1,505 metros sobre el nivel del
mar.

“ Fuente: Elaboracidn propia en base al Plan de Desarroflo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040, IMPLAN.
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Fig. 35 Topografia. #

Con respecto a sus pendientes topograficas y su proporcion en
relacion a la superficie del predio se hace notar que el 97.3% de la
superficie dentro de éste cuenta con pendientes que no sobrepasan
el 18% de inclinacion lo cual define una aptitud total para el
desarrollo en términos de relieve:

ZONIFICACION POR PENDIENTES TOPOGRAFICAS PREDIO EL PARCELON

Pendiente plana (0 -2 %) 0460 0.8%
Pendiente muy suave (2 a 5 %) 7727 13.3%
Pendiente intermedia (5 a 12 %) 37.326 64.0%
Pendiente moderada (12 a 18 %) 11.190 19.2%
Pendiente fuerte (18 a 30 %) 1.307 2.2%
Pendiente muy fuerte (30 % y mayor) 0.287 0.5%

58.297 100.0%,

Fig. 36 Compasicion de superficies del predio en relacicn a su pendients
fopogréfica. **

Lo anterior se distribuye territorialmente de la siguiente forma:

* Fuente: Elaboracion propia en base a INEG/.
“ Fuente: Flaboracion propia en base a INEGI,
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Fig. 37 Pendientes topagraficas. 7

4. VEGETACION

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montafia, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobemadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacién de galeria (Vg); el sauce
lordn, el 4lamo, el sicomoro.

La vegetacion tipica en el predio de este estudio es concordante con
la observada generalmente en los terrenos no urbanizados en las
inmediaciones a las zonas urbanizadas en la ciudad, misma que es
representada primordialmente por pastizales naturales propios del
clima, matorrales y gatufios con presencia en algunos lugares de
huizaches.

Sobre el predio existen corrientes intermitentes que sefialan la
presencia de macizos vegetales en forma de galerfa, sin embargo su
presencia principal es de mezquites, huizaches y matorral que no
senala diferencia en cuanto a especies respecto a la planicie a no ser
por su acumulacion. Es posible encontrar especies tales como
dlamo y sauce en algunos puntos de la ribera y lecho de

47 Fuente: Elaboracion propia en base a INEG/.

escurrimientos que no son comunes de la zona y que son indicativos
de presencia de agua subterrdnea a nivel superficial.

T SRS -3 DT B
Fig. 38 Arroyo el Alamo y presencia de vegetacion en galerfa sobre lecho de
corriente intermitente.’
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5. HIDROLOGIA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y
para la administracion pablica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidrologicos sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

Una importante superficie urbana equivalente a 2,930.03 km2 que
corresponde a las zonas sur y oriente de la ciudad, asi como de
municipios de Aldama y Aquiles Serdén se ubican dentro de la
Region Hidrografica RH24 Bravo — Conchos, Cuenca “K” Rio
Conchos-Presa El Granaro, Subcuenca “¢” Rio Chuviscar, la cual es
de tipo abierta.

“ Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 39 Hidrologia superficial. #

Sobre dicha subcuenca se ubican varias de las més importantes
microcuencas que inciden en el funcionamiento hidrolégico de la
zona urbana y de reserva de la ciudad las cuales tienen incidencia
hacia la zona de estudio y el predio de anlisis en lo particular, como
son las siguientes, sobre las cuales se describen sus principales
caracterfsticas fisicas como son las siguientes:

»  Area: superficie en kilémetros cuadrados (Km2) que cubrs
la zona ftributaria al cauce principal o estructura de
captacion.

e Pendiente (P): Condiciones generales de relieve que
sefialan el grado de inclinacion de un terreno en relacion
con la horizontal. Se define por la diferencia entre
distancia recorrida en plano horizontal / altura final del
recorrido.

e Longitud (L): Dimensién longitudinal del ramal principal
de escurrimiento que define el 4rea tributaria.

e (oeficiente de escurrimiento (N): Ponderacion de
capacidad porcentual que tiene el drea de microcuenca
para conduccion en base a parametros fisicos. Varia entre

# Fuente: Elaboracion propia en base a Carta Hidrologica INEG! esc.
1:50,000.

66% en zonas no o escasamente urbanizadas hasta 85%
en zonas altamente urbanizadas.

Dichos valores se expresan a continuacion:

Chuviscar I RloyPresa o708 00089 8190  66%
Chuviscar

 Chuviscar lll Rio Chuviscar  3.185  0.0230 2417  66%

Rejon  PresablRejon  147.176 00170 30790 66%

Fig. 40 Caracteristicas de microcuencas correspondientes al Area de
Estuio. ™

El predio se ubica especificamente cercano al cuerpo de agua de la
Presa El Rejon, sobre el cual, en su limite norte, transcurre un
imporiante  afluente que recibe los escurrimientos menores
generados en el predio y descarga directamente en la presa lo cual
implica realizar  consideraciones estratégicas  respecto  a
infraestructura y tratamiento ambiental que garanticen la calidad del
agua que tiene como destino final la presa.

Fig. 41 Arrdyo alimentador de Iz
predio. %!

o ot B
FPresa El Rején con frayectoria sobre ef

Se hace notar que la esirategia a implementar sobre el predio en
cuanto a fratamiento hidrol6gico representa un aspecto clave a
considerar por su cardcter generador de flujo de agua hacia la presa,
debido a su altitud y ubicacion en el parteaguas entre las
microcuencas El Rejon y Chuviscar II.

6. AGUA SUBTERRANEA

la Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua
subterrdnea, agua que proviene o se extrae de 6 acuiferos aledafios a
la misma, acuiferos que también son aprovechados para la
agricultura; de éstos 3 acuiferos son urbanos lo cual incide de
manera determinante en su capacidad de recuperacién:

% Fuente: Flaboracion propia en base a daios CONAGUA.
1 Fuente: Fotografia propia.
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807) Acuifero el Sauz-Encinillas (no urbano).

815) Acuifero Laguna del Diablo (no urbano).

830) Acuifero Chihuahua-Sacramento (urbano).

(807)
(815)
(824) Acuifero Laguna de Hormigas (no urbano).
(830)
(835) Acuifero Tabalaopa-Aldama (urbano).

)

(836) Acuifero Aldama-San Diego (urbano).

El abastecimiento de agua para consumo humano de |a Ciudad de
Chihuahua presenta serios problemas ya que es mayor el volumen
de agua que se extrae que el volumen de agua que se recarga en los
acuiferos.

Considerando lo establecido en el Acuerdo por el que se Actualiza la
Disponibilidad Media Anual de Agua Subterrdnea de los 653
Acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos, publicado por
SEMARNAT en el D.O.F. del dia 4 de enero del 2018; se describen a
continuacién los datos de Disponibilidad Media Anual (DMA) de
agua en el subsuelo descrita en el Acuerdo para los 6 acuiferos que
abastecen a la ciudad de Chihuahua y calculada de acuerdo a
disposiciones de orden federal que definen los parametros de
célculo para la DMA:

R: recarga total media anual.

E: extraccion total media anual que se compone de los conceptos
siguientes para establecer un volumen total de extraccion:

DNC: descarga natural comprometida;
VEAS: volumen de extraccidn de aguas subterrdneas:
VCAS: volumen concesionado/asignado de aguas subterrdneas;

VEALA: volumen de extraccion de agua en las zonas de
suspension provisional de libre alumbramiento y los inscritos en
el Registro Nacional Permanents;

VAPTYR: volumen de extraccién de agua pendiente de titulacisn
y/0 registro en &l REPDA:

VAPRH: volumen de agua comespondiente a reservas,
reglamentos y programacicn hidrica;

DMA: disponibilidad media anual de agua del subsuelo.

Las definiciones de estos términos son las contenidas en los
numerales “3" (fracciones 3.10, 3.12, 3.18 y 3.25), y “4” (fraccion
4.3), de la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2015.

De acuerdo a lo anterior, se exponen los datos y resultados para los
6 acuiferos que abastecen a la ciudad de Chihuahua:

|

SITUACION

807 |EL SAUZ - ENCINILLAS 624 T171| 0.000000 =4
815 LAGUNADEL DIABLO 0Bl 08 0002123
| 824|LAGUNADE HORMIGAS 255, 230 9] 0,000000
B30|CHIHUAHUA- SACRAMENTO | 566! 1143  0.000000

RHA ‘CLAVE ACUIFERD [
1
|
|

VIRIO BRAVO.

0000000 |SUBEXPLOTADG
0000000 [SUBEXPLOTADO

835|TABALADPA - ALDAMA ?6.5! 69.7| 6795224
836 |ALDAMA - SAN DIEGD 625 477 14814382

NOTA: Lo coe0s a9 Recerga (R), Extacein (E) y O Anust {DMA)

o3 metos oibieos aneles
Fig. 42 Caracteristicas de microcuencas correspondfenfes al Area de
Estudio, 52

El volumen concesionado de agua subterrdnea para el abasto de
agua de consumo humano para la Ciudad de Chihuahua por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua (JMAS) es 150.2
millones de m3 anuales, que se extraen de los acuiferos de Sauz
Encinillas, Chihuahua-Sacramento y Tabalaopa-Aldama, lo que
representa un gasto medio de extraccion de 4.70 m3/seg vy
corresponde aproximadamente a 1/4 parte del volumen total de agua
extraida al ano que corresponde a 580.4 millones de m3 anuales de
acuerdo a los datos anteriormente expusstos.

De lo anterior, se hace notar que la situacion mas critica en cuanto a
sobreexplotacion acuifera se presenta en el acuifero 824 Laguna de
Hormigas, el cual no representa abasto a la ciudad y su uso es
esencialmente agricola. Los acufferos de abasto urbano se
encuentran a un nivel importante de sobreexplotacién considerando
que de los 3 acuiferos para consumo urhano, tnicamente el acuifero
835 Tabalaopa — Aldama presenta condicién de recuperacion,
mientras que los acuiferos 807 El Sauz — Encinillas y 830 Chihuahua
— Sacramento presentan un balance de alta sobreexplotacian lo cual
requiere de la implementacién de medidas estratégicas de largo
plazo para su progresiva recuperacion.

7. PAISAJE NATURAL

La conformacion topogréfica de la zona permite que los elementos
naturales se hagan presentes en gran escala del paisaje. La zona
donde se enmarca el Area de Estudio es compuesta por lomerios y
promontorios separados por dreas abiertas de bajas pendientes que
bordean la zona del valle donde se establece la ciudad de chihuahua
que se ubica al orients.

Este sistema de lomerios es parte del inicio de la Sierra Madre
Occidental, la cual se ubica aproximadamente a 5 kildmetros al
poniente del drea de estudio, percibiéndose una topografia que se
vuelve paulatinamente mas agreste en su direccion oeste.

Para el paisaje natural local destacan las vistas desde las 4reas altas
que rodean el Area de Estudio hacia sus zonas bajas conformadas
por su cuenca interior, asi como los escurrimientos pluviales que
conducen hacia la presa el Rejdn que se percibe visualmente desde
las crestas al oriente de la zona.

% Fuente: Elaboracion propia en base a datos CONAGUA,
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El paisaje es dominado por la vegetacion del lugar compuesto por
matorrales, destacando concentraciones de vegetacion con arbustos
de mayor dimension y algunos arboles en las inmediaciones de los
arroyos.

Es perceptible la existencia de fauna de especies pequefias comdn
de la zona como liebres o correcaminos.

El paisaje se ha transformado por las acciones del hombre, los
desarrollos habitacionales construidos al sur del predio, y las
infraestructuras eléctricas que cruzan la reserva, e hidraulicas, en
particular el tanque elevado construido en su lindero sur, ademds de
antenas de comunicacién ubicadas en las crestas mas altas del
conjunto son noterias y visibles desde la mayor parte del territorio.

El avance de la urbanizacién de la ciudad y la conectividad de
caminos en la zona ha provocado que se acumule escombro y
basura en algunos puntos con necesidad de retiro y limpieza.

v i : . - el

=i *__“"""34:
it 5 B - =~ SRR, '
Fig. 43 Paisaje Natural en Area de Estudlo. &

L

X. ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa tiene un desarrollo que se ha presentado de
manera gradual de tiempo reciente aproximadamente desde hace 15
anos con una vocacion inicial primordialmente habitacional y para
equipamiento urbano de cobertura regional que ha ido desarrollande
diversas actividades complementarias ocupando principalmente el
corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda y la zona urbanizable
inmediata a la Presa EI Rejon en principio y sin un patran especifico
de ubicacion y temporalidad en cuanto a su consolidacion, para
posteriormente incrementar la presién al desarrollo en la zona
cercana a la Universidad del Valle de México (UVM), con el
desarrollo de fraccionamientos habitacionales de interés medio y
residencial derivados de acciones especificas de planeacion como
ha sido el Plan Maestro Boreal y otras iniciativas de planificacion del
desarrollo.

Al momento de consolidacién de la Universidad La Salle en primer
término junto con ofros equipamientos educativos, recreativos y
deportivos en la zona aledafia a la Presa El Rejon al tiempo de

5 Fuente: Foiografia propia.

consolidacion de los primeros desarrollos inmabiliaries de vivienda
en la zona, se han incrementado las opciones de accesibilidad y la
conselidacion de actividades que comienzan a distribuirse al interior
de las zonas habitacionales sobre las calles colectoras de
vinculacion con la Av. Tedfilo Borunda. Se han desarrollado de
manera mas intensa edificios de oficinas, plazas comerciales de
pequefia y mediana dimension, mayor equipamiento urbano sobre
todo de tipo educativo, servicios diseminados sobre el corredor
urbano principal al tiempo que surgen otros desarrollos
habitacionales en la zona lo cual requiere de ordenamiente y control
de actividades para conformar un esqusma urbano eficiente y
funcional que sea respetuoso y complementario hacia el rico medio
natural prevaleciente, sobre todo en aspectos hidroldgicos.

1. VIVIENDA

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es el Habitacional en
densidades H25 en el Fracc. Cerrada Castilla con vivienda de tipo
residencial, H35 en los desarrollos habitacionales Mondello, Cerrada
Navarra, Cerrada Rioja, Cerrada Baleares, Villa Santa Lucia, Reserva
del Parque, Cerrada Baena, Cerrada Andalucia, Cerrada Catalufia,
Almeria y Monteverde | consistente en vivienda residencial y de tipo
medio alto y H45 en los fraccionamientos de tipo medio y medio alto
denominados Cerrada Castilla, Hacienda Camila, Hacienda Carlota,
Hacienda lIsabella, Hacienda Loreto, Hacienda Sofia, Hacienda
Victoria, Monteverde Il y Seratta 36 en varias etapas, entre otros,
ubicados al poniente del Area de Estudio en las inmediaciones de la
UVM; todos ellos con accesibilidad hacia la Av. Tedfilo Borunda.
Dichos desarrollos presentan muy diversos grados de consolidacion
siendo la tipologia prsdominate en desarrollos cerrados, con
accesos controlados y dependencia funcional de conexién hacia las
vialidades colectoras consolidadas.

Fig. 44 Conjuntos habitacionales consofidados y en proceso. %

Debido a que todos ellos han ejecutado acciones bajo el proceso
legal de aprobacidn de fraccionamiento ante la autoridad municipal,
se aprecia alto nivel de consolidacidn en los ya construidos y

procesos de construccion relativamente cortos en los de més

% Fuente: Fotografia propia.
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reciente permiso; todos ellos cuentan con los servicios necesarios
para su habitabilidad en forma inmediata al momento de
consolidacion,

e -\’_
Fig. 45 Tipologia habitacionaf de la zona. %

De acuerdo a los datos del Gltimo Censo de Poblacién y Vivienda
INEGI 2020, existian un total de 4,088 viviendas habitadas de un
total de 4,871 unidades lo cual representaba un indice de
habitabilidad de 83.9% del total del parque de vivienda disponible,
lo cual representa un rango alto en comparacion al promedio urbano,
lo cual ratifica la condicién de que la mayor parte del parque de
vivienda en la zona se construye en serie por o que se requiere de
especial atencion en cuanto a la oferta de servicios complementarios
que fiendan a favorecer la creciente demanda de servicios en |a
zZona.

Considerando la densidad habitacional por manzana, se hace notar
que existen marcadas diferencias entre cada manzana censada de
acuerdo al grado de consolidacidn del fraccionamientos en que se
ubicaban ya que esta variaba de entre 2 a 125 viv/Ha lo cual es un
resultado caracteristico para zonas en proceso de consolidacion.

De acuerdo a datos censales, existen condiciones adecuadas en
viviendas de la zona de acuerdo al ndmero de cuartos habitables y al
promedio de ocupantes por vivienda habitada gue en la zona es de
2.8 habitantes por vivienda lo cual resulta inferior al promedio
urbano en una muy alta proporcion por lo que no se presentan
condiciones de hacinamiento en lo general. Un muy amplio 99.9%
de las viviendas habitadas en relacion al total cuentan con 3 o més
cuartos lo cual es indicativo del alto grado de consolidacion de la
Z0na por su origen regular y de su alto perfil socioecondmico con
condiciones dptimas de habitabilidad y consclidacién de la vivienda
disponitle.

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, |a situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacién

% Fuente: Fotografia propia.

ya que se aprecian cobertura practicamente totales en todos los
servicios bdsicos fodos en rangos superiores al 99.7% de
disponibilidad de agua potable, drenaje y energia eléctrica y se
observa que aungue los promedios de la ciudad en dichos rubros de
cobertura son positivos, la zona dispene de rangos totales superiores
al promedio en todos los rubros.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
100.0%
99.8%
99.6% —
99.4% +—— = —
99.2% —

99.9% 99.8%
99.0% |—— 99.6% — : ) 99.7% ——
95.8% _— ——— _99'4% S
o _ %89% s
98.4% — -
ENERGIAELECTRICA AGUAPOTABLE DRENAJE SANITARIC
= CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DE ESTUDIO

Fig. 46 Disponibilidad de ssrvicios en viviendas particulares habitadas. %

Aun considerando lo anterior y de acuerdo a datos actuales, se
presentan fuertes contrastes en el drea de sstudio respecto a
consalidacian habitacional y preferencias de localizacidn de vivienda
lo cual marca condiciones de dispersion en cuanto a densidad sobre
todo en secteres de muy reciente apertura al desarrollo. Del afio
2010 al presente se ha incrementado considerablemente el parque
de vivienda disponible en la zona debido al fuerte impulso
inmobiliario en el sector ya que al afio 2010 se cuantificaban 1,114
viviendas totales en el Area de Estudio y para el afio 2020, existian
4,871 viviendas totales en la zona lo cual representa una tasa media
anual de crecimiento en nimero de viviendas del 15.9% anual,
siendo éste una de las tasas mds altas presentadas respecto a las
zonas de reserva territorial abierta al desarrollo de vivienda en la
ciudad.

Se hace notar gue de manera complementaria a tan altos
incrementos en ndmero de vivienda, su conformacion tiende a
densificar y compactar los conjuntos habitacionales resultantes ya
que |2 tasa media anual calculada de absorcidn de reserva territorial
disponible para vivienda en el Area de Estudio fue de 18.4% anual,
considerando que al afio 2010 se habfan ocupado 48.034 Has de
superficie de la zona para desarrollos habitacionales y al afic 2020
se habian ocupado 155.955 Has para el desarrollo de vivienda en
usos compatibles habitacionales en densidades varias, mixtos en
intensidades varias y ZEDEG. Dicha tasa de absorcidn de reserva
territorial es inferior a la tasa del 15.9% anual de crecimiento del
ndmero de viviendas totales disponibles en el mismo periodo, esto
significa mds viviendas en menor superficie y mayor eficiencia en
cuanto a los esquemas de aprovechamiento de las reservas

% Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacidn y Vivienda
INEG] 2020
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territoriales disponibles lo cual reditda en cuanto a las politicas
estratégicas previstas para Chihuahua definidas en el PDU 2040,
Dicha dinamica debe ser congruente y proporcional al crecimiento
de servicios y fuentes de empleo en la zona.

A la fecha existen 50 desarrollos habitacionales consolidados o en
proceso de desarrollo que ocupan 215.883 Has de superficie de
acuerdo a poligonos de fraccionamientos aprobados, con un grado
bajo de consolidacién fisica de vivienda que promueven una
densidad promedio de 22.56 viv/Ha.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad
habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectdnicas.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PREDIO EL PARCELON

SOLCAS DEAAREICEN DYMETAD D YIEKES (eandn | Nacamss Excaa 125.000
s —

~maee

DENSIDAD DE VIVIENDA
CENSO DE POBLACION ¥
VIVIENDA INEGI 2020

D-08

]

Fig. 47 Densidad de vivienda.

2. COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para la zona es muy escasa
actualmente y obedece a patrones de localizacién acentuados en los
corredores urbanos y vialidades colectoras, su conformacion
obedece a patrones de accesibilidad hacia vialidad y la propia
conformacidn de tipologia habitacional en fraccionamientos cerrados

%7 Fuente: Fuente: Elaboracidn propia con datos del Censo de Poblacién y
Vivienda INEG! 2020

de uso exclusivo habitacional que limita su localizacion. La mayor
concentracion de comercio y servicios se da a lo largo del corredor
Av. Tedfilo Borunda con actividades diversas y mezcla de diversos
tamafios de U.E. aungue no son de gran tamafo ni jerarquia lo cual
obedece en mucho al muy bajo grado de habitabilidad de la zona
analizada.

Fié.?éﬁﬁﬁbmgia de banﬁér&g_jfnéﬁhﬂbs en vialidad colectora. @

Cerca del Area de Estudio, hacia el oriente el corredor comercial de
la Av. de la Juventud destaca en la zona surpeniente de la ciudad
donde existe una amplia oferta comercial y de servicios con edificios
corporativos, plazas comerciales, tiendas de autoservicio y otros
satisfactores los cuales resultan cercanos a la zona y pradio de
andlisis.

El DENUE tiene detectados 83 establecimientos econémicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
la mayoria de ellos se refieren a la venta de articulos de primera

necesidad al menudeo en su gran mayorfa comercios con menos de
cinco empleados. '

A pesar de las caracteristicas de corredor urbano con las que cuenta
la Av. Tedfilo Borunda, su patencial para |a actividad comercial no ha
sido debidamente explotada en los predios que le dan frente franco.
Existe grandes vacios urbanos con frente a dicha vialidad que
cuentan con uso de suelo adecuado para la instalacion de complejos
comerciales y de oficinas.

% Fuente: Fotografia propia.
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f’g. 49 Tipologia de comercic sobe corredor uro Téff.’o Bouda. 4

A continuacion se describen los 3 giros de comercio y servicios
existentes detectados con un rango de 30 o mas empleados por
U.E:

i ) =0 el et b = e
SALON DE EVENTOS Organizadores de Av. Monteverde s/n,
LAGO DI COMO convenciones y ferias Labor de Terrazas

comerciales e industriales.

LAS ESPADAS Restaurantes con serviciode  Av. Tedfilo Borunda
preparacidn de alimentosala 11811, Labor de
carta o de comida corrida Terrazas

ALSUPER PLUS Comercio al por menor en Av. Tedfilo Borunda y

SENDA REAL supermercados C. Senda Real, Labor

de Terrazas

' Fig. 50 Actividades comerciales en Area de Esiudio. 5

Adicionalmente a los giros antes mencionados, se hace notar que el
desarrollo de conjuntos urbanos en modalidad comarcial ha tenido
un importante auge durante los (ltimos afios habilitindose plazas
comerciales en la zona que cumplen con un objetivo basico de
satisfaccion de demanda de productos de primera necesidad hacia
los habitantes de la zona. Su ubicacion preferente se da sobre el
corredor de Av. Tedfilo Borunda y su drea de influencia. En base a la
aprobacion de conjuntos urbanos con dicha tipologia en la zona
podemos mencionar los siguientes los cuales representan la
habilitacidn de 157 espacios comerciales:

1. Plaza Haciendas del Real: 7 locales comerciales.
Plaza CR 1: 19 locales comerciales.
Plaza CR 2: 19 locales comerciales.

Plaza Andares |: 11 locales comerciales.

LU S

Plaza Andares II: 13 locales comerciales.

% Fuente: Fotografia propia.
89 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2022 INEGI,

6. City Center: 12 lotes comerciales.
7. Plaza Travessia: 65 locales comerciales.
8 Plaza Coral: 11 locales comerciales.

Se plantea necesario aumentar, diversificar y regular la actividad
comercial y la presente propuesta abona a consolidar opciones de
empleo y consclidar nuevos giros de actividad comercial, interiores
y accesibles a la poblacidn demandante de la zona.

Homate

UNIDADES ECONOMICAS
DEL SECTOR TERCIARIO
DEMNUE INEGI 2022
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Fig. 57 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio. &

3. EQUIPAMIENTO

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio y un
entorno de 50 metros en tomo a esta en cuanto a disponibilidad de
mddulos de equipamiento urbano en sus diferentes rubros en torno
al predio de andlisis considerando rangos de distancia
peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano existente en
el cual se determina la cobertura actual de servicios a la poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes aun a nivel barrial lo cual se relaciona con las
caracterfsticas de baja consolidacién urbana actual.

5 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2022 INEGI.
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Fig. 52 Equipamiento en Area de Fsiudio. %

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura
importante en cuanto a equipamiento educativo de cobertura urbana
y regional pero deficiente en nivel bdsico de cobertura barrial.
Existen 5 mddulos de educacion desde nivel preescolar hasta
educacion media;

= Colegio Mundo Creativo (Preescolar), ubicada en Calle San
Pedro de Jests Maldonado No. 2513, Labor de Terrazas.

= Instituto Hamilton, ubicado en Calle Zeus No. 2901, Labor
de Terrazas,

e American School Chihuahua, ubicada en Av. Tegfilo
Borunda No. 12404, Labor de Tarrazas.

e Universidad Politécnica de Chihuahua, ubicada en Av.
Tedfilo Borunda No. 13200, Labor de Terrazas.

¢ Universidad del Valle de México, ubicada en Av. Tedfilo
Borunda s/n, Labor de Terrazas.

52 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2022 INEG/,
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Fig. 53 Universidad del Valle de México Campus Chihuahua. &

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubros de seguridad pdblica v expendio de gasolina con los rubros
siguientes:

= Estacion de Policfa Municipal EI Reliz, en Av. Teéfilo
Borunda s/n, Labor de Terrazas.

= Estacién de Bomberos No. 7, en Av. Tedfilo Borunda s/n,
Labor de Terrazas.

+  Gasolinera Corporativo Arpe S. A. de C. V., ubicada sobre
Av. Teéfilo Borunda No. 11800, Labor de Terrazas.

R
- - ¢

Fig. 54 Estacion de Bomberos No. 7. €

Con respecto a los importantes rubros de Asistencia Social, Salud,
Cultura, Administracién Pdblica y Deporte los niveles de cobertura
actuales para la zona son nulos lo cual representa una importante
necesidad en cuanto al destino de reserva territorial y posterior
consolidacion para equipamiento complementario en la zona.

Recreacion y Deporte es uno de los rubros mas demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona es deficiente considerando que

% Fuente: Fotografia propia.
% Fuente: Fotografia propia.
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existen 253 mddulos de esta tipologia, con superficie total conjunta
de 21.101 Has, con una superficie por médulo de 838.00 m2, lo
cual es insuficiente e indicativo de la presente atomizacion de dicho
rubro de equipamiento lo cual dificulta su funcidn su vital funcion
recreativa y deportiva en beneficio de los habitantes del sector.

Dichas 4reas se encuentran diseminadas entre los desarrollos
habitacionales consolidados y la mayoria de ellas se encuentran
privatizadas al ubicarse al interior de conjuntos cerrados, las de
mayor dimension cuentan con amenidades bésicas como juegos
infantiles, dreas de ejercicio y canchas, sin embargo no se detecta
ninguna drea con dimensién y condiciones que pudieran definirla
con una condicién de cobertura mayor a vecinal o barrial.

i B e s SO
Fig. 55 Cancha deportiva de futbof colindante al Frace. Hacienda Carlota. 8

Es necesario considerar que el predio de analisis es préximo al
poligono definido para el desarrollo del Parque Metropolitano Tres
Presas lo cual define una cobertura de equipamiento recreativo,
deportivo y cultural muy importante para la zona y para la ciudad en
general, lo cual requiere de un programa detallado de consolidacion
considerando su horizonte de desarrollo hacia el largo plazo.

4. INDUSTRIA

Existen escasamente 2 giros instalados relativos a actividades del
sector secundario, la zona no presenta condiciones para su
conformacion de acuerdo a los usos de suelo establecidos en el
PDU 2040 para la zona que nos ocupa y la vocacion del Subcentro
Surponiente, al cual incide el Area de Estudio del presente
instrumento de planeacién, no se considera el desarrollo de dichas
actividades en la zona. Ambos con un rango bajo de empleo,
conformados como oficinas corporativas que desarrollan sus
actividades fuera de los limites del drea analizada, consistentes en
una empresa constructora de vivienda y fabricacion de cocinas como
actividades del sector secundario presentes.

Cabe mencionar que la proximidad de la zona de analisis con la Av.
de la Juventud representa accesibilidad hacia los méds importantes
conjuntos industriales instalados en la ciudad como son el Parque
Industrial Las Américas, Parque Industrial Saucito y el Complejo

& Fuente: Fotografia propia.

Industrial Chihuahua, por lo que a pesar de no ser cercanos, existen
condiciones de vinculacién y acceso a empleo en dicho sector de
acuerdo a la infraestructura de movilidad existente.
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Fig. 56 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio. ¢

5. PREDIOS BALDIOS Y RESERVA TERRITORIAL

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacién de semwicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera. En el
caso del Area de Estudio a pesar de ser una zona en proceso de
consolidacion, su reciente temporalidad en cuanto a su
incorporacion al desarrollo y el esquema disgregado generado por la
localizacion de importantes reservas de crecimiento dispersas entre
si y con tiempos no regulados en cuanto a su incorporacion a la
dindmica de desarrollo efectuada muy poco tiempo antes de la
vigencia del PDU 2040 como instrumento regulatorio, genero
grandes vacios y predios sin ocupar entre poligonos muy
consolidados, lo cual ha generado una fuerte problematica en cuanto
a su discontinuidad pero que al mismo tiempo, tienen un fuerte
potencial de desarrollo en un esquema de reintegracion hacia la
mancha urbana de los focos dispersos de desarrollo.

% Fuente: Elaboracidn propia en base a DENUE 2018 INEGI,
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El predio motivo del presente estudio de planeacién tiene caracter de
reserva territorial urbanizable ubicada en una zona con importante
presencia de vacios urbanos, pero colindante a desarrollos ya
consolidados o en proceso de desarrollo. Los predios baldios al
interior de la mancha urbana detectados en el Area de Estudio son
escasos pero mayormente de gran dimensidn lo cual les otorga un
caracter y por ende, politicas estratégicas similares a las necesarias
de implementar en las reservas teritoriales urbanizables. A
continuacion se describe la proporcién prevaleciente en el Area de
Estudio entre usos consolidados que coresponde  a
fraccionamientos aprobados consolidados o por consolidar, predios
ocupados y las vialidades que los sirven: reserva territorial
urbanizable referente a grandes poligonos de propiedad privada o
gubernamental no desarrollados sobre los que no existe una
propuesta especifica de aprovechamiento y que cuentan con uses de
suelo urbanizables asignados por el PDU 2040; asi como poligonos
de valor ambiental que por sus caracteristicas fisicas no son
incorporables al desarrollo urbano y representan un activo ecoldgico
benéfico para la sostenibilidad urbano — ambiental:

PROPORCION DE APROVECHAMIENTO DEL SUELOEN
AREA DE ESTUDIO

184.00
= Mancha urbana consolidada
Reserva territarial
urbanizable
Areas ambientales
597.45

Fig. 57 Distribucion de predios sin consiruccion en ef Area de Estudio. 67

De lo anterior se aprecia que una superficie de 597.45 Has, entre la
que se encuentra el poligono El Parceldn, equivalente a un 51.8% de
la superficie {otal de la zona de andlisis cuenta con caracteristicas
aptas para el desamollo urbano pero por condiciones de
temporalidad o de acceso a infrastructura de cabeza, adn no
cuentan con propuesta especifica para su aprovechamiento. El
desarrollo del predio EI Parcelén y su incorporacion a la dindmica
urbana significaria aumentar a 428.36 Has la superficie urbana
consolidada, la cual era equivalente a un 32.3% y ahora a un 37.1%
del total de la superficie del Area de Estudio.

Considerando la muy escasa presencia de baldios urbanos existentes
al interior de la mancha urbana los cuales se concentran
principalmente a lo largo del corredor de Av. Tedfilo Berunda, el
contraste es muy notorio entre zona urbana y area de reserva
territorial con agrupaciones muy compactas de alto nivel de
consolidacién pero dispersas entre sectores de muy alia presencia

5 Fuente: Elaboracion propia.

de vacios urbanos en la zona; lo cual conlleva fuertes impactos hacia
los actuales asentamientos en cuanto a su segregacion espacial y
dependencia hacia la Av. Tedfilo Borunda como Unica via de
integracion urbana y de enlace hacia la escuela, trabajo, recreacion y
en resumen, hacia los satisfactores que generan calidad da vida los
cuales no son cercanos a las viviendas y la poblacion requiere
realizar largos viajes para acceder a dichos servicios.

A continuacion se localizan espacialmente los vacios urbanos y
areas de reserva existentes dentro de la zona de andlisis incluyendo
al predio objeto del presente Estudio:

—
Red vial jerarquica existente y planeada

Pl il oot susca exstento 5 planeass

Fig. 58 Usos de sué/o en dreas ecoldgicas y de reserva ;‘errfmriaf al interior
del Area de Estudio. 5

6. ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrallo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona surponiente de la ciudad una
estructura vial jerarquizada adaptada al relieve topografico y al origen
parcelario de lotificaciones as como de fraccionamientos que
favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte — sury este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcidn de la conselidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuites viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y Av. de la Juventud, ambas con
jerarquia funcional de vialidad Primaria de Primer Orden como
principales ejes en sentido Este — Oeste y Norte — Sur
respectivamente. A dichas vias confluyen vialidades jerarquicas y
colectoras que otorgan accesibilidad a las diversas zonas

8 Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarroilo Urbario del
Centra de Poblacidn Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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habitacionales consolidadas como son la Av, Monteverde, C. edro
Zuloaga, C. Mariano Valenzuela y Av. Haciendas del Real las cuales
han sido parcialmente consolidadas en tramos cortos suficientes
para otorgar acceso a los desarrollos consolidados y vincularlos
hacia la Av. Tedfilo Borunda. En cuanto a vialidades locales, se
encuentran constituidas al interior de los desarrollos habitacionales
de tipologia cerrada y con contral de acceso las cuales tienden a
adaptarse a las condiciones topogréficas prevalecientes en cada uno
de los conjuntos habitacionales conformados.

e —

ecioras, &
En lo que respecta al predio de andlisis, se aprecia que de acuerdo a
las condiciones actuales de funcionamiento, el entronque jerdrquico
de acceso a la zona es el de Av. Haciendas del Real con la Av.
Tedfilo Borunda el cual presenta condiciones funcionales adecuadas
en cuanto a geometria y visibilidad para permitir la adecuada
incorporacidn vehicular en todos sus movimientos. Serd necesario
prever la consolidacion de la red vial jerdrquica prevista para la zona
y realizar planteamientos puntuales para la consolidacion de Av. tres
Presas y Blvd. Luis H. Alvarez consideradas en el esquema
estratégico del PDU 2040, las cuales tienen incidencia hacia el
predio en estudio.

% Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 60 Estructura vial en la zona. 70

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona:

a) Av, Tedfilo Borunda (seccion 108 A—108 A).

Cuenta con categoria de primaria de primer orden, se constituye
como una de las principales vias de integracion urbana entre las
zonas oriente y poniente de la ciudad con vinculacian hacia las vias
de circulacion norte — sur de mas alto flujo en la ciudad. Dicha
vialidad se encuentra consolidada con 3 carriles de circulacion en
ambos sentidos con una seccién vial variable de entre 33.00 y
100.00 metros ya que a lo largo de su recorrido aloja el canal del
Rio Chuviscar el cual se conforma por cajén trapezoidal revestido en
el tramo comprendido entre C. Marfa Luisa hasta su confluencia con
el Rio Sacramento en la zona conocida como Junta de los Rios al
oriente de a ciudad y hacia el poniente cuenta con canal revestido y
piso natural hasta su confluencia con la Av. de la Juventud desde
donde tiene trayectoria sobre el Area de Estudio manteniendo su
capacidad de 3 carriles de circulacién por sentido con un camellén
central de gran seccidn con capacidad para ampliacion de su
capacidad y para alojamiento de distribuidorss viales a nivel en
entrongues jerarquicos. Sobre dicha vialidad tiene trayectoria el

"0 Fuente: Elaboracion propia con informacion def Plan de Desarrollo Urbaro
del Centro de Poblacion Chibuahua: Vision 2040, IMPLAN
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transporte publico por medio de diversas rutas que integran las
zonas habitacionales de |a zona con el centro de la ciudad.

108A - 108A

ERNCITTR [ CONTRL S CRILLLOH ST O T J BANILITA
+ 250 1050 L VARIBLE - 10.50
i - 33.00 - 100.00
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CARR. CUAUHTEMQC A ACCESO FRACC. DIAMANTE RELIZ

fig. 67 Seccion vial existente Av. Tedfilo Borunda, 1

b) C. Mariano Valenzuela Ceballos (seccion 95 — 95').

De categoria secundaria, se constituye como la vialidad colectora de
desfogue de la zona El Rején conformada por desarrollos
habitacionales y equipamiento de cabertura regional, importante en
cuanto a la integracion de dicha zona con la Av. Tedfilo Borunda.
Con una seccion vial de 17.00 metros para una capacidad de 2
carriles de circulacion por sentido, presenta un bajo grado de
consolidacion adn y funge actualmente como prolongacion de la C.
Pedro Zuloaga conformando con dicha calle, un circuito distribuidor
de los flujos generados por el Parque El Rejon, Universidad La Salle,
Instituto Hamilton y los diversos desarrollos habitacionales de la
zona.

95 - 95

EEETEY CERIEE
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17.00
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AV, MARIANC VALENZUELA CEBALLOS
AV. TEOFILO BORUNDA A AV. PEDRO ZULOAGA

Fig. 62 Seccion vial existente C. Mariano Valenzuela,

¢) C. Pedro de Jes(is Maldonado (secci6n 406 — 406").

De categoria secundaria con una seccion 13.00 metros con 1 carril
de circulacién por sentido y amplitud para permitir movimientos de
rebase y vuelta izquierda, la C. Pedro de Jesds Maldonado cumple
con una funcion de enlace adicional entre la C. Pedro Zuloaga y Av.
Tedfilo Borunda en un punto intermedio entre los entronques
jerdrquicos actuales de la avenida con las calles Pedro Zuloaga y
Mariano Valenzuela distribuyendo de manera més eficiente los flujos
vehiculares generados por la zona EI Rején.

7" Fuente: Plan de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacicn Chihuabua:
Visidn 2040. IMPLAN
72 Fiiente: Plan de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Visidn 2040. IMPLAN
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Fig. 63 Seccion vial existenle C. Pedro de Jesds Maldonado, 7

d) Av. Haciendas del Real (seccitn 454 — 454").

Con categoria de vialidad secundaria, cuenta con una seccion
prevista de 31.00 metros con 3 carriles de circulacién en sentido
norte — sur para vincular a los desarrollos Hacienda Carlota,
Hacienda Soffa, Hacienda lIsabella, Hacienda Loreto y Seratta con la
Av. Tedfilo Borunda. Su seccion y capacidad vial obedecen a su
futura prolongacioén y funcion de enlace para la zona habitacional
surponiente de la ciudad con la tambieen futura vialidad jerdrquica
Poniente 5 a conformarse a futuro como una de las principales vias
de conexion urbana y regional de la ciudad en su zona poniente. La
Av. Haciendas del valle representa accesibilidad futura al predio de
analisis motivo del presente estudio.

454 - 454
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Fig. 64 Seccidn vial existente Av. Haciendas def Real. 7

EELst TIN5 SAIUY

e) Av. Monteverde (seccidn 456 — 456").

El Plan la propone como vialidad de categorfa secundaria con una
seccion de hasta 20.60 metros con 2 carriles de circulacion y
amplitud para permitir un tercer carril para permitir movimientos de
vuelta izquierda de ambos sentidos de circulacién en sentido oeste —
este. Se encuentra ya consolidada desde su entrongue con la Av.
Tedfilo Borunda hasta los accesos de los desarrollos ya
consolidados Monteverde | y Il y se plantea su futura prolongacian
hasta entroncar con la futura vialidad Poniente 5 conformando asi un
circuito distribuidor para la zona de desarrollo surponiente de la
ciudad.

7 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chifuahua:
Visidn 2040. IMPLAN
™ Fuente: Plan de Desarroflo Urbano del Centro de Pobiacidn Chihuahua:
Visidn 2040. IMPLAN
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Fig. 65 Seccion vial existente Av. Monteverde. 7

f) Av. Monteverde (secci6n 457 — 457").

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categorfa secundaria,
cuenta con una seccion 34.00 metros con 3 carriles de circulacién
por sentido y cuenta con trayectoria norte — sur desde su entronque
con Av. Borunda hasta su entronque a futuro con la Av. Tres Presas.
Actualmente se encuentran consolidados 1 carril de circulacién por
sentido de los 3 previstos. Su seccién propuesta obedece a su
importancia como vialidad de enlace de todo el sector surponiente
con las vialidades jerarquicas Av. Tedfilo Borunda y Av. Poniente 5.
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Fig. 66 Seccion vial Av. Monteverde. 7

) Calle Pedro Zuloaga (seccion 474 — 474).

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria,
cuenta can una seccion 22.00 metros con 2 carriles de circulacion y
cuerpo separador central con funcién de circuito distribuidor de los
viajes generados por la zona El Rejon y de accesibilidad al Parque
Metropolitano. Se prevé la futura jerarquizacion de su entrongue con
la Av. Tedfilo Borunda para el adecuado funcionamiento de Ia red de
enlace de dicho sector con la vialidad jerdrquica.
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Fig. 67 Seccidn vial Av. Pedro Zuloaga. 77

7> Fuente: Plan de Desarroflo Urbano del Ceniro de Poblacin Chifuahua:
Vision 2040. IMPLAN
78 Fuente: Pian de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblacidn Chifuahua:
Vision 2040. IMPLAN

Las vialidades anteriores cuentan con un bajo grado de
consolidacion de acuerdo a las pravisionss de flujo vehicular de la
zona pero al momento cumplen de manera ficiente con la funcién
de distribucion de dichos viajes con la Av. Tedfilo Borunda la cual al
momento, representa la (nica via de integracidn urbana de la zona
surponiente con ¢l resto de la ciudad. Se han realizado diversas
adecuaciones a los entronques de dichas vialidades con la avenida
principal para permitir el adecuado enlace y el presente proyecto
representa una oportunidad de consolidar en una forma mayor y méas
eficiente, el esquema vial previste para la zona.

El Area de Estudio cuenta con una consolidacién de superficie vial
que asciende a 68.37 Has de superficie entre las que se cuantifican
|as vialidades y los tramos anteriormente mencionados, asi como las
calles locales interiores a los desarrollos ya consolidados. En la
ilustracion que se presenta a continuacion se describen los tramos
viales faltantes de consolidacion de acuerdo a las previsiones del
PDU 2040, los cuales obedecen a temporalidad y responsabilidades
privadas en cuanto a su ejecucion de acuerdo a los diversos
proyectos de fraccionamiento que se presentaran a consideracion de
|2 autoridad municipal. La futura vialidad Poniente 5 representa un
caso particular especial ya que su consolidacion total depende de un
esquema de inversion publica que deberd ser complementado con la
participacion de los desarrolladores de la zona considerando que
tnicamente los cuerpos laterales son exigibles como vialidades de
acceso hacia los desarrollos mientras que los cuerpos centrales sen
de responsabilidad y presupuesto piblico en cuanto a su ejecucion.

7.  TRANSPORTE PUBLICO

En la zona definida por el PDU 2040 para el desarrollo del Subcentro
Surponiente como nicleo concentrador de actividad, empleo v
desarrollo social, se ubica la propuesta para la conformacion de la
Terminal Poniente del Sistema Integral de Transporte Pablico
Metrobis a la cual confluiran las Rutas Troncales 2 y 3, previstas
para su ejecucian en un corto plazo asi como las rutas alimentadoras
correspondientes. EI Area de Estudio del presente instrumento es
colindante y complementaria al poligono establecido por el Plan
para el desarrollo estratégico del Subcentro Surponiente y su
terminal a ubicarse en el entrongue de las vialidades Av. Silvestre
Terrazas, Av. de la Juventud y Carretera a Ciudad Cuauhtémoc.

Actualmente, la ruta de transporte plblico R14 Zarco — Martin Lopez
y las especiales que inciden a la zona y a la presente propuesta
tienen trayectoria sobre la Av. Tedfilo Borunda, se cuenta con escasa
infraestructura para trasbordo y tiempo de espera de los usuarios lo
cual requiere de adecuaciones y consolidacion de proyectos
especificos sobre los puntos de trashordo que a efecto defina la
Direccion de Transporte de Gobierno del Estado de Chihuahua. Se ha

7 Fuente: Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Visidn 2040. IMPLAN
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condicionado a los desarrollos comerciales y equipamientos
urbanos ubicados a lo largo de la vialidad, la consolidacién de
paraderos los cuales presentan condiciones Gptimas para confort de
los usuarios pero con pardmetros de imagen urbana muy
discordantes entre ellos.

Fig. 68 Paradero de transpbrfe publico ubicado en UPCH. 7

La nica ruta existente en la zona es la R14 Zarco — Martin Lopez, la
cual en recorrido establecido lleva trayectoria sobre la Av. Teéfilo
Borunda y cuenta con intervalos de penetracién hacia la zona de
andlisis realizando accediendo a la zona conocida como Boreal a
través de la Av. Monteverde para conformar un circuito con la Av.
Hacienda Bonita para reintegrarse a la Av. Tedfilo Borunda a través
de Av. Hacienda del Real cuya prolongacion otorga accesibilidad al
predio analizado para arribar a Av. de la Juventud y desde ese punto,
continuar con su ruta normal establecida de integracién hacia el
Centro Urbano. Su recorrido es de 28.2 kms, con la trayectoria que a
continuacion se menciona;

Inicia: C. Rio Chuviscar - C. Constituyentes - C. 8 de Julio - Av.
Lujan — C. 30 de Abril — C. 16 de Julio — C. Insurgentes — C. José
de Jests Maldonado — C. Centauro del Norte — Av. Tedfilo Borunda
— Av. de la Juventud - Av. Tedfilo Borunda — Av. Menteverde — C.
Hacienda Bonita — Av. Hacienda del Real — Av. Tedfilo Borunda — C.
Centauro del Norte — C. José de Jestis Maldonado — C. Insurgentes
— C. 16 de Julio — C. 30 de Abril — Av. Lujan — C. 8 de Julio - C.
Constituyentes — C. Rio Chuviscar — Av. Silvestre Terrazas — Av.
Zarco — C. 282 — C. Jacinto Morén — C. 1° de Mayo — Paseo Bolivar
—C. Allende — Av. V. Carranza — C. Doblado — C. 132 — Av. Judrez —
C. Neri Santos — C. Julian Carrillo — Av. Ocampo — Av. Nifios Héroes
— Blvd. Diaz Ordaz — Av. Cuauhtémoc — Av. Zarco — Av. Silvestre
Terrazas.

Y a continuacion se describe su trayectoria de manera grafica, que
plantea conectividad hacia importantes concentradores de actividad

7 Fuente: Fotografia propia.

en la zona como son la Universidad del Valle de México, Universidad
Politécnica y la zona centro de la ciudad desde donde cuenta con
integracién a la Ruta Troncal 1 del sistema BRT de transporte
Pdblico:

SIMBOLOGIA \
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De lo anterior se hace notar que la zona y el predio en analisis
cuentan con una cobertura parcial del servicio considerando que
unicamente existe 1 ruta de transporte en el rea de influencia la cual
se encuentra a 140 metros al predio analizado desde su punto méas
proximo, pero eficiente de acuerdo a las actuales condiciones de
habitabilidad de la zona en cuanto al rubro de transporte publico,
por lo que se plantea necesario complementar gradualmente su
cobertura de acuerdo a los tiempos de ocupacion de la zona de
andlisis.

fig. 69 Ruta de iransporte pdblico 14 Zarco — Martin Lopez. ™

8. INFRAESTRUCTURA

h) Infraesfructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, en el Area de Estudio y su entorno
inmediato se participa en la red general de la ciudad con una baterfa
de 3 pozos identificados como Parcela 62, El Chapo y La Salle, estas
infraestructuras se interconectan con una red de 12 a 18 pulgadas de
diametro entre si que interconecta con las redes locales de servicio a
las zonas y fraccionamientos cubiertos paralelo a la trayectoria de

" Fuente: Elaboracion propia con datos de Direccion de Transporte Fstatal.
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Av. Tedfilo Borunda con una distancia de 1,100 metros al sur del
predio promovido con respecto a |a linea principal de abasto para la
zona. Para el servicio domiciliario el agua potable se cuenta con una
red de tanques de regulacién de los cuales se abastece la red de
suministro de agua para el sector y el predio en andlisis es
colindante a uno de ellos, que junto con los pozos antes
mencionados distribuyen por lineas secundarias de 6 pulgadas de
didmetro y a su vez con ramales locales de 3 y 2 pulgadas el
servicio habitacional.

El predio objeto del presente estudio se encuentra contiguo a la
mancha urbana, y se encuentra dentro del borde del poligono de
zona servida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, lo cual
define necesidades particulares respecto a solucion para dotacién de
infragstructura de agua potable considerando las fuentes de
suministro existentes.

Para su futuro desarrollo, se atenderan a las condicionantes que a
efecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento respecto a su conexion a las redes de suministro las
cuales son cercanas y suficientes considerando en aumento de gasto
generado por el incremento de potencial de aprovechamiento
propuesto para la zona.

La reserva del Parceldn cuenta con la factibilidad para dotacion de
agua potable y drenaje sanitario correspondiente, otorgada por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento en Oficio No. DTF 121/12-
2022, lo cual da certeza de contar con &l servicio, para el cual serd
responsabilidad del promovenie de la reserva desarrollar los
proyectos ejecutivos de infragstructura programados en las etapas
que corresponda, ejecutar las obras y su entrega a la JMAS de
acuerdo a [as reglas establecidas en los convenios y bases técnicas
correspondientes.

AGUA POTABLE
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Fig. 70 Infraesiructura de Agua Potable.

Seglin los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de agua potable para las
viviendas particulares habitadas en &l drea de estudio es de 99.8%.

i) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudic
cuenta con una red de subcolectores con didmetros que varian de
10" a 127 que conectan al colector principal de 24" de didmetro
ubicado en la ribera del Rio Chuviscar con direccién al oriente con
frayectoria coincidente con el Arroyo Plaza de Toros contribuyendo al
colector de 38" ubicado en sentido paralelo al Rio Chuviscar al
poniente de su cruce con Av. de la Juventud y posteriormente por el
colector general de 84" paralelo al Rio Sacramento, con destino la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Norte con capacidad de
tratamiento recientemente ampliada para 1,200 Ips.

Frente al predio propuesto se cuenta con un colector sanitario de
10" con trayectoria sobra la C. Hacienda del Real el cual suma
aportaciones a la red antes mencionada.

0 Fuente: Elaboracidn propia en base al Pian de Desarrallo Urbano def
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 71 Infraestructura de Alcantariftado Sanitario.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 99.7%.

j) Infraestructura de Drenaje Pluvial

Al tratarse de un predio en condicién natural, la infraestructura
pluvial es inexistente al interior del predio que cuenta con
caracteristicas hidroldgicas que definen la necesidad de realizar
consideraciones estratégicas al respecto.

Los fraccionamientos ya constituidos en la zona resuelven aspectos
de conduccion pluvial mediante infrastructuras no dedicadas de
manera especifica a la conduccion. La Av. Hacienda del Real cumple
con un importante rol en este aspecto conduciendo practicamente la
totalidad de los volimenes servidos por los desarrollos
habitacionales ubicados a lo largo de su recorrido hacia la zona sur
con destino al Rio Chuviscar, lo cual se efectiia sobre arroyo de calle
captando los volimenes provenientes de servidumbres pluviales
consolidadas en los fraccionamientos.

El desarrollo del Fracc. Monteverde | en colindancia paoniente
respecto al poligono El Parceldn, considera la habilitacién de un
importante dren pluvial con ubicacion sobre la colindancia entre

¥ Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarroliv Urbano del
Centro de Poblacidn Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

ambos poligonos. Dicho volumen de agua serd captado por canal
pluvial planeado sobre trayectoria de Av. Monteverde en trayectoria
hacia el Rio Chuviscar al sur.

Es de resaltar que la infragstructura pluvial a consolidar sobre el
poligono El Parceldn no representa continuidad ni vinculacién con la
infraestructura aqui descrita ya que se ubica sobre otra microcuenca
que sirve directamente al arroyo Agua Puerca en direccion a la Presa
El Rején.

K) Infraestructura Eléctrica
Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisién
Federal de Electricidad.

Al Surponiente del Area de Estudio se ubica la subestacion eléctrica
Division Del Norte la cual es distribuidora de la red periférica de la
ciudad y desde la cual surgen dos lineas de 230 Kva en direccién al
Norte, una de las cuales cruza el predio del Parcelon en sentido
Nororiente, ocupando el predio con tres torres a su interior, la cual
es aprovechada por el trazo de la Avenida de las Tres Presas, la
segunda también de 230 Kva, ha modificado su trazo para ajustarse a
la geometria del fraccionamiento Monteverde, actualmente la linea
se acerca al predio del Parceldn en su lindero ponients para
posteriormente dirigirse al norte paralelamente a €l y recobrar su
trazo original hacia el norte de la ciudad.

Las lineas eléctricas que acometen a las viviendas y comercios en la
zona construida dentro del drea de estudio son subterrdneas, con la
existencia de una red de media tension aérea. Las subestaciones se
encuentran principalmente en estacionamientos de comercio
parques dentro de cada fraccionamiento habitacianal.

La reserva del Parcelén cuenta con la factibilidad de servicio
otorgada por la Comisién Federal de Electricidad en Oficio No.
ZDCH-DPYC-1674-2022, lo cual da certeza de contar con el
servicio, para el cual serd responsabilidad del promovente de las
reservas desarrollar los proyectos ejecutivos de infrasstructura
programados en las etapas que corresponda, ejecutar las obras y su
entrega a [a Comisién de acuerdo a las reglas establecidas en los
convenios y bases técnicas correspondientes.
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Fig. 72 Infraesiructura eléctrica. ©

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 99.9%.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040. IMPLAN
& Fuente: Fotografia propia.

9. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fenémenos de perturbacién
con ndice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se& menciona la clasificacién de
riesgos: hidrometeorol6gicos causados por agentes climaticos,
geoldgicos causados por agentes teuténicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

[) Geolégicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dafio, social y econdmico, debida a una condicién
geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido ¢ no.

En el limite norte del predio y coincidente en cuanto a trayectoria
con el arroyo Agua Puerca y un afluente principal a este, se observa
la trayectoria de una falla geoldgica de jerarquia menor denominada
Loma Divisadero, con longitud de 3.7 kilometros la cual requiere de
consideraciones especiales en la urbanizacion que a efecto se
propanga, considerando que es de tipo normal cuyo movimiento en
caso de falla es vertical cuando el blogue colgante se desplaza hacia
abajo en un plano inclinade debido a esfuerzos distensivos.

Falla Normal

Fig. 74 Tipo de desplazamiento de placas en una falla normal. ®

La presencia de dicha falla, aunque es de magnitud menor, requiere
de acciones preventivas que pueden ser satisfechas con el adecuado
fratamiento en el esquema de urbanizacién considerando que el
riesgo de falla es generado por condiciones de sismicidad que no es
el caso especifico para la ciudad de Chihuahua y por
sobreexplotacion de mantos acuiferos que si representa un problema
en la ciudad pero no especificamente en la zona que nos ocupa por
la escasa presencia de agua subterrdnea. Debido a lo anterior, se
requiere de medidas preventivas en consideracion de dicha falla.

# Fiiente: o
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La perdida de agua en los mantos acuiferos es un factor
determinante de hundimiento que se deriva de la perforacién de
pozos para la extraccion del agua que permita safisfacer las
necesidades de la poblacion. El problema surge cuando no es
posible que los mantos acuiferos se recarguen de forma suficiente,
por lo que se comienzan a perforar cada vez mas profundo.

Los procesos de hundimiento por subsidencia se generan debido a
que el exceso de pozos extrae el agua de los sedimentos granulares,
los cuales al perder ese volumen se compactan y generan
asentamientos diferenciales a un lado y otro de Ia falla geoldgica.

De acuerdo al PDU 2040, el predio en su limite oriente se ubica en
zona donde se presentan deslizamientos aunque no es considerada
como de riesgo. Es necesario mencionar que al momento de la
urbanizacion del drea y su habitabilidad el riesgo aumentara por lo
cual es necesario establecer medidas preventivas en el esquema de
urbanizacion en las colindancias con zonas de pendiente escarpada
en forma natural o que por acondicionamiento dsl terreno se generen
taludes.
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Fig. 75 Riesgos Geoldgicas en Area de Fstudio.®

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarroflo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

m}) Hidrometeorol6gicos

Al'igual que en la generalidad de la Ciudad, |2 zona no cuenta con un
sistema de drenaje pluvial especifico y resuelve la distribucién de
agua de lluvia por vialidades por lo que existe rigsgo de inundacion
puntual y de baja intensidad durante lluvias intensas sobre algunas
calles locales.

La topografia del predio en estudio condiciona a considerar al arrayo
Agua Puerca con una importante prioridad dentro del esquema de
captacion de agua pluvial considerando un sistema de captacién que
defina condiciones de minimo riesgo en aspectos hidroldgicos y
posibilidad de retener agua para infiltracion.
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Fig. 76 Riesgos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio.®

n) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

Debido a lo reciente de la incorporacion de la presente zona a la
dindmica de desarrollo urbano, en el Area de Estudio no se
presentan conflictos en cuanto a actividades de riesgo que incidan
en condiciones de peligro al predio analizado ya que no se presentan

% Fuente: Elaboracion propia en base af Plan de Desarrolfo Urbano del
Centro de Pobiacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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actividades econdmicas en zonas interiores a los desarrollos
habitacionales debido al desarrollo de tipologias cerradas de
fraccionamiento y sus posibles riesgos son de pequefia escala
refativos al funcionamiento de plantas de tratamiento de aguas
residuales de servicio limitado y a la propia condicién de control de
accesos en los fraccionamientos que requieren de reglamentos
especificos y planes de contingencia aprobados con Ia finalidad de
que los dispositivos de control y la vigilancia funciones siempre de
manera adecuada para evitar conflictos v el libre acceso a los
servicios de emergencia y seguridad.

Al surponiente del Area de Estudio se ubica la Subestacién Elécirica
Ampliacién Division del Norte Ia cual genera la energia eléctrica de
un amplio sector de la ciudad y se ubica en zona no urbanizada pero
que cuenta con usos de suelo asignados, por lo que se deberdn
considerar las restricciones debidas de distancia y funcionamiento
respecto a los desarrollos habitacionales y usos concentradores de
personas y actividad que a futuro se instalen en su entorno préximo.

o> L e

Fig. 77 Trayectoria de linea eféctrica de aliz tension b edf. o
Existe una gasolinera en la zona de analisis sobre la Av. Tedfilo
Borunda, cuya ubicacion es acorde a la condicion de corredor
urbano de la vialidad y a los usos de suelo circundantes los cuales

no han sido adn desarrollados y no son habitacicnales.

En lo especifico al predio de andlisis, este se encuentra en brefia y
los usos consolidados directamente colindantes son habitacionales
por lo que no se presenta ninguna condicién de riesgo relativa al
desarrollo de actividades impactantes a la futura habitabilidad del
predio; sin embargo es necesario mencionar que sobre el predio
tiene trayectoria una Iinea de transmisian eléctrica con capacidad de
230 KVA, la cual plantea considerar restricciones de distancia hacia
usos habitacionales y giros concentradores de personas.

Sobre la trayectoria de dicha linea de transmision eléctrica el PDU
2040 promueve la consolidacion de la vialidad jerarquica Av. Tres
Presas, propuesta con una seccion de 38.40 metros, con 3 carriles
de circulacidn por sentido de circulacion y separador central de tipo
camellon de 7.40 metros de secci6n, lo cual garantiza el
mantenimiento de un rango de distanciamiento adecuado hacia los

% Fuente; Fotografia propia.

usos habitacionales y no habitacionales a establecerse en el predio
de analisis. Se plantea necesario considerar las disposiciones que a
efecto sean sefialadas por la instancia responsable Comisién Federal
de Electricidad y por el Municipio de Chihuahua en lo relativo a la
aprobacion de desarrollos futuros para mantener las condiciones
adecuadas y normadas de distancia y de seguridad hacia la vivienda
y demds actividades.

Es necesario considerar de manera adicional que la zona de andlisis
es proxima al futuro Parque Metropolitano EI Rejon, a considerarse
como un importante ndcleo concentrador de personas y actividades
que gradualmente ird incrementando su capacidad de convocatoria
por lo que aunque el predio de estudio no es proximo a dicho
parque, las vialidades de acceso gue sirven al predio son las mismas
a las que otorgan acceso a la zona El Rejon por lo que se plantea
necesario tomar las debidas previsiones en cuanto a capacidad de la
vialidad y accesos en caso de contingencias. Se requieren
consideraciones estratégicas similares hacia otros giros instalados
en la zona cuya actividad implica altas concentraciones de personas
como es el caso de las diversas universidades e instituciones
educativas de alto nivel, plazas comerciales, templos religiosos y
salones de eventos, cuya afluencia y concentracion de personas no
alcanzan una magnitud similar a la esperada en el Pargue
Metropolitano EI Rején pero son mas constantes, por lo que al
respecto deberda atenderse a los cddigos y procedimientos de
Proteccion Civil de acuerdo a la actividad especifica que desarrolla
cada giro para los cuales es requisito legal que cuenten con
Programa Interno de Proteccién Civil que incluye el correspondiente
Plan de Contingencias, que especifican los protocolos y acciones a
seguir en caso de eventos que atenten a la integridad de las
personas usuarias y habitantes del area.
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Fig. 78 Riesgos Aniropogénicos en el Area de Fstudio,

X1. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Inmobiliaria Triunvirato S.A. de C.V., quien pretende desarrollar un
proyecto inmobiliario sobre una reserva territorial de su propiedad.

Esta propuesta se realiza sobre un predio en brefia identificado como
Fraccion 1 de la Fraccidn II, Parcela 147 Z1 P1/3 del Ejido Labor de
Terrazas, con clave cafastral 715-004-083, ubicado en la zona de
reserva surponiente de la Ciudad de Chihuahua, mismo que es
colindante a fraccionamientos habitacionales ya habilitados.

Con la finalidad de efectuar un analisis funcional y socioeconémico
lo suficientemente amplio que permita identificar as potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por [os instrumentos de planeacion urbana vigentes se
define un Area de Estudio delimitada por linea quebrada conformada
por las vialidades Av. Tedfilo Borunda y C. Lateral Rio Chuviscar al
sur; linea quebrada conformada por el limite de drea urbanizable
establecida por el PDU 2040 al poniente; linea quebrada conformada
por las vialidades C. Bicentenario, Av. Poniente 5 y nuevamente C.
Bicentenario al norte; asi como C. Bicentenario, Av. Pedro Zuloaga y

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chituahua: Visidn 2040. IMPLAN

C. Pedro de Jestis Maldonado al oriente; para conformar un poligono
con una superficie de 1,143-14-93.9114 Has.

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio en brefia
ubicado en drea de reserva para el crecimiento urbano de la ciudad,
el cual cuenta con una superficie total de 56-10-08.301 Has.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual, esta poblacion requiere de
servicios para los cuales la ciudad se transforma y crece de manera
natural para poder asumir el cambio demogréfico v social de sus
habitantes aunado a un fenémeno de migracién intema que impulsa
una creciente dindmica demogréfica y econdmica que enfrenta a la
Ciudad de Chihuahua con problemas urbanos, sociales y financieros
derivados del desarrollo desequilibrado a nivel estatal.

La ciudad en las (ltimas décadas se encuentra inmersa en procesos
de dispersion de su urbanizacion de forma periférica, lo cual ha
implicado esfuerzos publicos y privados en la instalacion de
infragstructuras y servicios, los cuales tienen problemas de
mantenimiento debido a la falta de consolidacion de sus zonas de
accion.

El crecimiento de la ciudad se ha dado en polos de desarrollo
enfocados a distintos tipos de vivienda y comercio. El predio cuenta
con una ubicacion estratégica en cuanto a la estructura urbana de la
ciudad ya que se encuentra denfro de las 4reas de influencia del
Subcentro Surponiente y de los corredores de movilidad de Av.
Tedfilo Borunda, Av. de la Juventud y a futuro, la vialidad periférica
de larga distancia Blvd. Luis H. Alvarez y tiene un vinculo importante
con el Subcentro Surponiente que se define en la estructura urbana
de la Ciudad de chihuahua como un fuerte concentrador de
actividades, junto con el gran polo de integracion urbano ambiental
de la Ciudad establecido en el desarrollo de la zona de influencia del
parque metropolitano de las Tres Presas Chuviscar, Rejon y
Chihuahua que sustentan a la zona como un destino turistico de
caracter regional,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, |2 zona
de estudio se encuentra definida como Zona R (reserva urbanizable)
junto con otros grandes poligonos en brefia con alto potencial para
el desarrollo de actividades productivas y dotacian de vivienda para
|2 ciudad.

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 sobre el
predio que se pretende la modificacion son Habitacional con
Densidades H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y
Recreacion y Deporte, los cuales se ubican en un entomo
escasamente consolidado pero préximo a desarrollos de tipo
habitacional con una fuerte necesidad de ser complementados
mediante la infroduccién de actividades productivas, aprovechando
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las condiciones del medio prevaleciente considerando  las
condiciones de convencia e impacto con su entorno.

El predio en estudio mantiene Iimite en la zona poniente y norte con
las (dltimas reservas desarrollables y observa el condicionamiento de
Area de borde establecido por el PDU 2040 que lo define come:
"Zona situada en un drea que se entenderd como ef limite del drea
urbana y su destino e intensidad de uso habré de corresponder a la
indicada por la zonificacidn secundaria. Sin embargo, por su
situacion en relacion inmediata con el confexto natural, ademds
estard condicionado a un Plan Maestro de Urbanizacicn.”

El principal nicleo de actividad de la zona lo constituye el corredor
comercial y de servicios conformado por la Av. Tedfilo Borunda
sobre el que se concentra la mayor parte de actividad econémica de
la zona.

Debido al progresivo proceso de consolidacion en ésta zona, existe
una gran cantidad de predios de gran dimensién en la zona y la
presencia de Unidades Econdmicas tanto en corredores como en
zonas al interior de los desarrollos habitacionales es escasa y es
resultante de Ia necesidad de complementar los usos habitacionales.

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea.

El drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de reciente creacion por lo que los rangos de
densidad son muy variables en cuanto a concentracion de poblacion
y dependen del tiempo de consolidacién. En  dichos
fraccionamientos habitacionales, las altas densidades superiores a
los 120 habitantes por Hectarea considerando superficie de
manzanas ocupadas se ubican en los desarrollos Cerrada Navarra,
Cerrada Rioja, Hacienda Isabela, Hacienda Camila, Hacienda Carlota,
Cerrada Andalucia, Monteverde etapas |, Il y Il, Hacienda Soffa,
Baleares I, Villa Santa Lucfa, Reserva del Parque etapas II, IIl, IV y V,
Hacienda Loreto, Hacienda Victoria, Ankara etapas |, Il y I,
Habitacional Vancouver, asi como Real Saratoga II; los cuales son
los de mayor tiempo de ocupacién poblacional.

De acuerdo a factores de composicion del suelo, topografia,
vegetacion, hidrologfa y demds factores de medio natural en el area
de interés, se aprecia vocacion de la tierra para el desarrollo urbano
lo cual ha sido ratificado por el PDU 2040 al definir que el predio es
totalmente urbanizable de origen. Es necesario considerar la
preservacion del cauce hidrologico del arroyo Agua Puerca para
garantizar la continuidad del escurrimiento hacia la Presa EI Rején y
establecer politicas de desarrollo que garanticen la mitigacién de
riesgos geologicos por existencia de fala geol6gica, la cual es de
jerarquia menor pero requiere politicas especiales de desarrollo en
su entorno inmediato.

De acuerdo a los datos del (ltimo Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020, existian un total de 4,088 viviendas habitadas de un

total de 4,871 unidades lo cual representaba un indice de
habitabilidad de 83.9% del total del parque de vivienda disponible,
lo cual representa un rango alto en comparacion al promedio urbano.

EI' DENUE tiene detectados 83 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
la mayoria de ellos se refieren a la venta de articulos de primera
necesidad al menudeo en su gran mayoria COmercios con menos de
cinco empleados. Se requiersn acciones tendientes a la
diversificacion del comercio en la zona y para la consolidacion de
corredores urbanos existentes como es el caso del conformado por
la Av. Tedfilo Borunda,

Se observa que el Area de Estudio presenta niveles de cobertura
deficientes aun a nivel barrial lo cual se relaciona con las
caracteristicas de baja consolidacién urbana actual. A pesar de la
condicion de baja cobertura prevaleciente, el predio de andlisis es
cercano a equipamiento de cobertura urbana y regional como es el
caso de la Universidad del Valle de México Campus Chihuahua.

En el Area de Estudio existe una importante presencia ds vacios
urbanos conformados por dreas de reserva territorial no desarrollada,
siendo relativamente escasa la presencia de predios baldios al
interior de las zonas habitacionales por su tipologia de
fraccionamiento con construccidn de vivienda en serie que define un
alto nivel de ocupacién en drea urbana. La mayor presencia de
predios baldios en la zona se localiza sobre el corredor de Av.
Tedfilo Borunda el cual, por su cardcter de corredor comercial,
procura tiempos diferenciados de consolidacién con respacto a las
zonas habitacionales con las que colinda.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y Av. de la Juventud, ambas con
jerarquia funcional de vialidad Primaria de Primer Orden como
principales ejes en sentido Este — Oeste y Norte — Sur
respectivamente. A dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y
colectoras que oforgan accesibilidad a las diversas zonas
habitacionales consolidadas como son la Av. Monteverde, C. edro
Zuloaga, C. Mariano Valenzuela y Av. Haciendas del Real las cuales
han sido parcialmente consolidadas en tramos cortos suficientes
para otorgar acceso a los desarrollos consolidados y vincularlos
hacia la Av. Tedfilo Borunda.

En lo que respecta al predio de andlisis, se aprecia que de acuerdo a
las condiciones actuales de funcionamiento, el entronque jerarquico
de acceso a la zona es el de Av. Haciendas del Real con la Av.
Tedfilo Borunda el cual presenta condiciones funcionales adecuadas
en cuanto a geometria y visibilidad para permitir la adscuada
incorporacion vehicular en todos sus movimientos. Serd necesario
prever la consolidacion de la red vial jerdrquica prevista para la zona
y realizar planteamientos puntuales para la consolidacidn de Av. tres
Presas y Blvd. Luis H. Alvarez consideradas en el esquema
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estratégico del PDU 2040, las cuales tienen incidencia hacia el
predio en estudia.

En lo que respecta a infraestructura, el predio cuenta con
factibilidades de servicio por parte de los drganos operadores como
son la JMAS y CFE. Su colindancia directa con zonas servidas en
cuanto a infraestructura bésica define una alta posibilidad para su
desarrollo en forma inmediata, atendiendo a que dicho predio forma
parte del grupo de desarrolladores que han implementado un Plan
Maestro de Infraestructura para el sector y a que el promotor ha
adquirido compromisos para participar en la construccion de
infraestructura de cabeza resultante del disefio de dicho Plan que ha
ido dotando progresivamente de servicios a la zona surponiente de
desarrollo.

En el limite norte del predio y coincidente en cuanto a trayectoria
con el arroyo Agua Puerca y un afluente principal a este, se observa
|a trayectoria de una falla geol6gica de jerarquia menor denominada
Loma Divisadero, con longitud de 3.7 kilémetros la cual requiere de
consideraciones especiales en la urbanizacién que a efecto se
proponga.

La topografia del predio en estudio condiciona a considerar al arroyo
Agua Puerca con una importante prioridad dentro del esquema de
captacion de agua pluvial considerande un sistema de captacion que
defina condiciones de minimo riesgo en aspectos hidrol6gicos y
posibilidad de retener agua para infiltracion.
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F. NORMATIVO

. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de visién entre las
intenciones gue se estdn impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas polfticas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asequrar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcompenentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intencicnes que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas polfticas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

10. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024%

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al cracimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion'. Para este proposito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) &s, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gabierno.
2. Politica Social
3 Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacidn priorizando

SFuente: DOF 12/07/2019

aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestién pablica
bajo los objetives sigulentes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.

2, Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econémico.

4. Cambio de paradigma en seguridad, que snuncia

programas especificos de accion:

} Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.
II. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.
[Il. Pleno respeto a los derechos humanos.
V. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.
V. Reformular el combate a las drogas.
VI, Emprender a construccidn de la paz.
VIl Recuperacion y dignificacion de las carcales.
VIIL. Articular la seguridad nacional, la sequridad ptiblica y la
paz.
[X. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.
X Establecer la Guardia Nacional.
X. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.
Xl Estrategias especificas.
9. Hacia una democracia participativa
6. Revacacidn del mandato
7 Consulta popular
8. Mandar obedeciendo
Politica exterior: recuperacion de los principios
10. Migracién: soluciones de raiz

11. Libertad e Igualdad

En el gje Politica Sccial, se plantea que el objetivo méds importante
del gobierno es que en 2024 la poblacion de México esté viviendo
en un entomno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que establece
especificos para el bienestar social como son:

programas
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. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il Programa Pensién para el Bignestar de las Personas con
Discapacidad.

Il Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.

V. Jévenes Construyendo el Futuro.

V. Jovenes escribiendo el futuro.

V. Sembrando vida.

VI, Programa Nacional da Reconstruccidn.

VIIL. Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho 2 la educacion.

4, Salud para toda la poblacidn.

5. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.
6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares
de desarrollo econémico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes;

1 Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No mas incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes v aliento a la inversion
privada.

5. Rescate del sector energética.

6. Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y
el empleo.

T Creacidn del Banco del Bienestar.

8. Construccicn de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pafs.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
l. El Tren Maya.

Il Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

Il El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucia.

12, Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia.
14, El deporie es salud, cohesién social y orgullo nacional.

11. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022—2027 se encuentra en proceso de
publicacidn en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion
gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademés,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversién de los
recursos pablicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacion de mltiples desequilibrios
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
¢inco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2. Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
3: Ordenamiento territorial maderno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracion de justicia.

3, Buen gobierno cercano y con instituciones sélidas.

En relacidn al eje lll, Ordenamiento territorial modemo y sustentable,
este se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y Iineas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacién e infraestructura agroportuaria.
2. Movilidad v transporte.

3. Infraestructura y gestién integral del agua.

4. Vivienda.

5. Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

El abjetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, infermodal, modermna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estada” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte plblico
en los principales centros urbanos del Estado.

o Actualizar y ampliar los estudios de planeacién de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

%Fuente: hitps://planestatal.chifuahua.gob.mx/
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° Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel . Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
estatal. delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de centro
. Impulsar proyectos de infraestruciura de transporte con e pobiasian).

criterio de multimodalidad.

e Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral v de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcion.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estdndares
adecuados de calidad y uso.

. Disefiar e implementar €| “Sistema Estatal de Informacidn
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los célculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
su acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

° Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacién con los tres drdenes de gobierno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histdrico y cultural.

° Ejecutar en coordinacién cen los municipios obras vy
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfoque social incluyente.

° Contar con la reglamentacidn y legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar 1a creacién de arganismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrollo urbano.

. Mantener actualizada de forma permanente la informacién
en el “Sistema de Informacidn Geografica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

12. Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024%
El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un

instrumento rector denominade Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 — 2024.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracién.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracion municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por &l maximo drgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivas, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales vy
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el carto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuairo ejes estratégicos que guiaran
las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencién demanda la cludadanfa. Estos son:

l Competitividad y Desarrollo.
Il Desarrollo Humano.

IIl. Seguridad.

V. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejgs de los cuales se desprenden entre ofros los siguientes
objetivos, estrategias y lineas de accién aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.

Propdsito

YFyente: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerdo 074/2022.
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El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para
el desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumsntos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

4101.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
Territorial del Municipio de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de
equipamiento y espacio pdblico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio piiblico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS version 2.0.

410.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irregulares.

4.10.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos
municipales para zonas industriales, terrenos comerciales
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Piblica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica pablica de
estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover |a edificacion de vivienda vertical.

410.2.3 Consolidar el Sistena de Informacién Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.24 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
pregramas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccion de Desarrollo Urhano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programética del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de traslado.

Componente 4.13.1
Mejorada

Actividades

Infragstructura para la Movilidad Urbana

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacin en diversas zonas
de Ia ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modemizacién de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terracerfa.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana.

413.1.8 Implementar programa de pavimentacion en 4reas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

13. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbana 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma v funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomantar la conformacién de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la visién de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

YFuents: POE 21/11/2076 No. 76
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° Estructurar Ia ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades
habitacionales.
° Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area

urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

° [ncrementar
peatones y ciclistas.

sustancialmente la infraestructura para

. Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando nuavas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las éreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

° Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusién de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local,

. Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes ds la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacién.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en la zana, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la gue recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mds equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental.

La estructura urbana peli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como ndcleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para gue se constituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo |as necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademés de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consclidada y méas densa aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacién y evitar movilidad de
grandes distancias.

{3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida y
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

4) Planear una estructura urbana que dé soporte a la
gconomia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los
impactos que generen an la ciudad.

Disponer de dreas esfratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologfa e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del seclor
COMErcio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacién.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo y sitios turisticos.

(5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en nlicleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecol6gico.

Promover la implementacion del Mangjo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.
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Sabado 20 de enero de 2024.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con
usos de suelo Habitacional H35, Habitacional H45, Mixto Intenso,
Zona Especial de Desarrollo Controlado, Comercio y Servicios:
Equipamiento Urbano; y Recreacion y Deporte. La compatibilidad de
los usos del suelo propuestos deberé sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinas del Suelo” del Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte
seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”.

Il. OBJETIVO GENERAL

Modificar los usos de suelo establecidos actualmente en el Plan de
Desarrollo Urbane 2040, para que en el predio motivo del presente
estudio conformado como fraccién de terreno con clave catastral
715-004-083, con superficie fisica de 56.1008 Has propiedad de
Inmobiliaria Triunvirato S.A. de C.V., se consideren con uso de suelo
Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento Urbano, Mixto
Intenso, asi como Recreacion y Deporte, estableciendo el esquema
mas adecuado en cuestion de funcionamiento, vinculacion urbana,
asi como integracién y proteccion de los valores ambientales
detectados, para el desarrollo de un macroproyecto urbano en
modalidad de macrolotes, implementando asi condiciones las
condiciones Optimas para el futuro desarrollo y consolidacién de la
Zona en que se ubica el predio atendiendo al entorno inmediato con
el cual convive y aprovechando su potencial por proximidad al
Subcentro Surponiente definido por el PDU 2040 y condiciones
futuras de accesibilidad que inciden en la zona.

Ill. OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta habitacional en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando en forma complementaria, usos y giros de
actividad que fomenten el empleo, la capacidad productiva, el
acceso a bienes y servicios, en condiciones de minimo impacto
urbano y ambiental.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en la zona poniente de la ciudad.

Aprovechar la condicion de proximidad del predio hacia vialidades
jerdrquicas de nivel urbano como son Av. Tedfilo Borunda y la
propuesta Blvd. Luis H. Alvarez, las cuales se encuentra en proceso
de consolidacion en los tramos que corresponden, para integrar al
futuro desarrollo con los elementos concentradores de actividad
existentes y futuros.

Aprovechar un drea de reserva territorial contigua a la mancha urbana
en favor de la consolidacion con posibilidades para incrementar y
diversificar la oferta de vivienda y el potencial econdmico del sector.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde |a vocacion del
suelo es |a adecuada para la introduccion de proyectos de desarrollo
que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria
para el fomento de una ciudad diversa y con oportunidades para
todos.

Fortalecer la consolidacion urbana y el arraigo social mediante una
oferta de aprovechamiento mixto del suelo complementaria al sector

que nos ocupa en condiciones de minimo impacto urbano y
ambiental.

Favorecer la consolidacién de proyectos unitarios en modalidad
habitacional, comercial y de servicios; en base a un esquema de
macrolotes dentro de una estrategia de planeacion integral tanto en
lo social, econémico como en lo ambiental.

IV. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

1. NORMATIVIDAD SEDESOL

d) Sistena de Equipamiento Urbano

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

g) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establecen en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan ofras
disefiadas por el presente plan.

2. NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA VISION: 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano.

Estos lineamientos estén directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enféticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los alementos
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gabierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacin de un nuevo
modelo urbano.
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f) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

g) Distribuci6n y Dosificacion de Usos de Suelo.

Los Usos de Suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio son Habitacional con densidades H35 y
H45, Comercio y Servicios, Equipamiento General, Zona Especial de
Desarrollo Controlado y Recreacion y Deporte; los cuales refieren su
compatibilidad a aprovechamientos y destinos enfocados a vivienda,
actividades complementarias y consolidacién futura del corredor
Blvd. Luis H. Alvarez.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha candicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacién
de usos por considerarse que dichos usos sobre el predio
representan actualmente un espacio ocioso y subutilizado con un
muy alto potencial como elemento estructurador de la zona a través
de la reconversion de dichos usos.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H25, H35 y H45 en colonias y
fraccionamientos.

2. Mixto Intenso sobre corredores urbanos de Av. Poniente 5 y
Tedfilo Borunda.

3. Mixto Moderado asi como Comercio y Servicios en zonas
concentradoras de actividad de cardcter distrital, barrial y
vecinal proximas a fraccionamientos y equipamientos
jerarguicos.

4. Equipamiento Urbano y Recreacién y Deporte de jerarquia
barrial y vecinal al interior de zonas habitacionales por
cobertura a la poblacién y de jerarquia urbana en zonas
interiores o préximas al poligono previsto para la
consolidacion del Parque Metropolitano de los Tres Cuerpos
de Agua.

5. Zona Especial de Desarrollo Controlado en sectores
propuestos a urbanizacion bajo estrategias de integracion
urbano — ambiental por proximidad a zonas de valor
ambiental como son las inmediaciones a arroyos tributarios
ala presa.

6. Preservacion Ecoldgica Primaria y Area Natural de Valor
Ambiental en zonas no urbanizables cuya asignacion de uso
de suelo obedece a la calificacion de su condicion de valor
ambiantal.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberan
sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo” del Plan de Desarrolle Urbano de la Ciudad de

Chihuahua: Visién 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrolle Urbana”,

Los usos propuestos para el predio son:

1. Mixto Intenso para el corredor urbano de Av. Poniente 5.

2. Equipamiento Urbano en forma concentrada, colindante y
complementaria en cuanio a superficie ya donada por
desarrollos anteriores en la zona.

3. Comercio y Servicios en zona concentradora de actividad de
caracter distrital en entronque de vialidades principales Av.
Tres Presas y Av. Haciendas del Real proximas a
fraccionamientos y equipamientos jerarquicos.

4, Recreacion y Deporte sobre derecho de via d linea elécirica
de alta tension y cauce de arroyo principal Agua Puerca,
tributario a la Presa El Rejan.

5. Zona Especial de Desarrollo Controlado en sectores
propuestos a urbanizacién con usos mayoritariamente
habitacionales en densidades varias y comerciales bajo
estrategias de integracién urbano — ambiental por
condiciones del entorno.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a los usos de suelo
solicitados en la presente modificacion:

(M3) Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que
estard condicionado a una utilizacion intensa del suelo de
caracteristica vertical. Estardn localizados en poligonos definidos
como Areas de Atencion Estratégica (ATE): Centro urbano,
subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi
como sus dreas de influencia inmediata. Asimismo estard
condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de
usos de suelo.

(ZEDEC) Zonas Especiales de Desarrolio Confrolado. Zana con
caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una
planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano
y Ambiental y Plan Magstro de Urbanizacidn que garantice un
bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona estd destinada a albergar usos de interés ambiental,
equipamientos, comercio, servicios y habitacional, los cuales
deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten
caracteristicas de integracidn al ambiente y al paisaje, asf como
el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice
de ocupacion del suelo.

(E) Equipamiento general. Zonas donde se localizan las
instalaciones para la prestacién de servicios de educacion y
Cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte,
proteccion y seguridad, administracion piblica, comunicaciones
y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y
demas servicios urbanos.
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(RD) Recreacion y deporte. Las zonas con esta denominacidn
son destinadas como espacios abiertos, en los cuales las
condiciones son preferentemente para la realizacion de
actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y
donde se considera altamente adecuado la presencia de dreas
verdes, sin embargo, la constuccion y/o presencia de
edificaciones serd factible a través de instalaciones que sean
destinadas a actividades afines a la recreacién (espacios para
expresiones culturales, como son teatros, exposicion de obras
de arte) y/o el deporte (albercas, canchas deportivas) . Sus
|imites son exactos, no indicativos.

Esta zona tendra como minimos el 90% de espacios abiertos.
Por lo tanto, las construcciones autorizadas o condicionadas no
son acumulables y no deberdn sobrepasar el 10% del terreno.
Adicionalmente, las disposiciones mencionadas anteriormente
estardn condicionadas a un andlisis de las condiciones
especificas del sitio, las caracteristicas de disefio y demds
aspectos que se consideren pertinentes.

De acuerdo a lo anterior que consiste en definiciones normativas
para los usos de suelo propuestos, se hace notar que la estructura
urbana y usos de suelo planteados atienden a  dichas
consideraciones en cuanto a funcién y localizacion lo cual resulta en
un esquema de desarrollo complementario para la zona de andlisis
qQue nes ocupa.

Al momento de Ia vigencia de uso de suelo solicitado; se atenderd a
o establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible,
de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias, dotacion
de infraestructura, mitigacion de impactos, especificaciones
constructivas y demds requisitos de Lay.

Sabado 20 de enero de 2024.
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h) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del rea de estudio deberdn
ser diseflados en funcin de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y
movilidad local.

Para el adecuade cumplimiento de lo anterior, se atenderd a las
disposiciones del PDU 2040 respecto a trayectoria, jerarquia vial y
secciones de calle establecidas, las cuales se describen en el Plang
PDU2021-ET- 204 y en el documento Anexo de Secciones Viales,
incluidos en el Plan y publicados como anexos en la (ltima
actualizacion al PDU 2040 del afio 2021.

i) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para oforgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y dssechos urbanos salidos.

% Fuente: Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarroflo Urbano
del Ceniro de Poblacion Chituahua: Vision 2040, IMPLAN
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En congruencia con las reglas de operacién de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, la dotacién de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, dreas verdes y otras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacién de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
obras necesarias segan el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura piblica.
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Sabado 20 de enero de 2024.

G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona surponiente de
la Ciudad de Chihuahua. Constituira un instrumento de planeacion,
que garantice un desarrollo sustentable y armdnico con el medio
urbano, social y natural, destinado al bien comun.

La presente propuesta no modifica la delimitacion entre zonas
urbanizables y no urbanizables establecidas por el PDU 2040, ni se
refiere & una accion de impacto significativo ya que la propuesta de
cambio de usos de suelo propuestos son compatibles y
complementarios entre si y hacia los usos que se modifican, sin
embargo se incorpora una nueva vialidad jerarquica con categoria
secundaria y se promueve un esquema integral de desarrollo sobre
el predio que incide en la zona surponiente de la ciudad en general:
por lo que se establece que ésta se refiere a un Plan Parcial que
modifica al instrumento rector de Ia planeacion de la ciudad en los
términos que establecen los articulos 37, 64 y 65 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
20N3.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visién del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el 4rea de
aplicacién mediante el cambio de uso de suslo de Habitacicnal con
densidades H35 y H45, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Intenso, Zona Especial de Desarrollo Controlado, Recreacién y
Deporte a Zona Especial de Desarrollo Controlado, Equipamiento
Urbano, Mixto Intenso, Recreacion y Deporte, incorporandolo a la
oferta de aprovechamiento urbano para la ciudad mediante el
mejoramiento y puntualizacién del esquema urbano previsto
originalmente por el PDU 2040 para garantizar la sostenibilidad e
integracion de la reserva analizada y el sector surponiente de la
ciudad con el resto de la ciudad.

Il. ESTRATEGIA PARTIGULAR

1. MODELO DE DESARROLLO

En términos del concepto general de desarrollo propuesto para el
predio El Parcelén, la competitividad y multifuncicnalidad del
espacio urbano, ya sea plblico o privado, estd relacionada al
esquema propuesto que concibe a los diferentes ambientes, ya sean
en rubros de comercio, servicios, vivienda, equipamiento, recreacion
y smplec, como una estructura intimamente relacionada entre dichos

aprovechamientos para garantizar la accesibilidad y funcionalidad
del esquema. Es decir, la propuesta define una estructura de uses
mixtos que con suma inmediatez ofrece los satisfactores cotidianos a
sus habitantes, que sin realizar mayores desplazamientos puede
llegar al destino deseado. Dicha condicién se resuelve no solamente
al interior de la reserva sino también es necesario de resolver en su
relacion con el resto de la ciudad.

Con la implementacién de espacios multifuncionales, el usuario
puede realizar todos los viajes que su desempefio y mejor desarrollo
impliquen, sin embargo serdn viajes cortos, a pie la mayoria, de tal
manera que no se consume tiempo, no se hacen desembolsos y
tampoco se requiere de infraestructura costosa. Solamente tener un
ambiente peatonal confortable, seguro y atractivo. Lograr esto
conlleva a efectuar un redesarrollo del espacio urbano existente:
mezclar adecuadamente los usos del suelo, elevar las densidades de
construccion, generar las sendas de conexion, destacar los nodos
concentradores de equipamientos y servicios excepcionales,
mantener la vocacién y el ambiente tradicional de los distritos,
consolidar las dreas deficitarias, respetar los bordes naturales y
artificiales del espacio urbano, integrar los elementos naturales
como escurrimientos pluviales y elevaciones topogréficas, disponer
del espacio abierto suficiente para el esparcimiento y disponer del
equipamiento urbano, de los diferentes niveles, debidamente
consolidados.

Generando una cobertura a distancias razonables de parte de
servicios urbanos y de los mayores puntos concentradores de
empleo, se promueve la integracian del desarrollo El Parceldn con la
ciudad a través de su relacion con la Av. Tedfilo Borunda y la futura
vialidad Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5), asi como los factores
funcionales de convivencia futura con el Parque Metropolitano de los
3 Cuerpos de Agua del cual el Parque EI Rejon con sus diversas
accesorfas, Parque Lineal El Encino y El Parque Acueducto son
elementos consolidados actualmente. Asimismo se considera su
conexién, convivencia y complementariedad hacia el Subcentro
Urbano Surponiente, planteado por el PDU 2040 como uno de los
principales concentradores de actividad y empleo proyectados en la
ciudad.

Considerando la ubicacién estratégica del predio analizado lo cual
define su importancia en cuanto a su desarrollo & integracion con la
dindmica de la ciudad, la propuesta considera la incorporacion de
equipamiento, comercio y servicios de alcance y cobertura urbana,
al tiempo que fomenta la cobertura e incorporacion de fuentes de
empleo de diverso tipo para el sitio. Dicho centro distrital planteado
al interior del predio funciona de manera complementaria a la
incorporacion de servicios y comercio con cardcter de corredor
urbano sobre el trazo del Blvd. Luis H. Alvarez y con los usos en
proceso de consolidacion sobre la Av. Tedfilo Borunda. Igualmente
que para los subcentros urbanos; el comercio, los servicios, el
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equipamiento y el empleo son cualidades que debe cumplir cada
centro de distrito como es el presente caso.

Por otro lado en los diferentes sectores que componen el proyecto,
de acuerdo con sus cualidades ambientales o condiciones de riesge
por cuestiones medioambientales, se definen elementos
estructuradores de bajo impacto tales como corredores verdes,
equipamiento de bajo impacto, tratamiento hidroldgico de vialidades
y demds elementos que al tiempo que cumplen con una funcidn
especifica de consolidacion del desarrollo propuesto, funjan
adicionalmente como elementos estructuradores de los diferentes
componentes no fangibles del espacio urbano como son
conectividad, accesibilidad, apropiacion social del espacio piblico,
complementariedad de actividades y ofros aspectos detonadores de
calidad de vida y bienestar para los futuros habitantes de la zona.

Por lo tanto, cada estrategia territorial definida en el Plan atiende a
las condiciones de vocacion particular de la reserva por su ubicacion
y los factores fisicos, sociales y ambientales que le impactan, asf
coma por su cualidad de servicio a la ciudad y su estructura.

Esta estrategia se subdivide en temas que por su caracter global y de
incidencia en la totalidad de la mancha urbana son considerados
como redes, de tal forma que esta categoria integra la propuesta de
estructura vial, la de infraestructura de cabeza y el sistema de
espacio publico que interviene la localizacion de equipamiento
urbano construido y los espacios verdes recreativos y deportivos
necesarios atendiendo a las condiciones territoriales que inciden al
esquema, para pasar en un segundo plano al establecimiento puntual
de zonas de intervencion.

El objetivo es el de conformar un espacio urbano eficiente en base a
una clara estructura que obedezca a sus necesidades y de ahi derivar
sus formas operativas. Los elementos clave de la estructura urbana a
promover a fravés del presente Plan, los cuales a su vez se
integraran con |a estructura urbana de la zona son los siguientes:

1. Al interior del poligono de interés con superficie total de
Tipologfa de gestién urbanistica a través de macrolotes los
cuales incidiran en la consolidacion progresiva de la zona
en términos no solo del desarrollo del espacio urbano
habitable o vivible sino de manera adicional en la
consolidacion vial y de infraestructura de cabsza
requerida. La propuesta implica la consolidacién de 11
macrolotes en diversas etapas de consolidacion los cuales
promueven diversos aprovechamientos del  suelo
primordialmente en tipologia ZEDEC para uso habitacional
y comercial, asi como para equipamiento urbano.

2. Sedefinen 2 poligonos sujetos a segregacian del poligono
original, los cuales se refieren al desarrollo dsl tramo
correspondiente para consolidacién futura de la Vialidad
Poniente 5 y su drea de influencia y accesibilidad directa

la cual promueve usos y tipologias acorde a dicha
vocacion en esquema de desarrollo en alta densidad. Sus
tiempos programaticos de ejecucion obedecen a la
progresiva consolidacion de la vialidad jerdrquica y su
esquema de desarrollo se dard a través de sucesivas
subdivisiones de terreno atendiendo a las disposiciones
legales para tal fin.

3. Se define 1 poligono adicional sujeto a segregacion del
poligono original en el entronque de futuras
prolongaciones de vialidades jerarquicas Av. Tres Presas y
Av. Hacienda del Real con enfogue de consolidacion futura
para nlcleo concentrador de actividades de cardcter
distrital en dicho nodo jerdrquice de gran importancia para
|a estructuracion urbana de la zona en general.

4. Respeto a |a frayectoria de arroyo Agua Puerca el cual
adquiere una importancia capital en cuanto a su definicién
en el esquema de desarrollo por su alto valor ambiental
como alimentador a la Presa EI Rejon, el esquema a
promaver respetard trayectoria y volumen de escurrimiento
mediante la delimitacién de zona federal la cual se
conformard como corredor ecoldgico de integracion de la
zona de andlisis con el parque Metropolitano EI Rejon a
través de estrategias de espacio pdblico y movilidad
alternativa.

5. Conduccion de escurrimientos pluviales a través de
vialidad hacia el afluente captador que es el propio arroyo
Agua Puerca. La estructura vial jerdrquica a promover se
adapta a las condiciones de relieve y rasantes para su
adecuada conduccién desde los macrolotes que fungen
como zonas de captacion y conduccion primaria las cuales
confluyen al arroyo. De manera complementaria, se
establece l1a red vial jerdrquica considerando su nivel de
servicio hacia la propuesta y estableciendo las mds
adecuadas condiciones de conectividad con la red vial
existente y propuesta.

6. La trayectoria de la falla geoldgica denominada Loma
Divisadero sobre el poligono EI Parcelon implica realizar
consideraciones especiales de tratamiento de la
urbanizacién a lo largo de dicha falla lo cual incide en
condicionantes a la estructuracion urbana de los diversos
macrolotes sobre los que tiene trayectoria.

2. ENFOQUE INMOBILIARIO

De acuerdo a las condiciones de mercado inmobiliario, se promueve
la consolidacién de vivienda media residencial acorde al perfil
socioecondmico de la zona.
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En tipologia habitacional unifamiliar se promovera la consolidacién
de macrolotes los cuales serdn desarollables a través de los
programas maestros de urbanizacion que deriven del presente Plan
para la conformacién de lotes unifamiliares con dimensiones de
120.00 a 350.00 m2 acordes al tipo de mercado que demanda el
usuario en la zona de anlisis.

Con respecto a la vivienda plurifamiliar, se promueven esquemas
densificados de altura baja con capacidad unitaria de hasta 30
Unidades  habitacionales por médulo  considerando el
dimensionamiento adecuado por unidad para la habitabilidad de
familias con pocos miembros, implementando una opcién de
vivienda necesaria por los actuales perfiles de composician familiar
€N UNa zona con vocacion para su implementacion por su cercania a
la vialidad jerarquica periférica Blvd. Luis H. Alvarez planeada por el
PDU 2040 en la zona.

Se plantea la consolidacion de usos complementarios comerciales y
de servicios acordes a la demanda prevista no solamente por los
habitantes proyectados en el poligono de anélisis sino para la zona
en general, los cuales ocuparan los predios dispuestos en el
corredor urbano del Blvd. Luis H. Alvarez y macrolote con uso de
suelo ZEDEC localizado en la confluencia de la Av. Tres Presas y Av.
Hacienda del Real.

3. FORMACION DE NUCLEOS DE ACTIVIDAD

Se promueve la consolidacion de esquemas concentrados de
servicios y equipamiento con el planteamiento de usos comerciales
de cobertura distrital en el entronque de las vialidades jerdrquicas
Av. Tres Presas y Av. Hacienda del Real las cuales se conforman
como vialidades colectoras de un amplio sector de la reserva de
desarrollo surponiente y plantean vinculacién y conexion directa
hacia las vialidades jerarquicas de cardcter urbano Blvd. Luis H.
Alvarez y Av. Tedfilo Borunda.

La vialidad Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5) sefiala una condicién
favorable para la concentracion de comercio, servicios y esquemas
densificados de vivienda en conformacién de corredor urbano. La
estrategia del Plan promueve la segregacion del poligono de
influencia de dicho coredor urbano y su desarrollo mediante la
asignacion de lotes unitarios en uso mixto intenso que permitan la
implementacion de esquemas de convivencia entre  usos
habitacionales y no habitacionales relacionadcs en forma directa al
corredor en esquemas de alta densidad constructiva
multifuncional.

4. POLITICAS DE DESARROLLO

El desarrollo de politicas de desarrollo urbano aplicables a la
propuesta de desarrollo es un paso fundamental para reafirmar el
espacio urbano promovido y la territorialidad. También es vital para
establecer las directrices adecuadas para apoyar el desarrollo urbano
sostenible.

Las politicas urbanas ofrecen el marco general para orientar las
intervenciones urbanas de acuerdo a la aptitud del territorio para
soportar la propuesta de desarrollo considerando su integralidad y
sostenibilidad al paso del tiempo, esto es “hacer ciudad” en
beneficio de la comunidad en lo general y de los habitantes de la
zona en lo especifico.

De acuerdo a lo anterior, se describen las politicas urbanas
aplicables a la propuesta, por rubro de intervencion territorial
agrupandolas de acuerdo a su finalidad especifica en congruencia
con la vision estratégica definida por el PDU 2040 para la ciudad.

La politica de mejoramiento es relativa directamente al esquema de
intervencion & implementar. El hecho de modificar los usos de suelo
sobre el drea de reserva que nos ocupa para favorecer la integracion
de un esquema urbano compatible, complementario y vinculado a la
ciudad es el aspecto mds representativo para el mejoramiento de la
zona la cual se resume en los siguientes aspectos:

« Acondicionamiento de fuentes de empleo cercanas,
accesibles e integradas a los diversos esquemas de vivienda
en el sector.

 Diversificacién de tipologias de vivienda a favor de la
densificacion relacionada a las dindmicas sociodemograficas
y culturales de |a ciudad.

e Integracidn vial mediante la consalidacion de redes de
movilidad con capacidad suficiente y continuidad adecuada
para la accesibilidad a las fuentes de empleo, la vivienda y
|as vias principales de integracidn con el reste de la ciudad.

* Dotacion de infraestructura de cabeza que garantice la
optima habitabilidad y calidad de vida para la poblacidn
habitante de la zona.

La politica de conservacidn es aplicable hacia los elementos
de valor ambiental y recursos naturales que se presentan en
la zona. El desarrollo estratégico de esquemas balanceados
de integracion urbano ambiental serdn principios bésicos de
la propuesta:

e Preservacion del arroyo Agua Puerca mediante |a
delimitacion de cauce y zona federal con tratamiento
restitutivo natural.

*  Mantenimiento de la calidad de agua en arroyo Agua Puerca
como uno de los principales cauces alimentadores de la
presa El Rejon implementando estrategias de retencicn de
aguay captacion de asolves y desechos.

*  Conduccién de escurrimientos pluviales generados con
destino al arroyo Agua Puerca mediante estrategias de
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espacio publico, parques lineales y vias pluviales que
garanticen una calidad dptima del agua servida.

* Recenocimiento y tratamiento especial a la urbanizacion
sobre falla geologica en atencién a la adecuada prevencicn
de riesgos y recuperacion acuifera por medio de infiltracién
pluvial.

* Acondicionamiento de pargues urbanos para captacion
pluvial y posible infiltracion de agua.

Con respecto a las politicas de crecimiento, la propuesta definida en
el Plan Parcial habrd de establecer los criterios necesarios que
garanticen el desarrollo sostenible de la reserva territorial y su
adecuada integracion con la mancha urbana en términos funcionales,
economicos y sociales. Las politicas de la nueva Agenda Urbana
plasmadas en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y los criterios derivados
hacia la Ley de orden estatal, definen la necesidad de fomentar el
crecimiento ordenado, contiguo y sostenible de las ciudades a través
de propuestas que se vinculen de manera programada con el resto
de la ciudad. Los principios rectores de |a propuesta urbana a definir
através del presente Plan son los siguientes:

Programacion y consolidacién progresiva del desarrollo en
base a las capacidades y disponibilidades de servicios
basicos para sostenimiento de la propuesta urbana.

e Crecimiento  densificado detonador de productividad,
infraestructura y desarrollo para la zona surponiente de la
ciudad.

* Integracion funcional, social y fisica de la reserva con la
ciudad que la sustenta.

*  Implementacion de concentrador de servicios de tipo distrital
para favorecer la cohesion social y econémica del sector.

 Participacion y desarrollo proporcional de la vialidad
Poniente 5 en su caracter de corredor urbano jerarquico de
gran potencial futurc para la ciudad.

= (Cohesion funcional, social y econdmica de la zona de
desarrollo surponiente de la ciudad.

Los criterios estratégicos referentes a la politica de consolidacién se
refieren a los valores potenciales de la reserva que garanticen que al
paso del tiempo la contribucién que el desarrollo propuesto hace
para garantizar el concepto “construir ciudad” las cuales se reflejan
en el grado de congruencia de la accién urbana a realizar con los
lineamientos del marco de planeacicn que lo sustenta.

 Espacio plblico de calidad adaptado y vinculado a la
progresiva habitabilidad del territorio.

* Implementacion de sistemas de movilidad alternativa que
garanticen la conectividad entre zonas y con la ciudad
aprovechando los elementos estructuradores potenciales
(corredores verdes, vialidades multifuncionales, relacién
vivienda —empleo - equipamiento).

»  Sistema urbano que fomente la consolidacién de barrios a
través de elementos concentradores de actividad
estructuradores del desarrollo.

= Diversidad y heterogeneidad en cuanto a la oferta de vivienda
para diferentes estratos socioeconémicos y diferentes
estructuras familiares.

5. ZONIFICACION PRIMARIA.

La propuesta del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Predio El
Parcelon se refiere a |a adecuacion y puntualizacion de criterios de
aprovechamiento en una zona urbanizable ya considerada en el PDU
2040 por lo que no representa modificacion alguna a la delimitacion
entre usos urbanizables y no urbanizables preservando la proporcidn
entre aprovechamientos definidos en zonificacién primaria planteada
en el marco de planeacidn de la ciudad.

La totalidad de usos de suelo propuestos se ubican de origen en
Zona de Reserva “R" y la propuesta del Plan plantea la modificacion
de usos vigentes urbanizables Habitacional H35 y H45, Mixto
Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Zona Especial
De Desarrollo Controlado, Recreacidn y Deporte a Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, Zona Especial De Desarrollo
Controlado, Recreacion y Deporte; modificando la proporcion entre
usos favoreciendo un esquema urbano dptimamente integrado a las
condiciones del contexto y de Ia ciudad.

La propuesta de desarrollo atiende a diversas etapas de ejecucion
basada en un planteamiento inicial de segregaciones sucesivas de
areas del poligono original con superficie de 56.101 has con
diversos enfoques estratégicos que atienden a una politica de
consolidacion progresiva de la reserva en base a garantizar su
optima integracion urbana, ambiental y social.

Considerando que la totalidad de la superficie propuesta a desarrollo
programado por el presente Plan se refiere a Area Urbanizable en
Zona de Reserva “R”, se promueve la siguiente composicion de
poligonos sujetos a estrategias diferenciadas en cuanto a desarrollo
y progresiva consolidacion todos resultantes de tramites de
segregacion de predios a promaver en etapa previa al desarrollo de
la propuesta general de usos y aprovechamientos del suelo:

Fraccionamiento de macrolotes en
P1  efapas diversas de ejecucidn (incluye
superficie vial jerdrquica).

Superficie de 46.966 Has
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P9 Poligonos de consolidacion para tramo - ”
correspendiente de Correder Urbano Blvd,  Superficie conjunta de _
F?(S Luis H. Alvarez (Poniente 5) en modalidad ~ 6.793 Has :
de aprovechamiento mixto del suelo
: Poligono de reserva comercial para o
P4 consolidacion de nicleo concenfrador de  Superficie de 2.341

actividades en el nodo Av. Tres Presas — Has
Av. Hacienda del Real

Superficie fofal de =~
poligono: 56.101 Has

Lo anteriormente expuesto se ilustra en el esquema siguiente que
gstablece la estrategia diferenciada de desarrollo acorde al proceso
de conformacion de predios sujetos a desarrollo en tipologia de
fraccionamiento y segregaciones dispuestas para usos comerciales,
mixtos, dispuestos para conformacidn del corredor urbano Blvd. Luis
H. Alvarez y Av. Tres Presas en los tramos que corresponden al
predio de interés:

Simbologia

5:1 Paligana El Parceicn
Superficie vial
— Cauge y zona federal
Rizs y Amoyos
Estrategia general
| Fraceionamiants

CORAEDCR
LUIS H ALVAREZ
SUPERFICIE §371HAS

B segregacion

POLIGONO FRAGCIONAMIENTO
SUPERFICIE; 46.965 HAS

6. ZONIFICACION SECUNDARIA.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particular, a la consolidacién de una reserva que
complemente actividades productivas y generacion de empleos para
la zona atendiendo a las politicas de densificacion definidas en el
PDU 2040, destacando por su adaptacion al entorno (natural y
construido) y por la incorporacion de giros productivos con oferta de
empleo para un sector urbano deficiente en cuanto a diversidad

¥ Fuente: Elaboracidn propia.

econdmica el cual se encuentra en proceso de consolidacion sobre
una superficie de 56.101 Has, con factibilidad para su conexién a los
servicios de infraestructura basica y planificacion de vias de
comunicacion que favorecen su dptima accesibilidad e integracién
urbana.

Los usos propuestos para el aprovechamiento del predio son
acordes y complementarios a su entorno ambiental y fisico, los
cuales corresponden a su proximidad planeada con un corredor
urbano jerdrquico propuesta por el PDU 2040 como es el caso del
Blvd. Luis H. Alvarez, en una zona que a la fecha presenta escasa
diversidad en cuanto a la oferta de usos que complementen la actual
condicion de habitabilidad de la zona, en donde dicha poblacién
habitante es demandante de empleo y servicios diversos, para lo
cual la propuesta presentada constituye una aportacion importante
para el desarrollo econdmico de la zona aprovechando la ubicacion
privilegiada del predio con respecto a sus opciones de vinculacion
con el resto de la ciudad y su proximidad con importantes nicleos
de actividad, recreacion y convivencia social como es el caso de los
diversos giros ya implementados en el entorno de los 3 cuerpos de
agua con alto potencial para el desarrollo de equipamiento de todo
tipo y actividades del sector terciario.

En términos de contigliidad e integracion urbana, la propuesta es
colindante directa hacia usos habitacionales ya establecidos y en
funcionamienio de acuerdo a compatibilidad con los usos
nabitacionales planeados en dichas colindancias por lo que de
acuerdo a la magnitud de impactos generados por el desarrollo
diverso, complementario y compatible propuesto para el predio de
andlisis no se aprecian que su consolidacién defina impactos
negativos que tengan incidencia hacia el medio urbano diverso y las
zonas ambientales de alto valor que definen el Area de Estudio, por
lo que su convivencia con el entorno es adecuada. De cualquier
manera, se atenderan y promoveran las condiciones mas adecuadas
de colindancia para fomentar la convivencia del desarrollo con su
entorno en un ambiente de integracion urbano — ambiental favorable
a la propuesta, al medio natural circundante, a la zona urbana
cercana y a la ciudad en lo general.

El esquema propuesto establece la conformacién de comercio y
equipamiento concentrados para detonar un niicleo de servicios que
favorezca un desarrollo sostenible en lo econdmico y en lo social
detonando actividades, empleos, servicios, asi como mixtura de
usos y tipologfas habitacionales acordes a la dindmica social y
demografica de la ciudad en un sector de alta demanda para vivienda
considerando 1o ya observado en el andlisis progresivo de
consolidacion de este sector urbano.
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Fig. 81 Zonificacidn Secundaria propuesta en el Area de Estudio. %

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en &l drea de
estudio, se observa que la modificacion de usos de suslo de
Habitacional con densidades H35 y H45, Mixto Intenso, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC, asi como Recreacion y
Deporte a usos Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, ZEDEC
y Recreacion y Deporte sabre el predio propuesto, representa una
accidn positiva considerando la consolidacién de mayor superficie
con usos productivos que incidirdn positivamente en la
implementacidn de un esquema diverso y complementario para la
zona, como se observa en el andlisis comparativo entre los usos
actualmente definidos por el PDU 2040 y los propuestos por el
presenta Plan Parcial:

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040, IMPLAN,

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

USOS ACTUALES US0S PROPUESTOS

29545 0.26%

289.3028 2

Habitacional Densidad H25
Habitacional Densidad H35

2.9545 0.26%

% 257.3714 22.31%

R
=

5.94 2.3

Habitacional Densidad H45 332012 288% 30.9550 2.68%
Mixto Moderado 0.03% 0.2975 0.03%
Mixto Intenso 289%  35.7406 3.10%
Zona Especial Desarrolio Controlado 23.83% 3140286  27.22%
Comercio y Senvicios 1 1.06% 11.7985 02
Equipamiento Urbano 3 3.4 413173

Recreacién y Deporte 107.9538 108.4558

Preservacian Ecologica Primaria 82.0359 82.0359

Area Natural de Valor Ambiental 101.9664 101.9664 8.84%
Vialidades ysenidumbres 165.0365 14.30% 166.7831 1.46%

TOTAL: 1153.7125

LR 11537125 100,009,
Noa:  Los daios de supercie se expresan en Hectéreas (Has)

Fig. 82 Andlisis de dosificacién de usos de suefo en el Area de Fstudio
resultantes de la modificacién.

Especificamente con respecto al predio de andlisis, una de las
mayores aportaciones del presente proyecto es la incorporacién de
una mayar superficie urbana en uso ambientalmente favorable para
la zona por condiciones estratégicas de integracion urbano —
ambiental como es el uso ZEDEC cuya presencia en el poligono pasa
de un 0.36% a un 70.13% de acuerdo a su proporcion con la
superficie total del poligono de aplicacién.

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO PROPUESTOS

Zona Especial Desarrollo Controlado 39.3462  70.13%
Mixto Intenso 3.3149 591%
Equipamiento Urbano 25094 4A47%
Recreacién y Deporte 2.7606 492%
Vialidades ysenidumbres 8.1697  14.56%

TOTAL:  56.1008 100.00%

Noa:  Los daios de supercie se expresan en Hectéreas (Has)
Fig. 83 Anélisis de dosificacion de usos de suele en el predio de esiudio. ¥

Al concretarse |a modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un drea de reserva en una zona de fuerte e
infensa dindmica inmobiliaria favoreciendo mayor consolidacién e
integracion del sector con la mancha urbana consolidada y acorde a
las previsiones de planeacién de desarrollo metropolitano por su
incorporacion al desarrollo urbano en una zona de alto valor social y
ambiental detonando mayores inversiones piblicas y privadas en la
zona y adicionalmente, se atiende a las politicas de densificacién de
la mancha urbana creando un polo de actividad y empleo para la
zona analizada.

% Fuente: Flaboracion propia.
% Fuente: Flaboracidn propia.
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Fig. 84 Zonificacion Secundaria propuesta en ef Area de Aplicacion.

7. EXPECTATIVA POBLACIONAL Y DE VIVIENDA.

Considerando la dindmica de absorcion de reserva territorial
consolidacion de vivienda en la zona analizada en aspectos de
Diagnostico, se establecen criterios puntuales para consolidacién de
la reserva El Parceldn atendiendo a dichas condiciones definiendo
como premisa que el desarrollo se realizard bajo la figura de
macrolotes para la construccion de diversos desarrollos de tipo
nabitacional y no habitacional que promoverdn mezcla de usos y
gstratos socioecondmicos en su conformacion.

Se definen usos complementarios en forma puntual atendiendo a las
necesidades defectadas en la zona lo cual se traduce
gstratégicamente en la conformacién de un concentrador de
actividades de cobertura distrital que atiende a las necesidades no
solo del predic que nos ocupa sino de la zona de desarrollo en la
cual se ubica la presente propuesta.

Se establecen periodos de consolidacion de 4 afios por plazo para

establecer un horizonte de 12 afios totales para la consolidacion de
la presente propuesta.

En un corto plazo se promueve la consolidacion de 3 macrolotes con
uso de suelo ZEDEC con superficie total de 11.647 Has y

% Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrolfo Urpano del
Centro de Poblacion Chikuahua: Vision 2040. IMPLAN.

Equipamiento Urbano que corresponde a un macrolote adicional con
superficie de 0.697 Has del concentrador de servicios propuesto al
norte de la reserva.

A mediano plazo, el programa estratégico promoverd la
consolidacion de 3 macrolotes adicionales en uso ZEDEC con
superficie conjunta de 14.696 Has y macrolote adicional con destino
de Equipamiento Urbano con superficie de 1.203 Has en
consolidacion progresiva del concentrador de servicios de cobertura
distrital propuesto en el entronque de las vialidades jerdrquicas Av.
Tres Presas v Av. Hacienda del Real.

En el largo plazo, se promueve la consolidacién de 2 macrolotes de
uso de suelo ZEDEC localizados al norponiente de la reserva con una
superficie conjunta de 11.609 Has y macrolote adicional con uso de
Equipamiento Urbano que cuenta con una superficie de 0.696 Has
con lo cual se complementa el concentrador de equipamiento de
cobertura distrital previsto para la zona.

Mediante la programacion antes descrita, se completa el desarrollo
total del poligono de 46.980 Has previsto para desarrollo en régimen
de fraccionamiento al interior del poligono El Parceldn.

Adicionalmente, se promueve la consolidacion de 3 fracciones del
predio general las cuales serdn sujetas a tramite de subdivisién /
searegacion las cuales tienen una superficie conjunta de 9.121 Has.

De éstas, 2 de dichas fracciones corresponden al corredor urbano de
la vialidad Blvd. Luis H. Alvarez y lienen una superficie conjunta de
6.779 Has. Dichos poligonos se conforman por el derecho de via
establecido en el PDU 2040 para dicha vialidad y su drea de
influencia con use Mixto Intenso y su consolidacion obedecera a la
progresiva  consolidacion  de lotes  unitarios  vinculados
funcionalmente a la vialidad jerdrquica por lo cual se considera que
su consolidacion no atenderd a plazos especificos como en el ¢aso
de la propuesta de macrolotes ya que su temporalidad dependera de
la habilitacion de la vialidad Blvd. Luis H. Alvarez lo cual suceder4
entre el mediano y largo plazo, asi como de la demanda de servicios
resultante de la consolidacién de la zona y de la demanda de
cardcter urbano derivada de |a habilitacion de la vialidad jerarquica.

Finalmente, 1 fraccion propuesta a segregar del poligono original
cuenta con uso de suelo ZEDEC en cual sera utilizado para uso
comercial en complemento al concentrador de empleo y servicios de
cobertura distrital a localizarse en el sntronque de las vialidades
jerdrquicas Av. Tres Presas y Av. Hacienda del Real. Dicha fraccion
cuenta con una superficie de 2.334 Has y su temporalidad de
desarrollo se vincula a la progresiva habitabilidad no solo del predio
sino de la zona en lo general. Se prevé que su tiempo de
consolidacion atienda progresivamente a un plazo entre mediano y
largo en cuanto a los tiempos previstos para el desarrollo del
esquema de macrolotes en régimen de fraccionamiento propuesto.
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De acuerdo a las consideraciones anteriores se define la total
consolidacion de las 56.101 has de superficie que conforman la
reserva territorial E| Parceldn en sus diferentes aprovechamientos del
suelo los cuales son compatibles y complementarios con la zona en
gue se ubica:

Fig. 85 Programacion de etapas de desarrollo. %

Atendiendo a dichas consideraciones, la tasa de absorcion de la
reserva por plazo de 4 anos fluctda entre un 30% y un 35% por cada
plazo del total de la superficie 46.980 Has dispuesta para
consolidacion de fraccionamientos dentro del poligono EI Parceldn,
derivados de la lotificacidn de macrolotes propuestos: lo anterior en
congruencia a la dindmica de desarrollo inmobiliario prevaleciente
en el sector y al conocimiento de que dicha reserva teritorial no
serd la (nica abierta al desarrollo en la zona de andlisis. El desarrollo
de la vialidad Poniente 5, los usos mixtos localizados en su drea de
influencia y usos comerciales en modalidad ZEDEC localizados en
entronque de Av. Tres Presas y Av. Hacienda del Real; con superficie
de 9.121 Has se desarrollardn durante &l plazo total de 12 afios
establecido con una consolidacion incipiente de inicio pero
creciente progresivamente hasta alcanzar una intensidad importante
al largo plazo.

A efecto de determinar el potencial de aprovechamiento por etapa da
ejecucion, se realiza el andlisis descriptivo especffico del potencial
fotal de aprovechamiento por uso de suelo y por etapa. En el caso de
viviendas lo especificado es la cantidad de unidades de vivienda
resultantes de la asignacion de un rango de densidad promedio por
tipologia (D), derivado del cdlculo promedio de densidad en
desarrollos con tipologia similar en la zona. Para usos de suelo no
habitacionales se describe la superficie total resultante por cada uso.

A continuacion se establece el potencial de desarrollo por uso de
suelo y por plazo considerando que en un corto plazo se
consolidaran 437 unidades de vivienda de tipo unifamiliar para una

% Fuente: Elaboracion propia.

expectativa poblacional de 1,311 habitantes considerando un
promedio de 3 habitantes por vivienda de acuerdo a datos censales y
1.626 Has de usos complementarios en modalidad de equipamiento
urbano y recreacion y deporte.

CUANTIFICACION DE DESARROLLO A CORTO PLAZO

Equipamiento Urbano,

o Recreacion y Deporte e i e
"oz ZEDEC, Recreacién yDeporte  4.2312 27 116
03 ZEDEC 3.2565 35 114

04 ZEDEC 59242 35 207
TOTAL DE LA ETAPA:  14.1092 3 437

Nolas: Los datos de superficie se expresan en Hectreas (Has)
La superficie decrita corresponde a macrololes, no se incluyen vialidades jerdrquicas
El factor de densidad "D" considera la asignacion de usos de suelo por macrolots

Fig. 86 Cuaniificacion del desarroflo a corto plazo. 1%

A mediano plazo se consolidardn 453 unidades de vivienda en
esquema unifamiliar para una expectativa poblacional de 1,359
habitantes considerando un promedio de 3 habitantes por vivienda
de acuerdo a datos censales. EI macrolote 06 corresponde a uso de
equipamiento urbano con una superficie de 1.203 Has para
consolidacion progresiva de concentrador de servicios de cobertura
distrital gue incide a toda la zona.

CUANTIFICACION DE DESARROLLO A MEDIANO PLAZO

05 ZEDEC 47762 35 167
" 08 Equipamiento Urbano 12027 NA" 0
07 ZEDEC 41593 35 146

08 ZEDEC 39953 35 140
TOTALDELAETAPA: 141336 32 453

Notas: Los datos de superficia se expresan en Hectireas (Has)
L& superficie decrita comesponda a macrolotes, ne se incluyen vialidades jeramuicas
El factor de densidad 'D" considera la asignacion de uses de sugle por macrolols

Fig. 87 Cuantificacion del desarrollo a mediano plazo, ™

En un largo plazo la consolidacion del poligono implica la
construccion de 406 unidades de vivienda en tipologia unifamiliar
con una expectativa poblacional de 1,218 habitantes considerando
un promedio de 3 habitantes por vivienda de acuerdo a datos
censales. Se consclidaran adicionalmente 0.696 Has con uso de
Equipamiento Urbano que complementa a la propuesta de centro
distrital previsto para Ia zona.

CUANTIFICACION DE DESARROLLO A LARGO PLAZO

09 Equipamiento Urbano 0.6960 NA™ 0
10 ZEDEC 5.7806 35 202
11 ZEDEC 58283 35 204

TOTAL DELAETAPA: 123048 33 406

Notas: Los datos de superficie se expresan en Hectireas (Has)
La superficie decrita corresponde a macralotes, no se incluyen vialidades jerérquicas
El factor de densidad ' D" considera la asignacion de uses de suelo por macrolots

Fig. 88 Cuantificacion def desarrolio a fargo plazo. 12

190 Fuente: Elaboracion propia.
19" Fuente: Elaboracion propia.
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Considerando las fracciones a segregar del poligono original,
definidos para el correder urbano Poniente 5 v su drea de influencia,
asi como para fraccion con uso ZEDEC para la consolidacion de
usos complementarios de comercio y servicios, con superficie de
9.121 Has; se considera gue no tienen plazo definido para su
consolidacion la cual sera progresiva durante todo el horizonte de
desarrollo de la propuesta, se consolidardn 133 unidades de
vivienda en esquema plurifamiliar dentro del poligono para una
expectativa poblacional de 399 habitantes considerando un
promedio de 3 habitantes por vivienda de acuerdo a datos censales
promedio. La mayor proporcion de superficie a consolidar
corresponde a uso Mixto Intenso asociado a la vocacion del coredor
urbano con una superficie equivalente a 3.315 Has para dicho uso.

CUANTIFICACION DE DESARROLLO POLIGONOS A SEGREGAR

Mixto Intenso 3.3149 40 133
ZEDEC Comercial 2.3415 0 0
Recreacion y Deporte 113 0 0

TOTAL:  6.7864 20 133

Notes: Los dalos de superficie se ex presan en Hectéreas (Has)
No se incluyen superficies de red vial primaria
El fastor de densidad "D" considera la asignacion de uso de sulo
Fig. 89 Cuartificacidn def desarrofio sobre poligonos de segregacidn, 1

De manera general, se promueve un horizonte maximo de
consolidacion para 1,429 unidades habitacionales en tipologias
unifamiliar y plurifamiliar, distribuidas de manera proporcional en los
diferentes plazos de ejecucion de la propuesta del Plan.

VIVIENDAS TOTALES POR PLAZO DE EJECUCION

mCORTO PLAZO
MEDIANO PLAZO
LARGO PLAZO
SEGREGACION

406

453

Fig. 90 Distribucin de viviendas proyectadas por plazo de sjecucion, 1%

De acuerdo a las proyecciones anteriormente expuestas, la
expectativa final de habitabilidad es para 4,287 habitantes
considerando un promedio de 3 habitantes por vivienda definido por
el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020.

"2 Fuente: Flaboraciin propia.
195 Fuente: Elaboracion propia.
14 Fuente: Flaboraciin propia.

8. ESTRATEGIA DE USOS DE SUELO.

@) Uso zona especial de desarrollo controlado.

El uso de suelo ZEDEC es el més representativo en cuanto su
presencia en la propuesta del poligono El Parceldn, el cual alojard la
mayor cantidad de aprovechamientos habitacionales planteados en
el esquema de desarrollo, su superficie total es de 39.346 Has
equivalentes al 70.13% de la superficie total del poligono.

Dentro del esquema maestro de desarrollo, se promueve la
consolidacion de 1,296 viviendas sobre dicho uso las cuales
equivalen al 90.7% del parque total de vivienda a consolidar sobre el
predio.

Fig. 97 Uso de suele ZEDEC propussto. 1%

Se plantea que la totalidad de viviendas sobre dicho uso de suelo se
desarrollen en esquema unifamiliar atendiendo a la tipologia de
desarrollo presente ya en la zona sobre macrolotes a desarrollarse en
tiempo posterior a la aprobacidn de fraccionamiento de macrolotes.

Las caracteristicas del desarrollo en uso de suglo de modalidad
ZEDEC estén condicionadas a la realizacién de propuestas urbanas
de bajo impacto ambiental que fomenten la integracion fisica del
desarrollo urbano con el medio natural circundante lo cual es
gvaluable por medio del Plan Magstro de Urbanizacién que a fecdeto
de proponga. En congruencia con dichos lineamientos, las
propuestas urbanas a presentar en etapa de desarrollo contemplaran
los criterios estratégicos relativos al aprovechamiento del suelo
definidos en el PDU 2040, especialmente en zonas de escurrimiento
pluvial y areas limitrofes con trayectoria de fallas geoldgicas para
garantizar 1a adecuada integracion medio — ambiental.

Con respecto al desarrollo de vivienda sobre dichas zonas, se
atenderd a lo establecidc en el PDU 2040 respecto al
establecimiento de fraccionamientas y conjuntos urbanos lo cual se
resume estratégicamente en las premisas siguientas:

195 Fuente: Elaboracion propia.

Sabado 20 de enero de 2024.



Séabado 20 de enero de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 107

e Ser identificable, enfatizando que la funcién de los barrios
también debe corresponder a ser elementos que
proporcionen identidad y cardcter que corresponde a la
Z0nd que nos ocupa con presencia relevante de elementos
naturales. Debera promoverse que los conjuntos sean
espacios distintives y gran parte de estas caracteristicas se
generardn en el entorno del Centro Distrital planeado como
un importante concentrador de actividad del conjunto.

e Estar interconectado, propiciando que los barrios
presenten una fuerte conexién con las vialidades de
integracion con el resto de la ciudad. Las vialidades
colectoras colindardn con las manzanas en su sentido més
corto, para propiciar que el tréfico se distribuya hacia su
destino de una manera mas rapida. La interconexion de las
calles reducird la  congestion, promoverd  los
desplazamientos peatonales y permitira el 4gil acceso de
vehiculos de emergencia.

e Ser compacto y caminable, fomentando que la escala del
conjunto y todos los equipamientos y servicios cotidianos
estén en distancias caminables.

e Ser diverso en funcidn y forma, es decir, tanto en la
naturaleza de sus diferentes elementos (viviendas,
comercios, equipamientos, servicios, vialidades) como en
sus diferentes dimensiones y tipologfas.

i
LANBAAY

L ANEWAY

I

|
i

fig. 92 Diversidad de disefio de manzanas. 1%

"% Fuente: The Regional Municipality of Niagara (2005) Mode! Urban Design
Guildelines.

e Ser respetuoso por el entorno natural, integrando
ampliamente los elementos naturales colindantes vy
potencializando su presencia en el conjunto (arroyo Agua
Puerca, escurrimientos, zonas de relieve topografico) y su
relacion visual con elementos naturales.

Asimismo, el uso de suelo ZEDEC permite la mezcla con diversos
aprovechamientos no habitacionales los cuales complementan al
esquema urbano y promueven condiciones Optimas de relacion
funcional para dichos giros con la vivienda a consolidar. La
localizacion de usos comerciales, de servicios y de equipamiento en
uso de suelo ZEDEC serd cuidadosamente analizada en el Plan
Maestro y su localizacion fisica optard preferentemente por
ubicaciones cercanas a los principales concentradores de actividad
propuestos en el esquema maestro como es el Centro Distrital y las
vialidades jerdrquicas colectoras como son Av. Tres Presas y Av.
Hacienda del Real n cuyo entronque se promoverd la consolidacion
de un macrolote para desarrollo comercial con superficie dg 2.342
Has, resultante de la estrategia de segregacion de poligonos por lo
que este no formard parte del proyecto de fraccionamiento
habitacional el cual equivale al 4.2% de la superficie total del
poligono El Parcelén.

b) Uso equipamiento urbano.

El uso de Equipamiento Urbano dispuesto para su consolidacién al
interior del desarrollo EI Parceldn cumplird con la funcign primordial
de alojar las instituciones y los servicios plblicos que requiere la
poblacion para su adecuado desarrollo individual y colectivo.
Adicionalmente, tenderan a conformar los espacios fisicos aptos
para la convivencia y cohesion social de un amplio sector urbano en
el cual se localizan, los cuales otorgan identidad y sentido de
comunidad al complejo urbano a desarrollar.

Su presencia al interior del poligono de andlisis representa 2.509
Has de superficie que equivalen a un 4.47% de la superficie total del
poligono propuesto, localizada totalmente al interior del poligono
estratégico para desarrollo de fraccionamiento habitacional. Dicha
disposicion define una suficiencia funcional para la cobertura de la
futura poblacion habitante del poligono y la zona considerando las
proporciones reguladas por la nommatividad federal, estatal y
municipal vigentes respecto a su destino al interior de los
desarrollos urbanisticos.
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Fig. 93 Uso de suelo de Equipamiento Urbano propuesto. 1

Su localizacién abedece a condiciones de accesibilidad y cercania a
la poblacion lo cual requiere de condiciones adecuadas de
integracion y accesibilidad, por lo que en el esquema urbano se
promueve como componente dentro del Ndcleo Concentrador de
Actividades de tipo Distrital propuesto en el entronque de las
vialidades jerdrquicas Av. Tres Presas y Av. Hacienda del Real. Su
funcion en dicha localizacién promoverd la consolidacién de
equipamiento educativo de nivel basico, salud a nivel distrital y de
asistencia social; considerando un esquema de complementariedad
de usos con el predio con uso ZEDEC dispusesto para desarrollo
comercial en dicho entronque.

El esquema urbano plantea una segunda localizacion de
equipamiento concentrado al norte del poligono, cercano y
vinculado con el corredor urbano a conformar scbre la vialidad
jerarquica Poniente 5 para la cual se plantea un perfil de
consolidacion para equipamiento educativo de nivel medio, servicios
publicos, cultural y recreacion.

¢) Uso mixo.

La futura consolidacion del Blvd. Luis H. Alvarez con cardcter de
vialidad primaria de primer orden a consolidar en la zona define Ia
necesidad de consolidar usos estratégicos de alta densidad
constructiva y alta rentabilidad econémica y social en beneficio no
solo de la zona que nos ocupa, sino para toda la ciudad por la
influencia de dicha vialidad hacia la conectividad urbana y regional
planeadas.

Es por ello que el presente instrumento de planeacion reconoce la
estrategia del PDU 2040 en cuanto al establecimienta de franjas de
uso de suelo Mixto Intenso las cuales son redefinidas a través de la
presente propuesta, en los limites este y oeste de la vialidad con la
finalidad de generar consolidacién para usos mayormente
comerciales y de servicios pero con la posibilidad de integrar

07 Fuente: Efaboracion propia.

vivienda en zonas aptas de tipo plurifamiliar que aprovechen
estratégicamente las condiciones de conectividad y presencia de
giros de actividad funcionales esencialmente hacia la avenida
generando un corredor urbano rentable en lo econdmico pero
también altamente rentable en términos sociales.

El drea planteada dentro del poligono de andlisis dedicada a uso
Mixto Intenso representa 3.315 Has distribuida en 4 paligenos con
superficie equivalente a un 5.9% de la superficie total del poligono
El Parcelon que representa un parque de vivienda aproximado a 133
unidades en desarrollo plurifamiliar. Su accesibilidad directa serd a
través del Blvd. Luis H. Alvarez. De acuerdo a lo anterior es factible y
deseable la promocion de proyectos integrales que planteen su
accesibilidad principal vehicular directa y de transporte piblico con
infragstructura dedicada hacia la vialidad jerdrquica y accesibilidad
complementaria multimodal (vehiculo, peatén, ciclistas) en el
transecto entre los usos ZEDEC y Mixto Intenso. Dicha condicidn
promueve un esquema integral de movilidad que favorece el
adecuado funcionamiente del corredor y su integracion funcional
con las zonas habitacionales colindantes planeadas en su limite
poniente.

Simbologi

Fig. 94 Uso de suelo Mixto Intenso propuesto. %

El desarrollo del corredor de usos mixtos plantea tiempos
diferenciades con respecto a la futura consolidacion de zonas
habitacionales en su limite poniente por lo que se propone la
segregacion del poligono que corresponde a la conformacion de la
vialidad y la franja de usos de suelo Mixto Intenso que la flanquea.
Lo anterior favorecerd Ia habilitacion de predios unitarios producto
de la subdivision de terrenos con frente a via pablica, para su
comercializacion y consolidacién futura en base a miltiples
esquemas de adquisicion de propiedad, financiamiento para
desarrolle y participacion plblico - privada o asociacidn privada de
desarrollo para la consolidacion futura del corredor en lo urbano, lo
vial y de la infraestructura.

198 Fuente: Elaboracidn propia.
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d) Uso recreacion y deporte.

La propuesta de uso de suelo con asignacién de Recreacion y
Deporte tiende a conformar espacios pliblicos para identidad y
congregacion ciudadana para el desarrollo de actividades propias al
esparcimiento v realizacion de actividades fisicas en beneficio de la
salud de los habitantes.

El esquema de usos de suelo se define de manera inicial mediante
asignacion especifica de uso de suelo recreativo y deportivo al cauce
y zona federal del arroyo Agua Puerca con trayectoria sobre el
poligeno de actuacion, asi como en camellones de las vialidades
jerdrg. Dicho uso promueve la consolidacion de obras de restitucion
hidrologica y acondicionamiento de espacios plblicos y de
movilidad alternativa sobre zona federal libre de afectacion por
cauce. Dicha estrategia requiere del visto bueno de la Comision
Nacional del Agua respecto al uso de zona federal en actividades que
no generan habitabilidad ni estancia prolongada de personas lo cual
es permisible de acuerdo al trdmite necesario ante dicha instancia.
Se promovera que los desarrollos realicen donacion con destino de
drea verde en colindancia con la zona antes definida para la
complementarizdad de espacios pdblicos y movilidad alternativa
considerando que dicho arroyo desemboca en la Presa El Rejon,
donde se consolida actualmente un parque urbano de caracter
metropolitano  acondicionado con dreas complementarias de
equipamiento integrando al predioc El Parcelén con los
equipamientos de cobertura regional edificados y planeados en la
zona El Rején.

Asimismo, se plantea dicho uso sobre camellén de Av. Tres Presas
para alojamiento de la linea eléctrica de alta tensién que comparte
derecho de via con la calle planeada. En su entronque con Av.
Hacienda del Real, se promueve la consolidacion de un
concentrador de actividades, por lo que también se promueve el
acondicionamiento de su camellén con uso de suelo recreativo y
deportivo que tiene la finalidad de favorecer la accesibilidad a través
de sistemas de movilidad alternativa entre la Av. Tedfilo Borunda
localizada al sur y el elemento concentrador propuesto.

La superficie planteada dentro del poligono de andlisis dedicada a
uso Recreacion y Deporte es de 2.761 Has, equivalentes a un 4.5%
de la superficie total del poligono El Parceldn. Dicha superficie se
conforma mayormente por afectaciones de infraestructura y cauce
hidroldgico por lo que no es susceptible a ser aceptada en donacidn
por desarrollo por parte de la autoridad municipal. La estrategia de
consolidacion de espacio pdblico implica destinar donacion para
drea verde en colindancia a las zonas federales descritas de fal
manera que se conformen corredores de cardcter ecoldgico
acondicionados con infraestructura, mobiliario y equipo para la
movilidad alternativa, asi como para actividades recreativas y
deportivas. El resto de la donacién municipal se promovera al
interior de los macrolotes sujetos a desarollo en régimen de

fraccionamiento para completar el porcentaje exigible por Ley al
desarrollo en su etapa de gjecucién.

/f:\i c \“ Sunbologia
- = Y [ —

fig. 85 Usa de suelo de Recreacion y Deporte propugsto, 1%

e) Condicionante de borde.

El presente instrumentc de planeacién realiza consideraciones
adicionales respecto a delimitacién y conformacion de Zona de
Borde definida en la normatividad del PDU 2040 para las zonas de
reserva urbanizable que representan el limite fisico al crecimiento de
la ciudad. Dicha politica se sustenta adicionalmente como una
estrategia efectiva para la compactacion urbana y definicion fisica de
los limites para el crecimiento urbano, planteados como criterios
estratégicos en la reciente Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, de orden federal.

El desarrollo de la presente propuesta urbana considera la
delimitacion establecida originalmente en el PDU 2040 para el
predio de andlisis, adoptando la poligonal de condicionamiento de
borde e integrandola a la geometria urbana de la propuesta, la cual
es resultante del andlisis de aspectos fisicos, de relieve,
hidrologicos, de movilidad y urbanos, por lo cual se establece alto
grado de congruencia entre la delimitacién de zona de borde sobre
el poligono El Parceldn y la nueva estructura urbana promovida y que
favorece la conformacion de elementos de borde adaptados a la
geometria de los futuros desarrollos en la zona.

La normatividad actual del PDU 2040 aplicable para el poligono El
Parceldn define dos zonas interiores con condicionamiento de borde:
|la primera en el limite nororiente del poligono en celindancia con el
trazo previsto para Blvd. Luis H. Alvarez con una superficie de
18.843 Has y la segunda con una superficie mucho menor ubicada
en el limite norponiente del poligono con una superficie de 0.299
Has para una superficie fotal de 19.142 Has condicionada a dicho
tratamiente por el PDU 2040,

8 Fuente: Elaboracion propia.
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Simbologia

Fig. 96 Zonas con condicionamienio de borde. 1°

De manera especifica, los macrolotes y fracciones definides con
condicionamiento de borde por la presente  propuesta,
independientemente del uso de suelo asignado, atenderdn a criterios
de desarrollo acordes a su condicion de sectores limite para el
crecimiento urbano.

Para el desarrollo sobre dichas zonas, se atenderd a lo establecido
en el PDU 2040 respecto a tratamiento formal y funcional de
fraccionamientos y conjuntos urbanos lo cual se resume en las
premisas siguientes:

e  Concentracion de donacién por desarrollo hacia elementos
naturales como el arroyo Agua Puerca, incluyendo sn éstas
los componentes semi-plblicos y pdblicos como lo son
las plazoletas y jardinespara la conformacidn de parques
lingales.

o Las calles de borde y de remate en el borde serdn parte de
la urbanizacién inicial en el caso de fraccionamientos
nuevos y elementos adicionales al completarse tramos
ubicados en zonas ya desarrolladas o aun por
desarrollarse.

e Los componentes a combinarse y emplearse en estos
casos son una franja de vivienda de borde de baja o alta
densidad, ya sea en forma unifamiliar o multifamiliar, pero
siempre con un COS promedio por macrolote de menos
del 60%.

e Ao largo del arroyo Agua Puerca y escurrimientos
menores se planteardn elementos de captacion, retencicn,
e infiltracion de aguas pluviales tales como diques para
mejorar las condiciones medio ambientales y de paisaje.

710 Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 97 Tratamiento urbanistico en zonas de borde. 17

9. INFRAESTRUCTURA

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

De acuerdo a la concentracién y distribucion de las diferentes etapas
de desarrollo definidas para los macrolotes propuestos en el
dasarrolle del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Predio El Parceldn,
se promoverd la construccidn de infraestructura de cabeza tendiente
a satisfacer la demanda del gasto generado por los diferantes
proyectos habilacionales y no habitacionales promovidos. La
definicion de redes e infraestructura asociada corresponderd a la
etapa de programacion maestra de la propuesta definida en el
presente Plan acorde a sus etapas de ejecucion y tipologia de
desarrollo a promaver.

Para efecto de cdlculo, fueron considerados criterios generales de
asignacion aproximada de viviendas por tipologia vy los usos de
suelo complementaries al esquema de desarrollo, los cuales se
proyectaron de acuerdo a los pardmetros establecidos por la
publicacion “Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el afio
2022 de 1a Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua”
editado por el Gobierno del Estado de Chihuahua a través de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, que establece las variables de
cdlculo en las que se basa el esquema de derechos exigibles a los
desarrollos para definir las factibilidades para la dotacin de servicio
de agua potable y alcantarillado. Dicha publicacion tiene cardcter
obligatorio para todo tipo de desarrollo habitacional y no
habitacional a construirse en la ciudad de Chihuahua, de acuerdo a
su vigencia reglamentaria por su publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Chihuahua.

Dicha normatividad establece en su articulo 26, las férmulas y
variables para el calculo del Gasto Maximo Diario para todo tipo de

" Fuente: PDU 2040.
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desarrollo inmobiliario el cual se expresa en litros por segundo
(ts/seg), el cual servird de base para la definicion de redes de
suministro e infragstructura asociada tendiente a satisfacer la
demanda maxima establecida para el desarrollo en sus diferentss
etapas.

Considerando lo anterior como un horizonte maximo de gasto, es
posible establecer que el Gasto Méximo Diario (Q) de agua potable
serd de 52.49 LPS considerando todos los giros de desarrollo
habitacionales en sus diferentes tipologias y no habitacionales
promoavidos al interior del poligono El Parceldn.

la demanda generada por Gasto Médximo Diario (Q) para agua
potable y drenaje, serd programada de acuerdo a los plazos de
gjecucion de l1a propuesta considerando un horizonte de desarrollo
de 12 afios, acorde a las perspectivas de crecimiento establecidas
para la zona de analisis.

Considerando dicha programacién y atendiendo a las capacidades
definidas en el esquema de planeacion por cada macrolote y su
plazo programatico, es factible establecer para corto plazo que
implica el desarrollo de 437 viviendas en esquema unifamiliar en
diferentes tipologias y 6,106.76 m2 de usos no habitacionales
consistentes en equipamiento urbano concentrado complementario
al desarrollo; se establece un Q de agua potable equivalente a 14.91
LPS el cual resulta de los aprovechamientos siguientes:

CALCULO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE PREDIO EL PARCELON (CORTO PLAZO)

Habitacional 437 NA 600 35 135 86400 14.34
No habitacional N.A  6,106.76 6 N.A 135 86400 0.57

Gasto Maximo Diario Total: 14.91
Notas: El dato de dotacién para lotes habitacionales considera el rango maximo de superficie: dz lole mayor a 150 m2
C.V.D. Cogficients de Variasién Diaria
Los datns de superiicie para uso no habitacional se ex prasan en metios cuadrados (m2)
Ei dato de Gasto Méximo Diario se expresa en lires por segundo (LPS)

Fig. 98 Demanaa de agua potable a cortu plazo. 72

De acuerdo al proceso programado de consolidacién, a mediano
plazo de calcula el gasto para 453 viviendas de tipo unifamiliar
adicionales a las ya existentes y 12,027.43 m2 de usos no
habitacionales en equipamiento urbano complementario al esquema
urbano ya conformado; se establace asi un Q para agua potable de
15.99 LPS adicional a lo consolidado en el corto plazo para un Q
total de agua potable equivalents a 30.90 LPS al momento de
consolidacion de dichas etapas de desarrollo:

"2 Fuente: Elaboracicn propia en base a daios de JIMAS.

CALCULO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE PREDIO EL PARCELON (MEDIANO PLAZO)

Habitacional 453 NA 800 35 135 86,400 14.86
No habitacional N.A 12,027.43 8 NA 135 86,400 113
Gasto Maximo Diario Total: 1599
Notas: El dato de dotacién para loles habitacionzles considera el ranga méxima de superficle de lote mayar a 150 m2
C.V.D. Coeficients de Variacion Diaria

Los datos de superficle para uso no habitacional se expresan en metros cuadrados (m2)
El daln de Gasio Maximo Diario se expresa en lires por segundo (LPS)

Fig. 89 Demanda de agua polable a mediano plazo. 12

En etapa final de consolidacion para fraccionamiento de macrolotes,
el predio promueve la consolidacion adicional de 406 viviendas de
tipo unifamiliar y 6,959.82 m2 de uscs no habitacionales
consistentes en equipamiento urbano complementario que definen al
esquema urbano planeado; el Q resultante para agua potable de esta
(ltima etapa es equivalente a 13.97 LPS para culminar con el Q total
de 44.88 LPS para agua potable considerando la consolidacion de
las diferentes etapas de desarrollo de fraccionamiento de macrolotes
modalidad de fraccionamiento y/o condominio:

CALCULO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE PREDIO EL PARCELON (LARGO PLAZO)

Habitacional 406 NA 600 35 135 86400 1332
No habitacional NA 6959.82 6 NA 135 86400 0.65
Gasto Maximo Diario Total: 13.97
Notas: El dato de dotacion para fotes hatitacionales considera el rango maximo de superficie de lols mayar a 150 m2
C.V.D, Cosficients dz Variacion Diaria
Los datos de superficie para usa no habitacional se expresan en metros cuadrados (m2)
El dalo de Gasto Maxima Diario se axpresa en liros por segundo (LPS)

Fig. 100 Demanda de agua potable a largo plazo. ¢

Es necesario considerar que 3 fracciones del predio con superficie
de 9.121 Has del poligono El Parceldn, presentardn una dinamica de
consolidacion diferente a la progresion definida para las diferentes
etapas de desarrollo de la propusesta de fraccionamiento
mencionadas anteriormente, ya que depende sustancialmente de la
consolidacion de las vialidades jerdrquicas de proyecto para su
incorporacion al desarrollo la cual representa caracteristicas
funcionales y tipol6gicas diferentes a la estrategia de consolidacion
en régimen de fraccionamiento mencionada anteriormente.

Su consolidacion se dard mayormente entre el mediano y largo
plazos sin temporalidad definida, dicho sector promueve la
consolidacion adicional de 133 unidades de vivienda de tipo
plurifamiliar en desarrollo vertical y 56,563.59 m2 de usos no
habitacionales consistentes en comercio, servicios, oficinas con
caracteristicas de corredor urbano cuya vocacion accesibilidad e
integracion urbana se refiere hacia el Blvd. Luis H. Alvarez y Av. Tres
Presas; el Q resultante para agua potable de este sector de desarrollo
a conformarse entre el mediano y largo plazos es equivalente a 7.61
LPS adicionales al Q de 37.58 LPS resultante de las diferentes

"% Fuente: Elaboracion propia en base a dafos de JMAS.
"™ Fuente: Elaboracion propia en base a daios de JUAS.
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etapas de desarrollo para fraccionamientos y/o condeminios en el
poligono general para un Q total de 52.49 LPS considerando la
demanda de agua potable generada por el poligono de andlisis de
acuerdo al esquema de desarrollo propuesto.

CALCULO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE PREDIO EL PARCELON (FRACCIONES A SEGREGAR)

Habitacional 133 NA 400 3 125 86400 231
No habitacional N.A 56,563.59 3] N.A 135 86400 530
Gasto Maximo Diario Total: 761

Notas: El dalo de dotacion para UP| habitacional plurifamillar considera el rango de superficie construida mayor a 150 m2
C.V.D, Cosficients de Variacion Diaria
Los datos de superficie para uso no habilacional se expreszn en metros cuadrados (m2)
El dalo de Gasto Maximo Diario se expresa en liros por segundo (LPS)

Fig. 101 Demanda de agua potable en corredores urbanos. 1

A continuacion se describe el resumen de gastos generados para
consumo de agua potable proyectados en la totalidad de las 56.101
Has del poligono EI Parceldn en sus diferentes plazos de ejecucion y
tipologias previstas en su consolidacion:

RESUMEN DE GASTO MAXIMO PROYECTADO DE AGUA POTABLE

Vivienda unifamiliar ~ 14.34 14.86 1332 0 4253
Vivienda vertical 0 0 0 231 231
No habitacional 057 1418 0.65 5.30 7.66

=

TOTAL: 1491 1599 1397  761]
Nota: El daio de Gasto Maximo Diario s expresa en litos por segundo (LPS)
Fig. 102 Resumen de demanda de agua polable por tipolagia y piazo. 178

9|

Con respecto a la consolidacién de infraestructura sanitaria, al igual
que en lo referente al rubro de abasto de agua potable y de acuerdo a
la concentracion y distribucion de las diferentes etapas de desarrollo
de macrolotes propuestos en el desarrollo del Plan Parcial Predio El
Parcelon, se promoverd la construccion de la red de colectores y
obras asociadas acordes a la demanda del gasto generado por los
diferentes proyectos habitacionales y no habitacionales promovidos.
La definicion de redes e infraestructura asociada correspondera a la
etapa de programacién maestra de la propuesta definida en el
presente Plan acorde a sus etapas de ejecucion y fipologia de
desarrollo a promaver.

Para efecto de cdlculo, fueron igualmente considerados los criterios
generales de proyeccién de acuerdo a los pardmetros establecidos
por la publicacién “Tarifa para el Cobro del Servicio Pablico para el
ano 2022 de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua” editado por el Gobierno del Estado de Chihuahua a
fraves de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, de definen que
con respecto al gasto de agua residual generada, se atenderd a una
proporcion equivalente al 80% del total del gasto generado por
consumo de agua potable. Lo anterior es aplicable a todas las
tipologias de aprovechamiento a promaver sobre el predio.

"5 Fuente: Elaboraciin propia en base a datos de JIAS.
"8 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de JIMAS.

Considerando lo anterior y de acuerdo al horizonte méaximo de gasto
hidraulico de agua potable calculado anteriormente a 52.49 LPS, es
posible establecer que el Gasto Maximo Diario (Q) por concepto de
agua residual aplicable coma pardmetro de célculo para las redes de
drenaje y alcantarillado seré de 41.99 LPS.

Dicha demanda serd igualmente programada de acuerdo a los plazos
de ejecucion de la propuesta considerande un horizonte de
desarrollo de 12 afios, acorde a las perspectivas de crecimiento
establecidas para la zona de andlisis.

A continuacion se describe el resumen de gastos generados para
consumo de agua potable proyectados en la totalidad de las 56.101
Has del poligono El Parcelén en sus diferentes plazos de ejecucion y
tipologias previstas en su consolidacién:

RESUMEN DE GASTO MAXIMO PROYECTADO DE DRENAJE Y ALCANTARILLADC

Vivienda unifamiliar 1147 11.89 10.66 0.00 3402
Vivienda vertical 0.00 0.00 0.00 1.85 1.85
No habitacional 046 0.90 0,52 4.24
TOTAL: 1193 1279 1118 i
Nota: El dai de Gasto Maximo Diario se expresa en iros por segundo (LPS)

Fig. 103 Resumen de demanda de drenaje sanitario por tipologia y plazo, 117

Cabe mencionar que el predio se ubica dentro de la zona definida
para la consolidacion de infraestructura de cabeza desarrollado por
una asociacion de diversas empresas desarrolladoras que han
establecido un proyecto maestro de abasto para el sector que nos
ocupa. La conexion del presente proyecto hacia las redes de agua
potable y drenaje se realizard en base a convenios y acuerdos que el
promotor ya ha convenido con dicha asociacion y a los requisitos
que a efecto le sean definidas por la JMAS para su conexion a la red
y sU participacion en el proyecto maestro.

En base al Plan Maestro de Infraestructura para la zona con respecto
al suministro de agua potable, el predio se conectard a la red
existente en la zona oriente la cual se prolonga desde la Av. Pedro
Zuloaga hasta Blvd. Luis H. Alvarez desde donde distribuye a los
desarrollos de la zona a través de Iinea de agua de 8” con conexin
al predio de analisis.

7 Fuente: Efaboracidn propia en base a datos de JVAS,



Séabado 20 de enero de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

(== ' =

Fig. 104 Red general de agua potable zona surponiente. 1

En lo que respecta a drenaje sanitario, la zona cuenta con
infraestructura instalada donde destaca el colector Chuviscar,
recientemente habilitado en la zona en un proyecto conjunte entre la
asociacion de desarrolladores de la zona y la JMAS. El Plan Masstro
de Infraestructura para la zona define conexion del sector de interés
hacia dicho colector mediante la prolengacion de colector de 14" de
diametro desde Av. Pedro Zuloaga hacia el poniente a través de
cauce de arroyo Agua Puerca lo cual garantiza condiciones de
pendiente necesaria para servir las aguas al colector Chuviscar de
36" de digmetro. Desde el colector principal de 14” que tendré
frayectoria sobre el predio EI Parcelon, se distribuyen 2
subcolectores al interior del predio analizado que definen 2
microcuencas servidas lo cual garantiza una adecuada cobertura de
servicio para |a propuesta de desarrollo.

Fig. 105 Red general de drenaje y alcantariflado zona surponjente. 1

b) Energia Eléctrica

El predio cuenta con factibilidad de servicio expedida por la
Comisién Federal de Electricidad, basado en la Ley del Servicio
Piblico de Energia Eléctrica y su Reglamento en Materia de
Aportaciones.  En caso de que sea necesario realizar obras

¢ Fuente: Plan Masstro de Infraestruciura zona surponiente,
9 Fuente: Plan Magstro de Infraestructura zona surponiente.

adicionales para el adecuado suministro de servicio de energia
eléctrica, éstas deben ser con cargo al solicitante y se determinarn
en base a las necesidades especificas de construccion bajo el
procedimiento para la construccion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

De acuerdo a rasgos geomorfol6gicos analizados en aspectos de
Diagnastico y al esquema geométrico propuesto para el desarrollo
del poligono EI Parceldn, se analizan los pardmetros fisicos de las
cuencas y los cauces los cuales intervienen en la aplicacion de
métodos hidrometeorologicos, esto involucra numerosos factores
fisicos que definen la conformacion de subcuencas adaptadas a
dichas condiciones lo cual se analiza de manera especifica en el
Estudio Hidroldgico especifico, adjunto al presente Plan.

De acuerdo a dicho Estudio, el predio de andlisis se dividid en 9
subcuencas nombradas desde subcuenca Al hasta subcuenca A9
siendo las subcuencas A2, A9, A8 y A6 subcuencas externas que se
generan fuera de la zona de estudio, de estas subcuencas externas la
gue genera el arroyo Agua Puerca es la subcuenca A8. Las
subcuencas A1, A3, A4, A5 y A7 son generadas dentro de la zona de
estudio. La subcuenca AT se localiza en el parteaguas de la zona y
escurre hacia lado opuesto que las demds cuencas hacia un
escurrimiento afluente del arroyo Las Tinajas que no afecta el predio
en estudio. La subcuenca A1 es la subcuenca interna del predio que
genera mds gasto pluvial se le unen las subcuencas A9 y A2 que
escurre por vialidad principal de proyecto nombrada Vialidad U4
correspondiente a la Av. Tres Presas, la segunda vialidad de
proyecto que acumula considerable gasto pluvial es de la subcuebca
A4 y se nombrd Vialidad A4 que corresponde a Vialidad Interior 2.
Para obtener el gasto del arroyo Agua Puerca y realizar la
delimitacion de la zona federal se nombro como SALIDA 1, en este
punto confluyen la cuenca principal del arroyo A8 y las cuencas
internas del predio A1, A2, A3, A4, A5 AG y A8.

LREON, e
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Fig. 106 Subcuencas hidroldgicas de acuerdo a esquema geométrico £l
Parceldn. 1

20 Fuente: Estudio Hidrofégico e Hidraufico para Delimitacién de Zona
Federal para el Predio "Fi Parceldn” al poniente de fa Ciudad de Chifuahua.
S. Chavarria.
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En la siguiente tabla se presentan los datos especificos de las
cuencas y cauces, los cuales fueron aplicados al andlisis hidraldgico
para ¢l calculo de los gastos maximos en diferentes periodos de
retorno de acuerde a la metodologfa propia para |a realizacion de
estudios hidroldgicos.

COBERTURA EN

NOMBRE | AREA ZONA % PEND.| LONG, |COQEF.| TC TR
Cerril o
Km2 [Urbana| Lomerio | m/m m "N hr min

Al 0.25254 | 100.0 0.0 [0.0240] 790 85.0 |0.2241| 8.0683
A2 |o.o02885] 1000 00 [oo450] 333 85.0 |0.0910] 3.2773
A3 |o.o7ses] 100.0 0.0 [o0.0100| 404 85.0 [0.1857[ 6.6850
A4 |0.16415] 100.0 00 |[o0.0420] 791 85.0 |0.1819] 6.5473
A5  |0.03403( 1000 0.0 |[go300| 364 850 [0.1135| 4.0881

AB 0.15122| 100.0 0.0 0.0180 763 85.0 |D.2431| B.7499
AT 0.05538| 100.0 0.0 0.0100 367 850 |0.1725| 6.2084
A8 2.84247| 75 25 0.0148| 4711 75.0 |1.0625 [38.2503
A9 0.01853| 100 0 0.0550 250 85.0 |D.0677| 2.4576

Fig. 707 Datos de subcuencas y cauces en poligono £l Parcelén. 121

Los datos especificados anteriormente fueron base para la
simulacion realizada mediante software especializado Hydrologic
Modeling System (HEC-HMS), conjugando los diferentes tiempos
de concentracién de cada subcuenca para la acumulacion de gastos
en las confluencias de las subcuencas analizadas, obteniendo de
dicha manera los gastos totales para los diferentes periodos de
retorno exigidos por metodologia de analisis hidroldgico:

Area
Nembre km2 Tr 10 Tr100 Tr500
25 113X1000 M35 143X 1000 M3/S M3ax1o000

Al 0.25250 1.80 10.00 3.70 1820 52 243
A2 0.02890 0.20 1.10 C.20 210 0.8 2.8
A3 0.07600 0.e0 3.00 1.10 5.50 1.6 7.3
A4 0.18420 1.20 6.50 2.50 11.90 3.8 15.8
AS 0.03483 0.30 140 0.50 250 0.7 3.4
AB 0.15120 1.10 6.00 2.20 11.00 3 145
AT 0.05540 040 2.2 0.80 4.00 1.2 53
AB 284247 6.20 61.10 16.30 134.50 26 191.5
A 0.01950 Q.10 0.80 0.30 1.40 04 1.8

SALIDA 1 [ 3.58969 8.80 89.20 22.30 187.30 337 261.5

SALIDA 2 | 0.05540 Q40 220 0.eg 400 1.2 5.3
u1 0.30090 2.20 11.e0 4.40 21.80 5.2 29
u2 3.14337 7.20 73.00 18.50 156.30 28.3 2205
u3s 3.38357 7.80 82.50 2040 173.80 31 2438
us 0.18613 1.30 740 2.70 13.50 | v 17e
us 0.1642 12 85 2.5 11.9 35 15.2

fig. 108 Tabla comparativa de gastos en subcuencas hidrofdgicas por
periodo de reforno, '#

A efecto de establecer una suficiencia hidréulica para la propuesta
urbana y garantizar la inexistencia de riesgos hidroldgicos para la
futura habitabilidad del predio y la zona, se selecciona el gasto del
periodo de retomo de Tr=>500 afos del método HEC-HMS para el
diseno de las estructuras hidrdulicas necesarias, se define el gasto
del periodo de retorno de Tr=10 afios de Q=8.80 m3/s del método
HEC-HMS para delimitar la Zona Federal del arroyo Agua Puerca y
para las vialidades principales se selecciond el gasto de las cuencas

2 Fuente: Estudio Hidroldgico e Hidrdufico para Delimitacion de Zona
Federal para el Predio "Fl Parceldn” al poniente de la Ciudad de Ghihuahua.
S. Chavarria.
22 Fuente: Estudio Hidroldgico e Hidraulico para Delimitacion de Zona
Federal para el Predio “El Parcelon” al poniente de fa Ciudad de Chihuahua.
S. Chavarria,

A4y 1a unién U4 correspondiente al periodo de retorno de 100 afios
de g=2.50 m3/s y Q=2.70 m3/s respactivamente.

Para el andlisis y delimitacién del cauce y zona federal se obtuvieron
los perfiles longitudinales y secciones transversales del arroyo Agua
Puerca en base a la topografia a detalle y el recorrido de campo
realizado en Ia zona en estudio.

Con la informacion disponible se realizd un modelo de simulacion
hidraulica del cauce usando el programa HEC-RAS del cuerpo de
ingenieros de los Estados Unidos. Para este analisis se considerd el
gasto de disefo correspondiente a un periodo de retorno de 10 afios
y un coeficiente rugosidad de Manning de 0.035 para los cauces
naturales. Los gastos de disefio se obtuvieron dal estudio
hidroldgico del apartado anterior con el Tr= 10 afios de acuerdo a la
norma de la CONAGUA para delimitacion de zonas federales.

kg

Fig. 709 Delimitacion de cauce y zona federal arroyo Agua Puerca, 122

De acuerdo a los gastos obtenidos se selecciona la situacion mas
critica, es decir se analiza la calle con menor pendiente y con mayor
gasto pluvial tomando el gasto de disefio el correspondiente al
periodo de retorno de 100 afios. Con estas consideraciones se
analizé |a vialidad nombrada anteriormente U4 (Av. Tres Presas) y A4
(Vial Interior 2) que son las que acumulan la mayor cantidad de flujo
pluvial.

25 Fuente: Estudio Hidroldgico e Hidraufico para Delimitacion de Zona
Federal para el Predio "Ef Parceldn” al poniente de fa Ciudad de Chihuahua,
S. Chavarria.



Séabado 20 de enero de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 115

e A3 i s
N _5UP=D.076 kN2 .
Q=1.10M3/s AR

SUP.=0.0404 kM2 "
Q=0.60 M3/S 5

uﬂ 015120@.
? ~2§0w|3's
\. \\
-.'\_,A
AN

ng 110 Anahs:s h:drologrco de wa/fdades de proyecto. '

En ambos casos, el modelo de simulacion define tirantes de agua
inferiores a la altura de la guamicion, esto es que las vialidades por
si mismas y sin infraestructura dedicada cuentan con capacidad para
el desalojo de aguas pluviales hasta su captacién en el arroyo Agua
Puerca de acuerdo a los requerimientos de CONAGUA.

Considerando lo anteriormente expuesto, se define el esquema de
usos de suelo respetando la delimitacién de cauce y zona federal
previstos para el arroyo Agua Puerca mediante la asignacion de uso
de suelo de Recreacion y Deporte sobre dichas dreas, garantizando
asi el fratamiento natural del arroyo sobre el que se requeriran obras
de delimitacién de cauce con tratamiento natural y consolidacion de
taludes en zonas de cambio drético de direccion en el cauce como
es el caso de su confluencia con la C. Circuito Parceldn y salida del
cauce al oriente del Blvd. Luis H. Alvarez.

Con respecto a las vialidades de proyecto, no se propone ninguna
accion de mitigacion considerando que los gastos generados son
resueltos en el arroyo de calle de la Av. Tres Presas y Vial Interior 2,
las cuales contaran con capacidad para dichos gastos y a que la
normatividad aplicable al desarrollo define que dichas vialidades se
construyan con concreto hidrdulico lo cual serd considerado al
momento de aprobacion de proyectos de fraccionamiento y/o
condominio en el poligono.

En la etapa de consolidacion de la propuesta se considerardn las
servidumbres y desaglies necesarios para garantizar el volumen y
calidad de agua en cenduccion hacia el arroyo Agua Puerca asi
como las infraestructuras viales necesarias de paso sobre arroyos y
escurrimientos con capacidad de disefio suficiente para el volumen
esperado. Se prevé la construccion de puentes vehiculares sobre
trayectoria del arroyo Agua Puerca a su pasc por las vialidades Av.
Tres Presas y Blvd. Luis H. Alvarez, condicionables a los desarrollos
programados en el poligono El Parcelén; para el caso particular de
Lateral Oriente de Bivd. Luis H. Alvarez y sus cuerpos centrales se
atenderd a la continuidad de paso de arroyo por medio de puentes

" Fyente: Estudio Hidrofdgico e Hidrdulico para Delimitacion de Zona
Federal para el Predio "Ei Parcelén” af poniente de la Ciudad de Chihuahua.
S. Chavarria.

condicionables a la autoridad estatal y municipal por construccién
de vialidad de primer orden para lo cual se procurard la gestién y
participacion del gobiemo con los diferentes desarrolladores de la
zona; el puente de Av. Tres Presas sobre arroyo es necesario para su
construccién de acuerdo a la gestién que la DDUE promueva con
propietarios y desarrolladares del sector ya que al ubicarse fuera del
poligono de desarrollo EI Parceldn, no representa compromiso hacia
el promotor del presente Plan en términos legales sin embargo, al
ser de interés para los diferentes desarrollas de la zona incluyendo al
expuesto en el presente Plan Parcial, se estard en disposicion de
participar de manera proporcional con el resto de las empresas
desarrolladoras involucradas en la zona de acuerdo al esquema de
gestion y participacion que a efecto definan el Municipio de
Chihuahua y propietarios de la zona.

10. MOVILIDAD

Al interior del predio EI Parcelén, el esquema urbano propuesto
considera vialidades jerdrquicas definidas por el PDU 2040 las
cuales conservardn las caracterfsticas fisicas y de capacidad original
que les define el Plan y se describen a continuacicn en cuanto a su
seccin vial y jerarquia funcional:

a) BIvd. Luis H. Alvarez (Secci6n 152 — 152’).

Propuesta como vialidad de primer orden, Blvd. Luis H. Alvarez se
visiona como un anillo periférico futuro con trayectoria paralela a Av.
de la Juventud. Su trayectoria parte desde su entronque con la
Avenida Tedfilo Borunda, y se extiende hacia el norte hasta conectar
con la Avenida Eugenic Prado Proafio, a la altura de lo que hoy es &l
entronque entre las carreteras de cuota y libres a Ciudad Judrez.

Por su caracter regional, esta vialidad se estima como un libramiento
que libre de tréfico pesado y urbano que se genera entre las
carreteras a Cuauhtémoc y a Ciudad Judrez. Apoyando en su funcidn
alaAv. de la Juventud.

La trayectoria de esta vialidad da servicio a las reservas
habitacionales al poniente de la ciudad, por lo cual tendrd una gran
demanda de viajes y serd un fuerte atractor de actividades urbanas y
gconémicas.

A lo largo de su trazo estan programados los distribuidores viales y
puentes necesarios para facilitar los encuentros con las vialidades
principales que entrancan a ella.

Dicha vialidad contard con 3 carriles de circulacion por sentido en
cuerpos centrales y 2 carriles de circulacion en laterales,
separadores de flujo, banquetas amplias de hasta 5.00 metros de
seccion para conformar una seccion total de 65.00 metros.
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Fig. 111 Seccidn vial propuesta Bivd. Luis H. Alvarez (Poniente 5). 125
b) Av. Tres Presas (Seccitn 408 — 408").

Propuesta como vialidad secundaria, la Av. Tres Presas se conforma
como un circuito vial con funcién importante de enlace para la zona
con la Av. Tedfilo Borunda y la futura vialidad Poniente 5 sobre la
que se plantea a futuro su cruce para enlazar dicho sector con la Av.
Politécnico Nacional que contard con una importante capacidad de
enlace para la zona poniente con la Av. de la Juventud y la zona
centro de la ciudad.

Tendrd un cardcter colector para la zona y representard la mas
importante via de integracién para el predio y la zona en sentido este
— oeste promoviéndose como una alternativa favorable para el
desfogue y adecuado funcionamiento futuro de la Av. Tedfilo
Borunda que actualmente es Ia (nica vialidad en la zona que cumple
con dicha funcién.

Sobre su frayectoria en Plan Parcial promusve la consolidacion de
un concentrador de actividad de cobertura distrital.

Sus entronques con vialidades jerdrquicas se solucionan a nivel.

De acuerdo a las previsiones del PDU 2040, contard con una seccién
vial de 38.50 metros, con 3 carriles de circulacidn por sentido y
amplio camellén de 7.50 metros por trayectoria de linea eléctrica de
alta tensian sobre el frazo propuesto.
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AV. LAS TRES PRESAS
AV. PONIENTE 5 A AV, TEOFILO BORUNDA ORTIZ

Fig. 172 Seccidn vial propuesta Av. Tres Presas. 126

¢) Hacienda del Real (Seccion 454 — 454').

El PDU 2040 la establece con categoria de secundaria la cual cuenta
con un tramo consolidado que vincula a los fraccionamientos
habitacionales existentes al sur del poligono El Parceldn con 13 Av.
Tedfilo Borunda. Por medio del presente estudio se promueve su
consolidacion hasta la Av. Tres Presas y su prolongacioh hasta la C.

25 Fuenie: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
"% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano dei Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

Llanura Osage, considerada por los desarrollos Monteverde etapas |
y II, al poniente del predio El Parcelén.

Contard con un cardcter colector y distribuidor para la zona
integrando los desarrollos con la Av. Tedfilo Borunda como sucede
actualmente pero vinculando a un sector mucho mayor a través de la
C. Llanura Osage hacia la Av. Poniente 5.

En su cruce con la Av. Tres Presas se promueve la consolidacion de
un concentrador de actividad de cobertura distrital.

Sus entronques con vialidades jerdrquicas se salucionan a nivel.

De acuerdo a las previsiones del PDU 2040, contard con una seccidn
vial de 31.00 metros en su tramo comprendido entre Av. Tedfilo
Borunda y Av. Tres Presas, co

n 3 carriles de circulacion por sentido y camellon de 5.00 metros
con capacidad para permitir vueltas izquierdas en movimientos de
acceso a los diferentes desarrallos habitacionales de la zona.

454 - 454
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Fig. 113 Seccion vial propuesta Av. Hacienda de/ Real, %7
d) Av. Monteverde (Seccion 455 —455),

El PDU 2040 la establece con categoria de secundaria con caracter
de vialidad de borde en el limite urbanizable norte y poniente del
Area de Estudio.

Contard con un cardcter colector y distribuidor, vinculando
periféricamente a las zonas limite para urbanizacidn de la zona
surponiente planeada en el PDU, con frayectoria entre Av. Tedfilo
Borunda y Av. Tres Presas. Por medio del presente estudio se
promueve su prolongacién hasta la vialidad propuesta Circuito
Parcelon, estableciendo una seccidn vial de 20.00 metros para dicho
tramo lo cual aumenta sus condiciones de capacidad funcional para
la zona que nos acupa.

Sus entrongues con vialidades jerdrguicas se solucionan a nivel.

De acuerdo a las previsiones del PDU 2040, contard con una seccion
vial dg 17.50 metros en su tramo comprendido entre C. Llanura Hule
y Av. Tres Presas, con 2 carriles de circulacién por sentido sin
separadores y planteamiento de ciclovia que depende de la
asignacion de dicho destino sobre predios al considerarse fuera de
la seccion vial,

127 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Pobiacion Chihuahua;
Visign 2040. IMPLAN
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fig. 114 Seccion vial propuesia Av. Monieverde, 1%

El resto de las vialidades propuestas interiores al poligono y
derivadas de la consolidacion del esquema urbano propuesto para el
predio EI Parceldn, se definen con categoria de secundaria con
ancho de seccién de 20.00 metros, las cualss son suficientes en
cuanto a capacidad para soportar la cantidad de viajes generados por
el desarrollo EI Parcelén de acuerdo a los diferentes usos de suelo
ya descritos en la Zonificacién Secundaria propuesta y adoptan
diversas caracteristicas funcionales de acuerdo a su ubicacién,
capacidad de integracion, nivel de servicio previsto y conectividad
hacia medios alternativos. De acuerdo a lo anterior se proponen las
siguientes vialidades clasificadas de acuerdo a su seccion tipo
dimensionada en 20.00 metros de ancho para todas las vialidades
con jerarquia de secundarias planteadas al interior del poligono El
Parcelon:

e) Vialidad secundaria A—A’ (Vial Interior 1)

Contard con capacidad para 2 carriles de circulacién por sentido,
banquetas de 3.00 metros. Dicha seccion se empleard en niicleo
concentrador de servicios que cuenten con frentes de uso similar de
equipamiento urbano entre los dos paramentos e integrard movilidad
alternativa mediante preferencia a la circulacién en bicicleta sin
definir carril exclusivo para ello.

It 2.0 |

VIALIDAD SECUNDARIA A - A

Fig. 115 Seccidn vial propuesta vialidad secundaria A - A, 2
f)  Vialidad secundaria B— B’ (Vial Inferior 2)

Con capacidad para 2 carriles de circulacion por sentido, ciclovia y
banquetas con seccion de 2.00 metros. La seccion vial aqui descrita
se empleard en vialidades secundarias que plantsen continuidad e
integracion hacia la red de movilidad alternativa planteada para la
zona como es la Av. Monteverde en la longitud total de su recorrido
sobre el predio, Vial Interior 1 y Av. Tres Presas en el tramo que
corresponde al drea analizada para conexion del desarrollo en modos

28 Fuente: Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacidn Chifuahua:
Visidn 2040. IMPLAN

'3 Fuente: Elaboracion propi.

alternativos de movilidad con el Centro Distrital planeado. Sus
frentes son preferentemente habitacionales en modalidad ZEDEC.

Laon 200

! — 200

VIALIDAD SECUNDARIA B - B'

Fig. 116 Seccion vial propuesta vialidad secundaria 8 — B, 1%

Adicionalmente, el esquema de movilidad propuesto considera y
reconoce las vialidades propuestas por el esquema de planeacion de
la zona por el Programa Maestro Boreal y consolidacion de
fraccionamientos en la zona que implica reconocer trayectorias,
secciones viales e integracion de la red hacia las vialidades
jerarquicas existentes y planeadas. Dichas vialidades no son
previstas por la Estructura Vial propuesta por el PDU 2040 por lo que
se sugiere su inclusidn y el presente Plan refiere lineamientos
estratégicos considerando su presencia en la zona.

De acuerdo a los planteamientos estratégicos antes mencionados, se
consolida una estructura vial de la zona jerarquizada y suficiente de
acuerdo a parametros de desarrollo y consolidacion de la zona de
andlisis, incrementando de manera significativa las opciones de
conectividad de la zona que actualmente se efectlia a través de la Av.
Tedfilo Borunda y adicionalmente a fuiuro a través de vialidad
Poniente 5.

1% Fuente: Elaboracion propia.
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Fig. 717 Estructura vial propuesta. 1

Los plazos de ejecucion considerados en la urbanizacién promueven
también la consolidacion de propuestas viales moduladas en cuanto
a accesibilidad y capacidad para soportar &l desarrollo plansado.

De acuerdo a la publicacion de Generacidn de Viajes del Instituto de
Ingenieria de Transporte de EUA (ITE) en su 9 edici6n, para uso
habitacional, comercio y servicios de todo tipo se generan los viajes
mostrados en las fablas siguientes de generacién de viajes
considerando los horizontes previstos a corte, mediano y largo
plazos para su consolidacién. Se ilustran de manera adicional los
viajes generados en el drea de influencia del corredor urbano Blvd.
Luis H. Alvarez y zona comercial considerada para complemento del
centro distrital propuesto, los cuales se distribuyen en todos los
plazos del desarrollo El Parceldn. A efecto de establecer una hora de
médxima demanda (H.M.D.) en la cual transita la mayor cantidad de
frafico en la red vial, se considerara la generacion de viajes en
horario matutino siendo que en la mayoria de sectores urbanos con
uso preponderantemente  habitacional ésta es la H.M.D.
caracteristica, lo cual aplica al presente caso.

Adicionalmente, se considera que los viajes generados por el
equipamiento urbano a localizarse al interior del poligono se
incluyen en los viajes generados por el uso habitacional ya que los

'8 Fuente: Flaboracién propia en base &l Plan de Desarroffo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visicn 2040. IMPLAN.

ncleos concentradores de servicios atenderan a dicha poblacion y
los viajes que genera el uso habitacional tienen como origen y
destino del viaje la misma cuenca de servicio por su necesidad de
acceder al equipamiento urbano disponible.

PREDIO EL PARCELON
Estimacién de Viajes Generados y Atraidos (corto plazo)
Vivienda unifamiliar residencial (210)

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrollo habitacional se utiliza la
expresion siguiente:
T=075(X)
donde:
T =Viajes generados (entradas y salidas)
X=Nuamero de viviendas unifamiliares

VIVIENDAS  VIAJES SALIDA  ENTRADA  MIAJES VIAJES
X) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
437 328 75% 25% 248 82

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de méxima demanda

Fig. 118 Estimacion de viajes uso habitacional y equipamiento local a corto
,D/&ZO.W

PREDIO EL PARCELON
Estimacién de Viajes Generados y Atraidos (mediano plazo)
Vivienda unifamiliar residencial (210}

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrollo habitacional se utiliza la
expresion siguiente:
T=0.75(X)
donde:
T = Viajes generados (entradas y salidas)
X =Niumerc de viMendas unifamiliares

VIVIENDAS ~ VIAJES SALIDA  ENTRADA  VIAJES VIAJES
X) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
453 340 75% 25% 255 85

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de maxima demanda

Fig. 119 Estimacidn de viajes uso habitacional y equipamiento local a
mediano plazo.™®

"% Fuente: Elaboracidn propia en base a metodologia ITF
%2 Fugnte; Elaboracicn propia en base a metodologia ITE
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PREDIO EL PARCELON
Estimacién de Viajes Generados y Afraidos (largo plazo)
Vivienda unifamiliar residencial (210)

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrolio habitacional se utiliza la
expresion siguiente:
T =0.75 (X}
donde;
T =Miajes generados (entradas y salidas)
X =Namero de viviendas unifamiliares

VIVIENDAS

VIAJES SALIDA  ENTRADA  VIAJES VIAJES
*) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
406 305 75% 25% 228 76

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de méxima demanda

PREDIO EL PARCELON
Estimacion de Viajes Generados y Atraidos
Giro comercial concentrado (820)

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrollo comercial se utiliza la
expresion siguiente:

T =0.96 (X)
donde:
T =Viajes generados (enfradas y salidas)
X=10008q1t
8qft1,000 VIAJES SALIDA  ENTRADA  VIAJES VIAJES
) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
837.66 804 38% 62% 306 499

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de maxima demanda

Fig. 120 Estimacion de viajes uso habitacional y equipamiento local a largo
plazo.™¥

PREDIO EL PARCELON
Estimacion de Viajes Generados y Atraidos
Vivienda plurifamiliar (220)

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrollo habitacional se utiliza la
expresion siguiente:
T=0.51(x)
donde:
T =Majes generados (entradas ysalidas)
X = Namero de unidades de vivienda plurifamiliar

VIVENDAS VIAJES  SALIDA ENTRADA VIAJES  VIAJES
(X}  GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
133 68 80% 20% 54 12

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de maxima demanda

Fig. 121 Estimacién de viajes uso habitacional plurifamiliar poligono
segregacion.’*

Con respecto a los usos no habitacionales en usos ZEDEC y Mixto
Intenso, el calculo se realiza sobre superficie edificable de acuerdo
al potencial maximo de construccion que otorga la norma por uso de
suelo, que sefiala CUS de 2.40 para uso ZEDEC no habitacional y de
3.00 para Mixto Intenso. Del resultado de superficie edificable se
considerard que un 50% albergara giros comerciales concentrados
(plazas comerciales en diferentes tipologfas) y oficinas en una
proporcién de 35%. El 15% restante se refiere a vivienda plurifamiliar
en esquema mixto ya descrita anteriorments en cuanto a su
magnitud de viajes generados en la reserva territorial analizada.

'3 Fuente: Elaboracion propia en base a metodologia [TF
"85 Fuente: Flaboracion propia en bhase a metodologia ITE

Fig. 122 Esiimacion de viajes uso comercio y servicios. ™

PREDIO EL PARCELON
Estimacion de Viajes Generados y Atraidos
Giro parque de oficinas (750)

Para obtener el nimero de viajes generados por el desarrollo comercial se ufiliza la
expresion siguiente:

T=171(%
donde:
T =\iajes generados (entradas ysalidas)
X=1,000 Sq ft
Sqft1,000 VIAJES SALIDA  ENTRADA  MAJES VIAJES
X) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
586.36 1,003 1% 89% 10 892

Nota: Viajes expresados en vehiculos en hora de maxima demanda

Fig. 123 Estimacion de viajes uso comercio y servicios en corredor urbano
Poniente 5.7

De acuerdo a lo anterior, se estima que el desarrollo del poligono El
Parcelon generard 2,847 viajes totales en su horizonte de
consolidacion previsto al afic 2034; 328 de dichos viajes
corresponden al corto plazo, 340 a mediano, 305 son previstos a
largo plazo y 1,807 viajes generados por los poligonos estratégicos
del concentrador de actividades de cardcter distrital y por el corredor
urbano a conformarse en Blvd. Luis H. Alvarez los cuales se
distribuirdn entre todas las etapas de desarrollo. Lo anterior se ilustra
de manera puntual en el siguiente gréfico:

1% Fuente: Elaboracion propia en base a metodologia (TE
17 Fuente: Elaboracion propia en base a mefodologia [TE
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RESUMEN TOTAL DE VIAJES GERADOS PREDIO EL PARCELON

E ; TOTAL

1

HABITACIONAL UNIFAMILIAR 729 256% 243 85% 972 344%,

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 54 19% 14 0.5% 68 2.4%§

COMERCIO 306 107% 489 17.5% 805  20.3%

OFICINAS Y SERVICIOS 10 39% 892 31.3%: 1,002 352%
TOTAL:| 1199 421% 1,648  579% 84 00.0%

Fig. 124 Resumen de viajes generados por desarrolfo del poligono El
Parceldn.’s

De acuerdo a la preferencia de accesibilidad a la zona, se estima que
las vialidades preferentes para [a absorcion de la demanda de viajes
serdn la Av. Tedfilo Borunda en el corto plazo y gradualmente se
consolidard la red vial de la zona que definird una cantidad mayor de
opciones para la integracion de esta zona con el resto de la ciudad.
El Blvd. Luis H. Alvarez tendrd un papel jerarquico en cuanto a Ia
captacion y distribucion de viajes en la zona con planteamiento de
continuidad de la Av. Tres Presas al poniente integrando a la zona
con vialidades jerdrquicas tales como Av. Politécnico Nacional y Av.
de la Juventud diversificando el niimero de entronques jerdrquicos
de acceso y salida para la zona.

Para establecer las condiciones de capacidad de las vialidades
jerarquicas de la zona se utiliza el método de determinacién de la
capacidad y niveles de servicio de arterias suburbanas de carriles
miltiples con capacidad de conexion a la red vial primaria, de
acuerdo al Manual de Capacidad Vial considerando los niveles de
servicio.

La expresion bésica para el andlisis de la capacidad es: Capacidad

Ci (Vic) NfA fup fC T
Dénde:
e (i = Capacidad por carril en condiciones ideales. Es de
2,000 veh/hr/carril para velocidades de proyecto de 90

kph o mayores, y de 1,900 veh/hr/carril para velocidades
menares.

e (V/c) = méxima relacién volumen / capacidad
e N = Nimero de carriles por sentido.

e A = Factor de ajuste por efecto de restricciones en el
ancho de carriles y obstaculos laterales; 0.97

e {C = Factor de ajuste por efecto de los conductores. Es de
1.00 cuando estdn familiarizados con el camino: en caso
contrario varia entre 0.90 y 0.75.

e fT = Factor de influencia del tipo de carretera. Es de 0.90
para carreteras suburbanas divididas.

1% Fuente: Elaboracion propia.

e fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados.
Se calcula con la expresion:

e fwp=[1+Pc(Ec-1)+ PB(EB-1) + PR (ER -1) ]-1

e PP, Pc, PR, PB = Porcentajes de automédviles, camiones,
vehiculos recreativos y autobuses, respectivamente.

e [Ec, ER, EB = Automdviles equivalentes.
e EC=17,EB=1.5yER = 1.6 paraterreno planc

De acuerdo al manual, la definicion de cada nivel de servicio es la
siguiente:

Nivel de servicio A.- Las condiciones de viaje son de flujo libre.
La Unica restriccion en la operacién de los vehiculos radica en
las caracteristicas geométricas del camino y en las preferencias
individuales del conductor. La maniobrabilidad dentro del flujo
es buena y las ligeras interrupciones de transito se absarben
facilmente sin que tengan efecto en la velocidad crucero.

Nivel de servicio B.- Las condiciones de viaje son de flujo libre.
Se observa la presencia de otros vehiculos pero no significa
restriccion en su operacién como pueden ser las caracteristicas
geométricas del camino y las preferencias del conductor. Las
ligeras interrupciones se absorben facilmente.

Nivel de servicio C.- La densidad del transito comienza a influir
en las operaciones. La capacidad de maniobra dentro del flujo
vehicular se ve afectada por otros vehfculos. La velocidad
crucero muestra cierta reduccion cuando la velocidad de flujo
libre sobrepasa los 95 kms / hr. Puede preveerse que las
interrupciones menores causen un deterioro local importante del
servicio y comienza la formacidn de filas.

Nivel de servicio D.- La capacidad de maniobra queda
restringida debido a embatellamientos. La velocidad crucero se
reduce a medida que aumenta el volumen. Puede preveerse que
las interrupciones ligeras causen un deterioro local importante
del servicio y se generan filas.

Nivel de servicio E.- Las operaciones son inestables a
capacidad. La densidad varia dependiendo de la velocidad de
flujo libre. Los vehiculos operan con el esparcimiento minimo
para el que puede mantenerse el flujo uniforme. Las
interrupciones no se disipan con facilidad y generalmente
resultan en formacidn de filas y deterioro del servicio.

Nivel de servicio F.- Ocurre un colapso forzado del flujo en el
punto para el cual, el ndmero de vehiculos que llegan a ese
punto sobrepasa al ndmero de vehfculos desalojados o cuando
la demanda esperada sobrepasa la capacidad. Se forman filas en
el punto de colapso mientras puede parecer que los tramos de
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continuidad se encuentran a capacidad. Las operaciones son
inestables.

De acuerdo a los pardmetros anteriormente expuestos, se considera
que un nivel de servicio “C” es indicativo del nivel 6ptimo méximo
de capacidad expresado en viajes en hora de méxima demanda
(VHP) para su buen funcionamiento y el de la red vial. EI nivel de
servicio de la red pueds ser sostenido a niveles estables mediante a
adecuada dosificacion de viajes por plazo y la consolidacion de
infraestructura vial adicional que tienda a controlar las condiciones
de trafico generado como pueden ser semaforos en entronques
conflictivos, sefalizacion vial, distribuidores viales a nivel (glorietas,
separadores de trafico, carriles de incorporacién/desincorporacidn,
gasas, turboglorietas, etc). La Gltima opcidn a considerar debera ser
la construccion de puentes y pasos a desnivel lo cual no se plantea
necesario a consolidar en el sector que nos ocupa a excepcion del
distribuidor vial a desnivel planteado en el entronque de Av. Tedfilo
Borunda y Av. Poniente 5, lo cual tendria verificativo en un muy largo
plazo de acuerdo al actual nivel de consolidacion urbana y a lo
establecido por el PDU 2040 para dicho entronque.

A continuacion se ilusira el nivel de capacidad para las vialidades
jerarquicas propuestas considerando “C” como el pardmetro
indicativo de funcionalidad 6ptima de acuerdo a la metodologia
antes descrita:

Bivd. Luis H. Alvarez 2 carriles laterales y 4,462
3 carriles centrales

© Av.Te6filo Borunda 3 carriles 2,677

 Av.TresPresas 3 cariles 2,677

" Av.Hacienda del Real 2 carriles 1,785

~ Av.Monteverde  2cariles 1,785

Vialinterior2 2 carriles 1,785

Fig. 125 Capacidad vial de la red jerdrquica conformada,

En cuanto @ movilidad alternativa, la propuesta considera y atiende a
las disposiciones previstas en el PDU 2040 reconociendo trayectoria
de ciclovias propuestas sobre la Av. Tres Presas, Av. Monteverde y
Blvd. Luis H. Alvarez. Se propone el acondicionamiento de un
circuito integrador al interior del predio conformando ciclovia en
continuidad a la propuesta del PDU 2040 sabre Vial Interior 2 entre
el nicleo concentrador de actividades localizado al interior del
predio hasta su entronque con la Av. Monteverds en un recorrido de
592 metros integra a las zonas habitacionales planeadas con el

%9 Fuente: Elaboracion propia en base a Manual de Capacidad Vial.

Centro Distrital propuesto como concentrador de actividad en |z zona
y d travpes del corredor ecoldgico de arroyo Agua Puerca, con la Av.
Tres Presas, con el corredor urbano de Blvd. Luis H. Alvarez y en
larga distancia hacia el oriente, con el Parque Metropolitano Tres
Presas.

* AT
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ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA
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Fig. 126 Eslrategia de movilidad alfernativa. 4

Con respecto a la propuesta de transporte piblico, se plantea la
prolongacion del recorride de la ruta convencional existente
denominada R14 Zarco — Martin Ldpez, cuyo recorrido actual
considerando su prolongacion esporadica hacia la UVM es de 28.2
kms. Para un mediano plazo dicha ruta planteard su recorrido normal
hasta la UVM y penetracion al desarrollo El Parceldn sobre la Av.
Hacienda del Real hasta el Centro Distrital propuesto al interior del
poligono en un recorrido adicional de 950 metros en trayectoria
norte — sur y sur — norte hacia el concentrador de actividad desde
entronque de Av. Hacienda del real con C. Hacienda Bonita y su
continuidad al sur hacia la Av. Teéfilo Borunda. Mediante la
implementacion de dicha ampliacion para una distancia total de 29.1
kms en la ruta R14, la zona y el predio tendran conexion con la zana
centro de la ciudad y con la red general de transporte pblico
gxistente.

Para un largo plazo serdn implementadas rutas adicionales con
recorrido sobre las vialidades jerarquicas Blvd. Luis H. Alvarez y Av.
Tres Presas que cuentan con secci6n y capacidad suficiente para
alojar Iz infraestructura necesaria para implementacién de rutas
adicionales de transporte publico.

M0 Fuente: Elfaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN.
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Fig. 127 Estrategia de transporte publico. ¥

Il. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta presentada no modifica la delimitacion entre zonas
urbanizables y no urbanizables establecidas por el PDU 2040,
tampoco nos referimos a una accién de impacto significativo ya que
la propuesta de cambio de usos de suelo propuestos son
compatibles y complementarios entre si y hacia los usos que se
modifican, sin embargo, se incorporan vialidades jerdrquicas de
nueva creacion que modifican la estructura urbana prevista para la
ciudad y se puntualiza un esquema de desarrollo integral para el
predio v 1a zona incorporando un Centro Distrital de cobertura de
equipamiento y servicios para la zona surponiente; por lo gue se
establece que la presente se refiers a la figura de Plan Parcial de
Desarrollo Urbano que puntualiza criterios del instrumento rector de
la planeacion de la ciudad en los términos que establecen los
articulos 37, 64 y 65 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

La estrategia general de desarrollo promueve el cambio de uso de
suelo de Habitacional con densidades H35 y H45, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso, Zona Especial de
Desarrollo Controlado, Recreacion y Deporte a Zona Especial de

"' Fuente: Elaboracin propia en base a PDU 2040 e informacion de fa
Direccion de Transporte Estatal.

Desarrollo  Contrelado, Equipamiento  Urbano, Mixto Intenso,
Recreacion y Deporte, incorpordndolo a la oferta de aprovechamiento
urbano para la ciudad mediante el mejoramiento y puntualizacidn del
esquema urbano previsto originalmente por &l PDU 2040 para
garantizar la sostenibilidad e integracion de la reserva analizada y el
sector surponiente de la ciudad con el resto de la ciudad.

Considerando la ubicacion estratégica del predio analizado lo cual
define su importancia en cuanto a su desarrollo e integracién con la
dindmica de la ciudad, |a propuesta considera la incorporacién de
equipamiento, comercio y servicios de alcance y cobertura urbana,
al tiempo que fomenta la cobertura e incorporacion de fuentes de
empleo de diverso tipo para el sitio, mediante propuesta de
localizacion al interior de un nicleo concentrador de actividades de
cobertura distrital. Al mismo tiempo, el desarrollo del predio implica
la participacion y compromiso futuro para consolidar el carredor
urbano de Blvd. Luis H. Alvarez en el tramo que correspende al
predio de interés.

De acuerdo a las condiciones de mercado inmobiliario, se promueve
laconsolidacion de vivienda media residencial acorde al perfil
socioecondmico de la zona.

En tipologia habitacional unifamiliar se promavera la consolidacion
de macrolotes los cuales seran desarrollables a través de los
programas maestros de urbanizacion que deriven del presente Plan
para la conformacion de lotes unifamiliares con dimensiones de
120.00 a 350.00 m2 acordes al tipo de mercado que demanda el
usuario en la zona de andlisis.

Con respecto a la vivienda plurifamiliar, se promueven esquemas
densificados de altura baja con capacidad unitaria de hasta 30
unidades  habitacionales por médulo  considerando el
dimensionamiento adecuado por unidad para la habitabilidad de
familias con pocos miembros, implementando una opcion de
vivienda necesaria por los actuales perfiles de composicion familiar
€N una zona con vecacion para su implementacion por su cercania a
la vialidad jerdrquica periférica Blvd. Luis H. Alvarez planeada por el
PDU 2040 en la zona.

La totalidad de usos de suelo propuestos se ubican de origen en
Zona de Reserva “R” y la propuesta del Plan plantea la modificacion
de usos vigentes urbanizables Habitacional H35 y H45, Mixto
Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Zona Especial
De Desarrollo Controlado, Recreacién y Deporte a Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, Zona Especial De Desarrollo
Controlado, Recreacion y Deporte; modificando la proporcién entre
usos favoreciendo un esquema urbano Gptimamente integrado a las
condiciones del contexto y de la ciudad.

La propuesta de desarrollo atiende a diversas etapas de ejecucisn
basada en un planteamiento inicial de segregaciones sucesivas de
areas del poligono original con superficie de 56.101 has con
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diversos enfoques estratégicos que atienden a una politica de
consolidacion progresiva de la reserva, conformando asi poligonos
al interior que atienden a necesidades y condiciones de desarrollo
diferenciadas  (fraccionamiento, lotes unitarios, condominio,
dofacién de espacio pablico).

De manera general, se promueve un horizonte maximo de
consolidacion para 1,429 unidades habitacionales en tipologias
unifamiliar y plurifamiliar, distribuidas de manera proporcional en los
diferentes plazos de ejecucion de la propuesta del Plan, asf como la
habilitacion de 5.656 Has de superficie para usos con cardcter
econdmico y productivo sobre corredor urbano de Blvd. Luis H.
Alvarez y comercio vinculado al niicleo concentrador de actividades
de cobertura distrital propuesto al interior del predio.

El desarrollo de la propuesta urbana considera la delimitacion
establecida originaimente en el PDU 2040 para el predio de analisis
en lo que respecta a drea con condicionamiento de borde, adoptando
la poligonal condicionada e integréndola a la geometria urbana de la
propuesta, la cual es resultante del andlisis de aspectos fisicos, de
relieve, hidrolagicos, de movilidad y urbanos. Los macrolotes y
fracciones  definidos con  condicionamientc de  borde,
independientemente del use de suelo asignado, atenderan a criterios
de desarrollo acordes a su condicion de sectores limite para el
crecimiento urbano.

Considerando un horizonte maximo de gasto hidrdulico de agua
potable atendiendo a las diferentes etapas de desarrollo y
consolidacion urbana que plantea la propuesta, se define un Gasto
Méximo Diario equivalente a 52.49 LPS en el rubro de agua potable
¥ un gasto para drenaje y alcantarillado de 41.99 LPS.

En base al Plan Maestro de Infraestructura para la zona con respecto
al suministro de agua potable, el predio se conectard a la red
existente en 1a zona oriente la cual se prolonga desde la Av. Pedro
Zuloaga hasta Blvd. Luis H. Alvarez desde donde distribuys a los
desarrollos de la zona a través de linea de agua de 8” con conexién
al predio de andlisis.

El mismo Plan define conexién del sector de interés hacia un
colector de 14" de didmetro desde Av. Pedro Zuloaga hacia el
poniente a través de cauce de arroyo Agua Puerca lo cual garantiza
condiciones de pendiente necesaria para servir las aguas al colector
Chuviscar de 36" de didmetro. Desde el colector principal de 14”
que tendra trayectoria sobre el predio El Parceldn, se distribuyen 2
subcolectores al interior del predio analizado que definen 2
microcuencas servidas lo cual garantiza una adecuada cobertura de
servicio para la propuesta de desarrollo.

El adecuado tratamiento del cauce de arroyo Agua Puerca y la
geometria conformada para el desarrollo de macrolotes al interior del
predio El Parcelon define capacidad y suficiencia para el dasalojo de
aguas pluviales por medio de la red vial. Se propone el tratamiento

del cauce de arroyo de manera natural para la conformacion de un
corredor ecolégico que significa importantes beneficios para la zona
y la ciudad, con tratamiento para retencion e infiltracion de agua,
acondicionamiento de corredores de movilidad alternativa y destino
de donaciones complementarias para conformacién de espacio
pablico. Dicho corredor representa conexion de la zona con Blvd.
Luis H. Alvarez y con el Parque Metropolitano El Rejon al poniente.

Se preserva la propuesta establecida en el PDU 2040 con respecto a
vialidades jerdrquicas incorporando al interior del predio vialidades
colectoras integradas a la red planeada las cuales contaran con
capacidad suficiente para satisfacer la futura demanda de viajes y
vinculando a la zona con el corredor de Blvd. Luis H. Alvarez y con el
elemento concentrador de servicios de cobertura distrital propuesto.
La vialidad Vial Interior 2 propuesta al interior representa una
importante alternativa de distribucidn de viajes y enlace para la zona
la cual se promugve con ciclovia y al mismo tiempo, cumple un rol
importante en cuanto a la conduccitn de agua pluvial hacia el arroyo
Agua Puerca.
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H. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, se definen de acuerdo a su plazo de
ejecucion ya que por la magnitud e implicaciones de la propuesta,
Se requiere la programacion progresiva de acciones que tiendan a
integrar de manera respetuosa y congruente al drea de reserva
territorial que nos ocupa con la mancha urbana ya consolidada. Al
definirse aqui acciones urbanas descritas por plazo que en mayor
grado dependen del promotor, se describirdn en el inciso de
corresponsabilidad las acciones necesarias y la corresponsabilidad
de agentes pablicos y privados para su adecuada implementacicn.
Esta programacion deberd de ser observada por los actores del
desarrollo urbano y la sociedad en general, ya que resumen las
acciones concretas a emprender para lograr los objstivos, metas y
estrategias estipuladas.

I. DESCGRIPCION DE ETAPAS

De acuerdo al andlisis realizado y las acciones urbanas resultantes, a
continuacion se decriben las acciones necesarias para consolidacion
de la reserva territorial denominada El Parceldn, asi como las
derivadas de su adecuada integracién con el medio urbano y natural
prevaleciente. El horizonte de desarrollo se define a un plazo maximo
de 12 anos con periodos de 4 afios para cada plazo de consolidacidn
planteado:

1. CORTO PLAZO.

Las acciones urbanas resultantes para la consolidacién de la
propuesta sobre el poligono El Parceldn a establecerse en el
horizonte de corto plazo se refieren a desarrollos habitacionales y
usos complementarios en modalidad ZEDEC, definicion de poligono
con destino para equipamiento urbano sujeto a donacidn de acuerdo
a la etapa correspondiente de desarrollo de macrolotes y vialidades
jerarquicas que inciden en la conectividad directa del desarrollo
hacia la Av. Monteverde y Blvd. Luis H. Alvarez, ésta Gltima con
capacidad de conexion hacia Av. Tedfilo Borunda ya consolidada en
la zona sur del Area de Estudio sobre un sector (que se encuenira
actualmente en un intensivo proceso de desarrollo constructivo.

Los macrolotes a desarrollar en la presente etapa corresponden a los
siguientes usos y aprovechamientos:

De acuerdo a lo anterior, la expectativa para desarrolle habitacional
se define en un total de 437 unidades habitacionales mayormente de
tipo unifamiliar y 0.697 Has edificables de usos no habitacionales
consistentes en equipamiento urbano concentrado complementario
al desarrollo, los cuales plantean necesidades en cuanto a
accesibilidad y vinculacion urbana en términos de movilidad y de
infraestructura para su adecuado desarrollo.

Con la construccion del tramo faltante de Bivd. Luis H. Alvarez entre
el poligono el Parcelon y framo consolidado al sur del predio, se
consolidard una opceion de movilidad con conexién a la Av. Tedfilo
Borunda desde entronque con Av. Monteverde. Se construird el
cuerpo lateral poniente de dicha vialidad, lo cual tenderd a distribuir
de una manera mas balanceada los viajes generados por el
desarrollo actual y el promovido a corto plazo. Lo anterior
considerando de manera adicicnal la presencia y actividad de la
UVM en el entronque conformado por Av. Tedfilo Borunda y Av.
Manteverde.

Con respecto a dotacién de infraestructura de cabeza, la presente
elapa plantea la posibilidad de conectarse directamente a la red
considerando el proyecto maestro previsto para la zona que plantea
la construccion de lineas de agua potable y drenaje en Blvd. Luis H.
Alvarez y trayectoria del arroyo Agua Pusrca con conexiones hacia la
infraestructura existente al sur y poniente del predio analizado, lo
cual implica considerar los gastos generados a razén de 14.91 LPS
en el rubro de agua potable y de 11.93 LPS para drenaje y
alcantarillado asi como las condicionantss en construccion de
infraestructura a nivel predio necesaria que a efecto establezca la
JMAS para dicha dotacién. Considerando la factibilidad de servicio
de energia eléctrica ya expedida sobre el predio, es previsible que se
contard con el servicio de acuerdo a las condicionantes gue en su
momento le sean sefaladas al desarrollo al presentar proyecto
ejecutivo ante la autoridad para su aprobacion.

En la presente etapa, la infraestructura pluvial se resuelve por medio
de conduccidn sobre calles sobre las cuales no se plantea necesario
ningtin tipo de tratamiento especial considerando los voltimenes de
agua generados. La propuesta de macrolotes favorecerd la
consolidacién de servidumbres pluviales en trayectorias de
descargas y puntos de conexién con infraestructura de captacion
considerando de manera adicional la infiltracion pluvial en zonas
susceptibles como es el caso de la falla geoldgica Loma Divisadero.

Para la presente etapa se consolidara el corredor ecoldgico de
Arroyo Agua Puerca con trayectoria hacia la Presa El Rejon, el cual
estard vinculado al poligono El Parcelon por medio de una red de
movilidad alternativa.

A continuacion se describe la proporcidn de reserva de macrolotes
de fraccionamientos a desarollarse en corto plazo, con superficie
total de 14.109 Has para 3 macrolotes habitacionales en uso ZEDEC
y 1 macrolote de equipamiento urbano, considerando su capacidad
de conexion la infraestructura de cabeza existente y planeada para la
Zona:
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Fig. 128 Programacion de desarrollo a corto plazo. 1%

2. MEDIANO PLAZO.

Para un mediano plazo, se realizaran diversas acciones urbanas en
continuidad al desarrollo de usos habitacionales y complementarios
en modalidad ZEDEC, se conforma la consolidacion parcial del
Centro Distrital en entronque de Av. Tres Presas y Av. Hacienda del
Real con la habilitacion de 1 macrolote con destino de equipamiento
urbano y se complementa la accesibilidad hacia dicho concentrador
de actividad con la prolongacion de Vial Interior 2 desde el norte y
Av. Hacienda del Real desde el sur.

Los macrolotes a desarrollar en la presente etapa corresponden a los
siguientes usos y aprovechamientos:

Considerando lo ya establecido anteriormente en el apartado
estratégico, la expectativa para desarrollo habitacional se define en
un total de 453 unidades habitacionales con vivienda de tipo
unifamiliar y 1.203 Has edificables de usos no habitacicnales en
tipologia de equipamiento urbano, las cuales plantean necesidades
en cuanto a accesibilidad y vinculacion urbana en términos de
movilidad y de infraestructura para su adecuado desarrollo.

En esta etapa se consolida totalmente la vialidad jerérquica interior al
poligono denominada Vial Interior 2, en trayectoria desde el Centro
Distrital hasta Av. Monteverde, 1a cual se integra con Av. Poniente 5.

La Av. Tres Presas plantea continuidad de un cuerpo vial hacia la
vialidad Vial Interior 1, lo cual define condicionas de accesibilidad
mas intensa con la confarmacion de un circuito interior conformado
por la vialidad ya mencionada, Vial Interior 2, Av. Monteverde y Av.
Hacienda del Real.

Con la segregacion del poligono correspondiente al corredor urbano
Bivd. Luis H. Alvarez y la consolidacion progresiva de cuerpos
laterales posiblemente en ambos flancos de Ia vialidad jerarquica, se
preve el inicio de un proceso de subdivision de terrenos de tal forma

2 Fuente: Elaboracion propia.

que surjan los primeros macroproyectos sobre carredor urbano de
acuerdo a la disponibilidad de predios aptos en cuanto a
accesibilidad vial y a servicios.

Con respecto a dotacién de infraestructura de cabeza, la presente
sfapa define la necesidad de considerar nueva infraestructura
consistente en subcolectores con conexién hacia la infraestructura
existente y planeada para la zona en el sector en que se ubica el
predio El Parceldn. Dichos subcolectores descargaran en el colector
principal de la zona con trayectoria sobre el rio Chuviscar el cual se
gncuentra en fotal estado operacional.

Los gastos & considerar para esta etapa ascienden a 15.99 LPS en el
rubro de agua potable y de 12.79 LPS para drenaje y alcantarillado,
los cuales se adicionan a la demanda generada asi como al
seguimiento de las condicionantes en construccion  de
infragstructura necesaria que a efecto establezca la JMAS para dicha
dotacidn. Considerando la factibilidad de servicio de energia
eléctrica ya expedida sobre el predio, se establece que para la
presente etapa se contard con el servicio de acuerdo a las
condicionantes que en su momento le sean sefaladas al desarrollo
al presentar proyecto ejecutivo ante la autoridad para su aprobacidn.

Para la presente etapa se hace notar que la presencia de la falla
geoldgica Loma Divisadero que tiene incidencia en la propuesta de
macrolotes, favorecera el tratamiento de su trayectoria mediante la
conformacion de parques lineales adaptados para la consolidacian
de servidumbres pluviales y puntos de conexidn con infraestructura
vial adaptada para captacién pluvial considerando de manera
adicional la infiltracion en puntos idéneos.

En esta efapa se consolidan 3 macrolotes con uso de suelo ZEDEC
can superficie total conjunta de 12.931 Has y 1 macrolote adicional
con uso de equipamiento urbano con superficie de 1.203 Has.. La
superficie total de macrolotes dispuestos para desarrollo a mediano
plazo es de 14.134 Has:
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3. LARGO PLAZO.

En el largo plazo, la expectativa es de méximo desarrollo del
poligono El Parcelén de acuerdo a la consolidacion de nuevas
opciones de infraestructura que impliquen el desarrollo de las
reservas territoriales urbanizables cercanas a la presa El Rejon y en
las inmediaciones de la vialidad Blvd. Luis H. Alvarez. Se
consolidaran nuevos frentes mixtos sobre dicha vialidad y se
consolida la reserva territorial total para el nicleo concentrador de
actividad de cobertura distrital dotado de equipamiento urbano
concentrado resultante de las Gltimas donaciones al Municipio por
desarrollo de fraccionamientos y conjuntos urbanos.

Los macrolotes a desarrollar en la presente etapa corresponden a los
siguientes usos y aprovechamientos:

Considerando lo ya establecido anteriorments en el apartado
gstratégico, la expectativa para desarrollo habitacional se define en
un fotal de 406 unidades habitacionales de tipo unifamiliar y 0.696
Has edificables de usos no habitacionales consistentes en
equipamiento urbano complementario que definen al esquema
urbano planeado, las cuales contardn con alternativas de
accesibilidad y vinculacion urbana dptimas en términos de movilidad
y de infraestructura para su adecuado desarrollo.

Con trayectoria sobre el poligono de andlisis v continuidad entre
desarrollos consolidados al poniente como es el caso de
Monteverde en varias etapas, se prevé que 1a Av. Tres Presss se
consolide hasta su entrongue con Blvd. Luis H. Alvarez y presente
continuidad hacia la zona EI Rején con opcidn de conexion hacia la
Av. Politécnico Nacional y Av. de |a Juventud a través de vialidades
de menor jerarquia planeadas en la zona. Misma condicidn planeada
con respecto a su conectividad hacia la Av. Tedfilo Borunda a través

"3 Fuente: Elaboracion propia.

de multiples conexiones en sentido norte — sur que vincularan a
ambas vialidades.

Para la etapa que corresponde, todas las vialidades interiores
planeadas representaran conexidn y vinculacién urbana hacia Av.
Tres Presas, Av. Tedfilo Borunda y Blvd. Luis H. Alvarez: esta (ltima
con una consolidacion adn parcial pero suficiente en cuanto a
capacidad de servicio local por medio de sus cuerpos laterales.

Con respecto a dotacién de infraestructura de cabeza, la presente
etapa consalidara nueva infraestructura consistente de subcolectores
con conexion hacia la infraestructura existente y planeada para la
zona este con respecto al predio El Parceldn.

Los gastos a considerar para esta etapa ascienden a 13.97 LPS &n el
rubro de agua potable y de 11.18 LPS para drenaje y alcantarillado,
los cuales se adicionan a la demanda generada asi como al
seguimiento  de las condicionantes en construccién  de
infraestructura necesaria que a efecto establezca la JMAS para dicha
dotacion. Considerando la factibilidad de servicio de energia
eléctrica ya expedida sobre el predio, se establece que para la
presente etapa se contard con el servicio de acuerdo a las
condicionantes que en su momento le sean sefialadas al desarrollo
al presentar proyecto ejecutivo ante la autoridad para su aprobacion.

Los parques lineales sobre escurrimientos y trayectoria de falla
geoldgica estardn vinculados, conformando una estructura urbana
cohesionada y complementaria que responde a las condiciones de
habitabilidad previstas en el poligono y a su ubicacicn estratégica en
términos de integracion de los conceptos habitabilidad -
complementariedad - empleo — medio ambiente.

Finalmente, en un largo plazo se adicionan 2 macrolotes méas con
uso de suelo ZEDEC y se consolida la reserva para el centro distrital
propuesto para la zona con la habilitacion de 1 macrolote adicional
con destino de equipamiento. La superficie total de macrolotes a
consolidar en dicha etapa es de 12.305 Has:
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Fig. 130 Programacion de desarroliv a largo plazo. ™

4. POLIGONOS DE SEGREGACION.

Como ha sido especificado anteriormente, se promoverd Ia
segregacion de 3 fracciones del poligono EI Parceldn con superficie
total de 9.121 Has que corresponden al drea de influencia para el
corredor urbano futuro a conformarse sobre trayectoria de la vialidad
Blvd. Luis H. Alvarez en el limite oriente del predio y 1 poligono de
reserva para consolidacion comercial y de servicios en el centro
distrital de equipamiento y servicios propuesto.

Su expectativa de desarrollo atiende a factores y temporalidades
independientes al de consolidacion de las diferentes etapas del
poligono previsto para desarrollo de fraccionamientos y se prevé el
inicio de su consolidacion entre el mediano y largo plazo que
corresponde al maximo desarrollo del poligono El Parcelén de
acuerdo a la consolidacion de nuevas opciones de infraestructura y
estructuctura vial con participacion de otros poligonos de reserva
ajenos a la propuesta del presente Plan.

Los macrolotes a desarrollar en la presente etapa corresponden a los
siguientes usos y aprovechamientos:

Considerando lo ya establecido anteriormente en el apartado
estratégico, la expectativa para desarrollo habitacional sobre el
corredor urbano se define en un total de 133 unidades habitacionalss
mayormente con presencia de tipologia plurifamiliar y 5.656 Has
edificables de usos no habitacionales consistentes en comercio,
servicios, oficinas con caracteristicas de corredor urbano cuya
vocacion accesibilidad e integracién urbana se refieren hacia la
vialidad Blvd. Luis H. Alvarez y comercio concentrado en tipologia
de plazas comerciales en el entronque de Av. Tres Presas con Av.
Hacienda del Real.

En este periodo de consolidacion se construird un arco distribuidor a
conformarse por tramos laterales Blvd. Luis H. Alvarez en el tramo

4 Fuente: Elaboracién propia.

comprendido entre Av. Tres Presas y Av. Te6filo Borunda con
accesibilidad a la reserva El Parceldn por medio de la Av. Tres
Presas adicionalmente a la opcion de Av. Monteverde ya consolidada
en dicha etapa. La consolidacidn de dichas calles laterales en ambos
paramentos y de carriles centrales de Blvd. Luis H. Alvarez en el
tramo especificado, son responsabilidad de acciones puntuales del
promotor, de otros desarrolladores de la zona y del gobierno en sus
niveles estatal y municipal.

Se prevé que el corredor urbano Luis H. Alvarez se encuentre aun en
proceso de consolidacion lo cual sobrepasard a la etapa de largo
plazo, pero se estima que al momento de consolidacion urbana de la
propuesta El Parcelén y el arco distribuidor de Blvd. Luis H. Alvarez,
la subdivision de terrenos con frente a dicha vialidad estara ya
Culminada, formalizada vy existirdin ya varias iniciativas de
macroproyectos en espera de una mayor consolidacion relativa a
carriles centrales de vinculacién urbana y mayor conectividad de
orden urbano y regional

Con subcolectores y redes de agua potable ya consolidados, los
gastos & considerar para esta etapa ascienden a 7.61 LPS en el rubro
de agua potable y de 6.09 LPS para drenaje y alcantarillado, los
cuales se adicionan a la demanda generada asi como al seguimiento
de las condicionantes en construccion de infraestructura necesaria
que @ efecto establezca la JMAS para dicha dotacion. La
infraestructura eléctrica contard con redes y generadores ya
establecidos por lo que la conexion a dicho servicio se realizara de
manera individual por cada macrolate porpuesto a desarrollo sobre
el corredor.

Se dard continuidad al corredor ecoldgico de Arroyo Agua Puerca
con trayectoria hacia la Presa EI Rejdn, vinculado al poligono El
Parcelon y a la estructura de movilidad alternativa ya definida para la
Z0Na.

Resultantes del proceso de segregacion, se promoverd la
consolidacion de 5 macrolotes para desarrollo comercial, servicios y
vivienda plurifamiliar 4 de los cuales con superficie conjunta de
3.315 Has formarén parte del corredor Blvd. Luis H. Alvarez con uso
de suelo asignado Mixto Intenso mientras que el quinto poligono a
promover con uso de suelo ZEDEC y 2.342 Has de superficie, se
localizard en el drea de influencia del centro distrital planeado para la
zZona:
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fig. 131 Consolidacion de desarrollo en fracciones segregadas al poligono
original. %

Il. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Considerando la congruencia de la presente propuesta con el marco
estratégico e instrumental definido por el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Pablacion Chihuahua Vision 2040, con el Plan Parcial
de Desarrollo Sostenible de los Tres Cuerpos de Agua y la
normatividad vigente de orden federal, estatal y municipal; que
inciden directamente en los procesos de conceptualizacian, gestign
y ejecucion de acciones urbanas tendientes a la consolidacién del
predio El Parceldn, se definen a continuacion los instrumentos
necesarios para garantizar la correcta y oportuna gjecucion de las
acciones previstas en el presente Plan.

La adecuada implementacion de la propuesta urbana El Parceldn
requiere de la coordinacion oportuna entre el promotor y el resto de
los desarrolladores que inciden en la zona; los acuerdos para la
prestacion de servicios basicos de manera proporcional a la
propuesta de acuerdo a la revisién, gestién y validacion de los
agentes prestadores de servicios como son la JMAS y la CFE; asi
como de los mecanismos de financiamiento y ejecucion progresiva
de las acciones que garanticen su adecuada integracin urbana,
considerando en primer lugar la zona en que incide la propuesta y en
segundo lugar, la ciudad en términos de contiguidad, asi como de
estructuracion urbana y social.

Incorporacién integral y articulada de la reserva teritorial al 4rea
urbana

La definicion de etapas programadas permite que se aproveche
Optimamente la reserva ferritorial constituida, por medio de
proyectos integrados en los que se coordinen y concurran
organizada e integralmente las dependencias gubernamentales y los
actores sociales, evitando la generacion disparsa y desestructurada

" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chifuahua: Vision 2040, IMPLAN.

de Inversiones en infraestructuras y equipamientos dirigidas a poner
en valor las reservas.

La propuesta de desarrollo programada en etapas y diversificada en
cuanto @ su aprovechamiento a través de la asignacion de uso
ZEDEC permite que se desarrollen proyactos urbanisticos integrales,
evitando los conjuntos que sélo ofrecen viviendas iguales sin
diversidad de usos ni de disefios como exige un proyecto de ciudad.

Por parte del gobiemo municipal, se garantizard el riguroso
cumplimiento de los usos del suelo y su normatividad de ocupacion
ya que la presente propuesta no difiere en ninglin aspecto hacia la
normatividad establecida por el PDU 2040 en cuante a normas de
aprovechamiento y de compatibilidad de usos, se define la adecuada
orientacion de las etapas de crecimiento de la reserva acordes a la
dindmica de la ciudad a corto, mediano y largo plazo, haciendo que
la ciudad crezca de manera compacta y alcance las densidades que
SU estructura permita.

El presente Plan define un sistema de dosificacion en el tiempo v el
espacio, de sus reservas territoriales e inversiones en equipamiento,
infragstructura basica, vialidad y transporte piblico, a fin de que se
avance en la conformacion de una ciudad mas organizada, compacta
y sustentable. Los desarrolladores inmobiliarios podran incorporar
sus proyectos dentro de dicho programa integral; en este contexto,
las autoridad municipal alentardn la inversion por medio de
facilidades en la tramitacién de permisos, la reduccion de impuestos
y 0fros mecanismos.

El procedimiento de incorporacién de suelo al desarrollo urbano se
realizard mediante reajuste de tierras sobre el predio de reserva
atendiendo a su condicién funcional, considerando lo procedente en
cuanto a los instrumentos de planeacion aplicables y la normatividad
vigente; asi se definen 2 tipos de areas con diferentes cualidades en
cuanto a su desarrollo estratégico los cuales serdn resultantes de un
tramite normal regulado para segregacién de predios: la primera
conformada por 1 poligono con superficie de 46.980 Has dispuesto
para la ejecucion de acciones urbanas en régimen de
fraccionamiento o conjunto urbano sobre macrolotificacion
resultante de la aprobacion de un fraccionamiento sobre el cual se
define la donacion para equipamiento, vialidades jerdrquicas y lotes
urbanizables; la segunda con 3 poligonos con superficie total
conjunta de 9.212 Has propuestos para la habilitacion de la vialidad
jerdrquica Blvd. Luis H. Alvarez y para usos comerciales y de
servicios en nucleo concentrador de actividades en entronque de Av.
Tres Presas con Av. Hacienda del Real, se desarrollardn
estratégicamente a través de la subdivision progresiva de predios
con frente a dichas calles acondicionando usos intensos en cuanto a
su consolidacion constructiva e impacte social y econdémico hacia la
ciudad v la zona.

A efecto de definir estratégicamente la viabilidad de la propuesta se
define el presente Plan Parcial que, una vez aprobado, publicado e
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inscrito en los términos de las leyes aplicables, obligara a
particulares y autoridades y regira la urbanizacion y aprovechamiento
de los predios.

La administracion y desarrollo de los predios segregados y
macrolotes resultantes, se realizard mediante fideicomiso o cualquier
ofra forma de gestion o instrumento legal que garantice la
distribucidn equitativa de beneficios y cargas que se generen, la
factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su
administracion; esta estructura sera la Gnica habilitada para adquirir y
enajenar los predios integrados al proyecto.

La habilitacion con infraestructura primaria, y la urbanizacién se
llevara a cabo bajo la responsabilidad del titular de la gestion com(in
y la edificacion de los predios se realizara por parte del adguiriente
del macrolote para su posterior colocacion en el mercado
inmobiliario.

La distribucion de cargas y beneficios entre los participantes se
realizard con base en un estudio de factibilidad financiera, que
formulard el promovente del reajuste de tierras.

No podran concederse permisos y licencias cuya ejecucion no sea
compatible con la lotificacion establecida en el presente Plan y con
lo normado en el PDU 2040 y legislacién aplicable.

Una vez ejecutado el Plan, los propietarios e inversionistas
procederan a recuperar la parte alicuota que les corresponda,
pudiendo ser en tierra, edificaciones o en numerario, de acuerdo a
los convenios que al efecto se celebren. Este proceso serd
administrado por el ente creado ex profeso y se aprovechardn los
incentivos existentes y se creardn nuevos con el fin de alentar el
cumplimiento del presente lineamiento tales como:

Simplificacion en trdmites administrativos, incentivos fiscales,
concesiones en obras y/o servicios y otros que a las autoridades
locales les sean pertinentes, es factible que los propietarios,
inversionistas y desarrolladores, asuman la ocupacién y desarrollo
de proyectos en dreas definidas como reserva territorial por la
autoridad local de acuerdo con lo establecido en los diferentes
planes aplicables.

L.a integracion de una canasta de apoyos e incentivos derivados de
programas federales de diversas dependencias, permitird que
propiefarios, inversionistas y desarrolladores concentren  sus
esfuerzos de iniciativa y capital en proyectos urbancs dentro de los
gspacios determinados como de reserva territorial de la ciudad, La
oferta de paquetes de créditos para infraestructura y vivienda; de
subsidios habitacionales y otros programas con apoyos financiero,
permitird a la autoridad municipal acelerar una politica de
aprovechamienio de reservas terriforiales e incorporar en sus
programas de accion en este proceso de integracién.

Politica fiscal.

A efecto de incentivar la ocupacidn de dreas urbanizables definidas
como reservas territoriales como es el caso especffico del poligono
denominado El Parceldn, mediante la dictaminacion sobre el valor
del inmueble por parte de la autoridad municipal, este afio fue
ajustado el impuesto predial de acuerdo a las disposiciones
aplicables a la Constitucién Polttica de los Estados Unidos
Mexicanos, el Cddigo Municipal de Chihuahua vigente, y
supletoriamente del Reglamento y Normas Técnicas para la
prestacion del servicio de valuacion para los efectos del impuesto
sobre traslacién de dominio de bienes inmuebles. La consideracion
para el predio cambid de rdstico a suburbano con el consiguiente
aumento de derechos para el predio de andlisis en cumplimiento de
la tarea permanente que tiene la autoridad en vigilar los valores en
los predios baldios y en las 4reas prioritarias de expansion urbana
para evitar subvaluaciones y la consecuente baja tributacion predial y
de servicios, que beneficia injustamente a propietarios y premia la
especulacion,

La instrumentacién y generalizacion de tasas especiales o sobre
tasas del impuesto predial a dichos predios servidos o necesarios
para el crecimiento urbano, puede servir para inducir a sus
propietarios o poseedores a su utilizacién provechosa o, cuando
menos, a revertir o compensar en favor de los gobiernos locales los
ingresos provocados por la especulacion.

Por ofra parte, una politica de precios y tarifas de los servicios
publicos que proveen los estados y municipios (agua, transporte,
limpia, alumbrado piblico, entre otros), coherente con los
propdsitos de planeacion en la materia de suelo, propicia que el
propietario realice acciones para que se dé efectivamente a su
propiedad una utilizacidn con beneficios sociales.

En congruencia con las estrategias del presente plan, serd posible
plantear una serie de estimulos o tasas basadas en avallios directos
aplicables a las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

A manera de ejemplo se presentan los siguientes casos:

» Reduccién o descuentos en tasas para promover el
aprovechamiento de suelo en dreas prioritarias de
expansion como es el caso del poligono El Parcelon.

o Aplicacion de avaldos directos o penalizaciones
compensatorias para aquellos usos incompatibles con el
desarrollo sustentable en caso de no seguir los
lineamientos estratégicos del presente Plan.

Para ello se elabora el instrumento de plansacidn especifico para la
zona en modalidad de Plan Parcial del cual se desarrollaran los
consecuentes planes maestros de urbanizacién y por lo tanto la
aplicacion de un avalo directo en el célculo de su impuesto predial.

La Ley establece que le serdn aplicados y facilitados, a manera de
incentivo, una reduccion sustancial de dichos impuestos o de los
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costos por derechos que implica 2 ocupacion del predio (permisos,
licencias, ofros), con el objetivo de facilitar o agilizar los procesos
de urbanizacion y ocupacion. Incluso se podran ofrecer otorgamiento
de créditos o avales para que se proceda a la ocupacién con los
Usos e intensidades establecidas en el Plan.

Programa de promocion y desarrollo de 4reas de borde urbano —
rural.

A través de la presente propuesta se pretende reforzar los
instrumentos y esquemas legales de vigilancia y el control en las
areas de borde rural urbana, por razones de oportunidad en el tiempo
y en el espacio, de interrelacion de ilicitos, asi como por la
necesidad de realizar actos emergentes de autoridad.

Debe ponderarse la posibilidad de unificar las funciones de
vigilancia y control urbanos y ambientales, lo cual prevé la
legislacion vigente, que establece la posibilidad de delegar
funciones a los gobiernos locales, bajo la normatividad y supervision
del gobierno federal, responsabilizando a nivel operativo a los
ayuntamientos.

En complemento, reforzar las sanciongs, incluso las sanciones
privativas de libertad, dada la reiteracion de ilicitos y su alto costo
ambiental.

Para ello es necesario convenir con las autoridades federales
responsables de la preservacion de los recursos naturales, como la
PGR, la SEMARNAT, la PROFEPA, el gobierno estatal y el nivel
municipal,

La presente instrumentacion es aplicable en el aroyo Agua Puerca
en lo correspondiente a cauce y zona federal en atencion al valor
ambiental del arroyo y la importancia de su preservacion al
constituirse en afluente principal de la presa El Rejon lo cual
condiciona adicionalmente al tratamiento urbanistico a realizar en el
drea de borde con la finalidad de preservar volumen y calidad de
agua servida hacia el arroyo.

Adicionalmente, deberd considerarse la presentacion de estudios y
analisis tendientes a tramitar el cambio de uso de suelo forestal a
urbano atendiendo a las disposiciones de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Programa Maestro de Urbanizacin.

Considerando la magnitud de la propuesta urbana a ejecutar sobre el
predio El Parcelon que implica elementos tales como asignacion de
Uso de suelo ZEDEC el cual es evaluable en la etapa de desarrollo a
fravés del programa maestro que a efecto se proponga, la asignacion
de un ndcleo concentrador de actividades a nivel distrital en
beneficio de la poblacion del sector de crecimiento surponiente, la
necesidad de integrar funcionalments diversas opciones de
movilidad para la zona considerando la presencia & impacto futuro
que implicard la construccion de la vialidad Poniente 5 de la cual el

predio en estudio serd participante, asi como la necesidad de
promover, construir y administrar la dofacién de infrasstructura de
cabeza entre varios promotores para el desarrollo de la zona; es por
lo que se define como instrumento de desarrollo la futura ejecucion
del Plan Maestro de Urbanizacién especifico que definird las
condiciones para incarporacion de |a reserva a la dindmica urbana e
inmobiliaria, atendiendo a las disposiciones respectivas establecidas
en el PDU 2040, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

En términos de Ley, los Planes o Programas Maestros tienen por
objeto garantizar el cumplimiento de los objetivos del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sastenible del que se derivan como es el caso
del presente Plan Parcial, para evaluar y proponer en defalle el
ordenamiento del territorio y los usos del suelo en las diversas
efapas, sectores y subzonas que lo integran, y proponer en definitiva
la estructura vial primaria, la infraestructura troncal y zonal de las
redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado sanitario,
drenaje pluvial, saneamiento, agua recuperada, recuperacion de
acufferos, equipamiento pablico, dreas verdes, disefio urbana, etc.,
en las zonas, sub zonas o sectores previstos en los planes parciales
que consideren esta modalidad de planeacion.

Estos planes pueden ser realizados tanto por particulares como por
instancias pdblicas municipales y estatales. En todos los casos
deberan respetar la normatividad establecida en el Plan o Programa
de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn y en los
Planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible
correspondientes; deberan sequir un proceso de revision y consulta
con las autoridades de planeacién y administracion urbana, y ser
aprobados por el Ayuntamiento.

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible sera aprobado por
la Direccion, con base en el dictamen de congruencia respecto del
Plan de Desarrollo Urbano 2040 o Planes Parciales de Desarrollo
Urbano Sostenible vigentes, que formule el IMPLAN.

Concepto de Macrodesarrollo.

La propuesta urbana a desarrollar sobre el predio El Parceldn,
concentrard una importante oferta v demanda de suelo urbano a
través de grandes emprendimientos que generardn una sinergia
inmobiliaria positiva y que sean una ampliacién en un sentido de
continuidad y contiglidad de la ciudad, lo cual condiciond e implicd
el elaborar ¢l presente Plan Parcial, actualizando asi al PDU 2040 en
la zona particular que nos ocupa. De manera posterior y
complementaria  implica realizar el Plan  Maestro  del
macrodesarrollo, como continuidad de la ciudad y considerando un
concepto integral que incluya todas las funciones urbanas.

Sabado 20 de enero de 2024.
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La estrategia implica crear un ente en este caso particular
(probablemente Fideicomiso) que serd responsable de controlar el
suelo del macrodesarrollo en Ia zona y de coordinar el proceso de
construccion del emprendimiento en el largo plazo, 2 fin de evitar los
riesgos que provocan los cambios de administracién, en los 3
ambitos de gobierno. Serd el tnico facultado para comprar y vender
tierra y para coordinar los ftrabajos de construccion del
macrodesarrollo y realizar los proyectos ejscutivos y las obras de
cabecera de todo tipo que garanticen el éxito del desarrollo.

Requiere de fa intervencion, gestion, negociacion y coordinacién con
las autoridades gubernamentales para determinar el esquema de
participacién en la consclidacién de obras de infraestructura de
cabeza y de vialidad que garanticen la adecuada integracion del
poligono y sus desarrollos con la estructura urbana y funcional de la
cludad.

La canasta de incentivos y apoyos esté relacionada directamente con
el concepto de macrodesarrollos.

Representa una alternativa para evitar el desarrollo discontinuo
(desarrollos alejados del drea urbana) a través de incentivos y
apoyos a otorgar por la autoridad de los 3 drdenes de gobierno para
compensar a los que pudieran resultar afectados y quedaran fuera
del crecimiento programado inmediato, los cuales deberan enfocarse
a concentrar inversiones y acciones de urbanizacidn y a orientar
inversiones no urbanas (ambientales, restricciones a la urbanizacion
0 de localizacién de usos que requieran mucho suelo pero con muy
poca ocupacion), en los espacios decretados no urbanos y que
enfrentan presicnes de urbanizacion.

Gufas de disefio urbano.

El objetivo de conformar un apartado de Guias de Disefio como
instrumento para la edificacidn es el de traducir las estrategias de la
propuesta urbana del Plan Parcial de Desarrollo Sosteninle El
Parcelon tales como proximidad, diversidad, calidad, eficiencia y
flexibilidad, a apartados ilustrativos y descriptivos respecto a como
se aplican en la forma fisica de la ciudad.

Las guias de disefio se estructuraran conforme a los temas de la
propuesta de desarrollo urbano, y en algunos casos agrupan los
temas que por su naturaleza convergen en un mismo elemento
urbano. Dichas guias formardn parte sustancial del Programa
Maestro de Urbanizacidn a realizar sobre el predio. Para su adecuado
desarrollo como anexos y componenies del Plan Maestro de
Urbanizacion requerido se plantean las siguientes premisas
generales para su elaboracion:

1. En términos generales, se entendera que el desarrollo del
predio El Parcelon se integra fundamentaimente por 3
componentes de influencia urbana: (a) concentradores de
actividad, (b) conjuntos urbanos o fraccionamientos sobre
macrolotes y (c) corredor urbano de Blvd. Luis H. Alvarez:

los cuales desarrollardn las estrategias de la propuesta
Urbana. Para estos 3 componentes se desarrollaran
lineamientos diferenciando de manera explicita sus
caracteristicas en términos de intensidad, mixtura y forma.

Asimismo, se entenderd que los conjuntos urbanos
presentan dos situaciones geograficas: (a) como parte del
interior del &rea urbana, y (b) como parte del borde urbano
con el medio natural. Es imporfante enfatizar en esta
diferenciacion para detsrminar caracterfsticas urbanas
distintivas de éstos componentes.

Con respecto a los elementos naturales, la presencia y
proximidad hacia elementos de valor ambiental como son
el arroyo Agua Puerca, los escurrimientos alimentadores
con presencia al interior del drea del Plan y la cercania de
la presa EI Rején de la cual el arroyo ss uno de sus
méximos tributarios, condiciona al seguimiento de
criterios de manejo para su adecuada integracion urbano —
ambiental.

La trayectoria de la falla geoldgica denominada Loma
Divisadero ~ condiciona  adicionalmente a  realizar
consideraciones para el adecuado tratamiento del
amortiguamiento urbano hacia dicha condicion natural
para lo cual se atenderd lo que al respecto establezcan los
Atlas de Riesgos a nivel municipal y de Centro de
Poblacion vigentes para establecer criterios de tratamiento
en colindancia evitando la urbanizacién sobre falla, el
acondicionamiento de parques lineales y la trayectoria
preferente  de  vialidades  longitudinales,  no
perpendiculares, con respecto a la frayectoria detectada.

Asimismo, la estrategia de captacién e infiltracion de
mantos acuiferos promovida por la propuesta del Plan
adquiere especial relevancia respecto a la existencia de la
falla ya que los movimientos de placas estan directamente
relacionados  con  hundimientos  causados  por
sobreexplotacion de mantos acuiferos por lo cual se
definiran  criferios  estratégicos en las guias para
consolidacion de infraestructura pluvial tendientes a su
adecuada conduccion en forma natural e infiltracion en
zonas propicias a lo largo del arroyo Agua Puerca y
trayectoria de falla geoldgica.
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lll. CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el drea de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacién se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la red
vial de la zona, las ciales son de accion inmediata y de corto plazo
en el caso de que se refieran a estrategias puntuales del PDU 2040
para la zona.

Para lograr o anterior, se identifica la participacién
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condicionss adecuadas de
funcionamiento € integracion urbana que favorezcan el adecuado
desarrollo de esta zona de la Ciudad de Chihuahua, se establece una
estructura del programa que redne las principales acciones y define
la responsabilidad y participacién de cada sector y los plazos de
gjecucion de cada una de las acciones tendientes al desarrollo y
consolidacién de la zona. Para efectos de este documento se
establecen los siguientes plazos de ejecucion:

Corto Plazo (CP). Son acciones y obras previstas hacia el afo 2026.

Mediano Plazo (MP). Comprende un plazo de ejecucion hacia el afio
2030.

Largo Plazo (LP). Periodo de ejecucion hacia el afio 2034.

CORRESPONSAB -
ILIDAD PLAZD
;:’ e é < % Q g2 @]
£/ Z /25|  ACCIONES NECESARIAS SR
‘HEEE 543
o

Revision y aprobacion de Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Predio El Parcelon por
procesa de LAHOTDU, Articulo 74,

Subdivisiones y segregaciones para
definician de poligonos a desarrollar.

Proyecto  de  fraccionamiento
modalidad de macrolotes

en

Elaboracidn y aprobacién de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracién y aprobacién de Manifiesto
de Impacto Ambiental.

Elaboracidn y aprobacidn de Estudio de
Impacto Urbano.

Proyecto ejecutivo de urbanizacion de
macrolotes.

Revision vy aprobacion de proyecto
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