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MTRA. MARTA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO N° 257/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lealtad 43", en el predio
ubicado en calle 43va de la colonia Lealtad _I de esta ciudad, con superficie de
120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicaciéon es de 55,441.569
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado y Recreacion y Deporté a Habitacional H60+ y COS a

0.60.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 172023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del
afio 2023, dentro del punto nimero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé
lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos José Luis Rodriguez
Hernandez y Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, en su cardcter de representantes
legales de Disefios y Construcciones Civiles S.A. de C.V., mediante el cual solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Lealtad 43", en el predio
ubicado en calle 43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
120,017.24 m2, de la cual la superficie de aplicacion es de 55,441.569 m2, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacion y
Deporte a Habitacional H60+ y COS a 0.60... Al concluir la presentacién del dictamen, se
somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, con dieciséis votos a favor y cuatro abstenciones de la Regidora Ishtar Ibarra
Barraza, la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, la Regidora Moncerrat Elvira Villarreal
Torres y el Regidor Eliel Alfredo Garcia Ramos se tomé por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERQO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos José Luis Rodriguez
Hernandez y Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, en su caracter de representantes
legales de Disefios y Construcciones Civiles S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Lealtad 43", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio ubicado en calle 43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de
aplicacion es de 55,441.569 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacion y Deporte a Habitacional
H60+ y COS a 0.60.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de febrero de 2024.

TERCERQO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veinte dias del mes de septiembre del arfio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
‘ " EALTAD 43"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos José Luis Rodriguez
Herndndez y Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama, en su cardcter de
representantes legales de Disefios y Construcciones Civiles S.A. de C.V.,
mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeaciéon Urbana
-denominado “Lealtad 43", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en
calle 43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicacidn es de
55,441.569 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacién y Deporte a
Habitacional H60+ y COS a 0.60, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de junio del ano 2023, signado por José
Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto M&rquez Balderrama, en su
cardcter de representantes legales de Disefios y Construcciones Civiles S.A.
de C.V., solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Ledltad 43", en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en
calle 43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicacion es de
55,441.569 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Conirolado y Recreacién y Deporte ¢
Habitacional H60+ y COS a 0.60.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado ‘“Lealtad 43", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud del mes de junio del afio 2023, firmada por los ciudadanos José
Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama, en su

- cardcter de representantes legales de Disefios y Construcciones Civiles

- S.A.de CV,;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de José Luis Rodriguez Herndndez;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama;

4. Copia certificada de la Escritura PUblica nOmero 17,868 de fecha 24 de
enero del 2006, otorgada ante el Lic. Oviedo Baca Garcia, Notario PUblico
ndmero 15 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecieron los
sefores José Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdarquez
Balderrama, a efecto de constituir una sociedad andénima de capital
variable que se denominard “Disefos y Construcciones Civiles S.A. de
C.V.", la cual serd administrada por un Consejo de Administracion, mismo
que estd infegrado por el sefior José Luis Rodriguez Herndndez en su
cardcter de Presidente y el sefior Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama
como Secretario, quienes cuentan con poder general para pleitos y
cobranzas, administracién y actos de dominio sin limitaciones, para que
lo ejecuten en forma junta o separadamente;

5. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 33,495 de fecha 28 de
diciembre del 2022, otorgada ante la Lic. Mbnica Esnayra Pereyra, Notaria
PuUblica nimero 21 para el Distrito Judicial Morelos, quien hizo constar,
entre ofros actos, un confrato de compraventa que celebraron por una
parte la persona moral Amarena Inmobiliaria, S.A. de C.V., representada
por el sefior Sergio Aguilar Weber, en su cardcter de Administrador Unico
como la parte vendedora y por ofra parte la persona moral denominada
Disefios y Construcciones Civiles S.A. de C.V., representada por el seior
ingeniero Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama, en su cardcter de
Secretario del Consejo de Adminisfracidon, como la parte compradora,
con respecto al lote de terreno ubicado en la calle 43va de la colonia
Lealtad | en esta ciudad de Chihuahua con una superficie de 120,017.34
metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 127 del Libro 7028 de la Seccidn
Primera, con folio real 1300019 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrifo Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;

7. Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-351264 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 26 de mayo de 2023;

8. Oficio DASDDU/409/2023 de fecha 12 de junio de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidon Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbana;

o~
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9.

10.

11.

Oficio 307/2023 de fecha 22 de junio de 2023, emifido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a solventar las observaciones
indicadas posteriormente, ademds de aplicarse la propuesta de uso de
suelo H60+ Unicamente en la dosificacion sefalada con el uso de suelo
ZEDEC (33,935.543 m2), y Recreacién y Deporte (21,506.027 m2) que se
ubican dentro del predio y suman una superficie de 55,441.569 meftros
cuadrados, sin modificar la superficie del uso de suelo ANVA (64,575.77
m?2);con las siguientes observaciones:

El uso de suelo (ANVA) estdn sujetas a regimenes especiales de
proteccidn, conservacién, restauracién y desarrollo. Contempla las dreas
de valor medioambiental y paisaiistico, mismas que son susceptibles de
ser declaradas como dreas naturales protegidas, y no son urbanizables o
construibles... '

El uso de Recreacion y Deporte (RyD) son preferentemente para la
redlizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y
donde se considera altamente adecuado la presencia de dreas verdes,
sin embargo, la construccidn y/o presencia de edificaciones serd factible
a fravés de instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la
recreacién... Esta zona tendrd como minimos el 90% de espacios
abiertos...".

Y Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC) condicionada a una
planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano vy
Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacidén que garantice un bajo
impacto ambiental y urbano.

Zonas destinadas a albergar usos de interés omblen’rol equipamientos,
comercio, servicios y habitacional, los cuales deberdn llevarse a cabo
mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracién al
ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos
naturales con un bajo indice de ocupacidn del suelo.

Mientras que el uso propuesto Habitacional H60+ se refiere a las zonas de
uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable de 60 viv/ha a mds.
Para el giro y uso propuesto, "Habitacional plurifamiliar’, la compatibilidad
con el uso Hé0+ es PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad de
Usos de Suelo del PDU2040

Se recomienda a la Direccién un Estudio Hidroldgico debido al paso del
arroyo dentro del predio que desemboca en el arroyo San Rafael;

Oficio DASDDU/410/2023 de fecha 12 de junio de 2023, mediante el cudl
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidén de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0858/2023 de fecha 16 de junio de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que se
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“cuenfa con comité de vecinos y es presidenta del mismo la ciudadana
-~ Yaret Berenice Alvarado Ortiz;

12. Oficio DASDDU/438/2023 de fecha 24 de junio del 2023, expedido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se informa a la
ciudadana Yaret Berenice Alvarado Ortiz de la propuesta de uso de suelo;

13. Oficio DASDDU/445/2023 de fecha 7 de julio del 2023, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cudl solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicaciéon del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal; :

14. Oficio SJ/DRPA/0818/2023 de fecha 26 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

15. Copia del Acta de la Sesién nimero 43 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 15 de agosto del 2023, enconfrdndose 10s
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Eva América
Mayagoitia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lépez,
en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por mayoria de votos, con
la abstencién de la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil;

16. Oficio DASDDU/638/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 28 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado y Recreacién y Deporte a Habitacional
H60+ y COS a 0.60, de aplicarse la propuesta de uso de suelo H60+
Unicamente en la dosificacion sefialada con el uso de suelo ZEDEC
(33,935.543 m?), y Recreacion y Deporte (21,506.027 m2) que se ubican
dentro del predio y suman una superficie de 55,441.569 metros cuadrados,
sin modificar la superficie del uso de suelo ANVA (64,575.77 m2);

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/638/2023 de fecha 28 de agosio de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a iravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana vy el Departamento de Andlisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO y puesta a consideracion de la Comisién de
Regidores de Desarrolio Urbano en su Sesidn nimero 43 celebrada el dia 15
de agosto del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
mayoria de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por o tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Lealtad 43", en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en calle 43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de
aplicacién es de 55,441.569 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacién y
Deporte a Habitacional H60+ y COS a 0.40, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de: la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos José
Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama, en su

cardcter de representantes legales de Disefios y Construcciones Civiles S.A.
de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lealtad 43", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tavés de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle
43va de la Colonia Lealtad | de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
120,017.34 metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicacién es de
55,441.569 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacién y Deporte a
Habitacional H60+y COS a 0.40.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
estfablece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
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asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipdl, a los 13 dias del mes de
septiembre del afo 2023.

) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JQ AT ot \km J :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

REGIDOR SECRETARIO

JUAN PABLO R/% POS LOPEZ
REGIDG

2
A;é&ﬂ' Aoy 1L
EVA AMER G

ICA MAY

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE BRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL OS Y CONSTRUCCIONES CIVILES §.A. DE C.V., SOLICITA LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACI@N URBANA DENOMINADO “LEALTAD 43", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN
CALLE 43VA, COLONIA LEALTAD | DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 120,017.34 METROS
CUADRADOS, DE LA CUAL LA SUPERFICIE DE APLICACION ES DE 55,441.569 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO Y RECREACION Y DEPORTE
A HABITACIONAL Hé0+ Y COS A 0.60.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/638/2023

. Chihuahua, Chih., 28 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Disefos y
Construcciones Civiles S.A. de C.V., en su caricter de propietarios del predio ubicado
en calle 43va, Colonia Lealtad I, con una superficie total de 120,017.34m2, de la cual la
superficie de aplicacién es de 55,441.569 m2; quien promueve y solicita la aprobacion del
estudio de planeacién urbana denominado, “Lealtad 43" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacién y
Deporte de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién
2040 sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H60+ y COS a 0.60.

Que el estudio de planeacidn en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/409/2023 de fecha 12 de junio de 2023, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Lealtad 43" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 307/2023 de fecha 22 de junio de 2023, el Instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Lealtad 43".

Por medio de Oficio No. DASDDU/410/2023 de fecha 12 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0858/2023 de fecha 16 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologfa que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Por medio de Oficic DASDDU/438/2023 de fecha 26 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa informa a al comité de vecinos de la Colonia
Independencia, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/445/2023 de fecha 07 de julio 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidén de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 800 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahusa,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0818/2023 de fecha 26 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Lealtad 43” fue presentado en la
Cuadragésima Tercera Sesion Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 16
de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Mayoria de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a solventar las observaciones indicadas posteriormente,
ademads de aplicarse la propuesta de uso de suelo H60+, UNCAMENTE en la dosificacion
sefalada con el uso de suelo ZEDEC (33,935.543 m2), y Recreacién y Deporte (21,506.027
m2) que se ubican dentro del predio y suman una superficie de 55441569, SIN
MODIFICAR la superficie del uso de suelo ANVA (64,575.77 m?2) el cambio de uso de suelo
Zona Especial de Desarrollo Controlado y Recreacidon y Deporte a Habitacional H60+
y COS a 0.60.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de'la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.
2. Copia certificada de la escritura del predio.
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17.

ARQ. Q-IANA DIAZ NEG

DIREZTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Copias certificadas del poder notarial del representante legal.
Copias certificadas del acta constitutiva de la empresa.
Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal.

Oficios No. DASDDU/409/2023 de fecha 12 de junio de 2023, de |a Direccidn

de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de, Planeaciéon
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 307/2023 de fecha 22 de junlo de 2023 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/410/2023 de fecha 12 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0858/2023 de fecha 16 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/438/2023 de fecha 26 de junio de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la
Colonia Independencia, no se recibe respuesta por parte del comité.

Oficio No. DASDDU/445/2023 de fecha 07 de julio de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Jurfdica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. S3/DRPA/0818/2023 de fecha 26 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Tercera Sesién Ordinaria del dia 15 de agosto
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
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I.  INTRODUCCION

Este documento de planeacion urbana, contiene la propuesta, estrategia y normas, para modificar el uso de suelo, donde se
determind un analisis de zonificacién por pendientes para el aprovechamiento del suelo y asi desarrollar una propuesta
habitacional, donde la propuesta radica en transformar el uso de suelo a Habitacional H-60+, no por eliminar los criterios
sustentables que norma el uso ZEDEC, si no, por la incertidumbre de no saber cuales serian los criterios que se aprobaran por
zonas en los predios, fomentando la compatibilidad con el contexto de la zona y el cuidado con el medio ambiente.

La propuesta radica en generar un desarrollo habitacional donde se solicita que la modificacién del uso de suelo contenga un
COS de 0.60, similar el que se visualiza en el uso de suelo ZEDEC en el borrador de la préxima actualizacién del PDU (donde
se incremente 0.10) dejando similares las condicionantes al uso anteriormente mencionado. Es importante mencionar que, por
el hecho de encontrarse en el Cerro, se seguiran respetando las caracteristicas con valor ambiental, respetando el paisaje,
buscando la transformacién del uso de suelo en busqueda de un mejor aprovechamiento del predio referente al suelo, el medio
ambiente y sus alrededores.

El poligono que nos aplica se ubica al oriente de la zona centro de la ciudad de Chihuahua con una superficie de 55,441.569
m2 situado sobre la C. 43va a una distancia de 82 m de la C. Antonio Ponce de Ledn, dentro del Colonia Lealtad I. Es
importante mencionar, que el predio completo cuenta con otra superficie mayor que considera parte del cerro, sin embargo,
queda fuera de los alcances de éste estudio. El predio actualmente se encuentra dentro de una zona cerril conocida como
Cerro Coronel contando con areas de reserva y con valor ambiental como lo indica la estrategia en la zonificacion primaria del
PDU 2040.

Este documento, ademas de integrar informacion del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un
diagnéstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social, econémico
y del medio ambiente.

MUSEO CASA
REDONDA

£ CORONEL

PARQUE

COMPLEJO
INDUSTRIAL
ROBINSON

"
v 8 i ; , COMANDANCIA o e
? TN 9N el Feghe ZONASUR . | ;

.- 9 s e kit Aoyt i % i v, SANER
Imagen 1. El Sitio, localizacién urbana. Fuente: Google Earth, captura mayo 2023.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que establece la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el &mbito Estatal, en la Constitucion Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Cédigo Municipal, su Cédigo Civil y
las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacién al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de la LAHOTDU
(Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIIl P.E. Y el proceso de aprobacién
se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO. DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77 se
habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del
publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial para la formulacién de la planeacién
econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion publica e inducir las obras, acciones e inversiones
de los sectores privado y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se deberan observar
los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacién, méxima publicidad, buena fe y participacion
ciudadana.

Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos
en esta Ley, seran publicados en el Periédico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se
mantendran para consulta del pablico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos
en este Capitulo tendran una vision a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso constante de revision,
seguimiento y evaluacién.
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Sera obligacién de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos
y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacidn regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta
Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeaciéon y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de
treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Iv. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las que se
expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por el
area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta
de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
VI Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacidn, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.
En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva
a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.
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Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan deberé inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusién.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacién y registro.

En ninguin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa més no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial 0 el cambio en la altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta
a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles
previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los articulos 25
mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral y
sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso vy la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacion
sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional
de planeacion democrética, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinaré los érganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares
las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el
orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.
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LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene por objeto establecer: las
normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3° que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democrética, tiene lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucién del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer péarrafo de su articulo 20, se establece que: “En el &mbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrética tendréa
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién y en particular las del articulo 73, del 6 de febrero de 1976, es expedida la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya Ultima reforma fue publicada el
28 de mayo de 2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los
municipios, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion, conservacién, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para
determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los
centros de poblacion, y determinar las bases para la participacidn social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, Il y Il menciona que, corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

lll.  Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio,
en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demés que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 y su ultima reforma fue publicada el 21 de
octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;

[Il.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las &reas naturales
protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad
con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente;
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VIIl.- El gjercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).
[X.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y
X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y
de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales
que correspondan.
En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicarén las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demés leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion
ecolégica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

M. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccién y preservacion de la biodiversidad del territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

Iv. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades consideradas
como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano v la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro
del inciso VIl los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacién de éreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas en las que
se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente toméandose en consideracion:
l Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
Il. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del respectivo asentamiento y la
creacion de nuevos asentamientos;
M. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se trate, sobre
los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;
Iv. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecolégicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de
Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biologico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales
que se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran a cabo
con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas
a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberan formular y
presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social, los
programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecolégicos.
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Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social integrard un Sistema Nacional de Seguros
de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promoverd, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no
se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcién territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, coordinen
sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1ro de mayo de 1992 y su ultima reforma en el DOF el 6 de enero del
2020.

El instrumento que regula y trata todo lo concerniente a los arroyos, es la Ley de Aguas Nacionales, que para este estudio
aplicara en los casos especificos de los afluentes del Arroyo La Noria y El Mimbre Norte, ya que estos arroyos en su camino
hacia su desembocadura al este (Rio Sacramento) atraviesan el predio en estudio, por lo que es de importancia el incluir las
disposiciones que para los afluentes estén dictadas:

Articulo 3. De la fraccion XLVII, se desplega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:
l Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los depdsitos de propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias.

Il. La amplitud de la ribera o zona federal serd de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco
metros.

M. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que seré determinada
por "la Comision" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta Ley.

V. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos
en el mar.

V. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de
la media de los gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas fajas se delimitaran en
los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar.

VI. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento que se
concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la accion del agua
fluyendo sobre el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos inherentes corresponde al
Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de "la Comision".

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacion de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

I Promovera la coordinacién de acciones con los gobiernos de los estados y de los municipios, sin afectar sus
facultades en la materia y en el &mbito de sus correspondientes atribuciones. La coordinacién de la planeacién,
realizacion y administracion de las acciones de gestion de los recursos hidricos por cuenca hidrolégica o por region
hidrolégica sera a través de los Consejos de Cuenca, en cuyo seno convergen los tres 6rdenes de gobierno, y
participan y asumen compromisos los usuarios, los particulares y las organizaciones de la sociedad, conforme a las
disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

Il. Fomentaré la participacion de los usuarios del agua y de los particulares en la realizacién y administracion de las
obras y de los servicios hidraulicos, y

M. Favorecera la descentralizacion de la gestion de los recursos hidricos conforme al marco juridico vigente.
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Articulo 9. La Comisién Nacional del Agua es el érgano administrativo desconcentrado de "la Secretaria”, que se encarga de
la regulacion conforme a las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal y de su Reglamento Interior.

"La Comisién" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le corresponden a la autoridad en materia hidrica a nivel nacional
y regional hidrolégico.

Realizara las declaratorias de clasificacion de zonas de alto riesgo por inundacion y elaborar los atlas de riesgos conducentes;
asi como los tramites de permisos y autorizaciones para obras hidraulicas.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que concierne
a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades
de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva;
XI. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal,
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacién de los municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;
e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su &mbito territorial, y
i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal
de Planeacion Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se refiere
esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno
del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
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realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, tendra lugar la participacién y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los deméas programas a que
se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar
la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los
grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el &mbito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una reforma el
9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos
de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion
de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o regién, en
funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

M. La creacidn de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

Iv. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia
de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben

considerar los siguientes criterios:
l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

M. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecolégica en torno a
los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos
econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y otros
medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VIl.  Se vigilard que, en la determinacién de &reas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas

intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.
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VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecologicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.

2.d. AMBITO MUNICIPAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima actualizacion el 27 de febrero del
2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que
permita la correcta interpretacion del trdmite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
Participaciéon Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la
Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion. De no producirse estas opiniones
en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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lll. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

El area de estudio se delimita con la finalidad de integrar una amplia zona que evalué el potencial de desarrollo e identifiqué
las principales problematicas del predio en cuestion, analizando los siguientes aspectos: el ambito subregional; medio fisico
natural; medio fisico transformado; aspectos socioecondmicos y administracion del desarrollo urbano, y como resultado

obtener una perspectiva de la situacion a futuro.

El poligono del area de estudio cuenta con una superficie de 13,129,299.977 m2 y se comprende entre las siguientes
colindantes:

v Alnorte se delimita con el Periférico Vicente Lombardo Toledano y por un Derecho de Via de Ferrocarriles

de Chihuahua.
Al este se define por la C. Esmeralda y por la Via de Ferrocarriles Chihuahua al Pacifico.

v
v Alsur con la Av. Independencia y la Vialidad CH-P.
v" Finalmente delimitando con el poniente con la Av. Tedfilo Borunda Ortiz.
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Imagen 3. Area de Aplicacion y de Estudio. Fuente: Elaboracion propia. '

Ver plano D-01
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Definicion de Area de Aplicacion

El poligono de aplicacion comprende una superficie de 55,441.569 m2, y se localiza en la ciudad de Chihuahua sobre la Calle
43va. No. 4011, en la Colonia Lealtad I, originalmente la superficie indicada en escrituras es de 120,017.340 m2. Derivado de
su colindancia con el Cerro el Coronel, el regimen de propiedad de los terrenos contiguos principalmente son municipales. El
predio en cuestion se encuentra a menos de 2 kms. Del Centro Urbano y del Subcentro Sur. El predio se define por las
siguientes colindancias:

Al norte colinda con Terreno de propiedad municipal.

Al sur linda con la Calle 43va.

Al Este se ubica con una propiedad privada y un terreno municipal.

Y al oeste con varios terrenos municipales y una servidumbre de paso, asi como con la Calle Antonio
Ochoa Carrillo.

SNANENEN

lmage 4. Vista del predio.

Ver plano D-02

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes de mayo del 2009 y su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periodico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una visién para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeaciéon que impulsen el
crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.
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ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano vigente establece en su zonificacién primaria las areas que integran y delimitan un Centro de
Poblacion, estas areas se dividen en Zonas No Urbanizables (Zona E), Zona de Reserva para el Crecimiento (Zona R) y la
Zona Urbana (Zona U), en esta dltima es donde se ubica el predio, se considera apta para el desarrollo, ya que
actualmente cuenta con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.

= ;
{UACH]
(Caos])

Simbologia
Preservacion Ecolégica
i Area Natral de Valor Ambiental
Area Urbana
o ' Reserva de Crecimiento

Imagen 5. El predio y la Zonificacion Primria. Fuente: PDU 2040 vigente.

ZONIFICACION SECUNDARIA

La Zonificacion Secundaria el PDU 2040 vigente determina que el poligono de aplicacion se ubica dentro de la mancha urbana
de la ciudad de Chihuahua, estableciendo un uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) y Recreacién
y Deporte (RYD); el predio cuenta con acceso inmediato a la vialidad local Calle 23va. y se encuentra a 120 mts de la Av.
Carlos Pacheco Villalobos.

Dentro del poligono de aplicacion se encuentran 2 usos de suelo, que se desglosan a continuacion:

ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040

USO DE SUELO SUPERFICIE %
ZEDEC ZONAS ESPECIALESDE DESARROLLO CONTROLADO 33935543 M2 61.2%
RYC RECREACION Y DEPORTE 21,506.027 M2 38.8%i

POLIGONO APLICACION 55441.569 M2 100%
Tabla 1 Relacion de superficies actual dentro del poligono.

En el contexto inmediato, el predio se encuentra colindante a usos de suelo principalmente Habitacionales, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte, Industria, Comercio de Alto Impacto, Corredor Patrimonial y Area
Natural de Valor Ambiental, este ultimo, derivado de la colindancia que tiene con el Cerro el Coronel.
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Planeacion especifica

Usos de Suelo 1 Zona de Integracion al Desarrolio

Habitacional Campestre de 1- 4 vivha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha . : &R Conirotibano
Habitacional de 13 - 25 viviha A /| . SN g €3 Poligono de Actuacién
Habilacional de 26 - 25 viviha
[ Habitacional de 35 - 45 viviha
I Habitacional de 48 - 60 viviha

i Habitacional de mas de 60 viviha

Centro Urbano y Subcentros i
]
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B vixto Mocerado
B vixo Bajo
Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il
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B ncustria Bajo Impacto

. Microincustria
. Equipamiento General

. Recreacién y Deporte

il

Equipamiento Especial

Centro Distrital
Zona Especial de Desarrollo Controlado
Zona de Amortiguamiento

Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental

(% cuerpos de Agua

Preservacion Ecolégica 3
T\ <al other vakies> 4
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Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

Vivienda Servicios Profesionales
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Imagen 6 El predio y sus usos de suelo, definido dentro de la zonificacién secundaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

Recreacion y Deporte (RD). Las zonas con ésta denominacion son destinadas como espacios abiertos, en los cuales las
condiciones son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes, sin embargo, la construccion o presencia de edificaciones sera
factible a través de instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la recreacién (espacios para expresiones
culturales, como son teatros, exposicion de obras de arte) y/o el deporte (albercas, canchas deportivas). Sus limites son
exactos, no indicativos. Esta zona tendra como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las construcciones
autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan de sobrepasar el 10% de terreno. Adicionalmente, las
disposiciones mencionadas anteriormente estaran condicionadas a un analisis de las condiciones especificas del sitio, las
caracteristicas de disefio y demas aspectos que se consideren pertinentes.

Usos Especiales
Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una

planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacion que garantice
un bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional, los cuales
deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracién al ambiente y paisaje, asi como el
aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacién de suelo.
- Todo proyecto de urbanizacién ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio integrarse
al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos (construccion) realzando el
espacio natural (vacios) en funcion de buscar mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el
urbanismo con el medio amiente.
- ZEDEC promueve incrementar la utilizacion del suelo con menor ocupacién del mismo para disminuir el
impacto de la urbanizacion en el medio ambiente (COS, CUS).
- La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural (respetando su
trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavion y otros elementos para evitar la
erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento colindantes como éareas verdes
recreativas con arboles y vegetacion.
- El Plan Maestro de Urbanizacion deberé desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras para su
regulacion, capacidad e infiltracion, asi como un analisis hidrolégico que asegure que no existan inundaciones por
efecto de lluvias.
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- El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del agua, la

energia y otros de caracter tipo medio ambiental.

- El proyecto de construccién debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el
tréfico, restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y

presas), asi como preservar la imagen paisajistica.

- Los elementos de contencion y delimitacion en ningdn caso podran dar la espalda a los arroyos, areas verdes,
naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.

- Topograficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un tratamiento
paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen urbana.

- El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de aportar confort

exterior y enriquecimiento del paisaje.
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

] ‘ RESTRICCIONES Q\
LOTE = E
uso | ctave | TPo | minmo | cos | cus g g [TREENE
i % El
< g é
1 120.00 0S sp 60% SP sp 7 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 05 sp 60% sP sp 12 VERNOTA1
3 1600.00 0s P 60% sP SP 40 VERNOTA 1
NOTAS
1 Verinciso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
Imagen 7. Normatividad de uso de suelo ZEDEC. Fuente PDU 2040.
Ver plano D-03
ESTRUCTURA VIAL

Dentro del Plan de Desarrollo Urbano 2040, se determinan unas vialidades de acceso al predio la Calle 43va. considerada
como vialidad terciaria o local, con una seccion de 15 metros y dos carriles, uno enh cada sentido, que se conecta directamente
con la vialidad de primaria denominada Av. 20 de noviembre, que actualmente cuenta con una seccion vial de 18.00 m de
ancho, y alberga cuatro carriles vehiculares, dos en cada sentido, asimismo el predio se encuentra a 120 metros de la vialidad
primaria Av. Carlos Pacheco Villalobos, que cuenta con una seccion variable de 32 a 36 metros de ancho con seis carriles

vehiculares, tres en cada sentido.
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Imégen 8 El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.

Ver plano D-06
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TRANSPORTE NO MOTORIZADO

La vision del PDU visién 2040 con respecto al tema de transporte no motorizado prevé que circule una red de ciclovias por el
Arroyo San Rafael a una distancia aproximada de 505 m. del predio, asimismo la Av. Tedfilo Borunda y el Periféico Lombardo
Toledano albergaran rutas ciclistas, dichas vialidades se encuentran cercanas al predio.

- 5 g P 4 ~N
Con reSpe,Ct_O a § 1 » s, ;’ Transporte Pablico
transporte publico, la ICHDAD; e 5 = Parada de Transporte

Terminal Sur del _ = . o R : Estacién de Transierencie
Transporte  Publico N\ W KL ED i

Bowi, que funciona = j . N i '

como estacion de
transferencia, se
encuentra a 2.7 km
del predio.

Imagen 9 . El predio y
transporte motorizado.
Fuente: PDU 2040
vigente.

ESTRUCTURA URBANA

Con respecto a la estructura urbana se encuentra a 500 mts. del Centro Urbano, siendo el nlcleo concentrador de actividad
mas importante de la ciudad, el cual concentra equipamientos urbanos y servicios variados, asi como corredores urbanos
importantes. También, es colindante al Subcentro Urbano Sur, que, aunque no se encuentra consolidado en su totalidad, esta
compuesto por usos industriales, recreativos y de equipamiento urbano.
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IV. DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con base a los
puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el &mbito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel
preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por
lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito e intercambio de
mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Qjinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, efc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los
Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos
de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las
actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua cuenta con una
poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el 49.5%
a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 afios de edad.

AMBITO URBANO

En cuanto al aspecto urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente su estructura y calidad desde el punto de
vista fisico, debido a la creacién de abundantes fraccionamientos y complementdndose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la capital un interés cada vez mayor en la regién
norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha ido
generando un crecimiento importante durante la Gltima década ya que ha estado protagonizando una modernizacion
constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de
usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacién en general, como lo es la incompleta operacién del
sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos
servicios basicos adicionales.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos econoémicos, donde
predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios
excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios de
alojamiento temporal y de preparacion de alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias como industria
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el 8.0% del total, segun datos del Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Economicas, segun consulta realizada en el afio 2021.
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De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, UE/ He
segln el Censo Econdémico del DENUE, la poblacion Wl - 100
econémicamente activa corresponde al 56% de la 101 - 200
poblacién (correspondiente a 12 6 mas afios), dando 20 - 400
como resultado que, a partir de ese rango que el 95.1% W 1 - 600

resulte como poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona que oo -0

nos ocupa, reside entre 1 hasta 200 Unidades
Econdmicas, concentradas sobre la Carr. Chihuahua a
Aldama.

Imagen 11. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza al centro-poniente de la ciudad de Chihuahua, la zona se caracteriza por albergar usos
habitacionales, abundando las colonias populares, tipo tradicional o las méas antiguas de la ciudad, por su cercania con el centro
urbano e historico.

Se encuentra a muy poca distancia de dos nUcleos concentradores de actividades, el Centro Urbano, siendo el ndcleo principal
de la estructura urbana de la ciudad, y que genera las principales actividades de comercio y servicio en la zona, y el Subcentro
Urbano Sur, el cual empieza a consolidarse, contando con elementos importantes como: la Zona Industrial Robinson, la
Direccién de Seguridad Publica, la Terminal Sur del Bowi, la Deportiva Sur, el CRIT, Estadio Monumental de beisbol y las
instalaciones de la Feria de Santa Rita, asi como hoteles y plazas comerciales, que han detonado un crecimiento urbano en
los ultimos afios.

Los ejes principales que estructuran desde el punto de vista funcional a la zona es la Av. Carlos Pacheco Villalobos, ubicada
al sur del predio; el otro eje importante es el Av. 20 de noviembre ubicado al poniente del predio, estas dos vialidades conforman
los principales corredores urbanos de la zona aledafia del poligono de aplicacion, y representan los espacios con mayor
actividad urbana, derivado de la oferta de comercio y servicios que albergan.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El poligono. de aplicacion al que se refiere éste estudio cuenta con una superficie total de 55,441.569 m2, ubicado sobre la
calle 43 va. No. 4011 dentro de la Colonia Lealtad |, dentro de la ciudad de Chihuahua, propiedad de DISENOS Y
CONSTRUCCIONES CIVILES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representadas por el Sr. José Luis
Rodriguez Hernandez y el Ing. Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, (ver cuadro de construccién con coordenadas UTM en
plano D-02).

Es importante mencionar que el predio que figura dentro de las escrituras cuenta con una superficie total de 120,017.340 m2,
poligono que cuenta con zona urbanizable y zona ecolégica segun la zonificacién primaria, sin embargo, no se pretende crecer
la zona urbanizable, es por eso, que exclusivamente se considera la superficie urbanizable correspondiente a 5.5441569 Has.

El poligono cuenta con un Area Posesion del Municipio, el cual, no influye con el poligono de aplicacion.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
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Imagen 12. Plano Catastral y cuadro de construccion.

Ver plano D-02
Clave catastral 072-032-001. Clave Catastral Estandar 08-001-019-00-0001-072-032-00001-00-0000.

La Acreditacién Legal del Predio se encuentra asentado dentro de la Escritura Publica 33,495, dentro del Volumen 1,776
dentro de la Notaria Publica 21 del Distrito Judicial Morelos, a cargo de la Lic. Monica Esnayra Pereyra, situada en la ciudad
de Chihuahua, 28 de mayo 2023.

Referente al Acta Constitutiva de la empresa Disefios y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., se encuentra asentada en la
escritura Volumen 557, Numero 17,868 establecida el dia 24 de enero del 2006, dentro de la Notaria Publica No. 15 a cargo
del Lic. Oviedo Baca Garcia, dentro del mismo
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4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

La estructura urbana de la ciudad corresponde a una organizacién espacial propuesta que pretende la distribucion éptima de
las actividades e intercambios de la ciudad, actualmente esta compuesta por nodos interconectados por vialidades principales,
los cuales constituyen corredores en los que
se concentran establecimientos de fuentes de
empleo involucrando comercio, mixtos y de
servicios principalmente; por otra parte, la
estructura urbana se desarrolla a partir de las
fuentes de trabajo (zonas industriales) y
comercio, el cual, se reflejado en algunas
concentraciones de actividad subcentros
urbanos en proceso de consolidacién y sin
estrategia de fortalecimiento.

En cuanto a la estructura urbana, se propone
desarrollar el poligono de aplicacién
colindante al Centro Urbano de la ciudad y al
Subcentro Sur, y como corredores urbanos
cercanos, destacan la Av. 20 de noviembre y
la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

Por encontrarse ubicado en la zona central de
la ciudad, la morfologia de la traza urbana
predomina la forma ortogonal, asi como los
barrios habitacionales més antiguos o
tradicionales.

Imagen 13 Estructura urbana de la ciudad. Fuente:
PDU 2040.

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son los siguientes:

Zonas Habitacionales. La zona se caracteriza por estar rodeada de predios habitacionales, la mayoria de las viviendas son
de bajo costo, de un nivel de medio-bajo a bajo, la vivienda se puede agrupar en cuatro tipologias: vivienda popular consolidada,
vivienda antigua (ubicada en el Centro Urbano), asentamientos irregulares y vivienda en serie.

la colindancia a la derecha con la colonia 2 de octubre, al sur con la colonia Obrera y el Fraccionamiento Quinta Sebastian, y
al norte con la colonia Rubén Jaramillo, la zona cuenta con vivienda tanto unifamiliar como plurifamiliar, alcanzando rangos de
densidad de H25 a H-60, ver plano D-04.

Las unidades habitacionales en su mayoria consisten en unos fraccionamientos de traza regular, derivadas de manzanas
rectangulares con lotes de 90 a 160 m2. Las viviendas cuentan con sistemas constructivos de concreto o block, asi como
ladrillo 0 adobe. En la zona existen asentamientos irregulares a las orillas de los cerros o en las faldas de los mismos, viviendas
que son susceptibles a derrumbes, inundaciones y que no cuentan con los servicios basicos.

Zonas Comerciales. La actividad comercial y de servicios de esa zona se localiza a lo largo de las vialidades primarias y de
primer orden, formando corredores comerciales en Av. Tedfilo Borunda, Av. Carlos Pacheco Villalobos, Av. Melchor Ocampo,
Av. 20 de noviembre, Av. Venustiano Carranza y Av. Independencia, estas vialidades albergan comercios y servicios, que van
desde pequefias plazas comerciales, tiendas de auto servicio, talleres, edificios de oficinas, restaurantes. Otro punto9
concentrador de comercio y servicios es el centro urbano de la ciudad, donde se ubican diferentes giros comerciales, y a su
vez alberga oficinas tanto particulares como publicas, generando una dinamica de actividades variadas en la zona.
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Zonas Industriales. Al oriente del predio se localiza la Zona Industrial Robinson, situado dentro del poligono del Subcentro
Sur, actualmente este complejo industrial se encuentra en proceso de consolidacion y se considera una zona con potencial
para generar fuentes de 5% S ML N
empleo.

Zonas de Equipamiento. Ya
que el predio se encuentra
colindante al Centro Urbano ¢ \ ¥ | 4
y Subcentro Sur, existen | e * VGG P, O < Moy,
muchos equipamientos ¢ " v, 4 '
cercanos ~ como  SOn:
Direccion de  Seguridad
Publica Sur, la Universidad
Regional del Norte, CRIT,
instalaciones de la Feria de
Santa Rita, Deportiva Sur,
UTCH Sur, Hospital Central
Universitario, entre otros
equipamientos como
museos, teatros, clinicas y
oficinas de gobierno, ademas
de equipamiento de nivel
basico como  parques
infantiles-deportivos, jardines
de nifios, primarias,
secundarias, iglesias, entre
otros.

F==4COLONIAS

USOS DE SUELO PDU 2040 USOS NO URBANOS
[ |HABITACIONAL 12 Viv./Ha. PE
[ |HABITACIONAL 25 Viv./Ha. [ ANVA
[__IHABITACIONAL 35 Viv./Ha.  CONDICIONANTES
[ IHABITACIONAL 45 Viv./Ha. AREA BORDE
[ |HABITACIONAL 60 Viv./Ha. [2.]uso NO
B COMERCIO Y SERVICIOS CONFORME
[ |MIXTO MODERADO
[ 11XTO INTENSO
[ |INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
(7] EQUIPAMIENTO URBANO
[ zeDEC

[ RECREACION Y DEPORTE

Imagen 14 Asentamientos
existentes. Fuente: Elaboracion
propia, con datos del PDU 2040.

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

Los elementos estructuradores de la organizacién espacial, se fundamentan en la estructura urbana de la zona con mayor
actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

ATRACTORES

Por ubicarse cercano a los poligonos del Centro Urbano y del Subcentro Sur, la zona pertenece a uno de los sectores
atractores mas importante de la ciudad, donde se ubican grandes equipamientos gubernamentales, educativos, de salud y
administrativos, y sobre todo el sector comercial en el Centrio Urbano y el industrial en el Subcentro Sur, los cuales son
generadores de empleo en la ciudad.

Entre los atractores naturales dre la zona de estudio, se encuentra el Cerro el Coronel, colindante al predio, y que cuenta con
1600 a 1700 metros de altura, y es identificable desde cualquier punto de la ciudad, en los puntos mas altos de este cerro se
encuentran instalaciones de antenas, asi como el mirador Morelos que es visitado por los habitantes de la ciudad.

NUCLEOS DE ACTIVIDAD

La existencia de gran variedad de comercios y servicios, equipamientos e industria en la zona, ha generarado elementos de
integracion social y satisfactores que repercuten en la calidad de vida de sus habitantes. Se espera que siendo Chihuahua
uno de los estados lideres en el sector industrial ehn México, pronto la Zona Industrial Robinson quede completamente
consolidada, generando més empleos y atrayendo a mas habitantes de la ciudad a la zona.
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4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que nos ocupa,
el predio se encuentra en una zona central que se encuentra dentro de la mancha urbana, es por ello que cuenta con todos
los servicios basicos, infraestructura y diversos usos de suelo.

El valor del suelo del predio es de hasta $510.00 el m2, y los valores de la zona aledaia oscilan entre $510.00 hasta $2,000.00
el metro cuadrado, se considera en un rango de valor de bajo a medio.

v .;.;.\“,-

i 5o
o "PARauE

Valores Unitarios de Suelo
~— Vialidad principal
Valor Unitario 2016
0 sin datos
Hasta § 250,00
Hasta $510.00
I Hasta$1,00000
Hasta $2,000.00
[0 Hasta $2,50000
I 1252 5 3.00000
Hasta $4,000.00
I Hasta $5,200.00
I vayor 2 56,000.00

p— TITINCST.

4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

NIVEL ESTATAL

De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende a 3,741,869
representando el 3.0% de la poblacién total del pais, destacando los siguientes puntos:

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

3741 869
-8~ Tasa de crecimiento 34

v De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y
1 853 822 son hombres (49.5%).

v" Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel
nacional por niimero de habitantes, WiRones
mientras que en el 2010 ocupaba el lugar
ndmero 11.

v La edad mediana de la poblacién cuenta
con 29 afios, considerada en Chihuahua
como municipio de jovenes.

Imagen 16. Poblacion y tasa de crecimiento anual. Fuente: INEGI

Censo depoblaciényvivienda 2020, 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
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NIVEL MUNICIPAL

De acuerdo a la cuantificacién realizada en el SINCE 2020 la poblacién del Municipio de Chihuahua asciende a 937,674
habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento

en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.

poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacién con &5y mas | 85 y mis

respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio ?g : jg '. jg 0 jg
a a

del 2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la S — S

poblacién alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%. 65 2 69 | 65 2 69

60 a 64 | ] 60 a 64

v Poblacion femenina corresponde a 480,434 (51.23%  *°°°° = s
“r a a

dg la poblacion total), g — g

v" Mientras el 48.77% restante corresponde a los 40244 I 40244

hombres (457,240). 35239 I 35239

30 a 34 ] 30a34

. 'y ~ 25a29 _ 25a29

La mitad de la poblaplon cuenta con un rango de20a 24 afios, s ] s

por lo que se considera que Chihuahua es un municipio de 15219 I 15219

jévenes. En el municipio de Chihuahua los ingresos de la 10a14 I 10214
Iy o it 5a9 ] 5a9
poblacion se concentran principalmente en un poder adquisitivo s — s

6% 4% 2%

=]
ot
I
ot
I
ES

6%

Imagen 17. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo de
Poblacion y Vivienda. 2020.

Hombres @ Mujeres

AREA DE ESTUDIO

De acuerdo al area de estudio planteada se localizaron 39 Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB), establecidas en el Censo
INEGI 2020, encontrando que en nuestra area de influencia los rangos de poblacion van de los 0 a 6,510 habitantes.

o 582 1419 2,386 3671 o510 O s 1419 2386 3671 6510
Habitantes Habitantes

Imagen 18. Mapa mancha urbana de Chihuahua y area de estudio, Inegi, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Poblacion

Dentro del area de estudio se cuantifica una poblacion total de 63,663 habitantes, de los
cuales 51% representa la poblacion femenina, con 32,684 mujeres, mientras que la
poblacioon masculina representa un 49%, con un absoluto de 31,019, siendo esta ultima
la poblacion minoritaria en cuanto a género.

Imagen 19 Distribucion de la poblacion por género, Censo INEGI, 2020.
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Vivienda

En la zona de estudio se encuentran 24,941 de las cuales el
82.21% son viviendas particulares habitadas (20,506
viviendas particulares habitadas), mientras que el indice de
viviendas particulares deshabitadas es de 12.56%, con 3,135
casas. Cabe mencionar que la zona cuenta con cobertura de
todos los servicios basicos, energia eléctrica, agua potable
entubada, drenaje y servicios sanitarios.

Imagen 20. Viviendas habitadas y deshabitadas. Fuente: Inegi, Censo
2020, informacién por Ageb.

Vivienda
PARTICULARES
25000 HABITADAS
20000
15000
PARTICULARES
10000 DESHABITADAS

5000 q

Discapacidad. Dentro de la poblacién con limitaciones se detectaron 8,227 personas con poca dificultad respecto a sus
condiciones fisicas o mentales, siendo el 12.92% del total de la poblacion. Respecto a las personas con discapacidad se

contabilizaron 3,940 personas, representando el 6.18%.

Poblacion Econémicamente Activa. De acuerdo al Censo del INEGI 2020, la
poblacion de 12 afios 0 mas economicamente activa es de 32,926 habitantes,
representando un 51.71% de la poblacion total, mientras que la poblacion
ocupada es de 29,754 habitantes, concluyendo que solo 4.98% de la poblacion

econdmicamente activa no cuenta con un empleo.

Imagen 21. PEA. Fuente: Inegi, Censo 2010, informacién por Ageb.

Salud

La poblacion con afiliacion a algln tipo de salud es de 55,993 derechohabientes, representando el 87.95% de la poblacion,
mientras que el restante no cuenta con ningun servicio de salud (7,214 personas).

En cuanto a los servicios médicos los usuarios POBLACION CON AFILIACION A UN SERVICIO DE SALUD

INSTITUTO DE SALUD PARA EL
BIENESTAR

son representados con los siguientes
derechohabientes:
v' IMMS 35,587
v ISSSTE 3,963
v ISSSTE ESTATAL 1,013 1
v" Instituto de Salud para el Bienestar

ISSSTE ESTATAL

9,266 By -

Imagen 22. Servicios de Salud. Fuente: Inegi, Censo

2010, infromacién por Ageb. 0 5000

4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

El area de estudio de acuerdo con la clasificacién de Képpen, modificado por Enriqueta Garcia se encuentra ubicado en la
unidad climatico BS1kw (w), el cual refiere a un clima semiarido, templado, con régimen de lluvias de verano, porcentaje de
lluvia invernal del 5% al 10%, la temperatura media anual se encuentra entre 12 y 18°C mientras que la temperatura del mes
mas frio se ubica entre -3 y 18°C, durante el mes mas célido la temperatura es superior a los 18°C.
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La estacién 8165 del Servicio Meteorologico Nacional, la cual se encuentra a 3.2 km del area de estudio, de acuerdo con los
datos recabados desde el afio 1972 al 2013, se observa en promedio una temperatura maxima normal al afio de 26.5, media
normal de 18.6 y minima normal de 10.7; la precipitacién normal anual acumulada con un valor de 338.8 mm.

298000 Clima
y Descripcion:

B érea de proyecto perlenece en su
Totalided a ks unidad cimdfica semidrico
lemplado  [BSTkw). Teniendo  una
temperatura media anual - de
entre 12C ¥, 8 °c.

Simbologia
D Area de aplicacion

Area de propiedad
] Avea de estudio
Clima

BSTkw

BSohw

Escala:

Escala Numérica:
1:20,000
Escala Grdfica:
Kilometros
0 05 1

Mok L2 e e mpramney e e pem
o i acash o

Unidades Geogréficas: UTid
Datum: WGSB4
Zona: 13N
Fuon‘a: Datas voctoralas 1:250,000 NEGH
Fecha de eiaboracion: Mayo 2023

&

CADUMA

Imagen 23. Clima.

EDAFOLOGIA

De acuerdo con la carta de edafologia de INEGI Serie Il Escala 1:250 000, el predio no se encuentra en ninguna unidad de
suelo, ya que se ubica en su totalidad en la zona urbana al sudeste de la ciudad.

396000 397000 398000

Edafologia
Descripcién:

De ceuerdo a la clasificacion de le
FAOQ-UNESCO, el drea del predio
se encuenira en su fotalidad en
una Zona Urbana.
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:20,000
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Imagen 24. Edafologia.
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Imagen 25. Suelos del 4rea de estudio.

Ver plano D-10

GEOLOGIA

La unidad litolégica se describe de acuerdo a la predominancia de tipos de roca de acuerdo a su origen. El area de estudio
esta compuesta por suelos de la era del cenozoico, tipo Riolita — Toba acido, de clase ignea extrusiva.

Riolita — Toba acida
Roca ignea formada por una secuencia volcanica de riolitas y tobas que presentan una estructura fluidal. Las tobas se
presentan de color blanco y de aspecto masivo, estas contienen minerales de palo que se explotan a baja escala. Por otro
lado, las riolita presentan una coloracion gris clara, y se fracturan en forma de lajas horizontales.

358000 - Geologia
15 Descripcién:

3171000

De acuerdo con los datos vectoriales
de lo carfa 1:50.000 de INEGI el
drea del predio se encuentra en su
fotalidad en la unidad de suelo
Riclita-Toba  écidad  (Tom(R-Taj]).

3170000
3170000
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397000

Imagen 26. Geologia.
Ver plano D-11
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Conclusiones de Clima, Edafologia y Geologia. Actualmente el &rea del proyecto se encuentra con uno uso de suelo de tipo
Reserva de Crecimiento para el PDU 2040 para la ciudad de Chihuahua. Los impactos ambientales se realizaran solo en esta
area, ya que su area colindante se encuentra con un uso de suelo de tipo Area Natural de Valor Ambiental. Las condiciones
encontradas en el area, aunque son de valor, son similares a la de lugares aledafios y carentes de singularidades para el area.

VEGETACION

En el area en de estudio, de acuerdo con la carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI Serie VII (2018), se identifica un
Unico tipo de uso de suelo que corresponde a Asentamientos Humanos.

395000 396000 397000

398000

399000 400000 Vegetacién

8
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vectoricles de  INEGI  escala
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Asentamientos Humanos.
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Imagen 27. Vegetacion.

Durante los recorridos de campo se observaron diferentes especies de vegetacion para los diferentes estratos. A continuacion,
se presenta el listado de flora levantado en campo para el area de aplicacion.

Nombre comtn Nombre cientifico Estrato
Eucalipto Eucalyptus globulus Arboreo
Sicomoro Platanus occidentalis Arbéreo

Gatufio Mimosa aculeaticarpa Arbustiva
Garéroa Mimosa dysocarpa Arbustiva
Jarilla Brickellia laciniata Arbustiva
Huizache Vachellia farnesiana Arbustiva
Tronadora Tecoma stans Arbustiva
Granjeno Celtis pallida Arbustiva
Mezquite Prosopis glandulosa Arbustiva
Angelito Acacia angustissima Arbustiva
Largoncillo Vachellia constricta Arbustiva
Hojasén Flourensia cernua Arbustiva
Mariola Parthenium incanum Arbustiva
Ocotillo Fouqueiria splendens Arbustiva
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Zacate buffel Pennisetum ciliare Herbéacea
Diente de Ledn Taraxacum officinale Herbacea
Trompillo Solanum elaegnifolium Herbacea
Hierba de la virgen Tiquilia canescens Herbacea
Oreja de raton Dichondra argéntea Herbacea
Zinnia grandiflora Herbéacea

Acourtia wrightii Herbacea

Malva Abutilon malacum Herbéacea

Nopal de Chihuahua Opuntia phaeacantha Cactaceo
Nopal violaceo Opuntia macrocentra Cactéceo
Choya Cylindropuntia imbricata Cactaceo
Maguey blanco Agave americana Cactéceo
Alicoche Echinocereus palmeri Cactaceo
Huevo de toro Echinocereus pectinatus Cactaceo

FAUNA

Tabla 2. Listado de flora de las especies observadas en campo.

Durante el recorrido en campo solo se observé un individuo de la especie Aspidoscelis Exsanguis, por lo tanto, se presenta
una lista de distribucion de fauna potencial de acuerdo a su distribucion.

Familia

Nombre

cientifico

Nombre comun

NOM-059-
SEMARNAT-2010

Endemismo

Teiidae Aspldoscglls Lagartija cola de i Endémica
exsanguis lagarto
Teiidae ASpI'dOSCGIIS Huico del pastizal - No endémica
uniparens
) /i L. ij i -
Phrynosomatidae Sce'opon.l’s agartia efplnoza - No endémica
poinsettii nortefia
) .| L ij i | L
Phrynosomatidae Sceloporus clarkii agartija espinosa de - No endémica
noroeste
) Ph, , -
Phrynosomatidae rynosoma Camaledn - No endémica
modestum
Phrynosomatidae Phiynosoma Camaledn cornudo - No endémica
cornutum
Bufonidae Anaxyrus Sapo de Espuelas - No endémica
cognatus
Bufonidae Anaxyrus Sapo de. Puntos - No endémica
punctatus Rojos
. Culebra cabeza S -
Colubridae Tantilla wilcoxi - No endémica
negra
Colubridae Falsa coralillo Sonora semiannulata - No endémica

Tabla 3. Tabla de distribucién potencial de reptiles y anfibios.

- . e Nombre NOM-059- Especies .
Familia Nombre cientifico comiin SEMARNAT-2010 _prioritarias CITES Endemismo
) . N Conejo del .
Leporidae Sylvilagus audubonii Desierto - Endémica
Leporidae Lepus californicus Liebre - Endémica
Muridae Mus musculus Ratén comun - No endémica

Tabla 4. Tabla de distribucion potencial de aves.
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Nombre NOM-059- Especies
Familia Nombre cientifico . D CITES Endemismo
comun SEMARNAT-2010 | prioritarias
Passerellidae Amphispiza bilineata Gorrién - - - No endémica
Odontophoridae Callipepla squamata Codorniz - - - No endémica
escamosa
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura - - - No endémica
Columbidae Columbina inca Tértola - - - No endémica
Cuculidae Geococcyx californianus Correcarrjlnos - - - No endémica
Nortefio
Laniidae Lanius ludovicianus Alcaudon - - - No endémica
Passeridae Passer domesticus Gor'no.n - - - No endémica
Domeéstico
Passerellidae Pooecetes gramineus Gorrién cola - - - No endémica
blanca
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate Mayor - - - No endémica
Icteridae Sturnella neglecta Pradero del - - - No endémica
oeste
Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala - - - No endémica
blanca
Columbidae Zenaida macroura Huilota comin - - - No endémica

Tabla 5. Tabla de distribucion potencial de mamiferos.

Conclusiones de Vegetacion y Fauna. Dentro de la flora encontrada en el area y las especies potenciales a distribuirse en el
area, se encontr6 solo una especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual es Echinocereus palmeri, esta especie
se encuentra bajo la categoria de proteccidn especial. Las demas especies, a pesar de tener una importancia natural para el
desarrollo del ecosistema, no se encuentran en ninguna categoria de riesgo.

Se recomienda que antes de realizar cualquier actividad o aprovechamiento del area, realizar un rescate de flora y fauna tanto

de la especie anteriormente mencionada, como de las especies mas vulnerables (Cactaceas).

TOPOGRAFIA

El area de estudio cuenta en
su mayoria con pendientes
de 0-5 %, esta clase ocupa
el 73.44% de la superficie
total, la demas superficie se
encuentra con pendiente de
5 a 11%, lo cual, se
contempla como pendientes
suaves.

Imagen 28. Cerro Coronel.
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Lo anterior se relaciona con el Sistema de topoformas denominado Llanuras en que se encuentra el area de estudio, en
especifico refiere a Llanura aluvial de piso rocoso o cementado, las cuales se definen también como llanuras de inundacion, y
son aquellas extensiones de terreno plano o con ligeras ondulaciones y sin pendientes muy pronunciadas a las cuales
acompafia un cauce, mismas que pueden ser inundadas ante una eventual crecida de las aguas.
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Imagen 30. Sistema de topoformas.
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Conclusiones Topografia. El &rea del proyecto cuenta con pendientes muy marcadas y de un gran porcentaje, por lo que se
recomienda realizar estudios de mecanica de suelo antes de cualquier proyecto o actividad en el predio, esto con el fin de

evaluar la viabilidad segun la estabilidad de dicho suelo.

El area de aplicacion se encuentra en una llanura aluvial, lo cual la hace un area idénea para el desarrollo de proyectos y

actividades, con un facil acceso.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El area de estudio se localiza dentro de la region hidrologica RH24, Bravo — Conchos, esta region ocupa el 31.55% del territorio
estatal de Chihuahua y es la region hidrolégica de mayor relevancia en la entidad y en ella queda incluida la corriente superficial

mas importante en el estado,
el rio Conchos, que se origina
en las estribaciones de
mayor altitud de la Sierra
Madre  Occidental  en
Chihuahua; sus aguas son
utilizadas en la actividad
agricola y consumo humano.
El drenaje es poco definido y

en  algunas  porciones
dendritico 'y en otras
subparalelo, esta

conformado por corrientes
que tienden a desembocar en
el Rio Bravo y éste a su vez
en el Golfo de México.

Imagen 31. Region hidrolégica.
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La cuenca denominada: Rio Conchos-Presa El Granero (RH24K), que es donde se ubica el area de estudio, se localiza
completamente en la porcion central del estado de Chihuahua, comprende 5.06% de su territorio; es drenada por corrientes de
tipo intermitente y perenne, la principal es el rio Conchos, en el tramo de la cortina de las presas La Boquilla y Luis L. Ledn (El

Granero). Tiene una ocurrencia de precipitacion media anual de 325.8 mm.

El agua superficial se
destina sobre todo para
el uso agricola, pecuario
y doméstico. Para esta
cuenca se cuantifico un
escurrimiento medio
anual de 101.01 Mms3,
procedente de un
volumen precipitado de 4
01255 Mmé y un
coeficiente de
escurrimiento de 2.52%.

Imagen 32. Cuenca
hidrolégica.

Ver plano D-08
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La subcuenca del Rio Chuviscar cuenta con tres presas:

Presa chihuahua, la cual abastece de agua a una pequena parte de la ciudad de Chihuahua, controla avenidas, y es

de uso recreativo para la pesca, su capacidad util es de 32 millones de metros cibicos;

Presa el Rejon, que se construyé sobre el rio del mismo nombre para evitar avenidas, su capacidad Util es de 6,6

millones de metros clbicos;

Presa Chuviscar, la cual se construyé para suministrar agua a la ciudad por medio de un acueducto y controlar
avenidas su cortina de cantera es de las mas bellas de México, tiene una altura de 22 metros, 280 de largo, su

capacidad 0til es de 2.1 millones de metros clbicos pero el azolve cubre el 71% de ésta.
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Dentro del area de estudio se encuentra un escurrimiento de tipo intermitente que cruza el proyecto en direccion Oeste - Este.
Se determind que la superficie con vegetacion y el propio cauce se consideran como area de valor ambiental por los servicios
ambientales que ahi se brindan, como lo es la captacién e infiltracién de agua, la vegetacion existente minimiza el impacto de
las gotas de lluvia en el
suelo por lo que se
disminuye el efecto de
erosién laminar, asi mismo
la flora actlia como refugio
y proteccién para especies
de aves vy roedores
principalmente. Esta zona
tiene una superficie de
09299 ha lo cual
representa el 8.6% del total
de area de estudio.

Imagen 35. Cauce existente.
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Conclusiones de hidrologia. De manera general, el area de aplicacion del proyecto no se vera afectada de manera significativa
con el desarrollo de proyectos, esto debido a que carece de zonas de recarga con la que se pudiera comprometer la actividad
de las mismas.

Ademas de esto, el area de aplicacion solo presenta cuerpos de agua de tipo intermitente, a pesar de que estos cuerpos de
agua pueden presentar actividad en las épocas de lluvia, se consideran de bajo impacto, ya que en las colindancias del proyecto
se cuentan con infraestructura 6ptima para las corrientes pluviales.

El area delimitada como Valor ambiental, corresponde a los escurrimientos observados dentro del area de aplicacién, es
importante mencionar que dentro de esta zona no se encontraron especies bajo alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Sin embargo, se recomienda la conservacion de la zona por los servicios ambientales que ahi se presentan, como lo es
cubierta vegetal con la captura de carbono, disminuir la velocidad del escurrimiento en caso de eventos de lluvia, y con ello,
evitar la erosion hidrolégica que se pudiera generar, funcién de alimento y/o refugio para la fauna que se pudiera presentar.
Aunado a lo anterior, el paisaje se ve favorecido al contar con este elemento dentro del desarrollo que se propone en el Area
de aplicacion, toda vez que el area se mantenga con el debido cuidado para su conservacion.

Opinién Técnica CONAGUA
Es importante mencionar que segun la opinién técnica IEDIO AMBIENTE ONAGU
generada por CONAGUA con No. de oficio B00.906.04.-

027 con fecha del 13 de febrero del 2023, menciona que,

respecto a los escurrimientos que atraviesa el predio

menciona que no es un arroyo, si no, un escurrimiento : ssalde
pluvial, durante la propuesta no se debera de clausurar, ‘
si no, darle una salida evitando obstaculizar la
circulacion del agua.

El disefio generara las pendientes necesarias para el
correcto desagiie pluvial con direccion hacia la C. 43,
con el disefio adecuado para la salvaguarda de la
sociedad.

Imagen 37. Oficio Conagua.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Acuifero Chihuahua - Sacramento
El acuifero Chihuahua - Sacramento, definido con la clave 0830 en el Sistema de Informacién Geogréfica para el Manejo del
Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en la porcion central del estado de Chihuahua, cubriendo una
superficie de 1889 km2. Geograficamente, la zona se encuentra ubicada entre los paralelos 28°56" y 28°45' de latitud Norte
y entre los meridianos 106°24" y 106°32" de longitud Oeste.

Tipo de acuifero
Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeologicas permiten clasificar al acuifero Chihuahua — Sacramento como un
acuifero tipo libre a semiconfinado, heterogéneo y anisétropo, este se desarrolla tanto en el medio granular, conformado
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principalmente por arenas y gravas; como en el medio fracturado, constituido por lavas y materiales piroclasticos formando
en conjunto una sola unidad hidrogeoldgica, cuyo espesor varia de 350 a 750 metros en sus extremos sureste y noroeste,
respectivamente.

Niveles de agua subterranea
En el acuifero Chihuahua-Sacramento, clave 0830, se dispone de informacion de profundidades al nivel estatico desde el afio
1983 hasta 2012. En donde para el afio 1983, los niveles estaticos mas profundos se encontraban entre los 35 y 45 metros a
lo largo de todo el valle, disminuyendo considerablemente hacia los extremos norte y sur con profundidades de 15 a 30 metros
y de 20 a 30 metros, respectivamente. Para el afio 1988 la profundidad alcanzaba hasta los 60 metros y para el afio 2005 la
profundad del acuifero variaba de entre los 30 a 80 metros, finalmente en el afio 2012 la profundidad variaba entre 20 a 100
metros, donde los niveles més bajos se presentaban en las localidades de Nuevo Majala y Ocampo al norte y noroeste del
acuifero y los niveles mas profundos se presentaban hacia la ciudad de Chihuahua a causa del efecto topo férmico.

Analizando el periodo de 29 afios ocurrido entre 1983 y 2012, se observaron evoluciones negativas en toda la zona norte del
acuifero donde los abatimientos variaban de 20 a 50 metros, lo que representaba un abatimiento medio de 1.72 metros
anuales, mientras que el area central del valle registraba recuperaciones de 5 metros.

Censo de aprovechamientos e hidrometria
De acuerdo a la informacién disponible, en el acuifero existen un total de 602 captaciones del agua subterranea, de las cuales
527 corresponden a pozos y 75 a norias. El volumen de extraccion conjunto fue de 67.2 millones de metros cubicos anuales,
de los cuales el 78%, se destinan al uso publico-urbano principalmente para la Cd. De Chihuahua; 15%, se destinan al uso
agricola; 7%, para uso industrial y otros usos.

El volumen de extraccién conjunto fue de 67.2 millones de metros clbicos anuales, de los cuales el 78%, se destinan al uso
publico-urbano principalmente para la Cd. De Chihuahua; 15%, se destinan al uso agricola; 7%, para uso industrial y otros
usos.

Acuifero Tabalaopa - Aldama
El acuifero Tabalaopa — Aldama , definido con la clave 0835 en el Sistema de Informacién Geografica para el Manejo del Agua
Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en la porcion central del estado de Chihuahua, cubriendo una superficie
de 726.58 km2. Geogréficamente, la zona se encuentra ubicada entre los paralelos 28°48" y 28°51' de latitud Norte y entre
los meridianos 105°56" y 106°0" de longitud Oeste.

Climatologia
La mayor parte de la superficie posee un clima seco semi - célido, a excepcidn de una pequefia porcion al occidente del
acuifero donde el clima es muy seco - templado, con una temperatura media anual de 16°C; presentando las temperaturas
mas bajas en los meses de enero a diciembre y las temperaturas medias célidas de mayo a septiembre, ambos con lluvias
en verano en los meses de junio a octubre, con una precipitacién media anual de 381.2 mm.

Tipo de acuifero
Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeologicas permiten clasificar al acuifero Tabalaopa — Aldama como un acuifero
tipo libre, que presenta una permeabilidad que varia de media a baja y se aloja en sedimentos aluviales depositados en el
centro del valle, constituidos por arenas intercaladas con arcillas y limos estratificados, cuyo espesor puede alcanzar los 800
metros
Niveles de agua subterranea
Durante el periodo comprendido de 1971 a 2012, se presentaron valores puntuales que variaban de 9.55 metros de
recuperacion a 41.69 metros de abatimiento, localizandose la zona de recuperaciones en areas paralelas al Rio Chuviscar,
de la parte media a la parte baja del acuifero; mientras que los mayores abatimientos se muestran hacia la parte alta de la
cuenca en la zona centro-poniente, donde se presentaba un abatimiento de 40 metros, disminuyendo los abatimientos hacia
el sur con 20 metros.
Censo de aprovechamientos e hidrometria
De acuerdo con los resultados del censo realizado en 2009, en el acuifero existen un total de 344 captaciones del agua
subterranea, de las cuales 122 corresponden a pozos y 134 a norias. El volumen de extraccidn conjunto fue de 75.1 millones
de metros cubicos anuales, de los cuales el 45.8%, se destinan al uso publico-urbano; 41.7%, se destinan al uso agricola;
10.8%, para usos mdltiples y el resto, para usos doméstico e industrial.
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Imagen 38. Hidrologia subterranea.

De acuerdo a la informacién recabada de los estudios hechos de los acuiferos 0830 y 0835, el mayor porcentaje de agua se
destina al uso publico-urbano, esto concuerda con el uso que se le pretende dar a la zona con desarrollo habitacional.

4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

Como ya se ha mencionado, la cercania del predio con el Centro Urbano y Subcentro Sur, da al predio un alto potencial
urbano, ya que se ubica cerca de equipamientos de cobertura regional, corredores y zonas comerciales, industria y vivienda.
Por lo anterior, el poligono de aplicacion se encuentra en un area considerada como consolidada en la ciudad, no obstante,
aunque es poco comun, aun existe suelo baldio y en mayor cantidad predios subutilizados, que podrian ser desarrollados a
futuro.

Colindante al predio podemos encontrar zonas habitacionales principalmente y como elemento natural al Cerro coronel, asi
como algunos giros comerciales y equipamiento urbano, e incluso industria.

VIVIENDA

Las tipologias de vivienda encontradas en la zona son variadas, ya que van de densidades de H25, H35, H-45 Y H-60 viviendas
por hectarea, predominando densidades medias y vivienda unifamiliar, aunque recientemente se ha empezado a generar
vivienda plurifamiliar, sobre todo en la zona centro, las tipologias de vivienda se pueden clasificar en vivienda popular
consolidada, vivienda antigua (principalmente en _ . _ _

el Centro Urbano de la ciudad), asentamientos 10118 68 55 viendas paricyarss fabiacas

iregulares y vivienda en serie, esta Ultma ~ ® om0 mas ooupartes por cuarto B
producto de los nuevos desarrollos @ Can piso de material diferente de tiena 19,683
habitacionales en la zona. ] Con energia eléctrica 19,744
O] Con senvicio sanitario 19,677
L. L. i 0] Con drenaje 19,659
Imagen 39 Caracteristicas de viviendas habitadas. o
Fuente: Inventario Nacional de Viviendas 2020. Facha da actuskacicn: 2020

Los datos arrojados por el Inventario Nacional de Vivienda nos dicen que el 99% de las viviendas particulares habitadas cuentan
con servicios basicos, y se contabilizaron 23,336 viviendas particulares.
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0. Fuente: Inventario

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Chihuahua 2040, el predio colinda con usos de suelo
Habitacional H-35 y H-45 viviendas por hectarea y Vivienda de Densidad Alta, donde los lotes van de los 90 a los 120 m2
aproximadamente, y en la zona se considera predomina la vivienda de bajo costo tipo medio-bajo a bajo, donde los materiales
para su construccién van del ladrillo o bloque de concreto, incluso en las viviendas méas antiguas, el adobe, entre otros
materiales.

Dentro de las tipologias de vivienda existentes en la zona de estudio se encuentran las colonias de tipo tradicional, 0 mas
antiguas como son las colonias Popular y Cazadores, mientras que por otro lado se encuentran asentamientos irregulares,
considerados de proceso de autoconstruccidn, como son las colonias 2 de octubre, Lealtad y Robinson, por ultimo los
desarrollos habitacionales mas recientes que se han dado en la zona son el fraccionamiento Pérticos de Bella Cumbre, que
cuenta con cuatro etapas y el modelo de desarrollo es vivienda en serie, y en algunos casos urbanizacién cerrada.

e

Imagen 42 Vivienda autoconstruccion, imagen izquierda Lealtad I, imagen derecha 2 de octubre. Fuente: Google Earth.
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Imagen 43 Vivienda en serie, Fraccionamiento, Pérticos de Bella Cumbre. Fuente: Google Earth.

En todas las zonas habitacionales cercanas al predio, cuentan con todos los servicios basicos, sin embargo, aun existen
problemas en la calidad de las edificaciones, pavimentacion, desorden de imagen urbana y falta de espacios publicos, tales
como parques, plazas o areas verdes.

Siendo una zona con un potencial urbano alto, se detecta una tendencia por desarrollo de vivienda plurifamiliar, derivado de la
demanda que genera el Centro Urbano y el Subcentro Sur, ya que cuentan con comercio, oficinas e industria, y requieren zonas
para habitar, esta tipologia de vivienda aun es dispersa en la zona, cabe destacar que muchos de estos departamentos no
cuentan con el uso de suelo y la densidad adecuada.

COMERCIO Y SERVICIOS

El &rea de estudio se caracteriza por contar con una gran actividad comercial, sobre todo a lo largo de los corredores urbanos
conformados en principales avenidas, como son, Av. 20 de noviembre, Av. Pacheco, Av. Tedfilo Borunda, Av. Venustiano
Carranza, AV. Independencia, Blvd. José Fuentes Mares, el comercio y servicios se concentra principalmente en la zona central
de la ciudad. Los comercios que destacan en la zona van desde diversos comercios pequefios, medianos y grandes, como
bares, bancos, gasolineras, salones de eventos, hoteles, entre otros.

Otro punto importante de comercio, se localiza sobre la Avenida Juan Pablo II, ya que se encuentra la Central de Abastos,
dedicada a comercializar comestibles al mayoreo, como frutas, verduras, articulos de abarrotes, granos, etc., su importancia
reside en que no solo brinda servicio a comerciantes locales, si no que atrae a compradores de otros municipios del Estado,
generando empleo y derrama econdmica en la zona.
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De acuerdo a el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), dentro del area de estudio se detectan
1,099 unidades, dentro de las cuales destacan 46 unidades econdmicas de comercio al por menor como tiendas de abarrotes,
ferreterias, gasolineras, papelerias; ademas de 81 unidades de servicios excepto actividades gubernamentales, 72 de servicio
e alojamiento temporal y preparacion de alimentos y bebidas, entre otros.
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(11) Agricultura, cria y explotacion de
® (21) Mineria
iy @ (22) Generacion, transmision y distrib
(23) Construccion
(31-33) Industrias manufactureras
(43) Comercio al por mayor
(46) Comercio al por menor
(48-49) Transportes, correos y almact
(51) Informacion en medios masivos
(52) Servicios financieros y de seguro

®
®
L ]
=
@
®
e

o @ (53) Servicios inmobiliarios y de alquil
@ (54) Servicios profesionales, cientificc
e (55) Corporativos
@ (56) Servicios de apoyo a los negocio
e (61) Servicios educativos
e (62) Servicios de salud y de asistencii
e (71) Servicios de esparcimiento cultur
e (72) Servicios de alojamiento temporz
®

(81) Otros servicios excepto actividad

£ @ (93)Actividades legislativas, gubernal

¥, e ) g

ey

ol

V! e , P 128 ok L
Unidades Econdmicas dentro del poligono de estudio. Fuente: Denue 2023.

Existe también comercio informal que se ha desarrollada en la calle Justiniani, a manera de tianguis, donde se venden articulos
de segunda mano, este tipo de comercio se caracteriza por ser improvisado, realizando intercambio de mercancia sobre la via
publica y atrayendo a personas de diferentes sectores de la ciudad.

INDUSTRIA

Con respecto a la industria, a menos de 2 km. del predio, se localizan algunos usos de industria de bajo impacto, que
principalmente albergan giros dedicados al procesamiento y almacenamiento de materiales y que cuentan con un control en
sus emisiones y efectos negativos al medio ambiente, sin generar molestias fuera de su propiedad, tal es el caso del Corporativo
Interceramic, empresa dedicada a la fabricacion de ceramica para recubrimiento de pisos y muros, y que se encuentra ubicada
sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

Asimismo, en la Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, se localizan instalaciones de industria de bajo impacto, donde se encuentran
empresas recicladoras de materiales, donde se almacenan y venden materiales tipo chatarra, como Chatarra la Junta y
COPAMEX reciclados, empresa dedicada al reciclaje de papel y carton. También alberga giros dedicados a la manufactura y
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distribucion de alimentos, como Sigma Alimentos S.A. de C.V. y Harinas de Chihuahua S.A. de C.V. y por Gltimo, Papelera de
Chihuahua, empresa dedicada a la fabricacién de papel.

) -

Imagen 48. Area de aplicacion y su cercania con la

2

zon industrial. Fuente: Google Erth, arzo 2023,

Fuera del area de estudio se encuentra la Zona Industrial Robinson que se encuentra dentro del poligono del Subcentro Sur,
dicha zona industrial constituye una superficie de 104 Ha. Aproximadamente, estableciendo usos de industria de bajo impacto
y microindustria, que alberga empresas dedicadas al comercio de alimentos, como pescados y mariscos, elaboracion y venta
de alimento para animales, fabricacién de puertas, entre otras actividades.

EQUIPAMIENTO

El area de estudio al encontrarse dentro del poligono del Centro Urbano y contiguo al del Subcentro sur de la ciudad, cuenta
con diversos equipamientos concentrados al interior de dichas poligonales, principalmente equipamientos de cobertura
regional. Asimismo, al interior de las zonas habitacionales se localizan equipamientos locales, como escuelas, guarderias,
centros comunitarios, buscando cubrir las necesidades basicas de la poblacién en la zona.

Los equipamientos urbanos de la zona se clasifican en base a los criterios del Sistema Normativo de SEDESOL, enlistando
los siguientes elementos:

EDUCACION Y CULTURA SALUD Y ASISTENCIA SERVICIOS URBANOS Y
SOCIAL TRANSPORTE
25 Jardines de Nifios 3 Centro de Salud 1 Estacion Troncal
18 Primarias 4 Hospitales 1 Estacion de Bomberos
5 Secundarias 16 Centro Comunitario 2 Estacion de policia
10 Media 11 Guarderia 3 Gasera
6 Profesional Técnico 6 Casa Hogar para ancianos 3 Gasolineras
2 Profesional 19 Grupos vulnerables 1 Mercado
5 Museos 8 Centros de rehabilitacién
2 tTeatros 6 Velatorios
i 29 Iglesias i )
RECREACION Y DEPORTE RECREACION Y DEPORTE ADMINISTRACION PUBLICA
5 Modulos deportivos 1 Unidad Recreativa 4 Gobierno Municipal
1 Unidad deportiva 1 Centro deportivo 10 Gobierno Estatal

1 Gobierno Federal

Tabla 6. Inventario de equipamiento.
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Imagen 49 Equipamientos Urbanos existentes. Fuente:

Dentro del DENUE del Inegi 2020, se contabilizaron alrededor de 287 establecimientos de equipamiento, donde predominan
las actividades gubernamentales, de imparticion de justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales, seguido por
las actividades de esparcimiento, recreativas y deportivas.
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Los usos de equipamiento educativo importantes se componen principalmente por el Conservatorio de Musica, Centro
Universitario UNIVER, asimismo cuenta con equipamientos de cobertura local como jardines de nifios, primarias, secundarias
y preparatorias privadas o publicas.

Imagen 51 Conservatorio de Misica de Chihuahua. Captura google earth 2023.
Los equipamientos que integran el rubro de cultura en este caso, son elementos atractores, el Teatro de la Ciudad, que ha
albergado obras teatrales de talla nacional, asi como Museo Casa Chihuahua, centro de exposiciones de pintura y escultura
de artistas internacionales atraen el turismo tanto local como regional.

Imagen 52. Teatro de la Ciudad y Museo Casa Chihuahua. Fuente: Google Earth 2023.
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En cuanto al subsistema de asistencia social la zona cuenta con 11 guarderias y 16 centros comunitarios, que se concentran
principalmente en la zona oriente del area de estudio, es decir, insertas en las zonas habitacionales, cabe destacar que existe
una gran cantidad de iglesias en la zona, ubicando 29 templos dentro del poligono de estudio.

Se ubican en la zona, 3 centros de salud y 4 hospitales, destancando dentro de este equipamiento, el Hospital Central
Universitario y el Hospital General de Chihuahua Dr. Salvador Zubiran Anchondo, si bien la zona esta dotada de una serie de
equipamiento publico y privado enfocado a la salud, este equipamiento se concentrado en la zona centro, dejando sin cobertura
a las zonas habitacionales.

= ~ . 8 :
Imagen 53. Hospital Central Universitario y Hospital General Dr. Salvador Zubiran Anchondo. Fuente: Google Earth, Captura mayo 2023.

En el rubro de servicios urbanos y administracion publica, el predio se encuentra consolidado, la mayoria den los
equipamientos se encuentran en el centro urbano de la ciudad, contando con un gran nimero de oficinas de oficinas de
gobierno, ya que el Palacio de Gobierno tanto estatal como municipal, se encuentra ubicado en dicha zona.

En el tema de recracién y deporte, existen muy pocos equipamiento dedicados a este rubro, si bien podemos encontrar en el
centro urbano plazas y parques antiguos, y grandes parques como el Parque Revolucién o Parque Urueta, las zonas
habitacionales se ven desprovistas de ellos, encontranto parques deshabilitados, y muy poco centros publicos para practicar
deporte.

Ver plano D-05

ESTRUCTURA VIAL

El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente accesible, ya que cuenta con una
estructura vial consolidada por la cercania al Av. Carlos Pacheco Villalobos que conecta el Subcentro Sur con el Centro Urbano,
que conecta de manera directa con la Calle 43va, a una distancia de 120 m de distancia.

Ver plano D-06
A continuacién, se describen las vialidades principales que inciden de manera directa con el predio:

»  Av. Carlos Pacheco Villalobos

Dicha vialidad primaria es de gran importancia ya que une en Centro Urbano de la ciudad con el Subcentro Sur, donde se
ubican grandes equipamientos de cobertura regional, ademas de comercios y fuentes de empleo. Esta vialidad da acceso al
poligono de aplicacién, encontrandose al oriente a 37.5 m a del predio; que inicia desde la Av. Tedfilo Borunda (donde cambia
el nombre a Av. De las Industrias) y culmina hacia el sur de la ciudad en el Blvd, José Fuentes Mares en el Subcentro Sur. La
seccion vial es variable de 29.00 m a 33.00 m de ancho contando con 3 carriles por sentido y una banqueta en ambos lados.

v v Vv A A A

D SR |

e =% e B = 51

| BANGUETA CENTRAL S1 CENTRAL 82 HI\HGUEI»\
+—5.00 10.00 10.00 400
29.00 A 33.00

~ AV. CARLOS PACHECO V.
AV. TEOFILO BORUNDA A AV. 20 DE NOVIEMBRE

Imagen 54. Vista de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y su seccion vial actual.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de febrero de 2024.

C4 ESTATAL

4\»/“‘”'\{*\ \\

%
. TECNOL! X
A uecu% B

X

- 9 DIFESTATAL 3

| SIMBOLOGIA
1ss=sn{ CENTRO URBANO Y SUBCENTRO SUR
| MANCHA URBANA
] RECREACION Y DEPORTE
I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
VIALIDADES
mmmsi PRIMER ORDEN EXISTENTE
PRIMARIA EXISTENTE
! PRIMARIA PROPUESTA
Wk SECUNDARIA EXISTENTE
"-----] SECUNDARIA PROPUESTA
56-56' SECCIONES VIALES

N, P 253

Imagen 55. Estructura vial propuesta por el PDU 2040.

»  Av. 20 de Noviembre

Se trata de una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad, que circula en sentido horizontal, misma que se ha
convertido en un corredor muy importante para la ciudad que mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo del dia,
ademés, de comercios, equipamientos, entre otros elementos importantes. La vialidad cuenta con 3 carriles por sentido y
banquetas a los costados, con una seccién de 27.50 metros.

vy v . w A A A
it = e 22
BANDUETA l CENTRAL 51 CENTRAL 52 ‘ BANDUETA
|~2m 23.50 2H

AV. 20 DE NOVIEMBRE

Imagen 56. Vista de la Av. 20 de Noviembre y su seccién vial actual.

AV. RICARDO FLORES MAGON A AV. PACHECO
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»  C.43va.

Vialidad de jerarquia local que da acceso al predio de manera directa, es mediante la C. 43 va que inicia desde la Av. 20 de
Noviembre hasta la C. Melchor Guaspe, contando con una seccién vial variable de 9.00 a 15.00 contando con 2 carriles por
sentido, dicha vialidad no se encuentra pavimentada en su totalidad.

@ BANQUETA CENTR&LS; BANQUETA
: VARIABL| -
.00 A 15.

S C. 43 VA.
— . ,Z\' AV. 20 DE NOVIEMBRE A C. MELCHOR GUASPE
"

Iagen 57. Vista de la C. 43 va. y su seccion vial actual.

Las vialidades que le dan acceso a la C. 43 va, proveniente de la Av. Carlos Pacheco Villalobos, es mediante las vialidades
C. Mariano Samaniego (20.00 m), C. José Joaquin Calvo (19.50 m), C. Antonio Ochoa Carrillo, entre otras.

Ver plano D-06.1 y D-06.2

TRANSPORTE PUBLICO

En la actualidad existe el transporte publico, donde la ruta troncal comienza en la Estacion de Transferencia Sur situada en el
entronque de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il (ubicada a 2.7 km de distancia del predio), con destino a
la Estacion Norte situada en la Av. Homero y Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.

Respecto al transporte publico circula por la zona una unica ruta alimentadora que circula por la C. 43 va. Llamada Campesina
(Sector 3) con una frecuencia de paso de 14 min, actualmente la ruta posee 9 unidades; a 120 m de distancia sobre la Av.
Carlos Pacheco transitan potras rutas como Ruta 3 (directo e inverso), Punta Oriente, Jardines de Oriente, Komatsu,
Circunvalacion 1 (sube Zarco-baja Zarco) y a ruta Camino Real.

.
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Imagen 58. Rutas de Transporte Publico en la zona. Fuente: SIGMUN.
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® Directo

a
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Ruta 3 - Granjas
Inverso

Punta Oriente ’

Jardines de Oriente
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Imagen 59. Cercania del predio a las rutas de transporte. Fuente BUSCUU, mayo 2023.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacién,
dimensiones y
generalidades de la
propuesta de
infraestructura obedece a
lo establecido por el
organismo operador en
su dictamen
correspondiente de
factibilidad y proyectos
autorizados, mismos, que
obedecen a las
necesidades de la
cuenca Yy a la
infraestructura instalada.
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El sector cuenta con los
servicios basicos como lo
son el teléfono, gas,
energia eléctrica, agua
potable y drenaje, ya que
el predio se ubica
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urbana, por lo que, el
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Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. Respecto a la infraestructura al interior del predio la factibilidad asegura que la zona
se encuentra contigua a la zona servida, por lo que, el abastecimiento del agua potable serd por medio de la red general de
12" que circula por la Av. Carlos Pacheco Villalobos, en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general
situado a las faldas del cerro que nos ocupa, circulando la red general por la C. 43 va.

De acuerdo a las condicionantes determinadas por la factibilidad procedente de JMAS expedida el 08 de mayo del 2023 con

No. de oficio D.T.F. 056/04-2023, se debera de desarrollar un proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua

residual y asi mismo cubrir los derechos asignados, sin comprometer los desarrollos futuros.
e W TR

Area de Inluencia
Tanques, Pozos y Rebombeos
Categona

~

_SIERRA NOMBRE
DEDIOS .,

Infraestructura
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' Ml Planta Tratamiento
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- . e 4= S 2 A ' A
Imagen 62. Infraestructura de alcantarillado sanitario. Fuente: PDU 2040.
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Infraestructura Eléctrica y Alumbrado Publico. La zona cuenta con infraestructura eléctrica que permite la distribucion de
energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se asienten en el sector, el cual sera proporcionado directamente
por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), asimismo, la Comision Federal de Electricidad otorga la factibilidad de proveer
el servicio para el predio con No. De Oficio ZDCH-DPYC-1418/2022 emitido el 21 de octubre del 2022.

Se localiza una linea de eléctrica que circula por el otro extremo (al sur a una distancia de 443 m) del Cerro Coronel, por lo que
no representa algun problema, dadas las actividades que se realizan en el perimetro, sin embargo, se deberan de respetar las
restricciones sobre la infraestructura existente, propiedad de CFE. Por lo que, es factible la instalacion eléctrica y alumbrado
publico ya que actualmente ya existe en la zona ésta infraestructura, por medio de la factibilidad otorgada por la Comision
Federal de Electricidad.
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' Imagen 63. Infraestructura de energia eléctrica. Fuente: PDU 2040.

Telefonia. El area cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacion
de la red de distribucion del servicio.
Ver plano 07

Pavimentacion. Por otra
parte, en algunos tramos de
la red vial, no se encuentran
pavimentadas, tal es el caso
de la vialidad José lIgnacio
Urquidi Jugo, C. Ochoa. C.
mariano  Samaniego  en
pequefios tramos, entre otras.

_ {CORONEL

Imagen 64. Pavimentacion. 23 A y 5 /op s ¢ .
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4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de origen
natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan
en la zona del estudio.

RIESGOS NATURALES

Los riesgos naturales se clasifican en dos segun el PDU vigente, donde a continuacién se desglosan los riesgos
hidrometeoroldgicos y geolégicos:

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS. En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se
encuentra lejano a éste tipo de vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano, se localiza al oriente del predio,
encontrandose en altos el poligono de aplicacion y en bajos el cauce del arroyo San Rafael situado a una distancia de 480 m
de distancia, escurrimiento que tributa sus aguas con direccion hacia el rio Sacramento ubicado al norte de la zona de estudio.
En algunas zonas del escurrimiento San Rafael se detectan puntos de riesgo, situados hacia el suroriente del predio.
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Imagen 66. Vista del aroyb San Rafael. Fdente: Google Ean‘h. H
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Sin embargo, es importante mencionar que, en el Cerro Coronel, por ser parte alta de la zona cerril, surgen algunas
formaciones rocosas de las que surgen algunos escurrimientos, en donde el predio, es atravesado por un cauce con direccion
hacia la C. 43 va, donde el proyecto debera de respetar las pendientes segln reglamento, para el escurrimiento pluvial en
direccion hacia las vialidades, asi como, el cauce generado dentro de las leyes, estableciendo medidas de precaucion y
mitigacion de cualquier tipo de riesgos.

47
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Imagen 68. Escurrimientos dentro del Cerro Coronel. Fuente: Captura google earth, ayo 2023.

Fenémenos peligrosos

Lluvias.- El estado de Chihuahua se ve afectado frecuentemente en los meses de julio a septiembre por lluvias torrenciales,
dafiando principalmente a la agricultura, viviendas, vialidades, transporte, sistemas de drenaje y mercados.

En el municipio de Chihuahua, la Cabecera Municipal se ha visto afectada por el crecimiento de los arroyos que la cruzan,
como: EI Mimbre, La Calera, El Saucito, La Cantera, Chamizal, Canoa, San Rafael y San Jorge, ocasionando fuertes
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afectaciones en la infraestructura
de las viviendas de la ciudad. En
septiembre de 1990 la ciudad se
vio afectada por una tromba que
destruyé una gran cantidad de
viviendas de las colonias del norte
de la ciudad, dejando un total de
60,000 habitantes afectados. Mas
tarde, para el afio de 1996, en los
meses de junio a septiembre las
precipitaciones pluviales
originaron el derrumbe de 80
casas, 350 casas dafadas, 75

viviendas inundadas, 86
damnificados y 127 casas
inundadas.

El area de proyecto se encuentra
en una zona que presenta un
indice de riesgo muy alto por
lluvias extremas de acuerdo al
Atlas de Riesgos del Municipio de
Chihuahua 2014.

Imagen 69. indice de Riesgos por
lluvias extremas

Inundaciones. - Los sitios del
municipio de Chihuahua que
presentan mayor incidencia de
inundaciéon son: Colonia Nuevo
Delicias, La Casita, Colonia
Sacramento, ElI Charco, Col.
Riveras de Sacramento, Division
del Norte, El Sauz, Ejido Estatal
Terrazas, Minas de Cobre y Ejido
Nuevo Majalca.

El area de proyecto se encuentra
ubicada en una zona que presenta
un indice de riesgo muy alto por
inundacion de acuerdo al Atlas de
Riesgos del Municipio Chihuahua
2014.

Imagen 70. indice de Riesgos por
inundaciones.

Inundaciones

indice de Riesgo
por Exposicion

Il Muy Alto

I Alto

Medio

7 Bajo

B Muy Bajo

Lluvias
Extremas

indice de Riesgo
por Exposicion
en zona Urbana

Il Muy Alto

 Alto

Medio

I Bajo

B Muy Bajo

ALDAMA




68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 24 de febrero de 2024.

Temperaturas Extremas.- El
periodo de temperaturas maximas
extremas se presenta en la
totalidad del  municipio  de
Chihuahua de abril a junio,
alcanzando temperaturas medias
de 37.3° C. Debido a la zona, las
temperaturas maximas extremas
causan en la  poblacién
afectaciones hacia la salud,
causando deshidratacion extrema,
golpes de calor, e incluso muertes
por insolacion, asi como pérdidas
monetarias para los campesinos en
las &reas rurales al verse afectados
los cultivos y ganado. De acuerdo
con el Servicio Meteoroldgico
Nacional, el municipio presenta en
la mayoria de su superficie un
indice de riesgo medio — alto y muy
alto en la zona sur-poniente. El
area de proyecto se encuentra en
un area que presenta un indice de
riesgo alto por exposicion a
temperaturas méaximas y minimas.

Imagen 71. indice de Riesgos por altas
temperaturas.

Imagen 72. indice de Riesgos por altas
temperaturas.
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Nevadas.- Este fenémeno se
presenta en todo el municipio, tanto
en zonas urbanas como en rurales,
alcanzando de entre 0 a 10 cm de
altura sin representar peligro o riesgo
grave en la mayor parte del territorio
municipal, sin embargo, puede llegar
a presentarse un riesgo alto por
tormentas de nieve al noroeste del
municipio. La ciudad de Chihuahua
presenta un indice de riesgo medio
por exposicién a tormentas de nieve
en la mayor parte de la mancha
urbana y un indice de riesgo alto en
la periferia al sudoeste de la ciudad.
El area de proyecto se encuentra en
una zona con un indice de riesgo
muy alto por exposicidn a tormentas
de nieve, aunque estos ocurren de
forma esporéadica.

Imagen 73. indice de Riesgos por
tormentas de nieve.

Heladas.- De acuerdo a la
informacion  recabada de las
estaciones  meteorolégicas  del
municipio, este fendmeno se
presenta con mayor frecuencia en los
meses de febrero a noviembre,
alcanzando temperaturas de hasta -
14°C en algunas zonas. Por lo
general, la presencia de este
fenémeno tiene mayores
repercusiones en las cosechas en las
zonas rurales y en el sistema de
tuberias en las zonas urbanas. El
area de proyecto se encuentra en
una zona con un indice de riesgo alto
por heladas.

Imagen 74. indice de Riesgos por heladas
por adveccion.
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Imagen 75. indice de Riesgos por
heladas por conveccién.

Granizadas.- Este fenémeno no
se presenta de forma frecuente en
el  municipio de Chihuahua.
Cuando se ha registrado ha sido
de forma esporadica y sin
consideraciones mayores. En las
regiones urbanas afectan a las
viviendas, construcciones y areas
verdes. En ocasiones, el granizo
se acumula en cantidad suficiente
dentro del drenaje para obstruir el
paso del agua y generar
inundaciones durante algunas
horas. Pese a esto, no representa
un riesgo alto para las personas.
De acuerdo al Atlas de Riesgos
del Municipio de Chihuahua 2014,
el area de proyecto se encuentra
ubicado en una zona con indice de
riesgo alto, de llegar a presentarse
este fenémeno.

Imagen 76. indice de Riesgos por
tormentas de granizo.
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Sequias. - La sequia meteorologica por las bajas precipitaciones (<80% de la precipitacion media) que se ha presentado en
los Ultimos afios en la zona centro norte del pais, ha afectado los ecosistemas de la cuenca donde se ubica la Ciudad de
Chihuahua y aquellas en que se localizan los acuiferos de donde se abastece de agua la ciudad.

Por su localizacidon geogréfica, el

Municipio de Chihuahua cuentacon ~ Scduias
un nivel de sequia meteoroldgica

alto, considerando mas del 35% de  jngice de Riesgo
afios secos y secos en extremo.  Por Expesicion
Este fendémeno afecta directamente

en la falta de agua en los embalses

con que cuentan la Ciudad de B Muy Alto
Chihuahua, como las presas

Chihuahua y EI Rejon. Debido a

esto, el &rea de proyecto se i Alto
encuentra en una zona con un

indice de riesgo muy alto por

ALDAMA

~

sequias. Medio
Bajo
B Muy Bajo
Imagen 77. indice de Riesgos por i
sequias. o iz as 7k

Tornados y neblinas. - Sin incidencias.

Conclusion de Fenémenos Peligrosos. El area de proyecto “Campo de Tiro” cuenta con un riesgo alto en la mayoria de sus
fenomenos climatoldgicos, esto debido a la posicidn geogréafica de practicamente todo el estado en especial de la zona que
abarca dentro de la mancha urbana. A pesar del riesgo que puedan presentar, no se considera de una magnitud importante
ya que son condiciones “normales” en la region y algunos de estos se presentan de forma muy esporadica. Los dafios mas
significativos que pueden ocasionar los fenémenos climatolégicos en la zona urbana, se presentan sobre la infraestructura de
las viviendas, tuberias o calles, sin embargo, normalmente los pobladores de la regién optan por aplicar medidas de accién
ante estas situaciones, disminuyendo asi el riesgo que dichos fenémenos puedan representar.

RIESGOS GEOLOGICOS. Dentro de este estudio analizan los riesgos geolégicos dentro que aplican en el contexto inmediato
al predio, el cual, segun la carta del PDU 2040, la zona se ubica dentro de una mancha de riesgo por erosién proveniente de
la sierra Nombre de Dios.

El predio se encuentra cercano al origen de las fallas geoldgicas situadas en la sierra Nombre de Dios y/o por el Rio
Sacramento/Chuviscar, dentro de la zona de influencia se detectan varias fallas, al poniente se ubica la falla Cerro Coronel-
Cerro Grande (a una distancia de 936 m), la Falla Sacramento situado a una distancia de 585 m, el cual, contiene un radio de
influencia en el cual se encuentra el predio que nos ocupa, determinando como una zona de punto de riesgo por fallas y
fracturas, y por Ultimo, la falla La Feria que es la mas cercana al predio ubicado a 208 m. Al norte del poligono se ubica una
falla llamada el Cosedor a 1,350 m de distancia. Las fallas cuentan con un area de influencia y salvaguarda de 50 m de
distancia, por lo que no influyen de manera directa en el predio.
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Es importante mencionar que, el predio por el hecho de encontrarse en un cerro, tiende a ser una zona con riesgo por
deslizamiento, por lo que al momento de edificaciones futuras se deberan de tomar consideraciones especiales, evitando
cualquier posible percance que ponga en nesgo a Ia poblamon asentada y vecma

7 ¥

Puntos de Riesgo
— Fala

B Area ce infuencia 25 m.

S0m.
por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamento
“mom== Deslizamientos
Area Influencia 50 mts.

Rle_s_go por Erosion
i,,_,,, Riesgo por Erosion

."'6' = '.,"
ol L Falla E1 Bainnt *’ﬁmﬂfe

Imagen 78. Riesgos Geolégicos. Fuente: PDU 2040.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Respecto a los riesgos antropogénicos, no existen riesgos significativos en la zona inmediata al predio. A los limites del
poligono de estudio (poniente, norte y suroriente, circulan los ductos de gas que atraviesan toda la ciudad, al surponiente se
detecta una zona industrial de medio riesgo, ambos, se sitlan lejanos al predio por lo que no representa ningln problema.

Asimismo, dentro del poligono de estudio se ubican 4 gasolineras y 3 gaseras, donde el establecimiento méas cercano se ubica
a 750 m al poniente del sitio, el cual, el establecimiento podria ser objeto de algun tipo de riesgo, derivado por fugas de liquidos
0 incendios, la gasolinera se ubica sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y C. Coronado, cabe mencionar, que cada
instalacién cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias.

Respecto a la contaminacion del aire que puede provocar efectos negativos, se deriva a partir del alto trafico vehicular que se
genera principalmente en las vialidades primarias Av. Carlos Pacheco Villalobos y Av. 20 de Noviembre principalmente.

Al norte también
transita por el Perif.
Lombardo Toledano
y la Carr. Chihuahua
a Qjinaga dos rutas
con linea autorizada
para el traslado de
materiales
peligrosos.

Imagen 79. Gasolinera
cercana al predio.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

v

v
v

El predio actualmente se encuentra dentro de una zona cerril conocida como Cerro Coronel contando con areas de
reserva y con valor ambiental como lo indica la estrategia en la zonificacion primaria del PDU 2040.

El poligono del area de estudio cuenta con una superficie de 13,129,299.977 m2.

El poligono de aplicacién comprende una superficie de 55,441.569 m2, y se localiza en la ciudad de Chihuahua
sobre la Calle 43va. No. 4011, en la Colonia Lealtad I, originalmente la superficie indicada en escrituras es de
120,017.340 m2. Derivado de su colindancia con el Cerro el Coronel, el régimen de propiedad de los terrenos
contiguos principalmente es municipales. El predio en cuestion se encuentra a menos de 2 kms. Del Centro Urbano
y del Subcentro Sur.

El Plan de Desarrollo Urbano vigente establece en su zonificacién primaria las areas que integran y delimitan un
Centro de Poblacion, estas areas se dividen en Zonas No Urbanizables (Zona E), Zona de Reserva para el Crecimiento
(Zona R) y la Zona Urbana (Zona U), en esta Ultima es donde se ubica el predio, se considera apta para el desarrollo,
ya que actualmente cuenta con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.

La Zonificacién Secundaria el PDU 2040 vigente determina que el poligono de aplicacion se ubica dentro de la mancha
urbana de la ciudad de Chihuahua, estableciendo un uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) y Recreacién y Deporte (RYD); el predio cuenta con acceso inmediato a la vialidad local Calle 23va. y se
encuentra a 120 mts de la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Dentro del poligono de aplicacién se encuentran 2 usos de
suelo, que se desglosan a continuacion:

ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040

USO DE SUELO SUPERFICIE %
ZEDEC ZONAS ESPECIALESDE DESARROLLO CONTROLADO 33935543 M2 61.2%
RYC RECREACION Y DEPORTE 21506027 M2 388%j

POLIGONO APLICACION 55,441.569 M2 100%
En el contexto inmediato, el predio se encuentra colindante a usos de suelo principalmente Habitacionales, Comercio
y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte, Industria, Comercio de Alto Impacto, Corredor Patrimonial
y Area Natural de Valor Ambiental, este Gltimo, derivado de la colindancia que tiene con el Cerro el Coronel.
Dentro del Plan de Desarrollo Urbano 2040, se determinan unas vialidades de acceso al predio la Calle 43va.
considerada como vialidad terciaria o local, con una seccién de 15 metros y dos carriles, uno enh cada sentido, que
se conecta directamente con la vialidad de primaria denominada Av. 20 de noviembre, que actualmente cuenta con
una seccion vial de 18.00 m de ancho, y alberga cuatro carriles vehiculares, dos en cada sentido, asimismo el predio
se encuentra a 120 metros de la vialidad primaria Av. Carlos Pacheco Villalobos, que cuenta con una seccion variable
de 32 a 36 metros de ancho con seis carriles vehiculares, tres en cada sentido.
La vision del PDU vision 2040 con respecto al tema de transporte no motorizado prevé que circule una red de ciclovias
por el Arroyo San Rafael a una distancia aproximada de 505 m. del predio, asimismo la Av. Teéfilo Borunda y el
Periférico Lombardo Toledano albergaran rutas ciclistas, dichas vialidades se encuentran cercanas al predio. Con
respecto a transporte publico, la Terminal Sur del Transporte Publico Bowi, que funciona como estacion de
transferencia, se encuentra a 2.7 km del predio.
Con respecto a la estructura urbana se encuentra a 500 mts. del Centro Urbano, siendo el nucleo concentrador de
actividad mas importante de la ciudad, el cual concentra equipamientos urbanos y servicios variados, asi como
corredores urbanos importantes. También, es colindante al Subcentro Urbano Sur, que, aunque no se encuentra
consolidado en su totalidad, estd compuesto por usos industriales, recreativos y de equipamiento urbano.
Respecto al &mbito urbano de acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segln el Censo Econdmico del
DENUE, la poblacion econémicamente activa corresponde al 56% de la poblacion (correspondiente a 12 6 mas afios),
dando como resultado que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona
que nos ocupa, reside entre 1 hasta 200 Unidades Econémicas, concentradas sobre la Carr. Chihuahua a Aldama.
El ambito de influencia, el predio en estudio se localiza al centro-poniente de la ciudad de Chihuahua, la zona se
caracteriza por albergar usos habitacionales, abundando las colonias populares, tipo tradicional o las mas antiguas
de la ciudad, por su cercania con el centro urbano e histdrico. Se encuentra a muy poca distancia de dos nucleos
concentradores de actividades, el Centro Urbano, siendo el nucleo principal de la estructura urbana de la ciudad, y
que genera las principales actividades de comercio y servicio en la zona, y el Subcentro Urbano Sur.
El predio al que se refiere éste estudio cuenta con una superficie total de 55,441.569 m2, ubicado sobre la calle 43
va. No. 4011 dentro de la Colonia Lealtad |, dentro de la ciudad de Chihuahua, propiedad de DISENOS Y
CONSTRUCCIONES CIVILES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el Ing. Jacobo
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Heriberto Marquez Balderrama. Clave catastral 072-032-001. Clave Catastral Estandar 08-001-019-00-0001-072-032-
00001-00-0000.

En cuanto a la estructura urbana, se propone desarrollar el poligono de aplicacion colindante al Centro Urbano de la
ciudad y al Subcentro Sur, y como corredores urbanos cercanos, destacan la Av. 20 de noviembre y la Av. Carlos
Pacheco Villalobos.

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que
nos ocupa, el predio se encuentra en una zona central que se encuentra dentro de la mancha urbana, es por ello que
cuenta con todos los servicios basicos, infraestructura y diversos usos de suelo. El valor del suelo del predio es de
hasta $510.00 el m2, y los valores de la zona aledafia oscilan entre $510.00 hasta $2,000.00 el metro cuadrado, se
considera en un rango de valor de bajo a medio.

El area de estudio planteada se localizaron 39 Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB), establecidas en el Censo
INEGI 2020, encontrando que en nuestra area de influencia los rangos de poblacion van de los 0 a 6,510 habitantes.
La poblacién total es de 63,663 habitantes, mientras se contabilizan alrededor de 24,941 viviendas.

La temperatura que detecta la estacidn 8165 del Servicio Meteoroldgico Nacional, la cual se encuentra a 3.2 km del
area de estudio, de acuerdo con los datos recabados desde el afio 1972 al 2013, se observa en promedio una
temperatura méaxima normal al afio de 26.5, media normal de 18.6 y minima normal de 10.7; la precipitacion normal
anual acumulada con un valor de 338.8 mm.

Segun la carta de edafologia de INEGI Serie Il Escala 1:250 000, el predio no se encuentra en ninguna unidad de
suelo, ya que se ubica en su totalidad en la zona urbana al sudeste de la ciudad.

La unidad litologica se describe de acuerdo a la predominancia de tipos de roca de acuerdo a su origen. El area de
estudio esta compuesta por suelos de la era del cenozoico, tipo Riolita — Toba acido, de clase ignea extrusiva.

En el area en de estudio, de acuerdo con la carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI Serie VII (2018), se identifica
un unico tipo de uso de suelo que corresponde a Asentamientos Humanos.

La fauna detectada durante el recorrido en campo solo se observé un individuo de la especie Aspidoscelis Exsanguis,
por lo tanto, se presenta una lista de distribucién de fauna potencial de acuerdo a su distribucion.

Topografia. El area de estudio cuenta en su mayoria con pendientes de 0-5 %, esta clase ocupa el 73.44% de la
superficie total, la demas superficie se encuentra con pendiente de 5 al 11%, lo cual, se contempla como pendientes
suaves. Lo anterior se relaciona con el Sistema de topoformas denominado Llanuras en que se encuentra el area de
estudio, en especifico refiere a Llanura aluvial de piso rocoso o cementado, las cuales se definen también como
llanuras de inundacion, y son aquellas extensiones de terreno plano o con ligeras ondulaciones y sin pendientes muy
pronunciadas a las cuales acompafia un cauce, mismas que pueden ser inundadas ante una eventual crecida de las
aguas.

Hidrologia superficial. El area de estudio se localiza dentro de la regién hidrolégica RH24, Bravo — Conchos, esta
region ocupa el 31.55% del territorio estatal de Chihuahua y es la region hidrolégica de mayor relevancia en la entidad
y en ella queda incluida la corriente superficial mas importante en el estado, el rio Conchos, que se origina en las
estribaciones de mayor altitud de la Sierra Madre Occidental en Chihuahua; sus aguas son utilizadas en la actividad
agricola y consumo humano. El drenaje es poco definido y en algunas porciones dendritico y en otras subparalelo,
esta conformado por corrientes que tienden a desembocar en el Rio Bravo y éste a su vez en el Golfo de México.

Se encuentra un escurrimiento de tipo intermitente que cruza el proyecto en direccién Oeste - Este. Se determind que
la superficie con vegetacion y el propio cauce se consideran como area de valor ambiental por los servicios
ambientales que ahi se brindan, como lo es la captacion e infiltracidon de agua, la vegetacién existente minimiza el
impacto de las gotas de lluvia en el suelo por lo que se disminuye el efecto de erosién laminar, asi mismo la flora actua
como refugio y proteccidn para especies de aves y roedores principalmente. Esta zona tiene una superficie de 0.9299
ha lo cual representa el 8.6% del total de area de estudio.

Es importante mencionar que segun la opinion técnica generada por CONAGUA con No. de oficio B00.906.04.- 027
con fecha del 13 de febrero del 2023, menciona que, respecto a los escurrimientos que atraviesa el predio menciona
que no es un arroyo, si no, un escurrimiento pluvial, durante la propuesta no se debera de clausurar, si no, darle una
salida evitando obstaculizar la circulacién del agua. El disefio generara las pendientes necesarias para el correcto
desaguie pluvial con direccién hacia la C. 43, con el disefio adecuado para la salvaguarda de la sociedad.

Hidrologia subterranea.
Acuifero Chihuahua — Sacramento El acuifero Chihuahua - Sacramento, definido con la clave 0830 en el Sistema de
Informacion Geogréfica para el Manejo del Agua Subterrdnea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en la porcion

central del estado de Chihuahua, cubriendo una superficie de 1889 km2. Geograficamente, la zona se encuentra
ubicada entre los paralelos 28°56" y 28°45' de latitud Norte y entre los meridianos 106°24" y 106°32" de longitud
Oeste.
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Acuifero Tabalaopa — Aldama El acuifero Tabalaopa — Aldama , definido con la clave 0835 en el Sistema de
Informacion Geogréfica para el Manejo del Agua Subterrdnea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en la porcién
central del estado de Chihuahua, cubriendo una superficie de 726.58 km2. Geograficamente, la zona se encuentra
ubicada entre los paralelos 28°48" y 28°51' de latitud Norte y entre los meridianos 105°56" y 106°0" de longitud Oeste.

Medio construido. la cercania del predio con el Centro Urbano y Subcentro Sur, da al predio un alto potencial urbano,
ya que se ubica cerca de equipamientos de cobertura regional, corredores y zonas comerciales, industria y vivienda.
Por lo anterior, el poligono de aplicacién se encuentra en un &rea considerada como consolidada en la ciudad, no
obstante, aunque es poco comdn, aln existe suelo baldio y en mayor cantidad predios subutilizados, que podrian ser
desarrollados a futuro. Colindante al predio podemos encontrar zonas habitacionales principalmente y como elemento
natural al Cerro coronel, asi como algunos giros comerciales y equipamiento urbano, e incluso industria.

Las tipologias de vivienda encontradas en la zona son variadas, ya que van de densidades de H25, H35, H-45Y H-
60 viviendas por hectérea, predominando densidades medias y vivienda unifamiliar, aunque recientemente se ha
empezado a generar vivienda plurifamiliar, sobre todo en la zona centro, las tipologias de vivienda se pueden clasificar
en vivienda popular consolidada, vivienda antigua (principalmente en el Centro Urbano de la ciudad), asentamientos
iregulares y vivienda en serie, esta ultima producto de los nuevos desarrollos habitacionales en la zona.. Los datos
arrojados por el Inventario Nacional de Vivienda nos dicen que el 99% de las viviendas particulares habitadas cuentan
con servicios basicos, y se contabilizaron 23,336 viviendas particulares.

Comercio y servicios. El area de estudio se caracteriza por contar con una gran actividad comercial, sobre todo a lo
largo de los corredores urbanos conformados en principales avenidas, como son, Av. 20 de noviembre, Av. Pacheco,
Av. Tedfilo Borunda, Av. Venustiano Carranza, AV. Independencia, Blvd. José Fuentes Mares, el comercio y servicios
se concentra principalmente en la zona central de la ciudad. Los comercios que destacan en la zona van desde
diversos comercios pequefios, medianos y grandes, como bares, bancos, gasolineras, salones de eventos, hoteles,
entre otros.

Con respecto a la industria, a menos de 2 km. del predio, se localizan algunos usos de industria de bajo impacto, que
principalmente albergan giros dedicados al procesamiento y almacenamiento de materiales y que cuentan con un
control en sus emisiones y efectos negativos al medio ambiente, sin generar molestias fuera de su propiedad, tal es
el caso del Corporativo Interceramic, empresa dedicada a la fabricacion de ceramica para recubrimiento de pisos y
muros, y que se encuentra ubicada sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

El area de estudio al encontrarse dentro del poligono del Centro Urbano y contiguo al del Subcentro sur de la ciudad,
cuenta con diversos equipamientos concentrados al interior de dichas poligonales, principalmente equipamientos de
cobertura regional. Asimismo, al interior de las zonas habitacionales se localizan equipamientos locales, como
escuelas, guarderias, centros comunitarios, buscando cubrir las necesidades basicas de la poblacion en la zona.

El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente accesible, ya que cuenta con
una estructura vial consolidada por la cercania al Av. Carlos Pacheco Villalobos que conecta el Subcentro Sur con el
Centro Urbano, que conecta de manera directa con la Calle 43va, a una distancia de 120 m de distancia.

En la actualidad existe el transporte publico, donde la ruta troncal comienza en la Estaciéon de Transferencia Sur
situada en el entronque de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il (ubicada a 2.7 km de distancia del
predio), con destino a la Estacion Norte situada en la Av. Homero y Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
Respecto al transporte publico circula por la zona una Unica ruta alimentadora que circula por la C. 43 va. Llamada
Campesina (Sector 3) con una frecuencia de paso de 14 min, actualmente la ruta posee 9 unidades; a 120 m de
distancia sobre la Av. Carlos Pacheco transitan potras rutas como Ruta 3 (directo e inverso), Punta Oriente, Jardines
de Oriente, Komatsu, Circunvalacién 1 (sube Zarco-baja Zarco) y a ruta Camino Real.

El sector cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, ya
que el predio se ubica inmerso en la mancha urbana, por lo que, el predio ya cuenta con las puntas de los servicios
basicos. Sin embargo, como no existe ninglin proyecto en la zona, de acuerdo a las condicionantes determinadas por
la factibilidad procedente de JMAS expedida el 08 de mayo del 2023 con No. de oficio D.T.F. 056/04-2023, se debera
de desarrollar un proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo cubrir los derechos
asignados, sin comprometer los desarrollos futuros, y en el tema eléctrico, surge la Comisién Federal de Electricidad
(CFE), asimismo, la Comisién Federal de Electricidad otorga la factibilidad de proveer el servicio para el predio con
No. De Oficio ZDCH-DPYC-1418/2022 emitido el 21 de octubre del 2022.

En algunos tramos de la red vial, no se encuentran pavimentadas, tal es el caso de la vialidad José Ignacio Urquidi
Jugo, C. Ochoa. C. mariano Samaniego en pequefios tramos, entre otras.
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v En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a éste tipo de
vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano, se localiza al oriente del predio, encontrdndose en altos el
poligono de aplicacién y en bajos el cauce del arroyo San Rafael situado a una distancia de 480 m de distancia,
escurrimiento que tributa sus aguas con direccion hacia el rio Sacramento ubicado al norte de la zona de estudio. En
algunas zonas del escurrimiento San Rafael se detectan puntos de riesgo, situados hacia el suroriente del predio. Sin
embargo, es importante mencionar que, en el Cerro Coronel, por ser parte alta de la zona cerril, surgen algunas
formaciones rocosas de las que surgen algunos escurrimientos, en donde el predio, es atravesado por un cauce con
direccion hacia la C. 43 va, donde el proyecto deberd de respetar las pendientes segin reglamento, para el
escurrimiento pluvial en direccion hacia las vialidades, asi como, el cauce generado dentro de las leyes, estableciendo
medidas de precaucion y mitigacién de cualquier tipo de riesgos.

v" Dentro de este estudio analizan los riesgos geologicos dentro que aplican en el contexto inmediato al predio, el cual,
segun la carta del PDU 2040, la zona se ubica dentro de una mancha de riesgo por erosién proveniente de la sierra
Nombre de Dios. El predio se encuentra cercano al originen de las fallas geoldgicas situadas en la sierra Nombre de
Dios y/o por el Rio Sacramento/Chuviscar, dentro de la zona de influencia se detectan varias fallas, al poniente se
ubica la falla Cerro Coronel-Cerro Grande (a una distancia de 936 m), la Falla Sacramento situado a una distancia de
585 m, el cual, contiene un radio de influencia en el cual se encuentra el predio que nos ocupa, determinando como
una zona de punto de riesgo por fallas y fracturas, y por ultimo, la falla La Feria que es la mas cercana al predio
ubicado a 208 m. Al norte del poligono se ubica una falla llamada el Cosedor a 1,350 m de distancia. Las fallas cuentan
con un area de influencia y salvaguarda de 50 m de distancia, por lo que no influyen de manera directa en el predio.
Es importante mencionar que, el predio por el hecho de encontrarse en un cerro, tiende a ser una zona con riesgo por
deslizamiento, por lo que al momento de edificaciones futuras se deberan de tomar consideraciones especiales,
evitando cualquier posible percance que ponga en riesgo a la poblacién asentada y vecina.

V" Los riesgos antropogénicos, no existen riesgos significativos en la zona inmediata al predio. A los limites del poligono
de estudio (poniente, norte y suroriente, circulan los ductos de gas que atraviesan toda la ciudad, al surponiente se
detecta una zona industrial de medio riesgo, ambos, se sitian lejanos al predio por lo que no representa ningun
problema. Asimismo, dentro del poligono de estudio se ubican 4 gasolineras y 3 gaseras, donde el establecimiento
mas cercano se ubica a 750 m al poniente del sitio, el cual, el establecimiento podria ser objeto de algun tipo de riesgo,
derivado por fugas de liquidos o incendios, la gasolinera se ubica sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y C.
Coronado, cabe mencionar, que cada instalacidn cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias.
Respecto a la contaminacion del aire que puede provocar efectos negativos, se deriva a partir del alto trafico vehicular
que se genera principalmente en las vialidades primarias Av. Carlos Pacheco Villalobos y Av. 20 de Noviembre
principalmente.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO FEDERAL

5.a. LEY DE AGUAS NACIONALES

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de abril del 2004, la cual nos marca en su articulo 3°, lo
siguiente:

XLVII. "Ribera o Zona Federal"; Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los
depésitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas méximas ordinarias. La amplitud de la
ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas
maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera determinada por "la Comisién" o por el
Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos de esta Ley. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde la
desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas
ordinarias se calculara a partir de la media de los gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas
fajas se delimitaran en los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar. En
los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento que se concentre hacia
una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la accién del agua fluyendo sobre el terreno.

AMBITO ESTATAL

5.b. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2023-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos y aspiraciones de los
chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de los foros de consulta, realizados a
lo largo y ancho de nuestro gran territorio.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el desarrollo pleno y
la prosperidad de sus habitantes. Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el
fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando la
eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes tematicos y sectoriales
que en sumomento habran de presentarse. Cabe sefialar que el Plan se elaboré con el involucramiento de miles de ciudadanas
y ciudadanos chihuahuenses que se dieron a la tarea de plantear propuestas y acciones por un mejor Chihuahua, haciendo
patente la vision de todas las personas que desinteresadamente decidieron participar a través de los diferentes mecanismos
definidos para ello y que fueron implementados por el Gobierno del Estado.

El Plan contiene los siguientes elementos y/o atributos de desarrollo que le permiten ser un instrumento que hacen viables y
factibles la visidn, los objetivos, estrategias, lineas de accién y metas planteadas en el mismo, privilegiando la prosperidad, el
bien comun, la solidaridad y subsidiaridad para las y los chihuahuenses:

1. Participativo, b) Incluyente, ¢) Transparente, d) Retador, e) Evaluable, f) Vision largo plazo.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable
Vivienda digna y de calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un desarrollo integral
y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional.
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5.c. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E, con fecha del 02 de octubre
del 2021, la cual nos marca en su articulo 120°, lo siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que consignen las autorizaciones de los
proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion, estableceran la clasificacién de vialidades, sus
caracteristicas, dimensiones y demas normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y servicio, considerando
que, en ningln caso, los anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:
l. Banqueta: 2.50 metros.

Il. Carril de circulacién vial: 3.00 metros.

[ Carril de estacionamiento o de area de carga y descarga: 2.50 metros.

V. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50 metros, méas el espacio de transicion o proteccion cuando exista

convivencia con un carril de circulacion vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal convivencia.

Normas de vialidad
Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las calles y andadores,
pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulacion en las mismas; de acuerdo con los siguientes
criterios de proyecto:

I. Cuando una vialidad primaria 0 secundaria existente, tope con terreno de un fraccionamiento en proyecto, este debera
contemplar el trazo de continuacién de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad
publica y el libre transito, salvo que los instrumentos de planeacién determinen la no continuidad de las vialidades.

II. Toda calle cerrada o sin proyeccion de prolongacion debera rematar en un retorno que tenga el espacio necesario para el
regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no serad mayor a ciento veinte metros,
medidos desde el punto de interseccién de los ejes de calle al centro del retorno.

[Il. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud maxima de las manzanas no excedera de ciento ochenta
metros. En los demés tipos no excedera de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la interseccién de los ejes de
calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los &ngulos de interseccidn no deberan ser menores de setenta y cinco grados.
En entronques y cruceros de vialidades primarias, no debera ser menor de ochenta grados.

SECCION SEGUNDA. DEL HABITACIONAL URBANO
Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos
Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, seran aquellos que se encuentren dentro del limite de centro de
poblacion sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios con uso de suelo factible. Se destinaran a la construccion de
vivienda y usos compatibles, siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o en régimen en condominio. El lote
minimo y su frente se determinaran en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, en funcién del potencial urbano,
de las alturas y demas caracteristicas dispuestas para cada colonia, sector o centro de poblacion, conforme a lo siguiente:

. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimension de 120 metros cuadrados como minimo.
II. Los lotes de vivienda multifamiliar tendran una dimensién de 200 metros cuadrados como minimo.
[1I. El frente de los lotes para vivienda no podra ser menor de 7 metros lineales.

En municipios cuya poblacién sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
no establezca la dimension de los lotes, estos deberan tener como minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizara un porcentaje de viviendas con caracteristicas para personas con
discapacidad, adultas mayores, grupos vulnerables y grupos minoritarios. El porcentaje lo determinara el instrumento de
planeacion correspondiente.
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AMBITO MUNICIPAL

5.d. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion, analisis y
consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas actuales
que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta basica de planeacién a nivel municipal, y es el instrumento rector en el cual
se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el ambito publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del
gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida de la poblacion, partiendo de una concepcién amplia del
desarrollo.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Propdsito. El municipio de Chihuahua cuenta con una visidn de largo plazo para el desarrollo ordenado y sustentable de su
crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversién en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacién Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacién de campafas y brigadas de proteccion animal con los diferentes 6rdenes de gobierno.
4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas, sector
productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracién y articulacion con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revisién del desempefio del Plan Municipal de Desarrollo a
través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica
Municipal para su georeferencia, avance y evaluacion de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacién Familiar.

5.e. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacién con fecha del
05 de octubre 2013, con su ultima modificacién por Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria 06/20 de fecha 03 de Abril de
2020, en cuestion de HABITACIONAL H-35 VIV/HA, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accién constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacién” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A”, lo siguiente:

A. Habitacion;
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De méas de 60 viviendas.
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Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les
corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias diferentes a la
habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

l. NUmero minimo de cajones:
TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES

I. Habitacion:
Plurifamiliar hasta 60 m2 1 por cada vivienda
De mas de 60 hasta 120 m2 1.25 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda
De mas de 250 m2 3 por cada vivienda
Conjuntos Habitacionales Hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 a 300 m2 2 por cada vivienda
De mas de 300 m2 3 por cada vivienda

Il. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacién no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a estudio
y resolucion por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos seré la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

II. EI 60% de las &reas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior de pisos;

Il Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automéviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacion 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml.
para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos seréd como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00 por
2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacién necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 50a
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién sefializada, con sefiales en
poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se dispongan
de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

X.  LaDireccién determinaré los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para estacionamientos
de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de mejoramiento de vivienda
de menos de 60 metros2 en funcion de su ubicacion y relacion con la estructura urbana, y

Xl.  De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios para
concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

5.f. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Se define dentro de la publicacion en el Periodico Oficial No. 104, emitido el miércoles 29 de diciembre del 2021 expuesto en

el Decreto No. LXVII/APLIM/0110/2021 | P.O. en su Capitulo Undécimo dentro del Poligono de Desarrollo y Construccién
Prioritario “Ciudad Cercana”.

CAPITULO DECIMO CUARTO DE LA POLITICA PUBLICA CIUDAD CERCANA
SECCION PRIMERA DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DE LA POLITICA PUBLICA DECIUDAD CERCANA
Articulo 313. El Poligono Ciudad Cercana, contendra la informacion georreferenciada de cada uno de los vértices del poligono,
los Corredores Urbanos Consolidados y las Primeras Manzanas.
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Articulo 314. Dado que dentro del Poligono Ciudad Cercana se localiza el correspondiente al Centro Urbano, (dentro del cual
se localiza también el poligono del centro historico y la llamada zona centro), éste podré ser sujeto de estimulos adicionales
a los establecidos en la Politica Publica Ciudad Cercana.

Articulo 315. La demarcacion territorial del Poligono Ciudad Cercana debera publicarse en la Gaceta Municipal, en las redes
sociales y paginas de internet del Municipio y del IMPLAN, asi como el Sistema de Informacion Geogréafica Municipal,
SIGMUN.

Articulo 316. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, asi como la Tesoreria Municipal, deberan reportar,
a través del Sistema de Informacién Geogréafica del Municipio, los estimulos otorgados en el &mbito de sus competencias, con
el objetivo de mantener actualizado el monitoreo y la evaluacién de la Politica Publica Ciudad Cercana.

SECCION SEGUNDA DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 317. Para la aplicacion de la politica publica e incentivos dentro del poligono de ciudad cercana, sera necesario que
los interesados obtengan de la Direccion el dictamen técnico que acredite que las edificaciones nuevas, rehabilitadas o
renovadas a desarrollar se encuentran ubicados dentro de la Primera Manzana a lo largo de los Corredores Urbanos, ademés
deberan considerar dentro del mismo poligono o edificacion, dos 0 mas usos de suelo, debiendo ser uno de ellos habitacional
(plurifamiliar). Lo anterior, a fin de facilitar el acceso y cercania del equipamiento, infraestructura y servicios a los habitantes
de la zona.

No seran sujetos de los beneficios a que se refiere el presente articulo y sus correlativos en la Ley de Ingresos, los proyectos
o desarrollos destinados a vivienda unifamiliar.

SECCION TERCERA DE LA VIVIENDA EN CIUDAD CERCANA

Articulo 318. Para el caso de edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas dentro del poligono correspondiente al Centro
Urbano (también llamado centro historico o0 zona centro), éstas seran sujetas de excepciones de la obligatoriedad de la mezcla
de usos de suelo. De esta forma, dado que el Centro Urbano es una demarcacién territorial que ha visto disminuido el uso de
suelo habitacional, se privilegiaran usos habitacionales en esta zona bajo lo establecido en este articulo, en cualquier caso,
la vivienda unifamiliar en el Centro Urbano (también llamado centro histérico 0 zona centro) no seré sujeta de los estimulos
previstos en la Politica Publica de Ciudad Cercana de este Capitulo, Seccion y Articulo

SECCION CUARTA DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO, COS, EN CIUDAD CERCANA

Articulo 319. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de la Politica Publica Ciudad
Cercana seran sujetas de la aplicacion del Coeficiente de Ocupacion del Suelo como lo establece la normatividad del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, favoreciendo con un porcentaje de ocupacion adicional de un 10%.
Para incrementar dicho porcentaje, se deberan presentar proyectos de absorcién, filtracidén o bien administracién del agua
pluvial. Esto en base a sistemas de cubiertas verdes, mismas que resulten susceptibles de absorcién con vegetacién endémica
de nuestra regién, asi como también los sistemas de infiltracion a los sistemas acuiferos, esto donde el tipo de suelo lo permita.
O bien, sistemas de almacenamiento y redistribucion de agua pluvial, los sistemas antes citados, deben demostrar mediante
estudio hidroldgico avalado por un especialista, la correcta sustitucion de superficies o volimenes de agua.

Quedan exceptuadas de la aplicacién de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana, las edificaciones nuevas,
rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores patrimoniales sefialados en el Plan Parcial del Centro Urbano de la
Ciudad de Chihuahua.

SECCION QUINTA DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, CUS, EN CIUDAD CERCANA

Articulo 320. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de la Politica Publica Ciudad
Cercana, se establece como medida de estimulo, el factorizar por 1.5, los valores de la aplicacién del coeficiente de Utilizacion
del Suelo como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Quedan exceptuadas de la aplicacién de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana, las edificaciones nuevas,
rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores patrimoniales sefialados en el Plan Parcial del Centro Urbano de la
Ciudad de Chihuahua.

SECCION SEXTA DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN CIUDAD CERCANA
Articulo 321. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de la Politica Publica de
Ciudad Cercana, con unidades privativas habitacionales de una superficie maxima de hasta 60 metros cuadrados, quedaran
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exentas de cumplir con los cajones minimos de estacionamiento sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, este Reglamento, asi como lo sefialado en el Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio.

SECCION SEPTIMA DE LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES DESTINADAS A ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS EN
DE LOS ESTIMULOS MUNICIPALESPARA LA CIUDAD CERCANA

Articulo 322. Los incentivos fiscales aplicables dentro del Poligono de Ciudad Cercana aprobados por el H. Ayuntamiento
deberan publicarse en la Ley de Ingresos correspondiente. Dichos estimulos deberan incluir, sin ser limitativo, el pago del
impuesto predial, el impuesto sobre traslacion de dominio de bienes inmuebles, de derechos municipales sobre las licencias
de construccion y de usos de suelo, asi como en otros aspectos como remodelacién de fachadas u otros que apoyen la
dindmica social y econdmica.

Articulo 323. Los estimulos deberan aplicarse tanto a edificaciones nuevas como a aquellos inmuebles sujetos de
rehabilitacién o renovacion; en cualquier caso, se debera cumplir con lo establecido en la Politica Publica Ciudad Cercana
vigente.

¥ POLITICAS PUBLICAS

Ciuded Cercane
4 P RS i Poligono Ciudad Cercens
# SIERRA NOMBRE ; i
DE DIOS l  Sector Ciudad Cercena
Sector 1
O
Sector 2

Sector 3
Sector4 4

Primer Manzana (por sector)

Manzanas Sector 1
Manzanas Sector 2
Manzenas Sector 3

Manzanes Sector 4

5.9. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en mayo del 2009 en el Periodico Oficial del Estado, con su sexta actualizacion
del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el
crecimiento econoémico, con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo Habitacional, segin el PDU;
donde la normatividad aplicable al predio es el tipo H-60+ Viv/Ha, con acceso por la vialidad Av. Carlos Pacheco Villalobos,
por tanto, al momento de proyectar el disefio, debera cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones para dicho
uso:
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Habitacional (H). Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre las densidades, en
el caso que nos ocupa corresponde a H60+, de mas de 60 viv/ha.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

E o
B = m
uso | comeooe | PRRT | oevsiown | 3| 2 ! cos | cus E g
ZONIFICACION vivia | NETAVIVHA E £ H o 2
w
S is =5 | wemos NIVEL E
E | & * &
:d ; 3
H12 12 18 45.00 30 06 12 35% 85 2 45UNE1.50 2VVENDA
g H25 25 375 45,00 30 0.75 15 42% 85 2 3.0UNEN.00 AVVENDA
H35 35 525 45,00 30 0.75 15 37% 85 2 2.00SRISR JNVENDA
3 H45 45 875 45.00 SP 075 22 30% P 8P 1.00/SR/SR 1.5/VIVIENDA (nofa 2)
g Hﬁl 6_0 9_0 45_(” SP %5 SP 8P SP SP SP 8P
H+60 SP SP 45,00 8P 0.65 SP SP sP SP 8§ sP
INOTAS
' LA SUPERFICIE DEL LOTE PARA VMENDA PLURIFAMLIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSDAD AUTORZADA POR LA ENTDAD CORRESPONDENTE Y NO
NECESARWMENTE DE LA SUPERFICE DEL LOTE MINIMO
SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREA POR EL NUMERO DE CAIONES PARA ESTACIONAMENTO MINMOS REQUERIDOS SEGUN PROYECTO
2 LA FRACCION CORRESPONDIENTE A CAJONES PARA VISITAS.

Imagen 83. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad habitacional plurifamiliar.
Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante, privilegiando
los baldios dentro de su casco urbano.

v Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

v Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del territorio urbano y la
densidad.

v Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Histdrico

d) La regeneracién urbana

e) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacién del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico y la competitividad
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VI. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que promueve el presente
estudio, mediante la transformacién de un predio urbanizable segun la zonificacion primaria vigente, donde se busca
transformar el uso de suelo a Habitacional H-60+ viv/ha dentro de una superficie de 55,441.569 m2. Actualmente el predio
cuenta con uso ZEDEC y RYD, basicamente la modificacion corresponde a mejorar los criterios a aprobar dentro de los
predios, respetando los criterios sustentables que aplica a la zona.

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se ubica dentro de la colonia Lealtad |, cercano al Subcentro Surponiente
de la ciudad, con acceso directo mediante las vialidades C. 43 va. Respecto a la conectividad al predio, sera mediante la Av.
Carlos Pacheco Villalobos, presentando buena accesibilidad al futuro desarrollo.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte los elementos
antes descritos y es congruente con las Estrategias del PDU vigente en cuestion.

6.a.. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, esta expuesto en el Plan de
Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patrén de urbanizacion a la zona
poniente de la ciudad, que ultimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una extensa dispersion provocada por el
crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo que ha propiciado grandes distancias que
demandan un excesivo uso de vehiculo como forma de movilidad.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econdmica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo, que lo
estructuran:
v Que se dé continuidad a la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios, dando continuidad
al desarrollo dentro de fundo legal.
v La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y
v Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se integran fisica
y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos, a lo cual el predio ya se
encuentra en un area de reserva urbana.
v Con intensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de reciclar y
definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.
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La propuesta de ocupacion del suelo, sujeto a éste estudio, atiende en buena parte los elementos antes descritos.
Fundamentalmente porque se trata del desarrollo colindante a los limites de la mancha urbana, cercano al centro urbano de
la ciudad, por lo que el sector cuenta con infraestructura, equipamientos y servicios. El predio cuenta con terreno con la
suficiente aptitud fisica para el desarrollo de vivienda, vialidades y sobre todo de areas verdes, respetando los atributos
naturales del sitio, adoptando criterios sustentables.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente en la localidad del PDU 2040, para el predio en estudio aplican dos politicas
de desarrollo:

1.  El crecimiento integral y continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los
proximos afios, se plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la
utilizacién de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las
demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacién del equipamiento
colectivo y demas servicios necesarios.

2. Ladiversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibié en la historia de las
ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha
conducido a un patron de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a
menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracién de mejores reglamentos urbanos-ambientales
y la innovacién en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en
su propio predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudio
en su relacion con la vivienda.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040, la propuesta del cual es objeto
éste estudio busca el aprovechamiento de la zona compuesta por zonas habitacionales, de recreacién deporte, de
equipamiento urbano y sobre todo los recursos naturales, ademés de la accesibilidad con la que cuenta el predio.

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo actual del predio que nos ocupa con una superficie de
55,441.569 m2, con la siguiente propuesta adaptando usos en congruencia con el crecimiento que se ha logrado alrededor:

1. El objetivo principal objeto de éste estudio de planeacion propone modificar el uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC), al uso de suelo Habitacional H-60+ Viv/Ha buscado el aprovechamiento del
predio y su relacidn con el contexto,

2. Se busca que se implementen criterios sustentables que apliquen en la zona cerril, preservando el medio
ambiente y fomentando el transecto entre el medio natural y construido,

3. Porotra parte, se busca convertir el COS a 0.60 (actualmente el COs es de 0.50=, buscando que sea similar al uso
ZEDEC visible en el borrador del PDU a actualizar.

4. El predio colinda de manera directa con el limite del poligono de “Ciudad Cercana”, por lo que se busca la
adopcidn de las politicas ademas de las recomendaciones que genere la dependencia de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

La propuesta se refiere a un predio baldio buscando el desarrollo de una serie de viviendas, en contacto con la naturaleza,
buscando enfatizar altos criterios sustentables para la zona. La propuesta habitacional actualmente se encuentra en
anteproyecto, sin embargo, se buscara que las soluciones arquitectonicas se desempefien bajo condiciones normales sin
generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas
en la normatividad aplicable.
Ver plano E-01

Es importante mencionar que el anteproyecto, se resolvera conforme a la normatividad que aplique, ademas de las
recomendaciones que genere la dependencia de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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USOS DE SUELO PDU 2040 USOS DE SUELO PROPUESTOS

Zonificacién Secundaria Zonificacién Secundaria
Habitacional de 26 - 35 viv/ha Habitacicnal de 26 - 35 viv/ha

M Comercioy Servicios CERRO. I Easen demmsasous CERRO
Equipamiento General CORONEL B comercioy Servicios CORONEL
VB Recreaciony Depone ! Equipamiento General

! W Zone Especial de Desarrollo Controlado | I Recresciény Depons
B Area Natwral de Valor Ambiental B Zone Especiel de Desarrolio Controledo

7]
»~

Imagen 85. Propuesta cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracion propia.

6.c.l. NORMATIVIDAD

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacién sera de acuerdo a lo que se indica dentro de la normatividad del
PDU 2040 vigente, donde, la propuesta radica en el uso suelo propuesto Habitacional H-60+ viv/ha. Asimismo, el uso de
suelo cuenta con un Coeficiente de Ocupacién de Suelo COS de 0.65, mientras que segun el proyecto el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo busca el 0.60. La modificacion del COS, respecto al uso de suelo propuesto, se desarrolla de la siguiente

manera:

NORMATIVIDAD ACTUAL

% AREA ALTURA FRENTE RESTRICCIONES
COs CUus LIBRE MAX/ MINIMO FRENTE,
PERMEABLE  NIVELES LATERAL, FONDO

SUPERFICIE
PRIVATIVA

CAJONES

e ESTACIONAM

H60+ 45 0.65 SP SP SP SP SP N/E SP

AUMENTO POTENCIAL

% AREA ALTURA FRENTE FONDO RESTRICCIONES
Cus LIBRE MAX/ MINIMO  MINIMO FRENTE,
PERMEABLE  NIVELES LATERAL, FONDO

SUPERFICIE
PRIVATIVA

CAJONES

CLAVE ESTACIONAM

Tabla 7. Normatividad actual y propuesta para el uso de suelo Habitacional Plurifamiliar. Fuente: PDU 2040 vigente.

NOTA 1. Superficie producto del area por el nimero de cajones para estacionamiento minimos requeridos segun proyecto.
NOTA 2. SR=Sin Restriccion SP= Segun proyecto.

El proyecto de estacionamientos para el uso habitacional, dependera del proyecto que se ejecute en el predio, aplicando lo
establecido dentro del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua. Respecto a la
normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro del Reglamento en su Art. 64, en cuestion de
estacionamiento.
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I. HABITACIONAL
1.2.2 Conjuntos Habitacionales ~ Hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 m2 hasta 300 m2 2 por cada vivienda

*NOTA*: El proyecto de estacionamientos dependeréa del proyecto que se ejecute en el lote, aplicando lo establecido dentro del reglamento.

6.c.ll. ANTEPROYECTO (sujeto a proyecto ejecutivo)

El proyecto que se describe en éste estudio consiste en dos ejes primordiales, para un poligono situado en una zona urbana,
que consta de 55,441.569 m2 con acceso directo mediante la C. 43 va, dentro de Ia colonia Lealtad |, mostrados a continuacion:
; »:

I\" o A .
LBt

Imagen 86. Anteproyecto sujeo a proyecto ejecuti;)b.

1. Se pretende un desarrollo habitacional que vaya en armonia con el entorno natural que lo rodea, con viviendas asentados
en amplios predios, contando con uso de suelo Habitacional H-60+ Viv/Ha, contando con un COS de 0.60. El
anteproyecto, sera sujeto a la politica de Ciudad Cercana, posteriormente a un proyecto ejecutivo y a las modificaciones
pertinentes hasta su aprobacion.

2. Como el uso de suelo H-60+ viv/ha., no cuenta con criterios de sustentabilidad, se busca adoptar algunos criterios de
valor ambiental implementados en el uso ZEDEC, buscando un proyecto que presente caracteristicas de integracion al
ambiente y paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales del sitio. Por lo que se establecen los
siguientes lineamientos:

v Todo proyecto de urbanizacién ubicado dentro de la zona, tiene como principio integrarse al medio natural, con
modelos de “lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos (construccion) realzando el espacio natural (vacios)
en funcién de buscar mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio
amiente.

v Promueve incrementar la utilizacién del suelo con menor ocupacion del mismo para disminuir el impacto de la
urbanizacién en el medio ambiente (COS, CUS), buscando la homogeneidad que implementa el borrador de la
actualizacién del PDU, igualandolo a 0.60 de COS.

v La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural (respetando su
trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavion y otros elementos para evitar la
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erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento colindantes como areas verdes
recreativas con arboles y vegetacion.

v" Se debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras para su regulacién, capacidad e infiltracion,
asi como un analisis hidrolégico que asegure que no existan inundaciones por efecto de lluvias.

v El proyecto de construccion deberd promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del agua, la
energia y otros de caracter tipo medio ambiental.

v" El proyecto de construccion debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el tréfico,
restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y presas), asi
como preservar la imagen paisajistica.

v Los elementos de contencion y delimitacion en ningln caso podran dar la espalda a los arroyos, areas verdes,
naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.

V" Topograficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un tratamiento
paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen urbana.

V" El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de aportar confort
exterior y enriquecimiento del paisaje.

En conclusidn, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y en cuestion
del desarrollo econdmico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso de suelo ya que en
la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente concurrente con las colindancias en que se
encuentra inmerso.

6.d. POLIGONO CIUDAD CERCANA

El predio se encuentra a colindante a las manzanas que aplican a las politicas de Ciudad Cercana, realmente se localiza en la
siguiente manzana de lo definido como Ciudad Cercana’, aunque éste proyecto también busca el mayor aprovechamiento de
un predio baldio en relacién a la compacidad y conectividad con el Poligono y los corredores urbanos consolidados como la
Av. Antonio Ortiz Mena, Av. Rio de Janeiro y la Av. Francisco Villa, por lo que, el predio objeto de éste estudio contribuye de
manera indirecta con la Politica Publica de Ciudad Cercana.

POLITICAS PUBLICAS

Ciuded Cercana
Poligono Ciuded Cercena
(o
Sector Ciudad Cercane

Sector2
Sector 3

Sector 4

rimer Menzena (por sector)

Menzanes Sector 2
Menzenes Sector 3

Menzenes Sector &

S S ; s A K =N
Imagen 87. El predio colindante a las manzanas aplicables a politicas de Cercana. Fuente: SIGMUN, mayo 2023.

! Poligono de Ciudad Cercana, aprobado mediante el Acuerdo 036/2021 con fecha del 29 de diciembre del 2020, dentro del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible, en la reforma y adicién de diversas fracciones en el articulo cuatro, capitulo décimo cuatro y los articulos 313 y 323.
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Segun el oficio que otorga el Departamento de Analisis y seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, de DDUE, con
oficio No. DASDDU/232/2023 con fecha del 12 de abril del 2023, asi como el oficio emitido por el IMPLAN con No. de Oficio
DASDDU/206/2023 con fecha del 05 de abril del 2023, hacen constar de que el poligono que nos ocupa podria ser acreedor
de los incentivos que otorga la Politica Publica de Ciudad Cercana.

DIRECCION
SuBDI
DEP

ING. JOSE LUIS RODRIGUEZ HERNANDEZ
PRESENTE. -

En atencidn a su escrito presentado ante esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia ¢
24 de marzo de 2023, por medio del cual solicita se le informe si el pre
43 No. 4011 de |a Colonia Lealtad I, de esta ciudad; es acreedor a los incentivos que otorg
Politica Publica de Ciudad Cercana.

Al respecto me permito informarle que su solicitud fue atendida en

Programacién Urbana, y se le comunica que el predio se encuent
influencia del Centro Urbano y puede ser sujeto de la aplicacién de los incentivos, conform
a lo descrito en los articulos 8 y 9 del Reglamento de la politica publica “Ciudad Cercana” de
conformidad al Oficio 177/2023 de fecha 05 de abril de 2023, emitido pc
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua (IMPLAN).

Anexo al presente copia del Oficio antes mencionado-emitido por el IMPLAN

Sin mas por el momento quedo de Usted para cualquier comentario o duda al re

ATENTAMENTE

Y de g
’ 7‘ \
A RIANA DIAZ NE TEX \"ARQ.JUANCARLOS, CHAPARPO VALENZUELA
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOOIA sustECTcme BPROGRAMACION URBANA

2023, Centenario de /a muerte del General Francisco Villa"
2023, Cien arios del Rotarismo en Chihuahua”

C.C.P. ARCHIVO
ADN/ICCHV/MBCH/ovea

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx

Imagen 88. Oficio DDUE favorable respecto a las politicas de Ciudad Cercana, abril 2023.
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ATENTAMENTE:

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASC(
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAI

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

0. ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO V2 LENZUELA. bdirector de F

2023, Centenario de la

202

muerte del General Francisc

3, Cien afnos del Rotarismo en Chihuahu:

INSTIT _z_;:‘.;;;umy NTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA)
agliera, Calle Vict ). 14, Sexto Col, Ce 31000,

fificio El allina L
i 0. 14, ¢
) n

200 48 2( v impla

Imagen 89. Oficio DDUE favorable respecto a las politicas de Ciudad Cercana, abril 2023.

6.e. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el organismo
operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados. Que obedecen a las necesidades de la
cuenca y a la infraestructura instalada.

En los siguientes puntos se indican las posibilidades técnicas y las estrategias de implementacion para garantizar el suministro
del agua potable, la energia eléctrica y el drenaje sanitario entre otros servicios basicos.
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Imagen 90. Infraestructura existente. Fuente: SIGMUN.

PROYECTO HIDROSANITARIO

Respecto a la infraestructura al interior del
predio, el abastecimiento del agua potable,
sera por medio de la red general de 18" que
circula por la Av. Carlos Pacheco Villalobos,
en relacion a las aguas negras serén
depositadas al colector general, con direccion
hacia la PTAR Sur situado una distancia
aproximada de 1.3 km, de acuerdo a las
condicionantes  determinadas  por la
factibilidad procedente de JMAS expedida el
08 de mayo del 2023 con No. de oficio SE400
/817 / DTF 056/04-2023, por lo que se debera
de desarrollar un proyecto de sistemas de
agua potable, alcantarillado y agua residual y
asi mismo cubrir los derechos asignados. De
acuerdo al oficio SE400/930/2023 la JMAS
nos indica puntos de conexién al servicio.

Es importante mencionar que cercano al
predio, se ubica el pozo denominado Lealtad
2 a la izquierdo del predio a una distancia de
140 m. propiedad de JMAS.

Se considera la instalacién de una red de
alimentacion de agua tratada aprovechando
la existencia de agua tratada, la cual tendra
que cubrir las necesidades del area verde del
proyecto.
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Imagen 91. Factibilidad JMAS.

PROYECTO ELECTRICO

El proyecto contard con suministro de energia
eléctrica, el cual serd proporcionado directamente
por la Comision Federal de Electricidad (CFE) con
antecedente de factibilidad con No. oficio ZDCH-
DPYC-1418/2022 emitido el 21 de octubre del 2022.

Una vez que se ingrese el proyecto ejecutivo se
tendra que realizar el contrato respectivo para el
total de las viviendas que se desarrollen. La
poblacién estimada podria ser de 2 a 4 habitantes
los cuales se tendran que tomar en cuenta para
estimar los gastos para la dotacion de los servicios.

Imagen 92. Factibilidad del predio emitida por CFE.

TELEFONIA E INTERNET

La zona cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacién de la red
de distribucion del servicio.

RECOLECCION DE RESIDUOS

La recoleccion de residuos sera a cargo del municipio, el cual se realiza de vivienda en vivienda como tradicionalmente se
hace, esto es de manera no selectiva que consiste en poner los residuos mezclados en los contenedores, sin ningun tipo de
separacién. No se colocan separadores de desechos para reciclar debido a que no se cuenta con un organismo de recoleccion.

En nuestra ciudad la recoleccion de basura esta organizada por jornadas que inician a las 6 de la mafiana y concluyen hasta
finalizar las rutas sefialadas. La recoleccién de basura en zonas habitacionales, se realiza 3 dias a la semana: lunes, miércoles
y viernes, o bien, martes, jueves y sabado.

La recoleccion de basura al interior del fraccionamiento, estara resuelto cercano al &rea de acceso, cercano a la caseta, donde
se recolectara mediante el recolector municipal autorizado, donde el traslado se hara hasta su punto de destino que en este
caso seria el relleno sanitario municipal

6.f. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La accesibilidad principal es mediante las Av. Carlos Pacheco Villalobos (29.00 m a 33.00 m) vialidad primaria que conecta
la ciudad desde el centro urbano con destino hacia el Subcentro Sur. Dicha vialidad, esta disefiada para adoptar suficiente
capacidad para evadir el trafico, ya que cuenta con semaforizaciones y con pocas vueltas izquierdas.
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El predio se accesa por la vialidad local denominada C. 43 va. Proveniente de la Av. Carlos Pacheco Villalobos situados a una
distancia de 120 m, contando con una seccion vial variable de 9.00 a 15.00 m de ancho contando con 2 carriles por sentido,
dicha vialidad no se encuentra pavimentada en su totalidad.

Ver plano E-02
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00A 15,
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AV. 20 DE NOVIEMBRE A C. MELCHOR GUASPE
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Imagen 94. Accesibilidad al predio.
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INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacion, sustentados en los
procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucidn de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado, fundamentalmente,
aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta instrumentacién se enfoca en los
siguientes puntos:

v" La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.

v" La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

V' La participacion del sector social.

v La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de esta
Modificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucién en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual
tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO

1. Aprobacion de la Modificacion Menor para el cambio de uso CcP X
de suelo
2. Publicacién del cambio de uso de suelo en el Periddico cP X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto CP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo CP-MP X
5. Tramites y licencias de construccidn para iniciar con la obra. CP-MP X X
6. Autorizacion de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracién de proyecto y construccion de conexién a las

. o MP X
redes hidro sanitarias
8. Aprobacidn de proyecto de conexion de red de drenaje MP X
sanitario
9. Elaboracién de proyecto y construccidn para la conexion a

RN o MP X

red de servicio eléctrico y alumbrado publico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de MP X
agua pluvial.

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2 afios. En
este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e instrumentacién, tales como la
formalizacién de la aprobacién de este instrumento de planeacién, su venta e inicio de la urbanizacién, incluye subdivisiones
o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacién de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacion del
proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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