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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO N° 261/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chrihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha trece de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fraccion VIII, Manzana 1,
Cumbre III Etapa”, en el predio identificado como Fraccion VIII, Lote 44, Manzana 1,
ubicado en la calle George Washington del fraccionamiento Residencial Cumbres III Etapa
de esta ciudad, con supetficie de 591.74 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al da siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial de! Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.17/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto nlimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el Uso de [a palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por la C. Elizabeth Cristina Enriquez Hernandez, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Flaneacion Urbana denominado “Fraccion Viil, Manzana 1, Cumbres |l Etapa”, en el predio identificado como
Fraccién VI, Lote 44, Manzana 1, ubicado en la calle George Washington del Fraccionamiento Residencial
Cumbres, |Il Etapa de |a ciudad de Chihuahua, con superficie de 591,74 m?, para lievar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiente del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO, Es procedente la solicitud presentada por la ciudadana Elizabeth Cristina Enriquez Hernéndez, en
sut caracter de propietaria del predio,

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fraccién VIil, Manzana 1, Cumbre ili
Etapa®, en el predio identificado como Fraccion VNI, Lote 44, Manzana 1, ubicadoe en la calle George Washington
del Fraccionamiento Residencial Cumbres || Etapa de |a ciudad de Chihuahua, con superficie de 591.74 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios.

TERCEROQ. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue establece que los planes de desarrollo urbano
municipal 0 sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentre de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias del mes
de septiembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

ro. Roberfo Andrés Fuentes Rascdn.
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_ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
YFRACCION VII; MANZANA 1, CUMBRES Ill ETAPA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la ciudadana Elizabeth Cristina Enriquez
Herndndez, en su cardcter de propietaria del predio, mediante el cual
solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Fraccién VIIl, Manzana 1, Cumbres Il Etapa”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla, en
el predio idenfificado cemo Fraccion VI, Lote 44, Manzana 1, ubicadoe en i
cadlle George Washington del Fraccionamiento Residencial Cumbres il
Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 591.74 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacionadl
H25 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién:

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 12 de enero del afio 2023, sighado por
la ciudadana Elizabeth Cristina Enriquez Herndndez, en su cardcter de
propietaria del predio, solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Fraccién VIII, Manzana 1, Cumbres I Etapa”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de |a Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Fraccién VI, Lote 44,
Manzana 1, ubicado en la calle George Washington del Fraccionamiento
Residencial Cumbres lll Etfapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
591.74 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 ¢ Comercio y Servicios.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollc Urbano y
Ecologia, informé ai piblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Fraccién ViIl, Manzana 1, Cumbres Il Etapa”, asi como de I
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fijGndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino aia Presa Chuviscar ndmero
1108 de la Colenia Campesina Nueva,

TERCERO.~ En tal seniido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 12 de enero del afic 2023, frmada por Elizabeth Cristina
Enriquez Herndindez, en su cardcter de propietaria del predio;
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2,

3.

5.
é.

7.

8.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto Federal
Electoral a nombre de Elizabeth Cristina Enriguez Hermdndez;

Copia cerlificada de la Escritura POblica ndmero 9,238 de fecha 11 de
marze del afio 2009, otorgada ante el Licenciado Luis Radl Herndndez
Borunda, Notario Piblico NOmero 6 en actual ejercicio para el Distrito
Judicial Morelos, donde comparecen por una parte el sefior Licenciado
Sergio Sdenz Gutiérrez, en su cardicter de apoderado de la persona moradl
denominada Materiales Indusiriales de Chihuahua, S.A. de C.V. y por una
segunda parte la sefiora Elizabeth Cristina Enrquez Herndndez, con el
objeto de hacer consfar un contraic de compraventa sobre el terreno
urbano que se identifica como fraccién VIl del del lote 44, Manzana 1 de
la Reserva Comercial I del Fraccionamiento Residencial Cumbres Il
Etapa, con una superficie de 591.74 metros cuadrados, inscrito bajo el
nomero 78 del libro 5808 de la seccidn primera con folio real 1419290 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple oficio SPU-DNNO-15829 de fecha 29 de marzo de 2023,

expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia
correspondiente al nUmero oficial del predio ubicade en la Calle George
Washington, Manzana 1, Lote 44 fraccién VI, Cumbres Etapa lll, antes
reserva Comercial del Fraccionamiento I, al cual le corresponde el
numero 2615;

Discos Compactos (Cd) que confienen €l insfrumento de planeacidn;
Certificado de Pago del Impuesto Predial 2023-190437 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 27 de enero de 2023;

Oficio DASDDU/054/2023 de fecha 20 de enero de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbane vy Ecologia, mediante el cual sclicita al
Instituto de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico ai estudio de planeacidén urbana; ‘

Oficioc 061/2023 de fecha 31 de enero de 2023, emitido por el Insfituto de
Planeacién Integral de! Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las  siguientes
observaciones:

El uso aciual Habitacional se define en el PDU 2040 como “zonas de uso
habitacional, unifamiliar v plurifamiliar variable segdn las densidades, en
este caso H25 permite de 15 a 25 viv/ha", mientras que el uso propuesto
Comercio vy Servicios son "Zonas que presentardn establecimienios de
comercio y servicios necesarios para las zonds habitacionates del
contexto. Se presentardn preponderantemente colindante con
viglidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, ne deberdn verse inferrumpidoes por giro incompatibles.”
Para el giro y uso propuesto, “consulicrios de mds de 300 metros
cuadrados, centro de salud vy clinica general” la compatibilidad con el
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uso Comercios y Servicios es Permitido, segUn la tabla de compatibilidad
de uso de suelo del PDU2040

El predio se encuentra afectado por la zona de salvaguarda de un
deslizamiento vy la falla los nietos, ademds de encontrarse en una zona de
riego alto. Fuente: Aflas de Riesgos del Ceniro de Poblacidn de
Chihuchua 2006. Conforme ai articulo 147, fraccidén Vil de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua;

9. Oficio DASDDU/055/2023 de fecha 20 de enero de 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrolio Urbane y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrolle Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

10. Oficio DDHE/0117/2023 de fecha 26 de enero de 2023, emitido por |a
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos en la zong;

11. Oficio DASDDU/094/2022 de fecha 7 de febrero del 2023, expedido por ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Jurldica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

12. Oficio $J/0214/2023 de fecha 24 de febrero del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa gue se ha cumpiido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacion en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesidén nOmero 37 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 30 de mavo del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla v Juan Pablo Campos Lépez, en la
cudal se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/380/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 22 de agosto de 2023, en el cuadl se dictaming

- PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio
y Servicios;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/380/2023 de fecha 22 de agoesio de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacion Urbana y el Deparfamento de Andlisis y
Seguimiento de los Directrices de Desarrolio Urbano, emitio Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndcla
PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 37 celebrada el dia 30 de mayo del
2023, en ld cual se aprobd el cambio de uso de sueio por unanimidad de
votos.
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CONSIDERANDO

‘Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados vy con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estima que efeciivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamienio se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominade "Fraccidn VI, Manzana 1, Cumbres Il Etapa”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como Fraccidn VI, Lote 44,
Manzana 1, ubicado en la calle George Washington del Fraccionamiento
Residencial Cumbres Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superiicie de
591.74 metros cuadrados, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 o Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Desarrollc Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta
actualizacién, por lo gue en vista de lo anteriormente expuesto v fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.~ Es procedente la solicitud presentada por la ciudadana Elizabeth
Cristina Enriguez Herndndez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Fraccién VIil, Manzana 1, Cumbre lll Efapa”, en el predio identificado como
Fraccion VI, Lote 44, Manzana 1, ubicado en la calle George Washingion
del Fraccionamiento Residencial Cumbres Il Etapa de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 591.74 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 o Comercio y Servicios.

TERCEROQ.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
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Regisfro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a ia fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron y firman las y los infegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saién de Cabildo de Palacio Municipal, a los 13 dias del mes de
septiembre del ano 2023.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@ LNE e \j
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN GIUE PRESENTAN LAY LOS INTEGRANTES DE LA COMISIGN DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA' CIUDADANMELIZABETH CRISTINA ENRIQUEZ HERNANCEZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA
DEL PREDIO, SOLICTS LA APROBACION DEL ESTUDIDNRE PLANEACION URBANA DENOMINADGC "FRACCION VIl MANIANA 1,
CUMBRES Iil ETAPA", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, N EL PREBIO IDENTIFICADC COMO FRACCION VI, LOTE 44, MANZANA 1, UBICADOQ EN LA CALLE GEORGE WASHINGTON
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES Il ETAPA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 591,74 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIC DE USO DE SUELO DE HABTACIONAL H25 A COMERCIC Y SERVICICS.,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO, DASDDU/380/2023

V.T.

Chihuahua, Chih, 22 de agosto de 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecclogfa, solicitud de la C.
Elizabeth Cristina Enriquez Hernandez en su cardcter de propietario del predio
identificado como Fraccién VIIl, Lote 44, Manzana 1, ubicado en la calle George
Washington, del Fraccionamiento Residencial Cumbres lil Etapa, de esta ciudad, con
una superficie total de 591.74m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Fraccién VIil, Manzana 1, Cumbres |II Etapa” en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de |la Diraccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H25
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040
sexta actualizacion a uso de suelo de Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informatrie:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/054/2023 de fecha 20 de enero de 2023, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Fraccién Vill, Manzana 1, Cumbres lll Etapa” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 061/2023 de fecha 31 de enero de 2023, ¢l Instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacidén urbana denominado “Fraccién VI, Manzana 1, Cumbres 11l Etapa”

Por medio de Oficic No. DASDDU/055/2023 de fecha 20 de enero de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubigquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/0117/2023 de fecha 26 de enero 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humaho y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbane
y Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/094/2023 de fecha 7 de febrero de 2023,
expedido por la Direccién de Desarrollec Urbano y Ecologia, dirigido a [a Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se sclicita la publicacidn del Aviso a fin de
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidon de opiniones y planteamieniosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humancs Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficic No. $3/0214/2023 de fecha 24 de febrero de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipai por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado *Fraccién VI, Manzana 1, Cumbres
Il Etapa” fue presentado en ia Trigésimo Séptima Sesién Ordinaria de la Comisidn de
Desarrollo Urbano el dia 30 de mayo de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbaho y Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelc Habitacional H25 a Comercio y Servicios.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacidon con fotograffa del propietario.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/054/2023 de fecha de 20 de enero de 2023, de la Direccidn
de Desarroilo Urbano vy Ecologia donde se solicita al instituto de Planeacion
Integral del Municipic de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
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5.

6.

10.

.

12.
3.

14,
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DIRECYORA DE DESARROLLO URBANO Y ECCI GIA

Oficio No. 061/2023 de fecha 31 de enero de 2023, del Instituto de Planeacién
fntegral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No, DASDDU/055/2023 de fecha 20 de enero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/QT17/2023 de fecha 26 de enero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/094/2023 de fecha 7 de febrero de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretar(a Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. $3/0214/2023 de fecha 24 de febrero del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicaciéon en ¢l tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésimo Séptima Sesidn Ordinaria del dia 30 de mayo del
2023 de ia Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple de los comprobantes de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierne del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Fraccién VI,
Manzana 1, Cumbres [l Etapa”.

ATENTA

R, OF pay .-
EH?’;“E!’- BT,



12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

Estudio de Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion
denominado

“Fraccién VIIl, Manzana 1, Cumbres lll Etapa”

Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios (CYS)
Para el predio identificado como fraccién VI, lote 44, manzana 1, ubicado en
la calle George Washington del fraccionamiento Residencial Cumbres |,
de la ciudad de Chihuahua.

Promotor
C. Elizabeth Cristina Enriquez Hernandez

r i e
/ J ,4/%‘{&7 %yﬁ%/ éf’/ C

Director Responsable en Urbanisnﬁo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Diciembre de 2022



Miércoles 28 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana denominado “Fraccion 8, Manzana 1, Cumbres llI
Etapa”, se promueve para obtener la aprobaciéon de modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién (PDU visién 2040
sexta actualizacion), y que consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25
establecido por el PDU vision 2040 sexta actualizacién a Comercio y Servicios (CYS) tipo 1,
para el predio de 591.74 m2, localizado en la calle George Washington del Fraccionamiento
Residencial Cumbres lll, de la ciudad de Chihuahua.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “consultorios médicos”
mediante el uso de suelo Comercio y Servicios (CYS), compatible con los usos habitacional
H25, H35 Comercio y Servicios y Mixto moderado existentes en la zona, y se apega a la
normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 sexta actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir a la consolidacion de predios provistos de infraestructuras y
servicios, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno
inmediato.
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| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacion urbana denominado “Fraccién 8, Manzana 1, Cumbres Ill Etapa”, para
el predio identificado como fraccién VI, lote 44, manzana 1, ubicado en la calle George
Washington del fraccionamiento residencial Cumbres lll, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 591.74 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H25
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040
sexta actualizacion a Comercio y Servicios (CYS) tipo 1. Se fundamenta juridicamente a nivel
federal, estatal y municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia senalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 2

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizaciéon de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidon que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacién Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Comercio y Servicios (CYS) tipo 1se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electréonicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeaciéon o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccién territorial;

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono de analisis agrupa algunas colonias como:
La Cantera etapa, |, Il, lll, IV, Cumbres etapa |, Il, lll, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del
campestre, Campanario |, y Il, Cumbres Ill, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El cambio de uso de suelo considera como aplicaciéon del plan, al predio identificado como la
Fraccion 8, Manzana 1, del Fraccionamiento Cumbres Ill, en la calle George Washington, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 591.74 m2. El PDU visién 2040, sexta actualizacién
2021, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagen 1.

plan.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del
—= . : T e

)2

R\ 1) . \ p! x 7 W

Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. iciembre 2022.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Comercio y Servicios (CYS) tipo 1, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle George Washington, cuyo flujo vehicular se
vincula con otras vialidades primarias de la zona como la av. De la Cantera, al norte, y al Perif.
De la Juventud, al oriente.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predlo de aplicacion del plan y usos en el poligono de analisis.

Predio de apllcauon
My
del plan
Sup. 591.74 m2

Fuente: ElaboraCIon propla con imagen Dlg/tal Globe 2015 bing maps. D/Clembre 2022.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. De la Cantera, y
el Perif. De la Juventud, que comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano,
importantes concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econdmicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcién ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 9238, volumen 217, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Luis Raul Hernandez Borunda, Notario Publico Numero Seis,
del Distrito judicial Morelos, el sefior Lic. Sergio Saenz Gutiérrez en su caracter de apoderado
de la persona moral denominada “Materiales Industriales de Chihuahua SA de CV” como la
parte vendedora, y la sefiora Elizabeth Cristina Enriquez Hernandez, como la compradora,
para celebrar la compraventa, respecto del lote de terreno urbano identificado como Fraccion
VI, Lote 44, Manzana 1 de la Reserva comercial Il, del Fraccionamiento Residencial Cumbres
Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 591.74 m2. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Localizacion del predlo de apllcaC|on del plan.

5 Predio de
| aplicacién del plan
Sup. 591.74 m2

» : F .l S
Fuente EIaborac:on propia con lmagen Dlgltal Globe 2019, bing maps. Diciembre 2022.

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién del plan
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Diciembre 2022.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como el Perif. De la
Juventud, av. De la Cantera, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como el Perif. De la Juventud, av. De la Cantera, cercana al predio, asi
como otros establecimientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios profesionales, consultorios y oficinas,
al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H25 a Comercio y Servicios (CYS) tipo 1, y que resulta
similar a otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los ultimos afios en
predios con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

La compatibilidad entre el comercio y la vivienda contribuye al aprovechamiento del predio, que
con la aprobacion de cambio de suelo propuesto, se da cumplimiento con la normatividad
urbana asociada a la consolidacion de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicaciéon del plan por medio de la calle George
Washington, no genera conflictos a los usos existentes.

La conexién del predio de aplicacién del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a
través de la George Washington, comunicandolo a través del Perif. De la Juventud, av. De la
Cantera, hacia diversos puntos al norte, al sur y al poniente de la ciudad.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el
funcionamiento de un establecimiento tipo “consultorios médicos”, como otros establecimientos
de servicios existentes en el poligono de analisis, cumpliendo con la normatividad contenida en
el Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU vision 2040,
sexta actualizacién.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios
(CYS) tipo 1, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Predio de
aplicacion del plan
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexa actualizacion. Diciembre 2022.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al
ano 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacién es joven, menor de 15 afos; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

Area de aplicacion
Superficie 591.74 m2
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Vivienda

La zona se caracteriza por tener vivienda integrada en fraccionamientos con densidad media.
Segun datos del INEGI, al ano 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el
poligono es de 11,544. Existe promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales, y que favorecen la consolidacion de la zona, en la cual
se localiza el predio de aplicacion del plan.

La zona cuenta con agua entubada, luz eléctrica y drenaje para la vivienda, y el comercio. Los
servicios en la zona favorecen el desarrollo del predio de aplicacién del plan,.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacién femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblaciéon masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacion ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacién
ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades economicas

En un rango de 1000 m. entorno al predio de aplicacion del plan, existe un total de 265
establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE?®, de los cuales, 197
establecimientos tienen uso de suelo Comercio y servicios, y 68 establecimientos se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver tabla 1.

Particularmente, sobre la calle George Washington donde se ubica el predio de aplicacién del
plan, se observan establecimientos con diversos comercios como en el caso del predio de
aplicacién del plan.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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El caso 1: Grupo Alsegi, S.A. de C.V., localizado en la calle George Washington y calle De los
montes altos, al norte del predio de aplicacion del plan. Corresponde a oficinas. El predio tiene
una superficie de 961.76 m2. El PDU vision 2040 sexta actualizacion lo caracteriza con un uso
de suelo Mixto moderado. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle George
Washington, con conexion al Perif. De la Juventud. Ver imagenes 8 y 9.

Imagen 8. Grupo Alsegi, S.A. de C.V.
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Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2022.

Imagen 9. Grupo Alsegi, S.A. de C.V.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view googlé maps. Diciehvbre 2022.
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El caso 2: Corporativo de oficinas, localizado en la calle George Washington, al norte del predio
de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento de oficinas. El predio tiene una
superficie aproximada de 525.00 m2. EI PDU vision 2040 sexta actualizacién lo caracteriza con
un uso de suelo Comercio y Servicios. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle
George Washington, con conexién al Perif. De la Juventud. Ver imagenes 10y 11.

Imagen10 Corporativo de oficinas.

7l
Oficinas
corporativas

Fuente: elaboracién propia on datos de campo. Imagen Digital Globe, Googl map. Diciembe 2022.

Imagen 11. Corporativo de oficinas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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El caso 3. Edificio de oficinas localizado en la calle Montes Americanos, al norte del predio de
aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento de oficinas. El predio tiene una superficie
aproximada de 395.16 m2. El PDU visién 2040 sexta actualizacion lo define con uso de suelo
Comercio y Servicios. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle Montes
Americanos, con conexion al Perif. De la Juventud. Ver imagenes 12y 13.

Imagen12. Edificio de oficinas
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2022

Imagen 13. Edificio de oficinas
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El caso 4: Comida, localizado en la calle Montes americanos, al norte del predio de estudio.
Corresponde a un establecimiento de preparacion y venta de comida. El predio tiene una
superficie aproximada de 363.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
suelo Mixto moderado. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle Montes
americanos con conexion hacia el Perif. De la Juventud. Ver imagenes 14 y 15.

Imagen 14. Restaurante.
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2022.

Imagen 15. Restaurante.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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El caso 5: Plaza comercial, localizado en la calle Hacienda de los Morales y av. Tomas Valles
Vivar, al norte del predio de aplicacién del plan. Corresponde a locales comerciales. El predio
tiene una superficie aproximada de 8,100.00 m2. El PDU vision 2040 sexta actualizacion lo
caracteriza con un uso de suelo Comercio y Servicios. La estructura vial plantea conexién hacia
la av. De la cantera. Ver imagenes 16 y 17.

Imagen16. Salon de fiestas infantiles.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Predio de aplicacion del plan
El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, se identifica como la Fraccion 8,

Manzana 1, del Fraccionamiento Cumbres lll, en la calle George Washington, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 591.74 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, visién 2040, sexta
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 18 y 19.

Imagen 18. Localizacién del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: elaboracion propia con datos registrales. Imagen Digital Globe maps. Diciembre 2022.

Imagen 19. Vista del predio de aplicacion del plan.
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La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle George Washington, que cuenta con conexion hacia la av. De la Cantera, al
norte, el Perif. De la Juventud, al oriente. Ver imagenes 20.

Imagen 20. Vista la calle George Washington, colindante al predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recolecciéon de basura y seguridad publica. Ver imagenes 20.

Imagen 20. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

Fuente. Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]r:;?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
., 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Diciembre 2022.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

, 93 6.1 4.7 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P.Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Diciembre 2022.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la

zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 15% y el 5%, con

trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de escurrimientos

pluviales hacia la calle George Washington. Ver imagen 21.
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Fuente: Elaboracion propia con d

atos del PDU 2040, tercera actualizacion. 2021. Diciembre 2022.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidroldgica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”. El predio de aplicacion del plan se localiza al interior
de la microcuenca denominada La Cantera. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Diciembre 2022.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo La
Cantera, en trayectoria al rio Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 1,000 m.
al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente 1,000
m. al sureste del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido poniente-
oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: Panamericana, Américas, Burdcrata
estatal, San Felipe V etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, y Universidad, que
integran la zona de estudio, donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 23.

Imagen 23. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Arroyo la Cantera. El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de
Chihuahua tiene una trayectoria a 1,000 m al nororiente del predio de estudio, con direccion al
Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de analisis, presentan
cauces mediante ducto rectangular.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 1,200 m. al oriente del
predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo La Cantera en la interseccion con la
calle George Washington. Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 350 m. al sureste
del predio, en la lateral oriente del Perif. De la Juventud, y la calle Hacienda de los Morales.
Estos puntos de riesgo no generan afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
del predio, mediante el uso de suelo Comercio y Servicios (CyS) solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones del Perif. De la Juventud, y banquetas, asi como pinos,
sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios existente en los fraccionamientos de
la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso de las
areas existentes al interior de los fraccionamientos existentes en la zona donde se localiza el
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 24 y 25.

Imagen 24. Tipo de vegetacion en la via publica del poligono de andlisis.

Fente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Imagen 25. Tipo de vegetacion en viviendas de la zona.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Composicion del suelo.
Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo secundario
de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo haplico y célcico
(Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan tiene un suelo tipo pedregoso, de clase
textural media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con
clase textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y
suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 26.

Imagen 26. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la zona central de la zona urbana; y de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio. Ver imagen 27.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada.

Imagen 27. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
T
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en fraccionamientos, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre
corredores urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 28.

Imagen 28. Mapa de usos de suelo en el poligono de anélisis

-

Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembre 2022.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, y en menor cantidad H45. La vivienda se agrupa principalmente en

los fraccionamientos La cantera etapas |, Il, Ill, IV, V; Colinas del valle; Cima de la cantera;
Predio de la cantera; Misiones Etapa |, Il, lll, IV; Campanario etapa I, II; y Residencial Cumbres
etapas |, Il, lll, IV, V, donde se ubica el predio de aplicacién del plan. En la zona cruzan

vialidades como: av. De la Cantera, y el Perif. De la Juventud, entre otras. Ver imagen 29.
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Imagen 29. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

-

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como Colegio Everest,
de Chihuahua, el Colegio Montesour, la Universidad La Salle; de tipo recreativo distribuidos al
interior de los fraccionamientos colonias. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Presa el Rejon”, Parque “El Reliz”, asi como, estaciones de gasolina, sobre
vialidades primarias como el Perif. De la Juventud. Ver imagen 30.

Montesouri.

T

Imagen 30. Usos de suelo: equipamiento educativo Colegio

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, y
otras como el parque “Presa el Rejon”, y el Parque “El Reliz”. Ver imagen 31.
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Imagen 31. Usos de recreacion en el poligono de analisis.

Comercio y servicios. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros
de tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. De la Cantera, el
Perif. De la Juventud, y la propia calle George Washington, las cuales forman parte de la
estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades de la poblacién a nivel
vecinal. Ver imagen 32.

Imagen 32. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen de sitio, Street view google maps Diciembre 2022.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacién secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 33.

Imagen 33. Mapa de predios vacios y ocupados en e
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacion.
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Al interior del poligono de andlisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle George Washington; y que se han quedado sin aprovechar su
potencial urbano a partir de la creacion del fraccionamiento Residencial Cumbres Ill. De manera
particular, el predio de aplicacion del plan se encuentra subutilizado. Ver imagen 34.

Imagen 34. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Las caracteristicas de desarrollo econdmico de la zona han condicionado la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones su remodelacion, para
para el desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacién del plan, mediante un establecimiento tipo “Consultorios médicos”, cuyo
aprovechamiento urbano, favorece la consolidacion de la zona. Ver imagen 35.

Imagen 35. Predios con usos comerciales o servicios en usos de vivienda.
, e NN . AE TR e
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras,
y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de
fraccionamientos cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y con jardin
al frente del predio. Ver imagen 36.

Imagen 36. Usos habitacionales en el poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

El arroyo “La Cantera” ubicado a aproximadamente 1000 metros al nororiente del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 37.

Imagen 37. Trayectoria del arroyo La Cantera.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como el
Perif.De la Juventud, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y

cercanos al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 38.

Imagen 38. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

022.

agen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2

' uente: Im

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la av. De la Cantera, o el Perif. De la Juventud, presentando
diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 39.

Imagen 39. Consolidacién vial en el poligono de analisis.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para un establecimiento tipo “consultorios médicos” mediante el uso de suelo
solicitado Comercio y Servicios (CyS) tipo I.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, asi como de tipo
educativo: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

El poligono de analisis se ubica en la parte poniente de la zona urbana, cercano a importantes

concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av. De la Cantera, la,
entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades

comerciales y se servicios como son la av. De la Cantera, y el Perif. De la Juventud, asi como

diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 40, y
tabla 3.

Imagen 40. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de andlisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacién Nivel de
500m 1000m ! y urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Star Medica" X
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Marque “Las tres presas” X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos X Corredor urbano Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, sexta actualizaciéon 2021 y datos de campo. Diciembre 2022.

Educacion. Se identifica al interior de la zona de estudio donde varios equipamientos
educativos correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Colegio Bilingle Belén:
el Colegio Montesori, el Colegio Everest, asi como la Universidad La Salle, entre otros. Ver
imagen 41.

Imagen 41. Equipamiento educacion, Colegio Belén, en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior de los fraccionamientos que conforman el
poligono de analisis, asi como otros como el Parque El Reliz, o el Parque Presa el Rejon
localizados todos al poniente del predio de aplicacion del plan, entre otros. Ver imagenes 42.

Imagen 42. Equipamiento recreativo, areas al interior de los fraccionamientos.

Pl

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Salud. Fuera del poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general
“Presidente Lazaro Cardenas”, cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio.
Ademas, existen, clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan. Ver imagenes 43.

Imagen 43. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.
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Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como Mausoleos y crematorio “Luz eterna”. localizado en el Periférico De la
juventud, al poniente del poligono de analisis. Ver imagenes 44.

Imagen 44. Equipamiento de servicios. Mausoleos y crematorio “Luz eterna”.

- Gt = e~
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre el Perif. De la Juventud, al oriente del
poligono de analisis. Ver imagen 45.

Imagen 45. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

También se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se localizan
sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono
de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexidon del predio de aplicacion del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. De la Cantera, y su

conexion con el Periférico De la Juventud, entre otras

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de andlisis son la av. De la Cantera y el
Perif. De la Juventud consideradas como Primaria y de Primer orden, segun la estructura vial
del PDU, vision 2040, vigente. La calle George Washington, considerada como vialidad local, se
conecta con el Perif. De la Juventud hacia otros puntos de la ciudad. Ver imagen 46.

Imagen 46. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: EIaboracib’n con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion 202 . Diciembre 2022.
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Vialidad de Primer orden. El periférico De la Juventud, vialidad de Primer Orden con seccién
variable de 70.00m 74.00m, con tres carriles centrales por sentido, camellén central de 2.50m,

dos carriles laterales de por sentido 11.00m y camellones de ancho variable, y banquetas
peatonales laterales de 2 my 2.5 m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad De Primer Orden, Perif. De la Juventud.
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Av. De la Cantera a Av. Instituto Politécnico Nacional.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Enero 2023.

Imagen 48. Vialidad primer orden, Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2022.
Vialidad primaria. La avenida De la Cantera; es una vialidad primaria con seccion de 24.50 m,
con tres carriles de circulacién por sentido, camellon central, y banquetas peatonales de 2.50m,

a 4.50m respectivamente. Ver Imagen 49 y 50.

Imagen 49. Vialidad primaria. Av. De la Cantera.
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Perif. De la Juventud a C. Salomén Espinosa.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Diciembre 2022.
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Imagen 50, Vialidad primaria. Av. De la Cantera.

Fuente. agen eI sitio, Street view google maps 2019. Diciebre2022.

Vialidad Local. La calle George Washington, es una vialidad de tipo local, con seccion vial de
23.00 m, con cuatro carriles de circulacién, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 51 y 52.

Imagen 51. Vialidad local, calle George Washington.

23.00

Perif. De la Juventud a C. Hacienda de los Morales.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Diciembre 2022.

Imagen 52. Estructura vial local, calle George Washington.

i

del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2022.

Fuénte: Imagen
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Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al

predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-

Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la av. José Maria Iglesias; la Ruta RC-3, sobre al av. De las
américas. La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. De las Américas, asi como por el Perif. De la Juventud. Ver imagen 53.

Area de aplicacion
Superficie 591.74 m2
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La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
De las Américas, y algunas por el Perif De la Juventud. En su mayoria, estas rutas se

introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita a menos de 100 metros del predio
de aplicacién. Ver imagen 54.

Imagen 54. Ruta de transporte publico urbano en el Perif. De al Juventud.

\1 i
3
:,

o A ;
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2022.

Algunas rutas que cruzan por el poligono de estudio, intersectan con la Ruta Troncal 1,
localizada a sobre la Av. Universidad, a aproximadamente 6 km del predio de aplicacion del
plan, y cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de
estudio, tener acceso a destinos urbanos distantes. Ver imagen 55.

Imagen 55. Equipamiento de transporte publico urbano en el poligono de estudio.
B == s,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2022.
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Infraestructura

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 18” de
didmetro sobre la trayectoria del Perif. De la Juventud. El predio de aplicacién del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 8” de didametro sobre la calle George Washington
colindante al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.

En el poligono de andlisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2°
‘Panamericana 6”, y “Panamericana 8”, ubicados entre 500 m y 1200 m ubicados al poniente
del predio de aplicacion del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del
plan, que ya cuenta con la prestacion del mismo JMAS.



Miércoles 28 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 63

Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 15, y 18” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de los fraccionamientos que integran la
zona de analisis.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas

residuales sur. Ver Imagen 57.

Imagen 57. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle George
Washington que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la calle
Montes Americanos, con rumbo a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 1000 m. al noreste del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en
sentido poniente - oriente.
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Energia Eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tensién 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en la av. Tecnolégico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 5,600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del
plan, siguiendo la trayectoria por la calle Cedro, av. De las Américas, y av. Francisco Villa y av.
De la Cantera, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 58.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversos fraccionamientos habitacionales, ademas de usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 58. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2022.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 59.
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Imagen 59. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street vi oogle maps 201 9. Diciembre 22.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “La
Cantera”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, y que cruza el
poligono de analisis, en sentido poniente - oriente, convirtiéndose en afluente del rio Chuviscar.
Ver imagen 60.

Imagen 60. Escurrimientos pluviales en el arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2022.

El arroyo “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 1000 metros al noreste del predio de
aplicacién del plan. con una trayectoria en sentido poniente - oriente hacia el rio Chuviscar. No
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano propuesto para el predio de
aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son
conducidos por la calle George Washington con trayectoria al arroyo La Cantera.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolégicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, en la zona de studio se
identifican los siguientes elementos: la denominada “Falla Los nietos”, ubicada a
aproximadamente a 250 metros al suroriente del predio de aplicacion del plan, con una
trayectoria en sentido norte-sur paralelo a la trayectoria del Perif. De la Juventud.

La falla denominada “La Haciendita” a aproximadamente 700 metros al norte del predio, en
sentido oriebte — poniente, y la falla “La Cantera” se localiza a aproximadamente 1300 m al
poniente en sentido norte — sur.que la topografia donde se ubica el predio es regular,
compuesta por pendientes medias.

El riesgo geoldgico no representa un riesgo para el uso, que se pretenden implementar al
interior del predio, y que lo hace viable para el aprovechamiento urbano. Ver imagen 61.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.
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Riesgos Hidro meteoroldgicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente 1,000 metros
al nororiente del predio de aplicacion del plan. Este arroyo presenta una trayectoria general en
sentido poniente-oriente, con rumbo al rio Chuviscar. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.

El arroyo “La Cantera” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin revestir,
0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de canal

rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan cauces
mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente; se identifica un punto de riego sobre la trayectoria del arroyo
“La Cantera”, no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento de un
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establecimiento tipo “consultorios médicos”, mediante el uso de suelo Comercio y Servicios
(CyS) Tipo 1 solicitado en el cambio de uso de suelo. Ver imagen 63.

Imagen 63. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Oftro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 900 m. al sur del predio de aplicacién del
plan, en la trayectoria del arroyo “La Cantera”, en la interseccion con la av. George Washington.
Sin embargo, tampoco genera riesgo alguno para el aprovechamiento urbano mediante un
establecimiento tipo “consultorios médicos”, que se propone para el predio de aplicacion el plan
Ver imagen 64.

Imagen 64. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.
En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros

concentradores de personas como:

templos de culto, establecimientos de servicio,

equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una
distancia de entre 150 metros y 1,500 metros. Existe, estaciones de gasolina a lo largo de la
trayectoria del Perif. De la Juventud, entre 400 m y 1000 m al oriente del predio de aplicacién
del plan. Ver imagen 65.

Imagen 65. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuénte: Elabbracién con datos del PDUr,ivisién 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2022.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre el Perif. De la Juventud. La mas cercana al predio de aplicacién
del plan se localiza al oriente, a una distancia de aproximadamente 400 metros, ubicada en el
Perif. De la Juventud. Ver imagen 66.
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Imagen 66. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacién de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 1.5 km al sur norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, la av. De la Cantera, y Perif. De la
Juventud, hasta la calle George Washington. Este recorrido permite en un tiempo de respuesta
de al menos los 10 minutos. Ver imagen 67.

Imagen 67. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2022.

La ubicacion de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento de un establecimiento tipo “consultorios médicos”, mediante el uso de
suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 solicitado, en el predio de aplicacién del plan.



Miércoles 28 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sintesis del Diagnostico

e El poligono de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H25, H35, mixto
moderado, mixto intenso, equipamiento, comercio y servicios, e Industrial, de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente. En
la zona predomina el uso Vivienda de Densidad H25, complementados por zonas de
comercio y servicios, y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de las
zonas habitacionales con equipamientos de recreacién y deporte, y educativo.

e El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Habitacional H25, y se propone
cambiar a Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, para promover un establecimiento tipo
“Consultorios médicos”, al interior del predio de aplicacion del plan.

e El predio cuenta con frente a la calle George Washington reconocida como via publica, y
que conduce el flujo vehicular hacia el Perif. De la Juventud, y la av. De la Cantera, y
con otras zonas de la ciudad. Sobre la calle George Washington, se propone el
esquema de accesos para el predio de aplicacion del plan.

e Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y
pavimentaciéon. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con
dotacion de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento del uso de suelo
solicitado.

e EI equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la Av. George Washington, colindante al Parque Industrial Las Américas.

o El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza al oriente del predio,
a aproximadamente 400 m sobre el Perif. De la Juventud. La denominada “Falla Los
nietos”, cruza al sur del poligono de andlisis, a una distancia aproximada de 250 m., y el
punto de riesgo hidro meteorolégico mas cercano al predio, se ubica a aproximadamente
1,200 metros al sur sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” y la av. G. Washington.
Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven,
mediante el cambio de uso de suelo.

e La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, para el predio identificado como fraccion VIII,
lote 44, manzana 1, ubicado en la calle George Washington del fraccionamiento
residencial Cumbres lll, con una superficie de 591.74 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos identificadas en el presente estudio, son congruente con las estrategias
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, y particularmente, su compatibilidad con el uso “Comercio y Servicios
(CYS)” tipo 1, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo
urbano del predio de aplicacién del plan, y su integracion en la zona. La modificacién menor al
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 vigente, identifica
particularmente, las directrices del desarrollo para esta zona de la Ciudad.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.
Los lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad,
determinan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios, para un mejor
aprovechamiento de las infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo
“Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, propuesto para el predio localizado en la calle George
Washington del fraccionamiento residencial Cumbres Ill, con una superficie de 591.74 m2.

Vision

Promover modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040 vigente, mediante el cambio de uso de Habitacional H25 a “Comercio y
Servicios (CYS)” tipo 1, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
“Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, para el predio identificado como fraccion VI, lote 44,
manzana 1, ubicado en la calle George Washington del fraccionamiento residencial Cumbres I,
con una superficie de 591.74 m2, se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el uso habitacional H25 de su entorno inmediato,
mediante el uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, que es compatible con los
usos habitacionales existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion de la ciudad., mediante la ocupacién ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, para el predio de aplicacion
del plan con uso habitacional H25, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de poblaciéon Chihuahua, vision 2040, vigente.



Miércoles 28 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

73

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad para el desarrollo urbano establece la relacion entre los usos de suelo, de
conformidad con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo®
donde se considera el giro “lll Equipamiento Barrial y Distrital”, “No. 3 Consultorios de mds
de 300m2, centros de salud y clinica en general’ para un establecimiento tipo “Consultorios
médicos’ el cual es “Permitido” para el uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” Tipo 1,
propuesto para el predio de aplicacion del plan, como se muestra en el extracto de la “Tabla de
compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

Habitacional

Bajo
"MS1" Mixto

No. Usos

"M3" Mixto
Intenso
"M2" Mixto
Moderado
"M3" Mixto
Suburbano
"MS2" Mixto
Suburbano Il
""C y S" Comercio
y Servicios

H4.1| H12 | H25 | H35 | H45 | H60 |H60+

] Equipamiento Barrial y Distrital

Servicios postales y mensajeria hasta
50m2

(@)
w
(@)
w
(@)
w
(@)
w
(@)
w
(@)
w
(@)
w
)
i)
i)
o
)
(@)
© O

Puesto de socorro y central de
ambulancias

Consultorios de mas de 300m2, Centros
de salud y Clinica en general

4 Bibliotecas y Hemerotecas XX (XX [ X XX P P P P P [ X

5 Templos, lugares para culto y conventos | X| | X[ | X[ | X| [X| [X]| |X] |Cl2|C|2[X |C[2|C| |X

6 Secundarias y secundarias técnicas C|3|C|3|C|3|C|3|C|3|C|3|C|3|X ClpIClrC 1C |X

7 Estaciones y central de bomberos XX (X X [ X X | X P P P P Pl | X

[P]Permitido  [X]Prohibido  [C]Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vigente. 2021. Junio 2022.

La normatividad establecida para el uso Comercio y Servicios en la “Tabla de dosificacion de
usos de suelo y normatividad usos especiales y no habitacionales”, establece las caracteristicas
de aprovechamiento a las que se sujetaran los predios, y que destaca: la superficie de Lote
minimo de 300 m2, y el Frente minimo de 12.00 m para el caso Comercio y Servicios (CYS)
Tipo 1; las cuales se cumplen adecuadamente, en el predio de aplicacién del plan, el cual tiene
una superficie Lote de 591.74 m2, y un Frente de 18.812 m hacia la calle George Washington,
para el establecimiento tipo Consultorios médicos”, una vez se autorice el cambio de uso de
suelo solicitado. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitacionales.
@
S RESTRICCIONES o
(1) =
E = &
LOTE & o . E FRENTE =
USO | CLAVE | TIPO | MiNIMO | cos cus |2 § % :—‘, MINIMO %‘
b= < = =
e g | E |8 | ™ 2
= S = m
== = <] u
(&)
1 300.00 0,5 2 15% 5 SR 12.00 Ver nota 1
g 2 300.00 0,75 3 10% SR SR 12.00 Ver nota 1
3 1600.00 | 0,75 4 35% SR SR 40.00 Ver nofa 1
Comercio y Servicios
1 Comercio yservicios en general
2 Comercio yservicios en area estrategica (Poligonos identificados por el PDU como Centro,
Subcentros, Corredorestroncales de trasnporte Publico y Poligono de Actuacion)
3 Comercio y Servicios sobre vialidad de primer orden
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Diciembre 2022.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle George Washington, para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Consultorios médicos”, mediante el uso “Comercio
y Servicios (CYS)” tipo 1” propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Se considera que esta actividad no generara impactos significativos en la estructura vial
existente, ya que este uso, es compatible con las areas de vivienda de la zona, como se
describe en el diagnéstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle George Washington fue constituida como via publica desde la creacion del
fraccionamiento residencial Cumbres Ill. La estructura vial del PDU vision 2040 sexta
actualizacioén, la define como calle de tipo “local’; y segun la Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones, debe tener una seccion minima de 13.00 m.

Fisicamente, la calle George Washington presenta una seccion vial de 23.00 m, lo que posibilita
el aprovechamiento solicitado para un establecimiento tipo “Consultorios médicos”. El proyecto
debera respetar el alineamiento existente con respecto al desarrollo que pretenda en el predio
de estudio. Ver tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) ., Secciéon .. .. Anchode Anchode Transp Estaciona . g
Tipo Funcion . Circulacion P . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos  Publico miento
Rec/ellas Recomendada
Regional |Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
. . 5 carriles de
Primaria de\ o oia| som | Dos | 3%5%0Y | asm si No |800-1000 12%
Distribucién 5.0 .
c/sentido
. . . . 40,50,y 3 carriles de .
Primaria [Primaria| 34 m Dos 4.0 3.5m Si No 800-1600 12%
' c/sentido
2 carriles de
Secundaria| Colecta | 20 m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciariao | | oo | 13am | Uno |20,20m | estaciona- |\, Si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Tf;?:lrfno 2 carril de
1.7 1.7 taci - .
Fracc Local 12m Uno Sy175) es aplona No Si 15-18%
) m miento
Interés
. ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Diciembre 2022.

El uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” propuesto en el predio de aplicacion del plan,
para el desarrollo de un establecimiento tipo “Consultorios médicos”, no generara afectaciones
al funcionamiento de la calle George Washington, constituida como via publica, mediante la
cual se propone el esquema de accesos y salidas.

Vialidad Local. La calle George Washington, es una vialidad de tipo local, con seccién vial de
23.00 m, con cuatro carriles de circulacion, y banquetas laterales peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 68.

Imagen 68. Vialidad local, Republica de Cuba.

L i Y | 3 & { i

BANCLIET ) BANCUETA

CENTRAL G
-2.00 1360 —2.004
17.50 ’

Av. Francisco Villa a av. De la cantera.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Junio 2022.
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Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagnéstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
especifico de un establecimiento tipo “consultorios médicos”, que se proponga en su momento
para el predio. La zona de estudio cuenta con servicio de agua potable, provista por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y
comercios. De manera particular, el predio de aplicacion del plan recibe el servicio de agua
potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle George Washington, con rumbo al
colector localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 1,000 m. al noreste del predio de aplicacién del plan.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en la av. Tecnolégico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 5,600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del
plan, siguiendo la trayectoria por la av. De las Américas, av. Francisco Villa y av. De la Cantera.
El predio de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comisién Federal
de Electricidad (CFE).

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de analisis, se
realizan sobre las rasantes de las calles. Particularmente, los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacion del plan son desalojados hacia la calle George
Washington, con rumbo al arroyo La Cantera, por medio de la lateral del Perif. De la Juventud,
con rumbo al rio Chuviscar.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion menor al PDU, visién 2040 sexta actualizaciéon 2021, se
enfoca a promover el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a “Comercio y Servicios
(CYS)” tipo 1, propuesto para el predio identificado como fraccion VIII, lote 44, manzana 1,
ubicado en la calle George Washington del fraccionamiento residencial Cumbres Ill, con una
superficie de 591.74 m2.

El uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 propuesto, es compatible con el
establecimiento tipo “consultorios médicos”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” contenida en el PDU, vision 2040 sexta actualizacion 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, colinda con la
calle George Washington, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema
de accesos y salidas para el funcionamiento del establecimiento.

Con la propuesta de uso de suelo Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, se promueve la
consolidacion urbana de esta zona, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y que es
similar a otros giros existentes cercanos al predio de aplicacién del plan y que son descritos en
el diagndstico.

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, en cuanto a la ocupacion del suelo uso
Comercio y Servicios (CYS) tipo 1 con un Lote minimo de 300 m2, y el Frente minimo de
12.00 m, ya que el predio de aplicaciéon del plan tiene una superficie de 591.74 m2, y un
frente fisico de 18.812 m, con respecto a la via publica reconocida, denominada George
Washington.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo como Comercio y Servicios (CYS) tipo 1, para promover un establecimiento tipo
“consultorios médicos”, en el predio de aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con
el uso habitacional H35 existente en los predios colindantes en la zona.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a “Comercio
y Servicios (CYS)” tipo 1, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H25 existente, y el uso “Comercio y
Servicios (CYS)” tipo 1 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacioén ordenada, dentro del poligono de analisis.

— EI aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacion de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 69.

Imagen 69. Uso de suelo Comercio y Servicios (CYS) tipo 1 en eI predlo de aplicacion del plan.

Predio de aplicacion
del plan

Sup. 591.74 m2

Fuente ElaboraCIon prop/a con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion.2021. D/Clembre 2022.
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Estrategia de ocupacion del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, se
orienta al desarrollo de un establecimiento tipo consultorios de ginecologia”, en el predio de
aplicacion del plan, con superficie de 591.74 m2, y 18.812 ml de frente, colindante a la calle

George Washington. Ver Imagen 70.
Imagen 70. Propuesta de aprovechamiento mixto intenso}
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizaciéon del cambio de uso de suelo, se pretende para el desarrollo futuro de un
establecimiento tipo “consultorios médicos” en el predio de aplicacion del plan, considerando la
dotacion de servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribuciéon de agua potable con diametros de 18” de
diametro sobre la trayectoria del Perif. De la Juventud. El predio de aplicacion del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle George Washington
colindante al predio de aplicacién del plan. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio
de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El poligono de estudio tiene colectores con diametros de 10" a 18” de diametro, que conducen
las descargas provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y comercios en las
colonias, hacia la planta de tratamiento de aguas residuales sur. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se conecta a través de la red de 8” de diametro sobre la calle George
Washington con rumbo al colector localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera,
localizado a aproximadamente 1,000 m. al nororiente del predio de aplicacién del plan.

Energia eléctrica.

El poligono de estudio cuenta con la red de alta tension 115 kva, siguiendo la trayectoria por la
av. De la Cantera, al norte del predio de aplicacién del plan. El predio de estudio cuenta con
servicio de energia eléctrica, provista por la Comision Federal de Electricidad (CFE). El
consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de un establecimiento tipo
“consultorios médicos”, que se proponga para el predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle George Washington, y conducidos por las vialidades de la zona, con direccion al
arroyo La Cantera.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle George Washington,
establecida como via publica reconocida, la cual permiten el acceso, para el aprovechamiento
del predio, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la av. De la
Cantera, y el Perif. De la Juventud.

La propuesta de uso de suelo Comercio y Servicios (CyS) Tipo 1, no modifica la estructura, ni la
seccion vial de la calle George Washington colindante. Razén por la que no genera impactos
negativos en la movilidad de la zona.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacién al PDU vision 2040, se enfoca a promover el cambio de uso
de suelo de Habitacional H25 a “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, propuesto para el predio
identificado como fraccion VI, lote 44, manzana 1, ubicado en la calle George Washington del
fraccionamiento residencial Cumbres Ill, con una superficie de 591.74 m2.

El uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de un establecimiento tipo
“consultorios de médicos”, que permita el aprovechamiento del predio ubicado en una zona ya
consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
George Washington, establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y
salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como el Perif. De la
Juventud, y la av. De la Cantera.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo “Comercio
y Servicios (CYS)” tipo 1, que considera un lote minimo de 300.00 m2 y un frente minimo de
12.00 m, de acuerdo a la “Tabla de dosificacién de usos de suelo y normatividad usos
especiales y no habitables”, para el predio de aplicacion del plan que tiene 591.74 m2, y 18.812
m de frente a la calle George Washington.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 propuesto para el predio identificado
como fraccién VI, lote 44, manzana 1, ubicado en la calle George Washington del
fraccionamiento residencial Cumbres Ill, y una superficie de 591.74 m2, se promovera la
constancia oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.



82

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso Habitacional H25 a
“Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1 consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la
normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes.
Ver tabla 8.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1, solicitado
en el presente estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente al uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1,
ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Comercio y Servicios (CYS)” tipo 1,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo "E Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo 4 Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X X
"Comercio y Servicios"
Tramitar licencia de uso de suelo "Comercio y X
Servicios"
Obtener licencia de uso de suelo "Comercio y X

Servicios"

Fuente: Elaboracion propia. Diciembre 2022.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios
(CYS) tipo 1, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una
zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacion se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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Planos

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccidn vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion. PDU vision 2040.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Fuente: elaboracioén con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Miércoles 28 de febrero de 2024.

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Miércoles 28 de febrero de 2024.

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos

antropogénicos.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeroroldgicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano E-01: Estrategia - Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracioén con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Diciembre 2022.
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Plano E-02: Estrategia - Estructura Vial
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion, 2021

. Diciembre 2022.
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Escrituras

Lic. Luis Raul Hernandez Borunda

Notario Piblico Namero Seis
Digtrite Judicial Morelos, Estado de Chihuahua
Notario dal Pagimonio Inmueble Federal

e By
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CAPITALBEL ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS O W/
DEL MES DE MARZO DEL ARO DOS MIL NUEVE, ANTE M1, LICENCIADO LUIS RAUL
HERNANDEZ BORUNDA, NOTARIO PUBLICO NUMERO SEIS, EN ACTUAL
EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, COMPARECIERON POR UNA PARTE EL SEROR LICENCIADO SERGIQ_
SAENZ GUTIERREZ, EN SU CARACTER DE APODERADO DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA "MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA," SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, FOR UNA SEGUNDA PARTE, LA SENORA
ELIZABETH CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ, CON EL OBJETO DE HACER
CONSTAR POR MEDIO DE ESTA ESCRITURA UN CONTRATO DE COMPRAVENTA, EL
CUAL SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
l.- DECLARA EL SEFOR LICENCIADQ SERGIO SAENZ GUTIERREZ, EN suU
CARACTER DE APODERADO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA "MATERIALES
INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, QUE SU REPRESENTADA ES PROPIETARIA Y SE ENGLIENTRA EN POSESION
DEL LOTE DE URBANO QUE SE IDENTIFICA COMU RRACCION VIl OCHO
ROMANC DEL LOJTE 44 CUARENTA ¥ CUATRO DE LA MANZP INO DE LA RESERVA
COMERCIAL || DOS—ROMAND DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUM
TERCERA ETAPA DE ESTA CIUDAD, EL CUAL TIENE UNA SUPERFICIE

QUINIENTOS NOVENTA Y UN METROS SETENTA ¥ CUATRO CENTIMETROS GUADR
QUE SE DESCRIBE DE CONFORMIDAD CON EL SIGU!EN%ADRO DE CONSTRUCCION: -

LADOS RUMBOS DISTANCIAS COLINDANCIAS

1-2 S13°033'W | 188120M.S AVENIDA WASHINGTON

2-3 S 1326650 W CUERDA 1.1880 M| AVENIDA WASHINGTON

RADIO BB.OC M /
LONGITUD 1 1880

34 N76°6622" W 'ﬁw‘g LOTE § NUEVE

a-5 N20°1943 E 1828/ (VIDUMBRE PLUVIAL

5-6 N 12°35'21" W 20633 M, //' SERVIDUMBRE PLUVIAL N

[ &-1 §76°5622"E 28.3900M. /| LOTET7 SIETE

Il.- CONTINUA DECLARANDO EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ
GUTIERREZ, EN SU CARACTER DE APODERADO DE "MATERIALES INDUSTRIALES

DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QuE su
REPRESENTADA ADQUIRIO EL INMUEBLE ANTERIORMENTE DESCRITO EN MAYOR
EXTENSION, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHO MIL CIENTO DOS,
OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTINUEVE DE DICIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO DE ASIS
GARCIA RAMOS, EN ESA FEGHA ADSGRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERQ OCHO PARA

oy Fecl  s7Y Y- fh- 3526-1
Jeyy A1 +L 19290
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ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE
NOTARIO POR LICENCIA DE SU TITULAR, LICENCIADO MANUEL E, RUSSEK, CU RIMER

TESTIMONIO SE ENCUENTRA AMENTE INSCRITO BAJO EL NUMERO\ 12 IL
DOSCIENTOS DOS A FOLIOS\ 162 /CIENTO SESENTA Y DOS DEL LIBR IL
CUATROCIENTOS TREINTA Y UNDQ DE LA SECCION PRIMERA DEL REGISTRO DE

LA PROFPIEDAD DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADC DE CHIHUAHUA. -

lll.- SIGUIE DECLARANDO EL SEROR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ,
EN SU CARACTER ANTES INDICADD, QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO
QUINCE MIL OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTIOCHO DE ABRIL DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO, ANTE LA FE DEL LICENCIADO LUIS ARTURO CALDERDN
TRUEBA, NOTARIO PUBLICO NUMERD DIEZ EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO
JUDICIAL REMOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, SE HIZO CONSTAR LA AUTORIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES Il TERCERA ETAPA DE ESTA CIUDAD,
DOCUMENTO QUE QUEDC DEBIDAMENTE INSCRITO EN LO REFERENTE A LA
AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO BAJO EL NUMERO & SEIS A
FOLIOS & SEIS DEL LIBRO 3065 TRES MIL SESENTA Y E:JNCD Y ENLO QUE

RESPECTA A LA MANZANA UNO BAJO EL NUMEPG’_ TRECE A FOLIQS 14
CATORCE DEL LIB 3065 'TRES MIL SESENTA Y CINCO, AMB

INSCRIPCIONES DE LA ION PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROFIEDAD DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA.--- .

IV.- MANIFIESTANDO EL SEFIOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ, EN

SU CARACTER ANTES ENUNCIADD, SE SOLICITC ¥ OBTUVO DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL
CORRESPONDIENTE PERMISC DE SUBDIVIDIR EL LOTE 44 CUARENTA Y CUATRC DE LA
MANZANA 1 UNO, MISMO Q INSCRIBIO EN LO RELATIVO A LA_FR.PLGGION Vil OCHO

ROMAND BAJO EL NUMERO 42 EUARENTA Y DOS A F0L|o§4z JC;UARENTA Y
DOS DEL LIB 3526 TRES MIL QUINIENTOS VEINTISEIS DE LA SECCION
PRIMERA DEL STRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA ESTE
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA.-
V.- POR ULTIMO, MANIFIESTA EL SEfOR LICENCIADO SERGIO SAENZ

GUTIERREZ, EN SU CARACTER DE APODERADD DF LA EMPRESA DEMOMINADA

"MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, QUE TIENE COMCERTADA LA VENTA DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA

DECLARACION PRIMERA DE ESTE INSTRUMENTO CON LA SENORA ELIZABETH
CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ.-
VI.- EXPUESTO TODO LO ANTERIOR, Y ESTADO LAS PARTES DE ACUERDO, OTORGAN
LAS SIGUIENTES: R

CLAUSULAS —-
PRIMERA.- L sSefiorR LICENCIADO SERGIO_SAENZ GUTIERREZ, &N sU
CARACTER DE APODERADO DE LA EMPRESA DENOMINADA "MATERIALES
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Lic. Luis Raul Hernandez Borunda

Notario Plblico Namero Seis
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua
Notario del Patrimonio Inmueble Federal

notariaG@encor.nel.mx
INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE\ CAF
VARIABLE..._!EHDE—GIE_,DE Y TRASFASA, REAL Y DEFINITIVAMENTE, EN

LA SENORA ELIZABETH CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ, LA FRACCION Wi
OCHO ROMANO DEL LOTE 44 GUARENTA Y CUATRO DE LA MANZANA T UNO DE LA
RESERVA COMERCIAL Il DOS ROMANO DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENGIAL CUMBRES
il TERCERA ETAPA DE ESTA CIUDAD, CON TODO LO QUE DE HECHO Y POR DERECHO LE
~CORRESPONDE, CON LA SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS EN LA
DECLARACION PRIMERA DE ESTE INSTRUMENTO, LAS CUALES SE DAN Y SE TIENE POR
REPRODUCIDAS EN ESTA CLAUSULA COMO SI SE INSERTASEN AL PIE DE SU LETRA -~
SE O PACTADO PARA LA PRESENTE OPERACION LO ES LA CANTIDAD
E $1°000,000.00 (UN MILLON DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MANIFESTANDO LA
ER RECIBIDCI_ CON ANTERIORIDAD A !EETA FECHA DE LA PARTE
COMPRADORA, POR LO QUE OTORGA POR MEDIO DE ESTA CLAUSULA EL MAS AMPLIO
RECIBO QUE EN DERECHO PROCEDA Y LA CARTA DE PAGO MAS EFICAZ QUE A SU
SEGURIDAD CONDUZCA.
TERCERA.- MANIFIESTA EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ,
EN SU CARACTER INDICADO, QUE LA OPERACION QUE SE CONTIENE EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO LA HACE EN VIRTUD DE QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE, SE
ENCUENTRA LIBRE DE _TODA RESPONSABILIDAD Y GRAVAMEN, OBLIGANDOSE
EXPRESAMENTE AL SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION EN LOS TERMINOS DE
LEY.-
CUARTA.- LA PARTE ADQUIRENTE, SE COMPRCMETE A DESTINAR EL INMUEBL QUE
ADQUIERE ARA FINES COMERCIALES Y A CUMPLIR LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN
LA LEY GENERAL"DE"ASENTAMIENTOS HUWANOS, LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA, PLANES QUE DE ELLAS DERIVEN, DECRETOS SOBRE USOS,
RESERVAS, DESTINOS ¥ PREVISIONES DEL SUELD URBANO.
QUINTA.- LA SENORA ELIZABETH CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ SE DA
POR RECIBIDA A SU ENTERA SATISFACCION DEL INMUEBLE QUE SE LE ENAJENA, MAS NO
AS| DEL TITULO ANTERICR POR AMPARAR MAYOR SUPERFICIE.

YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:

A).- QUE CONDZCO A LOS COMPARECIENTES QUIENES TIENEN A MI JUICIO LA
CAPACIDAD LEGAL NECESARIA PARA OTORGAR EL PRESENTE ACTO JURIDICO.

B).- QUE TODO LO INSERTO Y RELACIONADO CONCUERDA FIELMENTE CON SUS
RESPECTIVOS ORIGINALES QUE TUVE A LA VISTA Y A LOS CUALES ME REMITO.
C).- PERSONALIDAD DEL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ,
Y LEGAL EXISTENCIA DE MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL/VARIABLE:
PARA ACREDITAR LA PERSONALIDAD/CON LA CUAL COMPARECE A ESTE OTORGAMIENTO
¥ LA LEGAL EXISTENCIA DE MAAERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE' EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ, ME
EXHIBE ¥ YO EL NOTARIO D@Y FE DE TENER A LA VISTA DIVERSOS DOCUMENTOS DE
LOS CUALES SE DESPRENDEN LA DENOMINACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO,
DURACION, COBJETO Y CAPITAL SOCIAL DE SU REPRESENTADA, ASI COMO LAS
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FACULTADES QUE OSTENTA, LOS CUALES TUVE A LA VISTA Y DE LOS QUE OBTENGO
UNA CERTIFICACION EN LO CONDUCENTE, MISMA QUE AGREGO AL APEMDICE DE MI
PROTOCOLO EN SU LEGAJO RESPECTIVO, SENALANDOLA CON EL NUMERO 1 UNO, ——-

D).- MANIFIESTA EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ, BAJO

PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LA REPRESENTACION QUE OSTENTAN NO LE HA
SIDO REVOCADA, MODIFICADA O HA CONCLUIDO EN FORMA ALGUNA.
E).- QUE POR SUS GENERALES LOS COMPARECIENTES BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD MANIFESTARON SER: MEXICANOS POR NACIMIENTO E HIJOS DE PADRES
MEXICANOS: EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ, ORIGINARIO
DE PARRAL, CHIHUAHUA, DONDE NACIO EL DIECISEIS DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y NUEVE, LICENCIADO, CASADO BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE
BIENES, CON DOMICILIO EN AVENIDA DEL CAMPESTRE NUMERO 116 CIENTO DIECISEIS
CLUB CAMPESTRE CHIHUAHUA EN ESTA CIUDAD; LA SERORA ELIZABETH CRISTINA

ENRIQUEZ HERNANDEZ, ORIGINARIA DE SAUCILLO, CHIHUAHUA, CON FECHA DE
NACIMIENTO EL_DIA VEINTINUEVE DE MAYO DE MIL NOVEGIENTOS SETENTA Y UNO,
‘pnoFEsroNrsrp.,‘msmﬂ BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE BIENES CON EL SEROR
INGENIERO EDUARDO HERNANDEZ ARIKADO, CON DOMICILIO EN LA CALLE JOSE MARIA
MATA NUMERO 7132 SIETE MIL CIENTO TRIENTA Y DOS EN ESTA CIUDAD CAUSANTES ¥
AL CORRIENTE EN EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, ADVERTIDOS DE LAS
SANCIONES EN QUE INCURREN QUIENES SIENDO CAUSANTES NO ESTAN AL CORRIENTE
EN SUS PAGOS.-
F).- QUE LEIDA LA PRESENTE ACTA A L.OS COMPARECIENTES, EXPLICANDOLE SU VALOR
Y CONSECUENCIAS LEGALES A QUIEN FUE NECESARIO, ESTUVIERON CONFORMES CON
SUTENOR, LA RATIFJEARON Y FIRMARON PARA CONSZANCIA - —
Lic. SERGIO SAENZ GUTIERREZ.- ELIZABETH “CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ.-
FIRMADOS.- AUTORIZADA PREVENTIVAMENTE EL D?egg MARZO DEL ANO DOS
MIL NUEVE.- DOY FE.- LICENCIADO LUIS RAUL HERNANDEZ BORUNDA.- FIRMADO.- EL
SELLO DE LA NOTARIA.
= AUTORIZACIONE =
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CAPITAL DEL EST00 DEL MISMO NOMBRE A LOS OCHO
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DWECISEIS, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA
FRESENTE AGREGANDO AL APENDICE DE MI PROTOCOLO EN SU LEGAJO RESPECTIVO
MARCADOS CON LOS NUMEROS 2, 3, 4,5, 6, 7 Y 8; RECIBO DE PREDIAL, AVALUO, NOTA
DE HACIENDA, NOTA DE TRASLACION DE DOMINIO, CERTIFICADO DE PAGO, SANCION
POR EXTEMPORANEA Y PLANO DE LA PROPIEDAD.- DOY FE.- LICENCIADO LUIS RAUL
HERNANDEZ BORUNDA.- FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARIA.
szz==z/N § ER T O S==s===s=sss=s =
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SERGIO SAENZ GUTIERREZ, ACREDITA LA LEGAL EXISTENCIA DE “MAT

INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, LOS CUALES, EN
SU PARTE CONDUCENTE SON DEL SIGUIENTE TEMOR LITERAL:

1.- COPIA CERTIFICADA DEL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 351

TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO, DE FECHA OCHO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA
¥ SEIS, OTORGADA EN ESTA CIUDAD, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MARIO F. GARCIA, EN ESE
ENTONCES NOTARIO PUBLICC NUMERO CUATRO, DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, CUYO PRIMER TESTIMONIO SE INSCRIBIO EN LA SECCION DE
COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, BAJO EL NUMERC 26 NOVENTA Y SEIS A FOLIOS 108 CIENTO NUEVE DEL LIBRO
NUMERO 120 CIENTO VEINTE., EN ELLA SE CONSTITUYO "MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA, CON DURACION INDEFINIDA, CON DOMICILIO EN ESTA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, DE NACIONALIDAD MEXICANA CON GLAUSULA DE EXCLUSION DE
EXTRANJEROS, EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD ES VARIABLE Y SU CAPITAL MINIMO ES
LA SUMA DE § 1'000°000.00 (UN MILLONES DE PESOS MONEDA NACIONAL). EL CUAL PODRA
AUMENTARSE EN LOS TERMINGS PREVISTOS EN LOS ARTICULOS 213 DOSCIENTOS TRECE AL
221 DOSCIENTOS VIENTIUND, DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES; SIENDO SU
OBJETD: 1.- ABASTECIMIENTO DE TODA CLASE DE MATERIAS PRIMAS, COMO GRAVA, ARCILLA,
ARENA, PARA LA FABRICACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION. 2.- LA EXTRACCIONY
TRANSPORTE, DE DICHOS MATERIALES Y SU COMPRAVENTA, PUDIENDO CELEBRAR TODA
CLASE DE ACTOS RELACIONADOS CON LOS FINES ANTES DICHOS. 3.- LA COMPRAVENTA DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN GENERAL, TANTO PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO
SOCIAL ANTERIORMENTE MENCIONADOS COMO PARA SU DESARROLLO, URBANIZACION Of i
FRACCIONAMIENTO. 4- LA ADMINISTRACION POR CUENTA PROPIA O DE TERCEROS EN
ASOCIACION CON LOS MISMOS DE TODO TIPO DE FRACCIONAMIENTOS, URBANOS, O
RUSTICOS, SU CONSTRUCCION ¥ EDIFICACION DE TODO TIPO DE CONSTRUCCION SOBRE
LOS MISMOS, ASI COMO LA REALIZACION DE TODOS LOS ACTOS CON FINES ANTES
MENCIONADOS, PUDIENDO CELEBRAR LOS CONTRATOS RELAGIONADOS CON DICHOS FINES.-
2. COPIA CERTIFICADA DEL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1778
MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA TRES DE
NOIVMEBRE DE MIL NOVECIENTQOS SETENTA, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MARIQ F. GARCIA,
EN ESE ENTONCES NOTARIO PUBLICO NUMERO CUATRO, DE ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL SE AUMENTO EL CAPITAL SQOCIAL DE
LA EMPRESA MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA, A LA SUMA
DE $1'100,000.00 (UN MILLON CIEN MIL PESCS 00/100 MONEDA NACIONAL), QUEDANDO
REGISTRADO DICHO TESTIMONIO BAJO EL NUMERO 18 DIECINUEVE A FOLIOS 14 CATORCE
DEL LIBRO 148 CIENTO CUARENTA ¥ NUEVE DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. - -———
3.- COPIA CERTIFICADA DEL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 7112
SIETE MIL CIENTO DOCE OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA DIECISEIS DE FEBRERO DE
MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ SEIS, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO DE ASIS GARCIA
RAMOS, EN ESA FECHA ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO DE ESTE DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIO POR LICENCIA DE
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SU TITULAR LICENCIADD MAMNUEL E. RUSSEK, MEDIANTE LA CUAL SE REFORMO LA
ESCRITURA CONSTITUTIVA DE MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, SOCIEDAD
ANONIMA, PARA ESTABLECER EL REGIMEN DE EXCLUSION DE EXTRANJEROS - -
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERQ & OCHO A FOLIOS 3 TRES DEL LIBRO 204 DOSCIENTOS CUATRO DE LA SECCION
COMERGIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA. - - =

4- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC 3814
TRES MIL NOVECIENTOS CATORCGE, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA CATORCE DE
DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS, ANTE LA FE DEL LICGENCIADO MARIO F.
GARCIA, EN ESA FECHA NOTARIO PUBLICO NUMERO CUATRO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL "MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA, AUMENTO SU CAPITAL SOCIAL A LA SUMA DE TRECE
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).-
EL INSTRUMENTO DE REFERENCHIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERO 470 CUATROCIENTOS SETENTA A FOLIOS 156 CIENTO CINCUENTA ¥ SEIS DEL LIBRO
210 DOSCIENTOS DIEZ DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA
5.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 9613
NUEVE MIL SEISCIENTOS TRECE, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTICUATRO DE
OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MANUEL E
RUSSEK, EN ESA FECHA NOTARIO PUBLICO NUMERO OCHO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL "MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONINA, CAMBIO SU DBJETO SOCIAL .-
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERO 162 CIENTO SESENTA ¥ DOS A FOLIOS 47 CUARENTA Y SIETE DEL LIBRO 247
DOSCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. -
6.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC 11720
ONCE MIL SETECIENTOS VEINTE. OTORGADA EM ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTIUNO DE
DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UNO, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MANUEL E.
RUSSEK, EN ESA FECHA NOTARIQ PUBLICO NUMERQO OCHO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL "MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA™, SOCIEDAD AMONIMA, AUMENTO SU CAPITAL SOCIAL A LA SUMA DE CIEN
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL}.-
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERD 789 SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE A FOLIOS 153 CIENTO CINCUENTA Y NUEVE
DEL LIBRO 307 TRESCIENTOS SIETE DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. -
7.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 11815
ONCE MIL OCHOGIENTOS QUINCE, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA DIECINUEVE DE
MARZO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ DOS, ANTE LA FE DEL LICENCIADO MANUEL E
RUSSEK, EN ESA FECHA NOTARIO PUBLICO NUMERO OCHO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELQS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL "MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA, SE TRANSFORMA EN SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL
VARIABLE. =
EL INSTRUMENTO DE REFEREMNCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERD 449 CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE A FOLIOS 52 NOVENTA ¥ NUEVE DEL
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LIBRO 318 TRESCIENTOS DIECIOCHO DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO
LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA -
8.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUM
DOCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO, OTORGADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA FE™P
LICENCIADO MANUEL E. RUSSEK, EN ESA FECHA NOTARIO PUBLICO NUMERO OCHO PARA
ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL
“MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
MODIFICO SU OBJETO SOCIAL -
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERQ 867 OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE A FOLIOS 187 CIENTO OCHENTA Y SIETE DEL
LIBRO 340 TRESCIENTOS CUARENTA DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA -
9.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 5343
CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES, OTORGADA EN ESTA CIUDAD ANTE LA FE DEL
LICENCIADO NORBERTO BURCIAGA CAZARES, NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE EN ACTUAL
EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA
CUAL *MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, REFORMO LAS CLAUSULAS SEXTA, VIGESTIMA CUARTA'Y TRIGESIMA PRIMERA DE
SU ESCRITURA CONSTITUTIVA.-
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERQ 1275 MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO A FOLIOS 128 CIENTO VEINTIOCHO DEL
LIBRO 480 CUATROCIENTOS DCHENTA DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA -
10.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 7188
SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTITRES

DSE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO

DE ASIS GARCIA RAMOS, NOTARIO PUBLICO NUMERQ NUEVE PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS. ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL “MATERIALES INDUSTRIALES DE | |
CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REFORMO LA CLAUSULA SEXTA DE

LA ESCRITURA CONSTITUTIVA. - -
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERD 1998 MILVECIENTOS NOVENTA Y OCHO A FOLIOS 166 CIENTO SESENTA Y SEIS DEL
LIBRO 563 QUINIENTOS SESENTA Y TRES DE LA SEGCION COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA - —
11.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 8078
OCHO MIL SETENTA Y OCHO, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTIUNO DE ENERO
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES, ANTE LA FE DEL LICENCIADO NORBERTO BURCIAGA
CAZARES, NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL *MATERIALES INDUSTRIALES
DE CHIHUAHUA® SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, REFORMO LA CLAUSULA
SEGUNDA DE SU ESCRITURA CONSTITUTIVA PARA QUEDAR REDACTADA DE LA SIGUIENTE
MANERA: “SEGUNDA - EL OBJETO DE LA SOCIEDAD ES: 1.- EL ABASTECIMIENTO DE TODA
CLASE DE MATERIAS PRIMAS, COMO CALIZA, GRAVA, ARCILLA, ARENA, PARA LA
FABRICACIONDE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION.- 2.- LA EXTRACCION Y TRANSPORTE
DE DICHOS MATERIALES Y SU COMPRAVENTA, PUDIENDO CELEBRAR TODA CLASE DE ACTQS
¥ CONTRATOS RELACIONES CON LOS FINES ANTES DICHOS.- 3.- LA COMPRA, VENTA DE
INMUEBLES EN GENERAL, TANTO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS FINES ANTRIORMENTE
MENCIONADOS COMO PARA SU DESARROLLO, URBANIZACION Y FRACCIONAMIENTO.- 4.- LA
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ADMINISTRACION POR CUENTA PROPIA O DE TERCEROS O EN ASOCIACION CON LOS MISMOS
DE TODO TIPO DE FRACCIONAMIENTOS URBANOS, O RUSTICOS, SU CONSTRUCCION, VENTA'Y
EDIFICACION DE TODO TIPQ DE CONSTRUCCION SOBRE LOS MISMOS .- 5.- LA OBTENCION DE
TODO TIPO DE PRESTAMOS ¥ LA CONSTITUCION DE GARANTIAS DE LOS MISMOS, ASI COMO
LA RELIZACION DE ODOS LOS ACTOS CONEXOS COM LOS FINES ANTES MENCIONADOS,
PUDIENDO CELEBRAR LOS CONTRATOS RELACIONADOS CON DICHOS FINES.-—————
EL INSTRUMENTO DE REFERENGIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERO 1258 MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE A FOLIOS 119 CIENTO DIECINUEVE DEL
LIBRO 664 SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO DE LA SECCION COMERCIO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA.-
12.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 16173
DIECISEIS MIL CIENTO SETENTA Y TRES, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA VEINTIOCHO
DE DICIEMBRE DEL ARDO DOS MIL, ANTE LA FE DEL LICENCIADO NORBERTO BURCIAGA
CAZARES. NOTARIO PUBLICO NUMERQ SIETE EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL “MATERIALES INDUSTRIALES
DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, TOMO EL ACUERDO DE
ESCINDIRSE SUBSISTIENDO ESTA A DICHA ESCISION ¥ CREANDO UNA NUEVA SOCIEDAD.-—
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
NUMERQ 53 CINCUENTA ¥ TRES A FOLIOS 75 SETENTA Y CINCO DEL VOLUMEN 128 CIENTO
VEINTIOCHO, LIBRO PRIMERO DE COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. -
13.- COPIA CERTIFICADA DEL PRMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 24943
VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ TRES, OTORGADA EN ESTA CIUDAD EN FECHA
SEIS DE JUNIO DEL ARO DOS MIL SEIS, ANTE LA FE DEL LICENCIADO FRANCISCO DE ASIS
GARCIA RAMOS, NOTARIO PUBLICO NUMERC NUEVE EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA CUAL "MATERIALES
INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, OTORGA A

FAVOR DEL SEFIR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUTIERREZ, ENTRE OTRAS
PERSONAS, UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y
DE DOMINIO ¥ ESPECIAL CAMBIARIO.
EL INSTRUMENTO DE REFERENCIA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL
FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO NUMERO 1767*10 MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE
ASTERISCO DIEZ DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO
MORELOS, ESTADD DE CHIHUAHUA, -

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CAPITAL DEL
ESTADO DEL MISMO NOMBRE A LOS ONCE DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL
NUEVE.- DOY FE.- —

EL NOTARIO PUBLIC® NUMERO RNANDe

TURLICO <
s a_-:'n' 'pq,'%'
s aey

RN
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IRBAND o
ZUBDIRECCION 05‘3
ADMINISTRACION
URBANA
DEPTO. ADMIMISTRA
CIRECTOR
CF.NO.AUA 2850/2000
NP 24365

CLAVE CATASTRAL:317-070-003
ASUNTO: DICTAMEN DE
SUBDIVISION

VISTO PARA SU DICTAMEN, POR PARTE DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DEL H AYUNTAMIENTO, LA SOLICITUD PRESENTADA FOR
MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, 5.4, DE C.V., PARA OBTENE
LA AUTORIZACION DE EFECTUAR LA ACCICN URBANA QUE A CONTINUACION SE
DESCRIBE

SUBDIVISION

DE UN PREDIO QUE SE ENCUENTRA UBICADC EN LA AY. WASHINGTON SiN ENF
CALLES MONTES AMERICANOS Y CALLE DE LOS MONTES ALTOS. DEL LOTE <1 &
LA MANZANA 1, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES lIl-A, DE £3T#
CIUDAD EL CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 4,63226 M2 Y sE
PRETENDE SUBDIVIDIR EN 9 FRACCIONES !

FRACCION | 44991 M2, FRACCION Il 48460

FRACCION Il 48000 M2 FRACCION IV 480.00

FRACCION v 481.76 M2 FRACCION VI 518.91 -
FRACCION VIl 601.4% M2 FRACCION Vil 591.74° M2
FRACCION IX 484.53 m2 SERVIDUMBRE PLUVIAL 5932 M2

PROCEDENTE, YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UNA ZONA HABITACIONAL DE
DENSIDAD BAIA, ( H-1.0). COMPATIBLE CON EL USO PROPUESTO (COMERCIAL)

Y CONSIDERANDO QUE EN LOS TERMINGS DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
VIGENTE, EL PLAN DIRECTOR URBAND DE LA CiUDAD DE CHIHUAHUA Y EL CODIGO
MUMICIPAL, LOS PROCESOS DE REVISION Y APROBACION DE LOS ACTOS DE
FUSION SUBDIWVISION ¥ RELOTIFICACION DE PREDIOS , CORRESPONDE A LA |
DEPENDENCIA MUNICIPAL, QUE TENGA ATRIBUCIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANC, POR LO QUE ESTA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES, PROCEDIC TANTO A LA REVISION TECNICA DE LA ACCION
SOLICITADA , COMO A CONSULTAR A LA DIRECCION JURIDICA A FIN DE ANALIZAR
LOS ELEMENTOS APORTADOS, HABIENDOSE CONCLUIDO EN QUE LA SOLICITUD
FORMULADA ES PROCEDENTE . EN RAZON DE LO ANTERIOR Y CON
FUNDAMENTO EN " DISPCSICIONES, EGN..ES VIGENTES , SE EXPIDE EL

PRESENTE. / / /
,r"l Wi ﬂf

: PRECIDEIESA MUTROEAL
. OARECL I DE LESARACALD URBAND
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DICTAMEN

RIMERG - ESTA DIRECCION AUTORIZA LA SUBDIVISION DE UN PREDIO QUE SE
hi IEENCUENTRA UBICADO EN LA AV, WASHINGTON S/IN ENTRE LAS CALLES MONTES

7 AMERICANOS Y CALLE DE LOS MONTES ALTOS DEL LOTE 44 DE LA MANZANA 1
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES IlI-A, DE ESTA CIUDAD. EL CUAL
CUENTA COM UNA SUPERFICIE DE 463228 M2 Y SE PRETENDE SUBDIVIDIR EN 9
- FRACCIONES

Tty 4 FRACCION | 44591 M2 FRACCION 1l 48460 M2,
IZ5—"1 1 FRACCION Il 480.00 M2 FRACCION IV  4B80.00 M2

© 4 FRACCION Vv 48176 M2 FRACCION VI  518.91 M2
i~ 1 FRACCION VIl 50149 M2 FRACCION Vi 59174 M2
i 3 FRACCION IX 48451 M2 SERVIDUMERE PLUVIAL 56.3z W2

PROCEDENTE. YA QUE SE ENCUENTRA UBICADC EN UNA ZONA HABITACIONAL DE
DENSIDAD BAJA (H-1.0). COMPATISLE CON EL USO PORPUESTO | COMERGIAL)

B} - AGREGUESE AL PRESENTE DICTAMEN COPIA DE LOS CERTIFICADOS DE
FACTIBILIDAD EXPEDIDOS POR LA JUNTA DE AGUA Y SANEAMIENTO Y DE LA
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. -

SEGUNDO -
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 118 DE LA LEY INVOCADA. LA AUTORIZACION
-4 SE OTORGA PREVIO EL PAGO DE LOS DERECHOS Y CONTRIBUCIONES
I~ 1 CORRESPONDIENTES EN EL PRESENTE CASOC LOS DERECHOS CAUSADOS
4 CORRESPONDEN AL 3% DEL SALARIO MINIMO POR METRO CUADRADO
DEBIENDO CONSIDERARSE COMO SUPERFICIE GRAVADA LADE 4,632.26 M2,
TERCERD -
MOTIFIQUESE A LAS DEPENDENCIAS ENCARGADAS DEL CATASTRO Y REGISTROD
PUBLICO DE LA PROPIEDAD , EN LOS TERMINGS DE LAS DISPOSICIONES DE LA
U4 MATERIA,
] COMUNIQUESE A LOS INTERESADOS. P,

/
CHIHUAHUA, 'i;HIH . Junio 23 Del 2000

; I ATEN

; AGIO EFECTIV _'
oo SR !
h5' M ¢
ARLI) CARLUS H_{ZARRERA BS = 2k
DIREE‘TDR ml}pﬁcsmnmw umag.gm..p—” ;
NI

_r"
,;'.,:fy’f{'f
I‘.[H@ oR' cjv

H

- ARQ. A TUR(L ULWAS RWE.RA ;
i ,.,mamﬁma R DE ADMON. ,;,
IPAL  pcplcio DL CSOARROLLO UFBAND Ma Kl

d
1
1.
i
i
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CALLE BEORGE WASHINGTON L8 RC 1T / CURBBEE'TfT RESTOENCIAL

11560 INGRESO EITRAORDINARID CappsI -“FRERYRL : 2015 7 1

4110101 INERESD IMFUESTD PREDIAL i) B
1476023 INGRESD DERECHO ALUMBRADD PUBLICO-URBAND . FII
4110105 DESCUENTD DE PREDIAL ERERD : 2065 /1
410400001 INGRESD POR IMPUESTE UNIVERSITARID ~ W05 7 6
399994 REDONZED

<

PAGC OE PREDIAL & PARTIR DEL BIMESTRE 2015 / 1 HASTA 2045 If l.vTP-Bﬂs €.004 CALEF.REAL: 535.328.73
5P, TERR: 591.74 5P, CONS: 0.00
L{U% HIL OCHOCIENTOE PESOS 0G/100 M.N.) 1.600.00

CONTRIBUYENTE
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N g, T AVALUQ PARA EFECTO DE .
oot R TRASLACION DE DOMINIO ‘

.. 4 FRANCISCO |. GASTELUM VILLA
\\:;m':: o — _.:_/ , INGENIERD CIVIL, ESPECIALIDAD ¥ MAESTRIA EN VALUACION
S ;—F.-‘?" e G- 2013 301

g = : '_--""
RPY. B

% |

] . ¥ I
| ; A,
L s RS o, i e SRR B e e e T )
CALLE: AV, WASHINGTON, FRACCION 8 DEL LOTE No.44, MANZANA Mo .1
COLONIA O FRACCIOMAMIENTO: CUMBRES NI
tILlDM:_ CHIHUAHLUA
MUNICIPIO: CHIHUAHUA
ESTADO: CHIHUAHUA
| VALCR DE TRASLACION DE DOMINIO: $1,053,297.20 |

ssmmssemmeee ( UN MILLON CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 201100 M.N. |

CALLE FRANCISCO MAVIER RN, o, 40 OL. CENTRO CHIHUAHUA CHIH.
TEL. 614 B14-15T-T4-18

N4, FRANCISC) M VILLA,
|
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FRANCISCO | GASTELUM VILLA

IRGERIERD CIVIL, ESPECIMLIDAD ¥ MAESTREA EN VALUWACIDN

. = 0 - & L P
S gt s ] 22 i A

AVALUO PRACTICADS POR:

SOLICITANTE DEL AVALLMG.

PERITO VALUADOH

FECHA DEL AVALUIGY
IHMUEBLE QUE SE VALDA:
REGIMEM DF PROPIEDAD
PROPIETARID DEL INMUEBLE:
PROPASITO OEL AVALUG:
OBLJETS DEL AWALLIG:

UBICACHN DEL INMUEBLE:

HLIMERD DE GUENTA PREDIAL

ING_ FRANCISCO | GASTELLUW WVILLA
ELIZADETH CRISTH A ENRIQUEZ HERWANDED

RO, FRANCISCO |, BASTEL LM WILLA

CEDULA PROFESIONAL ESPECIALISTA No. 5491233

CEDULA PROFESIONAL ING, CIWIL Mo, 8208620
CEL G14-1-87-74-16, 2618581

12 0E WARID DEL 215

TERREND URBAND EN EL WMUMCIFKD DE CHIHLSLA CHIF
FRVADD WEIVIDLAL

ELEABETH CRISTINA ENRIGUEZ HERNANDED

CETERMNAR EL VALOR DE TABLULALORES PARA EFECTOS DE TRASLACIDN DE
CHNEAIG  ESLRITURAGION * DEL MiMUEBLE

PAGO CE TRASLACION DE COMINID
FRACCICH 8 DEL LOTE e 44, MANTANA 1 DEL FRACC RESIDERCIAL CUMBRES Il DE

CLASIFICACHIN D LA 2ONA

TIFQ DE COMSTRUCCION

IHDICE DE SATURACION:
DENSIDAD DE POSLACION

CONTAMIACHN AMBIEN T -

USO DEL SUELD:

WIAS DE ACCESD E MPORTARCIA DE LAS
ESMAL

BERVICIOS PUBLICOS:

EOUIPAMERTO URSAMND:

ESTA CIUDAD DE CHIFUAHU,
B8

R N T Ot U el - EE RO TR TR |

RES DENCIAL

NG TIEME

7%, DELOS LOTES CORSTRUIDDE
DE 933 A 25 VW HAS HIVEL SOCI0 ECOMSMICD RESIDENCIAL

LAPROYOCADA POR LOS VEHICULGS AUTOMOTORES GUE CIRCULAN POR LA T0MA
DE RIRE { S5IN REGISTRO OF ALY

LOTE BALEID

LA PRINCIPAL VIALIDAD DE ACCESD ES LA AVENIDA DE LA JWVENTLUD. CON UN ANCHO
DE CHMLIZADN DESD A 00 MTS, ¥ CAPACIDAD PARA 10 CARRILES EN DOS SENTIDOS

AGUA POTADLE, DRENAIE SANMTARID, EMERGIA ELECTRICA | ALUMBRADD PUBLICD,
TRANSFORTE FUBLICD, BANQUETH, FAVIMENTD ¥ TELEFORIA

MERCADDE PARQUES, ESCUELRS i

CALLE FRANCISCO XAVIER MINA Mo, 404, COL. CENTRO CHIHUANUA CHIN.

TEL. 614-2-81-50-51 CEL. 613-157-7416

[ L3 'f‘ WiLLA
CEDULA PROF. EBFEY T Aim 8457 .4 PROF, i CiVIL, La00SaE
L) (1



120

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

FRANCISCO I. GASTELUM VILLA
INGENERD GIVIL, ESFECIALIDAD ¥ MAESTRIA EN VALUACION

e g g P
[P
o

e AVALUG PARA EFECTO DE
\ AR ) TRASIACION DE DOMING |
\.“.'\-‘.::‘ i - (_,--" P s 5
o % & - 2008 rza01
RPN 208
T T e LT 5

TRAMOS DE CALLE, GALLES TRANSVERSALES LIMITROFES y ORIENTACKIN -

EL FREMTE DEL LOTE, CON AV WASHINGTOHN ¥ TRANSVERSAL A LA G MONTES ALTOS

MEDDAS ¥ COLINDANCIAS

FREMTE AL SURESTE- 10 1A TS 0N AY, VOASHINGTON
ATRAS AL NORCESTE - 18,288 MTS + 20633 W T3 COH SERVIDUMBRE PLUVIAL

¢ DERECHO AL SURCESTE - 400 Bir2d MTS GON EL LOTE b 8

€. RZOUERDO Al NOREETE- .30 WTS COWEL LOTE No, 7

SUP. DE TERREMD TOTAL: S04 740 2

SUP, HABITABLE: 0.00 ]

CONFIGURACIIN: IRREGULAR

TOPOGRARIA: DESMIVEL CON RESPECTD A LA CALLEDE 1 2 2MTS
HUMERS DE FRENTES A UNG

CALLEE:

CARACTERISTIC AS PANORAMICAS: LOTER DE TERREND SIMILARES AL WALLIADD
CENSITAD HABITACIONAL: 100 HASTANTES | HECTARES

INTEHSIDAD 06 CONSTRUDCION:

SERVIDUMBRE Y0 RESTRICCIONE S

EEGUN FLAN BE DESARROLLO UBBAND M 25
GiE 13 HAETA 75 VIWIENDAS § HECTRREAS
LAS MENCIDHADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

DAL Rl CHHG D CHIHLAHLIA Y DEL PR G0 FRACCIONAMIENT G
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FRANCISCO |. GASTELUM VILLA
ING ENWERC GIVIL, ESPECIALIDAD Y MAESTRIA EN VALUAGION

S0 ACTUAL DEL INMUEBLE: LOTE BALDG
ol L Loy nanruen
CALIDAD DEL PROYECTD HO APLICA
CLASE GENERAL DEL HESIDENCML
INMUEBLE

KUMERD DE NIVELES. O APLICA
EGAD APRTEMADA OE LA Mo APLICA
COMSTRUCEHON

VDA UTIL REMAHENTE: RO APLIEA
ESTADO DE COMSERVACION: FIOAPLICA
UMDIADES RENTABLES: 1 UNIDAD RENTABLE

GMIENTDS: D APLICA
MURDS, TRABES ¥

COLUMMAS: R
ENTREFS0S: O APLICA

.

TECHOS WO APLICA
AZOTEAS WO APLICA
BARDAS MG ARLICA

A
M| ! VILLA
RO PROF, GEPEALIET 233 b, FAOF. B e G200
Pagira 2de T |
U
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INGENIERQ CHWIL, ESPECIALIDAD Y MAESTRIA EN VALLACION

e S N
- FRANCISCO |. GASTELUM VILLA
s ,:‘xh&\\ ~

L “ T und

A L. AVALUO PARAEFECTODE
e - s TRASLACICN DE DOMINIC
TRy il ' o
i, e G - 2018 12301
RPN, 308

B~ REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS:

MO APLICA
PUAF OMES: WO APLICA
LAMBRIES HO APLICA
MS0S MO APLICA
Z0CLoE MO APLICA
ESCALERAS: MO APLICA
PIMTURA: MO AFLICA
RECUBRMIENT 58 ESPECIALES MO APLICA
C)- CARPINTERLA; MO APLICA
D~ INSTALAGIONES HIDRAULIGAS ¥ SANITARMS
MUESLES DE BARID MO APLICA
El.- INSTALACIOMES ELECTRICAS: MO APLICA
Fl- HERRER[A: MO APLICA
Gl VIDRINRIA: MO APLICA
M|.- CERRAJEREA: NG AFLICA
li- FACHADA: MO APLICA

Ji- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS O TIERE
RCCESORIOS v CRRAS COMPLEMENTARIAS:

L CONSIOERACICRES PREVAS AL aveiss, T T T N ' N ' ]

"EL PRESENTE DICTAMEN 5E EFEGTUA PARA EFECTOS OE TRASLAGIN DE OMIlIO

LA INFORMACIGN DE MEDIDAS, COLMNDANCIAS ¥ SUPERFICIES SSGUM PLAND CATASTRAL ¥ LA VALIDACION FISICA REALIZADA B4 EL
CIOMICILID
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FRANCISCO |. GASTELUM VILLA

INGENERGC CiIL. ESFECIALIDAL ¥ MAESTRIA EN YALLACION

1)+ DEL TERREMD:

LOTE TIPG O PREDOMBANTE SON LOTES DE DIFERENTES DIMEMBIONES Y CONFIGURACONES

VALORESDE CALLE O DE TONA

oo PAGO DE TRASLACION DE OCMined
. : MOTVG YALOR mnu.
FRACCHN  SUPERFICIE TERREND M3 vun:twrm_m uumgm COBFCENTE | RESULTANTE | PARCIAL
NICA S0 14 sieom | e | i WORMAL $1,70000 _ {1,059,297 20
TOTAL SeTa M2 SUB-TOTAL (1) s0samd.a0
VALOR UNITARKDY MEDND TR0 e
1}~ DELAS CONSTRUCCIONES:
R YT Sy ARELS T VALOR UNITARI BE[ o VaLoR Wi w0l \lﬁ.dI:L
[ 0 T 00% 3000 V0 00
__om [ a0 0000 3000 so.00
TOTAL DE CONSTRUGCION om M2 - SUB-TOTAL [T) © §0.00
71! 3. INSTALACIONES ESPECALES, ELEMENTOS
L ASTERORIOS ¥ OORAS COMPLEMENTARIAS
rpge T LU amens o
D00 ] wa
0.00 | w2
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e
/ i “‘\.\H‘*. . FRANCISCO I. GASTELUM VILLA
ot - -\-.__‘__"’f X INGENIERD CIVIL, ESPECIALIDAD ¥ MAESTRIA EN VALUACION
lé"'—-’ e LR .
P < AVALLIO PARA EFECTO DE :
N I S TRASIACION DIF DOMINIC X
b T e T SEN 3
=) bt & - 2015 12301
RPv. 200
T WALOH BOH CARITALIZACION DS KEN 58 !
&)+ RENTA REAL O EFECTIVA HO APLICABLE
) - RENTA ESTIMADA © DE MERCADD WO APLICABLE
RENTABRUTA TOTAL MENSUAL: (A o B} MO APLICABLE
IMPORTE CE DECLICCSIONES o) NO APLCARLE
{50 corsideran vaaios, pesios admi i & ATy ]
RENTAMETA MENSUAL: NO APLICABLE
RENTA META ANUAL NO APLICARLE
CAPTALITANDD LA REMTA ANUAL AL % TASA
NO APLICABLE
fooesgmen - ' R T, SR . : 2
WALOR FISICO © DIRECTD 51,082, 28720
VALOR DE CAPTTALIZACION DE RENTAS KO APLICABLE
VALGR DE MERCADO $1,083.297.20
VALOR DE MERCADD REDCHDEADG 3105020720
GOMSIDERAGIONES PREVIAS A L G OKNCY 18I il e iR : ;

EL PRESENTE AVALLIO REPRESENTA FL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE, QUE RESULTO DEL ENFOOUE
DE MERCADD AL DM 12 DE MARZOD DEL 205

S LS00,

S

VALOR FISICO VIO DIRECTD; $1,083,397.20

el | W LELLON ONCUENTA Y TRES HIL DOSCIE AY SIETE FESDS hN10D WN |r= e

ESTA CANTIOAD REPRESEMTA E 17 DE MARTD DEL 2013

EL PRESENTE AVALUGO MO TENDRA Wi Mm PRAA UM FIN DISTINTO AL ESPECIFICADD ¥
REQUERIDD EM LA PORTADA,
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FRANCISCO L. GASTELUM VILLA
INGENIERD CAIL, ESPECIALIDAD ¥ MAESTREA BN VALUAZION

T e B el
R b iy o e v e b

L

IME S0 | r\ﬂlh\
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ATZNG ENARIOUEZ HERNANDEZ ELIZABETH CRISTINAhim|

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA
DE ENAJENACION DE BIENES

Edenﬂﬁmfﬁn de la Operacién (Enajenacidn) (1) | !
indique si so Imta de enajenacin de casa habltacion. | NO)

Miarmere de ssenlura o minula. | 'BZ!lﬂ;

Fecha de finma de escrilura o minuta. ummnﬂ
e e

!cmu de la Entidad Fedsrtiva dondo 5o ubica al Inmweble que 5o snajond. I 08 - CHIHUAHUA]
|Fe:h| de entam de ISR ania la Federacion, [ —_— _j

|qu1m de operacisn del pago de ISR anle In Fedaracion, asignada por el banco o gor el SAT. | [
- ——— e —_—_—_—_—

Datos de la operacidn del enajenante (1) j| i
Rogistm lederal de cenlibuyentas. i| MICEZ0Z106R1 u
[Cve omcs oo gt ce pobiscon S —— | —
e

Apalido patamo, malemao y nombre(s) o denomnacion a mzdn sockal, || MIEm“'&iﬁim?:%Eﬁséf]

 — AVENIDA VICENTE SUAREZ Y CALLE
| Dorracilio (cale, namens extenon numem inteder, colonla, cédigo postal, antidad lederativa, kcalidad) SEXTA SIN NUMERD COLONIA NOMBRE

DE DIOS CHHUAHUA
Eamm mmgmmnln itraténdose de enajanacidn de benes en copropedad y sociedad conyugal). |

100.0000

Maonio de la conlraprestacion o valor del avaldo {an wpmplndml v sockdad conyugal se debord anotar el 105320720
nio qus ls comesponda a cada copraplainnn o ednjuuge). |

Tolal de ingresos axenlos, (en copropiadad y sockedad unrryugal se deberd enctar el monto que b 105329720
mesponda 8 cada copropietaric o dnyuge).

Total de deducciones aulonzadas (en copropledad y sockdad conyugal se deberd anotar &l manto que le o
responda a cada copropatat o conyugel
—
anancia o pamdida (en copropladad y socledad canyugal sa deberd anatar &) monle qus le corespandn n” 0
da oo intanio o coryuge
anancia asumulable (base del Fnpuesto ol 1a renta) [en nnpmpmdad y sociecad conyugal se deberd
natar ol monio que le comesponda a cada coproplaro o conyuge).
anancia no acumulable (en copropledad v sociedad conyugel s& deberd anslar el monto que ba
o onda a cada copropiatanc o conyuge.
e —

Tolal del ISR entsrade por enajenaciin de bienes [a-n cnpmplndaﬁ ¥ socledrd conyupal se deberd anciar
&l monto que le comespenda a coda copropielans o conyugel

ISR r.on\npondnnla o lo antidad federativa (on oo pmpmdl
onla qus e come da & cada ewmglsluh a mnggn

[Monto de la actvidad gravada para eiecios del VA, o -
VA meaudads y enterade por cuanta del tercero, ! o |

[Datos de identificacion dal adquirente en la operacion la operacién de unajenanlén (1) i J

w_lmuml de conlfbuyenies. i || }
-ﬁ__-—'—— ——
Clays Onica da mgisteo de [ EINE7 108 20MCHNRLO1 ]

________—._....—.._—_--—-—_
Apelkdo petamo, matema y nambre (8] 0 denominagion o mzon social i ENRIQUEZ HERNANDEZ EEE;;‘?.&T
F—w“'—'——-—
JOSE MARIA MATA 7132 COLONIA
Domicilio feake, nimero extedor, nimero interor, colonia, céddige postal, entidad faderativa, lacalidad). GRANIAS CHIMUAKLIA CH|PHIHH|OI.J6&
MEX]!

E

DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS —i
Registro faderal de contibuyantas. ] HEBLA30BZERLE
Clave nica de regisio do pokdackin, i | HEBLA30B26HCHRRSOT)
Apelido palems, matamo y nombn. | HERNANDEZ BORUNDA LUIS RALIL
Sefiak la perodicidad de la declamcion que presenta. | Par operacian
s |nickal 03
Mes Final . 03
Tipo de Daclaracidn M= Homal, C= Complemontara. Marmal
I_Sgﬂ.lg 8l lipo de operacin que deciara, [l Enajenacién de Blenes|
o 2008
FIRMA DE
RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

FIRMA DEL' NOTARIO \’:JDEM.RS FEDATARIOS




Miércoles 28 de febrero de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE ACEPTACION
B DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PU
HACIENDA 1 GREDITO PUBLIGO DEMAS FEDATARIOS

Nombre del Notario Pablico o Fedatarlo:

R.F.C. del Notario POblice o Fedatarlo:

Nombro del Archive Electrénico:

Fecha y Hora de Presentaclon de la Declaraclon:
Nimero de Opergclon del Acuse:

Ejercicio:

Tipo de Declaracion:

Perindo:

Periodicidad:

Total de Operaciones de Enajenacién de Bienes:
Total de Operaciones de Adquisicién de Blenes:

Total de Operaclones de Omisién de Presentacion de Solicitud
de Inseripcién o avisos de liquidacién o cancelacién de
Persenas Merales:

Total de Operaciones de Soclos o Accionistas:

Total de Operaclones del Aviso de Actividades Vulnerables en la
Transmicion o Constitucién de Derechos Reales sobro
Inmuebles:

Total de ISR Calculado y Enterado per Enajenacién de Blenes:
Total de IVA Pagado por Guenta de Terceros;

Fecha y Hora de Emisién de Este Acuse: 250212016 12:24:36 PM

LUIS RAUL HERNANDEZ BORUNDA G
HEBLA3DA26RL2
HEBL430826RL20NDTZEG1GCG2023041 dec
200022016 17:06

45FA8

2016

Mormal

Febrero - Febrero

Por Oporaciin

1

i}

o
0
0

80
§0

Cadena Original:

[|10001=HEBL433826RL2|10002=HEBL430BZEHCHRRS0T| 10021=20 16| 10100=02[10101 =02[101 02=2|20001=19080]20002=1 1685691
[40002=20180224|40003=17:06]121=1]421=1|521=2|621=2F21=2|B21=2| 100121 =1|100221=0|100321=0{30003=0000010000070

GO 12186(|

Sello Digital:

[swim7UGOIOIZINepIKIdSaw HA 63]Y 6Hrle 7Y WPn/zjkBps6ddaGI3HTHU I 7qFuwFChy3b51iA ej9Di6zV AGKDSbS YulabXO+APTKs
CAZCIOUNEIKUOMnA Jro317TDs+-+626q TH+2X0oR geiZ o3 U qPMSDRZACM Y KAdCM=] .

Sus datos parsorales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lingamientos de Proteccdn de Dafol
Parsonalas y con kas diversas disposiciones fiscales y legales scbre confidencialidad ¥ proteccidn de dalos, a fin de ejercer las faculades

conferidas & la auloridad fiscal.

Sl desea modificer o correglr sus datos personales puede acudir a la Administracion Local de Servidos al Conlribuyente que le corresponda yio a

través de |a direcsion www,sal.gob.mx.
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DECLARACKSN PARA EL PAGO DEL IPUESTO SOBRE TRASLACION DEDORING 117 6,949 &
D BIENES IMUEBLLS

[% ] normaL E COMPLEMENTARIA FecHh MARZO 2009
T - DA MES ARD
C._TESCREROC MPAL.. CENpHuasue, CHIH
I-IﬁGODESUGCJNOGNIENFOQUEANII:MISFO]MAMI-WLRACWOSLMTCSSC_@_. L B
(’m&mnz r:swuml FECHA DE FIRMA W FECHA DG ELABORACION WIOLUMEN Néx e \
WLEE T LT
| 28330451005 GUE CoNTERMARED DEL 2006 »* ~— "~~~ DE MAREC DEL-2008 --29-- : - F
I
CONTRATQ DE COMPRAVENT4 C3 2068
i T R T R A R SR _ERAUENANTE(S) __ =N

T TREraRERTELS
__n:F___nﬁ"!(Jiau'hrNo _MATER F"éca

ENRIQUEZ HERNANDEZ ELIZABETH CRISTINA

CURP - EIHET 10520MGHMRLGT
-

——— w1 L

= i)

il - T

MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, S A DEG.V
REFRESENTADA POR LIC. SERGIO SAENZ GUTIERREZ

C JOSE MARIA P&P‘TH ho 7132

CHIHUAHUA #

I RS ExCMLIE. BB PN T LUBICADI KL IHMUE S

CAFES TG TIFL CASM
\INM.m! O

AR TTACHN O L el e

P DE CEFTON.

334011052 ~

O OTROS (EEPTCH IOUE) -

B
25 - wem S e =~ VALORES —— .
|' 1(wl-|-l.l"l____ ___'\{(\u&u:[L!l‘"EBF’MJ .__.,J:..!(N it Fab '&" .
L AVALUOBANCARIO | ST08328720 O 1. - !
k aVALuDMUMUPAL |
I.FCRTEDFIAOPERPE[N o __ o oA
s St e LIQUIDAGION — e v ~
t1ltﬁw,|;i.t:;mﬂ:A-Hu—x_%EPm-i_u:ﬂ -:luE IA Esr:\,m N:f inzes T e o i "'
Et‘:vr__ = Mma’m‘ o o 2 iBEE TS L EE] LT T concEmiu [ MPGRTE
Vi (LOS] R“FG!ME.N ANTERIOR REGMEN ACTUAL : £ >
T W e el R e, . !
| 2 | peouccon | _ | P - b st .
3 muirm- n-'ams'm i1- ﬂ X s.l;uﬁlzg‘?'m" ] METC {&6-T) mmﬁﬂ
_ i 0] I R, | B A [l
4 . m.\PUESTr::l N TS o . $21,D6585 T RECARGOS oy ( £ o
5 m"‘“‘”“’m"mm& 4% URIV, 3342.64 ~ 10 | Semckas
capPsl $30.00 , 1 | TOTALAPAGAR - - o | )
—— e m— TOS DEL NOTARID - —————— - —=—— = —_— -
APELLIDO PATERNO S)
HERMANDEZ BORUNDA 2 LIS RAUL LIC.
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES|
_HEBL-A30828RL 2 |
No. DE NOTARIO ¥ DISTRITO JUDICIAL
o — —— _SEIS . MORELOS . A

%.,;emum ol
"Es‘.r.m“#' N&l‘;ﬁlr"'ﬂh I

4 -} _3

“stooion

OM DE PAGD————*~

———-L\

CHIH.

DE 20

WIE

”;wmmw efpe MPRESION DE LA MAGUINA REGISTRADORA -3
S ESPACIDS PODFRA LITILGEAT L FORMA ADICINAL
2328185 b5 ra_Jfedl®™ie EeER———

L
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BOMICILID

Ratio
f10200001
4150003
410400001
440300002
440300002
799993

INGRESD POR THPUESTC TRasLacton b€ DoREATH
INGRESD EXTRAORDINARIO CAPPSY - T

INGRESD POR INPUESTO UNIVERSITARID

INGRESO RECARGOS TRASLACION DE OONINID
IMGRESD RECARGOS TRASLACION 0E DomMyi0
REDONDED

WOTAs 1269494 CLAVE: 334-011-053 FOLIO VENTRMILLA: NOTARIO:NOTARIA &

AIVEINTIUN MIL WOVECIENTDS TREINTA ¥ WUEVE PESOS 00/100 M.N.)

10:06:57  po28-200753 | 1 L &
IMPORTE ] @1‘@
2009 / 2 20068, 50,y o0 00t
2009 / 2 30.00 -
2009 / 2 §42.b4
016 1 1 31,599.91
2006 /1 -31.598.9
0.42
21,939.00

CONTRIBUYENTE

e —— i i . o e
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MR LF Dol e

CONTR BT s L1 AL =0 RU b et fd

REE b Mobav 3 Lo im0 b B R 1T TLE 2l B

0¥ sLb oAbk B rrum

Wi
AL et LTS GE AL R B 1 1.00
1HPVEE Y0 U NEUSE 1A G ! U4
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UBICACION:

[ PLANO CATASTRAL

ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA.

LOTE URBANO UBICADO EN LA FRACCION 8 DE
44 MANZANA 1 DEL FRACC. RESIDENCIAL CUMBRES

R

f
1]
CURVA| RUMBO (GuERDAy, [Rrapio © [Lone. pE c. [DEFLEXION 5’5
9-3 | s12726's0fw [1.1880 MTS| B8.00 MTS|1.1880 MTS |00'45'25"

CROQUIS DE LOCALIZACION SIN ESCALA

Al

-~

ING.CIVIL.FRANC)
R.P.C. 127

CED. PROF.: 5209695

GASTELUM VILLA.

R.D.R.0.1355

CEL. 614-1-57-74-16
fgastelumvilla@yahoo.com.mx

131
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Lic. Luis Raul Hernandez Borunda
Notario Publico Namero Seis
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua

Notario del Patrimonio Inmueble Federal
Venustiano Carranza 1410 Tels. (Fax) (614) 415 10 84 /416 84 77 [ 416 0168

notaria@encor.net.mx

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SERNORA ELIZABETH

CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ, vA EN 15 QUINCE FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y COTEJADAS Y LO AUTORIZO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CAPITAL DEL ESTADO DEL MISMO NOMBRE A LOS OCHO

4
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL #NO DOS MIL DIECISEIS - DOY FE.
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Plano catastral

— ——

PLAN

O DEL LOTE URBANO UBICADO EN LA AVENIDA
WASHINGTON, S/N, DEL FRACCIONAMIENTO

'CATASTRAL RESIDENCIAL CUMBRES III, DE LA CIUDAD

i

CHIHUAHUA, CHIH.
I
|

‘ PROPIEDAD DE: |
i \
ELIZABETH CRISTINA ENRIQUEZ HERNANDEZ. ‘
S S

.‘CLAi\/E CATASTRAL: \[ FRACCION: 8 | N )

) ’ . NO: 591.74 m2 |
334-011-053 LOTE: 44 1!. SUP. TERRE m2 ||
[ ESCALA 1250 \MA_?_/ ” __ COORS-EXNADAS UTM : \ ‘

/‘ e T3 R 38006665 £ m_ | 3168549 44 N w |
[ P2 13 R 39007311 Em 216858700 N m
E LO
-2 T,
%9 SNo. 7 |
+ o ccj\'t S 7
§- p 8056"22,. t
35 Z 2‘9.390 E /
=~/ 0 Mfs_ /
Q /
QJ \ l{
| Q& -
_§) )2
S g /
Q f\? r%) /'
= 2 % /
Q& /
g o s |
= & |
|2 m

!
/ 30.8p
/ - 24
/ N 76"‘5 i Mts‘
622.; W
P
!
LOTE ), o/8
(0] 9 T
CROQUIS DE LOCALIZACION . ule
(SIN ESCALA). \, — sig
o o, < s ) "
LT ‘:F;ESTSENCJAL CUMBRES 1| &=
: . : S B 31
© (;»"P S g - N T e
o L * NG
o ) ! p
- U;_*“'Eﬂ - - ??5 f'a 7
SISO (
o // R . curRVAJRUMBO CUERDA_|RADIO _ |LONG PE-CJoEF(EXION |
RN, - :‘ \ % 23 |5 12°2550" W[1.1880 Mis [88.00 Mis | 1 188¢ s D0paE25" |
e Ml P \%///
CUMBRES DEL PEDREGAL s

¢
~

CHIHUAHUA, CHIH. OCTUBRE DEL 2017

J [ ING. ALBINO HINOJOS HERNANDEZ
|

R.PC. 352

pravarsavaluos@gmal com

R

CALLE 13

CENTRO, TEL 612-410-51.83. CHIHUAHUA, CHIH CEL 614-175-08-90  NEXTEL 614-254-22-48, CORREQ

1810, COL
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Predial domicilio

Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P, 3000,
Chihuahua, Chihuahua,

R.F.C. MCles1010v22

Fecha de Emisién: 01 de Diciembre de 2022
Transaccion: 2022-478763
Nimero de Corte: 2022-9787
Namero de Caja: 1246

Datos del contribuyente

CONTRIBUYENTE

Nombre: ENRIQUEZ HERNANDEZ ELIZABETH CRISTINA

Desglose de pago

Ramo
430304001
310107003

31010601

Descripcidn del concepto del pago dad
OTROS CONCEPTOS LEG. anmg.s can:i ;
CONTRIBUCION DE BOMBEROS DERECHOS 1
REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 1

(CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.)

TOTAL:

Por |:nfa.d'to de la presente hacemos constar que el (la) C. ENRIQUEZ HERNANDEZ ELIZABETH CRISTINA con
domicilio en AVENIDA GEORGE WASHINGTON L8 RC Il CUMBRES il RESIDENCIAL CHIHUAHUA CHIHUAHUA

CHIHUAHUA | no tiene ningun adeudo de predial hasta el bimestra 2022/6 en la clave catastral 08-001-019-00-0001-
334-011-00053-00-0000, Se extiende la presente constancia para los fines legales convenientes, a los 1 dias del mes

de DICIEMBRE de 2022,

Reimpresién de Cadena Original

||1001]2022-478763|ENRIQUEZ HERNANDEZ ELIZABETH CRISTINA|CA|01/1242022 13:39:06]154||

Sello Digital

302c0214682033be1caazd83alTha1dicd 1 26e205e6469ac02147b2ae3 1e4b 27T cd3a0dBa602030239d 258515

Aviso Importante

"Se hace de su conocimiento que fa emisién del presente comprobante de pago, NO exime al coniribuyente
del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previsios en el

articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua®.

Si desea verificar su comprobante de pago yo consullar su factura electrénica puede visitar

Importe
5144.33
$8.96
§.71

$154.00

Fls e Fotatsr n Cit s i

WUMER DE CrrUkSU & B 7o BE
(L=

emten, chu reranecin o s secal

O RS

A0 T |u|::|auluows|'.\:_nd

la siguiente liga hitp:iwww municiplochinuahua.gob maFaciuracion.
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