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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional dei Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO N° 263/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihﬁahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominade “Salon Esmeralda”, en el
predio identificado como lote 4, manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de Terrazas de' esta
ciudad, con superficie de 2,165.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Recreacion y Deporte y Area Natural de Valor Ambiental a Mixto

Intenso y Area Natural de Valor Ambiental.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado,

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 17/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto ndmero dieciséis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el ciudadano
Miguel Reza Garcia, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Salon Esmeralda”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 4, manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de Terrazas de |a ciudad
de Chihuahua, con superficie de 2,165.04 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte y Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental... Al concluir la
presentacién del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Miguel Reza Garcia, en su caracter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Salén Esmeralda’, en el predio
identificado como lote 4, manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,165.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte
y Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias del mes
de septiembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtrp. Roberto Andrés Fuentes Rascdn.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACH ON URBANA
"SALON ESMERALDA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrade con
motivo del escrifo presentado por el ciudadano Miguel Reza Gareia, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la dprobacion
del Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Salén Esmeralda”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predic identificado como lote 4, manzana 8, Zona
1 del Poblado Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 2,165.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Recreacién y Deporte y Area Natural de Valor Ambiental o Mixto Intenso
y Area Natural de Valor Ambiental, de conformidad al Plan de Desarroflo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion:

RESULTANDO

PRIMERO.- Medicante escrito de fecha 22 de mayo del afio 2023, sighado por
el ciudadano Miguel Reza Garcia, en su cardcter de propietario del predio,
solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Saién
Esmeralda”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de Ia

'Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 4, manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,165.04 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Recreacién Deporte y Area Natural de Valor
Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental.

SEGUNDO.- Que, mediante avisos, la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado "Salén Esmeralda”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva,

TERCERO.- En {al sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 22 de mayo del afo 2023, firmada por Miguel Reza
Garcla, en su caracter de propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para volar expedida por el Instituto Federai
Electoral a nombre de Miguel Reza Garcia;
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. Copia certificada del fitulo de propiedad nimero 000000038437 de fecha

29 de octubre del afio 1998, a favor del C. Migue! Reza Garcla, emitido
por el Registro Agrario Nacional sobre el inmueble identificado como lote
4, de la manzana 8, de la Zona 1 del Poblado Laboer de Terrazas en la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,165.04 metfros cuadrados,
inscrito bajo el ndmero 71 a folios 71 del lioro 3142 de la seccidn Primera

con folio real 1371459 del Registro Pdblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morslos

- Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacién;
. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-5858 expedido por

Tesorerfa Municipal, de fecha 2 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/374/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al

Instifuto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
tfécnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 294/2023 de fecha 13 de junio de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observdaciones:

La presente modificacion estard condicionada a aplicarse la propuesta
del uso de suelo Mixto Intenso, al tratarse de un predio construido con una
situacion de hecho, Gnicamente en la superficie identificada dentro del
predio con el use de suelc de Recreacion y Deporte de 1,139.4074 metros
cuadrados, sin modificar et uso ANVA, que se ubica dentro del predio con
una superficie de 1,025.6326 metros cuadrados.

El uso actual Recreacion y Deporte se define en el PDU 2040 como "las
zonas con esta denominacion son destinadas como espacios abiertos, en
los cuales las conficiones son preferentemente para la redlizacidén de
actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado lg presencia de dreas verdes, sin
embargo, la construccidon y/o presencia de edificacion serd factible o
fravés de instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la
recredcién y/o el deporte. Sus limites son exactos, no indicativos, Ia
construccion autorizadas o condicionadas no son acumulables v no
deberdn sobrepasar el 10% de! terreno “por lo cual es preponderante
mantener el uso actual. Mientras el propuesto Mixfo Intenso se define
como” Zohas gue puedan integrar usec comercial, servicios, talles de
oficios, equipamiento vy viviendda vy cgue estard condiciochado a und
utilizacion intensa del suelo de caracteristicas verticales donde el minimo
de superficie consiruida debe ser planta baja mds dos niveles... Asimismo
estard condicionadoe a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratdndose de Fracciohamiento o conjunto urbano.
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o El promotor especifica en su solicitud que el cambio de uso de suelo
aplica sobre la superficie de 1,139.4074 metros cuadrados, {52.63% del
predio), referida al uso de Recreacion y Deporte a Mixto Intenso. Mientras
que conserva la superficie de 1,025.6326 metros cuadrados (47.37% del
predio) para ef uso de suelo ANVA.

o Para el giro y propuesto *Saldn de Eventos”, nombrado en la Tabla de
Compatibilidad de usos de suelo como “Restaurante-bar, bares, centros
nocturnos salén de eventos vy salén de fiestas”, la compatibilidad con el
uso Mixto Intenso es condicionada a un Estudio de impacio vial que
solucione el frdfico vehicular vy peatonal que generan vy establecen las
medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de Ia
zonaq, estableciendo la comresponsabilidad publica y/o privada respecto

- o la construccidn de obras necesarias;

» Lo principal via de acceso al predio se da por ia Av. Tedfilo Borunda, de
primer orden vy la vialidad primaria propuesta Blvd. Luis H. Alvarez y calle
locales Sin nombre. Se observa gue esta calle no cuenta con pavimento,
son de terraceria.

o El promotor no propone cambios ¢ la estructura propuesta del PDU2040,
pero si considera la seccién de la calle local con un ancho de 12.00
metros, 8.50 metros de arroyo de calle 3.00 meiros de banquetas (1.5
metros cada una). Se recomienda a {a Direccidn revisar ef arficulo 120 de
la Ley de Asentamiento Humancs, Crdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, sobre las dimensiones minimas de las
vialidades. ,

o En el predio se observaron los siguientes elementos de riesgo: trayectoria
de un escurrimiento que desemboca al Rio Chuviscar y el drea de
influencia de una zona de deslizamientos. Ademds, es cercano al Rio
Chuviscar (a 30 metros aproximadamente] y a la falla geoldgica Falla
Chihuahua (220 aproximadamente} se recomienda a la Direccidn
considerar lo descrito en el articulo 147 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamienio Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua,

e El predio no cuenta con los servicios hidrosanitarios y de electricidad, ni
oresenta alguna factibilidad, el promotor menciona gue “el manejo de
las aguas servidas se realizaré o través de fosa séptica para el uso
ocasional de eventos a fin de semana. Se resalta gue el predio se ubica
en la cuenca del Rio Chuviscar 30 metros aproximadamente de su cauce.
Se recomida a la Direccidn considerar lo descrito en los articulos 119, 281
de la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, 8y 141 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahuay 119 bis 121, 122 de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.
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10.

11.

12.

13.

Impacto vial. Conforme a la tabla de compactibilidad de uso de suelo y
giro propuesto, estd condicionado ¢ un Estudio de Impacto Vial que
solucione el tréfico vehicuiar y peatonal que genere.

Estudio Urbano Ambiental. La definicidn del uso de suelo Mixto Intenso,
establece que uso estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano vy
Ambiental, conforme al PDU 2040 y al arficulo 97 de la Ley de

Asentamiento Humanos, Ordenamienio Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

. Oficio DASDDU/239/2023 de fecha 22 de junio de 2023, mediante el cual

la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd a la Direccidén de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0943/2023 de fecha 27 de junio de 2023, emitido por [G

Direccién de Desarrollo Humano y Educczmon en el que inferma gue no
se cuenta con comité de vecinos;

Oficio DASDDU/433/2023 de fecha 22 de junio del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicaciéon def Estudio de Planeacion por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0774/2023 de fecha 11 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidén en el Tablero de Avisos de o
Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nimero 42 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto del 2023, enconfrédndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
Oficio DASDDU/574/2023 emitido por ia Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 23 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADC a aplicarse la propuesta del uso de suelo
Mixto Intenso, al fratarse de un predio construido con una situacion de
hecho, Unicamente en |a superficie identificada dentro de un predio con
uso de suelo Recreacion v Deporte de 1,139.4074 metros cuadrados, sin
modificar el uso ANVA, que se ubica dentro del predio con una superficie
de 1,025.6326 el cambio de uso de suslo de Recreacién y Deporte y Area
Natural de Valor Ambiental a Mixto intenso y Area Natural de Valor
Ambiental.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/574/2023 de fecha 23 de agosfo de
2023, la Direccion de Desarollo Urbono y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamenio de Andilisis v
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Seguimiento de las Directrices de Desarrolio Urbano, emitid Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADOQ v puesta a consideracidon de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 42 celebrada el dia 10
de agosto del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos,

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estiman gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por o tanio, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidén
Urbana denominado “Salén Esmeralda”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, el
predio identificado como lote 4, manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de
_Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,165.04 metros
cuadrados, pard llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y
Deporte y Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural
de Valor Ambiental, de conformidad al Plan de Desarrolle Urbano de la
Civdad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Miguel
Reza Garcia, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Salén Esmeraida”, en el predio identificado como lote 4, manzana 8, Zona
1 del Poblado Labor de Terrazas de la cludad de Chihuahua, con superficie
de 2,165.04 metros cuadrados, para flevar a cabo el cambic de uso de suelo
de Recreacién y Deporte y Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso
y Area Natural de Valor Ambiental.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
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lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguienies
a la fecha de su publicacion.

Ast lo acordaron vy firman las vy los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrolio Urbano,

Dado en el Salén de Cabilde de Palacio Municipal, alos 13 dias del mes de
septiembre del afic 2023.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jmﬁ SINS Vesond.
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

1SSAC DIAZ-GURROLA

JUAN PABLO CXN agi)\s LOPEZ

REGIDOR i\\AL
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AYAGOITIA PADILLA

%)

EVA AMERICA

REGIDORA vpCH

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMENTSEE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DF DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LE CIUDADANC MIGUEL REZA GARCIA, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIC DEL PREDIC, SOLICITS LA APROBACION DEL ESTUDIC DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "SALON
ESMERALDA", EN COORDINACICN CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 4, MANZANA 8, ZONA 1 DEL POBLADC LABOR DE
TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 2,165.04 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE Y AREA NATURAL DE YALOR AMBIENTAL A MIXTO INTENSO
Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL.
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/574/2023

i Chihuahua, Chih,, 23 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del €. Miguel

Reza Garcia, en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 4,

Manzana 8, Zona 1 del Poblado Labor de Terrazas, con una superficie total de
2,165.04m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “Salén Esmeralda” en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Recreacién y Deporte y Area Natural de Valor Ambiental de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de
suelo Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gque lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/374/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Salon Esmeralda” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral "del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 294/2023 de fecha 13 de junio de 2023, el Instituto de
Planeacidén Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen téchico del estudio
de planeacién urbana denominado “Salon Esmeralda”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/239/2023 de fecha 22 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano
vy Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0943/2023 de fecha 27 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humanoy Educacién informa a la Direccidn de Desarrclio Urbano
y Ecologla gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/433/2023 de fecha 22 de junio 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecclogia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de |a
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita |la publicacién del Avisc a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiies, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 800 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |a
Direccidon de Desarrollo Urbanc y Ecologia, ubicadc en la Calie Camine a la Presa
Chuviscar No. T108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahusa,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0774/2023 de fecha 11 de julio de 2023 expedido por a
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Salon Esmeralda” fue presentado
en la Cuadragésima Segunda Sesion Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dia 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccidn de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a aplicarse la propuesta del uso de suelo Mixto
intenso, al tratarse de un predio construido con una situacién de hecho, UNICAMENTE .
en la superficie identificada dentro de un predio con uso de suelo Recreacién y
Deporte de 1,139.4074m2, sin modificar el uso ANVA, que se ubica dentro del predio
con una superficie de 1,025.6326 ¢| cambioc de uso de suelo Recreacién y Deporte y
Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en ef
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Crdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua,

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copiasimple de ia identificacién con fotografia del propietario.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
4. Oficios No. DASDDU/374/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, de la Direccién de



14 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

5. Oficio No. 294/2023 de fecha 13 de junio de 2023 del Institute de Planeacidn
[ntegral del Municipic de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/239/2023 de fecha 22 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humaho y Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0943/2022 de fecha 27 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrolic Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/433/2023 de fecha 22 de junio de 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, dohde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9, Oficio No. SJ/DRPA/0774/2023 de fecha 27 de junio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesidén Ordinaria del dfa 10 de
agosto de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

N. Copia simple del comprobanie de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archive magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

14, Original y copia del estudic de planeacién urbana, denominado “Salon
Esmeralda”.

/;Q AQNA DIAZ NEGR ‘ﬁ\;

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQ Y ECT SEK
R, DE DESARROLLO u&m o
SUBDIRECOIRH PROGHAMAESION uaamm

SRR CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
T RA\\ ACION URBANA
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Introduccion

El presente estudio de planeaciéon urbana se promueve para obtener la aprobacion de
modificaciéon menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion 2021, (PDU visién 2040 vigente), consistente en el cambio de uso de
suelo de Recreacién y Deporte (RD) a Mixto intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 mz2,
conservando la superficie de 1,025.6326 m2 con uso de suelo Area Natural de Valor Ambiental
(ANVA), para el predio urbano identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor
de Terrazas, municipio de Chihuahua, con una superficie de terreno de 2,165.04 m2, segun Titulo
de Propiedad.

El predio se orienta al reconocimiento del establecimiento tipo “Salén de eventos®, existente al
interior del predio, y que es compatible con los usos habitacionales y de recreacién y deporte
existentes en la zona, de acuerdo a la normatividad establecida en el propio PDU visidn 2040
vigente.

El presente estudioc aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud de cambio
de uso de suefo propuesto, y obtener la autorizacion respectiva, en la que se haga constar el uso
solicitado. Esta accién pretende contribuir al desarrollo econdémico y consolidacion de servicios
cercanos a vialidades primarias de la zona, y que estén provistos de infraestructuras.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planificacién urbana denominado “Salén Esmeralda” considera al predio urbano
identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, en la ciudad de
Chihuahua y municipio de Chihuahua con una superficie de 2,165.04 m?, y se formula con la
finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio
de uso de suelo requerido.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacion® se fundamenta juridicamente, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron
validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento teritorial a
través de los Planes de Desarrollo Urbano en ¢! Pais.

Articulo 27. La propiedad de {as tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de elflas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de ios Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar a zonificacion y planes de desarrolio
urbano municipal; participar en [a formulacién de ptanes de desarrolio regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los
Estados elaboren proyectos de desarrolio regional deberan asegurar ia participacién de los
municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utflizacién del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales.

' Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de afto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

[1l. Formular, aprobary administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en fos términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Pabiacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
gue permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas teritoriales, creacién de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas vy la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las acciones
de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, y
estableceré las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada estructura
vial, '

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano. Uttima reforma DOF 28-11-
2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 4

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articuio 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras,
sera: de Legislar en todo lo concemiente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones
del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden puablico e interés social y tienen por objeto

establecer:

|. Las normas y principios, conforme a fos cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

ll. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica,

lll. Las bases para gue el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar |la participacion democrética de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas,

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrolio
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarroilo, [a ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondémica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo?. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democrética se plasmara en los siguientes
documentos:

iI. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucién Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 |1 P.E. 2002.11.27/No.95
5' Ley de Planeacidn del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989,
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Pdblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las

siguientes atribuciones: :

|. Curmplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta Ley.

[Il. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V1. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo plblico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como fas zonas de alto riesgo en los centros de poblaciéon que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarroflo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

§ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021, H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consuita y opinién del pablico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrolic Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en ef municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estaré facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion
y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipaies de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méaxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira fa aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para jos efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente daré aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un piazo de por ioc menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta
fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a ia aprobacion de la modificacion
menor correspondiente.

En ningin caso se considerara modificacidén menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se frate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacién Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el
articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

ll. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y Ia integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros ordenes
de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversidn incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor
aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberén estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacidn
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundatias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio pablico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de
los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo
urbano deberan incluir 1as reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 més usos
del suelo a una sola propiedad.



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarroilo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[l Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar ia utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado,

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, re Ilofificacion de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominic o [a edificacion, meodificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicidon de construcciones dentro del territorio
municipal,

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VIi. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, desiinos y reservas de construccidn, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes ¢ Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

If. Sobre el cambio de la densidad & intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Scbre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Pobiacién,

Il. No se altere la delimitacién entre ias areas urbanizables y las no urbanizabies, o

[Il. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 28. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrolio Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013, POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacién

El proceso de aprobacion para el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte (RD) a Mixto
intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 m2, conservando la superiicie de 1,025.6326 m2
con uso de suelo Area Natural de Valor Ambiental (ANVA), se sustenta en lo establecido por ia
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrolio urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o madificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara at mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacion y consuilta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en
su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

. Los municipios daran aviso pablico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este
estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y
modificaciones.

lIl. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de |a ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones |V y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para
los demas, a partir del momento en gue el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes
de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a traves de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias plblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar fa congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por e} area encargada de |a elaboracion del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del pericdo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIil. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaboraré el documento final, que contendré las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y fo remitira a la Secretaria.

Vifl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, [a Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante ia omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa ias
recomendaciones que se consideren pertinenies para que el municipio efecilie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacidn del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro
de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y io remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Plblico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrolio urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados,
deberan ser publicados en el Perigdico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacién.

Los instrumenios de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarroilo urbano municipal para su consulta. Ilgualmente promoveréan la difusion y
conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacién y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ®

Este Cédigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior def Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Paolitica def Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

iI. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial,

& Codigo Municipal para ef Estado de Chihuahua. Fecha de ditima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Salén Esmeralda”, para el modificacion
menor al PDU visidn 2040 vigente, describe las caracteristicas del medio construido y del medio
natural de la zona donde se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la normatividad
que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, en relacion al aprovechamiento urbano y su compatibilidad, en un predio con
una superficie de 2,165.04 m2, que cuenta con uso de suelo Recreacion y Deporte (RD) en una
superficie de 1,139.4074 m2, y uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) en 1,025.6326 m2.
Con ello, se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RD) a
Mixto intenso (M3) en la misma superficie de 1,139.4074 m2, conservando la superficie de uso
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA), para el predio identificado Lote 4, Manzana 8, Zona 1,
en el poblado Labor de Terrazas, en la ciudad de Chihuahua; de conformidad con la normatividad
estatal y municipal concurrente al desarrolio urbane del centro de poblacién Chihuahua, y obtener
la licencia de uso de suelo correspondiente. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
o / il I T T

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023,
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El andlisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kilometros en torno
al predio propuesto para el reconocimiento de un establecimiento tipo “Salén de eventos”
mediante el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RD) a Mixto intenso (M3) en una
superficie de 1,139.4074 m2, y conservando la superficie de 1,025.6326 m2 con uso de Area de
Valor Ambiental (ANVA) de conformidad con el Plan de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion.

El predio colinda con vialidad local “sin nombre”, y que se vinculan con otras vialidades al sur con
la av. Carretera Chihuahua - Cuauhtémoc, y al norte, con la av. Tedfilo Borunda y otras de la zona
de estudio como la Lateral Rio Chuviscar.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversos fraccionamientos y colonias
dentro del poligono de estudio como son: Real Saratoga y Real Saratoga etapa Il, Hacienda
Carlota, Hacienda Isabela, Alleza Boreal, y se caracterizan por tener uso de suelo habitacional
con una densidad predominante de tipo H25, y H35, y H45, asi como Comercio y Servicios y
Mixto moderado, como el solicitado para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predic de estudio y usos colindantes.

- K
e j‘q_v,.
———

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, Mayo 2023,
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Salén Esmeralda’, cuenta con Titulo de Propiedad
No. 000000038637, expedido por instrucciones del C. Ernesto Zedillo Ponce de Leén, Presidente
de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en los Articulos 27 Fraccién VIl de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68, 69 y demas relativos de la Ley
Agraria, asi como en el Reglamento Interior del Registro Agrario Nacional, que ampara el solar
urbano identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, Municipio
de Chihuahua, Estado de Chihuahua, con superficie de 2,165.04 m2, en favor de Miguel Reza
Garcia, de conformidad con el Acta de Asamblea de fecha 01 de Agosto de 1998, cuya inscripcién
obra en el Registio Agrario Nacional, bajo el Folio No. 08TM00000644, dado por el Delegado del
Registro Agrario Nacional C. Ing. E. Alan Caraveo Camargo, en la Chihuahua, Chihuahua a los
29 dias del mes de octubre de 1998. Verimagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,

Imagen 4. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de aclividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona en proceso de consolidacién en cuanto a
la ocupacion del suelo, y provista con, y que se observa la presencia de diversos predios
dispersos en el poligono, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H45 al noroeste del poligono, y H35 al noreste.
También existe la vivienda desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera
dispersa en el paligeno de estudio.

Existen areas de comercio sobre la Carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, asi como equipamientos
de tipo barrial al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto se localiza colindante a
la av. Tedfilo Borunda Ortiz, Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5) y, Carretera Chihuahua-
Cuauhtémoc cercanas al predio de estudio. El predio se localiza a 300 m del Bivd. Luis H. Alvarez
(Poniente 5), y coiinda a calles sin nombre.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente, ésta
conectandose por el Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5) como vialidad primaria 300 m
aproximadamente del predio, ya que le permite vincularse con importantes vialidades de Primer
Orden como Av. Tedfilo Borunda Ortiz, y Carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, asi como vialidades
secundarias al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento orientado al reconocimiento de un establecimiento tipo “Salén de Eventos”
existente al interior del predio de aplicacion del plan, y que contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo Mixto intenso (M3) solicitado, es
compatible con los usos predominantes en torno al predio, y que se encuentra cercano al Blvd.
Luis H. Alvarez y la av. Tedfilo Borunda,

La zona en que se ubica el predio de aplicacion del plan, se localiza dentro del area de influencia
del subcentro sur poniente, y cercano a las vialidades de primer orden carretera Chihuahua-
Cuauhtémoc, y av. Tedfilo Borunda Ortiz, y que contienen gran parte del comercio existente en
el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el cambio de uso
de suelo de Recreacién y Deporte (RD) y Area de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto intenso (M3)
y ANVA en la misma proporcion, en el predio, mediante el estudio de planeacién urbana
denominado “Salén Esmeralda”, y que permita el reconocimiento de un establecimiento de tipo
“Salon de eventos”, existente al interior del predio.
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Esta accion urbana promovera el reconacimiento del establecimiento de tipo "Salén de eventos”,
existente en el predio, de conformidad con lo establecido por el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y del PDU vision 2040 vigente, posibilitando el cambio de
uso de suelo Recreacion y Deporte (RD) y Area de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto intenso (M3)
y ANVA en la misma proporcion, y que dicha accion urbana, contribuye a la consolidacion de esta

zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6.- Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracién propia con dalos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023.
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté con
un total de 918,543 habitanies. El 35% de la poblacién municipal es menor de 18 afios, y el 62.5%
tiene de 15 a 59 aros. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histdrico variable.

Sector econémico

La Pablacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que cerca
del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el 26%
corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de anélisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 2,540 viviendas, de las cuales 2428 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes por
vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

El nivel de cobertura existente en la zona donde se ubica el predio de estudio, se ha desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en
la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son,
y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en la ulfima década, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacién de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacién del plan se ve favorecido por la dotacién de infraestructura, condicion que permite el
desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada "Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de esta
region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano célido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C
y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% y
10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte, las
temperaturas méas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo ‘Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr::;r:leau.;ho
Cd. 82 11 136 1758 221 2514 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

PLE 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
Rejon

Fuente: elaboracidn propia con dafos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSIMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 affos. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacién Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. ~ o -

¥ 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

» 93 61 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio fotal 91 589 45 102 18y 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elabaracion propia con datos de Flan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrologica contiene
las sub-cuencas denominadas, sub cuenca arroyo Las Escobas. El predio de estudio se localiza
al interior de la microcuenca Las Escobas. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrologicas.
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Fuente: Flan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Mayo 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“Cuenca Alta Rio Chuviscar’, abarcan parte de la zona poniente, y sur poniente del centro de
poblacién, es decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas habitacionales
compuesta por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur oriente del
poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “Las Escobas” y el "Rio
Chuviscar”, localizado al sur de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido
poniente — oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Su trayectoria cruza las colonias: Real Saratoga y Real Saratoga etapa ll, Hacienda Carlota,
Hacienda Isabela, Alleza Boreal, que integran la zona de estudio, donde se localiza el predio de
aplicacién del plan.

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos en sentido noroeste- sureste
por las calles colindantes al predio, hacia el arroyo Las Escobas. Verimagen 8 y 9.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre calle sin nombre

colindante a predio.

ey ol e

Fuente: imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Imagen 9. Desalojo pluvial hacia el rio Chuviscar.
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Fuente: Imagen del sitio, St view google maps 2021. Mayo 2023.
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Topografia
La topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes variables de ligeras a

suaves, las cuales cruzan la trayectoria del arroyo “Las Escobas” que desemboca en la presa
Chuviscar. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estud:o
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Fuente: Efaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 0% al 2% en sentido
noroeste—sureste, esta topografia permite la conduccién de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento urbano,
motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta provisto de infraestructuras de agua
potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y
seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo. Verimagen 11y 12.
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Imagen 11. Tipo de topografia de la zona de estudio.

Imagen 12, Tipo de topografia de la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Sireet view google maps 2021. Mayo 2023.

Fuente: imagen del sitio, Streef view google maps 2021. Mayo 2023,
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Composicién del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Regosol Calcarico y Litosol,
en fase fisica Litica y clase textural media (Rc+/2/L) localizado en la mayor parte del poligono de
analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan.

Por su parte, un suelo de tipo Xerosol Lavico y Vertisol Crémico en fase fisica Pedregosa y Clase
Textural Fina (XI+Vc/3/P) localizado en la zona poniente. Y un suelo Litosol, Regosol éutrico y
Feozem haplico, y clase textural media (1+Re+HN/2) centrado en la parte norte y extendiéndose
una pequena parte al noroeste casi al limite de la zona de estudio. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de caracteristicas edafolégicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién, 2021. Mayo 2023,
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Geologia

Dentro de la zona de estudio se compone de varios estratos de suelo; en su mayoria suelos de
tipo Igneas Extrusivas como lo es Basalto Ts(B) dispersos en la zona sur, asi como Riolita-Toba
acida Tom (R-Ta) situado en la zona norte, oriente y sur el predio. Verimagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas geologicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023.

La zona de estudio también se caracteriza por estratos de suelo de roca sedimentaria de tipo
conglomerados ts (cg) extendiéndose de poniente-oriente. En este tipo de suelo se ubica en el
predio de aplicacion del plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que
resultan aptos para el desarrollo urbano.
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Vegetacion

La vegetacién existente en |a zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,

y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman en la zona de
estudio. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en via plblica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Mayo 2023,

La vegetacion observada al interior de los predios esta compuesta principalmente por pinos,

encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios frontales de las viviendas de los
fraccionamientos y colonias habitacionales. Ver imagen 16.

Imagen 16. Tipo de vegetacucn en viviendas de la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por uso Habitacional H25,
H35, y H45 con vivienda de media densidad integrada en fraccionamientos y colonias, asi como
mixto moderado y mixto Intenso, y comercio y servicios, localizados en vialidades de Primer
Orden que cruzan la zona de estudio como la av. Tedfilo Borunda Ortiz, lateral. Rio Chuviscar y
carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. Ver imagen 17.

Imagen 17, Mapa de usos de suelo
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de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023.

Existe equipamiento educativo, de recreacién y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan:
Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, estacion 7 de Bomberos, el parque
Metropolitano Tres presas el Rején, y afuera del area de estudio, ofros equipamientos importantes
como la Teatro de la Ciudad, Hospital General Regional 1 unidad Morelos. Ver imagen 18.
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Imagen 18. Usos de suelo en la zona de estudio Parque Presa el Rejon

rY’ -

Fuente: Imagen del sitio, Street view guogle maps 2021. Mayo 2023.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, y H45,
establecidos por el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Real Saratoga y Real
Saratoga etapa ll, Hacienda Carlota, Hacienda Isabela, Alleza Boreal donde se localiza el predio
de estudio. El predio existente en la zona presenta un uso de suelo de Recreacion y Deporte y
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) en la misma proporcién, con reconocimiento de un
establecimiento de tipo “Salén de eventos”. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio
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Fuente: Imagen del sitio, Streef view google ps 2021. Mayo 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la Av.
Tedfilo Borunda Ortiz y la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, que conforman parie de la
estructura vial de la zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignacion de uso de
suelo mixto, y comercio y servicios, por parte del PDU visién 2040, sexta actualizacion, que
atiende las necesidades de abasto de [a poblacién a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que, al ser una zona en proceso de consolidacion con algunas reservas
disponibles para crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda
mayormente densificadas, fomentando la utilizacién intensiva de la infraestructura instalada. Ver
imagen 20.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es &l
reconocimiento del establecimiento tipo “Salon de eventos” existente en el predio, requerido para
el adecuado desarrollo de la zona.

Imagen 20. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del Sil

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de venta
al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona, como
la av. Tedfilo Borunda Ortiz y Retes, carretera Chihuahua-Cuauhtémoc.

El cambio de uso de suelo que promueve el presente estudio de planeacién de Recreacién y
Deporte (RD) y Area de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto intenso (M3) y ANVA en la misma
proporcién, para el reconocimiento del establecimiento tipo “Saldn de eventos” existente en el
predio, se sustenta en la existencia de giros similares en predios de la zona en donde se localiza
el predio de aplicacion del plan, y que es compatible a su vez, con el uso de Recreacion y Deporte
existente en su entorno. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo comercial en |a zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene 4dreas de equipamiento de tipo vecinal y barrial,
conformado por &reas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas
conformada por pre escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del subcentro sur poniente, el cual
contiene equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son:
como Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, el Teatro de la Ciudad, Hospital General
Regional 1 unidad Morelos, entre otros. Cercanos a la zcna de estudio, se identifican la Estacion
de Bomberos No. 7, el parque Metropolitano Tres presas el Rejon y estaciones de venta de
gasolina. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de equipamiento en la zona de estudio,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Mayo 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién secundaria
establecida en el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema inmobiliario del
suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las centrales, por

precio, dotacién y localizacion. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de ublcaclon de predios vacios y ocupados en el area de estudlo

Predio de
aplicacién

@fr |

Segln datos del PDU visién 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023.

especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para el reconocimiento del establecimiento
tipo “Salén de eventos” se refiere a un lote, que cuenta con infraestructuras y servicios dotados
en la etapa de creacion de las colonias circundantes. Ver imagen 24.
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Imagen 24. El predio de aplicacion del plan se encuentra desarrollado.

Fuente: imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,
IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacién al norte y oriente del predio, tantas
colonias en proceso de consolidacién donde se sitia el predio; esios se presentan con patio o
jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principaimente sobre el Bivd. Luis H. Alvarez en el tramo de la av. Teéfilo
Borunda Ortiz, y la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc presenta uso habitacional de muy baja
densidad. El uso mixio existente en estas vialidades, es compatible con el uso de suelo de
Recreacion y Deporte que se propone en el predio de aplicacién de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y un
patron de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar”.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentraciéon de vivienda en fraccionamientos y colonias, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica sin nombre, y se conecta a través del Bivd. Luis H.
Alvarez, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacién al norte con la av. Tedfilo
Borunda Ortiz y al sur con la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de patrimonio
cultural, artistico, arquitecténico, arqueol6gico, antropolégico o histérico que limiten el
funcionamiento del salén de eventos.
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EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades de primer orden, primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior
de los fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio
a la poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 25.

Imagen 25. Mapa de localizacion de equipamiento urbana en la zona de estudio.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion, 2021. Mayo 2023.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente fuera de la zona de estudio
se localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde a la Ruta
troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 8 kilometros

aproximadamente al noreste del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Tedfilo Borunda Ortiz, que ofrece el servicio a la poblacion a través
de la estructura vial existente. Ver imagen 26.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google m

Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el radio de estudio, se caracteriza por contar con
elementos de nivel barrial de nivel primaria o secundaria como la “Escuela Primaria Federal Angel
Posada” sobre el Bivd. Luis H. Alvarez. Asi mismo, se identifica dentro del radio de estudio el
equipamiento de cobertura urbana representado por la Universidad del Valle de México (UVM)
Chihuahua. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento educacion; la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud como el Hospital General Regional 1 unidad “Morelos” localizado a
aproximadamente 9 km al noreste del predio de aplicacién del plan, sobre la av. Universidad, y el
Sanatorio Palmare, localizado a aproximadamente 6.3 kilometros al sureste del predio sobre av.
Zarco; se ubican fuera del radio de estudio. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento de salud de servicio a la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Mayo 2023.

Equipamiento recreacion y deporte.

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento deportivo
existente en el conjunto del parque Metropolitanito Tres Presas el Rejon a una distancia
aproximada de 3.4 km al sureste del predio de aplicacion de plan. Verimagen 29.

Imagen 29. Equipamiento existente en la zona de estudio. Deporte.
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2021. Mayo 2023,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps
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Para |a atencién de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la Estacion
de Bomberos 7, localizadas sobre la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, cercano a la presa Chuviscar.

La ubicacién del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango de
tiempo aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la Av. Teéfilo Borunda, y
Blvd Luis H. Alvarez, hasta la calle que conecta al predio ver mapas. Ver imagen 30.

Imagen 30. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos No. 2.

~

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Mayo 2023.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicién
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades de primer orden como la av. Tedfilo Borunda Ortiz, Lat. Chuviscar, la carretera
Chihuahua-Cuauhtémoc, como vialidad primaria el Blvd. Luis H. Alvarez y su conexién con el
subcentro sur poniente, entre otras, que tienen relacion con el predio de aplicacion del plan, y que
se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la av. Teéfilo Borunda Ortiz, carretera
Chihuahua-Cuauhtémoc, establecidas como de primer orden, segun la estructura vial del PDU,
vision 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del plan colinda a calles sin
nombre, localizado a 300 m. del Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5), que se comunica con otros
sitios de la ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023.

El cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA)
solicitado, no modifica la seccion, ni la estructura vial existente en la zona, ademas que respeta
el alineamiento de la calle "sin nombre” con la cual colinda (via publica reconocida) y que da
acceso al predio de aplicacion del plan. A continuacion, se describen las vialidades importantes
en relacion al predio de aplicacién del plan:



54 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

Vialidad de primer orden

La av. Tedfilo Borunda es una vialidad de Primer orden con seccién de 33.00 m, a 100.00 m con
tres carriles de circulacion por sentido de10.50 m, y camellén central para separacion de sentidos
de circulacién de ancho variable, y banquetas peatonales de 2.50 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad Primer orden, Av. Tedfilo Borunda.
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Carr. a Cuautémac a Frace. Diamante Reliz.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 33. Vialidad Primer orden, Av. Tedfilo Borunda.

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,
La carretera a Cuauhtémoc; es una vialidad de primer orden con seccién de 40.00 m, con carriles

centrales de 8.00 m y laterales de 6.00 m, camellones central e intermedios de 4.00 my 1.00 m
respectivamente, y banquetas peatonales de 3.00 m. Ver Imagen 34 y 3}5.

Imagen 34. Vialidad Primer orden, Carretera a Cuauhtémoc.
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Perii. Francisco R. Almada a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 35. Vialidad Primer orden, Carretera a Cuauhtémoc.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Mayo 2023

Vialidad primaria

El Blvd. Luis H. Alvarez, es vialidad primaria con seccién de 34.00 m, con tres carriles de
circulacion por sentido, camellén central y banquetas peatonales laterales de 4.00 m. Ver Imagen
36y 37.

Imagen 36. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).
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Av. Tedfilo Borunda a Carretera Chihuahua a Cuauhtémoc
Fuente: PDU 2040, sexta aclualizacién 2021.

Imagen 37. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Vialidad local
La calle “Sin Nombre”, es una vialidad local, (colindante al predio de aplicacion del plan) con
seccion de 12.00 m, con tres carriles de circulacion y banquetas peatonales laterales de 1.75 m.

Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad local, Sin Nombre.
v ¥ A

=|as f

BANQUETA I CENTRAL 52 |BMIDUET&
[ 1.75 8.50 1.75 :‘
12.00

Av. Lateral Rio Chuviscar a Rio Chuviscar
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 39. Vialidad local. Sin Nombre.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023

La calle Lateral rio Chuviscar, es una vialidad local, con seccién de 23.50 m, con dos carriles de
circulacion, camellén central de 1.00 m para separacion de sentidos de circulacion y banquetas
peatonales laterales de 2.50 m. y cicloruta de 3.00 m Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad local, Lateral rio Chuviscar,
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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Imagen 41. Vialidad local, Lateral rio Chuviscar.,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Transporte Piblico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Av. Zarco “Zootecnia”
y Campesina, esta Ultima circulando sobre la av. Tedfilo Borunda Ortiz, cercano al predio de
aplicacion del plan, comunicéandolo con ofras partes de la ciudad. Ver imagen 42.

Existen, ademas, otras rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio, y que son de tipo
Convencionales: Ruta convencional RC-01 Av. Zarco “Esperanza”, que comunican con la zona
al oriente de la ciudad, la Ruta Convencional RC-02 Zarco “Martin Lopez”.

La trayectoria de la Ruta Troncal 1 se localiza a aproximadamente 8,200 metros al nororiente del
predio de aplicacién del plan. Esta ruta tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial
Chihuahua, cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los
usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver imagen 43.

Imagen 43. Ruta Troncal 1 de transporte publico sobre la av. Universidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Imagen 42. Mapa de localizacion de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Predio de
aplicacién

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023,

Las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan por la Av. Tedfilo
Borunda, Av. Zarco, y la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. Ver imagen 44.

imagen 44. Ruta de transporte publico sobre la av. Zarco.
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Fuente: Imagen de! sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable que cubrir la necesidad del
servicio a la poblacion, con didmetros de 87, 10°, 12" y 14” pulgadas de diametro que distribuye
el agua en las colonias y fraccionamientos de la zona donde se localiza el predio de aplicacion

del plan.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, que dan
servicio a la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan, mediante los pozos “Animas”,
“Esperanza, “Cerro Castilla” y “JCAS senda”, y que es conducida por los re-bombeos del poligono
de estudio, que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura
posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable e

n la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 8", 15" y 30” pulgadas de diametro,
que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales de los
fraccionamientos colindantes localizados en la zona norte y norponiente del area de estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de colectores
hacia la planta de tratamiento sur, localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con fosa séptica
para el manejo de las aguas grises y negras derivada de los usos ocasionales del establecimiento
tipo “Salén de eventos”, cada fin de semana. Ver Imagen 46.

Imagen 46. Mapa de localizacion de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datfos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Chuviscar, siendo
conducidos mediante el rio Chuviscar, con origen en la zona poniente de la ciudad, cruzando en
sentido poniente — oriente, y que cruza al sur del poligono, a aproximadamente 70 metros del
predio de aplicacion del plan. Verimagen 47.

Imagen 47 Desalojo pluvial hacia el rio Chuviscar.

g Tl gt

Fuenie: Imagen del sitio, Streel view google maps 2021. Mayo 2023.

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle “Sin Nombre”, con rumbo al rio Chuviscar, y que cruza el poligono de estudio en sentido
poniente — oriente, con trayectoria hacia el. Ver imagen 48.

Imagen 48. Desalojo pluvial sobre calle sin nombre colindante a predio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio, se localiza una linea de distribucién 230 Kva sobre la trayectoria de |a av.
Tres presas" y rumbo a la sub estacion eléctrica cercana a la UVM, al poniente el predio de
estudio, y que provee el servicio a la zona ponente de la ciudad.

Existe una segunda linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la red de alta tension 115
kva, localizada sobre la Carretera Chihuahua-Cuauhtémoc, con trayectoria en sentido
norponiente -suroriente, derivando varias lineas que cruzan la zona. La méas cercana se ubica a
aproximadamente 150 metros al sur del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023.

La localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en lo
particular al predio de aplicacién del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio otorgado
por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 50 a 52.
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Imagen 50. Infraestructura de energia eléctrica en av. Subestacion electrica

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Imagen 51. Red de energia eléctrica de 115 Kva cercano al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goagle maps 2021. Mayo 2023.

Imagen 52. Infraestructura de energia eléctrica en calle “Sin nombre”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geoldgicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, segin el Atlas de Riesgos para la Ciudad
de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 150 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Chihuahua” con una trayectoria en
sentido poniente — oriente. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya

condicion topografica es regular, con pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona de estudic no representan ninguna
vulnerabilidad para las actividades del establecimiento tipo “Saldn de eventos” existente al interior
del predio de aplicacién del plan, descrito en el presente estudio cambio de uso de suelo. Ver

imagen 53.
Imagen 53. Mapa de localizacion de riesgos naturales Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023,
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Riesgos Hidro meteorolégicos
Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de

la calle “Sin Nombre”, con rumbo al rio Chuviscar, y que cruza el poligono de estudio en sentido
poniente — oriente.

En el predio de aplicacién del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién principalmente, y que afecten el funcionamiento del establecimiento
tipo “Salén de eventos” existente al interior del predio de aplicacion del plan, segun datos del
Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion en campo. Ver imagen 54,

Imagen 54. Mapa de localizacion de riesgos hidrometeoroldgicos en la zona de estudio.

fi
I

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta acfualizacion, 2021. Mayo 2023.

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos en sentido noroeste- sureste
por las calles colindantes al predio, hacia el arroyo Las Escobas. Con rumbo al rio Chuviscar Ver

imagen 55 y 56.
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Imagen 55. Desalojo pluvial sobre calle sin nombre colindante a predio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Imagen 56. Desalojo pluvial hacia el rio Chuviscar.

Fuente: imagen del sitio, Streef view google maps 2021. Mayo 2023.

Riesgos Antropogénicos.

En el poligono de andlisis existe sitios que concentran personas como: templos de culio y
escuelas, a una distancia de entre 100 m. y 1500 m. Dentro de los riesgos antropogénicos, el
elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia
aproximada de 800 metros al nor poniente del predio de aplicacién del plan, y corresponde a una
estacién de gasolina localizada en la av. Tedfilo Borunda. Ver imagen 57 y 58.

En el predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos antropogénicos, y que afecten la uiilizacion del establecimiento tipo “salon de
eventos”, lo anterior segun datos del Aflas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacion
en campo.
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Imagen 57. Mapa de localizacion de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Imagen 58, Riesgo antropogénico, estacién de gasolina, en Av. Tedfilo Borunda

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Cercano al poligono de analisis, se identifica la Estacion de Bomberos No. 7, localizada a
aproximadamente 2.5 km, en la av. Tedfilo Borunda. La ruta de emergencia para la atencion de
emergencias al predio de aplicacion del plan se realiza a través de la av. Tedfilo Borunda, y av.
Luis H. Alvarez, hasta la calle “Sin nombre”. Este recorrido genera un tiempo méaximo de 10
minutos, como respuesta del servicio de emergencias. Ver imagen 59.

Imagen 59. Desalojo pluvial hacia el rio Chuviscar.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023,

Para la atencion de emergencia de la Cruz Roja Mexicana en la av. Tedfila Borunda, tiene un
tiempo de respuesta teniendo un maximo de 10 minutos, para una distancia de 4.9 km
aproximadamente, con una ruta a través en la av. Tedfilo Borunda, hasta la calle Luis H. Alvarez,
hasta la calle “Sin nombre”. Ver figura 60.

Imagen 60. Desalojo pluvial hacia el rio Chuviscar.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de andlisis estd compuesto por vivienda agrupada en diversos fraccionamientos y
colonias dentro del poligono de estudio como son: Real Saratoga y Real Saratoga etapa |l
Hacienda Carlota, Hacienda Isabela, Alleza Boreal, y se caracterizan por tener uso de suelo
habitacional con una densidad predominante de tipo H25, y H35, y H45, asi como Comercio y
Servicios y Mixto moderado, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2023.

Se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento con giros diferentes a la
vivienda en diversos lotes en un rango de 500 metros alrededor del predio de aplicacion del plan,
que son diferentes al uso habitacional, y Recreacion y Depories establecido en el PDU, vision
2040, sexta actualizacion, en los cuales se identifica el manejo de actividades comerciales y de
servicios, Ver imagen 62, y tabla 3
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Imagan 62. Predlos con grros dlferentes a RyD a 500 m en torno al pred;o de estudio,
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Fuente: Elaboracién con rmagen D:g:taf Gfobe 2015, bmg mapas 2021’ ¥ datos de campo. Mayo 2023.

Table 3. Predios con giros diferentes a habitacional H12, a 500 m en torno al predio de estudio.

Case i [ e 5“"°E e Girpo Actual en el Predio
1 Recreacion y deporte Senicios Restaurante "La cabafia del hermitafio"
2 Recreacidon y deporie Senicios Craniita loft "El encino”
| Recreacion y deporte Senicios Pargue recreativo "El chapo”
4 Recreacion y deporte Comercio Venta alimentos “Sefior carne seca”.
5 ZEDEC Senicios Salén de eventos "Rincon de la fuenie”
6 ZEDEC Senicios Salén de evenios "Quinta Regina"
T ZEDEC Senvcios Saldon de evenios "Hacienda Luna Clara"
8 ZEDEG Comercio Carniceria "Garcia’s"
9 ZEDEC Senicios Clinica "Miguel Atanda Ledezma"
10 ZEDEC Senicios Salon de eventos “Quinla paraiso”
10 ZEDEC Comercio Carniceria

Fuente: Elaboracién con datod de DENUE, Inegi, 2023. Mayo 2023.
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Predio de aplicacion del plan

El predio de aplicacion del plan propuesto para cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte
(RyD) en una superficie de 1,139.4074 m2 equivalente al 52.63%, al uso Mixto intenso (M3),
conservando la superficie de 1,025.6326 m2 correspondiente al 47.37% con uso de suelo Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA), se identifica como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado
Labor de Terrazas, se localiza en la calle “Sin nombre” y tiene una superficie de terreno de
2,165.04 m segun el Titulo de Propiedad. Ver imagenes 63.

Imagen 3.1. Ubicacion del predlo de apilcamon del plan.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actua!fzacrén 2021. Mayo 2023.

Tabla 3.1, Tabla de dosificacion de usos de suelo en el predio de aplicacién del plan.

Uso de Suelo Superficie %
RyD Recreacion y Deporte 1139.4074 52.63
ANVA Area Natural de Valor Ambiental 1025.6326 47.37

2165.04 100.00
Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Mayo 2023,

El predio se localiza en zona una zona en proceso de urbanizacion que cuenta con
infraestructuras, asi como servicios de alumbrado ptblico, recoleccion de basura y seguridad
publica. En el predio existe actualmente un establecimiento tipo “Saldn para eventos” y area de
estacionamiento, y que se pretende que se reconozca este giro, cumpliendo para ello, los
condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una vez
aprobado el cambio de uso de suelo Mixio intenso (M3) que se solicita. VVer imagenes 64 y 66.
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Imagen 64. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

i

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023

Imagen 65. Vista de calle “Sin nombre", colindante el predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. iayo 2023.

Imagen 66. Vista de infraestructura en el predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Recreacion y Deporte (RyD) y Area Natural
de Valor Ambiental (ANVA), segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040; sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con usos
compatibles con el uso Recreacion y Deporte en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle “Sin nombre”, permitiéndole juridicamente tener
acceso a via publica reconacida, y que conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como la av. Tedfilo Borunda, o la carretera a Cuauhtémoc, entre otras.

— Lacalle “Sin nombre” permitira el acceso al predio, una vez obtenido el cambio de uso de
suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua para el uso de suelo Mixto Intenso (M3), que se pretende aplicar en
el predio de aplicacién del plan.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, generada durante la creacion de
diversos fraccionamientos en la zona. Particularmente, el predio de aplicacién del plan,
cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento del
establecimiento fipo “Salén de eventos”, existente.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre parcialmente las
necesidades de la poblacién de la zona. y del predio, con los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto; asi como de seguridad publica con la
Estacién de Bomberos No. 7 ubicada en la av. Tedfilo Borunda.

— Se identifica un riesgo de tipo antropogénico correspondiente a una estacién de gasolina
localizada en la av. Tedfilo Borunda. La trayectoria del rio Chuviscar, no representa un
riego para la actividad que se pretende reconocer.

— En la zona de estudio, existen otros predios con giros semejantes al solicitado para el
predio de aplicacion del plan para el reconocimiento del establecimiento tipo “Salén de
eventos”, existente al interior del predio de aplicacion del plan.

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua visién 2040
sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RyD)
en una superficie de 1,139.4074 m2 equivalente al 52.63%, al uso Mixto intenso (M3),
conservando la superficie de 1,025.6326 m2 correspondiente al 47.37% con uso de suelo Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA), para el reconocimiento del establecimiento tipo “Salén de
eventos”, existente en el predio urbane identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el
poblado Labor de Terrazas, municipio de Chihuahua, con una superficie de 2,165.04 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio,
y que han de ser congruente con las esirategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacién, y su
compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad
con |as disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad,
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso
del cambio de uso de Recreacién y Deporte (RyD) y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a
Mixto intenso (M3) y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) para el predio de estudio.

Vision

Se considera promover el reconocimiento de un establecimiento tipo “Salén de eventos” en el
predio identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, en la
ciudad de Chihuahua y municipio de Chihuahua con una superficie de 2,165.04 m?. dotado con
infraestructuras y servicios, medianie el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte (RD)
existente a Mixto Intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 m2, conservando la superficie de
1,025.6326 m2 con uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

Objetivos

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, mediante cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RD) existente a
Mixto Intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 m2, conservando la superficie de 1,025.6326
m2 con uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA), para el predio identificado como Lote 4,
Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, en la ciudad de Chihuahua, se orienta a:

- Promover la consolidacion urbana, a través de reconocer el establecimiento tipo “Salén
de Eventos” existente en el predio, que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante el funcionamiento de usos
compatibles que provea de oferia de empleo en la zona sur poniente de la ciudad.

— Promover la integracién del predio con usos predominantes en su entorno inmediato,
mediante el uso de suelo Mixio Intenso (M3) propuesto, y que es compatible existentes.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarmollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan al reconocimiento de un giro existente que consolida esta zona de la ciudad, asi como a
la diversificacion y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.
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La propuesta de cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RD) a Mixto Intenso (M3) en
una superficie de 1,139.4074 m2, conservando la superficie de 1,025.6326 m2 con uso Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA), para el predio de aplicacién del plan identificado Lote 4,
Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 2,165.04 m2.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto en la superficie con uso Recreacion y Deporte (RyD)
en la misma proporcién promovido en el predio, se orienta a la consolidacién de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la normatividad establecida para los
predios con uso Mixto establecida por el PDU, vision 2040, sexta actualizacién.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion,
establece las condiciones normativas para la distribucién y dosificacion de uso de suelo, en la
zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H4, H25, y H35, Equipamiento, Industria,
Mixto y Comercio y Servicios.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto en la superficie de 1,139.4074 m2 con uso
Recreacion y Deporte (RyD), para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones
contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Mixto", con las
caracteristicas de aprovechamiento a que se sujetara el predio denominado “Salén Esmeralda’,
y que entre otras se destaca: una superficie minima de lote de 120.00 m2, y un frente minimo de
10.00 metros, lo cual se cumple, ya que el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de
2,165.04 m2 y un frente de 39.22 metros con frente a la calle Sin Nombre. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Mixto.

s <=
£ -t
e o
£ | auuramax £ | &
i LOTE £ a FRENTE|FoNpo | £ | &
Uso DENSIDAD (MAX) HAB/HA |MiNIMO| COS | CUS T‘i‘f MiNIMO | MINIMO 53 %
(M2) E ™ | | 82 | S
3 |METROS| PISOS B 7
=
MIXTO
M3 | enen 35 140 | 120 | 08 | 30 | sP | sP | sP | 1000 | SP [NOESP| sP
MIXTO
M2 | reaane | 9 180 | 250 | o7 | 25 | sp SP | SP | 1500 | SP |NOESP.| sP
g
S | M1 |[mxTOBAJO | 60 | 240 | 400 | 06 | 25 | sP sP | sP | 2000 | sP |NOESP.| sP
=
s | 90 45 180 | 800 [NOESP|MOESP| sP sp | sp | sp SP |NOEsP.| SP
SUBURBANO J ' g
msi | MIXTO 35 140 | 1000 |NOESP|nOESP| SP sP | sP | sP SP |NOESP.| sP
SUBURBANO Il : ; 2

Fuente: Elaboracion propia con dafos del FDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Mayo 2023,
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Segln lo anteriormente descrito, la modificacién que sustenta el presente estudio de planificacién,
permita promover el uso Mixto Intenso (M3) propuesto en la superficie con uso Recreacion y
Deporte (RyD) en la misma proporcian.

De manera particular, el uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto para el predio de aplicacion
del plan, se sujeta a las disposiciones conlenidas en las “Tabla de compalibilidad de Uso de
Suelo’, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040 sexta actualizacion. Ver tabla 5.

Tabla 5. Compatibilidad de uso de suelo.

Habitacional g 8 g g e §=g

No. Usos g .!E.!%-E'E?-E
BN 3R 5 Ela 3

He.1 | H12 | H25 | H35 | H45 | HeD Tl R L

IX Comercio y Servicios Suboentro Urbano

1 Ofcinas de mas de 300 m2 x|

Estaciones de servicio de combustbles iquidos

B&1 BE1 66.1 661
y pasifcados 3

Tienda de Autoservicio, Mercados, Plazas y | !
Cenfros Comerciales de mas de 300m2

5 Temminales de Sistema de Transporte Colecivo | X

6 Eslaciones de Radio y TV X b X X X X b P P X cliojc|1o
|
7 Agencia Avtomotiz X X X % X X % c|6|C|6|X c|l6|c|H
|
8 \Venta de Vehiculos y Maquinaria X X b ® X X b cl6|c|6|x cle|c|s
@Pa‘m’ﬁdn Ethibido E C |Cendicienado

Fuente: elaboracion con datos de la "Tabla de compatibilidad de uso de suelo’,
Plan de Desarrollo Urbano del Cenltro de Poblacién Chihuahua, sexta actualizacion. 2021. Marzo 2023.

Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle local “Sin nombre”, para el reconocimiento
de un establecimiento tipo “Salén de Eventos” existente al interior del predio. Esta accesibilidad
no generara impactos significativos en la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este
uso con las areas de la zona, como se describe en el apartado de diagndéstico.

La calle “Sin nombre”, es considerada como vialidad local, segiin la estructura vial establecida en
el PDU, vision 2040 sexta actualizacion. El predio de estudio respeta el alineamiento de esta
calle, la cual tiene una seccion vial de 12.00 m, con tres carriles de circulacién, en el tramo donde
se localiza.
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La seccion vial de la calle local “Sin nombre” con frente al predio de estudio es viable para el
aprovechamiento solicitado. Este uso no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que en
la etapa proyectual se atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidades

La calle Sin nombre; es una vialidad local con una seccion de 12.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver Imagen 67.

Imagen 67, Vialidad local, Sin nombre

vV V&

& — i .
IBANQUETA I CENTRAL 52 IBAN[MEM
1.7 ——— 850 —— 1.75

12.00

Fuente: PDU 2040, sexta aclualizacién 2021,

Se observa en la tabla de “Normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales®, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que |a
calle "Sin nombre” cuenta con una seccion de 12.00 metros. Sin embargo, cabe considerar que
aun y cuando la seccion existente cumple con la seccién minima para vialidades de tipo local,
esta vialidad ha sido constituida como via plblica previamente. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

5 2 : Distancia 9:Pendiente
Secolén Cirolllasian Ancho de Ancho de Transp  Estacionamien Ubicasic Méima

Tipo Funcitn
Minima banquetas arroyos Piblico 1o Aenfalds”  Rectishdada

Regional Regional 8CT Dos SCT 5CT Si Mo 1600-5000 12%

5catriles de
Primaria s0m Dos 55 50y50 3.5m Si Ne 800-1000 12%
cfsentido

Primarta de
Distribueian

3 carriles de
Primarla Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y 4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido

2 parriles de
Secundatia Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
eisenlido

1 catrll de
Terciaria o eslaciona
Local o

Logal 13m Uno 2.0,20m Si 100 15-18%

miento ambos

2w | e |usytme

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chikuahua. 2013.
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Infraestructura.

Agua potable. La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable que cubrir la
necesidad del servicio a la poblacion, con diametros de 87, 10", 12" y 14" pulgadas de diametro
que distribuye el agua en las colonias y fraccionamientos de la zona donde se localiza el predio
de aplicacion del plan, mediante los pozos “Animas”, “Esperanza, “Cerro Castilla” y "JCAS senda”,
y que es conducida por los re-bombeos del poligono de estudio, que permiten distribuir el agua a
la red existenie en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de
aplicacion del plan.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a
las obras de urbanizacién de las colonias, y de los fraccionamientos. Los colectores captan vy
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre la Carretera Cuauhtémoc,
con rumbo hacia la planta de tratamiento sur, posibilitando el servicio al predio de estudio.

Energia eléctrica. La distribuciéon de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, proveniente de la Carretera Cuauhtémoc, y que provee el servicio a la zona
sur poniente de la ciudad, para atender la necesidad de suministro a las colonias y
fraccionamienios de la zona de analisis, donde se ubica predic motive del presente estudio
técnico.

Drenaije pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de aplicacién
del plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el
rio Chuviscar que cruza colindante al sur de la zona de estudio. De manera particular, los
escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son conducidos hacia la calle
Sin Nombre con rumbo al rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone la modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano identificado como Lote
4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, con una superficie de 2,165.04 m2, para
reconocer el establecimiento tipo “Salén de Eventos®, mediante el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte (RD) a Mixio Intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 m2,
conservando la superficie de 1,025.6326 m2 con uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

El cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y la normatividad del Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion,
promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto en la superficie con uso Recreacion y Deporte (RyD)
en la misma proporcion, para el predio de estudio estara sujeta normativamente, a las
disposiciones de “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y de "Dosificacién de Uso de suelo y
Normatividad de Usos Mixto”, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

Una vez aprobado el uso de suelo solicitado, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion; en cuanto las condicionantes normativas
establecida: superficie de lote, coeficientes de utilizacion y ocupacion, y frente minimo de lote.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo de Mixto Intenso (M3) a uso Recreacion y
Deporte (RyD) en una superficie de 1,139.4074 m2, mediante la modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, para el predio
identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, que permita el
reconocimiento del establecimiento tipo “Salén de Eventos” existente al interior del predio, de
conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.

Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién promueve el cambio de uso de suelo la aprobacién de cambio
de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) en la superficie con uso Recreacion y Deporte (RyD) en la
misma proporcion, sustentado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— El uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de provision de empleo y
servicios en la zona, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.
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— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con servicios
e infraestructuras.

— La convivencia del uso Mixio Intenso (M3) es compatible con el uso de Recreacion y
Deporte (RD), y no afecta o impacta el funcionamiento vial existente en |la zona de estudio
de estudio.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, a través de la consolidacién de la zona.

Usos de suelo

El predio identificado como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,165.04 m?, tiene el uso de suelo Recreacion y
Deporte (DyR) en una superficie de 000.00 m2 correspondiente al 00%, y Area Natural de Valor
ambiental (ANVA) en una superficie de 000.00 m2, correspondiente al 00%, y se propone cambiar
a Mixto Intenso (M3) en una superficie de 000.00 m2 correspondiente al 00%, para el
reconocimiento del establecimiento tipo "Salén de Eventos” existente al interior del predio de
aplicacion del plan, compatible con los usos predominantes en la zona. Ver imagenes 63.

Imagen 63. Ublcacuﬁn del predlo de apllcacmn del pian
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Predio de
aplicacion
del plan

Fuente; Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Maye 2023.
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Tabla 6.1. Tabla de dosificacion de usos de suelo en el predio de aplicacion del plan.
Uso de Suelo Superficie %
. ANVA Area Natural de Valor Ambiental 1025.6326 47.37
2165.04 100.00

M3 Mixto Intenso 1139.4074 52.63
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Mayo 2023,

Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3), se promueve el
aprovechamiento de un predio con frente a la calle “Sin nombre”, y que colinda con predios de
uso de suelo mixto compatibles con el solicitado, permitiendo incrementar el potencial de
aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se realiza por la red existente en la zona, y que distribuye
entre otras calles, a la calle “Sin nombre” donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

— El manejo de las aguas servidas se realizara a través del manejo de fosa séptica para el
uso ocasional de eventos de fin de semana.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, a través de la red de 115 kva, y la red existente al norponiente, y su
trayectoria sobre la calle “Sin nombre” donde se ubica el predio de estudio.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle “Sin Nombre” que da
frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento Mixto
Intenso (M3) para el establecimiento tipo "Salon de eventos”, sin generar impactos al
funcionamiento vial, comunicando esta zona con otros destinos a través la av. Tedfilo Borunda y
la carretera a Cuauhtémoc.

La propuesta vial planteada en el presente estudio, no modifica la estructura vial existente de la
calle “Sin Nombre”, que colinda con el predio de aplicacion del plan. Ver Imagen 68.

Imagen 68. Vialidad local, Calle Sin Nombre.
7 4 /_\
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera
el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle “Sin Nombre”.

Conclusiones y Recomendaciones

La maodificacién menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacién, propone el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RD)
a Mixto Intenso (M3) en una superficie de 1,139.4074 m2 equivalente al 52.63%:; conservandoc &l
uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA), con una superficie con 1,025.6326 m2
correspondiente al 47.37%, para el predio urbano identificado Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el
poblado Labor de Terrazas en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,165.04 m2, de
conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto para el predio localizado en la calle “Sin nombre”,
promueve el reconocimiento de un establecimiento tipo “Salén de Eventos” existente al interior
del predio de aplicacién del plan, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras, y
servicios.

Asi, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento, similar a
diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por
el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion y el Reglamento de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio urbano para el cambio de uso de suelo cuenta con acreditacion legal de propiedad, Io
que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones
normativas a las que se sujetara el funcionamiento del giro de oficinas existente.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo para el uso Mixto Intenso (M3), para el predio ubicado en la calle Sin Nombre, identificado
como Lote 4, Manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto Intenso
(M3), en el predio con una superficie de 2,165.04 m2, y con frente de 39.22 m. con respecto a la
calle "Sin nombre”, permifiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa operacional, se prevé cajones de estacionamientos al interior del predio, de
conformidad con el Reglamenio de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua que se promueva para obtener la licencia de uso de suelo respectiva, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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Vl. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo un
esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan el
cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de uso del suelo Mixto Intenso (M3), ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto Intenso (M3), ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto Intenso (M3), ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo .E Gobierno
Acciones E
Corto Mediano Largo o Mpio Edo

Obtener aprobacién de cambio de uso de suelo e X
Mixto Intenso Rt
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Intenso ', X

|_ |

s |

Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso ' - X

|
Fuente; Elaboracién propia, Abril 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, promueve la consolidacion urbana en una
zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) en la superficie con
uso Recreacion y Deporte (RyD) en la misma proporcion, se promueve para el reconocimiento
de un establecimiento tipo “Salén de eventos” existente al interior del predio de aplicacion del
plan, y que se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el
Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagndstico

D-01 Medic construide-Uso de suelo actual

D-02 Medio construido-Estructura urbana

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Equipamiento

D-07 Medio construido-Estructura vial

D-08 Medio construido-Seccion vial

D-09 Medio construido-Rutas de transporte

D-10 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-11 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-12 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-13 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidrometeorologico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de poblacién

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Geologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040,
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-07 Equipamiento
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-09: Estructura Vial, Seccion vial
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-10: Rutas de Transporte.
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Fuente: elaboracidn con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Infraestructura Hidraulica.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040,
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Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13:; Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Riesgos aniropogénicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-15: Riesgos hidrometeorologicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040,
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Plano D-16: Riesgos Geolégicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.
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MAYD 2023

“SALON ESMERALDA”

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE (RyD) A MIXTO INTENSO (f3)

E-01

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Estructura Vial

MAYO0 2023

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE (RyD) A MIXTO INTENSO (M3)

“SALON ESMERALDA”

E-02

Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.
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Escrituras
r
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No. 000000038637,

QUE SE EXPIDE POR ING THUCCIONES DEL C. ERNESTO ZEDILLO PONCE DE LEON,
PRESIDENTE DE LOS ESTADDS UNIDOS MEXIGANOS, COMN FUMDAMENTO EN LOG

ARTICULOS 27 FRACCION VII BE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS LSTADOS UHIDOS
MEXICANOS, 68, 69 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY AGRAHIA, ASI COMO EN EL
REGLAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL, QUE AMPARA EL SOLAR
URBANO IDENTIFICADO GOMO LOTE No 4 | DE LA MANZANA 8

DELAZONA 1 ,DEL POBLADO _ LABORDETERRAZAS
MUNICIPIO DE __ CHUIUATIUA = I
ESTADO DE  CHIIIUALILA __, CON SUPERFICIE DE 265.04 m*,

DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PUNTO CERO CUATRO METROS

CUADRADOS

CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORTE: 70.96 AI'TS. EN LINFA QUI‘HR ADA CON SOL AR 3
NORESTE: 32.63 MTS. CON SOLAR 2
01 55.54 MTS. CON RIO CHUVISCAR
TG 39.22 MTS. CON CALLE SIN NOMBIL
NOROESTE: 2822 MTS, CON CALLE SIN NOMBRE
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REZA (*AR(. LA MIGL EL

EN FAVORDE____ . S

; !
DE 50 AROS, ORIGINARIO DE R_E‘l ERLO DE CHUVISCAWR, CILIT,

ESTADO CIVIL __
ON DOMICILIO EN CQ\OCIDU, LABOR ﬂi-ﬁ TERIRAZAS, l.?llllll_J.-\!llb\ -

OE CONFORMIDAD CON Iil.__AC'I':S l{ll :4\3;\&\!]'-[;]1-\ DI l"l'ls'lh\ ;

0 DE r\(_.US'TO DE 19)3

CUYA INSCRIPCION OBRA EN EL REGISTRO AGRARIO NACIONAL, BAJO

ELFoLIo  ISTMOD000GY

{
.‘I

4
CHIMUARUA, CHIL 29 pf  ocTyne _ZDE]‘_-,‘,H

e

G ING. E, ALAN CARAVEO CAMARGO o 441305

CTEIII DELEGADO DEL REGISTRO AGHARIO NACIONAL  EERT T

e —————

IR SRR e e =
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Plano Catastral o

\
PLAN OEL SALON DE EVENTOS UBICADO DENTRO DEL LOTE 4 DE LAMANZAMAB, |
ZONA 1 EN EL POBLADO LABOR DE TERRAZA CENTRO, EN ESTACIUDAD. |
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Predial

Chihuahua ity ) 4/(;”

capita ’ ’
frvin?&a!;os [l f.)—’;f-,—ftu‘fk!-’ i
L Cweptiodie e Pags
"” ¥ Chetaarig B L
¥ T Chanio s Gk "ol

P 30n i
J“lmw_@ i

REGC wucins W
._H—’-—“——-__
Frcha de Emtbn; 02 de Fasro ds 2023
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Clave del patron: (H001.01% OAE- 1120000 HooR
Clava. Fa-O0
Numero ds Corte, 20
S

Humatn de Caly 1H1EL

CONTRIBUYENTE

Datox del catitribuyenty

Hombrs  REZA GARCIA IHGUEL REGT FEGIMEELZIS
3 S et fong
‘-'Jf‘*' LE 5 MBRE LS W% 51 ENGO LABOR

DE TERRAZ
CMIHLIAMUS,
Total gugags  $7.87204

D oMl THIHUBA DA SRR AU

Dosgloss de pago

Duclipf.mn n’»l cuncenlo Ual pago Pancdo Cantidad

TOTAL: $7,872.00
(SIETE MIL OCHEOIENTOS SETENTA Y DOS PESOS D0100 M)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023/ 1 HASTA 2023/ 6 TASA. 0.003
VALOR CATASTRAL: $2,770.809.61 5UP TERA: 2,164.64 m’ SUP. CONS: 87154 m*
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