Anexo al Periodico Oficial

W1DOS
s“J ey,

Gobierno del Estado %Z«Mﬁ\}w
Libre y Soberano de Chihuahua — % 5=¢
N i

S

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 23 de marzo de 2024. No. 24

Folleto Anexo

ACUERDO N° 016/2024
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA VISION 2024
SEPTIMA ACTUALIZACION

TOMO 1l




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 23 de marzo de 2024.




Séabado 23 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

PROSPECTIVA




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024.

PROSPECTIVA

CONTENIDO.
4.1 ESCENARIO DE CRECIMIENTO .. .cuieiitiieieiieieteteieieitete sttt sse e esessesseseesensenseseseneesensenens
4.1.1 SOCIODEMOGRAFICO ..ot
Andlisis tendencial del desarrollo UMDONO0. .....c.iiiiiiiiieteeeee e,
CritErioS A€ ANAIISIS......eueeteteieieete ettt ettt ettt s b et e e te e e st e b neeneas
4. T2 TERRITORIAL <.ttt ettt ettt ettt e e et e e sttt e et e e e st e e sentaeesnbeeeasnsaeeennseeesnssaesansneesansaeennn:
Situacién Actual — Crecimiento Tendencial HistOCO. .......ccuieeiiiiiiieiieieececeeeeee e
Escenario de crecimiento 1eNAENCIAL.......ccerviiiiiriiniiieeeeee ettt
Escenario de crecimiento fFACHDIE. .......cociriiiiiiic e,
Crecimiento TendencCial 2030. ......ccvoiriiriinieneeeereereeee ettt s s sreeans
4. 1.3, IMAGEN OBUETIVO ...ttt ettt ettt ettt e ettt e s sttt e e st e e ssteeasssseesnnteessnsseesansaessanseeennns
Andlisis multivariado para escenarios tendenciales de la ciudad. ......cccoeeeieeiiecieceieceieeens,
Resultados

Crecimiento: poblacidn, SUEIO Y VIVIENTQ. ........oouviiiiiiieeeeeeeeee e,

4.1.4. METAS E INDICADORES ...ttt ettt ettt sttt et st sate e sbeeenans

Objetivos del Plan de 1A CIUAQd. ......cooiiiiiieceiee ettt et e e ette e e etvee e evaeeeearea e,



Séabado 23 de marzo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

PROSPECTIVA

4.1 ESCENARIO DE CRECIMIENTO
4.1.1 SOCIODEMOGRAFICO
Andlisis tendencial del desarrollo urbano.

Los escenarios de evolucién urbana implican proyectar hacia el futuro las diferentes variables del
urbanismo, en el desarrollo de la ciudad vy siguiendo la I6gica actual, se mantiene el estado
presente; los procesos funcionan con la misma orientacién de "negocios como de costumbre”;
no se producen cambios en las politicas publicas de desarrollo urbano ni en las formas de

actuacion de los actores sociales.

Pirdmide de edades.

El andlisis de la dindmica demogrdfica ayuda a dimensionar impactos y consecuencias en la
planificacién del territorio. Para atender las necesidades cambiantes de la poblacién es
necesario conocer su estructura y composicidon. En la pirdmide poblacional de 2015 en
Chihuahua el mayor porcentaje de poblacion se encuentra en los estratos de 15y 24 afos, que
juntos representan el 17.56% del total. Sin embargo, los grupos de edades que superan el 8% se
encuentran entre 10 a 29 afos, acumulando, juntos, un total de 34.17% de la poblacién. En
general, el 65.35% de la poblacién estd en edad laboral, lo que registra una relacién de
dependencia de 0.53 personas por cada persona en edad laboral, lo que es conocido como

bono generacional de productividad.

Ano Estado de Zona Municipio  Municipio Municipio Centrode Centrode Centro de
Chihuahua  Metropolitana' de de de Poblacién Poblacién Poblacién
Aldama Aquiles Chihuahua Aldama Santa Chihuahua
Serddn Eulalia
2000 2,965,851 NA 19,378 5,327 666,838 15,481 1,973 653,276
2010 3,406,465 852,535 22,302 10,688 819,543 18,642 7,135 809,232
2020 3.741,869 988,065 26,047 24,344 937,674 22,568 20,042 925,762

Tabla 1. Poblacién segun localidad. Fuente INEGI
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Pirdmide poblacional por sexo en el centro de poblacién
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Figura 1. Pirdmide poblacional por edades por sexo en el centro de poblacién Chihuahua 2010.
Fuente: INEGI, 2010.

Comparando los escenarios demogrdficos en el periodo 2010 a 2020, se observa que la poblaciéon
pasd de 819,543 a 925,762 habitantes con un incremento de 12.96% y una tasa de crecimiento
de 1.2% anual. Para 2020, los grupos quinquenales de 15a 19 y 20 a 24 en el ano 2010 predominan
y se escalan evidenciando que los grupos de 20 a 24 y 25 a 29 anos sean los de mayor poblacion.
Ambos son grupos de jovenes en transicion al entorno laboral, lo que evidencian incrementos de
48.01 a 38.45. Dado que los grupos de edad de 15 a 64 anos aumentaron 19.54%, concluyen en

un incremento a la pirdmide poblacional en las edades productivas.

1INEGI (2010). Censo de Poblacion y Vivienda 2010. En
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2010/#Tabulados, Ultimo acceso enero 2021.
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Pirdmide poblacional por sexo en el Centro de Poblaciéon Chihuahua
al 2020.
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Figura 2. Pirdmide poblacional por sexo y grupos de edad en el Centro de Poblaciéon Chihuahua
al 2020. Fuente: INEGI, 2021.2

En la Figura 2, se aprecia la combinacion de las pirdmides poblacionales de 2010 y 2020, que
hace evidente el ensanchamiento de la pirdmide en los grupos quinquenales de jbvenes y
adultos, y la falta de una importante cantidad de registros “no especificados” para 2020. Se
aprecia un incremento importante en el grupo de 65 anos y mds con 52.6%, manifestando la
tendencia del envejecimiento de la poblacién, tendencia para los préximos afos que impactard

en indicadores sociales y econdmicos.

La poblacién indigena en la ZMCH aumentd en 30% en el periodo (2010 — 2021), el municipio de
Chihuahua albergaba al 94.91% del total en su territorio. Al mismo tiempo, la poblacién nacida
en otra entidad aumentd en 13.77%, y Chihuahua es el municipio que albergaba el 96.50% del
total en la ZMCH. Con ello, el 9.44% de la poblacién de la ZMCH es de origen indigena o de ofra

entidad, lo que abona a la diversidad de la zona.

2 INEGI (2021). Censo de Poblacién y Vivienda 2020: Tabulados del Cuestionario Bdsico. En
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default.html#Tabulados,  Ultimo acceso en
enero 2021.
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Pirdmide poblacional por sexo en el Centro de Poblacién Chihuahua
2010-2020. MUJERES 2020 = HOMBRES 2020
= MUJERES 2010 = HOMBRES 2010
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Figura 3. Pirdmide poblacional por sexo y grupos de edad en el Centro de Poblacidn Chihuahua
en 2010y 2020. Fuente: INEGI, 2010 y 2021.

Pirdmide poblacional por sexo en el Centro de Poblacién Chihuahua
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Figura 4. Pirdmide de edades al 2030. Fuente: CONAPQO, 2016.3

3 CONAPO (2016). Proyecciones de la Poblacion de los Municipios de México, 2015-2030 (base 1).
En:

http://www.conapo.gob.mx/work/models/ CONAPO/Datos Abiertos/Proyecciones2018/base m
unicipios_final datos Ol.rar (Ultimo acceso: noviembre 2020).
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ESCENARIO DE CRECIMIENTO
Densidad poblacional.

Chihuahua en el periodo del 2010 — 2020 ha frascendido de forma limitada en el tema de
densidad, ha pasado de 33.67 a 33.85 hab/ha respectivamente. Mientras que la poblacién
aumentd en 14.40%, la superficie urbana lo hizo en 13.78%. Ello representa un crecimiento lineal,

en términos proporcionales, entre la poblacién y la superficie urbana (ver Tabla 4).

Como se aprecia en los Mapas 1 y 2, la densidad de poblacion ha mantenido un
comportamiento donde los menores rangos de densidad se ubican en la periferia de la ciudad
y, aunque bajos, a medida en que las zonas son mds centrales, la densidad aumenta, con
excepciones de una porcién de la zona norte en Riberas de Sacramento y oriente en la zona de

Punta Oriente.

Se observan zonas céntricas con los rangos mds bajos de densidad, asi como una zona oriente,
en crecimiento, con los mayores niveles de pobreza y lejania. Es evidente la reduccién en la
densidad poblacional al norponiente de la Av. 20 de Noviembre con respecto a su cara
nororiente. También resalta una mayor ocupacion, aunque de baja densidad, al norponiente de
la zona del aeropuerto. Por otro lado, la zona urbana, en su interior, se mantiene prdcticamente
sin cambios en materia de densidad poblacional con respecto ala zona urbana existente desde
1990, es decir, la ciudad preferentemente en su periferia y no ha transitado hacia una mayor
edificabilidad en la zona ya consolidada en materia de servicios, equipamiento e infraestructura

existente desde el ano 2000, al menos.

Aiho Poblacién hab Superficie ha Densidad de poblacién

hab/ha
2010 809,232 24,034.26 33.67
2020 925,762 27,348.03 33.85

Tabla 4. Densidad de poblacidén en Chihuahua. Fuente: INEGI, 20216,

6 INEGI (2021). Censo de Poblacién y Vivienda 2020. En:
https://www.inegi.org.mx/app/scitel/Default2ev=9, Ultimo acceso en enero 2021.
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~
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Mapa 1. Densidad de poblaciéon por manzana, elaboracién propia con datos del Censo de
Poblacién y Vivienda 2020. Fuente: INEGI 2020.7

7 INEGI (2021). Conteo de Poblacion y Vivienda 2020. En
https://www.inegi.org.mx/app/scitel/Defaulteev=9, Ultimo acceso en febrero de 2021.
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ESCENARIO DE CRECIMIENTO
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Mapa 2. Densidad poblacional por manzana, 2010. Fuente: INEGI 2010.8

8 INEGI (2010). Censo de Poblacién y Vivienda 2010. En:
https://www.inegi.org.mx/sistemas/scitel/default2ev=7, Ultimo acceso: agosto 2020.

’
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Criterios de andlisis

La tabla 5 muestra las variables y los criterios utilizados para generar la caracterizacién y valores
de entrada para el andlisis. Para las capas de servicios pUblicos se utilizan valores binarios, 2 para
la existencia del servicio, 1 para la inexistencia del servicio. En el caso del equipamiento urbano,
con andlisis de redes se determinaron dreas de servicio por modos de fraslado (1.2 km.
caminando, 5 km. en bicicleta o automaévil y mds de 5 km. caminando, en bicicleta o automovil)
a cada equipamiento y su grado de accesibilidad (cantidad de equipamientos y porcentaje en
el drea servida del total de los equipamientos existentes). Para el resto de las variables se utilizaron
los valores reales que resultaron de la caracterizacion. Para realizar el andlisis estadistico de estas

variables se trasladaron a nivel AGEB promediando sus valores.
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4.1.2 TERRITORIAL
Situacién Actual — Crecimiento Tendencial Historico.

Para observar el comportamiento del crecimiento histérico de la ciudad, se realizd un andlisis
de la expansién urbana histérica, se compararon datos de cartografia de dreas urbanas
desde el ano 1722 al aio 2021. El siguiente esquema muestra la expansion urbana histérica
de los anos mencionados, asi como la grdfica (ver Figura 5) que muestra la dindmica
poblacional en comparacion con la dindmica de la expansidon urbana en superficie. Se
presentan las Tasas Medias de Crecimiento Anual (TMCA) de la expansién urbana, siendo las
mds altas las ocurridas en los anos comprendidos de 1970 y 1990, ademds de los anos

comprendidos entre el 2000 y 2010 (ver Mapa 3 y Tabla 5).

023 ——Proporciéon Mancha Urbana
0.2 ——TMCA Expansion Urbana
——TMCA Poblacion
L 015
e
&
3] 0.1
O
[s 18
0.05
0 ,_/\ e AN
1970 1980 1990 2000 2010 2020
-0.05

ARos

Figura 5. Dindmica poblacional vs dindmica de expansién de la mancha urbana. Fuente:
IMPLAN, 2021.
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A EXPANSION URBANA HISTORICA 1722-2021
A 1722-1930  1930-1995  1995-2010 2010 - 2021
1722 1970 2000 [ 2011
1860 1980 [0 2005 [ 2012
[0 1sea [ 108t N 2006 [ 2013
B rs20 [ 1oo0 [ 2007 [N 2014
B o0 M 905 N 200c [ 205
B 2coc N 2007
B o0 I 2o
I 200
R 202
:l Centro de Poblacién 0 . 2]5 ! 5 TE 10 Km

Mapa 3. Expansidn Urbana Histérica 1722-2021. Fuente: PDU2040 Actualizaciones 2009, 2013
y 2016 (IMPLAN, 2021) y Autorizacién de nuevos fraccionamientos (Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, 2021).
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La tabla 6 muestra la superficie urbana por hectdreas y la densidad de poblacién en cada

uno de los periodos, asi como el aumento en la superficie de cada periodo.

Crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua.

Ano Superficie  Diferencial de Poblacion  Densidad de TMCA
(ha)  superficie (ha) total poblacién (1) (%)
1970 3.808.02 - 257,027 67.50
1980 8.363.04 4,555.02 385,603 46.11 8.18%
1990 13,728.25 5,365.21 516,153 37.60 5.08%
1995 15,097.97 1,369.71 613,722 40.65 1.92%
2000 16,445.73 1,347.76 657,876 40.00 1.72%
2005 21,705.47 5,259.74 712,235 32.81 5.71%
2006 (c) 22,367.37 661.89 760,285 33.99 3.05%
2007 (c) 23,443.99 1,076.63 772,237 32.94 4.81%
2008 (c) 23,469.56 25.57 784,377 33.42 0.11%
2009 (c) 23,694.36 224.80 796,707 33.62 0.96%
2010 24,034.26 339.90 809,232 33.67 1.43%
2011 (c) 25,328.55 1,294.29 822,529 32.47 5.39%
2012 (c) 25,358.06 29.51 836,044 32.97 0.12%
2013 (c) 25,616.12 258.06 849,781 33.17 1.02%
2014 (c) 25,951.55 335.43 863,744 33.28 1.31%
2015 26,175.94 224.39 877,937 33.54 0.86%
2016 (c) 26,216.47 40.53 887,300 33.85 0.15%
2017 (c) 26,762.98 546.50 896,763 33.51 2.08%
2018 (c) 26,814.15 51.17 906,327 33.80 0.19%
2019 (a, c) 27,089.81 275.65 915,993 33.81 1.03%
2020 (b) 27,348.03 258.23 925,324 33.84 0.95%
Total 1,177.00 754,628
Notas: (1) Densidad bruta. (a) superficie proyectada, IMPLAN. (b) Dato preliminar. (c)

Poblacién proyectada por extrapolacién (elaboracién propia, 2021).

Tabla 6. Crecimiento Urbano de la Ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU2040 actualizacion
2009, 2013, 2016 (IMPLAN, 2021) y Autorizacién de nuevos fraccionamientos (Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, 2021).

Escenario de crecimiento tendencial.

Los prondsticos de un crecimiento tendencial son insumos importantes para la planeacion
de la ciudad, debido a que permiten estimar riesgos medioambientales y planear
anticipadamente la manera en que se empleard el suelo. Ademds, permite estimar costos,
andlizar los cambios en la demanda de fransporte y servicios publicos, entre otros

beneficios. Por esto, en este apartado se analiza el escenario de crecimiento tendencial
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elaborado con base en diferentes supuestos de densidad poblacional, de unidades

econdmicas, entre ofros elementos.
Escenario de crecimiento factible.

El objetivo de este apartado es analizar y presentar de manera esquemdtica el crecimiento
urbano histérico, asi como un andlisis de las problemdticas y necesidades de la poblacidén
a través de los anos en Chihuahua. Ademds, se presenta un escenario tendencial de
crecimiento de la ciudad para los préximos anos y los efectos en el entorno si se mantiene

la dindmica de crecimiento urbano de las Ultimas décadas.

La figura 6 muestra algunos de los problemas y causas identificadas que resumen el enforno
actual de Chihuahua bajo los criterios de expansion urbana. Del mismo modo, la tabla 6
presenta las causas y los efectos identificados en el diagndstico y que ilustran algunos de

los fendmenos que ocurren actualmente referentes al crecimiento tendencial actual.

8. 27 asentamientos en 12. Ineficiencia del

2. Empleo en zonas 4. Usos exclusivos de 6. Proliferacién de 10. Déficit de

especifica genera més suelo fragmentan la asentamientos zonas con resfricciones equipamientos de fransporte péblico en
P gen ag ; o con presencia de quipami zonas residenciales
desplazamiento. civdad. humanos precarios. : seguridad.
riesgos. remotas.
3. Mudelq horizontal, 5. MuV|I[dud no 7. Dispersién de la 9. Mayor 11. Equipamiento
1. Aumento gastos en conjuntos 7 N PSR concentrado en las
ey Py hacia las contaminacién del . P
movilidad habitacionales de desalentada por e N regiones mds centrales
L P " Y periferias. aire. "
vivienda unifamiliar. largas distancias. de la civdad.
Patrén de
crecimiento

urbano tendencial

a) Existen mds de 14 mil
poligonos vacios (1,825.37 ha).
El 69% se ubica en el drea

c) El aprovechamiento del
suelo urbanizado es muy bajo,
ya que el 67.69% tiene un
Coeficiente de Ocupacién
“muy bajo” o “bajo” y el
70.48% es “nulo” o “bajo”.

b) No existe un inventario de

predios subutilizados. Dificulta

establecer estrategias para su
aprovechamiento y la
aplicacién de la ley.

urbana (1,254.6 ha). No se
cuenta con incentivos que
impulsen su ocupacién.

Figura 6. Arbol de problemas con base en los Problemas y Oportunidades obtenidos del
diagnéstico del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién (elaboracion propia,
2021).
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Los predios baldios en la ciudad con acceso a infraestructura bdsica tienen un importante
potencial urbano, puesto que pueden ser desarrollados de acuerdo con su dimension, el uso de
suelo y también con su entorno. Del mismo modo, los inmuebles deshabitados o con bajo
aprovechamiento de ocupacién, también se convierten en potenciales desarrollos para albergar

distintas actividades y usos.
Crecimiento Tendencial 2030.

Dada la importancia de prever en dénde se llevard a cabo este crecimiento y cémo afectard la
estructura urbana, es que realizaron también las proyecciones de crecimiento tendencial en
superficie y poblacion para 2030. Asi mismo, se desarrolld un andlisis espacial de Cadenas de
Mdarkov Espaciales,? el cual indica cudl es la probabilidad de que un drea contigua y tendencial
de cambios en los Ultimos anos analizados serd susceptible de cambio si se conservan las politicas

de desarrollo actualmente vigentes.

Crecimiento Tendencial 2030

o Spercle  Dlencade foblcin  Denddadde puca
2020 27.348.03 258.23 925,324 33.84 0.95%
2021 27,585.91 237.88 938,722 34.03 0.87%
2022 27,832.07 246.16 951,716 34.19 0.89%
2023 28,078.23 246.16 964,710 34.36 0.88%
2024 28,324.38 246.16 977.704 34.52 0.88%
2025 28,376.63 252.25 991,025 34.92 0.18%
2024 28,816.70 440.06 1,003,692 34.83 1.55%
2027 29,062.86 246.16 1,016,686 34.98 0.85%
2028 29,309.01 246.16 1,029,680 35.13 0.85%
2029 29,555.17 246.16 1,042,674 35.28 0.84%
2030 29,801.33 1,424.70 1,055,669 35.42 0.83%

Tabla 8. Crecimiento Tendencial para 2030. Fuente: PDU2040 Actualizaciones 2009, 2013 y, 2016
(IMPLAN). y Autorizacién de nuevos fraccionamientos (Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Chihuahua, 2021). Reserva de crecimiento 2020 y superficie proyectada con
base en el Modelo de las Cadenas de Mdrkov (elaboracion propia, 2021).

? Cheechouyang Faichia et al. (2020). Using RS Data-Based CA-Markov Model for Dynamic Simulation of
Historical and Future LUCC in Vientiane, Laos. abril 2021, de MDPI Sitio web: Using RS Data-Based CA-
Markov Model for Dynamic Simulation of Historical and Future LUCC in Vientiane, Laos. Cheechouyang
Faichia,Zhijun Tong, Jiquan Zhang, Xingpeng Liu, Emmanuel Kazuva, Kashif Ullah y Bazel Al-Shaibah
https://doi.org/10.3390/5u12208410
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1 PROYECCION EXPANSION URBANA 2030
17221930 1930-1995  1995-2010 2010 - 2021
1722 1970 2000 [ 2011
1860 1980 [ 2005 [ 2012
1884 | 1981 [0 2006 [ 2013
B 1o20 [N to0 N 200 NI 2014
B o0 N 1005 N c0s [ 205
B o0 I 2017
mict:;:(]zuan B o0 N 208
B 2020
B 202
E Centro de Poblacién 0 2.5 5 10 Km

Mapa 4. Proyecciéon de la Expansion Urbana 2030. Fuente: PDU2040 Actualizaciones 2009, 2013 y
2016 (IMPLAN, 2021). Autorizacién de nuevos fraccionamientos (Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Chihuahua, 2021). Reserva de Crecimiento 2020 y superficie
proyectada con base en el Modelo de las Cadenas de Mdrkov (elaboraciéon propia, 2021).



26

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024.

ESCENARIOS DE CRECIMIENTO
Para el andlisis tendencial fue utilizado el Modelo de Cadenas de Mdrkov que realiza el andlisis

basdndose en una serie de eventos, en el cual, se explica que la probabilidad de que ocurra un
evento depende del evento inmediato anterior.’® La manera en que funciona es por medio de
una “memoria”, es decir, “recuerda” el evento anterior y condiciona la situacién futura. Con la

informacién que arroja el andilisis puede predecirse el comportamiento del “sistema’ o situacion

a través del tiempo (Ver Anexo Documental Escenario de Crecimiento).

El mapa 4 se realizd basdndose en este modelo, para el cual se utilizé como base la reserva de
crecimiento 2020, ademds como insumos, los usos comparados entre el afo 2000 y 2020. Como
puede observarse, las zonas marcadas en color azul muestran el crecimiento del ano 2011 al ano
2021: en color rojo, se muestra la proyeccion de crecimiento arrojada por el modelo, la cual toma
como drea idénea de crecimiento aquellas zonas contiguas, o espacios vacios entre las zonas
ya ‘“crecidas” o desarrolladas, ademds, se observa que la zona con mayor crecimiento se

localizard al norte de la ciudad.

4.1.3. IMAGEN OBJETIVO
Andilisis multivariado para escenarios tendenciales de la ciudad.

En la busqueda de comprender la dindmica de Chihuahua y su relacién entre la densidad de
poblacion, la densidad de viviendas, las unidades econdmicas y el empleo, el equipamiento
urbano vy su accesibilidad mediante diferentes modos de transporte, el fransporte publico, los
servicios bdsicos, la ocupacion y el uso del suelo, y la densidad del trdfico, se crearon 17 variables
que representan espacialmente estos aspectos a nivel de parcelas y manzanas. Estas variables
se utilizaron para realizar un andlisis cluster, también conocido como andlisis de conglomerados,
utilizando la técnica estadistica multivariada de k-medias. El objetivo de este andlisis es agrupar
elementos con el fin de encontrar la maxima homogeneidad dentro de cada grupo y la mayor

diferencia entre los grupos.

10 Jiménez Lépez, Eduardo (2019). Spatial Markov Chains to simulate the growth of the Toluca
Meftropolitan Area, 2017-2031. En SCIELO:
http://www.scielo.org.mx/scielo.ohp@script=sci_arttext&pid=S1405-84212019000200109. Ultimo
acceso en abril de 2021.
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Resultados

A partir de los datos promediados por AGEB, se presentaron distintos resultados por el método
estadistico elegido, integrdndolos en varias agrupaciones para identificar la mds adecuada. En
ese sentido, el resultado mds apropiado fue de 30 clusteres identificando a cada agrupamiento
del 1 al 30, donde cada agrupamiento representa la mayor homogeneidad para cada grupo y
la mayor diferencia entre estos. En términos generales, los clUsteres identificados con los valores
cercanos a 1 presentan una mayor consolidacion hacia el interior de la ciudad vy los valores
cercanos a 30 tienden a distribuirse hacia el limite de drea urbana, presentando una menor

consolidacion en la mayoria de las variables (ver mapa 5).

A continuacioén, se explican los resultados de acuerdo con las capas de informacion utilizadas
como variables de entrada para el andlisis de conglomerados, que como se describe a

continuacion: (Ver mapas de cada variable en el Anexo Documental Escenario de Crecimiento)

e Elfransporte pUblico tiende a concentrarse en la zona central, extendiéndose por las vias
primarias y colectoras hacia el resto de la ciudad, quedando las dreas periféricas con
menor cantfidad de rutas oforgando un menor nivel de servicio.

e Las unidades econdmicas tienen varias concentraciones de mayor intensidad,
destacando el Parque Industrial Chihuahua, la Zona Centro, San Felipe, Parque Industrial
Ameéricas, Zona Industrial Nombre de Dios, Las Granjas, la Av. Nueva Espaia, la Av. De la
Juventud en varios puntos de su recorrido como la zona comercial donde se ubica Fashion
Mall'y el Parque Industrial el Saucito. Por otro lado, disminuye la presencia de las unidades
econdmicas en dreas como Granjas del Valle, los nuevos desarrollos al poniente de la
ciudad, Rancheria Judrez, al este de la zona Avalos y el Valle de Chihuahua.

e El potencial del empleo presenta varias concentraciones de mayor intensidad, en varios
casos similar a la de la localizacion de las unidades econdmicas, destacando el Parque
Industrial SUPRA, el Parque Industrial Chihuahua, la Zona Centro, San Felipe, Parque
Industrial Américas, Zona Industrial Nombre de Dios, Las Granjas, La Central de Abastos,
Av. Nueva Espana, la Av. De la Juventud en varios puntos de su recorrido como la zona
comercial donde se ubica Fashion Mall y el Parque Industrial el Saucito. Por otro lado,
disminuye la presencia de las unidades econdmicas en dreas como Granjas del Valle, los
nuevos desarrollos al poniente de la ciudad, Rancheria Judrez, al este de la zona Avalos y
el Valle de Chihuahua.
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La densidad de poblacién es baja en la zona central y en locaciones donde existen
densidades bajas de vivienda, granjas y dreas con asentamientos informales. Sin
embargo, las densidades de poblacién mds altas se van incrementando conforme se
alejon de la zona cenfral, en dreas cercanas a los parques industriales, en
fraccionamientos de interés social al norte y el oriente, en colonias tradicionales al sury en
fraccionamientos de interés medio y alto al poniente de la ciudad.

Para la dimensién de la ciudad, la densidad de vivienda en general es baja, observando
densidades medias al sur del Parque Industrial Chihuahua y al sur de la de la ciudad, en
la franja de colonias comprendidas entre el Perif. Francisco R. Almada, Av. Silvestre
Terrazas, Av. 20 de Noviembre, Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. José Fuentes Mares.
Las densidades de vivienda mds altas se presentan al norte en Riberas de Sacramento,
Vilas del Real, Chihuahua 2000 vy fraccionamientos aledanos, INFONAVIT vy
fraccionamientos circundantes, en fraccionamientos de interés medio y alto al poniente
de la ciudad y en fraccionamientos de interés social al oriente.

El equipamiento urbano deportivo, de salud, de educacién, de asistencia social y espacio
publico integran la cobertura la accesibilidad por modos de fraslado (caminando, en
bicicleta o en automdvil), calculada en dreas de servicio hacia cada uno de los
elementos de cada tipo de equipamiento, que en general presentan una buena
cobertura caminando o en bicicleta, con excepcién del equipamiento deportivo vy el
espacio publico que observan una accesibilidad en automavil hacia la periferia.

La cobertura de servicios de pavimentacion, alumbrado publico, alcantarillado sanitario
y agua potable indican la prevalencia o carencia de estos. En términos generales los
servicios presentan una buena cobertura con excepcidn de las zonas de granjas, dreas
suburbanas y de asentamientos informales.

EI COS y el CUS representan el aprovechamiento del suelo en términos de edificabilidad
en la ciudad, y como se observa, existe un bajo aprovechamiento que deja en evidencia
un drea de oportunidad muy importante para intensificar la ocupacion del drea urbana
actual.

La densidad de la red vial se representa por medio de una densidad Kernel donde los
valores cercanos a 0 indican una menor densidad de calles y los valores cercanos a 1.19
indican una mayor densidad de calles en la traza urbana. Existe una densidad de

viadlidades en las dreas mds consolidadas al interior y en fraccionamientos como Riberas
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de Sacramento y los ubicados al oriente como Punta Oriente, Praderas del Sur y

fraccionamientos aledanos.

CLUSTERES

| Preservacién ecolégica

| Areaurbana

[ Reserva de crecimiento

' Cuerpos de agua
LS ~

5 Km.
]

Mapa 5. Distribucién de conglomerados (clUsteres). Fuente: IMPLAN (2021).
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Imagen Objetivo (T2 vs escenario 2030 y 2040)

Como elemento final del PDU Base se establecen dos esquemas conceptuales, que responden
al diagnéstico elaborado. El primero, resume el modelo de ciudad actualy el segundo, el modelo
objetivo al ano 2030. Ambos se estructuran a partir del suelo urbano consolidado, suburbano y
rural, asi como sus centros y subcentros, como componentes estructurantes del sistema urbano

(ver figuras 7 y 8).
Esquema conceptual modelo actual base.
El modelo actual de ciudad contempla los siguientes elementos:

e Los suelos urbanos consolidados, suburbano (por sus caracteristicas de contiglidad,
proporcion de su coeficiente de ocupacién a nivel manzana, acceso a servicios publicos
de agua y saneamiento, alumbrado publico y pavimentacion, asi como la presencia de
actividades primarias), alcanza una superficie de 20,013. 18 hectdreas que se ubican al
interior del centro de poblacién.

e Elsuelo rural (por sus caracteristicas de baja consolidacion respecto a la huella urbana, y
su falta de contigUidad a los suelos urbanos consolidados y suburbanos), alcanza una
superficie de 2,939.98 hectdreas y se Unica en torno al suelo urbano consolidado
principalmente al norte, sur poniente, nororiente y oriente.

e Un centro urbano predominante en la dindmica urbana, tanto en actividades
reconocidas como administrativas y de movilidad, entre ofras.

e Ocho subcentros primarios: tres subcentros reconocidos por la planeacién vigente (los ya
delimitados en el PDU2040: norte, suroriente y surponiente), asi como, dos emergentes, uno
al norte cerca de la caseta Sacramento, dos al oriente en las inmediaciones de la
carretera Aldama-Chihuahua y el Aeropuerto. Y se consideran también dos la Zona
Conurbada, uno en Cd. Aldama y ofro en San Guillermo.

e Dos subcentros secundarios: emergentes, uno al norte de la ciudad cerca del

Fraccionamiento Riberas de Sacramento y otro al poniente cerca de la Presa Rejon.
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Figura 7.

Esquema conceptual modelo actual base. Fuente: IMPLAN (2021).
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Esquema conceptual modelo de ciudad objetivo base.
Por tanto, el modelo de ciudad objetivo base contempla:

e Los suelos urbanos consolidados: que el modelo propicie el desarrollo del suelo bajo el
siguiente orden de ideas, primero, la frascendencia de suelo suburbano a suelo urbano
consolidado, segundo, la integracion de suelo siempre contiguo al ya consolidado,
tercero, la trascendencia de suelo rural a suelo suburbano o urbano en caso de
contigUidad al suelo urbano ya consolidado y proyectos de desarrollo especificos.

e El suelo rural: que el modelo propicie unificar y potenciar el desarrollo del suelo rural al
norte de la ciudad y la zona conurbada entre Colonia Sacramento y en Colonia Ocampo,
al oriente circundante al aeropuerto extendido a la zona conurbada hacia Aldama y al
surponiente, conservando las existentes.

¢ Que el modelo propicie el desarrollo, fortalecimiento y funcionalidad de la estructura
urbana y barrial considerando el centro urbano existente a la par de mds de tres
subcentros primarios es decir, integrar mds de los tres reconocidos a nivel intraurbanos:
dos al norte, uno cerca de la caseta Sacramento y el otro cerca de las inmediaciones del
nuevo campus UACH, tres al oriente en las inmediaciones de la carretera Aldamao-
Chihuahua, el Aeropuerto y la zona habitacional aledana al mismo y dos subcentros
primarios interurbanos (uno en Aldama u otfros en San Guillermo).

e Asi mismo, propiciar el desarrollo, fortalecimiento y funcionalidad de subcentros
secundarios en articulen zonas con potenciales especificos en la estructura urbana vy
barrial, intraurbanos, uno al norte colonia Riberas de Sacramento, dos al poniente en las
zonas de desarrollo empresarial aledanas al Periférico de la Juventud y Avenida Tedfilo

Borunda e interurbanos que articulen la zona desarrollada de Aquiles Serddn.



Séabado 23 de marzo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

ESCENARIOS DE CRECIMIENTO

®

O Subcentro primario

-]i 1 .

- Urbano consolidado

- Suburbano

Rural

Centro

Subcentro secundario

‘ialidades Principales
— \ias del Fermocarril

[~ Limite de Centro de Poblacién
| Zona de conurbacion

\

Sania
JEualia

Figura 8. Esquema conceptual modelo objetivo 2030 base. Fuente: IMPLAN (2021)
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Poblacion.

Para 2020, la poblacidon del centro de poblacién alcanzd los 925,762 habitantes, lo cual

representa un crecimiento de 3.75% con respecto al 2016 (IMPLAN 2020). La ciudad, de hecho,

alberga el 98.72% de la poblacién total de todo el municipio (937,674 habitantes). Se proyecta

una poblacidon municipal de 1,175,235 habitantes y para el centro de poblacién de 1,117,062

habitantes para el ano 2040. Este crecimiento poblacional ha significado que existan 3.6 veces

mds habitantes en la ciudad que los que habia en 1970. También se observa que hasta 2006, la

poblacién se duplicaba en promedio cada 15 anos y, a partir de ese ano, se requeririan al menos

40 anos para que vuelva a duplicarse, mostrando claramente la tendencia a la baja de su

crecimiento y de los requerimientos de suelo.

Ano Habitantes Ano Habitantes Ano Habitantes Ano Habitantes
1930 45,595 1953 112,236 1976 316,824 1999 648,798
1931 47,284 1954 118,919 1977 328,064 2000 657,876
1932 49,035 1955 126,000 1978 339,702 2001 675,081
1933 50,851 1956 133,502 1979 351,754 2002 692,735
1934 52,734 1957 141,452 1980 364,232 2003 710,852
1935 54,687 1958 149,874 1981 377,154 2004 729,442
1936 56,712 1959 158,798 1982 390,534 2005 748,518
1937 58,812 1960 168,253 1983 404,388 2006 760,285
1938 60,990 1961 175,535 1984 418,734 2007 772,237
1939 63,249 1962 183,133 1985 433,589 2008 784,377
1940 65,592 1963 191,059 1986 448,971 2009 796,707
1941 68,021 1964 199,328 1987 464,899 2010 809,232
1942 70,540 1965 207,956 1988 481,392 2011 822,529
1943 73,152 1966 216,956 1989 498,469 2012 836,044
1944 75,861 1967 226,347 1990 516,153 2013 849,781
1945 78,671 1968 236,143 1991 534,339 2014 863,744
1946 81,584 1969 246,364 1992 553,166 2015 877,937
1947 84,606 1970 257,027 1993 572,657 2016 887300
1948 87,739 1971 266,145 1994 592,834 2017 896763
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Ano Habitantes Ano Habitantes  Aho Habitantes Ano Habitantes
1949 90,988 1972 275,587 1995 613,722 2018 906327
1950 94,358 1973 285,364 1996 622,309 2019 915993
1951 99,976 1974 295,487 1997 631,016 2020 925,762
1952 105,929 1975 305,970 1998 639,845

Tabla 9. Histérico crecimiento poblacional del centro de poblacion Chihuahua. Fuente: IMPLAN
(2020). Extrapolacién oficial del IMPLAN con datos de los Censos de Poblacién y vivienda de INEGI,
1930, 1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 1995, 2000, 2005, 2010.

Las proyecciones de crecimiento poblacional muestran cémo el porcentaje de crecimiento
disminuye a tfravés del tiempo debido a los cambios en la estructura social, condiciones
econdmicas y modos de vida, tanto a nivel nacional como internacional (ver Tabla 10 y Figura
9).11

Aho Poblacién Aio Poblacién Aio Poblacién
2021 935,327 2028 1,002,282 2035 1,069,237
2022 944,892 2029 1,011,847 2036 1,078,802
2023 954,457 2030 1,021,412 2037 1,088,367
2024 964,022 2031 1,030,977 2038 1,097,932
2025 973,587 2032 1,040,542 2039 1,107,497
2026 983,152 2033 1,050,107 2040 1,117,062
2027 992,717 2034 1,059,672

Tabla 10. Proyeccién de crecimiento poblacional de la Ciudad. Fuente: IMPLAN (2020).
Proyecciones oficiales del IMPLAN.

La tasa de crecimiento de la poblacién sigue disminuyendo. De una tasa de crecimiento de 2.62
% en 2000, esta pasd a 1.07 % en 2020; se prevé que siga disminuyendo para 2030 a 0.95% y en
2040 a 0.86 %. Es decir, la tasa de crecimiento disminuird 1.76% entre 2000 y 2040. Esta tendencia
de la tasa de crecimiento representa una menor presidon en la provisidn de diversos satisfactores
urbanos, al menos en la proporcidén que representaban tasas de crecimiento superiores de las
Ultimas décadas. También los requerimientos de suelo, infraestructura, equipamiento y servicios
seguirdn cambiando, no solo en cantidad sino en el concepto de lo que una nueva generacién

requerird.

" La metodologia de las estimaciones ver en Anexo Documental Escenarios de Crecimiento.
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Tendencia de crecimiento de la poblacion
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Figura 9. Tendencia de crecimiento de la poblacién de Chihuahua, Tasa Media de Crecimiento

Anual. Fuente: IMPLAN (2020).

Respecto ala tasa o grado de urbanizacion, se observa un comportamiento ascendente desde

1940 al 2010, (a excepcidn del comportamiento entre 1970 y 1980 que observa un descenso de

la tasa). Se estima, para el 2020, 2030 y 2040, la tasa de urbanizacién disminuird, aunque se

mantiene en porcentajes altos. Estos cambios en la distribucién de la poblacién son un indicador

de los efectos de los flujos migratorios, donde la poblacién busca una mayor satisfaccién de sus

necesidades en servicios bdsicos, infraestructura y equipamiento, lo que encuentra, en mayor

medida, en la ciudad.

Aino  Poblaciéon municipal Poblacién urbana Tasa o grado urbanizacién  Comportamiento
1930 61,526 45,595 74.11% -
1940 78,850 65,592 83.19% Aumento
1950 112,468 94,358 83.90% Aumento
1960 186,089 168,253 90.42% Aumento
1970 277,099 257,027 92.76% Aumento
1980 406,830 364,232 89.53% Disminucién
1990 530,783 516,153 97.24% Aumento
2000 671,790 657,876 97.93% Aumento
2010 819,543 809,232 98.74% Aumento
2020 937,674 925,762 98.73% Disminucion
2030 1,056,454 1,021,412 96.68% Disminucién
2040 1,175,235 1,117,062 95.05% Disminucion

Tabla 11. Tasa o grado de urbanizacién. Fuente: IMPLAN (2020). Con base en Extrapolacién oficial
del IMPLAN con datos de los Censos de Poblaciéon y vivienda de INEGI, 1930, 1940, 1950, 1960,
1970, 1980, 1990, 1995, 2000, 2005, 2010 y Proyecciones oficiales del IMPLAN; de poblacion,

vivienda y suelo.
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En Chihuahua se observa una tendencia a que la tasa o grado de urbanizacién se mantenga al

alza en los proximos anos y que la poblacidn que vive en zonas no urbanas prdacticamente
desaparezca. Esto representa un importante reto para la ciudad que, aunque la tasa de
crecimiento poblacional disminuya, prdcticamente todas las personas residirdn en ella,

demandando los servicios, el equipamiento vy la infraestructura correspondientes.
Suelo

Actualmente, el drea urbana alcanza 27,348.03 ha, sin considerar la zona de reserva de
crecimiento o urbanizable. Se han presentado variaciones en la Tasa Media de Crecimiento, TMC,
en los Ultimos 20 afos, la cual ha ascendido de 1.72% en 2000, a 2.06% en 2010. Sin embargo, para
2020, la tasa descendié registrando 1.30%. Se estima que para el afo 2030 la superficie del drea
sea de 33,054,464 ha, considerando un aumento y alcanzar una taza de 1.45% y para el 2040 una

superficie de 37,817.22 ha, con una disminuciéon de la tasa hasta 1.28%.12

Superficie en hectdreas del Afio TMC Comportamiento* y Tendencia** de
area urbana (%) laTMC

3,807.97 1970 - -

8,363.04 1980 8.19% -

13,728.25 1990 5.08% Disminucion*

16,445.73 2000 1.72%  Disminucién*

24,034.26 2010 2.06% Aumento*

27,348.03 2020 1.10%  Disminucidén*

33,054.46 2030 1.45%  Aumento**

37,817.22 2040 1.28%  Disminucion**

Tabla 12. Tasa media de crecimiento anual del drea urbana (por década). Fuente: IMPLAN (2020).
Cartografia del drea urbana actualizada al 2020.

Las zonas mds presionadas para el crecimiento a partir del ano 2015 han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte hasta el ano
2010. Esto se debe a la construccion de parques industriales y vivienda de interés social al oriente
y la construccién de nuevos desarrollos residenciales y comerciales en el poniente (ver mapa 6é).
Se observa que el consumo de suelo guarda una tendencia variable desde 2010 que, no muestra
signos de reduccidn significativa y la expansién urbana se prevé que contfinie a menos que se

apliquen politicas que contengan este fendmeno y que son materia de este plan.

12 a metodologia de las estimaciones ver en Anexo Documental Escenarios de Crecimiento.
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Mapa 6. Crecimiento histérico del drea urbana. Fuente: IMPLAN (2020). Cartografia histérico
crecimiento del drea urbana.
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Vivienda

Para el 2015, Chihuahua contabilizd 264,300 viviendas (INEGI 2015)13 y se estima que para el 2030,
se requerirdn 49,383 viviendas mds para atender a una poblacién que alcanzaria, para ese ano,
los 1,092,755 habitantes. Se estima, ademds, que el promedio de habitantes por vivienda serd de
3.4 Para gue no se presente un rezago se requeriria una produccién anual de 7,293 viviendas, a

cubrir en los primeros 4.5 anos del 2020.14

4.1.4. METAS E INDICADORES
Objetivos del Plan de la Ciudad.

Con el propdsito de disenar los objetivos estratégicos, la Vision de Ciudad se desagrega en tres

componentes con el propdsito de identificar la manera de traducirla en elementos medibles:

e Colocar la promocién del desarrollo integral de las personas en el centro de las politicas
pUblicas, mejorando las condiciones y la calidad de vida de las personas en torno a la
equidad.

e Colocar el cuidado del medio ambiente y la sustentabilidad en el centro de las politicas
publicas, respetando el medio ambiente.

e Generar equitativamente oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir, siendo una
ciudad atractiva, que genere y retenga talento.

e Ser una metropoli competitiva y sustentable, reduciendo el costo de vivir en la ciudad para

las personas.

Las cuales considera las siguientes métricas:

e Cobertura de los servicios sanitarios.

o Cobertura del servicio de electricidad.

e Cobertura del servicio de agua potable.

e Cobertura de los servicios puUblicos.

e Cobertura del equipamiento urbano.

e Edificaciones de mds de dos niveles denfro del drea urbana.

e Porcentaje de edificaciones de mds de dos niveles con usos mixtos y habitacionales.

13INEGI (2015). Base de Indicadores, Chihuahua. En Banco de Indicadores (inegi.org.mx). Ultfimo
acceso en octubre de 2020.
14 Proyecciéon de Vivienda para el ano 2030.
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Extensidon de la huella urbana.

Porcentaje de la poblacién usuaria de transporte publico.

Porcentaje de la poblacién usuaria de transporte no motorizado.

NUmero de unidades econdmicas en las dreas de servicio de los centros barriales.
Cobertura del equipamiento en funcionamiento en el nodo regional.

Posicién de Chihuahua en el indice de Competitividad Urbana

Porcentaje de dreas naturales declaradas como protegidas.

Porcentaje de regeneracion de los cauces del Rio Chuviscar.

Porcentaje de regeneracion de los cauces del Rio Sacramento.
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CONTENIDO.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
5.1.1. ZONIFICACION PRIMARIA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA.
Consolidar una ciudad que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas de

una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA.

La ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del Centro de
Poblaciéon se llevard a cabo con base en la Zonificacién Primaria, donde se establece la
normatividad y limitaciones generales de los usos, destinos y reservas que aseguren el
cumplimiento de los objetivos y estrategias del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacién.

La Zonificacion Primaria de este Plan se define como la determinacién de las dreas que integran
y delimitan un centro de poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables,
incluyendo las reservas de crecimiento, las dreas no urbanizables y las dreas naturales protegidas,

asi como la red de vialidades primarias y se compone de la siguiente forma:

l.  Zona U: Se define como el drea urbana o urbanizada.
ll.  Zona R: Se define como el drea urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano,
subdividida en Suelo Programado y Suelo No Programado.

lll.  Zona E: Se define como el drea de preservacion ecoldgica o No Urbanizable.

La utilizaciéon predominante del suelo serd la senalada en el presente PDU, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, los reglamentos y demds disposiciones de cardcter general aplicables. La

utilizacion del suelo serd la siguiente:

I.  ZONA U: AREA URBANA O URBANIZADA
La Zona U o Area Urbana o Urbanizada se define como la superficie que contiene el espacio
construido de los centros de poblacidn, con viviendas, redes de infraestructura, equipamientos y
servicios, en donde un conglomerado demogrdfico lleva a cabo procesos sociales y econdmicos

en un medio natural adaptado para el desarrollo de la vida comunitaria.
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Il.  ZONA R: AREA DE RESERVA
Zona R o Area de Reserva o Urbanizable! se define como el territorio para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del drea urbanizada? del centro de poblacién determinado en los planes
de desarrollo urbano, cuya extension y superficie se calcula en funcidn de las necesidades del
nuevo suelo indispensable para su expansion. En toda la Zona R se respetan los derechos

adquiridos en materia de usos de suelo. Esta zona se clasifica en:
I SUELO PROGRAMADO

Superficie de suelo en estado natural, fuera del perimetro del drea urbanizada, que, por reunir las
condiciones necesarias para ser dotadas de servicios e infraestructura, la autoridad municipal, a
través del PDU, la determina como reserva de corto plazo para el desarrollo. El Suelo Programado
se sujeta a lo establecido en el PDU en materia de usos y destinos de suelo, asi como de sus

compatibilidades correspondientes.
ILII SUELO NO PROGRAMADO

Es aquella superficie de suelo ubicada dentro de las reservas de crecimiento, que no es
considerada por el PDU como tierra susceptible de ser urbanizada y/o desarrollada en un plazo
de 5 anos3. Se podrdn realizar obras para las vias de comunicacién (especificamente vialidades
propuestas de la estructura vial de este PDU), redes de transportacion, distribucion y suministro de

combustibles, asi como de infraestructuras hidrdulica, sanitaria y eléctrica.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION DE SUELO PROGRAMADO Y NO PROGRAMADO.

Para la definicién del suelo programado, se considerd la aptitud del suelo de acuerdo con los

siguientes criterios:

1. Seincluyen los fraccionamientos autorizados que hayan generado acciones urbanas
o tengan vigente sus autorizaciones (Articulo 316 LAHOTDUECH).
Que sea contiguo a la zona urbanizada y autorizada a una distancia mdxima de 500 m.

3. Que no aumente el Area de Reserva hacia el Area de Preservacion Ecoldgica.

I Art. 7 fraccién VI, LAHOTDUECH
2 Se incluyen zonas no contiguas autorizadas para la sexta actualizacién de PDU.
3 A partir de la publicacion del PDU2040, Séptima Actualizacion.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
Se consideran los fraccionamientos autorizados y estudios de planeacién hasta abril 20234,

Que esté a una distancia méxima de 500 m de la Av. Luis H. Alvarez.

Que no existan riesgos naturales y antropogénicoss.

Que esté dentro de los planes parciales, maestros y/o zona servida que indican la
factibilidad de agua definida por la JMAS.

Que se encuentre a una distancia maxima de 500 m de la red hidrosanitaria de cabecera.
Que gqueden dentro de un radio de 500 m, a partir del perimetro de la delimitacién del

centro y subcentros urbanos de la estructura urbana.

Como resultado de los criterios anteriores el suelo no programado queda establecido por:

M @

No estar en una zona contigua (se encuentra a mds de 500 m de la zona urbanizada).
No aumentar el Area de Reserva hacia el Area de Preservacion Ecoldgica.

No contar con la infraestructura bdsica (la infraestructura se ubica a mds de 500 m).
Dada su condicién de reserva para el crecimiento, no cuenta con el equipamiento
urbano o no se tienen determinadas las necesidades para esta zona.

No cuenta con una red de vialidades existente a una distancia minima de 500 m.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

Los particulares podrdn solicitar a la autoridad municipal la incorporacion de Suelo No

Programado a Suelo Programado, para lo cual se deberd de cumplir con:

El drea para incorporar deberd de colindar de manera directa con Suelo Programado o
Urbanizado, identificado como colindante desde el momento de aprobacion de este
instrumento, por lo que no podrd considerarse colindante por posteriores actos como la
fusion con un poligono o fraccién de éste, que si se encuentre en colindancia.

El particular deberd presentar a la autoridad un Estudio de Ordenamiento Urbano y
Territorial para la Incorporacion de las Zonas de Reserva , elaborado por un perito Director
Responsable de Urbanismo (DRU). En este estudio se evalia especificamente la

factibilidad de fransferir suelo no programado a programado delimitado en la

4 Corte oficial indicado en el oficio 237/2023 emitido por el IMPLAN hacia la DDUE, para la
integracién de las modificaciones a los usos de suelo del PDU2040 a la cartografia del presente

PDU.

5 En caso de que exista algin riesgo, queda sujeto a revision con base en las estrategias
resultantes de la actualizacién del Atlas de Riesgos.
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Zonificacion Primaria del PDU. Tiene el objetivo de evaluar la afectacidon del entorno

urbano por la integracion al desarrollo en un corto plazo de este suelo, garantizando,

evitando y/o minimizando los impactos generados a las caracteristicas de la estructura

urbana, vial, hidrosanitaria, social y economia, asi como a la imagen urbana y de paisaje

existente. Ademds, contiene el andlisis y fundamentacién juridica especificada en la

normatividad complementaria de la Zonificacién Primaria del presente Plan. Este estudio

servird para pronosticar, valorar y corregir los posibles impactos significativos en la

estructura urbana, de acuerdo con los lineamientos y alcances que establece este

instrumento, como a continuacién se especifica:

a. El Estudio de Ordenamiento Urbano y Territorial para la Incorporacion de las Zonas

de Reserva, es especifico para que la autoridad emita la factibilidad de transferir

suelo no programado a programado.

b. Este estudio deberd ser elaborado y validado por un perito Director Responsable

de Urbanismo y dictaminado por el IMPLAN, siguiendo el procedimiento indicado

en los pdrrafos siguientes.

c. Deberd andlizar, fundar y motivar la tfransferencia, cumpliendo con el siguiente

contenido:

MARCO NORMATIVO

1.

Fundamentacién y congruencia con los planes y programas de desarrollo
urbano sostenible.

2. Fundamentacién juridica.

3. Condicionantes de planeacion.

4. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
ANTECEDENTES.

1. Delimitacion de la zona de estudio

2. Andlisis zonal y del sitio, distribucién de propiedades

3. Tenencia de la fierra o en su caso reagrupamiento parcelario
DIAGNOSTICO.

1. Contexto de la zona de actuacion con el resto de la ciudad.

2. Estudio socio demogrdfico vy las principales actividades de los habitantes

en el contexto inmediato.
3. Andlisis del medio construido:

a. Vivienda, equipamiento urbano, Comercio y servicios
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b. Industria, empleo y suimpacto actual

4, Descripciéon de la estructura vial que dard servicio a la zona, principales
flujos vehiculares, transporte motorizado y no motorizado, rutas de
transporte publico

5. Infraestructura

6. Andlisis de riesgos naturales y antropogénicos del contexto urbano
inmediato.

ESTRATEGIA GENERAL.

l. Definicidon del concepto integral de ocupacién y aprovechamiento del
suelo que se pretende programar.
a. Esquema o anteproyecto del desarrollo
b. Normatividad aplicable
Il. Aspectos urbanos.
1. Principales flujos vehiculares, transporte motorizado y no motorizado.
2. Andlisis y proyecciéon del transporte publico (previa opinidén positiva de la
Subsecretaria de Movilidad).
3. Andlisis y proyeccién del equipamiento urbano y/o donaciones (previa
opinién positiva de SEECh).
lll.  Entorno urbano
1. Proyeccion de sitios donde existird concentracién de personas.
2. Condiciones actuales de la zona de estudio.
3. Atencién a contingencias.
IV.  Aspectos de proyecciéon demogrdfica e incidencias
1. Aspectos socioecondmicos
2. Andlisis de incidencia delictiva

MARCO ESTRATEGICO.

1. Propuesta de estrategia general para resolver las problemdticas
detectadas.

ESTRATEGIAS PARTICULARES

2. Estrategias urbanas, Estrategias sociales, Identificacidn de areas prioritarias
dentro de la zona de actuacidén para donaciones, establecimiento de
dreas de equipamiento, dreas verdes y condicionantes para los usos de
suelo, especificamente el drea de borde definida en el PDUCP.

ANEXOS

3. Deberd contar con la factibiidad expedida por la Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento.

4. Deberd de contar con la factibilidad expedida por la Comisidn Federal de Electricidad.
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5. En los casos en donde la reserva a incorporar se pretenda el desarrollo de un nuevo

fraccionamiento habitacional, bajo cualquier modalidad, deberd de cumplir ademds
con las siguientes factibilidades u opiniones favorables:

l. De la Direccidon de Transporte del Gobierno del Estado, donde informe la opinidn
de prestar el servicio de transporte publico para dicho desarrollo.

Il. De la Servicios Educativos del Estado de Chihuahua, donde se informe de la
viabilidad de cubrir la demanda de atencidn, en educacién bdsica, a la
poblacién futura que generaria dicho desarrollo.

M. De la Direccidon de Seguridad Publica Municipal, donde informe la viabilidad de
prestar el servicio y atencién que le corresponde conforme a sus facultades.

V. De las dependencias municipales encargadas de la prestacién de otros servicios
publicos (como la recoleccion de basura, el alumbrado publico, los parques vy
jardines y el mantenimiento urbano), donde informen la viabilidad de su
prestacidn, mantenimiento y atencidén correspondientes conforme a sus
facultades.

6. Cuando parte de un predio se encuentre en Suelo No Programado, podrd obtener el
beneficio directo de incorporarse a Suelo Programado, si como minimo el 60% de la
superficie total del predio se encuentre en Suelo Programado y/o en combinacion con la
Zona U.

7. De la fecha que sea autorizado por el H. Ayuntamiento, la incorporaciéon de suelo no
programado a programado, el promotor deberd iniciar en un plazo no mayor de tres anos,
las obras de urbanizacion y conexidon a nivel urbano del drea correspondiente. De no
cumplirse por el particular con dicha obligacién, o las obras ya iniciadas se suspendan por
un periodo mayor a 90 dias naturales, la autorizacion de suelo programado quedard
anulada de manera inmediata. Para efectos del monitoreo de este procedimiento, el
IMPLAN, deberd llevar un registro y control detallado del Suelo No Programado que
obtenga autorizacion para ser Programado, (de acuerdo a la informacién proporcionada
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia), a efecto de que se cumpla con las
condicionantes que se le impongan, en los tiempos establecidos, y en caso contrario, para
declarar nulas las autorizaciones obtenidas con este propdsito, en cuyo caso, el suelo

deberd retornar a la categoria de Suelo No Programado.
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Reunidos los requisitos establecidos, la autoridad podrd iniciar el proceso de revisidn y consulta

para dicha aprobacion, bajo el siguiente procedimiento:

Se presenta solicitud ante la DDUE de incorporacién de suelo no programado

programado mediante el Estudio de Ordenamiento Urbano y Territorial para la

Incorporacion de las Zonas de Reserva, El IMPLAN otorgard un dictamen a la DDUE

el cual serd vdlido para que el Promotor pueda continuar con los demds procesos

definidos en la normatividad aplicable para llevar a cabo acciones urbanas, esto

siempre y cuando no se modifique la Zonificacién Secundaria.

Si la propuesta del promotor modifica la Zonificaciébn Secundaria y la

incorporacién del uso de Suelo No Programado a Programado, se deberd

presentar el estudio de planeacién urbana conforme a la LAHOTDUECH (menor,

mayor, plan maestro) y a su vez, incorporar el contenido antes descrito del Estudio

de Ordenamiento Urbano y Territorial para la Incorporacion de las Zonas de

Reserva, para dar cumplimiento a ambos y sus procesos.

Ademds de integrar lo mencionado en el punto | y Il, se deberd de integrar lo

siguiente:

= Solicitud de manera electrénica en el medio dispuesto por la Direccion vy el
IMPLAN, (1 copia).

= Escritura o Titulo de Propiedad (1 copia)

= Pago de impuesto predial al corriente (1 copia)

= CD o memoria USB con archivos en formato shapefile (shp), dwg y dxf (versidn
AutoCAD 2014 o superior), que sefale la localizacion del predio, identificacion
(clave catastral y/o datos de registro puUblico), el trazo de la poligonal,
numeracién de vértices, colindancias vy liga a alguna vialidad, ademds del
cuadro de construccién que contenga vértices, coordenadas X,Y UTM, rumbos
y distancias.

= Plano catastral del predio actualizado, indicando clave catastral (3 copias)

= Certificado de pago por el tfrdmite. El costo del trdmite se establecerd en la
Ley de Ingresos en turno.

Enlos casos en donde lareserva aincorporar se pretenda el desarrollo de un nuevo

fraccionamiento habitacional, bajo cualquier modalidad, deberd entregar los

oficios de las siguientes factibilidades u opiniones favorables: De la Direccidn de
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Transporte del Gobierno del Estado, la Servicios Educativos del Estado de

Chihuahua, la Direccidn de Seguridad Publica Municipal y de las dependencias
municipales encargadas de la prestacién de otros servicios publicos (como la
recoleccién de basura, el alumbrado publico, los parques y jardines y el

mantenimiento urbano).

El suelo identificado como No Programado, solo podrd serincorporado como suelo Programado,
mediante los requerimientos y procedimientos establecidos en este Plan, o a fravés de la
actualizacion del PDU que lleve a cabo la autoridad responsable. Todo lo anterior, no exime del

cumplimiento de los lineamientos estatales y municipales en la materia que corresponda.

11l. ZONA E: AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA

La Zona E o Area de Preservacion Ecoldgica o No Urbanizable se define como, la superficie de
suelo en estado natural y/o con potencial para asegurar la continuidad de nicho ecoldgico de
especies endémicas y/o nativas, que la Autoridad ha determinado, de conformidad con la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente del Estado de Chihuahua, la de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el PDU y
reglamentos correspondientes, como no urbanizable, que no puede ser sujeto de utilizar o
desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su conservacion, por contar con algun tipo de
proteccién especifica que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico,
histérico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entfre otros, ademds de

cumplir con funciones relativas al equilibrio ecoldgico.

En estas zonas, cuando se demuestre que existe un beneficio social y una contribucién al orden
publico, se permitird la construccidon de vias generales de comunicacién como lo son las
vialidades de mayor jerarquia, asi como oleoductos, acueductos, canales y toda clase de redes
de transportacion, distribucidon y suministro de combustibles, infraestructura de cabecera
hidraulica, sanitaria y eléctrica general y especial (lineas eléctricas, diques, pozos, represas,
presas, canales, depdsitos y fanques de agua). En estas zonas se incluye a las Areas Naturales

Protegidas y/o aquellas zonas que por su potencial sean calificadas por la autoridad para su

promociéon y declaratoria.
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DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA

En la distribucion de superficies de la zonificacion primaria, la Zona E ocupa el 43.72% la Zona U el
29.78% y en la Zona R el 13.25%, que se divide en Suelo Programado y el Suelo No Programado
que ocupan el 9.39% y 3.86% respectivamente. En la siguiente tabla se muestra la dosificacion de

dichas superficies.

DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA

NOMBRE SUPERFICIE (ha) %
Zona E: Preservacion Ecoldgica 39,659.07 43.72%
Zona U: Area Urbana 26,872.79 29.78%
Zona R: Reserva de crecimiento 11,757.53 13.25%
Zona R: Suelo Programado 8,475.94 9.39%
Zona R: Suelo No Programado 3,281.59 3.86%
Total 78,289.38 100%

Tabla 1. Dosificacion de la Zonificacion Primaria. Nota: corte al 18 de enero del 2024.
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Mapa 1. Zonificacion Primaria. Nota: corte al 18 de enero del 2024.
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5.1.2. ZONIFICACION SECUNDARIA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO:
Consolidar una ciudad que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas de

una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA:

A partir de la Zonificacién Primaria se establece la Zonificacién Secundaria de este Plan,
determina los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las dreas que
componen un centro de poblacién y que fijan las normas urbanisticas correspondientes a los
predios y edificaciones, asi como sus compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de

suelo, las densidades, alturas y otros pardmetros.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

Cualquier modificacion al PDU refiriéndose a la dosificacion de los usos y destinos de suelo,
potenciales de edificabilidad (COS, CUS, Alturas), la estructura urbana y vial prevista, considerado
el dimensionamiento y confirmacion de vialidades (secciones viales), asi como politicas y normas
vigentes para el desarrollo de la ciudad; se refieren a instrumentos elaborados que demuestren
técnica y financieramente la posibilidad de realizar cambios que resulten benéficos para la

ciudad en su conjunto.

Dichos instrumentos son regulados en cuanto a su contenido, alcance y procesos de revision y
aprobacién por parte de los diversos niveles de gobierno y la sociedad en general a través de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, ademds de la normatividad federal, estatal y municipal en materia de ordenamiento

territorial y desarrollo urbano.
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CONDICIONANTES A LOS USOS DE SUELO

Las condicionantes de uso hacen referencia a situaciones en las que un uso de suelo de la
zonificacién secundaria puede verse influenciado o afectado por eventualidades tales como:
inundaciones derivadas por el contexto urbano, la hidrografia y caracteristicas del suelo
(condicionante pluvial); politicas de urbanizacién que condicionan el uso de suelo en fransicidn
entre el suelo urbanizable y no urbanizable (drea de borde); las salvaguardas que buscan prever
posibles riesgos antropogénicos (relleno sanitario, plantas de tratamiento, almacenamiento de
combustibles), y aguellas que delimitan el drea de servicio que permiten garantizar la seguridad
y eficiencia de las operaciones aéreas (conos de navegacion aérea) ante distintas actividades

en el drea urbanizable.

Por tanto, se establecen en la Zonificaciéon Secundaria las condicionantes Pluvial, Salvaguardas y

Area de Borde.

e (CP) Condicionado Pluvial. Zonas con presencia de riesgos hidroldégicos la cual queda
condicionada a realizar los estudios y la infraestructura resultantes para mitigar dicha
condicién de acuerdo con el proyecto ejecutivo de drenaje pluvial autorizado por las
autoridades Federales, Estatales y Municipales en materia.

s (CS) Condicidon de Salvaguarda. Zonas con posibles riesgos antropogénicos (relleno sanitario,
plantas de tratamiento, almacenamiento de combustibles) y dreas de servicio (conos de
navegacioén aérea) de las operaciones que se redlizan en el aeropuerto Internacional
General Roberto Fierro Villalobos, que estardn condicionadas a obtener las autorizaciones
necesarias por las autoridades Federales, Estatales y Municipales en materia, para llevar a
cabo las acciones urbanas sobre usos de suelo que queden intervenidos por esta condicion
en la zonificacién secundaria.

« Definicién (AB) Area de borde. Zona situada en un drea que se entenderd como el limite del
drea urbana y su destino e intensidad de uso habrd de corresponder a la indicada por la
zonificacion secundaria. La zona de transicidén entre la naturaleza y la ciudad no se da en una
lineq, sino existe en una franja de anchura variable en funcidn de las distintas condiciones de

urbanizacién y las caracteristicas ambientales y morfolégicas de la naturaleza inmediata.

CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL AREA DE BORDE
e |la caracteristica de borde se ha establecido en una franja de 500 metros con relacion al

limite del drea que puede ser urbanizada, sin embargo, esta franja se adecua de acuerdo
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con otros elementos de delimitacion en el contexto (rios, arroyos, vialidades) y esta
condicién se suma al uso de suelo especificado en la zonificacién secundaria.

Se hanidentificado varias tipologias de borde principalmente para la ciudad; dos de ellas
responden a las caracteristicas en zonas con geografia de montana y valle como las mds
significativas en cuanto a caracteristicas naturales; las otras dos, corresponden a
elementos que ofrecen una delimitacién fisica muy clara: las trayectorias de rios, arroyos

o escurrimientos pluviales y de infraestructura de circulacién (vialidades).

CONDICIONANTES GENERALES DE LAS AREAS DE BORDE.

El desarrollo de los predios ubicados en el drea de borde queda condicionado a presentar
un Plan Maestro de Urbanizacion, y en su caso si ademds forma parte del Suelo de Reserva
No programado, deberd dar cumplimiento alo especificado en el PDU2040. Ver Estrategia
de la Zonificacién Primaria.

Los proyectos urbanos deberdn solventar ante la autoridad competente un bajo impacto
ambiental, asi como un diseno que contemple una menor ocupacion del suelo y un mayor
porcentaje de superficie de suelo permeable, esto de acuerdo con la normatividad de
los usos de suelo ademds de las condicionantes que se especifican para las dreas de
borde.

Los espacios abiertos que formen parte del diseio de los desarrollos en esta drea de borde
deberdn de colindar con las dreas naturales, asimismo integrar una propuesta paisajistica
de delimitacién del borde urbano.

Las dreas de borde no podrdn ser sujetas a cesiones gratuitas en pendientes mayores al
15%, solo en caso de que se utilicen para parques y jardines cuando no exceda el 20% de
pendiente.

La baja densidad o la menor ocupacién de suelo. Se empleard para las edificaciones de
vivienda o viviendas unifamiliares o multifamiliares, asi como usos mixtos, tomando como
base el COS que le corresponda al uso de suelo de acuerdo con la Zonificacion
Secundaria, asi como Normatividad de Dosificacion del PDU, ademds debiendo reducir
de este, al menos un 10% para la ocupacion final del suelo con construccidn.

Se empleard en determinadas condiciones de borde una franja o franjas de alta
densidad. Incluyendo fraccionamientos de vivienda unifamiliar o edificios vy
fraccionamientos de vivienda multifamiliar, asi como usos mixtos, tomando como base el

CUS que le corresponda al uso de suelo de acuerdo con la Zonificacién Secundaria, asi
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como Normatividad de Dosificacion del PDU, ademds de respetar estardn dentro del

rango de 40 a 120 viviendas por hectdrea.

CONDICIONANTES PARTICULARES POR TIPOLOGIA DE LAS AREAS DE BORDE.
1. Para Bordes de Montana.

Serd considerada drea de montana cuando la superficie del terreno tenga una pendiente

mayor al 30% debido a la dificultad para el desarrollo urbano: provision de infraestructura

y accesibilidad, pero sobre todo donde actualmente las obras de urbanizacion

intervienen con gran impacto modificando radicalmente el paisaje natural. En el caso de

que las partes altas de las montanas tengan una pendiente de menos del 30%

conformando mesetas o plataformas, estas se considerardn también zonas de montana.

El desarrollo en el drea de montana estd condicionado a que el promotor presente y

justifigue a la autoridad lo siguiente:

¢ Un andlisis topogrdfico y de pendientes no mayor a un ano de antigiedad al
momento en que se inicia la gestion para su desarrollo.

¢ Un andlisis de riesgos no mayor a un ano de antigiedad al momento en que se inicia
la gestidn para su desarrollo, donde se establezcan estrategias de mitigacion a los
mismos.

¢ Un andlisis de impacto vial, no mayor a un ano de antigbedad al momento en que se

inicia la gestion para su desarrollo, incluyendo estrategia de pavimentacion y

escurrimientos pluviales.
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Figura 1. Borde urbano consolidado en condicion de desarrollo urbano formal en
montana. Elaboracién: LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN
Chihuahua.

1.2 Zona inmediata de contacto con el borde de montana:

e Las zonas y edificaciones de contacto inmediato con el borde en montana deberdn

integrar obras que den un fratamiento y mitigue cualquier situacién de riesgo por

colindancia con el medio natural, por lo cual se deberd asegurar emplear:

Area de corte ampliada. Emplear dngulos de corte ampliados, considerando las
recomendaciones de los estudios de ingenieria civil y suelos, de manera que este
tenga una mayor presencia en el paisaje urbano.

Franja de sedimentacion y franja de acceso. En la zona baja del corte se deberd
de crear y respetar una franja entre el corte y el primer limite de propiedad, el
corte debe de ser accesible en su zona baja, el ancho minimo de esta franja
deberd considerar dentro de ésta dos zonas, una para la sedimentacién vy
crecimiento de plantas con un ancho minimo de 5 metros, y otra para la
accesibilidad, con un carril de un minimo de 2.5 metros de ancho para limpieza,

mantenimiento y acceso.

ESTADD HATURAL

PRACTICA ACTUAL i e .

Murets y malafenrgjac
Arlus(os y arbales nafivos —_
Sedimentacion "

APLIGACION DE CRITERIOS DE BORDE

i PROPIEDAD PRIVADA -
FRANJA DE ACCESO

@& FRANIA DE SEDIMENTACION
. & AREA DE CORTE AMPLIADA

Figura 2. Criterios generales de zonas de corte en el borde urbano. Elaboracion:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.

La division entre zonas de corte y la propiedad privada se convierten en una
amenidad publica y de paisaje con las franjas de borde por lo que en lugar de

una barda que separa ambos deberd de instalarse un murete bajo, de no mds de
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un metro de altura, y arriba de él una malla o enrejado que permita la continuidad

visual entre ambos.

Condicionantes Borde de Valle.

Se consideran bordes en valle aquellas superficies planas (pendiente menor a 30%) que
se extienden hasta los limites del centro de poblacién y que presentan un alto potencial
para la urbanizacién. Se considera que esta posicion en el paisaje y en la ciudad es la que
plantea los mayores retos para la planeacién, diseho, construccién y operacién del borde
de la ciudad.

El desarrollo en el borde de valle estd condicionado (cuando por sus caracteristicas
aplique) a las condicionantes del Borde de Montana, asi como a implementar los
elementos siguientes:

e Parque lineal puUblico (organizado ya sea a lo largo de una vialidad arterial,
derecho de via de infraestructura o vialidad regional, pero no supeditado a la
presencia de estos elementos).

e Se deberdn aplicar las condicionantes para Calles de Borde y Calles de remate
en borde, de acuerdo con lo definido en las Condicionantes de borde con

infraestructura de circulacion.

Figura 3 . Proceso de conformacién del borde urbano al nor-oriente de la ciudad,
ejidos de Tabalaopa y Rancho de En medio. Elaboracién: LABOR Studio, Chihuahua,
Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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3. Condicionantes Borde con rios, arroyos y escurrimientos pluviales.

Se buscard atenuar el impacto del desarrollo urbano con un fransecto que organice una
menor densidad inmediata al rio que paulatinamente aumentard al internarse en las zonas
urbanas generales. Asi mismo, al ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisaijistico
deberd de asegurarse el acceso publico a estos para acelerar su conversidn en amenidades
y espacios publicos. A lo largo del parque lineal pUblico se deberdn desplegar sistemas de
circulacion peatonaly ciclista. Estos parques deberdn ocupar zonas por encima de los niveles
de inundacion, asi como todos los elementos urbanos que se construyan en ellos deberdn de

considerar una calidad de construccién resistente a eventuales e imprevisibles inundaciones.

e Porregla general los derechos de via o restricciones de los rios, arroyos y cuerpos de
agua deberdn atender la legislacion en la materia de acuerdo con lo que defina
autoridad competente.

* Queda prohibida la ocupacidon y realizacién de obras y acciones urbanisticas en
antiguos brazos o lechos de rios secos, arroyos, escorrentias, lagos o zonas inundables.

* Queda prohibida la impermeabilizacién al fondo de los arroyos, pudiendo ser
canalizado con en sus taludes respetando la anchura del arroyo y respetando las
recomendaciones de los estudios hidrolégicos.

¢ Las compensaciones que por normatividad se soliciten a los promoventes en materia
ambiental, deberdn privilegiarse y ser dirigidas a estas zonas en materia de la
reforestacion e incluirdn plantas diversas pero nativas de la regidn o resistentes a climas

dridos para convertir a los arroyos en amenidades puUblicas.

Figura 4. Borde consolldodo en el Rio Socromen’ro al norte de la ciudad. Elaboracion:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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5. Condicionantes de borde con infraestructura de circulacién.

Cadlles alo largo del borde o calles de borde. Son aqguellas calles que corren paralelas al limite
o borde de la ciudad, la franja donde el medio urbano y el medio natural coexisten, por lo
anterior deberdn de tener las siguientes caracteristicas:

e Son calles locales, no calles colectoras, secundarias y/o arteriales. Esto con la
excepcion de las que se definen en la Estructura Vial del PDU.

e Incorporan elementos de manejo de aguas pluviales tales como frincheras de
absorcion.

Calles que conducen al borde o rematan en el borde.

 Son calles locales, no calles colectoras, secundarias y/o arteriales. Esto con la
excepcion de las que se definen en la Estructura Vial del PDU.

* Incorporan elementos de manejo de aguas pluviales tales como trincheras de
absorcion.

Articulaciones entre calles de remate y calles de borde.

e Estos entronques deberdn instalar componentes que destaquen la presencia visual
de la naturaleza al final del camino. Deberdn equiparse con elementos e
infraestructura urbana, como iluminacién, cambios de nivel y texturas con pavimentos
duros y blandos, vegetacién destacable como drboles y especies diversas de mayor
escala que definan plazoletas, jardines, o jardines.

» Los senderos peatonales, ciclovias o senderos de bicicleta y banquetas se apegard a
las dimensiones se apegardn a la estrategia de secciones viales de este plan cuando

pertenezcan ala estructura vial y cuando no, a la normatividad aplicable en materia.

LIMITE DE PROFIEDAD

ARBUSTOS NATIVOS EN LOS LADOS DE LA TRINCHERA —

PASTOS, PLANTAS ANUALES, Y DE TEMPORAL AL CENTRD ——
PROFUNDIDAD VARIABLE, DE 0.30 A 400 MT5. — | [
ACCESO DE AGUAS PLUVIALES A TRINCHERA, UNA APERTURA A
DE 1 MT. A CADA 5 TS, EN TODA SU LONGITUD.
LA SUPERFICIE INMEDIATA SE RECUBRE DE PEDRA
AFIN DE EVITAR EROSION.

TRINCHERA DE ABSORCION: ANCHO VARIBLE, DE 3 A 12MTTS, -# i

Figura 5. Criterios generales para trincheras de absorcién en el borde urbano. Elaboracién:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA

En la tabla siguiente se presenta la distribucion de la Zonificacién Secundaria.

Uso de Suelo Superficie Distribucion
2023 (ha) 2023 (%)

Preservacion Ecoldgica Primaria 34,908.47 44.59%
Superficie estimada de vialidades 9.149.21 11.69%
Habitacional H45 5,482.71 7.00%
Habitacional H35 4,262.28 5.44%
Zona de Amortiguamiento 4,052.20 5.18%
Equipamiento General 3,179.21 4.06%
Industria Bajo Impacto 2,741.22 3.50%
Recreacioén y Deporte 1,516.54 1.94%
Zona Especial de Desarrollo Confrolado 2 1,486.53 1.90%
Comercio y Servicios 1,454.72 1.86%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 1,291.74 1.65%
Mixto Moderado 1,138.76 1.45%
Mixto Intenso 1,037.54 1.33%
Habitacional H60 923.75 1.18%
Mixto Suburbano I 830.57 1.06%
Area Natural de Valor Ambiental 828.52 1.06%
Mixto Suburbano 792.40 1.01%
Habitacional H25 690.31 0.88%
Habitacional H60+ 677.23 0.87%
Habitacional H12 363.55 0.46%
Habitacional H4 338.94 0.43%
Cuerpos Superficiales de Agua 269.92 0.34%
Industria Alto Impacto 203.74 0.26%
Microindustria 182.24 0.23%
Vivienda Densidad Alta 135.75 0.17%
Mixto Bajo 101.41 0.13%
Corredor Impacto Medio 97.60 0.12%
Vivienda Servicios Comercios 42.86 0.05%
Corredor Impacto Alto 29.36 0.04%
Corredor Patrimonial 24.87 0.03%
Vivienda Densidad Baja 15.80 0.02%
Nodo Urbano 11.76 0.02%
Nodo Barrial 10.20 0.01%
Comercio Servicios Generales 7.41 0.01%
Nodo Emblemdtico 6.51 0.01%
Vivienda Servicios Profesionales 3.55 0.00%
Zona Especial de Desarrollo Confrolado (derogado) - 0.00%
Centro Distrital (derogrado) - 0.00%
Reserva en Area Estratégica (derogado) - 0.00%
Equipamiento Especial (derogado) - 0.00%

Total dosificacion 78,289.38 100%

Tabla 1. Dosificacion de la Zonificacion Secundaria. Notas: corte de actualizacion ala

zonificaciéon secundaria al 08 febrero 2024.
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Mapa 1. Zonificacién Secundaria. Notas: corte de actualizacion a la zonificacion secundaria al

05 de diciembre de 2023.
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Modificaciones a la zonificacidon secundaria 2023.

Se llevaron a cabo 334 modificaciones para la presente actualizacién (séptima) en el 2023,
representando 3,618.49 ha. De ellas, destacan 221 cambios de uso de suelo representando
2,306.69 ha (63.75%), seguidas por 10 modificaciones a la estructura vial representando 650.85 ha
(17.99%), asi como, 30 fraccionamientos habitacionales ocupando 258.97 ha (7.16%). En la Tabla

3. Se presenta en extenso el tipo de actualizacion.

Adecuaciones de usos de suelo

Tipo de Actualizacién Cantidad %
Superficie
(ha)

Cambio de Uso 221 2,306.69 63.75%
Cambio de Uso y Aumento de Densidad 14 1.24 0.03%
Cambio de Uso y Aumento de Potencial 6 0.14 0.00%
Condominio Comercial 3 1.32 0.04%
Condominio de Uso Mixto ] 0.05 0.00%
Condominio Habitacional 19 16.46 0.45%
Condominio Industrial 1 6.31 0.17%
Conjunto Urbano 4 33.73 0.93%
Estructura Vial 10 650.85 17.99%
Fraccionamiento Habitacional 30 258.97 7.16%
Fraccionamiento Habitacional, Conjunto 1 13.87 0.38%
Urbano
Plan Maestro 1 222.56 6.15%
Reconocimiento de Uso 23 106.30 2.94%

334 3,618.49 100%

Tabla 3. Resumen de adecuaciones al plan de desarrollo séptima actualizacidon 2023. Fuente:
IMPLAN (2023). Notas: Actualizacién al 08 de febrero 2024. Se excluyen de este resumen la
transicion de ANVA A PE, RYD a ZA, ZEDEC a ZEDEC1 y ZEDEC2, Centro Distrital (CD) a otros usos,
Reserva en Area Estratégica (RAE) a otros usos, Equipamiento Especial (EE) a otros usos.

Ademds, se puntualiza que 26,757.80 ha fueron afectadas derivado de la estrategia de los usos

de suelo de esta séptima actualizacién y corresponden a la siguiente tabla.

Transiciones de usos de suelo

Descripcion Tipo de Superficie % Ficha de
Actualizacién (ha) adecuacion
(*)
Transicién de uso de suelo Area Natural Cambio de Uso 19,766.77 73.87% 169

de Valor Ambiental (ANVA) a
Preservacion Ecolégica (PE)
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Transiciones de usos de suelo

Descripcion Tipo de Superficie % Ficha de
Actualizacion (ha) adecuacion

(*)
Transicion de uso Recreacidén y Deporte Cambio de Uso 3,884.97 14.52% 163
(RYD) a Zona de Amortiguamiento (ZA)
Transiciéon de Zona Especial de Cambio de Uso 3,015.80 11.27% 167
Desarrollo Controlado (ZEDEC) a ZEDEC1
y ZEDEC2
Transicion de Centro Distrital (CD) a otros ~ Cambio de Uso 73.05 0.27% 164
usos
Transicién de Reserva en Area Cambio de Uso 15.63 0.06% 165
Estratégica (RAE) a otros usos
Transicion de Equipamiento Especial (EE) Cambio de Uso 1.58 0.01% 166
a otros usos

[ 26,757.80 100%

Tabla 4. Transicidn de usos de suelo, séptima actualizacion 2023. Fuente: IMPLAN (2023). Notas:

Actualizacion al 08 de felbrero 2024.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Usos Habitacionales

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H4

Objetivo del Uso de Suelo: Garantizar el cuidado del entorno y sus caracteristicas ambientales,
donde se contard con una tipologia urbana de espacios abiertos amplios con presencia de
vegetaciéon nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares. Debe garantizarse la cercania y
accesibilidad a equipamientos vecinales y barriales, de forma que sus habitantes puedan optar
por desplazamientos activos al interior de la zona y el uso de transporte publico desde y hacia el

exterior.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H4.
El Uso de Suelo H4 es aquél que permite una densidad de 1 a 4 viviendas por hectdrea. La

vivienda unifamiliar es la tipologia predominante para este uso.

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H12.

Objetivo del Uso de Suelo: Contar con zonas urbanas que ofrezcan espacios abiertos amplios con
presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Debe
garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales y barriales, de forma que sus
habitantes puedan optar por desplazamientos activos al interior de la zona y el uso de transporte

publico desde y hacia el exterior.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H12.
Es aquél que permite una densidad de 5 a 12 viviendas por hectdrea. En este uso de suelo la
vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelo

habitacional con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades.
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Nombre del Uso de Suelo: Uso de suelo H25

Objetivo del Uso de Suelo: Contar con zonas urbanas de espacios abiertos amplios con presencia
de vegetacién nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Debe
garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales y distritales de forma

gue sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos y el uso de transporte publico.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H25

El Uso de Suelo H25 es aquél que permite una densidad de 13 a 25 viviendas por hectdrea. En
este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la
mezcla de usos de suelos habitacionales con otfros no habitacionales, segun la Tabla de
Compatibilidades. El diseho urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi
como el acceso al transporte publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los
equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y comerciales deben ser intensas y

suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su entorno inmediato.

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H35

Objetivo del Uso de Suelo:

Contar con zonas urbanas de mediana densidad de vivienda, con una vida comunitaria activa,
en donde existe una mayor mezcla de usos de suelo comercial y de servicios; debe garantizarse
la presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares y plurifamiliares.
Debe garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales, distritales y
de cenfralidades de forma que sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos y el uso

de tfransporte publico.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H35

Es aquél que permite una densidad de 26 a 35 viviendas por hectdrea. En este uso de suelo la
vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos
habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El diseho urbano
debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico,

para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades
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econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus

habitantes y de su entorno inmediato.

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H45

Objetivo del Uso de Suelo:

Contar con zonas urbanas de mediana densidad de vivienda, con una vida comunitaria activa,
en donde existe una mayor mezcla de usos de suelo comercial y de servicios; debe garantizarse
la presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y viviendas unifamiliares y plurifamiliares.
Debe garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales, distritales y
de cenfralidades de forma que sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos y el uso

de transporte publico.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H45

Es aquél que permite una densidad de 36 a 45 viviendas por hectdrea. En este uso de suelo la
vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos
habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El diseho urbano
debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al fransporte publico,
para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades
econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus

habitantes y de su entorno inmediato.

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H460

Objetivo del Uso de Suelo H60: Contar con zonas urbanas de mediana densidad de vivienda en
general y con la mayor densidad de vivienda unifamiliar, con una vida comunitaria activa, en
donde existe una mayor mezcla de usos de suelo comercial y de servicios; debe garantizarse la
presencia de vegetacién nativa, preferentemente, y de viviendas unifamiliares y plurifamiliares.
Debe garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales, distritales y
de centralidades de forma que sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos y el uso

de transporte publico, preferentemente.
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DEFINICION DEL USO DE SUELO Hé60

Es aquél que permite una densidad de 46 a 60 viviendas por hectdrea. En este uso de suelo la
vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos
habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio urbano
debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico,
para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades
econdmicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus

habitantes y de su entforno inmediato.

Nombre del Uso de Suelo: Uso de Suelo H60+

Objetivo del Uso de Suelo H60+

Contar con zonas urbanas de alta densidad de vivienda en general y con la mayor densidad de
vivienda plurifamiliar posible, con una vida comunitaria altamente activa, en donde existe la
mayor mezcla de usos de suelo comercial, de servicios y equipamiento; debe garantizarse la
presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y de viviendas unifamiliares y plurifamiliares.
Debe garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales, distritales y
de centralidades de forma que sus habitantes puedan optar por desplazamientos activos y el uso

de tfransporte publico, preferentemente. Debe garantizarse la presencia de transporte publico.

DEFINICION DEL USO DE SUELO H60+

Es aquél que permite una densidad mayor a 60 viviendas por hectdrea y potenciar la mdxima
ocupacién. En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar,
permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros no habitacionales, segin la
Tabla de Compatibilidades. El diseno urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad
activa, asicomo el acceso al transporte publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los
equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y comerciales deben ser intensas vy

suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su entorno distrital y regional.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Usos Comerciales y de Servicios

Nombre del Uso de Suelo: Comercio y Servicios (CMR)

Objetivo del Uso de Suelo.
Promover la generacion y/o establecimiento ordenado de comercios y actividades econdmicas
de diverso alcance y jerarquia en el centro de poblacion, favoreciendo la mixtura y consolidando

su tejido urbano.

DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS.
Zonas que albergardn establecimientos de comercio y servicios necesarios para las dreas
habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente colindantes con vialidades

regionales, de primer orden, primarias, secundarias y en corredores estratégicos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

¢ Se establecen sobre vialidades regionales, primer orden, primarias, secundarias y en
corredores estratégicos.

e Se Utiliza para favorecer la creacidn y concentracidén de actividades y unidades
econdmicas de acuerdo con la demanda que cada zona determine.

e Cada giro deberd apegarse a la compatibilidad establecida con los usos y destinos
correspondientes y, ademds, a la normatividad aplicable segun la actividad econdémica
de que se trate.

e Enlas zonas sujetas a la aplicacién de la Politica PUblica de Ciudad Cercana, se podrdn

aplicar los incentivos a la edificabilidad que ésta regula.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO
HABITACIONALES

Restricciones
Lote % Frente | Estacionamient
Cédigo | Tipo | minimo | COS | CUS | Superficie . . .
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia | Minimo °
(m) (m)
Remitirse a la
1 300 0.50 | 2.00 15% 5 SR 12 normativa
i te del
cMr | 2 | 300 | 075|300 | 10% SR SR 12| Roglomonto do
Constfrucciones y
3 1600 | 0.75 | 4.00 35% SR SR 40 Ciudad Cercana.

Tipos de Comercio y Servicio:
1. Comercio y Servicios en general
2. Comercio y Servicios en drea estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro,
Subcentros, Corredores Troncales de transporte publico y poligonos de actuacién).
3. Comercio y Servicios sobre vialidad de jerarquia Arterial.

Tabla 1. Tabla de Dosificacién para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto, (El particular debe entregar el proyecto a
la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS:
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo, CMR: Comercio y
Servicios.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA.
En el caso de lotes menores a 300 m? que cuentan a esta actualizacion y subsecuentes con un
uso de Comercios y Servicios, deberdn:

1. Desarrollar giros Unicamente de jerarquia vecinal, barrial y distrital.

2. Subsanar las necesidades de atencién al cliente sin afectar o invadir el espacio publico

inmediato, ya sea por mobiliarios, anuncios y accesos.
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TABLA DE COMPATIBILIDAD.

USO COMERCIO Y SERVICIOS

CATEGORIA

GIRO

COMPATIBILIDAD

HABITACIONAL

Plurifamiliar

Guarderias, jardin de ninos y estancias infantiles

Escuela primaria 1,2
EQUIPAMIENTO o
VECINAL Centros comunitarios y culturales P
Instalaciones deportivas y recreativas P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P
Puestos de socorro y central de ambulancias 2
Consultorios de mdas de 300 m2, centros de salud y P
EQUIPAMIENTO clinica en general
BARRIALY
DISTRITAL Templos, lugares para culto y conventos 2
Secundarias y secundarias técnicas 1,2
Estaciones y central de bomberos 2
Hospitales 1,2
Centros de atencion, asilos, enfermedades crénicas y 1
proteccién social
EQUIPAMIENTO Centros de rehabilitacion de adicciones 1,3
SUBCENTRO
URBANO Galeria de arte y museos 2
Estadios, arenas, rodeos, equitacién y lienzo charros 2
Servicios postales y mensajeria mds de 51 m2 a 300 m2 P
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USO COMERCIO Y SERVICIOS
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Estaciones de policia, garitas de vigilancia P
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones 2
Preparatorias, centros de educacién superior y centros 12
de capacitacion ’
Centros de investigacion y laboratorios de investigacion 1,2
Academias y escuelas especiales P
, Hoteles, moteles y albergues hasta de 200 cuartos P
HOTELERIA EN
PEQUENA ESCALA .
Casa de huéspedes P
HOTELERIA EN .
GRAN ESCALA Hoteles y moteles de mads de 200 cuartos 56
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de
. P
alimentos hasta 50 m2
Oficinas hasta 50 m2 P
Comercio de articulos no perecederos y especialidades p
COMERCIO Y hasta 300 m2
SERVICIO VECINAL .
Farmacias P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de p
articulos del hogar hasta 50 m2
Centros de acondicionamiento fisico (gimnasio) 3
Comercio de articulos no perecederos y especialidades p
de mds de 300 m2
Tiendas de autoservicio hasta 300 m2 P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de P
articulos del hogar mds de 50 m2
COMERCIO Y
SERVICIO DISTRITAL | Venta de abarrotes, elaboraciéon y expendios de P
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales p
pétreos hasta 300 m2
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USO COMERCIO Y SERVICIOS

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Cafés, fondas y restaurantes P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria,
- . 2 P
papeleria, regalos y libros hasta 300 m
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P
Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas 13
Estacionamiento de vehiculos P
Sitios de taxi P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13
COMERCIO Y
SERVICIO DISTRITAL Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13
Talleres de servicio y reparacion de mdas de 300 m2 13
Lavado de vehiculos P
Expendios de licor o cerveza P
Banos publicos, sauna, salones de masaje P
Club social y salones de fiestas infantiles P
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 3,10
Oficinas de mds de 300 m2 6
COMERCIO Y Estaciones de servicio de combustibles liquidos y 6 1013
SERVICIO gasificados o
SUBCENTRO Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de 210
URBANO eventos y salén de fiestas ’
Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros p

comerciales de mds de 300 m2
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USO COMERCIO Y SERVICIOS

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Terminales de sistema de fransporte colectivo 2
Estaciones de radio y TV P
Agencia automotriz P
Venta de vehiculos y maquinaria P
COMERCIO Y . . . . ,
Venta de materiales pétreos, refaccionarias y ferreterias
SERVICIOS de mdas de 300 m2 P
REGIONAL
Almacenes generales de depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones 6,8
especializadas.
Almacenamiento con refrigeracion. 2,6,8
BODEGAS Y - -
ALMACENES Alchenomemo dglproducfos agricolas que no 6,8
requieren refrigeracion.
Oftros servicios de almacenamiento con instalaciones
especializadas; como el almacenamiento de productos
- . . 2,6,8,10
sobredimensionados, madera, vehiculos y de
maaquinaria.
Microindustria de bajo impacto (hasta 15 empleados)
INDUSTRIA
Impresion e industrias conexas (hasta 15 empleados) 10
ESPACIOS Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P
ABIERTOS ques.| y 9
Terminales de autotransporte y central camionera 6
INSTALACIONES Helibuertos 7
ESPECIALES P
Servicios funerarios y crematorios 6,10
INFRAESTRUCTURA | Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8
GENERAL
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8
Estaciones de bombeo y cdrcamo 8
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USO COMERCIO Y SERVICIOS
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
INFRAESTRUCTURA . .
GENERAL Torres de telecomunicaciones 8
Estaciones eléctricas o subestaciones 8
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9

Tabla 1. Tabla de compatibilidad para uso de suelo de Comercio y Servicios. Nota: los giros que
no aparezcan en la tabla de compatibiidad son giros prohibidos en este uso de suelo.
Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD
Notas generales

* En la expedicidn de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacién.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.
Condicionantes especificas

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccién de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

4. Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,

el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.
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11.

12

13.

14.

15.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccidon auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.
Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

En funcién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).

Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
Condicionado a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.
Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacion del cambio de

uso de suelo forestal.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Equipamiento

Nombre del Uso de Suelo: Equipamiento General (EQM)

Objetivo del Uso de Suelo: Regular el suelo urbano destinado para la dotacién de equipamiento
dentro de la ciudad, como complemento de las actividades econdmicas y zonas habitacionales,
vinculado a acciones para mejorar la calidad de vida de la poblacién, particularmente de la

mds desfavorecida.

DEFINICION DEL USO DE SUELO EQUIPAMIENTO GENERAL:

Zonas en donde se localizan instalaciones, inmuebles, mobiliario y construcciones publicas y
privadas que prestan servicio a la poblacidn en general para desarrollar actividades econdmicas,
sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto, entre otras. Se aplica de
acuerdo con la jerarquia urbana (p.ej., centralidades y nodos barriales) y el grado de
complejidad de cada elemento del sistema de equipamiento (Bdsico, Medio, Especializado). Se
deberd considerar su asignaciéon de acuerdo con la normatividad vigente en materia de

Equipamiento Urbano.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. En el equipamiento se ofertan servicios variados y con diferentes grados de especialidad
en prototipos de tamano diversos, es por esto por lo que el drea de aplicacion del Uso de
Suelo Equipamiento se ve reflejada en todo el Centro de Poblacion, destacando
principalmente las reservas ubicadas dentro de las Centralidades Urbanas, y poligonos
identificados como deficitarios de estos servicios.

2. Se debe garantizar el acceso equitativo e incluyente, asegurando la accesibilidad
universal (para cualquier discapacidad), versdtil en su uso y variado en la oferta de
actividades que proporciona.

3. Evitar la pulverizacién de los equipamientos. Favorecer la consolidacién de dreas

deficitarias o de atencién prioritaria.
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4. Considerar al equipamiento y espacio publico como un elemento de diseno integrador
de la comunidad y no como un espacio residual.

5. El equipamiento tiene un papel importante en la actividad cultural de la ciudad, por lo
que se busca mantener y fomentar la cultura, asi como proteger su cardcter patrimonial

y arquitectdnico principalmente en zonas de cardcter histdrico.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO
HABITACIONALES

Lote A Restricciones
Cédigo | Tipo | minimo | COS Cus Superficie A:';e.n fe Estacionamiento
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia Inimo
(m) (m)
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15

Remitirse a la
normativa vigente del
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana.

3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15

Tipos de Equipamiento General:
1. Equipamiento de salud
2. Equipamiento educativo

3. Equipamiento de administracién.

Tabla 1. Tabla de Dosificacidon para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: Sin Restriccidn; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a
la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS:
Coeficiente de Ocupacidén del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacidon del Suelo, EQM:
Equipamiento Urbano.
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NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA EQUIPAMIENTO

1. Cada subsistema se clasifica para el interior en funcién de la complejidad de sus
caracteristicas fisicas y de la posibilidad de presentar mezclas con otfros elementos del
equipamiento.

2. Permitir el uso compartido de instalaciones o suelo, con proyeccidon de crecimiento a
futuro.

3. Unicamente los elementos de especialidad bdsica o primer nivel de atencién se ubicardn
en vialidades colectoras o locales, el equipamiento intermedio, especializado o de mayor
nivel de atencion se ubicard sobre vialidades de jerarquia secundaria y primaria.

4. Priorizacion de equipamiento a través de la cercania a las rutas de transporte publico
existentes y proyectadas.

5. Establecer un entorno colindante al equipamiento, una relacién sustentable y mezcla
adecuada de los diferentes usos de suelo existentes, incluyendo actividades econdmicas,
culturales y sociales.

6. Las solicitudes para equipamiento de jerarquia media y especializada, asi como de 3er
nivel de atencién, deberdn ir acompanadas de un proyecto urbano-arquitectdnico
complementado con estudios de impacto urbano y de trdfico (solucionar el trdfico
vehicular y peatonal que se genere y establecer medidas de proteccidn necesarias para
los usuarios y habitantes de la zona).

7. Criterios de diseno de espacios que respondan a las condiciones climdticas y culturales
locales.

8. Espacios adecuadamente resueltos: en su funcionalidad, en su encanto visual, confort, en
sus contenidos histéricos y artisticos y en riqueza ambiental.

9. Considerar y establecer las medidas para garantizar la seguridad y proteccién de los

usuarios y las personas que realicen actividades en el equipamiento.
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TABLA DE COMPATIBILIDAD

USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Guarderias, jardin de nifos y estancias infantiles P
Escuela primaria P
EQUIPAMIENTO o
VECINAL Centros comunitarios y culturales P
Instalaciones deportivas y recreativas P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P
Puestos de socorro y central de ambulancias P
Consultorios de mds de 300 m2, centros de salud y clinica P
en general
EQUIPAMIENTO
BARRIALY Bibliotecas y hemerotecas P
DISTRITAL
Templos, lugares para culto y conventos 2
Secundarias y secundarias técnicas P
Estaciones y central de bomberos P
Hospitales P
Centros de atencidn, asilos, enfermedades cronicas y P
proteccién social
Centros de rehabilitacidén de adicciones 1,3
EQUIPAMIENTO
SUBCENTRO Galeria de arte y museos P
URBANO
Estadios, arenas, rodeos, equitacion y lienzo charros P
Servicios postales y mensajeria mds de 51 m2 a 300 m2 6
Estaciones de policia, garitas de vigilancia P
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USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones P
Preparatorias, centros de educacidn superior y centros P
de capacitaciéon
Centros de investigacion y laboratorios de investigacién 1,2
Academias y escuelas especiales P
, Hoteles, moteles y albergues hasta de 200 cuartos 6
HOTELERIA EN
PEQUENA ESCALA )
Casa de huéspedes 6
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de
- P
alimentos hasta 50 m2
Oficinas hasta 50 m2 P
Comercio de articulos no perecederos y especialidades
COMERCIOY 44 300 m2 P
SERVICIO
VECINAL Farmacias P
Peluguerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de p
articulos del hogar hasta 50 m2
Centros de acondicionamiento fisico (gimnasio) 1,2
Tiendas de autoservicio hasta 300 m2 2
Peluguerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de 6
articulos del hogar mds de 50 m2
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de 6
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
COMERCIO Y Cafés, fondas y restaurantes P
SERVICIO
DISTRITAL Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria,
. . 2 6
papeleria, regalos y libros hasta 300 m
Sucursales de banco e instalaciones bancarias 2
Estacionamiento de vehiculos 2
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USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Sitios de taxi P
Banos publicos, sauna, salones de masaje 6
Club social y salones de fiestas infantiles 6
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 1,2
Oficinas de mdas de 300 m2 6
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y 6 1013
COMERCIO Y gOSiﬁCOdOS ! !
SERVICIO Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros 24
SUBCENTRO comerciales de mds de 300 m2 !
URBANO
Terminales de sistema de tfransporte colectivo 2
Estaciones de radio y TV 6
INDUSTRIA DE . . .

ALTO IMPACTO Industria alimentaria 6,13
ESPACIOS Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P
ABIERTOS ques.| Y 9

Reclusorios preventivos, para sentenciados y 68
reformatorios !
Terminales de autotransporte y centfral camionera 2,6
Terminales aéreas y aeropuertos 7
Helipuertos 7

INSTALACIONES . . R . .

ESPECIALES Tratamiento y disposicion final de residuos peligrosos 2,6
Tratamiento y disposicion final de residuos no peligrosos 2,6
Rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de basura 13
Servicios funerarios y crematorios 6,10
Cementerios 6
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USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Centros antirrdbicos, de cuarentena y hospitales 6
veterinarios.

Instalaciones para el ejército y la fuerza aérea 6,7
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8
Estaciones de bombeo y cdrcamo 8
INFRAESTRUCTURA Torres de telecomunicaciones 8
GENERAL
Estaciones eléctricas o subestaciones 8
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9

Tabla 2. Tabla de compatibilidad para uso de suelo Equipamiento General. Nota: los giros que no
aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.
Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

= Enla expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacién.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.
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Condicionantes especificas

11.

12.

13.

14.

15.

Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

Estudio de impacto vial que solucione el frdfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad pUblica y/o privada respecto a la construccién de obras necesarias.
Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

Desarrollar instrumento de planeacion que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

Establecer las medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

En funcién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).

Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
Condicionado a evaluacion y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la regién.

Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacion del cambio de

uso de suelo forestal.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Equipamiento

Nombre del Uso de Suelo: Recreacidn y Deporte (RYD)

Objetivo del Uso de Suelo: Proteger, conservar e incrementar el suelo urbano que funciona como
espacio de transicidon entre los diferentes espacios publicos y privados, que sirva para aumentar
la posibilidad de éxito en la mixtura urbana, ofertando los espacios sociales, de recreacién e

interaccién y accesible para todos los habitantes de la ciudad.

DEFINICION DEL USO DE SUELO RECREACION Y DEPORTE:

Las zonas con esta denominaciéon son dreas, espacios abiertos, o predios, destinados al
aprovechamiento colectivo, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se considera
altamente adecuado la presencia de dreas verdes, sin embargo, la construccién y/o presencia
de edificaciones serd factible a través de instalaciones que sean destinadas a actividades afines
a la recreacion (espacios para expresiones culturales, como son teatros, exposicién de obras de
arte) y/o deporte (albercas, canchas deportivas), y mobiliario urbano que permita al usuario su

uso y disfrute de manera segura. Sus limites son exactos, no indicativos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Elemento estructurante de la ciudad, de diseno infegrador de la comunidad y no como
un espacio residual, debido a que presta servicios de bienestar social y apoyo a las
actividades econémicas, sociales, culturales, recreativas e incluyentes. Se debe entender
como un subsistema del Sistema de Ciudad, recuperar la funcidén peatonal y medios de
conexién, promoviendo el acceso universal desde el lugar de residencia, educacion y
frabajo, priorizando la movilidad no motorizada.

2. Zonas con la posibilidad de ser recorridas peatonalmente de forma segura e

ininferrumpida.
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3. Espacios que garanticen acceso equitativo e incluyente, asegurando la accesibilidad
universal (aun para cualquier discapacidad), versatil en su uso y variado en la oferta de
actividades que proporciona. Deberdn ser sujetos a una evaluacién periddica en los
siguientes aspectos: accesibilidad, seguridad y funcionalidad.

4, Evitar la pulverizaciéon de los espacios. Favorecer la consolidacion de dreas deficitarias o
de atencidn prioritaria.

5. Todo espacio de uso comun gque conforma la traza urbana se deberd articular a través
de sistemas y/o redes. Deberd conectar las dreas verdes de escala barrial a las de escala
urbana.

6. Deberd contribuir a la dotacion de servicios ambientales.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

1. Estas zonas tendrdn como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las
construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberdn
sobrepasar el 10% del terreno, destacando la presencia de dreas verdes. Adicionalmente,
las disposiciones mencionadas anteriormente estardn condicionadas a un andlisis
especifico del sitio, las caracteristicas del diseno y demds aspectos que se consideren

pertinentes.

NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA RECREACION Y DEPORTE

1. Cumplir con las guias de diseno:

e Se deberd desarrollar un disefo para generar experiencias positivas (cualidades
estéticas, vegetacion adecuada, mobiliario optimo, etc.)

e Mdximo nivel de diseno en accesibilidad universal de acuerdo con la Norma
Mexicana NMX-R-050-SCFI-2006 o la que la sustituya.

e Contar con mobiliario para sentarse y descansar.

e Deberd contar con proteccidén contra estimulos desagradables (ruido, humo,
malos olores, etc.)

e Deberd estarintegrado al sistema de movilidad. Contar con estacionamiento para
bicicletas y con paradas de transporte pUblico (si asi lo determina la estrategia de

movilidad).
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e La iluminacion deberd ser disenada para ofrecer luminosidad en los recorridos
perimetrales y en los senderos internos. Las luminarias deben cumplir con lo
especificado en las normas oficiales correspondientes, evitando confribuir a la
contaminacion luminica.

e Deberd gozar de elementos de sombra natural o construida que cubran al menos
el 30% del total de la superficie. Se incluird sombra tanto en dreas de descanso y
de espera como en juegos infantiles, de ejercicio y en gradas o dreas para
espectadores.

e Los parques y plazas deberdn ser permeables y accesibles en todo su perimetro
colindante a las vias urbanas.

e Elsueloy la vegetacion deberd promover la permeabilidad pluvial en mds del 75%
de su superficie total.

e Deberd planearse (en caso de parques) contener un minimo de dos actividades
0 USOs que puedan realizarse paralelamente.

e Las dreas ajardinadas y el arbolado deberdn utilizar especies nativas y endémicas
gue minimicen el mantenimiento y el uso del agua.

e Losparques nuevos (en caso de que su ubicacién lo permita) deberdn contemplar
recuperar cuerpos y escurrimientos de agua dentro de su perimetro.

e Encasodeloselementos de conexion y caminabilidad como banquetas, senderos
y camellones, la franja peatonal no debe blogquearse o interrumpirse.

Incorporar al diseno de los espacios pUblicos los paraderos para el transporte publico, asi
como el mobiliario correspondiente.

Dénde sea posible debe darse la prioridad a la incorporacion de jardines infilirantes y
pozos de absorcidn.

Los espacios publicos destinados a parques deberdn contar con servicios urbanos de:
agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado pUblico, pavimentacion, transporte

publico y recoleccion de basura.
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TABLA DE COMPATIBILIDAD

USO DE RECREACION Y DEPORTE

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
HABITACIONAL | Unifamiliar 12
Guarderias, jardin de ninos y estancias infantiles 12
EQUIPAMIENTO -
VECINAL Centros comunitarios y culturales 12
Instalaciones deportivas y recreativas P
EQUIPAMIENTO | Puestos de socorro y central de ambulancias 12
BARRIAL Y
DISTRITAL Bibliotecas y hemerotecas 12
Galeria de arte y museos 12
EQUIPAMIENTO
SUBCENTRO Estadios, arenas, rodeos, equitacién y lienzo charros P
URBANO
Estaciones de policia, garitas de vigilancia 12
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de
- 12
alimentos hasta 50 m2
COMERCIO Y . . -
Comercio de articulos no perecederos y especialidades
SERVICIO ) 0 300 m2 12
VECINAL
Centros de acondicionamiento fisico (gimnasio) 2,8,12
Tiendas de autoservicio hasta 300 m2 12
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de 12
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
Cafés, fondas y restaurantes 12
COMERCIO Y
SERVICIO Estacionamiento de vehiculos 12
DISTRITAL
Sitios de taxi 2
Club social y salones de fiestas infantiles 12
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 2,812
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USO DE RECREACION Y DEPORTE
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
ESPACIOS Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P
ABIERTOS ques.| y 9
Cultivos de granos, drboles frutales, cultivos mixtos y 14
Viveros
AGROPECUARIO | Culfivo de semillas oleaginosas, leguminosas y cereales 6,13,14
Cultivo en invernaderos y otras estructuras agricolas
i . 6,13, 14
protegidas, y floricultura
Terminales de autotransporte y central camionera 6,12
INSTALACIONES .
ESPECIALES Cementerios 6,12
Instalaciones para el ejército vy la fuerza aérea 6,7,12
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8,12
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8,12
Estaciones de bombeo y cdrcamo 8,12
INFRAESTRUCTURA . .
GENERAL Torres de telecomunicaciones 8,12
Estaciones eléctricas o subestaciones 8,12
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8,12
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9

Tabla 3. Tabla de compatibilidad para uso de suelo Recreacién y Deporte. Nota: los giros que no
aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.
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CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

= En la expedicidon de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.
Condicionantes especificas

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad puUblica y/o privada respecto a la construccidén de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

4. Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

9. Enfuncién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

10. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacién.

12. Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.

13. Condicionado a evaluacién y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y ala region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Uso industrial.

Objetivo de la categoria: Area destinada para la localizacién de actividades econémicas que
implican la produccién, transformacion, almacenamiento y distribucidén de bienes y servicios,
utilizando tecnologias y procesos que generan impactos ambientales y socioecondmicos
significativos. Se caracteriza por la presencia de instalaciones y equipamientos especializados,
como plantas industriales, almacenes, talleres, centros de investigacion y desarrollo, entre otros,
que requieren de una zonificacion y regulacién especifica que establezca pardmetros y criterios
para la localizacion y operacion de las actividades industriales, asi como para la construccion de

la infraestructura necesaria y la gestion de los recursos naturales y energéticos.

DEFINICION DEL USO DE SUELO INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO. (IAl)

El uso de suelo de industria de alto impacto comprende aquellas instalaciones en las que se
desarrollan actividades que por su naturaleza y / o volumen de produccién tienen el potencial
de causar efectos negativos sobre el medio ambiente y / o el entorno urbano, lo anteriorimplicard
la necesidad de la aplicacion de las medidas de mitigacién pertinentes en concordancia a lo

establecido por la normatividad aplicable.

DEFINICION DEL USO DE SUELO: INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO. (IBI)

El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan por desempenarse
bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar
desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo con los limites y condiciones

senaladas en la normatividad aplicable.

DEFINICION DEL USO DE SUELO MICROINDUSTRIA. (MAI)

El uso de suelo de microindustria de alto impacto comprende aquellas actividades que debido a
su naturaleza pueden tener el potencial de causar efectos negativos sobre el medio ambiente
y/o entorno urbano, y que se caractericen por contar con un nUmero reducido de empleados,

asi como un menor volumen de actividades.
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CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

Disponibilidad de terrenos con caracteristicas fisicas adecuadas para la localizaciéon de
actividades industriales, como accesibilidad, conectividad vial, cercania a fuentes de
materias primas y de energia, entre otros.

Capacidad de la infraestructura existente y la posibilidad de expansidn, en términos de
servicios publicos y equipamiento, como agua potable, energia eléctrica, gas, redes de
drenqgje, tratamiento de aguas residuales, telecomunicaciones, servicios de transporte y
otros.

Preservacion de dreas naturales y culturales, asi como la mitigacién de los impactos
negativos en el medio ambiente y la calidad de vida de la poblacién, a través de la
identificacién de zonas de proteccion y dreas sensibles, como cuerpos de agua, zonas de
recarga acuifera, dreas de conservacion y patrimonio histérico, entre otros.
Complementariedad vy la sinergia entre las actividades industriales y otras actividades
econdmicas, como el comercio, los servicios y el turismo, asi como su contribucién al
desarrollo econdmico local y regional.

Evaluacion de los riesgos vy las oportunidades asociados a la localizacién de actividades
industriales en dreas urbanas, y la identificacion de medidas de prevencidon, mitigacién y
control para minimizar los impactos negativos en la salud y seguridad de la poblacién y el

medio ambiente.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO

HABITACIONALES

Lote % Restricciones
Cédigo | Tipo | minimo | COS | CUS Permeal?lg Fr,e!'\ te Estacionamiento
(m2) de sqperfu:le Frontal | Colindancia | Minimo
libre (m) (m)
1Al 1 1000 [0.75]1.50 25% SR SR 15
Remitirse a la
normativa vigente
I1BI 1 1000 [0.75|1.50 25% SR SR 15 del Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana.
MAI 1 250 ]0.502.00 15% SR SR 10

Tipos de Industria:

1. De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo de este Plan.
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Tabla 1. Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: Sin Restriccidn; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a
la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS:
Coeficiente de Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacidon del Suelo, 1Al: Industria de

Alto Impacto, IBl: Industria de Bajo Impacto, MAL: Microindustria de Alto Impacto.

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

USOS DE SUELO INDUSTRIALES

CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Guarderias, jardin de ninos y estancias infantiles X 1 X
EQUIPAMIENTO o
VECINAL Centros comunitarios y culturales X 1 X
Instalaciones deportivas y recreativas 1 P X
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 X 1 X
EQUIPAMIENTO
BARRIALY Puestos de socorro y central de ambulancias X 1 X
DISTRITAL
Estaciones y central de bomberos P P P
EQUIPAMIENTO Servicios postales y mensajeria mas de 51 m2 a 300 m2 X 1 X
SUBCENTRO
URBANO Centros de investigacion y laboratorios de investigacion 1 P 1
HOTELERIA EN Hoteles, mofteles y albergues hasta de 200 cuartos. X 1 X

PEQUENA ESCALA

HOTELERIA EN
GRAN ESCALA

Hoteles y moteles de mds de 200 cuartos. X 5 X

Venta de abarrotes, elaboraciéon y expendios de

alimentos hasta 50 m2 X ] ]
Oficinas hasta 50 m2 P P P

COMERCIO Y
SERVICIO VECINAL/Comercio de articulos no perecederos y especialidades X : :

hasta 300 m2

Farmacias X 1 X




Séabado 23 de marzo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

105

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

USOS DE SUELO INDUSTRIALES
CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Peluquerias, lavanderias, tintorerias. Reparadoras. De art.
X 1 X
Hogar hasta 50 m2
Comercio de articulos no perecederos y especialidades X : :
de mds de 300 m2
Tiendas de autoservicio hasta 300 m2 X 1 1
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de N : X
articulos del hogar mds de 50 m2
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de N : :
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales p p P
pétreos hasta 300 m2
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 1 P 1
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria,
; . X 1 X
papeleria, regalos vy libros hasta 300 m2
COMERCIO Y
SERVICIOS Sucursales de banco e instalaciones bancarias X 1,2 X
DISTRITAL
Estacionamiento de vehiculos 2 2 2
Sitios de taxi 1 1 1
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13 13 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 1,131 13 13
Talleres de servicio y reparaciéon de mds de 300 m2 1,13 13 13
Lavado de vehiculos X 1 X
Banos publicos, sauna, salones de masaje X 1 X
Oficinas de mdas de 300 m2 1.6 6 X
COMERCIO Y
SERVICIOS Estaciones de servicio de combustibles liquidos y
SUBCENTRO  |gasificados 610,13) 61013161013
URBANO Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros
. 3 X 1 X
comerciales de mdas de 300 m2
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CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Agencia automotriz X 1 X
Venta de vehiculos y maquinaria X 1 1
COMERCIO Y . . . . .
Venta de materiales pétreos, refaccionarias y ferreterias
SERVICIOS e mas de 300 m?2 P P P
REGIONAL
Almacenes generales de depésito y ofros servicios de 5 5 5
almacenamiento general sin instalaciones especializadas
Almacenamiento con refrigeracién 2 2 2
BODEGAS Y
ALMACENES |Almacenamiento de productos agricolas que no 5 5 5

requieren refrigeracion

Otros servicios de almacenamiento con instalaciones
especializadas; como el alimacenamiento de productos 2 2 2
sobredimensionados, madera, vehiculos y de maguinaria.

Industria alimentaria P X X

Industria de las bebidas y del tabaco P X X

Fabricacién de insumos textiles y acabado de textiles P X X

Fabricacién de productos textiles, excepto prendas de p X N

vestir

Industria de la madera P X X
INDUSTRIA DE ALTO[Fabricacién de productos derivados del petrdleo y del 13 X X

IMPACTO carbdn

Industria quimica 13 X X

Industria del pldstico y del hule 13 X X

Fabricacién de productos a base de minerales no p X N

metdlicos

Industrias metdlicas bdsicas P X X

Fabricacién de productos metdlicos P X X
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USOS DE SUELO INDUSTRIALES
CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Fabricacidn de maquinaria y equipo P X X
Fabricacién de equipo de computacién, comunicacion,
medicidn y de otros equipos, componentes y accesorios P X X
electrénico
Fabricacién de equipo de transporte 13 X X
Otras industrias manufactureras (articulos oftdlmicos,
deportivos, anuncios y senalamientos, Fabricacién de P X X
ataldes, desechable de uso médico)
Fabricacién de prendas de vestir 1 P X
Curtido y acabado de cuero y piel, y fabricacion de
. . B} 1,131 1,13 X
productos de cuero, piel y materiales suceddneos
INDUSTRIA DE .
BAJO IMPACTO Industria del papel 1,13 1,13 X
Impresion e industrias conexas 1 P X
Fabricacién de accesorios, aparatos eléctricos y equipo
.7 - . 1,131 1,13 X
de generacidon de energia eléctrica
Industria alimentaria (hasta 15 empleados) P 8 P
Industria de la madera (hasta 15 empleados) P 8 P
Industria del plastico y del hule (hasta 15 empleados) 1,1311,8,13] 1,13
Fabricacién de productos a base de minerales no
metdlicos (hasta 15 empleados) P 8 P
MICROINDUSTRIA P
DE ALTO IMPACTO |Fabricacion de productos metdlicos (hasta 15
1,1311,8,13| 1,13
empleados)
Fabricacién de maquinaria y equipo (hasta 15 p 8 p
empleados)
Fabricacién de equipo de computacién, comunicacion,
medicidn y de otros equipos, componentes y accesorios X P 1
electronicos (hasta 15 empleados)
Fabricacion de equipo de transporte (hasta 15 113 11.813] 1,13
empleados)
MICROINDUSTRIA ., . .
DE BAJO |MPACTO|mpreS|On e industrias conexas (hasta 15 empleados) X |1.813] 1
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USOS DE SUELO INDUSTRIALES

CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Fabricacién de accesorios, aparatos eléctricos y equipo
- ; - X 11,813] 1
de generacion de energia eléctrica (hasta 15 empleados)

ESPACIOS _ . .

ABIERTOS Parques, jardines y areas de recarga acuifera P P P
Cultivos de granos, drboles frutales, cultivos mixtos y : ! X
viveros

AGROPECUARIO (Cultivo de semillas oleaginosas, leguminosas y cereales. 1 1 X
Cultivo en invernaderos y otras estructuras agricolas 1 ! .
protegidas, y floricultura.

Materiales reciclables

Fabricacién de productos textiles reciclados X X 11,6,13
Fabricacién de pulpa de materiales reciclados X X 11,6,13
Fabricacién a partir de pldstico y hule reciclado X X 1,613

Recoleccién de residuos no peligrosos (materiales
reciclables no peligrosos)

Recoleccion de residuos (materiales reciclables
peligrosos)

Otras Instalaciones especiales

Deshuesadero de automaviles (yonques) y materiales

INSTALACIONES [€ciclables

813| X 1,6,13

X X 1613

ESPECIALES Terminales de autotransporte y central camionera 6 6 X
Terminales de carga de escala regional 6 6 X
Helipuertos 1.7 1.7 X
Tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos 1.8,13 X X
Tratamiento y disposicién final de residuos no peligrosos  [1,8,13] X X
Rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de basura. 13 X X

Almacenamiento de materiales peligrosos 8 8 8
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USOS DE SUELO INDUSTRIALES
CATEGORIA GIRO 1Al IBI | MAI
Bancos de material, depdsitos al aire libre de materiales o P P X
metales y excavacion del subsuelo
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8 8 8
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 P P P
Estaciones de bombeo y cdrcamo P P P
INFRAESTRUCTURA
EN GENERAL ) .
Torres de telecomunicaciones 8 8 8
Estaciones eléctricas o subestaciones P P P
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8 8 8
INFRAESTRUCTURA | .
ESPECIAL Diques, pozos, represas, presas, canales. 89 | 89 8,9

Tabla 2. Tabla de compatibilidad para los usos de suelo industrial. 1Al: Industria de Alto Impacto,
IBl: Industria de Bajo Impacto, MAI: Microindustria de Alto Impacto. Nota: los giros que no

aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES

Notas generales

DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

= Enla expediciéon de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o

poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y

en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.
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Condicionantes especificas

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el tradfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccidén de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

4. Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado
Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccién auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccidon necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

9. Enfuncién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

10. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

12. Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.

13. Condicionado a evaluacion y mitigaciéon de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

14. Propuesta especifica de fratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.

USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Los usos mixtos procuran la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicio en
general de los centros de frabajo, promoviendo el acceso cercano y con mayor variedad de
actividades a la poblacién. La mezcla de usos debe ser compatible y no amenazar la seguridad,

salud e integridad de las personas.

Nombre del Uso de Suelo: Mixto Intenso (M)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
habitacionales, comerciales y de servicios en general de los centros de frabajo en zonas

estructurantes, posibilitando la mayor intensidad de edificabilidad de los usos mixtos.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y
gue estard condicionado a una utilizaciéon intensa del suelo de caracteristica vertical donde el
minimo de superficie construida debe ser planta baja mds dos niveles. Estardn localizados en
poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros,
corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus dreas de influencia inmediata. Asimismo,
estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental fratdndose de fraccionamientos

0 conjuntos urbanos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se ubicardn dentro de los poligonos y dreas de influencia, el centro y subcentros urbanos,
corredores estratégicos y centros distritales.
2. Se ubicardn en vialidades de jerarquia; regional, arterial, primaria y/o secundaria.

3. Se permite regularizacién en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.
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Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Nombre del Uso de Suelo: Mixto Moderado (MM)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
habitacionales, comerciales y de servicio en general de los centros de frabajo en zonas
estructurantes y habitacionales, posibilitando una intensidad moderada de edificabilidad de los

Usos mixtos.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en
menor proporcién. Este uso estard localizado colindante a las vialidades regionales, de primer
orden y/o primarias y estard condicionado a un minimo de planta baja mds un nivel. Las plantas
bajas deberdn corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con
las vialidades mencionadas. Asimismo, estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y

Ambiental tfratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se ubicardn en vialidades de jerarquia; regional, arterial y/ o primarias.

2. Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.
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Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Nombre del Uso de Suelo: Mixfo Bajo (Ml)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
habitacionales, comerciales y de servicio en general de los centros de tfrabagjo, en las zonas

habitacionales.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Zona con uso predominantemente habitacional y que puede integrar uso comercial, servicios,
talleres de oficios y equipamiento. Este uso estard localizado colindante a vialidades secundarias

y colectoras de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se privilegiard su ubicacion en vialidades de jerarquia secundaria.
2. Se permite en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho y para acciones
urbanas nuevas cuando no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni

congestionen las vialidades.
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Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Nombre del Uso de Suelo: Mixfo Suburbano (MS)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
comerciales, de servicio y de microindustria, siendo en menor medida su compatibilidad con los

usos habitacionales y con una intensidad de edificabilidad media.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad microindustria, los talleres de
oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad variable entre
25 a 45 viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios. Estardn localizados en dreas
actualmente identificadas como zona de granjas suburbanas. Asimismo, estard condicionado
a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo para garantizar que
en cada caso sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para hacer posible

la sana convivencia.
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se ubicardn dentro de los poligonos establecidos como zonas de granjas suburbanas.
2. Se reconocerd, para regularizacion de las situaciones de hecho, de acuerdo con el

espacio y la productividad del terreno.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Nombre de la categoria: Usos Mixtos
Nombre del Uso de Suelo: Mixfo Suburbano Il (MSll)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
comerciales, de servicio y de microindustria, siendo en menor medida su compatibilidad con los
usos habitacionales y con una intensidad de edificabilidad media. Ademds, se ubica en zonas

con lotes de mayor dimension, por ejemplo, de 1000 m o mds.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad microindustria, los talleres de
oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad variable entre
25 a 45 viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios. Estardn localizados en dreas
actualmente identificadas como zona de granjas suburbanas. Asimismo, estard condicionado a
lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo para garantizar que en
cada caso sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para hacer posible la

sana convivencia.
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se ubicardn dentro de los poligonos establecidos como zonas de granjas suburbanas.
2. Se reconocerd para regularizacion de las situaciones de hecho de acuerdo con el

espacio vy la productividad del terreno.
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TABLA DE COMPATIBILIDAD

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
M MM MB MS | MSII
Unifamiliar P P P P P
HABITACIONAL
Plurifamiliar P P P P P
Guarderias, jardin de ninos y estancias infantiles 1,3 1,3 P 1,3 1,3
Escuela primaria 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
EQUIPAMIENTO o
VECINAL Centros comunitarios y culturales P P P P P
Instalaciones deportivas y recreativas P P P P P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P P P 1 1
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P P P P P
Puestos de socorro y central de ambulancias P P X X X
Consultorios de mds de 300 m2, centros de salud : : ! X X
y clinica en general
EQUIPAMIENTO
BARRIALY Bibliotecas y hemerotecas P P P P P
DISTRITAL
Templos, lugares para culto y conventos 2 2 2 2 2
Secundarias y secundarias técnicas 1,2 1,2 1,2 1 1
Estaciones y central de bomberos P P X P P
Hospitales 1.2 1,2 X X X
EQUIPAMIENTO —~ ;
SUBCENTRO Ce,n’(ros de cn‘rencpp, osno_s, enfermedades P P p P P
URBANO cronicas y proteccion social

Centros de rehabilitacidon de adicciones 1,3 X X 1,3 1,3
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USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Mi MM MB | MS | MSII
Galeria de arte y museos 2 2 X X X
Estadios, arenas, rodeos, equitacion y lienzo 5 X X 4 4
charros
Servicios postales y mensajeria mds de 51 m2 a p p p p p
300 m2
Estaciones de policia, garitas de vigilancia P P 10 10 10
Audﬁono;, teatros, cines y centros de 5 5 X 210 | 2.10
convenciones
Preparatorias, centros de educacion superior y
] 2 2 2 2 1,2
centros de capacitacion
Centros de investigacion y laboratorios de
] 1,2 1,2 X 1 1
investigacion
Academias y escuelas especiales 1,2 1,2 1,2 1 1
i Hoteles, moteles y albergues hasta de 200 cuartos | p P P P P
HOTELERIA EN
PEQUENA ESCALA ]
Casa de huéspedes P P P P P
HOTELERIA EN .
GRAN ESCALA Hoteles y moteles de mds de 200 cuartos 5 5 5,10 5 5
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de
- P P P P P
alimentos hasta 50 m2
Oficinas hasta 50 m2 P P P P P
Comercio de articulos no perecederos y p p p p p
COMERCIO Y especialidades hasta 300 m2
SERVICIO VECINAL )
Farmacias P P P P P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras p p P P p
de articulos del hogar hasta 50 m2
Centros de acondicionamiento fisico (gimnasio) | 3,10 | 3,10 | 3,10 | 3,10 | 3,10
Comercio de articulos no perecederos y p P P p p
especialidades de mds de 300 m2
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USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Mi MM MB | MS | MSII
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 P P P P P
Peluguerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras p P p P P
de articulos del hogar mds de 50 m2
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de p P p p p
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de p P 3 p p
materiales pétreos hasta 300 m2
Cafés, fondas y restaurantes P P P P P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P P P P P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs,
. . . . P P P P P
joyeria, papeleria, regalos y libros hasta 300 m?
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P P X P P

Veterinarias, estética canina y tienda de

mascotas
COMERCIO Y

SERVICIO DISTRITAL | Estacionamiento de vehiculos 2 2 X 2 2
Sitios de taxi P P P P P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13 13 X 13 13
Talleres de servicio y reparaciéon hasta 300 m2 13 13 13 13 13
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 13 13 N 13 13
m?2
Lavado de vehiculos P P X P P
Expendios de licor o cerveza P P 3,10 P P
Bafios publicos, sauna, salones de masaje P P X P P

Club social y salones de fiestas infantiles P P P P P
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USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Mi MM MB | MS | MSI
Clubes deportivos y centros de 2,3, | 2.3,
L ) o 10 X X
acondicionamiento fisico 10 10
Oficinas de mds de 300 m2 P 6 X 6 6
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y 6, 6, X 6, 6,
gasificados 10,13 | 10,13 10,13 | 10,13

Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon

de eventos y salén de fiestas 210 | 2.10 X 2.10 | 2,10

COMERCIO Y Tienda de autoservicio, mercados, plazas y

SERVICIO centros comerciales de mds de 300 m2 P P X ] ]
SUBCENTRO . ) .
URBANO Terminales de sistema de transporte colectivo 2 X X X X
Estaciones de radio y TV P P X 10 10
Agencia automotriz 6 6 X 6 6
Venta de vehiculos y maquinaria 6 6 X 6 6
COMERCIO Y Venta de materiales pétreos, refaccionarias
SERVICIOS Do Y P | 8 | 8 | P | P

ferreterias de mds de 300 m2

REGIONAL
Almacenes generales de depdsito y otros
servicios de almacenamiento general sin 2,68 | 2,6,8 X 6.8 6,8
instalaciones especializadas
Almacenamiento con refrigeracion 2,68 | 2,6,8 X 6.8 6,8
BODEGAS Y Almacenamiento de productos agricolas que

ALMACENES | no requieren refrigeracion 2681268 ) X | 68 | 68

Otros servicios de almacenamiento con
instalaciones especializadas; como el
almacenamiento de productos 2,6,8 X X X X
sobredimensionados, madera, vehiculos y de
maquinaria.

Microindustria alto impacto (hasta 15 empleados)

INDUSTRIA Industria alimentaria (hasta 15 empleados) 6,13 X 6,13 | 6,13 | 6,13

Industria de la madera (hasta 15 empleados) 6,13 X 6,13 | 6,13 | 6,13
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USOS MIXTOS

COMPATIBILIDAD

CATEGORIA GIRO
M | MM | MB | MS | MSII

Industria del pldstico y del hule (hasta 15

6,13 X 613 | 6,13 | 6,13
empleados)

Fabricacién de productos a base de minerales

no metdlicos (hasta 15 empleados) 6.13 X 613 | 613 | 613

Fabricacién de productos metdlicos (hasta 15

6,13 X 613 | 6,13 | 6,13
empleados)

Fabricacion de maquinaria y equipo (hasta 15
empleados)

Fabricacién de equipo de computacion,
comunicacion, medicion y de otros equipos,
componentes y accesorios electronicos (hasta
15 empleados)

Fabricacién de equipo de transporte (hasta 15
empleados)

6,13 X 613 | 6,13 | 6,13

6,13 X 613 | 6,13 | 6,13

6,13 X 613 | 6,13 | 6,13

Microindustria de bajo impacto (hasta 15 empleados)

Impresidn e industrias conexas (hasta 15

P P 10 P P
empleados)
Fabricacién de accesorios, aparatos eléctricos y
equipo de generacién de energia eléctrica P P 10 P P
(hasta 15 empleados)
is:;:gg: Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P P P P P

Cultivos de granos, drboles frutales, cultivos
mixtos y viveros

Cultivo de semillas oleaginosas, leguminosas y
cereales

AGROPECUARIO | Cultivo eninvernaderos y otras estructuras
agricolas protegidas, y floricultura

Materiales reciclables

Fabri fe tos textil icl
INSTALACIONES abricaciéon de productos textiles reciclados 113 X X X X

ESPECIALES

Fabricacién de pulpa de materiales reciclados 113 X X X X
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USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Mi MM MB | MS | MSI
Fabricacion a partir de pléstico y hule reciclado | 113 X X X X
Recoleccion de residuos no  peligrosos
(materiales reciclables no peligrosos, recoleccion| 8 X X X X
no residencial)
Recplecaon de residuos (materiales reciclables 813 X X X X
peligrosos)
Oftras Instalaciones especiales
Deshuesadero de automéviles (yonques) 6,13 X X X X
Terminales de autotransporte y centrall 6 6 X X X
camionera
Helipuertos 7 X X X X
Tratamiento y disposicion final de residuos| g 13| X X X X
peligrosos
Tratamienfo y disposicion final de residuos no| 1g X X X X
peligrosos
Servicios funerarios y crematorios 6,10 X X 6,10 | 6,10
Cementerios X X X 6 6
Centros antirrdbicos, de cuarentena y hospitales| ¢4 X X 6 6
veterinarios.
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de 8 8 8 8 8
altura
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 8 8 8 8 8
m3
Estaciones de bombeo y cdrcamo 8 8 8 8 8
INFRAESTRUCTURA
GENERAL ) .
Torres de telecomunicaciones 8 8 8 8 8
Estaciones eléctricas o subestaciones 8 8 8 8 8
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8 8 8 8 8
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USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Mi MM MB | MS | MSII
Diques, pozos, represas, presas, canales 8.9 8.9 8.9 8.9 8.9

Tabla 1. Tabla de compatibilidad para uso de suelo usos mixtos. MI: Mixto Intenso, MM: Mixto
moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbano, MSII: Mixto Suburbano Il. Nota: los giros que no
aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo. Simbologia;

P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

En la expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas

Asegurar la proteccién de los usuarios en relacidon con usos impactantes colindantes.

Estudio de impacto vial que solucione el tréfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidon necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de obras necesarias.
Condicionados a que no alteren la franquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

Desarrollar instrumento de planeaciéon que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Requieren estudio técnico de aerondutica, protecciéon auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.
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11.

12.

13.

14.

15.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

En funcién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).

Sujeto a plan maestro de urbanizacién.

Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
Condicionado a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Usos de Conservacion y Preservacion Ecolégica.

Nombre del Uso de Suelo: Preservacion Ecoldgica.

Objetivo del Uso de Suelo: Preservar dreas de importancia ambiental y hdbitats criticos para
especies endémicas de la zona, proteger cuerpos de agua, suelos y otros elementos naturales

que son fundamentales para la supervivencia de los ecosistemas naturales.

DEFINICION DEL USO DE SUELO PRESERVACION ECOLOGICA.

Zona destinada a la conservacion y proteccion de los ecosistemas naturales, dreas verdes,
cuerpos de agua y ofros elementos naturales, con el fin de preservar su biodiversidad y mantener
el equilibrio ecoldgico. De acuerdo con la ley, en estas dreas no se permiten actividades que
puedan comprometer su conservacidén y proteccidén, como la urbanizacién, la agricultura
intensiva, la tala de drboles, la extraccidn de recursos naturales y otras actividades similares. El uso
de suelo de preservaciéon ecoldgica se considera esencial para garantizar la conservacion de la
biodiversidad y los ecosistemas naturales, lo que contribuye a la mitigacién del cambio climdtico

y ala mejora de la calidad de vida de las personas.

En estas zonas, cuando se demuestre que existe un beneficio social y una contribucién al orden
pUblico, se permitird la construccién de vias generales de comunicacién como lo son las
vialidades de mayor jerarquia, asi como oleoductos, acueductos, canales y toda clase de redes
de transportaciéon, distribucidn y suministro de combustibles, infraestructura de cabecera
hidrdaulica, sanitaria y eléctrica general y especial (lineas eléctricas, diques, pozos, represas,
presas, canales, depdsitos y tanques de agua). En estas zonas se incluye a las Areas Naturales
Protegidas y/o aquellas zonas que por su potencial sean calificadas por la autoridad para su

promocion y declaratoria.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION
Para designar dreas con potencial de preservacién ecoldgica o delimitar y/o rectificar las

existentes se deberd establecer un diagndstico bajo los siguientes criterios:
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1. Biodiversidad: se identifican y delimitan dreas que contienen una alta biodiversidad,
incluyendo hdbitats criticos para especies en peligro de extincién y dreas de rios y arroyos,
con espacios suficiente para desarrollo de flora y fauna.

2. Caracteristicas geogrdficas y geoldgicas: se consideran elementos como la topografia, el
tipo de suelo, la presencia de cuerpos de agua, la vegetaciéon y otros elementos naturales
que influyen en la biodiversidad y el equilibrio ecoldgico.

3. Vulnerabilidad ambiental: se evalUan los riesgos ambientales asociados a la degradacion
de los ecosistemas naturales, fragmentacién de nicho, erosidon del suelo, la contaminacion
del aguay la pérdida de biodiversidad.

4. Patrimonio cultural: se pueden delimitar dreas con valor histérico, arqueoldgico o cultural,
gue requieren proteccion y conservacion para su dano.

5. Usos del suelo colindantes: se pueden considerar los usos del suelo colindantes y la

necesidad de proteger los ecosistemas naturales de posibles impactos negativos.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA
1. Emplear en el desarrollo de infraestructura y su funcionamiento ecotecnologia apropiada
a las politicas de conservacion, proteccion, restauraciéon y aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales.
2. Implementar un sistema alternativo de captacién de agua pluvial, para su reusd y/o
infiltracién al subsuelo y obras de retencion segun aplique.
3. Construir sobre superficie cubierta preferentemente en zonas sin vegetacion natural, sin

exceder los siguientes porcentajes de la superficie total del terreno:

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (M2) PORCENTAIE (%)
MENOR A 2,500 1
DE 2,500 A 20,000 2
MAYORES A 20,000 2.5

Exceptuando a aquellas instalaciones que por medidas propias y/o técnicas requieran la
ocupacién de un porcentaje mayor al establecido, las cuales deberdn contar con un
dictamen expedido por el Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua vy la

autorizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia. Para obtener la autorizacion
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y/o constancia procedente con cardcter temporal y revocable por la autoridad

correspondiente se deberd:

a)

b)

Garantizar la permeabilidad de la superficie en el acondicionamiento de accesos al

predio y andadores, interiores y exteriores.

Justificar la necesidad de paso vehicular y, en caso procedente, la via de comunicacién

deberd:

Trazarse respetando la topografia, arbolado, caracteristicas naturales vy
condiciones ecoldgicas especificas de la zona, sin interrumpir ni modificar los
cauces de escurrimientos superficiales ni el paso de fauna silvestre.

Respetar la seccidén vial indicada en este Plan, considerando derechos de via o
especificaciones derivadas de estudios especificos.

Revestirse con materiales que permitan y garanticen la infiltracién del agua al
subsuelo.

Establecer pasos de fauna, ecoductos, puentes verdes, tUneles para anfibios y

pequenos mamiferos, y viaductos de fauna.

4. Para efectos de la accidn urbana de subdivision, el uso de suelo de Preservacion

Ecoldgica deberd respetar un lote minimo de 900 m2.

TABLA DE COMPATIBILIDAD

USO PRESERVACION ECOLOGICA

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
EQUIPAMIENTO . . .
VECINAL Instalaciones deportivas y recreativas 8,13,14,15
EQUIPAMIENTO . . - . . . .,
SUBCENTRO Centros de investigacion y laboratorios de investigacion 2,6,9,12,13,14,15

BODEGAS Y especializadas; como el almacenamiento de productos

Otros servicios de almacenamiento con instalaciones

ALMACENES sobredimensionados, madera, vehiculos 'y de 2,6,815
maguinaria.
AGROPECUARIO C;ulhvos de granos, drboles frutales, cultivos mixtos y 6,13.14, 15
viveros
INSTALACIONES | Helipuertos 7.8,10,13, 15
ESPECIALES

Cementerios 2,5,9,10,13,14,15
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USO PRESERVACION ECOLOGICA
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Terminales aéreas y aeropuertos 2,5713,14,15
Bancos de material, depdsitos al aire liore de materiales 8 15
o metales y excavacién del subsuelo. !
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8
Torres de telecomunicaciones 8
INFRAESTRUCTURA
GENERAL . L .
Estaciones eléctricas o subestaciones 8
Instalaciones, servicios de telefonia y cable 8
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9, 15

Tabla 1. Tabla de compatibilidad para uso de suelo Preservacion Ecoldgica.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

= Enla expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla
la actividad en el giro descrito.

= Los giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.

= Las instalaciones deportivas y recreativas condicionadas en esta tabla y exclusivamente para su
compatibilidad con el suelo de Preservacion Ecolégica, deberdn ser de instalaciones deportivas y
de recreacion de recreacion ecoturistica y contemplativa en relaciéon con la sustentabilidad del
medio y ponderando el uso de instalaciones y equipamiento de bajo impacto.

= Los helipuertos y las terminales aéreas y aeropuertos condicionados en esta tabla y exclusivamente

para su compatibilidad con el suelo de Preservacion Ecolégica, deberdn de acuerdo con el cdlculo
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de la compensacion ambiental que la autoridad defina, subsanar al menos con reforestacion
utilizando especies endémicas y la eliminacién de especies invasoras.
Los cementerios condicionados en esta tabla y exclusivamente para su compatibilidad con el suelo
de Preservacién Ecoldgica, ademds de lo senalado deberdn cumplir con lo siguiente;
o Presentar a la autoridad un estudio de factibilidad para su ubicacion de acuerdo con las
normas oficiales y vigentes y un Manifiesto de Impacto Ambiental antes de que se expidan
licencias de uso de suelo.

o Quedard prohibido acompafarse de crematorios.

Condicionantes especificas

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

Estudio de impacto vial que solucione el frdfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccidén de obras necesarias.
Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

Acciones que requieren autorizacién de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

Establecer las medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

En funcion de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
Condicionado a evaluacion y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la regidn.

Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.
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Nombre de la categoria: Usos de Conservacion y Preservaciéon Ecoldgica.

Nombre del Uso de Suelo: Area Natural de Valor Ambiental (ANVA)

Objetivo del Uso de Suelo: Garantizar la conservacion y gestién sostenible de los recursos
naturales presentes en el ANVA, mediante la promocidén de prdcticas responsables de las
actividades que ahi se desarrollen, salvaguardar la biodiversidad, preservar los ecosistemas y
asegurar la supervivencia y/o reproduccion de especies endémicas presentes. Ademds, generar
conciencia sobre la importancia de la conservaciéon y contribuir al desarrollo econdmico local de

manera sostenible.

DEFINICION DEL USO DE SUELO AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL.

Area Natural de Valor Ambiental. Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes
ecosistemas y de su biodiversidad, donde el ambiente original no ha sido alterado por el hombre
y que estdn sujetas a regimenes especiales de proteccidn, conservacién, restauracién vy
desarrollo. Contempla las dreas de valor medioambiental y paisqjistico, mismas que son
susceptibles de ser declaradas dreas naturales protegidas, siguiendo los procedimientos de ley.
Se encuentran usualmente fuera de los limites de las dreas “U" y “R", a excepcidén de ciertos casos
particulares y no son urbanizables o construibles, salvo las disposiciones previstas en la tabla de

compatibilidad de usos del suelo del presente plany las que defina el marco normativo aplicable.

TABLA DE COMPATIBILIDAD

USO PRESERVACION ECOLOGICA
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
EQUIPAMIENTO . . .
VECINAL Instalaciones deportivas y recreativas 4,13,
ESPACIOS Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P
ABIERTOS aues. | Y 9
Cultivo de granos, arboles frutales, cultivos mixtos vy P
viveros
AGROPECUARIO
Potreros criaderos granjas usos pecuarios y piscicolas 13
INSTALACIONES |Bancos de material, depdsitos al aire libre de materiales p
ESPECIALES o metales y excavacion del subsuelo.
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USO PRESERVACION ECOLOGICA

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8
INFRAESTRUCTURA Torres de felecomunicaciones 8
GENERAL
Estaciones eléctricas o subestaciones 8
Instalaciones, servicios de telefonia y cable 8
Silos y Tolvas 8
INFRAESTRUCTURA
ESPECIAL .
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9, 15

Tabla 2. Tabla de compatibilidad para uso de suelo Preservacion Ecoldgica.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

En la expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla
la actividad en el giro descrito.

Los giros que no aparezcan en la fabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.
Las instalaciones deportivas y recreativas condicionadas en esta tabla y exclusivamente para su
compatibilidad con el suelo de Preservacion Ecolégica, deberdn ser de instalaciones deportivas y
de recreacién de recreacion ecoturistica y contemplativa en relacion con la sustentabilidad del
medio y ponderando el uso de instalaciones y equipamiento de bajo impacto.

Los helipuertos y las terminales aéreas y aeropuertos condicionados en esta tabla y exclusivamente

para su compatibilidad con el suelo de Preservacion Ecoldgica, deberdn de acuerdo con el cdlculo
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de la compensacién ambiental que la autoridad defina, subsanar al menos con reforestacién
utilizando especies endémicas y la eliminacion de especies invasoras.

= Los cementerios condicionados en esta tabla y exclusivamente para su compatibilidad con el suelo
de Preservacion Ecoldgica, ademds de lo sefalado deberdn cumplir con lo siguiente;

o Presentar a la autoridad un estudio de factibilidad para su ubicacién de acuerdo con las
normas oficiales y vigentes y un Manifiesto de Impacto Ambiental antes de que se expidan
licencias de uso de suelo.

o Quedard prohibido acompanarse de crematorios.

Condicionantes especificas

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccidon de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

4. Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacién de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccidon auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccidon necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

9. Enfuncién de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

10. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

12. Las dreas de construccion en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.

13. Condicionado a evaluacién y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.



Sabado 23 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 135

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

CONTENIDO

ZONIFICACION SECUNDARIA. PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO.........ovivreeeeeeeeseeeeeeeinans
DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR DE IMPACTO ALTO.......ouvveeeeeeeeeeeeeeeeesee s
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION ......couovieeeeeeeeeeeeeeeeve e,
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ..o
DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR DE IMPACTO MEDIO. .........cvueeeeeeeeeeeeeeeeeesenenins
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION ..o,
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ...
DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR PATRIMONIAL. ...,
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION .....cuoviviiieeeeeeeeeeee e
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ..o
DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS GENERAL. ........cveveeereeeeeeiereeeerinians
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION ..o,
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ...
TABLA DE COMPATIBILIDAD .......ovuiviiieeeeeeeeeeee s seesees s seseesnessessesnessssssssensans

NORMAS DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS .......oovrveeerrreeeeiereeieriesssereesessereees



136 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

ZONIFICACION SECUNDARIA. PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Corredor

Nombre del Uso de Suelo: Corredor de Impacto Alto (CIA)

Objetivo del Uso de Suelo.

Reconocer aquellos sitios al interior del poligono establecido para el PPC que cuentan con
actividades de gran cobertura y aforo (incluyendo regional) que por su misma capacidad de
servicio necesitan de espacios suficientes en materia de conectividad y espacio publico. Dada
sU ubicacion, se deberd promover una mayor utilizacién del transporte pUblico desde y hacia las

zonas con este uso de suelo, a fin de desincentivar el uso excesivo del vehiculo particular.

DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR DE IMPACTO ALTO.

Son corredores asociados a las vialidades primarias de alta velocidad. Los usos que en ellos se
ubican estdn ligados preponderantemente al automévi, como es el caso de centros
automotrices, agencias de autos, cenfros comerciales, edificios corporativos, hospitales, y
equipamientos de amplio alcance. Los predios deben conservar dimensiones adecuadas para
alojar los inmuebles que estos usos requieren, ya que la intensidad de las actividades, los indices

de utilizacion y la demanda de estacionamiento suelen ser altos

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION
e Se encuentra al interior del poligono del PPC.
e Son aquellos predios ubicados en vialidades primarias.
e Enlos que se realicen actividades, instalaciones y equipamientos de amplia cobertura.
e indice de utilizacién del suelo altos.
e Demanda alta de estacionamientos.

e Sitios de alto aforo.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO

Lot Erent Altura maxima
- . ote rente
Cddigo Viv/ha Minimo Minimo ({0} Cus .
Niveles Metros
CIA 200 600 18.00 0.80 6.40 8 28.00

Tabla 1. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para el uso Corredor de Impacto
Alto. COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacidon del Suelo, CIA:

Corredor de Impacto Alto.

Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una
superficie menor a 60 m? con frente de 5 m.
2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente é m.
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Nombre de la categoria: Corredor

Nombre del Uso de Suelo: Corredor de Impacto Medio (CIM)

Objetivo del Uso de Suelo:

Consolidar como corredores comerciales y de servicios con una intensidad media aquellos lotes
gue cuenten con frente a vialidades primarias, y/o se encuentren en los limites del poligono
establecido para el PPC. A su vez, estos corredores fortalecen el funcionamiento de las zonas

habitacionales internas al poligono.

DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR DE IMPACTO MEDIO.

En esta categoria se encuentran incluidos la mayoria de los predios localizados en los costados
de las vialidades primarias, conformando corredores de usos comerciales y de servicios con
intensidad media. Su inclusidén en el esquema de estructura urbana implica una politica de
consolidacion, la cual busca reforzar su cardcter de borde, asi como la imagen caracteristica, en

cada uno de ellos, que los posicione en términos mercadoldgicos.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

Se encuentra al interior del poligono del PPC.
Son aquellos predios ubicados con frente a vialidades primarias.
Alberga giros relacionados con comercio y servicios.

Intfensidad de aprovechamiento media.

o b

Promueve la consolidacion de los corredores.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO

Altura mdaxima
Cédigo | Viv/ha | Lofe | Frente |~ cus
Minimo Minimo .
Niveles Metros
CIM 280 400 15.00 0.90 3.60 4 14.00

Tabla 2. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para Corredor de Impacto Medio.
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, CIM:
Corredor de Impacto Medio.

Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una
superficie menor a 60 m2 con frente de 5 m.
2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.
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Nombre de la categoria: Corredor

Nombre del Uso de Suelo: Corredor Pafrimonial (CP)

Objetivo del Uso de Suelo:

Distinguir aquellos grupos de inmuebles, contiguos o cercanos que conservan una coherencia
formal y fipolégica entre si, otorgando un valor agregado al consolidar entornos urbanos
armoénicos y atractivos. Asimismo, promueve proyectos que impliquen usos acordes a su
vocacidn, tanto simbdlica como espacial, y que refuercen ain mds su cardcter de conjunto. Otro
de sus objetivos es proteger y mejorar los inmuebles, conjuntos y zonas patrimoniales del Centro

Urbano, incorporarlos al uso cotidiano y potenciar la imagen e identidad del Centro.

DEFINICION DEL USO DE SUELO CORREDOR PATRIMONIAL.

Se ubican los predios colindantes a sitios y monumentos histéricos, donde se privilegian los usos
comerciales con vocacion turistica y cultural, pueden localizarse sobre vialidades con jerarquia

primaria o secundaria.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

—
.

Se encuentra al interior del poligono del PPC.
Son corredores reconocidos por su cardcter y uso histérico.

Conjuntos con caracteristicas arquitectdnicas.

B ow N

Homoaeneizar v preservar la imaaen urbana.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO

Altura mdaxima
Cédigo | Viv/ha | tote | Frente | o cus
Minimo Minimo .
Niveles Metros
CP 75 400 15.00 0.70 2.80 4 14.00

Tabla 3. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para el uso Corredor Patrimonial.
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, CP: Corredor
Patrimonial.

Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una
superficie menor a 60 m? con frente de 5 m.
2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote

individual, dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90m?2 con frente 6 m.
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Nombre de la categoria: Areas Interiores

Nombre del Uso de Suelo: Comercio y Servicios en General (CSG)

Objetivo del Uso de Suelo:

Consolidar al interior el comercio y los servicios que no cuentan con una intensidad o impacto
alto, lo cual permite equilibrar la ocupacidn del suelo y sobre todo para conformar un tejido

urbano armdnico y variado.

DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS GENERAL.

Los usos predominantes en estas dreas son el comercio vy los servicios en general, los servicios de
mantenimiento y la microindustria. Asimismo, pueden alojarse ciertos tipos de oficinas y

equipamientos que no generen una actividad intensa.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se encuentra al interior del poligono del PPC.
2. Alojamiento de actividades que no generan actividad intensa.

3. Usos comerciales, servicios de mantenimiento y micro industriales.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Altura mdaxima
Cédigo | Viv/ha | ‘tofe Frente | o5 cus
Minimo Minimo .
Niveles Metros
CsSG 280 300 12.00 0.80 4.00 5 20.00

Tabla 4. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para el uso Comercio y Servicios:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, CSG: Comercio y
Servicio en General.

Notas:

1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una

superficie menor a 60 m? con frente de 5 m.

2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote

individual, dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

TABLA DE COMPATIBILIDAD

COMPATIBILIDAD
GRUPO DESCRIPCION CORREDOR
CIA |[CIM| CP | CSG

Vivienda unifamiliar X P P X
Agrupaciones de vivienda < 12 unidades X P C C

VIVIENDA Agrupaciones de vivienda > 12 unidades P P X X
Departamentos, condominio o renta < 10 unidades X P C C
Departamentos, condominio o renta > 10 unidades P P C X

Comercio en vivienda < 25% de la superficie X P X X

Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2 X P X P

Mercerias y farmacias < 70 m2 X P X P

Tiendas de especialidades < 250 m2 X P C P

Tiendas de especialidades > 250 m2 P P C C

Tiendas departamentales y/o de autoservicio < 500 m2 P P C P

Tiendas departamentales y/o de autoservicio > 500 m2 P C C X

Cenftro y conjuntos comerciales < 500 m2 P P C P

COMERCIO EN Centroy cor.wjunTos conr,]ercioles > ?OO m?2 _ P C C X
GENERAL EnleOCCIOnGnOS’ ferreterias y materiales de construccion < 500 P P X X
Enezfoccionorios, ferreterias y materiales de construccion > 500 P C X X

Expendios de cerveza, vinos y licores P P X P

Venta o renta de automoviles P P C X

Venta o renta de vehiculos o maquinaria pesada P X X X

Venta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad P X X X

Mercados de abastos y productos populares X C X C

Bazares y articulos de segunda mano X C X C

Comercio semifijo en lugares permitidos X X X X

Vivienda con venta de alimentos preparados X P X X

Fondas, cafeterias, neverias sin bebidas alcohdlicas P P P P

SERVICIOS EN | Restaurantes, con o sin venta de bebidas alcohdlicas P P P P
GENERAL Restaurantes-Bar con o sin variedad P P P P
Cantinas y bares en general P P C P

Discotecas y centro de baile P P C X
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Salones de fiestas

Centros de espectdculos nocturnos

Casinos y centros de apuestas

Casas de huéspedes y hostales

Hoteles y moteles < 40 cuartos

Hoteles y moteles > 40 cuartos

Peluquerias, salas de belleza y masajes

Banos publicos, vapor y/o sauna

Sastrerias

Lavanderias y tintorerias

Casas de cambio y cajeros automdticos

Estudios y servicios fotograficos

Vivienda con oficina < 25% de la superficie

Oficinas y despachos < 70 m2

Edificios de oficinas, renta o condominio < 300 m2

Edificios de oficinas, renta o condominio > 300 m2

OFICINAS Oficinas privadas, financieras y corporativos < 300 m2

Oficinas privadas, financieras y corporativos > 300 m2

Oficinas de administracién publica < 200 m2

Oficinas de administracién publica > 200 m2

|| TUVW|TW| V|| UV|X|T0W|UVW|TW|UV|TVW|TUOW|UV|TOW|X|TV)|TV|TO

v | |O|O|(X|TO|TUW|X|OW|OW|OW|OD|OTD|TOW|IO|T|TOT|O|O|T

Constructoras, con almacenamiento de materiales y
maquinaria

-

@)

X | |TWw|>x|O|(x|O|O|x|TO|O|O|O|O|O|X|TO|X|X[><]|O

Guarderias, jardin de nifos, escuelas para ninos atipicos

Escuelas primarias y de educacion bdsica

EDUCACION

Escuelas de educacién media, regulares o técnicas

OO0 <X 1O|lT O]l |X|TOD|O|X|TOW|TO|X|OT|O|TOT|X|T|[T|O|O|O

Escuelas particulares, academias, institutos, cenfro de
capacitacion

B

OO0

Universidades, escuelas de educacién superior y
tecnoldgicos

)

@)

Consultorios en vivienda < 25% de la superficie

Dispensarios y consultorios médicos < 100 m2

Edificios de consultorios médicos < 300 m2

Edificios de consultorios médicos > 300 m2

SALUD

Clinicas, hospitales generales y de especialidades < 500 m2

Clinicas, hospitales generales y de especialidades > 500 m2

Laboratorios de andlisis e investigacion médica

Hospitales de urgencias con central de ambulancias

CULTURA Vivienda con taller de arte < 25% de la superficie

X |T™W|TUW|TW|TVW|TW| V]| TO]|X

v (| |O|TO|TOT|TW|TO]|X

T X[ X|[X<X|O[>X<|O|wW|T

T X[ X | X|O|X|X|T|Xx]| X
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Talleres de arte en general

Bibliotecas y centros de informacién

Templos y lugares para el culto < 300 m2

Templos y lugares para el culto > 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicién < 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicién > 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines < 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines > 300 m2

Plazoletas, parques y juegos infantiles vecinales

Plazas, parques y juegos infantiles barriales

Plazas, parques y juegos infantiles urbanos

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa < 300 m2

RECREACION Y - —— —
DEPORTE Boliche, billar, juegos electronicos y de mesa > 300 m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos < 1,500

m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos > 1,500
m2

W | V| V(X |X|TW|TW|VW|TW|TTV|TW|TTV|TO

O Ol |OT|O|OT|IO|lT|O|T|O|V| V|
O | X | X|X|X|O|X|O|X|T|[X|X]|TO|™T

-

-

Estadios, arenas y lienzos, cubiertos o al aire libre

Estaciones de policia, bomberos y auxilio

Centrales de policia, bomberos y auxilio

o OO0 | O|lT|TD|TUO|X|OD|OT|O|]TW|O|T|TUW|™©

W || TO|T©
O X | X [ X | X

ASISTENCIA | Centros comunitarios y de integracion social

Asilos de ancianos, orfanatos y albergues, centros de
rehabilitacién social

)
B

Centros de rehabilitacién social

Agencias de telecomunicaciones

Centrales de telecomunicaciones

Estaciones de radio y television sin auditorio

Estaciones de radio y televisidn con auditorio

COMUNICACIO
NES Y Servicios de paqueteria y carga
TRANSPORTE

Agencias de viajes

Estaciones de taxis

Estaciones de transferencia transporte colectivo

Terminales de autobuses fordneos

Vivienda con talleres de reparaciéon < 25% de la superficie

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

MANTENIMIENT

o Tapicerias, reparacién de muebles

Reparacién de calzado y articulos de piel

v|4v|vw|U|*x|vO|vw|O|Ov|O|O|Ow|TOw|TO|TO
V|V |O|O|(X|X|O|O|TUV|TO|TO|O|TOT|T|T
X | X[ X|X|X[X|X|[TW]|OD|O|[O|O|X]|TO|X| X
V| O [ X|T|X|X[X|X|T|[O[X[|O|X|T|[X]| X |O|X|[>X]|>x]| X

Reparacion de aparatos electrodomésticos y electréonicos
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Talleres de reparacién y mantenimiento de automaviles

Lavado de automoviles

Desponchadoras y vulcanizadoras

Reparacion y mantenimiento de vehiculos y maquinaria
pesada

Vivienda con taller micro industrial < 25% de la superficie

Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria

Artesanias, joyeria, orfebreria

INDUSTRIA Jugueterias, pinatas, etc.

Ropa, tejidos y articulos de piel

Carpinterias, herrerias, fébricas de muebles

Imprentas en general

Edificios de estacionamiento

Bodegas < 300 m2
ESPECIALES Bodegas > 300 m2

Gasolineras, expendios de gas, gasdleo, etc.

U |UVW|DOW|DUOW|UW|O|TUV|TO|TO|TOV|OT|(X|O|O|T|O
o || O|TW|OW|OW|O|TO|OD|OD|OT|O|X<X|TOIO|O
O XX [>X[>X|>X|>X|>X|[>X[>X|>X]|>x]| > |><|[>]|Xx
XX [ X|O[T|OT|O|O|O|T|O|X| X |X|[X]|X

Agencias funerarias

Tabla 5. Tabla de compatibilidad para corredores y Comercio y Servicios en General. Nota: los
giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos para estos usos de
suelo.

Simbologia; P= Permitido, C= Condicionado, X= Prohibido.

NORMAS DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS!

Los usos condicionados solo podrdn ser aprobados cuando cumplan con las normas particulares
aqui indicadas, ademds de las que se establecen en los apartados correspondientes. Estas se
aplican con el objeto de garantizar que no se afecten las caracteristicas de las zonas en que se

ubican, asi como de apoyar las politicas a ellas referidas:

1. De ser aprobado un uso condicionado, el propietario del predio o inmueble celebrard un
convenio administrativo con el Ayuntamiento de Chihuahua en el que se obliga a no pedir
indemnizacién alguna, por pérdidas materiales y econdmicas, en caso de que las

revisiones posteriores del Plan Parcial lo reconsideren como prohibido.

1 Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua de Folleto Anexo al P.O.E No. 13 del 12 de febrero
del 2000.
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2. Quien solicite la autorizacion de un uso condicionado deberd contar con el
consentimiento, por escrito, de las personas ocupantes o propietarias de los predios
localizados en la misma manzana y en la(s) de enfrente al predio en cuestion.

3. Los anteproyectos con usos condicionados serdin sometidos a una revisidn especialmente
minuciosa por parte de la Autoridad Municipal, y en su caso por el organismo de
seguimiento. En este sentido, los tfrdmites podrdn durar mds de lo comun.

4. Dichos proyectos deberdn incluir los estudios y conceptos que la autoridad considere
pertinentes para garantizar que el funcionamiento de la zona, y la calidad de vida de los
vecinos, no se vean deteriorados.

5. Asimismo, en el caso de que se localicen en corredores patrimoniales, nodos
emblematicos y dreas interiores con cualidades contextuales notables, o bien cercanos a
inmuebles o conjuntos patrimoniales, los proyectos con usos condicionados tendrdn que
incorporar criterios urbano-arquitecténicos encaminados no solo a respetar las
caracteristicas de estos elementos, sino a reforzarlas. Deberdn considerarse las tipologias
predominantes, las alturas, la forma y proporcién de los vanos, los colores y texturas, entre
otfros aspectos.

6. Uno de los factores de condicionamiento es la intensidad, lo que significa que de
mantenerse ésta en rangos moderados serd mds fécil su aprobacioén.

7. Cuando los usos condicionados generen aforos vehiculares importantes, o bien impliquen
el uso de automotores de gran tamano, serd necesario obtener también la anuencia del
Departamento de Transito.

Notas:

1. Las densidades podrdn ser aumentadas debido a la densidad bruta resultante del andlisis
de una zona con radio de 1,000 m en torno al predio en estudio, las dimensiones de los
predios podrdn ser conforme a los minimos permitidos por la densidad inmediata superior,
cuando se garantice que no se altera la densidad bruta de la zona.

2. Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se

desarrolla la actividad en el giro descrito.
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ZONIFICACION SECUNDARIA. PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Nodo

Nombre del Uso de Suelo: Nodo Urbano (NU)

Objetivo del Uso de Suelo:

Contribuir a la proteccion de los atractores nodales considerados como simbdlicos o de gran
relevancia para la ciudad, incorporando asi a fravés de la conservacion e integracién espacios

abiertos en sintonia con nodos o edificaciones representativas con altos aforos.

DEFINICION DEL USO DE SUELO NODO URBANO:

Son aquellos que poseen una gran relevancia funcional y simbdlica para la ciudadania en
general, mas alld de la influencia que pudieran tener en su contexto inmediato. Las actividades
que se realizan en los edificios y los espacios abiertos que los intfegran generalmente involucran a
personas y funciones de diversas partes de la ciudad. Por ofro lado, el origen de estos lugares, los
acontecimientos que en ellos se han suscitado, o su misma singularidad, les otorgan un lugar
importante en la historia de la ciudad y los vuelve elementos claves en el reconocimiento de su

imagen.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se encuentra al interior del poligono del PPC.
Cumplir con la funcidn de atractor nodal.
Son nodos ya reconocidos o simbdlicos para la ciudad.

Este uso envuelve espacios publicos representativos e icdnicos de la ciudad.

o M 0D

Mantener la imagen urbana.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Lot Erent Altura maxima
Cédigo | Viv/ha -ote rente cos cus
Minimo Minimo .
Niveles Metros
NU 200 450 15.00 0.80 4.80 6 21.00

Tabla 1. Tabla de dosificacion de uso de suelo Nodo Urbano (NU). COS: Coeficiente de

Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo.

Notas:

1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una

superficie menor a 60 m? con frente de 5 m.

2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.
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Nombre de la categoria: Nodo

Nombre del Uso de Suelo: Nodo Barrial (NB)

Objetivo del Uso de Suelo:

Mantener el sentido barrial existente en el poligono del PPC, equiliborando el desarrollo de
actividades complementarias a las actividades diarias de las personas, asi como al sentido de

pertenencia en cada sector donde se implementa este uso.

DEFINICION DEL USO DE SUELO NODO BARRIAL:

Se definen asilos nodos que se hallan insertos en zonas predominantemente habitacionales y que
por lo tanto suelen reunir los equipamientos mds importantes del barrio: la escuela, la iglesia, el
comercio y el médico, ademds de las instalaciones destinadas al deporte y la recreaciéon. Pueden
ser tan atractivos como los nodos urbanos, e incluso mds grandes, por lo que la diferencia esenciall

entre ambos es la escala de las actividades que alojan’.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se encuentra al interior del poligono del PPC.
Cumplir con la funcién de atractor nodal.
Se encuentran en zonas predominantemente habitacionales.

Mantiene y promulga el sentido de barrio.

o M 0N

Contiene escalas de servicios a nivel barrial a pesar de su tamano.

1 Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua. 1999
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Lot Erent Altura maxima
- . ote rente
Codigo Viv/ha Minimo Minimo COS Cus .
Niveles Metros
NB 280 300 12.00 0.80 2.40 3 10.50

Tabla 2. Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo Nodo Barrial (NB). COS: Coeficiente de

Ocupacioéon del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo.

Notas:

1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una

superficie menor a 60 m? con frente de 5 m.

2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.
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Nombre de la categoria: Nodo

Nombre del Uso de Suelo: Nodo Emblemdtico (NE)

Objetivo del Uso de Suelo:

Concentrar y consolidar aguellas zonas representativas con valor histérico, administrativo o
cultural, agrupando conjuntos que son ya reconocidos al interior del PPC y que representan
sectores de visita o paseo. Con ello, se consolida el centro histérico como espacio cultural,

histérico y econdmico.

DEFINICION DEL USO DE SUELO NODO EMBLEMATICO:

Se consideran Nodos Emblemdticos a los sitios que contienen elementos patrimoniales e histdricos
de relevancia en su entorno inmediato, los cuales, son los principales atractores para la zona. Los
nodos emblemdticos son diferentes a los corredores comerciales, tanto por sus actividades como

por su valor histérico?.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se encuentra al interior del poligono del PPC.
Cumplir con la funcién de atractor nodal.

Son sitios o edificaciones reconocidos por su valor histérico, cultural o administrativo.

> w0 N

Son sitios o edificaciones colindantes a los anteriores, promueven su conservacion y

aportan a la conformacién del tejido caracteristico del Centro.

2 Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua. 1999



Séabado 23 de marzo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

155

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Lote Frente Altura maxima
Codigo Viv/ha Minimo Minimo COS CuUs .
Niveles Metros
NE 200 600 18.00 0.80 4.80 6 21.00

Tabla 3. Tabla de Dosificaciéon para Usos de Suelo Nodo Emblemdtico (NE). COS: Coeficiente de

Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

Notas:

1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una

superficie menor a 60 m2 con frente de 5 m.

2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.

TABLA DE COMPATIBILIDAD.

PPC NODOS
i COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE UN NB

Vivienda unifamiliar X X P

Agrupaciones de vivienda < 12 unidades X X P

VIVIENDA Agrupaciones de vivienda > 12 unidades X X P
Departamentos, condominio o renta < 10 unidades X X P

Departamentos, condominio o renta > 10 unidades P P P

Comercio en vivienda < 25% de la superficie X X P

Cog:;ﬁgp?LEN Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2 X X P
Mercerias y farmacias < 70 m2 X X P
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PPC NODOS
i COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE | UN | NB

Tiendas de especialidades < 250 m2 X P C

Tiendas de especialidades > 250 m2 C P X

Tiendas departamentales y/o de autoservicio < 500 m2 C P P

Tiendas departamentales y/o de autoservicio > 500 m2 C P X

Centro y conjuntos comerciales < 500 m2 C P X

Cenftro y conjuntos comerciales > 500 m2 C P X
Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion < 500 m2 X P X
Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion > 500 m2 X C X

Expendios de cerveza, vinos y licores X X X

Venta o renta de automoviles X P X

Venta o renta de vehiculos o maquinaria pesada X X X

Venta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad X X X

Mercados de abastos y productos populares X X C

Bazares y articulos de segunda mano X X C

Comercio semifijo en lugares permitidos X X X

Vivienda con venta de alimentos preparados X X P

Fondas, cafeterias, neverias sin bebidas alcohdlicas C P P

SERVICIOS EN
GENERAL

Restaurantes, con o sin venta de bebidas alcohdlicas C P P
Restaurantes-Bar con o sin variedad C P X
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PPC NODOS
i COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
NE UN NB
Cantinas y bares en general X P X
Discotecas y centro de baile X C X
Salones de fiestas X P X
Centros de espectdculos nocturnos X X X
Casinos y centros de apuestas X X X
Casas de huéspedes y hostales X X X
Hoteles y moteles < 40 cuartos P P X
Hoteles y moteles > 40 cuartos P P X
Peluquerias, salas de belleza y masajes X P P
Banos publicos, vapor y/o sauna X X X
Sastrerias X X X
Lavanderias y fintorerias X X X
Casas de cambio y cajeros automaticos P P P
Estudios y servicios fotogrdficos P P P
Vivienda con oficina < 25% de la superficie X X P
Oficinas y despachos < 70 m2 X X P
OFICINAS Edificios de oficinas, renta o condominio < 300 m2 P P X
Edificios de oficinas, renta o condominio > 300 m2 P P X
Oficinas privadas, financieras y corporativos < 300 m2 P P X
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PPC NODOS
) COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE UN NB

Oficinas privadas, financieras y corporativos > 300 m2 P P X

Oficinas de administracion publica < 200 m2 P P X

Oficinas de administracién publica > 200 m2 P P X

Constructoras, con almacenamiento de materiales y maquinaria X X X

Guarderias, jardin de nifios, escuelas para nifos atipicos X C P

Escuelas primarias y de educacion bdsica X C P

EDUCACION Escuelas de educacién media, regulares o técnicas X P C
Escuelas particulares, academias, institutos, centro de capacitacion P P C

Universidades, escuelas de educacidn superior y tecnoldgicos P P X

Consultorios en vivienda < 25% de la superficie X X P

Dispensarios y consultorios médicos < 100 m2 X X P

Edificios de consulforios médicos < 300 m2 P P C

Edificios de consultorios médicos > 300 m2 P P X

SALUD

Clinicas, hospitales generales y de especialidades < 500 m2 P P X

Clinicas, hospitales generales y de especialidades > 500 m2 P P X

Laboratorios de andlisis e investigacion médica C P X

Hospitales de urgencias con central de ambulancias X P X

Vivienda con taller de arte < 25% de la superficie X P P

CULTURA

Talleres de arte en general P P P
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

PPC NODOS
i COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE UN | NB

Bibliotecas y centros de informacion P P P

Templos y lugares para el culto < 300 m2 P P P

Templos y lugares para el culto > 300 m2 P P C

Museos, galerias de arte y exposicidén < 300 m2 P P P

Museos, galerias de arte y exposicién > 300 m2 P P C

Auditorios, teatros, foros y cines < 300 m2 P P P

Auditorios, teatros, foros y cines > 300 m2 P P C

Plazoletas, parques y juegos infantiles vecinales X X P

Plazas, parques y juegos infantiles barriales X X P

Plazas, parques y juegos infantiles urbanos P P X

; Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa < 300 m2 C P X

RECREACION Y
DEPORTE

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa > 300 m2 C P X

Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos < 1,500 m2 C P C

Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos > 1,500 m2 C C X

Estadios, arenas y lienzos, cubiertos o al aire libre X X X

Estaciones de policia, bomberos y auxilio X P P

Centrales de policia, bomberos y auxilio X P X

ASISTENCIA

Centros comunitarios y de integracion social P P P

Asilos de ancianos, orfanatos y albergues, centros de rehabilitaciéon social X P P
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PPC NODOS
) COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE UN NB

Centros de rehabilitacion social X P P

Agencias de telecomunicaciones P P C

Centrales de telecomunicaciones X P X

Estaciones de radio y television sin auditorio C P X

Estaciones de radio y television con auditorio C P X
COMUNICACIONES Servicios de paqgueteria y carga X P X

Y TRANSPORTE

Agencias de vigjes P P C

Estaciones de taxis P P P

Estaciones de transferencia transporte colectivo X X X

Terminales de autobuses foraneos X X X

Vivienda con talleres de reparacion < 25% de la superficie X X P

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios X X X

Tapicerias, reparacién de muebles X X P

Reparacion de calzado y articulos de piel X X P

MANTENIMIENTO | Reparaciéon de aparatos electrodomésticos y electronicos X X P
Talleres de reparacion y mantenimiento de automaoviles X X X

Lavado de automoviles X X X

Desponchadoras y vulcanizadoras X X X

Reparacion y mantenimiento de vehiculos y maquinaria pesada X X X
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PPC NODOS
i COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO

NE UN NB

Vivienda con taller micro industrial < 25% de la superficie X X P

Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria X X C

Artesanias, joyeria, orfebreria X X C

INDUSTRIA Jugueterias, pinatas, etc. X X C
Ropa, tejidos y articulos de piel X X C

Carpinterias, herrerias, fabricas de muebles X X C

Imprentas en general X P X

Edificios de estacionamiento P P P

Bodegas < 300 m2 X X X

ESPECIALES Bodegas > 300 m2 X X X
Gasolineras, expendios de gas, gasdleo, etc. X X X

Agencias funerarias X C X

Tabla 4. Tabla de compatibilidad para Nodos. Nota: los giros que no aparezcan en la tabla de
compatibilidad son giros prohibidos en este uso de suelo.
Simbologia; P= Permitido, C= Condicionado, X= Prohibido.

NORMAS DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS APLICABLES A USOS DEL PLAN PARCIAL

Los usos condicionados solo podrdn ser aprobados cuando cumplan con las normas particulares

aqui indicadas, ademds de las que se establecen en los apartados correspondientes. Estas se

aplican con el objeto de garantizar que no se afecten las caracteristicas de las zonas en que se

ubican. asi como de apovar las politicas a ellas referidas:
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1. De ser aprobado un uso condicionado, el propietario del predio o inmueble celebrard un
convenio administrativo con el Ayuntamiento de Chihuahua en el que se obliga a no pedir
indemnizacién alguna, por pérdidas materiales y econdmicas, en caso de que las
revisiones posteriores del Plan Parcial lo reconsideren como prohibido.

2. Quien solicite la autorizacidn de un uso condicionado deberd contar con el
consentimiento, por escrito, de las personas ocupantes o propietarias de los predios
localizados en la misma manzana y en la(s) de enfrente al predio en cuestion.

3. Los anteproyectos con usos condicionados serdn sometidos a una revisidén especialmente
minuciosa por parte de la Autoridad Municipal, y en su caso por el organismo de
seguimiento. En este sentido, los trdmites podrdn durar mds de lo comun.

4. Dichos proyectos deberdn incluir los estudios y conceptos que la autoridad considere
pertinentes para garantizar que el funcionamiento de la zona, y la calidad de vida de los
vecinos, no se vean deteriorados.

5. Asimismo, en el caso de que se localicen en corredores patrimoniales, nodos
emblemdticos y dreas interiores con cualidades contextuales notables, o bien cercanos a
inmuebles o conjuntos patrimoniales, los proyectos con usos condicionados tendrdn que
incorporar criterios  urbano-arquitecténicos encaminados no solo a respetar las
caracteristicas de estos elementos, sino a reforzarlas. Deberdn considerarse las tipologias
predominantes, las alturas, la forma y proporcién de los vanos, los colores y texturas, entre
otfros aspectos.

6. Uno de los factores de condicionamiento es la intensidad, lo que significa que de
mantenerse ésta en rangos moderados serd mads facil su aprobacion.

7. Cuando los usos condicionados generen aforos vehiculares importantes, o bien impliquen
el uso de automotores de gran tamano, serd necesario obtener también la anuencia del

Departamento de Trdnsito.

Nota:
Las densidades podrdn ser aumentadas con razén de la densidad bruta resultante del
andlisis de una zona con radio de 1,000 m en torno al predio en estudio, las dimensiones de
los predios podrdn ser conforme a los minimos permitidos por la densidad inmediata superior,

cuando se garantice que no se altera la densidad bruta de la zona.

Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se

desarrolla la actividad en el giro descrito.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Areas Interiores

Nombre del Uso de Suelo: Vivienda densidad baja-media, (VDB) Vivienda densidad alta (VDA) y

Vivienda y Servicios Profesionales (VSP).

Objetivos del Uso de Suelo:

» Redlizarlas reformas reglamentarias y de planeacién que actualmente impiden que exista
la oferta adecuada vy suficiente.

= Poner en operaciéon los organismos gestores que apoyen acciones innovadoras y de
interés publico para hacer realidad el repoblamiento del centro.

=  Aprovechar el patrimonio construido para el uso de vivienda mediante su restauracion y
rehabilitacion.

»  Aprovechar el suelo e inmuebles ruinosos para el desarrollo de vivienda nueva.

DEFINICION DEL USO DE SUELO VIVIENDA DENSIDAD BAJA-MEDIA, VIVIENDA DENSIDAD ALTA Y
VIVIENDA Y SERVICIOS PROFESIONALES.

El uso predominante es el habitacional. Se considera vivienda terminada en sus diversas
modalidades y con densidades también diversas de acuerdo con las caracteristicas propias de
cada drea. Se contempla de igual manera la presencia dosificada de comercio, servicios y

equipamiento requeridos por la vivienda.

CRITERIOS PARA SU DEFINICION Y/O DELIMITACION:
1. Se encuentra en el interior del poligono del PPC.
2. Usos principales habitacionales.

3. Alojamiento de actividades de comercio, servicio y equipamientos.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO

Codi Lot Frent Altura maxima
°dIg% | viv/ha -ole rente cos cus
Minimo Minimo .
Niveles Metros
VDB 100 120 7.00 0.80 2.40 3 10.50
VDA 280 60 5.00 0.90 3.60 4 14.00
VSP 280 240 10.00 0.80 2.40 3 12.00

Tabla 1. Tabla de dosificacidon de uso de suelo y normatividad para los usos Vivienda densidad
baja-media (VDB), Vivienda densidad alta (VDA) y Vivienda y Servicios Profesionales (VSP). COS:
Coeficiente de Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una
superficie menor a 60m? con frente de 5m.
2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90m?2 con frente 6m.

TABLA DE COMPATIBILIDAD

PPC VIVIENDA Y SERVICIOS PROFESIONALES

COMPATIBILIDAD

CATEGORIA GIRO MXT VIVIENDA

VSP

<
o
>
<
o
oW

Vivienda unifamiliar

Agrupaciones de vivienda < 12 unidades

VIVIENDA Agrupaciones de vivienda > 12 unidades

Departamentos, condominio o renta < 10 unidades

Departamentos, condominio o renta > 10 unidades

Comercio en vivienda < 25% de la superficie

COMERCIO EN | Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2

GENERAL Mercerias y farmacias < 70 m2

<X|IO|O|v|wW|DUV|wW|TUVW|T©
< O|O|v|v|Ow|TOW|T©W|T
X[ | X|X|[X|[X|X|XxX|T

Tiendas de especialidades < 250 m2
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Tiendas de especialidades > 250 m2 X X X
Tiendas departamentales y/o de autoservicio < 500 m2 C C C
Tiendas deparfamentales y/o de autoservicio > 500 m2 X X X
Centro y conjuntos comerciales < 500 m2 X X X
Centro y conjuntos comerciales > 500 m2 X X X
Re2foccionorios, ferreterias y materiales de construccion < 500 X X X
II(?nefoccionoriqs, ferreterias y materiales de construccion > 500

m2

Expendios de cerveza, vinos y licores

Venta o renta de automodviles

Venta o renta de vehiculos o maquinaria pesada

Venta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad

Mercados de abastos y productos populares

Bazares y articulos de segunda mano

Comercio semifijo en lugares permitidos

Vivienda con venta de alimentos preparados

Fondas, cafeterias, neverias sin bebidas alcohdlicas

Restaurantes, con o sin venta de bebidas alcohdlicas

Restaurantes-Bar con o sin variedad

Cantinas y bares en general

Discotecas y centro de baile

Salones de fiestas

Centros de espectdculos nocturnos

SERVICIOS EN | Casinos y centros de apuestas
GENERAL Casas de huéspedes y hostales

Hoteles y moteles < 40 cuartos

Hoteles y moteles > 40 cuartos

Peluquerias, salas de belleza y masajes

Banos publicos, vapor y/o sauna

Sastrerias

Lavanderias y tintorerias

Casas de cambio y cajeros automdticos

Estudios y servicios fotogrdficos

Vivienda con oficina < 25% de la superficie

Oficinas y despachos < 70 m2

OFICINAS
Edificios de oficinas, renta o condominio < 300 m2

X | O|[OD|[OT[O[X|[X]|O[|X|O[>X[|X|TO[X[X|[X|X|X|X]|O|X]|TO|[X|[X|[X|[X|x<]|><]|x]| x
X | O[O | DT |O[X[|X|O[X|O|X|[X[|TO|X|X[X|X|X|X|X|X|TO[X<|X|X|[X<X|X|X<|[><]| X
NI XXX XX XXX [X[X|X|X[X[|X[X|[X|X|X|[X|[X<|X|X|[X<]|X<|><|[><]| X

Edificios de oficinas, renta o condominio > 300 m2
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Oficinas privadas, financieras y corporativos < 300 m2

Oficinas privadas, financieras y corporativos > 300 m2

Oficinas de administracién publica < 200 m2

Oficinas de administracién publica > 200 m2

Constructoras, con almacenamiento de materiales y
maquinaria

EDUCACION

Guarderias, jardin de ninos, escuelas para ninos atipicos

Escuelas primarias y de educacién bdsica

Escuelas de educacién media, regulares o técnicas

Escuelas particulares, academias, institutos, centro de
capacitaciéon

Universidades, escuelas de educacién superior y tecnoldgicos

SALUD

Consultorios en vivienda < 25% de la superficie

Dispensarios y consultorios médicos < 100 m2

Edificios de consultorios médicos < 300 m2

Edificios de consultorios médicos > 300 m2

Clinicas, hospitales generales y de especialidades < 500 m2

Clinicas, hospitales generales y de especialidades > 500 m2

Laboratorios de andilisis e investigacion médica

Hospitales de urgencias con cenfral de ambulancias

CULTURA

Vivienda con taller de arte < 25% de la superficie

Talleres de arte en general

Bibliotecas y centros de informacién

Templos y lugares para el culto < 300 m2

Templos y lugares para el culto > 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicion < 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicién > 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines < 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines > 300 m2

RECREACION Y

Plazoletas, parques y juegos infantiles vecinales

Plazas, parques y juegos infantiles barriales

Plazas, parques y juegos infantiles urbanos

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa < 300 m2

DEPORTE Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa > 300 m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos < 1,500 m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos > 1,500 m2
Estadios, arenas y lienzos, cubiertos o al aire libre
ASISTENCIA Estaciones de policia, bomberos y auxilio

X IX[X[X[X|[X|X|X|TO|X[|X|X[X[X[X[O|TD|O|X|X|X|X[X[X[O|T[X| X |X[X[O| X |X|X]|X]|Xx

NXIX[X[X[X[X|X|TO|O[X[X[X[X[X[X[X|X]|TD|X[|X[|X|X[X[X[O[O|[X]|X|X[O|X]| X |>X|X]|XxX]|Xx

X IX|IX|IX|X|X|X|X|TO[X[X[X|X[X|X|X|X]|TO|X|X|X|X[X[X[X[X[X| X [X|X|X]| X |[X|X|X]|X




168 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Centrales de policia, bomberos y auxilio

Centros comunitarios y de integracion sociall

Asilos de ancianos, orfanatos y albergues, centfros de
rehabilitacién social

Cenftros de rehabilitacién social

Agencias de telecomunicaciones

Cenftrales de telecomunicaciones

Estaciones de radio y television sin auditorio

COMUNICACIO Estaciones de radio y television con auditorio

NES Y Servicios de paqueteria y carga
TRANSPORTE

Agencias de viajes

Estaciones de taxis

Estaciones de fransferencia transporte colectivo

Terminales de autobuses fordneos

Vivienda con talleres de reparacion < 25% de la superficie

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Tapicerias, reparacion de muebles

Reparaciéon de calzado y articulos de piel

MANTENIMIENTO | Reparacién de aparatos electrodomésticos y electrénicos

Talleres de reparacién y mantenimiento de automoviles

Lavado de automoviles

Desponchadoras y vulcanizadoras

Reparacién y mantenimiento de vehiculos y maquinaria
pesada

Vivienda con taller micro industrial < 25% de la superficie

X [ X[ X[X[O|O|O|X]|O[X|X|[X|[X|[X|[X|X|X]|X]|X]| X |[X|X

Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria

Artesanias, joyeria, orfebreria

INDUSTRIA Jugueterias, pinatas, etc.

Ropa, tejidos y articulos de piel

Carpinterias, herrerias, fabricas de muebles

Imprentas en general

Edificios de estacionamiento

Bodegas < 300 m2
ESPECIALES Bodegas > 300 m2

Gasolineras, expendios de gas, gasdleo, etc.

XXX [X|TO X [X[X[|X[X[X[|O] X [X[X[|[X|O[O[O|X[|X|[X|[X]|X|X|[X|[X[|X|X|[X]|X]| X |X|Xx
NXUX[X[IX IO XX XXX |[X|[X| X [ X|X|X[|X[|X[|X[X[X[X[X[X|X|X|X[|X|X|X|X|X|X]|X

X |X|X[><]|T|O[O|O]|O|O|O |

Agencias funerarias
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Tabla 2. Tabla de compatibilidad para usos de suelo: Vivienda Densidad Alta (VSP), Vivienda
Densidad Baja (VDB) y Vivienda y Servicios Profesionales (VSP).
Simbologia; P= Permitido, C= Condicionado, X= Prohibido.

NORMAS DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS!

Los usos condicionados solo podrdn ser aprobados cuando cumplan con las normas particulares

aqui indicados, ademds de las que establecen en los apartados correspondientes. Estas se

aplican con el objeto de garantizar que no se afecten las caracteristicas de las zonas en que se

ubican, asi como de apoyar las politicas a ellas referidas:

1.

De ser aprobado un uso condicionado, el propietario del predio o inmueble celebrard un
convenio administrativo con el Ayuntamiento de Chihuahua en el que se obliga a no pedir
indemnizacién alguna, por pérdidas materiales y econdmicas, en caso de que las
revisiones posteriores del Plan Parcial lo reconsideren como prohibido.

Quien solicite la autorizacidn de un uso condicionado deberd contar con el
consentimiento, por escrito, de las personas ocupantes o propietarias de los predios
localizados en la misma manzana y en la(s) de enfrente al predio en cuestion.

Los anteproyectos con usos condicionados serdin sometidos a una revisién especialmente
minuciosa por parte de la Autoridad Municipal, y en su caso por el organismo de
seguimiento. En este sentido, los tfrdmites podrdn durar mds de lo comun.

Dichos proyectos deberdn incluir los estudios y conceptos que la autoridad considere
pertinentes para garantizar que el funcionamiento de la zona, y la calidad de vida de los
vecinos, no se vean deteriorados.

Asimismo, en el caso de que se localicen en corredores pafrimoniales, nodos
emblemdticos y dreas interiores con cualidades contextuales notables, o bien cercanos a
inmuebles o conjuntos patrimoniales, los proyectos con usos condicionados tendrdn que
incorporar criterios urbano-arquitecténicos encaminados no solo a respetar las
caracteristicas de estos elementos, sino a reforzarlas. Deberdn considerarse las tipologias
predominantes, las alturas, la forma y proporcién de los vanos, los colores y texturas, entre
otfros aspectos.

Uno de los factores de condicionamiento es la intensidad, lo que significa que de

mantenerse ésta en rangos moderados serd mds fécil su aprobacioén.

1 Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua de Folleto Anexo al P.O.E No. 13 del 12 de febrero
del 2000.
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7. Cuando los usos condicionados generen aforos vehiculares importantes, o bien impliguen
el uso de automotores de gran tamano, serd necesario obtener también la anuencia del

Departamento de Trdnsito.

Nombre del Uso de Suelo: Viviendaq, Servicios y Comercio (VSC)

DEFINICION DEL USO DE SUELO VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.
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A los usos predominantes de las zonas de comercio y servicios se suma el de vivienda ya sea de
tipo unifamiliar, en agrupaciones o departamental. También se agregan algunos usos de

equipamiento compatibles con la vivienda.

CRITERIOS PARA SU DEFINICION Y/O DELIMITACION:

1. Se encuentra en el interior del poligono del PPC.
2. Alojamiento principal de actividades de comercio y servicios.

3. Localizado en principales calles colectoras.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO.

Altura maxima
- . Lote Frente
Codigo Viv/ha Minimo | Minimo COS Cus .
Niveles Metros
VSC 280 60 5.00 0.80 4.00 5 20.00

Tabla 3. Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para los usos Vivienda, Servicios Y
Comercio (VSC). COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del
Suelo.

Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podrd ser de una
superficie menor a 60 m2 con frente de 5 m.
2. Paralas acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual,

dicho lote no podrd ser de una superficie menor a 90 m? con frente 6 m.
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TABLA DE COMPATIBILIDAD

PPC VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

COMPATIBILIDAD

CATEGORIA GIRO MIXTO

vsC

Vivienda unifamiliar

Agrupaciones de vivienda < 12 unidades

VIVIENDA Agrupaciones de vivienda > 12 unidades

Departamentos, condominio o renta < 10 unidades

Departamentos, condominio o renta > 10 unidades

Comercio en vivienda < 25% de la superficie

Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2

Mercerias y farmacias < 70 m2

Tiendas de especialidades < 250 m2

Tiendas de especialidades > 250 m2

Tiendas departamentales y/o de autoservicio < 500 m2

Tiendas departamentales y/o de autoservicio > 500 m2

Cenfro y conjuntos comerciales < 500 m2

COMERCIO EN | Centro y conjuntos comerciales > 500 m2

GENERAL Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion < 500 m2

Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion > 500 m2

Expendios de cerveza, vinos y licores

Venta o renta de automoviles

Venta o renta de vehiculos o maquinaria pesada

Venta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad

Mercados de abastos y productos populares

Bazares y articulos de segunda mano

Comercio semifijo en lugares permitidos

Vivienda con venta de alimentos preparados

Fondas, cafeterias, neverias sin bebidas alcohdlicas

SERVICIOS EN

GENERAL Restaurantes, con o sin venta de bebidas alcohdlicas

Restaurantes-Bar con o sin variedad

OOl |TOW|TOT|TVT|TOT|TO|X|X|X|O|X|O|X|TO|X|TOWV|[X|O|©WW|OW|TUVW|TUVW|TUW|TOV|TV|T

Cantinas y bares en general




Séabado 23 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

173

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Discotecas y centro de baile

Salones de fiestas

Centros de espectdculos nocturnos

Casinos y centros de apuestas

Casas de huéspedes y hostales

Hoteles y moteles < 40 cuartos

Hoteles y moteles > 40 cuartos

Peluquerias, salas de belleza y masajes

Banos publicos, vapor y/o sauna

Sastrerias

Lavanderias y tintorerias

Casas de cambio y cajeros automdticos

Estudios y servicios fotogrdaficos

OFICINAS

Vivienda con oficina < 25% de la superficie

Oficinas y despachos < 70 m2

Edificios de oficinas, renta o condominio < 300 m2

Edificios de oficinas, renta o condominio > 300 m2

Oficinas privadas, financieras y corporativos < 300 m2

Oficinas privadas, financieras y corporativos > 300 m2

Oficinas de administracién publica < 200 m2

Oficinas de administracién publica > 200 m2

Constructoras, con almacenamiento de materiales y maquinaria

EDUCACION

Guarderias, jardin de nifos, escuelas para ninos atipicos

Escuelas primarias y de educacion bdsica

Escuelas de educacién media, regulares o técnicas

Escuelas particulares, academias, institutos, centro de capacitaciéon

Universidades, escuelas de educacion superior y tecnoldgicos

SALUD

Consultorios en vivienda < 25% de la superficie

Dispensarios y consultorios médicos < 100 m2

Edificios de consultorios médicos < 300 m2

Edificios de consultorios médicos > 300 m2

Clinicas, hospitales generales y de especialidades < 500 m2

Clinicas, hospitales generales y de especialidades > 500 m2

Laboratorios de andlisis e investigacién médica

Hospitales de urgencias con centfral de ambulancias

CULTURA

Vivienda con taller de arte < 25% de la superficie

TV [X[<[|O[X<|O|]OW|TOT|><[O|O|O|T0|><|[>X<|TOW|X|TUV|>X|TOW|OW|OW|O|OW|O|OV|O|O|X|X|T|X|[X|O]|Xx
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Talleres de arte en general

Bibliotecas y centros de informacién

Templos y lugares para el culto < 300 m2

Templos y lugares para el culto > 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicién < 300 m2

Museos, galerias de arte y exposicidon > 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines < 300 m2

Auditorios, teatros, foros y cines > 300 m2

RECREACION Y
DEPORTE

Plazoletas, parques y juegos infantiles vecinales

Plazas, parques y juegos infantiles barriales

Plazas, parques y juegos infantiles urbanos

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa < 300 m2

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa > 300 m2

Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos < 1,500 m2

Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos > 1,500 m2

Estadios, arenas y lienzos, cubiertos o al aire libre

ASISTENCIA

Estaciones de policia, bomberos y auxilio

Centrales de policia, bomberos y auxilio

Centros comunitarios y de integracion social

Asilos de ancianos, orfanatos y albergues, centros de rehabilitacién social

Centros de rehabilitacion social

COMUNICACIONES
Y TRANSPORTE

Agencias de telecomunicaciones

Cenftrales de telecomunicaciones

Estaciones de radio y television sin auditorio

Estaciones de radio y television con auditorio

Servicios de paqueteria y carga

Agencias de viajes

Estaciones de taxis

Estaciones de transferencia transporte colectivo

Terminales de autobuses fordneos

MANTENIMIENTO

Vivienda con talleres de reparaciéon < 25% de la superficie

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Tapicerias, reparacion de muebles

Reparacién de calzado y articulos de piel

Reparaciéon de aparatos electrodomésticos y electronicos

Talleres de reparacién y mantenimiento de automoviles

X |V |OD|[OT|O| O X|X[X|I[X|O[X|O[X|TO|X[X|O|X|X|X[X|X|X|O|X|><|TO|X|O|X|TO|X|>X|TUT|™T
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Lavado de automobviles

Desponchadoras y vulcanizadoras

Reparacion y mantenimiento de vehiculos y maquinaria pesada

Vivienda con taller micro industrial < 25% de la superficie

Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria

Artesanias, joyeria, orfebreria

INDUSTRIA Jugueterias, pinatas, etc.

Ropa, tejidos y articulos de piel

Carpinterias, herrerias, fabricas de muebles

Imprentas en general

Edificios de estacionamiento

Bodegas < 300 m2

ESPECIALES Bodegas > 300 m2

Gasolineras, expendios de gas, gasdleo, etc.

X[ X | X |O|OW|OW|OW|OW|TOT|VW|TOT|TOT|X|X|X

Agencias funerarias

Tabla 4. Tabla de compatibilidad para el uso de suelo Vivienda, Comercio y Servicios (VCS).
Simbologia; P= Permitido, C= Condicionado, X= Prohibido.
Nota: Las condicionantes se deberdn referir a las mencionadas al Plan Parcial del Centro.

NORMAS DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS?

Los usos condicionados solo podrdn ser aprobados cuando cumplan con las normas particulares
aqui indicados, ademds de las que establecen en los apartados correspondientes. Estas se
aplican con el objeto de garantizar que no se afecten las caracteristicas de las zonas en que se

ubican, asi como de apoyar las politicas a ellas referidas:

1. De ser aprobado un uso condicionado, el propietario del predio o inmueble celebrard un
convenio administrativo con el Ayuntamiento de Chihuahua en el que se obliga a no pedir
indemnizacién alguna, por pérdidas materiales y econdmicas, en caso de que las
revisiones posteriores del Plan Parcial lo reconsideren como prohibido.

2. Quien solicite la autorizacién de un uso condicionado deberd contar con el
consentimiento, por escrito, de las personas ocupantes o propietarias de los predios

localizados en la misma manzana y en la(s) de enfrente al predio en cuestién.

2 Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua de Folleto Anexo al P.O.E No. 13 del 12 de febrero
del 2000.
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3. Los anteproyectos con usos condicionados serdn sometidos a una revision especialmente
minuciosa por parte de la Autoridad Municipal, y en su caso por el organismo de
seguimiento. En este sentido, los frdmites podrdn durar mds de lo comun.

4. Dichos proyectos deberdn incluir los estudios y conceptos que la autoridad considere
pertinentes para garantizar que el funcionamiento de la zona, y la calidad de vida de los
vecinos, no se vean deteriorados.

5. Asimismo, en el caso de que se localicen en corredores patrimoniales, nodos
emblemdticos y dreas interiores con cualidades contextuales notables, o bien cercanos a
inmuebles o conjuntos patrimoniales, los proyectos con usos condicionados tendrdn que
incorporar criterios urbano-arquitecténicos encaminados no solo a respetar las
caracteristicas de estos elementos, sino a reforzarlas. Deberdn considerarse las tipologias
predominantes, las alturas, la forma y proporcidn de los vanos, los colores y texturas, entre
ofros aspectos.

6. Uno de los factores de condicionamiento es la infensidad, o que significa que de
mantenerse ésta en rangos moderados serd mds facil su aprobacion.

7. Cuando los usos condicionados generen aforos vehiculares importantes, o bien impliquen
el uso de automotores de gran tamano, serd necesario obtener también la anuencia del

Departamento de Trdnsito.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Usos PUblicos y SemipUblicos.

Nombre del Uso de Suelo: Zonas de Amortiguamiento (ZA)

Objetivo del Uso de Suelo: Proteger y conservar la biodiversidad, los ecosistemas y los recursos
naturales, minimizando los impactos negativos que pueden derivarse de las actividades humanas
en las dreas cercanas, determinar zonas de riesgo que representan y/o generan vulnerabilidad
para las personas que habitan en ellas; asi como, delimitar espacios de infraestructura presentes
en el contexto urbano o que pueden ser condicionados de los derechos de via de actividad
eléctrica y/o ferroviaria. Al establecer estas zonas, se busca mantener la integridad ecoldgica y
garantizar la supervivencia de las especies que habitan en ella, al mismo fiempo que se considera

la seguridad y el bienestar de la comunidad ante posibles amenazas y riesgos.

DEFINICION DEL USO DE SUELO:

Las zonas de amortiguamiento son dreas delimitadas a espacios de riqueza ecoldgica, que
pueden ser condicionados por normatividad federal por su ubicacién en el contexto de rios,
arroyos y cuerpos de agua, asi como, espacios de infraestructura que estdn en el contexto o
pueden ser condicionados de los derechos de via de actividad eléctrica y/o ferroviaria. También

se ubican lugares de riesgo donde se debe limitar la actividad humana.

El uso de suelo en las zonas de amortiguamiento puede estar restringido o regulado por las
autoridades competentes en materia de equilibrio ecoldgico, riesgos, derechos de via y
restricciones federales en rios arroyos y cuerpos de agua, segun competa. Por lo general, busca
limitar la actividad humana que podria tener un impacto negativo en el medio ambiente, o
ponga en riesgo a las personas. En cambio, se promueve el desarrollo de actividades sostenibles
y amigables con el medio ambiente, y que, de acuerdo con los andlisis pertinentes de riesgos y
su mitigacioén, permitan algunos equipamientos recreativos y deportivos, comercio y servicio, y
agropecuarios complementario a estos, ademds de infraestructuras generales y algunas

especiales.
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CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

1. Se establecen como zonas de amortiguamiento el uso de suelo de Recreacion y Deporte

dosificador o asignado en el PDU Sexta Actualizacion 2021, en zonas federales y suelo

aledaio a rios, arroyos y cuerpos de agua, asi como derechos de via.

2. Se redlizard una evaluacidon del impacto ambiental para determinar las posibles

consecuencias negativas de las actividades humanas en la zona y tomar medidas para

minimizar o compensar estos impactos.

3. Se garantizard el cumplimiento de las leyes y normativas ambientales aplicables en la

zona, asi como el establecimiento de medidas de monitoreo y seguimiento para

garantizar que se mantenga el equilibrio entre la conservacion del medio ambiente y el

desarrollo econdmico.

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS DE SUELO PUBLICOS Y SEMIPUBLICOS

%

Lote Permeable Frontal | Colindancia | Frente
Codigo | Tipo | minimo | COS | CUS de P Estacionamiento
. . (m) (m) Minimo
(m2) Superficie
Libre
Remitirse a la
normativa vigente
ZA 1 600 0.6 2.4 80% SR SR SR del Reglamento de

Construcciones y
Ciudad Cercana.

Tabla 1. Dosificacién para Usos de Suelo Zona de Amortiguamiento. SR: Sin Restriccion; SP: Segun
Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad deberd definir su
procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS:
Coeficiente de Utilizacion del Suelo, ZA: Zona de Amortiguamiento.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

1. Los limites de las zonas de amortiguamiento se establecerdn a partir de la colindancia de las

dreas naturales protegidas, contaminadas, cercanas a algun pasivo ambiental y/o dreas que

representen algun riesgo o vulnerabilidad para los componentes del medio fisico o las

personas, o en zonas federales y suelo aledano a rios, arroyos y cuerpos de agua, asi como

derechos de via. La zona de amortiguamiento serd determinada por la autoridad

competente en funcion de la fragilidad del ecosistema y de los usos y actividades que se

realicen en las dreas aledanas, se partird con un minimo de propuesta de amortiguamiento

un radio de 50 m.
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2. La delimitacion de las zonas de amortiguamiento deberd realizarse en coordinacion de la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia vy el Instituto de Planeacion Integral del Municipio

de Chihuahua, mediante un andlisis de topografia, hidrologia, geologia, vegetacion y andilisis

de riesgos.

TABLA DE COMPATIBILIDAD

USO ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO

CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
EQ[\J/IEPémeNTO Instalaciones deportivas y recreativas 1,8,9.14
EQUIPAMIENTO

BARRIALY Estaciones y Central de Bomberos P
DISTRITAL
EQUIPAMIENTO
SUBCENTRO Estadios, arenas, rodeos, equitaciéon y lienzo charros 1,6,8,9,14
URBANO
COMERCIO Y
SERVICIOS Oficinas hasta 50 m2 1,8,9.14
VECINAL
COMERCIO Y Estacionamiento de vehiculos 2,6,8,9.14
;ﬁg’;g& Sitios de taxi 2,6,8,9,14
ESPACIOS Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P
ABIERTOS '
\C/:i\L/JIeTL\écS)s de granos, darboles frutales, cultivos mixtos y 8.9.13.14
AGROPECUARIO Potreros, criaderos, granjas, UsSOs pecuarios Y
NP ' ’ 2,6,8,9,13,14
piscicolas
Deshuesadero de automdviles (yongues) 6,13
Helipuertos 7.9
Rellenos sanitarios y plantas de tfratamiento de basura 13
INSTALACIONES |Centros antirrdbicos, de cuarentena y hospitales 68
ESPECIALES veterinarios. !
Almacenamiento de materiales peligrosos 8
Bancos de material, depdsitos al aire libre de p
materiales o metales y excavacion del subsuelo
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura 8,9,14
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 8,9.14
Estaciones de bombeo y cdrcamo 8,914
INFRAESTRUCTURA - -
GENERAL Torre; de Telelcomunlccaones ' 8,9.14
Estaciones eléctricas o subestaciones 8,9.14
Instalaciones, servicio de telefonia y cable 8,9.14
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,914

Tabla 2. Tabla de compatibilidad para uso de suelo Zonas de Amortiguamiento.
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CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas especificas

Los giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso
de suelo.

Todas las compatibilidades establecidas en esta tabla estardn condicionadas a lo que
establezcan las autoridades competentes en materia de derechos de via y/ o
restricciones en rios arroyos y cuerpos de aguad, segiun competa a las zonas de

amortiguamiento.

Notas generales

En la expedicion de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que
el lote o poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de
riesgos vigente y en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.
Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se

desarrolla la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas

Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.
Estudio de impacto vial que solucione el trdfico vehicular y peatonal que generan vy
establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccidon de
obras necesarics.

Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen
las vialidades.

Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan
usos de manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

Acciones que requieren autorizacién de impacto territorial y urbano, emitido por el
estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio
o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.
Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccién auditiva y de seguridad para las

zonas habitadaos.
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8. Establecerlas medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente
en materia de riesgos.

9. En funcién de los estudios de agua y recursos hidraulicos.

10. Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se
permite en vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

12. Las dreas de construccidn en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie
del terreno.

13. Condicionado a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de
estaciones de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la
competencia federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al
uso propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacion del cambio de

uso de suelo forestal.
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Mapa 1. Uso de suelo Zona de Amortiguamiento. Séptima Actualizacién 2023.
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ZONIFICACION SECUNDARIA.
USOS DE SUELO.

Nombre de la categoria: Uso Especial.

Nombre del Uso de Suelo: Zona Especial de Desarrollo Controlado.

Objetivo del Uso de Suelo: El objefivo de las Zonas Especiales de Desarrollo Controlado es
planificar y regular el uso del suelo en dreas urbanas, garantizando un desarrollo y equilibrando,
la proteccién de los recursos naturales sostenibles y la mejora de la calidad de vida de los

habitantes de la zona.

DEFINICION DEL USO DE SUELO ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO:

El uso de suelo ZEDEC (Zona Especial de Desarrollo Controlado) es una zonificacién especial que
por sus siglas describe una "Zona Especial de Desarrollo Controlado”. Esta clasificacion se aplica
a dreas urbanas que por sus caracteristicas son de interés ambiental, de servicios y habitacional,
los cuales deberdn llevarse a cabo mediante proyectos que garanticen su integracion al medio
ambiente y al paisaje y que aprovechen los recursos naturales presentes. Este uso de suelo estard
por sus caracteristicas condicionada a una planeacién especifica a través de un Estudio de

Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacién.

El uso de suelo predominante en el drea ZEDEC es el habitacional, con diversas modalidades de
densidad, usos complementarios y normatividad especifica, dependiendo de su ubicaciéon y las

cuales se determinan de acuerdo con criterios parficulares.

ZEDEC 1: Esta zona se caracteriza por ser una region geogrdfica determinada, donde se busca
conciliar la actividad econémica, el desarrollo habitacional y el aprovechamiento de los recursos
naturales, con la conservacion del medio ambiente y la proteccién de los ecosistemas, a fravés

de normas y lineamientos especificos para su uso y aprovechamiento.

ZEDEC 2: Se caracteriza por ser una regién geogrdfica determinada, donde se establecen
medidas y regulaciones especificas para su uso y aprovechamiento, con el fin de prevenir y
reducir los riesgos asociados a fendmenos naturales y antropogénicos. Sin embargo, se
establecen limites y restricciones que abonen a un enfoque integral de planificacién urbana

segura.
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CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

ZEDEC 1: La zona comprende dreas del poniente y la ocupada por el Parque Metropolitano Tres
Presas, en el que los desarrollos habrdn de estar condicionados a garantizar una mayor cantidad
de suelo permeable, un menor impacto por la ocupacién de suelo, la restauracidén o generacién
de masas arboladas, facilitar la infiltracion de agua al subsuelo, la conservacién de cauces
naturales y en los casos en que se requiera realizar una intervencién, ésta deberd ser preservando

la imagen paisaijistica.

ZEDEC 2: La zona abarca la seccidn Junta de los Rios, Rio Sacramento y dreas aledanas a la zona
oriente del Municipio de Chihuahua, ubicado dentro del drea de competencia del Plan
Tabalaopa - Concordia. También incluye otfras dreas que cuentan con riesgos o vulnerabilidades

identificadas por el PDU (Plan de Desarrollo Urbano) y/o el Atlas de Riesgos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO
HABITACIONALES

Lote % Restricciones
Cédigo | Tipo | minimo | COS | CUS PS uperfu;:le Al:\r,epte Estacionamiento
(m2) ermeableé | frontal | Colindancia | VINIMo
libre (m) (m)
Remitirse a la normativa
1 120 0.60 | 2.40 60% SR SR 7 vigente del Reglamento
de Construcciones y
ZEDEC .
Ciudad Cercana.
2 300 0.60 | 3.00 60% SR SR 12

Tabla 1. Tabla de Dosificacién para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: Sin Restriccién; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a
la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS:
Coeficiente de Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.
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NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

1. Todo proyecto de urbanizacién ubicado dentro de las ZEDEC tiene como principio
integrarse al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendrd que organizar los
llenos (construccidén) realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores
condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio
ambiente.

2. Topogrdficamente las ZEDEC podrdn ser urbanizables en el rango topogrdfico tope de 30%,
debido a que existe un valor estético, paisgjistico o ecolégico. Podrd hacerlo solo cuando
se dé un tratamiento adecuado a los taludes y tener como principio no alterar el estado
natural del mismo, conservando la imagen urbana.

3. Los desarrollos verticales de vivienda podrdn tener hasta un mdximo de hasta cuatro
niveles de altura (referirse a la tabla de dosificacion).

4. Los lotes con frente a via publica deberdn construir sus bardas con materiales aparentes
de: piedra, tabique y/o block, hasta una altura de 1.20 m, pudiéndose adicionalmente
complementar la altura hasta 2.50 m con elementos que permitan la tfransparencia visual.

5. La superficie libre de construccion deberd sujetarse a lo indicado para cada zonificaciéon
secundaria que mds adelante se detalla y deberdn destinarse para dreas verdes,
dependiendo del tamano del lote, exceptuando las dreas consideradas para vialidades.

6. En caso de fraccionamientos se deberd asegurar que la totalidad del porcentaje definido
en la normativa de la superficie libre de construccién quede integrada dentro de cada
uno de los lotes y se promueva dentro su Reglamento Proyectivo se asegure la
permeabilidad antes mencionada.

7. Todas las edificaciones deberdn cumplir con el requerimiento para estacionamientos que
establecen el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua o el Reglamento de la Politica PUblica de Ciudad Cercana, segun
corresponda.

8. Toda drea de desplante para el uso de suelo ZEDEC deberd ubicarse a una distancia
minima de 5 metros con respecto al limite con el drea de preservacién ecoldgica
garantizando que esta drea sea permeable y se integre al drea de transiciéon que abone
a un desarrollo y equilibrado, la proteccién de los recursos naturales sostenibles y la mejora
de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Las dreas de donacién para dreas
verdes deberdn integrarse y/o colindar a esta delimitacion para salvaguardar su

rehabilitacion, integracion y congruencia de sustentabilidad con el medio fisico.
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NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA ZONA DE ZEDEC
ZEDEC 2:

e Condicionado a integrar un diagndstico de riesgos y estrategias de mitigacion al Plan

Maestro de Urbanizacion para posibilitar el desarrollo de este suelo.
Las zonas ZEDEC se sujetardn estrictamente a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad,
debiendo cumplir con lo dispuesto por la Ley, dicho Plan y demds disposiciones generales

aplicables.

TABLA DE COMPATIBILIDAD

ZEDEC
CATEGORIA GIRO ZEDEC1 | ZEDEC2
Unifamiliar P 6
HABITACIONAL
Plurifamiliar P 6
Guarderias, jardin de ninos y estancias infantiles P 6
Escuela primaria P 6
EQUIPAMIENTO —
Centros comunitarios y culturales P 6
VECINAL
Instalaciones deportivas y recreativas P 6
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P 6
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P 6
Puestos de socorro y central de ambulancias P 6
Consultorios de mds de 300 m2, centros de salud y 1,6 1,6
EQUIPAMIENTO clinica en generdl
BARRIAL Y DISTRITAL Bibliotecas y hemerotecas P P
Templos, lugares para culto y conventos P P
Secundarias y secundarias técnicas P P
Estaciones y central de bomberos P 6
Centros de atencion, asilos, enfermedades crénicas 6 6
EQUIPAMIENTO y proteccion social
SUBCENTRO Galeria de arte y museos P 6
URBANO Estadios, arenas, rodeos, equitacion y lienzo charros X 6
Servicios postales y mensajeria mds de 51 m2 a 300 6 6
m?2
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ZEDEC
CATEGORIA GIRO ZEDEC1 | ZEDEC2
Estaciones de policia, garitas de vigilancia 6 1,6
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones P 6
Preparatoria, Centro de Educacidén Superior. 6,11 6,11
Centros de investigacién y laboratorios de P 6
investigacion
Academias y escuelas especiales P 3
HOTELERIA EN Hoteles, moteles y albergues hasta de 100 cuartos P 1,3,6
PEQUENA ESCALA | Casa de huéspedes P 1,3,6
HOTELERIA EN Hoteles y moteles de mds de 200 cuartos 5 5
GRAN ESCALA
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de P 1,3, 6
alimentos hasta 50 m2
Oficinas hasta 50 m2 P 1,6
COMERCIO Y Comercio de articulos no perecederos y P 1,6
SERVICIO VECINAL | especialidades hasta 300 m2
Farmacias P 1,6
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de P 1,6
articulos del hogar hasta 50 m2
Comercio de articulos no perecederos y 6 1,6
especialidades de mds de 300 m2
Tiendas de autoservicio hasta 300m?2 6 1,6
Peluqueria, lavanderia, tintoreria, reparadoras de P 1,6
articulos del hogar mds de 50 m2
Venta de abarrotes, elaboracién y expendios de 6 1.6
alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales 3,6 1,6
pétreos hasta 300 m2
COMERCIO Y Cafés, fondas y restaurantes P 1.6
SERVICIO DISTRITAL | Oficinas desde 51m2 hasta 300 m2 6 1,6
Ropa vy calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, 6 1,6
papeleria, regalos v libros hasta 300 m?
Sucursales de bancos e instalaciones bancarias 10 10
Veterinaria, estética canina y tienda de mascotas P 3,10
Expendio de licor de cerveza P P
Banos puUblicos, sauna, salones de masaje 2,10 2,10
Club social y salones de fiestas infantiles 6 6
COMERCIO Y Terminales de sistema de transporte colectivo 6 X
SERVICIOS Estaciones de radio y TV 6 6,10
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ZEDEC
CATEGORIA GIRO ZEDEC1 | ZEDEC2
SUBCENTRO Agencia automotriz P 6,10
URBANO
ESPACIOS ABIERTOS | Parques, jardines y dreas de recarga acuifera P P
Cultivos de granos, drboles frutales, cultivos mixtos y P 6
AGROPECUARIO VIVEros
Poftreros, criaderos, granjas, usos pecuarios y 6 6
piscicolas
INFRAESTRUCTURA . 3,514 3,514
ESPECIAL Cementerios
Antenas, mdstiles y torres de mds de 30 m de altura P P
Depdsitos y tanques de agua de mds de 1,000 m3 P P
Estaciones de bombeo y cdrcamo P P
INFRAESTRUCTURA : :
Torres de telecomunicaciones P P
GENERAL
Estaciones eléctricas o subestaciones P P
Instalaciones, servicio de telefonia y cable P P
Digues, pozos, represas, presas, canales 8,9 9

Tabla 2. Tabla de compatibilidad para uso de suelo ZEDEC.
Notas especificas:

= |os giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso
de suelo.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= NUmero de condicionante aplicable.
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CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

En la expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el lote o
poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos vigente y
en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se desarrolla

la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas

11.

12.

13.

14.

15.

Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

Estudio de impacto vial que solucione el trdfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccién de obras necesarias.
Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

Acciones que requieren autorizacién de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccién auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

Establecer las medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

En funcidn de los estudios de agua y recursos hidrdulicos.

. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).

Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

Las dreas de construccidon en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
Condicionado a evaluacion y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.
Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la regién.

Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de

uso de suelo forestal.
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5.1.3 TABLAS DE NORMATIVIDAD

A continuacién, se presentan las Tablas de Dosificacion de los usos de suelo (habitacionales
unifamiliares, plurifamiliares, mixtos y usos especiales) asi como la Tablas de Compatibilidad de los
usos de suelo, en formato consolidado. Ademds, se especifican las actualizaciones que se

implementan a estos instrumentos en la presente actualizacion.

Se incluyen a este apartado la tabla normativa para los usos de suelo del Programa Maestro del
Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Chih., publicado en el Folleto Anexo al Periddico
Oficial del estado No. 79, del miércoles 02 de octubre del 2013, pdg. 285. Esta tabla no se ha

modificado en el presente Plan.

Tablas de Dosificacion de los usos de suelo.

Las Tablas de Dosificacion de los usos de suelo (habitacionales, mixtos, especiales), indican los
pardmetros que los usos de suelo, de acuerdo con su tipologia, contemplan para administrar su
potencial urbano, tales como; densidad, superficie y frente de lote minimo, COS, CUS, Porcentaje

de Superficie Permeable, Restricciones frontal, lateral y fondo al lote y estacionamientos.

A continuacién, se presentan las Tablas de acuerdo con su clasificacion, mismas que solo se
adecuaron en términos que homologan sus simbologias, notas indicativas sobre

estacionamientos y giros industriales.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
Tabla de Compatibilidad de los usos de suelo

La Tabla de Compatibilidad de los usos de suelo indica la concurrencia entre las actividades que
se realizan en la ciudad, cuidando, la seguridad de las personas, asi como la consolidacién y

generacién de mds fuentes de empleo y equipamiento para la ciudad.

Los criterios generales que se siguieron para la actualizacion general de este integumento

presente en la normatividad desde el PDU2040 Tercera Actualizacion son:

1. Adecuaciones derivadas del andlisis y estrategias de los usos de suelo de este Plan.

- Se eliminan de esta tabla la compatibilidad los usos de suelo; Reserva en Area
Estratégica.

- Se puntualiza la compatibilidad de los usos de suelo ZEDEC 1y ZEDEC 2, derivada su
clasificacion de la estrategia correspondiente.

2. Adecuaciones derivadas de las mesas de trabajo con la DDUE y las necesidades que se
presentan en la administracién cotidiana del presente instrumento.

- Seintegran 22 giros nuevos para precisar la actividad industrial de bajo y alto impacto,
asi como, a la microindustria de bajo y alto impacto.

- Seintegran 4 giros nuevos para precisar las actividades de almacenamiento.

- Se infegran 2 giros nuevos para precisar las actividades de instalaciones especiales
con manejo de residuos peligrosos y no peligrosos (se incluyen materiales reciclables
peligroso y no peligrosos).

- Se infegran 2 giros para precisar las actividades de instalaciones especiales para
estaciones de fransferencia de residuos peligrosos no peligrosos. Ademds, se adecua
suU ubicacion, ya que no pertenece al grupo de bodegas y almacenes.

- Se integra un giro para regular clubes deportivos y centros de acondicionamiento
fisico (gimnasios).

- Seintegran 2 giros para precisar actividades Agropecuarias.

- Al giro de Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, saldn de eventos y saldon de
fiestas, se les integra la condicionante 2 y/o 10 en los usos de suelo indicados.

- Al giro de Servicios funerarios y crematorios se le integra la condicionante 10, en los

usos de suelo indicados.
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Todos los giros integrados corresponden al Sistema de Clasificacion Industrial de América

del Norte (SCIAN, https://www.inegi.org.mx/scian/). Ver Tabla 1, para la ampliacién de las

definiciones de los giros integrados.

3. Adecuaciones derivadas de las acciones del punto anterior. Se eliminan los siguientes giros

establecidos en la tabla.

Los giros de Almacenamiento y distribucidn de productos perecederos vy
Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos y Depdsitos multiples de
madera, vehiculos y de maquinaria, se eliminan y precisan a fravés de los giros nuevos;
Almacenes generales de depdsito y otfros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas, Aimacenamiento con refrigeracion, Almacenamiento
de productos agricolas que no requieren refrigeracién, Ofros servicios de
almacenamiento con instalaciones especializadas; como el almacenamiento de
productos sobredimensionados, madera, vehiculos y de maquinaria.

El giro de depdsitos de basura y transferencia se elimina y precisa a través de los giros;
Tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos, Tratamiento y disposicidn final de
residuos no peligrosos.

El giro de Herreria, blockera, tornos, carpinteria y soldadura, se elimina y precisa en el
giro de industria de la madera.

El giro de Ladrillera se elimina y precisa con el giro industrial, Fabricacién de productos
a base de minerales no metdlicos.

El giro de Rastros y empacadoras se elimina y precisa con el giro de Industria

alimentaria.

4. Adecuaciones derivadas de |la congruencia con la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano LAHOTDUECH.

La condicionante 5 "Condicionado al establecimiento del nivel de riesgo y las
medidas de seguridad adecuadas y de confrol de desarrollo” se establece en este
Plan como una nota general de la tabla y se especifica de la siguiente forma; en la
expedicidn de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que
el lote o poligono de estudio no se ubique en zonas de riesgos, delimitadas en el atlas
de riesgos vigente y en su caso, delimitar los estudios pertinentes para su estudio y
mitigacion.

Dicho esto, la condicionante 5 de la presente propuesta se integra de la siguiente
forma: Acciones que requieren autorizacidon de impacto territorial y urbano, emitido

por el estado.
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A la condicionante 8 “Establecer las medidas de proteccién necesarias para los

usuarios y habitantes de la zona”. Se le integra, Condicionado a presentar

requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente.

El giro de Hoteles y moteles de mds de 100 cuartos se modifica a 200 cuartos.

Al giro de "Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados”, se le elimina

la condicionante 5, y se le integra la condicionante 10.

NUEVOS GIROS INTEGRADOS A LA TABLA DE COMPATIBILIDAD.

cODIGO GIROS

DEFINICIONES

111

Cultivo de semillas
oleaginosas, leguminosas y
cereales.

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la siembra y cultivo de semillas oleaginosas,
como soya, cartamo, girasol, canola, ajonjoli y
linaza; de leguminosas para grano, como frijol,
garbanzo y lenteja, y de cereales, como trigo,
mdaiz, Arroz y sorgo.

1114

Cultivo en invernaderos y otras
estructuras agricolas
protegidas, y floricultura.

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al cultivo de todo fipo de plantas, anuales y
perennes, en invernaderos y otras estructuras
agricolas protegidas, y al cultivo de flores para
corte tanfo en invernaderos y otras estructuras
agricolas protegidas como a cielo abierto; al
cultivo de drboles de Navidad y de especies
maderables de ciclos productivos de 10 anos o
menos, y a la produccién de materiales de
propagacion, como sarmientos, bulbos, patrones,
estacas, esquejes, hijuelos y plantas jévenes.

311

Industria alimentaria

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la elaboracién, conservacion y envasado de
productos alimentarios para consumo humano vy
para animales.

312

Industria de las bebidas y del
abaco

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la elaboracion de bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, al beneficio del tabaco y a la
elaboracién de productos de tabaco.

313

Fabricaciéon de insumos textile
sy acabado de Textiles

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la preparacidén e hilado de fibras textiles
naturales; a la fabricacién de hilos y telas, y al
acabado y recubrimiento de textiles.

314

Fabricacién de productos
textiles, excepto prendas de
vestir

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacion de alfombras, tapetes y esteras a
partir de hilo comprado; a la confeccion (corte y
cosido) de cortinas, blancos y similares a partir de
tela comprada, y de otros productos texfiles,
excepto prendas de vestir.

315

Fabricacién de prendas de ve
stir

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacion de prendas de vestir de tejido de

Sabado 23 de marzo de 2024.
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cODIGO GIROS

DEFINICIONES

punto, y a la confeccién de prendas de vestir y
accesorios de vestir.

316

Curtido y acabado de cuero
y piel, y fabricacion de
productos de cuero, piel y
materiales suceddneo

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al curtido y acabado de cuero y piel; a la
fabricacion de calzado y de productos de cuero,
piel y materiales suceddneos, como bolsos de
mano, maletas y similares, y ofros productos de
cuero vy piel.

321

Industria de la madera

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacién de diversos productos de madera
en aserraderos infegrados; al aserrado (corte) de
fablas y tablones a partir de la madera en rollo; a
la impregnaciéon y tratamiento de maderas; a la
fabricacion de postes y durmientes a partir de
madera aserrada; a la fabricacion de laminados y
aglutinados de madera; a la fabricacion, a partir
de madera aserrada, de productos de madera
para la construccion; de productos para embalaje
y envases de madera, y de ofros productos de
madera y de materiales frenzables, excepto
palma.

322

Industria del papel

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacion de pulpa (de madera y de
materiales reciclados), papel, productos de papel
y cartén.

323

Impresion e industrias conexas

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la impresidn hecha sobre pedido de libros,
peridédicos, revistas y otros impresos; a la impresién
de formas continuas, y a realizar actividades para
la  industria  de la impresibn, como la
encuadernacién y la elaboracién de placas,
clichés, grabados y otros productos similares.

324

Fabricacién de productos
derivados del petréleo y del
carbén

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la refinaciéon de petrdleo crudo, a la fabricacion
de productos de asfalto, aceites y grasas
lubricantes, y de otros productos derivados del
petréleo refinado y del carbdn mineral.

325

Industria quimica

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la refinacion de petréleo crudo, a la fabricacion
de productos de asfalto, aceites y grasas
lubricantes, y de otros productos derivados del
petréleo refinado y del carbdn mineral.

326

Industria del pldstico y del
hule

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacidon de productos de pldstico y de
hule.

327

Fabricacién de productos a
base de minerales no
metdlicos

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacién de productos a base de arcillas y
minerales refractarios; de vidrio y productos de
vidrio; de cemento y productos de concreto; de
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coODIGO

GIROS

DEFINICIONES

cal, yesoy productos de yeso, y de otros productos
a base de minerales no metdlicos.

331

Industrias metdlicas bdsicas

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fundicidn primaria de hierro bruto; a la
fabricacion de acero y productos de hierro y
acero; a la fundicién, afinacion, refinacion vy
laminacion de metales no ferrosos, y al moldeo por
fundicion de piezas metdlicas.

332

Fabricacién de productos
metdlicos

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacién de productos forjados vy
froquelados a partir de metal comprado;
herramientas de mano metdlicas sin motor vy
utensilios de cocina metdlicos; partes y estructuras
metdlicas de hierro y acero para la construccién y
productos de herreria; calderas industriales,
tanques vy envases metdlicos; herragjes vy
cerraduras; alambre, productos de alambre vy
resortes; al maquinado hecho sobre pedido de
piezas metdlicas nuevas y usadas para maquinaria
y equipo en general; a la fabricacion de tornillos,
tuercas, remaches y similares; al recubrimiento de
piezas metdlicas y otros terminados metdlicos, y a
la fabricacion de otros productos metdlicos.

333

Fabricacién de maquinaria y
equipo

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacién de maquinaria y equipo para las
actividades agropecuarias, la construccién, la
industria extractiva, para las industrias
manufactureras, el comercio y los servicios; de
equipo de aire acondicionado, calefaccién, y de
refrigeraciéon industrial y comercial; de motores de
combustion interna, turbinas y transmisiones, y de
ofra maquinaria y equipo para la industria en
general.

334

Fabricacién de equipo de
computacidn, comunicacion,
medicion y de otros equipos,
componentes y accesorios
electronico

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacidn de computadoras y equipo
periférico; equipo de comunicacidon; equipo de
audio y de video; componentes electrénicos;
instrumentos de medicidn, control, navegacion,
equipo médico electrénico, y a la fabricacion y
reproduccidn masiva de medios magnéticos vy
Spticos.

335

Fabricacién de accesorios,
aparatos eléctricos y equipo
de generacion de energia
eléctrica

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacion de accesorios de iluminacion,
aparatos eléctricos de uso doméstico, equipo de
generacién y distribucién de energia eléctrica, y
otros equipos y accesorios eléctricos.

336

Fabricacién de equipo de
fransporte

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacién de equipo de transporte, como
automdviles, camionetas y camiones; carrocerias

Sabado 23 de marzo de 2024.
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y remolques; partes para vehiculos automotores;
equipo aeroespacial, equipo ferroviario,
embarcaciones y otro equipo de fransporte.

339

Ofras industrias
manufactureras (articulos
oftdimicos, deportivos,
anuncios y senalamientos,
Fabricacién de ataldes,
desechable de uso médico)

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la metalisteria y joyeria; a la fabricacién de
articulos  deportivos;  juguetes;  arficulos vy
accesorios para escritura, pintura, dibujo vy
actividades de oficina; de anuncios vy
senalamientos, y ofras manufacturas no
clasificadas en ofra parte.

314993

Fabricacién de productos
textiles reciclados

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al hilado, tejido y confeccion de productos textiles
a partir de materiales reciclados, como guatas,
jergas, panos de limpieza, borras y estopas.

322110

Fabricacién de pulpa de
materiales reciclados

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricacidon de productos de cartdn para
empaqgue Yy embalaje, como cajas, botes,
archiveros y cajoneras, carretes y tubos, y soportes
de cartdn para cajas y productos similares, a partir
de cartén comprado.

325190

Fabricacién a partir de
pldstico y hule reciclado

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la fabricaciéon de productos quimicos bdsicos
orgdnicos, como dcidos, anhidridos, alcoholes de
uso industrial, cetonas, aldehidos, dcidos grasos,
aguarrds, colofonia, colorantes naturales no
comestibles, productos destilados de la madera
como gomas y resinas, y otros productos bdsicos
orgdnicos no clasificados en otra parte.

49311

Almacenes generales de
depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin
instalaciones especializadas

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al almacenamiento general de productos que no
requieren instalaciones especiales para su
conservacion, como productos sueltos vy
productos empacados, y almacenes generales de
depdsito. Estas unidades econdmicas pueden
realizar actividades de control y manejo de
inventarios, ensamblado, empacado, marcado
de precios, etiquetado de mercancias y arreglos
para distribucion o recoleccidn de las mercancias.

49312

Almacenamiento con
refrigeracion

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al almacenamiento, en cdmaras frigorificas vy
refrigeradores, de articulos que por su naturaleza
requieren este fipo de instalaciones. Estas
unidades econdmicas pueden realizar
actividades de confrol y manejo de inventarios,
ensamblado, empacado, marcado de precios,
etiquetado de mercancias y arreglos para
distribucion o recoleccidn de las mercancias.

49313

Almacenamiento de
productos agricolas que no
requieren refrigeracion

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al almacenamiento de productos agricolas que
no requieren refrigeracién. Estas unidades
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econdmicas pueden readlizar actividades de
control y manejo de inventarios, ensamblado,
empacado, marcado de precios, etiquetado de
mercancias y arreglos para distribucidon o
recoleccién de las mercancias.

49319

Ofros servicios de
almacenamiento con
instalaciones especializadas;
como el amacenamiento de
productos
sobredimensionados, madera,
vehiculos y de maquinaria.

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al almacenamiento de ofro tipo de carga en
instalaciones especializadas excepto
refrigeracion, como el almacenamiento de
productos sobredimensionados, animales en pie y
automoviles sin rodar, asi como Silos y Tolvas. Estas
unidades econdmicas pueden realizar
actividades de confrol y manejo de inventarios,
ensamblado, empacado, marcado de precios,
etiquetado de mercancias y arreglos para
distribucién o recoleccidén de las mercancics.

56212

Recoleccion de residuos no
peligrosos (materiales
reciclables no peligrosos))

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la recoleccién de residuos no peligrosos, como
basura y materiales reciclables (botellas de PET
usadas, latas de aluminio usadas, cartén usado,
etc.), provenientes de fuentes residenciales y no
residenciales.

56211

Recoleccion de residuos
(materiales reciclables
peligrosos)

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a la recoleccién de residuos peligrosos, como
aceites, lodos, soluciones, residuos bioldgico-
infecciosos y ofros residuos provenientes de
fuentes residenciales y no residenciales.

56221

Tratamiento y disposicién final
de residuos peligrosos

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al tratamiento de residuos mediante
procedimientos bioldgicos, quimicos o fisicos para
reducir, eliminar o transformar los residuos, vy
disposiciéon final de residuos por medio de
confinamientos controlados, confinamientos en
formaciones geoldgicas estables, contenedores
sobre tierra, rellenos sanitarios, incineraciéon y otros
metodos.

56222

Tratamiento y disposicién final
de residuos no peligrosos

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
al fratamiento de residuos no peligrosos mediante
procedimientos biolégicos, quimicos o fisicos para
reducir, eliminar o fransformar los residuos, y
disposicion final de residuos no peligrosos por
medio de rellenos sanitarios, incineracion y otros
métodos.

713943

Clubes deportivos y centros
de acondicionamiento fisico

Unidades econdmicas dedicadas principalmente
a proporcionar, de manera integrada, servicios de
acceso a una amplia gama de instalaciones
deportivas y recreativas, como clubes deportivos;
servicios de acceso a centros de
acondicionamiento  fisico, y servicios de
instalaciones especializadas para la prdctica de
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algun deporte, como canchas de tenis, futbol,
frontédn, bdsquetbol, squash, albercas y gimnasios.

Tabla 1. Definiciones de giros integrados a la Tabla de Compatibilidad de los usos de suelo.
A continuacién, se presentan las notas generales de la tabla de compatibilidad y la descripcidn
de sus condicionantes.

CONDICIONANTES DE LA TABLA DE COMPATIBILIDAD

Notas generales

= Enla expedicién de las licencias de uso de suelo la autoridad deberd siempre revisar que el

lote o poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de riesgos
vigente y en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

= Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al drea en la cual se

desarrolla la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas

1 Asegurar la protecciéon de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2 Estudio de impacto vial que solucione el trdfico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad puUblica y/o privada respecto a la construccion de
obras necesarias.

3 Condicionados a que no alteren la tfranquilidad de la zona habitacional ni congestionen
las vialidades.

4 Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan
usos de manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5 Acciones que requieren autorizacién de impacto territorial y urbano, emitido por el estado

6 Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio
o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal,
considerando el principio de federalismo y municipalismo cooperativo.

7 Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccién auditiva y de seguridad para las
zonas habitadas.

8 Establecer las medidas de proteccidén necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente.

9 En funcion de los estudios de agua vy recursos hidrdulicos.

10 Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se

permite en vialidades locales).
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11 Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio

o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal,
considerando el principio de federalismo y municipalismo cooperativo.

12 Las dreas de construccién en drea verde no deberdn sobrepasar el 10% de la superficie del
terreno.

13 Condicionado a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de
estaciones de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la
competencia federal, considerando el principio de federalismo y municipalismo
cooperativo.

14 Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15 Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobaciéon del

cambio de uso de suelo forestal.

Simbologia; P= Permitido, X= Prohibido, Condicionado = Numero de la condicionante aplicada.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
5.1.4 ESTRUCTURA URBANA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA.
Consolidar una esfructura urbana que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades

cofidianas de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA.

Se define en este Plan como la organizacién de la ciudad de acuerdo con los siguientes
elementos; el Centro Urbano y Subcentros Urbanos son los principales componentes del modelo
urbano policéntrico y las zonas de centralidad econdmica, funcional y social, ya existentes en el
drea urbana. Promueven la concentracion de las principales dindmicas que atraen a las personas
en policentros, lo que permite equilibrar el desarrollo de la ciudad en sus distintos sectores. Se
caracterizan principalmente por la concentracién de lugares de trabajo y, por ende, de
actividades diversas. También promueven el desarrollo de espacios de encuentro, la cohesidn
social, la reduccidén de distancias y tiempos de desplazamiento.

Los elementos de modelo urbano policéntrico son;

1. Centro Urbano
Subcentro Norte

2

3. Subcentro Sur Poniente
4. Subcentro Sur Oriente
5

Subcentro Centro Norte

El drea de influencia para la aplicacién de los subcentros es de 5 km. Ademds, la estructura
policéntrica se conecta a fravés de corredores urbanos que fortalecen su dindmica de traslados.
Los corredores urbanos de movilidad son:
1. Corredor Juventud
Corredor Tecnolégico-Universidad

2
3. Corredor Heroico Colegio Militar
4. Corredor Chuviscar

5

Corredor Ch-P
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CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION
Generales:

1. Redefinir los poligonos a partir de la fusién de Centro y Subcentros Urbanos vigentes con
los resultados del indice de Davies.

2. Se utiliza el indice de Davies obtenido a partir de los datos del DENUE 2021.

3. Se complementan los poligonos con la propuesta de corredores incluida en la estrategia
de Cenfralidades.

4. Los corredores considerados como fransicidn entre poligonos de centralidades y su drea
de influencia y/o entre poligonos.

Criterios para la delimitacién de los poligonos:

1. Fusionar los poligonos del Centfro y Subcentros Urbanos del PDU2040 2009 con las
centralidades primarias resultantes del indice de Davies 2021. Ver tema de 3.2.1

2. Perfilar los poligonos por vialidad primaria o primer orden (como aplique) mds cercana all
drea de servicio de 1,200 metros.

3. Se integran lotes con uso de suelo Mixto y de Comercio en corredores de la actual
zonificacién secundaria.

4. Se consideran dentro de los poligonos de subcentros las zonas de tratamiento especial
respondiendo a la contaminaciéon, iregularidad y condiciones naturales para
conservacion y recreacion.

5. Derivado de la fusién del criterio 1, se integran también al poligono equipamientos de
servicio regional en el nuevo sistema NOM-001-SEDATU-2022 Y NOM-002-SEDATU-2022.

Notas:

Las dreas de recreacion y deporte, si bien no en todos los casos representan un indice de Davies

Alto, o una dindmica econdmica destacadas, si se consideran espacios atractores de poblacion.

Se integran zonas habitacionales consolidadas con morfologia de traza y circulacion abierta, con

posibilidades de redensificacion.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

1. ElSubcentro Centro Norte se considerard en este Plan como un Area de Atencién
Estratégica ATE, al igual que el Centro y los demds Subcentros Urbano. Ademds, tendrd un
drea de influencia para la aplicacién de las estrategias del uso de suelo de 5km.

2. La politica publica de estimulos a la inversidon en Ciudad Cercana se mantendrd como una
politica paralela en permanente evolucidon con el propdsito de identificar las dreas de
oportunidad de la zona mejor servida de la ciudad, por lo que no se contrapone con la
estrategia de los elementos de la estructura urbana. En su caso, Ciudad Cercana deberd ser
una politica de mayor potencial, que formard parte de los mecanismos que impulsen la

fransicion que pretende este PDU. Ver tema 6.1.5.

DOSIFICACION DE LA ESTRUCTURA URBANA

En proporcidén con la Zona U que ocupa una superficie de 26,590.39 ha, la distribucion de
superficies del centro urbano y los subcentros corresponde con lo siguiente: el Subcentro Norte
ocupa el 6.80%, el subcentro Sur Oriente ocupa el 4.31%, el subcentro Centro Norte y el subcentro
Sur Poniente representan el 3.43% y 3.39% de la superficie respectivamente; mientras que el Centro
Urbano representa el 2.43% de la superficie de la Zona U. En conjunto, la superficie del centro
urbano y los subcentros representa el 20.37% de la superficie que ocupa la Zona U, mientras que,
para el centro de poblacion, el centro urbano y los subcentros representan el 6.92% de su

superficie total. En la siguiente tabla se muestra la dosificacién de dichas superficies.

TABLA DE SUPERFICIES DEL CENTRO Y SUBCENTROS URBANOS.

Categoria Nombre Superficie (ha)

Area para planeacién especifica Subcentro Norte 1,807.31
Area para planeacién especifica Subcentro Sur Oriente 1,145.37
Area para planeacién especifica Subcentro Centro Norte 913.23
Area para planeaciéon especifica Subcentro Sur Poniente 902.25
Concentrador de Actividades Centro Urbano de Chihuahua 646.96
5,415.14

Superficie de la Zona U 26,590.39

Superficie del centro de poblacién 78,289.38

Tabla 11. Dosificacion de la Estructura Urbana.
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Mapa 1. Estructura urbana del PDU, Séptima Actual
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
5.1.5. ESTRUCTURA VIAL.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA VIAL:

Desarrollar una estructura vial que fomente la movilidad sostenible y el reparto modal a través de
la utilizacién del fransporte puUblico, movilidad activa (no motorizada) y peatonal, prioriz&indolos
sobre el uso de vehiculos motorizados privados. Esta estructura, toma en cuenta la preservaciéon
ecolégica, reconoce la funcidén y la infraestructura existente y planificada, fortalece la
conectividad en centros, subcentros, Ciudad Cercana y las dreas de reserva cumpliendo con la

normaftividad vigente.

DEFINICION DE LA ESTRUCTURA VIAL:

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través carreteras, calles,
avenidas, distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y eficiente de personas, vehiculos y
mercancias. Esta red vial se planifica, construye, soluciona y se mantiene para asegurar la
conectividad, accesibilidad vy fluidez del transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo

econdmico y social de las zonas urbanas.

CRITERIOS PARA JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIAL

Para la seleccidn de las vias publicas y clasificar su jerarquia segin la normativa actual, factores

de accesibilidad, movilidad, funcidn y vocacién, se tomaron en cuenta los siguientes criterios.

1. Priorizar las modalidades segun la jerarquia de la movilidad y promover el reparto
modal.

2. Reconocer vialidades que actualmente cumplen con las caracteristicas de alguna
jerarquia vial para fortalecer zonas consolidadas y, en su caso, prolongar la red
planeada ala zona de reserva.

3. Actuadlizar la red a través de tres lineas de accién:

a. Seredlizala actudlizacién cartografica y al Anexo de las Secciones Viales que,
por solicitud de modificaciones mayores al PDU que han sufrido
transformaciones en su frayecto o han sido eliminadas.

b. Adicion de nuevas vias a la jerarquia vial, cambios de jerarquia y actualizaciéon

de secciones en respuesta a la normativa vigente.
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c. Estrategia de prolongacion de vias al drea programada, vinculada a la

estructura urbana, nodos y ejes logisticos de movilidad integrada.

ESTRATEGIA PUNTUAL: NODOS

En la zona de reserva se identifican é nodos estratégicos para consolidar las zonas carentes y
potenciales de mejora infraestructura vial y su equipamiento en su entorno inmediato. Estos nodos
se definen como puntos de conexién donde confluyen diferentes modos de transporte, lo que
incluye transporte publico (como rutas alimentadoras, convencionales o masivas, taxi, redes de
transporte y otros), transporte privado (como automoviles y bicicletas), transporte de movimiento
de mercancias (carga, logistica de bienes, materiales y otros), y prioritariamente modos de

fransporte de movilidad no motorizada (bicicleta puUblica o micro vehiculos).

Los nodos estratégicos se caracterizan por ser puntos criticos donde los usuarios cambian de un
modo de transporte a otro, por lo que es fundamental que estén disenados de manera eficiente
y accesible para todos los ciudadanos. Esto significa que deben estar ubicados en lugares
centrales y bien comunicados, con una buena conectividad a los demds nodos de la red de

fransporte y a las zonas urbanas cercanas.

El disefio adecuado de los nodos estratégicos también implica la incorporacion del espacio
necesario para que toda edificacién cuente con infraestructuras y servicios que mejoren la
experiencia del usuario. Conocidos como Centros de Transferencia Modal, cuentan con diversos
servicios, como sistemas de informacién en tiempo real, dreas de espera seguras y confortables,
servicios de acceso a Internet. Estos servicios se ven complementados con el acceso a espacios

comerciales, esparcimiento, negocios y diversas actividades econdmicas.

La importancia de los nodos estratégicos radica en su papel en la promocién de un tfransporte
urbano sostenible y eficiente, ya que su diseno y operaciéon adecuada pueden fomentar el uso
de medios de transporte mds sostenibles, reducir los tiempos de viaje y mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos. Esto se logra al incorporar espacios para el estacionamiento momentdneo o
prolongado de vehiculos particulares, donde la promocién y la facilidad del reparto y cambio
modal puede suceder, contribuyendo al desarrollo econémico y social de las zonas urbanas

cercanas, al permitir un acceso mds facil y rdpido a estas dreas (mapa 1).
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NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

En relacién con la estructura vial, siguiendo lo dispuesto en el articulo 132 de la LAHOTDUECH, asi
como enlossubsecuentes 133, 134, 135, 136, y consecuentemente en el Plan de Desarrollo Urbano
vigente, existen las siguientes categorias de viadlidades y en orden jerdrquico: Regionales, de
Primer Orden, Primarias, Secundarias y, vialidades fuera de la competencia de planeacion, pero
reconocidas dentro de la cartografia, se encuentran las vias Locales o Terciarias. Los atributos y

funciones de cada una serdn:

Regionales: la seccidon minima, ancho de bangqueta y de arroyo los establecerd la SCT,
con dos sentidos de circulacién, entre otros atributos. Estas vias de comunicacion
conectan la ciudad con su contexto regional.

ll.  Arteriales: esta categoria equivale a la Vialidad de Primer Orden o Primaria de
Distribucién, con una seccién minima de 50 m, de dos sentidos de circulacién, ancho
de banqueta de 5.0, 5.0, 50 m, y 5 carriles de 3.5 m por sentido, sin posibilidad de
estacionarse, enfre ofros atributos (Municipio de Chihuahua, s/f). Estas vialidades
fundamentalmente funcionan como enlace enfre las vialidades regionales las
primarias.

Il Primarias: la seccidén minima es de 34 m, de dos sentidos con anchos de banqueta de
4.0, 5.0, 4.0 m, 3 carriles de 3.5 m por senfido. No cuenta con la posibiidad de
estacionarse, su seccidn puede ser hasta un 50 % menor al contar con pares viales de
la misma jerarquia, entre otros atributos. Segun la Coalicién de Movilidad Segura (2022)
son vias de alta capacidad que permiten el flujo de trdnsito vehicular entre distintas
dreas de la ciudad y que por la falta de control de accesos a carriles centrales
permiten la circulacion de peatones y ciclistas.

IV.  Secundarias o avenidas colectoras: La seccién minima es de 20 m, con uno o dos
sentidos, banquetas de 3.0, 3.0 m, 2 carriles de 3.50 m por sentido. Si su dimensién es
menor a la indicada, la prioridad de las secciones serd en relacién con la jerarquia de
la movilidad. Existe la posibilidad de estacionarse utilizando el ancho mdéximo de 2.50
metros, entre otros atributos. Su funcidén es conectar las vias terciarias o locales con las
primarias.

V. Terciarias o locales: seccién minima de 13 m, pudiendo ser de uno o dos sentidos de
circulacién, ancho de banqueta de 2.5, 2.5 m, con un carril de 4 m y posibilidad de

estacionamiento en ambos lados, entre otros atributos. Ofrecen acceso a los predios
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al interior de los barrios y colonias. Los volUmenes, velocidades y capacidad vial son

las mds reducidos y generalmente las intersecciones no estdn semaforizadas, aunque
en algunos casos si cuentan con reductores de velocidad, especialmente en zonas
de acceso a equipamiento.

Ver estrategia del uso de suelo de Preservacién Ecolégica.

Nota: considerardn calles colectoras aquellas de seccidn entre 15y 19 metros, pudiendo ser de
uno o dos sentidos de circulacién, ancho de banqueta de 2.5, 2.5 m, con un carril de 4 m y

posibilidad de estacionamiento en ambos lados, entre otfros atributos.

A la fecha de la elaboracion de este Plan, la normatividad municipal vigente se encontraba
desactualizada respecto a la normatividad Federal y, a su vez la Estatal, estaba en proceso de
armonizacion con la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, por lo que se promoverd la
continuidad que dé respuesta a la actualizacién y las modificaciones pertinentes en este

apartado.

SINTESIS DE ACTUALIZACION DE LA ESTRUCTURA VIAL

Para el desarrollo de la estrategia de vialidades se adjunta la siguiente tabla con la propuesta de

incremento:

TABLA COMPARATIVA DE ESTRUCTURA VIAL VIGENTE Y PROPUESTA

VIGENTE PROPUESTA
JERARQUIA VIAL LONGITUD (KM) JERARQUIA VIAL LONGITUD (KM)

Regional 93.128 Regional 80.864
Regional Propuesta 26.133 Regional Propuesta 26.133
De Primer Orden 133.072 Arterial 133.072
De Primer Orden 68.911 Arterial Propuesta 68.996
Propuesta
Primaria 306.571 Primaria 316.30
Primaria Propuesta 199.931 Primaria Propuesta 226.70
Secundaria 170.799 Secundaria 182.32
Secundaria 192.085 Secundaria 226.90
Propuesta Propuesta

Total, general 1,190.63 Total, general 1,261.285

Tabla 1. Comparacién entre la estructura vial vigente y la propuesta. Fuente IMPLAN (2023).
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TABLA DE VIALIDADES ADSCRITAS A LA ESTRUCTURA VIAL
Las vias publicas que se adscriben a la estructura vial, segun los criterios por normatividad

vigente y dan confinuidad a la estrategia de continuidad son las siguientes:

Historial de cambios en las longitudes de la jerarquia vial

Jerarquia Vial Longitud propuesta 2023 Comportamiento
Regional - Sin cambio
Regional propuesta - Sin cambio
Arterial (Antes De Primer - Sin cambio
Orden)

Arterial Propuesta (Antes De 0.085 km Aumento
Primer Orden)

Primaria 9.729 km Aumento
Primaria Propuesta 26.769 km Aumento
Secundaria 11.521 km Aumento
Secundaria Propuesta 34.815 km Aumento
Total, general 82.919 km Aumento

Tabla 2. Historial de cambios en las longitudes de la jerarquia vial. Fuente IMPLAN (2023).

Ver las secciones viales en el Anexo.
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ESQUEMA DE APLICACION.
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Mapa 1. Estructura Vial.
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5.1.6. EQUIPAMIENTO URBANO Y ESPACIO PUBLICO.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO
Mejorar la capacidad, eficiencia y eficacia de la ciudad para proveer de equipamiento,

infraestructura y servicios publicos.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA

El equipamiento urbano es uno de los principales elementos que intervienen en el adecuado
funcionamiento de la ciudad, uno de los factores que definen la calidad de vida de los habitantes
y, conforme la ciudad va creciendo, la necesidad de mds y mejores equipamientos aumenta.
Por lo anterior, la ciudad de Chihuahua debe prever y dotar equipamiento urbano para cubrir
sus necesidades bdsicas en materia de salud, educacion, cultura, fransporte y comunicacion,
recreacion y deporte, asistencia social, abasto, comercio, servicios urbanos, asociaciones y
organizaciones, asegurando la cercania y accesibilidad universal, asi como el aprovechamiento

mdximo segun la demanda y caracterizacion de sus usuarios.

La estrategia de equipamiento urbano se basa en los resultados de un proceso de diagndstico
transversal técnico y de participacién ciudadana integrado, a partir del primer principio de la
Nueva Agenda Urbana, pactada desde un marco normativo internacional, adoptada por
nuestro pais y sus compromisos hasta el nivel local, que establece: *Asegurar que nadie se quede
atrds”, buscando el desarrollo de las personas, la sustentabilidad ambiental y el desarrollo

econdmico.
. POLIGONOS DE DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

Chihuahua es una ciudad con una cobertura amplia de infraestructura, equipamiento, espacio
publico y servicios, igualmente se presentan déficit en todos ellos, especialmente hacia la
periferia; sin embargo, con relacién al equipamiento y el espacio publico, es muy desigual su
ubicaciéon y generalmente no es accesible, ni suficiente y el existente se encuentra deteriorado o

con escasa calidad.

Para el abordaje de esta propuesta, se enfoca fundamentalmente en zonas deficitarias, en la
periferia de la ciudad; en Zonas de Atencidn Prioritaria (ZAP), definidas por CONEVAL en 2019,

comunidades indigenas, y en los subcentros y centro urbano de la ciudad.
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Se siguen fres criterios fundamentales para definir las necesidades de equipamiento existentes en
la ciudad; la poblaciéon medida en capacidad de servicio ofertada por cada equipamiento, la
accesibilidad priorizando la funcién de la caminabilidad, y la normativa establecida por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), en cuanto a los radios de cobertura, de igual manera
se analizan y proyectan las necesidades hacia el ano 2030.

Como resultado del andlisis del equipamiento existente en la ciudad, se obtuvieron dreas con
déficit de cobertura y accesibilidad a equipamientos bdsicos (o por mejorar los existentes), los
criterios antes mencionados marcan la pauta para delimitar zonas de dotacion o mejoramiento
prioritario de equipamiento, en los cuales se priorizard y dirigird la dotacién de nuevo
equipamiento en el corto, mediano y largo plazo, para proveer a estas zonas con servicios de
educacién, salud, cultura, servicios urbanos, recreacién, entre otros que son bdsicos para

acceder a una mejor calidad de vida.

Las dreas dénde se propone el huevo equipamiento se perfilan al norte, suroriente, sur poniente

y este de la ciudad, y se denominan: (Ver Mapa 1)

e Poligono Riberas

e Poligono Vistas Cerro Grande
e Poligono Leones

e Poligono Aeropuerto

e Poligono Silvestre Terrazas

A continuacién, se desarrolla la caracterizacion y propuesta del equipamiento en cada una de

ellas dentro de periodos de corto (3 anos), mediano (5 anos) y largo (7 anos) plazo.

Poligono Riberas.

Esta zona estd ubicada al norte de la ciudad, integrada por los fraccionamientos de Riberas de
Sacramento y Vistas del Norte, asi como algunos otros asentamientos que se han ido
conformando en el drea. La zona se caracteriza por tener algunos equipamientos del subsistema
de educacidn, asistencia social y recreaciéon construidos, aungue la demanda cada vez es
mayor, actualmente el poligono alberga una poblaciéon de 70,029 habitantes y cuenta con un
déficit de cobertura en los subsistemas de salud, deporte, asociaciones, cultura, abasto vy

COMEIrCIOo Y servicios urbanos.

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
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Estacion de Bomberos Subestacion de Policia Oficinas Federales

Auditorio
Centro de Urgencias

Media Superior

1 1
Caseta de Policia Oficinas Estatales 1 Guarderia 1
Delegacién Municipal Guarderia 1 Preescolar 1
Guarderia Atencidn Atipicos 1 Secundaria 1

1

Primaria Primaria 2

Secundaria Profesional Técnico 1

1

1

Biblioteca

Unidad Médica
Familiar
Tabla 1. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para Poligono de Dotacidén
Riberas.

1
1
1
2
Preescolar 2 Preescolar
1
1
1
1
1

Poligono Vistas Cerro Grande.

La zona de Vistas de Cerro Grande se encuentra al sur de la ciudad de Chihuahua, cuenta con
algunos equipamientos de los subsistemas de servicios urbanos, asistencia social, cultura,
educacién y deporte, teniendo un déficit de cobertura en equipamiento en los subsistemas de
salud, comercio y abasto, comunicaciones y transporte. Cuenta con una poblacidn de 38,641

habitantes, predominando la poblacién de 18 anos y mds.

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Estacién de Bomberos 1 Oficinas Estatales 1 Guarderia 1
Caseta de Policia 1 Centro comunitario 1 Primaria 1
Guarderia 1 Guarderia 1 Secundaria 2
Centro de 1 Preescolar 1 Profesional Técnico 1
Rehabilitacién
Preescolar 2 Primaria 2 Auditorio 1
Primaria 1 Secundaria 1
Secundaria 1 Cenftro de Urgencias 1
Biblioteca 1 Unidad Deportiva 1
Unidad Médica 1
Familiar

Tabla 2. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para Poligono de Dotacién
Vistas Cerro Grande.

Poligono Leones.

La zona se encuentra al este de la ciudad y lo conforman los fraccionamientos de Romanzza,

Quinta Versalles y Cerradas de Santa Ana. Se caracteriza por tener equipamientos del subsistema
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de educacidén y asistencia social construidos. Tiene una poblacién de 18,098 habitantes, en
donde predomina la poblacidon de 18 anos y mds, cuenta con un déficit de cobertura en los

subsistemas de salud, recreacion y deporte, abasto y comercio y servicios urbanos.

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Caseta de Policia 1 Guarderia 1 Primaria 1
Guarderia 1 Preescolar 1 Biblioteca 1
Preescolar 1 Primaria 1 Centro de Salud 1
Primaria 1 Secundaria 1
Unidad Médica 1
Familiar
Tabla 3. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para Poligono de Dotacién
Leones.

Poligono Aeropuerto.

Esta zona estd ubicada al norte de la ciudad, integrada por los fraccionamientos de Punta
Oriente, Praderas del Sur, Jardines de Oriente y Portal del Real, asi como algunos otros
asentamientos que se han ido conformando en el drea. La zona se caracteriza por tener algunos
equipamientos del subsistema de educacidn, asistencia social y servicios urbanos construidos,
aungue la demanda cada vez es mayor, actualmente el poligono alberga una poblacién de
40,897 habitantes y cuenta con un déficit de cobertura en los subsistemas de salud, deporte,

asociaciones, cultura, abasto y comercio.

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Estacién de Servicio 1 Delegacién Municipal 1 Preescolar 1
Centro comunitario 1 Guarderia 1 Profesional Técnico 1
Guarderia 1 Centro de 1 Auditorio 1
Rehabilitaciéon

Preescolar 1 Preescolar Unidad Médica Familiar 1
Primaria 1 Primaria

Secundaria 1 Biblioteca

1

Centro de Urgencias Unidad Médica Familiar

[ PN [ N

Unidad Deportiva

Tabla 4. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para Poligono de Dotacién
Aeropuerto.
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Poligono Silvestre Terrazas.

La zona Silvestre Terrazas, al suroeste, cuenta con equipamientos de los subsistemas de
administracién puUblica, servicios urbanos, transporte, asistencia social, cultura, salud y educacion,
teniendo un déficit en el subsistema de recreacién y deporte principalmente. En esta zona se

cuenta con una poblacién de 37,998 habitantes, predominando la poblacion de 18 anos y mds.

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Centro comunitario 1 Delegacién Municipal 1 Centro de 1
Rehabilitacién

Guarderia 1 Guarderia 1 Preescolar 1
Preescolar 1 Preescolar 1 Secundaria 1
Primaria 1 Primaria 1 Centro de Salud 1
Unidad Médica Familiar 1 Secundaria 1

Biblioteca 1

Tabla 5. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para Poligono de Dotacién
Silvestre Terrazas.

Il.  CONSOLIDACION DE CENTRO Y SUBCENTROS URBANOS

Oftro criterio importante para algunos tfemas de equipamiento es principalmente para aquellas
instalaciones de jerarquia metropolitana o regional, siendo estos quienes deberdn asumir los
lineamientos planteados en la estructura urbana para los Subcentros y Centro Urbano, en dénde
se busca consolidar estos poligonos para dar servicio a la ciudad. Como resultado del andlisis del
equipamiento existente en la ciudad, y directamente denfro de estas centralidades, se
obtuvieron necesidades de equipamientos principalmente de cultura, salud (tercer nivel de
atencidn), asistencia social, deporte, entre otfros, en los cuales se priorizard y dirigird la dotacion
de nuevo equipamiento en el corto, mediano y largo plazo, asi como el mejoramiento de las
instalaciones ya existentes. A continuacién, se desarrolla la caracterizacién y propuesta del
equipamiento en cada una de ellas dentro de periodos de corfo (3 anos), mediano (5 anos) y

largo (7 anos) plazo.
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Centro Urbano:

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Guarderia Centro comunitario 1 Centro comunitario
Centro atencién Guarderia 1 Teatro
multiple
Sala de Conciertos Centro atenciéon 1
multiple
Sala de Cine Teatro 1
Auditorio 1

Centro Comercial con
fienda ancla

Tabla 6. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano y largo plazo para el Centro Urbano.

Centro - Norte:

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Estaciéon bomberos 1 Guarderia 1 Casas cuidado diario 1
Comandancia 1 Casa hogar ancianos 1 Guarderia 1
Guarderia 1 Educacion Media 1 Museo 1
Media Superior 1 Teatro 1 Casa de Cultura 1
Sala de Conciertos 1 Museo 1 Sala de Cine 1
Estadio 1 Clinica 1 Comunicacioén 1

(Oficina Comercial de
Telecom.)

Tabla 7. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano vy largo plazo para el Subcentro Centro-

Norte.

Comunicacién (Oficina
Comercial de
Telecom.)

1

Centro Comercial con
tienda ancla

1

Norte:

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Inst. Organos
Autébnomos (CFE,
IMAS)

Admodn. de
Recaudacioén Fiscal
(SHCP)

Guarderia

Centro comunitario

Casa hogar

Casa hogar ancianos

Guarderia Casa hogar ancianos 1 Centro atencién 1
multiple

Casa hogar ancianos Media Superior 1 Teatro 1

Albergue (Migrantes, Auditorio 1 Museo 1

Situacioén de calle)
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Media Superior

1

Sala de Conciertos

1

Centro de
Rehabilitacion e
Inclusiéon Infantil

Biblioteca puUblica

1

Clinica

Unidad Deportiva

Hospital

1

Pargque de Diversiones

Centro Comercial con
fienda ancla

1

Oficina Comercial de
Telecomunicaciones

1

Mercado Publico

1

Tabla 8. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano y largo plazo para el Subcentro Norte.

Sur:

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

Inst. Organos
Auténomos (CFE,
IMAS)

Admon. de
Recaudacién Fiscal
(SHCP)

Casas cuidado diario

Casa hogar 1 Centro comunitario 1 Casa hogar ancianos 1
Guarderia 2 Casas cuidado diario 1 Profesional técnico 1
Casa hogar ancianos 1 Guarderia 1 Profesional 1
Media Superior 1 Media Superior 1 Teatro 1

1 1 1

Profesional Técnico Centro de Biblioteca publica
Investigacion

Centro atencién 1 Museo 1 Clinica 1

multiple

Auditorio 1 Escuela Artes / Centro 1 Unidad Deportiva 1

Cultural

Biblioteca puUblica

Parque de Diversiones

Centro Comercial con
fienda ancla

Comunicaciéon

Farmacia

Clinica 1 (Oficina Comercial de 1
Telecom.)

Sala de Cine 1 Mercado 1

Estadio 1 Farmacia 1

Agencia / Sucursal de
Correos

Banca de Desarrollo

1

Tabla 9. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano y largo plazo para el Subcentro Sur.
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Sur - Poniente:

CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
Inst. Organos Admon. de Centro comunitario
Auténomos (CFE, 1 Recaudacion Fiscall 1 1
JMAS) (SHCP)

Guarderia
Casa hogar ancianos

Casa hogar
Centro comunitario

Cenftro rehabilitacion
Casas cuidado diario

—_ = = =

Guarderia Casas cuidado diario Media Superior
. Guarderia Centro atencién
Casa hogar ancianos -
multiple
Albergue (Migrantes, : Velatorios : Teatro 1
Situacion de calle)
Media Superior 1 Media Superior 1 Unidad Deportiva 1
Centro de 1 Auditorio 1 Agencia / Sucursal de 1
Investigacion Correos
Escuela Artes / Cenftro 1 Clinica 1
Cultural
Clinica 1 Unidad Recreativa 1

1 Gimnasio / Alberca 1
Deportivo
Agencia / Sucursal de ]

Sala de Cine

Gimnasio / Alberca

Deportivo Correos

Agencia / Sucursal de ! Centro Comercial con ]
Correos tienda ancla

Banca de Desarrollo 1 Banca de Desarrollo 1
Farmacia 1 Farmacia 1

Tabla 10. Propuesta de Equipamiento a corto, mediano y largo plazo para el Subcentro Sur-
Poniente.

lll.  BOLSA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO URBANO

Para la consolidaciéon del equipamiento propuesto, tanto en poligonos de dotacién prioritaria,
como en el Centro y Subcentros Urbanos, es de suma importancia contar con una Bolsa de Suelo
que permita la realizacion de estas obras, por lo que se debe priorizar la generacién de reservas
de suelo con uso para equipamiento, dicho suelo que sume a la estructura urbana de la ciudad,
asi como de cercania a rutas de transporte publico existentes y proyectadas, mediante una red
de conexién de infraestructura fisica que permita alcanzar un nivel de equipamiento urbano
equitativo, suficiente y accesible para toda la poblacion, para lo cual se identifica el suelo
vacante con potencialidad de desarrollar equipamiento urbano que pudiera cubrir dichas

necesidades, se identifican dentro de los poligonos del Centro y Subcentros Urbanos y de
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dotacion prioritaria aquellos predios baldios superiores a 400 m2, que cuenten con la capacidad

de albergar estas instalaciones (Ver Mapa 1y 2).

Centro y Subcentros Urbanos:

Centro Urbano Subcentro Subcentro Norte Subcentro Sur Subczentro
Centro-Norte Poniente

Tenencia Has Predios Has Predios Has Predios Has Predios Has Predios

Publico 1.07 5 0.80 4 56.74 16 1.83 9 3.18 11
Privado 5.87 68 19.38 71 31.35 77 19.14 100 16.24 19
Total 6.94 73 20.18 75 88.08 93 20.97 109 19.43 30

Tabla 11. Bolsa de Suelo para Equipamiento en Centro y Subcentros Urbanos.

Poligonos de Dotacién Prioritaria:

. Vistas Cerro .
Riberas Grande Leones Aeropuerto Silvestre Terrazas

Tenencia Has Predios Has Predios Has Predios Has Predios Has Predios

Publico 34.94 58 0.00 0 32.09 59 24.85 69 9.71 12
Privado 51.64 162 76.74 233 17.81 17 26.98 59 23.53 114
Total 86.58 220 76.74 233 49.90 76 51.82 128 33.24 126

Tabla 12. Bolsa de Suelo para Equipamiento en Poligonos de Dotacién Prioritaria.

IV.  PROYECTOS DE ESTRUCTURACION METROPOLITANA

Actualmente existe una gran cantidad de espacios deteriorados e infraestructuras
desaprovechadas, mientras que existen zonas con ubicaciones estratégicas y con potencial para
impulsar la integracion de espacios fragmentados y promover al espacio publico como un
instrumento importante para la cohesién social, presentdndose como alternativa ante el
creciente individualismo, elevando asi el valor de la ciudad, y mejorando su imagen y riqueza
perceptiva, propiciando un espacio suficiente no solo en canfidad, sino en calidad, mediante la
incorporacién de grandes parques o espacios de servicio metropolitano, asi como espacios
complementarios que inviten a la interaccion social, y que respondan a las caracteristicas de la

regién, para lograr un espacio educador y con sentido cultural. Viendo al Espacio PUblico como
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un elemento estructurante de la ciudad, se propone priorizar la implementacién de Proyectos de

Estructuraciéon Metropolitana (ver mapa 3), los cuales consisten en:

1. Pargue Lineal Rio Sacramento.

Parque Ecoturismo Los Picos de la Luna.

Parque lineal Rio Chuviscar (y extension hasta bosque de Aldama).
Parque Ecoturismo Ojos del Chuviscar.

Parque Ecoturismo Cerro Grande.

S T o

Zona Tres Presas como nodo ambiental y turistico regional (incluyendo el Circuito

Ecotfurismo La Haciendita — Agua Puerca).

7. Corredor Ecoldgico Mdapula/Cerro Grande/Cerro Coronel/Sierra de Nombre de Dios (Los
Picos de la Luna).

8. Parque lineal en zonas de resguardo y colindancias de las vias de Ferrocarril.

9. Parques lineales en arroyos San Rafael y Malvinas.

10. Nodo Logistico Aeropuerto (Red de aeropistas metropolitanas y Landign Zone).

11. Centro Histérico (Regenerar de espacios patrimoniales y espacio pUblico).

V.  SISTEMA LOCAL PARA EL MONITOREO, DOTACION, ADAPTACION Y MEJORAMIENTO DEL
EQUIPAMIENTO URBANO.

El Sistema Local para el Monitoreo, Dotacién, Adaptacién y Mejoramiento del Equipamiento
Urbano, surge de la necesidad de contar con un sistema actualizado y acorde a la situacion de
la ciudad de Chihuahua y su zona metropolitana, para la dotacidén de Equipamiento Urbano y
Espacio Publico, mismo que subsane las deficiencias y desigualdades en la cobertura y el acceso
al equipamiento, debido a que actualmente hay inequidad en el acceso de los mismos en la
ciudad, esto en detfrimento de la calidad de vida de un importante nUmero de personas, asi
como la presencia de un aumento en la demanda y uso de las instalaciones existentes,

provocando una insuficiencia en el nivel de acceso a los servicios requeridos.

El enfoque de equipamiento y espacio puUblico no es conforme al Plan de Desarrollo Urbano de
manera constante, debido a que este no ha sido acompanado de instrumentos que refuercen y
obliguen la adecuada dotacion, ubicacion, accesibilidad y seguimiento en calidad y utilizacion
del equipamiento urbano y espacio publico, tanto en la zona urbana como metropolitana.

En el caso del equipamiento urbano, su ubicacion y dotacion dentro de la ciudad es regida por

el Sistema Normativo de Equipamiento, publicadas por la Secretaria de Desarrollo Social en la
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década de 1990, cuyo objetivo es garantizar la dotacion de servicios pUblicos a los habitantes de
una civdad, bajo el supuesto de promover el desarrollo urbano, regional y el bienestar social; sin
embargo, el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano no contempla la presencia de una
poblacidén cambiante en sus caracteristicas sociales, demogrdficas y culturales. Para el afo 2021
y 2022 la Secretaria de Desarrollo Territorial (SEDATU), publicd 2 Normas Oficiales que fortalecen y
actualizan temas de Equipamiento y Espacio Publico en las Ciudades, la NORMA Oficial
Mexicana NOM-001-SEDATU-2021, Espacios publicos en los asentamientos humanos, contempla
una actualizacién al manejo del Espacio PUblico, manifestando que éste debe funcionar como
un Sistema de Ciudad, y proporciona reclasificacién de estos y pardmetros para su puntual
andlisis, haciendo énfasis en el acceso libre y publico a estos espacios, mientras que la NORMA
Oficial Mexicana NOM-002-SEDATU-2022, Equipamiento en los instrumentos que conforman el
Sistema General de Planeacion Territorial, la cual Unicamente manifiesta una reclasificacion y
terminologia del Equipamiento Urbano, sin determinar criterios para su dosificacion y aplicacion.
Es en base y a partir de estas nuevas Normas Oficiales que se debe analizar el espacio publico y
equipamiento urbano para logar mejorar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad,
generando un Sistema Local para el Monitoreo, Dotacién, Adaptacion y Mejoramiento del
Equipamiento Urbano, como un sistema adaptable, que mejore la cobertura, calidad, usabilidad

y accesibilidad al equipamiento urbano.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA
DICTAMEN DE CESION POR EL IMPLAN/ORGANISMO GESTOR DE SUELO.

Para el caso de desarrollos industriales, comerciales, mixtos o habitacionales tanto horizontales
como verticales, se podrdn autorizar, siempre y cuando el propietario, subsane las necesidades
de suelo para el desarrollo de equipamiento urbano y espacio publico (con funcidn de
equipamiento publico') que la zona requiera, a partir de las necesidades generadas por esta
accién urbana.

Las dreas de cesidn destinadas a equipamiento y espacio publico deberdn corresponder al
porcentaje determinado en los Reglamentos correspondientes, y se debe priorizar la donacién
de suelo para equipamiento urbano y espacio publico corresponde en la Centro y Subcentros
Urbanos, definidas en el Plan (Centro Urbano, Subcentros Centro-Norte, Norte, Sury Sur-Poniente),

ademds de zonas identificadas como Poligonos de Dotacién Prioritaria de Equipamiento (Zona

1 NOM-001-SEDATU-2022-Espacios publicos en los asentamientos humanos.
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Riberas, Vistas Cerro Grande, Leones, Aeropuerto y Silvestre Terrazas). (Estrategia de Bolsa de Suelo

para Equipamiento Urbano). No se aceptardn como suelo de donacion aquel suelo que incluya:

e Derechos de via

o Restricciones federales

e Servidumbres

e Zonas de proteccién o infilfracién pluvial

e Ningun camelldn de vialidades primarias, secundarias o colectoras.

El equipamiento necesario serd determinado segin a lo dispuesto por la autoridad
correspondiente, por medio de un dictamen/opinién técnica del déficit de la zona que determine
el IMPLAN (o en caso de existir el Organismo Gestor de Suelo), tomando en cuenta las actividades
que se desarrolle en el predio, la densidad y tipo de poblacién actual y proyectada, accesibilidad
y dindmica de la zona (una vez en funcién el Sistema Local para el Monitoreo, Dotacién,
Adaptacién y Mejoramiento del Equipamiento Urbano se deberd sujetar a lo dispuesto por éste).
Para el desarrollo de fraccionamientos de cualquier indole, se deberd dotar la zona con un
parque publico de escala minima A1 (NOM-SEDATU-001), que responda al Sistema de Espacio

PUblico de la zona.

e Las dreas de cesidn deberdn cumplir con accesibilidad garantizada a poblacidon en
general. En el caso de conjuntos cerrados o donaciones segregadas, estas deberdn

ubicarse colindantes a una via de acceso publico.
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ESQUEMA DE APLICACION
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Mapa 1. Poligonos de Dotaciéon Prioritaria y propuesta de Bolsa de Suelo para Equipamiento

Urbano.
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Mapa 2. Poligonos de Centro y Subcentros Urbano, con propuesta de Bolsa de Suelo para

Equipamiento Urbano.
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PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS DE ALCANCE METROPOLITANO

== Propuesta de Libramiento Ferroviario D Picos de la Luna
- Ampliacion del Parque Lineal Sacramento y Bosque de Aldama - Parque Metropolitano Tres Presas
E Zona de Estudio Rio Sacramento - Parque de Ecoturismo Los Ojos del Chuviscar
E Parque Lineal Rio Chuviscar - Centro Histoérico
Prolongacion Parque Lineal Rio Chuviscar2 - Parque de Ecoturismo Cermo Grande
- MNodo Logistico Aeropuerto :l Distrito de Riego \

- Parque Lineal Sacramento
- Parque de Ecofurismo Los Picos de la Luna
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|:| Cuerpo de agua 0 2 4 8 Km

Mapa 3. Proyectos de Estructuracion Metropolitana.
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6.1.1. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD URBANA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD URBANAS

Lograr que la ciudad de Chihuahua sea accesible, incluyente y segura a través de todas las
modalidades de transporte, garantizando el derecho a la ciudad para todos los residentes y
visitantes. Se promueve la caminabilidad y el fransporte no motorizado como conectores de un
sistema de transporte publico integrado, intermodal, ecolégico y competitivo en comparacion
con el uso del automovil privado. Esto permitird reducir progresivamente las emisiones y mejorar
la calidad de vida en la ciudad. Asimismo, se pretende contar con el fortalecimiento institucional
y la infraestructura necesaria relacionada con la accesibilidad, la movilidad y el transporte para
convertir a Chihuahua en una ciudad competitiva a nivel regional, resiliente y conectada. Con
esto, construir una ciudad que cuente con vias, rutas y servicios adecuados para promover una

movilidad asequible, eficiente y sostenible, enfrentando los desafios actuales y futuros.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA

La accesibilidad, la jerarquia de movilidad y la seguridad vial se establecen como pilares
fundamentales de las acciones para asegurar el acceso a los derechos y oportunidades ofrecidos
en la ciudad. Estos elementos, en conjunto con los componentes fisicos, servicios, informacion y
politicas publicas, tienen como objetivo promover un enfoque inclusivo, equitativo y oportuno

para todas las personas.

Como parte integral de la estrategia, se propone mejorar la habitabilidad de zonas especificas,
poligonos, asi como ejes viales y nodos de vital importancia en la ciudad. Esto se logrard mediante
acciones encaminadas a pacificar el fransito y mejorar la infraestructura vial en general. Se busca
actualizar la propuesta de las secciones viales a la normativa vigente, otorgando una mayor
importancia a la justicia espacial de la movilidad peatonal y no motorizada, priorizando su

situacion sobre el destinado a los vehiculos automotores, sin importar su modalidad.

Es importante destacar que la falta de un enfoque sostenible ha tenido un impacto negativo en
la salud publica, el desarrollo social y la economia de la poblacién. Ademds, se ha visto afectada
la suficiencia presupuestal para el mantenimiento de las vias existentes y la continuidad de

aqguellas planificadas. Esta problemdatica surge a raiz de acciones urbanas que carecen de un
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enfoque integral y generan la necesidad de realizar desplazamientos prolongados de personas,
bienes y mercancias, lo que repercute negativamente en diversos aspectos. Sin embargo, existe
la conviccidn de que es posible reducir significativamente estos impactos negativos mediante la

implementacion de medidas adecuadas.

En consecuencia, se llevardn a cabo estudios especificos para respaldar la ampliacién de las vias
generales de comunicacion, especialmente aquellas que conectan desplazamientos que
afectan a zonas de preservacion ecoldgica. Resulta fundamental que el diseno de la estructura
vial contemple todas las modalidades de transporte y promueva el cumplimiento de la normativa
vigente. A través de un enfoque sistémico, se busca generar medidas preventivas que reduzcan
los factores de riesgo y los incidentes viales, siempre teniendo en cuenta la integridad y seguridad

de las personas como prioridad.

CRITERIOS PARA SU DEFINICION

Gracias a la reciente actualizacidén normativa en el eje de movilidad, que desde la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), su impulso y continuidad en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU) vy la
promulgacion especifica de la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, las normativas locales
han dedicado por lo menos los Ultimos é afos a su armonizaciéon y homologacién. Por ello, es
importante que este Plan dé seguimiento y certeza de prestar especial atencidn a su aplicacién,

ya que se nos obliga a promover la jerarquia de la movilidad como derecho.

En términos generales, el centro de poblacidn cuenta con una fuerte capacidad y densidad vial,
incluso, pese al evidente incremento de embotellamientos vehiculares en los Ultimos anos, ya que
estos solo suceden en horas de mdaxima demanda de las vialidades. A su vez, la configuracion
geoespacial de la estructura urbana, la mayor inversion a la infraestructura vial se ha desarrollado
en su mayoria a la atencién de los traslados norte — sur. Por ello, la conectividad de oriente —
poniente ha sido desatendida, y a pesar de que la estructura vial vigente contempla la
planeaciéon de ejes especificos, estos no se han realizado. Atendiendo las necesidades generales
de movilidad, se busca consolidar la estructura al conectar las zonas, nodos y vias que, por
situacion actual o en desarrollo, deben de contemplar un tejido bien planificado y normativo que
permita la conectividad y desplazamiento en atencién a todas las modalidades de fransporte

por igual.
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La conectividad al centro, subcentros y el poligono de ciudad cercana debe de continuar
contemplando las acciones sugeridas por el Desarrollo Orientado al Transporte, ya que, sin esta
fundamentacién, la prolongacion de vias a desarrollos periféricos no dejard de atender solo las
necesidades particulares sobre las del interés comun. La evidente preferencia y necesidad actual
de una mayoria de la poblacién, de realizar su movilidad cotidiana en la modalidad de automavil
privado, es la que hace promover una mayor densidad vial dedicada a este modo. Son la
proximidad a las actividades cotidianas de la poblacién, asi como la certeza de un sistema
operativa y tarifaricmente integrado de transporte publico, que no se limite solo a rutas
convencionales de autobuses, sino que amplie sus posibilidades a la movilidad activa de Ultima
milla hasta la continuacién del sistema masivo BRT, las medidas que permitirdn el cambio de
paradigma que abra la posibilidad de realizar viajes multimodales atractivos y rdpidos, dentro de

la ciudad y la zona metropolitana.

La determinacién de nodos y poligonos estratégicos, vinculados con la estructura urbana, su
zonificacién y vocacion, permite promover la base para que, a fravés de la realizacién del
Programa Sectorial Metropolitano de Accesibilidad y Movilidad Sostenibles de Chihuahua
(PSMAMS), den certeza y seguimiento a lo establecido en este apartado. Esto se promueve a
partir de la localizacidon de intersecciones en las zonas de presidon, que en lo general se
encuentran en las dreas periféricas de la ciudad, en donde se proponen espacios inmediatos a
esas vias, que permitan la mixtura de equipamiento, infraestructuras, actividades econdmicas y
de esparcimiento, por mencionar algunos ejemplos, donde pueda realizarse la conectividad de
vigjes facilitando espacios de estacionamiento, ascenso, descenso y trasbordos intermodales. De
la misma forma, se propone que se determinen Zonas de Baja Emisién, empezando por el Centro
Urbano, donde a través de medidas en el espacio publico como calles completas, vias que
limiten velocidades o acceso a vehiculos automotores, horarios especificos para el movimiento
de mercancias, la preservacién patrimonial y de la imagen urbana, pueda mejorarse la

habitabilidad de esas zonas.

El fortalecimiento de las instancias existentes y la creacién de un organismo gestor metropolitano
de movilidad, sus politicas publicas, la asignacién o fuente presupuestal y el acompanamiento
de todo lo anterior, son parte esencial del éxito de las estrategias aqui indicadas, por ello se prevé
que, de la misma forma, el PSMAMS dé sustento y posteriormente establezca en lo especifico las

lineas de accion.
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NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

¢ Normatividad local:

Armonizar la normativa local a las leyes generales y estatales vigentes para dar cumplimiento a

lo establecido en el eje de accesibilidad y movilidad.

o Estrategia de la estructura vial, la jerarquia y sus secciones viales:

Dar cumplimiento de las normativas vigentes, revisando y actualizando la malla y secciones que
no cumplen con distancias y anchos minimos, modificando aquellas vias que por situacién de
hecho cambiaron su trazo; anexar ejes viales prioritarios en el drea consolidada; considerar
cambios mayores autorizados a la estructura urbana y su zonificacién; y ampliar la planeacién

vial al drea programada.

e Desarrollo Orientado al Transporte:

Continuar con el estudio y promocion de politicas pUblicas con visidn en el Desarrollo Orientado
al Transporte. Mejorar la conectividad y proximidad de centros, subcentros y Ciudad Cercana a

través de su densificacion y mixtura de usos para mitigar el crecimiento de la mancha urbana.

¢ Nodos estratégicos de movilidad:

Determinar nodos estratégicos en intersecciones viales jerdrquicas en zonas de presidon de
desarrollo para prever la promocion de usos de suelo, edificaciones e infraestructura de
estaciones, ferminales, bici-puertos y estacionamientos disuasorios que fomenten el reparto

modal. Para verla estrategia puntual y su mapa, referenciarse al documento 5.1.5. Estructura Vial.

e Zonas de Bajas Emisiones:

Determinar poligonos que, priorizando la preservacion ecoldgica, la salud publica y la seguridad

vial y, a partir de proyectos de espacio publico, brinden accesibilidad, habitabilidad,

preservacion patrimonial y de imagen urbana. Se deben contemplar proyectos de calle
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completa, Zona 10, 20 o 30, que promuevan la pacificacién del trdnsito reduciendo el acceso,

velocidades y horarios de vehiculos automotores.

e Organismo gestor de la movilidad de alcance metropolitano:

Impulsar la creacién de un organismo gestor de la movilidad y el fransporte de alcance
metropolitano creado a partir del convenio de colaboracién metropolitana, financiado con la

participacién del Estado y de los municipios de la ZMCH, asi como fuentes federales y privadas.

e Elaboracion de Plan Sectorial de Accesibilidad y Movilidad Metropolitana Urbana

Sostenible:

Actualizar el Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sostenible de la Ciudad de Chihuahua,
incluyendo en sus objetivos la perspectiva de accesibilidad y alcance metropolitano, quedando
como el nuevo Programa Sectorial Metropolitano de Accesibilidad y Movilidad Sostenibles de
Chihuahua. Este deberd considerar la creacién o fortalecimiento de la arquitectura institucional
que dé certeza y seguimiento de los resultados y recomendaciones fundamentados en dicho
Plan, el cual incluird la revision de la estructura vial propuesta y la movilidad en la zona
metropolitana, observando todas las modalidades y propondrd los esquemas de operaciéon de

un nuevo sistema integrado de transporte metropolitano.
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6.1.2 CONSERVACION MEDIOAMBIENTAL ACTIVA.

AREAS CON POTENCIAL DE PROTECCION NATURAL.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA: AREAS CON POTENCIAL DE PROTECCION NATURAL.

Establecer la propuesta para cuatro dreas naturales protegidas en el municipio de Chihuahua,
para conservar la biodiversidad de los ecosistemas naturales de la regidon y promover la

educacién ambiental y la investigacion.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA AREAS CON POTENCIAL DE PROTECCION NATURAL.

La conservacion de los recursos naturales y el medio ambiente es esencial para garantizar un
desarrollo sostenible y equitativo. Partiendo y alineando la estrategia con el objetivo 15 de los
(ODS) Objetivos del Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 de ONU Habitat “Promover el uso
sostenible de los ecosistemas terrestres, luchar contra la deserfificacion, detener e invertir la
degradacién de las tierras y frenar la pérdida de la biodiversidad bioldgica.”; las dreas
natfurales protegidas son una herramienta clave para lograr este objetivo, ya que ayudan a
proteger la biodiversidad y los ecosistemas naturales y contribuyen a mitigar el cambio

climdatico.

En el Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, reconoce la importancia de la conservacion de los recursos naturales vy el
medio ambiente en el desarrollo urbano vy territorial; en sus Articulos 5y 6, establecen que la
planeacidon del desarrollo urbano vy territorial debe considerar la proteccién del medio
ambiente y los recursos naturales; y en su Articulo 13, fraccién XX, desarrolla que en los planes
de ordenamiento territorial se debe tomar en cuenta la proteccidn de dreas naturales y su
integracioén en los planes de uso del suelo. Mientras que, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al Ambiente en su Articulo 1 sefala que la proteccién del medio ambiente es de
interés publico y social, y en su Articulo 45 establece que las dreas naturales protegidas son
dreas prioritarias para la conservacion y el uso sostenible de los recursos naturales. Asimismo,
se establece que las autoridades deben promover la proteccion de las dreas naturales
protegidas y garantizar su uso compatible con la conservacién de la biodiversidad y los

ecosistemas naturales.
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El municipio de Chihuahua cuenta con una gran riqueza natural, con una diversidad de flora
y fauna y ecosistemas que albergan especies endémicas y en peligro de extincion. Sin
embargo, estos ecosistemas y especies se encuentran amenazados por diversas actividades
humanas, como la urbanizacién, la agricultura intensiva, la ganaderia, la tala de bosques y la
mineria, entre ofras. Por lo tanto, la creacién de dreas naturales protegidas permitird proteger
los hdbitats naturales y las especies de plantas y animales que alli habitan, lo que a su vez
contribuird a preservar los servicios ecosistémicos que proporcionan. Ademds, su creacién
también fomenta la educacién ambiental y el contacto de la poblacién con la naturaleza.
Asimismo, establecer dreas de conservacion e investigacion permitird el estudio de la flora y
fauna presentes en la zona, asi como de los procesos ecoldgicos y los impactos de las

actividades humanas en el entorno natural.

Se propone establecer cuatro dreas naturales protegidas en el municipio de Chihuahua, dos
de ellas como “Parque Urbano” y otras dos como “Zonas de Conservacion y Preservacion
Ecoldgica”. La primera tarea es identificar los lugares con mayor riqueza bioldgica y ecoldgica
en el municipio dentro de los poligonos identificados, y a partir de ello seleccionar los sitios
adecuados para establecer las dreas naturales protegidas. Una vez identificadas las dreas, se
deberd llevar a cabo un proceso participativo que involucre a la comunidad local, las
autoridades municipales y estatales, asi como a los actores interesados en la conservaciéon del
medio ambiente. Esto permitird establecer acuerdos y compromisos para la gestién y el
manejo de las dreas naturales protegidas, asi como para la promocién de la educacién

ambiental y la investigacion en la regién.

Esta estrategia aplica para la totalidad del centro de poblacién, en dreas no urbanizables
naturales y dreas no urbanizables agropecuarias, asi como zonas naturales dentro del drea

urbana.
CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Parala seleccidon de las dreas propuestas, se considerd la ubicacién y nivel de estudio de cada

zona tomado en cuenta con los siguientes criterios:

1. Pendientes mayores a 30 % o bien 18°1,

1 Art. 147- fraccion XIll. LAHOTDUECH
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Zonas de interés paisaijistico, deportivo y cultural?.
Zonas con valoracién de servicios ambientaless.
Descartar suelo programado?.

Propuesta de ANP’s con Estudio Técnico Justificativos.

Areas promovidas para proteccion sujeto a un Estudio Técnico Justificativos.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA.

Las Areas Naturales Protegidas (ANP’s), ubicadas dentro de Preservaciéon Ecoldgica, a
efecto de la funcién protectora, queda estrictamente prohibido la integracion de

zonas urbanizables, actividades productivas y servicios urbanos de ninguna indole.

Estas dreas no tendrdn posibilidad de algiun desarrollo urbano a través de alguna
modificacidn menor o/y mayor al presente plan y todo lo que establece la Ley de

Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua.

Se deberd identificar y delimitar las porciones del territorio que conforman los
asentamientos irregulares aledanos a los poligonos establecidos, en funcién de buscar

mejores condiciones de vivienda y adecuar los predios con las ANP’s.

Se encuentra permitido acondicionar en forma rUstica, contemplando infraestructura
verde, los caminos de acceso y veredas existentes previamente autorizados en materia
de un Estudio de impacto ambiental, conforme a la ley oforgada por la autoridad

competente.

2 IMPLAN Chihuahua, CCE (2019). Estudio para la definicién del borde urbano, zonas de valor
ambiental y de preservacion ecoldgica del Centro de Poblgcién de la ciudad de Chihuahua.
En https://implanchihuahua.org/EstudiosAmbientales.html Ultimo acceso en febrero de 2023.

3 IMPLAN (2020). Valoracién de Servicios Ambientales de las Areas Naturales de Valor
Ambiental (ANVA) y de Preservacion Ecoldgica Primaria (PEP) del Centro de Poblacién de la
Ciudad de Chihuahua. En https://implanchihuahua.org/ValoracionAnva.html Ultimo acceso
en febrero 2023.

4 PDU, 2040.

5 Gestion Estatal, Municipal.

sDiversos grupos sociales.




266 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO

5. Unicamente pueden integrarse proyectos de construcciéon de infraestructura para la
prestacion de actividades recreativas en las zonas permitidas, indicadas en el
Programa de Manejo. Serd conforme al entorno natural de las Areas Naturales
Protegidas, principalmente con ecotecnias, evitando modificar sustancialmente el
paisaje, que no comprometan la captura natural del agua, remocién parcial o total

de vegetacién nativa y la fragmentacién del hdbitat de las especies.

6. En cada poligono de las ANP’s, conforme a su delimitacién territorial, permanecerd
colindante con el uso de suelo “Zonas de amortiguamiento”, que serd determinado
por la autoridad competente en funcién de la fragilidad del ecosistema y de los usos y
actividades que se realicen en las dreas aledanas, en funcién de sostener y mantener

la proteccién ambiental.

PROPUESTA DE ESQUEMA DE APLICACION.

¢ Incorporacion de representante al rgano maximo de gobierno del IMPLAN:
Incorporar al érgano mdximo de gobierno del IMPLAN representantes de organizaciones civiles
con cardcter ambiental, que cuenten con derecho a voz y voto. Serdn responsables de
frabajar en conjunto para asegurar la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente en el ordenamiento territorial y desarrollo urbano. A su vez, la
propuesta de modificacién al Reglamento Interno del Instituto de Planeaciéon Integral del

Municipio de Chihuahua.

o Delimitacién de los poligonos de las Areas Naturales Protegidas:

Promover la declaracién de Areas Naturales Protegidas en su categoria de “Parques Urbanos”
y “"Zonas de Conservacion y Preservacion Ecolégica™, con el objetivo de preservar y restaurar
el equilibrio ecolégico y la gestion ambiental de zonas naturales estratégicas del centro de
poblacién, asi como conservar la imagen del paisaje natural de significacion comunitaria. Las
dreas prioritarias que cuentan con potencial para promover su establecimiento como ANP’s
son:

1. Picos de la Luna.
Candn del Marro.

Cerro Coronel.

E

Cerro Grande.
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Esta lista no representa el orden de importancia.

¢ Sistema de gobernanza ambiental:
Implementar el Sistema de Gobernanza Ambiental monitoreando la salud de las ANP’s
municipales y zonas de preservacion ecoldgica. El objetivo del sistema serd vinculado con
desarrollo de aplicaciones especializadas y una base de datos integrada para el cuidado,
mejora y promociéon de la salud de los ecosistemas endémicos y potenciacion de los servicios

ambientales a disposiciéon en el SIGMUN (planes de manejo de las cuatro dreas).



268 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de marzo de 2024.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO
PROPUESTA DE ESQUEMA DE APLICACION.
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Mapa 1. Areas de promocién con potencial de proteccién. Fuente: IMPLAN 2023.
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RESILIENCIA Y CONSERVACION MEDIOAMBIENTAL ACTIVA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA: RESILIENCIA, MITIGACION DEL RIESGO Y CONSERVACION
MEDIOAMBIENTAL ACTIVA.

El objetivo de esta estrategia es promover un desarrollo urbano resiliente, que mitigue los riesgos
y conserve activamente el medio ambiente. Busca lograr un equilibrio enfre el crecimiento
urbano necesario y la protecciéon del entorno natural, considerando los desafios climdticos,

sociales y econédmicos a largo plazo

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA: RESILIENCIA, MITIGACION DEL RIESGO Y CONSERVACION
MEDIOAMBIENTAL ACTIVA.

La estrategia de Resiliencia, Mitigacién del Riesgo y Conservaciéon Medioambiental Activa, se
basa en la integracion de diferentes principios y enfoques para abordar los desafios urbanos y

garantizar la sostenibilidad a largo plazo.

En el andlisis del diagndstico Medio Fisico Natural se reconoce la necesidad de la actualizacién
o generacion de estudios especializados en algunas dreas del medio fisico natural que permitan
obtener los datos para el andlisis profundo y detallado de los riesgos, asi como para la toma de
decisiones estratégicas en la planeacion urbana vy territorial. Mientras que, en riesgos, se han
identificado zonas de ocupacion urbana que requieren medidas de atencidn sobre suelos que
presentan riesgos geoldgicos por fallas, por erosidon y por deslizamiento de laderas, ya que el 14%
del suelo urbano es vulnerable a este riesgo con pendientes mayores al 30% y ademds existe una

gran presidon de desarrollo en territorios con pendientes de estas caracteristicas.

En el caso de las medidas de atencidn a riesgos antropogénicos, en su clasificaciéon de quimico-
tecnoldgicos, y sanitarios-ambientales, se presentan con mayor impacto urbano la
contaminacién por metales pesados del pasivo ambiental Avalos y la contaminacién por residuos
sélidos urbanos del Relleno Sanitario; y socio-organizativos, considerando los nuevos impactos
urbanos ante la pandemia del COVID 19 y la capacidad de respuesta y atencién de las

autoridades.

También se identifican zonas vulnerables y con riesgos altos hidrometeoroldgicos, por

temperaturas minimas, heladas por conveccion y por adveccién, vasto riesgo por sequia
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meteoroldgica, lluvia torrencial e inundaciones, ya que el 56% del suelo urbano presenta
pendientes menores al 5%. A la par, el diagndstico identifica la urgente necesidad de fortalecer
a las autoridades encargadas del andlisis y atencién de riesgos, una coordinacion sinérgica para
una gestion mds eficiente del sistema urbano, la construccién permanente de la resiliencia

urbana vy la actualizacion de los programas de educacion de Gestion Integral de Riesgos.
Esta estrategia se enfoca en los siguientes pilares clave:

e Resiliencia: se busca fortalecer la capacidad de las ciudades para resistir y recuperarse
de desastres naturales y eventos extremos. Esto implica implementar medidas de
prevencion y mitigacién, como la construccién de infraestructuras resilientes, la gestiéon
adecuada del agua, la planificaciéon urbana adaptativa y la promocién de la educacidén

y conciencia sobre la resiliencia.

e Mitigacion de riesgos: la esfrategia busca identificar y reducir los riesgos existentes y
potenciales en el entorno urbano. Se deben realizar evaluaciones de riesgos para
identificar las dreas mds vulnerables, considerando peligros naturales, amenazas
climdaticas, vulnerabilidad social y riesgos asociados al desarrollo urbano. Las medidas de
mitigacion pueden incluir la mejora de la infraestructura existente, la implementaciéon de
cdédigos de construccidon seguros, la promocion de espacios verdes y la planificacion del

uso del suelo basada en evaluaciones de riesgos.

e Conservaciéon medioambiental activa: la estrategia se enfoca en la proteccién vy
conservacion de los recursos naturales y ecosistemas urbanos. Esto implica promover
prdcticas de construccidén y diseno sostenibles, fomentar la eficiencia energética y el uso
de energias renovables, preservar dreas verdes y espacios naturales, asi como
implementar medidas de gestion adecuada de residuos y proteccidon de cuerpos de

agua.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION LAS AREAS DE RESILIENCIA, RIESGO Y MITIGACION.

e Andlisis de vulnerabilidad: realizar un andlisis detallado de la vulnerabilidad de las
zonas urbanas frente a diferentes riesgos y amenazas, como inundaciones, terremotos,
deslizamientos de tierra y antrépicos. Esto implica evaluar la exposicién de la zona a

estos peligros y la capacidad de resistencia de las infraestructuras existentes.
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Evaluacion de impacto ambiental: realizar un estudio de impacto ambiental para
identificar los efectos potenciales del desarrollo urbano en el entorno natural. Esto
implica evaluar la calidad del aire, el uso del suelo, la biodiversidad, los recursos

hidricos y otros aspectos ambientales relevantes.

Planificacion del uso del suelo: establecer criterios para la planificacion del uso del
suelo del contexto de las dreas definidas como zonas de riesgo y/o pasivos
ambientales que promuevan la conservacion del medio ambiente y la reduccion de
riesgos. Esto puede incluir la identificacién de dreas de alto valor ecoldgico que deben
ser protegidas, la promocién de corredores verdes y la limitaciéon del desarrollo en
dreas de alto riesgo; asi como, elaborar un plan parcial relativo a la superficie del
pasivo ambiental Avalos, para prevenir y atender lo determinado en la

recomendacion 91/2019 emitida por la CNDH, previa una actualizacion pertinente.

Infraestructura resiliente: establecer criterios para el diseno y construccion de
infraestructuras resilientes. Esto implica considerar las normas y estdndares de
construccién apropiados para cada tipo de riesgo, asegurando que las

infraestructuras puedan resistir eventos extremos y minimizar los impactos negativos.

Eficiencia energética y sostenibilidad: promover criterios de eficiencia energética y
sostenibilidad en el diseno y construccion de edificaciones y sistemas urbanos. Esto
puede incluir la incorporacién de energias renovables, la gestion eficiente del agua,
la utilizacidn de materiales sostenibles y la promocién de prdcticas de transporte

sostenible.

Monitoreo y evaluacion: establecer criterios para el monitoreo y evaluacion continua
de la implementacion de la estrategia. Esto implica la definicién de indicadores y
metas claras, asi como la recoleccion de datos relevantes para evaluar el progreso y

realizar los ajustes necesarios en la estrategia.
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PROPUESTA DE ESQUEMA DE APLICACION.
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Mapa 2. Areas de resiliencia y/o mitigacion del riesgo. Fuente: IMPLAN 2023.
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6.1.3. PATRIMONIO.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA DE PATRIMONIO

Promover el valor patrimonial, asi como, la salvaguarda y proteccién de edificaciones y zonas
naturales, mediante la transmisidon a las generaciones futuras de las expresiones y manifestaciones
culturales y naturales relevantes para la identidad de una sociedad de su patrimonio construido,
de la mano de estrategias que logren incentivar su uso y preservacion, aportando, a su vez, ala

calidad de la imagen urbana, la economia y el turismo.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA

La promocién del valor patrimonial de las edificaciones en Chihuahua es una tarea de vital
importancia para salvar las expresiones y manifestaciones culturales y naturales que son
fundamentales para la identidad de una sociedad. Estas edificaciones representan un legado
histérico y arquitectonico invaluable que debe fransmitirse a las generaciones futuras. Ademdads,
su conservacién no solo contribuye a la proteccién de nuestro patrimonio construido, sino que
también tiene un impacto positivo en la imagen urbana, la economia local y el turismo. Por lo
tanto, es crucial desarrollar una estrategia integral que incentive su uso, promoviendo asi su valor

y beneficios a la comunidad.

La salvaguarda, protecciéon y promocién del patrimonio construido y natural, en particular las
edificaciones patrimoniales, son esenciales para mantener viva la historia, la cultura y la identidad
de una sociedad. Estas son testigos de épocas pasadas, reflejan estilos arquitectdnicos Unicos y
encarnan la esencia de una comunidad. Sin embargo, muchas de ellas se encuentran en estado
de deterioro o enfrentan amenazas de demolicidn y modificacién, lo que pone en riesgo su

integridad y valor patrimonial.

Al implementar una estrategia sdlida de promocién y valor patrimonial, se logra un doble
propdsito. En primer lugar, se asegura la transmisidn de estas expresiones culturales vy
manifestaciones naturales a las generaciones futuras, permitiendo que la sociedad actual y
venidera pueda conectarse con sus raices y comprender su historia. Ademds, la conservacién
contribuye de manera significativa ala calidad de la imagen urbana, mejorando el entorno visual

y fomentando un sentido de pertenencia y orgullo en la comunidad.
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Asimismo, la promocién de las edificaciones patrimoniales y naturales genera beneficios
econdmicos vy turisticos. Estas se definen en atractivos turisticos, atrayendo a los interesados en
explorar su historia y disfrutar de su belleza arquitectdnica. Esto a su vezimpulsa la economia locall,
generard empleo y oportunidades de negocio en sectores como el turismo, el sector hotelero y

la artesania.

En resumen, la estrategia propuesta para promover y preservar el valor patrimonial de las
edificaciones culturales y zonas naturales busca asegurar la proteccién y transmisidn de nuestro
legado cultural y natural, mientras se fomenta su uso y se obtienen beneficios en términos de
imagen urbana, economia y turismo. Es necesario un enfoque integral y colaborativo que
involucre a la comunidad, los propietarios, las autoridades y ofras partes interesadas para
garantizar el éxito de esta estrategia y asegurar la muestra de nuestro valioso patrimonio

construido para las generaciones venideras.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

Para esta estrategia de promocién, se deberd establecer un poligono con posibilidad a ser
considerado para delimitar dreas geogrdficas especificas donde se concentran multiples
edificaciones de interés patrimonial. Esto permitird una gestion mds efectiva de los recursos vy
esfuerzos, asi como una promocién mds cohesionada de la imagen urbana y el turismo en un

contexto determinado.

Los criterios para la definicidon de un poligono deberan incluir:

¢ Concentracién de edificaciones patrimoniales: Se deben identificar las dreas donde
se encuentran agrupadas varias edificaciones de valor patrimonial, lo que puede
sugerir una riqueza histérica o arquitectdnica particular en esa zona.

e Coherencia histérica o temdtica: Se debe considerar la coherencia histdrica o
temdtica en el drea seleccionada. Un poligono podria abarcar un conjunto de
edificaciones que representen una época o estilo arquitectdnico especifico, o que
estén relacionadas con un evento histérico relevante.

e Conectividad y accesibilidad: Se debe tener en cuenta la conectividad vy
accesibilidad dentro del poligono, para facilitar la creacién de circuitos turisticos y

promover la interaccién entre las diferentes propiedades.
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e Potencial de revitalizacién urbana: Se debe considerar el potencial de revitalizacién
urbana del drea del poligono, teniendo en cuenta factores como la infraestructura
existente, la presencia de servicios turisticos y la posibilidad de generar un impacto
positivo en la calidad de vida de la comunidad locall.

e Marco normativo y de gestion: Se debe tener en cuenta la viabilidad de la
implementacion de medidas de protecciéon y gestién del patrimonio en el drea del
poligono, considerando aspectos legales vigentes existentes y la capacidad de las

autoridades locales para asegurar la promocidén del patrimonio.

La delimitacion de un poligono permitird un enfoque estratégico mds en términos de gestion,
promocién y coordinacion de esfuerzos para la valorizacion del patrimonio construido en un drea
determinada. Al frabajar dentro de un poligono, se pueden desarrollar acciones mds integradas
y colaborativas que impacten de manera efectiva en la calidad de la imagen urbana, la

economia y el turismo local.

PROPUESTA DE ESQUEMA DE APLICACION

¢ Creacién de una Mesa de Trabajo:

Establecer una Mesa de Trabajo integrada por representantes de las autoridades municipales,
estatales y federales, expertos en patrimonio cultural, profesionales del tfurismo y miembros de la
comunidad interesados en la del patrimonio construido. La Mesa de Trabagjo se encargard de
coordinar y dirigir los esfuerzos para implementar la estrategia de promocién y el valor patrimonial

de las edificaciones.

e Delimitacion del Poligono Patrimonial:

Realizar un estudio exhaustivo en conjunto con expertos en patrimonio cultural y urbanismo para
definir el poligono que abarcard las edificaciones de interés patrimonial. La Mesa de Trabajo serd
responsable de evaluar y aprobar la delimitacién final del poligono, considerando los criterios

establecidos y el consenso de los participantes (Mapa 1).
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e Elaboracion de Plan de Accion:

La Mesa de Trabajo deberd elaborar un plan de accién detallado que incluya las actividades y
medidas especificas a implementar para promover y preservar el valor patrimonial de las
edificaciones dentro del poligono. El Plan de Accién debe tener objetivos claros, plazos definidos

y estipular responsabilidades a cada participante en la Mesa de Trabagjo.

¢ Establecimiento de Comités Tematicos:

Crear comités temdticos especificos dentro de la Mesa de Trabajo, encargados de abordar
aspectos clave como la proteccién legal, la difusion y promocién, la financiacién, la educacién
y sensibilizacion, y la gestion turistica. Estos comités se encargardn de desarrollar estrategias y
acciones concretas en sus respectivas dreas, reportando periddicamente a la Mesa de Trabajo y

coordinando esfuerzos.

e Participacion de las Autoridades Locales:

Establecer un vinculo estrecho con las autoridades locales, como el municipio o el gobierno
estatal, para obtener su respaldo y apoyo en la implementacién de la estrategia. Asi como,
trabajar en conjunto con las autoridades para asegurar la creacion de politicas y marcos

normativos adecuados para la proteccion y promocién del patrimonio construido.

¢ Alianzas y Cooperacién Externa:
Buscar alianzas con instituciones académicas, organismos culfurales, organizaciones no
gubernamentales y otras entidades externas que puedan aportar recursos, conocimientos
especializados y apoyo financiero para la ejecucién de la estrategia.

¢ Monitoreo y Evaluacion:
Implementar un sistema de monitoreo y evaluacion que permita medir el progreso vy los resultados

de las acciones implementadas, la Mesa de Trabajo serd responsable de realizar evaluaciones

periddicas y ajustar las estrategias segin sea necesario para lograr.
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\A\Valor Patrimonial INAH2020 '

CentroUrbano

D Centro Histérico

% Colindante M. H.

Z_
[ ] monumento Historico
I (7muebles Catslogo INAH 2020 é<

0 0.3 0.6 1.2 Km

Mapa 1. Localizacién de Inmuebles con Valor Patrimonial Histérico. Fuente: INAH (2020).
Catdlogo de listado de inmuebles catalogados en el Estado de Chihuahua. En

http://inahchihuahua.gob.mx/files/61_aéec8cbb553f65afdd3083b0b946c530.pdf. Ultimo acceso
noviembre 2020.
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6.1.4 GOBERNANZA URBANA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA GOBERNANZA URBANA

Promover la puesta en operacién de un mecanismo de gobernanza que contribuya a alcanzar
acuerdos de coordinacién y cooperacion en materia econdmica, ambiental, social y urbana.
Este mecanismo deberd contar con la participacién de los sectores publico, privado, social y
académico con el propdsito de fortalecer la participacién ciudadana en su conjunto. Esta

estrategia se aplica en todo el centro de poblacién y su drea metropolitana.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA

1. Mecanismos de coordinacion.
Promover mecanismos de coordinacién y planeacién entre los Municipios de Chihuahua, Aldama
y Aqguiles Serddn, para el desarrollo econdmico, ambiental, social, urbano y normativo, que

cuente con una amplia participacién de todos los sectores de la poblacién.

Para 2026, se pondrd en marcha una comisidn metropolitana de coordinacion, que integre la

participacion de todos los sectores de la poblacion.

Para 2026, se generard un fondo metropolitano con recursos de los fres municipios y la

participacién de otros niveles de gobierno y sectores de la poblacién.

Para 2025, modificar los reglamentos de los tres municipios metropolitanos para que se incluya la

operacién y el financiamiento de proyectos metropolitanos.
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CRITERIOS PARA IMPLEMENTAR LA ESTRATEGIA DE MECANISMOS DE GOBERNANZA.

Para poner en marcha la estrategia de los mecanismos de coordinacién y planeacién de la zona
meftropolitana, es necesaria la participacion de los tres H. Ayuntamientos correspondientes,
quienes deberdn de alcanzar un acuerdo intermunicipal de cooperacién de largo plazo,
reconocido por sus normatividades locales e incluyendo a los sectores representativos de su
localidad. Ademds, deberdn converger los otros dos niveles de gobierno con el propdsito de
fortalecer dichos mecanismos. Debe instituirse dicho acuerdo desde la sociedad civil organizada
y reconocerse por las autoridades correspondientes para que pueda funcionar adecuadamente.
La agencia metropolitana de planeacion integral ejecutard los acuerdos alcanzados y los
proyectos definidos en la comision metropolitana. Su mecanismo de financiamiento vy

funcionamiento serd acordado por las partes.

2. Sistema Metropolitano de Informacién Geogrdfica, SIGMUN.

Consolidar el SIGMUN con un alcance metropolitano de informacién geogrdfica.

Para 2026 se habrd iniciado la consolidaciéon del SIGMUN, que pondrd a disposicidon de todos los

sectores de informacién estratégica para el desarrollo de la zona metropolitana de Chihuahua.

3. Sistema Urbano y Metropolitano de Equipamiento.

Poner en funcionamiento un sistema urbano y metropolitano de equipamiento.

Para 2026, se contard con la propuesta de un Plan Sectorial para el Equipamiento Urbano de
Chihuahua.
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NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA DE LA POLITICA PUBLICA DE ESTIMULOS A LA INVERSION EN
CIUDAD CERCANA

Como lo establece el Reglamento de Politica PUblica de Ciudad Cercana del Municipio de
Chihuahua, esta consiste en una serie de condicionantes y normas aplicables a la demarcacion
territorial propuesta, referente a los estimulos fiscales y a las normas urbanas destinadas a
promover una mayor edificabilidad y aprovechamiento del suelo y de los inmuebles localizados
en las Primeras Manzanas o Primeros Predios dentro de los poligonos de aplicacion de la politica
publica, dado que cuentan con equipamiento, infraestructura, servicios publicos y privados y
fuentes de empleo, que los hacen susceptibles a un mayor acceso, cercania y conectividad
entre las personas y sus actividades cotidianas. Derivado de la preexistencia de Ciudad Cercana
en instrumentos normativos vigentes, este apartado solo incluye lo correspondiente a la

normatividad complementaria.

DEFINICION

Vinculado a la Politica Publica de Ciudad Cercana vigente, este instrumento da la opcién de
tener una “normatividad complementaria”, que se pretende abone y busque congruencia con
la normatividad vigente no solo de la politica publica en cuestion sino de la normatividad de los
instrumentos de planificacion. Estd, aplicard si se opta por edificar en los lugares determinados
por la normatividad local, poligonal, manzanas y predios, priorizando aplicar los incentivos vy
ocupar los espacios intraurbanos, principalmente. De no ser el caso, se podrd edificar de acuerdo
con lo indicado en la Zonificacidén Secundaria. La normatividad complementaria contiene una
serie de elementos normativos adicionales a los que estardn sujetos los proyectos que se
construyan en los lugares determinados. Su aplicacion permitird facilitar la implementacion de
dicha politica en un marco regulatorio dindmico y diverso. Lo anterior, deberd cumplir las

condicionantes especificas que las autoridades competentes en materia asignen.

OBJETIVO DE LA NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

Coadyubar en la aplicacion de la Politica PUblica de Estimulos a la Inversiéon en Ciudad Cercana

en los aspectos normativos a los que estdn sujetas las edificaciones nuevas y remodeladas dentro
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del Poligono vy sus dreas de aplicacién, de acuerdo con el Reglamento de la Politica de Ciudad

Cercana' vigente y contemplando las condicionantes de las autoridades en materia.

El poligono de Ciudad Cercana estd determinado en el Reglamento de la Politica Publica, vy

podrd ser evaluado y modificado periddicamente.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA.

1. Los elementos normativos del Reglamento, a la fecha, incluyen la desregulacion del
Coeficiente de Ocupacion de Suelo, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo, la altura de
las edificaciones, el nUmero de cajones de estacionamiento, el dimensionamiento minimo
de las unidades privativas, la posibilidad de construir unidades privativas adicionales en
predios unifamiliares, entre otras. Estos elementos normativos podrdn ser modificados,
aumentados y reconsiderados en el Reglamento de Ciudad Cercana segun lo determine
el Ayuntamiento; sin embargo, dichas modificaciones, en su caso, serdn reconocidas en
el PDU vigente a efecto de continuar con su aplicacién. De igual forma el Reglamento de
Ciudad Cercana, establece que las edificaciones remodeladas o nuevas que se
construyan en el Poligono de Ciudad Cercana deberdn de estarse a los usos de suelo y
sus compatibilidades establecidas en el PDU. De ahi, la necesidad de generar una
normativa que acompane dicha politica publica, a tfravés de la Zonificacidn Secundaria
Y, por ende, de los usos de suelo y su compatibilidad.

2. Para efectos de los usos de suelo compatibles, la siguiente tabla muestra aquellos que son
Permitidos (P) con el propdsito de aumentar la intensidad de edificabilidad en Ciudad
Cercana. Todos los proyectos deberdn considerar para la aplicacién efectiva de la
compatibilidad, en primer lugar, cumplir con lo que marque el reglamento de ciudad
cercana para la aplicacién de sus incentivos, ademds de las condicionantes especificas
que las autoridades competentes en materia asignen.

3. Para el poligono del Centro Urbano definido en la estrategia de la estructura urbana,
quedard condicionada la aplicacién de la politica pUblica de Ciudad Cercana posterior
a gue se concluya el instrumento de andlisis y/o planeacién referente al Impacto

Patrimonial y Cultural avalado por las autoridades competentes en la materia.

1 Gaceta Municipal Ayuntamiento de Chihuahua (2023). Reglamento de la Politica Publica Ciudad
Cercana. No. 286-Il, 6 de marzo de 2023.
Este Reglamento podrd ser modificado eventualmente y sus criterios.
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Mapa 1. Poligono de Ciudad Cercana.
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6.1.6 ESTRATEGIA DE RESERVAS INDUSTRIALES

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA

Promover el desarrollo econdémico sostenible y equiliorado a través de la generacién de
reservas de suelo con potencial industrial, de forma que se generen nuevas oportunidades
para la inversiéon, el empleo y, consecuentemente, para que mejore la calidad de vida de
las personas. La estrategia fortalecerd la competitividad de la ciudad vy la industria y
permitird, entre otros aspectos, aprovechar la relocalizacién mundial de industrias,

ofertando suelo para aquellas que ofrezcan los mejores niveles salariales posibles.

DEFINICION DE LA ESTRATEGIA DE RESERVAS INDUSTRIALES

A través de la realizacion de un estudio sobre reservas industriales, elaborado por el IMPLAN
a través de una consultoria externa (ver Anexo) en el 2023, se definieron los predios vy las
zonas en las que se considera al suelo con potencial de ocupacion para el desarrollo de
actividad industrial tanto para el corto, como para el mediano y largo plazos, ya sea por
ser zonas existentes que ya cuentan con ese uso de suelo y deberdn seguir siendo
incentivadas para que se dé dicha actividad, o bien, seleccionando nuevas dreas para el
desarrollo industrial de acuerdo con dicho estudio. Estos predios identificados, se
denominardn en adelante Reservas Industriales y para determinar su ubicacién se

establecieron los siguientes criterios:

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION

CRITERIOS DE APTITUD

Zonificacidon y compatibilidad de usos de suelo: se identificaron dreas aptas para el
desarrollo industrial en términos de zonificacidn y compatibilidad con el contexto. Esto
incluye la evaluaciéon de aspectos como la proximidad a dreas de desarrollo habitacional,
infraestructura, riesgos y vulnerabilidades o preservacién ecolégica y/o de protecciéon

ambiental.
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Accesibilidad y conectividad: se considerd la accesibilidad y conectividad de los predios
propuestos evaluando su proximidad a las principales vias y rutas de fransporte puUblico.
Asimismo, se considerd la disponibilidad de servicios de transporte vy logistica para facilitar

la distribucién de productos y materias primas.

Disponibilidad de servicios publicos: se revisé que los predios y/o dreas tengan acceso
adecuado a servicios bdsicos como electricidad, agua, alcantarilado y
felecomunicaciones. Evaluar el desempeno de los servicios existentes e identificar la

necesidad de expansion o mejora para su consolidacion.

Infraestructura existente: se considerd la presencia de infraestructura existente que pueda
facilitar el desarrollo industrial, como parques industriales colindantes, centros de
investigacion, incubadoras de empresas u otras instalaciones que promuevan la innovacién

y el crecimiento empresarial.

Capacidad de expansidon y crecimiento: se evalué la capacidad de las dreas
seleccionadas para albergar un crecimiento futuro de la industria. Esto puede incluir la
disponibilidad de predios adicionales para expansion, la posibilidad de desarrollo vertical y

la capacidad de infraestructuras para soportar un aumento de la demanda.

CRITERIOS DE IMPACTO

Requisitos ambientales y sostenibilidad: se deberd considerar aspectos ambientales y la
sostenibilidad para el desarrollo industrial. Evaluar el impacto potencial en los recursos
naturales del contexto préximo, la calidad del aire y el agua, y la implementacién de

medidas para minimizar y mitigar los impactos ambientales negativos.

Impacto socioecondmico: evaluar el impacto socioecondmico positivo que puede generar
el desarrollo industrial en el drea, como la creaciéon de empleo, el impulso a la economia

local, la generacién de ingresos fiscales y la mejora de la calidad de vida de la comunidad.

Las Reservas Industriales identificadas y su horizonte propuesto de ocupacion, se muestran

en el Mapa 1 a continuacion.
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Mapa 1. Reservas Industriales identificadas y su horizonte propuesto de ocupacion. Séptima
Actualizacién 2023.
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Las Reservas Industriales bdsicamente son predios que se determinaron como susceptibles
para ser utilizados para tal fin. Su impacto, de forma aislada, es limitado en comparaciéon
con el efecto que pudieren tener si actian de forma colectiva a través de una estrategia
de agregacién a partir de la definicién de grupos de Reservas Industriales organizadas a

partir de Polos de Desarrollo Industrial, que se explican a continuacién.

POLOS DE DESARROLLO INDUSTRIAL

Una vez identificadas las Reservas Industriales, se definieron zonas que ofrecen un mayor
impacto en lo local y regional, dada su ubicacién con respecto de equipamientos y vias
de comunicacion que permitirian una conectividad de amplia cobertura, incluso nacional
e infernacional (Ver Mapa 2). Para ello, se determinaron Polos de Desarrollo Industrial a
efecto de implementar estrategias especificas en el corto plazo para impulsar su ocupacion

de manera ordenada.

Para estos Polos de Desarrollo Industrial, serd posible y necesario implementar instrumentos
de planeacion, gestidn y aprovechamiento de suelo urbano que la norma permita, tales
como:

e Planes Maestros y Parciales, (PM) (PP). Instrumento de planeacién de uno o varios
predios para evaluar y definir a detalle el uso de suelo, la vialidad, infraestructura
troncal, equipamiento publico y dreas verdes ademds de otras estrategias de
ordenamiento y desarrollo urbano, que pueden proponer los actores publicos o
privados en particular o en conjunto a través del reagrupamiento de predios,

fortaleciendo la distribucién equitativa de los costos y beneficios de la urbanizacion.

e Los Poligonos de Actuacion (PAC) o Poligonos de Desarrollo y Construccion
Prioritario. Instrumento de coordinacién y gestion para fortalecer las zonas de
reservas territoriales en los de los Polos de Desarrollo Industrial, asi como la prioridad
de su desarrollo y consolidacion. Ademds de destacar la creacién de condiciones
de participacion equitativa entre actores y la posibilidad de promover estimulos
administrativos y fiscales por parte de la autoridad, garantizando la seguridad de

inversiones y la eficiente operacion de los proyectos.
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Estos instrumentos de gestién PAC, deberdn ser acompanados por los instrumentos
de planeacién requeridos como Planes Maestros y/o Parciales, donde se
establezcan las condiciones particulares sobre el uso de suelo, la vialidad, la
infraestructura troncal, el equipamiento publico, las dreas verdes entre otras
estrategias que también garantizardn el desarrollo ordenado y conforme a los

instrumentos de planeacién municipales.

e Reagrupamiento de predios. Es un instrumento de intervenciéon urbana que permite
la ejecucién de acciones de crecimiento, mejoramiento o conservacion en un drea
determinada de un centro de poblacién, mediante la agrupacion y redefinicidén de
las propiedades y los espacios publicos, mediante la asociacion y gestion comuin de

las personas propietarias y las autoridades municipales.

Estos podrdn confirmar Poligono de Actuacidn a fin de lograr un desarrollo integrado

y podrdn aprovechar de incentivos contemplados en la normatividad vigente.

El proceso para su aprobacion de los instrumentos mencionados ademds de lo establecido

en este PDU, deberd apegarse a la normatividad vigente.

A continuacion, se describen los Polos de Desarrollo Industrial definidos:

Polo de Desarrollo Industrial 1: Plataforma Logistica.
Comprende las Reservas Industriales identificadas en el estudio correspondiente, asi
como el drea de influencia del nodo que conforman las carreteras federales, las vias
del ferrocarril y el aeropuerto. Su horizonte de ejecucién es de corto plazo.

Polo de Desarrollo Industrial 2: Norte.
Comprende las Reservas Industriales identificadas en el estudio correspondiente de
la zona denominada como Roma Norte, asi como el drea de influencia del nodo

gue conforman la carretera federal 45 norte. Su horizonte de ejecucién es de corto

plazo.
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Polo de Desarrollo Industrial 3: Sur.

Comprende las Reservas Industriales identificadas en el estudio correspondiente en
la zona sur de la ciudad, asi como el drea de influencia de la carretera federal 45

sur. Su horizonte de ejecucién es de corto plazo.

Polo de Desarrollo Industrial 4: Sur-Poniente.

Comprende las Reservas Industriales identificadas en el estudio correspondiente en
la zona sur-poniente de la ciudad, asi como el drea de influencia de la carretera a

Cuauhtémoc. Su horizonte de ejecucidén es de corto plazo.

Polo de Desarrollo Industrial 5: Sacramento.

Comprende las Reservas Industriales identificadas en el estudio correspondiente al

norte del cauce del Rio Sacramento, asi como su drea de influencia. Su horizonte de

ejecucidn es de largo plazo.
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Mapa 2. Polos de Desarrollo Industrial propuestos. Séptima Actualizacién 2023.
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NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA PARA LAS RESERVAS INDUSTRIALES

|. Definiciones

1. Reservas Industriales: se refiere a los lotes o predios identificados como Reservas
Industriales para efectos de esta politica (Ver Mapa 1).

2. Parque Industrial: es la superficie geogrdficamente delimitada y disenada
especialmente para el asentamiento de la planta industrial en condiciones
adecuadas de ubicacion, infraestructura, equipamiento y de servicios, con una
administracién permanente para su operacion.

3. Plan Maestro: se refiere al instrumento de planeacién segun lo establecido en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, Arts. 37 y 68 al 70.

4. Plan Parcial: se refiere al instrumento de planeacion segun lo establecido en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, Arts. 37, 64y 65.

5. Poligono de Actuacién: se refiere al instrumento de gestion y aprovechamiento de
suelo urbano segun lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Arts. 177 al
183.

6. Reagrupamiento de predios: se refiere al instrumento de gestidén y aprovechamiento
de suelo urbano segun lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Arts. 184 al
186.

7. Polos de Desarrollo Industrial: son las zonas identificadas para promover la

construccion de Parques Industriales en conjunto.
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Normatividad complementaria general

Para ser considerado como Parque Industrial deberd de ser un proyecto que
contemple la infraestructura para la instalacion de mds de una nave o industria. Los
desarrollos de diez hectdreas o mds serdn considerados para este fin como Parque
Industrial.
Los organismo publicos y privados deberdn de prever y coordinarse, a efectos de
procurar gue la construccién de Parques Industriales prevalezca respecto de la
industria aislada.
Los Parques Industriales que se promuevan deberdn garantizar lo establecido en la
NOM NMX-R-046-SCFI-2011 de Parques Industriales para funcionar como tal.
Los usos de suelo industriales que se encuentren dentro de los Polos de Desarrollo
Industrial solo podrdn obtener autorizacion de cambio de uso de suelo si se cumplen
las siguientes condiciones:
a. Que la modificacion no altere la estrategia de reserva industrial;
b. Que el uso solicitado sea complementario al de los servicios que
acompanan a la industria; no se considerard la vivienda para estos fines; o
c. Que si estando en un lugar estratégico para la reserva se compense con
minimo la misma superficie en un lugar que sea acorde a la estrategia
industrial aqui plasmada.
Para cualquier cambio de uso de suelo industrial a ofro, se requerird de un dictamen
de opinién de la Direccién de Desarrollo Econdmico del Municipio. Adicionalmente,
si el predio se localiza en suelo No Programado, deberd respetar el procedimiento
para su modificacién, de conformidad con la normatividad de Zonificacién Primaria,
para fal fin.
Si un predio contiguo a un Polo de Desarrollo Industrial se promueve para ser parte
de esa reserva, se deberd elaborar un Plan Maestro de forma individual, o en su
conjunto; solo se podrdn integrar predios que, a la fecha de publicacién de este
Plan, sean considerados como Suelo Programado.
Las Reservas Industriales, si asi lo determinan las personas propietarias, podrdn
reagruparse y constituirse como un Poligono de Actuacion. Ademds de desarrollar
un Plan Maestro o Parcial en los siguientes casos:
a. Serequieran integrar Usos de Suelo que complementen la vocacion industrial

de Parque Industrial;
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b. Se fiene la participaciéon de mds de una Reserva Industrial o personas
propietarias;

c. Se prevean acciones de reagrupamiento de predios segun lo sehalado en
la LAHOTDU;

d. Cuando se prevean afectaciones o modificaciones a las vialidades
existentes o propuestas en el PDU.

7. Las Reservas Industriales o los Poligonos de Actuacién para Reservas Industriales que
se determinen, deberdn sujetarse a las normas ambientales que les aplique, sin
menoscabo de la viabilidad que la presente estrategia les otorga.

8. La edificabilidad permitida en los lotes o predios identificados como Reservas
Industriales serd la sefalada en la Tabla de Dosificacion de los Usos de Suelo
correspondiente del Plan vigente.

9. Los predios con uso de suelo industrial, para efectos de esta estrategia gozardn
indistintamente de su clasificacion como Industria de Alto Impacto (lAl), Industria de
Bajo Impacto (IBl) o Microindustria de Alto Impacto (MAI), del potencial vy
compatibilidad que mejor acomode a su proyecto denfro de estas tres opciones.

10. Los predios que componen las Reservas Industriales, de forma individual o conjunta,

deberdn garantizar la conexién a la vialidad Arterial mds cercana.
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lll. Normatividad complementaria particular:

Adicionalmente a lo establecido en la fraccion Il de la Normatividad General, los poligonos

aqui senalados deberdn de estarse a lo siguiente:

1. Polo de Desarrollo Industrial 1: Plataforma Logistica.
a. Deberd prever la construccion de obras de control de inundaciones o

desalojo de escurrimientos, segin lo establecido en el Atlas de Riesgos.

2. Polo de Desarrollo Industrial 2: Norte.

a. Su horizonte de ejecucidn es de corto plazo.

3. Polo de Desarrollo Industrial 3: Sur.

b. Su horizonte de ejecucion es de corto plazo.

4. Polo de Desarrollo Industrial 4: Sur-Poniente y Sacramento.

a. Las modificaciones al uso de suelo y/o el Plan Maestro que se promueva
deberdn privilegiar y garantizar el cuidado ambiental de la zona y presentar
en conjunto de este los estudios de respaldo y aprobaciones
correspondientes a la autoridad en materia.

b. Al estar en Suelo No Programado, deberd cumplir con los requisitos
establecidos para tal fin.

c. Su horizonte de construccion es de largo plazo.
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CARTERA DE PROYECTOS Y CORRESPONSABILIDAD

7.1.1 CARTERA DE PROYECTOS E INSTRUMENTOS

El presente apartado conjunta 20 proyectos (10 se consideran estratégicos) establecidos en la

propuesta de ordenamiento del presente plan y derivados de sus lineas estratégicas.

Esta cartera pauta la ruta y mecanismos para el cumplimiento de los principales insfrumentos de
gestién: zonificacién primaria y secundaria, subcentros urbanos, movilidad, manejo de las dreas
naturales protegidas, asi como de otras estrategias, perfilando las fuentes de financiamiento de
los proyectos y/o acciones que lo requieran, asi como una actualizacidén de los procesos y
procedimientos administrativos que se alineen a la propuesta del PDU. Esto, maximizando las
posibles inversiones y acciones concretas que se programan en el tiempo para que puedan ser

incorporadas a los Programas Operativos Anuales del Ayuntamiento.

De los 17 proyectos propuestos en el PDU.

Por tanto, se presenta un listado resumen proyectos propuestos refiriéndose a los temas al que
pertenece cada uno, el tipo de proyecto (de gestion, obra puUblica o estratégico), tipo de
instrumento (normativos, administrativos, de financiamiento, tecnoldgicos, técnicos) y anos de
ejecucion (2024 al 2040).
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