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MTRA. MARTA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fracciéon VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 191/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha trece de julio del afio dos mil veintidds, mediante el cual se
autoriz el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle 16-1214", para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y Servicios
Profesionales de conformidad a la modificacién del Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacion, en el predio ubicado en la calle 16 nimero

1214 de la colonia Centro de esta ciudad, con superficie de 829.57 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrar en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintitrés dias del mes de agosto del

afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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Secretaria del
H. Ayuntamiento
S.0. 14/2022

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de julio del afio 2022,
dentro del punto numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia
Grajeda, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé
lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo
Urbano respecto del escrito presentado por el C. Jaime Enrique Marcos Hernandez, en su
caracter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle 16-1214”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y Servicios Profesionales de conformidad a la
-modificacién del Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua que se encuentra dentro del

- Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacion, en el
predio ubicado en la calle 16 numero 1214 de la colonia Centro de esta ciudad, con superficie
de 829.57 m2.. Al concluir la presentaciéon del dictamen, lo somete a votacion del pleno el
dictamen para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad
de votos el siguiente: :

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presenta‘da por el C. Jaime Enrique Marcos Hernandez,
en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Calle 18-1214", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y
Servicios Profesionales de conformidad a la modificacién del Plan Parcial del Centro Urbano
de Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacidn, en el predio ubicado en la calle 16 numero 1214
de la colonia Centro de esta ciudad, con superficie de 829.57 m?.



4 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 10 de septiembre de 2022.

TERCERO. Tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones,
deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito
gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
catorce dias del mes de julio del afio dos mil veintidés.

El Secretario

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motivo del
escrifo presentada por el C. Jaime Enrique Marcos Herndndez, en su
cardcter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacién del
Estudio de . Planeacién Urbana denominado “Calle 16-1214", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y Servicios Profesionales de
conformidad a la modificacién del Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién, en el predio ubicado
en la Calle 16 nimero 1214 de la Colonia Centro de esta ciudad, con
superficie de 829.57 metros cuadrados.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 14 de enero del afio 2022, presentado

~por el C. Jaime Enrique Marcos Herndndez, en su cardcter de propietario del
predio, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle 16-1214", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y
Servicios Profesionales de conformidad a'la modificacion del Plan Parcial
del Centro Urbano de Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihughua, Vision 2040 Sexta
actualizacion, en el predio ubicado en la Calle 16 nUmero 1214 de la Colonia
Centro de esta ciudad, con superficie de 829.57 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle 16-1214", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 de la Colonia Campesina
Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1.

2.

1

10.

Solicitud de fecha 14 de enero de 2022, presenfada por el C. Jaime

Enrique Marcos Herndndez, en su cardcter de propietario del predio;
Copia Cerlificada de la Escritura Pblica nimero 25,381 de fecha 20 de
mayo de 2021, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
Notario PUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron para celebrar un Conirato de Donacién, por una parte el
Sefor Jaime Elias Marcos Touché, representado en este acto por su
mandatario el sefior Jaime Enrique Marcos Touché, a quien en lo sucesivo
se le denominara la parte Donante y por otra parte su hijo el sefior Jaime
Enrique Marcos Herndindez, a quien lo sucesivo se le denominara la parte
Donataria, respecto de la finca ubicada en la Calle Dieciséis nUmero 1214
con una superficie de 457.58 m2 y de una finca en la Calle Dieciséis
nimero 1214 antes 1216 fraccién |l de la Colonia Cenfro con una
superficie 371.99 m2, Municipio y Estado de Chihuahua, que obran inscritas
bajo los folios reales 1060029 y 1034571 de la Seccidn Primera del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia de la credencial para votar a nombre de Jaime Enrique Marcos

Herndndez, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

. Discos Compactos (Cd), que contiene el instrumento de planeacion;
. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2022-171028, expedido por

Tesoreria Municipal, con fecha 24 de enero de 2022;

. Certificado de Pago por revisién 2022-112170 de fecha 18 de enero de

2022, expedido por Tesoreria Municipal;

. Copia de Oficio DASDDU/012/2022 de fechd 24 de enero del 2022, emitido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita
al Instituto de Planeaciéon Infegral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico de procedencia al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 153/2022 de fecha 26 de abril del 2022, emitido por el Insfituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua en el cual se determind
PROCEDENTE debiendo respetar las observaciones que se hacen en el
mismo, en adicidén a las que se sirva emlhr la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia;

. Oficio DASDDU/027/2022 de fecha 31 de enero del 2022, mediante el cual

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacidn, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en el Sector Centro;

Oficio SOC/032/2022 de fecha 03 de febrero del 2022, emifido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacidén a través de la Subdirecciéon
de Organizacion Ciudadana, en el gue informa que no hay comités de

. vecinos constituidos en el Sector Centro;

11.

Oficio DASDDU 083/2022 de fecha 02 de marzo del 2022 expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
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Subsecretaria Juridica, la publicacién en el Tablero de Avisos de ld
Presidencia Municipal;

12. Oficio §J-0034/2022, emitidos por la Subsecretaria Juridica, donde informa
que se ha cumplido con el periodo de publicacién en el Tablero de Avisas
de la Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesidn nimero 14 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 05 de mayo de 2022, encontrdndose
presentes los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos
Lépez , en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos;

14. Oficio DASDDU/228/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 16 de mayo del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta a
Vivienda y Servicios Profesionales;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/228/2022 de fecha 16 de mayo de 2022,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion nimero 14 celebrada el dia 5 de mayo del 2022, en la cual se
aprobd por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 18, 19, 20, 24, 25 y 24 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
aplicables, asi como la Subsecretaria Juridica, al examinar los documentos
-aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, estiman que efectivamente, se cubren las
exigencias aludidas, foda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de
la materia. Por lo tantfo, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Calle 16-1214", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda de Densidad Alta a Vivienda vy Servicios Profesionales, de
conformidad a la modificacién del Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién, en el predio ubicado
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en la Calle 16 nimero 1214 de la Colonia Cenfro de esta ciudoad, con
superficie de 829.57 metros cuadrados, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Jaime Enrique
Marcos Herndndez, en su cardcter de propietario del predio. -

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracidon del H.
Ayuntamiento, el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle 16-
1214", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y Servicios Profesionales de
conformidad a la modificaciéon del Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua que se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacion, en el predio ubicado
en la Calle 16 nUmero 1214 de la Colonia Centfro de esta ciudad, con
superficie de 829.57 metros cuadrados.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrmese a la Secretaria General de Gobierno,
-asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento g
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
. asi como en las pdaginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se tfrate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Usos Multiples de la Seccién Municipal Guadalupe, o
los 13 dias del mes de julio del afio 2022.
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) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JQ(@A&% eeun

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

!

AZ GURROLA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. JAIME ENRIQUE MARCOS HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO.DE PLANEACION' URBANA DENOMINADO "CALLE 16-1214", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGT
PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE VIVIENDA DE DENSIDAD ALTA A VIVIENDA Y. SERVICIOS
PROFESIONALES DE CONFORMIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO DE CHIHUAHUA
QUE SE ENCUENTRA DENTRO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 SEXTA
ACTUALIZACION, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 16 NOMERO 1214 DE LA COLONIA CENTRO DE ESTA CIUDAD,
CON SUPERFICIE DE 829.57 METROS CUADRADOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/228/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih, 16 de mayo de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el C. Jaime Enrique
Marcos Hernandez en su carécter de propietario del predio ubicado en calle 16 No. 1214,
sector gentro, de esta ciudad, con una superficie de 829.57 m2, clave catastral 034-001-
007 y 034-001-023; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacidn
urbana denominado, “Calle 16-1214" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y Servicios Profesionales de
conformidad a la modificacién del Plan Parcial Del Centro Urbano De Chihuahua que se
encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040

sexta actualizacion.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 012/2022 de fecha 24 de enero de 2022 y Oficio
No. DASDDU/185/2021 de fecha 20 de abril de 2022 expedido por la:Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacidn urbana
denominado “Calle 16-1214", solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumplimiento.al Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficios No. 063/2022 de fecha 16 de febrero de 2022 y No. 153/2022 de
fecha 26 de abril de 2022, el Instituto de Planeacién’Integral del Municipio de Chihuahua
emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana denominado “Calle 16-

1214".
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Oficio No. DASDDU/027/2022 de fecha 31 de enero de 2022 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano \Y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. SOC/032/2022 de fecha 03 de febrero de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. 083/2022 de fecha 02 de marzo de 2022, expedido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecclogia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de Ia Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y. Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. SJ-0034/2022 de fecha 28 de marzo de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle 16-1214” fue presentado en la
Décimo Cuarta Sesion Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dfa 5 de mayo
del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha sclicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, através de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Vivienda de Densidad Alta a Vivienda y

Servicios Profesionales.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firrnada por e! propietario del predio.

2. Copia certificada de las escrituras del predio.

3. Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario

4. Oficio No. DASDDU 012/2022 de fecha 24 de enero de 2022 y Oficio No.
DASDDU/185/2021 de fecha 20 de abril de 2022 de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficios No. 063/2022 de fecha 16 de 7ebrero de 2022 y No. 153/2022 de fecha 26
de abril de 2022 el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua
donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/027/2022 de fecha 31 de enero de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién izs Comités de Vecinos.

7. Oficio No. SOC/032/2022 de fecha 03 de febrero de 2022 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educaciéon informa de la inexistencia de
Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/083/2022 de fecha 02 de marzo de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacidon del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

9. Oficio No. $1-0034/2022 de fecha 28 de marzo de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cump!imiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Décima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano del 5 dz mayo de 2022.

11. Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Calle 16-1214".

12. 2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Perlodic‘:o Oficial de Gobierno del Estado.

13. Copia del comprobante del trémite.

14. Copia simple del comprobante del predial.
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Introduccion

El presente estudio técnico. se sustenta en los aspectos normativos que permitan la aprobacion
de la solicitud de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040" vigente, y que consiste en el cambio de uso de Vivienda Densidad Alta
a Vivienda y Servicios Profesionales (HP), para los predios urbanos identificados con el
numero 1214, con una superficie de 457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una superficie
total de 829,57 m2, ubicados en la calle 16a, en la zona Centro de la ciudad de Chihuahua, y
con clave catastral 034-001-007, y 034-001-023.

El cambio de uso de suelo, propuesto, se orienta al desarrollo de un establecimiento tipo
oficinas, que resulta compatible con la vivienda y el comercio en las zonas interiores del
poligono de estudio, tal como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040 vigente,

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.

Con esta accion, se pretende contribuir a la consolidacién de usos compatibles con la vivienda,
favorecido el desarrollo de predios con vocacion de servicios, que beneficien de manera directa,
a esta zona de la ciudad, mediante el aprovechamiento del suelo dotado con infraestructura y
servicios, optimizando de esta manera, el uso del mismo.

1 Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Follero anexo No. 71, Periédico Oficial, Chihuahua Chih.,
sabado 04 de septiembre de 2021.
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| - Fundamentacioén Juridica

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo urbano denominado “Calle 16 —
1214”, considera los predios urbanos identificados con el numero 1214, con una superficie de
457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una superficie total de 829,57 m2, ubicados en la
calle 16a, en la zona Centro de la ciudad de Chihuahua, se formula con la finalidad de aportar
los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen
lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il.  Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidon que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sehalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creaciéon de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucién, control y evaluaciéon del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitaciéon entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de Ila formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacibn menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacibn menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacidn, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobaciéon

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Vivienda de
Densidad Alta. a Vivienda, Servicios y Comercio (VSC), se sustenta en lo establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacién de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisiéon de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.



Sabado 10 de septiembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constituciéon Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El estudio de cambio de uso de suelo, considera un poligono de analisis de 547,696.34 m2
metros, delimitado por las vialidades Av. Melchor Ocampo, al nororiente; la calle 1° de mayo al
sur oriente; la calle 302, y calle Miguel Angel Olea, al sur poniente; y la Av. Cuauhtémoc, y la Av.
Juan Aldama al nor poniente, abarcando parte de la colonia, que abarca parte de la zona centro
y de la colonia Santa Rita.

El predio de aplicaciéon del plan, considerado para el presente estudio de cambio de uso de

suelo integra los lotes ubicados con el numero 1214 de la calle 162, con una superficie de
457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una superficie total de 829,57 m2.

El Plan de Desarrollo Urbano, vigente, lo caracteriza con uso de suelo Vivienda de Densidad
Alta. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Vivienda de
Densidad Alta a “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, para obtener la licencia de uso de
suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle 162, cuyo flujo vehicular se vincula con otras
vialidades como el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, y la Av. Melchor Ocampo, a través de la calle
Ignacio Allende, o la calle José Esteban Coronado.

A lo largo del recorrido de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

studio.
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Fuente: Elabofacién con datos del PDU, .visic’)n 2040,

[,

sexta actt)alizacién. 2021 .

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades de primer orden como la Av. Tedfilo
Borunda que comunica al predio de estudio, con el Sub centro sur poniente, que concentra
equipamientos como el parque Presa el rejon, y la universidad La Salle, o la Av. Universidad
que comunica con el sub centro norte con el parque industrial Chihuahua, el gimnasio
Tricentenario.



28

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 10 de septiembre de 2022.

Régimen de tenencia de la tierra

Los predios propuestos para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 25,381, volumen 1062, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek, Notario Publico Numero
Veinticuatro, del Distrito Morelos, el Contrato de Donacion, celebrado por una parte, el sefor
Jaime Elias Marco Touché, representado en ese acto por su mandatario, el sefor Jaime
Enrique Marcos Hernandez, como la parte Donante, y por la parte como la parte Donataria, su
hijo el sefior Jaime Enrique Marcos Hernandez, respecto de la finca urbana ubicada en la calle
162, con el numero 1214, en el sector Centro de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
457.58 m2, y 371.99 m2, respectivamente. Ver imagen 3 a la 6.

Imagen 3. Lotes que integran eI predlo de apl|caC|on del plan
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Fuente: E/aboracmn prop/acon /magen Digital G/obe 2015, b/ng mapas 2021.

Imagen 4. Vlsta exterior del predio de apl|caC|on del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion del plan.
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Imagen 6. Plano catastral del predio de aplicacién del plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, el Centro urbano, asi como los Corredores urbanos estratégicos como el Blvd.
Gustavo Diaz Ordaz, la Av. Cuauhtémoc, Av. Tedfilo Borunda, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidad baja,
integrada en colonias, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Ademas, existen areas para el comercio y servicios con establecimientos ubicados sobre
vialidades primarias como la Av. Ocampo, y el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, cercana al predio, asi
como equipamientos de tipo barrial al interior de las colonias, y cercanos al predio.

La mezcla con diferentes usos comerciales y de servicios profesionales y oficinas, al interior de
las areas habitacionales de la zona, resultan compatibles con el uso que se pretende solicitar
en el predio, sujeto a cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta (VDA) a Vivienda y
Servicios Profesionales (HP), y que resulta similar a otros giros existentes en la zona, los cuales
se han establecido en los ultimos afos al interior del poligono de estudio.

Esta condicién de complementariedad entre los usos de comercio, servicios y la vivienda,
contribuye al aprovechamiento del predio subutilizado, y que, al solicitar la aprobacion de
cambio de suelo propuesto, se da cumplimiento con la normatividad urbana asociada a la
consolidacién de areas provistas de servicios e infraestructura.

El cambio de uso de suelo propuesto es compatible con los usos predominantes entorno al
predio, ademas de encontrarse colindante a la 162, teniendo un esquema de accesos por medio
de esta vialidad, sin crear conflictos a los usos existentes.

El predio propuesto para cambo de uso de suelo, se localiza en el centro urbano, caracterizado
por ser un gran concentrador de equipamientos, y comercio, el predio se ubica en la calle 162
entre las calles Ignacio Allende, y Esteban Coronado, en el area de influencia del corredor
primario Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

La conexidn del centro urbano con su area de influencia, se realiza a través de la estructura vial
primaria conformada por vialidades como la Av. Tedfilo Borunda, la Av. Tecnoldgico, y la Av.
Carlos Pacheco Villalobos, lo comunica a diversos puntos al norte, al poniente, y al oriente de la
ciudad, respectivamente.

El aprovechamiento urbano para la utilizaciéon del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al funcionamiento de un establecimiento tipo “oficinas”, como otros
establecimientos similares existentes en el poligono de analisis, cumpliendo con la normatividad
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contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta (VDA) a
Vivienda y Servicios Profesionales (HP), contribuird a un mejor aprovechamiento del potencial
urbano del predio, promoviendo consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 7.

Imagen 7. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

El municipio de Chihuahua cuenta con un total de 918,543 habitantes, segun datos del Censo
de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI. Al afio 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua
asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacién es joven, menor de 18 afnos; y el 62.5%
tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al 1.82%
en el periodo de 2010 a 2015.

Particularmente, el poligono de estudio registré una poblacién total de 1,861 habitantes, de los
cuales 1,033 es poblacién femenina, representando el 47.66%, y 824 habitantes corresponde a
la poblacion masculina, equivalente al 52.33% de la poblacion total existente registrada en ese
periodo. Ver imagen 8.

Imagen 8. Densidad de poblacién total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Predio de aplicacion
del plan
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion. 2021
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades baja, abierta a la
estructura vial. Segun datos del INEGI, al afo 2010, el numero de viviendas particulares
habitadas en el poligono es de 683, de las cuales 667 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacion de 2.25 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
eventual de otras décadas, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localiza el
predio de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una alta cobertura de servicios, tanto para las
viviendas particulares habitadas, como para los comercios, y los servicios que ahi se ubican. La
disposicién de servicios existentes en la zona favorece al predio, ya que cuenta con los
servicios (agua entubada, luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 667 viviendas existentes en la zona de estudio, 662 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 99.25%. Asi mismo, 661 viviendas cuentan
con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.10%, y las viviendas que
cuentan con drenaje son 660, representando el 99.89%. Ver imagen 9.

Imagen 9. Densidad de poblacién total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Viviendas con disponibilidad de servicios

660 viviendas

T~ 662 viviendas

661 vivendas
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Fuente: Elaboracion con datos del SCINCE INEGI. 2021.9

9 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por
su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificod su nivel de ingresos.

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

Unidades econdmicas

En un rango de 250 metros entorno al predio de aplicacion del plan, existe un total de 81
establecimientos comerciales y de servicios profesionales, segin datos del DENUE', de los
cuales 25 establecimientos se ubican sobre la vialidad Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, los 56
establecimientos restantes, se localizan al interior del poligono sobre calles locales. Ver imagen
10.

Particularmente, sobre la calle 162 donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se observan
14 establecimientos con diversos giros como: restaurantes, oficinas, consultorios médicos,
estacionamientos, similares al del predio solicitado para cambio de uso de suelo. Ver tabla 1.

Ver tabla 1. Unidades econdémicas por actividad, en poligono de estudio.
Distancia en metros

Unidades econémicas

250
Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas 2
Consultorios dentales del sector privado 3
Consultorios de medicina general y especializada del sector privado 40
Asociaciones, organizaciones y cdmaras de productores, comerciantes y prestadores de servici 3
Escuelas del sector privado que combinan diversos niveles de educacién 3
Reparacion menor de llantas 2
Tapiceria de automoviles y camiones 2
Estacionamientos y pensiones para vehiculos automotores 4
Escuelas del sector privado que combinan diversos niveles de educacion 3
Bufetes juridicos 2
Guarderias del sector privado 3
Comercio al por menor de articulos perecederps y no perecederos 14

Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. 2021.

10 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Imagen 10. Unidades econdémicas por actividad, en el poligono de estudio.
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En el poligono de estudio se presentan aprovechamientos urbanos en diversos lotes, que son
diferentes al uso “Vivienda de Alta Densidad”, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo, con una superficie total de 829.57 m2, es
similar a los establecimientos con giros distintos al habitacional de su torno, y que se describe a
continuacion. Ver tabla 2.

A continuacion, se presenta la ubicacién general de cada uno de los 12 casos identificados
dentro de un rango de 250 metros en torno al predio de aplicacion del plan. Estos predios
presentan giros relacionados al comercio y los servicios, y que tienen uso de suelo “Vivienda de
Alta Densidad”, establecido el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040 quinta actualizacioén. Ver imagen 11.

1" DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas). INEGI, 2021.
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Tabla 2. Giros comerciales en torno al predio de aplicacion del plan, en un radio 250 metros.

Caso PDllJJ SRELEIE Existone Giro Actual en el Predio Sup’;;ﬁme
1 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Cafeteria “Zuly’ 170.00
2 Vivienda de Densidad Alta Senicios  Concultorios medicos Christus Muguersa Hospital del Parque 135.00
3 Vivienda de Densidad Alta Seniicios  “Centro Médico Odontolégico” 165.00
4 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Restaurante “El rincén del sazon” 145.00
5 Vivienda de Densidad Alta Seniicios  Consultorios, “Christus Muguersa, Hospital del Parque” 330.00
6 Vivienda de Densidad Alta Senicios  Tapiceria doméstica y automotriz "Aguilar” 105.00
7 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Laboratorio clinico "Investigacion y biomedicina de Chihuahua" 180.00
8 Vivienda de Densidad Alta ~ Equipamiento Oficinas de gobierno "INPI" 170.00
9 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Salén de billeteros "Loteria Nacional" 230.00
10 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Estacionamiento 570.00
11 Vivienda de Densidad Alta Senicios  Bodega 270.00
12 Vivienda de Densidad Alta Senicios  Estacionamiento 715.00
13 Vivienda de Densidad Alta Senicios  "Centro medico 2" Christus Muguersa Hospital del Parque 1030.00
14 Vivienda de Densidad Alta Senvicios  Concultorios medicos Christus Muguersa Hospital del Parque 562.00

Imagen 11. Gir

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, 2021.

Fuente: Elaboracion propia con d

0s comerciales en torno al pred

]

o, .

atos de éampo. lmagn Digital GI;)Lbe, Googie 2021.2021.
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El caso 1: Cafeteria “Zuly”, localizado en la calle 162, y calle Ignacio De la Llave, al sureste del
predio de aplicacion. Corresponde a un establecimiento de venta de venta de alimentos. El
predio tiene una superficie de 170.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un
uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de accesos a
través de la calle 163, con conexién hacia el Blvd Gustavo Diaz O. Ver imagenes 12y 13.

Imagen 12. Venta de allmentos “Cafeteria Zully”.

" Fuente: elaboracion prpla con daos de campo. Imagen Dlg/tal Globe Google 2021.

Imagen 13. Venta de alimentos, “Cafeteria Zully”.

Fute: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 2: Consultorios médicos Christus Muguersa Hospital del Parque, localizado en la calle
16a, al sureste del predio de estudio. Corresponde a consultorios médicos. El predio tiene una
superficie aproximada de 170.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso
a través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 14 y 15.

Consultorios “Cento
médico 2" Christus
Muguersa

Fuente: Imagen del sitio, tree view gogle maps, diciembre 2021.
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El caso 3: “Centro Médico Odontoldgico”, localizado en la calle 16a, al surte del predio de
estudio. Corresponde a consultorios dentales. El predio tiene una superficie aproximada de
165.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Vivienda de
Densidad Alta. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la
calle 16a, con conexion hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 16y 17.

“Centro Médio
Odontolégico”

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2021.

Imagen 17. Consultorio dental, “Centro Médico Odontoldgico”.

iew google maps 2021.

Fuente: Imagen del sitio, Street



Séabado 10 de septiembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

El caso 4: Restaurante “El rincon del sazdn”, localizado en la calle 16a, al sureste del predio de
estudio. Corresponde a un establecimiento tipo venta de alimentos. El predio tiene una
superficie aproximada de 145.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de
suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso
a través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 18 y 19.

Imagen 18. Restaurante “El rincon delsazén”.
' -

“Restaurante
“El rincon dd

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2021.

Imagen 19. Restaurante “El rincon del sazén”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 5: Consultorios, “Christus Muguersa Hospital del Parque”, localizado en la calle 162, al
sureste del predio de estudio. Corresponde a consultorios médicos. El predio tiene una
superficie aproximada de 330.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 20 y 21.

Imagen20 Consultorlos médicos, “Christus Muguersa Hospltal del Parque”.

Consultorios,
“Christus
Muguersa

Fuente: elaboraCIon propia con datos de campo. Imagen D/gltal Globe Google 2021.

Imagen 21. Consultorios médicos” Christus Muguersa Hospltal deI Parque”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view goog/e maps 2021.
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El caso 6: Tapiceria doméstica y automotriz “Aguilar”, localizado en la calle 162, esquina con
calle José E. Coronado, al sureste del predio. Es una tapiceria de muebles y automotriz. Tiene
una superficie aproximada de 105.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un
uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a
través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 22 y 23.

Imagen 22. Tapiceria doméstica y automotriz “Aguilar”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 7: “Investigacion y biomedicina de Chihuahua”, localizado en la calle 162, esquina con calle
José E. Coronado, al sureste del predio. Corresponde a un “laboratorio clinico”, El predio tiene
una superficie aproximada de 180.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un
uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a
través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 24 y 25.

Imagen 24. Laboratorio clinico, “Investigacién y biomedicina de Chihuahua”.

“Investigacion y
biomedicina de
Chihuahua”

9

Imagen 25. Laboratorio clinico, “Investigacion y biomedicina de Chihuahua™.

=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 8: Oficinas de gobierno “INPI”, localizado en la calle 16a, esquina con calle José E.
Coronado, al sureste del predio de estudio. Corresponde a oficinas de gobierno. El predio tiene
una superficie aproximada de 170.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso
de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a través
de la calle 16a con conexion hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 26 y 27.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 9: Salon billeteros “Loteria Nacional”, localizado en la calle José E. Coronado, al sureste
del predio de estudio. Corresponde a un salén de eventos. El predio tiene una superficie
aproximada de 230.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de suelo
Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a través de la calle
José E. Coronado con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 28 y 29.

Salén billeteros
“Loteria
Nacional”

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 10: Bodega, localizado en la calle 16a, colindante, al poniente del predio de estudio.
Corresponde a Establecimiento tipo “Bodega”. El predio tiene una superficie aproximada de 270.00
m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La
estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle 16a con
conexion hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, por la calle J.E. Coronado. Ver imagenes 30 y 31.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 11: Guardado de autos, localizado en la calle 16a, colindante al poniente del predio de
estudio. Corresponde a un estacionamiento de guardado de vehiculos. El predio tiene una
superficie aproximada de 570.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de
suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso
a través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 32 y 33.

X a3 :-Z.
o i 'l'/ s e 2,
‘u{‘ ! Guardado de )
1 i autos P
. W o ]
by

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 12: Establecimiento tipo estacionamiento, localizado en la calle 16a, al sureste del
predio de estudio. Corresponde a un establecimiento tipo estacionamiento vehicular. El predio
tiene una superficie aproximada de 715.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con
uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a
través de la calle 16a con conexién hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 34 y 35.

Imagen 34. EstaC|onam|ento vehicular.

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2021.

Imagen 35. Estacionamiento vehicular.

~ Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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El caso 13: “Centro médico 2” Christus Muguersa Hospital del Parque, localizado en calle 16a,
y calle De la Llave, al sureste del predio de estudio. Corresponde a un edificio de consultorios
médicos. El predio tiene una superficie aproximada de 1,030.00 m2,. EI PDU lo caracteriza con
uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un esquema de acceso a
través de la calle Ignacio De la Llave, hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. Ver imagenes 36 y 37.

Imagen 36. “Centro médico 2" Christus Muguersa Hospital del Parque.
N il /™ g . _rl-' T ‘\"‘_.' A

“Centro médico 2’
Christus Muguersa
Hospital del Parque

=,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google map 2021. -
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El caso 14: Consultorios médicos, Christus Muguersa Hospital del Parque, localizado en la
calle 16a, y calle De la Llave, al sureste del predio de estudio. Corresponde a consultorios
médicos. El predio tiene una superficie aproximada de 562.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano
lo caracteriza con uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. La estructura vial plantea un
esquema de acceso a través de la calle 16a con conexion hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.
Ver imagenes 38 y 39.

Imagen 38. “Consultorios médicos” Christus Muguersa Hospital del Parque.

- :‘ Il:.- I--' Fﬂh #
.- e i ~

Consultorios médias
Christus Muguersa
Hospital del Parque
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen igita/ G/ob, Google 201.

Imagen 39. “Consultorios médicos” Christus Muguersa Hospital del Parque.
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Predio de aplicacion del plan

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo, estd conformado por los lotes ubicados con
el numero 1214 y 1216 de la calle 162 en el sector Centro, con una superficie de 457.58 m2, y
371.99 m2 respectivamente. Asi, el predio cuenta con una superficie total de 829,57 m2. El Plan
de Desarrollo Urbano, vigente, lo caracteriza con uso de suelo Vivienda de Densidad Alta. Ver
imagenes 40y 41.

:-'I- o
B C.16°No. 121 E:,\
Sup457.58 m2 |

n 7 L B
,.Q C.162No. 1216 [
-

N Sup. 371.99 m2 |

Imagen 41. Vista dgl preio de aplicacion

Fuente: Imagen del sio, Street view google maps 2021.
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El predio de aplicacién del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 42 y 43.

Imagen 42. Vista la calle 162, colindante al predio de aplicacion del plan.

| . = =

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle 162, que cuenta con conexion hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

Imagen 43. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacién del plan.




54

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 10 de septiembre de 2022.

Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisidon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
regién es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 3.

Tabla 3. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]rleaclilo
Cd. 8.2 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
. 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 4.

Tabla 4. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

, 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 4.7 122 206 33.8 107.1 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon

P.Chihuahua 8.3 56 4.0 83 17.5 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 4.5 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP.
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Topografia.

El poligono de estudio presenta un relieve topografico variado, en la parte norte — norponiente,
de la zona, presenta pendientes variables entre el 5% y el 10% en sentido sur oriente - nor
poniente, como continuidad del relieve originado al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con

forme se interna en la zona urbana, con trayectoria al norte, hacia el rio Chuviscar.

En la parte media sur-suroriente de la zona de estudio, se presentan pendientes suaves a
moderadas en sentido sur poniente-nororiente, con pendientes entre el 2% y el 5%, que
atraviesan la zona en sentido sur oriente - nor poniente, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccién de

escurrimientos pl

uviales. Ver imagen 44.

Imagen 44. Mapa de topografia en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar.

La cuenca hidroldgica contiene las micro cuencas el Chamizal y la Canoa EIl predio de
aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca el Chamizal. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona suroeste de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo a la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona
suroeste de la zona urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio ocurren principalmente hacia el noroeste, cruzando la
zona, a través de las calles locales, con direccion rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, y el Rio Chuviscar ubicado al norte del poligono del estudio.

La corriente de agua mas importante en el poligono de estudio es el arroyo El Chamizal,
ubicado a aproximadamente a 70 metros al sur-poniente, del predio de aplicacion del plan, y el
arroyo “La canoa”, ubicado a aproximadamente 410 metros al sur-ponente del predio. Ambos
presentan una trayectoria en sentido con en sentido sur oriente — nor poniente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar.

Arroyo el Chamizal

El arroyo “El Chamizal’, nace en las faldas del cerro Grande, cruza el periférico Fco R. Alimada
y se interna en la zona urbana. Su cauce presenta canalizacion a partir de la vialidad CH-P, en
la calle 36 y Joaquin Terrazas con revestimiento de concreto, a partir de la calle 24, entre José
Jiménez y 1ro de Mayo, se convierte en un tunel de concreto hasta su desembocadura en el rio
Chuviscar a la altura de la calle Nifios Héroes. Ver imagen 46.

Imagen 46. Trayectoria del arroyo el Chamizal (canal subterraneo), Blvd. Gustavo Diaz O.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Arroyo la Canoa

El arroyo “La canoa” cuenta con 4.463 km de longitud, de los cuales 1.116 km de canal sin
revestir. A partir de la calle 722 comienza con canal rectangular a cielo abierto, y en la calle 542
recorre 2.188 km mediante canal rectangular subterraneo, y 0.207 km de calle pavimentada.

La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan un cauce canalizado de tipo
subterraneo, no presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se
propone para el predio de aplicacién el plan, mediante el cambio de suelo de suelo
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas de la calle 16a en la colonia, asi como pinos, sicomoros y
arbustos, localizados al interior de los predios existente en las colonias en la zona.

Existe vegetacién en areas verdes barriales y vecinales, asi como el equipamiento de
recreacion y deporte como el caso del Parque simén Bolivar. Ver imagen 47, y 48.

M.

Fuente: Imagen del sitio, Stret view google maps 2021.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del poligono de estudio, estd compuesto por suelo de tipo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y célcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, oriente y poniente del poligono

de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacién del plan tiene un suelo de tipo gravoso, de clase
textural media de tipo Xerosol Haplico (Xh+Xk+Hh/2/G), caracteristico de la zona central del

poligono de estudio. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de edafologia en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021.
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Geologia.
El poligono de estudio, estd compuesto por suelo de tipo caliza y roca de tipo sedimentario,

predominante en la zona central y oriente del poligono de analisis donde se ubica el predio para
cambio de uso del suelo, asi como un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la zona

norponiente del poligono de estudio. Ver imagen 50.
Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,

resultan aptos para el desarrollo urbano,

Imagen 50. Mapa de geologia en el poligono de estudio.
" lIl '||.|

; } A ':._:' o8

L] W |
|HII. % %
S '%
{ & 54, 5
N o &, b
NS . & T
: § J;I ) I_J.||I_ _-'I'll-l .%O'I ; .I'
: i Voo ¥ WX )
: \S
<Cus @ \
20 ; \\ Q(cg)
" A A
.".. ‘f 1 i i
Predio de F L
aplicacion o z
N\ 5
del plan Os =
2, ,b& =
ﬁgo\o“ A 3 b F
o s
3 ' s/ N b
\z‘f’ a3
S s \ S
V4 £
YA %
%/ 8
Ql Y & “
G % C o0 & ) /
s ! &
%l’oggl'." Wt .l'."l. lh'
> 2
s %'3 5
S %
Y | .’Ooa
> 4 ¥
$ 5 q..
<0 -
D
QQ"
3 o) .
7 Ny
]
N
&
- 5 &
N o S
SN

L

o

= r
— @
. i
N

N

] ,-}.\,

Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento, vivienda, comercio y servicios. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de usos de suelo en el poligono de estudio.
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Uso Habitacional. El uso habitacional predomina en el poligono de estudio, identificado por el
PDU, visiébn 2040 vigente, como “Vivienda de Densidad Alta”. La vivienda se agrupa en
colonias, y se ubica principalmente hacia el interior de la zona delimitada por corredores
urbanos como Av. Melchor Ocampo, Av. Cuauhtémoc, Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, o la calle 1°

de mayo. Ver imagen 52.
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Imagen 52. Usos de suelo habitacional en el poligono de estudio.

=5

Fuente:lm del sitio, Street view goole maps 2021.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos, entre los cuales se identifican de salud,
con el hospital del parque “Christus Muguersa”, de educacion con la Universidad Tec. Milenio,
de administracion con las oficinas de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, de tipo
deportivo como el gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, asi como, estaciones de venta de
gasolina. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos de suelo: equipamiento existente en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Comercio y servicios. En el poligono de estudio se han generado establecimientos con giros
de tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como el Blvd. Gustavo Diaz
Ordaz, o la Av. Ocampo, y calles locales como la calle 16°, y que forman parte de la estructura
vial del poligono de estudio, y que atiende las necesidades de la poblacién a nivel barrial y
vecinal. Ver imagen 54.

Imagen 54. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Recreacién y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior del poligono, asi como de mayor
dimension y servicio, localizados en corredores urbanos como es el caso del parque Lerdo. Ver
imagen 55.
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, vigente. Ver imagen 56.

Imaen 56. Predios vacios y ocupados en el poligono de estudio.
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actualizacion. 2021.

La existencia de predios desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han
incorporado al desarrollo durante el momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran.
Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad, y
propician el consumo periférico de suelo, afectando o disminuyendo las reservas de suelo de
valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacién.

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectéareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, segun datos estadisticos obtenidos a través del SCINCE del
INEGI, como se indica en el apartado” Analisis demografico y vivienda”. Ver imagen 57.

Imagen 57. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

La antigiedad de la zona ha condicionado la reutilizacién de muchas fincas, mediante usos
alternos orientados al comercio o servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician su
demolicién, para edificar nuevos proyectos. Ver imagen 58.

Imagen 58. Predios baldios existentes al interior del poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

El uso de suelo propuesto para el predio de aplicacion del plan, fomenta un mejor
aprovechamiento urbano, favorece la consolidacién de la zona, que cuenta con infraestructura.

Existen predios subutilizados sin aprovechar el potencial que ofrece la norma urbana de la zona
segun el PDU vigente, como se describe a continuacién. Ver tabla 5, imagen 59.
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Tabla 5. Predios subutilizados y baldios en torno al predio de aplicacion del plan, en un radio 250 metros.

No. Uso Superficie Estado
1 Vivienda de Densidad Alta 1011.60 baldio
2 Vivienda de Densidad Alta 134.00 baldio
3 Vivienda de Densidad Alta 158.00 baldio
4 Vivienda de Densidad Alta 240.00 baldio
5 Vivienda de Densidad Alta 412.55 baldio
6 Vivienda de Densidad Alta 539.00 baldio
7 Vivienda de Densidad Alta 384.00 baldio
8 Vivienda de Densidad Alta 147.60 baldio
9 Vivienda de Densidad Alta 158.10 baldio
10 Vivienda de Densidad Alta 259.00 baldio
" Vivienda de Densidad Alta 675.00 baldio
12 Vivienda de Densidad Alta 324.00 baldio

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, 2021.

Imagen 59. Pred|os baldlos y subutlhzados en torno aI predlo de estudlo enun radlo 250 metros
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£

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo Imagen Digital Globe, Google 2021 2021.
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Imagen urbana

El poligono de estudio se caracteriza por la existencia de vivienda en colonias, asi como de
actividades econdémicas por locales comerciales sobre la Av. Ocampo, y el Blvd. Gustavo Diaz
Ordaz, y espacios comerciales y de servicios profesionales de manera dispersa al interior de la
zona habitacional, y cercanos al predio de aplicacion del plan. La zona se observa totalmente
consolidada, en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 60.

Imagen 60. Usos comerciales y de servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

El arroyo “El Chamizal”’, ubicado a aproximadamente a 70 metros al sur-poniente, del predio de
aplicacion del plan cruza la zona sobre la trayectoria del Blvd. Gustavo Diaz Ordaz con rumbo al
rio Chuviscar. La condicion actual de su cauce, no generan vulnerabilidad en la zona, ni al
predio propuesto para cambio de uso de suelo. Ver imagen 61.

Imagen 61. Trayectoria del arroyo el Chamizal (canal subterraneo), Blvd. Guatavo Diaz O.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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La zona estd caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidadas, la vivienda desarrollada por auto construccién es de densidad baja, presentando
una o dos plantas, y en algunos casos, con jardin al frente del predio. Ver imagen 62.

- b F
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por el agrupamiento de
vivienda en colonias, todos ellos servidos con infraestructuras. La imagen actual de la Av.
Ocampo, o el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz presenta a lo largo de su trayectoria, diversos predios
comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 63.

Imagen 63. Consolidacion vial en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

El predio de aplicacion del plano no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el uso de
suelo solicitado en el predio de aplicacion del plan, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de estudio se ubica distribuido en las colonias,
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

A nivel urbano, el poligono de estudio se ubica en la parte sur poniente del Centro urbano, que
es el principal concentrador de actividades de la zona, localizado en el entorno de la Av. Tedfilo
Borunda, calle 282, calle Méndez y Av. Pacheco, entre otras.

El centro urbano agrupa el conjunto de instalaciones de gobierno estatal y municipal como la
presidencia, de justicia como el Centro de Justicia, entre otros, las cuales se describen a
continuacién. Ver imagen 64, y tabla 6.

Imagen 64. Mapa de Equipamiento Urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién. 2021



70

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 10 de septiembre de 2022.

Tabla 6. Elementos de equipamiento localizados al interior del poligono de estudio.

Distancia al predio

Elemento Mas do Localizacién Nivel de
500m urbana cobertura
500m

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X Barrio Barrial
Universidad Tec Milenio X Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Christus Muguersa hospital del parque X Barrial Sub centro
Clinica familiar IMSS X Sub centro Urbana
Recreacion
Parque vecinal X Vecinal Vecinal
Parque Barrial "Lerdo" X Centro urbano Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Gimnasio Manuel Bernardo A. X Barrial Sub centro
Adninistracion urbana
Oficinas estatal JMAS X Corredor urbano Urbano
Estacién de Bomberos / Zarco X Corredor urbano Urbano
Transporte
Estacion "Vivebus" X Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Gasolinera X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo, 2021.

Educacion. Se identifica al interior del poligono de estudio varios elementos de equipamientos
educativos correspondientes a las instalaciones de nivel primaria y secundaria, asi como de
nivel universitario como la Universidad Tec Milenio. Ver imagen 65.

Imagen 65. Equipamiento educacion, Universidad Tec Milenio, en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Salud. En el poligono de estudio se identifican las instalaciones del hospital “Christus
Muguersa”, orientado al servicio de consulta médica, y hospitalizaciéon, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre a Av. Melchor Ocampo, al oriente del
predio de estudio. Ver imagenes 66.

Imagen 66. Equipamiento salud, Hospital Christus Muguersa. en el poligono de estudio.

Ademas, se observan diversos establecimientos de servicios de salud de tipo privado, los
cuales se ubican al interior de las zonas de vivienda, tanto de medicina en general, como de
especialidades. Ver imagen 67.

Imagen 67. Equipamiento salud, Hospital Christus Muguersa. en poligono de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle maps 2021.
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Transporte. De manera particular, en la Av. Cuauhtémoc, Av. Juan Aldama, el Blvd. Gustavo
Diaz Ordaz, asi como la Av. Melchor Ocampo, transitan rutas de transporte provistas de
senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los cuales dan
servicio directo al poligono de estudio propuesto para cambio de uso de suelo. Ver imagen 68.

Imagen 68. Equipamiento existente en poligono de estudio, transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Dentro de este rubro de equipamientos se identifican las instalaciones de la estacion del
sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada en la Av. Ocampo, frente al parque Lerdo.
Ver imagen 69.

Imagen 69. Equipamiento existente en poligono de estudio, Ruta troncal 1 de transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Recreacion y Deporte.

Para la cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, existen diferentes elementos como:
juegos infantiles y areas verdes, concentrados todas ellas, en el Parque Lerdo, en el Paseo
Simon Bolivar, y en el complejo deportivo del gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, en el Blvd.
Gustavo Diaz Ordaz, al sur poniente del predio de aplicacién del plan. Ver imagenes 70.

Imagen 70. Equipamiento recreativo. Parque Lerdo.

El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el complejo deportivo del gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, en el Blvd. Gustavo Diaz
Ordaz, al sur poniente del predio de aplicaciéon del plan. Ver imagen 71.

Imagen 71. Equipamiento deportivo. Gimnasio Rodrigo M. Quevedo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021
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Servicios publicos
Se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos, la cual se localizan sobre la Av,
Cuauhtémoc y calle 28, al sur poniente del poligono de estudio. Ver imagenes 72.

Imagen 72. Equipamiento de servicios. Gasolineras en poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre la Av. Melchor Ocampo, una de ellas,
en esquina con la calle Morelos al nororiente del poligono de estudio. Ver imagen 73.

Imagen 73. Equipamiento de servicios. Gasolineras en poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Se identifica elementos de servicios publicos de tipo administrativo como las oficinas de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS), ubicadas sobre la Av. Melchor Ocampo, el Instituto

Municipal de la Mujer, en la calle 1° de mayo. al oriente y al sur respectivamente, del poligono
de estudio.
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Estructura vial

El esquema de movilidad propicia un alto volumen de traslados, requiriendo una estructura vial
que cubra las necesidades urbanas.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de estudio es el Blvd, Gustavo Diaz Ordaz
considerada vialidad Primaria, segun la estructura vial establecida en el PDU, vision 2040,
vigente, y la calle 162, considerada vialidad local, se conecta con el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, y
la Av. Ocampo, por medio de la calle José Maria Morelos, y la calle Ignacio Allende.,
conectando con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 74.

Imagen 74. Estructura vial en la zona de estudio.
4 % s, TF {'
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacin. 2021.

El estudio de cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial, ni la seccién vial existente
en la calle 162. Localmente, la vialidad local como la calle 162, que da frente al predio de
aplicacion del plan, posibilita el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida, y que
se describen a continuacion.
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Vialidad Primaria. El Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, es una vialidad de tipo primario, con seccién
de 23.00 m., dos a tres carriles de circulacion por sentido, y banquetas laterales de 1.50 m. Ver
Imagen 75y 76.

Imagen 75. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.
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Av. Juan Aldama a C. 1° de mayo.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 76. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

Fuente: Imagendel sitio, Street view google maps 2021.

Vialidad Primaria. La avenida Melchor Ocampo es una vialidad de tipo primario, con seccién
variable de 15.43 m. a 23.19 m., tres carriles de circulacion, carril exclusivo BRT, y banquetas
laterales de ancho variable. Ver Imagen 77 y 78.

Imagen 77. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Av. Melchor Ocampo.
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Av. Juan Aldama a C. 1° de mayo.
Fuente: PDU 2040, sexta a actualizacion 2021.
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Imagen 78. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Av. Melchor Ocampo.

Fuente: Imagen del sitio, Street wewgoogle maps 2021

Vialidad Primaria. La av. Juan Aldama es una vialidad primaria, con seccién de 18.00 m., tres
carriles vehiculares, carril ciclo via, y banquetas laterales de 3.45 m. Ver Imagen 79 y 80.

Imagen 79. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Av. Juan Aldama.
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Blvd. Gustavo Diaz Ordaz a C. Melchor Ocampo.
Fuente: PDU 2040, sexta a actualizacion 2021.

Imagen 80. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Av. Juan Aldama.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Vialidad local. La José Maria Morelos, es una vialidad de tipo local, con 12.00 m. de seccidn,
tres carriles de circulacion, y banquetas laterales de 1.50 m. Ver Imagen 81y 82.

Imagen 81. Vialidad local en el poligono de estudio, C. José Maria Morelos.
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Blvd. Gustavo Diaz Ordaz a av. Melchor Ocampo.
Fuente: Verificacién en campo, 2021.

Imagen 82. Vialidad local en el poligono de estudio, C. José Maria Morelos.

Fent: Imagen del sitio, Street view oog/e maps 2021.

Vialidad local. La calle Ignacio Allende, es una vialidad de tipo local, con seccién vial de
9.00 m, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 83 y 84.

Imagen 83. Vialidad local en el poligono de estudio, c¢. Ignacio Allende.
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Blvd. Gustavo Diaz Ordaz a av. Melchor Ocampo.
Fuente: Verificacion en campo, 2021.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Vialidad Local. La calle 162, es una vialidad de tipo local, con seccion vial de 9.00 m, y
banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 85y 86.

Imagen 85. Vialidad primaria en el poligono de estudio, calle 162,
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C. José Maria Morelos a C. 1° de mayo.
Fuente: Verificacion en campo, 2021.

Imagen 86. Vialidad primaria en el poligono de estudio, calle 162.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del poligono de estudio son de tipo Convencional, y son
las siguientes: Ruta RC-11 Cerro de la Cruz-Ramiro Valles, Ruta RC-12 Cerro de la Cruz-
Ramiro Valles, Ruta RC-14 Av. Zarco-Martin Lépez, Ruta RC-18 Campesina-Aldama, Ruta R-
20 Concordia-Centro, Ruta RC-22 2 de octubre, Ruta RC-23 Santa Rosa-San Rafael, Ruta RC-
25 Ruta 2 — Centro, a menos de 100 metros al nor poniente del predio de aplicacion del plan.

Durante el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias como son: Centro,
Santa Rosa, San Rafael, Zarco, Cuarteles, Jardines del santuario, Campesina, y Guadalupe,

entre otras. Ver imagen 87.

Imagen 87. Rutas de transporte en el poligono de estudio.

Predio de aplicacion
del plan

FL;ente.' Elaboracion bon datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. 2021.
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La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de estudio cruzan por
la calle Juan Aldama, y el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz. En su mayoria, estas son de tipo

convencionales, se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita a menos de
100 metros al sur del predio de estudio. Ver imagen 88.

Imagen 88. Vehiculos de transporte publico urbano en el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

=
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Algunas rutas que cruzan por el poligono de estudio, intersectan con la Ruta Troncal 1,
localizada a sobre la Av. Melchor Ocampo, cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad,

posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos distantes.
Ver imagen 89.

Imagen 89. Vehiculos de transporte publico urbano en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Infraestructura

Agua potable.

Bolivar, respectivamente.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8”, 10” y 18” pulgadas
de diametro, en la trayectoria del Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, la calle 142 y el Paseo Simén

El predio de aplicacién del plan recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre el
Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, que derivar a la calle Coronado y la Calle 162. Ver imagen 90.

Imagen 90. Infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2021.

Cercanos a la zona se cuenta con el pozo denominado “20 de abajo”, ubicado en la interseccion
de calle Miguel Angel Olea, y la calle 32, al sur poniente del predio, que abastece de agua a las

colonias que conforman la zona de estudio. Esta infraestructura posibilita el suministro del
servicio de agua potable al predio, que ya cuenta con la prestacién del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 15", y 18” pulgadas de diametro, que

colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

De manera particular, el predio de estudio de aplicaciéon del plan emplea el colector de drenaje
sanitario de 15” pulgadas de diametro, ubicado sobre la calle 162, con rumbo al colector general
localizado colindante a la trayectoria del rio Chuviscar, localizado al norponiente del predio, el

cual cruza la zona en sentido sur ponente— nor poniente.

Las descargas captadas en la zona de estudio, son conducidas hacia la planta de tratamiento

de aguas residuales sur. Ver Imagen 91.

Imagen 91. Infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2021.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis, cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica,
proporcionado mediante la red de alta tension 115 kva, que llega a la subestacion eléctrica
ubicada en el Palomar, localizada aproximadamente a 1,500 m, al poniente del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 92.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion a toda la zona de estudio, la cual
contiene diversas colonias, asi como usos habitacionales, comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 92. Infraestructura de energia eléctrica en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2021.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 93.
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Imagen 93. Vista de redes eléctricas frente al predio de aplicacion del plan.

P

¢
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas existentes en el poligono de estudio corresponden al arroyo “La
canoa” y el arroyo “El Chamizal”, pertenecientes a la “Cuenca del Alta Rio Chuviscar”, cuyos
escurrimientos tienen su origen en la zona sur de la ciudad, y que cruza el poligono de estudio,
en sentido suroriente — norponiente, convirtiéndose en afluente del rio Chuviscar.

El arroyo “El Chamizal”, se localiza a aproximadamente 70 metros al sur-poniente del predio de
aplicacion del plan, cuyo cauce esta confinado en canal subterraneo, sobre la trayectoria de la
vialidad Blvd. Gustavo Diaz Ordz, el mismo caso ocurre con el arroyo “La canoa”

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos sobre
la rasante de las calles, hacia la calle 16a, continuando por la calle José Maria Morelos y el
Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, hacia el rio Chuviscar. Ver imagenes 94 a 96.

Imagen 94. Escurrimientos pluviales con rumbo al Blvd. G. Diaz Ordaz (arroyo EI Chamizal).

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Imagen 95. Infraestructura de energia eléctrica en el poligono de estudio.
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Imagen 96. Escurrimientos pluviales, arroyo La canoa, calle 20 de abajo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de riesgo geoldgico en la zona, el cual corresponde a la denominada “Falla Santa Elena”,
ubicada a aproximadamente a 530 metros al poniente del predio de aplicacién del plan, con una

trayectoria en sentido norte-sur.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular, lo que lo hace

viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para las
actividades al interior del predio que se promueve en el presente estudio para cambio de uso de

suelo. Ver imagen 97.

Imagen 97. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2021.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo ElI Chamizal, ubicado a aproximadamente a 70
metros al sur-poniente, del predio de estudio, y el arroyo “La canoa”, ubicado a
aproximadamente 410 metros al sur-ponente del predio. Ambos presentan una trayectoria en
sentido con en sentido sur oriente — nor poniente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar. Ver
imagen 98.

Imagen 98. Mapa de Riesgos naturales Hidrometeoroldgicos en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actua/izacin 2009. Diciembre 2021.

El arroyo “El Chamizal’, nace en las faldas del cerro Grande, cruza el periférico Fco R. Almada
y se interna en la zona urbana. Su cauce presenta canalizacion a partir de la vialidad CH-P, en
la calle 36 y Joaquin Terrazas con revestimiento de concreto, a partir de la calle 24, entre José
Jiménez y 1ro de Mayo, se convierte en un tunel de concreto hasta su desembocadura en el rio
Chuviscar a la altura de la calle Nifios Héroes. Ver imagen 99.
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Imagen 99. Trayectoria del arroyo el Chamizal (canal subterraneo), Blvd. Gustavo Diaz O.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.

El arroyo “La canoa” cuenta con 4.463 km de longitud, de los cuales 1.116 km de canal sin
revestir. A partir de la calle 722 comienza con canal rectangular a cielo abierto, y en la calle 542
recorre 2.188 km mediante canal rectangular subterraneo, y 0.207 km de calle pavimentada.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente; se identifica un punto de riego sobre su trayectoria del arroyo
“El Chamizal”, en la interseccion de la calle 1° de mayo, y el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, la cual
esta pavimentada. Este punto de riesgo se localiza a aproximadamente 470 metros al sur-
oriente del predio de aplicacion del plan, y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el uso de suelo solicitado. Ver imagen 100.

Imagen 100. Escurrimientos pluviales, arroyo La canoa, calle 20 de abajo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.



90

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 10 de septiembre de 2022.

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a 3
gasolineras localizadas sobre al Av. Melchor Ocampo. La mas cercana al predio de aplicacién
del plan se localiza al nor-oriente, a una distancia de aproximadamente 455 metros, y
corresponden a una gasolinera CARVEL ubicada en la Av. Melchor Ocampo, y la calle José
Maria Morelos. Ver imagen 101.

Imagen 101. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2021.

Existen, ademas de centros de concentracion de personas como: templos de culto,
establecimientos comerciales tipo “Al super”, asi como equipamientos: escuelas, espacios
recreativos, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y
servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 30 metros y
250 metros. Ver imagen 102.
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Imagen 102. Riesgo antropogénico, Gasolinera “Carvel”, en Av. Ocampo.

Fuente: Imagen del sitio, Street vie google maps 2021.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencién de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos localizada
en la Av. Francisco Zarco, en el Sub centro sur poniente, a aproximadamente 1.4 km al sur
poniente del predio.

La ruta considerada mas viable, es por medio de la Av. Francisco Zarco, su continuacion por la
Av. Cuauhtémoc, hasta el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, y la calle Ignacio Allende, y la calle 162.
Este recorrido de 1,900 m permite a los equipos de emergencia accedan al predio de aplicacion
del plan en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Ver imagen 103.

Imagen 103. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.
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Sintesis del Diagnostico

e El poligono de estudio cuenta con usos de suelo habitacional, equipamiento, comercio,
servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, vigente. En la zona predomina el uso Vivienda de Densidad Alta,
complementados por zonas de comercio en los corredores y al interior de las zonas
habitacionales, equipamientos, recreacion y deporte, al interior del poligono de estudio.

e El poligono de estudio tiene asignado el uso Vivienda de Densidad Alta, y se propone
cambiar a “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, para promover un establecimiento
tipo “Oficinas”, al interior del predio de aplicacién del plan.

o EIl predio cuenta con frente a la calle 16a reconocida como via publica, considerada
como vialidad local, que conduce el flujo vehicular hacia el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, y
la Av. Juan Aldama, generando conectividad con diversas zonas del centro, asi como en
la ciudad, a través de vialidades como la Av. Teofilo Borunda y la Av. Melchor Ocampo.
Sobre la calle 162, se propone el esquema de accesos para el aprovechamiento de un
establecimiento tipo “Oficinas” en el predio.

o Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y
pavimentacion. De manera particular, el predio de aplicacién del plan cuenta con
dotacion de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento del uso de suelo
solicitado.

o El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques y areas verdes distribuidos, asi como escuelas, en menor
cantidad. Particularmente, los servicios de emergencia son brindados por la Estacion de
Bomberos ubicada sobre la Av. Francisco Zarco y calle 282. En caso de contingencia, el
servicio se presta en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos.

o El escurrimiento canalizado subterraneo del arroyo “El Chamizal”, con trayectoria hacia
el rio Chuviscar, se ubica a 70 m, al sur poniente del predio de aplicacion del plan. Asi
mismo, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, representado por una
gasolinera, se localizan a 455 m, lo cual no representa ningun tipo riego para las
actividades que se desarrollan al interior del mismo

e La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de uso de suelo de Vivienda de
Densidad Alta a “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, para el predio ubicado en la
calle 16a, No. 1214, y 1216, sector Centro, con una superficie de 835.00 m2, y que
permita el desarrollo de un establecimiento tipo “Oficinas”, al interior del predio, para que
sea compatible con los usos Habitacionales existentes.
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IV. Normatividad

El apartado de normatividad, identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que son congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”; de conformidad con las
disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

La Modificacion Menor al Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
vigente, es el instrumento que define entro otras zonas urbanas, las directrices del desarrollo
del centro de la Ciudad, importante nodo de desarrollo con importantes corredores comerciales,

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del uso de suelo

“Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”; propuesto para los predios ubicados en el niumero
1214 de la calle 162 en la zona Centro de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una superficie total de 829,57 m2.

Vision

Se considera promover un establecimiento tipo “Oficinas” en el predio dotado con
infraestructuras y servicios publicos, mediante el cambio de uso de Vivienda de Densidad Alta
(VDA) a Vivienda y Servicios Profesionales (HP), compatible con los usos existentes en su
entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta (VDA) a
Vivienda y Servicios Profesionales (HP), para los predios ubicados en el numero 1214 de la
calle 162, en la zona Centro de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 457.58 m2, y
371.99 m2 respectivamente, y una superficie total de 829,57 m2. se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera, la
consolidacion de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio con los usos de su entorno inmediato, mediante el uso
de suelo Vivienda y Servicios Profesionales (HP), propuesto, que es compatible con los
usos habitacionales existentes en el area en que se localiza el predio.
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— Normar el crecimiento urbano de manera tal que no se presente incompatibilidad entre
los usos del suelo y que los destinos y equipamientos queden uniformemente
distribuidos en el territorio.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la diversificaciéon y mezcla de usos de suelo al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo compatibles, mediante el uso Vivienda y Servicios Profesionales (HP), para el
predio de aplicacion del plan, y su compatibilidad con los usos habitacionales colindantes,
cumplimiento con la normatividad establecida para los predios con uso Vivienda de
Densidad Alta (VDA), de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano
La normatividad de usos de suelo, establece la relacién entre los usos de suelo, de conformidad

con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo”.

donde el establecimiento tipo “Oficinas” es compatible con el uso de suelo “Vivienda y Servicios
Profesionales (HP)” propuesto para el predio de aplicacion del plan, como se muestra en el
extracto de la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021.



Sabado 10 de septiembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

95

El aprovechamiento para el predio de estudio, se orienta al desarrollo futuro de un
establecimiento tipo “Oficinas”, que se define en la tabla de compatibilidad, en el apartado
“Oficinas, como “Edificio de oficinas, renta o condominio menor de 300 m2”, el cual es
“Permitido” para el uso de suelo “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)".

De manera particular, la normatividad establecida para el uso “Vivienda y Servicios
Profesionales (HP)” en la “Tabla de Compatibilidad de uso de suelo”, establece las
caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetaran los predios, y que destaca: la
superficie minima de predio 240 m2, y el Frente minimo de 10.00 m para el caso HP:
Vivienda y Servicios Profesionales (HP); las cuales se cumplen adecuadamente, al tener el
predio de estudio una superficie total de 829,57 m2, y un frente total de 17.35 m hacia la calle
162, para el establecimiento tipo “oficinas”, una vez se autorice el cambio de uso de suelo
solicitado. Ver tabla 8.

Tabla 8. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad.

ViviHa Superfcie Frente Restriccion minima Altura maxima
Clave Uso minima por | . COS3(CUS4
1 f Minimo [ Frente Fondo Lateral Niveles | Metros 5
predio 2
H1 Vivienda Densidad Baja-Media 100 400.00 12.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 [0.80[2.40 3 10.50
wv
0’5" H35 Vivienda Densidad Alta 240.00 10.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 |0.80
_*E HP | Vivienda y Senicios Profesionales 240.00 |10.00| 0.00 | 0.00 | 0.00 |0.60
wv
g HM | Vivienda, Comercio y Senicios 1,000.00 | 18.00 | 4.00 | 0.00 | 0.00 |0.60
<
MM | Comercio y Senvicios en General 2,000.00 |25.00( 5.00 | 0.00 | 0.00 [0.70
5 CP Patrimonial 75 400.00 12.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 |0.70]2.80 4 14.00
o
g CM Impacto Medio 280 450.00 12.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 [0.80(3.20 4 14.00
o
o CA Impacto Alto 200 600.00 15.00 | 5.00 | 3.00 | 0.00 |0.75]6.00 8 28.00
NB Barrial - 240.00 10.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 |0.75]2.25 3 10.50
o
§ UN Urbano 200 450.00 | 12.00| 0.00 | 0.00 | 0.00 |[0.80|4.80 6 21.00
NE Emblematico 200 600.00 15.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.80]4.80 6 21.00
1 Numero de viviendas maximas por hectarea
2 Las superficies minimas han sido establecidas en base a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Chihuahua, Art. 164
3 Coeficiente de Ocupacion del Suelo = Superficie maxima construida en planta baja por predio.
4 Coeficiente de Uso de suelo = Superficie maxima total construida total por predio;
5 Medidos desde el nivel de desplante, hasta el pretil de azotea.
Fuente: Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro Urbano del Centro de Chihuahua. 2004.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle 162, para el aprovechamiento de un
establecimiento tipo “Oficinas”, mediante el uso “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”
propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua
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Se considera que esta vialidad no generara impactos significativos en la estructura vial
existente, ya que este uso, es compatible con las areas de vivienda de la zona, como se
describe en el diagndstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua,

La calle 162 presentan una seccion vial actual de 9.00 m, la cual ha sido constituida como via
publica, previa a la normatividad vial en mencion, y que debera respetarse como alineamiento
existente con respecto al desarrollo que pretenda en el predio de estudio. Ver tabla 9.

Tabla 9. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) ., Seccion . .. Anchode Anchode Transp Estaciona . 2
Tipo Funcién _ . Circulacién o . Ubicacién Maxima
Minima banquetas  arroyos  Publico miento
Rec/ellas Recomendada
Regional |Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000] 12%
. . 5 carriles de
Primariade| o ia| 50m Dos | 2550V | 35m Si No |800-1000 12%
Distribucion 5.0 .
c/sentido
. . . . 40,50,y 3 carriles de .
Primaria |Primaria| 34 m Dos 40 35m Si No 800-1600 12%
' c/sentido
2 carriles de
Secundaria | Colecta [ 20 m Dos 3.00y3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciariao |\ o oi | 13m | Uno |20,20m | estaciona |\, si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Terciaria o .
Local en 2 carril de
Fracc | Local | 12m Uno |78V 1.75| estaciona- |, Si 15-18%
” m miento
Interés
_ ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016.

El uso de suelo “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)” propuesto para el predio de estudio,
no generara afectaciones al funcionamiento de la calle 162, constituida como via publica, y la
actividad que se generara al interior del predio, para un proyecto de oficinas.

Vialidad Local. La calle 163 es una vialidad de tipo local, con seccion vial de 9.00 m, y
banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 104.
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Imagen 104. Vialidad primaria en el poligono de estudio, calle 16°.
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C. José Maria Morelos a C. 1° de mayo.
Fuente: Verificacion en campo, 2021.

Infraestructura.

Agua potable. El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de
extraccion, y re-bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder
contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

El consumo de agua potable esta sujeto al giro especifico que se proponga en su momento
para el predio. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica,
provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS) (CFE).

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona estd conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamientos y comercios.

De manera particular, el predio de estudio emplea el colector de drenaje sanitario de 15”
pulgadas de diametro, ubicado sobre la calle 162, con rumbo al colector general localizado
colindante a la trayectoria del rio Chuviscar, localizado al norponiente del predio.

Energia eléctrica. La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red que se deriva
redes de baja tension que se distribuyen por la zona, y una de ellas pasa sobre la calle 162.

El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la
Comision Federal de Electricidad (CFE). El consumo de energia eléctrica esta sujeto al giro
especifico que se proponga en su momento para el predio.

Drenaje pluvial. El drenaje pluvial conduce el agua de lluvia captada en la cuenca donde se
ubica el predio de estudio, a través de las calles constituidas en la zona.

Particularmente, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio son
desalojados hacia la calle 16a, continuando por la calle José Maria Morelos y el Blvd. Gustavo
Diaz Ordaz, con rumbo al rio Chuviscar. Estos escurrimientos se producen sobre la rasante de
las calles ya pavimentadas de la zona de estudio.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacién menor, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de
Vivienda de Densidad Alta (VDA) a Vivienda y Servicios Profesionales (HP), para los predios
ubicados en el nimero 1214 de la calle 162, en la zona Centro de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una superficie total de 829,57 m2.

El uso de suelo Vivienda y Servicios Profesionales (HP) propuesto, es compatible con el
establecimiento tipo “Oficinas”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidas
en la Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua.

El predio propuesto para el uso de suelo “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, colinda con
la calle 162, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y
salidas para el funcionamiento del establecimiento tipo “oficinas”.

Con la propuesta, se promueve la consolidacion urbana de esta zona, la cual estd dotada con
diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el uso “Vivienda y Servicios
Profesionales (HP)” propuesto, similar a los ya existentes cercanos al predio de aplicacion del
plan y que son descritos en el diagndstico.

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, las condicionantes
normativas establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, vigente, y particularmente la Modificacion Menor del Plan Parcial del Centro Urbano
de Chihuahua, 2004, en cuanto a la ocupacién del suelo, su dimensién de Lote minimo de 240
m2, y el Frente minimo de 10.00 m para el uso “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”; y que
el predio de estudio cumplen al tener una superficie de 829,57 m2, y un frente fisico de 17.35 ml
a via publica reconocida.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacion de cambio de uso de
suelo como “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, para promover un establecimiento tipo
“Oficinas”, en el predio de aplicacién del plan; y que permite la compatibilidad con el uso
habitacional de la zona.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, sin afectar los usos habitacionales
colindantes, de conformidad con la normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta
(VDA) a Vivienda y Servicios Profesionales (HP), estd sustentado en la normatividad
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 vigente, la
Modificacion Menor del Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, 2004, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional existente y el uso Vivienda y
Servicios Profesionales (HP) propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacioén ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento de los predios de la zona, provistos con servicios e infraestructuras,
fomenta, la consolidacién de la zona, la integracion del sitio, y la promocion de la ciudad
compacta, que promueve la visién del propio Plan. Ver imagen 105.

os del predio de estudio.

Imagen 105. Uso de suelo Comercio y Servici
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion.2021.
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo a “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, se orienta al desarrollo
de un establecimiento tipo “oficinas”, al interior del predio de aplicacién del plan con superficie

de 829,57 m2, y 17.35 ml de frente colindante a la calle 162. Ver Imagen 106.

Imagen 106. Propuesta de aprovechamiento mixto intenso.
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo, se pretende para el desarrollo futuro de un
establecimiento tipo “Oficinas” en el predio de aplicacion del plan, considerando la dotacién de
servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable. La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8”, 10”
y 18” pulgadas de diametro, en la trayectoria del Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, la calle 142, y el
Paseo Simon Bolivar, respectivamente. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de
agua potable a través de la red sobre el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, para derivar a la calle José
Esteban Coronado y la Calle 162.

Saneamiento. El poligono de estudio tiene colectores de 15”, y 18” de diametro, que colectan y
conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona. El predio de
aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario de 15”, ubicado sobre la calle 162,
con rumbo al colector general localizado colindante a la trayectoria del rio Chuviscar, localizado
al norponiente del predio, el cual cruza la zona en sentido sur ponente— nor poniente.

Energia eléctrica. Actualmente, el predio cuenta con el servicio de electrificacion, generado por
el desarrollo de la zona, donde se localiza el predio de estudio, abastecido mediante una linea
de alta tension 115 kva, que llega a la subestacion eléctrica ubicada en el Palomar, localizada a
aproximadamente a 1,500 m, al nor-poniente del predio de estudio

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle 162, y conducidos por las vialidades de la zona, con direccion al Rio Chuviscar. El
cambio de uso de suelo a “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, permitira el desarrollo para
un establecimiento tipo “Oficinas”, al interior del predio de estudio que cuenta con
infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo como Vivienda y Servicios Profesionales
(HP), tiene frente a la calle 167, establecida como via publica reconocida, la cual permiten el
acceso, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a
través de vialidades como la Av. Ocampo, y el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

La propuesta de uso de suelo “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)’ no modifica la
estructura, ni la seccion vial de las calles colindantes, o las establecidas por el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente. Razén por la que
no genera impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacién de vehiculos que genere el aprovechamiento una vez autorizado el uso
propuesto, sera definido de conformidad a lo establecido por el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al interior del predio, los cajones de
estacionamiento segun proyecto, asi como el esquema de accesos y salidas por la calle 16a.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacién menor al PDU visién 2040, se enfoca a promover el cambio
de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta (VDA) a Vivienda y Servicios Profesionales
(HP), para los predios ubicados en el numero 1214 de la calle 162, en la zona Centro de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 457.58 m2, y 371.99 m2 respectivamente, y una
superficie total de 829,57 m2.

El uso de suelo “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)” propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de un establecimiento tipo
“Oficinas”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona ya consolidada,
provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente, el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, y
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Los predios propuestos para cambio de uso de suelo cuentan con escritura inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado.

Los predios propuestos para cambio de uso de suelo tienen frente a la calle 162, establecida
como via publica reconocida, la cual permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio,
comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Av. Ocampo, y el
Blvd. Gustavo Diaz Ordaz.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la constancia oficial
que acredite el uso de suelo Vivienda y Servicios Profesionales (HP) solicitado.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad para el uso de suelo, que considera un lote
minimo de 240.00 m2 establecido para el “Vivienda y Servicios Profesionales (HP)”, de
acuerdo a la “Tabla de uso de suelo y normatividad”, para el predio de estudio de 829,57 m2.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de suelo, de Vivienda
de Densidad Alta (VDA) a Vivienda y Servicios Profesionales (HP), consideran las acciones
que permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 10.

Acciones de corto plazo:
o Obtener la autorizacion del uso del suelo Vivienda y Servicios Profesionales (HP),
solicitado en el presente estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente al uso de suelo Vivienda y Servicios
Profesionales (HP), ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
¢ Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Vivienda y Servicios Profesionales
(HP), ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 10. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

1SS
Plazo 2 Gobierno
. o
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Tramitar licencia de uso de suelo Vivienday X
Servicios Profesionales (HP)
Obtener licencia de uso de suelo Vivienda y X

Servicios Profesionales (HP)

Fuente: Elaboracién propia, 2021.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Vivienda de Densidad Alta (VDA) a
Vivienda y Servicios Profesionales (HP), promueve la ocupacién del suelo en una zona que
cuenta con infraestructura, servicios urbanos y equipamientos.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacién se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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Planos

Diagnéstico
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D-08 Estructura vial

D-09 Seccidn vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion. PDU vision 2040.
Tl

Predio de aplicaciondel plan
Superficie 829.57 M2

Cambio de Uso de Suelo de Vivienda de Densidad Alta. a Vivienda y Servicios Profesionales (HP)
“Calle 16 - 1214” []'[”

Estructura Urbana (Localizacién) INERD 2022

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Sabado 10 de septiembre de 2022.

Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio

Construido: Estructura Vial.
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Sabado 10 de septiembre de 2022.

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visidon 2040, sexta actualizacion, 2021.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Sabado 10 de septiembre de 2022.

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial
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