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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidén Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 039/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha once de enero del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “27 de Noviembre”, en el predio
ubicado en la calle 27 de noviembre nimero 190 de la colonia Revolucién de la Ciudad de
Chihuahua, con superficie de 295.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Encargado del Despacho de la Secretaria del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de enero del afio 2023, dentro del punto
nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por el C. Jesus
Manuel Ramirez Garay, en su caracter de propietario del predio, en el que se solicita la aprobacion del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “27 de Noviembre”, en coordinacion con ef H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle 27 de noviembre nimero 190 de la
colonia Revolucién, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 295.00 m?, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién... Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a
votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 def Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Jesiis Manuel Ramirez Garay, en su carécter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “27 de Noviembre”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
27 de noviembre nimero 190 de la colonia Revolucién, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 295.00
m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi
como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias héabiles
siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del mes
de enero del afio dos mil veintitrés. :

El Encargado del Despacho de la
Secretaria del H. Ayuntamiento -

P
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' _ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. “27 DE NOVIEMBRE"
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motivo del
escrito presentado por.el C. JesUs Manuel Ramirez Garay, en su cardcter de
propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “27 de Noviembre”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo Urbano'y Ecologia,
en el predio ubicado en la calle 27 de noviembre nimero 190 de la colonia
Revolucidon, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 295.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de.Habitacional
H35 a Mixto Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 12 de julio del afio 2022, presentado
por el C. JesUs Manuel Ramirez Garay, en su cardcter de propietario del
predio, solicité la aprobacidn del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “27 de Noviembre”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la calle 27 de noviembre nimero 190 de la colonia Revolucidn,
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 295.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habliamonal H35 a Mixto
Moderado.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana
denominado “27 de Noviembre", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y ogregodos al ocurso de
cuem‘o los siguientes documentos: :

1. Solicitud de fecha 12 de julio del 2022, presentado por Jesds Manuel
Ramirez Garay, en su cardcter de propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. Jesis Manuel Ramirez Garay;

3. Copia certificada del Expediente nimero 941/2012 de fecha 27 de junio
del 2013, para resolver en definitiva los autor relativos al Juicio Ordinario
Civil en el Juzgado Tercero de lo Civil del Distrito Judicial Morelos
promovido por Jesus Manuel Ramirez Garay, en contra de la Sucesién
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4,
5.

6.

7.

Intestamentaria a bienes de Maria Teresa Torres Alvarado por conducto
de su albacea Ana Araceli Torres, asi como al C. Desiderio Cdmllo Meraz,
Seresuelve.

" s "PRIMERO. Ha procedido la Via Ordinaria Civil;

e SEGUNDO: La parte actora acredito su accién, Ana Araceli Carrillo
Torres, en su cardcter de albacea de la sucesidn de bienes de Maria
Teresa Torres Alvarado contesta que resultan ciertos los hechos de
la demanda y Desiderio Carrillo Meraz fue declarado rebelde, en
consecuencia se declara que la prescripcion adguisitiva se ha
consumado Yy por ende que JesUs Manuel Ramirez Garay se ha
.convertido en propietario del bien inmueble en lote de terreno
identificado con el nUmero 10, manzana 56, calle 27 de noviembre
numero 190 de la ciudad de Chihuahug, inscrito en el Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el nimero
292 a folios 16 del libro 2051 de la Seccidn Primera;

e TERCEROQO: Se ordena girar atento oficio al C. Encargado del Registro
Pdblico de la Propiedad de este Distrito para que cancele
parcialmente la inscripcién antes citada e inscriba de nueva
cuenta a favor de Jesis Manuel Ramirez Garay;

e CUARTO. Una vez que la presente cause estado, expidasele a la
actora las copias certfificadas necesarias para que proceda a la
inscripcién ordenada v sirvale de titulo de propiedad la presente
resolucion a Jesus Manuel Ramirez Garay, de conformidad con el
articulo 1159 del Cédigo Civil para el Estado de Chihuahug;

Cabe senalar mediante auto de fecha 12 de julio del 2013, donde se hace
constar que la sentencia definitiva dictada en el juicio el dia 27 de junio
de 2013, no fue recurrida por ninguna de las partes dentfro del término
legal, en consecuencia se declara que la sentencia definitiva dictada ha
causado ejecutoria, por lo cual se ha instruido inscribir el nimero 35 del
Libro 5343 de la Seccién Primera, con folio real 1222605 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de plaheacién;
Cerlificado de pago del Impuesio Predial fransaccidn 2023-31644,
expedida por Tesoreria MUHICIpOl con fecha &5 de enero de 2023;
Certificado de pago por revisién fransaccién 2022- 385476, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 13 de julio de 2022;

Copia del oficio DASDDU/553/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022,
emitido porla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua
dictamen técnico de procedencia al estudio de planeacion urbang;
Oficio 428/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se defermind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especmcodc:s en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;
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Oficio DASDDU/554/2022 de fecha 06 de septiembre del 2022, mediante
el cualla Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la Colonia Revolucidn;

10. Oficio DDHE/1324/2022 de fecha 14 de septiembre del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que mformo que
no hay comités de vecinos en la Colonia Revolucién:;

11. Oficio DASDDU/5%96/2022 de fecha 22 de septiembre del 2022 expedido
por la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién por un periodo de diez dias hdbiles
en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de
Planeacion;

12. Oficio $J/0900/2022 de fecha 10 de octubre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacién;

13. Copia del Acta de la Sesidn nimero 28 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 24 de noviembre de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Cil y Eva América Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio de
uso de suelo por unanimidad de votos; :

14. Oficio DASDDU/775/2022 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 15 de diciembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/775/2022 de fecha 15 de diciembre de
2022, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologio, a través .de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitidé Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nUmero 28 celebrada el dia 24 de noviembre
del 2022, en la cual se aprobé la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asi como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
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relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “27 de Noviembre”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle 27 de
noviembre nUmero 190 de la colonia Revolucién, de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 295.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixio Moderado, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Sexta actualizaciéon, por lo que en vista de lo antferiormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. JesUs Manuel
Ramirez Garay, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“27 de Noviembre", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
27 de noviembre nUmero 190 de la colonia Revolucién, de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 295.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los velm‘e dias hdbiles siguientes
. a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.
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Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 11 dias del mes de
enero del afo.2023.

’ - ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

oeeane vetand-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

T T

NADIA HANOI A UILAR GlL

REGI Oly CAL
\'\“w\,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/775/2022

V.T.SIN

N Chinuahua, Chih, 15 de diciembre de 2022
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA ,

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Jesus
Manuel Ramirez Garay en un predio ubicado en la calle 27 de Noviembre No. 190, de la

Colonia Revolucidn, de esta ciudad, con una superficie de 295.00m2.; quien promuevey

solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “27 de Noviembre”

en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbanoy

Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H35

de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 -
sexta actualizacién a uso de suelo de Mixto Moderado

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:”

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/553/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “27 de Noviembre”, solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua. :

Por medio de Oficio No.428/202_2 de fecha 14 de septiembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “27 de Noviem.bre".

Por medio de Oficio No. DASDDU/554/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
qdonde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1324/2022 de fecha 14 de septiembre 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/596/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del.
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0900/2022 de fecha 10 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretarifa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado 27 de Noviembre” fue presentado
en la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia 24
de noviembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN
De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo'Habitacional H35 a Mixto Moderado.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y DesarroHo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el promotor.
2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copiasimple de la identificacion con fotografia del propietario.
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10.
11.
12.

13.
14.

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA

Q @ . 10 R OHGRAAGION URBARA )
RIANA DI RE ARQ. JUAN CARL
TORJD},PRO

Oficios No. DASDDU/553/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022, de la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del
estudio de planeacién urbana. :
Oficio No. 428/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022, del Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico. |

Oficio No. DASDDU/554/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022 emitido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de

 Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
~ Oficio No. DDHE/1324/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022 emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/596/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica,

donde solicita la pubhcac:on del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal. -
Oficio No. $3/0900/2022 de fecha 10 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 24 de noviembre del 2022.

Dos copias del estudio de planeaciéon urbana, denominado “27 de Noviembre”

2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado

Copia del comprobante de pago del}émi’te.
Copia simple del comprobante delgredial.

;y reswhdns

& AN

TEVLLO URBANT Y ECOLOGIA

RO VALENZUELA

SHBEH MACION URBANA
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ESTUDIO DE PLANEACION
“27 DE NOVIEMBRE”
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion urbana se promueve para obtener la aprobacion de modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua (PDU), vigente, y que consiste en
el cambio del uso asignado en el mismo PDU, para un predio de 295.00m2 de superficie de terreno
y 228.83 m2 de superficie construida, correspondiente al lote ubicado en Calle 27 de noviembre #
190 Colonia Revolucion al noroeste de la ciudad de Chihuahua con uso Habitacional H35 a uso
Mixto Moderado, con Giro de Taller de Diseiios Metalicos similar al existente en predios
existentes en su entorno inmediato, de la Colonia Revolucion de la ciudad de Chihuahua, Chih.

La formulacion del presente cambio de uso de suelo se fundamenta en los articulos 27, 115
Fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley
de General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 74, 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua asi como los Articulos 24, 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua. Lo anterior, debido a que el predio se enfoca al
aprovechamiento urbano compatible del uso de suelo actual y promovido en el predio, con los
usos colindantes existentes en la zona y sus alrededores, y se apegue a la normatividad
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua para el predio
con uso de suelo Habitacional H35, como el que se solicita para cambio de uso de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la presente solicitud modificacién menor del cambio de uso de suelo que se propone para obtener
la autorizacién respectiva en la que se haga constar el cambio solicitado para el predio.

Con esta accidon se pretende contribuir a la creacién de usos complementarios a la vivienda
existente sobre vialidades locales que estructuran la zona provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.

Es importante favorecer el desarrollo de predios con giros productivos, que beneficien de manera
directa a esta zona de la ciudad, a través del aprovechamiento de la potencialidad del suelo que
se encuentra dotado de infraestructura y servicios, optimizando de esta manera, el uso de este.

Con ello se pretende generar un ordenamiento urbano de los servicios y el comercio en zonas
provistas de vivienda, que permita mantener la consolidacién de la parte norte de la ciudad.
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| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Suburbano con giro de taller de disefnos metalicos para el predio urbano ubicado en Calle 27
de noviembre, al noroeste de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 295.00m2 de
superficie en escrituras, se formula con la finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para
fundamentar la solicitud de cambio de uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se
haga constar el uso de suelo solicitado.

Lo anterior se fundamenta en los articulos 27, 115 Fracciéon V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley de General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales
establecen lo siguiente:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones so6lo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.
La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucién
equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon; para preservar y
restaurar el equilibrio ecolédgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los
términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento de la agricultura,
de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econémicas en el medio rural, y para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Articulo 115.

Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participaciéon de los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion
y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacién ubicados en los Municipios estaran
exclusivamente bajo la jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que
puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevaran a cabo sujetandose
al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de planeacion simplificada y de
centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta
Leyy, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y
deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacioén y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de las
zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y
regulacion de los asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los municipios
de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacioén referidos, deberan guardar congruencia entre si, sujetandose al
orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictamenes de validacién
y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de
gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.
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LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que senala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse
y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en
forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de
quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitira a la Secretaria.
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VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se
hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobaciéon del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos
de planeacién municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la modificacién menor
correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

[lI.No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana para solicitar el cambio de uso de suelo en el predio de
estudio, describe las caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que se
localiza, asi como las de tipo normativo que establece el PDU 2040, y el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible, relacionadas con el aprovechamiento urbano y su compatibilidad,con la finalidad
de sustentar la solicitud de cambio en el uso de suelo de actual de Habitacional H35 a Mixto
Moderado, con Giro de Taller Diseiios Metalicos para el lote ubicado en Calle 27 de noviembre
Colonia Revolucién, al norte de la ciudad de Chihuahua, de conformidad con la normatividad estatal
y municipal concurrente al desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua, y obtener la licencia de uso
de suelo correspondiente,donde se haga constar el uso de Mixto moderado solicitado, para el predio
urbano que cuenta con servicios, con una superficie total de 295.00m2 de superficie. Ver Imagen
1.

IMAGEN 1.- Poligono de estudio y predio de aplicacion

PREDIO DE ESTUDIO
SUPERFICIE PREDIO 295.00M2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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El analisis de las condiciones del sitio considera un radio de analisis de 1.0 kildbmetro en torno al
predio propuesto para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto moderado, con
Giro de Taller Diseifios Metalicos El predio colinda al noreste con Calle 27 de noviembre, al
suroeste con Lote 06, al sureste con Lote 11, al noroeste con el lote 09, asi como también dan
servicio al interior de la zona de estudio.

Esta vialidad da acceso, a lo largo de su trayectoria a diversas colonias y fraccionamientos dentro
del poligono de estudio como son: Colonia Francisco Villa, Francisco Villa Nueva, Gloria, CTM,
las cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante
de tipo H35, usos de comercio y servicios, mixto intenso, mixto moderado, sobre la Avenida
Tecnoldgico y Calle Pascual Orozco respectivamente. Ver Imagen 2.

IMAGEN 2.- Predio de estudio y usos collndantes

PREDIO DE ESTUDIO
SUPERFICIE PREDIO 295.00M2

Fuente Elaboracion propia Google Ear’th 2022
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de analisis cuenta con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad Distrito Morelos
bajo la Inscripcion 35 Folio 35 Libro 5343 Seccién Primera, todo esto segun certificado de existencia
del Registro Publico de la Propiedad, siendo propietario el Sr. Jesus Manuel Ramirez Garay, todo
esto por el lote de terreno ubicado en Calle 27 de noviembre # 190 Colonia Revolucion al noroeste
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 295.00m2 de superficie en escrituras. Ver
Imagen 3.

IMAGEN 3.- Vista del predio por calle 27 de noviembre

Fuente.- Imagen del sitio




Sabado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

IMAGEN 4 .- Plano catastral del predio de estudio

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el Subcentro Norte,
cercano a la zona de estudio.

El predio se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion del suelo, provista con
servicios e infraestructuras: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion, y que se observa la
presencia de diversos predios baldios dispersos en el poligono, como no es el caso del predio de
estudio.

En esta zona predomina el uso habitacional con densidad H35, asi como usos Comercio y
Servicios, Mixto Intenso y Mixto moderado, La vivienda existente se identifica bajo el esquema de
vivienda por auto construccion, al norte, sur, este y oeste del poligono.

Existen areas para el comercio sobre Calle Pascual Orozco y Av. Tecnolégico, asi como
equipamientos de tipo barrial, colonias, y de tipo urbano en el Subcentro norte poniente. El predio
se localiza al norte de la colonia Revolucién colindante con Calle Belisario Dominguez.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la Avenida Tecnoldgico, ya que le permite vincularse con
importantes vialidades urbanas como la Calle Hermanos Flores Magén, asi como vialidades
regionales como Carretera Chihuahua-Juarez que comunica directamente con la region norte del
estado

Este aprovechamiento productivo orientado a Mixto intenso y mixto moderado contribuya proveer
empleo a la poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo solicitado es compatible con
los usos habitacionales predominantes en torno al predio, y que se encuentra colindante a la
vialidad de tipo primaria como es la Avenida Tecnolégico.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del Subcentro Norte,
colindante a la vialidad de primer orden Avenida Tecnoldgico, y vialidades Secundarias Hermano
Flores Magoén, Pascual Orozco y que contienen la mayor parte del comercio y los servicios
existentes en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condiciéon normativa que posibilite el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Mixto moderado, con Giro de Taller de Disefios Metalicos
existente en lotes cercanos al predio de estudio, y que permita aprovechamiento urbano
relacionado con la utilizacion de un predio dotado con infraestructura y servicios publicos.
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Esta accion urbana promovera la consolidaciéon de esta vialidad, en congruencia con el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo
Urbano, posibilitando el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, y que

dicha accion urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo,
la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 5.

IMAGEN 5.- Estructura Urbana de Subcentros en la Ciudad de Chihuahua

PREDIO DE ESTUDIO
SUPERFICIE PREDIO 295.00M2

_________

S,
.

Fuente.- Elaboracion propia con datos del PDU2040, Sexta actualizacion
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es capital politica del estado, es el principal centro de influencia regional,
debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en relacion con
el indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta Actualizacion.

Segun el INEGI, en su Censo de Poblacién y Vivienda, 2020; el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 937,674 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%; lo que indica que la poblacién es joven, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio
cuenta con tasas de crecimiento historico variable. La zona de estudio cuenta con 18,800
habitantes.

Sector econémico

La Poblaciéon Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al ano 2019, muestra que cerca
de 1,785,404 cuenta con empleo; de la cual, el 39.1% corresponde a la poblacién femenina, y el
60.9% corresponde a la poblacién masculina. Con un salario promedio mensual de $6,400 pesos.

De acuerdo con datos publicados porel INEGI, en el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2020, en cuanto
al ingreso, se aprecia qué de la poblaciéon ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios
minimos, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, por su trabajo y un 9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de
ingresos. Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio cuenta con
establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios especializados,
generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda identificado en la zona se caracteriza por estar integrada en colonias. El
numero de viviendas en el poligono de estudio en el rango de 1.0 Km integran en conjunto 1,972
viviendas, de las cuales 1,629 son viviendas particulares habitadas. La zona tiene un promedio
de ocupacion de 3.4 habitantes por vivienda, segun datos del INEGI,al aino 2020. De manera
particular en la colonia Villa Nueva existe un total de 405 viviendas aproximadamente, ellas se
caracterizan por ser edificadas por autoconstrucciéon

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica como
la colonia Revolucion, asi como en las colonias y otros fraccionamientos, se han desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en
la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable, y
223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.
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En la colonia Revoluciéon donde se ubica el predio disponen de agua entubada 1795 viviendas,

disponen de drenaje sanitario, y 1546 viviendas disponen de energia eléctrica.

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién redes de infraestructura, como
resultado de las condicionantes a las que quedan sujetos los fraccionamientos autorizados por el
H. Ayuntamiento, y que favorecen la consolidacion de la zona en la cual se localiza el predio de

estudio.

De manera particular, este predio se ve favorecido por la dotacién de infraestructura al estar
integrado a esta zona, el cual cuenta con las infraestructuras de agua potable, energia eléctrica,

y drenaje sanitario. Ver imagen 6.

IMAGEN 6.- Densidad de vivienda en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Estructura urbana en la zona

El poligono donde se ubica el predio de estudio estd compuesto por vivienda agrupada en
colonias, y desarrollos habitacionales compuestos por colonias como: Deportistas, 24 de junio y
Francisco Villa. Ver imagen 7.

IMAGEN 7.- Colonias a 1km en torno al predio del estudio.
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Al interior de la zona de analisis, en un radio de 1km. en torno al predio, se identifica colonias, la
cual se caracteriza por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo
habitacional H35, H45 y H60, asi como Mixto moderado, y mixto intenso sobre vialidades
importantes como la Av. Tecnolégico y C. Pascual Orozco. Ver imagen 8.

IMAGEN 8.- Predios con giros mixtos a 1 km en torno al predio de estudio.
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Existen zonas de comercio y servicios, mixto intenso, mixto moderado sobre las diversas vialidades
locales al interior del poligono de estudio, como Av. Tecnolégico, Calle Hermanos Flores Magon,
Calle Pascual Orozco, Calle 27 de noviembre con establecimientos aislados de servicios,
almacenes para productos no perecederos entre otros, y servicios especializados, como se ilustra
a continuacion. Por su parte,el predio propuesto para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 al uso de suelo Mixto Suburbano, similar al uso de suelo de algunos lotes en la zona con
giros que a continuacion se describen.

De manera particular, la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento diferentes a
Habitacional H35, en diversos lotes en un rango de 1000 metros alrededor del predio de estudio,
que son diferentes al establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion. Ver tabla 1.

TABLA 1.- Giros nos habitacionales en torno al predio en estudio en un radio de 1 km.

N USO DE SUELO GIRO ACTUAL EN SUPERFICIE
PDU EXISTENTE EL PREDIO APROXIMADA M2
oot bk i Desponchado
1 Mixto intenso Mixto intenso OBIfaBathios 202.73 m2
. : Auto Sayer
2 Mixto Moderado | Mixto Moderado Repintade automolriz 260.00 m2
3 Mixto Moderado | Mixto Moderado Servicio Revolucion 265.00 m2
Habitacional .
4 H35 Mixto Lavadoras Polo 306.00 m2
5 Mixto intenso Mixto intenso Pescaderia PROMAR 141.00 m2
6 Mixto intenso Mixto intenso Pinturas Sayer 139.00 m2
7 Mixto moderado | Mixto moderado Refaccionaria Garcia 168.00 m2
o Habitacional H35 Mixto Servicio Gonzalez 141.00 m2
B s Refaccionaria
9 Mixto intenso Mixto intenso Volks service 73.00 m2
; ; Ferreteria
10 Mixto moderado | Mixto moderado Maleriaies dsl st 213.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo 2022
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Caso 1: Desponchado “El Correcaminos”, localizado en Av. Tecnoldgico y Calle Centauro de Norte,
al noreste del predio de estudio. Corresponde a un predio que surgié como bodega comercial. El
predio tiene una superficie aproximada de 202.73 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
chihuahua Visién 2040 Sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Mixto Intenso. Ver

imagen 9
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‘[CALLE 10 Desponchado
NOVIENBRE # 190 IMAGEN 9 “E[ correcaminos”

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 2: Auto Sayer Repintado automotriz, localizado en calle 18 de marzo y calle Pascual Orozco
al oeste del predio de estudio. Corresponde a un predio que surge como comercio dentro del Plan
de desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua vision 2040 sexta Actualizacion es de Mixto
moderado. El predio tiene una superficie aproximada de 260.00 m2. Ver imagen 10

®

Repintado Automotriz

MONOCAPA
KR-7000

PROYECTO
CALETOE —
NOVIEMBRE # 190 I MAG EN 10 Repintado automotriz

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 3: Servicio Revolucidn, localizado en Calle Pascual Orozco y periodista Ignacio Rodriguez, al
Noroeste del predio de estudio. Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del
Plan de desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua vision 2040 sexta Actualizacién es de Mixto
moderado. El predio tiene una superficie aproximada de 265.00 m2. Ver imagen 11.

El
UPERFI

PROYECTO CASO 3
‘CALLE 27 DE

voveweRes]  IMAGEN 11 Servicio Revolucion

Fuente: Elaboracidon propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU visién 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 4: Lavadoras Polo, localizado en Calle 27 de noviembre, al oeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del Plan de desarrollo Urbano de la
ciudad de chihuahua vision 2040 Sexta Actualizacion es de habitacional.

El predio tiene una superficie aproximada de 80.00 m2. Ver imagenes 12

"
oROVECTO

‘CALLE 21 DE
NOVIENBRE # 190

CASO 4

IMAGEN 12

Lavadoras Polo

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU visidon 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 5: Pescaderia PROMAR, localizado en la Av. Tecnolégico 11102, al noreste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surgi® como comercio. El predio tiene una superficie
aproximada de 141.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040
Sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Mixto intenso Ver imagenes 13
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Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 6: Pinturas SAYER, localizado en la Av. Tecnolégico 10698, al este del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como comercio. El predio tiene una superficie aproximada de
139.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040 Sexta actualizacion
lo caracteriza con un uso de suelo Mixto intenso Ver Imagen 14

La Mejor Punun

PROYECTO CASO 6
CALLE27DE

voveneee|  IMAGEN 14 Pinturas SAYER

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 7: Refaccionaria Garcia, localizado en la calle Pascual Orozco y Calle Centauro del norte, al
Oeste del predio de estudio. Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene
una superficie aproximada de 133.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
Visién 2040 Sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Mixto moderado. Ver Imagen

b
K

REFACCIONARIA BARCL

X

PROYECTO
‘CALLE 27DF
oveweres 1] IMAGEN 15 Refaccionaria Garcia

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 8: Servicio Gonzalez, localizado en la Calle 27 de noviembre, al norte del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Casa Habitacion. El predio tiene una superficie
aproximada de 245.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040
Sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imagen 16.

PROYECTO
‘CALLE 27 DE
NOVIEMBRE # 190

CASO 8

IMAGEN 16

Servicio Gonzalez

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 9: Refaccionaria Volks Service, localizada en Av. Tecnoldgico, al noreste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surgi6 como Comercio. El predio tiene una superficie
aproximada de 73.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visiéon 2040
Sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Mixto intenso. Ver imagen 17.

REFACCIONES

ACCESORIOS
CHEVY V.W,

PROYECTO

‘CALLE27DE
NOV|EMBRE# 190 I MAG E N 1 7 Refaccionaria Volks service

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 10: Ferreteria Materiales del pueblo, localizado en Calle Pascual Orozco y Calle 27 de
noviembre, al oeste del predio de estudio. Corresponde a un predio que surgié como Habitacional.
El predio tiene una superficie aproximada de 213.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua Visién 2040 Sexta actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Mixto moderado.
Ver imagenes 18.

3

e

PROYECT CASO 10
‘CALLE 27 DE
NOVIEMBRE #190 | MAG E N 1 8 Ferreteria Materiales del pueblo

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Predio de estudio: El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a mixto moderado, cuenta
con una superficie total de 295.00m? de superficie en escrituras y 295.00 m? de superficie fisica. Se
localiza en Calle 27 de noviembre # 190 Col. Revolucion al norte de la ciudad de Chihuahua. El
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta Actualizacion caracteriza
al predio con un uso de suelo de Habitacional H35. La estructura vial de la colonia plantea un
esquema de accesos y salidas a través de la Calle Ma. Elena Hernandez, Av. Tecnoldgico ademas
de otras perpendiculares a esta, que comunican con misma Calle Pascual Orozco. Ver imagen 19.

IMAGEN 19.- Vista del predlo de estudio

Fuente E!aboracron propia con datos de campo. Goog!e Earth 2022
zonificacién propia PDU vision 2040, Sexta actualizacién 2021

Imagen 20. Vista del punto de acceso al predio de estudio.
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El predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en zona urbana en
consolidacion que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y energia
eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad publica.

En el predio se pretende promover un cambio de uso de suelo a Mixto moderado, cumpliendo
con los condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal,
una vez que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado. Ver imagenes 21 y 22.

Imagen 21. Acceso desde Calle 27 de noviembre contigua al predio de estudio.

Fuente: fotos del sitio. 2022.

Imagen 22. Acceso desde Calle Belisario Dominguez, contiguo al predio de estudio.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacién total mensual y anual .El clima de esta
regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C
y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% y
10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte, las
temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prgrr:;?m
Cd. 8.2 11 136 17.5 221 251 24 23 20.9 17 12.7 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 20.9 17 124 9.2 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo con los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afos. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. ni~ I-'romedllo
anua

9.8
Cd. Deportiva 6 47 101 182 417 0985 105 808 24 79 12 418.5

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 102 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubicado al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica contiene
la subcuenca denominada “Arroyo Magallanes”, es la mas préxima al lugar de predio en estudio,
no siendo peligrosa. Ver imagen 23.

IMAGEN 23.- Cuencas Hidrologicas

CUENCAS HIDROLOGICAS
AREA | SITIO DE
A CUENCA (KM2) DESCARGA
. HASTA
NFLUENCIAR)
SACRAMENTC 1076 | CHUVISCAR
13 - 13 4
HASTA
CAALTA CONFLUENCIARIC
HUVISCAR 774 SACRAMENT
DE CONFLR)
A BAJA SACRA BOQUILLA
CHUVISCAR 400 | ALDAMA
- 4 +- 4
HASTA
ARROYO LOS NFLUENCIARN
NOGALES 238 | CHUVISCAR
S + + 1
cuanca A HASTA
s Ktm‘ ARROYO CONFLUENCWARIC
CACAHUATAL 162 | CHUVISCAR
+ + 4
BOQUILLA DE
TOTAL 2659 | ALDAMA

Fuente.- Plan director urbano IMPLAN

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona norte de la cuenca hidrolégica “Alta Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona norte del centro de poblacién, es decir, la zona alta de la
cuenca, y que cruza parte de la zona urbana, la cual tiene algunas areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, asentamientos irregulares y colonias consolidadas, con direccion hacia el
Rio Sacramento.

Aguas Superficiales

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar y la presa El Rejon ubicada en la zona sur-poniente de la ciudad.
Las corrientes de agua superficial mas importante son el Rio Chuviscar y Sacramento ubicado al
norte y este respectivamente del poligono del estudio.

La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “Magallanes” que cruza el
poligono de estudio en sentido noreste — sureste con trayectoria hacia el rio Sacramento, su
trayectoria cruza por las colonias Revolucién, Nombre de Dios donde se localiza el predio de
estudio. La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos.
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Este escurrimiento tiene una trayectoria a 4,568.00km. al sur del predio de estudio, siguiendo la
trayectoria de las vias del ferrocarril Chihuahua-Qjinaga, localizadas al poniente del predio de
estudio, con direccion al Rio Sacramento, a cielo abierto. Ver imagenes 24 y 25.

IMAGEN 24 .- Vista arroyo Magallanes

Fuente.- Plan Sectorial de agua pluvial en la ciudad de Chihuahua
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a
planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de diversos
arroyos que desembocan en el rio Chuviscar y posteriormente Sacramento.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes que van del 2% al 5% en sentido
poniente — oriente, estas condiciones topograficas permiten la conduccion de escurrimientos
pluviales, y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano, aquellas
pendientes fluctuan entre 0% y 10%.

El predio analizado cuenta con un pendiente promedio del 2% en sentido suroeste — noreste, que
lo hace apto para el aprovechamiento para la actividad productiva, motivo del cambio de uso de
suelo solicitado a través del presente estudio de planeacion, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo. Ver imagen 26.

Imagen 26. Topografia en la zona de estudio. Contigua al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2021.
Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio es escasa principalmente por encinos, y pinos
localizados en los camellones ajardinados de las calles 27 de noviembre y Hermanos Flores
Magoén que cruzan el poligono de estudio, asi comopinos, lilas, y arbustos, localizados en
banquetas y patios de las viviendas de las colonias habitacionales. Ver imagen 27.
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IMAGEN 27.- Vegetacion en via publica de la zona de estudio.

Fuente.- Imagen del sitio 2022

Composicioén del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio estd compuesto predominantemente por suelo Litosol, Regosol y
Xerosol, en fase fisica Gravosa/Pedregosa y Clase textural media (I+Re+Hh/2 | Re+Xh/2/P |
Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en toda la zona de estudio. Ver imagen 28.

IMAGEN 28.- Caracteristicas Edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Imagen 29. Tipo de estratos de suelo de la zona de estudio. Calle Paracaidistas.
Fuente: Imagenes del sitio. 2022.

Geologia
La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca ignea extrusiva, asi como por suelos
de tipo Basalto.

En este tipo de suelo se ubica el predio en estudio, son suelos que encuentran en zonas con
climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 30.

IMAGEN 30.- Caracteristicas Geologicas en la zona de estudio.
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Topografia
La zona de estudio se caracteriza con pendientes de moderadas a suaves con orientacion sur-

norte, con trayectoria al rio Chuviscar, que cruza por los fraccionamientos y colonias establecidas

en la zona. Ver imagen 31

IMAGEN 31.- Caracteristicas Topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion




50

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

MEDIO FISICO
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudios se caracterizan por su homogeneidad en
cuanto a la vivienda baja, media y alta densidad, integrada en colonias, asicomo; areas de
comercio y servicios localizados a lo largo de la trayectoria de las vialidades de primer orden como
Av. Tecnoldgico, Calle Ma. Elena Hernandez que conforman la estructura vial y que cruzan la
zona de estudio. Ver imagen 32.

Imagen 32. Usos de suelo en colonias de la zona de estudio.

PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: PDU, vision 2040, Sexta actualizacion.

Existen areas para equipamiento urbano orientadas a la recreacion y deporte, asi como la
educacion como: Jardin de nifos y primarias, localizados al interior de las colonias habitacionales,
asi como Conalep Il. Ademas de uso Comercio y Servicio sobre las vialidades principales como
la Av. Tecnoldgico y Calle Ma. Elena Hernandez, la zona de estudio se encuentra dentro del
subcentro norte poniente en el perimetro de este.
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Fuera del poligono de estudio se localizan importantes equipamientos de cobertura urbana en las
inmediaciones de Av. Tecnoldgico, dentro del Subcentro norte poniente, entre las que destacan,
Estacion de Bomberos, a una distancia aproximada de 2 km.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la calle
Ma. Elena Hernandez, y Calle hermanos Flores Magén que conforman la estructura vial de la
zona de estudio, por parte del PDU vision 2040, que atiende las necesidades de abasto de la
poblacion, para atender las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal que la poblacién local
demanda.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversas colonias de uso habitacional,
aunado a las reservas disponibles para crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas
provistas de comercio cercano a la vivienda, ademas de reducir el uso del vehiculo en estos
traslados. Ver imagen 33.

El uso que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es Mixto moderado, en el

esquema de usos complementarios, deseables para un adecuado desarrollo de la zona, que
promueva el proceso econdmico e la zona por su convivencia con usos escasos habitacional.

Imagen 33. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel barrial y vecinal de venta
al menudeo, cercano a la vivienda. El uso que promueve el presente estudio para la obtencion
del cambio de uso de suelo a Mixto Moderado se orienta a la promociéon de empleo, se sustenta
en la existencia de este tipo de uso de suelo en cercanos colindantes al predio de estudio y
existente algunas de las vialidades primarias cercanas, como el Calle Ma. Elena Hernandez, y
que es compatible a su vez, con el uso habitacional existente en su entorno. Ver imagen 34.

Imagen 34. Usos de suelo comercio y servicios en la zona de estudio.

ii

e .\ﬁ

|

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, al este
y sur del poligono se localiza vivienda con densidad H45 y H60, establecidos por el PDU vision
2040, y que estan conformados por las colonias Revolucién, Francisco Villa, Francisco Villa
Nueva, Gloria.

La vivienda existente en la zona presenta dos tipologias: la edificada por autoconstruccion, y la
edificada en serie, ubicada en los fraccionamientos promovidos por las empresas constructoras.
Ver imagen 35y 36.

-

Imagen 35 y 36. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio.

Fuente: Imagen de sitio Google Maps Street View 2022.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar, primarias y medio superior como el Conalep II.

La zona de estudio se ubica dentro del subcentro norte en donde destacan: Estacion de
bomberos, Cruz Roja, Centro Deportivo Tricentenario, asi como la Estacién de transporte BRT
(Bowi) a una distancia aproximada de 1.5 km., Ver imagen 37.

Imagen 37. Equipamiento existente cercano a la zona de estudio.

Fuente: Imagenes del sitio 2022.
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El Predio de analisis.

El predio propuesto para el cambio uso de suelo a de Habitacional H35 a Mixto Moderado con
Giro de Taller Disenos Metalicos presenta las siguientes caracteristicas:

Normativamente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua vision 2040, en su
Sexta Actualizacion, asigna usos de suelo al predio de Habitacional H35 a una superficie de
295.00 m2 de superficie en escrituras, propuesta para cambio de uso de suelo a “Mixto
Moderado”. Ver imagen 38.

Imagen 38. Usos de suelo existente en la zona de estudio.

PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: Zonificacién Secundaria. PDU2040, Sexta actualizacion.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién secundaria

establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad chihuahua, vision 2040, Sexta

Actualizacion. Por su parte, el esquema inmobiliario del suelo privilegia la ocupacién de areas

periurbanas, mas competitivas que las centrales, por precio, dotadas y mejor localizadas. Ver

imagen 39.

IMAGEN 39.- Predios vacios y ocupados en el area de estudio

PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién

Se aprecia diversos predios desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han

incorporado al desarrollo durante al momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran.

Segun los datos del PDU, visiéon 2040, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11%

del area urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa,

representando 919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para Mixto Moderado se refiere a un lote
ocupado colindante a predios subutilizados o baldios, que no han sido desarrollados, pero que
cuenta con las infraestructuras. Ver imagen 40.

Imagen 40. Predios baldios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por el continuo proceso de ocupacién
de lotes baldios para el desarrollo de vivienda bajo el esquema de auto construccion vy
urbanizacion por constructora, asi como por la consolidacién de su estructura vial.

La zona se caracteriza por contar con cauces pluviales y arroyos intermitentes como el Arroyo
“Magallanes”, el cual cruza la zona con rumbo al Rio Sacramento.

Se observa que la zona esta provista por sitios concentradores de actividades econdémicas
localizadas sobres las principales vialidades como Av. Tecnoldgico y Calle Pascual Orozco
caracterizados por locales comerciales, almacenes, y plazas de comercio.

La zona se caracteriza por tener vivienda bajo el esquema de auto construccién distribuida en
colonias que presentan un continuo proceso de consolidacién en su estructura vial, compuestas
por predios de diversas dimensiones, y edificaciones dispersas, asi como usos complementarios,
enfocados al mixto moderado.

En torno al predio de estudio existen importantes vialidades para comunicar la zona y que se
caracterizan por la concentracion de vivienda en fraccionamientos localizados al norte del
poligono de estudio, y predios sin desarrollar, servidos con infraestructuras de agua potable,
alcantarillado sanitario, y electrificacion.
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La imagen actual de la Av. Tecnoldgico presenta un proceso de consolidacion, donde el cambio
de uso de suelo a Mixto Moderado solicitado para el predio, promueve como ya se menciono, el
aprovechamiento de las infraestructuras y servicios existentes, que fomente el proceso de
consolidaciéon mediante la densificacion del sitio a través del aprovechamiento complementario
del suelo, donde se pretende utilizar para el servicios de reparaciones automotrices, que detone
este proceso de consolidacion, y que hasta el momento se ha caracterizado Unicamente por la
vivienda existente, sin atender importantes usos complementarios a la misma, como es el las
actividades productivas que promueven el empleo en la zona compatible con la existente.

Esta condicion retarda el desarrollo pleno de estas areas, limitando el desarrollo del suelo ya
servido y bien comunicado; promoviendo indirectamente el desarrollo de predios mas distantes,
con los consiguientes gastos de traslados para acceder a los servicios que presten, donde se
encuentra el predio, contiene diversos usos comerciales, e industriales, que han surgido en afios
recientes, motivados por la ubicacion y la demanda de la poblacion. Ver imagen 41.

Imagen 41. Imagen vial en la zona de estudio.

Fuente: Imagenes del sitio 2022.
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Adicionalmente se identifica que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacién
o de patrimonio cultural, artistico, arquitectonico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que
limiten el desarrollo del local de servicios que actualmente se desarrolla, una vez obtenido el uso
de suelo Mixto moderado solicitado.

EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente en la zona de estudio se localiza en el Subcentro Norte, que es el
concentrador de actividades de la zona, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, visién 2040. Sexta actualizacion.

También se presentan dispersos sobre vialidades primarias y locales que cruzan la zona de
estudio, asi como al interior de los fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y
deportivas, y que ofrece el servicio a la poblacion de la zona de estudio, y a nivel urbano, como
se describen a continuacion. Ver imagen 42

IMAGEN 42.- Equipamiento urbanc en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion




60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Equipamiento de Servicios Publicos.

Existe equipamiento de Servicios urbanos, ubicado sobre la Av. Tecnoldgico, al oriente del predio
de estudio representado por una estacion de servicio de venta de gasolina y Estacion de BRT
BUS. Ver imagen 43.

Imagen 43.- Riesgo antropogénico, Gasolinera “Torre naranja”.

Fuente: Imagenes de sitio Google Maps Street View 2022.

Equipamiento de Recreacion y deporte

En el equipamiento recreativo y deportivo, se cuenta con Canchas Basquetbol, Pista Aerobismo,
Campo Futbol, Campo Béisbol.

Todas estas instalaciones deportivas se encuentran concentradas al interior del complejo
denominado “Unidad Deportiva Nuevo Milenio”, localizado a 1.0 km. del predio de estudio,
ubicada entre calles C. Vicente Guereca y C. Ma. Elena Hernandez. Cuenta con extensas areas
para eluso recreativo, caminata, juegos infantiles y areas de descanso. Ver imagen 44
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Imagen 44.-Equipamiento recreativo. Unidad Deportiva nuevo milenio.
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Fuente: Imagen del sitio 2022.
Equipamiento de educacion.
Hacia el lado sureste del predio de estudio se encuentra el CONALEP Il. Ver imagen 45.

Imagen 45.-Equipamiento Educativo: CONALEP IlI.

Fuente: Imagen del sitio 2022.

Equipamiento de salud y asistencia social

Los servicios de salud se presentan con el equipamiento de atencion médica y rehabilitacién,
entre ellos se identifican el Centro Comunitario Villas Revolucion, ademas, para la atencion
especializada con cobertura regional. Estos equipamientos estan localizados sobre la Calle Ma.
Elena Hernandez. Ver imagen 46.
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Imagen 46. Equipamiento de salud y asistencia social.
'\'“

Fuente: Imagen del sitio 2022.
Equipamiento de seguridad publica.

La zona cuenta con equipamientos para la prestacion de servicios de emergencia y de seguridad
publica, como las instalaciones de la Estacion de Bomberos y comandancia de policia norte,
localizadas en la Av. Homero, al norte de la zona de estudio.

La ubicacion de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Calle Héctor Cérdova,
Hermanos Flores Magén y Calle 27 de noviembre. Ver imagen 47.

Imagen 47.-Equipamiento de seguridad publica en la zona de estudio.
Fuente: Imagen del sitio 2022.
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MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

Estructura vial

La vialidad mas importante en la zona de estudio es la Av. Tecnoldgico, que es considerada
vialidad de Primer Orden, de acuerdo con la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion ya que comunica al predio en
estudio con otros sitios al norte y sur de la ciudad. Existen vialidades de tipo Secundaria que
comunican la zona con el subcentro norte, el centro urbano como la calle Pascual Orozco. Ver
imagen 48.

IMAGEN 48.- Estructura vial en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales y comerciales predominantes en la zona de estudio, y permite la conexién del
predio de estudio, con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades primarias como el Av.
Tecnoldgico y Secundarias como calle Pascual Orozco entre otras, que tienen relacién con él
Predio, y que se describen a continuacion.

Actualmente la Av. Tecnoldgico es una vialidad de primer orden que conecta gran parte de la
ciudad, colinda con el predio de estudio, lo cual posibilita el acceso al predio de estudio, motivo
del presente cambio de uso de suelo.

El estudio de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, con Giro de
Taller Disenos Metalicos no modifica la estructura vial establecida para el acceso al predio de
estudio, ni la seccion vial existente, y que respeta el alineamiento de la Av. Tecnoldgico,
establecida para dar frente a via publica reconocida.

Vialidad de Primer Orden. Av. Tecnoldgico, vialidad de Primer Orden con una seccion variable de
20.00 m, con dos carriles centrales de circulacion por sentido, con camellén centralde 5.00 ancho,

y banquetas peatonales laterales con variables. Ver Imagen 49 y 50.

Imagen 49. Vialidad De Primer Orden, Av. Tecnoldgico.
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Fuente: PDU 2040, Sexta actualizacion.

Imagen 50. Estructura vial en la zona Av. Tecnoldgico.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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Vialidad Secundaria. Calle Pascual Orozco es una vialidad Secundaria, con seccion variable
de 16.00 m a 18.00 de ancho, con un carril de circulacién por sentido, y banquetas con ancho
variable. Ver Imagenes 51 y 52.

Imagen 51. Calle Secundaria Pascual Orozco
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Fuente: PDU 2040, Sexta actualizaciéon 2016.

Imagen 52. Estructura vial en la zona, calle Pascual Orozco

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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Agua potable

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable con una cobertura de
servicio con diametros de 12 pulgadas de diametro que distribuye el agua en las coloniasy
habitacionales colindantes a donde se localiza el predio de estudio.

INFRAESTRUCTURA

Se identifican diversas fuentes de abastecimiento de agua potable en la zona de estudio donde
se ubica el predio de analisis, el agua se extrae del subsuelo mediante la infraestructura
compuesta por los pozos “Revolucion 1”, localizados al suroeste del predio de estudio, que
distribuye el agua a la red existente en la zona, y por gravedad desde el tanque de
almacenamiento. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de estudio. Ver
Imagen 53.

IMAGEN 53.- Infraestructura de agua potable en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10 pulgadas de diametro, que colectan
y conducen las descargas provenientes de las colonias Villa, Revolucion, existentes en el
poligono de estudio.

De manera particular, la colonia Revolucion donde se localiza el predio de estudio, cuenta con
red de drenaje sanitario hacia la Av. homero, y por medio del trayecto de Arroyo magallanes,
hacia el norte con diametro de 10 y 12, donde se ubica el predio de estudio. Las descargas son
conducidas hacia la planta de tratamiento norte. Ver Imagen 54.

IMAGEN 54 .- Infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Drenaje Pluvial

Las microcuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio es arroyo magallanes
pertenecientesa la cuenca hidrolégica “Alta Rio Chuviscar”, genera escurrimientos que son
afluentes del rio Chuviscar, originado por escurrimientos en la zona norte de la ciudad, y que
cruza el poligono en sentido sureste — noroeste.

El rio Sacramento, representa una de las principales corrientes fluviales de la ciudad, se ubica al
este del poligono de estudio con una trayectoria en sentido suroeste—noreste.

Los escurrimientos generados por lluvia al interior del predio son desalojados hacia la Av.
Tecnologico. Ver imagen 55.
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Imagen 55.- Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo Magallanes.

Fuente: Imagen del sitio. 2022.
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Energia Eléctrica

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado mediante la red de alta
tension 115 kva, sobre la Av. Industrias, localizada a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con
trayectoria al norte-sur; y su continuacion por Av. Industrias. Se cuenta con una subestacién

eléctrica poniente ubicado en la C. Ma. Elena Hernandez y Av. Industrias.

Esta localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de estudio que se promueve para el presente cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Moderado. Ver imagenes 56 y 57.

IMAGEN 56 .- Infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Imagen 57.- Subestacion eléctrica al Sureste del predio de estudio. C. Ma. Elena Hernandez y Av.
Industrias




Séabado 01 de abril de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geologicos.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos para la Ciudad de Chihuahua, el riesgo geolégico mas

importante enla zona de estudio se localiza aproximadamente a 2.9 km de distancia al suroeste
del predio con una trayectoria en sentido sureste—noroeste, y corresponde a la falla denominada
topografica es regular.

“Falla Santa Elena”. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién

Este elemento de riesgo geoldgico identificado fuera de la zona de estudio no representa un

riesgo para las actividades productivas desarrolladas al interior del predio, que se promueve en
el presente estudio para cambio de uso de suelo a Mixto moderado. Ver imagen 58.

IMAGEN 58.- Riesgos Naturales Geoldgicos
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Riesgos Hidrometeorolégicos

Se identifica que este Arroyo denominado “Magallanes” tiene su origen en la parte este de la
ciudad y que pasa cerca del poligono de estudio, presentandose como un escurrimiento sin
encausamiento hasta el poligono a 750 metros al este del predio de estudio.

Segun datos del Atlas de Riesgos y del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, se
observa que la zona en que se ubica el predio no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad
causada por efectos de inundacién, y que afecten el aprovechamiento productivo existente al
interior del predio, para promover el uso de suelo solicitado en el presente estudio. Ver imagen
59y 60.

IMAGEN 59.- Riesgos Naturales Hidrometeorolégicos
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Imagen 60.- Infraestructura pluvial. Vista del Arroyo Magallanes, al sur del predio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.

En un rango de 1.2 km. al predio de estudio, se identifica las instalaciones de los servicios de
emergencia de Bomberos para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio,
localizada en la avenida Homero, correspondiente a la Estacion de Bomberos No. 3, dentro del
Subcentro norte poniente.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la Calle
Ramon Coérdova y su continuacion por la Calle Amada Armendariz, hasta la Calle Hermanos
Flores Magon, hasta la calle 27 de noviembre. Este recorrido permite a los equipos de emergencia
accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Ver imagen 61.

Imagen 61- Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 135 metros al oeste del predio y corresponde a una estacion de gasolina denominada
“OXX0O GAS”, localizada en Av. Tecnoldgico y Calle Elias Muller. Ver imagen 62.

Imagen 62- Elemento de riesgo quimico - tecnolégico

Fuente: Imagen del sitio 2022.

Existen ademas de centros de concentracion de personas como establecimientos como
equipamientos: escuelas, y espacios recreativos distribuidos en las colonias habitacionales,
localizados a una distancia de entre 450 m y 2,500 km. En las colonias colindantes al predio no se
identifican elementos de potencial riesgo por explosién que generen riesgo para los habitantes del
predio de estudio. Ver imagen 63.
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IMAGEN 63.- Riesgos Naturales Antropogénicos
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Sintesis del Diagnéstico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, H45 y H60, asi como
Comercio y Servicios, y Equipamiento, entre otros usos, de acuerdo al Plan deDesarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua visiéon 2040 Sexta Actualizacion, que caracterizan la
zona de crecimiento urbano de esta zona de la ciudad, los cuales estan complementados
por zonas provistas de comercio y servicios, mismas que se localizan colindantes a
vialidades de primer orden como Av. Tecnolégico, y primarias como C. 27 Noviembre calle
sobre la que esta ubicado el predio objeto de este estudio, también C. Hnos. Flores
Magén, C. Maria Elena Hernandez, C. Pascual Orozco, entre otras donde se localiza el
predio de estudio. De manera particular, el predio en estudio tiene un uso de Habitacional
H35, el cual se pretende cambiar a Mixto Moderado, existente en la zona de estudio.

— Sobre C. 27 Noviembre se propone el esquema de accesos y salidas al predio de estudio,
para el desarrollo de actividades productivas, que se promovera al interior del predio de
estudio, el cual se hara aplicable en la etapa de autorizacion del uso de suelo “Mixto
Moderado” promovido, de conformidad a lo establecido en la normatividad urbana
municipal, para los usos de suelo, establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua Sexta Actualizacion.

— La zona de estudio esta provista por una estructura vial al interior del poligono de estudio,
posibilitando la accesibilidad al predio de estudio, y que lo vinculan con el resto del
poligono, a través de Av. Tecnoldgico localizado al oeste del predio, y de Av. de las
Industrias, localizado al este del predio de estudio.

— El predio cuenta con frente a C. 27 de noviembre constituida como vialidad de primaria en
el poligono de estudio. Esta vialidad conduce los flujos vehiculares de los diferentes
predios colindantes a la Av. Tecnolodgico en la colonia Revolucion, y del propio predio de
estudio, hacia otras, que le generan conectividad con diversas zonas de la ciudad de
Chihuahua.

— La zona de estudio cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica, provista durante la etapa de desarrollo de la zona, asi como
del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las Autorizaciones otorgadas por
el H. Ayuntamiento para los diversos fraccionamientos colindantes como: Francisco Villa
Nueva, Francisco Villa, Gloria, Jardines del Norte, entre otros. Asi mismo cuenta con
servicios de alumbrado, y pavimentacién que cubren las necesidades del predio. De
manera particular el predio de estudio cuenta con las infraestructuras y servicios
indispensables para el funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se concentra principalmente en el subcentro norte
poniente, cubriendo las necesidades de la poblacion en su area de influencia; a la
recreacion y deporte con Unidad Deportiva Nuevo Milenio; y al abasto con diferentes
establecimientos de abarrotes localizados en el entorno de la C. Ma. Elena Hernandez.
Ademas, existen parques barriales al interior de las colonias de la zona.
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De manera particular, el equipamiento de los servicios publicos de Seguridad Publica con
la Comandancia Norte de la Policia, y la Estacién de Bomberos ubicadas sobre la Av.
Homero, permiten brindar una capacidad de servicio a la zona de estudio en caso de
contingencia en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos.

En cuanto a los riesgos, se identifican entorno al predio de estudio, uno de tipo
antropogénico a 720 metros al oeste de predio y corresponde a una estacion de gasolina
denominada “Torre Naranja”, localizada en Av. Tecnologico.

Por su parte, se identifica el escurrimiento del Arroyo Magallanes, cuya trayectoria cruza
al sur del predio en sentido oeste-este con direccidon al rio Sacramento, el cual no
representa un riesgo para la actividad productiva que se pretende desarrollar, una vez
aprobado el cambio de uso de suelo propuesto “Mixto Moderado”.

Aun y cuando la Zonificacion Secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de chihuahua, visidon 2040, en su sexta actualizacién, asigna el uso de suelo de
Habitacional H35 en la zona donde se localiza el predio de estudio y los lotes colindantes
al mismo, existe diversos aprovechamientos urbanos con Mixto Moderado, giro de taller
de disefios metalicos de lo cual favorece la compatibilidad entre los usos existentes con
el uso solicitado, y cumplir con la normatividad urbana vigente para la zona.

El objeto del presente estudio de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacidon, consiste en el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a uso de Mixto Moderado Giro de Taller de Disefnos
Metalicos para el predio, ubicado en C. 27 de noviembre de la Colonia Revolucién, al
norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 295.00m2 de superficie en
escrituras. Se considera que esta propuesta de uso es favorable debido a la
compatibilidad que existe entre este uso propuesto y los usos similares existentes en el
poligono de estudio donde se localiza el predio.
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IV. NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio,
y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, visidon 2040 en su Sexta actualizacion, asi como
también con los lineamientos y ejes establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2022-
2027 y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 y su compatibilidad con el uso
habitacional predominante en los predios cercanos; de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan Estatal de Desarrollo de Chihuahua 2022-2024

Conforme al Eje # 3 del Plan Estatal de Desarrollo de Gobierno del Estado de Chihuahua se sigue la
estrategia de impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

LINEAS DE ACCION

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacién urbana y ordenamiento
territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio
estatal, con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en
coordinacién con los tres érdenes de gobierno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio
histérico y cultural.

3. Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros historicos y edificios y monumentos
con valor histérico.

4. Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y
entorno urbano con un enfoque social incluyente.

5. Contar _con la reglamentacion y legislacion urbana y de ordenamiento territorial
actualizada.

6. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitaciéon y/o ampliaciéon de los fondos
legales (limite de centro de poblacién).

Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2021-2027
Dentro de los lineamientos del Eje 4 sobre Gobierno Eficaz y Eficiente se tiene que:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia
circular.

Al considerar estas acciones y conforme lo que pretende el presente estudio al promover un
cambio de uso de suelo Habitacional a Mixto Moderado Giro Taller de Disefos Metalicos se
da impulso a la economia local siguiendo el lineamiento de fomentar la sostenibilidad y
sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.
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Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040 Sexta Actualizacion.

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso
del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado Giro de Taller de Disefos
Metalicos.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de estudio dotado con
infraestructuras y servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Moderado, compatible con el existente en su entorno.

Objetivos

El objetivo considerado para la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Sexta Actualizacién, para el cambio de uso
de suelo del predio de estudio con Habitacional H35 a Mixto Moderado ubicado en Calle 27 de
noviembre # 190 Colonia Revolucion, al Norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficietotal
de 295.00m2 de superficie en predio, se orienta a:

e Promover la consolidacion urbana, ya que se promueve la ocupacién ordenada del suelo
urbano que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera,
la consolidacién de la ciudad.

e Coadyuvar con el desarrollo econdémico de la zona Norte de la ciudad, mediante la
generacion de centros proveedores de empleo y oferta de comercio y servicios en las
areas habitacionales del entorno.

e Propiciar la integracién del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo Mixto Moderado propuesto, compatible con
los existentes en el &rea en que se localiza el predio.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi como a la diversificacion y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, se orientan a
la densificacion de la ciudad y la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles, mediante el
cambio de uso de suelo a uno similar a los ya existentes en el entorno al predio de estudio ubicado
en Calle 27 de noviembre # 190 Colonia Revolucion, al Norte de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie total de 295.00m2 de superficie en predio, y el cumplimiento con la normatividad
establecida para los predios con usos de Mixto Moderado establecida por el PDU.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua vision 2040, establece las condiciones
normativas para la distribucion y dosificacion de uso de suelo, en la zona de estudio,tales como:
Habitacional con densidad H35, y H45, Equipamiento, Comercio y Servicios, Mixto Intenso, y
Mixto Moderado. De manera particular, el uso de suelo Mixto Moderado propuesto para el predio
de estudio, se sujeta a las disposiciones contenidas en las“Tablas de Dosificaciéon de Uso de
Suelo y Normatividad Uso Mixto”, referente al Plan de Desarrollo Urbano. Ver imagen 64.

Fuente: Elaboracidn propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Eluso de suelo Mixto moderado Giro de Taller de Disefios Metalicos propuesto para el predio
de estudio, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo”, del Plan de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su Sexta
actualizacién, en la cual, el uso solicitado para el predio de estudio es compatible con el uso
Habitacional H35, existente en la zona, y compatible al uso habitacional de los predios
colindantes, y que no los afecta debido a su ubicacion con frente a C. 27 de Noviembre.

Segun la normatividad para el uso Mixto Moderado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua en la “Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo y Normatividad Uso Mixto”,
establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio de estudio,
y que entre otras se destaca que para Mixto Moderado sobre vialidad primaria tiene como lote
minimo de 250m2; las cuales si cumplen con las dimensiones que presenta el predio segun
escritura; ya que tiene un frente de 14.95m2 de superficie, esto cumple a lo establecido por la
normatividad urbana.

Asi mismo, establece las condicionantes de localizacion para este tipo de usos de suelo en
relacién con la ubicacién del predio, la cual se establece para tipologia Mixto Moderado similar al
que se pretende desarrollar una vez aprobado el presente cambio de uso de suelo. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo y normatividad Mixto Moderado.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

En relacion con lo anteriormente descrito, la aprobacion de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso de “Mixto moderado”. Ver imagen 65.
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Imagen 65.- Poligono del predio de estudio, segun escrituras.
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Fuente: Proporcionado por el promotor 2021.
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Vialidad.

En relacidon con la vialidad, se pretende aprovechar el frente a C. 27 de noviembre, para el
aprovechamiento de uso Mixto Moderado, propuesto para el predio de estudio para promover el
acceso a la via publica existente. Esto mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio a través de esta vialidad. Esta situacién, no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo que la actividad productiva existente, para el uso Mixto
Moderado,con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente
estudio.

Actualmente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion establece a C. 27 de noviembre con una seccion vial variable de tres carriles de
circulacion, y banquetas laterales, contempladas para su etapa de consolidacion, y que debera
respetar como alineamiento el predio de estudio en el tramo donde se localiza. Las secciones
viales de la calle con frente al predio de estudio, son viables para el aprovechamiento de Mixto
Moderado solicitado. Este uso no generaria afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la
etapa proyectual se atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

La Av. Tecnolodgico; vialidad de primer orden con seccién de 40.00 m, de cuatro carriles de
circulacion, y banquetas peatonales con seccion variable, da acceso al predio de estudio, y lo
comunica con la C. Pascual Orozco. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad Primer Orden, Av.
Tecnoldégico y Vialidad Secundaria C. Pascual
Orozco
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Fuente: PDU 2040, Sexta actualizacion.
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Infraestructura.

El abastecimiento de agua potable se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a los fraccionamientos y colonias, para ello se cuenta con pozos de extraccion
rebombeos ytanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes
a la zona donde se encuentra el predio de estudio. El consumo esta sujeto al aprovechamiento
de este, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio corresponde a las obras de urbanizacién
de las colonias, asi como de los fraccionamientos generados en afios recientes. Los colectores
existentes captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, y comerciales

La distribucion de energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red principal de 115 kva,
con trayectoria sobre la Av. Las Industrias y Av. Tecnolégico, para atender la necesidad de
suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de andlisis, donde se ubica predio de
estudio, motivo del presente estudio técnico para cambio de uso de suelo.

Por su parte, el drenaje pluvial conduce el agua de lluvia captada en la cuenca donde se ubica el
predio de estudio, a través de la trayectoria del arroyo “Magallanes” que cruza al sur del predio
de estudio con rumbo al Sacramento.

Uso de suelo.

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado para el predio urbano ubicado en C. 27 de Noviembre, de la colonia Revolucion, al
norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 295.00 m2 de superficie en
escrituras, se formula con la finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar
la solicitud de cambio de uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el
uso de suelo solicitado, lo anterior se fundamenta en los articulos 74, 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, los cuales establecen lo siguiente

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Xl. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que senala esta Ley.
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Xll.  Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Xlll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

XV. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan
ser respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

XVI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

XVIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitira a la Secretaria.

XVIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacién, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

XIX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de

Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.
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XX.  Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacion, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobaciéon del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos
de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificaciéon menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

IV. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
V. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
VI. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
IV.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
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V. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

I. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento

técnico que justifique la accidn solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de planificacién se orienta a promover el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 establecido por el PDU240 Sexta Actualizacion a Mixto Moderado,
colindante a C. 27 de noviembre, de la colonia Revolucion, al norte de la ciudad de Chihuahua.

El uso de suelo propuesto Mixto Moderado es similar al uso existente en algunos predios
cercanos al predio, de conformidad con la zonificacion secundaria y las disposiciones normativas
en la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

La presente solicitud de cambio de uso de suelo se sustenta en los articulos 74, 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
y de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua en cuanto al
aprovechamiento urbano de los predios subutilizados, promoviendo la consolidacion urbana de
esta zona de la ciudad, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y que cubren las
necesidades para el desarrollo de usos mixtos, complementarios con los ya existentes.

La propuesta de uso de suelo Mixto Moderado propuesto, destaca el aprovechamiento al que
estara sujeto el predio de estudio debido a la cercania con Av. Tecnoldgico, ademas de
aprovechar la infraestructura existente para el desarrollo de actividades productivas que atienda
la demanda de empleo en las areas habitacionales colindantes al predio como son: Francisco Villa,
Francisco Villa Nueva, Gloria, CTM, el cual es complementario con los usos habitacionales
colindantes al predio.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el aprovechamiento del predio para actividades productivas, en apego al Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes
normativas establecida en el PDU, visién 2040; en cuanto a dimensiéon de lote, los coeficientes
de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica reconocida, ya revisados en el apartado de
Normatividad.

Objetivo general

El presente estudio plantea como objetivo general obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo mediante la modificaciéon al PDU visién 2040, vigente, que permita el aprovechamiento del
suelo, con uso Mixto Moderado similar a los existentes en los predios cercanos al predio, lo que
permite la convivencia con el uso habitacional de la zona conformado por los diversos
fraccionamientos, y el aprovechamiento del predio, que favorezca el desarrollo de la zona
mediante la consolidacion de predios colindantes a C. Pascual Orozco, sin afectar los usos
habitacionales colindantes, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, mediante las estrategias siguientes:

e La convivencia del uso de suelo de Mixto Moderado propuesto, con la vivienda existente,
permite satisfacer las necesidades de empleo de la poblacion que habita en los
fraccionamientos y colonias existentes dentro del poligono de analisis.

e Lograr el mejor aprovechamiento de los predios en la zona, provistos con servicios e
infraestructuras localizados sobre la calle C. 27 de Noviembre, fomentando la
consolidacion de la zona,y la integracién del sitio, asi como la promocién de la ciudad
compacta, que promueve la vision de PDU 2040.

Usos de suelo

El uso de suelo predominante en torno al predio de estudio es Habitacional H35, asignado por el
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, en su sexta actualizacion,sin embargo, los
predios cercanos son de tipo “Habitacional”, “Equipamiento” y “Comercio y Servicios”, dichos usos
cubren la demanda de espacios comerciales para satisfacer las necesidades de consumo, o

empleo entre otros.

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Moderado permite atender de manera
adecuada la disposicion normativa respecto de la ocupacién que se genere al interior del predio,
y que resulta compatible con el uso Habitacional predominante en la zona, cuyo frente a la vialidad
primaria C. 27 de noviembre que cruza la zona.

Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo Mixto Moderado se promueve el aprovechamiento
de un predio con frente ala C. 27 de noviembre, en una zona donde existen otros predios con usos
de suelo Mixto Moderado similares al solicitado, lo cual permite incrementar el potencial de
aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
Chihuahua.

La autorizacién del cambio de uso de suelo a Mixto Moderado confirmara la gestién del servicio
ante el organismo operador del servicio de agua potable, segun el consumo que se prevea genere
esta actividad, durante la etapa de funcionamiento.

El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente en la zona,
en que se ubica el predio de estudio con redes de distribucién de agua potable con una cobertura
de servicio con diametros de 20-42 pulgadas de diametro que distribuye el agua en las colonias y
fraccionamientos habitacionales colindantes de donde se localiza el predio de estudio.
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El desalojo de las aguas servidas se realiza a través de la red de drenaje sanitario con colectores
con didmetros de 10 pulgadas de didmetro, que colectan y conducen las descargas provenientes
de las colonias Revolucion, Francisco Villa, Francisco Villa Nueva, Gloria, existentes en el
poligono de estudio.

El servicio de energia eléctrica es suministrado al predio de estudio mediante la red de alta tension
115 kva, sobre la Av. Industrias, localizada a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con trayectoria
al norte-sur; y su continuacion por Av. Industrias. Se cuenta con una subestacién eléctrica
poniente ubicado en la C. Ma. Elena Hernandez y Av. Industrias.

La modificacion que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de
Habitacional H35 establecido en el Plan de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, vision2040,
sexta actualizacion, al uso de suelo “Mixto Moderado”, permitira la ocupacion del suelo que cuenta
con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacién con el predio de estudio es Av. Tecnoldgico, y Av. de
las Industrias, y que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
productivo que da cercania al predio a través de la Av. Tecnoldgico, sin generar impactos a su
funcionamiento, ya que comunica esta zona con otros destinos al norte y sur de la ciudad a través
de vialidades como la Carr. Chihuahua-Juarez o Av. Tecnoldgico.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo no modifica la
estructura vial existente en torno al predio de estudio, por lo que no genera impactos negativos
en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto sera definida de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera
el proyecto que, a efecto del aprovechamiento urbano, se promueva en la etapa de desarrollo del
predio, asi como el esquema de accesos Yy salidas por la Av. Tecnoldgico.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidacion de zonas urbanizables servidas con infraestructuras y equipamientos
promuevan el desarrollo sustentable de la ciudad, por ello se pretende dar un aprovechamiento
al predio de estudio, mediante obtencién del uso de suelo “Mixto Moderado”, atendiendo asi, los
requerimientos normativos establecidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para
el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio, y las del propio Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua”, y de las
regulaciones estatales y federales en la materia.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visiéon 2040 ensu Sexta
actualizacién, propone el cambio de uso de suelo para el predio localizado colindante a C. 27 de
Noviembre, al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 295.00m2 de
superficie en escrituras, y se promueve para obtener el uso de suelo “Mixto Moderado”, de
conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano.

Por ello, se promueve que el uso de suelo para que el predio sea “Mixto Moderado”, similar con
los giros existentes en lotes cercanos al predio de estudio, que permita el aprovechamiento del
predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con ello se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante la consolidacién, de
conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 en su Sexta actualizacién y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio técnico para el cambio de uso de suelo a Mixto Moderado cuenta con Escritura
de propiedad inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener
personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el
desarrollo del predio de estudio.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Constancia de
zonificacién que acredite el uso de suelo Mixto Moderado, autorizado para el predio de estudio,
ubicado en C. 27 de noviembre de la colonia “Revolucion”, al norte de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto Moderado
que considera un lote minimo de 250.00 m2 para la tipologia “Mixto Moderado”, siendo en este
caso el predio de estudio con una superficie de 295.00m2 de superficie en escrituras, permitiendo
asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua.

El predio de estudio se ubica en la colonia “Revolucion” localizado al norte de la ciudad de
Chihuahua, en una zona en proceso de consolidacién, y aunque esta provista de redes de
infraestructura urbana, presenta déficit de pavimentacion, asi como la existencia de diversos
predios baldios, sin embargo, la zona cuenta con una traza urbana que promueve el desarrollo
ordenado, asi como la ocupacioén del suelo con fraccionamientos habitacionales, aprobados por
el H. Ayuntamiento de Chihuahua, de acuerdo con la estrategia de ocupacién del suelo para la
zona, y segun las politicas de crecimiento del PDU, vision 2040.
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Imagen 68. Plano: Diagnéstico_02 Densidad de Vivienda.
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Imagen 69. Plano: Diagndstico_03 Edafologica

’ R
. g i - - - g \
ot A A P el 9} i 8 A 5 Fa)
: \ V e~ 5 Ny V'n v N W~ ~
> g ol | A -~ -
' - - - \ ~
- - —_ ™ ' ~
| || - .’ -~
- o .- i -
- - 4 - f> A ~ N M Fa A
- ] ) { £)
- "‘v <:"o = p \> é.-‘g % <f b \:) \
e - ~ .
- ’ L4 -~ A
\ ’ i - \ ‘
4 R ’ e
“ ! ‘“ -
N\ oo 0 ,' N L (} "} PREDIO DE ESTUDIO
= -y A Wy ~
_ | - . ¢ SUPERFICIE PREDIO 295.00M2
B /NN A " ¢
| s . L] o —'_ . ’
W N iy \ Y
| [ | I | I
f ! 1 1 |
{ , : ' s "
F-a A = - é\
O, » P W
. ' b
) LY
A} \
“
X Y \ \
s {\‘ -') ‘l" . <\
. Y Voo W
- _ ‘ . »
. - - ‘ . -
| ‘_‘7 _ {
- ] -
- -
|
. EA
-~ e v
., .,
. .
_I A _l 5 _|
-
~ . y
-
Simbologia
Relieve Medio Ambiente
Curves de nivel Unidades de Suelo Fases Fisicas Fases Quimicas
- i : - prohnaidad
H'd"’graﬁa a LGvico ] I G ¢ | Gravosa Salina_____________ s SalinaSodica—__sn
moyos el Bl | sclonchak = ! AR ———
[ | cuerpos de agua Kk | Calcico v Vertisol P e Fuertemente Salina s Salina S
i . . " Feozem | ve | cromico # | Litica Profunda (o ol W8 sdematore. & 38T Fuertemente Sodica
Vlas de Comunicacion Hh | Haplico ¥ Xerosol L1 Pedregosa Sedica_______ n  Fuer Salina Sn
B Numero de Carretera 4 | Fluvisel x| Calcica b & o| petrocaicica de sa0c mercamciatie) Sédica
Je Eutrico Xh | Haplico PCP ; . S
Carretera Principal Je | calcarco | X | Lavieo " = Pewocalcica Protunda  flieriemants, Sediea o bt S
—+— Ferrocanil [ Litosol ¥ | Yermosol Clase Textural T
T Regosol - [y 5 e 5 i et o] .
Unidades de Gobierno Rc | Calcanco  L¥L| Livico Gruesa—1 Rttt b L
;: Limite del Centro de Poblacion Re | Eutrico Meda________ 2 AT mmwh/
D Limite del Area Urbana s 3 0G0 (NESH
PROYECTO Cambio de Uso Habitacional H35 a Mixto Moderado
NOVlEMBRE Uso de Suelo actual conforme P| - Di ‘st 03
PDU 2040 Sexta Actualizacién anc:. Liagnosice |

Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 70. Plano: Diagnéstico_04 Geologia
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Fuente: Elaboracion Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
actualizacion.
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Imagen 71. Plano: Diagndstico_05 Estructura Vial

Simbologia
Transito y Transporte
Relieve Unidades de Gobierno Estructura Vial @ Transporte Piblico (Ruta Troncal)
== Curvas de nivel [ Limite del Area Urbana e Lo A @S Transporte No Motorizado
[_] Limite del Centro de Poblacién === De Primer Orden Propuesta
Hidrografia Area Urbanizable ~—— Primaria
~—— Rios y Arroyos Principales = Primaria Propuesta
Rios y Amoyos Medio Ambiente — Regional
[ cuerpos de agua B Recreaccion y Deporte e P
B Area Natural de Valor A .
Vias de comunicacion | Preservacion Ecolégica

© Numero de Carretera Secundaria Propuesta

——+ Ferrocarril

Catastro
Traza Urbana

PROYECTO Cambio de Uso Habitacional H35 a Mixto moderado
210E

Uso de Suelo actual conforme
N0V|EMBRE PDU 2040 Sexta Actualizacion

Plano: Diagnéstico 05

Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
actualizacion.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 72. Plano: Diagndstico_06 Secciones Viales
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Fuente: Elaboracion Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta
actualizacion.
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Imagen 73. Plano: Diagndstico_07 Agua Potable
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta
actualizacion.
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Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 74. Plano: Diagnéstico_08 Alcantarillado Sanitario.
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Fuente: Elaboracion Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 75. Plano: Diagnéstico_09 Energia Eléctrica.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 76. Plano: Diagndstico 10 Riesgo Geoldgico.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta
actualizacion.
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Imagen 77. Plano: Diagnodstico_11 Riesgo Hidrometeoroldgico.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta
actualizacion.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL
Imagen 78. Plano: Diagndstico_12 Llenos y Vacios.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 79. Plano: Diagnéstico_13 Topografia y pendientes.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 80. Plano: Diagndstico_14 Equipamiento.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 81. Plano: Diagnéstico_15 Riesgos Antropogénicos.
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Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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Imagen 82. Plano: Estrategia_01 Uso de suelo Propuesto.
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Plano: Estrategia_01

Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta

actualizacion.
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1.- ACREDITACION PROPIEAD

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO
MORELOS

[ INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION |
[ 35 35 5343 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA. A 2DE SEPTIEMBRE DE 2013

INSCRIBO COPIA CERTIFICADA EXPEDIDO(A) EN CHIN A 18 DE JULIO DE 2013
POR EL JUZGADO TERCERC CIVIL PARA RAAREA, CHENRIASUA B DSA

. EL DISTRITD JUDI MORELOS
DEDUCIDA DEL EXPEDIENTE NUMERO 3412012 —

EN LA CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

e e e L | T ——

PARTE DEMANDADA:

MARIA TERESA TORRES ALVARADO DE CARRILLO . POR CONDLUCTO DE SU ALBACEA ANA ARACELI
CARRILLO TOERES, AS] COMO DECIDERIO CARRILLO MERAZ

PARTE ACTORA:

JESUS MANUEL RAMIREZ GARAY, MEXICANO, ORIGINARIO DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, NACIDO EL DIA §
DE MAYO DE 1979, SOLTERD, DE OCUPACION EMPLEADO, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
RAGJ-T90505 Y CON DOMICILIO EN CALLE 27 DE NOVIEMBRE NUMERO 190DE ESTA CIUDAD
VALOR:S 198,926 90 PESOS MONEDA NACIONAL

OBJETO:

TIPO DE INMUEBLE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE 27 DE NOVIEMERE NUMEROD 190

LOTE 10 MANZANA 11 ZONA 341

COLONIA REVOLUCION

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 295.0000 METEOS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL 2 FRENTE 14.7500 METROS CON CALLE 27 DE ROVIEMBRE

2 AL 3 DERECF.O 19,8500 METROS CONLOTE 11

3 AL 4 FONDO 14,9500 METROS CONLCTE 6

4 AL | IZQUIEEDO 19.9500 METROS CONLOTE 9

CLAVE CATASTRAL: 276-046-010

DERECHOS QUE AMPARA: 100.00% DE FROPIEDAD

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION 262 FOLIO 16 LIBRO 2051 SECCION PRIMERA

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION:292 FOLIO: 16  LIBRO: 2051  SECCION: 1 ]
DERECHOS CAUSADOS | CERTIFICADD DE INGRESOS |  FECHA DE PRESENTACION

$3,256.00 M.N. 3418530 MAH 230872013 33,
AGREGADO DOCUMENTOS SECCION I APENDICE FISCAL SECCION 1
LIBRO 5343 NUMERO 5 LIBRO 5343 NUMERO 35
DOY FE

LIC. CARMEN LORENA FIERRO URRUTIA
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2. PLANO CATASTRAL

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.
PLANO CATASTRAL

A
e —— ot .“'“""'.‘1!"1'_""’""""&! Conea Cotnanvnl | Mocautocisn Facha
RAMIREZ GARAY JESUS MANUEL 1e03c.010 | | CHIMUAMUA oczr‘;ﬁar.
U 34 ot dul Prgtom Facaia Sue Terena Sup ComaL
CALLE 17 DE NOVICMARE # 190
MANZANA %8, LOIE 10 1:300 00m2 218.83m2
COLOMIA REVOLUCION

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR €8.001.015-00-0021-276056 09310 839020
LOCALIZACION 3in ¢ SCALA

SUPERFICIE HADITADLE es02m2
SUPCRAICIC YOLADOS S13m2
SUPERAICIC DODEGA (ODRA NLGRA) 13863 m2

A -—— JUREIAGA AGUIRRE
| norte QU0 9C1S - 259

TELEFONO 614.133.93%8
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3.-IDENTIFICACION PROMOTOR
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