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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 040/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha once de enero del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Calle Granja de Canidos”,
en el predio identificado colmo lote 11, de la manzana 107,-ubicado en la calle Granja de
Canidos del fraccionamiento Universitario, de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de
2,500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Equipamiento General y Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area

Natural de Valor Ambiental.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraré en vigor al dfa siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Encargado del Despacho de la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de enero del afio 2023,
dentro del punto nimero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la
Pefia Grajeda, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Abril Alejandra Tovalin Corral,
en su caracter de propietaria del predio, en el que solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Predio calle Granja de Canidos”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 11, de la manzana 107, ubicado en la calle Granja de Canidos, del
Fraccionamiento Universitario, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,500.00 m?,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General y Area Natural de
Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural de Valor Ambiental de conformidad con
el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion..

Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecinueve votos a favor y un voto en
contra del Regidor Alejandro Moran Quintana, se tomo por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Abril Alejandra Tovalin Corral,
en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio calle Granja
de Canidos”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 11, de la manzana 107, ubicado en
la calle Granja de Canidos, del fraccionamiento Universitario, de la ciudad de Chihuahua,
con superficie; de 2,500. 00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Equipamierito General y Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural
de Valor Ambiental.
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TERCERO.- Una vez aprobado, tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a
la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

diecisiete dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés.

El Encargado del Despacho de la
Secretaria del H. Ayuntamiento

o

Mtro/ Roberto Andrés Fuentes Rascén,/;z"
/

/
/

/
/

5
) s
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SECRETARIA
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. DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PREDIO CALLE GRANJA DE CANIDOS™

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motivbidef
escrito presentado por la C. Abril Alejandra Tovalin Corral, en su cardcter de
propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Predio calle Granja de Canidos”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 11, de la manzana
107, ubicado en la calle Granja de Canidos, del Fraccionamiento
Universitario, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,500.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento
General y Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural
de Valor Ambiental de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahuag, Vision 2040 Sexta actualizacion.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 17 de agosto del afo 2022,
presentado por la C. Abril Alejandra Tovalin Corral, en su cardcter de
propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Predio Calle Granja de Canidos”, en coordinacidn
con el H. Ayuntamiento, a fravés de la.Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 11, de la manzana 107,,
ubicado en la calle Granja de Canidos, del Fraccionamiento Universitario,
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,500.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General y
Area Ndtural de Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural de Valor
Ambiental.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacidén Urbana
denominado “Predio Calle Granja de Canidos”, asi como de la recepcién
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para
tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de
la Colonia Campesina Nueva,

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del de fecha 17 de agosto del 2022, presentada por la C. Abril
Alejandra Tovalin Corral, en su cardcter de propietaria del predio;
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2.

3.

10.

11.

12.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto
Nacional Electoral a nombre de la C. Abril Alejandra Tovalin Corral,;

Copia cetlificada de la Escritura PUblica nUmero 44,905 de fecha 26 de
enero del 2016, oforgada ante el Lic. Armando Herrera Acosta, Notario
PUblico niUmero 12 en ejercicio para el Distrito Judicial Morelos, ante quien

comparecié, con el objeto de celebrar un confrato de compraventa,

comparece por una primera parte el sefior Juan Vazquez Rodriguez,
como la parte vendedora y por una segunda parte, la sefiora "Abril
Alejandra Tovalin Corral, como la parte compradora, sobre el lote de
terreno nimero 11 de la manzana 107 ubicado en la calle Granja de
Canidos del Fraccionamiento Universitario de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 2,500.00 metros cuadrados, obrando bajo la inscripcion
83 del Libro 5784 de la Seccidn Primera, con folio real 1657563 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacion;
. Cerlificado de pago del Impuesto Predial transaccion 2023-40535,

expedido por Tesoreria Municipal, con fecha é de enero de 2023;

. Cerlificado de pago por revisidon transaccién 2022-409851 de fecha 18 de

agosto de 2022, expedido por Tesoreria Municipal;

. Copia del oficio DASDDU/519/2022 de fecha 24 de agosto de 2022,

emitido porla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua
dictamen técnico de procedencia al estudio de planeacién urbana;
Oficio 412/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADOQO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/520/2022 de fecha 24 de agosto del 2022, mediante el
cual la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de'la existencia de
comités de vecinos constituidos en el Fraccionamiento Universitario;
Copia simple del oficio DDHE/1283/2022 de fecha 08 de septiembre del
2022, emitido por la Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn, en el
gue informa que si se cuenta con Comité de Vecinos y el Presidente del
Comité en el fraccionamiento Universitario es el C. Luis Raul Escdrcega;
Oficio DASDDU/581/2022 de fecha 19 de septiembre del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual le
comunican al C. Luis Raul Escércega, presidente del comité de vecinos
del fraccionamiento Universitario respecto a la propuesta del estudio de
planeacién urbana;’

Oficio DASDDU/571/2022 de fecha 13 de septiembre del 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién por un periodo de diez dias hdbiles
en el Tablero de ‘Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio d&
Planeacién;
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13. Oficio $J/0864/2022 de fecha 03 de octubre de 2022, emiﬁof”g‘{@ﬁ@gg}jj
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacién;

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 27 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 18 de noviembre de 2022, enconfrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos, asi
mismo estableciendo que 2,288.23 metros cuadrados serdn H4 y 211.77
metros cuadrados serdn Area Natural de Valor Ambiental ;

15. Oficio DASDDU/725/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 15 de diciembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Equipamiento General y Area
Natural de Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural de Valor
Ambiental; : :

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/725/2022 de fecha 15 de diciembre de
2022, la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccidén de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde~

~igeclara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola

HPROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 27 celebrada el dia 18 de noviembre
del 2022, en la cual se aprobd la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, asl como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,’
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, asf
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se

autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio calle Granja
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de Canidos", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 11, de la manzana 107, ubicado en la calle Granja de Canidos, del
Fraccionamiento Universitario, de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 2,500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Equipamiento Generaly Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional
H4 y Area Natural de Valor Ambiental, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion, por lo
gue en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Abril Alejandra
Tovalin Corral, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Predio calle Granja de Canidos”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidn de' Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 11, de la manzana 107, ubicado en la calle Granja
de Canidos, del Fraccionamiento Universitario, de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 2,500.00 metros cuadrados, para lievar a cabo el cambicF
de uso de suelo de Equipamiento General y Area Natural de Valor Ambiental
a Habitacional H4 y Area Natural de Valor Ambientail.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas instifucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
- Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veln’re dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 11 dias del mes de
enero del ano 2023.
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o ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Noceane Neea -

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

EVA AMERICA MAY A
REGIDORA
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No, DASDDU/725/2022

V.T.S/N

Chihuahusa, Chih, 15 de diciembre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Abril
Alejandra Tovalin Corral, del predio identificado como Lote 11, de la manzana 107, ubicado
en la calle Granja de Canidos, del Fraccionamiento Universitario, de esta ciudad, con una
superficie de 2,500.00m2.; quien promueve y solicita la aprobacidn del estudio de
fplaneacién urbana denominado, “Predio.calle Granja de Canidos” en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Equipamiento General y Area Natural
de Valor Ambiental de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Habitacional H4 y Area
Natural de Valor Ambiental. ’

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
' Persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/519/2022 de fecha 24 de agosto de 2022, Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Predio calle Granja de Canidos”, solicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. '

Por medio de Oficio No.412/2022 de fecha 05 de Septiembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Predio calle Granja de Canidos”. :

Por medio de Oficio No. DASDDU/520/2022 de fecha 24 de agosto de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zonh
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1283/2022 de fecha 08 de septiembre 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/581/2022 de fecha 19 de septiembre 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia informa al comité de vecinos constituido
en el Fraccionamiento Universitario, no se recibe respuesta por parte del comité de
vecinos. :

Que por medio de Oficio No. DASDDU/571/2022 de fecha 13 de septiembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarid
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Artlculo@%%
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0864/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido porl4
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dfas.habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio calle Granja de Canidos” fue
presentado en la Vigésima Séptima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 18 de noviembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de
Votos.
DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Equipamiento General y Area Natural de
Valor Ambiental a Habitacional H4 y Area Natural de Valor Ambiental.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el promotor.

2. Copia certificada de las escrituras del predio.

3. Copia simple de la identificacidon con fotografia del propietario.

4. Oficios No. DASDDU/519/2022 de fecha 24 de agosto de 2022, de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeaciér,
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio dé
planeacién urbana.

5. Oficio No. 412/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022, del Instituto d
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictame%

" técnico. :

6. Oficio No. DASDDU/520/2022 de fecha 24 de agosto de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén d&
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1283/2022 de fecha 08 de septiembre de 2022 emitido por Ia

_ Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencf%
de Comité de Vecinos. : '

8. Oficio No. DASDDU/581/2022 de fecha 19 de septiembre del 2022, de la

. Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos
constituido en el Fraccionamiento Granjas Universitarias.

9. Oficio No. DASDDU/571/2022 de fecha 13 de septiembre de 2022, de la Direccién

- de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal. '

10. Oficio No. S1/0864/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

11. Copia simple de la Vigésima Séptima Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 18 de noviembre del 2022.

12. Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Predio calle Grarjd
de Canidos”. '
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13. 2 Cd“s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierrn® del Estado
14. Copia del comprobante de pago del tré)ré.

15. Copia simple del comprobante del pregdial.

a ":w m;;& sA T2
RQ RIANA DIAZMEGRE  noiLo unb RO TIAN.CARLOS CHA

ECTORA DE DESARROLLO URB G IR



14 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

ESTUDIO DE PLANEACION PARA CAMBIO DE USO DE SUELO

( Fundamentado en el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua. Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021XIll P.E. )

PREDIO CALLE GRANJA DE CANIDOS

Estudio de Planeacién para Cambio de Uso de Suelo de Equipamiento General y Area
Natural de Valor Ambiental a Habitacional Campestre de 1 -4 viv/ha y Area Natural
de Valor Ambiental para el predio identificado como:

Lote No. 11 de la Manzana 107, ubicado en la calle Granja de Canidos, del
Fraccionamiento Universitario de esta ciudad Chihuahua, Chih.

Superficie del predio:
2500.00 m2

Clave Catastral:
443-040-011

Propietario:
C. Abril Alejandra Tovalin Corral

Responsable de la elaboracion del estudio:

DRA. CECILIA O. OLAGUE CABALLERO

Director Responsable de Urbanismo: DRU012
consy I t o r e s

: : consultori

AGOSTO 2022

OLAGUE
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1. INTRODUCCION

El presente estudio plantea la necesidad de realizar una modificacién a la zonificacion
secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua en su Sexta
Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de septiembre del 2021 (ltima
actualizacion P.O.E. 2021.09.4/No. 71, para promover un cambio de uso de suelo de
Equipamiento General y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Habitacional Campestre de 1-
4 viv/ha y ANVA con el propésito de permitir la compatibilidad de usos con la zona de contexto
y garantizar el derecho a la vivienda que el propietario tiene.

Lo anterior de acuerdo a lo que establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua nueva Ley POE 2021.10.02/No. 79, que
posibilita la realizacion de estudios justificativos para el cambio de uso de suelo. El predio en
cuestion se encuentra en un area urbana al sur oeste dentro de una zona habitacional
campestre H4, conocida como Granjas Universitarias, de densidad habitacional H4, y se
pretende cambio a densidad habitacional campestre H4 en total armonia con el entorno.

La propuesta se presenta dentro del marco juridico, promovido por el propietario debidamente
acreditado, para justificar el cambio de uso de suelo para el predio identificado como Lote No.
11 de la Manzana 107, ubicado en la calle Granja de Canidos, del Fraccionamiento Universitario
de esta ciudad Chihuahua, Chih. con una superficie de 2500.00 m2 y con clave catastral: 443-
040-011.

A
Centro Urbano y Subcentros
%

i CentroUrbano_2016
AreaUrbana2016

*i‘ estructura_vial_2021
O i

s R ;:~ i < ; ﬁ

387500 390000 392500 395000 397500 400000 402500

Figura 1. Ubicacion Regional del area de estudio y aplicacion en la ciudad. Fuente: PDU2040_Elaboracion Propia
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Se anexa al presente instrumento la acreditacion de la propiedad: a nombre de Abril Alejandra
Tovalin Corral, segln consta en la Escritura Publica, volumen numero 886 ochocientos ochenta
y seis, escritura nimero 44905, cuarenta y cuatro mil novecientos cinco, emitida en la notaria
publica No. 12, doce, Distrito Judicial Morelos Estado de Chihuahua, notario licenciado Armando
Herrera Acosta, con fecha 26 de enero del 2016.

2. FUNDAMENTACION JURIDICA

El instrumento de planeacion urbana denominado “ESTUDIO DE PLANEACION PREDIO CALLE
GRANJA DE CANIDOS” se formula con la finalidad de promover el cambio de uso de suelo de
EQUIPAMIENTO GENERAL y ANVA A HABITACIONAL CAMPESTRE DE 1 - 4 VIV/HA y ANVA, a fin de
compatibilizar el uso de suelo con la zona de contexto y garantizar el derecho a la vivienda del
propietario. Se fundamenta en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua nueva Ley POE 2021.10.02/No. 79, que posibilita
la realizacion de estudios justificativos para el cambio de uso de suelo, con el articulo 13 son
atribuciones del Municipio, Fraccion VI que el formular y administrar la zonificacién prevista en
los planes o programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion
del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano, asi como en los articulos 37, 74y 77 de la
misma ley.

Titulo Cuarto, “Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Metropolitano”, Capitulo Duodécimo; “De la Modificacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano”, articulo 77, “Los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones
menores a los planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad o intensidad de su aprovechamiento adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblaciéon, no se afecten
las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de
la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para
tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente. En
ningtin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.”

2.1. PROCESO DE APROBACION

El proceso de autorizacién es de acuerdo a lo senalado en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua nueva Ley POE
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2021.10.02/No. 79 en el Capitulo Undécimo: De los PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y
APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO:

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que senala esta Ley.

1. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

Ill.  El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas,
durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos
a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta
dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al
menos una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se
recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

V. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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Vil.

Vill.

IX.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se
refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa
ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

El cambio de uso de suelo del predio en estudio tiene como marco juridico lo dispuesto en las
siguientes legislaciones:

T Q9
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o
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=
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

2.2. AMBITO FEDERAL

La presente modificacion al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta legalmente en
el ambito federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo urbano, La Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al ambiente y demas
ordenamientos legales aplicables.
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2.2.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica con
las reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion tanto
en febrero de 1983 como en junio de 1999 y sus parrafos reformados y adicionados en junio y
Diciembre de 2013, en Mayo de 2015 y en Febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en Abril
del 2006 y sus parrafos reformados en Junio de 2013 y en Febrero de 2014, respectivamente.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste
sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen democratico y
que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas
justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad
de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La
competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor
crecimiento econémico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo. Parrafo reformado
DOF 28-06-1999, 05-06-2013. El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del
sistema financiero para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento
econdémico y el empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales
deberan observar dicho principio. Parrafo adicionado DOF 26-05-2015. El Estado planeara,
conducira, coordinara y orientara la actividad econémica nacional, y llevara al cabo la regulacion
y fomento de las actividades que demande el interés general en el marco de libertades que
otorga esta Constitucion. Al desarrollo econémico nacional concurriran, con responsabilidad
social, el sector plblico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econémica que contribuyan al desarrollo de la Nacion. Asi mismo podra participar por
si 0 con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley, para impulsar y organizar las areas
prioritarias del desarrollo. Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se
apoyard e impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente. Parrafo reformado DOF
20-12-2013. La ley establecera los mecanismos que faciliten la organizacion y la expansion de
la actividad econdmica del sector social: de los ejidos, organizaciones de trabajadores,
cooperativas, comunidades, empresas que pertenezcan mayoritaria o exclusivamente a los
trabajadores y, en general, de todas las formas de organizacion social para la produccion,
distribucion y consumo de bienes y servicios socialmente necesarios. La ley alentara y protegera
la actividad econémica que realicen los particulares y proveera las condiciones para que el
desenvolvimiento del sector privado contribuya al desarrollo econémico nacional, promoviendo
la competitividad e implementando una politica nacional para el desarrollo industrial
sustentable que incluya vertientes sectoriales y regionales, en los términos que establece esta
Constitucion. Parrafo reformado DOF 05-06-2013, 20-12-2013. A fin de contribuir al
cumplimiento de los objetivos sefalados en los parrafos primero, sexto y noveno de este articulo,
las autoridades de todos los 6rdenes de gobierno, en el ambito de su competencia, deberan
implementar politicas publicas de mejora regulatoria para la simplificacion de regulaciones,
tramites, servicios y demas objetivos que establezca la ley general en la materia. Parrafo
adicionado DOF 05-02-2017 Articulo reformado DOF 03-02-1983.
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Articulo 26. A. El Estado organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo
nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural
de la nacién. Parrafo reformado DOF 05-06-2013. Los fines del proyecto nacional contenidos en
esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica
y deliberativa. Mediante los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las
aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracion Publica Federal. Parrafo reformado DOF 10-02-2014. La ley
facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular
en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo,
determinara los érganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas
e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboraciéon y ejecucion.
El plan nacional de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la
politica nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales. Parrafo
reformado DOF 05-06-2013. En el sistema de planeaciéon democratica y deliberativa, el
Congreso de la Unién tendra la intervencion que senale la ley. Parrafo reformado DOF 10-02-
2014.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. Las
expropiaciones s6lo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion. La
naciéon tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion
equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio
ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el
desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de
la silvicultura y de las demas actividades econdémicas en el medio rural, y para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Parrafo reformado DOF 06-02-1976, 10-08-1987, 06-01-1992.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Parrafo reformado DOF 24-10-1942, 10-02-1944.

XXI. Para expedir: a) Las leyes generales contemplaran también la distribucién de competencias
y las formas de coordinacién entre la Federacion, las entidades federativas y los Municipios;
Parrafo reformado DOF 29-01-2016.

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de las
entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la
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Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos
humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion; Fraccion adicionada DOF 06-02-1976. Reformada DOF 29-01-2016.

XXIX-D. Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdémico y social, asi como
en materia de informacion estadistica y geografica de interés nacional; Fraccion adicionada DOF
03-02-1983. Reformada DOF 07-04-2006.

XXIX-E. Para expedir leyes para la programacion, promocién, concertacion y ejecucion de
acciones de orden econémico, especialmente las referentes al abasto y otras que tengan como
fin la produccion suficiente y oportuna de bienes y servicios, social y nacionalmente necesarios.
Fraccién adicionada DOF 03-02-1983.

XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de proteccion al ambiente y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico. Fraccion
adicionada DOF 10-08-1987. Reformada DOF 29-01-2016.

XXIX-Q. Para legislar sobre iniciativa ciudadana y consultas populares. Fraccion adicionada DOF
09-08-2012.

XXIX-Y. Para expedir la ley general que establezca los principios y bases a los que deberan
sujetarse los 6rdenes de gobierno, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de mejora regulatoria; Fraccion adicionada DOF 05-02-2017.

XXXI. Para expedir todas las leyes que sean necesarias, a objeto de hacer efectivas las
facultades anteriores, y todas las otras concedidas por esta Constitucion a los Poderes de la
Unioén. Fraccion adicionada DOF 24-10-1942. Recorrida DOF 15-09-2017 Reforma DOF 20-08-
1928: Elimin6 del articulo las entonces fracciones XXV y XXVI.

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de
su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme a las bases siguientes:
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

|. Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa, integrado
por un Presidente Municipal y el nimero de regidores y sindicos que la ley determine. La
competencia que esta Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.
Parrafo reformado DOF 23-12-1999.

Il. Los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley.

Los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno,
los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la
participacion ciudadana y vecinal. Parrafo reformado DOF 23-12-1999.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados
para: a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; ¢) Participar en la
formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
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desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios; d) Autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; f) Otorgar licencias y permisos
para construcciones; g) Participar en la creacion y administraciéon de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia; h)
Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte plblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial; e i) Celebrar convenios para la administracion y
custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacion ubicados en los Municipios estaran
exclusivamente bajo la jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que
puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion; Parrafo reformado DOF 29-01-2016
Fraccion reformada DOF 23-12-1999.

VI. Cuando dos o mas centros urbanos situados en territorios municipales de dos o mas
entidades federativas formen o tiendan a formar una continuidad demografica, la Federacion,
las entidades federativas y los Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias,
planearan y regularan de manera conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros con
apego a la ley federal de la materia.

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con
las reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion tanto
en Febrero de 1983 como en Junio de 1999 y sus parrafos reformados y adicionados en Junio
y Diciembre de 2013, en Mayo de 2015 y en Febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en Abril
del 2006 y sus parrafos reformados en Junio de 2013 y en Febrero de 2014, respectivamente.

2.2.2. Ley de Planeacién

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983,
tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a
cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacion Democratica. Esta Ley tiene una Gltima reforma publicada DOF
16-02-2018 donde el articulo 21 ha sido reformado el primer parrafo y entrara en vigor el 1 de
octubre de 2024.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacién nacional de desarrollo la
ordenacion racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del
Ejecutivo Federal en materia de regulacion y promocion de la actividad econdémica, social,
politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo
urbano, tiene como propdsito la transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen. Parrafo reformado
DOF 23-05-2002, 28-11-2016.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios
basados en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos
de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados. Parrafo reformado DOF 27-01-
2012.
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Articulo 20. En el ambito del Sistema Nacional de Planeaciéon Democratica tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién y ejecucion del Plan y los programas a
que se refiere esta Ley.

Las organizaciones representativas de los obreros, campesinos, pueblos y grupos populares; de
las instituciones académicas, profesionales y de investigacion de los organismos empresariales;
y de otras agrupaciones sociales, participaran como 6rganos de consulta permanente en los
aspectos de la planeacion democratica relacionados con su actividad a través de foros de
consulta popular que al efecto se convocaran. Asi mismo, participaran en los mismos foros los
diputados y senadores del Congreso de la Union. Parrafo reformado DOF 13-06-2003

Las comunidades indigenas deberan ser consultadas y podran participar en la definicion de los
programas federales que afecten directamente el desarrollo de sus pueblos y comunidades.
Parrafo adicionado DOF 13-06-2003

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacion y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a
que se sujetaran la participacion y consulta para la planeacién nacional del desarrollo.

Parrafo reformado DOF 16-02-2018.

Articulo 26 Bis. - Los programas derivados del Plan deberan contener al menos, los siguientes
elementos:

I.- Un diagnéstico general sobre la problematica a atender por el programa asi como la
perspectiva de largo plazo en congruencia con el Plan;

.- Los objetivos especificos del programa alineados a las estrategias del Plan;

lll.- Las estrategias para ejecutar las acciones que permitan lograr los objetivos especificos del
programa;

IV.- Las lineas de accion que apoyen la implementacion de las estrategias planteadas en cada
programa indicando la dependencia o entidad responsable de su ejecucion;

V.- Los indicadores estratégicos que permitan dar seguimiento al logro de los objetivos del
programa, y

VI.- Los demas que se establezcan en las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo adicionado DOF 16-02-2018

2.2.3. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion, y en particular las del articulo 73, del 6 de
febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, cuya Ultima reforma
fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada y aprobada en el ano de 2016
como Nueva Ley DOF 28-11-20186, ultima reforma DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto
establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los
municipios, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio
nacional; fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacioén, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de
areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases
para la participacion social en materia de asentamientos humanos.
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Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las
ciudades y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la
capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y
facilitar la actividad econémica;

Capitulo Cuarto. Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificaciébn de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripciéon oportunamente
en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la
fraccion anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periodico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a cargo de la Secretaria;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucion de los planes
0 programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion vy
evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXV. Las demas que les sefale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
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Articulo 22. La planeacion, regulacion y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman parte del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica, como una politica de caracter global, sectorial y
regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los programas
federales y planes estatales y municipales.

La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano y de los Centros de Poblacion estara a cargo, de manera concurrente, de la Federacion,
las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a la
competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta
Ley.

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose
al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los senalados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como
los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de
centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta
Leyy, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y
deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbana.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de las
zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y
regulacion de los asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los
municipios de acuerdo con la legislacién local.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberan guardar congruencia entre si, sujetandose
al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictdmenes de
validacién y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes
de gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.

Capitulo Séptimo, “Planeacién y Programas Municipales de Desarrollo Urbano.

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano senalaran las acciones
especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, asimismo estableceran la Zonificacién correspondiente. En caso de que el
ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién respectivo,
dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion de programas
parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones especificas para el
Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion, para la formacion de
conjuntos urbanos y barrios integrales.
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Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran integrar los
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros histéricos,
Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los ordenamientos
ecologicos y los criterios generales de regulacion ecolégica de los Asentamientos Humanos
establecidos en el articulo 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y en las normas oficiales mexicanas en materia ecoldgica.

Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental que otorgue la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales o las entidades federativas y los municipios conforme a las
disposiciones juridicas ambientales, deberan considerar la observancia de la legislacion y los
planes o programas en materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano senalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia senalara los requisitos y alcances de las acciones
de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, y
establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

IIl. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

VIIl. Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de
Poblacion, ademas de las previsiones senaladas en el articulo anterior, la legislacion estatal en
la materia establecera las disposiciones para:

VI. El reordenamiento, renovacién o Densificacion de areas urbanas deterioradas, aprovechando
adecuadamente sus componentes sociales y materiales.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de
los Centros de Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos
en su caso, en la que se determinaran:

I. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
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I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y

Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o0 se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir estos servicios.
El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad de
infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores incrementar la
densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Articulo 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los requisitos
para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones, condominios y para cualquier otra accion urbanistica,
en los siguientes términos:

I. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible a través de tecnologias de la informacion;

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes;

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito;

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se debera motivar y fundamentar en derecho
las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo;

V. Debera considerar expresamente la aplicacion de negativas fictas, para los casos en que la
autoridad sea omisa en el tiempo de resolucidn de las solicitudes, sin perjuicio de la
responsabilidad que por esta omision recaiga sobre los servidores publicos;

VI. Debera definir los medios e instancias de impugnaciéon administrativa y judicial que, en su
caso, procedan;

VIl. Debera definir los casos y condiciones para la suspension y clausura de las obras en
ejecucion, que, en todo caso, deberan ser producto de resolucién judicial;

VIIl. Debera definir los casos y condiciones para la revocacion de autorizaciones, y

IX. La simplificacién de las autorizaciones, permisos o licencias de las autoridades locales
atenderan las recomendaciones que se emitan en términos del articulo 147 de la Ley Federal
de Telecomunicaciones y Radiodifusion.

2.2.4. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Esta Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 ha tenido
su Ultima reforma DOF 11-04-2022.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las
que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés
social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar; Fraccion reformada DOF 05-11-2013
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II. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

[ll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracion de las areas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;
VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VII. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y las Instituciones académicas y de investigacion, los sectores social y
privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental; Fraccion reformada
DOF 11-04-2022

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. Articulo reformado DOF 13-
12-1996.

Capitulo Il “Distribucién de Competencias y Coordinaciéon”

Articulo 4. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales. Parrafo
reformado DOF 19-01-2018

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.Parrafo adicionado DOF 25-02-2003. Articulo
reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 23. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecologico del territorio;

IIl. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva;

Ill. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos
o danos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;
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IV. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios
de alta eficiencia energética y ambiental;

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica en torno
a los asentamientos humanos;

VI. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran
la utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental,
para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con
un desarrollo urbano sustentable; Fraccion reformada DOF 19-01-2018.

VII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que
se utilice;

VIIl. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion; Fraccion reformada DOF 29-05-2012
IX. La politica ecolégica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento
humano, para mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar
de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y
Fraccion reformada DOF 29-05-2012

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan
de evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos del cambio climatico.

Fraccion adicionada DOF 29-05-2012. Reformada DOF 19-01-2018

Articulo reformado DOF 13-12-1996

2.2.5. Ley de Vivienda

ARTICULO 6.- La Politica Nacional de Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta Ley y
debera considerar los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacién, preferentemente para
aquella que se encuentre en situacion de pobreza, marginacion o vulnerabilidad;

V. Establecer los mecanismos para que la construccion de vivienda respete el entorno ecolégico,
y la preservacion y el uso eficiente de los recursos naturales;

VI. Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad ambiental,
ordenacion territorial y desarrollo urbano;

2.3. AMBITO ESTATAL

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Vision 2040 Actualizacién 2016, se fundamenta legalmente en el ambito
Estatal, en lo que establece su Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de
Planeacion, su Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente, su Codigo Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.
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2.3.1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua de mayo de 1921 con su Ultima Reforma POE
2022.03.26/No.25.

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y posee
una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingtistica. [Articulo reformado mediante
Decreto No. 791-2012 1l P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012]

La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen institucional
Ginica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin perjuicio de las identidades
regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara las caracteristicas de los simbolos del
Estado y definira las reglas de las imagenes institucionales de los ayuntamientos, en todo caso,
el escudo y lema del Estado estaran integrados a las imagenes de los municipios. [Parrafo
adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de
2015].

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Son facultades del Congreso:

l. Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del ambito competencial
reservado por la Constitucion Federal;

Il. Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos.

[ll. Iniciar leyes o decretos ante el Congreso de la Unidn, asi como su abrogacion, derogacion,
reforma y adicion, facultades que ejercera obligatoriamente tratandose de disposiciones
federales que perjudiquen los intereses del Estado o se consideren anticonstitucionales y
secundar cuando lo estime conveniente, las iniciativas hechas por las legislaturas de otros
Estados. [Fraccion reformada mediante Decreto No. 296-3-4 P.E. P.0O.E. No. 7 del 24 de enero
de 1979]

IV. Expedir la ley en materia municipal para establecer las bases generales que regulen el
funcionamiento del municipio libre, como base de la division territorial y de la organizacién
politica y administrativa del Estado; y la que establezca el procedimiento mediante el cual se
resolveran los conflictos que se presenten entre los municipios y el Gobierno del Estado, o entre
aquellos, con motivo de los actos derivados de los incisos ¢) y d) de la fraccion V de este articulo.
[Fraccion reformada mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12
de mayo del 2001].

V. Expedir la legislacion en materia municipal conforme a las cuales los ayuntamientos ejerceran
la facultad de aprobar los bandos de policia y gobierno, asi como los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones,
que organicen la administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

Articulo 93. Son atribuciones y obligaciones de quien ocupe la titularidad del Poder Ejecutivo del
Estado: [Parrafo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCNT/0769/2018 Il P.O. publicado en
el P.O.E. No. 50 del 23 de junio de 2018]

I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacion se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes
plblicos de las municipalidades o bien por bando solemne;
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lll. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local. [Fraccion
reformada mediante Decreto No. 296-3-4 P.E. publicada en el P.O.E. No. 7 del 24 de enero de
1979]

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,
promoviendo la participacion ciudadana en los términos de la Ley. [Fraccion reformada
mediante Decreto No. LXV/RFCNT/0769/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 50 del 23 de
junio de 2018]

2.3.2. Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 1 del 4 de Enero
de 1989, su Ultima Reforma POE 2021.09.04 / No. 71 establecen las normas, y principios
basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover
y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se refiere
esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos
en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica
de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los
ambitos politico, social, econdémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1l P.O. publicado en el P.O.E.
No. 37 del 9 de mayo de 2018]

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes
documentos: I. A Nivel Estatal: a) El Plan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo: - Sectoriales - Regionales - Especiales - Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
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f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Plblico y de concertacion con los Sectores
Social y Privado.

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores
Social y Privado.

Capitulo Tercero “Participacion Social en la Planeacion Democratica”

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucién, control y evaluacién del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil,
iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas,
buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion
que se consideren necesarios.

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1l P.O. publicado en el P.O.E.
No. 37 del 9 de mayo de 2018]

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

2.3.3. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua

Esta ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del 2 de octubre de 2021, entro en
vigor el 2 de noviembre del 2021; regula la planeacion, administracion y control del desarrollo
urbano en el Estado. Su objeto, entre otros es: Establecer las disposiciones basicas y los
instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las
autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes atribuciones:

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.
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Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las
siguientes atribuciones

VI

VII.

VIIL.

XI.

XII.

Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de
esta Ley.
Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.
Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de
planeacion derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.
Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.
Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periédico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.
Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.
Registrar periddicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones
que afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus
jurisdicciones territoriales.
Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables.
Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion
y seguimiento correspondientes de:
Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo
las relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.
Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.
Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en
zonas urbanas como rurales.
Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos para el uso y mantenimiento de
dicha infraestructura.
Colocaciéon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana,
informativos, vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad
privada.
Instalacion y administracion de parquimetros en la via publica.

Promover y participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas o

metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los convenios en la materia respectivos.
Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios de la Entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales
propodsitos suscriban el Estado y la Federacion.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado,
a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion
de los servicios publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano
y proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.
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XII.

XIV.

XV.

XVL.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

Ejecutar por si o en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros
de poblacion.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.
Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion,
asi como en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su
reglamentacion y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en
los procesos de incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la
legislaciéon aplicable.

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacién y delimitaciébn de las zonas de
urbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en
los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, en el ambito
de su competencia.

Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacion, en los términos de esta Ley.

Crear, administrar y promover los parques urbanos y demas areas naturales protegidas,
asi como las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones juridicas aplicables.
Disenary ejecutar planes, programas y acciones para:

a. Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

b. Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a las personas

con discapacidad y en situacion vulnerable.

c. Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.
Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia.

Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad civil,
en la programacion de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Ley.
Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientes de la aplicacion de
instrumentos de gestion establecidos en la presente Ley.

Promover el uso de tecnologias de la informacién y comunicacion en las gestiones
urbanas, priorizando el uso de procesos digitales de gestion urbana.

Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas territoriales en su
municipio, acatando las leyes administrativas aplicables en la materia.

Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados.

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Promover programas de capacitacion permanentes para el servicio publico en la materia
de esta Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, objetividad, calidad,
imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de género.

Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.
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CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

[l. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VL. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que senala esta Ley.

Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulaciéon en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales
para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a
través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia pUblica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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VI

VII.

VIIL.

IX.

necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan
ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberé inscribirse en Registro Plblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion.

Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V.

V.

VL.

El municipio de que se trate.

El Poder Ejecutivo del Estado.

La Secretaria.

El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.
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Actualizacion o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizaciébn o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan
en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados,
deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente
en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de
su publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.

2.3.4. Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua

En el ambito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periddico Oficial del Estado con fecha 8 de
junio de 2005 con Fe de Erratas del 10 de agosto de 2005, vino a abrogar a la antigua Ley
Ecolégica que habia estado vigente desde el 9 de octubre de 1991 y su Ultima Reforma POE
2018.05.12 / No. 38 en vigencia decreta:

Seccion IV REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
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humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos vy
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en
los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

1. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacion.

Il. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos
o danos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservaciéon y/o
preservacion ecolégica entorno a los asentamientos humanos.
V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la

utilizacion de instrumentos econémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con criterios de
sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VII. Se vigilara que en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se

establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de
los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y
la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la
calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres
por impactos adversos al cambio climatico.

2.3.5. Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Fue publicada su Ley en el Periodico Oficial del Estado No. 92 del 18 de Noviembre de 1995,
Ultima Reforma POE 2021.10.23 / 85, contiene las normas a que se sujetara la organizacion
interior del Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el
Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas
en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del
Estado de Chihuahua. [Articulo reformado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el
P.0.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001]
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Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

|. Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del Estado,
los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con perspectiva de derechos
humanos, de género e interculturalidad, que organicen la administracion puablica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y social, bajo los principios de igualdad sustantiva y no
discriminacion;

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan publicarse en el Periddico Oficial del
Estado o en la Gaceta Municipal, en los casos en que el Ayuntamiento correspondiente cuente
con una. [Fraccion reformada mediante Decreto No. 1334-2013 XI P.E. publicado en el P.O.E.
No. 6 del 20 de enero de 2016]

I Iniciar leyes y decretos ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia del gobierno
municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusion de la iniciativa;
[Fracciones | y Il reformadas mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38
del 12 de mayo de 2001].

ll. Vigilar que los actos de las autoridades municipales, observen los requisitos de legalidad y
seguridad juridica que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la
particular del Estado;

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

a) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan
las leyes;

b) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

c) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

d) La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

e) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente;

f) La ejecucion de programas de abasto;

g) Las acciones en materia de igualdad sustantiva, no discriminacion y para prevenir, atender,
sancionar y erradicar la violencia contra las mujeres, ninas, ninos y adolescentes;

h) En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operacion de obras y la
prestacion de servicios publicos;

XXVI. Aprobar y ordenar la publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado, el Plan Municipal de
Desarrollo, correspondiente a su periodo constitucional de gobierno y derivar de éste, los
programas anuales para la ejecucion de obras y la prestacion de los servicios de su
competencia;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion y administraciéon de sus reservas territoriales; controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de
la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
las siguientes: [Parrafo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E.
publicado en el P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

l. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeaciéon y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones
legales relativas a los asentamientos humanos;
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1. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificaciéon prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VL. Derogada. [Fraccion Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el
P.O.E. No. 87 del 30 de octubre del 2004]

VILI. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision, relotificaciéon o
fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacion;

VIII. Fomentar la organizaciéon y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de

industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, que se integrara con representantes de los sectores publico, social y
privado de la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los
Municipios de mas de cincuenta mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.
[Articulo reformado mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 XllII P.E. publicado en el P.O.E.
No. 79 del 02 de octubre de 2021]

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que
sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado
de la comunidad, durara en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecta; debera ser experta en la
materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y una persona
titular de la Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la Presidencia
Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria
sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de
la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la
correspondencia y el archivo.

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E. publicado en el
P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos organizados
de la comunidad para que integren el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:
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a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;

La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y
Quienes el propio Consejo determine.

~— =

J

[Articulo reformado en su parrafo primero mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E.
publicado en el P.O.E. No. 79 del 02 de octubre de 2021]

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E. publicado en el
P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

Articulo 91. ElI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, queda
facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comdn;

lIl. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacion
y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;
IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos
contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo
del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe
de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses
de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio
de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de
basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado,
para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para
la realizacién de una obra pUblica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar
de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion
de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y
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XII. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.
[Articulo reformado en su parrafo primero mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E.
publicado en el P.O.E. No. 79 del 02 de octubre de 2021]

2.4. AMBITO MUNICIPAL

Es competencia de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua
autorizar las modificaciones pertinentes al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de septiembre
del 2021 ultima actualizacién P.O.E. 2021.09.4/No. 71, en base a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. Decreto No.
LXVI/EXLEY/1048/2021XIll P.E.

TITULO CUARTO. Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
En el capitulo duodécimo:” De la modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano”

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se trate.
1. El Poder Ejecutivo del Estado.
Il La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan
en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Criterios de Zonificacién Secundaria
Articulo 90. La Zonificaciébn Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios
de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover
la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor
aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente establecidos
en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, 0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales
de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Requerimiento de autorizaciones urbanisticas

Articulo 211. La persona fisica o moral, publica o privada, que pretenda realizar obras, acciones,
servicios o inversiones en materia de desarrollo urbano, debera obtener, previa a la ejecucion
de dichas acciones u obras, las licencias y autorizaciones correspondientes de la autoridad
municipal y estatal, las cuales estaran obligadas a verificar que toda accién, obra, servicio o
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inversion, sea congruente con la legislacion y los instrumentos de planeacion a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

Las licencias y autorizaciones a que se refiere este articulo, senalaran los usos o destinos y
principales condicionantes establecidas en los instrumentos de planeacion correspondientes.

Objetivo de las autorizaciones
Articulo 212. Los objetivos de las autorizaciones y licencias son los siguientes:

I Identificar el inmueble relacionado con las autorizaciones y licencias mencionadas
dentro de su contexto urbano, otorgando la consiguiente proteccién a sus titulares respecto de
la legalidad de la accion u obra de desarrollo inmobiliario que va a realizar.

Il Apoyar la planeacion, gestion y programacion de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, evitando exceder su capacidad de carga.

Il. Promover el 6ptimo aprovechamiento del potencial urbano.

V. Controlar que toda accién, obra, servicio o inversion en materia de desarrollo urbano,
sea congruente con la legislacion y planes aplicables.
V. Senalar las limitaciones, restricciones o alineamientos que a cada area o predio le

disponen la legislacion y los instrumentos de planeacion municipales a que se refiere el articulo
37 de esta Ley.

VI. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

VII. Senalar el aprovechamiento y aptitud del suelo de acuerdo con la legislacion y planes o
programas aplicables.

VIll.  Conservar y mejorar el patrimonio historico, artistico, arquitectdnico y cultural.

X. Priorizar la densificacidbn, compactacion, conectividad, comunicacion, accesibilidad y

movilidad de los centros de poblacion, desincentivando el crecimiento de las zonas urbanizadas.

Principios en la gestién de autorizaciones

Articulo 222. Las autoridades competentes en la aplicacion de esta Ley y para la expedicion de
las licencias y autorizaciones a que se refiere la misma, actuaran con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, transparencia, maxima publicidad y buena fe.
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3. ANTECEDENTES
3.1. ALCANCE TERRITORIAL
3.1.1. Definiciéon del area de estudio

Con la finalidad de efectuar un analisis para este instrumento que permita identificar las
potencialidades del predio en una zonificacion acorde a los lineamientos establecidos por los
instrumentos de planeacion urbana vigentes, se establece un area de estudio determinada por
un poligono a partir de un radio de 1.0 km ubicado al sur poniente de la ciudad de Chihuahua
con una superficie de 91.63 Has., cuyos limites son: al norte con la calle de la Orca, al sur con
los limites del Fraccionamiento Universitario, al oriente y poniente con los limites de sector segln
catastro. A continuacion, se muestra esquematicamente la definicion del area de estudio.
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~

Area de Estudio

Radio Influencia 1Km

d - Limites_Sector_Catastro

Rios y Arroyos Principales

391200 ] 391400 391600 391800 392000 392200

Figura 2. Definicion del area de estudio. Fuente: PDU2040_Elaboracion Propia
3.1.2. Definicién del area de aplicacion

El area de aplicacion motivo del presente estudio, la conforma un predio ubicado al sur poniente
de la ciudad de Chihuahua, ubicado en la calle Granja de Canidos, identificado como Lote No.
11 de la Manzana 107, del Fraccionamiento Universitario de esta ciudad, con superficie de
terreno de 2500.00 m2. Colinda al Norte con los lotes 5y 10 de la misma manzana, al oriente
con la calle Granja de Canidos y al sur y poniente con Propiedad de Gobierno del Estado del
Fraccionamiento Universitario.
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Figura 3. Ubicacion y colindancias del area de aplicacion. Fuente: PDU2040_Elaboracion Propia

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

Fat | Py RUMBO DISTANCIA v v X
T 13.159,651.0000 392,231.4400
1 2 S 06'02'18.94" E 15.00 2 |3,159,636.0830 392,233.0180
2 g S 2547°21.37" W 35.24 3 |3,159,604.3500 392,217.6850
3 4 S 8357°50.87" W 35.05 4 |3,159,600.6640 392,182.8250
4 5 N 26°02'24.11" W 47.82 5 |3.159,643.6380 392,161.8280
5 1 N 8357'46.71" E 70.00 1 13,159,651.0000 392,231.4400

SUPERFICIE = 2,500.00 m2

Figura 4. Cuadros de construccion del area de aplicacion. Fuente: Propia
3.2. ALCANCES DE PLANIFICACION

El objetivo del presente estudio es analizar la factibilidad del cambio de uso de suelo de
Equipamiento General y ANVA a Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha y ANVA.
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El estudio se realizara en consideracion de la normatividad aplicable, en particular de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
nueva Ley POE 2021.10.02/No. 79, Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de septiembre
del 2021 ultima actualizacion P.0.E. 2021.09.4/No. 71, y el anélisis por AGEBS con datos
obtenidos del INEGI.

En este sentido, el presente programa busca los alcances de cambio de uso de suelo al interior
de su propiedad sin alterar el espiritu de la zonificacidbn primaria y su estructura urbana en
cuanto a su infraestructura, usos de suelo colindantes y su estructura vial. Este cambio de uso
de suelo esta justificado en los analisis urbanos, sociales y de medio natural. Para ello en este
capitulo se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

3.3. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO DEL
MUNICIPIO

3.3.1. Ambito regjonal

De acuerdo a datos publicados por el Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN) Chihuahua, El
Estado de Chihuahua (08) esta dividido en 67 municipios de acuerdo a la Divisién
Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI.

En esta clasificaciéon el municipio de Chihuahua (019) tiene como su cabecera a la ciudad de
Chihuahua. La distribucion demografica muestra que el 21.7% de la poblacion total del estado
se ubica en el municipio de Chihuahua, situdandolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; a su vez el 97.2% de la poblacidon municipal se asienta en la ciudad.

El area de aplicacion esta ubicada en la zona sur poniente de la ciudad con comunicaciones
relevantes hacia Cd. Cuauhtémoc y la sierra del Estado mediante la carretera Chihuahua-Cd.
Cuauhtémoc; También tiene en el entorno el Periférico Francisco R. Aimada que comunica la
zona con la salida a Cd. Delicias.

3.3.2. Ambito Urbano

La ciudad de Chihuahua a partir del 2015 goza de la denominacién como Zona Metropolitana
(ZM) al ser una extension urbana que rebasa los limites municipales, concentrar los poderes del
estado y por el fendmeno de inmigracion de otras ciudades de la entidad. La ZM de Chihuahua
se integra con los Municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Chihuahua, siendo la Ciudad de
Chihuahua nucleo de esta zona.

El Centro de Poblacién se define con la delimitacion de su fundo legal que tiene una superficie
total de 78,289.38 hectareas, de las cuales 25,119.21 hectareas le corresponden al area
urbana (registros del 2016) de acuerdo al historial de planes de desarrollo urbano aprobados,
contando con una poblacién de 937,674 habitantes segln la encuesta intercensal del 2020 de
INEGI.

La dinamica constante de desarrollo que presenta la ciudad de Chihuahua ha provocado el
crecimiento de la poblacion y la migracion del campo a la ciudad con la consecuente
diversificacion de actividades econdémicas requiriéndose de mayores superficies de suelo
destinadas al desarrollo urbano. El predio en estudio esta ubicado en la zona sur poniente de la
ciudad la cual esta en proceso de consolidaciéon en cuanto a su crecimiento urbano.
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La necesidad de consolidar las areas habitacionales que ya existen, en este caso habitacional
campestre con densidad H4 requiere sea con criterios de sustentabilidad buscando se consolide
el Fraccionamiento Universitario y se satisfaga el derecho a la vivienda en un area de granjas
campestres, en armonia con el medio ambiente y el entorno natural. Se busca promover el
desarrollo integral y sustentable del area de aplicacion.

3.4. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area normada por el presente documento esta constituida por un predio, con una superficie
de 2,500.00 metros cuadrados con clave catastral 443-040-011, propiedad privada a nombre
de la C. Abril Alejandra Tovalin Corral, segun consta en la Escritura Plblica, volumen numero
886 ochocientos ochenta y seis, escritura nimero 44905, cuarenta y cuatro mil novecientos
cinco, emitida en la notaria publica No. 12, doce, Distrito Judicial Morelos Estado de Chihuahua,
notario licenciado Armando Herrera Acosta, con fecha 26 de enero del 2016. (Se anexa copia
de la escritura)

3.5. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las distintas partes que componen
la ciudad. Esta organizacion determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, se encuentra en crecimiento y en estado dinamico. Dicha
organizacion se encuentra conformada por elementos urbanos reconocidos como el sistema
vial, espacios verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan con
caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad, los cuales generan centros de
actividad jerarquicos y entrelazados.

Como en la mayoria de las ciudades, la estructura urbana que rige a la Ciudad de Chihuahua
estad formada por una estructura primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente), de los cuales se
desprenden centros barriales y centros vecinales. Se puede percibir en ellos zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, de equipamiento, etc.

Con la estrategia del PDU2040 de descentralizar los nlcleos de servicios urbanos para la ciudad
a fin de fortalecer los distintos sectores de la ciudad que incluyen el equipamiento, comercio y
servicios, y a fin de descentralizar los servicios del centro urbano, propone la creacion de tres
subcentros urbanos localizados al suroeste, sureste y al noroeste de la misma. En lo que
respecta al entorno del area de estudio este se encuentra dentro del radio de cobertura del
subcentro urbano sur poniente la cual por su caracter regional cuyo impulso econémico, aunado
a su conectividad y posicion estratégica con respecto a la ciudad y ante su carencia de servicios
publicos y equipamientos, se da pie a que en la zona Surponiente de la Ciudad se establezca el
subcentro que completa la estructura urbana primaria. La vocacion de la zona esta definida
también por la falta de un nodo concentrador de actividad que concentre equipamientos,
servicios y zonas comerciales, y esta en funcion del equilibrio de la distribucién estratégica de
subcentros dentro del area urbana. El subcentro se ve favorecido por la confluencia de la
autopista Chihuahua-Cuauhtémoc con vialidades primarias como lo son el Periférico de la
Juventud, el Periférico R. Almada, la Vialidad Ch-P y la Avenida Silvestre Terrazas. Las vialidades
principales de la zona se han construido para dar acceso a los desarrollos habitacionales y
comerciales.
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Figura 5. Estructura Urbana de la ciudad y area de estudio. Fuente: PDU2040_Elaboracion Propia
3.5.1. Zonificacion primaria
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Figura 6. Zonificacion Primaria. Fuente PDU 2040, elaboracién propia
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Con base en la zonificacion primaria prevista por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de
septiembre del 2021 Gltima actualizaciéon P.0.E. 2021.09.4/No. 71, el area de aplicacion objeto
del presente instrumento se localiza dentro de la zona denominada U o urbana, que como su
nombre lo dice, es una zona urbanizable y construible y son susceptibles a desarrollarse
mediante la obtencién de permisos, licencias y autorizaciones correspondientes.

3.5.2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porciéon de ciudad donde se destaca
una tipologia urbana, constructiva, morfologica, de actividad, uso o desarrollo histérico,
agrupada en una integracion espacial y/o funcional.

En este caso en particular dentro del area de estudio se destacan dos zonas homogéneas las
cuales contemplan un asentamiento humano que forma parte del fraccionamiento Universitario
donde actualmente se manifiesta una ocupacion del suelo con vivienda unifamiliar tipo
campestre y por otra parte la zona del escurrimiento pluvial afluente del arroyo Berrendo y que
esta identificada con usos de recreacion y deporte.

3.5.3. Zonificacién Secundaria

De acuerdo al PDU 2040 vigente, el area de estudio se define con un uso de suelo predominante
de Habitacional Campestre de 1 a 4 viviendas por hectareas (H4), donde, ademas, se presentan
zonas con uso de suelo de equipamiento general, de recreacion y deporte, de Area Natural de
Valor Ambiental, de preservacion ecolégica primaria y de uso mixto moderado.
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Figura 7. Usos de suelo presentes en el area de estudio. Fuente PDU2040, elaboracién propia.
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3.6. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

3.6.1. Valores del suelo

La definicion de los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad de Chihuahua esta
determinada por diversos factores que inciden sobre el valor de la tierra como son: la topografia,
el tipo de suelo, los servicios e infraestructura con que cuenta, entre otros y son reflejados en la
Tabla de Valores Unitarios del Suelo y Construcciones para el Ejercicio Fiscal del Ano 2022 del
Municipio de Chihuahua, que fija la base catastral para el calculo de las contribuciones en la
materia. Para el caso de los desarrollos localizados dentro del area de estudio, y con base en la
tabla antes mencionada (pagina 228), se tiene los siguientes valores unitarios del suelo: Para
los predios ubicados en la zona Z.H-5, Fraccionamiento (habitacional campestre de 1-4
viviendas por hectareas) Fraccionamiento Universitario, se tiene un valor de suelo de $ 350.00
pesos por metro cuadrado.

3.6.2. Analisis poblacional

La distribucion demografica muestra que el 25.05% de la poblacion total del Estado se ubica en
el Municipio de Chihuahuay a su vez el 97.2% de la poblacion municipal se asienta en la ciudad.

Para el analisis poblacional de la zona de estudio se obtuvo informacion de las manzanas
ubicados dentro de la misma. Se tomaron datos del Mapa Digital de México INEGI para conocer
la cantidad de habitantes que se encuentran en la zona el cual resultd ser un total de 203
habitantes con un total de 140 viviendas.
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Figura 8. Total de poblacion y viviendas en la zona de estudio. Fuente Mapa Digital INEGI, consulta 2022, INEGI.

La composicion poblacional indica que se trata de un sector habitado por un promedio de edad
mayoritario de entre 15 y 65 anos de edad donde la distribucion entre hombres y mujeres es
equitativa.
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Figura 9. Poblacion por grupos de edad. Fuente Encuesta Intercensal 2020 INEGI, elaboracion propia.

3.6.3. Analisis de Actividades

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dindmica econdémica
impulsada principalmente por la industria, particularmente la Industria Maquiladora de
Exportaciéon y un conjunto de empresas industriales nacionales; asi como por el sector comercio
y servicios, el cual en los Ultimos 10 anos ha cobrado mas importancia. La suma de esfuerzos
plblicos y privados han logrado que el municipio adquiera una vocacion econémica bien
definida; a la fecha los principales sectores econémicos del Municipio son el automotriz y auto
partes, electrénica y telecomunicaciones, metalmecanica, aeroespacial, comercio y servicios.
Asi mismo se ha perfilado al Municipio hacia el alcance de sectores econdmicos potenciales
como son: los Centros de disefo, Centros de Investigacion, Desarrollo de Servicios de
Exportacion (Call Centers), Software, Medicina, Entretenimiento, Educacién Superior y Atencién
a Corporativos.

Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las inversiones
han sido: la cercania con Estados Unidos de América, una fuerte actividad industrial, asi como
altas expectativas para la consolidacion de servicios asociados a las actividades econdmicas.

La distribucion de la poblacion econémicamente activa (PEA) segln la percepcion de ingresos
es: el 20.4% recibieron hasta un salario minimo, el 41.8 % recibieron mas de uno hasta dos
salarios minimos el 22.2% percibieron mas de dos y hasta cinco salarios minimos y el 4.4 %
obtuvieron mas de cinco salarios minimos, estos dos Ultimos grupos son los que tienen mas
posibilidades para la adquisicion de una vivienda con crédito hipotecario.

3.7. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL
3.7.1. Clima

El drea de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica que de acuerdo a la
clasificacion de Koppen es: BSO kw (w) y BS1 kw (w) que significa clima seco templado o
semiseco templado respectivamente, con el régimen de lluvias de verano, presenta canicula o
sequia de medio verano o sequia intraestival. La temperatura media anual va de 18° a22° C.
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Figura 10. Tipo de Clima en el area de estudio. Fuente: Cartografia INEGI, elaboracion propia.
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Con respecto a la informacion recopilada de las estaciones climatolégicas 8303 C.E.M. Ciudad
Deportiva, 8113 Presa Chihuahua y 8185 Presa Chihuahua, la precipitacion media anual resulto

ser de 422.7mm. A continuacién, se muestran datos climatologicos del area de estudio inferidos
de los datos registrados en las estaciones antes mencionadas.

Precipitacion media anual 422.7mm
Temp. Media anual 17.73°C
Temp. Maxima promedio 25.8°C
Temp. Minima promedio 9.73°C
Osc. Térmica media anual 15.8°C
Humedad relativa promedio 52.4%
Vientos dominantes NE
Velocidad promedio 3.33m/s
Tabla 1 Datos climatolégicos del area de estudio. Fuente SMN 2010

3.7.2. Topografia y Orografia

El area de estudio esta conformada en su mayoria por zonas con pendientes planas (planicies)
de 0% a 3% y con pendientes ligeramente inclinadas de 3% a 12% y otras zonas en menor
proporciéon con clasificacion de deslizamiento en la colindancia sur con el area de aplicacion, lo
anterior estimado mediante la clasificacion de pendientes por Lugo (1988). La conformacion
topografica es condicionante primordial para el desarrollo urbano, situacién que es favorable de
acuerdo a las pendientes presentadas en el area de aplicacion con pendientes ligeramente
inclinadas de 3 % a 12%. El 100% del area de aplicacion se ubica en cota topografica adecuada
para la dotacion de servicio de agua potable. El area de estudio tiene una elevacion maxima de
1,620 metros sobre el nivel del mar y una minima de 1,540 metros sobre el nivel del mar. Para
el area de aplicacion la elevaciéon media ronda los 1,595 metros sobre el nivel del mar.
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El tipo de suelo que presenta el area de estudio segin informacién de INEGI, son los siguientes:

El primero esta compuesto por dos grupos, el principal es tipo Cambisol con calificadores tipo
Crémico Esquelético los cuales son suelos jovenes con algun cambio apreciable en el contenido
de arcilla o color entre sus capas u horizontes. No tienen un patrén climatico definido, pero
pueden encontrarse en alguna posicion geomorfoldgica intermedia entre cualquiera de dos
grupos de suelo considerados por la WRB. Tienen en el subsuelo una capa mas parecida a suelo
gue a roca y con acumulaciones moderadas de calcio, fierro, manganeso y arcilla. Son de
moderada a alta susceptibilidad a la erosion. El calificador cromico quiere decir del griego
Kromos, color, suelos con alguna capa de color roja de espesor mayor a 30 cm; el calificador
Esquelético quiere decir, suelos con mas de 40% de volumen ocupado por piedras, gravas y
guijarros hasta 100 cm de profundidad. El grupo secundario es tipo Regosol con calificadores
Eutrico Esquelético, el suelo regosol del griego Rhegos, manta, son suelos con propiedades
fisicas o quimicas insuficientes para colocarlos en otro grupo de suelos. Son pedregosos, de
color claro en general y se parecen bastante a la roca que les ha dado origen cuando no son
profundos. Son comunes en las regiones montanosas o aridas de México asociados
frecuentemente con Leptosoles. Constituyen el grupo de suelo mas extenso y variado del pais.
El calificador éutrico quiere decir que son suelos saturados con calcio, magnesio, sodio y potasio
en la mayor parte de la solucién. Junto a la profundidad, carbono organico, textura y pH, el estado
éutrico puede considerarse un indicador adicional de buena fertilidad del suelo. Los suelos
éutrico son caracteristicos de clima seco o semiseco. Ambos grupos presentan una clase textural
media comldnmente llamados francos, equilibrados generalmente en el contenido de arena,
arcilla y limo.

El segundo tipo esta conformado por tres grupos, el principal es tipo Leptosol Eutrico
Esquelético, el suelo Leptosol Del griego Leptos, delgado, del griego Lithos, piedra, incluyen los
antiguos Litosoles y otros suelos con menos de 25 cm de espesor o con mas de 80% de su
volumen ocupado por piedras o gravas. Son muy susceptibles a la erosion. Se localizan
generalmente en las zonas montanosas con mas de 40% de pendiente. Los tipos de vegetacion
mas relacionados con los afloramientos rocosos son el matorral desértico rosetofilo, la selva
baja caducifolia y el bosque de encino. Los calificadores éutrico y esquelético ya fueron descrito
anteriormente. El grupo secundario corresponde a un Leptosol Esquelético litico, donde el
calificador litico quiere decir que son suelos con roca dura y continua a menos de 10 cm de
profundidad. Por Gltimo, el tercer grupo corresponde a un Regosol Esquelético Epiléptico, donde
el calificador Epiléptico quiere decir que son suelos que tienen roca dura y continua, imposible
de cavar con pala y pico, antes de los primeros 49 cm de profundidad. Todos los grupos tienen
una clase textural media con una limitante fisica superficial (fase Rudica) tipo R que quiere decir
gue se presentan piedras mayores de 25 cm de diametro distribuidos en mas del 60 % del
poligono del suelo. Cabe senalar que este tipo de suelos se presenta en el area de aplicacion.

TIPO DE

SUELO GRUPOS CLAVE TEXTURA

e Cambisol, Cromico y Esquelético
e Regosol, Eutrico y Esquelético
e Leptosol, Eutrico y Esquelético
TIPO 2 e Leptosol, Esquelético y Litico LPeusk+LPskli+RGsklep/2R MEDIA
e Regosol, Esquelético y Epiléptico
Tabla 2 Tipos de uso de suelo presentes en el area de estudio y de aplicacion. Fuente: INEGI

TIPO 1 CMcrsk+RGeusk/2 MEDIA
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13. Tipos de suelo presentes en el area de estudio/aplicacion. Fuente: Cartografia INEGI, elaboracién propia.

3.7.3. Vegetacion

La vegetacion tipica en los terrenos no urbanizados dentro de la zona de estudio es
representada primordialmente por pastizales o arbustos propios del clima, como matorrales,
ocotillos y gatunos. Segln la carta topografica del INEGI escala 1:250,000, el area de estudio
estd compuesta por dos zonas una considerada como asentamientos humanos y otra
identificada como Matorral Desértico Microéfilo, donde la vegetacion nativa son arbustos

espinosos y plantas de baja altura. El area de aplicacion estd dentro de la zona de
asentamientos humanos.

Flguré 14. Vegetacion existente en el area de aplicacion y colindante al mismo. uente: elaboracion propia.
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Figura 15. Tipo de vegetacion y uso de suelo del area de estudio/aplicacion. Fuente: Cartografia INEGI,
elaboracion propia.

3.7.4. Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo
que representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas,
lo que implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion
publica y social del territorio.

El area de estudio se encuentra ubicada en la Region Hidrolégica RH24 denominada Bravo-
Conchos, en la cuenca del Rio Conchos - Presa el Granero y subcuenta del Rio Chuviscar zona
alta, esta Ultima se ubica al poniente la ciudad con una superficie de 682.86 km2, hasta su
confluencia con el rio Sacramento. La corriente de agua que pasan por el area de estudio es el
arroyo El Berrendo el cual no esta considerado como un afluente principal al Rio Chuviscar segun
el Plan Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua (2009), por lo que se puede
considerar como un escurrimiento de cuarto o quinto orden. Cercano al area de aplicacion no
se encuentra ningln afluente de este arroyo.
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Figura 16. Hidrologia presente en el area de estudio. Fuente: Cartografia INEGI y PDU2040, elaboracion propia.
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Figura 17. Vista del arroyo el Berrendo, que se ubica a 350 m al noreste del area de aplicacion. Fuente:
elaboracion propia.

3.8. ANALISIS DEL MEDIO FISICO

El presente documento se formula con la finalidad de realizar una modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, y adecuar el uso requerido con el
entorno inmediato.

3.8.1. Usos Habitacionales
Dentro del area de estudio se encuentra un tipo de asentamiento habitacional, con una sola

tipologia de vivienda, presenta una densidad de 4 viviendas por hectarea y corresponde al
Fraccionamiento Universitario.
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Figura 18. Tiplogfa de vivienda en la zona de estudio correspondiente Al fraccionamiento Universitario. Fuente:

elaboracion

propia.
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Figura 19. Areas destinadas a uso habitacional H4 en el érea de estudio. Fuente: PDU2040, Elaboracién propia.

3.8.2. Comercios y Servicios

En lo referente a comercio y servicios, dentro del area de estudio no se encuentra ningln predio
destinado este tipo de uso, sin embargo, al norte del mismo en colindancia con la Carretera
Chihuahua-Cuauhtémoc se encuentran algunos predios comerciales con actividades de
hoteleria y locales comerciales. Cabe senalar que dentro del area de estudio existe un predio
destinado a uso mixto moderado, donde podrian desarrollar actividades de tipo comercial.
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3.8.3. Equipamiento
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De acuerdo al analisis del area de estudio, se cuenta con algunos predios destinados a
equipamiento urbano, la mayoria de ellos baldios y los que cuentan con alguna construccion
tienen una actividad que no es de equipamiento, sin no mas bien de vivienda; en lo que respecta
a los lotes destinados a recreacion y deporte los que se encontraron dentro del area de estudio
corresponden al derecho de via del arroyo el Berrendo.

3.8.4. Predios Baldios

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una limitante del desarrollo
equilibrado pues ellos regularmente cuentan con la infraestructura suficiente para su uso y al
no ser aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana, agravando sus problemas
de movilidad y dotacion de servicio, ademas de convertirse en botin de especulacién financiera.
En el caso del area de estudio al involucrar una zona que en un inicio era catalogada como
granjas suburbanas y que posteriormente se convirtié en un fraccionamiento donde los predios
sin ocupar practicante son de uso de suelo tipo Habitacional H-4, estos seguiran un proceso de
consolidacion natural segln se vaya requiriendo. A continuacion, se muestran los llenos y vacios
dentro del area de estudio segln levantamiento fisico y satelital.
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Figura 22. Llenos y vacios en el area de estudio. Fuente: PDU2040, Google Earth. Elaboracién propia.

3.8.5. Estructura Vial

Dentro del area de estudio la estructura vial es muy limitada, donde solo se encontrd una
vialidad propuesta tipo regional la cual resulto ser la siguiente:



Sabado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

e Vialidad Regjional propuesta:

Con esta jerarquia se encuentra el Libramiento Sur, la cual cruzara el area de estudio de oriente
0 poniente y viceversa, iniciara desde la carretera Chihuahua-Delicias hasta la Carretera
Chihuahua-Cuauhtémoc, presentara ambos sentidos de circulacidon con una orientacion Este-

Oeste-Este. Esta considerada que tenga dos carriles por sentido con un ancho de seccion
propuesta de 65.00 metros.

424 - 4224
® mnr-mﬁ ﬁlﬂmﬂlm
o WO =l P
£5.00
LIBRAMIENTO SUR

CARR. CHIHUAHUA - CUAUHTEMOC A CARR. CHIHUAHUA - DELICIAS

Figura 23. Seccion vial propuesta del Libramiento Sur, que cruzara el area de estudio. Fuente: PDU2040, dltima
actualizacion.
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Figura 24. Estructura Vial actual y propuesta en el area de estudio. Fuente: PDU2040, Elaboracion propia.

3.8.6. Transporte Publico

El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad ya que disminuye la contaminacién

global y el volumen de trafico de automéviles particulares, ademas facilitan el desplazamiento
de largas distancias.
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La zona de estudio, no cuenta con cobertura de transporte publico, sin embargo, en vialidades
cercanas (2 km) se cuenta con accesibilidad a transporte puablico, por medio de una ruta de
transporte, la cual tiene conexién con la ruta troncal del Metro Bus de la ciudad.

La ruta Av. Zarco Zootecnia consta de 4 unidades que tienen un alcance urbano desde la zona
centro de la ciudad hasta fraccionamientos aledanos a la zona de estudio, circulando por
vialidades principales de la ciudad y por las vialidades cercanas al area de estudio. Dicha ruta
tiene trayectoria sobre calles del centro de ciudad como Av. Venustiano Carranza entre otras,
también por la Av. Zarco, la Av. Silvestre Terrazas, y el Periférico Francisco R. Alimada, este ultima

se encuentra a unos 2 km al norte del area de estudio.
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3.8.7. Infraestructura

El objetivo funcional de la infraestructura urbana trata sobre obtener los maximos beneficios
que permitan dar movilidad y calidad de vida, generando un territorio mas competitivo. Es por
esto que se relaciona con la dotacion de servicios para el desarrollo de las actividades en la
ciudad y las condiciones de vida de la poblacion. Su consolidacion debe ser congruente con la
estructura urbana, para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes de distribucién de los

servicios de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial.
3.8.7.1. Infraestructura de Agua Potable y drenaje

Segln el PDU2040, en materia de agua potable en la ciudad de Chihuahua, se aprecia un
importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un 96% a un 98% en un periodo de 10
anos, sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta problematicas ya que se
observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigiedad de la red. Se han
realizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la red que ayude a
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controlar las fugas existentes. En materia de drenaje sanitario, los avances son aln mas
notables ya que se pasd de una cobertura del 92% a 98% en 10 afos. Cabe mencionar que la
ciudad cuenta actualmente con dos plantas de tratamiento, es decir, la Planta Norte y la Planta
Sur, las cuales se encuentran en operacion mediante un sistema de tratamiento primario

avanzado de lodos activados.

En lo que respecta al area de estudio, este cuenta con pozos que suministran agua potable a
los habitantes del fraccionamiento universitario mediante acuerdos y cuotas establecidos por el
comité de vecinos. En lo respecta a alcantarillado sanitario, seglin datos del SIGMUN,
actualmente el area de estudio no cuenta con este tipo de servicio, por lo que los habitantes del
lugar utilizan la construccién de fosas sépticas como alternativa para este servicio.
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Figura 26. Infraestructura existente (agua potable) cercano al area de estudio. Fuente SIGMUN Chihuahua.

Elaboracion propia.
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Figura 27. Infraestructura existente (drenaje) cercano al area de estudio. Fuente SIGMUN Chihuahua. Elaboracion
propia.
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3.8.7.2. Infraestructura de Drenaje Pluvial

Como se habia mencionado anteriormente, dentro del area de estudio se ubica el Arroyo El
Berrendo el cual se utiliza para evacuar con seguridad las lluvias. Actualmente el arroyo el
Berrendo se encuentra sin revestimiento en toda el area de estudio. En general, en lo que
respecta al agua pluvial de la zona, las areas urbanizadas del sector conducen su drenaje pluvial
por medio de sus vialidades principales con la suficiente pendiente para conducir el agua hacia
el escurrimiento mas cercano, que en este caso es el Arroyo el Berrendo.

3.8.7.3. Infraestructura de Energia Eléctrica y de comunicaciones

Existe la cobertura de energia eléctrica para suministrar a toda el area de estudio por parte de
CFE, mediante Torres de Alta Tension que forma parte de la red principal de abastecimiento de
la Ciudad, las cuales estan instaladas dentro del area de estudio sobre el derecho de via de las
calles de la Orca y de la ballena, al norte del area de aplicacion.
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Figura 28. Infraestructura existente (eléctrico) dentro del area de estudio. Fuente SIGMUN Chihuahua. Elaboracion
propia.
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Figura 29. Infraestructur existente (eléctrico) dentr del area de estuio. Elaboracion propia

En lo que respecta a la infraestructura de comunicaciones durante los Gltimos anos se ha dado
un incremento en la de estos servicios, telefonia, internet, television por cable y television digital,
todas ellas por parte de empresas privadas, cerca del area de estudio se pueden percibir
antenas de servicio para cobertura de telefonia y dentro de ella postes de servicio de energia o
telefonia.
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Figura 30. Infraestructura existente (comunicaciones) dentro del area de estudio. Fuente SIGMUN Chihuar;ua.
Elaboracioén propia.
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3.8.8. Riesgos y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una descripcion y analisis de los principales
fendmenos de perturbacion con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de riesgos: hidrometeorologicos
causados por agentes climaticos, geolégicos causados por agentes tecténicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para dicha clasificacion el area de
estudio presenta las siguientes caracteristicas:

e Geolbgicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geologicos que pueden ser entendidos como una
circunstancia o situacion de peligro, pérdida o dano, social y econémico, debida a una condicion
geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico, inducido o no, al ser no
nacimiento de sistema montanoso, las laderas de la sierras y montanas que son afectadas por
fallas geol6gicas producto de los movimientos tecténicos que las producen. Dentro del Area de
estudio y del area de aplicacion no se encontraron fallas geol6gicas ni riesgos por deslizamientos
y erosion.
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Figura 31. Riesgos geoldgicos existentes en el area de estudio. Fuente PDU 2040. Elaboracion propia
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e Hidrometeorologicos

Los riesgos hidrometeoroldgicos para la zona y en general para la ciudad de Chihuahua son las
lluvias extraordinarias, las cuales pueden causar inundaciones y destrozos al sistema urbano.

Otros riesgos de esta indole son las granizadas, tormentas eléctricas, la sequia, las altas
temperaturas y los vientos. Si bien estos riesgos son de caracter general y son un peligro para
la poblacién en caso de ocurrir, no se detecta un riesgo particular mayor en el Area de Estudio
en comparacion con su entorno.
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Figura 32. Riesgos Hidrometeoroldgicos existentes en el area de estudio. Fuente PDU 2040. Elaboracion propia



72

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

e Antropogénicos

Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales, comerciales
o de organizacion. Su clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario ambientales y
socio-organizativos. Actualmente dentro del area de estudio no se cuenta con ningln riesgo de
este tipo.
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Figura 33. Riesgos Antropogénicos existentes en el area de estudio. Fuente PDU2040. Elaboracién propia
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3.9. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El régimen de propiedad de los predios dentro del area estudio es privado. El area de Aplicacion
es de propiedad privada amparada por las escrituras correspondientes. (Se anexa copia de las
escrituras).

El predio a normar se encuentra ubicado dentro de la zona definida como Zona U, que significa
Urbana, de acuerdo a la zonificacion primaria del PDU2040. Las zonas homogéneas
encontradas la conforman un asentamiento humano que forma parte del Fraccionamiento
Universitario donde actualmente se manifiesta una ocupacién del suelo con vivienda unifamiliar
tipo campestre y por otra parte la zona del escurrimiento pluvial afluente del arroyo Berrendo y
que esta identificada con usos de recreacion y deporte.

Usos de suelo. Dentro del area de estudio existen diversos usos de suelo como son
habitacionales Campestre con densidad de 1 a 4 viviendas por hectarea, donde, ademas, se
presentan zonas con uso de suelo de equipamiento general, de recreacion y deporte, de Area
Natural de Valor Ambiental, de preservacion ecolégica primaria y de uso mixto moderado.

En cuando a los usos habitacionales del area de estudio presenta vivienda habitacional
campestre. Quedo constituido como fraccionamiento habitacional campestre Universitario y
actualmente lo habitan catedraticos de la UACH en su mayoria, con algunas reservas de
crecimiento y areas potenciales de crecimiento adyacentes al mismo.

Infraestructura. Existe infraestructura cercana para dar cobertura basica (agua potable y
electricidad) al predio objeto del presente estudio de planeacién urbana; sin embargo, las obras
necesarias para la conexion de los servicios a las redes existentes seran a cargo del promotor,
mediante autorizacién previa de los proyectos por parte de las autoridades correspondientes.
Cabe aclarar que el area de estudio no cuenta con cobertura de servicio de alcantarillado por lo
que los usuarios actuales de la zona construyen fosas sépticas como alternativa para este
servicio.

Equipamiento Urbano. De acuerdo al analisis del area de estudio, se cuenta con algunos predios
destinados a equipamiento urbano, la mayoria de ellos baldios y los que cuentan con alguna
construccion tienen una actividad que no es de equipamiento, sin no mas bien de vivienda; en
lo que respecta a los lotes destinados a recreacion y deporte los que se encontraron dentro del
area de estudio corresponden al derecho de via del arroyo el Berrendo. Por tratarse de un predio
que pretende un uso de suelo de Habitacional Campestre, este aspecto no implica un impacto
significativo que incremente el déficit que pudiera existir.

Estructura Vial: La estructura vial existente se compone de vialidades locales las cuales se
conectan y se complementan con vialidades de mayor jerarquia. Dentro del area de estudio se
encontrd una vialidad Regional Propuesta seglin el PDU 2040 denominada Libramiento Sur la
cual conectara la carretera Chihuahua-Delicias con la Carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. Se
plantea necesario la complementacion de vialidades propuestas a medida que se consolide la
zona a fin de que se genere una condicidn propicia para una accesibilidad adecuada vy fluida,
que permita la distribucién del transito vehicular.

Transporte Plblico. Cercano al area de estudio (2 km) se cuenta con una cobertura del servicio
de transporte plblico que permite una movilidad colectiva hacia el resto de la ciudad. Dado el
uso que propone este instrumento, no es significativa la demanda de transporte publico que
generara la utilizacion del mismo.
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Riesgo y Vulnerabilidad. En general, no se detecta un riesgo particular mayor en el area de
estudio en comparacion con su entorno. Las actividades que se generaran con la ocupacion del
area de aplicacion, no incrementaran la vulnerabilidad de los usuarios.

4. NORMATIVO
4.1. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes
que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener una concordancia de
visién entre las intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital importancia la
congruencia de estas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de planeacion para
consolidar el desarrollo y asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

4.1.1. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En Chihuahua la planeacion del desarrollo es un derecho social que tiene como objetivo
fundamental fortalecer el binomio realidad-gobierno. Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para
el Estado de Chihuahua, es muy claro que los objetivos de los gobiernos es el atender las
prioridades de la comunidad, tanto en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que
mas demanda la sociedad, ademas de propiciar el desarrollo sustentable y arménico.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes rectores:

Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e ldentidad Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:
Eje 3 Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

VIVIENDA
Vivienda Digna y de Calidad

Objetivo especifico:

Impulsar acciones en materia de vivienda suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa
para las familias chihuahuenses.

Estrategia

Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente
a aquellas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas
de financiamiento convencional.

Lineas de Accion
2 Implementar programas para el mejoramiento ampliacion y/o rehabilitacion de viviendas,
asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion de pobreza, riesgo
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o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés
social, cultural y ambiental.

3 Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas que
requieran rehabilitacion del entorno urbano.

4 Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que permitan
desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de que se
destine para su correcta funcion-

Lineas de Accion

3. Incrementar las reservas territoriales del estado para vivienda, equipamiento, comercio y
proyectos urbanos.

4. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y construccion de vivienda y
edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

5. Disenar e implementar el “Sistema Estatal de Informacién e Indicadores de Suelo y Vivienda”
que permita mantener actualizado el inventario habitacional, determinar los calculos sobre
rezago y las necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios, su acceso a los
servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y los requerimientos de suelo.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y REGIONAL
Desarrollo Urbano Regional y Sustentable

Objetivo Especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Estrategia
Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio ambiente

Lineas de Accion

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacion urbana y ordenamiento
territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del
territorio estatal, con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacion con los tres 6rdenes de gobierno.

2. Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y acciones que mejoren el
equipamiento y entorno urbano con un enfoque social incluyente.

3. Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de ordenamiento territorial
actualizada.

4.1.2. 4.1.2 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El proceso de planeacidon municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desarrollo. Contiene ejes estratégicos, componentes vy
actividades que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision
de futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos,32 programas, 77 componentes y 408
actividades que guiaran las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los
asuntos que mayor atenciéon demanda la ciudadania. Estos son:
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Eje 1: Competitividad y Desarrollo

Eje 2: Desarrollo Humano

Eje 3: Seguridad

Eje 4: Gobierno Eficaz y Eficiente

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes componentes y actividades:
En el EJE 1 COMPETITIVIDAD Y DESARROLLO

En la parte del diagnéstico se senala que Chihuahua de acuerdo al IMCO esta retrocediendo en
términos de competitividad, del 2016 al 2020 el estado de Chihuahua retrocedi6 cinco lugares
en el panorama nacional. El incide de competitividad urbana ICU 2021, la ciudad de Chihuahua
ocupa el lugar 10 entre 25 ciudades de 500 mil a 1 millén habitantes. Para el caso del indice
de competitividad de las ciudades mexicanas ICCCM 2016 Chihuahua ha perdido
competitividad.

El objetivo del eje 1 es “Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la ciudad,
a través del fomento al emprendimiento y el desarrollo de las PYMES, fomento al turismo, la
atraccion de mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado.

PROGRAMA 1.2 CHIHUAHUA CIUDAD COMPETITIVA
Tiene como propédsito contar con el clima de negocios favorable para detonar mas y mejores
empresas. El componente 1.2.1 Impulso a empresas de base tecnoldgica fortalecido.

En el EJE 4 GOBIERNO EFICAZ Y EFICIENTE

El programa 4.1 Gobierno eficiente tiene como propdsito contar con lineamientos actualizados
que faciliten la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa. EIl componente 4.1.1.1
Calidad y calidez en tramites y servicios brindada

En el programa 4.10 Chihuahua, ciudad visionaria. EIl componente 4.10.1 Instrumentos de
desarrollo de la ciudad actualizados. La Actividad 4.10.1.9, impulsar el establecimiento de un
banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos
entre otros.

4.1.3. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

El Plan de Desarrollo Urbano es una referencia obligada para la elaboracién de Estudios de
Cambio de Uso de Suelo que se desarrollan para las diversas zonas de la ciudad. Este
instrumento establece los criterios y lineamientos generales que deben seguirse para lograr un
crecimiento ordenado, considerando a la ciudad en su conjunto.

Determina, entre otros aspectos, las areas de crecimiento, los usos del suelo, las densidades
de poblacion y las acciones urbanas mas relevantes.

Este esquema de crecimiento procura lograr un equilibrio de distribucién poblacional
manteniendo las tendencias de crecimiento, dandole un enfoque sustentable, en cuestiones de
infraestructura y servicios, con un horizonte al mayor aprovechamiento de los recursos.
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Vision.

Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentradores de
equipamiento urbano, empleo y servicios.

Continuidad de la mancha urbana con un reducido nimero de predios baldios.
Reconversion y/o creaciéon de mas espacio para usos comerciales e industriales, que
sea atractivo y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracion urbana, que
ofrece oportunidades al estar en un medio de alto flujo de usuarios.

Intensificacion de los usos del suelo, tanto en zonas estratégicas como areas
susceptibles de reciclar y definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion
del espacio urbano.

Objetivos

W

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos
mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizaciéon y desarrollo del sector comercio y servicios en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor
acceso a la poblacion.

Politicas De Desarrollo.

El crecimiento integral y continuo de la Ciudad.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.
La recuperacion del Centro Historico.

La regeneracion Urbana.

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias.
La conservacion del patrimonio natural y construido.
La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

La mitigacion de riesgos.

La sostenibilidad ambiental.

El desarrollo social.

El desarrollo econdmico y la competitividad.

4.2. OBJETIVOS GENERALES

Modificacion del uso de suelo establecido actualmente en el Plan de Desarrollo Urbano 2040,
para el predio identificado como: lote No. 11 de la manzana 107, con una superficie de 2500.00
m2 y con clave catastral: 443-040-011, ubicado en la Calle Granja de Canidos del
Fraccionamiento Universitario, de esta ciudad de Chihuahua a nombre de Abril Alejandra Tovalin
Corral, se considere como HABITACIONAL CAMPESTRE DE 1 - 4 VIVI/HA para ser utilizado como
vivienda, integrando las posibilidades urbanas a los desarrollos colindantes y aprovechar asi las
caracteristicas de centralidad y accesibilidad que juegan en la zona.

4.3. OBJETIVOS PARTICULARES

Favorecer la oferta de servicios basicos para la poblacion.
Fomentar la fuente de trabajo local para sus vecinos.
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4.4. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
4.4.1. Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano.
Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo
estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y
gue a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar
la conformacion de un nuevo modelo urbano.

a) Estructura Urbana
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y
factores socioecondémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

b) Distribucién Y Dosificacion De Usos De Suelo.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua 2040, define al area de estudio con diversos usos
de suelo: Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha., de equipamiento general, de recreacion y
deporte, de Area Natural de Valor Ambiental, de preservacion ecologica primaria y de uso mixto
moderado. En dicho plan se define al area de aplicacion del presente estudio de planeacion con
uso de suelo: Equipamiento General y de Area Natural de Valor Ambiental. La compatibilidad de
los usos del suelo propuesto debera sujetarse a lo dispuesto por la “Tabla de Compatibilidad de
Usos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua.

c) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
chihuahua, busca implementar una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad. El Periférico Francisco R.
Almada es la vialidad actualmente construida mas cercana al area de estudio la cual esta
considerada con una jerarquia de primer orden, y potencia el desarrollo comercial y de servicios
de la zona cercana al area de aplicacion, las cuales permiten lograr una accesibilidad adecuada
al enlazarse con vias con una jerarquia mayor 0 menor.

d) Infraestructura
Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar
bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacién de basura y desechos sélidos urbanos.

e Agua potable. La principal fuente de abastecimiento de este vital liquido proviene del
subsuelo mediante la extraccion por pozos para posteriormente ser almacenada en
tanques.

e Alcantarillado Sanitario. Respecto al alcantarillado sanitario, se identifican valores altos
de cobertura de 92% respectivamente, sin embargo, la sostenibilidad de tal
infraestructura, presenta problematicas ya que se observa un porcentaje de fugas entre
10% y 30% debido a la antigiiedad de la red, sobre todo en la zona Centro de la Ciudad.

e Drenaje Pluvial. Se han implementado algunas acciones piloto para la recuperacién de
agua y e inyeccion a los acuiferos, pero hacen falta iniciativas de las entidades para
llegar a este fin.
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e Energia eléctrica. Existe una relacion natural entre el alumbrado publico y la seguridad
publica, en zonas donde el sistema de alumbrado es deficiente, el nivel de inseguridad
aumenta, por lo tanto, este factor se vuelve determinante para la ampliacion de
cobertura del servicio.

4.4.2. Normatividad de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente

ARTICULO 4o.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la

distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.
Parrafo reformado DOF 19-01-2018

La distribucién de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable.
Parrafo adicionado DOF 25-02-2003
Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se debera incorporar la politica
ambiental y el ordenamiento ecolégico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las
demas disposiciones en la materia.

En la planeacién y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la
administracion publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como
en el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los
campos econdémico y social, se observaran los lineamientos de politica ambiental que
establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

ARTICULO 17 BIS.- La Administracién Piblica Federal, el Poder Legislativo Federal y el Poder
Judicial de la Federacién, expediran los manuales de sistemas de manejo ambiental, que
tendran por objeto la optimizacion de los recursos materiales que se emplean para el desarrollo

de sus actividades, con el fin de reducir costos financieros y ambientales.
Articulo adicionado DOF 13-06-2003

ARTICULO 17 TER.- Las dependencias de la Administracién Publica Federal, el Poder Legislativo
Federal y el Poder Judicial de la Federacion, instalaran en los inmuebles a su cargo, un sistema
de captacion de agua pluvial, debiendo atender los requerimientos de la zona geografica en que
se encuentren y la posibilidad fisica, técnica y financiera que resulte conveniente para cada
caso. Esta se utilizara en los banos, las labores de limpieza de pisos y ventanas, el riego de
jardines y arboles de ornato.

La instalacion del sistema de captacion de agua pluvial en aquellos inmuebles a cargo de las
dependencias de la Administracion Publica Federal, el Poder Legislativo Federal y el Poder
Judicial de la Federacion, declarados monumentos artisticos e historicos en términos de lo
dispuesto por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos se
llevara a cabo bajo la rigurosa supervision de expertos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segln corresponda, con objeto de evitar
afectaciones a dichos inmuebles.
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Para efectos de lo dispuesto en el presente articulo, por agua pluvial se entiende aquella que
proviene de la lluvia, el granizo y la nieve. Articulo adicionado DOF 15-05-2013

ARTICULO 19.- - En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberan considerar los
siguientes criterios:

l.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las
zonas sobre las que la nacién ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacién de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la
poblacion y las actividades econémicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos,
de las actividades econémicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones
ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y demas

obras o actividades,
Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 12-02-2007, 11-04-2022

VI.- Las modalidades que de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los
que se constituyan las areas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas

en el programa de manejo respectivo, en su caso, y
Fraccion adicionada DOF 12-02-2007. Reformada DOF 11-04-2022

VIl.- Las cuencas hidrograficas e hidrolégicas y acuiferos existentes reguladas por los

ordenamientos respectivos.
Fraccion adicionada DOF 11-04-2022

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

l.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de
los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva;

lll.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos
o danos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios
de alta eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecolédgica en
torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran
la utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental,
para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con
un desarrollo urbano sustentable; Fraccion reformada DOF 19-01-2018
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VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que
se utilice;

VIIl. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdan los usos habitacionales,

comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion;
Fraccion reformada DOF 29-05-2012

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento
humano, para mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar

de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y
Fraccion reformada DOF 29-05-2012

X.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan
de evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de

desastres por impactos adversos del cambio climatico.
Fraccion adicionada DOF 29-05-2012. Reformada DOF 19-01-2018
Articulo reformado DOF 13-12-1996

4.4.3. Normatividad de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

a) Zonificacion

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las
siguientes atribuciones:

II. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

CAPITULO SEGUNDO )
DE LA ZONIFICACION URBANA EN LOS CENTROS DE POBLACION

Zonificacion Primaria

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeaciéon que establece
el articulo 37 de esta Ley.

Determinaciones de la Zonificacion
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Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las
secuencias y condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos
de Desarrollo y Construccién Prioritarios.

1. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros
de poblacion.

1. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuraciéon compositiva de los espacios publicos vy el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificaciéon y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de
poblacion y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos

especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien
comun y la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos
de via, especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

[ En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
1. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatiblesy, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre 'y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios
de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la
inversion incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor
aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente establecidos
en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, 0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales
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de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Instrumentos de Zonificacion Urbana

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de
zonificaciéon, mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del
suelo en funcion de la capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los
derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar. Los recursos
obtenidos se destinaran a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y
equipamientos urbanos en la zona de influencia.

b) Ordenamiento Ecoldgico

Articulo 213. Las constancias, autorizaciones, licencias y permisos, que establece esta Ley,
deberan tomar en cuenta los siguientes aspectos, segln corresponda:

l. Las zonas, areas y predios en que lo permitan los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano de los centros de poblacion.

1. Los diferentes tipos de fraccionamientos, conjuntos urbanos o edificacion de que se
trate.

Il. Las condiciones y limitaciones establecidas en las autorizaciones de Impacto Territorial
y Urbano, en su caso.

IV. La organizacion y control de la movilidad integral, incluida la estructura vial, el transito,
los estacionamientos y el sistema de transporte publico.
V. La capacidad actual y futura para que sea viable la dotacion adecuada y suficiente de

espacio publico, equipamiento, de redes de infraestructura, asi como la debida prestacion de
servicios y de los proyectos autorizados.

VI. Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de los lotes.

VII. Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o servicio se senalen en
las disposiciones legales aplicables.

VIII. La capacidad actual y futura de servicio de las redes de infraestructura, del
equipamiento existentes y de los proyectos autorizados.

IX. La adecuacion del proyecto a la topografia y caracteristicas del suelo, a fin de no

propiciar la ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptas para el desarrollo urbano.

X. La densificacion demografica y de edificacion del area urbana para la optimizacion de la
movilidad integral, el espacio publico, el equipamiento, la infraestructura y los servicios
existentes, asi como para la salvaguarda de la dignidad del ser humano y sus relaciones
sociales, privilegiando el bien comun y los derechos humanos.

XI. La proteccién y conservacion del ambiente y de las zonas arboladas.
XIl. La direccion de los vientos dominantes y el asoleamiento.
XIII. La capacidad de ingresos y la situacion socioecondmica de la poblacion.

XIV. El fomento de la investigacion y la aplicacion de tecnologias adecuadas.
XV. La adecuada imagen urbana.

XVI. La proteccion del patrimonio natural y cultural.

XVII.  La racionalidad y factibilidad en el aprovechamiento de las fuentes de abastecimiento
de agua.

XVIII.  El contexto urbano, la proyecciéon de sombras y las caracteristicas de las fachadas y

alturas de las construcciones.

XIX. La prevencion, atencion y gestion integral de riesgos y las estrategias de resiliencia
aplicables.

XX. Las normas y requisitos para la construccion y funcionamiento de establecimientos y
espectaculos publicos.
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XXI. Otras disposiciones de los planes municipales de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano de centros de poblacion aplicables.

¢) Infraestructura Y Equipamiento Urbano

Obras de canalizacion y encauzamiento
Articulo 280. Las personas propietarias de terrenos que cuenten con escurrimientos naturales,
deberan presentar a consideracion de la autoridad municipal las obras de canalizacion,
encauzamiento, conduccién y aprovechamiento, mediante la construccion de bordos, diques,
represas y demas obras hidraulicas, conforme al estudio hidrolégico.
Se prohiben las descargas sanitarias a rios, arroyos o canales sin previo tratamiento que cumpla
con los indices establecidos en la legislacion vigente en la materia.

Las autoridades en el ambito de sus competencias, deberan obligar a los fraccionamientos que
reutilicen parcial o totalmente el agua producto de su tratamiento, segun lo establecido por la
legislacion vigente.

Proyectos hidraulicos
Articulo 281. Los proyectos de agua potable, agua tratada y drenaje sanitario y pluvial se
sujetaran a la legislacion en la materia, a las normas oficiales mexicanas correspondientes, a lo
que establezca el organismo operador competente y lo senalado en el plan de desarrollo urbano
de centro de poblacién respectivo.

Antes de iniciar cualquier proyecto, el fraccionador debera obtener de la Junta de Agua y
Saneamiento o del organismo operador del agua correspondiente, el dictamen técnico de
factibilidad, a partir del cual establecera sus niveles de proyecto. Todas las cotas deberan estar
referidas al nivel medio del mar.

Derechos de via de las lineas de alta tension
Articulo 282. Los derechos de via de las lineas de alta tension, previo dictamen de la Comision
Federal de Electricidad y las autoridades competentes en materia de salud, se podran utilizar
como instalaciones deportivas en su modalidad de canchas al aire libre, vialidades, viveros y
sitios que no impliquen estancia prolongada de personas.

Normatividad de energia eléctrica y alumbrado publico
Articulo 283. La transformacion y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico, asi
como la recepcion de las obras de alumbrado publico se regularan por la normatividad federal
aplicable, asi como a través de los reglamentos municipales y planes de desarrollo urbano de
centros de poblacion correspondientes.

a) Fraccionamiento De Terrenos

Articulo 232. Las caracteristicas de cada uno de los tipos de fraccionamiento y su ubicacion
seran de acuerdo al uso de suelo, densidad de poblacién y demas definiciones aplicables
contenidas en los instrumentos de planeacion correspondientes.

Los fraccionamientos, desde el punto de vista de su uso o aprovechamiento, se clasifican en los
siguientes tipos:

l. Habitacional:
a) Urbano.
b) Suburbano, rural o campestre.
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. Comerciales y de servicios.
Il. Industriales.
IV. Mixtos.

b) Vialidad

Articulo 275. El disefo de la red vial en fraccionamientos y conjuntos urbanos, sera a partir de
un estudio para la integracion del proyecto con las vialidades existentes y proyectadas, de
acuerdo con los principios de movilidad urbana sostenible, con lo dispuesto en los instrumentos
de planeacion correspondientes y con las demandas de movilidad del nuevo desarrollo.

4.4.4. Normatividad de Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad,
de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y alturas
diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las normas complementarias a
ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requeriran ademas de licencias y autorizaciones del dictamen
de impacto urbano y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacion y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
II. Dependiendo de las caracteristicas de la zona, el Municipio debera determinar en el tramite
de alineamiento, las restricciones de construccion, las cuales deberan ser utilizadas como areas
ajardinadas, areas de ascenso y descenso, estacionamiento momentaneo, en este caso, no
contabilizaran dentro de lo que estipula este Reglamento en cuanto a estacionamientos. En
lotes con frente a vialidades primarias o de primer orden, la restriccion minima al frente del
predio sera de 5.50 metros como minimo o el 10% del fondo del predio;

Ill. En el plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion se
encuentran senaladas zonas con la clave “P. P.”, que significa “Plan Parcial de Desarrollo
Urbano”, las cuales seran sometidas a estudios de mayor detalle en las que se revisara la
zonificacién y sus normas, por lo cual se podran modificar, debiendo seguir para su aprobacion
las mismas consideraciones que para el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion;

IV. La Direccion podra designar areas que deban ser tratadas como Plan Parcial,
independientemente que se encuentre o no senaladas en el Plano de la propuesta general del
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta origine, éste podra
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

VI. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros
estos limites, la Direccion los determinara, solicitdndole al particular la informacién que se
requiera, emitiendo el dictamen de zonificacion, y
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Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes consideraciones:

I. Un predio podréa alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le senale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
servicio, vialidad y lo senalado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

II. Si en un predio con zonificacion de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el nUmero maximo de viviendas y el nimero maximo de metros cuadrados a
construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma zonificacion;
IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon
Chihuahua;

La Carta Urbana del PDU2040 senala las restricciones de dimensiones, asi como el calculo de
la superficie a construir, mismo que se muestra en la siguiente imagen, cabe senalar que para
el area de aplicacion se propone el cambio a un uso de suelo Habitacional Campestre de 1 - 4
viv/ha.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

g ¢ =8 =
MAXIMO | MAXIMO | LOTE @ § ALTURAMAX. | rRenTe | Fonpo | 2 5 s s
USO |DENSIDAD | DE VIV/HA [DE VIVIHA| MINIMO | COS | cus E o MiNIMO | MiNIMO | 2 J i g
BRUTA(1) | NETA(2) | (m2) ﬁ E (m) (m) E % = S
" % METROS | PISOS ® @ B
. H4 4 6 1500,00 | 0,5 1,0 30% 85 2 25,00 60,00 | 4.50/SR./1.50 | 2VIVIENDA
= H12 12 18 500,00 | 06 1,2 35% 85 2 15,00 3333 | 4500SRM.50 | 2/VIVENDA
g H25 25 37,5 250,00 | 0,75 1,5 42% 85 2 12,00 20,83 | 3.00SRM.00 | 2VIVIENDA
= H35 35 525 160,00 | 0,75 15 37% 85 2 8,00 2000 | 2.00SRISR | 1/VIVENDA
= H45 45 67,5 12000 | 075 2,2 30% 12,0 3 7,00 17,14 | 1.00SRISR | 1/VIVIENDA
= H60 60 90 12000 | 075 22 30% sP 3 6,00 NA SR 4/VIVIENDA
H+60 SP SP 120,00 0,75 SP sP SP sP SP SP SP sp
NOTAS
1 VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL PREDIO
2 SE CALCULA CON BASE EN LA SUPERFICIE NETA, ES DECIR DESPUES DE DEDUCIR AREAS DE DONACION Y VIALIDADES
SE INCLUYE PARA EL CALCULO EN AREAS CONSOLIDADAS O LOTES SIN CALLES INTERNAS.

Figura 34. Tabla de Dosificacion para uso de suelo Habitacional. Fuente Carta Urbana PDU2040.

5 ESTRATEGIA URBANA

5.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general busca orientar el uso de suelo del predio de proyecto hacia un
reconocimiento de necesidades basicas de la poblaciéon, como es la dotacion de vivienda y de
la estructura urbana propuesta, que se trata de un fraccionamiento habitacional campestre
denominado Fraccionamiento Universitario. A fin de garantizar el derecho a la vivienda del
propietario y considerando que, del analisis urbano, y de riesgos del predio en cuestion se
concluye que es compatible con el uso de suelo predominante en la zona H4 HABITACIONAL
CAMPESTRE (1-4 viv/ha), no encontrandose razén alguna para identificarlo como de
EQUIPAMIENTO GENERAL. La estrategia es propuesta con el debido cuidado al medio ambiente,
sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales, directamente asociadas al
desarrollo de la zona.
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5.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

5.2.1 Modelo de desarrollo

La accion urbana propuesta promueve la ocupacion de un predio, en el cual se plantea la
construccion de vivienda tipo campestre en armonia con su entorno. La propuesta esta
compuesta por un predio identificado como lote 11 de la manzana 107, ubicado en la calle
Granja de Canidos, del Fraccionamiento Universitario de esta ciudad, con una superficie total de
2500.00 m2. Se pretende el cambio de uso de suelo de Equipamiento General y Area Natural
de Valor Ambiental (ANVA) a Habitacional Campestre de 1-4 viv/ha y Area Natural de Valor
Ambiental en virtud de:

1. Para el predio en estudio se acredita la propiedad privada mediante escritura publica
No. 44905, y que actualmente tiene un uso de suelo de Equipamiento General con un
area de 2288.23 m2 y un uso de Area Natural de Valor Ambiental con un area de 211.77
m2 y que ambos suman la superficie total del perdié de 2500 m2. Considerando que el
predio forma parte de un fraccionamiento Habitacional Campestre legalmente
constituido, se pretende el cambio de uso de suelo de la parte de Equipamiento General
a Habitacional Campestre H4 para ejercer su derecho a la vivienda y poder edificar en
conformidad con los lineamientos normativos vigentes. La parte de ANVA conservara el
mismo uso de suelo.

5.2.2 Enfoque inmobiliario

El predio objeto del presente estudio ha sido adquirido a un particular. Dado que el uso de suelo
actual no permite la ocupacion directa del predio con un potencial de desarrollo mas amplio, es
necesario propiciar el cambio de uso de suelo a habitacional campestre H4. Cualquier desarrollo
que se realice debera sujetarse a la tabla de compatibilidad de usos de suelos destinada para
tal fin en el PDU 2040. Debido a que la propuesta se trata de un uso habitacional, no se creara
ningln uso de actividad econémica.

5.2.3 Politicas de desarrollo

Las politicas de desarrollo seran aplicables al area de aplicacion y deberan cumplir con los
objetivos y la normatividad vigente del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040, sin embargo, debido a la irregularidad del predio, se solicita que al
momento de la presentacion del proyecto este se pueda ajustar en la medida de lo posible a los
lineamientos de la hormatividad vigente.

a) Mejoramiento

Esta politica se orienta a la renovacion y aprovechamiento de los recursos naturales y materiales
en el area. Otro aspecto primordial es la consolidacion de nuevas opciones de accesibilidad
hacia la zona en estudio a través de las vialidades propuestas por el PDU 2040 como es el
Libramiento Sur el cual cruza el area de estudio. Esta vialidad conectara con otras que ayudaran
a la distribucion del flujo vehicular.

b) Crecimiento

El predio analizado se localiza dentro de una zona al interior de la mancha urbana actual, por lo
cual no se establece ninguna politica de crecimiento ya que la propuesta no implica la apertura
de un nuevo polo de crecimiento urbano. Sin embargo, debera apegarse a los lineamientos
establecidos en el PDU2040.
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c) Consolidacion

Politica encaminada al fortalecimiento de la estructura urbana y de las actividades a realizarse
dentro de la zona. La propuesta se basa en establecer un uso de suelo habitacional Campestre
de 1-4 viv/ha con el propésito de permitir la compatibilidad de usos con la zona de contexto y
garantizar el derecho a la vivienda que el propietario tiene.

5.2.4 Usos predominantes

Los usos urbanizables predominantes son Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha, de
equipamiento general y de Recreacion y Deporte los cuales son resultado de las donaciones y
buffer de contencién de cauces de arroyos dentro del area de estudio. Cabe senalar que también
se encontraron usos no urbanizables como Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) y én menos
proporcion de Preservacion Ecoldgica Primaria.

5.2.5 Zonificacién secundaria.

De acuerdo al analisis de usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano Visién 2040, la mayor
presencia de uso urbanizable dentro del area de estudio es Habitacional Campestre de 1- 4
viv/ha la cual ocupa un 70% aproximadamente de la superficie total. Le sigue el uso ANVA que
ocupa un 8% aproximadamente, la presencia de areas de equipamiento y de recreacion y
deporte alcanzan un porcentaje del 8.5% aproximadamente, la presencia de uso de
Preservacion Ecolégica Primaria alcanza un porcentaje de 3.25% aproximadamente y por Gltimo
la presencia de uso mixto moderado es muy baja alcanzando un rango del 0.25 % del total del
area de estudio, el resto de la zona corresponde al derecho de via de las vialidades. La presente
modificacion se enfoca a permitir la compatibilidad de usos con la zona de contexto y garantizar
el derecho a la vivienda que el propietario tiene en condiciones seguridad y de respeto al medio
ambiente. A continuacién, se presente la zonificacion secundaria resultante.
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5.2.6 Movilidad

Rios y Arroyos Principales
Regional

mmmmm Regional Propuesta
De Primer Orden

mmmms De Primer Orden Propuestal
Primaria

wmmem Primaria Propuesta

391400 391600 391800 392000 392200 3400
Figura 36. Estructura vial propuesta segun el PDU2040 en el area de estudio. Fuente PDU2040.

La presente propuesta preserva las secciones y funcion de la red establecida por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040.

Actualmente el desarrollo dentro del area de estudio funciona mediante las calles locales con la
que cuenta, las cuales conectan con vialidades como el Periférico Francisco R. Almada con una
jerarquia de Primer Orden la cual se considera que presenta una estructura vial suficiente para
albergar el trafico actual y futuro de la zona de contexto con niveles de servicio aceptables.

El PDU2040 prevé a futuro dentro del area de estudio, la construccion de una vialidad tipo
Regional, como es el caso del Libramiento Sur, la cual conectara la carretera Chihuahua-Delicias
con la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. En la figura anterior, se muestra la propuesta vial para
la zona considerando las vialidades consolidadas y las propuestas por el PDU2040.

5.2.7 Infraestructura

En congruencia con la leyes aplicables, es responsabilidad de los desarrolladores el garantizar
los servicios de los predios que destinen para usos urbanos, es por ello que la estrategia de este
instrumento hace constar que el desarrollador se hace responsable del suministro de dichos
servicios, como es el caso de la energia eléctrica, el abasto de agua potable y drenaje sanitario
necesarios para su funcionamiento previa autorizacién de los proyectos ejecutivos por parte de
los organismos operadores correspondientes.

La infraestructura vial sera la encargada de recibir los escurrimientos pluviales generados al
interior del predio en estudio y la dirigira aportando al resto de escurrimientos de la cuenca
interior a los arroyos cercanos como es el caso del arroyo El Berrendo.
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6 INSTRUMENTAL
6.1 CORRESPONSABILIDAD DE ACCIONES

Por tratarse de una reserva de propiedad privada, el desarrollo de las acciones urbanas
necesarias para un proyecto en especifico, sera realizara en el corto y mediano plazo, financiado
a través de instituciones financieras privadas, en coordinaciébn con los organismos
gubernamentales responsables de la infraestructura y autorizaciones correspondientes.

6.2 REGULACION URBANA

De conformidad con lo senalado en el Articulo 18 del reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua, en la etapa de edificacion (en caso de), el proyecto
debera contar con la Licencia de Construccion que especifique el giro o destino especifico del
inmueble, y cumplir con los requisitos que se establecen en los formatos. Para tal efecto, debera
cumplir con las condicionantes emitidas en las constancias y licencias emitidas por las
autoridades correspondientes.

7 SINTESIS DE LA PROPUESTA

Conforme a lo establecido en la legislacion aplicable, el presente estudio de planeaciéon urbana
para cambio de uso de suelo, modifica el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de
septiembre del 2021 dltima actualizacion P.O.E. 2021.09.4/No. 71

La propuesta concreta es modificar el uso de suelo de Equipamiento General a Habitacional
Campestre de 1 - 4 viviendas por hectarea a fin de permitir la compatibilidad de usos con la
zona de contexto y garantizar el derecho a la vivienda que el propietario tiene, en condiciones
de seguridad y respeto medioambiental. La parte del predio que cuenta con uso de suelo Area
Natural de Valor Ambiental conservara este mismo uso de suelo.

8 REFERENCIAS
e PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL CENTRO DE POBLACION CHIHUHUA 2040,
sexta actualizacion 2021.

e LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

e LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

e LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

e CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

e CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

e REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

e PORTALES WEB DE GOBIERNO DEL ESTADO Y MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

e CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA DEL INEGI 2020 ASI COMO ENCUESTAS Y
ACTUALIZACIONES 2015

e PORTAL WEB Y SISTEMA DE MAPAS INEGI

e PORTAL WEB Y DATOS DEL IMPLAN CHIHUAHUA

e PLAN SECTORIAL DE AGUA PLUVIAL, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL EL 12 DE
DICIEMBRE DEL 2009
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