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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidén VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 046/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha once de enero del afo dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle 87-9400", en el predio
identificado como lote 1 de la manzana 30, ubicado en la calle 87 nimero 9400 de |la
colonia Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,238.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a

Habitacional H35.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Encargado del Despacho de la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de enero del afio 2023,
dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la
Pefia Grajeda, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por el C. Miguel Angel Loya Molina,
representante legal de los CC. Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita Barrefiada
Ortiz propietarios del predio, en el que se solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle 87-9400”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1 de la
manzana 30, ubicado en la calle 87 niimero 9400 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Suburbano a Habitacional H35, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizaciéon... Al concluir la presentacion
del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacién del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Miguel Angel Loya Molina,
representante legal de los CC. Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita Barrefiada
Ortiz los cuales son propietarios de un predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle 87-9400”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 1 de la manzana 30, ubicado en la calle 87
numero 9400 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
1,238.00 m? para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a
Habitacional H35.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
diecisiete dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés.

El Encargado del Despacho de la
Secretaria del H. Ayuntamiento

Mtyo/. Roberto Andrés Fuentes Rasct'),,n{;g”
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DICTAMEN
ESTUD]O DE PLANEACION URBANA
"CALLE 87-9400"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expedlem‘e integrado con
motivo del escritfo presentado por el C. Miguel Angel Loya Moling,
representante legal de los CC. Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita
Barrenada Ortiz los cuales son propietarios de un predio, mediante el cual
solicitan la aprobaciéon del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle 87-9400", en coordinacion com el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecoldgia, en el predlo identificado como
lote 1 de la manzana 30, ubicado en la calle 87 nimero 9400 de la colonia
Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H35, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actudlizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 9 de septiembre del afio 2022, sighado
por el C. Miguel Angel Loya Molina, representante legal de los CC. Jorge
Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita Barrefiada Ortiz los cuales son
propietarios de un predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del
Estudio de Planeacidén Urbana denominado “Calle 87-9400", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1 de la manzana 30,
ubicado en la calle 87 nimero 9400 de la colonia Aeropuerto de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35.

SEGUNDO.-Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
‘denominado “Calle 87-9400", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se fuvieron por rec1b|dos y cgregodos ol ocurso de
cuenta Ios siguientes documentos:
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1. Sollcﬂud de fecha 9 de septiembre del aino 2022, signada por el Miguel
Angel Loya Molina, representante legal de los CC. Jorge Alfredo Meijia
Morales e Hilda Margarita BarreAada Ortiz los cuales son propietarios de
un predlo :

2. Copia cerlificada dél toca NO. 547/11, de fecha 5 de julio de 2012,
emitida por la Cuarta Sala Civil del Supremo Tribunal de Justicia en el
Estado de Chihuahua, formado virtud a la apelacién interpuesta dentro
del expediente nimero 1033/2007, Relativo al Juicio Ordinario Civil
seguido anfe el Juzgado Primero de lo Civil del Distrito Judicial,
promovido por Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita Barrefiada
Ortiz en contra de José Abelardo Lépez Vitolas, Angélica Cérdova
Baylon, Registro PUblico de la Propiedad Distrito Judicial Morelos,
sucesion a bienes de Anfonia Vitolas y Epifanio Lopez, sin embargo en
fecha 2 de agosto de 2012, se interpone un recurso de aclaracidn de la
sentenciq, el que se resuelve de plano de la siguiente manera; :

e En la sentencia emitida en el presente Toca en fecha 5 de julio de

- 2012, por un error involuntario de ese tribunal de alzada, porlo que
el punto resolutivo segundo de dicho fallo para quedar de la
siguiente manera SEGUNDO.- Se declara procedente la accidn de
‘prescripciéon ejercitada por Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda
Margarita Barrefada Ortiz, en contra de José Abelardo Lépez
Vitolas y de Epifanio Lépez Esparza en lo personal y en calidad de
Albacea de la Sucesidn a bienes de Antonia Vitolds Valles, respecto
a los siguientes inmuebles: _

e a) Lote 1 de la manzana 30, colonia Aeropuerto de la ciudad de
‘Chihuahua, Chihuahua con una superficie de 1,238.00 meftros
cuadrados, siendo este predio el objeto del presente estudio de
planeacidén, obrando inscrito bajo el nimero 103 a folios 104 del
libro 5226 seccidn Primera, en el Distrito Judicial Morelos, con folio
real 1183612,

e b) lofe 2 de la manzana 30, colonia Aeropuerto de la ciudad de
‘Chihuahua, Chihuahua con una superficie de 1,238.00 metros
cuadrados;

3. Copia certlificada del poder general para pleitos y cobranzas, actos de
adminisiracion y de dominio limitado, de fecha 12 de marzo de 2021, que
otorgan los sefiores Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda Margarita
Barrefiada Ortiz, acompanados de la Licenciada Beatriz Godoy Corona y
la sefora Maria Carolina Arévalo Marinelarena, las dos Oltimas en su
cardcter de testigos, de la misma fecha 12 de marzo de 2021 con el objeto
de celebrar la ratificacion notarial la cual fue ante la fe del Licenciado
Eugenio Fernando Garcia Russek Notario PUblico nimero 24 para el Distrito
Judicial Morelos, donde se hace constar el poder que otorgaron al C.
Miguel Angel Loya Molina, de forma limitada solo se podrd ejecutar Unica
y exclusivamente por lo que se refiere al lote de terreno marcada como
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfn‘ﬁ%

lote 1 de la manzana 30, Zona 1 dela Colonia Aeropuerto de esta ciuk
de Chihuahua con una superficie de 1,238.00 metros cuadrados; N

Nacional Electoral, a nombre de la C. Hilda Margarita BarrefiadtREFHHENC

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Fisitiuts

Nacional Electoral, a nombre del C. Jorge Alfredo Mejia Morales;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instifuto

Nacional Electoral, a nombre del C. Miguel Angel Loya Moling;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacion;

Cerlificado del Pago del Impuesto Predial fransaccién 2023-8082,
expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 4 de enero de 2022, sobre el
predio;

Copia del cerlificado de pago de revisién de estudio transaccion 2022-
428233, expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 2 de enero de 2023;

Oficio DASDDU/587/2022 de fecha 21 de septiembre del 2022, emitido por
fa Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 447/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE, debiendo solventar diversas observaciones
especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva emitir la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/589/2022 de fecha 21 de sep’nembre del 2022, mediante
el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacidn, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la colonia Aeropuerto; :

Oficio DDHE/1433/2022 de fecha 29 de septiembre del 2022, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién y la Subdireccidn de
Orgonlzacion Ciudadana, en el gque informan que si hay comités de
vecinos registrados en la zona, la Presidenta del comité de la.Colonia
Aeropuerto es Ramona Margarita Romero Mendoza;

Oficio DASDDU/645/2022 de fecha 14 de octubre del 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Presidenta del
comité de vecinos de la Colonia Aeropuerto la C. Ramona Margarita
Romero Mendoza en el cual informan sobre el estudio de planeacion
urbana denominada "Calle 87-9400", ademds comentarle que puede
ejercer por escrito, duda u opinién con respecto a la propuesta;

Oficio DASDDU/618/2022 de fecha 4 de octubre del 2022, expedido.porla
Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;
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16. Oficio $J/0945/2022, de fecha 24 de octubre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de: diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

17. Copia del Acta de la Sesidn nimero 28 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 24 de noviembre de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Eva América Mayagoitia Padilla, se aprobd el cambio de uso de
suelo, por unanimidad de vofos;

18. Oficio DASDDU/792/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 15 de diciembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a
Habitacional H35;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/792/2022 de fecha 15 de diciembre de
2022, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andilisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrolio Urbano, emifié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 28 celebrada el dia 24 de noviembre
del 2022, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asi como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asenfamientos Humanos,
-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle 87-2400", en
coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote T de la manzana 30,
ubicado en la calle 87 nimero 9400 de la colonia Aeropuerto de la ciudad
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expuesfo y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Miguel;/—’\ngel Loya
Molina, representante legal de los CC. Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda
Margarita Barreiiada Ortiz los cuales son propietarios de un predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Calle 87-9400", en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como
lote 1 de la manzana 30, ubicado en la cdalle 87 nimero 9400 de la colonia
Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el combio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H35.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria.y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron y firman los integrantes de la Comision de Regldores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Munlc:lpal alos 11 dias del mes de
enero del aio 2023. ‘



10

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

o AATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@gfu nNE ek -

"JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA -

DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC
OFICIO No, DASDDU/792/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 15 de diciembre de 2022

H. AYUNTAMVVIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
‘SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud del promotor
C. Miguel Angel Loya Molina, representante legal de Jorge Alfredo Mejia Morales e Hilda
Margarita Barrefiada Ortiz en un predio identificado como Lote 1 de la manzana 30,
ubicado. en la calle 87 No. 9400 de la Colonia Aeropuerto, en esta ciudad; con una
superficie de 1,238.00m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denommado “Calle. 87-9400” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo.Urbano y Ecologfa, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Mixto Suburbano de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a
uso de suelo de Habitacional H35.

YEdie| estudio de planeacidon en mencidn, se envia-al H. Ayuntamiento, en atencién a la
Mrsona gue lo promueve, me permlto informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/587/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022, |a

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién

urbana denominado “Calle 87-9400", solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 447/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen téchico del estudio
de planeacion urbana denominado “Calle 87-9400".

Por medio de Oficio No. DASDDU/589/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1433/2022 de fecha 29 de septiembre 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacidén informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que existe comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/645/2022 de fecha 14 de octubre 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia informa al comité de vecinos constituido en la
Colonia Aeropuerto, no se recibe respuesta por parte del comité de vecinos. -

Que por medio de Oficio No. DASDDU/618/2022 de fecha 04 de octubre de 2022
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pUblica por 10 dias hébiles, notificando que la recepcidén de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimientoal Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0945/2022 de fecha 24 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “ Calle 87-9400" fue presentado en
la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 24 de
noviembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Mixto suburbano a Habitacional H35.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el promotor.
2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copiasimple de la identificacion con fotografia del propietario.
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10,

12.
13,
14,
15,
16.

‘N
c
DURECTOR DE DESARROLLO URBANGY ECR IO IAIGN URBAME

Oficios No. DASDDU/587/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del
estudio de planeacién urbana.

Oficio No. 447/2022 de fecha 27 de septiembre de 2022, del Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen

técnico.

Oficio No. DASDDU/589/2022 de fecha 21 de septlembre de 2022 emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/1433/2022 de fecha 29 de septiembre de 2022 emitido por la

" Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia

de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/645/2022 de fecha 14 de octubre del 2022, de la Direccidén

de Desarrollo Urbanoy Ecolog|a dirigido al comité de vecinos constituido en la
Colonia Aeropuerto.

. Oficio No. DASDDU/618/2022 de fecha 04 de octubre de 2022, de la Direccidn

de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde

solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia

Municipal.
Oficio No. S3/0945/2022 de fecha 24 de octubre de 2022 expedido por la

‘Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
" de avisos de la Presidencia Municipal.
11.

Copia simple de la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comision de
Desarrollo Urbano el dia 24 de noviembre del 2022.

Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Calle 87-9400"

2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su

\ ».mm!de‘ 1azj
fmsuhads

“2022 Afio del Centenario de Ja llegada de Ia Comunidad Menonita Chihuahua”
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EL C.P. VICTOR HUGO NAVA HERMOSILLO SUBSECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 63 FRACION I, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE CHIHUAHUA, LOS ARTICULOS 31 FRACCION 1l Y 31 BIS
FRACCION XIV, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR'Y CERTIFICA:

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA QUE CORRESPONDE AL
DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN EL
EXPEDIENTE A CARGO DE ESTA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO,
CONSTANDO DE _- O¢ - FOJAS UTILES DEBIDAMENTE SELLADAS Y
RUBRICADAS, SE AUTORIZA Y SE FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, EL DIA _ { DEL MES DE _£ iccC DEL DOS
MIL VEINTITRES. DOY FE.

EL SUBSECRETARIO BEL H. AYUNTAMIENTO

C.P. VICTOR AVA HERMOSILLO
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Introduccion

El presente estudio de planeaciéon urbana se promueve para obtener la aprobacion de
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visidon 2040,
sexta actualizacion, (PDU vision 2040 vigente), consistente en el Cambio de Uso de Suelo de
Mixto Suburbano a Habitacional H35, para el predio de 1,238.00 m2, localizado en la calle 87
No. 9400 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua.

El predio se orienta al aprovechamiento habitacional es compatible con los usos mixtos
existentes en la zona, segun la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 sexta
actualizacién, para el predio propuesto para modificacion del uso de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la solicitud de cambio de uso de suelo propuesto, y obtener la autorizacion respectiva, en la que
se haga constar el uso habitacional solicitado para el predio.

Esta accion pretende contribuir a la densificacion de predios subutilizado con que estan
provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso existente en su
entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo urbano denominado “Calle 87 -
94007, considera al predio urbano identificado con el numero 9400, con una superficie de
1,238.00 m2, ubicado en la calle 87, en la zona colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua,
se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, sexta actualizacién' se fundamenta juridicamente, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacioén y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?
Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
Municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacidon de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regirda por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifigue la accién solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H35, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacién de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulaciéon en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opiniéon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cadigo contiene las normas a que se sujetara la organizacién interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacidn se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial,

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Calle 87 - 9400", para el cambio de
uso de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona
en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la normatividad que establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad. Con ello se sustenta
la solicitud de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35, para el predio
localizado en la calle 87 No. 9400 de la colonia Aeropuerto, al oriente de la ciudad de
Chihuahua que cuenta con una superficie de 1,238.00 m?; de conformidad con la normatividad
estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacion Chihuahua, y
obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, donde se haga constar el uso solicitado.
Ver imagen 1

/.| Prediode '
.| aplicacién
| delplan

N J
Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.
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El analisis del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kilbmetros en torno al predio propuesto
para incremento de densidad de suelo de Mixto suburbano a habitacional H35.

El predio colinda al poniente con la calle 872 y la calle 232 consideradas como vialidades
locales, que se vinculan con vialidades primarias al poniente con el Blvd. Juan Pablo II, y el
Perif. Vicente Lombardo Toledano, al sur, y otras de la zona de estudio como la av. Carlos
Pachecp Villalobos, y | Blvd. José Fuentes Mares, asi como vialidades secundarias al interior
del poligono de estudio.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Hacienda de la flor, Sierra azul, Veredas del sur |, Veredas del
sur Il, Juan Pablo Il, Aeropuerto, las cuales se caracterizan por tener uso de suelo Comercio y
servicios en vialidades Primarias como el Blvd. Juan Pablo I, y el Perif. Vicente Lombardo
Toledano, Mixto, y habitacional con una densidad predominante de tipo H35, H45 y H60, asi
como, localizada en la zona de estudio como el que se solicita para el predio de aplicacion del
plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes.
e ¥ 7 e - ~— =

% - .'. b
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aplicacion
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacién del plan denominado “Calle 87 9400”, cuenta con inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad mediante, Inscripcion 103, Folio 104, Libro 5226, Seccion
Primera, Inscrito por el Juzgado Primero Civil para el Distrito Judicial Morelos, deducida del
expediente numero 1033/2007, en la cual Consta el acto de Prescripcion Adquisitiva, teniendo
por la parte Demandada a los sefiores José Abelardo Lopez Vitolas y Angélica Cérdoba Bayldn
de Lopez, y como la parte Actora los sefiores Jorge Alfredo Mejia Morales y Hilda Margarita
Barrefiada Ortiz de Mejia, respecto del inmueble terreno urbano identificado como Lote 1,
Manzana 30de la colonia Aeropuerto, ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 m2,
linda en 25.00 metros con la calle 87 (antes 32); en 50.00 metros con el lote 02, en 25.00
metros con el lote 08 y en 50.00 metros con la calle 23. Clave Catastral: 258-041-002. Ver
imagen 3 alab5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 4. Infraestructura de energia eléctrica en calle 232.

L
-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.

PLANQ DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN: CALLE 87a.
(ANTES CALLE 32a.), No. 9400, ESQUINA CON CALLE

23a., COLONIA AEROPUERTO, EN ESTA CIUDAD.

PROPIEDAD DE: , .
JORGE ALFREDO MEJIA MORALES E

HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ

SUPERFICIES

CLAVE CATASTRAL: 258 - 041 - 002 SUP. TERRENO ESCRITURA =1,238.00 m2
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CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
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TEL. 614-136-33-56
Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Septiembre 2022.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacién
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H35, H45 al poniente, H45 y H60 al norte, y
habitacional H45 sur del poligono. También existe la vivienda desarrollada mediante
autoconstruccién, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de comercio sobre el Blvd. Juan Pablo Il, asi como equipamientos de tipo barrial
al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto moderado se localiza colindante a
vialidades colectoras, y mixto suburbano al interior de la colonia Aeropuerto.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano,
ya que le permite vincularse con importantes vialidades primarias como la Av. Carlos Pacheco
Villalobos, y el Blvd. José Fuentes Mares, asi como vialidades secundarias al interior del
poligono de estudio.

El aprovechamiento habitacional solicitado contribuye a prestar servicios a la poblacion del
entorno, donde el cambio de uso de suelo es compatible con los usos mixto suburbano,
comercio y servicio, zonas con uso habitacional H35, H45 y H60 predominantes en torno al
predio.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del sub centro
suroriente, y cercano a las vialidades primarias Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo
Toledano, y que contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicidon normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35, en el predio denominado “Calle 87 -
94007, y que permita el aprovechamiento para el desarrollo de vivienda en el predio dotado con
infraestructura y servicios publicos.
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Esta accion urbana promovera la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional
H35, y que dicha accion urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo

de este modo, la densificacion de esta zona de la ciudad.

Imagen 6.- Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histdrico
variable. Particularmente la zona de estudio registro

Sector econémico

La Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 3,073 viviendas, de las cuales 2955 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la zona, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el resultado del
proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad al afio
2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacién del plan se ve favorecido por la dotacién de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)mg(ltllo
Cd. 8.2 11 136 17.5 221 2561 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Baja del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca Magallanes, sub cuenca Los Nogales Sur.
El predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca Magallanes. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.

L | e
Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Septiembre 2022.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la cuenca hidrolégica “Cuenca Baja Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona nororiente, del centro de poblacioén, es decir, y que cruza
parte de la zona urbana, en areas habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias
consolidadas, con direccién hacia el Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al surponiente del mismo.
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Las corrientes de agua cercanas al predio de aplicacion de plan, generan escurrimientos que
son afluentes del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “Los Nogales sur”
originado por escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente y al
poniente respectivamente en el poligono de estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 8.

Imagen 8. Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo La concordia
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—

Fuente: Imagen del sitio, Street view googl maps 202

1. Septiembre 2022.

El rio Chuviscar, se ubica al suroeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido
sur-poniente-nor-oriente. Ver imagen 9.

Imagen 9. Escurrimientos pluviales en Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos generados al interior del

predio son desalojados sobre la calle 232 y la calle 872, con direccion hacia el Blvd. Juan Pablo
Il con trayectoria hacia el rio Chuviscar.
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Topografia

La topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a planas que
van del 2% al 5% en sentido sureste — noroeste que rematan con el rio Chuviscar, la cual cruza
la zona oriente de la ciudad, con trayectoria suroeste — nororiente. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuénte: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% en sentido suroeste -
noreste, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, requeridos para su adecuado
desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Castafiozem Iluvico y
Castafiozem Calcico, clase textural media y con fase fisica Petro calcica Profunda. Por su parte,
el predio de ocupacion del plan comparte el tipo de suelo predominante en la zona, que lo hace
apto para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
. AN [=] [=] E
A\

S N 5 7 = i =
Ki+Klgf2/PCP \
3 [=] [/ = [=]

PRV
- // AR
= | Prediode [
d Eg B aplicacién El _
// delplan | .-/,
| = I | ol | s A
d A B SN

o

= &

[=]
\

— 4§
y SIE
£

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

Geologia

El suelo del area de estudio, y del predio de estudio esta compuesto predominantemente por
roca sedimentaria de tipo Caliza, asi como por suelos de tipo Aluvial, localizados al oriente del
poligono de estudio. En este tipo de suelo se ubica en el predio en estudio, son suelos que
encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano.
Verimagen 12y 13.



40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Prediode ’
aplicacion
del plan

Fuente: Iagen del sit Street viewoogle map3021 . Septiebre 2022.
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Vegetacion
La vegetacién existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,

pinos, y arbustos localizado en las calles y/o baquetas de las calles de las colonias que
conforman el poligono de estudio. Ver imagen 14.

getacion en via publica en la zona de estudio.
= i

Imagen 14. Tipo de ve

x.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de las zonas

habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa vegetacion al interior del
mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en viviendas de la calle Ingenieria.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo
Los usos de suelo identificados en la zona de estudio son: Habitacional H35, H45 y H60 con

vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como Mixto suburbano y Mixto
moderado, y comercio y servicios localizados en vialidades primarias que cruzan la zona de
estudio como el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Deportiva sur, la Central camionera, la Estacion sur de la ruta Troncal, el Hospital de
especialidades, y afuera del area de estudio, otros equipamientos importantes como la Estacion
de Bomberos, y la Comandancia de policia. Ver imagen 17.



Sébado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

43

Imagen 17. Usos de suelo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, H45,
y H60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacién, y que estdan conformados por colonias y fraccionamientos:
Hacienda de la flor, Veredas del sur |, Veredas del sur Il y Aeropuerto, donde se localiza el
predio de estudio. La vivienda existente en la zona presenta una tipologia tradicional y por
autoconstruccién. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como el
Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano, que conforman parte de la
estructura vial de la zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignacion de uso de
suelo mixto moderado, y comercio y servicios, por parte del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, que atiende las necesidades
de abasto de la poblacion a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos y colonias,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas,
fomentando la utilizacion intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 19.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es
incorporar el predio “Calle 87 - 9400” en el esquema de vivienda unifamiliar, deseables para un
adecuado desarrollo de la zona.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como Blvd. Antonio Ortiz Mena, o el Perif. Vicente Lombardo Toledano.

El uso de suelo habitacional H35 que promueve el presente estudio para el desarrollo de
vivienda, se sustenta en la existencia de este tipo de densidad de suelo en predios dentro de la
zona en donde se localiza el predio de aplicacién del plan, y que es compatible a su vez, con el
uso existente en su entorno. Ver imagen 20.
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Imagen 20. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de influencia del sub centro sur oriente, que
contiene equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son:
entre los que destacan: la Deportiva sur, la Central camionera, la Estaciéon sur de la ruta
Troncal, el Hospital de especialidades, y afuera del area de estudio, otros equipamientos
importantes como la Estaciéon de Bomberos, y la Comandancia de policia, y estaciones de venta
de gasolina. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacién y localizacién. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de predios vacios y ocupagos en el area de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

Segun datos del PDU visidon 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo Habitacional H35 se refiere a un lote que
se encuentra actualmente baldio y subutilizado, en una zona que cuenta con infraestructuras y
de la colonia Aeropuerto. Ver imagen 23.
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Imagen 23. El predio de aplicacion del plan se encuentra subutilizado.
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. Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle maps 2021. Septiembre 2022.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, y colonias, la cual presenta un estado de consolidacién; y se presenta con
patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle 872 y la calle 232 presenta uso habitacional,
y comercio de tipo barrial, asi como distrital sobre, el Blvd. Juan Pablo Il a 700 metros al
poniente del predio de aplicacion del plan. El uso existente en estas vialidades, es compatible
con la vivienda que se propone en el predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracibn de vivienda en fraccionamientos, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle 872 y la calle 232, que permite el
acceso al mismo, asi como la comunicacion con el Blvd Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente
Lombardo Toledano, hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservaciéon o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropoldgico o histérico que limiten
el desarrollo de la vivienda que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo
solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento en la zona de estudio se presenta concentrado al interior del Sub centro Sur
oriente, el cual es el principal concentrador de actividades urbanas de la zona oriente de la
ciudad de Chihuahua, ademas de otros sobre vialidades primarias y secundarias que cruzan la
zona de estudio, y al interior de los fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y
deportivas, y que cubren el servicio a la poblacion de la zona de estudio, como se describen a
continuacién. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano en la zona de estudio se localiza principalmente sobre la vialidad primaria
Blvd. Juan Pablo Il, y que corresponde a la ruta alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente,
asi como la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia a partir
de la Estacion sur, ubicada en la av. Carlos Pacheco Villalobos.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre el Blvd. Juan Pablo II, que ofrece el servicio a la poblacion a través de
la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Equipamiento educativo.
El equipamiento educativo se localiza en la zona de estudio, se caracteriza por contar con

elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria, como son Jardin de nifios, y Primaria
sobre la calle Toma de Zacatecas. Se identifica fuera del poligono de estudio el equipamiento
de cobertura urbana representado por la Universidad Tecnolégica de Chihuahua, sur, y el
Colegio de Bachilleres, plantel 21. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento de seguridad publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Equipamiento de salud

Los servicios de salud, presentan equipamiento de atencion médica y rehabilitacion, entre ellos
se identifican el Centro de Rehabilitacién Infantil Teleton (CRIT), y el Hospital Infantil del Estado,
ademas, para la atencién especializada con cobertura regional, Estos equipamientos se
localizados sobre la avenida Carlos Pacheco y avenida Juan Pablo Il. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud; CRIT.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Equipamiento recreacion y deporte.

El se ubica al interior del complejo denominado “Deportiva Sur”, localizado en la interseccion del
Blvd. José Fuentes Mares y la avenida Juan Pablo Il. Se cuenta con el Estadio Monumental de
Beis-bol, canchas de Futbol Americano, el Futbol soccer, Canchas de frontén, y otros, ademas
con extensas areas ajardinadas, los juegos infantiles y areas de descanso. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento deportivo. Estadio monumental de Beis bol.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Equipamiento de seguridad publica.

La zona cuenta con instalaciones para equipamientos de emergencia y de seguridad publica,
como son las instalaciones de: la Comandancia Sur de la Policia, y la Estacién de Bomberos,
localizadas sobre la Avenida Carlos Pacheco, al poniente de la zona de estudio.

La ubicacion de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos Pacheco, el
Blvd. Juan Pablo Il, y la calle 872, hasta la calle 232. Ver imagen 29.

Imagen 29. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexién del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como la Av. Carlos Pacheco Villalobos y el Blvd. José Fuentes Mares,
mediante su conexién con el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano, entre
otras, que tienen relacion con el predio de aplicacion del plan, y que se describen a
continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif.
Vicente Lombardo Toledano, establecidas como de primarias, segun la estructura vial del Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 vigente.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado en la calle 872, y la calle 232, se
comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

El cambio de uso de suelo a habitacional H35 solicitado, no modifica la seccion, ni la estructura
vial existente en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la calle 872, la calle 232
constituidas como via publica reconocida. A continuacion, se describen las vialidades
importantes en relacion a los predios de estudio:

Sabado 01 de abril de 2023.
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Vialidad de Primer Orden. Perif. Vicente Lombardo Toledano, vialidad de Primer Orden con
una seccion de 22.00 m, con dos carriles centrales de circulacion por sentido, camellén central
de 3.50 ancho, y banquetas peatonales laterales de 2.00m a 2.50 m. Ver Imagen 31y 32.

Imagen 31. Vialidad De Primer Orden, Perif. Vicente Lombardo Toledano.
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Av. Juarez a Blvd. Juan Pablo Il.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021

Imagen 32. Estructura vial en la zona, Perif. Vicente Lombardo Toledano.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Vialidades primarias

El Blvd. Juan Pablo Il, caracterizada como vialidad primaria, con una seccién de 40.00 m, con
tres carriles de 10.50 m por sentido, y camellén central de 9.00m de ancho para separacion de
sentidos de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 5.00 m. Ver Imagen 33 y 34.

Imagen 33. Vialidad primaria, av. Juan Pablo II.
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Blvd. José Fuentes Mares a Av Fuerza Aérea mexicana.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 34. Vialidad Primaria, Av. Juan Pablo Il.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Vialidades locales
La calle 87 es una vialidad de tipo, local con una seccion de 20.00m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35y 36.

Imaggn 35. Vialidad local, c_alle 87.

20.00
Blvd. Juan Pablo Il a calle 37.
Fuente: Verificacion en campo. Septiembre 2021.

Imagen 36, Vialidad local, calle 87.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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La calle 23 es una vialidad de tipo, local con una seccién de 20.00m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 37 y 38.

Imagen 37. Vialidad local, calle 23.
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Perif. Vicente Lombardo Toledano a Calle 37.
Fuente: Verificacién en campo. Septiembre 2021

Imagen 38. Vialidad local, calle 23.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Transporte Publico

La zona de estudio esta considerada dentro de la estrategia de movilidad urbana de la ciudad,
mediante una estructura de rutas orientada al transporte publico, organizada en rutas de tipo
convencionales, y alimentadoras.

Las rutas de transporte publico identificadas dentro del area de estudio, son; rutas
convencionales RC-19 Colinas del Ledén-C4-Centro, y R-20 Concordia—Centro. La ruta
alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente. Ver imagen 39.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il. se
localiza a aproximadamente 2,500 m. al sur poniente del predio de aplicacion del plan.

Esta ruta Troncal 1, tiene su terminal sur en el Sub centro sur-oriente, colindante a la av. Carlos
Pacheco Villalobos, cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad de Chihuahua, posibilitando a
los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver imagen 40.
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Imagen 39. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

Imagen 40. Ruta de transporte RA-21, en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacién, con didmetros de 87, 10”, 12" y 14” pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, cercanas
a donde se ubica el predio de aplicacion del plan, mediante los pozos “California”, “Siaz” y
“Aeropuerto 17, al norte, y “Aeropuerto 2”, y “Laguna 2” al sur-oriente, es conducida por los re-
bombeos, localizados al oriente y norte del poligono de estudio, y los tanques “Girasoles 2”, y
“Sierra azul’, y que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura

posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 41.

Imagen 41. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 107, 12", 24 y 42” pulgadas de
diametro, que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales,
conduciendo las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio.

Las descargas generadas en el poligono de estudio son conducidas a través de la red de
colectores en el Blvd. Juan Pablo Il, hacia la planta de tratamiento sur, localizada al noroeste
del poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para cambio de uso de suelo, se conecta a la red por
medio de la calle 232, y la calle 912 que conduce las descargas hacia el colector que sigue la
trayectoria del Blvd. Juan Pablo I, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales
sur. Ver Imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.
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Drenaje Pluvial

Las micro cuentas existentes en la zona de estudio, generan escurrimientos que son afluentes
del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “Los Nogales sur” originado por
escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente y al poniente
respectivamente en el poligono de estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 43.

Imagen 43. Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo La concordia

=

Fuente: Imagen del sitio, Street view googl maps 2021. Septebre 2022.

El rio Chuviscar, se ubica al suroeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido
sur-poniente-nor-oriente. Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados
sobre la calle 232 y la calle 872, con direccion hacia el Blvd. Juan Pablo Il con trayectoria hacia
el rio Chuviscar. Ver imagen 44.

Imagen 44. Escurrimientos pluviales en Blvd. José Fuentes Mares.
= -
N —

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tension de 115 kva, sobre la trayectoria de la calle 732, y el Blvd. José
Fuentes Mares, a aproximadamente 1,100 m al sur del predio de aplicacién del plan.

Existe una segunda linea de transmisién de 115 kva ubicada sobre la calle Sierra Madre
oriental, a aproximadamente 700 m al este del predio de aplicacion del plan, con trayectoria en
sentido norte — sur. Esta localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la
zona de estudio, y en lo particular al predio capa cambio de uso de suelo. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacién del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comisién Federal de Electricidad. Ver imagenes de 45 a 47.
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Imagen 46. Infraestructura de energia eléctrica en la Calle 732.
e+ T —_—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 47. Infraestructura de energia eléctrica en la calle Sierra Madre Oriental.

Fuente: Imagn del sitio, Street view goole maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 47. Infraestructura de energia eléctrica en calle 232.

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 2,500 metros al poniente del
predio de aplicacion del plan, representado por la falla “Falla Sacramento El Puerto II” con una
trayectoria en sentido sur.poniente — nor-oriente, Otra falla geoldgica denominada “Falla El
Rejon” localizada a 4,000 m al sur del predio de aplicacion del plan. Asi mismo, se identifica que
el predio se ubica en una zona cuya condicion topografica es regular, con pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de
aplicacion del plan, descrito en el presente estudio para cambio de uso de suelo a habitacional
H35. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacién del plan, son desalojados por medio de
la calle 232, y la calle 872, hacia el Blvd. Juan Pablo Il, mediante la rasante de las calles con
rumbo al arroyo Magallanes, localizado a aproximadamente 1,500 metros al poniente del predio
de aplicacion del plan.

Asi mismo, el arroyo “Magallanes” localizado al poniente de la zona de estudio tiene
encauzamiento a cielo abierto en el tramo entre la calle 712 al sur y la calle 242 al norte en Los
girasoles IV etapa; quedando condicionada al proceso de urbanizacion de la zona.

En el predio de aplicacién del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion principalmente, y que afecten la futura utilizacion del potencial
urbano, lo anterior segun datos del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion
en campo. Ver imagen 49 y 50.

Imagen 49. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.
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Imagen 50. Infraestructura pluvial, canalizacion. Arroyo Magallane

| e N

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

De acuerdo al Atlas de riesgos para la ciudad de Chihuahua, el elemento de riesgo
antropogénico mas cercano corresponde a dos lineas de conduccion de gas, una localizado al
poniente sobre el Blvd Juan Pablo Il a aproximadamente 650 metros, y la segunda al oriente, a
aproximadamente 1,700 metros sobre la Av. Oriente 1.

Existe ademas, la Planta de tratamiento de aguas residuales sur, localizada a aproximadamente
1,700 metros al norte del predio de estudio, localizada sobre el Blvd. Juan Pablo II, y que
cuenta con un rango de area de restriccion de 1,000 m, para usos habitacionales posteriores a
la publicacion del PDU vision 2040 tercera actualizacion 2009. Ver imagen 51.

Imagen 51. Riesgo antropogénico, planta de tratamiento sur.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Existe sitios que concentran personas como: templos de culto y escuelas, a partir de los 300
metros con respecto al predio. En la colonia Aeropuerto, no se identifican elementos de riesgo
por explosion que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

Al poniente del poligono de estudio, ser cuenta con instalaciones de: la Comandancia Sur de la
Policia, y la Estacién de Bomberos, localizadas sobre la Avenida Carlos Pacheco, al poniente
de la zona de estudio.

La ubicacion de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos Pacheco, el
Blvd. Juan Pablo Il, y la calle 872, hasta la calle 232.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Aeropuerto,
Fraccionamiento Veredas del sur |, Veredas del sur Il, Hacienda la flor, Los naranjos, Sierra
azul, Los nogales, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H35, H45, y H60, Mixto suburbano, mixto moderado, asi como
comercio y servicios, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de

estudio como el Blvd. Juan Pablo II.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de Mixto
suburbano a habitacional de H35, cumple con el lote minimo establecido por el Plan de
Desarrollo Urbano de centro de poblacion vision 2040, sexta actualizacién, y que
normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
mas de una vivienda, bajo el esquema unifamiliar producto de subdivisiones. Estos espacios se
encuentran dispersos en las calles colindantes de la colonia Aeropuerto, y cuentan con usos de
suelo habitacional, que van de H15 a H64, diferente al asignado por el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 54.

Imagen 54. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU vision 2040, 2021.

De manera particular, la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de vivienda con
densidad muy alta en diversos lotes alrededor del predio de aplicaciéon del plan, diferentes al
uso Mixto suburbano, y, que aunque son compatibles, los lotes son de menor dimension,
generando densidades que van de H15 a H64. Caso similar es el que se pretende mediante el
cambio de uso de suelo que permita subdividir el predio para generar vivienda unifamiliar. A
continuacion, se presenta una descripcion general de 10 casos identificados dentro de un rango
de 500 metros. Ver imagen 55, y tabla 3
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Imagen 55. Predios con densidad hablta0|onal a 500 metros en torno al predlo de estudlo

Predio de aplicacié
del plan

Fuente: E/aborac:on con /magen D/glta/ Globe 2015 b/ng mapas 2021 y dato de campo 2022

Tabla 3. Predios con densidad habitacional a 500 metros en torno al predio de estudio.

1 Mixto Suburbano  H64 8 Calle 89a, M-20, L-04, Col. Aeropuerto 1238.00
2 Mixto Suburbano  H15 1 Calle 21a,M-29, L-03, Col. Aeropuerto 1238.00
3 Mixto Suburbano  H15 1 Calle 83a, No. 9202, Col. Aeropuerto 1238.00
4 Mixto Suburbano  H21 1 Calle 83, M-53, L-02 Col. Aeropuerto 619.00
5  Mixto Suburbano H21 1 Calle 83, M-53, L-02 Col. Aeropuerto 619.00
6 Mixto Suburbano H22 1 Calle 25, M-54, L-05, Fracc Il Col. Aeropuerto 619.00
7 Mixto Suburbano H15 1 Calle 85, No. 9602 Col. Aeropuerto 1238.00
8  Mixto Suburbano  H15 1 Calle 87, No. 9601 Col. Aeropuerto 1238.00
9  Mixto Suburbano  H15 1 Calle 91,L01,M10 Z-01,9601 Col. Aeropuerto  1238.00
10 Mixto Suburbano  H15 1 Calle 91, No. 9002 Col. Aeropuerto 1238.00

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo, 2022.
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Predio de estudio: Por su parte, el predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo
de Mixto suburbano a H35, cuenta con una superficie total de 1,238.00 m?. Se localiza en la
calle 872 esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Mixto suburbano. La estructura vial de la zona plantea un
esquema de accesos Yy salidas a través de la calle 872 y la calle 232. Ver imagenes 56 y 57.

Imagen 56. Ubicacion del predio de estudio, caIIe 78 y calle 232, coI Aeropuerto

Predio de aplicacion
del plan
Sup. 1,238. 00 m2

Fuente: Imagen de/ sitio, Street view google maps 2021 Septlembre 2022.

Imagen 57. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El predio se localiza en zona que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario,
y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad
publica. En este predio se pretende la construccién vivienda en lotes de menor superficie que el
actual, ya que, aunque el uso Mixto suburbano es compatible con la vivienda, se re promueve
una densidad H35, que permita generar subdivisién del predio en lotes menores.

Esta condiciéon permitira cumplir con los condicionamientos y gestiones que establece la
normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver
imagenes 58 y 59.

Imagen 58.- Vista de la Vialidad local, calle 23.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 59. Infraestructura de energia eléctrica en calle 232.
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Fuente: /maen del sitio, Stret iew google maps 2021. Septiembre 2022.
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Sintesis del Diagnostico

— Se promueve la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, del uso de suelo Mixto
suburbano a Habitacional H35, para la construccion de vivienda.

— El predio cuenta con frente a la calle 872 y la calle 232, permitiendo juridicamente, tener
acceso a via publica, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes
como el Blvd. Juna Pablo I, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano, entre otras.

— La colindancia con las calles 872 y 232, dan acceso al predio de aplicacién del plan, una
vez obtenido el cambio de suelo de suelo habitacional H35, de conformidad a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacion de la colonia Aeropuerto. Particularmente, el predio de aplicacion del
plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la construccion la
vivienda.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacién de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos aur ubicada en la Carlos Pacheco Villalobos.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a la linea de gas localizada en el
Blvd. Juan Pablo Il, y la Av. Oriente 1. El arroyo Magallanes, con trayectoria hacia el rio
Chuviscar, no representa un riego para la actividad habitacional que se pretende
desarrollar, una vez aprobado el cambio de uso de suelo propuesto.

— Aun y cuando la zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion asigna el uso Mixto suburbano al
predio, existen zonas con densidad habitacional como la solicitada, y permite asi,
cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo de vivienda.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a
Habitacional H35, para el predio localizado en la calle 872 y esquina con calle 232, en la colonia
aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion, y su compatibilidad con el uso mixto suburbano colindantes; de conformidad con
las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio “Calle 87 - 9400” para
vivienda, en una zona dotada con infraestructuras, mediante el cambio de uso de suelo de
Mixto suburbano a Habitacional H35, compatible con la densidad existente en su entorno.

Objetivos

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta cambio de uso de suelo
de Mixto suburbano existente a Habitacional H35, ubicado en la calle 872 No. 9400, esquina con
calle 232, de la colonia Aeropuerto, ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 m2, se
orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante la densificacion del suelo urbano mediante
el desarrollo de vivienda, que cuenta con infraestructura, en predios subutilizados.

— Coadyuvar con el desarrollo econdmico de la zona, mediante la generacion de vivienda
qgue provea de oferta de empleo en la zona oriente de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio con el uso mixto suburbano de la zona, mediante el
uso de suelo habitacional H35 propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas De Desarrollo.
— El uso de suelo habitacional H35 propuesto, se orienta a densificar la zona, mediante el
desarrollo de vivienda en lotes de menor dimension, segun la normatividad para los
predios con usos habitacionales H35 segun por el PDU, vision 2040, sexta actualizacion.

— La propuesta de cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35, para el
predio ubicado en la Calle 872 No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto,
con una superficie de 1,238.00 m2,



Sébado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

73

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El PDU visidon 2040, sexta actualizacién, establece las condiciones normativas para la
distribucion y dosificacion de uso de suelo, en la zona de estudio, tales como: H35, H45, H60
Mixto suburbano, Equipamiento, Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

El uso de suelo Habitacional H35 propuesto para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las
disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”, establecidas en
el PDU visién 2040, sexta actualizacion. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P P P P P P P
PLURIFAMILIAR X P P P P P P P P P P P

E| Permitido |Z| Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizaciéon. 2016.

El uso de suelo “Habitacional H35” propuesto para el predio de aplicacién del plan, se sujeta a
las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos
Habitacionales Unifamiliares”, establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que
se sujetara el predio denominado “Calle 87 - 9400”, y que entre otras se destaca: una superficie
de lote minimo de 120.00 m2 un frente minimo de 7.00 ml. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Unifamiliares.

Ha 12 900 | 05 1 0% | 850021 ys0om | 6000 | a450NENM S0 2
Niiveles

H12 25 250 | 07 15 | 3s% [ 89002 1500m | 3333 | 450NENM 51 2
Niveles

H25 35 160 | 075 | 16 | 42% |8%°°2 | goom | 2083 | 300NEM00 2
Niveles

H35 45 120 0.75 1.6 37% 8'.5002 7.00M 17.14 [Sinrestriccion 1
Niveles

H45 60 90 | 0s0 | 15 | 30% | °99 | s00oM | 1500 |Sinrestriccion| 1
Proyecto

H60 60 90 | 060 | 20 | 26% | 5999 | 600m NA |Sinrestriccion| 1
Proyecto

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.
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En relacion a lo anteriormente descrito, la aprobaciéon de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso de habitacional H35. Ver imagen 60.

Imagen 60- Poligono del predio de estudio, segun escrituras
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle 872, para el aprovechamiento del uso
habitacional H35 propuesto. Esto, mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio a través de esta vialidad, situacion que no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagnostico del presente estudio.

La calle 87 es considerada como vialidad local con una seccién de 20.00m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 61.

PRy
-
BANCUETA SENTRAL §1 BANQUETA

20.00

BlIvd. Juan Pablo Il a calle 37.

La calle 23 es una vialidad de tipo, local con una seccion de 20.00m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 62.

Imagen 62. Vialidad @al, ca_lle 23.

off e =2 &8
PR -

BANQUETA SENTRAL §1 BANQUETA

a50——11.50—aoo

20.00

Perif. Vicente Lombardo Toledano a Calle 37.

Este uso no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se
atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
calle 872, y la calle 232, cuenta con una seccién de 20.00 metros.

La seccién existente de la calle 872 y la calle 232, colindantes al predio de aplicacion del pan
son superiores a la seccion minima para vialidades de tipo local, estas vialidades han sido
constituida como via publica previamente. Ver tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Regional Reg:ona scT Dos scT scT Si No [1600-5000]  12%
. . 5 carriles de
Primariade |o.ial som | Dos | 2%30Y | ssm si No  |800-1000 129%
Distribucion 5.0 .
c/sentido
. . . . 40,50,y 3 carriles de .
Primaria |Primaria| 34 m Dos 40 3.5m Si No 800-1600 12%
' c/sentido
2 carriles de
Secundaria |Colecta [ 20 m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciariao | ) a1 | 1am | Uno  |20,20m | ©stdona- |, Si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Terciaria o 2 carril de
Localen 1\ coi | 12m | uno |!7BY178| estaciona- |, si 15-18%
Fracc Interés m miento
Social ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de
infraestructura creada para dar abasto a las colonias, para ello se cuenta con pozos de
extraccion re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle 872 No. 9400, esquina
con calle 232. El consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacion en las colonias. Los colectores captan y conducen las descargas de
aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos
colectores se ubica sobre la calle 232, y la calle 912, conduce las descargas hacia el colector del
Blvd. Juan Pablo Il, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, de la calle Sierra Madre oriental, a aproximadamente 700 m al este del
predio, y que atiende la necesidad de suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de
analisis, donde se ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la zona donde se ubica el predio de aplicacion
del plan, se realiza por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el
arroyo. Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle 232 y
la calle 872, con direccién hacia el Blvd. Juan Pablo Il con trayectoria hacia el rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano ubicado en la calle 872
No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto, con una superficie de 1,238.00 m2, la
cual se orienta al cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35, similar a
usos existentes en diversos predios existentes en la zona de estudio,

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon Ciudad
de Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del
predio con uso habitacional, promoviendo la densificacion urbana de esta zona de la ciudad,
dotada con infraestructuras para la vivienda.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H35 para el predio de estudio estara sujeta
normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de
y Normatividad Habitacional, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificaciébn menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacién de vivienda en apego al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes
de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién, para el predio
urbano ubicado en la 872 No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto, con una
superficie de 1,238.00 m2, que permita la construccion de vivienda favoreciendo la
densificacién de la zona, mediante la ocupacion de un predio subutilizado en una zona provista
con infraestructura, y de conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio
de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificaciéon promueve el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a
Habitacional 35, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, considerando las

estrategias siguientes:

— El uso de suelo propuesto, permite generar vivienda de vivienda en la zona oriente, y

contribuir a reducir el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Habitacional H35 es compatible con los usos mixtos inmediatos
existentes en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento de la colonia

Aeropuerto.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con

infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizaciéon, a través de la consolidacion

de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle 872 No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto, con
una superficie de 1,238.00 m2, tiene el uso de suelo Mixto suburbano, y se propone cambiar a
Habitacional 35, similar al existente en algunos predios de la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo a Habitacional 35, permite la ocupacién del predio,
para la construccién de vivienda, que resulta compatible con el uso mixto suburbano,
predominante en la zona. Ver tabla 7.

Tabla 7. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL
UNIFAMLLIAR P P P P P P P P B P
PLURFAMILIAR X P P P P P P P P P

IEI Permitido

|Z|Prohibido

Condicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacién. 2021.
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Infraestructura

El uso de suelo Habitacional H35, en el predio de aplicacién del plan, permitira el
aprovechamiento urbano para la construccion de vivienda, debido a las condiciones de servicio
de infraestructuras existentes.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la calle 87a, donde se ubica el predio de
aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la calle se conecta a la red por medio de la calle 232, y la calle 912, hacia el
colector del Blvd. Juan Pablo II, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas
residuales sur.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacién del
plan, a través de la red de 115 kva, sobre la calle Sierra Madre oriental, a
aproximadamente 700 m al este del predio.

Estrategia de la estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en relacién al predio de aplicacion del plan son la calle 877,
y la calle 232, que favorecen los accesos y salidas para el aprovechamiento Habitacional H35,
sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando con otros lugares a través del Blvd.
Juan Pablo .

La propuesta vial planteada para el cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial
existente de la calle 877, y la calle 23%, que colindan con el predio de aplicacién del plan,
considerando el alineamiento establecido, en la etapa de creacion de la colonia Aeropuerto.

La cantidad de cajones de estacionamiento, asi como el esquema de accesos por la calle 872, y
la calle 232, se definira de conformidad a lo establecido por el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio.

Estrategia de ocupacién del suelo

La densificacion de zonas servidas con infraestructuras, promueven el desarrollo sustentable de
la ciudad. Por ello se propone un uso habitacional en el predio de estudio ubicado en la calle
872 No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 1,238.00 m2.

La promocion de esta accion urbana, permitira la construccion de vivienda, mediante obtencion
de la densidad de suelo Habitacional H35 solicitada, observando para ello, los requerimientos
normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio. Ver tabla 8.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizacion, propone el cambio de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35,
para el predio urbano localizado en la calle 872 No. 9400, esquina con calle 232, de la colonia
Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,238.00 m2, de conformidad con
la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de
Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H35 promovido para el predio localizado en la calle 872 No. 9400,
esquina con calle 232, promueve la edificacién de vivienda, considerando para ello, lotes de
menor dimension, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista
con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El presente estudio para el cambio de uso de suelo Habitacional H35, cuenta con Escritura
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad
juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo
del proyecto de vivienda.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, que acredite el uso habitacional H35, para el predio ubicado en la calle 872 No. 9400,
esquina con calle 232, de la colonia Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo habitacional
H35, que considera una superficie de lote de 120.00 m2, y un frente minimo de 7.00 ml,
teniendo el predio una superficie de 1,238.00 m2, y un frente de 25.00 m. con respecto a la
calle 872 y 50.00 ml con frente a la calle 232, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece
el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitecténica de vivienda que se
promueva, para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de uso del uso habitacional H35, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H35, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo

Habitacional H35 X
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional
X
H35
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional X

H35

Fuente: Elaboracién propia, Septiembre2022.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visiéon 2040, sexta actualizacion, promueve el cambio de uso del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H35
promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Sabado 01 de abril de 2023.

Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes.
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 01 de abril de 2023.

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras .
}__ 3
TOCA NOQ, 547711

Pl i
ERTAnE WA

TS CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A CINCO DE JULIO

] DEL DOS MIL DOCE, ~---rs-vnns e,

=1
i

DE LA _
I 547/2011, formado con motive del recurse de apelacidn
- )

E:‘n V18T O S para resclver los autos del Teca Numearo
i . =

] inigrpuesto  por los actares JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES & HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ en

| contra de la sentencia dictada por fa C. Juez Primera de lo Civil

del Distrito Judicial Morelos en fecha veinticinco de agosto del
t afio das mil once dentro del juicio ORDINARIO CIVIL premovido
| por JORGE ALFREDQ MEJIA _I"_u_l't_l_:_l_'ﬁé.l__EE g HILDA

| s ok

!' MARGARITA BARRENADA ORTIZ en contra de JOSE

ABELARDO LOPEZ VITOLAS, ANGELICA CORDOVA

BAYLON, REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| :
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, SUCESION A BIENES DE

" o

:jy)ﬁNTGNlﬂ VITOLAS vy EFIFANIO LOPEZ (expedients numero

1033/2007 ), —---mn- VYRS PR -

RESULTANDO:

UNICO.- En &l juiclo  Crdinario  Civil de
antecedentes. con fecha veinticinco de agosto del afo dos mil
once, la C. Juez Primero de lo Civil del Distrito Judicial Marelos,
dicto sentencia defintiva bajo los siguientes resolutivos:
'"PRIMERO.- En atencidn a los matives vertidos.en |a presente
resolucién no ha lugar a entrar al estudio del fondo del presenta

asunte. SEGUNDO.- Se declara la nulidad del auto de fecha
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veintidés de junio del afio dos mil once, que cita para sentenci,

a fin de que se encuentren debidamente representados los C. s

EPIFANIO LOPEZ ESPARZA, en lo personal y como Albaceag....
de la Sucesion a Bienes de la C. ANTONIA VITOLAS "-IALL_ESM.'- “

WMIEY

TERCERO.- Notifiquese personalmente a las partes la
presente resolucién por haberse dejado de actuar ?ﬂr mas de
dos meses consecutivos, lo anterior se conformidad con el
articulo 119 incise ¢), del Cédigo de Procedimientos Civiles,

Turnese los autos a la Central de Actuarios para tal efecto.

Notifiquese."

Inconforme con tal resolucién los actores par

conducto del LIC. HECTOR HERNANDEZ MOLINA la

impugnaron mediante el recurso de apelacién, el cual se I\

!
& -l-'n-' LR
= LRSS

A

admitio en ambos efectos.

=t

Recibido en esta Sala los autos principales, se

ordend formar el Toca confirmandose la admision del recurso y

su calificacion de grado.,
Expresados que fueron los agravios por la parte
recurrente, mismos que fueron contestados _por su contraria, se

ordeno dictar sentencia, lo que hoy se hace bajo el

siguiente:

CONSIDERANDO:

UNICO.- Expresan como agravios |o Eiguiente:

UNICO.- La resolucion apelada de fechas 25 de agosto del afio
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3 TOCA NO. 547/11

POOER JUDICEAL
STADT DE CHIHLIAHLTA

2011, publicada =l 26 del citado mes y afio con el numero 83,
dictada por la C. Juez Primero de lo Civil de este Distrito
Judicial, es a todas luces ilegal, dado que se aplico
inexactamente la ley, se violaron los principios reguladores

de las pruebas, asi como los arts. 88 del Codigo de
¥

. =¥ cedimientos Civiles y el 2499 del Cédigo Civil vigentes

P W

P~

L

en este Estado, asi como los arts. 2207 y 2214 del Codigo
Civil Vigente en el Estado de Jalisco, y los arts. 15 y/192 de
la ley de amparo al no aplicar los criterios jurisprudenciales
gue a continuacian se mencionan, en relacion con el art. 14
constitucional, en efecto: La inferior al resolver gue de
momento no se puede dictar la sentencia definitiva que ordena
el auto que cita para sentencia de fecha 22 de junio del 2011,
en: Ilrtucl a que el Lic .Luis Rub&n Manriquez Ramlirez
ﬁﬂﬁqéeraqn de Epifanic Lopez Esparza y de |la Sucesién in
testamentaria a bienes de la C. Antonia Vitolazs Walles,
comparece ante ese H. Tribunal informando que su poderdante
fallecid el dia 22 de abril del 2009, acompafiande para el efecto
la respectiva acta de defuncion, y gue dicho poder le fue
otorgado a este profesionista, por el mencionado Sr. Ldpez
Esparza en lo personal vy como albacea de la sucesion antes
referida, el dia 11 de febrero del afio 2003, con una vigencia de
cinco anos, mismo gue concluyo el dia 11 de febrero del 2008.

¥ gue por otra parte se nombro comao representante comun en
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i -| ¥
el juicio al C. Abelardo Lapez \itolas para que los presentes’a

La cierto 85 que dicho escrito gue e

ser varios los demandados.

nte sew. ...
fue recibido el dia 23 de enero del 2009, solamente s

; ' José 1 < ‘o
encuentra signado por Angelica Cordoba  Bailon, oit)

Abelardo Lopez Vitolas y ‘Epifanio Lopez Esparza y o 88, POk,

. i ar
este ultimo como albacea de |a sucesion antes mencionada p

lo cual se deja en estado de indefension a [0S (sic) diversos

demandados, por lo que no se puede dictar [a reselucion

respectiva hasta que estén debidamente representados a fin de
no viclentar las garantias de audiencia Y legalidad gque
consagran los arts. 14 y 168 constitucionales y por lo tanto

decreto la nulidad del auto de 22 de junio del afio 2011, que

del art. 2494 de nuestro Cédigo Civil Vigente en el Estado, el
mandato termina; por la muerte del mandante, con excepcion
del mandato irrevocable, en el caso previsto en art. 2499, ultimo
parrafo, o por la muerte del mandatario; y también cierto es que
justifica la muerte del mandante Epifanic Lopez Esparza vy que
el mandato que este olorgo a favor del prafesionista en mencian
no tiene caracter de irrevocable, sin embargeo también es cierto
que la A- quo le paso desapercibido aplicar, como era su debear

lo que determina tajantemente el art. 24599 que reza “aunque el
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mandato lermine por la muerie del mandante, debe el
mandataric continuar atendiendo el negocio hasta en tanto los
herederos proveen por sl mismos la atencién, siempre gue lo
t: contraric pueda resultar algun perjuicio, este precepto como se
dijo-debid haber sido aplicade por la inferior, cosa que al no
Hi%’érlo vulnero el citade precepto legal y por ende aplico
inexacta la ley al caso concreto por lo tanto debio haber
concluido en su resolucion, que tanto Epifanio Lopez
Esparza en lo personal y como albacea de la sucesion in
testamentaria a bienes de Antonia Vitolas Valles “estan
debidamente representados por el profesionista de
referencia y que este debe continuar atendiendo el negocio
encomendado, hasta en tanto los herederos designen
albacea, que representen a dichas sucesiones ya gue también
al J“;l:'rh 2600 del Codige Civil Federal y su correlativo en nuestro
-Estado gue es precisamente el 2499 que son exactamente del
tenor literal a que antes me referi, admiten una excepcién
tratandose de la tramitacién de procedimientos jurisdiccionales
(como es el caso planteada), ya que anie el fallecimiento del
mandante. el mandatano debe continuar con su iramitacian
hasia en tanto no se apersone a juicio la sucesion por conducto
de albacea o se promueva la sustitucién de la pare
correspondiente  (estas dos dltimas cuestiones en el

presente caso no acontecieron) como para que la inferior
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haya concluido en forma errdnea su resolucian y por lo contrario

dicha resolutora debig haber considerado Y aplicado esta
excepcién a la regla general. se hace valer ademas que el
mandatario se coloco dentro de la excepcion gque preve el
articulo de referencia ya que aun habiendo terminado su

mandate el 23 de enero del 2008 continuo ejerciendo su gestion

judicial en diversas actuaciones judiciales (pruebas alegatos)
como obra en autos Esta excepcion a la regla general debe

prevalecer en atencion al principio general en el santido que en

|

=

; W
casos de discrepancia entre una regla general y una :re/,z_'.’ :

T
£
excepcion prevalezca la regla de excepcion y es esta ultimaa 5
| i
la que la H. Resoclutora debia haber atendido y aplicado i . &
R,
ademas tomando en cuenta lo gue reiteradaments ha r“'-"l..

™, '-':l

pronunciade los mas altos Tribunales Judiciales en el pais, en
el =entido de que si durante la tramitacién del juicio, muers el
trabajador e mandatario podra promover el juicio de garantias
En su representacidbn, ya gue esle medic de control
constitucional debe considerarse dentro de las gestiones
conducentes a la continuacién dal juicio, pues tisne por objeto
la conservacion de los derechos de la sucesion del mandante,
de manera que en tanta ne se apersone a juicio dicha sucesian
a través de |a albacea el mandatario debe continuar en al

“ejercicio de su encargo’ con el fin de no provocar un estado de

indefension, estas EfirmaﬂiDnEE encuentran sustento EEgEl en
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infinidad de criterios junsprudenciales como antes se dijo, de los
tuales me permito citar tres de ellos que se leen bajo la voz.
Amparo. Aun ante la muerte del mandante, el mandatario puede
promoverlo, hasta en tanto no se apersone a Juicio sucesion de
aquel por conducto de albacea Tesis de la Novena Epoca con
el nimero de registro 170867 fuente S.J. de la Federacion ¥ 5u
Gaceta Amparo. Puede promoverse por el mandatario del
trabajador, después de la muerte de este. Jurisprudencia de la
Novena Epoca con registro nimero 178243, fuente S J de la

Federacion y su Gaceta. Mandato, subsistencia del despuéds de

LN
3
Nz

--"__Iu'_?Tuane del mandante. Junsprudencia Civil, con registro
s |

-

i1

-y _

P"'-, numero 392407, de la Quinta Epoca de la Tercera Sala de la
*'*k.suprama Corte de Justicia de la Nacién, Fuente Apéndice del
1oh

1895. Esta tesis y Jurisprudencias, en los términos del art, 192
de la ley de amparo, debieron ser aplicables de manera
cbligatona por la A quo, al no haberlo hecho asl su resolucion
resulta viclatoria de tal precepto legal y por ende su actuacién
ilegal al aplicar inexactamente Ia ley al caso concreto. La H.
Resolutora debié haber concluido que tanto Epifanio Lépez
Esparza y la sucesién In lestamentaria a bienes de la C.
Antonia Vitolas Valles si se 2ncuentran debidamente
representadas en el juicio y haberle dado continuidad al mismo,

dictando la resolucidn correspondiente, en lugar de decretar |a

nulidad en los términos antes expuestos, De igual manera el
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: uicio an
Licenciado Rubén Manriquez Ramirez, S& apearsona a |

focha 17 de enero del 2008, como apoderado del Sr. Epifanio

tonia
Lépez Esparza y de la sucesion a bienes de la Sra. An

neral
Vitolas Valles acompafando para tal efecto el poder Ge

iz | COmo
Judicial que esta persona le otorga en |0 personal Y

; N i del
albacea de la sucesién antes mencionada, a los 11 dias

mes de febrero del afio 2003, en la ciudad de Guadalajara
Jalisco, ante la fe del Lic. Javier Herrera Anaya titular de 1a
Motaria Publica No. 29 de aquella ciudad, personalidad que la
A-quo le reconoce para todos los efectos legales a que haya
lugar, diche mandata tendra una vigencia de cinco afies a partir
de |la fecha de su otorgamiento, lo anterior en los termines del
art. 2214 y art. 2207 del Cadigo Civil Vigente en el Estado
de Jalisco, tode esto reza textualmente en el cuerpo de
dicho mandato; por lo tanto no se debe perder de vista que
los preceptos en mencion del Codigo Civil del Estado de
Jalizco (lugar donde se otorgo dicho mandato) determinan
art. 2214 "ningln poder se otorgara por una duracion mayor 3
cinco afios, salve que antes de que se cumpla ese mandato, el
mandante lo revogue”. Asl mismo gue la segunda parte de este
precepto dice “cuando durante la vigencia del poder, se
hubiere iniciado un negocio cuya duracién trascienda el
terminoe de su wvigencia se entenderan prorrogadas |a

=

facultades, hasta su conclusion, quedando comprendida la



Sébado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

-
—

FOCH R UDAC AL
A D CRIITLANTLLA

. .
Fogilia 3 TOCA NO. 547/11 4?(

de intentar el juicio de amparo”. Por su parte el ant 2207 .-
i..++¥Ef los poderes generales judiciales, bastara decir que se
olorgan con ese caracler para que el apoderado pueda
representar al poderdante en todo negocio de jurisdiccion
voluntaria, mixta y contenciosa, desde su principio hasta su
fin, siempre que no se trate de actos que conforme a las leyes
requieran poder especial en tfal caso se consignaran
detalladamente las facultades que se confieran con su caracter
de especialidad”. Bajo esta lesilura debemos considerar que la
demanda de esta parte actora se inicio con un escrito recibido a
las 12:43 Hrs. Del dia 22 de agosto del afio 2007 y que &l
mandato de referencia fue otorgado a los 11 dias del mes de
febrero del 2003, pero exhibido en juicio a los 17 dias del mes
de enero del 2008 esto es, cuando el Lic. Luis Rubén
Manriguez Ramirez, se ostenta como apoderado del C. Epifanio
Lopez Esparza y de la sucesion in testamentaria a bienes de la
C. Antonia Vitolas Valles, estc al contestar la demanda
planteada en conlra de sus representados, segin consta en
autos, de lodo esto se saca en conclusion, que durante la
vigencia de ese mandato con vencimiento segin razonamiento
de la A-quo en fecha 11 de febrero del 2008, dicho mandato se
encontraba vigente, cuando el juicio en contra de sus
representados, esto es, ya habla iniciado un negocio
jurisdiccional y por tal motivo el hecho de que el Sr. Poderdante
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coneluida, lo
haya fallecido y la vigencia de este mandato haya

& guedaron sin
clerto es que en ningtn momento estas paries s€ 4

representacién ni en estado de indefension, coma para que la
inferior haya nulificade el auto que cita para sentencia y
argumentar que no se puede dictar la resolucion respectiva
hasta en tantc las partes se encuentren debidaments
representadas, cosa esta por demas ilegal por las razones que
vertimos en los parrafos inmediatos anteriores, en el sentido de
que la funcion del mandatario debe subsistir aun despues
del mandante, pero ademas el precepto {(art. 2214} antes

mencionado de la legislacidén de Jalisco es determinante,

cuando afirma “que cuando dentro de la vigencia del poder,

se inicie un negocio cuya duracion trascienda el término de
su vigencia se entenderan prorrogadas las facultades del
mandatario...." Este precepto se adecua perfectamente al
Estado de las cosas del presente juicio pues si bien es ciero
fallecid el paderdante ¥ la vigencia concluyo, también es cierto
que durante la vigencia de ese mandato se inicio un pleite
Judicial © negocio, como dice al articulo en mencidn, vy este
negocio ha trascendide en tiempo superior al término de |a
vigencia del mandato, por lo tanto |a A-guoc debid haber
concluido que en los términos de este precepto las facultades
del Lic. Luls Rubén Marnriquez Ramirez quedaren prorrogadas

hasta la conclusion del negocio, pero como |a A-quo inobservo
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astﬁ*‘jpmﬂemﬂ por su falta de aplicacion y sin embargo efectud
L _;r:aznnamrantu gue hoy se le reprocha en el auto combatido,
su actuacion fue llegal al no aplicar este precepto cosa a la que
esta obligada por mandato de ley segun lo determinan los arts.
95 y 269 del Codigo de Procedimientos Civiles Vigentes en
el Estado que dicen en lo conducente el primero de ellos "que
las resoluciones judiciales comtendran........ inciso d).- Las
consideraciones y los fundamentos legales de ella,
comprendiéndose en las primeras los razonamientos que &l
bunal haya tenido en cuenta para apreciar los hechos y
ar las pruebas". Por otra parte el art. 269 del referido
enamiento legal vigente en el Estado dice: “solo los
..hm:hn: estan sujetos a prueba; El derecho lo estara
tnicamente cuando se funde en leyes extranjeras o en
usos, costumbres o jurisprudencia” por o tanto
interpratando este ultimo precepto a contraric sensu se
entiende que la H. resolutora debid haber aplicado en nuestro
caso concreto la legisiacidn del Estado de Jalisco ya que se
trata de Legislacién Maxicana no extranjera concluir por lo tanto
que el mandatario debe continuar hasta la terminacion del
negocio encomendado por su poderdante y que en tanto
Epifanio Lopez Esparza como la sucesion in testamentaria a

bienes de Antonia Vitolas Valles se encuentran debidamente

representadas por su apoderado. Pero como la inferior no
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aplico por inobservancia @sips preceplos legales como es su
deber legal, de ahi lo erréneo de su resolucion. Por otro lado si
bien es cierto que en escrito recibido el dia 23 de enero del
2008, en el que se le nombro al representante comun al C. José
Abalardo Lopez Vitolas y que el Epifanio Lopez Esparza firmo
por sl y no asl este, en su caracter de albacea de la sucesion In
testamentaria a bieres de la C. Antonla Vitolas Valles, tambian
es clerto que debié hacerse concluido por la A-guo que el

afirmar el C. Epifanio Lépez Esparza no expresa que lo hace

defender sus derechos por si no también defender los derechos

de la sucesion in testamentaria a blenes de la C. Antonia Vitolas
Vallas, ya que plasmo su voluniad o deseo de nombrar a dicheo
representante comun, y de igual manera cabe hacer notar quea
la resolutora @n ningun momento revoco el auto 64 publicado
en la lista del 29 de enero del 2009, donde admite el
nombramiento de representante comun de los demandados al
C, Abelardo Lépaz Vitolas y por tal motive tal aute quedo firme
da pleno derscho el nombramiento del citado representante
comun y por aso es ncorrecto e ilegal que la A-quo haya

argumentando que se dejo en Estado de indefensién a la
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sucﬂifm antes mencionada y decretado la nulidad del auto de
o DR d&'-‘].um-:':- del 2011, que cita para sentencia bajo el argumento
de que se deja en estado de indefensidn a los (sic) diversos
demandados y que no se puede dictar la resolucién respectiva
hasta en tanto se encuentre debidamente representados (sic) a
fin de no viclentar la garantia de audiencia y legalidad que
consagran los arts. 14 y 16 constitucionales, pues lo cierto as

que el o los demandados si se encuentran debidamente

representados en el juicio, al tenor de lo antes expuesto en el

diversos criterios jurisprudenciales que para efecto me permito
citar &l gue se lee a |la voz "Representante comdn en el juicio
de amparo, revision interpuesta por el”, el cual al igual que
los antes citados son del conocimiento obligatorio de esa H,
Sala, los cuales son de aplicacién obligatoria del H. Resolutor
en los términos del art. 192 de la Ley de Amparo, luego
enlonces al no haber sido aplicado este criterio jurisprudencial
la C. Juez wvulnero dicho articulo, aplicando por ende
inexactamente |la Ley en el caso concreto, asl como de igual
maneara, aplico inexactamente los articulos 14 y 18

constitucionales ya que se reitera no se dejo en Estado de
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Indefensién a ninguna de las partes demandadas, asi mismo
la H Resolutora vulnero el articuld 64 de| Codigo de
Procedimientos Clviles al aplicarlo de manera inexacta al caso
concrelo, dado que tal precepto determingd e OMRNGA; A0, Un
mismo juicio exista pluralidad de actores © demandados, cuyas
acciones o excepciones sean comunes.., debera litigar unidas
nombrande a un representante comun y &n nuestro caso al
firmar Epifanio Lépez nombrando representante comun, aunque

no lo dijo que lo hacla en representacion de la sucesion antes

referida, lo cierto es que al desprenderse de autos que este es ,r"‘_':Tu

albacea de dicha sucesién, y haber otorgado un mandato WF;

[a

este doble caracter al profesionista de referencia, en [
términos antes expuestos, luego entonces al firmar designan
representante comin, se entiende gue lo hizo por &l y como
albacea por lo cual en el caso se entiende que estas dos
calidades de personas con las que intervine el citado Ldopez
Esparza, equivalen a lo mismo para efectos legales, por |o tanlo
no puede existir pluralidad en estos dos demandados o sea
Epifanio Lépez Esparza y la sucesion de referencia por lo cual
la aplicacidn del precepto de referencia fue ilegal. Finalmente si
blen es cierto el contenide y razonamiento del criterio
Jurisprudencial combatida gue se lee bajo la voz “accion las
condiciones especiales para su  procedencia, deben de

analizarse de oficio por el Juzgador en la sentencia definitiva
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[Legiﬁj_acian del Estado de Puebla), ya que efectivamente tanto
|Ii'r£‘;‘%’r1;5upuestos procesales como las condiciones necesarias
para el ejercicio de la accion deben revisarse por el Juzgador
aun de oficio, sin embarge en el caso concreto no cobra
vigencia Ia aplicacion de este criteric y por lo tanto la
interpretacion y aplicacion gue la resolutora le da a los citados
preceptos constitucionales fue por demas ilegal, ya que de

haber hecho una aplicacion correcta v legal como era su deber

no debid haber hecho su resclucion en los términos que hoy se

ravios las paries si se Eff,.':‘xﬂﬂmrr- debidamente

esentadas en &l juicio por ID- ::-Tual esa H. Sala de apelacion

revocar el auto combatido y ordenar el dictado de la

resolucién correspondiente.

Son fundadas las anteriores reclamaciones y

conducen a revocar &l fallo reclamado.

En primer término es menester sefalar gue en la
sentencia apelada, la Juez del primer grado estimd _que,
previamente a entrar al estudio del fondo d é].l;ltu, debia
analizar las constancias procesales, fin de dictar “una
resoclucion ajustada a derecho, a%apresupuestc procesal,
que se debe entrar a estudio de oficio”, y asi encontrd gue

mediante escrito recibide el trece de agosto del afc dos mil
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nueve. el licenciado RUBEN MANRIQUEZ RAMIREZ, en su
caracter de apoderado de EPIFANIO LOPEZ ESPARZA y de la
sucesién intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS
WVALLES, comparecid a informar que su poderdante fallecio el
veintidés de abril del mismo afo, exhibiendo el acta de

defuncién respectiva, la gue obra agregada a2 los autos

principales a fojas 2291, Tomo IV.
Asimismo, sefiala la A-quo que el poder con el gue

actia el primer en juicio con la representacion mencionada se

otorgd el once de febrero del afo dos mil tres, con una vigencia

LOPEZ ESPARZA y JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS
designan al Gltimo como representante comun, que por tanto si
ese escrito no fue signado por el segundo con ql-éaracter de
albacea de la sucesién a bienes de ANTONIA VITOLAS
WVALLES se deja en estado de indefensk}?{ a "los diversos
demandadaos y por lo tanto no se pueder. dictar la resolucian
respectiva hasta en tanto se encuentre debidaments
representado a fin de no violar la garantia de audiencia y de
legalidad que consagran los articulo 14 y 16 constitucionales,

en consecuencia se decreta la nulidad del auto de fecha |
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ve_j;:.lﬁ:hjs de junio del arfle dos mil once, gue cita para sentencia
hasta en tanlo se entrenaren (sic) debldamente representados
los en atencidn a lo dispuestor por el articule 21 del Codigo
Procesal Civil", Dichas consideracionas la apoya la Juez natural
en la tesis titulada: “ACCION. LAS CONDICIONES

ESPECIALES PARA SU PROCEDENCIA, DEBEMN SER

—_——————————y .

AMALIZADAS DE OFICIO POR EL JUZGADO EN LA
SENTENCIA DEFINITIVA (LEGISLACION DEL ESTADC DE

PUEBLA). TBERTS

. Frecisado lo anterior, en respuesta a los agravios,
]

1 /e 88 verdad que el poder general judicial con &l que actia en el
b

ﬁj?ﬂ,.SEHtE juicio el licenciado LUIS RUBEN MANRIQUEZ
¥ =
-,::;é_a IREZ en representacion de EPIFANIO LOPEZ ESPARZA
- .

-

. cu-_*-%ﬁ lo personal y con el caracter de albacea de la sucesian
B intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS WVALLES fue
otorgado el once de febrero del afo dos mil tres, en la Ciudad

! de Guadalajara, Jal., mandato que, como lo sefala el apelante,
s otorgd por un plazo de cinco afos, sin embargo, para

establecer los efectos de dicho acto juridico debe atenderse a |a

legislacion de la entidad federativa en la que se otorgo, y para

tal efecto se procede a transcribir los articulos 2214, 2249 y

2252 del Codigo Civil de Jalisco:;



122 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Qr una
Adiculo 2214 - Ningun peder Se olorgaiLr
e que se& cumpla
duracian mayor a cinco anos, 5alvo que antes de d

R

e i
i —

ese tiempo, el mandante (o revogue

Cuando durante la vigencia del poder, s€ hublers

. no de su
iniciado un negocio cuya duracion trascienda el termi

hasta su
vigencia, se entenderan prorrogadas las facultades,

conclusién, quedando comprendidas as de intentar el juicio de

Amparg ---—
Articulo 2249 - Aungue el mandaio terming par la

ndatario continuar en la =
muerte del mandante, debe &l ma <

y gt

atencién de los negocios en que haya asumida la 4
e |

representacion de este, entretanto los herederos proveen por sl -7
L ]

mismos a los negocios, siempre que de lo confrario pueda
i
e

resultar algun perjuicio.-

Articulo 2252 - En el caso de que el mandato
termine por la muerte del mandante o renuncia del mandatario,
tiene derecho &l mandatario para pedir al jusz que sefala un
término breve al mandante o a sus herederos, en su caso, afin
de que presenten a encargarse de sus negocios o deﬁignﬂn

nuavo mandatano. - s

Las anteriores disposiciones legales conducen a
eoncluir que el licenciado LUIS RUBEN MANRIQUEZ RAMIREZ
estd obligade a centinuar con el desempefio da'i mandato

atorgado por EPIFIANIO LOPEZ ESPARZA en _IEI: personal y
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... COWL-gl cardcter de albacea de |la sucesion intestamentaria a

bienes de ANTONMNIA VITOLAS WALLES DE LOPEZ, aun
cuando haya vencide el plazo por &l que se confird el-mandato
¥ gque el poderdante hubiere fallecido, pues. el licenciado
MANRIQUEZ RAMIREZ intervino en el presente juicio, en uso
del mencionade poder, desde la contestacién a la demanda,
de manera gue esa representacion se entiendea prorogada
hasta la conclusion del juicio, e incluso esta facultado para
intentar el juicio de Amparo, claro esta m:entras-"ins heraderos
de las sucesiones de EPIFIANIO LOPEZ ‘ESPARZA y de

ANTDNlA VITOLAS VALLES DE LOPEZ no comparezcan a

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis que a

continuacion se reproduce: .

"MAMNDATARIO. ES ILEGAL QUE EL JUEZ DE
DISTRITO LO PREVENGA PARA QUE CUMPLA CON LOS
REQUISITOS PREVISTOS EN EL CODIGO CIVIL DEL
ESTADO DE JALISCO EN EL OTORGAMIENTO DEL
MANDATO A FIN DE PROMOVER JUICIO DE AMPARO, Si
CUENTA CON PODER PARA ESOS EFECTOS EN
TERMINOS DE LA LEGISLACION DE OTRA ENTIDAD
FEDERATIVA QUE NO IMPOMNE ESOS REQUISITOS. Es
equivoco el criteric del Juez de Distrito, al prevenir al

promovente para que acredile gue cuenta con titule de
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e no serlo, se hiciera

d

licenciade en derecho o para que,
ue Bactuar
acompaniar de un profesional gel derecho 4 a

; i 20
juntamente con el apoderado, €n jerminos del articulo 2207 de|
Cédigo Civil del Estado de Jalisco, si de autos se advierte que
cuenta con poder judicial para pieitos ¥ cobranzas formalizado

del articulo 2426 del Codigo Civil del E

uellos requisitos en el

stado de
en termings

Aguascalientes, el cual no impone aa

otorgamiento del mandato a fin deé promover el juicio de

ge estaria. privando al

amparc. De no observarlo asl,
ntivo adquirido al amparo de |a <1
._,l‘ I-.;-:.l.?j’;:

legislacién comin del Estado de ﬂgﬁ’asca:ientaﬁ. frente al

promovente de un derecho susia

w

L
14 Sy

precepto gue si lo exige del Codigo Civil del Estado de Jaliscq:' =

sobre el cual el Juez sustenta su prevencion, en detrimento de\.;f‘;: ':‘? ]
sus derechos sustantivos, lo que estd prohibido por el parrafo
primera del articulo 14 de ia Constitucidn Federal " Dicha tesis
es consultable en la pagina 1815, Tomo XVII. Enero de 2003,
Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca del
Semanarnio Judicial de la Federacion y su Gaceta y es aplicable
al presente asunto por analogia, pues de ella se desprende que

en los poderes no pueden exigirse requisitos distintos a los

impuestos por legisiacion vigente en la entidad federativa an.

gue se expida.
Asi pues, la Juez primaria cbrd incorrectamente al

declarar la nulidad del auto fechado 2| veintidds de junio del afo
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dos mil once. gue citd para sentencia, porque contrario a lo que
estima, las mencionadas sucesiones se  encuentran
debidamente representadas en el juicio, y por ende, no existia

Impedimento legal alguno para gue resolver EL" fondo del

asunto e I =

-

Aunado a que la Jusz natural se equivoca al estimar
que EPIFIANIO LOPEZ ESPARZA suscribié en lo personal ¥ no
en calidad de albacea de la sucesion de ANTONIA VITOLAS

VALLES el escrito recibido en el juzgado de origen el veintitrés

e

e
i

@f

En efecto, en dicho ocurso no se especifica que

2 o

= EPIFIANIO LOPEZ ESPARZA lo suscriba en lo personal. sino
por e contrario. los promoventes sefialan gue la peticion fa
hacen con la personalidad que tienen reconocida en autos, y
uitimo actla en el juicio tanto en lo personal como con el
caracter de albacea de la sucesion a bienes de ANTOMNIA

VITOLAS VALLES.

Consecuentes con lo anterior habra de revocarse la
decision de la A-guo de no resolver el fondo d_gLasunfu al haber
declarado la nulidad del auto que cito p‘ar’é ;'.entena:ia y ante tal
resultado, al no encontrarse previsto el resnvico en nuestra

legislacidn, este Tribunal de alzada, con plenitud de jurisdiccion,
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procede  al estudio del fonde del asunto, lo que se hace de la -]
SIQUIENTE MAMNEIA;—--rreeeemamemniosmesemsmsmro s ssssem o sse oo

Los actores JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e

HILDA MARGARITA BARRENEDA ORTIZ demandan a JOSE
ABELARDO LOPEZ vy AMGEL(H::A CORDOVA BAILON Ia
prescripcion adquisitiva del lote {1 {no), manzana 30 f}l‘éiﬂlﬂ}.
de la Colema Aercpuerio, con Ena superficie de '1,238__[rr_1'rl

dascientos treinta v ocho) metres cuadrados, con las siguientes

medidas y colindancias. 1 al 2 frente 25 0000 metros con calle

32 (ahera calle 87). 2:al 3 derecho 50.0000 metros conlote 2, 3

ol
i, DE
st

al 4 fondo 25.0000 con Iote 8, 4 al 1 izquierdo SD.DpﬂU metrog

con calle 23, Este bien raiz se encuentra inscrite’en el Reglsir,n

Publico de la Propiedad del Distrito JudiJthI Morelos con i
numero 27465 (doz mil setecientos cuarenta y seis), folio 1688

ciento sesenta y ocho), del libro 1805 (mil ochocientos

cinco). .

Asimismo, los actores demandan a EPIFANID
LGPEZ ESPARZA, en lo personal ¥ en su calidad de la
sucesibn a bienes de ANTONIA )w‘rc:ms VALLES, Ia
prascripoion adquisitiva del Im‘er 2 td_sa'a} manzana 30 (ireinia),
con una superficie de 1,238 I[IITiI| doscienios tremta,/';' ochao)
metros cuadrados, con las siguiente medidas v colindancias: 1

al 2 frente 25.0000 metros con calle 32 (ahora calle 87}, 2 al 3

derecho 500000 metros con lote 2, 3 al 4 fonde 25.0000 con
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-AB. 4 al 1 zquerdo 500000 metros con calle 23. Dicho

inmueble se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la

Propiedad del Distrito Judicial Morelos con el nimero E:fj;,(!’:lcs

mil setecientos cuarenta ¥y dos), fﬁﬁé 13?_ ento sesenta y

.
siete), del libro /,1, ?mil ochocientos uwno), seccidn

primera -

Como consecuencia de lo anterior, los actores
demandan al Registrador Plblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos la cancelacidn de las indicadas inscripclones

de los citados bienes inmuebles -

Ademas JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e
DA MARGARITA BARRENADA reclaman el pago de los

tos ¥ costas del juicio. £

Tales prestaciones se sustenta en que, con fecha
quince de junio de mil novecientos noventa y cuatro, JORGE
ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA celebraron contrato de compraventa con JOSE
ABELARDO LOPEZ WVITOLAS en lo personal y como
apoderado de su madre ANTONIA VITOLAS VALLES, respecto
a los citados inmuebles, fijandose como precio de la operacitn
la suma de %$260,000.00 (DOSCIENTOS SESENTA MIL
PESOS DOMDO M.N), la gue cubririan en parcialidades,
entregando al momento de celebrar el contrato ia suma de
$25,000.00 (VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 MN.) el
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primero de agosto de 1994 depositaron $20,000.00 (VEINTE
MIL PESOS 00/100 M.N.) en cuenta de cheques maestra
746882-2 de la Institucién bancaria COMERMEX, sucursal
América de la Ciudad de Guadalajara, Jal, a nambre de

ANGELICA CORDOVA (quien estuvo de acuerdo en la venta

del lote 1), y el doce de septiembre del mismao ano entregaran
$10,000,00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.} mrmssmsssermmsem=
Aclaran los actores que el diecisiete de pctubre de
mil novecientos naventa y cuatro ANTONIA VITOLAS VALLES,
ante el licenciado JAVIER HERRERA ANAYA, Notarie Publico  —Ggt

e |
. A
Numero 29 de Guadalajara, otorgé poder general para pleitos vy / *‘ﬁ

cobranzas, actos de administracion Yy dominio a JOSE l-
ABELARDO LOPEZ VITOLAS, firmando a ruego de Ia :
paderdante por no saber hacerlo, su 8sposa EPIFANIO LOFEZ
ESPARZA: que los actores supusieron que con ese mandato
JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS les formalizaria la
compraventa, lo gue no sucedis, sino que a_.=":.;iﬂ maneara
fraudulenta y de mala fe, el treinta de marzo de r'rhl novecientos
noventa y cinca, suscribié un pagaré a |a urd::an de SERGIO
MADRIGAL GONZALEZ, por la suma de 190,000.00 (CIENTO
NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N.}, pagadero al treinta y uno
de diclembre del mismo afio, y al ne ser cubierio se demando

su pago en el juicio ejecutivo mercantil nimero 735/26 del

indice del Juzgado Segundo de lo Civil del Distrito Judicial
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Muﬁglos, en gque se dictd sentencia condenatoria en contra de
=

JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS, lo que dio motivo al

embargo de los citados lotes de terrenc, a pesar de gue los

actores los habian adquirido con anterioridad mediante el citado

contrato de compraventa.

Agregan los accionantes que ante esa situacidn se
vieron en la necesidad de promover juicio de amparo, el gue s&
radicéd en el expediente nﬁr-nerc: 1030/97-1V del Juzgado
Primero de Distrito en el Estado, en el que obtuvieron el amparo
y proteccién de la justicia federal, resolucion que esencialmente
sustenta en el hecho de que el embargo de los referidos
ebles se trabd cuando ya habian salido del patrimonio del

{dor, esto es, a ralz de la referida compraventa, contrato que

" se estimé perfecto y obligatorio independientemente de que no
se haya consignado en escritura publica ni inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad a nombre de los compradores,
virtud a gue, por disposicidn del articulo 2133 del Cadigo Civil,
por regla general, la venta perfecta y obligatoria para las
partes cuando se ha convenido sobre la cosa y su precio,
aungue la primera no haya sido otorgada ni el segundo
satisfecho. Aunado a que los apoderados de JOSE ABELARDO
LOPEZ VITOLAS, en el escrito de querella en contra de JORGE
ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA

BARRENADA ORTIZ, reconoce que con fecha quince de julio
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olebra gl contralo de
de mil novecientos noventa ¥ cuatro celed
antecedentas, y

terreno e
compraventa respecto a los Ioles de

eoordinador del
que al haberse ratificado dicha querella ante @

i jurig de mil
grupo especial de deiitos diversos el dia quince de |

) ' fecha se tiene a
noveciantos noventa y cinco, a partir de esta

- ! nstituye una
citado contrato como de fecha ciena lo que co ¥

verdad legal al haber sido confirmada esa sentencia por el

Primer Tribunal Colegiado del Decimoséptimo Circuito.

Concluyen los actores que el multicitado contrato de

compraventa es |a causa generadora de la posesion que tienen

respecio a los inmuebles objeto dal juicio, ¥ desde la época en

gue celebraron ese acto juridico se han conducido  como |

propietarios de los lotes, pues son ellos guienas pagan &l
impuesto predial, los servicios por Cconsumo ,;da enargia

s

eléctrica, agua potable y teléfono, se hanr,éncargadu del
mantenimiento de la vivienda gue existe ?rn’ Jlus lotes y de la
carca gue los delimita, ademas de ha}t;iér plantado diversos
arboles frutales y de omato; que la nﬁ;esiﬁn fue detenta se
desprende de los autos del juicio ejEthIwu mercantil, asi como
del Juicio reivindicatoria que promovid la  sucesion
intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS VALLES,
radicada en el expediente 822/2000;, consecuentemente, su

posesidn es apta para prescribir, porque ha sido continua desde

la fecha en gue celebraron el multicitadn contrato ‘de
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E;\plﬂvl!ﬂla, de buena fe porgue este acto juridico les da

c‘fnrer.hn a la posesidn, pacifica, por haberia obtenido s
violencia alguna. con la libre ¥y espontanea voluntad de su
vendedor: publica, porque han disfrutado de manera tal que ha
sido conocida por todos. conlinua, porque la han mantenido
desde el quince de julio de mil novecientos novenla y cuatro,
aunado a que conforme al articulo 1151 del Cédigo Civil deberd
sumarse la posesion que por mas de diez anos mantuvieron los

vendedores, dande en total veintitrés afios de posesion

JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS al responder a

’g." _' demanda niega que el derecho J_Jgn 0% aclores para

damandanu la prescripcién ngna.niﬁ'w- del lote nimero 1 {uno)
uhmmmm{&mm]duhmmaﬁnmu&mﬂh
Ciudad de Chihuahua, Chih., alegando al efecto que aun
cuando reconoce que celebrd un “precontrato de compraventa”
(sic) en los términos Que saefalan los primeros, pero niega que
lo haya celebrado en representacion de persona alguna y que al
momento de celebrarse dicho aclo juridico sus padres no
esluvieron presentes; que también niega encontrarse casado
bajc el régimen de sociedad conyugal con ANGELICA
CORDOVA BAILON, sino que ese contrato matrimonial se
sujeto a la separacién de bienes.

\1

= |
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en la compraventa que afirman los ultimos ha

) i ulio de mil
relacion a dicho inmueble, en fecha quince de juli ¢

—

novecientos noventa y cuatro, agregando que al demandarle
dichas personas la prescripcion del citado inmueble gueda

acreditada la identidad de éste con el gue prefende su

reivindicacian -----—- -= - -
ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ al responder a la demandada
reconvencional opuesta por JOSE ABELARDO LOPEZ
VITOLAS negaron la procedencia de la accion, aduciendo que
el UGlitimo, al responder & la demanda de la prescripcion,
confiesa que en fecha guince de julic de mil novecientos
novena y cuatro celebrd el contrate de compraventa que
sefialan como causa generadora de la posesién en la accién de
prescripeion per elles ejercitada, el cual es plgp{r;;ente valido
de acuerdo con lo resuelto en &l Julcio de Agﬁi;aru 1030/97 y el
Amparo en Revision BB/98, en el sentido de que los lotes 1y 2
{objeto del presente juicio) no pertenecen a los demandados en
la accién de prescripcion, por o gue no prosperd la denuncia

por el deiito de fraude interpuesta en sy contra ]

ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ al responder a la demandada
reconvencional opuesta ANGELICA CORDOVA BAILON alegan

que es improcedente la accion reivindicatoria, dado que la

ber celebrado EE-'!J:E:-:.:{'-

S
-_,w

I8

2

oy

o) -.:M"'-'E’ﬂr%
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ditima al responder a |a demanda de prescripcion confiesa estar

Casada bajo el regimen de separacién de bienes con el
codemandado JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS e inclusive
acompana el acta de matrimanio correspondiente, lo gue pone
de manifiesto que ANGELICA CORDOVA BAILON no es
Propietaria del bien que pretende reivindicar e iteran lo alegado
al responder a la demanda reconvencional opuesta por JOSE

ABELARDO LOPEZ VITOLAS scbre la validez del multicitado

contrato de compraventa sobre los inmuebles en litigio. -—-----—-

ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ, al responder a la demanda

reconvencional opuesta por EPIFANIO LOPEZ ESPARZA en o

rcmal ¥y como albacea de la sucesidn intestamentaria a

"bienes de ANTONIA VITOLAS VALLES, alegan que dicha

persona no acredita la propiedad que dice tener, dado que
exhibe una supuesta copia certificada de J&eé‘&fﬁﬁr;_p;_hﬁca de
fecha dos de febrero de mil ncvec:?;tos ochenta y cuatro, la
que esta incompleta al constar de cuatro fojas, segun se
desprende de la certificacion expedida por el Registro Publico
de la Propiedad y agregan lo alegado en Ia contestacién a las
demandas reconvencionales antes mencionadas en relacion a
la wvalidez de la compraventa que celebraron con JOSE

ABELARDO LOPEZ VITOLAS respecto a los inmuebles objeto

del presente juicio.
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a0

Establecidos los hechos objeto de |2 litis se procede - sw.on

) FROFILERE
a resolver e fondo del asunto, bajo ia premisa de que confarme™ " peay
al anticulo 266 del Codigo de Procedimientos Civiles el actor 4

esta obligado a acreditar los hechos constitutivos de su accién y

&l dernandado los de sus excepciones. -~

En ssas cendiclones, JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES e HILDA MARGARITA BARRENADA acorde a los
articulos 1153 y 1154, fraccién | del Cadigo Civil estan
cbligadocs a comprobar gue se encuantran en posasion de los
lotes 1 (una) v 2 (dos), de la manzana 30 (treipia), de la Coloma
Aeropuerto de |a Ciudad de Chihuahua, Chih,, con las medidas
y calindancias antes descritas, en cnnce;pto de propietarios, de
manara pacifica, continua, publica y de buena fe, por un término

MHAIMO g2 CINCD AMDS, mm=em e e e s s

Azl los actores [fvacan como causa generadora de
su posesion el contrato privado de compraventa de fecha
guince de |ulic de mil novecientos noventa y cuatro gue
celebraron, en calidad de compradores, can ..IDEE__ ABELARDO I
LOPEZ VITOLAS (vendedor) quien, dicen, - '-l:l.‘.'llEl".l'h'lﬂ en lo

personal y ostentandose como apoderado de ANTONIA :

VITOLAS VALELS, respecto a los mencionados lotes (fojas 9y

10, Tomo | del principal).

Ahora bign, |a causa generadora de la posesién es

dtil para comprobar gue la posesidon de los actores es en
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© calidad de propietario y si la posesion es de buena fe Elio,
porque séio la posesion originaria del bien respectivo produce la
—peescripcion, y conforme al articulo 776 del Codigo Civil, la
posesion es de buena fe cuando se adquiere en virtud de un
titulo suficiente para dar derecho de poseer, o bien, cuando se
ignora los vicios del titulo que impiden poseer con derecho;
entendiéndose por titulo la causa generadora de la posesion, y

a fin de establecer =i el contrato de compraventa exhibido por

e

los actores sirve para acreditar los citados elementos de la

{

n de prescripcion, es menester estudiar las impugnaciones

o

=

-

t@;alegan de los demandados respecio a ese conirato, las que
= |

%

shicieron consistir en:

a)- Que JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS
intervino en lo personal y no en representacion de persona
alguna, al no constar la voluntad ANTONIA VITOLAS VALLES
para celebrario, asi come tampoco ctorgaron su consentimiento
ANGELICA CORDOVA BAILON y -EPIFANIO LOPEZ
ESPARZA, qguienes son propietarios de los citados bienes por
ser conyuges de JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS y de
ANTONIA VITOLAS VALLES, respectivaments; que por tanto,
la compraventa puede ser invalidada por disposicién del articulo

1687 del Cadigo Civil,

b).- Que conforme al articulo 2198 el referido acto

juridico debia constar en escritura plblica y mientras no revista
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(u
esa forma no es valido, y ¢) Que JORGE ALFREDO MEJIA = uGios
MORALES & HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ no |
pagaron el precio del “precontrato de compr aventa”, ———eee—meme-

En atencién a las impugnaciones contenidas en @&l
incise a), debe decirse gque conforme al articulo 2132 del
Codigo Civil habra compraventa cuando uno de los contratantes
se obliga a transferir la propiedad da una cosa o de un derecho,

v el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio clenoc y
en dinero; de lo que se deriva que los elementos de axistencia
de la compraventa son el acuerdo de voluntades c!,e los
contratanies respecto a la cosa cuya propiedad se trnnsf:’m-m y

el precio que por ella habra de pagarse; y en |la especie en el =
contrato de compraventa que invocan los actores comao causa 4
generadora de la posesion de Iuﬁ!-?'nmunb!es cuya prescripcion
pretenden contiene, entre olras, las siguientes clausulas -—---—--

“PRIMERA - Los Sres, Antonia Vitolas Valles vy
José Abelardo Lépez Vitolas venden los terrenos, uno, ubicados
en las calles B7 y 23 de la colonia Aeropuerto, v el segundo,
ubicado en la misma direccion, colindando con el primero, el |

cual cuenta con una finca de aprox. 250 mts. de construccién, |

los terrenos objeto de este contrato tienen una superficie de

1,250 mts. cada uno, haciendo un total de 2500 mts. aprox./

SEGUNDA - El precio que han convenido para esta operacién

/
lo es la cont. De N$260,000.00 (doscientos sesenta mil nuevos
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pesos 00/100 M.N) que los Sres. Hilda Margarita Barrefiada
__9[& Y el Ing. Jorge A Mejia Morales pagaran de la sig
manera.- un pago de NS (espacio en blanco) ofro de NS

(espacio en blanco) el cual sera liquidado en fecha (espacio en

blanco). . *

También cabe mencionar que el contrato de
compraventa en cuestion se encuentra signado por JOSE
ALBELARDO LOPEZ WVITOLAS, HILDA MARGARITA
\BARREHADA ORTIZ y JORGE ALFREDO MEJIA MORALES,
:‘;ﬁn asi por ANTONIA VITOLAS VALLES (esta en blanco el

¥ a.f,i,ac:n correspondiente a su firma). i

-

De lo anterior se deriva que en el documento en

# analisis consta fehacientemente la voluntad de JOSE
ABELARDO LOPEZ ‘v.FITﬁLAS de transferir a JORGE
ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ la propiedad de los ubicados en las calles

87 y 23 de la colonia Aeropuerto (que segin lo filos
litigantes se trata de los lotes uno y dos de la manzana treinta

de la citada colonia) y que los Gitimos a su vez se obligaron a
pagar la suma de $260,000.00 (DOSCIENTOS SESENTA MIL

PESOS 00/100 M.M.) por tales inmuebles,

Por otra parte, es cierlo que en dicho contrato de
compraventa no obra la firma de ANTONIA VITOLAS VALLES,

asi como tampoco consta que hayan otorgado su
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cA CORDOVA BAILON y EPIFANIQ

consentimiento ANGEL!
xisten Olros medios de prueba

LOPEZ ESPARZA, sin embargo €

acionados antre  Si
os del articulo 393 del Cédigo de

d o ral permiten establecer
& indicios qu

presuncién &n s t&nmin

Procedimientos Civiles, en ol sentido de que JOSE ABELARDO
al celebrar ese contrato de compraventa, se

= ANTONIA VITOLAS VALLES y que

LOPEZ VITOLAS,

astentd como apoderado d
EPIFANIO LOPEZ ESPARZA dio su

juridico, como se demuesira a continUacion —=-——.

anuencia para llevar a

cabo tal acto
De Ia confesion ficta de JOSE ABELARDO LOPEZ
VITOLAS, derivada de la inasistencia a absolver posici . se

=

extraas, entre otros hechos, Su reconocimiento de que én el

s

contrato privado de compravenia que invocan los actores como
causa generadora de su posesion se “ostentd como apoderado
de su madre la Sra. ANTONIA VITOLAS VALLES DE LOPEZ".
que la Gitima le otorgd un poder general para actos de
administracién y de dominio en fecha diecisiete de octubre de

mil novecientos noventa y cuatro.

Asimismo, de la confesidn ficta de EPIFANIO
LOPEZ ESPARZA derivada de la inasistencia a absolver
posiciones, se extrae, entre otros hechos, que E;Ilﬁ tenas
conocimiento de que JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS, en
fecha quince de julio de mil novecientos noventa y cuatro,

vendid a los ah
ora actores los lotes ubicados en las calles 87 ¥
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nirﬁ ge la Colonia Aeropuerto de esta ciudad; que el precio de

O s
LR

dicha operacion fue la suma de $260,000.00 (DOSCIENTO
EESEI’&T& MIL PESOS 00100 M.N.), que estuve conforme con
tal venta; que su hijo JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS le
manifestd que los compradores le hablan entregado la cantidad
de $5500000 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), asi
como un inmueble "que nunca escrituraron asi como tampoco a
la Sra. ANTONIA VITOLAS VALLES y nunca ha dejado ser

propiedad de los demandados”, que sabe que su esposa

'%TDNIA VITOLAS VALLES le otorgé a su hijo JOSE

i TR . .

{'..{'A*anBﬁLAF!DD LOPEZ VITOLAS un poder general para pleitos y

g;‘-’:' anzas para actos de administracidn y de dominio, ¥ que en
o

ficho poder &l (EPIFANIO LOPEZ ESPARZA) firmé a ruego de

la poderdante par no poder hacerlo.

Las anotadas confesiones Tﬂ/ﬁﬁ)mﬂﬂﬂa

por disposicion del articulo 373 del Codigo de Procedimientos
Civiles, dado que los interesados no la desvirtuaron rindieron
prueba en contrario, y con ellas queda demostrado, como =e
anticipé, que JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS se ostentd
como apoderado de ANTOMIA VITOLAS VAL al celebrar el
contrato de compraventa que aducen los actores como causa
generadora de la posesion de los inmuebles objeto del presente
juicio, y que EPIFANIO LOPEZ ESPARZA tenia conocimiento

de esa compraventa, por ende, resulta irrelevante que el
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documento que consigna ese acto juridico no conste el
consentimiento de EPIFANIO LOPEZ ESPARZA ni se
ercuentre signado por ANTONIA VITOLAS VALLES —-mmmmmemr

De la misma wmanera, es de tomarse &n
consideracién que aun cuando JORGE LOPEZ VITOLAS no
contara con el poder respectivo por parte de ANTONIA
VITOLAS VALLES gue lo facultara para vender el lote nomero
dos, de la manzana 30 de la Colonia Aeropuerio de esta ciudad,
zin embargo, con fecha diecisiete de octubre de mil novecientos
noventa y cuatro, ante la fe del licenciada JAVIER HERRERA
AMAYA,  Notario Poblico Nomero Veintinueve de |a
municipalidad de Guadalajara, Jal. ANTONIA VITOL;'!!I\S
VALLES otorgd a JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS, un
poder general pelites y cobranzas y para actos de
administracién y de dominio (fojas 1562 a 1564, Tomo |l de los
autos principales), la que hace presumir gue eze mandato se
otorgd en relacion al referido contrato de compraventa, dada la
cercania a de las fechas (menos de dos meses) en que se
celebraron uno y otro contrato (de compraventa vy mandato)
Ademas dicho mandato fue firmado por EP!FANHC');J LOPEZ
ESPARZA a peticion de ANTONIA VITOLAS ‘\-';.LLES. quien no
podia hacerlo; lo gue también permite corroborar la presuncisn
de que la referida compraventa se celebré con la anuencia de

EPIFANIO LOPEZ ESPARZA, quien es copropietario del
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jndicado lote nimero dos en disputa, por formar parte ese bien
de 113 sociedad conyugal a la que se encuenira sujeta el
] .r;:at-n.munlo existente entre ambas personas, lal como se
acredita con la copia cerificada del acta de matrimonio que
cbra a fojas 1580, Tomo Il del principal, la tiene plena eficacia

probatoria al tenor del articulo 380 del Codigo de

Procedimientos Civiles
-Cabe agregar gue en el presente asuntoc no es
necesano gque conste de una manera fehaciente el

Tt
%;;._Tnﬁmiantu de EPIFANIO LOPEZ ESPARZA para celebrar

l-\r

'*%:l:a"-. ;ompraventa de antecedentes, pues en la prescripcién los

E}E__‘_' deben expresar la causa generadora de su posesion y
E.':;;-%bar la existencia de! titulo traslative de dominio respectivo,
. ya sea objetiva o subjetivamente valido, de manera que si se
permite adquirir por prescripcion al poseedor que tiene-un titulo
subjetivamente valido, mw ﬂ; adquirir a través
de esa medio, guen tizne un titulo que en apanencia es valido,
como sucede en & caso, que en e contrato de compraventa
consta la voluntad de JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS de
trasmitir a JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA
MARGARITA BARRENADA ORTIZ la propiedad de los lotes
uno y dos de la manzana treinta de ia Colonia Aeropuerto,
ademas como se sefiald, quedd demostrado gue el primerg se

ostentd como apoderado de ANTOMIA VITOLAS WVALLES,
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aunado a qus, comoD Se abundara con posterioridad, la
prescripeion es el medio que establece la ley para adquirir la
propiedad de bienes cuando no se posee un titulo perfecto. ----—

Sustenta las anteladas consideraciones la tesils
sostenida por el Tercer Tribunal Colegiado del Sexto Circuito,
publicada en la pagina 1041, Tomo Ill, Marzo de 1896
Tribunales Colegiados de Circuito, MNovena Epoca del

Semanario Judicial de |la Federacion y su Gaceta, que a8

continuacion se trascribe-
USUCAPION. LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, PUEDE ACREDITARSE CON UN TITULO d::ﬂN
APARIENCIA DE SER OBJETIVAMENTE VALIDO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE TLAXCALA). En términos
da los articulos 1152 y 1187 del Codigo Civil para el Estado de
Tiaxcala, la persona que plantea la usucapion, exp.raaandn fa
causa generadora de su posesion, debe probar la existencia de
su fitulo, ya sea objetiva o subjetivamente valido, el cual por su
propia naturaleza debe ser traslativo de dominio, como-la
compraventa, donacién, permuta, ete. Ahora bien, si Iﬁff:itada
legislacién sustantiva civil, permite adquirir por usu&épiﬂm al
poseedar que tiene un titulo subjetivamente valido, con mayer
razén podra adquirir a través de ese medio, guien tiene un titulo
gue en apariencia es objetivamente wvalido, lo anterior, en

obsarvancia al principio l6gico juridico que dice: "El que puede
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nanto mas, puede lo menos”. Es cierto que si el actor en un Juicio
r:’".':?e usucapion tiene un titulo perfecto, careceria de sentido &l
€|ercicio de tal accion; sin embargo, cuando se exhibe un titulo
que en apariencia es objetivamente valido, el juzgador no

puede por este solo hecho declarar improcedente la accian,

puesto que la ley sélo exige que el demandante prugbe la

-

causa generadora de la posesion, no pudiendo en
consecuencia aguél desestimar la accion por no encontrar wicio
—_ alguno en &l thulo, maxime s s considera que exislen vicios
':‘.f,r_-:}

i )
';’:fr:_apua no pueden detectarse por la sola lectura de! documentio.-—

.. Por otra parte, es innecesario el consentimiento de
.%NJELICA CORDOVA BAILON para la venta del lote numero
_\E}ﬁﬁ;c objeto del presente juicio. ya que de la copia certificada de
la Inscripcion 2746 (dos mil .aatacmnlus n".:l.nia'lrar'lla_;,-I sais), falie
168 (ciento sesenta y ocho) del libro 1805 (mil ochocientos
cinco), seccidn primera del Registro Plblico de |la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos (foja 13 del mismo cuaderna) el bien se
encuantra inscrito en esa oficina registral a nombre de JOSE
ABELARDO LOPEZ VITOLAS, quien, se menciona, se
encuentra casado bajo el régimen de sociedad conyugal con
ANGELICA CORDOVA BAILON, lo que resulta falso, cuenta
habida que dichos demandados se encuentran casados bajo el

régimen de separacion de bienes, y lo acreditan con la

respectiva acta de matrimonio (foja 798, Tomo | del principal),
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ia que hace prueba plena al tenor del articulo 380 del Codigo de,,;.ﬁ?ﬁ':,:‘,‘:

FProcaedimientos Civiles, —=---—- s .-

T

Por tanto, en los términos del articulo 1158 del

Cédigo Civil, el lote uno de la manzana 30 de la Colonia

Aeropuerto de esta ciudad es propiedad exclusivg’de JOSE

ABELARDO LOPEZ VITOLAS, lo que lleva a goncluir que el

ultimo es quien se encuentra legitimado sivamente en la

accion de prescripcion respecto a ese bien raiz, no asi
ANGELICA CORDOWVA BAILON, porque tal accion debe ser
ejercitada en contra de guien aparece como propietario del
inmueble en cuestion en el Registro Publico de la Prnplq’fdad
{articulo 1158 del Cadigo Civil), ¥ en la especie, en el cert:fiéadn
de existencia expedido por dicha oficina registral respecto a ese
inmueble sélo se menciona a ANGELICA CORDOVA BAILON
como cényuge de JOSE ABELARDO LOPEZ WITOLAS, y el
régimen a gQue se encuentra sujeta esa union es el de

separacién de bienes.

En respuesta a las impugnaciones vertidas por los
demandados en 2| nciso b)) respecto al contrato  de
compraventa gue presentan los actoras, no afecta la validez del
contrato de compraventa en cuestion el hecho de que no consta
en escritura publica, porque tal formalidad no es un reguisitos
de existencia de ese acto juridico, de manera que al constar en

forma indubitabie el acuerdo de voluntades de las partes en
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relacion al bien inmueble objeto de la compraventa y el precio
que por &l pagarian los compradores, al tenor del articulo 2115

| Cadigo Civil, la compraventa es valida. T

Al respecto es menester agregar, que Ila
prescripcion es el medioc que establece la ley para adquinr
bienes con el simple transcurso del tiempo, para guienes nNo
cuenten con un titulo de propiedad perfecto, como sucede en el
caso, que JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA

MARGARITA BARRENADA ORTIZ no tienen un titulo de

A

> Erupiada:i que observe la forma requerida por la ley, como

.'...!'\_ ; &
podria ser la escritura publica en la que se consignara la

=1

it

!54’

|
n_:??mrauentai si 2l valor de nmueble en cuestion &

e

.vgéscienlas sesenta y cinco veces el salare” minimo general

P

i

diaric de la capital del Estado en el momento de celebrarse la
compraventa, en atencion al articulo 2197 del Cédigo Civil que
rige en el presente asunto, dado que esa formalidad no es un
requisito de existencia de la compravenia. Ademas si los
actores contaran con un titulo gue revistiera la formalidad
requerida por la ley evidenternente no tendrian "“;dai}g;
demandar la prescripcion, o

Tampoco incide en la existencia dei contrato la faita
de pago del total del precio pactado, virtud a que ello tiene que

ver con el incumplimiente de las obligaciones y no con los

elementos de los elementos que configuran el contrato de
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compraventa, y en el caso, como se anticipd, al contrato de
compraventa que aducen los actores como causa genaradora
de su posesidn existe, al constar en forma fehaciente el
consentimienio de las partes respecto al bien objeto el
contrato y el preclo que los compradores deben pagar por &l y
on ese sentido, es erréneo que los temandados JOSE
ABELARDO LOPEZ VITOLAS y ANGELICA CORDOVA
BAILON lo denominen come “precontrato de compraventa’, ya
que se trata de un verdadero contrato de compraventa al
consignarse en el documento respective el consentimiento de
las partes en relacion a la cosa cuya propledad se trasmite y'la_l
Pracio de [a MiBMA s csarmmmerrmrre s s ssssns pasas s s sas s s s ssssmpnnsns

Consecuentemente, con el referide” contrate privado
da compraventa se acredita que la ppélﬁn gue detantan
JORGE ALFREDO MEJIA MORALES @ HILDA MARGARITA,
BARRENEDA sobre los lote uno y dos de la manzana 30 de la
Colonia Aeropuerto de |a Ciudad de Chihuahua, Chih., es con el
caracter de propletario, por emanar de un titulo {raslative de
dominio, y éste, sirve para comprobar que la posesidn de los

aclores s de BUBNE 18 - rrsesrmsrmmrammans

Se afirma lo anterior, porque de acuerdo con el
articulo 776 del Cédigo Civil es poseedor de buena fe el que
antra en la posesién en virtud de un titulo suficiente para darle

derecho de poseer, o el que Ignora les vicios de su titulo que le

(.81
A
L1
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on “'Mmpiden poseer con derecho, mientras que es poseedor de
]

3
malg, fe el gque entra en la posesion sin titulo alguno para

poseer, o el gue conoce los vicios de su titulo que le impiden

posesar con derecho, <—--- - o

Asl las cosas, aun cuando fuese cierta la alegacion
de los demandados de que JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES e HILDA MARGARITA BARRENADA pretendieron
cubrir el precio de la compraventa entregando a JOSE
ABELARDO LOPEZ VITOLAS un automévil que a la postre

resultd robado y con unos Inmuebles con caracteristicas

L1

i distintas a las informadas al Gitimo, no significa que la posesion
% kd? los primeros sea de mala fe, porque |a falta de cumplimiento

h"‘%al a icka |
ke pago no invalida la compraventa, y por ende, ésta, como se

explica, da derecho a los actores a poseer, y en todo caso
JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS, ante esa falta de pago,
estaban en posibilidad de exigir judicialmente el cumplimiento o

bien pedir |a rescisién del contrato, al tenor del articulo 1691 del

mismo ardenamiento legal - i -

Sustentan las anotadas consideraciones la
junsprudencia 1a./J. 40/2001, localizable en la pagina 320,
Tomo XIV, Julio de 2001, Primera Sala, Novena Epoca, del

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, que

dice:
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"PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL CONTRATO
DE COMPRAVENTA ES UN MEDIO APTO PAR
ACREDITAR LA POSESION EN CONCEPTO DE DUENO,
AUN CUANDO SE ENCUENTRE PENDIENTE DE
SATISFACER EL PAGO RESPECTIVO. Fara demostrar la
poses/on en concepto de duefio es necesario acreditar la
existencia de un titulo del que se derlve la posesian originaria,
@s decir, de un titule cuya naturaleza sea traslativa de dominio;
por consiguiente, si el contrata de compraventa, cuando es de
fecha cierta y traténdose de un bien cierto y determinado, tiene
tal caracter, @& inconcuso que es aplo para acreditar que |-bt
comprador posee a titulo de duefio, resultando irrelevanie 'Lp
falla de pago del precio, pues esa incumplimiento no afecta &l
cardcter de la posesién originaria del comprador, |a cual sa
deterta &n virtud de un titule cuya finalidad es la transmisian
permanente de la propiedad, misma que no se altera por |a
omisién en el pago, toda vez que ello es materia del
cumplimiento del contrata, que no modifica su naturaleza y, por

ende, la de la posesidn originaria, -ss == ————

Atendiendo otro aspacto de las excepciones, no
asiste razén a los demandados JOSE ABELARDO LOPEZ
VITOLAS y ANGELICA CORDOVA BAILON en que ese
cantralo impide a los actores demandar la prescripelon, porgue,

contrario a lo que opinan, JORGE ALFREDO MEJIA MORALES

[ RN L]

|57 o |
L

-1
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wnoe HILDA MARGARITA BARRERNADA ORTIZ no pretendan
s rescribir de sl mismos, pues dicha accitn, acorde al articulo
_ 11398 del Codigo Cwil debe promoverse contra el que aparezca
tomo propietario del bien respective en el Registro Publico de la
Propiedad, como se hizo en 2 presente asunto; por tanto, este
Tribunal de alzada no comparte el criterio contenido en la tesis
titulada "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. NO SE PRODUCE
RESPECTO AL COMFRADOR", e incluso fue superada por la

Jurisprudencia emitida por la Primera Sala de Ia Suprema Corte

8

‘o, de Justicia de la Nacién al resolverse Ia contradiccion de tesis

Iy

.

?'_"23&’_'2_0{!9, en la gue se sostiene la procedencia de la

?el;:ript:ién ejercitada por el comprador en contra del
P_slrg'";%dedur. lo que lieva implicito que la compravenia es un
.t:::ntrato apto para damandar-m prescripcion, jurisprudencia gue
es consultable en la pagina 5. Tomo XXXl Abril de 2011,

Novena Epoca del Semanario Judicial de la Federacion ¥y su

Gaceta, gue dice:

“ACCION DE USUCAPION EJERCITADA POR EL
COMPRADOR EM CONTRA DEL VENDEDOR (TIULAR
REGISTRAL). SU PROCEDENCIA. Si bien es cierto que puede
cbitenerse un documento susceptible de inscripcion mediante el
gjercicio de la accion pro forma, también lo es que ello no
excluye la posibilidad de gque, si el comprador tiene Ia

legitimacién activa para ejercerla, asi como para ejercer la
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jon pl . pacifica.
accion de usucapion (por tener una posesion publica. P

5 ir esta
continua y en cancepto de propietanc), éste pueda elegf

i
accitn en contra del vendedor. Sl mnﬂdﬁamﬂhﬁﬂﬁsfﬁﬂaﬂ

= itk g
acreditar los requisios de la usucapion Esta posiblida

I
contribuye a solucionar algunos problemas que surgen en a

io de
practica, ya gque mieniras mas tiempo carezca &l propietano
un titulo susceptible de inscribirse en el Registro Publico de 13
Propedad, mas inseguridad juridica s& presenta. No sdlo para

las partes (en especial para el comprador), SN0 tambign ante

terceros, de manera que 3 no cumplir con el efecto _.-'dE
aponibilidad y, por tanto, padecer de una ineficacia ﬁmwl:da
jugar 3 que concuran Situaciones de excepcion al principio F~.
inter alios acta. Esfo os, permitit gue al comprador ejerza la
accién de usucapién en contra del vendedor, para coniar con un
documento susceptibie de inscribirse, que avale su derecho de
vamﬂamrm,ms&mﬂmw
gjercicio de [a accion pro forma, ya que ésta. ademas de ser
diversa en los diferantes sujetos legiimados para ejerceria
paswaum;tivarrﬁll&ﬁeneunﬁndﬁtinm,queesei
otorgamiento de firma y escritura publica, titulo que, al igual que
lammmmhmﬁmmﬂmmm
inscribible, & cual permite al comprador que puedan concurmr
gn su persona ambas legitimaciones, de manera que le sea

poaﬂEaudnwﬂ&hhrmaquerrﬁsmmngaa s interess

ETFTRC

R
P ™
o

-
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¥y @ la celeridad con la que pueda obtenerse dicho titulo, a fin de
AT
4e1s INscribirse y no permanezca mas el estado de inseguridad

AT
juridica que genera su falta de inscripcion. Ademas, negarle a
N sujeto que cuenta con ambas legitimaciones activas, una via
para obtener un documento inscribible, no permite que aste sea
plenamente eficaz, toda vez que no surte efectos contra
terceros, aunado al hecho de que se estaria estableciendo un
procedimiento mas lento, el cual resultaria contraro a lo
. establecido por el segundo pamafo del articule 17 de la
'15;;5-, .Gunstitucaﬁn Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Esta
?‘i :'bnslbilidad no trae como consecuencia gue se faculte al
: é‘.:' IIu:rrnpm-.:llur para que, mediante |a accion de usucapion, deje de
%uhﬂr al vendedor el precio pactado. Toda vez que, en estos
casos, 52 deben distinguir los aspectos reales (esto es, |a
transmision de propiedad, como efecto principal) de los
obligacionales (es decir, el pago del precio, como primera
obligacion del comprador) del contrato. El hecho de reunir los
requisitos legales de la usucapion, y que por dicha causa, se
adquiera un nuavo titule de propiedad, es totalmente
independiente de lo que sucede a nivel cbligacional, ya que &l
propietario, derivado de este nuevo titulo que avala su derecho
real, sigue estando obligado al pago total del precio adeudado.--

Continuando con el analisis de los elementos de

accién de prescripcion, JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e
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HILDA MARGARITA BARRENADA para demostrar que Se
encuentran en posesién de los citados lotes uno y dos de la
manzana treinta de la Colonia Aeropuerto de esta poblacion,
por més de cinco anos, de forma pacifica, continua y publica,
desahogaron diversas testimoniales, una a las once horas con
quince minutos del tres de febrero del afio dos mil nueve, a
cargo de JESUS CHAVEZ DIAZ y RUBEN CALDERON
VIGUERIA (fojas 2178 a 2182, Tomo IIl del principal), y otra a
las once horas con cuarenta y cince minutos del mismo dia, a
cargo de ISABEL VALDEZ AMADO e ISMAEL DELGZADO
CRUZ (fojas 2185 a 2188 del mismo cuaderno), observandose
que en ambas testimoniales se examind a los testigos 80 re los
mismos hechos, eslo es, sobre las cualidades antes asentn-.{élaa
respecto a la posesién de |os actores, sin que conste gue &l
Juez del primer grado hublera tomado providencias para que
los testigos de uno y otro grupo se comunicaran entre sl, mative
suficiente para tomar en cuenta unicamente las declaraciones
del primer grupo, porque al disponer el articulo 350 del Cadiga
de Pracedimientos Civiles, como regla general, que los testigos
saran examinados separada Yy sucesivamente, sin que unos
puadan presenciar las declaraciones de los otros, ¥ para asa
efecto el juez fijard un solo dia para que se presenten los
testigos a declarar y designard el lugar en que deben

permanecer hasta la conclusion de la diligencia, esas medidas
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son con el objeto de prevenir que los testigos se pongan de
acuerdo para que coincidan las respuestas gue emitan en

relacion al interrogatorio que se les formule, o para que

——

corrijan declaraciones del primer grupo de testigos.—

De ahl que deba desestimarse el segundo grupo de
testigos, sin que impligue dividir la prueba testimonial en
relacion con los mismos hechos. que es lo que trats de evitar el
legislador con las disposiciones antes comentadas, sino que se

hace atendiendo a la logica juridica, por existir riesgo de que

gl ® Primer grupo de testigos se pusiera de acuerdo con el

“$egundo grupo en cuanto a las respuestas gue dieron,
£ precisamente porque sus declaraciones ya cbraban en autos, v
ambos testigos del primer grupo declararon en forma separada,

como lo exige la ley,

Asl, se concede valor probatorio a la testimonial a
cargo de JESUS CHAVEZ DIAZ y RUBEN CALDERON
VIGUERIA (primer grupo), en términos del articulo 389 del
Codigo de Procedimientos Civiles, witud a que sus
deciaraciones fueron uniformes y contestes en el sentido de
gue la posesion que detenta JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES e HILDA MARGARITA BARRENADA sobre los lotes
objeto del presente juicio data de catorce afios atras de la fecha
en gue se desahogd dicha probanza, que nadie los ha

molestado en su posesion, la que ha sido en forma permanente

"_:Eo
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por todo ese tiempo, y que siempre les ve en ese inmueble

declaraclones de las gque se desprende que la indicadaysy,

posesion ha sido continua y publica, en los términos de los
articulos 794 y 795 del Cédigo Civil, perque no la han
interrumpldo desde que la adquirieron y es a |a vista de todos.
Ademas los testigos dieron razén suficiente de su dicha, el
primero declard ser vecing de los actores (vive a dos cuadras)
pasa continuamente por ahl, por lo que comunmenta, como an
todas las colonias, se dan los buenos dias, las buenas tardes, @
inclusive ha realizado servicios de limpieza en el terreno
{formado con los lotes abjeto del juicio) El segundo de jos
testigos dijo que tiene mas de veinticinco afios visitando a
colonia aeropuerto, pues su padre tiene una granja ahi desde
hace mas de veinticinco afos, & incluso &l estuve viviendo en
ella por espacio de cinco afos, cuando trabajaba en la junta
de aguas, y en ese lapso estuvo asignade a la Colenia
Asropuerto, qua también ha hecho algunas repardciones de
plomaria en el inmueble en cuestion. Consecuentemente, es
irrelevante que el multicitade contrato de compraventa no sea
util para demostrar la época en que se inicio 1a posesion de los
actores, porque tal hecho quedd acreditado con la testimonial

@n analisis.

Aunada a que |a compraventa se considera de fecha

cierta dado que en el escrito de querella (dieciséis de junio de

-
L)
e =]
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MODER MDA AL }
AL DE Chn s aiitia L

oo L mil novecientos noventa y cualro) presentado por José
LRl ]
Abelardo Lépez, reconoce que con fecha quince de julio de mil
novecientos noventa y cuatro celebrd el referido contrato, como

Incluso asl fue resuelto en el amparo 1030/97-1V (consultar foja

[ r AT

Cabe agregar, que contrario a lo que alegan los
demandados JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS y
ANGELICA CORDOVA BAILON, la prescripcion que alegan
JORGE ALFREDO MEJIA e HILDA MARGARITA BARRENADA

S
i
I

"

14y
3‘:
fo se Interrumpio por la querella presentada por &l primero e&n

é m{::ru de los ultimos ante la Oficina de Averiguaciones Previas
-ryt esta Ciudad de Chihuahua, Chih., en fecha veintinueve de
e Junic de mil novecientos noventa ¥y cinco., por hechos
posiblemente constitutives de fraude, que dio lugar a la
Averiguacion Previa 403-9800-95, actuaciones gque obran
agregadas en copia cerificada a los autes principales de fojas
1762 a 1920, Tomo |Il y forman parte de las actuaciones del
expediente 622/2000, relativo al Juicio Ordinario Civil promovido
por EPIFANIO LOPEZ ESPARZA, en su caracter de Albacea de

la Sucesién Intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS

VALLES en contra de los citados JORGE ALFREDO MEDIA e
HILDA MARGARITA BARRENADA, y hacen prueba plena al
tenor del articulo 383 del Cadigo de Procedimientos Civiles, -
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Se afirma que tales actuaciones no interrumpen 15_
prescripcién, por no lener el cardcter de interpelacion judicial eny,
los términos del articulo 1170, fraccion || del Cédigo Civil, dado
que la querella o la denuncia penal, constituyen una exposicion
de acontecimientos, que en concepto del supuesto agraviado,
configuran un delito, a fin de que &l representante soctal afectie
las investigaciones necesarias para obtener |a comprobacian
del delito y determine la presunta responsabilidad del inculpado
para que, @n su caso, ejercitar la accién penal; lo que difiere
notablemente de la interpelacidn judicial, pues por ésta debe
entenderse el requerimiento de una autoridad judicial a una
persona para que deje de hager algo, o ejecute alguna cosa, k
pagua, cumpla algiun mandato v obligacién o bien para que
contesle con |la verdad, sobre lo que se le pregunte;, mientras
qua la denuncia o querella panal, constituye una narracidn de
hechos efectuada por el supuesto afeclade ante el
reprasentanie social, ¥ las actuaciones habldas en este
procedimiento van encaminadas & comprobar la existencia de
un delito y la presunta responsabilidad del inculpads, como se
sefiald. En sentide similar se pronuncié la tesis publicada an la

pagina 17, Tome 32, Cuarta Parte, Tercera Sala, Séptima

Epoca del Semanario Judicial de |a Federacion, con el siguiente

texto:
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ﬂ‘!ul_:.n "DENUNCIA PEMNAL. NO CONSTITUYE
INTERPELACION JUDICIAL PARA LOS EFECTOS DE LA
PRESCRIPCION. La denuncia penal no constituye interpelacién
en términos del anticulo 1168, fraccion 11, del Codigo Civil, pues
la denuncia de hechos que una persona realiza ante el
Ministeric  Poblico, salo constituye  la  exposicién  de
acontecimientos que el supuesto agraviado o el interesado,
considera configurativos de un delito, a efecto de que el
representante social efectie las investigaciones necesarias
..I-lf-ar‘a obtener la comprobacion del delito ¥ determine la presunta

.. ®sponsabilidad del inculpado, para que en su caso se ejercite

qﬁja Eccifm penal. En fin, y la naturaleza misma de |a denuncia o
q‘tfarella. difiere notablemente de la interpelacién judicial, pues
por &sta debe entenderse el requerimiento de una autoridad
judicial a una persona para que deje de hacer algo, o ejecute
alguna cosa. pague. cumpla algun mandato u obligacién o bien
para gue conteste con la verdad, sobre g que se e pregunte.
Todos estos significados de interpelacion no pueden aplicarse o

equipararse con los relativos a la naturaleza de |a denuncia,

querella o acusacion con motivo de un delite.”

Regresando al analisis de la testimonial rendida por
JESUS CHAVEZ DIAZ y RUBEN CALDERON VIGUERIA,
aunque los testigos no refieren que los actores hayan adquirido

la posesion de los lotes en cuestion sin mediar violencia, que es



158

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 01 de abril de 2023.

lo que se entiende por posesion pacifica, al tenor del articulo

793 del Codigo Civil, pero tal elemento de la accion se presume
por el hecho de gque los demandados en ningun momento
alegan que JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA
MARGARITA BARRENADA ORTiZ hayan ejecutado acios
violentas a tomar posesién del bien, aunadc a que 8sa posesion
deriva de un contrato de compraventa, y no obstante que han
exictido confiictos entre los contratanites en relacion al pago del
precio, ello no incide en la forma en que los demandados han
sjercido la pnseamn sobre el lote que ahora nos ocupa, ya que
tal circunstancia liena que ver con el incumplimiento de |as

obligaciones denvadas de ese contrato, segun (‘15&

Ante ese resuitado, al quedar acreditados todos ¥
cadamudehsebnﬁrﬂusdetaacdﬁndepmcﬁpdﬂn
ejercitada por JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA
MARGARITA BARRENADA ORTIZ en contra de JOSE
ABELARDO LOPEZ WVITOLAS, ANGELICA CORDOVA
BAILON y de EPIFANIO LOPEZ ESPARZA en lo personal y en
su caracter de Albacea de la Sucesién a bienes de ANTONIA
VITOLAS VALLES, es improcedente la accion reivindicatoria
reconvenida por los Oltimos en contra de los pnmeros, dado que
el objeto de la accion de prescripcidn 25 que a través de la

sentencia se declare propietario al acior, lo gue implica que

P A

prewr”
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desaparece &l derecho de propiedad del reivindicanie existente
antes de la prescripcion, acorde al criterio sustentado por &
Dé?limo Primer Tribunal Colegiado en Matena Civil del Primer
G.in:urtn_ Publicada en la pagina 1860, T::;mu XV, Agosto de
2003. Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca, dei
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, gue a

continuacion se transcribe-

“USUCAPION. ES DE ESTUDIO PREFERENTE A
LA REIVINDICACION YA SEA PLANTEADA ViA ACCION O

RECONVENCION. Cuando se demanda la reivindicacian y se

.
= :
~ifeconviene la usucapidn o viceversa, debe examinarse. en

*‘ i'..ll
h‘*’; principio, |a procedencia de la prescripcion, pues de ser
p‘@t:edeﬂte esta, resultaria innecesaric examinar si se

acreditaron los elementos de la accitn reivindicatoria, pues el

|0

objete de la accidn de usucapidn es que a travées de la
sentencia se declare propietario al actor y, por ende,

desaparece el derecho de propiedad del reivindicante existente

antes de la prescripcion.”

Por las anteladas consideraciones el resultado de la
revocacion gue ahora se decreta debera ser para declarar gque
operd la prescripcion reclamada por JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES e HILDA MARGARITA BARRENEDA ORTIZ a
JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS y a EPIFANIO LOPEZ
ESPARZA en lo personal y en su cafidad de Albacea de la
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Sucesion Intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS
VALLES, y que por ende, los primeros se han convertido en

propietarios de los siguientes bignes;—--------—--

a)- Lote 1 (uno) de la manzana 30 (treinta) de la
Colonia Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, Chik., con una
superficle de 1,238 (mil doscientos treinta y ocho) metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: 1 al 2
frente 25.0000 metros con calle 32 (ahora calle 87) 2 al 3
derecho 50,0000 metros con lote 2, 3 al 4 fondo 25.0000 con
lote B, 4 al 1 izquierdo 50.0000 metros con calle 2 e

b).- Lote nimero 2 (des) manzana 30 ({treinta) de la I-'
Colania Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, Chih, con una |\
superficie de 1238 (mil doscientos treinta ¥y ocho) metros
cuadrados, con las sigulenta medidas y colindancias 1 al i
frente 25.0000 metros con calle 32 {ahora calle 87), 2 al 3
derecho 50.0000 metros con lote 2, 3 al 4 fonde 25.0000 ean
lote 8, 4 al 1 lzquierdo 50 0000 metros con calle B T .

Asimismo, el Juez del primer grado Eiuharﬂ ordenar

al Encargade del Registro Publico de Ia Propiedad del Distrita

Judicial Marelos Ia cancelasidn de las inscripclones de esos

bienes, el primero a nombre de JOSE ABELARDO LOPEZ

VITOLAS con la inscripeitn NUmero 2746 (dos mil setecientos

cuarenta y seis) folio 168 (ciento sesenta ¥ ocho), del libro

1805 (mil ochocientos cinca ¥ el segunde a nombre de
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ANTONIA VITOLAS VALLES con la inscripcién nimero 2742
(des mil setecientos cuarenta y dos), folio 167 (ciento sesenta y
siete), del libro 1801 (mil ochocientos une), seccién primera; y a
la vez ins:-:riba la presente sentencia, |la que servird a JORGE
ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA

BARRENADA como titulo de propiedad, en acatamiento al

articulo 1159 del Cédigo Civil.
For otra parte, deberd absolverse a ANGELICA
CORDOVA BAILON de las prestaciones que le reclaman

E':'"?JQRGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
= i_-gl'EAHRENADA. por no estar legitimada pasivamente en la accién
o i

EF , ;
Er;ﬂ& prqs}:ﬂpcinn respecta al lote numero uno antes descrito, al

er =
"m&f#at _gn‘cif:ntrarse dicho bien inscrito a su nombre en e Registro

Publico de la Propiedad.

Consecuentements, ante la procedencia de la
accién de prescripcion ejercitada por JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES e HILDA MARGARITA BARRENADA en contra de
JOSE ABELARDO ILGPEZ VITOLAS y a EPIFANIO LOPEZ
ESPARZA en lo personal ¥ en su calidad de Albacea de |a
Sucesion Intestamentaria a bienes de ANTONIA VITOLAS
VALLES habrd de declararse improcedente la accion
reivindicatoria que reconvienen los demandados JOSE
ABELARDO LOPEZ WVITOLAS y a EPIFANIO LOPEZ

ESPARZA a los actores. A la vez habra de declararse que
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ANGELICA CORDOVA BAILON carece de legitimacion agtiva

para reconvenir la reivindicatoria del referido lote namero une,

por no ser de su propiedad.

Al no encontrarse el presente asunto dentro de los
supuestos contenidos en el ariculo 145 del Codigo de
Procedimientos Civiles no ha lugar a;-:fér.:retar condena en

!
costas an ninguna de las instancias. -

Por |o expuesto y fundado se resuelye e alle
PRIMERD.- Se revoca la sentencia de fecha
veinticinco de agosto del afio dos mil once, emitida por la Juez

Erimera de lo Civil del Distrito Judicial Moreles, dentro del Jui _[d

i
=
Ordinario Civil del que deriva el presente Toca, para en su |ugar ;

-
LA "

-
establacer!- \%:\

SEGUNDO.- Se declara procedente la accidn de
prescripeién  ejercitada  por JORGE ALFREDO MEJIA
MORALES & HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ en
contra de JOSE ABELARDO LOPEZ VITOLAS y de EPIFANIO
LOPEZ ESPARZA en lo persona y en calidad de Albacea de la

Sucesién a bienes de ANTONIA VITOLAS VALLES, respa/;o-a
los sigulentes inmuebles: a)- Lo /1,( no) de la manzana 3@

=

(treinta), Colonia Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, Chih.,

con una superficie de 1,238 (mil doscientos treinta y ocha)

metros cuadrados, con las sigulentes medidas v colindanclas: 1

al 2 frente 25.0000 metros eon calle 32 (ahora calle 87), 2 al 3
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derecho 50.0000 metros con lgte 2, 3 al 4 fondo 25.0000 con
lote 8, 4 al 1 izguierdo 50, Uﬂﬂﬂ metros con calle 23, y b).- Lote
nimero (2 :tk:us]l de la manzana 3&) (treinta) de la Colonia

Aempueﬂn de la Ciudad de C.hlhuahua con una superficie de

e
1,238 (mil doscientos treinta y ocho) metros cuadrados, con las

‘--.._.,_____‘_,_.-—'_
siguientes medidas y colindancias 1 al 2 frente 25,0000 metros

con calle 32 (ahora calle 87), 2 al 3 derscho 50.0000 metros

con lote 2, 3 al 4 fondo 25.0000 con lote 8 4 al 1 Zquiardo
50.0000 metros con calle 23.

TERCERO.- La Juez del primer grado debera
wdenar al Encargado del Registro Publico de la Propiedad del
.gi&ﬁﬂﬂ Judicial Morelos la cancelacién de las inscripciones de

bienes, en el entendido de que el primero esta a nombre

de J RDO LOPEZ VITOLAS. bajo la i
nimerd 2746 (dos mil setecien arenta y sais), folio 168

{ciento se: y ocho), libro| 1805 {mil ochocientos cinco),
uaciﬁn?ﬁmmﬁalﬁegmﬁlhlhndﬂlaf’mﬁedaddal
Distrito Judicial Morelos, y el segundo a no OMIA
VITOLAS VALLES, con la inscripeia numaf;/ 2742 (dos mil
setecie warenla y dos), folio 167 (ciento sesenta y siete),
del li 15111/;.7."“ ochocientos uno), seccién primera; y a la vez
inscriba la presente sentencia, la gue servira a JORGE
ALFREDO MEJIa MORALES e HILDA MARGARITA

BARRENADA como titulo de propiedad.
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BerT el

CUARTO.- Se absuelve a ANGELICA CORDOVA '

BAILON de las prestaciones reclamadas, por carecer dé?'"
legitimacion pasiva en dicha accidn de prescnpeion, —————
QUINTO.- Se declara improcedente fa accion
relvindicatoria reconvenida por JOSE ABELARDO LOFEZ
VITOLAS y EPIFANIO LOPEZ ESPARZA en lo personal y en
suU caracter de Albacea de la Sucesion a bienes de ANTONIA

VITOLAS VALLES en contra de JORGE ALFREDO MEJiA

MORALES e HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ.

Asimismo, se declara que ANGELICA CORDOVA BAILON

carece de legitimacion activa para sjercitar |a accian

alai

reivindicatoria en contra de los Gitimas.

SEXTO.- Mo se decreta condena en costas ambas

instancias.

Enviese copia autorizada de esta resolucidn al
Juzgado de su procedencia y en su oportunidad fos autos
principales, archivandose el Toca como asunto concluido.-—-——
Notifiquese personalmente a las partes, por
haberse dejado de actuar por mas de dos meses consecutivos.
en atencion a lo dispuesto por el articulo 119, inciso d) del

Cadigo de Procedimientos Civiles.

NOTIFIQUESE: =

Asl; lo resolvid y firma la LIC, ANGELICA LORENA
JURADO LUNA, Magistrada Provisional de |a Cuarta Sala Civil
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o del Supremo Tribunal de Justicia del Estado, en unién de la
Secretaria de Acuerdos. la LiC- IA\&DREW{HAND
£on quien actua y da fe. DOl FE. = V

L r.

PUBLICADO EN LA LISTA DEL DIA SEIS DE

JULIO DEL DOS MIL DOCE, CON EL NOMERO a4
CONSTE. w

I

Clave: 21 :llfeigp”
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Identificaciéon propietario
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Identificacién promotor
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Plano catastral

PLAN DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN: CALLE 8/a.
(ANTES CALLE 32a.), No. 9400, ESQUINA CON CALLE

™ 23a., COLONIA AEROPUERTO, EN ESTA CIUDAD,

A PRCPIEDAD DE: . :
V\ JORGE ALFREDO MEJIA MORALES E

/70
| ! '|I
[\

1 2 HILDA MARGARITA BARRENADA ORTIZ

CLAVE CATASTRAL: 258 - 041 - 002 SUP, TERRENO ESCRITURA =1,238.00 m2

ESCALA 1:500

ZOMNA -1

MANZ. - 30

LOTE -1

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR Cary e

SUPERFICIES

Gl 75 - e -l el 5 | CAg; 19 (ap;
o8 |0o1[mie]oa[oo0t |253|u41lnmm|uoﬁ::m LE 35, VTEg
Ll o 5.
4
=)
CROQUIS DE LOCALIZAGION CUADRO DE CoMNSTRUCCION
(SIN ESCALA) — 5 :
T AU Do |y |EOOROCNADAS
TRk o lﬂ’J_ﬂlLH:\;-
i ¥ £ TN W SAH08 ERNERL. LT LT A PR
3 8 Tasineed [ b2 O =KL K ST BT [ E-TE R L)
i i W3R T T Se.000 § R RS A0 SO 04T B4
i HWOhFurig s w FL000 i j:_:mmm A0 AL TN

RPC.-673
TEL. 614.136-33.56

CHIHUAHUA, CHIH. 16/ ENCRO [ 2002
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Predial

Citmams

ca djo

yresultados

At Certificado de Pago
Municiplo de Chihuahua

Calla Victorla No, 14 Quinta Plso

Zona Cénina CP. 31000,

Ghihuahua, Chilahua

RF.C. MCIBST010vE2

Fecha de Emision: 04 de Enero de 2022
Transacecldn: 2022-181146
Clavo del padréan: 08-001-018-00-G001-258-041-00002-00-0000
Clave: 258-041-002

CONTRIBUYENTE

Jatos del contribuyente

Mombre: MEJIA MORALES JORGE ALFREDO ¥ COND RFC: Sin RFC
Teléfono:  Sin telédono
Dirgccidn: 07 B7 (ANTES CALLE 32) 8400 31384
AEROPUERTO CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Tolal pagado:  $501.00

Jesglose de pago

Ramo Descripeidn del concepto del pago Periodo Cantidad Imparts
120109007 INGRESC IMPUESTO PREHAL 202211 30221 B 1 §526.60
310103001  NGRESC POR IMPUESTO UNIVERSITARID 202211+ 20221 6 1 S18.54

1010801 REDONDED CRUZ ROJA MEXICANA 20221 1~2022 (0 1 50:80
110107001 CONTRESLCION DE BOMBEROS PR 2022 ) 1-3032 1 8 1 L5 30
1G0T INGRESS CONTRIBUCION IMPAS PR 20221 1-2022 /4 | 16.50

4110705 DESCUENTD DE PREDIAL ENERO 202311202218 i $61.24

TOTAL: 35501.00
(QUINIENTOS UNO PESOS 00V100 M.}

FAGD TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2022 [ 1 HASTA 2022/ 6 TASA: 0.003
VALOR CATASTRAL: 236741.5756 SUP. TERR: 1238.0 SUP. CONS: 0.0

sdona Criginal
202{2022-181 1SMENA MORALES JORGE ALFREDQ'Y C gt et Cidula te entificaclin Fical
ello Digleal 5 2 mnr
021454328 bE00 2dce a4 ba t BelE0A 02 e T 24 CaDnAEID2 1 4 Sa T TH T a4 3066522 oocd B0 [0ca 5620500 — i
: m--u-‘&m

yiga Imparionis o
in h.ul:-'[;ﬂ 34 conocimisnio que |a emision del presenie comprobanta de pago, NO axima &l contnbupana e ot R b B S
# paga de difersnsas qus resulion del iImpuesto, por apkicar |os supuRBLos previsios on ol ! : S

Ticuilo 15 de [ Ley de Ingresos dal Municipio daf Chibuahua®, Sty [ P .
| desen veibkcar 5u comprobonle do pago wa consullar su laclura eloctrdnizo puedo visltar i reLEE

Fgueanie n Nt e muricpiochi bushig. gob rcF scturacion.

Pagina 1 de 1
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Mandato pleitos y cobranzas

Chihwahua, Chiluahus, & 12 de marzo de 2021,

MIGUEL ANGEL LOYA MOLINA
PRESENTE.

Por medio del presente acto juridico, le otorgamos un MANDATO GENERAL PARA
PLEITOS ¥ COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO
LIMITADO, con todas lus facultades generales y Ias especiales que requieran cliusul
especial conforme  la Ley, inclusive interponer y desistirte del juicio de amparo, absalver
v artleular posiciones, presentar demandas y guerellas, ratificarlas y desistirse de las
misimas, presentar denuncias ¥ otorgar perddn en los cagos: procedentes, constituirse en
parte civil en cualquier proceso y coadyuvar con el Ministerio Piblico, comprometer se en
drbitros y trmnsigir, recusar Jueces y drbitros, scudir a cualquier sudiencia oral relacionada
con el nuevo Sistema de Justicia penal oral, familiar, civil y ejecutivo mercantil, pudiendo
desemperiar ¢l mandato ante toda clase de Autoridades Federales, Estatales o Municipales,
sean Judiciales, Administrativas o del Trabajo, celebrar convenios y iransaceiones y
cualquier atra facultad que quede comprendida bajo esie coneepto de representacion part
pleitos y cobranzas, contando expresamente con el cdmulo de facultades sehaladas por el
firticulo 99 novents v nueve del Codigo de Procedimientos Civiles y 72 setenta y el

(Cédigo de Procedimientos Familiares, ambos del Estado de Chihuahus, asl como “
fueultades sefialadas en los articulos 1069 y 1390 mil trescientos noventa Bis 21 veintiuno

el Codigo de Comercio, pudiendo desempeniar ¢l mandato ante toda clase de autoridades
sean federales, estatales o municipales, sean judiciales, administrativas o del trabajo.

LIMITACION - El presente mandato queda limitado 8 que lo padran ejercltar iica =
exclusivamente por lo que se refiers 1 lote de terrono marcado con el nimero Lunodels
sunzana numero 30 treinta, Zona | uno de |a colonia Ae e sty ciudad. e
Chibwahus, con superficie de 1,238.00 mil doscientos treinti y ocho metros sudiadus y las
medidas y colindancias que se relacionan a continuacién:

Del punto 1 wno al 2 dos, mide 25.00 venticinco metros.y linda con call 87 ochents ¥
siete antes calle 32 treinta y dos;
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---------------------------------- RATIFICACION NOTARIA L —e—eemem e e
-——EN L& CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, EL DOCE DE
MARZD DE DOS MIL VEINTIUNO, ANTE ML LICENCIADO EUGENIO
FERNANDO GARCIA RUSSEK NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO
DEL DISTRIO JUDICIAL MORELOS, COMPARECIERON: —r—memmem e e e e
-==-Los sefiores JORGE ALFREDO MEJA MORALES ¢ HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ acompaiados de | Licencinda BEATRIZ GODOY CORONA y
Ia sefiorn MARIA CAROLINA AREVALO MARINELARENA, los dos dltimas en su
cardeter de 1esligos, QUIENES EXPUS SN - mam e
- Jue reconocen endn uno como suya lo frma que nparece al calce del presente
;%U por haber sido puesta de su puio v letra v ser [as que uson en todos sus
Pemeipd Tatificando, los sefiores JORGE ALFREDO MEJIA MORALES ¢ HILDA
e BARISLRITA BARRE NADA ORTIZ, su contenido, -
- 1’:; -|" semmmeeas Y0 EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:
'“‘}-"- U 1odo lo inserto y relacionado en el presente instrumento concuerda fiel y
%Wﬁmm con sus originales que tuve 4 lo visto v a los cunles me remiln, ss-————eeeeeeas
= Que en cumplimiento o lo dispuesio por la Ley Federnl deé Proteceidn de Datos
Persunales en Posesian de Particulores v su Repglamento, el titulpr de esta Notala, como
respansable del tratmiento de sus datos personnles que proporciona o esta Nolmfa 4 mi
cargo, les Informa del nviso de privacidad respecto o dichos datos v que 51 tienen algunn
duda, el misme queds a su disposicicn en ln paging www nolario24.com.mx © en |a
direceidn de comreo: Notera Piblica Mamero Velnticuatro, Avenida Tedfilo Borunda dos
mil coatrocientos diccistete, Codigo Postal treinta ¥ un mil descientos seis, Chihunhua,
Chibuahua, Con la firmn de este documento indica que otorga su consentimiento para el
tratamignto de sug dalos personales: e -
----- C- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES- Que loy
comparecientes a mi juicko tiene copacidad legal, ¥ que no be recibido notificacion alguna
por parie de aworidad competente que sefale 1a existencia de una declaracion de estado de
interdiceion en contrit de ¢lla, habiendome manifestado bajo protesta de decir verdad, por
B L e T
----- Los sefiores JORGE ALFREDO MEJIA MORALES e HILDA MARGARITA
BARRENADA ORTIZ, mexicanos, casados entre si bajo el régimen de soviedad
conyugal, matrdmonio civil celebmdo en ciudad Judrez, Chihuahua el dicciocho de enero
de enera de mil novecientos cincuenta y ocho, con domicilio combn en la calle Cchentn ¥
slete nimero 9402 nueve mil cuatrocientos dos de la colonia Aeropuerto de esta ciudad de
Chitmunhua; el primero oviginano de Tampice, Tamaulipas, nacid el catoree de abnl de mil
novecientos treinia v ires, pensionade, con clave del Registro Federal de Conmribuyentes
pumero MEMIZ30414TY2, con clave Unica de Registro de Poblacidn’  nomero
MEMIIZ044HTSIRROT,  identficandose con credencial  parn  wvotar  ndmero
0852016019019 cero ocho cinco dos cero uno seis nueve UNO nUeve ¢ero uno nueve: la
segunda, originaria de esta ciudad de Chihuohua, nacid el tres de febrero de mil
novecientos treinta y siete, dedicada a lns [abores del hogat: con clave del Registro Federnl
de Contribuyventes niimera BAOHI7TO203C23, con clave iniea del Registro de Poblacion
nimero BAOH3ITO203MCHRRLOS, identificindose con credencinl purn volar nimero
085207296703 | cero ocho cinco dos cero suerte dos nueve seis sicle cero res Uhg, ————-——
~—La Licenciada BEATRIZ GODOY CORONA, mexicana, casadn, originaria v vecina
de estn ciudad de Chihunhua, nacid el veintinueve de julio de mil novecientos sesenta v
cuatrn, con domicflio en I calle Tedfilo Borunda nimero 2417 dos mil cuatrocientos
diecisiete del Fraccionamiento Jardines del Santuario, licenciada en derecho, quien se

3



174 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

identifico con credencial parm votar folio pimero 33157730 cinco ¢inco uno cinco: sicie
siete tres cero. -~
~=La sefiora MARIA CAROLINA AREVALO MARINELARENA, mexicana,
originaria y vecina de esta ciudsd de Chihuahus, nacié el cuatro de noviembr
novecienlos sesenta y uno: con domicilio en la calle Tedfilo Borunda nimera 241
custrocienios dieeisiete del Fracciomamiento Jardines del Santuario, empleada,
Wentifica con credencial de elector folio nimero $5147129 cinéo cinco no am\ ;
unio dos nueve.
——D.- TEXTO DE LOS ARTICULOS- Que el texto de los articulos 2453 G
cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil para ¢l Estado de Chilwahua y el 2554 dos
mil quinientos cincuenta ¥ custro del Cddigo Civil Federal, supletoric en materia mercantil
son los siguientes: "ARTICULO 2453: En ¢l mandato generl para pleites y cobmnzas,
bastari que s asiente que se otorga con todas las facultades penerales y las especiales que
requicran clausula especial conforme a la Ley, pama que se entiendan conferidos sin
limitacitn alguna. En el mandato general para administrar bienes, bastard expresar que se
conficre con ese carbcier para que ¢ mandatario cjerm toda clase de facultades
administrativas. En el mandato general para ejercer actos de dominio, bastard expresar que
¢ den con ese caracter para que ¢l mandatario ejerza todas las facultades de dueiio, tanto en
lo relative a los bjenes, come parn hacer todas las acciones que se requictan para
defenderlos. Tratindose de actos gratuitos s necesaria autorizacion expresa del mandanic.
Cuando se quicran fimitar, en los tres casos antes mencionados, [as faculades de los
mandatarios, se consignanin fas limitaciones o los mandatos serin especiales. Los Notarios
insertardn este articulo en los instrumentos de los mandatos que se otorguen.” “ARTICULO
2354: En todos los poderes generles para pleitos ¥ cobranzas, bastard que e diga que sc
otorga con todas Ias facultades gencmles v las especiales que requieran clivsula especial
conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna. En los poderes
generales para administrar bicnes, bastard expresar que se dan con ese cardcler para que el
apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales. para
ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese cardeler para que el apoderado fenga
todas [as facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como par hacer toda clase
de gestiones a fin de defenderlos. Cuando s= quicran limitar en Jos tres casos antes
menclonados las facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes
alorguen.”
——E.- Que st pagd Impucsto sobre Actos Juridicos segin comprobante de pago nimero
788787 sicte ocho ocho siete ocho sicte, expedido por la Secretaria de Hacienda del
Gﬂmdﬂ&mdademhmmqwdamulhmﬁ:ddmdmmm
agregada al apéndice del Libro mencionado,
—F.- Que leido lo anterior por los comparccientes. se les explicd su wvalor y
consecuencias legales y estando conformes con su redaccién y contenido, lo firman para
constancia. DOY FE
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