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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 118/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria nimero treinta y siete, de fecha veintidds de marzo del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Juérez, Chihuahua, a solicitud de la persona
moral denominada Inmobiliaria Pejorza, S.A. de C.V., consistente en prescindir de un
tramo de vialidad de jerarquia colectora que colinda con el limite oriente de un
predio ubicado en la interseccion de la carretera Juarez Porvenir y el blvd. Independencia,
identificado como lote 1-A de la seccién municipal de Zaragoza de esa ciudad, con una

superficie de 65,056.609 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA., - = = - == = = = = < e ee e e e mmmmmam o

CERTIFICO

- - - Que en la sesion ordinaria nimero tremta Y. SIete del Honorable Ayuntamiento del Municipio

de Juarez, Estado de Chihuahua, del vemt,ldoa de marzo del afio dos mil veintitrés, entre otros, fue

debidamente aprobado el sxgwente WS g.- f PR = e RTTTTTTmTmmmTmoTImmmmomees

ASUNTO CUATRO, NUMERAL: DOS Aprobar prescmdlr de un.tramo de vialidad de jerarquia
colectora, respecto de un predlo ublcado en.la interseccion de la carretera Juarez Porvenir y el
Blvd. Independencia, con superficie de 65,056.609 m?, a-solicitud de Inmobiliaria Pejorza S.A. de
C.V., derivado de lo antenor y por unammldad de votos se emmo el snguxente

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la Mod;ﬂcacxon Menor al Plan de Desarrol'lfo Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién de Cludad Juarez, Chlhuahua ‘esta solicitud es promovida por la persona
moral denominada Inmobiharla Pejorza S.A de CV, qulen acredita la propiedad del predio. El
predio se conforma de un pollgono que se encuentra inscrito debidamente en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Chlhuahua’ bajo Ios ‘sig unentes datos "

1. Predio con sup. de 65 056 609m2 Inscrlpc;lo:;: 38 L 5.7016 de la Seccién Primera.

Consiste en prescindir de un: tramo de Vlalldad de jerarqula colectora que colinda con el limite
oriente de un predio ubicado-en ‘la interseccion de 1a carretera’ Judrez Porvenir y el Blvd.
Independencia, identificado como-lote 1-A-de la: S_ecc:on Munlmpal de Zaragoza de esta ciudad,
que cuenta con una superficie de 65,056:609 m>.. -

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos tegales conducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. - - -« s mcmmmamamm e meeececime e e o s
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANQ

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION
DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBAND
OFICIO: DGDU/DCP/APDU/0590/2023

EXPEDIENTE: 51722

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih, a 13 de marzo de 2023
Miro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencio Municipal
v H. Ayurtamienio

Presente.

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacién Menor al Plan de Descrrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Judrez Chihuahua 2016
[PDUS) presentada ante esta Direccidn General que consiste en prescindir de un ramo
de vialidad de jeragrquia colectora que colinda con el limite orlente de un predio
ubicado en la interseccidn de la Carretera Judrez Porvenir y el Bivd. independencia
identificade como lote 1-A de la Seccidn Municipal de Iaragoza de es’rd ciudad, que
cuenta con una superficie de 65,056.609 m2. {Ver figura 1)

PREDIO BN ANALISIS

L i = Z4 REETRE
Figura 1. Ubicacidn del predio. Google Earth 20%

ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es prdmovidc: por I persona moral denominada Inmobiliaria
Pejorza quien acredita la propledad del predia.

Segundo} Bl predio se conformd de un poligono que se encuentra inscrito
debidamente en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo jos
siguientes datos:
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I Predio con sup. de 65,056.609 m2. Inscripeién: 38 Libro: 7014, de la Seccion Primera.

Tercero) El Capftulo IV de la Normatividad del PDUS establece que el predio se
encuenira en una zona denominada Periurbana que se caracteriza por contar con
una gran extensién de predios subutilizados y niveles bojos de consolidacion urbana.,

Cuarto) La Carta Urbana del PDUS establece que el predio se encuentra dentro de
las zonificacionss secundarias $H-3/40: Servicios y Hobitacional y SG-0.5: Servicios
Genergles.

Quinto) Lo Estrategia Vial del PDUS establece que el predio colinda con las
siguientes vialidades: (Verfigura 2) :

a) Carretera Judrez Porvenir, vialidad de jerarquia regional, identificada con la
efiqueta R-6, a la cual le corresponde una seccion total de 50 .00 metros.

b) Bivd. Independencia, vialdad con jerarquic de acceso  confrolado,
identificada con la etiqueta A-8, a la cual le coresponde una seccion total
de 65.00 metros distribuidos en un camellén central de 0.60 metros, dos
arroyos vehiculares centrales de 15.40 metros, dos camellones centrales de
5.30 metros, dos arroyos vehiculares laterales de 9.50 mefros y. banguetas de
2.00 metros en ambos lados.

¢) Vialidad de jerarquia colectora (tramo en andlisis por prescindir), a la cualle
corresponde una seccién total de 18.00 metros distribuidos en un arroyo
vehicular de 11.00 meiros y dos banguetas de 3.50 metros en-ambos lados.
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Sexio) El 02 de diciembre de 2022 se colocd un letrero informativo en el predio con
&l andlisis de llevar a cabo la difusidon de la accidn urbana propuesta,

Séplimo) Se cuenta con la Constancia de Anuencia Vecinal con ndmero de oficio
DGDU/DADUZIS- 015/2023 de fecha 04 de enero de 2023 en senficdo positivo,

Octavo) El instituto Municipal de Investigacidn y Planeacidn emitié el oficio nimero
MEI/095/2022 de fecha 15 de noviembre de 2022 mediante el cual dictamina en
sentido positivo la propuesta de Modificacion Menor al PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (LAHOTDUECH), establece que los
Municipios del Estado podrdn aprobar Madificaciones Menores o los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a ofro, siempre vy
cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 94; el
cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la alturg
maxima de construccidn permitida, en tanto gue no se modifique el Limite del Centro
de Poblacién, no se altere la delimifacion enfre las dreas urbanizables v las no
urbanizables, o se ofecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
Plan o Progroma de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente o la Normalividad, el proceso
de las Modificaciones Menores al PDUS, dicho proceso se deriva del impacto urbano
que dicha modificacidn menor va o generar en el contexto esto de acuerdo a lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para deferminar los niveles de impacto de las
modificaciones menores, por lo que la Direccidon General de Desarrollo Urbano
determind que la salicitud en andlisis es de Nivel B, Medio Impacio Urbano.

Tercero) La modificacidn vial propuesta consiste en prescindir del tramo de la
vialidad de jerarquia colectora que colinda con el limite oriente del predio en andlisis.

Cuarfo) A lo anterior, el desarrollo del predio contribuird al proceso de consolidacion
urbana de la Zonua Suroriente de la ciudad, por medio de lo integracion de mas de &
hectdreas de extension territorial al desarrollo urbano de esta zona,

Quinto) . De la difusidon de la accidn urbana que se refiere en el antecedente SEXTO
se¢ advierte que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinidn
respecto a la Madificacion Menor al PDUS.-

Sexio) Después de la revision exhaustiva al proyecta presentado, se determina que
la Integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion
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de una Modificacidn Menor establecidos en la LAHOTDUECH v el PDUS. De la misma
manera, con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Cddigo
Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracidon Publica del
Municiplo de Judrez Estado de Chihuahua v demds relativas vy aplicables, esta
Direccidn tiene ¢ bien Dictar ol tenor de Jos siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que se ha cublerto la forma establecida en la LAHOTDUECH vy el PDUS, consistente en
la Modificacion Menor al Plan de Desarrolle Urbano Sostenible del Centro de Poblacidn
de Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en el cumplimiento de la forma v el andlisis
de antecedentes y considerandos, esta Direccion General determina FACTIBLE
prescindlr de un ramo de viglidad de jerarquia colectora que colinda con el limite
oriente de un predio ubicado en la interseccién de la Carretera Jubrez Porvenir v el
Bivd. Independencia identificado como lote 1-A de la Seccidn Municipal de Zaragoza
de esta cludad, gque cuenta con una superficie de 65,056,609 m?, siempre v cuando
cumpla con las siguientes restricciones v/o condicionantes;

Primero) Deberd refribuir o la ciudad el valor urbunizado de la superficie total del
framo de vialidad prescindido cuyo valor y términos se establecerdn en un convenio
administrativo que celebrardn por una parte el parliculor gue promueve esto
Modificacion Menor al PDUS y el H. Ayuntamiento de Ciudad Judirez.

Segundo) Deberd respetar la Estrategia Vial establecida en el PDUS gue no es objeto
de estag Modificacion Menor al PDUS.

Tercero) Deberd de solucionar los accesos al predio asi como la incorporacién a las
viglidades colindantes implementando las medidas necesarias que garanficen la
seguridad de los peatones asi como la del irdfico vehicular.

Cuarlo) Queda prohibido hacer uso de la via publica como estacionamiento ¢ parg
redlizar maniobras, por lo gque deberd de proveer la superficie requerida denfro del
predio con el fin de evitar inconvenientes a la via publica.

Quinto) Deberd respetar v dar cumplimiento o los lineamienios técnicos
establecidos en & PSMAP, en lo corespondiente a disefio de vasos de captacion y/o
de aqguellas obras de captacion e infillracién pluvial gue se requleran para asegurar a
la pobiocidn civil lo ausencia de rlesgo por inundacidn

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan vy deberdn atender
las estrategias generales del mismo,
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b. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de [os
escurmimientos pluviales que se generen por el desarrolio del predio, y resolverlo denfro
del mismo, o de aquellos ferrenos que presenten condiciones de pre-existencia o
cuyas caracterfsticas impliquen un riesgo a la poblacion.

¢. Se prohibe la conexidén de obras de drengje pluvial hacia el sistema de
alcantariflado municipal.

Sexio) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrito de
Riego, CNAy ofros).

Séptimo) Asimismo, el desarrollo del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las
especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones  seficladas en  la
LAHOTDUECH, PDUS, Reglamento de Construccidn para el Municipio de Judrez,
lineamientos para la accesibilidad universal, asi como todos aguellos que en materia le
sean aplicables,

Octavo) El presente dictamen no autoriza construccién o

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, ad ivos /o juridicos a que dierd

lugar.

lic. Clavdia Verénica Morales Medind
Directora General de Desarrollo Urbano

{}e@?i;sm Municipal 2o
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