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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidon VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, vy articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 120/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria niimero treinta y nueve, de fecha veintiséis de abril del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, promovida pbr la persona
moral denominada Vesta Baja California, S. de R. L. de C. V., consistente en un cambio
de zonificacion secundaria de un predio con las zonificaciones $G-0.5: Servicios
Generales, SH-3/40: Mixto-Servicios y Habitacional y HE-40: Habitacional
Ecolégica, a la zonificacion $G-1: Servicios Generales y en prescindir de un tramo
de una vialidad colectora que atraviesa un predio ubicado en la interseccién del bivd.
Independencia y la carretera Juarez-Porvenir de esa ciudad, con una superficie de

253,721.062 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. = = - = = = = = = s = e et e mmmmmmmmm e e

- - - Que en la sesién ordinaria nimero trelnta y“»n,i eve del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Juarez, Estado de Chihuahua, del velntlsels de abrll del afio dos mil veintitrés, entre otros, fue

debidamente aprobado el siguiente: - - - 7 55 ’-,__4. —- —,f;» E L

ASUNTO CUATRO, NUMERAL OCHO.- Aprobar un-cambio de zonificacion secundaria y prescindir
de un tramo de una vialidad colectora, respecto-de-un predio ubicado en la interseccién del Blvd.
Independencia y la carretera Juarez-Porvenir, con una superficie.de 253,721.062 m?, a solicitud de la
persona moral denominada Vesta- Baja Cahforma S de R L, de ZC.V.,' denvado de lo anterior y por
unanimidad de votos, se emltio el’sugu:ente L fooEEE »

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la- Modlflcacmn Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién de Ciudad.-Judrez; Chihuahua, esta. solicitud es promovida por la persona
moral denominada Vesta Baja California, .S. ‘de R.L. de C.V. quien: acredita la propiedad del
predio. El predio se conforma de dos: pohgonos que se encuentra inscrito debidamente en el
Registro Publico de la Propledad del Estado de Chlhuah a bajo Ios siguientes datos:

I. Predio con sup. de 203 509. 797 .'.Inscnpcnon 2, ibro: 7081 de la Seccion 1.

Il. Predio con sup. de 50, 211 265 m2 InscrlpCIon 24, lero 7081 de la Seccion I.
Consiste en un cambio de zomflcacmn secundarla de.un predlo con las zonificaciones $G-0.5:
Servicios Generales, SH-3/40: Mixto-Servicios 'y Habitacional- y HE-40: Habitacional
Ecolégica, a la zonificacion S$G-1: Servicios Generales y.en prescindir de un tramo de una
vialidad colectora que atraviesa un predio ubicado en la interseccion del Bivd. Independencia y
la Carretera Juarez-Porvenir de- esta ciudad, con una superﬁCIe de 253,721.062 m?.

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos Iegales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTISIETE DIiAS DEL MES
DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANG
ORCIO; DGDU/DCPIAPDUOY1 2/2023

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih, ¢ 19 de abril de 2023

Miro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
y del H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS) presentada
ante esta Direccidn General que consiste en un cambio de zonificacién secundaria de un
Habitacional y HE-40: Habitacional Ecologica, a la zonificacién $G-1: Servicios Generales y en
prescindir de un tramo de una vidglidad colectora que afraviesa un predio ubicado en la
interseccion del Bivd. Independencia vy la Carretera Judrez-Porvenir de esta ciudad, con una
superficie de 253,721,062 m?, {Ver figura 1)

. VIALRAD COLECTORA ;
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Figura 1. Ubicacién del predio. Imagen corlesia de Google Earth 2023.
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ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promov;do por & persona morai denommcdo Vesta Baja Californig,
S. de R.L. de C.V. quien acredita la propiedad del predio.

Segundo) Ei predio se conforma de dos poligonos que se encuentra inscrito debidamente en
el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

. Predio con sup. de 203,509.797 m2. Inscripcion: 22, Libro: 7081, de la Seccidn |.
Il. Predio con sup. de 50,211.265 m2 Inscripciéﬁ: 24, Libro: 7081, de la Seccidn .

Tercero) El Capitulo IV de la Normatividad del PDUS establece que el predio se encuentra
en una zona denominada Periutbana que se caracterzza por contar con niveles bajos de
consohdaczon urbana.

Cuarto) Lo Carta Urbana del PDUS establece que el predio se encuentra dentro de las
zoniﬁcociones secundarios $G-0.5: Sarvicios Genemles, SH-3/40: Mixto-Servicios vy

Flgurd 2. Cor?o Ucbano( PDUS 2016

Quinto) La Estrategia Vial del PDUS establece que el predio colinda con las siguientes
vialidades: {ver figura 3}
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Figura 3. Est 5 2016

a} Blvd. Independencia viclidad de jerarquic primaric de acceso confrolado,
identificada con la efiqueta A-3 a la cual le comresponde una seccidn fotal de
65.00 m, distribuidos en un camelidn central de 0.60 metros, dos arroyos
vehiculares centrales de 15.40 metros, dos camellones laterales de 5.30 metros,
dos arroyos vehiculares laterales de 9.50 metros y banquetas de 2,00 metros en
ambos lados.

b) Carretera Judrez Porvenir, vididod de jerarquia regional, identificada con la
etiqueta R-6, a la cual le corresponde una seccidn total de 50.00 metros.

¢} Prolongacién Rio Candamedo, vialidad de jerarquia colectora identificada con
la etigueta C-01, a la cual le corresponde una seccidon total de 18,00 metros
distribuidos en un arroyo vehicular de 11.00 metros vy dos banguetas de 3,50
metros en ambos iados. ‘

d) Viglidad de jerarquia colectora (framo en andlisis por prescindir), o la cuatl le
corresponde una seccion total de 18.00 metros distribuidos en un arroyo
vehicular de 11.00 mefros y dos banquetas de 3.50 metros en ambos lados.

e) Vidlidad de jerarquia colectora, o la cual le comresponde una seccidn total de
18.00 metros distribuidos en un arroyo vehicular de 11.00 metros v dos banquetas
de 3.50 metros en ambos lados.
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Sexio) Con el objetivo de llevar a cabo la difusidon de la accidn urbana el dia 07 de marzo
de 2023 se colocd un letrero en el predio con contenido informativo referente o la propuesta
de Modificacién Menor al PDUS.

$éptimo) Se cuenfa con la Constancio de Anuencia Vecingl con nimero de oficio
DGDU/DADU/IS-014772023 de fecha 25 de enero de 2023 en sentido positivo.

Octave) El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacién emitid en oficlo nimero
PYP/070/2023 de fecha 22 de marzo de 2023 por medio del cual dictamind factible la
oropuesta de Modificacidén Menor al PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 77 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahuo {LAHOTDUECH], establece que los Municipios del
Estado podrdn aprobar Modificaciones Menores ¢ los planes © programos de  su
competencia, toles como cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo.de acuerdo a lo estipulado en su articulo 94; el cambio de la densidad e
intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccién
permitida, en tanto que no se modifique el Limite del Centro de Poblacidn, no se altere la
delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, © se ofecten las caracteristicas
de lo estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrolio Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.

Segunde) El PDUS establece 'en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de las
modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impocto urbano gue esta
accién urbana va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido en el Cuadro
29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones menores, por lo gue
la Direccidén General de Desarrofio Urbano determind que la solicitud en andlisis es de Nivel B,
de Medio impacto Urbano.

Tercero) El PDUS establece que la zonificacidn secundaria de 8G debe localizarse a lo
largo de viaductos de acceso controlado y comprende giros comercioles v de servicios de
nivel urbano o regional, cabe destacar que el predio tiene frente  al Bivd. Independencia.

Cuarto) Es importante mencionar que la ocupacién del predio confribuird al proceso de
consolidacion urbana de la zona denominada Pedurbana de la civdad, Lo anterior, por
medio de la integracidon de mds de 25 hectdreas de extension territorial al desarrollo de esta
zonay de la generacidn de fuentes de empleo gue estimulardn beneficios sociales,
econdmicos y de infraestructurg,
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Quinto) A lo anterior, en cuanto g movilidad el predio en mencidn se encuenira en una
ubicaciéon gue cuenta con la dosificacion éptima de infraesfructura para el paso de vehiculos
de carga pesada debido a que el Blvd. Independencia y Camretera Judrez Porvenir, son
vialidades que forman parte de la red de rutas de carga autorizadas de cardcter permanente
del Plan Regulatorio de Transporte de Carga establecido dentro del PDUS.

Sexto) Referente o lo modificacién de lo red vial de jerarquia colectora, consiste en
prescindir de un framo de la vialidad colectora descrita en el antecedente QUINTO inciso D.
Cabe destacar que el predio esta delimitado por un cuadrante de vidlidades principales que
aportan la movilidad requerida a los giros industriales v de servicios que se encuentran en el
contexto urbano caracterizados por generar un flujo vehicular menor @ los usos comercicales ©
habitacionales. ‘

Séptimo) De la difusidon de la accion urbana que se refiere en el antecedente SEXTO se
advierte que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinidn respecto o la
propuesta de Modificacidon Menor ol PDUS.

Octave) Después de la revisidn exhaustiva al proyecio preseniado, se determing que la
integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracidn de una
Modificacién Menor establecidos en la LAHOTDUECH vy el PDUS. De la misma manerd, con
fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal, el Articulo
45 del Reglamento Orgdnico de la Adminisfracion Publica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien Dictar al tenor de los
siguientes:

RESOLUTIVOS:
Que se ha cubierto la forma establecida en la LAHOTDUECH v el PDUS, consistente en la
Modificacién Menor al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible del Cenfro de Poblacién de
Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de
antecedentes y consideraciones, esta Direccion General determing FACTIBLE la Modificacion
Menor al PDUS propuesta consistente en un cambio de zonificacién secundaria o $G-1:
Servicios Generales y prescindir de un framo de vialidad de jerarquia colectora, siempre v
cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o condicionantes;

Primero) Deberd refribuir o la ciudad el valor urbanizado de la superficie total del framo de
vialidad prescindido cuyo valor y términos se establecerdn en un convenio administrativo que
celebrardn por una parte el particular que promueve esta Modificacién Menor al PDUS y el H.
Ayuntamiento de Ciudad Judrez
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Segundo) Cumplir con las restricciones de ocupacion vy utilizacion de suelo, porcentajes de
donacion tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normatividad o restricciones que
establece el PDUS parg la zonificacién otorgada.

Tercero) Deberd respetar la Estructura Vial establecida en el PDUS que no es objeto de esta
Modificacion Menor al Plan.

Cuarto) Para el desarrollo del predic deberd presentar un estudio hidroldgico que tome en
cuenta el funcionamiento pluvial del contexto v aplicar las medidas de mitigacidon que del
mismo resulten.

Quinto)  El desarrolio del predio deberd considerar los impactos generados & implementar
los medidas de mitigacidn suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionales
consolidadas.

Sexio) Deberd solucionar los accesos al predio, implementando las medidas necesarias
que garanticen lo seguridad de los peatones y la del tréfico vehicular considerando los
lineamientos establecidos para la accesibilidad universal establecidos en o normatividad
vigente.

$éptimo) Queda prohibido hacer uso de la vig publica como estacionamiento & parg
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer la supetficie requerida denfro del predio con
el fin de evitar inconvenientes a la via publica.

Octavo) Asimismo, el desarrollo del predio deberd dar cumplimiento, adicional o las
especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en la LAHOTDUECH,
PDUS, Reglamento de Construccidn para el Municipio de Judrez, asi como todos aguellos que
en materia le sean aplicables.

Noveno) Fl presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos
de servidumbre por infraestructura {lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrifo de Riego, CNA y
otros).

Décimo) Para desarollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales, asl como los soluciones
necesarias.

Undécimo) Deberd respetary dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de
captacion y/o de aquelios obras de captacidn e infittracidn pluvial dentro o fuera del predio
que se requieran para asegurar ¢ la poblacion civil la ausencia de riesgo por inundacion:
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a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo,

b. Toda obra gque se realice, deberd confar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluvidles que se generen por el desarrollo del predio, y resclverlo
dentro del mismo, © de aquellos terrenos gue presenten condiciones de pre-
existencia o cuyas caracteristicas impliguen un riesgo a la poblacion.

¢. Se prohibe la conexidon de obras de drenagje pluvial hacia el sistema de
alcantariiado municipal.

Duodécimo) El presente dictamen no autoriza construccion alg

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, admini que diera lugar.

Atentame

Lic. Claudia Verénica Morales Medina
Directora General de Desarrolio Urbaono

URAL L
£E58 JRBANO
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Sébado 08 de julio de 2023.
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Sabado 08 de julio de 2023.




