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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidon VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIIy 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 148/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado .
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidés de marzo del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Campanario”, en los
predios identificados como lote 54 y 55, ubicados en la manzana 31 de la calle Misién de
San Francisco de Conchos del Fraccionamiento Campanario Etapa III-C de esta ciudad, los
cuales suman una superficie de 501.361 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

de uso de suélo de Habitacional H25 a Habitacional H60 Plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciocho dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ruabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de marzo del afioc 2023, dentro del punto
namero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C.
Claudia Lizbeth Saenz Prieto, en su caracter de propietaria de los predios, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Campanario”, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H25 a Habitacional HB0 Plurifamiliar... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cadigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con veinte votos a favor y una abstencién del Regidor Alejandro
Moran Quintana, se tomé por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Claudia Lizbeth Saenz Prieto, en su caracter de
propietaria de los predios.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Campanario”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios identificados
como lote 54 y 55 ubicados de la manzana 31 de la calle Misiébn de San Francisco de Conchos del
Fraccionamiento Campanario Etapa IlI-C de la ciudad de Chihuahua, los cuales suman una superficie de
501.361 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60 Plurifamiliar.

TERCERO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los cuatro dias del mes de
abril del afio dos mil veintitrés. =

El Secretario del H. Ayuntamiento

J—— SECRETARIA

§ O pEL
AVUNTAMIENTD

Mtro. éoberto Andrés Fuentes Rascon.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

_ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PREDIC CAMPANARIO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Claudia Lizbeth S&enz Prieto, en su
cardcter de propietaria de los predios, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Predio
Campanario”, en coordinacién con el H, Ayuntamiento, a fravés de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios identificados como
lote 54 y 55 ubicados de la manzana 31 de la calle Misién de San Francisco
de Conchos del Fraccionamiento Campanario Efapa IlI-C de la ciudad de
Chihuahua, los cuales suman una superficie de 501.361 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional Hé0 Plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 20 de octubre del ano 2022, sighado
por la C. Claudia Lizbeth S&enz Prieto, en su cardcter de propietaria de los
predios, solicitdé la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana
denominado “Predio Campanario”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los predios identificados como lote 54 y 55 ubicados de la manzana 31 de la’
calle Misidén de San Francisco de Conchos del Fraccionamiento Campanario
Etapa llI-C de la ciudad de Chihuahua, los cuales suman una superficie de
501.361 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 o Habitacional H60 Plurifamiliar, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visibn 2040 Sexta
actualizacién.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Predio Campanario”, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1

2.

3.

6.

7.

. Solicitud de fecha de 20 de octubre del afo 2022, signada por la C.

Claudia Lizbeth S&denz Prieto, en su cardcter de propietaria de los predios;
Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Claudia Lizbeth Sdenz Prieto;

Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 4,778 de fecha 25 de julio
del afo 2019, otorgada ante el Lic. Manuel Alberto O’Reilly Attolini,
Notario Pdblico nimero 1 del Distrito Judicial Morelos, donde se hace
constar el contrato de compraventa que celebran la seflora Maria
Cristina Bernal Arzate como la parte vendedora y la seforita Claudia
Lizbeth Sdenz Prieto como la parte compradora, sobre el lote de terreno
nUmero 55 de la manzana 31 del Fraccionamiento el Campanario Etapa
-C de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 250.669 metros
cuadrados, inscritfo bajo el nimero 71 del libro 6382 de la seccién primera

con folio real 1256340 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 4,818 de fecha 31 de julio

del ano 2019, otorgada ante el Lic. Manuel Alberto OReilly Attolini,
Notario Publico nUmero 1 del Distrito Judicial Morelos, donde se hace
constar el contrato de compravenia que celebran la sefiora Mdnica
Araceli Bernal Arzate como la parte vendedora y la seforita Claudia
Lizbeth Sdenz Prieto como la parte compradora, sobre el lote de terreno
numero 54 de la manzana 31 del Fraccionamiento el Campanario Etapa
N-C de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 250.692 metros
cuadrados, obrando bagjo la inscripcidon 34 del libro 6387 de la seccidn
primera con folio real 1254470 del Registro PUblico de la Propledod del
Distrito Judicial Morelos;

. Copia certificada del Dictamen de Fusion del expedienie DJ 7640,

expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia de fecha 12
de diciembre de 2019, en que establece que los predio identificados
como lotes nimero 54y 55 de la manzana 31 ubicados en la Calle Misidon
de San Francisco de Conchos del Fraccionamiento el Campanario Efapa
II-C de la ciudad de Chihuahua, con superficies de 250.692 meftros
cuadrados y 250.669 metros cuadrados, se fusionan para formar una sola
unidad topogrdfica con superficie total de 501.361 mefros cuadrados;
Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-180290 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 26 de enero de 2023;

Oficio DASDDU/709/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeaciéon urbana;

. Oficio 542/2022 de fecha 25 de noviembre de 2022, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADQO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicidén a las que se sirva
emitir la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;
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9. Oficio DASDDU/715/2022 de fecha 16 de noviembre del 2022, mediante
el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

10. Oficio DDHE/1730/2022 de fecha 24 de noviembre del 2022, emitido por
la Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que
no hay comités de vecinos registrados en la zona;

11. Oficio DASDDU/760/2022 de fecha 29 de noviembre del 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

12. Oficio $J/1122/2022 de fecha 16 de diciembre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidén en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesidn nimero 31 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de enero de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Juan Pablo Campos Lépez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/084/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 7 de febrero de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional H60 Plurifamiliar.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/084/2023 de fecha 7 de febrero de 2023,
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesién nimero 31 celebrada el dia 16 de enero del 2023, en la cuadl se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
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relativas y aplicables, al examinar los documentos aporfados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Predio Campanario”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los predios identificados como lote 54 y 55 ubicados de la manzana 31 de la
calle Misidén de San Francisco de Conchos del Fraccionamiento Campanario
Etapa -C de la ciudad de Chihuahug, los cuales suman una superficie de
501.361 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 o Habitacional H60 Plurifamiliar, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Civdad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta

actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Claudia Lizbeth
S&enz Prieto, en su cardcter de propietaria de los predios.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Predio Campanario”, en coordinacioén con el H. Ayuntamiento, a tfravés de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios idenfificados
como lote 54 y 55 ubicados de la manzana 31 de la calle Misidon de San
Francisco de Conchos del Fraccionamiento Campanario Etapa HI-C de la
ciudad de Chihuahuag, los cuales suman una superficie de 501.361 metros,

cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 o Habitacional H60 Plurifamiliar.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas instifucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.
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Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrolio Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
marzo del afic 2023.

] ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jo(rﬂ i NeNEBa \[

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL LA C. CLAUDIA LIZBETH SAENZ PRIETO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DE LOS PREDIOS,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PREDIO CAMPANARIO”, EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN LOS PREDICS IDENTIFICADOS COMO LOTE 54 Y 55 UBICADOS DE LA MANZANA 31 DE LA CALLE MISION DE SAN
FRANCISCO DE CONCHOS DEL FRACCIONAMIENTO CAMPANARIO ETAPA III-C DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, LOS
CUALES SUMAN UNA SUPERFICIE DE 501.361 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE HABITACIONAL H25 A HABITACIONAL H60 PLURIFAMILIAR,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/084/2023

V.T.

Chihuahua, Chih., 7 de febrero de 2023

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de la C.
Claudia Lizbeth Saenz Prieto en su caracter de propietaria de los predios identificados
como Lote 54 y 55 de la manzana 31 ubicado en la calle Misiéon de San Francisco de
Conchos, del Fraccionamiento El Campanario Etapa llI-C, de esta ciudad; los cuales
suman una superficie de 501.361Im2.; quien promueve y solicita la aprobacidén del estudio
de planeacién urbana denominado, “Predio Campanario” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de |la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de
suelo de Habitacional H60 Plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informatle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/709/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Predio Campanario”, solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 542/2022 de fecha 25 de noviembre de 2022, el Instituto de
Planeacidén Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Predio Campanario”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/715/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidon de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1730/2022 de fecha 24 de noviembre de 2022 emitido
por la Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia la inexistencia de comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/760/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022,
expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/1122/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio Campanario” fue presentado
en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 16
de enero de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional 25 a Habitacional H60
Plurifamiliar.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por la propietaria.

2. Copiasimple de la identificacion con fotografia de la propietaria.

3. Copia certificada de las escrituras de los predios.

4, Oficios No. DASDDU/709/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022, de la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del
estudio de planeacidn urbana.

5. Oficio No. 542/2022 de fecha 25 de Noviembre de 2022, del Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.
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6.

10.

1.

12.
13.

14.

/ A 3 .
’ ARQ, ADRIANA DIAZ NEGRETEX:"""
DIREGIORADE DESARROLLO URBANG VECOLOHGIA

Oficio No. DASDDU/715/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/1730/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/760/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022, de la Direccidén
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.
Oficio No. S1/1122/2022 de fecha 16 de diciembre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésima Primera Sesion Ordinaria del dfa 16 de enero del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante del predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de plane,ambana, denominado “Predio
Campanario”.
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ESTUDIO DE PLANEACION PARA AUMENTO DE DENSIDAD PREDIO CAMPANARIO

1 INTRODUCCION.

Por medio del presente estudio se exponen ante la autoridad los planteamientos técnicos y legales tendientes a
aumentar la densidad del predio para poder desarrollar una propuesta de aprovechamiento urbano en indices y
parametros superiores a los que corresponden nominalmente para el uso de suelo vigente Habitacional H25 para el
predio en estudio.

Los municipios del Estado estan facultados de acuerdo a la ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial
y desarrollo urbano del Estado de Chihuahua para autorizar el cambio de uso de suelo o en su caso, modificar los
componentes de densidad de un predio, lo cual da sustento a la presente propuesta que pretende establecer indices
de aprovechamiento del suelo mayores a los actualmente regulados para el uso de suelo vigente Habitacional H25
con que cuenta el predio a analizar.

Este lineamiento se convierte en requisito indispensable para la autorizacion del presente instrumento que se
fundamenta en el marco legal de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, articulo 77°. y 125°., asi como en el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visiéon 2040 62. actualizacidon, en cuanto a criterios normativos por el Estudio Técnico de
Planeacion Predio Campanario ya aprobado, el cual seria modificado en cuanto a los indices de aprovechamiento
regulados por el presente estudio.

El presente documento se refiere a una iniciativa particular promovida por la propietaria del predio Claudia Lizbeth
Saenz Prieto; quien pretende incrementar la densidad sobre el predio para realizar un proyecto inmobiliario sobre el
uso de suelo Habitacional H25 sobre el terreno, respetando las condicionantes previamente establecidas con la
aprobacion del estudio de cambio de uso, con el propodsito de obtener los permisos necesarios para promover la
construccion de un proyecto de un conjunto habitacional de 2 pisos con 4 departamentos esquema de alta densidad,
aprovechando su ubicacion, la inmediatez de acceso a una vialidad jerarquica con conectividad urbana consolidada
como es el Periférico de la Juventud que se conforma como un corredor comercial.

El propdsito de este estudio es el de incrementar el indice de aprovechamiento del suelo posible siendo congruentes
con la zona y con el entorno habitacional predominante.

2 FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para el Aumento de densidad se ha elaborado con fundamento a las leyes,
normatividades y reglamentos Federales, Estatales y Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a
las que esta sujeto.

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su titulo octavo capitulo primero, dicta que corresponde al Municipio
el otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos,
condicionados o prohibidos, con base en la zonificacidén primaria y la secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion.
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Conrespecto a las acciones urbanas de cambio en uso o densidad la misma Ley especifica lo siguiente en su Articulo
77

Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro. Los municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la
altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara
respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate
de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 125.

Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran los mecanismos para
fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el articulo anterior. Igualmente definiran
los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente y publica de los recursos
que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales, tales
como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidn de unidades o porcentajes referidos al total
de viviendas de determinado tipo de desarrollo. Se entendera como bajo impacto urbano que los usos de predios no
obstruyan la via publica, no provoquen congestionamientos viales, no arrojen al drenaje sustancias o desechos
téxicos, no emitan ruidos o humos perceptibles por los vecinos, tengan acceso directo a la via publica, y que los
procesos de comercializacion sean al menudeo. En caso de controversia, tendra preferencia el uso de suelo
habitacional.

2.2 AMBITO FEDERAL

En el ambito federal, la propuesta es congruente con lo establecido en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73y 115.

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a
cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica. La propuesta se enmarca en las definiciones establecidas en los articulos 3 y 20 de dicho
instrumento legal.

Con respecto a la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se cumple
con los principios de legibilidad, intensificacion de usos, optimizacion de las condiciones de movilidad, participacion
social en el desarrollo; garantizando y respetando el derecho a la propiedad individual mediante el desarrollo de una
propuesta congruente y racional hacia las condiciones urbanas de la zona mejorando el entorno urbano
prevaleciente. De tal forma se cumple con los criterios normativos definidos en los articulos 4 y 11 de dicha Ley.

Los principios de sustentabilidad y respeto al medio ambiente son establecidos en los articulos 1 y 23 de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente y son considerados y respetados en la presente propuesta.



18 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

2.3 AMBITO ESTATAL

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, establece el marco administrativo y organizacional del Estado en
materia del ejercicio de gobierno incluyendo la planeacion.

La propuesta es congruente con los principios establecidos en la Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua,
articulos 1, 2, 3,7, 8,9y 38.

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua define
un sistema de planificacion para el desarrollo urbano, fomentando la participacién ciudadana y estableciendo
incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible. Sus preceptos mas relevantes hacia el marco de
planeacion se describen en los articulos 13, 15, 17, 21, 22, 33, 34, 37, 40, 59, 91y 92

Con respecto a la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, su objeto es
garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y saludable. Su aplicacion practica hacia la presente
propuesta se refiere a los articulos 7, 8, 19, 27, 28 y 39.

El Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando
las disposiciones relativas a los Municipios. Sus disposiciones aplicables se contienen en los articulos 28, 72, 85,
86, 87 y 91.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua norma los preceptos que condicionan
el desarrollo urbano municipal, favoreciendo la concurrencia de los tres érdenes de gobierno, de la ciudadania y el
empresariado. Sus lineamientos aplicables se describen en sus articulos 3, 7, 8, 9, 11, 14, 18, 19, 20, 24, 25y 26,

3 ANTECEDENTES

3.1 LOCALIZACION

El aumento de densidad se realiza para el predio urbano con 501.361 metros cuadrados de superficie, amparado
por escrituras publicas y oficio de fusion No. DJ 7660 (Ver anexo) a favor de Claudia Lizbeth Saenz Prieto como
adquiriente del derecho de propiedad.

El predio se identifica por claves catastrales 323-071-054 y 323-071-055, ubicado en C. Misién de San Francisco de
Conchos del Fraccionamiento Campanario Etapa IlI-C, con superficie total de 501.361 metros cuadrados, en la zona
poniente de esta Ciudad. Se anexa al presente estudio copia de plano catastral que identifican al predio, su superficie
y colindancias.

Dicho predio cuenta con las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se ilustra a
continuacion:
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3.2 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un analisis funcional y socioeconédmico lo suficientemente amplio que permita identificar
las potencialidades del predio y definir una zonificaciéon acorde a los lineamientos establecidos por los instrumentos
de planeacion urbana vigentes, se considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB) definidas por
INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio
y analisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de aumento de densidad. De acuerdo a lo anterior
se establece como poligono de estudio la superficie delimitada por linea quebrada conformada por Av. Mirador en
su limite norte; Blvd. Antonio Ortiz Mena en limite oriente; C. california al sur; Periférico de la Juventud al poniente;
para conformar un poligono con una superficie de 4,282,257 M2. aproximadamente.

~ 2N BN\ L7 . p 3
SIMBOLOGIA GENERAL ,

LIMITE DE AREA DE ESTUDIO LTI
SUP. APROX. = 428,230.00 M2
POLIGONOS DE APLICACION °

SUPERFICIE TOTAL 501361 M2

AUMENTO DE POTENGIAL URBANO AREA DE ESTUDIO
PREDIO CAMPANARIO Y POLIGONO DE ACTUACION

\/ 0 ARQ. CARLOS ESTEBAN VILLALOBOS GARGIA
DR 007

urbanisms

Limite de Area de Estudio y Aplicacién. Ver anexos

3.3 DISPOSICIONES PARA EL PREDIO DE CONFORMIDAD CON EL PDU 2040

El predio en analisis cuenta con una ubicacion estratégica en cuanto a la estructura urbana de la ciudad ya que se
encuentra dentro de las areas de influencia del Subcentro Surponiente y Centro Urbano y de los corredores de
movilidad de Av. de la Juventud, Blvd. Ortiz Mena y Av. Mirador, que fungen como importantes vias de conectividad
hacia los principales concentradores de actividad y concurrencia, lugares de trabajo, educacién, salud y comercio
para mas de la mitad de la poblacién que habita la capital del Estado.
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Esquema conceptual del sistema de estructura urbana propuesta por el PDU2040.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona de estudio se encuentra definida como Zona U
(urbana) donde existen muy pocos vacios urbanos y donde la reconversién de usos en predios de alto potencial para
su utilizacion en actividades productivas, representa un factor importante para la consolidacion del ambiente urbano
en lo constructivo, lo econdmico y lo social, como es el caso del presente predio en analisis. Estas estan
administradas segun a lo establecido a la Ley de Asentamientos Humanos, , Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.
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Zonificacion Primaria. Ver anexo

La zonificacién secundaria establecida por el PDU 2040 es consecuencia a su estructura urbana propuesta. De
acuerdo a lo establecido en el PDU 2040 en aspectos de Zonificacion Secundaria, los usos de suelo definen el
potencial estratégico de zonas y predios para incorporarse a la dinamica de consolidacion estratégica de la propuesta
del PDU 2040, siendo congruente hacia las politicas de densificacién pero también flexible en sentido de consolidar
la mejor propuesta posible para el predio considerando su localizacién estratégica, lo cual establece la necesidad de
diversificar la oferta de vivienda y usos complementarios necesarios en la zona de una forma eficiente y ordenada
buscando mejorar las condiciones de habitabilidad y acercar fuentes de empleo hacia los habitantes del sector. La
distribucién de usos de suelo en el area de estudio es la siguiente:
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO AREA DE

ESTUDIO

USO DE SUELO SUPERFICIE M2 %
HABITACIONAL H12 1400395.1221 39.32
HABITACIONAL H25 1168133.772 32.79
HABITACIONAL H35 131184.225 3.68
HABITACIONAL H60 1420.0948 0.03
COMERCIOS Y SERVICIOS 426385.6542 11.97
EQUIPAMIENTO 128910.2391 3.61
URBANO
RECREACION Y DEPORTE 258546.2596 7.25
MIXTO INTENSO 872.8182 0.02
MIXTO MODERADO 398090.4995 1.09
MIXTO BAJO 6574.8254 0.18

3,561,513.5099 100%

Tabla de superficies de uso de suelo vigente. Elaboracién propia

En este sentido, el presente estudio busca incrementar la densidad al interior de la propiedad respetando las
condiciones generales de la zona en cuanto a uso y movilidad, atendiendo en su contexto urbano a interaccion con
su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.

Con la actualizacion al PDU 2040 realizada en el afio 2021, se puntualizaron criterios de aprovechamiento urbano
especificos, ya que tiene como propésito establecer las politicas, lineamientos y compromisos de los tres érdenes
de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulaciéon de los centros de
poblacidn que permitan administrar y ordenar las areas urbanas

El documento del PDU 2040 actualizado a dicha fecha establece en su inciso 4.2 “Normas para la estrategia
territorial” se establece que el criterio de revision de zonificacion y determinacion de densidades se fundamenta en
que a mayor centralidad de las reservas, mayor densidad como es el caso para los poligonos de Centro y Subcentros
Urbanos; asi como en las franjas (250 m) a los lados de los corredores de transporte publico masivo, se establece
como parametro minimo 80 viviendas por hectarea y maximo 150 viviendas, permitiendo la opcién de que densidades
mayores deberan ser objeto de un estudio de impacto urbano y ambiental para su autorizacién.

El uso de suelo propuesto es Habitacional H60 Habitacional-Plurifamiliar. Al concretarse el aumento de densidad
solicitado se influye positivamente en la consolidacién de un predio subutilizado en una zona consolidada con
vocacion para la intensificacion de usos y actividad propuestos y adicionalmente considerando su localizacién sobre
el corredor urbano de Av. Rio de Janeiro y dentro del poligono definido por el PDU 2040 para Corredor de Movilidad
el cual es sujeto a promover actividades productivas e intensificacion del aprovechamiento del suelo sobre predios
ubicados al interior de dicho poligono. De dicha manera se atiende a las politicas de densificacion de la mancha
urbana incrementando los factores basicos que inciden en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion
habitante de la zona.
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4 DIAGNOSTICO

4.1 MEDIO NATURAL

4.1.1 CLIMA

El area de estudio esta ubicada dentro de una amplia regién climatica considerada como semiarida y se clasifica
como BS1k(w), que se interpreta como clima semiarido templado con invierno fresco, Semiarido, templado,
temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C, temperatura del mes
mas caliente menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.
Dicha condicidn climatica prevaleciente en la mayor parte de la ciudad se comparte con la zona sur y poniente del
municipio y con el vecino municipio de Aquiles Serdan.

AREADE ESTUDIO
Climas
TIPO DE CLIMA
M 657w Semando. seminic
(I 55t Semiarido, templado.
[ B Ao, semicalido

Bt Avdo, lemplado

B By arido, semicalido

BWe My arido, sermicaldo

| BWie Muy ando. templada
C{we). Tomplado subhimedo
w1, Semifro, subhimess

Clima.

4.1.2 TOPOGRAFIA Y OROGRAFIA

Las caracteristicas topograficas del entorno poniente al area de estudio son muy contrastadas, varian desde las
pendientes superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra Azul (comienzo de la sierra madre
occidental) hasta el valle donde se ubica el area urbana de ciudad Chihuahua con pendientes minimas del 1 6 2 %.
Este descenso abrupto en la sierra hacia el Rio Chuviscar, cruza con el declive paulatino del valle dado en sentido
poniente/norponiente - suroriente y se reciben en él los escurrimientos pluviales mediante un entramado de
escurrimientos, que en el entorno urbano se encuentran canalizados en su mayoria.

En lo que respecta al interior del area de estudio, la topografia es mayormente plana, con taludes formados
artificialmente debido a la instalacion de infraestructuras de comunicacién (vialidades y via férrea), nivelacion de
terracerias (como el caso de fraccionamientos habitacionales) ademas de la notable barrera topografica que resulta
del trazo del Rio Chuviscar el cual se encuentra canalizado.

El rango de pendientes topograficas dominante es considerado plano (0 a 2%), con amplia presencia de zonas
clasificadas como muy suaves (2 a 5 %) e intermedias (5 a 12 %)
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Es notable la presencia de pendientes mayores dentro de los rangos fuerte (18 a 30%) y muy fuerte (30 % y mayor)
en los hombros y taludes del Rio Chuviscar que atraviesa la zona de estudio en sentido Suroeste a Noreste

El predio en estudio cuenta con una pendiente clasificada como intermedia con un rango de 5 a 12 por ciento, que
se encuentra dentro del rango aceptable para el desarrollo urbano

4.1.3 HIDROLOGIA

En el entorno del Area de Estudio el principal escurrimiento es el Rio Chuviscar y el arroyo La Cantera, ademas se
cuenta con la presencia del arroyo Plaza de Toros afluente del Rio Chuviscar. Dicho escurrimiento ha sido contenido
por infraestructuras pluviales para el desalojo de escorrentias sin mostrar incapacidad donde se cuenta con
canalizacion para el desalojo de agua hacia el Rio. El arroyo Plaza de Toros cuenta con un escurrimiento local en
trazo paralelo que aguas abajo, suma a su cauce

Arroyo Plaza de Toros.

En lo que respecta al entorno local inmediato a los predios en estudio, las aguas pluviales son desalojadas por
vialidad y los flujos al oriente del predio en estudio son considerados locales.

4.2 MEDIOFISICO

4.2.1 REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

El régimen de tenencia de la tierra de la zona central de la ciudad y de manera mas especifica sobre la zona de
estudio y en particular el predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

La propiedad de los predios promovidos con claves catastral 323-071-054 a nombre de Claudia Lizbeth Saenz Prieto
con escritura de propiedad Numero 4818 Volumen 261 por parte del Notario Publico Niumero Uno del Distrito Judicial
de Morelos, Licenciado Manuel Alberto O’Reilly Attolini y el predio con clave 323-071-055 con escritura de propiedad
Numero 4778, Volumen 259, Folio 154 por parte del Notario Publico Numero Uno del Distrito Judicial Morelos,
Licenciado Manuel Alberto O'Reilly Attolini.
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4.2.2 VIVIENDA

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que predominantemente se observa en la zona es el Habitacional
en densidades H12 y H25 en los desarrollos habitacionales Campanario I, I, lll, Campestre | y Il etapa, Quintas del
Sol Il etapa, Virreyes Il O la Herradura, Haciendas Sta. Fe.

I

T

Tipologia de viviendas en la zona.

Debido a que la mayoria de los sectores de vivienda han sido de origen regular en régimen de fraccionamiento, se
aprecia una muy alta consolidacion en algunos sectores habitacionales cercanos al predio de analisis.

De acuerdo a datos censales de INEGI en el area de estudio, se encuentran 4,324 viviendas habitadas de un total
de 4,761 unidades lo cual indica una habitabilidad de 90.8% la cual es superior al promedio urbano. Es necesario
diversificar la oferta formal de vivienda en el sector acompafada de los servicios necesarios para favorecer el
aumento de habitabilidad y sostenibilidad en la zona que atraigan poblacion y tiendan a mejorar los indices de
densidad.

De acuerdo a datos censales, existen condiciones muy positivas en cuanto al promedio de habitantes por vivienda
considerando la amplitud y calidad general de la vivienda en el sector que en la zona es de 3.1 habitantes por vivienda
habitada, mientras que el promedio de la ciudad es de 3.4 habitantes. Un 1.9% de las viviendas habitadas cuentan
con 2 cuartos o menos lo cual es indicativo del alto grado de consolidacion de la zona, acorde a su condicion
socioeconomica y de su ubicacion privilegiada en cuanto a su proximidad con equipamiento, servicios y actividad
econdmica.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
0.3%
16%

m1CUARTO
2CUARTOS
30 MAS CUARTOS

98.2%

Espacios habitables en viviendas particulares habitadas.

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares habitadas, la situacion se aprecia positiva en
cuanto a consolidacidon ya que se aprecian coberturas totales en todos los servicios basicos, aun considerando que
la cobertura urbana en términos de servicios para la ciudad de Chihuahua es muy superior a la media nacional y
estatal.
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

4

T T

ENERGIA ELECTRICA AGUA POTABLE DRENAJE SANITARIO
m CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DE ESTUDIO

Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habitadas.

Considerando lo anterior, se presenta un muy alto grado de consolidacion habitacional, con tipologias habitacionales
muy definidas en cuanto a preferencias de localizacién, lo cual marca condiciones muy homogéneas en cuanto a
fisonomia habitacional y densidades. Aun asi, es necesario resaltar que se presentan localizaciones especificas de
vivienda en alta densidad, aun en zonas interiores habitacionales que tradicionalmente se han conformado en

densidades bajas y medias.
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Con respecto a ejemplos de alta densidad en el area de estudio, se detectan 5 casos de aprovechamiento
habitacional al interior del Area de Estudio, algunos de ellos en proximidad al predio de anlisis y entre ellos podemos
mencionar los siguientes como los mas representativos por sobrepasar los 2 niveles de altura en cuanto a
construccion:

Departamentos Missouri en C. Missouri y C. Oregon, Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 12 viviendas y una densidad
habitacional de 131.1 viviendas por Hectarea.

Departamentos Anesi Lofts en C. Ohio a 26 metros de C. California, Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 10 unidades
de vivienda y una densidad habitacional de 140.8 viviendas por Hectarea.

Departamentos Minessota en C. Minessota y C. Montana, Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 3 viviendas y una
densidad habitacional de 84.7 viviendas por Hectarea.

Departamentos Washington 1 en C. Washington a 70 metros de Avenida Mirador con un uso de suelo de comercios
y servicios.

Departamentos Washington 2 en C. Washington a 330 metros de Avenida Mirador con un uso de suelo habitacional
de H60+

=5

e

Departamentos Calle Missouri.
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Conjunto Anesi Lofts en C. Ohio.

Departamentos Minessota en C. Minessota y C. Montana
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Departamentos Washington 1

Departamentos Washington 2

4.2.3 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacion acentuados en los corredores urbanos
y vialidades colectoras, su presencia es representativa en la zona y existe una muy importante proporcién de U.E.
localizadas en zonas interiores conviviendo con usos habitacionales en los sectores Campestre, Campanario,
Cumbres, Colinas del Valle y Quintas del Sol, Guadalupe y Jardines del Santuario. La mayor concentracion de
comercio y servicios se da a lo largo de los corredores de perif. De la Juventud, Av. Mirados y Blvrd. Ortiz con
actividades diversas y mezcla de diversos tamarfios de U.E. Dicha presencia comercial se refiere a U.E. muy variadas
en cuanto a su magnitud que van desde comercio y servicios al pormenor hasta ventas al mayoreo, instituciones
bancarias, restaurantes, bares, plazas comerciales, etc. La zona presenta una considerable cantidad de servicios
diversos tales como estéticas, consultorios médicos y dentales, oficinas de diversos giros, entre otros.
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Tipologia de comercio y servicios en corredor Blvrd. Ortiz Mena.

El DENUE tiene detectados 361 establecimientos econémicos formales dedicados al comercio y servicios en la zona
de estudio estas actividades son dedicadas al comercio al por menor y servicios de las que destacan tiendas de
muebles, restaurantes, salones de eventos, boutiques, estéticas, bares, centros médicos, bancos, etc.

A continuacion, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes por sobrepasar los 30 empleados lo
cual es un parametro adecuado para calificar la jerarquia de las U.E:

Empresa
ABS MEXICO

CORPORATIVO DULSA SA DE CV

LA GUERA CONSTRUCCIONES

MYKONOS,

SAM S CHIHUAHUA 8240

SANBORNS CHIHUAHUA

SANTA FE

SUBURBIA 554 Chihuahua

SUPERCENTER CHIHUAHUA 2302

VOL AUTOMOTRIZ, S.A. DE C.V.

VOLKER

Giro de actividad

Servicios relacionados con la cria y
explotacion de animales.

Edificacion de inmuebles comerciales
y de servicios, excepto la supervisién
Construccion de obras de generacion
y conduccion de energia eléctrica
Edificacion de vivienda unifamiliar

Comercio  al
supermercados
Comercio al por menor en tiendas
departamentales
Comercio  al
supermercados

por menor en

por menor en

Comercio al por menor en tiendas
departamentales

Comercio al por menor en
supermercados
Comercio al por menor de

automoviles y camionetas nuevos

Ubicacion

C. Kansas 2018, Col. Quintas
Campestre

Av. Hacienda del Carrizal
3402, Fracc. Las Haciendas
Av. Rio de Janeiro 6700,
comercial Plaza Barroca

C. Ohio 2838, Col. Quintas
del Sol

Perif. De la Juventud 2200,
Col. Haciendas del Valle

C. Indiana 3300, Fracc. Las
Aguilas

C. Sierra Campana SN.,
Residencial Haciendas de
Sta. fe

Perif. De la Juventud 2200,
Fracc. Haciendas del Valle
Perif. De la Juventud 2200,
Fracc. Haciendas del Valle
Perif. De la Juventud 6910,
Fracc. Cumbres
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ASEGURATE BIEN HB

GRUPO AMPARANCONSULTORES

INTERCAM CASA DE BOLSA

OFICINAS  ADMINISTRATIVAS
BANCO BANKAOOL

QUALITAS COMPANIA DE SEGUROS
LEX REGIA

CAMPESTRE DE CHIHUAHUA SC

ALICOM

BURGER KING
HOTEL HAMPTON INN

IHOPE

NUTRICOM

RESTAURANT LA CABANA DE SMOKE

HOUSE

RESTAURANT SUPER SALADS

DEL

Agentes, ajustadores y gestores de
seguros Yy fianzas

Agentes, ajustadores y gestores de
seguros y fianzas

Casas de bolsa

Uniones de crédito

Compaiiias de seguros

Servicios de recepciéon de llamadas
telefénicas y promocién por teléfono

Campos de golf

Servicios de comedor para empresas e
instituciones

Restaurantes de autoservicio
Hoteles con otros servicios integrados

Restaurantes con  servicio de
preparacion de alimentos a la carta o
de comida corrida

Servicios de comedor para empresas e
instituciones

Restaurantes con  servicio de
preparacion de alimentos a la carta o
de comida corrida
Restaurantes con  servicio de
preparacion de alimentos a la carta o
de comida corrida

Tabla de U.E. representativas del sector terciario.

C. Arizona SN., col.
Virreyes

Blvrd. Ortiz Mena SN. Colonia
Vermont, Plaza Cumbres

Fracc.

Av. de la Juventud (Lic. Luis
Donaldo Colosio Murrieta),
Plaza Cumbres

C. Mary Land, Col. Las
Aguilas

Camino al Campestre, Col.
Las Aguilas

C. Montes Apalaches, Res.
Campestre Washington
Residencial Campestre

Perif. De la Juventud, Col.
Haciendas del Valle

C. Indiana, Colonia Virreyes II
C. De la Juventud, Col. Las
Haciendas

Av. De la Juventud, Col.
Hacienda Santa Fe

Perif. De la Juventud 40,
Fracc. Cumbres IV
c. de la Empresa, Col

Haciendas Santa Fe

Av. De la Juventud, Plaza
Cumbres

Se plantea necesario diversificar la actividad comercial efecto de favorecer cobertura y accesibilidad de la poblacién
hacia productos y servicios diversos y oportunos.

4.2.4 INDUSTRIA

Dentro de area de estudio no se detectan predios con uso de industria, sin embargo, cerca de la zona norte se
localiza el Complejo Industrial las Américas; el cual cuenta con diversas empresas de diversos giros.

4.2.5 EQUIPAMIENTO

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el area de estudio en cuanto a disponibilidad de mddulos de
equipamiento urbano en sus diferentes rubros en torno a los predios de analisis considerando rangos de distancia
peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano existente en el cual se determina la cobertura actual de
servicios a la poblacion.
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De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de cobertura 6ptimos aun a nivel barrial lo cual se
relaciona con las caracteristicas de alta consolidacion urbana y accesibilidad a zonas concentradoras de actividad
integradas al sector por medio de una red vial jerarquica totalmente operativa.

En el rubro de Asistencia Social se cuenta con 4 modulos de atencion consistentes en los rubros siguientes:

e Instituto Down de Chihuahua AC, Av. Mirador 4307, Campestre | Etapa, Campestre Residencial, 31123.

e Asilo Casa Azul, Michigan 2821, Quintas del Sol, Campestre-Lomas, 31214.

e Casa de los Voluntarios Independientes, Blvrd Antonio Ortiz Mena 1813, Las Aguilas, Campestre-Lomas,
31214.

e Guarderia Kinderecke, Hda. de los Morales 2008, Haciendas del Valle Il Etapa, 31217.

Instituto Down de Chihuahua AC

En el rubro de Salud, se cuenta con una cobertura éptima considerando la poblaciéon habitante en el area y su
composicion ya que existen 4 médulos con este giro:

o Centro Médico Integral, Simon Bolivar 2518, Los Sicomoros, Campestre-Lomas, 31205.

e Centro rehabilitacion Cosmética Dental, Alaska 2061 esq. Maryland Fracc, Las Aguilas, 31214.

e Farmacia Botica Central Suc. Mirador, Av. Mirador 4915, Campestre Il Etapa, Col. Campestre Residencial,
31213.

e |aboratorio Médico del Chopo, Perif. de la Juventud 7504, Colinas del Valle, Campestre-Lomas, 31217.

Existe presencia de equipamiento de Cultura con 1 modulos.
e Difusiéon Educativo y Cultural A.C., Mirador 4003, Residencial Campestre.
Existe presencia de equipamiento de Deporte con 2 médulos.

e Club Britania, California 5314, Las Haciendas, 31215.
e Club Campestre, Km 3.5, Camino Al Campestre S/N, Campestre | Etapa, 31250.

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura 6ptima en todos los niveles. Existen 7 moddulos de
educacion desde nivel preescolar hasta educacion profesional:

e Escuela Primaria Proyecto Montana, Indiana s/n, C. Indiana, Residencial Campestre, Campestre-Lomas,
31213 Chihuahua, Chih.

e Jardin de Nifilos Rayenari, Reno, Campestre Il Etapa, Campestre-Lomas, 31213.

e Escuela Primaria, C. Montes Urales

o Colegio Everest Chihuahua, Av. Colegio 2000, Haciendas del Valle Il Etapa, 31217.
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e Platinum Language Institute, Av. Mirador 7316, Campestre Washington, Campestre-Lomas, 31215.
e Escuela Primaria Miguel Ahumada, Av. Mirador 4524, Campestre | Etapa, Campestre-Lomas, 31213.
¢ Universidad Pedagdgica Nacional, Av. Mirador 4700, Campestre | Etapa, Campestre-Lomas, 31213.

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en rubros especificos de abasto de combustible, asi
como equipamiento mortuorio.

e US Fuel, Perif. de la Juventud, Colinas del Valle, Campestre-Lomas, 31217.

e Petro Seven, Lat. Perif. de la Juventud, Haciendas de Santa Fé, 31217.

e Oxxo Gas, Av. Hacienda del Valle 6709, Haciendas del Valle | Etapa, 31217.

e ATM BBVA, Ortiz Mena 2823, Quintas del Sol, Campestre-Lomas, 31214.

e Funerales Eternidad, Av. Mirador 4741, Campestre | Etapa, Campestre 1, 31213.

Con respecto a Administraciéon Publica, al interior de la zona de analisis se ubican diversas oficinas e instituciones
gubernamentales las cuales tienen una influencia urbana y regional. Se detectan 3 giros de equipamiento en dicho
rubro.

e Tribunal Federal de Justicia Administrativa, Av. Mirador 7515, Campestre Washington, Campestre-Lomas,
31215.

e Centro de Justicia Penal Federal en el Estado de Chihuahua con residencia en Chihuahua, Av. Mirador
6305A, Campestre Ill Etapa, 31213.

e Procuraduria de la Defensa del Contribuyente, Blvrd Antonio Ortiz Mena 2022, Fracc, Las Palmas,
Campestre-Lomas, 31205.

En el rubro de Asociaciones Religiosas, la presencia al interior del Area de Estudio presenta 3 médulos los cuales
se describen a continuacion:

e Parroquia Santa Maria Reina, Minessota 4304, Quintas del Sol Il Etapa, Campestre-Lomas, 31214.
e Iglesia Agua Viva de Chihuahua, Plaza Cumbres, Periférico de la Juventud 6902, Int. 8, Haciendas del Valle.
e Capilla Catdlica Colegio Everest, Calle Colegio 20C, Haciendas del Valle Il Etapa, 31217.

En cuestion de recreacion y deporte, el area de estudio cuenta con una superficie de 258546.25 m2, el cual
representa un 7% de la superficie total del area. Esta conformado por parques publicos y vecinales, de los cuales
uno de los mas representativos e importantes de la zona es el Parque De Los Tronquitos.

Parque De los Tronquitos
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4.2.6 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 propone para la zona central de la
ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la traza existente reconociendo diversas jerarquias a las
vialidades ya consolidadas que intervienen en el esquema funcional del sector que integran a los diversos
fraccionamientos y colonias con las vialidades de mayor capacidad y longitud de recorrido.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en funcién de
la consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias como ejes integradores,
el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las vialidades con categoria de Primaria de Primer Orden
Av. de la Juventud, y en categoria de vias primarias se encuentran las siguientes: Av. Mirador, Ortiz Mena y C.
California, las cuales cumplen con una importante funcién de integracién urbana para los sectores poniente y centro
de la ciudad.

El resto de las vialidades jerarquicas que conforman la red vial cuentan con categoria de secundarias y promueven
la conectividad de las zonas habitacionales interiores con la red de orden superior. La calle Enrique Elias Miller hace
conexioén entre la Av. Mirador (al norte de la zona de estudio) con el Periférico de la Juventud. Adicionalmente, la C.
California integra a la zona con Av. de la Juventud en entronque directo con su lateral. La calle Washington conecta
también la Av. Mirador con la lateral del periférico de la Juventud.
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Estructura vial en la zona.
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A continuacion, se describen las secciones viales existentes de las vialidades jerarquicas de la zona:
4.2.6.1  Av. de laJuventud (secciones 234A — 234A°).

De categoria primaria de primer orden en el tramo que comprende el Area de Estudio, se constituye como las
vialidades jerarquicas de mayor importancia en la zona en cuanto a conectividad regional.

Dicha vialidad integra a todo el sector poniente desde su entronque con Circuito Universitario al norte hasta la Av.
Silvestre Terrazas al sur con conectividad a lo largo de su trayecto con las vialidades mas importantes de la ciudad
en sentido este — oeste lo cual la define como uno de los principales corredores de integracion urbana y regional con
entronques principales definidos por distribuidores viales para eficientar su capacidad. Sobre dicha vialidad tiene
trayectoria el transporte publico por medio de diversas rutas convencionales.

En su tramo comprendido entre Av. La Cantera y Av. Politécnico Nacional, cuenta con una seccion vial existente
variable de entre 70.00 a 74.00 metros con capacidad para 2 carriles de circulacion por sentido en cuerpos laterales,
3 carriles de circulacién por sentido en cuerpos centrales y separadores de flujo vial.

234A - 234N

i

ST s | Sl conmas
+200~——11.00— VAR 11.50 250 1150
70.00 A 74.00

CauLN — AT
AT ONA ATERK ST pawTa

250750 VAR 1750 ‘—2.501

PERIF. DE LA JUVENTUD
AVE. DE LA CANTERA A AV. POLITECNICO NACIONAL

Seccidn vial existente.
4.2.6.2  Blvd. Antonio Ortiz Mena (seccion 237A — 237A’, 238A -238A'y 239A — 239A°).

De categoria primaria, cuenta con una seccion vial establecida de 39.50 metros en el tramo comprendido entre C.
California a Av. Mirador dentro del Area de Estudio, con 2 carriles de circulacion por sentido en cuerpos laterales y
2 carriles en centrales, asi como separadores de flujos vehiculares; el Blvd. Ortiz Mena cumple con una funcién
principal de enlace entre la Av. Américas y Av. de la Juventud con trayectoria sobre importantes nucleos de actividad
y desarrollos habitacionales. Cuenta con una importante capacidad de conectividad para el sector poniente de la
ciudad por su entronque con vialidades jerarquicas en sentido este — oeste como Av. La Cantera en cuyo entronque
se ubica un distribuidor vial; asi como mediante entronques semaforizados con Av. Las Américas, Av. Francisco
Villa, C. Glandorff, Av. Deza y Ulloa, Av. Mirador y la propia Av. Politécnico Nacional que otorga frente al predio.

237A - 237N
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Seccion vial existente.
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4.2.6.3  Av. Mirador (secciones 361B —361B’, 361A — 361A°).

De categoria primaria, su importancia la define su capacidad de integracién para los desarrollos habitacionales de la
zona con el Blvd. Ortiz Mena y Av. de la Juventud, asi como su conectividad hacia la zona centro de la ciudad. En el
tramo que corresponde entre Av. de la Juventud y C. Enrique Elias Muller cuenta con una seccion de 24.00 metros
con 3 carriles de circulacidn por sentido y su entorno inmediato presenta importante actividad econémica.

361A - 361A

BANDUETA

‘»2.50J—B.004lf3.00—l—8.004h.50—’
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24.00

AV. MIRADOR
AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA" A C. ENRIQUE ELIAS MULLER GOSH

Seccioén vial existente.

En su tramo entre la C. Enrique Elias Mdller a Blvrd. Ortiz Mena cuenta con una seccion de 20 metros, con 2
carriles de circulacion en ambos sentidos.

361B - 361B’

K1Y &
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2.50 7.50 | 7.50 2.5
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AV. MIRADOR
C. ENRIQUE MULLER ELIAS A C. RIO DE JANEIRO

Existen otras vialidades jerarquicas en la zona tales como la C. Washington, C. Enrique Elias Mdiller, C. Rio de
Janeiro, C. Mision de San Fco. De Conchos que representan accesibilidad al predio analizado; las cuales a pesar de
no contar con una seccion vial definida el el PDU, representan continuidad e integracién para los diferentes giros de
aprovechamiento isntalados en la zona hacia las vialidades jerarquicas antes mencionadas.

CALLE MISION SAN FRANCISCO DE
CONCHOS

v v




38 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

CALLERIO DE JANERO

WELLGN CENTRALA]

AV. ENRIQUE ELIAS MULLER

4.2.7 TRANSPORTE PUBLICO

Se cuenta con una cobertura de rutas de transporte en el perimetral del area de estudio, considerando que las zonas
habitacionales son en su mayoria privadas no existen rutas de transporte al interior de la zona, por lo tanto, las
paradas de camion son nulas y se requeriria el uso de alternativas como carros de sitio o transporte de aplicaciones
moviles.

La mayoria de las rutas antes mencionadas tienen trayectoria sobre las vialidades jerarquicas Av. de la Juventud,
Av. Mirador y Blvd. Ortiz Mena y especificamente, el predio de analisis se ubica dentro de un rango cercano a la
Ruta Circunvalacion 1.
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4.2.8

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Para el servicio de agua potable, en el Area de Estudio se ubican 4 tanques elevados, 3 pozos, de los cuales se
abastece la red de suministro de agua para el sector.

LIMITE DE AREA DE ESTUDIO
SUP. APROX = 428,230 00 M2
POLIGONOS DE APLICACION
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Infraestructura de Agua Potable.

Para el futuro desarrollo de la propuesta, se atendera a las condicionantes que a efecto le sean establecidas al
promotor por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento respecto a capacidad y posibles obras adicionales que
definan la suficiencia para el conjunto urbano a desarrollar considerando en aumento de gasto generado por la
intensificacion del uso propuesto partiendo del hecho de que el predio cuenta actualmente con servicio y conexién a

la red.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda 2010 el grado de cobertura del servicio de agua
potable para las viviendas particulares habitadas en el area de estudio es del 100%.
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4.2.9 INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el predio de analisis y el Area de Estudio en lo general cuentan con red
domiciliaria que da servicio a los sectores de Campanario 1y 2, Virreyes, Quintas del Sol y Enc. Santa FE, la cual
descarga a colector de 24” de diametro con trayectoria sobre el Blvrd Ortiz Mena, para conectar finalmente hacia el
colector Rio Chuviscar. El predio de analisis cuenta ya con el servicio de alcantarillado otorgado por la JMAS y se
atendera a las disposiciones que dicho drgano emita respecto a condicionantes hacia el proyecto futuro a desarrollar.
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Infraestructura de Alcantarillado Sanitario.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda 2010 el grado de cobertura del servicio de
drenaje sanitario para las viviendas particulares habitadas en el &rea de estudio es del 100%.

4.2.10 INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA
Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisién Federal de Electricidad.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda 2010 el grado de cobertura del servicio de
energia eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 100.0%.
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4.2.11 PREDIOS BALDIOS

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una limitante del desarrollo equilibrado pues ellos
regularmente cuentan con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser aprovechados se favorece
la dispersidon de la mancha urbana, agravando sus problemas de movilidad y dotacidon de servicio, ademas de
convertirse en botin de especulacién financiera.

El Area de Aplicacion se ubica en una zona con presencia de vacios urbanos lo cual incide en la reconversion de
usos de suelo, asi como en la optimizacién en el aprovechamiento de predios con densidad para la compactacion y
densificacion como es el caso del presente estudio. El rango de superficie unitaria de baldios en el area urbana
cuenta con un porcentaje de 32.67% en predios menores a 1,000 m2, un 44.70% de 1,000 a 5,000 m2, un 4.92% de
5,000 a 1 ha, 5.07% de 1 a 2 has y 12.65 mayor a 2 hectareas.

4.2.12 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una descripcion y analisis de los principales fenémenos de
perturbacion con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los generados por el hombre, ahi se menciona
la clasificacion de riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climaticos, geoldgicos causados por agentes
tectonicos y de suelo, y antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas.

Sobre los riesgos geoldgicos que pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de peligro, pérdida o
darfio, social y econdmico, debida a una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no, el Atlas define que, al norponiente del Area de Estudio, se encuentra una zona de punto de riesgo por
fallas y fracturas.

Por el tipo de suelo, se presenta riesgo por erosion en la zona poniente-centro del Area de Estudio, sin embargo
dicha condicion ha sido mitigada por el alto nivel de urbanizacion con que cuenta la zona.



42 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

© © POLIGGNO .
-~ DEAPLICACION

-
-

SIMBOLOGIA GENERAL

LIMITE DE AREA DE ESTUDIO miEmIr

SUP. APROX. = 428,230 00 M2
POLIGONOS DE APLICACION °

SUPERFICIE TOTAL : 501.361 M2

Relleve Unidades de Gobieno. Fallas y Fracturas. Rissgo por Erosion
Curves oot Lot g s e e co R {007 Resgoser Erscn
i el
__ Awope Zonas de Atencién Prioritaria e
T cunmaam RN ——" “m
Vias de comunicacion TR
3 PR ——
M do Gk e B
 Feramt
s i S0
Catastro
Tiza Ut
AUMENTO DE POTENCIAL URBANO RIESGOS GEOLOGICOS

Doso

ESCALA120000  FECHA: 270772022

ARQ. CARLOS ESTEBAN VILLALOBOS GARCIA
DRU. 007

COLECTIVE
prauitectura.diseno.urbanismd

Riesgos Geologicos.

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran parte la posibilidad de inundacién de la zona debido
a las condiciones de urbanizacién prevalecientes, derivando el flujo de agua a través de vialidades de la zona y areas

publicas habilitadas para captacion y conduccién de escurrimientos, para posteriormente transcurrir hacia el Rio
Chuviscar.
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Riesgos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio.

Con respecto al arroyo Plaza de Toros, su tratamiento natural con cauce restituido en la mayor parte de su recorrido
evita condiciones de riesgo en la cuenca alta debiendo evaluarse la capacidad de las infraestructuras de paso sobre
vialidades principales. La mayor condicién de riesgo en dicho arroyo prevalece en un punto en su trayectoria sobre
la Av. Hacienda del Valle, pero como esta canalizado no representa un riesgo mayor a las edificaciones cercanas

La topografia de la zona de estudio evita que existan riesgos de inundacion y las aguas que recibe son resueltas a
vialidad de forma natural para su posterior captacion por el canal del arroyo Plaza de Toros.

Los riesgos antropogénicos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales, comerciales o de
organizacion. Su clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario-ambientales y socio-organizativos.
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El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades de riesgo que incidan en condiciones de peligro
a los predios analizados ya que, aunque existen diversas actividades econdmicas e industriales, estas son de bajo
impacto y en muchos casos dichos impactos son resueltos al interior de los predios donde funcionan dichas
empresas. Al interior del Area de Estudio y su entorno inmediato se emplazan3 gasolineras, emplazadas sobre las
vialidades Perif. De la Juventud y Av. Hacienda del Valle las cuales cumplen en lo general con los lineamientos
debidos en cuanto a impacto de su actividad y distancia hacia la vivienda y otros usos no habitacionales compatibles
con el uso habitacional. El predio objeto del presente analisis se ubica a 680 metros de la gasolinera mas cercana
que corresponde a la ubicada en la Av. Hacienda del Valle
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Riesgos Antropogénicos.

En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las instalaciones educativas, guarderias y lugares de culto
religioso que se ubican dentro del Area de Estudio, atraen concentraciones de personas, sin que su uso pueda
representar una demanda considerable al sistema vial.
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Gasolinera en Blvd. Ortiz Mena y Av. Politécnico Nacional.

5 NORMATIVO

5.1 CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se abordan a
fin de definir bases para las estrategias y mantener una concordancia de visidn entre las intenciones que se estan
impulsando, es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los instrumentos
superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y asegurar que este se facilite de manera coordinada y
eficiente.

5.1.1 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el desarrollo
pleno y la prosperidad de sus habitantes. Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras
que tomara con el fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos
publicos, privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar
otros planes tematicos y sectoriales que en su momento habran de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en cuatro ejes transversales:

Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
Crecimiento econémico, innovador y competitivo.
Ordenamiento territorial, modernos y sustentable.
Seguridad humana y procuracion de justicia.

Buen gobierno, cercano y con instituciones sélidas.

o rDbd =

y en 5 gjes rectores:

Participacion ciudadana.
Transparencia y rendicion de cuentas.
Igualdad y equidad de género.
Respeto de los derechos humanos.

D=
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De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje Il destacan:

Un Plan estratégico, disefiado a partir de las necesidades mas latentes y una fuerte inversion para la ejecucion de
obras bien focalizada y dirigida a mitigar estos problemas, no solo representaran una mejora en el desarrollo urbano.
Si se dirigen con cautela y destinados verdaderamente a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y a concientizar
sobre la urgencia del cuidado del medio ambiente, pueden llegar a cambiar las vidas de la gente de forma
trascendente.

Objetivo 5: Desarrollo Territorial y Regional
Estrategia: Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio ambiente.
Lineas de Accién.

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de
tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio estatal, con una adecuada conectividad y con
respeto del cuidado del medio ambiente en coordinacion con los tres 6rdenes de gobierno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio histérico y cultural.
3. Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros historicos y edificios y monumentos con valor historico.

4. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con
un enfoque social incluyente.

5. Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de ordenamiento territorial actualizada.

6. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacion y/o ampliacion de los fondos legales (limite de centro
de poblacion).

Estrategia: Fortalecer y profesionalizar las capacidades de planeacién y desarrollo urbano y regional en los
municipios del estado.

Lineas de accion.

1. Implementar programas de capacitaciéon para autoridades municipales en materia de planeacién y desarrollo
urbano sustentable.

2. Impulsar la creacion de organismos intermunicipales y/o regionales en materia de planeacién y desarrollo urbano.

3. Fortalecer, actualizar y modernizar los catastros municipales bajo el modelo éptimo de catastro impulsado por el
Gobierno Federal.

4. Dar mantenimiento a la “Red Estatal de Vértices Geodésicos”.

5. Apoyar a los municipios en la generacion de la cartografia municipal mediante imagenes aéreas, para la
actualizacion catastral.

6. Apoyar a los municipios en la generacion de la cartografia de uso de suelo y vegetacién municipal para la
determinacion del valor del suelo.

7. Asesorar y aplicar la metodologia a los municipios para generar las “Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion”.
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8. Mantener actualizada de forma permanente la informacion en el “Sistema de Informacion Geografica” que permita
garantizar la transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

5.1.2 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024.

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion, analisis
y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas
actuales que aquejan al municipio; El presente documento representa la herramienta basica de planeacién a nivel
municipal, y es el instrumento rector en el cual se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el ambito
publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida
de la poblacion, partiendo de una concepcion amplia del desarrollo.

El Presente Plan Municipal de Desarrollo se construye de innumerables aportaciones de miles de ciudadanas y
ciudadanos chihuahuenses que se han dado a la tarea de plantear acciones por un mejor Chihuahua; dentro del
mismo se hace patente la vision de todos aquellos que desinteresadamente decidieron participar a través de sus
opiniones en base a su propio diagndéstico, experiencia y realidad.

o Competitividad y Desarrollo
e Desarrollo Humano

e Seguridad

o Gobierno Eficaz y Eficiente

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes objetivos, estrategias y lineas de accion aplicables:
Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propésito: El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y sustentable
de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.
Actividades:

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y espacio publico urbano y
metropolitano, a través del sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable, PSAMUS versién 2.0.
4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en asentamientos populares de la ciudad

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion correcta en los predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos
comerciales y fraccionamientos, entre otros.
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4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos en proceso de ser destinados al Gobierno
Municipal.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.
4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacion de campanias y brigadas de proteccion animal con los diferentes 6rdenes de gobierno.
4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas,
sector productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracién y articulacién con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestién metropolitana.

4.10.2.11 Georreferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revision del desempefio del Plan Municipal de
Desarrollo a través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacién
Geogréfica Municipal para su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacion Familiar.
Programa 4.13 MOVILIDAD URBANA

Propdsito: ElI municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada que permite una movilidad urbana
segura y con reduccién de tiempos de traslado.

Componente 4.13.1 INFRAESTRUCTURA PARA LA MOVILIDAD URBANA MEJORADA
Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacion en diversas zonas de la ciudad.
4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modernizacion de vialidades existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
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4.13.1.5 Rehabilitar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.
4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante programas con participaciéon ciudadana.

4.13.1.8 Implementar programa de pavimentacion en areas de equipamiento en colonias populares (escuelas,
parques e iglesias).

5.1.3 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacién y la
planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor
posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

5.1.3.1  Objetivos

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de desarrollo
sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la visién de ciudad
que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

¢ Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio
urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas relevantes
de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacion.

5.1.3.2  Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la propuesta
de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

5.1.3.2.1  Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y ambiental.
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La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nucleo de actividades
civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios al centro
histérico, ademas de una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

5.1.3.2.2  Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura
instalada.

Planeacién y coordinacién metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para

establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la poblacion y evitar
movilidad de grandes distancias.

5.1.3.2.3  Diversificar los usos de suelo.
Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

5.1.3.2.4  Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.
Promover éareas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusidon de usos mixtos en corredores
urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

5.1.3.2.5 Consolidar centros urbanos con equipamientos.
Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social en nucleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

5.1.3.2.6  Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad.
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5.1.3.3 Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua modificado por el instrumento de planeacién denominado Estudio de
Planeacién Urbana Predio Campanario, define al predio de analisis con uso de suelo Habitacional H60. La
compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis
apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

5.2 OBJETIVO GENERAL

Aumento de densidad para que el predio motivo del presente estudio, con superficie fisica de 501.361 metros
cuadrados en propiedad de Claudia Lizbeth Saenz Prieto, identificado por clave catastral 323-071-054, ubicado en
Calle Mision de San Francisco de Conchos No. 2231, se considere un esquema de aprovechamiento habitacional
que permita un aprovechamiento mas intensivo del suelo en modalidad Habitacional H60 Plurifamiliar de acuerdo
a la Licencia de uso de suelo, incrementando asi su densidad integrado al entorno inmediato de alto valor patrimonial
y cultural con el cual convive y aprovechando las caracteristicas de centralidad y accesibilidad que inciden en la
zona.

5.3 OBIJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar y diversificar el desarrollo de vivienda en la zona; mejorando la
calidad de vida de habitantes integrando al mercado regular nuevas tipologias complementarias al sector que nos
ocupa, en condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicién de cercania hacia un corredor de movilidad reconocido el cual se encuentra consolidado,
para ofertar servicios, comercio y empleo complementarios y necesarios en la zona.

Aprovechar un predio subutilizado en favor de la densificacion con posibilidades para generacion de mayor
consolidacion urbana y social.

Fomentar el maximo aprovechamiento de predios en areas donde la vocacion del suelo ha cambiado a favor de la
compactacion urbanas que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la vivienda donde dicha
accion es necesaria para el fomento de una ciudad diversa y accesible para todos.

Intensificar la capacidad econdmica y social mediante una oferta de aprovechamiento congruente con la progresiva
diversificacion presentada en sectores habitacionales cercanos y colindantes con dicha via.

6 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE
PLANEACION

6.1 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez seréa en los que el gobierno municipal tenga mayor
posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.
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6.1.1 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que condicionan el
crecimiento y evolucién de la ciudad.

6.1.2 DISTRIBUCION Y DOSIFICACION DE USOS DE SUELO.

El Uso de Suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el Predio Campanario es
Habitacional H25 el cual refiere su compatibilidad a aprovechamientos y destinos enfocados a vivienda y sus
actividades complementarias.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual ha condicionado a la presentacién de esta
propuesta de intensificacion del aprovechamiento del suelo por considerarse que dicho uso sobre el predio
representa un espacio ocioso y subutilizado con un alto potencial como elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del &rea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H12, H25, H35, y H60+ en colonias y fraccionamientos.

2. Vivienda Densidad Baja en sectores de las colonias Haciendas Santa Fe, Campestre | Etapa y Vistas Del
Sol.

3. Corredor de Impacto Alto y Comercio y Servicios sobre Periférico de la Juventud.

4. Comercio y Servicios, Mixto moderado y equipamiento general en Av. Mirador. También sobre corredores
jerarquicos de vialidades principales y colectoras Av. de la Juventud, Blvd. Ortiz Mena.

5. Equipamiento Urbano y Recreacién y Deporte al interior de zonas habitacionales por cobertura a la poblacion
y en grandes nucleos de servicios concentrados en el sector este y oeste del Area de Estudio y vinculados
a las vialidades Av. de la Juventud y Blvd. Ortiz Mena.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis
apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”

6.1.3 VIALIDAD

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial articulada y congruente con las necesidades
reales de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del area de estudio deberan ser disefiados en funcién de la accesibilidad y la mitigacion del impacto
vehicular producido por areas de estacionamiento y movilidad local.

6.1.4 INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y servicios 6ptimos
para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes basicas de conduccion y distribucién, como
agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos,
telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos urbanos soélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos, la
dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico, areas verdes y otras aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa autorizacion de la factibilidad
de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los procesos
convenientes a sus organismos operadores con caracter de infraestructura publica.
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6.2 NORMATIVIDAD SEDESOL

6.2.1 SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto
en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo estipulado por la
misma.

6.2.2 MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establecen en la tabla denominada “Resumen de las
Caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una autopista de
la ciudad con el sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras disefiadas por el presente plan.

6.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

ARTICULO 4o.- La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion
de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

ARTICULO 17.- En la planeacién nacional del desarrollo se debera incorporar la politica ambiental y el ordenamiento
ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.

En la planeacién y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracion publica
federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las atribuciones que las
leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general inducir las
acciones de los particulares en los campos econdmico y social, se observaran los lineamientos de politica ambiental
que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberan considerar los siguientes criterios:

|.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre las que
la nacion ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacion de cada zona o region, en funciéon de sus recursos naturales, la distribuciéon de la poblacién y las
actividades econdmicas predominantes;

Ill. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las actividades
economicas o de otras actividades humanas o fendémenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;
V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacién y demas obras o actividades, y

VI.- Las modalidades que de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se constituyan
las areas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de manejo respectivo,
en su caso.
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ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los siguientes criterios:

I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

lll.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia
energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la esfera de su
competencia, promoveran la utilizacién de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIII. En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para mantener una relacién
suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolédgicos y ambientales que son parte
integrante de la calidad de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la esfera de su competencia,
deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres
por impactos adversos del cambio climatico.

6.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIALY DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

6.4.1 ZONIFICACION

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacion
ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.
Determinaciones de la Zonificacién

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I. Las &reas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y condicionantes del
crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus equipamientos,
la creacidn, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los centros de
poblacién.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos, tales como
para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida
comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIII. La identificaciéon y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via, especialmente
en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccidon del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los poligonos de
salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién,
de acuerdo con los criterios siguientes:

. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los usos de suelo
residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la
seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones
necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a
partir de instrumentos de colaboracién con otros 6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificaciéon y la inversion incremental en las
edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la inversion privada en poligonos
de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos
deberan estar previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.
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d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias, dotaciéon de
espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al espacio publico y la
movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos
de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad,
salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar
la zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les
apliqguen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 102. Los instrumentos de planeacién sefalaran las acciones especificas para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion. Igualmente deberan determinar los mecanismos para
instrumentar sus principales proyectos, tales como constitucion de reservas territoriales, creacion de
infraestructura, equipamiento, servicios, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el
ayuntamiento expida el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién, dichas acciones especificas y la
zonificacion aplicable se contendran en ese instrumento.

Articulo 59. Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan ser congruentes con el
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, e incluiran el diagndstico, las politicas, las
estrategias y los demas lineamientos para el uso, aprovechamiento y ocupacion del territorio municipal,
comprendiendo tanto las regulaciones de planeacién urbana, como las relativas al ordenamiento ecolégico local.

Articulo 101. La fundacién de centros de poblacion debera realizarse en tierras susceptibles para el aprovechamiento
urbano, evaluando su impacto ambiental, econémico y social para la regién, para los asentamientos humanos
existentes en la zona y para la nueva poblacién. Asimismo, debera respetar las areas naturales protegidas o con
valor ambiental, forestal, agropecuario, cultural o paisajistico. En las areas decretadas para la fundacién de centros
de poblacion, hasta en tanto no se apruebe el plan de desarrollo urbano correspondiente, no se podran otorgar
autorizaciones de uso del suelo o de construccion.

6.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

6.5.1 GESTION AMBIENTAL

ARTICULO 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios
o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.

ARTICULO 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los acuerdos y convenios
que celebre con la Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la descentralizaciéon de
facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

ARTICULO 12. En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre autoridades y sectores social y
privado, asi como con personas Yy grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Tercero de este
ordenamiento.

ARTICULO 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen otras
leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta
Ley.
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6.5.2 POLITICA AMBIENTAL

ARTICULO 25. Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos
en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el Estado y
los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:

[ll. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes como las que
determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos.

XI. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econémico y social,
se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

6.5.3 PLANEACION AMBIENTAL

ARTICULO 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y urbano, y de conformidad con la politica
ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras, acciones o servicios
que se realizan en el Estado.

6.5.4 ORDENAMIENTO ECOLOGICO

ARTICULO 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

II. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o region, en
funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[ll. La creacion de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo;

IV. La ordenacion urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para infraestructura, equipamiento urbano
y vivienda, asi como las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando ésta no sea de competencia federal;

VIII. Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas.
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6.5.5 REGULACION AMBIENTAL

ARTICULO 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se deben considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

Ill. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafos a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecolégica en torno
a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de
instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccién y
restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y
otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VIIl. Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en
riesgo a la poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos al cambio
climatico.

6.5.6 IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del cual la
Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran una obra o
actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacién, para prevenir o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

ARTICULO 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefalados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar a la
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Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente tratandose de
las siguientes:

I. Carreteras, caminos, puentes y vias de comunicacion no reservadas a la Federacion.
Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente riesgosas.

lll. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblaciéon, mercados de abasto, centros de
espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccion en general.

IV. Hospitales, sanatorios, cementerios, funerarias y crematorios.
V. Desarrollos turisticos publicos o privados.

VI. Explotacién, extraccion, procesamiento y beneficio de minerales o substancias no reservadas a la Federacion,
en los términos establecidos en el parrafo cuarto del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la Ley Minera y en esta Ley, tales como explotacién de bancos de materiales para la construccion u
ornamento de obras, y aquellas cuyos productos se deriven de la descomposicidon de las rocas, y cuya explotacion
se realice preponderantemente por medio de trabajos a cielo abierto.

VII. Instalaciones de tratamiento de aguas residuales que descarguen a cuerpos de agua de jurisdiccion estatal, y/o
a la red de alcantarillado publico.

VIII. Instalaciones de rellenos sanitarios, recicladoras, unidades de transferencia o tratamiento de residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial, de conformidad con lo dispuesto en la ley en la materia.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

XI. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XII. Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.

XIIl. Industrias editorial, de impresién y conexas.

XIV. Fabricacién de productos metalicos, ensamble y reparacién de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos y electrénicos y sus
partes.

XVI. Industrias manufactureras.

XVII. Industria automotriz.

XVIII. Subestaciones eléctricas.

XIX. Obras hidraulicas de jurisdiccion estatal y municipal.

XX. Construccién e instalacién de sitios para el almacenamiento temporal de residuos peligrosos, materiales
peligrosos y sustancias altamente riesgosas.

XXI. Obras en areas naturales protegidas de jurisdiccion estatal y municipal.

XXII. Actividades consideradas como riesgosas en los términos previstos en esta Ley, asi como en las demas
disposiciones aplicables.
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XXIIl. Obras y actividades de caracter publico o privado, destinadas a la prestacién de un servicio publico o para el
aprovechamiento de recursos naturales.

XXIV. Las demas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales significativos
de caracter adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate, no estén sometidas
para su evaluacion a la regulacion federal.

ARTICULO 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran
asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su jurisdiccidn territorial, de las obras o
actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser publicado en el Periddico
Oficial del Estado.

ARTICULO 44. La manifestacion de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos establecidos
en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual debera contener, por lo
menos la siguiente informacién de cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacién.
II. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacioén y naturaleza de
los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

ARTICULO 46. Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

ARTICULO 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al lugar
donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de la informacién y
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo que se tomara en cuenta para
la expedicién de la resolucion.

ARTICULO 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental o el informe preventivo segin sea el caso,
la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

Il. Negar la autorizacion solicitada.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificaciéon del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o compensen
los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccién, operaciéon normal y en caso
de accidente.
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Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalara los requerimientos que deban observarse
en la realizacién de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria aplicar las
sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas
de mitigacion contenidas en la resoluciéon de impacto ambiental o de los requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucién a que se refiere el articulo 48, fracciones | y lll, sera requisito para la expedicién de las
licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad orientado a autorizar la
ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.

6.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento, los programas de Desarrollo Urbano Sostenible, las declaratorias
y todos los actos de autoridad relacionados con estos instrumentos juridicos, son de orden publico y de observancia
general en el Municipio.

Articulo 2. Se considera de interés publico y de beneficio colectivo:
[ll. La elaboracion y la ejecucion de los planes y programas de desarrollo urbano sostenible;

VI. El establecimiento de programas de densificacion interna de los centros de poblacion hasta lograr el uso 6ptimo
de la infraestructura, los servicios, el equipamiento y el potencial urbano;

VIIl. La conservacidn, mejoramiento, preservacion y restauracién del patrimonio histérico, artistico, arquitectdnico y
cultural de los centros de poblacién, incluida la cultura de los pueblos milenarios;

IX. La dedicacién de la obra publica, los servicios urbanos y toda accion de los tres 6rdenes de gobierno, para
cambiar las condiciones deficitarias del desarrollo urbano sostenible, y

CAPITULO QUINTO

DE LAS NORMAS TECNICAS DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

SECCION PRIMERA

DE LOS USOS, RESERVAS Y DESTINOS

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefiale la zonificacién
correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este
Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;
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Il. Si en un predio con zonificacion de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no habitacionales, el nUmero
maximo de viviendas y el nUumero maximo de metros cuadrados a construir, sera el que se obtenga de respetar el
COS, el CUS, la altura y la misma zonificacion;

IV. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 67. Las vialidades son las areas utilizadas para el transito de personas y vehiculos. Los parametros y
relaciones que determinan las caracteristicas basicas de los elementos viales se encuentran sefialados en las
normas para vialidad en la siguiente tabla:

Tabla de normas para vialidad.
Funciones y secciones minimas.

o.""l}
. .. | Seccion | Circulacio | Ancho de | Ancho de | Transp. | Estaciona DI?tﬂl‘lF!a |)enlcll_eme
Tipo Funcion L . . Ubicacién | maxima
Minima n Banquetas| Arroyos | Publico| miento
Rec./ellas |recomenda
da
Regional | Regional | SCT Dos SCT SCT sl NO 1600-5000 12%
o 5 carriles
Prmara el primaria | 50m [ Dos [ *220V | gessm | s NO | B00-1000 [ 12%
istribucion Om clsentido
4050 3 carriles
Primaria | Primaria | 34m Dos 20V | e 35m. Sl NO 800-1600 12%
40m ;
c/sentido
2 carriles
Secundaria| Colecta | 20m Dos |200Y30M)gessom | s NO | 400-800 | 12%
c/sentido
1 carril de
4m
Terciaria o . estacionam .
Local Local 13 m Uno 20,20m iento NO sl 100 15-18%
ambos
lados
1 carril de
Terciaria o 4m
ILocal en Local 12m Uno 1.75y 1.75 | estacionam NO sl 15-18%
Fracc. m iento
Interés Soc. ambos
lados

Tabla de normas para vialidad.

Articulo 71. Las banquetas son el espacio en la seccién vial acondicionado para la circulacién peatonal, conforme a
lo siguiente:

I. Tendran un ancho minimo total de 175 centimetros incluyendo guarnicioén, jardin y andador, y debera ser de
superficie plana y continua, dejando por lo menos dos terceras partes del ancho libre para circulaciéon peatonal;

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefalaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de los usos deben cumplir con
condiciones especiales.
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Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de la estructura
urbana requeriran ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y ambiental de la
dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico, el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

lll. En el plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién se encuentran
sefialadas zonas con la clave “P. P.”, que significa “Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, las cuales seran sometidas
a estudios de mayor detalle en las que se revisara la zonificacién y sus normas, por lo cual se podran modificar,
debiendo seguir para su aprobacién las mismas consideraciones que para el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion;

IV. La Direccion podra designar areas que deban ser tratadas como Plan Parcial, independientemente que se
encuentre o no senaladas en el Plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacién que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los
impactos ambientales y viales que su propuesta origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

CAPITULO SEXTO
DE LAS VIiAS PUBLICAS

Articulo 102. Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad de Chihuahua, en los planes
de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la Direccidn, Catastro Municipal, Registro Publico de
la Propiedad o en cualquier otro archivo, museo o biblioteca, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en
contrario, que debera rendir quien afirme que el terreno en cuestién es de propiedad particular o pretenda tener algun
derecho para su uso exclusivo.

Articulo 118. Entre los alineamientos de las manzanas opuestas, ninguna calle tendra una anchura menor a:

I. En fraccionamientos habitacionales de urbanizacién progresiva o de vivienda de interés social, 12.00 metros en
calles locales y 13.00 metros en las transversales a éstas;

Il. En los demas tipos de fraccionamiento habitacional o campestre, 13.00 metros en todas sus vialidades;
Ill. En fraccionamientos industriales, 23.00 metros;
IV. En fraccionamientos comerciales, 15.00 metros;

VIII. En fraccionamientos habitacionales y comerciales la longitud maxima de las manzanas no excedera de 180
metros, medidas a partir de la interseccién de los ejes de calle, y

CAPITULO SEPTIMO

DE LA IMAGEN URBANA Y LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
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6.7 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS DEL

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
CAPITULO PRIMERO
GENERALIDADES

Articulo 1. El cumplimiento y observancia de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias es de orden
publico e interés social, y tendran por objeto establecer las reglas y procedimientos que deberan aplicarse para:

IV. El destino y conservacion de predios y construcciones;

V. Las licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas;
VII. La utilizacion de la via publica;

CAPITULO SEGUNDO

AUTORIDADES Y FACULTADES

Articulo 5. Ademas de las atribuciones que le confieren el Cédigo Municipal, la Ley de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, y demas disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la
Direccion le corresponden las siguientes:

XIlll. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones
respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra, agua y bosques, determinando las densidades de
poblacién permisibles;

Normatividad del plan de desarrollo urbano del centro de poblacién chihuahua vision 2040.
Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto en el predio es Habitacional H60 para la implementacién de un proyecto habitacional en
esquema de alta densidad, diversificando el potencial de consolidacion de la zona y fomentando una mayor calidad
de vida para sus pobladores.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo:

El Plan establece los siguientes indices de aprovechamiento normados en lo general para la zonificaciéon de predios
en uso habitacional Plurifamiliar como es el caso que nos ocupa:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

ALTURA MAX.

C6DIGO DE "i'f‘:.‘r’:” DENSIDAD
zowrcacin | oNTRNETAVIVIHA

Usi

o

cos cus

% PERMEABLE DE
SUPERFICIE LIBRE

MINIMA (nota 1)

METROS NIVEL

SUP PRIVATIVA ADICIONAL

RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL
CAJONES ESTACIONAMIENTO

30 06 12 35% 85 2 450INE/1.50 2IVVIENDA
H25 25 375 30 0.75 1.5 42% 85 2 3,00/NE/1,00 2/VIVIENDA
H35 35 52,5 30 0.75 15 31% 8.5 2 2.00/SRISR 2/VIVIENDA
H45 45 675 45,00 sp 0.75 22 30% P sp 1.00/SRISR 1.5/VIVIENDA (nola 2)
H60 60 90 45.00 P 0.65 sP P P P sP P

H+60 P P 45.00 P 0.65 P P P P P sP

H12 12 18

&1 & [ S| sup pRIvATIVA HABITABLE (m2)
8|88

HABITACIONAL

INOTAS
2 LA SUPERFICIE DEL LOTE PARA VIVIENDA PLURFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSIDAD AUTORZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE Y NO
NECESARIAMENTE DE LA SUPERFCIE DEL LOTE MINMO

1 SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREA POR EL NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINIMOS REQUERIDOS SEGUN PROYECTO

2 LAFRACCION CORRESPONDIENTE A CAJONES PARA VISITAS,

Tabla de dosificacidon y uso de suelo y normatividad para uso habitacional Plurifamiliar PDU 2040.
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La definicion de normas para el aprovechamiento del predio en indices superiores a los actualmente establecidos
por el PDU 2040 solicitada por el presente Estudio, considera el desarrollo de un proyecto sustentable en lo social y
lo econdmico sustentado en la permisibilidad que otorga el PDU 2040

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

ALTURA MAX.

CODIGO DE DENSIDAD DENSIDAD

BRUTA
ZONIFICACION VIVIHA NETAVIVHA

uso cos cus

% PERMEABLE DE
SUPERFICIE LIBRE

MINIMA (nota 1)

METROS NIVEL

SUP PRIVATIVA ADICIONAL
RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL
CAJONES ESTACIONAMIENTO

SUP PRIVATIVA HABITABLE (m2)

H12 12 18 45,00 30 06 1.2 35% 8.5 2 4.50/NE./1.50 2/VIVIENDA
H25 25 375 45.00 30 0.75 1.5 42% 8.5 2 3.00/NE/1.00 2/VVIENDA
H35 35 52.5 45,00 30 0.75 1.5 37% 8.5 2 2.00/SRISR 2/VVIENDA
H45 45 67.5 45,00 sP 0.75 22 30% sP SP 1,00/SRISR 1,5/VIVIENDA (nota 2)
H60 60 90 45.00 SP 0.65 SP SP sP sP SP SP

H+60 SP SP 45.00 SP 0.65 SP SP SP sp SP SP

HABITACIONAL

NOTAS
* LA SUPERFICIE DEL LOTE PARA VIVIENDA PLURIFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSIDAD AUTORIZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE Y NO
NECESARIAMENTE DE LA SUPERFICIE DEL LOTE MINIMO

1 SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREA POR EL NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINIMOS REQUERIDOS SEGUN PROYECTO

2 LAFRACCION CORRESPONDIENTE A CAJONES PARA VISITAS

Incremento en indices de aprovechamiento del uso de suelo y normatividad para uso Habitacional H60 Plurifamiliar
propuesto.

Considerando lo anterior, la variacion propuesta consiste en la asignacion de un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) de 0.65 y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) segun proyecto, lo cual condiciona a la definicion de
un esquema arquitecténico ajustado a dichas condicionantes que generan espacios con poca capacidad para su
aprovechamiento y a la necesidad de otorgar viabilidad técnica y financiera para la realizacion del proyecto en
modalidad habitacional H60. La propuesta de estacionamiento vehicular debera atender a lo dispuesto por el
Reglamento de Construcciones y Obras Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto al tipo de edificacion
promovido.

Al momento de la vigencia del aumento de densidad solicitado; se atendera a lo establecido en los Reglamentos de
Desarrollo Urbano Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua respecto a licencias, dotacion de infraestructura, mitigacion de impactos, especificaciones
constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, se atendera a lo establecido en el PDU 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo,
incluida en el apartado Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos permitidos y condicionados
a definir en el esquema de aprovechamiento sobre el predio de analisis.

De acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado Instrumentos de Desarrollo
Urbano, inciso 16.2; los giros especificos de vivienda en esquema unifamiliar y plurifamiliar son compatibles sobre el
predio el cual se justifica para su aumento de densidad promovido por medio del presente instrumento y por las
disposiciones establecidas en el PDU 2040.



66

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

7 ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituira un instrumento técnico—juridico de planeacién urbana cuyo objetivo principal es
establecer las bases para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona poniente de la Ciudad de Chihuahua
considerando el incremento de indices de aprovechamiento para el predio con un uso de suelo habitacional H60
para promover la construccion de un proyecto de un conjunto habitacional de 2 pisos con 4 departamentos esquema
de alta densidad. Constituira un instrumento de planeacion, que garantice un desarrollo sustentable y arménico con
el medio urbano, social y natural, destinado al bien comun.

7.1 USOS DE SUELO

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacién de un
predio con giro habitacional atendiendo a las politicas de densificacion definidas en el PDU 2040, destacando por su
adaptacion al entorno (natural y construido) y por la incorporacion de mayor consolidacion habitacional con oferta de
empleo para un sector urbano tendiente a su reconversion sobre un predio urbano con superficie total de 501.361
metros cuadrados, con infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades jerarquicas de la zona.

El uso de suelo dispuesto del predio es Habitacional H25 unifamiliar en la totalidad de su superficie el cual se pretende
modificar por medio de la presente propuesta con la finalidad de dar viabilidad a una propuesta arquitecténica de
gran beneficio para la zona, congruente con la politica de intensificacion en el aprovechamiento del suelo. La zona
presenta un crecimiento en el mercado habitacional y favorece el aprovechamiento de lotes dentro de la mancha
urbana de la ciudad, para lo cual la propuesta presentada constituye una aportacion importante para el fortalecimiento
de las condiciones de habitabilidad de la zona aprovechando su condicién de ubicacion y su capacidad de conexion
hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aumento de densidad para
vivienda en esquema de alta densidad y de acuerdo a la magnitud de impactos generados por el desarrollo del predio
en su modalidad de Habitacional H60 Plurifamiliar compatible y complementario, los impactos generados por la
intensificacion en el aprovechamiento del predio seran nulos por lo que su convivencia con el entorno se promueve
en forma adecuada. De cualquier manera, se atenderan las condicionantes de colindancia y convivencia que a efecto
se definan para su adecuada incorporacién al desarrollo mediante la atencion a todos los factores normativos que
definan su adecuada relacién con sus colindantes, lo cual tendra verificativo al momento de la solicitud de las
licencias respectivas de acuerdo al tramite de conjunto urbano que a efecto promueva el interesado en incrementar
su densidad y construccion.
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Zonificacién Secundaria propuesta en el Area.

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el area de estudio, se observa que el aumento de los
indices de aprovechamiento sobre el predio propuesto, representa una accién positiva considerando la consolidacion
de mayor superficie en uso Habitacional H60 con aptitud para el desarrollo de vivienda que incide en el mejoramiento
y complementariedad de la zona:

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en la consolidacion de un predio subutilizado en
una zona una zona consolidada con vocacion para la intensificacion de usos y actividad propuestos y dentro del
poligono definido por el PDU 2040. el cual es sujeto a promover actividades productivas e intensificacion del
aprovechamiento del suelo sobre predios ubicados al interior de dicho poligono. De dicha manera se atiende a las
politicas de densificacion de la mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden en el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion habitante de la zona.
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7.2 MOVILIDAD

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vialidades que se encuentran ya consolidadas con acceso directo
a la red vial jerarquica y colectora de la zona, su frente poniente es hacia el Periférico De la Juventud y al norte con
la Av. Mirador, ambas con amplitud de seccion suficiente para el adecuado soporte y vinculacion para viviendas y
actividades productivas de acuerdo a las disposiciones reglamentarias. El acceso directo al predio sera por la calle
Misién de San Fco. De Conchos.

No se plantea necesario realizar adecuaciones a la red vial existente para la adecuada operatividad del giro de
actividad y su vinculacién. De acuerdo a su seccion vial establecida y considerando los posibles impactos al trafico
por el desarrollo de la propuesta derivada del cambio de uso de suelo a Habitacional H60, Las condiciones actuales
favorecen la instalacion y adecuado funcionamiento de la propuesta.

Es necesario considerar la conexion de la C. Misién San Fco. De Conchos con la Av. Rio de Janeiro la cual favorecera
el acceso y salida de vehiculos de servicio al conjunto con integracién hacia la Av. Mirador y al Perif. De la Juventud.

El proyecto resultante atendera los requerimientos necesarios de estacionamiento que a efecto le sefale la autoridad
competente al momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el predio y la accesibilidad vehicular se
promovera en los extremos norte y poniente hacia las vialidades de la zona.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona ya consolidada en términos urbano — funcionales, se observa que la
mayoria de las vialidades jerarquicas de la zona se encuentran ya consolidadas en cuanto su seccién y derecho de
via, sin embargo, existen ligeras variaciones en cuanto a la composicion de su seccion propuesta de acuerdo a lo
establecido en el PDU 2040.

Dado que en aspectos de vialidad la zona se presenta totalmente consolidada, a continuacién, se describen las
secciones viales propuestas en el PDU 2040 para las vialidades jerarquicas de la zona de estudio considerando
Unicamente las que presentan alguna adecuacion respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de
planeacion:

7.2.1.1  Av.de la Juventud (seccion 234 — 234’ y 235 — 235’).

El PDU 2040 le otorga una categoria vial Primaria de Primer Orden y prevé consolidar ciclovia sobre su cuerpo
oriente, vinculada al futuro funcionamiento de la ruta troncal 2 del sistema de transporte publico. Para el tramo
comprendido entre Av. La Cantera y Av. Politécnico Nacional, su capacidad se conservara en 3 carriles de circulacion
por sentido en cuerpos centrales y 2 carriles por sentido en laterales sobre una seccion variable de entre 60.00 y
70.00 metros.

234 - 234
WSS @ T @A @As@Lsg

[ [ = ] [~ R -

Ty sy
T P torus SRR WTRE Umw,  DRS
| woR |

200+ 11.00 +-4.50—+ 11.50
| o

wen toew t
DR
250 1150 +2.50+—6.50—2.00~
s
60.00 A 70.00
PERIF. DE LA JUVENTUD (PROPUESTA A)
AVE. DE LA CANTERA A AV. POLITECNICO NACIONAL

Seccion vial propuesta.

7.2.1.2  Blvd. Ortiz Mena (secciones 237 — 237’, 238 — 238’y 239 — 239’)
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Los cambios promovidos por el esquema de planeacion vigente para el Blvd. Ortiz Mena con categoria de vialidad
Primaria, promueven la conformacion de ciclovia en su margen oriente. Sus condiciones de capacidad y seccion vial
se conservan en 2 carriles de circulacion por sentido en carriles centrales y 2 carriles laterales con seccion de 39.50
metros para el tramo comprendido entre Av. Américas y C. Océano Pacifico.

237 - 237

. & . CAWELLOV n s CAVELLON
BANCUETA  LATERALS ATER, CENTRALS ﬁpﬂn

2.00 6.00 +2.50~—T7.00

CELORITA
CENTRAL 52 LATERAL 52 BANQUETA,

L1 goo—L 1 l1.50]

4.00 7.00 o
0.50’ 050 250

39.50
BLYD. ANTONIO ORTIZ MENA
AV. AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO

Seccion vial propuesta.

El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con seccion vial consolidada por lo que la capacidad
funcional de la red vial prevista para la zona conserva en lo general sus caracteristicas fisicas y funcionales las
cuales son suficientes para satisfacer la demanda de viajes en el sector.

Se promovera que el acceso al desarrollo se realice sobre la C. Misién San Fco. De Conchos considerando que
cuenta con la jerarquia funcional, seccion y capacidad necesarios para satisfacer la demanda vial generada por la
propuesta para posteriormente integrarse al resto de la ciudad por esa misma calle y a través de la Av. Enrique Elias
Mdiller con categoria de vialidad secundaria la cual no se afectara en su condicion funcional al plantear Unicamente
incorporacion de flujos hacia ésta y no accesibilidad al conjunto.

7.3 INFRAESTRUCTURA

El predio de analisis cuenta actualmente con cobertura de servicios basicos lo cual se avala mediante factibilidades
vigentes con los organismos operadores como son Junta Municipal de Agua y Saneamiento mediante oficio No. D.T.
389-11/2019 y Comision Federal de Electricidad oficio No. ZDCH-Planeacion 1099/2019; lo cual se evidencia
mediante la presentacion de recibos que avalan la factibilidad del servicio del predio de andlisis. Al momento de
desarrollo de la propuesta se presentaran los proyectos ejecutivos especificos de gastos generados y suministro de
infraestructura los cuales seran presentados ante las instancias correspondientes para la obtencion de contratos y
se atendera de manera puntual a las condicionantes que le sean sefialadas al promotor por parte de dichas instancias
para la adecuada funcién del conjunto urbano a desarrollar sobre el predio.

Con respecto a infraestructura pluvial, la propuesta considerara los sistemas de captacion y conduccién de
escurrimientos adecuados para la salida final de agua hacia las infraestructuras existentes que tienen descarga hacia
el rio Chuviscar considerando que el gasto pluvial es similar al que posee el predio con las instalaciones actuales y
que no existen condiciones de riesgo hidrolégico presentes ni en el predio ni en la zona analizada.
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8 ANEXOS DOCUMENTALES

DICTAMEN DE FUSION
SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS
ESCRITURAS
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9 ANEXOS GRAFICOS

D1.0 AREA DE ESTUDIO Y POLIGONO DE APLICACION
D2.0 ZONIFICACION PRIMARIA

D3.0 USO DE SUELO

D4.0 DENSIDAD DE VIVIENDA

D5.0 ESTRUCTURA VIAL

D6.0 INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE

D7.0 INFRAESTRUCTURA ALCANTARILLADO SANITARIO
D8.0 RIESGOS GEOLOGICOS

D9.0 RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

D10.0 RIESGOS ANTROPOGENICOS

E1.0 PROPUESTA ESTRATEGICA

OFICIO FUSION
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SIMBOLOGIA GENEAL
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