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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VII y 6 de fa

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 206/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiséis de julio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de.Planeacién Urbana denominado “Predio Lote 7, Manzana 111,
Col. Aeropyerto", en el predio ubicado en la calle 25 ndmero 7100, esquina con calle 71
de la Colonia Aeropuerto (antes Concordia) de esta ciudad, con superficie de 1,257.00
metros cuadrados, para llevar a cabo €l cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a

Habitacional H35.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacién

en el Periadico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de julio del afio 2023,
dentro del punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro.” Roberto “Andres
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a [a Regidora Nadia Hanoi Agunlar Gil, afinde. .
que délectura aI dictamen que presentan las Regidoras que mtegran la Comisién de'-__
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los CC. Armmda Alejandra Martini
_Castillo, Norma Arredondo Nieves, Maria Paulina Arredondo Ortega Alejandra |dalid Gaona
~“Martini, Abel Ortega Urueta, Daniel Eduardo Gutiérrez Arredondo y Mario Gaona Pineda,
““mediante el cual soll_cl_’;an la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado
" “Predio Lote 7, Manzana.111, Col. Aeropuerto” en el predio ubicado en [a calle 25 nlimero
7100, esquina con calle. 71 de la Colonia Aeropuerto (antes Concordia) de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,257.00 m?, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de
.. Mixto Suburbanoc a Habltamonal H35... Al concluirla presentamon del dictamen el Secretario
“del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, somete a votacion del pleno
el dictamen presentado para su aprobacion, Yy con fundamento en lo. dlspuesto por-los
articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el. Estado de Chihuahua; 15,:35, 71y demas__
relativos y aplicables del Reglamento Intenor del H. Ayuntamlento del Municipio de_-_"
Chlhuahua se tomé por unanlmldad de votos el siguiente: L el

ACUERDO

PRIMERO Es procedente la solicitud presentada por los C. Armmda Alejandra Martini
Castillo, Norma. Arredondo Nieves, Maria Paulina Arredondo Ortega Alejandra Idalid Gaona
Martini, Abel Ortega:Urueta, Daniel Eduardo Gutiérrez Arredondo y Mario Gaocna Pineda,
en sus caracter de propletanos del predro i e

SEGUNDO. Se autorlza eI Estudlo de Planeacnon Urbana denommado ‘Predio Lote 7,
Manzana 111, Col. Aeropuerto”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle 25 nimero 7100,
esquina con calle 71 de la Colonia Aeropuerto (antes Concordia) de la Ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,257.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion. -

Se autoriza y .fir"r:ri_é“i_a presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los’ G
- veintiocho dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés. ...~

" El Secretario del H. A'y_d_'n_tamiento

i

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION
"PREDIC LOTE 7, MANZANA 111, COL. AEROPUERTO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
moftivo del escrito presentado por los C. Arminda Alejandra Martini Castillo,
Norma Arredondo Nieves, Maria Paulina Arredondo Ortega, Alejandra [dalid
Gaona Martini, Abel Orfega Urueta, Daniel Eduardo Gutiérez Arredeondo y
Mario Gaona Pineda, en sus cardcter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle 25 nUmero 7100, esquina
con calle 71 de la Colonia Aeropuerto (antes Concordia) de la Ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,257.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escritos de fecha 06 de marze v 12 de mayo del afio
2023, sighados por los C. Arminda Alejandra Martini Casfillo, Norma
Arredondo Nieves, Maria Paulina Arredondo Ortega, Alejandra [dalid Gaona
Martini, Abel Ortega Urueta, Daniel Eduardo Gutiérrez Aredondo y Mario
Gaona Pineda, en sus cardcter de propietarios del predio, solicitaron la
aprobacidon del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Lote 7,
Manzana 111, Col. Aeropuerto”, en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio ubicado
en la calle 25 nimero 7100, esquina con calle 71 de la Colonia Aeropuerto
{antes Concordia de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,257.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H35, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Civdad de Chihuahuag, Vision 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO.- Que medianfe avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto”, asi.como de la
recepcion de opinicnes, planteamientos y demandas de la comunidad,
fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueval.
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TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1.

10.

11.

Solicitud de fecha 04 de marzo del 2023, sighada por los C. Arminda
Alejandra Martint Castillo, Norma  Arredondo Nieves, Maria Paulina
Arredondo Ortega, Alejandra ldalid Gaona Martini, Abel Ortega Urueia vy
Daniel Eduardo Gutiérrez Arredondo, en su cardcter de propietarios del
predio;

. Solicitud de fecha 12 de mayo del 2023, signada por el C. Mario Gaona

Pineda, en su cardcter de propietario del predio, complementando la
solicitud presentada ante la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia de
fecha 06 de marzo del 2023;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto

Nacional Electoral a nombre de Arminda Alejandra Martini Castillo;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Norma Arredondo Nieves:

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Maria Paulina Arredondo Ortega;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituio

Nacional Electoral a nombre de Alejandra Idalid Gaona Martini;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Abel Ortega Urueta;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insiituto

Nacional Electoral a hombre de Daniel Eduardo Gutiérrez Arredondo:

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nhombre de Mario Gaond Pineda:

Copia certificada de la Escritura POblica nimero 6,342 de fecha 29 de
diciembre del afic 2022, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo
Santos, Notario PUblico nimero 29 det Distrifo Judicial Morelos, en donde
comparecieron por una parte el sefior Mauro Alberto Ibarra Espinoza
como la parte vendedora, y por ofra parte, los sefiores Arminda Alejandra
Martini Castillo, Norma Arredondo Nieves, Marfa Paulina Arredondo
Ortega, Algjandra Idalid Gaona Martini, Abel Crtega Urueta, Daniel
Eduardo Gutiérrez Arredondo y Mario Gaona Pineda como:la parte
compradora, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa,
sobre del predio identificado como Lote de terreno urbano ubicado en
calle 25 ndmero 7100, identificado como lote 7 de la manzana 111 de la
colonia Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,257.00 metros cuadrados, regisirado bajo la inscripcidn 122 del libro 7068
de la seccién primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, con folio real 1192257;

Discos Compactos {Cd) que contienen el instrumento de planeacién:
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dos fantos de Estudios de Planeacién para el cambio de uso de suelo de

Mixto Suburbano a Habifacional H35;

Copia simple del recibo de pago del Impuesto Predial 2023-375617

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 27 de junio de 2023;

Oficio DASDDU/186/2023 de fecha 22 de marzo del 2023, emitido por Ia

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen

técnico al estudio de planeacion urbana;

Oficio 172/2023 de fecha 03 de abril del 2023, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl ef estudio se

determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes

observaciones;

a) Para el giro y uso propuesto, la compatibilidad con el uso habitacional
H35 es PERMITIDA, conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040;

b} El predic no cuenta con los servicios bdsicos de infraestructura, por
tanto, se recomienda a la Direccidn considerar lo descrito en el Art. 119
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termritorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua;

c) Se recomienda a la Direccién, en caso de considerarlo pertinente,
debido a ta dindmica vial de la zona, se solicite el estudio de impacto
vial, conforme al art 97, fraccion Il de la Ley de Asentamientos
Humanos, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahug; -

Oficio DASDDU/187/2023 de fecha 22 de marzo del 2023, medianie el cual

la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd a la Direccidon de

Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de

comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/431/2023 de fecha 30 de marzo del 2023, emitido por la

Subdireccién de Organizacion Ciudadana, en el cudl informa que no se

cuenta con comités constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/223/2023 de fecha 11 de abril, emifido por la Direccion de

Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual se solicita a la Subsecretaria

Juridica, la publicacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero

de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de Planeacién;

Oficio §J/0607/2023 de fecha 27 de abril del 2023, emitido por la

Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo

de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la

Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nOmero 39 de la. Comisién de Regidores de

Desarrollo Urbano de fecha 22 de junio de 2023, enconfréndose los

Regidores Joceline Vega Vargas, issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
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Gil, Juan Pablo Campos Lopez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

21. Oficio DASDDU/430/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia de fecha 29 de junio de 2023, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE el cambic de uso de suelo de Mixto Suburbano «
Habitacional H35;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/430/2023 de fecha 29 de junio de 2023,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccién de
Programacién Urbana v el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideraciéon de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion numero 39 celebrada el dia 22 de junio del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamienfos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 cl 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamienio se qutorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle 25 nimero 7100, esquing
con calle 71 de la Colonia Aeropuerto [antes Concordia) dé la Ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,257.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de fa Ciudad de Chihuahug,
Visidon 2040 Sexta actudlizacién, por 1o que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN
PRIMERO.- Es procedente la solicitud presenfada por los C. Arminda

Alejandra  Martini Castilo, Norma Arredondo  Nieves, Maria  Pauling
Arredondo Orfega, Alejandra Idalid Gaona Martini, Abel Ortega Urueta,
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Daniel Eduardo Gutiérez Arredondo y Mario Gaona Pinedad, en sus caracter
de propietarios del predio.

SEGUNDOQ.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto”, en coordinacidn con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle 25 nimero 7100, esquina con calle 71 de la
Colonia Aeropuerio {antes Concordia) de la Ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,257.00 meiros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H35.

TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secreiaria General de Gobierno,
asl como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articuio 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece gue los planes de desarrollo urbano municipal ¢ sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
ast como en las pdginas electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y firman las vy los integrantes de [a Comisidn de Regidores
de Desarrcllo Urbano.

Dado en el Salén de Cabilde de Palacio Municipal, a los 26 dias del mes de
julic del ano 2023.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO

JE)@EEU Ne \ega \/

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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JUAN PABLO CAMPOS LOPEZ
REG/LD*SR VOCA

EVA A

HOJA DE FIRMAS CCORRESPONDIENTE AL DICTAMER ENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EM EL CUAL LOS C. ARMINDA ALEJANDRA MARTINI CASTILLO, NORMA ARREDONDOQ NIEVES, MARIA
PAULINA ARREDONDO ORTEGA, ALEJANDRA IDALID GAONA MARTINI, ABEL ORTEGA URUETA, DANIEL EDUARDO
GUTIERREZ ARREDONDO Y MARIO GAONA PINEDA, EN SUS CARACTER DE PROPIETARIQS DEL FREDIQ,- SCLICITARON
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PREDIO LOTE 7, MANZANA 111, COL.
AEROPUERTO™, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTCO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 25 NUMERC 7100, ESQUINA CON CALLE 71 DE LA
COLONIA AEROPUERTO {ANTES CONCCRDIA) DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,257.00 METROS
CUADRADQCS, PARA LLEVAR A CABQ EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H35,
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11

DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION OE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTS DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLS URBANO

OFICIO NO. DASDDU/4306/2023

Chihughua, Chih, 29 de Junlo de 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de la C.
Arminda Alejandra Martini Castro, Norma Arredondo Nieves, Maria Paulina
Arredondo Ortega, Alejandra Idalid Gaona Martini, Abel Ortega Urueta, Daniel
Eduardo Gutierrez Arredondo y Mario Gaona Pineda, en su caricter de propietarios del
predio ubicado en la calle 25 No. 7100, esquina con calle 71, Colonia Aeropuerto (antes
Concordia), de esta ciudad, con una superficie total de 1,257.00m2.; quien promueve y
solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “Predio Lote 7,
Manzana 111, Col. Aeropuerto” en ccordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Mixto Suburbano de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Habitacional
H35.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/186/2023 de fecha 22 de marzo de 2023, |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarroflo
Urbano del Estado de Chihuahua. ‘

Por medio de Oficio No. 172/2023 de fecha 03 de abril de 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominadoc “Predio Lote 7, Manzana 111, Col. Aeropuerto”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/187/2023 de fecha 22 de marzo de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio,
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Por medio de Oficio No. DDHE/431/2023 de fecha 30 de marzo 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medic de Oficio No. DASDDU/223/2023 de fecha 11 de abril de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfs, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos v demandas de |a
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |a
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano del Estado de
Chihuahus,

Con Cficio No. $3/0607/2023 de fecha 27 de abril de 2023 expedidc por a Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidon en el tablerc de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio Lote 7, Manzana 111, Col.
Aeropuerto” fue presentado en |la Trigésimo Novena Sesién Ordinaria de ia Comisién
de Desarrollo Urbano el dia 22 de Junio de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
sU conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacidén Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a dar cumplimiento lo sefialado en el oficio 172/2023
emitido por el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua; el cambio
de uso de suelo Mixto Suburbano a Habitacional H35.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estade de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Criginal de la solicitud firmmada por los propietarios.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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Oficios No. DASDDU/186/2023 de fecha de 22 de marzo de 2023, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
Oficio No. 172/2023 de fecha 03 de abril de 2023, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/187/2023 de fecha 22 de marzo de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/431/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/223/2023 de fecha 11 de abril de 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/0607/2023 de fecha 27 de abril del 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésimo Novena Sesién Ordinaria del dia 22 de Junio del
2023 de [a Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobiern Estado.
Original y copia del estudio de planeacid ominado "Predio Lote 7,
Manzana 111, Col. Aeropuerto”.

ATENTAMENTE
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ESTUDIO PARA CAMBIO DE USO DE SUELO

PREDIO LOTE 7, MANZANA 111, COL. AEROPUERTO
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ACUERDO A LOS ARTICULOS 76 Y
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1 - INTRODUCCION -

El presente estudio de planeacion destaca aguellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan
la presente modificacién, permitiendo asi obtener la autorizacion para el cambio de uso de suelo

solicitado para el predio.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una profunda y acelerada trasformacion urbana espacial y
demogrdfica, como consecuencia del huevo orden econdmico conocido como globalizacion, efecto
ha generado un paisaje de ciudades modernas, de potencialidades econémicas fuertes y de Ultima

generacion.

La importancia de tener una vivienda digna, es un derecho internacional. Significa vivir en un lugar
acorde con la cultura propia y tener acceso a servicios, escuelas y empleo adecuados. La vivienda es
una hecesidad bdsica, es el lugar de refugio que necesitan las personas para protegerse, resguardarse
de las inclemencias del fiempo, preservar su intimidad, y en la mayoria de los casos, representa el lugar
de asentamiento no sdlo de personas individuales, sino de nucleos familiares.

El presente estudio de planeacién, pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para un predio
ubicado en la calle 25 No. 7100, esquina con calle 71 de la manzana 111, lote 7, en la colonia
Aeropuerto de esta ciudad. Este predio, actualmente ocupa un uso de suelo Mixto Suburbano vy se
propone el cambio Habitacional H35 (26-35 viv/ha). El inmueble actualmente cuenta con una
superficie de terreno de 1.257.00 m2 y con una superficie de construccion de 21.537 m2, la cual se
encuentra en obra negra desde hace varios afios. Este predio, se pretende subdividir para construir

vivienda unifamiliar.

Este andlisis técnico estd formulado para promover el cambio de use de suelo a un Habitacional H35 y
se fundamenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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2 - FUNDAMENTACION JURIDICA -

Proceso de aprobacién

A. Ambito Federal
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucién Politica.

El Ariculo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo naciondl, Ia planeacion,
conduccion, coordinacion y orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social v privado v gue, el sector
publico fendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, pdrrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacidn
democrdatica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacion serd democrdtica, mediante Ia participacion de los
diversos sectores sociales, recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al
Plan y los programas de desarrollo.

El Articulo 27, dispone que: "La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, comrresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendrd
en fodo el fiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planeary regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion.”

El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobiemo Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercero del Articulo 27 de esta Constitucién.

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la zonificacion Y
planes de desarrollo urbano municipal y o participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulaciéon de
planes de desarrolio regional. Los autoriza para confrolar vy vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdlicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucion, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.
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Ley de Planeacion

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo v las bases de integracion y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica.

Dispone el segundo pérrafo de su Articulo 3°, que: “"Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del émbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracién, actudlizaciéon y ejecucién del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el ferritorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

[, Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el
uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con plenc respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tfiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenaciéon y regulacién de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

Il Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participaciéon entre la Federacion, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Teritoricles para la planeacién de la Fundacién,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacién y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo alos espacios publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
dreas y predios gue regulan la propiedad en los Centros de Poblacion.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las

mujeres, jdvenes y personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gesfién del territorio con base en el acceso a informaciéon transparente, completa y
oporfuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que garanticen la
comesponsabilidad del gobiermo y la ciudadania en la formulacién, seguimiento vy
evaluacién de la politica plklica en la materia.

Articulo 11. De las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

v Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de cenfros de poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles supetiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

v' Formular, aprobar y administrar la zonificacién de los cenfros de poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas
gue de éstos deriven.

v Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y  sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios.

v" Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacién territorial y urbana a cargo de la Secretaria.
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v Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano v los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley, entre ofros.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién.

lIl.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

V.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
adminisfracion de las areas naturadles protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econémicosy las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;
VI.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

Vll.- Garantizar la participacion comresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccién del ambiente.

VIil.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bdjo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucion; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivas para la proteccién, preservacién y restauracion del ambiente.,

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan'.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los

objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano v la vivienda, ademds de cumplir
con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal
Constitucién Politica del Estado De Chihuahua
La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Arfeulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural,

plurietnica y multilingUistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.
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En su Ariculo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre ofras, serd: de Legislar en fodo
lo concerniente al régimen interior del Estadeo y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y

decretos,

El Articule 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernader del Estado.
Ley de Planeacién del Estado De Chihuahua

Las disposicicnes de esta Ley en su Articulo 1° fienen por objeto establecer:
l. Las normas, y principios bdsicos conforme a los cuadles se llevard a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estade de Chihuahua;
Il. las bases para: el establecimiento v funcionamiento del Sistfema Estatal de Planeacién
Democrdtica,
lll. Las bases para due el Eecutivo Estatal, coordine sus actividades de ploneacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
V. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a gue se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social vy privado, tendientes o
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefic de la
responsabilidad del Gobiermno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales v econdmicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Scberano de Chihuahua.

Articulo 3o0. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la parficipacion de los
sectores social vy privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias vy prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 7o. El Sistema Estatal de Planeacidon Democrdtica se plasmard en los siguientes documentos:
l. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estaial de Desarrollo.
b} Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenics de Coordinacion entre el Sector Publico v de concertacién con los Sectores
Social y Privado.
Il. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Cocrdinacién entre el Sector PUblico, y de concertacion con los Sectores
Social y Privado".
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Arlicule 8o. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, las funciones de
Planeacion se distribuyen de ta siguiente manera:
l. A Nivel Estatal:
a) Al Gobemador del Estado le compete:
1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Aprobary publicar el Plan Estatal de Desarrollo.
3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinién.
4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacion, en el proceso de planeacién del desarrollo del Estado de Chihuahua,
b} A la Coordinacién de Planeacién y Evaluacion le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeaciéon para el Desarrollo del Estado.
2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo vy la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyc de las dependencias vy entidades de la Administraciéon Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estacdlo
de Chihuahua.
3. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las
diversas dependencias y entidades de la Administracién PUblica Estatal, asi como los resultados
cde su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.
4. Redlizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y
concertada con otros érdenes de Gobierno.
5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacion y asesoria para la planeacion,
realicen las dependencias y entidades de la Administracion PUblica Estatal.
c) A la Secretaria de Economia le compete:
1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacidon con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan y sus Programas.
2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y comercial de la Entidad.
d) A la Secretaria de Hacienda le compete:
1. Parficipar en la definicidn de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operative Anual.
2. Proyectary calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursos y la utilizacion del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del
Plan Estatal y sus Programdais.
e) A la Direccion General de Desarrollo Municipal le compete:
Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las
dependencias y enfidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua.
f) A las Dependencias de la Administraciéon Poblica Estatal les compete:
1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcidn, en la elaboracion del Plan Estatal
de Desarrollo.
2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, fomando en cuenta las propuestas que presenten las enfidades del sector v los
gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.
3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales gue determine el Gobernador del
Estado.
4. Vigilar que las entfidades del sector gue coordinen, conduzean sus actividades conforme al
Plan Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial comrespondiente.
5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
6. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las
entidades paraestatales del sector que coordinen, asi come los resultados de su ejecucidén, con
los objetivos y prioridades de los programas secioriales, a fin de adoptar las medidas necesarias
para corregir las desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.
g) A las entidades de la Administracién Publica Paraestatal les compete:
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1. Parficipar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial comespondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.
4. Verificar periédicamente la relacién que guarden sus actividades, asf como los resultados de
sU ejecucion con los objetivos vy prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

2. La formulacion, actualizacién, instrumentacion, control v evaluacién del Plan Estatal de
Desarrollo vy de los Programas Especiales, tfomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y los programas de mediano
plazo.

3. Definir, dentro del proceso de programacion- presupuestacion, la orientacion de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

Il. A Nivel Municipail:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anudles, para la ejecuciéon de los programas municipales.
4, Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el proceso de planeacion del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracion PUblica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de
Desarrollo.
3. Parlicipar en la elaboracién de los programas que les comresponden, presentando las
propuestas que procedan en relacién a sus funciones y objetivos.
4. Verificar periédicamente la relaciéon que guarden sus actividades, asi como los resultados de
sU ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeaciéon para el Desarrollo del Estado de
Chihuaghua, les compete:
1. Coadyuvar en la formulaciéon, actudlizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y
privado, buscando su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el cotrespondiente a nivel regional.
3. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Aiticulo 9o0. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo v de los Planes Municipales de Desatrollo vy los demds programds a que se
refiere esta Ley.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos socidles o con los particulares e
interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihudhua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIii P.E.)

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urkbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il -Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como ofros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el arficulo 37 de esta Ley.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

l. Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

Il. Conclusiones del diagnéstico que incluya una visién prospectiva de corto, mediano v largo
plazos.

1 La definicidon de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que arliculen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social,
econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el tferritorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad pUblica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de vida, asl como los valores de integralidad
cultural.

V. La delimitacion de los centros de poblacién, con espacios geogrdaficos de reserva para und
expansion ordenada a mediane v largo plazos, que considere estimaciones téchicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico v la movilidad.

V. Los mecanismos e indicaderes de medicidon y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucién de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion deberdn contener el diagndstico,
las politicas, las estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento y ocupacion del
suelo, comprendiendo tanto las reguldciones de planeacion urbana, como las relativas al cuidado
ambiental.

Comprenden el conjunio de disposiciones juridicas y normas técnicas emitidas para:

l. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion tendientes a la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales v a la
sustentabilidad social, ambiental y econdmica,

I, Establecer las estrategias, programas v proyectos necesarios a fin de materializar los
principios estaklecidos en esta Ley.

Ml Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de estrategias v objetivos que
fiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacién del espacio publico,
la infegracion del paisaje urbane, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

V. Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer el eficiente v eficaz
funcionamiento y organizacion de las acciones, obras vy servicios en el municipio.
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Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardardn congruencia con los instrumentos
de planeacién estatales y de zonas metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articule 37 de esta Ley, serdn
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos vy, en su caso, por
las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a fravés de
la Secretfaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano y, en su caso, de la

Federacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos
en el arficulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I Los municipios dardn aviso publico del inicio del procese de planeacion y de recepcidn
de las opinionhes, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

I Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se frate vy lo difundirdh ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacidn de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

[l El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del arficulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
haturales para los demds, o partir del momento en que el proyecto se encuenire
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urlbano.

IV,  Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto vy se recibirdn
las sugerencias vy planteamientos de las personas interesadas. Simultdineamente, el drea
municipal encargada de la elaberacién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias v planteamientos que se reciban durante el tiempe de consulta, deberdn
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del petiodo de consulta.

Vl. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las persenas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a fravés de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

VIl. Redlizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, gue contendrd
las medificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.
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VIll.  Una vez que coneczca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v, en su caso, con ofros
planes de desarrollo metropolitanos. Diche dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacidn, no obstante, ante la omisidon de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara v expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones comrespondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del funde legal o limite de cenfro de poblacién
existente, una vez que |a Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este arliculo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan v lo remitirdn al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Pericdico Oficial del Estado dentro de los diez
dias hdbiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y editarse
en medios impresos vy electrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificaciéon o actudlizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal corespondiente por:

l. El municipic de que se frate.

Il. El Poder Ejecutivo del Estado.

M. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbane.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipic de que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la esfrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se ditere la delimitacién entre las dreas urbanizables v las no urbanizables. En fodo caso se requerird
la aprebacién del ayuntamienio mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal |
encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdarrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren perfinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicion
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para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cince dias hdbiles previos a la aprobacion de la

modificacion menor correspondiente.
En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se

frate de cancelar la confinuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Comresponde a les municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros
de poblacidn ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el arficulo 37 de

esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

I,

V1.

VII.

VI

Las dredas gue integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacién.

La red de vidlidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi come la esfructuracion compositiva de los espacios publicos v el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.

Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacidn
y sus eguipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi
como pard la proteccién de los derechos de via.

Las reservas ferritoriales, priotizando las dreas urbanizables vy su progresividad de ocupacion
en los centros de poblacion,

Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefic o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vidlidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano,

el bien comun y la movilidad.

La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad

nacional.

IX. La idenftificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano v, en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo v sus actividades.
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Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
enfre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabdjo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drengje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drendje, electricidad vy movilidad, a partir de instrumentos de
colaboraciéon con otros érdenes de gobierno v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificaciéon vy la inversidn
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligenos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor aprovechamientoe del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previomente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los cenfros de
poblacion correspondientes.

d) Se garantizard la consolidaciéon de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico v la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la dasignacién de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desamrollo urbano deberdan
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonds
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Ardicule 322, Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo Id inspeccion, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardicter general en materia de desarrolio urbane; para en su case,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccién podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efeciuardn en dias y
horas habiles, y las segundas en cualguier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihvahua

Articulo 24. Para le regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y enfidades
de la administracion publica estatal y los municipios considerardn los siguientes criterios especificos:

l.- La politica ecoldgica en los asenfamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculaciéon con la planeacién urbana y con el disefio y construccion de la vivienda,

IIl.- La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacion, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano
orientdndolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener una relacion suficiente entre la base de
recursos y la poblacién vy cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.
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lll.- En el proceso de creacion, modificacién y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardcter ecoldégico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad de vida.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental gue tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales vy las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
pard lo cual se considerardn:

l. Los Planes de Desarrolle Urbano Estatal y Municipal.

IIl. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocaciéon natural de cada
zond o regidn, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién vy las actividades
econdmicas predominantes; el abastecimientoe de agua potable; las condiciones climdticas; vias de
acceso, enfre otros.

lll. La creacion de reservas tertitoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que oforgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoverdn progresivamente
los usos del suelo gue sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras pudblicas vy privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la locdlizacién de las actividades
productivas.

VI. Las auterizaciones para la construccidon v operacién de plantas o establecimientos industriales,
comercidales o de servicios, cuando esta ho sea de competencia federal.

Vll. Los demds casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones legales relativas.

Cédige Municipal Para el Estado De Chihuvahua

Este Cddigo, confiene las hormas a gue se sujetard la crganizacién interior del Ayuntamiento v el
funcionamiento de la Administracién PUblica Municipal en el Estade de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relafivas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estadoes Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV, Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecolégico vy proteccién al ambiente;
XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar o utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

l. Proponer, coordinary ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a
los asentamientos humanos;
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Il. Controlar las reservas, Usos y destinos de dreas y predios en los centros de pobklacion, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacidn se gjusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion teritorial;

IV. Promover vy redlizar acciones pard la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas
de desarrcllo urbano;

V. Participar, en la ordenaciéon y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen fodo o
parte de su teritorio;

VI. Derogadca;

VIl. Revisar y dar tramite o las solicitudes de fusidn, subdivisién, relotificaciéon o fraccionamiento
de terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacion y parficipacién ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacién y actudlizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias cotrespondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo plklicos
municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se
integrard con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacién urbanad. En los municipios de mds de setentay cinco mil habitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Ardiculo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco afos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamientoy demds le concedan, y un Secrefaric Técnico que serd nombrade por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendrd voto de calidad; el Secretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantary
autorizar, en unidn del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquellas y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

Ariculo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

d) Un representante del Gobierno del Estado;

b} Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Ceniro Empresarial de Chihuahug;

g} Un representante de la Cémara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cédmara Nacional de la Industria de la Consiruccion;

i) Un representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
. Participar en la formulacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Directores

Urbanos;
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Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion, apertura,
clausura, nivelacion, dlineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y embellecimiento de las
vias publicas, plazas, pargues v otros sitios de uso comun;

IIl. Infervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccidon, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenadje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas v las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los cue se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del Reglamento de Construcciones;

V. Proponer la construccion de las clbras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otfros sinlestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccidn, aprovechamiento, transformacion, rellenc sanitario e incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento lka presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
redlizacién de una obra pUblica municipal;

IX. Recomendar la redlizacién de obras y la prestacion de servicios que confribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento ala ejecucidn de una
obra determinadg;

Xl. Promover |la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; vy

Redlizar las demds afribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

C. Ambite Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuahua

Arliculo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
|. Establecer los precepios legales bdsicos que nermen el desarrollo urbano sosfenible con la
parlicipacion de los fres ordenes de gobierno en la atencidn de los asentamienios humanos, los
centros de poblacién y el medio ambiente;
l. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;
lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las accicnes y gestion urbana del
Municipio;
V. Integrar las mejores précticas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio
de grupos, en los procesos de planificacion, consulta puklica y administracion del desarrollo
urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del kbien comUn orientadas
al desarrolle urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance peridédico en materia de desarrollo
urbano sostenible;
VII. Establecerincentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes confravengan las disposiciones de este Reglamento, y
IX. Establecer las normas vy procedimientos para regular;
a) Bl destino y conservacion de predios;
b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c) La utilizacion de la via publica;
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d) Las autorizaciones para fusién, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualguier régimen de tenencia de la tierra se redlicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuchua, para la constitucion de fraccionamientos, ceniros comerciales,
parques industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, vy

e) La conservacion y mejoramiento del medic ambiente, prevencién, control y atencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son auteridades competentes para la aplicaciéon de este Reglamento:

l.
1.
M.

V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal, y
La Direccion.

Articulo 8. Son alribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas cle orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

ll. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva anfe la Legislatura local, la fundacién de
cenfros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lll. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

V. Participar en la constitucidn, manejo y administracion de las reservas tferritoriales de los
centfros de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos parad la ejecucion de acciones urbanads
y para el uso o aprovechamiento de dreds o predios, a que se refiere este Reglamento;

V1. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de
la fierra de los asentamientos imregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacién de las zonas de urbanizacion
ejidal y sureserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIII. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
pafrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacidn;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados, v

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actudlizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.
ll. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificaciéon de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacicon de dichos programas.
lIl. Formular vy administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacidn del suelo v el aprovechamiento del potencial
urbano.
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancios, dsi como redlizar la inspeccién vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado;
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b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;
c) Consfruccion, reparacion, ampliccion y demolicién de obras que se ejecuten por
cualquiera de los fres drdenes de gobierno o por los partficulares tanto en zonas urbanas,
comeo rurales;
d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccion o transmisién, y
e] Colocacion de estructuras con fines publicitarics. nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacién y administracién de los servicios
puUblicos y la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbane.
VIll. Promover la participacién, erganizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion v actudlizaciéon de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbanoe sostenible, asi como en sus modificaciones.
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la fierra de los asentamientos
iregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbane sostenible de tierras
de origen ejidal, comundl, privado o provenientes del patrimonio de la Federaciéon o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable, entre otros.

Articule 11. Corresponde a la Direccidn:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, relofificacion de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiente y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios,
a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tfierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible v
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social vy privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apeoydndose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planeacion Urbana;

(Entre otras).

Articulo 14. Serdn dérganos duxiliares de andlisis y opinidén en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

Il.
Il.
V.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeacion y Desarmrello Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN vy

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrolic urbano
sostenible de los centros de poblacion en el Municipio, se llevardn a cabo a fravés del Sistema Municipal
de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrcllo Urbane Sostenible;

ll. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lIl. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, v

VI. Modificaciones Menores.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 33

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana con excepcion

de los planes maestros v de las modificaciones mencores, se sujetardn al siguiente procedimiento:
l. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Décimo
Primero de este Reglamento;
l. El Municipio formulard el proyecto del programa v lo difundird ampliomente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;
IIl. El proyecto del programa estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones
de |a sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobiermo interesados, durante un plaze no menor de 40 dias
naturales, a partfir del momento en gue el proyecto se encuentre disponible.
Asl mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al fitular del Ejecutive del
Estado vy al Instituto Municipal de Planeacion, quien emitird el dictamen cormrespondiente.
IV. Lo Direccidon organizard al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el
proyecto, recibirdl las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del programa llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento v el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sastenible;
V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del case;
Vi. Una vez elaborado el proyecto definitive del programa o plan, a Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
pard su dprobacion, y
VI. Cumplidas las formalidades previstas enla Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentre de un plazo que
no podrd exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificaciéon de los programas a gque se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento gue pard su dprobacion, con excepcién del instrumento previsto en la fraccién V del
arficulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelc a ofro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

I, Sobre el cambio de la altura méxima de consfruccion permitidg;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
Il. No se ditere la delimitacién entfre las dreas urbanizables v las no urbanizables, o
Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion mencr en los términos de los articulos 24 v 25
del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar
la propiedad del predio motivo de la maodificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la
accién solicitaday la informacion gréfica que permita la correcta interprefacion del framite solicitado.
Para efecto de conocer publicamente la propuesta de medificacién al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participaciéon Social de la Lley, el Municipio nofificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos
del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia
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Municipal v, cuando sed posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.
De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez dprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobiemo para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad para su inscripcién.
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3 -ANTECEDENTES -

El presente estudio de planeacién se desarrolla para un predio que actualmente fiene un uso de suelo
Mixto Suburbano y se requiere llevar a cabo el cambio a HABITACIONAL H35 (26-35 viv/ha), ya que se
pretende subdividir para construir siete viviendas.

El predio:
Nombre de los propietarios: Arminda Alejandra Martini Castillo, Abel Ortega Urueta, Daniel Eduardo
Gutiémrez Arredondo, Alejandra Idalid Gaona Martini, Norma Arredondo Nieves y Maria Paulina
Arredondo Ortega.
Ubicacion: Calle 25 No. 7100, colonia Aeropuerto (antes Concordia).
Clave catastral: 259-003-007
Colindancias:
Norte.- Lote No.1
Sur.- Calle 16
Oriente.- Lote No. 6
Poniente.- Calle 25
Superficie total de terreno: 1,257.00 m2

Tabla 1- Superficie actual de construccion.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE CONSTRUCCION

Descripcién Superficie (m2)

Superiicie fotal de construccion .

__Si;p.erﬂ'-ci’_é._e'_ri-b-rm negra L 21537

Ubicacién del predio:

El predio estd ubicado en la Calle 25 No. 7100, esquina con calle 71 {antes calle 16), de la manzana
111, lote 7, en la colonia Aeropuerto (antes Concordia) de esta ciudad.

Figura 1 - Ubicacién del predio en la zona. Fuente: Google Earth.
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Latitud del centro del predio: 28° 38" 43.020" N
Longitud del ceniro del predio: 106°0" 18.914" W ©
Coordenada Este: 401750.76 m E

Coordenada Norte: 3169092.81 m N

o T T2 N

Gramaliaciina

Mk
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P |_ A N O _— LOTE No. 7 DE LA MANZANA 111, UBICADA EN LA CALLE 71 ESQUINA
CON CALLE 25, DE LA COLONIA AEROPUERTO, DE ESTA CD. DE

CHIHUAHUA.

PROPIETARIO:

ARMINDA ALEJANDRA MARTINI CASTILLO Y COND,

SUP.TNO. : 1,257.00 m2.
SUP. CONST. OBRANEGRA:  21.537 m2.

ESCALA = 1:500

\7@\/&@”\\/ iﬁ CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
7 Q Q s T By | DISTANCIA | v = -
/\-\\ O 4 i 13,169.083.1903 401,728.7182
\/ @ 1 2 50,400 2 |3.189,126.1917 401,752.4125
O D 2 3 25.500 3 |3,169,119.6149 40,776.4973
7 3 4 80100 4 |3,168,075.3278 401,753.4558
< 4 1 25.006 i 3,165,083.1903 401,729, 7182
% /\
CLAVE ESTANDAR
08-001-019-00-0001-259-003-00007-00- 0000 - £7
s . C E Q.
CLAVE CATASTRAL TOP. 018, CESAR F. ALVAR
259-003-007 RP.C. No 403
CHIHUAHUA, CHIH. DICIEMBRE DEL 2022 CEDULA PROF. 2575305 CEDULA EST, 00L811-S-II

Figura 4 — Plano catastral del predio.
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Definicion del érea de estudio:

El predio en estudio se ubica en la zona oriente de la ciudad de Chihuahua. Con la finalidad de llevar
a cabo el presente estudio de planeacion urbana, se ha seleccionado un drea suficientemente amplia
que permita identificar y conocer el contexio urbano donde se ubica el predio. Esta drea de estudio
se encuentra dentro de las colonias Aeropuerto y Sierra Azul, las vidlidades que delimifan el poligono
de esta drea son: Blvd. Juan Pabilo II, calle 79 (antes calle 24), calle Sierra del Sagrado Corazén (antes
Tomdas Gutiérrez), Periférico Vicente Lombardo Toledano, calle 21 y calle 65 (antes 10). Para esta drea
de aplicacién, se analiza una superficie de 1,369,358 m2.

-
v R TIY  L M Sy e Pl S e
L. J{a,nlf ?’ N .éﬁ;?"r* .._.._ il L Ea'(“flﬁb'l Gl il {

Figura 5 — Area de estudio ubicada denfro de las colonias Aeropuerfo y Sierra Azul.

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo Mixto Suburbano establecido Plan de
Desarrollo Urbano 2040 - Sexta Actuadlizaciéon de la ciudad de Chihuahua y se propone el cambio a
Habitacional H35 (26-35 viv/ha), ya que en un futuro este predio se pretende subdividir para construir

siete viviendas.

De acuerdo al PDU 2040, los usos de suelo en el drea de estudio de este andlisis son: Mixtos Suburbanos,
Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, los cuales se presentan en tfoda esta drea y posteriormente,
Habitacional H45 al norte, Habitacionales H60+ al suroeste e Industria de Bajo Impacto al este.

Hacia la zona oeste de la colonia Aeropuerto, el drea de estudio colinda con usos comerciales,
Equipamiento General y Habitacionales H35.

Ver Figura 6.
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"
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Figura é — Ubicacidn del predio en Zonificacion Secundaria y drea de estudio.
Sexta Actualizacion PDU 2040.

En la realidad, muchos de estos, se encuentran ocupando aun otfros usos distintos a los que indica el
PDU 2040.

En cuanto a la infraestructura vial del area de estudio, cuenta con una infraestructura importante como
es el Periférico Vicente Lombardo Toledano (vialidad con jerarquia de primer orden) y tres vialidades
primarias (Boulevard Juan Pablo Il, calle Sierra Azul y calle Sierra Pedernales), éstas dos Ultimas primarias
propuestas.
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Figura 9 — Simbologia Zonificacién Secundaria y uso de suelo propuesto.

Uso de suelo actual y solicitado:

Figura 10 — Uso de suelo actual: Mixto Suburbano (lzquierday)
y propuesio: Habitacional H35 (Derecha).
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Fotografias del predio:

4

&

K

Fr e e

Figura 13 - Vista hacia el predio y calle 71(lzquierda) y de inferseccion de calles 25 y 71 hacia el predio (Derecha).
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Figura 15- Vista de calle 71 (izquierda) e interseccidn de calles 25y 71 tomada desde el predio (Derecha).

Régimen de tenencia de la tierra

El predio estd ubicado en la colonia Aeropuerto, en el sector 257 de acuerdo al Plano General de la
Civdad de Chihuahua, es clasificada como zona urbana y con un fipo de tenencia privada. El cédigo
postal que le comresponde es el 31384.

Este predio tiene forma rectangular y cuenta con una superficie de terreno de 1,257.00 m2y una
superficie de construccion de 21.537 m2, la cual se va a demoler para desarrollar el proyecto. Se
encuentra en esquina con calle 71 (antes calle 16), con un frente de 25.00 metros y de 50.40 metros
hacia la calle 25, como se muestra en el plano catastral (Figura 4).

El tipo de asentamiento, de acuerdo a la informacion del Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX) es una
colonia. La colonia “Aeropuerto (antes Concordia)”, colinda al norte con las colonias Quintas Juan
Pablo I, Acequias de Tabalaopa y Los Naranjos, al este con Veredas del Sur, al sur con Sierra Azul, Los
Nogales y, al oeste con Arturo Gamiz y Las Acacias.

Los propietarios del predio son: Arminda Alejandra Martini Castillo, Abel Ortega Urueta, Daniel Eduardo
Gutierrez Arredondo, Alejandra Idalid Gaona Martini, Norma Arredondo Nieves y Maria Paulina
Arredondo Ortega, quienes comparecieron para formalizar el contrato de compraventa, mediante la
escritura nimero 6,342 con fecha del 29 de diciembre del afo 2022, ante el Notario Publico 29 para el
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Distrito Judicial Morelos, con dafos de registro: Nomero 542, folio 33, libro 1841, seccion Primera, con folio
Real 1192257.

A 1 "
Unidades de Gobierno
r_:j Limite del Area Urbana
| £°78 Limite del Centro de Poblacisn
[ Propiedad Ejidal
[ Tieras de Uso comiin
Municipio de Aquiles Serdan

| Municipio de Aldama
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Figura 16 — Tenencia de la Tiera y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040.

El objetivo es hacer el cambio de uso Mixto Suburbano a un Habitacional H35, ya que el predio en
estudio se pretende subdividir para construir en un futuro siete viviendas.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados,
Comercio y Servicios y Habitacionales H60+.

En cuanto ala fotalidad de la colonia donde se ubica el predio {Aeropuerto), se encuentran usos Mixfos
Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, Habitacionales H35, posteriormente, Habitacional
H45, Habitacional H60+, Equipamiento General, Microindustria y usos de Recreacion y Deporte.

Al realizar una visita al drea de estudio, ubicada dentro de las colonias Aeropuerto vy Sierra Azul, de
acuerdo al PDU 2040, estos son algunos de los usos de suelo que se encontraron en los predios:

Sobre las vialidades que delimitan el area de estudio:

v" Blvd. Juan Pablo Il - Usos de Comercio y Servicios y Mixto Moderado.
{Cuenta con un Oxxo, Six Tecate, Venta de Pasturas, Gasera, Centro Comercial “Soriana®”,
Vivero, Farmacia, Salén de Eventos Sociales y Subestacion Eléctrica).

v Calle 79 (antes 24) - Usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados, Habitacional H45 y Comercio
y Servicios.
(Cuenta con un Oxxo, Antena de Telecomunicaciones, vivienda y Pescaderia).

v' Calle Sierra Del Sagrado Corazon (antes Tomds Gutiémrez) - Mixtos Suburbanos, Mixios
Moderados e Industria de Bajo Impacto.
{Cuenta con Industria, Renta de Granjas para eventos sociales y Granjas familiares).
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v Periférico Vicente Lombardo Toledano - Usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados y Comercio
y Servicios.
(Cuenta con Venta de Mangueras y Conexiones, Centro Tornillero, Salén de Eventos Aria, Pollo
Feliz, Muelles, Venta de Pasturas y Forrajes, Venta de burritos, Embragues y Frenos).

v" Calle 21 - Habitacionales H45 y H60+, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios.
(Cuenta con Yonke, Granjas familiares y Venta de Licores "Bud Light",).

v Calle 65 {antes 10) - Habitacional H60+ y Mixto Moderado.
(Cuenta con Centro Comercial y vivienda).
Entre ofros.

A continuacion, se presenta un reporte fotografico donde se aprecian algunos de los usos de suelo de
acuerdo al PDU 2040 en las vialidades que delimitan esta drea de estudio:

"-‘-‘””.'-wg-;

=

%

Figura 19 — Cenfro comercial “Soriana™ (lzq) y Venta de Pasturas (Derecha), ubicados en Perif. Lombardo Toledano.
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Figura 21 - Predios ubicados en calle 65.

En las vialidades internas del drea de estudio se encontrd lo siguiente:

v

En Calle 15 - Mixtos Suburbanos, Mixto Moderado y Comercio y Servicios.

{Se encuentran Granjas en renta para Eventos Sociales, Centro Comercial “Soriana” vivienda y
CEDIS Prosesa).

En Calle 17 - Mixtos Suburbanos, Habitacionales H45 y H60+ y Comercio y Servicios. i

(Se cuenta con Granjas en renta para Eventos Sociales, Granjos familiares y Centro de
Distribucion de Acero "Aerocid”).

En Calle 19 - Mixtos Suburbanos, Habitacional H60+ y Comercio y Servicios.

{Se encuenfran Salén - Jardin en renta para Eventos Sociales, vivienda y Centro Tornillero).

En Cadlle 21 - Mixtos Suburbanos, Habitacionales H45 y H60+ y Comercio y Servicios.

{Yonke, vivienda y Parroquia “Jesus en el Huerto").

En Calle 23 - Mixtos Suburbanos y Comercio y Servicios.

(Se cuenta con Granja en renta para Eventos Sociales y vivienda.

En Calle 25 - Mixfos Suburbanos, Mixtos Moderados y Comercio y Servicios.

(Bar, Servicios de Automatizacion "M Integraciones”, vivienda y Granja en renta para Eventos
Sociales).

En cdlle 27 - Mixtos Suburbanos y Mixtos Moderados.

(Se ubican Granjas familiares y vivienda).

En Calle 29 - Mixtos Suburbanos y Mixto Moderado.

(Se cuenta con Granja en renta para Eventos Sociales vy vivienda).

En Calle 31- Mixtos Suburbbanos y Mixtos Moderados.

(Tienda de Abarrotes, viviendas y Granja en renta para Eventos Sociales).

En Calle 33 - Mixtos Suburbano y Mixtos Moderados.
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(Vivienda].

En Cadlle 35 - Mixto Moderado.

(Vivienda.

En Calle 69 (antes 14) - Mixtos Moderados, Mixtos Suburbanos y Comercio y Servicios.

(Bar, Vivienda y Salén -Jardin en renta para eventos sociales).

En Calle 71 (antes 16) - Mixto Moderado, Mixto Suburbano y Comercio vy Servicios.
(Reciclado de materiales Industriales, vivienda, Salones en renta para Eventos Sociales "Cavalli”
y "Alejandra").

En Calle 73 (antes 18) - Mixto Moderado, Mixto Suburbano y Comercio v Servicios.
(Vivienda, Granjas en renta para eventos sociales y Montacargas "Docas").

En Calle 75 - Mixto Moderado, Mixto Suburbano y Comercio vy Servicios.

(Vivienda y Granja en renta para Eventos Sociales).

En Calle 77 - Mixto Suburbano, Mixto Moderado, Habitacional H45 y Comercio y Servicios.
(Convento de Monjas, Granja en renta para Eventos Sociales y vivienda).

En Calle Sierra de los Pelos (antes Federico Carrasco) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares).

En Calle Sierra de San José del Canizo (antes Angel Cano Rios) - Mixtos Moderados y Mixtos
Suburbanos.

{Anuncios Unipolares, Taller de Camiones y Granjas familiares).

En calle Sierra Magistral {antes Luis Lara Ocampo) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares).

En calle Sierra de los Fresnos (antes Prof. José N. Sabanero) - Mixtos Moderados y Mixtos
Suburbanos,

(Granjas familiares).

En calle Sierra del Cuervo (antes Esteban Chavira) - Mixtos Moderados.

(Motel “Las Torres").

En calle Sierra Pedernales (Jesds Roberto Durdn) - Mixtos Moderados v Mixtos Suburbancs.
(Venta de burritos, Vivienda, Salén de Eventos “Mariana Bonita", Super “LG").

En calle Sierra Meonihora (antes Luz Esther Baiuelos) - Mixtos Moderados.

(Granjas en renta para Eventos Sociales y familiares).

En calle Sierra Azul {(antes Armando Grijalva) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares y Resguardo de camiones)

En cadlle Sierra de Majalca (antes Guillermina Delgado) - Mixtos Suburbanos.

(Granjas familiares y Venta de Anuncios Unipolares).

En cadlle Sierra de los Arados (antes Alejandrina Gallegos) - Mixtos Suburbanos.

(Granjas familiares y Almacén).

En calle Sierra Madre Occidental (antes Salomé Gardea) - Mixtos Suburbanos.

(Granja en renta para Eventos Socidles).

Sierra de Pegiis (Antes Mario de la Torre) - Mixtos Suburbanos e Industria de Bajo Impacto.
(Servicios Ambiotrat S.A de C.V.)

Sierra Pico Ojitos (antes José Yaiiez) - Mixtos Suburbanos.

(Desponchado v Tracto Partes).

Enfre otros.
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A conlinuacidén, se presenta un reporte fotografico donde se puede apreciar la mezcla de usos de
suelo en las vidlidades internas del area de estudio y que estdn de acuerdo al PDU 2040:

ngurcz 24 Granja “Anfhea" (lzquierda) y \fwenda {Derechc} ub:codos en calle 19.

Figura 25 — Viviendas ubicados en calle 23.
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Figura 29 —Viviendas ubicadas en calle 31.
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Figura 33 — Vivienda y Granja familiar, ubicadas en calle 75.
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‘Figura 35 — Viviendas ubicadas en calle Siemra Azul.

i 3
N el T R

Figura 36 - Vivienda y Granja para Evenfos Sociales, ubicadas en caille Sierra de los Fresnos.

Como se pudo apreciar en las Figuras antericres, en el drea de estudio existe mezcla de usos de suelo

y predomina la existencia de Granjas.
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4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioeconémicos

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue
siendo un tema cenftral para la actudlizacién del Plan de Desarrolle Urbane, tanto en su demografia, su
desarrollo social como en sus aspectos culfurales.

De dcuerdo d informacidn de CONAPO a 2015 la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende
885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una fasa media de crecimiente poblacional
1.82% anudal. Esto significa una recuperacion importante respecto al quinguenio inmediafe anterior lo
cual se atribuye a factores de bienestary desarrollo econdmico que generan inmigracidon a Chinuahua
como und ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo humano.

Los temas de demografia, desarrollo social y economia. son centrales. Se da una recuperacion
importante en el crecimiento de la peblacién con respecto al Ulfimo quinguenio, la tasa de crecimiento
poblacional crecid del 1.57% al 1.82%. Esto se traduce en mayor bienestar y desarrollo econdmico.

La densidad de poblacién sigue siendo baja, aungue aumento un punto con respecto al 2010, lo que
se tfraduce en mejor aprovechamiente del suelo al intericr de la mancha urkbana, sin embarge, existen
sectores de la ciudad densamente poblados como norte, norponiente y centro, que necesitan de un
constante monitoreo.

Por ofro lado, Chihuahua es competente en materia de desarrollo social, CONEVAL analiza el indice
de Desarrollo Humano vy registra situaciones favorables, con un nivel "Muy Alfo" dentro de la
clasificacion de 0.6962 a 0.9174. Asi mismo se mantiene un grado de marginacion bajo, con un indice
de 4.82 {de 0 a 100) ubicado en el puesto 2,448 a nivel nacional. Porlo tanto, solo el 3% de la poblacién
vive con altos grados de rezago y marginacion, ubicados en la periferia urbana del norte, suroriente vy
oriente, en dicho contexto es imperativo que las dependencias pUblicas atiendan las problemdticas
gue se presenten.

En cuanto al soporte urbano para la economia, se considera que en nuestro municipio existe, por un
lado, balance de dactividades econdmicas vy por ofro una mayor presencia del sector terciario, el cuall
ocupa el mayor porcentdje de las personas ocupadas, mds no la mayoria de las unidades econdmicas.

Estableciendo que la mancha urbana actual representa una superficie de 25,041.93 Has y que la
ciudad cuenta con una reserva urbanizable actual de 13,287.64 has de superficie distribuida en diversos
usos de suelo donde predomina la reserva con uso de suelo habitacional; se procede a definir la
ocupdcion tempordl de dichas reservas ya que se cuenta con los elementos necesarios para la
asignacion vy distribucién referentes a crecimiento futuro de la poblaciéon y de la mancha urbana, las
necesidades de vivienda vy los indicadores relativos de tasas de crecimiento, tasas de ocupaciéon de
vivienda, densidades proyectadas y preferencias de localizacion de acuerdo a nivel socioecondmico.

En relacién d los escenarios de crecimiento quinguenal, se define de manera analitica los escenarios
de crecimiento previstos para cada periodo quinguenal hacia el afio 2040 v se elaboran de acuerdo
a varios criterios como:

- Se define una relaciéon entre la distribucidn de estratos socioecondomicos, la tfipologia de
vivienda a desarrollar v la zonificacidn secundaria del PDU 2040, para definir preferencias de
localizacidn y ocupacion de reservas por zonas, lo cudl es determinante en los primeros
escendrios y dicha condicidn pierde importancia en los siguientes.

- La mayor superficie a consolidar en los escenarios es habitacional en diversas densidades.

Para el escenatio 2040, las preferencias de locadlizacidn atendiendo a esfratos socioecondmicos es
importante en cuanto d sectores urbanos a consolidar, pero el factor de densidad asignada en el PDU
2040 respecto a nivel socioecondmico no es relevante en cuanto a dimensionamiento de vivienda.
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En cuanto a la tipologia de vivienda predominante del area de estudio, es la vivienda media, con
mezcla de vivienda residencial y la de tfipo popular, asi como granjas. En general, estas se encuentran
en su mayoria en buenads condiciones. Algunas de ellas, se encuentran deshabitadas y ofras de ellas,
abandonadas.

En cuanto a la infraestructura del predio, en general, cuenta con el servicio de alumbrado publico vy
electrificacion y telefonia celular. Respecto al servicio de agua potable, tiene la ventaja de contar con
la conexidon en calles 25 y 71, yd que la cobertura en esta zona es del 80%. En cuanto al servicio de
alcantarillado sanitario, las calles del predio no cuentan con la infraestructura, el servicio de
alcantarillade mds cercano de la zona estd en kas calles 23 y 15 (a una cuadra del predio).

Por Uliimo, en cuanto al servicio de pavimentacion, las dos vialidades en la que se ubica el predio
(calles 25y 71}, no se encuentran pavimentadas. En su mayoria, el drea cuenta con calles de terraceria,
sin embargo, en el drea de estudio, se cuenta con una infraestructura vial importante: Periférico Vicente
Lombardo Toledane (vialidad de primer orden) la cual cuenta con asfalto, Boulevard Juan Pablo I
(vialidad primaria) con asfalto, calle Siera Pedernales (JesUs Roberto Durdn) (vialidad primaria-
propuesta) aun de terraceria, Sierra del Sagrado Corazén (Secundarid) de concreto hidratlico, calie
Slerra Azul (primaria-propuesta) aun con terraceria vy por Ultimo, la cdlle 79 (secundaria), con concreto
hidréulico.

El equipamiento del drea de estudio, en general se encuentran en buenas condiciones generales. Se
cuenta con servicios bdsicos y se aprecia una zona consolidada, pues cuenta con las condiciones
favorables para las actividades predominantes, como: Centro comercial “Soriana”, Motel, Yonkes,
Salones y Granjas en renta para eventos sociales, Iglesia, Industria, Almacenamiento, Gasolineras,
Gasera, Venta de comida, Venta de licores, Vivero, Talleres Mecdnicos, Desponchados, Jardin de nifics,
cenfro de terapia, entre ofros. Por lo anterior, se puede definir que es una colonia con buena cobertura
de infraestructura y servicios bdsicos con fuentes de empleo.

Medio Natural

Se describirdn fres apartados en cuanto d las condiciones naturales del predio: topografia, clima e
hidrologia.

Topografia
El predio estd ubicado a una altura de 1399 m.s.n.m. El porcentaje de pendiente es del 0 - 2 %, lo que

se considera pendientes planas. Se observa un terreno obstruido por elevaciones prominentes.
Ver Figuras 37 vy 38.
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Figura 38 — Simbologia Pendiente del ferreno. Fuente PDU 2040

Geologia

De acuerdo al PDU 2040, el suelo pertenece a una unidad de tiempo geoldgico cuaternario (Q) del
Cenozoico (C).

Segun el INEGI, las rocas presentes en la seccidon donde se encuentra el predio son sedimentarias y
volcanosedimentarias como se observa en la siguiente figura y su leyenda.
Ver Figuras 39-41.
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Simbologia
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Figura 41 - Simbologia Geologia del drea. Fuenfe PDU 2040.

Suelo

El fipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto se clasifica como KI+Kk/2/PCP, que significa suelc
I0vico, cdlcico, con clase textural media y fase fisica petrocalcica profunda, segun la carta Edafolégice
del PDU 2040.

Ver Figuras 42 y43.
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Figura 42 — Carta Edafolégica. Fuente PDU 2040.
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Figura 43 — Simbologia Carta Edafolégica. Fuente FDU 2040.

Clima

El predio del proyecto se ubica en una zona de clima BSohw segun la clasificacion de Kéeppen
modificada por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano. El predio
tiene un clima seco de estepa, semicdlido con invierno fresco, con temperatura media anual de 18° C,
con femperatura del mes mas frio inferior a 18° C, régimen de lluvias de verano entre 5 - 102 %
(porcentaje de lluvia invernal, respecto al total anual).

Ver Figuras 44 y 45.
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Figura 44 — Cartfa de clima. Fuente PDU 2040.
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Figura 45 —Simbologia Carta de clima. Fuente PDU 2040.

Vegetacion

Llanuras onduladas formadas por rocas sedimentarias, fuertemente diseccionadas (10-15 m/km2)
formados por conglomerado con clima muy seco, seco, semi seco, templado y agricultura de riego y
temporal y asentamiento humano y bosque y matorral y mezquital y pastizal inducido y natural y
vegetacién de desiertos arenosos y vegetacion haldfila y gipsofila sobre cambisol y/o castanozem y/o
feozem y/o fluvisol y/o litosol y/o planosol y/o rendzina y/o solonchak y/o solonetz y/o vertisol y/o xerosol
y/o yermosol. Actualmente en la zona se encuentran asentamientos humanos (construcciones y
vialidades), por lo tanto, se cuenta solo con los jardines de los predios y parques y la vegetacion de los
predios baldios. Ver Figura 46.
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Hidrologia

De acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua (hidrologia) no se encuentran cauces principales que
afecten a la zona donde se encuentra el predio ubicado en calle 25° esquina con calle 71°, de la
colonia Aeropuerto. El arroyo mds cercano, se encuentra a una distancia de 1420 metros hacia el sur
"Amroyo la Concordia.”

Ver Figura 47.
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Figura 47 — Ubicacion del predio con respecto al Arroyo mds cercano “Concordia”. Fuente: SIGMUN.

Medio Fisico
Vivienda

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de
vida, es el centro de convivencia y del desarrollo social conforme a la base de patrimonio familiar y €s
un indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacidn.

Para la realizacién de proyecciones de crecimiento y participacion de las reservas disponibles en
cuanfo a uso y densidad, es necesario conocer la segmentacion dada por las copacidades
economicas y sociales de los hogares y asi determinar la caracterizacion socioecondmica de la
vivienda,
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De acuerdo a las condiciones econdémicas y sociales que definen la clasificacidon AMAL se estima que
para la ciudad de Chihuahua son aplicables las consideraciones siguientes respecto a estratificacion
de la vivienda habitada en todas sus modalidades:

Tabla 2. Distribucién de nivel socioecondémico en la ciudad de Chihuahua.
Fuente: Elaboracion propia en base a informacién estadistica IMPLAN

DISTRIBUCION DEL NIVEL SOCIOECONOMICO

AB 7.8% 20,446 Centra, Poniente,

Surponiente
C+ 15.1% 39.582 Centro, Ponlente,
Surponlente, Narponiente
C+ 19.0% 49,805 Centro, Poniente,

Norponiente, Norte,
Nororiente, Oriente

D+ 33.9% 88,863 Centro, Surponiente, Sur.
Suronente, Norte, Oriente

D+ 18.1% 47,446 Surpaniente, Sur, Suroriente
Norte; Nororiente

B 6.1% 15,990 Surponiente, Sur, Suroriente,

Norle, Oriente, Nororiente

262,134 VIVIENDAS HABITADAS TOTALES

El tipo de vivienda que se pretende desarrollar en este predio serd para un nivel socioecondmico C+
y/o C, el cual es denominado medio y se encuentra ligeramente arriba del promedio de bienestar, ha
alcanzado un nivel de practicidad adecuado, aspira a mayor bienestar en eniretenimiento vy
tecnologia.

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades.
Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente, también se generd un
crecimiento desordenado que ha deteriorado la calidad de vida de la poblaciéon. Actualmente este
sector continba enfrentando un reto en todo el pais, no obstante, se observan significativos esfuerzos
en materia de politicas y financiamiento. Los consumidores de vivienda de fodos los segmentos hoy
cuentan con mayor accesibilidad al mercado, debido a mejores condiciones crediticias de la oferta
hipotecaria y la banca comercial, asi como el cofinanciamiento, instrumento que permite a los afiliados
de instituciones publicas de vivienda.

Segun datos de INEGI, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio asciende a 237,106
con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda.

El patrén de densidad de vivienda estd directamente relacionado al factor de densidad de poblacion,
aungue existen algunas diferencias importantes enfre ambos factores en las zonas norte, nororiente y
ariente debido a los altos indices de desocupacion de vivienda que prevalecen en dichas zonas.

La poalitica de vivienda aplicada en anos recientes, es uno de los aspectos que mayor influencia tuvo
en el proceso de expansion desordenado de la ciudad. Un efecto adicional, fue el reforzamiento del
patrén de urbanizacion periférica de baja densidad con usos predominantemente habitacionales,
modelo gue hasta el dia de hoy tiene importantes efectos negativos en la cohesion social, la economia
y la conectividad de la ciudad.

Un alto porcentaje de la vivienda deshabitada reduce la productividad econémica de las zonas
urbanas al propiciar un exceso de inversion en infraestructura para dar servicio a zonas de expansion
urbana innecesaria. Asimismo, se han puesto de manifiesto los impactos ambientales negativos
asociados con el crecimiento urbano, fendmeno que se ve agravado por inmuebles deshabitados en
zonas cenirales que de ofra manera estarian ocupados por hogares que pagan impuestos. Del mismo
modo, se generan impactos sociales como la delincuencia, la falta de cohesidon social, insalubridad vy
la consecuente disminucion del valor de la propiedad.
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En general, la vivienda se encuentra en buenas condiciones. Algunas de ellas, se encuentran
deshabitadas, otfras de ellas, fotalmente en abandono y en situacion de vandalismo. A continuacién,
se muestran algunas de ellas:

Figura 48 — Viviendas deshabitadas calle 15 {izquierda))

T

Figura 50 - Viviendas habitadas calles 25 (lzquierda) y calle 71 (Derechay.

Se aprecia una zona con posibilidades de densificacion de lotes baldios y posibilidades de ocupacion.
En cuanto a la tipologia de vivienda predominante del drea de estudio, es la vivienda media, con
mezcla de vivienda residencial y la de tipo popular, asi como granjas.

Las viviendas del area de estudio, en general estdn equipadas y se encuentran en buenas condiciones,
cuentan con servicios bdsicos, pero algunas de ellas ain no cuentan con alcantarillado sanitario v en
general tienen un 80% de cobertura en el servicio de agua potable. La mayoria de las calles son de
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terraceria. En el caso del predio, cuenta con el servicio de alcantarillado a una cuadra del mismo (calle
23) y respecto al servicio de agua potable, en ambas calles (25 y 71).

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacién estadistica sobre el fotal de viviendas y la
condicién del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un drea geografica, un conjunto
de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier otfro rasgo de
facil identificacién en el terreno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de
servicios, comercial, entre ofros.

El predio pertenece al Area Geo Estadistica Bésica urbana (AGEB urbana) 0801900012113.

Esta AGEB, estd delimitada por seis vialidades, una de primer orden, ofra primaria y el resto son
secundarias:

De primer orden - Periférico Vicente Lombardo Toledano

Primaria - Blvd. Juan Pablo Il
Secundarias - Calle 79 {antes 24), Sierra del Sagrado Corazén (Tomds Gutiérrez), calle 21 y calle 65 (antes

10).
Ver Figura 51.

f).. 5w A «,‘?J.,

Figura 51 - AGEB urbana 08019000121 13. Fuente INEGI

La AGEB donde se ubica el predio, abarca 28 manzanas y cuenta con 139 viviendas en fotal, de las
cuales el 38.84 % estan habitadas.
El total poblacional es de 214 personas.

La poblacién por edades de la AGEB, se clasifica de la siguiente forma:
0 - 14 afnos es de 29 personas

15-29 afos es de 29 personas

30 - 59 afos es de 55 personas

De mas de 60 afios son 29

No hay personas con discapacidad.
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Figura 52 — Tota.' de wwendas enla AGEB 080]‘9000 121 13. Fuente INEGI.

Hge2; » OX

Deasidad de pobledan por AGES 2020
(Pebl./ halk Area Geosstadistica Bésica
Urbans cansal 2020

Figura 53 —Densidad de poblacidn en la AGEB (2020). Fuente SIGMUN.
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LDl A

Figura 54 —-Densidad de poblacion por manzana. Fuenfe SIGMUN.

Asi mismo de acuerdo a datos emitidos por la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) esta zona estd
en el Perimetro de Contencién Urbana (PCU) UTA; un PCU es una herramienta del Gobierno Federadl
para orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir proxima al empleo y los servicios
urbanos en las ciudades del pais.

Esta ubicacion (PCU fipo U1A), contiene las fuentes de empleo como elemento bdsico para consolidar
las ciudades. Informacién contenida en el Censo Econdmico 2014 y en el Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econémicas (DENUE) 2016, del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), asi
como con la informacion aportada por el Consejo Nacional de Poblaciéon (CONAPO). La diferencia
entre ay b, estd dada por el equipamiento existente alrededor de cada AGEB.

Para la CONAVI, es importante que las zonas urbanas con prospecto de desarrollar unidades
habitacionales, se cuenten con fuentes de empleo, equipamiento y servicios. La zona cuenta con
locales comerciales y de servicios, las cuales proporcionan fuentes de empleo como elemento bdsico
para la consolidacion de la zona. Ver siguiente Figura.
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Figura 55 — Perimetro de contencién urbana del predio: UIA. Fuente: CONAVI.
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Comercio y servicios

El predio fiene un uso Mixto Suburbano, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Sin embargo,
se requiere un cambio de uso de suelo para un “H35 (26-35 viv/ha)”, ya que el predio en estudio se
pretende subdividir para en un futuro construir siete viviendas. Por tal motivo, se promueve el cambio
de uso de suelo.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), ubica las siguientes actividades
econémicas en la AGEB donde se ubica | predio. Ver Figura 56.

vV Badil ST . BT Pt A
L3 > & e & (@) 4 jmES» 3 O
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Figura 56 — Actividad econémica en la AGEB donde se ubica el predio y Simbologia.

De acuerdo a la Figura anterior, estas unidades econdmicas (DENUE) son las siguientes:
Industria manufacturera

Comercio al por mayor

Comercio al por menor.

Transportes, coreos y almacenamiento.

Informacién en medios masivos.

Servicios financieros y de seguros.

Servicios inmobiliarios.

Servicios de alojamiento temporal

Ofros servicios.

L1 T TN R
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Como se puede observar en la AGEB de la Figura anterior, los usos industriales, comercicales y de
servicios, se presentan en negocios de diversos giros y famanos, los cuales se encuentran en su mayoria
en las vialidades principales: Blvd. Juan Pablo Il y Periférico Vicente Lombardo Toledano, otros de ellos
también dentro del drea de estudio.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados,
Comercio y Servicios y Habitacionales H60+.

En cuanto a la totalidad de la colonia donde se ubica el predio (Aeropuerto), se encuentran usos Mixtos
Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, Habitacionales H35, posteriormente, Habitacional
H45, Habitacional H60+, Equipamiento General, Microindustria y usos de Recreacion y Deporte.

Sin embargo, tfambién en el drea de estudio, se presentan ofros usos que no se encuentran indicados
el PDU 2040.

A continuacién, se mostrardn algunas fotografias de los usos de suelo en las vidlidades que delimitan el
darea de estudio, la cual se encuentra dentro de las colonias Aeropuerto y Sierra Azul y estdn de acuerdo

al PDU 2040:

Boulevard Juan Pablo I

Calle 79 (antes 24):

Figura 59 -Oxxo y Pescaderia.
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Periférico Vicente Lombardo Toledano:

Figura 63 -Soriana, Embragues y frenos “Jabalera” y Venta de burritos.
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Calle 21

Calle 15

Calle 17

Calle 19

A i ]

Figura 67 -Centro Tornillero y Salon - Jardin en renta para Evenfos Sociales "Anthea”
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Calle 25

Calle 71

Figura 69 -Eventos Sociales "Cavalli” y "Alejandra”.

Calle 73

Calle 75

Figura 71 -Granja "Aventura.”
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Calle 77

Figura 72 -Eventos "Lokos" y Convento de Monjas: "Casa Provincial de las Siervas del Sagrado Corazon.”

Calle Sierra de San José del Carrizo (antes Angel Cano Rios)

Figura 73 -Eventos “Lokos" y Convento de Monjas: "Casa Provincial de las Siervas del Sagrado Corazdn.

Calle Sierra Pedernales (Jesus Roberto Durdn)

Figura 74 -Saldén de Eventos "Mariana Bonita” y Super “LG."

Sierra de PegUis (Antes Mario de la Torre)

Figura 75 -Servicios Ambiofrat S.A de C.V.
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Sierra Pico Ojitos (antes José Yahez)

Figura 76 -Desponchado y Tracto Partes,

Como se mostré anteriormente, existe una gran variedad en los giros de los predios, muchos de ellos
estan de acuerdo a PDU y otros adn con usos de suelo iregulares.

Cadlle Sierra Del Sagrado Corazén (antes Tomas Gutiérrez):

Figura 77 - Predio con uso Industrial y Almacenamiento.
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Equipamiento

Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los equipamientos de la zona de estudio se encueniran el educativo,
servicios urbanos, asistencia social, hospedadje y alimentacion.

Ver Figuras 78 y 79.
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Figura 78 — Sintesis de Equipamiento. Fuente: PDU 2040.
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A continuacion, se presentan los equipamientos mds importantes y representativos que existen en el
drea de estudio (colonias Aeropuerto y Sierra Azul):

v" Asistencia Social:

Figura 81 -Gasolinera "Arpe"” ubicada en Perif. V. Lombardo Toledano (lzquierda), Gasolinera "Black Gold" y
“Servigas" en Blvd. Juan Pablo.
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v Hospedaje

Figura 82 -Motel “Las Torres” ubicado en Perif. V. Lombardo Toledano.

v Alimentacion:

.‘_“' o
o y Pozo

le (lzquierda), Venta de Burmitos (Enmedio) y Venia de Pollo (Del
Toledano.

Figura 83 — Menud

v Grupos Yulnerables:

Fig. 84 — Casa Provincial “Siervas del Sagrado Corazdn, ubicado en calle 77.

v Educativo:

Fig. 85 — Jardin de Nifios "Siclary”, ubicado en calle 15.

Estructura Vial

En cuanto a la estructura vial, el predio cuenta con la ventaja de encontrarse a 237.00 metros del
Periférico Vicente Lombardo Toledano (vialidad de Primer orden), 730.00 metros de Blvd. Juan Pablo |l
(vialidad Primaria), 515.00 metros a la calle Sierra Azul (Primaria-propuesta) y 206.00 meiros de calle
Sierra Pedernales (Primaria-propuesta). Por lo tanto, se tiene una gran ventaja de movilidad.
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En la zona se encuentiran en su mayoria calles de terracerio, tal es el caso del predio en estudio (calles
25y 71). Las vialidades que cuentan con asfalto son: Blvd. Juan Pablo Il y Periférico Vicente Lombardo
Toledano y con concreto hidrdulico: calles 79 y Sierra del Sagrado Corazdn.

La fraza de las manzanas en el drea de estudio, es reficular y en su mayoria es regular.

Ver Figura 86.
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Figura 86 —Estructura Vial y Simbologia. Fuenfe PDU 2040,

Catastro
Traza Urbana

Por lo tanto, se cuenta con vialidades importantes que permiten la circulacién vehicular de forma fluida
y cumplen con una funcion integral para la zona y se encuentran consolidadas (Periférico Vicente
Lombardo Toledano y Blvd. Juan Pablo Il).

En este apartado se describirdn las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la
zona, asi como las propuestas de ampliacion y/o modificacion de ciertas vialidades que se consideran
importantes a futuro para realizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.
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(1) Blvd. Juan Pablo II:

Es una vialidad “Primaria”, inicia en prolongaciéon de viadlidad CH-P y concluye en el acceso a
Aeropuerto Internacional Roberto Fierro Villalobos.

El framo de la seccidn vial actual (33A ~ 33A7) que abarca de la Avenida Carlos Pacheco Villalobos al
acceso de Aeropuerto Internacional Roberto Fiemo Villalobos, consta de un camellén ceniral, fres
carriles con un ancho de 10.70 metros en un sentido ({S1) y tres cariles con un ancho de 11.40 metros
(S2), banquetas laterales de 3.00 y 2.00 metros, sumando un ancho total de 35.00 a 40.00 metros.

El tramo de la seccién vial propuesta (33 — 33") que abarca de la de la Avenida Carlos Pacheco
Villalobos al a vialidad CH-P Qjinaga, consta de un camellon central con un ancho de 9.00 metros, dos
carriles centrales de 7.00 metros de ancho cada uno (S1 vy $2), dos carriles en cada sentido para BRT de
un ancho de 3.50 metros cada uno, cicloruta de 2.00 metros con camelldn de 0.50 metros y banquetas
de 2.50 y 5.00 metros de ancho cada una, sumando un ancho fotal de 40.00 metros.

33A - 33A°
= " & B 2 .'@ = £ f;’f 4
' - 300 S0 I vARABLE l 40— lzm.- 8 Vil
235,08 A 40.00 (P» Vialidad Propuesta

BLDV, JUAN PABLO I
AV, CARILOS PACHECO A ACCESO AFROPUFRTO NTERNACONAL

I..‘-hu-J‘.!A. : E_1TMJ‘] gar CAM | OX CTNTRM 1 CATRALE | Gl ‘Jn'm-.iul
iz.su -z.ns--;) mr.m 350 - 9.00 7.00 4 250+ 500 -

40,00 J

BLDV. JUAN PABLO Il
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P OJINAGA

BATA T CONTEME] A RUTA TRORTAL T8 AV, CARI TR FACIET DA
TROL. CAMLDS PACHECD, FRLCE AL (M7

Figura 87 - Seccién vial actual y propuesta para Avenida Blvd. Juan Pablo Il.
Fuente PDU 2040,

Figura 88 — Vistas de Blvd. Juan Pabilo Il (vialidad con jerarquia primaria).
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(2) Periférico Vicente Lombardo Toledano:

Es una vialidad con jerarquia “De Primer Orden”, se origina en Prolongacién de Vialidad Sacramento y
concluye en interseccion de Blvd. José Fuentes Mares para prolongarse como carretera Chihuahua -
Aquiles Serdan.

El framo de la seccion vial actual (70A - 70A°), abarca de la Avenida Judrez a Blvd. Juan Pablo II, consta
de un camellén central de 3.50 metros, dos cariles centrales (S1 y $2) de 7.00 metros cada uno, con
banquetas laterales de 2.00 y 2.50 metros cada una, sumando asi un ancho total de 22.00 metros.

El tramo de la seccion vial actual (70B - 70B°), abarca Blvd. Juan Pablo Il a la calle Sierra las Pampas,
consta de un camellén central de 4.00 metros, dos carriles centrales (S1 y $2) de 10.00 y 10.50 metros
respectivamente, con banquetas laterales de 3.00 y 3.50 metros cada una, sumando asi un ancho total
de 31.00 metros.

El framo de la seccién vial actual (70C - 70C°), abarca la calle Sierra las Pampas a la carretera
Chihuahua-Aquiles Serddn, consta de un camellén central de 4.00 metros, dos carriles centrales (S1 y
$2) de 10.00 y 10.50 metros respectivamente, con banquetas de ancho variable, sumando asi un ancho
total de 40.00 metros.

El framo de la seccidn vial propuesta (70 - 70°), abarca de la Avenida Judrez a la cametera Chihuahua-
Aquiles Serddn, consta de un camellén central con ancho variable, dos carriles centrales (S1'y $2) de
7.00 metros cada uno, con dos banquetas para ambos carriles con ancho variable, sumando asi un
ancho de 20.00 a 40.00 metros.

70A - 70A'
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BLYD. JUAN PABLO [1 A C. SIERRA LAS PAMPAS

Figura 89 - Secciones viales actuales para Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente PDU 2040.
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Figura 90 - Seccion vial actual y propuesta para Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente PDU 2040.

Figura 91 — Vistas de Periférico Vicente Lombardo Toledano.
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{3) Calle Sierra Pedernales (JesUs Roberto Durdn):

Es una vialidad "Primaria propuesta”, se origina en Periférico Vicente Lombardo Toledano y en calle
Sierra Candelaria, se prolonga hasta Avenida Oriente 1, concluyendo en acceso de Manufacturas
Vitromex.

El tramo de la seccion vial actual (23A — 23A7), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle 37, consta de dos carriles cenfrales para ambos sentidos de 14.00 metros y banquetas laterales de
3.00 metros, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.

23A - 23A
(A) = @
7 ¢ 3.00 1:”;: 3.00
. 20.00 .

C. SICRRA PECDERNALES
PERIF. V.CENTE LOMBARDO TOLEDANO A C. 37

Figura 92 — Seccidén vial actual para calle Sierra Pedemales. Fuente PDU 2040.

El tramo de la seccion vial propuesta (23 — 237), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle 37, consta de fres carriles centrales para ambos sentidos, con un ancho de 10.50 metros, un carril
para cicloruta de 2.00 metros y camelléon de 0.50 metros, con banguetas laterales de 3.50 metros cada
una, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.

23 - 23
" 2 Qe 0
( # P_;." s uji”' "‘“1 J R I AR T
— ~350t200 S50 10.50 3.50 +
. 20,00 J

C. SIFRRA PEDERMNALFS
PERIF. VICENTF | OMBARDO TOLEDANG A C. 37

Figura 93 - Seccion vial propuesfa para calle Siera Pedemales. Fuente PDU 2040

Figura 94 — Vistas de calle Sierra Pedernales (Jests Roberto Durdn).
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(4) Calle Sierra Azul (antes Armando Grijalva), primaria-propuesta:

Es una vialidad "Primaria propuesta”, se origina en Periférico Vicente Lombardo Toledano y concluye
en Avenida Oriente 1 {fraccionamiento Rincones de Sierra Azul).

El framo de la seccion vial actual (20A — 20A°), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle Sierra madre Oriental, consta de dos carriles centrales para ambos sentidos de 14.00 metros y
banquetas laterales de 3.00 metros, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.

El framo de la seccién vial propuesta (20 — 207), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle Sierra madre Oriental, consta de fres carriles centrales para ambos sentidos, con un ancho de
10.50 metros, con banquetas laterales de 2.25 metros cada una, sumando asi un ancho fotal de 15.00
metros.

20A - 20A'

A) = T
ETNAL 51
a0l —1¢00——300-
2000
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Figura 95 — Seccién vial propuesta para calle Sierra Azul. Fuente PDU 2040.

Transporte pUblico

En cuanto al fransporte publico de la zona del predio, se cuenta con el servicio de cinco rutas urbanas,
las cuales tienen su recorrido en las siguientes vialidades del area de estudio:

1\

Sierra Azul Nogales — Boulevard Juan Pablo II, Periférico Vicente Lombardo Toledano, calle 79 y
Sierra del Sagrado Corazén.

Villas Del Prado - Periférico Vicente Lombardo Toledano

Punta QOriente - Boulevard Juan Pablo |l

Jardines de Oriente - Boulevard Juan Pablo |l

Camino Real - Boulevard Juan Pablo Il

ANENENEN
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Ver Figuras 96 a 100.
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Figura 96 — Recorido rutas urbanas en el drea de estudio (calles 79, Siema del Sagrado Corazén, Periférico Vicente
Lombardo Toledano, y Bivd. Juan Pablo li. Fuente: Rufas camiones Chihuahua capifai.

Rutas de fransporte publico en Boulevard Juan Pablo I

Sierra Azul Nogales
Punta Oriente
Jardines de Oriente
Camino Real

R NI N

Rutas de transporte publico en Periférico Vicente Lombardo Toledano:

v" Sierra Azul Nogales
v" Villas Del Prado

Ruta de transporte publico en calle 79:

v Sierra Azul Nogales

Rutas de transporte publico en calle Sierra del Sagrado Corazén:

v' Sierra Azul Nogales
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Figura 98 — Rutas de Transporte Publico. Fuente PDU 2040.
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Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Pablico
Curvas de nivel ] Limite del Area Urbana === Ruta Urbzna

Hidrografia !.-__" Limite del Centro de Foblacion == Rula Intraurbana
Spyos Catasiro

Cuarpos de sgus Traza Urbana

Vias de comunicacion
(L‘:} Numarc de Carretera

Carretera Principal

—— Fermocaril

Figura 99 -Simbologia Rutas de Transporte Publico. Fuente PDU 2040.

El predio pertenece a la cuenca operacional 02. Ver siguiente Figura:

Cuvna il

Cumnea 03

# Comnead?

Cunmien (11

fan Sectonad 0 Mowimd Uimana Sustantahe
dhee Lot Condord e Chhushie

Figura 100 — Cuencas operacionales de fransporte — Fuente PSMUS de Chihuahua

Tabla 3 — Recorido Rutas urbanas en drea de esfudio y frecuencia de paso.

Nombre Frecuencia Frecuencia Longitud NiUmero de Recorrido por
de la de paso de de paso sab | de la Ruta unidades Zona viaglidades
Ruta Lun-Vie y Dom propuesias
{minutos) {minutos)
Bivd. Juan Pablo I,
Perif. V. Lombardo
Sierra Azul 18 25 3217 5 Sur Toledano, C.79 vy
Sierra del Sagrado
Corazén.
Viilas Perif. V. Lombardo
del Prado 12 20 41,27 9 Sur Toledano
Punta Bivd. Juan
Oriente 8 20 44,11 15 Sur Pablo Il
Jardines de Blvd. Juan
QCrienie 17 20 34,22 6 Sur Pablo Il
Camino Blvd. Juan
Real 17 20 34,63 [ Sur Pablo Il
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Infraestructura
Agua Potable
El drea de estudio, tiene una cobertura de 80% del servicio de agua potable. El pozo mds cercano al

predio "Aeropuerto 1", se ubica a tres cuadras hacia el norte (300 metros), por lo tanto, el predio si
cuenta con este servicio. Ver Figuras 101 a 103.
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Figura 101 — Infraestructura de Agua Potable y Simbologia. Fuente PDU 2040

Figura 102 — Pozo
ubicado en calle 77
de la colonia
Aeropuerto.
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Por lo tanto, el predio si cuenta con cobertura del servicio de Agua Potable:

Fr 17°-14
16" .24

- 30"-42

Figura 103 —Red de
Agua Potable,
indicada en color
verde. Fuente
SIGMUN.,

Ampliacion
Aeropuerto ‘ -

Sector § a -

Drenaje Sanitario

En materia de drenagje sanifario, los avances son ain mas notables ya que se pasd de una cobertura
del 92% a 98% en 10 afos. No obstante, existen 1,362 viviendas en la ciudad las cuales adn no cuentan
con este servicio, pero la mayoria de ellas se ubican dentro de los poligonos de atencion prioritaria.

La zona de estudio, cuenta con poca coberfura de servicio de alcantarilado sanitario municipal. El
colector mds cercano, se encuentra hacia el oeste, en la calle 23 {120 metros del predio). Por lo tanto,
este predio, no cuenta por lo pronto con el servicio.

Ver Figuras 104 a 107.

\\ / e

Figura 104 — Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU 2040.
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Figura 105 -Simbologia Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente PDU 2040.

Figura 106 — Preparacién
para obtener el servicio
de aicantarillado
sanitario en calle 25.
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Figura 107 - Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café. Fuente SIGMUN.
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Energia Eléchica

En este rubro, la red de energia eléctrica, es suministrada por la Comisién Federal de Electricidad [CFE
A una distancia de 800 metros, al sur del predio (Periférico Vicente Lombardo Toledano), se encuentra
las lineas de transmision mds cercanas y la subestacion eléctica mas cercana, estd ubicada e
Boulevard Juan Pablo Il. Ver Figura 108 a 111.
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Figura 108 — Simbologia Infraestructura de Lineas de Transmisién de Energia Elécfrica. Fuente PDU 2040.
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Figura 109 -Subestacion Fléctrica ubicada
en Blvd. Juan Pablo Il e Infraesiructura del
predio (calles 25y 71).
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Figura 110 — Ubicacién de postes en el drea de esfudio.

Figura 111 —Ubicacion de luminarias de Alumbrado Publico en color amarillo. Fuente SIGMUN.

Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos que no hubiere ninguna construccion o aquellos donde las
construcciones existentes y en estado de ruinas y abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo a los datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana del drea total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.
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La conformacion de vacios en manzanas provocada por la existencia de predios baldio rompe con la

continuidad de las construcciones.

Dentro del drea en estudio, existen varios predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 112 — Predios baldios en colonia Aeropuerto (calles 75y 71).

El PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso de la colonia Aeropuerto, donde esta ubicado el predio, el
coeficiente de ocupacion de suelo por manzana, tiene un rango de 0.6 a 0.8 (alto) y el coeficiente de

utilizacién del suelo de 0.01 a 0.50, el cual es bagjo.
Ver Figuras 113y 114.
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Figura 113- Coeficiente de ocupacién del suelo por manzana. Fuente PDU 2040.
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Figura 114 — Coeficiente de utilizacion del suelo por manzana. Fuente PDU 2040

Riesgos y vulnerabilidad.

Se analizardn los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto a la probabilidad de
que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblacién y en el medio natural.

Entre los riesgos que aplican para la zona de estudio se encuentran:
(1) Hidrometereoclbgicos

Los riesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mas problemas,
son por inundaciones debido a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.

A una distancia de 1400 metros al suroeste, encontramos el aroyo mas cercano “Arroyo la Concordia.”
Sin embargo, de acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua (hidrologia) no se encuentran cauces
que afecten a la zona donde se encuentra el predio (calle 25 esquina con calle 71).

A una distancia de 350 metros hacia el suroeste (Periférico Vicente Lombardo Toledano), se ubica un
punto de riesgo por inundacion, pero tampoco representa riesgo.
Ver Figuras 115y 116.
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Figura 115 — Riesgos Hidrometeorolégicos. Fuente PDU 2040
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Figura 116 — Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente SIGMUN.
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Geolbgicos.

(2)

El Atlas de Riesgos considera cuatro tipos de riesgos geoldgicos para la ciudad de Chihuahua: fallas y
fracturas, sismos, hundimiento y deslizamientos.
Hacia el suroeste del predio (2500 metros), se encuentra la falla “Sacramento Puerto II". Sin embargo,
por su distancia, esta no presenta algin tipo de riesgo.

Ver Figura 117.

:“ g S 3
g '? Q .'.
E/ '!;l ot é‘} ,: " -+
o *
" s,
?"" "‘I
}’
/ b,
<,
‘J
"
*,
Yoo
ok -+ + -+ LE
“‘f A
.‘
PE
» Rig Loy, @

PR
GNE o
NG

Simbologia

_I_

Riesgos Geoldgicos

Unidades de Gobierno
Limite del Area Urbana

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Cj Numero de Carratara

—+—*  Ferrocarril

Catastro
Traza Urbana

T} Limit= del centro de Pobtacion

Zonas de Atencién Prioritaria
| Z.de Atenclon Prioritaria 2007

Fallas y Fracturas Riesgo por Erosidn

&
Puntos de Riasge 2 § Rlesgo por Erosion

1111111

Falla

Area de Influencla 25 m.

50m.

Riesgo por Deslizamiento

g::::; Zonas de Rlesge por Deslizamiento
=== Deslizamlentos

Area Influencia 50 mis.

Figura 117~ Simbologia Riesgos Geoldgicos, deslizamienfos, fallas y erosién. Fuente PDU 2040

Antropogénicos.

(3)

El término antropogénico (a veces llamado antropico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
gue son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que fienen causas naturales sin

influencia humana.
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Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
quimicos o biolégicos como consecuencia de las actividades econdémicas, tales como basureros,
escombreras o la produccion de didxido de carbono por consumo de combustibles fasiles. Las fuentes
anfropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccion, urbanizaciéon y
deforestacién.

Los riesgos antropogénicos que tiene el area de estudio son los siguientes:

Almacenamiento y venta de combustibles: Hay presencia de dos estaciones de servicio de gasolina
cercanas. La primera se ubica hacia el suroeste, en la Boulevard Juan Pablo Il (882.00 metros) y la
segunda, hacia el sur, en Periférico Vicente Lombardo Toledano (590 metros). Sin embargo, por la
ubicacién, no representan riesgo ya que la salvaguarda de las mismas es de 50.00 metros.

También se encuentra una estacion de Gas L. P., la cual se ubica en Boulevard Juan Pablo Il {1,840.00
metros} y tampoco representa riesgo.

Manejo de Residuos Peligrosos: Hay presencia de un predio con manejo de materiales peligrosos. Se
ubica en calle Sierra la Pelona y Perif. V. Lombardo Toledano, pero por su distancia (1,130 metros), no
presenta riesgo para el predio.

A continuacion, se muestra la ubicacion del predio con respecto a los Riesgos Aniropogénicos que
existen en la zona de estudio:

Figura 118 — Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040.
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Figura 119 — Simbologia Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040.

Figura 120- Gasolineras: Arpe (Perif. V. Lombardo T.) y Black Gold (Blvd. Juan Pablo Il) y
Gasera: Servi Gas (Bivd. Juan Pablo li).
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5 - NORMATIVO -

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Chihuahua Visién 2040

Acuerdo No. 111/2021 Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040
Sexta Actudalizacién - 04 de sepliembre de 2021

La Sexta Actualizaciéon del Plan de Desarrollo Urkbano del Centro de Poblacidn de Chihuahua, Visidn
2040, se ha formulado por la necesidad de actualizar el instrumento base de la planeacién, con la
incorporacion de los cambios de uso del suelo que se realizaron a partir de 22 de septiembre de 2016
d la fecha, que permita ordenar y regular su crecimiento, mejoramiento o conservacion.

Visién de la Civdad de Chihuahua 2040

Para que en el 2040 sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacién de manera integral,
en donde el gobiermo y la sociedad civil organizada formule, implemente, actualice y de seguimiento
de manera fransparente a las politicas y a los procesos de planeacién gque impulsan el crecimiento
economico con beneficio socidl, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo
urbano bajo principios de sostenibilidad.

Se trabgja para gue la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana, cercanas o los
hogares y emplecs. Ademds, se diversifica los equipamientos urbanos y servicios, mezclando giros
compatibles, cercanos a los usuarios e integrados a la imagen urbana.

Objetivos:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta

v Estructurar concentradores de actividad (centro histérico, sub centros)

v Ofrecer usos mixtos e intensificacién de densidades habitacionales.

v" Enfocar la mayor parte del crecimiento hacia dentro del drea urbana.

v Aprovechar la relacién de transporte publico, ocupacién territorial, densidad.
v Incrementar la infraestructura del peatdén vy ciclistas.

v Elevar la eficiencia del fransporte publico.

v' Fortalecer la economid local propiciando nuevas inversiones.

Zonificaciéon Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificacién equilibrada en los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econémicas y socidles que definen
necesidades ain mds puntuales en cuanto a la distribucién de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior responde en una forma practica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de
suelo que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién,
recreacion, etc.), considerando la relacién y complementariedad que el esquema de zonificacion
propuesto promueve hacia los habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios que completan
sus necesidades e inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

La zonificacién secundaria identifica el uso propuesto con una lefra vy la intensidad del mismo, con la
cudl es factible desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta
urbanay en las tablas de compatibilidad con su respectiva nomenclatura.
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Usos Habitacionales:

(H) Habitacional. Zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre varias
densidades. En este caso el uso de suelo solicitado para el predio es H35 (26-35 viv/ha).
Usos Mixtos:

(MS-1) Mixto Suburbano 1. Zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad
microindustrial, los talleres de oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional
con densidad variable enfre 25 o 45 viv/iha y corredores de usos comerciales y de servicios.
Estardn localizadeos en dreas actualmente identificadas comoe zona de granjas suburbanas. Asi
mismo estard condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de uses de suelo
para garantizar que en cada caso sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio
para hacer posible la sana convivencia. Este el uso de suelo actual del predio.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Es el Plan de Desarrollo Urbano de Chinuahua dicta los lineamientos para el Desarrolio Urbano.

Visién

v Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentrados de equipamiento urbano,
empleo y servicios.

v Continuidad de la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios.

v Reconversion y/o creacién de mds espacio para usos comerciales e industriales, que sea afractivo
y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracién urbana, que ofrece oportunidades al
estar en medio de alto flujo de usuarios.

v Intensificacion de los usos de suelo, tanto en las zonas estratégicas como dreas susceptibles de
reciclary definicién de dreas de uso mixto para lograr una alta utilizacién del espacio urbano.

Objetivos
v Fortalecer la economia local propiciandoe nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y locdlizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
v Ofrecer oportunidades para localizacién v desarrolle del sector comercio y servicios en zonds
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor accese a la

poblacién.

Politicas de Desarrollo
El crecimiente integral y continue de la ciudad.
La densificacion v la ocupacion de los vacios urbanos.
La regeneracién urbana
La diversificacion y mezcla de usos de suelo
La mitigacién de riesgos
La sostenibilidad ambiental
El desarrollo social
El desarrollo econdmico y la competitividad.

LAY

Estructura urbana

Conjunto de elementos en base d los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen
elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y

evolucion de la ciudad.

En este aspecto el andiisis se realizd sobre dos vertientes:
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La primera tiene que ver con los impactos gue genera a la civdad la dispersion y la falta de
consolidaciéon de dreas urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleo vy satisfactores bdsicos de la ciudad.

La segunda se refiere a la actualizacion de la zonificacion secundaria considerando los cambios en
cuanto a consolidacion y previsiones de la estructura urbana en relacién a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Distribucién y dosificacién de usos de suelo

El plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, define al drea de estudio diversos usos de
suelo: drea natural con valor ambiental, habitacional H25, H35, H45, H60, 60+ (vivienda densidad alta),
mixto intensc, equipamiento, comercio vy servicios, corredor de impacte medio, industria de bajo
impacto y recreacion y deporte.

Vidlidad

En lo referente a la estructura vial se busca implementar una red vial articulada y congruente con las
necesidades reales de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentfro del drea de estudio en funcién deberdn ser disefiados en
funcion de la accesibiidad y la mitigacion del impacte vehicular producido por dreas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se enfiende por infraestructura urbana las cbras que dan el soporte funcional para otorgar bienes vy
servicios 6ptimos para el funcionamiente vy satisfaccion de la comunidad, son las redes bdasicas de
conduccidn y distribucion, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y cleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de
basura y desechos urbanos solidos.

Estructura de movilidad

La movilidad urbana constituye uno de los temas de creciente y progresiva relevancia fanfo para el
funcionamiento del sistema urbanc como para el desenvolvimiento de la vida econémica y social ya
gue su objetfivo es mejorar la accesibilidad. En la actuadlidad el panorama diario de la ciudad es la
congestidn vial, producteo de la cantidad de vehiculos privades en donde se trasladan en promedio 1.2
personads por unidad; diariamente invierten cientos de horas/hombre en traslados, crece el impacto en
el presupuesto familiar y se incrementan los niveles de contaminacion ambiental y auditiva que afectan
la salud.

Alimpactar sobre la economia y el medio ambiente, la movilidad es uno de los elementos kbdsicos para
mejorar la calidad de vida de los habitantes. En la actualidad, el panorama diario de la ciudad es la
congestién vial que se da gracias a un pargue vehicular en constante incremento, nodos conflictivos
en vidlidades de primer y segundo orden, asi como, problemas de conectividad y accesibilidad,
aunade a un intenso tréfico de carga pesada que circula al interior de la ciudad.

Por otfro ladoe, la estrategia de movilidad alternativa de la ciudad, es una respuesta integral o la actual
crisis ambiental, social, econdmica vy de salud, que se suma a una serie de iniciativas del gobiermno
estatal v municipal para fomentar una ciudad equitativa, competitiva y sustentable. Se deben
instrumentar politicas publicas que permitan transformar gradualmente los hdbitos de movilidad, en
donde el ciudadano sea protagonista principal de la vida urbana.

Respecto al sistema integrado de fransporte, el nUmero de unidades establecido para las rutas
alimentadoras resulta insuficiente. Asimismo, un programa de renovacion para la flota de fransporte
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setia conveniente ya que aun con el buen mantenimiento que se brinda, las unidades son de edad
avanzada.

Equipamiento Urbano

En cuanto a la ubicacion del predio, este no se encuentra en zona con déficit de equipamiento urbano.
Ver siguiente Figura:

Figura 121— Ubicacion de poligonos con
déficit de equipamiento en color naranja
y ubicacion del predio en estudio.
Fuente PDU 2040

o
l\? )

Cambio climdiico

En las Ultimas dos décadas, una de las mdas grandes preocupaciones en materia ambiental es el tema
de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cudles no sdlo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que
resaltan sin importancia de andlisis, discusion e implementacion de acciones a favor de su
amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climdtico se entiende gracias d la observacion del incremento acelerado en la temperatura
promedio del planeta y en las mayecres concentraciones de diéxido de carlbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mdas vulnerables del pais ante el cambio
climdatico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accion climatica Municipal 2015
(PACMUN), que consiste en la estabilizacidon de las concentraciones de los gases de efecto invernadero
(GEl}) en la atmdsfera a un nivel gue impida interferencias antfropogénicas peligrosas en el sistema
climdatico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan al incremento de la temperatura del planeta) es: 67%
es por consumo de energia y 33% del fransporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
al uso del suelo, cambio de uso de suelo v silvicultura y el 6% restante por desechos en general.

Contaminacién atmosférica

Por otra parte la contamincacion atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en la ciudad
se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segun CIMAY; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
mas significativas las provenientes de fuentes fijas [ejemplo: comercio e industria); las producidas por
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erosidn edlica del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) v la falta de pavimentacién
y las emisiones de gases de combustidon y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del parque vehicular {fuentes maviles).

Infraestructura urbana

Su objetivo es de obtener los méximos beneficios que permitan dar movilidad y calidad de vida,
generando un ferriforio mds competitivo. Es por eso que se relacionan con la dotfacion de servicios para
el desarrollo de las actlividades enla ciudad y las condiciones de vida de la poblacion. Su consolidacién
debe ser congruente con la estructura urbana para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes
de distribucidn de los servicios de energia eléctrica, agua potable, drendgje sanitario y pluvial.

Red de agua potable y alcantarillado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por
habitante, por encima de la nacional. Esta situacion sigue siendo alarmante si considerames que las
fuentes de abastecimiento son cada vez mds distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de
sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un
926% al 98% en un periodo de 10 afos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problemdticas ya que se observa un porcentaje de fugas entre 10% v 20% debido a la antigliedad de
la red. Se han redlizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la red que
ayude a confrolar las fugas existentes.

Por ofro lado, existen zonas de la ciudad, principalmente de uso habitacional, que ain no cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendidoe, poco denso
y periférico dado en los Ultimos afios genera altos costos tanto para la ciudadania comoe para el
municipio. Por un lado, la provisidon de servicios bdsicos por parte del gobierno se vuelve més costosa,
problema aunado a la debilidad financiera de las recaudaciones locales, se fraduce en desigualdades
en la cdlidad y opoertunidad con la gque el local provee bienes publicos a los ciudadanos.

Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para coadyuvar en
las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su misidn es promover el use eficiente de
la energia eléctrica a fravés de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios,
industrias, micro, pequefas y mediands empresds, municipios v equipamientos de primer orden
mediante el oforgamiento de financiamiento, para la modermnizacién de sus instalaciones, desarrollo y
aplicacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética.

Riesgos y vulnerabilidad

Con el propdsito de atender y medir la condicién natural de nuestro hdbitat v los fendmenos naturales
que en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-aspaciales,
en |la presente actualizacion se hace un andlisis complete del atlas municipal de riesgo 2014,

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados a las
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fenémenos naturales son por un lado inevitables,
por ofro lado, son propios e indispensables para la regulacién de los ciclos vitales del planeta, ya sea
que se presenfen como eventos hidrometeoroldgicos [sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
otros), geoldgicos {movimientos tecténicos, sismos, erupcicnes, enfre otros) o biolégicos (pandemias,
epidemias y plagas).
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Entendiendo esta condicion natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo vy espacio los riesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo v, sobre todo, adoptar medidas necesarias pard
reducir considerablemente los dafios que pudieran ocasionar. En este sentfido nuestra ciudad ha
impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de prevencién de riesgos, asi como de ordenamiento
y planeacién urbana como el PDU 2040 desde su primera edicion 2009, en el caso de la actudlizacién
al mismo plan de desarrollo, se han tenido considerables avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a
ler revisién del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencién son los siguientes:

Naturales:

v Hidrometeorolégicos: Los fenémenos naturales se relacionan con los procesos naturales v o su vez
los eventos hidrometecrclégicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estdn
vinculadas con el ciclo del agug, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas
de calor). En nuestro pais el elemento principal de los desastres derivados de estos fendémenos esté

relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacidn declaré zona de desastre a la capital del Estado, debide a las
inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas
porlas fuertes lluvias gque cayeron enfre el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones
al patrimonic y bienes materiales, asi come el deceso de personas.

v Geoldégicos: fallas v fracturas y/o deslizamientos.

v Aniropogénicos:
= Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos
masives de poblacion).
= Contaminacion (sustancias en el medio ambiente gue ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Gestién y administracién del desarrollo

Para garantizar una gestion eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia gue generan las
inversiones y dccicnhes de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos
que promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeacién tendientes a la
consolidacién teritorial de la ciudad v su entorno fisico, que atienden de manera integral los retos de
la ciudad a partir del control de la expansion, la optimizacién de usos de suelo urbano, consolidacion
de extensas zonas urbanads en cuanto a infraestructura v servicios v la creacidon de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
segregacion social.

El suelo es el recurso mdas valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacién ciudadana es un aspecto
fundamental que se entrelaza con los diverses procesos y etapas de produccidén urbana. A fravés de
ella se asegura la viabilidad vy factibiidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustenio
principal y la razén de las intervenciones en las ciudades.

Objetivos especificos

v" Qrientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el fuluro que deseamos a partir de la
situacién actual y sus tendencias vy teniendo como plataforma de soporte la "visidn o
proyecto de la ciudad" para el future que se empieza a construir desde ahora.

v' Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.
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v' Definir nuevos instfrumentos que faciliten las labores de administracién urbana vy teritorial,
desarrollo secial y econdmico de la comunidad.
v' Actualizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiente urbano
que facilite el acceso afuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.
Estrategia

Considerando lo anteriormente expuesto, se plantea necesario realizar las modificaciones necesarias
respecto a usos de suelo, estructura vial establecida, normatividad, condicionantes de uso de suelo vy
estrategia general del Plan con la finalidad de dar continuidad a la estrategia del Plan de Desarrollo
Urbano del centro de poblacion Chihuahua vision 2040 respecto a las dindmicas econdmicas y sociales
prevalecientes que condicionan la ocupaciéon del suelo.

Los resultados aqui expuestos derivan de la revision puntual del plan de Desarrollo urbano del centro
de poblacién Chihuahua visidén 2040 que establece antecedentes técnicamente vdlidos en cuanto all
esquema de zonificacion de la ciudad y de acuerdo a su marco de planeccion se redefine la
zonificacion primaria de la ciudad incorporando los nuevos fraccionamientos, programas parciales y
planes maestros aprobados desde la vigencia del Plan hasta la fecha definiende en consecuencia los
cambios en la zonificacion secundaria y la estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior implica
la definicion de nuevas formas en cuanto al aprovechamiento urbane v la definicion de nuevos
instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana vy territerial vy la actudlizacién de
indicadores de desarrollo.

Zonificacién Primaria
Se modlifica de la forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra dentro de una zona que es urbanizable vy construible.

De acuerdo a un andlisis redlizado por el PDU 2040, estas zonas son suscepfibles a desarrollarse
mediante la obtencién de permiscs, licencias y autorizaciones correspondientes.

Ver Figura 122,

Dosificacian de la 2onificacidn Primaria
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Distribucion de superficies de ls Zonificacion Primaria 2016

Fuente Elaboracion propia

Figura 122 — Zonificacién Primaria v ubicacion del predio. Fuente PDU 2040
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7

na metropolitana

Para lograr un correcto y equilibrado desarrollo de la zona Metropolitana de Chihuahua se planfea:

v

Equilibrar territorialmente usos en la zona conurbada: cenfros de frabdjo, equipamientos y grandes
servicios (nuevos subcentros y centros de distrito).

Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicaciéon en zonas habitacionales-lugares de
frabajo v de estudios y comercio.

Fortalecer y ordenar corredores metropolitanos de comercio y servicios.

Proponer nuevos hicleos de equipamientos metropolitanos y regionales.

Disefar un sistema de movilidad metropolitana basada en el fransporte y en la movilidad alternativa
(sendas metropolifanas).

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIll P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de observancia general
en fodo el Estado vy fienen por objeto:

Establecer las disposiciones bésicas vy los instrumentos para ordenar el uso del ferritorio
v la planeacién v regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
en la entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacidon de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y d ios principios definidos en la misma, entre ofros.

Determinar las dcciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participaciéon, congruencia y
coordinacién entre gobiemo y sociedad para la ordenaciéon del territorio, asi como
para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién en la Enfidad, garantizando en todo momento el fomento, la protfeccién
v el acceso equitativo d los espacios puUblicos, los equipamientos, la vivienda digna
v los centros de frabdjo.

Arficulo 4. La planeacidn, regulacidn, gestion vy evdluacion de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Enfidad, se orientard a generar un nueve modelo
de gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de politica publica:

Derecho o la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento
humano o centros de poblacién, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los fratados internacionales en la materia de los que México sea
parte y la Constituciéon Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusién.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesién social a fravés de medidas que impidan la discriminacion,
segregacién o marginacién de las personas ¢ grupos. Promover el respeto de los derechos
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de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
enfre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma supletoria la Ley General de
Asenftamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecologico vy la Proteccidon al Ambiente y sus Reglamentos, asi como la Ley de Desanmollo Forestal
Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccién del Pafrimonio Cultural, el Cédigo Administrative y el Cédige Civil, todas del Estado de
Chihuahua.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le coresponden las siguientes atribuciones:

- Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

VI- Promover el cumplimiento vy la efectiva proteccion de los derechos humanos relacionados
con el ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano vy la
vivienda.

XXVII- Coordinar, en el ambite de su competencia, la ejecucidon de acciones de vivienda vy
urbanizacién conforme < los planes de ordenamiento terriforial v desarrollo urbano
camespondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrrolio Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

ll-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actudlizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeaciéon
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Kli-Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, o
efecto de lograr el desamollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los
servicios publicos, la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos
de vivienda de mediana y alta densidad.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgano de consulta,
deliberacion y participacion de los sectores y grupos de la comunidad, su conformacion serd incluyente
y representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andlisis, diagndstico,
aportacion, difusidon vy evaluacion de los planes, programas, proyectos, obras, accicnes e inversiones
que se lleven a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahug,
pudiendo sesionar fuera de ellg, y funcionard permanentemente con jurisdiccidn en toda la Entidad.

Para ofrecer una visién integrada y armdnica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo
Estatal asumird las funciones clel Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del
Estado. También podrd sesionar en conjunfo con el Consejo Estatal para la Proteccidn al Ambiente vy el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del
Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendrd las siguientes
funcicnes:
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Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacién, ejecucién y evaluacion
de los instrumentos de ordenamiento ferritorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley,
asi como aquellos relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 52, Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

- Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

[l- Conclusiones del diagndstico que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.

(- La definicidon de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desamolie social,
econdmico, urbano, furistico, ambiental v de cambio climético que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individual,
es decih, el bien comun, la seguridad v calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V- La delimitacion de los centros de poblacién, con espacios geogrdficos de reserva para und
expansién ordenada a mediano vy largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio pUklico y la movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicién y seguimiento del cumplimiento del plan.

V- Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucion de las polificas, estrategias
y proyectos planteados.

Aiticulo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, Ias siguientes:

V-El suelo, la vivienda social y las reservas territoriales, asi como la adecuada dotacion de
destinos del suelo.

Articulo 74. La moedificacion o actualizaciéon de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI, El municipio de que se frate.
Vill.  El Poder Ejecutivo del Estado.
IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Xl.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano.
Xll.  Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este arficulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacidn vy demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores d la estrategia vial o el cambio en la alfura méxima de
construccién permitida, siempre y cuando ne sean de impacto significativo, no se modifique el limife del -
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instfrumento,
ni se dltere la delimitaciéon enftre las dreas urbanizables v las no urbanizables. En tfodo caso se requetird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
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encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para fal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipall.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas inferesadas o residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que
consideren pertfinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicidn
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos o la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificaciéon menor, de forma enunciativa mas ne limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modiificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las dreas y predios urbanos o rurales, cualguiera que sed su régimen juridico, estdn sujetos a
las disposiciones que en materia de ordenamiento territorial, ecolégico y de desarrolle urbano dicten
las autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano
y demds instrumentos de planeacién aplicables, solo podrén tener un uso, destino o aprovechamiento
compatible y conforme a los estudios de riesge corespondientes y las acciones de mitigacion
autorizadas y ejecutadas; en ningun caso se permitird alojar o construir infraestructura o equipamientos
estratégicos que representen algin riesgo para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de
cualguier fipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los pianes de desarrolio urbano de centros
de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacién determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Pricritarios.

Il. Las éreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universall,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquial.

IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento v crecimiento de los centros de poblacién.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién de! espacio piblico, asi como para la
proteccién de los derechos de via.

Vl. Las reservas territoriales, pricrizando las dreas urbanizables vy su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones tecnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos,
tales como para vidlidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garantficen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comin y la
movilidad.

VIIl. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda v derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La idenfificacién y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razenes de seguridad.
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Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
V. En las zonas gue no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles v, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciadles o habitacionales, comerciales v de centros de
frabajo, siempre y cuando estos ho amenacen la seguridad, salud y ld infegridad de
las persongs, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drengje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenagje, electricidad y movilidad, a partir de instfrumentos de
colaboracion con ofros érdenes de gobierno v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonads d las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privadd en poligonos de desarrollo y consiruccidn priotitarios v
un mayor dprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrcllo urbano de los cenfros de
poblacion correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarids y
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico v la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacidn secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y cenfros de frabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud v la infegridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drendgje v electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcacién de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propledad.

Articulo 103. La ejecucidn de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién deberd considerar:

V-La construccion de vivienda adecuada y asequible, asi como de infraestructura vy
equipamiento de los centros de poblacion.

Arficulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberdan:

IX-Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten la venta, renta o
intercambio de inmuebles, para una mejor interrelacién entre el lugar de vivienda, centro de
frabagjo v demds satisfactores urbanos, tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los
traslados v hacerlos mds eficientes.

Articulo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias para todas las personas, fisicas y morales,
pUblicas o privadas, v fienen por objeto establecer las especificaciones a que estardn sujetos los
procesos de ocupacién del territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacion de cbras de
infraestructura, equipamiento urlbano o viviendas, en zonas sujefas a riesgos naturales o anfropogénicos,
a fin de prevenir dafios a la poblacién o a sus bienes, asi como para mitigar los impactos urlbanos,
econdmicos v sociales en los centros de poblacion.

Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una polifica de suelo, que asegure la
funcidn social de la propiedad, bajo los siguientes principios:
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IV.Prioridad de acceso al suelo vy la reserva territorial para resolver las necesidades de la poblaciéon
en situacidn de pobreza, riesgo v vulnerabilidad.

V1. Acceso equitativo e inclusive a toda la poblacién a los servicios, equipamiento, espacios
publicos y, en general, a los diversos safisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X.Disefiar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar los procesos de
produccion social del hdbitat y la vivienda, asi como reducir la especulacién de inmuebles
ddecuados para acciones urbanisticas.

Articulo 150. El Estado y los municipios llevardn a cabo acciones coordinadas en materia de suelo y
reservas territoriales, necesarias para el idéneo desarrollo urbano vy la vivienda, con objeto de:

l.Establecer una politica integral, mediante la adquisicién, gestiéon y habilitaciéon de suelo y reservas
territoriales, tendientes a incrementar la oferta de ese recurso para el desarrollo urbano vy la
vivienda, que propicie a la vez ciudades compactas vy ordenadas.

lll.Prcmover y gestionar la disponibiidad de suelo para los diferentes usos y destinos que
determinen los planes de desarrollo urbano.

V.Disefiar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar la gestién social del
habitat y la produccion social de vivienda, en el marco de los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano aplicables.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se sefalardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, Ia
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria vy secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y serdn las siguientes:

l. Constancia de Zonificaciéon.

I. Licencia de uso de suelo.

1. Licencia de funcionamiento.

V.  Alineamiento.

V. NUmero Cficial.

VI.  Llicencia de construccidn y aviso de terminacién de obra.

VIl.  Autorizacién para subdivision, fusion, segregacion, lofificacion o relofificacion.

VIII. - Auterizacidn para fraccionamiente de terrenos v conjuntos urbanos.

(X.  Autorizacion, construccidn, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccion,
fransmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus
modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xi.  Constancia de medidas y colindancias.

Xll.  Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.
Xlll.  Autorizaciéon de Planes Maestros.

XIV. Las demds sefialadas en los reglamentos municipales cortrespondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas,
cde no afectacion por obra piblica, entre ofras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean
declarados como paltrimonio arqueologico, arfisfico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihughua. deberdn, ademas, obtener la autorizacion corespondiente,

Articulo 221. Responsabilidades en la gestiéon de autorizaciones
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Quienes formulen solicitudes o redlicen gestiones en asuntos relatives al desarrollo urbano, lo hardn en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial.
Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
especificaciones gue contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos vy demds
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emifir las autorizaciones, licencias y demds actos de
avtoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes v expedientes
respectivos integren la documentacidn respectiva y cumplan con los requisitos que establece esta Ley
v sus disposiciones reglamentarias; en ningUn caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de
los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autarizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta
Ley, no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion a carge de las autoridades
competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otfro derecho de
terceros.

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccichamiento, subdivision, fusién, relotificacion, condominio, conjunto urbane y para cualguier ofra
accidén urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose a lo siguiente:

l. Los municipios deberdn hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sed
posible, a través de tecnologias de la informacion.

I. Deberd establecer el tiempo de respuesta mdximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.

. Las respuestas o las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacién, se deberd motivar v fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

V. Deberd considerar expresamente la regulacion para la aplicacion de positivas y negativas
fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucidn de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad gue por esta omisidn recaiga sobre |as
personas servidoras puUblicas.

VI. Deberd definir los medios e instancias de impugnacion administrativa y judicial que, en su
caso, procedan.

VIl. Deberd definir los casos y condiciones para la suspensién y clausura de las obras en
ejecucion.

VIIl. Deberd definir los casos y condiciones para la revocacién de autorizaciones.

IX. La simplificacién y homologacion de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias de
las autoridades, con relacion a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusidn, asi como la recepciéon
de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estaran sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en gue los municipios no fengan su
propio reglamento.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales vy municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, fendrdn a su cargoe la inspeccién, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacidn, los planes de desarollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardicter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicarlas medidas de seguridad y sanciones que correspondan.
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Las visitas de inspeccién podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, v las segundas en cualguier tiempo.

En fodo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccion técnica, la ejecucién de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuaghug

Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales bdsicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres érdenes de gobiermo en la atencién de los
asentamientos humanos, los centros de poblacidn y el medio ambiente.

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a gue se
refiere este Reglamento.

Son atribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como redlizar la inspeccién y seguimiento
correspondientes de: ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado.

I Formular vy administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como confrolar y vigilar la utilizacién del suelo v el aprovechamiento del
pofenciai urbano;

Articulo 11. Corresponde d |la Direccion:

»  Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento
de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacidn, ampliacion, reparacion,
uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

= Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para Ia
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento;

= Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tiera y agua, determinando
las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 43. La constancia de zonificacion no implica la autorizacion del uso o destino del predio.

Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendrén la vigencia siguiente:

l. La de zonificacién, de cinco afos;

ll. La constancia de dlineamiento y nUmero oficial, mientras ne haya cambios en la estructura
urbana, y

ill. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mieniras no haya cambios en los pianes y
programas de desarrollo urbano que lo afecten.
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Articulo 53.- La ejecucion vy supervisién de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urlbbanismo.

Addiculo 65.- La Direccién tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

= Un predio podrd clojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefiale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad y lo seficlado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberdn cumplir con el frémite de licencia de usc del suelo;

. Un predio podré dlojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale Ic
zonificacion correspendiente, siempre v cuando cumpla con CQOS, CUS, altura, dreas para
servicio, vidlidad y lo seficlado en este Reglamentc.

= Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd djustarse o
los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de cenfro de poblacion
Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucidn y aplicacion de la inversidn publica en el estado, a fin
de elevar la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de "Desarrollo Urbaneo", gue la obsolescencia o carencia de
instrumentos normatives de desarrcllo urbano en diverses centros de poblacion del estado y sus regiones
genera una falta de administraciéon de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
eguipamiento, requiriendo la actudlizacién correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados o programas o corfo, mediano vy large plazo
queden racionalidad urbanistica en la cobertura de las demandas de los ciudadanos.

El Plan Estatal de Desarrolle organiza objetivos en 5 ejes rectores:

V. Desarrollo Humano y calidad de vida

VI Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacion, desarrollo sustentable vy
equilibrio regional)

VII. Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

VIl Justicia y seguridad.

[X. Gobiemoe Responsalble.

De los cudles relativos al comercio y servicios destacan algunos objetivos:

X.Renovar el enforne v la dindmica de negocios del sector comercial y de servicios del Estado de
Chihuahua.

Xl Actudlizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros,
peguefas y medianas empresas de manera congruente con las inversiones a redlizar para
elevar su competitividad tecnoldgica.

Xll. Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercial y de servicios.
X, Confribuir a la generaciéon de empleos a través del impulso a la creacidén de nuevas

empresas enfre la poblacidn emprendedora y el desarrollo vy consolidacién de las MIPYMES
existentes en el sector.
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XV, Promover la creacion de nuevas empresds para la generacion de mds y mejores
empleos mediante el impulso a los emprendedores.

XV. Coniribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econédmicos.

XVI. Propiciar la participacion de los sectores productivos en el desarrollo y aplicaciéon de

tecnologias que incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

XVII. Promover la equidad en las relaciones comerciales.

Dentro de lo correspondiente al Desarrolle Urbane destaca:

XVII. Contar con instrumentos de planeacién urbana y regional sostenibles, mds claros y

operativos para lograr una cchesidn social, una gestién urbana v consolidar los corredores
urbanos, industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, peguefas y rurales.

XIX. Actudlizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.
XX. Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrcllo urbano a través de

los instrumentos legales y reglamentos de planeacion urbana.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2021-2024

Este proceso de planeacion municipal contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias vy
lineas de accién que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visién de

futuro,

paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo. El proceso de planeaciéon municipal de

desarrollo contiene las politicas publicaros objetfivo, las estrategias lineas de accidén conforme a las
capacidades institucionales y presupuestales con una visién a futuro paulatinamente en el ceorto
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de 5 ejes estratégicos, los cuales engloban asuntos que mayor atencion
demanda a ciudadania:

Servicios pUblicos de calidad vy transformacion urbana
Calidad de vida
Prevencion y seguridad pUblica

IV, Desarrollo Econdmico
V. Gobiernc Incluyente vy eficiente
Objetivos:

¥ Actualizar el plan de desarrollo urbane de la ciudad de chihuahua visidn 2040.

¥ Actudlizar el plan parcial del centro de la ciudad de chihuahua.

» Elaborar el plan municipal de desarrollo urbano sostenible de chihuahua.

»  Desarrollar una plataforma de indicadores para el desarollo urbano sostenible del municipio de
chihuahua,

» Elaborar propuestas para la creacion de un organismo gestor del suelo urbano.

» Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse para asegurar servicios o los
habitantes de estos fraccionamientos.

¥ Alentar la construcciéon de vivienda vertical interior dela ciudad.

»> Fortalecer la partficipacion ciudadana a través de una coordinacion eficaz, y de mayor
cotresponsakilidad entre la sociedad y el Ayuntamiento, que impulse el desarrollo comunitario
orcdenado.

» Orientacion de servicios publicos de calidad y transformacién urbana para desempefiar las

funciones y servicios publicos a fravés de su eficiencia, respondiendo a las demandas bdsicas
de servicios que impacta directamente en la percepcién y condiciocnes de vida de la
comunidad, asi como el dasarrollo urbano del Municipio, debiendo planear v trabajor en el
crecimiento ordenado y socialmente incluyente que incidan faverablemente en la vida de los
habitantes.
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» Redlizar obras pUblicas encaminadas a incrementar y mejorar la infraestructura y equipamiento
urbano en el municipio.

» Fortalecer la planeacion urbana, con vision metropolitana vy sostenible, para el desarrollo
ordenado del municipio mediante el desarrollar estudios v proyectos que beneficien la
planeacion urbana.

» Reforzar el sistema de proteccién civil en el municipio, favoreciendo una mejor coordinacion.

» Orientacion de la estrategia de Desarrollo econdmico para impulsar las actividades
econdmicas en el Municipio de Chihuaghua para fomentar el Desarrolle econdmico vy
sustentable, asi como impulsar el turismo para estimular el desarrollo econémico de la regidn.

Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

Los siete ejes de la estructura programdtica que reflejan el espiritu profundamente humanista de esta
administracién: perspectiva de género, solidaridad, y subsidiaridad, trasparencia y rendicién de
cuentas y respeto a los derechos humanos.

Eje 1.-Ciudad Segura
Contar con una comunidad sana, mediante programas de prevencion de delito, adicciones vy
violencia, asi comoe la profesionalizacion del cuerpo responsable de brindar seguridad a la ciudadania.

Eje 2.- Ciudad Solidaria.

Contribuir dl desarrollo sano y equilibrade de la sociedad chihuahuense, mediante programas que
fortalezcan y potencidlicen sus capacidades, promoviendo la equidad de género, los valores
familiares, la inclusién de las personas de la tercera edad, y personas discapacitadas, la participacién
ciudadana y mejores oportunidades para nuesiros jévenes.

Eje 3-Ciudad Compefitiva
Fomentar el desarrollo econdédmico del municipio, mediante la atraccién de empleo calificados,
fomento a la produccién rurales impulso a MIPYMES y emprendedores.

Eje 4- Ciudad Mejor Administrada.
Contar con un gobierno gque brinda servicios de manera eficaz, eficiente, y de cdlidad a fraves de uso
intensivo de fecnologia de informacion, mejora regulatoria trasparencia y rendicién de cuentas.

Eje 5 .-Ciudad Afractiva.
Ser una ciudad atractiva para ser visitada, iluminada, con espacios publicos agradables y eventos

culturales y artisticos.

Eje 6.- Ciudad Comunicada
Contar con una ciudad conectada con cdlles v vidlidades v mejores s alternativas de traslado
adecuados que permita una mejor movilidad, con reduccion de tiempos de fraslado.

Eje 7.- Ciudad Ecoldgica.
Contar con una agenda de desarrollo sostenible que contribuya a mitigar los efectos de cambio

climatico.

Reglamento de Consirucciones y Norivics Técnlcds para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el tenitorio del Municipio de
Chihuaghua que pretendan realizar en dichos bienes, algunas de las obras sefialadas dentro del mismo,
se sujetardn a las disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.
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Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de desplante a nivel de ferreno natural, que debe ocupar
una construccidn.

Coeficiente de uiilizacion del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de construccion que se puede alojar en un predic, en el
cudl se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacién urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacién, parciales o de
zona sectoriales y maestros.

Predio. - El drea territorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que
puede o no estar fisicamente delimitadoe.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacion.

Uso prohibido. - £l Uso o los Usos d los que no podrdan deslinarse los predios segun su zonificacion
establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacion. - La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como determinar sus politicas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de las mismas,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrolle Urbano Sostenible.

Articule 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de desarrollo
urbano sostenible para el centro de poblaciéon Chihuahua, Ley de equilibrio ecolégico vy proteccién al
ambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de asentamientos humanos, Ley de ingresos del
Municipio de Chihuahua y demds disposiciones legales, planes y programas aplicables a la materia.

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademdss de las atribuciones que le confieren el Codigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demds disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccién le
corresponden las siguientes:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiere el fraccionamiento, fusion, subdivision o relofificacion de terrenos, el establecimiento de
regimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion, ampliacién, reparacion, uso,
mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio municipal:

XlIl. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos pard la ejecucién de acciones urbands para el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a gue se refiere este Reglamento, asi como exigir el

cumplimienic de los medidas contenidas en los mismos;
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Xlll. Revisar, promover, autorizar v, en su caso, realizar los estudios para establecer o medificar las
limitaciones respectc a los usos, destinos y reservas de consfruccién, fierra, agua y bosgues,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

XVI. Las demds que le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predic o construccién,
y para erigir toda construccion, instalacién o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos
que establece la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbane 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente material.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiende, por un lado, a su género v rango de magnitud, v por ofre, al tipo de accién constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

I. Atendiendo d su género y rango de magnitud se clasificard en:

A. Habitacién:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

Articulo 18.- La licencia de usc de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccidn,
previa solicitud del interesado, que autoriza un uso © destino especifico dentro del centro de poblacion,
con base en la zonificacion establecidd en el plan de Desarrolle Urbane vy en los planes parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados.
Dicho documento serd requerido para los casos gue sefiala la Ley de Desarrollo Urbano Scstenible del
Estado de Chihuahua. La licencia de uso de suelo tendrd una vigencia de cinco afios.

Dimensiones minimas
Ariculo 54. Los espacios de las edificaciones segun su fipo, deberdn tener como minimo las dimensiones
gue se establecen en este articule.

Articulo 64.- Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les comresponde y se establecen de acuerdo a su fipologia v su ubicacion.

Tabla 4 — NUmero de cajones para vivienda.

Tipologia Area construida Nimere minimo de
cdjones
Habitacién: I
1 Unifamiliar Hasta 120 m2 1 per cada vivienda
De mds del 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda
De mds de 300 m2 3 por cada vivienda

El predio se pretende subdividir y el lote minimo serd de 160.00 m2. Por lo tanto, deberd cumplir con
este arficulo (2 cajones por vivienda).

Articulo 65.- Cualguier ofra edificacién se sujetard a estudio y resolucidn por parte de la Direccion;
ademds de g las siguientes reglas:

XXI. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automoviles seran de 5.50
por 2.70 metros.
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6 - ESTRATEGIA -

l. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacar los principales usos de suelo, de la zona de estudio y mostrar
que la solicifud del cambic de vocacidén para el predio analizado, es compatible con el PDU de o
ciudad de Chihuahua 2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales
directamente asociadas al desarrollo de la zona.

Las siguientes conclusiones indican que hay elementos suficientes para plantear el cambio de uso de
suelo de Mixto Suburbano a un Habitacional H35 (26-35 viv/ha).

Il. Estrategia particular

El presente estudio pretende modificar el uso de suelo Mixto Suburbano existente, al uso Habitacional
H35 (26-35 viv/ha), el cudl se sujetard a la normatividad, manteniendo la imagen de su entorno vy no
teniendo conflicto con los usos de suelo actuales, ya que como se ha mencionado anteriormente, en
la colonia Aeropuerto, predomina la existencia de vivienda y granjas.

A. Estrategia de uso de suelo

El predio tiene una superficie actual de 1,257.00 m2 de terreno y se pretende subdividir en siete lotes de
7.15 metros de frente x 25.00 metros de fondo para cada uno, es decir, lotes de 179.00 m2 en promedio.
Ver siguiente Figura:

|t Al ntfl il A 1t ipem Adm i rmln AlAal Al T~ l\1‘n;1—n Craly i miimmn mmvrm Al Al A A o e e G b s Al A
LTI CIGSINICaCIO U UL LT JUTIW LT lu’l T T VAT QU UL UL I, MU USIJIGL OTUD reduciniiciiiveg u I

propietarios: Arminda  Alejandra Martini Castillo, Abel Ortega Urueta, Daniel Eduardo Gutiérrez
Arredondo, Alejandra Idalid Gaona Martini, Norma Arredondo Nieves y Maria Paulina Arredondo

Ortega, es necesario solicitar un cambio de uso o Habitacional H35 (26-35 viv/ha), para asi, poder
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subdividir el predio en siete lotes con una superficie promedio de 179. 00 m2 para cada uno en
promedio y asi poder construir vivienda unifamiliar.

De acuerdo la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Sexta actuclizacién, donde se
establecen los usos de suelo permitidos y compatibles y a la normatividad urbana vigente, el predio es
compatible con el uso solicitado Habitacional H35 (26-35 viv/ha).

Para el uso de suelo solicitado: Habitacional H35 (246-35 viv/ha), en las tablas 5 vy 6, se muestran los
valores para el uso de suelo solicitade.

Tabla 5 - Dosificacion del proyecto de acuerdo al uso Habitacional H35.

Dosificacion de uso de suelo para uso Habitacional H35 (lotes de 177.00 m2
Con frentes de 7.16 m y 25.00 de fondo).

b = o% AN T TTT R S Rt
pemiido | pemiido  LoteMinmo | COSE0 S8
©7% . (1.8 (fap oy« . EREEE L L eI

Se encuentra | Se encuentra
134.25 286.40 179.00 en en
: Anteproyecto | Anteproyecto

Para el cdlculo de los mismos se tomaron los valores de la Tabla 6.

Tabla 6 — Dosificacion solicitada para uso Habitacional H35- Fuente Carfa Urbanag PDU 2040.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR

=

§ DENSIDAD META | LOTE ameo FH00
& e METROYPIS0S | Mbsmeo |mbe0
=

=]

%
% SUPRRFCE

| PERMEABLELRRE

| casomes
™| esvacomanEnTo

] 12 900 050 | 10 | 3% | 85002 Nheles |1500m] 6000 | 4SWMNENS | 2
W12 25 250 070 ] 1.5 | 3% | B5002Nweles [1200m] 3333 | 450/NE/LS0 2
H25 1680 075 1.6 | ©% | 85002Nweles | 800m | 2083 | 300MNEH00 | 2

35 3 120 075] 1.6 | 3% | 85002Nweles | 700m | 1714 | Sinreswicdin | 1
1

35

a5 o |
H45 60 90 | 060 [ 16 | 0% | Seginprojecks | 6.00m | 1500 | Sin restican

60 90 | 060 ] 20 | %% | Seginproyecio | 600m | NA | Sinressicaon | 1

La solicitud de cambio de use de siclo de Mixte Suburbans existente, ¢l uso Habibacisnal B
viv/ha), es compatible con el entorne.

En el apartado Antecedentes y Diagnéstico, se anexa un reporte fotogrdfico de las mezclas de usos de
suelo que se enconfraron en la inspeccién de la zona, donde se demuesfra que predomina la existencia

de vivienda y granjas.
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B. Estrategia de Vialidades.

El drea de estudio del predio. cuenta con una infraestructura vial importante: Periférico Vicente
Lombardo Toledano (vialidad de Primer orden), Blvd. Juan Pablo Il (vialidad Primaria), calle Sierra Azul
(Primaria-propuesta) y calle Siera Pedernales (Primaria-propuesta). Por lo tanto, se tiene una gran
ventaja de movilidad.

Los predios subdivididos, tendrén acceso por la calle 25. Para armibar a los mismos, tfenemos varias rutas,
estas son algunas de ellas:

Blvd. Juan Pablo Il a una distancia de 730.00 metros del predio.

Periférico Vicente Lombardo Toledano - 237.00 metros del predio.

Calle Sierra Pedernales - 206.00 metros del predio.

Calle 79 — 490.00 metros del predio.

En la Figura 124, se muestran las rutas para aribar al predio que se estd analizando:

|pentikisalan

Figura 124 - Principales rutas para arribar al predio.

C. Estrategia de Infraestructura

El predio cuenta con el servicio de agua potable, pues tiene la veniaja de tener conexion en ambas
calles (25y 71}, ya que la cobertura en esta zona es del 80%.

En cuanto al servicio de alcantarilado sanitario, por lo pronto, el predio aiin no cuenta con é&l, pero
tiene este servicio muy cercano (calle 23, a una cuadra del predio), a 120 metros.

También cuenta con el servicio de alumbrado publico, electrificacion y telefonia celular.
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lll. Sintesis de la propuesta

v No modifica el imite de cenfro de poblacicn.
v La zond donde estd ubicado el terreno, facilita el acceso al mismo.

v En la zona de estudio, no se presentan riesgos hidrometereoidgicos, antropogénicos y/o
geoldgicos que puedan ser un riesgo para el predio.

v En el drea de estudio (colonias Aercpuerto y Sierra Azul), se presentan mezcla de usos de suelo,
predominando la existencia de vivienda vy granjas.

v Tiene viglidades que permiten actualmente y a futuro la movilidad, sin afectar el flujo vehicular.

v No cuenta con un déficit de equipamiento urbano.

v" Tiene cobertura de servicio de transporte pUblico urbano con cinco rutds.

7- CONCLUSIONES -

La ubicacion de este predio es en la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, en la que existen
usos de suelo se encuentran usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio vy Servicios,
Habitacionadles H35, posteriormente, Habitacional H45, Habitacional H60+, Equipamiento Generdl,
Microindustria y usos de Recreacion y Deporte.

El predio. es compatible con su entorno, por lo tanto, concluimos que si es factible el cambio de uso de
suelo de Mixto Suburbano o Habitacional H35 {26-35 viv/ha), ya que este cambio generard al entorno
un impacto positivo en la economia y en el ambiente social, dentro del drea.

Las Politicas del Plan de Desarrollo Urbano 2040 somn:

v La diversificaciéon y mezclas de uso de suelo. - El concepto de desarrollo urbano inteligente
promueven la integracion de los usos mixtos en las comunidades como un componente
fundamental para crear mejores lugares para vivir,

Crecimiento integral de la ciudad.

Densificacion y ocupacion de vacios urbanos.
Aprovechamiento de la infraestructura instalada.
Desarrollo economice vy la competitividad.
Consolidaciéon de la ciudad.

R NN
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