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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de ia facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigoe Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 207/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha nueve de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacidn Urbana denominado “Calie Nogal 1506”, en el predio
identificado como Fraccion del lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal
nimero 1506 de la colonia Las Granjas de esta ciudad, con superﬁcie de 1,206.52 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H+60 Plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de actubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 15/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 9 de agosto del afio 2023, dentro del punto
ndmero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los
ciudadanos lvan Clemente Aldama Frescas y Verénica Valeria Bejarano Rey, mediante el cual solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 1506, en el predio identificado como
Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal nimero 1506 de la colonia Las Granjas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,206.52 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a
votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Ivan Clemente Aldama Frescas y Veroénica
Valeria Bejarano Rey, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Nogal 1506”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal nimero 1506 de la colonia Las Granjas
de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,206.52 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los catorce dias del mes
de agosto del ano dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

—

Ab

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION
“CALLE NOGAL 1508"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
motivo del escrifo presentado por los ciudadanos Ivan Clemente Aldama
Frescas y Verdnica Valeria Bejarano Rey, en su cardcter de propiefarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Nogal 1506", en coordinacidn con el H.
Ayunhtamiento, a fravés de Ia Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio identificado come Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzand 7,
ubicado en la calle Nogal nimero 1506 de la colonia Las Granjas de la
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,206.52 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H+60 Plurifamiliar de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidén 2040 Sexta actualizacion.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de 19 de abril del 2023, signado por los
ciudadanos Ivan Ciemente Aldama Frescas y Verdnica Valeria Bejarano
Rey, en su cardcter de propietarios del predio, solicitaron la aprobacion del
Esiudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Nogal 1508", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Fraccién del Lote 15,
Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal nUmero 1506 de la
colonia Las Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,206.52
meftros cuadrados, para levar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 o Habitacional H+60 Plurifamiliar de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexia
actualizacion.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle Nogal 1506”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva,

TERCERO.- En tal senfido, se fuvieron por recibidos v agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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. Solicitud de fecha 19 de abril del 2023, signado por los C. Ivan Clemente

Aldama Frescas y Verdnica Valeria Bejarano Rey, en su cardcter de
propietarios del predio.

. Copia simple de la credencial para votar exped[dcz por eE Instituto

Nacional Electoral a nombre de Ivan Clemente Aldama Frescas:

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Verdnica Valeria Bejarano Rey;

. Copia ceriificada de la Escritura POblica ndmero 31,858 de fecha 04 dias

de febrero del 2022, otorgada ante la Lic. Marfa del Carmen Valenzuela
Breach de Caballero, Notaria PUblica nimero 26 del Distrito Judicial
Morelos, en donde comparecieron por una parte la persona moral
denominada [EMMEX Servicios Industricles, S. de R.L. de C.V,,
representada en este acto por el sefior Francisco Javier Andrade Portillo
en su caracter de Gerente como la parte vendedora y por ofra parte, el
sefior lvan Clemente Aldama Frescas, quien estd casado bdjo el régimen
de sociedad conyugal con la C. Verdnica Valeria Bejarano Rey, como o
parie compradora, con el objeto de celebrar un contrato de
compraventa sobre el lote idenftificado como Fraccidn del Lote 15,
Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal nimero 1506 de |g
colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
1,206.52 metros cuadrados, obrando bajo el nimero 77 del libro 7015 de
la Seccidn Primera con folio real 3027003 del Regisiro Pdblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) que contienen elinstrumento de planeacion;
. Copia simple del recibo de pago del Impuesto Predial 2023-15431

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 03 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/277/2023 de fecha 03 de mayo del 2023, emitido por Ia

Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
iécnico al estudio de planeaciéon urbana;

. Oficio 249/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral det Municipio de Chihuahua, en e} cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADOQ, las siguientes observaciones:

Aumento de densidad de uso H+60, C.C.5 0.45 y C.U.S SP. El uso de suelo
actual Habitacional se define en el PDU2040 como "zonas de uso
habitacional, unifamiliar v plurifamiliar variable segdn las densidades, en
este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha el cual autoriza un COS de 0.75 y
un CUS de 1.6", mientras que el uso de suelo propuesto, Habitacional H+40
son de igual manera "zonas de usc habitacional, unifamilior y piurifamiliar
variable segun las densidades, en este caso permite de mds de 40 viv/ha"
el cual autoriza un COS de 0.65 y un CUS de SP, conforme a la Tabla de

Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad de Habitacional Plurifamiliar
del PDU2040;
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10.

11.

12.

Se ubica en Areas de Atencidn Estratégica (ATE). No se omite mencionar
que en la zona se ubican predios con CUS hasta de 3.82;

Para el giro y-uso propuesto "Habitacional plurifamiliar la compatibilidad
del uso H+60 es PERMITIDA conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos
de Suelo del PDU2040; _ '

Se observa la frayectoria del arroyo La Galera Norte que se encuenira
canalizado en el drea de influencia de 500 metros del predio, en el drea
de influencia de 1,000 metros se observa la frayectoria de los Arroyos La
Galera Sur vy El Saucito,

Se observa que el predio tiene una afectacién por la restriccion federal
del arroyo La Galera Norte que aproximadamente ocupa 230 metros
cuadrados. Esta afectacion deberd verificarse con la autoridad en
materia pertinente, L

Se observa la trayectoria del arroyo La Galera Norte que se encuentra
canalizado en el drea de 500 metros del predio, en el drea de 1,000 metros
se observa la frayectoria de los Aroyos La Galera Sur y El Saucito.
Conforme a lo mencionado se recomienda a la Direccidn, el promotor
solvente la verificacion al respecto de su afectacién y posible riesgo con
la autoridad en materia pertinente;

El predio se encuenira en zona servida, sin embarge, para el giro
propuesto de Habitacional Plurifamiliar, se recomienda a la Direccién
considerar [o descrito en el Art. 119 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
No se omite mencionar que el predio se ubica dentro del poligono de
Ciudad Cercana Sector 1y podria ser sujeto de la aplicacién de los
incentivos publicados en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 del
Municipio de Chihuahua;

. Oficio DASDDU/287/2023 de fecha 03 de mayo del 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona: o

Oficio DDHE/635/2023 de fecha 11 de mayo de 2023, emifido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el cual informa gue no
se cuenia con la existencia de comités constituidos:

Oficio DASDDU/340/2023 de fecha 22 de mayo del 2023 expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Plareacidn por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipai;

Oficio $J/0650/2023 de fecha 07 de junio de 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidn en el Tablero de Avisos de Ig
Presidencia Municipal;
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13. Copia del Acta de la Sesién nimero 40 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 12 de julio de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de voios;

14. Oficio DASDDU/492/2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 19 de julio de 2023, en el cudl se dictaming
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H+60 Plurifamiliar; o

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/492/2023 de fecha 19 de julio de 2023,
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbanoe, emitid Dictamen donde deciara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE v
puesia a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn numero 40 celebrada el dia 12 de julio del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua vy demds disposiciones
refativas y aplicables, al examinar los documenios aportados .y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrolio Urbano v Ecologia,
estima que efeciivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se djustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Calle Nogal 1506”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7,
ubicado en la calle Nogal nimero 1506 de la colonia Las Granjas de la
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,206.52 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 o Habitacional
H+60 Plurifamiliar, de conformidad aif Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Sexia actualizacion, por lo que en visia de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos [vén
Clemente Aldama Frescas y Verdnica Valeria Bejarano Rey, en su cardcter
de propietarios del predio.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se auforice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Nogal 1506", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en la calle Nogal
numero 1506 de la colonia Las Granjas de la Ciudad de Chihuahud, con
superficie de 1,206.52 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 o Habitacional H+60 Plurifamiliar de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Visidn 2040 Sexta actualizacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamienfos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug, que
establece que los planes de desarrollo urbane municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de gue se frate, ademads, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, denfro de los veinte dias hdbiles siguienies
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y firman las v los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Usos Mdltiples de la Seccidén Municipal de Ciénega de
Ortiz, a los 9 dias del mes de agosto del afo 2023.
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ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

locecinevegn.
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSACDIAZ GURR

EVA é < U/;J?%

ERICA MAYAGOITIA PADILLA

REGIDORA vc

REGIDORES DE DESARROLLO URBANC, EN EL CUALLOS CIUDADANOS IVAN CLEMENTE ALDAMA ERESCAS Y
VERONICA VALERIA BEJARANG REY, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIC, SOLICITARON LA APRGBAGION
DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CALLE NOGAL 1508", EN EL PREDIO IDENTIFICADC COMC
FRACCION DEL LOTE 15, CUADRA H-4, MANZANA 7, UBICADO EN LA CALLE NOGAL NUMERO 1504 DE LA COLONIA
LAS GRANJAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,204.52 METRCS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR. -
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION BE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANGO

OFICIO NO. DASDDU/492/2023

. Chihuahua, Chih, 19 de julio de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud del €. Ivan
Clemente Aldama Frescas y la C. Verdnica Valeria Bejarano Rey, en su cardcter de
propietario del predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana
7, ubicado en la calle Nogal No. 1506, de la Colonia Las Granjas, de esta ciudad, con
una superficie total de 1,206.52m2.; quien promueve v solicita la aprobacidon del estudio
de planeacidén urbana denominado, “Calle Nogal 1506" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo
el aumento de Potencial Urbano del uso de suelo Habitacional H35 de conformidad ai
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a
uso de suelo de Habitacional H+60 Plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona gque lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/277/2023 de fecha 03 de mayo de 2023, Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Calle Nogal 1506" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacidén Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Crdenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 249/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, el Instituto de
Planeacion [ntegral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Nogal 1506".

Por medio de Oficio No. DASDDU/287/2023 de fecha 03 de mayo de 2023 emitido por
ta Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologla se solicita a {a Direccidn. de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio. :
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Por medio de Oficio No. DDHE/635/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/340/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, dirigide a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas héabiles en el inmueble de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficic No. $3/0650/2023 de fecha 07 de junio de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablerc de avisos de |a Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudic de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidon urbana denocminado “Calle Nogal 1506” fue presentado
en |la Cuadragésima Sesion Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 12 de
julio de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a
Habitacional H+60 Plurifamiliar.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de fa Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anhexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
2. Copia simple de |a identificacién con fotografia de los propietarios.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
4, Oficios No, DASDDU/277/2023 de fecha 03 de mayo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecoclogia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
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10.

1.

2.
13.

14.

planeacién urbana.

Oficio No. 249/2023 de fecha 18 de mayo de 2023del Instituto de Planeacién
[ntegral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/287/2023 de fecha 03 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/635/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humanoy Educacién donde informa de la.inexistencia de Comité
de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/340/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, de la Direccidn de

Desarroflo Urbanoy Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde sclicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. S3/0650/2023 de fecha 07 de junio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Sesién Ordinaria del dia 12 de julic del 2023
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simpie del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudic de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Cobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién na, denominado “Calle Nogal
1506,

ATENTAMENTE

P,

"hmamé‘arzg@
et e

RRO VALENZUELA

SUBDIRECTOR DE ADMINISTRACION UR’BANA' ETOR DEPROGRAMACION URBANA

EN AUSENCIA DE LA ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE,
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULG 109 DEL
REGLAMENTO INTERICR DEL MUNICIPIO DE

CHIHUAHUA
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, (PDU
vision 2040 vigente), y consiste en el incremento de densidad de Habitacional H35 a
Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra
H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2;

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 vigente, para el
predio con uso habitacional H35, propuesto para incremento de densidad habitacional
plurifamiliar del suelo.

Es por ello que el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la
solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo propuesta, y obtener la autorizacion
respectiva, para el predio en funcion del uso habitacional con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacion de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana denominado “Calle Nogal-1506”, considera al predio
identificado como Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No.
1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2;,
se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de incremento de densidad habitacional del predio de aplicacién del plan.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano senalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeaciéon debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefo de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

21

previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitaciéon entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificaciéon Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor al PDU visidon 2040, sexta actualizacion para el incremento
de densidad Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar se sustenta en lo establecido
por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo
urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los
planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido
para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Peridédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana, describe las caracteristicas del medio construido y
del medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.
Con ello se sustenta la solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo de H35 a
H+60 plurifamiliar, para el predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana
7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 1206.52 m2; de conformidad con la normatividad estatal y municipal
concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de
uso de suelo correspondiente, donde se haga constar la densidad habitacional H+60
plurifamiliar que se solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildbmetros en torno
al predio propuesto para incremento de densidad habitacional H35 a habitacional H+60
plurifamiliar.

El predio colinda al norte con la calle Nogal, considerada como vialidad local, y que se vinculan
con vialidades primarias como la av. Tecnoldgico al oriente, y con la av. Vallarta al poniente, y
otras de la zona de estudio como la av. Américas.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Panamericana, Américas, Burécrata estatal, San Felipe V
etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, Universidad, Las Granjas, entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H25, y H35, asi como H+60, localizada de manera dispersa en la zona de estudio, como la
densidad habitacional que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predlo de estudio y usos collndantes
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Fuente: EIaborac:on propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, y PDU visién 2040, 2023.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante escritura publica nimero 31858, volumen 1150, ante la Fe de la Licenciada Maria del
Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notario Publico nimero 26 para el Distrito Judicial
Morelos, del Estado de Chihuahua, comparece por una parte el sefior Francisco Javier Andrade
Portillo en su caracter de Gerente de la sociedad denominada IEMMEX Servicios Industriales,
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable como la parte vendedora, y el Sr.
Ivan Clemente Aldama Frescas por la parte compradora, con el objeto de hacer constar por
medio de esta escritura un Contrato de Compraventa, respecto del predio identificado como
Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia
Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para incremento de densidad.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 202. Abril 2023.

Imagen 4. Vista de la calle Nogal colindante al predio de estudio.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura la forma de la ciudad, conteniendo diversos concentradores de
actividades urbanas con vocaciones de tipo habitacional, comercio y servicios o industrial, asi
como Corredores urbanos estratégicos como la av. Vallarta, y la av. Tecnoldgico, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidad media,
integrada en colonias, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas para el comercio y servicios con establecimientos ubicados sobre vialidades
primarias como la av. Vallarta, y la av. Tecnoldgico, cercana al predio, asi como de tipo barrial
al interior de las colonias, y cercanos al predio.

El predio de aplicacién del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

Predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en fraccionamientos y colonias con
densidades H35, H45 y H60. También existe la vivienda desarrollada mediante el esquema
plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio.

Existen comercio en las avenidas, asi como equipamientos de tipo barrial al interior de los
fraccionamientos y colonias; el uso mixto moderado se localiza colindante a la av. Tecnolégico y
cercanas al predio de estudio.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la av. Vallarta y av. Tecnolégico, vinculandolo con importantes
vialidades primarias como la av. Homero, y la av. Tedfilo Borunda.

Este aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar contribuye a prestar servicios a la
poblaciéon del entorno, donde el uso Habitacional plurifamiliar es compatible con los usos
habitacionales predominantes en torno al predio de aplicacion del plan.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades primarias av. Vallarta, y la av. Tecnoldgico, y que contienen gran
parte del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicidon normativa que posibilite el incremento
de densidad de suelo de Habitacional H35 a habitacional H+60 plurifamiliar, en el predio de
aplicacion del plan, y que permita aprovechamiento para el desarrollo de vivienda bajo el
esquema plurifamiliar en el predio dotado con infraestructura y servicios publicos.
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Esta accion urbana promovera la densificacién habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a
habitacional H+60 plurifamiliar, y que dicha accién urbana, contribuira al mejor aprovechamiento
del predio baldio y que se encuentra en una zona consolidada que cuenta con infraestructura y
servicios, promoviendo de este modo, la densificacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Abril 2023.
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lll. DIAGNOSTICO

Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con un total de 918,543 habitantes al
afio 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de
la poblacién es joven, menor de 15 afos; y el 63.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de
crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al 1.82% en el periodo de 2010 a 2015.

Particularmente, el poligono de estudio registré una poblacién total de 15,771 habitantes, de los
cuales 8,501 es poblacion femenina, representando el 53.90%, y 7,720 habitantes corresponde
a la poblacién masculina, equivalente al 46.09% de la poblacién total existente registrada en
ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades media, abierta a la
traza vial. Segun datos del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas particulares habitadas
en el poligono es de 4,802. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.28 habitantes por
vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion de
fraccionamientos en las décadas recientes, y que favorecen la consolidacién de la zona en la
cual se localiza el predio de aplicacion del plan.

En el poligono de estudio se cuenta con la cobertura de servicios, tanto para las viviendas
particulares habitadas, como para la industria, los comercios, y los servicios que ahi se ubican.
La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio, ya que cuenta con los
servicios (agua entubada, luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,802 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,795 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 99.85%. Asi mismo, 4,798 viviendas cuentan
con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.91%, y las viviendas que
cuentan con drenaje son 4,788, representando el 99.70%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por
su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de ingresos.

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43.56% cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion
femenina, y el 24.61% corresponde a la poblacion masculina.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacién total mensual y anual. El clima de
esta regioén, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]r:gclilo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 17.6 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 anos. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

., 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrologica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Rio Sacramento.

La cuenca hidroldgica contiene las micro cuencas El Saucito, y La Galera Norte. El predio de
aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca La Galera Norte. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Abril 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona norponiente de la Cuenca Rio
Sacramento, siguiendo la trayectoria rumbo a la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona

norte y Noroeste de la zona urbana del centro de poblacién.

Los escurrimientos en torno al predio ocurren principalmente hacia el sureste, cruzando la zona,
a través de las calles locales, con direccidén al arroyo La Galera Norte, con direccion al rio

Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al poniente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del area de estudio.

La corriente de agua mas importante en el poligono de analisis es el arroyo El Saucito ubicado
a aproximadamente a 800 metros al norte, y el arroyo La Galera Norte, ubicado a
aproximadamente 100 metros al sur del predio de aplicacién del plan. Ambos presentan una
trayectoria en sentido nor poniente - sur oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

Arroyo El Saucito.

El arroyo “El Saucito”, se genera en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua, aguas arriba
de los fraccionamientos El Saucito y Bahias. Uno de sus afluentes se constituye en la Av. Juan
Escutia y a la altura de la calle Manuel Cossio, continua por canales hasta el cruce de las calles
José murillo, Tascate y Av. Vallarta. Ver imagen 9.

Imagen 9. Trayectoria del arroyo el Saucito, en la Av. Juan Escutia y calle Manuel Cossio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Abril 2023.

Arroyo la Galera Norte

El arroyo “La Galera Norte” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.

En la zona se identifican dos puntos de riesgo a aproximadamente 400 metros al poniente y 100
metros al sur del predio de aplicacién del plan, sobre la trayectoria del arroyo La Galera Norte
en el cruce con la Av. Vallarta y calle Nogal y calle Mercurio, respectivamente. Sin embargo, no
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio
de aplicacion el plan.
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Topografia

El poligono de estudio presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 2% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria al oriente, hacia el rio Sacramento. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.

Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido norte - sur, con pendientes entre el 5% y el 2%, con trayectoria al
rio Sacramento.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de
vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del poligono de analisis estd compuesto por suelo de tipo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G).

De manera particular, el predio de aplicacién del plan tiene un suelo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, (Xh+Xk+Hh/2/G). Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.

Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

En la zona poniente del area poligono de analisis predomina el uso de tipo Regosol Eutrico y
suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), tipo pedregoso, de clase textural media.
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Geologia

El area de estudio, esta compuesto por suelo de tipo caliza y roca de tipo sedimentario,
predominante en la zona central de la zona urbana, de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo, asi mismo, se presenta un suelo de tipo, caracteristico de
toda la zona del area de estudio. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

Las caracteristicas geolégicas de la zona y en particular en el predio de aplicacién del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Tecnoldgico, y banquetas en la colonia, asi como
pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios existente en las que
conforman el poligono de analisis.

Ademas, existe vegetacion en areas verdes en los equipamientos de recreacién y deporte como
el equipamiento recreativo de tipo barrial como el parque satélite, ubicado en la calle Venus,
esquina con calle Neptuno. Ver imagen 13, y 14.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en el espacio publico del poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps.2021 Abril 2023.

Imagen 14. Tipo de vegetacién en banquetas y viviendas de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de andlisis, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, equipamiento barrial, comercios y servicios en vialidades primarias y
colectoras, y la proximidad con la zona industrial Nombre de Dios. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Abril 2023.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio cuenta con diversas areas destinadas para
parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como es el
caso del parque ubicado en la calle Rincon de San José”, “San Angel’, y “Satélite”. Se
identifican elementos de tipo deportivo como la escuela de futbol “Centauros del norte® y los
“Campos Parral”’, Ver imagen 16y 17.
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Imagen 16. Usos de recreacion. Parque vecinal “Rincon de San José”.
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Imagen 17. Usos de recreacion. Parque vecinal “Rincon de San José”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Uso Habitacional. El uso habitacional predomina en el poligono de andlisis, segun el PDU,
vision 2040 vigente, se refiere a vivienda con densidades H35, y H45. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: Panamericana, Américas, Burdcrata estatal, San Felipe V
etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, Universidad, Las Granjas, entre otras,
donde se ubica el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 18.
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Imagen 18. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Primaria
federal “Division del norte”, de tipo recreativo con los parques de tipo barrial como: “Rincén de
San José distribuidos al interior de las colonias.

Por su parte, identifican elementos de tipo deportivo como “Campos Parral’, y la escuela de
futbol “Centauros de norte”, asi como, estaciones de venta de gasolina, sobre vialidades
primarias Av. Vallarta, y Av. José maria Iglesia. Ver imagen 19.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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Mixto moderado. En el poligono de estudio se han generado establecimientos con giros de tipo
comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Tecnoldgico, y av. Vallarta,
las cuales forman parte de la estructura vial del poligono de estudio, y que atiende las
necesidades de la poblacion a nivel vecinal. Ver imagen 20.

Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle aps 2022. AriI 2023.

Industrial. En el poligono de estudio se han generado establecimientos con giros de tipo
industrial, generalmente concentrados en la antigua zona industrial “Nombre de Dios”, ubicada
al oriente del poligono de estudio a aproximadamente 150 metros del predio de aplicacion del
plan. Existen diversos establecimientos con uso industrial distribuidos al interior del poligono de
analisis, en convivencia con usos de vivienda. Ver imagen 21.

Imagen 21. Uso industrial en el poligono de analisis.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la estructura urbana vy la
zonificacion secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente. Ver imagen 22.
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Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana, equivalente a 919.35 hectareas, integrada por espacios vacios, caracterizada por
propiedad de tipo especulativo, incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

La existencia de predios intra urbanos desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, no
incorporados aun al desarrollo durante el momento de urbanizacién de la zona en que se
encuentran, repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad, y propician el
consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que
afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacion
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 23.

Imagen 23. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis, priv de Encino.

B £
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Las caracteristicas de consolidacién de la zona han sido procuradas por la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, mediante usos orientados al comercio los servicios, y
usos mixtos, cuyas necesidades arquitectdnicas propician la adecuacién de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios baldios al interior de

| poligono de analisis, calle Paquimé.
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IMAGEN URBANA

El poligono de estudio se observa consolidado, en cuanto a urbanizacion, dotacion de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada en colonias,
y actividades econdmicas en locales comerciales sobre la Av. Tecnoldgico, y establecimientos
comerciales, de servicios y bodegas, distribuidas de manera dispersa al interior de la zona
habitacional, y cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 25.

Imagen 25. Usos habitacionales en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street vie

w google maps 2022. Abril 2023.

El arroyo “La Galera Norte” ubicado a aproximadamente 50 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona mediante cauces ducto rectangular, y cauce sin revestir. Asi
mismo, el arroyo El Saucito a aproximadamente 800 metros al norte del predio de aplicacién del
plan, presenta zonas canalizadas a cielo abierto. Ver imagen 26.

Imagen 26. Trayectoria del arroyo La Galera Norte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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La zona esta caracterizada por tener establecimientos de uso industrial, conformados por
maquiladoras, y talleres orientados a la microindustria, que conforman la zona industrial Nombre
de Dios, asi como otros establecimientos distribuidos al interior poligono. Ver imagen 27.

Imagen 27. Tipologia de uso mixtos e industriales existente en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goo
Existen importantes vialidades para comunicar la zona como son la av. Tecnoldgico, y av.
Vallarta, al oriente y poniente del poligono de analisis, la av. Zaragoza, al norte y av. Agustin
Melgar al sur, presentando diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas

vialidades. Ver imagen 28.

Imagen 28. Conectividad vial en el poligono de analisis.

.

Fuente: /magen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Dadas las caracteristicas del poligono de analisis, se considera que el predio de aplicacién del
plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de las colonias,
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

A nivel urbano, el poligono de estudio se ubica en la parte norte de la ciudad, cercano a
importantes concentradores de actividades comerciales, en el entorno de la av. Vallarta, la av.
Tecnoldgico, y av. Agustin Melgar, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Vallarta, la av. Tecnolégico, y av. Agustin Melgar, asi

como diversos equipamientos, los cuales se describen a continuacion. Ver imagen 29 y tabla 3.

Imagen 29. Mapa de localizacién de equipamientp urbano en la zona de estudio.

i -
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.
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Tabla 3. Elementos de equipamiento al interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento Localizacion Nivel de
500m Mas de 500m urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar 1 5 Vecinal Vecinal
Escuela primaria 1 6 Barrio Barrial
Escuela secundaria 1 Centro urbano Urbana
Educacién media 1 Corredor urbano  Sub centro
Salud y asistencia social
UMF IMSS Clinica 33 1 Corredor urbano  Sub centro
Recreacion
Parque vecinal 3 6 Vecinal Vecinal
Deporte "Paque Parral" 1 Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales 1 Vecinal Vecinal
Deporte "Paque Parral" 1 Barrial Sub centro
Transporte
Estacion "Vivebus" 1 Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Gaseras 1 2 Corredor urbano Urbano
Etacion de bomberos 1 Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda" 1 Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" 1 Corredor urbano Urbano
Gasolinera 3 Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion propia con datos PDU, vision 2040, y datos de campo. Abril 2023.

Educacion. Se identifica al interior del poligono de analisis varios elementos de equipamientos
educativos correspondientes a las instalaciones de nivel primaria: escuela primaria federal
“Divisién del norte”, Escuela Secundaria Federal No. 2, entre otros. Verimagen 30y 31.

Imagen 30. Equipamiento educacion en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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Imagen 31. Equipamiento educacion, colegio “Lincoln”, en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Sreet view google maps 2022. Abril 2023.

Recreaciéon y Deporte.
La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, existen mediante elementos de juegos

infantiles y areas verdes, dispersas todas ellas, al interior del poligono como el Parque cosmos,
localizado en la calle Asteroide y calle Venus, parque Brisas del Real, parque Rincén de San
José, localizados al norte del predio de aplicacién del plan, entre otros. Ver imagenes 32.

Imagen 32. Equipamiento recreativo. Parque “Cosmos”, al sur de poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

El equipamiento deportivo identificado en la zona conformado por areas deportivas se ubica en
el conjunto deportivo de la escuela de futbol “Centauros del norte”, y los campos de béisbol
Parral. Ubicados al norte del predio de aplicacioén del plan. Ver imagen 33.
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Imagen 33. Equipamiento deportivo. Campos Parral, al norte del poligono de analisis.

¥

/e maps 2022. Abril 2023.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goo

Transporte. Las rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Tecnoldgico, estan provistas
de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los cuales dan
servicio directo al poligono de estudio propuesto para cambio de uso de suelo. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de transporte, sobre la av. Tecnoldgico.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Dentro de este rubro de equipamientos, se identifican las instalaciones de la estacion del
sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada en la Av. Vallarta, con recorrido que permite
comunicar a los usuarios del predio aplicaciéon del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la
ciudad. Ver imagen 35.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Salud. En el poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad de Medicina
Familiar del IMSS, “clinica 44”, orientado al servicio de consulta médica sin hospitalizacion, vy,
cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre a av. Tecnoldgico al
sur-poniente del predio de estudio. Ver imagenes 36.

Imagen 36. Equipamiento salud, Clinica “44” IMSS*, cercano al poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Ademas, se observan diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican
principalmente sobre las vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades.
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Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como el antiguo panteén “Nombre de Dios” localizado en la Av. Agustin Melgar, o
las instalaciones de la Funeraria “Miranda ubicada sobre al Av. Tecnoldgico, ubicados al norte
del poligono de analisis. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento de servicios. Pantedn “Nombre de Dios”, al norte del poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre la Av. Vallarta, y la Av. Tecnoldgico, al
norte del poligono de analisis. Ver imagen 38.

Imagen 38. Equipamiento de servicios. Gasolineras en poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Ademas, se identifica que la atencién de emergencias a la zona, se cuenta con las instalaciones
de la Estacién de Bomberos No. 2, localizada sobre la Av. George Washington, en el parque
Industria Américas, al poniente del poligono de analisis.
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MOVILIDAD

La estructura vial del poligono de estudio atienda los traslados que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos, y que permite la conexién del predio de
aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades como av. Tecnoldgico
y av. Vallarta, que tienen relacion con el predio de aplicacién del plan.

Estructura vial

Las vialidades primarias mas importantes en la zona de estudio son la av. Tecnoldgico y av.
Vallarta, De manera particular, el predio de aplicacion del plan colinda con la calle Nogal, se
comunica con otros sitios de la ciudad. El uso de suelo a habitacional H+60 plurifamiliar
solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la calle Nogal, sin
modificar la seccién, ni modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacion, se
describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio. Ver imagen 39.

Imagen 39. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023
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Vialidad Primaria

La avenida Tecnoldgico, es una vialidad primaria, con seccién de 40.00 m, cuatro carriles

centrales, camellon central para separacion de sentidos de circulacion de 4.00 m, y banquetas
peatonales de 4.00 m. Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad primaria, Av. Tecnolégico.
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Av. Agustin Melgar a Av. Divisién del Norte.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 41. Vialidad primaria, Av. Tecnoldgico.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

La avenida Vallarta, es una vialidad primaria con seccion de 26.00 m, con un carril para RBT y

dos carriles generales de circulacion por sentido; camellon central de 3.00 m y banquetas
peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad primaria. Av. Vallarta.

CENTRALS! | BAT | CAMELLON | BRT | CENTRALS?  |BANQUETA
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Av. Tecnolégico a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

La calle Pino; es una vialidad primaria con seccion de 15.50 m, tres carriles de circulacion y
banquetas peatonales de 2.25 m. Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad primaria. C. Pino.

485 &
BANQUEIAJ CENTRALST Jwauem
50 10.50 2.0
15.00

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnoldgico.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 45. Vialidad primaria. C Pino.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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La calle Fresno; es una vialidad local con una seccion de 10.50 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 46 y 47.

Imagen 46. Vialidad local, C. Fresno.
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Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Fuente: Imagen del)sit/o, Sireet view google maps 2022. Abril 2023. )

Vialidad local
La calle Nogal; es una vialidad local con una seccion de 15.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad local, C. Nogal.
L3 AN
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Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 49. Vialidad local, C. Nogal.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Transporte Publico

Las rutas identificadas dentro del poligono de estudio son de tipo Convencional: la Ruta RC-Tec
Il Directo; la Ruta RC-Tec Il Inverso; la Ruta RC- Tec Il Coldn; la Ruta RC Tec Il — Industrial, y
la RC —Tarahumara — Directo—Inverso, comunicandolo con otras partes de la ciudad.

De manera particular, la Ruta RC-Tec Il Directo, y la Ruta RC-Tec Il Inverso, circulan sobre la
sobre av. Tecnoldgico cercana al predio de estudio de aplicacion del plan. La mayoria de las
rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de estudio cruzan por la av. Tecnolégico.
En su mayoria, estas rutas son de tipo convencionales, y se introducen a la zona de estudio y
que cuyo recorrido transita a menos de 300 metros del predio de estudio. Ver imagen 50 a 52.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la av. Tecnoldgico.
. o 3

Fuente: Imagén del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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Imagen 51. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

Imagen 52. Vehiculos de transporte publico urbano en el poligono de analisis.

i

view google maps 2022. Abril 2023.
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Fuente: Imagen del sitio, Street
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Miércoles 22 de noviembre de 2023.

INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8”, 10” y 12” pulgadas
de diametro, sobre la trayectoria de la calle Ignacio Zaragoza de 10”, y la calle Cosmos 8”, y la
av. De las Industrias 12”. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de agua potable a
través de la red de 8” de didmetro sobre la calle Cosmos.

La zona cuenta con los pozos denominados “Ciprés 2” a aproximadamente 250 metros al norte
del predio, y el pozo "Cima” a aproximadamente 700 metros al sureste, asi como el pozo
denominados “No. 4” ubicado a aproximadamente 800 metros al sur poniente del predio que
abastece de agua a las colonias que conforman la zona de estudio. Esta infraestructura
posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio. Ver imagen 53.

le en la zona de estudio.

Imagen 53. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potab
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”, y 24” pulgadas de diametro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona. Las
descargas captadas en la zona de estudio, son conducidas por la red existente, hacia la planta

de tratamiento de aguas residuales sur. Ver Imagen 54.

Imagen 54. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Abril 2023.

De manera particular, el predio propuesto para incremento de densidad habitacional H+60
plurifamiliar, se conecta a la red por medio de la calle Nogal, a la red existente sobre la av.
Tecnoldgico, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de la av.
Agustin Melgar, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur.
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Drenaje Pluvial.
Las micro cuencas hidrolégicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “La

Galera” y “El Saucito”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona norponiente de la
ciudad, y que cruza el poligono de estudio, en sentido norponiente - suroriente, convirtiéndose

en afluente del rio Sacramento. Ver imagen 55.

Imagen55. Infraestructura pluvial en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Abril 2023.

Los arroyos El Saucito y la Galera se ubican a aproximadamente a 800 metros al norte, y 100
metros al sur, respectivamente, del predio de aplicacion del plan. Ambos arroyos tienen una
trayectoria en sentido nor poniente - sur oriente hacia el rio Sacramento, y no presenta ningun

tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio.

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos por la
calle Nogal hacia la trayectoria del arroyo La Galera Norte. Ver imagen 56 a 58.
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Imagen 56. Escurrimientos pluviales hacia | calle nogal.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Imagen 58. Escurrimientos pluviales hacia el arroyo La Galera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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Energia Eléctrica

El poligono de analisis, cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica,
proporcionado mediante la red de alta tensién 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica
ubicada en la av. Tecnoldgico y av. Agustin Melgar a aproximadamente a 750 m, al suroriente
del predio de aplicacion del plan, siguiendo la trayectoria por la calle Cedro y la calle Ramén
Guzman, hasta la calle Nogal, donde se ubica el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.

Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Abril 2023.

La localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad
(CFE), el cual garantiza el funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver
imagenes de 60 a 62.
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Imagen 60. Red eléctrica de 115 Kva, en la calle Cedro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Imagen 61. Infraestructura de energia eléctrica en la calle Ramén Guzman.

—

2023,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril

Imagen 62. Infraestructura eléctrica en calle Nogal.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Aril 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geolébgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de riesgo geologico en la zona, el cual corresponde a la denominada “Falla Santa Elena”,
ubicada a aproximadamente a 1,100 metros al oriente del predio de aplicacion del plan, con una
trayectoria en sentido norte-sur.

Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién topografica es
regular, con pendientes del 2%. lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa ninguna vulnerabilidad
para las actividades al interior del predio que se promueve mediante cambio de uso de suelo.
Ver imagen 63.

Imagen 63. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Abril 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

En el poligono de estudio se identifican el arroyo El Saucito, ubicado a aproximadamente a 800
metros al norte, del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “La Galera Norte”, ubicado a
aproximadamente 100 metros al sur del predio. Ambos presentan una trayectoria en sentido
norponiente - suroriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento. Ver imagen 64.

Imagen 64. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

La trayectoria de la corriente de agua en la zona corresponde a El arroyo “La Galera” cuenta
con 3.566 km de longitud, de los cuales 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de
zona arbolada, , presentan cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, visién 2040, sexta actualizacién; se identifica un
punto de riego sobre su trayectoria del arroyo “La Galera”, en la intersecciéon de la calle
Mercurio, la cual esta pavimentada.



70 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

Este punto de riesgo se localiza a aproximadamente 100 metros al sur-poniente del predio de
aplicacion del plan, y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el uso de suelo
solicitado. Ver imagen 65.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

Se identifican un punto de riesgo a aproximadamente 400 metros al norponiente del predio de
aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo La Galera en el cruce con la Av. Vallarta, no
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio
de aplicacion el plan. Ver imagen 66.

Imagen 66. Trayectoria del arroyo El Saucito sobre la calle Sicomoro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién, y que afecten la futura utilizacién del potencial urbano, segun datos
del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacion en campo.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Los elementos de riesgo quimico-tecnologico mas representativos corresponden a 3 estaciones
de gas carburaciéon y 1 gasolinera localizadas sobre la Av. Tecnoldgico, y una linea distribucion
de gas sobre la calle Mercurio a aproximadamente 100 metros del predio de aplicacion del plan.
La gasolinera mas cercana al predio se localiza al nor-poniente, a una distancia aproximada de
700 metros, y corresponden a una estacion de gas “K-19”, ubicada en la Av. Tecnoldgico y calle
Sicomoro. Ver imagen 67.

Imagen 67. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Abril 2023.

Existen centros de concentracién de personas como: templos de culto, establecimientos
comerciales tipo “Plaza Vallarta®, o “Plaza Daniel”, asi como equipamientos: escuelas, espacios
recreativos, hospitalario, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y
servicios profesionales; distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 100 metros
y 1500 metros. Ver imagen 68.
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Imagen 68. Riesgo antropogénico, Gas “K-19””, en Av. Tecnoldgico.

Fuente: Imagen del sitio, Stre

et view google maps 2022. Abril 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de
bomberos mas cercana para la atencién de emergencia en el predio, se cuenta con las
instalaciones de la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el
Parque Industrial Américas, a aproximadamente 3 km al sur poniente del predio de aplicacion.

La ruta considerada mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, su continuacién por la
Av. De las Américas, y Av. Tecnoldgico, hasta la calle Nogal. Este recorrido permite a los
equipos de emergencia accedan al predio de aplicacion del plan en un tiempo aproximado a los
10 minutos. Ver imagen 69.

Imagen 69. Unidad de atencion de emergencia. Estacion de Bomberos 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Abril 2023.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estda compuesto por vivienda agrupada en colonias como:
Panamericana, Américas, Burdcrata estatal, San Felipe V etapa”, San Felipe IV etapa, Parque
de San Felipe, Universidad, Las Granjas, entre otras, caracterizados por el uso de suelo
habitacional, H35, y H45, segun el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 70.

Imagen 70. Usos habitacionales en la zona de estudio.

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Abril 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades
primarias como la av. Vallarta, o la av. Tecnolégico, ademas de servicio de tipo barrial y vecinal
con venta al menudeo sobre vialidades al interior de la zona de estudio. Particularmente,
existen diversos predios dispersos en las colonias cercanas a la zona de estudio, y cuentan con
usos de suelo habitacional H35 y H45, asignados por el PDU visién 2040, sexta actualizacién
que contienen mas de una vivienda, con desarrollos de vivienda plurifamiliar bajo el esquema
de departamentos.
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Por su parte, el predio propuesto para el incremento de densidad de habitacional H35 a
habitacional H+60 plurifamiliar, cumple con el lote minimo establecido por el mismo Plan de
Desarrollo Urbano, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.

Es decir, la zonificacidon secundaria del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, asigna el uso de
suelo habitacional con densidad de 35 viviendas por hectarea a los lotes de la colonia Las
Granjas, sin embargo, se observa que existen diversos predios cercanos a la zona de estudio
en un radio de 2,000 m; en los cuales se identifica el manejo de vivienda plurifamiliar mediante
el esquema de departamentos, similar a la densidad de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar
propuesta para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 71, y tabla 4.

Imagen 71. Predios con alta densidad habitacional en un radio 2000 m en torno al predio de estudio.
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Fuete: Datos de campo. Imp/ncuu.carto.com 202. Image Digital obe, Google briI 202. '
Tabla 4. Predios con alta densidad habitacional en un radio 2,000 metros en torno al predio de estudio,
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CASO P;UENSIDAD o SL;:';ENTE DEP(:\I;:ZII:I):ST o DOMICILIO SUPERFICIE M2
1 Habitacional H25 H115 6 Rep. de Bolivia 512 518.00
2 Habitacional H25 H150 4 Rep. Dominicana 506 265.00
3 Habitacional H25 H78 2 Rep. Dominicana 511 254.00
4 Habitacional H25 H56 3 Rep. de Guatemala 213 529.00
5 Habitacional H25 H60 3 Rep. de Colombia 215 502.00
6 Habitacional H25 H60 3 Rep. Dominicana 307 523.00
7 Habitacional H25 H60 3 Rep. de Uruguay 310 545.00
8  Habitacional H25 H73 4 Rep. de Uruguay 215 543.00
9  Habitacional H25 H60 3 Rep. de Ecuador 315 532.00
10 Habitacional H25 H73 4 Rep. de Colombia 508 537.00
11 Habitacional H25 H73 4 Rep. de Colombia 216 542.00
12 Habitacional H25 H76 4 Rep. de Colombia 217 523.00

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. PDU vision 2040 sexta actualizacion 2021. Abril 2023.

A continuacion, se presenta una descripcién general de cada uno de los 10 casos identificados
dentro de un rango de 2,000 metros en torno al predio de aplicacién del plan, con densidades
habitacionales muy altas, en relacion a la densidad habitacional asignada por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion.
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El caso 1: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Fco A. Barrientos Y Pardifias No.
203, al sur del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 700.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 72y 73.

Imagen 72. Ubicacion del caso 1, Fco A. Barrientos Y Pardifias No. 203.
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Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Abril 2023.

Imagen 73. Vista del caso 1, Fco A. Barrientos Y Pardifias No. 203.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

77

El caso 2: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Luis de Angostura Y Trasvifia No.
207, al sur del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 3
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 74 y 75.

Imagen 74. Ubicacion del caso 2, LUIS de Angostura Y Trasvifia No. 207.

Fuente: Datos de campo Implancuu.carto.com 2022 Imagen Digital Globe, Google Abril 2023.

Imagen 75. Vista del caso 2, Luis de Angostura Y Trasvifa No. 207.

Fuente Imagen del sn‘/o Streetwew goog/e maps 2021 Abr// 2023
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El caso 3: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle José Matias de Anchondo No. 215,
al sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 708.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 76 y 77.

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Abril 2023.

Imagen 77. Vista del caso 3, José Matias de Anchondo No. 215.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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El caso 4: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Bernal Diaz del Castillo No. 103, al
sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 364.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 78 y 79.

Imagen 78. Ubicacién del caso 4, Bernal Diaz del Castillo No. 103.
il

S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.




80

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

El caso 5: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Diego de Vilchis No. 3311, al sur
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 168.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 80 y 81.

Imagen 80. Ubicacion del caso 5, Diego de Vilchis No. 3311.
e

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe Google Abril 2023.

Imagen 81. Vlsta del caso 5, Diego de Vilchis No. 3311.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Abril 2023.
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El caso 6: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Bernal Diaz del Castillo No. 110, al
sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 370.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 82 y 83.

Imagen 82. Ubicacién del caso 6, Bernal Diaz del Castillo No. 110.

, Ty . :

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Abril 2023.

Imagen 83. Vista del caso 6, Bernal Diaz del Castillo No. 110.

i

uente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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El caso 7: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Misioneros No. 2724, al sur-oriente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 436.00 m2. El Plan desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 84 y 85.

Imagen 84. UblcaC|on del caso 7, M|S|oneros No 2724.

Fuente: Datos de campo. /mp/ancuu carto.com 2022 Imagen Dlgltal Globe, Google Abril 2023.

Imagen 85. Vista del caso 7, Misioneros No. 2724.

Fuente: Imagen del s:t/o Street view google maps 2021. Abr/I 2023.
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El caso 8: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Misioneros No. 2717, al sur-oriente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 660.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 86 y 87.

=i A AN k .A‘ . - - |. #*

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Glbe, Google Abril 2023.

Imagen 87. Vista del caso 8, Misioneros No. 2717.
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El caso 9: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle B. Ortiz de Campos No. 2701, al
sur-oriente del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 450.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 88 y 89.

Imagen 88. Ubicacion del caso 9, B. Ortiz de Campos No. 2701.

Fuente Datos de campo. Implancuu. carto com 2022. Imagen Digital Globe Google Abrll 2023

Imagen 89. Vista del caso 9, B. Ortiz de Campos No. 2701.

Fuente: Image del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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El caso 10: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Medicina No. 1119, al norte del
predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2 departamentos. El
predio tiene una superficie aproximada de 385.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 90 y 91.

Imagen 90. Ubicacién del caso 10, Medicina No. 1119.

N

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital GIobe,GoogIe Abril 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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Predio de estudio: el predio propuesto para incremento de densidad de suelo habitacional
H+60 plurifamiliar, tiene una superficie de 1206.52 m?. Se localiza en la calle Nogal No. 1506,
de la colonia Las Granjas. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial del fraccionamiento plantea un esquema de accesos por la
calle Nogal con conexién a la av. Vallarta y av. Tecnoldgico. Ver imagenes 92 y 93.

Imagen 92. Ubicacion del predio de estudio, Nogal No. 1506.

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Abril 2023.

Imagen 93. Vista del predio de estudio, Ingenieria No. 713.

- ‘ 7 V = N £« Y
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, pavimentacién y
seguridad publica. En este predio se pretende el desarrollo de vivienda plurifamiliar para la
construccion de departamentos, cumpliendo para ello, con los condicionamientos y gestiones
que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el incremento de
uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar. Ver imagenes 94 y 95.

Imagen 94. Vista del predio de aplicacion del plan.

by, |

2023.
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Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Abril

Imagen 95. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H35, colindantes a la calle
Nogal, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040; sin embargo, existen diversos predios que cuentan con una densidad habitacional
mayor, el cual es compatible con el uso habitacional en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle Nogal, lo que permite juridicamente tener acceso a
via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como la av. Vallarta, y la av. Tecnolégico, entre otras.

— La calle Nogal permite el acceso al lote una vez obtenido el incremento de densidad de
suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua para el uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar que se
pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generados en
la etapa de creacién de los fraccionamientos de la zona. Particularmente, el predio de
estudio, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento de
la densidad H+60 plurifamiliar propuesta.

— El equipamiento urbano de educacion, salud, en la av. De las Américas recreacion,
deporte existente en la av. Universidad, cubre las necesidades de la poblacion. asi como
equipamiento de transporte y abasto, localizado en la av. Vallarta, asi como de
Seguridad Publica con la Estacién de Bomberos No. Il ubicada en la calle George
Washington, colindante al Parque Industrial Las Américas.

— Se identifica un riesgo de tipo antropogénico a 700 m. al nororiente del predio
correspondiente a una estacion de gas “K-19” en la av. Tecnolégico, ademas de un
punto de riesgo en la trayectoria del arroyo La Galera, a 100 m al sur, y la “Falla Santa
Elena”, ubicada a aproximadamente 1,200 m al oriente del predio de aplicacién del plan.
Estos elementos no representan un riego para la actividad habitacional plurifamiliar a
desarrollar, una vez aprobado el uso Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto.

— AUn y cuando la zonificaciéon secundaria del Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040,
sexta actualizacion asigna el uso Habitacional H35 en la zona de estudio, existen otros
predios con la densidad H+60 plurifamiliar solicitada, y permite asi, cumplir con la
normatividad urbana vigente para la zona.

La modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua visiéon
2040 sexta actualizacion, promueve el incremento de densidad de suelo de habitacional de H35
a habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio localizado en la calle Nogal en la colonia Las
Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,206.52 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar,
para el predio de aplicacién del plan.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicaciéon del plan dotado
con infraestructuras y servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar, compatible con la densidad existente en su entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta al incremento
de densidad Habitacional de H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio identificado
como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la
colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacién urbana, ya que se propone la densificacion del suelo urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera, la
consolidacion de la ciudad.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona norte de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar propuesto, y que es compatible con los existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustenta la presente propuesta de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi
como a la diversificacion y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de incremento de densidad de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60
plurifamiliar, para el predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7,
ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1206.52 m2.

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacion de
la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la normatividad
establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, vision 2040, sexta
actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, H45, y H60,
Equipamiento, Mixto intenso y Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el predio
de aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
Usos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR = = P P = p p
PLURIFAMILIAR X = P P p =

E Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.

La aprobacion de modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permita
promover el Uso de habitacional H+60 plurifamiliar.
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El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el predio de aplicacion del plan,
se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y
normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, establecidas en las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujetara el predio de aplicacion del plan, y que entre otras se
destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m2, una densidad neta segun proyecto,
cajones de estacionamiento segun proyecto; el frente de 14.00 metros del predio es mayor al
establecido para la densidad H+60 plurifamiliar que es de 6.00 metros, asi como la superficie
de 1,206.52 m2, resulta mayor que la establecida para este tipo de suelo. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.

<
~|Es 2 2| o
w 5 <2t :Ei <>,; E g ALTURA MAX % 3 E
O © |DENSIDAD [DENSIDAD | 2 i | 2 = & ew | B "'g‘
O < > | o - a @ << = <
Uso | © © | BRUTA NETA Z 0O |wg | COS | CUS |2 32 |2 =
o aX|c= g 88 | <9
‘O = | VIVHA VVHA | E | E © < oz |[C O
©95 S22 lzo S |METROS| PISOS | &2 P
> = o
7]
4 5/NE/| NO
0,
H12 12 18 45.00 | 30.00 | 0.60 1.2 35% 8.5 150 | Esp. 2INNV
3.00/N| NO
0,
H25 25 375 45.00 | 30.00 | 0.75 15 42% 8.5 £1.00| Esp. 2IVNV
= 2.00/S| NO
<< 0
5 H35 35 525 45.00 | 30.00 | 0.75 15 37% 8.5 RSR | Esp. 2IVNV
=
= NO
2 H45 45 67.5 45.00 | SIP 0.75 2.2 30% SP SP SP
B ESP.
H60 60 90 45.00 | SIP 0.65 SP SP SP SP SP SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.
Vialidad.

El acceso al predio de estudio por la calle Nogal, para el uso habitacional H+60 plurifamiliar
propuesto para la edificacion de departamentos; mediante el disefio que permita los accesos y
salidas del predio a través de esta vialidad, situacion que no generara impactos significativos en
la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional plurifamiliar con las
areas de vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

La calle Nogal, es considerada como vialidad local, segun la estructura vial del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 sexta actualizacion. 2021.

El predio de aplicacién del plan debe respetar como alineamiento, la calle nogal con seccion vial
de 15.00 m. con tres carriles de circulacion, y banquetas laterales de 1.50 m, generados en la
etapa de urbanizacién de la colonia Las Granjas, en el tramo donde se localiza.
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La seccidn vial de la calle Nogal con frente al predio de aplicacion del plan, es viable para el
aprovechamiento habitacional solicitado. Este uso no generara afectaciones al funcionamiento
vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidad local
La calle Nogal; es una vialidad local con una seccién de 15.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 96.

Imagen 96. Vialidad local, C. Nogal.

45 45 WA
BANGUETA CENTRALS! BANGUETA
a0 10.50—J-2.0
15.00

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolbégico.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Se observa en la “Tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas y secciones”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la calle Nogal
cuenta con una seccion de 15.00 metros. Esta seccién vial es mayor, que la seccion minima
considerada para vialidades de tipo local de 12.00 metros. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia %Pendiente

. ) Seccion . ) Ancho de Ancho de Transp Estacionamien L .
Tipo Funcién oo Circulacion s Ubicacion Méxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
L Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciaria o Local 13m Uno 20,20m | ostaciona- No Si 100 15-18%
Local miento ambos

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.
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Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de
infraestructura creada para dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de
extraccion re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle Nogal. El consumo esta
sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona, corresponde a la
urbanizacion los fraccionamientos. Los colectores con diametros de 10”7, y 24” pulgadas de
diametro captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre la calle
Nogal, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
de alta tension 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en la av. Tecnolégico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 750 m, al suroriente del predio de aplicacién del plan,
siguiendo la trayectoria por la calle Cedro y la calle Ramén Guzman, hasta la calle Nogal,
donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente
topografica hacia el arroyo La Galera norte, que cruza al norte de la zona de estudio, con rumbo
al Rio Sacramento. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del
predio de estudio, son conducidos por la calle Nogal y su continuacion por la calle y la calle
Ramoén Guzman hacia el arroyo La Galera norte.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, para el predio identificado como Fraccion del Lote
15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2, propuesto para el incremento de
densidad de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar, similar al uso
existente en diversos predios existentes en la zona.

La propuesta de incremento de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacién urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructuras para la vivienda.

El estudio de planificacion, se orienta a promover el incremento de densidad Habitacional H+60
plurifamiliar, para el predio identificado como Fraccién del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7,
ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1206.52, para la construccion de 12 departamentos en renta.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar para el predio de aplicacién del
plan se sujetara normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de
Dosificacion de y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el Plan de Desarrollo
Urbano.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacion de vivienda plurifamiliar, en
apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visidn 2040, sexta actualizacidon; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes
de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de incremento de densidad de suelo, mediante la modificacion menor
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, para
el predio urbano identificado como Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en
calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 1206.52 m2, que favorezca la densificacién de la zona, de conformidad con la normatividad
urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar, sustentado en las politicas y criterios
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040,
sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— Elincremento de densidad propuesto, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norte, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Habitacional H+60 plurifamiliar es compatible con la densidad de
vivienda H35 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento de
la colonia Granjas.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Usos de suelo

El predio identificado como Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle
Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
1206.52 m2, tiene el uso de suelo habitacional H35, y se propone cambiar a habitacional H+60
plurifamiliar, similar al existente en algunos predios de la zona de estudio.

La propuesta de incremento de densidad a Habitacional H+60 plurifamiliar, permite la
ocupacion del predio, para la construccion de departamentos, mediante la densidad H+60
plurifamiliar, que resulta compatible con el uso Habitacional H35, predominante en la zona. Ver
tabla 8.

Tabla 8. Compatibilidad de uso de suelo habitacional plurifamiliar.

HABITACIONAL
USOsS
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P P
PLURIFAMILIAR X P P P 2] P

EIPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion. 2021.
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Infraestructura

Con la obtencién del incremento de densidad de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar,
promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Nogal, y que colinda con
predios de uso de suelo habitacional H35, compatibles al solicitado, permitiendo incrementar el
potencial de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, la calle Nogal donde se ubica el predio de
aplicacioén del plan.

— El desalojo de las aguas negras se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la calle Nogal, y su continuacién por la calle Ramén Guzman hacia el arroyo
la Galera Norte, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, por la red de 115 kva sigue la
trayectoria por la calle Cedro y la calle Ramén Guzman, hasta la calle Nogal, donde se
ubica el predio de aplicacion del plan.

La modificacién que promueve el presente estudio de incremento de densidad de Habitacional
H35 establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, al uso de suelo a H+60 plurifamiliar, permitira el aprovechamiento urbano
para la construccion de departamentos, que promueva la densificacion de un predio que cuenta
con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle Nogal que da frente
al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento habitacional
H+60 plurifamiliar, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando esta zona con
otros destinos a través la av. Vallarta y la av. Tecnoldgico.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el incremento de densidad habitacional,
no modifica la estructura vial existente de la calle Nogal, que colinda con el predio de aplicacién
del plan, al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa de creacion de la
colonia Granjas.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segun lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle Universidad Auténoma de Chihuahua.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion, propone el incremento de densidad de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio identificado como Fraccion del Lote 15,
Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No. 1506, de la colonia Las Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2, de conformidad con la normatividad
urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar promovido para el predio de aplicacion del
plan, promueve la edificacion de 12 departamentos para renta, que permita el
aprovechamiento del predio baldio, ubicado en una zona consolidada, provista con redes de
infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias promovidas
por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040 en su sexta
actualizacién y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan para el incremento de densidad habitacional H+60 plurifamiliar,
cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al
promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que se sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio
identificado como Fraccion del Lote 15, Cuadra H-4, Manzana 7, ubicado en calle Nogal No.
1506, de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1206.52 m2.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional
H+60 plurifamiliar, que considera un lote minimo de 90.00 m2 y un frente minimo de 6.00 ml,
teniendo el predio una superficie de 1,206.52 m2, y con frente de 14.00 ml. con respecto a la
calle Nogal, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 9

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion de incrementoo de densidad del uso habitacional H+60
plurifamiiar, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar, ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar, ante
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo

Obtener aprobacion de incremento de densidad X
habitacional H+60 plurifamiliar
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional

e X
H+60 plurifamiliar
Obtener licencia de uso de suelo habitacional H+60 X
plurifamiliar

Fuente: Elaboracion propia. Abril 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizaciéon, promueve la densificacion del suelo en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion del incremento de densidad del suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H+60 plurifamiliar, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye
como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto
para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido-Uso de suelo actual

D-02 Medio construido-Estructura urbana

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Equipamiento

D-07 Medio construido-Estructura vial

D-08 Medio construido-Seccidn vial

D-09 Medio construido-Rutas de transporte

D-10 Medio construido-Infraestructura Agua potable

D-11 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario

D-12 Medio construido-Infraestructura de electrificacion

D-13 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de combustible
D-14 Medio construido-Infraestructura de Telecomunicaciones

D-15 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de agua recuperada
D-16 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda

D-17 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-18 Medio construido-Riesgo hidrometeorolégico

D-19 Medio construido-Riesgo geoldgico

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D

-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

Simbologia
Hidrografia Unidades de Gobiems
con ralihe o Limito del Ases Litans
=% P
Vias de comunicacidn L. Liwie S0 Cacken o
1 Fimen u Careles
s Pricanl Catastro
s y Trats Lebans
|.|I'=|d‘_ld|'rl de goblerno

L Gl Ared imaina
Corrre 20 Possacssn

Catastro
| e

Pendientes
Panars placa (52 %)

Pardiare miy susrs (2 - 3%}
Parsseria (8- 12 %)

Parutiariia Modersda {12 - 18 %)
Parciarra Fostin (18- 30 %)

Percients muy Fosrin (30 % y mayorh

INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIOMAL DE H35 A H+60 PLURIFAMILIAR

“CALLENOGAL - 1506"

D-03

Topografiay Pendientes

ABRILZDZ3

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.



104 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.

Simbologia
Rollove Equipamiznts Urbano
Curvan de revel Administracién Pablica Comerclo y Abasto Educacién Sorvicios Urbanos
- Caobipra Muncpal Abasa b Prosueoiar &  Cementeng
Hidragrafia *  Gobisrrs Eatatal Camersn I Prmaia = Comaniincs Se pokils
Ao - - i
gl P o Gt Federal Cuttura t m”"‘“"'“" - ;‘;:'::"“m
Vias de comunicachén Aslstencia Soclal M Dubsotecs Universtana i Profesional bicricn B Gasolne
v de Cametena 0 Asia B Coriro da Computs & Infarmitecs Profgaonal = Relenn sENIEAG
SR L T & Maen Guarderias
e ® Cana bogar & Teato *  Guarderis DRSS Rocroacién y Deporte
= Conlr comUnLEnG Comunicaclones y Transporte © Guadera SEDESOL R et
Unidades de Goblerno § Ceniro de rehabdiacin W O g Coreon *  Guarderia vira) P
Limite ded Area Lirhana Al LD N My Salud Pargus [ Jardin
) UmitedsiCoctso de Pobiaciin #  Grupot vinersties T = Cavio o sslud ' Unaled deportiva
5 Hosgeisl = Linsded recreabve
e o Limdad e lasied
INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H35 A H+60 PLURIFAMILIAR u u7
113 " -
CALLENOGAL - 1506
Equipamiento ABRILZDZZ

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

Area de aplicacion
del plan

o e s e =

T e ]

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno nspo
Curens, g nvel [ Limite 2ol Area Urbana Hmm e
L] UmteceiConmncepo  ____ o -
Hidrografia Catastro et Dy
Aereyen Traza Urtana === Dg Primer Orden Propussia
Cusipos da Sgul Prifana
- Primarna Propussta
Vias de comunicacién —— Sscurdana
O Rdmars de Campleng = Securdnna Propuesta
== f‘""""““’“" — gt BRT - Trancal 1
—— Transcohs Mo Mobonzado
INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H35 A H+60 PLURIFAMILIAR D DB
“CALLE NOGAL - 1506”
Estructura Vial ABRILZ0Z3

Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visidon 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.

A0 DU = % —
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.




Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.

Simbologia
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D-13
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ABRILZDZI

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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rolégicos.

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeo
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.

Simbologia
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

| Area de aplicacion

del plan

“CALLENOGAL - 1506”

Simbologia
Hidrografia Unidades de Gobierns Geoestadistica
Oy e . E_J Limito dei Ases Lithana Densidad de Viviends
s s oo L_J Limite del Carta e Pobiscids 'I'nuld; v:-u..l--'u Has.
Furaen da Corvetea £1.4
T Catastro :
Triaza Listans 1.8
—  Fivacav 55 . 58
Unidades de gobierno i
=i -
Catastro
[ T
INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H35 A H+60 PLURIFAMILIAR

D-17

Densidad de Vivienda

ABRIL Z0Z3

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 22 de noviembre de 2023.

Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.
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1- ESCRITURAS

L -

# \;u.ulus;\
o IS L TR ha
; ‘_ “?\\ z'o. Mﬂﬂ%ﬁ%%é%
: NOTARIA PUBLICA No. 286

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.
PROTOCOLO

- ——VOLUMEN MIL CIENTO CINCUENTA.
<o ESCRITURA TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO —
En la cludod de Chihuahua, Eslodo do Chihuahua, 0 los cuatro dles del mes de febrero del aflo dos mil
velntiads, snte ml, Licencloda MARIA DEL, CARMEN VALENZUELA BREACH DE CABALLEROQ, Nolarla
Publica Ndmero Velnliséls, en ejorcicio parn esle Distrilo Morelos, Estado do Chihushua, comparecieron a
foemalizar los sigulentes actos juridicos:

w«mwmmdlmdumuWemm
do Gerents do la sodeded denominedo |EMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES. SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LINITADA DE CAP[TAL VARIABLE,
B).- UN CONTRATO DE COMPRAVENTA.- Qua formaliza el sefior VAN CLEMENTE ALDAMA FRESCAS,
a quian en lo sucesivo se le deslgnark por su nombre o como “EL COMPRADOR” y el sefior ERANCISCO
WMSUWNWIONIEMWW

GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, en lo sucesivo "EL BANCO", representado por el sedf
JAIME ARTURQ MARTINEZ AGUIRRE y el sefior Licenciado CARLOS MAN
mvmrmmduﬂuww%mh
ACREDITADO"; con el consenlimlento de su cényuge safiora YER B
como ‘GARANTE HIPOTEARIQ®; quienes conjuntamente con *EL BANCO" se les denominara
PARTES"; al lenor de los siguientes anlecedenles, declaraciones y clausulas:
ANTECEDENTES
PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD - Maniflesta el sefior ERANCISCO JAVIER ANDRADE PORTILLE, e
su carseler do Geranls e la socledad denominada |EMMEX_ SERVICIOS INDUSTRIALES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMTADA DE CAPITAL VARIABLE, lo sigul
A).- Que su rep da es proplelarla y se en posesldn de |a Fracclén del Lote 15 quince,
Cuadra H-4 letra H gulon cuatro, Manzana 7 slete, ubicado en la Calle'Nogal nimero 1508 mil quinientos
. sels do la Colonla Las Granjas do esla Ciudad de Chihushua, Estado de Chihuahua con superficle de
1,206.52 M2. Mil doscls sels punto cli ta y dos metros cuadrados y que se idenilfica con las
sigulentes medidas y colindanclas; Del punlo ndmero Uno al punlo ndmero Dos mide 14.00 mis. calorce
melros y colinda con Calle Nogal; dal punto nimero Dos el punlo nimero Tras mide 18.45 mis. dieclocho .-
punlo cusrenta y cinco melros y colinda con propleded de Marla Rodriguez Sandoval; del punto niimero Tres
al punlo nimero Cualro mide 1.30 mis. uno punlo Irelnla melros y colinda con propiedad de Marla Rodriguez
Sandoval; dol punlo nimero Cualro al punlo nimero Cinco mida 1.00 mls. uno punto cero cero melros y
colinga con propledad de Marla Rodriguez Sandoval; del punlo Clnco el punto nimero Sels mide 7.75 mis.
slele punto setenta y ¢nco metros y colinda con propledad de Marla Rodrguez Sandova; del punto nimero
Sels al punlo nimero Slele mide 0.50 mis, cero melros punto cincuanta centl y colinda con propledad
. de Anlonio Villalba; del punto nimero slele al punio nimero ocho mide 32.28 mis. treinla y dos punio
velnliocho melros y colinda con propledad de Anlonlo Villalba; del punto nimera ocho al punto nimero nueve
mide 33.40 mis. trelnla y Wres punio cusrenta melros y collnda con proplédad de Antonlo Villalba, (antes
terreno de la misma cuadra); del punto nimero Nueve al punio nimaro Diez mide 5.06 mis cinco punto.cero
sels matros y colinda con propiedad de Anlonio Villalba, (antes lerreno de la misma cuadra); del punio nimero
Disz @ punto numero Uno mide 5560 mis cincuenta y cinco punto sesenta melros y collnda con £1 LON
14 calorce.

s Pm mejor Identificacién del Inmueble objeto de esla Compraventg aornnalt al apéndlee

W D
- LN \q"’mn..n\‘
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umummimm"— e ——
" nmnumuwmv"‘mm‘mmrwnm“
—r LU L L aofin 51 BASTIAN JAQUEZ SANDOVAL, reprosentade por of g,
MARTIN [1IAS MONTANEZ JAQUEZ, sogim conaln on of primer festimonio do 1a eecrilurn pibiics ndmes,
3085 oxho i elaclerin ochanta Y cino, ofrgada én et Chued de Chituhue o e doce de s e ay
s il trecm. anto L T del sonor Licenctadd PEDRO CAmm VILLANUEVA, an asa mh‘
i bl Nt lano, Adwcrllo a la Noliw [ Piiblice Nameo Troa del Disiio Judidlal Morsios, en Hungiones
do Nolardo ublico por lloncla de s ulae | lcenciado SFRGIO GRANADOS PINEDA. Bl documentn de
starmacia obya Inarllo por fo que mepecta al lota 15 quince, manzana 7 slele cuadm H-4 con suparficle de
1105 7 m2. Mi clento ochent y dnco punio lreinta y dos melos cuadrados en la Inscripcidn 123 canto
velnlilrds follo 120 dento vollinuove dul Libro 5309 dnco mil rosclentos nuave, foflo real 1642941 uno sels
cuatro dos nuave sels uno y por ko que rspecin al Lole con suparficla do 21.20 m2. Velnfiuno punio veinis
meton cundiadon en la Inscilpcidn 124 clonto velnlicuatro, foflo 130 dento Ireinta del Libro 8309 cinco mi
uimsclanion nuave, follo real 1414488 uno custro uno cualro custro cinco sels smbas inscripciones de
Secclon Primara dol Reglaliv Piblico do la Propledad del Dislrito Morelos Eslado de Chihushua. ———— )
C).- CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO.- Que medianie Instrumento privado olorgado en esta
Cludad de Chihuahun el dia nueve de sepliembra del afio dos mil rece, ralificado el dia nueve de sepliembre
del afo doa mil irece, anto |a fa del seflor Licenclado PEDRO CASTAREDA VILLANUEVA, en esa fecha
Asplimnio ol ejsrciclo dol Notarlado Adscrilo n la Nolarla Pablica Numero Tres del Distrlo Judicial Morsios, en
funciones de Nolardo Piblico por liconcle do su litular, Licenciado SERGIO GRANADQS PINEDA, se formalizd
Ia CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO sobre lolo 15 quince, manzana 7 slele cuadra H4 con
suporficle de 1,185.32 m2. Mil clento ochenln y cinco punlo Ireinta y dos malros cuadrados y sobre ef Lote con™
superficlo de 21.20 m2. Voinliuno punto velnle melros cuadrados. E| documento de referencla obra inscrito en
la nscripcion 0 cero, falio 130 clento ireinla del libro 5309 cinco mil irescientos nueve de secclén 1 uno, follo
renl 1414438 uno cuatro uno cuatro cuatra cinco sels e Inscripcidn 0 cero, follo 129 denlo veintinueve del
Uibro 5308 cinco mil tresclenios nueve de Secclén 1 uno, follo real 1642081 uno sels cuatro dos nueve
sols uno ambaa Inscripcion do Socclén Primera del Reglsiro Piblico de la Propledad del Distrito Mareios,
Cslado do Chihuahua, — ———— — — —— o
SEGUNDOQ.- Maniflesta “LA PARTE VENDEDORA®, que para eslar en posibilidades de Bevar a cabo esta .
compraventa, sollclié y obluvo parmiso para EUGJONAR, la superfice de 1,185.32 m2. Mil ciento ochenta y
cinco punlo Ireinla y dos melros cuadrados y que se idanlifica con las siguientes medidas y colindancias: Del
punio numero Uno @ punto numero Dos mide 10.00 mls. dlez melros y colinda con Calle Nogai; del punto
ndnwnnmniwnlonﬁrmmTrumldo1|.mm.mmhm.m,mm .
SebasliAn Joquoz Sandoval; del punlo nimero Tres al punto nimero Cualro mide 7.85 mis. sela puro
ochenla y cinco molios y colinda con proplodad de Marla Inés Rodriguez Sandoval; dal punio nimero Custio
al punto nimero Cinco mide 1.30 mis. uno punto Vreinla melros y collnda con de Marls inde
Rockiguez 8 andovel; dof puo nimero Clnco o punks nimero St mide 1.00 . s mabes y el 808
propiodac e Maia nés Rociguez Sandova; del puno nomero Seis s punto ntmero Siete mide 7.78 i

maporddento o esle mnciura Yo

el punto selont y o motos y colie con prokedsd de Marla Inbs Rocgusz Sandovat del g
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|medidas y colindancins; Del punto nimero Uno al punto namero Dos (frento) mide 4,00 mis, cualro melros ¥
colinda con Calle Nogal; del punto ndmero Dos al punto ndmaro Tres (derecho) mide 10,60 m}n. diez punto
sasonta melros y collnda con proplodad do Pablo Rodriguoz Garcla y del punto ntmaro Cualro af punto
ndmera Uno (Izqulardo) mida 11.70 mis, onco punlo setonta melros y colinda con proplodad do Gebastén
Jaquaz Sandoval, Para mejor Idenlficacin del Inmuable objeto de esta Compraventa sgragaré al apéndico on
al legejo correspondiento a osla uullﬁ-ri Plano del mismo marcado con el nimero “TRES, para formar una
sola unldad topografica con superficle de 1,206.52 M2. MIl dosclantos sels punto clncuanta y dos metros
cuadrados y que se Identifica con las slgulentes medidas y collndanclas; y que se Idenlifica con lag slgulantes
medides y collndanclas; Dal punto nimero Uno al punto nimero Dos mide 14,00 mis. calorce molros y collnda
con Calle Nogal; dal punto nimero Dos al bunlo nimero Tres mide 18,45 mls, dieclocho punto cuarenta y

cinco metros y colinda con propledad de Marla Rodriguez Sandoval; del punlo ndmero Tres al punlo nGmero

Cuatro mide 1,30 mia. uno punto trelnta molros y colinda con propledad do Marla Rodriguez Sandoval; dal

punto nimero Cualro 2l punto némero Cinco mide 1.00 mis. uno punlo cero cero melros y collnda con

propiedad de Marla Rodriguez Sandoval; dol punto Cinco al punlo nimero Sels mide 7.76 mis. siole fats
sotenta y cinco melros y colinda con propledad de Marla Rodriguez Sandoval; del punlo nimero Sels al punl?__
nimaro Slale mide 0.50 mis. cero melros punio clncuenta contimelros y colinda con proplsdad dash i
Villalba; del punto nimero slela al punto nimere acho mide 32,28 mis. tralnla y doa punlo Vulnll "
colinda can propledad de Anlonlo Vilalba; del punio nimero ocho 8l punto numero nueve
falnta y tres punto cuarenta melros y collnda con propledad de Anlonlo Villalba, (antos lerrel
icuadra); del punto nimera Nuave al punla niimera Diez mida 6.08 mis clnco punto cero vels g

meor Idenlificacién del Inmueblo objeto do esta Compraventa agregaré al “apéndico en el Ipgajo
{comespondlante a esla escrilura Plano dal mismo mareado con ol ndmero =CUATRO", Segin consla bn ol
Dictamen nimero O J 8424 lotras D J ocho cuatro dos cualro da la Diraceidn de Desarrollo Urbale
Ecologl, Subdirecclén do Adminlatracion Urbana, Departamento Jurldico de esta Cludad de Chihuahua, con
locha slete de diclombra dol afio dos mil valntiuno, Documanto que pgregard al apéndice do esla oscrlura,
2n el logajo correspondlente, marcada con ol nimero “GINGO",
TERCERQ.- Manlllesta "LA PARTE VENDEDORA" quo a fin de ocredilar quo el nimero es 1506 mil

quinlontos sals, de la Calle Nogal da la Colonla Las Granjae do esla Cludad de Chihuahua, Eslado do

Chihuahua, me exhibe el oflclo nimera AUA 00212/2022 latras A U A cero caro dos uno dos diagonal dos

mil velntidés do la Direcclon de Dosarrollo Urbano y Ecologla, Subdlreccldn do Administraclén Urbana,

(Dapartamanto Administracion dal Plan Diraclor do este cludad do Chihuahua de facha dlaclslate do enaro
|dol afio doa mil valntldés. Documento qua agrogaré e apéndlco da esta Escrllura on ol legajo

correspondlenta, do con el nimero “SEIS",
[CUARTO.- GRAVAMENES.- EI "LOTE DE TERRENO' o qua 80 reflere of ANTECEDENTE PRIMERO da
esle Instrumonto, se encuenira llbre de lodo gravamen y limilaclon de dominlo, no tenlendo Inscrita
declaralorla alguna que eslablezca provislones, usos, raservas o dostinos, nl estd ofeclado por obras de
planificaclon nl por reclamaclonoa agrarlas, nl forma parte do plngin nicleo ofidal nl comunal, agregando que
no se encuenira  exproplado nl alectado en forma alguna como lo domuesla con los Cerliflcados de
exdstoncla-o Inexistancla Gravamenas da focha tres do fabrero dol afto dos mil valntldés, oxpodidos por ol
Roglalra Pablico do la Propledad del Distllo Morelos, Estado de Chihuahuo, que la susqrila Notarla agrega ol
apéndice de esta oscrllura con los nimeros "SIETE" y “RGHAY, asl como a los lestimonlod
presento se expldan, remen =
QUINTO. IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA. Doctu(a s
[VENDEDORA", qua of Inmunblo objolo do asta esoritura lo corresponda para al pago dq\
ou elgulentes nimeroa do cuenta;
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uno NUoVe uno gulon cero clnco cinco gulon cero cero tres, ———

A).- PREDIAL: "191-058-003"
atro.

[l " o6 tras cualro gleta cu
B} ' AGUA 033‘"4 lotra o tr .
B : e 6l inmueble se

gimisi ~ pstar prol verdad q |

cuanira al cortlente on ol pago de dichas conldbuclonas sin que tenga adeuda, lo cual lo, acreditan con [,
on s o . cn

bolela del Impuesto predial pagado al corrlante y ! f_s'albc_J del agqa papado.al pgr;lénl'g Wrnanlm 'Wu:s_m
copla cerlificada agragaré al spéndice en el legajo t?orréspondlan!s marcad'usicqn lo_n-nurqema my

e e e e e

e elntlocho de diclembre del afio dos mil velntiuno, TASACIONES Y

SEXTQ.- AVALUO.- Que con facha v ,
AVALUOS 8.A:P.| DE CAPITAL VARIABLE, prectict avallo del Inmueble objeto de esta compraventa el cual

comerclal do $2'680,000,00 (DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL PESOS CERO

0 un valor
- agregaré al apéndice del Volumen en

CENTAVOS) Moneda Naclonal. El documento anles menclonado se
an el lagajo correspondients, marcado con el nimero "QNCEZ.

DECLARACIONES
PRIMERA.- DECLARA “EL ACREDITADO".- Bajo protesta de decir verdad, que:
a).- Ha sollcllado a *EL BANCO” Ia aperlura da un crédito simple con inlerés y garantla hipotecaria, para la
adquisiclén del "LOTE DE TERRENO" con serviclos, aque se refleren los antecedentes de este conlralo. —

b).- Los dalos proporclonados a "EL BANCO'" en los Informes y documentos presentados para oblener el
a adversa hesta la fecha de firma

qua se aslonia esta escritura,

crédilo son verdaderos y que no llene conocimlento-de ninguna clrcunstanc!

do esle Inslrumento, que pudlera allerar las condiclones de aprobadién del mismo.
¢).- Tlene celebrado con “EL BANCO" un contralo de depésiio bancarlo de dinero a la visla en moneda
naclonal, (en lo suceslvo la *Cuenta Vinculade"), la que se Idenlifica con el nGmero 1124007786 uno uno dos

cuatro coro cero elate slete ocho sals.
d).- Acluaimente labora en |a empresa denominada "BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, BBVA MEXICO", en lo sucesivo “BBVA”,

8).- Cuenta con la capacidad lagal y econémica necesarla para celbrar estos actos Jurldicos. ——
). Pravio a la firma dal presente Instrumento, ha liquidado intagramente a LA'PARTE VENDEDORA,; en su
caso, el Importe fotal por canceplo de enganche convenldo respecto l precio de la compraventa del "LOTE
DE TERRENO" que adqulere y que no adeuda canlidad alguna al vendedor por este conceplo.:

g)- Todas las transacciones, depésllos y demés aclos que se llegaren a reallzar al amparo de esle
Instrumento, hen sido y ser4n con dinero produclo del desarrallo normal de sus actlvidades y que tales
recursos en ningun caso han provenido y se compromele que en el fuluro no provengan de aclividades licilas

que tangan o puedan representar la comision de cualquler delllo.
h).- Eliglé llbremente el *LOTE DE TERRENO" abjeto de esla escrilura y que sabe y le consta que el mismo
esld ublcado en una zona urbana, debldamente urbanizado, en fracclonemientos lolificados y qua cuenta con

lodos los servicios, Incluyendo enlre olra planta asféllioa, agua, energla eléclrica, drenale, quamicién y

banguela.
I)-- Con anterlorldad a la celebracién dol presents Instrumento recibl el modelo de clausulado que contien
los derechos y obligaclones de *LAS PARTES' que en esta escrilura se formallzan ¥ que "LAS PARTES'
asumen.. L :

J).- "EL BANCO" le Informé a *EL-ACREDITADO" previo a la firma del presenta conlrato, que es un requlsilo
para la conlralacion del presente crédilo, que ésle ultimo cuenle con el SEGURO DE VIDA E INVALIDEZ
TOTAL Y PERMANENTE de "EL ACREDITADO", por lo qua *EL ACREDITADO" olorga su consentimlento y
facuila a "EL BANCO" para que ésta conlrale a su nombre y por.u cuenla el seguro mencionado con la

compafifa asoguradora "BBVA SEGUROS MEXICO', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO.

SEGUNDA.- DECLARA "EL BANCO" QUE: —

a).- Ea una Socledad Andnima debldamente consiltulda canforme a las layos de la Repiiblica Mexicana, para

T
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operar como una Insiltuddn do Crédio - = S - -

b)- Sus represeniantes cuentan con facuilades necesanias para obigara e ks IR del prevente
Instrumento y que no le han sido révocadas ni modificadas de ninguna foMma. ————— e
c).- Qua los tarminos y condicionas pactados en ol presente contralo, panicularmants 108 re‘erentes & la 1233
do inlereses ordinarios, se pactan en consideracién 2 que “E. ACREDITADO' es empleacs de “BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, BBVA
MEXICO". —

TERCERA.- DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE:
1.- EL "LOTE DE TERRENO' esta iibre do gravameres y sin imifacdn ge domino, segun consia en &
cerlificado de existencia o Inexislencia de gravmenes axpedido por & Registro Plbico de la Propedad
relacionado en el ANTECEDENTE TERCERO
2.- EL "LOTE DE TERRENO' maleria e Iz comgraventa se encuentra @l comiente en ef page dal mouesic

predial y derachos por servGio ge sUMso Je aguz seQUn boletas de Dego con numerc e cuenta m
PREDIAL: “191-055-003" unc nueve uno gulon cero cinco cinco guion cero cero tres y | /

' “033474" latra o tres tres cuatro siete cuatro, respec vamenie |
CUARTA.. DECLARAN “LAS PARTES™

su disposiclon en las oficinas de la notaria 2 m carge |2 cual les sera enimgada después de -E -

nalurales siguientas a la firma de asle instrymanto ———— ———-

Expuasto lo antarlor, las partes convienen en cbligarse ai tenor da las sigulentes
o e CAPITULO PRIMEROQ - — -

e FUSION —— -
e e CLAUSULA— . .

UNICA.- En virud de lo expuesto en e Antecedente segundo de esta sscrilura, el senor FRANCISCO JAVIER i
ANDRADE PORTILLO, an su caréicler ce Garents de anmdaudenmmadamm{)s

5 \: ' solicita al
Reglstrador Publico de |s Proplecad, ia Inscnpcion del permiso de ﬂJ_s_Qﬁ de la superficie de 1,185 32 m2
Mil ciento ochenta y cinco punto treinta y dos metros cuadracos con (a superficie da 21 20 M2 Verntiuno punto
velnle melros cuadrados. para formar una sols undad topografica con superlcs de 1,206.52 M2 Mil
dosclantos sals punto ci ta y dos metros ]

Segun consta en el Dictamen D J 8424 letras D J ocho cuatro dos cuatro de la Direccion de Desarailc
Urbano y Ecologia, Subdirecoién de Administracion Jroana, Degartaments Juridico de esta Cludad de
Chihughua, con fecha slete de diclembre del afic dos mil veintiune, documarts que fue agregaco con
anterioridad a esta escritura

——CAPITULO SEGUNDO
COMPRAVENTA

S S ST 1) {11 71] 1 S
PRIMERA - EIGWWMWBILLD 80 S Cardch de Serente % '3 sooede)

FAEIIAL‘IMLE. VENDE al sefior W&Mjm » Fraccion dal L

quince, Cusdra H-4 letra H gulon cuatro, Manzana T slete, ubcam o

a Calle Nogal numero 1
quinientos sels do la Colonla Las Granjas de osia Chdad oo Cho aha Eetado e ‘
suparficia de 1,208.52 M2. Ml doscl: seln punto ¢l

y dos metroe cuasr m.\w‘w‘\b

icentificacitn quodaron procisados en o Antecadents Primers 110 A' 00 esta - y p -~ % "n
: (1 1
3 Sy
W el
‘Q :’,\3 ; "“:‘\‘“;Ja
-t =~
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i OISTRITO MORELOS CHIHUAHUA. CHIH.
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mymmﬂmWMWIlc i it it A e — e e - SRS
b).- Sus representantes cuenlan con facuilades necesanas para obigara e los 'rminms de presente
Instrumento y que no le han sido revocadas ni meaificadas de ninguna forma
c).- Qua los 1rminos y condicionas paclados en el presente cantrao, pariculanTnte 108 ra‘erenies @ \a 1233
do Intereses ordinarios, se paclan en consideracién a que 'EL ACREDITADO® es empieacs ce ‘BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO. BBVA
MEXICO". e
TERCERA.- DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE:
1.- EL "LOTE DE TERRENO" esta ibre ds gravameres y 51 mi'acdn ge J0mimq, Segun Zonsia en €
certificado de existencia o inexistencia de gravamenes axpecidc pot & Registro Pubico de la Prapiecac
relacicnado en el ANTECEDENTE TERCERQ -

2.- EL "LOTE DE TERRENG' maleria ds ia comgraventa se encuenira a! comiente an el page d8f mcuesic

predial y derechcs por servcio ge sUma S0 Je 3gua segUn bolefas de Sago con numerc e cuenta m
PREDIAL: “191-055-003" unc nueve uno gulon cera cinco cinco gulon cero cero tres y
' “033474" letra o tres tres cuatro siets cuatro, "espect varentg —— ——— 7|
CUARTA.- DECLARAN “LAS PARTES™
a).- Que el reprasentante de "EL BANCO' 4 2 'EC ACREDITADC" os gastos aplicables. ! ;
condicionea dafinilivos de las “CLAUSUILAS FINANC ERAS' soniericas en aste contralo, ~anifii
ACREDITADO” que dicha axplicacién na sido a su entera sansfacotn — - — kel ,\r#

7 &
b).- Quo han sida informadas por &l suscrito nofanc. de gue Lna cooia simole de asta esmura‘l-gf‘

su disposicin en las oficings de 1a notana 3 m carge 12 cual les serd anlreqada dospuds Je \
nalurales siguientas a 1a irma de esle instrumants — -

E lo antari

, las partes ¢ I en obligarse ai tenor da las siguientes
=t e ——CAPITULO PRIMERQ -~ - -

S e P U S JON = e i )
——— e —————CLAUSULA -——— -

UNICA.- En virtud de Io uxpuesio en e Anlecederte seg.ndo de esta escriluta el sedor FRANCISCO JAVIER
AHMLLQKHLLO N su cardcter 0 Garents de 3 sociedad denominada mmsm\mjgs

Rngl:lrador Publico de I1a Propiecad, :a inscipcon de permiso de ﬂﬁ_Q_ﬁ de 'a superficia de ! 185 32 my
Mil ciento ochenta y cinco punto treinta y dos metros cuaama00s 2o 3 superficie de 21 20 M2 Vertuno purts
veinle melros cuadrados. para formar una sole wncad tocografca con sucedlos da 1.208.52 M2 Mil
dosclentos sals punto cincuenta y dos metros cuadrades

Segun consta en &l Dictamen D J 8424 letras T J ocho cuatro des cuatro ze ls Sirection de Dasaroily
Urbano y Ecooga, Subdireccién 3¢ Ag™~secd Jmaa Deganarertt Lurices de esta Cncad o
Chihughua. 20n ‘echa siete de diclembre del adc dos mi veinsune, Joc.

anteriondad 3 esta escriura

Teris ue he agregace cor

— CAPITULO SEGUNDO P
MPRAVENTA ———
- CLAUSULAS - — =
PRIMERA. - 2 sefior FRANCISCO JAVIER ANDRADE PORTILLD, & s. =xacwr 3w Sarsvs o 3 soowoay
denominada OCE SNSABLIDAD LM,
CAPITAL YARIABLE, VENDE o sefor IVAN CLEMENTE ALDAMA FRESCAS, 1 Traccion 2a/ k;"-\

quince, Cuadra H- letra H gulon cuatro, Manzana ™ slets, S s o <aie Nogal ~umero !

quinlentos nels de la Colonla Las Granjas s os2a O .daa Chacab a Sean e nq,

: suparficia de 1,208.52 M2. Mil dosclentos Bei8 punto cincusnts y do4 metros - s st ok .u-"-;n "g \_,\
KContficaién quadaron pracisados an of Arteoaoante Smman ~ogs » *'s .-:jb’ L "\\.
. P33 E
; &)

\\‘Z’:\i?\.‘\) :_’ ::.4
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NOTARIA PUDLICA No 26

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH
PROTOCOLO

operar como una Inslituaon da Crédie
b) - Sus reprosentantos cuentan con facullades necosallas para obligala an los tdrminos Jul prosente

Instiumento y que 1o la han sido revocadag ni niodificadas de ninguna lorma
) - (2ul o8 Wemnog y condienay pactados en ol p 1o conlralo, particul los o lalosa
g nleresos oninanos, so pactan on conslderacion a quo ‘EL ACREDITADO" ve emplondo do ‘BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE DANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, BBVA

MEXICO”

TERCERA.- DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE; -~
1~ CLLOTE DE TERRENO' osld i do gravhmonos y sln limilocion do dominlo, sugun consla on o

cotfeado e auslencla o noxlstoncla do gravimenes oxpodidu por ol Roglsire Piblico du |a Propledad
wlaconado on ol ANTECEDENTE TERCERO.- - e . e srse e
< EL"LOTE DE TERRENO" mutorin du la comy 50 Iro ol
pxdlol y corochos por sorviclo do suminielro do egua, sogin bolelas de pago con nimero de cuenla.
PREDIAL: "191-055-003" uno nuove uno gulon cero cinco cinco gulon cero cero tros y ASUA

to an ol pago dol Impuesio

“013474 latra o trew lres cualro slale cualro, rosp

CUARTA.. DECLARAN “LAB PARTES":
o) - Gua of roprasantanto do "EL. BANCO' oxplict a "EL ACREDITADO" los gaslos aplicables, l4gyh

concicsonoa dofinitivos do loa "CLAUSULAS FINANCIERAS® conlonidas on eslo contralo, ma
ACREDITADO" que dicha explicacién ha sido a su ontera sallslacclén, -~~~ g9

naturales siguionios a1 firmn do 8816 INBUUMBNID, - oomiecsi s et ;
Expuesto lo anlarlor, las partos convionon en obllgarse al tenor da los slgulentes: —-..—.—.. Y
CAPITULO PRIMERO -

FUSION.
CLA U‘B ULA
UNICA.- En viriud do lo expuosto en ol Anlocodenle segundo do asta escrlura, of sefior ERANCISCO JAVIER
M[pmﬁ_mm, on su cardclor do Goronlo do la socledad denominada |EMMEX SERVICIOS
BABILIDA A RIABLE soliclla al
Rogiatrardor Publico do la Proplodnd fa Inscripcion dol pormilo do EUSION de la superficie de 1,186,32 m2.
M4 con' ochonta y elnco punlo lrelnla y doa molros cuadrados con la suparficle do 21,20 M2. Valntiuno punlo
velnln matioy cuadrados, para formar una sola unidad topografica con suparficle do 1,200.52 M2. MIl
doaclenton sels punto cincuenta y dos motros cuadrados,
S0gGn consta en ol Dictamen D J 8424 lolras D J ocho cuatro doo cuatro do Ja Direcclén de Desarrollo
Uthana y Ecologln, Subdioccitn do Adminl Urbuna, Dop lo Jurldico do esla Cludad de
Chitvshun, ron focha slele do diclembra del afo dos mil volntiune, documento que fue agregado con

anlariondad a oata ascillura, .-

e s SIS -CAPITULO SEGUNDO
T OMPRAVERT
- e C LAY BULAB oot
PRIMERA.- EI sofor EBAHGJMMERAHHMD[EORHLLD on su caracler de Geranle do I socledad
denominada [EMMEX BERVICIOS INDUBTRIALE

CAPITAL YARIABLE, VENDE ol efor IVAN CLEMENTE ALDAMA FREGGAS, la Fraccién dl Lofs

quinca, Cuadra H-4 Istra H gulon cuatro, Manzana 7 sleto, ublcado en I Calle Nogal nimero 1
Guinfantos wole do Ia Colonia Las Granjaw do osla Cludad do Chihuahua, Estado do CM \
Suparficlo do 1,208,52 M2. Mil dosclontos sels punto cincuanta y dos metros cuodudo o
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Y P L AN DEL LOTE UBICADO EN LA CALLE NOGAL No 1506 Y DE LA FRACCION DEL LOTE 15 DE
' LA MANZANA 7, DE LA CUADRA K-&, EN LA CALLE NOGAL No. 1806, DE LA COLONIA
GRANJAS, DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE

IVAN CLEMENTE ALDAMA FRESCAS
ANEXO NUMERO _HTHO
DE LA ESCRITURA _2\85

ELVOLUMEN —  I[>  SUP. DEL TERRENO 1206520 m2
pet MEN (SEGUN ESCRITURA)

SUP. DEL TERRENQ: 1221.800 m2
(SEGUN MED. FISICAS)

- B—

' o2 LOTE: %
—— Ooa\c,u\"]' MANZANA: 7

s CUADRA;  H-4

p o0 ESCALA Q/auu
R 4

Py e

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
05700‘|-019'00-0001-191-055-ODUU3~00-0000

CLAVE CATASTRAL

161-055.003 CHMUANLA CHIN FEBRERD OF 7077
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e e

«.) [ pgiLA FRACCION DEL LOTE 156 DE LA Cuapg
UBICADA EN LA CALLE NOGAL N° 1606 DE La CRC?L L
GRANJAS, EN ESTA CIUDAD , PROPIEDAD DE: 0,

—

1 LES*C 1:400 JEEMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES S. DE RL. De g,

B
SUPERFICIES
TERRENO 1,186.32 mg

ANEXO NUMERO -RQ2

i) DE LA ESCRITURA .

ot T 2UBSS
R o DEL VOLUMEN —L30

.

GLAYE OATASTAAL
) . E .
nl.oo1_-mp-go.‘qq¢|,'-u§;’:%g:ewm i
GHIHUAHUA, ik
QUIEMBRE 2021 - F:1ak

ARQ. ADRIANA ELIZABETH DIAZ DIAZ
DR.O.1765 R.P.C 1387

OEDULA 0207700 FLEBTATAL 1030 12080

—————— —
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pL ANO DE LA FRACCION DEL LOTE UBICADO EN LA CALLE NOGAL
N° 1506-A DE LA COLONIA GRANJAS, EN ESTA CIUDAD |,

iLCATASTRAL PROPIEDAD DE:

(" ESC. 1:75 JLIEMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES S. DE R.L. DE o.ﬂ

——

ANEXONUMERO LS
DE LA ESCRITURA 2\RS SUPERFICIES
DEL VOLUMEN — LSO TERRENO 21.20 m2

=

‘ﬁ

A
CLA\;E CATASTRAL @
1-065-018
08-001-019-00-0001-191 - uéa-ooom 00-0000 ARQ. ADRIANA ELIZABETH DIA;
B I lnsa
CHIH| ) DIAZ DI
NOUIEMB%?;%.;CH“L‘Q‘ Adifana E. ﬁ&ﬂ D.R.0.1755 R.P.C 1383w
Arq Itect CEDULA 8287780 R. ESTATAL ﬁ{;‘;&%ﬁ
. I &0

a‘i
%"o

A %%u o e/

o mxr...utk-'\ oY

Lo E]

....H__
.

\



132
ANEXO AL -
PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023

—

LLE NOOAL No. 1506 ¥ DE LA FRACCION DEL [
A K LA CALLE NOGAL No 1506, UE LA CUTLEUI," 0
: i

P L AN DEL LOTE UBICADO EN LAC 9
D MANZANA 7, OE LA CUADR/ -k, EN LA
GRANJAS, DE ESTA CIUDAD. pROPIEDAD DE:

|[EMMEX SERVICIO ERL.DECV
ANEXO NUMERO
DE LA ESCRITURA g8

SUP. DEL TERRENO: 1206.520 mg

DEL VOLUMEN ____,LL-‘Z-Q-—
(SEGUN ESCRITURA)

g sup. DEL TERRENO: 1221800 my
(SEGUN MED. FISICAS)

S INDISTRIALES SD
\

|
/
e - = GU&’L LOTE: 15
s | 0™ MANZANA: 7
e 4 wxa\i*o\, [ CUADRA;  Heg
T ‘\\0

AR, [ ALBERTO
HERRERA COVARRUBIAS

RP.C. 1833
TEL (614) 102 5 1& -
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ANEXO NUMERO LAN (D

DE LA ESCRITURA 3\ 25 8
DEL VOLUMEN —_ 1[50
Chlhuahua

capltal de trabajo
Dopsremarts yresultados
TN TN

Exp. No. D] B424
Claves Catastrales, - 191-055-003
191-055-018

/Isto para su dictamen por parte de la Direcclén de Desarrollo Urbano y Ecologln del
Municiplo de Chihuanua, la sollcitud para fuslonar presentada por el C. Franclsco Javier
Andrade Portlllo en su caricter de representante legal de la persona moral denominada
“IEMMEX Serviclos Industriales”, Socledad de Responsabliidad Limitada de Caplital
Varlable, para obtaner la autorizaclén de efectuar lu accién urbane que a continuaclén se
describe:

Fuslén

Da dos predios ublcados en la Calle Nogal Nos. 1506 y 1506-A cn |v Colonla Gran)as, do osta
Cludad, con superficies 118532 m?y 21.20 m?y que a continuaclén se describe; "
1.- Fuslén: Oe dos predios ublcados en la Calle Nogal Nos, 1506 y_ 1506-A éﬁ'I;Edib’plg J
Granjas, de esta Cludad, con superficles 1,185.32 m? ¥ 2120 m?y que A contlnuaclén'se [' "
i désce|be: Y ¥ R
* Predio Identificado con el No. 1506 con una superficle de 118532 m*y
* Predio Identificado con el No. 1508-A con una superficle de 21.20 m3.

Se fuslonan para fermar una sola unidad topografica con superficle total de 1,206.520 m*

onsiderando que en los términos de la Ley de Desafrollo Urbano Sostenlble del Estado dg
Chinuanua, el Plan de Desarrdlle Urbano del Centra dé Poblaclén de Chihua uaVisién 2040
Sexta Actualizacién y el Cédigo Municipal para el Estado de Chlhuahua,: 65'.pr’¢c[e'sos de
revision y aprobacién de los actos de fuslén;subdivisién y relotificgion  depredios,
carresponde a la dependencia municlpal gue tenga atrlbuclones en materla de desarrollo e
urbans, oor lo que esta Direccién.de Desarrollo Urbaho y Ecologla, procedié.tahtoa la re\ils]' i
tecnica de la accidn solicitada, come a consultar al Departamento Jurldico affn de ana
elementos aportados, habléndose ¢oncluldo €N que la sollcitud formuldda es prg an
cuelos lotes que se pretenden fuslonar se encuentran ublcados en un sector con uso de
H35 - Habltacional Unifamlliar, con superfigle minima por predio de 120,00 m'y 7.00 me
de frente. En razén de lo anterlor ¥ con fundamento en las disposiclones legales vigente

ermnite el presente: g ;

€ g e

Primero. - Esta Direccldn autorlza [5 fuslén de dog bredlo_sxﬁt;['éé&os en la Calle Nogal Ng
1506 y 1506-A en la Colonla Granjas, de esta Cludag), con superficles 1,185.32 m? y 21.20 m? y
que a contlnuaclén se describe: :

V.- Fusién: De dos predios ubicados en Ia Calle Nogal Nos, 1506 y 1506-A en a Col.
Granjas, de esta Cludad, con superficles 1,185.32 m? Yy 21.20 m? y que a contlnuacléh s

describe:
/ * Predlo Identlficado con el No. 1506 con una superficie de 1,1B5.32 m*y
‘/ * Predlo Identlficado con el No. 1506-A con una superficle de 21.20 m2.

Se fusionan para formar una sola unidad topogréfica con superficle total de 1,206.520 m?,

“2021, Afio dal Bl 1arie de la Con: lén de lo Indepehdencia de Méxlco"
“2021, Afio de laa Culturas del Norte”
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Pégina 1 da 2
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A solicituag formulad ocadente,
u T Jda es pr ya que los lotes que se pretenden fuslonar LY
(¥

encuertran ubicsdos en un sector cor uso de P
b : y S suplo M35 - Mabltaclonal Unifamiliar 9
.‘“L.' B ‘.P : : 3.5 -?. predic de 120.00 m'y 7.00 metros de frente. Asimiwmo rlt't;:» %
espetar U 0.S. de 0.75 y un C.US. de 1.60. Deblendo respetar la restriccién .
alingarnierto gue este H Ayuntamiento le narca o de

Ld
Nota:

\.- Deperd respetar 'as condicionantes estaplecidas en las Licenclas de Uso de 5
3 uelo oficl
e aros AUA 14178/2021, y AUA \4187/2021, aMbas con fecha 9 de naviembre de 7071 Ve

2.- De conformidad con @ articulo 227 de (8 Ley dorn\nnnllnulonlol Humanos, Ordenamianto
rarrtora y Dessrrullo Urbano o€ gstado de Chihuahua, debers raspetar las normas
establec das de los diferentes reglamentos apllc ables para este Municipio de Chihuahus, asl

est/pulado en e Plan de Desatrollo Urband del Centro de Pablacién Chihuahua Visién
. oxts Actuslizacidn, y en 08 diferentas planes parciales Que tienen injerencia en esta
o s@ podrs camblar a 0Uro UED. gin la previa autorizacion expresa de esta Direccién

meral N1dela tarifa contenida on la Ley de Ingresos para !
Wihuahuo, 18 autorizaclén se otorga previo el

Ao 20 del Municiplo de CH
ntribuciones correspondlentes. En el presente caso los derechos
) unidades de Medida y Act uallzacion vigente.

n 1l del Articulo 203 dei Cadigo Munlcipal para e
4 un plazo de quince dlas héblles para presentar
n relaclon el presente dictamen

Segundo. - Er 0% rarminos de’ NU
ejercicio fiscal (el 8
pageo de 03 derechos vy €O

ausadus corresponden a pLe

Tercero. - De conformidad con la fraccio
£srado de Chihuahua, el solicitante tendr
cualguler recurso de revisién y/o revocaclon e

cuarte. - Notfiquese a las dependencias encargadas del catastro y Registro publico de la

Propiedad, en los términos de las disposiclones de la materla.

Quinte. - Comuniquese a los Interesados.

~himuahua, Chihuahua, a 7 de diclembre de 2021

ATENTAMENTE

e i omem
3
ARG/A A DIAZ N % LIC. LUIS ARMANDO BA DERRAMA HERNAND!
CIRECTORA DE DESARROLLO URBAND Y JEFE DE LA OFICINA DE §

FCOLOGIA. Y SEGREGACIONE f DE LA JEFA I:'1

. DESAHROLLC

ON FUNDAMENTO ENE
LAMENTO INTERIOR DEL

IDE CHIHUAHUA.

MUNICIPIOC

e

Pagnaloel
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ANEXO NUMERO _&

DE LA ESCRITURA =)
Chihuahua ©°&. voLumen ——L.L—l&_‘_
capital de trabajo
';resultados

DIRECCION Ot DESARROLLO URBANC Y ECOLOC A
SUBDRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
DFICIO Na AUA 00212/2022

CLAVE CATASTRAL 191-055-003

ASUNTO Alineamiento y Numero Oficial

A QUIEN CORRESPONDA

-~

sta Direccidn ge Desa

m

rrollo Urbano y Ecologla Municipal de Chihuahua_;_.

—ace constar:

<2 @ oredia LDICASS en el CALLE NOGAL ©

I A3 Nanzang g Fraccién delLote 15 Cuagra -4 Cédigo Postal 3M0O0  “ (%

“C-ON A LASGRANJAS - :
Ce esta ¢ Lcad. debers guardar el alineamiento correcto dé a calle sobre la cual se ubicay el
Nu™ers Sfc ; 3 a

= =723 gue ecorresponde es el

=017 mis.'de la CALLE GABINO BARREDA. (Nomenclatura.y:- nd
S2To o). Esta propiedad respetars 1a restriccion de alineamiento a paramia A
33¢ &N un secter de densidad H-35, seguin el Plan de Desarrolio Urbanc' 204
n e Periddico Oficlal Yel-Estado No:'7),-de fecha 04 de Septlembre de 202 Séxia)
™ Asrm™ismo deberd acr§di§ir Ia solucién de drenaje pluvial, _a]_sl_émiento acusticaj

" Sierzmiente minima requetide, segan el Reglamento.de Construccion:
Cnicas para el Municipio de.Chihuahua, publicado en el Periddico Oficlal del Es
=€ f2cha-S ce Oztubre del 2013. Se da bara el uso de suelo autorizado (Habitaciong]
‘iCta-Iste cccumeric no acrecita propiedad: E F
N©C3 -La vigencia de este decumento es de 3 Afos.

A peucdndelap

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

B r No 708 Col Campasina Nueve. CP. D44 Chibuahua, Chihuahua
C Carvo s lD-'mC"'.GT Lo et e
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ANEXO NUMERO —2S\2

DE LA ESCRITURA 3\85 8
Chihuahua C&\voLumeN —L\SQ
5 capital de trabajo

yresultados

T A r—

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
OFICIO No. AUA 00212/2022

CLAVE CATASTRAL: 191-055-003

ASUNTO: Alineamlento y Nurmero Oficial.

A QUIEN CORRESPONDA

Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla Municipal de Chihuahua,
Hace conslta.r_; . e
Que el'.prlezdi&‘.'.ub_iﬁédo-en el CALLE NOGAL ;
Sector 43 Manzana. 7.  Fraccién del Lote 15 Cugg_'rq.-"_‘H'-'t.' Cédigo Postal 31100

%, ICOLONIA LAS GRANJAS T

De esta ciudad, deberé guardar el alineamiento correcto de la calle sobre |a cual se ubica y el
V_Numero Oficial que le corresponde esel; : o -

e 1506 A 31.017 mtsi'de la CALLE GAB!NO BARREDA [Nomenclatur

: oflcla[sweto a cambio). Esta proplietiad respetar la, restriccién de alineamiento a paréme. o3

:‘ " Predig-ubicado en un sector dg densidad H-35, .segun el Plan de Desarrojlo Urbanc\2049

publlcadu en el Periédico Oficlal ‘del Estado No;"?‘l -de fecha 04 de Septlembre de 202), Sexta) :

i actuallzacusn. Asimismo deberd acredltqr la soludén de drenale pluvial;a Lamlento acustice:\

4" cumplir cone | estacionamiento min e*requerldo seguln el Reglamento;‘de COhStI’UCCIDﬂ ua_e

' Normas Técnicas para el Municipio de.Ghihuahta, publicado en el Periédico Oficial del Esgig

: No. 80, de fecha-5 de Octubre del 2013. Se'da bara el uso de suelo autonzado (Habitaciong]
Nota.-Este docwnento no acredita propiedad: ; E
Nota.-La vigencla de este documento esde 3 Aﬁos

W h

A peticién de la parte interesada.,se expide la presente constancia al dfa 17 del mes de EN
de 2022, W T

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Carnino @ la Presa Chuviscar No. 1108 Col. Campasina Nueva, C.P. 31414 Chihuahus, Chihuahua
614-200-48-00 | municlplochihuahua.gob.mx
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. - SUSLICO DE LA PROPEEDAD ¥ DEL NOTARIADO
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CALIFICADOR
CON FUNDAMENTO EN BL ART. 118 DE LA LEY DEL REQISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL BSTADQ DE

DO BN OHIUANUA, C E L DiA 03 DE FERRERO DE 2022 121333 HORAS CERTIFICADD D NGRESOS. N0 odid
OL DE INGRESO 03 FEBRERO 2027 20230090 |
MADO POR: LA NOTARIA PUBLICA NUMERQ 2¢ DEL DISTRITO SR
i CIAL MORELOS
"SOOSOENTOS CUARENTA Y SIETS Q00 NN ™
L] 0! LAURA MARGARITA OUHOA GUERRA FOLIO BLEC TRONIOO: 22238008
TR W e S, g

B s e i e
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ANEXO NUMERO -H.L.L:y X
DE-LA ESCRITURA

21857

Qertifioada de Page

Facha de Emislén: 18 de Enero de 2022
Transacolén: 2022-126638
Clave del padrén: 08-001-018-00-0001-181-055-00003-00-0000
Clave: 191-055-003

CONTRIBUYENTE
Datos del contflbuyente
Nombré: lEMédENB_ERVIEm’am’BUWES.&DER.L. RFGr [S1018884LY2
RBECV, - 5
Teldfone: Sinteidfno . . : ;
Direcelén: CALLE NDGAL 15068 571100.LAS BRANJAS
DHIMUANUA CHIHUAHUA OHIHUAHUA
Total pagado:  $9,951.00 .
3 Desglase de pago
¥
: mo  Deserl ‘del sonosplodel pago: Parlode Cantidad Imp:
-f" 101 m#sgts‘upglmsgs;m g 8020 14~ 2bEd 11 1 u?a
IRBRESO: TO FREDIAL 2022 (1< 30222 1 % | K2l
. 30103001 NG FOR IMPU VERSITARIO 2022 - 12 1 381
81010601 DEG CRUZ ROJA 2 2022 11 - 2022 12 1 $0
810107001 QGNTRIBUEION DE BOMBERDS PR 2022/1-2022/2 1 8
310108001  INGRESO CONTRIBUCION IMRAS PR 2022/1-2022/2 1 5

e TOTAL: $1,951
(UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS 00/100 M,N,)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 202211 HASTA 2022./2 TASA: (/008
VALGR CAT, s HATT3441 SUR, TERR: 1208.52 SUR. GONS: 0.0

Yo B0t D X SEVIEISS INDUBTHIALES 5, OERL.OETY,

1GATTBIO11202Z 09:59:43(1051)]
Sallo B i ;
mmm1murmmm1mmmmmu
%%m-mu

OEL VOLUMEN —LISQ - —

QuUE LS
SuU DO
INTERE

ENLA!
FEBRE
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LA CIUDADANA LICENCIADA MAR|, Cc N VALENZU BREACH DE CABALLERO,
NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTISEIS, EN EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO MORELOS,

ESTADO DE CHIHUAHUA, CERTIFICA:

Page QUE LA PRESENTE COPIA CONSTANTE DE UNA FOJA UTIL, CONCUERDA FIELMENTE CON
SU DOCUMENTO ORIGINAL, DOCUMENTO QUE TENGO A LA VISTA Y DEVUELVO AL

INTERESADQ.- DOY FE.

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, ALOS CUATRO DIAS DEL MES DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS .




Miércoles 22 de noviembre de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

141

$190.00
$500.00
$310.00
$310.00
‘ Facha da impresidn de ticket:
13-01-2022 10:46:43
PAGO APLICADO CORRECTAMENTE

‘!=ar nuiesteq cajero

|:§3‘.".?.L:. ch_mu_-m
JMAS C|
Dohtrato: 033474 Glnt Ulmmn Gosa hlwm

oz irvieio: Agost
. NGmBHY JERMEX mﬂﬁﬂmwua RLORTY
Direcelon: LAS GRANJAS, NOGAL 1508
Boctor: 15 Rut: 1503 Secuencla: 40 Num Cuania: 1601470000007
Tonsume; 10 Lec. Antbrior: 158 Lec. Actunl: 156 Medidor: 60878
Clave: Lote baldio Total a Pagar: $2,648 00

R\, Fil

m‘vﬁ.‘.; Bz, # "fh.z#’

Carcos del mes 1.5
TET s 2 2sed: 30
adeoda Thrals 5 ! 1Bes, 62

Gonsumos:

SEP/2020(10) ©CT/2088C10) KOV/Z020(10) . 0TC/2020{10}
ENE/2021(10) FES/2071(ID) WAR/ZO21(10) AmR/2021018)
MAY/2021€10) JUn/2021(80) JULY20{1(10) AGS/2021(10)

Banamex©183101103347432304225  Genvander  1338/1 0334743270+
/ am’ aaswmmmm Gm 10951'1033474323"1

]

007 003 3474000028

L3

o

LA CIL
NOTAI
ESTAI

QUE L
sU D
INTER

EN LA
FEBRI|
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NOTARIA PUBLICA NUMEROD VEINTISEIS, BN EJERCICIO
ESTADO DE CHHUAHUA CERTIFIC A:

S A S=C wll = =4 2!
PARA ESTE DISTRITO MORELOS

QUE LA PRESENTE COPIA CONSTANTE OE UNA FOJA UTIL, CONCUERDA FIELMENTE CON
SU DOCUMENTO ORIGINAL. DOCUMENTC QUE TENGO A LA VISTA ¥ DEVUELVS AL
NTERESADC - DOY FE

i EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS CUATRO DIAS DEL MES 0F
0007 FEBRERO DEL AROC DOS MIL VEINTIDOS

98/103347422

£
T
T—-——-—J

)
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] s ANEXO NUMERD 00E

: ‘ A DE LA ESCRITURA 2 ::’: e i

% w TASVALUO oL voLumen _____%.%%' " = TASV!
i 1.4 ﬂ-vv’#’\'l\'ﬁm ovonr210M1387,
freniad’ 210110408027,

)
vy ) ‘,i_'mgfpmnqnm,' o u
AL DE MEXIGO € P 0

G LA AEFORMA 412, PIBO 20, OO

PASEO DE LA REFORMA 412, PISO 20, COL JUAREZ, DEL. CUAUMTEMOC
000, Tain. (58) 8

CIUDAD DE MEXICO C P DSGDO Tels, (85) 0120 3300/ (55) 9120 3301
www laavaluo.com

ot L il Corm

1. Dalos Generales ; o 2

ombre TASACIONES ¥ AVALUOS B.A.P.I. DE OV, I_'i%‘i'.&"-—% = AL ApO] FETOTORL 4.1 (mancin dol vwor upiario &
e e R 8 Auolad >

mbra controlndiy VELIA PATRICIA SANDOVAL QUIRONES 1.0, plyve, ” i T T .

., Clava VL GHE 0a0a404 [0 Ny’ 1 - OMIGINAGION D OREDITO_____.... D ety #4465 08 \of LA

e 4

L (o

pe 2 e
-
e Nnmh o o ] 00N|0) B’ S uII - CH HUAHUA

L1122 Laiitig 3 206050810 |[_1'9.e /1437

ADA INDIVIDUAL qu Cuppia prodial 000 81HB. 11458 OB il Igu Nﬂm-rnuc Llu_L]h

4 1.17. Nombro da| consirueior  N/A

Dronbia’ mcmmnm u

2.7, Toléfonn, RED ACREA. 4 5{ndlzdodn " B0ETE
ﬂ; 1 Clanifighgibn da '““93 HABITAGIONAL DE BEQUNDO ORDEN

e 0 ¥ 008 M SO ik 0 L | HACIA EL N, PUH LA AV, VALLAWTA, LUEOO HACH

HhﬂtTAGlON DE \JND V GUB NIV!L!S DE MEQIAN»\
¥ BUENA CAL! D0 NO, NIVEL E. POR LA G, NOGAL HABTA LLEGAR AL INMUE

Adiglonales’

niou G ommune

v i 45.D v;'llpoibn.dr Iu(
- I \ anstryociories y ubg aclial
1y, ghnshiyeciones .43 3R, TERAENO URBAND, DESOCUPADO SIN CONSTAUCCIONES UBIGADO EN COLONIA QRANJAS.

P S

(..‘lj(r o

T"J’m 'n

1354 N Acamas. 0 [ 852-0Ean0s, 0 (A N 1A Banay, 0 [as4, N Elbggnaranon’ 0 [ 38 KT ERaHbE
i 2 5 T D41 158/ REE L NOE
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b { @) TasvaLoo e
N sorazariariz

JUAREZ DEL CUAUMTEMOC
: : “uw‘ugmnﬂﬁ“—”w,m.mmu

T SiAD DE MEXICO C.P.08800. Talk.

21120058104
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.’f"‘ér e
Irote loram:
¥ FCian [rioa ce Viies $
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“rolo:’ RN 3 00806

R

Clave Unica da-Vivienda:

1.4, Cluye-do| Avalio: - GRO87210812673572
 Uinkdad Tégnica = .. 2101104880278210

gw b e g dpecsTdant s tiaT12

Vi

DAD DE MEXIGQ G.P.08600, Tels. (55) 5128 3300/ (55) 8126 3301
o fasvaluo com

MEDIDAS Y COLINDANCIAS - VER ANEXO

DECLARACIONES - VER ANEXO

m ADVERTENCIAS - VER ANEXO

“Eats 08 la repraseniackn imprusa oe un Avnkio Digiler
Mipfsma aspx

21120058104
Pdgina 3 de
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L . AmsVALl'Jo
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En CHIHUAHUA & 16 de diciembre de 2021
BBVA MEXICO 8.A., .
ION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO
pPRESBENTE

Asunto: Designacién de Unidad de Valuacién,

medio de |
2301;3). hago d: :Je;nr::hrﬂg:l:n r:::rmdl:m con lo dispuesto en el Anexo 14 de la Circular Unica de Bancos
a5 cusles me dieron la opoﬂunld:d d |:p" 68 de haber revisado la lista de Unidades de Valuacién, de entre
mateia de |a garantla hipotecarla @ elegir para contrater la realizacién del avaldo del Inmueble que va a ser
see realizado gor e'l':' ““L‘:ﬂmw 8U 0280 80 me olorgue, es mi declslén gue dicho avaldo
| que se marca a continuaclén:

[+ |BEBVA México, 5.A, Ingti v
[+] Al SRR O C.Vt.']ldﬁn de Banca Mdiltiple, Grupo Financlero BRVA México (a través de Tasaclones

[Jioval, 8.A. de C.V.
’__'_'] AvalGos y Veluaclones, S.A. ds GV,

jeanco Mercantll del Norte, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financlero Banorte

Lo anterior, lo hago de su conocimiento para todos los efectos legales a que haya lugar.

Atentamente,

IVAN CLEMENTE ALDAMA FRESCAS
Nombre y firma del solicitante,
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TISES EN ey, | Do CARMEN VALENZUELA BREACH DE CABALLERO, NOTARIA PUBLICA
" PARAESTE DISTRITO MoRELOS ESTADO DE CHIHUAKUA, CER T IF I G A s e
L Se— PERSONALIDAD: - e —

Munu&m

HONDQ 1 o1 sagy, INEZ AGUIRRE, ol sator Uoanciads CARLOS MANUEL RODRIGUEZ
Hinantny; .. “% ditan su caracler de Apod con os siguk

EZ AQUIRRE con of segundo testimonlo, segundo en orden de la escritura

- .::': i rasclanton noventa y ogho, otorgada en Ia Cludad da México, Distrto Faderal af gl
: . ©8 il rece, ants la fg d| Soflor Licenclado CARLOS DE PABLO SERNA, Notarlo Pdblico
5 F'l'“: N':l';ze::nu  cual "BBVA BANCOMER", SOGIEDAD ANONIMA, INSTITUGION DE BANCA
VA BANCOMER, feproseniada por DON JOSE FERNANDO PIO DIAZ CASTARARES

como Apoderado del grupo "A* un PODER

» CON lodas las facultades Generales y aln las especiales que requisran
Blante Aal con la amplitud aque sa contrag el

, CON lag slgulentag imitacionss: e euuuee.. -~
Imitaciones consisten en que: 3).- Para efercitar las facutades que se les confleren deberdn
81 doa cualesquiera dg los apoderados, o la da uno de ellos con la de cualquier otro apoderado con
qus log apoderados: b)~ No podrén celabrar contralos de loma en firme “underwiting”; ¢).- No
rvicios, obras ni suministros, pero si podran darlos en cumplimiento al objeto
= No podrén conlratar 3eguros; e).- No podrén realizar ningan acto relacionado con propledad
1)+ No podran concertar, constituir, modificar o cancelar fondos nl planes de pensiones; g).- No pod'r_ b

e LJMFTACIONEB: Las
Mandomynar 8 firma entrg
lauslladtn luﬂr.ianlaa; Y 6n
podrén con

=== En lrminos del ariculo Gos mil quiniantos cuaranta ¥ nueve del Codigo Civil vigents para el Distito Fedar,
corelalivos aplicables, se conviene expresamente que el sjerciclo de los poderes que en esle instrumento se confiers o :
desempefiado en forma oratulta, por lo que los epoderadas fo lendrén derecho a reclamar remuneracién aiguna pai s¢ Oy
ejercicio.- Asimismo, ol solo ejercicio do los prasentes paderes tendran Implicita aceptacién per parte de los apoderados an I,Gu j

lérminos en que se confieren, —.

------- RENDICION DE CUENTAS - Los apoderados se obligan a rendir Cuentas de los presentes poderes a la poderdanta
‘BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANCOMER, y

de las operaclones que realicen al amparo de los mismos, en los términos del articulo dos mil quinientos sesenta ¥ nueve del

Cédigo Civil vigenle para el Distrito Federal ¥ sus correlativos aplicables, «——-—wseeememeve..___
En el documento antas aludido el Notarlo autorizante acradité la legal existencia da su fepresantado asl como las facultades
del compareciente a la celebracion de ese aclu.—r-------—---~---—~----—-~---«--—-—...._..v.-..._._.u..._....._____._,,___,___q___,

B).- El sefior Licenclado CARLOS MANUEL RODRIGUEZ ANCHONDO, me exhibe y doy fo tener a la vista el tastimonio '

namero lres, larcero en orden do la escritura pablica nimero 89,462 ochenta y nueve mil cuatrocientos sesenta y dos, olorgada

on la Cludad de México el dia trelnta de octubre del aflo dos mil veinle, ante (a fe del sefior Licanclado GUILLERMO OLIVER

BUCIO, Titular de la Notarla Namero Dosclantos Cuarenta y Sels, actuando en el protocolo de la Notarfa nimero Dosalantos |

Doce, da la que es titular el Liconclado FRANCISCO |. HUGUES VELEZ, en el que también actia la Licenciada ROSAMARIA

UGO, Titular de la Nolarla nimero Dosclentos Velntirés, los res por convenlo ds socledad, se hizo constar los

LOPEZ Ls o olorga "BBVA BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

/ ;,I:::::IEER;"BBVA BANCOMER. representado por aus Apoderados Genarales Lcanciedos Eugeno Bernel Caso y Lui

y do la Luz Dévalos al comparecianta Licenciado CARLOS MANUEL RODRIGUEZ ANCHONDO, como apoderado del

Ignacio de UPO o GRUPO *B* para que lo efercitan como més adalante se Indican, PODER GENERAL para ACTOS DE

. JGN, en los términos del segundo pérrafo del articulo dos mil quinlentos cincuenta y cualro del Cédigo Cvi para

ADMINISTRACION, corrolalivos en el Cédigo Civi Federal y en los doms Cédigos de lodos los Estados do la Repiblica

/ ol Distrito Federal y dO. ":: colebracién en nombre y representacion de la Institucién, Gnicamente de contratos de apertura de

Mexicana, LIMITAD! :ﬂn hipotecaria olorgados a personas fisicas, asl como mutuo con Intarés ¥ garantla hipotecaria, cuyo

erédito simple con garel ampliacién o mejoras de Inmuables destinados a la vivienda, para el pago de pasivos

in soa la adquisicion, W“m"“ : .'n_ sefialados, as! como conlralos de craditos simples con garanta hipotecaria para

derivados de los “9“-::.' el oo i irvglach modificaciones, sustituck de deudor, anlos de adeudo

quidez do n:':::m y damés coniraos y convenios reecknados con los mismos. También quedan tauados pare
reestrucluras

v

s
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olorpados por la msma
— LMITACIONES; Les imiaciones consisten en que n]Pnﬂlhthm-m:u
mwsmmunmoam'a'.mmmmm"m-wmmuamm
mmuamcmomwomwmmmwm.mu-wmng.
wmmﬂrhmmlmwnohmdnﬂoqmm"minhmsmmﬂml'!"Wlim
m‘blNopodrhodnhlwanahmumMnl‘undmﬂW.c}Nopodmmﬂwmdluh
senvicios, obras o suministros, pero &l podrén darlos en cumplimiento al objeto soclal de su representade; d) No podrin
mmM;a)mmmmmwnmwmmmnmhdndhdmdnmladud;F)NODDU'*‘G‘W.
nonlm.nndﬁcrnmmlnrfondoanlp1ana-depwbm,g)Nopodrhmnsﬁuvnwﬁnlbndamdm_n
asoclaciones; h) No podréin olorgar, suscriblr, avaler, ni endosar en forma aiguna tilulos de crédito; ) No podrén olorgar,
conferir nl revocar poderes de ningdn tpo nl sustitulr sus facullades. En el documenta antes aludido el Notario autorizants
ditd la fegal exk Ja de su repr fo sl como las facultades del compareciente a la ion de ese aclo.

—___C)- Se acrediia asimismo la legal existancia de “BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANGIERO BBVA BANCOMER, con los sigulentes documentos: g

1 uno.- Con sl Testmonio de la Escritura Poblica nimero 8,525 ocho mil quinient: icinco, gada en México,

Distrito Eederal, el dla ocho de Oclubre de mil novecientos cuarenta y cinco, ante la fe del sefior Licenciado Tomas O"Gorman
quien fuers Notario adscrito & fa Noterla Piblica Numero Uno del Distrito Federal, mediante la cual se constituy fa socedad
“EL NUEVO MUNDO", SOCIEDAD ANONIMA, cuyo primer Testimanio se encusntra inscrito bajo el nimero 53 cincuenta y
tres, & fojas 310 t diez, del Volumen 307 rescientos siete, del Libro Tercero de la Seccion Comercio del Registrs
Publico de Ia Propledad del Distrito Federal- 2 dos.- Con el Testimonio de | Escritura Piblica nimero 35,623 treinta y cinco
mil seisclentos velntitrés, otorgada en México, Distrito Federal, el dia veintiséls de Noviembre de mil novecientos cincuenta y
uno, ante Ia fe del sefior Licenciado Noé Graham Gurrla, quien fuera Titular de la Notaria Publica Numero Diez del Distrits
Federal, en la cual consta el cambio de su denominacion y la reforma de sus estatutos, de “EL NUEVO MUNDO”, SOCIEDAD
ANONIMA, camblé a “INDUSTRIA Y CREDITO", SOCIEDAD ANONIMA. El documento de referencla se encuentra
registrado bajo el nimero 105 clento cinco, a fojas 81 noventa y un, del Volumen 285 dosclentos ochenta y cinco, del Libro
Tercero de la Seccion Comercio del Registro Plblico de la Propledad del Distrito Federal- 3 tres.- Con el Testimonlo de 'a
Escrilura Piblica nimero 53,548 cincuenta y tres mil quinientos cuarenta y sels, otorgada en México, Distrito Federal, e!
dia tres de Junio de mil novecientos cincuenta y siets, ante la fe del Notario Pdblico aludido en el Inciso enterlor y en la cusl
cambia la socledad de denominacidn de "INDUSTRIA Y CREDITO", SOCIEDAD ANONIMA, a "FINANCIERA BANCOMER",
SOCIEDAD ANONIMA y aumenta su capital social y se reforman sus estatutos. El documento de referencia obra Inscrito baje
el nimero 40 cuarenta, a fojas 63 sesenta y tres, dal Volumen 388 trescientos ochenta y ocha, del Libro Tercero de la Seccidn
Comercio del Registro Piblico de la Propledad del Disirito Federal- 4 cuatro.- Con el Testimonlo de la Escritura Piblica
nimero 31,830 treinta y un mil noveclentos treinta, otorgada en la Ciudad de México, Distrito Federal el dia once de Agosto
de mil noveclentos cincuenta y ocho ante la fe del Licenclado SAUL FALOMIR, en esa fecha Notario Pablico Namero Cincuenta
y Nueve mediante |a cual entre otros se aumento el capltal de la socledad y se reformaron los estatutos, El documento de
referencia se encuentra registrado bajo el némero 380 tresclentos ochenta, a fojas 334 tresclentos treinta y cuatro del Volumen
custrocientos catorce, del Libro Tercero de la Seccion Comerclo del Reglstro Pablico de la Propiedad del Distrito Federal.- §
cinco.- Con el Testimonio de la Escritura Piblica nimero 32,204 treinta ¥ dos mll dosclentos cuatro, otorgada en la Cludad
de México, Distrlo Federal el dia quince de Enero de mil noveciantos cincuenta y nueve ente la fe del Licanclado SAUL
FALOMIR, en esa fecha Noterio Pblico Namero Cincuenta y Nueve mediants la cual entre otros sa aumento el capital de la
sociedad y se reformaron los estatutos. EI documento de referencla se encuentra reglstrado en el Volumen 427 cuatrocientos
vltlﬂshnlniumlrndan‘awlm‘hyulabﬁodnﬁmuﬂszﬁmloehwamaydosdelummmmda la Seccién
Comerclo dal Reglstro Piiblico de la Propledad del Distrito Federal- 6 sels.- Con el Testimonio de la Escritura Piblica nimero
32,848 treinta y dos mil ochoclentos cuarenta ¥ ocho, otorgada en la Cludad de México, Distrito Federal al dia veintitrés de
Noviembre de mil novecientos cincuanta y nueve ante fa fs del Licenclado SAUL FALOMIR, en esa fecha Notario Piblco
MCMVNmmdhmhmdmhmummnaimplid-hndodadynmbmm los estatutos. &
Mn-::umm:xmmd;m:ﬂwmmdnmymm.rquzuumnm
cuarents veintiséis orcero de la Sacclén Comercio del Registro Publico de
WMMFM-TIHUCMIUWNMM&JM treinta y tres mil doscientos ochenta y uno
MNthm.MFMddhmﬂmdlnlmm“nh. ania la fe del Licanciado
MFMGNMNMNMNMMVNM.MmUWM.meuurouuntm
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58 reformargn sus
de facha goge ds
Notarig Pblico g
b
:"C':E:.j-:ﬁ:::: f:::: Dch:' Par la que se aumentg ¢ capital de la sociedad de referencia y sa ralormaron sus eslatulos
M noveclentos iy S8erlura pabikza ndmers 35,503 treinta y cinco mil quinlantos tres, de fecha vlelnudm de .n‘Jlo de
Cincuenta ¥ nueve lnscr: % clreda ant fe del Licenciado SAUL FALOMIR en esa facha Notario Piblico Numero
' 2 n el aludido libro, volumen quinlentos cuatro, a fojas clento setenta y siete y bajo el numero
Con g Tashrn;:: '::I:a:ﬂ a.umenlo. 8l capl{al 48 la socladed de referencia ¥ 86 reformaron sus estatulos suclales‘-rw diez.-
México, Distrtg Federal ¢ scmu‘,a Plblica "Hmam-ga,nm trelnta y tres mil ochoclentos uno olorgada en la Ciudad de
fecha Notarig Plblico N: a cinea do Jlo ge i novecientos sesenta ante la fe del Licenciado SAUL FALOMIR, en esa
reformaron joq estalutos En: 0 Cincuenta y Nueve Medlant fa cual entre olros sz aumento el capital de la sociedad y se
- El documento gg relerencla sg encuentra registrado an el Volumen 479 cualrocientos satenta y nuavs
imero 62 sgsenta ¥ dos del Libro Tercero de la Seccion Comerclo del Registro
=11 once.- Con el Testimonio de la Escritura Piblica numero 33,807 treinta ¥ tres
'0rgada en la Clydag de México, Distrito Federal €l dia doce de Mayo de mil noveclentos sesenla y
U0, an'e fa fe del Licengjady SAUL FALOMIR, en esa fecha Notaric Piblico Numero Clacusnta ¥ Nueve mediants la cual anirs
! 08 5 sumento el ceptal g 5 sociedad y se reformaron los estatutos. £l documento de referencia se encuentra registrado
&N el Volumen £04 quinlentos cyaro g fojas 87 sesonta y sieto bajo el nimero 78 satenta y cho del Libro Tercers de Ia
Secclén Comereio ge) Reglstro Pubiico de la Propiedag ga) Distrto Federal.- 12 doce.» Con e Testmonio de la Escrilura
' Publca nimeto 36,503 trinta y cingo il quinientos tras, otorgada en la Ciudad de México, Distitg Federal el dia veinfidd .

as| i
12108 sociags.. g ggpe,, Con la escriura piblca nimero 33,807 treintay trs mil ochoclentos -

S sesenla y yng, olorgada anle la fa del Licenciado SAUL FALOMIR en asa fecha
. Inserita en g| aludido libro, volumen quinientos cualro, a fojas ciento selenta y sisle

Mayo dg m) Novecieniy
Merg Cincuenta ¥ hugve,

Propladad ge| Dlstrito Federal
mil ochoclentos Slete, g

‘ de Julio de mif fovecientos sesenta y tres anje la fe del Licenciado SAUL FALOMIR, en esa facha Notario Piblico Namero
[ Cincuenta Y Nueve mediznte (a cuzl entre otros se aumento el capital de la sociedad Yy se

reformaron los estatutos, E|
i documento de referencia se encuentra fegistrado en el Volumen

583 quinientos sesenta ¥ Ires a fofas 73 setenta y tres bajo q).-‘ s
f nimero 55 cincuenta ¥ cinca del Libro Tarcaro de Ia Seccién Comercio del Registro Pgblico de |a Propiedad del Dig )
|‘ Federal- 13 trece.- Can g Testimonic de fa Eseritura Pblica némera 3011 tres mil once, otorgada en |z Ciudad de Lz

Cistrito Federal el dia dos de Junis ce mil novecientas sesenta y seis, ante la fg de| Licenclado RAMON AGUILERA;

| Notario Pbico Nimero Clenta Dieciocho mediante la cual entra otros se aumento el capltal de la socledad ¥ se reformitog

L1 eslatutos. El documento de ref| §8 encuenlra registrada en el Volumen 635 seiscientos Ireinla y cinco a fojas 95 -‘& s
I ¥ cinco bajo el nimero 158 clento cincuenta ¥ ocho del Libro Tercero dg |3 Seccién Comarcio del Reglstro Pibiico q8 & ‘
¢ Prepledad de! Distito Faderal- 14 catorce.- Con el Testimonio de Ia Escritura Publica nimero 40,300 cuarenta mit |

v trescientos, alorgada en Ia Ciudad de México, Distrito Federal e dia cinco ge Abril de mil noveci
fe del Licanciado SAUL FALOMIR, en esa fecha Notario Piblico Namero Cincuenta ¥ Nueve m
aumento el capital de |a socledad y se refarmaron los estalutos. El documento de referencla
Volumen €90 selszientos noventa a fofas 449 cuatrosientos cuarenta ¥ nueve bajo el nimera 500 quinlntos del Libro Tercero |
de la Seccion Comercio del Registro Puslico da fa Propiadad del Distrito Federal.- 15 Quince.- Con g Testimonio de I3 :
Escritura PUblica nimero 43,400 cuarenta y tres mi| cuatroclentos, otorgada en fa Cludad de Méxicg, Distrito Federal e| gia }

|

entos sesenia ¥ ocho ante 13
edlant la cual enra olros se
se encuentra regisirado sn ¢ |

ciacisiate ce Diciembre de mil novecientos setenta ants la fa gel Licenclado SAUL FALOMIR, en gsa fecha Notario Pgbi
Namero Cincuenta y Nueve mediante la cual entre otros se aumento e capital de la sociedag ¥ se reformaron los estatytgs El
documento de referencia se encuentra registrado en el Volumen 785 seteclentos ochanta ¥ 88is a fojas 216 doscientos
disciséis bajo el numero 144 clenlo cuarenta y cuatro del Libro Tercero de 2 Secclén Comerclo gel Registro Publico g |
Propiedad del Distilo Federal- 16 dleciséls. Con el Testimonio de |5 Escrlura Piblica nimerg 30,500 trelnta mj|
quinlentes, otorgada en la Cludad de Méxco, Distrito Faderal el dia veintidds da Agosta de mil novecientos setanta ¥ cuatrg |
te Ia fa del Licenciado JULIO SANTIES GARCIA, en esa fachg Notarlo Pdbico Nimero Ciento Cuatro mediante la cual entre
- relormaron los esats. £l documanto do refernci se ancusna raisado n o1 vy, 924 novecientos
ﬁnc::lro a fojas 283 doscientos ochenta y ires bajo el nimero 259 dosclantgs cincuenta y nueve del Librg Tarcero de i
Comerca del Registro Piblica ds Ia Propledad del Distrito Faders) - 47 diecisiete.. Can ef Testimonio do la Eseryra
anm 12,618 doce mil seisclentos dleclocho, otorgada en Ia Ciudad de México, Distritg Federal o! dia ocno de
mela:'° - fos setanta y sels anto 12 fe del Licanclado AGUILERA SOTO, mediane |a cual entre otrog s 4,
Junlo oV

manto ¢
60 Ia sociedad y e rek los est El documento de referencia se €ncuentra regisirado gn o Volumen 597 A5
capita y dos a fojas 20 veinte bejo el nmero 20 velnte del Libre Tercaro de la Seccisn Comarcio de! Registro [
novecenios noventa

de | Propiedad dal Distrito Federal- 18 disclocho. Con la eseritury plbica nimero 12,214 doce mil doscientos
o 8da ants la fa del Licanciado AGUILERA SOTO, inscrita en ol aiudid libre Volmen 962 novecienios noventa
dieciocho, 0iorg
m,wawmwkuumﬂwnhmyumbmm s aatatiios
y”'m
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saroms 5%
U“' s ¥
cuslro m rescieriog el
sociaies - 19 diecinueve.- Con el Testimonio de [a Evoritura Plbica namerm 194,334 clanto sesenta ¥ B prmarn, ™
N Mo 9o an &
‘ trainta y cualro, oforgada en México, Distrito Federal, ol dia primero de Noviembre da mi novecients ' . o 50
; Notarin Piiblca Nomar Diez del Disrio Federsl 57 a cua o8 18 &3
ta g8l sefor Licenciado Francisco Lazano Noriega, Thular de i Nota! o BARCOMER SOCIDAL
consta que previo parmiso de la Secrstaria de Relaclones Extariores se lusiond FINANCIE - ~ \_ palr oo ol
i A bi6 su denominacitn da “FINANCIERA BANCOMER o
ANONIMA, con otras sociedades y subsislid como lusionante ¥ cam . . "
+ ncusnirs Magistrads ba
SOCIEDAD ANONIMA n "BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA. £ documanto da rafarencia se enc L i bar. » JRpeseh
renta y yno, de Lbru Tercer de .
numero 138 clento treinta y acho, & fojas 108 clento nuave, dal Volumen 1041 mil cuarenta y une 4 adiarts 3

f.on ol Tasbmorio da A Zxrtun

Seccibn Comersio dsl Registro Pablico de I Propiedad del Diatrto Federal - 20 veints~

ergada an Mazico, Distrts Feders s
Publca ndmero 164,365 clento sesenta y cuatro mil treacientos sesenta y cinco, 00(d upys ™ 2

sludido an sl inciag antericr, an & ol

ganorrinatts

dla tres do Noviembre de mil novaciontos selenta y siele, ante Ia fa del Notaric 4 Escrina
\usionaron “BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA como fusinani y “Banco d# Comarco” kieitad. Arely. Reven an Mazs 40
Unir”, Sociedad Anénima, "Hipotecana Bancomer”. Socledad Andnima, "Banco da Comarcia 48 Agusscarenies’ Tosiedsr -\ "
Anonima, ‘Banco do Gomerclo de Baja CaMornla’, Sociadad Anbnirma, *Banco de Gomercia d Bsja Caiformia 57", Sodledar Acrionistas

. nahula® Dooed “drpe
Anénima, “Banco de Comerclo de Campeche’, Sotlsdad Andnima, *Banco da Comercia da Coshula®, Socedad Andrira

‘Banco de Comerdlo de Colima’, Sotledad Antnima, “Banco da Comercio 48 Chispes’, Soctedad Anénima, “Bancs de
Comerclo de Chihuahua”, Sociedad Anbnima, “Banco de Comerclo de Durango’, Socledad Arbnima y "Barca de Lomere te
Guadalajara®, Sociedad Anénima, enlre otras como fusionadas. El documento de rafersncia se encuanira g strado baje o
nbmero 136 clanto treinta y ocho, a fojas 108 clento nueve, el Volumen 1041 i cuarenta y uno, cel Libs Terars de 2
Ssccion Comerclo del Reglstro Publico de la Propiedad del Distrilo Federal, con fecha disciochs de Noviembrs de mi
noveclentos setenta y siste. -21 velntiuno.- Con el oficio emitido por la Sacretaria de Hacienda y Crédita Plbico nimers
frescientos cinco gulén tres (romano) guidn cuatro guibn | guion veinta mil seiscientos noventa y tres y setecienion venturs
punto uno diagonal cuaranta mil quinientos treinia y seis de facha custro da Noviembre de m? novecientos setenta y sia's
publicado en e! Diario Oficial de la Faderacion el dia primaro de Dicismbre de mil novecientos setenta y sieta qus madfel 2
concesion otorgada a “BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA y que la faculta para dedicarse el ejercicia de fa Barca Miitoe -
22 vﬂﬁ!ldb!.- Con el Testimonio do la Escritura Piblica nimero 41,679 cuarenta y un mil seiscientos setenta y nueve

Faorar 28 7
INSTITUCIC
oo Mara

de Mays o

suatrocisnt

otorgeda en la Cludad de México, Distrito Faderal el dfa primero de Juio de ml noveciantos ochanta ante a fe del Lice

SANTIES GARCIA mediante I8 cual entre otros se reformaron los estatutos. EI documento de referencia obra inscrils en = "BANLLM
Folio Mercantil nimero 547 quinientos cuarenta y siete del Registro Plbiico de Ia Propiedad y de Comercio del Distrs os:Amaek
Fedaral.- 23 velntitrés.- Con el Decreto del Ejscutive Federal, publicado en Diario Oficial de la Federacidn el dia weintrugs socales
de Agosto de mil novecientos ochenta y tres, por medio del cual se transforma “BANCOMER™ SOCIEDAD ANGNIMA 3 d9l Pegst
“BANCOMER", SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO y la fusién de olra sociedad para quedar como Instituciin fusionania 22,952 ve
El decreto eludido se inscriblé en el Folio Mercantil nimero 64,010 sesenta y cuatro mil diez, de! Registra Plblico 42 Iz naovelisnt
Propiedad y del Comercio del Distrilo Federal, con facha diecisiele de Noviembre de mil noveclantos cchenta y tres- 24 Extracrdir
veinticuatro.- Con el decrelo del Ejecutivo Federal, publicado en Diarlo Oficial de la Federacién el dia diecisiets da Octubre %2 ios anticu
mil novecienlos noventa y uno, en el cual se decretd la transformacion de *BANCOMER", SOCIEDAD NACIONAL OE ¥ wuEtr
CREDITO" a "BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA El decreto aludido se Inscribid en el Follo Mercantl nimam £4010 Falio Mer
;mnla y cuatro mil diez, del Reglstro Pdblico de la Propledad y del Comerclo del Distrito Federal, con fecha dlaciziets 42 Agosto ©
ebrero de mil novecientos noventa y dos.- 25 velnticinco.- Con el Testimonio de |a escritura pablica nimero 43,377 cuarenta vainticy
¥ tres mil tresclentos setenta y siete, otorgada en Ia Ciudad de México, Distrito Federal el dia veintisdls de agosts da m 86i8 ani
1ovecientos nw:nta ¥ uno ante la fe del Licenclado SANTIES GARCIA el dla velntiséis de agosto de mil novacientos noventa ¢ a instity
:l:ﬂ. hﬂ!ﬂl— m::, lr:farldﬂ: :’ﬁ:o mercant ndmero sesenta y tres mil tresclentos del mencionado registro por Ia que sa auTen's Inscrito
capital ala canl i
i vel:!hialn mil seiscientos noventa y un millones doscientos mil pesos, moneda nacional, comd treinta
consecuencle de i
e stormacién de la misma en Sociedad Andnima, formalizada la aprobacidn de los Estatstcs Sociales que en Méx
i egifa y protocolizados los mismos.- Dicha escritura aparece que la denominacién da la sociedsd e esa do
NCO MERCANTIL DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA, su duracién Indefinida, su domicilio la Cludad de México enia
Distrito Federai, su céusul ' ‘
a de nacionallded de admision de extranjeros y su capital de veintisleta mil selscientos noverta y un de la
millones doscientos mil pesos, moneda nacional, p do por mil cuatroci doca milk dosclentos cincuent :
n un M
mmmmmumsmwmmmmdaam Pai =
pesos cada una, y mil trescientas cincuenta y 50 tomar
Mudmvk-mymnmm-wmmamsm? o
+ con valor nominal de diez pesos cada una - 2§ r
veintiséis.- Con el Testimonio do Ia escriura piblca ndmero 48,179 cuarenta v ci -
ke - : . S e d ¥ cinco mil clento setenta y nueve, ctorgada del Vi
ad do México, Distrto Federa de Junio de mil novecientos noventa dos, ants | T iado
SANTIES GlRGMdﬂlﬂMdllnmdlmlmdonm novent; W S8 M Mo S
swsants y rou mt 8y uno, inscrita en el follo marcantil electrénico ¢
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SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE calobrada ol dia sels de

"oy, t~l Fabraro da mi novacienton novents y dos, an I s cambla su denominacién o “BANCOMER®, BOCIEDAD ANGNIMA,
Wrﬁbhl :!B’"TUCION DE BANCA MULTIPLE, aRupo FINANCIERO, FI documanta de refarancia se sncuantra raglstrads bajo ol
by ¢, '\.. ko Marcanti nimaro 84,010 vosanta y st mil di, o Ragistro Pibiica de Comarcio del Disirto Fedaral, con tacha trace
] “'1 0o Mayo de mil novacianton noventa y don. 20 valntinueva.- Con ol Taslimanla da Ia Excritura Pbllca ndmara 1482 mil
l%,‘ cuatraclentos sesenta y dow, corgads ia Cudad de tan Pedro Gerza Giwels, Nuavo | adin, ol dln dlacilote da Diclambra da
~ l“ = mil novecientos novanta ¥ tron, anta 1a fa dal safior Licanciado Jorge Salines Corza, on ana lache, Notaria Piblioo Suplents de
M~: la Notarla Numaro Cianto Tras da San Padro Garza Garelin, Nuavo Latin, medianta la cunl se profocollza un Acta an In cun
",“h‘ onire obros se eumanta al capital da In suciadad hasta la suma da Do mil milonas da nuavos pesos monada naclonal y se .
Nﬁ.hhl faformaron lon estatulos soclales. E1 documanto do raforancla s encuoniri tagintrada hajo ol Fallo Marcantl nimero 64,010

sesenta y cualio mil diez, del Reglstro Piblico do Gomeroio del Distiio Fodaral 30 teointa.~ Con ol Tostlimonlo de la ascritu

— Y plblica numero 1548 mil quinientos cuarsnta ¥ sals, otorgada an la Cludad da Méxlco, Distrito Fadaral, ol din vaintiocht)
o e Febraro de mil novecientus novanta y cuatro, antn a fe del Liconcindo BALINAS GARZA, madiante 1a cunl 8o o
ferancia ot b o "BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, so radujo su
" 08 Comend ¢ Dt s aumento para quadar en la canlidad da dos mil millanoa da nuevos pasos, moneda nacional, y ae ralormaron aaliy
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publico NU
novecientos noventa y seis, ante I fe del Licenciado Jorge Salinas Garza, Titular de la Notaria Pdblica Numero Clento Tres, g ANONIMA.
la Ciudad de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en la cual sa profocolzaron las actas de Asambleas Genarsies SOCIEDAL
Extraordinarias de Acclonistas de "BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ soclal pag!
FINANCIERO y “ARRENDADORA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANZACION §  SETENTA
AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANCOMER, celebradas ol dia veintisiela da Marzo de mil novecianins CUATRO!
noventa y sels, en las cusles se auloriza la fusién do las dos socledades, subsistiendo la primera como fusionants y se oo """:'
aumenta el capital soclal. E1 documento de referencia obra inscrito bajo el Follo Mercanti ndmero 84,010 sesenta y cuatro mi Federsl. &
dlez, en el Registro Piblico de Comerclo, del Distrito Federal, con fecha veintinueve de Marzo de mil noveclentos noventa y Licenciado
seis.- 35 trelnta y cinco.- Con el Testimonio de la Escritura Publica nimero 27,090 veintisiete mil noventa, olorgada en Noviembre
México Distrito Federal, el dla velntiocho de Noviembre de mil noveclentos noventa y sels, ante la fa del Licanclado Rogelo ) fugién surt
Magafia Luna, Notario Pdblico Namero Clento Cincuenta y Sels, del Distrito Federal, mediants la cual se protocolizo Acta por 3 |nstitucione
cual se aumentd el capital aulorizado de la socledad para quedar en la centidad de cuatro mil millones de pesos moneds cinco mil
nacional y se reformé el articulo séplimo de sus estatutos sociales. EI documento de referencla obra Inscrito bajo el Foio Roberto N
Mercantil ndmero 84,010 sesenta y cualro mil dlez, en el Reglstro Publico de Comerclo, del Distrito Federal.- 35 trelnta y sels.. Ppablico de
Con el Testimonio de la Escritura Pabllca nimero 27,133 veintislete mil clento treinta y tres, otorgada en Méxica Distrito quince y 1
Federal, el dfa cualro de Diciembre de mil noveclentos noventa y sels, ante la fe del Licenciado Rogello Magafia Luna, Notarg consta que
Piblico Numero Ciento Cincuenta y Sels, del Distrito Federal, mediante la cual se fusiond "BANCOMER’, SOCIEDAD que subsi
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, fuslonants que subsistid con *ARRENDADORA se extingu
BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA, ORGANIZACION AUXILIAR DE CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANCOMER, ANONIMA
fusionada que se extingui y se auments el capital social pagado da Ia fusionante. El documento de referencla obra inscrito | BANCA !
bajo el Follo Mercantil nimero 64,010 sesenta y cuatro mil diez, en el Reglstro Pdblico de Comerclo, del Distrito Federal- 37 denomina
treinta y slete.- Con el Testimonlo de la Escritura Pablica ndmero 1,635 mil selsclentos treinta ¥ cinco, otorgada en Sen denomina
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn el dia treinta de Mazo de mil noveclentos noventa y siele, ants la fe del Licenciado Jorge Con el Te
Salinas Garza, Notsrio Numero Clento Tres de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, mediants la cual se protocolizo Acta por Licencladc
la cual se fusionaron "BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, Noviembr
fusionante que subsistiv con "ALMACENADORA BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MULTIPLE
ORGANIZACION AUXILIAR DE CREDITO, GRUPO FINANCIERO, fusionada que se extinguld, se aumento el capital soclal VEINTIOC
pagado de la fusionante, se preciss el valor nominal de sus acclones en [a cantidad de veintiocho centavos de peso, moneda CENTAVC
nggiﬁnaly se reformaron los estatutos soclales. El documento de referencia obra inscrito bajo el Felio Mercantl ntimero 64,010 DOSCIEN
-~*sesenta y cuatro mil diez, en el Reglstro Piblico de Comerclo, del Distrito Fedaral.- 38 trelnta y ocho.- Con &l Tastmonlo ds la refarencia
Escritura Publica ndmero 30,122 treinta mil clento veintidés, otorgada en México Distito Federal, el dla velntiséls de 270,721 ¢
Noviembre de mil novecientos noventa y sele, ante Ia fe del Licenclado Rogelio Magafia Luna, Notario Publico Numero Clerto del Come
Cincuenta y Ssis, del Distrito Fedsral, mediants la cual se fusionaron "BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUGION seis mil
DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO, como fusionants que subslsti, con "KAPTA INTEGRACION DE CAPITALES', Tralnta y
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y “BANCOMER HOLDING COMPANY (CAYMAN) LTD", como fuslonadas que que se fu
se extinguleron. E documento de referencla obra Inscrito bajo el Follo Mercantll némero 64,010 sesenta y cuatro mi diez, en el I BANCON
Reglstro Piblico de Comerclo, del Distrto Federal.- 39 trelnta y nueve.- Con el Testmonio de la Escritura Piblica numer | fuslonant
34,099 treinta y cuatro mil noventa y nueve, olorgada en México Distrito Federal, el dia velnticuatro de Marzo da } MIL SEI¢
novecientos noventa y nueve. ante la fe del Licenciado Rogelio Magafia Luna, Notario Péblico Numero Clento Clncuenta y } cantidad
Sels, del Dislrito Federal, mediante |a cual se reformaron diversos artlculos de los estalutos de la Institucién de referencla y se | SETENT
formaiizé una compulsa total de los propios estatutos. EI documento de referencia obra Inscrito bajo el Folio Mercantil ndmero | CUATRC
64,010 sesenta y custro mil diez, en el Reglstro Publico de Comercio, del Distrito Federal,- 40 cuarenta.- Con el Testimonlo d& } sasents
I Escritura Pdblica ndmero 2,840 dos mll ochaclentos cuarents, otorgada en San Pedro Garza Garcla, Nuavo Leon ¢l dla | N
nueve de Diclembre de mil novecientos noventa y nueve, anle la fe del Licenclado Jorge Salinas Garza, Notario Nimero Clento Wi
Tres da San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ladn, por [a cual sa fusionaron "BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION —
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, como fusionante que subsistid con "CASA DE CAMBIO BANCOMER', ANONIN
GRUPO FINANCIERO BANCOMER y FACTORAJE BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, BANCO
ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANCOMER, como fuslonadas, que 8 extingularon y 52 camibie
k aumento el capital soclal pagado de Ia fusionante & la cantidad de dos mil dosclentos millones sesenta y nueve mil clent© o artice
4 reinta y nueve pesos, noven!a y sels cantavos moneda nacional. El documento de referencia obra Inscrilo bajo el Folo 88,500
e Meroantil nimero 64,010 sesenta y cuatro mil diez, en el Registro Pblico de Comarcio, del Distrita Fedaral- 41 cuarenta y

uno.- Can af Testmonio de (8 Escritura Pdblica nimero 86,247 sesenta y sels mil dosclentos cuarenta y alete, otorgada en
México Distrito Federal el dia veintiuno de Septiembre del afio dos mil, ante (a fe del Licenciado Carlos de Pablo Serna, Notario
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A einla y Sigls
s:i’::::[';mmcm DE BANCA ,:mm:: Disrko Federal, por la qus ss fusionaron ‘BANCOMER', SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUGION + GRUPO FINANCIERO, fusionanis que subsistis y “BANCA PROMEX,
:dd PaGado & la cantidad de TRES l:: BANCA MULTIPLE, fusionada que 98 extinguid, la fuslonante aumentt su capital
ETENTA ¥ NUEVE pegos ssranr;ycunm'e"”% MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL SETECIENTOS
e S DE PESOS MONEDOGHO CENTAVOS MONEDA NACIONAL, se conservé su capial soclal an
nscrito bejo el Foflp Mercanti ny A NACIONAL y ue reformeron sus sstalutos sociaes. EI documenta da rogencia
Federal. Con Ia Escrura Piblica nﬁm 84,010 sasanta y cusiro mil diez, en el Reglslro Piblleo da Comarclo dal Distrta
Ueenclado Carlos de Pablo Sermg N,,::: 88,607 sesenta y sals mil quinlentos noventa y slsts, olorgada anta Ia o dol
Novierbre del afo dos mi, se g Publico Nimero Clento Trelnta y Slete en Mésico, Distrto Federal el dia prmero do

aclarg |
fuslén surtls efectog % A rladmm do 1a cldusula tercera da s ascrlura antas cltada, o1 el senlido de qus (2
su ‘I_ 160 an log armi
Instituclones de Crédito.- 42 cuarenta y dos.. o

::nco mil cuatro, otorgada en México, Distrito
oberto Nifez ¥ Bandara, Notario Pablico Na
Pablico del Comerclo del Distrito Faderal en |

de lo dispuesto por el articulo Velntislete de la Ley de
Con el Primer Testimonio de la Escrilura Pabllca nimero 45,004 cuarenta y
Federal ol dia cinco de jullo del afio dos mil anta la fa del sefior Licenciado
mero Uno del Distrito Federal mismo que se encuenira Inserito an sl Reglstro
quincs y 143887 clento P I::I follos mercantll nimeros 164,415 clento cincuenta y cuatro mil cuatrocienios
consta que se fusionaron “GRUPO FINANGE ntos ochenta y slete de fecha dlecislete de Agosto del aflo dos mil en la cual
que subsistié y *GRUPD FMANCIERD RO BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fusionante
50 extinguld y 1 uslonarie cambis BBV PROBURSA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fusionada que
ANOMIK, G SAPREAL VAR:\N su denominacién por la da “GRUPO FINANCIERO BEVA BANCOMER" SOCIEDAD
e SLHPLE Buso F.BLE por lo que loda vez que “BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

INANCIERO formaba parie y ahora forma parie del grupo fuslonante con su nueva
denominaclén es que al sefalarse las palabras que acompafian a la denominacién de este Banco, se use la nueva
dencminacion de “BBVA BANCOMER”, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO - 43 cuarenta y tres.-

Con el Testimonio de la Escritura Piblica ntimero 66,721 sesenta y sels mil I vel gada ante la fe del

MULTIPLE, GRUPO FINANGIERO BBVA BANCOMER, escindente que subslstié y redujo su capital pagado en la cantigd
VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN PESOS, SESENTA Y;
CENTAVOS, MONEDA NACONAL, hasta la canidad de TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MILEDN
DOSCIENTOS SETENTA Y UN ML DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO PESCS MONEDA NACIONAL. El docurna
referencia obra inscrilo en el Follo Mercantil nimero 64,010 sesenta y cuatro mil dlez, 84,300 sesenta y cuatro mil trescl
270,721 dosclentos setenta mil setecienlos veintiuno y 270,720 do: setenta mil i velnte en el Regltro P
del Comercio del Distrito Federal.- 44 cuarenta y cuatro.- Con el TesUmonio de la Escritura Pdblica nimero 86,721 sesehla
seis mil setecientos velntiuno, olorgada ante la fe del Licenclado CARLOS DE PABLO, Notarlo Publico Numero Ciento |
Trelnta y Siete en México, Distrito Federal ol dla dieciséls da Noviembre del afio dos mil, Inscrita en los folios referidos por la |
que se fuslonaron “BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA |
BANCOMER, fusionants que subsisUo y "ESCINDIOA DE BE", SOCIEDAD ANONIMA, fuslonada que se extingulo y la
fuslonante aumentd su capltal pagado en 1 caniidad de TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS, CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, para quedar en [a
tidad de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
o v CUATRO PESOS, CINCUENTA Y SEIS GENTAVOS, MONEDA NACIONAL. El capttal autorizado siguié en
SETENTA MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL.- 44 cuarenta y clnco.» Escrtura Pdblica Namero 86,722
i Jentos velntidés otorgada en Méxlco, Distrilo Federal el dia dieciséls de Noviembre del aflo dos mil,
sesenta y sels mil setec ::ado Carlos de Pablo Sema, Notzrio Pblco Nomero Clanto Treinta y Slete del Distrito Feceral,
ante la fe del sefior Licen tiro Piblico del Comerco, n ¢l f0l0 Mercantll némero 64,010 sesenta y cuatro mil diez, de fecha
documento Inscrito en el Reg dos i en lo cusl 0 formaliz6 ¢l camblo de danominacién de “BANCOMER" SOCIEDAD
do derbrs do 40 n‘mca JULTIPLE, GRUPO FINANGIERD BEVA BANCOMER por la do “BBVA
ANONIMA, INSTITUCION O 14, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCONER
BANCOMER', SOCIEDA? s siocios  parr del a decinueve do Enerodalaho dos miy paratles sfectos so afomd
cambl de denominecis” que surtld Sodales da Ia insitucidn de Crédio.- 48 ouarenta y stls.~ Encritura Pibica Numero
o aroulo Primero 4@ los Euw:::.nmm“““ Mxico, Distito Federal ¢l dia diecinuave de Octubre del eho dos mi
68,800 gesenta ¥ nueve mil a4 Carlos da Pablo Sema, Notario Pliblico NGmaro Clants Treinta y Slete del Distrito Federa
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”w.li
gapsen
que s usionaron por sbeorcion o Incorporacidn “BEVA ANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA e
{ MULTIPLE. GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, fusionants que subsisid & “"NMOBILIARIA BANCOMERT, SOCIEDAD jecria !
ANONIMA DE CAPTAL VARIABLE, “NMOBILIARIA PROCORP", SOCIEDAD ANONMA DE CAPTTAL VARWABLE yes
“NMOBILIRIA PRO RIO SAN ANGEL", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y "PROFERIFERICC". SOCIEDAD pE BAY
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fusionadas que se axtinguieron.- 47 cusrenta y siete.- Escriturs Pusica nimers 72,632 BANCO
wetents y dos mil noveclentos novents y dos, olorgada en Mixico, Distrito Federal el dia cuatro do Julio del afic dos mi BANCC
dos, snte I fo dal sefior Licenciado Carios de Pablo Sema, Notario Piblco Numero Ciento Treinta y Siete del Distri Feders consigl
Inscrita en & Folo Mercantl nomero 64,010 sesenta y cuairo mil diez por la que sin cambiar le denominaciin i la cléusula oz sesent
nacionaidad de admisién de extranjeros, se reformaron Infegramente los estatutos de ia sociedad y se COnWT 3 12 socedac gos ™
on fila, en los términos de las Leyes de Instiuciones de Crédo y agrupaciones financieras.- 48 cuarenta y ocho.- Escrtura Faders
F\ibhm"nmm-umuydnlmllnwnﬂmtummuym,mmm,MFMeldhm:g e
Jullo del afto dos mil dos, ante la fe del sefior Licenciado Carlos de Pablo Sema, Notario Pibico Numero Clento Treinta y Siets BANG
dethImnFmhm:nanlnMsmﬂm‘:mu.monnnmywmnidupuhqwuuumenweiupaa a0
social pagado de la sociadad de ref ia, en la cantidad de treinta ymemhyu&ﬂMmﬂa, -
wm.mlaydosmnmedlnedonal.umhmhmd&mnﬂmmﬁmm i
MMymummwmnymmu:emaeenmsnmedanuiond.mmtslaamtar -
dirculacién de cianto diez millones ochocientos ochenta y dos mil ciento caforce acciones ordinarias, nominativas de a Sere o
*0", con valor nominal de veintiocho centavos, meneda naclonal, cada una- 49 cuarents y nueve.- Escriura Piblca nimer: N
76,038 setenta y sels mil treinta y ocho, otorgada en México, Distrito Federal el dla seis de Mayo del afio dos il res an's 2 s
fe del sefior Licenciada Carlos de Pablo Sema, Notario Piblico Namero Clento Treinta y Slete del Distrito Federal, inscrita e
los folios mercantiles nimeros sesenta y cuatro mil diez, veintiin mil novecientos ochenta y cualro, sesenta y dos m feone
novecientos trece y clen mil quinlentos noventa y cinco, por 2 que se fusionaron "BBVA BANCOMER', SOCIEDAD ANONIMA V“:“E
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, fusionante que subsistié y "NUEVA & Fol
INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, "CORBEMA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL const
VARIABLE, "BBV-DERIVADOS MEXICO", SOCEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, "SERVICIOS CORPORATIVOS B3V
PROMEX FINAMEX", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y "MANO DE OBRA PARA LA CONSTRUCCION' BAN(
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fusionadas que se extinguleron.- 50 cincuenta.- Escritura Piblica numero came
80,823 ochenta mil ochocientos velntitrés, olorgada en México, Distrito Federal el diz diez de Sepfiembre de! afio dos mi c
custro, ante la fe del sefior Licenciado Carios de Pablo Sema, Notario Piblico Nomero Clento Treinta y Siete del Distito BAN
Federel, por la que se redujo el capltal de la socledad de referencia en la cantidad de clento setenta y dos miliones clanto ado
freinta y un mil cincuenta y cuatro pesos, cuarenta y ocho centavos, moneda nacional, se aumentd en la de mil ciento setenta y seli
dos millones ciento treinta y un mil cincuenta y cuatro pesos, sesenta y cuatro centavos, moneda nacional, para queder del
consecuentements con un capital soclal de cinco millones de pesos, veinticuatro centavos, moneda naclonal, representado par diec
diecisiete mil ochocientos cincuenta y sists millones clento cuarenta y dos mil ochocientas cincuenta y ocho acciones sigu
ordinarias, nominativas con valor nominal de veintiocho centavos, moneda nacional cada una de las que trece mil seiscientos MU
mlllnlnlmdummﬂmmnmmlmmsuaunmymaﬂasydmmom de
ouatro mil ciento ochenta y sels millones clento ochenta y dos mil trescientos treinta y ocho acclones estan deposiladas en 12 de
tesorerla de la socledad y reformé consiguientemente el erticulo séptimo de sus estatutos sociales.- 51 cincuenta y uno.- BA
Escritura Piblica nGmero 83,506 ochenta y tres mil quinientos sels, olorgada en México, Distrito Federal el dla veinticuatro ]
de Junio del afio dos mil cinco, ante Ia fe del UuwdocmduPathma.NdﬂththﬂmmChnloTralntaySnete el
“mm'm"*’"WM“MM-MQW“?NMMMW!IQMuld’donbunlrUculo mi
mm.Maummm«mmwma'ammcomm SOCIEDAD dis
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con el consigulents camblo 0 Bi

recorido de la numeracidn de los antiguos articulos cuadragésimo cuarto, cuadragésimo quinto, cuadragésimo sexto y
mm.mmmdlhqummmnhnmwmumuquimc
cuadragésimo sexto, cuadragésimo séplimo y cuadragésimo octavo. 52 cincuenta y dos.- Escritura Piblica nimero 88,145
Mrdﬂﬂ“mﬂrmmm%.MFmddllmd‘D‘dﬂmddmm-m-l
muhbummmmmmmmnmmrmuymwnmﬁm
mwuummu.mm,mumwuqu.umm.um«m
*-ﬁuumam-aumuymmmmum noventa y tres mil
vaintiuno, otorgada en México, Distito Fadaral el din diez de Jullo del aflo dos mi ocho, ante [a fe el Licenciado Carios de
mMMMNMMTMyHHMF“MWUMMWMUIU
‘ y—n-hwuu-mmmnumuhwuamnmm




Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 173

A T T,

5 iy

Propia sacritura o _ .
“.‘"'-i::' Inlsgramants sus actuales estatios.- 54 cincusnta y cuatro.- Escriura Pdbica nimero
“ﬂhbu“"’“ﬂmmmmﬁmuuummu
\nora bajo o fols mercang Carios ds Patio Sems, Notaro Piblico Nimaro Clanto Traina y Slete del Distrio Federa
res ™ reaclentos ey santa y cuatro mi diez y también en el folio mercantl numero 63,300 sesenta y
DE BANCA MuLTIp e : Federal, por la que "BEVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
BANCOMER 'UPO FINANGIERO B2VA BANCOMER, coma fusionante que subsiss, sa fusiond oon ‘BBVA
mmu'mlmlmmmmmmmmrmﬂm
consiguantements o ariyy 948 defp de existr, se aumentd el capilal social pagado de la fusionanie y se reformé
sesenta y ssig mi 3491mo de sus eslatulos sociles.- 88 cincusnta y cinca.: Esclura plblca nimero 66,825
dos i, anta ia fe e veinticinco, otorgada en México, Distito Federal el dia veininueve de Noviembre del afio
sefior Licenciado Carlos de Pahio Clento Trelnta y Slete del Distrito
Federa, inscrta b o 10 Sema, Notarlo Pablico Nimero ¥
sasenta y treg my mercantl nimero 84,010 sesenta y cuatro mil dlez y también 6n el follo mercantl nmero 63,300
"BANCOMER", Emh'h“mudﬂm&dqﬂ.pwhqunuhmmdmdlrmm”eltmmm
a0 300w mmmmmsnwcmunsammmmns,emonumclemamcousn.-mom
mlamumno DIAZ CASTARARES, en los términos de la seslén de Consejo y la confiera poder en los slguientes
ey DEI.EGAC!ONDEFACULTADES.-MMMIIMM de facultades que hace el
? 9ON35[0 a don JOSE FERNANDO PIO DIAZ CASTARARES para revocer todos los poderes y autorizaciones
olergados por “BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE, GRUFO FINANCIERO BBVA
MMWomdnthhsﬂnﬁmn}uymmmhdMam
facuilades en los términos de i referida sasién. FACULTADES OTORGADAS AL SEROR EUGENIO BERNAL CAS
ol Instrumento nlimero 121,439 clento velntian mil custroclentos noventa y nusve, pasada en la Cludad de Méxko coor
fecha ocho de junio del o dos mil dieciocho, ante el Licenciado Carlos de Pablo Sema, Utular de la Notarla nimero clento
trelnta y siete, inscrito en el Registro Piblico de Comerclo de esa Capltal con fecha velntisés de Junla del dos mil dieclocho en
8l Follo Mercantll Electrénico *84010° (sesenta y cuatro mil diez) del que coplo en lo conducents lo que sigue: *.........na
constar los PODERES, la DELEGACION DE FACULTADES y la DESIGNACION de DELEGADO FIDUCIARIO que giogia #

2 don EUGENIO BERNAL CASO y la delegacion de facultades hecha a su favor, en los términos de la sesién de Consejo que
se formaliza.- Con |2 escritura ndmero 22,659 veintidés mil seisclentos cincuenta y nueve, de fecha veinticuatro de octubre
del afio dos mil diediocho, inscrito en el Reglstro Plblico de comercio de esa Capltal con fecha diez de diclembre del dos ml
dieciocho, en el Folio Mercantll Electrénico nimero “84,010° (sesenta y cualro mil diez), del que coplo en lo conducenta lo que
sigue: *......hago consta el PODER que olorga "BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MUOLTIPLE, GRUPO FINANGIERO BBVA BANCOMER, a solicitud de don Alffedo Aguirre Cérdenas, delegado de su Consejo
da Administracién, como sigue: CLAUSULA.- PODER.- Don Affredo Aguirre Cérdenas, delegado del Conselo de Administracion
de “BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, dsja formalzado el poder conferdo por diche sodadad a...... don EUGENIO BERNAL CASO y a don LUIS
w 510 DE LA LUZ DAVALOS, en los 1érminos de Ia sesidn do consejo que se formaliza. REFORMA DE ESTATUTOS.- Con
Wmamwmmmmmmumwmm
o inueve, inscrto en ¢l Registro Pibloo de Comercio do esa Cludad con fecha dieciséls ds agosto del aho dos mi

 Follo Mercantl Electrbrioo ndmero “64,010-1" (sesenta y cualro mil diez guion uno), por el que “BBVA

2, Insiiucién de Banca Mallpe, Grupo Financiero BBVA Bancomar, raform el ariculo novero de

as del caplial soclal de la Institucion-COMPULSA DE

sinco mil quince, pasado con fecha cualro de septiembre
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setenta milones, setecientos cuarenta y tres mil trece acclones ordinarias, nominalivas, con valor nominal de veinfiocho gsra::
\ centavos, moneda nacional, cada una, y con clausula de admision de exiranjeros. sv:‘uv
D).- E sefior Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE y el sofior Licenciado 08 UEL RODRIGUEZ o
ANCHONDO, ecreditan i camiio de denominacion de “BEVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE _—
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER por el de "BBVA MEXICO", que Iré saguida de las palabres _mm_“
SOCIEDAD ANONIMA, o de sus abreviaturas y de la mencién INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO '“d”t’
BBVA MEXICO, con el primer testimonio primero an orden de la escritura piblica nimer 129,253 ceenlo veintinueve mi * S“‘
dosclentos cincuenta y tres, otorgada en la Ciudad de México el dia doce de agosto del afio dos mil velntiuno, ante Ia fe del aulO’
sefor Licendlado GARLOS DE PABLO SERNA, Noterlo Pdbico Nomero Ciento Trelnta y Slete, mediants 12 cual se hizo o
constar of CAMBIO de la DENOMINACION y la REFORMA consiguiente a los estatutos sociles e “BBVA BANCOMER', Ligw
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BEVA BANCOMER, a solicitud de don o )
JOSE LUIS BENITES FLORES, Delegado de la asamblea de accionistas respectiva, 6omo sigue:-————=" - 9‘-'_’
CLAUSUL A CAMBIO DE DENOMINACION Y REFORMAS.- Don JOSE LUIS BENITES FLORES, delegado de I3 "?'j
asamblea general exiraordinaria de acclonistas de “BBVA BANCOMER", SOICEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA o
MULTIPLE, GRUPO FINANGIERO BBVA BANCOMER, deja formallzado al camblo de la denominacidn de dicha institucion, En
por la de "BBVA MEXICO", que Ira seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA, o de sus abreviaturas, y de la mencicn )
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, y formalizada i2 reforma consiguiente sl =
articulo primero de sus estalutos saciales y también a los articulos noveno y cuadragésimo primero, relativas respectivamente pot
2 la dsnominacian, a las acciones representativas del capital sociel y a los requisitos del fidelcomiso & que se refiere el articuls ext
velntinueve bis guion cuatro de la Ley de Instituciones de Crédito, los cuales regiran en Jo futuro con la redaccion que s8 Na
precisa en el acla de |2 asamblea de accionistas que adelante se transcribe. En el documento antes eludido el Notario ar
aulorizante acreditt |a legal existencia de su representado asl como las facultades del compareciente a |2 celebracitn de ess ox
acto. P
E)- El sefior FRANCISCO JAVIER ANDRADE PORTILLO, acredita su caracter de Gerente de la sociedad denominada ur
EMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, asl a
como la legal existencla de su representada con copia cerlificada del primer testimonio de la escritura pUblica nimero ars F

novecientos selenta y cuatro, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua el dia diecinueve de mayo del afio dos mil nueve, antz I3 <
fe del sefor Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Publico Nimero Veinticuatro, def Distrito Ju
Morelos, mediante la cual pravio permiso de la Secreteria de Relaciones Exteriores nimero 0800798 cero ccho cero cero s
nueve ocho, expediente numero 20080800708 dos cero cero nusve cero ocho ceor cero siete cero sels, folio 09050703800
cero nueve cero cinco cero siete cero ocho ocho cero cero uno, de fecha siete de mayo del afo dos mil nueve, se constituyt l2
socledad denominada “EMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA OE CARITAL
VARIABLE, slendo su objeto: 1.- Fabricar, almacenar, transformar, industriabizar, Importar, exportar, comprar, vender, a¢quirr
distribulr y comercializar en general con toda clase de equipo e insumos industrisles, esl como electrdnicos, eléctricos y sus
derivados y en general loda clase de productos de la Industria susceptibles de ser industriafizados y/o comercializados.- 2.- 02"
mantenimlento, reparacion, traslado e instalaclon, de todo equipo industrial.- 3. Fabricar, importar, exporiar y comercializar &
general lodo tipo de sustancias, componentes y productos necesarios, relaclonados y)o derivados de y para l2 fabricacién ce
productos & Insumos industriales, asl como electronicos y eléctricos.- 4.- Adquirir, instelar, operar y tener participaciér g
carécter de Inversionista, soclo o ficenciante en toda clase de sociedades, plantas industriales y establecimientos, en cuziquer
parte del pals, que se requieran para el cumplimiento del objeto social.- 5.- Manufacturar, elaborar, comprar, vender, distribu”
arrendar, almacenar, Impartar, exportar y comercializar en general con todo tipo de maquinria, herramienta, materia 272
equipo y blenes en general que se relacionen con cualquiera de los objetos de la sociedad.- 6.- Adquirr en propiecad 7
amrendamiento o por cualquler titule legal, los blenes muhia'a o Inmuebles necesarios, consecuentas 0 convenientss para £
cumplimiento de los fines soclales sujetandose en cada caso de adquisicion de inmuebles, a las disposiciones 2g2
aplicables en la materia.- 7.- Recibir y proporcionar aslstendia técnica, ciantifica, tecnoldgica e Industrial de y a personas
o morales nacionales o extranjeras, sobre Instaleciones, disefio y funcionamiento de maguinaria, equipo heramer'=
complejos Industriales en general que directa o Indirectaments se relacione con la Industria, as! como recibir y ore
asesoramiento en materia administrative, legal, laboral, fiscal, contable o financiera.- 8.- Adquirlr, registrar, usar, 2002’
disponer, como licenclante o fioenclatario de toda ciase de patentes, derechos de autor, marcas, cerfficados de mvers o
um.wmmymmm.dethMMmewmmmuqu o priviegic aue 5
relacione ylo deriva da la Ley de Inversiones y marcas y la Ley Federal de Derechos de Autor, necesarios pare Ia rea/zac
de los fines soclales - 9.- Adquirir y disponer por cualquier titulo isgal, de toda ciass de acciones, partss sociales, e
| apartacin patrimonial y cuslquier olro instrumento de inversion para os que no se requiara autorizacitn especial &7 °7

dicizl
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Mercantl- 10.- Obtaner y conceder préstamos, olorgando y moibianda
" #81S9M smil obigacones y evidancias o adeudo, puclendo adembs e, suscrbi,
céduias hipotecarias y N*ﬂhr!:oa:::m 8 de naluraleza financiara, tales como banos, obligacionas, pagarés, acclones.
Tituios y Operacionss gg Crédito.. 1 WHlos de crédio de conformidad con f Artculo 9°, Novano d In Ley Ganeral de
s | mantenimiento .1 ~ Operar oo sarvicon complementarios, relaclonadon directa o indirectaments con I
® Instalaciones dastinadas a Ia fabricaclon y comerclalizacin do equipon o Insumos

eléctricos, lales como: e al i

indusiriaies, as| cq, elects,
\ mo
— o y la transportacion de prod prandidas en el

Sector .
B:i:oﬂz::ol:u:in:::n:;i:zzar. :ehb:m contraios con toda ciase de auloridades y obtener de allas conceslones, parmisos y
directa o indirectamants o a;m 14618 de s objatos sciales qus se anumeran en los puntos anterlores y que au ralickonen
05+ 13- El establ o de los on la Repiblica Mexicana y en al Lxtranjero - 14
raclones y actividades que se rolaclonen directa o Indlractamenta con
Ir cbligaciones por cuenta propia o de lorceron y olorgar loda clasn da garanilas
teresros, pudisndo constituirse ad ulr ora lndols, llJBfa garanlizar, conjunta o Indistintamanta, obligncionos propias o da
clase do tituios do A emas, conjunta o Indistintamanta, en deudor solidarlo yfa an flador solidario ylo :,wnl o toda
» €1 108 términos del articulo 0° Novena do la Lay Ganaral do Tiiulos do Oparacionan do Crédiio - 16
En general, la glecucion de todos los aclos y a calabracién da lodo fos los y que s relaclonan con lon

objetos anteriores ¥ que estén permitidos por las leyes. EI domicillo soclal es la cludad do Chihuahua, Estado da Chihuahua,
en donde se calebraran as asambleas y se reunlr el Consejo da Gerentes, salvo ¢

Uevar .a cabo cualesquipr tlase de ¢onlratos, actos, ope
los Ingigos Que antecaden.. 15. Agym
personales, reales, fiduciarias o de cyal

as0 fortullo o de fuerza mayor. La soclodar

podra establecer cuando lo estime convenlente, oficings y sucuraales en otras partos dol Estado do lo Repiblica y dol

extranjero.- La duracién de la socledad es de 99 noventa ¥ nueva afios, conlados a partlr da |a facha do la prosanto escillur |
Nacionalidad.- La Socisdad es de Nacionalidad Mexicana, con cléusula do axclusion do axiranjoron, por lo quo: “No ndmitl

directa o Indirectaments como socios o accionistas a inversionistas extranjaron, ni a sccldadaa con clausula do admialon do |
extranjeros”.- El capital de la socledad es variable, estando consliuldo por un capllal minimo fijo do $3,000.00 (TRES Mil
PESOS 00/100 cero centavos MONEDA NCIONAL y méximo ilimitado. Administraclén.- La socledad sars admi la por
un CONSEJO DE GERENTES, designandose por lempo indeterminado, de canformidad con el Articulo 74 solonta ¥ cualro da
la Ley General de Socledades Mercanties a los sefores OLIVER ANDRADE PORTILLO, FRANCISCO JAVIER ANDRADE,"'r W
PORTILLO y JOSE FRNACISCO PAREDES AGUAYO, qulenes con ese carbcler gozaran Indlvidualments de las facullagyh
otorgadas en el Articulo Décimo Oclavo de los Estalutos Soclales.- El documento de reforencla ohra Inscrilo an al folio
2526010 dos cinco dos sels cero asterisco diez del Registro Pibllco de la Propiedad y del Comerclo del Eslado de Chil
de fecha veinticuatro de junio del afo dos mil nueve. .
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NOTARIA PUBLICA No. 26
DISTRITO MoRELOS CHIHUAHUA, CHIH
PROTOCOLO

PRIMER TESTIMONIO, PRIMERQ EN ORDEN DE EXPEDICION, PARA

USO DE LA SOCIEDAD BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA -
MEXICO, CONSTANTE DE TREINTA Y TRES FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE ~ COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y
RUBRICADAS. s
SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE
CHIHUAHUA, EL DIA OCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS.- DOY FE
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LA LICENCIADA NOTARIA AUXILIAR DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO VEINTISEIS, PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE

CHIHUAHUA, EN FUNCIONES POR SEPARACION TEMPORAL DE SU TITULAR LA
LICENCIADA CERTIFIC

A:--—-—-_,._,,__.._,__

QUE LA PRESENTE coPia CONSTANTE DE TREINTA Y CUATRO FOJAS UTILES. QUE

CONCUERDAN FIELMENTE CON su ORIGINAL, DOCUMENTO QUE TENGO A LA VISTA Y
DEVUELVO AL INTERESADO - DOY FE -

EN

LA CIUDAD DE CHINUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, AL VEINTIOCHO DIA DEL MES DE
FEBRERO DEL ARNO DOS MIL VEINTITRES




Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 179

2- PLANO CATASTRAL
PLANO | | DEL LOTE UBICADO EN LA CALLE NOGAL N° 1506-A Y DE LA
FRACCION DEL LOTE 15 DE LA MANZANA H-4 UBICADO EN LA
OATASTRAI_ CALLE NOGAL N° 1506 DE LA COLONIA GRANJAS, EN ESTA CIUDAD ,
PROPIEDAD DE:
A
1'/ \. I/' '\I
| ESC. 1:400 I VAN CLEMENTE ALDAMA FRESCAS.
. AN A
LOTE 15 " SUPERFICIES
MANZANA 7 T. ESCRITURA  1,206.520 m2
CUADRA H-4 | TFIsIcO 1,221.800 m2 |
oo
e
A
v‘a\w@m
g
.9.\
Fa P&{‘iO e F\gqm
Oy, o “ﬂt:fs‘”‘ \J
o
CLAVE CATASTRAL
191-055-003 /)
08-001-019-00-0001-191 -055-00003-00-0000 ’ ARQ_ ADRIANA ELIZABETH DIAZ DIAZ
_ CHIHUAHUA, CHIH. clfle 1 ;’n L'\'ﬁ:@/_/' D.RO. 1755 R.P.C1387
07 ABRIL 2023 Pos2 VAN AIQUH'eCI'G VAN CEDULA 6257780 R. ESTATAL 1036129 S J
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3- PREDIAL , .
Chihuahua
capital de trabajo
y fesultados
A Certificado de Pago
Municipio de Chiliuahua
Calle Victona No. 14 Quinto Piso

Zona Canlro C P 31000,
Chihumahua, Chihuahua,
B G MCIGSRI010V22

Fecha de Emision: 03 de Enero de 2023
Transaccion: 2023-15431
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-191-055-00003-00-0000
Clave: 191-055-003
Nimero de Corte: 2023-115
Numero de Caja: 50514

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre:  IEMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES, S.DE R.L. RFC: 181015664LY2
DE C.V.
leldfono:  Sin teléfono
Direccion:  CALLE NOGAL 1506 31100 LAS GRANJAS
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $9,750.00

Desglose de pago

Ramo  Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120102001 INGRESO POR REZAGO DE PREDIAL 2022/3-2022/6 1 $3,621.78
17010102  RECARGOS DEL REZAGO 2022/3-2022/6 1 $362.18
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2022/3-2022/6 1 $144.88
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $6.120.54
410103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $215.46
41010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2023/1-2023/6 1 $0.38
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
410108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2023/1-2023/6 1 $-734.46

TOTAL: $9,750.00
(NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2022/ 3 HASTA 2023 /6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $1,432,376.98 SUP. TERR: 1,221.80 m? SUP. CONS: .00 m*

Cadena Original
(1002[2023-15431IEMMEX SERVICIOS INDUSTRIALES, S DE RL DE C.V |CAJ03/01/2023 12:52:50|9750||

Sello Digital
102c0214619dp6a01 7elc3leoalcciBaliB6eelbBebladal02140c418c6880dc4408ab1a0539d0dc56084d5/d19a —— |

Hoain Fas oo Comtenrmram |

Aviso Importante T py———
"Se hace de su conocimiento que la emision del presente comprobante de pago, NO exime al conlribuyenle e itaas

del pago de diferencias que resullaran del Impueslo, por aplicar los supuestos previstos en el

arliculo 15 de la L oy de Ingresos dal Municipio del Chihuahua®

51 desea verificar sy comprobante de pago y/o consullar su laclura eleclronica puede visilar

1 siguiente liga hitp /iwww munic ipiochihuahua gob mx/F acluracion

At RAOTITLEN § FRIDN s
- Wt a1 9Imens |
-lv.-.n-.uww_mm YoM RsCAL]|

Pagina 1 de 1
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4- IDENTIFICACION PROMOTOR

B INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
J‘@i X0 CREDENCIAL PARA VOTAR

—‘-“N_.-\«-m_.___ e ey

NOMBRE
ALDAMA
FRESCAS

VAN CLEMENTE

DOMICEIO

COL CAMING REAL 45040
ZAPOPAN, JAL.
CLAVEDEELECTOR ALFRIV70010808H800
% CURP ARO DE REGISTRO
' AAFI700108HCHLRVO4 1996 02 ‘
%’" FECHADENACIMIENTO  SECCION  VIGENCAA g
081011970 3030 2022 -2032 KX

T
ik J o Yl R

- i O s e
AT AR | P T 0 Y
L

7001084H3212312MEX<D2<<15799<7
ALDAMA<FRESCAS<<IVANSKCLEMENTE<Z
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S4B INSTITUTO FEDERAL ELEGTORAL

oMBRE R A

BEJARANO Siptty = Y =l o =g A
REY

VERONICA VALERIA

DOMICH IO

C DEL MILANO 1804

FRACC ARBOLEDAS 31110

0756059701808
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