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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional de! Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 210/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Paseos de Arareco”, en el
predic identificado como Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A, Manzana XLIII-B, ubicados
entre las calles Paseos de Arareco y Paseos de Delicias del Fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa II de esta ciudad, con superficie de 1,554.274 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a 'Habitacional H+60

plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 16/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de agosto del afio
2023, dentro del punto numero cinco del orden del dia, a la letra se asuanta Io mguzente

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro Roberto Andres_.___
Fuentes Rascon, otorga el usc de la palabra a la Regidora Joceline. Vega Vargas, afin. ..
de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la
__-_Comlsm de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Gustavo
“ Hernandez Monroy, ~en su caracter de representante legal de Fraccionadora
- Internacional, S.A. de-C.V., mediante el cual solicita: la-aprobacion del Estudio de
* Planeacion Urbana denommado “Paseos de Arareco”, en el predio identificado como
" Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A, Manzana XLIiI-B, ubicados entre las calles Paseos
de Arareco y Paseos de Delicias del Fracmonamiento Paseos de Chihuahua Etapa ||
- de la ciudad de Chihuahua,.con superficie total de 1.554.274 m?, para llevar a:-cabo el
- cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habltaclonal H+60 piurlfamlllar Al conclwr
" la presentacién del dictamen;, se somete a votacién del pleno para su aprobacion,y con
fundamento en lo dispuesto porlos articulos 22 y.24 del Cédigo Municipal para el Estado

de Chihuahua; 15, 35, 71 y dem4s relativos y aplicables del Reglamento Interior del Hooox

Ayuntamlento del Municipio de Ch|hua_hua_ se tomo por unanlmldad de votos el
suguaente':’:g._ i o : :

PRIMERO. Es procedente la solicitud. __esentada porel C. Gustavo Hernandez Monroy,
en su caracter de: repres tant I 'g:a_l de Fracc;onadora Internacmnal SA deCV,

SEGUNDO. Se autorlza el Estudio de Planeacmn Urbana denominado “Paseocs de
Arareco”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-Ay 75-A,
Manzana XLIII-B, ubicados entre las calles Paseos de Arareco y Paseos de Delicias del
Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,554.274 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso a Habitacional H+60 plurifamiliar.
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TERCERO. Tumese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a ia Secretaria del
H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 78 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Perigdico Oficial del Estado, asi como en
las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se
trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad,
dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a -
_los veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veintitrés...-

SECRETARIA
AYUNTARIENTS

oberto Andrés Fuentéé'_R@g;cén._
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION
"PASEQS DE ARARECO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIP1O DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Gustavo Herndndez Monroy, en su
cardcter de representante legal de Fraccionadora Internacional, S.A. de
C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado, “Paseos de Arareco”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A 'y 75-A, Manzana XLIII;
B, ubicados enfre las calles Paseos de Arareco y Paseos de Delicias ael
Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I de la ciudad de Chihuahua,
con superficie total de 1,554.274 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional H+60 plurifamiliar,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 14 de abril del 2023, sighado por el C.
Gustavo Herndndez Monroy, en su cardcter de representante legal de
Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V., solicité la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Paseos de Arareco”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologla, én el predio identificado como Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A,
Manzana XLUI-B, ubicados enire las calles Paseos de Arareco y Paseos de
Delicias del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,554.274 metros cuadrados, para llevar a

"~ cabo el cambio de uso de suelo de Mixito Intenso a Habitacional H+60
plurifamiliar. '

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al plblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Paseos de Arareco”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fiiéndose para tal efecto el
inmueble que ocupa ia Direccion de Desarrcllo Urbano v Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nomero 1108 de la Coionia
Campesina Nuevdad.

TERCERO.- En tal senfido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documenios:
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1. Solicitud de fecha del 14 de abril del 2023, signada por el C. Gustavo
Herndndez Monroy, en su cardcter de representanie legal de
Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V,;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral @ nombre de Gustavo Herndndez Monroy;

3. Copia certificada del Poder y/o Mandato General de fecha 19 de abril
del 2017, otorgada ante el Licenciado Héctor Manuel Navarro Manjarrez,
Notario PUblico nimero 8 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
compareciercn por und parte Id licenciada Teresa de JesUs Dominguez
Balderrama en su cardcter de Presidenta del Consejo de Administracién
de la persona moral Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V., para
oforgarle un poder y/o mandato general para pleitos y cobranzas, actos
de administracion y dominic al sefior C.P. Gustavo Herndndez Monroy, en
el cual se describe como antecedente la Escritura PUblica nGmero 7,189
de fecha 30 de noviembre de 1998 otorgada ante el Licenciado Luis
Fausto Ornelas K., Notario PUblico ndmero 13 para el Distrito Judicial
Morelos, ante guien comparecieron los sefiores C.P. Gustavo Herndndez
Monroy v la licenciada Teresa de Jesis Dominguez Balderrama, con el
objeto de constituir una sociedad andnima de capital variable
denominada “Fraccionadora Internacional S.A. de C.V.";

4, Copia cerlificada de la Escritura Piblica ndimero 34,928 de fecha 29 de
marzo del 2023, otorgada ante la Licenciada Maria Luisa Corral Rios,
Notario PUblico nUmero 1 para el Distrito Judicial Benito Juérez, con el
objefo de hacer constar un contrato de compraventa, ante quien
comparecieron por una parte la Licenciada Teresa de JesUs Dominguez
Balderrama vy el C.P. Gustavo Herndndez Monroy, como la parte
vendedora vy por una segunda parte la perscna moral denominada
Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V., represeniada en este acto por
o misma licenciada Teresa de JesUs Dominguez Balderrama como la
parte compradora, respecto a los lotes de terreno urbano identificados
con el nUmero 31 de la manzana XLII-B del Fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 175.75
metros cuadrados, lote 32 de la manzana XLII-B del Fraccionamiento
Paseos de Chihuahua Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 175.75 metros cuadrados, lote 33 de la manzana XLII-B del
Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa It de la ciudad de
Chihuahua, con una supetficie de 175.77 metros cuadrados, lote 34-A de
la manzana XLIi-B del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il de
la ciudad de Chihuaghua, con superficie de 212.464 metros cuadrados,
lote 75-A de la manzana XLII-B del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua
Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 390.70 metros
cuadrados, dicho acto quedo inscrito bajo el nimero 22 del Libro 7113 de
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10.

11.

12,

13.

la Seccién Primera con nimero de folio real 3107441 del Registro PUblico
de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos; en el mismo acto los lotes de
ferreno urbano descritos  anteriormente se fusionaron mediante el
Dictamen nimero DJ1é847 expedido el dia 25 de octubre del 2017 porlo
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia de la ciudad de Chihuahug,
para formar una superficie total de 1,554.274 metros cuadrados,
quedando inscrito bajo el nimero 20 del Libro 7113 de la Seccidn Primera
con folio real 31076461 del Regdisiro PuUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacion;
. Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-54589 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 09 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/238/2023 de fecha 26 de abril del 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 251/2023 de fecha 18 de mayo del 2023, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cuadl el estudio se
determiné PROCEDENTE, con las observaciones especificadas en el
mismo oficio, en adicidon a las que se sirva emitir la Direccidn a su cargo;

. Oficio DASDDU/266/2023 de fecha 26 de abril del 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo’ Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecio de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/619/2023 de fecha 08 de mayo del 2023, emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano v Educacién, en el gue informa que, si se
cuenta .con comité de vecinos en el fraccionamiento de Paseos de
Chihuahua Etapa ll, como presidente la C. Susana Gutiérrez Martinez y, en
Paseos de Chihuahua, Sta. Barbara como presidente el C. Marco
Espartaco Gonzdlez Armenddriz;

Oficio DASDDU/338/2023 de fecha 22 de mayo del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrolle Urbano vy Ecologia, en el cudl se le informa a la C.
Susana Gutiérrez Martinez la propuesta para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo;

Oficio DASDDU/339/2023 de fecha 22 de mayo del 2023, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecolegia, en el cudl se le informa al C.
Marco Espartaco Gonzdlez Armenddriz la propuesta para lievar a cabo el
cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/337/2023 de fecha 22 de mayo del 2023, expedido por ia
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cuadl solicita a Ia
Subsecretaria Juridica la publicacion del Estudio de Planeacidén por un
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periodo de diez dias hébiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

14, Oficio $J/0656/2023 de fecha 08 de junio del 2023, emifido por g
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

15. Copia del Acta de la Sesidén nimero 40 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 12 de julio del 2023, encontrédndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobo el cambio de uso de suelo por unanimidad de voios;

16. Oficio DASDDU/4%6/2023 emitido por la Direccidon de Desarrolio Urbano vy
Ecologia de fecha 19 de julio de 2023, en el cudl se dictaming
PROCEDENTE el cambic de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional
H+60 plurifamiliar;

CUARTO.- Mediante oficic DASDDU/496/2023 de fecha 19 de julio de 2023,
la Direccién de Desarroilo Urbano vy Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacion Urbana vy el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrolio Urbano, emitié Dictamen donde declara gue la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn numero 40 celebrada el dia 12 de julic del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de vofos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas v
aplicables, al examinar los documentos aportades y con apoyo en €l
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia, estiman
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Paseos de Arareco", en coordinacidén con el H.
Ayuniamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado Lote 31, 32, 33, 34-A, 74-A vy 75-A, Manzana XLII-B,
ubicados entre las calles Paseos de Arareco y Paseos de Delicias del
Fraccionamienio Paseos de Chihuaohua Etapa Il de lo ciudad de Chihuchua,
con superficie total de 1,554.274 meiros cuadrados, para llevar a cabo el
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cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional H+40 plurifamiliar,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ta Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actudlizacién, por lo gue en vista de [0 anteriormente
expuesto y fundado, se iiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Gustavo
Herndndez Monroy, en su cardcter de representante legal de Fraccionadora
Internacional, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba v somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“"Paseos de Arareco”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predic ideniificado como
Lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A vy 75-A, Manzana XLII-B, ubicados entre las calles
Paseos de Arareco y Paseos de Delicias del Fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapal ll de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,554.274
metros cuadrados, parg lievar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
intenso a Habitacional H+60 plurifamiliar.

TERCERO.- Una vez aprobadoe, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
ast como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrollec urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asl 1o acordaron vy firman las vy los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrcllo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipol, a los 23 dias de agosto
del afo 2023.

ATENTAMENTE: ’
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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Joeecinie eba /.

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

REGIDOR' o»gAL
V"L

EVA A?ERIC/qA

70 lT ‘PADILLA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN _QUE PEESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARRCLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, §.A. DE C.V,, SOLICTO LA APROBACI JON DEL ESTUDIO DE PLANEACIGN URBANA
DENOMINADO "PASEQS DE ARARECO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTES 31, 32, 33, 34-A, 74-
AY 75-A, MANIANA XLI-B, UBICADOS ENTRE LAS CALLES PASEQS DE ARARECC Y PASECS DE DELICIAS DEL
FRACCIONAMIENTO PASEOS DE CHIHUAHUA ETAPA Il DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,554,274

METROS CUADRADQOS, PARA LLEVAR A CABC EL CAMBIO DE USC DE SUELC DE MIXTO INTENSO A HABITACIONAL
H+60 PLURIFAMILIAR.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECCOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO. DASDDU/496/2023

Chihuahua, Chih, 12 de julio de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desatrolioc Urbano y Ecologia, solicitud de
Fraccionadora Internacional S.A. de C.V., en su caracter de propietario del predio
identificado como Lote 31, 32, 33, 34-A, 74-A Y 75-A, de la Manzana XLIII-B, ubicados
entre las calles Paseos de Arareco 'y Paseos de Delicias, del Fraccionamiento
Paseos de Chihuahua Etapa ll, de esta ciudad, con una superficie total de 1,554.274m2.;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado,
“Paseos de Arareco” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el aumento de Potencial Urbano del
uso de suelo Mixto Intenso de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacion a uso de suelo de Habitacional H+60
plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién ala
persoha gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/265/2023 de fecha 26 de abril de 2023, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Paseos de Arareco” solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiente Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Dor medio de Oficio No. 238/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, e| Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacidn urbana denominado “Paseos de Arareco”.
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Por medio de Oficio No. DASDDU/266/2023 de fecha 26 de abril de 2023 emitido por |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humanc
y Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/619/2023 de fecha 08 de mayo de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humanoy Educacién informa a la Direccidn de Desarrolio Urbano
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/338/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 v Oficio No.
DASDDU/339/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 emitido por la Direccién de Desarrolic
Urbanc y Ecologia informa a los comités de vecinos de las Colonias Paseos de Chihuahua
Il y Paseos de Chihuahua Sta, Barbara, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/337/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecolegla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de Ia
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando gue la recepcidon de opiniones y planteamientos y demandas de ia
comunidad serd de 800 a 14:.00 horas duranie 10 dias habiles en el inmueble de Ia
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicade en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Con Oficio No. S3/0656/2023 de fecha 08 de junio de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cuai se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipa! por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Paseos de Arareco” fue presentado
en la Cuadragésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 12 de
julio de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidon de Desarrollo
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Urbano y Ecologra, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Mixto Intenso a Habitacional H+60
plurifamiliar. :

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentaciéon:

1.

2.
3.
4,

1C.

L

12,

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacion con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/265/2023 de fecha 26 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrcllo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipic de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 238/2023 de fecha 18 de mayo de 2023 del Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/266/2023 de fecha 26 de abril de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/619/2023 de fecha 08 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio DASDDU/338/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
Fraccionamiento San Felipe el Real no se recibe respuesta por parte del comité.
Oficio DASDDU/339/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 emitido por la Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologia inforrmma a al comité de vecinos del
Fraccionamiento San Felipe el Real no se recibe respuesta por parte del comité.
Cficio No. DASDDU/337/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
[a publicacién del Aviso en el tablero de aviso de |la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/0656/2023 de fecha 08 de junio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de fa publicacién en el tablero
de avisos de |la Presidencia Municipatl.

Copia simple de la Cuadragésima Sesion Ordinaria del dia 12 de julio del 2023
de la Comisién de Desarrollo Urbano.
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13. Copia simple del comprobante de pago de predial.

14. Copia del comprobante de pago del tramite.

15. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su
publicacion en el Periddico Cficial de Cobierno del Estado.

16. Original y copia del estudio de planeacidén urbana, denominado “Paseos de
Arareco".

SUBDIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA SUBDIRECTOR DE DGRAN‘%‘ACION URBANA
N AUSENCIA DE LA ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE,
DIRECTORA DE DESARROLLO URBAMNO Y ECOLOGIA,
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 108 DEL
REGLAMENTG INTERIOR DEL MUNICIPIO DE

CHIHUAHUA
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, (PDU
visién 2040 vigente), y consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Mixto Intenso a Habitacional
H+60 plurifamiliar, para el predio conformado por los Lotes 31, 32, 33, 34-A, ubicados en la
calle Paseos de Delicias, y los Lotes 74-A y 75-A ubicados en la calle Paseos de Arareco, de la
Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie total de 1,554,274 m?.

El predio se orienta al aprovechamiento habitacional plurifamiliar compatible con los usos mixto
intenso y habitacional existentes en la zona, sustentado en la normatividad establecida en el
propio PDU visidon 2040 vigente, para el predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Es por ello que el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la
solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo propuesta, y obtener la autorizacién
respectiva, para el predio en funcién del uso habitacional H+60 plurifamiliar.

Esta accidon pretende contribuir a la densificaciéon de predios baldios con uso habitacional
cercanos a vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana denominado “Paseos de Arareco”, considera al predio
conformado por los Lotes 31, 32, 33, 34-A, ubicados en la calle Paseos de Delicias, y los Lotes
74-A 'y 75-A ubicados en la calle Paseos de Arareco, de la Manzana XLIII-B, del
fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie
total de 1,554,274 m?, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo. La modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén Chihuahua, sexta actualizacion' se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ?

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua #

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeaciéon del desarrollo, la
ordenacioén racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacioén, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccidon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificaciéon, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifigue la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor al PDU visidon 2040, sexta actualizaciéon para el Cambio de
Uso de Suelo de Mixto Intenso a Habitacional H+60 plurifamiliar se sustenta en lo establecido
por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacién de los programas de desarrollo
urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizaciéon o modificacion a los
planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido
para su formulacién, aprobacion, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacidn social y ciudadana que senala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitirda un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccién territorial;

8 Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.
Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Habitacional
H+60 plurifamiliar, para el predio conformado por los Lotes 31, 32, 33, 34-A, ubicados en la
calle Paseos de Delicias, y los Lotes 74-A y 75-A ubicados en la calle Paseos de Arareco, de la
Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie total de 1,554,274 m?; de conformidad con la normatividad
estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacién Chihuahua, y
obtener la licencia de uso de suelo solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.

Predio de
aplicacion
del plan
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildbmetros en torno
al predio propuesto para cambio de uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar.

El predio colinda al sur con la calle Paseos de Arareco, y al norponiente con la calle Paseos de
Delicias, consideradas como vialidad local y colectora respectivamente, y que se vinculan con
vialidades primarias como la av. Tecnoldgico al oriente, y con el Perif. De la Juventud al
poniente, y otras de la zona de estudio como la av. Homero, al sur.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Paseos de Chihuahua, Los Huertos, Cafetales, Quintas
Sebastian, Mision Universidad, Los Claustros, Cordilleras, Campo Bello Etapa | y etapa Il, entre
otras, las cuales se caracterizan por tener uso de suelo Mixto Intenso localizado sobre al av.
Tecnologico, asi como habitacional con una densidad predominante de tipo H35, H45, H6EO0, y
H+60 plurifamiliar, en la zona de estudio como el que se solicita para el predio de aplicacion del
plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes.

A

Predio de
aplicacién del |
plan !
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica nimero 34,928, Volumen 920, ante la Fe de la Licenciada Maria
Luisa Corral Rios, Notario Publico nimero Uno para el Distrito Judicial Benito Juarez, del
Estado de Chihuahua, comparecen la Licenciada Teresa de Jesus Dominguez Balderrama y el
Contador Publico Gustavo Hernandez Monrroy como la parte vendedora, y por la parte
compradora, la personal moral denominada “Fraccionadora Internacional” Sociedad Anénima
de Capital Variable, representada por la misma Licenciada Teresa de Jesus Dominguez
Balderrama, con el objeto de celebrar un Contrato de Compraventa, respecto de los Lotes 31,
32, 33, 34-A, ubicados en la calle Paseos de Delicias, y 74-A y 75-A Paseos de Arareco, de la
Manzana XLIII-B del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa IlI, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie total de 1,554,274 m2. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto desde la calle Paseos de Delicias

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 202.

Imagen 4. Vista del predio desde la calle Paseos de Arareco.

”»>

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan

PLANO CATASTRAL
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DE LA FUSION DE UN TERRENC URBANC UBICADO EN LA CALLE PASEOS DE DELICIAS Nos.
15960, 15962, 15964 ¥ 15066, Y CALLE PASEOS DE ARARECO Nos 15138 Y 15138, EN LOS
LOTES 31, 32, 33, 34-A, 74-A, Y 75-A, MANZANA XLIIi-B, DEL FRACCIONAMIENTO PASEOS DE
CHIHUAHUA ETAPA 1, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH

vy e L

it FRACCIONADORA INTERNACIONAL,
| +500 | SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
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Aty Juan Emmaniol Gunzblex e foiryn
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1554 274 mid

REG.R.P.C. 1209

ARQ. JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYSHYN

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. marzo 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H35, H45 y H60. También existe la vivienda
desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono
de estudio.

Existen areas de comercio y servicios sobre la av. Tecnoldgico y el Perif. De la Juventud, asi
como equipamientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos y colonia. El uso mixto
intenso se localiza colindante a la av. Tecnoldgico cercanas al predio de estudio. El predio
colinda al norte con la calle Paseos de Delicias, y al sur con la calle Paseos de Arareco.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la av. Tecnolégico y el Perif. De la Juventud, ya que le permite
vincularse con importantes vialidades primarias como la av. Homero, al interior del poligono de
estudio.

Este aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar, contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo es compatible con los usos
habitacionales y mixtos predominantes en torno al predio, y que se encuentra cercano a la av.
Tecnologico y el Perif. De la Juventud.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades primarias la av. Tecnolégico y av. Homero, y que contienen gran
parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Mixto intenso a habitacional H+60 plurifamiliar, en el predio de aplicacién del
plan, y que permita aprovechamiento para el desarrollo del predio dotado con infraestructura y
servicios publicos.
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Esta accion urbana se orienta a la vivienda plurifamiliar, compatible con los usos similares
existentes en el poligono de analisis, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el cambio de uso de suelo de Mixto intenso a habitacional
H+60 plurifamiliar, y que dicha accion urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio,
promoviendo de este modo, la densificacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.
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ll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 anos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacion con un promedio de ocupacion de 1.15 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como el fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, donde se ubica el predio de estudio, se
han desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las
viviendas existentes en la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038
tienen agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos en la zona, ha contribuido a la generacién redes de
infraestructura, y que favorecen la consolidacién de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, condicién que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible
con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)::gtljlo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 17.6 217 2562 24 228 209 17 124 92 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacién pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 61 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidroldgica contiene las
sub-cuencas denominadas, sub cuenca El Picacho. El predio de estudio se localiza al interior
de la microcuenca El Picacho. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.

.l
Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Marzo 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrologica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona nor — poniente del centro de poblacién, es
decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “El Picacho”, localizado
al sur de la zona de estudio, y el arroyo” Nogales Norte” localizado al nor oriente. La trayectoria
de ambos arroyos cruza la zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Residencial Paseos de la Universidad, Paseos de Chihuahua
I, y Il, Quintas Sebastian, Los Claustros, Residencial Universidad, Ignacio Allende, Revolucion,
Universidad etapa |, y etapa Il, Campo bello, que integran la zona de estudio, donde se localiza
el predio de estudio. La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la
calle Paseos de Delicias, hacia la av. Homero. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial hacia el arroyo El Picacho.

.'.L
ot

Mg SR

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 9y 10.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre calle Paseos de Deicias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son

consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de
Habitacional H+60 plurifamiliar, motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta
provisto de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios
urbanos de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo
Conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, donde se ubica en el predio de aplicacion
del plan, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Regosol Eutrico y Xerosol

Haplico, con fase fisica Litica, y clase textural media (Re/Xh/2/L) localizado en la parte poniente
y sur, incluyen el predio de aplicacion del plan.

Por su parte, un suelo de tipo Xerosol Haplico y Xerosol Caélcico, en fase fisica Gravosa, y Clase

textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la parte oriente del poligono de analisis. Ver
imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas edafolégicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. marzo 2023.
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Vegetacion
La vegetacioén existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de

estudio. Verimagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacién en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022.marzo 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, no cuenta con vegetacion,
ya que se encuentra baldio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en viviendas del fraccionamiento.

P
£3 I

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023,
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MEDIO FISICO

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H35, H45 y

H60 con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto intenso, y comercio
y servicios localizados en vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como la av.
Tecnoldgico, la av. Homero y el Perif. De la Juventud. Ver imagen 15.

na de estudio.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo de la zo
N —
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. marzo 2023.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Universidad Autonoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte.
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Recreacion y deporte
La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los

fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacion y deporte localizado en el interior
de los fraccionamientos; y que estan. Ver imagen 16.

b : l Sl N
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Uso Habitacional.
Predominan el uso habitacional con densidad H35, H45 y H60, segun el PDU, vision 2040,

vigente, conformados por los fraccionamientos: Paseos de la Universidad, Quintas Sebastian,
Los Claustros, Residencial Universidad, Ignacio Allende, Revolucién, Campo bello, Universidad
etapa |, y etapa Il, Paseos de Chihuahua etapa IlI, donde se localiza el predio de estudio. La
vivienda existente en la zona presenta una tipologia residencial. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

e

Fuenfé: Imagen del sitib, Street view google mépé 2022. marzo 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Tecnoldgico, y el Perif. De la Juventud, que conforman parte de la estructura vial de la zona,
que atiende las necesidades de abasto la av. Homero y a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

" Fuente: lmage del sitio, Stree view google map 2022. marzo 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Tecnoldgico, la av. Homero y el Perif. De la Juventud. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street iew google maps 2022. marzo 2023.
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Equipamiento.
La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-

escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 20 y 21.

Imagen 20. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Imagen 21. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.
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Predios Baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de predic:;_vacios y ocupados en el area de estudio.
W XA SN S NPT
v

W -
N "(/ ﬁq‘é_“—‘?\ {\(«"'." ! o
%v -- l\g\ o ’ﬁgﬁ‘-ﬁ:%
; e 7, TR WS S

Ny, AN
Sy TS
SRS |

Prediode |
aplicacion =%
del plan

—— -

LIRS
PR . -t KR

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para Habitacional H+60 plurifamiliar se
refiere a un lote que se encuentra actualmente baldio, y que cuenta con infraestructuras y
servicios dotados en la etapa de creacién del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il.
Ver imagen 23.

Imagen 23. El predio de aplicacion del plan se encuentra baldio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 023.
Imagen Urbana

La Imagen urbana de la zona se caracteriza por vivienda agrupada en fraccionamientos, y
consolidada y se presenta con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

Los lotes que conforman al predio de estudio con uso mixto intenso, se ubican sobre las calles
Paseos de Delicias y Paseos de Arareco. Se ubica a menos de 50 m. de la av. Tecnoldgico, a
500 m. del Perif. De la Juventud, y aproximadamente 2.3 km de la av. Homero. El uso existente
en estas vialidades es compatible con el uso Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el
predio de estudio.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patron de escurrimientos pluviales en sentido poniente- oriente. En torno al predio de
aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizadas por la
concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con infraestructuras y servicios.

El predio de aplicacién del plan colinda con via publica a través de las calles Paseos de Delicias
y Paseos de Arareco, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion con el Perif.
De la Juventud, y la av. tecnoldgico hacia otros puntos de la ciudad.

El predio de aplicacién del plan no se localiza en zonas o sitios de conservacion o de patrimonio
cultural, artistico, arquitecténico, arqueolégico, antropolégico o histérico que limiten el desarrollo
de los departamentos que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo solicitada.
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Equipamiento

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el
Subcentro norte, que es el principal concentrador de actividades, ademas de otros sobre
vialidades que cruzan la zona de estudio, y al interior de los fraccionamientos, y que cubren el
servicio a la poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

Equipamiento de transporte.
El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se

localiza principalmente sobre la av. Homero, el Perif. De la Juventud, y la av. Tecnolégico que
corresponde a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia

aproximada de 2 km al suroriente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre el Perif. De la
Juventud, que ofrece el servicio a la poblacion en la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Ruta de transporte publico sobre la av. Tecnoldgico.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria 0 secundaria como la escuela primaria
“Octavio Paz” sobre la calle Ixtacomitan. Asi mismo, se identifica fuera del poligono de estudio
el equipamiento de cobertura de centro de poblacién representado por la Universidad Auténoma

de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion; Jardin de nifios.

Fuente: Imagn del sitio, Strt vew goo maps 202. marzo 203.
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Equipamiento recreacion y deporte.

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en la av. Homero conformado por el “Centro Deportivo Tricentenario” a una
distancia aproximada de 2.7 km al sur oriente del predio de aplicacién de plan. Ver imagen 27.

Equipamiento de salud

El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por la unidad de la Cruz
Roja Mexicana ubicada en la calle Paseo de Arareco, localizado a aproximadamente 200 m al
oriente del predio de aplicacion del plan. Fuera del poligono de estudio se identifica el Hospital
General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacién de Bomberos 3, localizada en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la av. Tecnoldgico. Ver imagen 29 y 30.

Imagen 29. Equipamiento de Salud, Cruz Roja Mexicana

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

3.

Imagen 30. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 222. marzo 2023.

Movilidad

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos en la zona de estudio, y que permite la
conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades como el Perif. De la Juventud, la av. Tecnolégico, o la av. Homero, entre otras, que
tienen relacion con el predio de aplicacién del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial
Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: el Perif. De la Juventud como

vialidad de Primer orden, y la av. Tecnolégico y av. Homero establecidas como primarias, segun
la estructura vial del PDU, visién 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacién del
plan localizado en la calle Paseos de Delicias y Paseos de Arareco se comunica con otros sitios
de la ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar solicitado para el predio de aplicacién del plan,
respeta el alineamiento de las calles Paseos de Delicias y Paseos de Arareco, sin modificar la
seccion de estas calles conformadas como via publica reconocida. Ademas, no modifica la
estructura vial existente en la zona. A continuacion, se describen las vialidades importantes en

relacién a los predios de estudio.
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Vialidad de Primer orden

El Perif. De la Juventud, es una vialidad de Primer Orden, con seccién de 44.50 m, tres carriles
centrales, camellon central para separacion de sentidos de circulacion de 4.00 m, 2 carriles
laterales por sentido, camellén, y banquetas peatonales de 1.50 a 2.00 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad de Primer orden. Perif. De la Juventud.
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C. Paseos del Tule a Av. Homero
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 33. Vialidad de Primer orden. Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 203.

Vialidad Primaria
La avenida Tecnolégico; es una vialidad primaria con seccion de 52.00 a 57.00 m, tres carriles

de circulacién por sentido, camellon central de ancho variable, 2 carriles laterales por sentido de
6.80 m, camellén y banquetas peatonales variable. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad primaria. Av. Tecnolégico
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Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021.
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Imagen 35. Vialidad primaria. Av. Tecnolégico.

Fuente: Imagen el sitio, Street view google maps 2022. marzo 203.

Vialidad local
La calle Paseos de Arareco; es una vialidad local con una seccion de 11.50 m, con un carril de
circulacién, y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad local, C. Paseos de Arareco.
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C, Paseo de Tepehuanes a C. Paseos de Médanos.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 37. Vialidad local, C. Paseos de Arareco.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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La calle Paseos de Delicias; es una vialidad local con una seccién de 20.00 m, con dos carriles
de circulacion, camellén central de 3.50 m y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver
Imagen 38 y 39.

Imagen 38 Vialidad local, C. Paseos de Delicias
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C. Paseos de Santa Barbara a Paseo de las Facultades
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 39. Vialidad local, C. Paseos de Delicias.

Fuente: Imagen del smo Street view google maps 2022. marzo 2023.

Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la trayectoria de la av. Tecnolégico a aproximadamente 2.2
km al sur oriente del predio de aplicacion del plan De manera particular. Esta ruta Troncal 1,
tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte,
cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del
predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver imagen 40 a 41.
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Imagen 40. Ruta de transporte publico sobre la av. Tecnolégico.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Imagen 41

. Mapa

de localizaciéon de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. marzo 2023.
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Infraestructura

Agua potable.
La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las

necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8”,12”,16” y 18” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de aplicacion del plan, mediante los
pozos “Lomas”, “Campus universitario” y “Villa dorada”, y que es conducida por los rebombeos
localizados al poniente del poligono de estudio, y los tanques “Colina”, y “Villa del sol”, y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el

suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia >con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 202é. marzo 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12” y 15” pulgadas de diametro,
gue colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales, conduciendo
las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio, y las descargas son
conducidas a través de la red de colectores en la av. Homero hacia la planta de tratamiento

norte, localizada al oriente del poligono de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan, se conecta a la red por medio de la calle
Paseos de Delicias, y la red existente sobre la av. Tecnoldgico, y que conduce las descargas
hacia el colector que sigue la trayectoria de la av. Homero, con rumbo a la Planta de

Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 43.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. marzo 2023.
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Drenaje Pluvial
Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo

conducidos mediante el arroyo “El Picacho” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al norte del poligono, a aproximadamente 1
km del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 44.

Imagen 44. Vista del arroyo El Picacho para desalojo pluvial de la zona.

ot

- R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022.marzo 2023.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Paseos de
Delicias, hacia la av. Tecnoldgico, hacia el arroyo El Picacho, con rumbo hacia el rio
Sacramento, ubicado al oriente del poligono de estudio. Ver imagen 45.

Imagen 45. Desalojo pluvial sobre calle Paseos de la Universidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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Energia Eléctrica

En la zona de estudio, se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tension de 230 kva, localizada sobre la calle Circuito Universitario, y su continuacion
sobre la calle Paseos de la Universidad, y que provee del servicio a la zona poniente de la
ciudad, a aproximadamente 1,500 metros al nor poniente del predio de aplicacion del plan. Ver

imagen 46.

Imagen 46. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.

e
\)
o".‘
S
o N N W AN
\“ s '\' - &P > — ~
> — ~
- = >\
" -~
. -
EY 7
b OV 5
7
o‘}/ 2O s s W e \ >
o z - B S
0"\'/ 4 % . Predio de S\ \\i\'fl‘\“ﬁ\\“‘xd \@
> 7 g %‘ aplicacion L > \\
2.
f“ 7 /// ® del plan \\\ \\ \
il o/l ©
bl \ W 4 &S o AT
1/ 7 <S5 - \ ¥
‘i / \‘\\\\Q’ - ~~ . \ W-
1 / S - N \ \
¥ / S 7% N \ \
| / / ¢§ \\ \
Ry & \ \ \
| U g 1\ \ & |
' | | %, | S |
I | &, I 5
| % \ d)éé i ?&s | '
- P N\
! .. \ X 2 VAN, / |
\ \S,) \ \@\?’ %, W / |
\ \ % oY % A\ Y / /
\ ~ S, /
-~ \ O}( S~_ 0 Q& G / f
'y 0 o /
a \ R4 \ %»o / /
I ! "‘ » %, // /
3 .
\\ Ko ®‘§8) & Vi
' ‘?@ AN <, 2 AN 4 /’
S 3
O" \) AN /A"o, 9”/; 17 / 4
i AR ~\% 2
1 W “\¢ -% /
S~ — — ——— <
- % ] % 4 1
i 3 2 % /
q 2> = 4
fa) \o2\s 3 2 D
! = N @ &{0/ /0, s
s S 6/}9 - &é
- L o ~ A
'] =Y Gl o 9//,
- ~ _ - 2,
L) N N ——- %
L % o
3 WIS
‘I-l"-

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

La localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad.

Ver imagenes de 47 a 49.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 61

Imagen 47. Red eléctrica de 115 Kva, en el Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Imagen 49. Infraestructura eléctrica en calle Paseos de Delicias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 1,500 m al poniente del predio
de aplicacién del plan, y que corresponde a la falla denominada “La Palma” con una trayectoria

en sentido norte-sur.

Los elementos riesgo geoldgico identificados en la zona de estudio no representan ninguna
vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de aplicacién del
plan, descrito en el presente estudio de cambio de uso de suelo a Habitacional H+60

plurifamiliar. Ver imagen 50.
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Imagen 50. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la Paseos de Delicias hacia la av. Tecnolégico hacia la av. Homero, mediante la rasante de las
calles con rumbo al arroyo El Picacho, localizado a aproximadamente 2.3 km al sur del predio
de aplicacion del plan, con rumbo al rio Sacramento. El arroyo “El Picacho” tiene
encauzamiento en el tramo entre la av. San Miguel el Grande, y el Perif. De la Juventud,
quedando sin encauzamiento hasta la su integracion con el rio Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacioén, y que afecten la futura utilizacién del potencial urbano, seguin datos
del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacién en campo. Ver imagen 51 y 52.

Imagen 51. Mapa de localizacion de riesgos hidrometeoroldgicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.
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Imagen 52. Infraestructura pluvial, canalizacion. Arroyo El Picacho.

T - . mﬂ'

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. ao 2023.

Riesgos quimicos y tecnoldgicos.

Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnoldgico mas cercano
al predio se localiza a una distancia aproximada de 150 m al oriente del predio de aplicacion del
plan, y corresponde a una estacion de gasolina localizada en Av. Tecnoldgico. Ver imagen 53.

Imagen 53. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. marzo 2023.

Existe sitios que concentran personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de
entre 200 m. y 1500 m. En la colonia Quintas Sebastian, Misiéon Universidad |, Los Claustros,
Paseos de Chihuahua Residencial Universidad, Ignacio Allende, Revolucion, Universidad etapa
I, y etapa Il, Campo bello no se identifican elementos de riesgo por explosion que generen
riesgo para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 54.
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Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. marzo 2023.

Al sur-oriente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 3. Su
localizacion a aproximadamente 2.4 km, en la av. Homero, contigua al Parque Industrial
Chihuahua.

La ruta de emergencia a través de la av. Homero, hasta la calle Paseos de la Universidad hasta
la calle Paseo de Delicias, este recorrido genera un tiempo menor a los 10 minutos, como
respuesta del servicio de emergencias.

La ruta de servicio de emergencia para atender los servicios de emergencia, tiene un tiempo de
respuesta inferior a los 10 minutos, para una distancia de 2.4 km aproximadamente.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Residencial
Paseos de la Universidad, Quintas Sebastian, Mision Universidad |, Los Claustros, Paseos de
Chihuahua, Ignacio Allende, Revolucién, Universidad etapa |, y etapa Il, Campo bello, entre
otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente habitacional, con
densidad H35, H45 y H60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 55.

Imagen 55. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. marzo 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. Homero, av. Tecnoldgico, y el Perif. De la Juventud.
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Los lotes que conforman en conjunto al predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio
de uso de suelo de Mixto intenso a habitacional H+60 plurifamiliar, permiten cumplir con el lote
minimo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion vision 2040, sexta
actualizacién, y que normativamente es compatible con el habitacional H35 existente en la
zona.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas subutilizados. Estos espacios
se encuentran dispersos en el poligono de estudio, con usos habitacionales asignados por el
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién. Ver
imagen 56.

Imagen 56. Usos habitacionales en la zona de estudio.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
predios con uso de suelo habitacional con mayor densidad en diversos lotes alrededor del
predio de aplicacién del plan establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Se presenta una descripcion general de
casos identificados dentro de un rango de 500 metros. Ver imagen 57 y tabla 3
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ios con densidad habitcional H+60, a 2,5 km en torno al predio de estudio.
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apas 2021, y datos de campo. Marzo 2023.
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Fuente: Elaboracién con imagen Digital Globe 2015, bing m

Tabla 3. Predios con densidad habitacional H+60, cercanos a la zona de estudio.

Densidad de Suelo Cantidad de

Caso oDU > LT FT Domicilio Superficie m2
xistente
1 Habitacional H35  H119 4 Universidad de Colima NO. 9901 180.00
2  Habitacional H35 H1212 4 Universidad Veracruzana No, 9922 188.00
3 Habitacional H35 ~ H89 5 Universidad Iberoamericana L1, M21 225.00
4 Habitacional H35  H182 5 Universidad Autonoma de Chihuahua No, 9904 273.00
5 Habitacional H35  H177 4 Universidad Auténoma de Chapingo No. 9760 225.00
6 Habitacional H35  H180 4 Universidad Iberoamericana No. 9707 222.00
7 Habitacional H35 ~ H222 4 Universidad Iberoamericana No. 9723 180.00

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, marzo 2023.
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El caso 1: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Univ. De Colima No. 9901.

Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos y una densidad de H111. El predio
tiene una superficie aproximada de 180.00 m2. El PDU lo caracteriza con un uso de suelo

Habitacional H35. Ver imagenes 58 y 59.

Imagen 58. UblcaC|on del predlo de estudlo Unlv De Colima No 9901.

4 Departamentos
Densidad H 111

Fuente: e/aborac:on propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

Imagen 59. Ubicacién del predio de estudio, Univ. De Colima No. 9901.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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El caso 2: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Universidad Veracruzana No. 9922.
Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos y una densidad de H212. El predio
tiene una superficie aproximada de 18.00 m2. ElI PDU lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. Ver imagenes 60 y 61.

Imagen 60. Ubicacién del predio de estudio, calle Univrsidad Veracruzana No. 9922.
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

Imagen 61. Vista del predio de estudio, calle Universidad Veracruzana No. 9922.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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El caso 3: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Universidad Iberoamericana L1,
M21. Corresponde a un predio habitacional, con 5 departamentos y una densidad de H89. El
predio tiene una superficie aproximada de 225.00 m2. ElI PDU lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H35. Ver imagenes 62 y 63.

Imagen 62. Ubicacion del predio de estudio, calle Universidad Iberoamericana L1, M21.

2 Departamentos
Densidad H89
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Funte: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

rsidad Iberoamericana L1, M21.

Imagen 63. Ubicacion del predio de estudio, calle Unive
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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El caso 4: Uso de suelo Habitacional; localizado en calle Universidad Autonoma de Chihuahua
No. 9904. Corresponde a un predio habitacional, con 5 departamentos y una densidad de H182.
El predio tiene una superficie aproximada de 273.39 m2. El PDU lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H35. Ver imagenes 64 y 65.

Imagen 64. Ubicacioén del predio de estudio, Universidad Auténoma de Chihuahua No. 9904.
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

Imagen 65. Vista del predio de estudio, Universidad Autonoma de Chihuahua No. 9904

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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El caso 5: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Universidad Auténoma de Chapingo
No. 9760. Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos y una densidad de H177
El predio tiene una superficie aproximada de 225.00 m2. El PDU lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H35. Ver imagenes 66 y 67.

4 Departamentos
Densidad H177
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

Imagen 67. Ubicacion del predio de estudio, calle Universidad Au
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t_c’moma de Chapingo No. 9760.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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El caso 6: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Universidad Iberoamericana No. 9707.
Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos y una densidad de H180. El predio
tiene una superficie aproximada de 222.00 m2. El PDU lo caracteriza con un uso de suelo

Habitacional H35. Ver imagenes 68 y 69.

Imagen 68. Ubicacién del predio de estudio, calle Universidad Iberoamericana No. 9707.

4 Departamentos
Densidad H89

[

Fuente: elaborac’)n propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google 2023.

Imagen 69. Vista del predio de estudio, calle Universidad Iberoamericana No. 9707.
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El caso 7: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Universidad Iberoamericana No.
9723. Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos y una densidad de H222. El
predio tiene una superficie aproximada de 180.00 m2. El PDU lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H35. Ver imagenes 70 y 71.

Imagen 70. Ubicacién del predio de estudio, calle Universidad Iberoamericana No. 9723.

4 Departamentos
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Googl2023.

Imagen 71. Vista del predio de estudio, calle Universidad Iberoamericana No. 9723.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Predio de estudio: El predio de estudio propuesto para uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar, cuenta con una superficie total de 1,554,274 m?; esta conformado por Los lotes 31,
32, 33, 34-A, que se ubican en la calle Paseos de Delicias, y 74-A y 75-A en Paseos de
Arareco, de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa II, de la
ciudad de Chihuahua. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Mixto
intenso. La estructura vial de la zona plantea un esquema de accesos y salidas a través de la
calle Paseos de Delicias. Ver imagenes 72y 73.

Imagen 72. UblcaC|on del predlo de estudio, calle Universidad Autonoma de Chihuahua.
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Fuente elaboracién propia con datos de campo. Imagen Dlgltal GIobe Google 2023.

Imagen 73. Vista del predio de estudio, calle Universidad Auténoma de Chihuahua.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Marzo 2023.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de
basura y seguridad publica. En este predio se pretende la construccion de vivienda, cumpliendo
para ello, los condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y
municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 74 y 75.

Imagen 74. Vialidad local, C. Paseos de Delicias.

Funte: Imagn del sitio, Street view google maps 2022. Marzo 2023.

Imagen 75. Servicios e infraestructura colindante al predio.

Fuente: Imagen de sitio, Street view google maps 2022. Mrzo 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio predio conformado por los Lotes 31, 32, 33, 34-A, ubicados en la
calle Paseos de Delicias, y los Lotes 74-A y 75-A ubicados en la calle Paseos de
Arareco, de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I, en
la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 1,554,274 m?, cuenta con uso de
suelo Mixto intenso, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040; en una zona con predios que cuentan con uso, compatibles con
el uso habitacional H+60 plurifamiliar solicitado.

— El predio cuenta con frente a la calle Paseos de Delicias y Paseos de Arareco, lo que
permite tener acceso a via publica reconocida, las cuales conducen el flujo vehicular del
predio, hacia vias importantes como el Perif. De la Juventud, o la av. Tecnoldgico.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creaciéon del fraccionamiento Residencial Paseos de Chihuahua Il
Particularmente, el predio de aplicacién del plan cuenta con infraestructuras y servicios
indispensables para la creacion de la vivienda plurifamiliar.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona, con cobertura de los servicios de educacion, salud, recreacion,
deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la Estacion de
Bomberos ubicada en la calle Homero, colindante al Parque Industrial Chihuahua.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a una estacién de gasolina
localizada en av. Tecnoldgico, asi como el arroyo El Picacho, con trayectoria hacia el rio
Sacramento, no representa un riego para la actividad habitacional que se pretende
desarrollar, una vez aprobado el cambio de densidad de suelo propuesto.

— AUn y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, asigna el uso Mixto intenso, en la
zona se presentan predios que albergan diversas densidades vivienda.

La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso a Habitacional H+60 Plurifamiliar, para el predio conformado por los lotes 31, 32, 33, 34-
A, ubicados en la calle Paseos de Delicias, y 74-A y 75-A ubicados en la calle Paseos de
Arareco, de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, con una
superficie total de 1,554,274 m? para el desarrollo de vivienda plurifamiliar.

Se considera la fusidn de los lotes una vez sea autorizada la presenta solicitud de cambio de
uso de suelo, de conformidad con el Dictamen de fusion Expediente No. DJ 6847, de fecha 25
de octubre de 2017, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del cambio de uso de Mixto intenso a Habitacional H+60 plurifamiliar, para el
predio de aplicacién del plan.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para un predio baldio dotado con
infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de suelo de Mixto intenso a Habitacional
H+60 plurifamiliar, compatible con usos habitacionales existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, se orienta al cambio de uso de suelo de Mixto intenso a Habitacional
H+60 plurifamiliar, para los lotes 31, 32, 33, 34-A, se ubican en la calle Paseos de Delicias, y
74-A y 75-A en Paseos de Arareco, de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa Il, con una superficie total de 1,554,274 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante el desarrollo de vivienda plurifamiliar en el
predio que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera,
la consolidacion de la ciudad.

— Coadyuvar al desarrollo econémico de la zona, mediante la edificacion que provea de
oferta de empleo en la zona poniente de la ciudad.

— Propiciar la compatibilidad del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto, y
que es compatible con los existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan
para el aprovechamiento de un predio baldio que cuenta con infraestructuras y servicios para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar que consolide esta zona de la ciudad, asi como la mezcla de
usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar promovido en el predio, se orienta a la
consolidacion de la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la
normatividad establecida para los predios con uso Mixto establecida por el PDU, vision 2040,
sexta actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, H45 y HG60,
Equipamiento, Mixto intenso, y Comercio y Servicios.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el predio de aplicacion del plan,
se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y
normatividad habitacional plurifamiliar’, establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento
a las que se sujetara el predio, como: superficie privativa 45.00 m., lote minimo de 90.00 m2, y
un frente minimo de 6.00 m., lo cual se cumple, ya que el predio de aplicacion del plan tiene
una superficie total de 1,554,274 m? y un frente de 45.568 m. a la calle Paseos de Delicias, y
17,095 m. a la calle Paseos de Arareco. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad habitacional plurifamiliar.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Marzo 2023.
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La modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permite promover el uso
Habitacional. De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto
para el predio de aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 5.

Tabla 5. Compatibilidad de uso de suelo.
HABITACIONAL
Hat | W12 | H25 | H35 | H45 | Heo | Heox

Usos

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P P P P b b b
PLURIFAMILIAR X P P P b b
[ P Jpermitico Prohibido [ ¢ ]Jcondicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion. 2021. Marzo 2023.

Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Paseos de Delicias vy la calle Paseos de
Arareco del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, con una superficie de 1,554,274
m?, para el desarrollo de vivienda plurifamiliar en el predio.

Esta accesibilidad no generara impactos significativos en la estructura vial actual, permitiendo la
convivencia de este uso con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el apartado
de diagnéstico.

La calle Paseos de Delicias y la calle Paseos de Arareco, es considerada como vialidad local,
segun la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. 2021.

Vialidad local
La calle Paseos de Arareco; es una vialidad local con una seccién de 11.50 m, con un carril de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver Imagen 76.

Imagen 76. Vialidad local, C. Paseos de Arareco.

i — _—"“ " -

Lav ) v ) ;

iy === — 1
. — ¥

BANOGUETA CENTRAL 51 BANQUETA

1.75 1 10.50 — 1.7 :‘
14.00

Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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La calle Paseos de Delicias; es una vialidad local con una seccion de 20.00 m, con dos carriles
de circulacion, camellon central de 3.50 m y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver
Imagen 77.

Imagen 77. Vialidad local, C. Paseos de Delicias
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Se observa en la tabla de “Normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales”, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
calle Paseos de Delicias con una seccion de 20.00 m., y la calle Paseos de Arareco cuenta con
una secciéon de 14.00 m. respectivamente. Sin embargo, cabe considerar que aun y cuando la
seccion existente cumple con la seccidon minima para vialidades de tipo local, esta vialidad ha
sido constituida como via publica previamente. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia ~ %Pendiente

. L Seccion . ) Ancho de Ancho de Transp  Estacionamien L -
Tipo Funcién . Circulacién , Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
A Primaria 50m Dos 55,56.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion )
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 40,5.0,y4.0 3.5m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Tercariao |\ el 13m Uno 20,20m | SStacona No Si 100 15-18%
Local miento ambos

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Este uso no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se
atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua.
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Infraestructura.

Agua potable.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de extracciéon re bombeos y
tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona
donde se encuentra el predio en la calle Paseos de Delicias y la calle Paseos de la
Universidad. El consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a las obras de
urbanizacion de los fraccionamientos. Los colectores captan y conducen las descargas de
aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos
colectores cercano al predio, se conecta a la red por medio de la calle Paseos de Delicias, y la
red existente sobre la av. Tecnoldgico, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue
la trayectoria de la av. Homero, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales
norte.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red de alta tension de
230 kva, localizada sobre la calle Circuito Universitario, y su continuacién sobre la calle Paseos
de la Universidad, y que provee el servicio a la zona ponente de la ciudad, para atender la
necesidad de suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis, donde se
ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se
realiza por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el arroyo El
Picacho que cruza al sur de la zona de estudio, con rumbo al Rio Sacramento. De manera
particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son
conducidos hacia la calle Paseos de Delicias y la calle Paseos de Arareco con rumbo al arroyo
El Picacho.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, para los lotes 31, 32, 33, 34-A, que se ubican en la
calle Paseos de Delicias, y los lotes 74-A 'y 75-A ubicados en la calle Paseos de Arareco, de la
Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, con una superficie total
de 1,554,274 m2, los cuales se encuentran baldios y cuenta con infraestructuras y servicios,
para el desarrollo de vivienda plurifamiliar, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional
H+60 plurifamiliar, similar a diversos predios en la zona de estudio.

El cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y la normatividad del
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion,
promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar, estara sujeta normativamente a
las disposiciones de “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y de “Dosificacién de Uso de suelo y
Normatividad Habitacional Plurifamiliar”, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

Una vez aprobado el uso de suelo solicitado, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visibn 2040, sexta actualizacién; en cuanto las condicionantes normativas
establecida: superficie de lote, coeficientes de utilizacidon y ocupacion, y frente minimo de lote.

Objetivo general

Promover el cambio de uso de suelo, mediante la modificacién menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, para el predio conformado
por los lotes 31, 32, 33, 34-A, ubicados en la calle Paseos de Delicias, y los lotes 74-A y 75-A
ubicados en la calle Paseos de Arareco, de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa I, con una superficie total de 1,554,274 m?, que se encuentra baldio y que
cuenta con infraestructuras y servicios, para el desarrollo de vivienda plurifamiliar, que
favorezca la densificacion de la zona, de conformidad con la normatividad urbana vigente

Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el cambio de uso de suelo de Mixto intenso a
habitacional H+60 plurifamiliar, sustentado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:
— La convivencia del uso Habitacional H+60 plurifamiliar es compatible con los usos mixto
intenso y habitacional H35 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el
funcionamiento del Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il
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— Lograr el mejor aprovechamiento del predio baldio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, a través de la consolidaciéon de la zona.

— Promover al fusién de los lotes que conforman el predio, una vez sea autorizado el uso
de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar solicitado.

Usos de suelo

El predio conformado por los lotes 31, 32, 33, 34-A, se ubican en la calle Paseos de Delicias, y
74-A y 75-A en Paseos de Arareco, de la Manzana 43-B, del fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa Il, con una superficie total de 1,554,274 m?, tiene el uso de suelo Mixto
intenso, y se propone cambiar a Habitacional H+60 plurifamiliar, compatible con el uso
Habitacional predominante en la zona.

Infraestructura

Con el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar, se promueve el aprovechamiento
habitacional plurifamiliar, compatibles con los predios colindantes, permitiendo incrementar el
potencial de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la calle Paseos de Delicias y Paseos de
Arareco donde se ubica el predio de aplicacién del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la calle Paseos de Delicias y Paseos de Arareco, y su continuacion al sur,
hacia la av. Tecnologico de 10" y 15" de didmetro, con rumbo hacia la planta de
tratamiento norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacién del
plan, a través de la red de 230 kva, existente en la calle Circuito Universitario, y su
continuacion sobre la calle Paseos de la Universidad, y Paseos de Delicias y Paseos de
Arareco, donde esta el predio de estudio.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de suelo
de Mixto intenso establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, al uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar, en un predio
baldio que cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.
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Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia para el predio de estudio es la calle Paseos de Delicias y
Paseos de Arareco que dan frente al mismo, favoreciendo el esquema de accesos y salidas, sin
generar impactos al funcionamiento vial, comunicando esta zona con otros destinos a través del
Perif. De la Juventud, y la av. Tecnolégico.

El uso propuesto, no modifica la estructura vial de la calle Paseos de Delicias y Paseos de
Arareco, al tener establecido el alineamiento en la etapa de creaciéon del Fraccionamiento
Residencial Paseos de Chihuahua Il. Ver Imagen 78 y 79.

Imagen 78. Vialidad local, C. Paseos de Arareco.
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Imagen 79. Vialidad local, C. Paseos de Delicias

e I e

it B CENTRAL §1 E‘éﬁ%&f” CENTRAL 52 BANOUETA
175 — 650 - 3.50 1 es0 | 1.75
20.00

Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

La aportacion de cajones de estacionamiento que requiera el uso habitacional propuesto, se
definira de conformidad a lo establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas con infraestructuras, servicios y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento en el predio de estudio que se encuentra baldio, ubicado en la calle Paseos
de Delicias y Paseos de Arareco del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,554,274 m?.

El desarrollo de vivienda plurifamiliar en el predio de estudio, mediante el uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar solicitado, se sujetara a los requerimientos normativos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040,
en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040 en su sexta actualizacién, propone el cambio de uso de suelo de Mixto intenso a
Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio urbano conformado por los lotes 31, 32, 33, 34-A,
ubicados en la calle Paseos de Delicias, y los lotes 74-A y 75-A en la calle Paseos de Arareco,
de la Manzana XLIII-B, del fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il, con una superficie
total de 1,554,274 m?, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de
suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar promovido para el predio de aplicacion del plan,
promueve el aprovechamiento de un predio baldio ubicado en una zona provista con redes de
infraestructuras, y servicios, para el desarrollo de vivienda plurifamiliar.

Con ello, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento urbano
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo de vivienda plurifamiliar.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional
H+60 plurifamiliar, en el predio con una superficie total de 1,554,274 m?, y con frente de 45.568
m. a la calle Paseos de Delicias, y 17,095 m. a la calle Paseos de Arareco, permitiendo asi, el
aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa operacional, se prevé cajones de estacionamientos al interior del predio, de
conformidad con el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua que se promueva para obtener la licencia de uso de suelo respectiva, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Se considera la fusién de los lotes 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A de la manzana XLIII, que
conforman el predio de estudio, una vez sea autorizada la presenta solicitud de cambio de uso
de suelo, de conformidad con el Dictamen de fusién Expediente No. DJ 6847, de fecha 25 de
octubre de 2017, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso del uso Habitacional H+60 plurifamiliar, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo -g Gobierno
Acciones g —MM
Corto Mediano Largo g Mpio Edo
Obtener aprobaciéon de cambio de uso de suelo X
habitacional H+60 plurifamiliar
Tramitar licencia de uso de suelohabitacional H+60 X
plurifamiliar
Obtener licencia de uso de suelo habitacional H+60 X
plurifamiliar

Fuente: Elaboracion propia, Marzo de 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua visién 2040, sexta actualizacién, promueve la consolidacion urbana en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Mixto intenso a Habitacional H+60
plurifamiliar, se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el
Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido-Uso de suelo actual

D-02 Medio construido-Estructura urbana

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Equipamiento

D-07 Medio construido-Estructura vial

D-08 Medio construido-Seccion vial

D-09 Medio construido-Rutas de transporte

D-10 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-11 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-12 Medio construido-Infraestructura de electrificacion

D-13 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de combustible

D-14 Medio construido-Infraestructura de Telecomunicaciones

D-15 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de agua recuperada

D-16 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda
D-17 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-18 Medio construido-Riesgo hidrometeorolégico
D-19 Medio construido-Riesgo geoldgico

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Edafologia.
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Plano D-05 Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Equipamiento
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Plano D-08: Estructura Vial.
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Miércoles 22 de noviembre de 2023.
Plano D-09: Estructura Vial, Seccién vial
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Plano D-10: Rutas de Transporte.
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Plano D-11: Infraestructura Hidraulica.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 22 de noviembre de 2023.
Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Riesgos antropogénicos.

A7 R A @
L". by A & E,
~* Pr LA\
‘_1.“h l‘.ﬂ‘ .\\- _..--""'_r'.r‘i— _"""u.__“_
“‘f . - - i
i ',"" ' 4
b = \ it s
p /’f . d -‘J o
}ff S < &
Pt \% =TT T | ilgs
P W T i e
Pl i P\ 3 Area de aplicacion

P e g R, | ot Superficie 1,554 274 m# N

Simbologia

Unidades de Gobiema Industria y Servicios Urbanos  Comercio Transporte
Hidregrafia = Limke il i '-""""': "";"";::"'W 1 Tater dn Premss —— T ce Matonale Paigiras
Comepes.da ngu L _J Lissledel Contm de Petlacin S 1 Manejs de Matensien Pebyoso
Eepouctn da Besduos
Vias de comunicacion - A
[ rimars e carssmes Catastra Il Berfcan b Loz Salvaguardas v Areas de
% & | e Amortiguamiento [ Influencia
SRS concentradores do Personas Almacenamiento y [ T -
——  Farmad S Venta ﬂﬂ- C:::'Iﬂll::'ﬂblﬂﬂ A A
Unlﬁa‘da-u de gobierna !__F‘_‘_;H sl sy [ Rt e Anartigunsmisme
all S B L L ¥ Fnmiiven o Alits Fatura Sarviaeg. Farts os
Corim da Potsiaciin r :‘f:‘ e Tratambento de “ uuwn_um 30 m
Ui rerme Aguas Residuales [ 1 B L
Catastro ¥ Caus Mg B Pl e Traleress: @ s
- P anis r. Axnda
Riesgos Antropogénicos MARZ0 2023
CAMEIO DE US0 DE SUELO DE MIXTO INTENSO A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMLIAR D 1 4
[ " -
PASEOS DE ARARECO

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.



105

Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Plano D-15: Riesgos hidrometeoroldgi
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Plano D-16: Riesgos Geologicos.
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Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

En Ciutlad Cuauhlémoce, Chihuahua; a 29 de Marzo del 2023.

A QUIEN CORRESPONDA:

La Suscrita Licenciada MARIA LUISA CORRAL RIOS, NOTARIO
PUBLICO NUMERO UNO en Agctual Ejercicio para este Distrito Benito
Juarez, Chihuahua, hage constar————- S
Que ante la fe de la Suscrita se olorgd la Escritura Plblica nimero
34,928 lreinta y cuatro mil novecienlos veintiocho, del Volumen 920
novecientos veinte, de fecha 29 veintinueve de marzo del afo 2022 dos
mil veintitrés, en virtud de la cual comparecieron por una primera parte la
Licenciada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA vy el
Contader Publico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, como LA PARTE
VENDEDORA y por una segunda parte la persona moral denominada
"FRACCIONADORA INTERNACIONAL"', SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, represenlada en este acto por la misma
Licenciada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA como LA
PARTE COMPRADORA, a formalizar un CONTRATO DE
COMPRAVENTA respecto de los siguientes bienes inmuebles:

I.- Lole de terreno urbano identificado como lote numero 29 veintinueve
de |a manzana XLVIl cuarenta y siete romano del Fraccionamiento
Paseos de Chihuahua Etapa Il de la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
con superficie lotal de 306.742 M2 trescientos seis metros setecientos
cuarenta y dos centimetros cuadrados —--- - —
Il.- Lote de terreno urbano identificado como lote nimero 31 treinta ¥
uno, 32 treinta y dos, 33 treinta y tres, 34-A lreinta y cuatro, guion, a,
74-A setenta y cuatro, guion, a y 75-A setenta y cinco, guion, a de la
manzana XLIII-B cuarenta y tres romano, guion, be del Fraccicnamiento
Paseos de Chihuahua Etapa Il de la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
con superficie total de 1,554.274 M2 mil quinientos cincuenta ¥ cuatro
metros doscientos setenta y cuatro centimetros cuadrados. -
La Escritura se encuentra en tramite,———————
La presente constancia se expide a peticion de parte interesada.-————
Lo anterior Io hage de su canocimiento para todos los efectos a que
hubiere lugar.-DOY FE.

ATENTAMENTE

LICENCIADA MARIA LUISA CORRAL RI

_ A (o]
NOTARIO PUBLICO NUMERO UNO /3
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Plano Catastral

PLANO CATASTRAL
— |
DE LA FUSION DE UN TERRENO URBANO UBICADC EN LA CALLE PASEOS DE DELICIAS Nes, || SUP. DE TERRENG 188a. 204
15860,15962, 15964 Y 15966 Y CALLE PASEQS DE ARARECO Nos. 15136 Y 15138, EN LOS

LOTES 31, 32, 33, 34-A, 74-A, ¥ 75-A, MANZANA XLIII-B, DEL FRACCIONAMIENTO PASEOS DE
CHIHUAHUA ETARA |1, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH

| FROPIEGAD D

CLAVE CATASTIAL: A 4
' - FRACCIONADORA INTERNACIONAL,

SCALA

1500 | SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

CLAVE CATASTRAL ESTANOAR
08-001-019-00-0001-343-094-00074-00-0000

CROQUIS SIN ESCALA

Go&NMac

_Arquitectura y Valuacion

Aty i Brrerasilal Gonsblex Mas e n

b

ARQ. JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYS
REG R.P. C. 1209 s
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Identificacion representante legal del promotor

IDMEX241301735 |
4812166H3312315MEXS04<<D1685<9
HERNANDEZ<MONROY<<GUSTAVD<C<C<L
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Predial

Y

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
R Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinio Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIG51010v22

Fecha de Emisién: 09 de Enero de 2023
Transaccién: 2023-54589
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-343-084-00074-00-0000
Clave: 343-094-074
Niamero de Corte: 2023-494
Niamero de Caja: 50514

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: DOMINGUEZ BALDERRAMA TERESA DE JESUS RFC: DOBT631030
Teléfono:  Sin teléfono
Direccidn: CALLE PASEOS DE ARARECO LT4A M43B
31125 PASEOS DE CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $9,657.00

Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Impoﬁ?e
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $9,672.4
310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/ 1-2023/6 1 $340.50

31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 2023/1-2023/6 1 $0.20
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310108001  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS FR 2023/1-2023/6 1 §9.62

4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2023/1-2023/6 1 $-1,160.70
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBAND 2023/ 1-2023/6 1 $785.16

TOTAL: $9,657.00
(NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 / 1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $2,024,393.23 SUP. TERR: 1,554.27 m* SUP. CONS: .00 m*

2

Cadena Orlginal
(lo0z]2023-54589|DOMINGUEZ BALDERRAMA TERESA DE JESUS|CA|08/01/2023 11:06:01 |9657]|
L]

Sello Digital
302&:)21453-141‘?r31eﬂﬁd1abﬁ?1aﬂ?dl"&ﬁ'ﬁscﬁi1Q-laﬂmr.aﬂi143bﬂ}3652c0423?b9ddaﬂchﬁﬁiiiiaﬁl‘ﬁc!bﬁﬂﬁb&f

Aviso Importante :

“Se hace de su conocimiento que la emisién del presenle comprobante de pago, NO exime al contrihiuyents
del pago de diferenclas que resullaran del Impuesto, por aplicar los supusslos previstos en a

arlicule 15 de la Ley de Ingresos del Muricipio del Chihuahua”,

i desea verificar su comprobante de pago ylo consullar su factura electrdnica pueds visitar

Iz siguiente kga hitp:fwww.municipiochinuahua.gob.mxFacturacion,

Pagina 1 de 1
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Acta Constitutiva Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V.

NOTARIA PUBLICA No. 23
LIC. ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS.

PRINER TESTINONTO:

* & & & & ¥ *F F Rk E TR

DE LA ESCRITURA PUBLICA EN VIRTUD DE LA CUAL COMPARECE POR
UNA PARTE EL SEROR CONTADOR FPUBLICO GUSTAVO HERNANDEZ
MONROY, EN SU CARACTER DE DELEGADO ESPACIAL DE LA ASAMOLEA
DE FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPTTAL
VARIABLE.

ESCRITURA: 535 VOLUMEN: 201
CHIHUANUA, CHTH., A 7 DE JULIO DEL 2003.
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Notario Pubillee Na 25

C CORONADC ¥o. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-45-88 y 4153170
e

En iz Ciwudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dos dias del mes
de Junio del aflo dos mil tres, ante mi, Licenciado ARMANDO
BARRAZA BUSTILLOS, Notario Publico Ndmero Veiniitrés, en
actual ajsrcicio para el Distrito Morelos, Estado de Chihuahua,
comparece el seflor Contador Plblico GUSTAVO HERNANDEZ
MONROY, an su cardcter de Delegado Especial de la Asamblea

L- Menifiesta el sefior Contador Publico GUSTAVD

HERNANDEZ MONROY que su representada
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONMA |
DE CAPITAL VARIABLE, se constituyé mediante escritura
mumero 7189 siete mil ciento ochents y nueve, otorgada en esta
Ciudad con feche treinta de noviembre de mil novecentos
noventa y ocho, ants |a fe del Licenciado Luis Fausto Omelas I,
Notario Publico Nomero Trece en actusl ejercicio para &l Distrito
Moreios, Estado de Chihuahua, al amparo del pemiso ndmero
08001061 cero, ocho, cero, cero, uno, cero, seis, uno,
expediente nimero 8808001051 nueve, ocho, cero, ocho, cero,
cero, una, cero, cinco, uno, folio 1677 mil seiscientos selenta y

cCoTeEvADD

siete, expedido la Ciudad de Chihuahua ef dia treinta de
octubre de mil noventa y ocho por la Secretaria de
Relaciones , con domicilio en la Ciudad de Chihushua,
su duracion de Y nueve afios contados a partir de la
fecha de dicha de Nacionalidad Mexicana con cléusula

de admision de exiranjeros, cuyo objeto enire ofros es La
compraventa de toda clase de bianes inmuebles, urbanizacién y
lotificacitn de toda clase de predios; (a realizacidn de toda ciase
de construcciones, infraestructra de zonas whbanas ¥
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Ly

suburbanas teles como liness de conduccidn y redes de
distribucién ' de agua, energia eléctrica, alambrado pdablico, _""'""
drenajes, instalacones hidrdulicas y sanitarias, guamiciones y i
banquetas, terrscarias para obras wviales, la produccdn de
materisies pélreos y agregados, asi como la venta de los
mismos, pavimentos de concreto asféltico y concreto hidrdulico,
y la realizacidn de todos aquellos actos civiles y mercantiles que
juzgue convieniente el Consajo de Administrachbn La adquisiciton
de temenos para fraccionarios, urbanizarios y construir en ellos
casas, edifidos y en general la construccién de cualquier clase
de obras por cuenta propia 0 de lerceros, para su venta y
amendamiento.- El proyecto y la sjecucién de toda dase de
obras de ingenieria y arquitectura por cuenta prop@a o por
contratos con parficulares, la Federacidn, |os Estedos, los
Municipios y las Instituciones descentralizadas; de capital socisl
variable, con un méximo ilimitado, y un minime flio sin derecho &
refiro de $50,000.00 cincuents mil pesos DOM00 Moneda
Nacional, totafmente suscrito y pagado, reprosentado  por cien
acciones ordinarias y nominativas de la sarie A con valor nominal |
de $500.00 qunientos pesos 00/100 Moneda Nacional cada una,
la administracién de la sociedad confiada a un un CONSEJO DE '

El primar testimonio de la esoritura relaconada obra inscrito por
lo que se refiere a la sociedad bejo el nimero 24 veinticuatro, a
folios 48 cusrenta y ocho, y bajo el ndmaro 26 weinticinco, a
folos 51 cincuenta y uno, y por o que se refiers al poder bago sl
nimero 26 veintissis, a folios 52 cincuenta y dos, todas las
inscripciones an af volimen ndmero 72 setenta y dos del Libro
Primero de Comercio, del Registro Publico de la Propiedad para
el Distrito Morelos, con feche custro de dicembre de mil
NOVaCIoMOS NOVENta Y OCD - = - === e e mcec e e nn s -
IL- Continia manifestando el sefior GUSTAVO HERNANDEZ
MONROY, que con fecha ocho de abril dol afico dos mil dos, se
reunieron en ol domiclic social de e Socedad
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE los socios de la misma, con cbjelo da
celebrar Asamblea General Extreordinaria, a @ cual fueron
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Lie, Hrvmando Barvaza Bustillos

oturio Pliblico No. 25

C CORONADD Ne. 310 CHINUASMUA, CHiM,  TELS 413-49.80 y 415-31.70
S

prewameants convocados para tal efocto, la cual fue presidida por
8l mismo en su carécter de Presidente del Consejo de
Adminsstracién, actuando como Secretaria la sefiors Licenciada
TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, y se
nombrd escrutador al sefior Licenciado LUIS GUSTAVO
HERNANDEZ GONZALEZ, quien manifestd encontrarse
representada la totalidad del capital social, por lo que se declard
legaimante instalada la asamblea de acuerdo con los estatutos
sociales, en la cual se fomaron los siguienfes acusrdos - - - - - -~
1 - Modificacion de las CLAUSULAS SEXTA y DECIMA SEXTA

1.~ Admisidn de NUeVOS SOCIOS, == scscescccenascascnana
- Aumento del capital fijo a la suma de $600,000.00
SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 Moneda Nacional, y el
capital vanable a la suma de § 1,000.000.00 UN MILLON DE

PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL - - = cccccccccaee .
V.- Designacitn de mismbros del Conssjo de Administracion, - —
V.- Designacién de un Gerente General <<« -ccc oo ceemnnn.

Vil - Designacion del sefior CONTADOR PUBLICO GUSTAVO
HERNANDEZ MONROY, como Delegado Especial para que
comparezca ante Notano Plblico a fin de formalizar los acuerdos
que se tomaron en dicha Asamblea, y a conferir los poderss
otorgados al Presidenta del Conssjo de Administracion sefors
Licenciada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA
pera el desempefivc de su cargo, asi como a los safiores
Licenciado LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GONZALEZ e
Ingeniaro JAVIER EDUARDO SCHMAL HERNANDEZ. — - - - -

.- De conformidad con lo anteriormente expuesto, ef sefor
Contador Piblico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en su
carécter indicado, solicita &l suscrito Notario lleve a efecto s I
PROTOCOLIZACION DEL ACTA antes ralacionada, levantada
fuera del libro de Actas de Asambless, lo cual se hace de

EOoTE

PRIMER A:- Como lo solicta sl safor Contador Publico
GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en su caracter de Delegado
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Especial de la Asamblea General Exiraordinaria de la Socledad
denominada FRACCIONADORA INTERNACIONAL,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se
PROTOCOLIZA EL ACTA DE ASAMBLEA de dicha Socledad
caletvada e dia ocho de abril del afo dos mil dos, misma que
agrego al Apéndice del Protocolo en su legajo respectivo con al

SEGUND A- En cumplimiento a los acuerdos tomados en la
Asamblea General Extraordinaria que se protocoiiza de
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, las CLAUSULAS SEXTA y DECIMA
SEXTA de su escritura consfituliva quedsn redactadas en la

E! capital minimo fijo es de $600,00000 SEISCIENTOS MIL
PESOS 00MDD Moneda Nacional, y el variable de $1,000.000.00
UN MILLON DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL - - - - - - -
El capital minimo fijo &s sin derecho a refiro y esté representado
por 1200 mil doscientas acciones ordinarias y nominativa de la
seine “A" con valor nominal de $500.00 QUINIENTOS PESODS
00/100 MONEDA NACIONAL cada una, totsimente suscrito y
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Lo, Armands Baveaza Bustillos
Nokario Piblics Ao 23
C.CORCNADD Mo, 310  CHHUAHUA, OHM  TELS 4184080 y 4153-21-70
S
LIC.LUIS GUSTAVO HERNANDEZ
GONZALEZ 140 70,000.00
ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL
HERNANDEZ 140 70,000.00
C.P.GUSTAVO HERNANDEZ MONROY 140 70,000.00
N BT AL s s rsavenvnnnuencass 2,000 $1,000,000.00

“CLAUSULA DECIMA SEXTA:- El Administrador Unico o el
Consejo de Administracion en su caso, ejercera con la mayor
amplitud las siguienies facullades - -« <= == ===== el s o
a) - Administrar los bienes y negocios de la socledad con todas
las facultades generales y las especiales, aun las qus, conforme
a la ley, requieran mencdn o cléusula especial, sin limitacion
slguna, en los téminos del Articulo 2554 dos mil guinientos
cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distrito Federal y su
carrelativo el Articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres

b) - Ejecutar aclos de domineo respecto a los bienes y derechos
de ta Sociedad, iguaimente con todas las facultades genersies y
las espaciales, adn las que conforme a la Ley raquieran Poder o
cldusula especial, s:n limitacién alguna en los términcs de los
mencionados Articulos 2554 dos mil guinientos cincuenta y
cuatro dei Codigo Civil para ef Distrito Federal y su correlativo sl
Articulo 2453 dos mil cualrocientos cincuenta vy res del Codigo

coTecaD

c)- Represeniar a la sociedad inclusive ante toda clase de
sutondades Federales, Esiatales o Municipales, Administrativas
o Judicsales o ante @rbilros o arbetradores y ante las sutoridades
de trabajo, con las stribuciones propias del mandato para pleitos
y cobranzas, con todas las facultades generales y las especiales,
aun las que requieran cldusula o mencién espacial, sin limitacn
alguna, en los terminos de! ofado Asticulo 2554 dos mil
quinientos cincuanta y ocuatro del Codigo Civil para el Distrito
Federal y su correlativo el Articulo 2453 dos mil cuatrocientos
cincuenta y tres del Cddigo Civil del Estado de Chihushus. entre
estas facultades de una manera meramente enunciativa las
mencionadas en o Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochanta y
seis del ordenamisnto legal pnmeramente citado, pars que en
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uso de este mandsio pueds; desistirse, transigir, comprometer
en drbitros, dinmir confroversias a ftraves de amigables
componedores, entablar toda clase de recursos, sbsolver y
articutar posiciones, recusar y recbir pagos, asi como presentsr JET
lestigos, comparecar a remates, haciendo posturas, mejoras o
pujas, recibir pagos y pedir la adjudicecién de bienes; se le
confieren facultades expresas para promover gquerellas,
presentar denuncias, constituirse en parte cvil y coadyuvar con
el Ministeric  PUblico, oforgar perdones, interponer y desistirse
del juicio de amparo y sus recursos y cuantas facultades se
requieran en toda clase de asuntos penales y laborales - - - - - -
d).- Mandato General amplisimo para Pledos y Cobranzas, con
todas las facultades genermles y ain las especiales que
requieran cldusula especial conforme a la ley para tener s
representacion patronal, para los efectos de los articulos 11
once, 46 cuarenta y sels, 47 cuarenta y siete. 134 ciento treinta y
cualro fraccion Nl tercera, 523 quinientos veintitrés, 682
seiscientos noventa y dos fracciones | primera, i segunda y Il
tercera, 785 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta
! y siste, 788 selecientos ochenta y ocho, 873 ochocienios selents

y res, 674 ochoclenios setenta y cuatro, BT8 ochociontos
setenta y seis, 878 ochodentos setents y ocho, B78 achodentos
satenta y nueve, 880 ochocientos ochenta, B83 ochocientos
ochenta y tres, 884 ochoclentos ochenta y custro y demas
relaivos de la Ley Federal del Trabajo, podré acluar frente o
BT o e o e Bl ., . e s i e e 0
1) - Los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos
de trabejo y pars todos Jos efectos de conflictos colectivos.- - - - -
2).~ Los trebajadores personalmente considerados y para todos
los efectos de conllictos individuales, en general para todos los
asuntos obrero-patronales y para e@rcitarse ante cualesguiora
de las Autoridades del Trabajo y Servicios Sociales a que se
refisre al Artiaulo 523 quinientos vemtitrés de la Ley Feders! del
Trabajo: podréd &8sl mismo comparecer ante las Juntas de
Conclliacidn y Arbilrsje, ya sean Locales o Federales, proponer
amegios condiliglorios, celebrar transacciones, para tomar toda
clase do decisiones, para negociar y  suscribr convenlos
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iaborales, &l mismo liempo podra actuar como represantants de
la sociedad en cafidsd de Administrador, respecto y pers toda
clase de juicios o procedimientos de trabajo que se tramiten ante
cualesquear autorided. Al mismo Bempo podré  celebrar,
mndﬁw.m.m.mmr.momm
de trabajo, absolver y articuar posiciones, podrd pagar y recibir
pagos, podra interponer foda clase de recursos, juiclos y
procedimientos e incluso el amparo, y desistirse de uNos y olros.-
&).- Mandato General Ampiisimp para Pledios y Cobranzas, con
lodas las facultades generales y ain las especisles que
requieran clausula expresa conforme a la ley, para gque se I
tramite todo lipe de asuntos da naluraleza fiscal y administrativa,

ante quien corresponda, enunciativemente ante ks Secredarias
de Hacienda y Crédito Piblico, en iodas y cada uns de sus
dependencias, mcluyendo Servicios de Administracién Tributaria
(SAT), Administracidn General de Recaudacidn, Auditoria
Juridica de Ingresos y Aduanas, Adminisiracionas Locales de
Recaudacion, Tribunal Fiscal de la Federacidn, Tribunal Federal
de Jusiicia Fiscal y Adminisirativa, Suprema Corte de Justicia de
la Nacidn, Secretana de Finanzas y Administracidn del Estado,
Tesoreria Municipal, Instituto Messicano del Seguro Social,
instituto ded Fordo Nacional de ia Vivienda para los Trabajadores I
y demds Organismos desceniralizados o Parsesiatales que

Munﬁdﬂnﬂioardldmmmnmﬁmi
administrativos; pudiendo en consecuentia: firmar, gastionar,
tramitar, oir y recibir nolificaciones, ofrecer, m, presentar
y rendir pruebas presentar promociones y lods clase de
documentos, formular alegatos, interpaner recurscs. presentar
foda ciagse de documentos, suscribir, firmar, novar, modificar,
axtinguir, rescndi, resoiver conlratos y convenios para los fines
mencionadoes, siendo lo antenor enunciativo y no imitativo, toda
vez que s& le olorga el mandalo més amplio como en derecho
sea posible y sin limitecién algun@ - -« <=~ - =ccccsnacaa =
f)- Emilst, suscribir, aceplar, olorgar, endosar, avalar o en
cuaiquer forma negociar fitulos de crédite y obligar

eoTE
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Lie, Hrmando Bavraza Bustillos

Abtario Piblico No 23

C CORAONADD No 110 CHIHUAMUA, CHIH. TELS 4154500 y #15-31-T0
—

Las facultades conferidas en e presente mandato deberan de
entenderse de una forma enunciativa y no limitative,
confiréndose las mismas en los términos del Articulo 2554 dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Ciwvil para el Distrito
y Termitorios Federales, y los articulos comrelativos de las
entidades federativas, siendo el 2453 dos mil cuatrocientos
cincuenta y ftres para el Estado de Chihuahua, que a

"ARTICULO 2554 - En todos los poderes generales para pleitos
y cobranzas, basterd que se diga que se otorga con todas las
femmmyumumm
especial conforme a la lay para que se entiendan conferidos sin
limitacidn alguna, En los poderes generales para administrar
bienes bastard expresar que se dan con ese carécter para que
el apoderado tenga todas las facultades administrativas. En los
poderes ganerales para ejercer actos de dominio bastard que se
den con ese cardcler para que el apoderado lenga todas las
facultades de duefio, tanto en |0 retativo a los bienes como para
hacar loda clase de gestiones a fin de defenderios, cuando se
quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facullades de los apoderados, se consignaran las limilaciones o
los poderes serén especiales Los Noleros insertardn este
articulo en los testimonios de los poderes que otorguen”™ - - - - - -
"ARTICULO 2453 - En e mandato general para pleitos y
cobranzas, bastard que se asiente que se olorga con todas les
facultades generales y las especiales que requienen clusula
especial conforme a la lay, para que se entiendan conferidos sin
fimitacion siguna En & mandato general para administrar
bienes, bastara expresar que se confiere con ese caracter para
que o mandatario ejerza toda clase de facullades
administrativas. En el mandato general para ejercer actos de
dominio, bastard expresar que se den con ese cardcier para que
el mandatario ejerza todas las facultades de duefio, tanto en o
relativo a fos bienes, como para ejercer lodas las acciones que
8@ regueran para defenderios. Traténdose de actos gratuitos, as
necesaria autorizacdn expresa del mandante, Cuando se
quieran limdar, los tres casos antes mencionados, ias facultades

COTES




Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

de los mandatarios, se consignardn las limitaciones o los
mandatos seran especisles. Los Notarios insertarén este Articulo
mlmw-mmlmnm“uw.--- -———

R — RO :
ﬂ-:!i-.--..l.- .'_ ' .."' '-th'rt --lil - Il.i = II-- I-.

GUSTAVD HERNANDEZ MONRON
|

Para acreditar la personalidad con la cual comparece a este

otorgamiento, y la existencia legal de su representada, el sefior

Contador Priblico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en ests

a)- Primer testimonio de la escritura nimero 7188 siete mil
cianto ochenta y nueve, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua
con fecha treinta de noviembra de mil novecientos noventa y
ocho, ante la fe del Licenciado Luis Fausto Omelas K, Notario
Puiblico Numero Trece en actual sjercicio para el Distrito
Morelos, Estado de Chihuahua, en virtud de la cual se constituyd
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, escrilura que se relaciond en la
primera declaracién de este instrumento, de la cual s& agrega al
Apéndice del Prolocolo en su legajo respectivo mercada con el
NUMERO DOS, una copia certificada por sl suscrito Notario, en

B)- ORIGINAL DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD que
representa y gua se protocoliza mediante este instrumento, en la
cual se designa al saflor Comtador Pulblico GUSTAVO
HERNANDEZ MONROY, como Delegado Especial de dicha
asamblea pera que acuda ante Notario Publico a fin de
formalizar los acuerdos que en ella se tomaron.- Documento que
sa agrega al Apéndice del Protocio en su legsjo respectivo con el
numero indicado en la cldusula primera de este instrumento.- - - -
El sefior Contador Publico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY,
manifiesta bajo protesia de decir verdad, que su representada
aclualmente tiene la misma capacidad legal que tenia al
momento de constituirse, y que el cargo con el cual comparece 8
esto otorgamiento no e ha sida revocado, modificada o kmrtado
an forma alguna a la fecha, ni he conduldo por ninguna otra
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Votario Pllliee ANe 29

S COROMADO Mo 330 CHIHUAHLA, Crirn TELS 4154088 v £15-31.70
e

YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO - - - - <= - «« v vvvuns
A)- Que o inserto y relacionado concuerda fisimante con les
documentos que tuve a Ia vista, con los cusles se colojd - - - -
B)- Que el compareciente se |dentificd con documento con
fotografia, quien tiene & m| juicio la capacidad legal necesaria

C)- Que agregaré al apéndice de mi prolocolo an su legajo
mmmmmmmmurmyt#unm:u
declaracdn notanial y el certificado de pago comeapandents - - -
D).- Que por sus mum«mwm
Publica GUSTAVO HERNANDEZ MONROQY, bajo protesta de
decr verdad, mandfestd ser mexicano por nacimiento e hijo de
padres mexicanos, vecano da esta Ciudad, criginario de Meésico,
Distrito Federal, con fecha de racmiento el dia diecsess da
diciembre de mil novecentos cuaranta y ocho, Contador Pblico,
con registro federal de contribuyentes HEMG4812162Q2 ache,
8, eme, ge, cuatro, ocho, und, dos, uno, Seis, ., Qu, dos,
casado bajo ef régimen de socedad conyugal con la sefora
Licenciada Teresa ds Jesds Dominguez Baldarrama, con fecha
de matrimonio el dis re:nta de ochibre de mil novecientos
noventa y nueve celebrado en esta Ciudad com domiciio en
Cslle Pasecs de Basaseachi numero 15363 quince mil
Iresciontos sesenta y tres del Fracoionamiento Reswdencial
Paseos de Chihuahua, causante y al comiente en el paga del
Impuesto sobre la Renta, sin acreditario de momanto y advertido
de |as sanciones en que incurren quiones siendo causantes no
estin al corriente en sus pagos y quisnes declaran con falsedad
enmaterig fAscal -~~~ v e aaaaas -
E)- Que le solicié al safior Contador Plblico GUSTAVO
HERNANDEZ MONROY, las cédulas de idertificacion fiscal,
tanto en |0 personal, como de los demas accionistas sefiores
Licanciada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ

Licencado LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GONZALEZ e
Ingeniers JAVIER EDUARDO SCHMAL HERNANDEZ, para ser
agregadas a esta escritura en copia cerlificada, y al no
proparcionarias, y para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 27 veintisiete del Codigo Fiscal de ta Federacion y

4-"_
o
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disposiciones reglamentarias doy el aviso comespondiente a la
Secretaria e Haclenda y Crédito Publico a traves de sus
Organos encargados de tal funcién, mismo que agrego al
Apéndice del Protocolo en su legajo respectivo marcado con el

F)- Que leida la presente escritura por el comparecients,
explicéndole su valor y consecuencias legales, estuvo conforme
€oN su tenor, a ratificd y firmd para constancia - -« - - « - - -~ -
SENOR GUSTAVO HERNANDEZ MONROY- FIRMADO -
AUTORIZO PREVENTIVAMENTE A LOS 2 DIAS DEL MES DE
JUNIO DEL ARO 2003- LIC. ARMANDO BARRAZA
BUSTILLOS - FIRMADO - EL SELLO DE LA NOTARIA - - -~ - - -
------------ AUTORIZACION---=csr-ra-=
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, ESTADD DE CHIHUAHUA, A LOS ONCE DIAS
DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL TRES.- DOY FE.- LIC.
ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS.- FIRMADO.- EL SELLO
DELANOTARIA.-------crcencrncencccsaacacacanns -
ressnnerncrsnssl NS ERTO Sivencrnrcnnnannnns
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Lia. Hmands Barvaza Bustillos

Aotario Pibliac No 23

C CORONADO Ne. 10 CrirUAHUA, CHH. TELS 4154680 y A16-M1-T0
A

En ta Ciudad de Chilwahua, Chihuahua, siendo s 8:00 diedocho horas del dia ocho
de sbri del afo dos mil Gos, s reunierun en el domicilio social de s Empress
denominads “FRACCIONADORA INTERNACIONAL®, SOCIEDAD ANONIMA DE
mfﬂ-vmmmm&hm.mm
prevismente convocados para tal efecto, con ¢ obielo de colebrar ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, prosidando ef Sefor
nwmmrcommwummmnhmmu
mummwym.mnwhm
Licensiats TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, i Presidente del
Consejo do Adminttraciin designd como esoruiador @l sefior Licencado LUIS
GUSTAVO MERNANDEZ GONZALEZ, quien después de hacer el recuento do las
Bochones constald que 58 anouenlre representads |a totstdad del capllal social, por o
que se daclard legaimente insisiats la Assmbles d8 AcuOdo coa los Estaiutos
Sociales, y vilidos 108 acusndos que an gils se toman, dasarroilindoss los rebajos de

1.- LISTA DE ABISTENCIA
2.- MODIFICAGCION A LA CLAUSULA DECIMA SEXTA DE LA ESCRITURA
CONSTITUTIVA
3.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL EN SU PARTE VARIABLE ¥ EN SU PARTE
FlIA, modsicindoss &n su c8so 18 CLAUSLUILA SEXTA de la Escritura Constiluiive
4.- DESIGNACION DE MIEMBROS DEL CONSEQ DE ADMINISTRACION Y
NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL.
.- REVOCACION Y OTORGAMIENTO DE PODERES
&- DESIGMACION DE DELEGADO ESPECIAL PARA COMPARECER ANTE
NOTARIO PUBLICO A FIN DE FORMALIZAR LOS ACUERDOS QUE SE TOMEN
MEDIANTE PROTCCOLIZACION CE LA PRESENTE ACTA
ACUERDOS
I,- En desshogo del SEGUNDO PUNTD DE LA ORDEN DEL DA, los Acclonistas
toman & acuerdo de modificar 8 CLAUSULA DECIMA SEXTA de la escritura
Canstitutiva para quedss redectada en k3 Siguionts Formu- - « <« - -« sccrareananas
“CLAUSULA DECIMA SEXTA: B Administrador Unico o of Consejo de
Admanistracidn en su caso, ejercerd con |s mayor ampiitud 155 siguiomtes taculades -
a)- Admiristrar Jon Dignes y negocios de la socieded con todas las faculindes
genarmies y l8s especiales, aun las que, conforme & la ley, requigran mencién o
cifisuln especial, sin limitacidn alguna, en jos tmminos del Adiculo 2554 dos mil
quiniEnos cincuenta y custro del Cédigo Civil para ol Distito Federsd y su correlagive
gl Ardiculo 2453 cas mi cualrodentas ciicusnta y tres del Codigo Civl el Estado de

U).- EWcutar acios de dominls respecto A los biones y derechos de 1a Socecad,
Igualmante con todas kas facultades gonerales y las especiales, ain s que confarme
a @ Ley reguieran Poder o clausula especial, sin limiacion alguna on los términos de
as mendorados Articulos 26%4 des mi guinienlos cncuenta y cuatro del Codign Chvil
pars ¢ Disirto Fodaral y su comslativo & Aniculo 2483 dos mil cusirodentos
cinouenta y tras dgl Codigo Civil dol Eslado de Chifishud - --~- -« ssssrwwam s
£} Represeniar & k& sociedad inclusive ante toda claso de suloridades Fedarales.
Estatales 0 Municipales, Adminisirivas o Judicisies o anle &bIros o amiradores y
ante las autaridedes de trabajo, con las stnbuciones propias del mandato para pleilos
y cobranzas, con todas los fecultades generales y 188 especiales, sdn la= que
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requieran cléusula o mencdn aspoacial, sin Emitacidn siguna, on los bminos ded ctado
Articulo 2554 dos mil quinlentos dncuenta y cualro del Codigo Civil para el Dislsite
Federal y su comelative ef Artlouto 2453 dos mil custrocienios cincuents y tres del
- Cédigo Chvil del Estado de Chihuahua, entre #stas facultades do una manera
memmmente enunciative las mencionadas en el Aiculo 2486 dos mil cualodenos
ochenta y sait del ordenaméento legal pimeramenta citada. para que an use ds ests
mandato pueda: desisirse, transigir, compromeler en Artitros, didmir controversias a
mmmmmmmam.m,
anicular posiciones, recusar y rocibir pegos, asi como [resentar lestigos, COMPaMonr
a remales, haciendo pestiras, Mejoras o pujas. mcibir pagos y pedir la adjudicacidn
de Dienes: se le confleren faciltades expresas pars promover querellas, presertar
denuncies, constituirss en parta civil y condyuvar con al Ministerie Pabiico, olorger
I pardones, ImMemoner y desistirse del juicio de SMEaM y sus recursos y cuanlas

fBcullades s raquicran en toda clast de asunlos PENAES y IAbOrAES. - « - - - - - < <« -«
d).-uma:anmummmmrm”mmm
generales y adn las especiales que requiersn cidusula especial conforme a Ia ley pars
tener la representacidn patronal, pars los efecos de los articulos 11 once, 48 cusrens
y seis, 47 cuarenta y siele, 134 cenio treinta y custro, fraccidn Il tercera, 523
quinienos ves 682 seiscientos noventa y dos, fraccionss | eimera, || sagunda y
il tesceea, seteciontos ochentn y seis, 787 setacienios achenla y siete. T84
seleciemos ochenta y ocho, 873 ochociertios seienta y ires, 874 cohocientas setenta y
cuatro, 876 cchocientos setents y sels, 878 ochocientos sstenis y ocho, 879
ochacienlos seferta y nueve. 880 ochacientos ochenta, 883 ochocientos ochents y
tres. 884 ochopientos ochenla y Custro y demds relalivos de ta Ley Federal del
Trabajo; podnl acluar frenle 0 aME. «corv i e cccasaeaas
1).- Los sindicatos con los cuales existan celsbragas contratos 9e Iradaio y para todos
108 efecios de GHAMICIOS COMOEVDE « <= s s s s s e ccmacocome s rrssssadasnnnan
m.-mmmmmvmmmmm
conflictos ndividuales, on general para todos los asuntos obrero-patronuies y pars
sjercitarse ante cuslesquiers de fas Autoridedes del Trabsjo y Servicios Sociples &
que sa roflere ol Articulo 523 quinienios veiniitnds de |a Loy Federal del Trabajo;
podra wmrowwmmmmmudnvm.nm
Locales o Federales, proponer ameglos concllglonos, celebrar transacsiones, pars
fomar loda ciase de decisiones, pare negociar y susemir tonvenios laborales; &
misma lempo podrd sctugr como represenianie de [ sociedad on caidad de
Administradaor, respacio y para toda clase de juicios 0 procedimientos de Irabajo que
s tramiten ante cuslosquier sulondad. Al mismo lempd podtd celebrar, modiflicar,
resobver, novar, exdinguir, rovocar o resgindir confratos de trabajo, absolver y aricular
pasiciones, podrd pegar y recitir pagos, podrd IMemoner loda clase de recursos,
Juicios y procedimientos ¢ incluso ¢l amparo, y dosistirse de unos ¥ oS- -------««
@).- Mandato Generad Amplisims para Pleftos y Cobranzas, con todas |88 facullates
generales y ain las especiales QuO rEQUIONEN cldusile expresa conforme o ba ley, para
que se tramde fodo tipo de asunlos de naluralezs fiscal y asdminisirativa, ante gulen
comesponda, eruncialivamente nte las Secretaras de Hacienda y Crétito Piblcn. en
todas y cada yna Op sus dependenciss incuyendo Servicios de Administraciten
Tributaria (S.AY), Administracitn General de Recasudacién, Auditoria Juridics de
Ingresos y Aduinas. Administraciones Locales de Recaugacidn, Tribunal Fiscal e ia
Federacidn, Ti Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, Supremm Corla de
Justicia da la Nacidn, Sacretarin de Finanzas y Administracion del Estado, Tesorerfa

I ”h
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Lia, Arvmando Bavaza Bustillos
=MNotario FUL oo oNo. 25

C. CORONADD g, 310 CIHHUAHUA, CHIM  TELS, 4154080 y 455-31-70
—

Municipal, Imumwsmmmﬁmwuh

Vivienda para los Trabajedores y demds Organienos d o
.y Paraesisiales que dieecls 0 Indirectomente se relacionen con fiscales y
sdminisimtives, pudienco en consecusndia: firmar, gestionar, , ot y recibir

notificaciones, afrecer, prvmover, presentir y rendir prusbas. ETresentar PrOMOGIONes y
“loda clese ds documentos, formelar slegatos, NIBMPONEr recuisos, presemtar lods
clase de documenios, susoribir, fimar, pover, modificar, extinguir, | Pedolves
coniratos y Convenios para koS fines mencionodas, sendo lo amedor ¥y no
imitativo, toda vez que == le ologa o Mardste mas amplo como e derecho sed
posible y sin L et e L
.- Emilit, suscribir, aceptar, olorgar, endosar, avalar o en cusiguier forma negociar
tilvlos de crido y obligar camblarammnte & 8 SoCkedad - -~ -~ - - -~~~ fro—vreeeee
@)~ Nombvar y remaver & los Gerendes de in Socisdad y sefisiares sus facultades,
e T T T E T T —————
M- En el caso de existir Consejo de Adminstracién, aciuar en 9l Gesahogo de sus
atribuciones por medie de Delegados nambaoes de entre sus miembros y en su
9818C10 POr Mo del PIBICBME.~ ~~ = =« s 5ss 08 cnssrm mmmmmm s e e m
i+ Ejecutar los acusidos o2 la asambles, Intorpretaios y proveer @ su mejor
APHCHCIOn 'y QUM s e e ce s e ccrssccsbssns s smnmaindaa e
i} - Nomtear mandatarios con fodes s faculades que en cady cassc estime
perinentes, dp ias que le san proplas, al msmo Consejo o & Administragor Unico, on
SU CAs0, A8 COMO NewoCar 05 MeSPOCTIVDS MONGBIOS - <« <+« s s s sumasmmmammmmnn
IL- En desahoga det PUNTO TRES DE LA ORDEN DEL [¥A, of seflof CONTADOR
PUBLICO GUSTAVO MERMANDEZ MONROY, expone la convenipncla pacs s
empresa, de incromentar ef capital social fjip oo I Sociedad, ¢& la suma de
§30,000.00 CINCUENTA MIL PESOS 00/100 Moneds Natonal, a 1a-de $500,000.00
MM&FMWWMMHMjHMALymh
ammmnm.munmmmmtmmnmm---
Este importe servird para i sdquisickn de un lote de tereno, asl como para ln
comsecucion de s penmisos pare urbanizar, odificer y  llevar & cabo ! Iricio de as
Gbras de urbenlzacidn ylo edificecion o9 s Dienes propiecad do la Socdedad
propeniendo se admian como 0Ci0d & los sefiores Licomcisge LUIS GUSTAVO
HERNANDEZ GOMZALEZ & ingenierc JAVIER EDUARDC SCHMAL HERNANDEZ

eaor

quien de soeptarse ofrecen suscriblr 84 ochesds y cusind acciones csds o del
capital fjo y 140 cants cuarents del capidal varabie - - .

Estudiada y discutids amplamente la propuesta antenor, fue aprodads poc la tataldag
oa W8 accionstas, par o que e capltal minimo Nip quedsrd Integrado do la siguiente
DL N i e S Sk e L S T et i AR
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LIC.TERESA DE JESUS DOMINGUEZ [

BALDERRAMA 1580 & 790,000.00
LIC.LUIS GUSTAVO HERNANDEZ

A GONZALEZ 140 70,000.00
ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL
HERNANDEZ . TeEeN0
C.P.GUSTAVD HERNANDEZ MONROY 140 70,000.00
TO TR Lbsbsrisesasnniinings " 2,000 $1,000,000.00

mm.mmmn-mmmumamum;
Accionistss de la Sociedad, y"we hark In emisién de acdones relativas a dichn
sumento, MODIFICANDOSE EN CONSECUENCIA LA OLAUSULA SEXTA DE LA
ESCRITURA CONSTITUTIVA, para quodar redactsds de 18 siguients fopma- - -« « - -«
ml Ai- B captal de Is sociedsd estarh compuesio de la siguente
forma=-=== TR EsAssdcccerrresasananaa SAcssmemer e e
El caphs minimo §o es da $600,000 00 SEISCIENTOS MIL PESOS 00V100 Moneds
Nacional, y & varabtie de $1.000 000.00 UN MILLON DE PESOS DOFID0 MONEDA
T T R S e o e S s A R
El capital mipime S es sin derecho @ reliro y esid representado por 1200 mil
m-&uﬂumu&mynmmmhmm'mmmmudu
$500.00 QUENIENTOS PESDS 00M00 MONEDA NACIONAL cada wng, tolaimesis

suscrta y PAgRID AN 48 SIQUISERE fOMMI « <« o v e e e n s e -
ACCIONISTA ACCIONES VALOR
LIC. TERESA DE JESUS DOMINGUEZ
BALDERRAMA-««sscsasssascss « 948 §474,000.00
LIC.LUIS GUSTAYO HERNANDEZ GON
PV SR S——— srsmsassssne (7] 42,000.00

ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL HER-

LIC.TERESA DE JESUS DOMINGUEZ

BALDERRAMA 1880 § 790,000.00
LICLUIS GUSTAVO HERNANDEZ

GOMNZALEZ 140 T0.000.00
ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL

HERMANDEZ 140 70,000.00
C.P.GUSTAVO HERNANDEZ MONROY 140 70,000.00
TOTALS cdsnsnmsssccssnsnsss 2000 $1,000,000.00

Ei capital que mwceda dal minima antes indizado por tonceplo de sumenios de canital
si tondrd derecho & retio, y delos aumenias eslardn representados poc aociones
nominstiva de igual valor cads una, dentficindose las dvorsas omisiones que sean
: decreladas como SERIES "B, “C°, y *DF. sicétera, en la inlelgencia de que Ia totalicad
um-ﬁmﬁmawmnwmmmum
memmmwnummmumm
Omaneca do & Fraccn ﬁm‘:ld Alcuo 27 Veintisiste ConstBucional, Articulos
Cusrio Segundo pirain, on su cfso Sexto primes pSmado G¥ma pane y Articula
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Lia Avmands Barvaza Bustillos

Noturio Pithlles =No. 23

C CORDNADOD Na 310 CHMUAHUA, CHR TELS 4164080 y 115.21.70
S

|
Séptimo de la Ley psra Promover s bversidn Mexicana y Regular is Inversédn

EXMranjor. «sev scsissssscststntnncmranvananrtsanrannnn s -2
1B+ En desabogo &l CUARTO PUNTO DOE LA ORDEN DEL DIA. por wnanimidad los
BOCIDS ACUBTTIAN 10 BPUBIIE - - - ~ - = = =< o s e e
#) -INTEGRAR EL NUEVO CONSEJO DE ADMINISTRACION, COMO Siguess - -« =+ = -
PRESIDENTE: SRA. LIC. TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA
SECRETARIO: SR LIC. LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GONZALEZ
TESORERO: SR. C.P. GUSTAVO HERNANDEZ MONROY
DESIGNANDOSELAS! MISMO COMO COMSARIO AL SEROR INGJAVIER
EDUARDO SCHMAL HERNMANDEZ - - = - - == == o= com oo e mmmmom s aae SR

b).- El Presicenis sugiere @ los Acclomsias |8 designacidn do un GERENTE
GENERAL a efocio de que con silo se conlribuyn 8 ks mejor marche administrallve de
k2 socleciad, proponiendo par |al carge = la sedora Licenclads TERESA DE JESUS
BOMINGUEZ BALDERRA = +=+s=ssssasssnanassnaanssnisnnseansnsns e
Disculids In propussta del Presidenie y escuchedas las opimiones de os presenies, y
los Denuficios pars la socledad, acuordan desnar como GERENTE GENERAL a la
safior Licenciads TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, guien estando
prasante aoepts dicho cago y probests su fiel y lsgsl desempofio - - - - - presunaee -
V.- En slencién & ka designacién oel nuovo Consejo e Adminisiracitn, inlegredo en
la forma indicada en o pumio Antadior, y &n desahogo af QUINTOD PLUINTO DE LA
ORDEN DEL DIA los Accionistas scussinn o siguienles « -« -« .- oo - - T
) - Revacir ks facullades que se be hablan conderido al sefior Comtador Pdblics
mmurﬁmmmmmummmuummsu
caractar de Prasidonte ded Consajo de Aminmtraciin gue ven|a desempenanda, guien
50 04 por enlerado de dicha revocacion y manflesta s cantormidad con ks misme.- - -
b - Confenr 4l PRESIDENTE DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION f i GERENTE
GENERAL desipnadés, cargos gque rocaon on ls sefora Licsnciads TERESA DE
JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, y para ol desempedo 0o dlchos Gaipos y sin
UmERCOn Riguna. 8 ie confleren todes les Mscutades esisbiscidas on & CLAUSULA
DEC#MA SEXTA e la escriura constitutiva qus se reforma 0@ conformicad con o
PRIMER ACLIERDO lomass &n esta Asamblea, en ol cual quedan asdniades dichss
focutages Manfestands |3 Lcsndods TERESA DE JESUS  DOMINGUEZ
BALDERRAMA. QU0 900pta dichas facullaces y protests su el y legal desampeho.
CaUGIoNando su manelo & satisfacdion del Congejo de Administrackin « — « .« ceeee -
£ - A los sefares Licenciade LUIS GUETAVO HERNANDEZ GONZALEZ, #h su
cardctel de Secrtanc del Consslc de Administracién, v ol ; JAVIER
EDUARDDO SCHMAL HERNANDEZ, ¢ & olorga para que (o ejerciien
CONJUNTAMENTE, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y
ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las facultades contenidas en los
Wlh‘hﬂfi]ﬂhWﬂEﬂﬂﬂ?ﬁd&ihm
mmnmmﬂummmﬁ[---.......
v-&mmmmommummmuwnmr
CONTADOR PUBLICO GUSTAVO HERNANDEZ MONROY. como DELEGADO
ESPECIAL o0 esta Asambies, para gue ocuma ante Notado Putifco & fin de
profocolizar los scuecdos tomades en |3 MENRE'y gestona su registro, osl como
aondere las facuooes ecordadas &l Presidents el Conseo de Aoministrackdn y
Gerente  General ~sefiom  Licenciads TERESA DE JESUS  DOMINGUEZ
BALDERRAMA paré @l desempedo de sus canges, y @ los seflones Licenciado LSS
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GUSTAVO HERNANDEZ GONZALEZ » ingonlem JAVIER EDUARDO SCHMAL
HERNANDEY ¢ o v cnroncncncsnnsssssssassnscanmnsvnssssssnscnsinnnsn
NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR BE DIO POR TERMINADA LA
4  AsameLEs LEVANTANDOSE PARA CONSTANCIA LA PRESENTE ACTA QUE
FIRMAN LAS PERSONAS QUE EN LA MISMA INTERVINIEROMN - = <=« v = o vuunas

C——

- —— . —
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LIC, LUIS FAp PN

© CORDNRBASHS 9% SQANIEWIIALOWI KES #4088 y 153170
B

-

'ﬂ.mm-vonuusuf-‘txw . - —— e

*‘t‘* WO NUMERO 7,189 SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y RUEVE - -=
' [4e. Mok Fansts Urnels
#@ fEellCoUMIEREENhuahua, Chih., a 1los 10 treinta ——-=—-—ee

e S e 1A, CHIW
,’3'/ - del mes de noviembre de mll novecientos noventa Y

ocip, ante mi, Licenciado LUIS FAUSTO ORNELAS K., m
PUELICO NUMERO TRECE, en actual ejercicio para el Distrito
Moneles, Estado do.Muahua, compareciercn los seflores: —
COMPADOR _ PUBLICO GUSTAVO HERNANDEZ MONROY Y LICENCIADA
ERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA con el objeto de / g

conptitulr por medio de esta escritura una socledad andn

de Fonformidad con ia Ley General de Sociedades Mercantiles
¥ demas disposicionss aplicables, y al efacte 1o consignan
al fenor de las slguientes declaraciones Yy clavsulas:- == =

o cene BB CLARKOIRERER T - «wia s 0

I.~| Declaran los comparecientes, que para el propfdsito de

esthp escritura solicitaron y obtuvieron de la Secretaria de

Felpciones Exteriores el permiso ridmerc 08001061, Expediente

ro 8B0BOD1051, folioc 1677, expedido con fecha treinta de

corT

J octjbre de mil novecientos noventa y ocho, ¥ el cual
agrggo al apendice de mi protocclo en su legajoc respectivo
margado con el noimero “UROM ¥ €8 del siguiente tenor
iiteral:; Al margen izquierdo un nmello eon el Escuode
Nacjonal .- SECRBT;\RIA DE RELACIONES EXTERIORES MEXICO.
So 080061, EXPEDIENTE '930'3091051, FOLIC 167 1.=rp
ategcion a la sgolicitud presentada por el C. | Gi- CAVD
HE| DEZ MONRDY, esta Secretaria concede 8l permi ara
congtitulr una S.A.DE C=Vea bajo la denomin Lén
IOMADORA, INTERNACIONAL, S. A. DE C.V., Este per 3,
gu r3 condiciopado a2 gue la escritura constitutis 20

insqgrte la cléusula de exclusién de extranjeros ¢ 4l
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convenie previsto en la Fraccidén I del Arcicu
veintisiete Conatitucional, de conformicdag con lo
establecen los Articulos 15 de la Ley de 1Inv
Extranjera y 14 catorce del reglamento de la Ley In
Extranjera y del Registro Racional de Inversfen
Extranjeras. El interesado, deberd dar aviso del

este pc:f:nuo a la Li"?““n' de Relaciones Exteriores
]

Unidos |Mexicanos; 28 veintiocho fraccién V de 1

Ley da_ Inversién Extranjera y del Registre MNacicon de
Inversiones Extranjeras.- Este permiso quedarsd sin efpctos
si derl.ti:a de los noventa dias hébiles sigulentes a la Fecha
de otorgamients del mismo, los interesados no acuden a
otomr; ante Fedatario péblico el inatr nto
mz:enpém:ﬂante a la constitucldén de la Socledad de g aea

trata, de cnnto:;!.éad con lo gue westablece el Articulo 17
del Articulo de la Ley de -Inversidén Extranjera y] del 5
Registro Naclonal de Inversiones Extnnjn:as: Aal mlsJo sa £
otorga 8in perjuicio de lo dispuesto por el Articule ¥1 de
la Ley de la Propiedad Industrial.- CHTHURHUA, CHIH. [lAa 30
DE OCTUBRE DE 1998.-~ SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCIONN- EL
DELEGADQ EN CHIHUANUA,- CARLOS PFUGA ORTIZ.- UNA E‘iT -

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Notasio FUbliso N 28 |

© CORONADD Ne. 310 CHHUAMUA, CHiH - TELS 4154080 y #1531.70
S

LIC LUIE FALETO ORMNELAD 3
HOTANIO PURLICO NUM, 33
CUINATA Fo. Bulm  SLIMUAIILA, Sherrr

pscrins iy

CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE.- smu.%un DE
MCIONES EXTERIORES.- MEXICO.- PA=-1 00569, = == = - — -
.

Por Gltimo declaran los comparscientes gque B fin de

|
altzi la Sociedad Mercantll que pretenden constituir,
L
M IREERsiguientels= -= - - - - = o« o - — _ _ ==""q
L8

e - CLAUBULAS -~ === =|nc ===

~ e s s Tl e R EPB LD % = - - -

DENPMINACION, DOMICILIO, DURACION, NACIOMALITAD Y OBJETO.- -
PR .= —Los seflores CONTADOR PUBLICO GUSTAVCO HERNANDEZ [

MONROY Y LICENCIADA TERESA DE JESUS DOMINGUEEZ HALDERRAMA, {\-.
por| virtud de este instrumento constituyen una Sociedad
Mergantil denominada “FRACCIONADORA IMNTERNACIONAL®, SOCIEDAD
ANCHIMA DE CAPITAL VARIABLE, © sus abreviaturas SF A. DE

CLY] = i dre v W - P T T e
SEGENDA.- E!l domlcilio «w la socimdad estard ublcado en

esth Ciudad de Chihuahua, pudiendo establecer sucursales,

agepcias y oficinas en cualguier lugar ce la RepOblica

Mexjcans, asi como sefalar domicilies convencionales par: la

ejefucion de determinados sctos y contratos, celebraciénm Ade

leas y reunliones del Conseje de Administrs.ién.- - - =

.= La duracién de la Sociedad serd de 99 || v ¥y

contados a partir de la fecha de nte
| e, i L o A A SSRETR s s

& |
La Sociedad sera de nacionalidad Mexicana, ir lo
quell “todo extranjero, gue en el acto de la constitugl © v en
custquier tiempo ulterior, adquiera un inte o o

icipacldn social en la Sociedad, se considera p 1+ ests
le hecho como mexicano respecto de uno y ot! se
nderd que convigne en no invocar la proteccid & su
erno bajo la pena, en caso de faltar a su cqmail v oy de
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perdac dicho laterds o particlpacién an benefleic

Haclidn Mexicana™.- = = = = - - — - - - - - -
QUINTA.- El objoto de la Sociedsd serdi- - — -= - 1

1).- La Compraventa de toda clase de bienes inmueb
urbanizecién y lotificacién de tods clase de pre
m:l.u;acian de toda clase de construcciones, infraestfuctura
de zonas ma&: ¥ suburbanas tales como lindes de
mnduq:l.an ¥y redes de distribucién de sagua, nergia
eléctrica, alambrado pablice, drenajes, instal

hi.dtluiuc.n Y 3sanitarias, guarniciones ¥
l:tmn:erna para obras viales, la produccidn de matdriales
pétrecs y agregados asl como la venta de los
pavimentos de concreto asfiltico y concreto hidssult
la realizacidn de todos aguellos actoa civiles Y mar
que jurgue conveniente el consejo de Administracidn.od - - —
2y.~ |La adquisicién de  terrencs para t:acciorrln-.
urbanizarloa y construlr en ellos casas, edificies] v en
general la construccion de cualquier clase da obrds por
cuenta propia o Jde tercazos, para su VELL& y
.Imm&ﬂtﬁ-"‘ """"""" e —— o e AR e

3j.=- El proyecto y la ejecucién de toda clsse de obfas ce

ingenieria y arguitectura por cuenta propia © por corfratos
coh pain.Lenlnna:.' 1.3 Faderacidn, los Estados, los Munifipios
y las [Instituciones descentraldizados.- - = = = — = fla - =
4) .- #atablcc-:. adguirirc, pona.l:. arrendar y operspr de
conformidad oon 1a Ley, Gterrencs, talleras, egas,
plantas, almacenes y cualquier otro establecimiento gfe sea
necesario para la realizacién de su objete #ncial.- -f|- -« -
5} .= Arrendar, reciblr y/o dar en comisidn o tnr.en-uj-acibn

toda clase de bienes muebles e inmuebles, maguinafia y
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Lio. Arvmande Baraza Bustillos

eNoturio UL es No. 23 !
O CONONADS Mo, IW0 CHIMUAMLIA, CHIK. TELS €15-9088 y 4153170

e
Lic g FAUSTO ORNBLAS K.

oﬂ'ﬁ ‘tmt.rulas e instrumentcs propios para la
BPADEIAIN .~ ~ == = = = = - = mmm ek aa o
. Compra, venta importacién y sxpo:tagibn de
quinaria, egquipo, materiales y utensilios propies para la
cpnstrucclén.- - '1;_‘-— - T e e - - - - - A I
« La fabricacifén, compra, wenta, transporte, importacién,
ejportacitn de todo tipo de materiales y elementos para la

cpnstruccién, asi como sus acabados, equipo, mrlfaniem:aa Y
mequinaria que se relacionen con las bienses d.-_st.t;nados a la

CERALEUCEION.= = = e = = & @ A - - e mE oE E e e e -

81.- Producclén, distribucién, compra, wventa, ertacidn,

ejportacién y almacenamiento de todo tipe de materiales y /o

Jjetos necesarios para la consecucidn de J.Tn cbhijetos

ajteriores, incluyendo la adguisicién de su prnvp*'o medio de

i¥).- E1 uvso de explosivos, ce conformidad con lo gue

] ' AInn

eftablece el Articulo 46 ([cuarenta y seis) de la Ley de

la supervisidn de servicios profesionales.- = = = — -

14} .-~ Celebrar contratos de cualquier nntfgulau

o

1]
=
n
1
=
ek
e
3
@
-
(4]
Q
a3
m
(=
&
i
it
o
Q
"
2]
;.
a
a4
m
"
g
-
-
3
]
]
w
=]
[¥)
=
=
e
a
-
]
-

J) .= La realizacidén de actos, suscripcién de documentos y
oforgamiento de 1los contratos que sean medio o consecuencia
de la sociedad.= = = —— - - = = R I ! E
14).= La adguisicién de los bienes muebles & inmuebles

neCeEarios para la-realizacién del fin social.= = = = =« = -
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15).~ Gestionar prestamos ¥ conaeguir
cualesquiera de los objetos soclales, sin 1im
que og9e reflers a cantidades, as) comd gifar,

ihuncr!.bi:. otorgar, aceptar y endosar toda cla de titulos

i'.ln crédito y otros Lnstrumentos, documnfus ¥ robantes

de adeudo, ya sean ejecutivos o no, garantiz BU pago asi
h’-‘m el pe& de)_}_nturesu gue causen por medig hipoteca o
pignoracién y garantia presdaris, venta o cesidn en
hdniccuuo de todo o pacte de las propi des de la
gociedad para la realizscién de los fines socia

Je™ = = = =

16} .- Tener representantas dentro de la Repdbli Mexicana o

del Extranjerc en ecalidad de camisionisth, agente,

intermediaric ¢ factor, representante legal o a ado.~ =

17) .=Asumir eobligaciones por cuenta propia o terceros vy
qlarantiu: la misma real o perzonalmente, asi omo avalar
oda clase de titulos de crédito en asun

cuentren relacionados con los intereses de 1

sus filiales o subsidisrias y de tercercs.= = — « - —
8) .= Adguirir acciones y formar parte de otras socledades
y‘P sean nscignales o GXLEARIGTAN. ~ - me = = = of - - o - o
19} .~ Cobrar intersses a Lerceros por trabajos salizadcs,
cobrar por conceptos diverses come son LrtnreEES 4
comisiongs por 'Bt;wmonto de crédito., Jpertura e
investigacién de crédito POor vVantas de muebles F dnmyebles
a‘u:édito.—-"--*-—-* ------- — e = -- oo
20]) .~ Realizar su objeto mocial fuera del Palg. 4 = = - = -
2r )= Emisidn de obligacicnes entre @ pliblico
inversionista.= = = == = = = = o oo . e O
22}.- En general llavar a cabo cualesquier [negocic o

. agtividad gue se relacicne con la anterior § tener vy
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ANitario Plibliee No, 23 |
C CORONADD Ne 310 CHHUAHLIA CHiM TELS, 4154028 y a14231-70
——
LIC. LUIS FAUSNTO ORMNELAS XK,
MOTARIO PUDLISO MUM. 33
OJIMADA He, 308 OHIMUAMUA, CHIN.

reses realizar.- - -~ = = = ee - = - = e e e - -
————————— D e CAPITULO II .......----..._..__......---.i -
--------- T s s e~ ~CARITAL SOCIAL~===——==webecam e -

= El capitalide la sociedad sers variable. - = -- - -

1 capital minimo fijo serd de § 50, 000,00 CINCUENTA MIL

fO/100 MONEDA NACIONAL y el mAximo ilimitade.- = = ——— - - g
capital minimo es sin dereche a retire y ests

epresentado por 100 cien acciones ordinarias Y |[nominativas

r la serie “A", con valor nominal de $ soo.uu; OUIHIEI\?!'.US g

ESOS 00/100 MONEDA MACIONAL cada una, totalmente suscrito

§ Pagado de la siguiente forma: = « - = = — - e e -- S

§ 40, 000,00

¢ 10,000.00

.-Joznx.- ----- - - —- 100 6§ 50, D0O.0O
lﬂl capital que exceda del minimo antes indicado por

dpnceptos de aumentos del capital, si tandrd | derecho a

tiro y estos aumentos estardn representados por acciones
inativas de igual valor 'udal una, identificsndose las
versss emisiones gue sean decretas, como series “B”, "c~,
v Btceéteéra; En la inteligencia de gue 1a totalidad del
pital pgocial « estard suscrito POr mexlcands © por
spcledades mexicanas Per cldusula de excluaisdn de
egtranjeros, con fundamento en el Articale Primerc de la Ley .

Ofgdnica de la Fraccitn uno del Articulo 27 veintisiete
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i, La FAUETO ONMNELAD M
HOTARIO PUTMLISO MM, 12
SHNATGA MNe, 080 OIIMUANUA. Cherm

d.ljm. Yy =e publicardn en la forms ordenaca po
- 'u:svw Boveno de 1a Lay General de Socledade= Morcanti
135
OQEMENIE - La Sociedad llevsra un libre especisl en que
NUM. TRECH
. @Rg§aran los movimientos de aumentos o disminuciones

capital social y los canblos de titulares de las l:l.;!.dntll de
acuerdo a 1o gue establece el Articulo 128 ciento veintiotho
de la Ley Gcnoral‘.ﬂ?u-,@ouimﬁu Mercantiles. Todas [as
acciones Ibepr-s-nti:an los mismos derechos y obligacionks,
tenlendo cada una a un 30lo voro sin limitacién de ningBna
especie 91:1! las Asambleas Generales de Acclonistas.— - = -
HOVENA.~ Mo podrd ejercitarse el derecho de separacién dajun

nmxonietﬂ cvands tenga como consecusncia reducir a mLos

del minimo £1 capital social.= = = = - = = = = _ - - - . i -
|

DECIMA, - | Loa titulos de las accionez o curtu.tca]os

Y

pmisionins &n su c<aso, podrén amparar varlas sceicne
expedidos dentro cdel plazo de un afic & contar e

deberdn 5 |

la fecha de esta escritura firmados por ol Fresidents ¥ [lel

‘nmmzAnN

Tesorerc del Consejo de Adminlstracién o del Administrador
Unice en al.l €aso.- 1o9 tltuloa de raferencia llgnaran adedlss
los requidgitos que se sefislan en los articulos 125 ciedto
veinticineo y 127 ciento veintisiete de la ley General He
Bociedades Mercantiles y demds disposiciones aplilcables. - -
DECIMA PRIMERA.- E;" iu: casos de extravid o destrucciln

total de ¢na o varias acclones,® 36lo se pracedera 3 |bu

'moainicn mediante resolucidn Judicial y los nuevos titullss

Be expedirdn a costs del interesado.= - = = = = = = = - .
———— e w . e CAPITUOLOIIT ~= == == — = o -

= = =et- - - DELAADMINISTRACION - ~ = = - - we = = b

DECIMA SEGUNDA.- La administracién de 1a Sociedad estarédfla

\ ¢argo del Administrador Unico o de un Consejo Ja
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Lie. Avmands Barvasa Bustillos |

ANoturio FYiflico MNo. 23
€ DORONADD Me 310 CHEHUAHUA, CHIM TELS «15.45-80 v 1-70
—

nistracidn integrade de cinco miembros: Un Presidedz e
jSecretario, Un Tesorero, y dos Vocales con qunam

primero y segundo gue sustituirdn por su orden a pu-1 can
demss miembros del consejo en caso de ausmcin'.T - = = - =

_ .- |DECIMA TEBCERA.- El Adminlstrador Unlee o loaJnu.-nb:ua del]
iccionistas vy

Consejo de Adn.lnistracibn pueden Ser o no
duraran un afio -'n el desempefio de sus cargo:a podrén ser
reelectos y percibirdn las remuneraciones que determine la
Asamblea General de Acclonistas, conl:inua:"ln &en sus

funciones adn cuando hubiere concluido el plazo para el gue

ayan sido designados mientras no se hagan nuevos
|

cmbramientos y los nombrados tamen posesién de |sus cargos.-

CUARTA.- El Administrador Unico, el Presidente, Los

necionarics y demés empleados gue determine el Consejo, al

er designados por éste, para asegurar las :upq'nsabu:.dadna

AD

que pudieran contraer en el desempefic de sus cargos, deber
[Faucionar sus manejos a satisfaccidn del Consejg.- = - - =

PECTIMA QUINTA.- Para gue ol Consejo de RAdministracién

Funcione legalmente deberd asistir por lo menos la mayoria

goTr

Jfe sus miembros y sus resoluciones seran validas cuando sean
Femadas por is mayoria de los presentes.- en caso de empate

1 Presidente dnl Cnnsejo tendrd vote de calidad.- = = ——
tncm SEXTA. - EJ Administrador Unico o el Consejo de
- dministracion en su caso, ejercera con la mayor amplitud,

as siguientes facultades:- = = —= = — = w = - - 7

}.- Admninistrard los negocios, bienes Y derechos de la
jociedad con el poder mas amplio, y sin limitacién para
#ctos de administracion, en los términos del Articuleo 2453

o= mil cuatroclientos cincuenta ¥ tres, sequndo parrafo del
]cd.\go Civil del Estade de Chihuahua ¥ su correlativo al

-
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49 Oroelas
A o vil para el Distrito Federal y demds @
. | ]
b sty 1 O S S P
4 -\ cHmy -

LI, LULE FAYITO ORMNBLAS 16
HOTAMIG FUTHLIMN » ML, 48
CIIEAGA MNe. 300 SHLEIARIUA. CetlL

—— e

micu{? 2554 dos mil quinientos cincuenta Y cuatyge

ya sean minia:@\lé_tus. judicisles, fiscales, del traps
de cualquier otra indole, federales, Eatatalgs o
Municipales, con todas las Facultades Generales Yy a

I
especiales que requieran cliusula aspacial conforme a

einc 4 ¥ tres, primer pazrafo del Cédigo Ciwvil del
de Ch I uahua y sus correlatives del Codigs Ciwvi
Distr1t§ Federal y demas Codigos Estatales, pudiendo

incluso en el amparo, 83! como articular y abj

Pabliigo cuando 1o permita la Ley en estes dos oltimes

posiciones, otocgar perdén y coadyuvar con el Mind

©}.- PRealizar actos y celebrar tods clase ae contiatos,
mnvanii:s ¥ negociaciones del mas amplio deminio, el 1los
ttmxnoi’ del articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincushta y

tres tercer parrafo del Cédige Civil del Distrito Fedekal

<

deméa ch.i.qus Estatales.- = =+ = = = = == = = - = a L - -
d) .- Suscribir, aceptar, endostr.. descontar ¥y avalac]te a
clase &a titulos de crédito y rceallzar todo géne cln
operaciones crediticiaa en nombre de la sociedsd eT } 8
términos del articulo 9° Novenoc de la Ley General de Tifulos
Y Operaciones de Créddito .- = = =wa =« - = = - - = ee = - -_— -

el .- CLnfeHr poderes generales Vv especiales conl las

L1TY

[
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\ c mvhm!m& cmdn::imvmn-n

S

fltades gque eatime convenlentes, inclusive

asl como revocar dichos poderes, .

todes los contratos y convenlos qut'consli.u

tcesarios o c:an?tniantea para al mayor desarrollo de los
.

+= Nombrar gerentes o psubgerentes y detefminar sus
ultades y emolumentos ¥ cancelar =us nombramiehtos.- - -
+~ Convocar & las asambleas generales, ordinariss y

aordinarias de accionistas de conformidad con las

scripciones legales y del desarrollec de los negocios

.= Dlsponer de log recurscs de la sociedad a&n la forma qu
sptime conveniente, determinando las instituciones de
ddito gue deben CORSEIVAINR.= = = = = = == = = = = = — = =
«=Autorizar 1la creacidn o supresién de agencias o

cursales de la =ociednd en la forma que lo mstime mis

) .~ Las demis que le confiera 1a Lley o sstos estatutos.- -
ECIMA SEPFTIMA. - El1 Administrador Unico o el Presidente
Consejo de Administracion en 8u caso, serd el
fepresentante legTal'l..de la Sociedad y del Consejo |y cumplichk
ps acuerdes de éste Oltimo -sin pecesidad de resolucién
dhpecial alguna; por el s&lo heche de su nombramiénto tended :

s facultades asignadas al Consejo an 1la Claudula Décima

Sexta anterior y podrd e¢jercitarlas 8in restriceian
guna.---“-—-qv- --------- L Sl
= - - - CAPITUIO IV, - = == = —'= = = — -
- === - -~V IGILANCIA-~--—2=oe==
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&ccionistas, Si la asamblea no hiclera diche nmnbtl.lu.'

un Juez de lo Civil o de Distrito del domiciliocl] &
|

Socledad, lo haré a peticidn de cualquier acclionist

TRIGESIMA NWOVEMA.- Con excepcién de instrucciones e

dadanipnr la asamblea 3 los liquidadores , 1l1a ligu

se llevard a cabo por acuerdo con las stment01 bases
mel.‘a:lu.- gliat T8 s i B R e e S - - - -
1.- Concluslién de los negocios pendientea de la maner) menos
perjudicial para los acreedores y los accionistas,-[- - -
2.~ Preparacién del balance general & inventarlos.-— -I = o -
3.~ Cobro de crédito y pago de adeudas.- = = —= — — - - - -
.- Ventas del active de la sociedad Yy aplicacion [de sug
productos a los fines de la ligquidacidn.= = = == = =f-— — -
S5.— Distribucién del zemanente, si los hubiera entfe los

acclonistas en proporcién & sus acCiones.= = = == = === = -

------ e e AP L RUE QLR ~ v s af -
=~ = = == = = = = - -DISPOSICTONES GENERALES - - == = - -- -

CUADRAGESIMA.- Las clausulas de esta escritura cons ituven

los estatutos de la sociedad de acuerde con la partd| final
de el Articule Sexto de la Ley General de Soc dos

Mercantiles.- — — == = = = = - = = = kT SN SR || | SR

CUADRAGESIMA PRIMERA.- Para todo lo no previsto efj esta

LA
escritura se estard a lo que prescribe la Ley Genefral de
Sociedades Mercantiles y demis disposiciones aplicablles en
la mal:le:ia. ------------ e e e

e " TRANSBITORIOS- - - - = - - -
UNMICO.~ ILos Socics Fundadores constituidos en este arto en
primers asamblea General Ordinaria de Accionistas thmaren

por unanimidad de votos los siguientes acuerdos:= - b == -

 { caop e o

(
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Lo, Avmando Baviaza Bustillos

Notavie Plblleo Na 29
CCORONADO Mg 110 CHHUAMUA, CHM  TELL 154880y 152110

S
LIS, LAME FALSTO ORNIELAD M 1%
HOTARIO FUBLIOD MUM. 18
CITHATA He, 808 SHITIVANIUA, Sl

d "Deaignar el primer Consejo de Administracién;
»= CONTADOR PUBLICO GUSTAVO HERNANDEZ MONROY

RIO.= LICENCIADA TERESA DE JESUS mﬁ BALDERRAMA
8SR. LUIS GUSTAVO EERNANDEZ GONEALEZ
VOCAL . -SR. ENRIQUE MERINO OVIEDO

VOCAL.~LIC. DAVID ARIEL MERINO REZA

HS personas antes mencicnadas otorgan a satisfaccion de la
jpciedad la garantia a que se refiers la cliusula décima
Ea de esta escritura.= = == = = = - - - - -
Se designa COMISARIO AL C. P. JAIME MARTINEZ DIAZ DB /

quien as5i mismo otorga Lla qa.i'am:n de Lay a

»= EL FRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION C.P. GUSTAVO
RHANDEZ MONRDY y LA SECRETARIA LICENCIADR TERESA DE JEBUS
[OMINGUEZ BALDERRMNMA, gozaran en Forma indistinta de las
digulentes facultadesi=- = = = = = — = = = — — = = - - -

| .~ PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las

eoT

ultades generales y lss especiales gue reguiersn cléusuls ‘
appecial conforme a la Ley y para ejnn:itnrlai ante toda
Giage de asutoridades administrativas, Judicisles, del
rabajo y cualesguier otra naturaleza, ya sean federales,
statales o mul.:_ic_ipales en los términos del articulo 2453
dos mil ml:roc'icnton cincuenta y tres del Cﬂdlw Civil
fgente para 1 Estado de CHihuahva y sus corrslativos del
digo Civil vigente para el .!:stadu de Chihuahua y sus

dorrelatives del Codige Civil para wl Distritd Federal y

pmis Cddigos estatales inclusive para prasentar guereilas

denenciss de cardcter pemal y desistirse ﬂni juicio de
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0

@l Estado de Chihuahua y sus correlativos del Cédigo[™
del Distrito Fedecal y demds Cddigos estatalen.- = = =f == | 5.
©) .- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo fon el
parrafa tercero de los mismos articulos de los dbdigos
Civiles mencionados.= — = = == = == = = = = ot B Oy I ]
d) .~ PODER para t&t?gu: y suscribir titulos de créd|

los témminos del articuleo 9° noveno de la Ley Gene
Titolos y Operaciongs de Crédito.- = = = == = = = - =
a) .= facultad para otorgar poderes generales y espec
revocar unos Yy otrgs, asl como sustitulir to
parcialmente e3tos poderes.= = = == = = = = = == = = =fl= = -
f) .- Las facultades anteriores se encuentran conferi
los términos del articulo 2453 dos mil cuatr
cincuenta ¥y tres del Coédigo Civil para o1 Est
Chihuahua ¥y su correlstive el 2554 dos mil qui
eincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito

auplet?ﬂ.o en materis mercantil, que a la letra dice:

. ARTICULD 2453.- En todos los poderes generales para eitos
y cobranzas, bastard que se digs que se ctorga con todhs laa
facultades generalesa y las especiales gue requieran usula
aamlil wn!ur;l;in -n la Lay, pars que se entlendan ronfhridos
sin limitacidn alguna.- En los poderes generale para
administrar blenes, bastard gue se den con ese carhst ira 1
que 81 apoderado tenga toda clase de facdl* ides
amm#tranvaa. En los poderes generales para rcer

actos de dominio, bastard gque se den con ese cecdcter] parca
|
qua -:L| apoderado tenga toda clase de faculta'=s de Huefo,

tanto #n lo relativo a los bienes camo para hacnr P.z:dT clase

C
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L. Avnands Barvaza Bustillos

G COMONADO Mo 3t0 CHIMUAHUA CHin TELS aifabed y 415.-31-70
—

LIS, LU FAUSTO OHNELAS I,
HOTARIO PUNLIO0 HLM. 12
CJITHADA Me 300 CHMIHUAHLUA, GHIM.

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SOCIEGAD --
MERCANTIL DENOMINADA FRACCIOMADORA INTERNACIONAL, soctt]:n -
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, VA EN CATORCE FOJAS UTILES | DESI

e SEICO UM, G DAMENTE COTEJADAS, CORREGIOAS Y SELLADAS Y LO ‘AUTORIZO W FIR-
WHUAL C¥ Mo EX LA CIUDAD DE CHINUAHUA, CAPITAL DEL ESTADO DEL MIghO ~-
NOMBRE AL PREIMER DIA DEL MES DE DICIEMBRE DE MIL NOVECI@NTOS-

NONENEN W GEHO= DIV FE.> 5 s s sv vis aieds om aim 4 - ol
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rann
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EL C. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO PUBLIC
NUMERO VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA EL DISTRITG
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR ¥ CERTIFICA - - -
QUE (A PRESENTE COPIA, CONSTANTE DE OCHO FOJAS UTILES
EXTRAIDA EN LO CONDUCENTE DE LA ESCRITURA NUMERO 71
mm&m CIENTO OCHENTA Y NUEVE OTORGADA EN LA NCTAR

CON SU RESPECTIVO ORIGINAL , CON LA CUAL SE COTEJO ¥ QU
TUVE A LAVIBTA men e o e eiaicisnnsarenn oo e n s ioes

EXPIDO LA PRESENTE CERTIFIGACION, EN LA CIUDAD DE GHIMUAHUA,
ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DOS DIAS DEL MES DE JUNIO DEL AROL
DOB ML TREK-DON FRe~+vovm crtacnarsasransaiinss con soas

PUBLICO NUMERO VEINTITRES
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Lie, Hvmando Barvaza Bustillos

Notarlo Pablise <Ne. 23
o € GORONADO Hin 310 CHIMUANUA, CHIH. TELS, 4154580 y 413:31.70
e et

¥ DECLARACION NOTARIAL

IMPUESTO SOGRE ACTOS JURIDICOS ofrasz0)

é' o€ mewras ex __ CHIHUAHUA, CHIH. o 9 gy Junic 2003

| AMTE M * L 10 e eaas ]
"ﬁ%‘n LABORACION FECHA DE FiRuMa VOLUMEN
5353, Junio 2 2003 Junio 2 2033 201

.4
AZTO8 JURIDICOS OUS CONTIENE
PROTOCQLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA DE FRACCIONADORA INTERNACIONAL, T\.c.
o

con otfrgamientc de 2paderes y AUMENTO DE CAFITAL DE LA SUMA DE $50,0§0.00
a § 60§,000.00 by

s Il

{ QTQRGANTE(S] — )

_AFELLIDO PATEAO MATERND mwnlnm
HERNANMEZ MONROY GUSTAVO DELEGADO ESPECIML

—

JUT

R

( GATOS GEL NOTARID
AFELLIDG PATERNG MATZAND 81
BARRAZA BUSTILLOS LIC. ARMANDO
BABA47D1165NA
LIO LT
s
o MORELOS >
mm: LEGAL QUE LA ESTAILECE <

{ 14
Y3
PRECEFTO LLGAL QUI EATABLECE EL PAGG DEL INPUEETO 1
ART.305 DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE CHIH., paga §0.75 Cada §1
de capitafl, y por cada poder paga 85% sobre lllrrfu nini.lop::: Slln.goaa OPJ

4 ACEUDOE ANTERIQRES } N
I\mum ' OTROS |
-0 R ACTON IUNSIDIE
tieal 481.f)o0
b 15.f4
ToTAL L $00.00
—JuisE cunp mewter .
= IMPRESION DE LA MAQUINA REQSTRADGRA || —
m;w-un-mb-nmo

@ gﬂ%“umu“rm
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il Notario TULlico ANe. 23
“‘q.' G COMCMNADO No. 310 GHMUAHUA, CHIL  TELS. A15-48-80 y 4153170
o
E CHIHUAHUA, CHIM,, JUNIO § ARO 2003
3 o
SERVICIO DE ADMINISTRACION E E "'5
TRIBUTARIA. N
ADAMNISTRACION LOCAL DE Fri g g
RECAUDACION EN CHIHUAHLUIA, i; e aﬂ =
CHIH ig = g
g 3 zEY o
PRESENTE g 2 g% P
L &
El C. Lin ARMANDO BARRAZA BUSTLL mw & -
\hlrlllru, 6N ejercico para e Dlm Eslado de , eon
domic#io £n Calle Coronado No. 310 de esta Ciudad, me permito informar que
um:umummummaﬂ escriture pabdcs gus
comions 105 siguientas datos
ESCRITURA: NUMERO 5353
FECHA DE ESCRITURA:  JUNIO 2 DEL AND 2003,
FECHA DE FIRMA: JUNIO 2 DEL ARO 2008,
ACTO PROTOCOLIZACION DE ACTA DE

Modifcaciones a la Resclucidn Misceldnea Fiscal para 2001

NOMBRE DOMICILIO :
SR GUETAVO HERNANDEZ MONROY  CALLE PASEDS DE BASASEACH)
NO.15363 FRACTO. PASEOS DE .
CHIHUAHUA, EN CHIMUAHUA CHIH
CP 31100 ' o
u

SRA TERESA DE JE5US DOMINGUEZ

BALDERTAMA Calle Pasans 0 Basasenchi No. 15363
Fracclo. Paseos de Chihuafua
Chihushun, Chih, C P, 31109

SA. LUIS GUSTAVO HERMANDEZ

GONZALEZ Calle Paseos o¢ Basaseachi No.15363
Fraccio. Paseos de
Chihuahus, Chih. CP, 31109

SR.JAVIER EDUARDO SCHMAL
HERNANDEZ Calle Siemra Catadna No. 3206 Fraccto.
Hatandas de Santa Fe,
Chihuahiua, Chily., CP.31215
ATENTAMENTE

EL NCTARIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES _
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ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE

. I :
:l ’--. L LM .. lll AL - HL..A .-l.-a':"J- L -u--an..o"l.-l-. - .

CAPITAL VARIABLE, VA EN DIECINUEVE FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS, SELLADAS Y RUBRICADAS, Y LO
AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE
CHIHUAHUA, A LOS ONCE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO
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Acta Constitutiva Fraccionadora Internacional, S.A. de C.V.

CHMLIAUA, CHIM, A 18 DE ASRIL DEL 2617

SEROR CONTADOR PUSLICD GUETAVO MERMANDEZ MONROY.
PRESENTE.

- vt del thhmm
For medn de la cregesie en mi carkcler &0 Prasicotia %“m‘

denominada VARIABLE, s cloge
.ummmmwmrrmmuIr ACTOS DE
ADMINISTRACKS Y DOMMIO, en ks wigusonins liesings:

RSB TGRS s ass 8 docemantos, foomudar egetne, IMarponer seeuras, presentar fada dase
nmwt!.

O tion, o o anaior prciaihe y v Imiivg, 1008 vz Q0B 88 1 CIxt of manciak s ampla COmd
h dorecsn s6a poskie y &0 bmfacin 2igura

w-lmumuhunhhwtmmgm
Em:m»mmom,n-mmmmum
wum—m;mmmumﬂrhwnmpu
mma“mmm“uhmammmﬂm
m,wuwmm,umummudmmmn
uwmuﬁumm_ﬁmn:hmmmmu
MnlmmhMMMjﬂrﬂmﬂmmjﬂ

hhﬂhhﬂﬁmunmmﬂmﬂmm
w.mnmah&m-mnmm asishincer toda

diersmcias,
mmwmmwymumnm'um;m
Ay Places == pucuaren w0 ods cakn do muos panales y isborges,

mmnhywhhMMmhmmrhﬂnu
u#uhm“M¢M“mmmnumuM
muummrmﬁmmm;-mummuﬂ
mmguuwf:numnm

-““uﬂml Ley B Wrer @ mepreseiackdn paional, pa ks sfelios 0b o2
Mtimﬁu—hrﬂﬂmrﬂmmmjmmﬁl
mmwmrum—u;u.mmnﬂrmm
ocherta y sisle, 788 sumcienios ochenia y ocho, 673 orhocistne setenta y fres, 74 ochocientos seterda y usiro, L
mmm:nnmmrmmm#;mmm
Mﬂm#ﬂrﬂﬂmmrmrﬂmuiwmnu
Mmmhunﬂim-mmmunﬂﬂmmmnhm
mmnmuuﬂmiu-mmmmmymm &}
H“huﬁu“mpﬂmﬁuumm!mmm
m&umumrmm-u-mummm
mnummuwmﬂmwuhmuwrmp
m“u“mmmmmmumMm
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Gecisnnes, pan nejecar y wscribT CoMUNGS GDCraks; 5! MISTO ISMR0 YOGV BCME DO TEDMESSTLNta d 1y
Bociaéad e caiad da Admiirado, mapecia y 5 lod clase e Jicos 0 procedmienis do Sabeo que g
tramben st cuaiquer autondad. Al mismo fempo podd oelebrar, modificar, resoiver, novar, exdingear, mvocar o
rescindir centratos do trabao, absclver y adticular posicionss, podré pagar y recib pages, poded inlemonr toda
ciase do recursds, juicks y procedimientos & incliso el ampar, y desisirse de uncs y oS, ——————

E)- Bucdar actos de dominko respecio @ ko bianes y derechos de & scciadad, lguaimenie con tadas fxg
tacubades generies y ias especales, ain (83 que corforme o (8 lesy requieran podsr 0 cliusuls especial, sin
imtacién siguna, en e Wminos de los mercionados aticules 2554 dos mil quinientos cincuents y cuatm gei
WﬁdwymmmumauﬂMMymﬂwmu
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uuhdemMﬁmmb mandaies. Documents que en copia
demmmmmmmehmmMmﬂd
nimern *1* uno.

YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:

PRIMERO .-

mmw.amahmmmmmmw

m.mmnmnuwmﬁmmmhﬂHmmym
muumnnmmwmmwmwammumu
hmuhmﬂnmuhummmuhmmuMamdmo‘r

Que canorco & e comparecients y 3 hﬁnnuhmmmu%m Bus
BALDERRAMA,

dos,
m.-mwumywmemmumnnMw
maxicancs:

. \a sefoea Icencinda TERESA DE JESUS DOMINGUE: 2ALUSRRAMA, orginarta de Ocampo, Chihughua,

nMMdthHﬁ&ﬂMﬂMﬂnﬂMMymmmym
Mmmmnmmmmmmmu.muymaum
Fasecs da Chihushua, de esta clatad,
_ummmmummmmmaanmu
umamsnmawnymmmmmmmiaommm
Mwmsﬂummummummh—-—.
— Lasefiora wammumm.nmmuma
administracian
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TRETANDOEE DE AGTH8 CRATUTOR ES NOCEBAALA AUTORIZACION EXPFRESA DEL MANDUNTE T
CUANDO SE QUIERAN LIMITAR, EN LOS THES CASOS ANTES MENCIONADOS, LAS FACULTADES pp 1
L3 BANDA SE CORSIGNARAN LAS LINITACIONES O LOS MANDATSS SERAN . /8
LOE KOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULD EM LDS NETRUMENTOS DE LCS BANDATOS que it
OTORGUEN" —
Sa tanssbe e feio egr del srfcrlo 2554 dos mil quinieros secusnta § cisho dalCadkn Ol Fassenl 1 jl
“BRTICULD 2554, DOS ML QUINIENTOS CISCUENTA Y CUATRO. EN TODOS LOS PODEREs o
GEMERALES PARA FLETOS ¥ COBRANZAS, BASTARA GUE B2 DIDA QUE £E CTORGA COM TODAS !
LAZ FACULTADES GEMERALES ¥ LAS ESPECILES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPEiAL
CONFORME A L& LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDDS SIN LIMITACION ALGUNA, BN Log
PODERES GENERALES PARA ADMINGTRAR BEMES RASTARA EIPRESAR DUF S DAN CoOM Esp
PARA QUE EL APODERADD TENGA TODA CLASE DE FACULTADES ADMINISTRATIVAS. EN i
menmmmmmmmmmm,mrmAwsEm:m:u [¢
PARA QUE EL. APODERADO TEWGA TODAS LAS FACULTADES DE DUERD, TANTO BN Lo 12
RELATIVO A LOS BIERES, COMO #ARA HAGER 700A CLASE DE GESTIONES A Fii DE DEFERDERLOS. \
CUANDO SE QUISERAK LIMTAR, EN L0 TRES CASJS ANTES MENCIONADCS, LAS FACULTADES DE
L08 APGOERADQS, SE COMBIGHARAN LAS LINITACIONES O LOS PODERES SERAM ESPECILES. 03
NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICLLO EX LOS TESTIMONICHS DE LOS PODERES OUE 0TONGUEY".
CUARTD- Chue odh o sarc y reacionadn &1 esta acta, concusnls fisinenle con 4 orginakss g foe 4
viula ¥ 8 s cusles nis ramiln
AVESD DE PRVACDIAD.- Cui s ehects dala Ley Foderal éa Preteccitn de Ditss Penongles en
da Pardousres y s Reglamen, [as comyasecinius qusdamn antaradas el contanilo e aviss go

Privacided gl s se snevenin g s dspasicifin Bn o lozal die exta Moiria ¥ eledaren s mrsanimbsts par gl
tralamboria ds ps dains pomoesine i

m'ﬂmummmnmhmmw Ellicancs j chnsoruencas kmales del sy
Mﬁmmwﬁauh&mhﬂymﬁmf r :

. frmisan eormtnroiz Bl Suscria Molado
m;mmummmuwminmﬁ_ b
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En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dos dias del mes
de Junio del affo dos mil tres, ante mi, Licenciadoi ARMANDO
BARRAZA BUSTILLOS, Notario Plblico Numero Veintitrés, en

2\ actual ejercicio para el Distrito Morelos, Estado del Chihushus,
| comparecs el sefior Contador Plblico GUSTAVO HERNANDEZ
F/ MONROY, en su caréicter de Delegado Especial de |a Asamblea

General Extraordinaria de Accionistas de FRACCIONADORA

escritra  PROTOCOLZACIO DE ACTA D

MMdmmmemg
t-,

DE CAPITAL VARIABLE, se constituyd mediante escrit 3
ndmaro 7189 siete mil clento ochenta y nueve, otorgadsa en ests
Ciudad con fecha treints de noviembre de mil hovedentos
naventa y ocho, ante la fe del Licenciado Luis Fausto Omelas K
Notario Pdblico NGmero Trecs en actual ejercicic pata el Distrit
Morelos, Estado de Chihuahua, al amparo del parmiiso n
mm‘lmocho.m.mmm,mh,
expedients nimero 9808001051 nueve, ocho, cero, ocho, ©
cero, uno, cero, dinco, uno, folio 1677 mil seiscientos setentay
siete, expadido la Ciudad de Chihushua el dia treinta ¢
octubre de mil noventa y ocho por la Sécretaria &
Relaciones ; con domicifio en la Cludad de'Chi |
. v o~
su duracién de y nueve afios contados a partic de la . )
fecha de dicha de Necionalidad Mexicana don cléu:
de admisién de exiranjeros, cuyo objeto entre offos es La
i Wammamm.My
mammamummmdm
de construcciones, infraestructra de zonas urbanas y

coTEJADD

COTEJADO




s 159
Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

suburbanas  tales como lineas de conduccion Yy "‘“i’ de
distribucidn | ds agua, energia eldcirica, mlambrado plblico,
drenajes, instalaciones hidrdulicas y sanitarias, guamicionss y
banquetas, terracerias para cbras vislss, la produccién de
materiales pélrecs y agregados, asi como la venta de los
mismos; pavimentos de concreto asféltico y concreto hidréulico,
¥ la reelizacién de todos aquelios actos civiles y mercantiles que
juzgue convienienta el Cansejo de Administracin. La adquisicion
de lemenos para fraccionarios, urbanizarios y construir en ellos
Casas, edifigios y en general la construccién de cuslquier clase
de obras por cuenta propla o de lercercs, para su venta y
arendamiento.- E proyects y la ejecucién de tods clase de
Obras de ingenierfa y arquitectura por cuenta propia o por
| Contratos con particudares, la Federacién, los Estados, los
Municipios y las instituciones descentralizadas; de capital social
variable, con un méximo ilimitado, y un minimo fijo sin derecho 8
refio de $50,000.00 cincuenta mil pesos OO/100 Moneda
Nacionai, fotalmente suscrito y pagado, representado por cien
acciones ordinarias y nominativas de la sarie A con valor nominal
de $500.00 quiniantos pesos 00/100 Monsda Nacional cada una;

Emmahmmmmw
bu'udmahmmwdmuwmm,a
folios 48 cuarenta y ocha, ¥ bajo el nimero 25 veinticineo, a
folios 51 cincuenta y uno, y por 1o qua se refiere al poder bejo el
nimero 26 veintiseis, @ folios 52 cincuenta y dos, todas las
inscripciones en el volimen nimero 72 sefenta y dos del Libro
ﬁma?umﬁqdﬂﬂwmhudahmum

SRS st ey g
-

m.éammmumumhmuu
reunieron jen el domiclio social de g :

1 mnccno:ioom INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONMA
DE CAPITAL VARIABLE los socios da la misma, con oo g

mmwm.hm
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well. @TUManas Oattase Oustilios

=Notaris Pltllies No, 27
w C.CORONADO Mo, 310 CHIHUAHUA, CHM, TELS, 4154240 y 4153070
-1 Le——
. L}
=3

previamente convocados para tal efecto, la cual fus presidida por
4l mismo en su cardcter de Presidente del Consejo de
Administracidn, actuando como Secretaria la sefiora Licenciada
TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, y se
nombrd escrutador al sefior Licenciado LUIS GUSTAVO
HERNANDEZ GONZALEZ, quien manifestd encontrarse
representada ia totalidad del capital social, por io que se declart
legaimente instalada la asemblea do acuerdo con los estatutos
sociales, en la cusl se tomaron los siguientes acusrdos:—------
l.~MuMdthsCLAU&.I.ASSExTAyDE¢MSEXTA

Il.- AdMiSiOn de NUEVDS SOCIOS. <« <~ <ccssscsmcscnssescnes -
- Aumento del capital fijo & la suma de $500,000.00 k=
SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 Moneds Nacional, y e

capital variable a la suma de $ 1,000,000.00 UN MILLO® DEO
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL - -« =~ === === = e e dem o

HERNANDEZ MONROY, como Delegado Especisl p
comparszca ame Notario Publico a fin de formalizar bs ac
que se tomaron en dicha Asamblea, y a conferir los pod
otorgados al Presidente dal Consejo de Administracién sefio
Licenciada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ &
para el desempefio de su cargo, asi como a los se
Licenciado LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GONZA
Inganiero JAVIER EDUARDO SCHMAL HERNANDEZ, — -
.- De conformided con lo anteriormente expuesto, el s

|
!
?z
i

Contador Publico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, g
cardcter indicado, solicita &f suscrito Notario fleve'a ef ==
PROTOCOLIZACION DEL ACTA antes relecionada, le o
fuera del Wbro de Acles de Asambiess, o cual se -
acuerdo a las Siguientes -~ -« <= ceoeoo .. B ~ S_
----------------- ~CLAUSULAS -------eoneene

PRIMER A- Como lo solicita el sefor Contador Publico
GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en su caracter de Delegado i
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anammmﬁmm
celebrada e dia ocho de abal del affo dos mil dos, misma que

80rego &l Apéndics del Protocolo en su legaio respectivo con al

SEGUND &- En cumplimiento & los acuerdos tomados an la
Asamblea General Extraordinaria que se protocoliza de
FRACCIONADORA INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, las CLAUSULAS SEXTA y DECIMA
SEXTA de su escriturs constituiva quodan redactadas en la

El capital minimo fijo es de $800,000.00 SEISCIENTOS MIL
PEmnmmmmnmyamoasww.mw
uummmmmmu&mmm ------ -
Emﬂ“ﬂhuﬁ%-ﬁuyﬂm
por12mﬂmmm|h|rhynmnmmh
mwmmmmmmmmm

Pagado en la siguients forma: -~~~ e eeeeeaan
ACCIONISTA ACCIONES  VALOR
LIC.TERESA DE JESUS DOMINGUEZ
BALDERRAMA- « -« -n. .. sesmnen 948  $ 474,000.00
LIC.LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GON
ZALEZ ««wmmsencmmnciiannnnann - 3 42,000,
00
ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL HER-
m‘..“ﬁ-'.'-'..--
rees. 188 42,000.00
C.P. GUSTAVO HERNANDEZ MONROY g4 42,000.00

TOTAL:1..-..-.‘--...““—"-4.
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b G o [LTLAALY ASATTALD ALIAALIILOS

Notario FUulbllee ANe 23
C. COMONADD hn. X0 CMMUAMUA, CHMM  TELS. 415-40.88 y 415-1.70
— —
LIC.LUIS GUSTAVD HERNANDEZ
GONZALEZ 140 ' 70,000.00
ING. JAVIER EDUARDO SCHMAL '
HERNANDEZ 140 ' 70,000.00

C.P.GUSTAVO HERNANDEZ MONROY 140 ' 70,000,00
TOTAL:csrasammeemnnnnaanes 2,000 $1,000,000.00
"CLAUSULA DECIMA SEXTA:- El Administrador' Unico o el
Consejo de Administracion en su caso, ejercerd con a mayor
amplitud las siguientes facultades- - < <« -« <« - -~ drmmmm
a).- Administrar los bienes y negocios de la sociedad con todas
ias facultades generales y ias especiales, aun las que, conforme
8 |3 loy, requieran mencitn o cléusula especiai, sn limitacién
alguna, en fos términos dal Ariculo 2554 dos mil quinientos
cincuenta y cuatro de! Cédigo Civil para el Distrito Federal y su
comrelativo ef Articuio 2453 dos mil custrocientos cinquenta y e
del Cédigo Civil del Estado de Chihushua. - - - - - - « - RS
b).- Ejecutar actos de dominio respecto & os bienes y dere,
de la Sociedad, iguaiments con todes las facultades|genere
las especiales, aln las que conforme a la Ley requidran Poc
cliusula especial, sin limitacidn alguna en los

COTEJADRO

COTEFAD

Civil del Estado de Chiluahual- -----cccmmmmme e e dfas

de trabajo, con las atribuciones propias del mandato/ para p
ymmmummy@ :
mummmomm@ akid
gigune, en los téminos del citado Articulo 2554 dos -
MMymumwmu Digtrite
Fmr-:mummmunﬂ ocie

MymﬁwmeMdamm
estas facultades de una maners meraments enunciativa las
mencionadas en ol Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochent y
mdﬂmmmmlqnmm_
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180 de ests mandato pueds: desistirse, ransigir, comprometr
en drbiros, dirimir controversies a traves de amigables
componedores, entabler toda clase de recursos, absolver y
articular posiciones, recusar y recbir pagos, asi como presentar
testigos, comparecer & remates, haciendo posturas, mejoras o
Pujas, recitir pagos y pedr la adjudicacién de bienes; se le
confieren facultades expresas para promover quersiias,
Presentar denuncias, constituirss en parte civil y coadyuvar con
el Ministeric Pdblico, otorgar perdones, interponer y desistirse
del juicio de amparo y sus recursos y cuantas fecuitades se
Tequieran en toda clase de asuntos penales y laboraies. < - = <= -

d).- Mandatp General amplisimo pare P y Cobranzas, con
todas las fecultades gensrales y ain las especiales que

requieran cléusuls especial conforme a la ley para tener la
representacién patronal, para los efectos de los articulos 11
once, 46 cuarents y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento freinta y
cuatro fraccién Ml tercers, 523 quinienios veintitnds, 692
seiscientos noventa y dos fracciones | primera, Il segunda y Il
tercera, 786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta
y siate, 788 |setecientos ochenta y ocho, 873 achocientos selenta
y tres, 874 ochocientos setenta y custro, 876 ochocientos
setenta y s¢is, 878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochodientos
setenta y rweve, 880 ochocientos ochenta, 883 ochodientos
out-ny:m.mmmm,m,m
relativos de|la Ley Federal del Trabajo; podré actuar frente o
R e T R S
1).- Los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos

mmvmmm: "
mhmﬁTMywmmauu
W“WWMMthW“
mvmﬁqnmmnm
mdmmw“mx
clase de decisionss, para negociar y  suseribr
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©, CORDNADO Na. 310 , CHIHUAMUA, CHH, TELS. «) 5-40-08 'lﬂ!lﬂleﬂ
—_—

iaborales; &l misro Yempo podré mmmlcﬁntﬁo

la sodiedad en calidad de Administrador, fsapmtym tods
cinse de juicios 0 procedimisntos de trabajo qua se tramiten ante
m.‘m.m.w.mmﬁrm
F dﬂl.’mhah.ﬁdﬂyﬂaﬂpoddmpﬂi peger y recibir
\ pagos, podré interponer toda clase de mwmh juicios y
’i Mmmemum ymdaqmym
e)- M.&nemmmmmwo&m con
todas |as &whdu ‘generales y ain las ales que
requieran ctiusuia expresa conforme a la ley, que se
mmmham-ummﬂwdquram
qummnwdndu.emrmmh
de Hacienda y Créditc Publico, 'en todes y cada
dependencias, incluysndo Servicios de
(SAT.), Administracidr; General de Recsudacién,

-

CJAL

Juridica de Ingresos y Aduanas, Adminisiracionss Locales (O
Recaudecién, Tribunal Flscal de s Federacion, Tribunal Federgl

de Justicia Fiscal y Administrativa, Suprema Corte de Justicia ’
la Nacion, Secreiaria de Finanzas y Administracion|dei E /5\
Tesoreria” Municipal, Institto Mexicano del Seguro >
Instituto del Fondo Nacional de la Viviends para los o

y demés Organismos descentrsiizedos o Paraesiatales q
directa o indirectamente se relacionen can asuntos fiscales!y |
administrativos, pudiendo en consecuencia: m \
mukymﬁr&mmw::l, asenta
ymdrpmabu.m-pmmdonuyhdhchn
documentos, formular slegajos, interponer

toda ciase de documeritcs, mmm o)
axtinguir, rescindir, resolver contratos y convenios para los
mencionados, siendo lo anterior enunciativo y no limitativo
vez que so le otorga el mandato mas amplic como ‘en derst
sea posible y sin imitacién alguna- -« <<« e cewn o s mararand
f).- Emitir, suscribir, aceptar, otorgar, endosar, dvaler o en
cualquier forma negocier ftulos de crédito y obligar
cambiariameante a la sociedad - - -------ccem-u- A mm e

,OTEJADO




Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 165

9)- Nombrar y remover a los Gerentes de la Sociedad y
sefialerles siss facultades, obligaciones y remuneracionss. ===~ -
- &ﬁ;ummeWMd
desshogo de sus atibuciones por medio de Delegados
m#ﬂhum;mmmwmdd

| & ‘mandatarios con todss las faaitades que en cada

estimae pertinentes, de las que le son propias al mismo
Consaip o al Administrador Unico en su caso, 8si como revocar
mmm ___________________________
IRWGN ks B seter Do Ml SUETAVG
HERNANDEZ MONROY en su cardcter de Delegado de Is
Asamblea Genersl Extrsordinaria de  FRACCIONADORA
INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
vmy"malummhmim
confiere al| PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINIS
mm;mmmmm
e &n la persana de la sefiora Licenciada TERESA
SN BALDERRAMA, y para ef desempedio




166 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

g, STUMARLY LATLAES LU

Vetseio Tl Ve 25

C, COMOREDO M. 318 SrbASLA, CH TELE. d8Babhad y avid1-F0
il

Las feculinces confarides on ol prasants mandato deberin do

erdenderse do ung forma emuncistive y no  Emitativa,

corfirdndose las mismas an los demincs del Articulo 2554 doa
K mil quiréantos cincusnts y custro del Cédigo Cihvil pars of Distrito
y Tem#orios Federsies, y los arffouios comelstiios de lss
entidedes’ federativas, siendo ol 2453 dos mil cuatrocientos
Gncuontn ¥ tea parm of Estedo de Chibushism, que A
COMBINUBCIAN 58 HaNSCIeM. -+ » a2 sssmsessmcoccamsaas
"ARTICULO 2564 - En todos los poderes generales|para plaitos
y cobranzes, bastard que se diga gue se olorge obn todas (s
facuiiades gentrales y las especiales que requistan cléusula
sspacal corforme & In ley parn que se entlendan confanidos sin =
mmmumm”lmﬁ
bienss bastard express que 56 dan Con BSe cardcher para
=1 apocernuic tenga todes iss fecultades edministrativas. En
poderes cooerales para ejoroer actos de dominia bastard que
den con ese canicior pora que & apodersdo tengs todas
facultades da dusfio, t=nin en o relative a los bisnes como
hacer foda ciase do pesfiones a fin de defendeios| cusndd,
guisran fimitar, & los tres casos -hlmﬁh-m
taculiades de los apoderados, se consignaran las Nmidaciones
los poderes serdn ssoocisies, Loa Motarios insertandn
Mmhmﬁﬁpﬂ-mw_---_ =
"ARTICULO 2453- En of mandaio general pafa plsito
cobranzan, basiark que 5o aslente que e clorga GO IS
facultadss generales y las especiales gue requisren c
sapecisl corforme & la loy, para que $8 enfiendan conf
imitacidn aiguna. En ol mandsto genoral para |
bianes, bosterd espressr gue se confiere con ese chrach
gue o mandstardo elema toda dase de| faoyitad
mmm-mmmﬁ
dominio, besterd expresar que se den con eso cardcler [
o mandatario ejerza todss les facultades de duefo, tantn
relativo 8 los blenes, como para eparcer todas (as acCiones’g
38 requisran para defenderios. Tratindose de actos gratuilos, es
necosaria sutodzaciin epresa del mandants. Cuando se |
guioran limitar, lcs tres cascs antes mencionados, las fecultades

(&

eEoT
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P“whmmhmmlm
otorgamients, y la existencia legal de su representada, el sefor
Contador P{blico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en este
mmth ...................
8)- Primer testimonio de la esariura nimero 7189 siete mil
|  clento ochenta y nusve, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua
oon fecha de noviembre de mil novecientos noventa y
ocho, ante 1 fe del Licenciado Luis Fausto Omeias K., Notario
Pdblico' Nimero Trece en aciusl ejercicio para el Distrito
Morelos, de Chihuahua, en virtud de la cual se constituyd
INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, escritura que se relaciond en la
primera declaracién de ests instrumento, de la cual se agrega af
Apéndice del Protocolo en su legajo respectivo marcada con el
NUMERO .nmmw‘mm.m
0 QORI 8= e » == mmmmoaonsnnneeansescacnsmanns
B)- ORIGINAL DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD que
represanta "“mm“mmh
A al seficr Contador Piblico GUSTAVO
ww.mmmam
asambiea que acuda ante Notario Plblico o & 3
formalizar m:mmchuhm-ﬂmmmm
se agrega &l Apéndice del Protocio en su legajo i
Iﬂlﬂnﬁmmhﬁ&“m“mim““
El sefior Contador Pibico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY,
mwm*mw”w
actualmente tiene la misma capacidad legsl que tenia al
mﬂmvudmma“ .
este otorgasiento no le ha sido revocado, modif “"o""""
mfnﬂm*lulumummm &'Mm
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il & [UMARGD LIGINAIE JIULLULOS
HNotario Plbblise SNo. 23

C. COROMATO Me. 390  CHHUAHUA, CHIK.  TELS. 154980 rﬂ‘ldl-ﬂ

A}- Que lo inserto y relacionado concuerda fisl con los
documentos que tuve a la vista, con los cuales sa -
B)- Quo e comparecients se idendfficd con | oon
fotografia, quien bene a mi juicio la capacidad legal necesaria
para contratar y obligarse - <« <o e e e cn i dciicaaae
C).- Que agregard al apéndice de mi protocoio dn su legejo
respectivo marcados con los mimeras TRES y CUATRO: la
declaracién notarial y & cartificado de pago corres =
D).~ Que por sus Mdmmdmleﬂh’c«wo
Publico GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, bajo protesta de
deci verdad, manifesié ser: mexicano por nacimiento e hijo de
mmmuummmmmﬁ}a g,
Distrito Federal, con fecha de nacimiento el dia Hieciseis de
diciambre de mil novecientos cuarenta y ocho, Pudlico,
con registro federal de contribuyentes HEMG4812162Q2 ache,
o, eme, ge, cuairo, ocho, uno, dos, uno, sels, qu, dog
mmumamm#u
Licenciada Teresa de JesUs Dominguez Balderrams, con fecha
de malrimonio el dia ireinta de octubre de mil >
noventa y ruove celobrado en ests Ciuded, con demiciio
Calle Paseos cde Basaseachi nimers 15363 |quince rrﬁn
rescientos sesenta y tres del Fraccionamiento 'Residencifi
Paseos de Chihushua, causants y dwﬂm“pm
lmptmubrlhRmmwm‘hdommqy
de ias sanciones en que incumen quienes siento causantes no
estdn al carriente en sus pagos y quienes declaran con

E)- Que le solicitd al sefior Contador Plblico! GUSTAVO
Henumoezw.mmm:f‘ O
tanto en lo personal, como de los demds : S

Ingeniero JAVIER EDUARDO SCHMAL HERNANDEZ, para ser
egregadas a esta escritura en copla mq y al no
proporcionartas, y para dar cumplimiento @ o establecido en el
Atticulo 27 veintisiete del Cédigo Fiscal de la Federacén y

oeTE
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Organcs de tal funcién, mismo que agrego al
Apéndice lellnmIQﬂuraspWﬁvonﬂudooaﬂd
NUMEROD CINCO. « o o e eoeeoeeeeeemammmsmmmm e

SEROR G}JSTAVO HERNANDEZ MONROY.- FIRMADO.-
AUTORIZO PREVENTIVAMENTE A LOS 2 DIAS DEL MES DE

JUNIO ARC 2003- LIC. ARMANDO BARRAZA
BUSTILLOS - FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARIA-- - - --~
sereecererccAUTORIZACIONevoennmnees -

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS ONCE DIAS
DEL MES DE JUNIO DEL ARO DOS MIL TRES.- DOY FE.- LIC.
ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS.- FIRMADO.- EL SELLO
DE LA NOTARIA - - - < -+ -~ SESE RRTEE, AT SORPASE %

---------?-----lﬂSERTOS:---- --------- - -

—
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e et TR P e WS LR ! A L LB

eNotavio Publice No. 25

C.CORONADO e, 310 CHIMUANUA, CHBL TELS, 415-45-80 y 4159170
o’ ]

.-

En la Cludad de Chihushua, Chihuahua, slendo |us 8:00 dleciocho
de sbrl del afio dos mil dos, ss reunieron an &l domiclio sccial de 18 Empress
depomineds “FRACCIONADORA INTERNACIONAL", SOCIEDAD
CAPITAL VARIABLE, los sefiores Accionistes de |a misma,
previamante convocados para tal efecto, con ¢l objelo de ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS,
CONTADOR GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, en $u carbcler de
Pmmu:wa-mﬂmuyamwsmﬂahmm
§) Uicenclada TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA: el Presidents del

=

acciones consisld que se encusmire representada In totalided del socled, por lo
que so declard legaimente instalads la Asamblea de acuerdo

Soclales, y vélidos los acuerdos que en alia se tomen, hltrlbllmdn

conformikiag con 18 SgUIBAEs « - < -~ <<= exeenn dumsanmeamend | >

QRDEN DEL DIA i —

1.- LISTA DE ASISTENCIA 5
- MODFICACION A LA CLAUSULA DECMMA SEXTA DE ESCRITUF

CONSTITUTIVA. ()

3.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL EN SU PARTE VARIABLE Y BU PAF
FlJA, modificdndose an su casa fa CLAUSULA SEXTA de i Escritura
4.- DESIGNACION DE MIEMBROS DEL CONSEJO DE AD
NOMSRAMIENTO DE GERENTE GENERAL.

§.- REVOCACION Y OTORGAMIENTO DE PODERES. \
- DESBIGNACION DE DELEGADO ESPECIAL PARA OOMP#OER
NOTARIO PUBLICO A FIN DE FORMALIZAR LOS ACUERDOS QUE SE TOM
MEDIANTE PROTOCOLIZACION DE LA PRESENTE ACTA, |

ACUERDOS

1.- En desahogo del SEGUNDO PUNTO DE LA ORDEN DEL DIA,
toman & scuerdo de modificar la CLAUSULA DECIMA SEXTA
mmwml.’hmmﬁ"O-‘O---- ------
“CLAUSULA DECIMA SEXTA> E Administador Unko o :
Administracién en su caso, sjercers con ia mayor amplitisd las
#)- Administrar los bienes y nepocies de la sociedad con
mluyhmﬂdumhsmmmlhhy.w
cldusula especial, sin limkacién eiguna, en ios témmincs del
quinientos cincuenta y custro dal Cédige Civil pera el Distrito Fed
ol Articifo 2453 dos mil cuatrodientos cincuenta y tres del Cédigo

cor

OTEJADO

m:ammmmﬂmmllmm“ym&llai::.
igumimente con todss las facultades penerales y las espaciales, adn Ifs que

' lhwmmMquMﬂlMMmlu o
jos mendionados Artfculos 2554 dos mil quinientes cncuents y custrodel Cédigo Civil
para el Distrto Federsl y su comelafivo el Arliculo 2453 dos custrocientos
cincuenta y tres ag Cédigo CVIl el Estado do ChiTuaNua.- - - ~-~ A
)~ Representar a |z socledad Inclusive anle 1oda clase de Federales,
Esiatsles o Municipales, Administratvas © Judicishes o ante érbitros o arbitradores y
ante las autoddades de trabajo, con las stribuciones proplas det mandato para pleltos
meiﬂthuWuymmmnumn

~
et

{
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requieran cldusida @ mencidn sspecisl, sin fmitacién siguns, en los 1éminos del citado
Articuio 2584 dos mil quinierios dincuents y custro del Cédipo Civi para o Distriio

Fedoral y sy of Adticulo 2453 dos mil custrocientos cincuents y tres del

Cédige Civil del Estado de Chihuahus entre estes facultades de una manem

mmwmw,mm artitros, dirimir controversias a
muﬁmmmmwwamamv
anticuar pasicidnes, recusar y rpcibir pagos, sl como presentar testigos, comparacer

8 fmaes. pasturas, mejorss o puiss. recibir peges y padir la adjudicacidn
de bienes; se |e confieren faculiades expresss para promover Querelias, presentar
denuncis, en parte civi y coadyuvar can el Ministerio Péiblico, otorgae
pardones, imefponer y desistime del juicio de amPAro y Sus reCursds y cusntas
facutades se en foda clase de asuntos penales y [ADOGEES, - -« - === ===
9.~ Mandato ampilsimo para Pisios y Cobranzas, con 10das |8s facutades
generales y adq las especiales que mquieran cliusula especial conforme @ I ley para
tener | patronal, para los efectos de los articulos 11 once, 46 cusrenta
¥ - ¥ siste, 134 cenio treinta y custro, fraccién Wi tercers, 523
Quinientos 842 selsclentos noventa y dos, fracciones | primera, Il segunda y
Il tercera, 784 setecientas ochents y sels, 787 setscienios ocheats y siete, 788
Setacientos ¥ caho. 873 ochocientos setents ¥ es, 874 0CNOCIENtos Setants y
U, 8e selenta y sels, 878 ochocientos setemta y ocho, B70
achocientos sefents y nueve, 820 ochosientos cchents, 823 achoclanios ochents y
V. - achania y custro ¥ demds relathvos de la Ley Federsl dal
Trabajo; podrd BCtuRs NS 0 AN~ ===~ = s semsaconeesns gy - Sismpenien
1).- Los si can los cusles existan celsbrados contratos de rabujo y pers 100os
los efectos de o RO o s 5555 es b s i Dl S R S
Nele personaiments tonsiderades y para lodos los efoctos de
conflictos , € general para 1000s |os asuNtos obrem-patronales y pars

ejercharse snly cualesquien ce las Adtoridades del Trabajo y Servicios Soclaies &
que se refigre mmumm«uwﬂmuw
poard asi mmumam,m.pmn

posicionas, pagar y reciir pagos, podrd interpaner toda clase de recursos
Mymmamdm.vm«mrm:-.-.."
.:.-WoammmeMrMmmmlahwn
gmﬂyﬁummnwmwmwwm-uu, para
que se tramilte mﬂllm"‘mmﬁ'ﬁlirmMnm.qmm
corresponda, ﬂl-mms-*‘lﬁhmr&mmbimm
m,mwd-mmkumamuuumn
Tributars (G.A. J.mmuw

" Ingresos y mm:mummn g

Sy &

e
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—_—g CTIMAG0 LJ0AttaZa LOUSIULOS |

Hotasio Prtblice No. 23 +
=70

C. CORONADO N 310  CHMHUAMUA, CHM, TELS 4154088y
e

Municipal, Institutio Mexdcano det Seguro Social, instiito dal Fonde de
Vivienda para los Trabelsdores y demds Orgenismos o
; Pursectatales que directs o Indkectamente se relscionen con asuftos fscales y
administrativos; pudiendo en consecuencia: firmer, gestioner, tramitar, ofr y recibir
MMr.W.MrIMWMMMy
“toda clase de documentos, formular mlegstos, Inferponer recsrsos, ‘presentar tods
class de documentos, suscribir, firmar, novar, modificar, extingulr, reqcindir, resalver
Wym“muhammdmdmnmw’m
limitativo, fode muhmdmmmmTMm

e

posidie y 8in IMHSESN BIGUNE.~+ v svsnessssssccansassscnsashoscananann
).~ Emifie, suscribir, aceplar, olorper, endosar, gvalar o en cuniguier negodar
titulos de crédito y obligar camblariamente 8 |8 50Gedad - - - v s ssseslsameaeaaen
@)~ Nombrar y remover a los Gerenles de 'a Socledad y safslardes sus facullades,
obiipaciones y remumernsciones, = scssccccnaan ---..---..----__..l ......... -

1.« En ol caso de existir Consefo de Administracidn, sctuar en of
stiibuciones por medic de Delsgadas nombrados de entro sus

pertinenies, co Ias que le son propias, al mismo Censeje o al Admitistratior Unico, en
Su caso, asl come revocar los MSPactives MEncatos - -~ s =cee === e
IL- En desshogo del PUNTO TRES DE LA ORDEN DEL DIA, af sofior CONTADOR

PUBLICO GUSTAVO HERNANDEZ MONROY. expone la convenipncia pars la :
empresa, de incromentar el capital social So de |a Sodiedad, fa suma de
$50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS 001100 Moneds Nacional, a lv e $800,000.00
SEISCIENTOS MIL PESOS 00100 Moneds Nacionai. y of CAPITAL mmau.s‘--p ;
canticad de § 1,000.000.00 UN MILLON DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL - - & o

Esle importe secvird parn la adquisicién de un Kite de tereno, as! lcomo pera fa |
consecuciin de los permisos para urbanizar, edificar y lhv-oub._\ Inicio de ias
obras Ce ubanizacidn ywo edificacidn de ks bienss propiedas de la Sodedad,

HERNANDEZ GONZALEZ € ingerdeno JAVIER EDUARDO SCHMAL
m«mmwum,m-mhm
capisl fo y 140 clemio cuarenta del capltal varsdie.- - ) I

Estudiata y discutida amplamente fs propueasta amedor, fue aprobada por la total
ammwhuﬂmﬂmmwm?h

O
ACCIONISTA ACCIONES E;
LIC.TERESA DE JESUS DOMINGUEZ =
BALDERRAMA: «« -« vvnmnmmnne 948 $a7 -
LIC.LLIS GUSTAVO HERNANDEZ GON i ;
ZALE? -cvecsnae asssssssssaasa - 84 42,000.00 0y
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1580 S$70,00000 |

conzALEZ oo S oo
ING. JAVIER SCHMAL

HERNANDEZ 140  70,000.00°
C.P.GUSTAVD HERNANDEZ MONROY 140  70,000.00
FO P ALl cansns i st doss 2,000 $1,000,000.00
Del acuemdo & lo antedor s wbricé registro en of Live de Registro Oe Acclones y
Acclonistas de la Socleczd. y“se hart Ilu emisién de scclones relabvas @ dicho
sumento, CANDOSE EN CONSECUENCIA LA CLAUSURA SEXTA DE LA

ESCRITURA TITUTIVA, pars guedar redactada de la sigulentse fomai- - - - - < --
-emm'itamu- El caplul de le sociedsd estar compuesto ce |8 siguients

LT (T SR AP P RasayEsTEEEsEET Y S ASatentqs smsse
B capaai fijo o5 de $800,000.00 SEISCIENTOS MIL PESOS OL/100 Maneda
Naclonal, y of vanatie ge $1.000.000.00 UN MILLON DE PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL 4= =« e naosmeennnsenns T e e s
Bl capital mifimo fjo es sin Corecho & refiro y estd representato por 1200 mi

Gosclentas acciones omdinariss y nominativa de 8 seire A" con valor nominal 0@

1
1 g — 40 70,000.00
1
G U TRD HERNANOES WoRRDY W Tommos
-ro"'Al_;...T --------- Sk lm ‘1|u°.mu
Bwquhﬂmwmm-mmmwmm«mmuw
ol tandid am.rmmm“mwmsm
neminativa wvmmmumudlumuumu.qmmu
. decroiadas cof asnlss?.t'.rﬁ'.mmhhﬁﬂmmucuuw
del capiial soclal astard susoite por mexicangs o PAr socledades mudcanas
. con
cléusula de d'mliuw.mhndmmmumhummn-h
Orgénica de [a Fraccén Uno del Aiculo 27 Veintisiete Constitucional mﬂ.w
Cuarto pamafo, en su cdso Sexo
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———— e R B WAL e B N T ot ottty 8

NVobavio Dlibfice No 23

C. CORDNADO Na, 310 CHINUAMHUA, CHIH.  TELS. 4154080 y 41531-70
St

Séptimd de la Ley pamm Promower la Inversiin Mexicanra y Reguids ls inversidn

EXNern, === ssrsersssssnsssssssssnsssnssmmsmsrmsrrmrrn sosnam -

iil.- En desshogo sl CUARTD PUNTD DE LA ORDEN DEL DIA, por gnanimidad los

s0ci0s acuerdan 10 SIQUIBAD - -+ s~ - - rerrmrsscscccscenssna s

£} ANTEGRAR EL NUEVO CONSEJO DE ADMINISTRACION, 00mo Sigue- - -« - == -

PRESIDENTE: SRA, LIC. TERESA DE JESUS DOMINGUEZ

SECRETARIO; SR. LIC. LUIS GUSTAVO HERNANDEZ

TESORERO: SR. C.P. GUSTAVO HERNANDEZ MONROY |

nesmmose‘utsl MISMO COMO COMISARIO AL SEROR ING.JAVIER

EDUARDO SCHMAL HERNANDEZ, - - - -~ -==sscssscsssssremmsamnssnnns -

b)- El Prosidente sugierm # los Acdonistas la designacién de GERENTE

GENERAL a ofecto do que con sllo 56 cordribuya & la major marcha da

In sociedad, proponiendo pars tal cargo 4 1s saflora Licencieds TERESA DE JESUS

DOMINGUEZ BALDERRA. < =« === sessanannns crevessssreaans 7 --------- - {3

Discatticla i propuests def Presiderte y escuchadas les opiniones de ias presentss, y =

los beneficios para |a socledad, acuerdan cesignar como GERENTE GENERAL s ln "

mmmmmmww.wm )

presents acepts dicho amo y Protesta su fiel y 8GR JESEMPEAD.. <« -+« «= = =« - = =3

V.- En stencién a la designacién del nueve Consejo de Adminisiracide, Integrado en =

in forma indicada en el punio smerdor, y en desshogo al QUINTO PUNTO DE O

ORDEN DEL DIA los Accionislas scaendan [o siguientes- - - - -~~~ - -~ Locecnanaa -

8)~ Revocar |ss facullades que se le hablan conferido &l sefior Contador PUObE

GUSTAVD HERNANDEL MONROY eon la escritura consiictiva de 1a spoisdad &n 5

mamum&miﬂnﬁhmmdﬂw. <

s da por enteraco oe cichs revocacién y manifesta su conformidad con la misma.. « «

m..mrum:MMmemm,iuu _ o

GENERAL designados, cargas Gue recaen en W seficrs Licenciads| TERESA o

JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA, y para of desempefio de dichos campos y e

limitaciéin alguna, se le confiaren tocas Ias facultades establocidas en 1 :

DEC]MA SEXTA de lg escriture constiutiva que se reforma de

PRIMER ACUERDO tomado en esia Asambiea, on of cusl guedan

tanculisdes. Manfestando @ Ucencisda TERESA DE JESUS | DOMING!

BALDERRAMA, que soopta dichas facullades y profests su fel y

caucionanco su menejo & satisfaccidn dal Consejo de AdminIstracitn - — « <« e e n

c)- A los sehores Licencinde LUIS GUSTAVO HERNANDEZ

caricter de Secrslardo del Conselo de Administracién, y o

EDUARDC SCHMAL HERNANDEZ, so les oforgs pors que Io O

CONJUNTAMENTE, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y [

ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas Ins facultades dns <L

incisos &), ¢), d) y &) de la CLAUSULA DECIMA SEXTA de la esc u‘_!

constilutiva reformada de conformidad con of punte que anteceds, - -~ - -~ -~ -~ —

V.- En deahogo del PUNTO SEXTO DE LA ORDEN DEL DIA. se al % O

CONTADOR PUBLICD GUSTAVO MERNANDEZ MONROY, DELEGADO &
! ESPECIAL de esta Asambles, para que ocurra ante Nolaro a fin de

protosolizar jos acuerdos tomados en la misMily gestionar su tro, =si como

conferir las focutades acordades af Presidents del Consefo de Administracién y

Gerenie  General - sefiorn  Licenclads TERESA DE JESUS |DOMINGUEZ

BALDERRAMA para of desempefio de sus cargos, ¥ a los sefiores Lus
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“_JIEBUEENCCELV - - - - - -- - -

] RESOIA NUMBRO 7,189 SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y BVR = =
b Aok Famts Urael

o PR toEUMITREEREhuahua, Chih., a los 30 (T LT T us—

o ot AL CHIR !
N S 4 del mes de noviembre de mil noncienr_os_ poventa y

ochly, ante ml, Licenclado LUIS FAUSTO ORNELAS K., NOTARIC
PUBLICO WUMERO TRECE, en actusl ejercicle para el| Distrite
Mozklos, Estado &-;‘Oaihuahua. comparecieron los spforxes: -
CONFADOR _PUBLICO GUSTAVO EEPNANDEZ MONROY ¥ CENCIAD
ERESA D JESUS DOMMEUEZ BALOERRAMA con el cbisto de

conptituir por medic de esta escritura una soc.l.eda:':l anén

ha

de Ponformidad con la Ley General do Scciedades Ih#mtilua
- y dbmas disposiciones aplicdbles, y al efecto lo {:onuiqnan'-% =]

21 Fenor de las sigulentes 'declaraciones Yy cxtnaulJn:- = el

e e DB O AR ACTORRE il --U

I.-: Declaran los comparecientes, gue para el progésito o3

esth escritura solicitaron y obtuvieron de la Secrétazis de
Relpciones Exteriores el permiso nGmess 08001061, dignte
nimgro 9808001051, folic 1677, expedido con fecha treints

oeaT

octpbre de mil novecientos noventa ¥ ocho, y ' el cul
ag ¢ al apéndice de mi protocole en su legaje rimcti
margado con el ndmero "UNO" y es del s&qu:unIe teno

3 utl ral; Al margen frquierdo un s3ello con el Escuds

Hacional.- SECRETARIA DE RELACIONES EKTERIORSS.[HEX!C
P so osoorfsl, EXPEDIENTE 2808001051, FOLIC :187/).—

atefcién a 1z solicitud presentada por el C. ' Giy T

DEZ MONROY, esta Secretaria concede el pesmigo

e ‘conftituir wna S.A.DE C.V., baje la
_ 3 ICNADORA INTERNACIOMAL, 8. A, DE C.V., Este -k
T4 condicionado a que la escritura constirdtiv se
4

e la cléusula de exclusidn de extranje 2l

coTeJhDa
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i
[
|
|
|
)
|

* convenic pravisto en la Fraccitn I del Articulp o

Co
veintisiete Constituciocnal, d® confozmidad n

establecen los Articulos 15 de 1a Ley ‘e
. Extranjera y 14 catorce del regl
Extranj y del Registro Naclonal
Extranjeras. Bl interesado, deberd dar aviso
@ste peimiso a u‘g{‘ﬁftﬂﬂ de Relaciones Exteriores ¢
de los seis meses siguientes a la expedicion del mism
conformidad con lo que establece el Articulo 18 dieclochs
del relzmnto de la Ley de Inversién Extranjero
Mgist:; Nacional de Inversiones Extranjeras. - Lo ant *'h'#é,
se comunica con fundamento en los Articulos: 27 veintibiate
l‘tacci.ol 1 unc de la Constitucién Pelitica de los Es
Unidoa |Mexicanos; 28 veintiocho fraccién V de
Orgénics de la Administracion POblica- Federals 15 de 1
sién Extranjera y 13, 14 y 18 del Reglamento

Inversidn Extranjera y del Registro Nacion

_d-. otorgamiente del mismo, los interesados no acuc

otorgar ante Fedatario pablico el inst

corres ente a la constitucidén de ia Sociedad de g

L

iculo de la ley de - Inversién Extranjera

Nacional de Inversiones .zattlnjera;; AsS mist

SUFRAGIO EFECTIVO MO RmegLeccion)- L
BN CHINUAHUA.~ CARLOS PUGA ORTIZ.- uNA PIRNR
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e ) M A e et AT LA A AL

ANodarlo Piablieo No, 23

C, CORONADO Na. 310 CHIMUAHUA, CHIH. m«m;m&m-m
i

LIC, LUIS FAURETO ORNELAS
NOTANIO PUDLICO NUM. 13
OITNATGA Mu. 108 STIIMUAUA, QT

CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE.- SECRETARIA DE
O'NES EXTERIORES.~ MEXICO.- PA~1 00569.- - == = —= =
Por Gltimo declaran los comparecientes que 3 fin de
la sociqdad Mercantll gue pretenden coaa.tituu:.
e mniwient&&: ------------------- i

“ e siem - LS APTETLEE -

IPMINACION, DOMICILIO, DURACION, NACIONALIDAD ¥ OB

.= =Los sefiores CONTADOR PUBLICO GUSTAVC HERNANDEZ

C¥ Y LICENCIADA TERESA DE JESUS DOMINGUEZ BALDERRAMA,

por| virtud de este Iinstrumento constituyen una |Sociedad

Mergantil dencminada “FRACCIONADORA INTERNACIONAL™, .soc:mn :

“ﬂm DE CAPITAL VARIABLE, © sus abreviaturas §. A. DE

P ITE o e e L T e e o et e

.= El domicilio e la socirdsd estard ublcado en

asafbleas y reuniones del Consejo de Administra-iénl.- -

.

“todo extranjero, gque en el acto de la constituci

La Sociedad sers de nacionalidad Hexicanl
aiquier tiempo ulterior, adquiera un in ;r-
icipacién sccisl en la Sociedad, se considera [p' ' este
ble hecho como mexicano respecte de uno y otj., * se
nderd que convigne en no invocar la protecci 3 su

jerno bajo la pena, en casc de faltar a su cony + 1, de

ra @@'} ‘a%_o_"—/ '
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zacidn y lotificacidn _
Tfealizacién de toda clase de construcciones, infragsg

- - em. o e = e om
- .
- -

de toda clase dfp " .

de u y suburbanas tales comoe 14y
cond én :b.E?;u de distribucién de agua,
eléoctrica, alambrado poblice, drenajes, Ainstal,
hid:l1 icas y sanitarias, gquarniciones vy bandusks
terracerias para obras viales, la produceién de mat
pét Y agregados asi come la wenta de los

pav tos de concrete asféltico y concreto hs.duuu, 3
la realizacién de :om aquellos actos civiles y merc

que 3 e conveniente el consejo de Administracién.

2y.=

chn.i.l

y las Instituciones descentralizados

4).-

stablecer,

adquisicién de rterranos para fraccio

los y construlr en ellos casas, edificio:

ls construccién de cualquier clase de ob:

propia o de tercezos, para

“to.-----------‘ -------

Proyecto y ls ejecucidn de rods clase de

ia y arquitecturs por cuenta Propia © per con

1cu1ma. la Federacién, les Estados, los Munip

adquirir, Poue.r. arrendar y ope

terrencs,
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o A

iy o | ; - PP
Nosario Ptbfias SN, 25
©.COROMADO Na. 310 CHEUAMUA, CHM. THLE, 4154388 y 4531.70

St
LIC. LUIS FAUSTO ONNELAS 3
WOTARIO PUDLIOO MUM, 13
BIINADA Ma, 808  SLUMVANMUA, TILIIL
——

;:Etut::uhs @ instrumentos propios | para 1la

- e e A o W o W W W W R W E O = ke e e = -

venta importacién vy exportarcidén do

7}._ La fabricacién, compra, venta, transporste,
efportacion de todo tipe de materiales y elemen

=

jetos necesariecs para la consecucidn de objeto
teriores, incluyende la adquisicién de su propio medio Ry at
4 AAPOILE. - = = = = == @ 4 2 22 s s e = = - -y .- /:"{:
.= Transporte de magquinaria pesada.- = = = == - - = - - '
19).= El1 use de expleosives, de conformidad n lo due e

tablece el Articule 46 (cuarenta y seis) de [l Ley |de
s de fuego ¥y eXploSivoS.= = = == = = = = = ad - - -
11) .~ E1 an&lisis, disefio y ejecucién de proyectps de t

cllase de obras de construccidn, civiles o industriales, Bsi

cdmo la supervisién de servicios profesionales.< - - —= [= =

1d) .~ <Cealebrar ‘ contratos de cualgquier natbralez

cminacién con personas fisicas o morales nabional

13) .- La realizacién de actos, suscripcién de documan

lC‘TE_lngO

rgamiento de l¢8 contratos que sean medio © consecuk

lasocicdld. ------ e T Tl T e e W e e
-

.- La adquisicién de los bienes muebles e inmuebles
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15) .~ Gestionar 'pr.sst-:anos y conseguir
Cualesquiera de 108 ub'j:ltos sociales, sin 1lim
8a refiere a cantidades, asl como gi

Uscribir, otorgas, aceptar y endosar tocda clag
Crédito y otros instrumentos, docmnfos ¥

adeudo, ya sean sjecutivos o no, garantizands:

al pna: d-t_inl:omu que causen por medio d
ignoracién y garantia prendaris, venta
ideicomiso de zodo o parte de las propieda
edad para la realizacién de los fines socis

1 Extranjero en calidad de comisionisd
Ntermediaric o factor, repreaentante legal o a
7) .~Asumir cbiigacienes por cuenta propia o
arantizar l1a misma real o personalmente, asi

sus filiales o subsidiarias y de terceros, -
).= Adguirir acciones Y formac parte de otras
Sean naclonales o extranjeras

L I —

Crédito,
inhvastigacién de crédito por ventas de muebles
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il A LTI L ROTTATA W LCE :

Adaria Piiblioe e 23 an

G EOMHADD e BE)  DHIHUARLIE, SHIH TRA F RdDR Yy
—_—

LS LTS FAUETO GRS B
FOTANID FUBLIGO HLE. 18
SEEMADA e, 00 THINUAMLIA. OHEML

pjeccitar. les Ffaculbaces conferidas por 1 ayes d= la
giea ¥ewlzans, pudiende pars wllo celebzac :Pda clase de

iLod ¥ aparsciones de comorcis aus SSRYengam a ous

BRSNS DAALITAY. - « = = & = s e e e = -

R

——--————~--——r1lv----mm II -

s 1

% D — T v - 57

§ Er=h .- Bl cspitelide lp 3ociedad serd variable. = = == = =
1 capitsl mindme f£ije serd oce § 50, 000.00 CINGUENTA MIL
L1";|l":|-|:":| HOKEDR WACTOWAL y el méxime L[limitago.- - — === - £

’-‘
kL capital minime 88 s=in  derocho a3 retdes v  estd

Bpresentedo por 100 clen acelenss ordinarizs v |nominatEva

8 Lo sexls “B", con valor nomical de 6 EE-'I:I_\'.'II]I QUINTEMN
ES0S  00S100 MOMEDA WACTIOWAL cads usa, totelmedie puscrit
|

pagade de le slgeiente famoat — = —= = = = = = b — - - .-

_jnr;:.————-—----- 100
capital gque esmceda del minimd antes dpdicado
| i
doncaptos ce aumantos dal caplesl, =i tundzﬁ=dﬂm¢nn'al

irg y @etsr sumontop setarkh caprasentados par aooi

nativas de igual valer eada ons, ddontifis E‘}
VBIEEE ERiBioNEs gue Aean decratas, cono sories “IF, v "
¢ =toébarzes B0 la inté#ligencia de que La 'I:r:t‘l:_nl!dm:{ dal ':.:

il smocisl o estasd  suscrlitc por  mexicanas o | pe
]

Ledades mewxlcenss poz cldusula de exclusito de

ranjercos, con fundssmants an el Artieuls Ecimerg de la Lav

-
génica de lz Fraseidn uns dael Articulo 237 wvelatisiere
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g /]

NUM. CRECS
1A, BRaYaran Loa movimientes da aumentos o disminuciones | de

\' carge del Administrador

| LIC, LUIS FALHTO ORNELAS X i"
NOTANO PUNLICO NUM. 13
‘ OUINAGA Ne. 308 SHIHUAHUA, SHIN.

desfués, 'y se publicarén en la forms ordenada porfel
| A i

aqw oveno de la Ley General de Sociedades Mercanti¥ps.

0@@MBIIW - La Sociedad llevars un libre especial en gquel se

capital s
acuerdo a I11:- que establece =] Articulo 128 ciento veinti
de la 1le Gamnlh‘du.@oc:lmdu Mercantiles. Todas jas
acciones representarén los mismos derechos y obligacions,
teniendo c una a un sole voto sin limitacidén de nil
especie m* las Asambleas Generales de Accionistas.- - - { -

NOVEMA.~ No podrd ejercitarse el derecho de separacién defun

acclonista cuande tenga como consecuencia reducir a Mf”
del minimo el capital soclal.- - = = = = = = = = = = = =

DECIMA.- Los titulos de lss acclcnes o certifica

.pmviaianiu 8n su caso, podrédn amparar varias accicne
debersn s expedidos dentro del plazo de un aflo & contar
la fecha +o esta escritura firmsdos por el Presidente y
Tesorero del Consejo de Administracién o del Administra
Unico en caso.- Los titulos de referencia llenaran a
los_ requigitos que se seflalan en los articules 125 cie
vainucin; Yy 127 ciento veintisiete de la ley General
 Sociedades mmtsffs-'y demés disposiciones aplicables.
DECIMA ninn.- En.loa casos de extravié o destruce
‘total de lLna o varias acciones,’ 5810 se proceders
'nPosiciom mediante resolucién Judici;l ¥ los nuevos

"se expedirfn a costa del interesado.- - -

e ST O A B P

---nznm:smc:w---------

DECIMA SEGUNDA.~ La administracién de la Socledad estardfa

Unico -] de un Conse j - r

e,
)eial y los cambios de titulares de las accionesjde Y o
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bl e |l i e e b i e RIS EA D

fiphanis ffllan Ao 28
2, COMAMASE M W CHISLAMUN, CRIH TELE #1560 ) 4153072
ot

: |
fgministracitn istegracc ce cince misnbres: Ud H“H‘HEE
L]

iferretaris, Un Tessress, ¥ doo Vecales con ::lﬂai

.

—— [lcemis miembros cel conseds en caso de ausensial - - - - - o
);_;— ({CECIMA TERCERA. - Bl Administrador Unies o los !n.i:—u:::--iﬁu:l.
! Consedo de Adndnlstreciin pueden ser o no accionistas v
E-' ducaran un afa #:h_‘ﬂ cosanpafic de sus :mrquil podrdn oec
: Teslectos ¥ persibirdn las renunerscicnsa que !dut-minu La

EE General de Acclionistas, .:nnhi.nl.m.i*&n Bn  Bug
:um.‘_tﬂnn 20% cuands biblare conclulds el p].:mE pera 8l gus
aysn  side  deslguados mientrss 1o se hagan  rmuewsa g'é,

nosbramlantos y los nesbredos bemsn Fos#slén de Sua cargos. - '
nZeTL s, -

El Maninistzador Ondco, =1 Presidente, Los
(Fancionazios y cembs empleados que determine el Consede, al

=T Sesigrades por date, p=ca aszgurar las cesponsahil

das
Jie pudieran eantrasr sa el desempeio de zus c‘.el;:kjaa:. de
uclonar sus RRNSICS & satisfacolén dol Consejg.— = = | -

Fars gue el Conssjo de Adednisteatlisn

funcisne lagalmants deberd asistir Pos lo menos la ;'ippla,-u

B FHIF mlembros p sus resslucishss secan vElides l:';u,unﬂé- aan
jLomadan por la mayeria da las PreaEntins.= gq :nLu da aks
el Predicants del Consode baadzg voto de calidadi= - - :‘l . |

= El -Adminiatrador Unico g g1 Consede |de

AAStEAC1ON @1 sy camo, afbrcerd ess 1a nn:.rrrr amplividd. |

A% plguicntes faculiaden:= = = == — w = _ . _ _ = - e

bo= Agnindatraes low n2gocios, bhiares y der l:h:: 3 1,'..-——.:.

1803d con ol peder wms aplio, y sin 1inibacid s

. F
ACLod B8 adndrdimeracifn, s ios terminos dei [ 453 C
4 £y

mil costzecisntos cincusnta v Eres, segundo |pdrrafo dal

Pdige Civil del Estade e Chifivifoa v =a eorrelativg g
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3| } Articulo 2554 cdos mil quinientos cincuenta y cuatygp
4o Oruclu
3 Urm vil para el Distrito Federal y demas

.ci.- Rgalizar actos y celebrar toda clase de conts:

g, Lun PAqu'D OnRNELAS K.
HOTARID PUNLIM G MM, I8
| - Aen 20D © TAIIUA, CHINE

ya Mnistﬁt“v‘a, judiciales, fiscales, del trapajo o
da lguier otra indole, federales, Estatalfs

uuns.c:l‘ les, con todas las Facultades Generales y ag
umh:'lns que requieran cléusula especial conforme a
en los

cincuenta y tres, primer parrafo del Codigo Civil del

de Chihuahua y sus correlatives del Cédigo Civil del
Distritb Federal y demds Cédigos Estatales, pudiendo
Promover, intervenir, desistirse de toda clase de jufcios,

lver

1nr.r'1iual en el amparo, asl come articular y ab
Les.

posicio otorgar perdén y coadyuvar con el Minidterio

Pdblico| cuande lo permita la Ley en estos dos
CASOS."| = = = =% et = = ot = e = "= = - - - - =--a-

convenips y negociaciones del mis amplic dominio, e

los

términog del articulo 2453 dos mil cuatrocientes cincudhta ¥
tres tefcer pérrafo del Cédigo Civil del Distrito Fedefal y
igos Estatales.— = == - = « - a0 o o o o _ -

clase

operacl

d) .- Suscribir, aceptar, endosar, descontar y avalarfto a
{mz crediticies en nombre de 13

y Operaciones de Crédito .~ -

términos del articule 9° Moveno de 1la ley General de Til
"
€) .- Ct‘mrorlr poderes

g=nerales v €speciales con
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—-—s

Mo 28
C. CORONADO No. 210 ©M CHiH, TELS 4154088 y 41

.~ Le corresponde el usoc de la firma soclal’ " llevar a

rodos los contratos y convenios que v conuien

cesarios o conw.lnntu pars el mayor desarrcllo de los
jatosmialu.g‘--------—------ b = - - - -
- Nombrar gerentes o subgerentes y deteiminar osus
cultades y emolumentos y cancelar sus nonbramltlntos.- - -

.~ Convocar & las asambleas generales, ordinarias Y

aordinarias de accionistas de 'conformidad con las

time conveniente, determinande las Ainstituciones

.=hutorizar la creacién o supresién de a:gencm
hcursales de la scocledad en la forma gue lo |estime
PGSR = o Wi el R T TR, SO IS e o B 1 g
- Las demés gue le confiera la Leay o estos ts1:atutosl.
SEPTIMA. - El Administrador Unicoe o el | Preside
Conseje de Administracion en Su cCcaso sera |e
gepresantante 1ag'§1.de la Scciedad y del COuaejo.y cumplixa
hs acuerdos de éste Ultimo -sin necesidad de reaolué.léu

facultades asignadas al Consejo en la Clausula

Saxta anterior y podrd ejercitarlas sin sty

OTEJNADO

i
-

R gm IV, = = == = = |
-
4----- —~ - = -VYIGILANCIA-==~1===~=
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‘ " l' L

. micu‘istas. g8i la asamblea no hiclera dicho nombx

un Juez de lo Civil o de Distrito del domiciliof
Sociedad, lo hard a peticién de cualquier accionistd P~
TRIGESIMA MOVEMA.- Con excepcién de instruccicnes e
Sa’ s
dadas | por la asamblea a los liquidadores , la liquidacién

#

se l.llmrt a cabo por acuerdo con las sigulentes
ﬂ.nlij-\ S S g s e - === - - - g e .

nclusidén de los negocios pendientes de la manerg menos
pcrju 1c1aJ. para los acreedores y los accionistas.-j- = =
2. Pxieparacién del balance general e inventarios.- - - -
3.~ Cﬂbxo de crédito y pago de adeudos.= = = == = = 4 -
4.- Ventas del activo de la sociedad y aplicacién [He sus

productos a los fines de la liquidacidn.- = = == = = [romet s vep

5.- Distribucién del remanente, si 1lo0s hubliere entfe los

accionistas en proporcidn a sue acciones,= = = == = = e -
i B CAPITULO - = — -
el e DISPOSICIONES GENERALES - = == = H = = =

%.- Las clausulas de esta escritura consfituyen
los egtatutcs de la sociedad de acuerdo con la partd f£inal

. de ell Articulo Sextc de la Ley General de Soc

e ——

------ “CTRARSITORZOB- - ~ - -

e e e

- Los Soclos Fundadores constituidos en este
prin::t asamblea General Ordinaria de Acclonistas

nimidad de votos los siguientes acuerdos:- -
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Notario Plillise No 23
C. CORONADO N 200 GHMUAHUA, CHIH. TELS. 4154580 y 41531-70

LIC. LUIS FAUSTO DRNELAD XK. 19
MOTANIO PUDLICO NUM. 18
OJINAOA "ll- hoe  CINIUAITUA, OMTIL

of [, Designar el primer Consejo de Administracién;
e .= CONTADOUR PUBLICO GUSTAVO mpmm?ubf
RIO.~ LICENCIADA TERESA DE JESUS BALDERRAMA

ERO . — SR. LUIS GUSTAVO HERNANDEZ GONIALEZ

RIMER VOCAL, ~SR._ ENRIQUE MERINO OVIEDO

SEGUNDO VOCAL.-LIC. DAVID ARIEL MERTNO REZA | ‘ .
gf s personas antes. pencionadas otorgan a satistaipcién de la
v gociedad la garantia a que se refiere la cléusula décima
uarta de esta escritura.- - == = - = - - = m mm = = ===

d.- Se designa COMISARIO AL C. P. JAIME MARTINEZ DIAZ DE

EON, gquien asi mismo otorga la gai:antia de
ditisfaccion de la Sociedad.- - - - - s

= EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION C.P. GUSTAVO

HERNANDEZ MONROY Yy LA SECRETARIA LICENCIRDA T PE

J JOMINGUEZ BALDERRMAA, gozari&n en Forma indistirca
g;.linntea facultades:= = = = = = ac = = = = = il - = -

+~ PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, corl todas las

fhcultades generales y las especiales que requieran cliusulsg

pecial conforme a la Ley y para njixcita:}.o' ante tod

« Giase de autoridades acdministrativas, Judiciales, de

Hkabajo y cualesquier otra naturaleza, ya uani fodorales

dstatales o mn?-:.c:.i.yalca en los términos del articulo 24J3

dbs mil cuatroc.:lantoa cincuenta y tres deol Cédigo Civl

gente para el Estado de Chihuahua y sus correlativaes

Edigo Civil vigente para el ‘x.at.ado de Chihuahua y
dbrrelativos del Cédigoe Civil para el Distrita Federa

< demas Cédigos estatales Anclusive para presentatr guerell

denuncias de caracter penal Yy desistirse dell juicic

IPALD , = = = = = = =- = = = w- = = = = = = - - -

g |
) .~ PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
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:tmlm*s del segundo pArrafo del articulo 2453
cua ientos cincuenta y tres del Codigo Civil vigentk
el Eat de Chihuahua y sus correlativos del Codigol¥
del Distrito Federal y demds Cbdigos estatales.- - -
€) .~ PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acyerdo
PArrafe tercero de los mismos articulos de los
Civile mencionados.= = = = == = == = = = - - - -

d) .~ PODER para %tti’;:: y suscribir titulos de crﬁdito en

los té& ©8 del articulo 9° noveno de la Ley Genefal de
Titulos y Operaciones de Crédito.= = - = == = = =~ - =

€) .= facultad para otorgar poderes generales y especiples y

Irevoca Unos y otros, asi como sustituir toflal o
Parcialmente @s5tos POderes.- = = == = = = = = cv = =
£f) .-

LI: facultades anteriores se encuentran conferi
los ¢

minos del articulo 2453 dos mil cuat
cipcuenta y tres del Cédige Civil para el Est
Chihuabua y su correlativo el 2554 dos mil qui
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito
aup:l.ct.lx:l.o én materia mercantil, que a la letra dice:

. ARTICULO 2453.- En todos los poderes

Yenerales para
¥ ecrb‘r:'I zas, bastard que se diga

facultades generales y las

especial conforme a la Ley, Para que se entiendan ron

8in limitacién  alguna.- En los poderes generale

para
administrar bienes, bastara que se den con ese car&ct ira
que el apoderado tenga toda clase de facy)* 1des
adminigtrativas. En lgs pcderes generales para .rcer
actos dominio, bastari que se dan Gon ese caracter] para
que el apoderado tenga toda clase de facults-es de fuefio,
tanto en lo relativo 2 los bienes como para hacer t clase
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Ll STUmanao 0atiara ANsudos

Notario TAfliec <Na 23

€. COMONADO No. 390 SHIMUAHUA, CHM. TELS 4154580 y 4153470
e

LIC, LUIA PAUSTO ORNELAS M.
NOTARMD FUIILIOO NMUM. 10
OIINACGA Ne 000 CHIMUAMUA, CHIN,

14

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPEFDE PARA UST DE LA SDCIEIB -
MERCANTIL DENOMINADA FRACCIONADORA IIITERIIRII-OIIAL. SOCIEOAD -
lliﬂllll‘lﬁ DE CAPITAL VARIABLE. ¥A EN CATORCE [FOJAS UTILES J DEB

. nDAHEII?E cog_\.mnn.s CORREGIOAS Y SELLADAS Y |LO-AUTORIZO il’li

F¥7 M0 EN LA CIUDAD DE CHIHUAWUA, CAPITAL DEL ESTADO DEL MI

b3/
e/ NOMBRE AL PRIMER DI1A DEL MES DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
7 NOVENTA Y OCHOS- DOY FE.- = = = == = = = dlemiesmns g -

TEJADOU

JRNELAS ‘ﬁ
eidl

- ‘\!. X
e, Tr's Fionpoter
RRG/ECD RIO PUMLCE
La o lallly Ul
\
INBCRUTSS L4\ b3 2. 2000 e, 8 L A
2 # Nt vy i Y]

muc?f"ﬁ-- > xiwn:m
:“'." % w‘ A %
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VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA EL DISTR
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA-. - -
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ALis. cffumando Dattaza Dustillios
Aotaric Publieo ANo. 23
€ CORONADO Mo, 310 CHIMUAHUA, CHH, TELS. 41540-08 y 41831-70
—
DECLARACION NOTARIAL L.
muumw “‘l ] e
EAccaunand CHIHUAHUA, CHIH. oun_®  wgs Juiio 2003 e
P RS PEESA O RLARORACION 1 PR BE Pk Vo
e .535% Junio 2 2003 Junio 2 2033 201
E 1=
2 AGYES JURTDICOS OUE CORTIENE
; _FI_Q“I'DCGLIMCIUN DE ACTA DE ASAMBLEA DE FRACCIONADORA l'N'[i:RNACIONM.. A.C,
. con ot§rgamiente de Zpoderss y AUMENTO DB CAPITAL DE LA [SUMA DE $50,000.04
.~ a § 60{,000.00 —
B g i 4

MATERAND
HZ MONROY GUSTAVO n GADO ESPECI

DATOS DEL NOTARID !
APELLIDO PATERND WATERND 1 i)
BARRAZA BUSTILLOS C. ARMAND
\ | BABA4TD1165NA ‘
Pa. DF FOTAAR
MORELOS
OPERACION D LA ESTABRLACE i
-
PRECEPTO LEGAL OUE GETADLECE EL PAGO DEL IMPUESTO ] AN
ART.305 DEL CODIGO FISCAL DEL BSTADO DB CHIH. a $0.75
_u capital, y por cada poder paga 85% sobre sh’:rﬂ uiniuoa:l: g‘f;_ﬁio o»
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Dictamen de Fusiéon DJ 6847, 25 octubre 2017.

5 =i MURILIFAL Tk boq tLﬂL‘J‘ﬂIA LITCLLILTT UE Wesdianse

Clave Catastral.-

Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipio de Chihuahua, la solicilud de fusionar presentada por los CC. Teresa dé-

Jesus puminﬂuez Balderrama y Gustave Hernandez Monroy, para oblener la
aulonzacion de efecluar la accidn urbana que a continuacion se describe:

Fusion

De seis predios identificados como Lotes Nos. 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A, de la
Manzana XLIII-B, ubicados los primeros cuatro en la Calle Paseos de Delicias Nas.
15960, 15962, 15964, y 15966, y. los Gltimos dos. n |a Calle Paseos de Ararﬂ:q Mos.
18136 y 16138, en ol Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I, df esta Ciudad,
con superficies de 175.75, 175.77, 175,77, 212.464, 423.82 y 390.70 m’, para quedar
comao a confinuacidn se describe;

1.- Fusion: de seis predios identificados como, Lotes Nos. 31, 32, 33, 34-A, 7T4-A y 75-
A, de ia Manzana XLII-B, ubicados los primeros cualre en la Calle Paseos de
Delicias Nos. 15960, 15962, 15964, y 15966, y, los ltimos dos, en la Calle Paseos de
Arareco Nos. 15136 y 15138, en &l Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa ll,
de esta Civdad, con superficies de 175.75, 175.77, 175.77, 212.464, 423.82 y 390.70
m?, para quedar como a continuacion se describe:

“Lote No. 31 con una superficie da 175.75 m®,
“Lote No. 32 con una superficie de 175.77 m’,
"Lote No. 33 con una superficie de 175.77 m’,
"Lote Mo.-34-A con una superficie da 212.464 m®,
‘Lote No. T4-A con una superficie de 423.82 m?, y
"Lote No. 75-A con una superficie de 390.70 m’.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de
1,554.274 m°.
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Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Estado de Chihuahua, el Plan de Desarrollc Urbano del Centro de Poblacién de
Chihuahua y el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revisién y
aprobacién de los actos de fusion, subdivisién y relotificacién de predios, corresponde a la
dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedid tanto a la revisién técnica de la
accion solicitada, como a consultar a la Coordinacion Juridica a fin de analizar los
elementos aportados, habiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente,
ya que los lotes que se pretenden fusionar se encuentran ubicados en un sector con uso
de suelo M3 — Mixto Intenso, con superficie minima por predio de 120.00 m? y 10.00
metros de frente. En razon de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales
vigentes, se emite el presente:

Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la fusién de De seis predios identificados como Lotes
Nos. 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A, de la Manzana XLIII-B, ubicados los primeros cuatro
en la Calle Paseos de Delicias Nos. 15960, 15962, 15964, y 15966, y, los ultimos dos,
en la Calle Paseos de Arareco Nos. 15136 y 15138, en el Fraccionamiento Paseos de
Chihuahua Etapa Il, de esta Ciudad, con superficies de 175.75, 175.77, 175.77, 212.464,
423.82 y 390.70 m?, para quedar como a continuacion se describe:

1.- Fusion: de seis predios identificados como, Lotes Nos. 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-
A, de la Manzana XLIII-B, ubicados los primeros cuatro en la Calle Paseos de
Delicias Nos. 15960, 15962, 15964, y 15966, v, los ultimos dos, en la Calle Paseos de
Arareco Nos. 15136 y 15138, en el Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I,
de esta Ciudad, con superficies de 175.75, 175.77, 175.77, 212.464, 423.82 vy 390.70
m?, para quedar como a continuacién se describe:

1,554.274 m®.

“Lote No. 31 con una superficie de 175.75 m?,
“Lote No. 32 con una superficie de 175.77 m?,
*Lote No. 33 con una superficie de 175.77 m?,
“Lote No. 34-A con una superficie de 212.464 m?,
“Lote No. 74-A con una superficie de 42382 m’ y
"Lote No. 76-A con una superficie de 390.70 m’.

Se fusionan para formar una sola unidad topogréafica con superficie total de

e
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| DESARROLLO

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

: Departamento Juridico

Ve ) Exp. No. DJ 6847

Clave Catastral.- 343-094-032 343-094-033
343-094-034 343-094-074
343-094-075 343-094-082

Asunto: Dictamen de Fusién.

Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, la solicitud de fusionar presentada por los CC. Teresa de
Jesls Dominguez Balderrama y Gustave Hernandez Monroy, para obtener la
autorizacion de efectuar la accion urbana que a continuacién se describe:

Fusion

De seis predios identificados como Lotes Nos. 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-A, de la
Manzana XLII-B, ubicados los primeros cuatro en la Calle Paseos de Delicias Nos.
15960, 15962, 15964, y 15966, y, los Ultimos dos, en la Calle Paseos de Arareco Nos.
15136 y 15138, en el Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa ll, de esta Ciudad,
con superficies de 175.75, 175.77, 175.77, 212.464, 423.82 y 390.70 m?, para quedar
como a continuacion se describe:

| 1.- Fusion: de seis predios identificados como, Lotes Nos. 31, 32, 33, 34-A, 74-A y 75-
A, de la Manzana XLIII-B, ubicados los primeros cuatro en la Calle Paseos de
Delicias Nos. 15960, 15962, 15964, y 159686, v, los (ltimos dos, en la Calle Paseos de
Arareco Nos. 15136 y 15138, en el Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa Il
de esta Ciudad, con superficies de 175.75, 175.77, 175.77, 212.464, 423.82 y 390.70
m?, para quedar como a continuacion se describe:

“Lote No. 31 con una superficie de 175.75 m?,
“Lote No. 32 con una superficie de 175.77 m?,
“Lote No. 33 con una superficie de 175.77 m’,
‘Lote No.-34-A con una superficie de 212.464 m’,
"Lt No. 14-A con una superficie de 423.82m’, y
“Lote No. 75-A con una superficie de 390.70 m?

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de
1,554.274 m’.
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La solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretenden fusionar se
encuentran ubicados en un sector con uso de suelo M3 — Mixto Intenso, con superficie
minima por predio de 120.00 m’y 10.00 metros de frente. Asimismo, debera habilitar los
espacios de estacionamiento requeridos de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 64 del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.
Ademas debera respetar un C.0.S. de 0.80, un C.U.S. de 3.00.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo
oficio nimero AUA 07313, 07314, 07317, 07318, 07320 y 07321/2017, de fecha 2 de
agosto de 2017. Ademas debera respetar las siguientes restricciones:

» El predio se encuentra ubicado en el Subcentro Norte, por lo que debera dar
cumplimiento a lo establecido en el capitulo 10.1.2 del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 para los Subcentros Urbanos.

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes
reglamentos aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, y en los diferentes planes
parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la
previa autorizacion expresa de esta Direccién.

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos
para el ejercicio fiscal del afio 2017 del Municipio de Chihuahua, la autorizacién se
otorga previo el pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente
caso los derechos causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion
vigente.

Tercero.- De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de guince dias habiles para presentar
cualquier recurso de revision y/o revocacién en relacion al presente dictamen.

Cuarto.- Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Comuniquese a los interesados.

Chihuahua, Chihuahua, a gsfde’ti'ctubre de 2017.

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA

B BARGA R W HREAND ¥ BC0LDNGIL



204 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.




