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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, vy articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 213/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha nueve de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lombardo Toledano 261-031-
080~ en el predio ubicado en el Periférico Lombardo Toledano, Ex Hacienda 'Robinson de-
esta ciudad, con superficie de 9,283.141 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 y Recreacion y Deporte a Mixto Intenso y

Recreacion y Deporte. |

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en ¢l Periddico Oficial del Estado.
D A D Q en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre de! afto dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
5.0. 15/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentas Rascdn, Secretario del H. Ayuntamlento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 9 de agosto del afio 2023, dentro del punto
numero cinco det orden del dia, a [a letra se asienta lo siguients:

Para desahogar este punto, el Secretaria del H. Ayuntamiento, Mtro, Reberte Andrés Fuentes Rascon, oterga
el uso de !a palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura ai dictamen que presentan
las ¥ los Regidores que integran la Comision de Desarrofto Urbano, respecto def escr sentado por. los
ciudadanos Carolina Bravo Osuna, Marla Teresa Trejo de fa Torre, Mauricio Santillan _r_ej “César Augusto
Santillan Trejo. y César Augusto Santillan Ceyon, medlante el cual solicitan |a :aprobacion del Estudio de

RIMERO. Es procedente ia s
rejo de la Torre, Mauricio Santil

TERGERQ:: Tl ' ; Ol , aria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimie i ) ientos: Humanos, Ordenamiento

inscrito graluilaméht piedad, dentro de los veinte dias nabiles siguientes a la

fecha de su publicacién:

Se autoriza y firma la presente certificacidn, en |a ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los catorce dlas del mes
de agosto del afic dos mil veintitrés.

Eil Secretaric del H. Ayuntamiento

SECHETARI

et AYUNTARNENTD
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"LOMBARDO TCLEDANO 261-031-080°

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Carelina Bravo Osuna,
Maifa Teresa Trejo de la Torre, Mavricio Sanfillén Trejo, César. Augusto
Sanfillan Trejo y César Augusto Santilldn Cerdn, en su cordcler de
propietarios del predio, mediante el cudl solicitan la aprobacidn del Estudio
de Planecacion Urbana dencminado “Lombardo Toledano 261-031-080”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de [a Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en el Periférico Lombardo
Toledanoe, Ex Hacienda Robinson de la ciudad de Chihuahua, con superficie
cde 9,283.141 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 y Recreacién y Deporte a Mixto Intenso Y
Recreacion y Deperte, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexia actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 31 de octubre del afio 2022, signado
por [os por los-ciudadanos Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la
Totre, Mauricio Santilldn Trejo, César Augusto Santilldn Trejo y César Augusio
Santilldn Cerdn, en su cardcter de propiefarios del predio, solicitaron lo
aprobacién dei Estudio de Planeacién Urbana denominadd “Lombardo
Toledano 261-031-080", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrotio Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en el
Periférico Lombardo Toledano, Ex Hacienda Robinson de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 9,283.141 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suele de Habitacional H45 Y Recreucion y
Deporte a Mixio Intenso y Recredcidén y Deporte.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la D:recmon de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Lombardo Toledano 2461-031-080", asi como de la recepcion
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fiidndose para
fal efecto el inmueble que ccupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de
la Celonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En fal senfido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta [os siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha 31 de octubre del afic 2022, frmada por Carolina Bravo
Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre, Mauricio Santilldn Trejo, César
Augusto Santilién Trejo y César Augusto Santilldn Cerdn, en su cordcter de
propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para volar expedida por €l Insfituto
Nacional Electoral a nombre de Carolina Brave Osung;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el instifuto
nacional elecioral a nombre de Maria Teresa Trejo de |a Torre:;

4. Copia simple de la credencial para votar expedida por el instituto
nacional electoral a nombre de Mauricio Santilldn Trejo;

5. Copia simple de la credencial para votar expedida por el insfituto
nacional electoral o nombrs de César Augusto Santillén Trejo;

6. Copia simple de la credencial para volar expedida por ef instifuto
nacional electoral ¢ nombre de César Augusto Santilldn Cerén;

7. Copia certificada de la Escritura POblica ndmero 19,406 de fecha 14 de
junic de 2019, otorgada ante el Lic. Eugenic Fernando Garcia Russek,
Notario Publico nimerc 24 para el Distrito Judicial Morelos, quien hiro
constar el contrato de compraventa con reserva de dominic celebrado
enfre Luis Carlos Banda Zapata, representado en ese acto por su
apcderada la seficra Maria Altagracia Yapor Aguayo como la parte
vendedora y por la ofra parte, los sefores César Augusto Santillan Cerdén,
César Augusto Santilldn Trejo y Mauricio Santilldn Trejo, sobre el lote de
terreno urbano ubicado en el Boulevard Lombardo - Toledano, Ex
Hacienda de Robinson de la ciudad de Chinuahua, con superficie de
9.283.141 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 1046 del libro 4429 de
la seccidén primera con folio real 1354146 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos, en la cual César Augusto Santiildn
Trejo, casado bajo el régimen mafrimonial separacion de bienes, adquirid
el 33.33% de derechos de propiedad; César Augusto Santilldn Cerdn,
casado bajo el régimen matrimonial de sociedad conyugal con Maria
Teresa Trejo de la Torre, adquirieron el 16.66% de derechos de propiedad
cada uno; Mauricio Santilldn Treje, casado bajo el régimen matrimonial
de sociedad conyugal con Caroling Bravo Osuna, adguirieron el 16.66%
de derechos de propiedad cada uno;

8. Copia simple de la bolela de inscripcién, en donde se seficla la
cancelacion de la reserva de dominic mediante el instfrumentt pdblico
nimerce 82, volumen 3, oforgado en la Notarfa Pdblica nimero 28 del
Distrito Judicial Morelos cuyo tfitular es el Licenciado Pedro Castafieda
Villanueva, con motivo de haberse liquidado o totalidad del importe del
precio pactado, inscrito bajo el nimero 121 del Libro 4541 de la Seccidn
Documentos Generales, en el Registro Plblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

?. Discos Compactos {Cd) que contienen el instrumento de plansacidn;
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10. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-390394 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 14 de julio de 2023;

11. Oficio DASDDU/733/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologlo, mediante el cual solicita al
[nstituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidén urbang;

12. Oficio 553/2022 de fecha 2 de diciembre de 2022, emitido por el Insfituto
de Planeaqcidn integral del Municipio de Chihuahua, en ei cual el estudio
se determindé PROCEDENTE CONDICIONADO, con los siguientes
observaciones: | :

El uso de recreacidn y deporte no tiene cambios. La propuesta solo se
basa en el uso actual Habitacional H45;

El uso actual habitacional, se define en el PDU2040 como “zonas de uso
habkitacional, unitamiliar y plurifamiliar variable segun las densidades, en
este caso H45 permite de 36 a 45 viv/ha” vy el uso de Recreacién vy
Deporte, como “zonas destinadas como  espacios  abiertos...
condicionados preferentemente para | redlizacion de actividades de
esparcimiento no limitadas a los deportes y altamente adecuado a la
presencia de dreqas verdes... la construccién y/o presencia de
edificaciones serd facticle a través de instalaciones destinadas o
actividades afines ¢ {a recreaciéon y/o el deporte. Sus limites son exoctos,
no indicatives. Esta zona tendrd como minimo el 90% de espacios
abilertos... las construcciones autorizadas © condicionadas no son
acumulables y no deberdn sobrepasar el 10% del terreno...” mienfras que
el use propuesto, Mixio Intenso como “zonas que pueden integrar uso
comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda v que
estard condicionade a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica
verfical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja
mdas dos niveles. Asimismo, estard condicionado o Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjunios urbancs
conforme al PDU2040;

Dado que el giro no se establece en el estudio, I compatibilidad guedard
sujeta, en su caso, a lo establecido en [a Tabla de compatibilidad de uso
de suelo del PDU2040;

Se observa una ligera afectacion al predio en la parte sur con la
salvaguarda de un gasoducto, ademds en su radio de influencia de 500
metros al predio se observan el paso de 2 fallas Sacramento el Puerto Il y
El Cosedor, el Rio Chuviscar, una zona de erosién y deslizamienio.
Colindante al predio y en el drea de influencica se encuentra el paso del
Arrovo San Rafael. Se recomienda a la Direccién solicitar ol promotor las
propuestas de manejo y mitigacion dl respecto de lo mencionado.
Conforme a les arflculos 147 y 280 de la Ley de Asenfamientos Humanaos,
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‘Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

-~ Fuente: Allas de Riesgo del Centro de Poblacidén de Chihuahua.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dado que el giro no se establece en el estudio, en caso de aplicar una
accion urbana, se recomienda considerar el estudio de Impacto Urbano
y Ambiental frotdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.
Conforme af PDU2040 vy articulo 75 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua; en adicidn a las que se sirva emitir
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficto DASDDU/734/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, mediante &l
cudl la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/1792/2022 de fecha 5 de diclembre de 2022, emitido por la
Direccion de Desarrolloc Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenfa con comité de vecinos en la zona siendo el presidente del mismo
el C, Humberto Garcia Guerrero;

Oficio DASDDU/820/2022 de fecha 13 de diciembre de 2022, medianie el
cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, inferma al Presidente
del Comité de Vecincs, el C. Humberto Garcia Guertrero, sobre g
propuesia del cambio de uso de suelo H45 vy Recreacién y Deporte a
Mixio Intenso y Recreacién y Deporte, lo anterior para que cualquier duda
U opinidn con respecto ala propussta, esta serd recibida en las oficinas
de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/804/2022 de fecha 12 de diciembre del 2022, expedido
por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologla, en el cual soliciia o la
Subsecretaria Juridica ia publicacidn dsi Estudio de Planeacidén por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipdl;

Oficio $J/1147/2022 de fecha 29 de diciembre del 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdblles de publicacion en el Tablero de Avisos de Id
Presidencia Municipal; S

Copia del Acta de la Sesidn nimero 33 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de febrero del 2023, enconirandose los
Regidores Joceline Vega Yargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Juan Pablo Campos Lopez, en la cudl se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos de los presentes;

Oficio DASDDU/141/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 21 de julic de 2023, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 vy
Recreacién y Deporte a Mixto Intenso y Recreacién y Depaorte;
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CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/141/2023 de fecha 21 de julio de 2023,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccitn da
Programacidn Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desamollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que ia
propuesta fue andlizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en suU Sesién ndmero 33 celebrada el dia 23 de febrero del 2023, en la cual
se aprobd sl cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
cde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 ol 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, dl examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por |la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efecfivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar ¢l H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidon
Urbana denominado “Lombardo Toledano 261-031-080", en coordinacién
con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarello Urbano y
Ecologia, en el predio ubicado en el Periférico Lombardo Toledano, Ex
Hacienda Reobinson de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 9,283.141
metros cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 y Recreacién y Deporte a Mixto Infenso v Recreacién y
Deporte, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
‘Chihuvahug, Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en visia de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es procedente la solicifud presentada por los por los ciudadanos
Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre, Mauricio Santillan Trejo,
César Augusto Santillén Trejo y César Augusto Santillan Cerdn.

SEGUNDO.- Esta Comisidn cprueba vy somete g consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacidon Urbana denominado
“Llombardo Toledano 261-031-080", en el predio ubicado en el Periférico
Lombarde Toledano, Ex Hacienda Robinson de la ciudad de Chihvahua,
con superficie de 9,283.141 mefros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 v Recreacién y Deporte a Mixto Intenso
y Recreacion y Deporte.,
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TERCEROQ.- Una vez aprobado, tirmese a la Secretaria General de Gobierno,
ast como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarollo urbanc municipdl o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamentes en el
Registro POblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
d la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaren y firman las vy los integrantes de Ig Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Usos MUltiples de la Seccidn Municipal de Ciénega de
Oriiz, a los 9 dias del mes de agosto del afio 2023.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_)@L@L-U\\f \‘lf(_"@\! ‘

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

&

&RAPYS LOPEZ
BR VOCAL
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EVA AMERICA Y GOIT]A PADILLA
: RAV

REG! ,a c

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANG, EN EL CUAL LOS CIUDADANQS CAROLINA BRAVO QOSUMA, MARIA TERESA
TREIO DE LA TORRE, MAURICIO SANTILLAN TREJO, CESAR AUGUSTQ SANTILLAN TREJO Y CESAR AUGUSTO SANTILLAN
CERON, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIC, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIQ DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “LOMBARDO TOLEDANO 241-031-080%, EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADC EN EL
PERIFERICO LOMBARDD TOLERANQ, EX HACIENDA ROBINSON DE tA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
2,283.141 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 Y
RECREACION Y DEPORTE A MIXTO INTENSO Y RECREACION Y DEPORTE,
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANGS ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y BEGLAMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLD URBAND

OFICIO NG, DASDDUA4Y/2023

VT,

) Chihuahua, Chik, 21 de Julio de 2023
MTRO. ROBERTC ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de los C.
Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre, Mauricio Santillan Trejo, Cesar
Augusto Santillan Trejo y Cesar Augusto Santillén Cerén en su cardcter de propietarios
del predio ubicado en el Periféricc Lombardo Toledano, Ex Hacienda Robinson, de
esta ciudad, con una superficie de 9,283.141m2,; quien promueve y solicita la aprobacion
dej estudio de planeacién urbana denominado, “Lombardo Toledano 261-031-080" en
coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollc Urbano vy
Ecologla, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H45
y Recreacion y Deporte de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Mixto Intenso ¥y Recreacién
ydeporte.

Que el estudio de plangacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/733/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, I3
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidn
urbana denominadc “Lombardo Toledano 261-031-080”, sclicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Artleulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 553/2022 de fecha 02 de diciembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeaciodn urbana denominado “Lombardo Toledano 261-031-080".

Por medio de Oficio No. DASDDU/734/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022 emitido
por la Direccidén de Desarrolio Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predic en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1792/2022 de fecha 05 de diciembre 2022 emitido por la
Direccién de Desarrolio Humano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Oficio No. DASDDU/820/2022 de fecha 13 de diciembre de 2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde notifica al Comité de Vecinos constituido en la
Col. Robinson, no se racibe respuesta por parte del Comité,

Que por medic de Oficio No. DASDDU/804/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022,
expedido por la Direccion de Desarrolle Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
qgue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pUblica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:.00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/1147/2022 de fecha 29 de diciembre de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Lombardo Toledano 261-031-080"
fue presentado en la Trigésimo Tercera Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 23 de febrero de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente BPICTAMEN con el cual hacemos de
su conccimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a dar cumplimiento lo sefialado en el oficio 553/2022
emitido por el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua; el cambio
de uso de suelo Habitacional H45 y Recreacion y Deporte a Mixto Intenso y Recreacion
y Deporte.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articuio 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
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2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de las escrituras del predio. '

4. Oficios No. DASDDU/733/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, de Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeaciéon’ Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnhico del
estudio de planeacidn urbana.

- 5. Oficio No. 553/2022 de fecha 02 de diciembre de 2022, del instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

6. Oficio No. DASDDU/734/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a 1a Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1792/2022 de fecha 05 de diciembre de 2022 emitide por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn dende informa de la existencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/820/2022 de fecha 13 de diciembre de 2022, de fa Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos de la Col.
Robinson. _

9. Oficio No. DASDDU/804/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano v Ecclogia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

10. Oficio No. SJ/1147/2022 de fecha 29 de diciembre del 2022 expedido por |a
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de |la publicacidon en el tablero de
avisos de {a Presidencia Municipal.

1. Copia simple de la Trigésimo Tercera Sesidn Ordinaria del dia 23 de febrero del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprohante predial.

13. Copia del comprobante de pago del trémite.

14. 2 CD's con el archivoe magnético del es;?@d?pl neacidn urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobiérno del Es‘k&).

de

15. Original y copia del estudio de planea’f:ién urbana, ninade “Lombardo

RO VALENZUELA
AMACION URBANA

\

ARQ. SIGIFH RRERALY
SUBDIRECTOR DE ADMINIS RACION URBAN EhS Sehi ooh
DE LA ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE DIRECTORA DE
DESAHROLLO URBANG Y ECOLOGIA, DE CONFORMIDAD CON

EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
MUNICIPIQ DE CHIHUAHUA
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ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO

LOMBARDO TOLEDANO 261-031-080

PROMOTORES:

CARGLINA BRAYO OSUNA, MARIA TERESA TREJO DE LA TORRE, MAURICIO SANTILLAN TREJO, GESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO
Y CESAR AUGUSTO SANTILEAN CERON

CONSULTOR:
ARQ. RICARDO EMILIO\GONZALEZ CALZADILLAS
D.R.U. 031
Tel. (814) 142 31 71

ANALISIS ¥ ELABORACION:
FRACTAL ESTUDIOS URBANDS
MDU. ARG. CLAUDIO ENRIQUE FIERRD ISLAS
MDU. ARQ. RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS

CLAVE DE ESTUDIO: 2022-17 CUS LOMBARDO TOLEDANQ 261-031-080¢
OCTUBRE 2022
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Informacion del solicitante

Agregar fa informacion de contacto del promotor del estudio.

1. Nombre del promotor: *

Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre, Mauricio Santillan Trejo, César Augusto Santillan Trejo y

2.Corresponde a: *
Persona Moral
Representante Legal

Persona Fisica

3. Nombre del consultor; (D.R.U.) *

MDU Arg. Ricardo Emilic Gonzélez Calzadillas
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4. Numero de registro DRU. *

5. Contacto de seguimiento: (e-mail) *

gonzalezcalzadillas@gmail.com

6. NUmero telefonico del promotor: *

6141611806

7. Numero telefonico del DRU. *

6141423171

Informacion del Estudio

Escriba a continuacion la informacidn para la identificacion del predio del estudio.

8. Nombre del estudio: *

Lombardao Toledano 261-031-080
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9. Tipo de ingreso (En caso de ser reingreso, escribir el nimero de oficio de |a solicitud anterior
en la seccion "otras”). *

Nuevo Ingreso

Reingreso

|
|
|
i

10. Especifique el Tipo de modificacién *

Plan Sectorial

Plan Parcial

Plan Maestro

Esquema Simplificado
Adecuaciones a la estructura vial

Modificacidn menor

11.Tipo de propuesta: *

12. Localizacion del predio: Especificar, Nombre de Calle, NOmero, Colonia, Lote, Parcela,

Cambio al uso de suelo
Aumento de densidad (COS, CUS, Altura)

Adecuaciones menores 2 la estructura vial

Manzana, Sector, Ejido. *

’ Boulevard Lombardo Toledano, de la Ex-Hacianda Robinson, Manzana - 31, Lote - 80
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13. Coordenadas y/o enlace de Google Maps. *

28.651351, -106.038571

14. Clave(s) Catastral{es); *

261-031-080

15. Superficie del predio(s): Especificar si se trata de metros cuadrados o hectareas. *

9283.141

16. *
Metros Cuadrados

Hectareas

17.Instrumento de planeacion aplicable: *
PDU Sexta Actualizacién
Modificacion al Plan Patcial del Centro Urbano

Plan Metropolitano
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18.Uso de Suelo Actual PDU

Centro Distrital CD
Comercio y Servicios CMR
Equipamiento General EQM
Equipamiento Especial EE
Habitacional H4
Habitacional H12
Habitacional H25
Habitacicnal H35
Habitacional H45

" Habitacional H560

* Habitacional H60+
Industria Alto Impacto IAI

" Industria Bajo Impacte 1Bl
Micreindustria MCI
Mixto Bajo MB
Mixto Moderado MM
Mixto Intenso MI
Mixto Suburbano MS
Mixto Suburbano MSIE

- Area Natural de Valor Ambiental ANVA
Recreacion y Deporte RYD
Reserva en Area Estratégica RAE
Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC
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PP

Otras
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19. Uso de Suelo Propuesta PDU

Centro Distrital CD
Comercic y Servicios CMR
Equipamiento General EGM
Equipamiento Especial EE
Habitacional H4
Habitacional H1.2
Habitacional H25
Habitacional H35
Habitacional H45
Habitacianal H&0
Habitacional HE6O+
Industria Alto Impacteo 1Al
Industria Bajo Impacto IBI
Micraindustria MCI
Mixto Bajo MB
Mixto Maderado MM
Mixto Intense MI
Mixta Suburbana MS
Mixto Suburbano MSII
Area Natural de Valor Ambiental ANVA

" Recreacion y Deporte RYD
Reserva en Area Estratégica RAE
Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de noviembre de 2023.

20.Uso de Suelo Actual PPC
Corredor de Impacto Alto CIA
Corredor de Impacto Medio CTM
Corredor Patrimonial CP
Comercio y Servicios Generales CSG
Vivienda de Densidad Alia VDA
Vivienda de Densidad Baja VDB
Vivienda y Servicios Profesionales VSP
Vivienda, Servicios y Comercio V5C

. Nodo Barrial NB

Nodo Emblematica NE

- Nodo Urbano NU



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

21.Uso de Suelo Propuesto PPC
Corredor de Impacto Alto CIA
Corredor de Impacto Medio CIM
Corredor Patrimonial CP
Camercio y Servicios Generales CSG
Vivienda de Densidad Alta VDA
Vivienda de Densidad Baja VDB

| Vivienda y Servicios Profesionales VSP

Vivienda, Servicios y Comercio V5C
Nodo Barrial NB
Nodo Emblematico NE

Nodo Urbang NU

22, iEn el presente estudio se establece un giro especifico {actividad}? *
Si

Mo {uso especulativo)

Datos de la propiedad

En congruencia con los decumentos anexos al estudio.
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23.Antecedentes; *
Cuenta con modificaciones al uso de suelo
Fusion
Subdivisidn
Licencia de canstruccion
Constancia de zonificacidn

MNinguno

24. Antecedentes: En caso de que el predio cuente con antecedentes, especificar fechas y
numeros de oficio.

Escriba su respuesta

25. Situacion del predio: *
Baldio
Subutilizado
Construido

Construido con actividad
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26, ;La propuesta pretende reconocer el giro especificado ya en operacion? *
Si

No

27. Observaciones Importantes: *

Detalle si existe informacion técnica de relevancia, adicional a la ya proporcionada que aporte al estudio.

La propuesta de madificacion de uso de suelo se realiza sobre suelo actualmente urbanizable segin lo establ

Este contanido lo cred el propietario del formutaric. Los datos que envies se enviardn al propietario del formutario. Microsoft no es
responsable de las practicas de privacidad o seguridad de sus clientes, incluidas las que adopte €l propietario de este formulario.

Nunca des tu contrasefia.

Con tecnologia de Microsoft Forms |
El propietario de este formulario no ha proporcianado una declaracién de privacidad sobre como utilizarén las datos de tus respuestas.

Na proporciones informacian personal o confidencial.
| Términos de uso
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A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos  Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacion Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacion y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripcion de las
condiciones, libertades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios 0 zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacion, giro, o interés puablico o particular.

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades publicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos  (disefos arquitectonicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio publico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccion, operacion u otras que de él emanan.

El predio en andlisis se constituye como un predio baldio al interior
de la Col. Robinson en la zona central de la ciudad. Sobre dicha
colonia de origen irregular se han venido desarrollando diferentes
giros de actividad con usos diferentes al habitacional que es la
tipologia prevaleciente y para el caso que nos ocupa, se promueve la
modificacion de usos de suelo sobre un predio en brefa en
propiedad de Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre,
Mauricio Santilldn Trejo, César Augusto Santillan Trejo y César
Augusto Santillan Cerdn, el cual cuenta con usos de suelo
Habitacional con Densidad H45 y Recreacion y Deporte en menor
proporcion. EI cambio de uso se promueve para el desarrollo de un
proyecto que tienda a consolidar, complementar y diversificar la
oferta de vivienda, comercio y servicios existentes en la zona

aprovechando su ubicacion estratégica sobre un corredor de enlace
entre vialidades de cardcter urbano y regional.

l. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situdndolo como uno de los dos mds poblados de la
entidad; el 98.7% de la poblacién municipal se asienta en la Ciudad
y el 1.3% en 393 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el ambito regional

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econdmico.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna,
motor del desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su
crecimiento armonico, tanto fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar publicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armonica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo
urbano.

La zona central de la ciudad, en particular las destinadas de
comercio y servicios ubicadas en el corredor del Perif. Lombardo
Toledano con conectividad a la Av. 20 de Noviembre, Vialidad
Sacramento, Carretera Palestina y Carretera a Aldama, se han ido
consolidando en anos recientes aprovechando dicha condicion,
fomentadas en la vocacion del suelo y la necesidad de consolidar
servicios complementarios a la actividad de transporte regional.
Existe una imperiosa necesidad de disponer estratégicamente del
potencial de predios subutilizados y de diversificar e intensificar
predios consolidados con capacidad potenciada gracias a la
progresiva consolidacion del corredor ya mencionado y la inversion
publica en obras viales que facilitan la movilidad periférica y regional
amparado por instrumentos planeacién que han regularizado y
fomentado el sector como un polo de desarrollo a actividades
productivas.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Carolina Bravo Osuna, Maria Teresa Trejo de la Torre, Mauricio
Santillan Trejo, César Augusto Santillan Trejo y César Augusto
Santillan Cerdn, que pretenden desarrollar un proyecto que tienda a
consolidar un proyecto de caracter mixto que tienda a complementar
y diversificar la oferta de vivienda en la zona a la par de consolidar el
nucleo de actividad y servicios ya presente por la presencia de
comercio y servicios de alta convocatoria para la zona y la ciudad en
general, aprovechando su ubicacion estratégica sobre un corredor de
enlace entre vialidades de caracter urbano y regional, sobre un
predio baldio de su propiedad adecuando y puntualizando su uso y
aprovechamiento del suelo que le permite en marco de planeacion
actual aplicable, con el propésito de integrar un proyecto urbano
integralmente conceptualizado, complementario a las necesidades
de consolidacion y dotacion de servicios para la zona y accesible al
entorno comercial y habitacional que sustenta el desarrollo de la
propuesta en dicha localizacion. Lo anterior para obtener los
permisos necesarios para el desarrollo de un proyecto urbano
mediante los criterios estratégicos que emanen del presente
instrumento; y en congruencia con las politicas de aprovechamiento
de intensificacion del aprovechamiento de predios para la
consolidacion de una ciudad compacta, integrada, eficiente y
vibrante.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO LOMBARDO TOLEDANO 261-031-080
Eexain 1135.000

=
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LOCALIZACION EN
LA CIUDAD

Fig. 1 Localizacion en la ciudad.

El propdsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional con Densidad H45 establecido dentro del
PDU 2040 a Mixto Intenso que le permita albergar un proyecto
habitacional y comercial integrado a su entorno, aprovechando su
vocacion de suelo, la infraestructura consolidada, 1a accesibilidad de
la zona y el impulso econdmico propio del corredor de Perif.
Lombardo Toledano al cual es directamente colindante. Se
promueve la preservacion actual de la delimitacion de uso de suelo
Recreacion y Deporte que posee actualmente el predio que tiene el
potencial de actuar a manera de activo ambiental para la zona.

Esta propuesta se realiza sobre un predio baldio ya urbanizado, con
alto grado de subutilizacion al interior de la mancha urbana en la
zona central de la Ciudad de Chihuahua, mismo que es colindante a
giros similares de comercio, servicios y actividades mixtas ya
habilitados, a actividades microindustriales consolidadas y a
colonias y fraccionamientos habitacionales de importante presencia
poblacional y con un corredor urbano de creciente consolidacion en
la ciudad sobre el el Perif. Lombardo Toledano. Se anexan al
presente estudio copia de plano catastral que identifica al predio, su
superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente gréfico:
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C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esta sujeto.

l. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos  Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se senalaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica o
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequira el procedimiento siguiente:

. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lIl. EI proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardan al menos dos audiencias
publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberan ser respondidos por el drea
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estardan a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectde las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podré ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se trate.
II. EI Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

L. AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Polftica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115,

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccion, coordinacion y
orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
publico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo
las areas estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, parrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democrdtica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacion sera democrdtica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los
programas de la Administracion Publica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacion tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico...”

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;...”

2Fuente. Ultima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Union
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en |a regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos y  disposiciones administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacion?

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Articulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y

SFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
gstablecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinaran acciones y se evaluardn resultados”.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el dmbito
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos
en el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion vy
Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios publicos;

[V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion transparente, completa y

“Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobiemo y la ciudadania en la
formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

IIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pablicos
para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno gjercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demads que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios
0 con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre Ia apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periédico oficial de
|a entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de
Desarrollo  Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,
en |os términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de rigsgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio
ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion vy
proteccion a los espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y 1a plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y
|a vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre 1as que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacion;

[Il.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las areas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, a preservacion y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demas recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
economicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y
suelo;

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y 1a proteccion del ambiente;

VIIl.- EI ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de
las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Articulo 40.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccion y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, Ias siguientes
facultades:

.- La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica ambiental
municipal;

II.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en las leyes locales en la materia y 1a preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados;

V.- La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica
de los centros de poblacion, parques urbanos, jardines publicos y
demas dreas analogas previstas por la legislacion local;

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccion federal;

VIl.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion que conforme a la legislacion local
en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el dmbito de su circunscripcion territorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion puablica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
economico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

. AMBITO ESTATAL

1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concieme a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacion se

SFuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

hara por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

ll. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
Gtil para la mds exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de 1a
materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
Municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecologicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito
territorial, v,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”
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2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
establecer:

. las normas, y principios bésicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en |a elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdémicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los ambitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales

- Regionales

"Fuente: Ultima reforma POE 2018.05.09/No. 37

- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) EI Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
)

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 80. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
siguiente manera:

. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica en el Periodico Oficial del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de él se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar peri6dicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
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entidades de la Administracion Puablica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal
fin.

5. Articular a las diversas dreas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacion, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

¢) A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico e
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito publico del Estado y los Municipios, para la
gjecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros Ordenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempeiio de las dependencias y entidades de la

Administracion Publica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Pablica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de 10s grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, 10s programas
respectivos.

) A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrollo.

2. La formulacion, actualizacion, instrumentacion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Pdblica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizara al término del tercer afio de
gobierno de la Administracion en curso.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b) A la Administracion Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos vy
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le senalen las Leyes, Reglamentos y
Cconvenios.

Articulo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, tendra lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion
Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar |a
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

SFuente: POE 2021.10.02/No. 79
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|. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

II. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza territorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad
para la ordenacion del territorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, l0s
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

IIl. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y Ila
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones para ordenar y
zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su gestion y administracion, teniendo como eje
vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segun su dmbito de competencia.

VII. Determinar las normas bdsicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

VIII. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacion ciudadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y
la ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacion de la
politica pablica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democraticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
gcondmicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este

derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica pablica:

. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua.

IIl. Equidad e inclusion.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a través de
medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econémicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Ill. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencion de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad y eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del crecimiento
econdmico, a través de la consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; energia y comunicaciones;
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios publicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica.

VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencion, mitigacion,
atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a
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las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antropicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

XI. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
publico, peatonal y no motorizado.

XIl. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar que
los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion publica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los particulares,
gvitando la discrecionalidad y la corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientaran a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y rural,
mediante:

. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

lll. La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el bienestar
social de la poblacion.

IV. El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando la interrelacion de los centros de poblacion y el campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distribucion equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en el territorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacion, vocacion
regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacion socioeconémica de los centros de
poblacion.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion y la dotacion
suficiente 'y oportuna de espacio pdblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

XI. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias,
gvitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antropicos,
asi como promoviendo la reubicacion de la poblacion asentada en
zonas de alto riesgo.

Xll. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacion.

Xlll. La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
publico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacién.

XIV. EI ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infragstructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccion y desarrollo de la vivienda en los
términos de la legislacion aplicable.

XVI. La coordinacion y concertacion de la inversion piblica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

XVII. La participacion social en la planeacion del desarrollo urbano y
en la solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

. Accion urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, restauracion, demolicion o reconstruccion
de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza
gstan determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacion de obras de equipamiento e
infraestructura para la prestacion de servicios urbanos en la Entidad.

lll. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, historico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
zona de riesgo, entre otros.

Las areas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacion en donde un conglomerado demogréfico
de mds de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del drea urbanizada del centro de poblacion
determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansion.



42 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de noviembre de 2023.

VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos y Servicios.

Xll. Centros de poblacidn.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que Se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente provean para fundacion de los
mismos.

XIll. Centro de Poblacion Estratégico.- Son aquellos establecidos en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
estatales, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
basicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el area total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccion que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o (tiles.

XXII. Densificacion.- Politica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus
infraestructuras  conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.

XXIII. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion de
la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion.

XXIV. Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacion,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacion, extension y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio pablico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos  humanos  destinados al uso, disfrute vy
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios 0 poseedores en los términos de la legislacion
correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la traza
urbana, el espacio pablico, los edificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los corredores bioldgicos, el medio
ambiente, y todo aquello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacion, transmitiendo valores vy
cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
moradores.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIII. Limites de centro de poblacion.- Superficie que comprende
las areas constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
Se reserven para su expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accion urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivision, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secretaria, en que se analizan y se evaltan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecol6gico
y Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la IV a
la IX del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote 0 construccion, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, asi como de infraestructura, servicios vy
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en la ciudad, sus
valores ambientales y culturales y 1a imagen urbana.

LXVIl. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbano.
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LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacién que Serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacion correspondientes.

LXXXI. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion y
que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LXXXII. Via pablica.- Todo espacio comun destinado al libre transito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LXXXIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
existe la probabilidad de que se produzca un dafo, originado por
fendmenos naturales o antropicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacion,
ubicados en el territorio de dos 0 mas municipios que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarrollo estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacion Primaria.- La delimitacion de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecolégica que conforman un centro de
poblacion.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las
areas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y otros parametros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial 'y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, 1a Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Codigo Administrativo y el
Cddigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, seran ejercidas a través de
la Secretarfa, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Orgédnica del Poder Ejecutivo del Estado y otras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (entre otras)

|. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

IIl. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el ambito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado,
en el ambito de su competencia.

VIII. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.

IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios, la
formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con otras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacion, instrumentacion y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial 'y 1a promocion y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, areas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios y otras
dependencias y entidades publicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracion y ejecucion de los planes municipales de ordenamiento
territorial 'y desarrollo urbano, en coordinacion con otras
dependencias y entidades publicas, y con la participacion de los
sectores social y privado.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacion de
recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la
materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

IIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depésitos de
gscombro.

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que
se ejecuten por cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los
centros de poblacion, asi como en la administracion del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinacion que se suscriban.

XVII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de
las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y fdcil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrdn
suscribir convenios de coordinacion con el proposito de asumir el
gjercicio de funciones publicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Perigdico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacion de los siguientes 6rganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a través de:

|. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
Servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos en esta Ley,
seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, sequimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion deberan contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacion tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

Il Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
de materializar los principios establecidos en esta Ley.

ll. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
el medio ambiente, la creacion del espacio puablico, la integracion
del paisaje urbano, la infragstructura, el equipamiento y la movilidad.

|V. Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos v, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar 1a opinion y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

. Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen.

Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mas
eficiente.

lll. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV'y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccion 0 conservacion ecoldgica, deberan
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones 0 constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacion de los limites del centro de poblacion.

En ningln caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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. El municipio de que se trate.
II. EI Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. ElI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que
se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura méxima de construccion

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerirda la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerarda modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la

continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

4, Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con l0s que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

lll. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger el ambiente,
coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del
Ejecutivo Estatal, segun sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

[ La formulacion, conduccion, evaluacion, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

Il. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restauracion y
conservacion del equilibrio ecologico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoveran la
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, sea considerado una

SFuente: Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38
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corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable
del Estado, deberan ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y 1a evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano vy la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

|. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

IIl. En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

IIl. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
danos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten dreas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de
conservacion y/o preservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos.

5. Cddigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'®

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se Sujetara la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracién pdblica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,

1Fyente: Ultima reforma POE 2019.03.16/No. 22

contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

| Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

[I. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

[Il. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de politicas y programas de gobiemo;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
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necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacion, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

VI. Derogada;

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana
en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacion de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos vy
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrara con representantes de
los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que sera nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona titular de 1a

Secretarfa Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona titular de la Secretaria serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

)
b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;
d) Dos Regidurias;

g) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. EI Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacion de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

IIl. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso coman;

IIl. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, 1a
apertura, construccion, ampliacion y reparacion de caminos
publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
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empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  transformacion,  relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra pablica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta pablica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
practicas del bien comdn orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las préacticas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de la via pdblica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias

Iv. AMBITO MUNICIPAL .
ambientales y urbanas.

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua"'

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Reglamento:

. EI Ayuntamiento;
|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres
Ordenes de gobierno en la atencion de los asentamientos
humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente;

II. EI Municipio;
Il El Presidente Municipal, y

IV. La Direccion.
II. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano

, L - Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
sostenible del Municipio y sus centros de poblacion;

. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los

"Fuente: POE 2013.10.05/No. 80
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacion de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables;

Ill. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucion, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacion, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de 1a tierra de los asentamientos
irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a |a legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion
de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIIIl. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio historico, artistico,
arquitectonico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, e sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

|. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depésito de escombro;

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres 6rdenes de gobiemno o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccion o transmision, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via pdblica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios pablicos y 1a ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

VIIl. Promover la participacion, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en |a regularizacion de la tenencia de 1a
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacion, modificacion, ampliacion, reparacion,  uso,
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mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de éreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIII. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accion urbana,

(Entre otras).

Articulo 14. Seran drganos auxiliares de andlisis y opinion en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdan cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbana Municipal;

II. EI Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN;

III. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y

IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

[. El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. EI Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal;

lll. EI proyecto del programa estara a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres ordenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitird el dictamen
correspondiente.

IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias publicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultaneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo las reuniongs que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. EI Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,

Articulo 18. EI ordenamiento y regulacion de los asentamientos la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitira
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
poblacién en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes requisito indispensable para su aprobacion, y

planes o programas: VIIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el

|. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible; Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de

un plazo que no podrd exceder de los diez dias habiles
IIl. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible; siguientes.

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible; Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V
VI. Modificaciones Menores. del articulo 18 del presente Reglamento.

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y
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Articulo 24. EI Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

IIl. Sobre el cambio de la altura mdxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre vy
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

II. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

IIl. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion vy
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer pdblicamente Ia propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerira de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D.  ALCANCES
I. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de uso de suelo propuesto por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion para un predio baldio que es Habitacional con
Densidad H45 y Recreacion y Deporte a Mixto Intenso y Recreacion y
Deporte de acuerdo al proceso establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77 referente a las
modificaciones menores a los planes municipales de desarrollo
urbano, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, que le permitan albergar un nuevo uso de
suelo en compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestructura consolidada, las condiciones de
accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econémico propio del corredor de Perif. Lombardo Toledano
colindante y la actividad comercial, de servicios y microindustrial
prevaleciente en el entorno inmediato, para lo cual se realiza un
andlisis técnico justificativo para definir la viabilidad de la propuesta.

. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo se dirige a establecer el ambito territorial de aplicacion en
donde se ha de regular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar el marco estratégico territorial para su entorno y
plantear las politicas, criterios, acciones y programas que se han de
Ilevar a cabo para su implementacion.

. ALCANCE TERRITORIAL

1. Definici6n Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioeconémico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
consider6 la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
analisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacion mediante la construccion y habilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e industriales de

nueva creacion; condicionan a realizar adicionalmente el analisis
prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacion y complementariedad que la oferta
inmobiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su 6ptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada al norte definida por limite
de poligono de la Reserva Robinson propiedad de Gobierno del
Estado de Chihuahua y limite norte la Universidad Tecnoldgica de
Chihuahua (UTCH); al oriente por linea quebrada conformada por
limite de reserva Robinson, Carretera a Aldama, limites de predios
agricolas en la ribera del Rio Chuviscar, Calle Francisco | Madero,
Calle Belisario Dominguez y Calle Francisco Villa; al sur con linea
quebrada sobre trayectoria de Calle Benito Judrez, Calle Partido
Liberal, Calle Lucio Nieto, Calle Jovenes Vanguardistas, Calle
Defensa Popular, Calle 572 y linea de proyeccion desde Calle 572 a
cumbrera del Cerro Coronel y al poniente en linea quebrada desde
cumbrera del Cerro Coronel a Av. 20 de Noviembre, Carretera
Chihuahua — Aldama y limite de poligono de reserva Robinson; para
conformar un poligono con una con superficie de 421.34 Has.

AREA DF ESTUDIO
il = 57134 Han,

ESTUDIO DE CAMBIC DE USO DE SUELD LOMBARDO TOLEDANO 261-031-080

Encain 115000

AREA DE ESTUDIO ¥
ARER DE APLICACION

¥
H
iz

Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacion. 2

Para la definicion del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los siguientes 11 AGEB“s urbanos, los cuales en conjunto con las

2 Fuente. Elaboracion propia.
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zonas de nueva creacion habilitadas con aprovechamientos urbanos
y las areas de reserva territorial existentes, definieron un dmbito
territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos relevantes
de andlisis hacia la propuesta aqui expuesta:

Ty

‘hREn 0F £ TUDIG
& 34 Ham,

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELD LOMBARDO TOLEDANO 261-031-080

BASICAS INEG|
EN AREA DE ESTUDIO
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g e 0t Cormmns TR 20

L pin

Fig. 3 Limite de AGEB’s que componen el Area de Estudio.

Para los AGEB s 2039, 2151, 2166, 3592, 4961, 4976, 525A, 799A
y 8004 se considero la superficie parcial que incide en la
delimitacion del area funcional involucrada en la definicion de
criterios en base al andlisis de condiciones urbanas y
medioambientales que inciden al entorno del predio analizado.

2. Definicion Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio baldio
ubicado al interior de la mancha urbana en la zona central de la
ciudad que cuentan con una superficie de 9,283.141 metros
cuadrados. Dicho predio se identifica mediante clave catastral
261-031-080 que corresponde al Lote 80, Manzana 31 de la Ex
Hacienda Robinson, localizado sobre Perif. Lombardo Toledano a
13.22 metros de la Calle Mina La Negrita.

Al predio anteriormente identificado le corresponden las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

'3 Fuente: Elaboracion propia con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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Fig. 4 Plano catastral predio 261-031-080.7

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

El' poligono asi conformado tiene asignados usos de suelo
Habitacional con Densidad H45 y Recreacion y Deporte por el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Vision
2040 Sexta Actualizacion.

Se ampara la propiedad a favor de Mauricio Santilldn Trejo casado
bajo régimen de sociedad conyugal con Carolina Bravo Osuna, César
Augusto Santillan Trejo y César Augusto Santillan Ceron casado bajo
régimen de sociedad conyugal con Maria Teresa Trejo de la Torre; lo
cual consta en escritura publica Namero 19,406, Volumen 791,
expedida por el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek en su caracter
de Notario Publico Nimero 24 del Distrito Judicial Morelos en
Chihuahua, quien hace constar una superficie total de 9,283.141
metros cuadrados para el Lote 80, Manzana 31 de de la Ex Hacienda
Robinson.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada convivencia
con el entorno de acuerdo a sus capacidades, al entorno
habitacional, comercial y mixto en que se ubica, a su capacidad de
integracion urbana a través de las vialidades jerdrquicas que le
inciden; todo ello en atencion a su localizacion estratégica por

1 Fuente: Perito.
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proximidad al corredor de movilidad definido por el Perif. Lombardo
Toledano que otorgan accesibilidad y vinculacion urbana al predio
analizado.

Fig. 5 Vista del Area de Aplicacion.™

V. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcion de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo esta justificado en los analisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

' Fuente: Fotografia Propia
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E. DIAGNOSTICO

1. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucion demografica muestra que
el 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mds poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en Ia
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente  importante  considerando la  ubicacion
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con la costa del P4cifico.

SIMEOLOGIA

P

vy Culiacin A\

Fig. 6 Vinculacion Regional.’6
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y
funcional entre  Municipios vy localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

16 Fuente. Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movilidad Regional. "’
La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerarquica hacia Ciudad Juarez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicion obedece a factores econémicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con la delimitacion de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectareas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectdreas corresponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano. Histéricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el ano 1990. La evolucion de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

17 Fuente: Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su caracter de ciudad capital, asi como su desarrollo econémico e
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindamica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econémica provoca una serie
de problemadticas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas alld de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmobiliario
que presenta actualmente la zona de andlisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
servicios actividades econdmicas y equipamiento, ya que impulsa el
desarrollo del sector con la creacion de zonas de concentracion
laboral y equipamiento para los habitantes evitando el traslado a
largas distancias a otros puntos. Asimismo este proyecto se integra a
un entorno comercial y de servicios en proceso de consolidacion
urbana sobre el Perif. Lombardo Toledano y diversifica la oferta de
vivienda en la zona.

Il REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona central de 1a ciudad y
de manera mas especifica sobre la zona de analisis y en particular
del predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

Se ampara la propiedad a favor de Mauricio Santillan Trejo casado
bajo régimen de sociedad conyugal con Carolina Bravo Osuna, César
Augusto Santillan Trejo y César Augusto Santillan Ceron casado bajo
régimen de sociedad conyugal con Maria Teresa Trejo de la Torre; lo
cual consta en escritura publica Numero 19,406, Volumen 791,
expedida por el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek en su caracter
de Notario Publico Nimero 24 del Distrito Judicial Morelos en
Chihuahua, quien hace constar una superficie total de 9,283.141
metros cuadrados para el Lote 80, Manzana 31 de de la Ex Hacienda
Robinson.

. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
gstado dindmico. Dicha organizacion se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por
una red primaria 0 soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros distritales, barriales y centros
vecinales. Se percibe en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, etc.

La zona que nos ocupa se ha definido territorialmente del resto de la
ciudad a partir de la prolongacion de la Av. Teofilo Borunda como
corredor urbano de conexidn hacia la zona centro y hacia el Perif.
Lombardo Toledano; con una consolidacion ain en proceso en
cuanto a la presencia de comercio y servicios que conforma al
corredor, el cual adquirié una importancia capital en cuanto a la
vinculacion y enlace de cardcter regional de la ciudad por su
conexion hacia los corredores de acceso y salida de la ciudad
Carretera a Aldama y Carretera a Delicias, asi como a través de la
Vialidad Sacramento hacia la Carretera a Ciudad Judrez y hacia
nodos de equipamientos de tipo urbano y regional. Dichos
elementos han conformado una zona de alta concentracion de viajes
por destino hacia dichos centros que funcionan en convivencia con
vivienda de diversos niveles socioeconémicos con altas expectativas
para la consolidacion de actividad econdmica y social en beneficio
de la ciudad.
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Fig. 8 Vista de Perif. Lombardo Toledano y su entorno.™

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanto a 1a
estructura urbana de la ciudad ya que se encuentra dentro del del
area de influencia del Centro Urbano y de los corredores de
movilidad de Perif. Lombardo Toledano, Vialidad Sacramento,
Carretera “Palestina y Av. Tedfilo Borunda, conformados y planeados
como los principales concentradores de actividad y concurrencia,
lugares de trabajo, educacion y comercio para un amplio sector de la
poblacion que habita la capital del Estado.

Fig. 9 Esquema conceptual del sistema de estructura urbana propuesta por
el PDU2040. 79

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacion a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas subutilizadas con potencial como es el caso del sector
Robinson, toma interés el factor de ocupacion del suelo, el cual en
las inmediaciones del drea de aplicacion, debido al proceso de
incorporacion de suelo al desarrollo urbano se han ido desarrollando
predios que al igual al promovido en este documento tienen origen
en asentamientos irregulares, sin embargo el paisaje de grandes
parcelas al interior de la ciudad con tendencia al desarrollo de
servicios y actividades complementarias a las zonas en que se
ubican es un factor vigente y de especial atencion para proyectos de
inversion y la adecuada administracion de la ciudad. Un factor
relevante para la promocion de la presente propuesta es el caracter
de rezago urbano y funcional que presenta la zona respecto a su

'8 Fuente. Fotografia propia.
19 Fuente: PDU 2040, IMPLAN

entorno y la urgente necesidad de consolidacion urbana que requiere
para lo cual la implementacion de proyectos de servicios
complementarios como es el caso, resulta en un aspecto benéfico
para la zona y la ciudad en lo general.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer la zonificacion primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes;
Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes poligonos en
brefia con alto potencial para su utilizacion en actividades
productivas y dotacion de vivienda, que deriven de un correcto
andlisis de impactos ambientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econémico, lo ambiental y lo
social, fomentando proyectos de inversion relevantes en cuanto a la
dotacion de infraestructura de cabeza; asi como Zona E que
corresponde a Area Natural de Valor Ambiental que contempla
aquellas que cuentan con elementos de valor medio ambiental, las
cuales serdn sujetas de un proceso para declaratoria como areas
naturales protegidas, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado, las cuales
no son urbanizables ni construibles y se encuentra fuera de los
limites de la zona U y de la zona R. Estas zonas estan administradas
segun a lo establecido a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano estatal y la normativa
municipal.
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Fig. 10 Zonificacion Primaria. °

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo histdrico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el drea de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional en densidades muy
variadas que van desde un rango bajo de 4 (H4.0), 12 (H12) hasta
25 viviendas por Hectarea (H25) en colonias populares Concordia,
Robinson Sector Ill, Robinson IV y Manuel Buendia; medio de 26 a
35 (H35) en colonias populares Concordia, 2 de Octubre y
Ampliacion, Plomeros y Rubén Jaramillo con su Ampliacion; asi
como alta densidad de 36 a 45 (H45) en los desarrollos Residencial
Robinson, El Torredn, Arturo Gamiz, Lealtad, Pdrticos de Bella
Cumbre en varias etapas y Cumbres del Robinson también en varias
etapas; uso mixto moderado asi como de comercio y servicios sobre
el corredor de Perif. Lombardo Toledano y zonas interiores con
presencia habitacional; Industria de Bajo Impacto en zonas populares
de cardcter mixto en cuanto al aprovechamiento del suelo como son
las colonias Arturo Gamiz, Manuel Buendia y Concordia;
equipamiento urbano sobre equipamientos diseminados al interior

2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

del Area de Estudio y en grandes grandes concentraciones en la
Reserva Robinson ocupadas actualmente por equipamiento
educativo de alto nivel cémo son el Colegio de Bachilleres No 21y
la UTCH; el uso de suelo ZEDEC se presenta en reservas para
desarrollo en el antiguo campo de tiro en la falda sur del cerro
Coronel el cual tiene cardcter de Area Natural de Valor Ambiental y
en reservas para el desarrollo a lo largo de la ribera del Rio
Chuviscar.

Se hace notar que la presencia de tipologia habitacional mayormente
en desarrollo de traza abierta y que los fraccionamientos cerrados
con acceso controlado se encuentran presentes en el drea en forma
escasa y estos de concentran en el drea urbana localizada en el
lindero oriente del cerro Coronel que representa un elemento de alto
valor ambiental y paisajistico que representa una barrera natural para
la integracion vial y funcional de la zona, lo cual define una alta
dependencia de accesibilidad y vinculacion de los desarrollos
conformados hacia las vialidades jerarquicas consolidadas. Dicha
geometria promueve continuidades muy prolongadas en la red vial la
cual presenta un grado alto de consolidacion y existe una alta
dependencia funcional hacia la concentracion de transito vehicular
sobre la Av. Carlos Pacheco, Av. Tedfilo Borunda, Av. 20 de
Noviembre y el propio Perif. Lombardo Toledano. Las tipologias de
vivienda existentes es de tipologia popular en mayor proporcion con
presencia puntual de vivienda de interés social en los
fraccionamientos Porticos de Bella Cumbre y Cumbres del Robinson
en varias etapas.

Es importante hacer mencién que dentro del Area de Estudio se
cuenta con un alto nivel de consolidacion en la mayoria de los
corredores urbanos existentes a excepcion del Perif. Lombardo
Toledano que presenta grados variables de consolidacion por tramos
especificos, por lo que la presencia de elementos de concentracion
de empleo y actividad tiende a aumentar en la zona sobre todo sobre
dicho  corredor, conformandose asi  zonas homogéneas
caracterizadas por un adecuado control en cuanto a su integracion
con los sectores habitacionales colindantes mediante la limitacion
en nimero de entronques hacia las vialidades de caracter urbano y
colectoras que al paso tenderan a diversificar y enriquecer su oferta
de actividad econdmica en su entorno inmediato.

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacion de actividades.
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Los usos de suelo actuales sobre el predio en el que se pretende la
modificacion son Habitacional con Densidad H45 y en mucho menor
proporcion Recreacion y Deporte, el cual se ubica en drea urbana y
tiene cardcter de vacio urbano interior a la mancha, préximo a
desarrollos de tipo habitacional y comercial con una fuerte
necesidad de ser complementados mediante la introduccion de
mayor consolidacion de nuevas opciones de vivienda y nuevas
actividades productivas, aprovechando las 6ptimas condiciones de
movilidad que prevalecen en la zona, asi como las condiciones del
medio prevaleciente considerando su adecuada convivencia e
impacto con su entorno.

A continuacion se ilustra la proporcion de superficie por uso de
suelo al interior del predio de interés de acuerdo a la regulacion
aplicable del PDU 2040:

Uso de suelo Superficie (m2) %
Habitacional Densidad H45 8,913.006 96.0%
Recreacion y Deporte 370.135 4.00%

Total: 9,283.141 100.00%

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una fuerte dindmica inmobiliaria en usos mayormente no
habitacionales que requieren diversificarse para aumentar los niveles
de cobertura de servicios hacia la vivienda y para aprovechar la
condicion de corredor estratégico de conexion regional como es el
caso del Perif. Lombardo Toledano, asi como para diversificar la
oferta productiva y econémica en la zona de una forma eficiente y
ordenada buscando incrementar el acceso a servicios y empleo
hacia los habitantes del sector mediante la consolidacion de los
corredores  urbanos y  concentradores  econémicos  que
complementen la oferta productiva, eficientando las condiciones de
movilidad y de integracion urbana que la zona.
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B [ R
PR GOM 2 1:15.000
rus on ke I beva s - T

e 2 bt P o o Leriorm s

1 e o . s
URDADES DE GOBERG [ pr—r— oo
[N it e o

N
o et - ZONIFICAGION SECUNDARIA %
m

POU VISION 2040 A
SEXTA ACTUALIZACION 2016

Fig. 11 Uso de suelo vigente en el Area de Estudio. ?'

La distribucion de usos de suelo en el drea de estudio es la siguiente
considerando su condicion tanto urbana como de reserva territorial
susceptible a desarrollo, asi como las zonas de valor ambiental no
susceptibles a desarrollarse:

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

AREA URBANA _ RESERVA TERRITORIAL| TOTAL
USO DE SUELO SUPERFICIE % SUPERFICIE % SUPERFICIE %
Habitacional Densidad H4.0 07389  029% 00016 0.00% 07405 0.18%
Habitacional Densidad H12 173894  671% 00603  0.04% 174497  4.14%
Habitacional Densidad H25 164053  6.33% 0.0000 0.00% 164053  3.89%
Habitacional Densidad H35 242659  9.36% 00011  0.00% 242670 5.76%
Habitacional Densidad H45 387329 14.94% 00005 0.00% 387334  9.19%
Mixto Moderado 00779  0.03% 00000 0.00% 00779  0.02%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 14032 054% 121139  747% 135171  321%
Comercio y Senicios 69958  2.70% 03248 020% 73206  1.74%
Industria de Bajo Impacto 7.0333 271% 00000 0.00% 7.0333 1.67%
Equipamiento Urbano 46.3557 17.88% 120738  745% 584295 13.87%
Recreacion y Deporte 263182 10.15% 547061 33.74% 81.0243 19.23%
Preservacion Ecolégica Primaria 00034 0.00% 05686 035% 05720 0.14%
Area Natural de Valor Ambiental 00645  0.02% 742793 4582% 743438 17.64%
\ialidades y senidumbres 734376 28.33%  7.9875  4.93% 814252 19.33%

TOTAL: 259.2220 100.00%, 162.1175 100.00% ¥R RckEERE X [IF/)
PROPORCION URBANO / RESERVA TERRITORIAL: 61.52% 38.48% 100.00%
Nota:  Los datos de supercie se expresan en Hectéreas (Has)

Fig. 12 Tabla de superficies de uso de suelo vigente en Area de Estudio. 2

21 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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La proporcion entre usos urbanos y de reserva resulta relevante en
cuanto a determinar el grado de consolidacion actual de la zona el
cual es bajo considerando que un 61.5% del Area de Estudio es
urbana con importante presencia de vacios urbanos, por lo que
resulta estratégico el aprovechar de manera eficiente dichos vacios y
favorecer una mayor consolidacion en predios subutilizados
existentes ya que la mayor proporcion del area no considerada
urbana corresponde a dreas ambientales no urbanizables.

Se hace notar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamientos Habitacional con
Densidad H45 y Recreacion y Deporte, y que este dltimo uso define
zonas no aprovechables dentro del predio por trayectoria del arroyo
San Rafael en el limite poniente del predio de interés y que su
superficie representa una minima proporcion del total del Area de
Estudio.
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Fig. 13 Uso de suelo vigente en el Area de Aplicacion.

4. Organizacion Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccion mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habitat natural
empieza a transformarse por la accion del grupo que trata de

2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
gste modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de hébitat transformado por la accién del hombre y desempefian
funciones especificas dentro del sistema social, econémico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccion dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona central de la ciudad, en su
entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanos, zonas de reserva de desarrollo y barreras
naturales.

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por el Perif.
Lombardo Toledano se ha consolidado como via de accesibilidad
que le permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia el centro,
norte y suroriente de la ciudad, ademas que su conectividad con Av.
Teofilo Borunda le otorga accesibilidad y vinculacion hacia otros
sectores urbanos por medio vialidades jerdrquicas como es la
Vialidad Sacramento, asi como a Av. de las Industrias, Av. Judrez,
Av. 20 de Noviembre y Carretera a Aldama por mencionar las més
cercanas; situacion que es identificada por el comercio local y
distrital, servicios diversos y equipamiento urbano que aprovechan
esta situacion para desarrollar sus actividades dentro del drea de
estudio. El Perif. Lombardo Toledano forma parte del anillo de
movilidad intraurbana de la ciudad, en el que se ubican importantes
reservas comerciales, de industria y de servicios, algunas ya
desarrolladas.

En el drea de estudio se ubican equipamientos urbanos de cobertura
regional con alta convocatoria como es el Plantel 21 del Colegio de
Bachilleres de Chihuahua, Universidad Tecnoldgica de Chihuahua
Plantel Sur y el Complejo Estatal de Seguridad Publica C4 sobre la
Carretera a Aldama, actividades industriales, comercio y servicios
sobre el propio periférico Lombardo Toledano, asi como algunos
complejos comerciales de gran relevancia como es el caso de la
tienda de autoservicio Al Stper cercano al predio de interés, sobre el
corredor de Perif. Lombardo Toledano y otros de menor jerarquia
sobre el resto de corredores jerarquicos.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, asi como de comerciales servicios y giros de
manufactura tanto urbanos como a nivel local, consolidada por
infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de
desarrollo al estar envuelta y delimitada por vialidades jerdrquicas,
desarrollo consolidado y reservas territoriales con amplia
perspectiva de desarrollo.
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5. Nicleos De Actividad

Los principales nucleos de actividad de la zona son los corredores
de cardcter comercial y de servicios de la Carretera Palestina, Perif.
Lombardo Toledano y el centro urbano cercano, sobre 10s que se
concentra la mayor parte de actividad econémica de la zona, con una
alta concentracion de comercio y servicios de cobertura zonal
acordes a la actual habitabilidad de la zona y con tendencia a una
mayor consolidacion.

Por la naturaleza mixta y existencia de predios de gran dimension en
la zona, se presenta consolidacion adicional de Unidades
Econdémicas al interior de las zonas habitacionales con grados
tolerables de compatibilidad con los usos habitacionales
prevalecientes.

o 3

e |

Fig. 14 Concentracion comercial corredor C. Zubirdn.

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en su zona de influencia inmediata, se cuenta
con 236 unidades econémicas, las de mayor envergadura se ubican
sobre los corredores urbanos del Perif. Lombardo Toledano,
Carretera a Palestina y Carretera a Aldama consolidadas como
vialidades jerdrquicas. A continuacion se describen las 7 U.E. en Ia
zona con rango de empleo superior a 30 empleados las cuales son
las mds destacadas en dicho rubro, mayormente vinculadas a
comercio, Servicios y equipamiento de cardcter urbano y regional:

2 Fuente: Fotografia propia.

NOMBRE ACTIVIDAD

AL SUPER ROBINSON Comercio al por menor en

supermercados

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE
CHIHUAHUA SUR

Escuelas de educacion
superior del sector publico

ELABORACION DE TORTILLAS DE
HARINA SIN NOMBRE

Comercio al por mayor de
pan y pasteles

ESCUELA SECUNDARIA ESTATAL Escuelas de educacion

3049 secundaria general del
sector publico

CENTRO COMUNITARIO 2 DE Hospitales generales del

OCTUBRE sector publico

GAMEROS Y LUEVANO Construccion de carreteras,

CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V. puentes y similares

COLEGIO DE BACHILLERESDEL Escuelas de educacion
ESTADO DE CHIHUAHUA PLANTEL ~ media superior del sector
21 publico

Fig. 15 Tabla de unidades econémicas con rangos de empleo superior a 30
personas. %

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea, que tiende a
complementar la escasa presencia econémica de macroempresas
con altos rangos de empleo por U.E. Estas unidades econdmicas se
pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo cual refuerza lo
anterior al ubicar a 203 U.E. con hasta 5 personas ocupadas, 18 U.E.
de 6 a 10 personas ocupadas, 8 U.E. de 11 a 30 personas ocupadas,
3 U.E. de 31 a 50 personas, 2 U.E. de 51 a 100 personas ocupadas y
2 con mas de 100 personas ocupadas, éstas Ultimas que
corresponden a las empresas anteriormente mencionadas y ratifica la
necesidad de consolidar mayor diversidad y oferta de actividades
productivas aprovechando estratégicamente los vacios urbanos
existentes asi como la reserva territorial no desarrollada.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
94% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacion ya sea en dreas comerciales concentradas o predios
unitarios con comercio y servicios establecidos y mayormente por
demanda vecinal con ubicacion préxima a las zonas habitacionales
sobre corredores mayormente de cardcter y cobertura barrial. La
presencia econdmica es escasa tomando en cuenta el actual grado
de consolidacion urbana en el Area de Estudio al representar una
densidad de 0.91 U.E. por Hectarea sobre las 259.2220 Has de
superficie de drea urbana consolidada al interior, la cual es
ligeramente inferior al promedio con respecto a otras zonas con
caracteristicas similares en la ciudad, por lo que considerando la
existencia limitada de drea de reserva territorial disponible y predios
baldios existentes, se plantea como estratégico el Gptimo
aprovechamiento de dicha reserva mediante la implementacion de
proyectos integrales que tiendan a conformar nuevos proyectos

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEGI
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comerciales y de servicios que complementen las actuales
necesidades de la poblacion habitante de acuerdo a la perspectiva
futura para incrementos moderados de mayor potencial econémico
en la zona de acuerdo a los usos de suelo asignados en el drea.
Asimismo, la oferta de empleo generada por las U.E. existentes es
relativamente baja considerando la jerarquia de empresas instaladas
en la zona.

Tales condiciones justifican el cambio de uso de suelo considerando
el aumento en cuanto a indices de consolidacion comercial y de
servicios en la zona mediante el reforzamiento de actividades
existentes en esquema de mayor aprovechamiento urbano que tienda
a incrementar la presencia de giros econémicos en una zona con una
oferta limitada de empleo con escasa perspectiva de crecimiento
futuro en cuanto a actividad productiva en el sector.

6. Corredores Urbanos

El corredor urbano de usos mixtos, comerciales y de servicios
conformado por el Perif. Lombardo Toledano es el principal
elemento de actividad de la zona y al cual tiene colindancia directa
el predio analizado, dicho corredor se encuentra en proceso de
consolidacion.

Un segundo corredor importante es el que conforma la Carretera a
Aldama al norte del Area de Estudio el cual tiene un carécter urbano
y regional con intensa vinculacion funcional hacia la zona de andlisis
ya que atiende a condiciones de paso en largas trayectorias y a
convocatoria de usuarios provenientes de zonas distantes en un
ambito metropolitano, sobre él se desarrolla comercio, servicios e
industria de gran dimension conformado por U.E. de jerarquia
importante sin fomentar accesibilidad hacia las zonas habitacionales
con las cuales colindan. El corredor de Carretera Palestina fomenta
accesibilidad y vinculacion a equipamiento urbano de cardcter
urbano y varias vialidades interiores del Area de Estudio cuentan en
mayor 0 menor grado con giros diferentes al habitacional y tienden a
convertirse en corredores de accesibilidad hacia algan concentrador
de actividad o hacia las zonas habitacionales ubicadas a lo largo del
recorrido.

Iv. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problematica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicion demografica, sexo, nivel educativo y factores
econdmicos.

1. Andlisis Demografico

La dindmica de la poblacion es un tema central en términos de la
definicion de tipologias urbano — arquitectonicas acordes a tamano

de la poblacion, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la busqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

La densidad de poblacion en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefalar que
el area de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de tiempo de consolidacion por lo que los rangos
de densidad tienden a ser uniformes en cuanto a concentracion de
poblacion y dependen del tiempo de consolidacion de los
desarrollos. Con respecto a los fraccionamientos habitacionales
existentes y considerando los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda 2020, editado por INEGI en dicho afio, las mas altas
densidades poblacionales superiores a los 120 hab/Ha se ubicaban
en general en fraccionamientos Residencial Robinson, EI Torreon,
Pérticos de Bella Cumbre etapas varias y Cumbres del Robinson
etapas varias; los cuales ocupan la zona central del Area de Estudio
cercanos al Perif. Lombardo Toledano. El rango promedio de
densidad por manzana de uso habitacional en la zona es de 101
hab/Ha, muy superior al promedio urbano lo cual es debido a la
tipologia de fraccionamientos habitacionales de interés social y
colonias populares habilitados en la zona.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de analisis a cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:
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Fig. 16 Densidad Poblacional en el Area de Fstudio. %

El drea de estudio comprende un total de 25 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 23 son habitacionales o mixtos y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 10,690 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 41.2 hab/Ha de acuerdo a superficie del
area urbana equivalente a 259.2220 Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidades en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos de mediana edad con una alta
base infantil lo cual representa una composicion poblacional
caracteristica en zonas urbanas de bajo nivel sociogcondmico en
proceso de consolidacion. Dicho factor incide en la necesidad de
consolidar propuestas y estrategias tendientes a la conformacion de
tipologias arquitectonicas que promuevan nuevas tipologias de
vivienda que tiendan a integrarse al muy alto potencial econdémico
presente en la zona, consolidar actividades productivas y a
aprovechar en forma estratégica la muy alta cobertura de

% Fuente. Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda INEGI
2020

equipamiento y servicios que definen condiciones propicias para
mejorar las condiciones de habitabilidad en el drea analizada. De los
10,690 habitantes en el area, un 49.2% son hombres y un 50.8%
mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 17 Poblacién por grandes grupos de edad en Area de Estudio. %

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el érea de
estudio es bajo y representa 9.9 afios cuando el de la ciudad es de
11.5 afos.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 88.7% de la
poblacion total, son derechohabientes a algln servicio o prestacion
lo cual es similar al promedio urbano y ubica a la zona en un
promedio alto de derechohabiencia y cobertura que presenta la
poblacion habitante en dicho rubro.
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Fig. 18 Condicion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio.

La zona presenta condiciones también similares con respecto al
promedio urbano respecto condicion de derechohabiencia lo cual
obedece a rango sociogcondmico de la poblacion mayormente bajo,
al presentar una gran mayoria de la cobertura total hacia el IMSS con
un 68.4% en contraste hacia los servicios privados u otra instancia
que significan un 9.6% consolidado de cobertura poblacional. El
servicio prestado por ofras instituciones se refiere mayormente al

2" Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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INSABI con un 13.3% de cobertura poblacional lo cual es indicativo
de una alta dependencia a los servicios asistenciales de caracter
federal con presencia en los sectores populares como es el caso de
la zona que nos ocupa, mientras que el resto de las instancias tienen
un grado muy bajo de cobertura. Dicha condicion es indicativa del
bajo poder adquisitivo de la poblacién habitante que tiende a estar
cubierta por servicios publicos de salud.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 19 Institucion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el area de estudio, un 31.3% son de
jefatura femenina lo cual es inferior respecto al promedio de la
ciudad en general e indicativo de la necesidad de reforzar estrategias
que tiendan a favorecer el empleo y el acceso a oportunidades para
las mujeres.
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Fig. 20 Distribucion de hogares por jefatura. %

2. Andlisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdémica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a

2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI
2020

localidades pequefias, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un analisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de Ia
cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas en el sector
no es representativa pero se ubica proxima a elementos
concentradores de actividad y corredores urbanos consolidados,
asimismo el predio de andlisis se encuentran vinculado a sectores
de alta concentracion en la zona poniente al Area de Estudio sobre
los corredores de Av. Carlos Pacheco y Av. Tedfilo Borunda, asi
como préximo al mayor nucleo concentrador de actividad econémica
en la ciudad como es el Centro Urbano.

SIMBOLOGIA
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Fig. 21 Densidad de Unidades Econdmicas. *’

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades detectadas al afio 2019. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econémicas sin embargo, se observa
que la presencia de empleo en el sector es también limitada acorde
con la cantidad de U.E. en funciones ya que la oferta se refiere
mayormente a microempresas mayormente vinculadas a la actividad

31 Fuente: Elaboracién propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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microindustrial y de comercio que fomentan una baja proporcion de
personal ocupado por U.E. lo cual define condiciones favorables
para la intensificacion del capital econémico mediante la
incorporacion de nuevas tipologias de comercio y Servicios que
signifiquen consolidacion hacia dicha actividad. Se hace notar que el
corredor de Perif. Lombardo Toledano donde se ubica el predio
analizado representa una alta concentracion de empleo en tramos
especificos cercanos al Area de Estudio.
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Fig. 22 Promedio de personal ocupado por AGEB. %

Del total de la poblacion dentro del area de estudio, un 75.3% cuenta
con 15 afios 0 mas de los cuales un 67.5% se refiere a poblacion
gcondmicamente activa con una participacion ligeramente superior
al promedio urbano del 98.2% respecto a la PEA dentro del area de
estudio que se encuentra ocupada en alguna actividad, lo cual
representa indices caracteristicos de sectores urbanos conformados
por familias de mediana edad productiva y alta proporcion de adultos
mayores de nivel socioeconémico bajo lo que define el bajo nivel de
ocupacion de la PEA. Dicha condicion igualmente representa un
potencial importante para la diversificacion de la oferta de
actividades productivas en la zona atendiendo a la necesidad de
fomentar empleo diverso e incluyente.

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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Fig. 23 Rasgos econdmicos de la poblacion habitante. %

Con respecto al nivel socioeconémico de hogares en la zona, el
parametro mds adecuado para reafirmar su condicion es el acceso a
bienes por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 3,396 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos en rangos inferiores
en lo general al promedio urbano. Se resaltan aspectos tales como
disponibilidad de bicicleta, teléfono fijo, computadora e internet
cuyos porcentajes de disponibilidad en el sector son inferiores al 6%
con respecto a la disponibilidad promedio en viviendas de la ciudad
y que en absolutamente ningdn bien la poblacién habitante de la
zona se encuentra en rango de disponibilidad superiores al promedio
urbano.
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Fig. 24 Disponibilidad de bienes en viviendas. *

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas bajas en lo general con respecto a la
poblacion habitante de la zona considerando la presencia de
sectores de largo tiempo de habitabilidad que cuentan con baja
capacidad de acceso a bienes, servicios y equipamiento que
requieren ser urgentemente atendidas en el sector y definen

% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda INEG/
2020
3 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda INEGI
2020
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factibilidad para realizar el cambio de uso de suelo incrementando
asi la disponibilidad de actividades productivas y empleo necesarios
en el sector, incorporandolo asi a la dindmica social y productiva
presente que e aprecia muy positiva en sectores cercanos al Area
de Estudio.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfoque socioeconémico de
los sectores analizados, y resultan muy bajos en lo general en
comparacion con otros sectores urbanos. De acuerdo a valor
catastral del suelo al presente afio, la zona representa rangos de
valor que oscilan entre los $200 a $1,580 por metro cuadrado. Los
mas altos valores que oscilan entre $1,100 y $1,580 por metro
cuadrado se concentran en plazas comerciales que otorgan servicio
a la zona como son Al Super Robinson y Plaza Lombardo,
equipamiento urbano de alta convocatoria instalado sobre la
Carretera a Aldama como son COBACH 21 y UTCH, asi como en
corredores urbanos de Carretera Palestina, Perif. Lombardo Toledano
y Carretera a Aldama siendo este altimo corredor donde se presentan
los mas altos rangos de valor del suelo; mientras que los valores
intermedios corresponden a los sectores habitacionales de vivienda
de interés social consolidados denominados El Torredn, Robinson
Residencial, Cumbres del Robinson en diferentes etapas y Porticos
de Bella Cumbre en diferentes etapas, colonias populares como
Plomeros y 2 de Octubre, asi como en zonas de uso mixto y
microindustria al interior de Col. La Concordia, con valores de $560
a$1,100.

Se presentan valores bajos del suelo que van de los $200 en
parcelas del Ejido Robinson a $530 por metro cuadrado en colonias
populares como Robinson, Robinson Sector Ill, Rubén Jaramillo, La
Concordia.

De acuerdo a la localizacion especifica del predio analizado en la
Col. Robinson sobre el corredor urbano de Perif. Lombardo
Toledano, su valor del suelo especifico es de $1,320 por metro
cuadrado lo cual se considera un valor alto de acuerdo a los rangos
de valor de la tierra analizados y le define un alto potencial para el
desarrollo de un proyecto urbano de alto impacto social y para la
zona considerando su valor, su ubicacion y capacidad, mediante la
implementacion de un proyecto de caracter mixto, en un esquema
urbano que promueva su integracion con el entorno por aspectos de
diversificacion y complementariedad de usos en la zona y accesible
hacia 1a poblacion habitante que se verd ampliamente beneficiada
por la introduccion de nuevas actividades econdmicas que
respondan a las necesidades detectadas.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia region
climatica considerada como drida y segun la clasificacion Koppen
(1936), modificada en 1964 por la investigadora Enriqueta Garcia,
para reflejar mejor las caracteristicas climaticas propias de nuestro
pais se clasifica como BS1kw, que se interpreta como clima
semidrido templado de temperatura media anual entre 12°C y 18°C,
con temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18° C, y temperatura
del mes més caliente menor de 22°C; lluvias de verano del 5% al
10.2% anual.

Dicha condicion climatica prevalece en la zona norte de la ciudad y
en el drea de reserva territorial que corresponde a éste estudio.

Fig. 25 Clima. *

2. Composicion Del Suelo

La geologia denoto del Area de Estudio estd formada por tres
distintas composiciones geoldgicas identificadas por las claves:
Q(al), Q(cg) y Tom(R-Ta).

El Predio en estudio y su entorno se ubica en la unidad geoldgica
identificada como roca aluvial de la era Cenozoica Cuaternaria Q(al)
definida con un tipo de roca cuaternaria de suelo aluvial
sedimentario considerados de origen fluvial que se forma
principalmente a partir de material que ha sido transportado por
corrientes de agua y estd formado principalmente de arcillas.

Al oriente del Area de Estudio, al igual que la mayor parte del
territorio donde se asienta la Ciudad de Chihuahua se cuenta con
geologia con clave Q(cg) definida como un tipo de roca
sedimentaria formada por conglomerado de la era Cenozoica
Cuaternaria y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso

3 Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.
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que consiste predominantemente en clastos del tamafo de grava
(2mm) que también se les conoce como ruditas.

Por su parte en las zonas montafiosas de la Sierra de Nombre de
Dios y el Cerro Coronel, se cuenta con subsuelo definido por la
clave geoldgica Tom(R-Ta) clasificada como como Roca ignea
Extrusiva del Terciario Oligoceno y Mioceno que se conformada
mayormente por Riolita - Toba dcida y es compuesta por roca
volcdnica que consiste de cuarzo y feldespato alcalino en mayor
proporcion que la plagioclasa sddica y se presenta aun en niveles
superficiales una composicion rocosa.

Por su ubicacion cerca de las laderas de inicio del sistema
montafoso existen fallas geoldgicas y quiebres rocosos en las
inmediaciones. Se cuenta con la presencia de la Falla El Cosedor y
Falla Sacramento El Puerto Il, asociadas a la trayectoria del Rio
Sacramento, Adicionalmente se cuenta con la Falla Sacramento que
Cruza en el extremo poniente del Area de Estudio en sentido norte-
sur en zona urbana, mientras que las fallas la Feria y EI Cerro Grande
se presentan en dreas de laderas del Cerro Coronel y abriéndose
camino por la sierra de Nombre de Dios al Norte del Area de Estudio
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En base a la carta edafoldgica de INEGI se dispone de cuatro tipos de
suelo dentro del Area de Estudio con Claves: Xh+Xk+Hh/2/G;
I4+Re/2; Re+1/2/L; y KI+Kk/2/PCP.

El suelo de mayor presencia dentro del Area de Estudio y donde se
encuentra el predio en estudio y el cual se extiende en su lindero
oriente y se define como suelo KI+Kk/2/PCP definido como Suelo
principal Castafiozem Livico, con suelo secundario Castafiozem
Calcico de textura media con fase fisica Petrocalcica Profunda. Los
suelos Castafozem son considerados suelos alcalinos que se
encuentran ubicados en zonas semidridas o de transicion hacia
climas mas Iluviosos. En condiciones naturales tienen vegetacion de
pastizal, con algunas areas de matorral. Frecuentemente tienen mas
70 cm de profundidad y se caracterizan por presentar una capa
superior de color pardo o rojizo obscuro, rica en materia organica y
nutrientes, con acumulacion de caliche suelto o ligeramente
cementado en el subsuelo. En México se usan para ganaderia
extensiva mediante el pastoreo o intensiva mediante pastos
cultivados con rendimientos de medios a altos; en la agricultura son
usados para el cultivo de granos, oleaginosas y hortalizas con
rendimientos generalmente altos, sobre todo si estdn bajo riego,
pues son suelos con alta fertilidad natural. Son moderadamente
susceptibles a la erosion. Para el caso del suelo analizado se cuenta
con la subunidad de suelo Livico que cuenta con acumulacion de
arcilla en el subsuelo. Son generalmente de color rojizo o pardo
oscuro, mientras que el suelo secundario tiene la subunidad de
suelo Clcico compuesto por una capa de color blanco, rica en cal, y
que se encuentra en forma de polvo blanco o caliche. En los
Chemozems y Castafiozems esta capa tiene mas de 15 centimetros
de espesor. Los suelos con esta subunidad tienen fertilidad que va
de moderada a alta.

En particular este suelo cuenta con caracteristica de fase fisica
petrocalcica profunda que se refiere a la presencia de una capa de
caliche duro. Es una capa cementada y endurecida con carbonatos.

El segundo suelo definido como Xh-+Xk+Hh/2/G ubicado al norte
de la ribera del Rio Sacramento es descrito como suelo de textura
gravosa media, con suelo principal Xerosol Halpico (Xh), y suelo
secundario es Xerosol Cdlcico (Xk) definidos en el catdlogo como
suelos que generalmente se localizan en las zonas daridas y
semidridas del centro y Norte de México. Su vegetacion natural es de
matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial
de color claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber
un subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la capa
superficial.

Al norte del Area de Estudio, en la cordillera de la Sierra de Nombre
de Dios se cuenta con la presencia de suelo [4-Re/2 que se define
como suelo de clase textural media, con suelo predominante Litosol,
suelo secundario Regosol, definidos en el catdlogo como suelos que
se caracterizan por su profundidad menor de 10 centimetros,
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limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecido. Su
fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable
dependiendo de otros factores ambientales. El uso de estos suelos
depende principalmente de la vegetacion que los cubre. En bosques
y selvas su uso es forestal; cuando hay matorrales o pastizales se
puede llevar a cabo un pastoreo mas o menos limitado y en algunos
casos se destinan a la agricultura condicionado a la presencia de
suficiente agua.

Al surponiente del Area de Estudio, incluyendo las inmediaciones
del Cerro Coronel y hacia el sur de la ciudad se cuenta con suelo
clasificado como Re+I/2/L definido como suelo de clase textural
media en fase Litica con suelo predominante Regosol (Re) y suelo
secundario Litosol (1); definido en el catdlogo como suelo de poco
desarrollo con capas muy diferenciadas entre si. En general son
claros o pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca
que les da origen. Muchas veces estan asociados con Litosoles y
con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son someros,
su fertilidad es variable y su productividad estd condicionada a la
profundidad y pedregosidad que para este caso al estar la zona en
fase fisica Litica se considera de capa de roca dura y continua o un
conjunto de trozos de roca muy abundantes que impiden la
penetracion de las raices.

MEDIO NATURA L ||
EDAFOLOGIA 3
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Fig. 27 Edafologia. *

3 Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Edafoldégica 1:250,000 INEGI

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entorno paisajistico distante al
area de estudio son muy contrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios y el Cerro Coronel asociado a ella, hasta el valle
donde se erige la Ciudad de Chihuahua, con pendientes minimas del
1 al 3 %, este descenso abrupto en la sierra hacia el Rio
Sacramento, cruza con el declive paulatino del valle dado en sentido
poniente-oriente y norte sur; recibiendo en él los escurrimientos
pluviales mediante un denso entramado de escurrimientos menores
producto de la estructura laminar propio de dreas urbanas.

En el entorno del Area de Estudio, se cuenta con la circunstancia de
ladera montafiosa que propicia la formacion de una topografia
ondulante, la cual implica la abundancia de cauces de pequenos
gscurrimientos, los cuales se unen aguas abajo siendo entonces
mayores las condiciones de erosion del suelo a su paso.

El Area de Estudio tiene una elevacién maxima de 1,694 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,376 metros sobre el nivel del
mar. El drea de estudio es muy contrastante en topografia
presentando un conjunto de promontorios los cuales son sorteados
por las urbanizaciones del sector los cuales ubican los piamontes y
planicies que los conectan. Una de las principales areas de
pendientes generalmente planas es el entorno inmediato al predio
promovido lo que facilita su condicion de urbanizacion, otro aspecto
orografico de notoriedad en la zona son los causados por el
gscurrimiento hidroldgico del Rio Sacramento.

Para el Area de Aplicacién se cuenta con una elevacion media de
1,391 metros sobre el nivel del mar con pendientes variadas
consideradas de muy suaves (de 2% a 5%) con la consideracion de
pendientes topograficas superiores al 18% en su exiremo poniente
debido a la presencia del talud generado por el Arroyo San Rafael, el
cual no forma parte del uso urbanizable establecido en el PDU.
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Fig. 28 Topografia.

El drea de estudio cuenta con una muy variada distribucion de
pendientes topograficas, entre ellas es de notar la presencia de
pendientes de poca inclinacion entre ellas las clasificadas como
plana ( 0 a 2%) en un 21.3% del drea de estudio mientras que un
25.4% esta compuesto por pendientes muy suaves ( 2 a 5%). Por su
parte las pendientes de inclinacion superior tienen participacion de
un 22.1% de superficie compuesta por pendientes intermedias ( 5 a
12%), aunadas a pendientes del rango moderadas (12 a 18%) las
cuales representan un 6.7%, ademds se cuenta con una importante
presencia de pendientes de rango fuerte (18 a 30 % ) con un 10.0%
de la superficie total, mientras que la superficie se completa con un
14.5% de superficie en terrenos con pendientes muy fuertes
(superiores al 30 %). Esta diversidad topografica y la importante
presencia de superficie dentro de pendientes muy fuertes condiciona
el aprovechamiento del suelo con fin urbano lo que a su vez resalta
la condicion de aprovechamiento de las dreas libres de esta
situacion las cuales son limitadas.

3% Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.
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Fig. 29 Pendientes de terreno. %

4. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montaria, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
llordn, el dlamo, el sicomoro.

La vegetacion tipica estd representada primordialmente por
pastizales naturales originados por la interaccion del clima, del suelo
y la fauna de la region; pastos de género Bouteloua sp., combinados
con manchones de matorral subinerme se distribuyen sobre
lomerios de pendiente variable hacia el noroeste, oeste y sur del drea
de estudio.

El pastizal cultivado se ha introducido intencionalmente y debe
recibir cuidados por cultivo y manejo. Se ubica dentro del drea con
regadio al noreste de la Ciudad. El matorral desértico con especies
inermes predomina y se ubica al interior del rea, al noroeste y este.
En convencia con el drea de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas aridas con es el caso de la
Z0na que nos ocupa.

3 Fuente: Elaboracion propia en base a CEM INEGI.
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5. Hidrologia

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el Area de Estudio confluyen los dos principales rasgos
hidrolégicos de la Ciudad, pues es donde EI Rio Chuviscar
desemboca sus aguas al Rio Sacramento en direccion al Municipio
de Aldama.

El' Rio Chuviscar se encuentra canalizado, mientras que el
Sacramento conserva su cauce natural, con algunos rellenos vy
taludes propios de infraestructrua carretera, puentes y contencion de
algunos predios.

Ambos caudales son considerados de gran dimension de acuerdo a
la importante dimension de las cuencas que les aportan.

A nivel Local se cuenta con la presencia de las subcuencas
Chuviscar VI al poniente, Chuviscar VIl al centro, San Rafael y San
Jorge al sury una cuarta sin nombre definido al norte. La primera de
ellas aporta escurrimientos al Rio Chuviscar, mientras que las
siguientes contribuyen directamente al Rio Sacramento.

La subcuenca Chuviscar VI no cuenta con cauces definidos y
resuelve sus escurrimientos sin infraestructura pluvial por superficie
vial, la subcuenca San Rafael conduce sus escurrimientos por el
Arroyo del mismo nombre, el cual tiene trayectoria urbana y se
encuentra en condicion natural con presencia de estrechamientos
producto de urbanizacion en algunos puntos de su trayectoria. Por su
cuenta la subcuenca Sin Nombre al Norte del Area de Estudio se
encuentra en cauce natural y debido al bajo grado de urbanizacion y
salvo las infraestructuras necesarias para el cruce de la Carretera
Chihuahua a Aldama se considera libre de afectaciones urbanas. La
mayor de las subcuencas estudiadas y que da razén a la delimitacion
del &rea de estudio en sus linderos norte y poniente es la Chuviscar
VII, esta es una cuenca que conduce Sus escurrimientos
directamente por el Rio Sacramento el cual cuenta con un
importante vaso de conduccion que es salvado Unicamente por la
estructura vial de la Carretera Chihuahua a Aldama.

El predio en estudio pertenece a la cuenca San Rafael, el cual se
encuentra cercano a la trayectoria del Rio Sacramento sin que se
aprecien afectaciones por inundacion por lo que se recomienda la
revision puntual de delimitacion de zona federal y salvaguarda
hidrologica en el linero poniente del predio en la fase de
presentacion de proyecto ejecutivo de edificacion.
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6. Agua Subterrdnea

En el aspecto hidrogeolégico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la region.

7. Paisaje Natural

La topografia es condicionante de diversos ambientes dentro del
Area de Estudio, se aprecian las elevaciones de la zona serrana de la
Sierra de Nombre de Dios al norponiente del predio en estudio, y la
presencia del Cerro Coronel al surponiente, Separados por la
trayectoria del Rio Sacramento el cual dentro del Area de Estudio
divide condiciones de medio fisico construido muy constrastante,
debido a que al poniente de él se encuentra altamente urbanizado,
mientras que al oriente se encuentra generalmente en estado natural
con edificaciones muy puntuales y de baja densidad.

0 Fuente: Elaboracion propia con datos RH24 CONAGUA
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Estas condiciones de diversidad topografica y presencia de
elementos de paisaje muy reconocibles a nivel urbano le generan a
la zona rigueza paisajistica presente a la distancia. Se cuenta
actualmente con propuestas de intervencién paisajistica y de
equipamiento recreativo en la trayectoria del rio Sacramento, que se
suma a la presencia del equipamiento existente en la interseccion de
la Av. Lombardo Toledano y Carretera Chihuahua - Aldama el cual se
gncuentra en consolidacion.

VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrollo detonada por la
progresiva consolidacion de los corredores urbanos de Perif.
Lombardo Toledano y Av. Tedfilo Borunda, la consolidacion
progresiva de usos de caracter comercial, industrial y mixtos en la
zona, asi como la presencia de vivienda y giros no habitacionales
localizados de manera puntual y vinculados con las areas
habitacionales que favorecen en mayor grado la mixtura en el
aprovechamiento del suelo, por lo que la vocacion del suelo se ha
ido diversificando mediante la introduccion de fraccionamientos
habitacionales principalmente de tipo social con vinculacién hacia
las vialidades jerarquicas y colectoras en la zona con integracion
hacia las vialidades ya mencionadas entre las que destacan Av. 20
de Noviembre, Av. Judrez, Carretera Palestina, Av. Carlos Pacheco
entre otras. Por su localizacion, el predio analizado se vincula con el
Perif. Lombardo Toledano; lo cual ha sido determinante en cuanto a
la inclusion de comercio, servicios y usos mixtos que han ido
consolidandose en los dltimos afios, detonado asi un proceso
constante de complementariedad de actividades hacia el sector
originalmente habitacional de caracter popular.

En los Gltimos afos la zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con una mayor presencia de comercio y

1 Fuente: Fotografia propia.

servicios sobre corredores conformados por las vialidades
jerdrquicas ya mencionadas y otras de mas reciente consolidacion.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es Habitacional en alta
densidad H35 y H45 que corresponde a las colonias y
fraccionamientos populares y de interés social Residencial

Robinson, El Torreén, 2 de Octubre, Lealtad, Plomeros, Rubén
Jaramillo, Porticos de Bella Cumbre etapas | a IV, Tiradores y
Cumbres del Robinson etapas | a IV; mientras que las densidades
bajas en H25 corresponden a colonias populares de largo tiempo de
consolidacion en fracciones de las colonias La Concordia, Robinson
Sector 3 y Robinson IV.

Fig. 32 Tipologia de vivienda unifamiliar de interés social en fraccionamientos
en la zona. %

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece al enfoque socioecondmico bajo fomentado en ciertas
zonas del area analizada.

“ Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 33 Tipologia de vivienda unifamiliar de tipo popular en la zona. *

Existen zonas de reserva territorial definida para aprovechamiento
habitacional en esquema ZEDEC al nororiente del Area de Estudio.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 3,396 viviendas habitadas de un total
de 3,960 unidades lo cual indica una habitabilidad de 85.8% la cual
es ligeramente mas alta que el promedio urbano. La zona presenta
fuerte potencial tendiente a la diversificacion de tipologias
arquitectonicas de vivienda lo cual se define por la presencia de
reserva territorial en uso ZEDEC disponible lo cual implicaria la
inclusion de nuevos mercados y acceso a nuevos habitantes en
mayores rangos respecto a condicion socioeconémica.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda considerando la
diversidad de la oferta del sector en cuanto a tipologias
arquitectonicas de la vivienda con un promedio de 3.1 habitantes por
vivienda lo cual resulta ligeramente inferior al promedio urbano. Es
necesario establecer que existen condiciones de hacinamiento
rezago en cuanto a habitabilidad de la vivienda en la zona al
detectarse que un 5.6% del parque total de vivienda cuenta con 2
cuartos 0 menos, lo cual es indicativo de una baja disponibilidad de
espacios habitables al interior de las viviendas, acordes con la
tipologia arquitectonica popular prevaleciente, asi como del bajo
grado de consolidacion de la zona en puntos focales acorde a su
condicion socioeconémica y de su ubicacion privilegiada en cuanto
a su accesibilidad con equipamiento, servicios y actividad
economica, por lo que estrategias tendientes a favorecer una mayor
consolidacion de fuentes de empleo y actividad econdmica serian de
gran beneficio para la zona en sentido de un mayor y mejor
aprovechamiento del potencial detectado para la introduccion de
nuevos modelos de vivienda.

“ Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 34 Disponibilidad de cuartos en viviendas particulares habitadas. #

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia deficiente en cuanto a
consolidacion ya que a pesar que se aprecian coberturas altas en
todos los servicios basicos, dicha proporcion es inferior al promedio
urbano en todos los rubros.
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Fig. 35 Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habitadas. *

Considerando lo anterior, se presenta un grado deficiente de
consolidacion habitacional, con presencia de tipologias de vivienda
enfocadas a sectores socioeconémicos mayormente bajos lo cual
marca condiciones propicias para la diversificacion de la oferta de
vivienda en la zona mediante la inclusion de conjuntos mixtos y altas
densidades habitacionales, asi como de usos y giros
complementarios en sectores aptos por condiciones de conectividad
y de capacidad de integracion urbana con la finalidad de establecer
mejores condiciones de habitabilidad y acceso a servicios y capital
gcondmico que tiendan al mejoramiento de las condiciones de vida
de la poblacién habitante.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad

“ Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
“ Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectonicas.
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Fig. 36 Densidad de viviendas por hectdrea. %

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados por la presencia de corredores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona tanto en
corredores como al interior de 1as zonas habitacionales consolidadas
con vivienda popular en tipologia de traza abierta lo cual define la
localizacion de usos no habitacionales en convivencia con la
vivienda consistentes en micro y pequefios negocios dedicados a la
proveeduria de productos y servicios de primera necesidad para la
poblacion habitante. La mayor concentracion de comercio vy
servicios se da a lo largo de los corredores urbanos de Carretera
Palestina y Perif. Lombardo Toledano, mientras que la presencia de
U.E. en zonas interiores es relevante pero en forma dispersa por la
naturaleza mixta de las zonas habitacionales existentes. La presencia
comercial se refiere a U.E. muy variadas en cuanto a su magnitud
que van desde comercio al por menor materiales para la
construccion, ferreterias, abarrotes, piezas y  refacciones
automotrices, restaurantes, talleres mecanicos, estéticas, etc.

6 Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020

Fig. 37 Plaza comercial de cobertura urbana localizada en Perif. Lombardo
Toledano. *

La presencia comercial en la zona tiende a ocupar sitios de facil
reconocimiento y acceso hacia la poblacion enfocandose a satisfacer
las necesidades de servicios y productos de uso cotidiano y proximo
a las viviendas se resuelven mediante la conformacion de comercio
y servicios concentrados también en vialidades locales con funcion
colectora de facil identificacion para la poblacion con presencia
gcondmica de cobertura vecinal.

Fig. 38 Tipologia de comercio y servicios de tipo barrial. *®

El DENUE tiene detectados 196 establecimientos economicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
se detecta presencia muy limitada de comercio al por mayor con
nicamente 3 empresas que corresponden a los giros de venta de
pan, venta de plaguicidas y semillas, asi como de mobiliario y
accesorios de computo. El resto de actividades son dedicadas al
comercio al por menor y servicios en los rubros ya mencionados

7 Fuente: Fotografia propia.
8 Fuente: Fotografia propia.
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anteriormente con rangos muy diversos respecto a personal
ocupado.

A pesar de las caracteristicas que presenta el corredor de Carretera a
Aldama en el tramo que nos ocupa, su potencial para la actividad
comercial no ha sido debidamente explotada en los predios que le
dan frente franco existiendo numerosos predios baldios en su
entomo lo cual define una oportunidad estratégica para
consolidacion de comercio y servicios de alto nivel en los predios
que le dan frente.

Como se ha mencionado, la presencia econémica en la zona es
gscasa y se refiere mayormente a microempresa lo cual define
oportunidades para la consolidacion de comercio y servicios de
mayor jerarquia que fomente cobertura de productos, empleos y
servicios a la poblacion. A continuacion se describen los 2 giros de
comercio y servicios mds relevantes por sobrepasar los 30
empleados lo cual es un pardmetro adecuado para calificar la
jerarquia de las U.E:

Empresa Giro de actividad Ubicaci6n
Perif. Vicente
, , Lombardo
AL SUPER Comercio al por menor
Toledano 4800,
PACHECO en supermercados. .
Col. Robinson
Sector 3.
ELABORACION Eg;fb;/r'gsme
DE TORTILLAS DE | Comercio al por mayor
Toledano y C. San
HARINA SIN de pan y pasteles Guillermo. Col
NOMBRE ) o
Robinson.

Fig. 39 Tabla de U.E. representativas del sector terciario. *°

Se plantea necesario consolidar mayor actividad y comercio en
corredores integrando esquemas mixtos y aprovechamiento intenso
del suelo que aprovechen en forma eficiente su proximidad y
accesibilidad hacia vialidades de cardcter primario y regional
incrementando la presencia de productos diversos y empleo.

“ Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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Fig. 40 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio.

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el area de estudio en
cuanto a disponibilidad de mddulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torno al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura adecuados en ciertos rubros de los mas sentidos por la
poblacion pero en lo general existen importantes carencias en
cuanto a cobertura lo cual obedece a la existencia limitada de
equipamiento urbano de cobertura barrial al interior de los sectores
habitacionales populares existentes, pero con localizacion puntual de
equipamiento de cobertura urbana y regional sobre los corredores
urbanos principales de la zona analizada.

S0 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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Fig. 41 Equipamiento urbano existente. %

En el rubro de Asistencia Social, la cobertura es dptima ya que se
cuenta con 5 mddulos de atencién consistentes en su mayoria a
Centros Comunitarios lo cual favorece una amplia cobertura en
cuanto a servicios asistenciales.

o Centro Comunitario Arturo Gamiz.

o Centro Comunitario 2 de Octubre.

e Centro Comunitario Todo Por Chihuahua.

e Centro Comunitario Plomeros.

e Alcohdlicos Andnimos para Familiares La Alegria de Vivir.

El giro de guarderias pertenece al subsector Asistencia Social pero
por lo sensible de la cobertura en dicho rubro, se define a
continuacion la cobertura especifica la cual se determina que es
deficiente al existir dnicamente 2 mddulos especializados de dicho
giro de equipamiento:

e (asa de Cuidado Diario en Fracc. Porticos de Bella
Cumbre.

e  Guarderia Juegos y Letras Wendy.

51 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura dptima
en todos los niveles considerando el rango de poblacion habitante.

En el rubro de escuelas de nivel preescolar, existen 3 modulos
educativos en dicho nivel:

e  Kinder José Vasconcelos.
e Jardin de Nifios Pedro Calderon de la Barca.
e Jardin de Nifios Mariano Valenzuela.
Para educacion primaria, se cuenta con 3 mddulos educativos:
e Escuela Primaria Fernando Montes De Oca.
e  Escuela Primaria Pedro Leal Rodriguez.
o Escuela Primaria Vicente Suarez Federal Justo Sierra.
En educacion secundaria, se cuenta con 1 modulo:
e  Escuela Secundaria Estatal 3049.
Para educacion media superior se cuenta con 1 médulo:

e (olegio de Bachilleres del Estado de Chihuahua Plantel
21.

Existe cobertura de educacion superior en la zona con 1 mddulo
instalado:

e Universidad Tecnoldgica de Chihuahua Sur

)mp

Fig. 42 COBACH Plantel 21.%

En servicios de salud, la cobertura es deficiente al no existir
equipamiento de dicho rubro en la zona. Sin embargo, se cuenta con
servicios basicos de atencion a la salud enfocados a la poblacion
vulnerable en el Centro Comunitario 2 de Octubre.

% Fuente: Fotografia propia.
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Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubro especifico de abasto de combustible y gasera con 1 giro
instalado:

e (Gasolinera Prontogas Robinson Chihuahua.

Con respecto a administracion publica, se cuenta con 1 madulo
instalado:

e Supervision General de Sector SEECH.

En el rubro de Asociaciones Religiosas, se cuenta con 6 modulos
existentes en la zona:

e lglesia de Jesucristo de los Santos de los Ultimos Dias.
e Templo Catdlico Iglesia de Fatima.

e Templo Catélico San Judas Tadeo.

e Templo Cristiano Aposento Alto A.R.

e Templo Salon del Reino de los Testigos De Jehova.

e Templo Catélico Serior de los Guerreros.

Recreacion y Deporte es uno de los rubros més demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona representa actualmente 17
maodulos de esta tipologia, con rangos de cobertura mayormente a
nivel vecinal y barrial, con superficie total conjunta de 66,301.3429
m2. Existen 3 de ellos con una dimension importante en cuanto a
superficie al sobrepasar un rango de 5,000 m2 por unidad, 2 de
ellos corresponden a instalaciones del antiguo Balneario Joaquin
Amaro sobre el Perif. Lombardo Toledano y que conforman el
CEDEFAM, cercanos al predio de andlisis, mientras que el tercero
corresponde al Parque Concordia en el entronque de Perif.
Lombardo Toledano y C. Plaza en la colonia del mismo nombre.

De acuerdo a la superficie de drea verde existente en la zona, se
fomenta un rango de cobertura de 6.2 m2 de area verde consolidada
por habitante lo cual representa un nivel deficiente de acuerdo a
recomendaciones de organismos internacionales que establecen
como minimo aceptable 10.0 m2 de &rea verde por habitante.

4, Industria

En el sector secundario existe una limitada presencia en el dmbito
industrial con 15 empresas operando dentro del Area de Estudio y en
su entorno, con ubicacion dispersa al interior del drea de analisis en
sectores populares que fomentan la mezcla de diversos giros
gcondmicos con la vivienda a excepcion de 4 U.E. del sector
secundario con convivencia hacia el corredor urbano de mayor
importancia en la zona como es el Perif. Lombardo Toledano. Por el
cardcter mixto prevaleciente en la zona, se detecta la presencia de
diversas actividades industriales de bajo impacto gue conviven con
vivienda, comercio y servicios instalados en el sector. Su magnitud
es mayormente de microempresas, muchas de ellas de cardcter

familiar a excepcion de la empresa Gameros y Luévano
Construcciones S.A. de C.V. dedicada a la indusiria de Ila
construccion, la cual cuenta con mas de 50 empleados. Las
actividades industriales establecidas se refieren mayormente a
actividades de bajo impacto que les permiten desarrollar dichas
actividades de tal forma que no existe afectacion a los habitantes del
sector, tales como elaboracion de alimentos diversos, fabricacion de
muebles, maquinado de piezas mecanicas para maquinaria y equipo,
elaboracion de alimentos y estructuras metalicas.

Fig. 43 Giro industrial en la zona. %°

La mayor parte de las actividades del sector secundario que se
desarrollan son en modalidad de microempresas, muchas de ellas
familiares, se localizan tanto en corredores como en colonias
populares en el area.

En el plano siguiente se localizan la totalidad de las empresas
dedicadas al sector econémico secundario al interior del Area de
Estudio:

5 Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 44 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio. *

5. Predios Baldios Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infragstructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacion de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera.

El Area de Aplicacién se ubica en una zona con una importante
presencia de vacios urbanos lo cual incide en la reconversion de
usos de suelo al detectarse 29.92 hectareas de superficie en dicha
condicion, lo cual sefala condiciones para acciones urbanas que
tiendan al aprovechamiento de predios con potencial urbano para la
diversificacion de usos y actividades como es el caso del presente
estudio.

De acuerdo a delimitacion actual de la mancha urbana y
cuantificando de los lotes interiores, existen en la zona urbana
comprendida al interior del Area de Estudio 3,422 predios urbanos
totales que representan 261.37 Has de superficie de acuerdo a
registro catastral, de los cuales 77 son considerados baldios, los
cuales representan un 11.4% de total de superficie de predios
urbanos. Dicha condicion es indicativa de que a pesar de que

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/

hablamos de una zona que ha presentado un continuo y prolongado
proceso de consolidacion, las condiciones de desarrollo en base a la
lotificacion prevaleciente, definen una amplia disponibilidad de
vacios urbanos debido en mayor grado a la presencia de grandes
predios intra urbanos en espera de consolidacion, lo que resalta la
importancia que representan las estrategias de reconversion de usos
y promocion de potencialidades para consolidar actividades
productivas y densificacion en vacios urbanos como es el presente
caso con la finalidad de complementar usos y actividades en
beneficio del sector.

El rango de superficie unitaria de baldios en el sector varia de entre
90 m2 a 6.4 hectareas, siendo escasos l0s baldios de superficie en
predios mayores a una Hectarea (5 casos) con usos de suelo de Area
Natural de Valor Ambiental, Comercio y Servicios; Destacando los
usos Habitacionales en densidad de 45 Viviendas por Hectdrea en
los terrenos de la antigua industrializadora del cerdo al oriente del
Cerro Grande.

Se cuenta ademas con diseminada presencia de predios en rango
mayor a 1,000 metros cuadrados pero menores a 1 Hectarea (15
predios). Es de resaltarse que la mitad de ellos estan proyectados
como predios de Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte, sin
que exista una distribucion asociada a estructura urbana o vialidades
jerdrquicas especifica.

Con respecto a los 57 predios baldios con superficie menor a 1,000
metros cuadrados, éstos se encuentran diseminados al interior del
Area de Estudio, y se encuentran programados con usos de suelo
habitacionales en densidades medias y bajas en su mayoria, con
usos comerciales en segundo plano.
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Fig. 45 Distribucion de predios baldios en el Area de Estudio. 5°

Dentro de las cifras mencionadas en el pérrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrollo.

La delimitacion del Area de Estudio incluye sectores considerados
como reserva territorial de acuerdo a delimitacion de la mancha
urbana actual como resulta en dreas proximas al predio propuesto.
Dichos sectores se encuentran en brefia pero son cercanos a la
mancha urbana consolidada. Aln asi se define una perspectiva de
consolidacion futura de mediano y largo plazos considerando la
dindmica de urbanizacion que presenta actualmente el sector.

Como se ha descrito en el apartado I11.3. Zonificacion Secundaria, el
area de reserva considerando usos urbanizables y pablicos
disponibles que lo componen es equivalente a 79.2822 Has que
considera de manera total usos urbanizables que corresponde al
18.82% de la superficie total del Area de Estudio sobre la que se
encuentran  asignados diferentes aprovechamientos del suelo
descritos en la normatividad del PDU 2040 que incluye dreas
publicas de Recreacion y Deporte a futuro en los mérgenes del rio
Chuviscar y arroyo San Rafael. Dicha superficie se concentra
mayormente al norte del Area de Estudio sobre la trayectoria de la
Carretera a Aldama y al poniente en la falda del Cerro Coronel en
grandes propiedades no consolidadas, consistentes en uso

% Fuente: Elaboracion propia

Recreacion y Deporte mayormente, ZEDEC, Equipamiento Urbano y
Comercio y Servicios.
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Fig. 46 Distribucion de predios baldios en el Area de Estudio por uso de
suelo. %

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua El
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Vision
2040 propone para la zona central de la ciudad una estructura vial
jerarquizada adaptada al relieve topogrdfico, a condiciones
hidrologicas y a la traza existente de colonias y fraccionamientos que
favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte — sury este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales. La
gstructura vial consolidada de la zona central de la ciudad se
caracteriza por una muy alta dependencia hacia las vialidades Av.
Teofilo Borunda y Perif. Lombardo Toledano como ejes
distribuidores y colectores de la zona a las cuales confluyen
vialidades complementarias y alternas a dicha funcion, muchas de

5 Fuente. Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrollo Urbano
dael Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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ellas de alcance regional como son la Carretera a Aldama y Carretera
Palestina, asi como a la tipologia funcional de traza abierta
prevaleciente en la mayor parte de la zona analizada.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Perif. Lombardo Toledano y Carretera a Aldama con
categoria de Primarias de Primer Orden, asi como Av. 20 de
Noviembre y Carretera Palestina como vialidades Primarias como
principales ejes en sentido Norte — Sur y Este — Oeste, hacia dichas
vialidades confluyen otras vialidades locales con funcion colectora y
de distribucion que tienen conectividad hacia equipamientos
jerarquicos, zonas habitacionales y comercio de caracter barrial.
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Fig. 47 Estructura vial en la zona. '

Por condiciones naturales que definen barreras urbanas en la zona
tales como el cerro Coronel y rio Chuviscar, se presenta una muy
alta dependencia de accesibilidad hacia la Carretera Palestinas y
Perif. Lombardo Toledano por su funcién de conectividad urbana y
en menor proporcion hacia la Av. 20 de Noviembre debido al bajo
grado de consolidacion de la estructura vial colectora
complementaria que plantea continuidades limitadas por a
condicion de barrera del cerro y del rio lo que genera una fuerte
preferencia de los habitantes en cuanto a optar por dichas vialidades
para integrarse al resto de la mancha urbana concentradora de

5" Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua: Visién 2040. IMPLAN

empleos y servicios. Es necesario mencionar que la Carretera a
Aldama cumple con una importante funcion de integracion de
caracter regional pero también urbana por su conectividad a
equipamiento educativo de alta convocatoria y comercio de caracter
urbano.

La mayor parte de los entronques jerdarquicos en la zona son
resueltos a través de puentes vehiculares y distribuidores de alto
flujo como es el caso de los entronques de Perif. Lombardo
Toledano con Carretera a Aldama, Av. Judrez y Av. 20 de Noviembre
lo cual define condiciones de eficiencia en cuanto a viajes de
integracion entre los accesos y salidas regionales de la ciudad y su
Optima conectividad urbana.

N

Fig. 48 Distribuidor vial Perif. Lombardo Toledano — Av.

20 de Noviembre. %
A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerarquicas de la zona:

a) Carretera Chihuahua - Aldama (seccion 362A -362A’).

Cuenta con categoria de primaria de primer orden en el tramo que
corresponde al Area de Estudio, los entronques estan restringidos a
lo largo de su recorrido entre Perif. Lombardo Toledano y Av. Fuerza
Aérea Mexicana y cuenta con distribuidores viales para acceso al
Complejo de Seguridad Puablica C4 y en entronque con Av.
Romanzza. Dicha vialidad se encuentra consolidada con 2 carriles de
circulacion en ambos sentidos con una seccion vial variable de entre
45.00 a 350.00 metros en trayectoria desde la zona central de la
ciudad hasta el Libramiento Oriente. Sobre dicha vialidad tiene
trayectoria el transporte publico de cardcter metropolitano que
integra a las zonas habitacionales de la zona, al equipamiento
regional existente y concentradores de actividad con el centro de la
ciudad.

% Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 49 Seccién vial existente. %

b) Perif. Lombardo Toledano (seccién 70A —70A’).

De categoria primaria de primer orden, se constituye como la
vialidad jerarquica de mayor importancia en la zona y para el predio
en andlisis por su colindancia a esta. Es el principal corredor de
acceso a la ciudad desde el sector oriente con la zona centro y
entronca con importantes vialidades de la ciudad en sentido norte —
sur entre las que se destaca la Vialidad Sacramento en cuyo
entronque se ubica un distribuidor vial de alta capacidad con
conectividad adicional con la Av. Tedfilo Borunda en sentido este -
oeste. Cuenta con distribuidores viales en sus entronques con Av.
Judrez y Av. 20 de Noviembre. Sobre dicha vialidad tiene trayectoria
el transporte publico por medio de diversas rutas convencionales.
Cuenta con una seccion vial existente de 22.00 metros con
capacidad para 2 carriles de circulacion por sentido entre la Av.
Judrez y Blvd. Juan Pablo Il al oriente de la ciudad.
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Fig. 50 Seccion vial existente.

¢) Carretera Palestina (seccion 39B — 39B’).

Cuenta con categoria de vialidad primaria y se constituye como una
de las mas importantes vias de integracion para la zona oriente de la
ciudad entre el Perif. Lombardo Toledano y la Av. Fuerza Aérea
Mexicana. Su seccion vial establecida para el tramo que nos ocupa
al interior del Area de Estudio es de 24.00 metros de seccién con 2
carriles de circulacion por sentido y separador central de flujos para
el tramo comprendido entre el Perif. Lombardo Toledano y C.
Alfonso Navarro al norte del area de interés.

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 51 Seccion vial existente.5’

d) Av. 20 de Noviembre (seccion 141B — 141B’).

Con categoria de vialidad primaria, cuenta con trayectoria actual
desde la zona surponiente de la ciudad hasta su entrongue con Perif,
Lombardo Toledano con trayectoria periférica sur al centro urbano e
historico de la ciudad, con una importante funcion de distribucion de
flujos entre dichos sectores con la red vial jerdrquica y colectora de
la zona sur de la ciudad. Su seccion vial establecida es de 18.00
metros de seccion con 2 carriles de circulacion por sentido y varias
rutas de transporte publico tienen recorrido sobre dicha vialidad.
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Fig. 52 Seccion vial existente.?

El resto de las vialidades con categoria de secundarias y colectoras
cuentan con un alto grado de consolidacion y en conjunto con las
vialidades jerdrquicas ya mencionadas, conforman una red de vias
totalmente estructurada y funcional que define condiciones
privilegiadas de accesibilidad para la zona que nos ocupa.

7. Transporte Publico

En la zona tienen trayectoria importantes rutas de transporte publico
que representan una relevante capacidad de conectividad para la
zona con los sectores centro, sur, y oriente de la ciudad, asi como
con el sistema BRT actualmente consolidado con la Ruta Troncal 1
del Sistema Integral de Transporte con 2 terminales establecidas en
los sectores norte y suroriente de la ciudad.

El actual sistema conformado que tiene influencia con el area de
interés plantea trayectoria de rutas sobre las principales vialidades
urbanas dentro del Area de Estudio como son el propio Perif.
Lombardo Toledano, Carretera a Aldama, Carretera Palestina, Av. 20
de Noviembre, Av. Tedfilo Borunda; asi como en vialidades alejadas
de la zona analizada que representan conectividad hacia los
principales concentradores de actividad, empleo y equipamiento en

57 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
82 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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la ciudad como son el Centro Urbano, Subcentro Suroriente,
Subcentro Surponiente, UTCH Sur, Parque Industrial Chihuahua Sur,
Ciudad Deportiva Sur, entre otros sitios de gran importancia
gcondmica y de servicios lo cual beneficia en forma importante a la
zona que nos ocupa. Las rutas de transporte pablico detectadas con
trayectoria en el area son 5 rutas convencionales, muchas de ellas
con amplios rangos de cobertura por su recorrido y capacidad de
integracion a nivel urbano y metropolitano:

1. Ruta convencional RC-08 Circunvalacion 2 Sur Sube / Baja
20, con un recorrido de 32.3 kms.

2. Ruta convencional RC-19 Colinas del Ledn - C4 - Centro,
con recorrido de 24.9 kms.

3. Ruta convencional RC-20 Concordia - Centro, con un
recorrido de 40.3 kms.

4. Ruta convencional RC-21 Sector 3 - Centro, con un
recorrido de 15.7 kms.

5. Ruta convencional RC-22 2 de Octubre, con un recorrido
de 13.6 kms.

Con respecto a las rutas RC-08 Circunvalacion 2 Sur Baja / Sube 20
de Noviembre, RC-20 Concordia — Centro y RC-21 Sector 3 -
Centro, éstas inciden directamente a la presente propuesta por su
trayectoria sobre Perif. Lombardo Toledano, frente al predio
analizado; mientras que en un rango de 400 metros en torno al
predio, adicionalmente tiene trayectoria la ruta RC-19 Colinas del
Ledn - C4 — Centro, con trayectoria sobre la Carretera a Aldama.

Dichas rutas son importantes en la ciudad por su capacidad de
conexion entre la zona norte y el centro urbano, su recorrido plantea
conexion con la Terminal Sur y a la Ruta Troncal 1 del SITP.

-.;.aﬁu-
Fig. 53 Terminal Sur del SITP. &

En base a lo anterior, el predio analizado contard con una cobertura
Optima respecto al servicio de transporte pablico y es de resaltar que
en la medida que se fomente mayor consolidacion en el sector, se

8 Fuente: Fotografia propia.

contard con una cobertura completa y eficiente en cuanto a dicho
rubro en zonas interiores.
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Fig. 54 Sistema de rutas de transporte publico que inciden en la zona.

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, al oriente de la zona de estudio se
encuentra ubicada una linea de 24 a 42” con trayectoria sobre la
Vialidad Palestina la cual abastece a la zona por medio de lineas
derivadas de 8” de didmetro las cuales tienen trayectoria directa en
las colonias Concorida, Robinson y Residencial Robinson en la zona
oriente y sur del Area de Estudio para el abasto de la zona que nos
ocupa desde donde derivan lingas de 2” a 3” que dan servicio local,
contando con una de ellas tiene trayectoria frente al predio analizado
en trayectoria sobre Perif. Lombardo Toledano. Se cuenta con 4
tanques de almacenamiento, dos de ellos denominados Lealtad 2 y
Jaramillo localizados en la ladera sur y oriente del Cerro Coronel que
inciden en la zona, uno al surponiente denominado Sedue y 1
adicionale al norte del area analizada denominado Ferias de Santa
Rita.

% Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de Direccién de
Transporte Estatal.
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Las dreas urbanizadas y consolidadas de la Ciudad cuentan con su
propio sistema de circuitos de distribucion, de diferentes didmetros,
los cuales, se encuentran alojados en las vialidades de la zona.
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Fig. 55 Infraestructura de Agua Potable. &

El predio en estudio se encuentra dentro de la cuenca actualmente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento.

No se detectan zonas urbanas fuera de cobertura del servicio de agua
potable al interior del Area de Estudio.

El promotor del presente instrumento acredita el servicio de Agua
Potable con el Dictamen Técnico de Servicio D.7.196/08-2022
establecido con el organismo operador sin embargo, para su futuro
desarrollo, se atenderan a las condicionantes que a efecto les sean
establecidas por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento respecto
a su conexion a las redes de suministro las cuales son suficientes
considerando que el gasto generado por el cambio de uso de suelo
propugsto.

Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el area de estudio es del 98.5%.

8 Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con una red de colectores con didmetros que varian de 3” a
10” que conectan a los colectores principales de mayor envergadura
que para el caso de la zona analizada se constituyen por uno 34” y
dos de 15” de diametro en trayectoria perpendicular al Colector
General Sur de 84" de diametro que traza paralelo al Rio
Sacramento, dicho colector tiene como destino la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales Sur con capacidad de tratamiento
recientemente ampliada para 2,500 Ips. Uno de los subcolectores
mencionado que cuenta con didmetro de 15" en trayectoria del
cauce del arroyo San Jorge en el limite Poniente del predio
promovido es la infraestructura que por cotas de elevacion le otorga
Servicio.

El predio propuesto se encuentra dentro del poligono de zona
servida de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en cuanto a
infragstructura de drenaje sanitario y cuenta con Dictamen Técnico
anteriormente mencionado para la factibilidad del servicio
pretendido en el cambio de uso de suelo.
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8 Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Sequn los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es del 98.5%.

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

El medio hidrico de la zona es de gran valor al consistir de varios
afluentes de importante magnitud hacia el rio Chuviscar con
trayectoria proxima al predio analizado, como el propio rio
Sacramento y el arroyo San Rafael por mencionar a los detectados al
interior del Area de Estudio.

Dichos cauces cuentan parcialmente con infragstructura consolidada
en los tramos que comprenden los desarrollos urbanos por los
cuales tienen trayectoria por lo que se detecta infraestructura parcial
consolidada en ambos rios y el arroyo San Rafael.

Dichos escurrimientos cuentan con cauces restituidos para su
adecuada conduccion lo cual ha implicado la consolidacion de
puentes, revestimientos, taludes, alcantarillas, diques de retencion y
demas, lo cual ha contribuido a favorecer captacion, conduccion y
retencion como politicas estratégicas de caracter ambiental para el
desarrollo de la zona que nos ocupa, favoreciendo adicionalmente la
prevencion de riesgos hidroldgicos.

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comision
Federal de Electricidad, las lineas eléctricas que acometen a las
viviendas y comercios son aéreas.

Existe infraestructura instalada con trayectoria de una linea eléctrica
de alta tension con capacidad de 230 Kva en trayectoria sobre
derecho de via de ferrocarril y derivacion hacia el norte a la Carretera
a Aldama. Existen adicionalmente lineas de 115 Kva con trayectoria
en el 4rea, provenientes de la Subestacién Avalos localizada al
suroriente del Area de Estudio las cuales tienen trayectoria la primera
en las zonas habitacionales populares Col. Lealtad, Fracc. Cumbres
del Robinson y ladera norte del Cerro Coronel mientras la segunda
transcurre sobre el Sector Robinson y Carretera Chihuahua —
Aldama. De ahi derivan diversas lineas de suministro para un amplio
sector de Ia ciudad. La red general derivada de dicha subestacion
suministra de energia eléctrica a las zonas industriales, al sector
oriente habitacional y al predio de andlisis en lo particular.

Por su parte a nivel distribucion, la zona cuenta con una red de
media tension aérea a partir de la cual se alimenta la red eléctrica
local de la zona.

Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.1%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perturbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climaticos,
geoldgicos causados por agentes tectonicos y de suelo, vy
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geolégicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dafo, social y econdmico, debida a una condicion
geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, gracias a su importante caracterfstica
cerril, se encuentran presentes varias fallas geoldgicas, algunas de
gran dimension como la Falla Sacramento que se proyecta a la
distancia desde la trayectoria del rio del mismo nombre y la cual
cruza el Area de Estudio en sentido norte-sur, interndndose por drea
urbana con direccion hacia el Cerro Grande continuando hacia el sur.
Transversal a esta falla se encuentran otras de cardcter local como la
Falla Sacramento — EI puerto Il, EI Cosedor, y El Cerro Grande,
asociadas a la Sierra de Nombre de Dios, asi como la Falla La Feria,
en el Piamonte poniente del Cerro Coronel. Entre ellas la Falla el
Cosedor es la que tiene una mayor incidencia en las inmediaciones
del predio en estudio al coincidir con la trayectoria del Rio
Sacramento, sin embargo, Esta caracteristica es indicativa de
identificacion precisa de su trayectoria, la cual se encuentra fuera de
trayectoria interna.

Otros riesgos en esta categoria son los sismicos, hundimientos,
deslizamientos y desprendimientos que si se presentan en la zona de
estudio, pero tienen una magnitud muy baja respecto al predio ya
que su preponderancia se da en las zonas cerriles y faldas de
elevaciones importantes si su tratamiento no es adecuado a dicha
condicion.

Por el tipo de suelo, se presenta riesgo por erosion, condicion que
se refuerza al interior del Area de Estudio al conformarse como una
planicie de muy poca pendiente y su mayor magnitud se presenta en
las zonas riberenas de arroyos y escurrimientos.
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b) Hidrometeoroldgicos

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacion de la zona debido a las obras
histdricas de canalizacion del Rio Chuviscar, asi como la definicion
del cajon natural del Rio Sacramento. Las condiciones de riesgo
pueden limitarse a la capacidad de las infraestructuras de cruce vial
sobre de ellos, asi como a las del Arroyo San Rafael, el cual cuenta
con tres puntos de riesgo aguas arriba del ambito del drea de estudio
de acuerdo a lo indicado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua
Pluvial.

En lo que respecta al entorno del predio analizado y debido asu
proximidad con el arroyo San Rafael, se hace notar la necesidad del
reconocimiento de la zona federal asi como la definicion de cauces
para control de erosion y contencion de escurrimientos asociados a
los taludes naturales existentes.

57 Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 59 Riesgos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio.

Fuera de los escurrimientos pluviales principales, algunos de ellos
canalizados, no existen en el entorno inmediato al predio un sistema
de drenaje pluvial especifico, la distribucion de agua de lluvia se
realiza en mayor grado a través de vialidades por lo que existe riesgo
de inundacion puntual y de baja intensidad durante lluvias intensas

% Fuente: Fotografia propia.
8 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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sobre algunas calles locales, principalmente aquellas que no se
gncuentran pavimentadas.

¢) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su clasificacion integra los quimico-tecnologicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado
ya que aunque existen diversas actividades econdmicas en zonas
como el corredor de la Av. Lombardo Toledano, estas son de bajo
impacto y en muchos casos dichos impactos son resueltos al
interior de los predios donde funcionan dichas empresas. Sobre el
corredor del Perif. Lombardo Toledano tienen trayectoria rutas de
transporte pesado en conexion con las vialidades de acceso y salida
de la ciudad, las cuales en algunos casos transportan materiales
peligrosos.

En el &mbito inmediato del Area de Estudio se emplaza una
gasolinera sobre Perif. Lombardo Toledano, la cual cumple con los
lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y
distancia hacia la vivienda y otros usos no habitacionales
compatibles con el uso habitacional.
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Fig. 60 Riesgos Antropogénicos en Area de Estudio. 7°

El predio objeto del presente andlisis se ubica a 43.00 metros de la
gasolinera existente que corresponde a la estacion de servicio
Gasolinera Prontogas Robinson Chihuahua ubicada en Av. Lombardo
Toledano en su cruce con la C. Zubiran, lo cual define la inexistencia
de riesgo por tal condicién ya que la normatividad aplicable de
PEMEX refiere una distancia minima de 30.00 metros medidos
desde punto de localizacion de bombas despachadoras hacia usos
urbanos tales como vivienda y sitios concentradores de actividad.

0 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 61 Gasolinera ubicada en Perif. Lombardo Toledano y C. ub/'ra’n. "

Paralelo a la trayectoria de la Av. Lombardo Toledano sobre su
camellon central existe una linea de gasoducto de distribucion en
funcionamiento concesionada a la empresa Ecogas, por lo que toda
obra de edificacion deberd contar con el deslinde de la misma asi
como los permisos necesarios para excavaciones, asi como
presencia y vigilancia por parte de las empresas u organismos
encargados de su operacion y seguridad. El predio analizado se
ubica a una distancia de seguridad de 18.00 metros hacia dicha
infragstructura en su punto mas cercano, la cual es mas lejana que la
de muchos de los predios y giros de actividad instalados en el
paramento norte de Perif. Lombardo Toledano.

b i 2 . .-;‘ by . _:"' g
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Fig. 62 Linea de gas concesionada a Ecogas en trayectoria sobre Perif.
Lombardo Toledano y gasolinera. ™

Ademas en trayectoria de la Carretera Chihuahua — Aldama se cuenta
con la presencia de una linea eléctrica de alta tension que cruza a
una distancia aproximada de 390 metros del predio analizado sin
que exista afectaciones por la misma.

7" Fuente: Fotografia propia.
72 Fuente: Fotografia propia.

Existen diversos giros concentradores de actividad y personas como
son las instalaciones del UTCH Sur y El Colegio de Bachilleres
plantel 21 que son grandes generadores de actividad, sin embargo
ella se mitiga al regularse por su acceso desde la Carretera
Chihuahua a Aldama, ademas su ubicacion discontinua de la mancha
urbana evita riesgos de compatibilidad y convivencia.

Ademds, la zona cuenta con centros de menor jerarquia como
templos o centros comunitarios los cuales dan servicio a los
habitantes de la zona y conviven de manera armonica con Su entorno
ademas de que buscan seguir condiciones especificas de
localizacion que favorecen la atencion de los cuerpos de seguridad y
de bomberos en caso de contingencias. Aungque dichos giros
representan afluencia de personas, su actividad representa una
demanda moderada respecto al sistema vial.
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VIl.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Los usos de suelo actuales sobre el predio objeto del presente
andlisis son Habitacional con Densidad H45 sujeto a modificacion y
Recreacion y Deporte el cual serd preservado en cuanto a su
superficie y delimitacion originales. El predio cuenta con frente a la
Perif. Lombardo Toledano en su colindancia sur, tiene integracion al

73 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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norte con la Carretera a Aldama que cuenta con categoria de vialidad
Primaria de Primer Orden, al poniente con las vialidades Av. Juarez
de categoria Primaria y Av. Tedfilo Borunda catalogada como
vialidad Primaria de Primer Orden lo cual define excelentes
condiciones de conectividad hacia la red vial jerarquica de la zona y
al oriente con la vialidad primaria Carretera Palestina, por lo que
cuenta con un alto potencial de accesibilidad y vinculacion con su
entorno y la ciudad de acuerdo al actual grado de consolidacion de
la zona, por lo tanto se justifica el cambio a Mixto Intenso,
aumentando su capacidad de desarrollo con la finalidad de
consolidar un proyecto que plantee vivienda y giros
complementarios para la zona, atendiendo a las politicas definidas
en el PDU para ocupacion de vacios urbanos y predios subutilizados
al interior de la mancha urbana y de consolidacion de vialidades
jerarquicas que tiendan a estructurar la ciudad.

La superficie total del predio sujeto a modificacion de usos de suelo
de 9,283.141 metros cuadrados en propiedad de Mauricio Santillan
Trejo casado bajo régimen de sociedad conyugal con Carolina Bravo
Osuna, César Augusto Santillan Trejo y César Augusto Santilldn
Ceron casado bajo régimen de sociedad conyugal con Maria Teresa
Trejo de la Torre.. Dicho predio se identifica mediante clave catastral
261-031-080 que corresponde al Lote 80, Manzana 31 de la Ex
Hacienda Robinson, localizado sobre el Perif. Lombardo Toledano a
13.22 metros de C. Mina La Negrita.

Para la definicion del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 421.34 Has, para lo cual se analizaron 11 AGEB s
urbanos, los cuales en conjunto con las zonas de nueva creacion
habilitadas con aprovechamientos urbanos y las dreas de reserva
territorial existentes, definieron un ambito territorial adecuado y
suficiente para la obtencion de datos relevantes de andlisis hacia la
propuesta.

El predio analizado se encuentra sobre la trayectoria del Perif.
Lombardo Toledano, constituido como un corredor urbano de baja
consolidacion actual pero relevante en cuanto a la accesibilidad y
vinculacion de la ciudad en un entorno urbano y regional, situacion
que favorece la implementacion de un esquema funcional que
considere la integracion del predio con la red jerarquica de la zona,
asi como la introduccion de proyectos estratégicos de integracion
urbana que consideren la consolidacion y complementariedad de
usos productivos en la zona y que permitan la diversificacion de la
actual oferta de vivienda, lo cual ratifica la oportunidad estratégica
que se tiene para la incorporacion de mayor potencial econémico,
social y consolidacion urbana para la zona a través de la presente
propuesta de cambio de uso de suelo.

El area de estudio comprende un total de 25 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 23 son habitacionales o mixtos y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 10,690 habitantes lo cual establecia una densidad

poblacional promedio de 41.2 hab/Ha de acuerdo a superficie del
area urbana equivalente a 259.2220 Has.

Existen en el drea de estudio 3,396 viviendas habitadas de un total
de 3,960 unidades lo cual indica una habitabilidad de 85.8% la cual
es ligeramente mds alta que el promedio urbano. La zona presenta
fuerte potencial tendiente a la diversificacion de tipologias
arquitectonicas de vivienda lo cual se define por la presencia de
reserva territorial en uso ZEDEC disponible y por la asignacion de
uso Mixto Intenso propuesto para el predio de andlisis, lo cual
implicaria la inclusion de nuevos mercados y acceso a Nnuevos
habitantes en mayores rangos respecto a condicion socioeconémica.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioecondmicas considerando los
rangos de densidad definidos en usos habitacionales que
representan apenas un 23.16% del total de la superficie en el Area
de Estudio con densidades presentes H4.0, H12, H25, H35 y H45
donde la mayor presencia corresponde a densidades medias y altas
H35 y H45 en cuanto a la perspectiva de consolidacion habitacional,
los usos mixtos presentes dentro del Area de Estudio son
practicamente inexistentes y representan un 3.23% de la superficie
total del drea analizada, en modalidades Mixto Moderado en
localizacion puntual en Col. La Concordia y ZEDEC en el entorno
ambiental del rio Chuviscar en el limite norte del Area de Estudio
con un muy bajo grado de consolidacion actual. Los usos de
carcter economico representan también una muy baja proporcion y
poca diversidad considerando que estos se  refieren
mayoritariamente a Comercio y Servicios concentrados a lo largo del
corredor de Perif. Lombardo Toledano y en menor proporcion sobre
Carretera a Aldama, asi como usos industriales puntuales en el limite
oriente del drea analizada en el sector popular La Concordia
caracterizado por la mezcla de diversos usos de suelo con vivienda,
con una proporcion conjunta del 3.41% de la superficie total del
Area de Estudio y se hace notar una alta proporcion de usos publicos
como Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte que significan
un 33.10% del total lo cual define alto potencial futuro en cuanto a
cobertura de servicios bdsicos a la poblacion considerando las
actuales necesidades de la poblacion y las perspectivas de la zona
de acuerdo a los usos vigentes establecidos.

El medio natural ha resultado parcialmente transformado al interior
de la zona debido al alto grado de urbanizacion detectado en el
sector. Las zonas cerriles presentes han preservado su condicion
ambiental sin embargo existen fuertes impactos a las laderas de
dichas zonas generadas por el desarrollo irregular de vivienda en
condiciones precarias y de riesgo, mientras que la ribera del rio
Chuviscar es respetada mayormente en cuanto a los criterios de
delimitacion de zona federal y el PDU 2040 define estrategias de
integracion urbano — ambiental mediante la habilitacion de espacio
publico para dichas dreas que tienden a ser impactadas por la
mancha urbana.
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El predio en estudio se ubica en la cuenca hidroldgica San Rafael,
los elementos hidrograficos principales dentro del Area de Estudio
reciben el mismo nombre que las cuencas que les tributan, sus
caudales descargan en el Rio Chuviscar. Las corrientes hidroldgicas
principales cuentan con infraestructura dedicada y cauces restituidos
que definen una alta capacidad para mitigacion de riesgos
hidroldgicos.

Al interior de las colonias habitacionales del sector es escasa la
consolidacion de dreas abiertas las cuales suceden en forma
atomizada lo cual define una presencia escasa de dreas publicas de
parques urbanos diseminadas al interior de zonas habitacionales
establecidas. Existe un importante potencial de incorporacion de
suelo puablico para fines recreativos y deportivos mediante el
tratamiento natural de cauces de arroyos y la habilitacion de sus
zonas federales.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una baja consolidacion en
acceso a Servicios basicos ya que en servicios tales como energia
eléctrica y drenaje sanitario la zona se encuentra en rangos de
cobertura inferiores al promedio urbano. Cabe resaltar que el predio
se encuentra en zona de cobertura respecto a todos 10s servicios
béasicos y cuenta con factibilidad para la conexion futura a dichos
SErvicios.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados por la presencia de corredores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona tanto en
corredores como al interior de 1as zonas habitacionales consolidadas
con vivienda popular en tipologia de traza abierta lo cual define la
localizacion de usos no habitacionales en convivencia con la
vivienda consistentes en micro y pequerios negocios dedicados a la
proveeduria de productos y servicios de primera necesidad para la
poblacion habitante.

En el sector secundario existe una también limitada presencia en el
&mbito industrial con 15 empresas operando dentro del Area de
Estudio y en su entorno, con ubicacion preferente a lo largo del
corredor Perif. Lombardo Toledano y por el cardcter mixto
prevaleciente en la zona se detecta la presencia de diversas
actividades industriales de bajo impacto que conviven con la
vivienda de cardcter popular establecida en el sector.

La cobertura general de equipamiento urbano presenta niveles de
cobertura adecuados en ciertos rubros de los mas sentidos por la
poblacion pero en lo general existen importantes carencias en
cuanto a cobertura lo cual obedece a la existencia limitada de
equipamiento urbano de cobertura barrial al interior de los sectores
habitacionales populares existentes, pero con localizacion puntual de
equipamiento de cobertura urbana y regional sobre los corredores
urbanos principales de la zona analizada. Existe importante presencia
de equipamiento educativo de cobertura urbana consistente en

Campus de la UTCH sur y COBACH 21, ambos sobre la Carretera a
Aldama.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de colindancia hacia una de las vialidades jerarquicas mas
importante a nivel urbano por su condicion de conectividad en la red
y vinculacion hacia los corredores de acceso y salida de la ciudad
como es el Perif, Lombardo Toledano que presenta un bajo grado de
consolidacion actual pero con alto potencial funcional a futuro por
sus caracteristicas funcionales. Dicha vialidad se encuentra
consolidada en forma parcial en cuanto a su capacidad econémica
como corredor y define integracion para el predio hacia las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y Av. Judrez al poniente, hacia la
Carretera a Aldama al norte, Av. 20 de Noviembre al sur y Carretera
Palestina al oriente, todas ellas consolidadas y con caracter
jerarquico dentro de la estructura urbana de la ciudad, lo cual le
otorga caracteristicas muy deseables para el desarrollo de un
proyecto integral y complementario que atienda a las carencias
detectadas en cuanto a consolidacion de empleo y actividades
productivas que tiendan al mejoramiento de los indices de calidad
de vida de la poblacion habitante a la vez que ofertaria nuevas y
deseables opciones de acceso a vivienda.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Perif. Lombardo Toledano y Carretera a Aldama con
categoria de Primarias de Primer Orden, asi como Av. 20 de
Noviembre y Carretera Palestina como vialidades Primarias como
principales ejes en sentido Norte — Sur y Este — Oeste, hacia dichas
vialidades confluyen otras vialidades locales con funcion colectora y
de distribucion que tienen conectividad hacia equipamientos
jerarquicos, zonas habitacionales y comercio de cardcter barrial.

Con respecto al predio de andlisis, se aprecia que de acuerdo a las
condiciones actuales de funcionamiento del Perif. Lombardo
Toledano que funge como vialidad primaria de primer orden con alta
capacidad de enlace para la zona en un entorno urbano y regional, la
cual otorga frente al predio analizado, presenta condiciones
adecuadas en cuanto a geometria y visibilidad para permitir la
adecuada incorporacion vehicular en todos sus movimientos de
acuerdo a la propuesta. El transporte publico tiene trayectoria sobre
la misma vialidad y existen rutas cercanas sobre la Carretera a
Aldama, Av. Judrez, Av. Carlos Pacheco y Av. Tedfilo Borunda; asi
como con importantes concentradores de actividad y equipamiento
cercanos como es el caso del Centro Urbano.

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacion de la zona debido a las
condiciones de urbanizacion prevalecientes que han condicionado la
restitucion del cauce del arroyo San Rafael, la construccion de obras
dedicadas consistentes en canalizacion del rio Chuviscar en su
trayectoria urbana y 1a restitucion de cauces en estado natural en
tramo norte del rio Chuviscar y trayectoria urbana total del rio
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Sacramento. De lo anterior se establece que la presencia de riesgos
hidroldgicos es en lo general baja, pero se presentan zonas
puntuales con algunos problemas de desbordamiento en periodos de
maximo nivel por insuficiencia de capacidad en infragstructuras lo
cual no tiene evento en las proximidades al predio analizado.

La propuesta de desarrollo incide en la consolidacion del borde del
area urbanizable con el arroyo San Rafael lo cual incidird de manera
positiva en la mitigacion de riesgos por factores hidrologicos. Se
respetard la delimitacion de zona federal y borde en el lindero
poniente del predio analizado ya que la frontera entre usos de suelo
se mantendrd de acuerdo a lo que establece actualmente el PDU
2040.

En aspectos de riesgos antropogénicos, el predio analizado se ubica
a una distancia de seguridad de 18.00 metros hacia linea de gas
concesionada a la empresa Ecogas con trayectoria sobre el camellon
central de Perif. Lombardo Toledano desde donde deriva a la C.
Zubiran, en un rango de distancia superior aun a la de varios predios
y giros de actividad instalados en el paramento norte de dicha
vialidad. Con respecto a gasolinera existente en proximidad, la
distancia del predio hacia dicho equipamiento es de 43.00 metros
hacia las bombas despachadoras instaladas lo cual cumple con las
disposiciones establecidas por PEMEX para seguridad del entorno
urbano en las cercanias con estaciones expendedoras de
combustibles.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado
ya que, aunque existen diversas actividades econémicas e
industriales, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos
impactos son resueltos al interior de los predios donde funcionan
dichas empresas. En seguimiento de lo anterior el predio propuesto
no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con
actividades productivas existentes o planeadas en su entorno
inmediato y en el caso de que existan condiciones de alteracion a la
convivencia en su entorno, al igual que lo preexistente en la zona, la
actividad a desarrollar deberd resolver sus impactos dentro del
predio, previo a que se afecte a los establecimientos vecinos, en
particular las zonas habitacionales.
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F. NORMATIVO

l. CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre 1as
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-20247

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion". Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar 1as soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestion publica
bajo los objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econémico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accion:

"Fuente: DOF 12/07/2019

l. Erradicar 1a corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.

Il Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

IIl. Pleno respeto a los derechos humanos.

V. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas.

VI Emprender la construccion de 1a paz.

VI Recuperacion y dignificacion de las carceles.

VI, Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y 1a
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

X. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

Xil. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa

6. Revocacion del mandato

7. Consulta popular

8. Mandar obedeciendo

9. Politica exterior: recuperacion de los principios

10. Migracion: soluciones de raiz

11. Libertad e Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante
del gobierno es que en 2024 la poblacion de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que establece
especificos para el bienestar social como son:

programas

l El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il Programa Pension para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

IIl. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.
V. Jovenes Construyendo el Futuro.
V. Jovenes escribiendo el futuro.
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V. Sembrando vida.

VI Programa Nacional de Reconstruccion.

VI, Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a la educacion.

4, Salud para toda la poblacion.

5. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares
de desarrollo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infragstructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No mds incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion
privada.

5. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacion econémica, el mercado interno y
el empleo.

7. Creacion del Banco del Bienestar.

8. Construccion de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
l. El Tren Maya.

Il Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

I, El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14, El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-20277%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022—2027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion

"Fuente. hitps.//planestatal.chihuahua.gob.mx/

gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacion de multiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2. Crecimiento econémico innovador y competitivo.
3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracion de justicia.

5. Buen gobierno cercano y con instituciones solidas.

En relacion al eje lll, Ordenamiento territorial modemo y sustentable,
éste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
2. Movilidad y transporte.

3. Infraestructura y gestion integral del agua.

4. Vivienda.

5. Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico
en los principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacion de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infragstructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
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vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcion.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estandares
adecuados de calidad y uso.

. Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacién
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los célculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
Su acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacion con los tres 6rdenes de gobierno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio historico y cultural.

. Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfoque social incluyente.

. Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de centro
de poblacion).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacion de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrollo urbano.

. Mantener actualizada de forma permanente la informacion
en el “Sistema de Informacion Geogréfica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024
El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un

instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 — 2024,

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracion municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo dOrgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran
las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencion demanda la ciudadania. Estos son:

l Competitividad y Desarrollo.
Il Desarrollo Humano.

Ill. Seguridad.

V. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes
objetivos, estrategias y lineas de accion aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.
Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para
el desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

410.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua.

410.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
Territorial del Municipio de Chihuahua.

SFuente: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerdo 014/2022.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de
equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

410.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irregulares.

410.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos
municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Publica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de
estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

410.2.3 Consolidar el Sistema de Informacién Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestién metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propdsito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de traslado.

Componente  4.13.1
Mejorada

Infraestructura para la Movilidad Urbana

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacion en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modemizacion de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana.

413.1.8 Implementar programa de pavimentacion en dreas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 20407

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

. Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixtos e

habitacionales.

intensificar 'y densidades

. Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente la

peatones y ciclistas.

infraestructura  para

""Fuente: POE 21/11/2016 No. 76



Miércoles 22 de noviembre de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 95

. Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales vy
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

. Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefo en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como nucleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos,
COmercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro historico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y més densa aprovechando la infragstructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con oS municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida y
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una estructura urbana que dé soporte a la
economia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econémico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo y sitios turisticos.

(5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en nicleos concentradores cercanos a 1as zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con
usos de Area Natural de Valor Ambiental y Recreacion y Deporte. La
compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a
lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”.

. OBJETIVOS GENERALES

Modificacion de usos de suelo actualmente en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del presente
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estudio, con superficie fisica total de 9,283.141 metros cuadrados
en propiedad de Mauricio Santillan Trejo casado bajo régimen de
sociedad conyugal con Carolina Bravo Osuna, César Augusto
Santillan Trejo y César Augusto Santillan Cerdn casado bajo régimen
de sociedad conyugal con Maria Teresa Trejo de la Torre,
identificado con clave catastral 261-031-080 que corresponde al
Lote 80, Manzana 31 de la Ex Hacienda Robinson, localizado sobre
Perif. Lombardo Toledano a 13.22 metros de la Calle Mina La
Negrita, el cual se conforma como predio baldio intraurbano sobre el
que se pretende aumentar su potencial urbano para consolidacion de
actividades econdmicas asi como la introduccion de un nuevo
proyecto de vivienda en un esquema integral de desarrollo ya que se
ubica sobre el corredor urbano de Perif. Lombardo Toledano, para lo
cual se promueve la modificacion a uso Mixto Intenso sobre el uso
actual Habitacional con Densidad H45, manteniendo la delimitacion
de uso Recreacion y Deporte ya establecida en el PDU 2040 sobre el
predio analizado, atendiendo a las politicas de consolidacion urbana
y densificacion, promoviendo la complementariedad de usos y
nuevas tipologias tanto de vivienda como de comercio y servicios.
Mediante dicha modificacion se pretende dar cabida a un proyecto
de mayor impacto econémico y social en beneficio del sector en que
se ubica el predio, integrandolo con el entorno inmediato con el cual
convive y aprovechando las condiciones que plantea el marco
estratégico del PDU 2040 respecto a predios baldios o subutilizados
ubicados sobre corredores jerarquicos establecidos por el PDU
2040.

M. OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta econdmica en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten el
empleo, 1a capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios, en
condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en la zona central de la ciudad.

Aprovechar la condicion de proximidad del predio hacia vialidades
jerarquicas de nivel urbano como son Perif. Lombardo Toledano y
Carretera Palestina, las cuales se encuentra en proceso de
consolidacion en los tramos que corresponden, para ofertar nuevas
tipologias en cuanto a vivienda y usos productivos, necesarios en la
zona.

Aprovechar vacios intraurbanos en favor de la consolidacion urbana
con posibilidades para incrementar y diversificar la oferta de vivienda
y el potencial econémico del sector.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en areas donde la vocacion del
suelo es la adecuada para la introduccion de proyectos de desarrollo
que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria

para el fomento de una ciudad diversa y con oportunidades para
todos.

Fortalecer la consolidacion urbana y el arraigo social mediante una
oferta de aprovechamiento mixto del suelo complementaria al sector
que nos ocupa en condiciongs de minimo impacto urbano vy
ambiental.

V. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano™

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades™

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
gstablece en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
disenadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accion urbana sobre un predio baldio
intraurbano que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano 1999. Direccidn
General de Infraestructura y Equipamiento, Secretaria de
Desarrollo Social.

PFuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las
Ciudades Medias Mexicanas, Manual Normativo, Tomo [V.
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio,
Direccién General de Ordenacion del Territorio, Secretaria de
Desarrollo Social.

8Fyente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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destinado a la conformacion de un corredor ecoldgico sobre la zona
federal de un arroyo existente:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacion el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

IIl. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a
través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infragstructura y
actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infragstructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios sefalados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el

gjercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las dareas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién ubicados en
su territorio. . ..

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
debera establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
€aso, en la que se determinaran:

. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecoldgico Y La
Proteccion Al Ambiente®'

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacion y adaptacion a los

81Fyente: Ultima reforma DOF 05-06-2018
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efectos del cambio climdtico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

Xl.- En el gjercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econémico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico;

Xll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion, uso y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el dmbito
de sus competencias, observaran y aplicardn los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecoldgico se
deberan considerar los siguientes criterios:

. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacion
gjerce soberania y jurisdiccion;

II. La vocacion de cada zona o region, en funcion de sus recursos
naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades
gconomicas predominantes;

IIl. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econémicas o
de otras actividades humanas o fenémenos naturales;

IV. EI equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las dreas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

[Il.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
danos a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental;

IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las dreas naturales
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protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dinamico, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las
areas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcion
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podrdn estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4. Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusion, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democratica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio
publico, la resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asi
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

II. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacion.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
gstructuracion compositiva de los espacios pablicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de poblacion y sus equipamientos,
la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico,
asf como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio 0 adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comdn y la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en areas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los
criterios siguientes:

. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
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colaboracion con otros Ordenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la inversion incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberédn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacion de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pablico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y
compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, 0 se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
0 la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola
propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecol6gico Y Proteccion Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion y
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

a) Gestion Ambiental
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armoénico y
equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios entre i,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion vy
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asi como
CON personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
gjercerdn las atribuciones que les otorguen otras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

IIl. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios mds eficaces para
gvitar los desequilibrios ecoldgicos.

XI. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econoémico y social, se considerardn los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

¢) Politica Ambiental
Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
gjecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

|. Planeacion ambiental.

II. Ordenamiento ecoldgico.

III. Instrumentos Econémicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacion ambiental.
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VIII. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.
[X. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecol6gico

Articulo 30. EI ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

|. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o region, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las
actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

IIl. La creacion de reservas territoriales y 1a determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecol6gicos
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico
consideraran |os siguientes criterios:

regional  se

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

l. Las dreas 0 zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcién de sus recursos naturales, de la distribucion
de la poblacion y de las actividades econémicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades pdblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones senalados en las disposiciones aplicables,
deberan solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratandose de las siguientes:

II. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
|a realizacion de actividades altamente riesgosas.

[ll. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de espectaculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

XI. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl. Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
Xl Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacion
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electronicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXIV. Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de caracter
adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podrdn asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
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listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a 1a realizacion
de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede 0 no una manifestacion de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompariarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental debera ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual debera contener, por 1o menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambiental.

IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras
disposiciones  que regulen  sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafarse, en su caso de la
proyeccion y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir l0s impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del drea impactada al concluir la vida 0til de 1a obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacion. Articulo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,

la Secretaria se sujetard a 1o que establezcan los ordenamientos
antes senalados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Gnicamente l0s recursos que, en Su caso, Serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, la Secretaria podrd realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de la informacion y
documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
ambiental, mismo que se tomara en cuenta para la expedicion de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental
0 el informe preventivo segln sea el caso, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en
la que podra:

|. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

II. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
publica.

d) La informacion proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

IIl. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se
gviten, atenlen o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialara los requerimientos que deban observarse en la realizacion
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de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podra la Secretaria aplicar las sanciones establecidas
enlaley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacion de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y I, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccion y funcionamiento, o cualguier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccion, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretaria, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
gvaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se debera notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitird la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas 0 morales registradas ante la Secretaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econémica, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 vy las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccion, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberda cumplir con los
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requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
ala presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el trdémite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

VI. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinarg,
solicitdndole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacion Chihuahua Vision 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del &mbito de su Centro de

Poblacion.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. EI Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.
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Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son 10s siguientes:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

Ofrecer usos mixto e
habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos
naturales.

Incrementar  sustancialmente la
peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y
la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.
Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de
suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.
Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdémico y de un
mejor acceso a la poblacion.
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de diseno en la propuesta de desarrollo
para el predio y la zona en que se ubica, Se encuentran:

intensificar y  densidades

infraestructura  para

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores
opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punto de vista econémico, social y ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que
mantiene un centro principal como ndcleo de actividades

civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros
sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, COMErcio y Servicios
cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios al
centro historico, ademds de una red de corredores y centros
de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura
instalada.
Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar l0s usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferentes estructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de
vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional.

Promover areas industriales y concentradoras de empleo,
servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
economico y controlar los impactos que generen en la
ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para
centros de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y Servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un
mejor acceso a la poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores
urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
Promover equipamientos que permitan la diversificacion de

servicios de asistencia social en nlcleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecol6gico.
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Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad.

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado se ubica dentro del drea de influencia del
corredor urbano Perif. Lombardo Toledano en un tramo intraurbano,
con carencias en cuanto a la actual oferta de servicios y actividades
desarrollados en su entorno inmediato, es necesario por concepcion,
desarrollar esquemas de aprovechamiento urbano que tiendan a
consolidar la zona, acercando a una mayor poblacion hacia una mas
amplia dotacion de los satisfactores urbanos necesarios para la zona
donde se ubica el predio analizado.

Al considerar lo anterior, la presente propuesta demuestra un grado
total de congruencia con las politicas estratégicas definidas por el
PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de suelo
planeado para la ciudad, consolidando e introduciendo nuevas
tipologias de actividades econdmicas necesarias para la zona
atendiendo a un sentido de complementariedad e integracion urbana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacion social y
funcional de la zona, aprovechando de manera estratégica la
condicion del corredor urbano de Perif. Lombardo Toledano presente
en el sector.

¢) Distribucion y Dosificacion de Usos de Suelo.

Los usos de suelo establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacion por medio del
presente estudio son Habitacional con Densidad H45 y Recreacion y
Deporte los cuales presenta limitaciones en cuanto a 1a
consolidacion urbana necesaria para el desarrollo de proyectos
productivos. Se hace notar que el predio de analisis es de propiedad
particular localizado en un sector con muy alto potencial para la
diversificacion de actividades que complementen las necesidades
detectadas en la zona lo cual es congruente a lo establecido en el
PDU para el predio analizado sobre un corredor urbano existente con
un bajo nivel de consolidacion para el tramo que nos ocupa.
Asimismo, se hace notar que la presencia de comercio, Servicios y
actividades productivas en la zona presentan un bajo indice de
diversidad lo cual puede ser reforzado mediante la introduccion de
un nuevo proyecto habitacional y productivo en esquema mixto para
el aprovechamiento del suelo, por lo que se establece que la accion
de cambio de uso de suelo representa un impacto positivo en cuanto
a la capacidad de cobertura de empleo y servicios previstos para el
sector.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse que el uso asignado al predio requiere su
conversion para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto
en términos econdmicos y sociales que beneficien a la poblacion
por acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en
general, atendiendo de manera congruente y estratégica a 1o
establecido por el PDU 2040 para la zona. Asi la propuesta permite
intervenir en un sector urbano medianamente consolidado, con alto
nivel de rezago tanto social como urbano, con infraestructura,
vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente con la zona y el corredor ya descrito.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H4.0, H12, H25, H35 y H45
en colonias, fraccionamientos y dreas de reserva territorial.

2. Mixto Moderado localizado en forma puntual en predio
especifico de la Col. La Concordia.

3. Zona Especial de Desarrollo Controlado en predios
aislados con frente a Carretera a Aldama colindantes a elementos de
valor ambiental de cardcter hidrol6gico y paisajistico como son la
Sierra Nombre de Dios y rio Chuviscar, sujetos a estrategias de
integracion urbano - ambiental.

4, Comercio y Servicios sobre corredores jerarquicos de
vialidades principales de Carretera a Aldama y Perif. Lombardo
Toledano, asi como en nicleos concentradores de actividad tanto de
caracter urbano como barrial en diversos cruceros jerarquicos.

5. Industria de Bajo Impacto en reserva estratégica localizada
en el cruce de vias de ferrocarril.

6. Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacion, equipamientos de
cobertura urbana y regional existentes sobre predios unitarios con
frente a Carretera a Aldama, corredor ecoldgico del rio Chuviscar y
en grandes ndcleos de servicios concentrados existentes y
planeados, vinculados a las vialidades jerdrquicas de Ia zona.

8. Preservacion Ecoldgica Primaria en predios aislados no
urbanizables por condiciones topogrédficas y de pendiente
localizados en la ladera oriente del Cerro Coronel.

9. Area Natural de Valor Ambiental en zonas no urbanizables
por condiciones topograficas, de pendiente y de valor hidroldgico,
localizadas tanto al interior del drea urbana como en sector norte del
Area de Estudio.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
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Normas para el Desarrollo Urbano” y “Tablas de Compatibilidad del
Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua, incluidas
en el documento Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, apartado 9. Normatividad Urbana
general, Tablas 39, 40y 41”.

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberdn
ser disefiados en funcién de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por areas de estacionamiento y
movilidad local. Dicha condicion aplica particularmente al predio de
andlisis por su proximidad y vinculacion hacia Perif. Lombardo
Toledano, constituido como una de las mas importantes vialidades
de cardcter urbano en la zona con conectividad regional, la cual
integrara funcionalmente al desarrollo propuesto con otras vialidades
jerarquicas ya consolidadas como son Av. Tedfilo Borunda, Carretera
a Aldama, Av. 20 de Noviembre, entre otras.

El esquema de desarrollo propuesto no modifica la estructura vial
establecida tanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
esquema de planeacion para la zona.

e) Infraestructura

Se entiende por infragstructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
gliminacion de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos bésicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, dreas verdes y otras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicaran las
obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
Procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion de proyecto en esquema Mixto de
aprovechamiento del suelo, se obtendrdn las factibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto, considerando que a la fecha
existe un entorno urbano consolidado y en funciones, el cual ya
cuenta con servicios y conexiones a las redes generales de
infraestructura, por lo que se atenderd a los posibles incrementos en
gasto por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la
obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

Los usos de suelo propuestos para el predio analizado son Mixto
Intenso para la implementacion de un proyecto de desarrollo integral
en modalidad comercial y habitacional, asi como Recreacion vy
Deporte de acuerdo a la delimitacion original planteada por el PDU
2040 especificamente para el predio de interés, sobre un sector
previsto por el PDU 2040 para la integracion de esquemas que
tienda a la consolidacion urbana, social y econémica de la zona en
donde se implementen tanto proyectos de vivienda como usos y
giros econoémicos que tiendan a fortalecer las condiciones de
habitabilidad y recuperacion del tejido social.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a los usos de suelo
solicitados para modificacion:

(M3) Mixto Intenso. Zona que pueden integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estard
condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica
vertical donde el minimo de superficie construidadebe ser planta
baja mas dos niveles. Estardn localizados en poligonos definidos
como Areas de Atencion Estratégica (ATE), Centro urbano,
subcentros, corredores estratégicos y centros distritales. Asi mismo
estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

ALTURA
MAXIMA

_____ N S SRS S U SN S SN S S S SR S

IMiolnenso | M3 | 35 | 140 § 120 | 080300} SP | SP | SP {1000} SP ENSC; S

Notas: * La superficie de lote para vivienda plurifamiliar estara en funcion de la densidad autorizada por la entidad
correspondiente y no necesariamente por la superficie de lote minimo
SP Segun proyecto
NO ESP. No especificado

Fig. 64 Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso Mixto
Intenso.

(RD) Recreacion y deporte. Las zonas con esta denominacion son
destinadas como espacios abiertos, en los cuales las condiciones
son preferentemente para la realizacion de actividades de
gsparcimiento no limitadas a los deportes y donde se considera
altamente adecuado la presencia de areas verdes, sin embargo, la
construccion y/o presencia de edificaciones serd factible a través de
instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la
recreacion (espacios para expresiones culturales, como son teatros,
exposicion de obras de arte) y/o el deporte (albercas, canchas
deportivas) . Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona
tendrd como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las

8 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y
no deberan sobrepasar el 10% del terreno. Adicionalmente, las
disposiciones mencionadas anteriormente estardn condicionadas a
un analisis de las condiciones especificas del sitio, las
caracteristicas de disefio y demds aspectos que Se consideren
pertinentes.

Adicionalmente, el predio se localiza dentro del Area de Borde
establecida por el PDU 2040 la cual se preserva en cuanto a criterio
normativo a aplicar respecto a los condicionamientos aplicables a la
propuesta de desarrollo especifica sobre el predio de interés.

De acuerdo a la ubicacion del predio en proximidad a vialidades de
caracter urbano de alta presencia en cuanto a la movilidad de la
zona; el uso de suelo especifico para el predio analizado se observa
complementario y congruente, tanto con su entorno como con las
politicas estratégicas previstas para la zona al cual le corresponde la
normatividad siguiente de acuerdo a lo establecido por el PDU 2040:

Al' momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de infraestructura,  mitigacion de  impactos,
especificaciones constructivas y demds requisitos de Ley.

De igual manera, se atenderd a lo establecido en el PDU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de analisis.
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G.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano armaénico en la zona central de la
Ciudad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el PDU
2040 modificando el uso de suelo sobre el predio de interés a Mixto
Intenso y Recreacion y Deporte para dar viabilidad a un futuro
desarrollo de caracter mixto (habitacional y comercial especulativo).
Constituira un instrumento de planeacion, que garantice un
desarrollo sustentable y armonico con el medio urbano, social y
natural, destinado al bien comun.

I ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
economicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y
complementario a las previsiones de consolidacion social,
econoémica y ambiental prevista para el sector central de la ciudad,
en un esquema complementario para la zona e introduciendo nuevas
modalidades de vivienda y giros de aprovechamiento que beneficien
a la zona, fomentando asi el acceso a servicios por la introduccion
de actividades productivas, que incida de manera positiva y
determinante en la progresiva consolidacion del corredor urbano de
Perif. Lombardo Toledano que presenta fuertes carencias en cuanto a
consolidacion urbana y social, mediante el cambio de uso de suelo
de Habitacional con Densidad H45 (H45) y Recreacion y Deporte
(RYD) a Mixto Intenso (M3) y Recreacion y Deporte (RYD) en la
totalidad de su superficie, para dar viabilidad a un futuro desarrollo
de cardcter mixto (habitacional y comercial especulativo),
atendiendo a las necesidades detectadas, al necesario proceso de
consolidacion econémica y a la dindmica sociodemografica
indicativa de la oportunidad para la introduccion de nuevos modelos
de urbanizacion y giros complementarios que incidan en la
consolidacion, compactacion y densificacion urbana en un sector
con aptitud y complementariedad para la diversificacion del uso de
suelo, incorporando asi un importante vacio intraurbano a la oferta
gcondmica de la ciudad.

. ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio subutilizado intraurbano,
incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto de caracter mixto en cuanto a aprovechamiento del suelo,

en un esquema de integracion urbana congruente y complementario
con el entorno, incrementando asi el potencial de desarrollo de la
zona y potencializa las condiciones de consolidacion vy
aprovechamiento en vivienda y usos complementarios requeridos en
proximidad con el corredor urbano de Perif. Lombardo Toledano, el
cual cuenta en proceso de consolidacion en el tramo
correspondiente, integrandose de manera armonica con los usos del
entorno y con la estructura vial de la zona, mediante la oferta de un
nuevo modelo de desarrollo que incide tanto en el mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad como en la satisfaccion de
necesidades de servicios como en empleo y cobertura de servicios a
la poblacion habitante en el area; incidiendo asi en un significativo
mejoramiento de las condiciones de conectividad y fomentando un
aumento en la calidad de vida de los habitantes.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocard a la oferta de suelo para desarrollo
mixto que incluya vivienda y usos complementarios que consoliden
la zona y que complementen acciones urbanas de diversificacion de
usos de suelo existentes en el sector, lo cual permitird el acceso
oportuno a desarrollo tanto social como econémico de la poblacion
habitante y futura generando asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la dindmica social y a la oferta de actividad econémica y empleo, o
cual favorecerd la complementariedad de servicios disponibles hacia
los habitantes tanto de la zona como de un amplio sector urbano de
la zona central de la ciudad, en un esquema que aliente el
fortalecimiento econémico por |a introduccion de modelos mixtos de
desarrollo que inciden positivamente en la habitabilidad y el
desarrollo econémico y social.

Se considera también que la presente propuesta significa la
consolidacion y el reforzamiento de la actividad econémica en el
sector que incidira directamente y en forma positiva en el arraigo de
la poblacion habitante, asi como en el desarrollo de nuevos giros de
equipamiento y servicios que incidirdn positivamente en un mayor
grado de consolidacion urbana y social en un sector desprovisto de
servicios y de oportunidades econdmicas, concebido asi como un
proyecto de muy alto impacto social para la ciudadania en general.

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat Il respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica en las ciudades.

3. Formacidn De Ndcleos De Actividad

El establecimiento de usos mixtos, equipamiento, servicios y
actividad economica en esta zona consolidaran al corredor e incidird
en forma positiva a la zona, aprovechando su proximidad con un
corredor naturalmente mixto en cuanto al aprovechamiento del suelo
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como es el Perif. Lombardo Toledano con diversos negocios
concentradores de actividades comerciales, laborales, de recreacion,
etc; favoreciendo la integracion de nuevos servicios a las colonias
existentes asi como en el corredor urbano ya mencionado.

Al fomentar mayores indices de ocupacion y habitabilidad en
sectores urbanos en proceso de consolidacion con vocacion y
tendencia a la complementariedad de usos, se tiende a fortalecer la
actividad econémica y la integracion de este sector urbano hacia la
estrategia general de estructuracion y desarrollo de la ciudad,
detonando habitabilidad, mixtura del suelo y consolidacion
progresiva de infraestructura; atendiendo asi a las politicas
estratégicas de ocupacion de predios subutilizados y fortaleciendo
asi la consolidacion progresiva del sector centro de la ciudad,
incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4, Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la participacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
economico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del sector centro respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacion
y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados en
el sector.

b) La Diversificacién y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios para actividades economicas de cardcter comercial y de
servicios que incorporen nuevas tipologias de vivienda atendiendo a
factores de accesibilidad y complementariedad en este caso para la
poblacion habitante de la zona que ve mejoradas sus condiciones de
arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva consolidacion
del sector centro de la ciudad.

¢) La Proteccién Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando 1os recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio urbano ya establecido y regulado por el
PDU sobre un sector urbano en proceso de consolidacion,
integrandose en forma respetuosa y proactiva hacia el medio natural,
favoreciendo acciones tendientes a la conduccion pluvial mediante
infragstructuras dedicadas y planeadas para dicho fin lo cual incide
efectivamente en la mitigacion de riesgos.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El' Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccion y creacion de mas empresas,
generar mds oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar en la zona tiende a la habitabilidad y a la
diversificacion y arraigo de la actividad econdémica en la ciudad y
fomenta la introduccion de nuevos giros de actividad asi como el
aprovechamiento de la cobertura ya consolidada, reforzando
proporcionalmente el entorno del corredor urbano al cual tiene frente
el predio, fortaleciendo a la zona como concentrador de servicios
con accesibilidad a vialidades jerarquicas de gran importancia para
la integracion de la zona como es el caso del propio Perif. Lombardo
Toledano, Av. Tedfilo Borunda, Av. 20 de Noviembre, Carretera
Palestina y Carretera a Aldama, asi como con la zona central de 1a
ciudad, favorecida por una mayor consolidacion urbana sobre
vialidades existentes.

5. Zonificacion Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un vacio urbano que
complementa la oferta de actividades productivas para la zona
atendiendo a las politicas de integracion y consolidacion urbanas
definidas en el PDU 2040 para corredores estratégicos de la
gstructura urbana prevista en términos de planeacion, destacando
por su adaptacion al entorno (natural y construido), sobre superficie
total de 9,283.141 metros cuadrados, con infraestructura servida y
accesibilidad garantizada hacia vialidades jerarquicas de la zona.

Los usos de suelo propuestos para el aprovechamiento del predio
son Mixto Intenso (M3) y Recreacion y Deporte (RYD) en la totalidad
de su superficie, con la finalidad de desarrollar una propuesta de
aprovechamiento mixto del suelo que incluya vivienda en esquema
unifamiliar y diversos giros de actividad que complementen a la zona
en lo general, introduciendo nuevos modelos arquitectonicos,
econdmicos y actividades productivas en un esquema de minimo
impacto, tanto a su entorno natural como construido, sobre una zona
que presenta a la fecha presenta un rezago importante respecto a la
dindmica de urbanizacion y presencia de actividades productivas que
han tendido a diversificar la oferta de suelo y servicios a lo largo del
corredor de Perif. Lombardo Toledano, con cardcter de impacto
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urbano y regional; influenciando en forma positiva al desarrollo en
otras vialidades jerarquicas presentes en la zona.

La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacion vy
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio en
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexion hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso vigente sobre el
predio de Habitacional con Densidad H45 y Recreacion y Deporte,
manteniendo la delimitacion de superficie destinada a dreas verdes
previstas por el PDU 2040 e incorporando suelo en uso Mixto
Intenso en una proporcion de 8.913.0065 metros cuadrados, con
frente a la vialidad jerarquica con categoria primaria de primer orden
Perif. Lombardo Toledano que representa accesibilidad y vinculacion
directa con la red vial jerarquica de la zona y con la red vial de
cardcter regional, aprovechando el potencial futuro de consolidacion
de dicha vialidad como un concentrador de servicios urbanos;
generan un impacto social y econdémico positivo para el sector.
Considerando su frente directo hacia el Perif. Lombardo Toledano, se
garantizan dptimas condiciones de accesibilidad e integracion con el
resto de la zona atendiendo a la adecuada mitigacion de impactos
hacia el entorno por desarrollo de un nuevo modelo de
aprovechamiento del suelo.

Uso de suelo Superficie (m2) %
Mixto Intenso 8,913.006 96.0%
Recreacion y Deporte 370.135 4.00%

Total: 9,283.141 100.00%

Planteada asi la modificacion de usos propuestos a Mixto Intenso y
Recreacion y Deporte sobre la totalidad de la superficie del predio,
se hace notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion
menor al PDU 2040, ya que se preserva la delimitacion actual
establecida entre zonas urbanizables y no urbanizables para la zona,
a que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
que la accion urbana a realizar no se encuentra dentro de las
establecidas como de impacto significativo, por lo que la presente
propuesta se ampara en lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua en su articulo 77 referente a la modificacion entre
usos de suelo compatibles en esquemas de bajo impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad habitacional y
giros complementarios en base a la asignacion de uso de suelo
Mixto Intenso sobre la proporcion de superficie que anteriormente
era definida por el PDU 2040 para uso Habitacional con Densidad
H45 en el area de influencia del corredor Perif. Lombardo Toledano

considerado estratégico por el PDU 2040, lo cual resulta compatible
y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y mitigables a
través de la absorcion de los mismos al interior del predio, por lo
que su convivencia con el entorno se promueve en forma adecuada.
De cualquier manera, se atenderan las condicionantes de colindancia
y convivencia que a efecto se definan para su adecuada
incorporacion al desarrollo mediante la atencion a todos los factores
normativos que definan su adecuada relacion con sus colindantes, lo
cual tendrd verificativo al momento de 1a solicitud de las licencias
respectivas de acuerdo al tramite de fraccionamiento o conjunto
urbano que en su momento promueva el interesado de acuerdo al
proyecto ejecutivo a desarrollar.

Es necesario considerar la proximidad del predio con el arroyo San
Rafael colindante al poniente del rea de aplicacion y que condiciona
la implementacion de medidas de seguridad respecto a dicho factor
aun considerando que el predio respeta la zona federal establecida
para dicho afluente la cual corresponde a la asignacion de uso de
Recreacion y Deporte definido para cauce y zona federal del arroyo
ya mencionado.
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Fig. 78 Zonificacién Secundaria propuesta en el Area.
En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el area de
estudio, se observa que la modificacion de usos de Habitacional con
Densidad H45 a Mixto Intenso propuesto manteniendo la
delimitacion de uso Recreacion y Deporte original, representa una
accion positiva considerando el impacto benéfico para un sector
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conformado en una situacion marginal respecto al intenso desarrollo
econoémico y social que presenta zonas proximas al drea analizada,
promoviendo asi su mejoramiento integral, tanto en aspectos
sociales, funcionales y urbanisticos:

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

(LYY (=3  USOS PROPUESTOS
USO DE SUELO SUPERFICIE % SUPERFICIE %
Habitacional Densidad H4.0 0.7405  0.18% 07405  0.18%

Habitacional Densidad H12
Habitacional Densidad H25
Habitacional Densidad H35
Habitacional Densidad H45

174497 414% 174497  4.14%
164053  3.89% 164053  3.89%
242670  576% 24.2670  5.76%
38.7334  9.19% 37.8421  8.98%

Mixto Moderado 00779  0.02% 0.0779  0.02%
Mixto Intenso 0.0000 0.00% 08913 0.21%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 13.5171 321% 135171 3.21%
Comercio y Senicios 73206 174% 73206 1.74%
Industria de Bajo Impacto 70333  167% 70333 167%
Equipamiento Urbano 584295 13.87% 584295 13.87%
Recreacion y Deporte 81.0243 19.23% 81.0243 19.23%
Preservacion Ecolégica Primaria 05720 0.14% 05720 0.14%
Area Natural de Valor Ambiental 743438 1764% 74.3438 17.64%
\ialidades y servidumbres 814252 19.33% 814252 19.33%

TOTAL: 421.3395 100.00%, 421.3395 100.00%,

Nota:  Los datos de supercie se expresan en Hectareas (Has)

Fig. 79 Andlisis de dosificacion de usos de suelo en el Area de Estudio
resultantes de la modificacion.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un importante vacio urbano en la zona con
vocacion para la intensificacion de usos y actividad propuestos, que
cuenta con accesibilidad directa al Perif. Lombardo Toledano,
vinculado funcionalmente con la Av. 20 de Noviembre, Carretera
Palestina y Carretera a Aldama ya consolidadas, las cuales cuentan
con categoria urbana; las cuales definen el cuadrante de movilidad
en el cual se ubica el predio analizado; las cuales se integraran de
manera eficiente con el resto de la ciudad al momento de méaxima
consolidacion, lo cual define condiciones de aptitud para su
intensificacion en cuanto a aprovechamiento, respetando en su
totalidad la delimitacion de uso Recreacion y Deporte que incide al
predio de andlisis; siendo complementario hacia la estrategia
territorial y de planeacion para la consolidacion del corredor en un
tramo cercano y vinculado con el resto de la ciudad, ratificando asi
condiciones propicias para la consolidacion de mayor actividad
gcondmica en la zona, mayor cobertura vial por consolidacion de
vialidades, mayor cobertura en cuanto a infraestructura y servicios.
Adicionalmente, se mantienen los criterios de condicionamiento de
borde a la propuesta los cuales son aplicables en la etapa de
desarrollo de la propuesta especifica a ejecutar sobre el predio.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacion de la
mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la
zona, promoviendo la consolidacion urbana de un sector urbano con
aptitud para el desarrollo de mayores condiciones de habitabilidad,

desarrollo de industria en esquemas controlados, asi como comercio
y servicios; siendo congruentes y propositivos hacia el marco de
planeacion definido por el propio PDU 2040 para corredores
estratégicos de caracter urbano, mediante la introduccion de un
proyecto de aprovechamiento mixto del suelo que incide
positivamente en la estructuracion urbana y a recuperacion social de
la zona.

Es necesario considerar que el predio se encuentra parcial y
minimamente afectado por zona federal del arroyo San Rafael
colindante y que la propuesta de usos de suelo aqui expuesta
respeta el uso establecido de Recreacion y Deporte que sefiala el
limite de zona federal. Al momento de realizar las acciones urbanas
tendientes al desarrollo de la propuesta especifica sobre el predio de
interés se realizaran los andlisis necesarios y la delimitacion de zona
federal para dicho cauce y la propuesta especifica de desarrollo
respetara dicha delimitacion la cual serd validada por la instancia
responsable que para el caso es la Comision Nacional del Agua para
lo cual se solicitard el dictamen correspondiente.

ESTUMO DE CAMBIO DE USO DE SUELD LOMBARDO TOLEDAND 261-031-080
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— —

Srimmgn
PR GOWOS OF FLAEACER.  COMDMGAIGARTE FRRA LS 50 0 FULD FETHRTETS
p - e sy iy o 3

£
N
ESTRATEGIA
US0 DE SUELD

Fig. 80 Zonificacion Secundaria propuesta para el predio analizado.
6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario
El predio cuenta con infraestructura de lineas de agua y colectores a
pié de lote resultantes del desarrollo de la zona, lo cual define
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suministro directo e inmediato al predio analizado. Se cuenta con
factibilidad de servicios para el predio expedida mediante oficio No.
D.T. 196/08-2022 la cual establece la posibilidad de realizar la
conexion del desarrollo a efectuar en el predio de acuerdo a proyecto
y gastos generados por la accion urbana de desarrollo habitacional y
comercial y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correran a cuenta
del/os promotor/es del giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo
establecido en el Codigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, parrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de volimenes de agua al momento en que Sea
consolidado el predio de acuerdo al nuevo uso asignado.

b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicio, por lo que existe la
capacidad del organismo operador Comision Federal de Electricidad
para otorgar el servicio al predio en estudio de acuerdo a la
modificacion de uso de suelo propuesta. Dicha condicion se ratifica
al contar con factibilidad de servicio de energia eléctrica expedida
por dicha instancia, identificada mediante oficio No. ZDCH-DPYC-
1006/2022, la cual especifica que al momento de presentacion de la
propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio, se
obtendrdn las factibilidades especificas y definitivas de servicio para
el nuevo desarrollo basado en la Ley del Servicio Publico de Energia
Eléctrica y su Reglamento en Materia de Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinaran en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis sobre un corredor urbano que cuenta actualmente
con infragstructura de conduccion y salida de escurrimientos hacia
una corriente hidroldgica importante como es el caso del arroyo San
Rafael, el cual cuenta actualmente con cauce restituido a su paso por
la zona, por lo que se establece que existe infragstructura pluvial
consolidada y suficiente, asi como que las vialidades existentes
definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada conduccion
a la infraestructura dedicada. La ubicacion del predio indica que los
caudales esperados para el cdlculo hidrdulico de los escurrimientos
seran Unicamente los captados directamente a su interior y sern
conducidos de manera natural a través del Perif. Lombardo Toledano
e infraestructura dedicada en el predio hacia el cauce ya mencionado
con trayectoria hacia el norte hasta su confluencia con el Rio
Chuviscar.

El esquema de desarrollo sobre el predio considerard el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de escurrimientos
hacia las vialidades existentes y propuestas para el adecuado control
de riesgos de cardcter hidroldgico.

Por la dimension del predio a desarrollar no se plantea la
introduccion de infragstructura dedicada més alld de la habilitacion
de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia las vialidades de proyecto, para el adecuado
control de riesgos de cardcter hidroldgico.

d) Gas Natural.

En trayectoria sobre el Perif. Lombardo Toledano se localiza una
linea de distribucion de gas natural concesionada a la empresa
Ecogas para su operacion por lo que se establece que dicho servicio
Se encuentra presente en la zona. El predio analizado se ubica a una
distancia de seguridad de 18.00 metros hacia dicha infraestructura
en su punto mas préximo por lo que se establece que no existen
riesgos asociados por la presencia de la linea de gas existente.

En todo caso, la accion de desarrollo sobre el predio tendiente al
fortalecimiento de la actividad econdémica ya instalada es
condicionada a la presentacion de las constancias y permisos
necesarios que garanticen las adecuadas medidas de conexion hacia
dicha infraestructura en caso de que se requiera, asi como al
adecuado cumplimiento de las medidas de seguridad que a efecto le
sean sefialadas por la empresa concesionaria del servicio, tanto por
su condicion de proximidad como en las medidas precautorias para
desarrollo, construccion, operacion y posible conexion del predio
con dicho servicio.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion del Perif. Lombardo
Toledano ya consolidado en el tramo de interés, con integracion a la
red vial jerarquica y colectora de la zona a través de vialidades de
cardcter urbano y regional como son Av. Judrez, Carretera a Aldama,
Carretera Palestina y Av. Tedfilo Borunda con conectividad hacia
importantes concentradores de actividad como son el centro urbano
de la ciudad, subcentro suroriente y otros corredores existentes. El
predio se ubica en el cuadrante definido por las vialidades
jerarquicas Av. 20 de Noviembre al poniente, Perif. Lombardo
Toledano colindante al sur, Carretera a Aldama existente al norte y
Carretera Palestina al poniente lo cual define una alta capacidad vial
para el desarrollo del esquema mixto propuesto sobre el predio
analizado. No se promueve ninguna modificacion respecto a las
actuales previsiones estratégicas que plantea el PDU 2040 para la
estructura vial existente y propuesta en la zona.

De acuerdo a la seccion vial establecida para la vialidad que otorga
acceso directo al predio, asi como las vialidades jerdrquicas
existentes de conexion urbana y considerando los posibles impactos
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al trafico por el desarrollo de la propuesta derivada del cambio de
uso de suelo a Mixto Intenso, las vialidades involucradas en el
proyecto cuentan con condiciones aptas de capacidad para permitir
el 6ptimo funcionamiento de la propuesta.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio y la accesibilidad vehicular resultante se limitara a las
vialidades que definen el cuadrante de accesibilidad y vinculacion
vial ya mencionado.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona adin en proceso de
consolidacion en términos urbano — funcionales, se observa que la
mayoria de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya
consolidadas en cuanto su seccion y derecho de via sobre tramos
especificos que a futuro representaran continuidad a la red planeada
sobre todo en los sectores sur y oriente con respecto a la ubicacion
predio analizado. El planteamiento para las vialidades propuestas en
la zona atenderd a lo dispuesto en el PDU respecto a seccion y
capacidad, aunque es posible que se presenten ligeras variaciones
en cuanto a la composicion de su seccion propuesta de acuerdo a lo
establecido en el Plan.

A continuacion se describen las secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerarquicas de la zona de estudio tanto
las de nueva creacion como las que presentan alguna adecuacion
respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de planeacion:

a) Carretera Chihuahua - Aldama (seccion 362 — 362°).
Con categoria de primaria de primer orden en el tramo de interés, el
PDU 2040 prevé consolidar ciclovia en su margen oriente y define la
adicion de un tercer carril de circulacion por sentido en todo su

recorrido  aumentando asi las condiciones de integracion
metropolitana y regional de la zona analizada.
362 - 362'
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VIALIDAD SACRAMENTO "C.P ALONZO LOPEZ BAEZA" A LIBRAMIENTO ORIENTE
Fig. 65 Seccion vial propuesta.®*

b) Perif. Lombardo Toledano (seccion 70 —70°).
Con categoria de vialidad primaria de primer orden, cumplird con
una funcion primordial de integracion para el predio con su entorno
urbano y regional existente, su capacidad funcional se mantendra
con 2 carriles de circulacion previéndose la consolidacion de
banquetas amplias y separador central de flujos en dimensiones

& Fuente: PDU 2040, IMPLAN.

variables de acuerdo al derecho de via definido por tramo para una
seccion vial que variara entre 20.00 y 40.00 metros.

70 - 70
VW {kz L BN
Al e R i
I A7 b ﬁ_._i{_‘
BANOUTT | CENTAALS1 CAMELLCH CINTRALSZ  |BANILETA
| l CPHTRAL I J
| VAR —~——T7.00—VARIABLE—7.00—VAR.~
20.00 A 40.00

PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO
AV, BENITO JUAREZ A CARR. CHIHUAHUA - AQUILES SERDAN
Fig. 66 Seccion vial propuesta.®

¢) Carretera Palestina (seccion 39 - 39').

Con categoria de vialidad primaria, reforzara su importante funcion
colectora y de conectividad para la zona oriente de la ciudad en
trayectoria norte - sur, mediante la adicion de elementos para la
movilidad integral. Para el tramo comprendido entre Perif. Lombardo
Toledano y C. Ejido Corral de Piedra, el PDU 2040 propone la
preservacion de su capacidad funcional con su seccion vial existente
de 24.00 metros para 2 carriles de circulacion por sentido y ciclovia
en su lindero oriente.
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C. EJIDO CORRAL DE PIEDRA A PERIF,VICENTE LOMBARDO TOLEDANC
Fig. 67 Seccion vial propuesta.®

d) Av. 20 de Noviembre (seccion 141 — 141").
Con categoria de vialidad primaria, se prevé que su funcion vy
trayectoria de cardcter urbano no sufrird modificaciones y se
promoverd su prolongacion futura hasta la Carretera a Aldama. Se
plantea por el PDU 2040 una seccion de 27.00 metros de seccion
con una capacidad ya existente de 3 carriles de circulacion por
sentido y la incorporacion de ciclovia en su lindero poniente.

141 - 141
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Fig. 68 Seccion vial propuesta.*’

8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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e) Av. Mohawk (seccion 13-13").

Con categoria de vialidad primaria de nueva creacion, ocupara el
derecho de via ya establecido para la via de ferrocarril existente y
plantea la conexion futura entre Perif. Lombardo Toledano y Blvd.
Fuentes Mares al oriente del drea analizada constituyéndose asi en la
mas importante vialidad de integracion futura entre la zona que nos
ocupa hacia la salida a Cd. Delicias al oriente reforzando las
capacidades de integracion regional para la zona suroriente de la
ciudad. Se plantea por el PDU 2040 una seccion de 50.00 metros de
Seccion con una capacidad proyectada para 4 carriles de circulacion
por sentido a cada lado de la via de ferrocarril con ciclovia en su
lindero oriente.
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Fig. 69 Seccion vial propuesta.®

El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que la capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva se observa con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacion y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientes para satisfacer
la demanda de viajes en el sector.

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la actual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma més
completa y homogénea al Perif. Lombardo Toledano que define
accesibilidad directa al predio.

. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su localizacion sobre la vialidad jerdrquica Perif. Lombardo
de alta presencia y conectividad para la zona hacia las vialidades Av.
Teofilo Borunda y Av. Judrez al poniente, Carretera Palestina al
oriente y a través de la Av. Judrez hacia la Carretera a Aldama al
norte lo cual define condiciones de accesibilidad a nivel urbano y
regional. EI PDU 2040 ratifica la localizacion estratégica del predio
al estar ubicado sobre el corredor urbano de Perif. Lombardo
Toledano, sujeto a politicas y estrategias de desarrollo en esquema
que promuevan la progresiva consolidacion urbana, funcional,
economica y social de la zona; asi como la diversificacion del
aprovechamiento del suelo para vivienda, usos mixtos, industriales,

8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.

comerciales y de servicios complementarios, que detonen
condiciones de habitabilidad y desarrollo econémico en un esquema
complementario a la zona central de la ciudad favoreciendo asi la
integracion urbana del predio con la zona en que se ubica.

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio intraurbano de
gran dimension, incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el
desarrollo de un proyecto de cardcter mixto en cuanto a
aprovechamiento del suelo, incluyendo giros complementarios para
la zona en modalidad de comercio, servicios y vivienda, en un
esquema de integracion urbana congruente y complementario con el
entorno, incrementando asi el potencial de desarrollo de la zona.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
diversificacion de la oferta de actividades productivas para la zona,
asignando 8,913.0065 metros cuadrados de uso Mixto Intenso, para
el desarrollo de un proyecto integral, de alta presencia econémica y
social y de alto beneficio al desarrollo humano de la comunidad.
Cabe mencionar que en su colindancia poniente existe uso
urbanizable de Recreacion y Deporte el cual se preserva en su
proporcion original establecida por el PDU 2040 lo cual incide
positivamente en cuanto a la futura consolidacion del corredor
ecoldgico del arroyo San Rafael y 1a preservacion de su cauce. Dicha
porcion de uso publico al interior del predio es de 370.1345 metros
cuadrados de superficie y representa el 4.0% de la superficie total
del predio analizado de 9,283.141 y representa un importante valor
ambiental.

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asi la consolidacion de
mayor actividad econémica en la zona atendiendo la vocacion del
corredor de la vialidad primaria de primer orden Perif. Lombardo
Toledano, asi como la formalizacion de vivienda nueva lo cual
representa un impacto positivo en cuanto a la dinamica social. De
dicha manera se atiende a las politicas de compactacion de la
mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la
zona.

La propuesta no modifica la estructura urbana del sector, ni propone
la incorporacion de suelo ecol6gico en un cambio de 1a zonificacion
primaria 0 busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caracteristicas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacion menor al PDU amparada por el articulo 77 de Ia
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
densificacion e impulso econémico fortaleciendo la actividad
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gcondmica que actualmente se realiza sobre el predio en un
esquema complementario para la zona analizada, la cual tiende a
diversificar 1a oferta productiva en el sector.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencion son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el PDU 2040
respecto a ocupacion de predios baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades, recuperacion de zonas urbanas
marginales y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide
positivamente en el tejido social y funcional de la zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala de acuerdo a su ubicacion sobre una
vialidad servida que otorga conexion al lote y mediante las
factibilidades para dotacion de servicios correspondientes expedidas
por 10s organismos operadores de agua, drenaje y energia eléctrica
lo cual define capacidad de conexion para el futuro desarrollo a
realizar en el predio. Al momento de desarrollo del proyecto
especifico o conjunto urbano resultante del aprovechamiento en uso
Mixto Intenso correspondiente, se presentaran los proyectos
gjecutivos especificos de gastos generados y suministro de
infraestructura adicional los cuales seran presentados ante las
instancias correspondientes para la obtencion de permisos y se
atenderd de manera puntual a las condicionantes que le sean
sefaladas al promotor por parte de dichas instancias para la
adecuada funcion las diversas actividades a desarrollar sobre el
predio.

La propuesta a desarrollar considerara todos los aspectos necesarios
para la minima generacion de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se estima que debido a la jerarquia del Perif. Lombardo
Toledano con trayectoria colindante en el lindero sur del predio y a
su proximidad con vialidades jerdrquicas a nivel urbano y regional,
los impactos viales y funcionales seran minimos y por la geometria
del poligono propuesto existen condiciones para que dichos
impactos sean debidamente mitigados al interior del predio, lo cual
tendrd verificativo al momento de obtencion de las licencias de uso
de suelo y de construccion especificas derivadas del proyecto
ejecutivo a realizar.

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de similar
indole funcional al norte y oriente consistentes en usos
habitacionales y giros complementarios de actividad sobre el
corredor los cuales resultan compatibles con la presente propuesta y
que el predio se localiza en un entorno urbanizado en proceso de
consolidacion con mezcla de usos habitacionales y productivos, por
lo que la asignacion de uso Mixto Intenso representa una opcion
adecuada para favorecer la adecuada convivencia de las actividades
productivas a realizar con la zona en que se ubica y una mayor
habitabilidad. Dicho uso de suelo sera consolidado mediante una
propuesta de giros complementarios a la actual actividad que

resulten en minimos impactos hacia la vivienda, tanto cercana como
la que se desarrollara a través del proyecto integral sobre el predio
de interés, los cuales seran mitigados al interior del predio
propuesto.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccion y capacidad necesarios
para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta. De
acuerdo a los coeficientes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accion urbana en uso de suelo Mixto Intenso, se
promoverd un esquema de circulacion eficiente y funcional
considerando la minima generacion de impactos tanto viales como
ambientales, favorecida por la presencia del corredor urbano
existente y por la separacion funcional que presenta el predio hacia
el cauce del arroyo San Rafael al poniente.

El predio a consolidar promueve la utilizacion Perif. Lombardo
Toledano ya consolidado para futura funcion; el cual cuenta con
actual integracion a la red vial jerarquica de la zona, asi como a
importantes concentradores de actividad como son la zona centro a
través de Av. Judrez y los actuales corredores urbanos de Av. Tedfilo
Borunda, Av. 20 de Noviembre y Carretera Palestina.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
gstacionamiento que a efecto le sefale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en analisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada colindante con el arroyo San Rafael en su limite
poniente. Dicha ubicacion indica que los caudales esperados para el
calculo hidraulico de los escurrimientos seran Unicamente los
captados directamente al interior del predio y conducidos a la
infraestructura dedicada a través de calle. Se realizard el tratamiento
y reforzamiento de taludes en colindancia con el arroyo de acuerdo a
los criterios que a efecto establezca la Comision Nacional del Agua
para la etapa de desarrollo de propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio.

Considerando que la propuesta de modificacion de usos de suelo
aqui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres drdenes de gobierno y a que a través del analisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aqui planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacién y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para 10s
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto plazo de
gjecucion ya que se refieren a la una mayor consolidacion y
presencia economica de la actividad prevaleciente en el predio en un
gsquema mixto de aprovechamiento complementario al corredor y a
la zona en que se ubica el predio, mediante la incorporacion a la
dindmica de desarrollo de un predio baldio urbano, definido por el
gsquema de planeacion vigente para la intensificacion de usos y
aprovechamiento urbanos de acuerdo al potencial detectado.
Considerando que la reconversion de usos representa un alto
potencial urbano y social que resulta benéfico para la zona en
particular y la ciudad en lo general, se integra asi de manera
respetuosa y congruente a un sector urbano que se encuentra en
franco proceso de consolidacion. Al definirse aqui acciones urbanas
de corto y mediano plazo que en mayor grado dependen del
promotor, se describirdn en el inciso de corresponsabilidad las
acciones necesarias y la corresponsabilidad de agentes publicos y
privados para su adecuada implementacion. Esta programacion
deberd de ser observada por los actores del desarrollo urbano y la
sociedad en general, ya que resumen las acciones concretas a
emprender para lograr 10s objetivos, metas y estrategias estipuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el area de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua Visién 2040, a continuacion se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y 1a futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son tanto de accion inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado y el
desarrollo de proyectos de desarrollo para el predio. La habilitacion
de actividades en el desarrollo tendra efecto en un mediano plazo de
gjecucion.

El resto de las acciones de consolidacion urbana son de cardcter
zonal referentes a introduccién de infraestructura de cabeza,
consolidacion de vialidades planeadas, restitucion de cauce de rio
Chuviscar entre otras, son consideradas en la presente programacion
en forma genérica sin asignacion de plazos especificos ya que éstas
dependen de compromisos e iniciativas tanto privadas como
gubernamentales que son ajenas al promotor del presente Plan las
cuales sucederan en el mediano y largo plazo de desarrollo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion. Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de
movilidad que favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se
gstablece una estructura del programa que retne las principales
acciones y define la responsabilidad y participacion de cada sector.

CORRESPONSAB
ILIDAD

o

o

ACCIONES NECESARIAS

FEDERAL
ESTATAL
PRIVADA

PROMOTO

D
CORTO
MEDIANO | &

LARGO

Revision y aprobacion de Estudio de C.U.S.
Lombardo Toledano 261-031-080 por
proceso de LAHOTDU, Articulo 77.

Elaboracién de proyecto en modalidad
mixta sobre el predio.

Elaboracién y aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracion y aprobacion de Manifiesto de
Impacto Ambiental.

Elaboracién y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano.

Revision de proyecto ejecutivo

Proyecto ejecutivo para edificacion en
modalidad mixta.

Revision de proyecto ejecutivo.

Licencia de construccion.

Proyectos de lotificacion en modalidad
habitacional y comercial en régimen de
fraccionamiento y/o condominio

Ejecucidn de obra habitacional, de servicios
y giros complementarios.

Ejecucidn de obra comercial, de servicios y
giros complementarios.

Habilitacion ~ de
complementarios.

Servicios y - giros

Introduccion de infraestructura de cabeza en
la zona.

Consolidacion de estructura vial jerdrquica
en la zona.

Restitucion de cauce de arroyo San Rafael
de acuerdo a criterios CNA y consolidacion
de infraestructura pluvial

Fig. 70 Programatico y corresponsabilidad. %

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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""" Radios de proximidad 1 = =1 Area Urbana Nombre: N
UNIDADES DE GOBIERNO ["""7 Reserva de Crecimiento
[[==2) Limite de Centro de Poblacion ZONI F|CAC|ON PRIMARIA
{2721 Limite del Area Urbana 2016 PDU VISION 2040
[ Traza Urbana A
o A Ut SEXTA ACTUALIZACION 2021
~ ==~ Curvas de Nivel @ 5.00 m
- === Aroyo I Clave: D-04 I
. Rio R Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N
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Datum: ITRF 2008
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[ Avea de Aplicacion [Z1 Area de Borde
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[ """ Radios de proximidad

UNIDADES DE GOBIERNO 2" g Subcentro Urbano

[[==2) Limite de Centro de Poblacion [E===1 Corredores de Movilidad

{Z722 Limite del Area Urbana 2016 USOS DE SUELO
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[ Habitacional H45
[N Habitacional H60

Comercio y Servicios
I Comercio y Servicios
Mixto

AREA DE PLANEACION ESPECIFICA NI Mixto Moderado

Industria

I Industria Bajo Impacto

[ Microindustria

Equipamiento

[0 Equipamiento General

N Recreacion y Deporte

Uso Especial

[ ZEDEC

Uso No Urbano

N Area Natural de Valor Ambiental
[0 Preservacion Ecologica Primaria

|Esca|a: 1:15,000 |
KM
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Nombre: N
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[cave: D-05 |
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MEDIO NATURAL [ Habitacional "
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) I Proyeccion: Transverse Mercator
Uso Especial Datum: ITRF 2008
[ ZEDEC FRACTAL Unidades: Metros
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== Area de Estudio = Rio

=771 Radios de proximidad == == Aroyo
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{2223 Limite del Area Urbana 2016 31250 personas (3 U. E.) DEL SECTOR TERCIARIO
E) Trazs Utana DENUE INEGI 2022
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JUNTA MUNICIPAL
& DE AGUA Y SANEAMIENTO
\/ DE CHIHUAHUA
JMAS
DIRECCION TECNICA
D.T.196/08-2022

Chibuahua, Chih; a 08 de Agosto del 2022,

CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON, CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO Y
MAURICIO SANTILLAN TREJO
PRESENTE $.-

Alan Jesiis Falomir Sdenz, en mi calidad de Director Ejecutivo y Prasidente del Comité de Certificados de Factibilidad
de Servicios de la Junta Municipal de Agua y Saneamienta de Chihuahua, en ejercicio de las facultades previstas en el
articulo 24 BIS fracciones 1, XVE! de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente documento con
fundamenta en los articulos 3 fracciones XIX y XX, 22 fraccién [, 24 fraccién XI, 24 BIS fracciones [ y 33 de la Ley del
Agua para el Estado de Chihuahua asi como lo establecido en e} capftulo [1], DE LA FACTIBILIDAD DE SERVICIQS, de
los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarlfas, para las Juntas Municipales de Agua ¥
Saneamiento de Judrez y Chihuahua, en especifico, lo establecido en los articuios 37, 38 fraccidn I, 40, 41, 48,49y 51

det apartade que refiere a la Junta de Chihuahua,

En atenci6n a su Solicitud (nica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar trimites, para el cambio
de uso de suelo de un predic, ubicado en e} Periférico Vicente Lombardo Toledano, No. $/N, en la Calonia
Robinson, con una superficie de 9,283.141 m? en este Municipio y Estado de Chihuahua, me permito hacer de
su conacimiente el siguiente;

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vipencia de 12 meses v.el cardcter de intrgnsferible. El solicitante debers considerar que
los términos definidos en este documento, podréin variar segiin sea el perfode de tiempo que retrase el inicio de los
tramites de aprobacién de los proyectos de Jas obras de Infraestructura requeridas.

El solicitante deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el Cadigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demés relativas y aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoce es una autorizacién, nf la expresién de
consentimiento alguno para la relotificacién o para iniciar lz obra proyectada.

En ef supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con
fundamento en lo establecido en el articulo 33 segundo pdrrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar

Cop.  Oficina de Fraccionamientos y Nuevgs Desarrollos,
= R
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Divisidn de Distribucién Norle
Superintendencia de Zonge Chilivahua
Depariamento de Planeacidn v Construccidn

2022 Afio de Ricardo Fiores Magon,™

Chihuahua, Chih, 08 de Agosto del 2022
Oficio No. ZDCH-DPYC- 1006/ 2022

C. MAURICIO SANTILLAN TREIO / CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO
CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON.

Perif. V. Lombardo Toledano s/n

Col. Robinson

Chihuahua, Chih.
Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencidn a su solicitud de fecha 04 de Agosto del 2022, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica para el predio ubicado

en el Perif V. Lombardo Toledano s/n, en la colonia Robinson, clave catastral 261-

031-080, de esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de terreno 9,283.141m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y su reglamento de la ley del servicio piiblico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y s6lo podran determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su
disposicién en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién.

Atentamente,

ING. NORBERITO ENCINAS RAMIREZ

Superintend&nte de Zona Chihuahua
C.C. Exp. Factibilidades 2022
FICHF/EFNM/AML
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DIRECCION DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL

ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO MORELOS
INSCRIPCION LIBRO SECCION
124 4541 oG

CHIHUABUA, CHIBUAHUA, A 24 DE FEBRERD DE 2021 INSCRIBD NSTRUMENTD PUBLICT NUMERD
82 VOLUMEN 3, OTCRGBADD EM CHIBUAHUA, CHIHUABUA EL DIA 27 BE ABRILDE 2027  EN LA
NOTARIA PUBLICA MUMERDC 23 DEL DISTRITO JUDICIAL MORELCE. CUYD TITULAR EZ EL LA LiL
FEDRD CASTAMEDA VILLANIIEVA, EM EL CUAL COMNSTA EL BIGIHBENTE ACTC

CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIOC

ENAJENANTE

LLHS CARLCS BAMDA ZAPATA REPRESENTARS POR SU APODERADA MARIA SLTAGRACIA ¥ APOR
ABUAYC.

ADQUIRENTE

GESAR AUGUESTC SANTILLAN CERON
CESAR AUGLISTG SANTILLAN TREJD
MAURICIO ZANTILLAR TREJC

MGTIVO DE CANCELACION
EN VIRTLD DE BABERSE LiIGUIDADD LA TOTALIDAD GEL HAPQRTE GEL PRECIC FACTADG

ANTECEDENTE(S):
[NSCRIPCiON 108 DEL LIBRC 4420 DE LA SECCION D, 3.

AGREGADO AL DOCUKENTC: NUASRD 24 LETRA A DEL LIERT 3815 OE L SECCITN PRIVERS
AGREGADO FISCAL: LISRD 4541 MUMERD 121 SECTION L. &

CERTIFICADD DE PAGT: RECIED HIL 451982 1MPORTE 8303.00 444,

PRESENTATION: 22 O EMNERO D& 2021, 13:01:26 OON EL KOVERD 2321-18825

DY FE

/

Bon2s TS LIRS T A 10 Fs SR e EATER

OLSA PATRICIA RANIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITS

OO FLRDARIERTO B4 FL A
ARG TE LG FRGRIEDAD i
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROFIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
E3TADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELQOS

INSCRIPCION S LiBRO ' C BECTICH
g £449 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHLUA A 3§ DE ENERS LE 2020 INSCRIEQ INSTRUMENTC PUBLICO NURMERD
19408, VOLUMEN 791 DEL PROTOCOLO NQ ESPECIFICADS QTORGADQ EM CHISUAHUA, CHIHUABUA
EL DIA 14 DE JUMIO DE 2019 EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERG 24 DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, CUYO TITULAR ES EL (LA LIC, EUGENIC FERNANDG GARCIA RUSSEK EN EL CUSL
CONSTAEL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIG

VENDEDOR(ES)
LUIS CARLOS BANDA ZAPATA RESRESENTADD POR MARIA ALTAGRACIA YARGR AGUAYD

COMPRADGRI{ES)

CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJC GUIEN ADQUIERE EL33.33% OE DERECHDS DE FROFIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO(A) EL DiA 0% DE OCTUBRE DE 1373 DE OCUPACION
EMPRESARIO, CON RFC SATCT3100%5U1 . CON DOMICILIC EN CALLE CIPRESS POINT. NUMERO 5501
INTERICR 30, CONDOMINIO RESIDENCHAL BGSGUES DE SAN FRANCISCO, EN ESTA CIUDAD. Y
ESTADO CIVIL CASADDAY BAIC REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES .

CAROLINA BRAVO CSUNA QUIEN ADGUIERE EL16 86% DE DERECHOS DE PROFIEDAD Y ESTADD
CIVIL CASADOIA) BAJO REGIMEN MATRIMOMNIAL 3OCIEDAD CGN YUGAL .

MARIA TERESA TREJO DE LA TORRE QUEN ADOQUIERE EL16 66% DE DERECHOS DE FROGPIEDAD ¥
E3TADC CIVIL CASADG{A) BAJD REGIMEN MATRIMOMIAL SOCIEDAR COMYUGAL |

CESAR AUGHSTO SANTILLAN CERGHK QUIEN ADCQUIERE EL16 66% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANA NACIDO(A) EL DIA 63 DE JULIO DE 1546, BDE GCUPAZION EMPRESARIG

CON RFC SACCE80T)38LE . CON DOMICILIO EN CALLE ANTONIO FACUNDO CARBONEL, HUMERD £33,
DE LA COLONIA PANAMERICANA, EN ESTA CIUDAD. ¥ ESTADOQ CHVIL CASADDIA) BAJD REGIMENM
MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CONM FARIA TERESA TREJO DE LA TORRE,

MAURICIO SANTHLAN TREJO QUIEN ADHHERE EL 16.66% DE DERECHOS OE PROFIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO(A) EL DIA 17 DE FEBRERD DE 1976, DE OCUPACICON EMPRESARID,
CON RFC SATMTEI217PKA |, CON DOMICILID EN CALLE VALLE ESCONDIDD, MUMERD 5581, D214, DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SCSQUES DE SAN FRAMCIRCO. EM ESTA CIGDAD. ¥ ESTARC CVIL
CASADOQIA) BAJD REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON CARDLINA BRAVD GSUNA.

GBJETO

FOLIO REAL: 1354146

TIPC INMUEBLE: TERREMO URBAND

LOCALIZACION: BOULEVARD LOMBARDD TOLEDAMO
DENOMINATCIA'N: EX-HACIENDA DE ROBINSON
MUBMICIPIC: CHIHUAHUA

TS Al At rogde s LIt A
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADD DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELQ3

4 AL B 2006706 METROS CON INMUEBLE PROPIEDAD BE CONSTRULTORA BARAKA. SGCIEDAD
SHNONIKA DE CAPITAL VARIABLE.

5AL6 17.4700 METROS CON INMUEBLE PROPIEDAD DE COMSTRUCTORA BARAKA, SOCIEDAD
ANONIKA OE CAPITAL VARIABLE

B AL 7 50630 METROS CON INMUEBLE PROPIEDAD DE CONSTRUCTORA BARAKA, SOUIEDAD
ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE.

TALS 1318430 METROS CON INMUEEBLE PROPIEBAD BDE CONSTRUCTORA BARAKA SCCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

§ AL 9285170 METROS CON BOULEYARD LOMBARDO TOLEDAMG

9 AL 10 37.2040 METROS CON BOULEVARD LOMBARDD TOLEDAND

0 AL 11 36,4230 METROS CON BOULEVARD LOMBARDO TOLEDANS

CLAVE CATASTRAL:2G1-831-680

VALOR DE OPERACION
511.008,000.00 PESOS

ANTECEDENTE{S):
INSCRIPCION 7 DEL LIBRO 64459 DE LA SECCION PRIMERA

AGREGADG Al DOCUMENTO: MUMERG & OFF. LIBRC £448 DE 1.2 SECCHIY PRIMERS
AGREGADD FISCAL: HIBRC 5448 NUMERGC 7 SECCICH FRIMERA

CERTIFICADOD DF PAGG: RECIBD HO, 4288198 JFAPORTE 515,755 040 BA &,
PRESENTACION: 20 DE EWERD DE 2020, 0%:01:04 SOM EL NURMERD 2070-10555

{0V FE
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GLGA PATRICIA BARIREZ LOPES
REGISTRADOR ARSCRITC

oM FUNDANENTD 2N EL ART. 18 DB L4 LY DELRSGIITRE
PRBLICD OF LA FROMEDAD DIt EETACD OF CHIHUAHUA,
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PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBLICA MEDIANTE LA CUAL CELEBRAN
CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE
DOMINIO POR UNA PARTE EL SENOR LUIS CARLOS
BANDA ZAPATA COMO.LA PARTE VENDEDORA Y
POR LA OTRA LOS SENORES CESAR AUGUSTO
SANTILLAN CERON, CESAR AUGUSTO SANTILLAN
TREJO Y MAURICIO SANTILLAN TREJO, COMO LA
- PARTE COMPRADOHRA.

CHIHUAHUA, CHIH. 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2019
NUMERO: 19,406
VOLUMEN: 791
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Ghibuahea, Chk,

Usii 2
---------- --VOLUMEN 791 SETECIENTOS NOVENTA Y UNO 7‘3‘@‘“

cx U e NUMERO 19,406 DIECINUEVE MIL CUATROCIEN’I‘D?@I&" ;
" ---- En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el catordexlejyt
dos mil diecinueve, Yo Licenciado EUGENIO FERNANDGSG AR

RUSSEK, Notario Péblico Veinticuatro del Distrito Judicial Moroiééyhagg w5

constar;

--— El CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE

DOMINIO, que celebran por una parte. el sefior LUIS CARLOS BANDA

ZAPATA, representado en este acto por su apoderada la sefiora MARIA

ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO, a quien se le denominarda como LA

PARTE VENDEDORA ¥ por la otra parte, los sefiores CESAR AUGUSTO

SANTILLAN CERON, CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO v

MAURICIO SANTILLAN TREJO, todos por sus propios derechos, a

quienes en conjunto y en lo sucesivo se les denominard como LA PARTE

COMPRADORA, respecto del bien inmueble que se describird mas adelante,

lo cual sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y cldusulas: ~——----vmmwr.
DECLARACIONES:
----I- Declara LA PARTE VENDEDORA, por conducto de su
representante, que es propietaria y se encuentra en posesion del lote de terreno
urbano ubicado en el Boulevard Lombardo Toledano, Ex Hacienda de
Robinson, de esta ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, con superficie N

bo

X

de 9,283.141 nueve mil doscientos ochenta ¥ tres metros ciento cuarenta y un

milfmetros cuadrados, y las siguientes medidas ¥ colindangias; «oimmuuiioiio

COTE

--— Del punto 1 uno al 2 dos, mide 77.923 setenta ¥ siete metros novecientos

veintitrés milimetros y linda con Arroyo;

--— Del punto 2 dos al 3 tres, mide 54.356 cincuenta ¥ cuatro metros

trescientos cincuenta y seis milimetros y linda con Arroyo:

-=== Del punto 3 tres al 4 cuatro, mide 10.798 diez metros setecientos noventa

¥ ocho milimetros y linda con Arroyo;

-=== Del punto 4 cuatro al 5 cinco, mide 20.670 veinte metros seiscientos
setenta milimetros y linda con inmueble propiedad de Constructora Baraka,
Sociedad An6nima de Capital Variable;

---- Del punto 5 cinco al 6 seis, mide 17.470 diecisiete metros cuatrocientos

setenta milimetros y linda con inmueble propiedad de Constructora Baraka,
Sociedad Anénima de Capital Variable;
---- Del punto 6 seis al 7 siete, mide 5.063 cinco metros sesenta y tres

milimetros y linda con inmueble propiedad de Constructora Baraka, Sociedad

Anonima de Capital Variable;



162 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

----- Del punto 7 siete al 8 ocho, mide 131.843 ciento treinta ¥ un metros
ochocientos cuarenta y tres milimetros y linda con inmueble propiedad de
Constructora Baraka, Sociedad Anénima de Capital Variable;--------cceemeeee _—

----- Del punto 8 ocho al 9 nueve, mide 28.517 veintiocho metros quinientos

diecisiete milimetros y linda con Boulevard Lombardo Toledanos --------m-—

----- Del punto 9 nueve al 10 diez, mide 37.204 treinta y siete metros

doscientos cuatro milimetros y linda con Boulevard Lombardo T oledano; y --- /,%g
----- Del punte 10 diez al 1 uno, mide 36.423 treinta ¥ seis metros "}@ g~
cuatrocientos veintitrés milimetros y linda con Boulevard Lombardo i é: g .;
Toledano. aﬁa K
————— Para mejor identificacion del inmueble antes descrito, se agrega un plano \%’,\%
al apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura marcado con el niimero 1 UNO. ———---eemememeeee
----- IL- Declara LA PARTE VENDEDORA, por conducto de su

representante, que adquirid el inmucble objeto de esta operacion, por
adjudicacién judicial que a su favor se hizo en rebeldia de la Comisién Estatal
de Vivienda, Suelo e Infraestructura de Chihuahua, segin consta en la
escritura publica ntimero 19,138 diecinueve mil ciento treinta y ocho,
otorgada en esta ciudad de Chihuahua, el siete de mayo del dos mil
diecinueve, ante el Licenciado Antonio Luis Payan Barajas, en esa fecha
Adscrito a esta Notaria a mi cargo, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, por razén de su fecha, ————-eeeceeeeee —
----- Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes; =------—--
CLAUSULAS.
~~~~~ PRIMERA .- El sefior LUIS CARLOS BANDA ZAPATA,
representado en este acto por su apoderada la sefiora MARIA ALTAGRACIA
YAPOR AGUAYO, vende con reserva de dominio a los sefiores CESAR
AUGUSTO SANTILLAN CERON, CESAR AUGUSTO SANTILLAN
TREJO y MAURICIO SANTILLAN TREJO, quienes compran en

copropiedad y por partes iguales, el lote de terreno urbano ubicado en el
Boulevard Lombardo Toledano, Ex Hacienda de Robinson, de esta cindad de
Chihuahua, Estado de Chihuahua, con la superficie, medidas y colindancias

determinadas en la declaracion I de esta escritura.

-——-SEGUNDA - El precio en que se concerté y se consuma esta operacién
es la cantidad de $11°000,000.00 ONCE MILLONES DE PESOS 00/100 cero
centavos Moneda Nacional, suma que manifiesta bajo protesta de decir
verdad, LA PARTE VENDEDORA que recibe de la forma que se relaciona

a continuacién:

(]
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Chihuahaa, Chk.

--— 1.- La cantidad de $1°500,000.00 Un millén quinientos mil Pesos
cero centavos Moneda Nacional, mediante transferencia electrénica de la
cuenta bancaria nimero 061006650014 cero seis uno cero cero seis seis cinco

cero cero uno cuatro de Banco Regional. Sociedad Anénima de la cual es

titular el sefior Cesar Augusto Santillan Trejo con destino a la cuenta
bancaria nimero 70061516318 siete cero cero seis uno cinco uno seis tres uno
ocho de Banco Nacional de México, Sociedad An6nima de la cual es titular la \

sefiora Maria Altagracia Yapor Aguayo, otorgando por medio de esta cldusula

formal recibo del pago correspondiente.

---- 2.- La cantidad de $1°500,000.00 Un millén quinientos mil Pesos 00/100
cero centavos Moneda Nacional. mediante cheque nimero 241 doscientos

cuarenta vy uno librado desde la cuenta bancaria ntimero 62012850013 seis

dos cero uno dos ocho cinco cero cero uno tres de la institucion financiera
denominada Banco Regional de Monterrey. Sociedad Andnima cuyo titular es
el sefior Cesar Augusto Santillin Cerdén, otorgando por medio de esta
cldausula formal recibo del pago correspondiente. Del citado cheque se agrega

copia certificada al apéndice y legajo de referencia marcada con el nimero 2
dos.

—--- 3.- El resto, es decir la suma de $8°000,000.00 Ocho millones de Pesos
00/100 cero centavos Moneda Nacional, serd pagada por cualquier medio
legal, pudiendo ser cheque o transferencia electrénica, mediante ocho pagos
mensuales por la cantidad de $1°000,000.00 Un millén de Pesos 00/100 cero

centavos Moneda Nacional, cada uno, los dias 14 catorce de cada mes.

COTE%O

debiendo realizarse el primer pago el dia 14 catorce de julio del afio en curso
y asi consecutivamente, para realizar el Gltimo pago el dia 14 de febrero de

2020 dos mil veinte.

-—- TERCERA .- El inmueble objeto de esta operacién se encuentra libre de
toda responsabilidad y gravamen y en ese concepto se enajena, quedando
obligada LA PARTE VENDEDORA al saneamiento para el caso de
eviccion en los términos de Ley.
-——- CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se da por recibida a su
entera satisfaccion de la posesiéon del bien inmueble objeto de este

instrumento, no asi como del titulo anterior, obligandose a destinarlo a los

usos o destinos permitidos previstos en los planes o programas aprobados por
las autoridades competentes y a cumplir con las disposiciones contenidas en
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamienio Territorial v
Desarrollo Urbano y la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, asi como los decretos sobre usos, reservas, destinos y previsiones

del suelo urbano.
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————— QUINTA.- Por no hacer el pago de la totalidad del precio de venta de la
presente operacion al contado, ambas partes contratantes, convienen en que la
enajenacion se lleve a cabo con RESERVA DE DOMINIO, de la presente

clausula debera tomarse especial razon en el Registro Piiblico de la Propiedad

del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, para los efectos legales
correspondientes. Asimismo, LA PARTE VENDEDORA, se obliga a que al
tiempo que el comprador liquide totalmente el saldo de la presente operacién,
girara inmediatamente instrucciones al Registro Publico de la Propiedad de
este Distrito Judicial Morelos, para que se¢ cancele la Reserva de Dominio
constituida y se consolide a favor de LA PARTE COMPRADORA la 3
PROPIEDAD ABSOLUTA. 5

————— SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause
el otorgamiento de esta escritura seran por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, a excepcion del Impuesto Sobre la Renta e Impuesto
Cedular que son a cargo de LA PARTE VENDEDORA.
PERSONALIDAD
----- Para acreditar su caricter de apoderada del sefior LUIS CARLOS
BANDA ZAPATA, y las facultades que como tal tiene, la sefiora MARIA
ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO, me exhibié y doy fe tener a la vista un
poder y mandato, otorgado en esta ciudad de Chihuahua, el dieciocho de

septiembre de dos mil quince, ratificado en el mismo lugar y fecha de su
otorgamiento, ante el sefior Licenciado Carlos Alberto Acevedo Bejarano,
entonces Adscrito a la Notaria Publica Numero Diecisiete del Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario por licencia de su titular la sefiora
Licenciada Maria del Rosario Hernandez Bejarano, del cual se tomé razdn
bajo el numero 6,692 seis mil seiscientos noventa y dos a folios 281
doscientos ochenta y uno del Volumen Seis del Libro de Registro de Actos
Fuera de Protocolo a cargo de dicha Notaria, mediante ¢l cual el sefior LUIS
CARLOS BANDA ZAPATA, le otorgd un PODER y/o MANDATO
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, con facultades suficientes para %
llevar a cabo la presente operacién. Se agrega copia certificada del
instrumento notarial antes mencionado, al apéndice y legajo de referencia,
marcado con el nimero 3 tres.
----- Manifiesta la sefiora MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO,

bajo protesta de decir verdad, que su poder no le ha sido revocado, ni en
forma alguna limitadas sus facultades.
----------------- YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:-----rmnccecemaen
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,./ \;\:‘\\Q FERNM;}O
Lio. Eugonio Tornande Gorola Russoh (< il 2
Netario Prsblivo Nimero Viinte 3 SN
Ghikucha, Gl 3, AR
P 24 2 2400, m@" &

- A.- DOCUMENTOS.- Que todo lo inserto y relacionado en la presente
escritura, concuerda fiel y correctamente con los documentos que tuve a la
vista y a los cuales me remito.
---- B.- IMPUESTO PREDIAL.- Que ¢l inmueble materia de esta escritura,

cuya clave catastral es 261-031-080 doscientos sesenta y uno guion cero \

treinta ¥y uno guion cero ochenta, se encuenira al corriente en el pago del

Impuesto Predial segiin lo acredita con boleta de pago que he tenido a la vista
del pavimento seglin consulta remota al Consejo de Urbanizacién Municipal y
no se encuentra conectado al servicio de agua y saneamiento. --———-----——---=—-—-
---- C.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Particulares

y su Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta Notaria y que el

mismo queda a su disposicidon en la pagina www.notario24.com.nx o en la
Avenida Tedfilo Borunda dos mil cuatrocientos diecisiete, Cbodigo Postal
treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua. Con la firma de este

documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus

datos personales.
---- D.- RESIDUOS PELIGROSOS.- Que para dar cumplimiento a la Ley de
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos del Estado de Chihuahua,
inserto el articulo 38 treinta y ocho de la mencionada Ley, “Articulo 38.- Los
propietarios o poseedores de predios de dominio privado y los titulares de
areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados. serdn

responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacién que

COTE@?){()

resulten necesarias. Las personas que transfieran a terceros los inmuebles que
hubieran sido contaminados en virtud de las actividades que en cllos se
realizaron, deberian informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o
posesion de dichos bienes. Ademas de la remediacién, quienes resulten
responsables de la contaminacién de un sitio o del suelo y subsuelo se haran
acreedores a las sanciones penales y administrativas correspondientes
impuestas por autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto de
la presente Ley y demds ordenamientos aplicables. Los notarios y los
fedatarios publicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos
que se otorguen ante su fe, en los que se obren actos juridicos de traslacién de
dominio de bienes inmuebles.”
---= E.- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que

los comparecientes a mi juicio tienen capacidad legal. quienes por sus datos

generales y bajo protesta de decir verdad, manifestaron ser: --—---me-mmmmmmeeeev
---- La sefiora MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO, mexicana,

casada, originaria y vecina de esta ciudad de Chihuahua, nacié el catorce de
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abril de mil novecientos cuarenta y siete, con domicilio en la ecalle Carolina
del Sur nimero 3202 tres mil doscientos dos de la Colonia Quintas Carolinas,
docente, con Registro Federal de Contribuyentes YAAAS570414K77
cincuenta y siete cero cuatro catorce siete siete, con Clave Unica de Registro
de Poblacién YAAAS70414MCHPGLOO cincuenta y siete cero cuatro catorce

cero cero y se identifica con credencial para votar ntimero 0839005211518
cero ocho tres nueve cero cero cinco dos uno uno cinco uno ocho. Manifiesta
la sefiora MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO, bajo protesta de decir
verdad, que los datos generales de su representado el sefior LUIS CARLOS

BANDA ZAPATA son: mexicano, casado bajo el régimen de separacién de ,rg
bienes con la sefiora Carolina Alejandra Flores Brizuela. matrimonio civil { 5‘3
celebrado en esta ciudad de Chihuahua, el veinticuatro de junio de dos mil i\:%
trece, originario y vecino de esta ciudad de Chihuahua, nacié el veintiséis de \\f

noviembre de mil novecientos ochenta y seis, con domicilio en calle
Mississippi namero 1802 mil ochocientos dos del Fraccionamiento
Residencial Campestre, empresario, con Registro Federal de Contribuyentes
BAZIL8611268L9 ochenta y seis once veintiséis ocho nueve, con Clave Unica
de Registro de Poblacién BAZL861126HCHNPS06 ochenta y seis once
veintiséis cero seis y se identifica con credencial para votar nimero
0806100773873 cero ocho cero seis uno cero cero siete siete tres ocho siete
tres.
————— El sefior CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON, mexicano,

casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefiora Maria Teresa

Trejo de la Torre, matrimonio civil celebrado en la ciudad de México antes
Distrito Federal, el quince de abril de mil novecientos setenta y dos, originario
de esta ciudad de Chihuahua, nacié el tres de julio de mil novecientos
cuarenta y seis, con domicilio en la Calle Antonio Facundo Carbonel niimero
6303 seis mil trescientos tres de la Colonia Panamericana, en esta ciudad de
Chihuahua cmpresario, con Registto Federal de Contribuyentes
SACC460703BL6 cuarenta y seis cero siete cero tres seis, con Clave Unica de
Registro de Pablacion SACC460703HDHNRS07 cuarenta y seis cero siete z
cero tres cero siete y se identifica con credencial para votar ntmero
0778058459514 cero siete siete ocho cero cuatro cinco nueve cinco uno -
cuatro.
----- El sefior CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO, mexicano, casado 4

bajo el régimen de separacion de bienes con la sefiora Julieta Ivania Pons y

Garcia, matrimonio civil celebrado en Villa Hermosa, Tabasco, el veinte de
marzo de dos mil cuatro, originario de la Ciudad de México, nacié el nueve de

octubre de mil novecientos setenta y tres, con domicilio en la calle Cipress
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Point namero 5501 cinco mil quinientos uno interior 30 treinta del
condominio Residencial Bosques de San Francisco de esta ciudad de
Chihuahua, empresario. con Registro Federal de Contribuyentes
SATC7310095U1 setenta y tres diez cero nueve cinco uno, con Clave Unica
de Registro de Poblacion SATC731009HDFNRS07 setenta y tres diez cero §
nueve cero siete y se identifica con credencial para votar numero

0653011168851 cero seis cinco tres cero uno uno uno seis ocho ocho cinco

uno .
—-- El sefior MAURICIO SANTILLAN TREJO, mexicano, casado bajo el
régimen de sociedad conyugal con la sefiora Carolina Bravo Osuna,

matrimonio civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua, el veintidos de

marzo de dos mil tres, originario de la Ciudad de México, naci6 el diecisiete
de febrero de mil novecientos setenta y seis, con domicilio en la calle Valle

Escondido nimero 5501 cinco mil quinientos uno D21 veintiuno, del

Fraccionamiento Residencial Bosques de San Francisco de esta ciudad de
Chihuahua, empresario, con Registro Federal de Contribuyentes
SATM760217PKA setenta y seis cero dos diecisiete, con Clave Unica de
Registro de Poblacién SATM760217THDFNRRO9 setenta y seis cero dos
diecisiete cero nueve y se identifica con credencial para votar nimero
0653014502283 cero seis cinco tres cero uno cuatro cinco cero dos dos ocho
tres.

---- F.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y CEDULAR.- Que adverti a LA
PARTE VENDEDORA que el pago provisional del Impuesto Sobre la Renta

COTEMO

que por mi conducto se hace es a cuenta del impuesto anual y debe aplicarlo a
los ingresos que perciba en el afio si exceden de $500,000.00 Quinientos Mil
Pesos Moneda Nacional e informar al Servicio de Administracién Tributaria
en abril del préximo afio de acuerdo con los articulos 126 ciento veintiséis y
150 ciento cincuenta de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. ————-—m-emmmmmmmmee -
---- G.- AGREGADOS AL APENDICE.- Que en su oportunidad, agregaré al
apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo en el legajo
correspondiente a esta escritura marcados con los niimeros 4 cuatro
Declaracién por el pago del Impuesto Sobre Traslacién de Dominio, 5 cinco
céleulo del Impuesto Sobre la Renta, 6 seis declaracién del pago del Impuesto
sobre la Renta y su comprobante de pago, 7 siete declaracion del pago del
Impuesto Cedular y su comprobante de pago, 8 echo declaracion informativa
de Notarios Publicos y demas fedatarios, 9 nueve acuse de aceptacién de la
declaracion informativa por el Servicio de Administracién Tributaria, 10 diez
copia certificada de las identificaciones de los comparecientes, 11 once

Comprobante Fiscal Digital por Internet y su complemento, 12 doce avalio,
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13 trece copia certificada del acta de matrimonio del sefior LUIS CARLOS
BANDA ZAPATA, 14 catorce acuse de recibo de declaraciéon provisional o
definitiva de impuestos federales y 15 quince recibo de pago de

contribuciones, documentos que justifican el cumplimiento de las

obligaciones fiscales y legales.
----- H.- LECTURA Y EXPLICACION.- Que leida la presente escritura por

los comparecientes, se les explicé su valor ¥ consecuencias legales y estando

conformes con su redaceion y contenido, la firman para constancia. DOY FE.
MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO.- Firma.

CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON.- Firma. ,éé
CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO.- Firma =«
MAURICIO SANTILLAN TREJO.- Firma. E_ig
En Chihuahua, Chihuahua, el cinco de julio de dos mil diecinueve, autorizo \.\'5:}5

preventivamente la presente escritura.
ARMANDO RENE BUSTAMANTE CEDILLO.- Firma.
El sello de autorizar del Notario.
AUTORIZACION

En Chihuahua, Chihuahua, el diecisiete de septiembre de dos mil diecinueve, 5

habiéndoseme justificado el cumplimiento de los requisitos fiscales
correspondientes, autorizo definitivamente la presente escritura. Doy Fe.—------
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.- Firma.
El sello de autorizar del Notario.
AGREGADOS AL APENDICE
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Agregado a la esc. %ﬁ GNIDOS if:ﬁ'@

Bajo el nﬁmuc%‘ 4 ’%;
EEE s ':I 5 W2 =
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Pt 24038
1 E uahua, Chih., a 18 de Septiembre de 2015,

. MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO
RESENTE.-

Por medio del presente acto juridico, le confiero los siguientes PODERES
Y/O MANDATOS:

a).- PODER Y/O MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRAN-
ZAS, teniendo las facultades de una apoderada y/o mandataria general, de con-
formidad con lo establecido por el primer parrafo del articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Coédigo Civil para el Estado de Chihuahua,
primer péarrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cédigo Civil Federal y demés articulos correlativos del resto de los Cédigos
Civiles de las demés Entidades Federativas de la Repiblica Mexicana en donde
se ejercite dicho poder y/o mandato, con todas las facultades generales y atn
las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, segiin lo esta-
blece el articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis del Cédigo Civil
para el Estado de Chihuahua y el 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del
Cédigo Civil Federal y articulos correlativos de los Cédigos Civiles de las de-
mas Entidades Federativas de la RepOblica Mexicana en donde se ejercite este
peder y/o mandato, gozando de una manera enunciativa y no limitativa de las
siguientes facultades: comparecer ante toda clase de personas y autoridades
Judiciales, agrarias y del trabajo, sean éstas federales, estatales, municipales o
del Distrito Federal; articular y absolver posiciones, en juicio o fuera de &I, con
la mayor amplitud; presentar quejas, querellas y denuncias, asf como para rati-
ficarlas, constituirse en tercero coadyuvante del Ministerio Plblico y otorgar el
perddn del ofendido; en general, para iniciar, proseguir y desistirse de todo tipo
de acciones, juicios, recursos, arbitrajes y procedimientos en general, de cual-
quier orden, inclusive del juicio de amparo; recusar jueces, integrantes de Jun-
tas de Conciliacién y Arbitraje y autoridades en general; celebrar transacciones
Jjudiciales en toda clase de juicios y procedimientos extrajudiciales; comprome-
ter en drbitros, hacer o recibir pagos; teniendo todas estas facultades para ser
gjercitadas alin en materia laboral, ante Juntas de Conciliacién y Arbitraje o
fuera de cllas, sean locales o federales; actuar en materia del trabajo y repre-
sentar al suscrito ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje citadas, en todas
las etapas procesales en procedimientos ordinarios o especiales, tanto en con-
flictos individuales como colectivos, de naturaleza econémica y de huelga.

- ~ATEAND rr\%ﬁﬁ/

b).- PODER Y/O MANDATO GENERAL PARA ACTOS DE ADMINIS-
TRACION, teniendo las facultades de una apoderada y/o mandataria general,
de conforimidad con lo dispuesto por ¢l segundo parrafo del articulo 2453 dos
mil cuatrocientos cincuenta y tres del Codigo Civil para el Estado de Chihu-
ahua, el segundo parrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cua-
tro del Codigo Civil Federal y demds articulos correlativos del resto de los
Codigos Civiles de las demas Entidades Federativas de la Reptiblica Mexicana
en donde se egjercite dicho poder y/o mandato. '

c).- PODER Y/O MANDATO GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO,
teniendo las facultades de una apoderada y/o mandataria general, de conformi-
dad con lo establecido por el tercer parrafo del articulo 2453 dos mil cuatro-
cientos cincuenta y tres del Codigo Civil para el Estado de Chihuahua, el tercer
péarrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Ci-
vil Federal y demas articulos correlativos del resto de los Codigos Civiles de
las demas Entidades Federativas de la Repuablica Mexicana en donde se gjercite
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dicho poder y/o mandato,

La apoderada y/o mandataria queda facultada para sustituir las facultades con-"-, ' "3 &%
feridas, en todo o en parte, incluyendo las facultades de sustitucion ilimitada e
\independientemente del nimero de apoderados y/o mandatarios sustitutos, con
escrva de su gjercicio y podra otorgar poderes y/o mandatos generales o espe-

iales; asimismo, podra revocar dichos poderes y/o mandatos o sustituciones,

in el gjercicio del poder y/o mandato se le faculta expresamente a la apoderada
" y/o mandataria a transmitir a favor de terceros o incluso adquirir para si mis-
ma, los derechos litigiosos o de propiedad sobre inmuebles propiedad del sus-
crito, pudiendo pactar y recibir el pago del precio de su enajenacién, asi como
recibir el importe total del precio pactado va sea en cheque, depésito o transfe-
rendia electrénica en cuenta de la propia apoderada y/o mandataria, pudiendo
hacer las manifestaciones y aclaraciones que sean necesarias, inclusive aque-
llas ique se refieran a la identificacion, superficie, descripeion y datos de regis-
tro de los inmuebles propiedad del suscrito,

Los presentes poderes y/o mandatos incluyen facultades expresas para que la
apoderada y/o mandataria reciba toda clase de notificaciones judiciales perso-
nales y que estén relacionadas con emplazamientos a Juicios o trdmites relati-
vos a los derechos de propiedad del Suscrito, sean éstas civiles, mercantiles,
fiscales, laborales o administrativos, asi como allanarse en toda clase de jui-
cios, pudiendo reconocer toda clase de adeudos.

ATENTAMENTE
g v
Cert) B

LUIS CARLOS BANDA ZAPATA

TESTIGOS

DEIX iZ CERECERES
MARIC)&?%{ RECERES

————————————————————————————— RATIFICACION NOTARIAL i mem oo e g
En la Ciudad de Chihuahua, a los dieciocho dias del mes de Septiembre de dos
mil quince, ante mi, Licenciado CARLOS ALBERTO ACEVEDO BA- :
RRAZA, Adscrito a la Notaria Publica NGimero Diecisiete, para este Distrito
Judicial Morelos Estado de Chihuahua, en funciones de Notario por Licencia

de su Titular la Licenciada MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJA- g
RANO, comparecié el sefior LUIS CARLOS BANDA ZAPATA, acompafia-

do de la sefiorita DEISY MARTINEZ CERECERLES y sefiora MARICRUZ

MARTINEZ CERECERES, en su calidad de testigos y expusieron: ----------

El primero, que para todos los efectos legales ratifica en todas y cada una de
sus partes el contenido del documento que antecede, reconociendo como suya
la firma que con su nombre aparece al calce del mismo y las segundas, que
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igualmente reconocen como de Su pufio y letra las firmas que como testigos

suscribieron en el poder y/o mandato que otorga el sefior LUIS CARLOS
BANDA ZAPATA.

DOY FE Y CERTIFICO: =

L- Que conozco personalmente a los
LUIS CARLOS BANDA ZAPATA,

comparecientes, con excepcion del sefior
quien me exhibe documento oficial para
su identificacién, todas en mi opinién tienen la capacidad legal requerida para
contraer obligaciones jurfdicas, habiendo manifestado bajo prolesta de decir
verdad por sus generales ser: mexicanos e hijo

Ciudad, el veinticuatro de Junio de dos mil trece con la seffora CAROLINA
ALETANDRA FLORES BRIZUELA Y con domicilio en Calle Mississippi
nimero 1802 mil ochocientos dos del Fraccionamiento Residencial Campestre,
codigo postal 31213 treinta y un mil doscientos trece de esta Ciudad; la sefiori-
ta DEISY MARTINEZ CERECERES, originaria de esta Ciudad, donde na-
¢io el veinte de julio de mil novecientos ochenta y uno, empleada, soltera y con
domicilio en la Calle Acueducto namero 504 quinientos cuatro de esta Ciudad
y la sefiora MARICRUZ MARTINEZ CERECERES, originaria de esta
Ciudad, donde nacié el dia cinco de Julio de mil novecientos ochenta ¥ cuatro,

empleada, casada y con domicilio en la Calle Tomés Urbina nimero 1904 mil
novecientos cuatro de esta Ciudad,

5
b

3
NG
CaaEE o
- Wiin g NS
i i S

I1.- Que para los efectos de la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales

en Posesion de los Particulares ¥ su Reglamento, informé a los comparecientes

que los datos personales proporcionados al Suscrito Adscrito, son requeridos

por el Cédigo Civil y la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua, para su
inclusion en el presente instrumento; por lo que, dicha informacién es utilizada e
exclusivamente en el presente documento publico. -

ITI.- Que estando enterados y conformes los comparecientes con lo anterior,
Cxpresamente me autorizan el uso de sus datos personales para la
formalizacion del presente acto, ---

I'V.- El poder y/o mandato se otorga en los términos del articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Cobdigo Civil vigente en el Estado de Chihu-
ahua, del 2554 dos mil quinientos cincuenta ¥ cuatro del Cédigo Civil Federal
¥ sus correlativos en las demis Entidades Federativas, disposiciones cuyo tex-
Los se transcriben a continuacién: --

ARTICULO 2453.- “En el mandato general para pleitos y cobranzas, bastar4
que se asiente que se otorga con todas las facultades generales y las especiales
que requieran cldusula especial conforme a la ley, para que se entiendan confe-
ridos sin limitacién alguna. En el mandato general para administrar bienes,
bastara expresar que se conficre con ese cardcter, para que el mandatario cjerza
toda clase de facultades administrativas, En el mandato general para ejercer
actos de dominio, bastara expresar que se den con ese caricter para que el
mandatario ejerza todas las facultades de ducfio, tanto en lo relativo a los bie-
nes, como para cjercer todas las acciones que se requieran para defenderlos.
Traténdose de aclos gratuitos, es necesaria autorizacién expresa del mandante.
Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades
de los mandatarios, se consignaran las limitaciones, o los mandatos seran espe-
ciales. Los Notarios insertardn este articulo en los instrumentos de los manda-
tos que se otorguen™, ---
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ARTICULO 2554.- “En todos los poderes generales para Pleitos y Cobranzas,
bastard que se diga que se otorga con todas las facultades generales y las espe-
ciales que requieran cldusula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para administrar
bienes, bastara expresar que se dan con ese caracter para que el apoderado ten-
ga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales para ejer-
cer actos de dominio, bastard que se den con ese carécter para que el apoderado
tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes comao para
hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos. Cuando se quieran limitar,
en los tres casos antes mencionados, las faculiades de los apoderados, se con-
signaran las limitaciones o los poderes serén especiales. Los Notarios inser-
tardn este artfculo en los testimonios de los poderes que otorguen”. —=—---m-meeen

V.- Que ¢l acta sc inscribié bajo el niimero 6692 seis mil seiscientos noventa Y
dos, a folios 281 doscientos ochenta y uno del Volumen 6 seis del Libro de
Registro de Actos fuera de Protocolo, con esta misma fecha, ----

VL- Que se pagd a la Secretarfa de Hacienda del Gobierno del Estado el Im-
puesto sobre Actos Juridicos, segin comprobante de pago.

VIL- Que habiendo leido lo anterior los comparecientes por si mismos, les ex-
pliqué el alcance y consecuencias legales del acto y habiendo manifestado su
conformidad y ratificado sus términos firmaron para constancia.- DOY FE. -

é/d (EIP’”%/‘

LUIS CARLOS BANDA ZAPATA

TES

: VAT EZ CERECERES
A y\ .
6 ﬁh%@@k@mcmams

EL ADS ITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

- &1
— :
LIC. CARLOS ALBERTO ACEVEDO BARRAZA
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A
Ris P,

INSTITUTO FEDE
REGISTRO FED

EL C. LICENCIADO CARLOS ALBER
TO A LA NOTARIA PUBLICA NUM
TRITO JUDICIAL MORELOS ESTAD
DE NOTARIO PUBLICO POR LICE

MARIA DEL ROSARIO HERNAN
CERTIFICA:

TO ACEVEDO BARRAZA, ADSCRI-
ERO DIECISIETE PARA ESTE DIS-
O DE CHIHUAHUA, EN FUNCIONES
NCIA DE SU TITULAR LICENCIADA
DEZ BEJARANO, HACE CONSTAR Y

QUE LA PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL, CONCUERDA FIEL ¥ EXACTAMENTE C

ON DOCUMENT® ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA Y DEVUELVO AL INTERESADQ <o

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIE-

CIOCHOQ DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL QUINCE.- DOY FE.--
\\

%

k}

EL ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA

—
LIC. CARL.OS ALBERTO ACEVEDO
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COMPROBANTE DE PAGO POR MANDATOS RATIFICADOS ANTE NOTARIO PUBLICO

IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS

N SIM8Bl  sHsz

™~

N DEL 85% DEL SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO DE LA CAPITAL
E_g;"l'ﬂDD, VIGENTE EN LA FECHA EN QUE SE REALIGE EL ACTO JURIDICO QUE ORIGINE EL. PAGO DEL IMPUESTO,
 ERENEORMIDAD CON EL ART‘C_ULO 305 FRACCION v DEL&F}_Q_{,%O FISCAL DEL ESTADO.

5 R

TE JOMPROBANTE DE PAGO DEBERA ADHERIRSE AL ‘6

A %EN EL QUE CONSTE EL PODER.

) Chihuahua

SECRETARIA DE HAGIENDA
Goplaine delEitedo RECALDACION DE RENTAS
CEIHUAMUA, G,

[ IMPORTE DEL IMPUESTO )

J ”
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IADO CARLOS ALBERTO ACEVEDO BARRAZA, ADSCRI-
OTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA ESTE DIS-
JUDICIAL MORELOS ESTADO DE CHIHUAHUA, EN FUNCIONES
DE NOTARIO PUBLICO POR LICENCIA DE SU TITULAR LICENCIADA

MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, HACE CONSTAR YV
CERTIFICA:

QUL LA PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE CUATRO FO-
JAS UTILES. CONCUERDA FIEL Y EXACIAMENTE CON DOCUMENTO
CGRIGINAL: EL CQUALMTENGO A LA VIS TR e smia e S o 0

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIECI-
OCHO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL, QUINCE.- DOY FE ---

o
‘\‘\\':* e

i, EUCENIO FERNANDO GARCEA RUSSERE, NOTARID
MQ VEINTICUATRO DEL DISTRITD JUDIOIA)
MORELOS, HSTADO DE CHERJAHUA, HACE CONSTAR Y

CEBTIIC Asnaree G st

Qug, js pessenty eapda concuoida fishments con gu original del gue s tomo
soffe aairjo i ke llevo a cabo. Para constancia oo sella ¥ mubries ¥ w2 on
D_J?. fujan (83 undl (ag) so 2mpide para w0 de parle Micresada y seautoriea y

fiomia eni-r ekt g g

Chibivahus, Chith.,a_[ 2 dgb@p:{fe_mbu,__deﬁalﬁ_.ﬂ'uy'&_
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTOSOBRE | ___
TRASLACION DE DOMINIO DE QIENES INMUEBLES i

24-005-913
X NORMAL  COMPLEMENTARIA Agregadoala mlﬂ..‘iﬂﬁ.
SUBOIRECCION BE CATASTR MoiisALehus 18 ' Bago el 0&mEro—Fomme

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 2 de agosto de 2019

PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA HAGO DE
SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON

) DATOS ACTUA
ESCRITURA NUMERD | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION vo:_mfy/ DEL REG
19,406 05-julic-2019 14-junio-2019 791 INEE‘R; CION,”

ACTOS JURIDICOS QUE CONTIEN

COMPRAVENTA

ADQUIRENTE(S) ENAJENANTE(S)

APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNO
SANTILLAN CERON  CESAR Aucusfo /
SANTILLAN  TREJO  CESAR AUGUSTO BANDA  ZAPATA  LUIS CARLOS

SANTILLAN TREJO MAURICIO

i DOMICILIO DEL ADOUIRENTE PARA NOTIFICAR

UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERAGION

lote de terreno urbano ubicado en el %ule‘va.rd Lombardo

Calle Antonio Facundo Carbonel niimero 6303 seis mil | Toledano, Ex Hacienda de Robinson, de esta ciudad

trescientos tres de la Colonia Panamericana, en esta|Chihuahua, Estado de Chihuahua, con superficie /de

ciudad de Chihuahua 9,283.141 nueve mil doscientos ochenta y tres mqi@s
ciento cuarenta y un milimetros cuadrados

Rod
ok
MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE CLAVE CATASTRAL "f\-@
Chihuahua, Chihuahua 261-031-080 ( &
e CASA HABITACION  [IDEPTOS. MNo.DEDEPTOSLC]  OTROS lole d= tarreno de temparal %
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR TOTAL
AVALUD BANCARIO, CABIN O CORREDOR $1 '[ ’000 000 00 $1 ‘t '000 000 OD
1 . 1 .
AVALUO MUNICIPAL / —
IMPORTE DE LA OPERACION $11'000,000.00

LIQUIDACION

PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLEGE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENGION: daduce nols 24.005-691 - _1| a5
- r\ o
CONCERT O IMPORTE e CONCEPTO IMPORTE =
HASE GRAVABLE $11'000,000.00 DIFERENCIA (jn(:-l zq L{Eﬂ‘{f ) ,og_{qﬂ‘(}(]
DEDUCCION Y10 EXENSION $10'300,000.00 IMPUESTO PAGADO EN LA DECLARACION No. A LA i $0.00
QUE RECTIFICA
REDUCCIGN LEY DE INGRESOS 4 % impuesto universitario  } $560.00
BASE DEL IMPUESTO $700,000.00 APORTAGION = P $110.00
MPUESTO 2% $14,000.00 TOTAL APAGAR =~ L3l $14,670.00
Y DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO s

e / Eﬁﬁ ﬁﬂa’}"\\ APELSE RGO MATERNO NOMERE

o \-‘\DD&,LQE’ "9'*,

| GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO
REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
GARE-650326-436
HNo. DE NOTARIO ¥ DISTRTO JUDICIAL
NOTARIO VEINTICUATRO DEL
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

PARA USO DEL REG}SIRD—P%LICO JE LA PROPIEDAD 3

 ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN / = FECHA T
INSCRIPCION | FOLIO LIBRO | TSECCION OIA X  py MEE ANO

| L3 = 2

................ e e by 7

]

NI.'L_J Dy l..l'.:.. IIl P T -
ol i 5 £14 % b —

ELLO ﬁlﬁMﬁEDEL ﬁJE&{ "

£L ENTERO Y EL PAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD

EVTA MUNICIFA DE ESTA AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR

RS N [CREDITO FISCAL POR DIFERENGIAS. ARTICULO 56 DEL CODIGO

ISCAL DE CHIHUAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL CODIGO"

MUNIGIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

ESTA NOTA FUE PAGADA ConN

& W27 SO oE DA/ Y oo (c
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i

S5iN_MNOMBRE 1406/2018 12:04:31 P
RFC: GARE650326436 19
GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO
NOTARIA No. 24

I5R POR ENAJENACION DE SOLO TERRENO

ENAJENACION...........H.................... 14/06/2019
ENAJENRCION...................‘............ 11,000,000.00
DQ’UISICION......................‘.......... 18/02/20123

DEEESTETON o st oS it oe ey taNs 1,169, 675.97 &~

§ UENTA: 103.233 + INPC DE COMPRA: 81 56
2 RgyDES INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2699
BB D/LA TABLA DE AJUSTE INFLACTONARIO = 1,549
SET DA ARCION BT LR L ol e e e Sa
ERIEELEID0 v e e v e e T B S0 s b e 1,485,488.23
————— MBI ELS DL TERRE D@ i;!
L D S IR B i e e S b 15/10/2013 V///
R N e T I e e iy 6,200, 000.00 )
INPC DE VENTA: 103.233 + INBC DE COMPRA: 82.533 L
FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.251 -
FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.25
FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO Sis Wagiviimhie el R R i L SR
g e TR A R Rl 7,756,200.00
5
TOTAL'BJI\MEJORAS DEL TERRENG .. ... S TR Ry ol Lo 7,756,200.00
: [
TOTAL “BE _NEDUCCIONES BEDBUEERORE, 5 i oo serbot ot e 9,241,688.23
U T r-% B D e ar e e B e s b e 1,758,311 97
NUMERGH D H0S TRANSCURRIDOS SR Tt i i i el o S e
GLIFARSANUAL (UTILIDAD + ANOS) .. ... . . IR 293,051.96
BUSTENORIES oo baie ot msintsrs o s s e
L0 SCEDDTRRSICE S DITLEDRAY S0 oo 87,915,599
IMPUESTO ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR,. ... .. ... 3,516.62

————— CALCULO DE L LM Pl 8 10—
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR

= ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 100.0000 UTILIDAD ANUAL: 293,051.96
: SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 293,051.96 - 290,667.76 = 2,384.20
SE MULTIPLICA POR EL FORCENTAJE = 2,384.20 X 0.2352 = 560.786

SE SUMA LA CUOTA FIJA = 560.76 + 46,565.26 = 47,126.02

SE MULTIPLICA POR LOS aflos = 47,126.02 X 6 = 282,756.15

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 282,756.15

UTILIDAD: 1,758,311.77 5% DE LA UTILIDAD: 87,915.549

ISR A LA FEDERACION: 194, 840.56 ISR A LA ENTIDAD FED: 87,915.59

Ll R T T R e ****k***‘k***ik***\l’*******‘!{*’k** *************i***

TOTAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 282,756.15
TOTAL ISR A LA FEDERACION: 194,840.56
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 87,915,59

*\l‘****'.iri-*******\'**i-***#*it**i—*****\ki‘w**************'l\ki********ﬁi’**i***

Mmaria Otagraci o Yapor Qaum?ac;

WG feppod



180 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

! Agregado a la aae.La#m.

- .  Bajo el nimerao

Bervicio de Adminlstreciin Trilnnarls
SEOAE AL DL HACK DAY CRE 0 PSS

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A ENTIDADES FEDERATIVAS. EcHADEARMABELA
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES RSN @ E T

ANTES DB IMCIAR 02 LLEWARD, LEA LAS INTRUSCIONES (Canidades i conlavas,
sineacns & s dersche, sin caracisres Salnlay & log simsras)

APELLIDG FAT) ] oY, 113
GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO Esc, 18,406 Base Gravable $11'000,000.00 ]

Imaoty

ENSTE LA LB TR OE LA DECLARAZION
CORRESPONDIENTE: crave oE LA EN EASS DE GOMPLEMENTARIA D CORRECTION

bia MES RO
tom HORMAL HUMERD DE ENTIOAD FISCAL, INOIGUE LA FECHA DE PRESENTACIAON DE :l I:[
Cm COMPLEMENTARIA COMPLEMENTARIA I;I |rEngrATIVA ) ﬂ LA DECLARACION INMEDIATA ANTERICR
a0 st

fx CORRECCIGH FISGAL

IMPUESTO BOBRE LA REHTA

e I 87916 ] D, MULTAPOR GARRECEION FISCAL 100013 | BI

A {nsts ol detz dal esimpot )
PARTE ACTUALIZADA DEL IMFUESTD (Be anatard In

0, larsncis enire su impUEsio ¥ of ESMo ¥a athiaizado, inaoEs l nl E. CANTIDAD A PAGAR [A+B+C-+0)
eznlarme lo dspans &l GEF)

€. RECAROOS

e l 1758312 ! o, MONTO PAGADO (an s declaiasion wse rectesi oM | o ) ! EI]
1, PAGO [ & por Tesa 883 113548 | a7 gﬁ‘ il o e s L LB T r 87918 I =
B e - AL AR ORI E AR EATISARCE St T oe e I 87918 | 3. PAGO BN EXCESC | &~ suniiids & o4 maysr | 21017 UI
3 :t:mv:::?um A LA ENTIDAD FEDERATIVA ik [ 8?9%‘ = i e
ix R g
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03813 he14
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RELFTT )
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: i doa sampos para el sslablacidos, En sl eass de Nonsdn 2 mans, ke debed 4 DECLARD BAJG PROTESTA DB DEGIR VERDAD OUE LOS DATOS CONTENIDOS EN BSTA DECLARACIAN SON
clERTeS

hardn
iz fatra cin molde, smpleanids maybcvies, & b negre o azul.
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Entided en donde 1 encusnis sl nieble gue s snsjonn,

3, Low contrfiuysnies oue cuenlen con la Clave Unias de Roglsirs da Pobisdan ([CURPY, |a sralarka 8 18 pasledones on ol
ezpecic sorsspandienis.

4. Low detna rofemnben a |n esha 3= anoleen uSResnd des nimeres atdbigos pnen o dis (1 3t casel, dan para ef mes ¥
Eualr park o Ba,
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& DECL coEL
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pmisioten y ol sandiBeryanis opte por coregir W suseidn Aacal, snstard "R” en el tacysdr 108002  anatard of manis e
s Ausfln comespaneite = of carmpo 0. MULTA FOR CORRECCION FISEAL En smbos casos, s debers prosarclanarin
Informacién camplate de 4 fenian Sacal, iante s ooiregids como la que ne s medtss v Wiizard o camps 4. MONTD
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redlarnants
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PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR  +Balo el ntimero

SECRETARIA A LGS INGRESOS POR LA
DEHACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

GARCIA RUSSEK EUGENIC FERNANDO BANDA ZAPATA LUIS CARLOS .

FECHA DE FIRMADE EN CASO DE COMPLEMENTARIA, MNDIGUE Hy
MoRMA (4 | LAEscRMUANO lanuTa P4 "Efl 7 || 2019 | FECHA DE PRESENTACION DE LA DEGLARAGIO
. COMPLEMENTARIA () | o DE ESCRITURA " 19406
CORRECCIONFISCAL | )
VALOR DEL INMUEBLE 11,000,000.00 o I:_:l il |:’ G

> i3
PARTE ACTUALIZADA MULTAS
| 175831177 || | pamens [
J 87,915.59 I M. GASTOS DE EJECUCION I_ .00
[ 0.00- || kN HONORARIOS DE NOTIFICAGION ’ D_(m—_l
I 87.915.50 I 0. MONTO PAGADG CON ANTERIDRIDAD ' D.n{l
: PAGO EN K 0]
J 3,516.62 | P Exceso (;m;:o' :‘n‘::m t I 0.00
F. SUB. TOTAL (D més E) 9143200 || [a. SOARRRY WKiliMaN-o) L 91,432.00 ’
o, PARTE ACTUALIZADA DE LAS [ 0.00 l
© CONTRIBUCIONES (Fx FA") : * FA. (FACTOR DE ACTUALIZACION)
H. RECARGOS (F+ §) % Tusa I 0.00 I CONTRIBUYENTE[ ] REPRESENTANTE LEGAL[ | RESPONSABLE SOLIDARIO[3¢ |
I COMPENSACIAN [ 0.00 ' BUCAG108270UG
< Sl
> J, TOTAL DE LAS CONTRIBUCIONES I 091.432.00 - =
-y s tF+a+H-1) 5 : : NE BUBTAMANTE CEDILL:
7 T
K. MULTAS | 0. : ; % :
\
: W [
IHSTRUGCCIINES: G ? T
1.0 s han e |08 cAmpos pan elo establacidon En sl casn L
do lignado o mam, ta deberd M imtra ug malds. ampleands mawisosins, o Ihla Aegra P I TO A LDy, m%‘ FISCAL DEL ESTADO Y ADVERTIDD OUE LOS DATDS
i EISION FOR prDCONMEREONTmIPE T

2. Los cantribuysni=s que cusnien con la Clave Unlca de Regisirs de Poblsciin (CURP). - r )
rdn w18 on ol aspoda

3 Loa dalos miemnins 8 lechas se doa o5 pare ol dis
Mﬂu’u}.dﬂpﬂdmymmmmﬁm

Ejompio: 17 da Enero de 2015 ouw[ir] wmes[ar] o[ zom |

4. DECLARACIONE § COMPLEMENTARIAS.

En ammmu L 1a It da Ia forma fiscal, tanto la
TEFH 89 modifica y uilknrd o campo MONTO PAGADD CON
AN lonmn (nm o duchmlhn qus lwlllw} parn snotar nf=) qus haya panmn

Wn del pago eain puads
omsm an o oﬂum do w SELLO DE LA RECALDAGION. J
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DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacian de bienas

2

BUCAG108278U8 'ZB
ARMANDO RENE BUSTAMANTE CEDILLO

Normal

Por Operacitn Ejercicio:
120000010839

2018
Fecha y hora de presentacion: 25/07/2019 13.02
DATOS DE LA OPERACION
HOMERD DE ESCRITURA [i5ao8 ==
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA |osm7raola |
TIFG DE INMUEBLE ENAJEMADC [TERRERD ]
DETALLE DEL PAGO DEI. !NMUEBLE
MONTO OF LA OPERACIEN TIPG DE PAGOD INSTITLCION FINANCIERA HOMERD DE CUENTA OTRO TIPO DE FAGD
1,500,000 | [TRANSFERENCIA BANCO NACIONAL DE MEAICD, | 70081516318
.] I SA , INSTITUCION DE BANCA Il
g MULTIPLE, GRUPO FINANGIERD
T.500,000] [EREQUE | R.BA, [1acozasass 10
s : DE BANCA
i MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
B R
8,000,000) [6TRG 1 | ] [2 PAces NiERSUALES 81600008 |
DATOS DEL ENAJENANTE
DENGMINACION O RAZON
TIPO DE ENAJENANTE AFC a0 NOMBRE APELLIDG PATERNG
[HASIDHAL ] [BAELEsTizeELE Tvs W ] LIS CARLOS ] [ExviGA 1
DOCUMENTO or:r.muwu
EL QUE Acnznrn
APELLIDO MATERNG CURP NACIDNALIOAD FECHA DE NACIMIENTO HNACIONALIDAD)
| ] [BAzisevizenchnPEee iE | TR I | =)
NUMERD DE FOLIG
DATOS INFORMATIVOS
LEL CONTRIBUYENTE OBTUVD INGRESOS i,uo ¥ ]
EXENTOS POR ENAJENACION DE CASA
HABITACIOM EN LOS ULTIMOS TRES
ARDE?

Hoja 1de 3
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RFC:
.- Nembre

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Enajanacion de bienes I

26
BUCAB108279U8
ARMANDO RENE BUSTAMANTE CEDILLO

PPN iy e e

Tipo de declaracian:

Periodo de |a declaracidn:

MNermal

Por Operacion Ejercicio:

2018

Nimero de operacion: 190000010828 Fecha y hora de presentacion: 26/07/2019 13:02
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENGMINACION © RAZON
TIFO DE ADGUIRENTE AFG SOGIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
[MAGIEHAL ] [FAcEiEcioaBie (| | [cEsaraucusTo ] [sawmiian 1
DOCUMENTO OFICIAL [CoM
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDG MATERNG cure NAZIONALIGAD j FECHADE NACHIENTO NACIONALIDAD)
[cERoN | [SAccescimnnriaser | | 1 T |
NOMERO DE FOLIO
DENOMINAGION O RAZON
TIFD DE ADQUIRENTE RFG SOCIAL NOMBERE APELLIDO PA
[Macioma " [Eavemmweossui | | | [EESiREususTo ] [Eewmiiian-

APELLIDD MATERNG

SR |

CURF NACIGNALIDAD FECHA DE NAGINIENTD

| e L A | 1 ]

1

NOMERC DE FOLIO

e 1

DENGMINACION © RAZON
TIFG DE ADQUIRENTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERND
[FaEEAD | o = ] [#EuREiD | [EAnmiiam ]
i DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDD MATERNG CURF MAGIONALIDAD FECHA DE NAGIMIENTO NACIONALIDAD)
[TREIS | [EaTHiTecziTnoFnRRoe | | ] || ]

NUMERO DE FOLID

{ ]

Hoja 2 de 3
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DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacion de bienss

vy

BUCAS108279U6 s
ARMANDO RENE BUSTAMANTE CEDILLO

5 Noarmal
i Por Operacion Ejercicio: 2019
1900000710838 Fecha y hora de presentacion: 25/07/2019 13:02
PAGO
‘ INGRESOS EXENTOS
il DERIVADOS DE LA
ENAJENACION DE
TERRENOS, CUYAS
cous:rnucam!a
I DESTI CASA
HABITACION apnemms A
LOS MISMOS HAYAN SID0
AFECTADAS POR EL Sistio ¥ nmuccuauza
INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DBE AUTORIZADAS
ENAJENACION INGRESOS EXENTOS a7 (ACTUALIZADAS] GANANCIA O PERDIDA.
|73066;000 ] [ ] I | [F=Eisss =1 1,758,312 ]
3 ARDSE ENTRE ADGQUISICION ¥ IERPABADD.&“LA NO. OPERACION DEL PAGO A
VENTA GANANCIA ACUMULABLE SANANCIA NG ACUMULABLE FEDERAC LA FEDE!
1 [EE= ] L AB5 260 | [EEEs ] [E=vsmmiie ]
FECHA DEL PAGO A LA 18R PAGADD A LA ENTIDAD NO. OPERACIGN DEL PAGO A FECHA DEL PAGO A LA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADD
biorizn 19 | {7598 1 Izzzam 1 |1w7rao|s [ |zs‘z.n? |
74
"/ INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYLUGAL O SUCESION
£L09 INGRESDS POR ENAJENACION SE o 1

OBETUVIERON EN COPROPIEDAD ©

SOCIEDAD CONYUGAL?

Hom 3 de 3
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ACUSE DE ACEPTACION ::

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS SAT
i A et e } (o)
Agregado a la ese. ._,m

2’ 8 Bajo el numerg
MNombre del Notario Pablico o Fedatario ARMANDCO RENE BUSTAMANTE CEDILLD
RFC del Notario Pablico o Fedatario BUCAB108273US -
Fecha y hora de presentacion: 25/07/2019 1302 e
Nimero de operacidn: 190000010830 - v
Ejercicio: 2019 3
Tipo de declaracidn: Mormal .:
Periodicidad: Par Dperacién
Meadio de presentacion: Internet -
Cperacion; Enajenacian de bienes ,
Fecha y hora de emisién do este acuse: 2510712019 13:02 ’

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legaies en la materia.
Fara madificar o conegir datos personalas visita sat.gob.mx,

. - " - r --—""\
Este acuse es emilida sin prajuzgar la veracidad de los datos dos ni &l cump o dentro de los plazos eslablecidos. Quedan a salvo | st Ul 6‘4.
facultades de revision de la auloridad fiscal, . "

Sello digital : | HLSCEEWR T TuSu Y By fehd ) AR +AL olOHB2GE LM kX092 JACHE RN Y L GOBGEY FUKT WK/ #TVGI IWoIhPpPAYa3Sgd reLbESL Yy yaE
ShhdeS2Ycz8HE0q1G4 1LATavTSLLTUBY LCHQULENS THY +Ogobh L MM Birba SEHA +HeR chxha
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... <IMG SRC="FHO0000001608 Log.jpg"> =
po
- 3 0
! -
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK Sirciias ineald S ”
I ! RFC: GAREG50326436 Bajo € LY
. Tipe de Comprobante: | - Ingresa
. Lugar de Expedicién: 31206
¥ Régimen Fiscal: 612 - Personas Fisicas con Actividad les y Profesional
Forma de pago 01 - Efective Follo H- 1608
Meétodo de pago PLUIE - Pago en una sola axhibicion Fecha 22/8/20319 19:00:0
Moneda: MEN - Peso Mexicano = P
Datos del cllente
Cliente: CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREID
R.F.C.x SATC7310095U1 Uso CFDI:  GO3 - Gastos en general =i
Domicilio: Cerrada Manreal No. 11407, Senda Real, C.P. 31207, Chihuahua, Chihuahua, México =
Cantidad Unidad Clave Clave Concepto / valor P =
Unidad SAT ProductofSarvicio Dascripcidn Unitario
HONORARIOS
3 002 - IVA -
i E48 - BO121700 - Serviclos i?ﬁ:};‘ém P 0.14
1.00 & Unidad de de responsabilidad COMPLEMENTO 0.86 0.00
servicio chvil =
cv =
: 2/3/uc
Importe con letra:
UN PESD 00,100 M.N. Subtotal
Impuestos Trasladados !
TOTAL
CFDI Relacionado:
Tipo Relacién: -
CFDI Relacionado:
Serie del Certificado del emisor 000010000004046983 78
Folio fiscal BIG0RS0B-8980-4387-A4C2-0CAS5FDO4AAT
No. de Serie dal Certificado del SAT 0000100O000404486074
Facha y hora de certificacion Agosto 22 2019 - 20:00:06 .
Esta ¢ &5 una rep b p de un CFDI
Sello Digital del CFDI = =
QEC'ICWS15!(-1PCUkh?soE\BmeQBdKacH\lfll(SCUFMN1L\l'Er;ERthhDFlKUGCBZVflpﬂYKHICMKAaTBgMU:lFBkK
CzlELIV Bl 5054 BSVO&DkSRw?TYW?I'TaC‘i15tir\Hf+58LkLUBITEMzGSEC‘fDWI\rERpZFLQ -

QdVbISTI 202 1 GEXmASKEXh VB kI3 RCXAKWBBYE|Clo/L/yCsw+ GWss beRik/2z39p1asZWnghiShw
X\"?BpmkzFnQNMZfERfBM5eTiSexn;‘SﬂZhGuEt]#EABHMIS,I'QVZGEnA1DCWK2>(!KI”I7]MpﬁnYdiSipTr_bll=

Sello del SAT

aPka8mnBsX9FEevalschg7upuk BwOixVgabOu+kUBWOncWrlHylyAgqrdV+ 801 Thp04j re0frQZeab0E
UI8aFHZDRG+cBR4ha/KIE26/ LtEhIzZHOINPW B d TGIYiNyeljpaF SGu80KgMyFvIUGNFOYKOONIelk
15A940Ub3petlroxSuMWCPIMEF WohHCCH EvwiH FRXWdxZAXALD GSIprvBxareg/U3KmCz0
QCCXgR7baAbIuey LNXPCI898m L+ VS 26y PmKUZAUYpcz7toXLey OmepDl0shzMIlhOnHOgm16Jgt VOIS uR
to0WT1uFDS6NA0PIMODXDe==

Cadena origi del ol ; de cer ion digital del SAT

| 11.1] B5608598-8980-4387-A4C2-DCASSFDCAAAL| 2019-08-22T20:00:06 | MASO810247C0 | Qeli
CWE1SKAPCVEL 75063 KxmOBdKad +vIKSCUF MN ILVECERDBTIKDPIKUGCBZY/ 1ppY KRICRIKAITBEMULFB
kXeWMIKCzIGtEVBRORXBWO Ac23SVORDKSAWTTYWZTal11GVgjntl/ +BELKLUITEM2OBaCiDwI
yeRpZFLOqdVIbISTIzoz 1GSXmASKEXhVIE pki3rvRCXAkwBEyejClo/La/yCsw+GWssibcRik/zz39p
JasZWanhISIwWK'f?apClszFr\ErVszERfEMSeTlSeXD!BM!\GuEtMEAaHMIS{QVzMMlD:WKZﬂKF
1ZiMpGaYdigipTchle== | 00001000000404486074] |

file:///C:/Users/sagui/Doctos Digitales/FH0000001608.htm 22/08/2019
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XML COMPLEMENTO C-V ESCRITURA NO. 19,406 (2/3)
<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"7>
=cfdi:Comprobante xmins:cfdi="http:/fwww.sat.goh.mx,
Ins:notariospublicos="http://www.sat.gob.mx/notariospublicos”
Ins:xsi="http:fwww.wi.orgf2001/XMLSchema-instance" xsi:schemaLocaﬁcn="httpif.’w'ww.sat.gnhmx;c!‘drs

http:/iwww.sat.gob.mx/sitio_internet/cfd/3fcfdvs3.xsd http:ffwww.sat.gob.mx/notariospublicos
http:/fwiwww.sat.gob.mx/sitio_internet/cfd/notariospu blicos/notariospublicos.xsd" Version="3.3" Serie="H"
Folio="1608" Fecha="2015-08-22Tig:00:04"

Selln="QeoiCV\-'BIsKqPC\I"kb?soﬁBernqBdKadﬂrﬂ.KSCuFMN1LVEcEHb'T]kDPEKUGCBZszppYKRICRJKA3TBgMU1FB
kXeWMgKCzI6ttVBEORXBWOS6B5054c235VOBDks RW7TYWZT: aCnGVagjnH/+
EBLkLU3tTEM:DSeC‘FDw]yeRp2FI.quVFbJSTJzo‘nG5XrnA5KExV‘th8ka3rvRCKAkaﬁyejClu!fostw+GW5:!bcRi
k!zz3ngasZ\Nln9htSthXY73szkzFngNMszftff:Mse‘ﬁSeXo!BAzhauEtjz;EAaHMfSIqV::qInA1DcWK2><;KPIszp6
oYdigipTcbLg==" \ FarmaPago="01" NocCertificado="0ooo1000000404698378"
Certificado="MIIGHTCCBAWEAWIBAZI UM DAWMDEWMDAWM DAOMDQ20TgzNzgwDQY I KoZlhve NAQELBQAWEE
GyMTgwNgYDVQQDDCBLKMUIGRIDCBTZX2aWNphyBkZSBEZGipbmizd HJhYzanDs24gVHIpYnVoYXIpYTEYMCoG
ATUECgwmU2VydmljaWBgZGUgQWRtaWspe3 RyYWNpw7NulFRyaW dGFyaWExODA2 BENVBASM LoFkbWluaXNo
cm?}acszinZSB‘I‘ZWd1chkYWQgZGUgbGEgSWsmbyt‘rWpr}'NuMRBWHQYJKDZlhchAQkBFhEhYzgkcoBzY
XQuZ29iLmigMSYwIAYDVQQJIDB1Bdi4gSGlkYWxnbyA3NywgQz9sLIBHAWVYcmVybzEOMAWGATUE EQwWFMDYzM
DAxCzAJBgNVBAYTAmYMRkwFwYD\«'QQIDBBE.axNucmlcbyEGZWHIcmFsMRQwEgYDVQQHDAthWHaHTDwa
YzEVMBMGmUELRMMUoFUOTchzAkaqzMVowWwYJKoZ[hchAchDE5SZKwazszMJsZToquRtaWSp|:3
RyYWpryNulENibnRngZGUgUszdml}anzlFFlyaWJ1dGFyanzlGFslEvanRyaWJm\'V\(udGUthcNM‘I‘c
WMTAyMTkzNzM3W’thM]EwMTAyMTkzNzM3\N]CBVTEI‘\MCUGA1UEAxMeRWHRUE,JTyBGR\r‘JOQUsﬁTyBj-}QV_]D
SUEEUIVTUOVLMScwIQYDVQQpPExsFVYUAFTKIP! EZFUkSBTkRPIEdBUkNJQSBSWNTRUS.KJZAIBSNVBAUTHI-:WROV ;
OSUBngVSTkFORESgRGFSQDIEIFJ\-’UINFSZEWMBQGA1UELRMNRDFSRTY1MDM)PN]QzNijMBkGA‘IUEBRMSRuFS
RTY1MDMyNkhDSFITRzAyMQswCQYDVQQLEWJzbjCCASIWDQYIKoZIhveNAQEBBQADEEEPADCCAQnCEEEBAKhG
qLCChrdhierd3d3IFlSszrASGMcsoSleyrcxzpu3zMc3p0n6K441014h8qY9Pg8
+2zivBpGuz/vlagNulEwck6T8yDitbineo6iwZELpL1BNUDLTWE3WB700y17kEiYhH PigLzlz+RaAvg/AnFb4zFTsz2bBu
wiHKQCdBbbRkiIs55bQkRM7gXFswHamH+MJ22UEL/GVIQFSHF/mLWhio/pwDdMqSkRVAHQoEZDkiqzrvdlopw6Gxb
CMIgngVUARCLVE4l4
+W10EfWCWBHGTUVFQa/fo DkpXlIsXrbKcdEfodOpoMDhNbs /I HtXlaurx ) QArMzfVESRx6M UCAWEAAaMAMBswDA
YDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQSEBAMCBSAWDQYJKoZIhveNAQELEQADEEIBAJKDz3kqGA7
+LT7LGsdeq3UdDMGUuk]WIMpsPfqUECBLICFgMaDOamFNMZmdI5+
7GWoPIbJFzLrEwblimaoVeZE6/CQE4CMNGWD
+NHUCIVIFVB76RpZ/[E+ZeCa16UY7Wpd5sxNGWBIKZXImFY4aYuzqvsfirl ISDMGEBC1gN/zdXHIOAdLaUS 4 fuPZ HE3t
3NbJ3GHO5TE9xrUjil+x2kULWIg2AaZaQX02EF6P9qikUWDEqgIohjBesQdYXfQ+
43TzoBmMX1SRWschfIPJkuwT,'WOch;rn6C.lonJuor.dLz3AZJBgctNyTpRROxchUNSGiungTuKHRHQsaFSKe
YQOVDbm/SelkKk7UVYFONRNdGEQUTOIh+
5xABEUq3XqA4KprscRHKeWDpZRrb2ZCVLN33?MZAEID|18}SJU?oWBangtySB+Mn‘lsagncxylstZJGYiughElkOU
7C.naqﬁzcUchjthSAth4QCU53CI35e]p+':jhohgsxanpzpINHDuUFMSUtWthngstwO+00u2k6VdDXOBVI!JaHM
aeuguZ5KAekTGQE12yUu7UAY+brF1)dg8fEWUEEGRgflhenLe1TTAMESs g\WyrrVzAqbpTZwZQoCiznot EHB 3dkijwAW11H
e2jbjx5Ca03QCk7RBY LUyH+Z+eZdNJzi+40w" SubTotal="0.86" Moneda="MXN" Total="1.00"
TipeDeComprobante="1" MetodoPago="PUE" LugarExpedicion="31206">

<cfdi:Emisor RegimenFiscal="612" Rfc="GARE650326436" Nombre="EUGENIO FERNANDC GARCIA
RUSSEKR"></cfdi:Emisor><cfdi:Receptor Rfc="SATC7310095L1" Nombre="CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO"
UsoCFDI="Go3"></cfdi:Receptor><cfdi:Conceptos>

, <cfdi:Concepto ClaveProdserv="8o121700" ClaveUnidad="Eq8&" Cantidad="1.00"

Noldentificacion="3" Descripcion="HONDRARIOS&#xA;ESCRITURA NC.  19,406E8#xA;COMPLEMENTO C-
VE#xA2[3 | CC&#xA;" ValorUnitario="0.86" Importe="0.86"><cfdi:Impuestos=><cfdi:Traslados><cfdi: Traslado
Base="0.86" Imp'uestcs"ooz" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/><fcfdi:Traslados>
</cfdizimpuestos></cfdi:Conceptos</cfdi:Conceptoss<cfdi:impuestos TotalimpuestosTrasladados="0.14">
<cfdi:Traslados><cfdi:Traslado Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="o0.160000" Importe="0.14"/>
<fcfdi:Traslados><[cfdi:impuestos><cfdi:Complemento><tfd:TimbreFiscalDigital
xshischemalocation="http://www.sat.gob.mx/TimbreFiscal Digital
http:/fwww.sat.gob.mx/sitio_internet/cfd/TimbreFiscalDigital/TimbreFiscalDigitalvii.xsd"
xmins:tfd="http:/fwww.sat.gob.mx/TimbreFiscalDigital" xmins:xsi="http:/fwww.w3.org/2001/XMLSchema-
instance" Version="1.1" UUID="8960859B-8980-4387-A4C2-0C495FDC4AA1"
FechaTimbrado="2019-08-22T20:00:06" RfcProvCertif="MAS0810247Co"

%
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SelloCFD="QeoiCWEB1sK4PCVkb75063KxmQBdKad +witKSCUFMN1LVECERb Tk DPIKUGCBZV|zppYKRICRJKAITBEMU
% 1FBkXeWMgKCzI6ttVBEoRXBWOs6B5054C235VOBDKSRw TYWZfTaCnGvajnH/+
68LkLU3tTEMzDSeCwaJyeRpZFLQqd\-"beSTJ:azzC.5XmAsKExVth8ka3rvRCX}\kaGyEICIu{Lx{stw+GWssl
kizzzgplasZWinghlShvWXY73pQzk2FngrVMz/ERf6 MseT15eXo/8AZhGuEL4EAaHMIS/QV24InA1DAWK2x /KPR,
g aYdioipTcbig==" MoCertificadoSAT="000010000004
selloSAT="aPkaB8mnBsXgFEevalScFq7upukBwOixVgabOu+kUBWDncWrliHyiyAgqrdy+
20IThpo4j+ecfrQZecboEUJ8aFHZDpG+cBB4ha/KIga6/1t6hizHOINPWBzIdTGIYNyeijp4FSGqBOKgMyh
OoNielklsAg4QUb3peQroxguMWCPIMFFWohHCCI EviwHWsdoy FFFaWdxZ AxxLoKG4pgRGs) prerﬁd
QCCXER7b3IABILeYINXPCIggBMLIV526yPMKUZ4UY pcz7toXLeyOmzpDioshzMJIlthonHOgm16JgtVOgurl
DseNQopjMooxDg=="{><notariospublicos:NotariosPublicos Version="1.0">
» <notariospublicos:Desclnmuebles>
<notariospublicos:Desclnmueble Tipolnmueble="01" Calle="33. 33 : -

Nointerior="SN" Colonia="SIN COLONIA" Localidad="CHIHUAHUA" Referencia="SN" Municipio="CHIHUAHUA"
Estado="08" Pais="MEX" CodigoPostal="31375"/>

</notariospublicos:Descinmuebles>

<notariospublicos:DatesOperacion NuminstrumentoMNotarial="15406"
FechalnstMotarial="2019-07-05" MontoOperacion="11000000" Subtotal="o" IVA="0"[>

<notariospublicos:DatosNotario CURP="GARE650326HCHRSG02" NumNntaria—"24"
EntidadFederativa="08" Adscripcion="MORELOS"(>

<notariospublicos:DatosEnajenante CoproSocConyugalE="No"> Ul gy
<notariospublicos:DatosUnEnajenante Nombre="LUIS &Losgﬁ\is Mgy,
ApellidoPaterno="BANDA" ApellidoMaterno="ZAPATA" RFC="BAZL8611268L54 &
CURP="BAZLB61126HCHNPS06" /> f e )
. <jnotariospublicos:DatosEnajenantes f _; &1 ,
<notariospublicos:DatosAdquiriente CoproSocConyugalE="No''> \ =2
<notariospublicos:DatosUnAdquiriente Nombre="CESAR A\% ol
ApellidoPaterno="SANTILLAN" ApellidoMaterno="TREJO" RFC="SATC73¥ SU"
CURP="SATC731009HDFNRS07"/> M, If._ﬁ-\f

</notariospublicos:DatesAdquiriente>
<fnotariospublicos:NotariosPublicos>
<fcfdi:Complemento>
<fefdi:Comprobantes
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<IMG SRC="FH0000001607 Log.jpg">

rage 1 of |
R FERNAR
: N Mg >,
3 3 /8 ‘geg,unuwz,% o
. EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK = B & o
o s : ?
RFC: GAREG50326436 t’% : v 5, g
Tipo de Comprobante: | - Ingreso =, i .'é’ &
i Lugar de Expedicién: 31206 # &

Régimen Fiscal: 512 - Personas Fisicas con Actividad fal @4@

01 - Efectivo Folio H - 1607
PPD - Pago en parcialidades o diferide Fecha

22/B/2013 18:24:46
MXN - Paso Mexicano

CESAR AUGLISTO SANTILLAN CERON

SACCAB0703BLG Uso CFDI:  GO03 - Gastos en general
Domicilio: 32a. Mo. 2005, Santa Rita, C.P, 21020, Chihuahua, Chihuahua, México
Coantidad Unidad 1 Clave Clave Concepto / Valor Descuentos Impuestos Importe
Unidad SAT Producto/Servicio Deascripcién Unitario
HONORARIOS 007 - IVA
EA8 80121700 - Servicios tlsgc‘tg;gnnno. 0:14 .
1.00 . tnidadde  de responsabllidad < 0.B6 0.00 0.86
e chvil COMPLEMENTO - f )

v
1/3-€C it X

Importe con letra:

Z UN PESO 00/100 M.N. Subtotal 0.86
‘%\‘ Impuestos Trasladados 0.14
i TOTAL 1.00
(? CFDI Relacionado:
&0 Tipo Relacion: -
- CFDI Relacionado:
Serie del Certificado del emisor (0001000000404 698378
Folio fiscal ACSDOF28-2A58-4ED3-AFI5-0971EAEDTET4
No. de Serie del Certificado del SAT 000010000004 04486074
Fecha y hora de certificacidn Agosto 22 2019 - 19:24:50
Este es una & p de un CFDI

Sello Digital del CFDI

aviuylE Y1whHRIFGOOeynraAgqOMOpPreESCKSIZK bARLMNIVIGCERrDIZ63 7xerU3VIDAIFBVYYXO
BY+afsl DBRIAGLPUA bNTzi3ca PWhyi IGCUUCWZolYZml1kovqd0E58ExcOBnsRA9:
hweriiybsliobivw-+oXudrsQs4dHIG|LbZIWIhDEqU6YK mGqhD2BOIEHVZ/eR2462LGESKSN/EATHZ prEDFkF g

FNK2TRKPRID 2whkmyraPXLaYgP2rl IAKS PzAAVCWXkpIPSHILIdZS U 1FWhIuhmjSgr? maXguWagnydii3 D0

Sello del SAT

brw0QSByBHziLAjZPMS22GS+ LItGoYx2 favHP BA+7V 3t kOY /nShSeAc+ GdVETxD 7 hbkg]KGFKILy
ACNmEU/AVQ7mH2adezl EDmxnoscthtDS9dmYYB19p//059HM1g)/LanWilpPmWIrTubytwThmas2n
LVBEIOxSRB2FRrD+65G5a655t1/BmVIKAWHBZXI ZePSBIDgaHs Peq7HS2S5G pxUM3FOSpIsIEaUGK2

290L 14 MEFNSTd2 iF NeZIkVPsSr KhUZEIUWMOIYVmTpEQCTUXCZh230MkwTAkDgsdpgka
OGat2gyMMWOL2JHBKdIO+@=—=

Cadana nr‘i[lnll del complementa de certificacidn digital del SAT
| |1.1] ACSDOF28-2ASB-4ED3-AF35 0971 EAEDT674| 2019-08-22T19:24:50| MASOB10247C0 | QViu
yLEZFGIRZMNY IwhHRIFGOOey praAqDMOpréSCRSIZKEWSebAsLMNIVIB CgBriDIZ63 7xarU3VI0AIFEVYY

XOgY+4isIvFROBR1AGTPUAFSXNY af ¥ Rimifl UUCwZolYZmflkovol 0658 Exc
o hwerllybsilobfvw+oXudrsQsadHIGLb2IWIhDEQdeYKmEghD2BDIEDVI/eR246gLGESKSN
JEATHZprESFRFgFNK2ZTBRPESD2ZwWkmyroPXLaY gP2rLIAKSPZAAVD IPS+LIdz5uLF)

7 moXguWd gsydif3 DO==00001000000404486074 | |

file:///C:/Users/sagui/Doctos_Digitales/FHO000001607 . htm 22/08/2019
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XML COMPLEMENTO CV ESCRITURA NO. 19,406 (1/3) -
<7xml version="1.d" encoding="UTF-8"?>

<cfdi:Comprobante xmins:efdi="http:/fwww.sat.gob.
amins:notariospublicos="http:/fwww.sat.gob.mx/notariospublicos"

=l xmilns:xsi="httpiwww.wi.org/2001/XMLSchema-instance” xsi:schemalocation="http:{/www.sat.go
http:/www.sat.gob.mx/fsitio_internet/cfd/3/cfdvs3.xsd http:/fwww.sat.gob.mx/notari guﬁﬂ
http:/fwww.sat.gob.mux/sitio_internet/cfd/notariospublicas/notariospublicos.xsd" Version="3.3" : )
Folio="1607" Fecha="2019-08-23 =
Sello="QVfuyLE3fGIRZNY1whHRIFGOoeypraAqoMOpreSCKSIzKWSebAe L MNVIGCEBrIDIz637xerU3VioAs . »
BY+ )

4fsIvFRO8R146tPUAFsXNVtoxbNfzl3caPWMyluWuKRMmflsIGCUUCwWZoiYZmfikovgq4 O 6S8ExcQ8esRBachWarlly' = P
slobfyW+oXugqrsQsadHI6]Lb2iWIhDEQdE6YKmMGghD2BolEdVZ/eR246gLGESKEN/BAFHZPprEgFkFQFNK2 TBKPgoDawk i
myroPXLaYgParLIAKSPzAAvewXkp3PS+iLldzsuiFjWhliuhmiSqrymgXguWeogxydlfsDg==" FormaPago="01"
MNoCertificado="00001000000404658378" s
Certificado="MIIGHTCCBAWEAWIBAZIUMDAWMDEWM DAWMDAOM DQ2O0TgzMNzgwDQYJIKoZlIhveNAQELBQAWEE
GyMTEwNgYDVQODDC9BLEMulGRIBCBTZX)2aWNpbyBkZSBBZGipbmizdHIhY2nDs24gVHIpYnVoYXUpYTEYMCoG
AUECgwmU2VydmljaWBgZ GUEQWRtaWspc3RyYWNpw7NulFRyaW1d G FyaWExODA2 BgNVBAsMLoFkbwiluaXNo
cmFjacOzbiBkZSBTZWdicmikYWOQgZGUgbGEESWsmb3JtYWNpw7NuMRBwWHQY JKoZIhve NAQKBFhBhY 29kcoBzY
XQu22giLm14MSYwJAYDVQQJDB1Bd(ngGIkYWxnbyA3NngngsLlBHt_jWqun\{_ybzEDM&WGNUEngEMQY_zM
DAxCzAIBENVBAYTAK1Y MRkwFwYDVQQIDBBEaXNocmlobyBGZWRIcmFsMRQwEgYDVQQHDAtDAWF1aHTDQW1v
YZEVMBMGAIUELRMMUOFUOTewNzAXTkazMVowWwY IKoZlhveNAQKCDESSZXNwb252YWIsZTogQWRtaWspe3
RyYWNpw7NUIENIBnRyYWiwgZ GUgU2VydmljaWozIF RyaW hdGFyaWgzIGFsIENvbnRyaWJ1eWVudGUwHhelMTe 5
WMTAY MTkzNzM3WhoNMJEWMTAyMTkzNzM3WCBYTENMCUGATUEAxMeRVVHRUSITYyBGRV) OQU5ETyBHQ\UE'f
su EgUI\I'TIJOVLMScmQYDVQQpExsFVU(1FTkIPIEZFUk5BTkRPIEdBUkNJQSBSVVNTRstJzAIBgNVBAoTE—_tKW&:t % 1
OSUBERKVSTKFOREBgROFSQOIBIFJVLHNFSzEWM BQC.AIUELRMN_RuFSRTY1MDMnyQszEbMBkGA1UEBRM'SRO yod
RTY1IMDMyNkhDSFITRzAYMQswCQYDVQQLEWJzb|CCASIWDQYIKoZIhveNAQEBBQADEEEPADCCAQOCEEEEAKKO .’;:‘,w
qLCChrdhjprid3d3IFISvZ2raAs6McBoswWijlyrex2pu3zMc8pon6K44Jolqh8qygPgs ; T
+zivaGuz{v14qNuJEwcks'rByblmfneuﬁiwzet.p|.1BnuaunwsgwnyooyuykﬁvhHP}ng;zmaAvg,rAan4zEr5zzb§b~;£’f_M; 24
wIHKQCdBbbRkl55SkaRMJgXstquH+MJ12UEt}GuiQFSHFImLWhiofpwDdMqSkRfoOnEZDkiq?nrleprbe =S
CMIgngVUARCLVEglq
+W10ERWCwWBHGTIVFQa//oDkpXlisXrbKed EfodOpoMDhNbsIJHEXIaurx JQArMziVEs Rx6 MUCAWEAAaMdM BswDA
YDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQBEBAMCBsAWDQY.JKoZIhveNAQELBQADEEIBAIKDZ3kqGA7
+LT7LGsdeq3UdDMGUUk]WIMp5P/qUECBLICFgMgDOamFNMZmedls+
7GW9aPIbIFzLrEwlh imacVeZE6/CQE4CMNEWD
+MHUCVITIVB7E6RpZ//E+ZeCa16UY7WpdssxNGWBIkZXImFY 4a¥uzqvsfirllISDMGEbCigh/zdXHIOAdLauS4fuPZHB3t
3NbJ3GHOS5TegxrUjil+xzkULWIqzAaZaQKO2EF16 PogikUWDEqglohjBesQdYXfQ+ 1
43TzoBmMX1SRVYscwVilP Jkow77WOFcm2m6Giwo4 uocdLz3AZ)8gct N7 TPRROXcx BUNSGjufgQTuKHRHQ5aFsKe
YQOVDbm/[SelKkyUVYFbNRNAGEQUTOLh+ )
5xABBUQIKqA4KpPrscRHKeWOPZRrb2ZCVLN3I3ZMzAEIDNBIS IU7oWEqTnaty SB+Mms2gnexylsKdZIGYiUghElkoU »
7GnagbzcUdFejthSAYgh4eCUS3CI35e)p+tjhOhgsxonp2pINROUUFMSUBWDQ3vwgXs YywO+oOuzkeVdDXo8VIL ajiM ¥ e
aeugquKAekTGQEuyUu;'UAy+brFungfEWUEgGngﬂhenLS_ITQMgngyrerAthTZwZQoCi3notEH8_3dki|‘ww11H
e2jbjxSCa03QCk7REY LUYH+Z+eZdMNIzivg Cw" SubTotal="0.86" Moneda="MxN" Total="1.00" —
TipoDeComprobante="1" MetodoPago="PPD" LugarExpedicion="31206"> 2
<cfdi:Emisor RegimenFiscal="612" Rfc="GARE650326436" Nombre="EUGENIO FERNANDO GARCIA -

RUSSER"></cfdi:Emisor=<cfdi:Receptor Rfc="SACC460703BL6" Nombre="CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON"
UseCFDI="Go3"></cfdi:Receptor><cfdi:Canceptos>

<cfdi:Concepto ClaveProdServ="80121700" ClaveUnidad="E48" - Cantidad="1.00"
Noldentificacion="3" Descripcion="HONORARIOSE#xA;ESCRITURA NO. 19,406EB#xA;COMPLEMENTO C-
VE#RA;3- ¢¢"  walorUnitario="0.86" Importe="0.86"><cfdi:impuestos><cfdi:Traslados><cfdi:Traslado
Base="0.86" Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/></cfdi:Traslados>
</cfdizlmpuestos>t/cfdi:Concepto=</cfdi:Conceptos><cfdi:impuestos TotallmpuastosTrasladados="0.14">
<cfdi:Trasladoss<cfdi:Traslado Impuesto="op2" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/>
c{cfdi:Traslados><f|:fdi:lmpuestos><cfdi:CDmpIementc><tfd:'|‘imbreFiscalDfigltaI
xsiischemalocation="http://www.sat.gob.mx/Timbre FiscalDigital
hl:l:p:waw‘sa1.'.gnb,mx!sEtio_intErne{,-‘cdeTimbreFiscaiDIg[tzI!TI'mbreFiscaIDngtalvn.xscl" t
xmins:tfd="http://www.sat.gob.mx/TimbreFiscal Digital" xrmins:xsi="http:/flwww.w3.org/2001/XMLSchema-
instance" Version="1.1" UUID="AC5D0F28-2A58-4ED3-AF35-0971EAED7674"
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. / :(5;
FechaTimbrado="2019-08-22T19:24:50" 35 RchrovCert[f="MASos1E> le

i % SelloCFD="Q\-"fuyLEstIRZNY1whHRIFG0DeypmAqn_N’!Oprﬁ-SC_XSI2KWSebF\eLMN1Vi6CgBrID]1637xerU3V1q%a ;

o (KoY you Y= h 5

g&,, 223 lvtr;F\;{OBRMStPuAFanVtobele3caPW’MyiuWuKRMmﬂslccuuCwZoWmelkoquoﬁSBEchSesHEg:h
= %'?r slipbfvW+oXu4rsQs4dHi6jLbaiWihDEqdeYKmBqhD2BolEdVZ/eR246ELGESKSN/BATHZprE9FkFqFNk2 TBKPgo D!

= ” Y PXLaYgP2rLIAKS PzAAvewXkp3PS riLldzsuiFjwhlivhmjSgrsmgXguwogxydif30Q=="

_g; MNoCertificadoSAT="00001000000404486074" SelloSAT="brwoQ5BvvBHziu4jzPMSz205+1tGoYx2jzvHPB4

3tjkOY/nshgeAc+ GAVETx 07 f4hbkg|KGFRILVACNmMGU/AtVQzzmH2adez ) EomxnosctktDsadmYYB1gp/losgHMig
fLznWifpfPmwW3lYubytwThimaSzNLvB6loxsRB2FBrD+HE6565a6550/BmVK|ARHBZX3ZeP58IDgaHsPeg7Hs25G) jprU
43FQsplsiEauUGK229QL1
+MerNszdadaviiPEVNez kVPssTRogMMKhUZEIUAWMolYVmTpEQCTUXC2h23QMkwTAKDsdpgkaOGat2gyM MW
Ot2jH8KdIO+Q=="{><notariospublicos:NotariosPublicos Version="1.0">
. <notariospublicos:Descinmuebles:
<notariospublicos:Descinmueble Tipolnmueble="01" Calle="33.33% DE
LOTE DE TERRENO EN BOULEVARD LOMBARDO TOLEDANO, EX HACIENDA DE ROBINSON" NoExterior="sN"
Nolnterior="5N" Colonia="SIN COLONIA" Localidad="CHIHUAHUA" Referencia="SN" Municipio="CHIHUAHUA"
Estado="08" Pais="MEX" CodigoPostal="31375"/> 4
</notariospublicos:Descinmuebles> i
<notariospublicos:DatosOperacion NuminstrumentoNotarial="19406"
FechalnstNotarial="2019-07-05" MontoOperacion="11000000" Subtotal="0" IVA="0"/>
<notariospublicos:DatosNotario CURP="CARE650326HCHRSGo2" NumNotaria="24"
EntidadFederativa="08" Adscripcion="MORELOS5"[>
<notariospublicos:DatosEnajenante CoproSocConyugalE="No"> -
<notariospublicos:DatosUnEnaj ite " Nombre="LUIS CARLOS"
ApellidoPaterno="BANDA" ApellidoMaterno="ZAPATA" RFC="BAZL8611268Lg"
CURP="BAZLB61126HCHNPS506" /> 4
' <fnetariospublicos:DatosEnajenantes>
<notariospublicos:DatosAdquiriente CoproSocConyugalE="No">
3 <notariospublicos:DatesUnAdquiriente Nombre="CESAR AUGUSTO"
ApellidoPaterno="SANTILLAN" ApellidoMaterno="CERON" RFC="SACC460703BLE6"
CURP="SACC460703HDHNRS07"/>
<fnotariospublicos:DatosAdquiriente>
</notariospublicos:NotariosPublicos=
</cfdi:Complemento>
«</cfdi:Comprobante>

N :
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<IMG SRC="FHOULOU0160Y_Log.jpg">

rage 1 o1 1

4

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK

RFC: GAREB50326436

[<

Tipo de Comprobante: | - Ingrasa
1 Lugar de Expedicidn: 31206 " |
Régimen Fiscal: 612 - P

Fisicas con

widades E les y Profesional

01 Efectivo
PUE - Fago en una sola exhihicidn
MXHN - Peso Mexicano

Forma de pago
Método de pago
Moneda:

Datos del cliente

Folia H- 1609
Fecha

Cliente: MAURICIO SANTILLAN TREIO
R.F.C.: SATM7ED217PKA Uso CFDI:  GOE - Gastos en general ‘ =
Domicilio: Carbonel No. 5303, Panamericana, C.P. 31200, Chihuahua, Chihuahua, México
Cantidad Unidad Clave Clave Eom:apb"g?-[ Valor Descuentos Impuestos Importe a
Unidad SAT ProductofServicio Descripcion Unitario
HONORARIOS
. 002 - IVA -
E48 - 80121700 - Servicis o T IRANO: 0.14
1.00 . U:::::l:e ﬁlll'esponsabllldad COMPLEMENTO 0.86 0.00 ~ .86 s e
o i _W‘;\-.n.ibd fu;,‘r}
3f3 3 Sikas
i SO “{b'
Imparte con letra: 5 g’ it
UN PESO 00/100 M.N, . Subtotal g 12__.85,__— "
Impuestos Trasladados l "U.'14‘%'
TOTAL \ %
CFDI Relacionado: \\@%
Tipo Relacién: - \Qh’} No 74 &Q
CFDI Relacionado: G
Serie del Centificado dal -misog 00001000000404E6983 78
Folio fiscal v BYDCGEB2-EE7B-48B9-8236-2 1000E9536E0
No. de Serie del Certificado del SAT 0000 1000000404486074

Fecha y hora de certificacian

Agosto 23 2019 - 11:40:09

sello Digital del CFDi
EgbaChgNMI1TDRICOHGVXMzIFV/WIZP1y/k1f

BTNe

kdvpDREZZICH3GRkyMPouktXjHEOWIA e 109k
®d/0+13855aLAT+GBAGIrLBWFnb Tumerwangql9uW+ Q39bGE/DYOKr iZ5Qomimeroj7WavCrl 3 ng folkwGogtiow =

BS UNa rapr cid P de un CFDI

dantWNe/1viEVM2IGZOK Ty 2BCepELS g5 W1/ Ts6UREEAMO301irb Ov1GzW fvohY XIS QjtCybp6Run3dVsDw+in
GOLESOZTAgIaZHEIGqU4ML/s7VoELOBEMWRESWELMW pnTNYBUSW2u1oEAIGEYSckiS UOXTyKfaTkaMOEyUkbei==

Selio del SAT

WVWaObaPMaCoeZDalatUymkaD118hF/aCAKKNC/FnedvivRYhDGeHUQEIAdVoGrhOIkkON) s rmsulT
KphCiizlZgRGqbOBrRSEaVhDnpakxDFemvEVSCoHPrbiUariHvaVduNX2p61Ghin 2IGHE31SeDY0dIBG
Iybocjli1P2UzVINNbW psu3 2uAb T 743321 5+/mOKwXm 7 BCVRIKZWFI204v 7 bdG+sEakPW2GzHiwl pMGH
wyPKQZLBIZ3IBKP mY Ty4)Screl LUIwO7? W7/ zhWKMeIL9Id 7K Nasd plLel WwIWEReft/phi2 TRIOVY

eDh8uM 1ySLedjmR2gR)sBA==

Cadena original del L to de certificacién digital del SAT

111.1|870C6EB2-EBTB-4889-8236-21000E5536E0 | 2019-08-23T11:40:00 | MASO810247C0 | Egha

ChgNMITRRICOHQVXMEIFV,/WIZP 1y/k1PW THEIE0G 1DRGZZfct k

ouktXjHBOL M +c10

kX /0+13855aL A7 +GEAGIrLEBWFN BT merwangl9uwW+039hGE/DYOKZsQomimero] 7WQOvCrL 3n8fgl
kwGogQOwWdanMWNe/ vOI6VM2IGZDK Ty 2 eCopELSESW 1 FTsEURLAMIZ01irbOv1G2W,fva h¥Xt5QjiCyb
PEBUN3dVEdws XqEoLESOZTAglaZHEIEqUIAL/ sTvoRLOBEmWBSwWsLmWpn TNYBUSWZ2uloEAIQEYSckIS LD

XTyKfa7kxMOEYUkbzQ==| 00001000000404486074 | |

file:///C:/Users/sagui/Doctos_Digitales/FH0000001609.htm

23/08/2019
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) mtp:mvww.sa:_gobmx;sitio_interneqcfdfsfcfdvsa,xsd

37

XML COMPLEMENTO €.V ESCRITURA NO. 19,406

<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"7> 7
<cfdi:Comprobante xmll'ls:l:fdi:"http:ﬁ\-vww.sat.go
xmlns:nataI'IospubIfcos:"http;ﬂwww.sat.gob.n'lxlnotariaspublicos" Wy 4
xmIns:xsF:"http:J'Mww.W3.Dl‘g)'!om!){MLS:hema-instance" xsi:schemaLocat{on="http:ﬂwww,sat.gub.mx
http:ﬁwww,sat.gob.mx!notarlospublh:ns
I'lttp:waw.sat-gcib‘mxfsFlia_irlternEh’cfd,’nutarfospubHcas.fnotariospublicos,xsd“ Version="3,3" Serie="H"
Folio="160g" ) Fecha="2019-08-23T10:40:05"
Sellu:"EghaCngM1TDRjCquVxMz.lFWWfZP?y!k1PWIBEWBTNcg&ocokdvpDRGZchI-I3GkvMPouktX]HBQurl+c109
kXd/o+I38sSaLAy

+GB4Gjr BWFnbTtmcrwanglguw +Q39 bG&,fDYOKrzZSQomImcroi?WQvCr L3nBfglkwGogQQWdqnMwi efivoteVM
1rGzDK;ryzgr_:pEL5g5W17756LIRttAmg;OﬂrbOv1GzW,’vuhYthQItCybpssun3d\rsgw+><q60LESoZr4giaZ| I6lequgL/
s?vogLOBngBSWsLmenTNYBUSquIoEAinYScklsUOX7y|{f.a7kxM9EyUksz==“ FormaPago="o01"
Nol:ertiﬂcadoz"ouomuuoooaquqegspa"

Certificado="MmI| GHTCCBAWEAWIBAZIUMDAWMDEWMDAWMDAOM DQ20TgzNzgwDQY.JKoZIhveNAQELB QAWEE
GyMT’gwNgYDVQQDDCgBLkMUIGRIbCBTZ}U2aWNpbyBkZSBBZG!pbmldeJhYznD524gVHJpYnVoYXJpYTEvMCOC-
At UEcgwmquydmljawagzsungntawquny\fwupmNu|FRyawndc.r—'yaWExonAngNVBasM LoFkbWluaXNo

qLcchrdh]erd3d3IFI5vz2rA56McSoswjiyn:xzpu3ch6p0n6K44Ja!4thY9Pgs )
+zivBpGuz/vlaqNu) Ewck6T8yDItbfneo6iwZE Lp L1IBnUDUTW6E3wB7ooy17kfiYhH Piglzlz+RaAvg/AnFbg zFT5zZbBu
wiHKQCdBb bRkIs§SbQkRM7gXFswHamH+M 230 Et!GviQFSHE,*nJLWh:’ o/p wDdMqSkRVFfOOEZDkig7rvdlopw6Gxb
CMI4ngVUARCLVE4l4
+WioEPWCwE HGTIVFQa/loDkpXlsXrbKedEfodO POMDhNbSIJHEXlaurxJQArM ZFVF5Rx6MUCAWEAAaMdMBswDA
YDVROTAQH/BAIWADAL BgNVHQS EBAMCBsAwDQY) KoZlhveNAQELB QADggIBAIKDz3kqGA7
+Lf7LGsduq3UdDMGUukj\«WMp5F’quEcBIJCFquDOamFNMZmdisiv
7GWoPIbJFzLrEwbimaoVeZ E6/CQE4CMNEWD
+NHUci\I‘J'H\-’B?6RpZHE-{-ZECa16UY7Wpd55xNcWB:kZXImFY4aYuaquﬁrIJSDMGEbCIqNszXHIOAdLauS4fuPZHS3t
3NhJ3GtIDsT69er]II+x2kuLWquAaZEonzEF16P9qijWDEunh]BEstYXfQ+
43TzoBmMX1SRWscwvflPJkuw7?WOch2msG!wquuachzaAZJBgctN}'TpRROxchUNSGjungTuKHRHQsanKe
YQOVDbmeeIKk?UVYFbNRNdG&QUTOIh+
SXABGUG3XqA4Kpr5scRHKeWOpZRrbaZCVLN 337MzAEID18IS) U7oWeqTnotySB+Mms 2gncxylsKdZIGY1UghElkoU
7Gnaq6zc UdFcjthsAYghaecUs3clas ejp+tjhOhgsxonpz PINROUUFMSUtWD Q3vveXsYywO+oOuzkeVd DXo8VIlajjimMm
5eugu25KAekTGQE12yUu7UAy+brFtJngfEWUEgGngﬂhenL61TQMgngyTWqubp1'Zw2QoCr3n0tEH83dkiij11H
e:[bfxSCaosQCk?RBYLU}rH-f-ZdeNthqu" SubTotal="0.86" Moneda="MxN" Total="1.00"
TipoDeComprobante="|" MetodoPago="FUE" LugarExpedicion="31206">

<cfdi:Emisor RegimenFiscal="612" Rfc="GAREG50326436" Nombre="EUGENIO FERNANDO GARCIA
RUSSER"></cfdi:Emisors<cfdi:Receptor Rfc="SATM760217PKA" Nombre="MAURICIO SANTILLAN  TREJO"
UsoCFDI:"GO;“;é[cfdi:Heceptor><cfdl:tonceptos> £

<cfdi:Concepto ClaveProdServ="80121700" ClaveUnidad="E48" Cantidad="1.00"

Noldentiﬂcacion:‘B" Descripclun="I'IDNORARIDS&#}(A}ESCRITURA NO.  19,406EE#XxA;COMPLEMENTO G
VE&#xA;3/3 " ValorUnitario="0.86" !mpDrte:"'0.36“><::fdf:impuestasxcfd[:‘l”raslados><c‘§di:Traslado Base="0.86"
Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" lmporte:"n.14",‘:-<fcfdi:TrasIados><]cfdi:lmpuesmS>
<fcfc£i:Ccncepto>cfcfdi:(.onceptus>4:fdi:lrnpue:ms TotailmpuestosTrasIadados:"o.14"><cfdi:TrasIados>
<cfdi:Traslado Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="o.160000" Importe="0.14"f></cfdi:Traslados=
-:fcfdi:lmpuestcs::cfdf:Cnmplemento><tfd:T[mhreFlsca!DigitaI
xsi:schemaL0catinn="http:ﬂwww.sat.gnb.mxfTimbreFiscaIDigital
http:ﬁwww,sat.gob.mx.!sitio__intemet{cfdmmbreﬁscaIDrgitalmmbreFiscalD:‘gital\m.xsd"
xmins:tfd="http:/www.sat.gob.mx/Tim brefiscalDigital" xmlns:xsl:"http:ﬁwww.w}arg}'zu 01/XMLSchema-
instance" Version="1.1" UUID="870(.6EBz—EB?B-48B9-8236—21000E9536E0" Fecha‘rﬂhbmdo:"2019_93_231'11:4(;;.-_;9"

1
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RfcProvCertif="MASo810247Co" L -

. = SelloCFD="EgbaCbgNMITDRjCoHqVxMz! FVAVFZP1y/kiPWIE 6wWHETNeg60GokdvpDREZZFcH3GhvMPouktX
10gkXdfo+I38sSaLAy
+G84GjrLBWFnbTtmcrwanglLouW+Q3gbGE/DYOKrzZSQomimerajzWQvCriansfglkwGogQaQwdan

ik 2GZDK7y2gCepELSEsWI7TsE URttAMg3MirbOviGeW vohYXtsQitCybp68un3dvsow+Xg6oLESOZT.
s7voglOBgmWESwWsSLmWpPNTNYBUSW2UuoEAIQEY ScklsUoX7yKfazkxMgEyUkbzQ=="
NocCertificadoSAT="oooo01000000404486074" S
SelloSAT:“ivVW4DbeF'MaCoeZD4UaHUymkaDﬂBhF}aCAkkNC}FnedngvRYhDGeHUQE3-1cNoGrhO @Nﬁﬁf

=3

o Emd
7N

KphCiizL ZgRGgbOBrRsEeVhDnpakxDFcmvsVSCqlIPrbiUgriHvoeVduNXzp61GhinzlGHgstSeDYodJBG 'E_I:u:]'i
1Nnthsu3zuAbT743321sﬂ’moxw)(m}'BCVHIkaFlgqu?bdG+sEnkPW').GzHiw1pManPKqZLBIzy
reJLtIgwn;w;ﬁzhvKMzILgId;rKNaBdptLeM'thSReftJ}pbszxilOVueDhBthySLedijzqRJsBA::",b
<n DtariospubiiccsiNotarfos Publicos Version="1.0">
<notariospublicos:Desclnmueblas>
=notariospublicos:Descinmueble  Tipolnmueble="01" Calle="33.33% DE *
LOTE DE TERRENO EN BOULEVARD LOMBARDO TOLEDAND, EX HACIENDA DE ROBINSON" NoExterior="SN"
Nolnterior="SN" Colonia="SIN COLONIA" Localidad="CHIHUAHUA" Referencia="SN" Municipio="CHIHUAHUA"
Estado="08" Pais="MEX" CodigoPostal="31375">
</notariospublicos:Desclnmuebles> -~
<notariospublicos:DatosOperacion NumlnstrumentoNutarial:"qu?G‘ b
FechalnstNotarial="2019-07-05" MontoOperacion="11000000.00" Subtotal="0.00" IVA="0.00"/> > e
<notariospublicos:DatasNotario CURP="GARE650326HCHRSGoz2" Numl\lotarl?‘%‘q Rt
[ q

AWl ¢

EntidadFederativa="08" Adscripcion="MORELOS"/> .4
<notariospublicos:DatosEnajenante CoproSocConyugalE="No"> | =%
<notariospublicos:DatasUnEnajenante Nombre="LUIS CARESS
ApellidoPaterno="BANDA" ApellidoMaterno="ZAPATA" RFC="BAZL86112658Lg"
CURP="BAZLB861126HCHNPS06" /> "'0,9/
</notariospublicos:DatosEnajenante> \“fm Mo 24
<notariospublicos:DatosAdquiriente CoproSocConyugal E="No"> T
1 <notariospublicos:DatosUnAdquiriente Nombre="MAURICIO"
ApellidoPaterno="SANTILLAN" ApellidoMaterno="TREJO" RFC="SATM760217PKA"

CURP="SATM760217HDFNRRog" /> o
% <[notariospublicos:DatosAd qu{riéhte>
</notariospublicos:NotariosPublicos>
<fcfdi:Complemento>
</cfdi:Comprobantes>
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Cano [ Vvaluos (S e )
a O Agregadh i -2\
- paso oo 2
. _ B. Raices, Construcciones y Topografia 29 ‘% S/
T E &7 e
- ‘{4;}- 2 i Vi = Y% 24 o \mﬁ‘_,’
iz Avalio de Traslacién de Dominio (Escrituracién) = T =
P = \
g ¢
. o
O
3 J
%=
=1
lo &)
o,
by
=
Calle: BOULEVARD LOMBARDO TOLEDANO ‘J
Colonia o Fraccionamiento: ROBINSON
Ciudad: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA

Valor de Traslacién de Dominio (Escrituracién) sy G G R :

$11,000,004.00%
(SON ONCE MILLONES DE PESOS CON 00/100 M.N.1| =

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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[CancTaNvalvos]

I B. Raices, Construcciones y Topografial

L0

.- ANTECEDENTES =
Fecha del Avaltio: 13 DE MAYO DEL 2018
Clave Catastral Niumero: 261-031-080 ’ i
Propietario del Inmueble: INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA "
Ubicacién del Inmueble: BOULEVARD LOMBARDO TOLEDAND, A 13.22 MTS, DE LA CALLE MINA LA NEGRITA, EN LA

COLONIA ROBINSON, DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA

ey

0, EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA

Inmueble a Valuar: LOTE DE TERRENO (URBAND), L-2

Regimen de Propiedad: PRIVADO PARTICULAR
Solicitante del Avaldo: LUIS CARLOS BANDA ZAPATA
Perito Valuador: ING. ANTONIO CANO TARANGO |

REGISTRO ESTATAL DE PROFESiOB-_IE UTORIZACION No.031922E S-11l

Propésito del Avallo: DETER EL

LOR,DE TABULADORES PARA EFECTOS DE TRAMITES DE
IO (E: \GION).

PEEREE e <]
ol

MINAR
ION

Il .- CARACTERISTICAS URBANAS.

Clasificacien de la Zona: HABITACIONAL
Tipo de Construccién: FINCAS CASA HABITACION EN UNO OS5 NIVELES DE CONSTRUCCION.
Indice de Saturacion ALTO 90% APROXIMADAMENTE., -
en la Zona: : .
Poblacién: NORMAL-ALTA P
Contaminacién Ambiental: LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CIRCULAN POR ESTA ZONA

(SIN REGISTRO OFICIAL).
Uso de Suelo: HABITACIONAL,
Vias de acceso e BOULEVARD LOMBARDO TOLEDANO, VIA RAPIDA DE ACCESO Y([DISTRIBUCION EN LA ZONA.

Importancia:

Servicios Pablicos y AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, PAVIMENTO ASFALTICO, DRH
Equipamiento Urbano: ALUMBRADO PUBLICO, BANQUETAS Y GUARNICIONES DE'C@
ELECTRIFICACION, RECOLECCION DE BASURA Y TRANSEZRTE

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chil=.
canobrta@ prodigy.net.mx
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lIl.- TERRENO

e

Tra de calles Transversales, Limitrofes y Orientacion:

FOR SU FRENTE CON BOULEVARD LOMBARDO TOLEDANO Y POR SU COSTADO IZQUIERDQ CON CALLE MINA LA NEGRITA
y Colind

g PLANO CATASTRAL
FRENTE: 28.617, 37.204 Y 368.423 MTS. CON BOULEVARD LOMBARDC TOLEDANG
COST. DERECHO: 77.923, 54356 Y 10.798 MTS. CON ARROYO
FONDO: 20.57, 17.74°Y 5.063 MTS. CON EJIDO BARRIO FoEs 1s
&2 ST. IZQUIERDO: 131,84 MTS. CON CONSTRUCTOF%ARAM
“
Yo, o croQuIs.
=
%2 =
= (] =
r s
& =/
™=
b

SUPERFICIE DE TERRENO 9,283.141 M2,

Topografia y Configuracidn: TOPOGRAFIA PLANA DE CONFIGURACION IRREGULAR
Caracteristicas Panoramicas: FINCAS URBANAS CASA HABITACION DE TIPO SIMILAR EN LA ZONA

Densidad Habitacional:

ALTA 80% APROXIMADAMENTE.
Intensidad de Construccion: REGULADA POR LA AUTORIDAD
DIRECTOR URBANO.

Servidumbre y/o Restricciones: LAS DETERMINADAS FPOR LA AU

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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IV.- Consideraciones Previas al Avaldo ' ll?'

R

% A i
EL PRESENTE DICTAMEN SE EFECTUA PARA TRAMITES DE TRASLACION Y DOMINIO A w L *
(ESCRITURACION BASADO SEGUN TABULADORES DETERMINADOS FOR LA TESORERIA MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA LA INFORMACION DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES - -
FUERON PROPORCIONADAS POR EL SOLICITANTE SEGUN PLANO CATASTRAL. 'y
NOTA: A DICHO LOTE SE LE HICIERON MEJORAS DE LOS SIGUIENTES CONCEPTOS: SE LE HICIERON EXCAVACIONES PARA RETIRAR
MATERIAL NO DESEADO, HASTA LLEGAR A UN NIVEL CONVENIENTE PARA DE AHI RELLENAR Y COMPACTAR A CADA 40cms. HASTA
OBTENER UN NIVEL ADECUADO DE NIVELAGION Y DESPLANTE DE CONSTRUCCIONES, DICHAS MEJORAS SE TERMINARON DE APLICAREL *
DIA 15 DE OCTUBRE DEL ANO 2013 ¥ A ESA FECHA NOS ARROJO UN MONTO DE $7,7560,000.00 [ SIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS 00/00 M.N.) ESTO CORRESPONDIENDO AL 100% Y SU VALOR CORRESPONDIENTE AL 80% ES DE $6,200,000.00 (SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.).
V.- Valor Fisico o Directo "

A). De Terreno

Lote tipo o Predominante:  SON LOTES DE DIFERENTES DIMENSIONES Y CONFIGURACIONES.

Valores de Calle o Zona: $1,184.94 X M2, Para Traslac 6"n de Dominio (Escrituracion).

Fraccion: Sup.Tno. M2 Valor Unitrio M2- Wotivo —valor
e Coeficiente Resultante
UNICA 8,283,141 $1,164.94 NO APLICA $1,184.04
Sup. Terreno = 9,283.141 Subtotal = $11,000,000.00

Valor Unitario en la zona $1,184.04 E

Valor de Traslacion de Dominio (Escrituracién) & -5_: $11,000,000.00
(Con Letra)= (SON ONCE MILLONES DE PESOS CON 00/100 M.N.) ; .

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR DE TRASLACION DE DOMINIO A
AL DlA= 132 DE MAYO DEL 2019 '

e

REGISTRO ESTATAL ATYON No.034822€ S-1il

CVPBIFGSCTM-7-0-19136P

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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AL UITENCIADO. BUNENTD FERMANDO
DEL
¥ TEICA
Que la presente copia coneu

Para constancia se sella ¥y rubrica ¥ va on foja (5) giil (csi;!:
nieresada y seautoriza y ficma en: Chihuadwn, Chily, 5, | =

GARCIA RUSSEK, NOTA

RIO PUBLICO NUMRER(
RISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE Cl-ll]!Uﬁl-IUA, HACH

erda ficlmente con =

 arigingl del que selomo, sepin eotejo que se
expide para use de 1a
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Agregado a 1a ese,
| ! 3
ACUSE DE REGIBO Lﬂqiodnﬁmem__"_‘L_
¥ i DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES
SHCP

o TREIISE L. L
RFC: GAREG503284386

+ -Nombre: GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO
Tipo de declaracidn: Marmal
Tipo de poriodicidad: Sin Pericdo
Fecha de causacion: 05/07/2019
Fecha y hara de presentacién: 10/07/2019 1459 Medio de presentacion:
Namero de operacian: 318943505

Impuestos que declara:

Concepto de pago 1: ISR FEDATARIOS PUBLICOS ¥ _RETENCiQNES. ENAJENACION DE BIEN
Impuesto a cargo: 194 841 iy

Parte actualizada: o

Recargos: ]

Cantidad a cargo: 194 841

Cantidad a pagar: 194 841

Es recomendable i que el impt de la pane actuslizada eslé correcto, en virtud da que puede haber cambiado el indice nacional de precios al
consumidory el calculo debe estar basado en el Gitimo publicado,

Los dates

San ince ¥ protegidos en los sistemas del SAT, de cor con las disposi lagales en la materia.
Para modificar o eorregir datos personales visila sal.gob,mx

Esle acusa es emilide sin pejuzgar la veracidad de los datos fos ni &l cumpli > dentro de los plazos establecidos. Quedan a salva las facullades de revisidn
de la avloridad fiscal.

SECCION LINEA DE CARTURA

E! importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizanda para tal efecto la linea de captura que se indica. i

Linea de Importe total
Gt 0219 1TMC 3700 2446 3245 [Thore 94l g194, 841

Vigente hasta: 29/07/2019

IV e

13

Sello Digital : Fl:wd\-\fFNB B2OwqXyMVMul 1 HivnDF LDYWDI|+HODFotYlaopuDASSIMMNfrd CWXKLWBcOr7 JUS1 Y 14b FviW440U78hlakKNp1G/Bw
Qdz04iIRTaTNRVN 1 YpdzibEShXx6Tk47IngUKP UM FCxm3 1 50AH|sGUWagXQlBgS+NghhJE=
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e b BANORTE

Recibo Bancario de Pago de Contribuciones, Proll:iucu')s Y Aprovechamientos

F_egera

Cuenta Cargo:_,

Nombre def
Importe Pagado:

ar Cuenta Carga:

No. de Operacidon:

Llave de Paga:
Confirmacion:

Capturo:

Fecha Captura:

\utExcepcidn 1;
‘echa AutExcepcidn 1:
\LExcepcion 2:
‘echa Autlxcepcitn 2:

i
Iperacian realizada a través de los equi

ara el casc de aclaracidn respeclo a la operucitn celebrada, se poded

e celebracidn de la ¢
omprobante;

Iperacian, o solicitada a traves de las siguientes t

HAgregado ala csc.m
4 5 Brjo el nﬁmero—}-ﬁ-——u

10/07/2019 03:02 p. m.
Internet
OZ]QJTNC370024463245
0574291808

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSER
$194,841.00
562938819119
2DBD91E27S

PROCESO COMPLETO
Gabrlela Ruiz Saenz
10/07/2019 03:02:27 p. m.
Gabriela Ruiz Saenz
10/07/2019 0D3:02:00 {2 8y y

Poes de computo que procesan las peliciones de la Banca por Internet y que se ubican en la cludad de

acudic a la Unidad Especializades e Atencidn a Aclaraciones de Ja Instit
elifonos, en un lapso no mayor a 90 dias naturales a partir de la fecha

léxico D.F. (S5) 5140 5600 - Monterrey (81) B156 9600 7 Guadalajara (33) 3669 9000 - Resto del pals 01 BOO 226 G763

com’ﬂﬁo

México, D.F.
ueidn, segiin corresponda al lugar
sefalada en el presente

10/07/2019 02:03 p. m.
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vty fay,
1
A

SE SACO DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ESTE PRIMER - “ -
ESTAL
TESTIMONIO DE SU ORIGINAL DEL QUE SE TOMO Y AL CUAL Rnétg ST
2 ; Bl
REMITO ‘VA EN VEINTITRES HOJAS UTILES, COTEJADAS, CORREGI ]ESQH. E

SELLADAS Y RUBRICADAS, SE EXPIDE PARA USO DEL SENOR CESAR ) A

AUGUSTO SANTILLAN CERON, CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO Y »

MAURICIO SANTILLAN TREJO. S

T
kbl

EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, SIENDO LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE e

LN
T
o

SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE.-DOY FE.

RUSSEK i

EFGR/cal/phh
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

A
é"-‘;"mr - INGRESD: 20 DE ENERO DE 2020 09:47:04 AM, NUMER©O: 2020-10868 FOLIO ELECTRONICO: 2020.23730
e =l REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIMUAHUA, A 30 DE ENERC DE 2020,
?%ERCM DOGUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 19406, VOLUMEN 794, EL DIA 14 DE JUNIO DE 2018,
%
.

©

&9 =1
?; S PISTRITO;
!p TRAMITE:

VENDEDOR(ES)

¥s
o

OBJETO

COMPRADOR(ES)

CERTIFICADO DE
PAGO:

i
\{f"f;_ REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

MORELOS
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

LUIS CARLOS BANDA ZAPATAREFRESENTADD FOR MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYQ,

MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
DENOMINACION: EX-HACIENDA DE ROBINSON

CESAR AUGUSTO SANTILLAN TREJO QUIEN ADQUIERE EL33.33%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NAGIONALIDAD MEXICANA, NACIDO

(A} EL DIA 09 DE OCTUBRE DE 1973, DE OCUPACION EMPRESARIO, CON RFC SATCF310085U1

. CON DOMICILIO EN CALLE CIPRESS POINT, NUMERG 5501, INTERIOR 30

. CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUES DE SAN FRANCISCO, EN ESTA CIUDAD. ¥ ESTADD CIVIL CASADG
(A} BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES ,

CAROLINA BRAVO OSUNA QUIEN ADQUIERE EL16.66% DE PERECHOS DE PROPIEDAD Y ESTARO CIVIL. CASADO
{A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD GONYUGAL ,

MARIA TERESA TREJO DE LA TORRE QUIEN ADQUIERE EL1 6.66%
DE BERECHOS DE PROPIEDAD Y ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJD REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL .

CESAR AUGUSTO SANTILLAN CERON QUIEN ADQUIERE EL 16.668%

DE DERECHOS DE PROFPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO

{A] EL DIA 03 DE JUL|G DE 1946, DE OCUPACION EMPRESARIO, CON RFC SACC480703BLE

- CON DOMICILIO EN CALLE ANTONIO FACUNDO CARBONEL, NUMERG 6303

, DE LA COLONIA PANAMERICANA, EN ESTA CIUDAD. ¥ ESTADO GIVIL CASADO

(A} BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON MARIA TERESA TREJO CE LA TORRE.

MAURICIO SANTILLAN TREJO QUIEN ADQUIERE EL 16.66%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO

{A; EL DIA 17 DE FEBRERD DE 1978, DE OCUPACION EMPRESARID, CON RFC SATM7B0217

FKA , CON DOMICILIO EN CALLE VALLE ESCONDIDO, NUMERO 5601, D21

- DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL BOSQUES DE SAN FRANCISCO, EN ESTA CIUDAD, ¥ ESTADO CIVIL CASADO
(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON CAROLINA BRAVO OSUNA.

RECIBO NG. 4286109, IMPORTE $15,759.00 M.N.

FOLIC REAL TIPD LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL INSC. LIBRO SEC.
1354146 TERRENO - 9,283.1400 METROS 261-031-080 8 G449 |
URBANO CUADRADOS

REGISTRADO BAJO EL FOLIC REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO:
TRAMITE:

ENAJENANTE

MORELOS
SUJETO A RESERVA DE DOMINIO
LUIS CARLOS BANDA ZAPATAREPRESENTADO POR MARIA ALTAGRACIA YAPOR AGUAYO,

Pagina 2 de 3
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

OBJETQ MUNICIPIO: GHIKUAHUA
LQCALIDAD: CHIHUAHUA
DENCMINACICN; EX-HACIENDA DE ROBINSON

Y SURERA
OURERANG o NO DESARROLLADO
AR
GGG NE Ty CERTIFICADG DE EXENTO
S PAGO:
el 5 08
FOLIQ REAL TIFO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC.
1354146 TERREND p 9,283.1400 METROS © 261-031-080 106 4429 X
URBANG CUADRADCS

DE CHHUAHUA _
REGISTRO PUBLICODE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

DISTRITOMORELOS

18

OLGAPATR]GIA.RAWREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITO

GCON FUNDAMENTO EN EL ART, 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICG DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.




