Anexo al Periodico Oficial

DO
o ey,
"@\? ‘,§ o

Gobierno del Estado 5’«&”8%“1
W

DQ\“\\\S

Libre y Soberano de Chihuahua %%\\L@ﬁ%

2
Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 02 de diciembre de 2023. No. 96

Folleto Anexo

ACUERDO N° 223/2023
ESTUDIO DE PLANEACION
MODIFICACION MAYOR A PLAN

PARCIALDISTRITO INDUSTRIAL ROMA
NORTE




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 02 de diciembre de 2023.




Sabado 02 de diciembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccidn XLI de
la Constitucidn Politica def Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccidén
VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he

tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 223/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién Ordinaria de
fecha ocho de noviembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se autorizé el Estudic de
Planeacidn Urbana denominado “Modificacion Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma
Norte”, en los predios identificados como Fraccién A del terreno urbano ubicado en fa Carretera
Chihuahua-Ciudad Judrez, entre el kildmetro 18 y 22 dentro del Predio Quinta Carolina vy el predic
ristico ubicado al norte de la Ciudad de Chihuahua vy al oeste de la autopista Chihuahua- Ciudad
Juarez entre el kildmetro 18 y 22 de dicha autopista, con superficie total de 567-00-07.44
hectareas, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45, Habitacional H60+,
Mixto Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacion y
Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Zona de
Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado, Industria
Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrolio Controlado, Area Natural de Valor

Ambiental, Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el

Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio def Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los treinta dias

del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés,

Sufragio Efectivo: No Reeleccién
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS

GA!_VAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0.21/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de noviembre del afio 2023,
dentro del punto nimero once del orden del dfa, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascon otorga el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al
dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto
del escrito presentado por la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado, en su caracter de representante
legal de Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V. y el C. Luis Carios Aguirre Diaz representante
legal de Universidad:Anahuac de Chlhuahua S.C., mediante la cual solicitan la aprobacion del
. Estudio de Planeacion Urbana denominado “Modiflcamon Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial
~ 'Roma Norte”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano

y Ecolegla, en los predios identificados como Fraccién A del terreno urbano ubicado en la Carretera
Chihuahua - Ciudad Juarez, entre el kilémetro 18 y 22 dentro del Predio Quinta Carolina y el predio
rustico ubicado al norte de la Ciudad de Chihuahua y al ceste de la autopista Chihuahua - Ciudad
Juarez entre el kilbmetro 18 y 22 de dicha autopista, con superficie total de 567-00-07.44 hectareas,
- para llevar a cabo el cambic .de uso de suelo de Habitacional H45, Habitacional H80+, Mixto
“Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacion y
‘Deporte, Area Natural de Valor - Ambiental, Zona Especial de Desarrollo Controlade y Zona de
Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado, Industria
Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrollo Controlado, Area Natural de Valor
Ambiental, Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte... Al concluir la presentacién del dictamen,
se somete.a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntam|ento del Municipio de Chihughua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente: .

_ ACUERDO

PRIMERO. Es procedente ta solicitud presentada por la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado, en su
caracter de representante legal de Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V. y el C. Luis Carlos
Aguirre Diaz representante legal de Universidad Anahuac de Chihuahua, S.C.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Modificacion Mayor a Plan
Parcial Distrito Industrial Roma Norte”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, en los predios identificados como Fraccion A del terreno
urbano ubicado en la Carretera Chihuahua - Ciudad Juarez, entre el kildmetro 18 y 22 dentro del
Predio Quinta Carolina y el predio rustico ubicado al norte de la Ciudad de Chihuahua y al oeste de
la autopista Chihuahua - Ciudad Judrez entre el kilémetro 18 y 22 de dicha autopista, con superficie
total de 567-00-07.44 hectareas, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45,
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Habitacional H60+, Mixto Moderado, industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento
Urbano, Recreacion y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo
Controlado y Zona de Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H80+, Mixto
Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrolio Controlado,
Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento Urbanc y Recreacién y Deporte.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asfi como a [a Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, que establece
que los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el
Periddico Oficial del Estado, asl como en las paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y
de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico
de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la fecha de su publicacion.

'_'S'e autoriza y firma la pr_esente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los trece dias
~“del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

E! Secretaric del H. Ayuntamiento

tro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"MODIFICACION MAYOR A PLAN PARCIAL
DISTRITO INDUSTRIAL ROMA NORTE"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visfo para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado,
en su cardcter de representante legal de Residencial de Chihvahua 2001,
S.A. de C.V. y el C. Luis Carlos Aguirre Diaz representante legal de
Universidad Andhuac de Chihuahuq, $.C., mediante la cud! solicitan la
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Modificacién
Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en los predios identificados como Fraccion A del terreno urbano ubicado en
la Camretera Chihuahua - Ciudad Judrrez, entre el kilémetro 18 y 22 dentro del
Predio Quinta Carolina y el predio rlstico ubicado al norte de la Ciudad de
Chihuahua vy al ceste de la autopista Chihuahua - Ciudad Judrez entre el
kildmetro 18 y 22 de dicha autopista, con superficie total de 567-00-07.44
hectdreas, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio
y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte, Area Natural de
Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo Conirolado y Zona de
Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto
Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de
Desarrollo Controlado, Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento
Urbano y Recreacién y Deporle, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERQ.- Mediante escrito de fecha 26 de abril del afio 2023, signado por
la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado, en su cardcter de representante
legal de Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V. y el C. Luis Carlos
Aguirre Diaz representante legal de Universidad Andhuac de Chihuchuag,
$.C.., mediante la cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Modificacion Mayor a Plan Parcial Distrifo Indusirial
Roma Norte”, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Modificacion Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma
Norte”, en coordinacién con el H. Ayuniamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en ios predios identificados como Fraccion A
del terreno urbano ubicado en la Carretera Chihuchua - Ciudad Judrez,
entre el kildmetro 18 y 22 deniro del Predio Quinta Carolina y el predio rdstico
ubicado af norte de la Ciudad de Chihuahua vy al oesie de la autopista
Chihuahua - Ciudad Judrez entre el kildmetro 18 y 22 de dicha autopista,
con superficie total de 567-00-07 .44 hectdreas, para llevar a cabo el cambio
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de uso de suelo de Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado,
Industria Bdgjo Impc:cto Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
- Recreacién y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de
Desarmrollo Controlado y Zona de Amortiguamiento a uso de suelo
Habitacional H45, Habitacional Hé0+, Mixto Moderado, Industric Bajo
Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrollo Conirolado,

Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento Urbano y Recreacién y
Deporte,

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarollo Urbano v
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Modificacion Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma
Norte", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fidndose para ial efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la

Presa Chuviscar ndmero 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la Colenia
Campesina Nueva,

TERCERO.- En {al sentido, se tuvieron por recibidos v agregados af ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del de fecha 26 de abril del afio 2023, signada por la C. Maria
Felicitas Ortega Maldonado, en su cardcter de representante legat de
Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V. y el C. Luis Carlos Aguirre Diaz
representante legal de Universidad Andhuac de Chihuahua, S.C.;

2. Copia certificada de la Escritura POblica nOmero 8,076 de fecha 12 de abril
de 1994, otorgada ante el Licenciado Luis Arturo Calderdn Trueba, en ese
enjonces Notario Pdblice nimero 10 para el Distrito Judicial Morelos, ante
quien comparecieron las sefioras Luisa Marfa Martinez de Leal, Maria
Felicitas Ortega Maldonado con el objeto de constituir una sociedad que
se denominard Residencial de Chihuahua 2001, $.A. de C.V., designando
como administrador Unico a la sefiora Maria Felicitas Oriega Maldonado:

3. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 5,830 de fecha 9 de junio
de 2014, otorgada ante el licenciado Fernando Rodriguez Garcia, Notario
PUblico ndmero 2 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecié
el sefior José Rodolfo Martinez Monfes, en su cardcter de delegado
especial de la persona moral denominada Residencial de Chihuahug
2001, _S.A._de C.Y. en donde se constituye un nuevo consejo de
administracion, nombrando a José Rodolfo Martinez Montes como
presidente del mismo;

4. Copia cerfificada de la escrifura pdblica nGmero 6,018 de fecha 23 de
noviembre de 2022, otorgada ante el Licenciado Luis Carlos Magdaleno,
Notario PUblico nUmero 5 para el Distrito Judicial Morelos, en donde
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comparecid el Llicenciado Lenim Adalberto Zapata Lazalde como
delegado especial de la asambled general ordinaria de accionistas de {a
persona moral denominada Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V.,
con el objeto de protocolizar el acta de celebrada en fecha 17 de
noviembre de 2022, en la cual se modifica el consejo de administracion
nombrando como Presidenta del mismo a Marfa Felicitas Ortega
Maldonado, guien estd faculiada con poder general para pleitos vy
cobranzas, actos de administracion y de dominio; ‘

5. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 75,415 de fecha 21 de
enero de 2004, otorgada ante el Licenciado Bernardo Pérez Ferndndez de
Castillo, Notarie PUblico nimero 23 de la ciudad de México, quien hizo
constar la constitucién de la Universidad Andhuac de Chihuahua, S.C.,
que otforgan Promocidn Bundoran, $.C., representada por José Mateos
Brito v JesUs Torres Cervantes y Universidad Andhuac de Querétaro, S.C.,
representada por Oscar Velasco Flores, nombrando como Administrador
Unico dllicenciado Oscar Velasco Flores, a quien se otorgd poder general
para pleitos y cobranzas, gctos de adminisiracion y de dominio;

6. Copia certlificada de la Escritura POblica nimero 107,235 de fecha 3 de
febrero de 2023, otorgada ante el Licenciado Bermnardo Pérez Ferndndez
del Castillo, Notario PUblico nimero 23 para fa ciudad de México, quien
hizo constar la protocolizacion de asamblea general extraordinaria de
socios de Universidad Andhuac de Chihuahua, S.C., donde se otorga
poder general para actos de dominio a favor del sefcr Luis Carlos Aguirre
Diaz; | |

7. Copia certificada de la Escritura POblica ndmero 12,275 de fecha 11 de
marzo de 2005, otorgada ante el Licenciado Sergio Granados Pineda
Notario PUblica nimero 3 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron por una parte Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de
C.V., representada por ei C.P. José Rodoifo Martinez Montes, como la
donante y por la ofra parte la Universidad Anghuac de Chihuanug, $.C.,
representada en ese acto por el sefior Licenciado José Luis Alvarez
Mendicuti, a quien se le denominard como la donaiaria, sobre el predio
rUstico ubicado al norte de la ciudad de Chihuahua y al oeste de la
Autopista Chihvahua-Ciudad Judrez entre el kildémetro 18 y 22 de dicha
autopista con una superficie de 19-52-65.61 hectdreas, que obra
debidamente inscrita bajo el nimero 346 a folios 36 del Libro 3991 de ia
seccién Documenios Generdles, con folio real 1476677 en el Registro
PUblico de la Propiedad del Distrite Judicial Morelos

8. Copia cerfificada de la Escritura POblica nimero 23,651 de fecha 28 de
febrero de 2022, otorgada ante el Licenciade Fernando Rodriguez Garcla,
Notario Pdblico nimero 2 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecié el sefior José Rodolfo Martinez Montes, en su cardcter de
apoderado de Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V., con el objeto
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de protocolizar un dictamen de subdivisién del expediente DJ 7138 de
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, sobre el
inmueble identificado como fraccién A del terreno urbane ubicado en la
carretera Chihuahua-ciudad Judrez, entre el kilémetro 18 y 22 denfro del
Predio Quintas Carolina, de la ciudad de Chihuahua con ung superficie
de 5,474,741.830 mefros cuadrados para quedar:

» Fraccion | de la fraccidn A con una superficie de 4,003,008.237 metros
cuadrados, con datfos de regisiro inscripcidn 89 del Libro 6843 de la
seccion primera con folio real 2944427 en el Registro PUblica de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos.

» Fraccion Il de la fraccién A con una superficie de 660,087.750 metros
cuadrados, con datos de registro inscripciéon 90 del Libro 6843 de la
seccidén primera con folio real 2945501, en el Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

e Fraccion lll de la fraccién A con una superficie de 583,010.947 metros
cuadrados, con datos de registro inscripcidon 91 del Libro 6843 de la
seccion primera con folio real 2945503, en el Registro PUblico de lo
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

e Fraccion IV de la fraccidn A con una superficie de 78,147.370 meTros
cuadrados con datos de registro inscripcidn 92 del Libro 6843 de g
seccién primera con folio real 2944432, en el Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

e Fraccion V de la fraccidén A con una superficie de 49,238.504 metros
cuadrados con datfos de registro inscripcidén 93 del Libro 4843 de la
seccidn primera con folio real 2944433, en el Registro PUblico de IO
Propiedad del Distrito Judicial Merelos;

» Fraccién VI de la fraccidn A con una superficie de 101,249.022 metros
cuadrados, con daios de registro inscripcion 94 del Libro 6843 de la
seccidn primera con folio real 2944434, en el Registro PuUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

9. Copia cerlificada de la escrifura pUblica ndmero 7,715 de fecha 21 de
junio de 2023, otorgada anfe el licenciado Luis Carlos Magdaleno, Notario
PUblico ndmero 5 para el Distrito Judicial Morelos, ante guien comparecié
por una primera parte la persona moral denominada Residencial de
Chihuaghua 2001, S.A, de C.V., representada por el ingeniero Carlos
Alberto Martinez Orfega y por la ofra parte la persona moral Universidad
Andhuac de Chihuahua, S.C., representada en ese acto por el sefior
Bernardo Armenddriz Miramontes, con el objeto de celebrar un convenio
de recisién de un contfrato de donacién scbre un predio rdstico ubicado
en el norte de la ciudad de Chihuahua v al ceste de la Autopista
Chihuahua- ciudad Judrez, entre el kildmetro 18 v 22 de dicha autopista,
con una superficie de 19-52-65.61 hectéreas, que obra debidamenie
inscrifa bajo el nimero 63 del Libro 5308 de ia seccién Documentos
Generales, con folio real 1476677 en el Registro PUblico de la Propiedad
del Distrito Judicial Morelos;
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10. Copia cerfificada de la escritura pUblica ndmero 29,394 de fecha 29 de

11.

agosto de 2023, otorgada ante el Licenciado Fernando Rodriguez Garcia,
Notario Publico nUmero 2 para el Distrito Judicial Morelos, en donde
comparecid el Ingenierc Carlos Alberto Mariinez Ortega v el Licenciado
José Rodolfo Marlinez Ortega, ambos en su cardcter de apoderados de
la persona moral denominada Residencial de Chihuchua 2001, S.A. de
C.V., a fin de protocolizar un dictamen de fusidon vy subdivision del
expediente DJ 9217 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, sobre 5 predios identificados como Fraccion 1 de la fraccidon |
de la fraccidn A, fraccidn lll de la Fraccidn A, fraccidn V de la fraccidn A,
fraccidon Vi de la fraccidn A y lote de terreno con clave catastral 956-054-
095, todos ubicados entre el kiidmetro 18 v 22 de la carretera a ciudad
Judrez de esta ciudad, con superficie de 3,924,008.237 metros cuadrados,
583,010.947 metros cuadrados, 49,238.504 metros cuadrados, 101,249.022
metros cuadrados vy 195,265.61 metros cuadrados, que se fusiondn para
formar una sola unidad topogrdfica con superficie total de 4,852,772.32
metros cuadrados, que obra bajo la inscripcion 59 del Libro 7173 de la
seccidén Primera con folio real 3115698 en el Registro Plblico de la
Propiedad del Disfrito Judicial Morelos, el cual que se subdividen en 5
fracciones. '

Fraccién | con una superficie de 4,190,466.918 metros cuadrados, que
obra bajo la inscripciéon 60 del Libro 7173 de la seccion Primera con folio
real 3115820 en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

Fraccidn Il con una superficie de 500,313.745 meiros cuadrados, que obra
bajo la inscripcidn 61 del Libro 7173 de la seccidn Primera con folic real
3115823 en el Registro PUblico de la Propiedad del Distito Judicial Morelos
Fraccion il con una supetficie 30,369.677 metros cuadrados, que obrd
bajo la inscripcidn 62 del Libro 7173 de la seccién Primera con folio real
3115825 en el Registro PUblico de |la Propiedad del Distrifo Judicial Morelos
Fraccién IV con ung superficie 125,914.930 metros cuadrados, que obra
bajo la inscripcién 63 del Libro 7173 de la seccidn Primera con folio real
3115826 en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos
Fraccién V con una superficie 5,707.05 metros cuadrados, que obra bajo
la inscripcidn 64 del Libro 7173 de la seccidn Primera con folio real 3115827
en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos

Copia simple de la boleta de la inscripcidn 28 del libro 7156 de la seccidn
primera del Registro PUblico de la Propiedad donde se hizo constar el
confraio de compraventa que celebraron Residencial de Chihuahua
20071, S.A de C.V. como la parte vendedora e Inmobiliaria Los Iguales S.A.
de C.V. como lag parte compradora, respecto de la fraccion 3 de [a
fraccidn | de la Fraccidon A con superficie de 40,000.00 metros cuadrados;
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12.

13.

14.

15,
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

Copia simple de la boleta de la inscripcidn 34 del libro 7104 de la seccidn
primera del Registro PGblico de Ia Propiedad donde se hizo constar la
subdivisidn realizada por Residencial de Chihuahua 2001, S.A. de C.V,,
respecto de la fraccién | de la fraccidn A para quedar la fraccidn 2 de la
fraccidon | de la fraccidn A con superficie de 39,000.00 metros cuadrados;
Copia simple de la credencial para votar, expedida por el Instituto Federal
Electoral a nombre de Maria Feliciias Ortega Maldonado;

Copia simple de la credencial para votar, expedida por el Instituto
Nacional Electoral @ nombre de Luis Carlos Aguirre Diaz;

Discos Compacios (Cd) que confienen el insirumento de planeacién;
Certificado de Pago del Impuesio Predial 2023-347271, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-347290, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023; _

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-347155, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Certificado de Pago del Impuesto Predial 2023-347165, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-347170, expedido por
Tesoretia Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Certificado de Pago del impuesto Predial 2023-347232, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-347239, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de mayo de 2023;

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-388145, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 12 de julio de 2023;

Certificado de Pago del Impuesto Predial 2023-469922 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 6 de noviembre de 2023;

Oficio DASDDU/400/2023 de fecha é de junio de 2023, emitido por Id
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual soficita al Instituto de
Planeaciéon Integral del MUI’]IC\DIO de Chihuaghua, el dictamen técnico
correspondiente;

Oficio 311/2023 de fecha 23 de junio de 2023, emifido por el instituto de
Planedacién Integral del Municipio de Chihuahua en el cual se determind
PROCEDENTE CONDICIONADO « solventar diversas observaciones
técnicas especificadas en el mismo, estudio hidrolbgico que determine
condiciones de tratamienio natural para arroyos principales y captacion
pluvial de la zona propuesta a desarrollo con flujo hacia dicho cauce,
Estudio de impacto Vial, presentacion de estudio de impacio vial que
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

determine las previsiones de flujo en acceso y salida de la zona vy
soluciones geometricas de entrongues, estudio de impacio urbano vy
ambiental en concordancia con el acta de aprobacién del Plan Maestro
Distrito Roma Norte, autorizado con el oficio No. 152/2016 publicado &l 10
de mayo de 2016, en su término cuatro: toda obra nueva deconstruccion
dentro del drea de estudio del presente insfrumento queda condicionada
a la elagboracién de un estudio de impacio urbano y ambiental, de
conformidad al PDU 2040, se deberd tomar como principal drea de
estudio la interseccidn entre los Arroyos la Noria, El Mogote v el Capulin,
de acuerdo con las modificaciones del uso de Area Naturat de Valor
Ambiental {(ANVA}, ademds de las conclusiones derivadas del estudio
hidrolégico;

Oficio DASDDU/401/2023 de fecha é de junio de 2023, mediante el cual la
Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano vy Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0830/2022 de fecha 12 de junio del 2023, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que si
hay comités de vecinos, siendo Presidente de Vistas del Prado Cerrada
Montana el C. Luis David Frias Silva y Presidenta de Vistas del Prado
Cerrada Alberta la C. Lisbeth Edith Ménica Espinoza;

Oficio DASDDU/422/2023 de fecha 19 de junio de 2023, expedido por I
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al C. Luis David Frias
Silva, Presidente del Comité de Vecinos de Cerrada Montanad, en el cudl
se informa del estudio de planeacidn urbana;

Oficio DASDDU/423/2023 de fecha 19 de junio de 2023, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al C. Lisbeth Edith
Ménica Espinoza, Presidenta del Comité de Vecinos de Cerrada Albertq,
en el cual se informa del estudio de planeacion urbana;

Oficio DASDDU/472/2023 de fecha 10 de julio de 2023, expedido por Ia
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual se solicita a Ia
Subsecretaria Juridica, la publicacién por un plazo de 60 dias naturales en
el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1014/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023, emitido
por la Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el
periodo de sesenta dias naturales de publicacion en el Tablero de Avisos
de la Presidencia Municipal;

Aviso del Estudio de Planeacién expedido por la Direccién de Desarrollo
Urbano v Ecologia, publicado el dia 25 de julio del 2023 en E Diario de
Chihuchua,

Acta de la Primera Audiencia Piblica celebrada el dia 27 de julio del 2023
en |la Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbane vy Ecologia;
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

Acta de la Segunda Audiencia Péblica celebrada el dia 10 de agosto del
2023 en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia;
Oficio DASDDU/6002/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia, de fecha 21 de agosto de 2023, emitide por la Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologia, donde solicita o la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de Congruencia
correspondiente;

Oficio SDUE-620/23 emilido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el que otorga el Dictamen de Congruencia, referenie al
estudio de planeacion urbana ya que cumple con ia normatividad vy
estrategias definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, en
el apartado de Atencidn a las Necesidades de Vivienda, referente o
impulsar programas de densificacion urbana;

Oficio DASDDU/964/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, de fecha 27 de octubre del 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45,
Habitacional H60+, Mixio Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y
Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién y Deporte, Area Natural de
Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrolio Controlado y Zona de
Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H40+,
Mixto Moderado, Industria Bajo Iimpacto, Comercio y Servicios, Zona
Especial de Desarrollo Controlado, Area Natural de Valor Ambiental,
Equipamienfo Urbano y Recreacién y Deporte;

Copia del Acta de la Sesién nimero 44 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 146 de octubre de 2023, encontrdndose
presentes los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla v Juan Pablo Campos
Lopez, en la cual se aprobd por unanimidad de votos bajar el punto del
orden del dia para revisar las superficies; _

Copia de! Acta de la Sesidon nimero 45 de la Comisiéon de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 19 de octubre de 2023, enconirdndose
presentes los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos
Lopez, en la cual se aprobd la sclicitud por unanimidad de votos;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/964/2023 de fecha 27 de octubre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, o fravés de la
Subdireccion de Programacion Urbana v el Departfamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue anclizada, dictamindndela PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion nimero 45, celebrada el dia 19 de octubre del 2023, en la cudl
se aprobd por unanimidad de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 37 y 74 de 1a
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estiman que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrolic Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tante, se tiene o bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Medificacion Mayor
a Plan Parcial Distrito Indusirial Roma Norte”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
los predios identificados como Fraccion A del ferreno urbano ubicado enla™
Carretera Chihuahua - Ciudad Judrrez, entre el kildmetro 18 y 22 dentro del
Predio Quinta Carolina y el predio risfice ubicado al norte de la Ciudad de
Chihuahua y al oeste de la autopista Chihuahua - Ciudad Judrez entre el
kilometro 18 y 22 de dicha autopista, con superficie total de 567-00-07.44
hectdreas, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45, Habitacional H60+, Mixio Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercic
y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién y Deporte, Area Natural de
Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo. Controlado y Zona de
Amortiguamiento a uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto
Moderado, Indusiria Bajo Impdcio, Comercio y Servicios, Zona Especial de
Desarrollo Controlado, Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento
Urbano y Recreacién y Deporte, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizaciéon, por lo
que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se fiene a bien emifir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Felicitas
Ortega Maldonado, en su cardcter de representante legal de Residencial
de Chihuahua 2001, $.A. de C.V. v el C. Luis Carlos Aguirre Diaz representante
legal de Universidad Andhuac de Chihuahua, §.C.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba v somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
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“Modificacion Mayor a Plan Parcial Distrito Indusirial Roma Norte”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desamrollo
Urbano y Ecologia, en los predios identificados como Fraccidn A del terreno
urbano ubicado en la Carretera Chihuahua - Ciudad Judrez, enfre el
kidmetro 18 y 22 dentro del Predio Quinta Carolina y el predio rdstico
ubicado al norte de la Ciudad de Chihuaghua vy atf ceste de la dutopista
Chihuahua - Ciudad Judrez entre el kildmetro 18 v 22 de dicha autopista,
con superficie fotal de 567-00-07.44 hectdreas, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado,
Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de
Desarrollo Controlado y Zona de Amortfiguamienic ¢ uso de suelo
Habitacional H45, Habitacional Hé0+, Mixto Moderado, Indushia Bajo
Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrollo Controlado,

Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento Urbano y Recreaciéon y
Deporte.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobiermno,
asi como ¢ la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Ternitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que

establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus |

modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas elecirénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de gue se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentfro de los veinte dias hdbiles mguren’res
a la fecha de su publicacién.

Ast lo acordaron v firman los integrantes de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano,

Dado en el Saldén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 8 dias del mes de
noviembre del ano 2023.

ATENTAMENTE: ’
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Joceiine ¥ebo J-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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REPRESENTANTE LEGAL DE RESIDENCIAL DE CHIHUAHUA 2001, S.A. DE C.V. Y EL C. LUIS CARLOS AGUIRRE DiAZ
REPRESENTANTE LEGAL DE UNIVERSIDAD ANAHUAC DE CHIHUAMUA, S.C., SOUCITARON LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADOC “MODIFICACION MAYOR A PLAN PARCIAL DISTRITO INDUSTRIAL
ROMA NORTE", EN QOORDINACIC)N CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS COMO FRACCION A DEL TERRENO URBANO UBICADO EN
LA CARRETERA CHIHUAHUA - CIUDAD JUAREZ, ENTRE EL KILOMETRO 18 Y 22 DENTRO DEL PREDIO QUINTA CARCLINA
Y EL PREDIO RUSTICO UBICADC AL NORTE DE LA CIUDAD DE CHiHUAHUA Y AL OESTE DE LA AUTCPISTA CHIHUAHUA
- CIUDAD JUAREZ ENTRE EL KILOMETRO 18 Y 22 DE DICHA AUTOPISTA, CON SUPERFICIE TOTAL DE 567-00-07.44
HECTAREAS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE HABITACIONAL H45, HABITACIONAL Hé0+,
MIXTO MODERADQ, INDUSTRIA BAJO IMPACTO, COMERCIQ Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO, RECREACION Y
DEPORTE, AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL, ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADG Y IONA DE
AMORTIGUAMIENTO A USC DE SUELO HABITACIONAL H45, HABITACIONAL M0+, MIXTO MODERADO, INDUSTRIA
BAJO IMPACTO, COMERCIO Y SERVICICS, ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO, AREA NATURAL DE
VALOR AMBIENTAL, EQUIPAMIENTO URBANO Y RECREACION Y DEPORTE, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 SEXTA ACTUALIZACION.
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DIRECCISN DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO CE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/964/2023

B Chihuahua, Chih, 27 de octubre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla, solicitud de Residencial
de Chihuahua 2001 S.A. de C.V. y Universidad Anahuac de Chihuahua, S.C,, propietarios de
los predios identificados como Fraccion a del terreno urbano, ubicado en la Carretera
Chihuahua-Ciudad Juirez, entre kildmetro 18 y 22, dentro del Predio Quinta Carolina
y el Predio Ristico ubicado al norte de la Ciudad de Chihuahua y al oeste de la
Autopista Chihuahua- Ciudad Juirez entre el kilémetro 18 y 22 de dicha Autopista, de

esta Ciudad, con una superficie total de 567-00-07.44 Has. quien promueve vy solicita la.

aprobacién del estudic de Planeacién Urbana de Desarrollo Urbanc denominado,
“Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte” en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto
Moderado, Industria Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Zona de Amortiguamiento de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 sexta actualizacidn a uso de suelo de Habitacional
H45, Habitacional H60+, Mixto Moderado, Industrial Bajo Impacto, Comercio y
Servicios, Zona Especial de Desarrollo Controlado, Aréa Natural de Valor Ambiental,
Equipamiento Urbano, Recreacién y Deporte. |

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidén a la
persona gque lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/400/2023 de fecha 06 de junio de 2023 |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma
Norte”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de Pianeacion Integral del Municipio,
en cumplimiento a los Articulos 37 v 74 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Por medio de Oficio No. 311/2023 de fecha 23 de junio de 2023 a! Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial
Roma Norte” con fundamento en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/401/2023 de fecha 06 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a a Direccidn de Desarrcllo Humano
y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudioc.

Por medic de Oficio No. DDHE/830/2023 de fecha 12 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrolio Urbano
y Ecologla que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de los Oficios DASDDU/422/2023 de fecha 19 de junio de 2023 y Oficio
DASDDU/423/2023 de fecha 19 de junio de 2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia informa a los comités de vecinos de Vistas del Prado Cerrada Montana
y Cerrada Alberta, no se recibe respuesta por parte de los comités.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/472/2023 de fecha 10 de julio de 2023, expedido
por la Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologfa, dirigido a ia Subsecretaria Jurfdica de |a
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en ios
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pUblica por 60 dias
naturales, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad seré de 8:00 a 14:00 horas durante 60 dias naturales en el inmueble de |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamientc Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1014/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medic del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablerc de avisos de la
Presidencia Municipal por 60 dias naturales, el estudio de planeacién urbana
denominado “Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte”

Que con fecha 25 de julio de 2023, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio
del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado
“Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte”, en cumplimiento
a los Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Tervitorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Que con fecha 27 de julio y 10 de agosto de 2023 se llevaron a cabo las audiencias publicas
del estudio de planeacién urbana denominado “Modificaciéon Mayor a Plan Parcial
Distrito Industrial Roma Norte” en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/6002/2023 de fecha 21 de agosto de 2023 |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte”,
solicitando el Dictamen de Congruencia a |a secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de Cobierno del Estado, en cumplimiento a los Articulos 37 v 74 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamientc Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-620/23 de fecha 31 de agosto de 2023, |a secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente y demés normatividad aplicable del estudio de planeacién
urbana “Meodificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte”,

Que el estudio de planeacién urbana denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbang
“Modificacién Mayor a Plan Parcial Distrito Industrial Roma Norte” fue presentado en
la Cuadragésima Cuarta Sesién Ordinaria de |3 Comisién de Desarrollo Urbano el dia 16
de octubre del 2023 en donde fue por unanimidad de votos solicitado bajar el punto de
la orden del dia para presentarse de nuevo en la siguiente Comisién.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Modificacién Mayor a Plan Parcial
Distrito Industrial Roma Norte” fue presentado en la Cuadragésima Quinta Sesién
Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 19 de octubre de 2023 en donde
fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimientc que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE a presentar estudio de Impacto Vial, Hidrolégico y de Impacto Urbano
Yy Ambiental el cambio de uso de suelo Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto
Moderado, Industria Ba_]o Impacto, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Recreacion y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Zona de Amortiguamiento a Habitacional H45, Habitacional H60+, Mixto
Moderado, Industrial Bajo Impacto, Comercio y Servicios, Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento Urbano, Recreacién y
Deporte.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en los
Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1.

ISLIF S

10.

1.

12

13.
14,

15.

Original de fa solicitud firmada por los representantes legales.
Copia certificada de las escrituras de los predios

Copia certificada de las Actas Constitutivas.

Copia certificada del Poder de los representantes legales.

Oficic No. DASDDU/400/2023 de fecha 06 de junio de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 311/2023 de fecha 23 de junio de 2023, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/401/2023 de fecha 06 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educaciéon los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/830/2023 de fecha 12 de junio de 2023 emitido por la Direccidén
de Desarrolio Humano vy Educaciéon donde informa de la existencia de Comite
de Vecinos.

Oficios DASDDU/422/2023 de fecha 19 de junio de 2023 y DASDDU/423/2023 de
fecha 19 de junic de 2023 emitido por i{a Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia informa a al comité de vecinos Vistas del Prado Cerrada Montana y
Cerrada Alberta, no se recibe respuesta por parte del comité.

Oficio No. Oficio No. DASDDU/472/2023 de fecha 10 de julic de 2023, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica,
donde solicita la publicacién del Aviso en el tablero de avisos de |la Presidencia
Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/1014/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023 emitido por el
subdirecter Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de
la publicacidén en el Tablero de Aviscs de la Presidencia Municipal de Chihuahua,
el estudio de Planeacién Urbana denominado . “Modificacidon Mayor a Plan
Parcial Distrito Industrial Roma Norte”

Criginal de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el 25 de
julio del 2023.

Listas de asistencias y Actas de audiencias publicas.

Oficio No. DASDDU/6002/2023 de fecha 21 de agosto de 2023 emitido por ia
Direccidn de Desarrcllo Urbano vy Ecologia por medio del cual solicita a la
secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen
de Congruencia.

Oficio SDUE-620/23 de fecha 31 de agosto 2023, la secretaria de Desarrollo
Urbanoy Ecologfa, otorga el dictamen de Congruencia.



Sabado 02 de diciembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

21

16.

17.

18.
18.

20.

Copia simple de la Cuadragésima Cuarta Sesién Ordinaria del difa 16 de octubre
del 2023y Cuadragésima Quinta Sesion Ordinaria del dia 19 de octubre del 2023
de la Comisién de Desarrolle Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periédico Oficial de Cobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado "Modlf[cauon
Mayor a Plan Parcial Distrito Industr:a[ Roma Norte”

SUBDIRECTOR RC RAMAIO\ URBANA
En ausema”de r@ Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de conformidad con el Articulo 109 del Reglamente interior del Munlcipio de Chihuahua
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MODIFICACION MENOR I i
CAMBIO DE Distrito Roma Norte

Fraccion de 39 Has.

PROMOTOR:

RESIDENCIAL DE CHIHUAHUA 2001
DOS MIL UNO, S.A. DE C.V.

‘ CONSULTOR

i J
| | \w il Tou ?.se . S.C.

4

( | E—

Argq. JOSWO Arreola
D.R.U. 028

Seguimiento:
614 488-8212

Febrero 2023
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ntroducir la informacidn aue a continuacidn se le solicita

Informacion del solicitante

Agregar la informacién de contacto del promotor del estudio.

1.Nombre del promotor: *

. Residencial de Chihuahua 2001 Dos Mil Uno, S.A de C.V.

2.Corresponde a: *
) Persona Moral
' Representante Legal

Persona Fisica

3. Nombre del consultor: (D.R.U.) *

" José Luis Lozano Arreola

5
~
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4. Numero de registro D.R.U. *

28

5.Contacto de seguimiento: (e-mail) *

| jespinoza@tdu.mx |

6. Numero telefonico del promotor: *

. 6145034591 i

7.NUmero telefonico del D.RU. *

6144888212 ;

Informacion del Estudio

Escriba a continuacién la informacién para la identificacion del predio del estudio.

8. Nombre del estudio: *

Modificacion Menar Distrito Roma Norte Fraccion de 39 Has.
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9. Tipo de ingreso (En caso de ser reingreso, escribir el niumero de oficio de la
solicitud anterior en la seccion "otras"). *

' Nuevo Ingreso
| Reingreso

| | Otras

10. Especifique el Tipo de modificacién *
I Plan Sectorial
' Plan Parcial
' Plan Maestro
- Esquema Simplificado
- Adecuaciones a la estructura vial

' Modificacion menor

11.Tipo de propuesta: *
' Cambio al uso de suelo
 Aumento de densidad (COS, CUS, Altura)

| Adecuaciones menores a la estructura vial
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12. Localizacion del predio: Especificar, Nombre de Calle, Nimero, Colonia, Lote,
Parcela, Manzana, Sector, Ejido. *

El predio se localiza al norte de la ciudad, colindante a la Av. Tecnoldgico o Autopista de
~ cuota Chihuahua - Ciudad Juarez

13. Coordenadas y/o enlace de Google Maps. *

 28°46'03.0"N 106°10'20.2"W https://goo.gl/maps/sk8exZYUYwbAwHtz8

14. Clave(s) Catastral(es): *

956-031-014 ﬁ

15. Superficie del predio(s): Especificar si se trata de metros cuadrados o
hectareas. *

© 396501.434 |

Metros Cuadrados

Hectareas
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17. Instrumento de planeacion aplicable: *
' PDU Sexta Actualizacion
| Modificacion al Plan Parcial del Centro Urbano

' Plan Metropolitano
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Sabado 02 de diciembre de 2023.

18, Uso de Suelo Actual PDU

Centro Distrital CD

| Comercio y Servicios CMR

Equipamiento General EQM
Equipamiento Especial EE

Habitacional H4

| Habitacional H12

Habitacional H25

- Habitacional H35

Habitacional H45

| Habitacional H&0

| Habitacional H60+

Industria Alto Impacto 1Al
Industria Bajo Impacto IBI
Microindustria MCI

Mixto Bajo MB

Mixto Moderado MM
Mixto Intenso Ml

Mixte Suburbano MS

Mixto Suburbano MSI

- Area Natural de Valor Ambiental ANVA

Recreacion y Deporte RYD

| Reserva en Area Estratégica RAE
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- Zona de Amortiguamiento ZA
| Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC

:
' E Citras
1
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Sabado 02 de diciembre de 2023.

19.Uso de Suelo Propuesto PDU

Centro Distrital CD
Comercio y Servicios CMR
Equipamiento General EQM
Equipamiento Especial EE

Habitacional H4

| Habitacional H12

Habitacional H25

. Habitacional H35

| Habitacional H45

Habitacional H60
Habitactonal H60+

Industria Alto Impacto 1Al

' Industria Bajo Impacto IBI

Microindustria MCI
Mixto Bajo MB

Mixto Moderado MM
Mixto Intenso Ml

Mixto Suburbano MS

| Mixto Suburbano MSII

| Area Natural de Valor Ambiental ANVA

' Recreacion y Deporte RYD

' Reserva en Area Estratégica RAE
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Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC

20.Uso de Suelo Actual PPC

Corredor de Impacto Alto CIA

| Corredor de Impacto Medio CIM

| Corredor Patrimonial CP

. Comercio y Servicios Generales CSG

Vivienda de Densidad Alta VDA

. Vivienda de Densidad Baja VDB

' Vivienda y Servicios Profesionales VSP

Vivienda, Servicios y Comercio VSC

' Nodo Barrial NB

Nodo Emblematico NE

| Nodo Urbano NU



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de diciembre de 2023.

21.Uso de Suelo Propuesto PPC

' Corredor de Impacto Alto CIA
Corredor de Impacto Medio CIM

- Corredor Patrimonial CP
Comercio y Servicios Generales CSG

' Vivienda de Densidad Alta VDA

- Vivienda de Densidad Baja VDB

' Vivienda y Servicios Profesionales VSP

| Vivienda, Servicios y Comercio VSC

| Nodo Barrial NB

" Nodo Emblematico NE

" Nodo Urbano NU

22. ;En el presente estudio se establece un giro especifico (actividad)? *
Si

No {uso especulativo)

Datos de la propiedad

En congruencia con los documentos anexos al estudio.
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23. Antecedentes: *
. Cuenta con modificaciones al uso de suelo
" Fusion
Subdivision
| Licencia de construccién
| Constancia de zonificacion
- Ninguno

Otras j

24. Antecedentes: En caso de que el predio cuente con antecedentes, especificar
fechas y numeros de oficio.

es una fraccion de un poligono mayor de 4,003,008.237 m2 el cual se subdividid y
protocolizo mediante Escritura 23,651 (veintitrés mil seiscientos cincuenta y uno), volumen
1,004 en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 28 veintiocho dias del mes de febrero
del afio 2022 dos mil veintidds, ante la Notaria Piblica ndmero dos, del Distrito Morelos.

25. Situacién del predio: *
' Baldio
' Subutilizado
' Construido

' Construido con actividad
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26. ;La propuesta pretende reconocer el giro especificado ya en operacion? *
Si

No

27. Observaciones Importantes: *
Detalle si existe informacion técnica de relevancia, adicional a la ya proporcionada que aporte al

estudio.

Este contenido lo cred el propietario del formulario. Los datos que envies se enviaran al propietario del formulario.
Microsoft no es responsable de las practicas de privacidad o seguridad de sus clientes, incluidas las que adopte el
propietario de este formulario. Nunca des tu contrasena.

Con tecnologia de Microsoft Forms |
El propietario de este formulario no ha proporcionade una declaracion de privacidad sobre como utilizaran los
datos de tus respuestas. No proporciones informacion personal o confidencial,
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DIFICACION MENOR Distrito Roma Norte

MO
CAMBK)DE

Fraccion de 39 Has.

PROMOTOR:
RESIDENCIAL DE CHIHUAHUA 2001
DOS MIL UNO, S.A. DE C.V.

' CONSULTOR

IH;H TDUﬁo.se . S.C.

/

( v
Arq. Jose Luis Lozapo Arreola
D.R.U. 028

Seguimiento:
614 488-8212

Febrero 2023
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INTRODUCCION

Este Estudio de Planeacién Urbana es el instrumento a través del cual se promueve
la modificacion mayor de cambio de uso del suelo para un predio de 567-00-
07.44 hectareas, conocido como Distrito Roma Norte. El cambio consiste en la
rezonificacion y dosificacién de usos de suelo incrementando los destinados a
actividades productivas, principalmente industria de bajo impacto, ademas de
comercio, servicios y vivienda. En este documento se presentan los elementos
técnicos y normativos que sustentan esta modificacion, basado en la Ley de
Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua (Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIll P.E.)

El predio se localiza al norte de la Ciudad, colindante a la Av. Tecnolbgico o
Autopista de Cuota Chihuahua-Ciudad Juarez.

Esta reserva tiene como antecedente de planeacién el Plan Maestro Distrito Roma
Norte, autorizado en el oficio NO. 162/2016 y publicado el 10 de mayo del 2016,
siendo la zonificacion y estructura urbana y vial la que se encuentra vigente en el
PDU Chihuahua 2040, sexta actualizacion 2021. Ver anexo 1.

La propuesta contenida en este documento no maodifica la zonificacion primaria y
los limites de zonas urbanizables establecidos por el PDU vigente.

T 1l i e LV

i , i

Hustracion 1: de la Reserva en Estudio. Fuente Google Earth
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FUNDAMENTACION JURIDICA

El cambio de uso de suelo del predio en estudio tiene como marco juridico lo
dispuesto en las siguientes legislaciones:

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

b) Constitucién Politica del Estado de Chihuahua.

c) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

d) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

e) Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

f) Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

g) Ley de Egquilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

h) Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacién al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el Ambito federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al ambiente y demas ordenamientos legales

aplicables.
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion
Politica con las reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial
de la federacién tanto en febrero de 1983 como en Junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en Junio y Diciembre de 2013, en Mayo de 2015 y en
Febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en Abril del 2006 y sus parrafos
reformados en Junio de 2013 y en Febrero de 2014, respectivamente.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democrético y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribuciéon del ingreso y la riqueza, permita
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el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

Articulo 26. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion
politica, social y cultural de la nacién. Parrafo reformado DOF 05-06-2013. Los fines
del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de
la planeacién. La planeacién serd democratica y deliberativa, mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarias al plan y los programas de desarrollo.

Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracion Publica Federal. Parrafo reformado DOF 10-02-
2014. La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de
participacién y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica,
y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y
los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganocs responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con
los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucién.

El plan nacional de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias
de la politica nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y
regionales. Parrafo reformado DOF 05-06-2013. En el sistema de planeacion
democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién tendra la intervencién que
sefiale la ley. Parrafo reformado DOF 10-02-2014. Articulo 27. La propiedad de las
tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones s6lo podran hacerse por causa de utilidad pablica y mediante
indemnizacion. La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la
riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana.

En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
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destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el
fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y comunidades;
para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura,
de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el
medio rural, y para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que
la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya Ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-20186, ultima reforma
DOF 01-06-2021.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion,
de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para
determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y
predios que regulen la propiedad de los centros de poblacién, y determinar las bases
para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
economico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energfa y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econémica;
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Capitulo Cuarto. Atribuciones de los Municipios. Articulo 11. Corresponde a los
municipios:

l;

V.

Vil

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Pablacién que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los
planes y programas que se citan en la fraccién anterior, asi como su
publicacidn en la gaceta o periddico oficial de la entidad;
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VIIl.  Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a
cargo de la Secretaria;

IX. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

X. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacién y evaluacion de los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley;

Xl.  XI. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la

vivienda;

Xill. Xl Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales.

Capitulo Séptimo, Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrolio Urbano sefialaran
las acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacién
correspondiente. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacion respectivo, dichas acciones especificas
y la Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,

entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecolgicos y los criterios generales de regulacién ecoldgica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de diciembre de 2023.

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas
en materia ecolagica. Las autorizaciones de manifestacién de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas para la Conservaci6n, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creacién de
infraesiructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendréan en este programa.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para: |. La asignacién de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y
la adecuada estructura vial; II. La formulacion, aprobacién y ejecucion de los planes
o programas de Desarrollo Urbano; VIIi. Las demas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacién de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
reordenamiento, renovacién o Densificacion de &reas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. Xl Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacion y Mejoramiento.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. La Zonificacién
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacitn, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
O prograrnas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
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I En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y
sus actividades, y

I En las zonas que no se determinen de Conservacion: a) Se consideraran
compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo,
siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad
de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la Movilidad; b) Se debera permitir la Densificacion
en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad. Los promotores o
desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir estos
servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion al vigente Plan de Desarrollo Urbano del Centro

de Poblacién Chihuahua Vision 2040 Actualizacién 2016, se fundamenta legalmente
en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, su Ley de Planeacién, su Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, su Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Codigo Municipal, y las demas
leyes aplicables para el Estado de Chihuahua. '

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

Articulo 1, Las disposiciones de esta Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado
No. 1 del 4 de Enero de 1989, su Ultima Reforma POE 2021.09.04 / No. 71
establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo
la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién Democratica,
para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para
promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado,
a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los
sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los
planes y programas.
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Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el
desarrollo, la ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas
instancias de gobierno con la participacién de los sectores social y privado, a fin de
transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de
su poblacion. Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los &mbitos politico, social, econémico, cultural y ambiental;
se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran
resultados. [Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1
P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018] Articulo 7.

El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmard en los siguientes
documentos: |. A Nivel Estatal: a) El Plan Estatal de Desarrollo. b) Los Programas
de Mediano Plazo: - Sectoriales - Regionales - Especiales - Institucionales ¢) Los
Programas Operativos Anuales. d) El Convenio Unico de Desarrollo. e) El
Presupuesto de Egresos del Estado. f) Los Convenios de Coordinacién entre el
Sector Plblico y de concertacién con los Sectores Social y Privado. II. A Nivel
Municipal: &) Los Planes Municipales de Desarrollo. b) Los Programas Operativos
Anuales. ¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio. d) Los Convenios de
Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacién con los Sectores Social y
Privado.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua,

Esta ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del 2 de octubre de
2021, entro en vigor el 2 de noviembre del 2021; regula la planeacion,
administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su objeto, entre otros
es: Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del
territorio y la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes
atribuciones:
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XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones mayores; los Planes
Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones

I-

VI.
VII.

VIIL.

Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios
y regulaciones de esta Ley.

Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la
misma en la instrumentacién de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia,

Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su
competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial
y Urbano, las acciones que afecten el desarrollo urbano en los
centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones territoriales.
Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura
local, la fundacion de centros de poblacion, de conformidad con las
leyes aplicables.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
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I, Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIli.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.,

IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios
rurales. Los planes y programas a que se refiere este articulo seran
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados vy
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del plblico en las
dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en
esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Planes Parciales de Desarrollo Urbano

Articulo 64. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se derivaran de los Planes
de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, y tendran por objeto:

I. Precisar la zonificacion de un area especifica dentro de un centro de
poblacion.

i Regular en forma especifica las acciones de urbanizacion o edificacion
derivadas de las acciones de crecimiento, conservacién o mejoramiento,
previstas en los planes de desarrollo urbano.

M. Establecer y ejecutar acciones especificas de proyectos referentes al
espacio plblico, infraestructura y equipamiento, imagen urbana, medio
ambiente, cambio climatico, movilidad integral, entre otros.

IV.  Establecer y ejecutar acciones especificas para intensificar la ocupacion
del suelo y su potencial urbano, a partir de las acciones urbanisticas
respectivas, en materia de densificacion, imagen urbana, cuidado
ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberan ser congruentes con la
estrategia y vision de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblaci6n.

Contenido de los Planes de Desarrollo Urbano.

Articulo 65, Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano contendran los
siguientes elementos:
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VL.

VIil.

La referencia al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del
cual forma parte.

Las politicas y los objetivos que se persiguen, en estricta congruencia con
los del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del cual forman
parte.

La delimitacion y justificacion de su area de aplicacion y los elementos
que afecta, conforme a las normas qgue indican en esta Ley.

La descripcion del estado actual de las zonas o predio o de los elementos
o servicios comprendidos en su é&rea de aplicacion. De su
aprovechamiento predominante y de la problematica que presenta; en sus
aspectos socioecondmicos, fisicos, poblacionales, de infraestructura,
espacio pulblico, movilidad, paisaje urbano, equipamiento urbano,
servicios, de vivienda, accesibilidad universal, perspectiva de género,
medio ambiente, corredores biolégicos, corredores a escala humana con
preeminencia del espacio publico peatonal y areas verdes, equipamientos
urbanos estratégicos, imagen urbana, desechos sodlidos y peligrosos,
riesgos urbanos, resiliencia y demas elementos necesarios.

La zonificacion secundaria, incluyendo la clasificacion de areas, donde se
indicaran las superficies de restriccion y proteccion que afecten los predio
o lotes comprendidos en la misma, conforme a la legislacion federal y
estatal aplicables y, en su caso, a los dictamenes y resoluciones que se
hayan emitido por las autoridades federales, estatales, y municipales
competentes, en estricta congruencia con los objetivos, estrategias y ejes
compositivos vertebradores planteados en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién del cual forman parte.

Los mecanismos para articular la utilizacion del suelo y reservas
territoriales o, en su caso, la regularizacién territorial, con la dotacién de
espacio publico, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,

Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la
ejecucion de acciones derivadas del plan parcia de desarrollo urbano.
Las obligaciones y responsabilidades, asi como las medidas de estimulo
y fomento a las personas propietarias de los predios y fincas
comprendidos en el area de aplicacién del plan parcial de desarrollo
urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento que se determinen.

En general, las medidas e instrumentos para la ejecucién de los planes
de desarrollo urbano.
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Capitulo Undécimo. Procedimiento para la formulacién y aprobacién

El Capitulo undécimo, que contiene los articulos 73 y 74, sefiala especificamente el
Procedimiento para Formular y Aprobar los Planes Municipales de Desarrollo
Urbano, especificando la Aprobacion y Consulta y el Procedimiento para la
formulacion y Aprobacion.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de las Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por: |. El
municipio de que se trate. Il. El Poder Ejecutivo del Estado. lll. La Secretaria. IV. El
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. V. Los Consejos
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. VI, Las personas
fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso
de negativa, su determinacion debera estar justificada conforme a las disposiciones
de esta Ley, su reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.
Actualizacion o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o madificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacién y registro. Los municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto
significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere Ia
delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se
requeriré la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para
su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacion menor correspondiente. En ninglin caso se
considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria. :

Aprobacion y consulta.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por
los Ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de a Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Proceso de aprobacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el Articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:

- Fraccién |. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad” en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefiala esta Ley.

- Fraccion Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona,
asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la
formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

- Fraccion lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania,
de las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
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ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias
naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V
del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Fraccion IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias puablicas,
cuando se trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del
articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de
las personas interesadas. Simultaneamente, el &rea municipal encargada de la
elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Fraccion V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo
de consulta, deberan ser respondidos por el 4area encargada de la elaboracion
del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

Fraccion VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estardn a consulta de las personas
interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel
y en forma elecirénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Fraccion VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el
documento final, que contendra las modificaciones que resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Fraccion VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria,
en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen seré requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta. a) En caso
de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
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recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectte
las modificaciones correspondientes.

Fraccion IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de
centro de pablacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta. a) En caso
de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie
las modificaciones correspondientes.

Fraccion IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacién
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periodico Oficial del
Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.
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ANTECEDENTES

Definicion de area de estudio

El estudio de planeacion contenido en este documento, considera un entorno amplio
respecto a la reserva que verd modificada su rezonificaciéon y usos de suelo
(denominada zona de aplicacién del estudio), y que se ha definido como &rea de
influencia para la elaboracién del diagnéstico y la estrategia urbana que se plantea
en este estudio.

Si bien, el planteamiento para la reserva en estudio que busca ampliar
considerablemente el territorio para alojar actividades productivas, industriales, usos
mixtos, comercio y servicios, tendra un impacto a nivel metropolitano y urbano, se
ha determinado un sector, el norte de la ciudad, como area de influencia al proyecto,
zona donde se identifica en las lltimas décadas la mayor dinamica de crecimiento
urbano de la capital del estado.

Para esta &rea de estudio se actualizard el diagnostico territorial, urbano y
ambiental, asi como las caracteristicas socioeconémicas, para finalmente identificar
las potencialidades favorables con perspectivas de promover el desarrolio
competitivo y sustentable, como lo establecen las politicas del PDU vigente.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacién, ocupa una superficie
total aproximada de 7,838 hectareas, ambito definido por los siguientes limites:

e Al norte los limites del Centro de Poblacion o de limite del PDU Chihuahua
204. (siendo el libramiento Oriente Chihuahua la barrera fisica mas
reconocida).

Al este, el limite del PDU, cuyo limite fisico es el Rio Sacramento.
Al sur, La Av. Homero y el arroyo El Mimbre.
Y al oeste el limite de la zona establecida por el PDU vigente.
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Definicion de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es un poligono cuya superficie es de 567-000-07.44
hectareas, que se encuentra delimitado en dos de sus lados por la Carretera
Panamericana de cuota, y por la carretera libre Chihuahua-Ciudad Juarez, conocida
como curvas del Perico. Esta reserva cuenta con un Plan Maestro denominado
Distrito Roma Norte, y su zonificacion, usos de suelo y aprovechamientos estan
incorporados en al PDU Chihuahua 2040, vigente.,

En el siguiente esquema se muestra el poligono con sus datos de construccion
geomeétrica.
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Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio es propiedad privada, integrandose por dos
poligonos que se describen a continuacion,

Poligonos, propietarios y superficies

Poligono Persona Moral Representante legal Superficie
(Hoctareas)
UNO Residencial Maria Felicitas Ortega | 547-47-41.83

Chihuahua 2001 Maldonado
Dos mil Uno S.A. | (Presidente del Consejo

de C.V. de Administracion)
DOS Universidad Luis Carlos Aguirre 19-52-65.610
Anahuac de Diaz (Apoderado Legal)
Chihuahua S.C.
Superficie total 567-00-07.44

Tabla 1. Poligonos propietarios y superficies

llustracién 3. Poligono de aplicacién. Fuente: Elaboracién propia, TDU 2023,



Sabado 02 de diciembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Escrituras.
Escritura Poligono UNO

El poligono UNO, propiedad de Residencial de Chihuahua 2001, SA de CV, y
cuya superficie es 547-47-41.83 hectareas, se encuentra amparada por la
siguiente escritura:

ESCRITURA 23,651

VOLUMEN 1004

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
NOTARIA NUMERO 2

IDENTIFICACION Y Fraccion A del terreno urbano, ubicado
LOCALIZACION DEL | en la carretera Chihuahua-Ciudad
INMUEBLE Juérez, entre kilbmetro 18 y 22, dentro
del predio Quinta Carolina, de la Ciudad
de Chihuahua, Chihuahua.

SUPERFICIE 5,474,741.830 M2
(547-47-41.830 hectareas)
PLANO ANEXO

En esta escritura se protocolizé la subdivision del inmueble en 6 fracciones gue
se identifican en la siguiente tabla.
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Cuadro de construccién de Poligono UNO

CUADRO DE CONSTRUGCION
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llustracién 4. Cuadro de construccion de poligono UNO. Fuente Elaboracién propia TDU
2023
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Fracciones en las que se subdividié el Poligono UNO, en estudio,
denominado Fraccién A

FRACCION RESULTANTE SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
i 4,003,008.237 m2 cuatro millones
Fraccién | unaromanodela |, " ooho metros doscientos | 08-001-019-00-0001-725-003-00020-00-0000
Fraccién A i : -
treinta y siete milimetros cuadrados.
860,087.750 m2 seiscientos sesenta
Fracc!t:n Il dos romano de la mil or:_henta y_snete metrgs 08-001-019-00-D001-726-003-00045-00-0000
Fraccion A selecientos cincuenta milimetros

cuadrados.
£683,010.947 m2 quinientos ochenta y
Eraccion 11l tres romano de la  [tres mil diez metros novecientos 08-001.019-00-0001-725-003-00046-00-0000

Fraccion A cuarenta y siete milimetros

cuadrados.

78,147.370 m2 setenta y ocho mil
Fraccion IV cuatro romano de la [ciento cuarenta y siete metros VIALIDAD
Fraceion A trescientos setenta milimetros

cuadrados.

45,238 504 m2 cuarenta y nueve mil
Fraccién V cinco romano de la  |doscientas treinta y oche metros
Fraccién A quinientos cuatro milimetros
cuadrados.

08-001-019-00-0001-725-003-00048-00-0000

Fraceién VI seis romano de la  |101,249.022 m2 ciento un mil
Fraceidn A doscientos cuarenta y nueve metros
veintidés milimetros cuadrados.

08-001-018.00-0001-725-003-00049-00-0000

Acta Constitutiva de la persona moral Residencial Chihuahua 2001

Residencial Chihuahua 2001 dos mil uno $.A. de C.V, Representada para este
acto por la presidente del Consejo de Administracion Sra. Maria Felicitas Ortega
Maldonado.

Residencial Chihuahua 2001 dos mil uno $.A. de C.V., esta constituida en la
Escritura Publica nimero 8076 (ocho mil setenta y seis), Volumen numero 275
(doscientos setenta y cinco), en la Ciudad de Chihuahua a los 12 (doce) dias del
mes de abril de 1994 (mil novecientos noventa y cuatro), ante el Lic. Luis Arturo
Calderén Trueba, notario pablico niimero 10 (diez) del Distrito Judicial Morelos.

Acreditacién de representante legal de la propiedad de Residencial
Chihuahua 2001 SA de CV.

La representante legal Sra. Maria Felicitas Ortega Maldonado de la persona
moral Residencial Chihuahua 2001 dos mil uno $.A. de C.V, se acredita
mediante la Escritura Publica 6018 (seis mil dieciocho), Volumen 201 (doscientos
uno), en la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los 23 veintitrés dias
del mes noviembre del afio 2022.
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Escritura Poligono DOS

El poligono DOS, propiedad de Universidad Anahuac de Chihuahua, $.C. y
cuya superficie es 19-52-65.610, se encuentra amparada por la siguiente

escritura:
ESCRITURA 12,275
VOLUMEN 495
DISTRITO CDMX
NOTARIAB 16y 3

IDENTIFICACIONY | Predio rustico ubicado al norte de la
LOCALIZACION DEL | ciudad de Chihuahua y al oeste de la
INMUEBLE Autopista Chihuahua-Ciudad Juarez,
entre el kilbmetro 18 y 22, de dicha
autopista, con una superficie de 19-52-
65.61 diecinueve hectareas, cincuenta y
dos areas, sesenta y cinco punto
sesenta y un centiareas.

SUPERFICIE 195,265.61m2

(19-52-65.61 hectareas)

PLANO ANEXO

Cuadro de construccién d_e Poligono DOS

CUADRO DE CONSTRUWCCION
EeTCpy|  RUMBO | DisTANGWA | v [—CGORDENADAS
T 13,183,719.1743
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§ |9 (NOFBIW | 271465 | 9 [3,163,645.3080] 984,597
9 | 1 [NSFHTE [ 458461 | 1 (3.1837M0018) 585049007
SUPERFICIE = 195,265.610 m2

llustracién 5. Cuadro de construccién de poligono DOS. Fuente Elaboracién propia TDU 2023
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Acta Constitutiva de la persona moral Universidad Anahuac de Chihuahua
S.C.

La constitucion de la Universidad Anahuac de Chihuahua S.C. se establece en la
Escritura Publica nimero 75,415, libro 1,297 en México Distrito Federal con fecha
21 de enero del 2004, protocolizada por la Notaria nimero 23,

De acuerdo a dicha escritura, la Sociedad Civil es constituida por la persona moral
“Promocion Bundoran” representada por José Mateos Brito y Jesus Torres
Cervantes y por “Universidad Anahuac de Querétaro”, Sociedad Civil, representada
por Luis Carlos Aguirre Diaz.

Acreditacion de representante legal de Universidad Andhuac de Chihuahua
S.C.

Mediante Acta de Asamblea de numero 107,235, protocolizada por la Notaria
Publico 23 de la Ciudad de México, inscrita en el libro 1,947, mil novecientos
cuarenta y siete, la Asamblea Exiraordinaria General de Socios de la Universidad
Andhuac de Chihuahua S.C., celebrada el 16 de enero del 2023, se le otorga poder
general para actos de dominio al Sr. Bernardo Armendariz Miramontes.

Dentro del poder antes mencionado, se incluye el Poder General para Actos de
Dominio, en los términos del tercer parrafo del articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal, en materia comuin, y su correlativo de las demas entidades
federativas de la Republica Mexicana, y del Cédigo Civil Federal, en especial para
el Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, y podra negociar los términos y
condiciones de la operacion, incluyendo la firma de todos los convenios, contratos
y documentos necesarios, asi como la escritura respectiva ante Notario Pablico, asi
como solicitar todo tipo de permisos, licencias, autorizacién, gestién, etc.
relacionado con los inmuebles.
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DIAGNOSTICO

El contexto, &mbito regional, urbano y de influencia

La ciudad de Chihuahua tiene un papel preponderante como centro urbano de
influencia regional, por concentrar actividad econémica, politica, soclal y cultural en
el estado. En ella se asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran
las actividades politicas més relevantes de la entidad.

Destaca que en los dltimos afios en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
ademas de equipamientos destinados a la educacién superior, tanto publica como
privada, que sumado a equipamientos de salud y a la realizacion de eventos
culturales y de convenciones relacionadas con los negocios, confieren a la capital
un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacién
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 afios 0 menos. La distribucién
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3'741,806 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién,
el 25.1% de la poblacién total se encuentra asentada en este centro de poblacion.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Judrez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creacién de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la Gitima
decada ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamiento urbano, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora
nuevas zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que
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tiene, por lo tanto demandando también espacios de comercio y servicios. Hace
algunos afios la tendencia de crecimiento urbano se creé hacia el norte, actualmente
se ha ido generado hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacién que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad que continta creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacién que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacion
tiene un lugar de residencia diferente a comparacion del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracién.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua contintia manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
servicios para la poblacién en general, como lo es la deficiente operacién del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del predio se localiza al norte de la ciudad de Chihuahua,
que es el rumbo hacia donde mayor crecimiento urbano se ha presentado en los
Ultimos afios. Zona que ademas ha sido objeto de varios planes parciales, algunos
para la promocion, planeacién y construccion de fraccionamiento habitacionales; y
otros para la modificacion de los usos de suelo con diversos giros, destacando los
de industrias, comercio y servicios sobre los corredores primarios del sector.

Los anteriores instrumentos, cuyo objetivo principal es consolidar las dareas
desocupadas con el resto del suelo urbano, han sido factores que han favorecido el
dinamico desarrollo de la zona los Ultimos afios.

Al sur de esta zona de estudio, se encuentra uno de los principales sub-centros
urbanos de la ciudad (sub-centro norte), donde se agrupan parques industriales,
equipamientos educativos universitarios, centros comerciales y otros equipamientos
deportivos y de seguridad publica.

Respecto a las conexiones viales, el eje que estructura la zona, parte de la Av.
Tecnoldgico (carretera cuota a Cd. Juarez) que atraviesa toda la ciudad, ya que es
una vialidad de tipo regional que permite el manejo de la movilidad de los
asentamientos, equipamientos y un conjunto de comercios y servicios que conectan
la zona con el resto de la ciudad.
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Estructura Urbana del sector y la ciudad

La Estructura Urbana en referencia a la organizacién espacial se refiere a la
distribucion 6ptima de las actividades e intercambios que se generan dentro de la
ciudad, basicamente. Chihuahua cuenta con una estructura urbana desarrollada
practicamente a partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercios, lo
cual, se ha reflejado en algunas concentraciones de actividad en sub centros
urbanos que se encuentran fortaleciéndose en su proceso de consolidacion.

Destacan en la zona los usos de suelo industriales, de comercios y equipamientos,
asl como habitacionales con densidades de H35 y H45 y en menor superficie los
usos H60 y H+80; ademas, se localizan algunos predios con usos de suelo Mixto
Intenso, Equipamiento, Recreacion y Deporte y Comercio y Servicios situados en su
mayoria en avenidas principales.

La zona norte cuenta con un conglomerado de espacios e inmuebles que conforman
el sub-centro norte de influencia urbana y regional, este sub centro se ha
consolidado en el entorno inmediato al cruce de las vialidades primarias Av.
Tecnoldgico y Av. Homero. De los elementos que dan estructura a este nodo, estan
el campus norte de la UACH, el Complejo Industrial Chihuahua, grandes plazas
comerciales, asl como edificios gubernamentales, de seguridad publica, bomberos
y oficinas. Complementa el sub-centro norte la instalacién de la Estacién multimodal
del transporte publico del sistema Bowie.

Por otro lado, estructuran y relacionan la zona con el resto de la ciudad los
corredores conformados a lo largo de vias primarias, como fa Av. Tecnolégico-
Universidad-Vallarta que conducen al centro de la ciudad; el periférico de la
Juventud cuyo trazo da estructura al poniente de la mancha urbana; la Av. Nogales
en el sentido oriente poniente, por mencionar los mas importantes.

Usos de Suelo colindantes

Industriales. (IBl). En el norte de la ciudad de Chihuahua es donde la ocupacién de
suelo para industria manufacturera se ha dado con mayor proporcién sobre todo en
las Gltimas décadas. Destaca que en la zona norte se encuentra el parque industrial
de mayor dimension de la ciudad, con un poco mas de 500 hectareas promovido y
desarrollado por el Gobierno del Estado. En total en la zona norte a partir de la Av.
Homero se identifican 5 parques industriales a lo largo del corredor de la Av.
Tecnolégico que se convierte en la carretera de comunicacién entre Chihuahua y
Ciudad Juarez. Destaca que los usos son de industria de bajo impacto (IB), ya que
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se trata de naves para manufactura de partes automotrices, electrénica, ensamblaje,
todas ellas generadoras de productos de exportacion.

llustracién 6 Parque industrial Supra. Fuente Google.

Equipamiento General. (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacibn y deporte, proteccion y seguridad, administracién publica,
comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y
demas servicios urbanos, segln los siguientes tipos: Salud y asistencia social,
abasto, recreacion y deporte, proteccion y seguridad, comunicaciones y transportes,
infraestructura, cementerios y velatorio, culto y administracién puablica. En la zona
norte, area de influencia del predio que se estudia, destacan como grandes
equipamientos, los campus universitarios (UACH y Tec 1), complementados con
espacios deportivos, estadios, parques, asi como edificaciones para oficinas
publicas y para seguridad ptblica, entre otros.

llustracion 7 Equipamiento de educacion media y superior en la zona. Fuente Propia.

Recreacién y Deporte. (RD). Las zonas con esta denominacion son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
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considera altamente adecuado la presencia de dreas verdes, sin embargo, la
construccion y/o presencia de edificaciones sera factible a través de instalaciones
que sean destinadas a actividades afines a la recreacién (espacios para expresiones
culturales, como son teatros, exposicion de obras de arte) y/o el deporte (albercas,
canchas deportivas).

El mayor equipamiento y espacio para la recreacion y el deporte en la zona norte es
el campus de la UACH, que cuenta con un estadio olimpico (para futbol soccer y
americano), inmueble donde también se celebran grandes eventos, conciertos
principalmente. Asi mismo, existen otros espacios para la recreacién como por
ejemplo los le deportiva Pistolas Meneses y los que se ubican a lo largo de la Av.
Homero, ademas de canchas, juego infantiles y parques de barrio al interior de los
fraccionamientos que se han desarrollado en las Ultimas décadas, como lo es
Riberas del Sacramento y Vistas del Norte muy cercanos al predio en estudio.

lustracion 8 Estadio olimpico de la UACH. Fuente Google.

Habitacional H45. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar con densidad
de 36 a 45 viv/ha.

En la zona se localizan los fraccionamientos de Vistas del Norte y de Riberas del
Sacramento en todas sus etapas, todos de Interés social o de Nivel medio bajo.
Aproximadamente en este sector colindante al poligono en estudio se contabilizan
9 mil viviendas. La superficie con este tipo de viviendas es de 360 hectareas.
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llustracién 9 Viviendas de interés social en Riberas del Sacramento. Fuente Propia.

Organizacion Espacial

La zona norte de Chihuahua se ha organizado desde el punto de vista espacial-
urbano, a partir de la zonificacion y usos de suelo establecidos por el PDU vigente,
el cual establece su estructura en funcion de las grandes vialidades, infraestructura
y condicionas topograficas. Elementos estructuradores relevantes que destacan al
norte son los grandes parques industriales y los campus universitarios. De esta
manera se han consolidado corredores urbanos donde se han desarrollado
comercios, servicios y equipamientos, siendo los elementos de mayor actividad
plblica y generadora de la movilidad de la zona y hacia el resto de la ciudad.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la existencia de la Av.
Tecnologico (Carretera Chihuahua a ciudad Juarez), que por un lado se ha
convertido en uno de los corredores de comercio y servicios mas dindmicos de la
zona; es el ordenador de la estructura funcional de la zona norte.

Es el elemento que facilita a la poblacién el comercio, los servicios y el acceso a los
equipamientos principales. Al interior de las zonas urbanas, sobre todo del lado
oriente, existen dispersos varios espacios publicos como parques vecinales y
elementos escolares, aunque sin formar un sistema jerarquizado y/o especializado.

Atractores y ntcleos de actividad

Las actividades econdmicas y sociales se sitlan a lo largo del corredor urbano de
la Av. Tecnologico, siendo fuentes de empleo principalmente las que son del rubro
de la industria y el comercio. En primera instancia se localizan los Complejos
Industriales, el Complejo Chihuahua de Gobierno del Estado, los Parques Impulso
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y Supra, asi como grandes comercios a lo largo de la Av. Tecnolbgico que
diversifican y complementan la actividad econémica de la zona.

Asimismo, son elementos de actividad pablica los campus universitarios y sus
equipamientos deportivos y recreativos que los complementan, como lo es el estadio
universitario de la UACH. Por dltimo, un equipamiento concentrador y atractor de
poblacion es la estacién multimodal de transporte publico (Estacion Norte del
sistema Bowie).

Valores del suelo

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estdn determinados por
diversos factores, en este caso por ser un predio lejano a la ciudad no cuenta con
un valor a un determinado, pero la zona que cuenta con todos los servicios,
infraestructura, buena topografia, tipo de suelo apto para el desarrollo, etc.

Analisis Socioeconémico

Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacién, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacion tiene 31 afios a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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lustracién 10 Composicién de la poblacién por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI.
Panorama Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020

De acuerdo al CONEVAL (Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de
Desarrolio Social) el Indice de Rezago Social (IRS) es una medida en la que un solo
indice agrega variables de educacién, de acceso a servicios de salud, de servicios
bésicos en la vivienda, de calidad y espacios en la misma, y de activos en el hogar.

Para la zona de estudio, zona norte de Chihuahua, en el mapa siguiente se muestra
que aproximadamente dos tercios de los asentamientos urbano cuentan con un
indica bajo o muy bajo de rezago social, es decir cuentan con la mayoria de los
servicios basicos cubiertos, ya que se trata de fraccionamientos de vivienda
construidos en el sector formal.

Una parte de las etapas de vivienda social de la parte del extremo norte
(fraccionamientos Riberas del Sacramento y Vistas del Norte) se encuentran en un
rango de rezago medio; correspondiendo a los asentamientos irregulares,
dispersos, de colonias en proceso de autoconstruccion y granjas suburbanas las
que esos encuentran en el rango de muy alto rezago social, ya que no cuentan con
infraestructura, urbanizacién, equipamientos ni servicios publicos.
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Hustracion 11. D-03.4. Grado de rezago social. Fuente INEGI

Datos socioeconémicos de la zona de estudio (zona norte)

En la zona de influencia a la reserva territorial en estudio (zona norte de Chihuahua
a partir de la Av. Homero) de acuerdo a datos del INEGI Censo 2020, habitan
231.613 personas, destacando que predominan familias compuestas por miembros
jovenes y adultos jovenes. Es decir, el censo indica que el 19.4 % son jévenes y el
51 %son adultos joévenes. |

En cuanto al nivel de escolaridad, destaca que el 51% de la poblacién tiene solo
estudios educacion basica y hasta secundaria; mientras que el restante 49% ha
realizado estudios de educacion media y superior (preparatoria y profesional), lo que
indica que, por un lado se trata de poblacion sin estudios especializados, la mitad
de la poblacion; pero por ofra también habitan la zona personas con nivel de
estudios superiores.
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llustracion 11. Informacién socioeconomica de la zona norte de Chihuahua. Fuente Portal
OVIE con informacion del INEGO Censo 2020.

Sector Economico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econémicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al fotal de la poblacion de 12 afios y méas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacion ocupada.

Poblacion econémicamente activa [PEA)? Poblacién no econémicamente activa (PNEA)}
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llustracion 12 Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020,

En lo que respecta a la zona norte en estudio se identificaron de acuerdo al Censo
2020, 5895 unidades econdmicas, donde se ocupan 71,332 personas. Por sector el
39% de los empleos son en comercio; el 10% en industria y el 51% en servicios.
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flustracion 13. Informacion socioeconémica de la zona norte de Chihuahua. Fuente Portal
OVIE con informacion del INEGO Censo 2020,

De acuerdo con cifras del Centro de Informacién de Economia Social (CIES) y de la
Promotora para el Desarrollo del Estado de Chihuahua (Prodech), Chihuahua
ciudad, ocupa el primer lugar nacional en generaciéon de empleos de manufactura
automoitriz.

En junio del 2022 tuvo un crecimiento del 4.6%, en comparacién con el mismo mes
de 2021. Del total de personal ocupado en la entidad, el 18 % pertenece a la
manufactura de la industria automotriz.

La entidad ocupa el 4° lugar en el pais como el mayor exportador de autopartes, al
alcanzar un promedio anual superior a los 12 mil millones de délares, el equivalente
al 20% del total de las exportaciones, Las empresas del sector automotriz y de
autopartes, ocupan el 5° lugar en atraccidn de inversibn para el estado.

La dependencia dio a conocer que en 2021 se recibié una Inversién Extranjera
Directa de 1,902 millones de dblares, de los cuales, el 22.1% corresponden a la
industria de manufactura automotriz.
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lustracion 14 Indusiria Maquiladora. Fuente: Archivo 2023
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INVERSION EXTRANJERA DIRECTA En el acumulado a 2021, la industria manulacturera recibié el

del total de la IED estatal.
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Hustracién 16. Inversién Extranjera. Fuente: Gobiemo Municipal de Chihuahua 2022.

Vivienda

El sector de la vivienda es esencial para el bienestar de la poblacién y motor de la
economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades. Si bien, el rezago
habitacional se ha logrado reducir considerablemente ya que en décadas recientes
la produccién de vivienda de interés social en fraccionamientos con lotes
unifamiliares era el segmento predominante en la ciudad de Chihuahua, permitiendo
que trabajadores acreditados de instituciones y organismos publicos y del sector
privado principalmente, accedan a viviendas en este tipo de fraccionamientos.

De esta manera, la produccién de vivienda social, impulsé el desarrollo urbano
extenso, principalmente al norte y sur oriente de la ciudad. Mientras gue la vivienda
media y alta en menor proporcion se ubica al poniente de la ciudad,

A pesar a la operacién de instituciones y fondos publicos dedicados la oferta de la
vivienda, existe una produccion informal que se ha dado en amplios sectores
periféricos de la mancha urbana por la incorporacién irregular de lotes de origen
ejidal, donde familias de escaso recursos adquieren lotes para iniciar un proceso
de autoconstruccion de casas, con las evidentes carencias en los servicios y en la
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infraestructura de urbanizacion, asi como la inexistencia de equipamientos publicos
de educacion, salud, seguridad, etc.

En el municipio de Chihuahua hay un total de 300,786 viviendas particulares
habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda. En la zona de estudio
existe una tipologia de vivienda de sector econdémico, para personas que cuentan
con un crédito tradicional de bajo ingreso.

Con respecto a las viviendas habitadas en los fraccionamientos de la zona disponen
de luz eléctrica, agua entubada y drenaje.

En cuestion de vivienda y urbanizacion en la ciudad de Chihuahua se caiculan 3.5
habitantes por vivienda y se cuenta con los siguientes datos:

Disponibilidad de servicios y equipamiento  Pisponibilidad de bienes
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lustracién 17 Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente;
Imagen INEGI. Panorama Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda
2020.

POBLAC|6N VIVIENDA Y TIPQOS DE SERVICIOS

150,000 230,430 80000
I3

200,000

150,000 116,750 1z,p1L 60000
; 92,394
160,000

50,000

=R
=3-J¢
=>-[i:
= i
= ;

=B | 3

i§i

FEMENINA %E g

f
i
8 S w 141
Pl - a @ g Viviendas Condomis  Conplsode  Conenergis  Cansevico  Condranaje
- 2 ) o z § partiorlares  Gcupantes por materjal eléctncs sanitaria
= ) £l R 8 ga habitadas warto diderenta de

tigrm

VIVIENDAS

7,975.00

# Viviendas particulares habitadas = Viviendas particulares na habitadas



78

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de diciembre de 2023.

Educacién

De la poblacién total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,
el 25.0 % con educacién media superior, el 33.6 % con educacién superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacion derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacién total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o Instituciones de salud del Estado,
5.5 % a una Institucién privada y el 8.2 % a ofras instituciones.

Medio Natural

Clima

El Municipio de Chihuahua esté localizado en una region semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre, Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afio y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del
suroeste.

Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves probiemas de inundacion, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

El predio se encuenira dentro de la Region Hidrolégica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la
sub cuenca RH24Kd denominada como Sacramento.
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En la reserva en estudio destaca un afluente del arroyo denominado La Noria, el
cual cuenta con una zona de resguardo con uso de suelo de Recreacion y Deporte
libre de construccion.

La Ley de Aguas Nacionales vigente Establece en el art, 3, seccién XLVII. Donde
se define una franja de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corientes
de propiedad nacional y la amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros
en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas
maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que seré
determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda,
conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos de esta Ley.

Hustracion 18 D-10 Hidrologia. Fuente: Elaboracién Propia.
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Topografia

La reserva en estudio se considera un terreno predominantemente plano pero con
ondulaciones irregulares en una parte de él. La inclinacion de la reserva en términos
generales es hacia el este; en la zona se puede encontrar escombros y material
colocado a volteo, asf como materia vegetal.

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por un estrato de arena limosa
inerte (SM) medianamente compactas y de color rojizo, y por un estrato compuesto
por arenas limosas con boleos (SM) medianamente compacto, de color rojizo.

La topografia predominantemente ondulada con inclinaciéon general en direccion al
rio Sacramento, mostrando solo algunas irregularidades en el entorno al arroyo La
Noria. El rengo que predomina en la topografia es entre el 5 y el 15%, siendo apta
para el desarrollo urbano en un porcentaje alto.

Hustrac.-dn 15 D-09 topograﬁa en la zona de estudio Fuente elaborac.-én propfa -
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llustracién 20. D-09.1 Zonificacidn por pendientes topogréaficas.

ZONIFICACION POR PENDIENTES

SIMBOLOGIA| PENDIENTE |PORCENTAJE| AREA(M2)
. 0.00%-5.00% 29.60% |1,848933.61
5.00%-7.50% 17.41% |1,087,254.41

- 7.80%-10.00% 13.30% | 830,657.36
. 10.00%-15.00% 1241% | 775.216.33
. 15.00%-500.00% 27.27% 11,703,480.68
. > 500.00% 0.01% 494.77

AREA TOTAL: 6,246,037.16 M2
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De acuerdo al analisis de pendientes topograficas realizado, se tienen las
siguientes zonas:

Tipo de zona y Rango de Zona Superficie % de la reserva
topografia pendientes (hectareas) | en estudio
Plana con ligera 0-10 % 376.68 60.30
inclinacion

Ondulada 10-20% 119.50 19.13
Irregular con 20-25% 31.09 4.97
pendientes fuertes

Irregular con Mayor al 30% 97.31 15.58
taludes fuertes

*. il - ,-ﬁ‘ ‘o
id

Hustracion 21. Topografia de la reserva en estudio.
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llustracion 22. Topografia de la reserva en estudio.

Vegetacién

El tipo de vegetacion que se encuentra es propio de ecosistemas como el matorral,
esto incluye zacates de diversas especies, gatufios, asi como algunas plantas de
estrato rastrero o herbaceo. Se considera de una calidad visual paisajistica baja, el
predio presenta areas impactadas desde hace tiempo por lo que cuenta con amplias
superficies de especies indicadoras de disturbio.

R,

A8 " . o lml.x
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llustracion 24. Vegetacién de la reserva en estudio.
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llustracion 23. Vegetacidn de la reserva en estudio.

Composicion del suelo
Edafologia

El predio de estudio tiene un suelo de tipo Xerosol haplico y Xerosol Calcico, en fase
fisica Litica, y Clase textural media Xh+Xk+Hh/2/G.

Las caracteristicas del suelo en la zona hacen factible el desarrollo urbano como
se ha visto en las zonas ya urbanizadas.
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llustracién 26. D-11. De la edafologia en la zona de estudio. Fuente: Elaboracion propia con
informacion del INEGI.

Geologia

Se identifican dos tipos de suelo, en la zona este y noreste del poligono, donde se
ubica el predio de estudio, se caracteriza por estratos de suelo Roca sedimentaria
en conglomerados Ts (B), asi mismo, se caracteriza por estratos de suelo roca
sedimentaria de tipoCaliza en conglomerados como por suelos de tipo Aluvial.

Por su parte, las zonas noroeste, sur y sureste, tiene un suelo que se caracteriza
por estratos desuelo Roca ignea extrusiva, tipo Riolita ~Toba acida. (Ts (B).

En las inmediaciones del proyecto no se encuentra cercano ningln riesgo geolégico
existente ya sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura o erosion.
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Medio Fisico (Construido)

Asentamientos habitacionales

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones
son en su mayoria de tipo habitacional, conformados por viviendas de los
Fraccionamientos Vistas del Norte y Riberas del Sacramento en sus diferentes
etapas; ademds de viviendas populares con un alto grado de consolidacién, con
densidades habitacionales de H-45 y H-60 y lotes de 120 m? aproximadamente;
ademas de las viviendas campestres, con usos de suelo Habitacional Campestre de
H-4, se observa que las viviendas no se encuentran totalmente ocupadas y algunas
se encuentran en estado de abandono.

AU (74

l

Hustracién 27. D-06 Asentamiento humano en la zona de estudio: Fuente: elaboracién
propia TDU 2023,
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llustracion 16 Viviendas de la zona. Fuente: Imagen Propia

Comercios y servicios.

Cercano al area de aplicacion se encuentran elementos de cobertura a nivel barrial
como plazas comerciales, tiendas de conveniencia, ferreterias y otros comercios
que atienden las necesidades de abasto de la poblacion local demandante.

En la zona se busca generar un corredor comercial importante sobre la Av. Rio
Danubio sin embargo actualmente el mas importante es sobre la Av. Tecnoldgico,
donde se encuentra Alsuper riberas, gasolineras, gaseras entre ofros servicios.
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Ilustrac.'dn 29. Comemfos en Ia Av Tecr;oldg:co y Av R;o Danubio. Fuente fmagen Pmpia
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Equipamiento urbano

La zona colindante al sitio en estudio se caracteriza por fraccionamientos con
espacios para equipamiento a nivel vecinal y barrial, conformado por areas verdes
destinadas a recreacion y deporte, asi como diversos predios de donacion,
aportados por los fraccionamientos en su etapa de aprobacién, en los que se puede
encontrar equipamientos orientado a la educacion de nivel pre- escolar, primaria y
secundaria, como el Jardin de nifios,"Emma Godoy”", y la escuela primaria “Cecilio
Polanco”, cercanos al predio de estudio.

Destacan como grandes equipamientos los localizados en el entorno del sub-centro
norte, el campus UACH y del TEC [l, asi como el Bachilleres 10, y escuelas privadas
de educacion primaria y media.

En cuanto a equipamiento deportivo recreativo en la zona norte de Chihuahua, se
encuentra el estudio Universitario, con pista de atletismo y campo para juegos
profesionales de futbol soccer y futbol americano. También se encuentran las
instalaciones y campos deportivos del Tec Il y la Unidad Deportiva “Pistola
Meneses”

Ll

)

PIARE Ll

ﬂbstracidn 30. D-07. Equipamiento urbano en fa zona de estudio. Fuente: e!oracién propia
TDU 2023
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Industria

La industria manufacturera no tiene un patrén de localizacién central ya que se
localiza hacia los extremos de la ciudad sobre las principales arterias que
comunican la ciudad de sur a norte con el fin de dar accesibilidad a la entrada de
insumos y la salida de productos terminados que se dirigen al mercado de Estados
Unidos. Las densidades mas altas se localizan en el Parque Industrial Américas
(348 a 421 empleos por hectarea), Parque Industrial Chihuahua (178 a 279 empleos
por hectarea).

De acuerdo a la conformacion de las nuevas zonas industriales en la ciudad, se
identifica como indicador que el empleo actual maquilador genera un indicador de
39.2 empleos por hectarea tomando en consideracion los empleados y superficie
de terreno por planta existente lo cual obedece a la optimizacion y automatizacion
de procesos industriales lo cual explica el decremento de densidad.

La ocupacion de la industria en la ciudad tiende a conformar parques industriales
con posibilidad para la instalacion de industria de tipo diverso de bajo impacto
debido a la fuerte normatividad vigente encaminada a mitigar los impactos y riesgos
posibles a la poblaciébn habitante colindante. Dicha tipologia incrementa las
posibilidades de convivencia de la industria con usos potencialmente
complementarios tales como comercio y servicios, equipamiento y el habitacional.

La tipologia industrial presenta diferentes modalidades:

« Zonas industriales antiguas
o Nombre de Dios
o Fundidora Avalos
e Parques industriales (década de los afios 80 predominantemente
maquilador)
o Complejo Industrial Chihuahua
Complejo Industrial Américas
Complejo Industrial Saucito
Complejo Industrial IMPULSO
» Usos industriales dispersos, de generacion mas reciente, tendiendo a buscar
su ubicacion cercana a las salidas de la ciudad
o Salida a Juarez: Motorola, Coca-Cola
o Salida a Delicias: Vitromex
o Salida a Cuauhtémoc: Empacadora

c O O
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Asimismo, parques industriales de tamafio pequefio y mediano (SUPRA,
INTERMEX, IMPULSO) que promueven espacios en nimero limitado. La promocion
del desarrollo industrial recae en la Promotora de la Industria Chihuahuense,
organismo publico descentralizado de la Secretaria de Innovacion y Desarrollo

Econdmico, creado en 1980,

PRINCIPALES INDICADORES
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lustracién 31. Prontuario Estadistico. CIES Diciembre 2022
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EMPLEO EN EL ESTADO AL MES DE NOVIEMBRE DEL 2022

982,033 1.414 51,556 48,806

Empleo Total Generado en el mes Generadoenloque  Generado en la
va del aiio administracion
TovaL Mes Afio ApMIN
Transformacion 513,662
Servicios 184,734
Extractiva 11,631
EMPLEO POR Electricidad y agua 5,001
ACTIVIDAD Comunic. y transp. 47,084

Agropecuario 20,439
Comercio 150,702
Construccidn 48,780

Juarez 513,921
Chihuahua 293,652
EMPLED POR Delicias 65,279

Rﬁﬁlou Cuauhtémoc 58,273
Parral 28,081
Nuevo Casas Grandes 22,827

llustracién 32. Prontuario Estadistico CIES Diciembre 2022



Sabado 02 de diciembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

93

) ‘n-' L g i

I Ahit R e
flustracién 33. D-3.5. Parques indu

striales de la ciudad de Chihuahua

En la zona norte de Chihuahua se ha concentrado una gran parte de la actividad
industrial de la ciudad.

Se identifican a partir de la Av. Homero hacia el norte 5 parques industriales, el
mayor de ellos es el denominado Complejo Industrial Chihuahua que desde los
ochentas fue desarrollado por el Gobierno del Estado, siendo el espacio donde se
asentaron las primeras y mas importantes industrias del rubro automotriz y de
manufactura para la exportacion, entre otras, como la fabrica de pisos ceramicos.

Adicionalmente ofros parques sobre el corredor de la Av. Tecnolégico se
desarrollaron para nuevas plantas y giros de comercio al mayoreo y el
almacenamiento de mercancias.

De acuerdo a analisis cartograficos y de campo se puede constatar que, en estos
momentos, dichos parques ya no cuentan con reservas importantes para alojar
nuevas actividades industriales. Asi mismo en la modalidad de lotes aislados para
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alojar comercios de cobertura regional, almacenamiento y distribucién de
mercancias, oficinas y otros giros similares, también hay poca disponibilidad de

T s g ‘_.-,‘-‘-"'i
Sy Z T \ " S I‘Z% L Creed i
Hustracién 34. D-3.1. Parques industriales al norte de la ciudad. Fuente: elaboracion propia
TDU-2023

Estructura vial

La zona norte de la ciudad ha presentado dindmicas altas de crecimiento urbano
donde predominan fraccionamientos habitacionales enfocados a los sectores
socioecondmicos bajo y medio, asentamientos que surgen como complemento a los
detonantes que iniciaron esta dindmica, los parques industriales y grandes
equipamientos para la educacion superior y, recientemente, la consolidacion de
corredores y plazas de comercio y servicios.

Bajo esta dindmica, la exigencia de viajes de la poblacion ha ido en aumento
exigiendo la consolidacion de las vialidades principales de la zona, en un proceso
continuo de transformacién urbana donde, la falta de un sistema moderno y eficiente
de transporte publico, se incrementa el uso del vehiculo privado como dnica
alternativa de movilidad, lo que satura vialidades en horas pico, contamina y genera
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una serie de problematicas como la segregacion urbana y social, la pérdida de
tiempo y riesgo por accidentes, entre otros, sin considerar que este modo de
transportacién representa para las familias un gasto econdmico importante, asi
como para la ciudad por el mantenimiento que demanda la infraestructura .

En la zona norte se identifican por su jerarquia funcional y estructura fisica varios
tipos de vialidades que conforman una estructura como se describe a continuacion.

Vialidades regionales y primarias de largo alcance.

La vialidad que estructura desde el punto de vista urbano el crecimiento de
Chihuahua hacia el norte y permite la comunicacién del centro con el extremo norte,
es la Av. Tecnolégico o Cristébal Colon, que en su prolongacion se convierte en la
Carretera a Ciudad Juarez; y hacia el centro se divide en dos vias primarias que lo
a traviesan, la Av. Vallarta-Universidad y la Av. Tecnoldgico.

La otra estructura vial de cobertura regional, es el libramiento oriente (de cuota),
que rodea la ciudad permitiendo que trafico de paso y de transporte regional de
mercancias circule de la entrada de Delicias al sur, hacia la salida norte, la autopista
de cuota a Ciudad Juarez. Este libramiento colinda con la reserva en estudio.

Ofra vialidad regional de gran importancia es el Periférico de la Juventud, que
permite la movilidad continua en el sentido norte-sur en el borde urbano del poniente
de la ciudad.

En un segundo rango de vialidades reconocidas como vialidades primarias de
prolongacion continua intra-urbana, son la Av. Nogales (prolongacion del periférico
de la Juventud y la Av. Homero en el lindero sur de la zona de estudio, que hacia el
oriente se convierte en la Av. de las Industrias y Av. Heroico Militar que son vias
que permiten la comunicacién del norte con el centro y sur de la ciudad de

Chihuahua.
Vialidades secundarias y colectoras.

El sistema de vialidades de la zona norte, se complementa con vialidades cuya
funcion es comunicar destinos dentro de la misma zona norte, dar acceso a ala
poblacion a centros de trabajo, comercios, servicios de barrio, asi como a las
diferentes colonias o conjuntos de fraccionamientos habitacionales.
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Este tipo de vialidades denominadas secundarias o colectoras, contribuyen a
conformar la estructura urbana y funcional de la zona norte, y conectan con las
vialidades primarias de largo alcance urbano.

AV. TECNOLOGICO (AV. CRISTOBAL COLON)
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llustracién 37. D-05. Secciones Viales Existentes PDU 2040,

Transporte Publico

Sobre las vialidades jerarquicas cercanas al predio en estudio se tiene actuaimente
una trayectoria importante una ruta de transporte publico cuya funcidn principal es
la de vincular a las zonas habitacionales y niicleos de actividad con la zona centro
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de la ciudad, asi como con puntos diversos de enlace sobre la Ruta Troncal 01 del
Sistema Integral de Transporte Plblico Bowi que para nuestro analisis particular, la
ruta tiene conexién con la Terminal Norte del SITP y con el Centro Urbano.

Particularmente, la Ruta Troncal 01 cuenta con el mas alto nivel de demanda por
parte de usuarios, cuenta con un recorrido total de 32.4 km sobre carril confinado
en su trayecto y terminales al norte y sur, con conectividad entre las zonas norte,
centro y sur de la ciudad, asi como con integracion a rutas alimentadoras y
convencionales, teniendo conexién directa con las Terminales Norte y Sur del
Sistema Integrado de Transporte Publico Bowi (SITP).

De tal forma, se describe de forma integral la red de transporte ptiblico existente
que incide en la presente propuesta, la ruta RA-01 Riberas ~ Directo/Inverso
identificada cuyo recorridoda servicio al fraccionamiento Riberas del sacramento en
todas sus etapas, la ruta Vistas del Prado etapa | y I, la ruta Vistas del norte y Vistas
de norte Il, y que comunican la zona la zona norte de la ciudad, donde esta ubicado
el poligono de estudio.
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Riesgos y Vulnerabilidad

De acuerdo al analisis del sitio en estudio y a la consulta del Atlas de Riegos del
centro de poblacion, la zona presenta algunos posibles riesgos que se describen a
continuacion y que seran tomados en cuenta para la planeacién y desarrollo de la
reserva.

Riesgos por topografia irregular.

La topografia de la reserva como se describe en el apartado correspondiente, es
irregular, con zonas con ondulaciones de pendientes moderadas (menores al 10%),
pero dentro del poligono también existen zonas con pendientes fuertes (mayores al
15%), en cerros y en los linderos de los arroyos, areas que representan un 27 % de
la totalidad del poligono con esta condicion. Lo anterior significa que son zonas
especificas que por pendientes pronunciadas representan riesgos de erosion o de
accidentes para la circulacién de personas. Estas zonas especificas de acuerdo a
la normatividad se mantienen como lo establece el PDU vigente, como zonas no
urbanizables, es decir, ANVA (areas naturales de valor ambiental)

Riesgos hidro-meteorologicos.

En cuanto a riesgos de inundacién por escurrimientos pluviales, estos se pueden
presentar en los cauces del arroyo La Noria que atraviesa por el centro la reserva
en el sentido oriente-poniente, identificandose dos afluentes menores de este, uno
al norte y otro al sur de la reserva.

Para lo anterior el Plan Maestro cuenta con un estudio hidrolégico de las cuencas
relacionadas con la reserva de manera que se definen especificamente los limites
de los cauces de los afluentes y arroyo principal, los cuales se sefialan, deberan ser
objeto de conservacién natural del cauce principal, asi como los cauces
secundarios, 0 en su caso que se canalicen con la capacidad suficiente para que no
representen riesgos de inundacion.

Aunado a lo anterior, en la estrategia de urbanizaciéon se deberan proyectar los
escurrimientos sobre superficies de vialidades en el resto de la reserva para facilitar
su descarga final en los cauces el arroyo La Noria.

La Ley de Aguas Nacionales vigente Establece en el art. 3, seccién XLVII. Donde
se define una franja de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes
de propiedad nacional y la amplitud de la ribera o zona federal seré de cinco metros
en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas
méximas ordinarias se calculara a partir de la crecienle maxima ordinaria que sera
determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda,
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conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesio en los
reglamentos de esta Ley.

; e
S a-

llustracién 18. D-14. Riesgos Hidroldgicos que inciden en el Area de Estudio. Fuente: Elaboracitn
propia. Abrif 2023.

Riesgos geolégicos

Dentro de éste estudio analizan los riesgos geologicos que en el caso que nos
ocupa, se detecta una franja de posibles deslizamientos en el lindero sur-oriente
del poligono en estudio, por lo que se debera contemplar las condicionantes que se
determinen en estudios especificos de mecéanica de suelo para los proyectos de
urbanizacion que se presenten en la zona.
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lustracién 19. D-15. Riesgos Geolégicos que inciden en el Area de Estudio. Fuente: Elaboracién
propia. Abrif 2023,

Riesgos Antropogénicos

En cuanto a riesgos antropogénicos actualmente, el area del poligono y sus
alrededores se encuentran fuera del area de influencia de riesgos potencialments
peligrosos, el mas cercano al predio es una gasolinera que se localiza a una
distancia de 150 m. Ademas de diferentes gaseras en las vialidades Av. Rio de Nilo
y Carretera Chihuahua - Juarez.

El predio cuenta con los servicios de emergencia de Bomberos para atender las
contingencias que se generen por riesgos de incendio, localizada en la Av. Homero,
correspondiente a la Estacion de Bomberos Norte, dentro del Subcentro Norte.
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llustracién 39. D-13. Riesgos Antropogénicos que inciden en el Area de Estudio. Fuente: Elaboracién
propia. Abril 2023,
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Sintesis del Diagnostico

A continuacién una breve sintesis del diagnostico de la zona de estudio y de la
reserva territorial en estudio (area de aplicacion),

La ciudad de Chihuahua es, ademas de Ciudad Juarez, el principal centro
urbano de influencia regional en el estado de Chihuahua, destacando su
creciente actividad econdémica basada en el sector industrial, el comercio y
los servicios, lo cual se debe a su cantralidad estrategica e importantes vias
de comunicacion. También por ser sede de los asientos del poder estatal.

La zona norte de chihuahua es de las que mayor dindmica de crecimiento
urbano ordenado y planeado han tenido tomando como guia la estrategia del
PDU vigente.

Los elementos detonadores y ordenadores de la estructura urbana, han sido
en las ultimas decadas, los parques industriales, los campus universitarios y
los corredores donde se han consolidado los usos mixtos, comercios y
servicios.

En la zona norte se ubican 5 de los mas importantes parques industriales de
la ciudad, destacando el Complejo Industrial y otros privados, donde se han
asentado una cantidad importante de empresas en plantas donde se
manufacturan componentes automotrices y electronicos, entre otros, ademas
de naves para el aimacenamiento y distribucién de mercancias.

También destaca la zona norte por ser el principal sector donde se han
desarrollados fraccionamientos de vivienda social y de tipo medio, lo que ha
atraido una cantidad importante de familias a la zona, principalmente
jovenes.

En las cercanias del predio en estudio, se localiza uno de los asentamientos
de vivienda de interés social mas extensos de la ciudad, Riberas del
Sacramento y Vistas del Norte, donde existen aproximadamente 9 mil casas
en un area de 360 hectareas.

Las caracteristicas topograficas e hidrologicas, asi como la disponibilidad de
fuentes de energia y agua, han hecho factible del desarrollo urbano hacia

este rumbo de la ciudad.
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e El predio en estudio es parte de un plan maestro urbano elaborado y
aprobado en el 2016, denominado Distrito Roma Norte, planeado como un
desarrollo integral que complementa usos habitacionales, industriales,
comercio, equipamientos y usos mixtos, incorporando areas verdes y de
proteccion ambiental.

¢ La propuesta contenida en este documento de planeacion fe permitira a sus
promotores ampliar significativamente las reservas para destinarse a
actividades econdmicas productivas, es decir que con una nueva zonificacion
y uso de suelo donde predomina el de industria de bajo impacto, se puedan
atraer inversiones para desarrollar parques y naves industriales para la
manufactura de producto de exportacién y para el manejo de mercancias
aprovechando su estrategica localizacion.

o De acuerdo a los analisis elaborados, la reserva en estudio cuenta con la
aptitud y vocacion terrritorial para albergar estas nuevas actividades
productivas, ya que la topografia lo permite, el tipo de suelo, la cercania a la
infraestructura de servicios, el contexto urbano con un alto grado de
consolidacion y sobre todo, por las ventajas que le confieren las vialidades
primarias y regionales en sus colindancias para facilitar el trangporie de
insumos y productos, asi como el acceso a la poblacién trabajadora.

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ambito Estatal
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Chihuahua.

Dentro de los mlltiples objetos de la Ley est4 la de disponer las normas conforme
las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas territoriales en el Estado.
Establecer normas y lineamientos generales conforme los cuales se evaluaran las
acciones urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente
de la autoridad estatal o municipal, segtin su &mbito de competencia. Establecer los
criterios para armonizar la planeacion y la regulacion de los asentamientos humanos
con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes entre ofras.

Ambito Municipal
Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el

Municipio de Chihuahua
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El Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua vigente, en el tema de Uso Habitacional menciona:

Articulo 13. Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio
se clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro,
al tipo de accion constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma
siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:
A. Habitacion:

a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y

c) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta
actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacién vigente tiene
una visién para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie
su conformacion de manera integral, adoptando politicas y estrategias para lograr,
con una visién de larga plazo, la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano del PDU Chihuahua 2040, son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacién y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracion urbana

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido
La diversificacion y mezcla de usos del suelo

La mitigacion de riesgos

La sostenibilidad ambiental

El desarrollo social

El desarrollo econémico y la competitividad

FT T TQ@mOoQ0 TP
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CONGRUENCIA CON PLANES Y PROGRAMAS DE MAYOR

JERARQUIA
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022- 2027

El Plan Estatal de Desarrollo es el instrumento legal que describe el rumbo en que
sociedad y gobierno coordinaran esfuerzos, recursos, voluntad e inteligencia para
construir el Nuevo Amanecer que las y los chihuahuenses merecemos. Es un
documento elaborado de forma plural, que plantea el compromiso comuin por lograr
un gobierno integro.

Chihuahua debe ser un estado democratico, incluyente, con un desarrollo vigoroso
y que garantice el bienestar y las oportunidades para todas y todos sus habitantes.

Dentro de los objetivos el OE4, Lograr un entorno econdémico, competitivo y
sustentable para la atraccién de inversiones conforme a la vocacién de cada region;
Disponibilidad de reserva territorial y vivienda digna; con un programa 3.4 de
vivienda digna y de calidad. OE5. Mejorar la calidad de vida en todas nuestras
regiones; RE24. Incremento en el acceso a la vivienda y el fortalacimiento de la
misma.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL miércoles 29 de junio de 2022. 72  Dentro de
las Estrategias presenta Vivienda digna y de calidad, Facilitar el acceso a la vivienda
digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en
situacién de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no fengan acceso a esquemas
de financiamiento convencional.

Imagenxy: Cuadro de Estrategia del Plan de desarrollo Estatal 2022-2027. Fuente:
Plan de desarrollo Estatal 2022-2027

Vivienda Digna y de Calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e
infraestructura urbana que ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que
garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias
chihuahuenses.
Las lineas de accion:
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1. Implementar instrumentos financieros que faciliten el acceso a la vivienda que
puedan incluir créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyos de
instituciones no gubernamentales, enfocadas de manera prioritaria a poblacién en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas
de financiamiento convencional.

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacién y/o rehabilitacion de
viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion
de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos
naturales priorizando el interés social, cultural y ambiental.

3. Promover en coordinacion con los organismos nacionales de vivienda, acciones
tendientes a reducir el indice de viviendas abandonadas, para generar las
condiciones de habitabilidad necesarias y poder asi contribuir a la regeneracion del
entorno social y urbano.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5. Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos
naturales.

Desarrollo Urbano Regional Sustentable
Objetivo especifico: Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y
sustentable en el estado.
Las lineas de accién:

1. Impulsar un desarrolio urbano y reglonai equilibrado y con respeto hacia
el medio ambiente.
2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de planeacion y desarrollo
urbano y regional en los municipios del estado.
3.
Cambio Climatico y Cuidado del Medio Ambiente
Objetivo especifico: Impulsar acciones que garanticen un medio ambiente
sano y un desarrollo sustentable del territorio, la proteccion de la
biodiversidad y de los ecosistemas, promoviendo la mitigacién y adaptacién
al cambio climatico.
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Las lineas de accién:

—

Impulsar el programa estatal de educacion ambiental.

2. Implementar mecanismos y acciones para mejorar la gestion y
disposicion final de residuos sélidos.

3. Implementar programas y acciones para el mejoramiento de la calidad
del aire en el estado.

4, Implementar acciones que contribuyan a la disminucion de la
deforestacion en el estado.

8. Implementar el “Programa Estatal de Cambio Climéatico (PECC)".

6. Conservary restaurar ecosistemas y su biodiversidad.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024

El Presente Plan Municipal de Desarrollo, pretende hacer de Chihuahua un
municipio competitivo en el campo y la ciudad, a través del fomento al
emprendimiento y el desarrollo de las pymes, fomento al turismo, la atraccion de
mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado por medio de sus
programas, el que mas incluye al desarrollo urbano es:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 73 miércoles 29 de junio de 2022.

Proposito El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el
desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente

4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.
Actividades

e 4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

e 4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua.

e 4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del
Municipio de Chihuahua.

e 4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de
equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema
de equipamiento y espacio pablico urbano y metropolitano.

e 4.10.1.6 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad
urbana sustentable, PSAMUS versién 2.0.

o 4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en
asentamientos populares de la ciudad
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4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.
4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacion
correcta en los predios.
e 4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales
para zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.
e 4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacién de espacios publicos en
proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Sexta actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacidn vigente tiene
una visién para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie
su conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil
organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, la
conservacién del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacién de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo equilibrado.

lLas Politicas de Desarrollo Urbano son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacién del Centro Historico

La regeneracion urbana

La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido
La diversificacién y mezcla de usos del suelo

La mitigacion de riesgos

La sostenibilidad ambiental

El desarrollo social

k. El desarrolio econémico y la competitividad

S@ e oo
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Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana (POZMCH).

El Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana destaca seis premisas para
un modelo de ordenamiento territorial, urbano y ambiental: 1. Calidad de Vida e
Inclusion Social 2. Ciudad Diversa y Multifuncional 3. Movilidad Integral 4. Ciudad
Competitiva 5. Eficiencia Administrativa 6. Sustentabilidad Ambiental

Objetivo general del POZMCH:

Ordenar el desarrollo sustentable e integral de los tres centros de poblacidon de
estrecha relacion en el centro del estado, Chihuahua, Aquiles Serdan y Aldama.

Objetivos especificos:

= Consolidar la ZMCH como un “centro urbano-regional estratégico” del estado
de Chihuahua.

» Contribuir al impulso del corredor econdémico del norte de México.

= Permitir un ordenamiento territorial, urbano y ambiental con una vision de
largo plazo.

= Consolidar las ciudades tradicionales considerando sus particularidades
historicas, sociales y espaciales, atributos ambientales, entre otros.

* Establecer prioridades, zonas de actuacion especifica, acciones y proyectos
para solucionar carencias en infraestructura y servicios, consolidando de
manera equilibrada el desarrollo urbano dentro de un marco de
sustentabilidad ambiental.

= Congolidar un sistema de corredores metropolitanos como infraestructura de
comunicaciones y actividad econdmica, turismo, recreacion y equipamientos
sociales.

» Establecer bases de planeacion integral de nuevas areas urbanas entre
municipios que requieren consolidarse para propiciar el arraigo de la
poblacién en sus comunidades.

= Establecer las politicas de ocupacion del territorio, criterios y normatividad de
zonificacion, usos de suelo y densificacion, especificamente en fuentes de
agua, cuencas hidrologicas y suelo, asi como en la preservacion y rescate de
zonas de valor agricola, paisajistico y ambiental,

Poligono de Concentracién Urbana, Zona Metropolitana. Para lograr un correcto
y equilibrado desarrollo de la Zona Metropolitana de Chihuahua se plantea:

= Equilibrar territorialmente usos en la zona conurbada.
= Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicacion de zonas
habitacionales.
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= Lugares de trabajo, de estudio y comercio.

» Fortalecer y ordenar corredores metropolitanos de comercios y servicios.

= Proponer nuevos nicleos de equipamientos metropolitanos y regionales.

« Disefiar un sistema de movilidad metropolitana basada en el transporte y en
la movilidad alternativa (sendas metropolitanas).

» Acciones para impulsar una estrategia de usos mixtos, densificacion y ciudad

compacta.

Estrategia del POZMCH, Territorio y Estructura Urbana.
El POZMCH propone como elementos ordenadores consolidar nuevos centros

distritales 1) en la zona de las Tres Presas, 2) En la bifurcacion de los ejes carreteros
regionales de via libre y via de cuota a Ciudad Juarez, y 3) En el entorno del
aeropuerto, en la confluencia de la futura Av. Tabalaopa con el Bivd. Juan Pablo Il.
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llustracion 41. Estructura urbana. Fuente: Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana de
Chihuahua (PQZMCH).

Lineamientos Normativos aplicables

El predio se localiza dentro de un Area para Planeacion Especifica como Zona de
Integracion al Desarrollo, la cual se plasma en el Plan Maestro de Desarrollo Urbano
Sustentable “Distrito Roma Norte”, aprobado en el 2016 e integrado al PDU vigente
para el Centro de Poblacién.

Zonificaciéon Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, sexta
actualizacion, establece en su zonificacién primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el 4rea que nos ocupa se encuentra en el Area Urbana
como se indica en el esquema a continuacion.

llustracion 42. D-12, Zonificacién Primaria. Fuente: PDU Sexta Actualizacion.
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Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU, sexta actualizacion, obedece al
esquema mostrado a continuacion, donde el uso de suelo que le corresponde al
predio es el de Mixto Moderado situado en los limites de la dentro de la mancha
urbana, al norte de la ciudad.

CARR. LIBRE
CD. JUAREZ

lustracion 43. D-03. Zonificacion Secundaria. Fuente: PDU Sexta Actualizacion

Plan Maestro Distrito Roma Norte

El predio objeto del presente documento de planeacién tiene como marco de
referencia un instrumento de planeacion especifico para la zona, denominado
Distrito Roma Norte, de propiedad privada y que fue elaborado y aprobado en el
2016.

La zonificacion secundaria, usos de suelo y estructura urbana, red vial y
normatividad del Plan Maestro fue incorporado al vigente PDU Chihuahua 2040. Se
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localiza en el extremo norte de la mancha urbana, en el entronque de vias
importantes de comunicacion terrestre, la autopista de cuota Chihuahua-Ciudad
Judrez, la carretera libre entre estas dos ciudades y el libramiento de cuota oriente.

El Plan Maestro mencionado, contempla en su planeacioén la promocién de un macro
desarrallo sustentable con diversidad de usos de suelo complementarios, en zonas
de acuerdo a las caracteristicas territoriales y medioambientales del sitio.

En el siguiente esquema se muestran los usos de suelo previstos en el Plan,
destacando los usos industriales,
comercios y mixtos a todo lo
largo de la Av. Tecnolbgico,

_ SUPERFICIES PROPUESTAS PLANMAESTRO.

i i i emuims  (POLIGONO TOTAL 5830119 HA 100,00

corredor de influencia regional, HABITAGIONAL 36-45 VIV/HA. 1662128 HA | 24.51
donde se promueve la :ﬁ [HABITACIONAL MAS DE 60 ViV/HA. 189991 HA | 3.96
3 i MIXTO MODERADO 414975 HA | 712
generacion de espacios para INDUSTAIA DE BAJO IMPACTO 5652435 WA | 9.48
actividades de sector terciario lo COMBNEN Y PO kit L
EQUIPAMIENTO URBAND 325286 HA | 558

que generaré en un corto pIazo REGREACION Y DEPORTE 506924 HA | B.69
uha gran cantidad de fuentes de AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL 779681 HA | 13.24
20NA ESPEGIAL DE DESARROLLD CONTROLADOD 529523 WA | 9.08

empleo en la zona. ZONA DE AMORTIGUAMIENTO 13724 B8 | .24

VIALIDADES 4773288 | 819
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ESTRATEGIA

La estrategia propuesta en este documento de planeacién tiene como propésito
principal redefinir una nueva zonificacién secundaria y dosificacion de usos de suelo
con parametros de aprovechamiento del suelo para priorizar la atraccion de
actividades econémicas productivas, preponderantemente para que permitan alojar
industrias de bajo impacto, comercios, servicios y usos mixtos de cobertura
metropolitana y regional; sin dejar de lado la inclusién de zonas para usos
habitacionales, equipamientos, dreas verdes y espacios de proteccién ambiental.

Lo anterior dentro del marco de las politicas, estrategias y aprovechamientos de
suelo establecidos por el PDU vigente; es decir sin alterar la zonificacion primaria y
los elementos de estructuracién urbana a nivel ciudad, tales como infraestructura
primeria de movilidad, ubicacién de espacios para dotacion de equipamientos,
espacios abiertos y zonas de valor ambiental e imagen urbana, entre otros,
establecidos por el PDU Vigente.
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Politicas de Desarrollo.

Para la reserva territorial objeto de este instrumento de planeacién se han
establecido las siguientes politicas de desarrollo:

1. Politica de Planeacion y Promocién del Desarrollo Econémico y la
Competitividad de la zona metropolitana y el centro de poblacién en el
contexto regional e internacional.

Esta politica de desarrollo considera el contexto macro-econémico global
(nacional e internacional) y el contexto regional, donde se identifican
tendencias hacia un nuevo impulso en la actividad de la industria
manufacturera de exportacién y la logistica de transporte y distribucion de
mercancias.

En este sentido la reserva cuenta con fortalezas y condiciones estratégicas
para promover un nuevo enclave industrial de gran escala (que fortalezca el
papel de la capital del estado en la region binaciona), entre otras por las
ventajas de localizacion, aptitud territorial, infraestructuras de
comunicaciones terrestres de largo alcance y servicios de energia y agua.

La reserva de una sola propiedad que cuenta con un plan maestro de
infraestructura, se localiza junto a asentamientos urbanos contiguos en
proceso de consolidacion, ademas de un entorno de ciudad en desarrollo con
instituciones de educacién superior en tecnologias e ingenierias, entre otras
en aeronautica lo que facilita la preparacion de profesionales y mano de obra
calificada del sector industrial, asi mismo se identifica un entorno de
estabilidad laboral e instituciones de Gobierno en armonia con estos rubros
de actividad econdmica que ha sido el soporte del desarrollo de la capital del
estado.

2. Politica para un Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y Social
Equilibrado de la zona metropolitana y del centro de poblacion.

Para atender esta politica las estrategias deben orientarse a consolidar la
vision de un ciudad-region con varias centralidades donde se localicen
actividades econdmicas productivas que generen diversas ofertas de
empleo, asi como cercania a equipamientos y servicios publicos
disminuyendo asli, las necesidades de transportacion diaria de la poblacién a



Sabado 02 de diciembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 117

ofros sitios alejados, es decir, estrategias tendientes a equilibrar el desarrollo
urbano y la calidad de vida de la poblacion.

3. Politica de Consolidacién, para contribuir al desarrollo de una ciudad
diversa, compacta, eficiente, sustentable y con calidad de vida.

Considerando la vision y estrategias de planeacion en el largo plazo del PDU
Chihuahua 2040, la reserva es el espacio de oportunidad para consolidar el
sector norte de la ciudad, hoy segregado y con carencias, para que en el
corto plazo cuente con nuevos espacios para centros de trabajo, comercios
y servicios, equipamiento de cobertura local y urbana, asi como una oferta
diversa de vivienda unifamiliar y agrupada verticalmente de acuerdo a la
demanda, con espacios publicos de calidad y transporte publico con una
mejor cobertura, es decir una ciudad cercana, consolidada y diversa, a partir
de barrios y distritos que no impliquen movilidad excesiva de la poblacién.

4. Politica para contribuir a un Desarrollo con Vision de Largo Plazo,
Planificado, Programado y con Cercania de servicios, equipamientos,
lugares de trabajo y lugares de habitar y convivir,

En este sentido, para definir esta politica, se incorpora el aprovechamiento
del suelo de forma gradual y programado al desarrollo urbano, por una parte,
atendiendo la demanda de suelo para actividades econdmicas productivas
del entorno regional y global, y por otro atendiendo la demanda de la
poblacién en cuanto a equipamientos, servicios y sistemas para la movilidad,
por lo que la infraestructura, la urbanizacién y el desarrolio del plan maestro
podra definir escenarios de etapas de corto, mediano y largo plazo, dentro
de un marco de sostenibilidad y desarrollo urbano equilibrado y cercano,
evitando segregacion y dispersion urbana y social.

Los objetivos de esta estrategia son los siguientes.
Objetivos

1) Planear una nueva zonificacion secundaria y dosificacion de usos de suelo,
priorizando la proporciéon para usos relacionados con la Industria de Bajo
Impacto, complementado con comercios, servicios y usos mixtos, lo anterior
con el propésito de abrir la posibilidad de que en esta reserva territorial se
puedan desarrollar actividades econémicas relacionadas con rubros tales
como la manufactura, almacenamiento y distribucibn de mercancias,
ensamblaje, comercio especializado, entre otros.
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2) Complementar y diversificar la actividad productiva y econdmica que ya
existe en el sector en grandes parques industriales que operan y se ubican a
lo largo del corredor Tecnolbgico, pero que ya no cuentan con réserva
territorial de gran escala, consolidandolo como el principal eje industrial y de
comercio y servicios de la zona metropolitana en el sentido norte sur.

3) Generar espacios y edificaciones para promover el asiento y operacion de
empresas que incrementen la oferta de empleo en la zona y en general en la
ciudad, vya sea en la modalidad de plantas o naves independientes o
agrupadas en parque industrial.

4) Favorecer un desarrollo econdémico y social mas dinamico y sustentable
hacia el norte de la ciudad aprovechando la facilidad de accesibilidad en
vialidades primarias y regionales que bordean el predio en estudio.

5) Consolidar la infraestructura urbana y la oferta de servicios en el sector norte
de la ciudad, donde existe una gran cantidad de asentamientos
habitacionales con poblacion joven de ingresos limitados.

Modelo de desarrollo

El poligono objeto de estudio en el presente documento de planeacion urbana
es una pieza relevante del PDU vigente, denominado Plan Maestro Distrito
Roma Norte, cuya superficie total es de 567-00-07.44 hectareas, el cual se
elaboré y aprobé en mayo del 2016.

Conceptualmente se planed en ese entonces como un gran conjunto urbano con
diversas zonas y usos de suelo en un modelo integral de asentamiento, donde
ademas de promover el desarrollo de actividades productivas y econdmicas del
rubro industrial, se proyectaron zonas habitacionales de diversas tipologias,
areas especificas para equipamientos urbanos, comercios, servicios y espacios
recreativos y de preservacién natural.
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Destaca en dicho plan maestro, una franja amplia concebida como corredor
urbano de cobertura regional a lo largo de la colindancia con la Av. Tecnhologico
donde se mezclan usos mixtos, industriales, comercios y equipamientos.

La propuesta contenida en este documento contiene una nueva estrategia de
aprovechamiento de la reserva, con el objetivo principal de ampliar
considerablemente el uso de suelo para actividades industriales, asi como
comercios y servicios relacionados con este rubro.

Lo anterior como parte de una estrategia de consolidacion de nodos industriales
y corredores, en respuesta al comportamiento del mercado inmobiliario reciente,
que presenta una nueva dinamica de impulso al sector industrial de escala
regional y binacional.

El modelo de desarrollo previsto para el poligono en estudio es aprovechar su
estratégica localizacion con conexiones terrestres de gran alcance (autopistas y
libramientos), asi como sus condiciones topograficas, tipo de suelo y
posibilidades técnicas de ampliar la infraestructura de servicios urbanos, en un
entorno en proceso de consolidacion.

Panorama del sector industrial

El proyecto para crear un nuevo distrito industrial al norte de la ciudad de
Chihuahua, responde también a circunstancias macroeconémicas relacionadas
con la industria manufacturera y la logistica de mercancias que benefician de
manera inmediata a los mercados de la frontera norte de México y su relacion
con los EEUU.

A continuacion, se presentan los siguientes indicadores de esta dinamica
economica.

= México se ubica entre los 15 principales paises exportadores del
mundo. Siendo los Estados del Norte los que mayor contribucién hacen a
esta posicion.
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Mitlones USD

México:
exportaciones
por estado

México se ubica entre los 18

principales exportadores a
nivel mundial con
578 mil millones de USD en 2022.

rﬁ mpip Sector inmobiliario industrial en México
2019 2020 2021 2022
(Aites de CGYID) {Pandumm) {Pandaema)
Absorcion neta 2.0 2.1 3.5 4.3
(Ehferéned o2 e50060 0Cupado de un penoda en s propedaties Costenies respeclo & penodo anfenor )
Disponibilidad 55 % 6.3 % 3.8% 21 %

Mercados mas dinamicos (a nivel nacional): Norte 41 %, Bajio occidente:
30%, Ciudad de México y area metropolitana (17 %).

Crecimiento del inventario 2022: 30% respectos al 2021

Ocupacién superior al 97.5 %

Fuente: Asociacion Mexicana de Parques Industriales Privados (AMPIP)

* Nearshoring significa acercar la produccion al territorio de consumo, y
el mayor territorio de consumo es Estados Unidos, que comparte 3,152
kilbmetros de frontera con México.
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pa EL ECONOMISTA

TENDENCIAS: ItFLACION El EMPRESARICY FACIETL I!l TONOMICT 2098

EMPRESAS

Qué es el nearshoring?

Hushreeidn EE: Moyelly Tanaro

Esa definicién hace pensar que México es el destino ideal para el nearshoring, un
modelo industrial que promete cambiar el rumbo de la economia porque genera empleos,
inversion extranjera, infraestructura y desarrollo.

¢ Qué tiene México de especial para el nearshoring?

Lo mas atractivo de México es Estados Unidos. México comparte 3,152 kildmetros de frontera
terrestre con Estados Unidos. Una vecindad que vuelve a México un candidato ideal para el

nearshoring..

América del Norte es uno de los principales destinos del nearshoring. Y los tratados de libre
comercio entre México, Estados Unidos y Canadé pueden aligerar los aranceles. Alrededor de 80%
de la producclon industrial de Mexico tiene como destino Estados Unidos,

Fuente: eleconomista.com.mx (noviembre 2022)
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il Nearshoring
N net absortlon

Fuente: Asociacion Mexicana de Parques Industriales Privados (AMPIP)

» El estado de Chihuahua, es 6° lugar en empleo a nivel nacional. Con
121,605 unidades econémicas, de las cuales el 90.3% son del sector

comercio y servicios.

ESTADO DE TOTAL FEBRERO 2023 @ (
CHIHUAHUA EMPLEDS 38873 desec. Gt
INFORMACIGN SOCIODEMOGRAFICA Salario promedio mensual 2 mos

B L e Y e R $16,176.6  H'LlGAR 56,238

€ usicacion s S -
it Nimero de emgleos segun el sector rm I TAUY
- Ae. # CHIHUAHUA ;;?;fww%;;“lmmgag . : ;

PiCsn con datos !e IMSS 3 lebrero 2023

.UNIDADES E(ONOMI(ASo ';‘:n‘gg?f

'Nl 037 | lblb L317 | si%

98 4% Comercio y !1 W oasw | 1w | osw

micro y pequeias Saerviclos 'cm Nn Gnde

concentranel | ———

{ 79 m asa 111,033

Wl]% L% LX) FL %

20000000 R et
...... eecwl WEOW  LMMON  INOMNL it ML i PRk PICsp con datos da! DENUE a noviembre 2022,

Fuente: DESEC (Desarrollo Econémico del Estado A.C.) con datos del IMSS y el DENUE 2022 y
2023
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= El estado de Chihuahua se encuentra en el TOP 3 de los estados con
mayor Inversién Extranjera Directa (IED), en el sector manufacturero.

EXTRNJERA DIRECTA

en el estado de Chihuahua

enero- junio 2021

CHIHUAHUA RECIBIO DE IED

EDOS. CON + IED
EN MANUFACTURA

NACIONAL
1 CDMX 1° Baja California
2¢ Baja California M".LDNES BE DULARES 2* Nuevo Leén
= N“e“’;“"’ (5.7% de la IED nacional) 3 Chihuatua
L 4" Chihuahua De los CLlJales son
numsrmvmsmufs HE!HUEHS[I’!I’(‘IJEUTIUDADES cusumssmnséﬁmﬂfns 1
120.3 MDD 3%3.7 MDD 595.2 MDD
IED POR SECTOR

ﬁ‘nanmnw :
%' 1072 MDD (10.3% del total

ars. SECUKOAR
—
= FReRFatl %

457, MDD BO.3MDD (.. ) 421MDD ., 87.9 MDD
FABRIGACION DE FABRICACIIN DE FABRICACKNDEACCESORIOS, ~ OTROS
EQUIPO DF EQUIPD DE COMPUTACION APARATOS FLECTRICOS Y QL DE
mmsvomt "“F"ﬂ‘?"'“’?“‘“" mm&m'ﬂm{mm o
""" PRINCIPAI.ES PMSES BI]N IEI] EN GHIHUAHUA
46% 14.5 F 3.4%
ESTADOS ALEMARIR ESPARA

UNIDOS

OTROS = 36.1%

Fuente: DESEC (Desarrollo Econémico del Estado A.C)
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* De los 1.9 millones de metros cuadracdos de naves industriales que hay
en la ciudad de Chihuahua, sélo el 2.2% se encuentran libres para la
instalacion de nuevas comparfiias.

Nearshoring en Chihuahua: Preparan nuevo parque
industrial para recibir a 13 empresas extranjeras

American Industries Group invertira 142 millones
de dilares en la construccién del proyecto, se
aspera que esté listo a finales del 2027,

Debido a la demanda generada por la
relocalizacion de empresas, o nearsharing,

el sector inmobiliario industrial de Chihuahua,
Chihuahua, ha reportado una baja de 29% en fa
disponibilidad de espacios.

Seguin informacién de la plataforma Datoz, de los
1.9 millones de metros cuadrados de naves
Industriales que hay en la ciudad, sdlo 2.2% se
encuentra libre para la instalacién de nuevas
compafiias,

Para incrementar el inventario y atender a la
demanda, la desarrolladora mexicana American
Industries Group planea invertir 142 millones de
délares en la construecidn de un parque
industrial con una superficie de 54.5 hectéreas.
Se espera que las naves sean ocupadas por 13
Amancan tadusinus Groop sravé que &l nueve posqua mehitiral vengo uao dimensisdn de 52.5 hactarsas. Fado: Cersaala, empresas de manufactura especializada

Fuente: Flataforma Datoz (datoz.com) publicado en eleconomista.com.mx (Abril 20-2023)

- infraestruciura pora les garques industnoles as tode un rato para lo adificocién de estos espocios. Fote: Shuttarstock.
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Estructura urbana
La estructura urbana propuesta, zonificacion y usos de suelo para esta reserva, se

puede exponer en dos escalas territoriales desde el punto de vista de su impacto en
el desarrollo econémico, social y urbano: la escala metropolitana-ciudad, y la escala
en la zona de influencia.

Escala metropolitana-ciudad

Zonificacion primaria

La propuesta de planeaciéon de un Distrito Industrial al Norte promueve la
creacion de un nuevo un centro de desarrollo economico con usos
complementarios dentro del d&mbito de la zonificacion primaria establecida
por el PDU vigente, es decir dentro de los limites de la zona urbanizable del
centro de pablacién Chihuahua. Asimismo, considera mantener y consolidar
los elementos de estructura urbana, vialidades primarias, secundarias y sub-
centros de equipamientos establecidos por el instrumento de planeacién
vigente.

Sub-centro urbano metropolitano

El Programa de Desarrollo Urbano Metropolitano de Chihuahua propone una
estrategia de ordenamiento territorial y urbano basada en la definicion
territorial de nuevas centralidades para concentrar actividades economicas,
equipamientos y servicios a fin de equilibrar el acceso a estos, de parte de la
poblacién, y con ello disminuir largos recorridos por lo extendido de la ciudad.

En este sentido propone en el sitio de esta reserva en estudio, la creacion de
un nuevo sub-centro y centros distritales para desarrollar elementos donde
se alojen lugares de trabajo y equipamientos sociales de cobertura distrital o

de zona.

La reserva Roma norte, cuenta con todas las ventajas de localizacion para
constituirse como un nueva sub-centro que equilibre el funcionamiento y la
estructura de la zona metropolitana: acceso a vialidades regionales,
autopistas, libramientos y vias primarias de largo alcance, que la conectan
con la region y con el resto del centro de poblacion.

Escala zona de influencia

La zona de influencia se define para este estudio como la zona norte de la ciudad
de Chihuahua, sector urbano hacia el norte a partir de la Av. Homero. Como se
menciona en el diagnéstico que describe en este documento, la conformacion de
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los asentamientos y estructura de la zona norte, existe una gran cantidad de
asentamientos, colonias y fraccionamientos de vivienda de interés social y media,
habitado mayoritariamente por familias jévenes, que en su mayoria se tienen que
desplazar hacia el sub-centro norte (nodo de cruce de Av. Homero, Av. Tecnolbgico
y Periférico de la Juventud, donde se encuentran centrog de trabajo, comercio,
servicios y equipamientos) o hacia el centro y el poniente de la ciudad.

La propuesta de planeacién del Distrito Industrial Norte propone la creacion y
consolidacién de un nuevo sub-centro en el norte, para constituirse como una
alternativa para desarrollar centros concentradores de actividad econdmica,
comercio, servicios y equipamiento.

Con esta visién conceptual, se propone la ordenacion urbana de una zonificacion
que destine espacios urbanos y zonas con usos de suelo para que en diferentes
escalas, contengan los siguientes elementos que se proponen:

= Centros de Distrito. (CD)

CD principal. El principal centro de distrito propuesto dentro de la reserva en
estudio es el que se localiza en la bifurcacion de la Av. Tecnolégico con la
carretera libre (curvas del perico). Para ello se destina una superficie
aproximada de 16 hectareas para usos de comercio y servicios de gran
escala, es decir de escala regional o metropolitana dada su capacidad de
accesibilidad. Entre otros giros comerciales, podran alojarse hoteles, centros
comerciales, centros de entretenimiento, cines, hospitales privados.

CD Secundario. Un segundo centro de distrito en su jerarquia de cobertura
urbana y social, se localiza en la parte media de la colindancia de la reserva
con la Av. Tecnoldgico, donde se proponen uscs de suelo para comercio,
servicios y equipamiento tales como estacion multimodal de transporte,
oficinas de gobierno, seguridad publica o proteccion civil.

»  Corredores urbanos

Una pieza fundamental para consolidar una estructura urbana y zonificacion
de impacto urbano y metropolitano, es la propuesta de un corredor urbano a
lo largo de la Av. Tecnolégico-Autopista de cuota Chihuahua-Ciudad Juarez,
franja con un ancho aproximado de 150 metros con capacidad para grandes
lotes donde se alojen servicios regionales, comercio especializado
(automotriz, maquinaria, etc), almacenamiento y distribucién de mercancias,
insumos para la industria manufacturera, microindustria, hospedaje, entre
otros de cobertura urbana-regional.
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lustracin

Nodos concentradores de barrio

En una tercera escala urbana y de cobertura social, se proponen centros de
barrio, donde se localicen equipamientos, espacios abiertos e instalaciones
para educacion basica y media, parques de barrio, canchas deportivas y
otras para la recreacion, el culto religioso o la convivencia comunitaria. Estos
sitios se proponen al interior de la reserva, accesibles a las zonas con aptitud
para usos habitacionales.

Zonas secundarias |

Las zonas son los elementos territoriales de mayo extension que
complementan la estructura urbana propuesta para el Distrito Industrial
Roma Norte. Se propone un uso de suelo predominante para industria de
bajo impacto donde se atraigan plantas manufactureras de importacion o de
almacenamiento y distribucion de mercancias, entre ofras de estos giros.
Complementan la propuesta usos de comercios y servicios especializados,
equipamiento, zonas habitacionales y de conservacion ambiental.
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. E-05. Estructura Urbana Propuesta en la Zona y Propuesta PDU 2040.

Fuente: Elaboracion Propia Plan Maestro Distrito Norte
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Zonificacion secundaria y usos de suelo propuestos

Para el predio en estudio este documento plantea que la zonificaciéon y uso de
suelo sea uso de suelo predominantemente destinado a la industria de bajo
impacto (Clave IBI).

El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan
por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su
limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo
anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad
aplicable.

El uso industrial se ubica en una zona con topografia de muy pocas pendientes
para facilitar la urbanizacién y construccion de grandes plataformas vy
acondicionamiento de espacios complementarios; asi mismo en zonas
colindantes con las grandes vialidades regionales que la rodean, la Av.
Tecnoldgico-Autopista de Cuota Chihuahua-Ciudad Juarez.

Zonas con usos de suelo complementarios, son los corredores y centros de
distrito para alojar comercio y servicios de cobertura urbana y regional, asi como
espacios para equipamientos y zonas para usos habitacionales.

Complementan la zonificacion secundarias areas de conservacién ambiental
(ANVA) y areas de Recreacion y deporte, respetando las delimitaciones y
superficies contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

La dosificacion de usos a detalle, se muestra los siguientes gréficos.
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llustracién 46. Propuesta de Zonificacién y Usos de Suelo de Predio. Fuente: Elaboracién
Propia Plan Maestro Distrito Norte
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llustracidn 47. E-01. Propuesta de Zonificacion y Usos de Suelo. Fuente: Elaboracién Propia
Plan Maestro Distrito Norte

COMPARACION DE SUPERFICIES DE USO DE SUELD
SUPERFICIE PLAN MAESTRO Oficl
No.152 2016 SELOLENN
POLIGOND ROMA FRACCIQN C| 15.813 HA
SUBDIVISIONES POZOS INiAS] 0.199 HA
POLIGONOD ROMA DESPUES
i 567.0007 HA
: USOS DE SUELOS
SIMBOLOGIA. LOTES 2.0.U. '
BO USOS DE SUELO P.D.U. 2040 PROPUESTOS
% DE % DE
usos SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE | . o PriciE
SUP. TOTAL TERRENOD 5,670,007.440 |  100.00%]5,670,007.440 m?|  100.00%)
- HABITACIONAL 36-45 VIV 1,662,128.000 m* 29.91%]  481,694.436 m? 8.50%
- HABITACIONAL 60 VIV O MAS 189,891,000 m* 3.85%) 64,598.918 m? 1.14%
- MINTO MODERADO 414,975,000 m* 7.32%] 76,767,197 m* 1,35%)
ZONA DE AMORTIGUAMIENTO) 18,724,000 m2 0.24% 0.000 m2 0.00%
- | INDUSTRIA DE BAIO IMPACTO | 552,485,000 ' 0.70%|  2,754,767.946 m* 48.58%
- COMERCIO ¥ SERVICIOS 227,490,940 m? a.01%|  164,612.308 m* 2.90%
- ZEDEC 529,528,000 m’ 9.34%  951,967.188 m® 5,21%|
- ANVA 771,681,000 m? 13,61%|  792,795.040 m* 18.98%|
. EQUIPAMIENTO URBANO 324,841,260 m? 5.78%]  109,857.684 m’ 1.94%)
- RECREACION Y DEPORTE 505,942,452 m* 8.92%|  488,817.238 m 8.67%)
VIALIDADES 477,275.808 m? 8,42%  983,679.445 m* 8.77%|
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Zonas a desarrollar (macrolotes)

El Distrito Industrial Roma Norte se encuentra organizado territoriaimente en 4
zonhas fundamentalmente, que se denominan macrolotes y que se han definido en
funcion de los siguientes aspectos: topografia, estructura vial existente y planeada,
dosificacién de usos de suelo, infraestructura de servicios planeada y mixtura de
usos y actividades.

En el esquema anexo se muestran las 3 grandes zonas o macrolotes que se busca
desarrollar integralmente en funcion de la demanda del mercado inmobiliario y de
los proyectos de inversion segun el destino del suelo.

En la tabla anexa se muestra cada zona con la mixtura de usos al interior de cada
una de ella.

Zona 1.

La zona 1, se localiza al sur de la reserva, definida por la bifurcacién de la autopista
de Cuota y la Carretera Libre Chihuahua-Ciudad Juarez. Esta reserva tiene un uso
predominante industrial (IBl), ademas de un corredor urbano de comercio y servicios
en el borde frente a la Autopista de Cuota. Esta zona cuenta con buena topografia,
con algunas ondulaciones y pendientes moderadas que hacen factible estos usos
de suelo, ademas de contar con posibilidades técnicas de conexién a infraestructura
y principalmente vialidades en ambos lados de caracter regional y urbano. En su
colindancia se construyd la primera nave para almacenamiento y distribucion de
mercancias (CEDIS Oxxo)

Zona 2.

La zona dos es la porcion norte del poligono, siendo también de uso de suelo
predominante industrial con corredor de comercio y servicios en su lado oriente
paralelo a la autopista de cuota. Destaca la aptitud territorial con topografia con
pendientes moderadas menores al 10%, lo gue hace factible su urbanizacién para
el desarrollo de parques y naves industriales. Cuenta con conexion directa a la
autopista de cuota y al libramiento oriente de la ciudad de Chihuahua, o que
favorece una conectividad regional de largo alcance para trafico de carga. Esta zona
se propone con mezcla de usos habitacionales, comercio, servicios y equipamiento
para favorecer el desarrollo de unidades de vivienda horizontal o vertical,
conformando un barrio con sus propios equipamientos.
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Zona 3.

La zona 3 es la fraccion de reserva localizada al norponiente, colindante con la
carretera libre Chihuahua-Ciudad Juarez (curvas del perico), tiene una topografia
mas irregular y condiciones ambientales que le determinan un uso de suelo Zedec,
habitacional, habitacional y areas recreativas y de equipamiento.

ToHAL

L1643 737

i .14 | ZONAS DE RESARRCLO |

|08 |

llustracion 48. E-06. Zonas de desarrollo propuestas. Fuente: Elaboracién Propia Plan

Maestro Distrito Norte
ZONANO
DESARROLLABLE
ZONA DESARROLLABLE (M2) (M2)

SUPERFICIE

USO DE SUELO ZONA1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA4 SoTLIMG)
INDUSTRIA BAJO IMPACTO 1,162,425.752| 1,361,196.719]  291,145.475 0. 2,754,767.946|
42,406,917 0.000{  34,360.280] 0.000{ 76,762.197]
80,048.290]  84,574.058] 0.000{ 0.000]  164,622.348]
ECREACION Y DEPORTE 7,543.659 68,317.133]  93,066. 319,990.418] 488,917,238
0.000] 481,694,436 0.000) 0.000]  481,694.436]
0.000{ 64,508.918) 0.000) 0.000) 64,598,918]
= 0.000] 0.000]  351,967.188] 0.000]  351,967.188
~ {EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 43,755.838]  59,161.680]  7,080.166] 0,000 109,997.684}
: 0.000) 0.000) 203,921, 588,873.696] 792,795,040
54,854.727| 199,846.282]  59,509.432 69,570.004]  383,879.445

TOTAL 1,391,035.15{2.319,339.125[ 981,130,913 978,403.119 | 5,670,007.440
4,691,564.322
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Tabla de dosificaciéon de usos y normatividad

USOYCLAVE | TiPO |LOTE | COS | CUS .
MINIMO w 2 |8
(m2) 3 3 |2 |2
4 |2 |5 |§
2 | |w |8
’- z E .2
i = | [¥]
1813 |8 &
= L, Q E 1w
INDUSTRIA NOESP | 1000 | 078 |15 |25 |SR |SR |16m | 2
BAJO IMPACTO
(IB1)
COMERCIO 1 300 5 |2 16 |5 8R | 12m | 1
(CYS)
COMERCIO 3 1600|075 |4 30 |SR |SR |40m | 1
(CYS)-3
MIXTO 2 250 070 |25 |SP |NE |NE |15 |&P
MODERADO
(mM2)
HABITACIONAL | NE 90 060 | 150 |30 |SR |SR |6 VIV
H4as
HABITACIONAL | NE NE 065 |SP |SP |SP |SP |SP |soP
+ HB0
ZEDEC ey 120 05 |sP |60 |SP |SP |7 NIV

Tabla 2. Usos y normatividad PDU 2040

SIMBOLOGIA:

SR, Sin restriccion. SP, Segun proyecto CMR Tipo 3. Comercio y servicios sobre vialidad de primer
orden. VR, Ver Reglamento de Construcciones del Municipio. NE No Especificado.

NOTAS DE ESTACINAMIENTO:
1: Ver inciso de estacionamiento en el reglamento correspondientes

2: Area de oficinas 1 cada 30 m2. Area de bodegas 1 cada 90 m2. Area de manufactura 1 cada 45
m2,

De acuerdo a la normatividad del PDU vigente, las zonas se describen a
continuacion:

Zona de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Con el objetivo de preservar el valor ambiental
y paisajistico de las ZEDEC, se establecen normas generales y particulares de acuerdo a
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las caracteristicas geolégicas, hidroldgicas y topografias de cada una, que se describen a
continuacion. Normas generales que deberan ser acatadas por todos los ZEDEC sin
excepcion:

1. Todo proyecto debera contar con un plan maestro que responda a la
reglamentacion,

2. El desarrollo de construccion se ve condicionado a generar el menor impacto
posible en el medio ambiente, respetando en lo posible los escurrimientos
naturales, asi como las pendientes naturales.

3. Las densidades que se permitan establecer', seran designadas de acuerdo a un
estudio especifico para cada zona, este mismo estudio determinara el COS y el
CUS maximo permitido.

4. Las redes de telefonia y electrificacion seran instalaciones ocultas para
preservar el valor paisajistico.

5. Todos los pavimentos deben ser permeables, ya sean adoquines, piedra de
corte, etc. y en el caso de senderos peatonales o ciclovias y plazas, podran ser de
tierra o arcillas compactadas.

6. Toda estructura vial debera contar con movifidad alternativa.

7. El derribo de arboles sera solo si es indispensable y debera contar con la
aprobacion de SAGARPA y DDUE, se deberan plantar 10 arboles de la misma
especie de 2.5 m de alto y 10 cm de tronco, por cada uno que se derribe, y
deberan ser plantados antes del derribo.

8. Las construcciones deben ser autosuficientes incluyendo sus servicios,
haciendo uso preferentemente con materiales locales, adecuada a la zona de
conservacion ecologica y que incluya en el mayor numero de ecotecnias,
tendientes a la autosuficiencia en el abastecimiento de agua, energéticos y el
control de desechos sélidos y liquidos y su eventual reciclaje, con instalacion de
colectores solares para el calentamiento de agua e invernadero para climatizacion.
Estas construcciones son la base substancial para la conservacion ecoldgica.

9. Se considera area construida toda la que impida la infiltracion del agua al
subsuelo,

10. Las bardas tendran una altura maxima de 1.20 m, pudiendo lograr hasta 1.85
m, con elementos que permitan transparencia visual.

11. Queda prohibida la construccion de canchas deportivas que impidan la
infiltracion del agua al subsuelo.

12. El permiso de ocupacion que se emita en contestacién al aviso de terminacion
de obra, quedara supeditado a la comprobacion del proyecto ejecutivo autorizado.

13. Todo desarrollo contara con un programa para el tratamiento y disposicién de
desechos organicos e inorganicos, asi como un programa de vigilancia.

14. El manejo de drenaje pluvial es indispensable para evitar futuros conflictos
hidrometeorolégicos.
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las caracteristicas geolagicas, hidrologicas y topografias de cada una, que se describen a
continuacién. Normas generales que deberan ser acatadas por todos los ZEDEC sin

excepcion:

1. Todo proyecto debera contar con un plan maestro que responda a la
reglamentacion,

2. El desarrollo de construccion se ve condicionado a generar el menor impacto
posible en el medio ambiente, respetando en lo posible los escurrimientos
naturales, asi como las pendientes naturales.

3. Las densidades que se permitan establecer, serén designadas de acuerdo a un
estudio especifico para cada zona, este mismo estudio determinara el COS y el
CUS maximo permitido.

4. Las redes de telefonia y electrificacion seran instalaciones ocultas para
preservar el valor paisajistico.

5. Todos los pavimentos deben ser permeables, ya sean adoquines, piedra de
corte, efc. y en el caso de senderos peatonales o ciclovias y plazas, podran ser de
tierra o arcillas compactadas.

6. Toda estructura vial debera contar con movilidad alternativa.

7. El derribo de arboles sera solo si es indispensable y deberé contar con la
aprabacion de SAGARPA y DDUE, se deberan plantar 10 arboles de la misma
especie de 2.5 m de alto y 10 cm de tronco, por cada uno que se derribe, y
deberan ser plantados antes del derribo.

8. Las construcciones deben ser autosuficientes incluyendo sus servicios,
haciendo uso preferentemente con materiales locales, adecuada a la zona de
conservacion ecoldgica y que incluya en el mayor nimero de ecotecnias,
tendientes a la autosuficiencia en el abastecimiento de agua, energéticos y el
control de desechos solidos y liquidos y su eventual reciclaje, con instalacion de
colectores solares para el calentamiento de agua e invernadero para climatizacion,
Estas construcciones son la base substancial para la conservacion ecoldgica.

9. Se considera area construida toda la que impida la infiltracién del agua al
subsuelo.

10. Las bardas tendran una altura méxima de 1.20 m, pudiendo lograr hasta 1.85
m, con elementos que permitan transparencia visual.

11. Queda prohibida la construccion de canchas deportivas que impidan la
infiltracion del agua al subsuelo.

12. El permiso de ocupacion que se emita en contestacion al aviso de terminacion
de obra, quedara supeditado a la comprobacién del proyecto ejecutivo autorizado.

13. Todo desarrollo contara con un programa para el tratamiento y disposicion de
desechos organicos e inorganicos, asi como un programa de vigilancia.

14. El manejo de drenaje pluvial es indispensable para evitar futuros conflictos
hidrometeoroldgicos.



136 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de diciembre de 2023.

18. Deberan existir zonas de transecto donde las densidades de vivienda varien
definiendo zonas de transicién para la creacion de un tejido social. 16. Toda
reforestacién se debe realizar con vegstacion nativa, respectiva a los diversos
ecosistemas y las tipologias de borde, la vegetacion debe procurar ser de bajo
mantenimiento y sobre todo soportar el clima de la region.

RYD. Recreaciton y Deporte. L.as zonas con esta determinacion son destinadas a
espacio abierto, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimientos no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecua la presencia de areas verdes, sin embargo, la
construccion y o presencia de edificaciones sea factible a través de instalaciones
que sean destinadas a las actividades a fines de recreacién, (espacios para
expresiones culturales, como teatros, exposicion de obras de arte) y/o el deporte
(albercas, canchas deportivas). Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona
tendré como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las construcciones
autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberé sobre pasar el 10%
del terreno. Adicionalmente, las disposiciones anteriormente mencionadas estaran
condicionadas a un andlisis de tas condiciones especificas del sitio, las
caracteristicas de disefio y demas aspectos que se consideren pertinentes.

ANVA. Area Natural de Valor Ambiental. Areas en suelo o agua representativas
de los diferentes ecosistemas y de biodiversidad, en donde al ambiente original no
ha sido esencialmente alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes
especiales de proteccion, conservacion, restauracion y desarrollo. Contempla areas
que cuentan con elementos de valor medioambiental y paisajistico, mismas que son
susceptibles de ser declaradas como areas naturales protegidas siguiendo los
procedimientos de ley. Se encuentra n usualmente fuera de las dreas “U" y “R’, a
excepcion de clertos casos particulares, y no son urbanizables o construible, salvo
las disposiciones previstas en la tabla de compatibilidad de usos de suelo del plan
de centro de poblacion para esta zona.

Usas y giros permitidos y condicionados en Industria de Bajo Impacto

Permitidos Condicionados

INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

Pz

Guarderias ; TCRul A ,
Centros comunitarios y culturales e R
Instalaciones deportivas y recreativas ST R

Servicios postales y mensajeria b 1
Puestos de socorro y central ambulancias : o

Estaciones y central de bomberos
COMERCIO E INDUSTRIA _
Hoteles, moteles, y albergues R B
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Venta de abarrotes, elaboracién de alimentos %

Oficinas

Comercio de articulos no perecederos y 1

especialidades ,

Tiendas de autoservicio, mercados centros 1

comerciales ;

Farmacias . M

Pelugquerias, lavanderia, tintorerias 0

Refaccionarias, ferreterias. L]

Ropa, calzado, art domésticos, papelerias, etc. _ 8

Sucursales de bancos SN

Estacionamiento de vehiculos 2

Sitio de taxis Y

Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13

Talleres de servicio y reparacion T

Bafios publicos salones de masaje : ) 6
| Agencia automotriz AT

Venta de vehiculos y maquinaria i

Almacenamiento y distribucién de productos

perecederos

Almacenamiento y distribucién de productos no

perecederos

Depdsitos muitiples de madera, vehiculos y

maquinaria

Industria de bajo impacto

Microindustria | | o

Herreria, blockera, tornos, carpinteria y B

soldadura

Microindustria de bajo impacto

Cultivos de granos, arboles frutales, viveros Bl A

Terminales de autotransporte y central [

camionera £

Terminales de carga de escala regional R B

Helipuertos P

Almacenamiento de materiales peligrosos B

Bancos de material, depésito de al aire libre de

materiales, metales y excavacion del subsuelo _

Antenas, mastiles v torres de mas de 30 m 8

Depésitos y tanques de agua

Estaciones de bombeo y carcamos

Torres de telecomunicaciones 8

Estaciones y subestaciones eléctricas

Instalaciones de servicios de telefonia y cable ¥.T

Diques, pozos, represas, canales 89

Tabla 3. Usos y Giros Permitidos condicionados en Industria de Bajo Impacto

Normas de evaluacion para usos condicionados.
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1.« Asegurar la proteccion de los usuarios en relacion a usos impactantes colindantes.

2.- Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de cbras
necesarias.

6.- Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. Resolver sus servicios de manera
adecuada y auténoma,

7.- Reqguieren estudio técnico de aerondutica, proteccion auditiva y de seguridad para las
zonas habitadas,

8.- Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la
zona.

9.~ En funcién de los estudios de agua y recursos hidraulicos.

13.- Condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales.

Usos y giros permitidos y condicionados en Comercio y Servicios

Permitidos Condicionados

COMERCIO Y SERVICIOS

Habitacional plurifamiliar SR
Guarderias, jardines de nifios SRS
Escuela primaria N i

Centro comunitarios y culturales

Instalaciones deportivas y recreativas

Consultorios y dispensarios médicos

Servicios postales y mensajeria : X

Puesto de socorro y central de ambulancias

Consultorios de més de 300 m2, centros de salud

Templos

Secundarias

Bomberos

Hospitales

Centros de rehabilitacion

Galerias y museos

Estadios, arenas y lienzos.

Preparatorias y educacidén superior

Centros de investigacion

Academias y escuelas especiales

Hoteles y moteles

Venta de abarrotes y alimentos

Oficinas 2 S

Comercio de no perecederos y especialidades

Farmacias sl

Peluquerias y lavanderias it S

Tienda de autoservicio , i
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Refaccionarias y ferreterias SR
Cafés, fondas y restaurantes il el

Ropa, calzado y articulos domésticos o SR
Sucursales de bancos '

Veterinarias A
Estacionamiento de vehiculos :

Taxis s ;

Talleres de enderezado y pintura y talleres de - 13

serviciog y reparacion o ; A
Lavado de vehiculos EsaEN
Expendios de licor y cerveza :
Barios publicos y salones de masaje sl
Club social y salones de fiesta infantiles
Estaciones de servicio de combustible y gas 56,13
Restaurantes, bares, centros nocturnos, salones ik
de eventos y fiestas R
Plazas y centros comerciales i e
Terminales del sistema de transporte colectivo Ly
Estaciones de radio y tv A ‘
Agencia automotriz

Venta de vehiculos y maquinaria

Venta de materiales pétreos, refaccionarias y T 8
ferreterias AN i
Almacenamiento y distribucion de productos S i;_i.l
perecederos Gl
Almacenamiento y distribucion de productos no 68
perecederos Ryl
Depésitos de madera, vehiculos y maquinaria 6,8
Microindustria de bajo impacto

Parques y jardines

Terminales de autotransporte i
Helipuertos ' ? :
Funerarias 6
Antenas i q
Depésitos y tanques de agua s 8 7
Estaciones de bombeo 8
Torre de telecomunicaciones gl
Estaciones eléctricas 57 Pk
Instalaciones de telefonfa y cable G

Tabla 4. Usos y Giros Permitidos condicionados en Comercio y Servicios

Normas de evaluacién para usos condicionados.

1.~ Asegurar la proteccion de los usuarios en relacién a usos impactantes colindantes.

2.- Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de obras
necesarias.
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6.- Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. Resolver sus servicios de manera
adecuada y auténoma.

7.~ Requieren estudio técnico de aerondutica, proteccién auditiva y de seguridad para las
zonas habitadas.

8.- Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la
zona,

9.- En funcion de los estudios de agua y recursos hidraulicos.
13.- Condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales.

Usos y giros permitidos y condicionados en Mixto Moderado

Permitidos Condicionados

MIXTO MODERADO g

Habitacional unifamiliar y plurifamiliar e
Guarderias, jardines de nifios T H L
Escuela primaria tt B (L S
Centro comunitarios y culturales A ‘W‘;q

Instalaciones deportivas y recreativas S e
Consultorios y dispensarios médicos Rl e
Servicios postales y mensajeria e S
Puesto de socorro y central de ambulancias e S S
Consultorios de mas de 300 m2, centros de salud e
Templos

Secundarias

Bomberos s
Hospitales
Galerias y museos
Estaciones de policia S
Auditorios, teatros, cines, ceniros de convenciones
Preparatorias y educacion superior

Centros de investigacion

Academias y escuelas especiales

Hoteles y moteles el
Venta de abarrotes y alimentos R PR
Oficinas S s
Comercio de no perecederos y especialidades sy anliT
Farmacias SRS

Peluquerias y lavanderfas S :
Tienda de autoservicio 2 &
Refaccionarias y ferreterias

Cafés, fondas y restaurantes S BRRT

Ropa, calzado vy articulos domésticos SeeaTs

Sucursales de bancos e S

Veterinarias A ey
Estacionamiento de vehiculos SR

Taxis MERE
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Talleres de enderezado y pintura y talleres de ] 13
Servicios y reparacion -
Lavado de vehiculos o
Expendios de licor y cerveza &
Barios pliblicos y salones de masaje A
Club social y salones de fiesta infantiles < SR
Estaciones de servicio de combustible y gas W TN
Restaurantes, bares, centros nocturnos, salones de LR
eventos y fiestas
Plazas y centros comerciales
Estaciones de radio y tv
Agencia automotriz
Venta de vehiculos y maquinaria Bl
Venta de materiales pétreos, refaccionarias y
ferreterias ;
Almacenamiento y distribucion de productos 1 6,8
erecederos it
Almacenamiento y distribucion de productos no e " i
erecederos i
Microindustria de bajo impacto s : :
Parques y jardines
Terminales de autotransporte 6
Antenas 8
Depositos y tanques de agua 8
Estaciones de bombeo Rl
iz i
B
8

o o &

Torre de telecomunicaciones
Estaciones eléctricas
Instalaciones de telefonia y cable

Normas de evaluacién para usos condicionados.
1.- Asegurar la proteccion de los usuarios en relacion a usos impactantes colindantes.

2.- Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de obras
necesarias.

5.- Condicionados al establecimiento del nivel de riesgo y de las medidas de seguridad
adecuadas, v de control del desarrollo.

6.~ Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. Resolver sus servicios de manera
adecuada y autonoma,

8.~ Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la
zona.

13.- Condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales.
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Estructura vial.

La estructura vial propuesta para la reserva en este documento no plantea
modificaciones a la estructura vial de carécter metropolitano o urbano, es decir no
plantea modificar lo establecido por el PDU vigente para vialidades primarias,
solamente propone algunos cambios menores de trazo en vialidades secundarias,
respetando su origen y destino y seccién.

Lo anterior considerando la nueva zonificacion y usos de suelo propuestos.

Las vialidades que permiten la comunicacion del poligono en estudio con el resto
de la ciudad y la regi6n se encuentran colindantes al mismo, por un lado, la Av.
Tecnologico en el lado este del predio, vy la carretera libre Chihuahua-Ciudad Juérez
en el lado oeste.

La estrategia vial al interior del predio, se describen en el esquema siguiente.

el 73

ANTEPROVEG TO 06 PUENTE ARAOYS LA HOTBA

llustracion 49. E-02. Estructura vial Plan Maestro Distrito Norte. Fuentes. Elaboracién Propia
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Norte. Fuente. Elaboracién Propia
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Transporte Publico

Actualmente en la ciudad de Chihuahua se encuentra en desarrolio e
implementacién un modelo de rutas troncales tipo BRT, con una red de rutas
alimentadoras, algunas de las cuales mantienen rutas convencionales de autobuses
circulando al interior de las colonias y que tienen como destino principal el centro
urbano.

En la zona norte, la ruta troncal 1 en operacién que recorre la ciudad en sentido
norte-sur, tiene su terminal en el cruce de las vialidades Av. Homero y Tecnologico,
a una distancia de 9 kilémetros aproximadamente del predio en estudio.

Se tiene previsto en un corto plazo la prolongacién de este troncal hacia el norte
hasta el cruce de la Av. Tecnolégico con la Av. Guillermo Prieto Lujan (Bachilleres
10), es decir acercarla a una distancia de 4 kilémetros. En un mediano plazo esta
planeado que la troncal se acerque hasta el sitio donde se localiza el predio para
atender de manera mas eficiente a la poblacion del amplio sector de colonias
Riberas de Sacramento y Vistas del Norte que estan en la zona en estudio.

Actualmente en estas colonias existe el servicio de rutas convencionales que
comunican a la poblacién con el resto de la ciudad.

Infraestructura

El sitio en estudio al formar parte de un Plan Maestro aprobado por el Municipio y
las dependencias y organismo prestadores de servicios de agua, drenaje sanitario
y electricidad, cuenta con factibilidades y proyectos ejecutivos para el desarrollo de
esta infraestructura y sus conexiones a las redes troncales de la ciudad en el sector
norte.
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INSTRUMENTACION

En este apartado se describe las acciones y obras programadas y sus
corresponsables para el desarrollo del proyecto que se pretende llevar a cabo en al
poligono objeto de este estudio de planeacién.

Basicamente el proyecto es de inversién privada, promovido por las personas
morales propietarias del terreno y por posibles adquirentes de suelo o inversionistas
en la urbanizacion y edificaciones que se proyecten en funcién de la factibilidad que
les determine el mercado inmobiliario y la oferta y demanda de este tipo de
desarralios que incluyen industria de bajo impacto, comercio, servicios y vivienda.

En cuanto al suelo de uso industrial a nivel de planeacién del modelo de negocio se
tienen dos posibilidades, desarrollar parques industriales en la modalidad de
fraccionamientos bajo el régimen en condominio; o bien la urbanizacion de lotes
para su desarrollo, conforme a la normatividad vigente.

A continuacion, se muestran las principales acciones y obras a desarrollar y su
corresponsabilidad.

ACCION Y OBRAS POR REALIZAR PLAZO PRIV | MPIO | EDO FED
Estudio de cambio de uso de suelo y su | CP

aprobacion

Proyectos ejecutivos CP

Promacion y comercializacion CP

Infraestructura y Urbanizacion CP

Canstruccion de naves y edificios MP

Operacién de servicios en condominio MP

Operacién de servicios en lotes individuales MP

Tabla 5. PLAZOS: CP, Corto plazo. Este afio 2023 MP, Mediano Plazo
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ANEXOS

ANEXO 1: OFICIO DE APROBACION DE PLAN MAESTRO DISTRITO NORTE

:SARROLLO URBANO Y Ecomsm

suanlﬂt—:cmbn DE FROBRAMCION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC
OFICIO NO. 152/2016
Hola 1/5

Chihuahua, Chin., a 10 de mayo de 2016

b
W AL

C.P, JOSE RODOLFQ MARTINEZ MONTES
RESIDENCIAL DE CHIHUAHUA 2001, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

Vistos para resoiver solicitud de evaluacién, ¥ en su caso, autorizacion del Plan Maestro de
Desarrollo Sostenible denominado “Roma Norte”, con fundamento en lo dispuasto en el
articuto 115 fracciones V y VI de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulos 6 y 10 fraccion I, IV, 1X | XIi y XXVII, 34, 35, 36 y 58 de |a Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estacdo de Chihuahua; el numeral 72 Fraccion I, It, I, VIl y XI del Cadigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; Articulo 7, 11, 18 y 23 del Reglamenio de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua; y el Articulo 4, 5 Fraccian Xl del
Reglamento de Construcciones y Narmas Técnicas para el Municipio de Chihuahua. Esta
Direccion de Desarrollo Urbana y Ecologfa, resuelve:
ANTECEDENTES

I Que con fecha 7 de octubre de 2015 el promotor, C.P. José Rodolfo Martinez Monies,
en su caracter Apoderado Legal de Residencial de Chihuahua 2001 de la reserva de
583.0119 Hecléreas, ubicadas al norte de la ciudad, dentro del predio Quinta
Carolina, presentd ante esta Direccion, solicitud de evaluacion y en su caso
autorizacion del Plan Maestro de Desarrollo Sostenible "Roma Norte”.

Il Que el Plan Masstro propone el aprovechamienio de una superficie de 583.0119

Hectareas ubicadas al norte de la ciudad, dentro del predio Quinta Carolina, con uso

de suelo Habitacional de densidad H45 viviha, Habitacional HeD viv/ha,

Habitacional mas de 60 viv/ha, Mixto Moderado, Industria de Bajo Impacto (1B1),

Comercic y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién y Ueporte, Area

Natural—de—VWalor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo Gontrolado,

Condicionado de Borde y Zona de Amortiguamiento,

Que con fecha 15 de octubre de 2015, mediante oficio niimero 419/2015, emitido por

esta Direccion, se envia para revision el Plan Maestro al Instituto Municipat de

Planeacion.
C. Camine ¢ la Presa Chuviscar Mo, 1108
Col. Campesing Nueva Conmutador 072
CP.3l414 Fax, Exl. 6006 1CﬂNSTHUIHﬂS

Chihuohua, Chih, LD, (614) 432-05.00 \ "\
www. mpiochihuahua.gob,my ’ ‘-—5 4 ‘ [ F U T u R D
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DIREGCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIREGCION DE PROGRAMACGION URBANA
DEPYO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 152/2018
Hoja 216

Chihuahua, Chih., 2 10 de mayo de 2016

V. Que con fecha 19 de noviembre del 2015, mediante oficio 478/2015, el Insliluto
Municipal de Planeacidn considera PROCEDENTE el Plan Maestro, en virtud de que
es acorde a las politicas de desarrollo planteadas por el Plan de Desarrollo Urbano
Vision 2040 del Centro de Pablacion Chihuahua.

CONSIDERANDOS

. I, Que conforme a lo sefialado en el apartado 9.2.2 Zonlficacién Primaria, el inmueble

/ objeto del presente estudio se localiza dentro de la Zona Urbana (U), 4rea que

concentra todas las zonas urbanizables vy construibles o susceptibles de
desarrollarse de forma inmediata.

I.  Que el area del Plan Maestro se localiza en un poligone de 583.0119 Hectéareas,
dentro del predio Quinta Carolina, con usos de suelo establecidos por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, cuarta actualizacion,
publicado en el folleto anexo al Periddico Oficial del Gobierno del Estado nimero 80
de fecha 05 de octubre del 2013, asigndndole por la Zonificacién Secundaria, un
uso de suelo Habitacional de densidad H45 viviha, Habitacional H60 viv/ha,
Habitacional mas de 60 viviha, Mixte Moderado, Industria de Bajo Impacto (I1B1),
Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién vy Deporte, Area
Natural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrolloc Controlado,
Condicionado de Borde y Zona de Amortiguamiento, o Plan Maestro de

esarrollo Sostenible “Roma Norte” da cumplimiento en el aspecto de vivienda en
nmm&d‘ad a programas de vivienda, al establecimiento de programas
piloto de densificacion, y a la formalizacion e impulso de entes privadoes y o mixtos de
gestoria deslinados a tal fin, asi como la promacién de emplec por la zona de uso de
Industria de Bajo Impacto donde se proyectan lotes minimos de 1.32 has, y
cumplimiento en uso mixtos, de equipamiento urbano, comercio y servicios como
complementarios a la vivienda.
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VG) i OFICIO NO. 162/2016

6N DE DESARROI.LO uxaAno Y EcoLoGiA

EPRDGRAMACIN URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND

uummmA Hoja /5

Que de conformidad con el apartado 9.2.3. del Plan de Desarrollo Urbano de marras
los predios asignados por la Zonificacion Secundaria con un uso de Habitacional de
densidad H45 viv/ha, Habitacional HBD viviha, Habitaclonal mas de 60 viv/ha,
Mixto Moderado, Industria de Bajo Impacto (IBl), Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Recreaciéon y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental,
Zona Especial de Desarrollo Controlado, Condicionado de Borde y Zona de
Amortiguamiento, se identifican como predios situados en un 4rea que se entendera
como el limite del area urbana y que por su siluacién en relacion inmediata con el
contexto natural esta condicionada a la planeacion especifica de la zona a fravés de
un Plan Maestro de Desarrollo Sostenible y Estudio de Impacto Urbano y Ambiental,
De tal suerte que el instrumento a que se refiere el Plan Maestro de Desarrollo
Sostenible, es para efactos de que la autoridad cuente con un esquema de desarrollo
de dicha reserva, que le permita evaluar la propuesta urbana.

Que con base en el fundamento citado v en lo antes expuesto esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana:

RESUELVE

UNICO - Se AUTORIZA el Plan Maestro de Desarrollo Sostenible “Roma Norte”, sujeto a

los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion del Plan Maesiro de Desarrolic Sostenible “Roma

Norte”, se emile como resultado del analisis técnico que considera que el predio se
encuentra en una zona apta para el desarrollo y que la propuesta de ocupacién de un predio

‘baldio
2040, cuarta actualizacién, a fin de establecer con precisién los usos de suelo presentados

a tiudad es acorde a las Politicas de Desarrollo del Plan de Desarrollo Urbano

por el prormotor, enmarcados en los ordenamientos legales invocados y en los demds

relativos y aplicables.

C. Camino a la Presa Chuviscar Ma. 1108

Col. Carmpesina Nueve Conmuladar 072 ]

C.P. 31414 Fox, Exl, 6006
Chihuahua, Chih JCONSTRUIMDS

f

i . Chih, .D. {614) 432-05-00 y
wiww mipiochihuahua,gob.mx o ___Eg'j i‘\’ F U T U H 0

Chihuahua, Chih., & 10 de mayo de 2016 _
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIREGCION DE PROGRAMACION URBAMA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND
OFICIO NO. 1522018
Hoja 415

Chihwahua, Chih., a 10 de mayo de 2016

SEGUNDO.- Los usos de suelo sefialados consisten en: Habitacional de densidad
H45 viviha, Habitacional mas de HE0 viviha, Mixto Moderado, industria de Bajo
Impacto (IBl), Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién y
Deporte, Area WNatural de Valor Ambiental, Zona Especial de Desarrollo
Controlado, Condicionado de Borde y Zona de Amortiguamiento, distribuidos
conforme a lo establecido en el apartade VI Estraiegia General Programas de
Planeacién y Disefio del Plan Maestro, hasta el apartado 1X Normas Particulares vy
Ajustes y Modificaciones a la Planeacién, asi como en los planos de la Propuesta de
Usos de Suelo EO1 hasta plano E09.2 y lag 12 Etapas de Desarrollo, contenidos en el
Plan Maestro, de acuerdo al siguiente cuadro de superficies;

meves  (POLIGONO TOTAL GR3.0119 HA | 100.00
HABITACIONAL 36-45 VIV/HA. 166.2128 HA | 28 51
HABITACIONAL MAS DE 60 VIV/HA. 18.9991 HA 3.28
WIDTO MODERADO 414975 HA | 7.12
INDUSTAIA DE BAJD IMPACTO 56.2435 HA | 9.48
COMERGID Y SERVICIOS 386070 MA | 5.62
EQUIPAMIENYO URBAND 326296 HA | 6.58
RECREACION ¥ DEPORTE 50.6924 HA 8.69
AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL TTA681 HA | 13.24
ZOMA ESPEGIAL DE DESARROLLO CONTROLADD 629623 HA | 908
ZDNA DE AMORTICUAMIENTO 1.5724 WA | 0.24)
VIALIDADES 77372 0A | 8.19|

TERGERO.- Los usos de suelo asignados por el Plan Maestro, quedan obligados a
los términos de la Estrategia y Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién Chihuahua cuarta actualizacién, para tedo lo relacienado con
acciones urhanas especificas.
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' DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLD URBANO
OFICIO NO. 162/2016

Hoja 5/5

Chihuahua, Chih., & 10 de mayo de 2016

CUARTO.~ Toda obra nueva de canstruccian dentro del drea de estudio del presente
instrumento queda condicionada a la elaboracion de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. Independientemente de las acciones
que ofras disposiciones vigentes le sefialen a los predios que conforman la superficie,
Habitacional de densidad H45 viv/ha, Habitacional mas de H60 viv/ha, Mixto
f Moderado, Industria de Bajo Impacto (IBl), Comercio y Servicios, Equipamiento
Urbano, Recreacién y Deporte, Area Natural de Valor Ambiental, Zona Especial
de Desarrollo Controlado, Condicionado de Borde y Zona de Amortiguamiento.
QUINTO.~ La presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
! relacionados corn los—-usos de suelo descritos, Por ningin motivo la presente
| autorizacion constituye la proce E-nci&a\ en su caso, de la Licencia de Uso de Suelo
correspondiente u otras aulorizaciones; debiendo de solicitarse lo correspondiente
para cada accion urbana que se pretenda) desarrollar en el drea de aplicacién del

Plan Maestro.

Vo Wiy Cavoaly

i NSO VARGAS GONZALEZ MDU
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

42016, Afio de Elisa Griensen Zambrano”

C.C.P,  ARCHWO
GHMVIJAVGIGZF

C. Camina a la Presa Chuviscar Na, 1108

Col. Campesina Nueva Conmutador 072 .
C.P. 31414 Fax, Exl. 4004
Chihuahua, Chin. LD. [614) 432.05-C0 \w CONSTRUINGS
www. mpiochihuahua.gob,mx F U ]- U R u
g—— -
o
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