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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 242/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria nimero cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobé la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua, promovida por la persena
moral denominada Wistron Infocomm Meéxico, SA de C.V., consistente en un
cambio de zonificacién secundaria de un predio con las zonificaciones SG-0.5:
Servicios Generales y SH-5/80: Servicios y Habitacional a una zonificacién SG-1:
Servicios Generales y en un cambio de trayectoria y seccion de una vialidad
colectora que atraviesa un predio ubicado en la interseccién del Blvd. Independencia y
de la Carretera Judrez-Porvenir, identificado como Lote Fraccién II-A de esa ciudad, con

una superficie total de 118,488.98 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - c s immmememcmecmcccmmmecmmemmm -

___C___E RTIF 1CO:

- - - Que en la sesion ordinaria numero cuarek__ S|ete del Honorable Ayuntamiento del

Municipio de Juarez, Estado de Chlhuahua del vemtltres de agosto del afio dos mil veintitrés,

entre otros, fue debidamente aprobado eI srgmente"r.

ASUNTO CUATRO, NUMERAL DIEZ Apro ar un cambio de ‘zonificacion secundaria, respecto
de un predio ubicado en la mtersecmon ‘del. Blvd. Independencaa y de la carretera
Juarez-Porvenir, con una superﬂcle total. de 118, 488, 98 .m?, a solicitud de la persona moral
denominada Wistron Infacomm Méxzco S A de C V derrvado de lo anterlor y por unanimidad de
votos, se emitié el S|gu1ente : , LT ,

| Plan d'e Desarrolle Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién de Ciudad Juar ihuahua;-esta’ sohcltud gs promovida por la persona
moral denominada Wistron: Infocémm ico; S.A: de C:V- quien acredita fa propiedad del predio.
El predio forma parte de.un poifgono quese ¢ e uentra_fnscrlto debldamente en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Chtha 3 baj :

PRIMERO.- Se aprueba ia Modlf;ca_cm +Meno

I. Predio con sup. de 132 287 33

Consiste en un cambio de zonlflca' on 'cundarla de uh predlo con las zonificaciones
S$G-0.5: Servicios Generales- Y. SH-5/80: Serv:mos Y Habttacgonal a una zonificacion
SG-1: Servicios Generales y.enun c¢ambio de- trayectorla y seccion de una vialidad colectora
que que atraviesa un predio ublcado en.la interseccion‘del Blvd ‘Independencia y de la Carretera
Juarez-Porvenir identificado como Lote Fraccwn H=A de esta mudad con una superficie total de
118,488.98 m2. . e -

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos legaies conduoentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DIiAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. = -~ - == - mcmmmmmee e e e

MTRO. HEC l" RAF(Q’é_ ORTIZ ORPINEL
BRYRIDT A MURICIP A
BALERE o OF HIARES

BETADOD DE c;m HidaMU




Miércoles 07 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

BEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL BF DESARROLLO URBANO

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANFAGION

DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANG
OFICIO: DGDUDCE APDLY 92172023

EXPEDIENTE: 36,93

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL POUS

Cdl. Judrez, Chih. a 15 de agosto de 2025

Mtro. Héctor Rafael Orliz Orpinel
Secrefario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamienio

Presenie~

Vistos para resolver respecto solicifud de una Modificacidn Menor al Pian de Desarrollo Urbano
Sastenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS) presentada
ante esta Direccidn General gue consiste en un cambie de zonificacién secundaria de un
predio con las zonificacionss $6-0.8: Servicios Generales y $H-5/80; Servicios y Habitacional o
une zonificacidn $6-1; Servicios Generales v en un cambio de trayectorio v seccién de unu
vialidad colecfora que cafraviesa un predio ubicado en o interseccion del Blvd.
independencia y de lo Carretera Judrez-Porvenir identificado come Lote Fraccion i-A de esta
ciuddd, con una superficie total de 118,488.98 m2. [Ver figura 1)

S

AL RIGRGNAL
VIALTSAD DETRARSPORIE PEBLCO
VEAOENAT SERCUNDARI,
VIALDAT SECANGA]
CTORS,

Fgure 1.

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por lo persona moral denominadao Wistron Infocomm
México, 5.A. de V. quien acredita to propledad del predio.
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Segundo} El predic forma parte de un poligono gue se encusnirg inscriio debidomente en el
Regisiro Publico de la Propledad del Estado de Chihuahuo bajo los sigulentes datos:
I Predio con sup. de 132,287 .33 m?, Inscripcion: 57, Libro: 7259, de la Seccidn |,

Tercero) El Capitule IV: Normatividad del PDUS aestablece que e predio se encuantra deniro
de {15 Subzonas con Potencial de Densificacion Primaria y Secundaria {IPD-1 v IPD-2} de o
Zong de Densificacion Priortaria,

Cuartoe) Lo Corta Urbang del PDUS establece que el predio se encuenira dentro de ids
zonificaciones secundarios $G-0.5: Servicios Generales y $H-5/80: Servicios y Habltacional (ver
figura 2).

FOR % &

&

: S By £
Figura 2. Carta trbang, PDUS 2016,

Quinfo) Lo Estrategio Vial del PDUS establece que &l predio colinda con lgs siguientes
vialidades:

a) Bivd. Independencia, vidlidad de jerarquia primoria de acceso conholado,
identificada con la efiqueta A3, o la cudl le coresponde unag seccidn total de 65.00 m,
distribuidos en un comelidn ceniral de 0.60 metros, dos arroyoes vehiculares centrales de 15.40
metros, dos camellones iateraies de 530 metros, dos arroyvos vehiculares laterales de 9.50
metros vy banguetas de 2,00 metros en ambos lados.

b} Carretera Judrez Porvenir, violidad de jerarquic primaria, identificaoda con o
etiqueta T-11, o o cual le corresponde una seccidn total de 40.00 metros distribuidos en un
aspacio central para dalbergar una estacidon pora fransporte pUblico de 3.50 metras un carrd
de porada de 3.00 metros, dos carriles exclusivos parga tronsporte pudblico de 3.50 metros, dos
arroyos vehiculares de 9.00 metros v banguetas de 4.25 metros en ambos lados.
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c) Prolongacién Rio Candamefio {tramo en andlisis), vialidad de jerarquia colectora, o
i cual le corresponde una seccidn total de 18.00 metros distribuides en un arroye vehicular de
11.00 refros v dos bonquetas de 3.50 mefros en ambos fados.

Sexto) Con el objefivo de llevar a cabo o difusién de lo accidn urbana el dia 14 de marzo
de 2023 se colocd un letrero en el predio con contenido informafive referente a la propuesta
de Modificacion Manor al PDUS.

$éptimo) Se cuenta con io Consfancia de Anuencia Vecinal con ndmero de oficio
DGDU/DADU/IS-0704/2023 de fecha 20 de abril de 2023 en sentido positivo.

Octavo) E instituto Municipol de Invesfigacion y Planeacién emilid en oficic nomero
PYP/152/2023 de fecha 05 de julio de 2023 por medio del cual dictamind factible la propuesta
de Modificacion Menor al PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terftorial vy
Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua {LAHOTDUECH]), establece gue los Municipios del
Estade podrdn aprobar Modificaciones Menores < los planes o programaos de  su
competencia, tales como cambic de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no seo de
impacto significativo de acuerde o lo estipuiado en su articuic 94; el caombio de la densidad e
infensidad de su aprovechamiento ¢ e cambic de la altura maxima de construccién
parmitida, en tanio gue no se maodifique el Limite del Cenfro de Poblacion, no se altere lo
delimitacién enire las dreas urbanizables v las no urbanizables, o se afecten las carocteristicas
de la estructurg urbanag prevista en el Plan © Programa de Desdrrollo Urbane Sostenible de
Ceantro de Poblacidn.

Segundo) El PDUS establece en el capliulo IV referente o la Normatividad, & proceso de los
modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano gue esfa
accidn urbana va o generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido en e Cuadro
29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones menores, por jo gue
ia Direccién General de Desarrollo Urbano determind que la solicitud en andilisis es de Nivel B,
de Medio Impacte Urbana.

Tercero) Lo Normatividad del PDUS establece que g ZDP-1 v la ZDP-2 son ius zonas Con o3
niveles mas atios de apiifud para lo densificacion ya gue cuentan con lo planeacion de una
red froncal come parte de un sistema de transporte colectivo, con la coberturg tofal de fos
serviclos bdsicos en infraestructura, y con distintos inmuebles de cardcter publico y privado
concenfrandose en mayor volumen gue en &l resto de las zonas.

Cuarto} Bl PDUS establece que o zonlficacion secundaria de $G debe localizarse g o oo
de vioductos de goceso conlrolado v comprends giros comercialas v de servicios de nivel
urbano o regional,

Quinto}  Actualmente, una parle del predio cuenta con la zonfficacién secundoria de
Servicios Generales, Es uno froccidn aproximado de 73.843.92 m? con frente o lo Caretery
Judirez Porvenir a o gque se le asignard dicha zonfficacién,
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Sexto) Cabe destacar que el PDUS indica que os Servicios Generdles deben localizarse o
io largo de viclidades de jerarquia primario v de acceso confrolado ya que son las que
cuantan con la dosificacion Sptima de infraestructura para &l paso de vehiculos de carga
oesqada, es o4 gue el Bivd, Independencia v la Carreterg Judrez Porvanir son vialidades gue
forman parte de o red de rutas de carga autorizadas de cardeoter permanente dsl Plon
Reguiatorio de Transportfe de Carga establecido denfro del PDUS.

Séptimo} Referente o o modificacién vial se ha propuesto que la Prolongocidn Rio
Condomedlo descrifa en el antecaedente QUINTO inciso C, cambie su trovectona en el ramo
comprendido entre la calle Asfaltos v el Bivd. independencia hacia el imite norte del poligano
en paralelo o la acequia dentro de su derecho de vig norfe con una seccidn total de 10.00
metros distribuidos en un arrove vehicular de 7.00 melros, una bangueta de 2,50 meiros v ung
guarnicion de .50 meftros, (Ver figura 3)

TOVIALIGAD REGICH AL
LAl 0 THANGSCRIE PURL00 )
VIALIDAD SECUMD AR

iRLIAG SETuNDARS,

Al D{HECHRA

Figarar 3. Cambio de avecions propuesia.

Qctave} Sobre el Bivd, Independencia se ha propueste un carril de incorporacidn con una
seccion de 4.00 metros que se albergard en &l limite oriente del predio hacia su interior (sin
modificar la seccidn total de esta viglidad) con el objetive de opfimizar la enfrada vy salida
vehicuiar, '

Noveno) Sobre la Carretera Judrez Porvenir se ha propuesto un carrll de incorporacién con
una seccién iotal de 4.00 metros que se albergara en el limite sur del predio hacia su Interior,
asi como la aperturg del camelidn para generar una bayoneta para vuelta izquierda {sin
madificar ia seccion total de esta vialidad] con el objetive de optimizor lo entrada v salida
vehicular.
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Décimo) De la difusidn de o acclon urbona que se refiere en el antecedente SEXTO se
advierfe que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinidn respecto o la
propuesta de Modificacion Menor af PDUS,

Undécimo) En congruencia con el PDUS 2016 donde establece una polltica de
concentracidn v densificacién, en ig cual se promueve o ocupacidn v el desarrollo de
oredios baldios vy subutilizados con el objetivo de crecer hacia deniro del anillo vial pexiférico,
estimulando el desaroiio por medio de las politicas urbanas establecidas en los instrumentos
de planeccion vigente,

Duodécimo} Después de la revisidn exhaustiva al proyecto presentado, se delermina que la
integracion del documeanto cumple con fos requisifos marcados para fa elaborgcion de unag
mModificacidn Menor establecidos en la LAHOTDUECH vy el PDUS. De o misma manerd, con
fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal, ef Articulo
45 del Reglamento Crgdnico de la Administracion Publica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuchug v demds relativas v aplicables, esta Direccidn tiene a bien Dictar al tenor de ios
siguientes:

RESQLUTIVOS:

Que se ha cubierto la forma establecida en la LAHOTDUECH v et PDUS, consistente en o
Meodificacion Menor ol Plan de Desarolle Urbano Sostenible del Centro de Poblacién de
Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en e cumplimiento de lg forma y el andlisis de
antecedentes v consideraciones, esta Direccidn General determing FACTIBLE ia Modificacion
Menor af PDUS propuesta consistente en un ¢ambioc de zonificacién secundaria o 3G-1:
Servicios Generales v en un cambio de seccidn y travectoria de la vialidad de Jerarguia
colectora idenfificada como Prolongacién Rie Candameiio, siempre v cuando cumpla con las
siguientes restricciones y/o condicionanies;

Primero} Cumplir con los restricclones de ocupacion y utiizacion de suelo, porcentajes de
donhacion tanto pare equipamiento v dreas verdss v demdas normatividad o resfricciones que
establece el PDUS para la zonificacién otorgada,

Segundo) Deberd atender ai articulo 131 de la Ley de Ingrescs vigente que refiere o las
aportaciones por incremento def potencial de densificacion,

Tercero) Deberd respetar la Esfruciurg Vial establecida en e PDUS gue no es objeto de esta
Modificacidn Mencor al Plan,

Cuarte) £l desarrolio del predio deberd considerar Ios impacios gensrados e implementar
las medidas de mitigacion suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionaiss
consolidadas.

Quinto) Deberd solucionor los aceesos al predio, implementanda los medidas necasarics
aue garanticen la seguridad de los peatones v ko del fréfico vehicular considerande los
lineamientos astablecidos para 0 gccesibiidad universal establecidos sn o normativiclad
vigentea,
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Sexio} Gueda orohibido hacer use de la via poblica comoe estacionamiento & parg
realizar maniobras, por fo que deberd de proveer la supericie requerida denlro del predio con
el fin de evitar inconvenientes ¢ ki via publica.

séptimo) Asimismo, el desarofio del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las
especificaciones del presente Dictamen, los disposiciones sefidladas en la LAHOTDUECH,
POUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez, ast como todos aquellos que
an materia e sean aplicables.

Octave) Fl presente Dictamen Técnico no exime de respetor los derachos de via y/o pascs
de servidurnbre por infraestruciurg (fineas de CFE, IMAS, gasoducto, Distito de Riego, CNA v
otros).

Noveno} Para desarroflar €l provecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
corespondientss en materia de maonejo de aguas pluviales, asi como ids soluciones
NeCasarias.

Décimo) Deberd respetar v dar cumplimiento a los lineamientos téonicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manegjo de Aguas Pluviales, en lo corespondiente a disehc de vases de
captacion vio de dgquelias oras de captocion e infilfracidn pluvial dentro o fuera del predio
que s@ requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia de resgo por inundacién:

a. Los pardmehos de disefio estardn fundomentados eri este plan y deberdn
atendsr las estrategias genergles det mismo.

b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimiantos pluvicles que se generen por el desarrollo del predio, vy resolverlo
dentre del mismo, o de aguellos terrencs que presenten condiciones de pre-
existencia o cuyas caracteristicas impliquen un rissgo o la poblacidn,

¢. Se prohibe la conexidn de obras de dren
alcantarilado municipal. '

pluvial hacia el sisterna de

Undécimo) El presente dictamen no auforiza constryscion alg

DHRECCVNN GEMSEAL OF
i i i ROVAES URBANG
Lic. Claudia Verénica Morales Med_im it
Directorg Generagl de Desarrolio Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorabie
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccidn I del Cédigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: - - - - -~ cccaoeo oo
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral diez, de la sesion ordinaria nimero cuarenta y siete del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en cuatro fojas Utiles. - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A/24 DE AGOSTO DE 2023

‘ FREsD 'l
HONORABLE AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DF JUARES.

ESTADO DE CHiHUAHDS
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