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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la.

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 061/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahué, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de noviembre del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Cedro 406", para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Visién 2040, en el predio identificado como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro
No. 406 de la colonia Las Granjas de esta ciudad, con superficie de 199.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto

Intenso y aumento de COS a 1.00.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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ESTADO LIBRE ¥ SOBERANO
DE CHIHUAHUA

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de enero del afio dos mil veinticinco.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Calle Cedro 406"

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales

SH 28-06
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de noviembre del afic 2024, dentro del
punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra al Regidor Adén Isaias Galicia Chaparro, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por el
C. Manuel Ernesto Lamelas Ruiz mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle Cedro 406", en el predio identificado como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro
No. 406 de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 199.00 m?, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00... Al concluir la
presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por
unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Manuel Emesto Lamelas Ruiz, en su caracter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Cedro 406, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote
15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro No. 406 de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 199.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Una vez aprobado, tlirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi
como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”.
“2024, Ario del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua’!

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DICTAME
ESTUDIO DE PLANEACION URB:! i
“CALLE CEDRO

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. X
PRESENTE. G
PRESIDENCHA MURICIPAL
g CHIHUAHUA, CHIH
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con motivo del
escrito presentado por el C. Manuel Ernesto Lamelas Ruiz, en su caracter de
propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Calle Cedro 406”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro No. 406
de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 199.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00, de conformidad al Plan d
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Manuel Ernesto Lamelas Ruiz, en
su caracter de propietario del predio, solicitd la aprobacién del Estudio de !
Planeacién Urbana denominado “Calle Cedro 406, en coordinacién con el H. {
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el Q
predio identificado como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro No. 406 '

de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 199.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, informé al publico del
inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Cedro 406", asi como
de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la
Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Manuel Ernesto Lamelas Ruiz, en su caracter de
propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Manuel Ernesto Lamelas Ruiz;

3. Copia certificada de la Escritura Publica niimero 21,574 de fecha 30 de abril
del 2019, otorgada ante el Licenciado Sergio Granados Pineda, Notario Publico
numero 3 para el Distrito Judicial Morelos, comparecieron por una primera parte
Lorenzo David del Castillo Boue y Maria del Rosario Marcial Olivas, como la \&

parte vendedora y por otra parte, el sefior Manuel Ernesto Lamelas Ruiz, como
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12.

. Copia simple del recibo de pago del impuesto del predial 2024-47213

DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE CEDRO 406"

la parte Compradora, con la concurrencia del Instituto de Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, representado por la Licenciada Ménica Torres
Knight para celebrar distintos actos, entre ellos el Contrato de Compra Venta

"respecto a la finca urbana marcada con el nimero 406 de la calle Cedro de la

Colonia Las Granjas y lote de terreno sobre el cual se encuentra construida una
fraccion del lote 15, manzana IX con superficie de 199.00 metros cuadrados
quedando inscrito bajo el nimero 52 del Libro 6427 de la Seccion Primera co
folio real 2777094 del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicig
Morelos;

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 14 de octubre del 2024,

. Oficio DASDDU/421/2024 de fecha 30 de mayo del 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico al
estudio de planeacion urbana;

. Oficio 414/2024 de fecha 19 de julio de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determinéd PROCEDENTE CONDICIONADO a lo contenido en el mismo;

. Oficio DASDDU/422/2024 de fecha 30 de mayo del 2024, mediante el cual la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacién informe respecto de la existencia de comités de vecinos
constituidos en la zona;

. Oficio DDHE/0671/2024 de fecha 11 de jumo del 2024, emitido por la Direccién

de Desarrollo Humano y Educacion, en el que mforma que no se cuenta con
comité de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/557/2024 expedido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y

Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de la
notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias habiles en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0686/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde informa
que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Primera Sesion Extraordinaria de la Comisiéon de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 27 de septiembre del del 2024,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan Isaias Galicia
Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzéalez, Omar Enrique Marquez Estrada y
Maria Guadalupe Aragén Castillo, en la cual se aprobd el cambio de uso de
suelo por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/104/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 17 de octubre de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental,
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso y Aumento de
COS a 1.00;
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DICTAMEN &%
ESTUDIO DE PLANEACION UR

Dlreccaon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de )

Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento S&E3JRSIGA MUAIEIPAL
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la propuesta
fue analizada por esa Direccién dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a
un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso y Aumento de COS a 1.00 y puesta a
consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su Primera
Sesion Extraordinaria celebrada el 27 de septiembre del 2024, en la cug

aprob6 el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones relativas y aplicables, al
examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente se cubren
las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de la
materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Cedro 406”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro No.
406 de la colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
199.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en
vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Manuel Ernesto
Lamelas Ruiz, en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle
Cedro 406", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado
como lote 15, manzana IX, ubicado en la calle Cedro No. 406 de la colonia Las
Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 199.00 metros cuadrados,
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE CEDRO 406"

para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso y aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Una vez aprobado, tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi
como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los
planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de usos multiples de la Seccion Municipal de El Sauz, a
dias del mes de noviembre del afio 2024.

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRA LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

“ENMCGIAL
adUARUD

iﬁ

R—OSA c ARMONA
REGIDORA PRESIDENTA

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

==
ISSAC DIAZ GURROLA

'REGIDOR VOCAL

Y

JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
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DICTA
ESTUDIO DE PLANEACION UR
“CALLE CEDRO

% o \’}.}‘*
PRESIDEN

CHINUA R4 CIPAL

MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
'REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA

COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ, EN

SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION

URBANA DENOMINADO “CALLE CEDRO 406", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 15, MANZANA IX,
UBICADO EN LA CALLE CEDRO NO. 406 DE LA COLONIA LAS GRANJAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON 4
SUPERFICIE DE 199.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE g

HABITACIONALH35 A MIXTO INTENSO Y AUMENTO DE COS A 1.00. '%:

“2024; Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab” :
“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua” <

MNICIPAL
t GHIR.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/104/2024

Chlhuahua, Chih,, 17 de octubre de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Manuel Ernesto
Lamelas Ruiz en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 15, Manzana IX,
ubicado en la Calle Cedro No. 406, de la Colonia Las Granjas, con una superficie de 199.00m2;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Calle
Cedro 406" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 a uso de suelo
Mixto Intenso y Aumento de COS a 1.00.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
que lo promueve, me permito informarle: '

ANTECEDENTES

icipar, Que por medio de Oficio No. DASDDU/421/2024 de fecha 30 de mayo de 2024, la Direccién de

""" pesarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Calle Cedro 406" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

“0avrilody

Por medio de Oficio No. 414/2024 de fecha 19 de julio 2024, el Instituto de Planeacidon Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Calle Cedro 406".

Por medio de Oficio No. DASDDU/422/2024 de fecha 30 de mayo de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano \%
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0671/2024 de fecha 11 de junio 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbanoy
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/557/2024 de fecha 23 de julio de 2024, expedi po
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secreyaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avi

£

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que Ia
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0686/2024 de fecha 24 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dfas
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Cedro 406" fue presentado en la

Primera Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 27 de septiembre del
2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

. ey
DICTAMEN "'ﬁi :

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbans-
Ecologfa, a través de la Subdirecciéon de Programacién Urbana, dictaminando PRC)(:EDEN*]1 R
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio de uso de suelo
Habitacional H35 a Mixto Intenso y Aumento de COS a 1.00. FRESIDE

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/421/2024 de fecha 30 de mayo del 2024, de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de

Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 414/2024 de fecha 19 de julio de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/422/2024 de fecha 30 de mayo de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0671/2024 de fecha 11 de junio de 2024 emitido p/@gh_lzﬁireccién dg

AUN

Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia/ de Comité
Vecinos.

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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8. Oficio No, DASDDU/557/2024 de fecha 23 de julio de 2024, de |la Direccién de Desarr:
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/0686/2024 de fecha 24 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de Ia Presidencia
Munlmpal

10. Copia simple de la Primera Sesidén Extraordinaria del dia 27 de septiembre del 2024 de la
Comisidn de Desarrollo Urbano.

1. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeacién urbana, dendminado “Calle Cedro 406".

ATENTAMENTE

MUMIC AL
AJCHIN.

“2024, Afio del Bicentenario de fa Fundacion del Estado de Chihuahua”

oaviiLOs

C.C.P. Archivo,
C \ ADNAECV/MBCH/ovea

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Introduccién

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion (PDU visién
2040 séptima actualizacion), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso (Ml) y COS 1.0, para el predio localizado en la calle Cedro No. 406 en la Colonia Las
Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 199.00 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Oficinas de méas de 300 m2”
compatible con los usos existentes en la zona, de conformidad con la normatividad urbana
vigente. Asi bien, se aportan elementos técnicos que sustentan el uso de suelo propuesto,
contribuyendo al aprovechamiento de predios provistos de infraestructuras.

UrVa on - 7
d  Mbvil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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|1 - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el ubicado en la calle Cedro No. 406 en la Colonia Las
Granjas 604 de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 199.00 m2, se formula con la
finalidad de aporiar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua visiéon 2040 séptima actualizacion a Mixto Intenso (MI) y COS
1.0. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econédmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucién Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 11 P.E. 2002.11.27/NO<95

]
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades vy
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de |la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrolio, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconomica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

1. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989,
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

IIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V1. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidon que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacioén o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetarda al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con ofros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construcciéon prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

I1l. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

8 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

|. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

1ll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se ftrate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultineamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
meodificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluaciéon Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cédigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004. /

—y
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa |, Il y lll, San Andrés, Charros,
Fidel Velazquez, Panamericana, y Las granjas, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan que considera el presente estudio de cambio de uso de suelo se
ubica en la calle Cedro No. 406, colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 199.00 m2. El PDU visién 2040, séptima actualizacion 2024, lo caracteriza con
uso de suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacion del plan,

. Area de aplicacion ~
7 del plan >
rd . P F

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024,
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Lo anterior, se enfoca a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle Cedro, cuyo flujo vehicular se vincula con
otras vialidades primarias de la zona como la av. De las Americas, al sur, y la av. José maria

Iglesias al oeste.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan y usos en el poligono de analisis.

A

Area de aplicacion

del plan
Habitacional H35

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Tecnoldgico, y el
Perif. De la Juventud, que comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano,
importantes concentradores de diversos equipamienfos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econdémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio cuentan con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad mediante escritura
publica numero 1,302, volumen 2,121, Folio 40, en la cual comparecieron ante el Licenciado
Saul Herrera Acosta, Notario Pulblico Numero Dieciséis del Distrito judicial Morelos, la sefiora
lleana Ofelia Cisneros Rivas como la parte vendedora, y el sefior Manuel Ernesto Lamelas Ruiz
como la compradora, que han convenido celebrar un contrato de compra venta, respecto de la
finca urbana marcada con el numero 406 de la calle Cedro, colonia Las Granjas de la ciudad de
Chihuahua, y la fraccion del Lote 15, Manzana IX, en la que esta edificada, con una superficie
de 199.00 m2, y que linda por su frente en 12.20 metros, con la calle Cedro; en su costado
derecho una linea quebrada compuesta por tres fracciones, la primera que mide 7.44 metros, la
segunda que mide 1.16 metros, y la tercera que mide 4.76 metros, todas lindando con el Lote
14; por su fondo 17.30 metros, con el Lote 13; y en su costado izquierdo 12.20 metros, con la
calle Privada de José Maria Mata. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

e 5 I = e

Fuénte: Imagen t:i;el sr'ﬁo,.Street view google maps. Abrﬁ' 2024

Imagen 4. Vista de la vialidad local. C. Cedro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién del plan.

PLANQO CALLE CEDRO No. 406, COLONIA LAS GRANJAS, DE ESTA
CIUDAD CHIHUAHUA, CHIH. ABRIL 2024,

PROPIEDAD: MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ

CLAVE CATASTRAL: 192-061-001 TERRENO 199.00 M2
CLAVE ESTANDAR: CONST. PLANTA BAJA 195.00 142
08-001-018-00-0001-182-061-00001-00-0000 CONST PLANTA ALTA 180,00 M2
ESCALA; 47200 CONST. TOTAL 398.00 M2

P T
/‘ ?p‘ j
: 4
%2 i A it ARQ. ANTONIGFIGUEROA ZAMARRIPA

7Y
Q‘ 2 e P R.P.C. 979 / /& CEL. 614.156.21.24

o ua
/\%‘ N“‘mh C_\ CHIHUf"&L?_‘.A'.'j?HIH' .ABRIL 2024

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Abril 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Francisco Villa,
av. De las Américas, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la av. De las Américas, y la av. José Maria Iglesias, cercanas al
predio, asi como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios profesionales, consultorios y oficinas,
al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, y que resulta similar a
otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los Ultimos afios en predios con
uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicion de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, se da cumplimiento con la normatividad
urbana asociada a la consolidacion de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle Cedro. Esta
vialidad conecta el predio de aplicacion del plan hacia el interior del poligono de analisis con la
Av. De las Américas, comunicandolo con el Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al
norte, al sur y al poniente de la ciudad. no genera conflictos a los usos existentes

El predio cuenta con infraestructuras y servicios que permite la operacién del establecimiento
existente en el predio, y que como otros establecimientos de servicios existentes en el poligono
de analisis, cumplen con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visién 2040, vigente.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml y
COS 1.0, contribuird a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo
la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
del plan

Poligono
de analisis

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.
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lll Diagnéstico
Andlisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua contd con un total de 918,543 habitantes al
afno 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacién femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacién masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

e
N
el
- del plan >
&

fov, Tl Gantera

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024,
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afio 2010, el nimero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, en la cual se localiza el predio de
aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de servicios de agua entubada, luz eléctrica y
drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios del poligono. La disposicion de servicios
existentes en la zona favorece al predio de aplicacion del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacion masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacién ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacién
ocupada no especificod su nivel de ingresos.

Unidades econémicas

De acuerdo a datos del DENUE?,, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del
plan, existe un total de 270 establecimientos econémicos, de los cuales, 113 establecimientos
cuentan con uso de suelo Mixto intenso y Mixto moderado, 46 establecimientos con uso
comercio y servicios, los 111 establecimientos restantes, se localizan en predios con usos de
suelo Habitacional H35 y H25 sobre calles locales. Ver tabla 1, imagen 8.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Ver tabla 1. Unidades econdmicas a 500 metros del predio de aplicacion del plan.

Unidades econdmicas

Distancia a
500 m

Comercio al por meayor

21

Comercio al por menor

73

Servicios financieros y de servicios

16

Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles

6

Servicios profesionales, cientificos y técnicos

29

Servicios de apoyo a negocios y manejo de desechos y servicios de remediacion

7

Servicios educativos

12

Servicios de salud y de asistencia social

25

Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos

2

Servicios de alojamiento temporal y depreparacién de alimentos

49

Transporte, correos y almacenamiento

1

Informacién en medioa masivos

4

Indiustria manufacturera

25

Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Abril 2024.

0

4

Ima%en 8. Umdades econom_icas a 500 metros en torno al predlo de aplicacion del plan.

Fuerrf'e Datos del DENUE IFNEGJ Abm' 2024°.

9 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas). INEGI, 2021.
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Predio de aplicaci6n del plan

El predio de aplicacion del plan esta ubicado en la calle Cedro No. 406, colonia Panamericana
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 199.00 m2. El PDU, vision 2040, séptima
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 9 y 10.

Imagen 9. Localizacion del predio de aplicacion del plan.

—
, nt Y

1

Area de aplicacion
del plan ;S T
Habitacional H35 |=== =
Lal A
o W 4

13

Fuente: Elaboracién propia con imagen Digital Globe 2023. bfng maps. Abril 2024.

Imagen 10. Vista del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024

UrVa wevi 614-1848474  E-mait: arqvarg@msn.com



36 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miéroles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo "Calle Cedro 406"

El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 11.

Imagen 11. Vista la calle Cedro, colindante al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle Cedro, que cuenta con conexién hacia la av. De las Américas al sur, la av.
José maria Iglesias al oeste, y la av. Tecnoldgico al este. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacién del plan.

P

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

U rva Mévil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miéroles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

37

Cambio de uso de suelo "Calle Cedro 406"

Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. PF;EZ‘I"O
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 168
Deportiva
. 87 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. St

. 98 6 4.7 101 18.2 417 985 105 808 24 7.9 12 418.5
Cd. Deportiva

93 61 47 122 206 338 107.1 101 866 28 69 11 4276
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 8.3 17.5 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 5.9 4.5 10.2 18.7 40.1 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% vy el 5%, con
trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicacion del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conducciéon de escurrimientos
pluviales hacia la calle Cedro. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de topografia en el poligono de analisis.

1y \ Area de aplicacion ~
2 del plan \

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com L



Miéroles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

39

Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Regién Hidrologica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca
hidrolégica contiene las micro cuencas denominadas: “La Galera norte”, “La Galera sur”, y “La
Cantera”. El predio de aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca denominada

La Galera sur. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de cuencas hidrologicas.

T
Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2008. Abril 2024.

Una parte de los escurrimientos de la ciudad, se generan en la zona sur poniente de la Cuenca
Alta Rio Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur
poniente del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo La
Galera sur, en trayectoria al rio Sacramento.

R
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rején, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de anélisis.

El poligono de estudio cuenta con los arroyos como “La Galera sur”, ubicado a
aproximadamente 400 m. al norte del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “La Cantera”, a
aproximadamente 1400 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en
sentido poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar,
respectivamente.

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km sin revestir,
0.622 km con canal rectangular, 0.743 km tienen arbolado, y 0.565 km con canal rectangular
subterraneo. y cauce sin revestir. Ver imagen 15.

Galera sur, en el parque Los Frailes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Arroyo la Cantera. El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de
Chihuahua tiene una trayectoria a 450 m al sur del predio de estudio, con direccién al Rio
Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de analisis, presentan cauces
mediante ducto rectangular.

Arroyo la Galera sur. En la zona se presenta un punto de riesgo localizado a aproximadamente
500 m. al oeste del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”,
en la interseccion con la calle José Maria Iglesias. Otro punto de riesgo se ubica a
aproximadamente 600 m. al este del predio, en la intersecciéon con la calle José Marti. En
ninguno de estos casos se genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
actual existente en el predio.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior
de los predios existente en las colonias en la zona.

Ademas, existe vegetacién en los equipamientos de recreacién y deporte como el caso del
parque Los Frailes, ubicado en la calle Republica de Uruguay esquina con calle Fray Francisco
de Jiménez, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 16y 17.

Imagen 16. Tipo de vegetaclén en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 024.

Imagen 17 TIpO de vegetaclon en banquetas de la zona.

| /

. '.a"
O My P g

Fuente: Imagen de! sn‘m Street view google maps. Abril 2024.
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Composicion del suelo.
Edafologia.

El suelo del area de aplicacion del plan, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y sureste del drea de estudio.

Al oeste y nornorte del poligono de analisis se identifica suelo tipo pedregoso, de clase textural
media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con clase
textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y
suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 18.

Imagen 18. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.

- del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos ea‘ PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la zona central de la zona urbana; y de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abrif 2024.
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Medio Fisico

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda

integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 20.

Imagen 20. Mapa de usos de suelo en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, H45 y en menor cantidad HE0. La vivienda se agrupa principalmente
en las colonias Arboledas etapa |, Il, y Il, Colinas del sol etapa |, San Pablo, Los frailes,
Charros, Fidel Velazquez, Burdcrata estatal, San Felipe V etapa, Panamericana, y Las granjas,
donde se ubica el predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades como: av. José
Maria Iglesias, y av. De las Américas, entre otras. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Recreaci6n y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray Francisco de

Jiménez. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de recreacion en el poligono de andlisis, parque “Fidel Velazquez”.

-

' n.‘ lmen del sm’o, Street w'e g)‘e mas. AI 2024.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Estatal No. 3015, Primaria federal “Simén Bolivar”, de tipo recreativo distribuidos al interior de
las colonias como el parque “Colinas”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Los Charros”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias
av. De las Américas, y av. Francisco Villa. Ver imagen 23.
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Imagen 23. Usos d

e suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.

\

view google maps. Abril 2024.

Fuente: Imagen del sitio, Street

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. De las Américas, av.
Rio de Janeiro, Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la propia calle Cedro, y Priv. José Maria Mata, las
cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades
de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 24.

Imagen 24. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacion secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion.

Segun datos del PDU vision 2040 tercera actualizacién, aproximadamente un 11% del area
urbana total de la ciudad que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se habian incorporado al desarrolio durante el
momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo de la mancha urbana. Ver imagen 25.

os vacio

%
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

Estos espacios intra urbanos no desarrollados repercuten en el desarrollo eficiente de la ciudad,

propiciando el consumo intensivo en la periferia urbana, en las reservas de suelo, que afecta ja/
productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle Fray Juan Juarez y calle Fray Diego de Rivas; y que se han quedado
sin aprovechar su potencial urbano a partir de la creacion de la colonia. Ver imagen 26.

Imagen 26. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

=1

N e v It

,. Street view google maps. Abril 2024.

Fuente: Imagen del sitio

Las caracteristicas de desarrollo econdmico de la zona han condicionado la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones su remodelacion, para
para el desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacion del plan, cuyo aprovechamiento urbano, favorece la consolidacién de la zona, que
cuenta con infraestructura. VVer imagen 27.

DY, - » i T e
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a urbanizacién, dotacion de infraestructuras,
y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de colonias y
fraccionamientos cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y en algunos

casos, con jardin al frente del predio. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos habitacionales en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

El arroyo “La Galera sur” ubicado a aproximadamente 400 metros al norte del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Trayectoria del arroyo La Galera. Sur.
e S = = ’- T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google rﬁaps. Abrif 2024.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdmicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la av.
De las Ameéricas, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y

cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 30.

Imagen 30. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la av. De las Américas, presentando diversos predios
comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 31.

Imagen 31. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street vi

w google maps. Abril 2024.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento existente el predio de aplicacién del plan.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

El poligono de analisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av. De las
Ameéricas, y la av. José Maria Iglesias, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos que concentran actividades comerciales
y se servicios como son la av. José Maria Iglesias, y la av. De las Américas, asi como diversos
equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacién. Ver imagen 32, y tabla 4.

Imagen 32. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
E 1] N
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.
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Tabla 4. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Localizacién Nivel de
Elaraaio B0Om 1000m °00mMYy urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Star Medica" X
Recreacién
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Los frailes” X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacidén de bomberos X Corredor urbano Urbano
Mausoleos "Luz etema” X Carredor urbano Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracién con datos PDU, visién 2040, vigente, y datos de campo. Abril 2024.

Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior del poligono como parque “Fidel
Velazquez”, ubicado en la calle Brasilia y la calle A. F. Carbonell, y el parque “Los Charros”,
ubicado en la calle Ralil Contreras y la calle E. Cavazos localizados todos al poniente del predio
de aplicacion del plan, entre otros. Ver imagenes 33.

Imagen 33. Equipamiento recreativo. Parque “Los Frailes”.

T .'_-““-"-;

Fuente: fma—grén del sitio, Stréet view google maps. Abﬁ! 2024.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Los Frailes”, ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray
Francisco de Jiménez, localizado al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 34.

les”,”.

Imagen 34. Equipamiento deportivo. el Parque “Los Frai

2024.

- i 4 .ﬁ‘-:“"" M VLA b =
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril

Educacion. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Luis Urias B”: de la primaria federal
“Simén Bolivar”, la secundaria estatal 3044, la secundaria estatal 3015, asi como el Colegio de

Bachilleres plantel 4, entre otros. Ver imagen 35 a 36.

Imagen 35. Equipamiento educacion, Jardin de nifios “Luis Urias B", en la zona de estudio.
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Imagen 36. Equipamiento educacion, primaria federal “Simén Bolivar”, en la zona de estudio.

Fueﬁte: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Salud. Cercano al poligono de andlisis se identifican las instalaciones del hospital general
“presidente Lazaro Cardenas”, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Ademas, existen,
clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. Ademas, se observan
diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican principalmente sobre las
vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas habitacionales, tanto de
medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.
S gL - p -

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. De las Américas,
provistas de sefialética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 38.
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Imagen 38. Equipamiento de transporte, av. De las Américas.

B

L

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Particularmente, existen instalaciones de la estacién del sistema de transporte de la troncal
Ruta 1, ubicada en la Av. Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del
predio aplicacion del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios piiblicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
estaciones de gasolina en la av. De las Américas, en av. Francisco Villa, y Blvd. Antonio Ortiz
Mena, y la Av. Tecnoldgico, al oriente y sur del poligono de analisis. Ver imagen 39.

Imagen 39. Equipamiento de servicios. Gasolineras en av. De las Américas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

La zona se encuentra servida con las instalaciones de la Estacion de Bomberos I, la cual se
localizan sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al sur oeste del
poligono de analisis.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexion del predio de aplicacion del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. De las Américas, av.
José Maria Iglesias, y su conexién con la av. Tecnoldgico, y el perif. De la Juventud, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. De las Américas, y la
av. José Maria lglesias, consideradas como primarias, y la calle Cedro, y la calle José Maria
Mata, consideradas locales, segun la estructura vial del PDU, vision 2040, séptima
actualizacion, las cuales conectan al predio de aplicacion del plan con otros sitios de la ciudad.
Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.
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Vialidad Primaria. La avenida De las Américas, considerada como vialidad Primaria con
seccion de 19.00 m, con dos carriles por sentido, y banquetas peatonales laterales de 3.30 m.
Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad Primaria, Av. De las Américas.

. i‘-‘i ﬁ-ﬂc
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Av. Washington a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

-

Imagen 42. Vialidad Primaria. Av. De las Américas.
1 3 K ' L SRS # - -

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Vialidad primaria. La avenida José Maria Iglesias; es una vialidad primaria con seccion de
26.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido, camellon, y banquetas laterales de 3.75 m.
Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.

375m 3I7Em
BANOUETA (VARIABLE] BANOQUETA [VARIABLE)
Av, De las Américas a Av. Juan Escutia.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

rd
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Imagen 44, Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Vialidad local. La calle Cedro, es una vialidad de tipo local con seccién total de 15.00 m con
tres carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver
Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad local. C. Cedro.
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Acera Carril vehicutar | Acera

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.

Imagen 46. Vialidad local. C. Cedro.
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Vialidad local. La calle Priv. De José Maria Mata, es una vialidad local con seccién de 14.00 m,
con tres carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas laterales peatonales de 1.75 m.
Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local. Calle Priv. De José Maria Mata.

175m | asm | 35m 35m | 75m

| |
Acera | | Carnl vehicular Acera

Av. De las Américas a Av. fgnabfo Zaragoza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.

Imagen 48. Vialidad local. Calle Priv. De José Maria Mata.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la av. José Maria lIglesias; la Ruta RC-3, sobre al av. De las

Américas.

La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington. La mayoria de las
rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por la av. De las
Américas. Ver imagen 49 y 50.
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Imagen 49. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. De las Américas.
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Fuénte: Imagen dé! sitio, Street view §00ng maps. Abril 2024.
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Infraestructura

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8" de
diametro sobre la trayectoria de la av. De las Américas. El predio de aplicacion del plan recibe el
servicio de agua potable a fravés de la red de 10” pulgadas de diametro, sobre la trayectoria de

la calle Cedro. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptim‘a actualizacién. Abril 2024.

En el poligono de analisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2°
“Panamericana 6", y “Panamericana 8", ubicados al oeste del predio de aplicacién del plan, que
abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de anadlisis. Esta infraestructura
posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del plan, que ya cuenta con/a
prestacion del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores de 10", 15", y 18” pulgadas de diametro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 52.

Imagen 52. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.

—_— ——— b
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Priv. De José
Maria Mata que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria
del arroyo La Galera sur, localizado a aproximadamente 400 m. al sur del predio de aplicacion
del plan, el cual cruza la zona en sentido oeste - este.
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Energia Eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, siguiendo la trayectoria por la calle av. De las Américas, a
aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 53.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el mismo. Ver imagen 54.

s
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Imagen 54. Vista de red eléctrica en av. De las Américas.

N,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas en el poligono de anélisis de los arroyos “La Galera sur”, “La
Galera norte” y “La Cantera”, tienen escurrimientos con origen en la zona poniente de la ciudad,
y cruza el poligono de analisis, en sentido oceste - este, convirtiéndose en afluente del rio
Sacramento y del rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 55.

Imagen 55. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en el parque Los Frailes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

El arroyo “La Galera sur” se ubican a aproximadamente a 400 metros al norte del predio de
aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido oeste — este, hacia el rio Sacramento.

No presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento existente en el predio de
aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son
conducidos por la calle Priv. De José Maria Mata con trayectoria al arroyo “La Galera sur”. Ver
imagen 56 a 57.
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Imagen 57. Escurri
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Imagen 56. Infraestructura de pluvial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sépti

ma actualizacién. Abril 2024.

mientos pluviales

por calle Priv José Maria Mata al arroyo La Galerera sur.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geoldgico fuera de la zona de studio: “Falla Los Nietos”, y “Falla La Haciendita” ubicadas
a aproximadamente a 1,700 m. y 1550 m, al este y sur del predio de aplicacién del plan,

respectivamente.

Se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta por pendientes

suaves, lo que lo hace viable el aprovechamiento urbano.

El riesgo geolodgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para la
actividad existente al interior del predio que se promueve en el presente estudio para cambio de

uso de suelo. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de Riesgos naturales Geologicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente
400 m. al norte, del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente
1400 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en sentido oeste-este, con
trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteorolégicos en el poligono de analisis.
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Fuefe: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

Arroyo la Galera sur
El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin

revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.

UrVa wevic 6141848474 E-mai: arquarg@msn.com



68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miéroles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, visién 2040, vigente; se identifica un punto de
riego sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”, en la interseccidén con la José Maria
Iglesias, localizado a aproximadamente 450 m. al noroeste del predio de aplicacion del plan, y
no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento del establecimiento
existente al interior del predio, mediante el uso de suelo solicitado. Ver imagen 60.

Imagen 60. Punto de riesgo en el arroyo La Galera sur, y la Av. José Maria lglesias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 700 m. al este del predio de aplicacion del
plan, en la trayectoria del arroyo y en la interseccion con la calle Miguel Schulls. Sin embargo,
como se menciona para el caso del arroyo “La Galera sur”, tampoco genera riesgo alguno para
el aprovechamiento urbano mediante un establecimiento existente al interior del predio de
aplicacién de plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Punto de riesgo en el arroyo La Galera surra, y la calle Miguel Schulls.
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Riesgos quimicos y tecnol6gicos.

En el poligono de andlisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: establecimiento de comercio al por menor, y servicios profesionales
distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 100 metros y 1,500 metros. Existe,
ademas, una linea de gasoducto sobre la trayectoria de la calle Sabino y su continuacion por la
av. Rio de Janeiro en el tramo de la av. José M. Iglesias y la av. Tecnoldgico, a
aproximadamente 100 m al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracioén propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre al av. De las Américas, la av. Rio de Janeiro. La mas cercana al
predio de aplicacion del plan se localiza al oriente, a una distancia de aproximadamente 400
metros, sobre la av. De las Americas. Ver imagen 63.
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Imagen 63. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en av. De las Américas.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque

Industrial Américas, a aproximadamente 1500 m al oeste del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, la av. De las Américas, calle Priv. De
José Maria Mata y la calle Cedro. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan
al predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos. Ver

imagen 64.

Imagen 64. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Abril 2024,
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Sintesis del Diagnostico

— El poligono de analisis cuenta con usos de suelo Habitacional H35, complementados por
zonas de mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de
las zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y deporte, y educativo. de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, vigente.

— El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, para el reconocimiento de un establecimiento
tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, existente al interior del predio.

— El predio cuenta con frente a la calle Cedro reconocida como via publica, y que conduce
el flujo vehicular hacia la av. De las Américas, y la av. José Maria Iglesias, hacia otras
zonas de la ciudad, a través de la Av. Universidad.

— [Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica, asi como
servicios de alumbrado, y pavimentacién. De manera particular, el predio de aplicacion
del plan cuenta con la dotacion de estas infraestructuras y servicios que posibilitan el
funcionamiento del establecimiento existente en el predio.

— El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidas al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la av. G. Washington.

— El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano se localiza a 100 m al norte del
predio sobre la calle Sabino y una gasolinera a 450 m en la av. De las Américas, y la av.
Rio de Janeiro. La Falla Los Nietos, se ubicada a aproximadamente a 1550 m, al sur; y
el punto de riesgo hidro meteorolégico a 450 m en el arroyo “La Galera sur’, y la calle
José Maria Iglesias. Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades
que se promueven, mediante el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para el predio localizado en calle
Cedro No. 406, en la colonia La Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 199.00 m2.

U rva Mévil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miéroles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo "Calle Cedro 406"

IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. De manera particular, su compatibilidad con el uso Mixto Intenso
(MI) y COS 1.0, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo
urbano del predio de aplicacién del plan, y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el uso de suelo Mixto Intenso (MIl) y COS 1.0, propuesto
para el reconocimiento de un establecimiento tipo "Oficinas de mas de 300 m2” existente en el
predio ubicado en calle Cedro No, 406, Colonia Las Granjas con una superficie de 199.00 m2.

Vision

Promover el reconocimiento de un establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2" existente
en el predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso de Habitacional H35 a Mixto
Intenso (MI) y COS 1.0, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, para el predio localizado en la calle Cedro No. 406, Colonia Las
Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 199.00. se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el entorno inmediato, mediante el uso de suelo
Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, que es compatible con los usos habitacionales existentes
en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidaciéon de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para el predio de aplicacién del plan
con uso Habitacional H35, y su compatibilidad con los usos habitacionales colindantes,
cumplimiento con la normatividad establecida el PDU, visiéon 2040, vigente. %
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La estrategia del PDU visién 2040, séptima actualizacion considera para la categoria de Usos
Mixtos, y particularmente para el uso de suelo Mixto Intenso (Ml) los siguientes criterios:

— Se ubicaran dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

El modelo poli-céntrico de la estrategia urbana, define que el area de influencia para la

aplicacién de los subcentros de 5 km. De manera particular, el predio de aplicacion del plan

se localiza a 890 m, del “Centro Norte”, permitiendo la viabilidad de este uso de suelo.

— Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situacién de hecho.

Esta consideracién atiende el caso del establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”
existente en el predio motivo del presenta cambio de uso de suelo de habitacional H35 a
Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0.

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre los usos, de conformidad con las
politicas y objetivos, descritos en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo®, en la cual se
considera dentro de la categoria “Comercio y Servicio Subcentro Urbano” para un
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2” el cual es “Permitido” para el uso de suelo
“Mixto Intenso (MI) con COS 1", propuesto para el predio de aplicacion del plan, como se
muestra en el extracto de la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Compatibilidad. Uso de suelo mixto intenso, extracto.

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
mi | mm | mB | ms | msi
Oficinas de més de 300 m2 P | s | x| 6| s
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados 6,10,13]6,1013| X |[610,13]6,10,13
COMERCIO Y Restaurante-bar, bares, centros nociurnos, salon de eventos y salon de fiestas 210 | 2,10 X | 210 | 210
SERVICIO |Tienda de autoservicio, mercados, plazas y ceniros comerciales de mas de 300 m2 P P X 1 1
SUBCENTRO |Terminales de sistema de transporte coleciivo 2 X X X X
UHBANO Estaciones de radio y TV P P X 10 10
Agencia automatriz 6 6 X 6 6
Venta de vehiculos y maquinaria 6 6 X 6 6
COMERCIO Y
SERVICIOS |Venta de maleriales pétreos, refaccionarias y ferreterias de mas de 300 m2 P 8 8 P P
REGIONAL
meace'nas genera!‘es‘ de depdsito y olros servicios de almacenamiento general sin 268 | 268 | x 68 | 68
instalaciones especializadas
Almacenamiento con refiigeracion 268 | 268 | X 68 | 68
BODEGAS Y - : = =
ALMACENES Almacenamiento de produclos agricolas que no requieren refrigeracion 268 | 268 | X 68 68
Ofros servicios de almacenamiento con instalaciones especializadas; como el
almacenamiento de productos sobredimensionados, madera, vehiculos y de 268 | X X X
madquinaria.

Fuente: PDU visién 2040, séptima actualizacion vigente. 2021. Abril 2024.
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La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo
y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, como: superficie minima de predio 120 m2, y el Frente minimo de
10.00 m para el caso Mixto Intenso (MI); las cuales se cumplen adecuadamente, al tener el
predio de estudio una superficie total de 199.00 m2, y un frente total de 12.20 m hacia la calle
Cedro, para el establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, una vez se autorice el
cambio de uso de suelo solicitado. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

o
=
o, Altura Maxima &
Lote Frente | Fondo | gestricion —
codigo | M2 | \iabiHa | Minimo | cos | cus |Superficie minimo | minimo [rontaitondof| =
(Max) Permeable tateral o
(M2) (m) (m)
Libre metros | pisos E
M Fsoe 120 | & | s | P ®00] P [ SR Lo
ivid
MM | 6o+ | 180 | 250 | o070 | 250 | s s | sp | 1500 | sp g | PHMARNE
vigente del
MB | 60+ | 240 | 400 | 060 | 250 | sP sp | sp | 2000 | sp SR Reg[:':e"b
Msi | eo+ | 180 | 800 | s | e sp s | sp | s | sp I
sy Cuidad
Msi | 60+ | 140 | 1000 | sr | s sp s | sp | spP sp SR Ceecers
Fuente: PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Cedro, para el aprovechamiento de
un establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, mediante el uso “Mixto Intenso (MI) y
COS 1.0”, propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Arficulo 86 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Se considera que la actividad existente al interior del predio de aplicacion del plan, no generara
impactos significativos en la estructura vial existente, ya que no la modifica en su seccion
vehicular, ni en las areas de banqueta con las que colinda el predio, como se describe en el
diagnostico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las dimensiones de las calles que
conforman la estructura vial para la ciudad de Chihuahua.

La calle Cedro fue constituida como via publica desde la creacién de la colonia Las Granjas, ya
que la estructura vial del PDU vision 2040, séptima actualizacion la jerarquiza como calle de tipo
“local”; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones, debe tener
una seccidén minima de 13.00 m. Ver tabla 7.
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Tabla 7. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

] Wk Distancia  %Pendients
Seccidn Gl Ancho de Anchao de Transp  Estaciona o o Neixima

Tipa Funcion % j A
Minima banquetas arroyos Publico miento B el S R e A
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 cariles de
i Primaria 50m Dos 5550y50 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion "
clsentido
3 camiles de
Primarla Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
cleentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y3.00 35m Si No 400-800 12%
cisentido

2 cal de i
estaciona-
miento ambos

Terciaria o
Local en Frace
Interés Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenfb!e-d;Munfcipio de Chihuahua. 2016. Abril 2024.

La calle Cedro, es una vialidad de tipo local con seccion total de 15.00 m con tres carriles de
circulacién en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad local. C. Cedro.

n
y y N
L] - - = ]
4 G - - I I|
2m A65m 38m 38m 285m
Aoera Carril vehicular Acera

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

La calle Priv. De José Maria Mata, es una vialidad local con seccion de 14.00 m, con tres
carriles de circulacién en un solo sentido, y banquetas laterales peatonales de 1.75 m. Ver
Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad local. Calle Priv. De José Maria Mata.
n
G - - L] L] —— '

1,76 m a5m a6m . asm | 175m
Acera - Carril vehicular | | Acera

Av. De las Américas a Av. Ignacio Zaragoza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2024.

UrVa  wevic 614-1848474  E-mait: arquarg@msn.com



76

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miéroles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccién, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagnéstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
especifico de un establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, existente al interior del
predio de aplicacién del plan. El predio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica,
provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y
comercios. De manera particular. De manera particular, el predio de estudio emplea la red
existente en la calle Priv. De José Maria Mata que conduce las descargas captadas al colector
general, ubicado en la trayectoria del arroyo La Galera sur, localizado a aproximadamente 400
m. al sur del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la zona en sentido oeste - este.

Energia eléctrica.

La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red de 115 kva sobre al av. Francisco
Villa, y redes de baja tensién, y una de ellas pasa sobre la av. De las Américas, a
aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacién del plan. El predio de estudio actualmente
cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comisién Federal de Electricidad (CFE).
El consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento del establecimiento existente al
i9nterior del predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de analisis, se
realizan sobre las rasantes de las calles. Particularmente, los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacién del plan son desalojados hacia la calle Priv. De
José Maria Mata con trayectoria al arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente a 400
metros al norte del predio de aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido oeste — este,
hacia el rio Sacramento.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano, visiéon 2040 séptima
actualizacion, se enfoca a promover el reconocimiento de un establecimiento tipo “Oficinas de
mas de 300 m2”, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml)
y COS 1.0, para el predio localizado la calle Cedro No. 406, Colonia Las Granjas, con una
superficie de 199.00 m2.

El uso de suelo Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, propuesto, es compatible con el establecimiento
tipo “Oficinas de mas de 300 m2” existente al interior del predio de aplicaciéon del plan, segdn la
“Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida en el PDU, vision 2040 séptima
actualizacion.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, colinda con la calle
Cedro, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y
salidas para el funcionamiento del establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidaciéon urbana de esta
zona, la cual estd dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, y que es similar a los ya existentes cercanos
al predio de aplicacion del plan y que son descritos en el diagnéstico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, en cuanto a la ocupacion del suelo
uso “Mixto Intenso (MI) y COS 1.0 con un Lote minimo de 120 m2, y el Frente minimo de
10.00 m, donde el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 199.00 m2, y un
frente fisico de 12.20 m, con respecto a la calle Cedro, establecida como via publica
reconocida.

Entondes, el presente estudio de planeacion urbana plantea como objetivo general, obtener la
autorizacion de cambio de uso de suelo como Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para promover un
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, en el predio de aplicacién del plan; y que
permite la compatibilidad con el uso Habitacional H35 existente en los predios colindantes en la
zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona

mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la

normatividad urbana, vigente.

"
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso (Ml) y COS 1.0, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Intenso (MI) y COS 1.0 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacion ordenada, dentro del poligono de andlisis.

— EIl aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacion de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la visién
del propio PDU Visién 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 67,

Imagen 67. Uso de suelo Mixto Intenso (M), en el predio de aplicacion del plan.

- e -

del plan
Mixto Intenso
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. 3
. i

PDU visién 2040, séptima actua!izacic’:;?. Abrﬂ 2024,
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, se orienta al
desarrollo de un establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, en el predio de aplicacién
del plan, con superficie de 199.00 m2, y 16.14 ml con frente a la calle Cedro No. 406, Colonia
Las Granjas. Ver Imagen 68, y tabla 8.

Imagen 68. Aprovechamiento existente en el predio.

A\
W
\\/‘\
Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Abril 2024.
Tabla 8. Superficie de predio y superficie construida

Areas Superfice m2
Superficie del predio 199.00
Superficie total construida 398.00
Superfiice construida planta baja 199.00
Superficie construida planta alta 199.00

Fuente: Elaboracién propia. Abril 2024.
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo, se pretende para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2” en el predio de aplicacion del plan,
considerando la dotacidn de servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable. La zona cuenta con pozos de extraccién, y re-bombeos, que distribuyen el agua
a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el
diagnostico. El consumo de agua potable estad sujeto al giro especifico de un establecimiento
tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, existente al interior del predio de aplicaciéon del plan. El
predio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario. La zona cuenta con colectores que captan y conducen las descargas del
predio de estudio emplea la red existente en la calle Priv. De José Maria Mata que conduce las
descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria del arroyo La Galera sur,
localizado a aproximadamente 400 m. al sur del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la
zona en sentido oeste - este.

Energia eléctrica. La energia eléctrica se otorga por medio de la red de baja tension sobre la
av. De las Ameéricas, a aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacion del plan. El predio
de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El consumo de energia
eléctrica esta sujeto al funcionamiento del establecimiento existente al interior del predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de aplicacién del
plan son desalojados hacia la calle Priv. De José Maria Mata con trayectoria al arroyo “La
Galera sur”, ubicado a aproximadamente a 400 metros al norte del predio de aplicaciéon del
plan. con una trayectoria en sentido oeste — este, hacia el rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Cedro, establecida
como via publica reconocida, la cual permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio,
comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la av. De las
Ameéricas. La propuesta no modifica la estructura, ni la seccion vial de la calle Cedro colindante,
por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la zona. Ver Imagen 69.

Imagen 69. Vialidad local. C. Cedro.
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- A - - A - 3
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2024. /e
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para el predio localizado en la calle Cedro No.
406, de la colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua con una superficie de 199.00 m2.

El uso de suelo Mixto Intenso (M) y COS 1.0 propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de un establecimiento tipo
“Oficinas de mas de 300 m2”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona
ya consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU, visién 2040, vigente, y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizado el uso de suelo propuesto.

El predio de aplicacion del plan, tiene frente a la calle Cedro establecida como via publica
reconocida, la cual permiten los accesos y salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad,
a través de vialidades como la Av. De las Américas, y av. José Maria Mata.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo Mixto
Intenso (MI) y COS 1.0, que considera un lote minimo de 120.00 m2 y un frente minimo de
10.00 m, segun la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, para el
predio de aplicacion del plan que tiene una superficie de 199.00 m2, y un frente de 16.14 m.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso (MI) y COS 1.0propuesto para el predio localizado en la calle
Cedro No. 406, Colonia Las Granjas, con una superficie de 199.00 m2, se promovera la
constancia oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Habitacional H35 a
Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, para el predio localizado la calle Cedro No. 406, Colonia Las
Granjas, con una superficie de 199.00 m2, consideran las acciones que permitan el
cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo
instrumental las siguientes. Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto Intenso (Ml) y COS 1.0, solicitado en el
presente estudio;
« Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo Mixto Intenso (Ml) y COS
1.0, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto Intenso (MI) y COS 1.0, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo § Gobierno
Acciones E
Corto Mediano Largo g  Mpio Edo

Obtener aprobacién de cambio de uso de suelo X
Mixto intenso y COS 1.0 :
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto intenso = 5 X
y COS 1.0 | 4
Obtener licencia de uso de suelo Mixto intenso X

y COS 1.0

Fuente: Elaboracién propia. Abril 2024.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (Ml) y
COS 1.0, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una zona
provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacién se

constituye como un instrumento del desarrolio sustentable que promueve el Desarrolio Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.

y 4
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana, localizacion
D-02 Estructura urbana, llenos y vacios
D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico

D-16 Riesgo geologico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024. -é
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0
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D-03

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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_Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visidon 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-10: Mdlo Construido:Transporta.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano D-12: edlo Construido: lnfraestructurr_a de Drenaje sanitario.
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Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica

Curvas de nivel £} Limite det fres Urbana {1 Avea de Infivencia Red de agua potable Cobertura de Agua

!__] Limite del Centio de Poblacian T Pazos y Rebomb Dis ip % dentro de ia vivienda
Categoria v BN 0% - 20%

Hidrografia Catastro W pep, G 27% - a0%

Arroyos. Traza Urhana B  Pozo y Rebombeo —_— 1214 419, - 60%

Cuerpos de agua B  RAebambes — - 1B B1% - 80%

o Tanque — 2042 B1% - 100%
Vias de comunicacion ®  Tanque elevado
Mumero da Caretera @  Tangue y Rebomboo

Carrelera Pinopal
= FemocaTil

Infraestructura de Alcantarillado ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0 1 2
“CALLE CEDRO 406” D"

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024. % ‘
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Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.

— —

- Area de aplicacién
> \ | Superficie 199.00 m? !

7 . 0 .II"'\II

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Unidades de Gobierno
D Limile del Area Urkana

Serviclos Urbanos

T3 Limite del Cantro de Feblacién Electricidad
A 3 Sin dato
A e 115 Kva
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbars — 230 Kva

Cusrpos de agua

B Subestacién Eléclrica

Vias de comunicacion
Mumero de Carrelera
Carreters Principal

— Famrocanil

Infraestructura de Electrificacion

ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0
“CALLE CEDRO 406”

D-13

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406”

Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.

-} . '_ - : \ = ] L
* \
(“1,' — I"'. v
. ) ol
— oo ‘.‘l
f i - "E' { hu?! ol LN %.hﬁa
V - Fs i W . — e
| = s Area de aplicacion -

< \ \ | Superficie 199.00 m2

Simbologia

Unldades de Goblerno Industria y Servicios Urbanos  Comercio Transporte
Hidrograﬁa Lt Linite del Area Udsena Nl‘_{:l de Riesgo 8 Tofer de Palumn == T de Moleriales Pelgrosos
Eepos de sgus Ly thwte del Centro 42 Patisotn Fl Manejo ce Matenalss Peliigrosos
Medio Dhspasiceen de Residuos
Vias de comunicacion ® Ak
Mo de Carepora | LALASHIO Industra y Servicios Urbancs  Salyvaguardas y Areas de
! Traza Urbana morti i ! Infl
Carsbers Pringipal o o de P A ¥ B 5voqunrs (50 m)
= Feascant Eoucacsen Venta de Combustibles R
m
Unidades de gobierno L ol S Sha == Thdluﬂ:g-nlmnm- uamianio
i R el Soevicio do Satd * Gaseras — P
=i Y . Eipacos y Receatves v ALt B Fstivno Gohitars, Prata e
Conto dapabiazn | oo 7 Tratamiento de Trsankena o 50
-~ Centria Comuritario “guas Res'““ a'les a 0 by b o e
Catastro N Tk " [Manis de Tratamvents B reren s
Erificacionns I el
Riesgos Antropogénicos ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0 D 1 4
“CALLE CEDRO 406" B

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Cambio de uso de suelo "Calle Cedro 406"

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorologicos.

-

-
Tar

A

s I'
£ 3 ..._éfroyo 2; Galera

| Area de aplicacién
g\ | Superficie 199.00 m?

B g o s

P R " 1 ('

== o o \Llla"".m . -“.'Ir

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Pluvial Zona de Atencién Prioritaria
Curvas de nivel {73 LUimite dal Area Urbana Estructura hidraulica Z de Atencion Priontana 7007
L[_J Limitedel Cantro da Pobl Ocupada (%)
Capacidad insuficiente { > 100% }
3 Riesgo de Inundacién
imil d { 85 - 106%
Hidrografia Catastro el s %= Punto de Rissgo
Escurrimiento
Arrayos Traza Urbiana s Sobre Canal Balvaguardas on Base a Cap, de la Infragsiructura
Cuerpos de agua Sobe Calle > 0 s gusrda (50 mj
w Cauce sin Revestir y/o Area Verde @  ssunguanda 100 m
Vias de comunicacion === Por Tuberia o Boveda B Ao
Mimern de Carmatera Madio
Carretera Princpal
—* Farrocanil
i i Hei ABRIL
Riesgos Hidrometeorolégicos 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0 D 1 5
“CALLE CEDRO 406” "

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.

Simbologia

- %
L) \
" )
¢
TSR SR TR SR L . TR SN
- - o i —
- - A~
- - i
\\ 'S
- - h ~
" <Y W, N
" P \ Area de aplicacion <
% s \ | Superficie 199.00 m? N
. /7 \ e
= \ ! ! \ ‘ﬁ e
7 K

Relieve
Curvas de nlvel

Unidades de Gobierno
! ' Limite dal Area Urbana
T_] Limile dal Cantr de Poblacian

Riesgos Geolbgicos

Fallas y Fracturas Riesgo por Erosion

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Ndmero de Cametera
Carrelera Prncipal

——  Farmocarnl

Punins de Riesgo feii  Riesgo por Erosion
Hidrografi c fo
rografia atastro - =
Aroyos Traxa Urbarna Area de Influencis 25 m.

50m

Riesgo por Deslizamiento
Sos Zonas de Rissgo por Desizamiznto

T Deslzamientos

Area Influencra 50 s,

Riesgos Geoldgicos

ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0

“CALLE CEDRO 406”

D-16

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

~
Area de aplicacion
P \ | Superficie 199.00 m?

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
feroyos
Cuerpos da agua

Vias de comunicacion
Numess de Carelars
Carretora Principal
— Farocanil

Unidades de Gobierno
Limite del Area Urbana
L] Limita del Canto de Poblacin

Geoestadistica
Densidad de Viviends
Total de Viveendaes | Sup Mas

Catastro
Traza Urbana

Densidad de Vivienda

ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0

“CALLE CEDRO 406"

D-17

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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Cambio de uso de suelo "Calle Cedro 406"

Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
- : —

o o

\

- B
Area de aplicacion
Superficie 199.00 m?

| Mixto Intenso
(M1)

Simbo'og ia Usos de Suelo

Habitacianal r— :

gt gogn Rayigea
Bﬂal Ppara Planeacion Especifica Habastcea! Cprgiate du - d o =3 INdUSIRD PPC - Viviends, Camarclo y Servicios
pLuY al o & D o
Hidrografia e i o s | yrere— Viewrcts Densdiad Rsis
Cunrpes de sgun T Hochidaoid batuadabe iiiia o - H et B rsovanas meacs Ve Damasnd 473
amwy aia Se 110 54 b
Dy PEA0R de Ackiatin (LI a fernss Trwsn
Vias de comunicacién "~ attntaes e 10 4 vna o Lranss faressa Profenanset
Camiuont fy Mok Q“Ws = Vinetsa Sario Corert
Hemars da Cairalsra MDA 80 3 - K vl e, PPG - Corredores y Comercio
Carrebes Bkt Condinlonate P Vioi B riasnscora ce #8653 avha B rucvicon ) Depome [ [rTISre———
e Firmocanil Arense Birta B vnionm e mar e 00 o ba Eauesmert Expain B coveas ivesctntesa
Comercio y Serviclos ‘Concentradol de Aclividad B 'y &
Unidades de goblerno A B comacoy sennen | Smarcs Goiion G
=1 Mixio Uso Especiat S —
1 Limita dal Area Urpana. Arey ow Aw il Patvrnosy
= p g s Viiera Zoan Engacal e Duswess Convuass PPC - Nodos
Cuntin du Pabinsen PR R o s . 1
Paa Goaty [ [ETISRTee— Zora sa Amestiguainents eda Barnel
Cilastro B e B roveres on matramagen B 1ioeo £osemirc
Uso fia urbans [ [
= ehen PR B e i

A e e Valer & =manta!

Uso de Suelo Propuesto ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0
“CALLE CEDRO 406" E'01

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Abril 2024.
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Plano E-02: Estructura Vial

\ -

& > Area de aplicacion
W 3 e \ | Superficie 199.00 m?

Aund
C. Cedro C. Priv. de José Maria Mata "
Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolagico Av. De las Américas a Av. Ignacio Zaragoza o
AT T I ] i o bV —
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel Limite del Area Urbana = Regional

-
1 _j Limdedel Centiode Pobl Regional Propugsta
De Primer Orden

Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbiana wee= O Primer Orden Propuasia

Cusrpos de agun Primaria

Primaria Propussta

Vias de comunicacion w— Secundaria
Mibmern de Cametera smm- Secundaria Propussla
il — Sistema BRT - Troncal 1
Ta e “ Transpartz No Motorzado
.
Estructura Vial ABRIL 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (MI) Y COS 1.0 E 0 2
“CALLE CEDRO 406 £

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, vigente. Abril 2024.
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Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Jorge Cruz Ruseek
Presidente Municipal

Arq. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Mtra Alondra Maria Martinez Ayon
Directora del IMPLAN

Promotor
C. Manuel Ernesto Lamelas Ruiz

/%////w :;r (é//%/ @, e

74 Elaboré
/ Director Responsable en Urbanismo
Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Abril de 2024

Urva Mévil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Anexos

Escrituras

Plano catastral

Predial domiciliar
Identificacion del promotor

UrVa wsvi 614.1848474

E-mail: argvarg@msn.com
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Escrituras

l - LIC. SERGIO GRANADOS RINEDA

‘ NOTARIA PUBLICA HUMERCATRES .

DISTAITC JUDICIAL MORZLOS it 3

e SERANG ... ESCRITURA 21,574 VEINTION MIL QUINIENTOS SETENTAY cumao
hua, a los lreinta dias del mes d da Abril agl

SERGIO GRANADOS PINEDA NOT.ARIG

LA ; G e Chill
C’-Dm:?f‘.&f." En fa Cludad de Chihuahua, Estado d
afio dos mil diecinueve, a7t mi, Leentiads

PUBLICO NUMERD TRES PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, con residencia en

£5ta ciudad ¥ en actual ejersicio, hago constar —--———-
I. Ef CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, dit una paﬂe.,_ﬁ_ﬂﬁ_ljl_UEL F___RNESTO
ng'ﬂm_h; suseswo mensianade como “PARTE COMPRADORA" y. de ot
LORENZO B.WID DEL CASTILLO BOUE y MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS en
lo suteswo la “PARTE VENDEDORA®, cnn 'a conurrencia del INSTITUTO, TEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS T_RJ\BAJADORES sélo para elecios de In
estipulado en la clusua segunda de esle captulo, en o sucasvo MENCIONMID Como
“INFONAVIT" representada por la Licenciada MONICA TORRES KNIGHT - rare
Il. | CONTRATO DE APERTURA DE GREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA
aue celebran, por una parte, el INFONAVIT representado cur;'-:r anles na auadado dicha, ¢

| por olra pade. MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ, en [0 suzesivo &i "Trabajador” -

% Il E| CONTRATO DE MANDATO gue cefebia el Trabajador con el INFONAVIT, al tenorte

|

los siguientes antecedentes. declaraciones y clausu'as: e
= ANTECEDENTES -
-~PRIMERO.- LA PARTE VENDEDORA, manfiesta que son propletarios y se
encuentran en posesion de la fmca urbana marcada con el nimero 406 cuptracientos

ERIEPY

OTEJ

A 5]
sels de la Caile Cedro, Colonia Las Granjas en Chihuahua. Estada de Chihuahua y lote ,; QO
Flrce &1 (-5 de terreno sobre el cual se encuentra construida identificads como una Fraecion del :n‘,
e A lote 15 quince, manzana IX (9 nueve) con una superficie de 199.00 ciento noventa & A

S0 (4 mb nueve metros cuadrados el cual mide y linda: por su frente 16.14 dleciséis metros
catorce centimetros con Calle Cedro; pur_su lado derecho una linea quebrada

T et Is de tres fracci nes, la primera que mide 7.44 siate melros cuarenta y cuatro
B iy centimell:o_s;l_a segunda que mide 1,16 un n_1elro dieciséis centimetros, y la tercera que
T mide 4.76 cuatro melros selenta y seis centimetros, lodas con el lote 14
cakm:u. i por su I fondo 17.30 diecisiele melros lreinta centimelros, con el lote 13 trece;
2 Woend ¥ Pof su iadu izquierdo 12.20 doce metros veinle centimetros, con 1a Calle Privada de
José Mann Mata.
TS &) Para mayor enlifizacion del inmueble anlerormente citado, se agrega plano y nimero
23T 0554 oficial del mismo al apentce del protocolo en donde se asienta \a presente escriura,
marcados con los numeros 1" UNO y 2" DOS.— —— .
W e e D SEGUNDO.- LA PARTE VENDEDORA:
SiviAE a).- Oue adquireron el inmueble descrto anteriormente madiante conirato de compraventa

con lleana leha Cisneros Rivas, segin constz en Instruments Piblico Namero 4 318 cuatro
L\, 66 A scs 2 < mil rescientos dieciocho olorgado ef dia dos de Agosto de mil novecientos achienta ¥y ocho

q- anle la Fe del Licenciado Saiil Herrera Acosta en ese enlonces Motario Fublico Namem 16

a- Cieciseis para esle Distito Judicial Morelos, inscrito bajo el nurerc 1,302 mil trescientos

Iy AL dos, Folio 40 cuarenta, del lbro rimers 2121 dos mil clanto veintiung, a folia real
= wew WAL et

LAGOmhm

485226

i cAvags & S Tuik AN Immﬂllml
| LAy (.

UrVa evii614.1848474  Emair arqvarg@msn.com
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wu_u_«go_ﬂw_&a}ﬂ de la Seccion Primera del Registro Pibiico
de 1a Propiedad B8 @518 DISHILD,—-wwsmmsssessssssmammmsm s o T  aad
.. TERCERO. Que el inmueble anies dascrito se encuentra fibre de qravamen, segun se
demuesira can el Certificado que exhibe el inferesado, axpadida por el Registro Pabice dela
Propiedad de Chihuahua, Chihuahua. Fara mejor identficacion del inmugble se agrega el
Certificado de Libertad de Gravamen ya desciilo en &l parralo anterior, al apéndice de la
presente marcado con el numen U TRES, e et e st
-.CUARTO. Que el inmueble objeto de esia operacion se encuentra al comiente en &l pagoe
del Impuesto predial y el servicio de agua potable como 5& compeueba con los documentos
que agrego a apufldn:e dél velumen de este prolocolo a mi cargo eR el legap
corespondiente a esta escrilura marcados con s niimeros “4" CUATRO y "5" CINCO.--
- QUINTO. AVALUD. Que sa realizo avalio del inmueble, ef cual s2 exhibe en el aclo ¥
agrege al apéndice del volumen de este protocolo 8 mi cargo en ! legajo correspondienta a

esta escrilura marcado con el nimero 6" SEIS, - spesaprnes
- BEXTO.- REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO, ———enismmmrmmmsremmsemmrrems
1)~ Dl TrabajBlB et i IS
MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ se encuentra SOIIBIO. —emrr—ssmr s
b}.- De la parte Vendedora.— -
LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE y MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS se
encuentran casados enire si bajo el regimen de sociedad conyugal, matrimenio
lebrado en Chihuahua, Estado de Chihuahua desde el dia veintitrés de Julio de mil

novecientos achenta y cuatro.
..SEPTIMO. REGLAS DE CREDITO. El Cansejo de Administracion dal INFONAVIT, con
fundamento en |0 dispussto en los ardlculos 16 dieciseis, frascibn X, y 47 cuarenta y siete de
I3 Ley del Instituto dal Fondo Nacional de |a Vivlenda para los Trabajadares, expidio las

*Reglas para el olorgamignto da crédios a los jadores derechohabi del institute
del Fondo Necional de la Vivienda para los T
‘Reglas’), mismas que fueron publicadas en el Diario Oficial de la Federacion del 24
veinticuatra de enero de 2017 dos mil diecisiete
-OCTAVO, CONDICIONES GENERALES DE GONTRATACION DEL INFONAVIT. Oe
conformidad con lo dispueste en las Reglas, el INFOMAVIT publict en su sitio de inlamel,

uhicado en la direccion lectrdnica www infonauil.arg mx, (2 ofera publica consistente en las

" {en adelanle citadas como

‘Condiciones Generales de Contratacién numero 2.01 dos punio cero uno que olrece el
|nstituto del Fando Nacional de la Vivienda para los Trabajadores a sus derachohabientes
para el otorgamiento de crédilos destnados a fa adquisicion de vivienda™ (en lo sucesivo
menclonadas como “Cendiciones Generales de Contratacion” Se agrega al apéndice de
esta Escritura, bajo el nimero 7" SIETE y debidamente firmado por &) Trabajador, el Anexo
“4" del Contrato de crédilo que se olorga en este Instrumento, en el gue se transcnoen
lteraimente las clausulas de las Condiciones Ganarales de Comralaciin ————sowmerr—
««NOVEND. FONDO DE PROTECCION DE PAGOS. Con fecha 1B disciecho de
sepliembre del 2009 dos mil nueve el INFONAVIT consliluyd &l fideicomise denominado
Fondo de Proteccion de Pagos, de conformidad con la sexta de las Reglas antes citadas y
Ios *Lineamientas que establecen las caracteristicas, condiciones y modalidades que debera

o
a
2

e
=
£
g
-
o
o
o
&
&

=
.%J
=
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LIC. SERGIO GRANADOS PINEDA

: NOTARIA PLBLICA NUMERD TRES
TS DISTAITO JUDICIAL MZRELOS

Hoceon wa pagns Gue. madanie

munr & coberura de |
Irabaadares que ecban credite del rettule det Fundo Magicnal de la
| ipsamiertes”) axpeddos por s Conseo o

atebrado por el INFONAVIT, como hidesorutente

Trabajadores™ (60 anelante citadas coms

Admi 1 Bl cantrato de hosicamisn ©
y HBHC Sociedan Andnima, institucion de danca

Lyo el Fonds de Proweccion ce Pagas y Ins

utipta, Grupo Finarcian HSBC, tomo

fiduciane, madanle & gua e Lo

5 v 507 corsullables 20 & silio da temnet de

Lingamentes de mencion astin publi

INFONAVIT ubicado an lo direcoion elechienicg wany, Infemut o1 ma s

DECLARACIONE S

1. Declara el Trabajodor, bajo onotesta de decr verdad enios @minos e fey que -
a) « Ha solictiadn al INFORAVIT ¢ otsrgamiento de un segundo credio simple car garanlia
higotecana, en gfsgicio 96t derecha qua le conhers sl amcul &7 cumisinta yosiene dovly Léy

ael Institale gel Eanda Macional of fa Vivienda pard los 1racaiaoores’, para destinatio 4 |

Atquisicon de una vivenda, coma zansta en 0 seasitud oo ceemio B¢ agrega al dperdee
e esta essitua, bajo @ nimero B OCHO |a selicilud de inscripgion de credito
| debidamante Ymads por of Trabajador y bao los nimeras "9 NUEVE y “10" DIEZ, la:

constancia de cradito y |a eanta de i
h) - Acepta los trminoy y condic ones contenidos en las clausulas 2 05, 3 TAES, 51

y 7 SIETE a 25 VEINTICINCO d= las Condiciones Generales de Gonlialacion e
INFONAVIT [ propone, que tiene el interes y volurtad de acepladas paz coletrar

P Bl

Condiciones Genetales e Contratac on. Se agreca al apéndice de esta escrtura an el leqey

y det firmano por @l Jrabagad

. ol Anexo "A" del contralo

crédito que se consiona en este instrumsnta, en el que aceply y convaenp on tengr por
reproducidas, como sio4 la leta 5= nsedesen las menconadss clzusulas de las
Condiciones Generales de Contralacion anles referidas — v
o}~ Conoce y comprende énteraments las cldusilas 1 UND, 4 CUATRO, & SEIS ¥ 2t
VEINTIZEIS que el INFONAVIT la propens on este acla, fas cuales tenm el milores ¥
voluntad di acealzt como oans integranta del confrato de pradito que 52 ConRSigna en asie
INSHUMEnto, Mismas (qua consian an o Aneso *A" de D ConEID - wrismeeemnreneese
d)- Los hechos qus se mencionan en el captalo | da las Condicones Genersles ds
Cariratacion son cwrtos en lo que a & conciemen y en onservancia & las mismas, bajs
protesta ge decir veidad, declara que (1) Sabe que 3l oblener un credito o recibn cualquiar
cantidad del INFONAVIT, gin taner derche & ele, mediante ENQanD. aprovecnamienty oa
#1107, simulagion o sustitucion 39 prrsona, se come'e un delip. (il La Intormacion, dates
documentacion proporcicnados al INFONAYIT, para obtaner &l credido que ha sowsitado, son
vardaderos ¢ aulenticos, manteriéndose a esty fecha, como verdadaros, los hachos
manifeslados en ls soloitud de inssrpeion de crégito presantada ante el INFONAWIT y que
no tiane conoaimiento de ninguna crcunslancia dilerente, hasta 1a lecha de ima de ssty
escrilura, que pudiera considerarse adversa al INFONAVIT ¥, por consiguiente, alterar o

modificar las condic.ones de olorgamiento del crédie, (W) A la lechs de fima de la presente
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escrilura, liena relacion laboral vigente, que no eslé tramitanda su |ubilacion o pensiin, qua
no presenta padecimientos de forma maniliesta y proongada o causados por enfermadaces
0 riesgos de trabajo que pudieran derivar en Incapacidad total o parcial permanente y que no
esla Iramitando 2stas incapacidades ante e Institulo Mexicaro del Seguro Socal y que

tampoco estd ramitandc anfe fa adm fora de fondos para el ratirs comrespondients, la
devolucion parcial o lotal del saldo de su cuenta indwidual del Sistema de Ahotro para el
Retiro; (iv) Escogio al perifo vatuador que realizd ol avaluo de! inmusble objelo de esta
esenijura, de enire ol lislade que le presenta ol INFOMAVIT para su sieccidn, y (v} No esta

sujelo a procedimiento de concurso civil o mercantil, ni ha sido declarado en cancutso civil 0

mercantll por resolucdn judicial firme.
). Ha recibido del INFONAVIT con anleriondad a esle aclo la Carta ca Condiclones
Financieras Delinltivas por la que éste le propens las Condiciones Financieras Definitivas

bajo las que le otorgard el crédilo, precisamenta con la bracion dol contrafo de apentura

de crédile simple con garantia hipotecaria que se consigna en el presante insirumento; y que
ha leido, conoca y camprends, en todo su alcance, lodas y cada una de las Condiciones
Financieras Delintivas anles relendas, las cuales liene |3 imtencion de aceplar integraiments
para celebrar dicho conliato. Se agrega ai apendice de esta escritra, bajo et numero “117
ONCE v detidamenta finmada por el Trabajador, la Carta de Condiciones Financieras
Definitivas, la que en lo sucesivo se identificara como Anexa “B" del contrate de orédito

que se consigha en este ins! !
I).- En este acto exhiba el Aviso para Relencion de Descuentos, debidamente firmado y
sellada por su palron para conslancia de su recepeidn, el cual, se agrega al apéndice de asta
ascritura bajo el numero “12" DOCE.

g).-- Eligié libremente 1a vivienda odjeto de stz escrilura, y que esti conforme con el valor

comercial de la vivienda que s5 ha determinado en ¢l avalio tefendo en el anlecedente

quinto de esla
h).- El precio de la compraventa que se conviene en este Instrumento es el pracio lolal que
paga con el importe qua dispore del crédita que el INFONAVIT le olorga medianie ¢l
contrato de crédito que se consigna en esta escritura, con &l saldo de su Subcuenta de
Vivienda y, en su caso, can su Ahorro Voluntario, y que la diterencia a cubrir o ya EETEY
del precio la paga o ha pagado directamente a la “PARTE VENDEDORA" con dinero de su
propio peculio, sin que, por lo tanto, haya pago adicianal alguno por cubnr a la “PARTE
VENDEDORA™
i).- Sabe que la obligacion de respondar por cuaiquier falla técnica, vicio oculto, defeclo o
deterioro fisico que (legare a presentar la vivienda, seré unica y exclusivamente de la
“PARTE VENDEDORA" de la vivienda, y, por tanta, sabe que en tal caso no le asistird
deracho alguno para efercer accion legal en contra del INFOMAVIT por esta causa, en vinud
de que ésle sélo le clorga el crédilo para adquirir una vivienda.
).~ Sabe que, para recbir un credito del INFONAVIT, requiera otorgar al oropic INFONAVIT
una coberlura a través del Fondo de Proteccion de Pagos referido en el antecedente noveno
do osla escritlura; y que tiene el interés y voluniad de obligarse a realizar las aponiaciones
mensuales a dicho Fando da Proteccion de Pagos en los términos que se pactan adelante
en el contrato de aperura de crédito simple con garantia hipolecana.

14 POATORRUEPPRAIFPEZINEL
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'l.f_\ o r

9, e Zof

= (% S
Ki.- Acepta secibir un monte adicignal del cradito que el INFONAY] ‘Ixiq*njg_'?@ l.fw Uyﬂq
‘stalacion de i eadEaiaias 4

se fo ha sofictade, e cual destinard a la adquisicion e N

que se hace referancia on Iz siguienle daclaacion -
i ! aarion

.- Asimismo tiene el interés da. (i) mejorar Ia vivienda que atquiera madiante la instaa

)

an {2 misma de diversas ccofecntlogias: () adguinr dncamente aquellas o2

que hayan sidn previamerts aulodzadas por el INFONAVIT y {ii)) comprar dichas

o1ocnalegias

3 S IT
seotecnologias stlo con los proveedores que tengan celebradas con &l propin INFONAY

contratos da proveeduria para su suministro a aquelios derechohalienles a quiznes oiosgue

créditos para Iz adqulsicion de viviendas
mj Conoce las vigentes Regles que el Consejo de Administiacion del INFONAWIT delenming,
mediants st resolucién ACA-R101-10/17 seis une céro uno guion uno cere diagonal unn

siete, emiifida en su sesidn 784 setasienios navanta y nueva celobrada el 24 vanticuatro ce

octubre de 2017 dos mil di
Il. Declara el INFONAVIT que:
a)- s un organisma de servicio social con personalidad (uridics y palimanio proplo, crearo
por la "Ley del institulo del Fondo Macional de la Viviends para los Trabajadores” (en |
sucesivo “Ley del INFONAVIT'). antre cuyos objetives s encuentta agminstrar el Fond
Nagignal de la Vivienda para establecar y operar un sisterna de linanclamienlo gue le penmi
el plorgamienfo de créditos @ sug derechohabientes deslinados a la adqu:'si:ir'a;a

construceion, reparacion, amplacion o mejoramiento de vivienda, o al page ce pasivog
o

contraidos por alguno de los conceplos arlers AR P 8,

COTEJA/D’é

b}.- En cumglimianto a sus ines, previstos en fa f-aceion |l dos remano cel articulo 3 tres

la Ley de! INFONAVIT, y en consideracion a la informacion, documentacian y declaracione s

que la ha presentado el Trabajador, ba declarado precedente el otorgamiento dal crédi

salicitado por este, N
. Declaran eonjuntamente el INFONAVIT y el Trabajador, para slectos de lo dispuesia
por el ariculo 9 nueve de a *Ley de Iransparencia y da Femento a la Gompelencia en &l
Cradito Garantizado™ y por la reglz cctava de las “Neglas Generales’ ernilidas por la
Secialaria de Hacienda y Crédito Publico para la aplicacion de 'a ley antes citaga, publicadas
en e Diario Oficial da la Federacidn de! 30 treinta de Junio de 2003 das mil tres, V11— .
a).» No existié oleria vinculante dal INFOMAVIT anles de la celebiacion de esta nstumanto -
b).- El representante del INFONAVIT explica al Trabajador los téminos ¥ condiciones detintivas
de fas clausulas financisras, asi coma las comisiones apiicables y demas penas convencionales
centenidas en aste instrumento, manifestando el Trabajacior fue dicha explicacién ha sido a su
enlera salisfaceion —- —

g).- Han sido informarlos por el susarito notario de que una copia simple de ecta escrilure se
encontrard & su disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les eera
enlregada despues de los 15 quinee dias naturales slguientes & la lrma de este
Instrumento, - et ettt

IV. Declara el VENDEDOR.- Bajo protesta de decir verdad, fue el inmueble malana de este
conlrato, es &4 casa habitacion y durante los ires afios Inmediatos anteriores al dia de hoy,
no ha enajenado otra casa habitacidn Parla que obluve la exencian prevista en el Articulo 93
roventa y ires, fraccion XIX, da la Ley dol Impussto Sobre la Renta y @l Reglamento del
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misma ardenamianto, lo que acredita con =l comprobante de pago del servicio de energia
eléctrica mismo que agragaré al apéndice del voluman de este protocolo a mi c2rgo en &l
legajo correspondients a esta ascrilura marcado con el numero “13" TRECE, asi mismo par
esta operacion no se paga al Impuestc Cedular a los ingresos darivadds a la enajenacion de
inmustles, de acuerdo con lo sefalado por el Aricule 190-C ciento noventz guion G, det

Codigo Fiscal de! Estado-
Expuesto lo anleror, o5 comparecientas oiaigan las siguienles
CLAUSULAS:
CAPITULO PRIMERC
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
—PRIMERA, COMPRAVENTA. LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE y MARIA DEL
ROSARIO MARCIAL OLIVAS, VENDEN a MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ quién
COMPRA la finca urbana marcada con el numero 406 cualrocientos .IBis. de la Calle
Cedro, de la Colonia Las Granjas en Chihuahua, Estado de Chihuahua y lole de lerreno
sobre el cual se encuenira construida, cue se trasmite con la superhicia, medidas y

calindancias qua se describen en el antecedenta primero de este insliumento, las que se
tienen transcritas 2n la presente cliusula como &l 52 insertasan a la lelra, can todos sus
usos, coslumbres y servidumbres y tode cuante de hecho y por cerecho le corresponda.—-
SEGUNDA. PRECIO. E! precio convenido entrs las partes por [a presente compraventa es la
cantdad de $2°100.000.00 DOS MILLONES CIEN MIL PESOS CERO CENTAVOS
MONEDA NACIONAL que la “PARTE COMPRADCRA" paga a la ‘PARTE VENDEDORA" (i)
con la suma de §1729,195.64 UN MILLON SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL CIENTO
NOVENTA Y CINCO PESOS SESENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA NACIONAL,
| misma qus el INFONAVIT, conforme a las Instrucciones de la *PARTE COMPRADORA', se
? abliga 2 entregar a la “PARTE VENDEDORA® dentio ds los § cinco dias hililes siguientes a

0} PATZUERAEPFOGOPBRETIRE]

la fecha de firma de sste instrumento. La *PARTE VENDEDORA” asimismo acepta recibir, en
i concepto de pago dal precio de ia compraventa y en &l 1@mino antss indicade, la canlidad
.! | dineraria qua se sefiala en el parralo anfenor, madiante el deposito que el INFONAVIT
realice de la misma en su cugnla bancaria que sefala &n asla MiSMa ClaUSUIE. ———sreesses
En razén de que la “PARTE VENDEDORA™ liene un adeudo con el Fidecomiso Registro
Unica de Vivienda (en adelante “RUV"), por conceplo de la Regisito de la Vivienda y
|; generacion de la Clave Unica de Vivienda meotvo de esta compravenia, fa "PARTE
VENDEDORA" autariza & instruye al INFONAVIT de manera exprasa  irrevocable para que,
| ' con cargo a la parte del precio que recibir del prapio INFONAVIT segun lo estipulade en el
parrafo 2nferior, entregue al “RUV", en concepto de pago del adeudo arriba mercianado, la
cantidad de $301.60 TRESCIENTOS UN PESOS SESENTA CENTAVOS MONEDA
NACIONAL que & INFONAVIT reaiizara por transferencia elecironica de fondes, para abono
en la zuenta de depdsitc bancario oe diner a la vista que "RUV sefiala en esl= &clo y que
| \dentifica con ef nimero de Clave Bancaria Estandanzada (CLABE) 021180040610600429

[ cero dos uno uno ocho cero cero cualro cero seis uno cero seis cero cerc cualro dos
' nueve, de la que &l "AUV" es fitular en HSBC, Sociedad AnGRIMa, — s

Adicienaimente a la instruccion otorgada en el parafo anterior, la “PARTE VENDEDORA®
autoriza e instruye al INFONAVIT de manera expresa @ imevocable para que ls entregue el

7
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W, e R
ramanenle dineraric que gquedarz de |z pane del precio qua .'_19':‘L .Jhit_du} pmpﬁ,
INFONAVIT, sequn lo estipulado en el pdrale primero do esta Slaustta, el Fual &
INFONAVIT se obliga a entregar a la "PARTE VENDEDGRA dentro de los 5 foince) dias
hdbiles siguientes  la lecha de firma de sste instrumenle, medianie @ dapcsita de la suma
de $1728,894.04 UN MILLON SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL OQCHOCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PESOS CUATHO CENTAVOS MOMEDA NACIONAL gue &
INFONAVIT realizara por translerencia elacirnica de lendos, para abono en la cuenta de
depdsilo bancano de dinero a a vista que la “PARTE VENDEDORA senala en este aclo y

que jdenflica con el nimere de Clave Bancena Estandarizads (CLABE)

021150040610641010 cero dos uno una cinco cero cero cuatro cero Seis uno cero seis
cuatro uno cero uno cero, de la que la "PARTE VENDEDORA™ es lular 2n HSHC,
Bociedad ANGIINIE, —~-----ssserreersmmessnsses e i e e P e e S i
Con base en lo estpulado en la preserte ciausula, lz "PARTE VENDEDORA" manifiesia
expragsamente que se¢ dara por tecitida del precio en el momento en que el INFONAVIT
realice la enliega de las sumas a que se refiaren los paraias segundo y lercero de esta
cldusula a la propia "PARTE VENDEDORA" v al “RUY", & su entera safisfaccion, por lo qu

olorga desde ahota a la "PAATE COMPRADORA, mediante el presente instiumento,
racibo mds amplio v aficaz que an derecho proceds por el precie total reeibido por esig

HzSap,

compraventa, el cual declaran ambas panes gue ha side fijado de comun acuerde come &

HALPE

JUSLO Y VEIHROBID, <+ emmr rmtmsoms e smenamtapn e e s o sema e sninss o esms o s na s s et e <

—
La "FARTE VENDEDORA" libera al INFONAVIT de cualquiar responsabilidad que resulle a8 ®)
Ia eniraga dineraria que haga por cuenta suya al “AUY” conlorme a lo estipulads en sl (@]

clausula, por lo qua no se reserva ningun derecho o accinn en contia del INFONAYIT, - %' 4
La “PAHTE COMPRADORA" y 1a "PARTE VENDEDORA"™ maritestar axpresamentea nua,
razén de que estin do acuerde sobre fa cosa vendida que es sl inmueble objeio do es)

instrumento y el precio de a compraventa a que se refiere l primer péarrafo, este contralo es

“perfecto y, por tante, las ohliga en sus érminas
~~TERCERA.- SANEAMIENTO - Bl inmueble vendide pasa a su rueveo dushio libie de todo
gravamen y limitacion de dominin, con todo cuants de hecho y por derecho e logue v
correspanda al citaco inmueble, obligandose *EL VENDEDOR', a responder al saneamiento
para el caso de eviceion en los lérminas de ley v por 168 Vicios QEUIES. - ——-rersseromrrresmecsns
~—CUARTA.- MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ toma y adquiere para si & su entera
salisfaccion el inmuscble quo se le enajena, que se obliga @ cumplir con las disposiciones
contenidas én la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarralio Urbano de!
Estado de Chinuahua y los plaros que de elias dariven, asi como los decretos sobre, 1508,
1eservas, destnos y previsiones del SUEJ0 LIDAN0, —w-rrews s oeeescresemmsictsemana oo
CAPITULO TERCERQ
e DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE s—mreeeeeee e
Y DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA
CLAUSULAS FINANCIERAS —
PRIMERA. CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO. Por asle acto, el INFONAVIT otaiga
al Trabajador un erédito simple por la cantidad que se sefala en la Carla de Conditionas

Financieras Delfinitvas como el impane del Crédito Otgrgado, mismo que el Trabajador dispane
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en este acto de conformidad con Jo estiputado en la clausula & de las Condiciones Generales o2

Contratacion.
Para electos de Io dispueste en la Ley de Transparencia y Fomenlo a la Competencia en !
Crédito Gararhzado, e Trabsjador feconoce y acepla que en la Cana o8 Condiciones
Finzncieras Definitivas y en las Condicones Gensrales de Contratacion se establecen y pactar
|as condicicnes financieras v contracluales rslativas al plazo de! crédito cue e olorga &l
INFOMAWVIT, ia amortizacion del mismo, las 1asas de inferas arainano y moralofio, 105 pagos
anticipados, los seguros y 1as demas congiciones relalivas dal Crédito Dlorgads meesmsscss
En consecuencia, ef Trabajader mamfiesta su voluntad oe calsbrar con el INFONAVIT &
presente contralo o2 apenra de crédito simpla, por lo gue en aste aclo acepla exprasamants:
{1) las cléusulas 2 DOS, 3 TRES, § CINCO, y 7 SIETE a 25 VEINTICINCO de 'as Condicionas
Ganerales de Contratacion; (i) las clausuias | UNG, 4 CUATRO, 6 SEIS y 26 VEINTISEIS que
el INFONAVIT le propone en este acto y que se consignan en &l Anexo “A° de esle contralo, y
(i} las Condiciones Financieras Dsfinitivas d=! crédito a que s= refigre el inciso ef de fas
dectaraciones del Trabajador,
En virud de lo anterior, el Trabajader y el INFONAVIT [} convisnen en gue las clausulas 2
DOS, 3 TRES, 5 CINCO y 7 SIETE a 25 VEINTICINCO de las Condiciones Generales d2 ia
Contralacion s tengan por reproducidas en esta clausula come si se inserlaran a fa letra y
tarman pane del contrato de créditn que se consigna en esle instrumento, por 2 que acuerdan
regrse por las estipulaciones gue se confisnen en las artes clladas clausulas de las
Condiciones Generales de Contralacion; (i) conviener, en regirss adsmas por ias cldusulas 1
UND, 4 CUATRO, & SEIS y 26 VEINTISEIS que s2 consignan en 2! Anexa A" de esle contralo
de crédito; y asimisme (hi) reconocen que los Anaxos “A” y "B’ forman parte intsgrante de este
contralo de crédito, por o que reconocen que diches Anexos los chiigan en sus t8minos ...
SEGUNDA. CONSTITUCION DE HIPOTECA, E! Trabaiador para garanlizar el cumplimisnto da
fadas y cada una de fas obligaciores que el Trabajador contrae por vintud del presente contrato
consliluye(n) hipoteca a favor del INFONAVIT sobre el inmusbls reiscionade n el aniecedente
prmero de esla escrtura, con la superficie, madidas y linderos ani determinadas, los cuales se

fhenan aqui por reproducidos como 5 a la letra s
Esta hipoleca se consliuye en prmer lugar y grad':; da pralacion sobre el irmugble aluddo y
comprende todo cuanto comesponde de hecha y por derecho al mismo y deba considerarse
inmovilizado an €], sin reservd ni limitacion alguna, y especialments todos los bieres y darechos
a que se refieren los ariculos 2686 dos mil ochocientos noventa y sels y 2897 dos mi
achogientos noventa y siete del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus corralativos del Codigo
Chvil del Estado de Chihuahua, y, por lo lanto, s2 extiends a las accesiones naturales del bien
hipotecado, las mejoras y construcciones hechas o que se hagan en lo sucesivo, los mueblas
incorporados permanentemente a &l y que no puedan separarse sin menoscaba e su valar, los
nuavos pisos y construcciones que se levanten sobre el msmo, las rentas vencidas y no
satisfechas al liempo de exigirse & cumplimiento ds las obligaciones garantizadas v, en general,
todos los frutos civiles, industriales y naturales que produzcan & momento de requerise el
pago.
La hipotaca se constituye hasla por el importe en pasos del Crédite Otorgado que se sefiala en
la Carta de Condiciones Financieras Definitivas.

A4 PATZOEEYER FAqIpPeEIPT|
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=

.
Bl Trabajador v ol INFONAVIT conviensn en que esta hipoleca gnmﬂ}héf gdaglé"a‘_‘?y,l-nﬂ?&, P

s F o
Saldo de Capital, e pago @ los gastos de cobranza extiajudicial y dé todo i iod Gl y-chstas

en casa de juicio, ¢l pago de los intereses ordinancs y moratonos que se causen con motvo del
s, por tado el liempo de prescrpcion de

presente conlralo, aunque €slos excedan de 3 Ires
Tovecientas quince oel Codigo Civil para el

Ue Chihuahua, de fo que se tomard razon en &

Esios, de acuerdo con el aiculo 2915 dos
Distilo Federal y su corelalve del Esia
Registro Piblico de la Prepredad que curesponda, v al pago de los demas accosonos fue se

causen €0 jos leminos de ests conlrato de apenuia de Crédilo s
La hipoteca constiluida subsistird mientras se encuentren insolutos €l Saldo de Capial, sus

intereses o culesauiera glias prestaciones a cargo det Trabajador.
E! INFONAVIT acepta la hipoleca en primer lugar canstilida en su lavor, misma que estara

en vigor conforme a lo convenido en esta clausula
Una vez cubierios &l Saldo de Capilal y los demis adeudos en su lolafidad, af INFONAVIT

aulorizard fa liberacion de la nipofeca. -~
TERCERA. MEDIACION. Las partes acuerdan qus, an caso da que sirja cualguier controversia
denvada de la inlarpretacion y cumplimiento de! presente confralo y sus anexos. podran recunin |
& la mediacién que ofrece = INFONAVIT conforms a su programa de cabranza sockal, misme,
que se regula por lo dispuesto en el ariculo 71 SETENTA Y UNO da la Ley dal INFONAVIT y & E,
5US narmas secundanias aphcables. O bien, s1 es su 'ore voluntad hacerlo, podrdn sujetarse @

Ins procedimientos de medincion que se pravienen en la lay local aplicabie. oo emnnnd
Agsmismo, las pares manifiestan que recurir a cualquiera de los procedimientos de medigcicr
mencionados en el pamato anterior. no significa de manera alguna que rensneizn 2 los derecho

Hagzaeank

314

2 & ejercer fas acclones legales que les corraspondan, ni que deban agolar previemente dicha:

procedimientos come candcion para ejercer las actiones legales procegentes, - ————--
CUARTA. CESION DE DERECHOS. E' Tranajador olorga expresamenta su consentimient
al INFONAVIT para que en cua'quier momento pueda cedar o lransmitir 2 una entidad
linanciera, por cualquier titulo juridico, parcial o totalmente, los derachos y cbhigaciones
derivados del presente Conlratn y sU garantia hipotecarnia, en los términos de la legislacion

Par lo anterior, &l Trabajador acapta desde ahara que, en £aso de que el INFOMAYIT ceda

parcialmente los dareckos y obligaciones dervados de este Corirale ¥ su garantia
hipolecaria, ef importe del Crédio Otargado que el Teabajador dispone en este acto podra
quedar dividide en dos porcicnes, mismas que seran: () 13 poreien “A" cuya wlandad
consenvara el INFONAVTT; v (i) la porcion B cuya litulandad quedaria en la endad linanciera a
la que ceda parcialmente los derechos v chligacionas dervadas de eate Conirato ¥ 50U garantia
hipolacaria, -«

QUINTA. AUTORIZACION. £ Trabajadar ratitica fa autorizacién Que previa, expresa e
irevocablemante olorgs al INFONAYIT y a fa anfidad financiera a la que este, en su caso, le
ceda los derechos del Crédito Otorgado, para que soliciten a las saciedades de inlormacion
credilicia nacionalas que consideren necesarias, toda Ia informacion relativa a su historial
credilicio. De igual manera, el INFONAVIT ¥ 2 enfidad linanciera a la que éste, en su caso,
la ceda los derechos del Crédita Otergado, quadan aulorizadas para realizar revisionas
periddicas y proporcionar infermacién a dichas socledades que consideren necesarias sobre
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el historial crediticio del Trabajador, en téminos de la Ley para Aegular las Sociedades de
Infarmacién Crediticia. Oicha aulonzacién estara vigente cuando menos duranle res afios,
conlados a partir de la lecha de firma esla Escritura o en fanto exista und relacion juridica
con INFONAVIT ¥ con la entidad financisra a la que. en su caso, el INFONAVIT le ceda los
deiechos de! Crédilo Otorgado. El Trabajador manifiesta gque concce plenamente la
naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacion crediticla que el INFONAVIT y fa
entidad linanciera solicitaran en forma periodica a las sociedades de informacion crediicia
nacionales para su andlisis financiero y crediticio. - -
Asimismo, el Trabajader autoriza al INFONAVIT y a |a entidad financiera a la que, en su

caso, esle ceda los derechos del Crédite Otorgade a proporcionar datos e informacidn del
Trabajador 8 instituciones o emprasas para su divulgasion, repraduccitn, explotacior,
incluyendo la lizacion de otfos productns o servicios, Y, en su caso, a cualquier olro

organismo o proveedor de semvicios que lenga relacion con 1a presente oparacidn, Se agrega
al apéndice de la Escrilura, bajo el numare “14" CATORCE y "15" QUINCE, la solicitud y

aulorizaci antes sefaladas.

CAPITULO CUARTO
DEL CONTRATO DE MANDATO
UNICA. MANDATO. El Trabajador en esle msmo acto, como mandanle, celebra con el
INFOMNAVIT, como mandatarnio, un contrato de mandato sin representacion para que, par cuenta

suya, enlieque a5 apodaciones mensuates a que, mediante esle misme msliumenio, se ha
obligado a realizar al Fondo de Proteccion de Pagos retendo en el anlecedente noveno de esta

escrilura,~
El INFONAVIT acepta el mandato que el Trabajador le olarga en esta clausula.—-———eees
CAPITULO QUINTO
DE LAS CLAUSULAS GENERALES — o
PRIMERA. DOMICILIOS. Para todo lo relacionado con el cumplimiento de fas oblfigaciones
pactadas en los actos juridicos oforgados en esle instrumento y para foda clase de avisos y
notificaciones que deban hacerse |as parles entre si, asi come para el caso de emplazamientos

o notificaciones judiciales a las partes, éstas convienen en sefialar os siguientes domiciiogi-—--
EI “THAEAJADOR™ El inmueble objeto de la presente
£l "INFONAVIT": Barranca del Muero 280 doscientos ochenta Colonia Guadaluge Inn,
Delegacion Alvaro Obragdn 01029 cero uno cero dos nueve México, Disirito Federal,———
La "PARTE VENDEDORA": El inmueble objeto de lap t it

SEGUNDA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los litulos de fas clausulas que aparecen en
el presente Instrumento, y de las cldusulas que se consignan en el Anexo "A" de asle

Conlrato, 58 han puesto con &l exclusive proposite de lacitar su lectura y, por lo tanto, no
definen ni imilan el conlenido de las mismas. Para efectos de interpretacion de cada clausula,
|as partes deberdn atenerse exclusivamente a su conlenido y de ninguna manera a su titulo,
Asimismo, lodas las referencias que las Condiciones Generales de Conlratacion hacen a fa
Escritura, deberdn enlenderse relendas, invanablemenle, & este instrumento y al contralo de
crédito, segun corresponda. ——-

64 ya420ERAEP P GAPPPEZI0PE L
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MOTARIA PUBLICA NUMERO TRES
ISTAITO JUDICIAL MORFLOS

- TERCERA. MANIFESTACION DE VOLUNTAD Las fares i

sgnarn en este stuments nc ensle et daln. maka e

celebracion de los aclos que se
violencia, ni lesidn y que lo dlargar con plena Cagacidad JBga e
CUARTA. JURISDICCION. Pasa todo 10 réiacionads con 2 cumphm &nts

de los actos juridicos contenides en el presenle contralg. 1as pares arpresamet

¥ ia interpretaciar

te cony enen

en someterse a la unsdiccion de los tibunales compelentes &0 el Distnle Federal ¢ a la de
las tibunales competentes en ol lugar en donde se ubicus =l nmueble objels e esle
escrilura, a elecenn de 1a pare acicia, par In Gue fas partes requncian 4 1a junsdhoion de
cualguier olra Inbunal que, per razén de su domiclio presente o huturo, del tugar d=
celgbracion de este ins| o o de su naconalidad padiers conesponderies e
PERSONALIDAD-—

Pata acreditar la existencia legal del EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES y el cardcler con que compar=ce. la Licanciadz

NICA TORRES KMIGHT me exhibic y doy fe de lener a la vista un poder det cual apage i

cerificacién notanal al apéndice del protocclo 2 mi cargo, en =l legzjo respectiva a esta

asgrilura marcada con el nimera “16” DIECISEIS. : =

Maniliesta bajo protesta da decir verdad, Ia Licenciada MONICA TORRES KNIGHT, que s@‘ \

representada conserva su capacidad legal y su representacion no le fia sico 'euccadagy
=

fimitada 0 ha CONCINIED BN 10TMA AU +-s-ssmrmsmssmsrm s s 5
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO ¥ DOY FE:
A.- Que todo |z insaro y relacionade en esta escniura concuerda liel y colrectamente con o

COTEJA);O

documenles eriginales que he lenido 2 (2 visla y 3 105 Cuales M 1eMIlD.-s-sesssress e
B.- IDENTIFICACION, VERIFICACION DE [DENTIDAD, CAPACIDAD Y DATOEJ__ 1
GENERALES.- Que ieniifigqus a los comparecienies y verhque sy dentidad basandome TN

4499

los documentos oliciales que mas adelante se relecioraran, quienes a mi wicio hene \
capacidad legal y bajo protesta de decir verdad y con los apercibimientos de ley,

manifestaron por sus dalos generales los que a continuacion se INJICAN; -+ x-rr e
Nombee Complalo: MONICA TORRES KMIGHT Nacionalidad: mexicana. Pais de
Macimiento. Estados Unidos Mexicanos. Lugar de nacimiento: Chihuahua, Municipio del
mismo, Eslado de Chihuahua. Fecha de nacimienta: dos de Febrero de mil novecientos

selenta y eineo. Ocupacidn: Licenciada en Derecho. Demicilier Calle Allende nimero

1,500 mil quinientos, de |a Colonia Centro, en Chihuat Estado de Chihuak

Eslados Unidos Mexicanos. Cdeigo Postal: sin codige. Estado civil. sollera, Clave Unica
de Registro de Poblacion: TOKM7S0202MCHRNMOD siete cinco cero dos cero dos cero
nueve. Registio Faderal do Contnbuyentes. TOKM750202MUS siele cinco cero dos cero
dos cinco. Comen electionico: sin correo. Mumero 1elefonicor sin numero, Tipo de
igentifizacidn, autoridad que la expide y nimero: credencial para volar expedida por el
Inslitulo Macional Elecloral numero 133722078 uno lres tres siele dos dos cero siele

ocho.
Nombre Completo. MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ, Nacionalidad: mexicana, Pais de
| Nacimiento: Estados Unidos Mexicanos. Lugar de nacimento: Chihuahua, Estado de

Chihuahua. Fecha de nacim seis de Oclubre de mil novecientos ochenta y cinco.

Ocupaclon: pilolo aviador. Domicilio. Calle Cantera Marron numero 7,356 siete mil
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{resclentor cincyenta y sels, de! Hesidencial Cantera | en Chihuahua, Eslado de
Chihuahun, Eslades Unidos Mexicanos digt Postal 31215 freinta ¥ un mi!
doscientos Guince, Eulalie civl solters. Clive Unea da Fegstro da Pobitacion
LARMBS1006HCHMZNUG ocho cinco uno cero oo s8in coro seis. Aoyt Fadaral da
Comriuyertes LAAMBSID0EHKD ocha cinco ano cerg cero sais cerd, Cones
elecironics. $in correo, Numesn leettnico. sin numere. Tipe ge dentlicacsin, sutnridad
Gue |8 Sapde y numes) pesaparte mexicana expedide pot la Secrethria de Relgsicnes
Exlenores numero G25572154 dos cinco ileve siete oche uno ocho cualio
fumbte Compieta LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE. Nsochaldsd mexicana,
Fae de hacmienls Estados Unidos Mexicanos Lugar d¢ nacimert Distrity Federsl

hoy Ciudad de Mexico Fachs @8 nacemento disz de Agosio de mil novecientos
cincuenta y siete. Oqupac i ministro, Domelie. Calie Cedro numero 406 cuatroclentos
seis, de la Colonia Las Granjas, en Chihunhus, Estado de Chihuahua, Estados Unidos
Mexicanos. Cadigo Fostal 31100 treinta y un mil elen. Estags chil casado bajo el

gi de socledad conyugal, matrimonio celebrado en Chihuahua, Estado de
Chihuahua desde ¢l dia veintitres de Julio de mil noveciontos ochenla y cualra con

Exteriores Numero G24128125 dos cuatro uno dos nueve uno dos cinco.
Nombre Complete. MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS. Naconalidad mexicana.
Pais de Nacimienty: Estades Unidos Mexicanos. Lugar d2 nazinento Chihuahua, Estado
de Chihuahua. Fecha de nacimento: veintitrés de Abril de mil novecienlos sesenta y
tres. Deupacion dedicada al hogar. Domicilio. Calle Cedro nimero 406 cualrocientos
seis, de la Colonia Las Granjas, en Chihuahua, Eslade de Chihualy Estados Unid
Mexicanos, Cidigo Pestal 31100 lreinla y un mil cien. Estado cil casada con
LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE. Ciave Undica de Regsto de Poblacidn
MAORB30423MCHRALS07 seis Ires cero cualo dos lres cero siete. Hegssiro Fedaral de
Contribuyenies: MAORG30423 seis lres cero cualro dos tres. Cares slechionico. sin
corren. Namero lalelonico’ sin numero, Tipo de idantficacdn, autoridad que la expide y
nimero. credencial para votar expedida por el Institulo Nacienal Electoral nimero
152297199 uno cingo dos dos nueve siele uno nusve nueve.
.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Gue en cumplimiento a i Ley Fedaral de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Particulares v su Aeglamento, el Sussrito hago constar que
previo al olorganmi del p te insl! la, adverti & los comparecientes madiante el
Aviso de Privacidad corrpspondiente expuesio al putdico en la Notaria a mi cargo, que les
fue explicado, que los dalos persbnales proporSnados. por disposician de ley son
necesarios para la redaccida del presents insirumente y que estos podran sar compartides y
omuitizagos a las autoridades que legalments teagan acceso a ellos, y que pueden obmay
o log casos asi exigibies, en los Registros Pblicos correspondientes, por lo que enlerados
do los derochos sobre privacidad, hago constir el consentimiento expresa clorgaco en aste

MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS. Ciave Urica de Fegsic de Pongoos ?
CABL570810HDFSXR02 cinco siete cero ocho una cero cero dos. Regstro “edenal da E
Contrbuyentes. CABLSTOB10PT5 cinco siele cero ocha uno cero siete cinco. Comad f
glectionica; sin correo. Niman tefefonico: sin numere. Tipo ce denlficacion. autoricad =
que fa enpide y numera. pasaporl i pedido por la Secretaria de F I %

z

z

g
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" _ LIC. SERGIO GRANADOS PINEDA

NOTARIA PUBLICA NUMERD TRES
DISTRITO JUBICIAL MORELOS

Sy R lranslerencia y publicidaa de los datos personales de los cuales es tular, para los efecto

senalagos —v-e
D.- LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON
RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA.- Que &n relacidn cen la solcitud del suscrlo
respecio 2e la infarmacion del conacmianto de los comparsciantes sobra la axstencia de
Duefic Beneficiario o Bzneliziaric Controlader, v en su cese d= los dalos, dasumentos o
infarmacidn que permita identificarle zn 1érminos 42l Articuln 3 tres Fraccion /Il de fa Ley
Federal para la Prevencion ¢ ldentlicazion de Opzraciones cor Fecursos de Procedencia
licia. asi como da! Articuln 14 catercs del Reglamento de (a lay rafrida, las camoarscentes
me manifzstarop dajo protesta de decr verdad y conoclendo 135 penas 2n que ncurren
quieres dectaran faisamente anle notana, que no lienen conogimients de la existencia de un
Bengliciario Conlroiadsr o Dushe Eaneliciano, debico a que 2l2s son los gue quien en
ullima instencia ejercan los derachos e Uso, gose, dislule ¢ disposician del bier 4 semicio
objeto de la presente oneracidn, en log 1Eminos de 05 preceplos arriba mencicr ados --eees
E. Que agregaré al apéndica dal vo'umen en que s asienta esta escolura en al Iega_h_uEl
conespancients, marcados con fos numeres “17° DIECISIETE 3 "22" VEINTIDOS,S
constancia de no adeuds de pawimento, copia cerlicada de las ioenilisaciones e Ius‘f‘_l

T

contratantes de les conlratanles de 'z compraventa, constancias de la Clave Unca de s
Registro de Poblacian 9@ las contralantes de la compraventa, declaracion al servicio da &

B

adminisiracion tibutaria y su acuse elecironico, la declaracion Notanal el Impueste Sobre &
Traslacion de Dominio y /2 bolels de page dal INpuesic Sohre ACios Jidices e
F.- Oue & tener litera! del articulo 2453 das mil cuaticciertos cncuenta y tres del Codigo

FILpY9z

Civil ezl Estads de Chituahua, es ef siguente:
“ARTICULD 2453, En#f mandalo general para pleilos y cobranzas, baslard que s= asiente
que se olorga tndas lac lacuiiades generales y las especiates quz requisran <lausula

especiat canfoime a Iz ey, para que se enfiendan conlzidos sin imitacion alguna En el
mandato general para acrinisliar bienss, baslard sxoresars que se conhera con esa caracter.
para que el mandalarc ejerza loda clase de lacutades admin'siatvas En sl mandato
general para ejercer actes de dominie, bastard exoresar que se dan con ese caracier para
que e mandatario ejerza lodas las lacultades de duedo, lanio en lo rélativo a los pisnes,
como para ejercer tadas las acciones gue se requaran para delengariss, Tratannose de
aclos graluites, s necesasa aulorizacion axpresa del mandante, Cuardo se quieran [imitar,
&n los tres casos antes mencionatos, 1zs fazultades dz los mandalanos, se consignaran las

limilaciores, o los mandatos serdn especiales. Los “otarios Ins2naran este anicule en los

instrumentcs de los mandates cue se ctarguen™.

Que el tenar iteral de! articulo 2554 dos mil quinientas cincuanta y cuatro del Cédian Civil

Federal, es el siguiante.
"ARTICULO 2554.-
diga que se ot
clausula especial conforme a fa ley, para que se enfiendan conlerides sn limitacion alguna.--

lados los poceres generales para pleilos y eobranzas, bastard que se
@ con todas las lacullades genarales y ias 2speciales que requigran

En los poderes generales para adminisirar biengs, baslard expresar que se dan cor ese

cardcler, para que el apoderado lenga toda clase de laculadas F 111 T TR S —

UrVa wevi 614-1848474  E-mait: arquarg@msn.com



Miéroles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 119

Cambio de uso de suelo “Calle Cedro 406"

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese
carécler para que el apoderads tenga fodas las lacullades de dueiio, tanta en o relativo a los
biones, como pare hacer loda clase di gestiones a lin de defenderlos. - smsemmmmmnsacas
Cuando se quisieran limitar, en los lres casos anles mencionados, las facullades de los

apoderados, se consignarin s limitaciones, o los poderas serdn espaciples, -t

Los nolarios inseraran este aniculo en los lestimonics de los poderes que olorguan” -
G.- Que en las clausulas generales de este insttumenta ro se incluyer gastas o comisiones a
cargo del Trabajador que deberdan haberse Incluida en las clausulas financeras en el Contrato

de cradito simple consignado en este |
H.- Que por las declaraciones de las partes contenidas en el capilule respactivo de este
instrumenfo, &l representante del “INFONAVIT® explico al "TRABAJADOR" los tarminas

condiciones delinitivos de las cldusulas financieras, asi como kas comisiones aplicables y

demas penas convencionales pactadas en fas mismas.
I+ Que por las declaraciones del representante de! “INFONAVIT" y ol "TRABAJADOR",
contenidas an el capitula respaclivo de este insirunﬁnlc, no existio olera vinzulante pravia a
la calabracion del conlrato de crédito simple consignade en ef presenta instrumenlo, - -

J.- Que me identifique como nolaric ante los otargantes, que me carcioré de su identidad;
que les hice saber el derecho gue lienen de leer personalments la presente escrilura ¥y,
aspecialments, e derecho que tiens el Trabajador de leer las Condiclones Generales de
Conlratacion y la Carta de Condiciones Financieras Delinitivas, quienes asl lo hicieron; que
asimismo les expliqué su conlenido, y que los lusled acerca del valor, consecuenclas y
alcances lagales de esle instrumento, de las Condiciones Generales de Contralacidn y de la
Canta de Condiciones Financieras Definitivas, por lo que, adverlidos de las penas en que
incurran los que declaran con falsedad, manilestaron su comprensidn y conformidad plena .

i PQOZ0ERAEPPIaapPETIZPE L

| con los mismos, estampando todos los comparacientes al calce su firma. DOY FE -seweemae

I MONICA TORRES KNIGHT.- FIRMA- MANUEL ERANESTO LAMELAS RUIZ.- FIRMA.-

| LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE.- FIRMA.- MARIA DEL ROSARIO MARCIAL
OLIVAS.- FIRMA. -

| AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA A LOS DOS DIAS DEL

| MES DE MAYD DEL DOS MIL DIECINUEVE - DOY FE- LICENCIADO SERGIO
GRANADOS PINEDA.- FIRMA - SELLO DE AUTORIZAR.
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA, A LOS DOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ARNO
DOS MIL DIECINUEVE - DOY FE.- LICENCIADO SERGIO GRANADOS PINEDA, : FIRMA -
SELLO DE AUTORIZAR,

INSERTOS
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| P LA N O DE CASA HABITACION UBICADA EN CA
COL. LAS GRANJAS EN LA CD. DE CHIHKZ

CATASTRAL PROPIEDAD DE:

* CIMCatastral \Uii,.
“192-061-001
200 e MANUEL ERNESTO LAMELASR
i CUADRO GE SUPERFICIES <
Sup. de Terreno 59’(«2
1233 m2

Const. Habirable Planta Baja
F26m2

Const Habilable Plants Alta . 5 m2
Total Const, Habitable 195 G m2
Cochera de Lamina. 2 m?
Terraze 52ml
Votados. 43 6 ml
i = Sup Total Techada: 264 8 m2
o S5 - |

ﬁg@%ﬂqzomwrswp 235
COTE

L
g i L= * 5 5

(=

L L
—_— = |
/1 o
ING. ANTONIO HUMBERTO SOTO GARCIA

Reg. Perito Cat.: 462 Cel. 614-172-5750
Chihuahua, Chih. 22 de Marzo del 2019

LUL,
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' DESARROLLO
CHIHUAHUA | oesarrou

Jumtos, una mejor ciudad ECOLOGIA

WY

COBILANDG MUNICIFAL 2018-202)

DIRECCION DE DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCIGN DE ADMINISTRACION URBANA
DEPTO ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR

OF ICIO No. AUA 03081/2012

CLAVE CATASTRAL: 192-061-001

ASUNTO Nimero Oficial

A QUIEN CORRESPONDA

ESTA DIREGCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL HACE CONSTAR
QUE EL PREDIO CUYOS DATOS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN

UBICACION: CALLE CEDRO
ESQUINA CON PRIVADA JOSE MARIA MATA

MANZANA  IX FRACCION DEL LOTE 15
;

'coLoNIA LAS GRANJAS v :
SECTOR 43

CODIGO POSTAL 31100 '
LE CORRESPONDE EL NUMERO: *** 406 _*** o |

(NUMERDO OFICIAL SUJETO A CAMBIO).
Nota.- El presente documento no acredita propiedad y ti

c
Chihuahua Chih Conmutader 072 Tel. (614) 201 6800 v

vigencia de 3 afos.

N TR e

ING. JORGE VAZQUEZ GUZMAN = - = | 1 e o e
SUBBIRECT = ADMINISTRACION K s
BANA

“2019. Afo Internacional de las Leaguas lndigenas™

Camineo ala Presa Chuviscar No. 1108 Col Campesina Nueva, CP. 31414

WPRZIIPEL

=
=
g
]
o
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—
DEL ]

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL 251247
ESTADO DE CHIHUAHUA

A1 DE 1 J
CERTIFICADD DE LIBERTAD DE GRAVAMEN HOJANLOR T

[EL G ENCARGADO DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA E. DISTRITO JULICIAL MORELOS DEL ESTADO UE |
CHIHLAHUA

CERTIFICA,;

FOLIO REAL- 1119084
TIPQ DE INMUEBLE: TERRENO URBAND

LOTE: 15 MANZANA: 0

COLONLA CRANIAS

MUNICIFID: CHIHUAHUA

LOCALIDAD. CHIHUAHUA

SUPERFICIE. 300 0000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 ALZ FRENTE 12.0000 METROS CON PRIVADA DE GALLE JOSE MARIA MATA
2 AL 3 DERECHO 25.0000 METROS CON CALLE CEDRO

3 AL 4 FONDO 12.0000 METROS CON LOTE 14

4 AL 1 IZQUIERDO 25.0000 METROS CON LOTE 13

CLAVE CATASTRAL 105.010.017

OERECHOS QUE AMPARA: 100% DE PROPIEDAD

REGISTRADO CON FECHA 27 DE SEPTIEMBRE DE 1088 A NOMBRE CE:

MARIA DEL ROSARIO MARCIAL DLIVAS, CASADO(A) EN SOCIEDAD CONYUGAL CON LORENZO BAVID DEL CASTILLO BOUE
LORENZD DAVID DEL CASTILLO BOUE, CASADO{A) EN SOCIEDAD CONYUGAL CON MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS

BAJOLOS SIGUIENTES DATOS: INSCRIPCION 1302 FOLIO 40 LIBRO 2121 ;.JE SECCION PRIMERA OE! TRITO MORELOS

LA INSCRIPCION A LA QUE SE REFIERE LOS DATOS QUE AMPARA ESTE CERTIFICADO, SERAI SUPERFICIE ORIGIMNAL SIM REST,
SEGREGACIONES REGISTRADAS. Fi
AL DIA 30 DE ABRIL DE 2018 10:40:36 HORAS, NO REPORTA INSCRIPTION O ANOTACIOHN ALGUNA QUE IMPONGA CRAVAMEN SOBRE EL MEN
INMUEBLE DETALLADO EN LA PARTE SUPERICR.

Nt P e e P g
DEJA

-~ =« FIN DEL CERTIFICADO - - - -

EXPIDO EL PRESENTE, DOY FE

(BE ¢ SENERAIID
Esn.DgElg‘:M"m
HEGISTROPUCLICODELA £27901220944c489303
PIOMEDRD Y DELCUMERSIO
ST MR RELDE LUZ MARIA BALDERRAMA RODRIGUEZ
_ REGISTRADOR
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 30 DE ABRIL DE 2018 104612 HORAS CERTIFICADO DE INGRESDS: 2019.2421 787
CONTROL DE INGRESO J0/ABRIL /2019 201050060
PAGADD POR: BLANCA ESTELA RUIZ HERNANDEZ IMPORTE: §199.00
*TCIENTO NOVENTA Y NUEVE D0/300 M.N "

COTEJO: LILIA MIRELES ENRIGUEZ FOLIO FLECTRONICO: 2010.57820

aulentficacidn on www chinuahua gob mapp

UrVa wevic 6141848474 Emai: arquarg@msn.com
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Estado de Cuenta

=
i Tiel? W
| i . £5 THoIAL !
| T !, -\E\E’/
! JMAS Estadoal:  30-Abr-20i9
| Uswario: LORENZOD DELCASTILLD No. Contrato: a 6 lin
Direecidn : CEDRO A06 No. Cuenta : L3084 TIODOMY
Colonia:  GRANJIAS Dretalle diveceidn :  CEDRO 406
T. Sacial Alte consumo @ Nedidor © 14023267
Historico de Consumos
Mov 12 Dic 15 Ene 12 Feb 17 Mar 15 Abr 12
i Cargos en los Ultimos 30 Dias Monin Saldo Aetual ;
| Agua potable, doméstica D 09-Abr-2019 $173.32 S0.00 t
Derecho Federal de Extraccion 09-Abe-2019 $9.05 S0.00
Drenaje, doméstico D 09-Abr-2019 81,75 £0.00 1
| ) 50.00 |
-
B
s =
Ultimo Pago Maonto Pago
Su Pago 22-Abr-2019 $393.00 g
Total Pago : 230300 Q S
g << l
g™ [
& |
b
gB\ |
'y |
Total Adeudo : L0.00
—_—
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RIADATHIY

|
|
DOO000014531825

Nombra, del Natano Publico. GRANADOS PINEDA SERGIO - mmaﬁmm

Mombre del Titular, LAMELAS RUIZ MANUEL ERNESTD [

Riumerc o Seguudad Social 3I00E507H0D _Nimerc de Craditg Ug1907ES O _J
Condiciones Ganerales de Gontratacion de Créditos INFONAVIT

El suscrito, en mi caracler de Trabajador-Derechohabiente del Instituta del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, acepto los térmings y condiciones contraciualas que se contienen

an:

A Lasclausulas 2,3, 4,5,6y7 que &l Institeto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores me propona en el capitdlo Il de las “Condiciones Generales de Contralacion numaro
2.01 que ofrece el Inslituto del Fondo Nacional da 1a Vivienda para los Trabajadores a sus
derechohabientes para el olorgamiento de créditos destinades a la adguisicion de vivienda",
publicadas en 1a pagina de Internet del INFONAVIT an el silio wew Infonavit arg.mx, y, por
consiguiente, convengo (i} en que las antedichas clausulas farmen parte infegrante del Contralo de
apertura de crédito simple con garantla hipotacaria que con esla fecha celabra con e Instiluto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores mediante 1a escritura piblica que se olorga
ante la fe del Notario arriba citada, y {ii) &n que se tengan par reproducidas dichas clausulas en esle
Anexo "A" del citado conlrato, como st se insertasen alaleba; y en

B Las clausulas 1, B a 26 que el mismo Institulo det Fonda Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores me propone en este aclo, de confarmidad con lo previsto er el Apartado D de las
Condiciones Generales de Contratacion que hago referencia en el paragrafo anterior.

En virtud de lo anterior, manifiesto y acepto que las siquientes cldusulas son las estipulaciones dal
Contralo de Apertura de Crédito Simple con Garantia Mipotecaria que con esta fecha celebro con el
Institute del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores mediante la Escritura publica que
se olorga ante la fe del Notario arriba citado, sin perjuicio de aguelias otras clausulas que aslmisrmo
pacto en la escritura publica antes citada:

CLAUSULA 1, DEFINICIONES. Para electos de lo estipulado en la Escritura ¥ en estas condiciones
genarales de contratacion, los siguiantas 1érminos ¥ éxpresiones escritos con maydscula inicial, sea
Que se ulilicen en singular o en plural, tendran el significado que enseguida se convieng:

1. Ahorro Voluntario: es \a cantidad de dinero gue el Trabajader ha enlregado al INFONAVIT can
anterionidad a la firma de la Escrilura por conceplo de ahorro voluntano, la cual se sedala en |a Cana
de Condiciones Financieras Definitivas.

2. Aportacion Patronal; es |a aportacion que realiza el patron del Trabajador a la Subcuenta de
Vivienda de éste, en ps términas dispuestos en la fraccion |l del articulo 29 de la Ley

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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3. Aviso para Retencion de Descuentos: 25 la comunicacion escrita enulida por el INFONAVIT _
mediante la cual notifica al patron uel Trabajador gus, & partr dal dia siguienie al de su recepoidn, =
debera efectuar la retencion y entero de los descuentos corespondientes a las amortizacones =
mensuales con que el Trabajador cubnrd al INFONAVIT el Cradito Dlorgada, los interases

devengados y cualquier olro adeudo. &n los 1érminos estipulados en esias condiciones ganarales de

contratacion

4. Beneficiario: |a persona sefialada como tal en fa Carta de Gondieiones Financisras Definitivas, a
quien el INFONAVIT deba entregar, por cuenta del Trapajado y en cumphimiento del mar2ate gue
éste (e atorga en la Escritura, el mporle tolal o parcial del Crécito Nelo, el Saldo de la Subcuanta de
Vivienda y, en su caso, el Ahoro Voluntario.

5. Constancia de Crédito: es 1a comunicacion por la gue el INFONAVIT nolifica al Trabajador (i) el
cumplimiento de los requisitos establecidos por las Reglas para el olorgamiento del crédite solisitado,
(i) el plazo forzaso para 1a celeoracion del Contralo y (#) los documentos e informacion que debera
proparcianar al notario designado para la formalizacion de Ja Escritura

6. Carta de Condiciones Financieras Definitivas: s la carla por la que el INFOMNAVIT comunica y
propone al Trabajador (as condiciones y caracteristicas financiaras bajo las gue le otorgara el crédito
por éi solictada

IpZL

7. Cédula de Determinacion: es |a cédula que el INFONAVIT directamente o por conducto del

Insfituto Mexicano del Seguro Social emile ¥ entrega al patron del Trabajador, segun lo dispuesto
el articulo 24 (veinlicuatro) del vigenle "Reglamento de inscripcion, page de aporiaciones y enlers ge
descuentos al Instiluto del Fondo Naciona! de Ia Vivienda para los Trabajadores” y mediante la cua?

al INFONAVIT hace la determinacién de la parte del salano inlegrado del Trabajador que el palréng
dehe relener y enterar para la amoriizacion del Crédilo Otorgado y page de los inlereses %
devengados y cualquier olro adaudo. E

=~

B. Contrato: es el coniralo de apertura de crédilo simple con garantia hipolecaria que celebran e
Escritura el INFONAVIT y el Trabajador, medianta el cual aquél olorga a éste el credito por gl
solicitado y para cuya celebracion el Trabajador acepta (i) las condiclones y caracterislicas
financieras consignadas en la Carta de Condiciones Financieras Definitivas y (i) eslas condiziones
generales de confratacion.

9, Contrato de Proveeduria: es gl contrato que al INFONAVIT liene celebrado con cada uno de los
Proveedores que aparecen lislados en su sitio de inlernel que se ubica en la direccion electronica
www Infanavit.org.mx, mediante el que el Proveedor se obliga a vender a los trabajadores-
derechohabientes del INFOMAVIT las Ecotecnologias aulorizadas por ésle, cuyos precios seran

[ 4
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pagadds por el propio INFONAVIT, por cuenta y orden de los trabajadores-derechohabientes que
" reciban de éste un crédito para la adquisicion de una vivienda y para la adquisicion e instalacion en

2sla de Ecolecnologias.

10. Crédito Neto: es la canlidad de dinero sefalada en la Garta de Condiciones Financieras
Definitivas que resulta de restar del importe del Cradito Otorgado el importe total de los Gaslos de

Titulacion, Financieros y de Operacion.

11. Grédito Otorgado: es el cradito simple que mediante el Contrato ellNFONAYIT otorga al
Trabajador (i) por la cantidad de dinero senalada en la Carta de Condiciones Financieras Definitivas
y, en su caso, adicionalmente (if) por la cantidad que corresponda a Iz ampliacion de esle crédilo
simple, en los términos estipulados en el primer parrafo de la ciausula 4 de estas condiciones

generales de contratacion.

12. Crédito para Ecotecnologias: es la canlidad de dinero senalada en la Carta de Condiciones
Financieras Definitivas que el Trabajador dispone adicionalmenta de! Crédito Otorgado para
destinarla a la adquisicion e instalacion de Ecotecnologias en la Vivienda.

13. Cuenta Bancaria: &5 la cuenta de depasite bancario de dinero a 1a vista que se idenfifica en la
Carla de Condiciones Financieras Definitivas con &) nimero de Clave Bancana Eslandarizada
(CLABE), de la que el Beneficlario es titular en instifucion de crédito establecida en el pais.

14. Cuota de Administracion: es la suma de (i) los gastos mensuales que se causan por la
administracion que realiza el INFONAVIT del Crédito Otorgado v (i) ta Prima del Seguro de Danas,
misma que se indica en la Carta de Condiciones Financleras Definitivas.

15. Cuota Mensual de Amortizacion del Crédito: es el importe que el Trabajador esta obligado a
cubrir mensualmente al INFONAVIT para liquidar el Saldo Insoluto del Crédito. Este importe sera el
que se senale en la Carla de Condiciones Financieras Definitivas

16. Cuota Mensual de Aportacion: es la suma dineraria que el Trabajador se obliga a aportar
mensualmente al Fondo de Proteccion de Pagos, en los términos estipulados en la clausula 17 de
estas condiciones generales de contratacion y por el importe que se indica en la Carta de
Condiciones Financieras Definitivas.

17. Escritura: es la escrilura olorgada ante notario mediante la que el INFONAVIT y el Trabajador
celebran el Conlrato,

18. Ecotecnologias: son los aparalos y equipos a que se refiere la regla segunda de las Reglas,
mismos que el Trabajador adquirira e instalara en la Vivienda que adquiere con el Crédito Otorgado,
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aplicando para tal fin el Crédito para Ecolecnologias que se indica en ia Carta ue Caondiciones
Financiaras Definitivas

19. Fecha de Pago: os ol Gitimo dia de cada Periodo Mensual, s perfuicia da 1o estpulado en o
Ultimo parrafo de la seccian 8.3 de la clausula 8 de estas condiciunes genetales de cortratacan

20. Fondo de Ahorro INFONAVIT: as la suma tolal de (as aportaciones realizacas al Fondo
Nacional de la Vivienda a favor dei Trabajador hasta &l pnmer bimestre de 1992 (nul novecienlos
noventa y das), segin el registro gus hubiera en la conlabiidad que de dicho fondo lleva e!

INFOMAVIT

21. Fondo de Prateccién de Pagos: es ! fideicamiso por medio del cual el Trabajadar otorga al
INFONAVIT la cobertura conltra el riesgo de incumplimienta de pago de las amorlizaciones
mensuales a que se obliga conforme a lo estipulado en (a seccion & 2 ce |a clausula 8 de estas
condiciones generales de contratacion, cuando dicho riesge resulte de la perdida invoiuntaria de su

relacion laboral

22. Gaslos de Titulacion, Financieros y de Operacion: son |la suma de (1} las gasios que se
causar por la onginacion dal Credita Otargado y (i) 'os gaslos notanales Gue se generan por |a
escrituracion del mismo, misma que se sefiala en la Carla de Condicionas Firancieras Definitivas
23. Impuestos y derechos: es la suma de los impuastos y derechos que se causan por los aclos
que se consignan en la Escritura y por la inscripoion de ésta en el registro publico de la propiedad
que corresponda, los cuales son a cargo del Trabajador

24, INFONAVIT: es e Inshituto del Fondo Nacional de la Viwenda para los Trabajadores

25. Ley: es (a "Ley del Instituto del Fondo Nacional de |a Vivienda para los Trabajadores”

LYATEOBGUER Yaappg 2z,

| 26, Numero de Crédito; es el numera senalado en la Carta de Cordiciones Financieras Definitiva
con el que se identifica el Crédilo Olorgado, para efectos de su administracion por el INFONAVIT, A

27. Periodo Mensual: gs cada mes natural por el cual deben pagarse intereses sobre &l Saldo de
Capital y debe amaortizarse éste conlorme a lo convenido en astas condiciones generales de
contratacion, mismo que corre del dia primero a! dia Oltimo de ese mes. Como excepaidn, se
entendera que el primer Periodo Mensual es irregular, toda vez que inicia el dia en que se efeclia la
| disposicién del Crédito Otorgado y termina el Gltimo dia del mismao mes en que se realizé dicha

disposicién

A
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28. Prima del Seguro de Dafos: s la suma en pesos que ¢ Trabajador estd obligado & cubrir
mensuaimente al INFONAVIT en concepte de prima de! seguro de dafics que este conlrate, de !

confornidad con |2 estipulado ep la cliusuia 16. |

29, Proveedor: &s el comerciante que, conforme a o estipulade en e respective Contrato de
Proveeduria qus tiene celebrado con &l INFONAVIT venda al Trabajador las Ecolecnolugias que
asta elija ibramente para mcorporar 8n la Vivienda, v a quien o) INFONAVIT entregara, por cuenla
del Trabajador y en cutnplimiente del mandato qua se estipula en la clausuia sexta de estas
condiciones genaralas de contratasion, &l imparts dinerano del Credita para Eoolacnologias en
concepto de pago del precio de venta de dichas Ecotacnoiogias y de! costo de nstalacion, una vez VY
que las mismas hayan sido entregadas al Trabajador e insta adas en la Vivienda J"

30. Reglas: son las vigentes "Reglas para el clorgamignto di crédilos a los rabajadores
derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de |la Vivienda para los Trabajadores ™.

31. Retencion Mensual: es |a suma de dinero que ie sea descontada v retemda al Trabaador de su
salann mensual por su patrén para el efecta de cubnr al INFOMNAWT ta Suma de Pago Porsonal o
cual sera, la gue se senale en la Cana de Condicionzs Financierag Definitivas

32, Saldo de Capital: es el importe de 1a suerte principal del Crédito Ororgado que el Trabajador
adeuda al INFONAVIT, sin incluir intereses devengados y no pagados, ni cualquier otro SCeasona,
exceplo los intereses ordinarios que se capitalicen en caso da cualquier prérroga que se conceda
segun lo estipulade en la clausula 12 de estas condiciones generales de contratacion

33. Saldo de la Subcuenta de Vivienda: es la suma de dinero que es1a remstrada, por la
administradora de fondos para el retito que admicistra la cuenta individual de Siclema de Ahaorro
para e! Reliro del Trabajador, como saldo un 1a Subcuenta de Vivienda en la fecha de axpedicion de
‘a Constancia de Crédito, misma que ascienge a la cantidad sefialada an la Carta de Condiciones
Financieras Definitivas.

34. Saldo Insoluto del Crédito: es el impoite del Sa'do de Capital que el Trabajador adzuda al
INFONAVIT, mas los ntereses devengados y no pagados y cualquier otro accesotio

35. Subcuenta de Vivienda: es |a subcuenta de vivienda qu= integra la cuenta individual del
Sistema de Ahorro para el Ratiro del Trabajador

36. Suma de Pago Personal: @5 13 suma en pesos que 8l Trabajador esta obli

ligado a cuprir
mensualmente al INFONAVIT con recursos de su propio peculio para pago de ja Cunta Mensual de

Amortizacion del Cradilo. La Suma de Pago Personal se determinara canfarme a | estipulado en la
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clausula B

s moratario gue resulla ge sumar

37. Tasa Anual de Inferés Moratorio: a5 |la tasa anual fija de inte
}a tasa anual de 4.2% (cuatro punic dospor clénto] a la tasa arual de inferes ordinans
aplicable conforme a 1o estipulade en estas condicinnes ganeralas da contralacion

que sea

38. Tasa Anual de Interés Ordinario: 05 a tasa anual de intetes ordinara qua se pacta en &l
tantopor clento o porcantaje que se senala en (a Carta de Condicionas Financisras Definitivas

39, Trabajador: &s el Derechohabiente gue ceiebra ef Contrats con el INFONAVIT y recive &
Crédito Otorgado

40. Unidad de Medida y Actualizacion: s 1a unidad de cuenia o medida a gue se refiere la "Lay
para determinar & valor de la Unidad de Medida y Actualizacion , publicada en el Diario Oficial de /s
Federacion del 30 de diciernbre de 2016

41. Unidad Mensual de Medida y Actualizacion: es gl miltiplo que resu'la de mulliplicar e!
la Unidad de Medida y Actuailzacion por 30.4

vajor de

42. Vendedor: es |la persona que vende al Trebajador [a Vivienda que se identifica y descripe en =i
anlecedente relativo de |a Escrilura,

43. Vivienda: es la vivienda que el Vendedor vende al Trabajador y este adquiere, imisma que s&
identifica y dascribe en el antecedante relativo de la Escrilura

CLAUSULA 2. SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA Y FONDO DE AHORRO INFOMAVIT
El Trabajador auloriza e instruye al INFONAVIT de manera expresa e irevocable para que, por su
cuenta, entregue el Saldo de la Subcuenta de Vivienda al Beneficlario mediante el deposite de la
suma dinaeraria correspondiente para abono en la Cuenta Bancaria

04 FA9Z0RGUEPFINOPRY S0

En caso de que el Saldo de la Subcuenta de Vivienda entregado al Beneficiario resultare ser mayo
al saldo que legafimente correspondia al Trabajador en su Subcuenla de Vivienda a ia fecha de
expedicion de la Constancia de Crédito, segun la informacion que la correspondienta Empresa
Operadora de la Base de Dates Nacional SAR proporcionare al INFONAVIT con posterioridad a esa
misma fecha, el Trabajador desde ahora se obliga a aceptar la ampliacién del créditc simple que el
INFONAVIT le otorga mediante el Contrato, Ia cual sera hasia por una suma dineraria igus: a la
diferencia que resuite de restar al Saldo de la Subcuenla de Vivienda que e! INFONAVIT hubiere
entregado al Beneficiario, el saldo que legalmente correspondia al Trabajador en su Subcuenta da
Vivienda a la fecha de expedicidon de la Constancia de Crédito. De lgual manera, af Trabajador se
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obliga a reconocer dasde ahora que dispuso. en la fecha de firma de la Escritura, de la suma
dineraria que importa ia ampliacion del crédita simple que el INFONAVIT le otorga, conforme a lo
eslipulado en este parralo.

En caso de que sl Saldo de |2 Subcuanta d= Vivienda griregado a! Beneficiano resultare ser menor
al saldo que legatmente correspondia al Trabajadar an su Bubtuenta de Vivianoa s la fecha de
expedicion de 'a Constancls de Credito, seqin Ja infarmacion que la correspandisnie Emprasa
Operadora de la Base de Datos N acloral SAR proporcionare al INFONAVIT con posterioridad a esa
misma facha, el INFONAVIT apheara al pago del Saldo Insolulo del Cradito que tuviere & Trabajador
18 sumz aineraria que sea igual a fa diferencia Que resuits de restar ai saldo que legalmente
torrespondia sl Trabaiador en su Subcuenta de Viviends. a Ja fecha de expedicion da la Con stancia
de Crédito, el Saido de 1o Subcuenta de Vivienda que el INFONAVIT hubiere entregado al
Beneficiario

e
e
g
O

TEJA

El Trabajador manifiesta expresamente su conformidad para gua el INFONAVIT apiique las
aporiaciones patronales que se hicieren a suU Subcuenta de Vivienda, con posterioridad a |= fecha de
expedicion de la Constancia de Crédilo, al page dsl Saido nsoluto del Cradita, mientras £ste no haya
sido Integramente ragado, de conformidad con lo dispuesio en el artizuio 43 Bis de la Ley. Lo
anterior se convisne sin perjuicio de lo estipylado en (a ¢ ausula B,

aqrn zuu;'\ﬂ =

i b

El Trabajador asimismo autoriza & instruye de manera exprasa e frrevacable al INFONAVIT para que
aplique el Fondo de Ahorro INFONAVIT @ amortizar el Saldo de Capital,

El Trabajador libera al INFONAVIT de cualquier respansabilidad que resulle de 12 entrega dineraria
que haga por cuenta suya al Beneficiario, por lo Que no se r2serva ningan derechs o acrion en
contra dei INFONAVIT.

CLAUSULA 3. AHORRO VOLUNTARIO. E INFONAVIT deciara Y reconoce que el Trabajador le
enirego, con anterioridad a la firma de la Escritura, el Ahorro Voluntario

El Trabajador autoriza e instruye al INFONAVIT de manera expresa e irrevocanie para que entregue
2l Aharro Veluntario al Beneficiario madiante su deposilo para abong en i3 Cuenta Bancaria

El Trabajador libera al INFONAVIT Oe cualquisr responsatilidad que resulte de la entrega dineraris
que haga por cuenta suya al Beneficiario, per lo que no se "eserva ningle derecho o accion en
contra del INFONAVIT

CLAUSULA 4, IMPORTE v DISPOSICION DEL CREDITO, £ INFONAVIT otorga a! Trabajador un
crédilo simple por 1a cantidad que se senala en ia Carla de Condiciones Financieras Definitivas como
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ol importe el Credito Otorgadao, Las parles conviengn adaimas que. en case que al INFOMNAVIT

ampliare este crodito simp'a eonforme a lo astip
generales de contratacion, se eatendara qua e Cradio Olorgado comprends ademas ¢l

la amphacién de este cradilo simple

Jado en la clausula 2 de aslas concionss
rrptla de’

tarases orinanos nlareses l:u'}."r!l.qr.'t:r'.
onr @l Trabajador a favar del INFOMAVIT
THulacion,

En el Cradito Otorgade ro quadan comprandides los
gastos de cobranza y demas actesonas que teba cu
conforme a estas condiciones generales de contratacion, @xcepto 'os Gastas e

Financieros y da Operacion

£l Trabajador dispone del importe del Crédito Otorgade en 1a fecha de firma de! Contratc, por o que
se presume qua an lal acto extignda simullaneamente al INFONAYIT el reciby mas amplio y eficaz
que en derecho proceda por ia cantidad dispuesta del Crédita Otargado E1 INFONAVIT y &l
Trabajador canvienen asimismo an que |2 Egcritura hara prusba plena, por Iy quie haoe ata
disposicion de} Crédito Otorgado y fa entreéga 3! Trabajador di la suma dispuesta de! migmo

El Trabajador asimismo extiends af (MFONAVIT, enla fecha misma de celebracion del Contrate. el

recibo mas amgplio y eficaz que en derecho pracada por 13 recepcion da 135 sumas dispuestas det
Crédio Otorgado que 2l INFONAVIT, sin perjuicio da que este tltimo, &n cumplimiento de l0s
mandatos que el prapic Trabajador 'e olorga conforme a lo estipulado en la cldusula sexto de pslas
condiclones generales de contralacian, (i) entrague al Vendedor, en conceplo de pago parcial del
precio de 1a Vivienda, |a suma dinerana que se indica en la Carta de Condiciones Financieras "
Definitivas como importa del Crédito para Vivierda, dentro d& las cinto dias habiles siguenies ala g
fecha de celebracion del Contrato, y (if} ertregue al Proveedor, en concepto de pago del priscio de E,J
venta @ instalacion de ias Ecolecnologias Gue adquiara el Trabajador, la suma dineraria gua so
indica en ia Carta de Condiciches Financeras Defintivas como importe del Credito para

Ecotecnologias, dentro del plazo que lenga convenido &l INFONAVIT con @l Provesdor #n 8!

Contrato de Praveeduria.

P01 +J070ERAEREIEPD

ey

El Trabajadaor solo podia disponer del Crédilo para Ecotecncloplas dentra def plazo da un afo,
contado éste a partir de (a (echa de celebracion del Coniraio. Para asie eleclo, s2 conviene en qu
Trabajader dispondra del Grédito pard Ecotacnoiogias madianie la adguisicion aue haga dalas
Ecotacnologias con el Provaedor y se entendera que el Trabajador dispone det Credito para
Ecotecnologias en la facha en que el INFONAVIT pague al Proveedaor el precio de venla e

instalacion de las Ecotecnalogias que aguél adquiera,

El Trabajador enlonces reconoce deber y se obliga a pagar al INFONAVIT (i} &l monto def Creditc
Otorgado gue dispone en ef acto de celavracion de! Contrato y (i) el monto qua disponga
adicionalmante del mismo Créadito Otorgado como Cradito para Ecolecnologias, en los 1&minos y
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condiclonas astipulados en estas condiciones generales de contratacan y dispuaslos en la Ley v las
Reg:as.

Las pantes convienen que &l Cradito Otorgado se identificard con 8! Numero de Créadito que se indica
en la Carta de Candiciones Financieras Definitivas

CLAUSULA 5. GASTOS. El Trabajador se obliga a pagar er la facha de firma aa 1a Escntura, con el
monto dinerario dispuesto del Crédito Otorgado y por conducto del INFONAVIT, lds Gastos e \ &
Titutacion, Financieros y de Operacion. El Trabajador no estara abligado al pagoe de estos gastos, s\ ()

}ﬁ_‘ o

a la techa de celebracion del Conlrato tuviere un ingreso salanal mensual lgual 0 menor a 2.6 veces Ja N
A
&l salano mirimo correspandiente a un mes, g

El Trabajador auturiza e insltuye de manera expresa e irrevocabls al INFONAVIT para que de la
suma dispuesta del Credito Otorgado entregue, por cuenia suya, ias contidades dineraras e
correspondan en conceplo de paga de los Gastos da Titulacian, Financieros v de Operacian,
precisamente a quienes tuvieren derecho @ obtener el pago de estos y en las fechas en que los
mismos deban cubrirse

, uﬂt.: b’l.rl

b0y i

El Trabajador se obliga asimismo a pagar mensualments jos gasios que se causen por 1a
administracion qua realiza el INFONAVIT deil Credito Otorgado. Para este efecto, el Trabajader
insiruye al INFONAVIT (il para que incorpore en ta Cuota de Administracion, que serd descoritada de
su gajario mensual, la suma de 10s gastos a cubnr por este concaplo v (il para gua se aphque &
imparte descontado en pago de dichos gastos

El Trapajador acepta y reconoce que la determinacion o caleule de los Impuestos y derachos que se
tausan con motive de la Escritura ha sido realizada por el nolaria ante cuya fe se olorga dicho
Instrumento. Par consigulente, el INFONAVIT no sera responsable en ningin caso si, con
posteriondad a la fecha de firma de la Escritura, resultare una diferencia o cubrir par cancepto de
impuestos y derechos. como consecuencia de un error en la delerminacion o cateulo de los
impuesios o derechos a pagar en que hubiere incurndo el mismo notario de |a determinacion de
éstos que hiciers la autoridad tributaria competente

CLAUSULA 6. DESTINO DEL CRiy& El Trabaiador se obliga a destinar en 'a fecha de firma de
la Escrilura. el importe dispuasto delCredilo Olorgado (1) a la adquisician de la propiedad de la
Vivienda, (i) al mejoramiento de la Vivienda mediante la adquisicidn e inslalacion de Ecolecnologias
en la misma, y (ifi} al pago de lns Gastes de Tiluwiacion, Financiaros y @@ Operacion estipulados en
estas condiciones generales de contratacion
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Por consiguiente, el Trabajador autariza & instruye de manera expresa e irrevacable al INFONAVIT

con cargo al Crédita Otorgada v dispuesto, eniregue
rédito para Vivienda, en cenceplo de pago
iene en 'a Escrilura, dantro de los

para que, por cuenta suya, y
a) Al Vendedor la sumia dineraria correspondiente al C
parcial del precio de la compra-venta de 1a Vivienda que se conv
cinco dias habiles sigulentes a la fecha de calebracion del Conlralo; y

b) Al Proveedor la suma dineraria correspondiente al Crédito para Ecolacnologias. e conceplo de
pago del precia de venla o instalacion de las Ccatacnologias que &l propio Trabajador adquiara de. -
dicho Provesdor, dentro def plazo de un ano contado a partic de la fecha de celebracion del Contrato

y en los términos convenidos en el Caonlrato de Proveeduria.

El INFONAVIT entregara al Vendedor y al Proveedor las sumas dineranas antes estipuladas

medianie el deposito de las mismas para abono er fa Cuenta Bancarna dal Vendedor y en la Cuenta
Bancaria del Proveedor que éste senalare en &l respectivo Contralo de Proveeduria, en el enlendido

de que las antregas que realice el INFONAVIT sa acreditaran con Ips comprobanles bancarios que
expidan las correspondientes instituclones de crédito para hacer constar los depasitas de dichas

sumas dinerarias en lales cuentas bancarias,

El INEFONAVIT ademas entregara al Proveedor la suma dinararia que (e corresponda, en lus LErmINDs
convenidos en el Contralo de Proveeduria que tenga celebrado con el INFONAVIT

El Trabajador libera al INFONAVIT de cualquier responsabilidad que resulte de las eniregas
dinerarias que haga al Vendedor y al Proveedor, en los términos estipuladas ¢n asta ciausula, par lo

fjue no se reserva ningdn derecho o accion en conlia del INFONAVIT por dicha causa i p)
I %: 3
{ CLAUSULA 7. PLAZO DEL CREDITO. Elplazo para el pago del Saldo de Capilal sera de 30 E :
. (treinta) afos contados a partir de la fogha de firma del Canlrato. El Trabajador se obliga a pagar eﬁ :
i Saldo de Capital, asi coma los intereses que se davenguen en los larmings de estas candiciones g
| generales de contratacion y cualquier olro adeudo, mediante o pago de 360 (irescientas sesenta) E
| amoriizaciones mensuales y conseculivas conforme a lo estipulado en (a clausula 8 siguients. %
{ g
] Para efeclos de lo antes eslipulado, las partes convienen exprasamente que el computo del 3t
| transcurso de dicho plazo solo comprendara los Periodos Mensuales respecto de los qua el L
Trabajador tenga 1a obligacion de pago de las amarlizaciones mensuales correspondientes y haya
{ efectivamente pagado astas.
Los meses y fracciones de mes de las prorrogas gue se le concedieran, no se computaran como
i parte del tiempo transcurrido del plazo que se pacta para el pago de! Salgo de Capital
For consiguiente, no obstante gue hubieren transcurride 30 (reinla) afos naturales a partir de la
fecha de firma de la Escrilura, mientras el Trabajador no se enconirare al cornente en el pago de sus
]
bl 4
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o i ooligaciones mensuales de amortizar el Saldo de Capial v de cubrr los Inlergses que se causen ¢ s
i 52 i_e husieren olergado prorragas, el Contrato continuzra surtigndo planamente sus efectos legaias y
&s cbligaciones de pagar las amortizaciones mensuaies eslipuladas en la ciausuia 8 de estas
tondicienss genarales da contralacion Seguirdr vgentes hasta que el Trabajador haya dado

¢ i curmplimiznto a 1as mismas

St trarscurride el plaze de 30 (trainta) ados, conlarme 3 lo sstipulado en esta clausula, exishiers
cu2'guier saldo pendiente a carga de! Trabajador, 21 INFONAVIT [0 liberars dat pago de dicho sakio
pendierte. y cancalara en consscuencia gl gravamen que se tenga constitindo sobre ¢l inmueb'e

C

objelo o2 2 Eseritura, siempre y cuando e Trabajador hublera cumplido con lodas sus nhf'sgaﬂim‘g: ¥
&N @special con la de pago, en ios lerminos pactados 2n esias condiciongs generales de ;
conttatacion, B -y
B ¥
» =4 )
CLALSULA 8. AMORTIZACION DEL CREDITO. Seccidn 8.1. Reégimen Ordinario de ‘;‘ o
Amoertizacion, Mieniras que el Trabajadfr s2 encuenire vinzulado por una relacian labaral sujetall U

regimen de la Ley, 4ste se obliga a pégar el Saldo de Capilal, asi coman os intereses que sa
devenguen conforme a estas condiciores generales de contratacion y cuaiquier otro adeudo,
mediante el page de amorlizaciones mensualas ¥ conseculivas, cada Lra de ias cuales serd por,
caniidad &n pasos que se incica en la Carta de Condicianes Financieras Definitivas como la Cu
tlensuai de Amortizacion del Crédito

812699210

La primera amortizacion mensual a cuyo pago esta ablipade ] Trabajador sera |2 que carresponda
al Periodo Mensual siguiente al mes an que se firma la Escrilura

El Trabajador se obliga a pagar tada Cucta Mensual de Amorizacion del Crédite que ses axigible
con !a de Suma de Pago Perscnal,

Siempre gua ! Trabajadar se encuenire en &l supuesto a que se refiere of primer pédreato de asta
SECCIDN, cubrira la Suma de Pago Parsonal (1} con Is sumsa da dinero de iz Aporiacion Palronal
mersual correspondienta y 14) con la suma de @inero de la Retencion Mensua!.

El Trabajador instruye ¥ autoniza sxpresaments a sus patranes actuales o futuros Para que, a partir
@&l dia siguiente al en que reciban af Aviso para Retencidn de Descuentos o 1a Ceédula de
Delerminacian realicen ios comgspondientes descusntos ¥ retencianes a su salario integracﬁo en
farma semanal. quincenal o SegUn ‘a pariodicidad con Que se |2 pague ésle, al efacte de gue su
patran entere al INFONAVIT las sumas descontadas y relanidas y asi cubra fas amartizaciones
mensuales estipuiadas en esta seccion

Si el Trabajacor solo percibiere un salario mensugl no mayor a un =alario minimo mensual. el

descuento y retencian Qque su palren realice a su salario sera anlences, migntras percibiere este
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e

—

e

salario mensual, per la cantidad an pesos que represente ol 20% [vainta por ciento) ce diciio salano

Quedara bajo la exclusiva responsabilidad def Trabajador vigilar que en los recibos de sueldo qgua I
entregue su palrén se consignen |os descuenlos que éste realice a su sueldo, CerGiorarse que denos
descuenlos sean por los montos correspondientes a las amortizaciones mensuales, y, en caso de

que en |os recibos de sueldo no se consignan las descuentos realizados, haver de! conoaimiento del

INFONAVIT esta circunstancia de manera inmediata

Seccien 8.2. Régimen Especial de Amorlizacion. Si el Trabajador por cualquier causa dejare de
estar vinculado por una relacian labaral sujeta al régimen de la Ley o sl se suspandieren los efeclos
de esa relacion laboral del Trabajador, ésle se obliga a cubrir directamente al INFONAVIT el Saldo
de Capilal, los intereses que se devenguen y cuaiquist ofro adsudo, mediante &l pago de
amertizaciones mensuales conseculivas, cada una de las cuales sera por la cantidad en pesos gque
se indica en la Carla de Condiciones Financieras Definitivas como la Cuola Mensual de Amartizacian
del Crédito, salvo en los casos que se prevén en los articulos 41 (cuarenla y uno) y 51 (cincuenta y

uno) de la Ley

El Trabajador tendra la obligacion de continuar pagando las amartizaciones mansuales segun lo
convenido en el parralo anterior a partir de 1a fecha en que dejare de percibir ingresos salanales y
miznlras no se encuentre sujeto a una relacion laboral ¢ no se reanuden los efectos de su relacion

laboral

Zo0pz |

Si el Trabajador obtuviere fa jubilacicn, si se le determinare incapacidad parcial permanente menor a
50% (cincuenta por ciento) o s cambiare de emplen v estuviere sujelo a una relacion iahora’ regida
por el apartado *B” del articulo 123 (ciento veinlitrés) de 2 Conslitucion Federal, también estara
obligade a cubrir direclamenta al INFONAVIT gl Saldo de Capital y el saido inscluto dz los intereses
devengados y de cualquier olra adeuds, mediante al page de las amortizaciones mensuales que se
estipula en el primer parrafo de esta saccion, mientras se encontrare en los supuesios previsios en

14992 0BE9EDpagappg

este parrafo.

El Trabajador se obliga a pagar cada Cuota Mensual de Amartizacian del Crédito que sea exigibla (;
con la Suma de Pago Personal que le corresponda, En este casa, el Trabajadaor debera cubrir
direclamerite al INFONAVIT ia Suma de Pago Perscnal

La obligacion de pago de amortizaciones mensuales que se eslipula en esla seccion sera exigible al
Trabajador sin necesidad de previo cobro, requenmienlo o recordatorio alguno por parte del
INFONAVIT, y el Trabajador debera cubrir directamenta las amorlizaciones mansuales al
INFONAVIT en el domicilla convencional sefalado por éste =n [a Escritura o en el que sefalare
substitutivamente en el futuro por escrito. Sin penuicio de lo anles estipulado, el Trabajador podra
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realizat el aga de ias amarizaciones mensualés (il mediarie deposiio ael importe corraspordiente
i g las musmas en la cusnia bancaria que ! INFONAVIT le indigue a fraves del estado de cuenida
mansua cofraspondienta al Perade Mensual inmediato anteror af que corresponda la amorizacion
msrsua. de cuyo page s2 rale, con el sedalamients de la Linga de Caplura v de Ja inslitucién de
tradino en que esle abiena Jdicha cuema, o (i) medanta cualguier otra torma de pago que =
INFONAVIT comunique al Trabajador por cralquier madio v ésle acepts.

ki

Seccion 8.3. Estipulaciones Comunes. (a) La Cuota Mensual de Amorlizazion del Crédito se
determinamulliplicando el Betor de amortizacion mansual que correspondio ai Trabajador er 1a Yabla
de Faclares de Amontizacion Mensug! dei Crédite del Anexo 2 da las Reglas. al momenio en qu
INFONAVIT axpidi ta Constancia de Crédilo, por e! monte de! Crédita Ctorgade

o

1

e T S 59 T T I

(b} La Suma de Pagn Persanal sa determinara mutiplicando el factor do pago personal que %

correspondio al Trana;ador en |2 Tabla de Faclores de Page Personal del Arexo 2 de las Regiaa;'_iaf

memento en que el INFONAWIT expidia la Constancia de Crédito, por &l monto de! Crédite Olorggdi'.-

L3 Suma de Pago Personal serd, Iz que se indica en la Carla de Condiciones Financieras Dehnl@as.
dn

a
<
-
wi
—
O

{¢) Las amonlizaciones mensuales astipuladas en esta clausula se pagaran por su cofrespondie;
Periodo Mensual v deberan Cubrirse g mas tardar en |a Facha de Pago de su respective Pario

Mensua! o, 2 caso de que la Fecha de Page sea dia whabil, en =i dia haoil inmadialo anleriar a
misma

El INFONAVIT se reserva el derecho de senalar un dia distinia del mes natural como nueva Fecha
de Pago duranie el plazo estipulado para e pags dsi Saldo de CTapial,

I, los intereses devengados y
cualgquier olro adeudo En este caso, f IN FONAVIT dara 2 conccer al Trabajador ia nueva Fecha de

Pago en @ estado de cuenta del mes o semesire inmsdiato anterior 5 3
sefialamiento de esa nueva Fecha da Pago, antendiéndgse por

el Trabgjador realice = Paga de la amartizacian mensuy
Pago

quel en que surlird sfectos g
aceplada ésta en & mamento en que
al que deba cubrirse en la nueva Fecha de

//

CLAUSULA ©. TASA DE INTERES ORDINARIO. £/ Saido de Capital causara i
por cada Pericdo Mensual, los gﬂéfse determinaran aplicands ia Tasa Anual de Interés Crdinario
sobre e Saldo de Capital que hibiers &n la Fecha de Pago. Los intereses ordin
a partir de la fecha de disposicidn dal Crédite O
condiciones generales
Saido de Capital.

nterezes ordinarios

anos se devengaran
argaco, conferme ala eslipulado en eslas

de contratacion, y hasta la fecha an que el Trabajador Pague lotalmeante el

El Trabajador pagara los intereses ordmnarips devengados ¢

n el Periodo Mensual precisamente on la
Facha de Pagos correspondients = esa

Periodo Mensus),
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Los intereses ordinarios devengados en ¢l primer Periodo Mensual irreguiar, Que GorrE |
fecha de disposicion del Crédito Otorgado y hasta el altimo dia del mas en yue s& reshizo a
disposicion, sa pagaran a mas tardar en la Fecha de Pago d&/ Parada Mensual gue coTresponas

mes siguiente al en que se realizo esa disposicion

Para calcular los intereses ordinarios correspondientes a cada Paricdo Mensual, la t2sa anusl7ada
de inlerés aplicable se diidira entre 360 (frescienios sesenta) vy el resultado s& muilip Cara prr .
(reinta) La tasa resultanie se mullinlicard por el Saldo de Capital, el protuc!c oblenico v

enire 100 (cien) y &l cocients resultants sera la cantidad gue por conceplo de interesas of

debera pagar el Trabajador a! INFONAVIT en la Fecha de Pago que corresponida

CLAUSULA 10. TASA DE INTERES MORATORIO. £n casa de que &l Trabajador no raslic2
integramente el pago de ung o Mas amorizaciones mensuales a mas tardar en 'as Fechas de Fago

i

pertinentes, conforme & lo estipulade en la clausula 8 de estas condicicnes ganerales oe

contralacion, pagara al INFONAVIT inlereses moratarios sobre el Salde de Capital par (04c
que subsista &l incumplimiento de las obligaciones de pago de dichas amorhizacionas Los In
maratorios se calcularan aplicando Iz Tasa Anual de Inlarés Moratorio scbre &l Saldo de Capita

el tiempo que dure la mora en el pago da dichas amortizaciones.

El Trabajador pagara los (ntereses moratarios devengados en el Periodo Mensual de gue 5
precisamente en la Fecha da Paga correspondiente a ese Fenode Mensuai

Para calcular los intereses moralonos que se causen, la tasa anuaiizada de nterés aplicanic 52

dividira entre 360 (trescientos sesenta) dias y el resullado se mulliplicara por 30 (treinta). La 1253

rasullante se multiplicara por el imporie del Saldo de Capltal, el productc obtenido se dividira anire
tioe &

100 (cien) y el cociente rasultante sera la cantidad gque por conceplo de inleresas maraionos o8
pagar &l Trabajador al INFONAVIT en la Fecha de Pago que corresponda.

GCLAUSULA 11. APLICACION DE PAGOS. Los pagos que el Trabajador realizare al INFONAVIT, %' \
segun lo estipulado en 1a clausula 8 de estas condiciones generales de coniratacion, i las e
Aportaciones Patronales que el patron del Trabajador realizare a su Subcuenta d& Vivienda, se
aplicaran al pago del Saldo Insoluto del Crédilo v de los demas adeudos que sean a carge del
Trabajador conforme a lo siguiente:

A. Cuando el Trabajador se encontrare en el supusslo previsto en el primer parrafo de /a s=ccion 8
los pagos realizados se aplicaran:

a. En primer Jugar, al pago d= los Gasios por Administracion del Créditc Otorgada;

b. En segundo lugar, al pago de la Cuota Mensual de Aportacion,
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©. Entercerivgar 2l pago total de los intereses ordinatios devangados en el Perjodo Mensual
sarrespondienfe. v

d. Er cuanto lugar. al pago del Saldo de Capual

B. Cuanco el Trabajacar se encontrare en los Supuestos previstas e ios parrafos primero y tercero

“e 2 seccion B.2. ios pagos reaizados se ap'icarar:

a. En primer lugar, al pago de Ios Gastos por Administracion del Cradito Otergado:
b. En segundo lugar. al nago 1ota’ de 105 intereses ordinzrios devengados en el Feriado Meﬂsua_.
carrespondiente; v

c. Er lercer iugar, al page del Saldo de Capital j

Bz00pE

En el caso de que existan adeudos vencidos ¥ no cubleros conforme a lo establecido en estas 5
sondiciones generales de contratacion y &l Trabajador realizare cualesquiera pagos al INFOMAVET
25105 se aplicaran a cuorir 8l adeudo vencido mas anligus en =l siguieniz orden de adeudaos g
vencidos: (i) gastos de cobranza. {ii) intereses moratorios, {tij Gastos de Administracion. v Cufgﬁ‘a

Mensual de Aportacian, (v} intereses ordinarios, y (v Saldo ce Capital |’

Yl

a
<
-
wy
'—
=
CLAUSULA 12. PAGOS ANTICIPADOS, E! Trabujador padra pagar por anticipado total a )
parclalmente el Saldo da Capital a cuyo pago esiuviere abligado, siempre ¥ cuando se encuentreial

corriente &n el pago de las amortizacicnes mensuales a que eslé obligado y no suista algin adeudo
pendiente a su cargo, canfarme 2 o eslipulado en estas condiciones gencraies de coniratagion

Los pagos anticipados parciales podran realizarse en cuzlquier momento ¥ por cualquier cantidad v
seran aplicados a la amortizacion del Saldo de Capital en ias respactivas fechas en que el
Trabajador efecluare los pagos de GuUE se trate

El Trabajador debera realizar los Pagos anticinadas en las terminos eslipulados en el Uitime parrafo
de la seccion 8.2 de |3 clausula B de estas Eanciciones generales de contratacion

CLAUSULA 13. PRORROGA EN EL PAGO DEL CREDITO. E| Trabajador manifiesta su voluniad
de ejercer en €l acto de celebracian del Contrato el derechs que le confiere el segundo parrafo det
aniiculo 41 (cuarenta y uno) de 'a Ley v salicita desde ahora al INFONAVIT que le otorgue la prérroga
prevista en el preceplo lagal antes ¢ lado para pagar las amortizaciones mensuales que se astpulan
en la seccion 8.2 de la clausuia & de eslas condiciones generales de contratacion, en el caso de que
deje de prestar sus servicios personales subordinados a un patren bajo &l regimen de 13 Ley Federal
del Trabajo y. par cansiguiente, deje de percibir Ingresos salariales. £ INFONAVIT se obliga a
olorgar ipso iure la prarroga solicitada en el aclo mismo de celebracion del Conlrato, cuando tuviere
onocimiento de que el Trabajador ha dejado de Percibir ingresos salariales,
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En este caso fa proroga se entendera olorgada desde et dia ziguiente al en gue dejare de percidr
terior al en que quedare sujelo a uha nueva ralacién de trabajo

ngresos salariales y hasta el d.a an
con uh patdn, saivo (o estipulado en £ parrato siguiente y cen independancia de que exista limgio

1aboral pendiente sobre |3 subsistencia de 13 relacion de irabajo del Trabajador cuya terminacion dé

lugar a su otorgamierio
Las partes convienen en que el INFONAVIT.

a) No otorgara ni considerara olorgada [a profrroga conforma a 10 estipulado en el primer paralo de
esta clausula, {1} si 8! Trabajador le mamfiesta por 8scrito su voluntad de fevocar esta solicilud de

otorgamianto de ia prarroga dentro de los 10 (diez) dias naturaies siguientes a la fecha en qus dejare

de percibir ingresos salanales, (1) st el Trabajador pagare puniualmenta las amorlizaciones
mensuales segun 1o astipulade en la secclon 82 de la clausula 8 de astas condiciones generaies de
contratacién, o (4) si el Fondo ge Proteccion de Pagos cubre al INFONAVIT 1as amaorlizaciones
mensualas, a cuyo pago el Trabaador esta obligado conforme a (o estpulade en e} apartado "8 de
\a ciausuia novena, en el caso de que éste hubiere incumplido con la correspondiente obiigacion de

pago

En &l caso pravisto en el inciso (i) del parrato anterior, no se olorgara n se considerara otorgada ta
prorroga durante el Periodo Mensual por el cual se pagare o se hubiare pagada la amortizacion
mensual correspondients, v, en el caso previsio en el inciso {iv) gel mismo parrafo antznor, No se
considerara otorgada la prérraga durante el Periode Mensual por el cual se pagare 1a
correspondiente coberiura, excepto durante (05 pnmeros cuatro Pariados Mensuales que sigan 2 la
perdida de (a relacién laboral de! Trabajador

bj Consigerara terminada la prorraga otorgada conforme a lo estipulado en el primer parrafo de esta
clausula, (i} a partr del dia siguiente al en que hayan transcurrido seis meses conseculivos de la
prorroga otorgada, st el Trabajador no manifestare por eserito al INFONAVIT, con una antelacion
mayor a los treinta dias nalurales previos 2l dia en que venciere el lerming anterior, su valuntad de
continuar disfrutanda de la prérroga otorgada, y (1] 8 parlr del dia en que el Trabajadar inKiare una
nueva relacian laboral o empezare de nuevea cuenta a percibir ingresos salariales. En estos casos, ia
prérroga t2rminara sin necesidad de que ai INFONAVIT notifigue al Trabajador sobre la terminacion

de (a prdrroga concedida

Las prorrogas que e INFONAVIT otargue ai Trabajador no podran ser mayores a 12 [doce) meses
cada una, ni exceder en su conjunto mas de 24 |veinticuatro) meses.

012 HIIZ0BRAER FOUPPPEZIIPE
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Duranie el tiempa an qus e Travalador goce de cuaiquiera de las prérrogas aue el INFONAVIT &
arar en el Saldo de Capita!

soncadiere los intereses ardinasios que 52 genaren s camiz

Cuande ol Trabajador ne gozare da! anedici ds prorrogz corfarme a o estipulado en esta cldusula,
Cenera realivar directamente st INFONAVIT I2s pe30s de fas amortizaciones mensuales contarme a
o estobulado e 13 seccidn 8 2 de la clausuia 8 de 2E1a@s conditiones generalas de contratacion,
razta en tanto no se encuentre su1=io a una nuava relacion lateral o no se reanuden los efectos de

54 refacion laboral En el case de no reaiizar sl Page ce las amortizaciones mensuales, el
INFONAVIT podra imiciar las acciones de cobro qus | asistan segun io astipulado en estas

Lt

I

‘fé condiciones gensrales de contratagion 5.?
é 8/ X

" |l‘,’ CLAUSULA 14. ESTADOS DE CUENTA. Si =l Trabajador estuviers sujete a una relacion !abwa?g\r o)
.d INFONAVIT enviara semestralments &l mismo un estado de cuenta en el que se registren los 'r-'-_ ‘_(,
“1 mavimientos habidos en st dltimo semestre transcurrido en la cusnta del Cradiia Otorgada __i: s
! N
31 &l Trabajador no perciblers Ingresos salarisles estuviere en jubttacion, se le hubiere detarmm@u o
incapacidad parcial parmanente menor al 50% (cincuanla por clento) o asluvierg suleto 5 ura %1 J

"

relacion laboral regida por el apartade B del articulo 123 (ciento veintirés) de 13 Conshtucion
Federal, el INFONAVIT enviara mensualments al mismo un estade de cuenta en el que sa registkdn
'os movimiantos habidos en e (itimo mes franscurrido en la cuenia del Crédito Olorgado

El INFONAVIT enviara ol eslado de cuenla por corren ordinane © per mensajeria privads al domicilio
convencional sefalado por et Trabajador en I3 Esciiura o por corren elgctronico a la direccion qua e
Tracajador sefiale al INFONAVIT Enel caso a que se refiere el parrafo anterior, serd enviada
asimisme. adjuritc al eslado de Cusnta. &l 1alon de pago que contenga |a Linea de Caplura con Ia
que el Trabajador podra realizar &l pago de la subsecuente amarlizacion mensual por vencer.

En taso de que el Trabajador no recibiere en sU comiciio el estado de cuenta dentro de los 15
(quince) dias naturales sigulentes al mes al que &! mismo carresponda, debera solicitar al
INFONAWIT 12 expadicidn de un duplicado de dicho estadg de cuenta y dei taion de pago gus
conlenga |a Linea de Captura y los datos relativas a la institucior de CIEUID 8N que esté abiena ig
cuenta de deposilo del INFONAVIT E INFONAVIT expedira / eniregara al Traba.ador, sin costo
alguno. &l guplicado del eslado de Cuenta y del lalon de Fago solicitades. En este caso, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad de Trabajador solicitar la expedicion de dupiicadn de cualguer estado
de cuenta v talan de page, por lo que éste no podra al=gar desconocimients del importe de 1a
amaortizacion mensual a Guyo page este obligade conforme & o eslipulado en la seccion & 2dela
clausula 8 de astas condiciones gererales de ceniratacion. ni podra eximirse dei
dicha obiigacion

cumplimiento de

I}
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CLAUSULA 15, SEGURO FOR FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD. Ei Saido insolulo de C[néldl_‘;«;i

que tuviere & Trabajador con el INF ONAVIT eslara cublerto por un segura.
o incapacidad tolal permanents del Trabajadar, que liberara a éste O

a) Para el caso de fallecimento
paga del Salde Insoluto dal Grédite a favor del INFONAVIT

a sus beneficiarios (1) de fa obligacion de
y (i) del gravamen hipotecario 2 favor del INFONAVIT

b) Para el caso de incapacidad parcial permancnte, cuando ésta sea del 50% (cincuenta) por ciento
o mas, o invalidez definitiva en [0S l@rminos previstos por la Ley de! Seguro Social, que libarara al
Trabajador o a sus beneficiarios (i) de la obligacion de page del Saldo de Capila’ y de los demas
adeudos y (i) del gravamen hipotecario a favor del INFONAVIT, siempre y cuando el Trabajador No
sea sujelo de una nueva relacion de trabajo durante un periodo minimo d2 2 (os) anons conunuas,
contados éstos a partir de la fecha dai dictamen respechvo, lapso duranie el cual &l Trabajador
gozara de una proroga, sin causa de inlereses, para el pago del Saldo de Capital & intereses

ordinarios devengados.

Los hechos que realicen cualguiera de |os sUpUeSios anias senaiados daberan ser notificados y

acredilados fehacientementa ai INFONAVIT por el Trabajador o sus causahabientes, dentro de los
30 (trelnta) dias naturales siguientes a la fecha en gue se detarminen o declaren por al Instilulo
Mexicanc del Seguro Social Sera de la exclusiva responsabilidad del Trabajador o de sus
causahabientes realizar la notificacion y acraditamiento de estos hechos ante el INFONAVIT,
quedando este liberado de cualquier responsabilidad an case de que dichos hechos no le sean
notificados ni acredilados plenameanta dentro del piazo antes estipuiado,

El seguro a que se refiera esta clausula se hara efectivo, solamente si el Trabajador se encuentra al
corriente en el pago de sus amortizacicnes mensuales al momento en gue se realice cualquiera de
los supuestos antes sefialados. En caso de haber amortizaciones mensuaies pendientas de pago,
bstas deberan cubrirse praviamente por el Trabajadar o sus causahabientes para lener derecho a la
aplicacion del seguro, en &l entendida de que dichas amortizaciones no podran cubrirse en ningun
caso cuando el INFONAVIT haya demandado previamente por ja via judicial al Trabajador &l pago
del Saldo de Capital y de los demas adeudos insolulos que asle luviare con el INFONAVIT, habien
dado por vencido anticipadamente el plazo para el pago del Saldo de Capital conforme a lo
eslipulado en la clausula 19 de estas condiciones generales de contratacion.

El Trabajador no lendra derecho a ninguna liheracion de |as que se estipulan en esla clausula,
cuando el mismo Trabajador haya sufrido un siniestro preexistente af olorgamiznilo del cradita, ©
tenga una secuela de padecimienios generados maniliesta y prolongadamente o causados por
enfermedades o riesgos de Wrabajo con antenoricdad al ctorgamiento del crédite

|2 $4G20PRAEPFIUaPPEZIaPE L
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“heniras al INFONAVIT no le sea acreditado fehacientemante Ja reabzacion de [0S casos
iados en los incisos "a vy b’ del primer narrafo de esla clausula, el Trabajador debera

cc~tinuar ~galizande los pagos de las amotizaciones mansuales estipulados en la clausula B

£ cos'o da esie segquro quadara a cargo del INFONAVIT

CLAUSULA 16. SEGURQ DE DANOS, El Trabajador autariza al INFONAVIT para que contrate, por
orden y cuenta suya, con cualquier compania aseguradora aultonizada una "Pdliza de Todo Riesgo
ge Perdida o Dafo Fisicn” que cubra, el valor que se estime para ia parte destruchble de la vivienda
abjeto de la Escritura, pero sin exceder 3 suma asegurada que delerming discrecionalmante el &
oropio INFCMNAVIT por vivienda, excepluanco de esla coberlura los efecios personales y ﬁ
cuaiesqulera bienes muebles contenidos en la vivisnda, asi como los riesgoes resuliantes de reac@hr
nuclea o contaminacion radioactiva, demora y pérdida de mercado, guerra v aquellos otros rlasgn
que &n la poliza de seguro se excluyan de la cobertura. Esla proteccion cantra dafios en la vivien
eslara en vigor durante todo el liempo en que permanezcan insoluios el Saido de Capital v los
cemas adeudos a favor del INFONAVIT.

E! seguro tendra los siguientes alcances.

<
—
u
—
O

74 ﬂlﬂvﬁﬂ%t

-

a) 5i la wivienda sufre dafio parcial, el INFONAVIT con cargo al seguro contratade entregara al
Trabajador 1a iIngemnizacion cobrada, sin exceder ésta de la suma asequrada por vivienda

q P
[ estab'acida en la poliza vigente, y con la misma el Trabajador reparara la vivienda
i |
E;_‘.; b} i la destruccion de (a vivienda es tolal ¢ @sta se tornare inhabilable, segin lo determine e
"i dictamen pericial de la compania aseguradora, el INFONAVIT con cargo al seguro contratado
;‘3 entregara al Trabajador el remanente de la indemnizacion cobrada, sin excader ésia de la suma
,'_ asegurada por vivienda eslablecida en la pdliza vigente, deduciendo vy reteniendo primeramente de la
:f: ingerrnizacion obtlenda el impone del Saldo insoluto que lenga el Trabajador a la fecha valor del
i,’j simestro. en conceplo de pago de aquél
¥

Ei derecho del Trabajador a oblener las canlidades a que se refieren 1os incisos anleriores, en caso
ce dafo parcial o total del Inmueble objeto de la Escntura. se hara efectivo, sélo si el Trabajador se
erzuenira al corrienle en el pago de sus amorbizzciones mensuales, a ia fecha en que ocurra el
sinigstro. salvo por causas no imputables al Trabajador, y si el Trabajador informa al INFONAVIT del
nesgo realizado. dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha en que éste se produzca, para
procedear 2 hacer la reclamacion dentro de los 3 (tres) meses siguientes a la fecha dal simestro

-

'3 or MLN
955

M

El INFOCNAVIT no asume responsabilidad alguna si, por el incremento del valor de Ia parte
destructible del inmueble hipolecado. e! valor det seguro no fuere suficiente para reparar o
indemnizarie por el mismo valor de los dafios total o parcialmente causadas por el siniestro

qu;-:. a Ei 5

s T
e
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a correspondianle &

El Trabajador manifiesta su conformidad de gue el INFONAVIT cantratars la po
s discrecion, procurando pactar con la compania aseguradora jos [eIminas y condisiones Rtas
{avorables al Trabajador por cuanio respecta al costo y cobertuta del seguro Las cobenturas y
condiciones del segura se regiran de acuerde a lo convenido en la poliza corrasponilivnta, sin
ninguna responsabilidad para el INFONAVIT ques resulte del acto de la contratasian del seguro o de
los términos y condiciones aue al INFONAVIT conviniste al contratar el seguro con la compana

aseguradora.

La determinacion de /a suma asegurada v el importe a pagar de 1a prima dal sequro, 58 revisara y
ajustara anuyalmenta, en forma conjunta con la aseguradora con que se conliale el seguro, y &
INFONAVIT informara con oportunidad al Trabajador sobre o antenior, mediante comumicacion
escrita enviada por correo ordiriana © por imensajeria privada al domiciio conviencional de aste, por
correo electronico o por cualquier olro medio que datermine el INFONAVIT

Sera obligacion dal Trabajador pagar mensualmente la Prima del Seguro de Dafos contratado. cuyo
Importe estara incorporado &n igs cuotas de las amorizaciones mensuales que el mismo deba cubrir
contorme a lo estipulaco en la clausuia B de estas condiciones generales de contratacion, E|
Trabajador no eslaré obligade al pago de esta prima, si se encontrare vinsulado por una relacion
laboral sujela al régimen de la Ley y luviere un ingrese salatial igual @ menor a 2.6 vaaes el salane
minimo cofrespondients a ur mes

el

I- Sera causal de vencimiento anticipado del plaza para el pago del Salda de Gapital y de los demas 2
adeudos a lavor del INFONAVIT, an los términos estipulados en la clausu'a 19 da esias condicioness

generaies de contralacion, el incumplimienta por el Trabajador de las obligaciones de pagar las g
correspondientas primas dal seguro conlratado v da aplicar el importe de 3 indemnizacion obterida §

a reparar la vivienda objeto de |a Escritura 3;

I~

CLAUSULA 17. FONDO DE PROTECCION DE PAGOS. El Trabajador se obilga a otorgar v g

mantenar otorgada a favor del INFONAVIT una cobertura mediante el Fondo de Proteccion de

Pagos, por la que se cubra al INFONAVIT contra el riesgo de incumplimiento por el Trabajador de .
obligacian de pago de Ias amorlizacionss mensuales que se estipulan a su cargo en saccion 8 2 de

la clausula 8 de eslas condiciones generales de contratacion, cuanda dichs nesgo Sea consecuancia

de la pérdida involuntaria de su relacion (aboral. En consecuencia, el Trabajadar sa obhaa a realizar
aportaciones mensuales al Fondo de Praleccion de Pagas por la cantidad dineraria que corresponda

ala Cuota Mensual! de Aportacidn, desae la fecha de ‘ormatizacian del Contrate ¥ mieniras

subsistiere el Saldo Insoluto del Crédito

UrVa wevi 614-1848474  E-mai: arqvarg@msn.com
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Sramz 2 que e Trabajador sa encuentre vinculads cor una ratasion labopral sueta al réagumen de la

=, & Trabajator se obliga con el INFONAVIT a -zalizar aporaciones mensuales al Fondo oe

seian ce Fagos por ‘a cantdad que coresnonda a ia Juota Mensual de Aporlacion gue se

Condiciones Finangeras Defnivas
de Apaoriacion se ajustara sief satnmonio del Fondo de Fruteccion de Pagos
denajo de 1@ magnitud dinerania definima cormo minima por su Camite TAcmeo [RETE]

=ta de ssegurar el pago afactivo s 1ncas las cobarluras atorasdas ai INFONAVIT pur meadio de

he fideicomiso. por lo que &l Trabajador adigiona mente sa ciibiga desde ahora a realizar las
futuras aportaciones mensuales al Fondo de Protec=ion da Pago oor el monto dinerario gus W
seterminare 2 mismo Comité Tecmen, con base en os estudios acluariales Gue realce para tal "}-l-

etécto En este Gtimo caso: la aportacién mensast al Fordo de Pratecomr de Pagos no sera nu:i_é_*:_ /
mayor ala cantidad que represenle el 2 5 % (dos purto cincg por ciento) d= la Cuola Mensuai di_é’—

Amaerizacian Espacial €1 Comita Técnico notificard al Trabajador sobre el ajuste alg Cuola Mgn%“,
d2 Apcrtacion por condugto del INFONAVIT ;
w
=

Para cumplir cor ias obligaciones que asume corfa-me & |0 antes estpulado, el Trabajador instrige
Irrevecablemente al INFONAVIT para que ordane. a su patrén aclual 0 a cualguier olea patron qLdﬁI
el futurs tuviere, (1) desconlar y retener de su salario. seqan la panodicidad con que & misme le S

COTEJADTC

Pagada, las cantidades dineranas que correspandan a las aporaciones mensuales que el Trab
debe realizar at Fondo de Proteceion da Pagos, v (i} enterar 2l INFONAVIT |as sumas desconta
reteninas Para este efecto, =l Trabajador nstruye asimismo al INFONAVIT para que INcorpare an o
imgore de la Suma de Pago Personal al imiporte de 'a Cuota Mansual de Aportacion.

Asimismo el Trabajador instruye al INFONAVIT da MANeTa expresa e irevocabie para que, por
cuenia suya. entregueé al Fondo de Protececion da Pagos las Cuotas Mensuales de Aporiacion
correspondientes con cargo a 'as Sumas de Pago Personal que e Trabajador pague a propio
INFONAVIT

CLAUSILA 18. GASTOS DE COBRANZA. £ Tr-
INEONAVIT (s gasios Que 2sle erogua, con moliv
gue "evar a cabo al efeclo de geslonar, re
amomizacionas mensuales p de cualquis

bajador queda obligado a reambolsar al

0 ge la cobranza judicial o extrajudicial que langa
quenr o demandar el pago al Trataador de las

olra obhgacion gue fuvie
convenide en ai Confrato. en cass de :;.th:.d-er:m:n.arn::'uhien;:u por
abligaciones,

a su cargo, conlorme a lo
el Trabajader de dichas

Para efectes de lo astipulado en el parrato antenor, por cobranza extrajudicial se antandara tas
gestiones de requerimiento ¥ Covro extrajudiciales que realice al INFONAVIT por conducts de sus
empleados o a lraves da gesiores, cobradores, abogados o em)

presas de cobranza Que ssan
contratados por el propio INFONAVIT para lal efecin
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sterming ¢ coslo de 1as

E! Trabajador acepta y manifiesta su conformidad para que al INFONAVIT de
gestiones de cobranza exirajudicial que realice, confarme a las reglas y crite
{al efecto, y cargue al Trabajador el costo correspondients &n el Saldo Insoluto del Credita. debiendd
notificar oporfunamente al Trabajador de 1o anterior mediante los estados de cusrta que .—_qu_df_y fex

os jue astablezca para

remita,

Queda convenido que. no obslante que &l INFONAVIT raalice gestiones de cobranza estrajudimal,
éste podra ademas reclamar judicialmente al Trabajador el pago de los gasios y cosias judiciaies del

juicio que entablare para e! cobro judicial de los adeudas insolutos

CLAUSULA 19, CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO, Ademas da fos casos an qua a ey asi
Io ordens, el INFONAVIT podré dar por vencido anticipadamente. sin nacesidad ds nolifizacion o
aviso previo al Trabajador, ni de daclaracion judicial previa, el plazo para e! pago del Cradito
Dtorgado y exigir el pago 1otal del Salde de Capital, los intereses devengados e insolulos y |as
demas cantidades gue deban pagarsele en los términos del Contrata, si

a) Ef Trabajador le diera al Cradito Otargado un lin distinto del convenico

b) Los dalos proporcionados por &l Trabajador en la solicitud de inschpcion de crecito o las
documentos presentados al INFONAVIT son falsos

c) E! Trabajador no realice puntual e integramente. por causas impulables & &), 2 (Jos) pagos
consecutivos o 3 (tres) no consecutivos en el curso de 1 (uno) afio de las amortizaciones mensuaies
del Saldo de Capilal y de ios demis adeudos que tuviere, salvo en el caso en que le hubiese sido
otorgada la prorroga prevista en |a clausula 19 de estas condiciones generales de contratacien Sin
perjuicio de lo antes estipulado, el INFONAVIT podrd asimismo requerir al Traoajador el pago de /as
amorlizaciones mensuales omisas mas inleresas moratorios en ios l@rminos convenidos en &l
Cantrato, asl come los gastos de cobtanza que se Causaren

01 vaqZ0RAqE S aapPg 7I0pT |

d) El Trabajador no paga los impuestos o derachos que cause el inmueble hipolecada por mas de
(dos) bimesires continuns o 3 (fres) discontinuos en e curso de 1 (unoj afio.

€) El Trabajador grava o transmite, totai o parcialmente, 1a propiedad de! inmueble hipotecado sin
permiso pravio y por escnto del INFONAVIT

f) El inmueble hipatecado fuare objeto de embargo por un acraedor del Trabajador, o de kimitacion,
afectacién o gravamen decrelado por cualquier autoridad

UrVa wevic 614.-1848474  E-mait arquarg@msn.com
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¢! Ei Trabajador no mantiane en buen estads el inmueble obyeto dz la garantia hipotecaria que
sonsituye 2 favaor dal INFONAMT nediante 13 Escritura, no irmpide cualnuier dano, deterioro
marnscahe o alectacion a dicho inmuenle, « no epara v testadra eslos incluso cuando se praduzcan

20 hecho fortuito o causs de fuerza mayor. debenco actuar para sstos sfectos con diigencia

h) E! Ticharador faitare a: cumplimients de cualquersa de sus obligasiones convenidas an !

Caontrato.

ks

3

b 5

:., CLAUSULA 20. DENUNCIA. En lerminos 42 (o diapuests en el aticule 204 (dosciamtos fiover T

fj, cuyalro} de 'a Ley General de Titulos v Operacinnes de Crédile. expresamants se conviens que % Y"g

i INFOMNAVIT se reserva el derecho de denunoiat o restring &t Contrato. en cualguier momento 2

4 mediante aviso por escrito que antreque al Trabaador & <

e & -—

ﬁ CLAUSULA 21. ENAJENACION DEL INMUEBLE. £ Trabajador gqueda oblipada, durante la @ f—

b vizencia dal Contrald y aun después de terminada aquella, mientras no saldzre al INFONAVIT 'ﬁu (@]
los adeudcs liquidos y exigibles gue tuviere con éste, ()} a na ena; jenar, transmitir, gravar o ceda 5 i

i
cualguier titule al derecho de prapiedad del inmushla que es objete de la Escrilura a lavor de o

pErsana alguna, y (1} ni @ ro olorgar poder general o 2special para actos de dominie re specio
mismo inmueble, salvo con la previa autorizacior dal INFONAVIT dada por escrilo. Ef Trabajador
acepta que el INFONAVIT sé'g olargara la autorea

on para que &l Trabaador enajene, lransmita o
ceda a terceros la propiecsd de! mismo inmuebie U otorgus pocar, siempra gue le sean cubienos

pravia v lolalmente &l Saldo da Capital v los demas adeudos yue éste (uviere con el propio
INFOMNAWIT
&
El incumplimignto por parta de! Trasajador & 25ta sbligacer acarrears como consecuencia al
.'f, derecho del INFONAVIT a dar por vencico anticipadamente el Gontrato, an ios términas astipulados
! ' en ‘a clausula 19 de estas condiclones generaias de cantratacion
e
:n;: CLAUSULA 22. GASTOS Y HONQRARIOS. Loz mpuestos, gerackos y honorarios que se causen
g con motvo de la Escritura. asi come los da inscriccion da = hipoteca que se consituye medianta
%’: @sid. 5eran por cuenta exclusiva del Trabajador ¥ SEAn cublertos en gs tarminas eslipulados en la
: clausula 5.
F
: Les derechos y henorarios que se causen con motive de la «

-ancelacion da la hipoteca conslituida en
'@ Escritura, seran asimismo por cuanta exclusiva del Trabajador

CLAUSULA 23. CESION DE DERECHOS. F! Tr :bajadar otorga expresamente su consentimiento at
INFONAVIT para que en cualquier memenic pueda ceder o transmilit o gn cualquier otra forma
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pegociar, por cuatquier thulo juridice, parc.
Contrato y su garantia hipotecans, &n (o8 errinGs

CLAUSULA 24. CONVENIO MODIFICATORIO, &

primero podra proponer a esle atima la celzbracion de convenios modificatoras del L

i+ o lotaimente, (os dargchog y cbligacianes cen ya00s de

da la iegisiaccn aplicabie

INFONAWVIT y el Trabajadar conviensn Gue &
Caontrats

ste o medanta

mediante notificacion por escrito de la ofarta en el domicilio convencional Ga ésle 0

notificacion por medias electranicos, aplicos o de otra lecnole

reconotar su aceptacion de la vlerta recioida ya

que es lacita s realizare cuzlesquiera acios que presupongan o que autaricen a

ia E! Trabajadur CONVIENE 8N
a por escrilo o da manera tacita, entendléndose
prasumir 8y

conformidad can los términos de las estipulaciones que hayan resultado de la aceplacion tacila J2 /@

oferta propuesia.

CLAUSULA 25. LIMITE DE RESPONSABILIDAD

DEL INFONAVIT. Quada expresamarta

convenido entra el INFONAVIT y ai Trabajador que &l pnimero ng asume fil lengra responsabiidad
alguna frente a este ullimo, ni frante a tercaros, por defecios o vicios en ia instalacion o incorporacian
de las Ecotecnologias en |a Vivienda, ya que es de la exclusiva responsaclidac del Trabajador v, &n
sy caso, del Proveador que 1as Ecotecnologias cumplan con los requisitos establecidos &n las

disposiciones legales y regiamentanas aplicables

|guaimente queda entendido y acaptado por el Trabajador (i) que el objeto de Jas inspecciones que
sg reallzaran por pane del INFONAVIT es sxclusivamenie para verificar el cumptimientc de las

{a instalacion o incorporacion de 1as

obligaciones que se derivan dal Contrato, y (1} qua -
Ecotecnoicgias en la Vivienda es responsanilidad exclusiva del Trabajador j
¥
4 30 de Abal de 2013 e o =
D= aceptacion’y, conlormidad ante m SRR T
Firma B d 3 Firma
LAMELAS RUIZ MANUEL ; AN LY GRANADCS PINEDA SERGIO

ERNESTO LS

|
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P Fage oul -

Iivs TR Fian i i U unitnte T vigeocts e esta can

Buastit el 2% b My o0 b 2009 T eecdibo se chasifica evme CREI T TSEONAVIT TR, \IJH 1ONAL

Lo baise e L ispionmacion decluradi de bovaw fe pen o Sulicluome co b soligiind de Insecpeidn s ereditu, sl domie e (o _ml'....u... nin
o i st <8 INPUSNANEE, 2l erduling €2 otongans comsidersndin hos shaaicntes Qs s contonme i Lis siguioples comdicionies fnanc g

A Subicitante:

Nutnbie del inbapeduraderechobabicite LAMELAS RUIZ MANUEL ERNESTO oSS JAMRANTEIN

B. taformaciin proporeionmdn sl INFONAVIT v decharadi de buens fe por el Solicitante e informacion conacida por el
INFONAVIT 3 datos relativos al credun:
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- !;E‘L ‘_?'_ .,‘__1; / ‘},\:Lt::‘:;:f?on CDMSEJO DE URBANIZACIDN
= ke MUNICIPAL
£ Constancia No. 038532

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

El Consejo de Urbanizacion '\lumup.ll de Chihuahua, con fundamento ep. ¢l
articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmuehle n}\:c%c[\
en culle CEDRO # 406 de la colonia y/o fraccionamiento GRANJAS de esta ciudad

N0 presenta en nuestros archivos ‘_iuun tipo de adeudo por concepto de pa\]meukn )

atras obras de cooperacion que sjecuta este Organismeo. /

P

eniendo como Gnico registro, que la cuenta 3805 - 49,

cmsmafo

oL PAaZ0eeaEpeay

La cuenra se liguida con el vecibo 433128 el dia 11-01-2002
Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria
Municipal. por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de
este Organismo Descentralizado.

Se expide la presente a peticion de la parge interesada.

£n |2 ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a ¥ @ias del mes de MARZO de 2019

,/.
\ hs
/ Atentamende. . CONSEJO DE
\1 ey - RBANIZACION
MUNICIPAL

) 7 a2 CHIHUAHUA,
“UCION

AY

\ .
DEPARTMMENTO DE EJR
M

Recibo de Ingresos No. 1254846 VIGENCIA DOS MESES

€ Cuarta No. 3610 Colonia Santa Rosa P, 31050 Chihuahua, Chih, Conmutador 07z E
Tels. (614] 410 3009 410 BO16, 410 9038, 210 89016, 410 9069
W municisiochibuahiin ank me  wies e o -
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MARIA DEL ROSARIO MARCIAL OLIVAS

SPPRZIINE
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g1 pOUZDERAE P

CURP Celificans verlemia onpsi Meginne Gl
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1089 10165202038

MARIA DEL ROSARIO MARGIAL CHLIVAS

PRESENTE il za
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Clave:

CABL570810HDFSXR02

Nombre:
LORENZO DAVID DEL CASTILLO BOUE

Fecha de inseripcion  Folio Entidad da registro
05/12i2005 121768381 DISTRITO FEDERAL
O £ I e S o T i o T e T

CURP Cartficads verifiada cun o Regrtio Ciazd

Coucadt da Masicn, 3 19 e Marze de 2019
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UC. OLGA MA. DEL CARMEN SANCHEZ CORDERO DAVILA

SECRETARIA DE G OBERNACION
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LICENCIADO SERGIO GRANADOS PINEDA, NOTARIO PUBL'CO NUMERQ TRES DEL
DISTRITO JUDICIAL MORELDS, EXPIDE PRIMER TESTIMONIO PARA USD DE INSTITUTO
DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES Y/O MANUEL
ERNESTO LAMELAS RUIZ CONSTANTE DE CINCUENTA FOJAS DEBIDAMENTE
COTEJADAS, CORREGIDAS, RUBRICADAS ¥ SELLADAS, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL DIA DOS DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE -DOY

FE. :
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

COPIA CERTIFICADA DE AGREGADO

il

EL C. ENCARGADD DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICIAL VORELOS DEL ESTADD DE

[c HIHUAHUA

CERTIFICA:
QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA FIEL ¥ EXACTAMENTE CON EL DOCUMENTO QUE OBRA AGREGADO ENDG PAGINAS DEL APENDICE
6427 DE SECCION PRIMERA CON EL NUMERC 52 DEBIDAMENTE REGISTRADD BAJG LA INSCRIPCION 52 FOLID LIBRO 8227 SECCION

PRIMERA, DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, COMO MOVIMIENTQ DEL{LOS) FOLIO(S] REALIES] 2777084,
LA QUE AUTORIZO ¥ FIRMO EN50 FOJAS A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA BN CHIHUARUA, CHIHUAHUA, EL DIA2A DE £ NERO DE 2022

196966003030451083d61 04022222469

EATADO LIBRE ¥ BORERAND
ﬂiﬁ" PUBLICO DE L& B e VUL S SV SRR UC R oa
PROPEDAD Y DEL COMERCIO GREGORIO ISMAEL FLORES JIMENEZ
EGISTRADOR

DHITRITD MORFLOE R
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

CERTIFICADO DE INGRESOS 2022.316580

EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 24 DE ENERO DE 2022 14:15:22 HORAS

(CONTROL DE INGRESO 24/ENERO /2022 2022-14524
PAGADD POR: MANUEL ERNESTO LAMELAS IMPORTE $1,008.00
“*MIL OCHO 00/100 M N~
COTEJO: MARIO HECTOR FLORES DOMINGUEZ FOLIO ELECTRONICO: 2022-23148
autentficecion en waww chitudhiua gob mamp

K
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Plano catastral

PLANO CALLE CEDRO No. 408, COLONIA LAS GRANJAS, DE ESTA
CIUDAD CHIHUAHUA, CHIH. ABRIL 2024.

PROPIEDAD: MANUEL ERNESTO LAMELAS RUIZ

CLAVE CATASTRAL: 192-061-001

CLAVE ESTANDAR:
08-001-019-00-0001-182-061-00001-00-0000

ESCALA: 11200

TERRENO 199.00 M2
CONST. PLANTA BAJA 199.00 M2
CONST. PLANTA ALTA 199 00 M2
CONST. TOTAL 398.00 M2

-

S |

7,

ARQ. ANTONIQ"-I IGUERDA ZAMARRIPA
R.P.C.979 7/ A | CEL. 614.158.21.24
CHIHUAH{UA.-j'CHiH. ABRIL 2024

7
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Chihuahua 34
Ca{;llt_‘aldtet tgsbajc o B A
esultados N & sone 1 &1 %
Municipio de I:h-.humm I - y b QL3.CH '-u ‘!-.i lf Gomifzis 08 Pam
& F L i &

Calle Victoria No 14 Quinto Pisa
Fér::a Cantre P 31000,
huahua, Chikuahus L \ &
_ Vi N
=

RF C.MCEs1090v22 I I I
A b i

Fecha de Emisidn: 14 de Oclubre de 2024
Transaccion: 2024472133
-~ Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-192-061-00601-06-0000
Clave: 192-064-001
Nimero de Corte: 2024-8726
Niamero de Caja: 1032

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Mombra: LAMELAS RUIZ
'I'Ieléfql)o: Sin lelefono i SR HSEEERS
Direccion: gigI;’E CEDRO 406 COLONIA LAS GRAMJAS
P.31100 CHIHUAHUA CHIH
CHIHUAHUA S
Total pagado:  $13,166.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del i

120101001 INGRESO IMPUESTO I’REDII:\L i msz'{ '°;ég‘ é Canlidad Importe
170101001 INGRESO POR REGARGGS it : AL
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024 1 1 - 2620 s 1 s
31010601  REDONDEQ GRUZ ROJA MEXICANA 2154 1 Y- 20241 B ) S4fy.o8
310707001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2021 1202416 4 ‘2 o
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 074, 4 - 2024 15 1 E:u 3,;

TOTAL: 5$13,166.00
(TRECE MIL CIENTO SESENTA Y SEIS PESOS 001100 M.NL)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/ 1 HASTA 2024 | 6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $2,361,800.99 SUP. TERR: 200.00 m* SUP. CONS: 384.76 m’

Gadena Original
]|002!2024-4?2133|I.AMELR‘S RUIZ MANUEL ERMESTO|CA] |4r10rEa24 12:17:08113166]]

Sello Digital
302c02147a 167046127 1632a1 1Jaﬂ?cﬁt’lﬁbﬂcht}ﬂﬂdﬁh?haﬁ?_ IdObhlthﬂuﬁhaﬂ??ﬁhl 16D 1l 7dED3390a81258
e (g sear

Aviso Importante )
El presente racibo se expida cantorme a lo establacida en fos Articulos 17, 31 Fraceion IV y 115 Fraceon Wdeta I @& |
Constitucan Palitica de los Estados Uridos Mexicanos 17 Fraceion I dio la Conshtueion Polinea del Esladu de
Chihuahua, 1, 19, 21 y 38 Fraccion | del Cadigo Fiscal del Estado do Chihuahua, 1°. B, 11 Fraccion Xwim, 12
inciss al. 123,126,127, 145,146, 147, 144 y 151 de! Codygo Municipal para o Estado de i",'hm.ulur_-.ua 1_:1_23 Frageiin
| ncisa a. 30, 31,32, 33.34. 15,37,36, 39.40, 42, 49 y SC da la Ley de tngtesos para &l Wunicipio de Chiiuahun
2024, 3 Fracciones Il V. V1L VI VI X, XKL I X, KAV, XV XVL RV XK, XX, xm_xr ¥ xlx\r 4
fraccion Il, 23, 24 de la Ley de Calastro del Estado de Ciwhuahua; lablas de valores et de sueloy
consiruceiones para el gjercicia fiseal 2024 del Muricipio do Chil

huahua; en correlacien con tos Jinearmientos de

: i
asignacién de faclores de incremento y demérila. publicados an la gateta municipal no. 2711 dn fecha 26 de
diciembre del afo 2022

WWW. MUNICIPIOGHIHUAHUA GOB.MX A MA

< TARDAR EL Dla & DEL 515G MES.

SOLICITA OGFOLEN
Pagina 1 de 1 /,

.__,«/f['
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Identificacion del promotor

INSTITUTO NACIONAL ZLECTORAL
CREDENCIAL PARA VOTAR

NOMBRE _ SEXO H
LAMELAS

RUIZ
MANLUEL ERNESTO

DOMICILIO

C CEDRO 406

COL GRANJAS 31100

CHIHUAHUA, CHIH. :
CLAVE DE ELECTOR LMRZNMN85100608H000

CURP ANO DE REGISTRO
LARMB51006HCHMZINOG 2004 03

FECHA DE NACIMIENTO ~ SECCION  VIGENCIA K\
08/10/1985 0773 2{_}2_3( -2032 J

. |
\\I||l|||||ii!|\||||\I|l||i| ’r'” S e

"".o‘ wu:

i m#}a#‘

IDMEX2335604225<<077306?200254
8510068H3212312MEX<D3<<46759<7
L LAMELAS<RUIZ<<MANUEL<ERNESTO<ZZ<

//
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