Anexo al Periodico Oficial

oﬂ“fgif‘f@

Gobierno del Estado £ ‘5’«? ¥
\N

{f Qw\&\\s \WW

Libre y Soberano de Chihuahua ¢

IS

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., miércoles 05 de marzo de 2025. No. 19

Folleto Anexo

ACUERDO N° 063/2025

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

INSTITUTO DE ESTUDIOS
AVANZADOS SYSCOM, A. C.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 05 de marzo de 2025.




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 3

SH 28-06

ESTADO LIBRE ¥ SOBERANC
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Polftica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fracciéon VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 063/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha trece de noviembre del afo dos mil Véinticuatro, mediante el
cual se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Instituto de Estudios
Avanzados SYSCOM, A. C.”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la calle Ignacio
Ramirez Calzado No. 803 de la Colonia Centro de esta ciudad, con superficie de 813.22
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad

Alta a Corredor de Impacto Medio.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

Para uso exciusivo de Asunios Oficiales
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DE CHIHUAHUA

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de enero del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial def Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Instituto de Estudios Avanzados SYSCOM A, C.”

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
conetar y certifica: .7

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de noviembre del afio 2024, dentro del
punto nimero diez del orden del dia, a la letra se asienta |o siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario de!l Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascdn, otorga
el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a fin de que dé lectura al Dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud
presentada por el Ing. Martin Ernesto Macias Maldonado, representante legal de Sistemas y Servicios de
Comunicacion, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobacion del Estudic de Planeacion Urbana
denominado “Instituto de Estudios Avanzados SYSCOM, A.C.", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado
No. 803 de la Colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 813.22 m?, para llevar a cabo el

. cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Corredor de impacto Medio... Al concluir la presentacion
del dictamen, se somete a votacién del plenc para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los
- articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el
siguiente:

. ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Ing. Martin Ernesto Macias Maldonado, en su caracter
" de presentante legal de Sistemas y Servicios de Comunicacidn, S.A, de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado ‘“Instituto de Estudios Avanzados
SYSCOM, A.C.", en coerdinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologla, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision
2040, en el predio ubicado en 1a calle Ignacio Ramirez Calzado No. 803 de la Colonia Centro de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 813.22 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta a Corredor de Impacto Medio. -

TERCERO. Tamese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbaneo del Estado de Chihuahua, que establece gue los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficlal del Estado, asi como en las
paginas electronicas insfitucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en sl Registro Publico de [a Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacidn.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento
e T
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SECRETARIA
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Mtro. !Roberto Andrés Fuentes Rascon.

“2024, Afio de Felipe Carrilfo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Dafensor del Mayab’
2024, Afo defl 8i io de la Fundacicn det Estade de Chifahua’

Av, Independencia No. 202 Cel. Centro CP 31000, Chihushua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochinuahuagob.mx
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ESTUDIO DE PLANEACION URBAI\L',
“INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MUMICIFAL
~CHIRBAHUA, TN,

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con motivo del
escrito presentado por el Ing. Martin Ernesto Macias Maldonado, en su caracter
de presentante legal de Sistemas y Servicios de Comunicacién, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Instituto de Estudios Avanzados SYSCOM, A.C.”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No.
803 de la Colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 813.22
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Corredor de Impacto Medio, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Ing. Martin Ernesto Macias
Maldonado, en su caracter de presentante legal de Sistemas y Servicios de
Comunicacion, S.A. de C.V., solicité la aprobacion del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Instituto de Estudios Avanzados SYSCOM, A.C.”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No.
803 de la Colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 813.22
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Corredor de Impacto Medio, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040

SEGUNDO. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico del EC
inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana. denominado “Instituto de Estudios <
Avanzados SYSCOM, A.C.", asi como de la recepcion de opiniones, [\\
planteamientos y demandas de la comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble U
que ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle

Camino a la Presa Chuviscar ntimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 8 de mayo de 2024 signada por el Ing. Martin Ernesto
Macias Maldonado, en su caracter de presentante legal de Sistemas y Servncnos
de Comunicacién, S.A. de C.V.;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional )
Electoral a nombre de Martin Ernesto Macias Maldonado; \&

3. Copia certificada de la Escritura Puablica nimero. 3,046 de fecha 23 de
agosto de 1984, otorgada ante la Lic. Marfa del Rosaric Hernandez de Torres,
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6.

7.

10.

1.

12,

. Copia certificada de la Escritura Pidblica nimero 523 de fecha 8

DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“"INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C.”

" adscrita a la Notarfa Pablica nimero 16 del Distrito Judicial Morelos por licencia

de su titular el Lic. Sall Gonzalez Herrera, en la cual se constituyé la sociedad
denominada Sistemas y Servicios de Comunicacidn, S.A. de C.V,;

. Copia certificada de la Escritura Publica numero 28,064 de fecha de fecha

31 de marzo de 2023, otorgada ante el Licenciado Fernando Rodriguez Garcia,
Notario Publico nimero 2 para el Distrito Judicial Morelos, donde comparece el
sefior Ing. Assad Daniel Saad Lépez, en representaciéon de la persona moral
denominada Sistema y Servicios de Comunicacion, S.A. de C.V., donde otorg.
poder y/o mandato general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y

.

facuitad cambiaria a favor de! C. Martin Ernesto Macias Maldonado;

septiembre de 2021, otorgada ante la Lic. Emma del Rosario Hernandez
Bezanilla, Notaria Publica nimero 6 para el Distrito Judicial Morelos, donde
comparecieron por primera parte el Ing. Jorge Antonio Saad Lépez como la
parte vendedora y por la otra parte, el sefior Assad Daniel Saad Loépez en su
caracter de administrador Unico de Sistemas y Servicios de Comunicacién, S.A.
de C.V., como la parte compradora, respecto a varios inmuebles, entre ellos, la
finca urbana ndmero 803 de la calle Ignacio Ramirez, localizado en la zona
Centro de la ciudad de Chihuzhua, con superficie de 813.22 metros cuadrados,
inscrito bajo el niimero 124 del Libro 6776 con folio real 2842885 del Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
Copia simple del certificado de pago del predial 2024-448682 expedido por
Tesoreria Municipal de fecha 12 de septiembre de 2024;
Oficio DASDDU/485/2024 de fecha 25 de junio del 2024, emitido por la gy
Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al Instituto  ©
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico al

estudio de planeacion urbana; Q

. Oficio 385/2024 de fecha 4 de julio del 2024, emitido por el Instituto de Q
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cuai el estudio se g [T
determind PROCEDENTE; ‘ k

. Oficio DASDDU/486/2024 de fecha 25 de junio del 2024, mediante el cual [a

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacion informe respecto de la existencia de comités de vecinos
constituidos;

Oficio DDHE/0752/2024 de fecha 28 de junio del 2024, emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se cuenta con
comité de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/533/2024 de fecha 10 de julio del 2024, mediante el cual la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informé al C. José Alfredo Duarte
Ortiz, presidente del comité de vecinos de la colonia Parque Revolucion sobre
la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/532/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de la
notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias habiles en el '\&

Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; %
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBAR
“INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, Adf

13. Oficio SJ/DRPA/647/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde inform:
que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de avisos de Ia ’
Presidencia Municipal de Chihuahua:; PREGIDENCIA ;@%ﬁﬁ;f’m‘

14. Copia del Acta de [a Sesién Ordinario niimero 2 de la Comision @ar i
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 10 de octubre del 2024,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan Isaias Galicia
Chaparro, Omar Enrique Marquez Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo,
en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de volos;

15. Oficio DASDDU/087/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 10 de octubre de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de usc de suelo de Vivienda Densidad Alta a
Corredor de Impacto Medio;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/087/2024 de fecha 10 de octubre de 2024, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la propuesta
fue analizada por esa Direccién dictaminandola PROCEDENTE Yy puesta-a
consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su S&sié
Ordinaria nimero 2 celebrada el dia 10 de octubre del 2024, en la cual se a
el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Uﬁmm* - Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
o, = Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible % '
del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones relativas y aplicables, al -
examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente se cubren U
las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de Ia S
materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el U‘\

Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Instituto de Estudios Avanzados
SYSCOM, A.C.”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez
Calzado No. 803 de la Colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 813.22 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta a Corredor de Impacto Medio, de conformidad al Plan

de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C.”

PRIMERO Es procedente la solicitud presentada por el Ing. Martin Ernesto
Macias Maldonado, en su cardcter de presentante legal de Slstemas y Servicios
de Comunicacién, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudioc de Planeacién Urbana denominado
“Instituto de Estudios Avanzados SYSCOM, A.C.”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado
No. 803 de la Colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 813.22
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Corredor de Impacto Medio.

TERCERO. Una vez aprobado, tlirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi
como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento P
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los E;-f

planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
deberd ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de

los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién. 3 qﬁﬁﬂf‘}f“ﬁ
B> #

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de usos multiples de la Seccion Municipal de El Sauz, a los 13
dias del mes de noviembre del afio 2024,

ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ROSA CARMONA CARMONA
REGIDORA PRESIDENTA

ADAN ISAIASGALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

ISSAC Dli éURROLA
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DICTAMEN
‘ ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM,

REGIDDR VAOCAL

PRESIDENCIA BUNIG
CHIRUANHUA, ﬂHiEﬁﬁgﬁ

e

= e \ g T
MARIA GUADALUPE ARAGON @ASTILLO %b
s REGIDORA VOCAL ?' ;%

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ; EN EL CUAL EL ING. MARTIN ERNESTO MACIAS MALDONADO, EN SU CARACTER DE A
PRESENTANTE LEGAL DE SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICAGION, S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE g
PLANEACION URBANA DENOMINADO “INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C.", EN COORDINACION CON EL H. i -
AYUNTAMIENTO S8 TRAVES DE LA DIREGCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE e ol
IGNACIO RAMIREZ CALZADO NO. 803 DE LA COLONIA CENTRO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 813.22 &
METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDCR DE *
IMPACTO MEDIO,:DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Profetarfado, Revolucionaric y Defensor del Mayab”
“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién def Estado de Chihuahua”
f
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ﬁ:H:HUAHuA CHIH,
AR,

% PREJIOENCIA MUNICIPAL
GHIHUANUA, GHIH.

- DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA,
DEPTQ, DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTS DE LAS
" DIRECTRICES DE DESARROLLC URBANO
OFICIO NO, DASDDV/0B7/2024

Chihuahua, Chih, 10 de cctubre de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTA'MIENT_O DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Sistemas y
Servicios de Comunicacién S.A. de C.V. en su caracter de propietario del predio-ubicado en la
Calie Ignac;o Ramfrez Calzado No 80%enla Zona Centro, conuna superﬂCie de 813.22m2 qure‘ ,

2040 séptima actuahzacmn a uso de suelo Corredor de lmpacto Medio.

Que el estudio de planeac:on en mencidn se envia al H: Ayuntamlento en atencidéna la pers%gg
gue lo promueve, me permito informarfe: e

ANTECEDENTES

”é’ﬁggm&cgue por.medio de Oficio No. DASDDU/485/2024 de fecha 25 de junio de 2024, la- Direccié
- Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propue: a.del estudio de p!aneacmn urbana denomi £
“instituto de Estudios Avanzados SYSCOM AC.” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del, .Municipio,-en: ‘cumplimiento al Articulo 77 de'la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Of’clo No. 385/2024 de fecha 04 de julio 2024, et Instituto de PEaneacmn lntegral .
del Municipio de Chihuahua emite €l - tamen técnico del- estudlo de planeacién urbana’.
denominado “instituto de Estudlos Avanzados SYSCOM A, C . ‘

Por medio de Oficio No. DASDDU/486/2024 de fe h -25 de junio de 2024 emitido por fa
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0752/2024 de fecha 28 de junio 2024 emitido @2@/
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urb oy
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/533/2024 de fecha 10 de julio de 2024 emitido por |
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos Pam@
Revolucidn, no se recibe respuesta por parte del comité.

C.Caminoala Presa Chuv[scaf No 1108 Col, Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua Chlhuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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“dia 10 de octubre del 2024 en donde fue aprobado plor‘Unammldad de Votos.

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

otdarai Munlclpat: 2242007

‘QUe'por medio de Oficio No. DASDDU/532/2024 de fecha 11 de julio de 2024, expedido por.la

Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de gue fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pukblica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de [a comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dfas héabiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humaneos Ordenamiente Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPAJ647/2024 de fecha 16 de julio de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se-hace del conocimiento del
cumplimiento dé la publicacién en el tablero de avisos de la PreSIdenCIa Municipal por 10 dfas
habiles el estudio de Planeacién Urbana. -

Que el estud\o de planeacron urbana denominado “lnstltuto de EStUdIOS Avanzados SYSCOM )
A.C."” fue presentado en la Segunda Sesién Ordinaria dg {a Comisién de Desarrollo Urbano el

Y

PRESIDERUR
De conformidad con lo anterior, se emite el slgmente DICTAMEN, con el cual hacemos e BuiiA L
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrolio” Urbano y
Ecologfa, a.través de la Subdrreccuon de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Vivienda DenSIdad Aita a Corredor de Impacto Medio.

D[CTAM E’N‘i-‘

Por lo que turnameos a Usted, la propuesta para dar seguimiento: va 16 indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos: Ordenamlento Territorialy: Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. . . e '

Se anexa al presente, carpeta-éonila siguiente: docu
Original de la solicitud firmada por el represet
Copia simple de |a identificacién con fotografla del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/485/2024 de fecha 25 de junio del 2024, de la Direccién de D@MO
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana. ﬁ/

R NN

7. Oficio No. 385/2024 de fecha 04 de julio de 2024 del Instituto de Planeacién [ntegral
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnice.

_Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chlhuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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PRESIENGIA MUMICIPaL,

8. Oficio No. DASDDU/486/2024 de fecha 25 de junio de 2024 emitido por |§HDiesgI0G e
Desarrollo Urbano y Ecoclogfa donde sclicita a la Direccién de Desarrollo Humane y
Educacion los Comités de Vecinos. S o ‘

9. Oficio No. DDHE/0752/2024 de fecha 28 de junio de 2024 emitido por la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de ta existencia de Comité de
Vecinos.

10. Cficio DASDDU/533/2024 de fecha 10 de julio de 2024 emitido por la Direccion de-
Desarrollo Urbanc y Ecologia informa a al comité de vecinos Pargue Revoiucién, no
se recibe respuesta por parte del comité.

1. Oficio No. DASDDU/532/2024 de fecha 11 de julio de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

12. Oficio No. SI/DRPA/647/2024 de fecha 16 de julio de 2024 expedldo por la Subsecretarfa
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia,,
Municipal.

13. Copiasimple de la Segunda Sesidén Ordinaria del dia 10 de octubre del 2024 de la Comisié
de Desarrollo Urbano. i

14. Copia simple del comprobante de pago de pred|al

15. Copia del comprobante de pago dél trémite,

16. 2 CD's con el archive magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién ‘
el Periddice Oficial de Gobierno del Estado. i’%«‘é

17. Original y copia del estudio de planeacidon urbana, denomi do “Instituto de Estuc}jio -

%“m E%‘ma?! Avanzados SYSCOM, A.C.". . o

ATENTAMENTE

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion def Estado de Chihuahua”

CCP. Archivo,
ADN/IECV/MBCH/ovea

C. Camino a la Presa Chuvlsar No.‘I'IOS, Col. ampesma Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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1. INTRODUCCION

La continua expansién que han experimentado Jas principales ciudades mexicanas es el
resultado de la proliferacién de los conjuntos habitacionales y el éxito inmobiliario de la
vivienda en las Ultimas décadas. Esta expansion ha motivado fenémenos como dispersion
en la ocupacion del territorio; altas inversiones en infraestructura y equipamiento para llevar
servicios basicos a nuevos conjuntos habitacionales; pérdida de los limites de la ciudad; ya
que, al consumir grandes extensiones de suelo sin referencia a las previsiones derivadas de
planes urbanos, se promueve una ciudad difusa y cadtica. Al expandirse
descontroladamente la mancha urbana con nuevos desarrollos, se impacta el entorno
natural y agricola que rodea a las ciudades, a través de los cambios de uso de suelo,
urbanizacién o explotacion. El reto ahora es hacer ciudades sustentables, ocupando,
saturando y consolidando los espacios interurbanos y los de la primera periferia de las
ciudades mexicanas. Es conveniente favorecer la ocupacion de los predios ociosos y los
vacios urbanos, promover ciudades compactas, poli céntricas y consolidadas, es decir, que
desarrollen una centralidad y varios subcentros que permitan mezclar diversos usos
(trabajo, ocio, vivienda, servicios, etc.)

Al potenciar la capacidad del territorio, se aprovecha la capacidad instalada y las
inversiones realizadas en redes de infraestructura, equipamiento, espacios publicos y

servicios en general.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1. PROCESO DE APROBACION

El presente analisis técnico solicita una modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, para promover el cambio de uso de suelo de VIVIENDA
DENSIDAD ALTA (VDA) , al uso CORREDOR IMPACTO MEDIO CIM esta modificacion
menor, justificada en los términos del Articulo 77 del Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en donde
determina que los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura méxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas urbanizables y las no urbanizables; tal como se plantea en nuestra
propuesta.

Aviso: La autoridad municipal competente dara aviso ptblico del inicio del proceso de
modificacion menor.

Plazo: Se establece un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas
interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

Consulta: La autoridad daré respuesta a los planteamientos presentados por parte de las
personas interesadas o residentes de esa zona y los pondra a disposicion para su consulfa
fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles.

Autorizacion: Luego de transcurridos el plazo para recibir planteamiento referentes a la
modificacion menor, y al periodo de consulta, la autoridad municipal emitira, si es el caso,

la aprobacion a la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetaré al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podréan aprobar modificaciones menores a los planes

municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
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densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las éreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para lal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.
Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso ptblico
del inicio del proceso de modificacién menor y estableceréd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se lrale,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes.
L a autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion
de la modificacion menor correspondiente.
En ningtin caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de

Jerarquia primaria.
2.2. AMBITO FEDERAL.

2.2.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,

Este instrumento de orden juridico a nivel Federal, establece lo siguiente en relacién al
presente instrumento de planeacion urbana:

El articulo 115 indica en su parrafo Ill que los Municipios tendran a su cargo las funciones
y servicios publicos siguientes:

a). - Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas
residuales;

b). - Alumbrado publico.

c). - Limpia, recoleccioén, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;

d). - Mercados y centrales de abasto.

e). - Panteones.

f). - Rastro. ‘ /7

v
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g). - Calles, parques y jardines y su equipamiento;
h). - Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion, policia
preventiva municipal y transito;
i). - Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las condiciones territoriales
y socioecondémicas de los Municipios, asi como su capacidad administrativa y financiera.
Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefio de las funciones o la
prestacion de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por las leyes
federales y estatales.
Ademas, en el parrafo V establece que Los Municipios, en los términos de las Leyes
Federales y Estatales relativas, estaran facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas

que fueren necesarios.

2.2.2. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Capitulo Segundo Consejos Locales y Municipales de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano

Articulo 19. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de
ordenamiento territorial y planeaciéon del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeaciéon democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades

federativas vy los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
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los siguientes érganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion plural:
l. Los consejos estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;
Il Las comisiones metropolitanas y de conurbaciones, y

. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

Correspondera a los poderes ejecutivos de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales la creacion y apoyo en la operacién de tales consejos, en sus

respectivos ambitos territoriales.

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme a un
sistema de planeacién democratica, en sus respectivos reglamentos internos se definira el
nimero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por representantes
del sector social y gubernamental de los 6rdenes de gobierno correspondientes, colegios
de profesionistas, instituciones académicas, 6rganos empresariales del sector y expertos,
entre otros, para participar e interactuar en la formulacion, aplicacion, evaluacion y vigilancia
de las politicas de ordenamiento territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o
recibir retribucion o emolumento alguno por su funcién, y contaran con el apoyo técnico
necesario para realizar su labor.

Articulo 21. Los consejos a que se refieren los articulos anteriores o los ayuntamientos que
desempefien dicha labor tendran, en la esfera de sus ambitos territoriales, las funciones
siguientes:

I Emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacion y orientacion de las
politicas de ordenamiento territorial y la planeacion del Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano que elabore la entidad federativa, asi como la planeacion
regional que elabore la autoridad federal o |a entidad federativa cuando en éstos se
afecte al territorio de sus municipios;

. Impulsar la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en el
seguimiento, operacion y evaluacién de las politicas a que se refiere la fraccion
anterior

Il.  Apoyar a las autoridades en la promocion, difusién y cumplimiento de los planes y
programas de la materia;

V. Proponer a las distintas autoridades de los tres érdenes de gobierno los temas que
\
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por su importancia ameriten ser sometidos a consulta publica;

Proponer a las autoridades de los tres ¢rdenes de gobierno las politicas, programas,
estudios y acciones especificas en materia de ordenamiento territorial y Desarrollo
Urbano;

Evaluar periédicamente los resultados de las estrategias, politicas, programas,
proyectos estratégicos, estudios y acciones especificas en la materia;

Proponer y propiciar la colaboraciéon de organismos publicos y privados, nacionales
o extranjeros, en el ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano;

Proponer a las autoridades competentes la realizacion de estudios e investigaciones
en la materia;

Recomendar a las autoridades competentes la realizacion de auditorias a
programas prioritarios cuando existan causas que lo ameriten;

Promover la celebracién de convenios con dependencias o entidades de la
Administracion Publica Federal, de entidades federativas y de municipios, asi como
con organizaciones del sector privado, para la instrumentacion de los programas
relacionados con la materia;

Informar a la opinién publica sobre los aspectos de interés general rela’{i\}os a las
politicas de ordenamiento territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano; Integrar las comisiones y grupos de trabajo que sean necesarios para
el ejercicio de sus funciones;

Expedir su reglamento interno, y

Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de su objeto. En todo
momento sera responsabilidad de la Secretaria y de los gobiernos de las entidades
federativas proveer de informacién oportuna y veraz a los consejos para el ejercicio
de sus funciones. Todas las opiniones y recomendaciones de los consejos estatales

seran publicas y deberan estar disponibles en medios de comunicacion electrénica.

TITULO CUARTO

Capitulo Primero

Sistema General de Planeacion Territorial

Articulo 22. La planeacién, regulacion y evaluacién del Ordenamiento Territorial de los

Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte

del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, como una politica de caracter global,

sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo,
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de los programas federales y planes estatales y municipales.
La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrolio
Urbano y de los Centros de Poblacion estara a cargb, de manera concurrente, de la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de
acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley.
Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo
sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
través de:
[ La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
[l Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;
1. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;
V. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y
V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas
de planeacién simplificada y de centros de servicios rurales.
Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos
y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter
obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.
La Federacién y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de
las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo
y regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los
municipios de acuerdo con la legislacién local.
Los instrumentos de planeaciéon referidos, deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su @mbito territorial, y contando con los
dictamenes de validacién y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.
Capitulo Tercero
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Articulo 26. El programa nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano se sujetara

a las previsiones del plan nacional de desarrollo y a la estrategia nacional de ordenamiento

7

s

I
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territorial y contendra:

VI

VL.

VL.

El diagnéstico de la situacién del Ordenamiento Territorial y los Asentamientos
Humanos en el pais, que incluya, entre otros elementos, el patron de distribucion de
la poblacion y de las actividades econémicas en el territorio nacional;

Las politicas, objetivos, prioridades y lineamientos estratégicos para el Desarrollo
Urbano y Desarrollo Metropolitano del pas;

La estructura de sistemas urbanos rurales en el pais y la caracterizacion de los
Centros de Poblacién que conforman el Sistema Nacional Territorial;

Las politicas y estrategias para el ordenamiento territorial de los Sistemas Urbano
Rurales, Asentamientos Humanos y al Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacion;

Las orientaciones para el desarrollo sustentable de las regiones del pais, en funcion
de sus recursos naturales, de sus actividades productivas y del equilibrio entre los
Asentamientos Humanos y sus condiciones ambientales;

Las necesidades que en materia de Desarrollo Urbano planteen el volumen,
estructura, dinamica y distribucion de la poblacion;

Las estrategias generales para prevenir los impactos negativos en el ambiente
urbano y regional originados por la Fundacién y Crecimiento de los Centros de
Poblacién y para fomentar la Gestion Integral del Riesgo y la Resiliencia urbana en
el marco de derechos humanos;

Las politicas generales para el ordenamiento territorial, de las zonas metropolitanas

y conurbaciones, de los Asentamientos Humanos y Centros de Poblacion;

2.2.3. LEY DE PLANEACION.

La Ley de Planeacion en la cual se fundamenta este estudio, corresponde a la publicada

en el diario oficial de la federacién el dia 5 de enero de 1983, y su Ultima reforma de

noviembre del 2016, en la cual se establece que las disposiciones de orden publico e interés

social, tiene por Objeto establecer lo siguiente:

|.- Las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion

Nacional del Desarrollo y encauzar, en funcién de ésta, las actividades de la administracion

Publica Federal,

Il.- Las bases de integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion o el

cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,

protegerlos y garantizarlos plenamente;
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Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios
y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenaciéon y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

Ill. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinaciéon y participaciéon entre la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la
Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de
Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las
mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion
y gestién del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y
oportuna, asi como la creacidon de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion
de la politica publica en la materia.

El Articulo 11 que habla de las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les
corresponde:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de
planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio;

[Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local,

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano

y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
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XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas
que se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial
de la entidad;
XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a cargo de la Secretaria;
XXI|I. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y
evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos

emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

2.24. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Este instrumento Normativo publicado en el Periddico Oficial del Estado en su
edicion No. 79 con fecha del 2 de octubre de 2021 y con entrada en vigor el dia 2 de
noviembre del 2021.

En el Titulo Primero Capitulo Unico del Objeto, &mbito de aplicacion y definiciones establece
en el Articulo 1, que el objeto de esta Ley, por disposiciones de esta, es de orden publico e
interés social y de observancia general en todo el estado y tienen por objeto:

[ Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del
territorio y la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma.

[l Determinar las acciones Y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y
coordinacion entre gobierno y sociedad para la ordenacion del territorio, asi como
para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservaciéon de los centros de
poblaciéon en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion y

el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y
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los centros de trabajo.

I, Establecer los criterios para armonizar la planeaciéon y la regulacion de los
asentamientos humanos con el ordenamiento territorial v desarrollo urbano del
Estado y la seguridad de sus habitantes.

V. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los
municipios ejerceran sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y
determinar las correspondientes provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y
destinos de areas y predios gue regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevar a cabo |a politica del suelo y
reservas territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestién y
administracion, teniendo como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el
acceso al espacio publico, y los equipamientos. ‘

VI.  Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluar n
las acciones urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion
correspondiente de la autoridad estatal o municipal, segin su ambito de
competencia.

VIl.  Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanocs, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de
sus habitantes y sus bienes.

VIII. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion
ciudadana en los procesos de planeacion, administracion y gestion del territorio, con
base en el acceso a informacion transparente, 'completa y oportuna, asi

IX. como la creacidn de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del
gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la politica
plblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Mediante el Articulo 13, se establecen las atribuciones de los municipios, y dicta que les

corresponde de conformidad con el art culo 115 de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las

siguientes atribuciones:

Fraccion |ll, Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan

Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de

planeacién derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Del TITULO CUARTO, Sistema de planeacion del ordenamiento territorial, desarrollo
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urbano y metropolitano; CAPITULO PRIMERO, del Ordenamiento territorial y la planeacion
del desarrollo urbano.
En el Articulo 37. Establece que el ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la entidad, se llevara a cabo a través
de :
I.  El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il.  Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

lil.  Los Planes de Zonas Metropolitanas y areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion,

V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VI Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simp]ifiéada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo ser n elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las
dependencias que los apliquen.
Asimismo, deber n expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley
y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deber n
guardar congruencia entre si, sujetdndose al orden jerarquico que sefiala el articulo
anterior. Seran el sustento territorial para la formulacion de la planeacién econdémica y social
en el Estado, asi como para definir y orientar la inversién publica e inducir las obras,
acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el
art culo anterior, se deberan observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia,
acceso a la informacion, maxima publicidad, buena fe y participacion ciudadana.
ARTICULO 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicaciéon y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la

densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
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o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a |la aprobacion
de la modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de

jerarquia primaria.

2.2.5. LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE.

La presente Ley reformada el 24 de enero del 2017, segun Articulo 1 es reglamentaria de
las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, asi como a la proteccion
al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las gue la nacién ejerce su soberania
y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar.

Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

La preservacion y proteccion de la biodiversidad.

El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el

agua y los demas recursos naturales para la preservacion de los ecosistemas.
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Prevencion y control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente.

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concentracion entre
autoridades y sectores social y privado, asi como personas y grupos sociales en materia
ambiental.

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y

la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven.

2.3. AMBITO ESTATAL.

2.3.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, emite en el Articulo 1°. El Estado
de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos mexicanos y en el Articulo 2°. El
Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Dentro del Capitulo 1l y Articulo 93, se establece cuales son los poderes y las obligaciones
que tiene el Gobernador del estado.

Asi como en el Titulo XI, Articulo 125 y 126. Hablan de la Composicién y Ejercicio del
Gobierno Municipal.

El Articulo 138. Establece que la ley en materia municipal determinara los ramos
que sean de la competencia del gobierno municipal, la que sera egjercida pbr los
ayuntamientos en forma exclusiva:

En materia de funciones y servicios publicos:

a) Seguridad publica en los términos del articulo 21 de la Constitucion Federal, policia
preventiva municipal y transito;

b) Agua potable y saneamiento, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus
aguas residuales; '

c¢) Pavimentacion y nomenclaturas de calles;

d) Limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;

e) Alumbrado publico;

f) Rastros, mercados y centrales de abasto;

g) Calles, parques, jardines y su equipamiento;




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHHUAHUA i
L]
covadis

h) Panteones; autorizacién para construccion ejecutadas por particulares, su planificacion
y modificacion;
i) Alineamiento, ampliacion y ornato de las calles, jardines, paseos y caminos vecinales; y,
j) Todos aguellos que por determinacién de la ley o declaracion de la autoridad competente
deban ser considerados como servicios plblicos municipales.
En materia de desarrolle urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, v,

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucidon Federal, los municipios expediran los reglamentos vy

disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Los objetivos primordiales de acuerdo con el Articulo [:
|. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;
Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica:
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;
IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social

y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes
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y programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes

a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

2.3.3. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AMBIENTAL DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Segtn la tltima reforma de esta Ley, publicada en Periddico Oficial del Estado el 22
de febrero de 2017, en su Titulo Primero, Articulo 1. Las disposiciones de la presente Ley
son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar un medio ambiente sano
y saludable, para lo cual se hace necesario: regular la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, la proteccién al ambiente, agua, aire y suelo, promover el desarrollo
sustentable y fijar las bases para establecer:
|. La concurrencia del Estado y sus Municipios en materia de preservacién y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccion de los ecosistemas y del medio ambiente;

[I. Los principios de la politica ambiental estatal y la regulacién de la forma y términos de
su aplicacion;

[Il. El ordenamiento ecoldgico de competencia del Estado y de los Municipios;

IV. La preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y el mejoramiento del ambiente,
de los ecosistemas y bienes del Estado;

V. La proteccién de las areas naturales de la Entidad y el aprovechamiento sustentable de
los elementos naturales, de manera que la obtencion de beneficios economicos sea
congruente con el equilibrio de los ecosistemas, observando lo gue sobre el particular
determinen, en el ambito de su competencia, las autoridades federales;

VI. La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo, mediante la
medicién y evaluacién de la calidad del medio ambiente;

VIl. La coordinacion entre las diversas dependencias y entidades de los gobiernos estatales
y municipales; y

El Articulo 26 establece que: Para la regulacion ecolégica de los asentamientos
humanos, las dependencias y entidades de la administracion publica estatal y los
municipios consideraran los siguientes criterios especificos:

La politica ecolégica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de
una estrecha vinculacién con la planeacién urbana y con el disefio y construccién de la
vivienda.

La politica ecologica debe buscar la correccién de aquellos des?yilibrios que
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deterioren la calidad de vida de la poblacion, y a la vez prever las tendencias de crecimiento
de asentamientos humanos orientando hacia zonas aptas para este uso, para mantener
una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion y cuidar de los factores

ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

2.3.4. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

De este instrumento normativo las principales ordenanzas aplicables a este tipo de
estudios, contempla la siguiente legislacion:

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de
Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del
Estado. [Articulo reformado mediante Decreto No. 850-01 11 P.O. publicado en el P.O.E. No.
38 del 12 de mayo del 2001].

ARTICULO 2. La actividad del Gobierno Municipal se regira también:

Por las normas de caracter federal o local que deleguen funciones a los 6rganos
municipales o les atribuyan la calidad de auxiliares en la ejecucion de dichas disposiciones;
Por las leyes de caracter estatal, diversas a este Cdédigo que regulen materias propias de
la competencia municipal;

Por los convenios que, con apedo a los preceptos legales, celebre el Gobierno del
Estado con las dependencias de la Administracion Federal y con los Ayuntamientos; y
Por los reglamentos, acuerdos y circulares y demas disposiciones de caracter general en
las materias de su combetencia, dictados con apoyo y dentro de las limitaciones de las
normas que regulan la organizacion, competencia y funcionamiento de la administracion
municipal.

ARTICULO 10. Las autoridades municipales actuaran dentro de la esfera de competencia
que les concedan los ordenamientos juridicos.

ARTICULO 22. El Ayuntamiento como drgano deliberante, debera resolver los asuntos de
su competencia colegiadamente y al efecto, celebrara sesiones publicas ordinarias o
extraordinarias; previo acuerdo de la mayoria de sus integrantes, las sesiones podran ser
privadas cuando asi se justifique.

CAPITULO 1ll FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS.
ARTICULO 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: 1. Aprobar de acuerdo

con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del Estado, los bandos de

-
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policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal. Los
reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan publicarse en el Periddico Oficial
del Estado.

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar
y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la

regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

2.4, AMBITO MUNICIPAL.

2.4.1. Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040

Este instrumento normativo con la finalidad de mejorar la administracion de la ciudad en su
quehacer diario en el tema urbano viene a dar soporte a que las acciones en las que la
ciudad se ve inmiscuida, y asi vigilar que dichas acciones no contravengan a las
disposiciones tanto de la Ley general de asentamientos humanos ordenamiento territorial y

desarrollo urbano como Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040

Este reglamento en el Articulo 9, establece las atribuciones del municipio, y en su Fraccion
En la Fraccion lll. Habla de que el municipio debe formular y administrar la zonificacion
prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y vigilar la
utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Articulo 11.- Corresponde a la direccion: Fraccion VIl.- Revisar, promover, autorizar y, en
su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a los
usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las densidades de
poblacion permisibles.

En el Capitulo Tercero, de Los Programas de Desarrollo Urbano Sostenible, en el Articulo
18. Establece que el ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano sostenible de los centros de poblacién en el municipio, se llevaran a cabo
a través del Sistema Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes
0 programas:

e Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
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e Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién;

e Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

e Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y Modificaciones Menores.
Articulo 24. El ayuntamiento podré aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

e Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible,

e Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

e Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida,

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

e No se modifique el limite del centro de poblacién,

e No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

e No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar
ﬁn documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion gréfica que permita

la correcta interpretacion del tramite solicitado.

2.4.2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA
EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Este Reglamento, contiene en su Articulo 1.- Las normas técnicas gue tienen por
objeto. Establecer las reglas y procedimientos que deberan aplicarse para:
[.- La ejecucién de acciones urbanas
V.- El destino y conservacion de predios y construcciones
V.- Las licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas
VI.- Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo
y de las propias construcciones.
IX.- La conservaciéon y mejoramiento del ambiente, la prevencion, el control y la atencion de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas, vy

X.- El proyecto, construccién y control de calidad de obras civiles en general.
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COMTRUSEION - VALLLCION - DISERO

3. ANTECEDENTES.
3.1. ALCANCES DEL PLAN.
3.1.1. AREA DE ESTUDIO.

La zona de estudio contempla un area por la Avenida 20 de noviembre, como arteria
principal de acceso a esa zona. Se realiza un inventario y diagnéstico de los usos de suelo
y condiciones urbanas existentes. Con base a las condiciones de cobertura de servicios en
la Zona Centro de la ciudad y de ocupacién de los predios existentes en el area de aprox
100,000 m2 objeto el presente estudio , para un predio urbano de propiedad particular de

Sistemas y Servicios de Comunicaciones, S.A DE C.V.

Los limites de esta area de estudio son los siguientes:
Al Noreste: CALLE 42,

Al Noroeste: CALLE FRANCISCO XAVIER MINA.

Al Sureste: AV. 20 DE NOVIEMBRE.

Al Suroeste: CALLE 122

AREA DE ESTUDIO “COLONIA CENTRO”

Fuente: DENUE
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3.1.2. AREA DE APLICACION.

El proyecto “UNIVERSIDAD SYSCOM, ubicado en CALLE IGNACIO RAMIREZ
CALZADO #803 EN LA COLONIA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA (Se

complementa en anexos de acreditacién de propiedad)

/ 7 ‘Q i ‘}, ,."-_'*"."

Fuente: ELABORACION PROPIA

El predio cuenta con una superficie total de 825.76 m2, colindantes a zonas de
vivienda densidad alta por los costados, y al frente con el uso de corredor impacto medio.
La zona presenta una importante consolidacion, cuenta con todos los servicios e
infraestructura basica, aln y cuando la normatividad urbana vigente y aplicable lo ubica en

una zona preponderantemente habitacional.

GEOLOCALIZACION.
Latitud: 28°37'43.4"N

Longitud: 106°04'15.8'W
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PLANO CATASTRAL

UBICACION:

FINCA URBANA UBICADA EN LA CALLE IGNACIO RAMIREZ No. 803
DE LA ZONA CENTRO, DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA. i

PROPIEDAD DE :

SISTEMAS Y SERVICIOS DE
COMUNICACION, SA. DEC.V.

ESCALA  sUP.TERRENOESC. 813,22 M2
1:400 SURTERRENOFIS. 825.76 M2

&0

CLAVE CATASTRAL
022-011-008 CHIHUAHUA, CHIH.

FECHA
JULIO DEL 2021

CLAVE ESTANDAR SUP. CONSTRUCCION P.B 200.96 M2
08-001-019-00-0001-022-011-00006-00-0000 SUP. CONSTRUGCION PA 74.39 M2
SUP. CTO. TILICHES 66.97 M2
SUP. VOLADOS LAVINA 14,32 M2
SUP. PORCHE 7.77 M2
SUP. VOLADOS 14.69 M2

SUP. CONSTRUCCION TOTAL ~ 379.10 M2

PLANTA ALTA

Esc. Acto __ S22
Anexe . =\__ .

CROQUIS DE LOCALIZAGION SIN ESCALA

ING.GIYIL.FRANGISCO GASTELUM VILLA.
R.P.C. 1278 R.D.R.0.1355

CED. PROF.; 5208695  CEL. 614-1-57-74-16
_fgastelumvilla@yahoo.com.mx

Fuente: Plano sacado de las escrituras del predio
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4. DIAGNOSTICO,

4.1, REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

La propiedad del predio en estudio es de régimen particular, propiedad de SISTEMAS Y
SERVICIOS DE COMUNICACION, S.A. DE C.V.
Datos de Escrituras:
a) Numero: 523
b) Folio: 2842885
[nscripcion: 124
Libro 6776
Fecha: 08 de diciembre del 2021

Notario Publico: Dra. Emma del Rosario Hernandez Benzanilla, Notaria Publica Numero 6.

4.2. ESTRUCTURA URBANA.
4.2.1. ESTRUCTURA PRIMARIA

La zonificacién primaria de la ciudad, determinada en el Plan de Desarrollo Urbano,
habla de cuatro zonas que conforman al centro de poblacion:
1. Zona U.- Area Urbana.

2. Zona R.- Se refiere a suelo programado o reservas territoriales para el
crecimiento urbano.

3. Zona R.- Suelo No Programado

4. Zona E.- Son zonas que conforman areas de preservacion ecoldgica, areas

naturales de valor ambiental y cuerpos de agua.
El poligono de aplicacién del presente Plan esta localizado al interior del centro de
poblacién, y dentro del limite del area urbana, en la Zona Urbana o “Zona U", En la colonia

Centro de esta ciudad de Chihuahua.
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cQ

Zonificacion Primaria
- ZONA'U" Area Urbana
ZONA "R" Suelo Programado
ZONA "R" Suelo NO Programado
ZONA "E" Preservacion Ecolbgica
ZONA "E" Cuerpo de Agua

AR B

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040
La zona actualmente se encuentra estructurada y definida por la traza de sus manzanas y

vialidades, el uso de suelo de mayor existencia es el habitacional con la diversidad de

densidad 45 viviendas por hectarea.
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4.2.2. ZONAS HOMOGENEAS

lLa zona de estudio localizada al Cenfro de la ciudad de Chihuahua, como ya se
comenté parrafos anteriores la zona se destaca por su vocacion de usos habitacionales
como VIVIENDA DENSIDAD ALTA, existentes, sin embargo, se localizan establecimientos
con diversos giros comerciales y/o de servicios en combinacion vialidades colectoras,
secundarias y primarias de estos desarrollos habitacionales, ocasionado por las

necesidades basicas de los habitantes de los desarrolles habitacionales.

o

Ny o 5 .V : -~ .‘I { N .
NG Secundaria | s :r,?/
DN Ry . 9o
L
Escuela §

2
S

was

| Secundaria

&
T T ?,, [ iV, o8

==/

¥ S8 Primaria [ Sekl /)7
N Pimaria SRS lgéw

O\\w s o,
./ s

e . /. 3 -~ s

Fuente: Eaboracién propia (SIGMUN)
SUB CENTROS

El predio en analisis se encuentra dentro del area de influencia del Centro urbano

El Centro urbano , de usos diversos y extendidos a lo largo y ancho de los corredores de
la 20 de noviembre como principal arteria de acceso al predio, en la zona se encuentran
una diversidad de usos de suelo predominando el del comercio ya sea con vivienda o como
corredor de impacto medio, también se encuentra en la zona variedad de escuelas y
comercios, asi como el color amarillo en el que se encuentra la Vivienda Densidad Alta, su
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uso predominante es el habitacional , pero en el cual también se contempla la presencia
dosificada de comercio, servicios y equipamiento requeridos para la vivienda.

-

.La']inea de accion para el desarrollo del CENTRO URBANO serd en una zona delimitada
para dicho fin con las siguientes colindancias:

Al sur con Av. 20 de Noviembre.
Al norte con Avenida Tedfilo Borunda

Al sur se encuentra una avenida principal que es la Av. Tedfilo Borunda y al norte la
avenida 20 de noviembre donde se encuentran elementos relevantes como:

e Parroquia del Sagrado Corazon de Chihuahua

e SYSCOM Chihuahua.

e [Escuelas

e Diferentes comercios como, Pinturas, Farmacias, Esteticas, Mercerias
e Junta Central de Agua y Saneamiento

e Plaza California

e Agencia llantera
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centro Sur Poniente

it COAECl
d‘

4.3. ORGANIZACION ESPACIAL
4.3.1. NUCLEOS DE ACTIVIDAD

El area donde se localiza el poligono de aplicacion es una zona netamente habitacional,
donde se encuentran focalizados algunos puntos con usos comerciales y de servicios, asi
como zonas de equipamiento.

Estas zonas comerciales no sobrepasan del 5% de las superficies desarrolladas por
lo que la falta de espacios y de infraestructura de este tipo, la poblacién, ante la necesidad
de areas comerciales para dotarse de este servicio, de manera dinamica adapta espacios
para este tipo de negocios, para lo cual, las vialidades principales, colectoras o secundarias
es un area idénea para la colocacion de edificaciones con giros comerciales y de servicios.
Esta zona de estudio inmersa en la Zona centro por la Avenida 20 de Noviembre , cuenta
con algunos nodos comerciales, sobre todo en la interseccién de vialidades de jerarquia,
como lo es la Avenida independencia

Las vialidades principales de esta zona que son susceptibles del alojamiento de
areas Corredor de impacto medio son:

e Avenida 20 de Noviembre
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e Avenida Independencia .

e Calle12.a

e Calle Ignacio Ramirez Calzado.

Los equipamientos localizados en esta zona Centro de |a ciudad, también son elementos
considerados como ntcleos de actividad en la vida cotidiana de la ciudad; las escuelas o
equipamiento educativo, iglesias, centros comunitarios, etc.

En esta zona, se localizan,

e B escuelas,
e 1iglesia catdlica.

e 1 Jardines de nifios.

e 2 primarias

Centro de Atancién Mdkiple (CAM)
Educacién Medis
¢ NoEspecficado
2 Presscoler
Erimaria
: Profesions! Téenico
Secundaria

& Superior

FUENTE: INENTARIO NACIONAL DE VIVIENDA 2016
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4.4. ANALISIS SOCIAL'Y ECONOMICO
4.4.1. ANALISIS POBLACIONAL A NIVEL MUNICIPAL

De acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda 2020, elaborado por el INEGI,
la poblacién total en el estado de Chihuahua es de 3,741,869 habitantes, de esta poblacion,

el correspondiente para el municipio de Chihuahua es de 937,674 pobladores, lo que

significa el 25% de la poblacion total, segun informe presentaco

: “ACION EN EL MUNICIPIO'DE CHI T
Hombres 457,240 48.8%
Mujeres 480,434 51.2%
TOTAL 937,674 100.0%

Fuente: Censo general de poblacién y vivienda (INEGI, 2020).

Para el caso de la ciudad de Chihuahua del total los habitantes de este municipio,
el 98.73% de los habitantes del municipio, estan concentrados en la Ciudad de Chihuahua

y el restante 1.25% de esta poblacion esta distribuida en las distintas poblaciones del

territorio municipal.

L s " 'POBLACION DE LA CIUDAD DE CHIHUAHU}

| Hombres 450,986 48.7%
Mujeres 474,776 51.3%
TOTAL 925,762 100.0%

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda (INEGI, 2020).

Las proyecciones de poblacion elaboradas por el Consejo Nacional de Poblacién
(CONAPO) quien es el responsable de evaluar, sistematizar y producir informacion sobre
los fendmenos demograficos en el pais, asi como de la elaboracion de las proyecciones de
poblacién, para el estado de Chihuahua y para ser mas concretos, en el municipio de
Chihuahua las proyecciones de crecimiento de la poblacién al afio 2030, es el aumento a
un estimado de 993,554 habitantes, dandose el crecimiento paulatino como se puede

apreciar en la siguiente tabla:

LOCALIDAD | 2015 2020 2025

Chihuahua Habitantes 837,990* 939,772 | 970,162 | 993,554

Fuente: Proyecciones de la poblacion por municipio y localidades (CONAPO)
Los cambios demograficos de las Ultimas décadas trajeron consigo
transformaciones significativas en la estructura poblacional. La piramide poblacional segun

el censo del 2010 elaborado por el INEGI, nos muestra que la poblacion del Municipio de
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Chihuahua aln se mantiene entre jovenes y adultos, como los grupos etarios con mas

poblacién. Siendo el grupo de los adultos de entre los 35 a los 39 afios, |a parte mas gruesa

de la poblacion, con un 36.46% de total de los habitantes del municipio.

PIRAMIDE POBLACIONAL, MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA 2010

Rango de Edades

-6.00% -4,00% -2.00% 0.00% 2.00% 4.00% 6.00%
Representatividad

MUIERES HOMBRES
Fuente: Censo general de poblacién y vivienda (INEGI, 2010).
4.4.2. ANALISIS POBLACIONAL DEL AREA DE ESTUDIO.

La zona que actualmente sometemos a estudio, arroja la siguiente informacion, que
es la que se enclava en esta area y se clasifica segun el INEGI en el censo de poblacion

2010 en los siguientes AGEBS.

: POBLACION Poblacién Poblacidn
i
|

AGEB POBLACION HOMBRES MUIJERES q :o;:c:i;os 15 2 64 afios. . Mas de 65 afios
08019000130520 408 200 208 200 201 7
0801900013535 501 212 389 248 313 40
0801900013544 707 333 374 382 314 11
0801900011346 2119 975 1144 848 1,215 146
0801900013681 1347 691 656 331 1,001 15
0801900013677 1294 525 769 241 1,011 42
0801900011454 2268 1112 1156 348 1,598 133
0801900013662 842 370 472 241 581 20
0801900013516 1321 581 740 421 875 25
TOTALES 10,907 4,999 5,908 3,260 7,109 528

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda 2020
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Dentro de esta area de estudio, seglin los datos arrojados por el censo de poblacion
y vivienda del INEGI en el 2020, por areas geo estadisticas que conforman la zona es de
un total aproximado de 10,907 habitantes, de los cuales un 45.83% de la poblacion son
hombres y el 57.168% son mujeres.
Los indicadores segin AGEBS de la zona, nos habla de que la mayoria del sector etario se
ubica en poblacién adulta, entre 15 y 64 afios, que corresponde al 65.17% del total de los
pobladores de la zona de estudio; los grupos de nifios y de adultos mayores corresponden

al 29.88% y 4.84%, respectivamente.
4.4.3. ANALISIS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

El estado de Chihuahua debido a su posicion geografica, esta convertido en uno de los
principales corredores comerciales entre Canada-Estados Unidos-México, por lo que se
constituye como el quinto estado econémicamente hablando mas fuerte del pais, solo por
debajo del Distrito Federal, Estado de México, Nuevo Ledn y Jalisco.

Ademés, Chihuahua aporta al Producto Interno Bruto corriente (anual) 2020 un total
de $786,176, lo que representa el 3.6% de la aportacion nacional, ccupando el lugar
Numero 9. El sector terciario el sector econémico que produce mas ingresos aporta en el
estado, seguido por el secundario y al final las actividades primarias.

El PIB PER CAPITA del estado de Chihuahua es de 152,122 pesos considerado como muy
alto.

Las actividades econdmicas por sectores se distribuyen de la siguiente manera:
Actividades Terciariag--—----- 49.6%

Actividades Secundarias —- 43.7%

Actividades Primarias ---------- 6.7%

Dentro de estas actividades, la que mas destaca o de mas importancia a nivel estatal
es la fabricacion de partes para vehiculos, la cual representa el 20.9% del valor de la

produccion bruta total.
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El estado de Chihuahua ocupa la posicién ntimero 12° segun el resumen general

del indice de Competitividad Estatal 2018; mejorando su posicion, pasando del lugar 16°

que ocupaba en el afio 2016.

POSICION GENERAL POR GRUPO DE COMPETITIVIDAD

0 ESTADO

-!_ __Media alla

PUNTAJE

2014

Ciudad de México
Ouerétaro

Nuevo Ledn
Aguascalientes
Coahuila
Jalisco

67.0
635
83.2
§3.1
51.7
611

oD W e =

Baja California Sur
Sonora

Sinaloa

Quintana Roo
Colima

Chihuahua

51.0
4.8
48.0
479
479
478

Fuente: Instituto Mexicano para la Competitividad A.C.

Los sub-indices analizados en este estudio son:

Sistema de Derecho confiable y objetivo.

Manejo Sustentable del medio ambiente.

Sociedad Incluyente preparada y sana.

Sistema politico estable y funcional.

Gobiernos eficientes y eficaces.

Mercado de factores.

Economia estable.

Sectores precursores.

Aprovechamiento de las relaciones internacionales.
Innovacion en los sectores economicos.

El estado de Chihuahua es el principal estado o el que mejor calificacion obtuvo en

el subindice de aprovechamiento de las relaciones internacionales
La PEA del estado, paso de representar el 41% de los habitantes en 2010 al 49.8 %

en 2020., con un total de 1,863,623 personas Econémicamente Activas.
La Tasa de crecimiento promedio del PIB cayé de 3.17% a 2.46% en 2010, y su PIB

per capita es de $85,481.00, contabilizando una inversién por trabajador en USD de

$4,890.00

El municipio de Chihuahua, en su caso mas especifico de la ciudad de Chihuahua

tiene el tercer ingreso per capita mas alto del pais, que en grueso de la poblacion percibe

— —
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un total de 2 a 5 salarios minimos por persona.

covadis
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De la poblacion del Municipio el 52.2% esta economicamente activa y nos situa

dentro de las 7 entidades con mayor porcentaje de poblacion econémicamente activa en el
pais.

El Instituto Mexicano para la Competitividad A.C. Ubica a la ciudad de Chihuahua en el
lugar 21° en el ranking y clasificacion del indice general al 2010. El PIB per Capita de esta
ciudad es de $160,887.61 y una inversidon por PEA de $15, 958.00 pesos catalogando a la

ciudad en el sector macroecondémico como de nivel medio alto.

La distribucién de la poblacién econémicamente Activa del Estado, Municipio y

Ciudad, se encuentra distribuida de la siguiente manera

Tabla 4. Poblacion econémicamente activa en el municipio de Chihuahua

POBLACIC ONOMICAMEN =
Indicacion de participacion Total Hombres Mujeres % %o
economica Hombres Mujeres
ESTADO DE CHIHUAHUA 1,863,623 1,103,970 759,653 59.24 40.76
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA 489,840 275,156 214,684 56.17 43.83
CIUBAD CHIHUAHUA 483,409 270,882 212,527 56.03 43.97

Fuente: Censo general de poblacién y vivienda (INEGI, 2020)

Como ya se comenté anteriormente, en las actividades econémicas, en el sector
secundario el desarrollo industrial se ha incrementado en un gran porcentaje, debido a la
instalacién de 878 empresas extranjeras en el estado de Chihuahua, de las cuales 156
empresas se encuentran plantadas en la ciudad de Chihuahua, siendo este rubro el que
genere mas empleos en la ciudad.

La industria manufacturera tiene una apdrtacién de 90.6 millones de pesos a la
economia del municipio. Otras actividades importantes de este sector son las actividades
relacionadas con la construccion con una aportacion de 24 millones de pesos y la actividad
minera con 5.9 millones de pesos. En cuanto a las actividades terciarias se refiere, este
sector es el que mas aporta o mayor crecimiento tiene en el municipio de Chihuahua, ya
que su aportacion es del 60.3%, y las actividades que mas destacan de este sector
conforme a su aportaciéon son: Comercio y servicios con 66.6 millones de pesos, seguido
de Servicios Inmobiliarios con 46.5 millones de pesos, luego por Servicios Educativos con
21.5 millones, Servicios Profesionales cientificos y técnicos con 18.7 millones, por citar los
mas importantes.

lLas actividades primarias en el municipio, tienen un menor porcentaje, son los
sectores agropecuarios como la agricultura, aprovechamiento forestal, pesca y caza, y en
un mayor rango la ganaderia, misma que se ha desenvuelto de manera importante y

contribuyendo asi, de tal manera que la economia del municipio y del estado en general ha
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tenido un repunte significativo.

_EE DADES ECONOMIGAS EN EL MUNICIPIO
SECTOR ECONOMICO APORTACION

covadis

CONSTRICCTN -

DE CHIHUAHUA =

VALION « BSESO

% DE APORTACION
ECONCMICA
ACTIVIDADES PRIMARIAS $28,5630,540 7.2%
ACTIVIDADES $128,894,131 32.5%
SECUNDARIAS
ACTIVIDADES TERCIARIAS $242,301,063 60.3%
TOTAL APORTACION $396,028,621 100.0%

Fuente: INEGI, Sistema Estatal y Municipal de Base de Datos 2010,
4.4.4, ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO DEL AREA DE ESTUDIO.

La zona que actualmente sometemos a estudio en base a las AGEBS que circundan

el Poligono de Aplicacién, tiene una superficie estimada de 79Has.
Fuente: Elaboracion propia (DENUE, INEGI).
Dentro del area de estudio, el total de la poblacién, segln el censo de poblacion y

vivienda, elaborado por el INEGI en el afio 2020, acorde a las Areas Geo Estadisticas

Basicas, (AGEBs), son las siguientes:

Fuente: Censo general de poblacién y vivienda (INEGI 2020)

I
POBLACION | HOMBRES | MUIERES Pokludan { S SPTLRER
| 0314 afos | 15 a 64 anos | Mas de 65 anos
08019000130520 408 200 208 200 201 7
0801900013535 601 212 389 248 313 40
080190001354A 707 333 374 382 314 11
0801900011346 2119 975 1144 848 1,215 146
0801900013681 1347 691 656 331 1,001 15
0801900013677 1294 525 769 241 1,011 42
0801900011454 2268 1112 1156 348 1,598 122
0801900013662 842 370 472 241 581 20
0801500013516 1321 581 740 421 875 25
TOTALES 10,907 4,999 5,908 3,260 7,109 528

En esta area de estudio, seglin los datos arrojados por el Censo General de

poblacion y vivienda del INEGI en el 2020, por areas geo estadisticas que conforman la

zona, es de un total aproximado de 10,907 habitantes, en los indicadores economicos

arrojados por la informacién de estos AGEBS del area de aplicacion, nos habla de que la

Poblacién Econdmicamente Activa corresponde al 65.18%, con un total de 7,109

habitantes, dentro de ese rango de poblacién, el 45.83% de la PEA son hombres y el

54.16% poblacién femenina.
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4.5. MEDIO NATURAL
4.51. TOPOGRAFIA
% o] \ ) 1Leim?

,077;.5 4 & @ A | \\ 2 +
% ) S 1

Fuente: Mapa Digital de México INEGI
La fisiografia de la zona de estudio, esta catalogado dentro de la Provincia
Fisiografica de Sierras y Llanuras del Norte, Subsistema Del Bolsén de Mapimi; se
considera como parte de la Provincia de la Sierra y llanuras del Norte, del subsistema de
llanuras.
El predio de aplicacion esta ubicado a una altura promedio de 15361 m.s.n.m. La
zona flucttia entre los 1470 a 1449 m.s.n.m. con un porcentaje de pendiente media del O al

2%, lo que se considera como suelo plano.

x| 0]

X
En cuanto a la fisiografia y orografia, la ciudad de Chihuahua pertenece a la provincia

fisiografica de sierras y llanuras del norte; tomando un radio de 10 km a partir del predio,

existen cuatro tipos de topo formas las cuales son:
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e  Sierra Nombre de Dios (100-0/02). Es una sierra sin fase y de topo forma escarpada.

e« Mancha urbana (500-2/01). Es llanura con fase de piso rocoso cementoso y topo-

forma aluvial.

e Sierra el Mogote (220-0/01). Es un lemerio asociado con cafadas, sin fase y topo-

forma escarpada.

El tipo de suelo se define como cambisol de textura media, El término "cambisol" deriva
del vocablo latino calx que significa cal, haciendo alusién a un suelo que posee un horizont
vitrico en su primer metro, sin que exista un horizonte andico por encima de aquel
B A
‘: JI : it Chihuahua
B Cr 1 Jl
iL’ 1 Fu
L J
| «

B

| H

-

L *

B Lix

-, N L}”
o 2

' 1l
Fuente: Mapa Digital de Meéxico INEGI

En cuanto a la vegetacion, INEGI en la carta de uso de suelo y vegetacion, la

clasifica como matorral desértico micréfilo espinoso.
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4.5.2. CLIMA

5 4 49 »# © A !

Informacion del punta: x
108° £ 2208°W, 23" 35 112N

<108 OTITRST2H0251T. 28 8ITO 12656202220

it wnm

Iimaticas Seco i
§ Chihuahua Ghihuahue. Chuehua

Fuente: Mapa Digital de México INEGI
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El estado de Chihuahua de acuerdo al sistema de clasificacién de climas / climas eco y

modificado por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano,

es BS1kw, que es clima seco templado con verano calido e invierno fresco, tu temperatura

media anual es de 12° a 18° C. con régimen de lluvias en verano y régimen de lluvias

invernales entre 5y 10.2% con respecto al total anual.

Para la ciudad de Chihuahua, la unidad climatica donde se localiza el predio en analisis

corresponde al clima es semi seco. De forma especifica para la zona de estudio, el clima

pertenece al grupo semi Seco.



56 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

4.5.3, HIDROLOGIA

g Oy

Fuente: Mapa Digital de México INEGI.

La ciudad de Chihuahua se localiza dentro de |la zona desértica del Estado de Chihuahua
donde las lluvias son escasas. Estas se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que
en un solo evento de lluvia se puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de
la precipitacion anual, provocando graves problemas de inundacién, permaneciendo el
agua almacenada superficialmente por largo tiempo en la zona. La cuenca hidrolégica a la
que corresponde es la Rio Conchos-Presa el Granero, Sub-Cuenca Rio Chuviscar, como
se puede apreciar en el siguiente grafico.

Fuente: Mapa Digital de México INEGI.

4.5.3.1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

-ﬂliﬁ@
'.

Aowms Gt

~ Infarmacién del punto:
544, 25 3T 82041
1555, 29 5113288513302 16

Fuente: Mapa Digital de México INEGI
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El area del proyecto se encuentra en la Region Hidrolégica RH24, la mayor parte del area

tiene un coeficiente de escurrimiento del 05-10%.

agcloni

Fuente. PDU/2016

El predio o poligono de aplicacion se localiza a unos cuantos metros del afluente Arroyo la

manteca.
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4.6. MEDIO FisICO.

Viviendas Pablacién
a Tolal de viviendas 676 i Poblacion total 1
O Total de viviendas particulares 652 ¥ Paobiacion femenina
2 Viviendas particulares habitadas 534 § Poblacién mascufina
) Viviendas particulares no habiladas 95 f  Pablacion de 0 a 14 afios

Facha e actusizasidn: 2020 | & Poblacion de 15 a 29 afios

f #  Pobtacion de 30 a 59 afios

C isticas de las viviendas p: 1 habitad I § Poblacién de 60 afios y méds
- Con 3 o mds ocupantes por cuarto L1} # Pobiacién con discapacidad
] Con piso de materia} diferente de liera 440 Fecha da achusizsciber 2020
L] Con energia eléclica 442
& Con servicio sanitatio 442 -
ity Con drenaje 40

Facha da actuslizacion: 2020

Fuente:Inventario Nacional de Vivienda 2016/INEGI

La zona objeto del presente analisis, ya delimitado, constituye una mayor presencia
del uso Habitacional, Vivienda Densidad Alta y Corredor impacto medic , acorde con el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Chihuahua.

El area de estudio esta comprendida por 61 manzanas, con pavimento, sefalizaciéon
y alumbrado publico en su mayoria, segtn informacidn del inventario Nacional de Vivienda
2020. Las colonias establecidas cuentan con un total de 594 viviendas particulares, de las
cuales 477 se encuentran habitadas.

El Inventario Nacicnal de Vivienda 2020, indica para la zona de estudio, las

siguientes estadisticas y su condicidén de entorno.

AST

™

29
232

mn
39
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ml
| cavacis
W Banqueta 54 6 1 0 0
# Guamicion 50 10 1 0 0
| & cidovia 0 2 59 0 0
= Ciclocarril 0 1 60 0 0
© Alumbrado piitlico 6 48 7 0 0
" Letrero con nombre de la calle 44 16 1 0 0
, Teléfono publico 0 17 44 0 0
§ Arboles y palmeras 10 46 5 0 0
B Semaforo para peaton 0 12 49 0 0
4 Semdforo auditivo 0 6 55 (] 0
¥ Parada de transporte colectivo 1 i 49 1] 0
+4 Eslacidn para bicicleta 0 0 61 0 0
. Alcantarilia de drenaje pluvial 0 12 49 0 0
= Transporte colectivo 1 k] 27 0 0
#| Sin restriccion del paso a peatones 0 0 61 0 0
P4 Sin restriccidn del paso a automoviles [1] 1 60 [] 0
Puesto semifijo 0 5 56 0 0
i Puesto ambulante 0 2 59 0 0
Facha de sctusiizacién: 2020

Fuente: INEGI Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Se puede observar que solo el 40% de las viviendas cuentan con todos los servicios basicos
como lo son el Agua Potable, Drenaje Sanitario y Electricidad. .

LLa vivienda existente en la zona se puede clasificar entre niveles medio y medio bajo, en
donde predomina las casas construidas con Block de concreto o ladrillo y losas de azotea

con base de concreto armado.
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Iméagenes de la zona aledafias/ tipologias de viviendas en cuestion de uses de vivienda densidad alta y

corredor impacto medio

Fuente: Google Maps
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4.6.2. COMERCIO, SERVICIOS Y USOS MIXTOS

El 4rea de estudio se encuentra al noroeste de la ciudad de Chihuahua, una de las
zonas que denota ademas de sus usos habitacionales, comercio y servicio, factores que
influyen en la dinamica de crecimiento econémico en el ambito regional. Las viviendas
existentes con frente hacia vialidades de mediano a gran fiujo vehicular, se convirtieron
muchos de ellos en predios comerciales y de servicios, sin embargo, las apariciones de
estos fuera de una planeacion ordenada obligan a generar propuestas de ordenamiento
para evitar de esta manera una imagen arquitectonica y una estructura vial de caos.

El sector econdomico con mayor presencia dentro del poligono de estudio es el Terciario,
enfocado a comercio y servicios, dicha actividad se concentra principalmente en Avenida
20 de Noviembre . Cabe mencionar que al estar esta zona entre dos avenidas principales
de la ciudad ha generado que predios aledafios giren la orientacion del uso de suelo
existente hacia el de comercio y servicios como lo son Avenida 20 de Noviembre y Avenida

independencia

apas
=) Actividades esenciales durante COVID-19@
B\ Actividades Agricolas
¥ Actividades Ganaderas y Pesca
ZdMineria, extraccidn de petrdleo y gas
@ Energia eléctrica, suministro de agua y ga..
B Construccion y mantenimiento
%€ Produccién de alimentos y bebidas ne alc .
I Actividades Manufactureras
#4 Produccion de anticulos de limpieza
A Industria Quimica
{3 Fabricacién de productos médicos
B Servicios funerarios y de inhumacion
¥ Tiendas de abarrotes
@ Comerclo de alimentos y bebidas
B) Comercio al por mayor de productos
B{ Comercio al por menor de productes
¥ Comercio al por mayor de productos farm,
= Farmacias
@ Comercio de gas y combuslibles
U0 Transporte y servicios de almacenamiento
% Servicios de mensajeria y paqueteria
I Telecomunicaciones y medios de informac
© Servicios financieros
I Servicios de alquiler
2 *% Servicios de conlabilidad y administracién .. |
"2 =~ Servicios de apoyo a negocios
A Consultorios médicos
#; Otros consultorios y laboratorios
H Hospitales
%) Servicios de ambulancias
%, Servicios de cuidado, alimentacion y orient ..
i Otros servicios de mantenimiento y limpie. ..
6 Seguridad publica y privada
& Preparacion de alimentos y bebidas
J= Servicios de alojamiento y preparacién de ..

1210358 739 m*

b
Perimelro. 3895976 m E
;
i
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Nombre de la Unidad Econdmica

CENTRO O RANCHO PIELAGOS

CONTRATISTAS HERCA

CORBELO CONTRUCTORA
AE DESING

EMBOTELLADORA DE AGUA

DISENOS ESPECIALES Y MOLDURAS FINAS

IMPRENTA MAX

IMPRENTA PISCIS

IMPRENTA TECNO LASSER S.A. DE C.V

PUBLICISTAS IMPRESORES

SOLUCIONES DE IMPRESION Y MARCADO

DEPORTES OLIMPIA

MADEROICA

BODEGA SAPISA

CALENDARIOS LEN

ELECTRONICA DOS MIL

EMIKSA COMERCIAL

FM RADIOCOM

MAQUINAS DE CONTROL

ROM ELECTRIC

SAPISA

SYSCOM

TRUCK TIRES MEXICO

ABARROTES EL OXXITO

ABARROTES LA ESCONDIDA

ABARROTES MEXICO

ABARROTES MINA

AGENCIA LLANTERA
AGUAYO FERRETARIA

ALEGRE ME ANDO PASEANDO

ALFOMBRAS Y TAPICES

ARAGON REFACCIONES

CELULA BACICS

CIBER JAKER

CENTRO O RANCHO PIELAGOS

CONTRATISTAS HERCA

CORBELO CONTRUCTORA

AE DESING

EMBOTELLADORA DE AGUA

cavadis
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DISENQS ESPECIALES Y MOLDURAS FINAS
IMPRENTA MAX

IMPRENTA PISCIS

IMPRENTA TECNO LASSER S.A. DE C.V
PUBLICISTAS IMPRESORES

SOLUCIONES DE IMPRESION Y MARCADO
DEPORTES OLIMPIA

MADEROICA

BODEGA SAPISA

CALENDARIOS LEN

ELECTRONICA DOS MIL

EMIKSA COMERCIAL

FM RADIOCOM

Fuente: (Directoric Nacional de Unidades Econémicas-INEGI)

Dentro de las actividades productivas ofrecidas por la zona podemos encontrar, servicios
de restaurantes, comercios de abarrotes, carnicerias, mini-sUper, ferreterias, mercerias, y
otras unidades que permiten el impulso y el desarrollo de la zona. Son 53 unidades
econdmicas localizadas en el area de estudio de 1.5 HAS, datos extraidos de del DENUE.
A continuacién, se mencionan las unidades econdmicas y de giro Comercio y servicios

encontrados dentro del area de estudio.

CENTRO O RANCHO PIELAGOS Otros servicios relacionados con la agricultura

CONTRATISTAS HERCA Edificacion de vivienda unifamiliar
Edificacién de inmuebles comerciales y de servicios, excepto la

CORBELO CONTRUCTORA supervision
AE DESING Confeccion, bordado y deshilado de productos textiles
EMBOTELLADORA DE AGUA Purificacién y embotellado de agua
DISENOS ESPECIALES Y
MOLDURAS FINAS Fabricacion de productos de madera para la construccion
IMPRENTA MAX Impresién de formas continuas y otros impresos
IMPRENTA PISCIS Impresion de formas continuas y otros impresos
IMPRENTA TECNO LASSER S.A.
DE C.V Impresion de formas continuas y otros impresos
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PUBLICISTAS IMPRESORES

Impresidn de formas continuas y otros impresos

SOLUCIONES DE IMPRESION Y
MARCADO

Impresion de formas continuas y otros impresos

DEPORTES OLIMPIA

Fabricacidon de articulos deportivos

MADEROICA

Fabricacion de cocinas integrales y muehbles modulares de bafio

BODEGA SAPISA

Comercio al por mayor de otras materias primas para otras industrias

CALENDARIOS LEN

Comercio al por mayor de articulos de papeleria

ELECTRONICA DOS MIL

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

EMIKSA COMERCIAL

Comercio al por mayor de electrodomésticos menores y aparatos de linea
blanca

FM RADIOCOM

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografiay
cinematografia

MAQUINAS DE CONTROL

Comercio al por mayor de otra maquinaria y equipo de uso general

ROM ELECTRIC

Comercio al por mayor de equipo y material eléctrico

SAPISA Comercio al por mayor de otras materias primas para otras industrias
Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
SYSCOM cinematografia

TRUCK TIRES MEXICO

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

ABARROTES EL OXXITO

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

ABARROTES LA ESCONDIDA

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

ABARROTES MEXICO

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

ABARROTES MINA

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

AGENCIA LLANTERA

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

AGUAYO FERRETARIA

Comercio al por mayor de equipo de telecomunicaciones, fotografia y
cinematografia

ESTACIONAMIENTO 6TA Y MINA

Estacionamientos y pensiones para vehiculos automotores

ESTACIONAMIENTO ALSUPER
LERDO

Estacionamientos y pensiones para vehiculos automotores

ESTACIONAMIENTO IMINA

Estacionamientos y pensiones para vehiculos automotores

ESTETICA FOTO LOOK

Salones y clinicas de belleza y peluquerias

GALANTE BARBER HOUSE

Salones y clinicas de belleza y peluquerias

GUERREROS UNIDOS POR UN
CORAZON NUEVO

Asociaciones y organizaciones civiles

HAIR STUDIO

Salones y clinicas de belleza y peluguerias

IGLESIA LUTERANA GLORIA DEI

Asociaciones y organizaciones religiosas

MOVIMIENTO DE CURSILLOS DE
CRISTIANDAD DE CHIHUAHUA

Asociaciones y organizaciones religiosas

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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PARROQUIA INMACULADA
CONCEPCION

Asociaciones y organizaciones religiosas

PROTECCION DE LA FAUNA
IMEXICANA

Asociaciones y organizaciones civiles

RESMAN TECNOLOGIA S DE RL
DE Ml

Reparacidén y mantenimiento de maquinaria y equipo industrial

SALON DE BELLEZA

Salones y clinicas de belleza y peluguerias

SERVICIOS ESPECIALIZADOS RUIZ

Reparacion y mantenimiento de aparatos eléctricos para el hogary
personales

TALLER MECANICO

Reparacién mecanica en general de automdéviles y camiones

TELMEX

Reparacién y mantenimiento de otro equipo electrénico y de equipo de
precision

TEMPLO SAGRADO CORAZON DE
JESUS

Asociaciones y organizaciones religiosas

BODEGA SIN NOMBRE

Administracién publica en general

COMISION NACIONAL DEL AGUA

Regulacién y fomento de actividades para mejorar y preservar el medio
ambiente

ESTACIONAMIENTO INFORAJ

Administracién publica en general

ESTACIONAMIENTO TESORERIA
MUNICIPAL

Administracién publica en general

Fuente: Elaboracion propia.

Es notorio que en toda la zona de Avenida 20 de noviembre y C. Ramirez ,

predominan los comercios de varios tipos. Se encuentran locales como Estéticas,

Modelorama, Abarrotes, Tortillerias, Farmacias, Restaurantes. Este tipo de comercio se

desencadena gracias al crecimiento acelerado de la zona, el cual exige cubrir las

necesidades basicas de sus habitantes dentro de su nucleo barrial. Debido a lo anterior, el

area de estudio se vuelve propicia para albergar CORREDOR IMPACTO MEDIO
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Fuente:Google Earth Pro.

Imagenes de ejemplos cerca de la zona en cuestién de abarrotes y venta de cerveza.
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A continuacion, se muestra las tipologias de Comercio existente en la zona
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Fuente: Google Earth Pro.

Imagenes de la zona aledafias en cuestion

4.6.3. EQUIPAMIENTO

En este apartado, es necesario hacer referencia a las AGEBs en la que esta
contenida ia manzana donde esta ubicada la propiedad. El propésito, es poder agrupar en
un area geografica un conjunto de manzanas perfectamente delimitadas por calles,
avenidas, andadores o cualquier otro rasgo de facil identificacion en el terreno y cuyo uso
de suelo es principalmente habitacional, comercio y servicios, asi como de usos mixtos
mixto.

Se elaborod un sondeo fisico con apoyo de la informacion proporcionada por el mapa
digital de México del INEGI y DENUE, en donde se ubicaron los equipamientos de
importancia, dentro de los cuales se localizan diversos elementos de los siguientes
sistemas: centros de educacion y cultura, del sector salud, recreacién y deporte, estaciones
de servicio, gasolineras y gas.

De manera puntual los elementos del cada sistema y subsistema de equipamiento
encontrados en el area de estudio y dentro de un radio de influencia de 1,000.00 metros,

son los siguientes:
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= Centros educativos
% Preescolar
A Primaria
# Secundaria
& Centro de Atencion Miltiple
$4 Bachillerato

Fuente: Inventario Nacional de Viviendas.
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Fuente: Investigacion y Elaboracion Propia

Tomando como referencia a partir del poligono de aplicacién, encontramos que la zona esté
consolidada en cuanto al equipamiento se refiere. Los subsistemas de equipamiento que

mas encontramos son del subsistema educativo, y carentes de centros de recreacion y

'EQUIPAMIENTO DE ASISTENCIA SOCIAL

'ELEMENTO ! SUB-SISTEMA

Escuelas de arte del sector privado

ACADEMIA DE CANTO
Escuelas de deporte del sector privado

ALBERCAS SANTA ROSA
CENTRO DE ESTUDIOS MUSICALES DE

CHIHUAHUA Escuelas de arte del sector piblico

Escuelas de educacion secundaria técnica del sector

CENTRO SECUNDARIADO BENITC - P
publico

JUAREZ 3008

Escuelas de deporte del sector privado
CLASES DE YOGA

COLEGIO GIL ESPAZA Escuelas del sector privado que comizinan diversos
niveles de educacion

COLEGIO VIGOTSKY

Escuelas de educacion primaria del sector privado
ESCUELA NORMAL SUPERIOR PROFESOR

JOSE E MEDRANO R
Escuelas de educacion superior del sector publico
ESCUELA PRIMARIA JOSE MARIA

MERCADO Escuelas de educacién primaria del sector publico
ESCUELA PRIMARIA NINOS HEROES
NUMERO 2318 Escuelas de educacién primaria del sector pUblico

deporte
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4.6.4. INDUSTRIA

La presencia del uso industrial en la zona de estudio esta cerca de la ubicacion.

Se sefiala con color morado el area de industria bajo impacto

- L 0 F

' tll Ce> SRR T ‘ By, S g '?Q:*@

Al este del predio en analisis se encuentra una zona correspondiente al
uso de suelo VIVIENDA DENSIDAD ALTA , en la Avenida 20 de Noviembre , mas al este
se encuentra una zona en la cual se ubican Corredor impacto medio
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El sector urbano en el cual se encuentra ubicado el predio en estudio, se localiza en

el centro de la ciudad, en una zona que ha tenido durante los tltimos afios un desarrollo

acelerado y constante, cuenta con la infraestructura vial necesaria para realizar los

desplazamientos necesarios para sus habitantes, destacando para este proposito la Av. 20

de Noviembre que es la principal vialidad de acceso al predio en estudio, y la Avenida

Independencia.

Fuente: Imagen infraestructura vial del area de estudio. PDU 2040 Septima Actualizacion.

De acuerdo a las secciones de vialidad, se identifica capacidad para satisfacer la demanda

de flujos de los usos habitacionales que se ubican en la zona, los usos de suelo

complementarios de comercio, servicios y equipamiento existentes. La vialidad que da

acceso al predio en Av. 20 de Noviembre la cual tiene una jerarquizacion como Vialidad

primaria y C. Ramirez Calderon la cual es secundaria y ambas se conectan con Av

Independencia de primer orden

274-274" AV.INDEPENDENCIA PRIMARIA

Estructura Vial
Nodo Estratégico

e Arterial

===w=m Arterial Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta

Regional
=m=mm== Regional Propuesta

w—— Secundaria

wwus== Secundaria Propuesta
AP Vilidad sujeta al PSAMUS

PASED BOLIVAR
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AV. INDEPENDENCIA |

AV.20 DE NOVIEMBRE

FUENTE: https://streetmix.net/IMPLAN

Con lo anterior se concluye que el cambio de uso de suelo solicitado no tiene impacto
significativo en la movilidad de la zona, ya que el volumen de viajes generados es moderado

y ocasional, en funcion de las actividades a realizar en el predio.
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SECCIONES DE VIALIDAD PRINCIPAL A PROYECTO. (FUENTE: Google maps )
Fuente: Google Earth Pro

4.6.6. TRANSPORTE PUBLICO.

La ciudad de Chihuahua cuenta con un sistema de Transporte publico denominado el cual

cuenta actualmente con una ruta Troncal que recorre la ciudad en sentido Norte a Sury Sur

a Norte por la avenida MelchorOcamp
La ruta alimentadora que pgsa por Muy cerca del predio es la RUTA CIRCUNVALACION 2

gue pasa a una cuadra de elNpredio en egtudio

Fuente: Plan Sectorial de Movilidad Urbana.

El predio ahora en estudio cuenta con cobertura de transporte publico, y servicio

practicamente a pie de lote a través de ruta alimentadora llamada “CIRCUNVALACION 2,
DALE, MARMOL, ”
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Fuente: Aplicacion BUSCUU
Como rutas complementarias se establecieron un total de 59 Rutas alimentadoras
las cuales efectlian recorridos de las diversas colonias y fraccionamientos de la ciudad, a
las terminales correspondientes, asi como a estaciones de la misma ruta troncal
estratégicamente ubicadas de acuerdo a donde confluyen los usuarios como parte del

Transporte Publico.

.\“‘1. #»

»[ ] CENSO DEPOBLACION Y VIVIENDA 2020
+[ ] CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010

| ] UNIDADES ECONOMICAS

-4 TRANSPORTE

~[¥ Estaciény Paradero e

3 Estacién de BRT
F_"E] Paradero Formal

Bl Peradero Natwral

E Terminal

v Trensporte Piblico ene
= Ruta de Auteblis
= Rutade BRT

~[ Es:acién de Transferencia en
(]

#| | Area de influencia {400 m } was

3
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4.6.7. INFRAESTRUCTURA

lLa infraestructura representa el soporte que permite el desarrollo de las actividades
sociales, de su correcta implementacion depende, en gran medida el bienestar de las
personas, asi como su capacidad para desempefiar sus actividades cotidianas. Los
servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y dar buena calidad
de vida a sus habitantes son primordiales, la zona en estudio, en cuanto a servicios de
infraestructura se encuentra dotada en su totalidad, dado a que son colonias en desarrollo
no todas se encuentran dotadas de los mismos.
De las Viviendas Habitadas existentes en el Poligono de estudio, el 100% cuenta con
servicios basicos de Energia Eléctrica, Agua potable y Drenaje.

4.6.7.1. AGUA POTABLE

El abastecimiento de agua potable para la cobertura del sector en estudio
corresponde al Acuifero CHIHUAHUA-SACRAMENTO .
El acuifero Chihuahua - Sacramento, definido con la clave 0830 en el Sistema de
Informacién Geografica para el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA,
se localiza en la porcion central del estado de Chihuahua, cubriendo una superficie de 1889
km2 . Geograficamente, la zona se encuentra ubicada entre los 108° 4' 25.28" W, 28° 38' 8.59" N.
Colinda al norte con el acuifero El Sauz — Encinillas, al este con el acuifero Tabalacpa —
Aldama, al sur con el acuifero Villalba, al oeste y sur con el acuifero Alto Rio San Pedro,
todos ellos pertenecientes al estado de Chihuahua

Geopoliticamente comprende parcialmente los municipios de Chihuahua y Riva
Palacio. La poligonal simplificada que delimita el acuifero se encuentra definida por los

vértices cuyas coordenadas se muestran en |a tabla

Acuteros con pubscacién de cisponmitdsd |

&0 #100F 2019

enuTcador del scurtere [ ]
Chihushua -
Neribre g#l acuitere il

idenificador dal e3tacs 1
Hombra del estad¢: Chibushun

IeRuTiescor de la regisn
hidrelégiso- s
v

Nambru de 13 S0
hidroidgico- Rio Brave
adminiatratica: 1

; sin
8tare disponbRd: gy {

Ouponbids en
nectamatro edbicos: s
Namoro ds scusers on
scutrdoaiDanecres  HORANNE 5
b @ [

|

Afo da putiicacisn: 2010

- (

Fuente: Arcgis.com CONAGUA/SGT/GAS/SIGA
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El acuifero Chihuahua - Sacramento pertenece al Organismo de Cuenca “Rio Bravo” y es
jurisdiccién territorial de la Direccion Local Chihuahua. En su territorio rigen cuatro decretos
de veda: La porcion nororiental del acuifero se encuentra sujeta a las disposiciones del
“Decreto que establece veda para el alumbramiento de aguas del subsuelo en la region
circunvecina de Villa Aldama, Chih.”, publicado en el DOF el 31 de diciembre de1953. Este
decreto se clasifica como tipo Ill, gue soélo permite extracciones limitadas para usos

domésticos, industriales, de riego y otros.

4.6.7.2. ALCANTARILLADO SANITARIO

El suministro de servicios de saneamiento se encuentra también en constante
desarrollo en la zona de estudic. Dada la ubicacion del poligono en una zona en crecimiento
y consolidacion de la ciudad se cuenta con una red de colectores de alcantarillado sanitario
primeriza, los cuales permiten conducir las diversas descargas del sector mediante la red
general esta zona norte descarga hacia la Planta de tratamiento de Nombre de Dios en la

zona de la vialidad Sacramento.

De acuerdo al Inventario Nacional de Vivienda 6 de cada 10 viviendas cuenta con

alcantarillado sanitario en la zona de estudio.

O B Promedio de escotaridad, mujeres
© Z Promadio de escolaridad, hombres

= \iviendas
O (7 Total de viviendas
O Total da viviendas particuiares
OO Viviendas parliculsres habitadas
O Wisnd i 0 habltai

=~ Caracteristicas de |as viviendas particulares habtadas
O W Promedio de ocupantes por vivienda
O @ promedio de ocupantes por cuarta
O Con 3 0 mas ocupantes por cuarto
® W Ccon piso de material diferente de tiera
O con energia eléclrica
O @ con servicio santario
O™ con grenzje

= Enlomo urbano

= tnfraestructura vial

hza Vial

O}l Recubrimiento de la calle

O & Rampa para siia de ruadas

O A paso peatonal

O ganqueta

O dl Guamicién

O & cintovia

Viviendas con recubrimiento de piso en la zona, Fuente: Inventario Nacional de Viviendas

INEGI

00000
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© L Promedio de escolaridad, hombres

= Viviendas
O Tota! ga viviendas
© ) Totat de viviendas parlicutzres.
O O vivizndas particulares hablladas
O O viviendas particutares no habladas
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O i Promedio de ocupantes por vivienda
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O & Gon 50 mas ccupantes par cuarto
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@ Con energs eléctiica
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Alcantarillado , Fuente: Inventario Nacional de Viviendas INEGI
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= Viviendas
© £ Total da viviendas
0 03 Total ds viviendas particularas
© (O viviendas particulares habiladas
O vivisntas particutares no habdadas
= Caracterisicas éa las viviendas partiulares habladas
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Viviendas con servicio sanitario en la zona, Fuente: Inventario Nacional de Viviendas INEGI

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

1y Con 3 0 mas ocupantes por cuarto 0 |
L] Con piso de material diferente de tierra 151 |
= Con energia eléctrica 153

] Con servicio sanitario 153 |
il Con drenaje 153 |

Fecha de actualizacion: 2020

Resumen general, Fuente: inventario nacional de viviendas, INEGI




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

cavadis

COMSTRUCCIGH « VALLALION - BISESD

4.6.7.3. ENERGIA ELECTRICA

Se cuenta con la suficiente infraestructura para abastecer los servicios eléctricos
para el poligono y la zona de estudio, Como generador principal del sector se localiza a la

subestacion eléctrica centro.

4.7. RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

Se analizan los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto a la
probabilidad de que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblacion y
en el medio natural. La informacion que el Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua,
para la zona objetivo de este estudio se presentan los siguientes riesgos y vulnerabilidades
en clasificados en:

Hidrometeorolégicos: Los riesgos de este tipo que mas se presentan en la ciudad de
Chihuahua, son por inundaciones debidas a lluvias extraordinarias.

La colonia donde se encuentra el area de estudio en base al atlas de riesgo del estado de

chihuahua se encuentra en una colonia de nivel bajo de riesgo de inundacion.

Geoloégicos: los riesgos de este tipo, presentes en la ciudad de Chihuahua son de
cuatro tipos, fallas, fracturas, sismos, hundimientos y deslizamientos.

Fallas v fracturas: las fallas se localizan hacia el este y oeste del area de estudio,

sin embargo, nuestro poligono no se encuentra bajo algln riesgo geologico, ya que no se

encuentran cercanas a estas, ni propensas a su direccion.
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‘Fuente: Atlas Nacional de Riesgos
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Fuente: Atlas Nacional de Riesgos




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

PLAN DE DESARROLLC URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

Aniropogénicos: Los riesgos de este tipo se refieren a los efectos, procesos o materiales
gue son el resultado de las actividades exclusivamente humanas.
Las fuentes antropogénicas incluyen industria, , transporte, construccion,

urbanizaciéon y deforestacion, los mas cercanos a la zona de estudio son los siguientes:
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Fuente Elaboracién Propia

Los puntos potenciales de riesgo mas cercanos se localizan en muchos locales y abarrotes,

el principal punto de riesgo es la empresa siee que se encuentra a una calle del predio.
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5. NORMATIVO.
51.PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA, VISION 2040 (Septima Actualizacion, Marzo de 2024)

Justificacién.

Es relevante a fin de conocer el impacto que se ha tenido a lo largo del tiempo. En
este apartado se presenta la revision de los objetivos generales y especificos (IMPLAN
2018, 84),1 haciendo una revisién del cumplimiento de la cartera de proyectos, asi como
de los escenarios previstos y elabora una conclusion sobre los resultados obtenidos. Los
aspectos a los que se refieren los objetivos generales y especificos ya han sido analizados
en el diagnostico del presente, por lo que este apartado elabora un resumen que abona al
entendimiento de su cumplimiento. Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, en lo aplicable, se elabord y fundamentd en Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua, Vision 2040
VISION DE CIUDAD PDU 2040.

La Vision de Ciudad establece el estadio aspiracional para el futuro de Chihuahua y
es el resultado de dos procesos complementarios. El primero se refiere a la revision de la
Vision de Ciudad que ya existia en el PDU2040 desde 2009 con el propésito de conocer su
sustento, alcances y vigencia. El segundo se refiere a las aportaciones de la ciudadania y
los sectores participantes durante la consulta publica para determinar, de forma individual
o colectiva las aspiraciones y su vision de futuro para el centro de poblacion. En el p.rimer
caso, la Vision de Ciudad enunciada en el PDU2040 (H. Ayuntamiento de Chihuahua 2009:
13)2, es extensa, contiene diversos elementos y no es sucinta en el sentido de consolidarla
como un elemento claro de comunicacion. Es importante encontrar la forma en que la Vision
y sus componentes estratégicos se logren y se midan, de otra manera, la Vision queda
como un mero enunciado, cuando deberia ser un eje rector. La Vision de Ciudad del PDU
2040, “Chihuahua es una ciudad vanguardista, con crecimiento econdémico y
beneficio social, con una recuperacién y conservacion del medioc ambiente y un

desarrollo urbano sostenible”
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Actualizacion del PDU 2040.

Al momento de la publicacion del Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion
Chihuahua vision 2040 como folleto anexo al peridédico oficial No. 24 con fecha del 23 de
marzo de 2024 y su vigencia como instrumento normativo de desarrollo urbano y sus
posteriores modificaciones, la ciudad ha venido experimentando transformaciones, las
cuales se enmarcan dentro del marco estratégico del Plan.

Hoy en dia esta Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua ha
implementado |la septima actualizacién de acuerdo a lo establecido por Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040
El Plan de Desarrolio Urbano.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las
acciones que contribuiran al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de sus
derechos y al acceso equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida urbana. Para
lograrlo, se propone una Visién clara, con objetivos y metas que trascienden lo que
tradicionalmente abordan los planes de desarrollo desde un ambito meramente urbano, al
ampliarse hacia lo ambiental, lo econémico y lo social de forma integral. El proposito del
Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo integral en el centro de
todas las politicas publicas.

Propuesta del Plan de Desarrollo Urbano.

El plan propone una ciudad en transicion; las personas también se encuentran en
un periodo de transformacion hacia una sociedad y economia diferentes. El periodo de
transicion que se plantea es de 5 a 10 afios en el que, a través de una nueva forma de
administrar la ciudad, se construyan entornos urbanos que evolucionen de acuerdo con la
dinamica local y global. Este Plan de Desarrollo Urbano es un agente de transicion porque
promueve condiciones para la generacion de mayor riqueza y desarrollo de las personas,
de una forma dinamica y flexible de administrar el suelo y fomenta la accesibilidad, cercania
y diversidad. Ademds, propone un mayor aprovechamiento de la capacidad del
equipamiento, infraestructura y servicios de la ciudad y fomenta una mayor influencia de la
region a partir del desarrollo de Chihuahua como nodo logistico.

El Plan de Desarrollo Urbano debe superar algunos retos; por un lado, debe
socializarse y alcanzar un nivel importante de apropiacion de parte de las personas para
que los actores sociales coincidan y promuevan una misma visiéon de ciudad, fomentando
una amplia participacién informada de la comunidad. Ademas, el sistema normativo vigente

se debe adaptar de forma rapida que facilite su aplicacion, orientando la asignacion de
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recursos y facilitando la coordinacidn entra las instituciones publicas, privadas y sociales.

Estructura Urbana.

El patron de ocupacion que sigue la ciudad de Chihuahua es basicamente
horizontal, con un gran consumo del suelo. No obstante, en los Ultimos tres afos ha
comenzado una tendencia de crecimiento vertical que se ve reflejada en la construccion de
edificios de uso mixto con uso habitacional, comercio y servicios asi como corredor .

Usos de suelo.

El area urbana ha crecido. Dicho factor representa un incremento del 1.03% en un
periodo de dos afios. Se ha privilegiado el desarrollo de lotes dentro de la mancha urbana
antes que la explotacién de las zonas de reserva y preservacion ecologica, propiciando un
mejor uso del suelo servido y encaminandonos hacia un crecimiento sustentable.
Consolidacién urbana.

La ciudad de Chihuahua, de acuerdo a datos elaborados por el IMPLAN tiene
aproximadamente un 11% del area urbana total con espacios vacios, caracterizada por
propiedades especulativas. Cabe destacar que en los Ultimos dos afios este indicador
decrecié en 4 puntos porcentuales, lo que representa 919.35 hectareas incorporadas al
desarrollo dentro de la mancha urbana.

Objetivos especificos.

Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de
la situacién actual y sus tendencias y teniendo como plataforma de soporte la “vision o
proyecto de la ciudad” para el futuro que se empieza a construir desde ahora.

Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracién urbana y territorial,
desarrollo social y econdmico de la comunidad.

Actualizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano que
facilite el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.
Estrategia.

Considerando lo anteriormente expuesto, el planteamiento fue realizar las
modificaciones necesarias respecto a usos de suelo, estructura vial establecida,
normatividad, condicionantes de uso de suelo y estrategia general del Plan con la finalidad
de dar continuidad a la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion
Chihuahua vision 2040 respecto a las dinamicas econdmicas y sociales prevalecientes que

condicionan la ocupacion del suelo.
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Los resultados aqui expuestos derivan de la revision puntual del Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 que establece antecedentes
técnicamente validos en cuanto al esquema de zonificacion de la ciudad y de acuerdo a su
marco de planeacion se redefine la zonificacion primaria de la ciudad incorporando los
nuevos fraccionamientos, programas parciales y planes maestros aprobados desde la
vigencia del Plan hasta la fecha definiendo en consecuencia los cambios en la zonificacion
secundaria y la estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior implica la definicion de
nuevas formas en cuanto al aprovechamiento urbano y la definicidon de nuevos instrumentos
que faciliten las labores de administracion urbana y territorial y la actualizacion de

indicadores de desarrollo.

Zonificacion Primaria.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA.
Consolidar una ciudad que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas
de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.
DEFINICION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA.
LLa ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del Centro
de Poblaciéon se llevara a cabo con base en la Zonificacion Primaria, donde se establece la
normatividad y limitaciones generales de los usos, destinos y reservas que aseguren el
cumplimiento de los objetivos y estrategias del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion. _
La Zonificacion Primaria de este Plan se define como la determinacion de las areas que
integran y delimitan un centro de poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas
Urbanizables, incluyendo las reservas de crecimiento, las areas no urbanizables y las areas
naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias y se compone de la siguiente
forma:
Zona U: Se define como el area urbana o urbanizada.
Zona R: Se define como el area urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano,
subdividida en Suelo Programado y Suelo No Programado.

Zona E: Se define como el area de preservacion ecoldgica o No Urbanizable.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua, Vision 2040. Septima actualizacion

Es importante mencionar que este Plan no considera o plantea modificacion o

C

alteracion a la zonificacion primaria de la ciudad.
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Zonificacion Secundaria.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO:
Consolidar una ciudad gue facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas
de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA:

A partir de la Zonificacion Primaria se establece la Zonificacion Secundaria de este Plan,
determina los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las areas
gue componen un centro de poblacidn y que fijan las normas urbanisticas correspondientes
a los predios y edificaciones, asi como sus compatibilidades, los coeficientes de uso y

ocupacién de suelo, las densidades, alturas y otros parametros.

Lo anterior responde en una forma practica a una estrategia por diversificar y
equilibrar los usos de suelo gue son demandados cotidianamente por los habitantes
(consumo, empleo, educacion, recreacion, etc.) considerando la relacion vy
complementariedad que el esquema de zonificacion propuesto promueve hacia los
habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios que completan sus necesidades e

inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

Fuente: . Zonificaciéon Secundaria, PDU2040.
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Fuente: . Zonificacién Secundaria, PDU2040. Septima Actualizacion.

(L

Industria

Zona Especial de Desarrosio

Zona Especial de Desarroso Contiolado 2,

Industda Alte Impac to Uso no urbano

Indusida Bajo Impacto

Micromdustria Area Natural de Valor Amblental Corvedor Patrmontal f
& : L Preservacion Ecoldgica PPC - Nodos '!
§hs Hodo Barrial {
al’ Nodo Emblematco \
R Hodo Urbano \
T )
v
TR
|

3
covadis
X = - - 5 =
Zonificacién Secundaria b |
Habitaclonal Mixto Equipamlento PPC - Viviends, Comerclo y Servicios
Habdtacional Campestre de 1 - 4 viviha| Mixto Intenso Equipamiento General Vivienda Densidad Baja
Habitacional de 5 - 12 viviha Mixto Moderado Recreacidn y Deporte vivienda Densidad Alla
Habdtacional de 13 - 25 vivha Mixto Bajo Uso Especial ' Vivienda Serviclos Profesionales
Habitacional de 26 - 35 viviha Mixto Suburbano pec ' Vivienda Servicios Comercio
Mixto Suburbano i1 Zona de Amortiguamiento

.|WC - Corredores y Comerclo
Corredor Impacto Afto
Corredor Impacto Medio

C: Sevicios G




94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

9.2,

Vision.

1>}

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

covadis

COMSTRUCCEH « WALAZION » DIEENO

DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CHIHUAHUA VISION 2040.

Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentrados de
equipamiento urbano, empleo v servicios.

Continuidad de la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios.
Reconversién ylo creaciéon de mas espacios para usos comerciales e
industriales, que sea atractivo y eficiente por su infraestructura y condiciones
de integracion urbana, que ofrece oportunidades al estar en medio de alto flujo
de usuarios.

Intensificacion de los usos de suelo, tanto en las zonas estratégicas como areas
susceptibles de reciclar y definicion de areas de uso mixtos para lograr una alta
utilizacion del espacio urbano.

Objetivos.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

Ofrecer oportunidades para localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios
en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdémico y de
un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de Desarrolio.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.
La regeneracion urbana.

La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

L.a mitigacién de riesgos.

La sostenibilidad ambiental.

El desarrollo social, econémico y la competitividad.
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Distribucién y dosificacion de usos de suelo.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, define al area de estudio
diversos usos de suelo: Habitacional Densidad Alta, Corredor Impacto Medio, Habitacional
H60, Uso Comercio y servicios, Recreacion y deporte, usos industriales, usos mixtos y
areas de equipamiento.

Vivienda Densidad Alta, Densidad Baja, Servicios Comercios y Servicios Profesionales. —
Usos de suelo asignados en el Plan Parcial del Centro urbano. El uso predominante es el
habitacional. Se prevé el desarrollo de vivienda terminada en sus.diversas modalidades y
con densidades también diversas de acuerdo con las caracteristicas propias de cada area.
Se contempla de igual manera la presencia dosificada de comercio, servicios y
eguipamiento requeridos por la vivienda.

USO ACTUAL EN EL POLIGONO DE APLICACION

Vivienda densidad alta:

| Il Corredor de Impacto alto
| I corredor de [mpacto medio
4| © | corredor patrimonlal
I Nodo emblematico

8 Nodo urbano
Vivlenda denslidad baja - media
Vlvlenda densldad alta
| Vivlenda y serviclos priesionales
| Vlvlenda servicios y comerclo

| [ Plazasy Jardines
E:l_ Calles y Andadores

| ;:::_E Zona de Esludlo
{1 Zona Especialde
de Desarrollo Controlado

RESTRICCION MINIMA ALTURA MAXIMA
Superficie Eiaiite
Clave uso VIVIHA Minima por minimo Frente Fondo Lateral COS | CUS | Niveles | Metros
predio
Vivienda
H35 Alta 280 60.00 5.00 0.00 0.00 0.00 - 0.90 3.80 4 14.00
Dendidad
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CONCLUSIONES ACERCA DE LA NORMATIVIDAD.
APORTACIONES DEL PRESENTE PLAN.

e Aportacion a la economia del municipio a traves de una accién urbana.
e Contribucion a la consolidacion de una zona en desarrollo

e Aportacién a la educacion del municipio y la zona

ALINEAMIENTO CON OBJETIVOS, VISION Y POLITICAS DE DESARROLLO
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CHIHUAHUA.

e Aportacion de instrumentos para la administracion urbana y territorial.

e Reconversion y/o creacion de espacios para usos comerciales, atractivos por sus

condiciones de integracion urbana.

o Intensificacion de los usos de suelo.

o Fortalecimiento de la economia local.

e Diversificacion y mezcla de usos de suelo.

» Desarrollo econémico y competitividad.
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6. ESTRATEGIA.
6.1. ESTRATEGIA GENERAL

El objetivo principal de este apartado es demostrar que el cambio de uso de suelo
de VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR DE IMPACTO MEDIO | lejos de causar
desequilibrios urbanos y ambientales, contribuira al desarrolloc econémico de la zona;
aclarando que el uso que se le dara es para una universidad con giro de (UNIVERSIDADES,
ESCUELAS DE EDUCACION SUPERIOR Y TECNOLOGICOS), no causara ningun tipo de
alteracion en la zona ,éste cambio se presenta atendiendo a la necesidad de integrar un
espacio congruente con el entorno y en funcion de la demanda y requerimientos de la zona,
este lote se ubica en la call Ignacio Ramirez Calzado . Hoy en dia es necesario girar hacia
un esquema de regulacién a zonas que la estructura urbana y el desarrollo de areas
estratégicas de la ciudad se han transformado en corredores comerciales y mixtos, en
donde la demanda de espacios comerciales barriales y la existencia de ejemplos similares
tales como las escuelas aledafias, la empresa SIEE , tiendas de autoservicio y tiendas de
abarrotes hacen presencia; por estos motivos y en el marco de revision del Plan de
Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua, se somete a consideracion esta
modificacién de uso de suelo para nuestro predio, y asi dar paso a que de acuerdo a la
naturaleza del proyecto sea revisado y autorizado el proyecto ejecutivo por las instancias

pertinentes.

6.2. PROPUESTA DE MODIFICACION.
El PDU VISION 2040, le asigna un uso de suelo habitacional "Vivienda Densidad

Alta”, sin considerar los diversos usos que ya se desarrollaban al interior de las manzanas
gue comprenden el area de estudio. Los cuales en su mayor parte incluyen: Tiendas de
abarrotes, papelerias, escuelas, Florerias, Empresas de Tecnologia, Bodegas, ferreterias,
, tiendas de autoservicio. La dinamica de consolidacion de la zona, ha evidenciado la
utilizacion de diversos predios en la zona, con usos y giros diferentes al habitacional, no

siempre mediante procesos normados de ocupacion del territorio.

USO PROPUESTO PARA EL AREA DE APLICACION
En este estudio de planeacion se solicita la modificacion del uso del suelo, del uso
establecido VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR IMPACTO MEDIO

o~

BRI
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USO DE SUELO ASIGNADO POR EL PDU 2040
USOS DE SUELO ACTUAL “VIVIENDA DENSIDAD ALTA"

S\

~

L € 7
L/ £ -",. 74

La normatividad aplicable para el uso de suelo Vivienda Densidad Alta es |la siguiente:

RESTRICCION MINIMA ALTURA MAXIMA
Superficie Frente _
Clave uso VIVIHA Minima por minima Frente Fondo Lateral cos cus Niveles | Metres
predio
Vivienda
H35 Alla 280 60.00 5.00 0.00 0.00 0.00 0.90 3.60 4 14.00
Dendidad
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USO DE SUELO PROPUESTO POR ESTE PLAN

CORREDOR IMPACTO MEDIO
La normatividad aplicable para el uso de suelo CORREDOR IMPACTO MEDIO es

la siguiente:
RESTRICCION MINIMA ALTURA MAXIMA
Superficie Frente
Clave uso VIVIHA Minima por minimo Frente Fondo Lateral cos cus Niveles | Metros
predio
Corredor
CM Impactc 280 400.00 15.00 0.00 0.00 0.00 0.90 3.60 4 14.00
Medio

Fuente: SIGMUN MUNICIPAL.

Corredor Impacto Medio. - Uso de suelo asignado en el Plan Parcial del Centro urbano.
En esta categoria se encuentran incluidos la mayoria de los predios localizados en los
costados de las vialidades primarias, conformando corredores de usos comerciales y de
servicios con intensidad media. Su inclusion en el esquema de estructura urbana implica
una politica de consolidacion, la cual busca reforzar su caracter de borde, as{ como la

imagen caracteristica, en cada uno de ellos, que los posicione en términos mercadolégicos.
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CARACTERISTICAS DEL PREDIO O POLIGONO DE APLIACION:

Dimensiones del Lote y Frente Minimo

Superficie: El lote tiene una superficie de terreno segun escrituras de 813.22 m2. Con una
construccion total de 379.10m2 dividida en dos plantas, con cuarto de tiliches, volados de

lamina porche y volados. El terreno tiene 25.56m de frente por la calle Ignacio Ramirez

6.3. ESTRATEGIA USO CORREDOR IMPACTO MEDIO

El presente estudio aporta los elementos necesarios para modificar el uso de suelo
VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR IMPACTO MEDIO, el cual se sujetara a la
normatividad que indica el PDU 2040, manteniendo la imagen urbana, evitando impactos
negativos, tanto en lo urbano como en lo ecolégico y con el entorno mismo.
El predio, propiedad de SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION,
S.A. DE C.V. Tiene una superficie de 813.22 m2, y se encuentra ubicado
sobre la calle IGNACIO RAMIREZ CALZADO de esta ciudad de Chihuahua,
Teniendo la Av. 20 de noviembre como vialidad principal de acceso y la
AVENIDA INDEPENDENCIA como acceso secundario, dentro de la AGEB
Urbana 0801900013535, cuenta con la vialidad pavimentada, banguetas y
guarniciones, asi como los servicios de agua potable, alcantarillado y
electrificacion a pie de Lote.

El uso aplicable para el total del predio es para CORREDOR IMPACTO

MEDIO/UNIVERSIDADES-ESCUELAS DE APLICACION SUPERIOR Y TECNOLOGICOS,

no causara ningun tipo de alteracion en la zona.
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6.4. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
Nombre del proyecto.
“UNIVERSIDAD SYSCOM”
Propiedad de SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION, S.A. DE C.V.
Naturaleza del proyecto.

Las actividades que se desarrollaran en el lote son las normales de una UNIVERSIDAD

SUPERFICIE DE PROYECTO

‘Superficies de proyecto
“Sup. Del Terreno B 813.22m2

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

-
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6.5. ZONAS HOMOGENEAS

La zona se encuentra establecida dentro del area de reserva urbanizable
establecida por el PDU, con algunas zonas importantes habitacionales, comercial y

servicios, asi como del uso DE CORREDOR que se genera por la zona norte de la ciudad

Este predio se ubica ubicado en la calle Ignacio Ramirez , en donde por su

naturaleza de localizacion geografica, es factor de generacién de una franja comercial.

A raiz del establecimiento de varios comercios sobre la avenida los 20 de Noviembre
y aledarias y todos los comercios a los alrededores de la Av. Independencia y del
crecimiento de las zonas habitacionales, la zona presenta una buena consolidacion en el
sector, por lo tanto, los usos habitacionales como el de equipamiento se ven

complementados por zonas comerciales con servicios basicos.

& Estaciones de tran: Bl Farmacias W Cajeros &

Fuente : GOOGLE MAPS
A todo alrededor de la ubicacion del lote se encuentran diversos tipos de
establecimientos de comercio y servicios, presentando entonces al sector como una zona

homogénea a la propuesta hoy sometida a revision.
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6.6. ACCESIBILIDAD, IMPACTO VIAL Y MOVILIDAD DE TRANSPORTE

El acceso principal al predio es a través de la Avenida20 de Noviembre

’ o & AT |\

La generacion de viajes, producto de la utilizacion del predio, no representa un impacto
negativo en la movilidad de la zona, que como fue descrito, presenta capacidad y
conectividad eficiente. Se aprecia positiva la concentracion de actividad CORREDOR DE
IMPACTO MEDIO , que complemente la mixtura de usos existente. Dicha situacion
representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios y atencion de

necesidades de abasto y equipamiento.

6.7. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS.

El area de estudio cuenta con todos los servicios basicos de una zona urbana, esto
es: agua potable, drenaje, alumbrado publico, energia eléctrica, vialidades pavimentadas.
Las vialidades tienen en general buen estado de conservacion ya que se les ha dado
mantenimiento adecuado.

El predio objeto de este estudio cuenta con las factibilidades de servicios, tanto de
agua potable y alcantarillado, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento; asi
como por la Comision Federal de Electricidad.

Es preciso afiadir que los procesos productivos de este inmueble no incluyen la

utilizacion del agua potable ni existe la necesidad de verter aguas residuales al
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alcantarillado sanitario o algtin otro sistema de recoleccion. El agua potable es Unicamente
para el consumo humano y de bafios, el alcantarillado sanitario de la misma manera solo

es ocupado para aguas servidas de los bafios del personal.

6.8. CONCLUSIONES:

La propuesta de cambio de uso de suelo, de VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR

IMAPCTO MEDIO , no representa un impacto significativo en cuanto a la demanda de

servicios se refiere, ya que, por las dimensiones del predio, de 813.22m2 metros cuadrados,

el uso que se le pretende dar, posibilitan la reutilizacion.

Por lo anteriormente expuesto, es recomendable modificar el uso de suelo vigente
VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR IMAPCTO MEDIO, para el predio
ubicado Calle Ignacio Ramirez CALZADO #803 de la Zona Centro de esta Ciudad
de Chihauha ,ya que se sujeta a las politicas establecidas por el Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Septima Actualizacién, en cuanto
a la ocupacién de predios subutilizados y densificacion se refiere. La propuesta de
cambio de uso de suelo se observa benéfica para la zona en que se ubica,
considerando la dinamica de crecimiento y consolidacion de |a vivienda, el comercio
y los servicios, asi como del indice de poblacién habitante de la zona.

En este mismo sentido la propuesta comparte la esencia con el PDU 2040 vy de los

lineamientos para el desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua, en la que el eje rector

en la dinamica de “Hacer ciudad” obedece a la:

Conformacién de una estructura fisica compacta de la ciudad.

Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos

localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Con este analisis urbano se busca la posibilidad de disefiar un proyecto de futuro que

alcance niveles de coherencia y de equilibrio, tanto en el area de estudio como en la ciudad.

El promotor de este estudio, como actor de la ciudad, se suma a los retos que se tiene de

proyecto de ciudad como escenario deseable y le apuesta a la integracion a la vida

econdmica de la ciudad de un predio con alto potencial de desarrollo al interior del centro

de poblacion.
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VOLUMEM TREINTA Y TRES
NUMERO: 523 QUINIENTOS VEINTITRES.
En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el dia 08 ocho del mes de
|septiembre del afio 2021 dos mil veintiuno, Yo, la Suscrita Licenciada Emma

del Rosaric Hernandez Bezanitla, Notaria Piiblica Niimero Seis para esig

[Distrito Judicial Morelos, Estade de Chihuahua; hago constar el siguienie

acto juridico:
CONTRATO DE COMPRA-VENTA qgue formalizan, por una pare, @
lingeniero Jorge Antonio Saad Lépez, por sus proplos derechos. en &4
caracter de “Parte Vendedora”, y por la otra, el sefior Assad Danief Saad
Lopez, en su caracter de Administrador tinico de Sistemas y Servicios de
Comunicacion, Sociedad Andnima de Capital Variable, a quien en o
sucesivo se le denominara como “Parte Compradora”, teniendo como chjeio

8 ocho inmuebles de su propiedad, sujetando dicho instrumento, al tenor de

las siguientes:
DECLARACIONES
PRIMERA. La “Parte Yendedora”, manifiesta bajo protesta de decxr verdact,

que es propietaria y se encuentra en posesion de los siguientes bianes

inmuebles:
LINMUEBLE: Finca urbana nmero 1000 mil de [a Avenida 20 Velnie d»
Moviembra, esquina con calle Nécima, y construccion edificadz en af it

de terreno, sector 28 veinfiocho de la colonia Santa Rosa, en esta ciudad
de Chihuahua, con superficie total de 82.11 ochenta y dos metros ooy
enice centimetros cuadrados, ideniificada de la siguiente forma: Del punto 1
une al punto 2 dos, por su fre'nte, mide 7.54 siste metros con cincuenia -y
cuatro centimetros con Avenida 20 Veinte de Noviembre; del punto 2 des ai
punta 3 tres, al costado derecho, mide 10.89 diez metros con ochenta y nueve
centimetros con calle.Décima; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, al fonde,
mide 7.54 slete metros cor cinclenta y cuatro centimetros con propiedad g
Maria Olivas; y del punto 4 cuatro al punto 1 uno, por su lado izquierdo, mitle

10.89 diez metros con ochenta y hueve centimetros con propiedad de lzabel

Viezcas.
—--Asimismo, s6 hace constar que en lo fisico el terreno reporta una superficia total de 10343
ciento tres metros cuarenta y tres centimetros cuadrados.

---Se agrega 2l plang del inmueble al apendlce de mi protocolo en el legzajo
correspondiente a esta escritura, marcado con el nimearo “4” UNDO, -—meomie
a, ANTECEDENTE REGISTRAL. El bien inmueble antes descrito, o adquirio su
representado, el Ingeriero Jorge Antonio Saad Lépez, estando casado bajo =
régimen cie separacion de blenes con ia sefiora Hilda Mendeoza Mendoza
mediante contrato de compraventa, ‘celebrada en esta ciudad de Chihuzhusg;

sl -

COTEJADO
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el dia 8 ocho de noviembre del afio 2010 dos mil diez, ante la fe de! Licenciado
| uis Rall Hernandez Borunda, entonces, Notario Piiblico Nimero Sais,
otorgada en la escritura plblica nimero 9,938 nuave mil novecientos treinta y
bcho del velumen 230 dosclentos treinta en el protocolo cerrado, registrada
en el folio real 1604755 un millén seiscientos cuatro mil setecientos
cincuenta y cinco, inscripcion 45 cuarenta y cinco a folio 45 cuarenta y cinco,
ibro 5006 cinco mil sais, de la seccion primera del Registro Ptblico de [a
Propiedad para el Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, de fecha de
19 diecinueve de mayo del 2011 dos mil once. —
h. CONTRIBUCIONES. IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y
PAVIMENTO.

Asimismo, el inmueble se encuentra al corriente en el pago del Impuesto

Predial con clave catastral 023-002-001 cero, veintitrés, guion, cero, cero,
os, guion, cero, cero, Uno, con clave estandar 08-001-019-00-0001-023-002-
)0001-00-0000 cero, ocho, guion, cero, cero, uno, guion, cero, diecinueve,
juion, cero, cero, guibn, cero, cero, Cero, uno, guion, cero, veintitrés, guion,
sero, cero, dos, guion, cero, cero, cero, cero, uno, guion, cero, cero, guion,
2ero, cero, cero, cero, el servicio. de agua potable v la contribucion
2special de pavimento, documentos se agregan al apéndice de este
olumen del protocolo & mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
>scritura, marcados con los nﬂmérps #2" DOS, “3” TRES y “4” CUATRO.---
. NOMERO OFICIAL. La Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua, mediante oficio AUA 04123/2021 letras a, U, a, cero, cuatro mil
glento veintitrés diagonal dos mil veintiuno, se expidio a peticidn de parte
nteresada el nimero oficial que corresponde a la finca urbana niimero 1000

il de la Avenida 20 Veinte de Novien:lbre esquina con calle Décima, de
I—: colonia Santa Rosa, sector 28 veintiocho, cédigo postal 31050 treinta

¥ uno mil cincuenta, que se agrega al apéndice de la escritura en e legajo
espectivo marcado con el nimero “5” CINCO.
Iq. INMUEBLE: Finca urbana identificada como la casa-habitacién namero
003 mil tres ubicada en calle Ighacio Ramirez Calzado, construida en el
ote de terreno localizado en la zona Centro (antes colonia Centro), sector
04 cero, cuatro, en esta ciudad de Chihuahua, con superficie total de

359.90 trescientos cincuenta y nueve metros noventa decimetros

cuadrados, a 9.58 nueve metros cincuenta y ocho centimetros de la calle
Decima, con las siguientes medidas y colindancias: Del punto 1 uno al punto
2 dos, al frente mide, 17.25 diecisiste metros veinticinco centimetros con calle
lgnacio Ramirez Calzado; del punto 2 dos al punto 3 tres, lado derecho, mide

ooooogooofgooo0dof0fgooCooooOoOooocOoooOOnn

21.74 veintiin metros setenta y cuatro centimetros con inmueble propiedad
de Jesls Pérez H.; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, por su fondo, mide 10.25
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,@0 T heASL ldiez metros veinticinco centimetros con inmueble propredad d& Ramiro G.
gt Uranga y Antonio Sotelo; por su lado izquierdo, consta de una linea quebrada
compuesta de 7 siete fracciones, la primera, del punto 4 cuatro al & cinco, mide 5.05
cinco metros cinco centimetros, la segunda del punto 5 cinco al 6 seis, en 4.67
cuatro metros sesenta y siete centimetros, la tercera, del punto 6 seis al 7 siste,
mide 3.98 tres metros noventa y ocho centimetros, la cuarta, del punto 7 siete
al punto 8 ocho, mide 3.62 tres metros sesenta y dos centimetros, la quinta, del
punto 8 ocho al 9 nueve, mide 8.95 ocho metros noventa y cinco centfmetros,
la sexta, del punto 9 nueve al 10 diez, mide 0.30 cero mefros treinta
centimetros, la séptima que mide, del punto 10 diez al 1 uno, en 4.67 cuatro

metros sesenta y siete.centimetros, todas estas 7 siete fraccionss colindando

g giniolgigio:oioot

,,,,, con Inmueble propiedad de Maria de Jesis M. de Baeza e Hijas.--=se=ssrmmsmes

--.--Se agrega un plano del inmueble antes referido al apéndice de este

volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo carrespondiente a esia

escritura, marcado con el nimero “6” SEIS.
a. ANTECEDENTE REGISTRAL, El inmueble antes mencionado, lo adquiric el
Ingeniero Jorge Antonio Saad Lopez estando casado bajo el régimen de
Iseparacién de bienes con la sefiora Hilda Mendoza Mendoza, mediante
contrato de compraventa, celebrado con los sefiores l.uis Eduarde Herrera
Uranga y Francisco Herrera Uranga, mediante escritura plblica niimero 10995
diez mil novecientos noventa y cinco, del volumen 246 doscienios cuarenta y
seis, con fecha 21 veintiuno de Diciembre de 2012 dos mil doce, otergada
ante la fe del Licenciado Luis Radl Hernandez Borunda, entonces, Notario
Publico Nimero Sels, para este Distrito Judicial Moreles, Estado de
Chihuahua, inserito con folio real 1139219 un millén ciento treinta y nueve
mil doscientos diecinueve, inscripcién 12 doce, a folios 12 doce del Libro
5268 cinco mil doscientos sesenta y ocho, de la seccian primera del Registro

Liginigio:oio:alolio:o:omkmia

Pblico de la Propiedad para este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, con fecha 4 cuatro de marzo del 2013 dos mil trece. ~-=-——-mmeeie’
th. CONTRIBUCIONES, IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y
PAVIMENTO. '
Que el inmueble objeto de esta escritura se encuentra al corriente en el pago

del Impuesto Predial con clave catastral 022-010-009 cero, veintidos, guion
cero, diez, guion, cero, cero, nueve, con clave estandar 08-001-019-00-0001-
022-010-00009-00-0000 cero, ocho, guio'n, Cero, cero, uno, guion, cero,
diecinueve, guion, cero, cero, guion, cero, cero, cero, uno, guion, cero,
veintidés, guion, cero, uno, cero, guidn, cero, cero, cero, Gero, nueve, guion,
cero, cero, guion, cero, cerog, cero, cero; el servicio de agua potable y |a

Oq0:0:0:0:0:0:'010

contribucion especial de pavimento, cuyos comprobantes se agregan al

apéndice de este volumen del protocolo ‘a mi cargo, en el legajo
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correspondiente a esta escritura, marcados con los nimeros “7” SIETE, “8"
OCHO y “9” NUEVE.
c. NUMERO OFICIAL. La Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia del Municipio de
Chihuahua, mediante oficio AUA 04139/2021 letras a, u, a, cero, cuatro mil

1

ooaog

ciento treinta y nueve diagonal dos mil veintiuno, expidio a peticién de parte
nteresada el niimero oficial que sorresponde a la finca urbana niimero 1003
mil fres ubicada en calle lgnacio Ramirez Galzado, zona Centro (antes
colonia Centro), sector 04 cero, cuatro, cédigo postal 31000 treinta y uno
mil, que se agrega al apéndice de la escritura en el legajo respectivo marcado
con el nimero "10” DIEZ.

Il. INMUEELE: Finca urbana identificada como la casa habitacion ntimero
2614 dos mil seiscientos catorce de la calle Sexta (calle 6 sexta), zona
Centro (antes colonia Centro), en esta ciudad de Chihuahua, con
superficie total de 199.80 ciento noventa y nueve metros ochenta
centimetros cuadrados, a una distancia de 24.38 veinticuatro ‘metros
reinta y ocho centimetros a la Avenida 20 Veinte de Noviembre, v las
siguientes medidas y colindancias: For su frente, del punto 1 uno al punto 2
os, mide 8.62 nueve metros sesenta y dos centimetros con calle Sexia: por
su lado derecho, en una linea quebrada compuesta de 3 tres fracciones, la primera, del
punto 2 dos al 3 tres, mide 18.70 dieciocho metros setenta centimetros, la
segunda, del punto 3 tres al punto 4 cuatro, mide 2.10 dos metros diez
rentimetros, y la tercera, del punto 4 cuatro al punio 5 cinco, mide 1.95 un

I I B N I N
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metro noventa y cinco.centimetros, todas colindando con propiedad de Bertha
arcia Viuda de Olivares; por el fondo, del punto 5 cinco al punto 6 seis, rﬁide
(.70 siete metros setenta centimetfros colindando con Marfa Silvestre Ponce
De Leon; y por el lado izquierdo, en unalinea qusbrada compuesta de 3 tres fracciones,
a primera, del punto 6 seis al punto 7 siete, mide 15.70 quince metros setenta
sentimetro, la segunda, del punto 7 siete al punto 8 ocho, mide .60 sesenta
centimetros, y por tiltimo, la tercera, del punto 8 oche al 1 uno, mide 5.05 cinco
metros cinco centimetros con Francisco Armendariz Delgado, -——-—-vwsmwmmv

—-Se agrega un plano del inmueble antes referido al apéndice de este
olumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
escritura, marcado con el ntimero “41” ONGE.,
. ANTECEDENTE REGISTRAL. El inmueble antes' mencionado, lo adquirié el
ngeniero Jorge Antonio Saad Ldpez, casado bajo el régimen de separacion
de bienes con la sefiora Hilda Mendoza-Mendoza, mediante contrato de
sompraventa, celebrado con César Armendariz Garcla e Hilda América
Delgado Chavira, de fecha 04 cuatro de Octubre del 2018 dos mil dieciocho,
mediante escritura pliblica niimero 13081 trece mil ochenta y uno del volumen

292 doscientos noventa y dos, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Radil

0 N 6 O I O
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WA éﬁf’& /] Herndndez Borunda, entonces, Notario Plblico Numerawécéj_éw-réa[‘a este
AT
.E\:i fgro Jum,;ms!"fe\y Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, registrado en el folio real
ESTAB‘-‘ v z 5 sk T
e 1239125 un milléon doscientos treinta y nueve mil ciento veinticinco,

inscripcion 128 ciento veintiocho, del Libro 6250 seis mil doscientos cincuenta,
de la seccidn primera del Registro Publico de la Propiedad para este Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 110 diez de Diciembre del
2018 dos mil dieciocho.
b, CONTRIBUCIONES. IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y
PAVIMENTO.

El inmueble antes referido se encuenira al corriente en el pago del Impuesto

Predial con c[ave' catastral 005-018-006 cero, cero, cinco, guion, cero,
dieciocho, guion, cero, cero, seis, con clave estandar 08-001-019-00-0001-
005-018-00006-00-0000 cero, ocho, guion, a;ero, cero, uno, guion, cero,
diecinueve, guion, cero, c:ejro,l guion, cero, cera, cero, una, guion, cero, cero,
cinco, guion, cero, dieciocho, guion, cero, cero, cero, cero, seis, guion, cero,
cero, guion, cero, cero, cero, cero, el servicio de agua potable v la
contribucion especial de pavimento, documentos que se agregan al
apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura, marcados con los nimercs “12” DOCE,
*13” TRECE y “14” CATORCE. 7
c. NUMERO OFIGIAL. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, mediante oficia AUA 04141/2021 letras a, u, a,

cero, cuatro mil ciento cuarenta y uno diagenal dos mil veintiuno, expidié a
peticién de parte interesada‘el niimero oficial que corresponde a la firica
urbana niimero 2614 dos mil seiscientos catorce de la calle Sexia (antes
calle 6%), zona Centro (antes colonia Centro), sector 04 cuatro, codigo,
postal 31000 treinta ¥ uno mil, gue se agrega al apéndice de la escritura en

el legajo respectiva marcado con el ntimero “15” QUINCE.
IV. INMUEBLE: Finca urbana destinada a casa habitacion ubicada en la calle
Sexta numero 2612 dos mil seiscientos doce, de la zona Centro (antes
calle 6 colonia Centro), sector 04 cero, cuatro, en esta ciudad de
Chihuahua, con superficie total de 276.50 doscientos setenta y seis|
metros cincuenta centimetros cuadrados, a.una distancia de 34.00 treinta
y cuatro metros a la Avenida 20 Veinte de Noviembre, con las siguientes
medidas y colindancias: Del punto 1 uno al punto 2 dos, por su frente, mide
10.871 diez metros seiscientos setenta y uno milimetros con calle Sexta; lado
derecho, consta de una linea quebrada compuesta de 3 tres fracciones, la primera, de
punto 2 dos al punta 3 tres, mide 7.17 siete. metros diecisiete centimetros, Ié

OihdiiOoiooioigiooioio:ooooooonioooioinigio oo

segunda, del punto 3 tres al punto 4 cuatro, mide 0.36 cero metros treinta y seig!

centimetros, y la tercera, del punto 4 cuatro al punto 5 cinco, en 17.80
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diecisiete metros ochenta centimetros, colindando todas con inmueble
bropiedad de Pedro Olivares F.; por su fondo, consta de una linea quebrada
pompuesta de 3 tres fracclones, la primera, del punto 5 cinco al punto 6 seis, en 2.91
fos metros noventa y un centimetros, Ia segunda, del punto 6 seis al punto 7
siete que mide, 3.35 tres metros treinta v cinco centimetros, v la fercera, del
hunto 7 siete al punto 8 ocho, mide 7.17 siete metros diecisiste centimetros
calindando con inmueble propiedad de Maria O. de Prieto; por su lado
zquierdo, del punto 8 ocho al punto 1 uno, mide 27.80 veintisiete metros
ochenta centimetros con Carlos F, Qlivares.

--Se agrega un plano del inmueble antes referido al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
ascritura, marcado con el ndmero “16” DIECISEIS. .
2, ANTECEDENTE REGISTRAL. EJ inmueble antes mencionado, lo adquiri, el
ngeniero Jorge Antonio Saad Lopez, casado bajo el régimen de separacion
de blenes con la sefiora Hilda Mendoza Mendoza, mediante contrato de
compraventa celebrado con el* sefior Francisco Armendériz Delgado,
mediante escritura pliblica nimero 13084 trece mil ochenta v cuatro, del

olumen 292 doscientos noventa y dos, con fecha 4 cuatro de octubre del
2018 dos mil dieciocho, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Radl
Hlernandez Borunda, entonces, Notario Publico Nimero Seis, para este
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, registrado en el folio real
88785 novecientos ochenta y ocho mil setecientos ochenta Yy cinco,
nscripcion 34 treinta y cuatro, del libro 6239 seis mil dosclentos treinta y
pueve, de la seccion primera del Registro Plblico de la Propiedad de este
Distrito Judiclal Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 20 veinte de
Noviembre de 2018 dos mil dieciocho.

b. CONTRIBUCIONES. IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y
AVIMENTO.

Jue el inmueble objeto de esta escritura se encuentra al corriente en el pago
lel Impuesto Predial con clave catastral 005-018-005 Cero, cero, cinco,

uion, cero, disclocho, guion cero, cero, cinco, con clave estandar 08-001-
19-00-0001-005-018-00005-00-0000 cero, ocho, guion, cero, cero, une,
uion, cero, diecinueve, guion, cero, cero, guion, cero, cero, cero, Uno, guion
ero, cero, cinco, guion, cero, dieciocho, guion, cero, cero, cero, cero, cinco,
guion cero, cero, guion, cero, cero, cero, cero; el servicio de agua potable y
a contribucién especial de pavimento, agregandose los comprobantes
{espectivos al apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo

ODOoODO0CoOoO0O0C00D00O0O0O0O000O0O00O0o000oo0pnooog

correspondiente a esta escritura, marcados con los nlmeros “47"
DIECISIETE, “18” DIECIOCGHO, “19” DIECINUEVE”.

.
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ponde 2 |z finca urbana localizada enP
la calle Sexta nidmero 2612 dos mil seiscientos doce de la zona Ceniro
(antes calle 8% colonia Centro), sector 04 'c':uatro, en esta ciudad de
Chihuahua, cédigo postai 31000 freinta y uno mil, que se agrega al
apéndice de la escritura en el legajo respectivo marcadoe con el nimero “20”
VEINTE.
V. INMUEBLE: Finca urbana ntimero 2416 dos mil cuatrocientos dieciséils

(antes 2414 dos mil cuatrocientos catorce) de la calle Qctava, y
construccion edificada en el lote localizado en la zona Centro (antes
colonia Centro), en esta ciudad de Chihuahua, con superficie total de
290.00 doscientos noventa metros cuadrados, a una distancia de 35.00
{treinta y cinco metros a la calle Ignacio Ramirez, con las siguientes medidas
v colindancias: Del punto 1 uno al punto 2 dos, al frente, mide10.00 diez
metros con calle Octava; Del punto 2 dos al punto 3 tres, por su lado derecho,
mide 29.00 veintinueve mettos con propiedad del Doctor White; del punto 3 al
punto 4 cuatro, al fondo, mide 10.00 diez metros con fraccion |l dos romand;
y del punto 4 cuatro al punto 1 uno, lado lzquierdo, mide 29.00 veintinueve

metros con propiedad de Ernesto Uranga.
---Se agrega un plano del inmueble antes referido al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a estal
escritura, marcado con el nimero “21” VEINTIUNO.
a. ANTECEDENTE REGISTRAL. El inmueble antes mencionado, lo adquirié el
Ingeniera Jorge Antonio Saad Lépez, siendo su. estado civil de casado bajo ef

regimen de separacion de bienes con la sefiora Hilda Mendoza Mendoza,
mediante contrato de compraventa celebrado con el sefior Mario Alberto
Rodriguez Gémez, en su caracter de apoderado, heredero y albaéea de I
sucesion a bienes de Concepcioh Gomez Velazquez viuda de Rodriguez,
mediante escritura pdblica ndmero 11,639 once mil seiscientos treinta vy
nueve, del volumen 260 doscientos sesenta, con fecha 01 primero de julio del
2014 dos mil catorce, otorgada ante la fe del Licensiado Luis Raul Hernandex
Borunda, entonces, Notario Publico Niimero Seis, para este Distrito Judicia
Morelos, Estado de Chihuahua, registrado en el folio real 1010810 un millén
diez mil ochocientos diez, inscripeion 60'sesenta, del Libro 5770 cinco mil
seteclentos setenta, de la seccion primera" del Registro Pnbticp de la
Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha

9 nueve de junio de 2016 dos'mil dieciséls. :
b. CONTRIBUCIONES, IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y|
PAVIMENTO.

GOTEJADO
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medianie escriturz publica nimero 12,618 doce mil seiscientos diecinueve,
del volumen 280 doscientos ochenta, con fecha 16 dieciséis de mayo del 2017
dos mil siste, otorgada ante la fe del Licenciade Luis Rall Hernandez
Borunda, entonces, Notario Publico Nimero Seis, para este Distrito Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua, registrado en el folio real 1882797 un millon
ochocientos ochenta y dos ﬁ1i| setecientos noventa y siete, inscripcion 77
setenta y siete, del libro 5989 cinco mil novecientos ochenta y nueve, de la
seccion primera del Registro Plblico de la Propiedad de este Distrito Judicia!
Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 17 diecisiete de julio de 2017 dos
mil dieciséis. :
b. CONTRIBUCIONES. IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA Y
PAVIMENTO.
El inmueble se encuentra al corriente en el pago del Impuesto Predial con

clave catastral 022-011-020 cero, veintidds, guion, cero, once, guion cero,
veinte, con clave estandar 08-001-019-00-0001-022-011-00020-00-0000
cero, ocho, -guion, cere, cero, uno, guion, cero, diecinueve, guion, cero, cero,
guion, cero, cero, cero, uno, guion cero, veintidos, guion, cero, once, guion,
cero, cero, cero, veinte, guion cero, cero, guion, cero, cero, cero, cero, €l
servicio de agua potable y la contribuciéon especial de pavimento,
agregandose los comprobantes al apéndice de este.volumen del protocolo 2

1
i
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mi cargo, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcados caon los
nlmeros “27” VEINTISIETE, “28” VEINTIOCHO y “29” VEINTINUEVE”. ~--
. NUMERO OFICIAL. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio del
Chihuahua, mediante oficie AUA 04137/2021 letras a, u, a, cero, cuatro mil
ciento treinta y siete diagonal dos mil veintiuno, expidié a peticion de parte
interesada el nimero oficial que corresponde a la finca urbana nimero 807
ochocientos siete (antes 813 ochocientos trece) de la calle lgnacio Ramire=
(antes calle Ramirez de la colonia Centro), zona Centro, sector 04 cero,
cuatro, cédigo postal 31000 treinta y uno mil, que se agrega al apéndice
de la escritura en el legajo respectivo marcado con el ndimere “30" TREINTA.-
VII, INMUEBLE: La finca urbana niimero 802 ochocientos tres de la calle
Ignacio Ramirez, y construccion identificada como Bodega comercial,
edificada en el lote de terreno, localizado en la zona Centro, sector 04
cero, cuatro, de esta ciudad de Chihuahua, con superficie total de 843.22

o . O.Oo.0o0O0vgigioin

ochocientos trece metros ¢on veintidés centimetros cuadrados, a una
distancia de 17.80 diecisiete metras con ochenta centimetros a la calle
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Octava, con las siguientes medidas y colindancias: Del punto 1 uno al punto
C dos, al frente, mide 25.56 veinticinco metros con cincuenta y seis
centimetros con calle Ignacio Ramirez; del punto 2 dos al punto 3 tres, por su
costado derecho, mide 32.74 treinta y dos metros con setenta y cuatro
centimetros con Elpidia Chavez Baca, del punto 3 tres al punto 4 cuatro, por
su espalda, mide 25.46 veinticinco metros con cuarenta y seis centimeiros
con propiedad de Alfredo Gutiérrez; del punto 4 cuatro al punto uno, por su
costado izquierdo, mide 32.00 treinta y dos metros con propiedad de Adan
Chavez, - -

--Se agrega un plano del inmueble antes referido al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
Bscritura, marcado con el ntimero 347 TREINTA Y UNO, ~mremmemmmm e
a. ANTECEDENTE REGISTRAL. Elinmueble antes mencionado, lo adquirid el
ngeniero Jorge Antonio Saad Lopez, estando casado bajo el régimen de
separacion de bienes con la sefiora Hilda Mendoza Mendoza, mediante

gcogogoooooooobygg

compraventa que celebrd, por una primera parte, con el sefior Luis Carlos
Vlayagoitia Hernandez, en su cardcter de legatario y albacea en la Sucesién
Testamentaria a bienes de la sefiora Beatriz Hernédndez Carnio; asimismo,
por una segunda parte, el sefior Luis Carlos Mayagoitia Hernandez, en su
caracter de legatario de la Sucesion Testamentaria del sefior Manuel
Mayagoitia Garcia, acompafado de la sefiora Rosario Mayagoitia
Hernandez, como Albacea de la sucesion testamentaria antes referida,
otorgada en la escritura nlimero 12,323' doce mil trescientos veintitrés del
olumen 265 doscientos sesenta y cinco, con fecha 10 diez de junio del 2016
dos mil dieciséis, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Rall Hernandez
3orunda, entonces, como titular de esta Motarla a mi cargo, habléndose otorgado,
osteriormente, ante la fe de la suscrita, Licenclada Emma del Rosario Herndndez Bezanilla,
na escritura complementaria con el nimero 374 frescientos setenta y cuatro del volumen
einticualro con fecha 19 diecinueve dias del mes abril del afio 2021 dos mil veintiuno que tuvo
omo objeto proocolizar el DIGTAMEN de la FUSION de los 3 tres inmuebles que
leron la superficie total de 813.22 ochocientos trece metros veintidés
sentimetros, relative al expediente nimero DJ7929 letras d, j siete mil
movecientos veintinueve firmado por el Director de Desarrollo Urbano 1%
=cologfa del Municipio de Chihughua, registiado én el folio real 2842885 dos
millones ochocientos cuarénta y dos mil achocientos cehenta y cinco,
nscripcidn 71 setenta y uno del libro 5666 seis mil seiscientos sesenta y seis
e la seccion primera del Regigtro Piblico de Ia Propiedad de este Distrito
udicial Morelos, Estado de Chihuahus, con fecha 21 veintiuno de junio de
afio 2021 dos mil veintiuno.-—-- -
. CONTRIBUCIONES. IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS l.'-‘OR SERVICIO DE AGUA Y

L
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Chihuahua Chih.08 mayo 2024

Arg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo urbano y ecologia

Por medio de la presente me permito enviarle un cordial saludo y con
relacion al estudio de planeacion urbana denominado ‘INSTITUTO DE
ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C." del predio ubicado en Calle Ignacio
Ramirez Calzada No. 803 en la colonia Centro de esta ciudad con superficie
de 813.22m. Solicitamos su revisiéon y en su caso aprobacion del documento
en el que se hicieron las correcciones marcadas en el oficio No.
DASDDU/545/2023 V.1.3403, tommando en cuenta el PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA, CISION 2040 SEPTIMA
ACTUALIZACION MARZO 2024.

Asi mismo extiendo un poder simple a, Arg. Julién Alberto Jimenez Lara, Arg.
Marijose Martha Pallares y Antonio Jimenez Lara, para gue en mi nombre y
representacion  atienda, gestione y reciban documentacion, ante las
dependencias correspondientes de todos los tramites necesarios para la
obtencion de este cambio de uso de suelo.

Sin mas por el momento.
OTFORGO ESE PODER:

\

ING. MARTIN ERN\EST 0 MACIAS MALDONADO
REP. LEGAL

SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION, 5.A. DEC.V.
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PLANO CATASTRAL

TIPO DE INMUEBLE: COLONIA Y/O FRACCIONAMIENTCO:
LOTE URBANG CENTRC
uBICADO: LOTE Y MANZANA: CLAVE CATASTRAL:
CALLE IGNACIC BAMIREZ CALZADA #803 022-011-006
ClIUDAD Y MUNICIPIO: MES: ARIO: CLAVE ESTANDAR: ESCALA:
CHIHUAHUA, CHIH. JUNIO 2024 08-001-012-00-0001-022-011-000086-00-0000 1:500

PROPIEDAD:

SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION, S.A. DE C.WV.

SUPERFICIES:

SUP. TERRENO 813.22M2

SUP. CONSTR. TOTAL 37910 M2
SUP. CONST. B.B 267.93M2

SUP.CONST P.A. 74.39M2

SUP. VOLADOS DE LAMINA 14.32M2

SUP. VOLADOS 14.88M2

SUP. PORCHE 7ITMR2

LATITUD: 288743 18
LONGITUD: 106 418.61°0

/ ARQ. JULIAN A. JIMENEZ LARA

R.P.C.8682 R.D.D.U. 15686
MIEMBRO DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS, A.C.
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Chihuahua Chih.08 mayo 2024

Arg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo urbano y ecologia

Por medio de la presente me permito enviarle un cordial saludo y con
relacion al estudio de planeacion urbana denominado ‘INSTITUTO DE
ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C." del predio ubicado en Calle Ignacio
Ramirez Calzada No. 803 en la colonia Centro de esta ciudad con superficie
de 813.22m. Solicitamos su revisidén y en su caso aprobacion del documento
en el que se hicieron las correcciones marcadas en el oficio No.
DASDDU/545/2023 V.7.3403, tomando en cuenta el PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA, CISION 2040 SEPTIMA
ACTUALIZACION MARZO 2024.

Asl mismo extiendo un poder simple a, Arq. Julidn Alberto Jimenez Lara, Arg.
Marijose Martha Pallares y Antonio Jimenez Lara, para que en mi nombre vy
representacion atfienda, gestione y reciban documentacion, ante las
dependencias correspondientes de todos los framites necesarios para la
obtencién de este cambio de uso de suelo.

Sin mas por el momento.
OTFORGO ESE PODER:

\

ING. MARTIN ERI\*STO MACIAS MALDONADO
REP. LEGAL

SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION, S.A. DEC.V.
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA R GORIG

MO b >
NOTARIO PUBLICO NUM. 2 i RSN
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUA ) Ik
PROTOCOLO : @‘f %
=

] /
i--- En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, Mexico! a los 31 reinta y un

ST S

dias del mes de marzo del afio 2023 dos mil veint‘@é ante pi, Licenciado
| FERNANDO ROURIGUEZ GARGIA, Notarlo PablicoAumero
para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chjiréahua.
Ingeniero ASSAD DANIEL SAAD LOPEZ en rep é{s'entac'\‘ de la persona roral
fdenominada SISTEMAS Y SERVICIOS D COMUNICACIGN, SOCIEDAD
ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE personajidad que Enés adelante acreditara y

0s, en ejercicio

omparece el sefor

expuso: - -

- Que el objeto de su comparecencia es otorgar el siguiente PODERES Y/O
i MANDATOS GENFRALES 4l tenor de las siguientes; — -
, . GLAUSULAS: SER-
| ! PRIMERA.- La persona moral denominada SISTEMAS Y SERVICIOS DE
COMUNICACION, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE represeniada
en este dcto por el sefior Ingeniero ASSAD DANIEL SAAD LOPEZ otorga a favor
de la seﬁ{)ra LAILA MARIA SAAD MENDOZA Y/O MARTIN ERNESTO MACIAS
] MALDONADO un PODER Y/O MANDATO para que lo ejerciten de rmanera
) I CONJUNTA Y/O SEPARADA, con las siguientes facultades: ~—--——--—-mrmmmmmmn
f-—- |- MANDATO PARA PLEITOS Y GOBRANZAS con todas las facultades

denerales y aun las especiales que de acuerdo con la ley requieran mandato o
1 clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo 2453 dos mi
l cuatrocientos cincuenta y tres del Codigo Civil del Estado de Chihuahua, y su
correlativo el articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil
Federal y, demas articulos correlativos de los Codigos Civiles de las Entidades
Federativas de la Repg’i_bl:’ca_Mexicana y del Distrito Federal en donde se ejercite -
‘el Mandato, por lo que al efecto podra representar a la Sociedad ante particulares
y ante toda clase de autoridades de cualquier fuero, sean federales, estatales o
municipales, adﬁninistrativas, judiciéles‘ legislativas o militares, asi como ante
I todas las autoridadés del trabajo, sean federales o estatales, incluyendo juntas de
conciliacion y arbitraje, juntas de conciliacion y en general todo tipe de tribunales y
| autoridades del trabajo. El presente incluye facultad para desistirse, para transigir,
para comprometer en arbitros, para absolver y articular pesiciones, para recusar,

para recibir pagos, para promover y desistirse del juicio de amparo, para presentar
| denuncigs y querellas, desistirse de las mismas, coadyuvar con el Ministerio
I Publico y otorgar perdon; asi como para p'romove'r medios preparatorios de juicio,

actos de jurisdiccion voluntaria y en general cualquier tipe de accién o

procedimiento, en juicio o fuera de el. -——
--- En los Juicios orales, mercantiles, r’:i\fﬂes‘ familiares, laborales, penales y de
cualquier indole este Mandato surtira plenos efectos pudiendo el mandante
comparecer a las audiencias que se celebren en estos procedimientos; Asimismeo
se le oforga facultades expresas para conciliar ante el Juez, facuitades que se -
enuncian sin que lleve implicita limitacion alguna en el mandato que se otorga y
ratificar firmas en representacion de la sociedad en toda clase de documentos
relacionados con este mandato. Asimismo se le confiere las mas amplias

facultades para comparecer.ante lribunales por audiencias en todo tipo de juicios
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) orafes con faoultades para roncrliar y trans:g:r Por ulhmo se facuita al mandante

ipara comparecer ante toda c!ase d_ ,stancaas.o.. lnsmutos de conc]llac;on o
d:amon a ejercer las facultades guese’le conﬂeren de manera previa al juigio. —

“ E MANDATO GENERAL PARA ‘PG S. DE ADM!N[STRACIOI\} con fodas las

requieran “clausila especial ;

facultades generales y aun Ias especlales qu
' yarg ar & cabo Ias operamones actos

. rncluswe celebrar contrat

N gesn n o acto jundaco &n ré%a:_m,'
amones Fsca!es y document@%,;
ean Federaies tstatales @ @0

resentar so!lc:itudes para el

pudien [oR dar de aJtas ¥ baj ecretana de rmanzas ¥ Ia }

fa de Admmlstracén del Goblemo : do, Tesorerla Mumc:paf'
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GA 3%
NOTARIO PUBLICO NUM. 2 f”-r;%;;f%
DISTRITO JUDICIAL MORELOS 7 @ §

PROTOCOLO

S
: ; g gr S ;
facultades que le fueron conferidas no le han sido revo;adas.,.—:‘mﬂt neluidas, ni

 limitadas en forma alguna y que su fepresentada sigu/a contandg con la misma

capacidad legal para contratar y obligarse.

J 7 %
-------------------------- Y0, EL NOTARIO PUBLICO Nl/:!MERD [
--DOY FE ¥ CERTIFIGO -y

- |.- Que lo inserto y relacionado en esta esorl lﬁ'al coricuerda fiel y correctamente
con sus originales que fuve ala vista y a los cfiales e remito. —---———-—---mm—

--- |1.- El presente mandato se oforga con la gm| flud de facultades que establece

el artlculo 2453 dos mil cuatrocientos cincuerita y tres del Cédigo Civil para el
Estado de Chihuahua, su correlativo el articulo 2554 dos mil quinfentos cincuenta
y cuatra del Codigo Civil Federal que es Identico al articulo 3008 tres mil ocho del

Codigo Civil Vigente para el Estado de Coahuila, gue a la lefra dicen: "En el

mandato general para pleitos y cobranzas, bastara gue se asiente que se otorga
Jcon todas las facultades generales y las especiales que reguleran clausula
lespecial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion
alguna, en el mandato general para adminisirar bienes, baslara expresar que se
conflere con ese caracter para gue el mandatario ejerza toda clase de facultades
administrativas. En el mandato general para ejercer actos de dominio, bastara
expresar que se den con ese caracter para que el mandatario ejerza todas las
facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para ejercer todas las
acciones que se requieran para defenderlos. Tratandose de aclos gratuitos, es
necesaria autorizacion expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en los

tres casos antes mencionados, las facultades de los mandatarios, se cansignaran

las limitaciones o los mandatos seran especiales. Los Notarlos insertaran este
tarticulo en los instrumentos de los mandates que se olorguen” y “En todos los
poderes generales par.g“.'pleito‘s y cobranzas bastara que se diga que se otorga con
lodas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
‘fconforme & la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna, en los
paderes para administrar bienes bastara expresar que se dan con ese caracter
para que el Apoderado tenga toda clase de facultades administrativas, en el poder
general para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese caracter para
que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los
bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos, cuando se
quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes serdn especiales, Los

Notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que ctorguen",

respectivamente.
— lll.- Que conozco al compareciente, quien a mi juicio liene plena capacidad
legal para contratar y obligarse y que por sus generales manifestd ser mexicano,
quien es originario de esta ciudad, donde nacic el 22 veintidos de febrero de 1860
1mil novecientos sesenta, casado, profesionista con Registro Federal de
Cantribuyentes SALAG00222JBA ese a ele a seis cero cero dos dos dos jota be a
y con domicilio en la Calle 20 veinte de noviembre numero 805 ochocientos cinco

de la Golonia Centra de esta ciudad de Chihuahua.
___ |\.- Que agregaré al apéndice del protocolo en su legajo respectivo, con los

siguientes numeros: _—
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Cerhfca 6N NotargaJ
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NURM .2 quﬁjf
A0

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHL.

iC 5

QUE EL INGENIERO ASSAD DANIEL SAAD LOPEZ, ACREDY
EXISTENGIA Y LA PERSONALIDAD GON LA QUE GOMPAF{ECE/_ LA PERSONA

" l|a fe de la Licenciada Maria del Resario Hernandes de Torres, en ese entonces adscrita a

la Notaria Publica ntimero dieciséis para e! Distrito Judial Morelos, Estado de Chihuhahua,
en funciones de natario por licencia de su entonces titular el Licenciado Sall Gonzalez
Herrera mediante la cual se constituyo la persona moral denomindaa "Sistremas y Setvicios

de Comunicacién” Sociadad Anonima de Capital Variable, de NACIONALIDAD: Mexicana

con clausula de exclusion de extranjeros; con DOMICILIO: Chihuahua, Chihuahua; con

DURACION: de 99 noventa y nueve afios; La sociedad tiene por OBJETOQ: a.- comprar,
vender, fabricar, distribuir, importar, exportar equipos y partes electronicos, B.- prestacion
de servicios profesionales en sistemas de comunicacion en general. C.- adquirir los bienes
muebles e inmuebles que sean necesarlos para la realizacion del objeto social. D.-
gestionar prestamos y conseguir dinero para cualesquiera de los objetos sociales sin
limitacion en lo que se refiere a cantidades, asi como girar, liorar, suscribir, otorgar y aceptar
toda clase de titulos de credito y otros documentos, ya sean ejecutivos o no, garantizando
su pago, asi como el pago de intereses que causen por medio de hipoteca o prenda. E.-
asumir obligacicnes por cuenta de terceros y garantizar las mismas real o persohalmente,
asi como avalar toda clasé de titulos de credito en asuntos que se encuentren relacionados
con los intereses de |a sociedad o de sus filiales o subsidiarias. F.- celebrar foda clase de
contratos, canvenios y negocios, ya sean civiles o mercantiles que se relacionen con los
fines anteriores y sus conexos. Con CAPITAL SOCIAL: Variable, siendo el minimo fijo sin
derecho a retiro, la cantiad de $10,000,000.00 diez 'millones de pesos 00/100 moneda
nacional viejos pesos); Los accionistas acordaran que la sociedad seria dirigida y
administrada por un Administrador Unico, designandose como tal al sefior Ingeniero Jorge

Antonio Saad Lépez, con las facultades estipulados en el articulo décimo octavo de los

estatutos sociales.
%i. PRESENTE DOCUMENTO FORMA PARTE DE
AESC. NaZeredvoL. ) Y FOLIO 1
v SE AGREGA CON EL No. I
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NOTARIO PUBLICO NUM .2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHA
parte de la socigdadquecenceste acto se constituye, y en genegall

econdmico o material que tienda al mejoramiento de la organi izadl j

/

'vchﬁ’lprar poseer, arrendar, vender y negociar en cualquier fa( a permitida por la ley con

ljirgengs muebles o inmuebles necesarios para el cumpiimisi to de sus fines. N. recibir toda
“-?’ge de servicios iécnicos, administrativos, legales o de supervisién. N. Proporcionar toda
~ clase de servicios técnicos, administrativos o de supervision a empresas industriales o
comerciales, ya sea en México o en el extranjero, relacionados con los objetos anteriores.
0. dar o tomar dinero en préstamo, con o sin garantia, suscribir bonos y cedulas
hipotecarias, emitir cbligaciones y otros titulos de crédito con fa participacidn de las
instituciones en los términos de los ordenamientos legales asi como avalar obligaciones
propias o de terceros. P. establecer sucursales, subsidiar, agerncias o representaciones en
la republica mexicana o en el extranjero. Q. actuar come agente, representante, distribuirlo
o concesionario en la republica mexicana o en el extranjero de empresas comerciales e
industriales ya sean mexicanas o extranjeras. R. emitir, suscribir, avalar, endosar y en
cualguier forma negociar titulos de crédito, valor o instrumentos de pago. S. En general, la

celebracién de toda clase de actos de comercio licitos, asi como todos los contratos y

convenios y ejecutar todos los actos relacionades directa o indirectamente con su objeto

social,
— Elinstrumento de referencia obra inscrito bajo el folio mercantil electronico nimero 12274

*10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisco diez, del Registro Pdblico del Comercio

del Estado de Chihuahua.
-—1Il, AUMENTO DEL CAPITAL Y MODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES. ~ Copia

certificada del primer testimonio de la escritura plblica niimero 4715 cuatro mil setecientos
quince, otorgada en esta ciudad de chihuahua en fecha 14 catorce de noviembre de 1996

mil novecientos noventa y seis, ante la fe del Licenclado Luis Ratil Hernandez Borunda, en

ese entonces notario plblico nimero seis, para este Distrito judicial Morelos, Estado de

Chihuahua mediante |a cual se protocolizo el acta de Asamblea General Extraordinaria de

Accionista de “Sistemas y Servicios de Comunicacidn”, Sociedad Anénima de Capital

Variable, celebrada en fecha 10 diez de octubre de 1996 mil novecientos noventa y seis, en



130 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 131

NOTARID PLUBLICO NUR. &2 A

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHU}A A
administrador al iggemiare-fesad Daniel Saad Lépez, confiriendot fddas?

/
y aun las especiales que requieran clausula expresa conforme a la Ie?. son Amitacion
p .

alguna. B) Para ejecutar actos de dominio respecto da los bienes y de;e’chns dé fa sociedad,

aun las que conforme a la ley requieran clausula especial sin limjifaciopalguna C) Poder

. general para pleitos y cobranzas con todas ias facultades gen a!e/s/y aun las especiales
i '(‘, ,

q%e requieran clausula especial conforme a la ley y a las cu? e?ée refiere el articulo dos

i

i cuatrocientos ochenta y seis del codigo civil vigente en el estado de Chihuahua y sus

R,

: forrelativos en los ordenamientos que regulan otras materias, pudiende ejercitarlo ante
autoridades federales, estatales o municipales, en uso de este mandato puede desistirse,
transigir, comprometer en &rbitros, dirimir controversias a través de amigables
componedores, recusar, recipir pagos, entablar toda clase de recurses, absolver y articular
posiciones, presentar denuncias y quérellas de caracter penal, ratificar las mismas,
coadyuvar con el ministerio ptiblico, otorgar perdones e interponer y desistirse del juicio de
amparo, siendo estas facultades meramente enunciativas y de ningdn modo limitativas, ya
que el presente poder es de lo mas amplios que en derecho procedan sin limitacion de
ninguna especie. D).- Poder general amplisimo para pleitos y cobranzas con todas las
facultades generales y aun las especiales gue raqL}ieran clausula o mencion especial
canforme a ley, y puede tener la representacién patronal para los efectos de los articulos
11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento treinta y cuatro fraccién Ill ires
remano, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos noventay dos, fraccion | uno remano, I,
dos romano y |ll tres romano, 786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y
siete, 788 setecientos ochenta y achenta, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos
setenta y cuatro, 878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochacientos setenta y nueve, 880
ochacientos ochenta, 883 ochocientos ochenta y tres, 881 ochocientos ochenta y uno ¥
demas relativos de la ley federal de Trabajo vigente a partir del primero de mayo de mil
novecientos ochenta; padrén actuar ante o frente 1.- Los sindicatos con los cuales existan
celebrados contratos de trabajo y para todos los efectos conflictivos.- 11, Los trabajadores
personalmente considerados y para todos los efectos de conflictos individuales, en general
para todos los asuntos obreros patronales y para gjercitarse ante cualesquiera de las
sutoridades de trabajo y servicio social a que se refiere el articulo 523 quinientos veintitrés

de la ley federal del trabajo; podra asimismo comparecer ante las juntas de conciliacion y

arbitraje ya sean locales o federales; proponer arreglos cor}ciliatorios. celebrar
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'tf’aml‘e atte ‘cualesqulera autondades A mlsmo hempo, podra ceiebrar modlf car
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. paga 5 pcﬂré mtentar toda clase de recumos JUIGIOS y procedlmientos _npluso .el_,ampa_ro

de ungs”y.. tros: E} Poder General amplisnmo para pteﬁos y cobranzas con
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NMOTARIOD PUBLICO NUR. 2

) DISTBITQ VIUDICIAL MORELQOS CHIHUA.
estimen pemnemﬁ;’cg}m revocar, modificar, resolver y res

e
otorgados, sin que lo primero implique desapoderamiento de las faculf‘aﬁes\
l"’:, o

el mandato o mandatos que le otorguen M).- Expedir copias de las acfa_

obran en los libros certificados por el presidente y algtin ofro de los miembros ¢é
-- El instrumento de referencia obra inscrito bajo el folio mercantil electr}ﬁn/i nimero 1227*

. . ‘ A,
10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisco diez, del Registro’Pdblico del Comercio

del Estado de Chihuahua,
--Vl. Primer testimonio de la escritura piblica ndmero 12707/oce mil setecientos siete,
otorgada en esta ciudad de chihuahua el dia 7 siete de (séptiembre de 2017 dos mil
diecisiete, ante la fe del Licenciado Luls Ratll Hernandez Borunda, en ese entonces notario
publi"co nimero seis, para este Distrito judicial Morelos, Estado de Chihuahua mediante la
cual se protocolizo el acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionista de “Sistemas
y Servicios de Comunicacion’, Sociedad Andnima de Capital Variable, celebrada en fecha
22 veintidés de agosto de 2017 dos mil diecisiete, en la que se tomaron entre otros acuerdos
la ampliacién del objeto de la sociedad y se adiciono una nueva clausula a su escritura
constitutiva, inserandose lo conducente: "Se modifica el objeto social de la empresa y en
consecuencia, las clausulas y artlculos relativos de la escritura constitutiva y de los
estatutos para quedar redactados de fa siguiente manera: “1) comprar, importar, almacenar,
vender, distribuir, exporar, desarrollar toda clase de equipos y partes electronicos referidos
a sistemas de emergencia audiovisual, equipos Y sistemas de radiocomunicacion de dos
vias. sistemas de monitoreo, prevencion y deteccién de intrusién y/o incendio; equipo parra
vigilancia y grabacién de audio y video; equipo de control de acceso electrénico y/o
electromecanicos: suministros de energia eléctrica ecoldgicos, sistemas de transmision de
voz y datos inalambricos, sistemas de localizacion satelital, equipo de computo o similar y
sus softwares, incluyendo los accesorios y partes. 2) Solicitar, obtener, registrar, comprar,
arrendar, ceder o en cualquier otra forma disponer y adquirir forrmulas, marcas, nombres
comerciales, derechos de autor, patentes, invenciones procesos y franquicias, relacionados
con su objeto. 4).- obtener los recursos financieros de la banca nacional e intemacional
necesarios para las diversas finalidades que requiera la sociedad, sin limitacién en lo que
se refiere a cantidades, pudiendo otorgar cualquier clase de garantia, as{ como emitir titulos
de crédito, cedulas, abligaciones y todo tipa de garantias, asi como aceptar subsidios. 5).-
Suscribir todo tipo de fitulos de crédito, asi como otorgar avales y realizar operaciones de

descuento, prestamos directos, de habilitacion @ avié, hipotecarios, prendarios,

refaccionarios, o cualquier otro tipo de crédito con instituciones nacionales de crédito. 6).-
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LIC. FEANANDO RODRIGUEZ GARGIR
NOTARIO PUBLIGO MNUM. 2 £

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAH
general, la celebagiénsledsds clase de actos de comeraio licitos, 4

- El instrumento de referencia obra inscrito bajo el folio mercantil electron

icoNnimerc 1227*
10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisca diez, del Registro P\Jbé fel Comercio

del Estado de Chihuahua, / ;

-;:-Vlil, MODIFICACION DEL OBJETO SOCIAL.- Primer testimo?i ye la escritura publica

%, ‘
7 ﬁgf‘ﬁgero 13,137 trece mil clento treinta y siete otorgada en esta judad de chihuahua el dia

) veinte de noviembre de 2018 dos mil dieciocho ante 14 fe del Licenciado Luis Ral
%@éndez Borunda, en ese entonces notario pablico nlmero seis, para este Distrito judicial

-"ﬂﬁorelos, Estado de Chihuahua mediante la cual se protocolizo el acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionista de “Sistemas y Servicios de Comunicacion”, Sociedad
Anénima de Capital Variable, celebrada en fecha 15 quince de octubre de 2018 dos mil
dieciache, en la que se tomaron entre otros acuerdos la ampliacion del objeto de la
sociedad, insertandose lo conducente: 1) comprar, importar, almacenar, vender, distribuir,
exportar, desarrollar toda clase de equipos y partes electrénicos referidos a sistemas de
emergencia audiovisual, equipos y sistemas de radiocomunicacian de dos vias, sistemas
de monitoreo, prevencion y deteccidn de intrusion y/o incendio; equipo pama vigilancia y
grabacién de audio y video; equipo de control de acceso electronico y/o electromecanicos:
suministros de energia eléctrica ecolégiq'(c)s, sistemas de fransmision de voz y dafos
inalambricos, sistemas de localizacion Qatelilal. equipo de computo o similar y sus
softwares, incluyendo los accesorios y p;artes. 2) Solicitar, obtener, registrar, comprar,
arrendar, ceder o en cualquier otra forma fdisponer y adquirir formulas, marcas, nombres
comerciales, derechos de auter, patentes, iﬁwenciones procesos y franquicias, relacionados
con su ohjeto. 4).- obtener los recursos ﬁ%ancieros de la banca nacional e internacional
necesarios para las diversas finalidades q@e requiera la sociedad, sin limitacion en lo que
se refiere a cantidades, pudiendo otorgar mflalquier clase de garantia, asi como emitr titulos
de crédito, cedulas, obligaciones y todo tipén de garantias, asi como aceptar subsidias. 5).-
Suscribir todo tipo de titulos de crédito, asl’f como otorgar avales y realizar operaciones de
descuento, prestamos directos, de hébilitacién o avio, hipotecarios, prendarios,

refaccionarios, o cualquier otro tipo de crééiito con instituciones nacionales de crédito. 8).-

comprar, vender, arrendar, permutar, toda glase de acciones y participaciones en capitales

t I3 .
de ofras sociedades y formar parte en su constitucién; adquirir el activo o el pasivo de

empresas ya organizadas, la posibilidad deipoder formar parte de toda clase de saciedades
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DISTRITO JUDICIAL MORELOS
— Elinstrumentosigdafereasirpbra inscrito bajo el folio mercantil electtcﬂl

10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisco diez, del Registro P I

del Estado de Chihuahua,

- Primer testimonio de la escritura plblica 13221 trece mil doscientos yeintiup, otorgada

en esta ciudad de Chihuahua el dia 21 veintiuno de febrero de 2019 dos mildiscinueve ante

la fe de} Licenciado Luis Radl Hernéndez Borunda, en ese enton dtario plblico nimero

éels para este Distrito judicial Moreios, Estado de Chihyahya mediante la cual se
%

pi’of‘acohzo el acta de Asamblea General Extraordinaria

8 f

Sé?mmos de Comunicacion”, Sociedad Andnima de Caplta?
-:)‘ e

Nqulnce de enero de 2019 dos mil diecinueve, acordando Ia medificacién del objeto social

) Accionista de "Sistemas vy

ariable, celebrada en fecha 15

para quedar redactado de la siguiente manera: 1).- comprar, importar, almacenar, vender,
distribuir, fabricar, exportar, desarrollar, toda clase de equipos y partes electronicos
altamente especializados, referidos a sistemas de emergencia audiovisual, equipos ¥
sisternas de radiocomunicacion de dos vias, sistemas de monitoreo, prevencion y deteccion
de intrusion y/o incendio; equipo para vigilancia y grabacion de audio y video; equipos de
control de acceso electronicos y/o electromecanicos; suministros de energia electrica
ecologicos, sistemas de transmision de voz y datos inalambricos, sistemas de localizacion
satelital, equipo de computo o similar y sus sofiwares, inciuyendo los accesorios y partes.
Los productos antes enunciados, por ser altamente especializados, requeriran de la
capacitacion, adisstramiento y cerlificacion que la empresa debera proporcionar a las
personas gue adquieran dichos equipos.- 2).- solicitar, obtener, registrar, comprar, arrendar,
ceder o en cualguier otra forma disponer y adquirir formulas, marcas, nombres comerciales,
derechos de autor, patentes, invenciones procesos Y franquicias, relacionados con su
objeto soclal, 3).- adquirir por cualquier titulo legal la propiedad de toda clase de bienes
muebles e inmuebles permitidos por la ey, para los establecimientos o servicios
enumerados, vender, hipotecar o gravar dichos bienes, tomarlos o darlos en arrendamiento,
disponer de ellos sin limitacion. 4).- obtener los recursos financieros de la banca nacional e
internacional necesarics para las diversas finalidades que requiera la sociedad, sin
limitacion en lo que se refiere a cantidades, pudiende otorgar cualquier clase de garantia,
asi come emitir titulos de credito, cedulas, obligaciones y toda tipo de garantias, asi como
aceptarsubsidios. 5).- suscribir todo tipo de titulos de credito, asi como otorgar avales y
realizar operaciones de descuento, prestamos directos, de habilitacion o avio, hipotecarios,

prendarios, refaccicnarios, o cualquier otro tipo de credito con instituciones nacionales de

credito. 8).- comprar, vender, arrendar, permutar, toda clase de acciones y participaciones

11
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DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHJHUMJA
celebracion de togmdlassctemctos de comercio licitos, asi como reallza

economicos y materiales, celebrar todos los contratos y convenios y eje% ,'

relacionados directa o indirectamente con su objelo social.

&)

3% X NUEVO ADMINISTRADOR UNICO. — Primer testimopfo de la escritura publico

F

g
5
Z’%

“Notaria Publica Numero seis, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos , en la

LEE

a4

fé

ero 7 siete, otorgada en esta ciudad de Chihuahua el 25 vyeinticinco de mayo de

0 dos mil veinte, ante la fe de la Licenciada Emma el'Rosario Hernandez Bezanilla,

cual se protocolizo el acta de Asamblea General Ordinaria de Accionista de fecha 20 veinte
de mayo de 2020 dos mil veinte, acordando |a rectificacion del érgano de administracion,

quedando fa representacién de Ja sociedad recaiga en el sefior ASSAD DANIEL LOPEZ

SAAD como administrador dnico,
— El instrumento de referencia obra inscrito bajo el folio mercantil electrénico nimero 1227+

10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisco diez, del Registro Publico del Comercio

del Estado de Chihuahua.
e XI. AMPLIAGION DEL OBJETO SOCIAL.- Primer testimonio de la escritira publica

ntimero 206 doscientos seis. Otorgada en esta ciudad de chihuahua el dia 6 seis de
noviembre de 2020 dos mil veinte ante la fe de la Licenciada Emma del Rosario Hernandez
Bezanilla, Notaria Publica Numero seis, en actual gjercicio para este Distrito Judicial
Morelos , en la cual se protocolizo el acta de Asamblea General Ordinaria de Accionista de
fecha 30 treinta de septiembre de 2020 dos mil veinte, acordando entre otras cosas el
aumento del objeto de la sociedad afiadiendo lo siguiente: 1) La fabricacién, compra, venta,
distribucion, arrendamiento, promocién, mantenimiento, remodelacion, reparacian,
instalacién, importacién, exportacion y en general todas las actividades relacionadas con
toda clase de equipos eléctricos y/o electrénico médicos, hospitalario, odontolégico,

laboratorio clinico, fisioterapia, ortopedia y rehabilitacion, incluyendo la compra y

explotacion de franquicias tanto en México como en el extranjero.
— E| instrumento de referencia obra inscrito bajo el folio mercantil electrénico ntimero 1227°

10 doce mil doscientos setenta y cuatro asterisco diez, del Registro Publico det Cemerclo

del Estado de Chihuahua.--

13
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LIG. FERNANDO RODRIGUEZ GARCGIAS

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTCCOLO

BPRRRRE AR PR AR,
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GA
.NDTAF“D PLIBILICO PMNLIRA .2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS C
PROTOCOLO
114423, 11:40 Pago da Servicios del Reg}stru Publico de la Pro
Detalle de Pagos

Datos Solicitud
Nombre Notario: FERNANDO RODRIGUEZ ¢
REC: ROGF - 18701213- SN
b, Numero de Volurnen: 1146 /
Numero de Escritura: 28064
Fecha de Elaboraclon: 31/03/2023
Fecha de Firma: 31/03/2023

Datos Otorgantes

No Otorgante Nombre Otorgante
1 SISTEMAS Y SERVICIOS DE
QOMUNICACION SA DECV.

Datos Operacion

) 'SISTEMAS Y SERVICIOS DE
Nombre Contribuyente : ¢ opyNICACION 8.A. DE C.V. RP

Numero de Operacion : 2023 - 2362433
Referencla Bancaria: 20230236243338231242
Referencia Comercial: 20230236243338235294
Mumero de Autorizacion: 000000000000238354
Fecha de Pago: 11/04/2023
Estatus: AC
Acumulador: 3 pagos
Total Acumulador: 506.00

No Concepilo Descripcion Imporie
4 IV.MANDATO 85% UMA B8.18
0 IMPUESTO UNIVERSITARIO 352
0 POR REDONDEO EN CENTAVOS 0.30
Subtotal: BB8.48
Impuesto Universitario: 3b2
Total: 92.00

Este Certificado sélo ampara el pago de las operaciones descritas.

' Regresar Imprimir

hnps:fl‘tpagos.chihuahua,gob.mxn‘pagns.'aclos!index,hlml i
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ES PR!MER TESTIMQNIO QUE SE_ ‘(PID
LAILA MARIA SAAD ‘MENDOZA . "Y/O"
MALDONADO, VA EN’ ONCE ‘HOJAS: TILES COTEJADAS ; CORREGIBAS-
SELLADASYRUBRICADAS LO QUE AUTORIZO YFIR_MOE PP
CHIHUAHUA, ‘A LQS;.ONC 'i-'DTAS DEL MES DE ‘ABR : _D_EL pos MIL
VEINTITRES DOY FE.- et pmtican i

FAVOR DE: LOS SENORES':
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; ECONOMTA Registro Publico de

eneranla BE ECOHOMIA Come rCio

Chihuahua

2023000915320091
Nufnere Unico de Documento

Nombre!Deng/minacién razén social

SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICAGION, SOCIEDAD
ANONIMA/DE CAPITAL VARIABLE

BATOS DR NGRESEES & |
NCI Fecha y hora Solicitante

202300091532 ) 13/04/2023 03:50:34 T.CENTRO ASSAD DANIEL SAAD LOPEZ

Neo. de documento Tipo de documento

28064 Escritura

Fedatario / Auferidad
Fernando Rodriguez Garcia

FME Formas precodificadas Nombre acto Fecha de ingreso

12274 M10-Poder por Persona Moral Otorgamiento de poder 13/04/2023 03:50:34
o Representacion ' . T.CENTRO

Referencia de pago No. Fecha Importe

N° 22360299 13/04/2023 03:50:23 T.CENTRO $2,664.00

:|Nombre

Morma Erendira Ramero Magaga

.{Firma
54¢2075292321a7752909d080909381a785d9900

h

Sello digital de tiempo

O QEWOrUT GAF R WGIE a1 2IgET XeN]usil IMOMKIT]
20230413215133,053Z CF el ZWVHTMKNROKBAM-DAMHEXmRIPA7MINOMDIGEeuE IV G I 0ShTURC D!

PalBJXAe4 (ajQEIBSabSvpUMh fagdwwyFIAIXCFDzAVgq(GJIBPOPucLY
ZQSH\.ﬂg\p‘(uFanDG:anVCEYanmF'qJOnFZdeMZSWZFI(:DZMEFHMWH?W\::WDM
+H[MaBYE1 AclayE IuEXuRvHxFYD1WkiJEerpBDul!KqudXTZBaBYJdIRXOaI’Zu!
21VREzvZao 1vAyhivDeZfx+61WGABZYrpUbx3Bdw==
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‘&@1 ECONOMIA Rgglstro Pubilcq de

- seeasTanla 0 ceanoly Comer(’:lo

Chihuahua
2023000915320091.
Nlmera Unico de-Docurmanto

. Inseripcion via web nmediata

|Responsable de oficiria

"ir\:lbr{i'j‘[;':i‘—E g é’Roiﬁél’b Magaia

3 MG . 452 }
: +watFiggdWyaBEdISoxcuCSM5mr|c.’pal90yClY+/YL65URZSDatTLTxvadONeKF
£ ‘+OyDoZof5D9QVTN7U mNTJMKfS!tYBOyNDxCOUngqumeRquqGZanFKEaaP559IDCBTinthCTquSEKYSeyqLKtkf)U.J1 (
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Registro Publico de
Comercio

Chihuahua

e i

RODR -’@Uh o,

U
I

2023000915320081

ento No.
\\ 4

Formalizado ante:
Nombre:
Estado!

g o 5
fimero Unico de Documento

M10 - Poder por persona moral o represeptacion

28064

Folio mercantil electrénico: 12274
Volumen: 1146

Fernando Rodriguez Garcia

Chihuahua

. Consta que |a sociedad denominada

Representada por

Otorga poder(es)

31/03/2023
Notario Publico
No.

Municipio:

2
Chihuahua

SISTEMAS Y SERVICIOS DE COMUNICACION, SOGIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

ASSAD DANIEL SAAD LOPEZ

pagina 1de 9



148 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

ECONOMIA Reglstro Publico _de .

? suenerania o seanouin Comerclo

Ghihuahua

DE ACUERDO'GON LA LEY),‘ !
. REQUIERAN MANDATO 0.
CLAUSULA ESPECIAL,ER Lﬁ:s
TERMINOS DEL PARRAFQ ™
PRIMERO DEL ARTICULO 2453
D08 MIL CUATRGCIENTOS .
CINCUENTAY TRES.DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, Y 8U . ;
‘CORRELATIVO EL ARTICULO
2554 DOS MIL QUINIENTOS
CINGUENTA'Y CUATRO DEL
CODIGO CIViL FEDERAL Y.
b . DEMAS ARTICULOS -
CORRELATIVOS DE LOS
CODIGOS CIVILES DE LAS
ENTIDADES FEOERATIVAS DE
LA REPUBLICA MEXICANA"Y
DEL DISTRITO FEDERAL EN s
DONDE SEEJERCIT -
MANDATO, POR LI
EFECTO PODRA', -
REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
'ANTE PARTICULARES Y ANTE
TODA CLASE DE, .
AUTORIDADES DE CUALQUIER
FUERD; SEAN FEDERALES,
ESTATALES O MUNICIPALES,
ADMINISTRATIVAS,
JUDICIALES, LEGISLATIVAS O
MILITARES, As] COMO ANTE
TODAS LAS AUTORIDADES DEI
TRABAJO; SEAN.FEDERALES Q
* ESTATALES, INCLUYENDO
JUNTAS-DE CONGILIAGIONY
ARBITRAJE, JUNTAS.DE!, "
coNcmAcrON ¥ EN GENERAL
TODO TIPQ DE TRIBUNALES ¥
AUTORIDADES DELTRABAJO,
EL PRESENTE INGLUYE
FACULTAD PARA DESISTFRSE
BARA TRANSIGIR, PARA
COMPROMETER EN ARB!TROS
PARA ABSOLVER Y ARTICULAR
POSICIONES, PARA RECUSAR,
PARA RECIBIR PAGOS, PARA - | =
PROMOVER Y. DESISTIRSE DEL
JUICIO DE AMPARO, PARA -
PRESENTAR DENUNGIAS:Y.
QUERELLAS; DESISTIRSE DE
LAS:MISMAS, COABYUVAR -
CON EL MINISTERIO PUBLICO Y
'OTORGAR PERDON; AS| COMO
PARA PROMOVER MEGIOS -
PREPARATORIOS DE Juicio,”
ACTOS DESURISDICCION -
VOLUNTARIA Y-EN GENERAL
CUALQUIER TIPC DE ACCION O
PROGEDIMIEN N

EAL ’

JUICIOSDRALES .
. MERCANTELES CIVILES;
¢ FAM"JARES LABORALES;
,'PENALES DECUALQUIER

pagina2de 9
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ECONOMIA

aecaeTARiA DE BCoMamlA

Registro Publico de
Comercio

Chihuahua

Ay,
St LSy,
U&rGL,&? %
Bl G
:uzg",!o v
e

L2l
ot g
P Py
503

/ 2023000915320091

’,’ ¥ .
timero Unico de Documento

Aciftdas <
[MDOLE ESTE MANDATQ
SURTIRA PLENOS EFECTOS
PUDIENDO EL MANDANTE
COMPARECER A LAS
AUDIENCIAS QUE SE
CELEBREN EN ESTOS
PROCEDIMIENTOS; ASIMISMO
SE LE OTORGA FACULTADES
EXPRESAS PARA CONCILIAR
ANTE EL JUEZ, FACULTADES
QUE SE ENUNCIAN SIN QUE
LLEVE IMPLICITA LIMITACION
ALGUMNA EN EL MANDATO QUE
SE OTORGA Y RATIFICAR
FIRMAS EN REPRESENTACICN
DE LA SQCIEDAD EN TODA
CLASE DE DOCUMENTOS
RELACIONADOS CON ESTE
MANDATO, ASIMISMO SE LE
CONFIERE LAS MAS AMPLIAS
FAGULTADES PARA
COMPAREGER ANTE
TRIBUNALES POR AUDIENCIAS
EN TODO TIPO DE JUICIOS
ORALES CON FACULTADES
PARA CONGILIAR Y
TRANSIGIR, POR ULTIMO SE
FACULTA AL MANDANTE PARA
COMPARECER ANTE TODA
CLASE DE INSTANGIAS O
INSTITUTOS DE CONCILIACION
0O MEDIACKON A EJERCER LAS
FACULTADES QUE SE LE
CONFIEREN DE MANERA
PREVIA AL JUICIO. — |i-
MANDATO GENERAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION
CON TODAS LAS FAGULTADES
GENERALES Y AUN LAS
ESPECIALES QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL
CONFORME A LA LEY Y TODAS
LAS NECESARIAS PARA
LLEVAR A CABQ LAS
OPERACIONES ACTOS Y
CONTRATOS RELACIONADDS
CON EL OBJETO DE LA
SOCIEDAD, (NCLUSIVE
CELEBRAR GONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO,
COMODATO, DE OBRA, DE
PRESTACION DE SERVICIOS Y
DE GUALQUIER OTRA INDOLE,
SIEMPRE Y CUANDO SEAN EN
ESTRICTO CUMPLIMENTO DEL
OBJETC SOCIAL, AS| COMO
PARA MODIFICAR, NOVAR,
RESCINDIR, REVOCAR TODA
CLASE DE ACTOS JURIDICOS,
INCLUYENDO TODAS LAS
FACULTADES GENERALES Y
LAS ESPECIALES QUE
REQUIERAN GLAUSULA
ESPEGIAL, PARA LLEVAR A
CABO CUALQUIER TRAMITE,
GESTION 0 ACTO JURIDICO i}

RELACION COM LA
PRESENTACION DE TODA

pagina 3 de 9
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=

ECONOMIA

s;anr-n\nf\ b geaiakla

- Registro Pubhco de - |
' Comiercio -

?
)
"ﬁ:d "af}-‘ ey

thhual1ua

_Poder por Pérsoria Moral:o, Representagién

; FALES
MUNICIPALES, ASI COM®. RARA
PAGAR IMPUESTQS, :
PRESENTAR SOLICITUDES
PARA EL' REEMBOLSO DE |
IMPUESTOS Y REGIBIR EN

. NOMBREDE LA SOCIEDAD LOS
PAGOS O REEMBOL50S
CORRESPONDIENTES;
REALIZAR TODOTIPO DE
TRAMITES Y GESTIONES ANTE
EL SERVIGIODE . " -
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, .
INCLUYENDO EL' REGISTRO:DE
LA FIRMA ELECTRONICA. . -
AVANZADA, LA SECRETARIA -
DE HACIENDA'Y CREDITO -
PUBLICO; EL INSTITUTO
MEXICANG DEL SEGURO
SOGIAL, PUBJENDO. DAR DE .
ALTAS'Y BAJAS, LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y
LA SECRETARIADE
ADMINISTRACION DEL
GOBIERNO DEL ESTADO,
TESORERIA MUNICIPAL,
SISTEKA DE'AHORRO PARAEL
RETIRO, ADMINISTRADORA'DE
FONDOS PARA B RETIRO
[AFORES), FONDO NAGIONAL
PARA'EL APOYO DEL i
CONSUMO DE LO

INACOT),
INSTITUTO DEL FONDQ - -
NACIONAL DE LA VIVIENDA -
PARA LOS TRABAJADORES
{INFONAVIT), COMISION -
FEDERAL DE ELECTRICIDAD,
Asl COMO ANTE CUALQUIER:
SECRETARINOSBUS ~.
DEPENDENCIAS; ORGANISMDS
DESGENTRALIZADOS Y EN -
GENERAL ANTE CUALQUIER
AUTORIDAD SEADEL

" GOBIERNG FEDERAL; ESTATAL
@ MUNIGIPAL- O CUALQUIER
INSTITUGION PARTICULAR;
PUDIENDO AL EFEGTO.
PRESENTAR, FIRMAR ¥

DE -

FACULTADES. PARA EMITIR,
SUSCRIBIR, OTORGAR, .
ENDDSAR Y EN CUALQUIER
OTRA FORMA, NEGOCIAR -

- TITULOS DE CREDITQ U
OBLIGAR GAMEJARIAMENTE A
LA SOGIEDAD, DE
CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN.EL: " ..
ARTICULO 9% NOVENG |

pdgina 4 ded .

LA
" LEY GENERAL DE TITULos ‘r’
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ECONOMIA  RedistroPublico de

Comercio

SECASTARIA B2 BCOHOMIA

Chihuahua

OPERACIONES DE CREDITO.
— LIMITACION, - LAS
FACULTADES CAMBIARIAS SE
ENCUENTRAN LIMITADAS A
OTORGAR Y/O SUSCRIBIR
TITULOS DE CREDITO HASTA
FOR $100,000.00 (CIEN MIL
PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL)
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Reglstro Pubhco de:
Comermo

SEGRETAATA 08 ReoHoMIA~

Chihuahua

" Poder por Peisona: Moral.o Represantacion

e Fallde

[ FAARTIN ERNESTO MACIAS MALDONADO MANDAT! !
o 4 o Y COBRANZAS EDH'TOD
LAS: FAGULTADEE GENERALES

REQUIERAN MANDATO T,
CLAUSULA ESPECIAL, EN LOS
TERMINOS DEL PARRAFO" ..
PRIMERQ DEL ARTICULO 2453
DOS MIL CUATROGIENTOS -
CINGUENTA Y TRES DEL ..
CODIGO CIVIL DELESTADO DE
CHIHUAHUA, Y'SU . -
CORRELATIVO EL} ARTICULO
2554 DOS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA.Y GUATRO DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y,
DEMAS ARTICULOS
'CORRELATIVOS DE LOS -
cODIGOS CIVILES DE LAS
ENTIDADES FEDERATIVAS DE
LA REPUBLICA MEXICANA Y .
DEL DISTRITO FEDERAL EN °
DONDE SE EJERCITEEL
MANDATO, POR LO QUE AL
EFEGTO PODRA ™ - -
REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
ANTE PARTICULARES Y ANTE
TODA CLASE DE s
'AUTORIDADES DE CUALQUIER
FUERO, SEAN FEDERALES,
'ESTATALES O MUNICIPALES,
‘ADMINISTRATIVAS; ...

+ +JUDJCIAL EGISLATIVAS O
MILITARES;-ASI COMO ANTE ..
TODAS LAS AUTORIDADES DEL
TRABAJO, BEAN FEDERALES O
ESTATALES, INCLUYENDO
JUNTAS DE CDNClLIALIéN Y.
ARBITRAJE, JUNTAS DE p
chcuuAcléN Y EN GENERAL
TODO TIPCDE TRIBUNALES Y
AUTORIDADES DEL TRABAJO,
ELPRESENTEINCLUYE . .
FAGULTAD PARA DESISTIRSE,

* PARA TRANSIGIR, PARA - -

. COMPROMETER, EN ARBITROS,
PARA ABSOLVER Y-ARTICULAR
POSICIONES, PARA RECUSAR,
PARA RECIBIR PAGOS, PARA ©
PROMOVER Y DESISTIRSE DEL
JUICIO DE-AMPARO, PARA:
PRESENTAR DENUNCIAS Y -
QUERELLAS :DESISTIRSE DE -

. LAS MISMAS, COADYUVAR"
CON EL MINISTERIO-PUBLICO ¥
OTORGAR PERDON; ASI COMO

" PARA PROMOVER MEDIOS®
PREPARATORIOS.DEJUICIO,
ACTOSDE JURISDIGGION -
VOLUNTARIAY EN GENERAL -
CUALQUIER.TIPO DE ACCION O
PROGED!MENTO EN JU\c:o o

e

JU[CIOS DRAL 8

MERCANTIL! CJ\-’ILES

FAMILIARES
: F'ENALES Y DE CUALQUIER

pégiﬁa 6de 9.
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ECONOMIA

FEQOLTARA UE ecananls

Registro Publico de
Comercio

Chihuahua

it

a5 Galarga s

&5
7Rt ¢
al W s
£87p0 DE O o

. ot

i o

&

. 2023000915320091

Ntmero Unlco de Dacumento

[NDOLE ESTE MANDATO
SURTIRA PLENOS EFEGTOS
PUDIENDO EL MANDANTE
COMPAREGER A LAS
AUDIENCIAS QUE SE
GELEBREN EN ESTOS
PROCEDIMIENTOS: ASIMISMO
SE LE OTORGA FACULTADES
EXPRESAS PARA CONCILIAR
ANTE EL JUEZ, FACULTADES
QUE SE ENUNCIAN SIN QUE
LLEVE IMPLICITA LIMITACION
ALBUNA EN EL MANDATO QUE
SE OTORGA Y RATIFICAR
FIRMAS EN REPRESENTAGION
DE LA SOCIEDAD EN TODA
CLASE DE DOCUMENTOS
RELACIONADOS CON ESTE
MANDATO, ASIMISMO SE LE
CONFIERE LAS MAS AMPLIAS
FAGULTADES FARA
COMPARECER ANTE
TRIBUNALES POR AUDIENGIAS
EN TODO TIPO DE JUICIOS
ORALES CON FACULTADES
PARA CONGILIAR Y
TRANSIGIR. POR ULTIMO SE
FACULTA AL MANDANTE PARA
COMPARECER ANTE TODA
CLASE DE INSTANCIAS ©
INSTITUTOS DE CONGILIAGION
O MEDIACION A EJERCER LAS
FACULTADES QUE SE LE
CONFIEREN DE MANERA
PREVIA AL JUICIO. — I+
MANDATO GENERAL PARA
AGTQS DE ADMINISTRACION
GON TODAS LAS FACULTADES
GENERALES Y AUN LAS
ESPEGIALES QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESFECIAL
CONFORME A LA LEY Y TODAS
LAS NECESARIAS PARA
LLEVAR A CABO LAS
OPERACIONES ACTOS Y
CONTRATOS RELACIONADOS
COM EL OBJETO DE LA
SOCIEDAD, [MCLUSIVE
CELEBRAR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO,
COMODATQ, DE OBRA, DE
PRESTACION DE SERVICIOS Y
DE GUALQUIER OTRA INDOLE,
SIEMFRE Y CUANDO SEAN EN
ESTRIGTO GUMPLIMENT® DEL
DRJETO SOCIAL, ASI COMO
PARA MODIFICAR, NOVAR,
RESCINDIR, REVOCAR TCDA
CLASE DE ACTOS JURIDICOS.
INCLUYENDO TODAS LAS
FACULTADES GENERALES Y
LAS ESPECIALES QUE
REQUIERAN CLAUSULA
ESPECIAL, PARA LLEVAR A
CABO GUALQUIER TRAMITE,
GESTION O AGTO JURIDICO EN
RELAGION CON LA
PRESENTACION DE TODA

pdgina 7 de 9
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Rengtro;. F;ﬂb]iﬂlﬂ de
Comercio

ECONOMIA-

‘Eﬂnf."ﬁ?ﬂi\ bz ﬁCDHOM]A

Chihuahua

ona:Moral o Representacion

FEDERALES, EsT.grAf‘Eg g
MUNIGIPALES, AS| COMORARA
PAGAR IMPUESTOS; ™,
PRESENTAR SOLICITUDES,
PARA EL REEMBOLSO DE
IMPUESTOS ¥ RECIBIR EN. |
NOMBRE DE LA'SOCIEDAD LOS
PAGOS O REEMBOLSOS
CORRESPONDIENTES; -
* REALIZAR TODG TIPO.DE ' ..
TRAMITES Y GESTIONES ANTE
. EL‘S8ERVICIO DE
ADMINISTRAGIEN TRIEUTARIA
‘INCLUYENDO EL REGISTRO DE
LA FIRMA ELECTRONICA
AVANZADA; LA SECRETARIA |
‘DE HACIENDA Y CREDITO
FUBLICO; EL INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO
SOCIAL, PUDIENDO DAR DE |
ALTAS Y BAJAS, LA
SECRETARIA DE FINANZAS Y.
LA SECRETARIADE |~
ADMINISTRACION DEL
GOBIERNO DEL ESTADO,
TESORERIA MUNICIPAL,
‘SISTEMA'DE'AHORRO PARA EL
RETIRO, ADMINISTRADORA DE
 FONDOS PARA ELRETIRD -
(AFORES), FONDO NACIONAL
PARAEL APOYODEL"
CONSUNMO DE LOS'
TRABAJADORES (FONACOT),
INSTITUTO'DEL FONDQ
NAGIONAL DELAVIVIENDA -
PARALOS TRABAJADORES
"(INFOMAVIT), COMISION © .
FEDERAL DE ELECTRICIDAD,
A8l COMO ANTE CUALQUIER
SECRETARIA O 5US
. DEPENDENCIAS, ORGANISMOS
DESGENTRALIZADOS Y.EN"
GENERAL'ANTE CUALQUIER
AUTORIDAD SEADEL, - -
GOBIERNO FEDERAL; ESTATAL
O MUNICIFAL & GUALQUIER
INSTITUCION PARTICULAR, -
. PUDIENDO'ALEFECTO.
-~ PRESENTAR; FIRMAR ¥ 5
. RECIBIR TODO TIPO-DE
DOCUMENTACION. — Ili-
+ " FAGULTAD:CAMBIARIA GON |
FACULTADES PARAEMITIR, :
© SUSCRIBIR, OTORGAR,
ENDOSAR Y EN CUALQUIER
OTRAFORMA, NEGCGIAR .
TITULOS DE CREDITOU .~
OBLIGAR CA\AE\ARMMENTE A
LA-SOCIEDAD; DE -
CONFORMIDAD GON LO
ESTABLECIDO EN EL -
. ARTICULO 97 NOVENO:DE LA
L LEY. GENERAL DE Tlmms ¥

o

pagina8de 9
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Al

Registro Publico de

ECONOMIA rovidelles

RRERGTARIA Q6 ECOUAMIA

Chihuahua
/ 2023000815320091

/{L'lmern Unico de Decumento

OPERACIONES DE CREDITO,
= LIMITACION, - LAS
FACULTADES CAMBIARIAS SE
ENCUENTRAN LIMITADAS A
OTORGAR Y/O SUSCRIBIR
TITULOS DE CREDITO HASTA
POR $100,000,00 (CIEN MIL
PESQS 00/100 MONEDA
NAGIONAL)

Generales del representante de la sociedad

MEXICANO, QUIEN ES ORIGINARIO DE ESTA GIUDAD, DONDE NACIO EL 22 VEINTIDOS DE FEBRERO DE 1960 MIL
NOVECIENTOS SESENTA, CASADO, PROFESIONISTA CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
SALABOD222JBA ESE A ELE A SEIS CERO CERO DOS DOS DOS JOTA BE A Y CON DOMICILIO EN LA CALLE 20

VEINTE DE NOVIEMBRE NUMERO 805 OCHOGIENTOS CINCO DE LA GOLONIA GENTRO DE ESTA CIUDAD DE

CHIHUAHUA.
Datos de inscripcion
NCI ‘ Fecha ingreso
202300091532 13/04/2023 03:50:34 T.CENTRO
Fecha inscripcidn Responsable de oficina
Norma Erendira Romero Maga/a

13/04/2023 03:51:33 T.CENTRO

pagina 9 de 9
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INSTITUTO |
CREDENCIAL

NOMBRE 7
MACIAS

MAL l@NA@o
MARTIN ERNE STO

DOMlCIU =
C PEDRO JULOAGA 11400
\ IAL ERANDAH 312&7
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ANEXO S

ESTADO DEL IMPUESTO
PREDIAL
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12y formato.
* Capture su clave catastral: 08-00-012-00-D007-022-011 -0000&-003-0000

Cortinusr Canoelar

@ Informacicn

La clawe catastral ingresada no
tiene adeuda.
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TTSmsees17 de Snero del 2023

Infonna importanie dz Predial

‘ Chihuahua
« capital detrabajo
yresultados

1207101001
4110108
o
310367001
Fiocesd)
21616691

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA

ESTADO DE CUENTA

INGRESO IMPUESTO PREDIAL del 2023 /1a12023/6
BESCUENTO DE PREDIAL ENERO del 2023 /1 12023 /6
INGRESD POR iIMPUESTO UNIVERSITARIO g2l 2023 1 1 0l 2023 /6
CONTRIBUCION DE BOMEEROS PR del 2023 /1 al 2023/ 1
INGRESO CONTRIBJCION IMPAS PR el 2023 71 a1 2023 11
REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICAMA

.

No. 2023101315212

DT

2023101315212939990024213310123

20231 §26.447.16
20234 -53,172.92
20231 583072
202311 59.62
20231 59 62

¢80

4
VENTICUATRO MIL DOSCIENTCS DIECINUEVE PESDS F0N00 MN.

TOTAL 52421200

BAMAMEX
BANCOMER

HSBC

BANORTE

082501 - 202310131521237500216
661171 - 202310131521237300216
20359 - Z02316131521237300216

B6E2 - 202310131521237500218

SAMTANDER
SCOTIABANK
SMART

BANCO AZTECA

7a3R- 20211MT152725238022
1064 - 202310131521237300216
- 2023101315212

- 202310131521237500216

TASA GCOE \.'ALCR CATASTR.-\L 4,818,146.58 SUP.TERR 325..!6 SUP. C.GNS 37310

Paging 1de 2
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5/€124, 1:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

SOLICITUD PARA MODIFICACION DE
PLANES Y PROGRAMAS

Introducir la informacidn que a continuacion se le solicita.

Informacion del solicitante

Agregar la informacion de contacto del promotor del estudio.

1. Nombre del promotor: *

INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADQS SYSCOM, A.C.

2. Corresponde a: *

I Persona Moral
) Representante Legal

) Persona Fisica

3. Nombre del consultor: (D.R.U.) *

MANUEL ROBERTO ESPARZA BELTRAN

4. NUmero de registro D.R.U. *

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSF xwtopRGowtFAgUXKTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCUTIL.. - 1 110
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS
19

5. Contacto de seguimiento: (e-mail) *

JUIMENEZ@ COVADIS.COM.MX

6. Numero telefénico del promotor: *

6141880141

7. NUmero telefénico del D.R.U. *

6141422147

Informacion del Estudio
Escriba a continuacion la informacian para la identificacion del predio del estudio.
8. Nombre del estudio: *

INSTITUTO DE ESTUDIOS AVANZADOS SYSCOM, A.C.

9. Tipo de ingreso (En caso de ser reingreso, escribir el niimero de oficio de la
solicitud anterior en la seccién "otras"). *

| | Nuevo Ingreso

Reingreso

[

| | Otras

https:/forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTSUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  2/10
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5/6:24, "1:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

10. Especifique el Tipo de modificacion *

( Modificacion mayor

' Modificacion menor

11. Tipo de propuesta: *

' Cambio al uso de suelo
Aumento de densidad (COS, CUS, Altura)
| Cambio al uso de suelo y aumento de densidad
) Adecuaciones menores a la estructura vial
I Adecuaciones mayores a la estructura vial
Plan Sectorial
Plan Parcial
Plan Maestro
) Esquema Simplificado

Estudio de Ordenamiento Urbano y Territorial para la Incorporacion de las Zonas de

Reserva

12. Localizacién del predio: Especificar, Nombre de Calle, Nimero, Colonia, Lote,
Parcela, Manzana, Sector, Ejido. *

CALLE IGNACIO RAMIREZ CALZADO #803 COLONIA CENTRO

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL..  3/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

13. Coordenadas y/o enlace de Google Maps. *

https://maps.app.goo.gl/ZbhD3IWAKF3CESCKI

14. Clave(s) Catastral(es); *

022-011-006

15, Superficie del predio(s): Especificar si se trata de metros cuadrados o hectareas.
*

813.22

Metros Cuadradas

Hectareas

17. Instrumento de planeacion aplicable: *

PDU2040 Séptima Actualizacion
I Madificacion al Plan Parcial del Centro Urbano

Plan Metropolitano

18. Uso de Suelo Actual PDU Séptima Actualizacion

| Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha

https:/fforms.office.com/pages/iresponsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta6 3WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCUAIL...  4/10
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169

5624, 11:34

SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

' Habitacional de 5 - 12 viv/ha

| Habitacional de 13 ~ 25 viv/ha

| Habitacional de 26 - 35 viv/ha

| Habitacional de 36 - 45 viv/ha

| Habitacional de 46 - 60 viv/ha

Mixto [ntenso M|

| | Mixto Moderado MM

| Mixto Bajo MB

|| Industria Bajo Impacto Bl

| Microindustria MAI

Mixto Suburbano MS

Mixto Suburbano MSII

Industria Alte Impacto IAl

| Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios CMR

| Equipamiento General EQM

Recreacion y Deporte RYD

Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 ZEDCT

| | Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 ZEDC2

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwitopRGowtFAgUXkTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...

5/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Area Natural de Valor Ambiental ANVA

Preservacion Ecoldgica Primaria PE

VIVIENDA DENSIDAD ALTA

19. Uso de Suelo Propuesto PDU Séptima Actualizacion

Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha

| Habitacional de 5 - 12 viv/ha

| Habitacionél de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha
Habitacional de 46 - 60 viv/ha
Habitacional de mas de 60 viv/ha

| | Comercioy Servicios CMR

' Mixto Intenso MI

| Mixto Moderado MM
Mixto Baje MB
Mixto Suburbano MS

. Mixto Suburbano MSII

| Industria Alto Impacto Al

' Industria Bajo Impacto IBI

https:/fforms.office com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta6 3WHCMOFWSF xwtopRGowt FAgUXKTSUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL..  6/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Microindustria MA

. Equipamiento General EQM

Recreacion y Deporte RYD

Zona de Amartiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 ZEDC1
| Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 ZEDC2
| Area Natural de Valor Ambiental ANVA

| Preservacion Ecologica Primaria PE

CORREDOR IMPACTO MEDIO

20. Uso de Suelo Actual PPC
| Vivienda de Densidad Baja VDB
Vivienda de Densidad Alta VDA
! | Vivienda y Servicios Profesionales VSP
| Vivienda, Servicios y Comercio VSC
\ | Corredor de Impacto Alto CIA

| | Corredor de Impacto Medio CIM

Comercio y Servicios Generales CSG

| Corredor Patrimonial CP

' Nodo Barrial NB

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0 Ta6 3WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCUIIL..  7/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

- Nodo Emblematico NE

| Nodo Urbano NU

27. Uso de Suelo Propuesto PPC

| Vivienda de Densidad Baja VDB

| Vivienda de Densidad Alta VDA

| Vivienda y Servicios Profesionales VSP

| Vivienda, Servicios y Comercio VSC

| Corredor de Impacto Alto CIA
Corredor de Impacto Medio CIM

| Comercio y Servicios Generales CSG

| Corredor Patrimonial CP

| Nodo Barrial NB

| Nodo Emblemético NE

|| Nodo Urbano NU

22. iEn el presente estudio se establece un giro especifico (actividad)? *

Si

' No {uso especulativo)

https:/fforms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta6 3SWHC MOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTIUQzdWNEZRTzQ4QKVYVDNCU1IL...  8/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

23. Giro y/o actividad por establecer segun el Instrumento de Planeacién aplicable.
*®

Nota: Uno o varios giro(s)/actividad(es) debe ser de los contenidos en las Tablas
correspondientes

UNIVERSIDADES ESCUELAS DE EDUCACION SUPERIOR

Datos de la propiedad

En congruencia con los documentos anexos al estudio.

24. Antecedentes: *

| Cuenta con modificaciones al uso de sueI;J
| | Fusién

| Subdivision
| Licencia de construccién

. Constancia de zonificacian

. Ninguno

| | Otras

25. Antecedentes: En caso de que el predio cuente con antecedentes, especificar
fechas y numeros de oficio.

Escriba su respuesta

26. Situacion del predio: *

) Baldio

https:/fforms office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta6 3WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXkTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  9/10
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5/6/24, 11:34 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Subutilizado
Construido

. Construido con actividad

27. ;La propuesta pretende reconocer el giro especificado ya en operacion? *

Si

28. Observaciones Importantes: *

Detalle si existe informacion técnica de relevancia, adicional a la ya proporcionada que aporte al
estudio.

SE ENCUENTRA EN FUNCIONES

B Microsoft 365

Este contenido lo cred el propietario del formulario. Los datos que envies se enviaran al propietario del formulario.
Microsoft no es responsable de las practicas de privacidad o seguridad de sus clientes, incluidas las que adopte el
propietario de este formulario. Nunca des tu contrasefa.

Microsoft Forms | Encuestas, cuestionarios y sondeos con tecnologia de inteligencia artificial Crear mi propio formulario
Privacidad y cookies | Términos de uso

https:/fforms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0 Ta6 3WHCMOFWSF xwtopRGowtFAgUXKkTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1...  10/10
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