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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 064/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidon Ordinaria de fecha trece de noviembre del afio dos mil veinticuatro, medianfe el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lotes 1 y 2 de la
Manzana 56 Labor de Terrazas”, para la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como fusion de los
lotes 1 y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de
11,257.39 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona de

Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrar en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales

[
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ESTADO LIBRE Y SOBERANC
DE CHIHUAHUA

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de enero del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacion en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales

SH 28-06
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
8.0. 20/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de noviembre del afo 2024, dentro del
punto numero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comisidén de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por los
ciudadanos Antonio Camberos Baeza y Andrés Cortazar Cuilty, en su caracter de representantes legales de
CAMCOR Activos, S.A. de C.V., mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”, en el predio identificado como fusion de los
lotes 1 y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de 11,257.39 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040... Al concluir la presentacion
del dictamen se somete a consideracion del pleno, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24
del Cadigo Municipal Para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Antonio Camberos Baeza y Andrés
Cortazar Cuilty, en su caracter de representantes legales de CAMCOR Activos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de
Terrazas”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio
identificado como fusion de los lotes 1 y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie

de 11,257.39 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona de Desarrollo Controlado
a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 74 fraccién X y 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi
como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,

debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Pulblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

NTAMIENTO
Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

“2024, Afo de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”.

“2024, Afoe del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua'

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador Q72 Tel, (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA,
“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS! -

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.-
PRESIDE)
CHIHUAH
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Antonio Camberos Baeza
y Andrés Cortdzar Cuilty, en su cardcter de representantes legales de
CAMCOR Activos, S.A. de C.V., mediante el cual solicitan la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lotes 1 Y 2 de la Manzana 56
Labor de Terrazas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
fusién de los lotes 1 y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas,
con superficie de 11,257.39 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado a Industria de
Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciud
de Chihuahua, Visién 2040;

f

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 28 de mayo del 2024, signado por los
ciudadanos Antonio Camberos Baeza y Andrés Cortdzar Cuilty, en su
cardcter de representantes legales de CAMCOR Activos, S.A. de c.v.,
solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como fusién de los lotes 1 y 2 de la manzana 56, zona
1 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de 11,257.39 metros cuadrados,

para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo o
Controlado a Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de N
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040. N

SEGUNDO. Que, mediante avisos, la Direccién de Desarmrollo Urbano y
Ecologia, informé al puUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas"”, asi como de
la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fiiindose para tal efecto el inmueble gue ocupa la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar numero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS"

Solicitud de fecha 28 de mayo del 2024, signado por los ciudadanos
Antonio Camberos Baeza y Andrés Cortdzar Cuilty, en su cardcter de
representantes legales de CAMCOR Activos, S.A. de C.V.:

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Antonio Camberos Baeza:

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Institutg
Nacional Electoral a nombre de Andrés Cortézar Cuilty;

Copia cerfificada de la Escritura PUblica ndmero 17,843 de fecha 2 de julio
de 2020, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Pérez, Notario Auxiliar
de la Notaria PUblica nUmero 2 del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecié el sefior Antonio Camberos Baeza, en representacion de
Viviendas Camberos, S.A. de C.V. y el sefior Leopoldo Carbgajal Romero,
en representacion de Barnhart-Teylor MX, S.A. de C.V. para constituir una
sociedad andénima de capital variable denominada CAMCOR Activos,
S.A. de C.V., la cual serd administrada por un consejo de administracién,
nombrando como presidente del mismo al sefior Antonio Camberos
Baeza y como secretario al sefior Andrés Cortdzar Cuilty, facultdndolos
con poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de
dominio; |

. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 18,149 de fecha 18 de

agosto del 2020, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Garcia, Notario
Pdblico nimero 2 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Rubén Armando Anchondo Meza y Mercedes
Corrales Rojas como la parte vendedora y CAMCOR Activos, S.A. de C.V.
representada por los sefiores Antonio Camberos Baeza y Andrés Cortdzar
Cuilty como la parte compradora, para celebrar un contrato de
compraventa sobre los lotes 1y 2 de la manzana 56 de la zona 1 del
Poblado Labor de Terrazas del Municipio de Chihuahua, con superficies
de 5,883.51 metros cuadrados y 5,373.88 metros cuadrados, inscritos bajo
los folios reales 1371442 y 1371440 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacién:
. Certfificado de pago del impuesto del predial 72055515 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 2 de junio de 2024;

. Oficio DASDDU/468/2024 de fecha 17 de junio de 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 381/2024 de fecha 1 de julio de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADQ, a lo establecido en el mismo;

Oficio DASDDU/469/2024 de fecha 17 de junio de 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA &'« |
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“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZA

Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia 1{3
comités de vecinos constituidos; N

11. Oficio DDHE/0715/2024 de fecha 21 de junio de 2024, emitido otc s TS r
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa gue no
se cuenta con comité de vecinos;

12. Oficio DASDDU/541/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un periodo de sesenta 'dias naturales en el \
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal: \

13. Oficio SJ/DRPA/0671/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

14. Aviso Importante del Estudio de Planeacién Lotes 1 Y 2 de la Manzana 56
Labor de Terrazas publicado en "El Diario de Chihuahua" el dia 30 de julio
del 2024, donde se informa al publico en general de la primera y segunda 4
audiencia pUblica del estudio; ‘{'ﬁ

15. Acta de la Primera Audiencia Péblica celebrada el dia 31 de julio del 2024, 5
en la Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia; Dyl

16. Acta de la Segunda Avdiencia Pdblica celebrada el dia 14 de agosto del ﬂ'ﬂf

2024, en la Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia ™

Municipal; ' S

f;g%ﬂgggf’f’-&] 7. Oficio DASDDU/635/2024 de fecha 19 de agosto del 2024, expedido por ?

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado el
Dictamen de Congruencia; -

18. Oficio SDUE-620/2024 de fecha 2 de septiembre del 2024, expedido porla
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se otorga el
Dictamen de Congruencia respecto al estudio;

19. Copia del Acta de la Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de _
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 10 de octubre del 2024, N
enconfrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias QJ}‘
Callicia Chaparro, Omar enrique Mdrquez Estrada y Maria Guadalupe
Aragdn Castillo, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

20. Oficio DASDDU/161/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 4 de noviembre de 2024, en el cual se dictamina

PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de prevencion de
riesgos y estudio de impacto vial el cambio de uso de suelo de Zona de

Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/161/2024 de fecha 4 de noviembre del
2024, la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamenio de Andlisis y
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: o DICTAMEN
. ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS"

Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de prevencién de riesgos
y estudio de impacto vial el cambio de uso de suelo de Zona de Desarrollo
Controlado a Industria de Bajo Impacto y puesta a consideraciéon de la
Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su Segunda Sesién Ordinaria
celebrada el dia 10 de octubre del 2024, en la cual se aprobé el cambio de&
uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulos 37 y 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdriol y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds
disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados
y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de'la materia. Por lo
tanto, se fiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Lotes 1y 2 de la Manzana 54 Labor de
Terrazas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como fusién de
los lotes 1.y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas, con
superficie de 11,257.39 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Zona de Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto,

de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormentfe expuesto y fundado, se [\jk

tiene a bien emitir el siguiente:
DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Antonio
Camberos Baeza y Andrés Cortdzar Cuilty, en su cardcter de representantes
legales de CAMCOR Activos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas"”, en coordinacién con el H. D>
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como fusién de los lotes 1
y 2 de la manzana 56, zona 1 del Ejido Labor de Terrazas, con superficie de
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBARA
“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZA

11.257.39 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de sue W

de Zona de Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto. WAy
PRESIDENCIA MURICI P2 L.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierff#iVAHUA, CHik.

asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a

lo establecido en los articulos 74 fraccién X y 79 de Ia Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o

sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del

Estado, asf como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria

y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito

gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte

dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores ﬁﬁ
de Desarrollo Urbano.

Dado en el saldén de usos multiples de la Seccién Municipal de El Sauz, ol
13 dias del mes de noviembre del afio 2024.

ATENTAMENTE

REGIDOR SECRETARIO

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR VOCAL
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS”

UEZ ESTRADA
REGIDOR VOTAL

[va/ L(S’DG'— 74“ *V’Z’?!’/C R
MARIA GUADAEUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANOC, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS ANTONIO CAMBEROS BAEZA Y ANDRES
CORTAZAR CUILTY, ENSU CARACTER DE REPRESENTANTES LEGALES DE CAMCOR ACTIVOS, S.A. DEC.V., SOLICITARON
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56 LABOR DE
TERRAZAS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANG :
Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIFICADO COMO FUSION DE LOS LOTES 1Y 2 DE LA MANZANA 56, ZONA 1 DEL EJIDO
LABOR DE TERRAZAS, CON SUPERFICIE DE 11,257.39 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIOC DE
USO DE SUELO DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO, DE
CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLC URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

*2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérifo del Proletariado, Reveolucionario y Defensor del Mayab”
2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua"
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& &
GlageCyus
. CHIHUAHUA, ¢
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGH
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/161/2024

Chihuahua, Chih,, 04 de noviembre de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de CAMCOR Activos,
Sociedad Anénima de Capital Variable en su caracter de propietario del predio identificado
como la fusién de los Lotes No. 1y 2, de la Manzana 56, Zona 1, del Ejido Labor de Terrazas, con
una superficie de 11,257.39m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas” en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado de conformidad al Plan de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 séptima actualizacion a uso de suelo &

Industria Bajo Impacto. =

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona

que lo promueve, me permito informarle: VL

ANTECEDENTES

L/
b Tt
F {:‘k

/

x &

Que pof medio de Oficio No. DASDDU/468/2024 de fecha 17 de junio de 2024, |la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado

“Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 Yy 74 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento - Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. : o i

Por medio de Oficio No. 381/2024 de fecha 01 de julic 2024, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen -técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/469/2024 de fecha 17 de junio de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano V%
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0715/2024 de fecha 21 de junio 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de D llo Urbano&d
Ecologfa que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zond.

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

€. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Camipésina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/541/2024 de fecha 17 de julio de 2024, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 7108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 37y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0€71/2024 de fecha 22 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 60 dias
naturales, el estudio de Planeacidon Urbana.

Que con fecha 30 de julio del 2024, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio del
cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado Lotes 1 y2dela ___
Manzana 56 Labor de Terrazas", en cump[imfento al Articulo 74 Fraccién | de la Ley jg,de :"%; )

Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estadodd
Chihuahua.

i
Que con fecha 31 de julio de 2024 se llevd a cabo la primera audiencia piblica del estudio]
planeacién urbana denominado “Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas” &
cumplimiento al Articulos 37y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 14 de agosto de 2024 se llevé a cabo la segunda audiencia ptblica del estudio de
planeacién urbana denominado “Lotes 1 y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas” en
cumplimiento al Articulos 37y 74 de la Ley de Asentamientes Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/635/2024 de fecha 19 de agosto de 2024 la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”, solicitando el Dictamen de Congruencia a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, en cumplimiento al Articulo
74 Fraccion VIl de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-620/24 de fecha 2 de septiembre del 2024, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de
Desarrollo Urbano vigente y demés normatividad aplicable del estudio de planeacién urbana
denominado de Desarrollo Urbano Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de Terrazas”.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Lotes 1y 2 de la Manzana 56 Labor de
Terrazas” fue presentado en la Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de &erbllo Urban\ﬂ
el dia 10 de octubre del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Voto<.

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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FRESIDENCIA MUNICIPA L

DICTAMEN CHIHUAKUA, CHIH.

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento ‘que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano Y
Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a Estudio de Prevencién de Riesgos y Estudio de Impacto Vial, el cambio de
uso de suelo Zona de Desarrolio Controlado a Industria de Bajo Impacto. ,

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 37 1Y%
74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

NG INIAENES

N

10.

1.

12.

13.
14.

15.

16.

Original de la solicitud firmada por los representantes legales.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los representantes legales.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio. ‘

Oficios No. DASDDU/468/2024 de fecha 17 de junio del 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

Oficio No. 381/2024 de fecha 01 de julio de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/469/2024 de fecha 17 de junio de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0715/2024 de fecha 21 de junio de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

Oficio No. DASDDU/541/2024 de fecha 17 de julio de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0671/2024 de fecha 22 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal. ‘
Original de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el 30 de julio de
2024,

Listas de asistencia y Acta de audiencias publicas.

Oficio No. DASDDU/635/2024 de fecha 19 de agosto de 2024 emitido por la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de Congruencia.

Oficio SDUE-620/24 de fecha 02 de septiembre del 2024, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Segunda Sesién Ordinaria del dia 10 de octubre del 2024 dE 13.CS misiqu
de Desarrollo Urbano.

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

C.Camino a [a Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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17. Copia simple del comprobante de pago de predial.

18. Copia del comprobante de pago del trémite.

19. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacidn en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

20. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denopninado “Lotes 1y 2 de la Manzana
56 Labor de Terrazas”.

ATENTAMENTE

2 5 -
h
¥ 3
AR @ANA DIAZ NE o ILIO CRUZ VALENZUELA
DIRE R DEDESARROLLO URBANO Y ECOLOG DE PROGRAMACION URBANA -

“2024, Afio del Bicentenario de /a Fundacién del Estado de Chihuahua™

C.CP. Archive.
Cx ADN/IECV/MBCH/ovea

;EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES
CAYUNTANMIENTO DEL MLUINITL
JPREVISTO EN: EL ARTICULC
C s DO DE CHIHUARUA, EL

I RIOR DEL H, AYURN N

R S AMENTO INTERIOR OF

CEi TIFICA

RASCON, SECRETARIO DEL M.
LA, CONEUNDAMENTO £N LE
IGO MUNITIPAL PARA EL
N 1 DEL REGLAMENTO
CULO 23 FRACCION XII DEL
CHIRUAHUA. HACE CONSTAR Y

Zite LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y
OHIGINAL QUE TUVE A LA VIS
PEESIDENCIA  MUNICIPAL,
DERIDAMENTE SELLADAS Y RL
JIU0AD DE CHIHUAHUA, Hi

TA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
JUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
_ FOJAS UTILES,
ATORIZA 'Y FIRMA EN &A
DiAS DEL MES DE

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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I.-INTRODUCCION

La ciudad de Chihuahua se sitia en una regién estratégica comprensible como parte de
un conjunto geografico, econémico, social y politico de importancia por su conexién entre
el vecino pais del norte (E.U.A) y el centro del pais. Esta relacion se basa primordialmente
en la exportacién de productos industrializados y manufacturados en nuestro pais.

Las politicas del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visidén
2040, en el tema de desarrollo econdmico y competitividad, es la incentivacién por medio
del desarrollo urbano de inversiones para la investigacion y desarrollo tecnolédgico, la
estrategia para fortalecer el crecimiento productivo de la regién.

La visién de este estudio es el tratar el desequilibrio territorial para la consolidacién del
uso industrial existente en la zona, misma que ofrece el abasto para el radio de accion
economica vinculada a esta regién y a la ciudad de Chihuahua, asi como la influencia e
impacto que este pueda generar con el medio natural y servicios de la zona de estudio,
utilizando la zonificacién como mecanismo eficaz para dotar de racionalidad a la ciudad y
de responder a principios de clasificacion y jerarquia.

El presente estudio de planeacion urbana tiene como objetivo el realizar una modificacion
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 en su 72
actualizacion, para lo que se aportaran elementos técnicos y urbanos que permitan
obtener la autorizacién para cambio de uso de suelo.

Se analizan y justifican las condiciones técnicas, sociales y econémicas con la finalidad de
modificar el uso de suelo de uso Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a uso
de Suelo Industrial de Bajo Impacto, esto para desarrollar un condominio Industrial de
Bodegas con giro de almacenes generales de depésito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas.

El area propuesta para el cambio de uso de suelo consta de una superficie total de
11,257.39m2 correspondientes a la fusion de los lotes 1 y 2, de la manzana 56 del Ejido
Labor de Terrazas ubicadas al sur poniente de la ciudad de Chihuahua.
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I.-FUNDAMENTACION JURIDICA

I.Il. PROCESO DE APROBACION

El proceso de autorizacion es de acuerdo con el Capitulo Undécimo De los
Procedimientos para formular y aprobar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de
Chihuahua.

Il.L1.l. Aprobacién y Consulta

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacién.

ILL. ll. Procedimiento para la formulacion y aprobacion

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamienfos y demandas de la comunicad, en

cumplimiento de las disposiciones en materia de participaciéon social y ciudadana que
sefala esta ley.

il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulaciéon en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicaciéon de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de
sus actualizaciones y modificaciones.

.\ " El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrymentos a que se refieren las fracciones |V y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de trginta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
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V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se frate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al
menos una audiencia plblica para los demas en las que se expondra el proyecto y se
recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el drea municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo
las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consuita.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y esfaran a consulia de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles. '

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se
refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

V.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitirda un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacion, no obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa
ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las

recomendaciones que se consideren pertinentes para gue el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

X Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de
poblacion existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a
que se refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con
| limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a ia aprobacion del Plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
ramitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estade dentro
los diez dias habiles siguientes a su recepcidn.

vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Plblico de la Propiedad vy
- ?n medios impresos y electronicos para su difusion.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

ILIl. AMBITO FEDERAL

il.IL.I. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que eéste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econdémico y el empleo y una
mas justa disfribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la

dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

ARTICULO 26. Inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca
los procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacién, instrumentacién, control y
evaluacién del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos
responsables del proceso de planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal
coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

ARTICULO 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacidn, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo
la propiedad privada.

La nacidén tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacidon, conservacion, mejoramienic y crecimiento de los centros de
poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrolio de la pequefia
piedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
s demas actividades economicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los
lementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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ARTICULO 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social,
asi como en materia de informacion estadistica y geografica de interés nacional.

ARTICULO 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno

republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacién politica y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrolio urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo

27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

ILIL. Il. Ley de Planeacion

CAPITULO TERCERO
ARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

RTICULO 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme
un sistema de planeacion democratica, en sus respectivos reglamentos internos se
finira el ndmero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por
reseptantes del sector social y gubernamental de los drdenes de gobierno
pondientes, colegios de profesionistas, instituciones académicas, 6érganos
presariales del sector y expertos, entre otros, para participar e interactuar en la
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formulacién, aplicacién, evaluacién y vigilancia de las politicas de ordenamiento territorial
y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o
recibir retribucién o emolumento alguno por su funcién, y contaran con el apoyo técnico
necesario para realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacion y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y

términos a que se sujetaran la participacién y consulta para la planeacién nacional del
desarrollo.

ILILII. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

ARTICULO 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestiobn de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a
los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado
para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarios plenamente;

ll. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacidn, ordenacion y regulacion
de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional; consolidacién y Conservacién de
los Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la
Fyndacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de
Pqablacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el
acgeso equitativo a los espacios publicos;

IV.\Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Degtinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y
ropiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las
mujeres, jévenes y personas en situacidon de vulnerabilidad, en los procesos de

evalyagion de la politica publica en la materia.
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TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

ARTICULO 10. Corresponde a las entidades federativas:

I. Legislar en materia de asentamientos humanos, Desarrollo Urbano y ordenamiento
territorial, asi como para la planeacion, gestion, coordinacion y desarrollo de las
conurbaciones y zonas metropolitanas, en sus jurisdicciones territoriales, atendiendo a las
facultades concurrentes previstas en la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en lo dispuesto por esta Ley;

ll. Establecer normas conforme a las cuales se promovera y dara participacién a la
ciudadania en los procesos de planeacion, seguimiento y evaluacién a que se refiere esta
Ley;

lll. Promover el cumplimiento y la efectiva proteccién de los derechos humanos
relacionados con el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, el
Desarrollo Urbano y la vivienda;

IV. Aplicar y ajustar sus procesos de planeacion a la estrategia nacional de ordenamiento
territorial;

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacién de los
municipios y la sociedad;

VI Promover y decretar la Fundaciéon de nuevos Centros de Poblacion, a partir de las
propuestas que hagan la Secretaria o los municipios; Analizar y calificar la congruencia y
vinculacion con la planeacion estatal, que deberan observar los distintos programas
municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de conurbaciones o =zonas
metropolitanas, a través de dictamenes de congruencia estatal;

VIl Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, a peticion de parte, los planes y
programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios, cuando éstos tengan congruencia y estén ajustados con la
planeacion estatal y federal;

IX Establecer las normas conforme a las cuales se efectuara la evaluacién del impacto
urbano y territorial de las obras o proyectos que generen efectos significativos en el
territorio; las cuales deberan estar incluidas en los planes de Desarrollo Urbano;

X Participar, conforme a la legislacion federal y local, en la constitucién y administracién
de Reservas ferritoriales, la dotacién de infraestructura, equipamiento y Servicios
Urbanos, la salvaguarda de la poblacién que se ubique en los poligonos de proteccion y
amortiguamiento determinados por los planes de Desarrollo Urbano; asi como en la
prdieccién del Paftrimonio Natural y Cultural, y de las zonas de valor ambiental del
ilibrio ecoldgico de los Centros de Poblacién;

ntervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos
lares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los programas
sarrollo Urbano, de conurbaciones y zonas metropolitanas incluyendo el enfoque de

ftir y, en su caso, modificar la legislacion local en materia de Desarrolio Urbano que

permjta coptribuir al financiamiento e instrumentaciéon del ordenamiento territorial y el
olle”Urbano y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como para
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la recuperacion de las inversiones puUblicas y del incremento de valor de la propiedad
inmobiliaria generado por la consolidacién y el crecimiento urbano;

Xl Participar en la planeacién y regulacién de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los téerminos previstos en esta Ley y en las leyes de las entidades federativas que, en
sUuU caso, corresponda;

XIV. Establecer y participar en las instancias de coordinacién metropolitana en los
términos de esta Ley;

XV. Coordinar sus acciones con la Federacion, con otras entidades federativas sus
municipios o Demarcaciones Territoriales, segln corresponda, para el Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y la planeacién del Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano; asi como para la ejecucion de acciones, obras e inversiones en
materia de infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos, incluyendo las relativas a la
Movilidad y a la accesibilidad universal;

XVI Convenir con los sectores social y privado la realizacién de acciones e inversiones
concertadas para el Desarrollo Regional, Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
atendiendo a los principios de esta Ley y a lo establecido en las leyes en la materia:

XVI1 Apoyar a los municipios que lo soliciten, en la administracién de los servicios pablicos
municipales, en los términos de las leyes aplicables;

XVIII. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales relativas, al impacto
urbano o regional de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno o mas
municipios de la entidad de que se frate;

XIX. Apoyar a las autoridades municipales que lo soliciten, en la administracion de la
planeacién del Desarrollo Urbano, o convenir con ellas la transferencia de facultades
estatales en materia urbana, en términos de los convenios que para ese efecto se
celebren;

XX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas y de
los programas estatales de Desarrollo Urbano y Desarrolio Metropolitano, conforme a lo
que prevea la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicaciéon de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones a tales disposiciones;

XXl Aplicar y promover las politicas y criterios técnicos de las legislaciones fiscales, que
permitan contribuir al financiamiento del ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano,
Desarrollo Regional y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como la
recuperacion del incremento de valor de la propiedad inmobiliaria generado por la
consolidacion y el Crecimiento urbano;

XXIl. Formular y aplicar las politicas, asi como realizar las acciones en materia de
estructuracion urbana, gestién del suelo, Conservacion del Patrimonio Natural y Cultural y
accesibilidad universal, incluyendo la Movilidad;

XXI. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales aplicables al impacto
territorial de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno o mas
unicipios de la entidad de que se trate;

IV. Prevenir y evitar la ocupacién por asentamientos humanos en zonas de alto riesgo,
dg conformidad con los atlas de riesgo y en los términos de la legislacidn aplicable;

V." Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que
habran de sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las
difarentes acciones urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las
formajidades y requisitos, procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de
esta medios de impugnacion, medidas de seguridad y sanciones, causas de
ion y efectos para la apllcacmn de afi rmatlvas o negativas fictas, tendlentes a
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XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrolio
Urbano.

XXVIIl. Las demas que les sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

ARTICULO 11. Corresponde a los municipios:

. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de estos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinaciéon y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, o anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

'I:iTULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO

CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

ARTICULO 19. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
los siguientes érganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural:

Iil. L6s consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TiTULO CUARTO

SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
OY METROPOLITANO

CAPITULO’PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL
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ARTICULO 22. La planeacion, regulacién y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman
parte del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, como una politica de caracter
global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo, de los programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del

Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacién estara a cargo, de manera concurrente,
de la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones

Territoriales, de acuerdo a'la competencia que les determina la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

ARTICULO 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran

a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial.

ll. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los
reglamentos y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son

de caracter obligatorio, y deberdn incorporarse al sistema de informacién territorial y
urbano.

La Federacién y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de
las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los gliferentes érdenes de gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.

CAPJTULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
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ARTICULO 30. La legislacion estatal de Desarrolloc Urbano determinara la forma y
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacién,
modificacion, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso ptblico del inicio del proceso de
planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias puablicas para que los
interesados presenten en forma impresa en papel v en forma electronica a través de sus
sitios web, a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto
del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta plblica en las oficinas de la autoridad estatal
o municipal correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través
de sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacion estatal, previamente a la
aprobacién del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones, y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberan ser publicados en el érgano de difusion oficial del gobierno del
estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurara su amplia difusién
publica a través de los medios que estime convenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULOQ 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las
acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacién correspondiente. En caso de
que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacién aplicable se contendran en este
programa.

ARTICULO 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién de
programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones
especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los Centros de
oblacién, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales.

ichos programas parciales seran regulados por [a legislacion estatal y podréan integrar
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros
éricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.
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ARTICULO 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo
Urbano, y como requisito previo a su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad,
debera consultar a la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre
la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la planeacién
estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles para dar
respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sefialara con precisién si
existe o no la congruencia y ajuste. Ante la omisién de respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las

recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectle las
modificaciones correspondientes.

TITULO QUINTO )
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO ,
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las
acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar
los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como
constitucion de Reservas territoriales, creacién de infraestructura, equipamiento, servicios,
suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas
acciones especificas y la Zonificacién aplicable se contendran en este programa.

ARTICULO 52. La legislacién estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Paoblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros
de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la
adecuada estructura vial;

li. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

RTICULO 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
entros de Poblacion, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la
islacion estatal en la materia establecera las disposiciones para:

Il La formulacidn, aprobacion y ejecucion de programas parciales de Desarrollo Urbano;

preservacién del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los
Centros de Poblacién;
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ARTICULO 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar Ia
Zonificacién de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacidn Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades,

[l. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y eleciricidad o la Movilidad.

ARTICULO 60. La legislacién local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, condominios y para cualquier
otra accién urbanistica, en los siguientes términos:

|. Los municipios deberdn hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando
sea posible a través de tecnologias de la informacion;

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes;

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito;

IV. En los casos en que no proceda la autorizacién se debera motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

ILIl. IV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

ARTICULO 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de

orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

efinir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
a preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

istracion de las areas naturales protegidas: ,
apévechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracién del
/el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
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obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién
de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente;

VIll.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de
la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacién
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO |
COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

ARTICULO 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacion serén ejercidas por el
Poder Ejecutivo Federal a través de la Secretaria y, en su caso, podran colaborar con
ésta las Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza y
gravedad del problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al
presidente de la Republica por disposiciéon expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-
05-2006 Cuando, por razén de la materia y de conformidad con la Ley Orgénica de la
Administracion Pablica Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de la
intervencion de ofras dependencias, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacién con las mismas. Las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal que ejerzan atribuciones que les confieren otros ordenamientos cuyas
disposiciones se relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustaran su ejercicio a los
'tqrios para preservar el equilibrio ecolégico, aprovechar sustentablemente los recursos
naturales y proteger el ambiente en ella incluidos, asi como a las disposiciones de los
reqlamentos, normas oficiales mexicanas, programas de ordenamiento ecolégico y demas
nofmatividad que de la misma se derive. Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley
locales en la materia, las siguientes facultades:
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I.- La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental estatal;

ll.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia, asi como la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la
protecciéon al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccién estatal, en las
materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion;

lil.- La prevencion y control de la contaminacién atmosférica generada por fuentes fijas
que funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes moviles, gue
conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal;

IV.- La regulaciéon de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley;

V.- El establecimiento, regulacion, administracion y vigilancia de las areas naturales
protegidas previstas en la legislacién local, con la participacion de los gobiernos
municipales;

Vl.- La regulacion de los sistemas de recoleccion, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicién final de los residuos sdlidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley;

VIl.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por la emisiéon de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales al equilibrio ecolégico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes moviles
que conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal;

VIll.- La regulacion del aprovechamiento sustentable y la prevencién y control de la
contaminacion de las aguas de jurisdiccion estatal; asi como de las aguas nacionales que
fengan asignadas;

IX.- La formulacidn, expedicién y ejecucién de los programas de ordenamiento ecologico
del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacién de los
municipios respectivos;

X.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por el aprovechamiento de
las sustancias no reservadas a la Federacién, que constituyan depositos de naturaleza
similar a los componentes de los terrencs, tales como rocas o productos de su
descomposicién que soélo puedan utilizarse para la fabricacién de materiales para la
construccion u ornamento de obras;

Xl.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégica o el ambiente de dos o
mas municipios;

Il.- La participacion en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las
oliticas y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan;

Il.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la

F&deracion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones llI, VI y VII de
esie articulo;
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XVI.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades que no se
encuentren expresamente reservadas a la Federacion, por la presente Ley y, en su caso,
la expedicion de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 35 BIS 2 de la presente Ley;

XVIL- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecolégico
y proteccion al ambiente les transfiera la Federacion, conforme a lo dispuesto en el
articulo 11 de este ordenamiento;

XVIll.- La formulacién, ejecucién y evaluacion del programa estatal de proteccion al
ambiente;

XIX.- La emisién de recomendaciones a las autoridades competentes en materia
ambiental, con el proposito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental;

XX.- La atencién coordinada con la Federacién de asuntos que afecten el equilibrio
ecolégico de dos o més Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las
Entidades Federativas respectivas; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XXI.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio
climatico, y Fraccidén adicionada DOF 28-01-2011

XXll.- La atencion de los deméas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecolégico y proteccién al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccion
recorrida DOF 28-01-2011 Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta
Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

|- La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacién o a los Estados;

lil.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién atmosférica generada por fuentes filas que funcionen como
establecimientos mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la
atmdsfera provenientes de fuentes moviles que no sean consideradas de jurisdiccién
federal, con la participacién que de acuerdo con la legislacién estatal corresponda al
gobierno del estado;

V.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los
fectos sobre el ambiente ocasionados por la generacién, transporte, almacenamiento,
anejo, tratamiento y disposicién final de los residuos sdlidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
ptesente Ley;

VI- La creacion y administracion de zonas de preservacion ecologica de los centros de
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Vl.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la
contaminacién por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y
luminica y olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de
fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como Ia
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes maviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion
federal;

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de Ia
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion que conforme a la legislaciéon local en la materia
corresponda a los gobiernos de los estados;

VIil.- La formulacién y expedicion de los programas de ordenamiento ecolégico local del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella
previstos, asi como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo,
establecidos en dichos programas;

IX.- La preservacién y restauracién del equilibric ecolégico y la proteccion al ambiente en
los centros de poblacién, en relacion con los efectos derivados de los servicios de
alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, fransito y
transporte locales, siempre y cuando no se frate de facultades otorgadas a la Federacién
0 a los Estados en la presente Ley;

X.- La participacion en la atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de
dos 0 mas municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcion territorial;
Xl.- La participacion en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan:

Xll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones Il1, IV, VI y Vil de
este articulo;

Xlll.- La formulacién y conduccién de la politica municipal de informacién y difusién en
materia ambiental;

XIV.- La participaciéon en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcién
territorial;

XV.- La formulacién, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccién al
ambiente; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XVI.- La formulacion y ejecucién de acciones de mitigacién y adaptacién al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011

XVIl.- La atencién de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecologico y proteccién al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en

oncordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién o a los
stados.

[CULO 9.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
p se/(acién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, conforme a las
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disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 70. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
correspondera las aplicables del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. Articulo
reformado DOF 13-12-1996, 19-01-2018.

SECCION VIII

INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Las autoridades competentes promoveran la incorporacién de contenidos
ecologicos, desarrollo sustentable, mitigacién, adaptacion y reduccién de la vuinerabilidad
ante el cambio climatico, proteccién del ambiente, conocimientos, valores y competencias,
en los diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, asi como en la
formacion cultural de la nifiez y la juventud.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000, 13-05-2016.

Asimismo, propiciaran la participacién comprometida de los medios de comunicacién
masiva en el fortalecimiento de la conciencia ecolégica, y la socializacién de proyectos de
desarrollo sustentable.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000.

La Secretaria, con la participacion de la Secretaria de Educacién Publica, promovera que
las instituciones de Educacién Superior y los organismos dedicados a la investigacién
cientifica y tecnolégica, desarrollen planes y programas para la formacién de especialistas

en la materia en todo el territorio nacional y para la investigacién de las causas y efectos
de los fendmenos ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promovera la generacién de conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interacciéon entre los elementos de los
ecosistemas, incluido el ser humano, la evolucion y transformacién de los mismos, a fin de
contar con informacién para la elaboraciéon de programas que fomenten Ia prevencion,
restauracién, conservacion y proteccion del ambiente.

Parrafo adicionado DOF 07-01-2000

ILIIl. AMBITO ESTATAL

IL1IL. 1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

ITULO PRIMERO
EL ESTADO Y SU TERRITORIO.

}J’CULO 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
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ARTICULO 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

ARTICULO 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la

competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el
Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios. [Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O.
publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].

ILIL . Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en [a Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
oxdenacion racional y sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno
'la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar Ia realidad
sog¢ioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Metliante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas
en |os ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
respgnsabilidades, tiempos de ejecucion v se evaluaran resultados.
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ARTICULO 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrolio.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Plblico y de concertacién con los
Sectores Social y Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidon entre el Sector Publico, v de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

ARTICULO 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrolio y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

ARTICULO 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Piblica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas
en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los
rupos sociales o con los particulares e interesados.

ILILII Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

URBNAC Y METROPOLITANO
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CAPITULO PRIMERO

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO

ARTICULO 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos
y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I.  El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
ll.  Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
lll.  Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
VIll.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano
IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serén elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con
las formalidades previstas en esta Ley, y estarén a consulta y opinién del pablico en las
dependencias que los apliquen.

Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta
Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
esarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacién.

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

| Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en

cumplimiento de las disposiciones en materia de participacién social y ciudadana
/4{: sefiala esta ley.
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V.

VI

Vil

Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en
medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulaciéon de los
planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del
momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que
inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a travées
de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrello Urbano.

Los municipios organizaran al menos dos audiencias pdblicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley
ay al menos una audiencia publica para los demas en las que se expondra el
proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas
interesadas. Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracién del
plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con [a presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento
en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de
la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través
de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, v,
en su caso, con otros planes de desarrolio metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante la omision de la
respuesta operara la afirmativa ficta.

En taso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las

reco
maodi

endaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las

ca?knes correspondientes.
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Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de ceniro de poblacion
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecio de que coincida con el
limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrolio
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.- El Municipio de que se trate

1l. El Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ARTICULQ 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbanc se sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacidén, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construcciones permitida, siempre y cuando no sea de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana previsita en el instrumento, ni se aliere la
delimitacion enire las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se

regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso piblico
del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se traie,
resenten los planteamientos gue consideren pertinentes, La autoridad dara respuesta a
ichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electronica,

dyrante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor
respondiente.
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En ningin casc se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad
de jerarquia primaria.

ARTICULO 89. La Zonificacion determinara:

|.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, inciuyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacion,

lli- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y
el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion

V.- La identificacién y las medidas necesarias para la densificaciéon de los centros de
poblacién y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccién de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de
destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VIli.- La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y
derechos de via, especialmente en area de instalaciones de riesgo o sean consideradas
de seguridad nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

ARTICULO 90.- La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo
rbano de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos de suelo y sus
adilvidades.
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.- En la zona que no se determinen de conservacion:

Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.

Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, eleciricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros drdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

Se debera implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversidn
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccioén prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos deberan estar previamente

establecidos en los planes de desarrolio urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

Se garantizaré la consolidacibn de una red coherente de vialidades primarias vy
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificaciébn secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacidon, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten

parcialmente a los predios o se les apliguen dos o mas usos de suelo a una sola
propiedad.

TITULO SEXTO
DE LA RESILENCIA URBANA

CAPITULO UNICO
DE LA RESILIENCIA URBANA Y LA PREVENCION DE RIESGOS EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

RTICULO 147.- Toda ocupacion del territoric deberd garantizar la seguridad de los
suarios y de cualquier otra persona que pudiera verse afecta por las obras que genere.

Queda prohibido realizar obras o accione urbanisticas en:
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l.- Antiguos brazos o lechos secos de rios, arroyos, escorrentias, lagos o zonas
inundables.

I.- Areas por debajo del nivel maximo de inundacién en zonas con ese riesgo.

lll. El interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y presas, o en los cauces de rios
arroyos y canales. La prohibicién incluye el estricto respeto a la superficie, determinada
por el registro maximo de caudal o de inundacién en sus superficies o secciones mas una
franja de proteccion determinada por la autoridad competente.

IV.- Aguas abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizados por debajo
del nivel hidraulico maximo y susceptibles a constantes y prolongadas inundaciones.

V.- Terrenos sobre depresiones del relieve altamente inundables por la
impermeabilizacién de suelo durante periodos intensos o constantes de lluvias o terrenos
pantanosos,

VI.- Terrenos localizados por debajo de la cota de maximo crecimiento hidraulico indicada
anteriormente.

V1l.- Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas, cuyo
material tenga poca cohesién, con tendencia al desprendimiento por lluvias,
sobresaturacién hidraulica, sobrepeso, fracturas o movimientos vibratorios o sismicos,
dejando una franja minima de seguridad de veinticinco metros entre las bases de estas y
el desarrollo urbano.

VIll.- Al pie de taludes artificiales, en el margen, minimo de seguridad sefialado
anteriormente.

IX.- Zonas ubicadas al borde superior o en la parte baja de depresiones, monticulos o
barrancos con inclinacion de paredones en riesgo de aludes.

X.- Terrenos sobre-hidratados que, al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad
de carga, o terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles a asentamientos
diferenciales.

Xl.- En zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas, o minas, o con
problemas de hundimiento o alta compresibilidad.

Xll.- Terrenos que, por sus caracteristicas de expansion, colapso, granulacion suelia,
dispersion de material, corrosion o alto contenido organizo, representen un alto riesgo en
materia ambiental o de seguridad estructural.

XllI- En zonas con relieve muy accidentado con pendientes mayores a treinta por ciento.
XIV. Antiguos rellenos de basura que carezcan de las autorizaciones de reutilizacion
emitidas por la autoridad competente.

XV- Antiguos confinamientos de materiales peligrosos que carezcan de las autorizaciones
de reutilizacién emitidas por la autoridad competente.

XVI.- Zonas rellenadas o niveladas con residuos municipales o peligrosos.

XVII- Derechos de via por donde se conduzcan materiales peligrosos.

Vilil- Las demas que sefialen las autoridades como de alto riesgo.

Queda prohibido autorizar, convertir, construir a través de si o de una tercera persona,
icipalizar, promocionar, vender, arrendar, concesionar o celebrar todo ato de similar
nafiraleza, que implique cualquier obra de ocupacién permanente del territorio y a toda
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clase de vivienda permanente o temporal, localizada en un terreno que corresponda a los
supuestos de las fracciones anteriores.

ARTICULO 280.- Las perdonas propietarias de terrenos que cuenten con escurrimientos
naturales, deberan presentar a consideracién de la autoridad municipal las obras de
canalizacién, encauzamiento, conduccién y aprovechamiento, mediante la construccion
de bordos, diques, represas y demas obras hidraulicas, conforme al estudio hidrolégico.

Se prohiben las descargas sanitarias a rios, arroyos o canales sin previo tratamiento que
cumpla con los indices establecidos en la legislacion vigente en la materia.

Las autoridades en el ambito de sus competencias deberan obligar a los fraccionamientos

que reutilicen parcial o totalmente el agua producto de su tratamiento, segln lo
establecido por la legislacion vigente.

ILIILIV Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Chihuahua.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION i
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

ARTICULO 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

|.- Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll.- La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural
de cada zona o region, en funcidén de sus recursos naturales, la distribucion de Ia
poblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lil.- La creacion de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV.- Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que
bromoverén progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

- El impacto ambiental en Ia realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
rovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizaciéon de las
attividades productivas.

Lags autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
sifiales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
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VIl.- Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

SECCION Il

INSTRUMENTOS ECONOMICOS

ARTICULO 34. El Estado y los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
disefiaran, desarrollaran y aplicardn instrumentos econdémicos que incentiven el
cumplimiento de la politica ambiental, mediante los cuales se buscara:

I.- Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector publico y privado,
que realizan actividades industriales, comerciales, de servicios y agropecuarias en la
Entidad, de tal manera que sus intereses sean compatibles con los intereses colectivos de
proteccién ambiental y de desarrollo sustentable.

Il- Fomentar la incorporacién de informacion confiable y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientales al sistema de precios de la economia.

ll.- Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccién, preservacion o
restauracién del equilibrio ecolégico.

IV.- Promover una mayor equidad social en la distribucién de costos y beneficios
asociados al uso de los recursos naturales.

V.-Procurar su utilizacién conjunta con ofros instrumentos de politica ambiental, en
especial cuando se frate de observar umbrales o limites en la utilizacion de ecosistemas,
de tal manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud y el bienestar de la
poblacion.

VI.-Con el propésito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones y lineamientos

especificos de los programas que llevé a cabo la Secretaria, seran publicados en el
Periodico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 36. La regulacién ambiental de los asentamientos humanos consiste en el
conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a
cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio
de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 38. Los criterios especificos de regulacion ambiental de los asentamientos
hufanos seran considerados en:

. L formulacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.
il. Lbs programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
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SECCION VIl
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

| Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

[l. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacion.

lll. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran
la utilizacién de instrumentos econdémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y ofros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VIl. Se vigilara que, en la determinacion de 4reas para actividades altamente riesgosas,
se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

VIll. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso
la cantidad que se utilice.

# La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
terioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
criecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la
basg de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que
arte integrante de la calidad de vida.
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X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberéan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo
de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

I.IV. AMBITO MUNICIPAL

I.IV.l. Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

CAPITULO 1l
FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS.

ARTICULO 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

| Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del
Estado, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con
perspectiva de derechos humanos, de género e interculturalidad, que organicen la
administracién puablica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios pUblicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y social, bajo
los principios de igualdad sustantiva y no discriminacion;

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberéan publicarse en el Periddico
Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, en los casos en que el Ayuntamiento
correspondiente cuente con una.

Il Iniciar leyes y decretos con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia del gobierno
municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusion de la iniciativa;

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A) El proceso de planeacidon del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C) La previsidon de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano; D) La
ejecucion de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacidon de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
estauracion del equilibrio ecologico y proteccion al ambiente; F) La ejecucion de
ogramas de abasio;

En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operacion de obras y
la\prestacion de servicios publicos;

TITULO SEXTO
MEN ADMINISTRATIVO
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DE LOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPALES

ARTICULO 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccidn de Desarrollo
Urbano Municipal las siguientes:

|. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar gue las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

IIl. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondiente
a su jurisdiccién territorial;

IVV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano; '

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacidn o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion.

VIll. Fomentar la organizacién y participacién ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacién y actualizacion de los planes o programas de desarrolio urbano.

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalaciéon de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales.

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio y,

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

CAPITULO I
DE LOS ORGANQOS DE COLABORACION

ARTICULO 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, que se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de
la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios
de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

ARTICULO 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la
Presidencia que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los
sebtores social o privado de la comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser
redlecta; debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento
y demés le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada
potl la persona titular de la Presidencia Municipal.

v
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La persona fitular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la
Secretaria sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la
persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas
y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

ARTICULO 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahusz;

d) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

) Quienes el propio Consejo determine.

ARTICULO 91.- EI Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

ll. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura, nivelacién, alineacién, ensanchamiento, rectificacion,
alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso
comun,

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y
centros deportivos y recreativos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

oner la construccion de las obras necesarias para la proteccién de los centros
urbanos, contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que

incineracion de basurza;
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VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacién de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

Xl. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;

Xll. Realizar las demas atribuciones que les fijen las leyes y sus reglamentos.

ILIV. Il. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cdédigo Municipal, la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacién, la Ley de Proteccién
Civil, la Ley de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos
deriven, seran de aplicacion supletoria del presente Reglamento, en los casos no
previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el

Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccidn.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano sostenible de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través
del Sistema Municipal de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o
programas:

I.- Programa Municipal de Desarrolic Urbano Sostenible

Il.1 Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién
lll.+ Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible

IV .+ Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible
V.-|Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible y

V1.4 Madificaciones Menores
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Articulo 19.- Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacién Urbana
con excepcion de los planes maestros y de las modificaciones menores se sujetaran al
siguiente procedimiento:

I.- El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Decimo Primero de este Reglamento.

I.- El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundira ampliamente a través de
su publicacion, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal.

lll.- El proyecto de programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que
el proyecto se encuentra disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira
copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién,
quien emitira el dictamen correspondiente.

IV.- La Direccidn organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el
p proyecto, recibira las sugerencias y planteamiento de los interesados. Simultaneamente
la dependencia municipal encargada de la elaboracién del programa llevar a cabo las
reuniones que sean necesaria para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el
presente Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso.

V1. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria en un plazo
no mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia el mismo, respecto
del programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacion.

VIl.- Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, El Ayuntamiento aprobara el plan o
programas y lo remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar dentro
de un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 85. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

redio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefiale la
acion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
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IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblaciéon Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracidon de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
CGOS, CUS, y aliuras diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefialaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

57

Il ANTECEDENTES

lll.I. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es el cambio de uso de suelo de la fusidon de los iotes
1y 2 de la manzana 56 del Ejido Labor de Terrazas, el cual cuenta con una superficie de
11,257.39m2. El acceso a dicho predio se encuentra por una calle sin nombre y colinda
con un predio con uso de suelo de industria de bajo impacto, - Concreto Américas.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacién sefiala que tiene un uso de suelo de Zona Especial de Desarrolio Controlado
(ZEDECQC), por lo que se pretende realizar un cambio de uso de suelo a Industrial de Bajo
Impacio.

lil.1.1. Definicion del Area de Estudio

El Area de Estudio, hace alusion a un drea de influencia de los LOTES 1 Y 2 DE LA
MANZANA 56, DEL EJIDO LABOR DE TERRAZAS, esto para determinar las
caracteristicas concernientes al espacio urbano, equipamiento, infraestructura, vialidad,
entre otras, que de una u ofra forma indicen directa o indirectamente en la planeacion
urbana.
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El Area de Estudio corresponde a una superficie aproximada de 905-24-71 ha, dentro de
dicha area se encuentran ubicadas varias colonias y fraccionamientos por mencionar
algunos, Martin Lopez, Ramén Reyes, Campestre del Bosque, Real Saratoga asi como la
Universidad Politécnica de Chihuahua, Santuario de San Pedro de Jestis Maldonado,
Parque el Encino, Parque el Acueducto, la Union Ganadera Regional de Chihuahua, el
Parque Industrial de BAFAR, entre otros.
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LOTE 1Y 2, MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS

MODIFICACION AL POU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

7

R B,
LOCALIZACION SIMBOLOGIA
B /REA DE APUCAGION ESC 1:25.000 )
Supsrfice. 11,257 39m2 Bl vwoomooerico
BEEBE LIMITEDEL AREADE ESTUDIO
Superlicie 8052471 ha ! MIXTO BAID
Hed (14 VIVIHA) Ic =
( ) || EQUIPAMIENTO LRBANO ot
U Has @5 VivHA) = ON Y DEFORTE EuGAR
E J B wecreazion Cacn e
H-35 [35 VIVHAY B zonAESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO ok
i I v s vivmn P moUSTRIAL DE BAJD IMPACTO 1 B OE ExTuBio
I comercio v servicios HICROMDUSTRIA a p D_ 02

IMAGEN 3.- Zonificacién secundaria area de aplicacion. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua 72
actualizacion.

lILL. II. Definicién del Area de Aplicacién.

El

rea de aplicacion corresponde a los lotes 1 y 2 de la manzana 56, del Ejido Labor de
Ter

as al sur poniente de la ciudad, con clave catastral estandar 08-001-019-00-0001-
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710-056-00001-00-0000 (710-056-001); ubicado a 100.00m del KM 9.40 de la autopista
Chihuahua — Cuauhtémoc.

IMAGEN 4.- Lote 1 y 2, manzana 58, Ejido Labor de Terrazas. Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO DE CONSTRUCCION

ES;IL'AFOPV RUMBO DISTANCIA | Vi ¢ OYO ROENA D)? 2
1 3,161.422.6455 | 389,482.8088
1 2 N63°14'18.41"E 139.49 2 3,161,485.4549 | 389,587.3577
2 3 S 29°08'32.05"E 66.43 3 3,161,427.4300 | 389,619.7100
3 4 S 51°04'57.57" W 74.41 4 3.161,380.6981 | 389.561.8304
4 5 S 50°49'12.55" W 65.24 5 3,161.339.4965 | 389,511.2759
5 1 N 30°14'15.63" W 96.24 1 3,161,422.6455 | 389,462.8088

SUPERFICIE = 11,257.39 m2

MAGEN 5.- Cuadro de construccion Lote 1y 2, manzana 56, Ejido Labor de Terrazas. Fuente: Elaboracion
propia.

7493 de aplicacién presenta las siguientes colindancias.
I

Al noroeste con calle sin nombre
e Al sureste con Eleuterio Prieto Garcia (Concretos Américas).
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e Al noreste con calle sin nombre
e Al suroeste con calle sin nombre

IMAGEN 6.- Localizacion de area de alih. Fuente: Google Earth.

El area de aplicacion como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 en su 72 actualizacién cuenta con un uso de suelo de
Zona Especial de Desarrollo Controlado.

LOTE 1Y 2, MANZANA 56 LABOR DE TERRAZAS

MODHTACKIN AL FEN 20540 32, CEITI 0 DE PORLATION CojUARLA

P B oo
T - res v armiciod B coessimni e sat LN AR T
MOAETSR S e it e
N neosmeisess RTINS e
T wcara T oo e

e dP S5

_—\‘l



62

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

IMAGEN 7.- Uso de suelo del area de aplicacién. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua 72
actualizacion.

lll.1l. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

lLILI. Ambito Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo gue lo ubica en el
estado més grande del pais. Chihuahua colinda al norte con Estados Unidos de América
(EE.UU.), al este con Coahuila de Zaragoza y Durango; al sur con Durango y Sinaloa y al
oeste con Sinaloa, Sonora y EE.UU.

En casi la totalidad de los estados del Norte de México, en frontera con los Estados
Unidos, se observa un proceso de crecimiento y desarrollo econdmico y urbano.

En el Estado de Chihuahua se ubican claramente tres modelos de produccién,
localizdndose el primero en Ciudad Juarez orientado fundamentalmenie a las
madquiladoras. El sector manufacturero concentra el 50% del valor de la produccion total
de la entidad y 9 de cada 100 establecimientos en el estado se dedican a las
manufacturas. (Instituto Nacional de Estadisitcas y Geografia, 2013)

El segundo se ubica en la Ciudad de Chihuahua, que opera desde los noventa a partir de

areas potenciales de desarrollo o clisters transnacionales vinculados con el desarrollo de
proveedores.

Finalmente, el modelo ubicado en Parral y Cuauhtémoc que se encuentra fuertemente
vinculado con la agroindustria.

La economia chihuahuense es una de las mas dinamicas del pais ya que contribuye al
3.8% del Producto Interno Bruto (PIB) Nacional por lo que ecupa el 9° lugar Nacional.
(Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2022)

El estado de Chihuahua cuenia con una importante consolidacién en cuanto a su red
carretera lo cual permite una vinculacién eficiente y funcional entre municipios vy
localidades las cuales son administradas por la Federacién y el Estado.

Pgr la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital
de\ Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de
moVilidad regional. La ciudad de Chihuahua es un polo de desarrollo relevante por
encopntrarse en la confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional.

Eje Agroindustrial Juarez-Zacatecas
s|| EjerComercial Juarez - México CDMX y Topolobampo-Dallas Tx.

Sy
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La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente
importante considerando la ubicacién estratégica de la zona en el corredor comercial
hacia los Estados Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durando donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norie-sur y este-oeste y al
oriente con la costa del Pacifico.
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IMAGEN 8.-Corredores Comerciales. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona
Metropolitana Chihuahua.

lLIL 1. Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geogréaficas 28° 38’
de latitud norte y 106° 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de 1,440
metros. Ocupa un area de 9,219.3 km2 gue representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. (Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018, 2018)

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del estado, esto segun el Conteo
de Paoblacion y Vivienda de 2020 realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Geografia, la poblacion total es de 937,674 habitantes, de los cuales 457,240 son
hombres y 480,434 son mujeres. La poblacién urbana ocupa el 98% de la poblacién total
del Municipio y el 2% de poblacién rural.

Su caracter de ciudad capital, su desarrollo econémico e industrial, ha generado una
igracion de las poblaciones rurales hacia esta, este proceso ha incidido en el
ecimiento de la pablacién, la diversificacién de las actividades econdmicas, la ocupacion

de mayores superficies de suelo y la dindmica constante de crecimiento, se manifiesta en

ung modificaciéon sustancial del entorno original.

-
/
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En la capital del estado la economia depende principalmente de dos seciores;

manufacturas y servicios que en conjunto generan el 63% del valor agregado y el 68% de
los empleos.

En afios recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacién de empresas
dedicadas a componentes electrénicos y la aeronautica, por lo que Chihuahua cuenta con

cinco de las siete empresas fabricantes de equipo original aeroespacial que existe en
México.

En el 2023 las principales ventas internacionales de Chihuahua fueron las partes y
accesorios de vehiculos automotores, componentes electronicos y teléfonos, las cuales
crecieron en un 8.8% respecto al afio anterior.

En los dltimos afios la densidad de poblacion ha mantenido un comportamiento
geoespacial similar en los lltimos afios, los menores rangos de densidad se ubican en la
periferia de la ciudad y, aunque bajos, a medida en que las zonas son mas centrales, la
densidad aumenta. Por ofro lado, la zona sur poniente de la ciudad se encuentra
actualmente en expansion y, sin embargo, mantiene patrones de baja densidad. Otras
zonas consolidadas que se mantienen con baja densidad son los corredores urbanos,
tales como Av. Universidad, Tecnoldgico, Antonio Ortiz Mena, de las Industrias, Vialidad

Ch-P, Las Ameéricas, 20 de Noviembre, entre otras. (Instituto Municipal de Planeacion
Chihuahua, 20186).

lLILII. Ambito de Influencia

Hacia la década de los ochenta comienza un auge de la actividad industrial en la ciudad y
se empiezan a establecer grandes industrias mayormente extranjeras, las zonas
proyectadas al desarrollo bajo esta tendencia fueron el norte, el poniente y en menor
grado, pero con una relevancia significativa el oriente. En afios recientes se caracteriza
por un cambio radical en las tendencias de crecimiento, de tal forma que la zona oriente y

poniente donde existen zonas autorizadas para el desarrollo urbano se perfilan como las
de mayor crecimiento.

Lo concerniente a micro-oficios, este tipo de empresas fabrican a pequefia escala bienes
gue no requieren mucho personal o grandes instalaciones. Pueden estar situados en
onas habitacionales y de servicios, siempre que se asegure la tranquilidad, seguridad y
alud de los habitantes de la zona, en particular de los predios contiguos. Es decir, son
attividades que se pueden desarrollar en una zona con uso de suelo mixto, sin ninguna
afectacion al entorno habitacional y comercial de la misma.

nortel cor’ el fin de dar accesibilidad a la entrada de insumos y la salida de productos
terminadas.
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El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, hace énfasis en
cuanio a que la ciudad debe descentralizar sus actividades mediante el fortalecimiento y
concentracion de servicios en tres Subcentros y un Centro Urbano para la ciudad con el
fin de reducir tiempos de traslado y ofrecer los servicios de jerarquia urbana que
incentiven el empleo e impulsar el rubro econémico.

El predio a analizar se encuentra ubicado en la zona sur poniente de la ciudad, dentro del
area de influencia del Subcentro Sur Poniente segin lo establece el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 en su plano de estructura urbana. Si bien
a la fecha, los tres subcentros propuestos y los diversos centros distritales, los cuales
buscan una ciudad policéntrica, siguen en proceso de consolidacién.

El PDU del Centro de Poblacién Chihuahua establece como uno de sus objetivos
absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana, asi como proteger y
utilizar de manera racional los recursos naturales; teniendo como propuesta de objetivos
estratégicos colocar a las personas en el centro de la planeacién y del aprovechamiento
de los recursos de la ciudad, mediante la estrategia de invertir en equipamiento, servicios
plblicos e infraestructura en las zonas con mayor rezago, en los subcentros urbanos
identificados y en las zonas de atencion prioritarias.

HLILVI. Zona de Conurbacion

El Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQ), el Instituto Nacional de Estadisticas,
Geografia e Informatica (INEGI) y la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
acordaron la designacién de las dreas Metropolitanas o Zonas Metropolitanas de México,
habiéndose considerado la Zona Metropolitana para la Ciudad de Chihuahua, tomando en
cuenta el concepto del Municipio Central, mismo que corresponde al Municipio de
Chihuahua, donde se localiza la ciudad principal que da origen a la zona metropolitana, y
las poblaciones de Santa Eulalia y Aldama cabeceras de los Municipios de Aquiles
Serdan y Aldama respectivamente.

Considerando asi que la zona metropolitana como una regién urbana que engloba una
ciudad central que da nombre al area y una serie de ciudades relacionadas a ella. Esta
condicién urbana, territorial y funcional entre los centros urbanos, ejercer un alto indice de

atraccion de estos por los servicios e infraestructuras consolidadas en la ciudad de
hihuahua.

Al ser integrados en la dindmica urbana de Chihuahua como municipio central, se hace
nepesario atender la problematica y necesidades de usos habitantes considerando el
mejoramiento de sus condiciones de vida, asociadas a las redes fisicas, sociales y
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Chihuahua. Fuente: Plan dé Ordenahiento y Desarrollo Territorial de la
Zona Metropolitana Chihuahua.
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IMAGEN 9.- Zona Metropolitaﬁa de
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104 Zona de Conurbacién entre el municipio de Chihuahua-Aquiles Serdan-Aldama. Fuente: Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana Chihuahua
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El area de estudio al encontrarse ubicada al sur poniente de la ciudad y dentro de la
mancha urbana fisicamente no se encuentra afectada por la conurbacién de los
municipios de Aldama y Aquiles Serdan.

El Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana establece en
areas de reserva de potencial siendo 5 areas establecidas en la Zona Metropolitana, en la
zona sur se encuentra ubicada la Reserva denominada Industrial Acceso Sur.

El acceso a la ciudad de Chihuahua desde la carretera de Delicias, ha empezado a
manifestar un potencial como zona industrial, concretamente por la instalacién de plantas
de manufactura de estructuras metalicas, venta de maquinaria pesada, gasolineras,
gaseras generando que la zona sur de la ciudad empiece a detonar zonas industriales con
una ventaja importante que es la accesibilidad, ya que cuenta con la cercania al
Aeropuerto, y la consolidacion de vialidades primarias y no tener que transportarse hasta
el norte donde un principio se establecieron los primeros centros industriales (Complejo
Industrial Chihuahua, Complejo Industrial Américas, etc.)

liLIIl. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion denominada LOTES 1 Y 2 DE LA MANZANA 56, DEL EJIDO
LABOR DE TERRAZAS, se consideran propiedad privada, con una superficie de
11,257.39m2 propiedad de CAMCOR ACTIVOS S.A. de C.V., mediante escritura Publica
No 18,148 Volumen 815 con fecha del 18 de agosto del afio 2020. (Ver anexos). Dicha
escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con los siguientes
datos Inscripcion 23 y 24 Libro 6816 Seccién Primera del Distrito de Morelos.

lHLIV. ESTRUCTURA URBANA

La esfructura urbana es el conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y

factores socioecondémicos que condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.
(Instituto Municipal de Planeacion Chihuahua, 2009)

El patrén de ocupacion que sigue la ciudad de Chihuahua es basicamente horizontal, con
un gran consumo de suelo, las zonas habitacionales mantienen un esquema de desarrollo
cefrado, aislado y discontinuo de la traza urbana lo que por consecuencia genera un
inclemento de movilidad residencial y aumento en traslados debido a las amplias

distgncias hacia los centros de trabajo y equipamientos. Como consecuencia la falta de
congolidacion urbana integral.
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jerarquia urbana, en los cuales se disponen usos mixios, intensos, equipamiento,
comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que estos presentan para
ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad de la red urbana actual.

El espacio urbano se concibe como un ambiente que ofrece comercio, servicio, vivienda,
equipamiento, recreacidon y empleo, es decir areas de usos mixtos que ofrece los
satisfactores cotidianos a sus habitantes, que sin realizar mayores desplazamientos
puede llegar al origen o destino deseado.

En relacién a la estructura urbana de la zona metropolitana el modelo, o visién conceptual
de la zona metropolitana, se basa en el aprovechamiento de las fortalezas vy
oportunidades de los 3 centros de poblacién, sus recursos, infraestructura y ventajas

competitivas, para enfrentar problemas, corregir debilidades y potenciar el desarrollo
integral de la zona.

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano poli-céntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisaje y el ecosistema regional. La conformacion de
nuevos “subcentros o centros comunitariocs” deberan actuar como nicleos de

equipamientos urbanos para la cobertura social y territorial de las nuevas comunidades y
zonas urbanas precarias.

Los ejes o corredores de desarrollo, ademas de conformarse como vias principales de
movilidad metropolitana seran elementos fundamentales de estructura urbana, actividad
sconomica y de equipamientos metropolitanos.

1.- Mapa Estructura Urbana y Territorial de la Zona Metropolitana. Fuente: Plan de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial de la zona Metropolitana Chihuahua.
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HI.IV.1. Estructura Primaria

La estructura primaria o soportante es la generadora y encauzadora del crecimiento y esta
compuesta por el centro de poblacion, subcentro urbano, centro barrial y centro vecinal,

zonas homogéneas, vialidad primaria, espacios abiertos etc. (Instituto Municipal de
Planeacion Chihuahua, 2009)

La localidad de Chihuahua tiene un papel preponderante en la consolidacién del esquema
de estructura primaria, ya que ademas de concentrar la mayor fuerza productiva, de
infraestructura y de actividad econdmica; reforzara su caracter de foco concentrador de
bienes y servicios diversificando su oferta hacia el acopio de insumos y mercancias en su
ambito periférico directamente relacionado con los ejes carreteros mas importantes.

El desarrollo de la Ciudad se ha visto influenciado por el impulso de su estructura vial, que
provoca una mayor actividad comercial y la facilidad de comunicacion a largas distancias
facilita el desarrollo habitacional. Este crecimiento conlleva desafios en la inversién para
la dotacion de infraestructura, problemas ambientales y problemas de administracion del
territorio para la cobertura de servicios.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 plantea la
estrategia en integrar el centro urbano y tres subcentros como conceniradores de
actividad para descentralizar actividades, reducir tiempos de traslado, ofrecer
equipamientos, espacios recreativos.

Los subcentros se encuentran ubicados uniformemente uno en el norte, el segundo en el
sur oriente y el tercero en el sur poniente

Estos subcentros se encuentran vinculados por los corredores comerciales y son estos los
elementos nodales que forman parte de una misma estructura con cobertura total de la
superficie urbana.

De acuerdo a la normatividad de SEDESOL, los subcentros tienen una radio de influencia
de 5,000 metros por lo que la mancha urbana esta cubierta con los tres subcentros y el
centro urbano, Unicamente quedando fuera algunas areas periféricas dentro de la reserva
de crecimiento como son las Zonas Especiales de Integracidn al Desarrollo.

Los poligonos de subcentros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo
distintas por lo que su estrategia de intervencién se plantea con enfogues diferenciados
acorde a los servicios demandados por su ubicacion con respecto a la ciudad e incluso los
e cobertura regional.
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VOCACION DE SUBCENTROS URBANOS

gt

Conocimiento y g’:ﬁ:ielgec . Estacion de
NORTE fuerza de i Transferencia

trabajo Yacnteis SITP

Chihuahua

Distribucion, Deportiva Sur y Salud,
SUROCRIENTE especializacion  Central de Especializacion vy

y recreacion abastos Recreacion

Turismo Estacion TP,
SURPONIENTE recreativo y ULSA Salud y Parque

educacion metropolitano

IMAGEN 12.- Vocacion de Subcentros Urbanos. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de |la ciudad
de Chihuahua: Vision 2040.

IMAGEN 13.-Radios de cobel:tura de los Subcentros. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 72
actualizacion

El area de estudio se encuentra dentro del subcentro sur poniente. Dicho subcentro se
efinié con una vocacion de “turismo, recreativo y educacion”, debido a la localizacién de
zona conocida como Tres Presas y diversas instituciones de educacién media y
syperior. Sin embargo, no se han dado acciones orquestadas para el reforzamiento de las
ciones de los subcentros con excepcién de los esfuerzos en la zona de las Tres
as a través de acciones de obra publica y propias del fideicomiso que lo administra.
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De la estructura policéntrica se resalta que en un periodo de 10 afios del 2010 al 2020
tanto Centro Urbano y como todos los Subcentros se han despoblado.

LIV, Il. Zonas Homogéneas

En el area urbana de la ciudad de Chihuahua los usos de suelo predominante en cuanto a
superficie son los habitacionales, los cuales representan un 64.29% seguido de uso

industrial con un 11.01% y comercio y servicios con el 10.96%. (Instituto Municipal de
Planeacion Chihuahua, 2009)

El desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su
estructura vial, misma que provoca actividad comercial; ademas la comunicacién a largas
distancias facilita el desarrollo habitacional. Este fenémeno se ha dado con anterioridad
en la ciudad como lo son los casos del Boulevard Ortiz Mena, el Periférico de la Juventud,
y la ampliaciéon del corredor de la Avenida Tecnoldgico, enire otros cuyo detonante de
crecimiento urbano ha sido consolidado, sin embargo existen otros casos donde la
estructura vial no ha tenido el mismo efecto (presentandose el fenémeno de que la
mayoria de estas vialidades se encuentran en el sur de la Ciudad) como el Boulevard
Juan Pable II, y el Periférico R. Almada. (Instituto Municipal de Planeacién, 2013)

Se entiende por zonas homogéneas, las zonas de iguales caracteristicas. Por lo que a
continuacién se mencionan los usos establecidos dentro del area de estudio.

Zona Habitacional. - La vivienda es el uso de suelo predominante en el area de estudio y

esta conformado por diferentes zonas habitacionales con densidades tanto bajas, medias
y altas como son H-4, H-25, H-35 y H-45.

Existen colonias de baja densidad tales como Martin Lopez, Ramén Reyes, Campestre

del Bosque, y algunos de reciente consolidacién y densidad media tal como lo es Real
Saratoga.

Industrial de bajo impacto. - Las actividades dentro de esta categoria abarcan diversas
tareas manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, que se llevan a cabo sin
ocasionar molestias mas alld de los limites de su propiedad. Dichas actividades no
generan desequilibrios ambientales o urbanos, bajo condiciones normales de operacién.
El parque y zona industrial mas importante en la zona sur poniente es el parque Industrial
y tecnologico BAFAR.

Mixto moderado. - Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcién. Este uso estd localizado colindante a las
\fialidades regionales, de primer orden y/o primarias.

ona Comercio y Servicios. - Las zonas mas importantes de este uso se encuentran
upicxdas en las vialidades regionales de primer orden, primarias y en corredores
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estratégicos. En la zona de estudio se encuentran a lo largo de la carretera Chihuahua —
Cuauhtémoc.

Equipamiento. - El equipamiento tiende a estar mas disperso en el area urbana con
algunos puntos de concentracioén, en la zona sur poniente de la ciudad se destacan la
Universidad Politécnica de Chihuahua, el santuario de San Pedro de Jesis Maldonado, &l
Instituto Municipal de Pensiones, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y la
Direccién de Obras Publicas Municipales.

Recreacion y deporte. - Las zonas designadas con esta categoria se destinan como
areas abiertas, donde las condiciones estan principalmente orientadas hacia actividades
recreativas que van més alld de los deportes. Dentro del area de estudio destacan la
Unién Ganadera Regional y su EXPOGAN, Parque el Acueducto, Parque el Encino y
Centro Ecuestre los Llorones.

Zona Especial de Desarrollo Controlado. — este uso se trata de una zona que requiere
una planificacion detallada mediante un estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Plan
Maestro de Urbanizacién para asegurar una minima huella ambiental y urbana. Esta
designada para alojar actividades de interés ambiental, servicios, comercio y vivienda,
todas las cuales deben ser desarrolladas con proyectos que se integren armoniosamente
al entorno y al paisaje, aprovechando los recursos naturales de manera eficiente y
ocupando un espacio minimo del suelo.

I1.V. ORGANIZACION ESPACIAL

Los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial de habitat transformado por Ia
accién del hombre y desempefian funciones especificas dentro del sistema social,
economico, politico y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacién espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en su interrelacién con el
habitat natural. En consecuencia, cada forma espacial es el producto de una estructura
social especifica en su interaccion dinamica con un determinado medio ambiente.

El desarrollo de la ciudad como forma de organizacion y ocupacion espacial pone término
a la comunidad primitiva estructurada en funcion de la propiedad colectiva, iniciandose asi
un proceso de alejamiento del hombre de su medio natural. Asi, el sistema social se
transforma y aparecen nuevas funciones y clases sociales.

Nuestra ciudad cumple con todas y cada una de estas funciones y de manera especifica,
l&\zona de estudio se encuentra en una posicion estratégica, con una combinacién de
usps*residenciales, comerciales e industriales. Esto se debe a su ubicacion dentro de un
subcentro urbano y su inclusién en una zona en proceso de consolidacion. Esta situacion
gengra importantes oportunidades de desarrollo, ya que esta rodeada y delimitada por
vias\principales, secundarias y locales.
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lL.V.l. Atractores

Las ciudades como nodos de las redes de transporte y comunicacién funcionan como
atractores de la actividad econémica regional, proveedores de servicios especializados,

centros de intercambio de bienes y centros de difusién de las innovaciones hacia el
entorno urbano.

Los atractores se dividen en cuatro grupos especificos: atractores de Servicios, atractores
comerciales, atractores de empleo-industria y atractores de recreacién. En la zona sur
poniente de la ciudad se determinan los siguientes atractores:

Dentro de los atractores de servicios destacan el de la educacién con la Universidad
Politécnica de Chihuahua, siendo un organismo publico descentralizado del Sistema
Nacional de Educacién Superior que depende en sus finanzas del Gobierno del Estado en
y de la federacién. Asi como la Facultad de Zootecnia y Ecologia de la Universidad

Autonoma de Chihuahua, Universidad del Valle de México, Universidad la Salle, entre
ofras.

Con el uso de comunicacion, tenemos la sucursal de zootecnia de la parada de autobuses
Omnibus, la cual genera una gran cantidad de viajes, debido a que es un punto
estratégico por ser una de las entradas a la ciudad; una gran parte de la poblacién utiliza

la Av. Silvestre Terrazas ya que comunica un area de la ciudad con otra mediante el
distribuidor vial Tricentenario.

Como servicios también tenemos a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, junto
con la Direccion de Obras Piblicas Municipales. En cuanto a salud, destaca el Instituto

Municipal de Pensiones y el Centro Municipal de Equinoterapia, ubicado dentro del
Parque El Acueducto.

Los sitios generadores de actividad comercial y empleo cercanos mas importantes son los
ubicados en el Periférico de la Juventud, Av. Silvestre Terrazas en su mayoria con la
venta de materiales para la construccion y en la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc, con
negocios de venta de productos relacionados a la ganaderia, asi como maquinaria y/o
trailers de carga. De igual manera, a lo largo de la Prolongacién Av. Tedfilo Borunda
existen un gran numero de plazas comerciales con restaurantes y venta de diversos
productos o servicios. Cabe destacar que dentro esta zona se localiza la Camara Nacional
de Comercio, Servicios y Turismo de Chihuahua CANACQO SERVYTUR, camara
enpresarial autonoma que representa, asesora, promueve y fortalece con responsabilidad
sokial al comercio organizado, servicios y turismo. Localizada también en esta parte de la
ciudad esta la Fundacién del Empresariado Chihuahuense FECHAC, iniciativa ciudadana
gue gurge en el sector empresarial, dedicada a impulsar los proyectos de organizaciones
ciedad civil y programas de instituciones ptblicas que promuevan el desarrollo
y social, asi como la mejora de la calidad de vida con la salud preventiva.
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IMAGEN 14.- CANACO SERVYTUR (izquierda) y FECHAC (derecha), en la zona del Reliz. Fuente:
Elaboracion propia.

Respecto a los atractores de recreacion destacan por su importancia y valor urbano-
cultural, las instalaciones de la EXPOGAN, el parque el Encino y el parque Acueducto. Sin
restarle importancia también se cuenta con el Centro Ecuestre los Llorones donde se
practica la equitacion, y el Club Hipico del Bosque.
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IMAGEN 15.- Atractore_s dde_r;_cn-'ea'cién én el érea de estudio, Club Hipico del Bosqué. Fuente: Elaboracion
propia.

En cuanto a los atractores de empleo tenemos el Parque Industrial y Tecnolégico de
BAFAR, donde podemos encontrar empresas tales como mismo BAFAR, Visteon, Essilor
Luxottica con su planta de SOFI Il y los CEDIS de Truper de Chihuahua.
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IHL.V. ll. NGcleos de Actividades

La actividad comercial, de servicios e industrial se concentra a lo largo del Periférico de la
Juventud, Av. Silvestre Terrazas y en la carretera Chihuahua - Cuauhtémoc. Esto se debe
a que se trata de vialidades importantes donde existen una gran variedad de negocios
que van desde pequefios locales comerciales hasta grandes instalaciones industriales.
Destacan empresas como BAFAR, junto con tiendas especializadas en la venta de
materiales para la construccion, productos relacionados a la ganaderia, asi como edificios
destinados al alojamiento y varios salones para eventos sociales.

S

IMAGEN 17.- Uno de los varibs s;Ionesrde eventos que podemos eﬁébntrar dentro de la zona de estudio,
Quinta Regina. Fuente: Elaboracién propia.

En cuanto a recreacion cada afio se realiza la Exposicién Ganadera, - EXPOGAN, en el
mes de octubre, donde hay espectaculos con diversos artistas destacados nacionalmente,
juegos mecanicos, arena de rodeo, etc., atrayendo alrededor de 20,000 personas durante
todos los dias en que se realiza.
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IMAGEN 18.- Uniénbéﬁa&enzgl'\;éé}oﬁ;l de Chihuai’uia. Fuehte: 'Elaboracién propia.
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IMAGEN 18.- 7° Tour Cfervecero dentro del Parque el Acueducto. Fuente: Facebook Tour Cervecero
Chihuahua.

El Santuario de San Pedro de Jesls Maldonado, congrega una cantidad considerable de
gente ya qgue se realizan misas dominicales, asi como cada afio una tradicional kermés
dedicada al Santo y Martir Chihuahuense. En la colonia las Animas, podemos hallar la
Capilla de Nuestra Sefiora de Lourdes.

IMAGEN 20.- Capilla de Nuestra Sefiora de Lourdes, Colonia las Animas. Fuente: Elaboracién propia.

Como equipamiento deportivo el Parque Encino es un espacio importante ya que forma
parte del Parque Metropolitano Tres Presas, un punto emblematico de nuestra ciudad que
brinda una amplia gama de areas recreativas y una diversidad de actividades para
disfrutar dia a dia; une a la presa El Rejon, Presa Chuviscar y Presa Chihuahua. Dicho
parque ubicado a un lado de la Presa Chuviscar, consta de dos pistas lineales de 8km
cada una, apta para corredores y ciclistas.

La\zona disfruta de una autosuficiencia laboral gracias a la presencia de centros de
trabijo. clave, como las maquiladoras sefialadas en el area de atraccién laboral -

industrial. Lo que representa espacios de oportunidad de empleo para la poblacién de la
zona y, de otros lugares de la ciudad.
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HLV.III. Nicleos de Desarroilo

La zona sur poniente de la ciudad presenta nicleos de desarrollo por contar con gran
extension de predios que no han sido ocupados y por ser una zona en proceso de
consolidacién. Estas zonas no estan completamente densificadas, y cuentan parciaimente
con infraestructura que permitiria ser un detonante de la zona.

lHL.V. IV. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores vy
atractores por las actividades que se desarrollan en ellos. Su funcién es la de permitir la

conectividad y movilidad de los barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el
resto de la ciudad.

Uno de los principales corredores urbanos dentro de la zona de estudio, es el area de
influencia hacia el Periférico de la Juventud, Av. Silvestre Terrazas y la Carretera
Chihuahua — Cuauhtémoc, vialidades de primer Orden, en donde se aprecia la
concentracion de usos comerciales, servicios, equipamiento y oficinas. En el Periférico de
la Juventud existe un alto aforo de peatones en la zona del Distribuidor Vial Tricentenario
(donde se cruza con la Avenida Silvestre Terrazas), donde confluye una gran cantidad de
rutas de transporte urbano colectivo y comercio local.

También se pueden identificar otros corredores urbanos constituidos, como el de Ia
Prolongacion Av. Tedfilo Borunda, en el que se desarrollan principalmente actividades
comerciales y de servicios.

R

tMAGEN 21.- Corrédor Urbano de la Prolongaién Av. Teodfilo Borunda.

T

Fuente: Elaboracién pmpié.

Con nelacién a la zona metropolitana de Chihuahua cuenta con infraestructura suficiente
para la conectividad entre localidades generando estos corredores que permiten realizar
el inte erbio de productos y personas en forma agil y eficiente.
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L

IMAGEN 22 .- Interaccién entre subcentros y corredores de movilidad. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 Actualizacién.

A 23 - Corredores Regionales y Zona Metropolitana. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial de la zona metropolitana Chihuahua.
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IMAGEN 24 - Corredores de vialidades regionales. Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de |a zona
metropolitana Chihuahua

IIL.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana,
ya que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio.

Los momentos actuales son de una gran transformacion y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles
(federal, estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la
planeacion y solucion a los problemas locales.

lIl.VI. 1. Valor del Suelo

Los valores del suelo en la ciudad de Chihuahua estan dados por diversos factores, los
cuales inciden directamente sobre el valor de la tierra como son: las condiciones
topograficas, el tipo de suelo, la propiedad de la tierra, la infraestructura, el equipamiento,
la dotacion de servicios, etc., teniendo como consecuencia una asignacién positiva o
negativa en el valor de la tierra.

El valon del suelo es un factor determinante para el crecimiento de la ciudad, el bajo valor
de la tigrra alejada del area urbana genera constante especulacién para el desarrollo de
viviendal en promociones de nuevos asentamientos de desarrollos discontinuos en
respuesfaj/a una légica de mercado de la tierra, dicho efecto favorece a la dispersién
debido a fa gSpeculacién que eleva el precio de areas cercanas o inmersas en el area
urbana. {pstituto Municipal de Planeacion Chihuahua, 2008)

£
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Valor del suelo (catastral) por m2
ety Valor / Superficie
> 1162 - 250.0

250.0 -500.0
500.0-750.0

Bl 7501-1000

B 1000-9167

IMAGEN 25.- Valor del Suelo. Fuente: PDU de [a ciudad de Chihuahua: Visién 2040 42 actualizacién.

Existen distintos valores del suelo en el area urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, destacando el
Periférico de la Juventud, Lomas del Santuario, Col Mirador eic. y destacan oiras zonas
coincidentes de los subcentros identificados de dentro de la estructura urbana.

En el area urbana existen varios valores catastrales, las zonas de mas bajo valor catastral
se encuentran ubicadas al sur y oriente de la ciudad.

lil.VI. ll. Analisis Poblacional

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del Estado después del Municipio
de Juarez, entre los dos concentran mas del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo
con la informacién del Censo de Paoblacion y Viviendas realizada por el INEGI en el afio
2020 el municipio de chihuahua cuenta con una poblacién de 937,674 personas.

La tasa de crecimiento poblacional del municipio de Chihuahua se mantiene positiva,
istéricamente se ha presentado, sin embargo, la tendencia también es el
iento de poblacién.

La relacigin hombres-mujeres es del 11.4 esto quiere decir que hay 111 hombres por cada
100 mujeres. La poblacién cuenta con una edad media de 22 afios y por cada 100
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personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 70 en edad de dependencia (menores de
15 afios o mayores de 64).

Jingu

fupe

1575 3¢3 1855

—s— Poblacion

IMAGEN 27 .- Historia de la poblacién de la ciudad de Chihuahua. Fuente. CONAPO.

El Municipio de Chihuahua enfrenta un cambio demografico, la tendencia en los proximos
15 afios es el envejecimiento de la poblacion. Se puede observar en la siguiente piramide
poblacional, gana mayor peso en los rangos de edad de 45 a 64 afios lo cual impacta

directamente el desarrollo social. La proyeccién de la poblaciéon al afio 2030 tendera a
ensanchar.

2030

e e 2020

2010

IMAGEN 28.- Indicadores Démogréﬁcos. Fuente: CONAPO

En cuanto a densidad de poblacién se tiene un 97.8 % de hab/km?, La densidad de
poblacién dentro de la mancha urbana estd mayormente concentrada al norie y en una

menor eggala, sin dejar de ser representativa, dispersa a todo lo largo de la parte céntrica
de la Ciuda
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Dentro del area de estudio se tienen establecidos 15 AGEBS (Areas Geoestadisticas
Basicas) lo cual da un total de 14,976 habitantes de los cuales la mayoria son poblacién
de sexo femenino con un 51.25% del total de la poblacion en el area de estudio.

Digital INEGI y elaboracion propia.

El area de aplicacion se encuentra ubicada en el AGEB Urbana No 2594.

POBLACION TOTAL POR AGEBS

POBLACION POBLACION POBLACION

TOTAL MASCULINA _FEMENINA
1 1632 1697 797 900
2 1651 1532 752 780
3 2556 978 456 512
4 2575 44 23 21
5 258A 169 85 84
6 2594 53 27 26
7 3728 2285 1140 1145
8 3821 1976 941 1035
g 5090 2074 1019 1055
10 5984 1330 637 693
11 5974 1133 566 567
12 6084 536 321 315
13 9322 25 11 14
14 9426 718 358 380
15 8604 326 158 168

~ — TOTAL AREA DE ESTUDIO. 14,976 hab.

“FUENTE: CENSO DE POBLACION YVIVIENDA 2020, MAPA DIGITAL, INEGI.

1.- Poblacion dentro del drea de estudio. Fuente: Elaboracién propia con datos del INEGI.

dad de Chihuahua la mitad de la poblacién cuenta con 28 afios 0 menos, por lo
que sef/considera como un municipio de jovenes. Pero la tendencia en los proximos 15
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afos es de envejecimiento de la poblacion, lo cual impacta directamente en el desarrollo
social.

En el area de estudio se cuenta con una baja densidad de poblacion esto debido a que es
una zona que se encuentra en consclidacion, la existencia de predios agricolas y por la
gran cantidad de predios baldios.

Densidad de poblacién

Poblacién Total I Sup. Has
‘ 0-59

Fuante. Elsboracitn propia en base a Censo General de Poblacion 2010

IMAGEN 30.- Densidad de poblacion del municipio de Chihuahua. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 20186-
2018.

La mortalidad, la fecundidad y la tasa de crecimiento en Chihuahua, se encuentran en
franco descenso desde hace mas de treinta afios y la poblacién se dirige poco a poco
hacia la dltima etapa de la transicion demogréafica

Por ofra parte, la reduccién de la mortalidad ha aumentado las esperanzas de vida,
permitiendo que cada vez més personas lleguen a la edad adulta y a la vejez, situacion
que, en combinacién con la reduccién de la fecundidad, ha llevado a una transformacién
en la piramide poblacional que se expresa en un gradual proceso de envejecimiento de la
poblacion, por lo que el aumento de la poblacion en edades laborales seguira siendo muy
significativo durante la préxima década.

relacion a la poblacién que cuenta con servicio de salud, dentro del area de estudio
se contempla una poblacién de 13,022 con servicio de salud ya sea IMSS o ISSSTE.
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258A 139
2504 ‘ 48
3728 2033
3821 1698
5090 1778
5954 1143
5974 986
6084 471
9322 25
9426 649
9504 294

~  \LAREADEESTUDIO. 13,022.00

*FUENTE: CENSODE POBLACION Y VIVIENDA 2020, MAPA DIGITAL, INEGI.

TABLA 2.- Poblacién dentro del area de estudio con Seguro Social. Fuente: Elaboracion propia con datos del
INEGI.

La superacién de la pobreza y las desigualdades sociales constituyen una de las

principales prioridades de la politica social tanto del Gobierno del Estado como del
Gobierno Municipal de Chihuahua.

El indice de marginacion es una medida resumen que permite diferenciar a las localidades
censales del pais segun el impacto global de las privaciones que padece la poblacién
como resultado de la falta de acceso a la educacién, la residencia en viviendas
inadecuadas vy la carencia de bienes.

El indice de marginacidén integrados por las variables de nivel de alfabetismo, por
condicién de vivienda (drenaje, energia eléctrica, entre otras) y nivel de ingresos, para la
Ciudad de Chihuahua en realidad es de los mas bajos del pais. Recordemos que éste
indice a diferencia de otros indicadores, entre mayor sea, mas elevado es el grado de
marginacion, de esta forma, Chihuahua posee un indice bajo de marginacion.

En lo que respecta al nivel educativo, dentro del area de estudio se tiene el dato que
existe un promedio de grado de escolaridad de 10.00 afios. El cual en comparacién con el
resto de la ciudad es un nivel de escolaridad bajo.
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1651 8.41 8.55 8.28
2556 10.17 10.2 10.14
2575 10.13 9.4 10.76
258A 9.68 9.81 9.55
2584 8.68 8.52 8.86
3728 8.54/ 8.44 8.64
3821 9.16 8.07 9.24
5080 8.02 8.15 7.88
596A 7.98 7.88 8.09
5974 7.66 7.57 7.74
6084 9.47 8.95 10.01
9322 10.52 10 11
5426 16.03 15.92 16.13
9604 15.45 15.67 15.27

*FUENTE: CENSQO DE POBLACION YVIVIENDA 2020, MAPA DIGITAL, INEGI.

TABLA 3.-Grados de escolaridad dentro del Area de Estudio. Fuente: Elaboracién propia con datos del INEGI.

HLVLII. Analisis de Actividades

El municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dinamica econdémica
impulsada por el sector de Comercio y Servicios, asi como la industria Maquiladora de
Exportacion.

Tres grupos de actividades representaron 97.8% de las unidades econdmicas de esta
Entidad; el Comercio conté con el mayor nimero aportando 52.9%, seguido por los
Servicios con 36.1%, y las Industrias Manufactureras en tercer lugar con 8.8%.

En la ciudad de Chihuahua, los sectores secundario y terciario incrementaron su
participacion en poblacién ocupada, mientras el sector primario redujo su participacién.

La manufactura presenta operaciones grandes con un mayor nimero de empleos con

industria de tipo automotriz y aufo partes, electrénica y telecomunicaciones,
metalmecanica, aeroespacial.

El corjercio al igual que los servicios, estd conformado por un mayor numero de
empresgs con menos personal. La capital tiene més acentuado el sector de servicios y
comerci® que el promedio estatal.

Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las
inversionds ;han sido la cercania con Estados Unidos, una fuerie actividad promocional,
vias de acgeso.de calidad, mano de obra calificada, centros de educacién de primer nivel
y una alta gafidad de vida reconocida nacional e internacionalmente.
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En cuanto al producto interno bruto generado por sector, la economia del municipio es
principalmente de servicios que aportan el 59% del PIB. Mientras que la manufactura
representa el 40%, este porcentaje esta por encima de la media nacional (33%) por lo que
se puede decir que Chihuahua tiene una concentracién relativa y una amplia base

manufaciurera. En comparacién el sector primario es muy pequefia con solo el 0.3% del
PIB.

De acuerdo con diversas instituciones y organizaciones, Chihuahua ocupa los primeros
lugares en competitividad, calidad de vida y destino de inversiones.

Dentro del area de estudio la poblacién econémicamente activa es de 7,893 habitantes.
Lo que corresponde a un 52.70%.

En el area de estudio se tiene unas densidades bajas, esto debido a que se encuenira
hacia la periferia de la ciudad, y a que se ha generado un importante crecimiento en la
zona norte y poniente de la ciudad en donde la existencia de comercio y servicio en esta

zona y la ubicacion de los parques y complejos industriales ha contribuido a la
densificacion de estas zonas de la ciudad.

La relacidén entre empleo terciario y mano de obra muestra un desequilibrio al existir un
déficit de empleos en la zona norte y surceste de la Ciudad mientras en el centro
geografico se presenta un déficit de mano de obra.

Dentro del area de estudio se cuenta con un fotal de 7,893 habitantes que estéan ubicados
dentro de la Poblacién Econdmica Activa.

3728 2285 1211
3821 1876 992
5090 2074 1084
586A 1330 754
5974 1133 619
6084 636 333
9322 25 17
9426 718 401
9604 326 161

... TOTALAREADEESTUDID. 7,893.00
*FUENTE: CENSO DE POBLACION YVIVIENDA 2020, MAPA DIGITAL, INEGI.

4 - Poblacién Econémicamente Activa. Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI.
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lI.VIl. MEDIO NATURAL

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado a los 106°04’ longitud oeste y los 20°38’
latitud norte. Su altura sobre el nivel del mar es de 1,455 metros. Se cuenta con
elementos naturales de alto valor ambiental, considerando su sistema hidrico y zonas
cerriles que conforman medios ecolégicos con diversidad de flora y fauna y condiciones
paisagjisticas.

HLVIL I. Clima

La ciudad de Chihuahua estd ubicada dentro de una region climatica considerara como
semiarida y se clasifica como BSohw (w), que se interpreta como clima muy seco
semicalido con invierno fresco.

El dominio climatico adquiere caracteres de extrema sequedad conforme se reduce la
altitud, alcanzando niveles secos y semicalidos con importante sequia de medio verano,
con una permeabilidad media y densidad de vegetacion rala.

Los vientos dominantes son del suroeste, su velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de marzo y abril en esta época los frentes frios que entran a la
regién generan fuertes vientos y tolvaneras.

La temperatura mas alta que se tenga registro se produjo en el afio 2008 con 47.5C y la
mas baja en el afio 2011 con -27 C.

El periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre dandose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la media anual de precipitacién pluvial es de 387.5
mm. Siendo la estacion de lluvias de verano. En estas fechas la precipitacion oscila en un
rango de 500 a 600 mm, con una precipitacion en invierno que oscila con un porcentaje
de entreel 5y el 10.2 %.

pramedio de Ch {Potos: 19516 2010)
Mes 3 = 3 Ago Sep
Temperatura maxima

registrada (°C)

Temperatura diana
midxima {*C}

Temperatura diaria
minima ['C)

Temperatura minima

registrada °C) ~150 ~180 90 -3.0 0. 94 10 s 5.0 1] 110 -12.0 =18.0
=g i

recipitacion totat (mm) 125 47 60 12.7 211 454

260 105 128 448 4
tas e luvias (= 1 mm) 30 1.7 1.7 20 3.0 5.6 40 22 25 58.9
Di nevadas (2 1mm) 0.30 018 0.09 Q.09 a 0 o [+} 0 0 0.50 0.88 2.04
de sol 2237 2450 ¢ 636 7828 3049 2995 724 248.7 2204 1593 2440 2168 3080.9
fmedad %) A s 3 31 [ SRRl ey LIS st as

Fuente NP1 mbmolﬁgk} Nacional -
IMAGEN 31.- Parametros climéticos. Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional.
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Las temperaturas tan variables en las distintas épocas del afio, provocan un gran esfuerzo
por mantener una temperatura en el interior de los edificios adecuando el uso de
materiales térmicos o al uso mayor de fuentes de energia. Lo que a final de cuentas
representa un fuerte impacto en la calidad ambiental de la regién.

HLVIL 1. Topografia

La ciudad de Chihuahua se asienta en un valle con pendientes de hasta 5% cuenta con

barreras naturales al oriente con la Sierra de Nombre de Dios y poniente con la Sierra
Mogote v la Sierra Azul.

Regionalmente se presenta un relieve volcanico cuyos elementos aparecen dispuestos en
forma de montafias de bloques escalonados, separados por valles de origen tecténico,
mismos que estan rodeados por depésitos recientes de materiales; el relieve volcanico se

caracteriza por la presencia de escarpes y por una desecacién profunda que ha labrado
aluviales.

Por la vertiente occidental del Rioc Sacramento, las pendienies se localizan con
uniformidad; hay un extenso llano que al exiremo septentrional de la ciudad con
pendientes suaves (de 0 a 2%). Hacia el sur y al oeste, el porcentaje alcanza el 5% hasta
interrumpirse bruscamente con el semicirculo de cerros y lomerios que al oriente, sur y
occidente bordean al emplazamiento urbano. Sobrepasando este entorno, hacia el
sureste [as pendientes oscilan entre el 0 y 2%.

La topografia de la zona sur es apta para el desarrollo, contiene ligeras ondulaciones, en
general los rangos de pendientes que se identificaron en el area de estudio son los
siguientes: pendientes planas del 0 a 2 % y pendientes suaves del 2 a 5%.

0 a 2 %. - En esie tipo de pendienies se debe tener especial cuidado en nivelacién de
tierras y obras hidraulicas de avenidas ya que son clasificadas como aptas para el
desarrollo urbano, pero con riesgo de inundacién.

La topografia en el area de estudio es una topografia con pendientes planas a muy suave
(2-5%) lo que ayuda al desarrollo urbano, debido a la facil instalacion de infraestructura de
cabgcera.
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Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)

Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendients (5-12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
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IMAGEN 32.- Topografia del area de estudio. Fuente: Carta Topografica PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacién.

El perfil de elevacién longitudinalmente del area de aplicacion sefiala que los niveles van
de 1516.50 a 1510.5 m.s.n.m. Por lo que la pendiente topografica es muy suave con 4.3%
ya que se tiene un desnivel de 6m en todo el largo de predio generando este porcentaje
de pendiente, siendo una pendiente minima y éptima para el tema de infraestructura
urbana.

IMAGEN 33.- Perfil de elevaciones longitudinal del area de aplicacion. Fuente: Google earth.
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IMAGEN 34.- Perfil de elevaciones longitudinal del area de aplicacién. Fuente: Google earth.

El perfil de elevacion transversal del area de aplicacién cuenta con unos niveles que van
de 1515 a 1514 m.s.n.m.

' AGEN 35.- Perfil de elevacién transversal del &rea de aplicacion. Fuente: Google earth.
{/
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IMAGEN 36.- Topografia del é4rea de aplicacién. Fuente: Quatro Grupo Constructor.

2

La litologia de Chihuahua y sus alrededores se compone por dos unidades de materiales:

Riolitas y Tobas: Unidad constituida por derrames rioliticos, tobas rioliticas, rodacitas y
algunas ignimbritas; presentan una amplia distribucién en toda el area, formando las
sierras cercanas, asi como parte de las zonas bajas donde se desarrolla la ciudad.

El area de estudio, el mayor porcentaje de suelo es tipo roca sedimentaria conocida como
conglomerado, constituida en la sub era Terciaria Superior del sistema Terciario de la era
cenozoica; estan constituidas por clastos de rocas volcanicas y sedimentarias. Presentan

amplia distribucién regional y se encuentran expuestas al pie de las sierras con una
expresion de lomerios medianamente disectados.

En menor porcentaje encontramos las rocas igneas extrusivas de toba acida, las cuales
estan formadas generalmente por andesina, oligoclasa y cuarzo unidos por una matriz

vitrea. En ocasiones presentan intercalaciones de riclita y vidrio volcénico, unidos por una
matriz tobacea y cementante siliceo.
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IMAGEN 37.- Geologia deniro del &rea de estudio. Fuente: PDU del Centro de Pablacidon Chihuahua Visidn
2040.

v

HLVILIIL. Hidrologia

El estado de Chihuahua se caracteriza por tener un clima exiremoso semiarido con
régimen de lluvias de verano.

Al estar limitada a la mesa de norte por la Sierra Madre Oriental y la Sierra Madre
Occidental, las que restringen el paso de fendmenos meteorologicos de gran escala, de
manera que a la vez que estamos protegidos de ciclones y huracanes, que causan graves
dafios en otras regiones, también vemos disminuidos sus efectos benéficos.

la entidad se presentan tormentas de gran intensidad y corta duracidén las que
praducen escurrimienios que frecuentemente sobrepasan la capacidad de los cauces de
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De acuerdo con la informacién del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP), los
registros de la precipitacion pluvial media anual durante los Gltimos 10 afios, el mes con
valor de menor precipitacién corresponde a marzo, en donde el promedio disminuye en un
intervalo de 4.0 a 4.7 mm., siendo mayor en el mes de agosto con un intervalo de 101 a
117 mm.

Estacmn ~ Ene Feb. MarAbrMayoJun Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. “ang""ua'e?h

Ciudad Deporfva 98 6 47 104 182 417 985 105 808 24 79 12 4185
PresaEIRejon 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 4276
PresaChihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 4353
Promediototal 91 59 45 102 187 404 1027 108 839 26 7.7 11 4272

TABLA 5.- Precipitacion media mensual. Fuente: PSMAP

Chihuahua se localiza en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de
agua; recibiendo un promedio de lluvias de alrededor de 400 mm al afo, ubicada dentro
de la Regidon Hidroldégica No 24 Oeste; que comprende a la Cuenca del Rio Conchos,
misma que forma parte de la Gran Cuenca del Rio Bravo; especificamente, la ciudad se
desarrolla sobre la cuenca del Rio Chuviscar, que nace a 35 km al oeste, siendo sus
afluentes principales los arroyos Rején, Majaica y Nogales.

En el territorio del Municipio se encuentran tres presas, la Presa Chihuahua, que embalsa
el principal caudal del Rio Chuviscar, se encuentra a unos 10 km al oeste de la ciudad y
las Presas Chuviscar y El Rején; estas dos ltimas ya inmersas en el area urbana de
Chihuahua. Actuaimente Gnicamente la presa Chihuahua se encuentra en uso y el Rején,
pues la presa Chuviscar construida en 1908 dejo de ser operativa debido al azolve.

Las corrientes de agua mas sobresalientes son los rios Chuviscar y Sacramento, los 2
rios y 22 arroyos de la Ciudad suman una longitud de 191 kilémetros, de los cuales el
cauce de 108 kilometros se encuentra sin revestir, y destacan cerca de 4 kilémetros
lineales. (Plan Sectorial de Aguas Pluviales en la ciudad de Chihuahua, 2009). La zona de estudio
la localizamos deniro de la cuenca alta Rio Chuviscar.
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IMAGEN 38.- Cuencas hidrolégicas de la ciudad de Chihushua. Fuente: PSMAP

La cuenca alta del Rio Chuviscar inicia en la Sierra Azul al poniente de la ciudad: en el rio
se ubican la presa Chihuahua y la presa Chuviscar ademas de la presa El Rején, cuya
entrada de agua proviene del arroyo con el mismo nombre. Aguas abajo de la confluencia
del arroyo el Rejon con el rio, se ha revestido hasta la confluencia con el rio Sacramento,
siendo este tramo un atractivo cauce que parte la ciudad en dos partes. Le confluyen
varios escurrimientos cruzando las calles de la ciudad, tal es el caso de los arroyos La
Cantera, Plaza de toros, las Malvinas, El Barro, La Canoa, Chamizal y La Manteca. El
area de la cuenca, hasta la confluencia con el rio Sacramento es de 682.86 Km2.

= 3 — ' i

IMAGEN ‘39.- Eécurrimientos den;ro del érea dé estudio. Fuente: SIGMUN.
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Dentro de la zona de estudio se encuentra el arroyo Ojo de Buey, localizado cerca del
area de aplicacién y no cuenta con alguin tipo de canalizacion o revestimiento; dicho
arroyo nace del Rio Chuviscar. Este Gitimo rio es una corriente de tipo intermitente y ha
desarroilado junto con sus afluentes, un patrén de drenaje dendritico sub paralelo; los
principales afluentes son La Tinaja Blanca, El Llano, San Pedro, Escudero, El Tecolote,
Los Nogales, y Cacahuatal. El Rio Chuviscar es una corriente de primer orden.

!

IMAGEN 40.- Ri&: O.jade Buey. Fuente: Elaboracion propia.

A pesar de la existencia del arroyo ubicado préximo al area de aplicacion, el cual nace del
rio Chuviscar, se puede concluir que no supone riesgo alguno de acuerdo al Atlas de
Riesgos del afio 2009 en la lamina de Riesgos Hidrometeorologicos, observandose que

no viene sefialado siquiera como algun arroyo importante debido a su bajo caudal, como
se muestra en la siguiente imagen:
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IMAGEN 41.- Riesgos Hidrogeoldgicos. Fuente: Alias de Riesgos PDU 2040 afio 2009
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lLVIL IV. Aguas subterraneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterranea, agua que proviene
0 se extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados
para la agricultura. Los cuales sefialo a continuacion:

Acuifero Sauz-Encinillas

Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahua-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En la Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento,
Tabalaopa-Aldama y Aldama-San Diego. El area de estudio se encuentra localizado
dentro de la zona del acuifero Chihuahua — Sacramento.

IMAGEN 42.-Acuiferos aledafnos a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua: Visidén 2040 32 actualizacion.

El Acuifero Chihuahua — Sacramento estd compuesto por dos acuiferos: uno libre en los

cuerpos superficiales de arenas y gravas, y otro de tipo fracturado que se desarrolla tanto

en los materiales piroclasticos como en los flujos de lava. Los fenémenos de disolucién en
~ calizas pueden participar de una manera muy importante en el comportamiento del flujo
subterraneo a traves de este medio; sin embargo, la escasa distribucién superficial limita
considerablemente el potencial acuifero de estas rocas.

El agua subterrdnea de este acuifero circula principalmente en materiales granulares del
dio poroso y de forma mas selectiva en el medio fracturado. Las facies detriticas varian
rdimente de los cantos y gravas hasta las arenas limos y arcillas; la distribucion de
uerpos de mayor granulometria constituye las dreas mas permeables, tal y como lo
en las rocas las franjas con mayor nimero de fracturas interconectadas.
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La distribucién de la secuencia de materiales granulares que integran el medio poroso,
asociado con las rocas volcanicas y carbonatadas que constituyen el medio fracturado,
forman parte del sistema que, conjuntamente con el patrén estructural, controlan el
movimiento del agua subterranea en el valle de Chihuahua-Sacramento.

Asimismo, se considera que en este elemento geomorfolégico, el movimiento del agua en
el medio poroso se encuentra gobernado por la heterogeneidad de la permeabilidad del
material, asociado a sus cambios laterales de facies, tanto en el sentido vertical como
horizontal, dentro de los factores que lo definen como un acuifero libre.

Cabe mencionar que este acuifero y todos los acuiferos de la ciudad de Chihuahua se
encuentran sobre explotados.

IMAGEN 43.- Situacion de los 6 acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040
de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

HLVIL V. Composicion del suelo

El Estado de Chihuahua esta situado dentro de una zona penisismica; no obstante, los
plegamientos y presencia de rocas de origen volcanico, denotan una intensa actividad

tectonica que origind la presencia de fallas y fracturas, mismo que afecta la estabilidad
local de manejar incipiente o poco importante.

Los tipos de suelos predominantes en la ciudad son, xerosales, haplicos, al extremo norte;
regosol eutrico, ferozem haplico al oeste, el resto de la superficie xerosol haplico y regosol
Icarjco de fase media petrocalcica.

n relacién a la edafologia dentro de la mayoria del area de estudio, como también en el
ea de aplicacién, el tipo de suelo es un regosol éutrico y un suelo secundario xerosol
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haplico con textura media y una fase fisica pedregosa. Al noreste y. Al oeste tenemos un
suelo principalmente compuesto por xerosol livico y un suelo secundario vertisol crémico

de textura fina y fase fisica pedregosa. También hacia el norteste encontramos un suelo
fipo litosol.

Los suelos de alta permeabilidad de origen aluvial se localizan alrededor y en las
margenes de los rios Sacramento y Chuviscar, estan constituidos por fragmentos liticos y
de minerales, cuya granulometria es variable, con un predomino de materiales gruesos,
ampliamente distribuidos en el area.
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. IMAGEN 44 .-Carta Edafologica. Fuente; PD'U dela mudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualnzacnon

LVILVI. Vegetacion

unidad floristica es muy pobre sobre todo en especies lefiosas, alcanza una altura de
a 1.5 m y los génercs Larrea y Ambrosia son las més abundantes en zonas de
stasas pendientes, pero a la largo de vias de drenaje o en zonas de pendientes
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aparecen ofras especies de los géneros prosopis, cercidum, acacia, olneya, condalia,
lysium, opuntia y fouguieria.

En el drea de estudio, la vegetacién estd representada por pastizales naturales o
inducidos, la flora la constituyen plantas xerdfilas, herbaceas, arbustos de diferentes
tamanos entremezclados con algunas especies de agaves, yucas y cactaceas,
leguminosas como el huizache, guamuchil, quebré hacha, zacates, bonete, hojasas y
chaparral espinoso. ‘

A lo largo de las vias con declive y de arroyos aparecen arbustos de especies como
prosopis, cerdicium, olneya, condalia, lycium, opuntia, hymenoclea, acacia, chilopsis,
entre otros.

i SR NS w 2 ¢ 2

IMAGEN 45.- Vegetacion de la zona. Fuente: Elaborcién propia.

Ill.Viil. MEDIO FISICO

En este apartado, se identificaran los elementos del Medio Fisico construido que impactan
y condicionan la planeacion del area de estudio.

IL.VIlLL Uso de vivienda

La vivienda es un satisfactor basico para el bienestar de la poblacién. Una vivienda
proporciona la proteccion del medio ambiente y los servicios indispensables para alcanzar
las condiciones de higiene y comodidad para el adecuado desarrollo familiar en un
entorno con calidad de vida; en tal sentido la vivienda trasciende la dimensién fisica
convirtiéndose en una demanda social fundamental.

El contar con una vivienda digna y decorosa es un derecho constitucional, que garantiza
o solo las condiciones minimas de habitabilidad en la vivienda misma, sino también un
quilibrio respecto al entorno, la infraestructura y el equilibrio.

viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores
ndicionantes de vida, es el centro de la convivencia y del desarrollo social, conforma la
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base del patrimonio familiar y es un indicador clave de los niveles de bienestar de la
poblacion.

La vivienda conforma aproximadamente el 60 % del area urbana y es el principal factor de
estructuracién de la ciudad, junto con la vialidad y el transporte.

Alcanzar una mayor sustentabilidad ambiental para la ciudad que conlleve a elevar la
calidad de vida para sus habitantes depende directamente de las politicas de apropiacién
del territorio. (Programa Insititucinal de vivienda 2011-20186, 2011)

El uso de suelo habitacional dentro del area de estudio segtn la zonificacién secundaria
del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 sefiala densidades
tanto bajas como medias y altas.

Baja: habitacional campestre con 1 a 4 viviendas por hectarea y 13 a 25 viv/ha; se
encuentra hacia la periferia de la ciudad.

Media, de 26 a 35 viviendas por hectarea y alta, de 36 a 45 por hectarea: estos usos de
suelo los encontramos contiguo a las vialidades de primer orden, como lo son el Periférico
de la Juventud, Av. Silvestre Terrazas y Av. Tedfilo Borunda.

El material empleado en la construcciéon de la vivienda es una caracteristica util para
determinar las condiciones de vida de la poblacién. La vivienda localizada dentro del drea
de estudio se caracteriza por presentar un predominio en el uso de materiales duraderos
en su construccién (techos de losa de concreto, muros de block de concreto o ladrillo).

Dentro del area de estudio se encuentran ubicados un fotal de 5,436 viviendas.

=N '
o de los fraccionamientos ubicados en el drea de estudio. Fuente:
Elaboracién propia.
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.

IMAGEN 47 .- Fraccionamiento Campestre del Bosaue. Fuente: Google maps.

. VIVIENDA

1632 703

1651 548
2556 355
2575 17
258A 79
2594 28
3728 811
3821 597
5090 689
‘ 441

388

250

11

308

111

-~ 3EADE ESTUDIO. 5,436.00
*FUENTE: CENSO DE POBLACION YVIVIENDA 2020, MAPA DIGITAL, INEGI.

TABLA 6.- Datos de vivienda habitada y ocupacién en el 4rea de estudio. Fuente: Elaboracién propia con
datos del INEGI.

En la zona donde se encuentra localizada el area de aplicacién se ubican granjas
suburbanas utilizadas como viviendas y espacios de trabajo tales como talleres.

HLVIIL. ll. Uso de Comercio y Servicios

En cuanto a este uso sobre las Av. Silvestre Terrazas y carretera Chihuahua —
. Cuauhtémoc, se encuentra establecido areas de comercio no especializado, en forma de
tiendas de conveniencia, talleres, ferreterias, refaccionarias y dentro de los
fraccionamientos se presentan tiendas de barrio con expendio de productos basicos al
menudeo, las cuales dan servicio a los habitantes de dicha zona. Respecto a tiendas de

toservicio, podemos mencionar que en la Av. Silvestre Terrazas se encuentra ubicada
Mercado Soriana, asi como un Alsuper.
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IMAGEN 48 .- Tiendas de Autoservicio dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

En la carretera Chihuahua Cuauhtémoc en los Ultimos afios se han establecidos
empresas de productos mas especializados relacionados a la ganaderia, como venta de
pasturas y farmacias veterinarias; también encontramos venta de materiales de
construccion y de maquinaria o trailers.

En la zona del Reliz, a lo largo de la Prolongacion Av. Tedfilo Borunda Ortiz existen varias
plazas comerciales, con una gran cantidad de venta de alimentos preparados, entre otros.
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IMAGEN 50.- Establecimientos comerciales dentro del drea de estudio. Fuente: Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI.

HLVILNI. Uso Industrial

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. La base
industrial se sustenta tanto en industrias tradicionales como de mediana y alta tecnologia.
Entre las industrias tradicionales mas importantes se encuentran los clusters de industria
textil y confeccién; la industria forestal del mueble y el de materiales de construccion vy la
industria automotriz y de autopartes.

La industria automotriz y de autopartes es una de las principales del municipio, Con cerca
de 3,000 millones de dblares de exportacién al cierre del 2014. Con 150 empresas
establecidas; esta industria se orienta principalmente a la exportacion y forma parte
integral de la cadena productiva del sector en Norteamérica. Ocupando el cuarto lugar en
exportaciones en la Industria de equipos de trasporte

Chihuahua es un polo atractivo a inversionistas de la manufactura, lo que ha permitido la
eneracion de parques y reservas industriales con grandes superficies de suelo.
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IMAGEN 51.- Usos industriales a lo largo de |a carretera Chihuahua - Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién
propia.

Dentro del area de estudio se encuentra el Parque Industrial y Tecnolégico BAFAR,
ubicado sobre la carretera Chihuahua - Cuauhtémoc, el cual cuenta con varias naves ya
construidas.

B = \ T ‘l 5
BAFAR. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 53.- Parque Industrial y Tecnolégico
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El entorno circundante ya esta principalmente compuesto por almacenes, bodegas y
centros logisticos, lo que sugiere una vocacién industrial para la zona. Es por esta razén
que el area de aplicacién se encuentra dentro del area de influencia del potencial de
reservas industriales segun el Plan de Desarrollo Urbano en su 72 actualizacion. Cabe
destacar que el predio ubicado en la colindancia sureste al drea de aplicacidn, también
tiene un uso industrial de bajo impacto, puesto que se trata de bodegas de almacenaje.

Zonificacién Primaria
ZONA "U" Area Urbana
ZONA "R" Suelo Pregramado
ZONA "R" Suelo NO Programado
ZONA "E" Preservacion Ecclégica
L ZONA'E"Cuerpo de Agua
Reservas Industriales
& Radiodsinfluencia

E? Potencial de uso de suelo industrial =

] tam sarsem

IMAGEN 54.; Potenr;ial. &e Resérvas Industriales. Fuente:. PDU 2040 72 actualizacién.

55.- Bodegas de almacenamiento ubicadas en la colindancia sureste al area de aplicacién. Fuente:
Elaboracién propia.
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HLLVIIL IV. Uso Equipamiento

Un elemento de equipamiento corresponde a un edificio o espacio que esta delimitado
fisicamente, se le ubica en forma aislada o dentro de un conjunto y, principalmente, se
establece una relacién de intercambio entre el prestador y el usuario de un servicio
publico. (Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, 1999)

El equipamiento urbano es la base material para otorgar los servicios basicos a la
poblacion y en forma integral con la vivienda, infraestructura y suelo permite una
distribucién socioespacial, estructura la ciudad de manera interna y permite una
ordenacidn del territorio.

La cobertura en general en cuanto a los diversos usos de equipamiento en la ciudad es
aceptable ya que se contemplan 4,970 médulos consolidados, existen zonas desprovistas

de servicios por condicién de distancias hacia la mancha urbana consolidada u origen
irregular.

En equipamiento de salud en la zona sur poniente, se encuentra ubicado el Instituto
Municipal de Pensiones, sobre la calle Rio Sena y el Centro de Salud Martin Lépez en la
colonia Ramén Reyes. Con la finalidad de mejorar la calidad de vida de las personas con
discapacidad, el Gobierno Municipal a través de la Direccion de Desarrollo Humano y
Educacion, ofrece terapia fisica y rehabilitacién sin costo en el Centro Municipal de
Equinoterapia, localizado dentro del Parque El Acueducto.

IMAGEN 58.- Instituto Municipal de Pensiones. Fuente: Elaboracién propia.

~ El hospital mas cercano al area de estudio es el Hospital Angeles Chihuahua ubicado a
4km aproximadamente de la zona de estudio (alrededor de 5 minutos en automévil), v a
9.5km del area de aplicacion (a 12 minutos en automovil).

on respecto al equipamiento de educacion dentro de la zona de estudio, existen cuatro
jardin€s de nifios y se cuentan con 9 primarias, de las cuales, una es una escuela primaria
jgena. Respecto a secundaria solamente se cuenta con la Telesecundaria 6155
upicada en la calle Fidel Velazquez. Junto a la zona de estudio también se encuentra la
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American School Chihuahua, el Instituto Hamilton, la escuela Montessori Mundo Creativo
y la guarderia afiliada al IMSS Pequefios Genios, en la zona del Reliz.

e e

VAl i

IMAGEN 57 .- Escuela primaria federal Cuauhtémoc (lzqmerda) y Amencan Sch001 Chlhuahué (derecha).
Fuente: Elaboracién propia.

Respecto a la educaciéon media superior no existe dentro del area de estudio, sin embargo
aledafia a esta zona, tenemos el CBTIS 158, ubicado muy cerca de la Presa Chihuahua,
donde se ofertan estudios de bachillerato y carreras técnicas; y encontramos también la
preparatoria de la Universidad del Valle de México en la zona del Reliz.

IMAGEN 58.- CBTIS 158. Fuente: Elaboracién propia.

En cuanto a educacién superior, tenemos la Universidad Politécnica de Chihuahua; en
2022, dicha universidad tuvo 818 matriculados. Las carreras con mayor nimero de
matnculados fueron Ingenieria en aerondutica (315), Ingenieria mecanica automotriz (299)

y Licenciatura en administracién y gestion empresarial (130).
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IMAGEN 59.- Universidad Pohtecnlca de Chlihu'ahua Fuente: Elaboracmn propia.

También fuera de la zona de estudio, encontramos la Universidad del Valle de México, la
Universidad La Salle Chihuahua, la Escuela Libre de Psicologia A.C y la Facultad de
Zootecnia y Ecologia de la Universidad Auténoma de Chihuahua. Y aunque propiamente
no cuenta como educacion superior, tenemos el CECATI 102 frente a la facultad de
Zootecnia y Ecologia de la UACH, en donde se da la oportunidad de obtener un diploma
que certlflque Ios conocnmlentos hab|lldades y destrezas de Ios oficios y ocupaclones

s o AR

IMAGEN 60.- Facuitad de Zootecnia y Ecologla de la UACH (izquierda) y Universidad del Valle de México
(derecha). Fuente: Elaboracién praopia.
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HAMILTON PRIMARIA
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PLUTARCO ELIAS MARGARITA
PRIMARIA JOSE HERMOSILLO
: UPCH ° CLEMENTE OROZCO s PRIMARIA
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IMAGEN 61 .- Ubicacién de escuelas. Fuente: SIGMUN.




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 109

Los espacios verdes existentes en cualquier ciudad representan al sistema ambiental del
sector, el cual cumple con un doble rol: el social y el ecolégico. En la ciudad de Chihuahua
existe un promedio de 13.8 m? de area verde por habitante, pero no cuenta con
condiciones para su adecuada funcién social y ambiental.

En este sector de la ciudad, encontramos el parque Encino, el cual es parte del Parque
Metropolitano Tres Presas; lugar icdnico de la ciudad que une las Presas el Rejon,
Chuviscar y Chihuahua. Atrayendo una gran cantidad de habitantes amantes de las
actividades al aire libre debido a su amplio repertorio de servicios, tales como senderos de
caminata, ciclovias, juegos infantiles dog park, tirolesa, renta de bicicletas, de kayaks y
lanchas de pedales, area de picnic, entre otros.

: ey € %A v ] o

IMAGEN 82.- Parque etropolitano Tres Presas (Parque Presa el Rején). Fue'nte: trespresas.com.mx

Cabe destacar que dentro del area de estudio se cuenta con la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, asi como la Direcciéon de Obras Publicas Municipales y dentro del

Parque el Acueducto se encuentran las caballerizas de la Policia montada Municipal, junto
al centro de Equinoterapia.

IMAGEN 63.- Direccion de Desarrolio Urbéno y Ec.o-logié yla Diféccién de Obras Publicas Municipales.
Fuente: Elaboracién propia.
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HLVIILV. Uso Agricola

Estas son zonas de cuitivo que consumen una gran cantidad de agua; en la zona de
estudio no se encuentran localizados terrenos agricolas. Sin embargo, si existe un gran
nimero de espacios destinados a la crianza de animales, los cuales se encuentran sobre
la carretera Acceso a Labor de Terrazas y en la colonia las Animas donde existen corrales
con ganado bovino principalmente.

IMAGEN 64.- Corrales con ganado bovino en la carretera Acceso a Labor de Terrazas. Fuente: Elaboracién
propia.

HL.VIL.VI. Predios Baldios.

Se considera predios baldios aquellos en que no hubiera ninguna construccion o aquellas
donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del area urbana total con espacios vacios, la mayor
parte de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados vy
diseminados en la mancha urbana. La ciudad alberga una importante superficie de suelo
vacio y subutilizado delimitado por sus caracteristicas de aprovechamiento del uso de
suelo asignado.
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE PREDIOS SIN CONSTRUCCION POR USO DE SUELO

_RGB__ TipodeUso ___Canfidad _ Superficie (ha) _Porcentaje (%)
WEBEEE opitacional de 36 - 45 viv/ha 4105 387.13 15.73%
12181280 o subopana i 7s0  a18 |
B idosooubone 1262 224
IHL205802 | preservacion Ecolégica Primaria 237
Comer Nies Sé‘é— -
524
; Mixto Moderade 704
: Recreacion y Deporte 244
E Habitocional de 24 - 35 viw‘hic- 1.835
255128158 Equipamiento General 256
Iona Especial de Desaroic ..
Controlado L ‘?4
Habitacional de mas de 60 viv/hag 825 427
Fr_.c'usfri»-: Bajo impacto 4 18
215,215,158 :fi?;con@ Campesfre de 1 -4 215 2.497,
DSBS ooitocional ce 46- 60 viv/ha 285 2.45%
| 163,198 Zona de ,Arﬁodigucmienfo 93 2.02%
222830 Habitacional de 13 6 25 Viv/Ha 703 155%
| 19868335 | 1\croingustria - 1.46%
)Erea Natural de c.cr'::;aiein;c‘ 76 1.00% o
255255150 Habifacional de 5o 12 Viv/Ha | 306 0.58%
Centro Distrital 33 0.33%
MixtoBaje 16 024%
255255128 ivienda de Densidad Alta 52 0.06% B
Comredor de Impacto Medio 33 0.06%
255158128 \/ivienga. Servicios y Comercio ~ 3 1.09 0.04%
SCTRET [ocerio on Area Esfratégica 7 os2 004w
1382151 Inaustria Ao Imoacts 2 0.7% 0.03%
SR Coredor e | pa_g_o Aito é 0.52 002’0
102208379 | Coredor Potrimonial L D14 0.01%
| 028255 Nogo Barial 2 0.0 0.00%
TOTAL 12.893 2.461.83 00%

TABLA 7.- Distribucién de predios sin construccién por uso de suelo. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 72 actualizacion.

Los ferrenos sin construir limitan y truncan el desarrollo urbano equilibrado, pues
favorecen la dispersién, que se traduce en la falta de consolidacién urbana y la existencia
de grandes espacios vacios al interior de la ciudad. La existencia de predios baldios
genera una costosa expansiéon de la ciudad y por consecuencia necesidades de
infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como el desaprovechamiento de lo
existente, impidiendo la utilizacion racional y eficiente del suelo e impactando las
inversiones y el gasto publico. En el estudio cualitativo con base en mesas de la consulta
publica, fase I: diagnéstico vision de ciudad, para el Plan de Desarrollo Urbano 2020, fue
comun recibir comentarios con relacion a predios baldios que terminan como tiraderos de
basura o como puntos de reunién para agrupaciones delincuenciales.

zona sur poniente de la ciudad, es un area que todavia se encuentra en consolidacion
or lp que tiene una baja densidad y ocasionado que existan en abandono predios en su
oria con uso de suelo de zona especial de desarrollo controlado. Cerca del 70% de la
uperficie urbana mantiene rangos de aprovechamiento bajos o nulos, es decir, que al
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menos en el analisis inicial, son predios que pueden ser potencialmente utilizados de una
manera mas intensiva, dependiendo de su ubicacion.

En los dltimos afios se ha tenido un moderado crecimiento importante en esta area de la
ciudad, pero mas bien en la zona conocida como el Reliz, dado esto por la creacién de

nuevos fraccionamientos residenciales y de interés medio, que genera que se tenga que
expandir los servicios a estas zonas.
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IMAGEN 85.-Rango de superficie de lotes baldios en el drea urbana. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua:
Visién 2040 52 actualizacian.

El area de aplicacién pudiera considerarse como un predio baldio, si bien Ia
infraestructura todavia no se encuentra al 100%, si es una zona que se esta consolidando

y dejar estos espacios sin desarrollar, pueden provocar una expansion de uso de suelo en
la zona sur poniente.
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IMAGEN 66.-Ubicacién de predios sin construir. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuzhua: Visién 2040 72
actualizacion.

HLVILVIL. Estructura Vial

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde las

periferias hacia el centro y viceversa. El crecimiento urbano es consecuencia de la

constante busqueda de desarrollo y prosperidad, sin embargo, la expansion territorial

conlleva un desarrollo urbano de baja densidad con alta dependencia al automovil
rovocando mayores costos sociales y ambientales.

>

/
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IMAGEN 67 .- Kilémetros promedio recorridos al afio en diferentes ciudades. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 52 actualizacion.

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccién de viajes hacia los municipios vecinos

generando problemas de saturacién sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinados.

El panorama diario de la ciudad es la congestion vial esto por la cantidad de vehiculos
privados donde se trasladan en promedio 1.2 personas por unidad, existe un incompleto y
rebasado sistema vial periférico, conformado al poniente por el Periférico de la Juventud:;
al sur por el Periférico Francisco R. Almada; al oriente por el periférico Vicente Lombardo
Toledano y la Avenida Juan Pablo Il.

Los flujos de viaje mas intensos a nivel regional se detectan en las zonas sur y oriente de
la ciudad los cuales circulan grandes distancias al interior de la mancha urbana para
acceder a servicios, empleo, educacion, salud y demas satisfactores.

En el area urbana actuaimente destina un 42% del espacio urbano para la circulacién
vehicular en cambio para la circulacion peatonal solo se destina el 1.5% de la superficie.

En la ciudad se realizan alrededor de 2 millones de viajes al dia, de los cuales el 61.3% se
realiza en automovil particular, el 21.3% a pie, 14.4% en autobus urbano, 2.1% en

autobus de personal y el 0.9% restante en otros medios de transporte (Plan Sectorial de
Movilidad Urbana Sustentable de la ciudad de Chihuahua, 2009)

En el area de estudio se identifican vialidades principales, las cuales conectan a la ciudad
-con las diferentes zonas de esta, entre ellas la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc, Av.
Silvestre Terrazas, Periférico de la Juventud y Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Dichas
vialidades son las que determinan la comunicacién e integracién con el resto de la ciudad.
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IMAGEN 68.- Estructura vial dentro el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: vision 2040
72 actualizacion.

Periférico de la Juventud (AA-005]). — Avenida con una jerarquia vial clasificada como
arterial, con una seccién actual de 39.50m (sujeto a variaciones), cuenta con dos carriles
laterales de 3.50m en cada sentido para acomodar cuatro carriles centrales (dos de cada
sentido), separadas por un camellén central de 1.50m.

-. =._. B -

\-hﬂ_’-

1Em 3, asm 206m Bam e 3%Em 1w

fam 205m  Eam
vEmCuLaY VERGIAAR YTICULAR VERDULAR HEHTILLR encuLaR

VEHICULAR

IMAGEN 69.-Estructura vial Periférico de la Juventud (AA-0051). Fuente: PDU 2040 del centro de Poblacién
Chihuahua 72 actualizacion.
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Av. Silvestre Terrazas Enriquez (AA-015). — Avenida con una jerarquia vial clasificada
como arterial con un ancho actual de la seccién con 34.00 (sujeto a variaciones). Cuenta
con seis carriles (3 en cada sentido), cada uno con un ancho de 3.00m, excepto 2 carriles
en sentido norte sur, que tienen un ancho de 3.50m. Un camellén central de 5m y
banqueta de 5.00m (variable) del lado izquierdo. Hacia el lado derecho, algunos tramos

no cuentan con banqueta, y otros tramos cuentan con banqueta de hasta 5.00m (variable
también).

S e 35m 35m sm 3m 3m Em em

BANQUETA (VARIRSLE) VERCULAR VEMICULAR VEHICULAR CAMELLON CENTRAL VEHICULAR VERICULAR VEHICULAR M BANGUETA [VASIARLE]

IMAGEN 70.- Estructura vial Av. Silvestre Terrazas Enriquez (AA-015). Fuente: PDU 2040 del centro de
Poblacion Chihuahua. 72 actualizacién

Carretera Chihuahua - Cuauhtémoc (AA-003B). — Carretera con una jerarquia vial
clasificada como arterial con un ancho actual de la seccion con 35.00 a 40.00m (sujeto a
variaciones). Cuenta con cuatro carriles, cada uno con un ancho de 3.50m, un camellén

de 4m variable y una reserva - variable también, para cuatro carriles mas (dos carriles de
cada sentido).
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IMAGEN 71.- Estructura vial carretera Chihuahua - Cuauhtémoc (AA-003B). Fuente: PDU 2040 del centro de
Poblacian Chihuahua. 72 actualizacién

Cabe destacar que la condicién fisica de la carretera denfro del érea de estudio se

IMAGEN 72.- Estado fisicd de la Carretera Chihu;a - Cuautémoc. Fuente: Elaboracién propia.
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Tedfilo Borunda Ortiz (AA-018I). — Avenida con una jerarquia vial clasificada como arterial,
con una seccion actual de 100.00m (sujeto a variaciones); cuenta con dos carriles de
3.50m en sentido norte sur, ademas de tener 3.00m (variable) de acotamiento del lado
derecho y 0.50m del lado izquierdo. 30m (variable) de reserva al centro, y 3 carriles de

3.50m cada uno, en sentido sur norte, con 0.50m de acotamiento a cada lado. Asimismo,
cuenta con banquetas de 3m en ambos sentidos
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IMAGEN 73.- Estructura vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz (AA 018!). Fuente: PDU 2040 del centro de Poblacién
Chihuahua. 72 actualizacién

Dentro del area de estudio con colindancia sur y sureste del area de aplicacion, se
encuentran ubicadas las vias del FFCC. La estructura ferroviaria de la ciudad se divide en
dos ejes denominado norte-sur (Ciudad Juarez — México D.F.) y otro sur poniente-
nororiente (Cuauhtémoc — Ojinaga). El Sistema Ferroviario ofrece la posibilidad de
articular flujos urbanos no motorizados desde el tramo de la Avenida Escudero / Tedfilo
Borunda, hasta el Bivd. Juan Pablo Il. De hecho, actualmente la via ya es empleada de
esta manera en algunos tramos, solo que en condiciones de total improvisacion e

inseguridad por parte de los usuarios que, en su mayoria, son residentes de las zonas
habitacionales del entorno.

IMAGEN 74.- Estructura del sistema ferrowano CH-P. Fuente: Elaboracuén Propia

or otra parte, las vialidades que se encuentran dentro del area de estudio las cuales dan
nectividad a los fraccionamientos ubicados dentro del area de estudio son Calle Real de
i y carretera a acceso Labor de Terrazas. El estado fisico de esta (ltima, se encuentra
pen estado en un 55% y 45% en estado malo, ya que cuenta con varios baches.
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IMAGEN 75.- Estructura vial Calle Real de Cali (SP-187). Fuente: PDU 2040 del centro de Poblacién
Chihuahua. 72 actualizacién

IMAGEN 76 Estado f|51co dela Carretera Acceso a Labor de Terrazas. Fuente: EIaboracron propla

La vialidad que da acceso y se encuentra frente al area de aplicacion, todavia no se
encuentra pavimentada; la calle que pasa a un costado del predio y también le da acceso
a este, tiene un riego de impregnacion.

IMAGEN 77.- Calles de accééé al area de aialicacié Fuente Elaboracién propla
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HLVIIL. V. Transporte Publico

Poco después del inicio del sistema actual corredor troncal de transporte masivo Bowi, se
desencadenaron una serie de colapsos que persistieron hasta 2016. Aunque el servicio se
estabilizd en ese afio, no se logré detener la disminucidén en el nimero de usuarios ni en
la cobertura temporal y geogréfica. El sistema de transporte pulblico en la ciudad es
deficiente y presenta conflictos organizacionales. La deficiencia es en cuanto
funcionamiento y cobertura por insuficiencia de unidades, frecuencia de paso irregular,
calidad del servicio y otros factores que tienen que ver con compromisos no cumplidos,
reticencia de concesionarios, esquemas tarifarios, falta de sistemas de control y falta de
seguimiento al Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PSMUS).

Después de mas de una década desde el inicio de la implementacién del Plan de
Movilidad actual y diez afos desde su puesta en marcha, la ciudad y su relacién con la
zona metropolitana han experimentado cambios significativos. Este descenso se debe al
miedo al contagio y a las restricciones de distanciamiento social, las cuales han tenido un
impacto considerable en la movilidad de la zona metropolitana. (IMPLAN, 2022)

La red de transporte publico cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente el Sistema
de Transporte Publico funciona Unicamente una ruta troncal de las 13 planteadas en el

PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas
ocasiones.

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero y al sur en el Blvd. Juan
Pablo Il, la troncal se compone de 20.4 kilémetros de construccion de Norte a Sur
generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se han integrado 59
rutas alimentadoras que ftrasladaran desde las diferentes latitudes de la ciudad, a las
terminales Sur y Norte de la ruta troncal.

En el &rea de estudio dan servicios 1 rutas alimentadoras y una ruta convencional:
e RA Av. Zarco — Esperanza
e RA Av. Zarco — Martin Lopez
e RA Av. Zarco — Zootecnia
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IMAGEN 78.- Rutas de fransporte publico cercano al area de estudio. Fuente; BusCUU

HLVIIL. IX. Infraestructura Agua Potable

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero la sostenibilidad de la infraestructura de
agua potable presenta una problematica ya que se observa un porcentaje de fugas entre

un 10% y 20% debido a la antigliedad de la red, sobre todo en zonas antiguas de la
ciudad.

La necesidad se acentua en los poligonos de’ atencidn prioritaria donde habita el 3.1% de
lapoblacién total de la ciudad.
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IMAGEN 79.- Disposicién de agua dentro de las viviendas. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018.

Del gran numero de servicios que demanda la ciudad, el mas prioritario es del agua

potable, por lo que el sistema de abastecimiento debe ser seguro y menor costo de
inversién construccién y operacién.

El agua extraida de los pozos se distribuye en 58 tanques de almacenamiento, de ahi

pasa a 18 estaciones que se encargan de bombearla a las 245 mil tomas domiciliarias de
la Ciudad.

En el area de estudio se encuentra 1 tangue elevado ubicado en los predios entre la
Prolongacion Av. Tedfilo Borunda Ortiz y la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc, muy
cerca de la carretera Acceso Labor de Terrazas. Ademas, se cuenta con un tanque y
\ rebombeo denominado Pefias Blancas, ademas de dos tanques denominado también
Pefias Blancas y otro denominado Esperanza; asimismo tenemos el rebombeo llamado

nimas, gue es el que se encuentra mas cerca del 4rea de aplicacion.
|
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IMAGEN 80.- Tanque elevado de la JMA cercano a la carretera Acceso a Labor de Terrazas. Fuente:
Elaboracién propia.

Sobre la carretera Chihuahua - Cuauhtémoc se encuentra ubicada una linea de diametro
de 20-42 pulgadas, dicha linea pudiera dar servicio al area de aplicacién en conjunto con
los pozos y tanques antes sefialados, ya que dicha area se encuentra fuera de la
denominada zona servida. Sin embargo, con fundamento en lo establecido en el segundo
y tercer parrafo del Articulo 33 de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, el
desarrollador construirda a su costa las obras que se requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el Organismo Operador.

Dicho lo anterior, cabe sefialar que se cuenta con factibilidad por parte de la JMAS para la
fusion de lotes, oficio SE400/SS410/01/T383/12-2023 con fecha del 04 de diciembre del
2023. (Ver anexos).
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IMAGEN 81 .- Infraestructura de Agua Potable dentro del area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040.
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HLVIILX. Infraestructura de Drenaje Sanitario

Los drenajes sanitarios se disefian para trasladar las aguas residuales municipales desde
las casas y establecimientos comerciales. La cobertura del alcantarillado en la zona, se
realiza a través de la red de atarjeas existentes en las areas urbanizadas.

La infraestructura de drenaje sanitario en la ciudad tiene una cobertura del 98%. Existen
1,362 viviendas en la ciudad las cuales aln no cuentan con el servicio la mayoria de las
cuales se ubican dentro de los poligonos de atencién prioritaria ya definidos.

Dentro del area de estudio existen lineas colectoras de drenajes sanitarios de didmetros
de 10, 18 y 24 pulgadas las cuales le dan servicio a la zona.

En la ciudad, drenan las aguas servidas mediante un sistema de colectores hacia el
oriente, hasta llegar a la planta de tratamiento ubicada en Nombre de Dios.
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IMAGEN 82.- Infraestructura de drenaje santuarto en el area de estudio. Fuente PDU de la ciudad de

Chihuahua: Visién 2040.

HLVIIL. Xl. Infraestructura de Agua Tratada.

sten dos plantas de tratamiento en la ciudad, la planta norte y la planta del sur. La
pignta Sur, tiene una capacidad nominal de 2,500 LPS (y un procesamiento promedio
e 1,500 LPS). La ciudad cuenta con los medios para dar tratamiento a cerca del
de las aguas residuales domesticas descargadas al sistema de alcantarillado
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El tratamiento de agua residual tratada en el municipio llega al 90% considerando que el

80% del agua potable utilizada se convierte en agua residual y existe capacidad
proyectada para mantenerse en este nivel o inclusive superior.

La distribucion del agua tratada no trabaja a su entera capacidad debido a la falta de
mayor cobertura de la “Red Morada®, que cuenta con una extensién que asciende a 143
Km., situacién que nos deja ver claramente que es dificil llegar a suministrar a una mayor
cantidad de usuarios sin una expansion de la red. (Consejo Consultivo del Agua, A.C., s.f)

Dentro del area de estudio no se encuentra ninguna red de agua recuperada cercana, sin
embargo, los nuevos desarrollos habitacionales, contemplan la instalacién de las lineas
dentro de sus desarrollos esto a solicitud de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
con la conexion a las vialidades principales esto para que el algin momento se cuente
con las lineas alimentadoras se pueda dar servicio a estos nuevos desarrollos
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IMAGEN 83.- Lineas de agua tratada en el drea de estudio. Fuenie; PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision
il 2040.

NLVILXIL Infraestructura de Energia Eléctrica.

;Qa%zrtura de energia eléctrica es de un 96% en la ciudad. Se hace notar la necesidad
dotacion de servicio en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento.

la ciudad el consumo de energia eléctrica per capita, indicador en el cual la ciudad de
ihuahua tiene un valor de 3.02 megawatts/hora per capita.
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La planta generadora més cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua I, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra a 20 kildbmetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias.

La subestacion eléctrica mas cercana al area de estudio se encuentra ubicada en la calle
Jes(s Antonio Almeida, en la colonia Pavis Borunda, del cual se desprenden varias lineas

de fransmision eléctrica de 115 Kva. Por medio de dichas lineas se da servicio a la zona
sur poniente de la ciudad.

Se cuenta con factibilidad de servicio por parte de la Comisién Federal de Electricidad
mediante oficio ZDCH-DPYC-1449/2023 con fecha del 19 de abril del afio 2023 (ver
anexos).

En el cual sefialan que con base en la Ley de La Industria Eléctrica y su Reglamento de la
Ley de Servicio Publico de Energia, las obras necesarias para suministrar el servicio,
deben ser con cargo al solicitante y solo podran determinarse una vez que se cuenta con
el proyecto especifico. (Ver anexos)
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MAGEN 84 .- Lineas energia eiectnca en ei area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién
" 2040.
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El alumbrado publico en la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura en la mancha urbana
Gptima considerando un 86% de las manzanas que cuentan con cobertura total o parcial
de alumbrado, existen 74,857 luminarias instaladas en viabilidades y espacios publicos.

En la ciudad el mayor porcentaje de luminarias instaladas son de Vapor de Sodio, sin
embargo, en los nuevos desarrollos habitacionales que se estan autorizando y
consfruyendo se estd solicitando por parte de Alumbrade Publico Municipal, que las
luminarias sean tipo led, esto por el tema de ahorro de energia eléctrica. En el area de
estudio las luminarias existentes son de Vapor de Sodio

IMAGEN 85.- Luminarias en la carretera Chlhuahua Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion propia.

HLVIIL. XII. Infraestructura de Gas

Con respecto a la infraestructura de gas, en la ciudad se cuenta con el servicio de gas
L.P. el cual se adquiere en los establecimientos denominadas gaseras y el gas natural, ia
cual tiene una cobertura de un 29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia de hoy debido a que el gas natural es mas
ligero que el aire, por lo que lo hace méas seguro ya que no se acumula, sino que se eleva
y disipa reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas
natural evita las emisiones de dioxido de azufre y éxido de nitrégeno reduciendo
~drasticamente la emision de particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015)

Frente a la zona de aplicacién pasa un gasoducto propiedad del Centro Nacional de
C ntrol del Gas Natural (CENAGAS), teniendo una distancia de 50m de salvaguarda al
la tuberia. Sin embargo, se tomaran acciones para mitigar los riesgos, de los
Ales se hablara mas delante en el apartado de estrategias.
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IMAGEN 87.- Infraestructura de Gas. Fuente: m;‘n 6 Degsirilio Unbaivo ds CHR G204
Con respecto al gas L.P., dentro del drea de estudio se pueden encontrar varias gaseras
las cuales dan servicio a los habitantes de las areas habitacionales y a la industria que se
encuentra establecida y que utilizan en el proceso de produccion. Supergas se ubica en la
Av. Silvestre Terrazas y calle 24 de febrero; muy cerca de ahi, esta Hidrogas en la calle
vialidad CH-P. Més adelante sobre la misma Av. Silvestre Terrazas tenemos la gasera K-
19, en la esquina con calle 1122 Ya sobre la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc esta
s Comercial de Chihuahua S.A, en la esquina con la calle Santa Eulalia. Sobre esta
migma carretera, en esquina con la carretera Acceso a Labor de Terrazas existe otro
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IMAGEN 88.- Gaseras ubicada en la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion proEia.

lILIX. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos que se generan en las ciudades se han clasificado en riesgos naturales y
riesgos antropogénicos, con la identificacion de estos se puede actuar para generar
planes de contingencia y atencion a desastres, asi como evitar la presencia de los
mismos. Todo esto es debido a los dafios que generan y la pérdida de vidas humanas que
es lo que se pretende evitar.

lILIX.1. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeorolégicos y riesgos geoldgicos.
Los cuales son fenémenos naturales que se producen con tal magnitud que son capaces
de afectar las condiciones de normalidad de las comunidades humanas y en casos
extremos llegan a producir catastrofes.

Los fenémenos naturales son esencialmente inevitables y en buena medida imprevisibles,
las comunidades tienen la responsabilidad de entenderlos, medirlos, ubicarlos en el
tiempo y en el espacio, estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar las medidas

necesarias para reducir considerablemente los dafios que pudiera ocasiona. (Atlas de
Riesgos del Municipio de Chihuahua, 2014)
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FENOMENOS NATURALES
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IMAGEN 88 .- Clasificacion de Fendémenos Naturales. Fuente: Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua
2014,

Los riesgos Geologicos pueden ser entendidos como una circunstancia o situacién de
peligro, perdida o dafio social y econdmico. Debida a una condicién geolégica o una
posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico inducido o natural.

Los peligros geologicos que pueden afectar a la ciudad de Chihuahua son los
deslizamientos, fallas, hundimientos y fracturas.

Chihuahua ha sido escenario de diversos fenémenos naturales hidrometeorolégicos,
asociados en su mayoria a proceso de saturacion del suelo y lluvias intensas, cuando las
lluvias y la humedad se intensifican en el territorio municipal, los cauces secos se
convierten en rios caudalosos de rapida respuesta. Sumado a las caracteristicas fisicas y

las propias vulnerabilidades, hacen que exista un alto riesgo a desastres que se han
hecho evidentes a lo largo de Ia historia.

'El registro de sismicidad reportado del 2008 al 2013, se considera que el municipio de
hihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja, esto debido a que el municipio se
cuentra en la region A segun el Servicio Sismolégico Nacional de la UNAM, la cual es

uja zona donde no se tiene registros histdricos de sismos importantes. (Universidad
iohal Autonoma de México, 2017)
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IMAGEN 80.- Mapa Sismicidad de 2016. Fuente. Servicio Sismolégico Nacional.

En relaciéon a fallas esta es una fractura fragil a lo largo de la cual ha ocurrido un
desplazamiento visible, las fallas son roturas en las rocas a lo largo de la cual ha tenido
lugar un movimiento. En la ciudad de Chihuahua al encontrarse en una zona mesosimica,
existe una zona afectada por una gran cantidad de fallas y fracturas, las cuales se
localizan principalmente entre las Sierras de Minillas y Nombre de Dios.

Por lo que las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del
area de la ciudad de Chihuahua, la orientacién de las estructuras corresponde a los cuatro
sistemas de fallas de tipo normal, con orientacién bien definida.

En relacién a la inestabilidad de laderas, la cual se clasifica en derrumbes, deslizamientos
y flujos.; estos se pueden desencadenar por cambio en el ambiente natural o por
actividades humanas que han propiciado las fallas de talud al deforestarse el terreno, lo

que genera flujos de agua al interior del mismo guedando expuestos a desprendimiento
de masas de suelo y rocas.

Debido a la condicién fisica del area de estudio, como se menciona en el apartado de

Medio Fisico, la topografia presenta pendientes planas debido a que no se presentan
” fallas importantes cercanas al area de estudio.

Al noreste se presenta un area de riesgo por erosion. También encontramos la Falla
ihuahua y Falla Agua Zarca, asi como un drea de deslizamientos por la falla Loma

embargo, esto no afecta al area de estudio y no representa un riesgo geoldgico y
morfolégico que pudieran afectar las actividades que se realizan en esta zona.
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IMAGEN 91.- Riesgos geoldgicos dentro del area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision
2040.

Los riesgos hidrometeorolégicos son procesos o fendmenos naturales de tipo atmosférico,
hidrolégico y oceanografico que pueden causar lesiones o la pérdida de vidas, dafios a la
propiedad, la interrupcion social y econdmica o la degradacién ambiental. Se asocian a
los fendmenos que se generan en las capas bajas de la atmosfera terrestre, producto de
las condiciones de temperatura y humedad que en ella predominan y que tiene una
incidencia directa sobre la superficie.

Estan relacionados con las condiciones climaticas de un sitio, entre las que se incluyen
variables como la precipitacion en diferentes formas como granizo, nevadas, lluvias

extraordinarias, temperaturas extremas, tormentas electicas, vientos, seguias, etc. (Atlas
de Riesgas, 2009)

A nivel nacional los eventos de origen hidrometeorolégicos son los que causan los
mayores dafios.

Las heladas que ocurren en Chihuahua aparecen repentinamente durante los meses de
noviembre a febrero y son provocadas por masas de aire frio que se desplazan cerca de
la superficie del terreno. Las heladas provocan pérdidas en las actividades agricolas, pero
ambién son peligrosas porque comprometen la salud e incluso la vida de personas de
griypos vulnerables.

La informacién de precipitacién con que se cuenta para la ciudad de Chihuahua
corresponde a la estacion meteorolégica Universidad, administrada por la Gerencia
Estatal de la Comision Nacional del Agua (CNA).
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Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde

se ubica el Municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de
lluvias extremas.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua, Anexo A, para el
capitulo lI: Estudio Hidrolégico, los arroyos urbanos con mayor problematica de desbordes
e inundaciones en las colonias aledafias, los cuales coinciden con las zonas de mayor
vuinerabilidad fisica de la zona urbana, son: localizados de norte a sur, El Nogales Norte,
El Mimbre Sur, La Cantera, El San Pedro y El Nogales Sur.

La topografia del lugar, los asentamientos irregulares en zonas de riesgo, y la existencia
de varios arroyos y afluentes, ha afectado recientemente en el afio 2021, con lluvias
atipicas, los fraccionamientos cercanos al area de estudio: Campesina, Cerro de la Cruz,
Margarita Maza de Juarez, Valle de la Madrid y Los Pinos.

Una de las problematicas recurrentes que sefiala el Atlas de Riesgos 2022 del Municipio
de Chihuahua son precisamente los desbordamientos recurrentes de arroyos, lo cual
genera inundaciones y encharcamientos en calles y colonias, zonas comerciales, reservas
territoriales y Centro Histérico de la ciudad. Por lo que el Gobierno Municipal a través de
la Direccion de Obras Plblicas ha estado orientando la planeacién del desarrollo urbano
de la ciudad, con un enfoque hidrico que reduzca los riesgos; y como ejemplo de ello
tenemos que en febrero de 2023, dentro de la zona de estudio en la colonia Martin Lépez,
especificamente sobre la calle 16 de septiembre, entre las calles Av. Central 12 de
diciembre y 18 de marzo, se construyé un puente peatonal y se canalizé el arroyo
Malvinas con piso de concreto hidraulico y muros de mamposteria a lo largo de 147.75m
con el fin de controlar las inundaciones de las viviendas cercanas a dicho arroyo.
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IMAGEN 92 .- Canalizacién y puente peatonal del arroyo Malvinas en Ia colonia Martin Lépez. Fuente:
Periddico Digital La Opcién de Chihuahua.

Cerga’del area de aplicacion encontramos el arroyo Ojo del Buey, el cual no cuenta con
ninglin tipo de revestimiento o encauzamiento, debido a la poca cantidad de agua que

fluye| sin embargo, existe una zona de amortiguamiento a lo largo de todo el cauce del
escutrimiento.
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La carretera Chihuahua - Cuauhtémoc, en la zona del Fresno en el tramo del Km 15 al Km
30 aproximadamente, en época de lluvias atipicas como la del 2017, sufre de
inundaciones, debido a que por la zona pasa el arroyo que lleva el mismo nombre. Cabe
mencionar que este tipo de lluvias al no presentarse frecuentemente, no representan un
riesgo constante.
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IMAGEN 93.- Riesgos hidrometeorolégicos dentro del &rea de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040.

lILIX. ll. Riesgos Antropogénicos

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones
humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
situaciones naturales pueden condicionar su gravedad.

os riesgos antropogénicos varian de acuerdo con el agente perturbador que los origina,
cpmo pueden ser los riesgos quimico-tecnolégicos, los sanitario-ambientales o los socio-
organizativos.

Deptfo del area de estudio se encuentra ubicada un riesgo clasificado como quimico-
techologico, por el paso del gasoducto de CENAGAS frente al 4rea de aplicacion y dado
el area de salvaguarda abarca dentro del predio. Asimismo, por la carretera
CHijuahua - Cuauhtémoc se transporta material peligroso hacia la planta de PEMEX.



134

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014
sobre el transporte por medio de ductos de gas licuado de petréleo y otros hidrocarburos
liguidos obtenidos de la refinacién del petréleo, capitulo sexto, el ancho minimo de la
franja de seguridad para la proteccién, operacién, mantenimiento e inspeccion de los
ductos, es como se indica a continuacion en la siguiente tabla:

» ) . Ancho minimo de la franja de
Diametro Nominal milimetros seguridad (metros)
(pulgadas)
A B c
Hasta 200 mm (8") 7 2 5
De 250 mm (10”) a 450 mm (18™) 10 5 5
De 500 mm (20”) y mayores 14 5 9

TABLA 8.- Ancho minimo de franja de seguridad del sistema para alojar la tuberia de transporte. Fuentes;
NOM-EM-004-SECRE-2014.

Elaboracién propia.
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IMAGEN 95 .- Ubicacién de la salvaguarda del gasoducto de CENAGAS. Fuente; PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040,

El Atlas de Riesgo del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua no cuenta con
actualizacion de las empresas ubicadas en el Parque Industrial y Tecnolégico de BAFAR
localizadas en esta zona, debido a que se realizod en el afio 2009.

Las gasolineras que dan servicio al area de estudio se encuentran ubicadas sobre el
Periférico de la Juventud a la altura de donde convergen el Periférico, la Av. Silvestre
Terrazas y la Av. Francisco Zarco; otra sobre la Av. Silvestre Terrazas y esquina con calle
120, donde esta la sucursal Zootecnia de los camiones Estrella Blanca. Mas adelante
tenemos una estacion sobre la carretera Chihuahua —~ Cuauhtémoc antes del Pargue

Industrial BAFAR. En la zona del Reliz se encuentra dos, ambas ubicadas sobre la
Prolongacion Av. Tedfilo Borunda.

IMAGEMQ-E.- Gasolﬂrer;a;s_aéﬁt-ro del éréa de ésfudio. Fuente: Elab.oracién propial.

5 riesgos sanitarios establecen el Sistema de Proteccion Civil como los fendmenos de
igen sanitario-ecolégico en contaminacion ‘del aire, suelo y agua, desertificacion,
epidemias y zoonosis, plagas, lluvia acida y fuga toxica. La identificacién de estos agentes
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perturbadores también esta sujeta a las grandes concentraciones vehiculares, crecimiento
de la poblacion e industria.

Los riesgos sanitarios-ambientales son elementos que pueden sufrir los seres vivos al
exponerse a elementos contaminantes (servicios de salud, limpieza publica y ambiental).
Los riesgos impactantes de esta naturaleza se encuentran estrechamente relacionados
con la existencia y proliferacion de establos, criaderos de animales, rastros clandestinos,
asi como ladrilleras; originando enfermedades de tipo epidémico y la exposicion de
tdxicos.

Dentro del area de estudio se encuentran algunos corrales con ganado bovino ubicados
uno sobre la carretera Acceso a Labor de Terrazas y otro en la colonia las Animas.

Los riesgos socio-organizativos se identifican los riesgos inherentes a la dinamica citadina
con el crecimiento poblacional y su consecuente expansién urbana; expresiones de estos
riesgos se observan en el transporte publico, en fuentes de trabajo, en centros educativos,
en lugares de salud, en espacios recreativos, en puntos de socializacién, etc.

En cuanto al servicio de emergencias, para dar auxilio al area de aplicacion se cuenta con
la estacién de bomberos No 7, ubicada en la Prolongacién Av. Teéfilo Borunda Ortiz
después del Alsuper, y un tiempo de recorrido de 10 min como maximo. Asimismo, se
cuenta con una caseta de Seguridad Publica Municipal sobre la Av. Silvestre Terrazas,
enseguida del hotel Don Rubén con un tiempo de recorrido maximo de 5 minutos hacia el
area de aplicacidn.
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IMAGEN 99.- Recorrido de los servicios de emergencia. Fuente: Google maps. )
En cuanto a servicio de emergencias médicas, los servicios médicos del Hospital Angeles
de Chihuahua que se encuentran ubicados sobre la Av. Hacienda del Valle 7120 al norte

| area de aplicacion, tiene un tiempo de recorrido de 12min y una distancia de 9.5km.
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IMAGEN 100.- Recorrido de servicios de emergencia medicas del Hospital Angeles de Chihuahua. Fuente:
Google maps.

lIl.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establecen los puntos fundamentales de diagnéstico y pronésticos relevantes para la
autorizacién del cambio de uso de suelo del predio denominado Lote 1 y 2 de la
manzana 56 del Ejido Labor de Terrazas.

Analisis Social y Econémico

El area de estudio ubicada en la zona suroeste de la ciudad cuenta con una superficie de
aproximada de 905-24-71 has.

Dentro del area de estudio se encuentra ubicada una poblacion de 14,976 habitantes

segun los datos proporcionados en el Censo de Poblacién y Vivienda del afic 2020 por el
INEGI, en un total de 15 AGEBS Urbanas.

Con los datos proporcionados por el INEGI, dentro del area de estudio la poblacién que
cuenta con servicio de salud es de 13,022 habitantes este se considera un alto nimero de
habitantes. Y con relacién a la educacién de la poblacion, el promedio de grado de
"escolaridad es de 10.00 afios siendo un nivel de escolaridad bajo.

La poblacion econémicamente activa es de 7,893 habitantes con un rango de 1 a 5
salarios minimos.

edio Natural

emperatura de la ciudad de Chihuahua es variable en las distintas épocas del afio,
gistrando un promedio de lluvia al afio de 400 mm. Dentro del area de estudio se
efjicuentra ubicado el Rio Chuviscar siendo esta una corriente intermitente, el cual se
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encuentra bien definido por lo que no presenta un riesgo importante en la zona; de este
rio se desprende el arroyo que se encuentra mas cercano al drea de aplicacion. En
cuanto a inundaciones, en época de lluvias se han presentado inundacién en
fraccionamientos habitacionales ubicados dentro del area de estudio, sin embargo, dentro
del area de aplicacion no existen afectaciones por inundacion.

La topografia del area de estudio presenta pendientes de planas a suaves las cuales son
optimas para el desarrolla urbano.

Medio Fisico

Dentro del area de estudio se encuentran ubicadas zonas habitacionales de densidades
bajas, medias y altas (H-4, H-25, H-35 y H-45).

Existen un total de 5,436 viviendas, las cuales se caracteriza por presentar un predominio
en el uso de materiales duraderos en su construccién (techos de losa de concreto, muros
de block de concreto o ladrillo).

Los corredores comerciales dentro del area de estudio se encuentran ubicados en las
vialidades Prolongacion Av. Tedfilo Borunda Ortiz, Periférico de la Juventud, Av. Silvestre
Terrazas y carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. En la cual se encuentran ubicadas
comercio como son tiendas de autoservicio, comercio especializado en su mayoria
relacionado a la ganaderia y materiales/equipo para la construccién.

En cuanto a industria se encuentran ubicadas El Parque Industrial BAFAR dentro del area
de estudio y colindando hacia el sureste del 4rea de aplicacion se encuentra Concretos
Ameéricas, junto con un pequefio centro logistico de bodegas.

Existe microindustria principalmente en la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc donde estan

establecidos, talleres, madererias, bodegas de almacenamiento y mini bodegas,
desponchados, etc.

En los ultimos afios el gobierno Municipal y Estatal ha establecido area de equipamiento
principalmente de recreacién con el Parque Metropolitano Tres Presas, lo que ha
generado que la zona sur poniente sea tomada en cuenta por la ciudadania.

Dentro del area de estudio se encuentra equipamiento de educacién nivel inicial y basico:
Jardin de nifios, primarias y secundarias. Aunque respecto a estas Gltimas existe escasez.

ambién se tiene un déficit importante en cuanto a equipamiento educacional de nivel
edio superior.

La\gstructura vial estd bien consolidada, se presentan vialidades que dan acceso a la
zong: Periférico de la Juventud, Av. Silvestre Terrazas y Carretera Chihuahua —
témoc. También dentro de unos afios estara consolidada de Av. Luis H. Alvarez.
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La cobertura de los servicios hidrosanitarios y eléctricos se encuentran consolidados en
algunas partes del area de estudio. El drea de aplicacion cuenta con factibilidades de
servicio emitidos por los organismos operadores, en cuanto a los contratos de CFE oficio
No. ZDCH-DPYC-1449/2023 y JMAS mediante el oficio SE400/SS410/01/T383/12-2023.

Riesgos y Vuinerabilidad

Con relacion a los riesgos presentados en el drea de estudio el riesgo mas importante es
el generado por el ducto de CENAGAS que pasa por frente al drea de aplicacion,
considerandose una zona de amortiguamiento dentro del predio, en el cual no se
realizaran construcciones. Igualmente, se establece que la zona cuenta con una conexién
inmediata a todo el sector y resto de la ciudad, por lo que se puede dar frente en caso de
gue se presente alguna contingencia.

En cuanto a riesgos naturales el Atlas de Riesgos no sefiala areas inundables en la zona
sin embargo debido a lluvias atipicas que se han presentado en afios anteriores existen
fraccionamientos cerca del area de estudio que han sufrido de inundaciones como es el
caso de las colonias Campesina, Cerro de la Cruz, Margarita Maza de Juarez, Valle de la
Madrid y Los Pinos. También sobre la carretera Chihuahua — Cuauhtémoc entre los km 15
y km 30 se inunda durante estos fenémenos atipicos meteorolégicos.
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IV NORMATIVO

IV. I. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DE CHIHUAHUA

IV.LI. Politicas de Desarrollo.

La planeacién debe establecer politicas y criterios para generar y orientar estrategias,
dandole claridad y precision a los objetivos y llevar a cabo los programas que se
establecen.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales
fueron producto de los talleres de planeacién participativa.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad tiene como fin atender las demandas
de crecimiento territorial en los préximos afios se planea la incorporacién de superficies al
desarrollo urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la
utilizacién de vacios urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear
adecuadamente infraestructura, equipamiento y demas servicios. Para el crecimiento de
la ciudad se promueve un modelo de ciudad compacta y mas densa aprovechando la
infraestructura ya existente, evitar la movilidad de grandes distancias y dotar de suelo y
vivienda en localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

La politica de densificacién y ocupacién de vacios urbanos, es la aplicacion al
espacio urbano y urbanizable, se pretende elevar la densidad de la ciudad a través de
ocupar suelo vacante y permitir mayor intensidad en uso ocupando los espacios
desocupados del casco de la ciudad e instrumentar programas especificos en areas con
espacios vacios que permitan la densificacién.

Para esto se debera de realizar un sistema diferenciado de estimulos a la inversion
privada lo que fomente la participacién, por lo que se debera de instrumentar un programa
de incorporacion de lotes baldios conforme a un inventario de suelo y un programa de
estimulos y castigos con el fin de desalentar la expansién urbana.

la politica de regeneracion urbana esta se aplicara en zonas que se requiera
rehapilitacién de la infraestructura, espacios publicos y edificios que lo conforman, asi
co ctivacion y estimulo econdmico del centro urbano, la revitalizacion y
fortalegimiento de los subcentros urbanos y centros de distrito.
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La diversificacién y mezclas de uso de suelo es una politica en la que la combinacién
de los usos de suelos en donde conviven en un mismo espacio urbano genera la
posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas
distancias y accesibles, generando comunidades diversas.

La segregacion de los usos es producto de proteger las comunidades del impacto de las
empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de
desarrollo territorial suburbano.

Para poner en préctica esta politica se debe de acompaiiar de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacion en el sector privado para que los
diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio
predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de
trabajo, comercio y estudio en relacién con la vivienda.

Por lo que la politica de mitigacién de riesgos implica identificar los riesgos tanto
naturales como antropogénicos y se emprendan acciones preventivas como planes de
contingencia, obras de infraestructura, limpieza y mantenimiento de arroyos, normas
claras y reubicacion de asentamientos irregulares en riesgo.

El municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en los primeros lugares de
competitividad a nivel nacional esto por el importante desarrollo econémico y se considera
como una de las mejores ciudades para invertir, pero presenta retos importantes, como es
generar mas oportunidades de empleos ofrecer una mejor calidad de vida y creacién de
mas empresas.

Por lo que la politica de desarrollo econémico y la competitividad han de llevarse a la
practica en conjunto con iniciativas que a través de un ejercicio de planeacion participativa
con los principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.

El crecimiento econdémico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible

incorporando la tradicion y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es
el mejor capital con que se cuenta.

- IV.L. Il. Usos de Suelo

| Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visidn 2040 sefiala al centro
bano como principal polo de actividades en la ciudad y se identifican incipientes polos
ncentracion de actividades en todos sus subcentros.

ordenar las areas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actilidades comerciales y de servicio y equipamientos sobre las vialidades en
congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias. Corresponde a una
eglrajegia para diversificar y equilibrar los usos de suelo que son demandados
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cotidianamente por los habitantes, para que estos puedan ser encontrados a distancias
accesibles en los diferentes medios de transporte.

En la zonificaciébn secundaria se identifica el uso propuesto con un color y la intensidad
del mismo con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se deberd de
consultar en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 en su
mapa de Zonificacion Secundaria 2016.

Dentro del area de estudio se encueniran ubicados usos de suelo habitacionales,

comerciales y de servicios, mixtos, industrial, recreacioén y deporte y zonas de desarrollo
controlado.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua 7a Actualizacion,

define al area de aplicacién con uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC).

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrolio Urbanco
de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, 72 actualizacion.

IV.LIIL. Vialidad

La accesibilidad es un punto detonante de intercambio entre diversos sectores de la
ciudad, ella acerca distancias y eficientiza los costos de transporte, al tiempo que evita
perdias de energia y tiempo ademas de reducir el congestionamiento vial.

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Visién 2040, plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para
optimizar la red vial del area urbana.

El area de aplicacion se conecta mediante una calle sin nombre que pasa por uno de los
costados del predio, que lleva directamente a la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc.

V.1 V. Infraestructura.

La infraestructura de agua potable en la ciudad se tiene un déficit entre la extraccion y la

recarga de los acuiferos por lo que la JMAS realiza acciones importantes como la
. sectorizacién de la red de suministro esto para mejorar el funcionamiento hidraulico de la
éd, facilitar la reduccién y control de perdidas volumétricas, e identificacién de
nexiones clandestinas con mayor facilidad.

Denfro del area de estudio sobre la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc se encuentra
a linea de diametro de 20-42 pulgadas que puede dar servicio al predio.
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La infraestructura de alcantarillado sanitario en la ciudad presenta un alto porcentaje de
cobertura, y las viviendas que no cuentan con esta infraestructura se encuentran ubicadas
dentro de los poligonos de atencién prioritaria.

En el area de estudio se encuentran ubicadas lineas colectoras de drenajes sanitarios de
diametros de 10, 12, 15, 18, y 24 pulgadas las cuales le dan servicio a la zona.

La demanda de energia eléctrica de la ciudad, se estima para cubrir los requerimientos a
futuro a través de la aplicacion del Programa de Obras e Inversiones del Sector Eléctrico.

La existencia de tal proyecto no habra de afectar la aplicacion de medidas que conduzcan
a la disminucion en el consumo de energia, se deberan incrementar los trabajos de
instalacion de dispositivos que permitan controlar el alumbrado publico y acciones que
permitan disminuir las conexiones clandestinas.

El area de estudio se encuentra bien abastecida por dicha infraestructura ya que se

encuentran varias lineas de alta y media tension, las cuales daran servicio al area de
aplicacién.

IV.ll. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo general del presente documentos es generar un instrumento técnico de
planeacion para la realizacién de una modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua; Vision 2040 en el cual se genere el cambio de uso de suelo.

Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 es
que se establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accién institucional,
lo que aunado a una normatividad y legislacién en materia de urbanismo gque operen en
base a una homologacion de los instrumentos locales.

Puntualmente los objetivos generales del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 son:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro historico.

{

bsorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
acignal de los recursos naturales.

rtalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
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IV.1ll. OBJETIVOS PARTICULARES

IV.IIL. I. Estructura Urbana y Usos de Suelo

Evaluar técnicamente las posibilidades de desarrollo y la utilizacion ordenada del suelo en
congruencia con el medio construido, con el propésito de incrementar la densidad urbana
y potenciar la capacidad econémica y la diversificacion del subcentiro sur poniente.

Realizar una regulacion de suelo promoviendo un modelo de ciudad mas compacta
aprovechando la infraestruciura que cuenta la zona.

IV.IIL. Il. Vialidad

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccién de viajes hacia los municipios vecinos
generando problemas de saturacién sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinadas por eso se propone la consolidacién de una estructura vial periférica que
vincule importantes sectores.

IV.IILIII. Actividades productivas.

Promover las areas concentradoras de empleo para fomentar el desarrolio econémico v
controlar los impactos que se generen en la ciudad, ofrecer oportunidades para la
localizacién y desarrolio del sector comercial y servicios en zonas relevantes de la ciudad
como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Dotar a la zona de equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades
econdomicas y establecer politica de usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

IV.IIL. IV. Vivienda

Crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a una vivienda

a traveés de promover un mayor flujo de recursos hacia la produccion y financiamiento de
vivienda sustentable.

IV.IIl. V. Aspectos sociales

Abordar los poligonos de mayor pobreza de la ciudad, con estrategias que incluyan;

territorio, empleo, servicios sociales de mejoramiento y dignificacién en poligonos de
pobreza,

romayer equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social

-

‘nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.
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IV.ILVI. Infraestructura

Aumentar la capacidad de la infraestructura instalada en zonas estratégicas para hacer
posible la consolidacion e intensificacién de los usos del suelo, asi como el fortalecimiento
y mantenimiento de la infraestructura existente.

Implementaciéon de energias alternativas y seguras para reducir el gasto ecolégico y
econémico en el consumo de agua y energéticos. Construir la infraestructura necesaria
para el eficiente aprovechamiento del agua pluvial en la ciudad.

Coordinar el crecimiento urbano en funcién de la extension de las redes de cabecera de
los servicios basicos.

IV.IIL.VII. Medio Ambiente

Regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, se debera de planear y
gestionar los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno
y sociedad.

Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la
proteccién al agua aire y suelo.

IV.IIL. VIIl. Administracién y Gestién

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracién del mismo.

Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de vida
para que el marco juridico adguiera caracter humano y responsable.

Promover una planeacién urbana participativa propositiva e informada entre la poblacién y
los diferentes actores del desarrolio urbano.

IV.IV. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 propone
incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econdmico y para la
onstruccion de vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su
efuipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas puablicas de los
estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicaciéon de los proyectos de
congtruccién y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.
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IV.IV.1. Distribucién y dosificaciéon de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, establece los usos
y destinos de predios en las areas de crecimiento propuestas en la zonificacién primaria;
reconoce y asigna uso y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de

mejoramiento. En las zonas de preservacion, asi como algunos usos de desarrollo
controlado.

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que

son accesibles a pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y
diversidad.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacién de la mancha urbana actual
mediante una politica de densificacién, ocupando grandes y pequeiios baldios. El Plan de

Desarrollo reglamenta para la zona urbana actual usos generales agrupados por su
afinidad.

Para efectos de normatividad de dosificacién de usos de suelo quedard sujeto a la
descripcidon de la siguiente tabla.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Cédigo | Tipo n:;u cos | cus 3:: mb: fronkdl | Colindlancia | Frende | b i mionie
(m2) ibre {m) {m) Minimo
1 300 0.50 2.00 15% S SR 12
CMR 2 300 0.75 300 10% SR SR 12
3 1600 0.75 400 35% SR SR 40
1. 400 0.75 225 15% SR SR 15
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Remitirse 2 |z nomativa
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
afonabAlseadzolonn e d000 e AW nadodeDoatsne?iPrssndosRasfssssSRessnndsusliasaqs de Construccionesy
E 181 8 1000 0.75 150 25% SR SR 15 E Ciudad Cercana.
% --w-- LR L O ol B ok RREE - CEEEE T L) EECEE -t EEEr] EEEE ™ EEL 5
1 120 0.60 240 60% SR SR 7
2 300 0.60 300 60% SR SR 12
1 600 0.60 240 80% SR SR SR




148 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

NOTAS GENERALES

SR: Sin Restriccion; 5P Segln Proyecto (El particular debe entregar ef proyecto a la autoridad y la auioridad debera definir su procedentia y/a condicionantes, en su caso); COS:
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo. CUS: Coeliciente de Wiilizacior de Suelo

MI Mixlo Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbane, MSII: Mixto Suburbaro I

CMR: Comercio y Servicios, EQM: Equipamiento Urbario, 1AL Industria de Alto lmpacto, 1BE Industria de Baje Impacio. MAL Microinduztria de Alo Impaclo, ZEBLC: Zora Especial
de Desanolle Contrelado, ZA: Zona de Amoniguamiento.

Tipos de Equipamiento General:

1. Equipamiento de Salud.

2. Egumpamiento educativo

3. Equipanmento de administracion.

Tipos de Industriai:
1. De acuerdo con la Tabla de Compatibiidad de Uscs de Suels de este Plan,

Tipos de Comercio y Servicio:
L De acuerdo con la Tabla de Compalibitidad de Usos de Suelo de este Plan.

Tipos de Comercio y Servicio:
1 Comercia y Servicios en general

2. Comercio y Servicios en area estratégica (Poligonos idenuficades por el PDL como Centro, Subcentros, Corredores Troncales de transporie piblico y poliganas de aciuacién).
2. Cpmercio y Servicios sobre vialidad Arteral.

IMAGEN 101.- Dosificacién de usos de suelo especiales y no habitables. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. 72 actualizacion.

IV.IV. ll. Secciones Viales.

Para lograr una adecuada estructuracion de la vialidad existente, se plantea la
consolidacién de anillos periféricos y vialidades radiales que los unen, dandoles la
continuidad necesaria para cumplir con este fin y estableciendo las restricciones
convenientes para la creacion de la red vial requerida en la zona urbana actual.

Es necesario el establecimiento de acciones para mejoramiento operativo y fisico,
especialmente en los nodos o intersecciones y evitar congestionamientos viales ya que
esta oferta o demanda de productos se ubica en una zona de la ciudad no abarrotada y
de facil acceso para la poblacion en general.

IV.IV.III. Estructura Urbana

En cuanto a la estructura urbana que se propone se constituye de cuatro tipos de
centralidades divididos en estos cuatros componentes debido a su nivel de servicios,
centro urbano, subcentros urbanos, centros de distrito y centros de barrio.

Cada uno de los cuatro componentes contendra centros laborales, equipamiento de nivel
urbano, espacio publico, comercio y servicios, cuya magnitud se ha de ajustar a la propia
magnitud del nivel del componente.

3

["area de estudio se encuentra ubicado en el area de influencia del subcentro sur
poniente.

| IV.IV. IV. Objetivos.

ligar a Chihuahua como una ciudad compacta privilegiando los predios baldios
ubicadfos dentro del casco urbano.
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Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

IV. V. SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (SEDESOL)
IV.V.l. Equipamiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que
facilitan el analisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y
regulan su dotacién.

Para facilitar su manejo y comprension el equipamiento urbanc se ha clasificado en
grupos homogéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan y
apoyan entre si para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

Se debera de hacer el calculo para cubrir las necesidades de la poblacion tomando en
cuenta los elementos existentes y queridos para los diferentes grupos de educacion y
cultura, salud y asistencia social, recreacion y deporte, administracion publica y servicios.

IV.V. ll. Vialidad

El criterio para el disefioc y funcionamiento adecuado de las vialidades actuales y
propuestas se estructuran sus caracteristicas de acuerdo a la jerarquia de cada una de

ellas.
Disefode Vialidades
IPoblacion a Servip N';e‘ ‘_}maf"’ Nivel Urbano |  NivelDistrital | Nivel Local
idad de Provecio 70-110Km/Hrl 50-70Km Hrl 40-60Km/Hr | 30-30Km ' H
cidad de Oneracian B5-R0Km Hrl 40-R0Km 'Hrl 30-55Km Hr | 15-45Km / H
o. de Carriles por Central 3-5| Central 2-4) Central 1-2| Central 1
i lateral 2-3
350-365m 330-385m 300-330m 300m
NE 250m 250m 250m
ncho de Banguetas 200m 250-850m 250-500m 200-450m
1 Sentido
20 00 m kin z
50.00-100.00m D Sentidos 30,00 1 20.00-30.00m :nZ.OD -15-00
‘hp
Separacion entre Vias 3000m Min § 800-2000m 200-600 m Min | 50 - 100 m Min
Pendiente Longitudinal | TramoLargo Tramo Largo TrameLargo 8% | Tramo Largo
4% Tramo Corta | 5% Tramo Cortg Lealals

Comunicaciones y Transportes.

IMAGEN 102 .- Manual de proyecto geomeétrico de carreteras de la SCT. Fuente: Secretaria de
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IV. VI. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBAO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

IV.VL I. Zonificacién

ARTICULQO 13.- Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicaciéon de los principios y regulaciones de
esta Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

lil. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificaciéon mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacién de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

ARTICULO 19. Constituye un derecho de las personas obiener informacion gratuita,
oportuna, veraz, periinente, completa y en formatos abiertos de las disposiciones de
planeacién urbana y zonificacién que regulan el aprovechamiento del suelo en los centros
de poblacién.

Es obligacién de las autoridades difundir y poner a disposicion para su consulta en medios
electrénicos y fisicos la informacién relativa a los instrumentos de planeacién y desarrollo
urbano mencionados en el articulo 37 de esta Ley, los datos relativos a las autorizaciones,
licencias y permisos en que intervengan, asi como las inversiones y proyectos en la
nateria, resguardando, en su caso, los datos personales protegidos por las leyes
crrespondientes.

Artjculo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién deberan coniener
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Il. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar los
principios establecidos en esta Ley.

Ill. Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de estrategias y objetivos que
tiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacion del espacio

publico, la integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la
movilidad.

IV.VL. ll. Ordenamiento Ecoldgico

ARTICULO 59. Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
deberan ser congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, e incluiran el diagnéstico, las politicas, las estrategias y los demas
lineamientos para el uso, aprovechamiento y ocupacién del termritorio municipal,

comprendiendo tanto las regulaciones de planeacién urbana, como las relativas al
ordenamiento ecologico local.

ARTICULO 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
tendran como objetivos:

1. Establecer una estrategia de ocupacién del territorio municipal tendiente a
garantizar el equilibrioc ecoldgico, el uso eficiente del suelo y una efectiva
proteccion de los recursos naturales, asi como regular y ordenar los
asentamientos humanos en el territorio municipal.

IV.VLII. Infraestructura

ARTICULQ 116. Toda accién urbanistica que implique mayores demandas a las redes de
infraestructura, equipamiento o a servicios publicos existentes, se realizara hasta que se
construyan o se garanticen de manera satisfactoria las obras correspondientes que
permitan atender el servicio faltante demandado. Los costos correran a cargo de sus
promotores y de las personas propietarias o poseedoras de los inmuebles, y se sujetaran
a las normas y regulaciones que establece esta Ley y demas disposiciones aplicables.
\Una vez ejecutadas y recibidas por las autoridades competentes las obras de que se
rate, correrd a cargo de los gobiernos federal, estatal o municipales, segin sus
tribuciones, la administracion, mantenimiento de la infraestructura, equipamiento o
pkestacion de los servicios publicos correspondientes.

jgulo 119. Toda accién urbanistica que requiera la construccién o ampliacion de la
infrgestructyra para su incorporacion o enlace con la zona urbana, debera contemplar, por

En vias publicas: los requerimientos de espacios necesarios para satisfacer la
movilidad de la zona, como vialidades, paraderos, estaciones, carriles
exclusivos para transporte publico, ciclovias, andadores y puentes peatonales
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u otras, asi como los necesarios para conformar e integrarse con las redes ya
existentes o previstas en la planeacion para el resto del centro de poblacién;
en ningun caso podrén tener una seccidon menor que las vias plblicas que se
prolongan, a menos de que asi lo justifique un estudio de vialidad,
debidamente acreditado ante la autoridad.

Il. En materia de agua: el drenaje y alcantarillado; prever el abasto y suministro
de agua potable, asi como el manejo y aprovechamiento de aguas residuales y
pluviales, incluyendo su conexion a los sistemas existentes, los cuales deberan
sujetarse a las normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

M. En materia de recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos soélidos:
asegurar que existe cobertura y capacidad para la gestion integral de los
residuos.

V. Previa a la escrituracion de ventas, las garantias para asegurar el adecuado
funcionamiento, operacién y mantenimiento de las redes de infraestructura,
hasta en tanto no se dé la municipalizacién de las obras.

Articulo 236. Las personas particulares que se vean beneficiadas por la construccién de
obras de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido
construidas por otra persona particular, deberan pagar a la ejecutora de dichas obras la
parte proporcional al beneficio que les corresponda a méas tardar al momento de solicitar
factibilidades de servicios ante autoridad competente. La autoridad sera responsable de
no otorgar factibilidad, licencia o aprobacién alguna en tanto la persona solicitante no
demuestre haber pagado la parte proporcional que le corresponda. Para la valuacién de
las obras, en caso de ser necesario, la autoridad servird como arbitro en la determinacién
de los montos a pagar a que se hace mencién.

Los fraccionadores, promotores o promoventes, al solicitar las autorizaciones de sus
proyectos, convocaran a los operadores privados de redes de infraestructura, a incluir sus
proyectos con los requeridos por los reglamentos correspondientes; en caso de que los
operadores privados no deseen participar desde el inicio de la solicitud de autorizacién y
de las obras de urbanizacién promovidas, este notificara acerca de esta decision a la
autoridad correspondiente para que esta a su vez los convogue a participar.

En caso de que los operadores privados decidan construir sus obras de infraestructura o
equipamiento, posteriormente al inicio, durante el proceso o conclusion de las obras
efectuadas por el fraccionador, promotor o promovente, las obras deberan efectuarse de
forma subterranea; la autoridad establecera las condiciones necesarias para que estas
sean llevadas a cabo sin dafios y perjuicios a las obras ya construidas y se conserve el

stado fisico e imagen del desarrollo en cumplimiento también a los reglamentos vigentes.
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IV.VL. IV. Conjuntos Urbanos

Articulo 260. Los conjuntos urbanos podran constituirse a través del régimen de propiedad
en condominio o ser de propiedad individual, copropiedad y administracién fiduciaria;
estos seran de tipo horizontal, vertical o mixto y solo podran desarrollarse en las zonas
previstas en un instrumento de planeacion vigente.

Articulo 261. Los conjuntos urbanos deberan promover la intensidad del uso del suelo,
con mas de un uso y contemplar espacios donde se priorice a las personas, como areas
peatonales, accesibilidad universal y conectividad, con una vocacién integradora respecto
del proyecto mismo y el entorno inmediato.

Articulo 262. Los municipios deberan promover la constitucién de conjuntos urbanos, a
través de incentivos urbanos y fiscales.

Articulo 264. Para el disefio, aprobacion y construccién de las obras de urbanizacion que
deban realizarse en los conjuntos urbanos, se deberan observar las disposiciones de esta
Ley, el instrumento de planeacién en donde esté situada la accién urbanistica, la
reglamentacion municipal y demas normas aplicables.

|.-Habitacional urbano

Il.-Habitacional suburbano o rural

lll.- Comercial y de servicios

IV.- Industriales

V.- De cementerios o Parques Funerarios

SECCION CUARTA
DE LOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Articulo 242. Los fraccionamientos comerciales y de servicios, se destinaran a la
construccién de inmuebles en los que se efectlen operaciones mercantiles, asi como
para la prestacion de servicios publicos o privados permitidos por las leyes. Para la
determinacion de su ubicacién y caracierisiicas, se estaréa a los instrumentos de
planeacion correspondientes.

IV.VL V. Lotes y areas de donacién

-

rticulo 267. Las areas de cesion gratuita son aquellas superficies de terreno que se
uieren para fines publicos, y se componen del suelo que entrega el fraccionador,
piemovente o promotor al Municipio, de forma gratuita y sin gravamen, para destinarse a
inffagstructura, equipamiento y areas verdes de alcance vecinal, sectorial, urbano o
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Las areas de cesion gratuita deberédn tener las medidas y ubicarse en lugares que

permitan su maximo disfrute y la mejor calidad en funcion de los derechos humanos de
las personas residentes.

Articulo 268. El equipamiento estara estrechamente vinculado a la poblacion y la
superficie que ocupa. El requerimiento de equipamiento generado por la construccion de
vivienda en fraccionamientos, edificaciones y conjuntos urbanos, se resolvera en las
areas de cesién gratuita definidas en los instrumentos de planeacién que correspondan, y

se ubicaran dentro de las mismas unidades ¢ a una escala urbana mayor, considerando
las siguientes disposiciones:

I. La dosificacidn de equipamiento se hara de acuerdo con los criterios técnicos y normas
especificas establecidas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, asi como
cualquier otra normatividad aplicable.

ll. La determinacion de la superficie necesaria para el equipamiento se determinara a
partir del equipamiento existente en la colonia, sector o centro de poblacion.

lll. Cuando la poblacién del fraccionamiento, edificacion o conjunto urbano no requiera la
cesidn gratuita de superficies de equipamiento, o el darea que deba cederse no sea de
utilidad de acuerdo con los instrumentos de planeacion vigentes, se observara lo
dispuesto en el siguiente articulo.

IV.VL.VI. Vialidad

Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que
consignen las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion,
estableceran la clasificaciéon de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demas
normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y servicio, considerando que,
en ningun caso, los anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:

|. Banqueta: 2.50 metros.
Il. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y
dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como
la nomenclatura y circulacién en las mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de

uando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un
ccionamiento en proyecto, este debera contemplar el trazo de continuacién de dicha
\ﬁ\a[idad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad publica y el
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libre transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no continuidad de
las vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccién de prolongacién debera rematar en un retorno que
tenga el espacio necesario para el regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y
estacionamiento. Su longitud no sera mayor a ciento veinte metros, medidos desde el
punto de interseccidn de los ejes de calle al centro del retorno.

Ill. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud maxima de las
manzanas no excedera de ciento ochenta metros. En los demas tipos no excedera de
doscientos cuarenta metros medidos a partir de la interseccion de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccién no deberan ser
menores de setenta y cinco grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no
debera ser menor de ochenta grados.

Articulo 134. Las calles deben ser aptas para desalojar escurrimientos superficiales, para
evitar encharcamientos y afectacion a guarniciones, redes de instalaciones, banquetas y
construcciones colindantes.

Los espesores de pavimentacion y subrasantes se haran de acuerdo a los estudios de
mecanica de suelos y trafico vehicular previstos, segtin sea el caso.

IVVII. LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

IV.VII. I. Gestion ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podra celebrar convenios o acuerdos con la Federacion,
con ofros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propésito de

establecer acciones y actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico vy
equilibrado.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique
medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal,
podran celebrar convenios o acuerdos con la Federacién en las materias de esta Ley.
Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los
acuerdos y convenios que celebre con la Federacion o los municipios, se establezcan
condiciones que faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el
mejor cumplimiento de esta Ley.

Anticulo 13.- En los mecanismos de coordinacion, induccidén y concertacién enire
¥utoridades y sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.
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Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones
gue les otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este
ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta Ley.

IV.VIL. Il. Politica ambiental

Articulo 26.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de
los instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

I. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad; de su equilibrio dependen la
vida y las posibilidades productivas del Estado;

ll. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad éptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

lll. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion
y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones;

V. La prevencién y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios
ecologicos;

VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de manera que se asegure su
optimo aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacién de efectos ecoldgicos adversos;

VIII. La coordinacién entre distintos niveles de Gobierno y la concertacién con la sociedad,
son indispensables para la eficacia de las acciones ecolégicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacién ecoldgica son los individuos, los grupos y
organizaciones sociales. El propdsito de la concertacion de acciones ecoldgicas es
reorientar la relacién entre las actividades del desarrollo, la sociedad y la naturaleza;

X. En el gjercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de
los particulares en los campos econdmico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico;

Xl. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los
términos de ésta y ofras Leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho;
~XIl. El control y la prevencién de la contaminacion ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
e la poblacién;
Ili. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio
y\en aquellas zonas de su jurisdiccion, no afecten el equilibrio ecolégico internacional o
onal;
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XIV. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demas
Estados, promoveran la preservacion y restauracion del equilibrio de los ecosistemas
regionales.

Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en
consideracién ios siguientes instrumentos:

|. Planeacién ambiental;

il. Ordenamiento ecoldgico;

Ill. Criterios ambientales en la promocion del desarrollo;

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluacién del impacto ambiental;

VI. Normas Técnicas Ecologicas Estatales;

VII. Investigacion y educacion ambientales; e

VIil. Informacién y vigilancia

IV.VILII. Planeacién ambiental

Articulo 28.- En la planeacion del desarrollo econémico sustentable del Estado, debera
ser considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 29.- En la planeacion del desarrollo econémico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacion del
impacto ambiental de aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacién del Estado

de Chihuahua y en las demas disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria
formulara el Programa Estatal de Ecologia.

La Secretaria vigilara su aplicacién y su actualizacion se realizara a través de foros de

consulta, en coordinacion con el Consejo Estatal para la Proteccién del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable.

IV.VIL IV. Ordenamiento Ecologico

Articulo 31.- El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

.. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

I. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural
da zona o regién, en funcidén de sus recursos naturales, la distribucion de la
oblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
pltable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
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lll. La creacion de reservas territoriales y la determinaciéon de los usos, provisiones y
destinos del suelo;

IV. La ordenacion urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que
promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacién de obras pablicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas;

VIl. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal;

VIIl. Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas.
Articulo 32.- Para el ordenamiento ecolégico regional se consideraran los siguientes
criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que
deben ser respetadas;

Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus
recursos naturales, de la distribuciéon de la poblacién y de las actividades econdmicas
predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenédmenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecoldgico regional se formulard en congruencia con el
ordenamiento ecoldgico que establezca la Federacién, y hara énfasis en aquellos

aspectos que contribuyen a restablecer y preservar el equilibrio ecolégico en el territorio
de la Entidad.

IV.VIL. V. Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacion y realizacién de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracion publica estatal, conforme a sus respectivas esferas de
competencia, que se relacionen con la promocidn del desarrollo sustentable de la Entidad,
se observaran los criterios ecoldgicos que establezcan esta Ley y demas disposiciones
que de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocion del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con

~ un sentido ecoldgico la accion de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se
consideraran los siguientes criterios:

. Pasar de lo esencialmente correctivo a la blisqueda del origen del problema;

. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones existentes entre la
coldgia, la economia, la condicién natural de los ecosistemas y el desarrollo;

Incorporar a los casos de produccién de bienes y servicios, los relativos a la
rastauracion de los ecosistemas;

/
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IV. Rechazar el crecimiento econdmico que no respete ni promueva el equilibrio ecolégico
y la calidad de la vida;

V. Incorporar variables o paradmetros ecoldgicos en la planeacién y promocion del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecolbgicas productivas y de éareas
naturales protegidas al servicio del desarrollo.

IV.VILVL. Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefalados en las
disposiciones aplicables, deberan sujetarse a la autorizacién previa de la Secretaria, con
la intervencion de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento
de los requisitos que se les impongan una vez evaluado el impacto ambiental que
pudieran ocasionar. Lo anterior, no tendra aplicacidon cuando se trate de obras o
actividades que corresponda regular a la Federacion.

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente tratdndose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;

Il. Caminos rurales;

lll. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la

Federacién, que constituyan depositos de naturaleza semejante a las componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;
V1. Instalacion de tratamiento, confinamiento o eliminacién de aguas residuales y de
residuos soélidos no peligrosos;
VIl. Las obras y actividades de caracter piblico o privado, destinadas a la prestacion de
un servicio publico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la
Federacion;
VIll. La instalacion y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia
federal conforme a la Ley General u ofras disposiciones legales aplicables;
IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;
X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;
~ Xl. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encueniren en zonas de
jurisdiccién federal;
Xll. Las demas obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se
estipule que habran de requerir evaluacion de impacto ambiental.
a Secretaria comunicara sus resultados a las autoridades municipales que corresponda,
n los supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempefio de
us fnciones propias.
culo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
tado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
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confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualguier momenio, evaluar el impacto
ambiental, particularmente tratandose de las siguientes materias:

I. Zonas y parques industriales;

ll. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;

lll. Las demas a gue se refiera esta Ley.

Articulo 44.- Para la evaluacion del impacto ambiental, se requerird la siguiente
informacion minima en cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

ll. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental;

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacion y naturaleza de los mismos; y

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencion de la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de esta
Ley, los interesados deberan presentar una manifestacién de impacto ambiental con un
resumen ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, debera ir
acompafada, en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus
modificaciones o de las actividades previstas, consistenies en las medidas técnicas
preventivas o correctivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecolégico durante
Su ejecucion, operacion normal y en caso de accidente.

No se reguiere la presentacién de dicha manifestacién cuando se acredite haber
presentado la manifestacion en materia federal a que se refiere la Ley General, que
contenga la informacion anterior.

No se autorizaran obras o actividades gue se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas que
carezcan de carta de zonificacion expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad compeiente, estaré disponible a la sociedad,
de tal forma que cualquier persona pueda solicitar informacién o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el interés correspondiente.
Los interesados en mantener alguna parte de la informacién en forma privada deberan
_sefalar claramente a la autoridad competente, a itravés de un apartado dentro del
documento, aquella informacién que constituya un secreto tecnoldgico, y que de hacerse
publico pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole
ercantil. En tal caso, la informacidén debera ser presentada con su resumen ejecutivo de
anera que lo que tenga trascendencia para el medio ambiente o la salud publica pueda
aminado sin perjuicio para el interesado.
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En el caso de que la Secretaria requiera de informacion adicional al interesado para poder
evaluar la manifestacion de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el término
indicado por la Dependencia, se tendra por no interpuesta su solicitud de autorizaciéon de
impacto ambiental, sin que se emita |la evaluacion de la misma

Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
dictara la resolucién correspondiente, considerando la opinion de los Gobiernos
Municipales involucrados. En dicha resolucién podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de
que se trate, en los términos solicitados;

ll. Negar dicha autorizacion;

lll. Otorgarla condicionada a la modificacién del proyecto de obra o actividad, a fin de
garaniizar que se eviten o atenden los impactos ambientales adversos, susceptibles de
ser producidos en la operacion normal y atin en caso de accidente.

Cuando se ftrate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los
requerimientos que deban observarse para la ejecucion de la obra o la realizacidn de la
actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de

seguridad, podra la Secretaria aplicar las sanciones establecidas en el Capitulo VI, Titulo
Xl, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara
durante la regularizacion y operacion de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacién contenidas en Ia
manifestacién de impacto ambiental o de los requerimientos gque deban observarse.

Articulo 48.- En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se
deberd notificar por escrito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacion, vy
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudic respectivo,
e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecera un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en
el que deberan inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo
ambiental, presentando una solicitud con la informacién y los documentos gue acrediten el
nivel técnico y académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.

Para verificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de analisis de riesgo, la Secretaria
yodra practicar las investigaciones necesarias.

ic;ké 50.- La resoclucién a gue se refiere el articulo 47, fracciones | y lll, sera requisito
¥a la expedicion del certificado de uso de suelo y permiso de construccién.
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Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el
apoyo del Comité Municipal de Ecologia, formulard y aprobara los principios, medios y
fines de su politica ecoldgica municipal.

Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundira ampliamente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio.

IV.VIll. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

IV.VIILI. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién
del mismo, documentos que podran ser solicitados por fodo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrolio de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

|.-Un predio podra zlojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

[l.-Si en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el nimero maximo de viviendas y el numero maximo de metros cuadrados
a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma
zonificacion;

lll.-En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede
construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;
IV.-Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubigue, el proyecto debera
gjustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuzahuz;

V.-Los corredores urbanos son las areas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales, viviendas,

servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa
¥y no limitativa:

IV.VIIl. ll. Fraccionamiento de terrenos

lo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la
de Equilibrio Ecologico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
alizar las etapas de revision de anteproyecto y proyecto ejecutivo.
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Para la revisién y autorizacién de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucién de la
estructura vial, ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacion y
especificacion de areas correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a
cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucion de la Comisién de Regidores en materia de
desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo debera ser integrado por los planos y documentos que a
continuacion se sefialan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante
la Direccion, en original y copia en archivo digital:

Paquete A.- Documentacién Oficial. - Debera de presentar los documentos relacionados
con constancias, certificados y factibilidades de los diferentes organismos relacionados
con los servicios y planeacion del desarrollo urbano.

Paquete B.- Proyecto Ejecutivo. - Ingenierias, planimetrias, altimetrias y estudios técnicos.
Paguete C.- Memoria Técnica Descriptiva. - Descripcion de la lotificacién, asi como
estudios y presupuestos.

Paquete D.- Documentacion Legal. - Acreditaciones y certificados, asi como reglamentos
internos.

Paguete E.- Documentos Opcionales. - Documentos legales y técnicos especificos para el
desarrollo.

Recibida la solicitud y documentos anexos la Direccidén dispondra de diez dias habiles
para emitir el dictamen técnico correspondiente, de acuerdo a los planes de desarrollo
urbano y los decretos sobre provisiones, usos, reservas y destinos. Cuando la informacion
proporcionada asi lo permita, de requerirse datos adicionales o correcciones, lo
comunicara al interesado dentro del mismo término y resolvera dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la correccién efectuada.

IV.VIILIN. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. El Municipio sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte
del fraccionador con la asociacioén de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que
ontravengan esta disposicion, sera nulo de pleno derecho;

VIl IV. Equipamiento Urbano

Arficulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio areas de
oflacion para equipamiento urbano y servicios con frente a via pablica. Los propietarios
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de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al
Municipio el area correspondiente para servicios al momento de realizar una accién
urbana. El Municipio determinara las vialidades primarias o secundarias que por su
importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias publicas,
asi como los porcentajes correspondientes de area para servicios:

I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

Il. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12% de la
superficie del predio a fraccionar;

lIl. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, correspondera a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo habitacional,
la superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y

VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total.

IV.VIli.V. Condominio

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, areas comunes y éreas
comunes de uso restringido.

I. Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;

Il. Las dreas comunes son aquellas cuya propiedad es comun al conjunto de condéminos
y que debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos, y

lll. Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comin a
solamente una parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas al
momento de la creacion del condominio o modificadas por la asamblea de condéminos.

IV.VIILVL. Via Pablica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via plblica en los planos de la ciudad
de Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo
de la Direccion, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro
archivo, museo o biblioteca, se presumird que tiene esa calidad, salvo prueba en
contrario, que debera rendir quien afirme que el terreno en cuestiéon es de propiedad
particular o pretenda tener algtin derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o
storbar el uso publico del inmueble de que se trata.
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IV.IX. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

E! Plan Estatal de Desarrollo se encuentra estructurado para dar cumplimiento a la vision
del gobierno y del tipo de estado deseado.

Dentro del Plan Estatal de Desarrolio para el Estado de Chihuahua 2022-2027 el gje
rector que se aplicaria a la presente propuesta de modificacion es el eje 2 Crecimiento
econdmico innovador y competitivo.

EJE 2 Crecimiento econémico innovador y competitivo.

Objetivo Estratégico del Eje: Lograr un entorno econémico competitivo y sustentable para
la atraccién de inversiones conforme a la vocacion de cada regién, que propicie la
generacion de oportunidades de empleo de calidad con una alta inclusion en todos los
sectores productivos y regiones del estado.

APOYO A LA INDUSTRIA
Desarrolio y fortalecimiento de la industria chihuahuense

Objetivo especifico:

Incrementar la competitividad delas micro, pequefias y medianas empresas de la industria
de la transformacién del estado.

Estrategia:
Gestionar incentivos fiscales e infraestructura para el desarrollo industrial.

Linea de accitn

1.- Impulsar incentivos fiscales y no fiscales para el desarrollo industrial de las empresas
en actividades economicas de alto valor.

2.- Impulsar el desarrollo e integracién de proveedores locales en procesos mas
complejos de las cadenas globales presentes en el estado.

Fomento Industrial y atraccién de inversiones
Objetivo especifico:

Mejorar, ampliar y modernizar los parques industriales que faciliten la atraccion de
/inversiones especialmente para la industria avanzada.

a de accidn:
er y mejorar la infraestructura de los pargues industriales del estado.



166 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

3.- ldentificar zonas estratégicas territoriales para el desarrolio sostenible de la industria
actual y futura en actividades econémicas de alto valor.

4 .- Impulsar estrategia integral de comunicacién y promocién para el posicionamiento del
estado y atraccion de nuevos negocios

5.-lmpulsar programas de refuerzo a la competitividad regional para un desarrolio
econdmico equilibrado del estado.

IV.X. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 se disefid sobre siete ejes rectores los cuales
el que seifiala las acciones que se plantean en el presente estudio es el siguiente:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo

Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la ciudad, a fravés del
fomento al emprendimiento y el desarrollo de las PYMES, fomento al turismo, la traccion
de mas y mejores empresas y empleas de alto valor agregado.

Programa 1.4 DESARROLLO ECONOMICO ARMONICO
Propésito
La ciudad de Chihuahua cuenta con en la fortaleza necesaria para ser la mas competitiva.

Componente 1.4.1 CHIHUAHUA CLUSTER CITY

Actividades

1.4.1.1 Impulsar la creacion del Centro de Construccion Avanzada

1.4.1.2 Fortalecer el Laboratorio de Manufactura Flexible FABLAB

1.4.1.3 Dar continuidad al programa Chihuahua Cluster City en apoyo a los clusters de la
ciudad para el desarrollo de sectores econdmicos especializados.

Componente 1.4.3 MICRO, PEQUENA Y MEDIANAS EMPREAS LOCALES COMO

CLAVE DEL DESARROLLO FORTALECIDAS.

Actividades

1.4.3.1 Detonar programa de proveeduria para la integracién de empresa locales en las

cadenas de valor de la industria exportadora.

1.4.3.2 Desarrollar un programa de incentivos para indusirias locales clave con
~estrategias que coadyuven a las empresas chihuahuenses a exportar sus productos por
medio de capacitaciones para la empleabilidad, talento, crecimiento y economia solidaria.
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V ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacién es lograr el cambio de uso de
suelo de los lotes 1 v 2, de la manzana 56, Ejido Labor de Terrazas ubicada al sur
poniente de la ciudad, el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 72 Actualizacion establece un uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo

Conirolade (ZEDEC) se pretende realizar el cambio a un uso de suelo de Industrial de
Bajo Impacto.

El giro que se propone es el de almacenes generales de depdsito vy otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas, como lo establece la tabla de
compatibilidad del Plan de Desarrollo Urbano. Se cuenta con una propuesta de
lotificacion, donde se pretende edificar siete bodegas con un darea de andén comiin, y
estacionamiento para cada bodega. Estas deberan de cumplir con las normativas
referentes a la construccidn y la operacidon de las mismas.
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IMAGERN 103.- Propuesta de lotificacidn. Fuents: BASIS Arquitectos.

V). ESTRATEGIA GENERAL

strategia es la parie esencial del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040, donde se realiza la propuesta del disefio de la ciudad,
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considerando un estatus actual bajo una normatividad integral para generar acciones
programadas para un conjunto de actores con responsabilidad humana y social.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacién de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los
elementos cuantitativos basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento

de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS, CUS, uso de
suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento estd basada en las disposiciones que la
ciudad ha venido implementando y plantea la necesidad de modificar el uso de suelo de
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), para convertirlo en uso de suelo

Industrial Bajo Impacto, esto congruente con el contexto del drea donde se encuentra
localizado el predio.

La propuesta de cambio de uso de suelo obedece a que se plantea el giro de almacenes
generales de depédsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas, en congruencia con los usos que se encuentran aledafios. Destacando
que, hacia la colindancia sureste del predio, se localiza concretos Américas junto con un
complejo que son bodegas de almacenamiento y recalcando que el lote estd dentro del
area de influencia de posible reserva industrial propuesto por el Plan de Desarrolio
Urbano 7° actualizacion.

El proyecto de bodegas para los lotes 1 y 2 de la manzana 56 del Ejido Labor de
Terrazas, se tiene planeado que se conformara como un condominio industrial
cumpliendo con la normativa y requisitos establecidos para el proyecto ejecutivo de
autorizacién de régimen en condominio, dentro los cuales esta el presentar el estudio de
Impacto Urbano Ambiental, el Impacto Ambiental y el Estudio de Impacto Vial entre otros,
para su autorizacion y validacidn, que se ejecutaran cuando se encuentre en proceso de

autorizacién del régimen en condominio ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

El desarrollo que en este documento se presenta para cambio de usos de suelo, propone
una opcion que permite crear ventajas competitivas para la ciudad de Chihuahua.

V.L.I. Modelo de Desarrollo

Lg ciudad de Chihuahua tiene como objetivo el potencializar su desarrollo y difundirlo a
s regiones circunvecinas, Chihuahua, como ciudad moderna debe crecer
monjeamente en sus aspectos fisico, social, econdmico, cultural y ambiental, con la

isrfa dinamica de una urbe progresista contando con instrumentos actualizados de
plnificacién.
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V.I. Il. Ndcleos de Actividad

Los nucleos de actividad de los habitantes del area de estudio constan de las
caracteristicas de movilidad y seguridad, como es en los centros de trabajo, los planteles
educativos, los servicios de salud, las plazas comerciales, los corredores urbanos, los
lugares de recreacién, las zonas deportivas y los sitios culturales, estos puntos de
concentracién humana son espacios amables al contar con un disefio urbano funcional.

V.LII. Descentralidad

La descentralidad urbana es un fenémeno inducido para lograr un equilibrio en las
actividades humanos reflejandose en el funcionamiento de la ciudad. Establecer centros
de trabajo en el area de estudio facilita la descentralizacién del centro y fomenta el
desarrollo de zonas residenciales, eliminando la necesidad de que los trabajadores viajen
largas distancias hacia sus lugares de trabajo.

V.L IV. Industria y Desarrollo

El sector industrial puede generar oportunidades laborales para los residentes locales con
el respaldo de inversiones privadas y apoyos gubernamentales. Esto se logra mediante
una politica de crecimiento econdmico y espacial ordenado, que acerca los elementos de
la estructura urbana a través de la planificacion y el disefio urbanos. En esta parte sur-
poniente de la ciudad, el constante movimiento diario de los habitantes esta dando lugar a
un estilo de vida mas practico y humano.

V.LV. Transporte Puablico
El Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sostenible considera un modelo funcional de
sistema integrado de transporte publico, una ruta troncal y rutas alimentadoras que

circunscriben a los asentamienios humanos en el area de estudio lo que permite su
integracién a la mancha urbana mediante esta estructura vial.

V.II. POLITICAS DE DESARROLLO

V.II.l. Mejoramiento

D

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacién urbana que se esta dando en la
zona, sur poniente, generando desarrollo y nuevas zonas destinadas a actividades
productivas, sin afectar los usos colindantes.

V.II. Il. Consolidacion

PYopjeiar la conservacién urbana de la zona, al aprovechar la infraestructura y el
pamiento instalado.
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Consolidar las zonas industriales en la en area de estudio.

V.IIl. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificaciéon primaria tiene como funcién el ordenar, regular y planear el desarrolio
urbano de la ciudad, la zonificacién en los instrumentos de planeacion es una herramienta
de determinacion de la potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas
acciones urbanas.

La zonificacién primaria define el aprovechamiento territorial que se hace en el centro de
poblacion, asignando posibilidades vy caracteristicas a los usos factibles en los tres
distintos tipos de zonas (zona U ya urbanizada, zona R que es reserva por urbanizarse y
la zona E que es la preservacion ecoldgica).

El area de estudio se encuenira ubicada en la zona U o area urbanizada de acuerdo con
el analisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién

2040 y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencion de permisos vy
autorizaciones correspondientes.

Zonificacion Primaria

.~ Cuerpo de Agua

#

Preservaciéon Ecolégica

Area Natural de Valor Ambiental
Granjas y Asentamientos

Area Urbana

Reserva de Crecimiento

-
-
-
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----------.-----
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- IMAGEN 104.- Zoniz;icacic’m Primaria. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visidon 2040, 72 actualizacién.

V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

zonificacion secundaria establece la planeacion del desarrolio urbano y el
denamiento territorial, especificando los usos y destinos que deben predominar y
suisgéptibles de aplicar a nivel de manzana o en areas homogéneas, a través del uso
predominante que se presenta dentro de las zonas, entendiendo para esto como usos vy
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destinos los fines particulares y publicos, respectivamente a que podréan destinarse
determinadas zonas, areas y predios de un centro de poblacion esto de conformidad con
lo que establece las normativas vigentes.

La zonificacion secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 obedece a-la estrategia de estructura urbana propuesta. Se
busca ordenar las areas urbanas a fravés de la concentracion de las actividades
comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Esto en base a una estrategia para diversificar y equilibrar los usos de suelo que son
demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién, recreacion,

etc.) para que estos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes
medios de transporte.

El uso de suelo del area de aplicacion establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 es un uso de suelo Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) el cual se pretende realizar un cambio de uso de suelo a Industrial
de Bajo Impacto.

Este uso (Industrial de Bajo Impacto) comprende una amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan por
desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de
propiedad sevitando acusar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo
con los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad. Es congruente con lo establecido
para uso Industrial de Bajo Impacto, y con las necesidades del mercado y compatible con
el medio construido lo que la hace mas 6ptima.
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IMAGEN 105 .-Propuesta de Zonificacién Secundaria. Uso de suelo Industrial de Bajo Impacto. Fuente:
elaboracion propia.

El uso de suelo industrial de bajo impacto, tiene una compatibilidad aplicada la cual se
sefiala a continuacién, esto seglin la tabla de compatibilidades de uso de suelo
establecido en el PDU 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua.

|Almacenes generales de deposito v oiros servicios de aimacenamiento general sin instalaciones especializcdas
|Almacenamiento con refrigeracion
NES| Aimacenamiento de productos agricolas que no requieren refrigeracion

~ |Ofros servicios de aimacenomiento con instalaciones especiclizadas: como el cimacenamiento de productos
__|sobredimensionados. madera. vehiculos y de maquinaria.

ondiionate 2- Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de Ia zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de obras necesarias.

L (=8 LR S]

TABLA 9.- Usos de suelo permitidos y condicionado con industria de bajo impacto. Fuente: Carta Urbana PDU

2040 del Centro de Poblacion Chihuahua.
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V.V. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

En la zona donde se encuentra ubicado el poligono del area de aplicacion, cuenta con la
infraestructura aprobada por los organismos correspondientes.

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento, y se cuenta con la factibilidad (ver anexos); aunque el area de
aplicacién se encuentra fuera de la denominada zona servida, el desarrollador construira
a su costa las obras que se requieran de acuerdo con las especificaciones que le fije el

Organismo Operador, y se encuentra una linea de agua potable de 20-42 pulgadas a tan
s6lo 100 m de distancia.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, se cuenta con factibilidad de servicio
por parte de la Comision Federal de Electricidad, donde se sefiala que las obras
necesarias para suministrar el servicio deben ser con cargo al solicitante, y sélo podran

determinarse una vez gue se reciba la informacién de las necesidades especificas (ver
anexos).

V.VI. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

Las vialidades que dan servicio al area de estudio son el Periférico de la Juventud, Av.
Silvestre Terrazas, y Carretera Chihuahua - Cuauhtémoc.

Periférico de la Juventud (AA-005I1). — Avenida con una seccién actual de 39.50m (sujeto a
variaciones), cuenta con dos carriles laterales de 3.50m en cada sentido y cuatro carriles
centrales (dos de cada sentido), separadas por un camellén central de 1.50m.

: ‘-‘ - = i
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IMAGEN 108.-Estructura vial Periférico de la Juveniud (AA-005I). Fuente PDU 2040 del centro de Poblacién
Chihuahua 77 actualizacion.

Av. Silvestre Terrazas Enriguez (AA-015). — Avenida con un ancho actual de la seccidn
con 34.00 (sujeto a variaciones). Cuenta con seis carriles (3 en cada sentido), cada uno
con un ancho de 3.00m, excepto 2 carriles en sentido norte sur, que tienen un ancho de
3.50m. Un camellén central de 5m y banqueta de 5.00m (variable) del lado izquierdo.
Hacia el lado derecho, algunos tramos no cuentan con banqueta, y otros tramos cuentan
con banqueta de hasta 5.00m (variable tambien).
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IMAGEN 107 .- Estructura vial Av. Silvestre Terrazas Enriquez (AA-015). Fuente: PDU 2040 del centro de
Pablacian Chihuahua. 72 actualizacion

Carretera Chihuahua - Cuauhtémoc (AA-003B). — Carretera con un ancho actual de la
seccion con 35.00 a 40.00m (sujeto a variaciones). Cuenta con cuatro carriles, cada uno
con un ancho de 3.50m, un camellén de 4m variable y una reserva - variable también,
para cuatro carriles mas (dos carriles de cada sentido).
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IMAGEN 108.- Estructura vial carretera Chihuahua - Cuauhtémoc (AA 003B). Fuente: PDU 2040 del centro de
Poblacion Chihuahua. 72 actualizacién

El Blvd. Luis H. Alvarez esta propuesto como un anillo periurbano enfocado a satisfacer
las necesidades del trafico regional que atraviesa la ciudad. Los flujos vehiculares
mencionados anteriormente, circulan principalmente por la zona sur poniente, y con la
propuesta se espera una mejora sustancial del servicio en vialidades interiores. Es por
esta razdn que encontramos un nodo esfratégico de cruce de esta vialidad con la Av.
Tedfilo Borunda Ortiz, dentro del drea de estudio. Para la conformacién de dicho anillo se
necesitan consolidar algunos tramos de la ciudad, que seran definidos segin el Programa
Sectorial Metropolitano de Accesibilidad y Movilidad Sostenibles de Chihuahua, con el
propésito de validar no sdlo los recorridos y la funcion de los trayectos, sino también para
medir su impacto ambiental. Se ha decido llevar a cabo estas evaluaciones debido a ia
evidente importancia de evitar el crecimiento inercial e innecesario de la expansién
urbana, lo que resultaria de nuevo en un aumento en la cantidad de vehiculos, yendo en
contra de los objetivos de densificacién de la ciudad establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad, que tiene previsto una reduccién en la tasa de crecimiento
. demografico para los proximos 20 afios. Las demas vialidades designadas para formar
parte del anillo propuesto se encuentran ya establecidas, quedando solamente contemplar
la construccién de distribuidores viales, puentes y carriles de incorporacion y
desincorporacion en ciertos entronques con la red vial principal de la ciudad.
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IMAGEN 109.- Estructura vial Carretera Acceso a Labor de Terrazas (Blvd. Luis H. Alvarez) (PP-117A).
Fuente: PDU 2040 del centro de Poblacion Chihuahua. 72 actualizacién
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IMAGEN 110.- Estructljra vial Carretera Acceso a Labor de Terrazas (Blvd. Luis H. Alvarez) (PP-117B).
Fuente: PDU 2040 del centro de Poblaciéon Chihuahua. 72 actualizacion
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IMAGEN 111.- Estructura vial Carretera Acceso a Labor de Terrazas (Blvd. Luis H. Alvarez) (PP-117C).
Fuente: PDU 2040 del centro de Poblacion Chihuahua. 72 actualizacion

Como se menciond anteriormente en este estudio, el Sistema Ferroviario facilita la
onexion de los desplazamientos urbanos no motorizados desde la seccién de la Avenida
cudero / Tedfilo Borunda hasta el Blvd. Juan Pablo ll. Aunque actualmente hay tramos
fjise utiliza de esta manera, la falta de planificacion y seguridad por parte de los
rios, en su mayoria residentes locales, plantea desafios significativos. Por lo que el
de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 72 actualizacién propone que se consolide

d
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en la zona sur poniente una vialidad secundaria colindando con las vias del FFCC, con un
ancho de seccién de 20.00m y contard con cuatro carriles, cada uno con un ancho de
3.50m, y una banqueta de 3.00m a cada lado.
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IMAGEN 112.-Estructura vial propuesta Calle Vialidad CH-P (SP-248). Fuente: PDU 2040 del centro de
Poblacion Chihuahua 72 actualizacién

Debido a la existencia de calles ya consolidadas, se respetara la estructura vial existente
y todas las maniobras que se generaran se resolveran dentro del predio. Cuando se
cuente con el proyecto ejecutivo del area de aplicacion sera necesario realizar el estudio
de impacto vial esto para determinar los viajes que se generaran con la operacién del
proyecto en esta zona, e implementar de ser necesario las medidas necesarias.

Las calles que le dan frente al area de aplicacion, seran pavimentadas en un futuro por el
Gobierno Municipal a través del Consejo de Urbanizacién Municipal (CUM).

V.VIl. PROGRAMAS ESPECIFICOS

En el area de aplicacidén se propone un giro de almacenes generales de depésito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas y se pretende
realizar la construccion de siete bodegas. En el proyecto se considera que cada bodega
cuente con una superficie de estacionamiento de uso exclusivo y un area de andén
general para todas las bodegas, para carga y descarga. Dicho proyecto, debera cumplir
con el porcentaje permeable de superficie libre, asi como con los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo marcados en el Plan de Desarrollo Urbano.
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IMAGEN 113.- Propuesta de lotificacion. Fuente: BASIS Arquitectos.

El proyecto ejecutivo deberd ser validado y autorizado por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, debiendo respetar lo estipulado en las normativas vigentes, asi como
a lo sefialado por los organismos operadores.

Se dara cumplimiento al Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua, para el caso de la construccion de las bodegas, cajones de
estacionamiento y superficie de andenes, asi como al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua esto con relacion a las superficies de las areas
comunes, areas de donacion y circulaciones viales.

V.VII. . MEDIDAS PREVENTIVAS PARA MITIGACION DE RIESGOS

Obteniendo la autorizacion de cambio de uso de suelo, se procederda a realizar los
tramites correspondientes ante las dependencias municipales y/o estatales; tal es el caso
.del Programa Interno de Proteccion Civil, el cual se debe revisar y validar por la
Coordinacién de Proteccion Civil Municipal y el H. Cuerpo de Bomberos.

relacién al paso del gasoducto de CENAGAS, se tomara en consideracion las
edidas de mitigacion y riesgo que esto pudiera resultar y a su vez se planteara un plan
e evacuacion, incluyendo rutas de escape y puntos de reunidn asignados; se establecera
procedimiento claro para reportar el problema inmediatamente a las autoridades
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pertinentes y al equipo de respuesta de emergencia para solicitar apoyo y se
implementara un sistema de comunicacién de emergencia para notificar del riesgo a las
personas dentro del area.

Los almacenes deben contar con una serie de condiciones y caracteristicas que

garanticen la méaxima seguridad de los empleados. Es necesario cumplir con diversas
normas de movilidad, sefialamiento, orden y limpieza.

Las principales normas basicas y generales de seguridad para almacenes son:

¢ Disponer de una buena iluminacion (minimo de 300 lux), asf como de ventilacion
suficiente en el almacén, si es necesario mediante instalaciones de extractores.

e Tener salidas libres de obstaculos, claramente sefializadas y con medidas de
seguridad obligatorias: luces de emergencia, barras antipanico, etc.

e Dispones de extintores sefializados y que sean facilmente accesibles.

¢ Los pasillos del aimacén deben permitir la circulacién fluida de las mercancias,
asegurando un ancho minimo para el manejo y transporte de los productos dentro
el almacén.

» Evitar los cruces en el trayecto de mercancias para evitar colisiones.

e Dispone de una via exclusiva para el desplazamiento de personal (paso peatonal)

= Revisar el material tanto de los equipos de proteccion como de la maquinaria, para
asegurar su perfecto estado y optimo funcionamiento.

e Seguir todas las normas de seguridad obligatorias en el manejo de baterias para el
equipo de transporte (montacargas).

En lo que respecta a la maquinaria en el almacén, deben de seguir las siguientes medidas
de seguridad y preventivas.

e Asegurarse de gque todos los vehiculos y maquinas funcionen correctamente y sin
riesgos.

e Conducir con prudencia, respetando en todo momento los limites de velocidad (sin
superar los 10 km/n) y las distancias de seguridad.

e Transportar la carga siempre equilibrada

e Tener una buena visibilidad en todo momento, mediante espejos, faros de cruce,
etc.

Estas normas de seguridad van orientadas a evitar o disminuir los riesgos derivados del

rabajo en todas las etapas operativas, por eso son conocidas en su conjunto como
seguridad preventiva.

demas de las normas bésicas sefialadas anteriormente, existen una serie de consejos y
/fecomendaciones gque también ayudan a crear un entorno seguro en el almacén:

/
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Realizar anualmente una Inspeccion Técnica de Estanterias, en donde se evalien
el estado de todos los elementos de la instalacién.

Respetar capacidades y medidas maximas de las estanterias. Cada sistema de
almacenaje esta disefiado para soportar unos pesos maximos y una mercancia
con unas dimensiones determinadas, que deben respetarse escrupulosamente.
Tampoco se pueden realizar modificaciones no homologadas por el proveedor.
Inspeccionar el estado de los pallets. Este procedimiento se puede hacer de forma
automatica mediante un puesto de inspeccién de entrada, a fin de garantizar que
tanto la mercancia como los pallets son aptos para circular por la instalacién y no
provocar ningun tipo de accidente.

Colocar mallas anticaidas. Se ubican en la parte trasera de las estanterias con el
objeto de evitar la caida accidental de mercancias. También es preciso instalarlas
en la parte inferior de los pasos de seguridad.

Usar los equipos de seguridad adecuado, esto para proteccion del operador y
trabajadores de accidentes, lesiones y enfermedades. Los equipos de proteccién
individual mas habituales son: cascos, guantes, gafas, calzado y orejeras o
tapones.

Debido a la naturaleza del proyecto y tomando en cuenta que no se almacena ningin tipo
de combustible dentro de la empresa, se analizard como posible contingencia un incendio
y un corto circuito.

Para la prevencion de un incendio se dan las siguientes recomendaciones:

ANTES (PREVENCION)

Estar siempre alerta, la mejor manera de evitar un incendio es la prevencién.

Las sustancias quimicas deben almacenarse en un lugar adecuado de acuerdo
con sus caracteristicas.

Verificar que cables y conexiones eléctricas se encuentren en buenas condiciones
y no esten defectuosos.

No hacer demasiadas conexiones en contactos mudiltiples para no sobrecargar la
toma de corriente multiple, instalar nuevas conexiones.

Evitar derrames de agua sobre las instalaciones eléctricas.

Antes de retirarse, verificar que los aparatos eléctricos estén apagados.

Esta prohibido fumar o encender fésforos dentro de la planta.

Conozca las areas de seguridad externas.

Leer, preguntar, recomendar y respetar las indicaciones en donde se sefiale o se
prohiba no encender fuego o fumar.

No acumular basura, fuera de las areas de contencion.
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DURANTE (RESPUESTA)

e Si detectan o notifican que existe fuego, conserve la calma, no corra, empuje o
grite, puede generar panico enfre sus compaferos, mejor transmita calma y
espere las instrucciones de su coordinador.

¢ Inicie el plan de evacuacion de la planta.

¢ Si ha sido capacitado en el uso de extintores y estd enfrente de un conato de
incendio, utilice el extintor mas cercano y no deje que el personal no capacitado
realice acciones peligrosas.

* Sino sabe manejar un extintor, busque a alguien que sepa hacerlo.

= Siel fuego es de origen eléctrico, no intente apagarlo con agua.

e En presencia de humo, coléquese lo mas cercano al piso y arrastrese, cubrase la
nariz y la boca con un trapo, de ser posible hiimedo.

e Sisu ropa se incendia, no corra, tirese al suelo y ruede lentamente para apagar el
fuego.

e No pierda el tiempo buscando objetos personales.

e Tenga presente que el panico es su peor enemigo.

e Si existe humo arrastrese pecho tierra o de rodillas y de ser posible cibrase la
nariz y boca con un trapo hiimedo de preferencia.

= Ayude y apoye a discapacitados y personas de la tercera edad.

e Por ningun motivo trate de regresar a la zona siniestrada y tampoco permita que
nadie lo haga.

e Para abrir una puerta toquela con el dorso de la mano, si esta caliente no lo abra,
si esta fria abrala lentamente y protéjase tras ella, ya que puede haber un incendio
en esa area y al abrir bruscamente podria producirse una explosién que lo pueda
golpear.

e 3i su ropa se incendia, arréjese al suelo y ruede lentamente o utilice una manta o
similar y con ella trate de sofocar el fuego, por ningiin motivo corra, el aire
favorece el fuego.

o Si usted ve que una persona es estd quemando, de inmediato clibrala con una

manta para sofocar el fuego y reporte la emergencia y traslade al puesto de
primeros auxilios.

DESPUES (FASE DE RETORNO)

Retirese del fuego, ya que éste puede avivarse.

No interfiera con las actividades de los bomberos y rescatistas.

Solo el departamento de bomberos esta autorizado para determinar si la zona de
riesgo vuelve a la normalidad y es seguro regresar a las instalaciones.

No se retire de su area de seguridad externa hasta no recibir instrucciones de su
coordinador.

Si detecta que falta alguno de sus compafieros, no lo busque personaimente,
reportelo a su coordinador o jefe inmediato.
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El personal de la planta que se encuentre en el punto de reunién debe esperar
indicaciones del coordinador responsable y colaborar con la informacién que le sea
requerida para dar respuesta a la situacion de emergencia que se presenta, y no podran
regresar a su area de trabajo hasta que el coordinador o los cuerpos de emergencia
determinen que el personal no corre ninglin peligro y determine fin a la emergencia.

En cuanto a zonas de amortiguamiento alrededor del drea de aplicacion, como se
menciona anteriormente, la actividad que se realizara es el de almacenamiento y todas
las actividades serén realizadas dentro del area de aplicacién por lo que en las zonas
aledafias no seran afectadas las actividades comunes.

Dentro de la zona donde esta localizado en area de aplicacion se encuentran ubicadas
varias zonas de microindustria, por lo que esta zona es considerada como una zona de
usos mixtos ya que los giros establecidos son de almacenamiento, comercio, industria,
microindustria y habitacionales.

V. VIil. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta general de modificacion de uso de suelo de Zona Especial de Desarrolio
Controlada (ZEDEC) a uso de suelo Industrial de Bajo Impacto, se observa atinada en

virtud a que no trasgrede ninguna disposicién del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién Chihuahua.

Sobre el area de aplicaciéon no se contemplan la construccion de nuevas vias, por lo que
el estudio de impacto vial incorporara los flujos existentes para anticipar las medidas
necesarias y garantizar un flujo de trafico fluido, acorde a su comportamiento actual.

Los usos de suelo como lo establece el PDU del Centro de Poblacién Chihuahua visién
2040 en el entorno son industrial de bajo impacto, comercial, habitacional, mixtos, ZEDEC
y equipamiento.

En infraestructura, existen zonas en el area de estudio que ya estan consolidadas, sin

embargo, donde se encuentra el drea de aplicacion todavia esta en proceso de hacerlo, ¥

la linea general de agua potable se encuentra muy cerca. En infraestructura eléctrica, se
. realizarén los trabajos correspondientes con la Comisién Federal de Electricidad, no
obstante, el area esta dotada de lineas de media tension.

E| crecimiento a largo plazo de la ciudad hacia la zona sur poniente de la misma obliga al
unicipio y al desarrollador a aprovechar al maximo la mancha urbana de la ciudad de

h?uéhua.

introduccion de actividades industriales de bajo impacto podria diversificar la base
/e nomica de la zona, reduciendo la dependencia de un solo sector y fortaleciendo la

4 liencia econdmica ante cambios en el mercado. Con proyectos como el que se plantea
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en el area de aplicacion son generadores de centros de trabajo, esto de forma directa e
indirecta, ya que para la construccién del condominio se dara trabajo al giro de Ia
construccion y cuando ya esté en funcionamiento ayudara a las zonas industriales a ser
un centro de distribucién contribuyendo al crecimiento de la industria lo que consolida a la
ciudad y genera nuevas inversiones con esto se apoya el desarrollo econémico y social, y
se generan nuevas fuentes de empleo de mediano y largo plazo.

VI. INSTRUMENTAL

Con la autorizacién del cambio de uso de suelo propuesto, se dara seguimiento para la
autorizacion del proyecto de bodegas especulativas, esto ante las dependencias
correspondientes tanto municipales estatales y federales. Dando cumplimientoe a las
normativas vigentes y lo solicitado por las diferentes instituciones involucradas.

VLL INTERVENCION FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL

Especificamente en la aprobacion y evaluacién del proyecto. Intervendrén las instancias
gubernamentales de acuerdo a los plazos de ejecucién que les corresponda.

Gobierno Federal
* Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

e Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
Gobierno Estatal

e Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Gobierno Municipal

e Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.
e Instituto Municipal de Planeacién

Como disposicién de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los organismos responsables de la

aprobacion del presente estudio son el Ayuntamiento de Chihuahua y el Gobierno del
Estado los cuales seran los encargados de emitir el dictamen de congruencia.

VLII. INTRUMENTOS FINANCIEROS

| predio en estudio es propiedad privada, por lo tanto, el progreso de las acciones
rhanas para el servicio del predio sera a cargo de los promotores en coordinacién con
Igsjorganismos gubernamentales.

. PROGRAMAS DE ACCIONES

Zﬁ siguiente tabla se relaciona las acciones necesarias para el desarrollo del proyecto
otivo de este documento de planeacion.
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Acciones Estado Municipal Privado

1. Aportacion del suelo para el proyecto

2. Aprobacién de la modificacién al PDU para su publicacién
3. Publicacidn en el periddico oficial del Estado

4. Estudios y Planeacidn

TABLA 10.- Programa de acciones. Fuente: Elaboracién propia.

VII. INDICE DE TABLAS

TABLA 1.- Poblacién dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion prapia con datos del
BN 5000005555055 nemnnmams sy oo st ik s s N e S S S
TABLA 2.- Poblacién dentro del area de estudio con Seguro Social. Fuente: Elaboracidn
propia con datos del INEGI. ............coooiiiiiiiii et
TABLA 3.-Grados de escolaridad dentro del Area de Estudio. Fuente: Elaboracion propia
con datos del INEGL.........cooiiiiiccecece et

TABLA 4.- Poblacion Econémicamente Activa. Fuente: Elaboracién propia con datos del
INEGI

TABLA 6.- Datos de vivienda habitada y ocupacién en el area de estudio. Fuente:
Elaboracion propia con datos del INEGL. ...........ocooiiiiieeoeoeeeeeeeeeeeeeeeooeo
TABLA 7 .- Distribucién de predios sin construccion por uso de suelo. Fuente: Plan de
Desarrollo Urbano de Chihuahua 72 actualizacion. ..............coeveeeoe oo
TABLA 8.- Ancho minimo de franja de seguridad del sistema para alojar la tuberia de
transporte. Fuente: NOM-EM-004-SECRE-2014. .......ooeieeeeoeoeeeeeeeeeeeeeeeee
TABLA 9.- Usos de suelo permitidos y condicionado con industria de bajo impacto.
Fuente: Carta Urbana PDU 2040 del Ceniro de Poblacién Chihuahua.
TABLA 10.- Programa de acciones. Fuente: Elaboracién propia

_VIII. INDICE DE IMAGENES

IMAGEN 1.- Ubicacién del érea de estudio. Fuente: elaboracién propia
IMAGEN 2.- Area de Estudio. Fuente: Elaboracién PIOPIR: o scsssssmaiitinissmsmmsmmnsssmermmemmsae
MAGEN 3.- Zonificacién secundaria area de aplicacion. Fuente: PDU del Centro de
oblacién Chihuahua 72 actualizZacion. ...............ooiivioeeeeee e

MAGEN 4.- Lote 1 y 2, manzana 56, Ejido Labor de Terrazas. Fuente: Elaboracion

AGEN 5.- Cuadro de construccién Lote 1 y 2, manzana 56, Ejido Labor de Terrazas.
ente: Elaboracién propia.
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IMAGEN 7.- Uso de suelo del area de aplicacién. Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua 78 actUaliZaCION. ..............co.eiieeeeieee et
IMAGEN 8.-Corredores Comerciales. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial de la Zona Metropolitana Chinuahua. .........cooovoee oo
IMAGEN 9.- Zona Metropolitana de Chihuahua. Fuente: Plan de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana Chihuahua. ............ocoovoovoeeoeooo
IMAGEN 10.- Zona de Conurbacién entre el municipio de Chihuahua-Aquiles Serdan-
Aldama. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana
CRINUBNUE ... e ee e e e e et
IMAGEN 11.- Mapa Estructura Urbana y Territorial de la Zona Metropolitana. Fuente: Plan
de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la zona Metropolitana Chihuahua.................
IMAGEN 12.- Vocacion de Subcentros Urbanos. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040..............o.ooueiiieee oo
IMAGEN 13.-Radios de cobertura de los Subcentros. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040 72 actUaliZACION .............c.vvvieeeeeeeeeoee e,
IMAGEN 14.- CANACO SERVYTUR (izquierda) y FECHAC (derecha), en la zona del
Reliz, Fuente: EIabOracitn PrODIAL ... sy ssissssmssmmnnmansemsmansmmmsmstosmssromes essesmeres
IMAGEN 15.- Atractores de recreacion en el area de estudio, Club Hipico del Bosque.
Fuente: EIGDOTERION PROPIB. «...ursimssminsssinis iossmussion 5o smsmmmmsssasmermssssmes s e s o ot
IMAGEN 16.- Atractores de empleo en el area de estudio, Grupo BAFAR. Fuente:
== toTe e Te] o o o RS
IMAGEN 17.- Uno de los varios salones de eventos que podemos encentrar dentro de la
zona de estudio, Quinta Regina. Fuente: Elaboracion propia..........oeevveeveeooeeeeeoeoe .
IMAGEN 18.- Unién Ganadera Regional de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia. .....
IMAGEN 19.- 7° Tour Cervecero dentro del Parque el Acueducto. Fuente: Facebook Tour
Cervecero ChINUANUA. .......cooiiiiiiee et eeee e
IMAGEN 20.- Capilla de Nuestra Sefiora de Lourdes, Colonia las Animas. Fuente:
ElabOracion PropPial. .........coeouiieeiis et e s e et et e e
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