Anexo al Periodico Oficial

oﬂ“fgif‘f@

Gobierno del Estado £ ‘5’«? ¥
\N

{f Qw\&\\s \WW

Libre y Soberano de Chihuahua ¢

IS

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., miércoles 05 de marzo de 2025. No. 19

Folleto Anexo

ACUERDO N° 234/2024

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

CALLE EL REJON DE ABAJO




2 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

SH 28-06

ESTADO LIBRE Y SOBERANO
BE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 234/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle EI Rejon de
Abajo”, en el predio identificado como lote 1, manzana 8 Zona 1 del Poblado Labor de
Dolores de esta ciudad, con superficie de 4,904.82 metros cuadrados, para lievar a cabo

el cambio de uso de suelo de Recreacidn y Deporte a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dos dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado

“Calle el Rejon de Abajo”.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales

SH 28-08
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 16/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Qiue en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de agosto del ario 2024, denfro del punto
numero seis del orden del dia, a la letra se aslenta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de gue dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrallo Urbano, respecto del escrito presentado por los
ciudadanos Octavic César Ramos Medrano e |dali Hernandez Ramirez, mediante el cual sclicitan la aprobacion
del Estudioc de Planeacion Urbana denominado “Calle El Rején de Abajo”, en coocrdinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarvollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1,
manzana 8 Zona 1 del Poblado Labor de Dolores de la ciudad de Chihuahua con superficie de 4,904.82 m?2,
para llevar a cabo el cambio de usc de suelo de Recreacion y Deporte a Mixto Moderado... Al concluir la
presentacion del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacién del pleno para su aprobacion, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 vy demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomoé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Octavio Cesar Ramos Medrano e |dali
Hernandez Ramirez, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle El Rejon de Abajo”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 1, manzana 8 Zona 1 del Poblado Labor de Dolores de la ciudad de Chihuahua con
superficie de 4,904.82 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte
a Mixto Moderado.

TERCERO. Turnese & la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimientc a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de gue se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publice de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma Ja presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
septiembre del afic dos mil veinticuatro. 7=

El Secretario del H. Ayuntamiento
SECRETARIA
BEE,

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

“2024, Afo de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab'
"2024, Afio del Bicentenario de fa Fundacidn del Estado de Chihuahua’

Awv indep . . ) a, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614 200 48 00 | municigiochihuahua.gobimx
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DICTAMEN |
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA §
"CALLE EL REJON DE-ABAJO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PREGIDENCIA MRUKICIRAL
u

_ ~_ CHHUAHUA, CHIN.
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado m
motive del escrito presentado por los ciudadanos Octavio César Ramos .
Medrano e Idali Herndndez Ramirez, en su cardcter de propietarios del @
predio, mediante el clal solicitan la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana - denéminado “Calle El Rején de Abagjo”, en
coordinacién con él 'H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1,
manzana 8 Zond |1 del Poblado Labor de Dolores de la ciudad de |
Chihuchua con superficie de 4,904.82 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo. de Recreacién y Deporte o Mixto
Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 3 \@
Presas publicado el 03 de octubre del 2015; -

RESULTANDO

PRIMERO. Medianie escrito signado por los ciudadanos Octavio César
Ramos Medrano e ldali Herndndez Ramirez, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Calle El Rején de Abajo”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificade como lote 1,
manzana 8 Zona 1 del Poblado Labor de Dolores de la ciudad de
Chihuahua con superficie de 4,904.82 metros cuadrados, para llevar o
cabo el cambio de usc de suelo de Recreacién y Deporte a Mixto
Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 3
Presas publicado el 03 de octubre del 2015,

SEGUNDO. La Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, informé al
plblico del inicio del Estudio de Flaneacidn Urbana denominado "Calle
El Rején de Abajo", asil como de la recepcidén de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto
el inmueble que ocupa la Direccidén de Desarrollo Urbane y Ecologia,
ubicada en la Cadlle Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la
Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso
de cuenta los siguientes documenios:

1. Solicitud sighada por los ciudadanos Octavio César Ramos Medrano e
Idali Herndndez Ramirez, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Octavio César Ramos Medrano;
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. Oficio DASDDU/1202/2023 de fecha 2] de diciembre del 2023, emitido

. Oficio 058/2024 de fecha 24 de enero de 2024, emitido por el instituto

. Oficio DASDDU/1203/2023 de fecha 21 de diciembre de! 2023,

. Oficio DDHE/2115/2023 de fecha 24 de diciembre del 2023, emitido por .

. Oficio DASDDU/0132/2024 expedido por la Direccidn de Desarrolio

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE EL REJON DE ABAJO™

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a hombre de |dali Herndndez Ramirez;

. Copla cerificada de la Escritura POblica ndmero 18,170 de fecha 15 de

noviembre del 2018, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcla \T
Russek, Notario Plblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos,
mediante la cual comparecieron el sefior José Alfredo Fierro Beltrdn en
su cardcter de Albacea de la sucesidn testamentaria o bienes del
sefior Anastasio Fierro Durdn vy la sefiora Guillermina Beltrdn Ramirez,
ambos representados por su apoderado el sefior Huber Alfredo Garay
Mendoza como la parte vendedora y los sefiores Ociavio César Ramos
Medrano e Idall Herndéndez Ramirez como la parte compradora, parg %
hacer constar un confrato de compraventa de un lote de terreno
marcado con el nimero 1 de la manzana 8 de la zona 1 ubicado en e \W
poblado Laboer de Dolores de la ciudad de Chihughua con superficie
de 4,904.82 metros cuadrados, inscrito bajo el nUmero 9 del Libro 6323

de i Seccién Primera, con folio real 20458 del Registro Publico de Iq
Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual
solicita al Institute de Planeacién Infegral del Municipio de Chihuahua
el dictamen técnico al estudio de planeacidn urbana:

de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cud! el
estudio se determinég PROCEDENTE CONDICIONADO o presentar un
Estudio de Impacto Vial que sclucione el trafico vehicular y peatonal
gue generan y establecer las medidas de proteccién necesarios paras
los usuarios y habitantes de la  zona, estableciendo |d
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccién de
obras necesarias; '

mediante el cual la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologla solicité
a ia Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de
ia existencia de comités de vecinos constituidos;

la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en &l que informa que |
no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretarfa Juridica I
publicacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0144/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua; ‘

Copiasimple del cerlificado de pago del predial 2024-429176 de fecha
21 de agosto del 2024 expedido por Tesoreria Municipal;



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 7
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA &1
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12. Copia del Acta de Sesién Extraordinaria nimero 10 de la Comisién de
Regidores de Desarrolio Urbano de fecha 22 de agosto del 2024,
encontrédndose los Regidores Lilicna Armenddriz Granados, Nadig ..
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pob%%ﬂﬁ.eum " " HIN.
Campos Lopez, en la cucl se aprobd el cambio de uso de suelo por A\gﬂ
uhanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/644/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia de fecha 22 de agosto de 2024, en el cual se dictamina

PROCEDENTE CONDICIONADO a Presentar un Estudic de Impacto Vial

el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Mixto

Moderado;

CUARTO. Mediante oficioc DASDDU/644/2024 de fecha 22 de agosto de
2024, la Direccidon de Desarrolle Urbance v Ecologia, a través de Ia
Subdireccidn de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen
donde declara que la propuesta fue anadlizada por esa Direccidn
dictaminéndola PROCEDENTE CONDICIONADO a Presentar un Estudio de
Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Recreacidén y Deporte a Mixto
Moderado y puesta a consideracién de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria nimere 10 celebrada el dia .
22 de agosto del 2024, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo
por unanimidad de votes.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua vy demds disposiciones
relativas v aplicables, dl examinar los documentos aportados v con
apoyo en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, estima gue efectivamente se cubren las exigencias cludidas,
toda vez gque se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se tiene o bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle El Rejon de Abajo”, en|-
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio idertificado como lote 1,
manzana 8 Zona 1 del Poblado Labor de Dolores de ia ciudad de
Chinuahua con superficie de 4,904.82 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporie o Mixto
Moderado, de conformidad df Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 3
Presas publicado el 03 de ociubre del 2015, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto vy fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanocs
Octavic Cesar Ramos Medrano e |dall Herndndez Ramirez, en su cardcter
de propietarics del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracidn del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominad
“Calle El Rején de Abgjo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio
identificade como lote 1, manzana 8 Zona 1 del Poblade Labor de
Dolores de la civdad de Chihuahua con superficie de 4,904.82 mefros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion
y Deporte a Mixto Moderado.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese < la Secretarfla General de
Gobierno, asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimienfo a lo establecido en el arficuio 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahuag, que establece gue los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico
Oficidl del Estado, asi como en las pdginas electrénicas institucionales de
la Secretaria vy de los municipios de que se frate, ademds, deberd ser
inscrito grafuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asilo acordaron v firman las v los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dade en el Salén de Cabildo del Palacio Municipai, a los 28 dias del mes
de agosto del afio 2024.

ATENTAMENTE i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Of/@ ,

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

-
ISSAC DIAZ GURROQLA
REGIDOR SECRETARIO
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2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, R,,Vevc;f.uclomario y Defensor del Mayab™
"2024, ARo del Bicentenario de la Fundacin dg! Estado d

JUAN PABLO CAMPOS LOPEZ
Y Y,
REGIDGR VOCAL

N =
EVAéQ M AOIfI?A

REGIDORA VOC

ADILLA

E {DALI HERNANDEZ RAMIREZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIC, SOLICITARON LA APROBACION
DEL ESTUDIO DE PLANEACIGN URSANA DENOMINADO “CALLE EL REJEN DE ABA JO", EN COORGINACION CON
EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LOTE 1, MANZANA 8 ZONA 1 DEL POBLADC LABOR DE DOLORES DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA CON SUPERFICIE DE 4,904.82 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELC DE RECREACION Y DEPORTE A MIXTO MODERADO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE 3 PRESAS PUBLICADO EL 03 DE QCTUBRE DEL 2015,

DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE EL REJON DE ABAJO"

thuahpa"

PRESIDENCIA BAUNICIPA
CHIHUAHUA, CHIR, -
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T4 PRESIGENGIA MURICIPAL

CHIHUANUA, CHIH.

IR
PRESFDEMCM '
. i
SE%%FTARJA DEL A%‘%g}.ﬁ%“%%mnouo URBANO Y ECOLOGIA
‘ " 4 N DE PROGRAMACION URBAN
BSEQRETARM JURGBRTG, OE ANALISIS v SEGUIMIE?!TO giALAé
Wuahyg, Chi  DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
: OFICIO NO. DASDDU/644/2024

; Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Octavie Cesar

Ramos Medrano e Idali Herndndez Ramirez en su caracter de propietario del predio

identificado como Lote T Manzana 8, Zoha 1, del Pobiado Labor de Dolores de esta Ciudad, con

una superficie de 4,904.82m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién

urbana denominado, “Calle El Rejon de Abajo” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a i
o5 través de la Di!'eccic'm de Desarrollo Urbano y Ecclogla, para llevar a cabo el cambio de uso de 5&%
l%&g;suelo Recreacnién y Deporte de conformidad al de conformidad al Plan Parcial de Desarrollo /
‘%%\;?Urbano Sostenible 3 presas publicado el 03 de octubre del 2015, con la propuesta a uso de suelo
‘1;,4%

; Mixto Moderado.
.‘:“b‘ :
A
: Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
i lo promueve, me permito informarie:
mmuﬁ*&&ﬁ‘ P ) P

-IUA‘ CH‘H' o

(EM

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1202/2023 de fecha 21 de diciembre 2023, |a Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidn urbana
denominado “Calle El Rejon de Abajo” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Hurmanos Ordenamiente Territorial v Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 058/2023 de fecha 24 de enero del 2024, ¢l Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Calle El Rejon de Abajo” .

Por medio de Cficio No. DASDDU/1203/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/2115/2023 de fecha 26 de diciembre 2023 emitido por la
Direccién de Deasarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano v
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinas constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/0132/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
@@I H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tab!eros@@;os

lio Urb

C. Camino a la Presa Chuviscar Neo. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
814-200-48-00 | municiniochihuahua aob my
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de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y dermandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologfa,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano de! Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SIJ/DRPA/0144/2024 de fecha 20 de febrero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medic del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana,

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Calle El Rején de Abajo” fue presentado en
la Décima Sesién Extraordinaria de |a Comisién de Desarrollo Urbano el dia 22 de agosto del.
2024 en donde fue aprobado vor Unanimidad de Votos. :

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de <
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo Urbaho' v -
Ecologia, a través de la Subdireccidén de Programacion Urbana, dictaminando PROCED ﬁéﬂu
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de sueio Recreacidn y
Deporte a Mixto Moderado.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Artieulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrcllo Urbano del Estado
de Chihuahua.

‘Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de Ia solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/1202/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técniceo del estudio de planeacidn urbana.

5. Oficio No. 058/2023 de fecha 24 de enero del 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictarmen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/120%/2024 de fecha 21 de diciembre de 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacidn los Comités de Vecinos,

7. Oficio No. DDHE/2115/2023 de fecha 26 de diciembre de 2023 emitido por la Direccién

@de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexisterr@‘adde’ Comité de

\

Vcinos.

C. Camine a la Presa Chu

gia:
viscar No. 1108, Col. C . C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 1 municipiochihuahua.aob.mx
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

ivGoabierne i Munielpali-2021:202957

PRESIDENCIA MU RICIEAL
icl ‘ - * CHIHUAHUA, CHIN.
8. Oficio No. DASDDU/0132/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, de i Direcciénde Desarrollo

Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal. - T

9. Oficlo No. SJ/DRPA/O144/2024 de fecha 20 de febrero de 2024 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre &] cumplimiento de la publicacién en el tablero de‘avisos de
la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de fa Decima Sesidén Extraordinaria de fecha 22 de agosto del 2024 de la
Comisién de Desarrollo Urbane.

. Copia simple del comprobante de pago-de predial,

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbans, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Calle El Rején de Abajo”

=

y ATENTAMENTE

.AQNADIAZ N;:Q . ARQ.3
UBD

SAUHICIPAL
1A, CHIHL

. Chifvsnhys
C.CP. Archive. isrndieed )
@\ADN/JCHV/ovea _Efrmm

DIR. DE DESA,
SUBDIREGCInN PREIGIN R

RROLLO URBANG ¥ EcOLosis
LRI AN A

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.geb.amx
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana denominado “Calle El Rején de Abajo” promueve el
cambio de uso de suelo en el Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas’, de “Recreacion y
Deporte (RyD)” a “Mixto moderado (M2)”, para el predio identificado como Lote 1, Manzana 8
de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una
superficie de 4,904.82 m2.

La propuesta cambio de uso de suelo para el predio de aplicacion del plan se orienta al
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Salén de eventos y terraza” compatible con los usos
habitacionales existentes en la zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU
vision 2040 vigente. Es por ello que el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos
que sustentan la solicitud de uso de suelo propuesto, y la autorizacién respectiva.

Esta accion pretende contribuir a la ocupacion ordenada de predios con uso cercanos a vialidades
primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es
compatible con el uso existente en el entorno inmediato.

! “Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas”, ubicado al sur poniente de la ciudad, con superficie de 6,388-
14.518 has., publicado en el Folleto Anexo No. 79 al Periddico Oficial del Gobierno del Estado Libre y Soberano
del Chihuahua, del sdbado 03 de octubre de 2015.
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| - Fundamentacioén Juridica

El estudio de planeacién urbana considera al predio identificado como el Lote 1, Manzana 8, Zona
1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de
4,904.82 m2; se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo del predio de aplicacion del plan.

El estudio de cambio de uso de suelo en el Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas' se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron
validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento territorial a
través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobary administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificaciéon correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las acciones
de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, y
establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada estructura
vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras,
sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones
del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto

establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo?. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/N0.95
5, Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucién, control y evaluacién del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las

siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion
y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta
fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion
menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la secciéon de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el
articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros érdenes
de gobierno y los promotores inmobiliarios.

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversién privada en poligonos de desarrollo y construccidén prioritarios y un mayor
aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de
los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo
urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mas usos
del suelo a una sola propiedad.



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacién de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demoliciéon de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podréa aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor para cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RyD),
a Mixto moderado (M2), se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién
y modificacién de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley
establece que toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion
y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en
Su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este
estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y
modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinioén de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para
los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes
de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro
de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados,
deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electronicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusiéon

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion y
conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - ANTECEDENTES

Definicion de Area de Estudio

El estudio de planeacién urbana, describe las caracteristicas del medio natural y construido del
poligono de analisis, y particularmente del “Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas” donde
se localiza el predio de aplicacion del plan. Con ello se sustenta la solicitud del cambio de uso de
suelo de Recreacion y Deporte (RyD) a Mixto moderado (M2), en el predio identificado como el
Lote 1, Manzana 8, Zona 1, del poblado Labor de Dolores, en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 4,904.82 m2; de conformidad con la normatividad urbana del municipio de
Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo del uso solicitado. Ver imagen 1.

Poligono de
aplicacion
del plan

\ - B S s .
Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Septiembre 2023.

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio de aplicacion del plan. El predio colinda al poniente con la vialidad secundaria El Rején
de abajo, vinculan con vialidades importantes como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, al sur, y
con la av. Instituto Politécnico Nacional al norte, y otras del poligono de estudio.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica numero 18170, volumen 743, en la cual, ante la Fe del Licenciado
Eugenio Fernando Garcia Russek, Notario Publico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos,
del Estado de Chihuahua, comparecieron los sefores Anastacio Fierro Duran representado por
el sefior José Alfredo Fierro Beltran, y la sefiora Guillermina Beltran Ramirez, ambos
representados por su apoderado el sefor Huber Alfredo Garay Mendoza como la parte vendedora
y los sefores Octavio César Ramos Medrano e Idali Hernandez Ramirez como la parte
compradora, para formalizar el contrato de compraventa respecto de la fraccion del Lote de
terreno marcado con el nimero 1 de la manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor de Dolores del
municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2, y clave catastral 966-082-
037. Verimagen 2 a 4..

Imagen 2. Vista suroriente del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Imagen 3. Vista de la calle secundaria “El Rején de abajo”, colindante al predio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view googlé maps 2022. Septiembre 2023.
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El predio de aplicacion del plan corresponde al Lote 1, manzana 8, Zona 1, en el poblado Labor
de Dolores del municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2, al sur
poniente de la ciudad, el acceso es a través de la calle El Rejon de Abajo y una brecha. Ver
imagen 4.1.

Imagen 4.1. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.

PREDIO APLICACION DEL PLAN
SUP =4,904.578 m2

MICAELA ALARCON

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Septiembre 2023.

Imagen 4.1. Cuadro de construccién del predio de aplicacién de plan.
CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST [PV Y X
1 3165595.2832 | 388843.1564
1| 2 |S38°39'45.97"W 63.394 2 3165545.7825| 388882.7611
2 | 3 |S60°5129.11"E 89.681 3 3165502.1100| 388804.4320
3 | 4 |N33°02'29.43" W 49.320 4 3165542.49.00| 388776.1140
4 | 1 [ N51°46'51.57"E 85.334 1 3165595.2832|3888843.1564

SUPERFICIE = 4904.578 m2

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Septiembre 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en la reserva para el crecimiento urbano sur poniente
del centro de poblacién, colindante a la zona urbanizada en una zona en proceso de consolidacion
en cuanto a la ocupacion del suelo, provista con redes de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, y electrificaciéon. Ver imagen 5.

Imagen 5. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Poligono
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Predio de
aplicacion del plan

e

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.
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En el poligono de analisis predomina el uso ZEDEC, con aprovechamiento urbano de tipo
habitacional bajo el esquema de vivienda en fraccionamientos y colonias con densidades H25,
H35 y H45. También existe la vivienda desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados
de manera dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de comercio y de uso mixto sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, cercanas al
predio de aplicacién del plan, asi como equipamientos de tipo barrial al interior de los
fraccionamientos y colonias. El predio colinda con la calle El Rején de abajo, y se localiza a
aproximadamente 1,000 m de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

La accesibilidad al predio de aplicacién del plan es favorecida debido a la estructura vial existente,
colindando con la calle El Rején de abajo, que conecta con importantes vialidades de Primer
Orden como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, y la av. De la Juventud, asi como vialidades
secundarias al interior del poligono de estudio.

La zona en que se ubica el predio de aplicacion del plan, se localiza dentro del area de influencia
del subcentro sur poniente, y cercano a la vialidad de primer orden: av. Prol. Tedfilo Borunda
Ortiz, que contienen gran parte del comercio existente en el rea de estudio.

El aprovechamiento urbano al interior del predio de aplicacion del plan contribuye a la ocupacion
ordenada del suelo y la consolidacion del entorno, mediante la propuesta de cambio de uso de
suelo compatibles con los usos predominantes en torno al predio.

Esta acciéon promovera el aprovechamiento urbano de un predio ubicado en el Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible 3 Presas para cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RyD) a
Mixto moderado (M2).

Ello posibilita el desarrollo de servicios complementarios y compatibles con la vivienda,
contribuyendo al mejor aprovechamiento del predio sin desarrollar, y que se encuentra en una
zona en proceso de consolidacion, provista con infraestructura y servicios, promoviendo de este
modo, la ocupacién ordenada de las reservas para el crecimiento de esta zona de la ciudad.
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ll. DIAGNOSTICO

ANALISIS DEMOGRAFICO

Segun datos del INEGI en su Conteo de poblacion y vivienda 2020, el municipio de Chihuahua
cuenta con un total de 937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacion con respecto a los Censos anteriores,
donde en el afio del 2010 fue de 1.57%, en el 2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacion alcanzé
un crecimiento anual de un 3.52%. La poblacion femenina asciende a 480,434 equivalente al
51.23% de la poblacion total, mientras que la poblacién masculina representé 457,240 el 48.77%

restante. La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a 24 afios, por lo que se considera
que Chihuahua es un municipio de jévenes. Ver imagen 6.

Imagen 6. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

\% SN S
// \\ Poligono de |~
- ~

aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.

Dentro del poligono de analisis, se determina una poblacion total de 26,642 habitantes, de los
cuales el 51% son mujeres, mientras que el 49% corresponde a hombres.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades media. Segun los datos
del INEGI, el nUmero de viviendas en el poligono es de 10,080, de las cuales 8,631 son viviendas
particulares habitadas. La zona tiene un promedio de ocupacién de 2.64 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura de
agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion de
fraccionamientos en las décadas recientes, y que favorecen la consolidacion de las reservas para
crecimiento urbano en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan.

En el poligono de andlisis se cuenta con la cobertura de servicios, tanto para las viviendas
particulares habitadas, como para los comercios, y los servicios que ahi se ubican. La disposicion
de servicios existentes en la zona favorece al predio, ya que cuenta con los servicios (agua
entubada, luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,802 viviendas existentes en el poligono de analisis, 10,064 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.85%. Asi mismo, 10,070 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.91%, y las viviendas
que cuentan con drenaje son 10,049, representando el 99.70%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, el ingreso, se aprecia
qué de la poblacidon ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17 de la
poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su
trabajo y un 9.78% de la poblacion ocupada no especificd su nivel de ingresos.

La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) en la ciudad de Chihuahua muestra que 14,307
personas en situacion de empleo (poblacion de mas de 12 afos de edad) representando el 53.7%
dentro del poblacién total del poligono de estudio, respecto a la poblacién desocupada se
cuantificacion de 206 personas, referente a la poblacion ocupada el cual, quiere decir que el
usuario se encuentra laborando o en busqueda de algun empleo, figurando 14,083 habitantes.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de esta
region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C
y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% vy
10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte, las
temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prz::jzclho
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 8.7 108 139 17.6 217 262 24 228 209 17 124 9.2 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP. Junio 2023.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rején
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, Junio 2023.
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Hidrologia.

El poligono de analisis se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica contiene
la sub-cuenca denominada “El Rején”. El predio de aplicacion del plan se localiza al interior de la

microcuenca San Pedro, y en las proximidades de la presa El Rején. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidroldgicas de la ciudad de Chihuahua.

BSOS
i~ 5 i
e
o -
L - . A
: :’ 'Jc‘;'f“ /é
T L :_FH
Y s R "Jr
e - A = =
«3?[ : &
Y C

e
e
cw'“"il_f"v-"'mac' 3 e [ : _g ' u T~

NS

- . == —
i = ¥
%“r g -'_-t( \h‘_ \i-;
e Ty e = ey ]
L) -4 “H,[f; —
: s ; CUBNCA ARKOY
= ' J i?: [y
e, =t F T
:ﬁjrj ) h J Cf,ﬂ'
i "\%{‘PS‘S\? =
%\j‘vﬂ j\'\

Los escurrimientos de la Cuenca Alta Rio Sacramento se generan en la zona poniente y
norponiente, siguiendo una trayectoria en sentido suroeste-noreste con rumbo al rio Chuviscar, y
los cuerpos de agua conformados por las presas Chihuahua, Chuviscary El rejon, y que abarcan

la zona suroeste y la zona sur del centro de poblacion.

La subcuenca hidroldgica el Rejon cuenta con un area de 147.176 km2, cuya superficie de cauce
es natural, el cual cruza por zona cerril o lomerio, proveniente de la Sierra El Mogote, hacia el

poniente del predio.

]
Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Septiembre 2023.
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De manera particular el predio de aplicacion del plan se localiza cercano al vaso de la presa El
Rejon, segun registros de la Comisién Nacional del Agua mediante oficio Numero No B00.906-
097 de fecha 10 de mayo de 2024, en la Presa “El Rejon” la cota de elevacién del Nivel de Aguas
Maximas Ordinarias NAMO es la 1477.00 msnm, y la cota de elevacion correspondiente al Nivel
de Aguas Maximas Extraordinarias NAME es la 1478.32 msnm. Ver anexos. Ver imagen 7b.

Imagen 7b. Mapa de cuencas hidrolégicas de la ciudad de Chihuahua.

2

COTA DE ELEVACION
NAMO 1477.00 /\/
COTA DE ELEVACION

NAME 1478.32

Predio de
aplicacion del plan

Fuente: elaboracion propia con datos de CONAGUA, oficio No B00.906-097, 10 de mayo de 2024.

La faja de 10 metros medida a partir del nivel de aguas maximas ordinarias NAMO, queda a una
distancia de 29.10 metros con respecto al limite noreste del predio de aplicacion del plan, lo cual
no representa afectaciones por riesgo hidrometeorologico relacionado a inundaciones, y que
permite el aprovechamiento urbano en el predio. Ver imagen 7c.

Imagen 7b. Mapa de cuencas hidrologicas de la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2024.
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Topografia

El poligono de andlisis presenta un relieve topografico caracterizado por lomerios con pendientes
variables entre el 10% y el 30% localizado al norte-noreste, y sur-suroeste, cuyas pendientes
presentan una topografia descendente con rumbo a la presa El Rejon, con ondulaciones de
terreno de medias a suaves de 0 a 10%. El predio de aplicacion del plan se localizado cercano
a la presa El Rején. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.

Las pendientes topograficas del 2 al 12% en el predio de aplicacion del plan permiten tener aptitud
para el desarrollo en la mayor parte de su superficie, de conformidad a la normatividad establecida
en el PDU visién 2040 que establece la posibilidad desarrollar superficies con pendiente no
mayores al 30%.
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De manera particular se presenta el analisis de varios perfiles de elevacién con trayectorias
longitudinales en sentido noroeste-sureste que permite ilustrar las caracteristicas del perfil
topografico existente en el predio aplicacion del plan, y que se muestran a continuacion. Ver
imagen 9.

Imagen 9. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de andlisis.
.

Presa del Rejon
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, Septiembre 2023.
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Perfil topografico 1. Este perfil topografico ilustra la seccidon en sentido suroeste-noreste, cuyo
punto mas elevado corresponde a una elevacion de 1506 msnm colindante a una brecha que
comunica con la calle El Rejon de Abajo; mientras que la parte mas baja, con una elevacion de
1498 msnm, colinda con el sendero Parque el Rejon.

Este perfil muestra una pendiente topografica promedio de 8%, que le da aptitud para el
aprovechamiento urbano, respetando las restriccion de derechos de via publica de acceso al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 10.

Imen10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboraciéon con datos de Google earth. Image 2023, Septiembre 2023.
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COMPOSICION DEL SUELO.

Edafologia

El predio de aplicacion del pan se localiza en suelo de tipo Litosol, Regosol Eutrico y Feozem
Haplico, y clase textural media (I+Re+Hh/2), y que se extiende al oriente y al poniente y localizado
de manera intermitente al norte y oriente del poligono de analisis. El tipo de suelo Xerosol Haplico

y Regosol de clase textural media en fase fisica Litica (Hh+Re/2/L), se localiza en una franja al
centro del poligono de analisis en sentido noroeste-sureste.

Por su parte, un suelo de tipo Xerosol Luvico y Vertisol Cromico en fase fisica Pedregosa y Clase
Textural Fina (XI+Vc/3/P) localizado en la zona poniente y sur. Las caracteristicas edafologicas

de la zona y en particular en el predio de aplicacién del plan, resultan aptos para el desarrollo
urbano. Verimagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafologicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Septiembre 2023.
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Geologia

El poligono de analisis, estd compuesto por suelo de tipo de varios estratos de suelo, en su
mayoria suelos de tipo conformado por rocas igneas Extrusivas como lo es Basalto Ts (B)
dispersos en la zona sur y central del poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacién
del plan, asi como Riolita-Toba acida Tom (R-Ta) situado en la zona norte, oriente y sur el predio.

Por su parte existe un predominio de rocas sedimentarias en conglomerado, correspondiente a
la sub era Terciaria superior de la era cenozoica Ts (cg) en la zona poniente, y el extremo sur del

poligono de estudio. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geologicas en

el poligono de analisis.
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Las caracteristicas geoldgicas en el poligono de analisis, y en particular en el predio de aplicacion

Fuente: Elaboracion propia con dati

del plan, resultan aptos para el desarrollo urbano.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis esta conformada por arbustos, pequefios
arboles. predominando huizaches y el pastizal natural Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion, vista 1, al noreste del predio de aplicacién del plan.
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La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente arbustos y
huizaches dispersos. También se observan vegetacion localizada en los patios de las viviendas
de los fraccionamientos habitacionales. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion, vista 2, al noreste del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Junio 2023.
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MEDIO FISICO

USOS DEL SUELO

Los usos de suelo existentes en el poligono de analisis, y particularmente al interior del Plan
Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas, se caracterizan por el uso Habitacional H25, H35, y
H45 integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto Intenso y mixto moderado, y
comercio y servicios, localizados en vialidades de Primer orden que cruzan la zona de estudio
como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, lateral. Rio Chuviscar. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 223.

Educacion

Se identifica dentro del radio de estudio el equipamiento de tipo educativo, con cobertura urbana
representado por la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, y la Universidad La Salle,
Chihuahua. Ver imagen 16.
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Imagen 16. Equipamiento educacioén. Universidad La Salle, Chihuahua.

Recreacion y Deporte

El poligono de analisis cuenta con areas destinadas para parques, y areas verdes, distribuidas al
interior de las areas habitacionales, asi como espacios dentro del Parque Metropolitano El Rején,
como la senda peatonal que circunda el cuerpo de agua de la presa. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo en el poligono de andlisis. Parque Presa el Rejon.

B Rt

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Comercio y servicios

En el poligono de analisis se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre vialidades
como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, y la av. De la Juventud, reforzando su caracter mediante
la asignaciéon de uso de suelo mixto, y comercio y servicios, que atiende las necesidades de
abasto de la poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 18.
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Imagen 18. Usos de suelo comercial en la zona de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street viw google maps 2021. Septiembre 2023

Uso Habitacional

En la zona predominan el uso habitacional con densidad H35, y H45, conformados por los
fraccionamientos: Real Saratoga y Real Saratoga etapa Il, Hacienda Carlota, Hacienda Isabela,
Alleza Boreal donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 221 . Septiembre 2023.

Equipamiento

El poligono de analisis contiene equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona como:
la Estacién de Bomberos No. 7, la Universidad del Valle de México (UVM), el Teatro de la Ciudad,
y el Hospital General Regional “Morelos”, entre otros. Cercanos al poligono de analisis, se
identifican, el parque Metropolitano presa el Rején y gasolineras. Ver imagen 20 y 21.
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Imagen 20. Usos de equipamiento en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view 32oogle maps 2021. Septiembre 2023.

Imagen 21. Equipamiento educacion; la Universidad del Valle de México, Chihuahua.
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uente.' Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023

El proceso de desarrollo del poligono de analisis cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que, al ser una zona en proceso de consolidacion con reservas disponibles para
crecimiento, determinan la necesidad de contar con servicios complementarios, fomentando la
utilizacion intensiva de la infraestructura instalada.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua se subordina principalmente bajo el esquema
inmobiliario del suelo, privilegiando la ocupacién de suelo periurbano, mas competitivo que las
areas centrales, por precio, dotacion y localizacion.

Aproximadamente, el 11% del area urbana de la ciudad de Chihuahua corresponde a espacios
vacios identificados como propiedad especulativa, representando 919.35 Has. incorporadas a la
mancha urbana actual. En la ciudad se presentan diversos predios desocupados, baldios, o
subutilizados, que no se han incorporado al desarrollo. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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La existencia de predios intra urbanos baldios, o subutilizados no incorporados aun al desarrollo
de la ciudad, en la zona en que se encuentran, repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente
de la ciudad, y propician el consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de valor
ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis se aprecia la existencia de diversos predios sin desarrollar, y
que forman parte de la reserva territorial de la zona sur poniente de la ciudad cuentan con
infraestructura y servicios. Ver imagen 23.

Imagen 23. Tipo de vegetacion, vista 3, al suroeste del predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido procuradas por la ocupacion continua
de predios promovidos para el aprovechamiento urbano, orientados principalmente al desarrollo
de vivienda de tipo residencial.

En este proceso de ocupacion ordenada del suelo de la reserva para crecimiento urbano del
poniente de la ciudad, ha sido orientado por las estrategias de desarrollo urbano para el centro
de poblacién. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios baldios al interior del poligono de analisis, en proceso de desarrollo.
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IMAGEN URBANA

El poligono de analisis presenta un relieve topografico caracterizado por lomerios con pendientes
variables, que presentan una topografia descendente con rumbo a la presa El Rejon. Ver imagen
25.

Imagen 25. Vista del poniente de la presa El rejon.

T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Sptiembre 223.

La zona se caracteriza por vivienda agrupada en fraccionamientos, al norte y oriente del poligono
de analisis, en la zona en proceso de consolidacién donde se situa el predio; estos se presentan
con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av. Prol. Tedfilo
Borunda Ortiz, con uso de suelo mixto, y comercio y servicios, que atiende las necesidades de
abasto de la poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 27.
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Imagen 27. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

(-5 ‘.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 201 . Septiembre 2023.

En el poligono de analisis existen importantes vialidades como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz,
y la av. De la Juventud, o la av. Instituto Politécnico Nacional, que comunican la zona con otros
destinos de la ciudad. Ver imagen 28.

Imagen 28. Vialidad Primer orden, av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. eptiembe 223.

El predio de aplicacion del plan colinda con via publica a través de la calle El Rejon de Abajo; que
cruza el predio de aplicacion del plan en su limite poniente, permitiendo el acceso al mismo, y la
comunicacion con la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz y al norte con la av. Instituto Politécnico
Nacional, hacia otros puntos de la ciudad. La calle El Rejon de abajo no esta consolidada.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de patrimonio
cultural, artistico, arquitectonico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que limiten el
funcionamiento del salén de eventos.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de las colonias,
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles:
preescolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona. La zona recibe la
influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades comerciales y se servicios

como el Perif. De la Juventud, y la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como diversos
equipamientos.

El Equipamiento mas importante fuera del poligono de analisis se localiza en el centro urbano,
que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre vialidades
de primer orden, primarias y secundarias que cruzan el poligono de analisis, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 29 y tabla 3.

Imagen 29. Mapa de localizacién de equipamiento urbano

=

|
>
£

b
'y

en el poligono de analisis.
-.-M # -‘-"‘“-‘ =\¢ A *
oot “"{.,L ._!._"‘ i'., ': *, ?

i \ Poligono de

= X aplicacién

TREEJEEN] N e,

¥
opip

4

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2023.
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Tabla 3. Elementos de equipamiento al interior, y cercanos al poligono de andlisis.

Distancia al predio

Elemento : Localizacion Nivel de
2500m Mas de 2500m urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar 5 1 Vecinal Vecinal
Escuela primaria 4 1 Barrio Barrial
Escuela secundaria 2 2 Corredor urbano  Sub centro
Educacién media 2 Corredor urbano  Sub centro
Profesional 3 1 Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital 1 Centro urbano Urbana
Clinica 1 Corredor urbano  Sub centro
Guarderias 1
Recreacion Barrio Barrial
Parque vecinal 26 12 Vecinal Vecinal
Parque Metropolitano 3 presas 1 Barrial Sub centro
Deporte
Maédulo deportivo 1 Barrial Sub centro
Transporte
Ruta convencional 2 Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Estacion de bomberos 1 Corredor urbano Urbano
Velatorio 1 1 Corredor urbano Urbano
Gasolinera 2 3 Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion propia con datos PDU, vision 2040, y datos de campo. Septiembre 2023.

Equipamiento educativo

El equipamiento de tipo educativo localizado en el radio de estudio, se caracteriza por contar con
elementos de nivel barrial de nivel primaria o secundaria como la “Escuela Primaria Federal Angel
Posada” sobre el Blvd. Luis H. Alvarez. Ver imagen 30.

Imagen 30. Equipamiento educacion; la Universidad del Valle de México, Chihuahua.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.
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Asi mismo, se identifica dentro del radio de estudio el equipamiento de cobertura urbana
representado por la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, y la Universidad La Salle,
Chihuahua. Ver imagen 31.

Imagen 31. Equipamiento educacion; la Universidad La Salle, Chihuahua.
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maps 2021. Septiembre 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google

Servicios publicos
Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos de estaciones de gasolina
ubicadas en la Av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, al este del poligono de analisis. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento de servicios

Fuent'a el sitio, treet view ggle p . Septiembre 2023.

Para la atencion de emergencia en el poligono de analisis, se cuenta con la Estacion de
Bomberos 7, localizadas sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, cercano a la presa Chuviscar.
La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en tiempo
aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la Av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz,
c. Pedro Zuloaga, y la calle El Rejon de abajo, que conecta al predio. Ver imagen 33.
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Imagen 33. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos No. 7.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Equipamiento de salud
El equipamiento de salud como el Hospital General Regional 1 unidad “Morelos” localizado a

aproximadamente 9 km al noreste del predio de aplicacién del plan, sobre la av. Universidad, y el
Sanatorio Palmore, localizado a aproximadamente 6.3 kilbmetros al sureste del predio sobre av.
Zarco; se ubican fuera del radio de estudio. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de salud de servicio al este del poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Equipamiento recreacion y deporte

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento deportivo
existente en el conjunto del parque Metropolitano Presa el Rején a una distancia aproximada de
70 metros al este del predio de aplicacion de plan. Ver imagen 35.
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Imagen 35. Equipamiento, Parque Metropolitano 3 presas.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Equipamiento de transporte

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente fuera del poligono de
analisis se localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde
a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 8
kilbmetros aproximadamente al noreste del predio de aplicacion del plan.

Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, que ofrece el servicio a la poblacion a
través de la estructura vial existente. Ver imagen 36.

Imagen 36. Equipamiento transporte existente.

Fuente: /mgen del sitio, Sreet view google maps 2021. Septiembre 2023.



54

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

MOVILIDAD

La estructura vial existente en el poligono de analisis atiende los traslados que generan los usos
de la zona, permitiendo la conexion con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades como
av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, av. Instituto Politécnico Nacional, y av. De la Juventud.

Estructura vial

Las vialidades mas importantes en el poligono de analisis son av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, av.
Instituto Politécnico Nacional, y av. De la Juventud. De manera particular, el predio de aplicacion
del plan colinda con la calle secundaria El Rején de abajo, y que se conecte con la Av. Instituto
Politécnico Nacional al norte del predio, y con la C. Bicentenario al sur. El uso de suelo solicitado
respeta el alineamiento de la calle El Rején de abajo, sin modificar la seccion, ni la estructura vial

existente en la zona. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de la estructura vial en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.
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Vialidad de primer orden
La av. De la Juventud es una vialidad de Primer orden con seccion de 59.80 m, con tres carriles
de circulacion por sentido, camellén central para separacion de sentidos de circulacion de 5.00

m, dos carriles laterales por sentido con camellon de 5.00 m y 5.50 m, y banquetas peatonales
de 2.00 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad Primer orden, Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a Av. Tedfilo Borunda Ortiz.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 39. Vialidad Primer orden, Av. De la Juventud, “Luis Donaldo Colosio Murrieta”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

La Prol. av. Tedfilo Borunda Ortiz es una vialidad de Primer orden con seccion variable de 33.00
m, a 100.00 m, con tres carriles de circulacién por sentido de 10.50 m, y camellén central para

separacion de sentidos de circulacion de ancho variable, y banquetas peatonales de 2.50 m. Ver
Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad Primer orden, Av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
Imagen 41. Vialidad Primer orden, Av. Prol. Tedfilo Borunda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

El Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5), es vialidad primaria con seccién de 34.00 m, con tres carriles
de circulacién por sentido, camellon central y banquetas peatonales laterales de 4.00 m. Ver
Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).

ARNTUET, CENTRAL 51 e L CIRAL 52 SANILICTE
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Av. Tedfilo Borunda a Carret-era Chihuahua a Cuauhtémoc
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 43. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.
Vialidad secundaria

La av. Pedro Zuloaga (acceso a La Salle); es una vialidad de tipo secundaria con seccion de

22.00 m, dos carriles de circulacion por sentido, camelldon central de 2.00 m, y banquetas
peatonales de 2.00 y 2,50 m. Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad primaria. Av. Pedro Zuloaga (acceso a La Salle).
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Av Pedro Zuloaga (acceso ala Salle) a C. Sin nombre.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 45. Vlalldad prlmarla Av. Pedro Zuloaga

- uente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

La av. Mariano Valenzuela Ceballos; es una vialidad de tipo secundaria con una seccion de 17.00

m, con dos carriles de circulacién, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 46 y
47.

Imagen 46. Vialidad local, av. Mariano Valenzuela Ceballos.
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Av. Tedfilo Borunda a Av. Pedro Zuloaga.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 47. Vialidad local, av. Mariano Valenzuela Ceballos.

La calle El Rejon de abajo; es una vialidad de tipo secundaria propuesta con una seccion de 26.30
m, con dos carriles de circulacién, camellén central de 3.00 m con ciclovia, y banquetas
peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad local, C. El Rejon de abajo.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 49. Vialidad local, C. El Rejon de abajo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

Transporte Publico
Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de analisis son: Av. Zarco “Zootecnia”

y Campesina, esta ultima circulando sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, cercano al predio de
aplicacién del plan, comunicandolo  con otras partes de la ciudad.
Existen, ademas, otras rutas urbanas identificadas dentro del poligono de analisis, y que son de
tipo Convencionales: Ruta convencional RC-01 Av. Zarco “Esperanza”, que comunican con la
zona al oriente de la ciudad, la Ruta Convencional RC-02 Zarco “Martin Lépez”. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.

Las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por la Av. Prol.
Tedfilo Borunda, Av. Francisco Zarco, y la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. Ver imagen 51.
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Imagen 51. Ruta de transporte publico sobre la av. Francisco Zarco.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septeme 203.

La trayectoria de la Ruta Troncal 1 mas cercana al poligono de analisis se localiza sobre la av.
Melchor Ocampo, fuera del radio de estudio a aproximadamente 8,200 metros al nororiente del
predio de aplicacion del plan.

La ruta Troncal 1, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro del
Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los
usuarios del predio de aplicacién del plan, tener acceso a distantes destinos urbanos. Verimagen
52.

Imagen 52. Ruta Troncal 1 de transporte publico sobre la av. Universidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con redes de distribucién de agua potable, con diametros de 8”,
107, 12” a 14” de diametro en los fraccionamientos, asi como la red general de 16” a18” sobre la

av. Prol. Teofilo Borunda Ortiz, que cubre el servicio a la poblacion de la zona donde se localiza
el predio de aplicacién del plan.

En el poligono se identifican varias fuentes de abastecimiento y almacenamiento de agua potable,
que dan servicio a la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan, mediante los pozos
“SIN”, y “Haciendas del valle”, y los tanques “Lomas Rejon”, “JCAS Senda”, “Carreo Castilla” entre
otros, siendo conducida por los re-bombeos que permiten distribuir el agua a la red existente en
la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacién del plan.

Ver imagen 53.

Imagen 53. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En el poligono de analisis existen colectores con diametros de 107, 18”, y 24” pulgadas, que
captan y conducen las aguas grises procedentes de los equipamientos, y los comercios
colindantes a la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como de las viviendas en los fraccionamientos

localizados en la zona.

Las descargas generadas en el poligono de analisis son conducidas a través de la red de
colectores de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, hacia la Planta de tratamiento sur de aguas

residuales, localizada al noreste del poligono de analisis.

De manera particular, el predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con la cercania
de esta red para el manejo de las aguas grises y negras derivada de los diversos

aprovechamientos urbanos generados en la zona. Ver Imagen 54.

Imagen 54. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2023.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Chuviscar, siendo
conducidos mediante diversos arroyos existentes en la zona de analisis el rio Chuviscar, con
origen en la zona poniente de la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente. Ver imagen 55.

Imagen 55. Mapa de localizacién de infraestructura pluvial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2023.

Los escurrimientos generados en la parte norte y poniente del poligono de analisis son
desalojados de acuerdo al perfil topografico hacia el arroyo “San Pedro”; por su parte, los

escurrimientos captados al interior del predio, son desalojados por pendiente topografica hacia el
cuerpo de agua de la presa “El Rejon”.

Asi mismo, se suma a otros escurrimientos existentes en el poligono de analisis en torno al predio
de aplicacion del plan, tienen trayectorias que tributan a la presa El Rejon.



64

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 05 de marzo de 2025.

Energia Eléctrica

En el poligono de analisis se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; la primera, en sentido
suroeste-noreste sobre la trayectoria de la av. Tres presas, y que cruza el extremo poniente del
predio de aplicacion del plan; y la segunda sentido norte-sur, sobre la trayectoria de la av. Luis
H. Alvarez; ambas con rumbo a la sub estacién eléctrica cercana a la UVM, al poniente el predio
de aplicaciéon del plan, y que provee el servicio a la zona ponente de la ciudad. La red de
distribucion de energia eléctrica se deriva de la linea de 115 kva, localizada sobre la trayectoria

de la av. Prol. Teofilo Borunda Ortiz. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de ubicacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon. 2021. Septiembre 2023.

La localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a los usos en el poligono de
analisis, y en particular al predio de aplicacion del plan. Ver imagenes de 57 a 59.
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Imagen 57. Infraestructura de energia eléctrica, Subestacion eléctrica
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

s

Imagen 58. Red de energia eléctrica de 115 Kva, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.

Imagen 59. Linea de 230 Kva sobre el predio de aplicacion del pan

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Septiembre 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geologicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geoldgico en la zona, como las denominadas “Falla El Rejon”, y “Falla Agua Zarca” con
trayectoria en sentido oeste-este y norte-sur al poniente y sur del predio de aplicacion del plan.

Esta condicién debera considerar factores técnicos de seguridad que mitigue una posible
vulnerabilidad para las actividades al interior del predio propuesto para cambio de uso de suelo,
con la implementacion de estrategias de estabilidad estructural en la etapa proyectual y
construccion del desarrollo, asi como el manejo de zonas de amortiguamiento: como vialidades,

parques y areas verdes para la conduccion e infiltracion de agua. Ver imagen 60.

Imagen 60. Mapa de localizacidn de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Septiembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

En el poligono de analisis se identifican algunos rasgos hidrometeorolégicos como el arroyo “San
Pedro”, a aproximadamente 300 metros al norte del predio de aplicacién del plan, cuya trayectoria
del arroyo “San Pedro”, en sentido poniente-oriente, desemboca en la “presa El Rején”, y al
oriente, por la “presa El Rejon” localizada a aproximadamente a 70 metros en punto mas cercano,

respecto del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeoroldgicos en el poligono de andlisis.
s 'u"c ;-f{
-y,

4
K2

Vg

\

Sppugos] 23y
\
\

Poligono de
aplicacion
7 del plan

o~
N -
Nacionat~

&/ o=
X%, 4
Yy Polffcnico

A0y

AT
-/

LOA

2 gy
—

Fd
S o

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Septiembre 2023.

La trayectoria de la corriente de agua del arroyo “San Pedro”, se genera en Sierra El Mogote al
suroeste de la ciudad de Chihuahua, y que aguas arriba se denomina arroyo “La Haciendita”. A
lo largo de su trayectoria mantiene su cauce natural hasta desembocar en la presa El Rejon.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada por
efectos de inundacién, y que afecten la futura utilizacion del potencial urbano, segun datos del
Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion en campo. Ver imagen 62.
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Imagen 62. Vista del arroyo “San Pedro”, al norte del predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

Los escurrimientos del arroyo “San Pedro”, se presenta de manera natural sin obras de
infraestructura de encauzamiento, captacion o conduccion a lo largo de la trayectoria de su cauce.

Ver imagen 63.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.

La caracteristicas de conduccién de las de aguas superficiales en torno al predio de aplicacion
del plan, no representan dificultad para el desarrollo urbano, debido a que se ubica en puntos
topograficos elevados, y que permite el adecuado desaloje y conduccion de las aguas que se

capten en época de lluvias, hacia el arroyo San Pedro.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

69

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis existe sitios que concentran personas como: equipamientos: escuelas,
espacios recreativos, hospitalario, establecimientos de comercio, servicios profesionales y
templos de culto distribuidos en la zona, a una distancia de entre 500 m. y 2,000 m. Dentro de los
riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se
localiza a una distancia aproximada de 800 metros al nor poniente del predio de aplicacion del
plan, y corresponde a una estacion de gasolina localizada en la av. Prol. Tedfilo Borunda. Ver

imagen 64.

Imagen 64. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en el poligono de ana

lisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Septiembre 2023.

Segun datos del Atlas de Riesgos del municipio de Chihuahua, y el PDU vision 2040 vigente, al
interior del predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad
causada por efectos antropogénicos, y que afecten las actividades al interior del predio que se

promueve mediante cambio de uso de suelo. Ver imagen 65.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Septiembre 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de bomberos
mas cercana para la atencién de emergencia en el predio es la Estacion de Bomberos No. 7,
localizada a aproximadamente 1,2 km, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz. La ruta mas directa
para la atencion de emergencias al predio de aplicacion del plan se realiza a través de la av. Prol.
Tedfilo Borunda Ortiz, la av. Pedro Zuloaga, hasta la av. Bicentenario y la calle Rejon de abajo.
Este recorrido genera un tiempo menor de 10 minutos. Ver imagen 66.

Imagen 66. Estacion de Bomberos No. 7 en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Para la atencidon de emergencia de la Cruz Roja Mexicana en la av. Tedfila Borunda, tiene un
tiempo de respuesta teniendo un maximo de 10 minutos, para una distancia de 3.5 km
aproximadamente, con una ruta a través en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, hasta la av. Pedro
Zuloaga, continuando por la av. Bicentenario y la calle Rejon de abajo.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 71

Estructura urbana en la zona

El poligono de andlisis estda compuesto por vivienda agrupada en diversas colonias y
fraccionamientos como son: Bosques del Rejon, Puerta de hierro etapas |, Il, Il y IV, Mirador
Rejon, Las fuentes, Lomas altas, Avicola |, Diamante Reliz, Cerrada, Navarra, Carrada Baena,
Cerrada Castilla, Real Saratoga etapa |, y Il, Ankara Residencial, Praderas Lake, Hacienda
Carlota, Hacienda Sofia, Hacienda Isabela, Monteverde, Bosques Boreales, entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H25, H35, asi como H45, segun el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 67.

Imagen 67. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Junio 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades
primarias como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, o el Perif. De la Juventud, ademas de

equipamiento urbano de tipo barrial y vecinal con venta al menudeo sobre vialidades al interior
de la zona de estudio.
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Predio de estudio:

El Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas, caracteriza al predio de aplicacion del plan
identificado como el Lote 1, Manzana 8, Zona 1 del poblado Labor de Dolores, con el uso de suelo
“Mixto moderado (M2)” en una superficie de 4,904.82 m2. Cercano al predio a la colindancia
poniente se identifica el trazo de la vialidad secundaria propuesta “El Rejon de abajo” por el PDU
vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagenes 68.

Imagen 68. Uso de suelo actual del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2023.

El predio de aplicacion del plan cuenta con la vialidad secundaria propuesta denominada “El
Rejon de abajo”, la cual le permite generar esquemas de accesos y salidas para el
aprovechamiento habitacional que se propone desarrollar en el predio. Ver imagenes 69.

Imagen 69. Vista de la vialidad secundaria “El Rején de abajo”.
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Fuente: Imagen del sitio, .S'treét \}iew google maps 2021 . Sebtiembre 2023.




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 73

En el poligono de analisis se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; la primera, en sentido
suroeste-noreste sobre la trayectoria de la av. Tres presas, y que cruza el extremo poniente del
predio de aplicacion del plan. La red de distribucion de energia eléctrica se deriva a la linea de
115 kva, localizada sobre la trayectoria de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, Esta linea provee el
servicio a diversos fraccionamientos de la zona, donde se ubica el predio. Ver imagen 70.

Imagen 70. Red de energia eléctrica de 115 Kva, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2023.
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Sintesis del Diagnostico

El predio de aplicacién del plan se identificado como Lote niumero 1, Manzana 8, Zona 1 del
poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82
m2.

El predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo, cuenta con Escritura
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad
juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el
establecimiento tipo “Saldn de eventos y terraza”.

Cuenta con uso de suelo “Recreacion y Deporte (RyD), segun el Plan Parcial de Desarrollo
Sostenible 3 Presas.

Segun la estructura vial de la zona, el predio tiene frente a una brecha y la calle secundaria “El
Rejon de abajo”; lo que permite juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual
conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes como la av. Prol. Tedfilo Borunda
Ortiz, o el Perif. De la Juventud, entre otras.

La topografia existente en el predio muestra una pendiente promedio de 8%, es apta para
aprovechamiento urbano. Los escurrimientos originados en el predio de aplicacion del plan, son
conducidos por pendiente hacia la presa El Rején.

La calle “El Rejon de abajo” permite el acceso al predio de aplicacion del plan, una vez obtenido
el cambio de uso de suelo solicitado, de conformidad a lo establecido en el Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible 3 Presas, y al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion para el uso de suelo Mixto moderado (M2), que se
pretende aplicar en el predio.

La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generados en la etapa de
creacion de los fraccionamientos de la zona, lo que permite su eventual integracion a la zona
urbanizada con la que colinda.

El equipamiento urbano existente en la zona cubre las necesidades de la poblacion: educacion,
recreacion y deporte con los parques cercanos a la presa el Rejon, asi como fuera del poligono
de analisis: de salud, transporte, abasto, y de seguridad publica como la Estacién de Bomberos
No. 7 ubicada en la prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

La ubicacion del predio no influye sobre el NAMO de la presa El Rején, y no representa riesgo de
inundacion, asi mismo los elementos de riesgo antropogénico como gasolineras o centros de
reunion se localizan fuera del predio. Estos elementos no representan un riego para la actividad
habitacional a desarrollar, una vez aprobado el cambio de uso de suelo solicitado.
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IV. NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio,
y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 vigente, y su compatibilidad con el
uso Mixto moderado (M2) con los usos predominante en los predios colindantes; de conformidad
con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

El crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condiciona los usos y destinos del suelo,
asociado a la provisidon de servicios para un mayor aprovechamiento de los recursos de
infraestructuras, servicios disponibles, como el cambio de uso de Recreacion y Deporte (RD) a
“Mixto moderado (M2)” para el predio de estudio.

Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas

El uso de suelo “Mixto moderado (M2)”, propuesto para el predio de aplicacién del plan, propiciara
la integracion con el uso Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Equipamiento Urbano
EU, Recreacién y Deporte R y D, Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, predominantes en los
predios colindantes

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacién del plan ubicado en una zona
provista con infraestructuras y servicios, mediante el uso de suelo propuesto “Mixto moderado
(M2)”, compatible con los existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de cambio de uso de suelo “Mixto moderado (M2)”, para el predio identificado como

Lote 1, Manzana 8, Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua,
con una superficie de 4,904.82 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana mediante la ocupacién ordenada del suelo en la reserva
territorial sur poniente, que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de servicios
que provea de oferta de empleo en la zona sur poniente de la ciudad.
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Politicas De Desarrollo.

La politica de desarrollo que sustenta la presente propuesta de cambio de suelo se orienta a la
ocupacion de los vacios urbanos en las reservas de crecimiento de la zona sur poniente de la
ciudad mediante la diversificacion y mezcla de usos compatibles en los barrios y colonias y dar
cumplimiento con la normatividad urbana vigente para el centro de poblacion.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte (RyD) a Mixto moderado (M2),
en el predio identificado como el Lote 1, Manzana 8, Zona 1, del poblado Labor de Dolores, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, presente usos de suelo, en la zona como:
Habitacional, Area Natural de Valor Ambiental, Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte,
Equipamiento, Mixto intenso y Mixto moderado, observando las condiciones normativas
contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua visiéon 2040, sexta
actualizacion.

Particularmente, el uso de suelo Mixto moderado (M2) propuesto para el predio de aplicacién del
plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”
referente a la normatividad urbana vigente para el centro de poblacién. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

Habitacional

Bajo
"MS1" Mixto

No. Usos

"M3" Mixto
Intenso
"M3" Mixto
Suburbano
"MS2" Mixto

H4.1 | H12 | H25 | H35 | H45 | H60 | H60+

Suburbano Il

IX Comercio y Servicios Subcentro Urbano

1 Oficinas de mas de 300 m2 X X X X X X X P C X c C| 6
Esfacllones de servicio de combustibles liquidos X X X X X X X c 56,1 c 56,1 X c 561 c 56,1
y gasificados 3 3 3 3

Tienda de Autoservicio, Mercados,Plazas y
Centros Comerciales de mas de 300m2

>
>
>
>
>
>
>
o
el
>
(@]
5

5 Terminales de Sistema de Transporte Colectivo | X X X X X X X Cl 2 (X X X c| 2
6 Estaciones de Radioy TV X X X X X X X P P X cl10({cC]| 10
7 Agencia Automotriz X X X X X X X C|6(C|6 X C|6(|C|®6
8 Venta de Vehiculos y Maquinaria X X X X X X X C| 6 ([C|6|X C|6|C| 6

[P]Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.
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El uso de suelo “Mixto moderado (M2)” propuesto para el predio de aplicacion del plan, se sujeta
a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad uso
mixto”, a emplearse en la etapa de desarrollo: lote minimo 250.00 m2, el frente minimo 15.00 m,
COS de 0.7 y CUS 2.5, Estacionamiento Segun Proyecto. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad uso mixto.

£ 3
3 =2 | 2
E ALTURA MAX 3z | 2
VIVIHA LOTE g o FRENTE| FONDO | £& | £
Uso |  DENSIDAD HAB/HA|MINIMO| COS | cUS | 2 & MiNIMO [ MINIMO | B3 | 2
(MAX) L2 4 S 8 o
(M2) 5 (M) (M) S22 | 2
5 METROS|PISOS 2% | &
@ o
=
MIXTO
M3|  \TEnso | 38 | ™0 | 120 | 08 | 30 SP SP | SP | 1000 | SP |NOESP.| SP
o _
=
S |M1|MIXTOBAJO | 60 | 240 | 400 | 06 | 25 SP SP | SP | 2000 | SP |NOESP.| SP
=
Ms | MXTO 45 | 180 | 800 |[NOESP.|NOESP.| SP SP | SP | sP SP | NOESP.| SP
SUBURBANO ' ' '
msi| MXTO 35 | 140 | 1000 |NOESP.NOESP.| SP SP | SP | sP SP | NOESP.| SP
SUBURBANO I ' ' '

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.

Vialidad.

El predio de aplicacion del plan propuesto para el uso “Mixto moderado (M2)” considera el
accesos a través de la calle “El Rejon de abajo”, sin generar impactos en la estructura vial,
permitiendo la convivencia de este uso con los existentes en la zona.

La calle El Rejon de abajo; es vialidad secundaria con seccioén de 26.30 m, con dos carriles de
circulacion, camellon central de 3.00 m y banquetas laterales de 2.00 m. Ver Imagen 71.

Imagen 71. Vialidad local, C. El Rején de abajo.

) W T AN L
n %
DANGUCTA CLMTRAL 51 LSTAZIDNARMINTD  CICLORUTA CLNTRAL 52 D ELCTA
L9 50- 6.00 | 630\ 3001 g00— Loso
1 26.30 |

Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

El aprovechamiento para un establecimiento tipo “Salén de eventos y terraza”. no generara
afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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En la “Tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas y secciones”, del Reglamento
de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, define la seccidon minima para
vialidades de tipo local de 20.00 metros, donde la calle “El Rején de abajo” cuenta con una seccién
propuesta de 26.30 m, por el PDU vision 2040. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia %Pendiente

. .. Seccion . L Anchode Anchode Transp Estaciona L -
Tipo Funcion . Circulacion Lo . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional | SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
. . 5 carriles de
Primaria de | o aria | 50 m Dos | >0V 35m si No | 800-1000 12%
Distribucion 5.0 .
c/sentido
40.50 3 carriles de
Primaria Primaria | 34 m Dos : 4 0 Y 3.5m Si No 800-1600 12%
: c/sentido
1 carril de
Tercianiao | ) oo | 13m Uno | 20,20m | SStaciona |\, Si 100 15-18%
Local miento
oS
. 2 carril de
Terciaria o 1.75y 1.75 | estaciona-
Local en Fracc| Local 12m Uno EAR A . No Si 15-18%
. . m miento
Interés Social
ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura
creada para dar abasto a los fraccionamientos, que cuenta con pozos de extraccién, re bombeos
y tanque de almacenamiento en la zona donde se encuentra el predio. El consumo esta sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la JCAS.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona, corresponde a la
urbanizacion de fraccionamientos. Los colectores captan y conducen las descargas provenientes
de usos habitacionales, y comerciales y son conducidas a la Planta de tratamiento sur. El predio
propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con la cercania de esta red.

Energia eléctrica. En la zona se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; una en la trayectoria
de la av. Tres presas; y la segunda sobre la av. Luis H. Alvarez; ambas con rumbo a la sub
estacion eléctrica cercana a la UVM, y que provee el servicio a la zona. Una linea de 115 kva
sobre la trayectoria de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz da servicio a la zona del predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales donde se ubica el predio se realizan mediante
pendiente topografica hacia el arroyo San Pedro, al norte del predio de estudio, con rumbo a la
presa El Rejon. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio
de estudio, son conducidos por pendiente topografica hacia la presa “El Rejon”.



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, para el predio
identificado como Lote numero 1, Manzana 8, Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado
en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2, mediante el cambio de uso
de suelo de “Recreacion y Deporte (RyD)” a “Mixto moderado (M2)”, para el desarrollo de un
establecimiento tipo “Salén de eventos y terraza” y que resultan compatibles con los usos
existentes en la zona.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, para el
aprovechamiento urbano del predio colindante a la zona urbana ubicado en Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible Tres Presas, promoviendo la ocupacién ordenada y densificacién urbana
de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras y servicios.

El aprovechamiento del predio se sujetara a la compatibilidad de Uso de Suelo, en apego al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y las
condicionantes normativas del Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién; para la dimension
de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion al Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible Tres Presas, para el predio urbano identificado como Lote 1, Manzana 8,
Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie
de 4,904.82 m2, que favorezca la ocupacion ordenada de la zona, de conformidad con la
normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.

Estrategias de desarrollo
El estudio promueve el “Mixto moderado (M2)” y que resulta compatible con los usos existentes
en la zona, y que se sustenta en las politicas y criterios establecidos en Plan Parcial de Desarrollo

Sostenible Tres Presas, considerando las estrategias siguientes:

— Elcambio de uso de suelo propuesto, permite el desarrollo ordenado de las reservas para
crecimiento urbano.

— Eluso Mixto moderado (M2) es compatible con los usos existentes en la zona de estudio,
y no afecta o impacta su funcionamiento.
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— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con servicios
e infraestructuras, colindante a la zona urbanizada.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Usos de suelo

En el predio identificado como Lote 1, Manzana 8, Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado
en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2, se propone el uso “Mixto
moderado (M2)”.

La propuesta de cambio de uso de suelo permite la ocupacién ordenada del predio, para el
desarrollo de un establecimiento tipo “Salén de eventos y terraza”, que resulta compatible con los
usos predominantes en la zona, localizado en la reserva para el crecimiento urbano sur poniente
de la ciudad, y cercano a la Presa el Rejon.

El uso de suelo “Mixto moderado (M2)” se aplica en el predio, con una superficie total de 4,904.82,
con una pendiente topografica promedio del 8% con trayectoria a la presa El Rejon.

La trayectoria de la vialidad secundaria propuesta por el PDU vision 2040, sexta actualizacion, y
que cruza al poniente del predio en sentido sureste-noroeste. Ver imagen 72 y 73.

Imagen 72. Uso de suelo propuesto en el predio de aplicacion del plan.
*’ i A Presa del Rejon am P

A

Predio de
aplicacion del
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Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2023.
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Infraestructura

El suministro de agua potable se realizara mediante la red de distribucién qué, en la etapa de
desarrollo del predio, se defina mediante proyectos sancionados por la JCAS.

El desalojo y conduccién de las aguas negras se realizara a través de la red de drenaje sanitario
que, en la etapa de desarrollo del predio, se defina mediante proyectos sancionados por la JCAS.

El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, por la red de 115 kva en la vialidad
Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, al sur del predio de aplicacién del plan, que en la etapa de desarrollo
del predio, se defina mediante proyectos sancionados por la CFE.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacién al predio de aplicacién del plano es la calle “El Rejon
de abajo” que favorece el esquema de accesos y salidas para su aprovechamiento, sin generar
impactos al funcionamiento vial, comunicando esta zona con otros destinos a través la av. Prol.
Tedfilo Borunda, o Perif. De la Juventud. El uso de suelo propuesto, no modifica la estructura de
la vialidad secundaria denominada “El Rején de abajo”,.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segun lo establecido por
el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle “El Rejon de abajo”. Ver Imagen 74.

Imagen 74. Vialidad local, C. El Rején de abajo.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, propone el cambio
uso de suelo de “Recreacion y Deporte (RyD)” a “Mixto moderado (M2)” resulta compatible con
los usos existentes en la zona, para el Lote 1, Manzana 8, Zona 1 del poblado Labor de Dolores,
ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 4,904.82 m2, de conformidad con
la normatividad urbana y de compatibilidad de usos de suelo establecida en el PDU, vision 2040,
sexta actualizacién.

El uso de suelo propuesto para el predio de aplicacion del plan promueve el desarrollo de un
establecimiento tipo “Salén de eventos y terraza”, que permita el aprovechamiento del predio,
ubicado en zona urbanizable, provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo de la zona mediante la ocupacién ordenada con usos
compatibles existentes en la zona, de conformidad a las estrategias Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua, y la normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

El predio cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al
promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que se sujetara el desarrollo del mismo.

Con la autorizacién de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, correspondiente al uso ““Mixto moderado (M2)”.

En la etapa proyectual, se proveera espacio para proveer cajones de estacionamientos, de
conformidad con la propuesta arquitectdnica del proyecto, que se promueva para obtener la
licencia de construccion respectiva, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El estudio de planeacién promueve el cambio de uso de suelo a “Mixto moderado (M2)”, el cual
es compatible con los usos existentes en la zona, sustentado en las politicas y criterios
establecidos en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo un
esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan el
cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 8.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién de cambio de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 8. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo
. X
Mixto moderado
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto moderado . X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto moderado . X

Fuente: Elaboracion propia. Septiembre 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas,
promueve la ocupacién del suelo en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion del cambio de uso de suelo de “Recreacion y Deporte (RyD)” a “Mixto
moderado (M2)”, compatibles con los usos existentes en la zona, que se promueve en el presente
estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que
promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana-Localizacion

D-02 Estructura urbana- Llenos y vacios

D-03 Medio natural-Topografia
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.

4" L TEE
= . L
=
Z
s
= g
A
r://’
B )
//// Ex f
7 2
7 =
—Z =
7
7 .
P Predio de
/
/ > aplicacién
/ =
J/ 7 del plan
" -,
’--/.~.§"/J’-\_--‘ﬁ’ So

P— et

Simbologia

Relieve

Unidades de Gobierno
Curvas de nivel

£} Limite del Area Urbana

E:] Limite del Centro de Poblacién

Hidrografia

Arroyos

Catastro

Traza Urbana
Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)

SEPTIEVIERE2023

CAVIEIODE USO DE SUELODE RECREACICN Y DEPCRIE (RYD) AMIXTOMCDERADO(M2)
“CALLEB_REJON DEABAJO’

D-02

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.



88

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

s

- ,/9 N =
A
. i .
/ o
/ N -.
/ AN L5,
/ S
/ / ~., TS
/ / | S en
/ =
/ A 2
i \
2, PRESA EL REJON

Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
e
o al
§3 #
?{%‘“’; o
=

Predio de
aplicacion
del plan

500 m

Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)

Pendignte muy suave (2 -5 %)
Pendiente (S - 12 %)

Pendiente Mcderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

7

Simbologia

Pendientes

Unidades de Gobierno
- Pendiente plana (0- 2 %)

Limite del Area Urbana
_J Limite del Centro de Poblacién

Relieve
Curvas de nivel

e

Pendiente muy suave (2 - 5 %)

Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)

Hidrografia
Traza Urbana

Arrayos
Cuerpos de agua

Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Vias de comunicacion
MNuimero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

SEPTIEVIBRE2023

Topografiay Pendientes

CAVIEIODE USODE SUELODE RECREACICN Y DEPCRIE (RYD) AMIXTOMCDERADO(M2)
“CALLEH_REJON DE ABAJO’

D-03

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 89
Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plao D-06 M

edio Construido: Uso de suelo.
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Plano D- 07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Plano D-10: Medio Construido:Iransporte.

S o e S
Y

R A

g
-~

¥,
b3
4y
j-!
.
L
T
b

N
\
\
\
\
\
\
opipugasy [BaY
\\
\
\
(ﬂ\"z‘\«a dg/ﬂs
| \
7 Y
/

3
L h..,.?. o

o

\
{
\
2l
&
|
—;ﬁl '.'

‘ﬁ'vm"“‘

Predio de
aplicacion
del plan

P T

:

S,

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
E_:‘_, Limite del Area Urbana

Rutas de Transporte Publico

s ” === Ruta Urbana
1 _J Limite del Centro de Poblacion

Ruta Intraurbana
Catastro
Traza Urbana

Rutas de Transporte

SEPTIEVIBRE2023

CAMBODE USODE SUH.ODE RECREACION Y DEPCRITE (RYD) AMIXTOMODERADO(M2)

“CALLE B_ REJON DE ABAJO’

D-10

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 05 de marzo de 2025.

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras
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------------ VOLUMEN 743 SETECIENTOS CUARENTA Y TRES —
-—--NUMERO 18,170 DIECIOCHO MIL CIENTO SETENTA--------

----- En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el quince de
noviembre de dos mil dieciocho, Yo Licenciado EUGENIO FERNANDO

GARCIA RUSSEK, Notario Puklico Numero Veinticuatro del Distrito

Judicial Morelos, hago constar:
-——-El CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran por una parte, la
sucesién testamentaria a bienes del sefior ANASTACIO FIERRO DURAN,
representada por el sefior JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN en su
cardcter de Albacea y la sefiora GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ
por sus propios derechos, ambos representados por su Apoderado el sefior
HUBER ALFREDO GARAY MENDOZA a quien se le denominara como
LA PARTE VENDEDORA y por la otra parte, los sefores OCTAVIO
CESAR RAMOS MEDRANO ¢ IDALi HERNANDEZ RAMIREZ a
quienes se les denominara como LA PARTE COMPRADORA, lo cual
sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas: =-ms=m-nmmmmmnmeos

DECLARACIONES:
em-].- Declara LA PARTE VENDEDORA que la sucesion que representan

es propietaria y se encuentra en posesion de la fraccion del lote de terreno

marcado con el nimero 1 uno de la manzana nimero 8 ocho de la zona 1 uno,

ubicado en el poblado Labor de Dolores del Municipio y Estado de \:\
Chihuahua, con superficie de 4,904.82 cuatro mil novecientos cuatro metros ‘-3-\
ochenta y dos decimetros cuadrados y las medidas y colindancias que se L:
relacionan a continuacion: 8

——---Del punto 1 uno al punto 2 dos, mide 63.394 sesenta y tres metros
trescientos noventa y cuatro milimetros y linda con afectacion de municipio;
----- Del punto 2 dos al punto 3 tres, mide 89.681 ochenta y nueve metros

seiscientos ochenta y un milimetros y linda con inmueble propiedad de la

sefiora Micaela Alarcon;

----- Del punto 3 tres al punto 4 cuatro, mide 49.320 cuarenta y nueve metros

trescientos veinte milimetros y linda con brecha y:
----- Del punto 4 cuatro al punto 1 uno, mide 85.334 ochenta y cinco metros
trescientos treinta y cuatro milimetros y linda con brecha. =---=--==------momeeoen
----- Para su mejor identificacion, se agrega un plano del inmueble antes
descrito al apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura marcado con el nimero 1 uno,--------x--=----

wee—-Il.- Continua declarando LA PARTE VENDEDORA que el sefior
ANASTACIO FIERRO DURAN adquirié el inmueble antes descrito en

mayor extension, estando casado con la sefiora Guillermina Beltran Ramirez,

1
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mediante titulo de propiedad nimero 2431 dos cuatro tres uno, expedido por
instrucciones del ciudadano Carlos Salinas de Gortari, en ese entonces
Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, con fecha dieciocho de marzo
de mil novecientos noventa y cuatro, de conformidad con el acta de Asamblea
de fecha veintinueve de enero de mil novecientos noventa y cuatro, cuyo
documento obra inscrito bajo el nimero 2262 dos mil doscientos sesenta y
dos a folios 72 setenta y dos del Libro 2592 dos mil quinientos noventa y dos
de la Secci6n Primera, al que corresponde el folio real 1301075 un millén
trescientos un mil setenta y cinco del Registro Publico de la Propiedad del

Distrito Judicial Morelos, con fecha cinco de abril de mil novecientos noventa

y cuatro.

---- Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes:
CLAUSULAS:
- PRIMERA.- La sucesién testamentaria a bienes del scfior
ANASTACIO FIERRO DURAN, representada por el sefior JOSE
ALFREDO FIERRO BELTRAN en su cardcter de Albacea y la sefiora
GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ por sus propios derechos, amboes
representados por su Apoderado el sefior HUBER ALFREDO GARAY
MENDOZA vende a los sefiores OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRANO
e IDALf HERNANDEZ RAMIREZ, quienes compran en copropiedad y

partes iguales la fraccion del lote de terreno marcado con el nimero 1 uno de

la manzana nimero 8 ocho de la zona 1 uno, ubicado en el poblado Labor de
Dolores del Municipio y Estado de Chihuahua, con la superficie, medidas y
colindancias determinadas en la declaracion I de esta escritura. --------------===-
—- SEGUNDA. .- El precio en que se concertd y consuma esta operacion es
la cantidad de S$1°450,000.00 UN MILLON CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 cero centavos Moneda Nacional, cuyo
precio manifiesta bajo protesta de decir verdad LA PARTE
COMPRADORA que paga a LA PARTE VENDEDORA mediante
transferencia interbancaria de la cuenta Clabe numero 0696923702 cero seis
nueve seis nueve dos tres siete cero dos del Banco Mercantil del Norte,
Sociedad Anénima, a la cuenta Clabe 044150215041519769 cero cuatro
cuatro uno cinco cero dos uno cinco cero cuatro uno ¢inco uno nueve siete
seis nueve del Banco Scotiabank, Sociedad Andnima, a nombre del sefior
HUBER ALFREDO GARAY MENDOZA, quien cuenta con facultades para

recibir dicho pago, otorgando por medio de la presente clausula, el recibo de

pago mas amplio que en derecho corresponda.
—— TERCERA - El inmueble objeto de esta operacion se encuentra libre de

toda responsabilidad y gravamen y en ese concepto se enajena, quedando

2
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obligada LA PARTE VENDEDORA al saneamiento para el caso de

eviccion en los términos de Ley.
----- CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se da por recibida a su
entera satisfaccién de la posesion del bien inmueble objeto de este
instrumento, obligindose a destinarlo a los usos o destinos permitidos,
previstos en los planes o programas aprobados por las autoridades
competentes y a cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley General
de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
la Ley de Desarrollo Urbano Sosterible del Estado de Chihuahua, asi como
los decretos sobre usos, reservas, destinos y previsiones del suelo urbano.---

----- QUINTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se
generen por el otorgamiento de la presente escritura seran por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, salvo el Impuesto sobre la Renta e Impuesto
Cedular de que es sujeta la PARTE VENDEDORA.
PERSONALIDAD:
----- Para acreditar el caracter de apoderado de los sefiores JOSE ALFREDO
FIERRO BELTRAN y GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ y las
facultades que como tal tiene, el seior HUBER ALFREDO GARAY
MENDOZA, me exhibe y doy fe tener a la vista la carta poder otorgada en

esta ciudad de Chihuahua, el cinco de octubre de dos mil diecisiete, ratificada
en el mismo lugar y fecha de su otorgamiento ante el Licenciado Armando
Barraza Bustillos, Notario Publico Ntimero Veintitrés de este Distrito Judicial
Morelos, del cual se tomo razén bajo el numero 10,458 diez mil cuatrocientos
cincuenta y ocho del Libro de Registro de Actos Fuera de Protocolo, mediante
la cual le otorgaron un PODER Y MANDATO GENERAL PARA PLEITOS
Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DOMINIO, limitado
al inmueble objeto de esta escritura. Se agrega el citado documento al
apéndice y legajo de referencia marcado con el nimero 2 dos.----=-----=-------—

----- El sefior JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN acredita su cardcter
de Albacea de la sucesion testamentaria a bienes del sefior ANASTACIO
FIERRO DURAN, con copia certificada de las constancias del expediente
numero 803/17 ochocientos tres diagonal diecisiete, del Juzgado Primero
Civil por Audiencias del Distrito Judicial Morelos, las cuales obran agregadas
al cuerpo del poder mencionado en el parrafo anterior, -=---==-=-====mmmmnnomeeuunz

-----Manifiesta el sefior HUBER ALFREDO GARAY MENDOZA, bajo
protesta de decir verdad, que su poder no le ha sido revocado, ni en forma

alguna limitada sus facultades.

COTEIADO
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=== A= DOCUMENTOS.- Que todo lo inserto y relacionado en la presente

escritura, concuerda fiel y correctamente con los documentos que tuve a la

vista y a los cuales me remito.
<= B.- IMPUESTO PREDIAL.- Que el inmueble materia de esta eseritura,
cuya clave catastral es 715-004-021 setecientos quince guion cero cero cuatro
guion cero veintiuno, se encuentra al corriente del pago del Impuesto Predial
segun boleta de pago que tengo a la vista ¥ que agrego al apéndice de este
volumen de protocolo en su legajo correspondiente marcado con ¢l ntmero 3
tres y no tiene servicio de agua y sancamiento ni cuenta con adeudo de
contribucién municipal por pavimento, por ser terreno urbano, --------s=----=-

—--- C.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Particulares
y su Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta Notaria y el

mismo queda a su disposici6n en la pagina www.notario24.com.mx 0 €n la

Avenida Teéfilo Borunda dos mil cuatrocientos diccisiete, Codigo Postal
treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua. Con la firma de este

documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus

datos personales.
—-- D.- RESIDUOS PELIGROSOS.- Que para dar cumplimiento a la Ley de
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos del Estado de Chihuahua,
inserto el articulo 38 treinta y ocho de la mencionada Ley, “Articulo 38.- Los
propietarios o poseedores de predios duv dominio privado y los titulares de
areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados, seréan
responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacion que
resulten necesarias. Las personas que transfieran a terceros los inmuebles que
hubieran sido contaminados en virtud de las actividades que en ellos se
realizaron, deberan informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o
posesion de dichos bienes. Ademis de la remediacién, quienes resulten
responsables de la contaminacion de un sitio o del suelo y subsuelo se hardn
acreedores a las sanciones penales y administrativas correspondientes
impuestas por autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto de
la presente Ley y demis ordenamientos aplicables. Los notarios y los
fedatarios publicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos

que se otorguen ante su fe, en los que se obren actos juridicos de traslacion de

dominio de bienes inmuebles.”
—- E.- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que
los comparecientes a mi juicio tienen capacidad legal, habiendo manifestado
bajo protesta de decir verdad que sus datos generales son:
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identificé con credencial para votar nimero 0805012826013 cero ocho cero
cinco cero uno dos ocho dos seis cero unc tres y la segunda, nacié el dieciséis
de septiembre de mil novecientos setenta y nueve, dedicada a las labores de su
hogar, con Registro Federal de Contribuyentes HERI790916CX0 setenta y
nueve cero nueve dieciséis cero, con Clave Unica de Registro Poblacién
HERI790916MCHRMDI19 setenta y nueve cero nueve dieciséis diecinueve,

se identificé con credencial para votar nimero 0805032317303 cero ocho

cero cinco cero tres dos tres uno siete tres cero tres.
- F.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- Que adverti a la PARTE
VENDEDORA que el pago provisional del Impuesto Sobre la Renta que por
mi conducto se hace, es a cuenta del Impuesto Anual y debe aplicarlo a los
ingresos que perciba en el afio si exceden de $500.000.00 quinientos mil
pesos 00/100 cero centavos Moneda Nacional e informar al Servicio de
Administracién Tributaria en abril del proximo afic de acuerdo con los

Articulos 126 ciento veintiséis y 150 ciento cincuenta de la Ley del Impuesto

sobre la Renta.
---- G.- APENDICE.- Que en su oporunidad agregaré al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
escritura, marcado el nimero 4 cuatro avallo, 5 cinco Declaracion del pago
del Impuesto sobre Traslacién de Dominio, 6 seis cdlculo del Impuesto sobre
la Renta, 7 siete declaracién del pagc del Impuesto Sobre La Renta y su
comprobante de pago, 8 ocho declaracion del pago del Impuesto Cedular y su
comprobante de pago, 9 nueve constancia de operaciones consignadas en
escritura publica, 10 diez Acuse de Recibo expedido por el Servicio de
Administracién Tributaria, 11 once Acuse de aceptacion de la declaraciéon
informativa de Notarios Publicos y demas fedatarios, 12 doce copia
certificada de las identificaciones de los comparecientes, 13 trece copia
certificada del acta de matrimonio de LA PARTE VENDEDORA y 14
catorce Certificado Fiscal Digital por Internet y su complemento, documentos
que acreditan el cumplimiento de las obligaciones fiscales y legales. ---------

-— H.- LECTURA Y EXPLICACION.- Que leida esta escritura por los
comparecientes, se les explicd su valor y consecuencias legales y estando
conformes con su redaccién y contenido, la firman para constancia. DOY FE.
HUBER ALFREDO GARAY MENDOZA.- Firmado.
OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRAN® - Firmado.
IDALI HERNANDEZ RAMIREZ - Firmado.
En Chihuahua, Chihuahua el quince de noviembre de dos mil dieciocho,

autorizo preventivamente la presente escritura.
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK .- Firma.
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HUBER ALFREDO GARAY MENDOZA
PRESENTE.-

Por medio del presente acto juridico le otorgamos a Usted
las facultades inherentes a las de un MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS ACTOS DE ADMINISTRACION Y DOMINIO, limitado en su

" ejercicio Unica y exclusivamente al lote de terreno marcado con el nimero uno.

. Manzana namero ocho, Zona nimero uno del Ejido Labor de Dolores, en esta

/ Ciudad, con una superficie de 4,904.82 cuatro mil novecientos cuatro metros
ochenta y dos centimetros cuadrados, para que lo ejerza con todas las
facultades generales y aln las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley, y a las cuales se refiere el Articulo 2486 dos mil
cuatrocientos ochenta y seis, del Cédigo Civil vigente en el Estado de
Chihuahua, y sus correlativos en los ordenamientos que regulan otras materias,
pudiendo ejercitarlo ante autoridades Federales, Estatales o Municipales, y en
general ante cualquier persona fisica o moral, en uso del presente puede:
desistirse, transigir, comprometer en arbitros, para absolver vy articular
posiciones, recusar, recibir pagos, entablar toda clase de recursos, presentar
denuncias y querellas de caracter penal, ratificar las mismas, coadyuvar con el
Ministerio Publico y ante las autoridades competentes, asi como otorgar
perdones e interponer y desistirse del juicio de amparo, solicitar la reparacion del
dafio causado en mi patrimonio, asi como otorgar escritura a su favor del
inmueble citado, celebrar contratos onerosos, para que lleve a cabo todo tipo de
asuntos de naturaleza fiscal y administrativa ante quien corresponda,
enunciativamente ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en todas y
cada una de sus Dependencias, incluyendo Servicio de Administracion
Tributaria, Administracion General de Recaudacién, Auditoria, Juridica vy
Aduanas, Administraciones Locales de Recaudacién, Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
Secretaria de Hacienda del Estado, Tesoreria Municipal, Instituto Mexicano del
Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y demas organismos descentralizados o paraestatales que directa
o indirectamente se relacionen con asuntos fiscales y administrativos; pudiendo
en consecuencia: firmar, gestionar, tramitar, oir y recibir notificaciones, ofrecer,
promover, presentar y rendir pruebas, presentar promociones y toda clase de
documentos, formular alegatos, interponer recursos, presentar toda clase de
documentos, suscribir, firmar, novar, modificar, extinguir, rescindir, resolver

contratos y convenios para los fines mencionados, siendo lo anterior enunciativo

e

=2
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y no limitativo, toda vez que se le otorga el poder mas amplio como en derecho
sea posible y sin limitacion alguna, con facullad para delegar el mandato para
pleitos y cobranzas, confiriéndosele las mismas en los términos de los Articulos
2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil para el Estado de

Chihuahua y el Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Civil Federal.

ATENTAMENTE

Yaiferoe y oy
GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ

Por sus propios derechos

e

El Licenciado JOSE ALF O FIERRO BELTRAN
Como heredero y albacea de la sucesién testamentaria del sefior
ANASTACIO FIERRO DURAN

TESTIGOS
ﬁ 2 ﬁa . ‘4’/})
MARIG RIANA NNIFER LIZETH
DIAZ SALDANA JAUREGUI RIVERA

z=z============RATIFICACION NOTARIAL: ============
En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 05 cinco dias del mes Octubre del
afio 2017 dos mil diecisiete, ante mi, Licenciado ARMANDO BARRAZA
BUSTILLOS, Notario Publico Numero Veintitrés, para este Distrito Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua, comparece los sefiores GUILLERMINA
BELTRAN RAMIREZ por sus propios derechos y el Licenciado JOSE
ALFREDO FIERRO BELTRAN como heredero y albacea de la sucesion
testamentaria del sefior ANASTACIO FIERRO DURAN, acompafados de las
testigos las seforitas MARIGEL ADRIANA DIAZ SALDANA y JENNIFER
LIZETH JAUREGUI RIVERA y expusieron:
Que para todos los efectos legales, ratifican el contenido del presente

documento y reconocen como suyas las firas que con sus nombres aparecen

al calce del mismo.
PERSONALIDAD DEL LICENCIADO JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN. -

Para acreditar la personalidad con que comparecen a este otorgamiento el sefior
Licenciado JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN, me exhibié el siguiente
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“ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO: -—--nmemmmr
En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se diga :‘\-_i
que se otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran

clausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin
limitacién alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastara que
se den con ese cardcter para que el apoderado tenga toda clase de facultades
administrativas. En los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastara
que se den con ese cardcter para que el apoderado tenga toda clase de
facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes como para hacer toda
clase de gestiones, a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar en los tres -
casos antes mencionados, las facultades de los apcderados se consignaran las e

limitaciones o los poderes seran especiales. Los Notarios insertaran este

Articulo en los testimonios de los poderes que otorguen”. = =
D).- Que por sus generales, las comparecientes bajo protesta de decir verdad Y
me manifiestan ser Mexicanas por nacimiento, e hijas de padres Mexicanos; la
sefiora GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ, originaria de Riva Palacio,
Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia 2 dos de Mayo de 1955 mil
novecientos cincuenta y cinco, dedicada a las labores del hogar, soltera, y con

domicilio en calle veintiocho y media numero 918 novecientos dieciocho, de la
Colonia Guadalupe de esta ciudad; el sefior Licenciado JOSE ALFREDO
FIERRO BELTRAN, originario de esta ciudad, con fecha de nacimiento el dia 4
cuatro de Junio de 1963 mil novecientos sesenta y tres, Licenciado, casado bajo
el régimen de separacién de bienes con la sefiora Liliana Alvarez Loya, el dia 18
dieciocho de Octubre de 1992 mil novecientos noventa y dos, en esta ciudad, y
con domicilio en calle Valle de la Herradura, nimero 6506 seis mil quinientos
seis, del Fraccionamiento Lomas del Valle, de esta ciudad; las testigos la
sefiorita MARIGEL ADRIANA DIAZ SALDANA, originaria de esta Ciudad, con
fecha de nacimiento el dia 15 quince de Noviembre de 1993 mil novecientos
noventa y tres, secretaria, soltera; la seforita JENNIFER LIZETH JAUREGUI
RIVERA, originaria de esta Ciudad, con fecha de nacimiento el dia 7 siete de
Septiembre de 1985 mil novecientos ochenta y cinco, secretaria, soltera y
ambas con domicilio en calle Coronado nimero 310 trescientos diez de la
colonia Centro de esta Ciudad; la sefiora GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ
exenta y los demas causantes y al corriente en el pago del Impuesto Sobre la
Renta, sin acreditarlo de momento, advertidos de las sanciones que incurren

quienes siendo causantes declaran con falsedad o no estan al corriente de sus

pagos.
E).- Se cubri6 el pago del Impuesto sobre Actos Juridicos a la Secretaria de
Hacienda del Estado de Chihuahua, segin comprobante de pago numero

637985 seis, tres, siete, nueve, ocho, cinco.
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documento.
a).- Copla cerlificada de las constancias del expediente numero 803/17
ochocientos tres diagonal diecisiete, del Juzgado Primero Civil por Audiencias,
del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, relativo al Juicio Sucesorio
lestamentario a bienes del seiior ANASTACIO FIERRO DURAN, del cual se
agrega una copia en lo conducente, certificada por el suscrito notario, marcada

con el numero 1 UNO al presente documento.
' Manifiesta el sefor Licenciado JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN, que la

/' personalidad con que comparecen a este otorgamiento no le ha sido revocada,

maodificada ni concluido por ninguna causa a la fecha.
YO EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:
A).- Que los sefiores GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ por sus propios
derechos y el Licenciado JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN como heredero
y albacea de la sucesion testamentaria del sefior ANASTACIO FIERRO

DURAN, se identifican con documento oficial con fotografia, el cual agrego al
presente mandato para formar parte integrante del mismo, en copias certificadas
por el Suscrito Notario, quienes tienen a mi juicio la capacidad legal necesaria

para contratar y obligarse.
B).- Que conozco a las testigos MARIGEL ADRIANA DIAZ SALDANA vy

JENNIFER LIZETH JAUREGUI RIVERA, quienes tienen a mi juicio la capacidad

legal necesaria para contratar y obligarse. w
C).- Que el texto de los Articulos 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del “

Cédigo Civil del Estado y 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo

Civil Federal es el siguiente:
“ARTICULO 2453 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES: ------—-—
En el mandato general para pleitos y cobranzas, bastara que se asiente que se
otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin
limitacion alguna. En el mandato general para administrar bienes, bastara
expresar que se confiere con ese caracter para que el mandatario ejerza toda
clase de facultades administrativas. En el mandato general para ejercer actos de
dominio, bastara expresar que se dan con ese caracter para que el mandatario
ejerza todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para
ones que se requieran para defenderlos. Tratandose de

ejercer todas las acci

actos gratuitos, es necesaria autorizacion expresa del mandante. Cuando se

quieran limitar, los tres casos antes mencionados, las facultades de los

mandatarios, se consignaran las limitaciones o lo mandatos seran especiales.

Los Notarios insertaran este Articulo en los instrumentos de los mandatos que

se otorguen”.
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DEL LOTE DE TERRENO No. 1 DE LA MANZANA Mo, 8, ZONA 1, DEL EJIDO LALOH Ul
DOLORES, UBICADO EN EL MUNICIPIO Y ESTADO DE CHIMUAHUA, PHOPIEDAL Dt

OCTAVIO CESAR RAMOS NMEDHRANO E

IDALI HERNANDEZ RAMIREZ

ESCALA 1 1000

CLAVE CATASTRAL 966-082-037

CUADRO DE CTONSTRUCCION

[sﬁ*bow RUMBO pisanc | v £ LORDENA :’ A3
1 |31as505 2632 308643 1564

1 z S AT W 63391 2 13165545 1025 Inannz 181}

2 3 5 05VZRIYV 69 681 3 15165502 1100 338804 4320

3 4 N 35077945 W 49 320 4 3165542 4u00 386778 1140

4 1 N 514E'51 87 85 334 1 [3165505 2857 380543 1564

SUPERFICIE = 4,8604.578 m2

CHIHUAHUA, CHIHUAHU A
NOVIEMBRE DE 2018

SUP. DE TERKENO

SUP. CONSTHUIDA
SUP. DE PILA

44
ST 9
Dozl

1EL. 011 176 6251

e 4,904 B2 M2

10.80 M2
20600 M2

REG R.P.C

668
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El sello de autorizar del Notario.
AUTORIZACION.
En Chihuahua, Chihuahua, el veintidés de abril dos mil diecinueve,

habiéndoseme justificado el cumplimiento de los requisitos fiscales y legales

correspondientes, autorizo definitivamente la presente escritura.- Doy Fe.-----

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.- Firma.- ---=-===-===-==--=====n=-

[ El sello de autorizar del Notario.
£, .
RN eeeememememememememeeee AGREGADOS AL APENDICE wrwmsesmmosmmmsssasasass

A
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F).- Que lelda Ia presenle acla por las compareclentes, explicandoles su valor y
consecuenclas legales, esluvleron conforme con su tenor, la ratificaron y
firmaron para constancla, en unlén del Suscrito Nolarlo, que da fe,———-—--———

ATENTAMENTE

’(aj,-l“l:./m'l-'tm-’l C’ étt/;'-rp
GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ
- Por sus propios derechos

7 é/
Licenciado JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN
Como heredero y albacea de la sucesién testamentaria del sefior

ANASTACIO FIERRO DURAN,

TESTIGOS

bt

" JEMNIFER LIZETH

Uing)
MARIGEL ADRIANA
DIAZ SALDANA

JAUREGUI RIVERA
S PRIPAT
A0 ‘r,,.u urﬂu o

LIC. AR ARRAZ Y. ‘
QUEDO REGISTRADO EN""EL LIBRO DE ACTOS [HUERA DE PASYSEOLS
NUMERO 9 NUEVE BAJO EL NUMERO 10,458 DIEZ MIL CUATROGJENTOS CINCUENTA ¥ OCHO
CHIHUAHUA, CHIM., A LOS 05 CINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2017 DOS MIL

DIECISIETE.- DOY FE.

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES e _

)

< LICTARMANDO BARRAZA BUSTILILOS

P\ @0
\ A o TR
% 0
\ % 25
WA - T
‘.:_“’"'Jt“;‘_ oot
e e

—
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JUICIO SUCESORIO TESTAMENTARIO
A BIENES DE ANASTACIO FIERRO DURAN

i |
C. JUEZ DE LO CIVIL POR AUDIENCIAS EN TURNO "
DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PRESENTE.-

C.C. JOSE ALFREDO, MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA, GUILLERMINA,
LORENA, JULIETA, EFRAIN Y ANASTACIO, todos de apellidos FIERRO
BELTRAN, mexicanos, por nuestros propios derechos, aulorizando en los amplios
términos del articulo 64 del Codigo de Procedimientos Civiles al LIC. VICTOR
IBARRA OLIVARES con Cédula Profesional nimero 7943056 debidamente /
registrada en los folios del Tribunal Superior de Justicia, y autorizando para oir y (=&
recibir todo tipo de notificaciones y documentos a los C.C. JONATAN FIERRO ": 4
ALVAREZ ylo ALEJANDRO ANTONIO CURIEL PRIETO, senalado de igual % ;:D

manera como domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado en la_Calle

General Retana numero 802 colonia San Felipe de esta ciudad, por lo que ante

usted con el debido respeto comparecemos para Exponer:

Que por medio del presente escrito y documentos originales que se anexan,
venimos a denunciar el JUICIO SUCESORIO TESTAMENTARIO ESPECIAL a
bienes del finade ANASTACIO FIERRO DURAN, quién fallecio en fecha 16 de
Septiembre de 2012 en esta ciudad de Chihuahua, Chih., fundandonos para tal

efecto en los siguientes hechos, prueba y preceptos de derecho:
HECHOS:

1- En fecha 16 de Septiembre de 2012, fallecid nuestro padre, ANASTACIO

| IERRO DURAN en esta ciudad tal y como se acredita con el Acta de Defuncién,
- , / expedida por el Jefe de la Oficina del Registro Civil, misma que se adjunta al

e presente escrito como Anexo ndmero 1.

2.- Al momento de su fallecimiento, el autor de la sucesién habia dispueslo de sus

bienes en un instrumento de ultima voluntad consistente en Testamento Publico

Abierto otorgado en fecha 15 de Octubre de 2008, ante la fe del LIC. LUIS
ARTURO CALDERON TRUEBA, Nolario Publico numero 10 para el Distrito

Judicial Morelos de esta ciudad de Chihuahua, Chih., hecho que se acredita con sl

primer testimonio de la Escritura Publica nimero TREINTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA del Volumen MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
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CUATRO de la referida Notaria, que contlono el cllado tastamanto y e

agregamos al presenta escrilo como Anoxo nlimero 2.

En base a lo anterior y con fundamonto on of arlculo 491 Pdairalo 1 dol
ordenamiento anles citado, es que solicitamos a osto H, Tribunal glrg afanios
oficios al Jefe del Deparlamento del Ragistro Pablico da 1a Propiodad v 4l Jofo dol
Departamento del Notariado, a (in de que se informa si al aulor do 1o sucesidn dejo
diversa disposicion testamentaria a la manifestada y anoxada on ol prosente
oCurso.

~
~,
=,

Y 1A
3.- D\urante la vida y hasta el momento de su fallacimianto, ol autor de L sucesion

RN @a_ra'p}opietario de los siguientes bienas:

.a)/ Bien inmueble consistente en Finca Urbana ublcada en calle Privada

Institucion Politécnico Naclonal nimero 918 colonia Guadalupe de asta ciudad,

la cual cuenta con una superficie de 137 melros cuadrados .

b) Bien inmueble consistenle en Solar Urbano marcado como Lale 1 < I
Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor Dolores del munico,:
de Chihuahua, la cual cuenta con una superficic da 66758500 motro
cuadrados y se encuentra debidamente inscrita en el Ragistro Publico de 1o
Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el nimero de Inscripcion 2262 Folio

72 Libro 2592 de la Seccion Primera.

Lo anterior se acredita con el Certificado de Existencia de Propiedad emitido
por el Registro Publico de la Propiedad dzl Distrito Morelos en fecha 21 de Agosto
de 2017, asi como con la Cédula Catastral emitida por la Tesoreria Municipal de
Chihuahua en fecha 04 de Agosto de 2017, los cuales se agregan al prosente

. escrito como Anexos ntimeros 3 y 4.

Y-
=4 ]
o)
5 -
- -n_n': yd DECLARACION DE HEREDEROS DE LA SUCESION
. ¢

En la Clausula Primera del citado testaments, el autor de la sucesion, el C.
ANASTACIO FIERRO DURAN, designd como Universales Herederos de todos
sus bienes y derechos en mancomun. proindiviso y por partes iguales a las

siguientes personas:
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MANUELA FIERRO BELTRAN

7 ‘.
5 2. GLORIA MARIA FIERRO BELTRAN
~ 3. LETICIA FIERRO BELTRAN
4. GUILLERMINA FIERRO BELTRAN P
5. LORENA FIERRO BELTRAN 4
6.  JULIETA FIERRO BELTRAN j“: :
7. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN \2
8.  EFRAIN FIERRO BELTRAN %
9.  ANASTACIO FIERRO BELTRAN :
Es tomando en cuenta lo anterior, que los suscritos nos reconocemaos los unos a
los otros como Universales Herederos de la Sucesion a bienes del C.
ANASTACIO FIERRO DURAN, motivo por el cual se promueve dicho Juicio
Sucesorio Testamentario Especial a fin de que su Sefioria nos de tal caracter en
los términos de la ley.
DESIGNACION DE ALBACEA Y A(?EPTACIC’)N DEL CARGO DE LA | /\;'_;k;?.
SUCESION oo
—

Asi mismo, en la Clausula Tercera del citado Testamento, el autor de la sucesion
designd como Albacea al suscrito el C. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN,
nombramiento que, desde este momento, los suscritos en nuestro caracter de
Universal Herederos reconocemos y aceptamos, para que éste sea designado
como Albacea Definitvo de la presente Sucesion, De la misma forma y de
conformidad y en ejercicio del derecho que en nuestro favor consigna el Articulo
1602 del Codigo Civil del Estado, solicitamos se nos tenga OTORGANDO DESDE
ESTE MOMENTO LA DISPENSA LEGAL DE LA OBLIGACION QUE PUDIERA

2%,  CORRESPONDERLE al C. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN, de garantizar el
1‘;5% " manejo del cargo de Albacea Definitiva que en su oportunidad se le confiera.
‘jgjj 'ﬁnalmente, y con fundamento en el articulo 398 del Cddigo de Procedimientos

2% Ziviles del Estado, el suscrito C. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN, estando

/dentro del plazo que consigna el citado precepto legal, a través del presente
el escrito ACEPTO EL CARGO DE ALBACEA DEFINITIVO DE LA SUCESION A
BIENES DE ANASTACIO FIERRO DURAN que me fue conferido por la totalidad
de los herederos, dentro del juicio citado al rubro, y asimismo, PROTESTO EL
FIEL Y LEGAL DESEMPENO DEL CARGO DE ALBACEA DEFINITIVO que me

fue conferido.
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}\cumplnniumo da los requisitos eslablocidos por el articulo 490 del rilade

: m‘dénnminnm, venimos a oxhibir Inventario y Avaltos, asl como | Convenit

‘ INVENTARIO Y AVALUO DE LA SUCESION J

A
e L5

“Liq(fidm;ién y Parlicion del haber hereditario:

Respecto de los bienes que incluyen la Sucesion del C. ANASTACIO FIERRC
DURAN, los suscrilos venimos a precisar que NO EXISTE dinero, alhajas, sfeclus
de comercio o induslria, semovientes, Irulos, muebles, asi come ampoco eyisten
créditos, documentos y papeles de imporlancia, bienes ajencs que el autor de la
herencia tenfa en su poder en comodalo, deposilo, o prenda bajo cuzlquier otro
titulo, sin embargo, SI EXISTEN DOS BIENES INMUEBLES los cuales son los

siguientes:

a) Bien inmueble consistenle en Finca Urbana ubicada en calle Privadz

Instituciéon Politécnico Nacional numero_918 colonia_Guadalupe de sulz

ciudad, la cual cuenta con una superficie de 137 metros cuadrados.

Inmueble el cual tiene wun valor comercial de $426,000.00
(CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL 00/100 M.N.), segun el avallc
presentado por el ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS =l

cual acompafo al presente escritc como Anexo numero 5.

b) Bien inmueble consistente en Solar Urbano marcado como Lole 1 en Iz
Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor Dolores del
municipio de Chihuahua, la cual cuenta con una superficie de 6,675 83500
metros cuadrados y se encuenfra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el nimero de
Inscripcién 2262 Folio 72 Libro 2592 de la Seccion Primera.

Inmueble el cual liene un valor comercial de $ 1'140,000.00 (UN MILLON
CIENTO CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N), segun el avaluo presentado
por el ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS, el cual acompano

al presente escrito como Anexo numero 6.

Por lo que respecta al bien inmueble consislenle en Finca Urbana ubicada en calle

Privada Institucién Politécnico Nacional nimero 918 colonia Guadalupe de esta

ciudad, se sefala que los herederos hemos acordado en que se proceda a vender
dicho inmueble, y que el producto de dicha venta se divida en pares alicuotas

entre todos los herederos.
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I?_t;f:ésta manera y por lo que respecta al bien inmueble consistente en Solar
”Urbano marcado como Lote 1 en la Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el
Poblado de Labor Dolores del municipio de Chihuahua se sefiala que los heredero
hemos acordado que dichc inmueble serd vendido en una cantidad no menor al
75% (SETENTA Y CINCO POR CIENTO) de la que se tiene sefialada en el avalud '

gue se presenta en este ocurso sin perjuicio ¢e que la venta se realice por una

cantidad mavyor al del aval(o presentado, sefialdndose que el producto de dicha
venta sera dividido en partes iguales entre los herederos de la presente sucesion,
por lo que & su vez al no hacer valer su derecho del tanto sefialado en el articulo
1194 del Codigo Civil del Estade de Chihuahua por parte de ninguno de los
suscritos, es que solicitamos se tenga po«.' acordado los términos que se sefalan

para la venta y en consecuencia se proceda a la venta del inmueble sefalado

AVALUOS: A

Con el fin de ilevar a cabo los avalGos respecto de los bienes inmuebles que se

fuera de subasta publica.

enlistan en el inventario y constituyen los bienes de la Sucesién, los suscritos E
nombramos 2! ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS, con CEDULA L
PROFESIONAL namero 09611002 con DOMICILIO ubicado en Calle Moerelos

nimero 506 Colonia Centro de esta ciudad de Chihuahua. Chih.

Dichos avalGos arrojaron los siguientes valores respecto de los bienes

inmuebles incluidos en el inventario:

a) Respecto del Bien inmueble consistente en calle Privada Institucién

Politécnico Nacional numero 918 colonia Guadalupe de esta ciudad, el

= avaluo anexado indica gque tiene un valor comercial de $426,000.00
L (CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL 00/100 M.N.).

Bien inmueble consistente en Solar Urbano marcado como Lote 1 en la
Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor Dolores del
municipio de Chihuahua, el avalio anexado indica que tiene un valor
comercial de $1'140,000.00 (UN MILLON CIENTO CUARENTA MIL PESOS

00/100 M.N).

Asimismo, se senala al ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS, como
Perito Valuador para llevar a cabo el avallo de los bienes que integran el caudal
hereditario, que se encuentra designado en la presente sucesion testamentaria,
nombramiento que solicitamos a peticion de todos los suscritos, hoy Herederos y

Albacea, se lleve a cabo dentro del juicio en el que se actua, siendo conformes
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odos dos de la voz con el nembramiento do Parito que al aqui declarante le
recavy, cime que, tal y como se desprende del escrito que se anexa a la Al
presente_demanda, oportunamente ACEPTA Y PROTESTA DESEMPENAR
CFIEL Y LEGALMENTE.

\

\‘

For lo anterformente expueslo, y con fundamento en los articulos 1603, 1604 y
demas relathvos v aplicables del Cadigo Civil del Eslado, asl como los numerales
& dA1 A3, 433, 435, 436, 443 y demas relalivos v aplicables del Cadigo de
Procedimientos  Civiles  del Eslado, ¢l suscrito JOSE ALFREDO FIERRO
BELTRAN sollcito se me lenga dando formacion del Inventario y avaluo que se

presenta en el presente ocurso,

Finalmentle, v de conformidad con el arliculo 435 del Cadigo de Procedimientos
Civites del  Eslado, los ©.C. MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA,
GUILLERMINA, LORENA, JULIETA, JOSE ALFREDO, EFRAIN Y ANASTASIO,
lodos de apelildes FIERRO BELTRAN solicitamos a través del presente escrito se
tenaa manifestando nuestra PLENA CONFORMIDAD CON EL INVENTARIO Y
AVALUO FORMADO Y RENDIDO POR EL ALBACEA JOSE ALFREDO FIERRO
BELTRAN, y de la misma forma, al no exislir oposicion alguna, consecuentemente
se APRUEBE DICHO INVENTARIO Y AVALUO, quedando firme para todos los

efectos legales a que hava lugar en los términos de lo dispuesto por el articulo 443

del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

ADMINISTRACION Y RENDICION DE CUENTAS DE LA SUCESION i

En oliro orden de ideas. el suscrito, el C. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN,
hoy Albacea Definitivo de la Sucesion en la que se aclua, me permito rendir
cuentas respecto de la masa hereditaria, con lo cual se senala que no existen

Igrogaciones ni adeudos pendientes de pago, indicando de esta manera que no se
Sdncuentra con pasivos en la presenle sucesion.

S/

A%

T L
ECTRT “‘,
Himpia,
—tHn,

Finalmente, los C.C. MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA, GUILLERMINA,
LORENA, JULIETA, JOSE ALFREDO, EFRAIN Y ANASTASIO, todos de
apellidos FIERRO BELTRAN, solicitamos a través del presente escrito se lenga
manifestando nuestra PLENA CONFORMIDAD CON LA ADMINISTRACION Y
RENDICION DE CUENTAS REALIZADA POR EL HOY ALBACEA, EL
ALBACEA JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN, quedando firme para todos los

b efectos legales a que haya lugar,

F\br-— -
7 b
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DEL PROYECTO DE DIVISION Y PARTICION DE BIENES QUE INTEGRAN
EL CAUDAL HEREDITARIO DE LA SUCESION 3

\\\“ WL o

En este acto, el suscrito hoy designado Albacea Definitivo C. JOSE ALFREDO . %
FIERRO BELTRAN, ocurro a formular el siguiente PROYECTO DE DIVISION Y
PARTICION DE BIENES QUE INTEGRAN EL CAUDAL HEREDITARIO DE LA
SUCESION A BIENES, en los siguientes términos:

Respecto del Bien inmueble consistente er"l Solar Urbano marcado como Lote 1 en

la Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor Dolores del municipio

de Chihuahua, los suscritos en nuestra calidad de Universales Herederos del

Autor de la Sucesidn, acordamos en que se proceda a su venta fuera de subasta C;’
publica, acordando que el precio de venta sera aquel correspondiente a una

cantidad no menor al 75% (SETENTA Y CINCO POR CIENTO) del valor senalad

por €l avalGo presentado respecto de dicho bien, sin perjuicio de que la venta se 2
realice por una cantidad mayor a la presentada por dicho avalto, y que el

producto dicha venta se divida en partes alicuotas entre todos los herederos C-)

Por lo que respecta al bien inmueble consistente en Finca Urbana ubicada en calle

Privada Institucidn Politécnico Nacional numero 918 colonia Guadalupe de esta

ciudad. se sefala que los hérederos hemos acordado en que se proceda a vender
dicho inmueble, y que el producto de dicha venta se divida en partes alicuotas
enire todos los herederos, acordando que el precio de venta sera aquel
correspondiente a una cantidad no menor al 75% (SETENTA Y CINCO POR
CIENTO) del valor sefialado por el avallo presentado respecto de dicho bien, sin

perjuicio de que la venta se realice por una cantidad mayor a la presentada por

/EXPRESO CONSENTIMIENTO A LOS HEREDEROS, DEL PROYECTO DE
DIVISION Y PARTICION DEL BIEN QUE INTEGRA LA MASA HEREDITARIA
DE LA SUCESION A BIENES DE LA HOY DE CUJUS y de la misma forma, al no
existir oposicion alguna, consecuentemente se APRUEBE DICHO PROYECTO
DE DIVISION Y PARTICION DE BIENES, quedando firme para todos los efectos

legales a que haya lugar en los términos de lo dispuesto por el Articulo 619 del

Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.
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&0 CATEN
DERECHO: :

. =+ zuarte 3 e, sor apilcahles las disposiciones contenidas en los Articulos

4@t Fmoder | 1484, Fraccion |, 1496, 1488, 1500, 1541, 1542 y demas

malatives v apiicabies Jei Coclgo Civil pars of Estado.

1. Sscuiar 3 orocecimierto los Articulos 558, 559, 560. 561, 562 y demas

iicaiies de Cadige de procedirmientos Civiles en el Estado.

g
h
#

. 3 competercia 2 faver de este M. Tribunal se surte en los terminos
srevenices or los Arjculos 148, 149, 155, Fraccion V, 156 y demas relativos y

soicacies cel Jocige de Procedimientes Civiles del Estado.

PFRUEBAS:

A DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistents en Copia Certificada del Acta de
Tefrcor e Qe Cujus. @i C. ANASTACIO FIERRO DURAN, emitida por la
Dirsccior ze Registro Civil del Estado ge Chihuahua, la cual hace constar qus

cssicr fallecio e fecha 15 de Septiembre de 2012.

/L

]

=1 Fliegppea s S

DOCUMENTALES RUBLICAS.- Consistentes en Copias Certificadas de las
ioms e Naamertc de los CC. MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA,
GUILLERMINA, LORENA, JULIETA, JOSE ALFREDO, EFRAIN Y
ANASTACIO. mdos de aoellidos FIERRQ BELTRAN, emitidas por la Direccién

2= R=qiswe Clvil del Sstace de Chihuahua. Dichos documentales acreaitan el

]

sIracter cor 3 que los suscritos nos ostentamos, y asi mismo, prueban el

drculc Jue tererros san 2l autor de la sucesion.

. DQCUMENTAL PUBLICA.- Cansistente en el Prmer Testimonio del
Testamente Publice Abierte nimerm TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOUENTA del vaiumen MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO, otorgado

cte 15 de Qctubre de 2008, ante la fe del LIC. LUIS ARTURO

]

4
?if

CALL N TRUEBA. titular ce la Notaria PUblica numero 10 del Distrito
Jucdica Morsics ¢e ssts ciucad de Chihuahua, Chih. Con dicho medio de
rwicdiaor s dg 3 corocer la Ultima voluntad del Autor de la Sucesion, asi

me gue los suscrites fuimuos designados Herederos.

DOCUMENTAL BUBLICA.- Consistente en Certificado de Existencia de
Promedse respecto del Dien inmueble descrito como Solar Urbano marcado

(&)

camu Lot T en la Manzana 8 de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor

Qeoieres gel mumicipic de Chihuahua, emitido por el Registro Publico de la




128 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

Propiedad del Distrito Judicial Morelos en fecha 21 de Agosto de 2017. Dicho
medio de prueba acredita que el bien inmueble en cuestion pertenece al autor
x de la sucesion, el C. ANASTACIO FIERRO DURAN, y que debe por
consecuente formar parte de la masa hereditaria,
E. DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en Cédula Catastral respecto del bien/j,
inmueble descrito como Finca Urbana ubicada en la calle Privada fnstitucién'_;:

WESTAN

Politécnico Nacional nimero 918 colonia Guadalupe de esta ciudad, emitida -, "

por la Subdireccién de Catastro de la Tesoreria del Municipio de Chihuahua en %
fecha 04 de Agosto de 2017. Dicho medic de prueba acredita que el bien
inmueble en cuestion pertenece al autor de la sucesion, el C. ANASTACIO
FIERRO DURAN, y que debe por consecuente formar parte de la masa

hereditaria.

F. DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en Avallio valorativo respecto del bien
inmueble descrito como Solar Urbano marcado como Lote 1 en la Manzana 8
de la Zona 1 ubicado en el Poblado de Labor Dolores del municipio de
Chihuahua, emitido por el ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS,
perito valuador, en fecha 03 de Agosto de 2017.

COTEJADO

G. DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en Avaltio valorativo respecto del bien
inmueble descrito como Finca Urbana ubicada en la calle Privada Institucién
Politécnico Nacional nitmero 918 colonia Guadalupe de esta ciudad emitido por
el ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS, perito valuador, en
fecha 03 de Agosto de 2017.

wt O H. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES.- En todo lo que favorezca los intereses
?ﬁﬁ}f 1 .de los suscritos y del autor de la sucesion.
\

PRESUNCION LEGAL Y HUMANA.- En todo lo que favorezca los intereses

) 4 del suscrito y del autor de la sucesion,
Ry C0-

T o o
HupHUA.C

Por lo anteriormente expuesto y fundado, a usted, C. JUEZ CIVIL POR
AUDIENCIAS EN TURNO, respetuosamente solicitamos:
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PRIMERQO.- Con la personalidad acreditada y reconocida en autos, en los términos

a que se contrae este ocurso, se nos tenga denunciando el Juicio Testamentario -

<20 CASF>

Especial a bienes del C. ANASTACIO FIERRO DURAN.

-, “anteriormente sefialado en el proemio del presente escrito y se nos tenga

,\\_SEGUNDO.- Se nos tenga sefalando domicilio para oir y recibir notificaciones el

“sautorizando a las personas antes mencionadas.

i

; _1_-‘\'['!::"RCERO.- Se sirva girar atento Oficio al Director General del Notariado, a fin de
""E]ue informe a este H. Tribunal si el C. ANASTACIO FIERRO DURAN, dejo

disposicion testamentaria diversa a la presentada, y en caso afirmalivo, se provea

lo conducente para su remision y exhibicién ante este Tribunal.

CUARTO.- Se dé la intervencién que corresponde al C. AGENTE DEL
MINISTERIO PUBLICO Adscrito a este Tribunal, a fin de que manifieste lo que 2

su Representacién Social convenga.

QUINTO.- Se nos tenga presentado el INVENTARIO Y LOS AVALUOS respecio

de la masa hereditaria del autor de la sucesion.

SEXTO.- Se nos tenga presentando el PROYECTO DE PARTICION Y DIVISION

respecto de los bienes que integran la masa hereditaria del autor de la sucesion.

SEPTIMA.- Se fije fecha y hora para la Audiencia prevista por el articulo 491 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, por medic de la cual debera
declararse como herederos a los suscritos y designando como albacea definitivo al
C. JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN

PROTESTAMOS LO NECESARIO
CHIHUAHUA CHIH A 28 DE AGOSTO DE 2017.

By

= ,

£ /ﬂ/éze -3
_/MANUELA FIERRO BELTRAN

J

GUILLERMINA FIERRO BELTRAN

LETICIA FIERRO BELTRAN

GLORIA i BELTRAN
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Al LANTRS

2'. = L

EN NOMBRE DEL” ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA COMO DIRECTOR
| ESTATAL DEL REGISTRO CIVIL CERTIFICO Y HAGO CONSTAR QUE EN LOS
ARCHIVOS QUE OBRAN EN ESTA DIRECCION. DEL REGISTRO CIVIL, S5E ENCUENTRA
ASENTADA UNA ACTA EN LA CUAL CONTIENE ENTRE OTROS LOS SIGUIENTES'

LA PRESENTE ACTA CONTIENE ANEXAS LAS SIGUIENTES ANOTACIONES

DATOS:
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
ESTADO DE C AHUA
REGISTRO CIVIL
' ACTA DE DEFUNCI?N
i COFICIALA: UBRO No_ FOUo M/ ACTA No_ FECHA DE REGISTRO: CRIP-
11
" 49 59 | 1101 18'DE SEPTIEMBRE DE 2012 ——
5 LOCALIDAD * MUNICIPIO: ENTIOAD FEDERATIVA-
s |, LUGAR DE REGISTRO — i
] CHIHUAHUA | CHIHUAHUA CHIHUAHUA
r N DATOS DEL REGISTRADO i
[ vouare ANASTACIO FIERRO DURAN sexo MASCULIND
EsTAo cv CASADO | =oa0 a1 acos bcionuoa: | MEXICARA
FecnacEDeFUcion: |16 DE SEPTIEMBRE DE 2012 )
LuBAR DE LA DEFUNCION: |HGR 1 1 \
DESTING DEL CADAVER: | INHUMACION l NOMBRE DEL PANTEON O CREMATOR/O. I LA COLINA
0 ,- DIAS. TROMBOCITOPERIA ,- MESES.
. p —
=
R GBI RE GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ B i
NOMBRE ?a. PADRE: ANA?TACID FIERRO BALDERRAMA /
; 8 WOMERE DE LA MADRE: REGINA DURAN AVILA P —
i p———— RODRIGO NAVARRETE VALENCIA cepuLane: | 2179640 B
4
B WEORMANTE JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN pareTEsCo- | HIJO 7
E i
DECLARANTE PABLO PALOMINO NAVA DowCiio | AVE.LACANTERA No.2603 ,}’
4
b
4

PROCEDE LA CORRECCION DE LA PRESENTE ACTR EW EL SENTIDO DE QUE EL NOMBRE DE LA CUWJ!GE' DE- LA PERSOHA
FALLECIDA ES INCORRECTO! GUILLERMINA VELTRAN RAMIREZ, SIENDO 1O CORRECTO: GUILLERMINA- BELTRAN “RAMIREZ.-—
==--DOY FE.------EL C. OFICIAL 0l DEL REGISTRO.- QBR.~- ROCIO DEL CARMEN JORDAN GOMEZ. | .

CHIHUAHUA, CHIN., 20 DE SEPTIEMBRE DE 2012. -
DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 48 Y 130 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, HAGO CONSTAR: Y CERTIFICO
QuE

AN = Nt P

SE EXTIENDE ESTA  CERTIFICACION, EN CUMPLIMIENTO  DEL
ARTICULO 49DEL CODIGO CIML DEL ESTADO, . EN - CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS DIECIOCHO DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO

OO T AR RO AD

\ “7182577763"
\ DOS MIL DOCE‘ DOY FE.
4
1€ e B
\\nl DIRECCION DEL = 8
== REGISTRO CIVIL MTRO. CESAR Fl PR RAMIRE

CHIHUAHUA, CHIH. DIRECTOR DEL REGISTRO(C

Para verificar |a validaz de| contenido de este dp

ibd692 -

=

N =T/
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a0 CASTA~

AANTO Moge * A vy on
K “‘J“Q“?\\Htu"‘ fi[gd‘ q" T/"( )

" Lin ,fu.u a4mtuw Cafclﬂérz Cﬂusﬁa §
- Notasio Pillico Nim. 10 b
3

Chifuchua, Chik

VOLUMEN NUMERO 1334 MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUA -
ESCRITURA NUMERO 31,490 TREINTA Y UN MIL CU_ATROCIENTOS

8

2 NOVENTA.
/"f/j.::n la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, siendo las 11:10 once horas diez

; 5hinutos del dia quince de Octubre del afio dos mil ocho, ANTE MI, Licenciado
.’,iLLHS ARTURO CALDERON TRUEBA, Notario Pablico Numero Diez de este
Distrito  Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, comparece el senor
ANASTACIO FIERRO DURAN, acompafiado de los testigos BETTSSY
CRYSTINA MARINELARENA VILLALOBOS, GRISELDA
GUTIERREZ BEJARANO y VERONICA HERNANDEZ MELENDEZ.
Presente el seior ANASTACIO FIERRO DURAN, manifiesta su voluntad de
otorgar TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO, al tenor de las siguientes:----
CLAUSULAS:
PRIMERA.- El sefior ANASTACIO FIERRO DURAN, designa en este acto

como Universales Herederos de todos sus bienes y derechos, presentes y

futuros. en mancomin, proindiviso y per partes iguales, a sus hijos JOSE
ALFREDO, JULIETA, LORENA, EFRAIN, MANUELA, GLORIA MARIA,
ANASTACIO, LETICIA y GUILLERMINA, todos de Apellidos FLERRG\

BELTRAN.
e ———HEREDEROS SUSTITUTOS

SEGUNDA.- Para el caso previsto en la clausula que antecede, si a la fecha de

6COTEJADO

la muerte del Testador, alguno de sus hijos, hubiese fallecido, sin dejar estirpe,

la parte que debiera corresponderle, incrementara el haber de los demas

herederos. en mancomun, proindiviso y por partes iguales.--------------=s=-=mm-mmo

Si por el contrario, a la fecha de la muerte del Testador, alguno de sus hijos, ya

hubiese fallecido, dejando estirpe. la parte que hubiese debido corresponderle,

: seréd heredada por miembros de su estirpe. en mancomun, proindiviso y por
} partes iguales.
/ TERCERA - El Testador designa como Albacea a su hijo JOSE ALFREDO

FIERRO BELTRAN.
CUARTA - En caso de que su hijo JOSE ALFREDO FIERRO BELTRAN,

W

(B30 WL MmENRE B B

fallezea, o no acepte el cargo. designa el Testador como Albacea Sustituta a su

hija JULIETA FIERRO BELTRAN.
QUINTA - Por dlimo manifiesta el Testador, que nunca ha otorgado

Testamento, pero que Si apareciera alguno, el que aparezca sera nulo y por lo

tanto sin ningun valor.
- YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO: ~--——s—m-—-

Que:
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a).- Se les leyo a los testigos el articulo 1408 mil cuatrocientos ocho del Cédigo

" Civil vigente en el Estado, quienes manifiestan que no se encuentran en

ninguno de los supuestos que el mismo establece.-

b).- No conozco al Testador, ni a los Testigos, quienes se identifican con

documentos oficiales, de los cuales agrego copia certificada al apéndice del
protocolo en donde se asienta la presente escritura, marcandolo con el namero

“1” uno uienes a mi juicio tienen la capacidad legal necesaria paraj
y q J

intervenir en este acto.
c).- El Testador expresé de un modo claro y terminante su voluntad al Notario, (k)‘

al redactar por escrito las anteriores clausulas, sujetindose el Notario

estrictamente a la voluntad expresada por el Testador.
d).- El Testador se encuentra en concepto del Notario, por la espontaneidad,
claridad y precision con que redacté su disposicion testamentaria, libre de toda
coaccion y en pleno juicio, dando fe en mi presencia los testigos mencionados,

de la identidad del Testador, asi como la normalidad de sus facultades mentales

y de que se encuentra libre de toda coaccién y violencia.
¢).- Por sus generales los comparecientes manifestaron ser, mexicanos:
ANASTACIO FIERRO DURAN, originario de Chuviscar, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, en donde nacié el dia 2 dos de Diciembre de 1930 mil

novecientos treinta, casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefiora
GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ, matrimonio celebrado en esta Ciudad

de Chihuahua, a los 2 dos de Mayo de 1955 mil novecientos cincuenta y cinco,

novecientos dieciocho, de la Colonia Guadalupe, en esta Ciudad de Chihuahua, 012.‘\..1
a Y |
BETTSSY CRYSTINA MARINELARENA VILLALOBOS, originaria &3 PE' 3

Ay . M
esta Ciudad de Chihuahua, donde nacié el dia 8 ocho de Diciembre de 1982 rr@ I %

novecientos ochenta y dos, soltera, empleada y con domicilio en Calle Dall;isg g
9 = 5, 4

. Y=t
¥, Bz
Campestre, en csta Ciudad de Chihuahua; GRISELDA GUTIEREX “%%u, |
T

BEJARANO, originaria de esta Ciudad de Chihuahua, donde nacio el dia 12 Q‘fl)rﬁ"

nimero 5922 cinco mil novecientos veintidds, del Fraccionamiento Residen %

doce de Octubre de 1971 mil novecientos setenta y uno, soltera, empleada y

con domicilio en Calle Brigada de Morelos niimero 2115 dos mil ciento quince,
en esta Ciudad de Chihuahua; VERONICA HERNANDEZ MELENDEZ,

originario de esta Ciudad de Chihuahua, donde nacié el dia 25 veinticinco de

Junio de 1979 mil novecientos setenta y nueve, soltera, empleada y con

domicilio en Calle Allende nimero 2818 dos mil ochocientos dieciocho, de la

Colonia Zarco, en esta Ciudad de Chihuahua. S,
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Lo, Luis HArturo Caldenin Trusha vﬁg"“kﬁxfﬁ“x@;- X N QJ ‘
Notanto Piblico HNim. 10 §ﬂ; A -
3 A % r':l
Chifisahua, Chih. o (o TR § | 5 |

2 =
Ty AT
f).- En este acto manifiesta el Testador que es hijo de fos sefiores Aﬁ’@’ﬁn&:&&

FIERRO BALDERRAMA y REGINA DURAN AVILA --mrnnemmsrmmemmemmennenas
£,
.I“'{_?;f\l g).- Lef In presente escritura al Testador y testigos, habi¢ndoles explicado el

“ lvalor y consecuencias legales de su contenido y estando conformes con su
)

v //tenor, lo ratifican y firman para constancia en union del Notario, que da fec de
‘;;//quc se cumplieron integramente las formalidades exigidas por la Ley, mismas
que se praclicaron acto conlinuo y sin interrupciones de ninguna especie,
estampando ¢l Testador la huella digital del dedo pulgar de la mano derecha,
autorizando en forma definitiva la presente escritura por tratarse de un
Testamento.- DOY FE.
AGREGO AL APENDICE DEL PROTOCOLO MARCANDOLO CON LOS
NUMEROS:
“2" DOS.- OFICIO EXPEDIDO AL DIRECTOR DEL NOTARIADO.----------
“3" TRES - CONTESTACION AL OFICIO EXPEDIDO POR EL DIRECTOR
DEL NOTARIADQ.

ANASTACIO FIERRO DURAN.- FIRMA Y HUELLA DIGITAL - BETTSSY a
CRYSTINA MARINELARENA VILLALOBOS.- FIRMA.- GRISELDA E
GUTIERREZ BEJARANO.- FIRMA.- VERONICA HERNANDE e
MELENDEZ.- FIRMA.- LICENCIADO LUIS ARTURO CALDERON S .
TRUEBA.- FIRMA.- EL SELLO DE LA NOTARIA. =y
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f 18] Vi y
Lie. Luis SFatune Caldendn Thusha @)’.;':!?g;:'ig ‘?04, ' @
] o Q“"-\VA‘-,L 2ok % }
Notanio Piblico Nim. 10 2 30‘ 1 bti,_ z :
. m '
Chucliua, Chik s(inGHle) s
% ot
. ' . 04‘; TGN
LIC. HECTOR HUMBERTO HERNANDEZ VARELA. o Muxﬁ‘;@*
. DIRECTOR GENERAL DEL NOTARIADO EN EL ESTADO. BLIco
. PRESENTE.- .

Me permito informarle, el Otorgamiento de un TESTAMENTO PUBLICO

ABIERTO., ante la fe del suscrito, en los siguientes Lérminos:

. OTORGANTE:
- FIERRO

DURAN

ANASTACIO.

NACIONALIDAD:
MEXICANA.

LUGAR DE NACIMIENTO:
CHUVISCAR, MUNICIPIO DI CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.

FECHA DE NACIMIENTO:
02 DOS DE DICIEMBRE DE 1930 MIL NOVECIENTOS TREINTA.

) PRI DRUAT

e

ESTADO CIVIL: Ok .

CASADO 16 001008 '
. R

PROFESION: i :

JUBILADO. | edidedil T .

DOMICILIO: '

CALLE 2§ % VEINTIOCHO Y MADIA NUMERO 918 NOVECIENTOS DIECIOCHO, e

DE LA COLONIA GUADALUPE, EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA.

NOMBRE DEL CONYUGE:
GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ.

: {BRE DEL PADRE:
SEd RBRACIO FIERRO BALDERRAMA.
3 o, R 2N
| TRNEMBREDE LA MADRE:
9 “DURAN AVILA.
S
*“RptRASDE OTORGAMIENTO:
£ QUINEE DE OCTUBRE DEL 2008 DOS MIL OCHO
- . Q '}

] N AN 4
~«{MERD DE ESCRITURA:
M Ah4o0 TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA.

NUMERO DE VOLUMEN: ‘
1334 MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO.

CHIHUAIUA, CHIH., 16 DE OCTUBRE DEL 2008. Y

EL NOTARIO 1CO NUMERO DIEZ.
LIC. LUIS AR'I\%/ DERON TRUEBA.
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o2

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADOEE

AVISO NOTARIAL DE TESTAMENTOS (ALTAS)

CHIHUAHUA, CHIH. 23 DE OCTUBRE DE 2000

OFICIO NUMERO: 10945/08
EXPEDIENTE: D.MR.NT-10

LIC. LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA
NOTARIO PUBLICC No. 10
CIUDAD

EN RELACION A SU ESCRITO DE FECHA 16 DE OCTUBRE DE 2008, RECIBIDO

EN ESTA OFICINA EL DIA 16 DE OCTUBRE DE 2008, LE INFCRMO QUE E it,

L0S LIBROS DE REGISTRO DE TESTAMENTOS QUE LLEVA ESTA DIRECCION,

QUEDA TOMADA RAZON DE QUE CON FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2008

TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO EL (O LA) C BANASTACIO FIERRO DURAN

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO: NO REELECCION

ESTADO LIBRE Y SOBERANS
DE CHIHUAHUA

mREcmONDELREGSTHﬂ
PUBUCODELAPROPWD.‘
Yy DEL NOTARuAL

JEFE DEL DEPART.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 2 EL CODIGO ADMINISTRAT

ESTADO.
L PSR TTTTa I
R LTINTITNE]
/ q
EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIH EL DIA 23 DE OCTUBRE DE 2008 12:10:49
CONTROL DE CERTI FICADU' 23/10/2008 20
IMPORTE

«+4 PESOS /100 M.N.!

ELABORO: SALVADOR GONZALEZ ORNELAS
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Chihuakua, Chih
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MER TESTIMON10. SACADO DE SU ORIGINAL, QUE SIE EXPIDE

o s T BT L el

B USO DE  ANASTACIO FIERRO DURAN, CONSTA DE CINCO

'l"l'n_ES DEBIDAMENTE SELLADAS. COTEJADAS Y RUBRICADAS,

ATt

HENDO SACADO COPLAS FOTOSTATICAS. LO AUTORIZO Y FIRMO

L CTUDAD DE CHIHUAHUA. CHIHUAHUA, A LOS VEINTINUEVE A
bt B .DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL OCHO.- DOY FE.zmrmesmee v
: . W0 ALy, N
FL NOTARIO 1*1?wmmmo DIEZ. {_q\r‘t\\:a“‘.‘i‘\ﬁ.i‘.-",::g;}fa,&
S qm' 1 7
TEITA bl 4 5 Ql' o
g LIC. LUIS ;\RTU]QC/.-\. PRON TRUEBA. S [ i\?;
-
e 2\ RS/
oI A
s
(@]
pEL L
COTER

i “'-.L__"_'ln Y e
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E_803/17

SE RADICA PROCEDIMIENTO SUCESORIO ESPECIAL

—

. CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A VEINTINUEVE DE AGOSTO DEL DOS

-~ MIL DIECISIETE.

Con &l escrito de cuenta y anexos recibidos en Oficialia de Turnos de! Tribunal

by
1 Superior de Justicia del Estado, el dia veintiocho de agosto del afio en curso, ¥y

enviados a este Juzgado por cuestion de turno al dia siguiente habil, mismos que

fueron presentados por JOSE ALFREDO. MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA,

GUILLERMINA, LORENA, JULIETA, EFRAIN v ANASTACIO todos de apellidos

FIERRO BELTRAN; formese expediente y registrese en el Libro de Gobierno.

En consecuencia, como lo solicitan, se les tiene denunciando el JUICIO

! SUCESORIO TESTAMENTARIO DE TRAMITACION ESPECIAL a bienes de

! ANASTACIO FIERRO DURAN, quien fallecic en esta ciudad, el dieciseis de

! septiembre del afio dos mil doce. Lo anterior, de conformidad con los articulos 490,

491 y 492 del Codigo de Procedimientas Civiles.

: 1; bor tal motivo, girese atento oficio a 1 DIRECGION DEL REGISTRO PUBLICO
;;;; J-f;ii;: DE LA PROPIEDAD, asi como al DEPARTAMENTO DEL NOTARIADO, a fin de
g@)&é 2 que en auxilio de las labores de este Tribunal informen si el autor de la sucesion
Jf 3‘? ANASTACIO FIERRO DURAN, dejo alguna otra disposicion testamentaria ademas

L
& ‘_d‘:"! N
."wf"f/ 4ol TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO OTORGADO POR ANASTACIO FIERRO

DURAN, MEDIANTE ESCRITURA 31490, VOLUMEN 1334, ANTE LA FE DEL
LICENCIADO LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA, NOTARIO PUBLICO
NUMERO DIEZ, EN EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS,

| -
EL QUINCE DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL OCHO y, en caso afirmativo sea

remitido a este Tribunal.

Dese vista al AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO ADSCRITO A ESTE
JUZGADO, para que manifieste lo que a su representacion social convenga, de

q conformidad con los articulos 388 y 397 del Codigo de Procedimientos Civiles.
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Finalmente, téngaseles sefialando como domicilio para oir notificacionss recibir
documentos el ubicado en CALLE GENERAL RETANA, NUMERO 802, DE LA
COLONIA SAN FELIPE, DE ESTA CIUDAD, y autorizando para tales efectos 2
JONATAN FIERRO ALVAREZ y ALEJANDRO ANTONIO CURIEL PRIETO, de
conformidad con los articulos 64 parrafo cuarto y 132 del Codige de Procedimientos
Civiles: asimismo, se les liene autorizando en términos amplios del articulo 64 del
Codigo de Procedimientos Civiles al LICENCIADO VIiCTOR IBARRA OLIVARES,
quien cuenta con su cedula profesional debidamenie registrada en el sisterna
digitalizado con el que para tal efecto cuenta el Tribunal Superior de Justicia del
Esfado, bajo el numero de registro 1304269,

NOTIFIQUESE

Asl, lo acordé y firma el LICENCIADO JORGE ANTONIO VILLASANA SOLOR_{U.

Juez Primero Civil por Audiencias del Distrito Judicial Secre{tér_;a
s

Judicial LICENCIADA ANA MARGARITA MUNGUIA MEN EL, cof quien a__'\‘:jﬂ-a

DOY FE.

DIECISIETE, A LAS DOCE HORAS. CONSTE.

Clave: 5852"LAM/akrh*

Fn i 'Q 12 dol 20___ 7 {?ﬂllmlﬂcﬂll
MINISTERIO PUBLICO de 1s ADBCRIPGION
fando que queda smprado y

" JEF
DEL
PR

g it 0
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E_803/17 &

SE RECIBE INFORME POR OFICIO

UMD ok

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A SEIS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL

DIECISIETE.

Agreguese a los autos el oficio numero 937312017, recibido en este Juzgado el dia cuatro
'd’e septlembre del afio en curso, signado por la LICENCIADA GERARDA MA. MAYELA
MACiAS SOTO, JEFA DEL DEPARTAMENTO DEL NOTARIADO DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, mediante el cual da contestacion al oficio numero 1704/2017, que
le fuera enviado por este Tribunal e informa gue en los libros de registro de testamentos
que lleva dicha direccién a su cargo, se encontrd registrado un TESTAMENTO PUBLICO

ABIERTO, OTORGADO POR ANASTACIO FIERRO DURAN, EN FECHA QUINCE DE

OCTUBRE DEL ANO DOS MIL OCHO, ANTE LA FE DEL LICENCIADO LUIS ARTURO
CALDERON TRUEBA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 10 PARA ESTE DISTRITO

JUDICIAL MORELOS, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 31,490, VOLUMEN 1,334. Lo

anterior, de conformidad con el articulo 272 del Cadigo de Procedimientos Civiles del t\
E_,Eg@\du:: N
NOTIFIQUESE:
%m lo acgdo y firma el LICENCIADO JORGE ANTONIO VILISASANA SOLQRIO, Juez
-j}ﬂmerade lo Civil por Audiencias del Distrito Judicial Morelos, on de la Secretaria
1Jud|mal DCENCIADA ANA MARGARITA MUNGUIA PIMEN huig actia. DOY

1 // P e

S MIL D':E_CiSKETE, CON

._\\

/SIETE, A LAS

BUBLIGADO EN LA LISTA EL SIETE DE SEPTIEMBRE
EL NUMERO Y% . CONSTE.

SURTE SUS EFECTOS EL OCHO DE SEPTIEMBRE DEL 0s M|L DIE
DOCE HORAS. CONSTE. :

Clave: 5797: LAM/sjcc s \
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E_8oN17
SE SENALA FECHA PARA AUDIENCIA ESPECIAL

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A SIETE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL

DIECISIETE. T
Am'egueseaImw!meﬁewﬂoredbﬂoenesseJu:gaﬁoe*d-amdemerﬂb'e el |
aho en curso, presentado por el LICENCIADO VICTOR IBARRA OLIVARES con a
personalidad gue Sene acredtada en autos, y COMO lo sobcita, toda vez gque 2 ha ‘s
cumplido a cabalidad con los supuesios que dispone el articulo 491 del Codigo de ~
Procedimientos Civiles, se sefialan (as TRECE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL
DIA DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE. para que '=rGa
verificativo 13 audiencia 3 que dicha disposicion legal se refiere. en el entendoo Que
deberén estar presentes los interesados, asi como e AGENTE DEL MINISTERIO
PUBLICO ADSCRITO A ESTE JUZGADO. por lo que, dese vista a ésle uitmo a fin de
hacerle saber 1a fecha y hora de su celebracion

NOTIFIQUESE:
Asi, o acordd y firma el LICENCIADO JORGE ANTONIO VILLASAHA SOLORIO Juez

Primero Civil por Audencias del Dmimto Judicial Morelos, eZun-on de 1..3 Secretana
L

DRy g
L prludic LICENCIADA ANA MARGARITA MUNGUIA PIMENT que actia poY
v

\

y // = ) L

PUBLICADO EN LA USTA EL ocHO DE SEPTI_MBRE-%L DﬂS MIL DIECISIETE

CONEL NOMERO _ 4 & CONSTE / _ \
Q}éCIS{ET‘E, A LAS

——

SURTE SUS EFECTOS EL ONCE DE SEPTIEMEBRE DEL{SOS

DOCE HORAS. CONSTE
Clave: 5250: LAM/sjcc
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E_803117

SE CELEBRA AUDIENCIA DE

PROCEDIMIENTO SUCESORIO ESPECIAL
En Chihuahua, Chihuahua, siendo las TRECE HORAS CON TREINTA
.MINUTOS DEL DIA DOCE DE SEPTIEMERE DEL ANO DOS MIL
;: 4 DIECISIETE, dia y hora sefialados para que tenga verificativo la audiencia a
que se refiere el articulo 491 del Codigo de Procedimiento Civiles, con
respecto al JUICIO SUCESORIO TESTAMENTARIO DE TRAMITACION
ESPECIAL a bienes ANASTACIO FIERRO DURAN, el Juez Primero Civil por
Audiencias del Distrito Judicial Morelos LIGENCIADO JORGE ANTONIO
VILLASANA SOLORIO, en unién de su Secretaria Judicial LICENCIADA

LOURDES AUDE MENDOZA, quien da fe de las actuaciones, declara

legalmente abierta la presente audiencia, haciendo constar que en este acto
se encuentra presente el LICENCIADO ViCTOR IBARRA OLIVARES, | Sl
profesionista autorizado en términos amplios del articulo 64 del Caodigo de A

Procedimientos Civiles del Estado, quien se identifica con Cédula Profesional ™

.
e namero 7943056, dejando copia certificada de ella y devolviendo su original al 3\
:‘: ‘{mntemsado. Asimismo, se encuentran presentes los promoventes JOSE :
?::ﬁb{%;%LFREDO, MANUELA, GLORIA MARIA, LETICIA, GUILLERMINA, \f\l
55,;25{ RENA, JULIETA, EFRAIN y ANASTACIO todos de apellidos FIERRO ‘:r: !I
@»"":;: .?BELTRAN. quienes se identifican con credenciales para votar numeros C{\.

F -~ 0805060159086, 0426019580205, 0801019678859, 0426063307340, :ﬂ
0608012023745, 0653059324568, 0415069200570 vy 042619520203,
respectivamente, asimismo la sexta con licencia de conducir numero 2714168
dejando copia cerlificada de ellas y devolviendo sus originales a las

comparecientes; manifestando el primero de los comparecientes, llamarse

como quedé escrito, de nacionalidad mexicana, estado civil casado, de

cincuenta y cuatro anos de edad, escolaridad maestria, ocupacion empleado,

- | )
l R )

___,_J__Eb\ <

——
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ia
c

originario de Chihuahua, Chihuahua, con domicilio actual en |2 Calle Valle ge
la Herradura, numero 6506 Lomas del Valle de ésta Ciudad: la segunda 9,2
llamarse como quedd asentado, ser mexicana, casada de sesenta y un anos
de edad, escolaridad primaria, ocupacién pensionada, originana o=

Chihuahua, Chihuahua, con domicilio en la calle Opalo, numere 6013 de |2 3

Colonia la Joya de ésta Ciudad, la tercera dijo llamarse como gusdc

asentado, ser mexicana, casada, de cincuenta y ocho anos de edad

L I escolaridad carrera técnica, ocupacion empleada, originaria de Chihuahua 2
\u{ Chihuahua, con domicilio en la calle Ptolomeo, nimero 8402 Colonia IM2rmc

| de ésta Ciudad, la cuarta dijo llamarse como quedo asentado, ser mexicana
soltera, de cincuenta y cinco afios de edad, escolaridad primaria. ccupacion

empleada, originaria de Chihuahua, Chihuahua, con domicilio en la cale

Gladiolas, nimero 1900 de la Colonia Campesina de ésta Ciudac: Iz quinta
dijo llamarse como quedé asentado, ser mexicana, casada de cuarenia y
nueve afos de edad, escolaridad secundaria, ocupacién hegar onginara de
Chihuahua, Chihuahua, con domicilic en la calle Juan Escutia. ndmero “4°2 )
de la Colonia Nifios Héroes de ésta Ciudad; la sexta dijo llamarse como

quedd asentado, ser mexicana, casada. de cuarenta y cinco afos de ecad ,’{’: _—““

-

v o
escolaridad profesional, ocupacién empleada, originariz de Chihugpia. =

Vool A -
Chihuahua, con domicilio en la Calle Olivar de Valencia, nimero 503 ¢ &2 7~~~

Colonia Fraccionamiento Los Olivos Cuarta Etapa de ésta Ciudad; la sépi‘.ima

dijo llamarse como quedé asentado, ser mexicana, casada, de cuarenta y 90s -

afos de edad, escolaridad doctorante, ocupacion empleada, onginana ce
Chihuahua, Chihuahua, con domicilio en la calle José Maria Ratkay, numaro

3620 Residencial Jardines del San Francisco de ésta Ciudad: el octavo dijo

\\ llamarse como quedé asentado, ser mexicano, casado, de sesenta ancs de
)
! edad, escolaridad comercio, ocupaciéon empleado, orniginario de Chinuahua

[ :\,
\K \?\\ Chihuahua, con domicilio en la calle Privada de Begonias, numero 204 de Ia
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@ ANTE LA FE DEL LICENCIADO LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA

NOTARIO PUBLICO NUMERO DIEZ DE ESTE DISTRITO JUDICIAL

145

MORELOS, EL QUINCE DE OCTUBRE DE DOS MIL OCHO MEDIANTE

ESCRITURA 314890 y una vez concluida su lectura ante los presentes

manifiestan los comparecientes estar conformes con su contenido y JuUE en & /
ﬂ\actc se dan por enterados del clausulado que contiene &l citado testamento

or lo que, con fundamento en el articulo 413 del Cédigo de Procedimiento

w

W Civiles, al no ser impugnada ni objetada la capacidad del testacor SE

o

%\?ECLARA LA VALIDEZ DEL TESTAMENTO asimismo, atendiendo 2
CLAUSULA PRIMERA, se Instituyg ccmo UNICOS Y UNIVERSALES
HEREDEROS de tedos sus bienes Y derechos, presentes y futuros. =0

mancomun, proindiviso y por partes iguales, a sus hijos JOSE ALFREDO

—~
h JULIETA, LORENA, EFRAIN, MANUELA, GLORIA MARIA, ANASTACIO
LETICIA y GUILLERMINA todos de apellidos EIERRO BELTRAN y =n =512
er acto manifiestan los comparecientes que son conformes y acepian 2 neren zia
\ 3‘. que se les otorga, respecto de |a totalidad de los bienes musbles € inmuebles
T

con que contaba el de Cujus al momento de su fallecimiento

hereditaria, de conformidad a lo dispuesto por el numeral 490 de la legislacion

% exhibieron los inventarios y avallos de los biengs que conforma la masa

de la materia, de los que se infieren que obran Cos bienes inmuebles

propiedad de el De Cujus, segun s& acredita con e! certificado de existencia

i . i
i \ de propiedad y cédula catastral que obran en autos, avallos que fueron
\\ ‘ ‘.‘\
\—=
|
“\, N
‘:, —-‘:—_‘.i
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PODERJUDICIAL \
je ESTADO DE CHUIUANUA \
E_803/17 |
Colonia Campesina de ésta Ciudad, el noveno dijo llamarse como quedd \
\
asentado, ser mexicano, casado, de cuarenta y siete anos de edad, \'@\
€ A
escolaridad profesional, ocupacion empleado, originaro de Chihuahua, /

Chiluahua, con domicilio en la calle de la Troje, nimero 7412, Colonia
Vinedos California de ésta Ciudad.

Asimismo, se hace constar que por auto de radicacion de fecha veintinueve
de agosto del aio dos mil diecisiete, se ordend dar vista al AGENTE DEL
MINISTERIO PUBLICO adscrito a este Tribunal, a fin de que manifestara lo
que a su representacion social conviniera, lo que se llevd a cabo sin mayor

pronunciamiento al respecto, sin que en este acto se encuentre presente.

i

Acto seguido. en virtud de que ya obra en autos la respuesta por parte de la

LICENCIADA GERARDA MA. MAYELA MACIAS SOTO, JEFA DEL

DEPARTAMENTO DEL NOTARIADO PARA ESTE DISTRITO JlJDlCIAI‘.\'b

MORELOS. en el sentido de que se encontré como ultima disposicion :3; /Tv—
5 _ ) N
ANASTACIO FIERRO DURAN, el TESTAMENTO PUBLICO ABIERTOQJ

4

=

~ .

o OTORGADO POR ANASTACIO FIERRO DURAN, ANTE LA FE DEL\
=3, B EAn " ¥
Sl _‘N‘Lj\CENCiADO LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA, NOTARIO PUBLICO \)

N4

N

;'\' ]
‘NUMERO DIEZ DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, EL QUINCE DE \;

o
E : é(;TUBRE DE DOS MIL OCHO, MEDIANTE ESCRITURA 31480; asimismo, '\.5.‘\\
EEP ‘}pif?ra =n autos el informe rendido por la LICENCIADA LUZ MARIA \\‘\
g 7 NN

e ;‘/é(ALDERRAMA RODRIGUEZ, JEFA DEL DEPARTAMENTO DEL
Y

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTE DISTRITO JUDICIAL

MORELOS. informando que en dicha dependencia no existe disposicion

testamentaria olografa a nombre de ANASTACIO FIERRO DURAN; por lo
gue, en cumplimientc a lo dispuesto por el articulo 409 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se procede a dar lectura al TESTANENTO

PUBLICO ABIERTO, OTORGADO POR ANASTACIO FIERRO DURAN, _—7
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PODER JUDICIAL
ESTADO DE CHIHUAHUA
E_803/17

realizados por el INGENIERO RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS,

PERITO EN VALUACION DE INMUEBLES, quien acredita su calidad de
especialista de la materia con la exhibicion de la copia certificada de su

cédula profesional, por consiguiente, se APRUEBAN LOS INVENTARIOS Y

AVALUOS que obran en autos, toda vez que no hubo oposicion a los ..

mismos, de conformidad con lo establecido en el articulo 436 del Codigo de
Procedimientos Civiles.

Por otra parte, respecto al proyecto de particion, cabe mencionar que en el
mismo sentido, los promoventes manifiestan en éste acto su conformidad
respecto a realizar la venta de los mismos, y con su producto se reparta por
partes iguéles. a cada uno de ellos, por lo tanto, SE APRUEBA EL
PROYECTO DE PARTICION, y se AUTORIZA LA VENTA DE LOS BIENES
que conforman la herencia para que con su producto pase en partes iguales a
cada uno de los herederos.

Por otra parte, con base al parrafo segundo del articulo 491 del Cadigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, se les tiene sefialando LA

O NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTITRES A CARGO DEL L1CENC|AD@\}
ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS CON DOMICILIO UBICADO EN CALCE\[\\
‘chRouADo NUMERO 310, ESQUINA CON 5° DE ESTA CIUDAD, eé\ ‘r 5'

o

-‘a/ctual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, para que, en su momento,

proceda a la protocolizacion correspondiente. Con lo anterior se da por
terminada la presente, firmando quienes en ella intervinieron y asi quisieron

hacerlo, ante el personal de juzgado que actla y da fe. DOY FE.
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PUBLICADO EN LA LISTA EL TRECE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MiL

DIECISIETE, CON EL NUMERO _ 95 .C@NXTE.
pPNEMBRE DEL DOS MIL

Clave: 5888*LAM/akrh*

======= CERTIFICACION NOTARIAL===============
EL C. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE
DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA:

Que la presente fotocopia, constante de 15 quince fojas Utiles, concuerda en
lo conducente con su respectivo original, con el cual se cotejé y tuve a la
vista.

EXTIENDO LA PRESENTE CONSTANCIA EN LA CIUDAD Y ESTADO DE
CHIHUAHUA, A LOS 5 CINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
2017 DOS MIL DIECISIETE.

EL NOTARIQ_PUBLICO NUMERO VEINTITRES
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CERTIFICACION NOTARIAL ======
EL C. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA

BUSTILLOS, NOTARIO

PUBLICO NUMERO VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE
DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que la presente fotocopia, constante de una foja util, concuerda fielmente

con su respectivo original, con el cual se cotejé y tuve a la vista.

EXTIENDO LA PRESENTE CONSTANCIA EN LA CIUDAD Y ESTADO DE
CHIHUAHUA, A LOS 5 CINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO

2017 DOS MIL DIECISIETE.

ELN

O BARRA

PUBLICO NUMERO VEINTITRES

o

el
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CLAVE: Sbe-0BI-037 FIERED DURAN ANASTACID

i DOMICILIO
CALLE SIN MOMBRE L1 W3 WANC / [J LABOR DE DOLORES -R-

e ————————e —_— [ ) -
) (i INGRES0 [XTRADRDINARIC CAPPS] - FRDTAL 2008 7 1 s
4110101 INGRESD IWPUESTO FREDIAL 16 /5 sty
4470024 INGRESD DERECHD ALUMERADO FUBLICO-RUSTICO/SUBURBAND Tt 145.08
410400001 INGRESD POR INPUESTO UNIVERSITARIO LR £ s
44030000] INGRESD POR PECARGOS 2018 / & ii.23
470032 INGRESD RECARGOS DERECHO ALUNERADO FUBLICO 2018 /4 11.73
559999 RERONDED K2

T SOLICITA CFD! EN WMM.MUMICIPIOCHIUAHUA . GUB.ML A MLS TARDER EL DA 4 DEL 515 KES

“ PAED DE PREDIAL A PARTIR DEL BINESTRE 2018 / 1 KASTA 2018 / 6 TRSA: 0.002 CALIF.RERL: 139.311.33
SUF. TERR: 103,298.00 SUP. CONG: 0.00 i

el

J{DCHOTIENTOS TRECE PESODS 00/100 M.K.1
COWTRIBUYENTE
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('F\\ Av.

AR AT

sy Asesorias, S. C.

NUFFC32 HOJA 1 DES5
[I.- Antecedentes. :‘
PERITO VALUADOR: ING. RAMIRO HECTOR CALDERON GALLEGOS.

Especialista en Valuacion.
Cedula Profesional No. 09611002
Registro Estatal de Profesionss No. 152913ES Il /""‘“_
Miembro dal Colegio de Especialistas en Valuacion del Estado de Chihuahua, AC / d
Registro Catastro RP.V. 02. / G MR,

SOLICITANTE DEL AVALUO:

FECHA DEL AVALUD

INMUEBLE QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAL:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

PROPOSITO DEL AVALUO:

UBICACION DEL INMUEBLE:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRANO e |DALI HERNANDEZ RAMIREZ. {

17 DE NOVIEMBRE DE 2018.

LOTE SUBURBANOQ CON CUARTO y UNA PILA PARA AGUA.
PRIVADA
ANASTACIO FIERRO DURAN y GUILLERMINA BELTRAN RAMIREZ.

DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE, PARA ESCRITURACION

LOTE No. 1. MANZANA 8, ZONA 1, DEL EJIDO LABOR DE DOLORES, EN EL MUNICIPIC DE
CHIRUARUA

965-082-037

]ll.- Caracteristicas Urbanas.

CLASIFICACION DE LA ZONA
TIPO DE CONSTRUCCION
INDICE DE SATURACION:
POBLACION:
CONTAMINACION AMSIENTAL:
USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESOE
INPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS

N
AMIENTO URBANOQ:

SUBURBANA.

CASAS HABITACION DE 1 NIVEL.

BAJO. i
BAJA.

NO SE DETECTO

HABITACIONAL.

LAS PRINCIPALES VIAS DE ACCESO SON LA AV. TEOFILO BORUNDA LA PISTA DE LA PRESA EL
REJON.

AGUA POTABLE y ENERGIA ELECTRICA.

NO TIENE, ESTAN COMO A 3 Kms.

WY

CALLE MORELOS No. 506 |

P 31000 ® CHIHUAHUA, CHIH. TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52
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AR AT~

CLAVE: 966-0B2-037 FIERRO DURAN mmﬁm

DOMICILIO 9
CALLE SIN NOMBRE L1 O NANC / EJ LABOR OF BOLORES -- 121060 ROIBIBIN 1 22 e
IMPORTE
{53802 INGRESO EXTRAGRDINARIQ CAPPSI - FREDIAL 018 / 1 3.00
1110101 INGRESO INPUESTD PREDIAL 2018 / & 34.5
4470024 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-RUSTICO/SUBUREAND 2018/ 6 145.08
410400001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO L 201816 .74
140300001 INGRESD POR RECARGOS 018 1 6 2,2
5470092 INGRESD RECARGOS DERECHO ALUNERADO PUBLICO 018 / 4 1153
399999 REDONDED e

SOLICITA CFDI EN WWW.HUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB.MX A MLS TARDAR EL D=A 4 DEL SI6 HES
PAGD DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2018 / 1 HASTA 2018 / & TASA: 0.002 CALIF.REAL: 189.313.33
SUP, TERR: 103,298,00 SUP, CONS: 0.00

A ~ 3(OCHOCIENTOS TRECE PESDS 00/100 H.K.) R
4 i CONTRIBUYENTE

.
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\g Avaldos, Construcciones y Asesorigs, S. C.

HOJA 2 DE 5

Ill.- Terreno.

—

—— Tramos de calle, calles transversales limitrofes y enenfacién ———

FRENTE CON BRECHA, ORIENTADA AL SUROESTE y FORMANDO ESQUINA CON BRECHA,
ORIENTADA AL NOROESTE y PISTA PRESA EL REJON, ORIENTADA AL NORESTE

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

_(Seg\ln Plano Catastral de fecha JULIO DE 2017)
SLVALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD EN CUANTO A MEDIDAS, SUPERFICIES y COLINDANCIAS, YA
QUE ASI APARECEN EN EL PLANO PROPORCIONADO

1-2 63394 M CON AFECTACION MUNICIPIO (PISTA PRESA EL REJON)
2-3 89.681 M. CON MICAELA ALARCON

3-4 49.320 M. CON BRECHA

4-1 85.334 M. CON BRECHA

AREA TOTAL.  4,904.820 M°
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION PLANA, FIGURA CASI RECTANGULAR.
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: REGULARES

DENSIDAD HABITACIONAL NO ESTA REGLAMENTADA

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: NO ESTA REGLAMENTADA

SERVIDUMERE y/o RESTRICCIONES: NINGUNA

[IV.- Descripcion General del Inmueble.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE UN CUARTO y UNA PILA PARA AGUA.

TIPO DE CONSTRUCCION T1= UN CUARTO. T2=PILA PARA AGUA. Ii
CALIDAD y CLASIFICACION '1
DE LA CONSTRUCCION. CALIDAD ECONOMICA DE CONSTRUCCION

NUMEROQ DE NIVELES 1 (UNO). ~
EDAD APROXIMADA DE LA . ‘
CONSTRUCCION 11 ANOS

VIDA UTIL REMANENTE 20 ANOS. CON MANTENIMIENTO ADECUADO

ESTADQ DE CONSERVACION: REGULAR
CALIDAD DE PROYECTO REGULAR

IDADES RENTABLES UNA SOLA.

%

CALLE MORELOS No. 506 © C.P.31000 © CHIHUAHUA, CHIH. © TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52
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Avaldos, Construcciones y Asesorias, S. C.

HOJA 3 DE 5 _J
A).- OBRA NEGRA O GRUESA:
CIMIENTOS: ZAPATAS CORRIDAS DE CONCRETO CICLOPEQ, RODAPIE DE BLOCK y DALA DE DESPLANTE
ESTRUCTURA: DALAS, CASTILLOS y CERRAMIENTOS DE CONCRETO REFORZADQ CON ACERO FY= 4200 Kg/Cm®
MUROS BLOCK DE CONCRETO y CONCRETOQ y CONCRETO ARMADO
ENTREPISOS NO TIENE
T| TECHOS: T1= VIGAS y TABLAS DE MADERA
AZOTEAS LAMINA GALVANIZADA
BARDAS: CONCRETO ARMADO, ALAMBRE DE PUAS y POSTES DE TASCATE.
B).- REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES.
APLANADOS DE YESO EN INTERIORES, MEZCLA EN CORTE RECTO EN EXTERIORES
PLAFONES NO TIENE : I
LAMBRINES CEMENTO PULIDO. ]
PISOS CEMENTO PULIDO. |
ZOCLOS NO TIENE. I
ESCALERAS: NO TIENE
PINTURA VINILICA 1

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NO TIENE
C).- CARPINTERIA: NO TIENE.
D).- INSTALACIONES

HIDRAULICAS y SANITARIAS:  NO TIENE

MUEBLES DE BANO:  NO TIENE

E).- INSTALACIONES ELECTRICAS: NO TIENE.
F).- HERRERIA: PUERTA y VENTANERIA DE PERFIL TUBULAR METALICO
G).- VIDRIERIA: COMPLETA, SEMIDOBLE, TRANSPARENTE
H).- CERRAJERIA:  DEL PAIS, DE CALIDAD COMERCIAL

1).- FACHADA: MEZCLA EN CORTE RECTO, SIN PINTURA

CPESORIOSY OBRAS COMPLEMENTARIAS: ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE TASCATE

K}NSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS

-

A
N

CALLE MORELOS No. 506 ¢ C.P.31000 @ CHIHUAHUA, CHIH. & TELS. ¥ FAX [01-614) 415-33-95 Y 410-91-52
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\ Avaldos, Construcciones y Ase

G0 CAS A~

sorias, S. C.

MJFFCB32

HOJA 4 DE 5

[VL.- Consideraciones Previas al Avaltio.

_]

- METODOS PARA DETERMINAR VALORES SON EL FISICO O DIRECTO y POR CAPITALIZACION DE RENTAS
APLICANDO DEMERITOS POR SU EDAD y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE
VALORES DE TERRENO EN BASE A INVESTIGACION DE MERCADO )‘VRN POR P U.. RENTA DE ACUERDO AL
MERCADO ACTUAL EN SU ZONA

_

[VIL.- Valor Fisico o Directo.

1).- DEL TERRENO:

Investigacion de Mercado

SE TOMO DEL ESTUDIO REALIZADO POR
EL INSTITUTO MEXICANO DE VALUACION
REGIONAL DE CHIHUAHUA, A C

LOTE TIPO O PREDOMINANTE VARIABLE.
VALORES DE CALLE O DE ZONA: $§  280.00 /M?
fil- I VALOR I MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO COEFICIENTE COEFICIENTE | RESULTANTE PARCIAL
R
“UNICA [ 490482 M? [s 280.00 /M2 1.00 [ NINGUNO |3 280.00 1B 1,373.349 60
TOTAL: __ 4,904.82 M- ] SUB-TOTAL (1): _§ 1.373,349.60
Walor Unilario mediode:  §  280.00 /M? |
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
DE REPOSICION NETO DE VALOR
TIPOS AREA M. NUEVO DEMERITO | REPOSICION PARCIAL
T1 = Cuarlo. 10.80 $ 2.400.00 10 % § 216000 S 2332800 |
T2 = Pila para agua. 24.00 $ 1,000.00 10 % $ 900.00 $ 21,80060 .
e | —
- [ -
I SUB-TOTAL (2): _§ 44,923,000 !

3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

A

VALOR ~
Descripcion PARCIAL

ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE TASCATE $ 31.722.40

[ SUB-TOTAL (3): _$ 31,722.40

[ VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3):

$ 1,450,000.00

L'/

Y4

CALLE MORELOS N

0.506 © C.P.31000 © CHIHUAHUA, CHIH. o TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52
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\ Avaldos, Construcciones y Aseserigs, 5. C.

acion de Rentas.

VIll.- Valor po

3

A)- FENTA HEAL O EFECTIVA <
B)- RENTA ESTIMADA O DE MERCADOD o i o . W Aoicz
HENTA BRUTA TOTAL MENSUAL: (A 0 B ) e A R e g i . Wo Aok
IMPORTE DE DEDUCCIONES (%) - _— -7
(5e consideran vaclos, gasios administrativos, marntenimierdo g impuzsios)
RENTA NETA MENSUAL: . iz e et A n e et 4 e ek A S At £ A e -
- e -
RENTA NETA ANUAL oot S ottt /’_—
CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL Y% TASA = 4
DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO, RESULTA UN INDICE DE CAPITALIZAMCION DE zais
[IX-Resumen.
VALOR FISICO O DIRECTO! 3 “4SL R
— T
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS Wz Zojc=
VALOR COMERCIAL" 3 "£5L L
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A0 LAYTEN

\ Avaldos, Construcciones y Asesorias, 5. C.

ANEXO

MEMORIA FOTOGRAFICA

LOTE SUBURBANO CON CUARTO
y UNA PILA PARA AGUA. =

UBICADA LOTE No. 1, MANZANA 8, ZONA 1, DEL EJIDO
LABOR DE DOLORES, EN EL MUNICIFIO DE
CHIHUAHUA.
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[XINORMAL  [[] COMPLEMENTARIA 24 i
:\l\ﬁ\:‘ﬁ'u':h Mlll':trlilrll'kl DF Chinuahum, Ghih, v " ‘
au CCION DE CATABTIO MUNICIPAL (21 de noviembre do 2018 i
GHIHUAHUA, CHIHUAHUA, PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL B EL ESTADO |
DE CHIMUAMUA HAGO DI 51U CONOGIMIENTD QUE ANTE MI SE Qmudq_u\_ |;scmrur_!4\7<:_l.u9{_0ﬁﬁms BON____ ——ToE '
EHOCRITURA NUMERD | FECHA DE FIRMA FECHA DI FLADONADION VOLUMEN u;iﬁleg:‘;ﬁé!
18,170 165/11/2018 16/11/2018 743 INSCRIPCION LIBAD
AETOR JUNDICER GUE CONTIENE i 2592,,' ee
COMPRAVENTA //”
------- o .”’“’Q“‘“N“q\" L RS TR T ENAJENANTE(®S) QA
ELLIDO PATERNO, 0 | MATERNOL L i w& T APULLIDO PATERNO |\ MATERNO A o
\
RAMOS MEDRANO ~ OCTAVIO CESAR FIERRO DUMN/ ANASTAC|O
HERNANDEZ RAMIREZ IDALI Suceslén Testamenlaria i
g  DOMICILIO DEVADGUIRENTE PARANOTIFIGAR (| TTURIGACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERACION

Calle Rincon de a Magnolla numero 6301 del Fraccidn del lole de lerreno mulcad?ﬁ nomero 1 de la manzana ngmero 8 de la
fracclonamiento Rincon de Las Lomas 1l, C.P. 31216 20n0 1, ublcado en el poblado LaborAfe Dolores del Municipio y Estado de Chihuahua

Chihuahua, con superficin de 4,904.82 m2(Follo real 1301075)

| f )

| /A TR "

R AR AV i |
MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRAUBICADO Elz‘nﬂuemi R | CLAVE CATASTRAL i L e T ?
- Chihuahua, Chihuahua 715.004-021
“NEAEH:E“‘E“?EL | [ICASA HADITACION ~ [IDEPTOS.  [No. DE DEPTOS (X OTROS (ESPECIFIQUE) Lole de terrena
VALORES
CONCEPTO_ - VALORDELTERRENO ' | VALOR DE LA CONSTRUCCION | | 'VALOR TOTAL )

AVAUJD'I!ANI:AND.CADINDGOHREDOR $1I373,34960 $76.65040 51'450'0009‘0 _,|
AVALUO MUNICIPAL f i \i ) i ! il ‘_’ o $000 l

IMPORTE DE LA OPERACION i [l

e L e Sk 21 $1'450,000.00
ACION

LiQul

PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENCION > / / j o -
0pG. 363103022/ v/l |
GONCERT O C T imponrTe T e A | CONGEPTO Jeeld l farorre l _i )
BASE GRAVADLE $1'450,000.00 ~ [ orsmefCiy— | $0.00 |
SEDUGGION Y70 EXENCION $0.00 nfruesion cﬂnoewnecwmum Au\ $0.00 !
REDUCCION LEY DE INGRESOS $0.00 4% imp ,‘runivuré\larle \ $1,160.00
BASE DEL IMPUESTO $1'450,000.00 OTROSMPUESTOS  \ : $70.00
WPUESTO 2% $29,000.00 TOTAL A PAGAR \ A g $30,230.00
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO ~
S’"\ B . APELLIDO PATERNO TERNO NOMBRE
S Fosi N % GARCIA RUSSEK LIC EUGENIO FERNANDO
s 5 SR = REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
A N 4 § GARE-6850326-436
Y, T \“ & No DE NOTARIO Y DISTRTO JUDICIAL
el VEINTICUATRO DTO
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" |/ PARA USO DEL REGIMBL E LA PROPIEDAD e
\ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN FECHA
INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION [ MES [ ARo_|.
f—— | —
b s S f]

oy /1 \\ |

AUTORIZACION O SATASTRO

EL CAJERO
EL ENTERO Y EL PAGO DEL IMPUESTO, NO JIMITA LA FACULTAD

DE ESTA AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y PETERMINAR
CREDITO FISCAL POR DIFERENCIAS. ARTIZULO 6 DEL CODIGO
AHUA, DE APLICACION $UPLET RIA AL CODIGO
AL PARA EL ESTADQE CHIHUAHUA.
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G0 CAS A~

. S
GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO e
NOTARIA No. 24 Pagina: 1
ISR POR ENAJENACION DE SOLO TERRENO

FECHA DE ENAJENACION L.uui.ininiiinnniniinneeninnonnsns 15/11/2018
PRECIO DE ENAJENACTION Livitiiiivnunnnniensnnnonnnnnns 1,450,000.00
FECHA DE ADQUISICION L .\'iiuiinunenanrnnsnnscneeanannns 18/03/1994
§§§§IO DE ADQUISICION . .vvvvvnrnrnnnnnrensnerernnessan 161,171.85
ifii DE VENTA: 101.44 <+ INPC DE COMPRA: 14.0942

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 7.1973

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 7.08

"PACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO «'vvreenennnrenrnnas 7.1973

PRECIO ACTUALIBADO .« itiitaitnneanenaeansnansnnennnnnns 1,160,002.16

1,160,002.16
289,997.84

T
JTILIDAD ANUAL (UTILIDAD = AROS) v itietiieiiinne e 14,499.89
NUMERO DE ENAJENANTES ........ e e e 2
EDULAR (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL 30%.. 10,149.92
DICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR.......... 106.00
NUMERC DE ESCRITURA 1 iitiiiiinrnercnssnesssrnornnensan 18170

LcC Lo DEL IMPUESTO -=----
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR

RECIBI COPIA DE BESTE CALCULO DE ISR, Y ESTOY CONFORME CON EL MISMO

ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 50,0000 UTILIDAD ANUAL: 7,249.95
ST REISTA EL LIMITE INFERIOR = 7,249.95 - 6,942.10 = 307.85

SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 307.85 X 0.064 = 19.70

SE SUMA LA CUOTA FIJA = 19.70 + 133.28 = 152.98

ST MULTIPLICA POR LOS ANOS = 152.98 X 20 = 3,059.64

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 3,059.64

UTILIDAD: 144,998.92 5% DE LA UTILIDAD: 7,249.95

ISR A LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 3,059.64
C: FIBA630604CP8 - o

SE ALFF

ENAJENANTE: 2 PORCENTAJE: 50.0000 UTILIDAD ANUAL: 7,249.95
= RESTA EL LIMITE INFERIOR = 7,249.95 - 6,942.10 = 307.85

S= MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 307.85 X 0.064 = 19.70

SE SUMA LA CUOTA FIJA = 19.70 + 133.28 = 152.98

ST MULTIPLICA POR LOS ANOS = 152.98 X 20 = 3,059.64

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 3,059.64

UTILIDAD: 144,998.92 5% DE LA UTILIDAD: 7,249.95

ISR A LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 3,059.64

t***‘ii*t*iikt**i**************tk*i*i*iti**************t***i*******i*i

TOTAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 6,119.29
TOTAL ISR A LA FEDERACION: 0.00
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 6,119.29

*il‘it**ttii*%**i*ti*i***k*i*iit*iit****iik**t*ﬂ*i**t***i*i*****t*i*i*
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400 CASTE~ ¥

A1 _l;ESoCnﬁl::rI:ll}ENTO PARA EL CALCULO DEL PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
. n Ingresos por ennjenncion de bienes, los que deriven de los casos previstos en el Cédligo Fiscal de I Federncion,

En los casos de pe

b crédl:;t:nc:g: ;:‘ :?“Si(‘]l"“m que hay dos jenaciones.- Se iderarfs como Ingreso el monto de la contraprestacion obtenida,

de avalio pract o olivo de la '{"ﬂJCMClﬁ“; cuando por la naiuraleza de la transmisién no haya contraprestacién, se atenderé al valor
practicado por personn autorizada por Ins nutoridades fiscales.- No se Ideraréin ingresos por cnajenacién, los que deriven dc:In

:ﬁir;s;ﬁ:edgll:orgﬂ:::lz gg:e hlrcé:lc'i por causn de muerte, donacion o fusién de sociedades ni los que deriven de ln enajenacion de bonos,ide

Ley... crédito, siempre que el Ingreso por In cnajenncion sc considere Interés en los términos del artlculo 8 de esta
?s:; lti)?:-c];:slﬂcrz::zf:::u:s;ﬂ:]lclngﬂq mé;r:sos por énajenacién de biencs, podrin cfectunr las deducciones n que se reficre el articulo 121 de
transcurrlidns cntfe i e ;rm!nlu'; sc calculard el Impuesto anual como sigue: 1. La ganancia se dividird entre el niimero de aflos
ety l c adquisicién y la de enajenacidn, sin exccd‘cr de 20 afos. 1. El resultado que se obtenga conforme a la

ién anterior, sergl la parte de la ganancia que se sumard u los demés ingresos acumulables del afo de calendarlo de que sc trate ¥ s¢ .

calcul nr!i, cn los términos de este Titulo, el impuesto correspondiente o los ingresos acumulables, 111 La parte de ln ganancia no acumulable .
se multiplicard por la tasa de impuesto que sc obtenga conforme al siguicnie phrrafo. El Impuesto que resulte se sumard nl calculago™"
conforme a la fraccién que antecede. El contribuyente podré optar... "j .
Art, 121.- Las personas fisicas que obtengan Ingresos por la enajenncion de bienes podrén efectunr las siguicntes deducciones: ---=2=-~ A ot
1. El costo comprobado de adquisicién que se actualizard en los térninos del articulo 124 de esta Ley. En el caso de bienes inmuébles, a
costo acu:lallzndn s.erﬂ cuando ‘menos 10% del monto de la engjenncién de que se trate.~ 1I. El Importe de lns inversiones hechas en,
constr mejoras y ampliaci , cuando sc cnajenen bienes inmuebles.. .- Estas inversiones no incluyen los gastos de condervacién. [/
El m].p.or}e se actualizard en los términos del articulo 124 de esta Ley.- 111 Los gastos notariales, Impuestos y derechos, por escrituras’d ;
adquisicién y de enajenacién, asl como el impuesto local por los Ingresos por enajennclén de blenes inmucbles, pagados por ¢l enhjenanté.,
Serén deducibles los pagos efectuados con motivo del avaliio de bicnes immuebles.- TV. Las comisiones y medincioncs pagadasypor, el "=
enajenante, con motivo de la adquisicién o de la enajenacion del bien.- La diferencia entre ¢l ingreso por enajenacion y las deducciones riﬁ"sny,,
se reficre este articulo, seré la ganancia sobre ln cual, siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 120 de esta Ley, se cn!cult::%‘cl..ﬂg
impuesto.- Las deducciones & que se refieren las fracciones 111y 1V de este ariculo se actualizardn por el periodo comprendido desde cl mes
en el que se efectud la erogacién respectiva y hasta el mes {nmediato anterior a aquél en el que sc realice la enajenaciér,- Cuande los
contribuyentes efectien las deducciones a que se refiere cste artlculo y sufran pérdidas en la ennjenncién de bicnes inmiicbles, .. padrin
disminuir dichas pérdidas en cl afio de calendario de que se lralc 0 en Jos tres siguientes, conforme a lo dispuesto en el artfculo 122 de esta
Ley... - .
Art. 123.- El costo dc adquisicién serd igual a la contraprestacion que se haya pagado para adquirir el bien, sin incluir los intereses nf”lE‘l.s
erogaciones a que se reficre el artlculo anterior; cuando el bien se hubiese adqulrido a titulo gratulto o por fusi6n o esclsién de socledades, s¢
estar4 a lo dispuesto por el artlculo 124 de esta Ley. LN
Art. 124.- Para actualizar el costo comprobado de ndquisicion y, en su caso, el importe de las inversiones deducibles, tratandose ds biencs
inmuebles... se procederé como sigue: L. Se restaré del costo comprobado de adquisicién, la parte correspondlente al terreno y el resuiiace
seré ¢l costo de construccién. Cuando no se pueda efectuar esla separacién sc considerard como costo del terrena el 20% del costo fotal, il
El costo de construccién deberd disminitirse a razon del 3% anual por cada afio transcurrido entre la fecha de ndquisiclén y la de snajenacidn,
en ningin case dicho costo serd inferior al 20% del costo Inicial, E! costo resultante & nctualizard por el perodo comprendida desde =1 mes
n cl que se realizd la adquisicién y hasta cl mes inmediato anterior a aquél en cl que se efectie la enajenncion. Las mejoras o adaptazion=s

- que implican inversiones deducibles deberén sujetarse al mismo tratamicnto. ... En el caso de terrenos el costo de adqulsicién se pctualizard
por el periodo comprendido desde el mes en el que se realizé la adquisicién y hasta el mes inmedinto anterior n nquél en &l que se efecits
enajenacion. ... Traténdose de bienes adquiridos por herencia, legado o donacién, se considerard cotno costo de adquisicin ... el que heys
pagado el autor de la sucesién o ¢l donante, y como fecha de adquisicién, In que hubiere correspondido a estos tltimos, Cuando a su vez el
autor de la sucesion o el donante hubieran adquirido dichos bienes a \ltulo gratuito, se aplicarf la misma regln. Tratdndose de la donacién per
la que se haya pagade ¢l impuesto sobre la renta, se considerarfi como costo de adquisiclén.... ¢! valor de avalio que haya servido para
calcular dicho impuesto y como fecha de adquisicién aquélla en que se pagd ¢l Impucsto mencionado.
Art. 126.- Los contribuyentes que obtengan ingresos por la enajenacion de bienes inmuebles, efectuarén pngo provisional por cnda
operacion, aplicando la tarifa que se determine conforme al siguiente parrafo o In cantidad que se obtengn de dividir Ia ganancin entre ¢l
namero de afios transcurridos entre la fecha de adquisicién y la de ennjenacién, sin exceder de 20 afios. El resultado que se obtengn conforme
a este parrafo se multiplicard por ¢l mismo numero de aifos en que se dividié la ganancia, siendo el resultado el impuesto que corresponda al

pago provisional i . :
La tarifa aplicable para el calculo de los pngos provisionales que se deban efectuar cn los términos de este articulo, se determinard tomando

como base Ja tarifa del artlculo 96 de esta Ley, sumando lns cantidades correspondicntes a las columnas relativas al limite inferior, limilg
superior y cuota fija, que cn los términos de dicho artlculo resulten para cadn uno de los mescs del afio en que se efectiie la enajenacién y qx}_p
correspondan al misme renglén identificado por el por ciento para aplicarse sobre el excedente del lfmite inferior. Tratdndose de los mescs
del mismo afio, posteriores a aquél en que se efectie la i6n, 1o tarifa | que s considerard para los el'cc.tcfs de este parrafo, serd
igual a la del mes en que s& efectie la enajenacién. En operaciones consignadas cn cscriturns publicas, el pago provisional se horf mediante
declaracion que se presentaré dentro de los quince dlas siguientes a aquél en que se firme la gscrltura o minuta. Los notarios, corredores,

jueces y demas fedatarios, que por disposicion legal tengan i

funciones notariales, calculardn el Impuesto bajo su responsabilidad y ‘lo
enterarén en las oficinas autorizadas...- Las personas moralcs a que sc reficre el Titulo I11 de esta Ley, 0 cxcepeién de las mencionadas;en el
articulo 86 de la misma y dc aquéllas autorlzadas para percibir donativos deducibles en los términos de IOS. artlculos 27, fraccion Iy 151,
fraccién 111, de la presente Ley, que enajenen bienes inmucbles, efectuarén pagos provisionales en los 1érminos de este artfculo, los cunles
tendrén el carécter de pago definitivo.
Art, 127.- Con independencia de lo dispuesto en el articulo 126 de esta Ley, los contribuyentes que cnajenen terrenos, construcciones o
lerrenos y construcciones, efectuardn un pago por cada operacién, aplicando In tasa del 5% sollare ln ganoneln cl?lcmdu en los términos de este
Capltulo, el cual se enterard mediante declaracién que presentarén anie Ins oficlnns nutorizadas de ln Entidad chclmllvn en la cunl se
encuentre ubicado el inmueble de que sc trate. EI impuesto que sc pague ¢n los \érminos del parrafo anterior serf nereditable contra ¢l pago
provisional que se clectdie por la misma operacion en los términos del artfculo 126 de esta Ley. Cuando ¢l pago o que se refiere este articulo
exceda del pago provisional determinado conforme al citado preccplo, Ginicnmente se enterarh el impuesto que resulte conforme al citndo
articulo 126 de esta Ley a la Entidad Federativa de que sc trate. En ¢l caso de operaciones consignadas cn escrituras piblicas, los notarios,
corredores, jueces y demis fedatarios, que por disposicién legal tengnn funciones notariales, cnlcularén el pago o que se refiere este articulo
bajo su responsabilidad y lo enterarén en las oficinas autorizadas a que s reficre el mismo en ¢l mismo plazo sefinlado en ¢l tercer pérrafo

del articulo 126 de csta Ley. -
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: SECRETARIA
Ny DE HACIENDA
Chihuahua

GOmLIMO CEL KSTADD

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
A LOS INGRESOS POR LA

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ANTES DE INICIAR EL LLENADO, LEA LAS INTRUCCIONES (Canidades sin cantavos,
akneadss a 12 derecha, eln caracteres distinion & los. nomeros)

a0 CASFa~

i GAREG650326436

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES { * |

[ GARE650326HCHRSG02

CLAVE UNICA GE REGIFTRO DE POBLACION 1” )

FECILA DE FINMA DE LA ESCRITURA s ,,-.o
o pruta

Ho. 18170
vatorpmuence | 1,450,000.00

]

. APELLIDO PATERND, MATERNO Y NOMBRE(S) ()
| GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO

ANOTE LA LETAA OE LA GE CLARAC]
CSCORRESPORDIENTE: = ‘ RECAUACICHDE RENTAS N EN CASO DE COMPLEMENTARIA, INDIOUE LA FECHA ol e o
_ SFNenoRMAL DE LADECLARACIGN D I:
Q F COUPEMENTAIA E I CHIHUAHUA l ANTERIOR I:l
AT A o0 7 DATOS DEL ENAJENANTE
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES [ XAXX010101000 | CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION FIDA301202HCHRRNOS
\ MATERNO Y [FIERRO DURAN ANASTACIO ]

T SR e UBIOACION D EC INNUEBLE S i LR

estano [CHIHUAHUA | [CHIHUAHUA 1]
LocALDAD CHIHUAHUA | coemn [LABOR DE DOLORES
onue [FRACCION LOTE 1 MANZANA 8 ZONA 1

I R N

Na, ¥/O LETRA EXTERIOR

cocoromn [ ]

P

7 PAGO/DECIMPUESTOR | i e i WP G

7,250

A, GANANCIA OBTENIDA

B. IMPUESTO CEDULAR ( A por Tasa del 5% |

H. SUB-TOTAL (D mis Emis Fmis G }

€. "ESTINULO FISCAL

2.175|
5,075

INPUESTO CEDULAR A CARGO

O (Bmencs €)

\

E. IMPUESTO UNIVERSITARIO (D par Tasa del 4% |

F. RECARGDS

|

con
& {en la declaracibn qu reclfics)

|J, CANTIDAD A CARGO ( H menes | cusndo H es mayar )

K. PAGO ENEXCESO | Imenoa H cuando | es mayor |

L TOTALAPAGAR( J)

INSTRUCCIONES
1 hari dentro de los campos para elio

. En &l caso d lenado a mano, s deberd
\tlizar letra de molde, empleando maydsculas, & linta negra o azul

2 Los cuenten con la de Regisiro (CURP), la anotarin a 18 posicianes en el
eapacio corespandiente.
3. Los datos refercnies a la fecha i Umeros aribigos para el da (s ). dos para el mes y

ualro para el s )
Ejempla: 17 de Junia del afio 2005. DlA MES Ao

4 DEGLARACIONES COMPLEMENTARIAS:

En estos casos, s debers proporclonar 1a informacin compista s Ia forma fiscal, tanto 1a coffegkla coma Ia que no se
modilica y ullizard el campo G, MONTO P én que rectfica) para anotar
Ia(s) cantidad(es) que ha

Para cualquler aciaracién en la realzacian del pago mediants esia declaracion, puede oblener Infofmacién en (a oficina
recaudagors de su localidad.

DECLARQ BAJO PROTESTA DE DECIR VEROAD GUE LOS DATOS CONTENIDOS EN ESTA DECLARAGION SN
CIERTOS

T__//_..}

FIRMA DEL FEDATARIO PUBLICO

[ *) Tralandose de pagos efectuados por fedatario pdblico. s deberd anolar los dalos del misma.

Original: Oficina recaudadora

1a Copia; Fedatarlo Piblico

2a Copla: Conlriuyenie !

SE PRESENTA POR TRIPLICADO

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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CONTRI 7P HEIFRENTE s FIFRRIE T sr e e

Dilt, beL N sees L FRAL LUL v meanc o JURA 1 a/N
CULUNTA COIRDEN DA

LOCAL | DAL + CHTHURHUIA

ESCRITURA T

VALOR IHMULGLL o 145C0u(

PLSCE [ fr i

CLDUL A PHR§ o AL LON pL e 1.250.00
ESTIMULD PELAR ARCENAIE IHMULD 0 FHR I -2,115.00
TRUE ST UNIVERSY raiti 203.00
TITA 5,278.00
T YT I RN LIRS AL YR U %, TR A

M

A e RNLUREERYS (RO R
b b XPUNE R REU TR AL PALUR M fam e GUEMDAR BN PLASTICO
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4D LAST

¢ —"
SECRETAR[A REGIGTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (°)
L DE HACIENDA GAREB50326HCHRSG0Z
lei*a“hwga , CLAVE UNICA DE REGISTRO OE POBLACICH (*)

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR FECHA DE FIHI‘JA DE LA ESCRUTURA
A LOS INGRESOS POR LA g eocnmunt on (50 | wes[ 11 Jove[ 2018

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES C‘_m’m_j
N Ho.

- .LANTE.: DE ::H:IH:EL“L:BMDD. LEA LAS INTRUCCIONES (Cantidudes sin cantavos,
~ ineadas a bn derecha, sin caracienes distintos 4 108 meros) LORINY
[ ) watonmmueoie | 1,450,000.00

[GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO 4]

ANDTE LA LETRA DE LA DECLARAD) =
CORFESPONIIENTE: o RECALDACICN DE RENTAS EN

EN CAS0 DE COMPLEMENTARIA, INDIQUE LA FECHA ES o

N NORMAL DlA
= COMPLEMENTARIA m DE PREGENTACION DE LA DECLARACION INMERIATA
1o [N] CHIHUAHUA | | wmmen

DATOS DEL ENAJENANTE
REGISTRD FEDSRAL DE CONTRIBUYENTES | BERG3106139P0 CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION BERG310613MCHLMLOO
AFELLIDD PATERND, MATERND Y NOMERE(S) IEELTRAN RAMIREZ GUILLERMINA

= “UBICACION DEL INMUEBLE

J— [CHIHUAHUA ] wnecro [CHIHUAHUA

R [CHIRUAHUA | cowmn [LABOR DE DOLORES
ae [FRACCION LOTE 1 MANZANA 8 ZONA 1

e ] s [ oo [ ] e

PAGO DEL IMPUESTO

A. GANANCIA DETENIDA G. BANCION

E. IMPUESTD CEDULAR ( A por Tasa del 5% ) H SU'B-'DTAL[DMEWJSFR\”“) !
o smmsonE [ 2175] |v SRR —
o ’:”:f_‘_?g?"“"“m J. CANTIDAD A CARGO (H menoa | cuanda H ea mayor) “j

£. IMPUESTD UNIVERSITARID (D por Tasa del 4% ) K. PAGO ENEXCESO { |menos H cuands | s mayor )

03 | |

INSTRUSZIONES

1. Umzsmenis ¢ haan snolagones denire de los oS PRt elio establecidos. En el caso de lisnado & mang, 8 daberd DECLARD BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS CONTENIDOS EN ESTA DECLARACJQ"‘]‘EDL

e —————— e L L CIERTOS N

:..nsmn:mm'ﬂncu!:mﬂzr:'h:nﬂLhmﬂlegmnaFnhha'h::W;‘hlnu:rﬂnl|lwﬁu’unnud [ srmmmmmemeeT e "_‘\
espenic sormspondiesle. )

& DECLARACIDNES COMPLEMENTARIAS:

Ermmznnh-npmmhmmwad:mbm-h:Lmuhmmmmhw-mn
ey uftzarm ¢l campo €. MONTO PAGADD CON ANTERIORIDAD (en Iz deciamcién que rectifica) pera Enatar
18(s) cantmedss) que ke

"lﬁ;u.ﬁ:ufm#ﬂmn(wmmsﬂnmpuznnn:‘,snz‘!lnlm:ﬁnmhnﬂum
o te S iPmakiat.

FIRMA DEL FEDATARIO PUBLICO

= "mmmnfmwlmwmm e deberd anotar los datos del mismo

Original: Oficina recaudadora 1a Copia: Fedalario Publico 2a Copla: Conlriuyenle

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA |
DE ENAJENACION DE BIENES N _ ‘

Ildenﬁﬂcacmn de la Operacién (Enajenacion) (1) [

B I

[NGmero de metros cuadrados lotales de leenc
2 IWlimero de metros cuadrados lotales de construccién

O 4

[Detalle de pago del inmueble. (1) | = ecw o)

—_————————
= o o2

|vaudapaw [ TRANSFERENGA

————————— ———

T |
0

I"'“""‘“"" fnanciera. ; o Ucns;s': ::.u ANONS I;I:
Coeincssmpmdepobeoen

———————-

Proporcién corespondients (tratandose de jonacion da benss en compugal). I
N Monto de la contraprestacién o mulmfmwﬁymmf@iﬁummm o
imontio que ls comesponda a cada copropietario o - N -
Tuuwe'nwasusamﬂm.(enuopmpadadymmﬂgdwummwaﬁlmff:mhme:.:fm | 0
la cada copropietario o % i [ e
otal de ded (en ;! ¥ J se debera anotar e monio gue le 1] 230001 Ay
mam:wuplewbom L | __.__qu

—_—
o pérdida (en y i se deberd anotar el monio que le comesponda a cada || <4489¢
0 cdmyuge). I I i
'—_____——-—_—‘,——’—
(basa del mahrm]:mmwa@ywﬂmwgﬂm&ﬁrﬁam‘ 7250 |
el monto que ie a cada cap | = |
|___—__—_——-—__————
L.'H(eﬂ 52 deberd anotar el monio que le comesponda & 137744 it
md:wpmpblamnm) &)

otal del ISR entarado por Wmm(mwymmummm@ a il
manto que le coresponda a cada copropietarnio L,‘
ISR commespondiente a la entidad federativa (en co gal se debera anotar el monio ""'C“i
mnhuwveswﬁaacaﬂammum)

Monto de la actividad gravada para efectos del IVA. | o jf

e —— 1 o
Emtewn 8]
Wericpio o delegactn. C____ croam)
e ———— —— 1 . W

_I:—:E

Datos de identificacién del adquirente en la operacion de enajenacién. (1) ] L - |
[Registro federal de contribuyentesss. | RAMOT503114KB
[Ciave unica de de poblacién. RAMO780311HCHMODCES |

patema, y 0 denominacidn o razon social RAMOS MEDRANO OCTAVIO CESAR
Entidad lederativa. Il N 8|
|
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SECRETARIA
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30 CASTA~

oumm A0

UYL U R @ A

5201

NA

RINCON DE LAS LOMAS ETAPA Il

L

1!

]
g

go Postal

|

Localidad.

Datos de identificacién del adquirente en la operacién de enajenacion. (2)
Registro federal de conlribuyenlesss. HERITS0916CX0 |

|

Clave Unica de registro de poblacion.
[Apellida patemo, matemo y nombre(s) o denominacién o razon social.

!

HERNANDEZ RAMIREZ IDALI

S L
WEXCANA]
v ———————————|

DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS |

[Registro federal de contribuyentes. GARE65032643€ |

Clave Gnica de registro de poblacién. G# HCHRSGOZ

[Apeliida patemo, matemo y nombre. J[_GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDG =

Senale la p licidad de la 6n que p! pﬂ’:bﬂ":ﬁl

Mes Inicial. 1

[Mes Final. Gt

Tipo de Declaracién N= Normal, C= Complemeniaria.

"Sanaie ¢l tipo de operacion que declara. Enajenacn 93

Ejercicio. 013
FIRmA DE i
|RECIBIDOPOR | -
lEL B
|ICONTRIBUYENTE

FIRMA DEL NOTARIO PUBLIEO Y DEMAS;
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s - esa
~ \..-.-u- —— e S
GARESS s.to..c ) Cerrar sesion

" D‘gd?”r‘a‘i‘:iﬁﬁ“iﬁfbrmativa de notarios
publicos y demas federatarios

Notificacion

mn ma que el archivo fue recibido y sera
e la validacion puede ser aceptado 0

to no ampara el cumplimiento de su

s | Servicio de Administracion Tributaria

cion del acuse con cadena original y sello

£l estado de su declaracion es el siguiente:

Contripuyents: GARESS0326436 j\
LoD TC D o0 GARESS03264360N0T30111CIBU20581. dec -
0 o= srchive: 2242 bytes

T=cha g2 recpoion: SW/11/2018

=or3 da racsprion: 15:02:01

=ofio g recepaidn: 14661353

=~

f)
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ARG ATA .—— 3 .

1AC (BHOA Y CIBDHES FHRLIGO DI 1M/\“ I [»DATARK)S
Nombie dal Notailo Fabibiee o Failataii EUCENIC PEATANDO GARCIA HUBHEK
PO, et Motario Pablies o Failataial GAHEORIZAASN
Niihiie vl Arehive Blactionion 4'1I\|lI—fhlx(l?\’.‘wI‘lh!liIIJTTM1|’3|ﬂlﬂﬂhfﬂ.'luﬂ e
Farli y Mot da Pramontaclin da bn Dhaelag il AN THi02
Mo e Opoine i del Aviiae [LEIRIA /,—'" ~p .
Efaiololon s 4 Y BN
Thpo do Davlarailing Pl i VbEr,
Pai il Hovlombra - Hoviembrs 3 ; 4
Pailodiolitadi For Operaciin K
ol do Opoinolones do Enafenaciin o Floion | Lo % ""
Total do Operaciones da Adiulslelin de Hlanui ] L ¢ ot
Tl o Oporastones do Oilalin de Praguntaolion de Bolultid e ) g
T pedon o avisos de Negnildnuldn o civalaglin de Foramine 0 O,
Maoialon Wb
Total de Operaalones do Bodlos o Avulonistia [}
Total e Operdolones del vl do Adtiviidaidos Vidiesstilos o s |
Tranarlolan o Conatitaalon do Daraclios Homlos aubie lmuehlos
oo oo i Oalenladoy Fatoraudo poi FEiajunnolon da Hlonusi 0
Foral o IVA Fagado por Cuanta io Teroeros B0
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El LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO, DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: ~----mmr-mmmommmmeeaee

Que la presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomé segin cotejo
que se llevo a cabo. Para constancia se sella y rubrica y va en 1 foja Gtil, ~-----memrmeemev
Se expide para uso de parte interesada y se autoriza y firma en: Chihuahua, Chihuahua,
el quince de noviembre de dos mil dieciocho.- Doy Fe.
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EN NOMBRE DEL ESTADO LIDRE Y SODERANO DE CHIHUAHUA COMO DIRECTOR DEL
I REGISTRO CIVIL, CERTIFICO Y HAGO CONSTAR QUE EN LOS ARCHIVOS QUE OBRAN
EN ESTA DIRECCION DEL REGISTRO CIVIL, SE ENCUENTRA ASENTADA UN ACTA OE
MATRIMONIO QUE CONTIENE LOS SIGUIENTES DATOS:

LN TADUS UNIDOS MEXICANOS
ESTADO DE CHITTUATTUA
REGISTRO CIVIL
ACTA DE MATRIMONIO

DFICIALIA I LBRO .

| FOLIO ha. ACTA No: Incuws REGISTRO: frump £L: |cwwn.u

17 ! 8

R S8 [18DEAGOSTODE2008 | — |

LOCALIDAD . CHIHUAMUA

wMuNCPo CHIMUAHUA ENTIDAD FEDERATIVA.  CHIMUAMUA

DATOS DE LOS CONTRAYENTES

NOMBRE DE EL

OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRAND EDAD 28 ARos

LUSAR OF

NACIONALDAD: | MEXICANA

—==

cl UA, JA

NOMBAE DE ELLA

IDALI HERNANDEZ RAMIREZ EDAD 26 ARO3

LUGAR DE NACMIENTRL

JUAREZ, JUAREZ, CHIHUAHUA NACIONALDAD: | MEXICANA

PADRES DE LOS CONTRAYENTES

PADRE DE EL'

SIMON OCTAVIO RAMOS GONZALEZ NACIONALIDAD. | MEXICANA

MADRE DE EL

[SOCORRO LETICIA MEDRANO SANCHEZ MNACIONALIDAD: | MEXICANA

PADRE DE ELLA

ELIAS CARLOS HERNANDEZ HOLGUIN NACIONALDAD: | MEXICANA

MADRE DE ELLA®

IRMA RAMIREZ SILERIO NACIONALIDAD | MEXICANA

SEPARACION DE BIENES

SWETO AL

CONSENTIMIENTD POR MINDRIA DE EDAD. O 1

NO CONTIENE ANOTACIONES.

A v s ored W 9 bon e iy eaiog]

inte:

[REW TRt

884279722

DIRECCION DEL
REGISTRO CIVIL

CHIHUAHUA, CHIH.

EL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCLA
VEINTICUATRO DEL  DISTRITO JuUDICIAL Mpll
CONSTAR Y CERTIFICA ozt
Que la presente copia concucrda ficlmente con su Origing
cabo, Para conslancia s sclla y rbr
jnteresada y seautoriza y firma en: Chi

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION, EN CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR EL ARTICULO 49DEL CODIGO CIviL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, EN , CAJEROS AUTOMATICOS, A LOS_ CINCO DIA(S) DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL TRECE. DOY FE.

/’

MTRO. CESAR FERNANDO RAMIREZ FRANCO
DIRECTOR DEL REGISTRO CIVIL

RUSSEK, NOTARIO PUBLICO NUMERO
ELOS, ESTADO DE CHINMUATIUA, HACE

W del que selomo, sepin colejo que se llevo a
¢ expide pars uso de laparte
d

jea y i enlocho— foja (5) il (c) 8 DoyFe.

hughua, Chili, s 15— de
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7m0 LA 97?»’:\

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK

el e 1(i

RFC: GAREG50326436

Tipo de Comprobante: | - Ingreso
Lugar de Expedicidn: 31206
négimen Fiscal: 612 - Personas Flslcas con Actividades Empresarlales y rrofesionales

Forma de pago 01- Efectivo Fallo 11333
Método de pago PUE - Pago en una sola exhibicién Fecha 10/1/2019 17:59:50
Moncda: MXN - Peso Mexicano
Datos del diente
Cliente: OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRANO
R.F.C: RAMOT803114K6 Uso CFDI:  GOJ - Gastas en general
N Domicilia: Ave. Washington No, 2617, Cumbres Ill, C.P. 31216, Chihuahua, Chilwahua, Méxlco
N
; b Cantidad Unidad Clave Cave Concepto / Volar Descuentas Impuestos Importe
_’i;;f 2 Unldad SAT Producto/Serviclo Descripclén Unltario
g = HONORARIOS 002 - IVA -
%) £48-  BO121700- Serviclos i;‘f;;‘;“’\ MO 0.14
100 Unidad de  de responsabilidad t 0.86 000 0.BG
/ . serviclo civil COMRLEMENID -
4 cv -
/R
Importe con letra:
UN PESO 00/100 M.N Subtotal 0.8¢
Impuestos Trasladados 014
TOTAL 1.00
CFODI Relacionado:
Tipo Relacién: -
CFDI Relacionado:
Serie del Certificado del emisor 00001000000404698378
Folio fiscal 1CFOGFL8-BI0F-4E96-930A-7COAFAGLEBAD
No. de Serie del Certificado del SAT 00001000000404486074
Fecha y hora de certificacion Eneco 102019 - 18:59:54

Este documento es una representaclén Imprasa do un crol

sello Digital del CFDi
gerrSAlEUtmEnI.ZDONB+MEMDU+inDIEO3\!/7EIdzgyZBSlbls?\.'wIJAUVFchWIHGhleZGﬂl MNuzxVedD
9m2‘1‘1sznCsSDHOeeerJIBqhx4I19n\l4ue)ﬁw?nthp:iNSlla!ﬁvzfﬁvpjéPJl 2wxBhhycTNRKsAlez2Umpa
aatltphNpp7$u1DuydN3jijBVSHpsyGwasfM'lJ(quPsXcpiqzCI]fIXfILgCKlqnJr.i(Dkky!IprE]nBSlnz

haWd #rBV2AXvawEXUngVEx1 rEGpanBQHhLGe!aneDZDofoBOmLSKQOsAYUnFlmTSHW:runZI lotRemybbw==

Sello del SAT

dIUaT#a:pla\rESW70rOJGIllBSchJTthquxDGBML‘JZKSbh?MB! N2j0ZHdysxadIHz8xXF aWSHOKIO %
DOZMEdgkcISTWhBIIWbJYwE\:|daWquBNdUuEkSnnKKBTWCdBGEJ B1NNDLm3LN99ISTWTSXVyKSRyRI \
QJ:Q]ITadK.Ilimwﬂ8p321gHKWdIOSdqNEEIGDKBRBSDCGWgstvHKyshhLCImH4k760mqunykphA5tV
IAVanBNETIBGKpIAQNF‘.d4vq5ufijluCOI‘fMchSijUsaIﬂdeCIEII:[NOMMVI':\LUXHHB/LAQSP]

mAhudz1cSxd0UgjIvviVE==

Cadena original del complemento de certificacion digital del SAT

111.1] 1EFOI':FEB—BQUE-4ESS—QBDA-TCDBMEGGMB| 2019-01-10718:59.54| MASOB10247C0| gerr
BArEUtmEnl3DONBvllEMDUvlKwDI'603V]7EIngyZESZbts?VwI'.idUVPdXsYrIIDh]‘QIEOIINuzx\re
BDYrHZTIKKzNCsSOHOeerPViBqbx+il TohtCpc+NSilaxby |+ PI12wxBhhycTNRKsA
IezzUmpaaalIrphNpp?SuIDuwlNa.,'vw.t’BVSHp5glGwasIA1IXNwlr.Pinpjmcndxlil.gcmanjcmk
kydprEjnBanlhxwdﬂBVZAXuvwEx.iUngVKxJrEEpnqPSQHhLGeSanOOlDDMEDmLSMGxAVBRr 1mT
sHwmnzl1olRemyb6w== |000010000004Mﬂ360741 |

ﬁle:///C:/U'sers/saguilDoclos_Digitales/FHOOOOOOl 333.him 10/01/2019
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=

XML COMPLEMENTO C-V ESCRITURA NO. 18,170
<2xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>
<cfdi:Comprobante xmins:cldi="http:/fwww.sat.gob.mx/cfd/3"
sminsinotariospublicos="http:/www.sat gob.mx/notariospublicos"
xmlns:xsi:"hup:li\\-w\\',\\-5Aurgfzumf)&l\llﬁchema-instance“
xsk:schemaLocation="http:/Aww.sat.gob.mx/cfd/3 hltp:waw.saLgnb.mxfsitlo_intemet]cfdl3[tfdv33xsd
http/Avwaw.sat.gob.mx/notariospublicos
hnp:waw_sat.gob.mxisitio_intemetjcfd{notan‘ospub1icosinotaﬁospub!icos.xsd" Version="3.3" Serie="H"
Folio="1333" Fecha="2019-01-10T17:59:50"
Sello:"gerrSArEUthntsDONBdeMDUaI.KwDfﬁOaVﬁEldzgyZBstts?les4UVPcULsYr!!OhilQ26 -
+i|Nu.:~<VeSDngZﬂsznGSoHOeerw;laqul19nV4ueXw?nht(pc#NSﬁax6yzE6ypi+PJuwxahhycTNRquiezz o
Umpaa&tlrthppySutOumN3Mv]8VSHp5gJGB\\'wszﬂXNwlcPsX&piqzco4XﬁLgtKtancKDkky4prE]nBan2 .
thdarB\'zAN\vwExJUng\merEﬁpanSQHhLGe3qaoaO2Dof)(iBOmL5K4osAYBRFlmTSHWI'anﬂ‘OtRem)‘bs v v e
w==" FormaPago="o1" NoCertificado="00001000000404698378" Rl
Cenlﬁcado:“MllGHTCCBA\\'gAw[BJ\gIUMDAwMDEwMDAWMDAOMDQIOTEZNZSWDQYJKOlthCNAQELBQ
\\'g'GyMTg\\'NgYD\fQQDDCgBLkMulGthEBTZXJ:aWpryBkZSBBZGlpbm!deJhanDsz4gVHJpYnVoYXJpY}I’. b
E\-McmmuEq;wmu:vydmlja\VSgZGquwmawspc3RyYWpr7NulFRyaWJschyaWExonAngNVBAsMLp- Ll
Fkb\\ﬂuaXNOcmF';acO:binEB‘I’E\\'dlcmlkYWQgZGUgbﬂEgSWsmsttYWNpw7NuMRBwHQYJKoZlhchAQk\2 Mol ol
BFhBhYlgkcoB:\'XQuE:giLmqMSY\\'JAYDVQQJDB1BdingC.IkYWxnbyA3NngngsLiBHdWVycmVyszOMA 3 o
WGAIUEEQWFMDYzMDAXCzAJBEN VBAYTAkTYMRkwFwYDVQQIDBBEaXNocml obyBGZWRIcmFsM RQwEgYDV
QQHDa\th\\’FlaHTDq\‘\'w\'zE\'MBMGA\UELRMMUDFUOTchzAx'I'quMVowWwYJKuZlhchAQkCDESSZXN
wb:5:YWJsZTogQ\'\'Rta\‘\'spcsR)'Y\’\’Np\v?NuIENlhnRyYW\ngGUgU;N)'dmlianzlFRyathGFyanzlGFsiE
vanRya\VJ!e\\'\’udGUthcNI‘-‘IT(\VMTAyMTkzNzI\BthNMiEwMTAyM'I’kzNzM3MCEvTEnMCUGA1UEAxM
eRVVHRUs.IT‘yBGRVJOQU5ETyBHQ\'JDSUEgUI\fTUDVLMSC\VJQYDVQQPExsFVUdFTklPlEZFUkSBTkRPlEdBUk
NJQSBS\’VNTRUs.\;JzAlBgNVBAuTHk\'\’RD\’OSUSng\fSTkFORESgRDFSQOlB!FJ\v‘mNFSzEWMBQGAlUELRMN
ROF‘SRTYWIDhlyNEQ:NijMBkGAtUEBRMSRUFSRTY1 MDMyNkhDSFJTFLz.AyMstCQYDVQQLEszbiCCASIwD
Q\’JKoZlhchAQEBBQADggEPADCCAQongEBAKhoqLCChrdhierd;d;!FlSszrASGMcBDSMIyrmpuschBp
OnéK44Jolsh8qyoPgs
*:i\-BpGu:,’vJ.:qNuJEwckﬁTSyDltbfneusinF_LpuBnUDUﬂ'\’\'63wB7ooyl7kﬁYhHPngzlz+RaAvgJ'Aan4zFrszZ
bBuleKQCdBbbRkIsSSkaRM;’gXstquH+AU2,1UEUG\'iQFSHF,'mL\’\hio[wadMqSkRVf‘fODEZDkiq?rvdiu
p\\-E\beCME.:ng\’UARCL\’Ed.‘,
+\\’1nEf\\'C\\'SHGTIVFQa[[okaXUerchdEfodeoMDhNbsl,‘JHt}(IaurxJQAerNFstéMUCAWEAAaMdMBs
\\-DA\’D\’ROTAQH[BA!\\’ADALBgNVHQSEBAMCESAWDQ\'JKoZ1h\'<NAQELBqADggIBAJKDz3quA7
+LT7LGsdeq3UdDMGUukM‘fMpsPquEcBUCFquDOamFNMZmd|5+
7GWaPlbJFzLrEwblmaoVeZE6/CQE4CMNEWD
+NHUd\'Jff\'BT6RpZJ[E+ZeCa16UY7Wpd55xNGWB|kZ)GmF\’4aYu3qv51'1r1.JSDMGEbCqufzd)(HIOAdLauS4ﬁ.|PE
HSstsNbJ3Gﬁ05769er,‘|l-x2kUL\\’lquaZaQXO:EF16P9qﬂ<UWDEq10hiBanYXfQ+
43T:oEmMX1SRV\'SC\\-\'ﬂPJkown\\’OchzméGMu-}JUochz;AZJ8gctN7TpRROxo<8UNSG|'ungTuKHHHQsa
F5KeYQD\"DmeSeIKk7UVYFbNRNdGSQUTOlh&
5.\;A86Uq_3>:qA4KprscRHKe\\’OpZRrszC\’LN;ayMz_AElDnSJSJU70W6angtySB+Mm519nccylst7_JGY1L‘ghEI ~
koU7Gnaq6:cUchithSA\’gh4eCUSsCI;sejp+t]'hOhgsxonpzp1NROuUFMSUthQ;ngstwOmOuzkEVdDXo -
S\HUaﬁMaeugquK.-\ekTGQE12yUuIUA)'$brFlengEWUEangﬂhean1TQMg5gWyn‘Vqubp'ﬂwZQoCi3notE
HS30kjwWitHe2 bjxSCa03QEk7REYLUY He ZreZdNJzie4Cw" SubTotal="0.86" Moneda="MXN" Total="1.00" -
ﬁpoDeCornprobante:"l" MetodoPago="PUE" LugarExpedicion="31206">

<cfdi:Emisor Regimenﬁsca1=“611" Rfc="GARE650326436" Nombre="EUGENIO FERNANDO GARCIA
RUSSEK"></cfdi:Emisor><cfdi:Receptor Rfc="RAMO7803114K6" Nombre="OCTAVIO CESAR RAMOS
MEDRANO" UsoCFDI:"Go3"><fcfdi:Receptor><cfdi:Concepm$>

<cfdi:Concepto ClaveProdServ="8o121700"  ClaveUnidad="E48" Cantidad="1.00"

Noldentificacion="3" Descn'pcion:“HONORARIOS&-"xA;ECRITURA NO. 18,1770E&xA;COMPLEMENTO C
vasxAJ RR"  ValorUnitario="0.86" Impone:"o.ss"><ddi:lmpu5tos><cfdi:Tmsladns><cfdi:Traslado
Base="0.86" Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/></cfdi:Traslados>
g!cfdi:impuestopdcfdi:r,oncepto)q’cfdi:tuncepmsxcfdi:lrnpuestos TotallmpuestosTrasladados="0.14">
<cfdi-Traslados><cfdi:Traslado Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000"
|mporte="0.14'1><}cfdi:Traslados><,’cfd'r:lmpu&sto»<ddI:Ccmp|emento:vctfd:‘l'lmbrel-‘lscaIDigital
xsi:sr_hemaLocau‘on="http:h‘\mvwsat_gob\mxmmbreﬁscaiDigital
ht':p:,J,vnnv.sangob.mxisitio_intemeUcfdj'ﬁmbreﬁscaiDig‘ita\fﬁmbreﬁscalDig‘ltalw1.xsd"
xrnln;tfd:"'hrtp:,";\-.’\n\'sat.gcb.rnxrﬁmbreFiscalDigirzl“ xmins:xsi="http:/www.w3.0rg/2001/XMLSchema-
instance” Version="1.1" UUlD="1EF06FES—B90E-qEg&g;oA-?CDBFq&BGBa.B"
FechaTimbrado="2019-01-10T18:59:54" RfcProvCertif="MAS0810247Co"
SeﬂuCFD:"genSArEUUant3DONB+lﬂ=_MDU+lR\\’Df603\',’7Eld:gyZBslbts;l\’wl34UVPcthYr|i0hitQ26
«i:Nu:-.x\’eBDgrHZ'ﬂszn(‘_sSoHOeerP\ﬁlquxel1gn\’4uex\\qoht(poNSﬂaxsyzEsypijh:wx8hhycTNRKs4iezz

1
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Ue tf‘?‘d‘f—"?.“&ll’_\%ﬂ;}m,‘S\‘S&*);}f‘g)GS\\1\'57'A7D.'N\\‘I:P5K+qu:Cod)(ﬁLgCKtancKDkky4prE]nBan1
3‘:\‘\\":3*7‘5‘\"1&\1:“E\L‘ng_ﬂ“&\ﬁﬁgmqFSQHhLGesqeoomDoNBDmLquosA\’BRF'lmTSHWmJn:hotRernybﬁ
. NoCer‘n‘ﬁcadoSAT:"00001000000404486074"
Sé['-'s"‘-fiiﬁT@?&E\?m"Gh&mﬁbzhmﬂsbM:sZKsbh','MBaN2iDZde9caleszXFaW5Hokfo ,
'-\‘:\L‘-.-t;it;sT\'arﬁ,‘:’\'\b.h\\sq.;a\'«?.;qgNgl)uQJSnnKKST\’\’Cdsc.E1S1NijrnjLngglsmvTSXWKSR)'R‘QkQW ;
SRR ST SR das.iqxg,eﬁ:m‘saggocéwgmmH Kysbbl.C!mH4k760mq113ykphA5r'YlAVmOENBT
EONAQNTL AngumGololVIW LS SdjosalSTNd /B JefN OMNVISLoXBfj3/zA2SPimAhudzicSxdoUgv+YVE
. =" >notaricspublicosNoErcsPublicos Version="1o">
<<notEriospublicesDesclnmusbles
otzricspublicasDescinmueble Tipolnmueble="01" Calle="FRACCION

'%.\ DIL LOTE NO + MANIZANA 5 DE LA ZONA 1 CON SUPERFICIE DE 4904.82 M2" NoExterior="SN"
~ Neoimterior="SN" Colomiz="SIN COLONIA" Localidad="PDELADD LABOR DE DOLORES" Referencia="SN"

Mmicpio="CGIRUANUA" Estado="0S" Pais="MEX" CodigoPostal="31220">
<notmiospublicosDascinmusbles>

<oariespublicosDatosOparadion NuminstrumentoNotarial="18170"
FechalbstNotrisl="2015ms" MontoDparacion="1450000" Subtotal="0" VA="0"/>
£ @pzriaspublicosDatosNotario CURP="GARE650326HCHRSG02"
El NomNoTEE="2e" SnidadTederetha="08" Adscripcion="MORELOS"/>
N oriospublicosDatosEnzjenante CoproSocConyugalE="S">
e <orinspublicosDatosEnajenantesCopSe>

<notariospublicosDatosEnajenanteCopsC
Neomire="ANASTACIO" ApslidoPatamo="FIERRO" ApallidaMzterno="DURAN" RFC="XAXX010101000"
ORS"RRSoooHOERRNGS” Porcsatzje="50">
<stariospublicosDatosEnajenanteCopSC
Nosire="CURLERLENA" Ap=TidoPaterno="BELTRAN" ApellidoMaterno="RAMIREZ"
EC-SERGmEssRe” (URPE"SIRG S SMGILMLO0" Porcant=je="50"/>
</notricspublicosDatosEnajenantesCopSe
<mo=nospublicosDatosEnajenant=>
oriospublicosDatosAdquiniants CoproSocConyugalE="Si">
<omrinspublicosDatasAdguirientesCopSC>
<noizrinspublicosDatosAdguirienteCopSC
Nosix=="0CAVI0 C==AR" Ap=liidaPatarno="RAMOS" ApalﬁdoMatmo:"MEDRANO"
EEC="RANMO TSRS CURP="RANIC;SosnRCHNIDCoS " Porcantaje="50"/>
<notariospublicasDatosAdguirienteCopSC  Nombre="IDALI"
2ot sterae="HERNANDET" ZosTidoMzterno="RAMIREZ" RFC="HERI790916CX0"
RS- SMERIDS” Porcemt=je="50"5>
<no=rinspublicosDatnsAdguirisntasCopSC>
<hosriespoblicosDetosAdgurisnt=>
® <mo=ricsoublicosNotarinsPublicoss
D e s o

[3¥]
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SE SACO DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ESTE
PRIMER TESTIMONIO, DE SU ORIGINAL DEL QUE SE TOMO Y AL CUAL
ME REMITO, VA EN TREINTA Y OCHO HOJAS UTILES, COTEJADAS,
CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS SE EXPIDE PARA USO DE LOS

SEXORES OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRANO E IDALI HERNANDEZ

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS VEINTIDOS DiAS DEL MES DE ABRIL

DE DOS MIL DIECINUEVE DOY FE.
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—— VOLUMEN 1,462 MIL CUATROCIENTOS SESENIA rinzo——="
e NUMERO 28,573 VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y TRES
——En la Ciudad de¢ Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los DIECINUEVE

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICI/L MORELOS
BOLETA ©5E INSCRIPCION

INGRESO: 14 DE MAYO DE 2019 08:43:30 AM. NOMERO: 2019-55622 FOLIO ELECTROMICO: 264942203
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 21 DE MAYO DE 2019
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 18170, VOLUMEN 743, EL DIA 15 DE MOVIEMBRE DE 2012

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES) ANASTACIO FIERRO DURAN, LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES DEL PRIMERO REFRESENTADA FOF JOGEE
ALFREDO FIERRO BELTRAN EH SU CARACTER DE ALBACEA Y GUILLERMIMNA BELTRAN RAMIREZ POR SUS SRLAICS

DERECHOS AMBOS REPRESENTADOS POR HUBER ALFREDOC GARAY MENDOZA

OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: LABOR DE DOLORES

COMPRADOR(ES) OCTAVIO CESAR RAMOS MEDRANO QUIEN ADQUIERE ELS0%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 11 DE MARZO OE 1974
OCUPACION MEDICO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES BAMQT203114KE
Y CON DOMICILIO EN CALLE RINCON DE LA MAGNOLIA NUMERG 8201
. DEL FRAGCIONAMIENTO RINCON DE LAS LOMAS Il DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIEMES

IDALI HERNANDEZ RAMIREZ QUIEN ADQUIERE EL50%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 18 DE 2ZPTIEMERE CE 177%
OCUPACION LABORES DEL HOGAR CON REGISTRO FEDERAL CE COMTRIBUYENTES HERTSOGTECHL

y CON DOMICILIO EN CALLE RINCON DE LA MAGNOLIA NUMERO8301

. DEL FRACCIONAMIENTO RINCON DE LAS LOMAS Il DE ESTA CIUDAD,

ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 2478318, IMPORTE §15.759.00 MN

PAGO:
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL INSC, | UEBRO SEC. |
2045886 |LOTE URBANO 1-8 ZONA1 4,904.8200 METROS 715004021 9 2323 |
CUADRADOS |

TTT T LT LE Yo GA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITO

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

-

Pagina 1 de 1



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

183

[} . ww SV

A4 SH51-27

| IMPUSSTO CORRESCONDERA A RAZON DEL 85% DEL SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO DE LA CAPITAL
TADO VISENTE Ew L& FECHA EN QUE SE REALICE EL ACTO JURIDICO QUE CRIGINE EL PAGO DEL IMPUESTO,
SORMIDAD CON ELARTICULO 305 FRACCION IV DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO.

5 4y,

100,
= COMPRDBANTE DE PAGO DESERA ADHERIRSE AL DOCUIQE?EF?\ : QUE CONSTE EL PODER.
Rl
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Ghihuahua

e Gaanr SECRETARIA DE HACIENDA
e b RECAUDACION DE RENTAS
CHIHUAHUA, CHIH.

|MPORTE DEL IMPUESTO | -
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Plano catastral
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Identificacion promotor

- LECTORAL |
s B INSTITUTO NACIONAL E -]

CREDENCIAL PARAVOTAR

MEDRANO ..
OCTAVIO CESAR
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NOMBRE
HERNANDEZ
RAMIREZ
IDALI

C WASHINGTON 2617
FRACC CUMBRES Il 31216
CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE DE ELECTOR HRRMID79091608M200 ]
cure HERI790916MCHRMD19  ANO DEREGISTRO

- estaoo 08 municipio 019 seccion 0805
LocAuDAD 0001 emsion 2017 wigenci 2027
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OFICIO CONAGUA,

Oficio
N°® BOO.S06,04.- 097

Lugar

C {}N AGU A Chihuahua, Chihuahua

Fecha
10 de mayo de 2024

MEDIO AMBIENTE

Direccién Local Chihuahua
Subdireccién Técnica

Asunto: El Indicado.

C.JESUS ALFONSO VARGAS GONZALEZ.

Presente.-

Me refiero a su escrito de fecha de recibido en esta Subdireccién Técnica el dia 23 de abril de 2024,
mediante el cual solicita se le indiquen las cotas de elevacion del Nivel de aguas maximas ordinarias
¥ Nivel de aguas maximas extraordinarias de |a presa “El Rején”, ubicada al poniente de esta ciudad
de Chihuahua; lo anterior para identificar el area aprovechable del predic denominado “El Rejon de
Abajo", identificado en el Lote 1 de la Manzana 8, Zona 1, del Poblado Labor de Dolores de este

municipio de Chihuahua con una superficie de 4,904.82 mz, cuyas coordenadas UTM se indican en
la tabla anexa:

v X Y

1 388, 843.1564 3,165,595.2832
2 388,882.7611 3,165,545.7825
3 388,804.4320 3,165,502.1100
4 388,776.1140 3,165,542.4900

Al respecto le comunico, que en base a informacién disponible en esta Subdireccién la cota o
elevacion que le corresponde al NAMO en dicha presa es 1a1477.00 y la cota correspondiente al NAME
es 1a 1478.32 msnm.

Asi mismo, le informo gque ésta Subdireccidon no cuenta con los Estudios Técnicos de Delimitacién
del vaso de dicha presa, por lo que le comunico gue las dimensiones de Ribera o Zona Federal en
apego al Articulo 3 fraccion XLVII de la Ley de Aguas Nacionales, son: las fajas de diez metros de
anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los depdsitos de propiedad nacional,
medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas crdinarias (NAMQ); en el caso de |a
Presa “El Rejon” el nivel maximo ordinario es la elevacion de la cresta del vertedor 1477.00; siendo de
propiedad nacional el area gue cubre la curva de este nivel mas la faja de diez metros en horizontal,

De igual manera, debera abstenerse de construir en la zona federal, de |o contrario se hara acreedor
a lo que indica el articulo 122 de la Ley de Aguas Nacionales que en caso de ocupacién en vasos,
cauces, zonas federales y demas bienes nacionales inherentes, mediante la construccién de
cualquier tipo de obra o infraestructura sin contar con la autorizacién correspondiente, la autoridad
del agua queda facultada para remover o demoler las mismas con cargo al infractor sin perjuicio de
las sanciones que correspendan.
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= Felipe Carrillo
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