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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 235/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha catorce de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Tedfilo Borunda 966-098-
017", para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacion
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como fraccién | de la Fraccién Ay D del
poligono 2 de la Parcela 146, ubicado en la reserva Labor de Terrazas de esta ciudad, con
superficie de 237,417.139 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental

(ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dos dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Tedfilo Borunda 966-098-017".

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 1512024

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de agosto del afo
2024, dentro del punto numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de |la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el Arg. Rodrigo Leal Jardon en su
caracter de representante legal de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V., mediante el
cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Tedfilo Borunda
966-098-017", en el predio identificado como fraccidon | de la fraccion A y D del poligono 2
de la Parcela 146 ubicado en |la reserva Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 237,417.139 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural
de Valor Ambiental (ANVA)... Al concluir la presentacién del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento lo somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,
35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente |a solicitud presentada por el Arg. Rodrige Leal Jardén, en su
caracter de representante legal de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Teoéfilo Borunda
966-098-017", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como fraccion | de
la Fraccion A y D del poligono 2 de la Parcela 146 ubicado en la reserva Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 237,417.139 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”.

2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua”.

Av. Independencia No. 209 CF‘| Centro CP 31000, Chihuahua, Chih
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintidés dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

m#
Mtro. Iéserto Andrés Fuentes Rascén4‘

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revelucionario y Defensor del Mayab”.
“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua™

Secretaria del H. Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centre CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DICTAA
ESTUDIO DE PLANEACION UR
“TEOFILO BORUNDA 966-098

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el Arq. Rodrigo Leal Jardén en su cardcter
de representante legal de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicita la aprobaciéon del Estudio de Planeaciéon Urbana
denominado “Tedfilo Borunda 966-098-017", en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como fraccién | de la Fraccién A y D del poligono 2
de la Parcela 146 ubicado en la reserva Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 237,417.139 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Arq. Rodrigo Leal Jardén en su
cardcter de representante legal de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de
C.V., solicité la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Tedfilo Borunda 966-098-017", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio en el
predio identificado como fraccidon | de la Fraccién A y D del poligono 2 de
la Parcela 146 ubicado en la reserva Labor de Terrazas de la civudad de
Chihuahua, con superficie de 237,417.139 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA), de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Tedfilo Borunda
966-098-017", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

PREEIDENCIA MUKNIG]PA
CHIHUAHUA, CHI
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1. Solicitud signada por el Arg. Rodrigo Leal Jarddn, en su cardcter de
representante legal de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V.:

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Rodrigo Leal Jardén:

3. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 10,049 de fecha 03 de
mayo de 1995, otorgada ante el Lic. Francisco de Asis Garcia R., Notario
PUblico nimero 9 para el Distrito Judicial Morelos, comparecen los sefiores
Arq. Gildardo Pérez Castro Bustamante, Ing. Ricardo Leal Martinez, C.P.
Gustavo Herndndez Monroy, Ing. Armando Benigno Amor Berea, C.P.
JesUs Rodolfo Lugo Burgos, Ing. Francisco Manuel Cervantes Contreras,
Ing. Hernando Escobedo Ramirez, sefior Marco Antonio Mejia Gonzdlez,
Ing. Eduardo Reza Blando, sefiorita Concepcién Chdavez Lopez y sefior
Porfiio Guajardo Herndndez para constituir una sociedad andénima de
capital variable denominada Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V., la
cual serd administrada por un consejo de administracién, nombrando
como Presidente del mismo al Ing. Ricardo Leal Martinez, otorgdndole un
poder general para pleitos y cobranzas, actos de administraciéon v de
dominio;

4. Copia certificada del mandato general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y dominio de fecha 09 de junio del 2006, otorgado ante el
Lic. Sergio Granados Pineda, Notario PUblico nUmero 3 para el Distrito
Judicial Morelos, actuando como Asociado en el protocolo de la Notaria
Publica niUmero 16, de la que es Titular el Lic. Sadl Gonzdlez Herrera,
comparece el Ing. Ricardo Leal Martinez en su carécter de presidente del
consejo de administracién de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V.,
para otorgar mandato general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y dominio a favor del Arg. Rodrigo Leal Jardén;

5. Copia cerlificada de la Rectificacién de Inscripcién de Seccién Primera
de fecha 23 de julio del 2014, otorgada ante la Lic. Rosalinda Ramos Rios,
Adscrita a la Notaria PUblica nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos en
funciones de notario por separacién de su fitular el Lic. Eugenio Fernando
Garcia Russek, comparece el Ing. Ricardo Leal Martinez en
representacion de Desarrollos Urbanos Impulsa, S.A. de C.V., para
exponer que es propietaria y se encuentra en posesién del inmueble
identificado como Fraccién 1 resultante de la fusién de la Fraccién Ay D
del poligono 2 del lote 146 de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad
de Chihuahua con superficie de 237,417.139 metros cuadrados inscrito
bajo el nUmero 12 a folios 12 del Libro 3126 de la Seccién D.G., con folio OC
real 1649886 del Registro PuUblico de la Propiedad del Distrito Judicial C
Morelos;

6. Oficio DASDDU/246/2024 de fecha 25 de febrero del 2024, e
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el

itido por la
| solicita al
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Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dlc’rczm wIN

técnico al estudio de planeacion urbana; pnesdﬂ*enﬁﬁﬁ‘!hﬂ‘}fl
7. Oficio 249/2024 de fecha 16 de abril de 2024, emitido por el Ins’rl’ru’ro "

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se "\
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades
de electricidad, agua potable y drenaje emitidas por la autoridad <
competente antes de desarrollar cualquier accién urbana y a un Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental;

8. Oficio DASDDU/247/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

9. Oficio DDHE/383/2024 de fecha 01 de abril del 2024, emitido por la
Direccioén de Desarrollo Humano y Educoc&on en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos;

10. Oficio DASDDU/280/2024 de fecha 05 de abril del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a la C. Martha
Gabriela Rubalcava Baragjas, presidenta del comité de vecinos del Fracc.
Reserva del Parque, Cerrada del Deseo, sobre la propuesta del cambi
de uso de suelo;

11. Oficio DASDDU/319/2024 exped|do por la Direcciéon de Desarrolio Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacién del Estudio de Planeacidn por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de |la Presidencia Municipal;

12. Oficio SJ/DRPA/0411/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la nofificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; Q

13. Factura 12049423 emitida por el Municipio de Chihuahua de fecha 26 de m

CE

i =~

enero del 2024, relativa al pago del impuesto predial;

14, Copia del Acta de la Sesién nimero 63 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 25 de julio del 2024, enconfrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Eva América Mayagoitia Padilla
y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de
suelo por mayoria de votos, con la abstencién de la Regidora Eva
América Mayagoitia Padilla;

15. Oficio DASDDU/568/2024 emitido por la.Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia de. fecha 26 de julio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de
electricidad, agua potable y drenaje emitidas por la autoridad
competente antes de desarrollar cualquier accién urbana y a un Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio de uso de, suelo de

Habitacional H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambienial (ANVA) \
a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA),

-
-
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
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' CUARTO. Mediante oficio DASDDU/568/2024 de fecha 26 de julio de 2024, la

... Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de

Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua

potable y drendje emitidas por Ia auvtoridad competente antes de

desarrollar cualquier accién urbana y a un Estudio de Impacto Urbano vy
Ambiental, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental (ANVA) y puesta a consideracion de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesiéon niUmero 63 celebrada el dia 25

de julio del 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por mayoria
de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo. Urbano
del Estado de Chihuahua; -articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarroll
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Teéfilo Borunda 966-098-017", en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como fraccién | de la Fraccion A y D del poligono
2 de la Parcela 146 ubicado en la reserva Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 237,417.139 metros cuadrados, pard llevar o
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo an’rerlormen’fe
expuesto y fundado, se tiene a blen emitir el siguiente:

DICTAMEN

drigo Leal
Urbanos

PRIMERO. Es procedente la solicitud presenfada por el Arg,
Jardén, en su cardcter de represen‘mn’re legal de, Descagro
impulsa, S.A.de C.V.

u
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SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a -consideracién del

Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denopammmm

“Tedfilo Borunda 966-098-017", en coordinacién con el H. AyuntamiefiHiuanua,

través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Visién 2040, en el predio identificado como fraccidén | de la Fraccién A y D
del poligono 2 de la Parcela 146 ubicado en la reserva Labor de Terrazas de
la ciudad de Chihuahud, con superficie de 237,417.139 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Mixto
Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA).

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 7?2 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
~a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron vy firman las y los m’regrcm’res de la Common de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 14 dias del mes de
agosto del afo 2024.

ATENTAMENTE: i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Qﬁ/@j /-

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

J
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“TEGFILO BORUNDA 966-098-017"

G O

ISSAC DIAZ GURROLA
REG CRETARIO

JUAN WPOS LOPEZ
ORVOCAL
o) 5%@
EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA
REGID OCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL RQ. RODRIGO LEAL JARDON, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "TEOFILO BORUNDA 964-098-017", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO FRACCION | DE LA FRACCION A Y D DEL POLIGONO 2 DE LA PARCELA 146 UBICADO EN LA RESERVA LABOR
DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 237,417,139 METROS CUADRADCOCS, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35, MIXTO INTENSO Y AREA NATURAL DE VALOR
AMBIENTAL [ANVA) A MIXTO INTENSO Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL (ANVA).

"2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérffo del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Moyob"
2024, Ano del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”

PRESIDEN
SIRHUA
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Chihuahua
capital detrabajo @ = ﬂ? O WX X
esu IDENCiA MUNICI PA
e r _ SECRETAR!A DEL AYUNTAMIENTO U -
' SURBRSECRETARIA JURIDICA ClIA MUNEGIP-‘\L
Chndnuzhea, Chin PRE(:%PHE{?AHUA.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/568/2024

Chihuahua, Chih,, 26 de julio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, sclicitud de Desarrollos
Urbanos IMPULSA S.A. de C.V. en su caracter de propietario del predio identificado como
Fraccidn |, de la Fraccién Ay D, del poligono 2, de la Parcela 146, ubicado en |a reserva Labor de
Terrazas, con una superficie de 237,417.139m2; quien promueve Yy solicita la aprobacion del
estudio de planeacién urbana denominado, “Tedéfilo Borunda 966-098-017" en coordinacion
' con el H. Ayuntamiento, a través de la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA) de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental

(ANVA).

a municte@e el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
Un. CHIH. que lo promueve, me permito informarle: :

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/246/2024 de fecha 25 de marzo de 2024, |la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Tedfilo Borunda 966-098-017" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 249/2024 de fecha 16 de abril 2024, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidén urbana
denominado “Teéfilo Borunda 966-028-017".

Por medio de Oficio No. DASDDU/247/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direcciéon de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en Ia zona donde se encuentra

el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/383/2024 de fecha 01 de abril 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

CT; medio de Oficio DASDDU/280/2024 de fecha 05 de abril de 2024 emitido por |la Direccién

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia _

C.Caminoa la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nue\.ra C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Fracc. Reserva del Parque
Cerrada del Deseo, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/319/2024 de fecha 26 de abril de 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:.00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0411/2024 de fecha 30 de abril de 2024 expedido por la Subsecretarigé
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento d&f
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dfabés
héabiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Teéfilo Borunda 966-098-017" fue
presentado en la Sexagésima Tercera Sesién Ordinaria de |la Comisién de Desarrollo Urban@ﬂg‘?ﬁg
dia 25 de julio del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de |la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua potable y drenaje
emitidas por la autoridad competente, antes de desarrollar cualquier accién urbana y a un
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio de uso de suelo Habitacional H35, Mixto
Intenso y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a Mixto Intenso y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA). '

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.
3. Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.
4, Copia certificada del Poder representante legal.
a\ Copia certificada de la escritura del predio.
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10.

14,
15,
6.

il

C.CP.

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

Gobierno Municipal 2031:2024

CHIHUAHUA, CHIHK.
Oficios No. DASDDU/246/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeaciéon Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.
Oficio No. 249/2024 de fecha 16 de abril de 2024 del Instituto de Planeacidén Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/247/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 emitido por |la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/383/2024 de fecha 01 de abril de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.
Oficio DASDDU/280/2024 de fecha 05 de abril de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Fracc. Reserva del
Parque Cerrada del Deseo, no se recibe respuesta por parte del comité.
Oficio No. DASDDU/319/2024 de fecha 26 de abril de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

. Oficio No. SI/DRPA/0411/2024 de fecha 30 de abril de 2024 expedido por la Subsecretaria

Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

. Copia simple de la Sexagésima Tercera Sesién Ordinaria del dia 25 de julio del 2024 de la

Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidén urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Originaly copia del estudio de planeacidén urbana, denominado “Tedfilo Borunda 966-098-
Bl

E 'IE.SARROLLﬁ uﬁm« b
ﬁr‘lp?wgdcmn ey A AT

DE CONFORMIDAD CON ELARTIUL.O 109 DELMREGLAMENTO INTERIOR DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua”

Archivo,
ADN/ICCHV/MBCH/ovea

" Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx

PRESIDENCIA MURBICIPAL
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A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado y el Sistema de Planeacion
Urbana que de él emana; y en parficular las instancias municipales
como el Institto Municipal de Planeacion y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, se han puesto en vigencia los
instrumentos del control del desarrollo urbano necesarios, siendo el
Plan Director De Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de
dicha ordenacion a nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus
condicionantes en el concepto de uso de suelo, que es una
descripcion de las condiciones, libertades y regulaciones a las que
56 sujeta cada uno de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de
acuerdo @ su vocacion, giro, o interés pablico o particular.

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades publicas haga del interés su cambio del
giro, uso o desting, a Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacicn al Plan
de Desarrallo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos (altura
méaxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) gue son sujetos a
aprobacién en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitatives (disefios arquitectonicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio publico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamienios se
convierien en requisitos indispensables para la autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccion, operacion u ofras que de &l emanan.

El predio en andlisis se constituye como predio sin ocupar en la
reserva territorial Labor de Tefrazas colindante a la mancha urbana en
la zona surponiente de la ciudad. A lo largo del tiempo, el sector en
queé se ubica se han venido desarrollanda con usos habitacionales y
ha consolidado usos comerciales y de servicios sobre los corredores
consolidados para servicio de los diferentes desarrollos de |a zona,
conformando amplias zonas habitadas cubiertas con servicios y
equipamiento urbano de importante jerarquia y para el caso que nos
ocupa, se promueve el cambio de uso de suelo reglamentado sobre
un drea de reserva territorial para dar cabida a un proyecto de
desarrollo comercial que sirva y complemente la actual oferta en la
zana, &l cual actualments cuenta con usos habitacional con densidad
H35, Mixto Intensa y Area Natural de Valor Ambiental. El cambio de
uso se promueve en modalidad de Mixto Intenso preservando la
delimitacion establecida para Area Natural de Valor Ambiental que

tiende a consolidar mayor potencial en cuanto a oferta de servicios
en la zona a lravés de la introduccion de una tipologia comercial
concentrada que tiende a aprovechar de manera més intensa y
sustentable Ia infraestructura instalada y la amplia cobertura de
servicios prevaleciente en el drea.

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 23% de |z poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situdndolo como uno de los dos méas poblados de la
entidad; el 97.2% de la poblacidn municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el ambito regional,

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados [a realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soparte & los programas de desarrolio econdmico.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna,
motor del desarrollo econdmico del Estade, que se debe prever su
crecimiento armoénico, tanto fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una visién para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar piiblicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera arménica y equilibrada, cubrigndo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mds énfasis en su correcto desarrollo
urbana.

La zona surponiente de [a Ciudad cuenta con un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a 1 generacion de actividades
productivas e infroduccion de servicios que complementen la
vocacion del sector que se ha ido diversificando al desarrollo
habitacional, equipamiento, comercio y servicios, con necesidad de
ser complementadas mediante |a introduccicn de nuevas tipologias;
asi como para su vineulacion con Centro Urbano al cual es accesible
y cercano a través de la Av. Tedfilo Borunda, EI aprovechamiento de
dreas de reserva territorial colindantes a la mancha urbana con
vocacion y condiciones adecuadas para su adecuada convivencia
funcional y social en entornos urbanos que se encuentran en
proceso de consolidacién, representa atractivas opciones pues al
contar con infraestructura y servidos inmediatos, se da la posibilidad
al 100% de lograr esquemas armonicos de desarrollo humano y
sacial en beneficio de nuestra ciudad.

El corredor de Av. Tedfilo Borunda vinculado y cercanc a la Av. de la
Juventud y al Centro Urbano, se ha ido consolidando en afios
recientes como importante hites de actividad econdmica atractivos
para la inversion inmobiliaria en desarrollos habitacionales y
comerciales, fomentado por la vocacion del suglo, la accesibilidad a
servicios y ofras vialidades de conexion urbana, asi como por la
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necesidad de disponer estratégicamente del potencial de reservas
territoriales que favorezcan el crecimiento continuo de la mancha
urbana, diversificando y potencializando su capacidad gracias a la
progresiva consolidacion de los corredores urbanos existentes y la
inversion publica en obras viales que facilitan la movilidad, que han
promovido al entorno del predio promovide como un polo de
desarrollo a actividades productivas complementarias a la vocacion
del corredor consolidado de Av. de la Juventud.

B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Desarrollos Urbanos Impulsa S.A. de C.V. que pretende desarrollar
un predio de su propiedad, con ¢l propdsito de participar en la oferta
comercio, servicios y giros complementarios para bengficio de la
z0na en que se ubica el predio, aprovechando su ubicacion sobre un
corredor jerdrquico en convivencia con viviendas de régimen
particular, comercio y servicios, asf como equipamiento instalado en
diferentes destinos, las potencialidades para el desarrallo praductivo
con las que cuenta, la inmediatez a corredores urbanos y
comerciales y la viabilidad del uso del predio con una alta intensidad
de aprovechamiento que es congruente con los ideales de
sustentabilidad y versatilidad que los instrumentos de planeacion
nacional y lacal han impulsado en los afios recientes con el fin de
consolidacion de una ciudad compacta, eficiente y vibrante.

El proposito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
del suelo de Habitacional con Densidad H35, Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental establecidos dentro del PDU 2040 a
Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental, observando las
previsiones que le permitan compatibilidad con su entomna,
aprovechando su vocacion de suelo, la infraestructura instalada y el
impulso econdémico propio del sector inmobiliario.

Esta propuesta se realiza sobre un predio de reserva territoridl
colindante a la mancha urbana en la zona surponiente de la Ciudad
de Chihuahua, identificado por la clave catastral 966-098-017,
ubicado en Av. Tedfilo Borunda a 287.50 metros al surponiente de
entronque con C. Reserva del Parque Oriente, con superficie de
terreno de 237,417.139 metros cuadrados. Se anexa al presente
estudio copia de plano catastral que identifica al predio, sus
superficies y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el 4rea de influencia
considerada en esle estudio se muestra en el siguiente grafico:

LOCALIZACION EN
LA SIUDAD

Fig. 7 Localizacion en fa ciudad. '

! Fuente: Elaboracion propia.
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C.  FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las gue
esta sujeto.

L PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estade de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Ariculo 13 dicta que corresponde a Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacién primaria y la secundaria
prevista en los Planas o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacidn municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

|. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

IIl. EI proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de freinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de QOrdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbana,

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
plblicas, cuando se trate de [0s instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Lay, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondrd el
provecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el &rea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
reuniones que Sean necesarias para asegurar la cengruencia del
mismo con |2 presenie Ley y el Programa Esfalal de
Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el Area
encargada de la elaboracién del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consulta,

V1. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y esfaran a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozea el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con ofros planes de desarrollo metropolitanos. Dicha
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En case de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones
correspandientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacidn propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobardn el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los die
dias habiles siguientes a su recepcidn.

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Regisiro
Piblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusidn.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbane, pedrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

|. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
|a procedencia de fas solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Ariculo 77. Toda actualizacidn o modificacidn a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambia en la altura maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se madifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regir
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efeclos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por o menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

L2 autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondré a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningin caso se considerara modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

I AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
¥ 115,

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccién, coordinacion y
orientacién de la actividad econémica nacional; que al desarrallo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
piblico, social y privado y que, el sector piblico tendrd a su cargo
las dreas estratégicas que se senalan en el Articulo 28, parrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacion serd democratica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Adminisiracion Piblica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propledad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Macion, Ia cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
canstituyendo |a propiedad privada.”

“La Nacidn tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés piiblico..."

“En consecuencia, se dictardn |as medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras plblicas y de planear y regular 1a fundacion,
conservacion, mejoramienio y crecimiento de los centros de
poblacion;...”

“Fuente: Uitima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraceion XXIX-C faculta al Congreso de la Union
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierna
Federal, de las entidades federativas, de fos Municipios v, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
¢l émbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion:”

El Articulo 115, fraccidn V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacidn de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en 1a regularizacion de la tenencia de Ia tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas
ecologicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
territorial; e

i) Gelebrar convenios para la administracion y custodia de |as zonas
federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines senalados en el
pérrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirdn los
reglamentos  y  disposiciones  administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacion®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevarda a cabo la
Planeacion Nacional del Desarrallo y las bases de integracion v
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Articulo 3° que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y

3Fuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

promacidn de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos Yy desarrollo urbano, tiene como proposite la
fransformacién de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y Ia ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados”.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el ambito
del Sistema Nacional de Planeacion Democrética tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propésito de que la poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley".

3. ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

I Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del ferritorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiente de las obligaciones gue tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacién y regulacion de los Asentamientos Humanos
en el territorio nacional;

ll. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas
compefencias exista una efectiva congruencia, coordinacién y
participacion enire la Federacién, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de
la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion vy
Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccidn y el acceso
equitativo a los espacios piblicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacidn, y

V. Propiciar mecanismas que permitan la participacion ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacién de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion transparente, completa y

“Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la cludadania en I
formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que; "Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asl como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controfar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de 4reas y predios, asi como las zonas de alta riesgo en los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

III. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacidn que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que
de estos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pablicos
para la Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
muijeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Poblacion;

VI. Paricipar en la planeacién y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

Vil Celebrar convenios de asociacién con ofros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacién urbana, asi como para la
programacion, financiamienfo y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con
ofros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y concertacién que apoyen
ios objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven;

IX. Prestar los semvicios plblicos municipales, atendiendo a lo
previsto en |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios
o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacién local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios;

X Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacian y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, Io
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucian Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xil. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oporfunamente en el Registro Plblico de la Propisdad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asf como su publicacidn en la gaceta o periddico oficial de
la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacién territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la reqularizacidn de la tenencia de a tierra urbana,
en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano vy las Reservas, Usos del
Suglo y Destinos de dreas y predios;

XV Intervenir en la prevencién, control y solucién de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
gl marco de los dergchos humanos;

XVII. Participar en la creacitn y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVill. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonas de proteccion v salvaguarda en zonas de rigsgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacidn ecoldgica y medio
ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especfficas de promocién y
proteccion a los espacios plblicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a |2 ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbang;

XXI. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XX Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los aseniamientos humanos, el Desarrollo Urbano v
la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismos ante fenémenos naturales y antropogenicos, v

XXV. Las demés gue les sefiale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4, ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Protecci6n Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a Ia preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las
20nas sobre 1as que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por
abjeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacion;

IIl.- La preservacion, |a restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccidn de la biodiversidad, asi como &l
establecimiento y administracion de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua v los demds recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
scondmicos y las actividades de la sociedad con la preservacicn de
l0s ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y
suelo;

SFuente: Ultima refarma DOF 05-06-2018

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del
aquilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

VIIL- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
coresponde a la Federacién, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucién;

[X.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccién y concertacién entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asl como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de sequridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Articulo 40.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejercerdn
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distrioucion de competencias prevista en esta Ley y en ofros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccidn y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por ia Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable,

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esfa Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

|.- La fermulacidn, conduccion y evaluacion de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del
equilibrio ecalogica y 1a proteccién al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccidn municipal, en 1as materias gue no estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados;

V.- La creacion y administracién de zonas de preservacion ecoldgica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardings publicos y
demas 4reas andlogas previstas por 1a legislacion local;

VI- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacién por ruido, vibraciones,
energla termica. radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y e ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o *
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
maviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
Jurisdiccion federal;

VIl.- La aplicacidn de las disposiciones juridicas en materia de
pravencion y control de la contaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacién que conforme a la legislacién local
en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV.- La participacion en la evaluacidn del impacte ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el ambito de su circunscripeion territorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacidn de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion publica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
gcondmico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estada de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

El Articulo 2° desfaca Ia libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior,

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre ofras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar Ias leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacion se

“Fuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

hara por medio de carleles que se fijen en los parajes plblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

{II. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
la Leglislatura Local,

/. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
0til para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacién del orden, tranquilidad y seguridad del
Estado y por |a persanal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos;"

Establece la competencia del gobierna Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal deferminard los ramos que sean de |a
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacidn de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar v vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de |a tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacidn y administracion de zonas de reservas
gcoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su @mbito
territorial, y,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el
parrafo fercero del articulo 27 de la Constitucién Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios,”
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2. Ley De Planeacién Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
establecer:

|. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard @ cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimieno y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democrética,

ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracién dz los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efeclos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecandmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacion.

Mediante Ia planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los ambitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucian y se evaluaran resultados,

Articulo 7o, El Sistema Estalal de Planeacion Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales

- Regionales

"Fuente: Ultima reforma POF 2018.05.09/No. 37

- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) EI Convenio Unico de Desarrollo.
g) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publica y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre &l Sector Pdblico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 8o. Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, las funciones de Planeacién se distribuyen de la
siguiente manera:

[ A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Sequridad Pablica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacian.

3. Publicar el Plan Estafal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica en el Periddico Oficial del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de él se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracién Plblica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los !
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
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entidades de la Administracién Publica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto gue
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
oe desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadanfa sobre el avance de este
cumplimiento, mediante e mecanismo que se disponga para tal
fin,

5. Aicular a las diversas areas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracién Piblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacidn, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacién del Estado.

c) A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Economico le
compste:

1. Apoyar al Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacién del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de Ia politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativa Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y [a utilizacion
del crédito pdblico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con ofros ordenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacidn de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar sequimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempefio de las dependencias y entidades de la

Administracion Publica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacién del Desempeno, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, medianta el mecanismo
que se disponga para fal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los plangs municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Reglonales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Adminisiracion Publica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcidn, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de os grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales &
Institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobemador
del Estado.

4 Vigilar que las entidades del sector que coardinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, v al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para |a ejecucion
de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacién gue guarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi como los resuitados de su ejecucion,
con los objetivas y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
fesviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectives.

) A las entidades de la Administracién Publica Paragstatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacién a sus
funciones y objetivos,

2. Elaborar su respective programa institucional, asegurando la
sonaruencia con el programa sectorial carrespondiente,
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4, Verificar periodicamente la relacién que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacidn para el Desarrcllo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrollo.

2. La formulacion, actualizacion, instrumentacion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, fomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal y
Federal, de los Gohiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al término del tercer afio de
gabierno de la Administracidn en curso.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos de! Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y dernés avtoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, pard la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacidn en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b) A la Administracién Pablica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estaial y Nacional de Desarrollo.

3. Paricipar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacidn a sus funciones y objetivos.

4, Verificar periédicamente la relacion que guarden sus
actividades, asl como los resultados de su ejecucion con los
objetivas y prioridades de su programa.

c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para &l
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacidn, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracion Plblica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos vy
convenios.

Articulo 0. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacidn
Democratica, tendrd lugar 1 participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la pablacién exprese sus
opiniones para la elaboracidn, actualizacién, ejecucion, control y

gval
Seq

uacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
uridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los

demds programas a que se refiere esta Ley.

La

participacién social deberd contar con representacion de

organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a fravés de foros,
consultas pdblicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expartos y demads mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracidn
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la

real
que

izacién de las acciones previstas en los Planes y los programas
se deriven de estos, con las representaciones de los grupos

sociales 0 con los particulares e interesados.

3.

Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

inte

rés sacial y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

fFue

nte: POE 2021.10.02/Ne. 79
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|. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio v la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos y €l desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidas en la misma.

II. Determinar fas acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza ferritorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad
para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion en la Entidad, garantizando en todo momenta el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios pablicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

Il Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la
regulacién de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la sequridad de sus
habitantes.

IV Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones para ordenar y
zonificar el territorio y determinar |as correspondientes provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se Ilevard a cabo la
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su gestion y administracidn, teniendo como eje
vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluaran las acciones urbanisticas en la Entidad, para
aobtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segin su ambito de competencia.

VII. Determinar las normas bésicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
la seguridad y proteccién civil de sus habitantes y sus bienes.

VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos qus permitan la
participacion cludadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y opartuna, asi como la creacién
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y
la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de |a
politica publica en la materia, a partir de la gobernanza {erritorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democrdticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el gjercicio pleno de sus derechos humanos, politicos.
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. EI objetivo de este

derecho es generar |as condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las y los cludadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, &l medio ambiente,
asf como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacian de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanas, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientara a generar un nuevo modslo de
gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica publica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o ceniros de poblacidn, el acceso a la
vivienda, infraestructura, eguipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. los tratades internacionales en la materia
de los que México sea parie y 1a Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua.

II. Equidad e inclusién.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesidn social a través de
medidas que impidan fa discriminacién, segregacion o marginacian
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

. Derecho & la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencién de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI Productividad y eficiencia- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territario como eje del crecimiento
econémico, a fravés de la consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; emergia y comunicaciones;
creacion y mantenimiento de infragstructura productiva, asi como
equipamientos y servicios piblicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar a actividad econémica.

VIIL Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencidn, mitigacion,
atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a
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las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antrapicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo.

[X. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, 4reas naturales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal - Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

XI. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
pablico, peatonal y no motorizado,

XlI. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar que
los tramites, requisifos y plazos de los procedimientos ante la
administracién publica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tismpos de respuesta, dando certeza a los particulares,
gvitando la discrecionalidad y la corrupeion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
origntaran a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante:

I. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

IIl. La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el bienestar
social de la pablacitn,

IV. El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando la interrelacidn de los centros de poblacion y el campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distribucion equilibrada vy sostenible de los centras de
poblacidn y las actividades econdmicas en el territorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacién, vocacion
regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacion socioeconémica de los centros de
poblacién.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion y a dotacién
suficiente y oportuna de espacio plblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

Xl La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias,
gvitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antrépicos,
asi como promoviendo la reubicacion de la poblacion asentada en
zonas de alto riesgo.

XIl. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacion.

Xl La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
plblico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimenio
cultural inmueble de los centros de poblacién.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infragstructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccion y desarrollo de la vivienda en los
términos de la legislacion aplicable.

XVI. La coordinacion y concertacién de la inversion publica y privada
con la planeacién del desarrollo regional y urbana,

XVII. La participacidn social en [a planeacion del desarrollo urbano y
en la solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Artfculo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

I. Accién urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacién, restauracion, demolicion o reconstruccian
de inmuebles, de propiedad pdblica o privada, que por su naturaleza
estan determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisas correspondientes.
Comprende fambién la realizacion de obras de squipamiento e
infraestructura para fa prestacion de servicios urbanos en la Entidad,

lll. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
CoNservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, histérico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
z0na de riesgo, entre otros.

Las dreas no urhanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacion en donde un conglomerado demografico
de mas de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de |2 vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del area urbanizada del cenfro de poblacion
determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extensién y
superficie se calcula en funcidn de las necesidades del nueve suelo
Indispensable para su expansion.

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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VIl. Area urbanizada- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios.

Xl Centros de poblacion.- Las 4reas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que Se reserven a su expansién y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente provean para fundacian de los
MISMOs.

XlIl. Centro de Poblacién Estratégico.- Son aquellos establecidos en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
estatales, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
basicos concenirados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estada,

XIX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea fotal del predio, para determinar la superficie
méxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
méxima de construccion que se puede zlojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las 4reas habitables o dtiles.

XXIl. Densificacion.- Politica pUblica urbana cuya finalidad es
incrementar el ndmero de habitantes v la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios pdblicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacion
dplicables.

XXIII. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y requlacién de
la Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion.

XXIV. Desarrollo metropolitano.- Praceso de planeacian, regulacion,
gestion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacion, extension y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio publico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos  humanos destinados al uso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedores en las términos de la legislacion
correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana- Conjunto de elementos naturales,
construides y artisticos que integran una ciudad, tales como la traza
urbana, el espacio pahlico, los edificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los corredores bioldgices, el medio
ambiente, y todo aguello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacion, transmitiendo valores
cosmovisiones, v fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
moradores.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, 0 aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacidn correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en Su caso. las demds
condicignantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIII. Limites de centre de poblacion.- Superficie que comprende
las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
S8 reserven para su expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accién urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivision, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secretaria, en que se analizan y se evalian los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecolégico
y Proteccién al Ambiente del Estado y de la presente Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren Ias fracciones de la IV a
la IX del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccion, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, asl como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en |a ciudad, sus
valores ambientales y culturales y la imagen urbana,

LXVII. Predio baldio urbano- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infragstructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
Que por su vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbano.
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LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacion que serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacién correspondientes.

LXXXI. Usos del suslo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblaci6n y
que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urhano,

LXXXII. Via publica.- Todo espacio comin destinado al libre transiio,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asf como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LXXXIV. Zona de riesgo.- Espacio teritorial determinado en el que
existe a probabilidad de que se produzea un dafio, originado por
fenomenos naturales o antropicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacién,
ubicados en el territorio de dos o méas municipios que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarrollo estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacion Primaria- La delimitacion de las d4reas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecologica que canforman un centro de
poblacion.

LXXVIL Zonificacion Secundaria.- La determinacion da los usos de
suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las
dreas que componen un cenfro de poblacidn, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y oiros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, s aplicardn en forma
Supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y a Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Codigo Administrativo y el
Codiga Givil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
oforgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, seran ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razon de la materia y de conformidad con la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercerd sus atribuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones; (entre otras)

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

ll. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el mbito de su competencia,

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado,
en el émbito de su competencia.

VIIl. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.

IX. Coordinar y pramover, con la participacién de los municipios, la
formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes de zonas
melropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con otras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacidn, instrumentacion y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial y la promocion y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacién de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios vy otras
dependencias y entidades publicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracion y ejecucién de los planes municipales de ordenamienio
territorial y desarrollo urbano, en coordinacion con otras
dependencias y entidades piiblicas, y con la participacion de los
sectores social y privado.

XVIIl. Promover y ejecutar la palitica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacion de
recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la
materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia,

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articule 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre ofros):

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Lay.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Il. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
regulados por esla Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidn en el Periédico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. Farmular y administrar la zonificacion prevista en los planes de
Su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

X. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y sequimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsites de
escombro.

¢} Construccion, reparacion, ampliacion y demolicién de obras que
se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccion, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y
activa de felecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los
centros de poblacién, asf como en la administracion del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacidn y de los
convenios de coordinacion que se suscriban.

XVIL. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacién de
las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme & lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XXI. Disenar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y tacil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable,

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme & esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

XXIIL. Reallzar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
sequridad de su competencia en la materia.

Aticulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrdn
suscribir convenios de coordinacién con el propésito de asumir el
gjercicio de funciones publicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periodico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las
politices de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el mbito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacién de los siguientes drganos
auxiliares de participacion cludadana y conformacion plural:

|. £l Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano.
II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

Ill. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Matropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consgjos Municipales de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano,

Aticulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad. se
llevara a cabo a través de:

. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano.

Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centras de Poblacin.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados vy
modificades por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en
las dependencias que los apliguen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formulardn y aprobardn en los términos previstos en esta Ley,
serdn publicados en el Periddico Oficial del Estade e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendrén para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrén una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revisién, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciongs
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones € inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera,

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Pablacion deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demas normas para regular el usa, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
plangacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para;

|. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacién de
los centros de poblacién tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica,

II. Establecer las estrategias, programas y proysctos necesarios a fin
de materializar os principios establecidos en esta Ley.

[l Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetucsa con
el medio ambiente, la creacion del espacio pdblico, la integracion
del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para |a programacion, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacién de las acciones,
abras y servicios en &l municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardardn
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a gue se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos v, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes,

Las autoridades municipales podrén solicitar 1a opinién y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretarfa y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran madificarse cuando:

| Exista una variacin sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen.

IIl. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion més
eficiente.

III. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuelva irrealizables.

V. Sobrevenga olra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La auteridad municipal, al menos cada cinco afos, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccion o conservacion ecolgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacion de los limites del centro de poblacion.

En ningun caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare |a vigencia de uno nuevo.

Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de
Desarrolle Urbano

Ariculo 76. La modificacién o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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. El municipio de que sg frate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
[ll. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

VI, Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se trate,

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujefara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en Ia densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambia en la altura méxima de construccidn

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Ceniro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se reguerird la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore a autoridad
municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas gue para fal efscto s
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacin
municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso plblico del inicio del proceso de
modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
70na de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamicntos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias hébiles previos a 12 aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
gnunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la

continuidad o modificar 1a seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

abjeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado. por conducto de la
Secretaria:

|. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

Ill. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico y proieger el ambiente,
coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del
Ejecutivo Estatal, segun sus respectives esferas de competencia,
gon los municipios de la Entidad o con la Federacion.

X. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

XI. Celsbrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de 12 Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

| La formulacion, conduccion, evaluacion, difusion e
implementacidn de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con l0s que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

II. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restauracién y
conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se frate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el usa del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacidn de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y Servicios que se
mencionarn en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoveran fa
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecolgico y proteccién al ambiente, sea considerado una

SFuente: Uttima reforma POE 2018.05.12/No. 38
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corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantas dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econémico sustentable
del Estado, deberén ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estades Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sastenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenfa los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, s¢ buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi comao
las tendencias a la suburbanizacion exlensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

Ill. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafos a Ia salud de la poblacién y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental.

IV, Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de
conservacién y/o preservacion ecolfgica en torno a los
asentamientos humanos.

5. Cddigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'

Articulo 1, Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard Ja
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento dg la
administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,

"Fuente: Ultima reforma POE 2019.03,16/No, 22

contenidas en la Constitucién Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Artfculo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

|. Establecer la forma de operacion v funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

Ill. Establecer las bases normativas para |a transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municlpal;

V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e inferculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacién de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal v Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). £l desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de reqularizacién de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién
y administracion de sus reservas territoriales: controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales:
intervenir en la regularizacion de |a tenencia de la tigrra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
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necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de reas y predios en
los centros de poblacion, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

l. Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiceidn territorial;

IV. Promover y realizar accionss para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territoric municipal, de conformidad con los
planes a programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas
conurbadas que abarguen todo o parte de su territario:

V1. Derogada;

VI, Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusién, subdivisian,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda aceion urbana
en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar |a organizacion y participacién ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los planes
o programas de desarrollo urbano:

IX. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando Interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicin de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

Kl. Las demds que le oforguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrara con representantes de
los sectores pablico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacidn urbana. En los Municipios de
mds de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Atticulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de fa Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecta:
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la

Secrelarfa Técnica guien serd nombrada por la persona titular de Ia
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendré voto de calidad; la
persona litular de la Secrelarfa serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacitn Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b} La o el representante del Gobierno Federal:

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;
d) Dos Regidurias;

e} La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
a Transformacidn;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propistarios de Bienes
Raices; y

j) Quienes &l propio Consejo determine.

Articulo 91. EI Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanas:

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrada
embellecimiento de las vias piblicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comtn;

Ill. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacidn y reparacion de caminos
publicos, lingas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de

financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
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emprestitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulaci6n y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y ofros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo de! Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
¥ que ordene en su casg, el derrumbe de 1as construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
interases de los habitantes del Municipio:

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccicn,
aprovechamiento,  transformacién, relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra publica municipal:

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de
SErvicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucion de una obra determinada:

XI. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y

Xll. Realizar las demés atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

AMBITO MUNICIPAL

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua™

Artlculo 3. Este Reglamento tiene por objeto;

|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres
ordenes de gobiemo en la atencion de los asentamientos
humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente;

Il. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbang
sostenible del Municipio y sus centras de poblacion;

"Fuente: POE 2013.10.05/No. 80

Ill. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestian urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores practices de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta ptblica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
précticas del bien comidn orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

V1. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periodico en materia de desarrollo urbano sostenible:

VII, Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIll. Determinar sanciones para guienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacidn de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de la via publica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relofificacién y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Reglamento:

|. EI Ayuntamiento;
II. EI Municipio;
Ill. E1 Presidente Municipal, y

IV, La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacion de centros de poblacion. de
conformidad con las leyes aplicables;

Ill. Participar en el ordenamiento y requlacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacidn, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asf como los procesos de incorporacién al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacidn, deslinde, ampliacion y delimitacién
ge las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento:

VIII. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico, ariistico,
arquitectnico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
asu competencia, e sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible:

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible requlados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal da Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacién de dichos programas:

Il. Formular y administrar la zonificacién prevista en los
pragramas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbang;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar a inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo piblico o
privado;

b) Explotacidn de bancos de materiales y depésito de escombro;

¢/ Construccion, reparacion, ampliacién y demolicidn de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiermno o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales:

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccion o transmision, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
ofros ubicados en via piblica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar accionss e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr ¢l desarrollo
sostenible de los cenfros de poblacidn, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos y la ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

VIl Promover la participacion, organizaci6n y recibir las
apiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
£Omo en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la reqularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen gjidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

{Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

|. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusidn, relotificacion de terrenos o subdivisidn,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacion,  modificacion, ampliacion,  reparacion,  uso,
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mantenimignto y demolicion de construcciones dentro del  Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
territorio municipal; Planificacin Urbana con excepcion de los planes maestros y de las

. . , , modificaciones menares, se sujetardn al siguiente procedimiento:
VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las

autorizaciones, licencias y permisos para la sjecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de 4reas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIl, Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accidn urbana,

(Entre otras).

I. EI' Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento:

II. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal:

Ill. EI proyecto del programa estard a consulta y opinién de la
ciudadanfa, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de |os tres drdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicle dicho plazo, remitira copia del
proyecto al fitular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitid el dictamen
correspondiente.

Articulo 14. Serdn drganos auxiliares de analisis y opinién en la
implementacién de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sestenible:

IV. La Direccion organizara al menos dos audiencias pblicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la

|. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas dependencia municipal encargada de la elaboracion del

atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbana Municipal;

programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asequrar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano

. Sostenible;
Il. El Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,

COPLADEMUN;
lIl. El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN y

V. EIl Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razongs del caso;

V. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio. VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,

la Secretarfa, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Diche Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacion, y

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacidn Urbana, integrada por los siguientes

IS & Biogramas: VIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el

Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de

un plazo que no podrd exceder de los diez dias hébiles
Ill. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible; siguientes.

|. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblagion:

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible; Articulo 20, Para la modificacién de los programas a que sé refiere

este Capitulo, se sequird el mismo procedimienio que para su
aprabacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

V. Planes Maestras de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menares.
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Articulo 24. EI Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible;

l. Sobre el cambic de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

ll. Sobre el cambio de la aftura maxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuando:

I. No se madifique el Limite del Centro de Pablacian,

IL. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura Urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacicn y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacidn gréfica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer piblicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion
Social de Ia Ley, el Municipio notificara y requerir un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escucharé las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo nofificard a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de Ios comités de
VECinos. que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
@ias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacién
en &l Periédico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripcién.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
excepio en los casos previstos en este Reglamento,

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que sé
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibides, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del Ambito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas:

V. Un propietario o poseedor podréd solicitar la modificacion de la
zonificacion que le correspanda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
arigine, éste podra ser para el uso dgl suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D.  ALCANCES
I ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de usos de suelo propuestos por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion que es Habitacional con densidad H35, Mixto Intenso y
Area Natural de Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental, que le permita albergar un proyecto de
aprovechamiento urbano enfocado a complementar 1a oferta de
comercio, servicios y giros complementarios en un esquema de
aprovechamiento mixto del suelo compatible con su entorno,
aprovechando su vocacion de suelo, la infraestructura consolidada,
las condiciones de accesibilidad presentes y futuras, asi como por el
impulsa econémico propio del corredar de Av. Tedfilo Borunda al
cual es colindante y la importante actividad socioecondmica
prevaleciente en el entorno, para lo cual se realiza un andlisis
técnico justificativo para definir la viabilidad de la propuesta,

. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley, este Cambio de Uso de Suelo se
dirige a establecer el dmbito territorial de aplicacion en donde s ha
de regular el ejercicio de la propiedad inmueble, asimismo analizar
¢l marco esiratégico ferritorial para su entorno y plantear las
politicas, criterios, acciones y programas que se han de llevar a cabo
para su implementacion.

L. ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicin Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioeconémico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
de los predios y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar |a viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacion mediante la construccion y habilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales y de equipamiento
de nueva creacion; condicionan a realizar adicionalmente el andlisis
prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar fa vocacién y complementariedad que la oferta de
servicios complementarios de alto valor social sobre el predio objeto
del presente Estudio deba ofrecer para su Gptima integracion con la
zonay la ciudad.

De acuerdo  lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficle delimitada por linea quebrada al norte definida por
lrayectoria de vialidades C. Pedro Zuloaga, Av. Bicentenario y Av,
Tres Presas; al poniente por linea quebrada definida por trayectoria
de vialidades Av. Monteverde, futura C. Lateral Rio Chuviscar y futura
prolongacion de Blvd. Luis H. Alvarez; al sur con linea continua
marcada por ribera norte del Rio Chuviscar; y al oriente en linea
Quebrada con trayectoria en arroyo El Rejon y G, Pedro Zuloaga; para
conformar un poligona con una superficie de 849-14-88.69
Hectdreas.
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Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacion. '*

Para la definicion del poligono anterior, se analizaron los siguientes
12 AGEB s urbanos en forma total o parcial, los cuales en conjunto
definieron un ambito territorial adecuado y suficiente para la
obtencién de datos relevantes de andlisis hacia la propuesta aqui
expuesla:

" Fuente. Elaboracion propia,

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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Fig. 3 Limite de AGER's que componen el Area de Estudio, **

Para los AGEB s 8536, 9322, 6084 y 9341 fueron considerados en
cuanto a su superficie parcial que incide en [a delimitacién del drea
funcional involucrada en la definicion de criterios en base al andlisis
de condiciones urbanas y medioambientales que inciden al entorno
del predio analizado.

2. Definicién Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo para un predio urbano con clave catastral
966-088-017 comprende en total una superficie de 237,417,139
metros cuadrados que se encuentra identificado como Fraccion 1 de
las Fracciones A y D, Poligono 2 de la Parcela 146 de la Reserva
Labor de Terrazas, localizado en Av. Tedfilo Borunda a 287.50
metros al surponiente de entronque con C. Reserva del Parque
Oriente, zona surponiente de la ciudad. Sus limites son por su frente
en linea curva quebrada en 2 tramos de 51.30 metros y 334.863
metros y recta de 128.49 metros con Av. Tedfilo Borunda; por su
costado derecho una linea quebrada en tres partes que miden
100.201 metros, 82.121 metros y 443.79 metros colindante con
fracciones B y 2 de Parcela 146; por su fondo 413.447 metros con
parcelas 144 y 145 del Ejido Labor de Terrazas; y por su costado
izquierdo 365.124 metros con Fraccion F de la Parcela 146.

19 Fuente: Elaboracion propia con datos Cense de Pablacion y Vivienda INEG!
2010

Al predio anteriormente identificado le corresponden las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

s b

2

PLANQ FRACCION "1° DE LA FRACCION *A" ¥
*D" DEL POLIGONC 2 PARCELA 146
UBICABO EN LA RESERVA LABOR DE
TERRAZAS AL SUROESTE DE ESTA

CIUDAD.
UBICADO EN PROL. AV. TEQFILO BORUNDA
PROPIEDAD DE:
DESARROLLOS URBANOS IMPULSA
3 SADEC..
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR SUPERFICIE TERREND 237817 135 U2

08001101 0-00-D007 -966-058.0001 7-00 0000
CLAVE CATASTRAL: 508085017 & +
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Fig. 4 Plano catastral predic 966-098-017,1

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicando colindantes su superficie y colindancias.

El predio asf conformado tiene asignados usos ds suelo Habitacional
con Densidad H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental
por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 Sexta Actualizacion.

Se ampara |a propiedad a favor de Desarrollos Urbanos Impulsa S.A.
de C.V, lo cual consta en Escritura Publica Nimero 9472 otorgada
en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el dia 30 de septiembre del
ano 2013, ante la fe del Notario Piblico Nimero 24 del Distrito
Judicial Morelos, Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek quien
hace constar la superficie descrita anteriormente para el predio

“ Fuente: Perito Catastral
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promovido, asf como las dimensiones de los limites de colindancia
del mismo. Dicha escritura se encuentra registrada en el Registro
Pliblico de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua
Distrito Judicial Morelos, en la Inscripcion 14, Falio 14 del Libro
5365 Seccion Primera. Se anexa a este estudio de planeacion copia
de la escritura descrita.

Por lo anterior, es importanie resaltar la relacion existente dicho
predio y 1a Ciudad, y la necesidad de establecer lineamientos y
estrategias que permitan una adecuada incorporacién al desarrollo
urbano de acuerdo a sus capacidades, en atencion a su localizacién
estratégica por proximidad al corredor de movilidad definido para la
Av. Tedfilo Borunda en la zona de desarrollo surponients de la
ciudad.

e
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Fig. 5 Vista del predio promovido.
IV.  ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua para lo cual este programa busca ser
congruente con sus instrumentos superiores especialmente con el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata n
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo estd justificado en los analisis urbanas,
saciales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

" Fuenle: Flaboracion Propia
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E.  DIAGNOSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacién el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucién demogréfica muestra que
el 21.7% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situéndolo como uno de los méas poblados de Ia
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
C Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacién de la regién en cuanto a productos y mercancias ha
sido historicamente importante  considerando la  ubicacidn
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con |a costa del Pcifico.

| smmotoaw

Fig. & Vinculacion Regional. 18

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacién eficiente y
funcional entre  Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado, Por la ubicacion y
jerarqufa del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

"8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chiftiahua:
Visign 2040, IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movilidad Regional. '’
La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
Mexico al sur. Dicha condicin obedece a factores econdmicos que
sefalan |a importancia de dicho corredor,

2. Ambito Urbano

Centro de poblacién. Este se define con la delimitacion de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de lag
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 heclareas carresponden al
drea urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es imporfante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano. Histdricaments, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el ano 1990. La evolucion de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

" Fuente: Flaboracion Propia
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porceniual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.,

La pablacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demografices que inciden
tanto & la ciudad de Chihuahua como a ofras ciudades medias del
pais

Su caracter de cludad capital, asi como su desarrollo econémico e
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacin, la diversificacién de las actividades ecandmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo v la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacién sustancial del
entorno ariginal.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentindose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
Ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas all4 de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes gue estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto proparciona una alternativa mas a la
oferta de equipamiento y servicios para la zona de crecimiento
poniente de la ciudad y a los principales corredores que lo conectan
con los sectores centro, norte y sur de la ciudad aportando para sus
habifantes conveniencia al evitar el traslado a largas distancias a
areas de interés, impulsa el desarrollo del sector de la construccion,
asi mismo este proyecto permite la Gptima cobertura de servicios,
aprovecha infraestructura de servicios instalada y es un ejemplo de
las politicas de compactacion y aprovechamiento del suelo en dreas
de alto potencial urbano. Asimismo, este proyecto se integra a un
entomo urbano creciente en cuanto a habitabilidad de actual baja
densidad habitacional tendiente a la complementariedad de usos de
suelo, con fuerte presencia de comercio y servicios en coredor de
Av. La Cantera en el tramo comprendido entre Av. Misi6n del Bosque

y Av. de la Juventud en la zona poniente de la ciudad, con
factibilidad de integracion a las politicas piblicas de intensificacién
en los potenciales del suelo en los entornos de los corredores
urbanos en la Ciudad de Chihuahua como es el caso de Av. de la
Juventud a la cual el pradio es cercana.

il. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona poniente de la ciudad y
de manera mds especifica sobre la zona de andlisis y en particular
del predio mativo de este estudio es de propiedad privada.

El cambio de uso de suelo para un predio urbano con clave catastral
966-098-017 comprende en total una superficie de 237,417.139
metros cuadrados que se encuentra identificado como Fraccion 1 de
las Fraccionss A y D, Poligono 2 de la Parcela 146 de |a Reserva
Labor de Terrazas, localizado en Av. Te6filo Borunda a 287.50
metros al surponiente de entronque con C. Reserva del Parque
Oriente, zona surponiente de la ciudad. Sus limites son por su frente
en linea curva quebrada en 2 tramos de 51.30 metros y 334.883
metros y recta de 128.49 metros con Av. Tedfilo Borunda; por su
costado derecho una Iinea quebrada en tres partes que miden
100.201 metros, 82.121 metros y 443.79 metros colindante con
fracciones B y 2 de Parcela 146; por su fondo 413.447 metros con
parcelas 144 y 145 del Ejido Labor de Terrazas; y por su costado
izquierdo 365.124 metros con Fraccion F de Ia Parcela 146,

Se ampara la propiedad a favor de Desarrollos Urbanos Impulsa S.A.
de C.V, lo cual consta en Escritura Publica Numero 8472 otorgada
en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el dia 30 de septismbre del
ano 2013, ante la fe del Notario Plblico Numero 24 del Distrito
Judicial Morelos, Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek quien
hace constar la superficie descrita anteriormente para el predio
promovido, asi como las dimensiones de los limites de colindancia
del mismo. Dicha escritura se encuenira registrada en el Registro
Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua
Distrito Judicial Morelos, en la Inscripcion 14, Folio 14 del Libro
5365 Seccion Primera.

.  ESTRUCTURA URBANA

La estruciura urbana es la relacién y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dinamico. Dicha organizacian se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, {ramas, trazados, tefidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
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urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarqufas, espacios abiertos, espacios publicos, stc.

La zona surponiente de Chihuahua se ha definido territoriaimente del
resto de la ciudad a partir de la prolongacién de la Av, Tedfilo
Borunda como el principal corredor urbano de conexién entre las
zonas poniente y oriente de la ciudad dada su trayectoria desde la
zona conocida como Junta de los Rios en el limite oriente de la
ciudad con conexion desde ese punto con las vialidades jerdrquicas
Perif. Lombardo Toledano, Carretera a Aldama y Vialidad
Sacramento, posteriormente en trayectoria al poniente con el Centro
Urbano para culminar en su entronque con Av. de la Juventud. Desde
ese punto hacia el poniente su consalidacién ain se encuentra en
proceso ya que aungue la vialidad se encuentra fisicamente
consolidada desde dicho punto hasta el Campus de la UVM, la
presencia de comercio y servicios que conforman al corredor es aun
escasa, sin embargo el corredor conformado en su framo més
consolidado adquiere una importancia capital en cuanto a la
vinculacion y enlace entre el subcentro surponiente y el centro
urbano de 1a ciudad considerados y planeados como nodos de
equipamientos de tipo urbano y regional. Elementos que por otro
lada, en conjunto con los equipamientos recreativos y deportivos
como son el Parque del Encino y Parque Metropolitano EI Rején que
se ubican en las inmediaciones del Area de Estudio, asi como los
equipamientos urbanos de alto nivel consolidados como los
edificios de cémaras empresariales como CANACO y FECHAC,
Universidad La Salle, UVM y Universidad Politécnica en la zona, han
ido conformado una zona urbana con altas expectativas de actividad
econdmica y social en beneficio de la ciudad.

Fig. 8 Av. Teofile Borunda y su entarno. @

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanio a la
gstructura urbana de la cludad ya que se encuentra dentro de las

% Fuente: Fotografia propia.

dreas de influencia del Subcentro Surpaniente y de los corredores de
movilidad de Av. Tedfilo Borunda, Av. de la Juventud y a futuro, la
vialidad periférica de larga distancia Blvd. Luis H. Alvarez (Av.
Poniente 5) de conexidn entre la zona norte y sur de la ciudad,
Dichos corredores y los concentradores de actividad existentes y
planeados que vinculan, se definen como los principales
concentradores de actividad y concurrencia, lugares de trabajo,
educacion y comercio para mas de |a mitad de la poblacién que
habita la capital del Estado.

ESTUDIO

Fig. 9 Esquema canceptual del sistema de estruciura urbana propuesta por
el PDU 2040. 7

Adicionalmente a la previsiones de estructura e integracion urbanas
que inciden a la presente propuesta respecto a su proximidad con el
concentrador de actividades que define el Subcentro Surponiante, el
Area de Estudio y el predio forman parte del area normativa del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible de los Tres Cuerpos de
Agua, instrumento de planeacion vigente y establecido para la
definicién de lineamientos estratégicos de cardcter ambiental para la
preservacion del entorno natural de la zona de las Tres Presas
Chuviscar, Rejon y Chihuanhua del cual se definen condiciones de
integracion urbano ambiental que permitan la conservacion del
medio hidrico de alimenta a los cuerpos de agua, la generacion de
actividades econdmicas que sustenten a la zona como un destino
turistico de cardcter regional y la estructura de movilidad que
permita |a adecuada relacion entre los diferentes componentes del
esquema urbano y ambiental previsto con el resto de la ciudad.

* Fuente: Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chifuatua:
Vision 2040, IMPLAN
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Fig. 10 Paligonos sujetas a planeacion propuestos por el PDU 2040, 9

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacién a su capacidad de suelo, sl
desarrollo de las aclividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y €l resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas de reserva con potencial para el impulso de proyectos
detonadores y complementarios para la ciudad como es el caso
especifico del predio de interés, toma interés el factor de ocupacicn
del suelo mediante el andlisis detallado de las caracteristicas
actuales de ocupacion en el drea, la evaluacion de su
complementariedad para la ciudad y la proyeccion de las
implicaciones a fuluro de acuerdo al seguimiento del modelo actual
y &n caso de ser necesario de acuerdo al escenario elaborada, su
correccion mediante la introduccion de un modelo urbano funcional
y sostenible que detone un modelo virtuoso que tienda a generar un
cambio en cuanto a la ocupacion territorial de la reserva en la zona
analizada. Debido al proceso de incorporacion de suelo al desarrollo
urbano, en las inmediaciones del drea de aplicacion se han ido
desarrollando predios que al igual que el promovido en este
documenta tienen origen en grandes reservas territoriales habilitadas
por el Gobiemno del Estado de Chihuahua en la primera década del
presente siglo lo cual la convierte en una zona muy reciente en
cuanto a su incorporacion al desarrollo, sin embargo, con una
velocidad de ocupacion sumamente rapida por lo que en numerosos
casos, las intervenciones se realizan con muy fuertes impactos al

“ Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Gentra de Poblacidn Chituahua;
Visidn 2040. IMPLAN

medio ambiente lo cual resalta ain més en la presente zana por el
gran valor ambiental e hidroldgico que representan el madio natural
y las cuencas hidroldgicas que alimentan @ los 3 cuerpos de agua
con los que cuenta la ciudad. Es de especial atencién para la
autoridad y para la ciudad en lo general el detonar proyectos de
inversion, funcionalmente integrales, asi como ambientalmente
amigables y hasta coadyuvantes para la preservacion del alto valor
ecoldgico del lugar y [a adecuada administracion de la ciudad.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacién en los instrumentos de planeacién es una
herramienta de determinacién de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer |a zonificacion primaria para la aplicacién del plan, puss
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de esiudio se encuentra definida como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autarizaciones correspondientes;
Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes poligonos en
brefia con alto potencial para su utilizacion en actividades
productivas y dotacién de vivienda que deriven de un correcto
andlisis de impactos ambientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econémico, lo ambiental y lo
social, fomentando proyectos de inversién relevantes en cuanto a la
dotacion de infraestructura de cabeza como es el caso del presente
predio en andlisis; asi como Zona E que corresponde a Area Natural
de Valor Ambiental que contempla aguellas que cuentan con
elementos de valor medio ambiental, las cuales seran sujetas de un
proceso para declaratoria como dreas nalurales protegidas, de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Equilibrio Ecel6gico y
Proteccidn al Ambiente del Estado, las cuales no son urbanizables ni
construibles y se encuentra fuera de los limites de la zona U y de la
zona R. Estas zonas estdn administradas segun a lo establecido a la
Ley de Desarrollo Urbano y la normativa municipal.

El predio de andlisis se localiza en Zona R colindante a Zona U y se
encuentra sujeta a las politicas y lineamientos planteados en los
instrumentos de planeacion para su ocupacion en plazo inmediato
manteniende condiciones de crecimiento continuo de la mancha
urbana en atencion a la consolidacion de la ciudad cercana y
accesible.
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Fig. 11 Zonificacion Primaria. *'

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo histérico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el 4rea de estudio
corresponden en su mayoria a habilacional en baja densidad de 12 a
25 (H25) viviendas por Hectdrea, densidades medias de 26 a 35
(H35), de 36 a 45 (H45), Zona Especial de Desarrollo Controlade
(ZEDEC) donde se ha promovido la consolidacion de
fraccionamientos habitacionales y equipamiento urbano de alto nivel,
asi como uso mixto moderado e inenso asignado sobre los
corredores jerdrquices de los cuales existe ain una muy baja
consolidacién concentrdndose en puntos especificos a lo largo del la
Av. Tedfilo Borunda, existen giros comerciales de pequena
dimension diseminados en las zonas habitacionales consolidadas,
equipamiento urbano correspondiente a grandes predios ocupados
por instituciones educativas de nivel profesional como son la
Universidad La Salle y Universidad del Valle de México asi como de
nivel basico como es el caso del Instituto Hamilton: asi como

4 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarofio Urbano def
Centro de Poblacion Chifuahua; Vision 2040, IMPLAN

equipamiento de culto consistente en el Santuario del Padre Pedro
de Jests Maldonado.

Se hace nofar que la presencia de tipologia habitacional en
conjuntos cerrados con accesos controlades es la de mayor
presencia en la zona. Lo anterior debido a lo reciente de la apertura
del sector en cuante a su incorporacion al desarrollo inmobiliario y a
que dicha tipologia es caracteristica en los conjuntos habitacionales
de nueva creacion en la ciudad.

s - I 3
Fig. 12 Tienda de conveniencia y plaza comercial de tipo barrial al interior de
zona habitacional,

Es importante hacer mencién que fuera del Area de Estudio en su
colindancia nororignte se ubica el Parque Metropolitano El Rejon en
proceso de consolidacion gue concentra diversos equipamientos de
alto valor secial en la zona ambiental del entorno de la Presa El
Rejon, conformandose como una zona homogénea caracterizada por
una alta convocatoria ciudadana gue al paso del tiempo ha ido
también diversificando y enriqueciendo su oferta de actividad

gconémica n su enforno inmediato.

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciongs
indicadas por sus lablas descriptoras, estas tablas Incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacidn de actividades.

Los usos de suelo actuales sobre el predio que se pretende su
modificacion son Habitacional con densidad H35, Mixio Intenso y
Area Natural de Valor Ambiental; los cuales se ubican en un entorno
en proceso de consolidacion en aprovechamientos habitacionales en

# Fuente: Fotografia propia.
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condicidén unifamiliar y presencia de mixtura por la introduccion de
giros comerciales y de equipamiento urbano de alta jerarquia. Se
tienen reconocidos a los corredores de Av. Tedfilo Borunda y futura
vialidad Bivd. Luis H. Alvarez con uso mixto intenso y de C. Pedro
Zuloaga con Mixto Moderado y Comercio y Servicios, mientras que
otros corredores menos relevantes tales como C. Hacienda del Real
y Av. Monteverde, tienen establecidos usos comerciales en tramos
especificos de sus recarridos.

Se cuenta con grandes superficies de equipamiento y dreas verdes
entre los que se encuentra el Santuario del Padre Pedro de Jests
Maldonado, entre otros, los cuales se encuentran ocupados con
grados muy variables en cuanto a su consolidacion.

Fig. 13 Uso de suelo vigenie en ef Area de Estudio.

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo en la
zona reflejan el reconocimiento de fraccionamientos habitacionales
de tipologia cerrada consistentes en vivienda media y de tipo
residencial con alfa calidad constructiva, por lo que se vuelca las
oportunidades de oferta de usos generadores de actividad hacia el
desarrollo de los corredores urbanos que les dan accesibilidad. El
caracter de ocupacién de la zona, perfila una oferta inmobiliaria
limitada y la necesidad de diversificar la oferta de nuevas tipologias
de vivienda, actividades productivas y nuevas economias en la zona

% Fuente; Elaboracion propia en base al Plan de Desarralic Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN

de una forma eficiente y ordenada buscando mejorar las condiciones
de acceso y cobertura a la vivienda que aproveche la conectividad
recibida por los corredores urbanos y concentradores de actividad
con las condiciones de movilidad y de integracién urbana que ello
significa para las politicas de densificacion y aprovechamiento
urbano en predios conformantes o cercanos a los corredores
existentes y propuestos. La distribucion de usos de suelo en el drea
de estudio es la siguiente considerando su condicién urbana v la
existencia de dreas de reserva territorial:

Habitzcions! Densidad HE5. 29565 .
Habitaciona’ Densidad H15 647225 1774% 2045230 4225% 259.3455

Habitacional Densidad H45 243554  GAE% 04742 00A% 245426
Habitacional Densidad HED 00754 ODP 00000 000% 0075

Habitacional Dansidad HED+ 01882  005% 00544 001% 02437
Mixlo Modarads BOT43  221% 00000 0.00% BOTA3
Mio Intenen TA4S5  201% 285725 5H0% 359180
Zona Especil DeserrolloContolade 547503  1501% 379558  784% 927161
Comerciay Senicios BOSTE  22i% 22426  046% 102941
Equipamients Urbano 377555 1035% BOSE?  167% 458542
Recreacion yDeporte. 894241 1620% 375305  7.75% 969545
Presenacion Ecolégica Primaria 00082  000% B704M  180% 87123
reaNatural de Valor Ambiantal 00285  D01% 1315988  27.47% 1316275
\ialidades y senddumbres 971177 2652% 247195 5.10% 1218372

ToTAL: 364.8651 100.00% 484.2838 100.00%)
PROPORCION URBANO | RESERVA TERRITORIAL.  4287% 57.03%
Moty Los dskes e supaddicin s axprasan an Hentimas [Has|

Fig, 14 Tabia de superficies de uso de suelo vigente en Area de Estudio, 2

Se hace notar que el predio analizado cuenta en un 70.1% con usos
urbanizables Habitacional H35 y Mixto Intenso actualmente
regulados por el PDU 2040 y aprovechamiento para vialidades
consideradas en el esquema de planeacidn para [a dptima movilidad
en la zona.

G49.1489 1

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE APLICACION

Densidad H35 131,13433  55.23%
18,688.59 7.87%
7102185  2991%
1657227 6.98%

TOTAL: 23741714 10000%
Notx  Los calos de superfcie se expresan en Heclireas (Has)

Fig. 15 Tabla de superficies de uso de suelo vigente en Area de Aplicacin.

Habitacional
Mixto Intenso
Avea Natural de Valor Ambiental
Mialidades ysenidumbres:

A continuacion se ilustran los usos y aprovechamientos vigentes
para el predio objeto del presente estudio:

# Fuente: Flahoracion propia en base & Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040, IMPLAN
% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarroflo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040, IMPLAN
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Fig. 16 Uso de suelo vigente en el Area de Aplicacidn.

4.  Organizaci6n Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccién mutua
mediante el cual lo gue se podria denominar el habitat natural
empleza a transformarse por |2 accidn del grupo que trata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptandao y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habitat transformado por la accién del hombre y desempenan
funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacidn espacial
resultante del proceso histdrico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccion dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en |a zona surponiente de la ciudad, en
su entorno y en el drea de estudio se ubican nlicleos de actividad,
corredores urbanos, nicleos de desarrollo, zonas ambientales y
barreras naturales.

% Fuente: Elaboracidn propia en hase al Flan de Desarralic Urbana del
Centro de Pobiacion Chituahua: Vision 2040. IMPLAN

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por la Av.
Tedfilo Borunda se ha consolidado como via de accesibilidad que le
permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia el centro, norte y
suroriente de la ciudad, ademas que su conectividad con Av. de la
Juventud le otorga accesibilidad y vinculacion hacia variados
ndcleos urbanos altamente competitivos en lo econdmico y variados
en lo social gracias a la agil conexion hacia vialidades jerdrquicas en
sentido este — oeste como son Av. Politécnico Nacional, Av. La
Cantera y Av. Silvestre Terrazas por mencionar las mas proximas,
situacion que es identificada por el comercio, equipamiento y
servicios que aprovechan esta situacion para desarrollar sus
actividades dentro del drea de estudio sobre Av. Tedfilo Borunda. La
Av. de la Juventud que entronca con dicha vialidad forma parte del
anillo periférico intraurbano de la ciudad, en el que se ubican
importantes reservas comerciales, de industria y de servicios,
muchas de ellas desarrolladas y en funciones.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico para el
seguimiento de politicas estratégicas de compactacion que
establezcan pardmetros de convivencia y tratamiento urbano —
ambiental para lo cual se promoverdn los usos de suelo mds
aproplados que definan un grade de cumplimiento satisfactorio y
complementario a las lineas estratégicas del PDU 2040,
favoreciendo su integracion con el resto de la ciudad y planteando
una estrategia viable para la dotacidn de infraestructura que sustente
€l planteamiento urbano — ambiental que a efecto resulte.

5. Ncleos De Actividad

El principal ntcleo de actividad de la zona lo constituye el corredor
comercial y de servicios conformado por la Av. Tedfilo Borunda
sobre el que se concentra la mayor parte de actividad econdmica de
a zona.

Debido al aun bajo nivel de consolidacién en ésta zona que se
encuentra en proceso de desarrollo, existe una gran cantidad de
predios de gran dimension en la zona y la presencia de Unidades
Econdmicas al interior de las zonas habitacionales es escasa y es
resultante de la necesidad de complementar los usos habitacionales
prevalecientes que cuentan con grados variables en cuanto a su
habitabilidad actual.

Por la naturaleza de los corredores y el proceso de desarrollo
progresivo de la zona en usos habitacionales de tipo media y
residencial en tipologia cerrada en los fraccionamientos existentes
en la zona, se presenta una fuerte presencia Unidades Econdmicas
sobre corredores con integracion limitada a las zonas habitacionales
existentes incluyendo a la Av. Tedfilo Berunda donde se localizan fas
principales concentraciones de actividad.

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un drea de influencia de 25 metros en torno
della, se cuenta con 134 unidades econémicas |o cual representa un
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rango bajo de consolidacion considerando la superficie urbana que
conforma el Area de Estudio analizada y s bajo también atendiendo
a las condiciones de consolidacion urbana detectada. Dichas LLE.
representan una mayor presencia del sector terciario en cuanto a
nimero de U.E. y empleo sobre los diferentes corredores urbanos
principales consolidades en la zona y se aprecian concentradores ds
actividad aln incipientes sobre vialidades colectoras interiores como
es el caso de Av. Hacienda del Real y Av. Monteverde, acordes a la
tinologfa prevaleciente y que cumplen con una importante funcion de
cobertura de servicios de nivel vecinal para los sectores
habitacionales cercanos. A continuacion se describen las 3 U.E. de
mayor presencia y relevancia en cuanto a dichas condiciones
considerando las que cuentan con rangos de empleo que
sobrepasan los 50 empleos por giro establecido, establecidos en Av.
Tedfilo Borunda y C. Bicentenario para €l caso del giro educativo
existente mencionado:

NOMBRE ACTIVIDAD
ALSUPER RELIZ Comercio al por menar en supermercados
INSTITUTO HAMILTON Escuelas del sector privada que combinan

diversas niveles de educacion
Restaurantes de autoservicio

personas. &

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diverses diseminados per el resto del drea.

Estas unidades econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al
personal laboral, lo cual refuerza lo anterior al ubicar a 90 U.E. con
hasta 5 personas ocupadas, 22 U.E. de 6 a 10 personas ocupadas,
14 U.E. de 11 a 30 personas ocupadas, 5 U.E. de 31 a 50 personas y
3 UE con més de 50 personas ocupadas, siendo este (ltimo rango
€l gue corespande a las empresas anieriormente mencionadas y
ratifica la aln baja presencia de empleo con que cuenta actualmente
el sector que cuenta con un grado alto de urbanizacion.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan &l
83.6% del total de UE. las cuales obedecen a un patrén de
localizacion mayormente en dreas comerciales congentradas, aunque
existen también en forma unitaria localizadas sobre corredores y al
interior del pablado Labor de Terrazas. La presencia econdmica es
escasa tomando en cuenia el actual grado de consolidacidn urbana
en el Area de Estudio al representar una densidad de 0.37 U.E, por
Hectdrea, considerando la superficie de édrea urbana interior
equivalente a 364.865 Has; la cual es baja con respecto a ofras
zonas con caracteristicas similares en la ciudad.

 Fuente: Elaboracion propia én base a DENUE 17 2020 INEGI 2020

6. Corredores Urbanos

El corredor urbano de usos comerciales, de servicios y equipamiento
conformado por la Av. Teofilo Borunda es el principal elemento de
actividad de la zona y al cual tiene accesibilidad €l predio analizado
por condicion de colindancia, dicho corredor se encuentra en
proceso de consolidacion.

Fig. 18 Corredor Urbano AE. Tedfilo Borunda. #

Un segundo corredor conformado por la C. Pedro Zuloaga en el
limite oriente del Area de Estudio, tiene un importante rol de
captacion y derivacion de flujos generados en la zona pues a traves
de diversas vialidades que |a intersectan en sentido norte — sur como
es el caso de C. Mariano Valenzuela, representa la mas importante
funcion e distribucion de flujos de acceso y salida hacia la Av.
Tedfilo Borunda,

Un tercer y cuarto corredores aun incipientes son las vialidades Av.
Hacienda del Real y Av. Monteverde, que tienen caracteristicas
comerciales y de servicios relevantes en su funcion colectora y de
distribucidn de accesos y salidas para las zonas habitacionales del
poniente del Area de Estudio.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores sociogconomicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problematica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicién demografica, sexo, nivel educativo y factores
economicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de la poblacion es un tema central en términos de la
definicion de tipologias urbano — arquitecténicas acordes a tamano

# Fuente: Fotogralia propia.
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de la poblacién, composicion familiar y demés factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda,

La diversificacion de actividades y la blsqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representative de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamario de la ciudad.
Actualmente, el 97.2% del total de la poblacion municipal, se
concenira en Ia ciudad de Chihuahua.

La densidad de poblacion en la ciudad procura una mayor
concentracidn en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de media a alta concentracion de pablacion como
son los fraccionamientos Cerrada Baena, Cerada Navarra, Cerrada
de Rioja, Hacienda lsabella, Hacienda Camila, Hacienda Carlota,
Cerrada Andalucla, Haclenda Soffa, Villa Santa Lucia, Reserva del
Parque etapas varias, Hacienda Loreto, Hacienda Victoria, Mondello
Residencial, Seratta 36 varias efapas, Ankara etapas varias y
Habitacional Vancouver, los cuales ocupan las zonas poniente y
oriente del Area de Estudio. Las bajas densidades se ubican en la
colonia Labor de Terrazas y fraccionamientos Cerrada Castilla,
Verandah, Cerrada Cafalufia, Rincon de las Flores, Vistas del Reliz,
Lomas de Juan Pablo, Baleares etapas varias, Andares, Castilla Reliz,
Monte Caleres, Tracia Residencial, Condominio Ambar, Real
Saraloga, Berna Residencial y Bosques Boreales etapa | y tienden a
concentrarse al peniente y sur del drea de interés. Cabe mencionar
que varios de dichos fraccionamientos adn se encueniran en franco
proceso de habitabilidad por lo que se prevé que la densidad
pablacional tenderd a aumentar en varios de dichos desarrollos.

A continuacidn se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de andlisis 1a cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELD TEGFILO BORUNDA 986.096.017
- e Se— (=D 1 o o
S = N
C e ——— DENSIOAL DE POBLACION
v CENEG OF POBLAGION ¥
N i VIVIENDA INEG1 2030
- ...-‘.I Em a7 4

e iy

Fig. 19 Densidad Poblacional en el Area de Estudio,

El érea de estudio comprendia al afio 2020 manzanas pertenecientes
aun tolal de 57 fraccionamientos y colonias existentes de los cuales
48 son preponderante o totalmente habitacionales; y de acuerdo a
datos del Censo de Pablacién y Vivienda, habitaban en el drea 9,852
habitantes lo cual establecia una densidad poblacional promedio de
27.0 hab./Ha de acuerdo a superficie del area urbana consolidada de
364.865 Has al interior del poligono de estudio.

Los rangos de densidad son contrastanies enire dichos poligonos y
algunos de ellas presentan densidades medias y altas en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente.

De acuerdo a datos del Censo de Pablacion y Vivienda 2020 de
INEG!, los rangos de edad de la poblacidn en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos de mediana edad en rango similar
al promedio urbano pero con una muy importante base infantil o
cual representa una composicion poblacional caracterfstica en zonas
urbanas de nivel socloecondmico medio y alto en proceso de
consolidacién. Dicho factor incide en la necesidad de consolidar
propuestas y estrategias tendientes a la conformacitn de tipologias
arquitectonicas que promuevan nuevas tipologias de vivienda que
tiendan a integrarse al muy alto potencial econdémico presente en la

“ Fugnte: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INFGI
2020
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zona y a aprovechar en forma estratégica la también alta cobertura de
equipamiento y servicios que definen condiciones propicias para
mejorar las condiciones de habifabilidad en el drea analizada. De log
9,852 habitantes en el drea, un 49.1% son hombres y un 50.9%
mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 20 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de Estudio. ®

El grado promedio de escolaridad de la poblacién en el drea de
estudio es muy alto lo cual nos indica el alto nivel educativo
presente en el drea ya que representa 14.1 afos cuando el de la
ciudad s de 11.5 afios.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 92.8% de la
poblacidn total, son derechohabientes a algin servicio o prestacin
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual es
indicativo un nivel muy superior en grada de derechohabiencia y
coberiura que presenta la poblacion habitante de la ciudad en dicho
rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD
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Fig. 21 Condicion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacidn
habitante en el Area de Estudio, ¥

La zona presenta condiciones particulares con respecto al promedio

urbano respecto condicion de derechohabiencia lo cual obedece a

rango socioeconémico de la poblacidn mayormente alto al presentar

una mayoria hacia IMSS que es la mayor Instancia de

® Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
' Fuente: Elaboracion propia en base Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020

derechohabiencia en la ciudad pero en un rango inferior al promedio
urbano con un 45.0% de cobertura por dicha instancia en el Area de
Estudio. Es alta la proporcién del servicio prestado por ofras
instituciones y los serviclos privados que representa un 36.3% de la
cobertura que se refiere mayormente a seguro privado contratado lo
cual &s indicativo de empleo de alto nivel y con prestaciones, en
rango inferior se encuentra el ISSSTE con un 9.4% de coberlura y se
aprecia una presencia baja del INSABI como opcitn al representar
escasamente el 3.7% del total de la cobertura.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

m(MEE
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Fig. 22 Institucion de derechiohabiencia a servicios de salud de la poblacidn

habitante en el Area de Estudio, *
Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 30.3% son de
|efatura femenina lo cual es inferior al promedio de la ciudad que es
de 36.2% en general indicativo de que en la zona existen huenas
condiciones respecto a composicion familiar las cuales son
primordialmente familias de mediana edad, donde existe mayor
participacion masculina en la economia del hogar con respecto al
promedio urbano.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 23 Distribucitn de hogares por jefalura.

* Fugnte: Elaboracion propia en base Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
 Fuente: Elaboracidn propia en base a Genso de Poblacién y Vivienda INEGI
2020
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2. Andlisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequenas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infragstructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas 2019, de la
cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas en el sector
£s escasa pero presenta vinculacion hacia elementos concentradores
de actividad y corredores urbanos consalidadas, asimismo el predio
de andlisis se encuentran vinculado a sectores de alta concentracion
en 1a zona oriente del Area de Estudio, asf como al corredar de Av.
de la Juventud y al Centro Urbano, siendo el primero una importante
opcidn de integracion para el predio con la muy alta concentracion
economica detectada a lo largo de su recorrido.

sIMBOLOGIA
D Arwa oo Extung
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Fig. 24 Densidad de Unidades Econdmicas.

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en |a ciudad de Chihuahua
€ cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 37,389
unidades detectadas al ano 2020. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.

“ Fuente: Flaboracion propia en base a DENUF 1T 2020 INEGI 2020

La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa
que la presencia de empleo en la zona de interSs es escasa
considerando la cantidad de U.E. en funciones con fuerte presencia
de microgmpresas que fomentan una menor cantidad de personal
ocupado por UE. lo cual define condiciones favorables para la
intensificacion del capital econdmico instalado mediante la
incorporacién de nuevas tipologias de comercio, servicios y
equipamiento urbano complementario.
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Fig. 25 Prometlio de personal ocupado por AGEB. ©

Del total de la poblacidn dentro del area de estudio, un 71.7% cuenta
con 15 anos o mas de los cuales un 75.4% se refiere a poblacion
economicamente activa con una participacion del 99.2% de
poblacion ocupada respecto a la PEA, o cual resulta en indices muy
positivos respecto al promedio urbano y caracteristicos de sectores
en proceso de consolidacién conformados por familias de mediana
en edad productiva de nivel socioecondmico medio y alto donde
existe una importante presencia infantil. Dicha condicion igualmente
representa un potencial importante tanto para la introduccion de
nuevas actividades econdmicas que tiendan a satisfacer una
creciente demanda de empleo, servicios y productos; asi como para
diversificacion de la oferta de vivienda en la zona atendiendo al alto
nivel adquisitivo de |as familias habitantes en el area.

% Fuente: Fiaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG! 2020
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ASPECTOS ECONOMICOS DE LAPOBLACION
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Fig. 26 Aspecios econdmicos de /a poblacidn. ®

Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
parametro mds adecuado para determinario es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbana.

Existen en la zona 3,239 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos que se encuentran
en rangos superiores en lo general al promedio urbano. Unicamente
la disponibilidad de bicicleta en hogares representa un indice inferior
en la zona con respecto al promedio urbano y en bienes tales como
automévil, computadora e internet la disponibilidad de dichos bienes
s& encuentra arriba de 24 puntos porcentuales respecto al promedio
urbana.

DISPONIBILIDAD DE BIENESEN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

OCIUDAD DECHIHUAHUA  DAREA DEESTUDIC

Fig. 27 Disponibilidad de bienes en viviendas. ¥

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas altas en lo general con respecto a la
poblacidn habitante de la zona y presencia de sectores aun en
proceso de consolidacion en cuanto a su habitabilidad con

“ Fuenie: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
“ Fuente: Elaboracidn propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEG!
2020

desarrollos de tipo medio y residencial que definen un perfil de
habitante altamente demandante de bienes.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del 4rea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfogue socioeconémico de
los sectores analizados, y resultan muy altos en lo general en
comparacion con otros sectores urbanos. De acuerdo a valor
catasiral del suelo al presente afio, la zona representa rangos de
valor que oscilan entre los $500 a $5,380 por metro cuadrado, Los
mas altos valores que oscilan entre los $4,600 y $5,380 por metro
cuadrado se concentran en plazas comerciales dispuestas en
corredores  principales, edificios corporativos y comercio  al
menudeo en fienda de autoservicio como es el caso de la tienda Al
Stper que presenta el mas alto valor del suelo detectado; mientras
que los valores intermedios corresponden los  sectores
habitacianales residenciales y de interés medio consolidados y en
proceso, asi como a los corredores Av. Tedfilo Borunda y los de
cardcter local como Av. Av. Hacienda del Real, Av. Monteverde y C.
Pedro Zuloaga entre otros, con valores de $3,200 a $3,840,

En lo general, los desarrollos habitacionales existentes consideran
un valor uniforme de $3,200 por metro cuadrado el cual es alto
comparado con el promedio urbano e indicativo del nivel
socioeconomico de la zona.

Se presentan valores bajos del suelo que van de los $500 a $380
por metro cuadrado en predios en brefia en los sectores de reserva
territorial Labor de Terrazas asi como en €l poblado del mismo
nombre.

De acuerdo a los corredores en los que se ubica en predio en
estudio en entrongue de vialidad colectora planeada y Av. Tedfilo
Borunda, su valor especifico es de $3,840 por metro cuadrado lo
cual |e define un alto potencial para el desarrollo de un proyecto
urbano de alto impacto social y econémico para la zona
considerando su valor, su ubicacion y capacidad, mediante la
implementacién de un proyecto de cardcter mixto, en un esquema
urbano que promueva su integracion con el entorno por aspectos de
diversificacion y complementariedad de usos en la zona y accesible
hacia la poblacién habitante que se verd ampliamente beneficiada
por la Introduccién de nuevas opciones de COMErcio, Servicios v
usos complementarios que respondan a las necesidades detectadas.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia region
climatica considerada como semidrida y se clasifica como BSTk(w),
que se interpreta como clima semidrido templado con inviemo
fresco, temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del
mes mas frio entre -3°C y 18°C, temperatura del mes mas caliente
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menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del
5% al 10.2% del total anual. Dicha condicién climética prevalgciente
en la mayor parte de la cludad se comparte con la zona sur y
poniente del municipic y con el vecino municipio de Aquiles Serdan.

Fig. 28 Clima.*

2. Composicién Del Suelo

La geologia caracteristica del Area de Estudio estd formada por la
composicion geoldgica identificadas por la claves: Tom(R-Ta) y
Tm(Ar).

La Clave geolbgica Tom(R-Ta) clasificada como Roca ignea Extrusiva
del Terciario Oligoceno y Mioceno que se conformada mayormente
por Riolita - Toba dcida y es compuesta por roca volcnica que
consiste de cuarzo y feldespato alcalino en mayor proporcion que la
plagioclasa sodica y se presentz aun en niveles superficiales una
composicion rocosa. Este tipo de roca se encuentra en un gran
sector del sistema montanoso de la siera del Mogote que limita
longitudinaimente al poniente con la ciudad de Chihuahua.

La Clave geol6gica Tm(Ar) es indicativa de una sacuencia
sedimentaria constituida por depésilos de arenas, gravas y arclllas,
contiene gran cantidad de calcita, fragmentos de cuarzo y conchas,
presentan estratificacion cruzada ademds de horizontes de
conglomerados polimicticos. Es caracteristica de valles aluviales
conformados por arrastre de materiales de acuerdo a condiciones
hidroldgicas.

Al predio de interés le corresponden ambos tipos geoldgicos siendo
la zona cerril clasificada con uso de suelo de Area Natural de Valor
Ambiental al poniente del predio la que corresponds a composicién
rocosa del sistema montaioso presents en el drga.

 Fuente: Flaboracidn propia en base a Cartografia INEGI,
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Fig. 29 Geologia. +

En base a las cartas edafoldgicas de INEGI se dispone de cuatro
tinos de suelo dentro del Area de Estudio con Claves: Re-+Xh/2/P,
XI4+-Ve/3/P, I+Re-+Hh/2 y Hh+Re/2/L.

El tipo de suelo de mayor presencia dentro del Area de Estudio es
suelo Re+Xh/2/P, definido con clase textural media, con suelo
predominante Regosol, suelo secundario Xerosol Haplico de tipo
pedregoso y corresponde a la zona sur del Area de Estudio.

El tipo de suelo |+Re-+Hh/2 que se define como suelo de clase
textural media, con suelo predominante Litosol, suelo secundario
Regosol, y suelo terciario Feozem Héplico (Hh) definidos en el
catalogo como suelos que se caracterizan por su profundidad menor
de 10 centimetros, limitada por la presencia de roca, tepetate o
caliche endurecido. Es caracteristico de la zona central y norte del
drea analizada y es el que corresponde al predio analizado.

Existen al norie del Area de Estudio sectores que cuentan con suelo
clasificado como Hh-+Re/2/L que se define como suslo de clase
textural media en fase Litica con suelo predominante Feozem
Haplico (Hh) y suelo secundario Regosol (Re) definidos en el
catalogo como suelo de capa superficial oscura, suave, rica en
materia organica y en nutrientes, de profundidad muy variable,
cuando son situados en laderas o pendientes presentan menor

* Fuente; Elaboracion propia con datos Garta Geolagica 1:250,000 INEG!
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profundidad teniendo como principal limitante la roca puesto que se
erosionan con mas facilidad.

Al poniente del drea analizada se cuenta con suelo de tipo
XI+Ve/3/P, caracterizado por una texiura fina, conformade por suelo
predominante de tipo Xerosol Livico y Vertisol Crémico como suelo
secundario, con fase fisica predregosa el cual es caracteristico de
valles aluviales conformados por arrastre de materiales.

g MDY e = 134 god

Fig. 30 Edafologia.

Por su ubicacion cerca de las laderas de inicio del sistema
montarioso existen fallas geoldgicas y quiebres rocosos en las
inmediaciones. Esta misma circunstancia de ladera propicia la
formacién de una topografia ondulante, la cual implica la abundancia
de cauces de pequefios escurrimientos, los cuales se unen aguas
abajo siendo entonces mayores las condiciones de erosion del suela
a suU paso.

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topogréficas del entorno paisajistico distante al
drea de estudio son muy contrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios hasta el valle donde se erige la Ciudad de
Chihuahua, con pendientes minimas del 1 al 3 %, este descenso
abrupto en la siera hacia el Rio Sacramento, cruza con el declive

 Fuente: Elaboracidn propia con datos Carta Edafologica 1:250,000 INEG!

paulatino del valle dado en sentido poniente-oriente y se reciben en
&l los escurrimientos pluviales mediante un denso entramado de
escurrimientos menores producto de [a estructura laminar propio de
areas urbanas.

El Area de Estudio tiene una elevacién maxima de 1,631 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,464 metros sobre el nivel del
mar. El drea de estudio es muy contrastante en topografia
presentando un conjunto de promantorios los cuales son sorteados
por las urbanizaciones del sector los cuales ubican los piamontes y
planicies que los conectan. Una de las principales édreas de
pendientes generalmente planas es el entorno inmediato al predio
promovida o que facilita su condicién de urbanizacion, ofro aspecto
orogrdfico de notoriedad en la zona son los causados por el
escurrimiento hidrologico del Rio Chuviscar que sefala el limite sur
del drea analizada.

Para el Area de Aplicacion se cuenta con una elevacion media de
1,560 metros sobre el nivel del mar con pendientes variadas
consideradas de suaves a muy fuerte (de 2% a >18%) con una
donde el mayor rango de pendiente se dstecta en su extremo
poniente y corresponde 4 elevacion cerril presente en el predio.
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Fig. 31 Topografia.

T Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.
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El drea de estudio cuenta con una muy variada distribucién de
pendientes topograficas, entre ellas es de notar la limitada presencia
de pendientes de poca inclinacidn entre ellas las clasificadas como
plana { 0 a@ 2%) en un 7.0% del drea de estudio mientras que un
25.6% estd compuesto por pendientes muy suaves ( 2 & 5%). Por su
parte las pendientes de inclinacion superior tienen mayor
participacion coma lo es un 33.0% de superficie compuesta por
pendientes intermedias ( b a 12%), aunadas a pendientes del rango
moderadas (12 a 18%) las cuales representan un 12.1%, ademds se
cuenta con una importante presencia de pendientes de rango fuerte (
18 a2 30 % ) en razén de 12.0%, mientras que la superficie se
completa con un 10.2% de superficie en terrenos con pendientes
muy fueries (superiores al 30 %. Esta diversidad topogréfica y la
importante presencia de superficie denfro de pendientes muy
fuertes, incluso al Interior del predio analizado, condiciona el
aprovechamiento del suelo con fin urbano lo que a su vez resalta la
condicién de aprovechamiento de las dreas libres de esta situacion
las cuales son limitadas en el predio.

ESTUDIO DE CAMBIO DE IS0 DE SUELD
N ERILAEN PTG ORI

Fig. 32 Pendientes de terrenn. %

4. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberena. En
la sierra hasta el pie de montafia, desde el Cerro Coronel y Nombre

%2 Fuente: Elabaracian propia en base a CEM INFGI.

de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
Ilordn, el dlamo, el sicomora.

La vegetacion tipica estd representada primordialmente por
pastizales naturales originados por la interaccidn del clima, del suelo
y la fauna de a regin; pastos de género Bouteloua sp., combinados
con manchones de matorral subinerme se distribuyen sobre
lomerios de pendiente variable hacia el noroeste, oeste y sur del drea
de estudio.

El pastizal cultivado se ha introducido intencionalmente y debe
recibir cuidados por cultivo y manejo. Se ubica dentro del drea con
regadio al noreste de |a Ciudad. El matorral desértico con especies
inermes predomina y se ubica al interior del drea, al noroeste y este.
En convencia con el drea de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas aridas con &s el caso de la
z0na que nos ocupa.

5. Hidrologia

En escala regional 1a zona se encuentra dentro de la Region
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el Area de Estudio tiene trayectoria el arroyo Agua Puerca el cual
se conforma como afluente con descarga a la presa El Rejon y Rio
Chuviscar considerade uno de los principales afluentes de la ciudad
el cual es requlado por la Presa y la infraestructura dedicada de
canal revestido a su paso urbano. El fratamiento de dicho cauce se
ha dado en forma natural sobre el Area de Estudio desde su
regulacion en la Presa Chihuahua al poniente hasta Presa Chuviscar
al oriente. Desde ese punto, el rio se encuenira canalizado hasta su
confluencia con el rio Sacramenta al oriente de la ciudad.

Las Cuencas Rejon y Chuviscar Il {ambién estdn presentes en la
zona, siendo esta tltima urbana practicamente en su totalidad. Las
condiciones de relieve prevalecientes en la zona condicionan la
existencia de una amplia red de escurrimientos hacia los cuerpos de
agua que fungen como reguladores de volumen y aunque los
escurrimientos alimentadores tanto de las presas como del rio no
son de gran dimension, por su trayectoria urbana algunos de ellos
son considerados de riesgo en eventos extraordinarios lo cual incide
en Importantes volimenes de agua conducidos en época de lluvias
por el rio y sus afluentes.

Dichos cauces se encuentran en condicién natural al dentro del Area
de Estudio y al oriente de ésta mediante cajones tratados de manera
natural y continuidad a través de canal de concreto con capacidad
adecuada para el volumen manejado. La problematica de inundacion
focalizada ha condicionado la ejecucion de obras pluviales de
descarga hacia el rio que tienen paso a través de fa Av. Tedfilo
Borunda en puntos especificos lo cual ha llevado a la continuidad de
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obras de conduccioén que han tendido a disminuir considerablemente
los riesgos de inundacion en zonas bajas.

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son desalojadas a través de servidumbre pluvial
acondicionada como parque lineal al interior del Fracc. Reserva del
Parque que descarga al sur ds la Av. Tedfilo Borunda hacia el rio
Chuviscar que sefiala el limite sur del 4ea analizada. Por
condiciones topograficas del predio, se hace notar que un volumen
parcial de agua descarga hacia el surponiente hacia escurrimiento
natural con desembocadura también en rio Chuviscar y para ambos
£asos se construyeron alcantarillas pluviales en su paso sobre Ia Av.
Tedfilo Borunda. Dichas infraestructuras se ubican aguas abajo
respecto a la localizacion del predio analizado y su nivel topogréfico.

Fig. 33 Hidrologia superficial +

6. Agua Subterrdnea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este aculfero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
@ la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los

* Fuente: Elaboracian propia con datos RH24 CONAGUA

mismos, el agua subterrénea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de [a regién.

7. Paisaje Natural

La topografia es condicionante de diversos ambientes dentro del
Area de Estudio, se aprecian las elevaciones de |a zona serrana en la
zona central del drea analizada que definen riqueza paisajistica
presente a la distancia. Los cauces delimitados en forma natural
presentan también condiciones de valor que han sido aprovechadas
por el desarrollo urhano de la zona para la conformacidn de parques
lingales e infragstructura vial acondicionada con canalizaciones y
arborizacion. En la zona cercana al predio de andlisis tienen
trayectoria el arroyo Agua Puerca y el rio Chuviscar que generan
humedales y cambios en la vegetacidn existente en el sitio con
respecto a la de las zonas cerriles. El PDU 2040 promueve la
consolidacion de parque lineal y tratamiento natural de cauce del rio
donde ya han sido consolidadas infraestructuras recreativas y
deportivas del Parque El Encino.

Gracias a su amplia cuenca hidroldgica el rio Chuviscar presente en
el drea de estudio genera que su trayectoria sea fuertemente marcada
dentro del valle aluvial y también al interior del drea urbana por su
canalizacion, por lo que es referente en la zona, tanto en estado
natural como en estado de canal revestido aguas abajo pues
condiciona la comunicacion entre las porciones de ciudad que
divide debido a que su impartante seccion hidréulica requiere
estructuras de cruce por lo que son contades los puntos de
comunicacion.

VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de reciente desarrollo detonada por la
progresiva consolidacion de los corredores urbanos de Av. de la
Juventud y Av. Tedfilo Borunda, la consolidacion progresiva de usos

“ Fuente: Fotografia propia,
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de carcter comercial y mixtos en |a zona, asi como |a presencia de
vivienda y giros no habltacionales localizados de manera puntual
sabre dichos corredores; por lo que la vocacion del suelo se ha ido
diversificando  mediante la introduccion de  fraccionamientos
habitacionales principalmente de tipo medio y residencial con
vinculacion hacia las vialidades jerdrquicas y colectoras en la zona
con integracion hacia las vialidades ya mencionadas y colectoras de
reciente consolidacion como C. Pedro Zuloaga, Av. hacienda del
real, C. Mariano Valenzuela Ceballos y Av. Monieverde entre otras.
Por su localizacion, el predio se vincula directamente con Av. Tedfilo
Borunda y vialidad colectora planeada aun sin nombre de la cual la
presente propuesta establecera compromisos para su consolidacion;
lo cual ha sido determinante en cuanto a la definicién del desarrollo
propuesto en giro de comercio, servicios y giros complementarios
€n esquema mixto, complementando la oferta econdmica que ha ido
consalidandose en los Gltimos afos, detonado asi un proceso
constante de complementariedad de actividades hacia el sector
primordialmente habitacional presente en el drea.

En los Gltimos afios la zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con una mayor presencia de comercio y
servicios sobre corredores conformados por las vialidades
jerarquicas ya mencionadas y otras de més reciente consolidacion.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es el Habitacional en
densidades H25, H35 y H45 mayormente, con presencia puntual de
alta densidad HB0 y HB0+ sobre predios puntuales en la zona,
consistentes en vivienda de tipo medio y residencial que se integra
con el resto de la ciudad mayormente a traves de Av. Tedfilo
Borunda y Av. de la Juventud a través de diversas vialidades
colectoras con penetracion hacia las zonas habitacionales y vivienda
popular en el poblado Labor de Terrazas en la zona sur del Area de
Estudio con accesibilidad y vinculacién hacia Av. Tedfilo Borunda a
través de caminos vecinales. En lo que corresponde al drea urbana
consolidada, los usos habitacionales dentro del Area de Estudio
cuentan con un alto grade de ocupacitn de predios.

Debido a que la mayoria de los sectores de vivienda han sido de
origen regular pero de reciente tiempo de consolidacion, se aprecia
un alto nivel de consolidacion pero grado bajo de ocupacion en
varios de los desarrollos residenciales de més reciente
consolidacion en la zona,

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar con muy variadas tipologias que van desde la vivienda
popular, vivienda en serie de tipo medio, vivienda de estrato medio
alto y residencial.

Fig. 35 Tipologfa ae vivienda en iz zona. *
Existen en el drea de estudio 3,260 viviendas habitadas de un total
de 3,930 unidades lo cual indica una habitabilidad de 82.9% lo cual
es ligeramente inferior al promedio urbano e indicativo del arraigo y
permanencia que define al sector como zona objetivo para la
inversion y adquisicion de vivienda, con alto potencial para
diversificar |a oferta que tienda a aprovechar la creciente presencia
comercial y de servicios presentes.

De acuerdo a datos censales, existen condiciongs Gptimas de
acuerdo al nimero de cuartos habitables y al promedio de ocupantes
por vivienda habitada que en la zona es de 3.0 habitantes por
vivienda el cual es similar al promedio urbano. EI 100% de las
viviendas habitadas cuentan con 3 o mds cuartos lo cual es
indicativo del alto nivel socioeconémico de la vivienda conformada
en |a zona.

En aspectos de Infragstructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacién
ya Que se aprecian coberluras prdcticamente totales en todos los
servicios basicos en viviendas ya que su disponibilidad en superior
al 99.6% en todos los rubres en rango superior al promedio urbano.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
100.0%
9.8%

98.6% — —_
99.4% - ——
99.2% —=
93.0% A il B 99.6% ——
98.8% - —
98.6% =
98.4%

EMERGIAELECTRICA AGUAPOTABLE DRENAJE SANITARIO

AREA DE ESTUDIO

® CIUDAD DE CHIHUAHUA

Fig. 36 Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habitadas,

* Fuente: Fotografia propia,
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Considerando lo anterior, se presenta un alto grado de consalidacion
habitacional en el &rea de estudio lo cual se refleja en los rangos de
densidad habitacional por manzana la cual tiende a disminuir a lo
largo de los corredores urbanos consolidados. A continuacion se
ilustra la densidad de vivienda por manzana donde se observan
indices bajos en tramos especificos sobre dichos corredores y alto
grado de uniformidad en cuanto a densidad de vivienda en zonas
interiores que atiende a la tipologia definida por estrato
socioecondémico del desarrollo, donde la condicion de habitabilidad
de dicha vivienda es creciente y aln existen predios baldios sobre
todo al pié de corredores con uso comercial y cierfo grado de
fransformacion de usos de suelo para complementariedad de
actividades en modalidad no habitacional como es el caso particular
del predio gue nos ocupa.
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Fig. 37 Densidad de viviendas por hectarea. ¥

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los corredores urbanos y vialidades
colectoras y la proporcion de UE. localizadas en zonas interiores
conviviendo con usos habitacionales es escasa y esta se da en forma

# Fuente. Elaboracion propia con dalos Censo de Poblacién y Vivienda INEG!
2020
#" Fuente: Flaboracion propia en hase a Censo de Pobiacion y Vivienda INEG!
2020

concentrada en los cruceros de vialidades colectoras. La mayor
concentracion de comercio y servicios se da a lo largo del corredor
de Av. Tedfilo Borunda principalmente con actividades diversas y en
tipologia de plaza comercial mayormente, aunque existen algunos
predios unitarios consolidados con U.E. de jerarquia mayor. Debido
a la tipologia de vivienda en cerrada habitacional la presencia de
actividades vecinales y barriales en zonas interiores es muy escasa a
excepcion del poblado Labor de Terrazas que posee un cardcter
mixto y donde se ubican algunos comercios y servicios dedicados
especificamente a salon de eventos y servicios de acarreo de agua,
los cuales san de alcance urbano.

Fig. 38 Tienda de autoservicio Alsdper Reliz, ®

El' DENUE tiene detectados 124 establecimientos econémicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de sstudio y
detectan 3 empresas con actividades de comercio al por mayor,
siendo esfos comercios mayormente distribuciones de alimentos,
productos farmacgticos y electrodomésticos, el resto de actividades
son dedicadas al comercio al por menor y servicios de las que
destacan comercio de alimentos sin preparar, ministper, farmacias,
oficinas, servicios profesionales, restaurantes, salones de belleza e
instalaciones de camaras empresariales y gremiales, en su gran
mayoria comercios con menos de cinco empleados.

A pesar de las caracteristicas de corredor urbano con las que
cuentan |a Av. Tedfilo Borunda y varias vialidades colectoras, su
potencial para la actividad comercial no ha sido debidamente
explotada en los predios que le dan frente franco.

A continuacion se describen los 5 giros de comercio y servicios mas
relevanies por sobrepasar los 30 empleados lo cual representa un
paramefro adecuado para calificar la jerarquia de las UE.
considerando que la presencia comercial con que se cuenta en el
drea no se encuentra totalmente consolidada:

 Fuente: Fotografia propia.
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Empresa Giro de acfividad Ubiracion
| : Av. Tedfilo Borunda
| ALSUPER RELIZ kil i B ]
SUPETMErcacos

l Terrazas.

' Restaurantes con servicio de Av, Teofilo Borunda |
LAS ESPADAS preparacidn de alimentosala  11811-E, Cal. Labor ‘

carta o de comida comida de Terrazas, |
ot Av. Tetfilo Borunda
CALIDADEDUCATIvA  scciacionesy 10820, Cal. Labor de
organizaciones civiles
Terrazas.

e Servicios de capaciiacion =
CENTRO DE i ;‘O‘r'“b:“:: ESIIOS POy, Tebflo Borund
COMPETITIVIDAD S S';;m ‘I’:a o 10820, Col. Labor de
CHIHUAHUA Sl s Terrazas.

| subempleadas o

| discapacitadas

Av. Tedfilo Borunda |

AN IARESE Restaurantes de autoservicio 10801, Col, Labor de |
VISTRO

Terrazas. |

|

Fig. 39 Actividades de Sector Terciario én Area e Estudio,

Considerando Ia incipiente oferta econdmica referente a actividad
comercial localizada en la zona, la presente propuesta abona a
consolidar comercio, servicios y giros complementarios en esquema
mixto en cuanto al aprovechamiento del suelo, consolidando ademds
un ndcleo concentrador que incide en mayor cobertura en cuanto a
la oferta productiva existente y en la preferencia a introducir nusvos
giros de actividad en beneficio de los habitantes de la zona.

% Fuente: Elaboracidn propia en base a DENUF 2020 INEGI.

DEL SECTOR TERCIARIO
DENUE INEGI
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Fig. 40 Actividades de Sector Terciario e Area de Estudio, ©

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el 4rea de estudio en
cuanto a disponibilidad de mddulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en tomo al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacién.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes aun a nivel barrial lo cual se relaciona con las
caracteristicas de haja consolidacion urbana y enfoque
socioeconémico de la vivienda existente que define al habitante a
buscar servicios privados en eguipamiento, muchas veces fuera del
drea donde habita.

5 Fuente: Elaboracion propia en hase a DENUE 2020 INEG!,
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Fig. 41 Plano de Equipamiento Urbano, ¥

En el rubro de Asistencia Social, la cobertura se aprecia deficiente al
contar con 1 mddulo de atencion enfocado a la atencion a grupos
vulnerables consistente en Centro de Competitividad Chihuahua del
sector privado que atiende servicios de capacitacion para el trabajo
enfocado a personas  desempleadas, subempleadas o
discapacitadas, localizado en Av. Tedfilo Borunda 10820, Col. Labor
de Terrazas,

En cuanto a equipamiento educativo y considerando las actuales
condiciones de habitabilidad en la zona, se cuenta con 6ptima nivel
de cobertura en todos los niveles. Existen 5 modulos de educacién
desde nivel preescolar hasta profesional y posgrado;

= Jardin de Nifios Colegio Mundo Greativo, ubicado en C. San
Pedro de Jesds Maldonado 2513, Col. Labor de Terrazas.

= American School Chihuahua, ubicado en Av. Tedfilo
Borunda 12404, Col. Labar de Terrazas.

» Colegio Casa de Nifos Siglo XXI, ubicado en C. Pedro
Zuloaga 11000, Col. Labor de Terrazas.

» Instituto Hamilton, ubicado en C. Bicentenario v Av. Pedro
Zuloaga. Col. Labor de Terrazas.

«  Escuela Libre de Psicologia, ubicada en . Pedro Zuloaga
88035, Col. Labor de Terrazas.

" Fugnte: Elaboracion propia en base a DENUE 2020 INEGI

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona
consistente en 4 médulos en rubro de expendio de gasolina y
atencion de emergencias consistentes en los giros siguientes:

« (asolinera Arpe Reliz, ubicada en Av. Tedfilo Borunda
11800, Col. Labor de Terrazas.

« Gasolinera Arpe Reliz 2, ubicada en Av. Tedfilo Borunda
1289, Col. Labor de Terrazas.

= (Gasolinera G500, ubicada en Av. Tedfilo Borunda 13405,
Fracc. Hacienda lsabella.
»  Eslacién de Bomberos NUmero 7, ubicada en Av. Tedfilo
Borunda y C. Sendero Andalucia. Fracc. Senda Real.
En el rubro de Asociaciones Religiosas existe 1 médulo instalado
consistente en Santuario San Pedro de Jests Maldonado, ubicado en
Av. Tedfilo Borunda 10822, Cal. Labor de Terrazas.

F}g 2 Santuario San Pedro de esnsMafdanau. %

En rubros de equipamiento importantes para la cobertura de
servicios y bienestar a la poblacion tales coma Cultura y Salud no
existen madulos instalados.

Recreacion es uno de los rubros mas demandados por la sociedad y
su cobertura en la zona es 6ptima considerando la presencia de
importantes parques recreativos de cobertura urbana y barrial en la
zona. Se cuenta con 175 modulos de esta tipologia todos ellos de
cobertura barrial la mayor parte de ellos al interior de cerradas
habitacionales, con superficie total conjunta de 146,456.397 metros
cuadrados, dentro de los gue destacan 4 parques con superficie
mayor a los 3,000 metros cuadrados localizados en los
fraccionamientos  habitacionales Cerrada Navarra, Residencial
Andares, Hacienda Camila y Bosques Boreales. La superficie de drea
verde antes descrita significa un indice de 14.9 mefros cuadrados de
area verde por habitante de acuerdo a la poblacién total en el Area de
Estudio, cifra superior a los 10 m2/hab recomendados por la
Organizacién Mundial de la Salud.

% Fuente: Fotografia propia.
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4. Industria

En el sector secundario existen Unicamente 2 empresas operando
dentro del Area de Estudio con ubicacién especifica sobre el
corredor de Av. Tedfilo Borunda al interior de las plazas comerciales
CR1 y Plaza Travessia consistentes en oficinas y salas de exhibicién
y venta de la microempresa VGC Arquitectura Inmobiliaria S.A. de
C.V. dedicada a la edificacion de vivienda unifamiliar, y de la
pequena empresa Cocinas y Closets Sequoia, fabricante de
mobiliario, las cuales no superan un rango de 30 empleados por
mddulo. Considerando lo anterior, se establece que no se desarrolla
ningun tipo de actividad industrial en el drea ya que dichas
actividades se realizan en otras zonas de [a ciudad fuera del Area de
Estudio.

Dichas condiciones le otorgan a la zona una muy baja penetracian de
actividades industriales de impacto grande o negativo lo cual le
confiere una mayor factibilidad de desarrollo al suelo para el
desarrollo de vivienda, comercio, servicios y equipamiento debido al
bajo conflicto por compatibilidad entre dichos giros y la actividad
industrial.

UKIDADES ECOMOMICAR
DEL SECTOR SECUNDARIC
DENUE INEGI
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Fig. 43 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio. ©

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUF 2020 INEG!

5. Predios Baldios

La presencia de predios baldfos al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficienie para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersién de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacién de semvicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera.

El Area de Aplicacion se ubica en una zona en continuo proceso de
desarrollo e incorporacién de reservas urbanas a dreas urbanizadas
lo gue genera una dindmica de generacion de vacios urbanos
transicionales producto de desarrollos habitacionales en proceso de
edificacion y de vacios remediales en dreas externas a desarrollos.

Producto de una acelerada tendencia a la densificacion promovida
por las politicas publicas aplicadas a la ciudad, asi como a la
demanda de vivienda plurifamiliar de alto valor, se procura la
optimizacién en el aprovechamiento de predios con potencial urbano
para la compactacion y densificacion como es el caso del presente
estudio, el cual a pesar de ser considerado como suelo de reserva
cuenta con inminente potencial para la incorporacion al suelo urbano
disponible.

El rango de superficie unitaria de baldios en el sector varia de entre
120 & 19,250 metros cuadrados.

Existen en ¢l Area de Estudio 6,150 predios urbanos totales que
representan 266.49 Has de superficie de acuerdo a registro catastral
de los cuales 442 son baldios urbanos representan un 13.75% de
total de superficie de predios urbanos. Dicha candicién es indicativa
de un grado intermedio de consolidacion de la zona tomando en
cuenta exclusivamente las dreas urbanas y de la importancia que
representan |as esirategias de reconversion de usos y promocion de
potencialidades de ciudad y la densificacién en vacios urbanos. Asi
como la incorporacion de reservas de inminente desarrollo como es
el presente caso con la finalidad de complementar usos y
actividades en beneficio del sector.

Dentro de las cifras mencionadas no se tienen en cuenta los predios
subutilizados que para el 4rea de estudio reflejan una oportunidad
adicional de desarrollo.

Sin contar las dreas de reserva territorial, son escasos los baldios
urbanos de superficie en predios mayores a una hectdrea (8 casos).
Los menores a esa superficie pero superiores a 1,200 metros
cuadrados son limifados al confar con 63 predios en el rango,
misma situacion para los predios entre 750 a 1,200 metros
cuadrados pues se observa presencia de 8 predios, para los
inferiores de 750 metros cuadrados pero superiores a 250 se cugnta
con una representacion de 45 loles, los cuales se completan con
una vasta presencia de 332 lotes de inferior superficie (75.1% del
total).
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Salvo los predios producto de fraccionamientos habitacionales en
proceso de comercializacién reciente, el resto de predios se
encuentran localizados a lo largo de los corredores urbanos de las
vialidades jerdrquicas locales, lo que es indicativo de una zona en
procesa de consolidacion.

PREDICS URBANDS

| BALDVOS
POR BUPERFICIE
TN

s s o R T,
e — iJ ==

| —e

Fig. 44 Distribucién de predios sin construccion en el Area de Fstudio,

La superficie detectada en predios baldios urbanos cuenta con
diversos usos de suele programados en el PDU 2040.

Sin considerar estas superficies en zonas de reserva territorial se
identifica que el uso de suelo de mayor presencia dentro de los
predios baldios es el habitacional en densidades variadas de hasta,
35, 45 y 60+ viviendas por hectdrea con 11.25 hectdreas
consolidadas (con una notable mayoria de suelo H35), sequidos de
usos comerciales con 6.78 hectareas y mixtos en sus distintas
concentraciones (Moderado e Intenso), con 6.41 hectdrsas
consolidadas, 5.96 hectdreas de uso de ZEDEC, 3.66 Hectareas de
uso de Equipamiento y 1.59 hectdreas para Recreacion y Deporte

Los usos de mayor presencia de superficie se encueniran
diseminados en el drea de estudio. Los habitacionales en
concentraciones en fraccionamientos en proceso de edificacién y los
usos econfmicos con una imporiante presencia a lo largo del
corredor de la Av, Tedfilo Borunda, y Av. Pedro Zuloaga Asi como las

* Fuente: Efaboracion propia

dreas comerciales y de equipamiento adosados a los
fraccionamientos habitacionales que se han desarrollado en la zona
donde se ha acelerado la reconversién de usos y densificacin de
predios en notorios casos de éxito politicas de ciudad competitiva
implementadas por la autoridad municipal y promavidas dentro del
marco normative del desarrollo urbano nacional.

g e

PRECIOS URBANGS

N
BALDIOS i
POR USO OF SUELD

Fig. 45 Distribucicn de predios sin construccion en e/ Area de Estudio por
uso de suglo. *

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua El
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacién Chihuahua Visian
2040 propong para la zona surpaniente de la ciudad una estructura
vial jerarquizada adaptada al relieve topografico y al origen parcelario
de lotificaciones asf como de fraccionamientos que favorece la
integracién de los usos de suelo con el resto de la ciudad en sentido
norte — sur y este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcién de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de la actual condicion de
Av. Tedfilo Borunda como eje integrador de la zona, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos
conformar circuitos viales como es el caso de C. Pedro Zuloaga con

* Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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C. Mariano Valenzuela Ceballos y C. Hacienda Bonita con Av.
Hacienda del Real y Av. Monteverde. La estructura vial consolidada
de la zona surponiente de la ciudad se caracteriza por una muy alta
dependencia hacla la Av. Tedfilo Borunda como eje distribuidor y
colector de la zona debido al ain bajo grado de consolidacion de
vialidades complementarias y alternas a dicha funcidn, asi como a la
tipologia funcional de fraccionamientos habitacionales en conjuntos
cerrados con accesos controlados hacia las vialidades jerdrquicas.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av. de la Juventud fuera del Area de Estudio y Av. Tedfilo
Borunda, ambas catalogadas como vialidades Primarias de Primer
Orden como principales ejes en sentido Norte — Sur y Este — Oeste
respectivamente, hacia dichas vialidades confluyen ofras vialidades
Jerdrquicas mayormente de categorfa Secundaria coma son C. Pedro
Zuloaga, C. Mariano Valenzugla Ceballos, Av. Hacienda del Real y
Av. Monteverde las cuales fungen como vialidades colectoras de
distribucion y tienen conectividad hacia equipamientos jerdrquicas,
zonas habitacionales y comercio de cardcter barrial.

" v o prvunm
i »
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Fig. 46 Estructura vial en fa zona.

Dichas vialidades presentan una muy alta dependencia de
accesibilidad hacia la Av. Tedfilo Borunda por su conexion a la
estructura vial jerdrquica de nivel urbano lo que genera una fuerte

* Fuente: Elaboracidn propia con infarmacion del Plan de Desarrofio Urbano
del Ceniro de Poblacion Chifuahua: Visicn 2040, IMPLAN

preferencia de los habitantes en cuanto a optar por dichas vialidades
para integrarse al resto de la mancha urbana concentradora de
empleos y servicios. Es necesario consolidar opcionas alternativas
de circulacion a dichas vias para su adecuada funcion y conectividad
como es el caso de Av, Tres Presas consolidada actualmente en
tramos aislados; C. Bicentenario que representaria continuidad hacia
el norte; C. Lateral Rio Chuviscar con frayectoria paralela a la Av.
Tedfilo Borunda y por lo mismo, con fulura capacidad para
derivacion de flujos y desfogue al transito circulante; asi como Blvd.
Luis H. Alvarez (Poniente 5), vialidad jerarquica en sentido norte —
sur propuesta no consolidada.

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerarquicas de la zona;

a) Av. Tedfilo Borunda (seccion 108 A—108 A').

Cuenta con categorfa de primaria de primer orden, se constituye
como una de las principales vias de integracion urbana entre las
zonas oriente y poniente de la ciudad con vinculacion hacia las vias
de circulacion norte — sur de més alto flujo en la ciudad, Dicha
vialidad se encuentra consolidada con 3 carriles de circulacion en
ambos sentidos con una seccidn vial variable de entre 33.00 y
100.00 metros ya que a lo largo de su recorrido aloja el canal del
Rio Chuviscar el cual se conforma por cajon trapezoidal revestido en
¢l tramo comprendido entre C. Marfa Luisa hasta su confluencia con
el Rio Sacramento en la zona conocida como Junta de los Rios al
oriente de la ciudad y hacia el poniente cuenta con canal revestido y
piso natural hasta su confluencia con la Av. de la Juventud desde
donde tiene trayectoria sobre el Area de Estudio manteniendo su
capacidad de 3 carriles de circulacion por sentido con un camellon
central de gran seccion con capacidad para ampliacion de su
capacidad y para alojamiento de distribuidores viales a nivel en
entronques  jerdrquicos. Sobre dicha vialidad tiene trayectoria el
transporte plblico por medio de diversas rutas que integran las
Zonas habitacionales de la zona con el centro de la ciudad.

108A - 108A

-

-

srwancr M

s 10.50

EAVLLV e L e T R

© VARWBLE - 10.50 ‘250
33,00 - 100.00

PROL. AV, TEOFILO BORUNDA
CARR. CUAUHTEMOC A ACCESD FRACC. TAMANTT RELIZ

Fig. 47 Seccion vial existente.

b) C. Mariano Valenzuela Ceballos (seccion 95— 95").

De categoria secundaria, se constituye como la vialidad colectora de
desfogue de la zona El Rejon conformada por desarrollos
habitacionales y equipamiento de cabertura regional, importante en

I Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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cuanto a la integracion de dicha zona con la Av. Tedfilo Borunda.
Con una seccién vial de 17.00 metros para una capacidad de 2
carriles de circulacién por sentido, presenta un bajo grado de
consolidacion adn y funge actualmente coma prolongacion de la C.
Pedro Zuloaga conformando con dicha calle, un circuito distribuidor
de los flujos generados por el Parque El Rejdn, Universidad La Salle,
Instituto Hamilton y los diversos desarrollos habitacionales de la
ona.

95 - 95

RECANE TR | ErELE r- -
. 250 - 1200 L2850
17,00

AY. MARIAND YALENZUELA CEBALLOS
AV. TEOFILO BORUNDA A AY. PEDRO ZULOAGA

Fig. 48 Seccidn vial existente.

c) C.Pedro de Jess Maldonado (seccién 406 — 406').

De categoria secundaria con una seccion 13.00 metros con 1 carril
de circulacion por sentido y amplitud para permitir movimientos de
rebase y vuelta izquierda, la C. Pedro de Jests Maldonado cumple
con una funcion de enlace adicional entre la C. Pedro Zuloaga y Av.
Tedfilo Borunda en un punto intermedio entre los entrongues
jerarquicos actuales de la avenida con las calles Pedro Zuloaga y
Mariano Valenzuela distribuyendo de manera més eficiente los flujos
vehiculares generados por la zona El Rejon,

406 - 406’

ARV I TR A
200 e - oz200 -
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Fig. 49 Seccidn vial existente.

d) Av. Haciendas del Real (seccifn 454 — 454").

Con categoria de vialidad secundaria, cuenta con una seccién
prevista de 31.00 metros con 3 carriles de circulacion en sentido
norte — sur para vincular a los desarrollos Hacienda Carlota,
Hacienda Soffa, Hacienda Isabella, Hacienda Lorsto y Seratta con la
Av. Tedfilo Borunda. Su seccion y capacidad vial obedecen a su
futura prolongacion y funcion de enlace para la zona habitacional

. surponiente de la ciudad con la tambien futura vialidad jerdrquica

Blvd. Luis H. Alvarez a conformarse a futuro coma una de las
principales vias de conexion urbana y regional de la ciudad en su
zona poniente.

* Fuente: POU 2040, IMPLAN
* Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 50 Seccion vial existente. ©

g) Av. Monteverde (seccitn 457 — 457").

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria,
cuenta con una seccion 34.00 metros con 3 carriles de circulacion
por sentido y cuenta con frayectoria norte — sur desde su entrongue
con Av. Borunda hasta su entronque a futuro con la Av. Tres Presas.
Su seccion propuesta obedece a su importancia como vialidad de
enlace de todo el sector surponiente con las vialidades jerarquicas
Av. Tedfilo Borunda y Blvd. Luis H. Alvarez.

457 - 457
= -
kr!’\l'-f b LR ECRE SN 3 L TR
LESL gy M gy i B0
3400
AV MONTEVERDE

AV, TRES PRESAS A AV. TEOFILD BORUNDA
Fig. §1 Seccian vial existente.®'

f) Calle Pedro Zuloaga (seccion 474 — 474").

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria,
cuenta con una seccion 22.00 metros con 2 carriles de circulacion y
cuerpo separador central con funcién de circuito distribuidor de los
viajes generados por la zona El Rejon y de accesibilidad al Parque
Metropolitano. Su entronque con la Av. Tedfilo Borunda se encuentra
semaforizado para el adecuado funcionamiento de la red de enlace
de dicho sector con Ia vialidad jerdrquica y en el tramo comprendido
entre acceso a la Universidad La Salle y Av. Tedfilo Borunda su
capacidad es similar con 2 carriles de circulacion por sentido sin
separador central de flujos lo cual permite movimientos de
incorporacion a diversos giros comerciales y de equipamiento de
alta presencia localizados en dicho tramo.

% Fuente: POU 2040, IMPLAN
5T Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 52 Seccion vial existente.

Las vialidades anteriores cuentan en mayor grado con la
consolidacion adecuada de acuerdo a las previsiones de flujo
vehicular de la zona que implica la continuidad de varias de ellas
pero al momento cumplen de manera eficiente con la funcion de
distribucion de dichos viajes con la Av. Tedfilo Borunda la cual al
momento, representa la tnica via de integracion urbana de la zona
surponiente con el resto de la ciudad. Se han realizado diversas
adecuaciones a los entrongues de dichas vialidades con la avenida
principal para permitir el adecuado enlace y la presente propuesta
representa una oportunidad de consolidar en una forma mayar y mas
eficiente, el esquema vial previsto para la zona.

7. Transporte Pdblico

Actualmente, el transporte plblico y las rutas especiales de
transporte privado empresarial que inciden a la zona y a la presente
propuesta tienen trayectoria sobre la Av. Teofilo Borunda, se cuenta
con escasa infraestructura para trasbordo y tiempo de espera de los
usuarios lo cual requiere de adecuacionss y consolidacion de
proyectos especificos sobre los puntos de trashorde que a efecto
defina la Direccion de Transporte de Gobierno del Estado de
Chihuahua. Se ha condicionado a los desarrollos comerciales y
equipamientos urbanos ubicados a lo largo de la vialidad, la
consolidacién de paraderos los cuales presentan condiciones
optimas para confort de los usuarios pero con pardmetros de imagen
urbana muy discordantes entre ellos.

e

= s e

: Fig. 53 Paradero de rrnsporfe piblico en Av, Monteverde, &

“ Fuente: PDU 2040, IMPLAN.

La (nica ruta existente en Ia zona es la RC14 Zarco — Martin Lopez,
la cual en recorrido establecida Ileva trayectoria sobre la Av. Tedfilo
Borunda y cuenta con intervalos de penetracion hacia la zona de
andlisis realizando accediendo a la zona conocida como Boreal a
iraves de la Av. Monteverde para conformar un circuito con la Av,
Hacienda Bonita para reintegrarse a la Av. Tedfilo Borunda a través
de Av. Hacienda del Real cuya prolongacion otorga accesibilidad al
predio analizado para arribar a Av. de la Juventud y desde ese punto,
continuar con su ruta normal establecida de integracién hacia el
Centro Urbano. Su recorrido es de 28.2 kms, con |a frayectoria que a
continuacion se menciona:

Inicia: C. Rio Chuviscar - C. Constituyentes - C. 8 de Julio - Av.
Lujén — C. 30 de Abril - C. 16 de Julio — C. Insurgentes — C. José
de Jests Maldonado — C. Cantauro del Norte — Av. Tedfilo Borunda
— Av. de la Juventud - Av. Tedfilo Borunda — Av. Monteverde — C.
Hacienda Bonita — Av. Haclenda del Real — Av. Tedfilo Borunda - C.
Centeuro del Norte — C. José de Jesus Maldonado — C. Insurgentes
—C. 16 de Julio — C. 30 de Abril - Av. Lujan - C. 8 de Julio — C.
Constituyentes — C. Rio Chuviscar — Av. Silvestre Terrazas — Av.
Zarco — C, 28 - C. Jacinto Morén — C. 1° de Mayo — Pasgo Bolivar
— C. Allende — Av. V. Carranza — C. Doblado — C. 132 — Av. Judrez —
C. Neri Santos — C. Julian Carrillo — Av. Ocampo — Av. Nifios Héroes
— Blvd, Diaz Ordaz — Av. Cuauhtémoc — Av. Zarco — Av. Silvestre
Terrazas.

¥ a continuacion se describe su trayectoria de manera gréfica, que
plantea conectividad hacia importantes concentradores de actividad
en la zona como son la Universidad del Valle de México, Universidad
Politécnica y la zona centro de la ciudad desde donde cuenta con
integracion a la Rula Troncal 1 del sistema BRT de transporte
Pablico. Dicha ruta incide directamente al predio analizado por lo
que se considera que el servicio estard cublerto al momento de
ejecucion de la propuesta de desarrollo especifico en el predio,
siendo necesario consolidar nuevas opciones de conectividad y
movilidad alternativa en medida que la zona sea ocupada en una
mayor intensidad.

% Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 54 Sistema de rufas de fransporte piiblice que inciden en la zona, ™

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, en el Area de Estudio y su entorno
inmediato se participa en la red general de la ciudad con una bateria
de 3 pozos identificados como Parcela 62, EI Chapo y La Salle, estas
infragstructuras se interconectan con una red de 12 a 18 pulgadas de
didmetro entre sf que interconecta con las redes locales de servicio a
las zonas y fraccionamientos cubiertos, paralelo a |a trayectoria de
Av. Teofilo Borunda, colindante al sur del predio promovido con
respecto a la linea principal de abasto para Ia zona. Para el servicio
domiciliario el agua potable se cuenta con una red de tanques de
regulacion de los cuales se abastece la red de suministro de agua
para el sector y el predio en andlisis es colindante a uno de &llos,
que junto con los pozos antes mencionados distribuyen por lineas
secundarias de 6 pulgadas de diamefro v a su vez con ramales
locales de 3y 2 pulgadas el servicio habitacional.

El predio objeto del presente estudio se encuentra contiguo a la
mancha urbana y al area establecida como zona servida por parte de
ta Junta Municipal de Agua y Saneamiento, asi como dentro del
poligono del Plan Maestro de Infraestructura Poniente — EI Reliz, ya
aprobado por dicha instancia, lo cual define una factibilidad real de
dotacién para el servicio considerando los compromisos que el
promotor del presente instrumento ya ha establecido con el resto de
los promotores de la zona y con la JMAS.

* Fuente: Llaboracion propia en base a informacion de Direceidn de
Transporte Estatal

(5

fig. 55 Zonas servidas y planeacion de infragstructura que Inciden en
z0ma, ™

Para su futuro desarrollo, se atenderan a las condicionantes que a
efecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento respecto a su conexion a las redes de suministro las
cuales son cercanas y suficientes considerando el gasto gensrado
para la zona por el desarrollo futuro del predio propuesto en un
esquema mixto.

Segun los resultados del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el drea de estudio es del 99.8%.

* Fuante: Flaboracion propia en base a informacidn de Junta Municipal de
Agua y Saneamiento,
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Fig. 56 Infraestrisctura de Agua Potable.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con una red de subcolectores con didmetros que varfan de
10" a 12" que conectan al colector principal de 24" de didmetro
ubicado en la ribera del Rio Chuviscar con direccién al oriente,
contribuyendo al colector de 38" ubicado en sentido paralelo al Rio
Chuviscar al poniente de su cruce con Av. de la Juventud y
posteriormente por el colector general de 84" paralelo al Rio
Chuviscar, con destino la Planta de Tratamiento de Aguas Residualss
Sur con capacidad de tratamiento recientemente ampliada para
1,200 Ips.

Cercano al predio propuesto se localiza un subcolector sanitario de
10" con trayectoria sobra |a Av. Tedfilo Borunda, el cual recibe las
descargas del Fracc. Reserva del Parque en sus diferentes etapas el
cual suma aportaciones a la red antes mencionada.

Asimismo, de acuerdo a la localizacién del predio colindante a la
zona servida por parte de la JMAS y al interior del poligono del Plan
Maestro de Infragstructura Ponients — El Reliz, su factibilidad de
servicio se da en base a los compromisos establecidos con el
promotor para el desarrollo de infragstructura sanitaria en la zona.

® Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrolio Urbano del
Centra de Poblacidn Chihuatua: Vision 2040, IMPLAN
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Fig. 57 Infraestructura de Alcantariliado Sanitario, ©

Seglin los resultados del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es del 99.6%.

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

Al tratarse de un predio colindante al 4rea urbana pero en condicién
natural, la infraestructura pluvial es inexistente al interior del predio
que por su dimension cuenta con caracteristicas hidroldgicas que
definen la necesidad de realizar consideraciones estratégicas al
respecto.

Los fraccionamientos ya constituidos en la zona resuelven aspectos
de conduccion pluvial mediante infraestructuras no dedicadas de
manera especifica a fa conduccion, La Av. Tedfilo Borunda cumple
con un importante rol en este aspecto dando paso a practicamente la
totalidad de los volUmenes servidos por los desarrollos
habitacionales ubicados a lo largo de su recorrido hacia la zona sur
con destino al Rio Chuviscar, lo cual se efectia mediante
alcantarillas establecidas al paso de las principales desgargas
provenientes de los sectores habitacionales al norte de dicha
vialidad, donde las principales vialidades colectoras representan una
gran importancia para el funcionamiento del sistema, captando los
volumenes provenientes de servidumbres pluviales consolidadas en

5 Fuenfs: Elaboracian propia en base al Plan de Desarrollo Urbano “Tel
Centro de Poblacion Chifuatua: Vision 2040, IMPLAN
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los fraccionamientos, como es el caso de las vialidades Av.
Hacienda del Real, C. Reserva del Parque Poniente, Av. Senda Real y
C. Pedro de Jesiis Maldonado, entre otras.

El desarrollo del Fracc. Reserva del Parque en colindancia oriente
respecto al predio analizado, cuenta actualmente con un importante
dren pluvial con alcantarilla de paso a través de Av. Tedfilo Borunda,
ubicado @ 170.00 metros al oriente lo cual garantiza el desalojo de!
agua pluvial para el predio y su zona inmediata.

Fig. 58 Sisterna de escurrimientos e infraestructura pluvial que inciden al
predio, ®
Es de resaltar que la infraestructura pluvial a consolidar sobre el
predio de interés, al representar vinculacién con la infraesiruciura
agui descrita plantea la necesidad de considerar drenes pluviales y
obras especiales que garanticen la conexion a la infraestructura
existente en base al volumen de gasto generado por el desarrollo de
a propuesta constructiva sobre el predio.

d) Infraestructura Eléctrica

Al Surponiente del Area de Estudio se ubica la subestacin eléctrica
Division Del Norte la cual es distribuidora de |a red periférica de la
ciudad y desde la cual surgen dos lineas de 230 Kva en direccion al
Norte, una de las cuales es aprovechada por el trazo de la Avenida de
las Tres Presas al norte del 4rea de interés, la segunda también de
230 Kva, ha modificado su trazo para ajustarse a la geometria del
fraccionamiento Monteverde, para posteriormente dirigirse al norte
paralelamente a él y recobrar su trazo original hacia el norte de la
ciudad.

* Fuente: Elaboracion propia en base a andlisis de pendientes.

Fig. 59 Subsstacion eféctrica al surponiente del Area de Estudio,

Las lineas eléctricas que acometen a las viviendas y comercios en la
zona construida dentro del &rea de estudio son subterraneas, con la
existencia de una red de media tension aérea. Las subestaciones se
encuentran principalmente en estacionamientos de comercio y
parques dentro de cada fraccionamiento habitacional,

Para el desarrollo de la propuesta de aprovechamiento en el predio
de interés se obtendrdn las factibilidades de servicio que
correspondan, para lo cual serd responsabilidad del promovente el
desarrollar los proyectos ejecutivos de infraestructura programados
en as etapas que corresponda, ejecutar las obras y su entrega a la
Comision de acuerdo a las reglas establecidas en los convenios y
bases técnicas correspondientes.

Segun los resultados del Censo de Pablacidn y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.8%.

8. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perfurbacion
con indices de riesgo ya sea de indole natural, asi comao de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climatolgicos,
geologicos causados por agentes tectonicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacidn el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geol6gicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dano, social y econdmico, debida a una condicion

% Fuente: Fotografia propia.

Miércoles 05 de marzo de 2025.



Miércoles 05 de marzo de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

75

Estuoio be Camsio oE Uso DE SUELD
TEOFILO BORUNDA 966-098-017

geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, se encuentran presentes fallas
geologicas las cuales no tienen incidencia hacia el predio de
andlisis, las més cercanas son la Falla Chihuahua aproximadamente
a 920 metros al sur en trayectoria coincidente con el cauce del rio
Chuviscar, Falla Agua Zarca a 900 metros al oriente y Falla Loma
Divisadero al norte ubicada a 1,250 metros del predio de andlisis,
todas ellas con frayectoria tanto en zonas ya urbanizadas como de
reserva para el crecimiento urbano. Otros riesgos en esta categoria
son los sismicos, hundimientos, deslizamientos y desprendimientos
que si se presentan en la zona de estudio v tienen incidencia
respecto por lo que resulta importante efectuar el adecuado
tratamiento de cortes en faldas de elevaciones importantes si su
adecuado tratamiento de contencién lo cual se respeta al interior del
predio ya que no se modifica la actual proporcién de 4rea ambiental
al interior que posee caracteristicas topograficas a considerar bajo
dicha condicion.

Por el tipo de suelo, en lo general no se presenta riesgo por erosion,
siendo necesario tener consideraciones al respecto en las zonas
riberefias de arroyos y escurrimientos. El predio se ubica en zona
alta respecto a trayectoria del ric Chuviscar por lo que la erosién en
estas condiciones es baja considerando que dicho riesgo tienda a
disminuir en la medida que aumente el nivel de urbanizacion de Iz
zona,
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Fig. 60 Riesgos Geoldgicas. ™

b) Hidrometeorolégicos

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mifigado en gran
parte la posibilidad de inundacidn de la zona debido a las obras
recientes para conduccidn de escurrimientos pluviales al interior de
los desarrollos habitacionales y comerciales, asi como por la
construccion de infraestructura pluvial para paso de agua en
afluentes al rio Chuviscar realizadas sobre el trazo de Av. Tedfilo
Borunda, estas obras han dado seguridad y capacidad para recibir
escurrimientos a fravés de canales y calles favorecido por las
caracteristicas de pendiente moderada detectadas en direccion al
rio. Dichos escurrimientos tienen su destino final en el Rio Chuviscar
con trayectoria hacia el oriente de la ciudad hasta desembocar con el
rio Sacramento. De acuerdo a caracteristicas del proyecto ejecutivo
de Av. Tedfilo Borunda, dichas infraestructuras tienen dimensiones y
capacidad suficientes para amplios periodos de retorno, sin embargo
se presentan problemas puntuales aguas abajo por insuficiencia de
infraestructuras puntuales y en zonas bajas como es el caso del
poblado Labor de Terrazas en la ribera del rio, lo cual requiere de
atencion en diversos puntos localizados.

" Fuents: Liaboracion propia en base al Flan de Desarrollo Urbano oef
Centro de Poblacion Chifuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 61 Riesgos Hidramelsorologicos en Area de Estidio. ™

La topografia y altitud del predio en estudio evita que existan riesgos
de inundacion y las aguas gue recibe son resueltas mediante
infraestructura dedicada existente que consiste en servidumbre
pluvial en el lindero sur del predio la cual se respetard en cuanto a
sus condiciones de seccion y capacidad.

La topografia del predio en estudio condiciona a fratar los niveles a
fin de conducir el agua hacia dicha infraestructura.

¢) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion,

Su  clasificacion integra los quimico-tecnologicos, sanitario-
ambientales y sacio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado
ya que aunque existen diversas actividades econdmicas a lo largo
del corredor de Av. Tedfilo Borunda, estas son de bajo impacto
dichos impactos son resueltos al interior de los predios donde
funcionan dichas empresas. Al interior del Area de Estudio se
emplaza una gasolinera sobre fa Av. La Cantera, la cual cumple con
los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y

" fuente: Claboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chifuahua: Vision 2040. IMPLAN

distancia hacia la vivienda y otros usos no habitacionales
compatibles con el uso habitacional.

El predio objeto del presente andlisis se ubica a 1,300 metros de la
gasolinera o gasera mas cercana que corresponde a la estacion de
servicio Arpe Gas Reliz Il ubicada en Av. Tedfilo Borunda No. 13405,
lo cual define la inexistencia de riesgo por tal condicién.

ng.-ﬁ'é Gasolinera ubicada en Av, Teafilo Borunda,

Sobre el Area de Estudio no existe trayectoria de gasoductos de tipo
distribucion habilitados y la linea de alta tension con trayectoria en el
Area de Estudio se ubica a 1.9 kms al norponiente del predio de
andlisis lo cual define condiciones nulas de riesgo hacia el predio.

Existen diversos giros concentradores de actividad y personas como
son los diversos centros comerciales a lo largo de la Av. Tedfilo
Borunda, las instituciones educativas como san la UYM e Instituto
Hamilton, salones de eventos y el Santuario San Pedro de Jesls
Maldonado los cuales conviven de manera armonica con su entorno
y obedecen a condiciones especificas de localizacion que favorecen
la atencidn de los cuerpos de seguridad y de bomberos en caso de
contingencias. Aungue dichos giros representan afluencia de
Dersonas, su actividad representa una demanda moderada respecto
al sistema vial.

7 Fuente: Fotogralia propia.
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Fig. 63 Riesgos Aniropogénicos, ™
VIl.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Los usos de suelo actuales sobre el predio analizado son
Habitacional con Densidad H35, Misto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental. Cuenta con frente a la vialidad jerdrquica Av. Tedfilo
Borunda y en el entorno se encuentran otras vialidades jerdrguicas,
todas ellas cuentan con amplitud de seccion suficiente para el
cambio de uso de suelo solicitado para el predio y las vialidades que
inciden directamente en su accesibilidad cuentan con Jerarquia a
nivel urbano, por lo que cuentan con condiciones Gptimas de
accesibilidad y vinculacion con su entomo y la ciudad, Se justifica el
cambio de uso de suelo al modificar el uso a Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental manteniendo la proporcién original de
superficie en éste Gltimo uso, aumentando su capacidad de
desarrollo con la finalidad de consolidar oferta de comercio,
servicios y giros complementarios de cobertura urbana en gsquema
mixto de aprovechamiento del suelo sobre un corredor Lrbano en
procesa de consolidacién donde existen usos de suelo diversos
incluyendo diversos giros comerciales, mixtos y de equipamiento
urbano de cobertura urbana, implementande un giro enfocado
concentrar bienes, servicios y empleo que beneficiarén a la zona
atendiendo a las politicas definidas en el PDU para ocupacién de

" Fuenie: Flaboracion propia en base al Plan de Desarralle Urbano def
Gentro de Pobiacidn Chifuahua: Visiin 2040. IMPLAN

dreas de reserva territorial colindantes la mancha urbana, con
infragstructura servida y vocacion para la intensificacién en cuanto
al aprovechamiento del suelo tanto en lo constructivo como lo
funcional.

La superficie total de! predio sujeto a modificacion de usos de suelo
es de 237,417.139 metros cuadrados en propiedad de Desarrollos
Urbanes Impulsa S.A. de C.V., identificado por clave catastral 966-
098-017, ubicado en el entronque de Av. Tedfilo Borunda con futura
vialidad C. Sin Nombre 475 — 475 en la Reserva Labor de Terrazas
en la zona surponiente de la ciudad, el cual se conforma como un
predio en drea de reserva para el desarrollo y para el cual se
modifican sus usos actualmente establecidos para dar cabida a un
proyecto de mayor impacto econdmico y social en aprovechamiento
mixto del suelo para beneficio del sector &n que se ubica.

En lo particular, €l predio analizado se encuentra al pie de
importantes corredores de movilidad existentes y planeados, asf
coma de oferta productiva, sujetos a estrategias de consolidacion:
asi como a una distancia de 3,200 metros del corredor de Av. de la
Juventud;  propuestos  estratégicamente  para  mixtura  de
aprovechamiento del suelo e intensificacion de usos y
aprovechamientos, (o cual le otorga un posicionamiento estratégico
respecto a los concentradores de actividad existentes y planeados en
la zona que definen un alto potencial para la modificacion de usos de
suelo propuesta para el predio analizado,

Para la definicion del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 849.149 Has, para lo cual se analizaron 12
AGEB’s urbanos. los cuales en conjunto definieron un ambito
territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos relevantes
de andlisis hacia 1a propugsta.

El rea de estudio comprende un total de 57 fraccionamientos y
colonias existentes de los cuales 48 son preponderante o totalmente
habitacionales; y de acuerdo a datos del Censo de Poblacion y
Vivienda, habitaban en el drea 9,852 habitantes lo cual establecia
una densidad poblacional promedio de 27.0 hab./Ha de acuerdo a
superficie del area urbana consolidada de 364.865 Has al interior del
poligono de estudig,

Existen en el drea de estudio 3,260 viviendas habitadas de un total
de 3,930 unidades lo cual indica una habitabilidad de 82.9% lo cual
es ligeramente inferior al promedio urbano e indicativo del arraigo y
permanencia que define al sector como zona objetivo para la
inversion y adquisicién de vivienda, con alio potencial para
diversificar la oferta que tienda a aprovechar la creciente presencia
comercial y de servicios presentes.

El enfoque socioecondmico de la zona analizada es alto
considerando que la mayor parte de los usos habitacionales
consolidados se refieren a vivienda residencial y vivienda de tipo
medio alfo.
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La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones sociogcon6micas y condiciones propicias
para la mixtura de usos de suelo e introduccion de nuevos servicios
de alta presencia social para la poblacion, considerando los rangos
de densidad definidos en usos habitacionales que representan un
35.0% del total de la superficie en el Area de Estudio con
densidades presentes H25, H35 y H45 en mayor proporcion
predios puntuales que presentan alta densidad de H60 y HB0+, los
usos mixtos cuentan con una importante presencia considerando un
16.1% de superficie total del Area de Estudio entre los que se
encuentran los usos especiales normados para zonas de integracion
urbano — ambiental en modalidad ZEDEC, asi como los regulados
sobre corredores urbanos principales de Av. Teéfilo Borunda, C.
Pedra Zuloaga y vialidad planeada Blvd. Luis H. Alvarez. Los usos de
caracter econdmico representan escasamente un 1.21% consistentes
en comercio y servicios localizados sobre los corredores de Av.
Tedfilo Borunda, C. Pedro Zuloaga y en predios puntuales sobre
corredores de vialidades colectoras en zonas habitacionales como
son Av. Hacienda del Real y Av. Monteverde. Se hace notar la muy
alta proporcion de usos piblicos como Equipamiento Urbane y
Recreacion y Deporte que en conjunto significan un 16.8% del total
lo cual define una perspectiva positiva en cuanto a nivel de cobertura
de servicios basicos a la poblacion considerando sus necesidades
actuales y el actual grado de consolidacion urbana por lo que la zona
BS propicia para la reconversion de usos de suelo que tiendan a
conformar esquemas de desarrollo para actividades productivas,
considerando que de acuerdo a las actuales condiciones y su
perspectiva, la consolidacion de comercio, servicios y usos
complementarios es precaria y poco diverso, por lo que Ia ocupacion
de predios baldios de gran dimension, accesibles y aptos para el
desarrollo de esquemas mixios de aprovechamiento, adquiere un
caracter estratégico en cuanto a detonar mayor habitahilidad y
mejores condiciones de cobertura en la zona.

Por ser una zona ain en proceso de consolidacion, el media natural
preserva mayormente condiciones de estado natural al interior, aun
considerando ¢l alto grado de urbanizacion detectado en ciertos
sectores que correspanden al drea urbana al interior del poligono de
estudio. El rio Chuviscar y varios afluentes de éste tienen trayectoria
dentro del Area de Estudio mayormente en estado natural y
presentan infraestructuras de conduccion mayormente consolidadas
al interior del drea urbana con cauces restituidos lo cual ha
favorecido la mitigacion de riesgos hidroldgicos en Iz zona y la
presencia de dreas verdes en su recorrido, algunas de ellas
acondicionadas como parques lineales al interior de los desarrollos.
Al interior de los fraccionamientos habitacionales del sector existe
escasa presencia de vegetacion y las dreas abiertas se presentan en
forma atomizada sobre las dreas publicas de pargues urbanos
diseminadas al interior de zonas hahitacionales. Las condiciones de
riesgo por agentes naturales son escasas y estas se refieren a
algunos puntos de concentracion de agua por paso de

escurrimientos en temporada de lluvias focalizados mayormente en
infraestructuras de paso a través de la Av. Tedfilo Borunda, los
cuales tienen un cardcter temporal,

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
acceso a servicios basicos con porcentajes practicamente totales de
cobertura en los rubros de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece mayormente 2
patrones de localizacion acentuados en los corredores urbanos y
vialidades colectoras con una presencia aun incipiente en la zona,
mientras que en el corredor de Av. Tedfilo Borunda se han
consolidado comercios y servicios consistentes en  micro y
pequerios negocios en tipologfa concentrada en plaza comercial
dedicados a la proveeduria de servicios y productos con presencia
tambien de tiendas de autoservicio, organizaciones empresariales y
sociales y servicios urbanos, favorecidos por el cardcter mixto del
sector, manteniendo condiciones de separacion funcional respecto a
la vivienda cercana y en otros casos, conviviendo en forma armanica
con la vivienda por su localizacion en vialidades colectoras con
oferta de comercio y servicios de tipo barrial gue tienden a
establecerse en forma concentrada en entronques de vialidades
lerdrguicas, por lo que se aprecia capacidad espacial para alojar
mayores giros no habitacionales sobre los comedores poco
consolidados existentes que tiendan a aprovechar de manera
eficiente |a capacidad econémica ya instalada.

En el sector secundario existen basicamente 2 empresas operando
dentro del Area de Estudio con ubicacion especifica sobre el
corredor de Av. Tedfilo Borunda al interior de las plazas comerciales
CR1 y Plaza Travessla consistentes en oficinas y salas de exhibicién
y venta de la microempresa VGC Arquitectura Inmobiliaria S.A. de
C.V. dedicada a la edificacion de vivienda unifamiliar, v de la
pequena empresa Cocinas y Closets Sequola, fabricante de
mobiliario. Las actividades de manufactura de dichas empresas se
realizan fuera del Area de Estudio por lo que no se presenta ningun
tipo de riesgo al interior por el desarrollo de dichas actividades.

La cobertura general de equipamiento urbano es deficienie en todos
los rubros excepto el educativo de acuerdo a rangos y caracteristicas
de la pablacidn habitante, lo que se relaciona con 8l actual proceso
de consolidacion urbana en la zona y su enfoque socicecondmico
alto. Existe presencia de equipamiento urbano en los rubros de
educacion, asistencia social, servicios urbanos y asociaciones
religiosas en servicio a la poblacian. En el rubro educativo destaca la
presencia de 5 modulos que cubren todos los niveles desde
preescolar hasta superior entre los que destacan American School,
Instituto Hamilton y Escuela Libre de Psicologia (ELPAC).

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de proximidad hacia vialidades jerdrquicas, lo cual le
otorga caracteristicas muy deseables para el desamollo de un

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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proyecto que tienda a favorecer la cobertura de nueves comercios y
Servicios gue favorezcan la introduccion de giros complementarios
de actividad, aprovechando asf las condiciones que ofrace la zona
atendiendo a la actual presencia de actividades productivas en el
sector, que cuenta con un muy alto potencial para diversificarse en
beneficio de la poblacion no solo del 4rea sino de la ciudad en
generdl.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av. de la Juventud fuera del Area de Estudio y Av. Tedfilo
Borunda, ambas funcionando como vialidades Primarias de Primer
Orden como principales ejes en sentido Norte — Sur y Este — Oeste
respectivamente, hacia dichas vialidades confluyen otras vialidades
jerdrquicas mayormente de categorfa Secundaria como son C. Pedro
Zuloaga, C. Mariano Valenzuela Ceballos, Av. Hacienda del Real y
Av. Monteverde entre ofras, las cuales fungen como vialidades
colectora de distribucion y tienen conectividad hacia equipamientos
jerarquicos, zonas habitacionales y comercio de caracter barrial,
Sobre Av. Tedfilo Borunda y Av. Monteverde tiene trayectoria la ruta
de transporte piiblico RC-14 Zarco — Martin Lépez, la cual representa
una importante opcién de conectividad entre las instituciones
educativas de nivel superior UPCH y UVM que sefalan el punto final
de recorrido al poniente hasta el Centro Urbano. Dicha ruta plantea
conexion con la Ruta Trocal 1 del SITP con conexidn a importantes
nicleos concentradores de actividad como son los subcentros
urbanos norte y sur, asi como con el Centro Urbano de la ciudad de
Chihuahua.

La red vial de la zona se encuentra ain en proceso de consolidacién
en términos de las vialidades jerdrquicas existentes, las cuales
cuentan con capacidad suficiente actual para la adecuada
accesibilidad a la vivienda, comercio y equipamiento actualmente
instalados. Se prevé la continuidad de diversas vialidades colectoras
que confluyen a la Av, Tedfilo Borunda la cual sera ampliada en
cuanto a su capacidad a futuro y de acuerdo a una mayor afluencia,
sus entronques con vialidades colectoras seran objeto de
adecuaciones geométricas y funcionales para preservar condiciones
Gptimas de funcionamiento de la red. La vialidad especifica de
acceso al predio por su condicion de colindancia es la Av. Tedfilo
Borunda, previéndose la consolidacion de una nueva vialidad
secundaria en confluencia a ésta al interior del predio. Dichas
vialidades garantizan la conectividad necesaria del predio hacia otros
sectores de la ciudad.

En lo que respecta al entorno inmediato al predio en estudio, las
aguas pluviales son consideradas locales al encontrarse cercano a
infragstructura dedicada para su desalojo en su limite oriente. Los
escurrimientos se resuelven sobre Av. Tedfilo Borunda pavimentada
que cuenta con infraestructura de cruce para el paso de
escurrimientos hacia el sur hasta conlfuir con el rio Chuviscar,
presentindose acumulaciones puntuales en los periodos de Iluvia
maxima en algunas de las alcantarillas de paso por estrechamiento

del cauce natural lo cual ha implicado la construccion de diversos
drenes que han tendido a mitigar dicha condicion.

La carta geolégica de INEGI, identifica dentro del drea de estudio del
presente estudio la presencia de fallas geolégicas Chihuahua que
cruza en sentido este - oeste a una distancia aproximada de 920
metros al sur del predio en trayectoria coincidente con cauce dal rio
Chuviscar, Agua Zarca a 900 metros al oriente y Loma Divisadero a
1,250 metros al norte, las cuales no presentan mayores incidencias
para el desarrollo de la propuesta de aprovechamiento sobre el
predio.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su
convivencia con actividades productivas existentes o planeadas en
s entorno inmediato. No se presentan condiciones de riesgo por
localizacién de agentes tales como gasolineras que si bien existe
dentro del Area de Estudio, ésta se ubica a rangos de distancia
Seguros con respecto a la ubicacion del predio.
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F.  NORMATIVO

1. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intenciones que se estdn impulsando, es por ello que s de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrallo y
asequrar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024™

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas plblicas y del sistema financiero: planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
aclividades econdmicas y “organizar un sistema de planeacion
democrética del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la demacratizacion politica,
social y cultural de la nacion”, Para este propésito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacién democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar as soluciones en una proyeccidn sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
ejes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1 Palitica y Gobierno.
2. Palitica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacién priorizando
aspectos de sequridad nacional y fransparencia de la gestidn publica
bajo los objetivos siguientes:

=} Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.

2 Recuperar el estado de derecho.

3 Separar el peder politico del poder econdmico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accion:

“Fuente: DOF 12/07/2019

l. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de
justicia.
II. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

III, Pleno respeto a los derechos humanas.

v, Regeneracian ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a fas drogas.

V1. Emprender la construccicn de la paz.

VI, Recuperacion y dignificacion de las carceles.

VIll. Articular la sequridad nacional, la seguridad publica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

Xl Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

] Hacia una democracia participativa

6 Revocacitn del mandato

T Consulta popular

8 Mandar obedeciendo

9 Politica exterior: recuperacién de los principios
10. Migracién: soluciones de raiz

14 Libertad e Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que &l objetiva mas importante
del gobierno es que en 2024 la poblacion de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
abjetivos siguientes:

1 Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que establece  programas
especificos para el bienestar social como son:

L. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il. Programa Pension para el Biengstar de las Personas con
Discapacidad.

lII. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez,
V. Jévenes Construyenda el Futuro,
V. Javenes escribiendo &l futuro.
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VI, Sembrando vida.

VI Programa Nacional de Reconstruccion.

VIII. Desarrollo Urbana y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a la educacidn.

4, Salud para toda la poblacitn.

5. Instituto Nacional de Salud para el Biengstar.

6. Cultura para la paz, para el hienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares
de desarrollo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

il Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No mas incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversién
privada,

5. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacién econdmica, el mercado interno y
el empleo.

7. Creacién del Banco del Bienestar,

8. Construccion de caminos rurales,

9, Cobertura de Internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, enfre [0s que destaca los siguientes:
l. El Tren Maya.

Il. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

IIl. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional *Felipe Angeles' en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14, El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional,

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-20277

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion

Fuente: hitps://planesiatal chituahua.gob.mx/

guoernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademas,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de [os
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para Ia erradicacion de multiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1; Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2 Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
3 Ordenamiento territorial moderno y sustentable.
4, Seguridad humana y procuracion de justicia.

5, Buen gobierno cercano y con instituciones sdlidas.

En relacion al eje IIl, Ordenamiento territorial moderno y sustentable,
gste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

i Vias de comunicacion e infraestructura agroportuaria.
Movilidad y transporte.

Infragstructura y gestién integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
sequra y accesible en los principales centros urbanos del Estadg” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico
€n 10s principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacién de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infragstructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad gue garanticen el derecho a una
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vivienda digna y decorosa para las familias chihuahugnses” y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar €l aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcidn.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, eguipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suglo
y construccion de vivienda y edificaciones con estdndares
adecuados de calidad y uso.

. Disenar & implementar el “Sistema Estatal de Informacién
€ Indicadores de Suelo y Vivienda" que permita mantener actualizada
el inventario habitacional, determinar los cdlculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
sU acceso a los servicios basicos, asi como |a oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
gstrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con ¢! fin de tener un
crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacidn con los tres drdenes de gobierno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histérico y cultural.

. Ejscutar en coordinacion con los municipios obras y
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfogue social incluyente.

. Contar con la reglamentacién y legislacién urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de centro
de poblacidn).

Estralegia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacion de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrollo urhano.

s Mantener actualizada de forma permanente la informagion
en el “Sistema de Informacién Geogréfica” que permita garantizar la
lransparencia y veracidad en el manejo de 1a informacian.

3.  Plan Municipal De Desarrollo 2021-20247

El procesa de planeacion municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
versidn 2021 — 2024,

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en furno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracién municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el méaximo drgano de
gobiemno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el

Presidente Municipal, las Regicoras o los Regidores y fa Sindica o el
Sindico,

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediana y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiardn
las politicas piblicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencion demanda la ciudadania. Estos son:

I: Competitividad y Desarrollo.
II. Desarrollo Humano,

IIl. Sequridad.

v, Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden entre ofros los siguientes
objetivos, estrategias y lingas de accion aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria,
Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para
&l desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4,101 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
Territorial del Municipio de Chihuahua.

"Fuente: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerdo 014/2022.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de
equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS versidn 2.0.

410.1.7 |dentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irrequlares.

410.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos
municipales para zonas indusiriales. terenos comerciales v
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Pablica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica piiblica de
estimulos a la inversién en Ciudad Cercana.

4.10,2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical,

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacidn Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.24 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestidn metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geogrdfica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacion de manera piblica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Proposito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de traslado.

Componente 4.13.1 Infraestructura para la Movilidad Urbana
Mejorada

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacién en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular,

4.13.1.3 Implementar el programa de modernizacion de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana.

413.1.8 Implementar programa de pavimentacion en dreas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4, Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 20407

Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para &l
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estén directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de 12 visién de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua coma una ciudad compacta.

. Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixtos e intensificar v densidades
habitacionales.

. Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del 4rea

urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente la infraestructura para
peatones y ciclistas.

"Fuente: POE 21/11/2016 No. 76
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. Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte
plblico (mejoréndolo), la ocupacion del teritorio urbano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las 4reas habitacionales y
Incalizando estratégicamente usos comerciales y productives.

. Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
gstratégicos para promaver la economia local.

. Ofrecer oportunidades para Ia localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacién.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en |2 zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permaneante,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser més equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambigntal.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como niicleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de ofros sub-centros unidos por corredores,
para gue se constituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene fa estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitaliva
consolidada y més densa aprovechando la infragstructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida vy
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una esfructura urbana que dé soporte a la
gconomia regional.

Promover reas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econémico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologfa e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector
comercio y servicios en zanas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico v de un mejor acceso a la
poblacidn.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo v sitios turisticos.

(5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en niicleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con
usos de suelo Habitacional con Densidad H35 Mixto Intenso y Area
Natural de Valor Ambiental debiendo respetar los derechos de via
establecidos para la Av. Tedfilo Borunda y Calle Sin Nombre Seccion
475 — 475 establecida por el PDU 2040. La compatibilidad ds los
usos del suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chinuahua: Visién 2040. Parte
seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”. Existe una superficie parcial al interior del predio sobre la
cual se encuentra ya consolidado el tramo correspondiente de Av.
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Tedfilo Borunda la cual se respeta en cuanto a geometria y seccion
en la presente propuesta,

IL. OBJETIVOS GENERALES

Se promueve el cambio de usos de suelo establecidos actualmente
en el Plan de Desarrollo Urbano 2040 para un predio de reseva
territorial colindante con la mancha urbana, con clave catastral 966-
098-017 que comprende en total una superficie de 237 417.139
metros cuadrados, identificado como Fraccion 1 de las Fracciones A
y D, del Poligono 2, Parcela 146 de la Reserva Labor de Terrazas,
localizado en Av. Tedfilo Borunda a 287 .50 metros al surponiente de
entronque con C. Reserva del Parque Oriente al surponients de la
ciudad; sobre el cual se pretende consolidar un proyecto comercial y
de servicios con giros complementarios concentrados en esguema
mixto, para lo cual se promueve el cambio de uso de suelo de
Habitacional con Densidad H35, Mixto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental,
preservando fanto la delimitacion actual entre usos urbanizables y no
urbanizables establecida en el PDU 2040, coma la actual superficie
destinada a vialidad por frayectoria de Av. Tedfilo Borunda
consolidada y vialidad jerdrquica propuesta C. Sin Nombre Seccidn
475 — 475", definidas sobre dicho predio. Mediante fa presente
modificacion se pretende dar cabida a un proyecto de mayor impacto
econémico y social en beneficio del sector en que se ubica el
predio, integrandolo con el entorno inmediato con el cual convive y
aprovechando las condiciongs que plantea el marco estratégico del
PDU 2040 respecto a dreas de reserva territorial colindantes con la
mancha urbana que definen condiciones adecuadas en lo urbano y
funcional para el crecimiento continuo de la ciudad, ubicadas sobre
corredores urbanos jerdrquicos como es el caso de la Av. Tedfilo
Borunda que otorga accesibilidad al predio de interés.

Il OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio
analizado para fomentar y diversificar la oferta de comercio, servicios
y giros econdmicos complementarios disponibles en la zona;
mejorando la calidad de vida de habitantes incrementando la
capacidad de servicios, la oferta de nuevas opciones de usos mixtos
concentrados que favorezcan la mayor y mejor disponibilidad de
bienes y servicios en predios estratégicos, asf como la diversidad
socloecondmica, en condiciones de minimo impacto urbano y
ambiental,

Aprovechar la condicion de cercania del predio hacia un corredor de
movilidad reconocido como es la Av. Tedfilo Borunda, el cual se
encuentra en proceso de consolidacion para el tramo que
corresponde, para diversificar la oferta de bienes y emplea que
aprovechen la condicién de complementariedad y accesibilidad a la
creciente oferta economica que presenta dicho corredar, dotando de

nuevos giros complementarios a las actuales condiciones de
habitabilidad.

Adherirse proactivamente a las politicas y lineamientos de
aensificacion, consolidacion y crecimiento continuo de la mancha
urbana promovidos por la propia autoridad en su marco de
planeacion, sobre una zona analizada y definida para la ejecucion de
proyectos como el que nos ocupa de acuerdo a lo establecido en el
PDU 2040.

Fomentar el aumento del potencial economico de la zona v
aspecificamente, del corredor urbano en que se localiza el predio, en
areas donde la vocacion del suelo es la adecuada para la
introduccion de comercio y servicios que inciden en mejoramiento
de las condiciones de habitabilidad y accesibilidad a faclores de
bienestar social, donde dicha accion es necesaria para el fomento de
una ciudad diversa y con oportunidades para todos.

Intensificar la capacidad habitacional, econdmica y social de la zona
que presenta un alto potencial para favorecer una condicion mixta en
cuanto a su aprovechamiento del suelo, mediante una oferfa de
aprovechamiento congruente con la progresiva diversificacion
presentada tantc en el sector como en su entorno inmediato.

Aprovechar de manera eficiente y en un alto grado de
complementariedad, la proximidad del predio con importantes
concentradores de actividad como es el caso del Subcentro
Surponiente en proceso de consolidacidn, asi como con &l Corredor
de Movilidad de Av. de la Juventud y el Centro Urbano cercancs,
sujetos también a polticas y estrategias de diversificacion e
intensificacion en cuanto al aprovechamiento del suglo,
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IV. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano™

La normatividad para equipamiento urbano dispuestc por la
Secrelarfa de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades™

La clasificacion de las distintas de acuerdo & su jerarquia se
establece en |a tabla denominada “Resumen de |as Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”,

En el nivel més alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
disefiadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano™

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presents propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accion urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suglo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productives, equitativs, justos,
incluyentes, democraticos y seguros.

“Fuente: Sistema MNormativo de Equipamiento Urbano 1999 Direccidn
General de Infraestructura y FEquipamiento, Secretarla de
Desarrollo Social.

PFuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las
Ciudades Medias Mexicanas, Manual Normativo, Tomo IV,
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territoria,
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Secrefaria de
Desarrollo Social.

@Fyente: Ultima refarma DOF 01-12-2020

Las actividades que realice el estado mexicano para ordendr el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacin y la ordenacidn territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica piblica;

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Pablacién el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocides por la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratades internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusidn. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a
través de medidas que impidan la discriminacidn, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Forfalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consalidacién de redes
de vialidad y Movilidad, energla y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infragstructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad economica:

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacién urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios senalados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el pérrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
gjercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivade de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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autoridades conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Aticulo 58. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién ubicados en
su territorio. . ..

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
caso, en la que se determinaran:

| Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacidn,
previendo las secuencias y candicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

|. En las Zonas de Conservacion se requlard la mezela de Usos
del suelo y sus actividades...

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccidn Al Ambiente®'

Esta Ley regula las condiciones gue garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccién de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con &l natural que lo

sostiene.

Ariculo 15. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y damds
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

V.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar ¢l
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacidn
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacién y adaptacion a los
efectos del cambio climético y aproveche de manera sustentable los
recursos naurales;

XL.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico;

Xll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion, uso y

fryente: Ultima refarma DOF 18-01-2021 05-06-2018

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que delermine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el 4mbito
de sus competencias, observaran y aolicaran los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Aticulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecolégico se
deberan considerar los siguientes criterios:

| La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacién
ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacion de cada zona o regién, en funcidn de sus recursos
naturales, Ia distribucion de la poblacion y las actividades
gconomicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econémicas o
de otras actividades humanas o fendmenos naturales:

IV. El equilibrio gue debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad can la presente Lay,
establezcan los decretos por los que se constituyan las dreas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su casa.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademés
de cumplir con lo dispuesto en el articule 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

IIl.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
oafios a la salud de la poblacidn y se evitard que se afecten dreas
con alfo valor ambiental:
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IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos;

V.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Cludad de
Mexico, en la esfera de su competencia, promoverdn la
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VII.- EI aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales
U otros gue pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
entre |a base de recursos y 1a pablacion, y cuidar de los factores
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatice.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones dg la
presente Ley, en relacion al sstablecimiento de las areas naturales
protegidas, se realizard una divisién y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacion teritorial de las actividades en las
dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categorfa de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcion
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que

ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podrdn estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4,

Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana.

Esta Ley del orden esiaal tiene como objeto establecer los
preceptos |egales basicos gue normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobemanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecio a la ciudad, a
equidad e inclusion, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democrética y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracién territorial, proteccion y progresividad del espacio
publico, la resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, as
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Aticulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de cenfros de poblacidn, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 88, La Zonificacion determinara;

|. Las dreas gue integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Priaritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacion.

Il. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios publicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacién, mejoramiente y crecimiento de
los centros de poblacidn.

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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V. Lla identificacién y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de pablacion y sus equipamientos,
a creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio plblico,
asl como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacidn en los centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio o adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VIIL. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en areas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacién y medidas para la proteccion del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razanes de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacidn, de acuerdo con los
criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacion se requlard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen Ia sequridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje v electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacién en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con ofros drdenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y 1a inversion incremental en las edificaciones y
zonas & las que se refiere el inciso anterior, a fin de promaover la
inversion privada en poligonos de desarrallo y construccidn
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrallo urbano de los centros de poblacin
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacion de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio piblico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen |a sequridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
dgua, drenaje y eleciricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o
criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialimente a los predios o
se les apliguen dos o més usos del suelo a una sola propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccién Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua®

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion y
convivencia entre &l medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le oforga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambigntales.

a) Gestion Ambiental
Articulo 9. Ef Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico y
equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacidn, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podrén celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa,
procurara que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacién de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Atticulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccién y
concertacién entre autoridades y sectores social y privado, asi como
con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en 8l
Titulo Tercero de este ordenamiento.

EFuente: Ultima reforma POE No, 38 del dia 12-05-2018
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Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
gjercerdn las atribuciones que les oforguen ofras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiente, observanda
siempre las disposiciones de esta Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccién de la politica
ambiental y 2 expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumpliran los siguientes principios:

ll. Las autoridades y los pariculares deben asumir la
responsabilidad de la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico y [a proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
fanto las condiciones presentes como las que determinaran la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencién y el control son los medios mas eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

XL En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado v a los municipios para regular, promaver, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particularss en los
campos econémico y social, se considerardn los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

¢) Politica Ambiental
Atticulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
gjecutada, tomando en consideracién los siguientes instrumentos:

|. Planeacion ambiental.

II. Ordenamiento ecoldgico.

IIl. Instrumentos Economices.

V. Regulacitn ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental,

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VI, Investigacion y educacion ambiental.

VIIl. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

[X. Autorregulacion y auditorias ambientales,

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecol6gico

Artfculo 30. El ordenamiento ecalégico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, ¢l
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para gue sea compatible la conservacion de la

biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o regién, en funcién de
sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las
actividades econdmicas predominanies; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

IIl. La creacidn de reservas territoriales y la determinacion de los
us0s, provisiones y destinos del suelo,

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. EI impacto ambiental en la realizacion de obras pblicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacién de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecol6gicos
Articulo  31. Para el ordenamiento ecologico regional se
consideraran |os siguientes criterios:

| Cada ecosistema dentro de [a Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas,

II. Las areas o zonas denfro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcidn de sus recursos naturales, de la distribucién
de |a poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fenoémenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
l0s ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretarfa
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetara su realizaci6n, para prevenir o redugir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
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Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades piblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones senalados en las disposiciones aplicables,
deberan solicitar & la Secretarfa, pravio al inicio de estas, la
autorizacidn en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

II. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
|a realizacion de actividades altamente riesgosas.

Ill. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacién, mercados de abasto, centros de espectaculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

[X. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

XI. Fabricacion de calzado & industria del cuero.

X, Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
XIIl. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacién de productos metalicos, ensamble y reparacion
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacién y ensamble de maguinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléciricos y electranicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVIL. Industria automotriz.

XXIV. Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobiemo del Estado, a través de la Secretaria, podrén asumir las
faculades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obiener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a |a realizacion
de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la
Secrefarfa una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secrefarfa analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacién de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompafarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual sera
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Aticulo 44. La manifestacidn de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esfa Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual deberd contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

|, Su naturaleza, magnitud y ubicacidn.

IIl. Su alcance en el contexto social, cultural, economico y
ambiental.

IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refiersn
el articulo 41 de esta Ley, requeriran la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

|. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u ofras
disposiciones  que  regulen sus  emisionss,  descargas,
aprovechamiento y, en general, fodos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir as obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que prefendan ubicarse en
parques industriales y/o comercizles, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompanarse, en su caso de la
proyeccion y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacién y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del area impactada al concluir la vida Gtil de la obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacion. Artfculo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujefara a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefalados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de 4reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiers
este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
tinicamente los recursos que, en sU caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47, Cuando asi lo considere
necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
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efecto de constatar la autenticidad de la informacion vy
documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
ambiental, mismo que se tomard en cuenta para |a expedicion de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental
0 el informe preventivo segln sea el caso, la Secretaria emitira,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en
la que podra:

|. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las MNormas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demés
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
publica.

d) La informacion proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se frate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a |o establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se
eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciongs condicionadas, la Secretaria
sefalara los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secretarfa aplicar las sanciones establecidas
en la ley.

La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacién de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y IIl, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suglo, construccion y funcionamiento, o cualguier otro acto de
autoridad crientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental,

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciada labores de construccion, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretarfa, asl mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensidn de a obra o actividad, o cierre
de operaciones, se debera notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias héabiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar a fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitird |a resolucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secrefaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®®

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdémica, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccion, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, &l Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo B6. Para el desarrolle del predio deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

I. Un predie podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos

BFuente: POE 2013.10.05/No. 80
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condicionados, deberan cumplir con €l tramite de licencia de uso
del suelo;

IV, Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, €l
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Pablacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacidn y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la
zonificacién que le corresponda ante el Ayuntamiento, prasentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley,;

VI. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades, En
&l caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinard,
solicitandole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
¢l dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacién Chihuahua Vision 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del ambito de su Cenfro de

Poblacién.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientes para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estén directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfiticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacian da un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que

plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de |a vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son |os siguientes:

«  Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

= Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

o  Ofrecer usos
habitacionales.

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos
naturales.

« Incrementar sustancialmente la
peatones y ciclistas.

= Aprovechar la relacion fundamental entre €l transporte
piblico (mejorandelo), la ocupacion del territorio urbano y
la densidad.

» Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
y localizando estratégicamente usos comerciales
productives.

= Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de
suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estrategicos para promover la economia local,

»  Ofrecer oportunidades para la localizacion y dssarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
cludad como detonador del crecimiento econémico y de un
mejor acceso a la poblacion.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio y [a zona en que se ubica, ss encuentran:

mixte e intensificar y densidades

infragstructura  para

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

« La forma urbana de las cludadss es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores
opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punto de vista econdémico, social y ambiental.

» La estructura urbana policénirica, &s una ciudad que
mantiene un centro principal como niicleo de actividades
civicas y privadas, pero promueve la formacién de otros
sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y servicios
cercanos & las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

» En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-cenfros de urbanos complementarios al
centro histérico, ademds de una red de corredores y centros
de distrit distribuidos en la mancha urbana.
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= Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y méds densa aprovechando la infraestructura
instalada.

» Planeacion y coordinacion metropolitana  con  los
municipios colindantes (Chinuahua, Aldama, Aquiles
Serdan) para establecer lineamientos unificados de
desarrollo urbano.

»  Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades
para acercar servicios generales a la poblacion y evitar
movilidad de grandes distancias,

Diversificar los usos de suelo.

»  (enerar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferentes estructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas enire los desarrolladores de
vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional.

«  Promover dreas industriales y concentradoras de empleo,
servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
gconomico y controlar los impactos que generen en la
ciudad.

«  Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para
centros de alta tecnologia € industria basados en la
economia del conocimiento.

= Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso a la poblacién.

= Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo y 1a inclusion de usos mixtos en corredores
urbanos estratégicos para promover la economia local.

«  Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

«  Promover equipamientos que permitan la diversificacion de
servicios de asistencia social en nicleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

»  Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad.

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioeconémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado se ubica préximo al corredor de movilidad
establecido a lo largo de la Av. Teofilo Borunda y al Subcentro
Surponiente con aplicacién normativa especifica de acuerdo a su
condicion de valor econdmico, social, recreativo y ambiental, que
define a uno de los mas importantes ndcleos de actividad necesarios
a consolidar en una estructura policénirica de ciudad gue tienda a
satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo v
desarrollo humano para los habitantes dentro de su dmbito de
influencia.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con las politicas estratégicas definidas
por &l PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de
suelo planeado para la ciudad introduciendo nuevas tipologias de
vivienda para la zona atendiendo a su vocacién y sentido de
autosuficiencia econdmica, aumentando con ello la accesibilidad de
la poblacion hacia la amplia oferta de empleo y servicios que
presenta la zona lo cual promueve la optimizacion de la red vial, asf
como |a optimizacion de las redes de infraestructura mediante la
introduccidn de nuevos modelos de vivienda en tipologia de alta
densidad que aprovechan en forma Optima las redes instaladas de
agua potaole y drenaje.

¢) Distribucién y Dosificacién de Usos de Suelo.

Los usos de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacion por medio del
presente estudio son Habitacional con Densidad H35, Mixto Intenso
y Area Natural de Valor Ambiental, los cuales refieren su
compatibilidad a vivienda y usos complementarios los cuales
presentan limitantes en cuanto a la necesaria consolidacién de la
propuesta enfocada a un giro de comercio, servicios y giros
complementarios.

El entorno inmediato al predio cuenta con uses urbanos
consolidados en lo general con grados variables en cuanto a la
ocupacidn del suelo lo cual ha condicionado a la presentacion de
ésta propuesta de cambio de uso de suelo por considerarse que los
asignados al predio reguieren su conversion para dar cabida a un
proyecto urbano de mayor impacto en términos econdmicos y
sociales que beneficien a Ia poblacion por disponibilidad y acceso
oportuno a productos y servicios complementarios, asi como a la
ciudad en general aprovechando su localizacion estratégica respecto
al corredor de Av. Tedfilo Borunda existente y futuro corredor de C.
Sin Nombre Seccion 475 — 475" con categoria vial secundaria, que
sustentan |a propuesta de cambio de uso propuesto. Se aprecia que
el predio analizado se constituye con un alto potencial econdmico &l
cual no ha sido detonado. Asi la propuesta permite intervenir en un
sector urbano en proceso de consolidacion, fomentando el
crecimiento continuo de la mancha urbana, con infrasstructura,
vialidad y olros giros comerciales y mixtos en un esguema de
desarrollo congruente y complementario con la zona.
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Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1 Habitacional con densidades H25, H35, H45, HB0 y H60+
en colonias y fraccionamientos existentes,

2 Mixto en diversas intensidades en predios consolidados y
en proceso sobre los corredores urbanos existentes de Av. Tedfila
Borunda y C. Pedro Zuloaga, asi como en corredor urbano planeado
de Blvd. Luis H. Alvarez.

g Usos especiales ZEDEC de naturaleza mixta normados por
en zonas de desarrollo que conviven con el medio natural
prevaleciente de acuerdo a su aptitud para la urbanizacion en
condiciones especiales de minimo impacto ambiental, localizadas
en fraccionamientos habitacionales y desarrollos comerciales
localizados al sur de Av. Tedfilo Borunda y en etapas varias dg Frace.
Monteverde al poniente del Area de Estudio

4 Gomercio y Servicios sobre tramos especificos de los
corredores de Av. Tedfilo Borunda, C. Pedro Zuloaga y Av. Tres
Presas.

B, Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte en 4reas
interiores a las zonas habitacionales por cobertura a la poblacion,
vinculados a las vialidades secundarias y colectoras de la zona asl
como en equipamiento de cobertura urbana como son los diferentes
centros educalivos existentes de alto nivel de convocatoria tales
como Campus de la Universidad del Valle de Mexico y Colegio
Hamilton.

6. Area Natural de Valor Ambiental y Preservacion Ecol6gica
Primaria en zonas no urbanizables por condiciones topogréficas, de
pendiente y de valor hidroldgico, localizadas tanto al interior del 4rea
urbana como en colindancia con zonas previstas para desarrollo
futuro,

La compatibilidad de los usos del suelo propusstos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040, Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano®

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de movilidad que sirva para
conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos
gjecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberdn ser
disefiados en funcion de la accesibilidad y la mitigacion del impacto
vehicular producido por &reas de estacionamiento y movilidad local.
Dicha condicion aplica particularmente al predio de analisis por su
proximidad y vinculacion hacia importantes vialidades jerérquicas de
12 zona considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su superficie, éstos serian minimas.

La propuesta a realizar define su doble accesibilidad hacia las
vialidades Av. Tedfilo Borunda con categorfa vial Primaria de Primer
Orden y C. Sin Nombre Seccién 475 — 475", conformada como
vialidad Secundaria propuesta, ambas consideradas en dos sentidos
de circulacion, las cuales participan de un sistema de alta
congctividad tanto a nivel zonal como urbano, regulado por la
Jerarquia del entrongue conformado y con condiciones fisicas que
favorecen la adecuada funcién de movimientos de acceso y salida al
predio, asi como la liberacion de congestiones viales propios del
area de influencia de ambos corredores. Este sistema de movilidad
que rodea al predio analizado y sus vialidades cuentan con la
jerarquia y seccion vial suficiente para el adecuado funcionamiento
de la propuesta de desarrollo en uso Mixto Intenso compatible con la
zona, resultante de la implementacion de la presente propuesta.

e) Infraestructura

Se entiende por infragstructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccién y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua fratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
gliminacion de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, la dotacion de
infragstructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléclrica, alumbrado publico, dreas verdes y ofras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
abras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infragstructura piblica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion del proyecto de comercio, servicios
y giros complementarios concentrados en modalidad mixta sobre un
predio inmerso en una zona que cuenta con los servicios de
infragstructura  bésica, se obtendrdn las factibilidades
autorizaciones especfficas al proyecto de acuerdo al gasto generado
por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual se realizara por
cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

Los usos de suelo propuestos para el predio analizado son Mixto
Intenso y Area Natural de Valor Ambiental el cual no se modifica en
cuanto a su delimitacion establecida por el PDU 2040, tendientes a
la diversificacion de la oferfa de giros de actividad econémica y
productiva compatibles en |a zona, sobre un sector de vivienda
media y residencial en donde ya existe una amplia presencia de usos
mixtos, comercio y otros equipamientos que justifican la integracién
del giro de comercio, servicios y giros complementarios
concentrados, intensificando la oferta de empleo y servicios de
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acuerdo a las condicionss de habitabilidad tanto actuales como
previstas para la zona.

El PDU 2040 define lo siguients respecto a los usos de suelo
solicitados para modificacion:

(M3) Mixto Intenso. Zona que pueden integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda que estara
condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica
vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta
baja méds dos niveles. Estardn localizados en poligonos definidos
como Areas de Atencion Estratégica (ATE), Centro Urbano,
Subcentros, corredores estratégicos y centros distritales; asi como
sus dreas de influencia inmediata. Asimismo, estard condicionado a
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose ds
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

De acuerde a la ubicacion del predio en proximidad a vialidades de
carécter urbano de alta presencia en cuanto a la movilidad de la
zona, sujetas a politicas de consolidacién urbana e introduccion de
actividades econdmicas y servicios complementarios en un sentido
de integracion urbana, funcional y social, los usos de suelo Mixto
Intenso y Area Natural de Valor Ambiental, respetando los derechos
de via establecidos para vialidades existentes y futuras que inciden al
predio; se observa que la propuesta es complementaria v
congruente, tanto con su enforno coma con las politicas estratégicas
previstas para la zona al cual le corresponde la normatividad
siguiente de acuerdo a lo establecido por el PDU 2040:

sanespondents y 1o necesiaments par | supericie di kol mirime
5P Sagun poyecn
MO ESP. Nospecikiad

Fig. 64 Tabla de dosificacion de uso de sueio y normalividad para uso Mixto
Intenso. ¥

La propuesta implica preservar la actual delimitacion de dreas no
urbanizables al interior del predio, establecidas con uso de suslo
Area Natural de Valor Ambiental definido por condiciones
topogréficas y condicion de escurrimientos pluviales en direccion al
rio Chuviscar, que ocupan el 4rea poniente del poligono de
aplicacion. Las disposiciones establecidas por el PDU 2040 para
dicho uso son las siguientes:

¥ Fuente: Elaboracidn propia en base al Plan de Dgsarollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN

(ANVA) Area Natural de Valor Ambiental. Zonas en suelo o agua
representativas de los diferentes ecosistemas y de su biodiversidad,
dondg el ambiente original no ha sido alterado por el hombre y que
estdn sujetas a regimenes especiales de proteccion, conservacion,
restauracion y desarrollo. Contempla las dreas de walor
medioambiental y paisajistico, mismas que son susceptibles de ser
declaradas como 4reas naturales protegidas siguiendo los
procedimientos de Ley. Se encuentran usualmente fuera de los
limites de las dreas “U" y “R", a excepcién de ciertos casos
particulares y no son urbanizables o construibles, salvo las
disposiciones previstas en la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del Plan de Centro de Poblacidn para ésta zona.

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado se
atenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de  infraestructura,  mitigacion  de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, se atendera a o establecido en el PDU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbang, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.

Miércoles 05 de marzo de 2025.
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G.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituiré un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona poniente de la
Ciudad de Chihuahua considerando el cambio de uso de suelo de
Habitacional con Densidad H35, Mixto Intenso y Area Natural de
Valor Ambiental a Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental
para el predio de andlisis; preservando la delimitacion enire usos
urbanizables y no urbanizables, asi como los derechos de via para
vialidades existentes y planeadas para el predio de interss. El
presente estudio constituird un instrumento de planeacidn, que
garantice un desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano,
social y natural, destinado al bien comdn.

L ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
z0na.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacién mediante la introduccion de un proyecto necesario y
complementario a las previsiones de consolidacion social,
gconémica y urbana prevista para la zona surponiente de la ciudad,
en un esquema de impulso a mayores y mejores condiciones para &l
establecimiento de actividades econémicas y productivas en giros
complementarios, que aprovechen de manera mas eficiente el
dcceso a comercio, equipamiento y servicios existentes, que incida
de manera positiva y determinante en la progresiva consolidacion de
la zona surponiente de desarrollo, ocupando un drea de reserva
territorial colindante con la mancha urbana con un muy alto
potencial para |a introduccion de un giro de aprovechamiento mixto
del suelo que contemple comercio, sewvicios y giros
complementarios concentrados, que incidird en Ia diversificacion de
la oferta de empleo y productos, asi como al bienestar de la
poblacion habitante tanto actual como futura, en un sector de nivel
socioeconémice medio y alto con necesidad de diversificar hacia
ofros seclores socioeconémicos, mediante el cambio de uso de
suelo de Habitacional con Densidad H35 (H35), Mixto Intenso (M3)
y Area Natural de Valor Ambienal (ANVA) a Mixto Intenso (M3) y
Area Matural de Valor Ambiental (ANVA), atendiendo a las
necesidades defectadas, al necesario proceso de consolidacion
econdmica y a la dindmica sociodemogrdfica indicativa de la
oportunidad para la introduccion de nuevas tipologias de de
comercio y servicios concentrados necesarios y complementarios
que incidan en la consolidacion, compactacién y densificacién
urbana en un sector con aptitud y complementariedad para la
diversificacion de la oferfa existente a nivel urbano, incorpordndolo
asi a la dindmica socioecondmica de la ciudad.

il ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consclidaciin de la zona
mediante el aprovechamiento de un drea de reserva teritorial
urbanizable que favorece el crecimiento continuo de la mancha
urbana, incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo
de un proyecto de alto impacto econdmico y social en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracién urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asi el
potencial de desarrollo de la zona y potencializando las condiciones
de consolidacion y aprovechamienio en usos econdmicos
complementarios y requeridos en la zona, sobre un predio localizado
en el carredor urbano de Av. Tedfilo Borunda y cercano al corredor
urbano de actividad mas representativo de la ciudad como es Av. de
la Juventud, aprovechando la actual cobertura de servicios e
infraestructura disponible en el drea; incidiendo asi en un
significativo mejoramiento de las condiciones de cobertura de
servicios y habitabilidad en la zona, fomentando un aumento en la
calidad de vida de las familias habitantes por la infroduccion de
nuevos giros de comercio, servicios y giros complementarios
integrados a la dinamica funcional y social de la zona.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo
mixto complementario y congruente a la actual condicion de
aprovechamiento del suelo prevalecients en la zona surponiente de
la ciudad y complementando una serie de acciones urbanas que han
tendido a la consolidacion del corredor urbano de Av. Tedfilo
Borunda y al fomento de |a actividad econémica de impacto zonal y
urbano, asf como a la diversificacidn de usos de suelo que se vienen
desarrollando de tiempo atrds en el sector, lo cual permitird el
acceso oportuno a bienes y servicios, asi como al desarrollo
economico de la poblacion habitante y futura generando asi
diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto mixto propuesto se integre de
manera adecuada a un entorno habitacional consolidado
prevaleciente que tiene vocacion para la introduccion de nueves
servicios necesarios para su sostenibilidad y a una fuerte perspectiva
economica y de empleo que definen el cardcter mixto del corredor
del cual forma parte el predio, lo cual favorecerd la
complementariedad y accesibilidad de los futuros habitantes de la
zona, en un esquema que aliente el fortalecimiento econémico y del
tejido social tanto de la zonma surponiente de la ciudad en lo
particular como la ciudad en lo general de acuerdo al cardcter de
cobertura de servicios promavidos en el sector,

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat IIl respecto
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al fomenio de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad,
cobertura de servicios y diversificacidn econdmica en las ciudades.

3. Formacion De Ndcleos De Actividad

La presencia y constante consolidacion de actividades productivas y
esquemas mixtos de aprovechamiento del suelo en zonas
estralégicas de la ciudad que fomenten mayores indices de
aprovechamiento y habitabilidad en sectores urbanos en proceso de
consolidacién que aprovechan de manera estratégica los vacios
urbanos existentes con vocacidn y tendencia a la complementariedad
de usos en las zonas en que se ubican; tenderd a forfalecer la
actividad econdmica y la integracion del sector analizado hacia la
estralegia general de estructuracion y desarrollo de la ciudad,
detonando habifabilidad, mixtura del suelo, disponibilidad de
serviclos y mejor aprovechamiento de infraestruciura instalada;
atendiendo asf a las politicas estratégicas de ocupacion del suelo y
densificacion tanto fisica como social, fortaleciendo asi la
consolidacion progresiva del sector surponiente de la ciudad,
incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4, Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacfos o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la participacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano,

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del sector surponiente de la ciudad respecto al
fortalecimiento de la actividad construetiva, atendiendo a un plazo
corto de consolidacion y a los lineamientos estratégicos contenidos
en el marco de planeacion respecto al aprovechamiento de predios
baldios y subutilizados en la ciudad, asl como el crecimiento
continuo de la mancha urbana.

b) La Diversificacién y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
comercio, servicios y giros complementarios a promover en
esquema mixto de aprovechamiento que atienden a factores de
accesibilidad y complementariedad en el uso de suelo, por lo que la
poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones des
araigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva y necesaria
consolidacion del sector surponiente de la ciudad.

¢) La Proteccién Ambiental.
La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizindolos con

racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio sobre un sector urbano en proceso de
consolidacion previsto por el esquema de planeacion para su
desarrollo, por lo que los impactos resultantes al medio natural son
benéficos al considerar la optimizacién en el aprovechamiento del
suelo y en consecuencia, la de los recursos gue condicionan la
ocupacion en el espacio de suelo destinado en este caso particular,
a un desarrollo integral y programado para la conformacion de un
ssquema mixto de aprovechamiento que incluye actividades
sconomicas diversas, areas verdes y espacios para el optimo
desarrollo del individuo.

Asimismo, el desarrollo del esguema urbano resultante de la
propuesta constructiva sobre el predio respeta y considera los
valores ambientales preexistentes manteniendo su delimitacidn y
proporcion para lo cual se considera el adecuado fratamiento del
borde entre usos urbanizables y no urbanizables mediante
tratamiento de taludes y arborizacion.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un imporiante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccidn y creacion de mds empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un obijetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,
asl como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar en la zona consolidard mayor oferta de
servicios y reforzard proporcionalmente el cardcier de la zona
surpeniente de desarrollo como concentrador de servicios y
habitabilidad complementarios al Centro Urbano, considerando que
el predio analizado cuenta con accesibilidad directa a vialidades
jerdrquicas de gran importancia para la integracion entre sectores
habitacionales y los elementos concentradores de actividad
establecidos.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacién obedece en este
caso en particular, a la consolidacién de un predio predio localizado
en drea de reserva territorial contigua con la mancha urbana que
complementa la oferta de servicios y el acceso a bienes para la zona
atendiendo a las politicas de integracidn y consolidacion urbanas
definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas y urbanizables
cercanas a poligonos estratégicos de la estructura urbana prevista en
términos de planeacion, destacando por su adaptacion al entorno
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(natural y construide), sobre una superficie total de 237,417.139
metros cuadrados, con infraestructura servida y accesibilidad
garantizada hacia vialidades jerarquicas de la zona.

Los usos de suslo propuestos para el aprovechamiento del predio
son Mixto Intenso v Area Natural de Valor Ambiental con la finalidad
de desarrollar una propuesta tendiente a la conformacion de
comercio, servicios y giros complementarios en esquema mixio
concentrado, necesario y complementario al sector analizado,
introduciendo nuevas tipologias para el desarrollo econdmico de la
zona €n un esquema de minimo impacto al entorno construido vy
natural existentes, sobre una zona que se encuentra en proceso de
desarrollo, con un alto grado de subutilizacion del suelo
actualmente, en donde existen y funcionan actualmente importantes
nicleos concentradores de empleo y actividad, asi como
equipamientos urbanos entre los que destacan los enfocados a
servicios educativos, los cuales tienen un nivel de cobertura urbano
y regional; complementando y diversificando asi las actividades
asociadas a la dotacion de servicios requeridos por la poblacién en
un entorno proximo & los corredores urbanos existentes.

La propuesta asi presentada constituye una aportacién importante
para el fortalecimiento de las condiciones de ocupacion del suelo
mediante |a reconversion de usos de suelo atendiendo a la vocacion
del predio, aprovechando su ubicacion en proximidad con vialidades
jerdrquicas de cardcter urbano con capacidad de conexion hacia
zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso actual
atendiendo a la adecuada mitigacion de Impactos hacia el entorno
por la introduccion de un giro comercial y de servicios en esquema
mixto compatible con la zana que tiende a consolidar los carredores
urbanos presentes con un alto caracter de mixtura en cuanto a su
composicion por el desarrollo de actividades productivas en la zona
que conviven en forma ordenada con el entorno habitacional
consolidado.

Planteada asf la modificacién de usos de suelo propuestos, se hace
notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion menor al
PDU 2040, ya que se preserva la delimitacion actual establecida
enire zonas urbanizables y no urbanizables, a que no se modifica la
estructura urbana prevista para la ciudad y a que la accion urbana a
realizar no se encuentra dentro de las establecidas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en base al cambio de usos de
suelo propuestos que resultan compatibles y necesarios en la zona.
Dichos impactos son minimos y se considera que por el giro
especifico a consolidar de comercio y servicios concentrados, el
gasto en cuestion de servicios basicos por la introduccién del giro
en el predio, asi como viales por aspectos de estacionamiento
requerido, serdn inferiores a los que representaria el aesarrollar al

predio en uso habitacional actualmente establecido por el PDU 2040
en forma parcial sobre el predio, por [0 que su convivencia con el
entorno se promueve en forma adecuada. De cualguier manera, se
atenderan las condicionantes de colindancia y convivencia que a
efecto se definan para su adecuada incorporacion al desarrollo
mediante Ia atencién a todos los factores normativos que definan su
adecuada relacion con sus colindantes, lo cual tendra verificativo al
momento de la solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al
framite de construccion que en su momento promueva el interesado
de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar.

ESTUDN DE CAMBIO DE USO

oo mantiin  toc iy v e
a ==

Fig. 65 Zonificacion Secundaria propuesta en el Arsa &

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que la modificacién de usos de Habitacional con
Densidad H35, Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental a
Mixto Intenso y Area Natural de Valor Ambiental para el predio con
superficie de 237,417.139 metros cuadrados, representa una accion
positiva considerando la consolidacion de mayor superficie de
terreno para cobertura de servicios y acceso a bienes que tiendan a
diversificar e intensificar fanto la oferta de actividades econémicas y
productivas, como las condiciones de habitabilidad en la zona donde
se ubica el predio, lo cual incide en el mejoramiento integral de la
zana, tanto en aspectos funcionales como urbanisticos:

& Fupnts: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbana del
Ceniro de Poblacion Chifuahua: Vision 2040. IMPLAN
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USOS DE SUELO PROPUESTOS EN AREA DE APLICACION

14082202
71,02195
1857227 6.98%

TOTAL: 23741744 100.00%
Motx  Los dafos ds supericie se expresan en Heclareas (Has)
Fig. 66 Tabia de superficies de usa de suelo propuesto en Area de
Aplicacion, %

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un predio de reserva territorial en la zona con
vocacion para complementar la oferta de actividades econdmicas
existentes, con una propuesta urbana enfocada al bienestar de la
poblacion, considerando la actualmente limitada oferta comercial y
de servicios disponibles; los cuales se plantea que se integren de
manera eficiente con las vialidades jerdrquicas cercanas y a través
de éstas, con el resto de la ciudad lo cual define condiciones de
aplitud para el cambio de usos de suelo propuesto; por su
complementariedad hacia la estrategia territorial y de planeacion
para la consolidacion sector surponiente de la ciudad, formalizando
asl una mayor densificacién y compactacion por el crecimiento
continuo de la mancha urbana fomentado, en una zona con una
importante dinamica de desarrollo como es el caso que nos ocupa.

Araa Natural de Valor Ambiental
Vialidades ysenidumbres

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO PROPUESTOS EN AREA DE ESTUDIO

TabGoona Dowdea s 20545 035%

Hahitacional Densidad H35 2603455  31.72% 2562320 30.18%
Habitacional Densidad H45 245426  289% 245426  2.89%
Habitacional Densidad HB0 00754 001% 00754  0.01%
Habitacional Densidad HE0+ 02427 003% 02427  003%
Mixto Moderado 80743 095% 80743  0.95%
Mixto Intenso 350180 423% 490314  5T%
Zona Especial Desarrollo Controlade. 927161 10.92% 927161 10.92%
Comercioy Senicios 102941  121% 102041  1.21%
Equipamiento Urbana 458542 540% 458542  540%
Recreacion y Deporte 96.9545 1142% 0969545 11.42%
Presenvacion Ecologica Primaria 87123 103% 87123  1.03%
hrea Natural de Valor Ambiental 1316275  1550% 1316275 1550%
\ialidades y senddumbres 1218372 14.35% 1218372 14.35%

TOTAL: 8491489 100.00% 849.1489 _100.00%

Note  Los dabs de supericie 52 ex presan en Hecbiress (Has)
Fig. 67 Analisis de dosificacidn de usos de suelo en el Area de Estudio
resultantes de la modificacion. &
Es necesario resaltar que la delimitacion entre usos urbanizables y
no urbanizables definidos para el predio y el 4rea analizada no se
vera modificada por la propuesta urbana aqul plantsada.

& Fuente; Elaboracion propia
T Fugnte: Elaboracidn propia en base al Plan de Desarrollo Urbano dol
Ceniro de Poblacion Chituahua; Visidn 2040, IMPLAN

Cabe mencionar que actualmente ¢l predio de interés se encuentra
afectado por el trazo de la Av. Tedfilo Borunda en su limite sur, as/
como por trazo de vialidad futura C. Sin Nombre 475 — 475"y que la
presente propuesta no madifica en ninguna forma tanto la proporcién
de superficie destinada a vialidad, aspi como geometria o seccion
vial definidas para vialidades existentes y propuestas.

De dicha manera se atiende a las politicas planteadas en términos de
planeacion por el PDU 2040 y por el marco legal de orden estatal y
federal, incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de |2 calidad de vida de la poblacion habitante de la
z0na, promoviendo un espacio con aptitud para el establecimiento
de una nueva oferla econdmica en esquema mixto; siendo
congruentes y propositivos hacia el marco de planeacion y legal
establecidos.

Fig. 68 Zonificacion Secundaria propuesta para el predio analizado. ©

6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

Al ubicarse dentro de zonas servidas y con consolidacién urbana, el
predio cuenta con factibilidad de servicio y se deberd cumplir con
os requisitos tanto de factibilidad definitiva como de elaboracion de
contratos segln la demanda gastos generados por la accidn urbana a

5 Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040. IMPLAN
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desarrollar y la Infraestructura resulante correrd a cuenta del/os
promotor/es del gira de actividad a desarrollar atendiendo a lo
establecido en el Cddigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en |o que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, parrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de volumenes de agua al momento en que el predio sea
desarrollados.

b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador
Comision Federal de Electricidad es el encargado de otorgar el
servicio al predio en estudio. Al momento de presentacién de la
propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio, se
obtendrén las factibilidades especificas de servicio para el nuevo
desarrollo basado en la Ley del Servicio Piblice de Energia Eléctrica
y su Reglamento en Materia de Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas serén
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros,

c) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la presencia del rio
Chuviscar, el cual marca el limite sur del Area de Estudio cuenta con
cauce en estado natural hasta desembocar en la Presa Chuviscar,
desde donde franscurre en canal natural restituido y posteriormente
en canal revestido hasta su desembocadura en el Rio Sacramento en
la zona oriente de la ciudad.

Existe un sistema consolidado para conduccion pluvial de
escurrimientos generados en 1a zona cerril al norte y poniente del
drea analizada que transcurren en su estado natural hasta su
confluencia con dreas urbanizadas mayormente habitacionales,
donde se conforman parques lineales, cauces restituidos y canales
que conducen el agua de norte a sur con diversos pasos
subterrdneos acondicionados en el trazo de la vialidad Av. Tedfilo
Borunda.

Se observa que los escurrimientos pluviales que se genaran sobre &l
predio analizado, tienen salida y cauce natural por condiciones
topogréficas a través servidumbre existente que marca el limite sur
del predio con trayectoria al este hasta confluir con un escurrimiento
mayor con trayectoria urbana en el Fracc. Reserva del Parque donde
se conforma como parque lingal, con infraestructura de paso
subterraneo por la vialidad Av. Tedfilo Borunda para continuar en
infraestructura subterrdnea acondicionada en vialidad C. Real
Saratoga, para finalmente confluir al rio Chuviscar.

Por la dimension del predio a desarrollar se plantea la introduccidn
de infraestructura dedicada consistente en drenes pluviales que

conduzcan el agua hacia las infraestructuras existentes y el proyecto
a realizar considerard el tratamiento adecuado de niveles para la
adecuada conduccion de escurrimientos hacia las mismas para el
adecuado control de riesgos de cardcter hidroldgico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promugve la utilizacion de las vialidades Av.
Tedfilo Borunda ya consolidada y C. Sin Nombre 475 — 475' con
trayectoria en el predio de andlisis sin ninguna consolidacién actual
para sus tramos de interés, lo cual plantea conexién con las
vialidades jerdrguicas propuestas C. Bicentenario al norte y Bivd.
Luis H. Alvarez al poniente y desde dichos puntos, hacia importantes
concentradores de actividad como son Av. de la Juventud y |a zona
centro de la ciudad, asi como con vialidades que platean entronques
futuros con Blvd. Luis H. Alvarez como serdn Av. Tres Presas y Av.
Politécnico Nacional por mencionar a las mas cercanas a la zona de
interés. El predio se ubica en el cuadrante definido por las vialidades
jerarquicas C. Pedro Zuloaga existente al oriente, Av. Tedfilo Borunda
existente al sur, C. Bicentenario propuesta al norte y Blvd. Luis H.
Alvarez propuesta al poniente lo cual define una alta capacidad vial
para el desarrollo del esquema mixto propuesto sobre el predio
analizado. No se promueve ninguna modificacién respecto a las
actuales previsiones estratégicas que plantea el PDU 2040 para la
estructura vial existente y propuesta en fa zona,

De acuerdo a la seccion vial establecida para las vialidades que
otorgan acceso directo al predio, asi como |as vialidades jerarquicas
existentes de conexion urbana y considerando los posibles impactos
al trafico por el desarrollo de la propussta derivada del cambio de
uso de suglo a Mixto Intenso sobre el total de superficie con uso de
suelo urbanizable en el predio y considerando la superficie destinada
a vialidad que en total equivalen al 70.09% de su superficie para el
desarrollo de un proyecto mixto de aprovechamiento comercial,
servicios y giros complementarios, incluyendo vialidades; las
vialidades involucradas en el proyecto cuentan con condiciongs
aptas de capacidad para permitir el dptimo funcionamiento de la
propuesta.

El proyecto resultante atendera los requerimientos necesarios de
gstacionamiento que a efecto |e senale la autoridad competente al
momenta de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio y la accesibilidad vehicular resultante se limitard a las
vialidades que definen el cuadrante de accesibilidad y vinculacion
vial ya mencionado, viéndose mejoradas dichas condiciones al
momento de consolidacion de la vialidad secundaria C. Sin Nombre
475 — 475" que se conformard como una importante infraestructura
vial de cardcter colector y distribuidor en la zona.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona atin en proceso de
consolidacion en términos urbano — funcionales, se observa que
varias de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya
consolidadas en cuanto su seccién y derecho de via sobre framos
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especificos que a futuro representaran continuidad a la red planeada
sobre todo en los sectores sur y oriente con respecio 4 la ubicacién
predio analizado. EI plantzamiento para las vialidades propuestas en
la zona atenderd a lo dispuesto en el PDU respecto a seccion y
capacidad, aunque es posible que se presenten ligeras variaciones
en cuanto a la composicion de su seccion propuesta de acuerdo @ lo
establecide en el Plan.

A continuacion se describen las secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para |as vialidades jerdrquicas de la zona de estudio tanto
las de nueva creacidn como las que presentan alguna adecuacion
respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de planeacion:

a) BIvd. Luis H. Alvarez (secciones 152 — 152" y 472 —
472",

Dicha vialidad con categoria de vialidad Primaria de Primer Orden de
nueva creacion es prevista por el PDU con una capacidad para 5
carriles de circulacién por sentido en |a totalidad de su recorrido en
el sector poniente de desarrollo desde su entronque con Carretera
Libre a Ciudad Judrez al norte hasta Av. Tedfilo Borunda al interior
del Area de Estudio. Contard con separadores de flujos asi como
ciclovia en su cuerpo poniente vinculada al sistema de movilidad no
motorizada considerado en términos de planeacion para la ciudad.
Se prevé la consolidacion de distribuidores viales a nivel en su
entronque con vialidades Jerdrquicas en sentido este — oeste y se
conformard como una de las mas importantes vialidades de caracter
urbano para distribucion de flujos regionales y urbanos hacia la
mancha urbana desde la zona periférica de desarrollo peniente.

152 - 152
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BLYD. LUIS H, ALVAREZ

‘CARR. LBRE CHIFUAHLA - JUAREE A AV, TEOFILD BORUNDA ORTIZ L

Fig. 69 Seccidn vial propuesta, ©

Para el tramo comprendido entre Av. Tedfilo Borunda hasta su
entronque con Carretera a Ciudad Cuauhtémoc al sur, el PDU prevé
su consolidacion con categoria vial Primaria y una capacidad para 3
carriles de circulacion por sentido. Contard con separador central de
flujos y se prevé su paso sobre el rio Chuviscar por medio de puente
vehicular y cumplira con una funcién de enlace para la vialidad
primaria de primer orden con una vialidad de carécter regional como
es el caso de la carretera cuyo entronque deberd considerar la
conformacion de un distribuidor vial que permita la adecuada
funcion y derivacion de flujos generados.

® Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblagion Chifuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 70 Seccion vial propuesta.

b) C. Bicentenario (seccién 98 — 98").
Con categorfa vial secundaria propuesta, dicha vialidad planeada
representard futura vinculacion y accesibilidad para la zona hacia el
sector norte desde su entronque con la C. Pedro Zuloaga. Se
constituye como la vialidad colectora de un amplio sector de
desarrollo programado con usos mayormente habitacionales al norte
del Area de Estudio.

Su trayectoria serd periférica al Ilimite surponiente de la Presa El
Rejon y tendrd continuidad hasta el futuro arco periférico Bivd, Luis
H. Alvarez, con una seccién vial prevista de 30.00 metros y
capacidad para 3 carriles de circulacién por sentido, con separador
central de flujos para el tramo comprendido entre C. Pedro Zuloaga
hasta la Av. Monteverds en la zona de desarrollo del Plan Maestro
Boreal.

0
mr‘i
ChEM
iﬁoh"’d L ase —lzm! — Ia.al—h.iﬂk
30.00 ——
AY, BICENTENARIO

AV, PEDRO SULDAGA A AV. MONTE VERDE
Fig. 71 Seccidn vial propuesta.”

c) Av. Tres Presas (secciones 407 — 407' y 408 —408').

Con categoria de vialidad secundaria propuesta, dicha vialidad
representara una importante opcion de distribucion de flujos para el
sector por su continuidad entre Av. Bicentenario hacia el poniente,
entroncando con Blvd. Luis H. Alvarez, cumpliendo asi con una
funcion de desfogue vehicular en trayectoria alterna a la Av. Tedfilo
Borunda, su seccion vial propuesta serd de 30.00 metros con 3
carriles de circulacion por sentido y camellén central que fungira
como separador central de flujos sobre el cual tiene trayectoria un
escurrimiento pluvial tributario a la Presa El Rejon.

* Fuenie: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chinvahua:
Visian 2040, IMPLAN
¥ Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 72 Seccion vial propuesta

Para el tramo comprendido entre Blvd. Luis H, Alvarez hasta la Av.
Tedfilo Borunda y de acuerdo a las previsiones del PDU 2040,
contard con una seccion vial de 38.50 metros, con 3 carriles de
circulacion por sentido y amplio camellon de 7.50 metros por
trayectoria de linea eléctrica de alta tensidn sobre el trazo propuesto,

408 - 408

SAATHETR PN
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Fig. 73 Seccion vial propuesta.%

d) C. Lateral Rio Chuviscar (seccion 473 — 473').
Con categoria vial secundaria, dicha vialidad planeada se define
como un circuito en trayectoria paralela al sur de la Av. Tedfilo
Borunda, desde las inmediaciones del Campus UVM hasta el
Santuario del Padre San Pedro de Jestis Maldonado, con conexion
en ambos puntos hacia la vialidad jerarquica,

Su funcidn sera colectora con una seccion vial previsia de 23.50
metros y capacidad para 2 carriles de circulacian por sentido
ciclovia y camelldn central.

473 - 473
n92aPas 4
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Fig. 74 Seccidn vial propuesta ¥

e) C. Sin Nombre (seccién 97 — 97").
Se constituye como vialidad planeada con categoria vial secundaria,
propuesta para definir la separacion funcional entre poligono de la
Universidad Politécnica y el area de crecimiento planeado para
vivienda al sur de la Av. Teéfilo Borunda, con funcién de enlace entre

¥ Fuenie: PDU 2040, IMPLAN.
# Fuente: POL 2040, IMPLAN,
* Fuente: PDU 2040, IMPLAN,

dicha vialidad y C. Lateral Rio Chuviscar con trayectoria paralela en
el limite sur del Area de Estudio.

Contard con una seccion vial prevista de 18.00 metros v capacidad
para 2 carriles de circulacidn por sentido.

97 - 97
H s 28 0
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AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ A LAT. RIO CHUVISCAR
Fig. 75 Seccidn vial propuesta.®

f)  C. Sin Nombre (secciones 422 — 422' y 475 — 475").
Con categoria de vialidad secundaria propuesta, dicha vialidad incide
al predio en estudio y se conforma como vialidad colectora de
conexion entre Av. Tres Presas al norte con C. Lateral Rio Chuviscar
al sur, con cruce sobre Av. Tedfilo Borunda y trayectoria paralela a
futuro Bivd. Luis H. Alvarez conformandose asi como una vialidad
alterna de desfogue de tréfico a futuro.

Su seccion vial propuesta para el tramo comprendido entre C. Lateral
Rio Chuviscar y Av. Tedfilo Borunda serd de 15.00 metros con 2
carriles de circulacion por sentido con funcidn de vialidad colectora
habitacional.

422 - 422
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Flg. 76 Seccion vial propuesta, ™

Para el tramo comprendido entre Av. Teéfilo Borunda y Av. Tres
Presas su funcion alterna a Blvd. Luis H. Alvarez define una mayor
presencia y capacidad de conectividad hacia medios alternativos de
transporte y de acuerdo a las previsiones del PDU 2040, contara con
una seccion vial de 24.00 metros, con 2 carriles de circulacion por
sentido y ciclovia en ambos flancos del arroyo de calle. Dicha
vialidad en el tramo aqui especificado tiene incidencia a la propuesta
de desarrollo plantaada por el presente instrumento para el predio de
interés.

" Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
¥ Fuenie: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 77 Seccion vial propuesta.”

El resto de las vialidades en la zona de sstudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que la capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva se observa con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacion y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientes para satisfacer
la demanda de viajes en el sector.

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la actual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma més
completa y homogénea a las vialidades jerdrquicas Av. Tedfilo
Borunda y a consolidar el tramo correspondiente de C. Sin Nombre
475 - 475" que definen accesibilidad directa al predio.

li. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para el
desarrollo de una propuesta de cobertura de comercio, servicios y
giros complementarios en esquema mixto de aprovechamiento,
robusteciendo a la actual oferta de servicios disponibles debido a su
localizacion sobre las vialidades jerarquicas de cardcter urbano Av.
Tedfilo Borunda existente y futura vialidad C. Sin Nombre 475 — 475"
de alta presencia y conectividad para la zona hacia la Av. de la
Juventud y el Centro Urbano al oriente y en un futuro con el Blvd,
Luis H. Alvarez que fungird como la més importante vialidad de
caracter urbano en la zona peniente de crecimiento de la ciudad con
trayectoria al poniente del predio. EI PDU 2040 ratifica Ia
localizacion estratégica del predio al estar ubicado sobre un corredor
urbano jerdrquico con propuesta para la intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo y el desarrollo programado de comercio,
servicios y equipamiento establecidos por el propio Plan de acuerdo
a los usos de suelo propuestos en carredor, sujetos a politicas y
estrategias de desarrollo en esquema que promuevan la progresiva
consolidacion urbana, funcional y social de la zona; asi como la
diversificacion del aprovechamiento del suelo para vivienda, usos
mixtos, comerciales y de servicios complementarios, que detonen
condiciones de habitabilidad y desarrallo econémico en un esquema
complementario a la zona surponiente de la ciudad favoreciendo asi
la integracion urbana la zona en que se ubica con &l resto de [a
mancha urbana.

El desarrollo propuesto promueve la consolidacién de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio en drea de reserva

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN.

territorial colindante con la mancha urbana, en una zona servida de
infraestructura, incorporandolo a la oferta inmabiliaria mediante el
desarrollo de un proyecto mixto en esquema de comercio, Semvicios
y giros complementarios concentrados en cuanto a aprovechamiento
del suelo, en un esquema de integracion urbana congruente y
complementario con el entorno, incrementando asi el potencial de
desarrollo de a zana.

Mediante la estrategia planteada, se modifican los usos de suelo en
el predio incrementando la oferta de actividades y el impacto social
para la zona de acuerdo al proyecto de aprovechamiento a promover,
asignando 149,822.92 metros cuadrados de uso Mixto Intenso,
equivalentes al 63.1% de la superficie total del Area de Aplicacion,
para el cesarrollo de un proyecto integral, de alta presencia
econdmica y social y de alto beneficio al desarrollo humano de la
comunidad. El resto de la superficie se compone por 71,021.95
metros cuadrados de uso Area Natural de Valor Ambiental
equivalente al 29.9% de la superficie total del predio con lo que se
mantiene la actual proporcién entre usos urbanizables y no
urbanizables aplicable definida por el PDU 2040; respetando
también las trayectorias y derechos de via corespondientes de
vialidades existentes y propuestas Av. Tedfilo Borunda y C. Sin
Nombre 475 — 475" que inciden directamente al drea de interés con
una superficie destinada a vialidades jerarquicas de 16,572.27
metros cuadrados equivalente al 7.0% de la superficie total del
predio,

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asi la consolidacion de
mayor actividad econdmica en la zona atendiendo la vocacién del
corredor de la vialidad primaria Av. Tedfilo Borunda. De dicha
manera se atiende a las politicas de compactacion de la mancha
urhand y crecimiento continuo, incrementando los factores basicos
que inciden en el mejoramiento de |a calidad de vida de la poblacion
habitante de la zona.

La propuesta no modifica la estructura urbana del sector, ni propone
la incorporacion de suelo ecoldgico en un cambio de la zonificacion
primaria o busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caracteristicas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacién menor al PDU amparada por el articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y el crecimiento
continuo de la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las
politicas de compactacién de la mancha urbana craando un nuevo
desarrollo que incluye nuevas opciones de comercio, servicios y
giros complementarios para la zona analizada, la cual tiende a
favorecer una mayor accesibilidad a bienes y servicios para los
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acluales habitantes de la zona atendiendo a su progresivo
poblamiento y a favorecer |a oferta de empleo cercano y accesible
para dicha poblacion.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencién son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el PDU 2040
respecto d ocupacidn continua de la mancha urbana en dreas de
reserva aptas para su desarrollo, accesibilidad a empleo,
disponibilidad de bienes y servicios necesarios para el bienestar,
recuperacion de tejido social y fortalecimiento de la economia local,
lo cual incide positivamente en el funcionamiento e integracion
urbana de la zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala de acuerdo a su ubicacién colindante a la
mancha urbana sobre vialidades que cuentan con infraestructura
instalada a pi€é de lote. Al momento de desarrollo del proyecto
especifico o conjunto urbano resultante del aprovechamiento en uso
Mixto Intenso correspondiente, se presentardn los proyectos
gjecutivos especificos de gastos generados y suministro de
infragstructura adicional los cuales serdn presentados ante las
instancias correspondientes para la obtencién de permisos y se
atenderd de manera punfual 2 las condicionantes que le sean
sefialadas al promotor por parte de dichas instancias para la
adecuada funcion las diversas actividades a desarrollar sobre el
predio.

La propuesta a desarrollar considerara todos los aspectos necesarios
para la minima generacién de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se estima que debido a la jerarquia de la vialidad Av.
Tedfilo Borunda con trayectoria en su lindero sur del predio, a la
futura consolidacion de vialidad secundaria al interior del predio con
capacidad de enlace a nivel urbano de acuerdo a su continuidad y a
su colindancia con desarrollos habitacionales consolidades en su
limite oriente con los cuales no mantendrd una convivencia
funcional, asi como a la posibilidad de establecer acciones de
proyectos geometricos y de senalizacién en entronque jerdrquico,
los impactos viales y funcionales serdn minimos y por la geometria
del poligono propuesio existen condiciones para que dichos
impactos sean debidamente mitigados al interior del predio, lo cual
tendrd verificativo al momento de obtencion de las licencias de uso
de suelo y de construccion especificas derivadas del proyecto
gjecutivo a realizar.

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de distinta
indole funcional al norte y oriente consistentes an usos
habitacionales los cuales resultan compatibles con la presente
propuesta y que el predio se |ocaliza en un entorno urbanizado en
proceso de consolidacion con mezcla de usos habitacionales,
equipamiento y actividades econdmicas, por lo gue la asignacion de
usos Mixto Intenso, respetando la delimitacion de Area Natural de

Valor Ambiental presente al interior, representa una opcién adecuada
para favorecer la adecuada convivencia del futuro desarrollo con la
20na en que se ubica. Dicho uso de suelo serd consolidado mediante
una propuesta de comercio, Servicios y giros complementarios
concentrados que resulten en minimos impactos hacia 1a vivienda
colindante y hacia el uso ambiental presente al poniente en el predio
mediante el adecuado tratamiento de borde con dicha zona, con lo
cual se garantiza que los posibles impactos serdn mitigados al
interior del predia propuesto.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios
para satisfacer 1a demanda vial generada por la propuesta. De
acuerdo a los coeficlentes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accién urbana en uso de suelo Mixto Intenso, se
promoverd un esquema de circulacion eficiente y funcional
considerando la minima generacién de impactos tanto viales como
ambientales, favorecida por la asignacién de superficie libre de
construccion al interior del conjunto a desarrollar, resultante de la
aplicacién de los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo
establecidos para el uso de suelo propuesto.

El predio a consolidar promusve la utilizacion de la Av. Tedfilo
Borunda ya consolidada y C. Sin Nombre 475 — 475' a consolidar
para la cual la presente propuesta adquiere compromisos de
consolidacién para el tramo que corresponde al interior del predio;
ambas con actual integracion a la red vial jerdrquica de la zona, asf
como a importantes concentradores de actividad como son la zona
centro y Av. de la Juventud a través de Av. Tedfilo Borunda al oriente
y mediante su futura prolongacién al poniente con la Carretera a
Cuauhtémoc; asi como con el futuro corredor de Bivd. Luis H.
Alvarez vialidad periférica de integracion para las zonas norte y sur
de la ciudad, integrando a la zona con el Subcentra Urbano Norte
con amplia oferta econémica y de equipamiento.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le seale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio.

El predio se encuentra dentro de la zona servida para servicio de
agua potable, drenaje sanitario y de servicio eléctrico de acuerdo a la
actual consolidacién de vialidades y fraccionamientos colindantes
que cuentan con dichos servicios, sin embargo, se deberan obtenar
las factibilidades especificas de acuerdo a proyecto y gastos
generados por la accidn urbana de desarrollo mixto y en caso de que
se necesiten adecuaciones a la red para el adecuado suministro del
servicio, dichos gastos correrdn a cugnta del/os promotor/es del giro
de actividad a desarrollar,

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada que sirve sus escurrimientos hacia el rio Chuviscar a
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través de infragstructura dedicada existente en la zona Dicha
ubicacion indica que los caudales esperados para el célculo
hidrdulico de los escurrimientos serdn Unicamente los captados
directamente al interior del predio y conducidos a la infraestructura
dedicada al oriente en el Fracc. Reserva del Parque para
posteriormente ser captados por el rio.

Considerando que la propuesta de modificacién de usos de suelo
aquf expuesta cumple con fodas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres 6rdenes de gobierno y a que a través del andlisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacién vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aquf planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal,
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacién de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto plazo de
gjecucion ya que se refieren al desarrollo inmedialo de una
edificacion en esquema habitacional plurifamiliar, mediante la
incorporacion a la dinamica de desarrollo de un predio localizado en
colindancia con la mancha urbana en zona de reserva para el
desarrollo continuo de la ciudad, en un sector con vocacion para la
intensificacion de usos y aprovechamiento urbanos. Considerando
que el cambio de uso de suelo sobre el predio representan un
imporiante beneficio para Ia zona que nos ocupa y la ciudad en lo
general, se integra asi de manera respetuosa v congruente a un
sector urbano que tiende a conformarse como un importante
cancentrador de comercio, servicios y equipamiento para la zona
surpaniente de la ciudad, asi como al medio natural con el cual
convive, Al definirse agui acciones urbanas de corto y mediano plazo
fue en mayor grado dependen del promotor, se describirdn en el
inciso de corresponsabilidad las acciones necesarias y la
corresponsabilidad de agentes plblicos y privados para su adecuada
implementacidn. Esta programacién deberd de ser observada por los
actores del desarrollo urbano y la sociedad en general, ya gue
resumen las acciones concretas a emprender para lograr los
objetivos, metas y esirategias estipuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el area de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visidn 2040, a continuacion se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son de accidn inmediata y de corto plazo para
su ejecucion en lo referente a la calificacion y aprobacion del
cambio de uso de suelo solicitado y el desarrollo de proyecto de
desarrollo para el predio. La construccion y operacion del inmueble
50N etapas que corresponden a un mediano plazo de ejecucion.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan ¢l adecuado desarrollo de esta zona, se establece una
estructura del programa que redne las principales acciones y defing
la responsabilidad y participacién de cada sector.

PLAZO
=3 =4 S o
NEEEEES SIS
wl <| O | 2 el |8
al = 5| 2| = QC:u:
| v S| | S S|l 5
u.u.:zn.g =

Revision y aprobacion del Estudio de
Cambio de Uso de Suelo “Tedfilo Borunda
966-098-017" por proceso de LAHOTDU,
Articulo 77.

Elaboracion y aprobacién de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracidn y aprobacion de Manifiesto de

Impacto Ambiental,

Elaboracidn y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbanc.

Proyecto ejecutivo de conjunto urbano
mixto  (comercio, servicios y  giros
complementarios).

Factibilidad de servicio de agua potable y
drenaje.

i Factibilidad de servicio de energla eléctrica.

Revisidn de proyecto ejecutivo.

Aprobacion de conjunto urbano mixto

Licencia de construccion.

Construccion de vialidad C. Sin Nombre
475— 475" en el framo correspondiente

Construccién de infraestructura pluvial

Construccion de edificaciones comerciales.

Consolidacion y tratamiento de bordes del
conjunto urbano con area cerril colindante

Fig. 78 Programatico y corresponsabilidad,
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LIC. SERGIO GRANADOS PINEDAy

NOTARIA PUBLICA NUMERO TRES
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

—emmmemmae=-VOLUMEN 254 DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO -~mevmeneeen
e NUMERO 5,287 CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE e
En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los veintisiete dias del
mes de septiembre del ano 2010 dos mil diez, ante mi Licenciada TERESITA
GALLEGOS CONTRERAS, Adscrita a la Notaria Publica Nuomero Tres para
este Distrito Morelos, en funciones de Notario por licencia ce su Titular
Licenciado SERGIO GRANADOS PINEDA, comparecen por una pafte, ¢l
INSTITUTG DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,

representado en éste acto por su Director General Arquitecto J §US
ANTONIO PENA MARTINEZ, a quien en adelante se denominara pol'\sn iy
nombre o como EL INSTITUTO, y por la oira parte la empresay I_'\
DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA D
CAPITAL VARIABLE representada por su Administrador Unico Ing/eri:r:czro__
RICARDO LEAL MARTINEZ, a guien en adelante se denominara por su

nombre o como LA EMPRESA, para formalizar por medio degr aste

instrumento, Contrato de Compraventa que se realiza ql-"'lenor de las

siguientes declaraciones y clausulas. =
s DECLARAC]IONES S ~——sfrrmormmmeemmreroooe
- |.- Manifiesta el Arquitecto JESUS ANTONIO PENA MARTINEZ, fque su

COTEJADO

representado es duefio de los siguientes bierme%wuebles; e
a).- lote de terreno identificado come Fraccion 4 cuatro del Poligono 5 ::incr;:.
de la parcela 146 ciento cuarenta y seis, localizado en la reserva terrtonal
Labor de Terrazas en esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de
204,457.678 doscientos cuatro mil cualrocientos cincuenta y sicte metros
seiscientos setenta y ocho milimetros cuadrados, que se __u'éscrilJe Como
sigue: Del punto 5 cinco al 6 seis, rumbo suroesie n;lidé 114.90 cienlo
catorce metros noventa centimetros, lindando con pro?&ad de Luis Raul de
las Casas; del punto 6 seis al 7 siete rumbo sUroeste, mide 279.08
doscientos setenta y nueve metros ocho centimetros; del punto 7 siete al 8
ocho, rumbo sureste, mide 38.57 treinta y seis metros cincuenta y siete
centimetros, lindando por estos dos lados con propiedad de Luis Raul de las
Casas: del punto 8 ocho al 9 nueve rumbo noroeste mide 178.49 ciento
setenta y ocho metros cuarenta y nueve centimetros, lindande con Rio
Chuviscar; del punto 9@ nueve al 10 diez, rumbo suroeste mide 27.41
veintisiete metros cuarenta ' un centimetros lindando con Parcela 65 sesenia
y cinco; del punte 10 diez al 24 veinticuatro rumbo suroeste, mide 95.57
noventa y cinco metros cincuenta y siete centimetros con Parcela 65 sesenta
y cinco; del punto 24 veinticuatro al 25 veinticinco, rumbo noroeste mide
20277 doscientos dos meiros setenta y siete centimetros, lindando con
fraccion B del mismo poliguno; del punto 25 veinticinco al 26 veintiséis,

rumbo noreste, mide 18.46 dieciocho metros cuarenta y seis centimetros,
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lindando con fraccion D del mismo poligono; del punto 26 veiniiséis al 28
veintiocho, rumbo noreste, mide 119.76 ciento diecinueve metros setenta y
seis centimetros, lindando con fraceion D del mismo poligono; def punto 28
veintiocho al 30 treinta, rumbo noreste, mide 122.06 ciento veintidos metros
seis centimetros, lindando con fraccion D del mismo poligono; del punto 30

treinta al 32 treinta y dos, rumbo noreste, mide 184.08 ciento ochenta v L oy

AL
My

cuatro metros ocho centimetros con fraccién C del mismo poligono; del punto

32 treinta y dos al 33 treinta y tres, rumbe noreste, mide 129.30 ciento

veintinueve metros treinta centimetros, lindando con fraccion C del mismo

poligono; del punto 33 treinta y tres al 34 treinta y cuatro, rumbo noreste,
mide 161.31 ciento sesenta y un metros trainta y un centimetros, lindando
con fraccion C del mismo poligono; del punto 34 treinta v cuatro al 2 dos,
rumbo sureste, mide 210.97 doscientos diez metros noventa y siete
centimetros, lindando con Parcela 21 Veintiuno: del punto 2 dos al 3 tres,
rumbo sureste, mide 19.02 diecinueve metros dos centimetros, lindando con
Parcela Veintidos; del punto 3 tres al 4 cuatro, rumbo sureste, mide 83.47
ochenta y tres metros cuarenta y siete centimetros, lindando con Parcela 22
Veintidos; del punto 4 cuatre al 5 cinco de partida, rumbo 92.69 noventa y
tdos metros sesenta y nueve centimetros, lindando con propiedad de Luis

Radl de las Casas . -----

b).- Lote de Terreno identificado como fraccion A del Poligono 2 Dos de la
parcela 146 ciento cuarenta y seis, ubicado en la Reserva Territorial Labor
de Terrazas en ésta ciudad de Chihuahua, que cuenta con superficie de
436,470.883 cuatrocientos treinta y seis mil cuatrocientos setenta mefros
ochocientos ochenta y tres milimatros cuadradas, que se describe como
sigue: del punto 1 uno al 2 dos, rumbo sureste, mide 52.698 cincuenta y dos
metros seiscientos noventa y ocho milimetros, lindando con fraccion B: del
punto 2 dos al 3 tres, rumbo noreste, mide 151.426 ciento cincuenta y un
metros cuatrocientos veintiséis milimetros, lindando con Area parcelada zona
1 uno; del punto 3 tres al 4 cuatro, rumbo noreste, 125.290 ciento veinticinco
metlros doscientos noventa milimetros, lindando con Area parcelada zona 1
tno: del punie 4 cuatro al 5 cinco, rumbo noreeste, 6.094 seis metros
noventa y cuatro milimetros, lindando con Area parcelada zona 1 uno; del
punto 5 cinco al 6 seis 487.190 cuatrocientos ochenta y siete metros ciento
noventa milimetros, lindando con Area parcelada zona 1 uno; del punto 6
seis al 7 siete 899.237, rumbo suroeste, ochocientos noventa y nueve metros
doscientos treinta v siete milimetros, lindando con parcela 144 giento
Cuarenia y cuatro y parcela 145 ciento cuarenta y cinco, ambas del poligono
2; del punto 7 siete al 8 acho, rumbo sureste, 343.584 trescientos cuarenta y
tres metros quinientos ochenta y cuatro milimetros, lindando con fraccion F
(IV1); del punto 8 ocho al al 11 once, rumbo noroeste 432.431 cuatrocientos
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treinta y dos metros cuatrocientos treinta y un milimetros, i]hd‘a.r.xdo con
fraccion D; del punto 11 once al 12 doce, rumbo noroeste, 73.321 setenta y
tres metros trescientos veintiun milimetros, lindando con Fraccion B; del
punto 12 doce al 1 uno, rumbo noreste, 265.531 doscientos sesenta y cinco
mefros quinientos treinta y un milimetros, lindando con Fraccion B.-—-----s--—
—— |- Continiia manifestando el Arguitecto JESUS ANTONIO PERN

RAMIREZ con el caracter indicado, que los inmuebles descritop los
adquirieron en mayor superficie de la siguiente manera: el descrito len el
inciso a) por contrato de donacion gue hiciera el Estade de Chihual ]ija a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante escrilura
publica 7,796 siete mil setecientos noventa y seis, otorgada en esta Ciudad, ey
el tres de julio del dos mil tres, ante la Licenciada Maria del Camy:f\!_ﬁ 3

Valenzuela Breach, Notaria Publica Numero Veintiséis, para este Distiito.

b2

Morelos, cuyo testimonio obra inscrito en mayor superficie bajo el n’Lrﬁpr

117 ciento diecisiete, a folios 119 ciento diecinueve, del lIbI’O ! ?1{3 tres

mil setecientos trece, de la Seccion Primera en el Fiegmtrq.-lf'ubhco de la

s
Propiedad para éste Distrito Judicial Morelos; el descrito at/el inciso b); por
contrato de donacion que hiciera el Estado de Chihu;xﬁua a través dey |'1

S

COTELAD o _/

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, medianie éscritura publica 7, 80@
siete mil setecientos noventa y seis, otorgada en e;/C[udad el tres de Juho
del dos mil tres, ante la Licenciada Maria del Garmen Valenzuela Breach,
MNotaria Publica NUmerc Veintiséis, para estg Distrito Morelos,  cuyo

testimonio obra inscrito en mayor superficie bajo el numero 114 ciento

diecisiete, a folios 115 ciento diecinueve, del libro 37/1'3 tres mil

setecientos trece, de la Seccion Primera en el Reg:s/;o F’ubllco de la
Propiedad para este Distrito Judicial Morelos.-——----=-=---- e S R
- 1lI.- Sigue exponiendo el Arguitecto JESUS ANT ﬁlo PENA RAMIREZ
con el cardcter indicado, que los inmuebles anteg” descritos se encuentran

libres de toda responsabilidad y gravamen y al corriente en el pago del

impuesto predial. . e e
- IV.- Por su parte el sefor Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ
manifiesta a nombre de LA EMPRESA, que conoce los inmuebles antes

descritos y ha concertade con EL INSTITUTO, su compra, en virtud de lo

cual otorgan las siguientes.——----—----=======----
CLAUSULAS:
PRIMERA.- El INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, a través de su Director General Arguitecto JESUS ANTONIO
PENA MARTINEZ, VENDE en forma LISA Y LLANA, a la empresa
DESARROLLCS URBANOS IMPULSA, Sociedad Andnima de Capital

Variable, quien COMPRA a través de su representante ingenierc RICARDO
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LEAL MARTINEZ, los inmuebles descritos en la declaracion primera de éste
instrumento, mismos que se transmiten con la superficie, medidas vy

colindancias citadas, asi como sus usos, costumbres y servidumbres y todo

cuanto de hecho y por derecho les corresponde.
SEGUNDA .- El precio en que se concertd la presente operacion, es la
cantidad de $28,841,785.21 veintiocho millones ochocientos cuarenta y un
mil setecientos ochenta y cinco pesos 21/100 veintion centavos moneda

nacional, constituyendo la presente clausula su formal recibo y corresponde

a los inmuebles de la siguiente manera:-
a).- La cantidad de $9'200,585.51 nueve millones doscientos mil quinientos
noventa y cinco pesos cincuenta y un centavos moneda nacional, por el
inmueble descrito en el inciso a) de la declaracion primera. —--——--—---=-swam-ee-

b).- La cantidad de 519'641,189.74 diecinueve millones seiscientos cuarenta

y un mil ciento ochenta y nueve pesos setenta y cuatro centavos moneda
nacional, por el inmueble descrito en el inciso b) de la declaracion primera. -

TERCERA .- Que el inmueble materia de éste contrato se encuentra libre de
toda responsabilidad y gravamen, obligandose el enajenante al saneamiento
para el caso de eviceion en los términos de Ley, a favor del adquirente, quien

los recibe a su entera satisfaccion,
CUARTA.- El adquirente a través de su representante, se compromete a
cumplir con las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
las de la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Chihuahua y los Planes y

Decretos que de ellas deriven sobre usos, reservas, destinos y previsiones

del suelo urbano. =

QUINTA.- Ambas partes acuerdan que todos los gastos, impuestos v
derechos generados por la escrituracion del presente contrato correran por
parte de LA EMPRESA. -
------------------------------ PERSONALIDAD: =

Manifiestan los comparecientes bajo protesta de decir verdad, gue el

cardcter con que comparecen, no les ha sido revocado o limitado, ni
concluido por alguna ofra causa, v para acreditar sus facultades y la legal
existencia de sus representadas, me exhiben y doy fe de tener a la vista los

siguienles documentos: -----—-~-- - -
DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA: —-meemo-
a).- Decreto numero 170-87 P. E. Il publicado en el Periddico Oficial Numero

63 Sesenta y Tres, de fecha ocho de agosto de mil novecientos ochenta y
siete, mediante el cual se creé el "INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA”. teniendo por objeto entre otros, coordinar y
vigilar los programas de vivienda y la operacién de los sistemas financieros y
técnicos derivados de los mismos, estructurando acciones de vivienda,

determinando  los  mecanismos para el financiamiento, contratando,
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LIC. SERGIO GRANADOS PINEDA

NOTARIA PUBLICA NUMERQO TRES
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

acordando, y conviniendo con las dependencias y entidades del sector
plblico y con los organismos de los sectores sociales y privado, en ¢l
desarrollo de programas habitacionales, estudio, planeacion y formulacion de

proyectos y ejecucion de programas de vivienda popular de cardcter urbano

T L

b) .- Oficio de fecha cuatro de octubre del afo dos mil cuatro, mediante el
cual el C. JOSE REYES BAEZA TERRAZAS, GOBERNAPOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA,
en ejercicio de las facultades que le confiere la fraccion XXII veintidos, del b
articulo 93 noventa y tres de la Constitucion Politica del Estado, nombrg al -~
sefor ARQUITECTO JESUS ANTONIO PENA MARTINEZ, como Directyr '/'
General del “INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA", k
firmando ademas el LICENCIADO FERNANDO RODRIGUEZ MORENO./&:E
su caracter de Secretario de Gobierno.- ¢).- Comparecencia que realfizﬁel
sefior ARQUITECTO JESUS ANTONIO PENA MARTINEZ, ante el 'G_/JQéE
REYES BAEZA TERRAZAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL !Z)EL
ESTADC LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA, en fecha cuatro| de
octubre del afio dos mil cuatro para rendir la protesta de Iey \
DE DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE\_I

CAPITAL VARIABLE: s s

i

a).- Primer testimonio de la escritura publica 1)2("}49 diez mil cuarenta y

2

y

.
‘COTEJAD

nueve, otorgada el tres de mayo de mil novecie@s noventa y cinco, ante la
fe del Licenciado SERGIC GRANADOS PINEDA, Titular de esta Notaria en
que se actla y en esa fecha como Adscrito a la Notaria Publica Namero
Dieciséis, de la que fue Titular el Licenciado SAUL GONZALEZ HERRERA, v
por la cual previa autorizacion de la Secretaria de Helacionréé Exteriores
numero 0801.024 cero ocho cero uno punto cero dos cuatro, ée constituyo la
empresa denominada DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de nacionalidad éxicana. duracion de
noventa y nueve afos, con domicilio en esta ciudad ehi/lkscrita bajo el misma

folio mercantil en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del

Estado de Chihuahua.------- -
—————————————————— YO LA ADSCRITA DOY FE Y CERTIFICO:-------mmmmmmmmmmeees
A.- Que todo lo inserto vy relacionado concuerda fiel y correctamente con
documentos que me fueron exhibidos y doy fe de haber tenido a la vista,.-----
B.- Que los inmuebles materia de éste instrumento se encuentran al corriente

en el pago del impuesto predial, segin certificados de pago que me exhibe y

doy fe de tener a la vista.

C.- Que conozco a los comparecientes, quienes a mi juicio tienen capacidad
para contratar y obugarse y bajo los apercibimientos de ley, manifestaron por
sus generales ser mexicanos: El Sefior Arguitecto JESUS ANTONIO PENA
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MARTINEZ, originario de esta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, en donde
nacio el dia 13 trece de Febrero de 1950 mil novecientos cincuenta,
Arquitecto, casado y con domicilio en la Calle Victoria numero 310
trescientos diez de la Colonia Centro de esta Ciudad y que es de mi personal

GO OGN0, <

RICARDO LEAL MARTINEZ originario de Torredn, Coahuila, donde nacio el
dia 3 tres de noviembre de 1952 mil novecientos cincuenta y dos, casado,
Ingeniero Civil, y con domicilio en calle Luis G. Urbina ndmera 1423 ciento
cuarenta y tres, complejo industrial Chihuahua de esta Ciudad.----—----==msmmeez
D.- Que en su oportunidad agregaré al apéndice del volumen en el legajo
correspondiente marcados con los nimeros del "1 UNO Y 2 DOS v 3 TRES”
plano y avalto v la declaracion del impuesto sobre traslacion de dominio,----—
E.- Que los comparecientes leyeron la presente escritura, les expliqué su

valor y consecuencias legales, quienes habiendo manifestado su

conformidad, firman para constancia.- DOY FE.
JESUS ANTONIO PENA MARTINEZ.- FIRMADO.- RICARDO LEAL
MARTINEZ.- FIRMADO.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO
DOS MIL DIEZ- DOY FE.- LICENCIADA TERESITA GALLEGOS
CONTRERAS.- FIRMADO SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA- EN
LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA, EL DIA VEINTIOCHO DEL MES
DE FEBRERO DEL ANQ DOS MIL TRECE.- DOY FE.- AGREGANDO CON
EL NUMERO “4” CUATRO PERSONALIDAD COMPLEMENTARIA DE LA
PARTE COMPRADORA.- DOY FE.- LICENCIADO PEDRO CASTANEDA
VILLANUEVA.- FIRMADOQ.- SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA =--—--
e = i LIS E R TOg s -




146

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

&>

ESC: 1:7,500

PLANO:FRACCION "A" DEL POLIGONO !

CLAVE CATASTRAL 966-098-017

PARCELA 146 UBICADO EN LA
RESERVA LABOR DE TERRAZAS =
AL SUROESTE DE ESTA CIUDAD.
PROPIEDAD DE

DESARROLLOS URBANOS IMPULSA |
S.A DE C.V. ‘

SUPERFICIE TOTAL: 436,470.883 M2

=
G
', 7, ey
WP 2>
- 7o Je,
5o @ AREA PARCELADA ZONA 1

FRACCION A
436,470.883 m2

R AT S P FS

CUADRO DE LOORDENADAS
i u cAduRpPENADAS
Y ) x

* -~ ] 3 + Jateezendz I8y, 28806

FRACCION F ;" e < X 2 |yresarrez J89,683,76
o o Ty |sieasnas A

I 3753530

5 ‘I) 3 :_E_A.r?:.z? BLEE T

FRACCION D 63,5 S5, 14% 20

JES 0014

B 63285 289,001.32

3 |n161,932.56 Ja, 01800
SUPERFICIE = 436,470,883 m2

R

CHIHUAHLA, CHIHUANUA

7.

. - T
ARQ, RUBEN HUCO &ONZALEE MURIDZ

1158

FECHA: ENERO 2013
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rauitecto
Avaligs - Construccidén - Proyectos

CALLE: FRACCION “A" DEL POLIGONO 2, PARCELA 146
COLONIA O FRACCIONAMIENTO: EJIDO LABOR DE TERRAZAS
CIUDAD: NO APLICA
MUNICIPIO: CHIHUAHUA
ESTADO: CHIHUAHUA

[ VALOR DE TRASLACION DE DOWINIO: _ $27,825,018.79 |
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CONTRERAS
Argquitecto

Avaltios - Construccldn - Proyectos G-2012 /1598
|- ANTECEDENYES:

AVALUD PRACTICADO POR: ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.

SOLICITANTE DEL AVALUO: DESARROLLOS URBANDS IMPULSA 5.A. DE C.V.

PERITO VALUADOR: ARGLAGUSTIN CONTRERAS DELGADD.

CEDULA PROFESIONAL ESPECIALISTA No. 8397274
CEDULA PROFESIONAL ARGUITECTO Mo. 4149622

FECHA DEL AVALUO: 21 DE DICIEMBRE DEL 2012

INMUEBLE QUE SE VALUA TERRENO RUSTICO, EN EL MUNICIPIO ¥ ESTADO DE CHIHUAHUA =

REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADO INDIVIDUAL
] F!Ri}P{ETF\RiO DEL INMUEBLE: DESARROLLOS URBANOS IMPULSA 5.4, DE C.V.
PR?T?OSITO DEL AVALUO: PARA EFECTO DE TRASLACION DE DOMINIO

i _‘ JETO DEL AVALUO: TRASLACION DE DOMINIO

‘_-UEWC‘O" DEL INMUEBLE: BAEDIO UBICADO EN LA FRACCION "A" DEL POLIGONO 2, DE LA PARCELA 146, DEL
£ID0 LABOR DE TERRAZAS, DEL MUNICIPIO Y ESTADD DE CHIHUAHUA.

NUMERO DE CUENTA PREDIAL: 966-090-017

CLASIFICACION DE LA ZONA: LOTES RUSTICOS ¥ SUB-LURBANOS
TIPO DE CONSTRUCCION:
NG TIENE
INDICE DE SATURACION: NO APLICA
DENSIDAD DE POBLACION: MO APLICA NIVEL SOCIOD ECONOMICT:  SOLAR RUSTICO SUB- REAND
CONTAMINACION AMBIENTAL: LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CERCULA OR LA ZOMA Y /
DE AIRE.[ SIN REGISTRO DFICIAL).
US0 DEL SUELO: LOTE RUSTICO GERRIL COH PENDIENTES PRONUNCIADAS, ARROYO Y 8] M‘c ES0 A VIALIDAD g
VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS LA PRINCIPAL VIALIDAD DE ACCESO ES LA PROLONGA AVENIDA TEDF!L_O"
MISMAS BORUNDA, CON UN ANCHO DE CALZADA DE 50 A 60 . Y CAPACIDAD P#}.HA 4
CARRILES EN DOS SENTIDOS , Fe
P
SERVICIOS PUBLICOS: ?
SiN SERVICIOS PUBLICOS
EQUIPAMIENTD URBAND: NO TIENE /.-’
d

! —
-
ARGLAGLE .‘N‘rﬁems DELGADO.
CEDULA SROE, ESPECIALINTA 5307274 CED.PROF, ARG 4140527
gine 1 do @
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] Aarquitecto
Avalios - Construccion - Proyectos G- 2012/ 1688

MEDIDAS ¥ COLINDARCIAS
AL NOROESTE -
809,24 MTE CON POLIGONG 2 DE LA PARCELA 145 Y POLIGONG 2 DE LA PARCELA 144
AL SUROESTE - 242,58 MTS CON FRACCION "F" INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADD DE
CHIHUAHUA
AL SURESTE - (12520 +151.49 + 52.70 + 265,53 + 73.32 + LC=436.25+ 5160 ) MTS GON AREA
PARCELADA ZONA 1, FRACCION “B” ¥ FRACCION "C"
AL HORESTE
(487.19 + .09 ) MTS CON AREA PARCELADA ZOMA 1
SUP, DE TERENO TOTAL: 436,470.883 mz
CONFIGURACION: RECTANGULAR
TOPOGRAFIA: CON PENDIENTES DE FRONUNCIADAS A LIGERAS CERRIL SIN ACCESD A CARRETERA
¥ ARROYC
NUMERO DE FREMTES A NO TIENE
CALLES:
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: LOTES DE TERREND SIMILARES AL VALUADO
DENSIDAD HABITACIONAL: NO APLICA
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: SEGUHN PLAN DE DESARROLLO URBAND
SERVIDUMBRE Y10 RESTRICCIONES: LAS MENCIONADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE

CHIHUAHUA ¥ DEL PROFIO FRACCIONAMIENTO.

Area‘-;.rméméamnsm\s DELGADD
CEDULA PROF. ESPECIALIS Hh 5397274 CEDPROF. ARD, 4148522
Paljina 2 de &
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CONTRERAS
Aarguitecto

G -20127 1538

SO ACTUAL DEL INMUEBLE: TERRENO RUSTICO CERRIL SIN ACCESD A LA CARRETERA, ARROYD

- TIPO DE CONSTRUCCION:

DESCRIPCION {uso) LOTE BALDIO RUSTICO CERRIL

B

fc,afléthD DEL PROYECTO: NO APLIGA
e

CIASE GENERAL DEL NO APLICA

INMUEBLE:

g 0 3
 GALIDAD Y CLASIFICACION DE

TASONSTRUCGION. NEACHGA
HUMERO DE NIVELES: NO APLICA
EDAD APROXIMADA DE LA N APLICA
CONSTRUCCION:

VIDA UTIL REMANENTE: MO APLICA
ESTADO DE CONSERVACION: NO APLICA
UMIDADES RENTABLES: UMA SOLA

A).- OBRA NEGRA O GRUESA:

CitIENTOS: MO TIEME
MUROS, TRABES Y
COLUMNAS: NO TIENE s
ENTREPISOS; NO TIENE
TECHOS: NO TIEME
AZOTEAS: NO TIEME r
i
BARDAS: HO TIENE 4
i
F
/
s
4
/

e \; (

ot

%ROAGUS TRYCONTRERAS DELGADD
CEOULA PROF. ESPECIALITA 5307274 CEDPROF. ARQ, 4148622
gine 3 da B
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CONTRERAS
Arguitectco

Avalios - Construccion - Proyectos G - 2012/ 1598

Bl.- REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES:

APLAMADOS:
NO TIENE
PLAFONES. NO TIENE
LAMBRINES: NG TIENE
RIS08 NO TIENE
VENTAMERIA MO TIENE
* ZDCLOS: NO TIENE
CSGALERAS! NO TIENE
PIMTLIRA MO TIENE
RECURRIMIENTOS ESPECIALES NO TIENE
C).- CARPINTERIA: HO TIENE
D).- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: NO APLICA,
MUEBLES DE BARO: O TIENE
E). INSTALACIOMES ELECTRICAS: NG TIENE
F).- HERRERIA: HO TIENE
G).- VIDRIERIA: MO TIENE
H).- CERRAJERIA: WO TIENE
1}.- FACHADA; NO TIENE
J).- INSTALAGIONES ESPECIALES, ELEMENTOS NO TIENE
ACCESORIDS ¥ OBRAS COMPLEMENTARIAS:
V.- CONSIDERRCTONEE PREVIAG BLBVALD
e i s A oo et 00 S

‘EL PRESENTE DICTAMEN SE EFECTUA PARA EFECTOS DE TRASLACION DE DOMINIO {ESCRITURACION), BASADO EN LOS TABULADDRES
DETERMINADOS, POR LA TESORERIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

LA INFORMACION DE MEDIDAS, COLINDANCIAS ¥ SUPERFICIES SEGUN PLANO CATASTRAL ¥ LA VALIDACION FISICA REALIZADA EN EL
DamiciLg

i

ARDAGUSTIICENTRERAS DELGADD
CECULA PROF ESPECIALISTA 5497274 CED PROF, ARG, 4140622
Paghn 4 de 6




152 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

i y
20 DE C‘r\‘l'\_\_'
T i

CONTRERAS
] Arguitecto

Avaliios - Construccion - Proyectos G-2012 /1598

Vi VALCRFISICHNIO DIREGTO:

e S e T Tt

1}~ DEL TERRENO: .

LOTE TIPC © PREDOMINANTE: SON LOTES DE DIFERENTES DIMENCIONES ¥ CONFIGURACIONES

VALORES DE CALLE O DE ZONA: $100.00 M2 PARA EFECTO DE TRASLACION DE DOMINIO
¢ o
{“FRAcCION: | UPERICIE TERRENO M2 |VALOR UNITARIO 12 COEFICIENTE HDTIVO DE: VALOR i ;’;’ﬁ; A
436,470,883 S10000 | Mz | 064 OESHIVEL, AREA |
CERRIL, ARROYOY
o 0.00 £0.00 | 0.00 5t ACCESO
= 78 436,470.88 M2
VALOR UMITARIO MEDIO DE: $63.75 1wz
. DE LAS CONBTRUCCIONES:

TE iR #i il VALOR UNITARID DE VALOR UNITARID
- TIPOS . AREAS REFOSIGION DEKERITO NETO DE
0.00 | M2 50.00 0.00% $0.00
0,00 | M2 50.00 0.000% 50.00
TOTAL DE CONSTRUCCION 0.00 Mz SUE-TOTAL (2):

3}~ INSTALAGIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
- ACCESDRIOS v OBRAS COMPLEMENTARIAS

PR VALOR UNITARIO DE VALOR UNITARID
AREAS DEMERITO ETO e
OBRAS COMPLEMENTARIAS b
SUB-TOTAL (3 |
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1}+(2)#(3): }
VALOR REDONDEADD
/ g
# v
A y i
/ r-f
CI
i )

&nq.xﬁnﬁg NTRERAS DELGADD.
CEOLULA FROF, ESPECIALISTA 5387274 CED. PROF. ARQ. 1149622
#

abdo 8
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CONTRERAS
MArguitecto

Avalio: - Construccion - Proyecros G-2012 /1698

&)= REMNTA REAL O EFECTIVA; MO APLICABLE
B)- RENTA ESTIMADA O DE MERCADO NO APLICABLE
RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL: (A 6 B ) N AFLICABLE
IMPORTE DE DEDUCCIONES (%) NGO APLICABLE

(5e canaideran vaclos, gastos admini ivos, iento & i 1
RENTA NETA MENSUAL: NO APLICABLE
RENTA NETA ANUAL NO APLICABLE

. CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL Y TASA

NO APLICABLE

1%, RESUMER
VALOR FISICO O DIREGTO: $27,826,018.79
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS. MO APLICABLE
VALOR DE MERCADO: $27,925,018.79
VALOR DE MERCADO REDONDEADD $27.825,018.79

EL PRESENTE AVALUC REPRESENTA EL VALOR DEL INMUEBLE, QUE RESULTO DEL ENFOQUE DE MERCADO AL
DiA 21 DE DICIEMBRE DEL 2012,

Hi- CONGLUSITN,

VALOR FISICO Y/O DIRECTO: §27,825,018.79
R
""""""" = VEINTISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINGO i, (%}I-IO P SFO00 MN. ]

ESTA CANTIDAD REPRESEMTA EL VALOR[ AL DI

oot

VALUADOR =
ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO. s
CEDULA PROFESIONAL ESPECIALISTA No, 6397274
CEDULA PROFESIONAL ARQUITECTO Mo, 4149822

21 DE DICIEMBRE DEL 2012

EL PRESENTE AVALUO NO TENDRA NINGUNA VALIDEZ PARA UN FIN DISTINTO AL ESPECIFICADOD ¥
REQUERIDO EN LA FORTADA,

i S
IN CONTRERAS DELGADD,

ARQ..
CEDULA PROF ESPRCIALISTA 5357274 CED PROF, ARG, 4149622
Phiginn 6 de @
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COMNTRERAS
ArcuitectTo

G-2012/ 1558

Avaltios - Construccion - Proyectos

CEOULA PROF. ESPECIALIBTA 5397274 CED.PHOF, ARQ. 4148622

Y
ARDLAGUST] ;gODNTREHJ\S ELGADD.
w7 e B
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CONTRERAS
Aaragquitecto

Avalios - Construccidn - Prayectas G- 2012/ 1580

ARD AGHS B GADO
CEDULA PROF. ESPECIALISTR 5307274 CEDL PROF ARG, 4142622
Phling & do &
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DEDOMIND 11136 1 36805

H 3800

. DE BIENES INMUEBLES
x| NORMAL [ ] compLEMENTARIA FECHA Y

DIA
C.__ TESORERIAMUNIGIPAL __ EN CHIHUAHUA, GHIHUAHUA
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGA LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

MUMAERD DE ESCRITURA | FECHA DE FIRMS, b ‘ FECHA DE ELABDRACION
5267 | 30-Sep-10 27-8ep-10
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE:

e )

‘q{’i‘f&:t‘

q m»«»ﬁm
i

|
|
— L ADCIHRER TS ENAJENANTE(S] = "J

CONTRATO DE COMPRAVENTA -

| APELLIDD PATERMG MATERMOD NOMERE(S) i APELLIDD PATERND TMATERND OB RE(S] !
DESARROLLOS URBANOS IMPULBA 7 : INETITUTO BE LA VIVIENDA DEL EBTABO |
S.A, DE C.V. | DE ClUARUA REPRESENTADO POR !
| REPRESENTADA POR EL ING. RICARDD _ EL ARQ. JESUS ANTONIO PERA MARTINEZ P
o LEAL MARTINEZ SRR iz
R 19 FEB 201 | i
T 5 DOMICILIO REL ADQUIRENTE PARA NO NIFICAR = — LISGCACION Y SUPERFICIE DE LOS EIENCS QBJETO DE LA "!I"I.l' A ! ‘:"IB:
SPCALLE LUIS 6. URBINA NUMERD 143 .~ LOTE DE TERNREE® FRAGCIOD A, POL. 2 PARCELA 108
COMPLESC INDUSTRIAL CHIHUAHLUA UBICADO EN LA RESERVA TERRITOWAL LADGR DE “’“
CHIHUAHUA _ TERRAZAS DE EFTA CD GOD SUP. DE 450,070 003 12 '-._\ ¥ ¥/
L'Ir-ilc.rPFr I MPIEYE ErC TEA L AN L L EBLE I"J T #I"-Yl! '“UJ NTr\ f’ CHAVWE '—.afA.J T T ]
t U&iﬂUA EWH?JA#?UA - _ ?Ca‘:ﬁ Cg& ,,0;.1 ;_ /,. ol
= - = LOTE URBANO b

i, 2= DEPTCE

. T an e
QESTIMG P"_'L VIASE HLBITACIN i 1
INMMUEELE iy St

= = - VALORES -

./ , -
120 l("l'¥ I‘O gl alidh -
VAU 10 BANCARIO | | )
T AVALUO MUNICIPAL

"-\£v1PQH TE DE LA QFERACION

P

y il G i__I(',\UID&CION

CEERACION EXEMTA FRECEFTO LEGAL QLIE LA ESTABLECE

/
CONCEFTC IMPORTE T GWE | WPORTE |
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EL LICENCIADO PEDRO CASTANEDA VILLANUEVA, ASPIRANTE Al
DEL NOTARIADO, ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA MUMERO ° ¥
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, EN FUNCIOI
NOTARIQ PUBLICO POR LIGENCIA DE SU TITULAR, LICENCIADO SERGI: l;\[ J{“:-
GRANADOS PINEDA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: =---semsnmsemmsnmmmmemeeees *:\?E\’

Haber tenido a la vista los documentos que acreditan el cardcter del h}geni @@;
RICARDO LEAL MARTINEZ como Administrador Unica de DESAR‘FEJq_’ :
URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, los Cu Eﬁﬁ

conlinuacion se describen: TR

a).- Primer testimonio de la escrilura publica nimero 10,049 diez mil cuarenta y nueve,
otorgada el tres de mayo de mil novecientos noventa y cinco, ante el Licenciado SERGIO
GRANADOS PINEDA, en su cardcter de Adscrito a la Notaria Publica Numero Dicciséis, / d
de la gue fue Titular el Licenciado salL GONZALEZ HERRERA, inscrito bajo el nimero 'll
2261 dos mil doscientos sesenta y uno, a folios 92 noventa y dos, del libro 6G6 seiscientos \

£
sesenta v seis de la Seccién Comercio en el Registro Plblico de la Propiedad del

ciudad de Chihuahua con un capital social en su parte fija de $1'000,000.00 UN MIL
DE NUEVOS PESOS, v con el siguiente objeto social:

1).- La compraventa de toda clase de bienes inmusebles, la urbanizacion y !omiceyc'on_.. :

toda clase de predios; la construccion en general de casas habilacié'%—:di:-icios.
almacenes, etcétera: infraestructura de zonas urbanas y suburbanas tales cgrfio lineas de ! _/
/i
SR

/

2).- La adquisicion de terrenos par fraccionartos, urbanizarlos y nstruir en Pllr:;; casas,

edificios vy en general la construceion de cualquier clase de obra por cuonh fEl/Oplé't o de

terceros, para su venta o arrendamiento.------

#

3).- El proyecto y la ejecucién de toda clase de obras de ingenicria ,_y”'arquilec{ura por

cuenia propia o por contratos con particulares, la federacion, los est/aﬁos, los municipios y

las instituciones descentralizadas,——----====r--r==srmrrmmmmm e oo
4).- Establecer, adquirir, poseer, arrendar y operar de conformidg\d___con la ley, terrenos,
talleres, bodegas, plantas, almacenes y cualguier otro establecimiento que sea necesario

para la realizacion de su objeto social. 3 s
5).- Arrendar, recibir y/o dar en comision o intermediacion toda clasc de bienes muebles e

inmuebles, maquinaria y equipo, materiales e instrumentos propios para la construccion.-

6).- Compra, venta, importacién y exportacion de magquinaria, equipa, materiales y

utensilios propios par i construecion.--
7).- La fabricacién, compra, venta, transporte, importacion, eyportacion de lodo tipo de

materiales y elementos para la construccion, asi como sus acabados, equipo,
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herramientas vy maguinaria que se relacionen con los bienes destinados a la

CONSIUCTION, -mmm-mmmmmemn >
8).- Produccian, distribucion, compra, venta, importacion, exportacion y almacenamiento
de todo tipo de materales o objetos necesarios para la consecucion de los objetos

anteriores. incluyendo fa adquisicion de su propio equipo de transporte.-—---——esmmesaes

9} .- Transporte de magquinaria Pesada. - s s e
10).- El usao de explosivos, de conformidad con lo que establece el arficulo 46 {cuarenta y

seis) de la Ley de Anmas de Fuego v Explosivos. =
11).- Bl andlisis, diseno v ejecucion de proyectos de toda clase de obras de construccion
civites o industiales, asi come la supeivision de setvicios profesionales. —-—=-—mmsmmscommmeae
12).- Celebrar contratos de cualquier naturaleza o denominacion con personas jisicas o
morates nacionales y extranjeras, con el objeto de formentar los fines sociales.-~-----—x------
13}.- Gestionar préstamoes y conseguir dinero para cualesquiera de los objetos sociales,
sin limitacion en lo gue se refiere a cantidades, asi coma girar, librar, suscribir, otorgar,
aceptar v endosar toda clase de titulos de crédito y otros instrumenios, documentos vy
comprobantes de adeudo, ya sean ejscutivos o no, garantizando su pago asi como el ua
pago de intergses que cusen por medio de hipoteca o pignoracion v garantia prendaria,

venta o cesion en fideicomiso de todo o parte de la propiedades de la sociedad, para a la

realizacion de los fines socialgs. -—sw-rmsmmemme - e e

14).- Tener reprosentantes dentro do fa Reptiblica Mexicana o del extranjero, en calidad

de camisionisla, agente, intermediario o factor representante legal o apoderadg.-----=--—-—--
15).- Asumnir obligaciones por cuenta propia o de terceros v garantizar las mismas real o
personalmente, asi como avalar toda clase de titulos de crédito en asuntos que se
encuentien relacionados con los intereses de la sociedad o de sus filiales o subsidiarias y

UG TEIGETOS ~ e s e St e --

16).-  Adguirir acciones y formar parte de ofras sociedades v scan nacionales o

extranjeras.------——- R e

17).- Cobrar interescs a terceros por trabajos realizados. - o -

18).- Realizar su objeta sacial fuera del pais.- e -

19}).- Emisian de obligaciones entre el pablico INVErsioniSTa,———ss---=mrewssmmmme e m

20).- En general levar a cabo cualesquier negocio o actividad que se relacione con lo
anterior y tener y ejercitar las lacultades conferidas por fas Leyes de la Republica
Mexicana, pudicndo para ello celebrar toda clase de contralos y operaciones de comercio
que convengan a sus infereses realizar.——---— - -srmsmocamer oo S s SR
De igual manera se establece en la cldusula VIGESIMA SEPTIMA de dicha escritura que
fa sociedad serd administrada, regulada y representada con amplias facultades, salvo las
que competen a las Asambleas Generales de Accionistas sefaladas en esa escrilura y
conforme a las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles, por un
Consejo de Administracion, complesto por un minimo de tres miembros y el nimero de
vocales que la asamblea designe. Los Cansejeros propietarios serdn un Presidente, un
Secretario, un Tesorero, pudiendo ser o no accionistas de 1a Sociedad, - v
Forlo que respecta a las facultades del Consejo, se lranscribe a continuacion la clausula
Trigésima Segunda de la escritura CoNSTHUGVAL ~---e--smmeeeeommeien e S e
‘TRIGESIMA  SEGUNDA.- El Consejo de Administracion, es el organo de ia
representacion genuina de la sociedad y estd investido de las siguienies facultades: a).-
En el orden administrativo, de las que sean necesarias para llevar a cabo las operaciones,

aclas y contratos relacionados con el objeto de la sociedad inclusive la de contratar
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préstamos, otorgar garantias prendarias, hipotecarias o de cualquier mtura!ez -'y jod
las concernientes al cumplimiento del objeto social gue GOFIES[}OHG% 1#-5‘“‘“
administrativo. b).- En lo que mira a ejercitar actos de dominio de los blCﬁeSrI'ﬂ?
inmuebles de la sociedad, en sus derechos reales y personales, también 5 1 &
ampiiamente comprendiendo facultades para gravar, hipotecar, entregar on ﬁtféice
realizar cualquier acto jurfdico sobre dichos bienes a titulo de dueno. ¢).-Enlo L:|LJO_I%E3%&I3L‘HU
la representacion juridica ante loda clase de autoridades y en ioda clase de noqocm
apodera al Consejo para que ejercite todas las facultades inherentes al mqndéib paJ
pleitos y cobranzas y las especiales, aunque requieran clausula especial conmjl'nﬁj?. %Eﬂ#g 23]
Ley, inclusive las facultades para presentar denuncias v querellas, demandas dm;ﬁ g%’

y para desistirse de ellas, compromet:r en arbitros, absolver y repreguntar, hé&gﬁﬁ@AmLLL}
convenios Yy transacciones y cualquier otra facultad que quede comprendida bajo ést@’ bl
concepto de representacion para pleil-s y cobranzas. Este inciso y 08 anteriores se rigen
por ¢l articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y ires del Cadigo Civil para el Estado
de Chihuahua cuyo testo es el siguiente: "En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastara que se diga que se otorga con todas las facultades generales vy las

especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se eniiendan

conferidos sin limitacion alguna. En los poderes generales para administrar BHTIOS: [

bastara expresar que se dan con ese caracler para que el apoderado tenga toda ¢

facultades administrativas. En los poderes generales para ejercer aclos de

excepcion de los expresamente reservados por la ley y por esta gscritura, a las / ‘\.,‘

Asambleas Generales.- f).- Nombrar apoderados generales y esf lales, consejeros /
delegados y al o los gerentes, confiriéndoles la suma de {doultades que estim‘él

convenientes o necesarios para el manejo y mas eficaz deseimnp vé € sus manc!al;:_)s'; por
lo tanto, podra otorgar mandatos y sustituir total o parcialmente la facultades | /poderos
que aqui se otorgan, conservando integramente sus facuitades para quc puech actuar
individualmente asimismo revocar total o parcialmente los poderes qué otorgue.- g).-

Actuar en el desahogo de sus atribuciones por medio del deie,gado o delegados

nombrados de entre sus miembros y en su defecto, por medio deid/presidenie que sera

electo a mayoria de votos en la asamblea que corresponda”.
Asimismo se establecid en la cldusula trigésima quinta lo nguienie: "TRIGESIMA
QUINTA.- Las facultades de que gozara el Presidente del Consejo de Administracion,

serdn las mismas que han quedado sefialadas en la clausula Trigésima Segunda de

OSEA @ECIIUIA, ~m=mrmmmmsmmmrrmmssmsr oo oo mrmmsssmesoooEomsenoooosmessmeooooemEEIIIITE
b).- Primer Testimonio de la escritura publica ndmero 4,364 cuatro mil trescientlos
sesenta y cuatro, otorgada en fecha ocho de febrero del ano mil novecientos novenia
y seis ante el Licenciado Luis Fausto Ormelas K., en su caracter de Notario Publico
Nimero Trece para el Distrito Judicial Morelos, el cual abra inscrito hajo el namero 43
cuarenta v tres, a folios 62 sesenta y dos, del Libro 10 Diez-Primero de la Seccion
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Comercio del Registro Publico de la Propiedad para el Distrito Judicial Morelos, en la
cual se protocolizan los acuerdos del Acta General de Asamblea Ordinaria de fecha
dos de enero del ailo mil novecientos noventa v seis, dentra de los que se incluyen las
modificaciones de las clausulas Sexta y Séptima del texto del acta constitutiva, las
cuales se transcriben a continuacion: “SEXTA.- El capital es variable, documentado
por acciones nominativas con valor de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL
cada una, habra un capital minimo que se conocera como fijo, o sea sin derecho a
retirc v un maximo, variable de monio ilimitado, gue se conocera como capital con
dorecho a retiro. El capital fijo de la sociedad se fija en la cantidad de $1'383,000.00
UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL PES0OS CERO CENTAVOS
MONEDA NACIONAL”.- “SEPTIMA.- El capital sefialado en la cldusula que aniecede
constituye el capital desembolsado y siendo el capital variable, el capital minimo de la
misma no podra ser inferior a la cantidad de $1'383,000.00 UN MILLON
TRESCIENTOS OCHENTA ¥ TRES MIL PESOS CERO CENTAVOS MONEDA
NACIOMNAL, siendo el maximo ilimitado. Todo awmento o disminucion del capital de la
sociedad debera inscribirse en el libro de registro que deberd llevarse de conformidad : et

con lo dispuesto por e articulo 219 doscientos diecinueve de la Ley General de

sociedades Mercantiles.” - e
c).- Primer lestimonio de la escritura publica nimero 4,365 cuatre mil trescientos

sesonta v cinco, olorgada en fecha ocho de febrero del ano mil novecientos noventa v 2

g

seis ante el Licenciado Luis Fausto Ornelas K., en su cardcter de Notario Plblico
Mamero Trece para el Distrito Judicial Marelos, el cual obra inscrito bajo el nimero 6
sais, a folios ocho, del Libro 10 Diez -Primero de la Seccion Comercio del Registro
Publico de la Propiedad para el Distrito Judicial Morelos, en la cual se protocolizan los
acuerdos del Acta General de Asamblea Ordinaria de fecha tres de enero del afo mil
novecientos noventa y seis, dentro de los que se incluyen las modificaciones de las
clausulas Sexta la cual se transcribe a conlinuacion: “SEXTA.- El capital es variable,
dacumentado por acciones nominativas con valar de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA
NACIONAL cada una, habra un capital minimo gue se conocera como capital con
derecho a retiro. El capital fijo de la sociedad se fija en la cantidad de $1'383,000.00
UN MILLON TRESCIENTQOS QOCHENTA Y TRES MIL PESOS CERQ CENTAVOS
MONEDA NACIONAL" ~--amus e =T

d).- Primer Testironio de la escritura pablica nimero 16,076 dieciséis mil setenta y

seis, olorgada en fecha siele de diciembre del afio dos mil ante el Licenciado
Francisco de Asis Garcia Ramos, Notario Publico Nimero Nueve para el Distrito
Judicial Morelos, el cual obra inscrito bajo el ndmero 1 uno a folios 1 uno del volumen
130 ciento treinta de la Seccidn Comercio del Registro Publico de la Propiedad para
el Distrito Judlicial Morelos, en la cual se protocolizan los acuerdos del Acta General
de Asamblea Ordinaria de fecha treinia de noviembre del afo mil novecientos noventa
Yy ocha, dentro de los que se incluyen: a).- La aprobacion de la adquisicion por parte
del sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ, de las acciones del capital fijo y
variable de la sociedad que eran propiedad de los sefiores Arquitecto Gildardo Pérez
Castro Bustamante, Contador Publico Gustavo Hernandez Monroy, Ingeniero
Armmando Benigno Amor Berea, Contador Publico Jests Rodolfo Lugo Burgos,

Ingeniero Hernando Escobedo Bamirez, sefior Marco Anlonio Majia Gonzdlez,
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SERGIO
Ingeniero Eduardo Reza Blando, sefor Porfirio Guajardo Hernandez y Cmc%@@rmm%

Chéavez Ldpez; b).- Aprobacion del informe financiero del Presidente del’ Qﬁﬂsﬁlﬁgge X
Administracion; c¢).- Aprobacién del estado financiero de la sociedad; d).4 ﬁah%rﬁ:(
no cubrir emolumentos al Cotisejo de Administracion ni al Comisario de la@qp'. :
e).- Designacion del CONSEJO DE ADMINISTRACION de la Sociedad, dc.ﬁu,q "‘titr‘n,’
cual se nombra al sefior Ingenisro RICARDO LEAL MARTINEZ como PHESIDENTE,‘ '
al sefior RICARDO ISIDORO LEAL JARDON como Secretario y al sefior RODRIGO

LEAL JARDON como Tesorero, quienes a partir de su designacion adquieren las

facultades contenidas en la clausula Trigésima Segunda de los Estatutos que rigen la
sociedad mencionados en el inciso anterior del presenle instrumento y el presidente

las adquiere para ejercitarlas de forma individual conforme a Clausula Trigesima
CHLITEEL - s i s i o i b ittt s e i i

e).- Primer testimonio de la escritura publica nimero 8,480 ocho mil cuatrocienios

ochenta, otorgada en fecha veintisietd, de diciembre del afio dos mil doce ante el

suscrito, en mi caracter de adscrito a esia notaria publica, el cual obra inscrito bajo ¢l
folio mercantil numero 1290510 doce \nil novecientos cinco asterisco diez, una
Asamblea General Extraordinaria de Accidpistas, en la cual enfre otros asuntos, se
resolvid la aprobacidén de aportaciones para\ futuros aumentos del capital social de la ,J

1o ol{cTo - s P —— ) T

Chihuahua, Chihuahua, a doce de febrero de Bos mil trece.- Doy Fg,-=-=--smmememmmmnmnnees f

ICA NUMERO TRES

TR~
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LICENCIADO PEDRO CASTANEDA VILLANUEVA, ASPIRANTE AL EJERCICIO DEL
NOTARIADO, ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO TRES DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, EN FUNCIONES DE NOTARIO PUBLICO POR LICENCIA DE SU
TITULAR, LICENCIADO SERGIO GRANADOS PINEDA, EXPIDE PRIMER TESTIMONIO
PARA USO DE DESARROLLOS URBANOS IWPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIBLE, CONSTANTE DE ‘?c\z DOCE FOJAS DEBIDAMENTE COTEJADAS,
SELLADAS Y RUBRICADAS, SE AUTORIZA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA. ESTADO
DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTIOCHO Di;is DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS
MIL TREGE - DOY FE. :

0 BR AR e,
# r,'(\‘*ﬁ riist ,""Q) ;

= ity "',t:

i N‘@DA VILLANUEVA

g o 2 ) :
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SOLICITUD PARA EL PAGO DE DERECHOS POR ACTOS JURIDICOS
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
RECAUDACION DE RENTAS

5H 54-87

APELLIDO PATERND, MATERNO, NOMBRE (S), DENOMINACION O RAZON SOCIAL

DESARROLLOS URBANOS IMPULSA SA DE CV Y/O GRANADOS PINEDA SERGIO

3
DISTRITO: Wgralos NOTARIA:
INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION
5287 26/03/2013
ESCRITURA: FECHA:
VALOR BASE:
El que resulte mayor entre el valor de avaldo, catastral y/o de operacidn,
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Chihuahua, Chih., a 23 de Julio del 2014.

C. JEFE DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROFPIEDAD DEL DISTRITO MORELOS.
PRESENTE.

Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ en representacién de DESARROLLOS
URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ante

usted respetuosamente comparezco para exponer:

Que mi representada DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, S.A. DE C.V,, es
propietaria y se encuenlra en posesién de dos bienes inmuebles que se describen a

continuacion:

1).- Fraceién 1 uno resultante de la fusion de la fraccion A y D del poligono 2 dos del lote
146 ciento cuarenta y seis de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad de Chihuahua;
con superficie de 237,417.139 doscientos treinta y siete mil cuatrocientos diecisiete metros,
ciento treinta y nueve milimetros cuadrados, inscrito bajo el numero 14 catorce, a folios 14
catorce, del Libro niimero 5365 cinco mil trescientos sesenta y cinco de la Seccién primera
del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, el veintiocho de octubre

de dos mil trece.

2).- Fraceién 3 resultante de la fusion de la fraccion A y D del poligono 2 dos del lote 146
ciento cuarenta y seis de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad de Chihuahua; con
superficie de 22,400.915 veintidés mil cuatrocientos metros novecientos quince milimetros
cuadrados, inscrito bajo el numero 16 dieciséis, a folios 16 dicciséis, del Libro nimero
5365 cinco mil trescientos sesenta y cinco de la Seceién primera del Registro Publico de la

Propiedad del Distrito Judicial Morelos, el veintiocho de octubre de dos mil trece.

Que al llevar a cabo cl tramite de la fusion de las fracciones A y D del poligono 2, dos del
lote 146 ciento cuarenta y seis de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad de
Chihuahua, de donde resultaron las fracciones mencionadas en los apartados anteriores; por
un error en los planos catastrales que se anexaron a la manifestacion que se presento el 30
de septiembre del dos mil trece, en la Dependencia a su digno cargo, se describieron de
manera incorrecta las mencionadas fracciones 1 umo y 3 tres, por lo que por medio del
presente ocurso, hacemos de su conocimiento y solicitamos se rectifiquen los rumbos y
distancias de los inmuebles mencionados, las cuales son las que se relacionan a

continuacion:

1).- Fraceién 1 uno resultante de la fusion de la fraccion A y D del poligono 2 dos del lote

146 ciento cuarenta y seis de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad de Chihuahua;
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con superficie de 237,417.139 doscientos treinta y siete mil cuauocientos‘;diacisiete melros,
ciento treinta y nueve milimetros cuadrados; que mide y linda: Del punto 1 uno al 2 dos
rumbo 854°25°09”E Sur, cincuenta y cuatro grados, veinticinco minutos, cero nueve
segundos Este, mide 443.79 cualrocientos cuarenta y fres metros, setenta y nueve 7

centimetros y linda con fraccién 2 dos; del punto 2 dos al 3 tres rumbo 837°35°51”W Sur,, .

treinta y siete grados, treinta y cinco minutos, cincuenta y un segundos Oeste, mide 82. 12f{ 4

ochenta y dos metros, ciento veintitin milimetros y linda con fraccidn B 4rea parcelada zonl‘xu -

1 uno; del punto 3 tres al 4 cuatro rumbo S48°48'55"E Sur, cuarenta y ocho gradcs;
cuarenta y ocho minutos, cincuenta y cinco segundos Este, mide 100.201 cien metros,
doscientos un milimetros y linda con fraceion B; del punto 4 cuatro al punto 5 cinco rumbo
S37°35°51”W Sur, treinta y siete grados, treinta y cinco minutos, cincuenta y un segundos
Oeste, mide 128.49 ciento veintiocho metros, cuarenta y nueve centimetros y linda con
Avenida Prolongacién Teéfilo Borunda; del punto 5 cinco al punto 6 seis rumbo
S59°38’50"W Sur, cincuenta y nueve grados, treinta y ocho minutos, cincuenta segundos
Oeste, Radio 359.07 trescientos cincuenta y nueve metros, siete centimetros, Curva 334,883
trescientos treinta y cuatro metros, ochocientos ochenta y tres milfmetros, Subtangente
mide 180.74 ciento ochenta meiros, setenta y cuatro centimetros, mide 322.883 trescientos
veintidds metros ochocientos ochenta y tres milimetros y linda con Avenida Prolongacion
Teéfilo Borunda; del punto 6 seis al punto 7 sicte rumbo S81°41°20"W Sur ochenta y un
grados, cuarenta y un minutos, veinte segundos Qeste, mide 51.30 cincuenta y un metros,
treinta centimetros y linda con Avenida Prolongacién Teéfilo Borunda; del punto 7 siete al
punto 8 ocho rumbo N32°10°03"W Norte treinta y dos grados, diez minutos, cero tres
segundos Oeste, mide 365.124 trescientos sesenta y cinco metros, ciento veinticuatro
milimetros y linda con fraccion F; del punto 8 ocho al punto | uno de partida rumbo
N31°29°11”E Norte, treinta y un grados veintinueve minutos, once segundos Este, mide
413.447 cuatrocientos trece metros, cuatrocientos cuarenta y siete milimetros y linda con

parcelas 144 ciento cuarenta y cuatro y 145 ciento cuarenta y cinco.

2).- Fraccion 3 resultante de la fusion de la fraceién A y D del poligono 2 dos del lote 146
ciento cuarenta y seis de la Reserva Labor de Terrazas de esta ciudad de Chihuahua; con
superficie de 22,400,915 veintidés mil cuatrocientos metros novecientos quince milimetros
cuadrados que mide y linda: Del punto | uno al 2 dos rumbo 548°38°58”E Sur, cuarenla y
ocho grados, treinta y ocho minutos, cincuenta y ocho segundos Este; mide 44,08 cuarenta
y cuatro metros, ocho centimetros y linda con Avenida Mariano Valenzuela Ceballos, drea
parcelada Zona 1 uno; del punto 2 dos al punto 3 tres rumbo 858°30°03"E Sur cincuenta y
ocho grados, treinta minutos, cero tres segundos Este, mide 6.094 scis melros novenla y
cuatro milimetros y linda con Avenida Mariano Valenzuela Ceballos Area parcelada Zona
1 uno; del punto 3 tres al punto 4 cuatro rumbo $22°11°29”W Sur, veintidos grados, once
minutos veintinueve segundos Oeste, mide 125.290 ciento veinticinco metros, doscienlos
noventa milimetros y linda con drea parcelada zona luno; del punto 4 cuatro al punto 5
cinco rumbo S30°19°09”W Sur, (reinta grados, diecinueve minutos, cero nueve segundos,

Qeste, mide 151.426 ciento cincuenta y un metros, cuatrocientos veintiséis milimetros y
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linda con drea parcelada zona 1 uno; del punto 5 cinco al punto 6 seis rumbo N32°10°03"W
Norte, treinta y dos grados, diez minutos, cero tres segundos Oesle, mide 52,698 cincuenta
y dos metros, seiscientos noventa y ocho milimetros y linda con fraccion B; del punto 6 seis
al punto 7 siete rumbo N48°57°21”W Norte, cuarenta y ocho grados. cincuenta y siete
m'@‘u_l‘os, veintiin segundos Oesle, mide 67.95 sesenla y siete melros, novenia y cinco
"9.“%? tros y linda con fraccién 2 dos: del punto 7 siete al punto | uno de partida rumbo
0;5;‘49”15 Norte, cuarenta grados, cincuenta y siete minutos, cuarenta y nueve
é@ﬂos, Este mide 251.35 doscientos cincuenta y un metros lreinta y cinco centimetros y

__linda con fraccion 2 dos.

Acompafio al presente:

Planos catastrales de los inmuebles,

En virtud de lo antes expuesto, solicito de la manera mds atenla lomar en cuenia el
contenido de presente ocurso y hacer las rectificaciones correspondientes al margen de las
inscripciones sefialadas,

Atentamenle

—
o —

.—-""‘"_l___;/
__— " RICARDO LEAL MARTINEZ
~ DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, S.A. DE C.V.

.
e

RATIFICACION
----- EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, EL VEINTITRES DE JULIO
DE DOS MIL CATORCE, ANTE Mi. LICENCIADA ROSALINDA RAMOS RIOS,
ADSCRITA A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINICUATRO DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, EN FUNCIONES DE NOTARIO POR SEPARACION DE SU
TITULAR LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, COMPARECIO:
----- El sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ en representacién de
DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABILE y expuso:
~eee= Que reconoce como suya la firma que aparece al calce del documento que antecede,
por haber sido puesta de su puiio y letra y ser la que usa en todos sus negocios, ratificando
asi mismo su contenido.

PERSONALIDAD
----- Para acreditar la existencia legal de su representada DESARROLLOS URBANOS
IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, su cardcter de
Apoderado y Presidente del Consejo de Administracion y las facultades que como tal liene
el sefior Ingenicro RICARDO LEAL MARTINEZ, me exhibié y doy fe tener a la vista
los documentos que se relacionan a continuacion ----
---w-2).- Copia certificada de primer testimonio de escritura publica numero 10049 diez mil
cuarenta y nueve de tres de mayo de mil novecientos noventa y cinco otorgada en esla
ciudad de Chihuahua, ante el Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos, Notario Puablico
mimero Diez de este Distrito Judicial Morelos, mediante la cual se consiituyo
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DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA ‘DE CAPITAL
VARIABLE, al amparo del permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores 08000142
cero ocho cero cero cero uno cuatro dos, expediente nimero 9508000142 nueve cinco cero
ocho cero cero cero uno cuatro dos, Folio 228 doscientos veintiocho v obra inscrita bajo el
numero 2261 dos mil doscientos sesenta y uno a folios 92 noventa y dos del volumen 666
seiscientos sesenta y seis del Libro Primero de la Seccion Comercio del Registro Piblico de .~
la Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, la que acredita la legal/
existencia de dicha persona moral y el cardcter de Presidente del Consejo dé:
Administracién del y Apoderado del seffor RICARDO LEAL MARTINEZ, la que inserfo |
en lo conducente a continuacién:- CLAUSULAS __PRIMERA.- La denominacién de Ia
Sociedad serda DESARROLLOS URBANOS [MPULSA, cuya denominacion ira seguida

de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de sus abreviaturas
S.A. DE C.V. SEGUNDA -La Sociedad tendré por objeto: 1.-La compraventa de toda clase

de bienes inmuebles, 1a urbanizacion de toda clase de predios; la construccion en general de
casas habitacién, edificios, almacenes, etcélera; infraestructura de zonas urbanas ¥
suburbanas tales como lineas de conduccion y redes de distribucién de agua, alumbrado
ptblico, drenajes, instalaciones hidraulicas y sanitarias, guarniciones y banquetas,
terracerfas para abras viales, la produccién de maieriales petreos y agregados asi como 1la
venta de los mismos, pavimentos de concreto asfaltico y concreto hidréulico: y la
realizacion de todos aquellos actos civiles y mercantiles que juzgue conveniente el consejo

de administracién. 2).- La adquisicién de terrenos para fraccionarlos, urbanizarlos y
construir en ellos casas, edificios y en general la construceién de cualquier clase de obra
por cuenia propia o de terceros, para su venta o arrendamiento, 3).-El proyecto y la
ejecucion de toda clase de obras de ingenierfa y arquitectura por cuenta propia o por
contratos con particulares, la federacion, los estados, los municipios y las inslituciones
descentralizadas. 4).- Establecer, adquirir, poseer, arrendar y operar de conformidad con la
ley, terrenos, talleres, bodegas, plantas, almacenes y cualquier otro establecimiento que sca
necesario para la realizacion de su objeto social. 5).- Arrendar, recibir y/o dar en comisién o
intermediacion toda clase de bienes muebles e inmuebles, m aquinaria y equipo, materiales

¢ instrumentos propios para la construccion. 6).- Compra, venta, importacion y exportacion

de maquinaria, equipo, materiales ¥ utensilios propios para la construccion, 7).- La
fabricacion, compra, venta, transporte, importacién exportacion de todo tipo de materiales y
elementos para la construccion, asi como sus acabados, equipos, herramientas y maquinaria
que se relacionen con los bienes destinados a la construceion. 8).- Produccion distribucién,
compra, venta importacion exportacién y almacenamiento de todo tipo de materiales y/o
objetos necesarios para la consecucién de los objetos anteriores, incluyendo la adquisicion

de sus propio equipo de transporte. 9).- Transporte de maquinaria pesada. 10)- El uso
explosivos, de conformidad con lo que establece el articulo 46 cuarenta y seis de la Ley de
Armas de Fuego y explosivos. 11).- el andlisis, disefio y ejecucion de proyeclos de toda
clase de obras de construccion civiles o industriales, asi como la supervisién de servicios
profesionales. 12).- Celebrar contratos de cualquier naturaleza o denominacion con
personas fisicas o morales nacionales y extranjeras, con el objeto de fomentar los fines
sociales. 13).- Gestionar préstamos y conscguir dinero para cualesquiera de los objetos
sociales, sin limitacién en lo que se refiere a cantidades, asi como girar, librar, suscribir,
otorgar, aceptar y endosar toda clase de titulos créditos y otros instrumentos, documentos y
comprobantes de-adeudo, ya sean ejeculivos o no, garantizado su pago asi como el pago de
intereses que causen por medio de hipoteca o pignoracién y garantia prendaria, venta o
cesién en fideicomise de todo o parte de las propicdades de la sociedad, para la realizacion
de los fines sociales. 14).- Tener representaciones dentro de la Reptiblica mexicana o del
extranjero, en calidad de comisionista, genle intermediario o factor, representante legal o
apoderado. 15).- Asumir obligaciones por cuenta propia o de terceros y garantizar las
mismas real o personalmente, asi como avalar toda clase de titulos de crédito en asuntos
que se encuentren relacionados con los intereses de la sociedad de sus filiales o subsidiarias
y de terceros, 17).- Cobrar intereses a terceros por trabajos realizados. 18).- Realizar su
objeto social fuera del pais. 19).- Emisién de obligaciones entre el publico inversionista.
20).- En general llevar a cabo cualesquier negocio o actividad que se relacione con lo
anterior y tener y -ejercitar las facultades conferidas por las Leyes de la Repiblica
Mexicana, pudiendo para ello celebrar toda clase de contratos y operaciones de comercio
que convengan a sus intereses realizar, TERCERA.-El domicilio de la Sociedad serd la
Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, Estados Unidos Mexicanos, pudiendo
establecer sucursales o agencias en cualquier parte del Estado del Pais o del extranjero.
CUARTA.- La duracién de la Sociedad serd de novenla y nueve afios contados a partir de
la fecha de esta escritura, QUINTA.- La sociedad es de nacionalidad Mexicana, por lo que
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se conviene mediante esta cldusula en que “todos los socios extranjeros actuales o fuluros
que la Sociedad tenga, se obligan formalmente con la Secretaria de Relaciones Exteriores a
considerarse como nacionales respecto a las acciones de dichas sociedades que adquieran o
de que sean titulares asi como de los bienes, derechos, concesiones, participaciones o
-----%nlei;g\scs de que sean titulares tales sociedades, o bien de los derechos y obligaciones que
'derivg'b\de los contratos, en que sean titulares tales sociedades, o bien de los derechos y
(i!?jig;éiq es, que deriven de los contratos en que sean parte las propias sociedades con
a:qlpl'{(}ade , mexicanas y a no invocat, por lo mismo la proteccion de sus gobiernos, bajo la
1)511 i g Caso contrario de perder en beneficio de la misma las participaciones sociales que
bigreinflquirido. DEL CAPITAL DE LA SOCIEDAD: SEXTA.- El capital es variable,
“dptir do por acciones nominativas con valor de N$1,000.00 UN MIL NUEVOS
..?58@5’00!100 MN.) DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ... DECIMA
CUARTA.- La Asamblea General de Accionistas, sea Ordinaria o Exlraordinaria,
conslituida con arreglo a las disposiciones de esta escritura, es el érgano supremo de la
sociedad, representa a los tenedores de acciones, ain a los ausentes, incapacitados o de
cualquier manera sujelos a interdiccion o tutela y tiene los mas amplios poderes para tratar
y resolver todos los negocios sociales, inclusive la facultad de adicionar o de cualquier
manera modificar la escritura social. DECIMA QUINTA.-Las Asambleas Generales
Ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afio, dentro de los cuatro meses siguientes a
la clausura del ejercicio social, en la fecha que respectivamente aparezca fijada en la
convocatoria. Las Extraordinarias podran reunirse en cualquier tiempo. ... VIGESIMA
OCTAVA.- Los miembros del Consejo de Administracién serdn designados en Asamblea
General de Accionisias a mayoria de volos y durarén en su encargo dos afios, pudiendo ser
reelectos, continuardn en el desempeiio sus funciones aun cuando hubiere concluido el
plazo para el que fueron designados, mientras no se hagan nuevos nombramiento o los
nombrados no tomen posesién de sus puestos. Todo grupo de accionistas asistentes a la
asamblea en que haya de elegirse consejeros podrd nombrar un Consejero propietario vocal,
siempre que represente por lo menos el 25% veinticinco por ciento del capital social,
pagado. Los emolumentos a los miembros del Consejo de Administraciéon y a los
Comisarios, no tendrén el cardcter de participacion en las utilidades ni se condicionardn a la
obtencion de éstas, La Asamblea decidird cuando debe hacerse el pago correspondiente y la
erogacion se aplicard en todo caso, a los resultados del gjercicio social en el que los
funcionarios mencionados presten sus servicios, ... TRIGESIMA SEGUNDA.-E] Consejo
de Administracién, es el érgano de la representacion genuina de la sociedad y estd investido
de las siguientes facultades: a).-En el orden administrativo, de las que sean necesarias para
llevar a cabo las operaciones, aclos y contratos relacionados con el objeto de la sociedad
inclusive la de contratar préstamos, otorgar garantias, hipotecarias o de cualquier naturaleza
y todas las concernientes al cumplimiento del objeto social que corresponda al orden
administrativo. b).-En lo que mira a ejercitar actos de dominio de los bienes muebles e
inmuebles de la sociedad, en sus derechos reales y personales, también se le apodera
ampliamente comprendidos facultades para gravar, hipotecar, entregar en fideicomiso y
realizar cualquier acto juridico sobre dichos bienes a titulos de duefio.- ¢) En lo que toca a
la representaci6n juridica ante toda clase de autoridades y en toda clase d negocios, se
apodera al Consejo para que ejercite todas las facultades inherentes al mandato para pleitos
y cobranzas y las especiales, aunque requieran cldusula especial conforme a la Ley
inclusive las facultades para presentar denuncias y querellas, demandas de amparo y para
desistirse de ellas, comprometer en arbitros, absolver y repreguntar, celebrar convenios y
transacciones y cualquier otra facultad que quede comprendida bajo este concepto de
representacién para pleitos y cobranza. Este inciso y los anteriores se rigen por el articulo
2453 dos mil cuatrocientos cincuenta v tres del Codigo Civil para el Estado de Chihuahua
cuyo texto es el siguiente: “En todos los poderes gencrales para pleitos y cobranzas, bastara
que se diga que se otorga con todas las faculiades generales y las especiales que requieran
clausulas especiales conforme a la Ley para que se entiendan conferidos si limitacion
alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con
ese cardcter para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los
poderes generales para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese cardcler para
que el apoderado tenga toda clase de facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes,
como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos, cuando se quisieren limitar en
los tres, casos antes mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las
limitaciones o los poderes serin especiales. Los Notarios insertardn este articulo en los
testimonios de los poderes que otorguen”.- d).-Otorgar y suscribir titulos de crédito a
nombre de la sociedad con cualesquiera de los caracteres que la Ley establece.- ¢).- En
general, gjercitar todos los acuerdos de las Asambleas Generales de Accionistas y llevar a

w
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cabo cuantos actos y operaciones exigiere la conveniencia del interés soéial, con excepcion
de los expresamente reservados por la Ley y por esta escritura, a las Asambleas Generales.-
f).-Nombrar apoderados generales y especiales, consejeros delegados y al o los Gerentes,
confiriéndoles la suma de facultades que estime convenientes o necesarios para el manejo y -
mds eficaz desempefio de sus mandatos, por lo tanfo, podrd otorgar mandatos y sustituif:
total o parcialmente las facultades y poderes que aqui se otorgan, conservando integramepiie
sus facultades para que pueda actuar individualmente asimismo revocar totall ©
parcialmente los poderes que otorgue.- g).-Actuar en el desahogo, de sus atribuciones por
medio de delegado o Delegados, nombrados de entre sus miembros y en su defecto, pot-
medio de su Presidente que serd electo a mayoria de votos en la Asamblea que correspond;i“-—
TRIGESIMA TERCERA.- El Presidente del Consejo de Administracidn, es el Organo
Ejecutivo del propio Consejo y por lo tanto, tendrd a su cargo, cuidar del exacto
cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea General y del mismo Consejo o cumplirlos
directamente cuando se haga necesario, con las mismas facultades que le han sido
designadas al Consejo de Administracion en la Cldusula Trigésima Segunda. Le
corresponde asimismo, representar a la sociedad, vigilar las operaciones sociales y el mejor
cumplimiento de los objetos y fines de la sociedad; presidir asistido del Secretario, las
asambleas y las sesiones del Consejo. Firmard junto con el Secretario, las actas de las
sesiones del Consejo de las Asambleas Generales, asi como cualquier certificacion o
constancia de la documentacién de la sociedad. Los Nombramientos de Presidente del
Consejo de Administracién deberdn en persona de nacionalidad mexicana,
TRANSITORIOS. ... IL.- Atribuyendo los comparecientes a este otorgamiento el valor y
fuerza legales de Asambleas General Ordinaria de Accionistas, acuerdan que el PRIMER
CONSEJO DE ADMINISTRACION quede integrado de la siguienle manera:
PRESIDENTE: ING. RICARDO LEAL MARTINEZ SECRETARIO: ARQ.
GILDARDO PEREZ CASTRO BUSTAMANTE  TESORERO: C.P. GUSTAVO
HERNANDEZ MONROY PRIMER VOCAL C.P. GUILIBALDO PEREZ OLIVARES
SEGUNDO VOCAL ING. ARMANDO AMOR BEREA. Los administradores
designados aceptaron el cargo que se les confirié protestando su fiel y legal desempefio, y
entraron en funciones de inmediato.... IIL- Tgualmente los comparecientes en este acto
acuerdan otorgar a favor de los sefiores Arquitecto GILDARDO PEREZ CASTRO
BUSTAMANTE e Ingenicro RICARDO LEAL MARTINEZ, un mandato para que lo
gjerciten conjunta o separadamente, en los siguientes términos: PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION ¥ DE DOMINIO, con
todas las facultades generales y atn las especiales que requieran clausula especial conforme
a la Ley pudiendo en consecuencia a nombre de la sociedad interponer demandas de
amparo y desistirse del mismo y de cualquier otro juicio o procedimiento, se desistan de la
accion, excepeion o recurso, presenten denuncias y querellas y ratificarlas, asi como para
articular y absolver posiciones, para transigir, para recusar, para comprometer a érbitros o
amigables componedores, para recibir-pagos para hacer sumision expresa de jurisdiccion,
para hacer posturas y pujas, otorguen perdén en los casos procedentes, se constituyan en
parte civil en cualquier proceso y coadyuvar con el Ministerio publico; en el orden
administrativo se les apodera igualmente con amplias facultades para que intervengan en
toda clase de negocios y operaciones, celebren toda clase de contratos a nombre de la
sociedad, otorguen, acepten o endosen obligaciones y toda clase de titulos de crédito, en
los términos del articulo 9°. Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
reciban pagos, otorguen recibos y cancelaciones de toda especie, respecto a ioda clase de
garantias, ya sean reales o personales, se les faculta igualmente para actos de riguroso
dominio, confiriéndoseles todas las facullades de duefio, tanto en lo que se refiere a los
bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos o en cualquier forma
gravarlos, entendiéndose que las facultades que anteceden son enunciativas y en forma
alguna limitativas. Facultandolos igualmente para otorgar mandatos y revocarlos, ----------
----- b).- Copia certificada del primer testimonio de la escritura ptiblica ntiimero 16,076
dieciséis mil setenta y seis, de fecha siete de diciembre de dos mil ante el Licenciado
Francisco de Asis Garcia Ramos, Notario Ptiblico Niimero Nueve para el Distrito Judicial
Morelos, el cual obra inscrito bajo el nimero 1 uno, a folios 1 uno del volumen 130 ciento
treinta de la Seccion Comercio del Registro Ptiblico de la Propiedad para el Distrito Judicial
Morelos, en la cual se protocolizan ¢l Acta General de Asamblea General Ordinaria de
fecha treinta de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, en la que se tomaron
diversos acuerdos, entre otros; la ratificacion del CONSEJO DE ADMINISTRACION de
la sociedad nombrando como Presidente del Consejo al Ingeniero RICARDO LEAL
MARTINEZ.....quienes a partir de su designacién adquieren las facultades contenidas en
la cldusula trigésima segunda de los Estatutos sociales que rigen la sociedad y el Presidente
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las adquiere para ejercitarlas de forma individual conforme a la cldusula Trigésima Quinta
de los Estatulos sociales de escritura constitutiva.
~~~~~ Manifiesta el sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ bajo protesta de decir
"Réi'dad que su nombramiento y poder no les ha sido revocado ni en forma alguna limitadas
gps facyl‘ltadcs
% eeeeee- YO LA ADSCRITA, DOY FE Y CERTIFICO:
g\ie lo inserto y relacionado en este instrumento concuerda fiel y correctamente
gumentos originales y a los cuales me remito.
: 1:'}? SANVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimienio a lo dispuesto por la Ley
" E rggﬂ roteccion de Datos Personales en Posesion de Particulares y su Reglamento, les
m,fﬂn\?w’dcl aviso de privacidad de esta Notaria y el mismo queda a su disposicion en la
“pdgina www,notario24.com.mx o en la Avenida Tedfilo Borunda dos mil cuatrocientos
diecisiete, Codigo Postal treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua o al
Teléfono (614) 411-6317 seiscientos calorce, cuatro uno uno seis tres uno siete. Con la
firma de este documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus
datos personales.
----C') Que el compareciente sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ a mi
juicio cuenta con capacidad legal, quien por sus datos generales y bajo protesta de decir
verdad manifestd ser; mexicano, casado, originario de Torreén, Coahuila, en donde nacié el
tres de noviembre de mil novecientos cincuenta y dos, con domicilio en Calle Luis G.
Urbina mimero 143 ciento cuarenta y tres, en el Complejo Industrial Chihuahua, Ingeniero
Civil, se identificé con credencial para volar expedida por el Instituto Federal Electoral
nimero 0907060265002 cero nueve cero siete cero seis cero dos seis cinco cero cero dos. -
----- D).- Que el presente acto se otorga fuera de Protocolo en los términos del articulo 49
cuarenta y nueve fraccion I1 de la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua, -~-------m------
————— E).- Que leido lo anterior por el compareciente, se le explicé su valor y consecuencias
legales y estando conforme con su redaccion y contenido, lo ratifica y [irma para
constancia, Doy fe.

Autorizo la presente acta y tomo razén en el Volumen DIEZ del Libro de Registro de
Actos Fuera de Protocolo de la Notaria a mi cargo, bajo el numero 11,475 once mil
cuatrocientos setenta y cinco.

Chihuahua, Chihuahua, a veintitres de julio de dos mil catorce
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FRANCISCO DE A. GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM. 9
CHIHUAHUWUA, CHIH.. MEX

* S g
Lic. ) 7
OTARIO PUBLICD A
CH!HU&:{UA CHIH.
B s, VOLUMEN CUATREDCIENTOS CINCD-————————2<——————— \
————————— NUMERD DIEZ MIL CUARENTA Y NUEVE—— ﬂ—-—~———————\\
En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los tres — — — —

dez mes de mayo de mil novecientos noventa y CinNco,
li'ttE‘ mi , Licenciads FRANCISCO DE ASIS GARCIA R., NOTARIO
F .BLICD NUMERD NUEVE, en actual ejercicic para este Distrito
.'i:.relc-s, Estads de Chihushua, comparecieron los sefiores:————

~ Arquitecto GILDARDO FEREZ CASTRO BUSTAMAMTEy— Ingenierc
ERAROE This S

ICAERDO  LEAL MARTINEZ, Contador Fablico GUSTAVD HERNANDEZ

_ HONEDY, Inpeniers ARMANDO BENIGNDO AMOFR  BEREA, Contaday

JESUS FRODOLFO _LUGO _ BURGOS, . Ingenierc w
CEFVANTES CONTRERAS,. .Ingeniero.  HEENANDD ESCOBEDO

sefior \MARCO 'ANTONID MEJ1A GONZALEZ, Ingenierc
FEZA ELANDD, seforita CONCEFCION CHAVEZ LOFEZ o

For FORFIRIO0 GUAJARDD HERMANDEZ vy Eagusxeacn-é—il—'———"~-~— )

por meEdio del presente instrumento y de  conformidad

g - Ley Eenera!_r;lle_@:_n_:j_tg_tla:;!g_-s_.._ _{‘1(2_1’&1_#__11_1;51, vienen a

P asinr izl i o1 -
St urja Sociedad —Andnima.de..Capital VYariable, de
¥R 1o establecideo en las siguientes:——————————————
R e = CLAUSUL ASBE—— T e o e g
seresmrmneneeneIE R DENDT’*IN"—‘U ION BE LA SOCIERAR-—————————m—==—
‘——— PRIMEFRA.- La (\' deru._-rnj man_xL:‘n L~ de la Sociedad sera

IESSRRDOLLOE UREANOS II‘-‘IFULEQ ‘_u,a denominacid

- emire

ird seguida

3 -55 lag prnlabvas SOCTIEDAD ANDONIMA DE -.;\FITHL VARTABLE , =] de

. 2.2 ebreviaturas 5...?4_,:33E._l:—~i~_:%‘—'_____"__"'—'____‘___du_ P
gt -
; )

A .———————————‘- -‘-'"‘::__::El__Ei_'l_L_—T.f_"_ DE LA SDL-IEBQD—'—_::‘E-:._—__:: ————————————

— BEGLNIDA.~ La Swuciedad tendra p@i&::_—’——)- ——————————

= 13— L& campraventa de toda clase de bienes inmuebles,
O/(_) e D. et !-‘
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NOTARIO PUBLICO No, ol
rhanizacidn v lotificacidn de toda clase dECHﬂE@&%HJA Gh”H'

ruccidén en general de casas  habitacidn, edificios,

etceteraj; infragsstructura de zonas urbanas vy
tale=s <como lineas de conduccidén vy redes de
sidn de agua, © alumbrade pablico, drenajes,

SC, e g Ty AL ' i i iciones
{Emdﬁﬁ*h hidraulicas vy  sanitarias, guarniciona Y

:@§®$£#9 terracerias para obras viales, la produccidn de
M oliia

ales petress y agregados asi coms la venta de  los

. pavimentos de concrets asfadltico w creto
.
a-dulicog y la realizacidn de todos aguellos actos civiles
i -
w ; .
nercantiles  que  justgue  convehiente el COonse jio de
AisLirgoi O, ———m—— e o - = e =
.- La  adguisicidn de fterrepos para  fraccioparlos,

carlaos y constyuirv g£n e2llos casas, edificios y en
rel  la ccnﬁ:ruccf{ﬁ# de cualgquier clase de aobra por
-éa propia o de tevcervos, para su venta o arrendamiento.
o El proyecta ¥ la ejecucidn de toda clase de wobras

sSngenieria w arquitectura P cuenta propia o POy

ratos con particulares, la federacidn, los estados, los

fms ¥ las institucicnes descentralizadas.—————c e
Establecer, adquirir, poseer, arrendar ¥y operar de
idsd  caonm 1l ley, terrenoss, tallereﬁ,h badegas,
almacenes vy cualquier otro establecimients que sea

iz para lz vealizacion de su objeto social.————-— ade s les

Arrendar, recibir Y o dar en comisidn [«
Zi13cidn btodae  clase de bienes muebles & inmuebles, )

anaria vy oeguipo, materiales e instrumentos propios para

F U e | —r
AATERE AN -
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LIC. FRANDGISCO DE A, GAROCIA Rf\\.ML. 5 i
NOTARIO PUBLICO NUM. 9 s
CHIHUAHUA, CHIH.. ME)&E%\;"’
" T, o
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LIC. FTRANCISCO DE A.GARCIA
NOTARIO PUBLICO No,
_ CHIHUAHUA CHIH,
L A O st e e e e R e T
b
- B).— Compra, venta, importacidn y exportacidn dg\

equips, materiales y utensilios propios para la \
B unstruccidn.————— e e e e e o e \
2 2.
F.ﬁ£¥¥¥JALa fabricacidn, compra, venta, transpor te, -
[ICO NG. 9

etk idn, ewportacién de todo tips de materiales vy
ementos para la construccidn, asi cComo S5US acabados,
ﬁ_ﬁﬂipo, herramientas y maguinaria gue ge/relacionen con los
ienes desEinados a la construcci
3. =

- B).= Produccidn, distribuc

COMPYa, venta,
portacidn, euportacidn y alglacenamiento de todo tipo  de
teriales y/o abjetos necesaviocs pava la consecucidn de los

anteriores, incluyénda la adquisicién de su propio

10¥.= EX usc de explusivos, de conformidad con 1o gue

‘establece el articula 46

(cuarenta y seis) de la Ley de

trmas de Fueao vy Exploxivos.

13- EQ analisls, disefo Yy ejecucisn de proyectos de

class de obras de construccidn civiles o industriales,

comz ta supervisidn de servicios profesiconales.—————77—

iZ=n .~ Calebrar contratos de cualguier naturaleza o %“wi
ppominaci dn  men personas fisicas o morales npacionales ¥ =

ttramgeras, <on el

objeto de Tomentsr los fines sociales.—— -
-~ 133 .— Gestionayr préstamss vy conseguir dinera para
esquiera de los cbjetos sociales, sin limitacidn en 1o
se refigre a cantidades, asi Pl 1 T girar, librar,
scribiy, otorgar, aceptar y endosar toda clase de titulos

]
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y atros insbtrumentos, documentos CEJ?‘E_;%R?BUC%NU 9 (

ejecubivos o npo, garantizands su pago asi

tereses que causen por medic de hipateEca o

ahn Y garantia prendaria, venta o cesidn en

. de  tado o parte de las prnpiedad25 de 1a

realizacidn de los fines socialeg.————————
representantes dentro de la Feptblica
“Airanjera, en o ({dad de comisionista,
iaric o actuﬂ{9

represantante  legal =1

cbhligacionfs  por  cuenta  propia o de

izar las ismas real o persaonalmente, asi
laze de tktulﬁs de crédito en asuntos que
aciconadas con las intereses de la sociedad
o subsidiarisas y de terceros.—————————m——x

aucianes  y  farmar  parte de obras

nacicnales o extranjeras.—————————————— -

intereses a terceras por trabajos

=u abjzto sscial fuera del pais.————————
de abligaciones entre el pablico
al llevar a cabo cualesquier negocias o
relacione con lo  anterior vy  tener vy
ulbtades conferidas por las Leyes de la
¢ pudiends para =llo celebrar toda clase

Eraciones de comeycoio quE Convengan a  sus
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NOTARIO PUBLICO NUM. 9 s’“@fﬁm,
CHIHUAHUA., CHIH.. MEX '.;,é“ 1
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LIC. FRANCISCO DE A G!\RCM.
NOTARIO PUBLICO N
CHIHUAHUA CHIH

n.

TERCERA.-

Amicilice”'de la Sociedad serd la Ciudad '
hlhuahua,(Esé/gﬁfﬁngh;huahua. Estados Unidos Mexicancos

'end;.a Ef-st.ableu_er Sucu

o agencias en cualqguier

)
—FEie & del putranjerc.-—-

[ .
%:::iiiﬂ,.dé’T:HEUciedad sera de noventa y

Jueve afios contados a part1r de la !_Lha;gg_ﬂstawe%¢%+¢u
Al - . \
BUINTA.- La Sociedad és dgﬂnng;;alldad Mexicana, por.d

sl T
- e e T o I B T Y
L =1 =

conviena mediante Esta clausula en que "Todos los

cios extranjercs actuales o futuros que la Scociedad tenga,
abligan formalmente con la Secretavia de FRelaciones
teriores a considerarse como nacionales respecho

a las

iones de dichas socisdades gue adguieran o de gqus sEan
titulares asi como de los bienes, derechos, concesiones,
participacicones o intereses de gue sean titulares tales

sociedades, o bien de los derechos y aobligaciones gue
iven de los contratos en gue sean  parvte las prapias

iedades con autovidades

maxicanas y a no invocar,

por 1o
tiemo le proteccidn de sus gobiernss, bajs la pena en caso "
~contravio de perder en benpeficic de la misma las

ticipacicnes sociales que_bubleren adguiridz."

e e e ———~DEL GAEITAL DE LA T v —
AL DE

SEXTRA.- El capital es variable, documentado por acciones

2 comine bivas i valur

\“::-\‘:,_\_
de N%i,000.00 UN MIL NUEVOS FPES0S

—~—
MONMERA NACIONAL,  cada una, habra un capital minimo )

Ge Lwhocerd coma T,

w osea win derecho a relivo y un

fy wvariabile die menbs [1imllade,  gue se conocerd Comd
con derechos a retire. ol capilal  aclual de  la

_1-'!ﬂ-!!-!!un!nﬂu!’q-I-u-muqsuff
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LIC. FMCISCO DE A.GARCIA R,
NOTARIO PUBLICO No, J

CHIHUAHUA CHIH.
edad se firys en le cantidad de N$17000,000.00 UN  MILLON

HUEVOS FESOS QO/100 MONEDA NACIONAL . ——-—

’ ;EPTIHQ.— E1 capital sccial sefalads en la cldusula gue
55

rede consbituye el capital desembolsads vy sienda el

S

orgn Rabls, el capital minimo de la misma no podrd ser

Iﬁ?§’1a cantidad de N$170O00,000.00 UN MILLON DE NUEVOS
CHIFL

.Todo swnento o disminucidn de capital de la sociedad é
insrriblrse en el Libro de FPegistro que deberd 1ﬁ““~§
e de conformidad con lo dispuests por 21 articuls 219 ) j
Loz die-inueve de la Ley Gensral de Sociedades <
iles, ~——m—mmm————— e L T 1
—————————————————— DE LAS ACCIDNES: ————————————em e | |

S OITAYA .- La-  sccicnes en que esta dividido el capital !

y 2stsran representadas por titulos gue serwvirdn para
ditar y» tram=mit:r 1a calidad y derechos de socios;

amparar  uUna o varias acciones y tendrdn adheridos

!

o ﬁﬁT#lﬁ(—DO

prenderdn para recibir el pags de los

Sldendzs, gque 2 zardare la 5acigﬁaﬂf:——— =
. -~

scciames ser&n nomi Eﬁ:vas, por 1o gue la saciedad

un Libyo de registro de acciones nominativas, en los

ncs de los articulos 128 ciento veinticcho y 1239 ciento

la Ley Geneval de Sociedades Mercantiles.———-—

hts, e Y
i 4 rs N
Eﬁgi-Eﬂ casa de robo, ewtravio o destruccidn de los titulos \ -
zu reposicidn, se regird por la seccidn ) .

capltula primers, titulo primero, de la Ley Gensral

v Operaciongs de Drédito.———— =i e

e - e —
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LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA Eﬁ.ﬁs_m: o
NOTARID FUBLICO NUM. 9 QQ‘}%P” 2
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CHIHUAHUA, CHIH.. NiE'g% 0.4

LIC. FRANCISC(J DE A.GARCIA R
NOTARIO PUBLICO No. 9
CHIHUAHUA CHIH,

AR
NOVERNA.- Todas las acciones tendran los mismos dereuhoa\{

¥ obligaciones, cada accidén representarda uwun veoto sin

* ﬂcc:on:s&és. las acciones seran por lo tanto individuales.——
t'lfzaFéxﬁﬁ.- Las acciones llenardn leos requisitos gue sefalan \
W articules 125 ciento veinticinco y 127 ciento
’“Eintisiete, de la Ley General de Sociedades Mercantiles ¥
-m anoterd que las mismas son de circulacidén restringida, de
‘phfarmidai con el articulo 130 ciento treinta de la misma

Y deberan ir fjrmadag,3'asi Como los certificados

cvisionales por dos miembros del Consejo de Administracidn

Qcontendran las disposicones gue determina el Reglamento de

Ley Orgidnica de la fraccidn primera, del articula 27

DECIMA FPRIMEEA.—- Las acciones seran de circulacidn
westringida, de conformidad «<on el articulo 130 ciento ;
Areinta de la Ley General de Sociedades Mercantiles. En “%aﬁié
#maecuencia toda tranemisidén de acciones debera realizarse :
Frevia la autorizacidn del Consejo de Administracidn. =1 -
ineejo  de Administracidn  podra negar la transmisidén de "
cciones y bLendrid que designar un comprador de 1;5 mismas al L
‘irecio covriente en el mercada. Todo accionista gque desee

tramemitir sue acciones deberd pedir autorizacidn al Consejo

& Adminiztracisn v éste resalverd en un plazo de diesz dias ~—
= T
ftiles cada caso concreto que se le presente.——-————————mmTT
—— DECIMA SESUNDA.— Los acciocnistas de la sociedad tendran
y erecho de preferencia para suscribir nuevas acciones gue se
sitieren en casc de aumento de capital social Yy N
qﬂ - T ¥ " - ,rj. M o

.. -_-COTEJADO . -ﬂ f |
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I sreldm Al namere d2 acciones Est Ect'!”;l%&:}-lu?:jf\ EFEHiH'

L CISEATN .
=} =}

4 ) ) ;
fepencia  deperva ejercitarse dentro de los guince dias

,,._
1]
1
oy

la publicacidn &n Bl Feriddico Oficial del
da2l acuerdo de la Asamblea, sobre el aumento del

atmiems los accionistas tendran devrecho al tanto en el

de gue =lguns de los accicnistas desee vender las

ee, para Io cual deberd netificar su desec de venta

4
;
forina fehaziente. El derecho al tanto deberd ejercitarlo 1L
itcionista dentro de las quince dias siguientes de 1a i
Caslin dE la venlg.———— e e e e e i
ranscurridos  dichos guince dias, las accionﬁ;“lde la I
emi=i4n, representandcs 21 aumenta del c?pfgal social '
e hubliersn =ido suscri tas, SEBYAN cidas por el .
!
10 = i !
Zio corriente en ')
Ern igual forma se aplicara derecho al tanto (M
scicionistas en el casogde gue no guieran jz
= e K
H=
FELEFAL- Tads suments o dismipucidn del capital (M
determinado  por la  Asamblea  General de gﬁ
reurn da en fAsamblea Ordinaria la cual igualmente |
cond:Ciones del auments o de la disminucidng en
elozia de gue no se podrd llevar &  cabo ninguan £
T2nts por suscoripeidn piblica. —————mmm—m— e
-———--DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS————————— i
S BECTMA CURAFRTA.— La Asambles General de Accionistas, sea F:
s dinsria o Eubtracrdineyia, constituida con arreglo a  las T
D 1

-;nmmw@mqﬁhq;- £ e s ’ + -
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es el drganc supremc de la

representa a los tenedores de acciones, ain a los \\\\
incapacitados o de cualguier manera sujetos a \\\

disposicicones de esta escritura,

320
gsociedad,

ftterdiccidn o tutela y tiene los mas amplics poderes  para

inclusive la

de adicianar o de cualguier manera modificay la

3 1 L.
gecritiita sogial .r——————=r—a—a——=

ki

DECIMA QUINTA.- Las Asambleas Genevales Ovdinarvias se
suniran “por lo menos una vez al afo, dentro de los cuatro
iaeses siguisntes a la clausura del ejericio socialrffpn

la
2iiecha que recpectivamente aparezca fidapa en la
onvocatoria. Las Extracrdinarias podran,/ reunirse en

Ealquier tiempe.

- DECIMA SEXTA.- Las convocatorias pAra las Asambleas |

nerales de Ac cicnistas, deberan hacgrse por medio de la

mmllcauluh de un avisoc 2n el Periddi¥o Oficial del Estado,
“en uno e

lovs diarios de mayor circulacidn del demici lim
¥

e la sociedad con una anticipacidn no mepcr de guince dias

rezpecto de 1l fecha en que deba celebrarse la reunidn. 8

I
urante este tiempo estara a disposicidn de los accionistas M
zn las Oficinas de la Sociedad el informe de los adminis—
Yadores

y a que se rvrefiere el articulo 172 ciento setenta ¥y

—
de la Ley General de Sociedades Mercantiles. La convocas A

taria sarad firmada por guien la haga y contendra la wrden

4 ] dia o sea la lista de los negocics que deban tratarse
-“}n la Asamblea. Si por medio de convocatorias privadas  se
'_-mgrare la asistencis y representacidn total de acciones
ﬁdtjGBE, N Seréa

necesaria la publicacian de la convocatoria.
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M&E SEFTIMA.— La convscatoria paraCH”ﬂAggHélgEQi

fomisarios.  Los accisnistas que representen por 1o

:
} SE% trminta y tres por ciente del capital social

Aq?ﬁ{ﬁp pediv  poar escrite en cualguier tiempay ail
ST

Ry w : . :
B@-admlni;traclén O a los Comisarios en sy Caso, la
woataria  de una asamblea para tratar y resalver los=

que indigque en su paeticidn, Cualquier accionista
g P ] '

i

Lshando =23 benedsy de una sola accidn, podra solicitar

LY i
vItativria para una asamblea gensral ds gccigpnistas, en

forms vy tdrminos Fraevistos por el artbiculs 185

schents oy cimco de la Ley Genera de Baociedades

antiles en vigor. Si a1 Zonejo de A ministracidn o el

ario, rehusaren hacer la tehvacaty/ria para la asamblea
'_!@a] solicitada por liog accionistas o el accionista, o
i]a hicieren dentra del t&rming db quince dias rcontados
dia en que so haya vyecibids 1a solicitud, =&

&0 la torma prevista Por los articulos 184 ciento

¥oomuaben ¢ 3185 ciento ochenta y cinco de la Ley
Sl ledudes Marcanti B e e e e
DCTAVAL. - En las Asambleas Generales, cada accidng
2
,_ﬁ%:-ﬂstiuc;ﬂr de minguna Especie, tendrd derecho a un Voo
e § N
vebtasiones sevdn scondmicas a menos que  cualguier

pida que sSean nominales & P cedula. Los

¥ lws Comisarios no deberan votar en lasg

rzlativas a la aprobacidn de los informes & 4

la fraccivn IY cuarta del articulo 166 ciento

'u::" e Lo, bk’ £ - . o
o : Y e e -
. _COTEJADO _ ! M=
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LIC. FRANCISC o DE A.GARCJIA R.
: MNOTARIO PUBLICO N
-JF;enta y seis y 172 ciento setenta y dos de liﬂt%gﬂgg%éngéih

da Sociedades Mercantiles.

5,
DECIMA MOVENA.- Las Asambleas Ordinarias trataran ademas \\
l¢s asunbos incluidos en la orden del dia, los que sean \
”_#H R N

ggmpeteana conforme a ecstos estatuteos y al articulo
{{iBLrsdienta ochenta y uno de la Ley General de BSociedades

ercntiles en vigovr. Fara que se tenga por  legalmente

instalada urna fAsamblea General Ordinaria de ficcionistas,

deber & s ey sido convocada con los v uisitos a que se

refiere =1 articulo décimo sexnto de estfi= estatutos vy repre-—

en ella cuands menos sl ES5E sesenta y = W L= P

del capital social pagaﬁo. Shis resacluciones se toma-

r4n por meysria de voteos de las accicones representadas.—————

-— CLAUSULA VIGESIMA.—- Serda facultad de la Acamblea

capital en los términos previstos en los articulas Z1l3
‘doscisntas trece al 221 doscientos veintiune de la Ley
de Sociedades Mercantiles mediante reaslucidn

Loronunciada en Asamblea legalmente convocada.

GES IMA FRIMERA.—- Las Asambleas Generales

tracrdinarias trataradn los asuntos gue les encomiende el
ticule 18T ciente wochenta y dos de la Lley General de

zaciedades Mercantiles y aguellos que, conforme a la Ley,

de su competencia. Fara que se tenga por legalmente — e
ada LM Asambles General Extracrdinaria de

7 5 ; e i

Ji krcionistas, deberd haber sido convocada con los reguisitos

que se refiere la clausula décima sexta de esta escritura

deberd ecstar representsdo en ella cuands meENSS el ESY

=

——
I‘vjyﬁf7c:})ﬁﬂwmwnﬁyﬂ¥' - - 5 -
M COTEJADD
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pata y-cinod poy o

rente del capital social sudHIRBAHUAL £3HIH, N
Hluciones =g tomardn por el wvotba favorable de las ac-

que  representen cuando menos 2]l 30U cincuente  por

del cap:tal social pagado. Cuando la Asamblea General
" AR
'{nistaa adapte rescluciones sobre el cambio de

objeto

Epararas de la sociedad vy obtener el reemboalso de sUS

ohes an proporcidn al active social, segan el

LY

altimo

Glance aprobado.  Este derecho 1o tendrd que solicitar den—

- . . S
de loz guince dias siguientes a la clausura de la asam-—

VIGESINMA SEGUNDA.—- Si la Acamblea que =e hubiere

zads  no pudiere celebrarse el dia/ sefalade para la

idn por falta da qudrum, hara una sEgunda

Scatoria  con expresidn de esta givcunstancia, en  los

Lérminose establecidos en la cldusula Décima Sexta de

estotutns saclales y en la junta se resclverd saobre

2

W

untos indicados en la orden del dia, y para que se

zaalmante instalada una Asamblea en segunda o

=5 50 bomardn por meyoria de voltos,——————me—e—————
&
- VIGESIMA TEFLERA.— Para concurrir a las Asambleas, los

cdeberan depositar sus acciones en la Secretaria

-4 Bociedad o en alguna nstitucidn de Crédito, antes de

hora f1jada para la reunidn y en general, antes de gue se o

= e 1 u at
¥ COTEJATO N
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LIC. FRANCISCO DE A.GARIIA R.
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CHIHUAHUA CHIH,
1a =sesidn y la Secretaria extendera al

una constancia de recibo que le serviva de

5g%blea y seran admitidos. Los accionistas podran

representayr en las Asambleas, por apoder ados
imediante simple carta poder, o pudiendc desempefar estos
m;datoe, ninguns de los miembros de Consejo de
dministracian, ni 2l Comisario si

13
convocatorias =] certificados de accio

concurriere. Las

s no se dewvolveran
ﬁno despues de celebrada la Asamblpa y a cambic de la
anstancia gue se hubierve esxpadido alf Accionista.—————————
— WIGESIMA CUAFTA.— Las Asambleas seran presididas por el

Fresidente d=l Consz2jo de Administracién y en su defecto por

Tuere designada gor los accionistas presentes ¥
ol 11 Secretario el del Conse jo o guisn deba

sustituirlo, en su defectd, el gue fuere designados por 1los

scciconistas concurrentes. El Fresidente nombr av é

escyvutedar

]

= z dos de lo= accionicstas presentes y esistiends
2]l guérum reguerido segin el caso, 1 Fresidente declarara
tbierta 1ls asamblea, la cual se desarr&liaré siguiendzs la
rden del Dis. Las 2ctas de las Asambleas seran firmadas P
I Fresidente, por el Secretaric o poy las  personas  que NﬁQq
;ctdlen coma  tales y  por el Comisaris si concurriere,
fermdAnd-ose  wn  cuaderno apéndice con tados los  documentos
 justifics“ivos de la lepgalidad de la Asamblea, cuyo apendice T

‘sz compondra de las siguientes pilezas: al).— Un ejemplar del

seriddica =n gue e huwbkisre publicads la convocataris.- BY.=

13

COTEJADD . a - h 0



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

193

NOTARIO PUBLIC
de esitenctia y cdmpubto de votos de los acéﬂé%ﬂ&ﬁigé

Las  cartbas poder gue se hubievren presentado,

] L
R ] fivmads oy el Sepcretaric y Escrutadores vy los

umenties gue zcrediten la personalidad de los que

:nmqhﬁ& de otros, si
G

HrmeEs, dictamenes vy escrituras gque  sa

asistan

sJu poder es general.— d).— Copia de

hubieren
en la Asamblea. S5i por cualguier cirecunstancia no
pxsible levantar el acta de la Asamblea con el libro
rrespondients, s= levantard fuera del libra vy se

stocolizara anbte Notario Publico. Las actas de las

extracrdinarias deberdn ser protocalizadas ante

= e inzcritas en el RFegistro Pablico/de la FPropiead,

TTLAN DS T L, e ——————

- WIGESIMA QULIMNTA.- Instalada una Asambiea, si no pudiere

falta de tiempo, rescelvey todos flos asuntos para laos

fus convocasda, padra suspender para proseguirse en

Y wbtres dias, sin necesidad de nueva convacatoria oy

de discutbtir todos los asuntos de la Orden del

= NVIGESIMA SEXTA.—~ Las resclucionss de las fAisambleas

= terminos de esta escritura, wobligan a todos
come e ha ewpresado en la cléusula décima
critura, seran definitivas ¥ sin ulterior
altorizads 21 Consejo de Administracidn en

para tomar los acuerdos, dictar las
e las gestianes y celebrar los contratos

para la gjecucidn de los acuerdos de la asamblea.

ON

LIC. FRANCISCO DE A.GARCIA R.

.9

T

AT e

N O

COTE

& A
_4 _ __COTEJADOD r _1%
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—————————— -ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

VIGESIMA SEFTIMA.- La socciedad sera amdinistrada,

y representada con amplias facultades, salvo las
competen a las

Asambleas Generales de Accionistas

afam en ssts escritura y conforme a las disposicones de

?FQﬂﬂheneval de Saciedades Mercantiles, por un Consejo de
i -
_Mﬁ%xstrac1¢n, compueste por wun minimo de tres miembros v

Riel namero de vocales gue la asamblea designe. Los Cansejercos
.Mﬁ]-

it fropietarios ssran un Fresidente, un Secretaric, un Tesare-

o5
pudiends =er o no accionista de la Saciedad.

- VIGESIMA oCTAVA.—- Los - miembros del Conse jo de

gministracidn

serdn desigfados en Asamblea General de  Ac—

Ccionietas & mayoria de yobtos y duraran en su  encargs dos
a&;, pudisnds zer reeleftos, continuardn en el desempeno de
cue funcicnes alin cuands hubiere concluido el plaza para el
que fusran de agrnados, mientras N se hagan MnLEYos
Emmramaentos o los  pombrados no tomen  posesidén de sus

f@m tos. Tads grups de accicnistas asistentes a la asamblea
que haya de elegirse CONSE JENTS podra nomby ar un
onEejevo propietaric vaocal, siempre gue represente por 1o 7
e
}UEE el 25% wveinticinco por cients  del capital social 8

. B )
sgado . Los emolumentos & 2 los miembros del Consejo  de o
dninistracidn y a laos

Comisarios, no tendrdn el cavéacter de

zeticipacidn  en lag utilidades ni sp condicicnavan a la

|
L. )
erncithn de écitas. La Asamblea decidira cuando debe hacerse

& los resultados del egjercicio social en el gue los

Wncicharics mencionados presten sus servicios.
- ’
kL

e

. R i
5 e L COTEJADD o 2 A i ¥
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VIGESTMA NOVENA.- E1 Consejs  de ﬁdminiSGkWéyéﬁUA EE“H- ll\\

BN seszldn cuantas veces se haga necesarim, o sga L P !
por suU Fresidente, Tuncicnarad validamente con, la
Iz sus Mmiembros y sus resolucicnes se tomaran a

8l de votos de los asiestentes a la sesidn  respectivaj \

W de empate, g1 Fresidente tendrd veto de calidad. De )

da“fsesisn  del Lensejo,  se levantard acta que debera
i

marse  par =1 FPresidente y por el Secretario o poy quien

;tituya & und ¥ oa otra, pudisnds suscribirla todos lns

iztentes =i as1 1o dessdren o 1o dispusiere el

sidente. —————— o

.

s

= TRIGESIMA.— E£1 Fresidefite serd suetibuido en sus faltas

25 de haberlos sustibuivran indistintamente a

¥
i

tidentales, temporale i definitivas, par el wionzal g
pletaric  gue —Erregponda en su orden. Los  wvocales et
o Loer
awnc-plentes, FloCasm J

propietarive en las casos en quie la concurvencia de

A
e
Mitos sea necesario para formar sl quidrum de Consejo. En
_ﬂ;gf de revocacidn de nombramientos de administradores &
T revisto por la fraccidn segunda del articulo 1353 ciento 'b
“ntuenta Yy cinca de la Ley Geperal de Suciedades E
rLanbales en wigsr, lios Comisarios designardan con cardcter

wisional E] los Conse jeros faltantes, igual regla se

PRariet guct

rah = los casos

=N que la falta de Consejeres saa ;H“hmhm;i
sionado por muerte, impediments u asbra causa.—————————__ ;) ™

TETGCEIMA FRIMEFA.— Cada uno de les miembros del Consejo

Adminislirec . dn  garantizard su manejo  con flanza o

§:icicnes  por La rcantidad de N$i,000.00 UN MIL NUEVOS

LCOTEJADO ) r i

o i
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CHIHLIAHLUA CHIA. «
O0O/100 MONEDA MACIONAL, pudiends asimismo  entvegar \\

a cantidad en efectivo, la que serd depositada en la caja

_fRIEEEIHn SEGUNDA. - El1 Consejo de Administracidn, es el

no de_ la representacidn genuina de la sociedad y esta
e ~~iRR

"“ﬁkgg de las siguientes ;7fh1tades: a).— En 1 orden

i

nthistrativo, de las que’sean necesarias para llevay a

2. las operaciones, actos y contratos relacionados con el

ADO

de lawvsiociedad inglusive la de contratar prestamos,
garantias prendgarias, hipotecarias o de cualguier

za vy todas lag concernientes al cumplimiento del

social gue corresponda al orden administrativo. b)Y .-

COTEJADD

que mira a ejercitar actos de dominico de los bienes
ebles = immueble= da la sociedad, en sus derechos reales y A
fsonales, también se le apodera ampliamente comprendiendo
cultadez para gravar, hipotecar, entregar en fideicomiso y
.¥;Hzar cualquier acto juridico sobre dichos bienes a
1ﬁulﬁ de duefa.— <d.— En 1o que toca a la representacidn
idica ante +toda clase de autoridades y en toda clase de
scicz, sSe spodera al Consejo para gque ejercite todas las
=szultades inberentes al mandato para pleitos ¥y cobranzas y

l:z ezpecialecs aungue requieran clausula especial conforme
Ll

la Ley, irclusive la= fTacultades para presentar denuncias

§ guerellas, demandas de amparo y para desistirse de ellas,

amprome ter en Arbitros, absolver y repreguntar, celebrar
Savenics v Lransacciones v cualguier otra facul tar qgue
comprendida bajo este conceplto de representacidn para

leitos y cobranzas. Este inciso y los anterioves se  rigen

B

Do “yﬂ- e i
= ’ _ i
w

' COTEJAND
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el articulo 2453 dos mil cuatrocientos o OFHHEAHUA CREs

Cidigo Civil para gl Estado de Chihuabhua cuys testo es
siguiente: "En tados los poderes generales para pleitos vy
bastara cue se diga gue se otarga con todas  las
{ultades gEnerales y las especiales que requieran <ldusula

conforme  a  la Ley, para gue se entiendan
=in limitacidn alguna. En los poderes generales
a administrar bienes, bast%ré expresar gue se dan con ese
para gue el apoderads tenmga toda clase de

Administrativas. En 1os poderes gensrales para
gz has de dominio, bastard gue se den con ese

Fa
para fgue el apoderado tenga/ toda clase de

ultades de duefio, bants én lo relativoe/a los bienes, como

toda clase de gestiones a n de defenderlios,
quisieran limstar en 1 tres cascos antes
‘Gnﬁcmadoz, las farcul tades de apoderados, se
"signaran las limitaciones o los poderes serdn especiales.
Motarioz imsertardn este articulo en 1os testimonios de
!E poderes que atarguen'.- di.— Otorgar ¥ suscribir titulaos
crddits @ rombre de la scciedad con cualesquiera de  los
acteress que la Ley establece.— 2).- En general, ejercitar

las acusrdos de las Asambleas Generales de Accionistas

cabd suantos actos y  operaciones exigiere la
de1 interéds social, con excepcidn de  los
reservadis por la Ley y por esta escritura, a

Gemerales.— T1.- Nambrar apoderados generales

R CILHSe jJ2ros delegados y al o 1los Gerentes,

LLIC. FRANCISCO DE A.GARCIA

@‘

4
/
EV A M™er

I

m

w
l..-
c
«
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Ay
: =y
* S S5

t %Mk&
1 3 ) LIC. FRANCISC RE A
lconfiriéndaoles la suma de facultades que EﬁﬁﬁﬂﬁHjT

UBLICO No, 9
necesarios para el manejo y mas eficaz Jgﬁ&ﬂﬁﬁﬂUﬂdﬁHUQUS

‘mandatos; por lo tanto,

podrd otorgary mandatos vy subituir

o parcialmente las facultades y poderes gue aguei se

cborgan, conservando integramente sus facultades para que

é%? actuar individualmente asimismo revacay total o par-=

poy medio
.

Fresidente que serd electo a mayoria de vobtos en la

nfsanbles que correspondac—————m———em—— e S s s s e

A
i ——— TRIGESIMA TERCERA.~ E1 Freside 4; del Canse jo de

cAdministracidn, es 21 Organo Ejecutiyio del propio Consejo ¥

!

por la  tanto, tendra a su cay i cuidar del ewacto

cumplimients de los acuerdos de la Asamblea Geneval y  del

mismo Consejs ¢ cumplirlos directamente cuanda se hHaga

necesar in, con las mismas facul tades Que le han sido

dezignadas  al Consej= de Administracidn en la Cléausula

Triggsime Sesgunda. Le correspondes asimismo, representar a la
*“eaciedad, vigilar las operacicnes sociales y el =NT=1a

pcumplimients de los objetos y fines de la sociedad; presidir
asistido del Secretario, las asambleas y las sesianes del

CLonse g Fiymaré& junte con el Secretariog las actas de las
sesicnes del Comsejs w de las Asambleas Generales, asi como |[S— 2
uslquier certificacivn o censtancia de la documentacidn de >

la sociedad. Loe nombramientoss de Fresidente del Consejo de

. Administracidn deberan recaer en personas de naciconalidad
.
]

R I R, = e e e s e S S S ey e

p
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- TRISESIMA CUARTA.— El Secretarioc del Eon5eg

ambign di la saciedad, tendrda a su cargo las libros de

3z del Con=ejo y de las Asambleas vy toda la documentacidn

stiva a la escritura sociasl vy a sus reformas y adiciones;

e ehcargard  de  levantar el acta de las sesiones del

TERGD d las asambleas generales ordinaarizs ¥

UREA Binarias v 1a lista de asitencia de los accionistas W

¥
ﬁﬁEnLdrgér$ sdemd= de firmar y publicar la convacatoria,

eglands  tads 1o relative a 1a celebracidn  de las

samblEas gesnevwales.

T E
i

AQUIMTA.- Las tfacultades de que gozara el
teneejs de Administyacidn, seran las mismas

seflaladas para e propio Consejo, en la

wsiila Trigssima Segunda de est escritura.———————————————

SEXTA.— Los Administradores presentaran a

acclonistas anualmente un informe de 1
s7.- Un ipforme de los administradores sohre la

sociedad en 2l e jercicio, asi como sobre las

uldas por los Adninistradores ¥ en su caso  los

provectos gristentes.— bl.— Un informe en que se

Eupliguen Jas prancipales politicas y criterios

, de dnfog macidn seguidos en la preparvacidan de la
financiera.— <l.— Un estado que muestre la
fi-=r_iera de la sociedad a la fecha de cierrve del
2= Ln sestada que muestre debidamente
5 clasifaicados los resultados de la .sociedad

el Ejarciclio.— 2).— Un estado gue muestre los

e, e

ey

LIC, I"CISCO DE A.GARC
TARIO PUBLICO Nov,

HIHUAHUAS EHIH,

i

S G o e
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LIC. FRANCISCO DE A. BARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO MUM. = i

CHIHUAHUA, CHIH.. MEX e % |
. . g~ o

L rasmo |

o, S é— 1

i

RN
LIC. FRANCISCO DE A G
en la situacidn financiera durante Hﬂmﬂﬂmtpggattjﬁﬂ
Ci :
Un estads que muestre los cambios en las Jﬁt@%ﬂé@ﬁ GﬁuH.-

el patrimonico social acaecidos durante el

ncotas que sean necesarias para

la informacidén que suministre los

— JRIGESIMA SEFTIMA.- Se confia la divrn

e : . .
“constante de los nepgocios scociales a who o mas Gerenl=s que

: ih@sidente en caso de que a su juicio haya lugar para ello.—
TEISGEEIMA OCTAVA.— E1 Consejo de Administracion también
podvd mnombrar un Subgerente, quien sustituivrd al Gerente en
faltas tempaorales o accidentales, en cuyo caso gozara de
mizmas facultades que ] Gerente.— En caso de ausencia

initiva de alguns de los Gerentes, el Subgerente asumira

‘Gerente. E1 subagerente, 1o misms gue los Gerentes, estard

cigmpre subarcinade  al Consego  de Administracidn, guien

e TRIGESIMA MOVENA.- Los ejercicics sociales se computaran

“de cada afc, ewcepto =1 inicial que comenzara en la fecha de

————— DEL GERENTE———————7C———mm————

ccidn inmediata ¥y L
)

duraran en fupcicnes por tismpeo indefimido, nombradeos ooy el E

|'<
&mae;o de Administracidn y subordigados en todo al mismo, |iL

le sefalard las facul tades al verificar su fy |E
h%
- "'—-q_“ 1
. o T
" nembramienta, ademas de las gque por Ley competen  al N

furnciones de aguel, haeeta en tarnts sea nombrados nuevo

destituirle en casoc de gque a2 su juicio hubiere lugar

Ello. ——— e e e e e e T T T

EJEFCICIOS SOCTIALES, BALANCES ¥ UTILIDADES-——————————

dia primeros de eneroc al treinta y uno de diciembre

f.

e "'T"'-L"" ol e 5 o e T T N i:rr_
COTEJADD " wb L
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o e ________NOTARIQ LEICONG 5|
CHIHUAHUA Cripy, 9{

™1 terminar cada ejercicio social, s

un balance general de les megocics sociales  que

somztids a la revisidn de los Comisarios
la aprobacisn de la Asamblea Bensral de

!
SiMf FRIMERA.- Al finalizar cada ejercico sccial

i

Bran las cuenbas y se levantarédn las/{nventarioa del

ADRQ

quie corresponda, practicAndose e /balance general a

fc ‘alude 1a clausula antericr, pudiends los accionistas

icores a la fecha de j

minarlo durante  los diez dias ante

Aizamblea Geneval

Ordinaria de Accionistas L

21 alcance de cuantos socios guisieren hacer

facul bad e e e )
CUARLRASESIMA  SEGUNDA.- Las wtilidades netas anual es, : C
|
aplicadas en la siguiente fovrmas al.- Se separard un 5;
<
que -
- T TN (SRR T - - 4 e NL_
3 3 “h% o wlente pot ciento del capital sccial.— bh).-— —
- Auedart & disposicidn de la Asamblea General, L
-
fide la Azenbles decrete dividendos y no sean cobradeos por As
Accionistag dentre de los cinco afes siguientes a la Y
sleacitn del sviso repective prescribirdn en beneficio de Hhhftt
T
S e e ———— A
13
TERCERA.— Los fundadores pno se reservan E'
=zscial &lguna en las utilidades de la ht
-
1
i
i
|
— e " — ’
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} (ot | e ¥ e



202 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

i e a E——— T P N S T

LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS

uno,
NOTARIO PUBLICD NUM. 9 @wlﬁlﬁ;#{
o et '
CHIHUAHWUA, CHIH.. Maxégj?:m, fff
* o 11T )
Y, Sy

. ‘mﬁacﬁb

UC. FRANCISCO DE A.GARCIA R
NOTARIO PUBLICO No, 9

___________________________________ CHIHUAHUA _CHIH,-—

CUADRAGESIMA CUARTA.- S5i  hubiere pérdidas no se podra

pligiv a los accicnistas, en ningan tiempo, cantidad alguna

concepto, teniendo en cuenta lo gue previene el

iculs 87 ochenta y siete de la Ley General de Sociedades
—————————————— VIGILANCIA DE LA SO0CIEDAD———————————r——n
CUADRAGESIMA DBUINTA.- La vigilancia dF-/]as operaciones
estard a cargo de unpo o mas fcomisarios ¥y los

Tiplentes que determine la Asamblea Gengral, quienes podran

socios de la scciedad y seréan glectos cads afio, por
{faprapia fizsamblea, teniends las faculfades que establece la
i<
General de Sociedades Mercantiles.t Los accionistas que e
- : I :
la Asambles General de Accicnistas en que hicieren las Y, i
) ; o , . §
esignaciones de2 Comisarios bubieren estado en minoria g
de tsles designaciones, podrdn nombrar un comisario
gopietaric  y  un suplente, siempre gue el ndmers  de  sus = C
no sea menor del ZSY veinticinmco poy  ciento deld T~
~=)
APIEAT B Al ) e e e e i i e R S S S S s SR S = !
i iy . : . o
FEGESIMNA SERTA.— L.os Comisarios sean < e (g
L,
a= psra dezempeafal SuUs funciones, tendran que ]
i S "
restar las mizmas garantias exigidas paor esta escritura los
44
sbros del Consejo de Administracidn ¥ en loas  mismos e
S
srmings, garentias que gqguedaridn vigentes hasta e la ‘> i -8
=tidn  de 1es caucicnados haya sido  aprobada expresa o
citamente por  la Asamblea General. Los Comisarios
sempefardn sus furncicones en los terminos de la Ley General

' Gaciedades Mevcantiles y continuaran en el desempefio  de

_.Wuﬁmwﬂﬁyymwmv . l}\ﬁ i
1 COTEJADO x * ;
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LIC. FRANCISCO DE A.GARCIA R
cargos aun cuands hubiere fenecido el pla#ﬂjﬂﬂﬂe’ﬁ&ﬂﬁe& i

.le: mismbr g, mientyras no se hagan nuevaos no&%ﬂgk%gﬂybg}ﬂ

nombradoes  no se presenten a  tomar posesidén de  sus

——————— DISOLUCTON ¥V LIAUIDACION DE LA SOCIEDAD——————————
CURADFRAGES I MA SEFTIMA.- La sociedad sa disalvera
A Rmente en los casos s que se refieren leas  incisos
I i cuarts ¥ guinto del articulo 2239 doscientos
sve de la Ley Geneval de So:iedadé; Mercantiles, si

"

acuerda la Asamblea por el v;;a de los accionistas

sze=nten por 1o menss el 75% setenta vy cinco por

d=l czpitel social pagado. Sif la asamblea se veune an

de  segunda convocatorcia, a disolucidn podrd  ser

s por mayor ia de wvobos Jfde las accicnistas  que
srezsmben cusnds mencs el S1Y% voincusnta ¥y uno por cients

rapital social PRRa D e e e
l-tUHEFﬁEEE'Hh DCTAVA. fil acardarse la disolucidn de 1la
y 12 Azamblea Genasval de Accionistas, por mayoria de
Fard el nombramients de uno a tres liquidadores Yy si

la hicieve

, S=tos sevdn nombrados por un Juez de lo Civil

domicilico de la socieded, al sery requerido al efecto por

slguiera d= los socias, en la forma legal.

- CUADRASESIMA  NOVENA.- Los ligquidadores practicardn la
la socledad, con arreglo a las instrucciones

v en su defecto, a las siguientes bases: T.—

los riegocios, si fuere posible de la manera I

= conveniente.— 1l.—- Formacidn del balance,

(3
s
sl e et "o : i B S
\ _COTEIADD A
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: k)
LIC.r FRANCISCO DE A. GARDIA IQAhADEi
NOTARIO PUBLICO NUM, 9 &

CHIHUAHUA, CHIH.. MEX,
- .

$LIC. FRANCISCO DE
NOTA ]
de créditos y page de las deumilrg‘: ’!C?_‘_m A

‘cobro

enajenacidn de los bienes si fuere necesario para cubrir el

pasivo ¥ para distribuiy el excedenhe * EntTEbW
1 s i Ul rrgil
b accicni5ta5, proporcionalmente al nﬂmero de aucxonei?-que
gss =

=
Zposean, a menos gue @stos, en la asamhlea aCUrdaren%Batra

Wk

-
los
1

AE?REmpggtas ern pruporc;ﬂn al nimero de acciones.—————— ?_,_u_

3%Ed10 de divisldn.— IU.~ Reportar active liquida entre

(%N-Q*-ﬂmmcunsr-:sma. Los t:omsarios desempefiaran ciurantie._ a

d i v.':‘

ligquidacidn w rEspectt de- 1 s liquidadores las m%gmaﬁ
E 4

funciocnes gque desempEnen en Ia vida normal de la scciedad,

en relacidvn al Consejo.———m—mr——————— e — 't

——— OUINCUAGESIMA PRIMERA.- Las Asambleas Generales

®
TF .

Ordinarias o Extraordinarias se reunivdn en loas mismos

&2
b 5
/!

)

términns previstos para la vida normal de la sociadad.E;LaE

coanvocatorias para las asambleas generales de acciconistas,
g

durante la liquidacidén serdn hechas por los liguidadores o
o

por loe comisariocs en los términos en gue durante 1a

<
COTEJA D,{)

o

1
I
I
|
|

normal de la scociedad puedan ser hechos por el Consejo

Ins Comissrimsi— o ey e e e e e e e ST S

m
=
m

——— QUINCUAGESIMA SEGUNDA.—- En  todo lo  que noa estuy

m—-Q
e

previeta =n estos pstatutos se estard a lo que dispon

Ley Gerneral de\Scciedadés—# cantxles.———;4~-——————————:T—-—

Vi

= T (B Capital SocT erminos de la Cauiula

Sewta del presente instrumento, se determina como variéblé, ;

W i

documentado por accianes nominativas con valor de NSl,Odd;OD
=L et

uUN MIL NUEVDS FESOSE 00/100 MONEDA NACIONAL cada una, ES‘J.‘IFiOY

la que s=e refiere a1l Capital Minimo que se conocera

25
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r:si""UU O00.00_ UM MILLOM DE___NUEVAOS pFE‘ULM_@ |

NﬂCIUNQL documentado por 1000 mil acciones nominativas cony i

““‘““~ ——
T mominal de  N%1,.000.00 UN MIL :MUEVOS FPESOS 00/100
¥ 5 & " s
JEBA NADIMONAL, cada upa, Yy por la

S RIES
—_—

o
S

Que respecta al

ﬁwfﬂyﬂthHH{ mirdma figo en ?ste acto se  suscribe y paga

i Qm&ﬁéé en efective, de la siguiente manera:
A",‘_'E.HIH‘ ’

ACCIONISTA \ NUM. DE

\ ACCIDNES

ARD. GILDARDO FEREZI CASTRD A
BUSTAMANTE 247

N% <147 000,00

ING. RICARDD LEAL MARTINEZ 5 o 347 L 447, 000,00

C.F. GUSTAVD HERMNANDEZ MONROY i8 18,000.00 '
ING. ARMANDO BENIGHO AMOR BEREA 18 18,000.00 L
IC-F. JESUS RODALFO LUSD BURGDS 1g S 18,000.00

HING . FRANCISCO MANUEL CERVANTES
COMTRERAS 18-

12,000.00

ING. HERNAMDO ESTOEEDD RAMIREZ 10 10,000.00

e T e T T S St T e T

@5 que han guedade auscritas y‘plgddai &N lom

SR, MARDO ANTONIT MEJIA GONZALEZ 7 7.,600.00 ’ ‘g
ING. EDUARDD REZA BLANDD 7 7,000.00 i} i
SRITA. COMCEFCION CHAVEZ LOPEZ ;_ . 5, 000.00 ﬁ ;
(SR. PORFIRIO GUAJARDD HERNANDEZ 5 ) 5,000.00 '?‘ :
[ O F &l 1,000 Nsi'boo.ooo.oo .;i
== L &% acrion ’i{

ﬁérminoi anteriores, corresponden al Capltal minime fljo da '

L

@ Socledady sin derechd a retlro, ————em—m————————

“i~——11.- Atribuyends los comparecientes a es otornlmiunto };
LR T

valor y fuerzs legeles deo Asamblea c]

aral Drdinlrla de A4

ar ' uf.j ]
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LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAME}Q .
NOTARIOD PUBLICO NUM. 2 gﬂgs “f
CHIHUAHUA, CHIH., Msxmtf" : i‘ﬁ,’
. q“"ﬁmﬁ' >
ﬁﬁ@&
Eh,JMANCBC(lDEA
NUTARIO PUBLICO N 3
0. 9 | '
CHIHUAHUA CHIH, \‘ |
acuerdan que el PRIMER CONSEJO Dé\\\{§\
ADMINISTFACICN gukde integrado de 1a siguiente manerva:-————— B
; L ——n
ING. RICARDD LEAL MARTINEZ
\
ARD. GILDARDO FEREZ CASTRO BUSTAMANTE \\J
C.P. GUSTAVD HERNANDEZ MONROY
5
, FRIMER YﬁFQL: C.F. GUILIBALDO PEREZ OLIVARES

Jnd
‘@EPUNQﬂ VOCAL: ING. ARMANDO AMOR BEREA a
] a

vy

ai,'t
o5 administradores designados aceptaron el cargo gue se

i protestando su fiel y legal desempeﬁﬁ, hs

entraron en funcicnes de inmediato, habiendo usicnado  su

=] depdsito de 1a cantidad de

1,000.00 UM MIL '
, - |
HUEVYOS FES0S 007100 MONEDA MACIONAL, que obran ya en caja de o i

111.- lgualmentes los comparecientes en este acto

acuerdan octorgary en fawvor de los sefiores Aquitecto F1LDAaRDO

%EREZ CASTRO BUcTﬂHhNTE e logeniero PIPAFDD LEAL MQETIHEZ,

e e PR R

n mandats para gque 1o eJELthenmcmnjuntamnwwsepasadamentelu¢

i b e =

al En la%m¢5:u1e.te_ términos e e e e e e

o — i,

- FODER GEMERAL FPAFRA FLEITOE Y CORBRRANIAS, ACTOE DE ADMI-

NIETRACION ¥ DE DOMTINIO, con todas las faculbtades generales

iy atin las sspeciales que requieran clausula especial canfor=

Ley, pudiends en consecuancia a nombire de la
interpoaney demandas de amparva v desistirse del \\VJw

. N

cualguier otroc juicio o procedimienta, S desis—
sccidn, encepcidén o recurss, presenten denuncias Yy - ;
‘4
y vatificarlas, &si comd para articular y ebsclver )

para transigir, para recusar, para camprometer

37 )

-_*H--‘H——“F,-" (. - T : 3 n | 1
COTEJADO o ! sl
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Racer

¥
uras v

drbites

faculie

2} = @l

= o amigabhles

sumisi
pujas,

=1

izter

toda

e
eoo3pn

t&

parkte

gualmsnte

contratos a

o enpresa de

cbtorguen perddn en

civil

io Flblice; en

clase de negocios y

componedores,

en cualquier proceso y

con amplias

,__'\.‘;H‘DOS
r* %Q

e
b ”@%&

LIC. FRANCISCO DE 4,
para rE#KM“RKJQi%L

H HJJAWA t:?u

los casos procedentes,

Jurisdiceidn,

coadyu-=

el orden administrativo se

facultades para que in-—

operaciones, celebren

nombre de la sociedad, otarguen,
“hligaciones vy toda claszse de titulas de
rminos d=2l oarticulo 9o novens de la ey

y Dperaciones

de Cradito,

reciban pagos,

ibes y cancelaciones de toda especie, respecto
2 de garantias, ¥a =sean reales o personales, se
ludalmente para actos de rigu o dominio, T
tadas las facultades duefio, tanto en 1o que
los biene —oms para hacer toda clase de

in de defenderlos o en cualquier forma gravar—
doze quie las facultades que anteceden son

s en fTorma alguna limitativas. Facultandoles

b
=y
L]

L

(=4- P

storgar
ey se otaorga
el articule
dal Cddiga

=453

dos mil

2 i
las las {1

=8

mandatoas

zcultbtades genarales y

y  reyocarlogs.————————

con la amplitud de facul-

2554 dos mil quinientos
Civil para el Distrito

cuatrocientos cimcuenta

Civil para el Estado de Chihua-—
letra dice: "En tbtodos  los poderes
ci1tos vy cabranzas, bastard gque se diga gue

las espe-

T

e e e —— —

—

l___

—

A R
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los - poderes generales para administrar bienes, bastara ex—
ﬂﬁ'den con 2se cardcter para gue el apoderado  tenga bodas

mencionados, las facultades de los apoderados, se consigna—

Bﬁﬁw —— V.-En este acto los comparecientes eye el Fermiso de |
e

- 3 2 - 3 .

para gue se entiendan conferidos sin limitacidn alguna, e

G’%f wda rlase de facultades administrativas, en los po—
Al 5

ﬂ@s facultades de duefio, tanto en

os, cuando se quisieren limitar, en los tres cascs antes

&rn las limitaciores o los poderes seran especiales. Los

‘poderes QuUE otErgUBN" @ e e
-—= I¥.— Sg designaron comin Comls s de la Suociedad

DEEARFDLLOE UREBANDE IMPULSA, SOCIEDAD ARONIMA DE CAFITAL

ARTARLE, a las siguientes personas: T

tOMIEARID FROFIETARIO: C.P. JOSE ALEERETO MOTA BARRAGAN
OMISARIO SUFLENTE: T.P. CESAR LOFEZ GUEVARA B
i Llos Comisarins antes
en

i
zupla, sn el orden de nemaramiento.———————————=———moooTmeT q

protestands su fiel y legal desempefio, entraron en funcicnes J
| W
|

7 la SBecretaris de Relaciones Euteriores g

LIC. FRANDCISCDO DE A. GARCIA RA(&_(‘
NOTARIO PUBLICO NLUM. 9 S MLB.F

CHIHUAHUA, CHIH., MEX.

L d

LIC. FRANCISCO DE A. GARCI.« R.
NOTARIO PUBLICO Noy9
CHIHUAHUA CHiH__\

ciales que reguieran cldusula especial conforme a la Ley, :

que se dan con sse caracter para que el apoderado p
generales para ejercer actos de dominioc, bastara que

1o relativo a lus bienes,

para hacer toda clase de gesticnes a fin de defender—

tarioe insertardn este articuleo en los testimonics de los

f €
nombrados actuaran conjuntamente, pEro “

el casc de ausencie de upco de ellos, actuarda 1 gque 1o

Los Comisaricos aceptarcon el cargs que se les confierae,

smlicitaron vy gque u )

'J:'

]|- S [ T - = g T T
1 _COTEJADD o A f H "
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Fug avtorizads can  facha 17 de SANCIA R,
hoveciantss paventa Yy cinco, con el nme o N%?m%{ﬂ O -9
mnuj+_;ﬂ cEvioy, achio, SEYD, aCeya, Cero, uwno, cuwatro, dos,
Ef;?gedieﬁl;e numer o 5080001432, nueve, cinca, CETO, acho,
i CErD, CEC T, UMy, cuatro, dos, folio ZEB8 doscientos
‘fﬁiﬁghﬁjﬁﬁr en el gue se autorizd la constitucidn de 1la
;g«lggﬁ)zfﬁzuf} Andnima de Capltal Variable; documento que se agre-—
-L'i—.:—!l%_i' apendice del protocolo en su le a,j/oi\ape-:tivo para
gue forme parte intagrante de la mi 23 asi misms S& agrega
) arden d= cabro, de conformidad con el oficio  de fecha
i veintisiete de abril Idsr mil novecientos ochenta y nueve, ':
firmads por 2]l Licenciado Juan de Villafranc@.————————————= i
o= =---=¥0, EL NOTAFIO PUBLICO NUMERD NUEVE -——————————— "=--..
TTemss—————————==————=D0Y FE ¥ CERTIFICO:;-———————cmm :
== Il.—= Que tads 1o inserto y relacionado ep’esta escritura, (
oncuerds fo2l ¥ covrectamente con susAriginales que tuve g
;la visla v 3 1los gue m2 remibo.————————————— e i E
-— 1I.- Bu= los comparecientes, Quienes son personas de mi = q;
mntomicnts, habiles a mi juicio para contratar y v)bligarse, J:
. por sUS gsnarales mani festaron ser mexicanos e h’i‘;‘-:-s de E:
-:ﬁad:—e; mesiianos, el sedor Ingenisra RICARDO LEAL MARTINEZ, (:
'-;.-:-rigina- toode Torredn, Coahuila, pnacid el tfes de noviembre’
de mil nowecientos cincuenta v dos, saltero, Ingeniero Ci-
vil, con Fegistro Fedeval de Contribuyentes LEMR 521103 y Y
;cmn domicilic en Calle Luis G. Urbina namero 143 ciento
cuarents ¥y tres, Comple jo Industrial Chihuahua, e esta
] ciudad; el sefur Arguitecte  GILDARDO PEREZ CASTRO
;--.EHJETHH»’—H"TE'. ariginerio de México, Distriteo Federal, naciéd el
! »
20 |
el | T
. i . COTEIADO G A i !
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LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM, S qr,\i‘“fﬂu
o

CHIHUAHUA, CHIH.. ME X,
"

U2, FRANCISC DE A. GARC
NOTARIO PUBLICO
CHIHUAHUA gH

nueve de diciembre de m:l novecientos treinta y uns, casa

jrgditécts, con Registvo Federal de Contribuyentes PEBG

y con doamicilico en Empresa nimerg/ciento sesenta ¥y

F. House, Colonia Insurgentes Fhtemadura, en México,
¥ m5tr1to Federal, accidentalmente

GARCIA R
EYu ARMANDD BENIGHND AMOR BEREA, criginarioc de México,
W6

esta ciudad; el sefior

f&$ﬁm &gtfltﬂ Federal, Aa=id el trece de febrro de mil novecien—
treinta y cinco, casads, Profesionista, con Registro
Federal de Contribuyerntes AOBA 350212 y con domicilio  en

Privada de Escuela Superior de Guerra ndamero 10 diez, Colo—

nia San Jevdnim:s Contrervas, Mé&xico, Distrito Federa
caccidentalmente en esta ciudad; el seior Ingeniero FRAMCISZO

CMANUEL CERVANTES CONTRERAS, origipario de México, Distrito

Federaly nacid el doce de mayo de mil movecientos cuarenta y

i uns, casado, Frofesionistas, con Registre Federal de Cantri=
| buyentes CECF 410517 y con domicilio en Monte de Fonider
4 =

snimerc cuarenta y achao, Colonia Jardines de la Mafitafa, en

H.Megxico, Distrito Federal, accidentalmente en gSta ciudad; el

R0y Contador FAblice GUSTAVO HERNANDEZ MOMROY, ariginario
de M&uico, Cistrite Fedeval, nacid 2]l dieciséis de diciembre
setientos cuasarenta y¥ acho, casado, Frofesionista,

=ity Federal de Contribuyentes HEMG 481Z16 y con
Immicilfo en Sierra Catarina ndmerao tres mil doscientos ~_
eeis, Fraccicnamients Haciends de Santa Fe, é/;;ta ciudad; -
¢ el cefor  Contedor  FPablico JESUS EDDULng LUGD BURGOS,
sriginaric de Culiacan, Sinaloa, nacid el diez de enerc de

“mil novecientos cuarents y ocho, casado, profesionista, con

_.‘- COTEJADO - A F Vs “
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e i B A i = e ATgAC Tt et reeetsTaTm= it

'%trc Fedevral de Conbribuventes LUBR ﬁsﬁiiﬁi%&# " con

LIC. FRANCISCO DE A.GARCIH R.
Sinicilin en Avenida Toluca namero ochooientsdN@TARQ FUBLGHNG
i Tivar - de  lows  Fadres, en  Méxioo, Distr?tﬂHtﬁgégyg%vﬁQ:.
sidentalmente en esta ciuda; el sefor Ingenierc HERNANDO
; FAMTIREZ, originario de Mexico, Distrito Federal,
veinticineo de noviembre de mil novecientos
dois, casady, FProfesionista, con Registre Federal
JOHHEribuyentes  EORH 421125 y con domicilios  en

Calle

fuclgslps namerc doscientos veintiocho, FraccisMamiento

ile Dorad:j Tlanepantla, Estada de Méxice, agfidentalmente
westy ciudad; al sefor MARCO ANTON1IO EJIA GOMZALEZ,
hﬁginmrio de= M&vico, Distribto Federal, nacid el primero de
de mil novecientos cincuenta  ya tres, casado,

» Con Feaistro Federal de Contribuyentes MEGM S30£01

demiczilic en calle Fantepes numers treinta y  seis,

I.
feiclonamients Residencials Cafetales, en México, Distrito ‘) (
daral, auc-d@ntalnem{é!an esta ciudad; L

2l sefior Ingeniero

LArRDO FETA ELHN?%f;Jorigxnario de Santiago Tianguistenco, e (
ade:  de  Feéxico, nacid el npueve de octubre de mil = f
2clentos (reinta, «casado, Frofesionista, con Registro ;
de  LontviSuyentes REBE 201009 y con domicilis en |
Frolongacidn Zarvagsza namero doscientos veintinueve, :

lania Fuomers de Terrveros, en Coyosacan, Distrito Federal,
prridentalmente en esta ciudad; e1 sefor FOERFIRIO AJARDD
FHANDET , wriginaria de Nuevo Laredo, Tamaulipas, nacis el

By S,
fi?é%gﬁ T
il THET L aee de

ceptiembre de mil novecientos treinta ¥y nueve,

cun Fegist-o Federal de Contribuyentes GUHP390915 v S
omicil.o en calle Emiliano Zapata namero ciento =
[ ———— ¥ e s e

| : 1 COTRIADO ) T
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LIC: FRANCISCO DE A. GARCIA RAMODS
NOTARID PUBLICT NUM. 9 °
CHIHUAHUA, S HIH., MW

; i LIC. FRANLH(‘O dea
: .  NOTARD PUBJIC

§ l!co, —Djstrito Federal, accidentalmernis e:rr esta cludadjy “Ia

T
. RQP&ta CDNCEPCIEN CHAVEI LOFEZ, orhuimt 1.3 de Sap José del
§ Bimlnl. nacid el siete de dici bre de =il ' K \
r.‘ientols cuarenta y seis, 1olt¢r-. .ﬂ!pl-. con Registro \\\:Jr

dom'iciliu =n
namero - ' clanto Ivzintl.dé-., Depar tamento
récientos tres letra be, Cnlonl.. del é Valle, México,

*

. : ?
.strito Federal, accidentalmente epn esta :iudad.--—-————————-

™

: $s-n dk. Cobro y la Nota al fisco Eﬁta‘al, respectivamente.— i =
9]
=IV.— Bue los comparecientes leyeron por =i mismos 1a +
escritura, habigéndoles exp‘licadc: el Suscrito i
ario su valoy y fuerza legsles, quienss gnterad do =i
tenide wstuvieron conformes. la vztificaron ¥y Zmaron en F
| .~ —
P
|
4
3
e
VANTES CON
i
-
-
1}
p—
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CHIHUAHUA CHIH.
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= / '.. . :
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YA
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i CIUDAD DF CHIHUAHUA A ms.’.f
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5
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B i b sfes Ti® - * " k Foes R . e iR

ho—— - “ = R r— - A PSS SR R S s 7 2 e T - u--\_ 1

e

LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAMDS .
NDTARID FPUBLICO NUM. g. '

A e RO A TR T HTR " MEY

-

F@?N

rnu ;
PEAMISO  “ORETKRIO PUBLICE N ;
EXPEDIENTE P20BUBHIHEIAHUA CHR

FOLIO =48
: G‘-c"‘ En atencion a la solicitud presentada por el
: EAC:*\IT’C(‘:EEH AUD HERNANTEZ HUNFDY
BLCE-M
5 R §
U'f‘ Ceiah Secretaria concede el - permiso para constituir una
A DL CV
, OESARROLLOS UKRBANDOS IMFULSA SA DE CV
bajo lan denominacion
a
s a e
o~ J
Esle permiso, quedard condicionado a qQue  Ehey -
Escritura Conslitutiva sa inserte la cliusula de exclusion :_:
exiranjeros prevista en el Arfjcule 30 o en el conveno que  sena | B
Arliculo a1, ambos del Reglamenio de la Ley para Promov lag—
Inversion Mexicana y Regular la Inversion Extranjera, =5
El Nolario o Carredor Publico  anle auien [ se - G
haga uso de esle permiso, deberd dar  aviso a la Secrelaria de " 1]
Relaciones Exleriores dentro  de los 90  dlas  habiles a prartir la 3
fecha de aulorizacldn de la Escrilura Publica corespondientea.
Lo anterior 5@ comunica con fundamenio  en los (-
Articulos 27, Fraccion 1, de la  Constitucion Politica de los s
Eslados Unidos  Mexicanos, 15 de a Ley de Inversion Extranjera

en los términos del Ariculo 28 Fraccion V. de  la  Ley Orpanica  de>

la  Adminislracitn Publica Federal,

) Esie permiso dejard de sufdir  eleclos si no s i il
hace uso del mismo denio de los 90 dias hdbiles siguientes a s i
fecha de su expadicion y se oloiga  sin perjuicia de . lo dispuesio : L
por &l Articulo an, de Ia Ley de Formenio v Proleccidn de la 1
Propiedad Indusirial. :
|
CHTIHUAHLA,  CHIH. 3 17 do Febrero de 1993

SUFHAGIQ EGTIVQ NO LECCION

P /‘J - i ,’ _I N5 % S

d -
LP! SULLELE
LI VERONA Hﬁ IIE LEUN

= o I3 e X
STEIAD | )
1 € 0o is i AL 1
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IMPRE Si00N k' AGUIMA REGISTRADIRA

T @gamsca I AGHRCIA R,

- L - 1 a1 ¥ .-_]-... *
' i 1o ! I 354 w Vb &
L B _’1 | - vl &g)

| IS0 EXCLUSIVE DE LAS M OF 1
LB EX. CLAVE DE LA GFH. i
CLUSHD & .
LOCALIBAD MURICIFIG ENTIDAD FEDERATIVA s":‘e‘: FRAL  BUB, AG,
It DATOS DE IGENTIFICACICN DEL CONTRIBUYENTE .
[ HIOMBFE . DEHDMINAGION 0 FAYON SOGIAL & i I
i
] FEMDE
I, BEPENDENCIA CLAVE
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES
1546
I DESCRIFCIOM DEL-CONCEPTD IMPORATE ICLAVE|
LERVICIOS CONSULARES *
FASAPORATE ORDINARIO [fj ] 152 N
Y ANOE_ GOL -
FASAPORTE BECARITRAL AJADOR (] 152 -
IASAPORTE OFICIAL | E'j 152 4
NS - AT —_
—% EFRENDID PASAPORTE DFIGIAL =3 152 .
DOTUMENTO LE IDEN TIOAL ¥ ViAJE ri;L[Eh 152 fe
|_1:.m_tzr\ IOHES =l 153 C
WIEGAS — 153, C
GTHRS (- = TES
| EEAVILIOS JURITIEDS .c
A -l"- COMPOAME ALLS FRACLIDNES |- 154 -
L AFTIZ0L G B DS Y I LI AL -~ "\t
:.mt DL RATLIHAL 2 AL 0
==
for- Lt
/. 155 ; -
IILEGIADA = 155 ‘ C
e i
ZTAOS = ‘ .
Sy . HARCIHTE A PAGAR 760 4
e : [ » :
2] 8 7 :! J. o V2 TEEY A
SLERETARIA DE RELARIONE S EXTERIORES o
% 152
F-l ‘ED!:P :J % LT s m I ALD ¥ VIADL - 1 m
SERAVIER SONGULATES 153 T
BEHAE 5 n:.nr ﬂﬂbﬂ AL BAGCIHES | Y 1Y 19 i -
DEL & COSTALUL AL
CARTLE [E MRTUNE TEC(GH V5% } .
INSTRAUCCIONES MPORVANTES » i
ESTA DECLS WAL N 11 DEAA STR ODEEIDAMENTE RE JINETADAEN
CUATRD Tl MPLARE G A KIAGUINA O CON LET I OF (J0L0E
CRMIINAL AUTCERIC © PRES TADORS OLL SENVICID
A S I
CLAD |JI1J»'._| A0 CFIDING AUTORTZA 22
i
‘
I3
t
'
; B i
L~ o Z T 7 i .
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4 LIC. FRANCISCO DE A. BARCIA RAMOS
NOTARID PUBLICO NUM. 9

g 3 '<,°" "7""(‘,. o
i CHIHUAHUA, CHIH,.. MEX. M
4 ™ -
& ‘DECLARACION NOTARIAL
R S IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS
P A R RiR LIC, FRA
DE RENTAS EN Chihuahua DIA 3 _ MES . Ve
. b ¥ P17 | 1
=L T £y N0 ¢ AWTL Wi ST GTORGD LA ESCRITURA CUTDS DATODS bk P "
= et i T FECHA DE ELABORACIDN FECHA DE FIRMA CH J—N‘?J-'diﬁjﬂr\‘f?l’”\j:ﬂ
e Mayo 3 de 1995 405 ( '\\)
A

ACTOS JURIDICOS DUE CONTIENE !

o
i

;;CONSTITUTIVA DE LA SOCIEDAD DESARROLLOS URBANOS IMPULSR, SDCIED\
;DE CAPITAL VARIABLE, CON UN CAPITAL SOCIAL DE NS$1'000,000.00 M.N. ™

Jﬂ%’“’"‘g UN PODER. |
ToNo, g

|
(5 - riH, OTORGANTE(S) :
ATATND MATERHOD NOMBRE(S) 1 ]

i(ARDD LEAL MARTINEZ Y DIEZ PERSONAS MAS

o /I DATOS DEL HOTARIO
B g APELLIDG PATERND MATERNO NOMBR
RS ' GLRCIA RAMPY FRANCISCO DE ASTS, LIC. \

.. ..'-' W ‘f.-‘- . é
) W RIGILIAD FEDERAL DF COMTRIBUVENTES [ —_] p:
: GARF-460831-564 [ ﬁ)‘“‘ﬂ
Ficy ; i " “ Mo DE WOTARIA NUEVE II v
i E AGAR :lA R / DIETRITG JUDICIAL T y
@.;UBL!CO Nol 9 7/ A ; MORELOS )
L)

FRUA_CHIH. 7

C}PEHACL{}N EXENTA ¥ PRECEPTO LEGAL OUE LA'ESTABLECE

/
hoo

2 ="
s PRECEFTO LEGAL QUE ESTABLECE EL PAGO DEL IMPUESTO uIJ
"0 305, FRACCTON I, CODIGO FISCAL DEL ESTADO: 0.75 al millar sobre -
1,000.00 que es el capital social= N$750.00 y Fraccifn IV del mis- @
,_.._‘_u}.u PO 0T g_.lufu..a_ P52 = ‘*"
ADEUDOS ANTERIDRES = bt b i
OTROS : e _J
|
( LIQUIDACION by !
I0IC0S |
ks L 763.12 J 1
i L1
'-ﬁam( 30.52 \)
* ToTAL ( 793.64 N+

“ V’!EP?ESLQEL% LA MADUINA REGISTRADORA

o cusndo NG B4 Cusnla con deis, aumeio g faho del canilicadn de

,I I::m-w Eblnr..:

. ey
_\_.. . - - COTEIADO A LN ) “ = |
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LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAMDE“)}“CG&

NOTARIO PUBLICO NUM. 9 - t"ﬁi -
E} SEi%
CHIHUAHUA, CHIH., MEX Y17 e
RS
4‘:—;);%"@
LIC. FRANCISCC DE A. rARCl
NOTARIO PUBLICO?

CHIHUAHUA CHI
..'s PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SOCIEDAD -

/:u

: ‘RIABLE. VA EN VEINTE FOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADAS, CO .
et ~
RREGIDAS, SELLADAS ¥ RUBRICADAS, LO AUTORIZA ¥ FIRMA EL SE--

Ilns. ESTADO DE CHIHUAHUXA. EN LA CTUDAD DE CHIHUAHUA. A LOS -

= . _
“—‘&J,_;Ei': ; =
-~ FRANCISCO DE A.GARCIA R. B
|- ARIO PUBLICO No. 9 R—
CHIHUAHUA CHIH. ) -

: E'.L- NOTAR. PUBLICO NUMERC NUEVE/L

F CISCO DE ASIS GARCIA

C .

; - a& :
i e & ;
(BEITRADO bajo el Na? 20 /.a Folioa. C'}.;fzi'
del Labro !\um}(‘& e ln Scccmnd?ﬂ

Chitysalna, n)( de | oA, de lﬁfﬁ\‘....Da)r ‘E‘a
BL GISTRADOR

AT ATC Y j& ?Nnnfi’@ ullos %
Tal Ladbvo B e la Secclbn SSELHu i

Cihitisa b, ;/2 2274 de 167y Doy F

11, AEGISTRADOR

e e e YT AN
: o I SRR COTEJADO v 0 A /. v b o eyt
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i LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAM 5 Ht ; _.é“
I MOTARIE PUBLICO NUM. 9 4 Fte r.-.fmﬁQ;

DEPARTAMENTO DEL REGISTRO PUDLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO |2 54889
HOJA 1 DE Y

COPIA CERTIFICADA DE APENDICE.

JUDTCTAL MORE EETRCLO DE CHIHUDARUA.

[ EL €. ENCARGADO DE L4 OFICIUA DEL REGISTRG FUBLICO DE LA PROEIEDAD PARA EL DISTRITO J

CERTIFICA:

o

(‘hTFlé\nn FﬁTZU\nm

i ™
o 2-;n PRESENTE COPIA CONCOERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON EL DROCUMENTC QUE OBRA ARCHIVADD EN
ST OQFICINA A MI CARGC AL CUAL LE CORRESPONDE EL FOLIO MERCANTTI ELECTRONICO 12905%10
EBLSTRANDG CON FECHA 0> DE MAYO DE 1894, RESPECTO A LA CORNSTITUCIOH DE LA SOCIEDAD
-%ﬁ&@nnh DESARRCGLLOS URBANOS TMPULSA, SOOIEDAD LMONIME DE CAPTTAL VARIABLE,
_gyhUT“FTLD ¥ FIRWD EM --32-- FOJAI A SOLYCTITUD DE LA PARTE INTERESADA.
BAHNOA, CHINH., EL DIA 06 DE WMAYO DEL 2005, DOY FE.
-
”.; )
——
I
1
! ]
e
A ; THTERESADA EXPIDO EL PRESEMTE, DOY FE
i o wna Jr o
g ' LIr. cgthu LORENA FTERRO URRUTIA \“\Q_
-
EXPEDIDC EH CHIHOAMUZ, CHIHUAHUA EL DIA 11 DE MAYO DE 2005 14:47
CONTROL DE CERFTIFICADD 0O6/05/2006 214 CERTIFICADD DE INGRESOS D7G6EE7E9 ID:3703112LKS
FAGADO POR: DESARFOLLOL URBRHOS IMPILSA, S.A, DE C.W IMPORTE 411.00
FHACUATROCIENTOS ONCE PESOS  0/100 M N, 4+
ELABDRO: PATRICIL BUJANDA SRHCHEZ

ANErtalaciones MLl el b as ¥ BAIIE LB L Lty i S e -
B . o e . & E - = s
banguetas, terracerias parz obras viales, la piviucuivil Q8

materiales pertrecs y agregadns as comn 1a wvanta da Tn=
_mismos, pavimentos de concrela auidliicu vy voncrelu

hidrédulico; y la realizacidon de todos aguello
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CHINTAHL A, |::|-u[-¢

e .~ VOLUMEN SEISCIENTOS VEINTILS s 8

E ——
i g e !..c‘ £ AGAI
- Q?L—rj_-—MLISEIS MIL SETENTA ;Ihs"m_s 5 Lg\_N_CJ%Qp%E’[m No. B

EN _LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,. ESTAuu

_'m‘los siete dias del mes de D:.c.mmbre ;i:afl ‘afio 2006* dos '
lZnte ‘\i—TICENCIADO FRANCISCO DW)S ' NOTAR
PUBLICC NUMERO NUEVE, EN ."\CTUI\L EJ'ERCICIO PAMA EL D'EST
JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, comparacler’on, lo

seflores Ingenierc HRICARDO LEAL MARTINEZ 'y Arguitecto GII&ARDO’
PEREZ CASTRO BUSTAMANTE, en su cardcter de’ Delegadna da 1a \

Asamblea General Ordinaria de accionislas de® DESARRGLLOS

..... e rry . —— i
URBANOS TMPULSA, Sociedad ﬂhénima de Capital Varj:.able,

personalidad que més ade ante: “ha acred.xta y expusivron: ———-—
-—- Que por medio del pre:ente»:.nstrmnsntc v en su caricter
indicado, +wviane a aollc;tar '_ del suscrito Notarig J.gkh

| protbeolizacién del acta de dé fecha treintid de
e e T ]

neviembre de mil novecientos noventa y ocho, ‘otérgande ‘al
s i Mo, i - |

| «f6cto las siguientes declaraciones y cliusulas: ¥

------------------- DECLARACTONDER & ——————m—e—m e

—— TI.— En esta acto los sefiores Inganierc RICARDC LEAL

FOE? oasTon C ANSTRIMAMNTE

MARTINEZ y Arquitecto GILDARDD P
acreditan la legal existencia de la persona mural Uwyuminiada

DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANOMTMA -DE CAPITAL L

VARIABLE, exhibiendo al suscrito WNotario 1los siguiences
AoCUNBENEOS ; ———— e e e e
——— Primer testimonio de la escritura piblica mimero LU U4y

diez mil cuarenta y nueve, otorgada  en e=sta <ciudad d&<

chihuahua, con fecha tres de mayo ‘de mil novecientos noventa
y cinco, ante la fe del suscrito Iidot'zfiia, madiante la cual
previc permiso de la Secretaria de' Ra]ar1nna-| Frxtarinras ‘sa
constituyd la sociedad DESARROLLOS URBF\NO.:-: IMEULSA, SCCIEDAD
ANONTMA DE CAPITAL VARIABLE, con el t,;g?ﬂ’e-nte ohieta social
1).- La compraventa de toda clase de bienes inmueblas, la

urbanizacién y lotificacién de tedz zlazc de predizzy 12
construccién en general da casas habpitacion, eqi :icios\ =
almacenes, etcétera; infraestructura de zonas urbanas ¥ h

suburbanas tales como 1lineas de conduccién vy . reaes de /|

distribucién de agua, alumbradoe ptblico, dranajas,’
instalaciones hidrdulicas y sanitarias, guarniciones Yy
banquetas, terracerias para obras wviales, 1la ;.‘.L'udm.u.;iffii ds
materiales petreos vy agregados as como la wvanta Aas  1n=
_mismos, pavimentos de <concrelo asidilicu y cuntcely
hidrdulico; y la realizacidén de todos aq-.-elirra amtna ciwi
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mercantiles que Juzagus conveniente el
| administracidn. 2} .- La adgquisicidn de ER%?RRHEV :
j fraccionarlos, urbanizarlos vy construir en ﬂllBEMﬂ@dﬁ%?’ I
;_.' i edificioa Yy en general la construccién de cualquleéjﬁkgge QE:

cbra por cuenta propia o de terceros, para =2u wvecnta

de obraz de ingenieria y arquitectura por cuenta propia o por

contratos con particulares, la federacién, los estados, 'los

. J'
E'.: f arrendamiento. 3).- EL proyecto y la ejecucién de toda clase
]

municipios y las instituciones descentralizadas, 4) .-

Establecer, adquirir, poseer, arrandar oparar de

contormidad con la ley,-tarren al TS, budugu:, plauiaas,
almacenes y cualgquier otrc eat ento que sea nacasar;o

I
’ para la realizacién ds su objatorhsoc1al. 5}-~ B:rundar,
|

C/1f'\|1r‘l

: # . . V3 .
recibir v/o dar en comisidn o Lhtérmedlar**r toda slasse da

\\‘
T

bienes muebles e inmusbles, maqu;narla ¥ equipo, materiales e
y DN, instrumentos propios para htﬁnstrUCPlén 6) .~ <Compra,

yenta, importacién v exportacﬁpn de magquinaria, equipo,

1.1!.‘;}":1,51t-_te::_iaitem y utensilins propios pﬁra la construccidn. 7).-"La

2 s
ualqﬁh;g)g‘
ARIG UL %ﬁ?ﬂ%&iﬁiJn de todo tipo de materiales y elementos para la
Wt pg A C}gﬁwdtruuc1ﬁn, as come sus acabados, equipo, herramientas vy

fabricacién, compra, venta, transporte, importacidn,

| maquinaria que se relacionen con 103 bluues dwsiinadus « ia
r construccién. 8) .- Produccién, distribucisén, compra, wventa,

I impertacidn, exportacién y almacenamiento de todo tipo de.

” materizles y/o objetos necesarios para 1z conrecurisn de lose

i objetos anteriores, incluyendo la adgquisicidén de su propio
” equipo de transporte. 9).- Transporte de maquinaria pesada. —~
iv).- EL uso de explosives, de ‘;qnfprmidad con lo que ﬁf

de Fueso v Expleosivos. 11).- E1 anélisla, disenc vy ejecucian]

i
)
e H establece el articule 46 (cuarenta y seis) de la Ley de Armas
tl
J
| da proyectos de toda claze de obraa da construccién
|

civiles o industriales, asi como la superv1aldn de servicios
profesionalas. 12) .~ Celebrar contratos da cualquier
naturaleza o denominacidén con personas ftisicas o morales
nacionales y extranjeras, con al objeto de fomentar los fines
sociales. 13).- Gestiocnar préstamos Yy conseguir dinero para

cualesquisera de los objetos sociales, sin limitacién en 1lo

gue se refiere a cantidades, as come girar, librar,
suscribir, oborgar, acsptar y endosar toda clase de titulos
1 de crédito y otros instrumentos, documentos y comprobantes de
g adeudo, ya sean ejecutivoes o -no,— garantizando su pago. asif .

como el pago de interesas que causan por
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pignoraci¢n y garantia prendaria, VEHP%HA%
fideicomiso de todo o parte de las P‘REE%&&??EBL
sociedad, para la realizacién de los fines £t

Tener representantes dentro de 1la Repiblica Mexicana \o
extranjero, en calidad de comisionista, agente, intermediar
o factor, representante legal o apoderado. 15).- As
cbligaciones por cuenta propia o de terceros ¥y garantizar la
mismas rsal.o personalmente, as como avalar toda clase de
titulos de crédito en as ES?’QEE se encuentren relacionados
con los interesas de 13 sociedad o de 3us filialas o
subsidiarias y de terceros.qiglf— Adquirir acciones y formar

parte de otras scciedades! ya .sean nacionales o extranjeras.
X .

[in 7

l' -
17) .- Cobrar intereses a terceros por trabajos realizados.
. i o |
la)uf‘Realizar su objeto =o6cial-fuera del pals. 19) .- Emisidn

de obligaciones antre el piblico inversionista. 20).- En

(T OYTF

general llevar a cabo cualesgquier negocio o actividad que se
relacione con lo anterior y_iener y ejercitar las facultades

con§§£idas por la= Leyes de 1la Repiblica Mexicana, pudiendo |

TEJADD

ello celebrar toda clase de contratos y operaciones de

4 mercio e convengan & sus intereses —realizar. con
HHEE qu

domicilio en aesta Ciudad de Chihuahua. Con una duracién de

noventa y nueve afias. Con clausula de admisién de
i extranjeros. Con un capital social de N$1'000,000.00 UN
MILLON DE NUEVOS FESOS 00/100 MONEDA NACIONAL. A continuacidé
transcribo la clausula décima cuarta relativa a las asambleg
y las de la Administracién de la sociedad: DECIMA CUARTA.-
La Asamblea General de -Accionistas, sea (Qrdinaria o

Extraordinaria, constituida con arregle a las disposiciones

de esta escritura, es el §r§§noi supremo de la sociedad,
representa a los tenedores dé‘aétianea, adn a los ausentes{f“xhhth
. incapacitados o da cualquier manera sujetos a int;rdiccién o
1= tutela y tiene los mAs amplios poderes para tratar y resolver
todos los negocios sociales, inclusive la facultad de
adicionar o de cualguier manera modificar 1la escritura
social. VIGESIMA SEPTIMA.- La sociedad ser administrada,
i regulada y representada con amplias facultades, salvo las qué
i competen a las Asambleas Generales de Accionistaa seflaladas
en esta escritura y conforme a las disposiciones de la Ley

General de Sociedades Mercantiles, por un Consejo de

Administracién, compusste por un minimo da tres miembros y el

nimero de vocales que la asamblea designe., LoOS Consﬂjero;

propietarios serian un Presidente, un Secretario, un Tesorero,
¥ St 54
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.hl\ﬁ
WHU

L. su Preaidante, funcionar validamente con la maycria de =sus

A
pudiends ser o accionista de la ct.ueda.
OCTAVA. - Los miembros del Consejo de A rﬂé%{ﬁ%
designados en Asamblea Genearal de Acv:lom.statwL
votos y durardn en su encarge dos actes, pudiendo

reelectos, continuaran en el desempleo de sus funci
cuando hubiere concluido el plazo para el que
designadnos, mientras no 3e hagan nuevos nombramientos o lo
nembrades no tomen posesidn de sus pusstos. Todo grupo Ae
acclonistas asistentes a la asamblea en que haya de eleginse
consejeros poder  pombrar un Consejerc propietarie wvoca

siempra qie represente por lo menos al 25% wveinticinco por

ciento del capital social pagado. Los emolumentos a. los

miembros del Consejo de Administracién y a los Comisarios)

no tendran el cardcter-de participacién en las utilidades ni
-

ze condicionaron a la obtencién de éstas. La Asamblea decidir
cuande debe hacerse el pago correspondiente y la erogaciédn se
aplicar er todo caso, a los resultados del ejercicioc social
en el que los funcieonarios mencionados presten sus servicic:s._

\{é;s&:sll-m NOVENA.~- El Consejo de Administracidén se reunira en
ch;c-a;én cuantas veces se haga necesario, o sea convocado por||
mismbros y sus resoluciones se tomaron a mayoria de votos de
los asistentes a la sesién respectiva; en caso de ampate, el

Fresidente tendrcd voto de calidad. De cada sesién del

lonseje, se  lewvantar acta que deber firmarse por e
Frezidente y por el Secretario o por quien sustituya a uno ¥
a obro, pudiendo suscribirla todos los asistentes si as lo
desesrern o lo dispusiere el FPresidente., TRIGESIMA.- EI1
s.dente ser csustituido en..sus faltas accidentﬂ&

e

u:o.c-t»zspcund; en su orden. Los vocales suplentes, en casorde
habeclos sustibtuipdn indistintamente a los propietarios en
los casos en que la concurrencia de éstos sea necesario para
formar el qudrum de Consejo. En caso de revocacién de
nembramientos de administradores previsto por 1la fraccidn
segunda del articulo’ 185 ciento cincuenta 'y c¢inco de i'a-Le}{'
Feneral de 3jociedades Mercantiles en vigor, los Comisarios
designardn con caridcter provisional a los Consej-leru:l
taltantes, igual regla se ocbservar en los cas=os en gue la
falta de Consejercs sea ocasionado por muerte, impedimento u
aftra causa. TRIGESIMA PRIMERA.- Cada uno da los miembros del

Consejo de Arim.im.at.cacién garantlzar su mane]o con anza o

,\k._,/\

—~ AT “;"\:\f

temprrales o definitivas, por el wvocal propietario e [T
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acciones por la cantidad de N;ETEOU.OD UN MIL NUEJ . i
00/100 MONEDA NACIONAL, pudiendo as;m;smék ﬁpngééﬁuaEEEF
cantidad en efectivo, la que ser. depositada en lapiaiaHds !
sociedad. TRIGESIMA SEGUNDA.- El Consejo de Administracié.
es el organc de la representacién genuina de la. socieda
estd investido de las siguientes facultades: a).- En'el ord
administrativo, de las que sean necesarias para llevar:.a:cabo
las operaciones, actes y contratos ralacionados con el objeto
de la sociedad 1nclus}¢: 1a de contratar préstamos, otorgaf
garantias prendarias, hﬁpotacarlaa o de cualgquier naturaleza
y todas las concernientes al cumplimiento dal cbjeto soccial
que corresponda al urde%féaﬁihistrativoﬁ b).- En lo gue mira
a ejercitar actos de doanlo de los bienes muebles e
inmwebles de 1la soc;edaq ,-en sus derechos reales ¥y
personales, también se 1a-apodera ampliamente compreadiando
facultades para gravar, thptacar, entregar en fideicomiso y

. K + f‘. . I .
' realizar cualquier acto ]uriglco sobre dichos bienes a titulo

de dugfio. - c).- En lo que toca a la representacién juridica

T E J A DD

,"[}Uvﬁckg§%rtoda clase de autnridades'y en toda clase de negocios,
s

;ﬂ@eu fzygk Cgﬁ{apoaera al Consejo para gue ejercite todas las facultades
p |

inherentes al mandato para pleitos y cobranzas ¥y las

especiales, aungue reguieran clausula especial conforme a la =

nao

Ley, inclusive las facultades paféa:presentar denuncias y!

guerellas, demandas de amparoc yipard *desistirse de ellas,

|

comprometer en 4drbitros, absolvei y repreguntar, c¢elebra |
conwvenios y transacciones ¥y cua;qﬁieri obtra facultad gue
£

| quede comprendida bajo este concepto de _ repreﬁentacién para

COYE

pleitos y cobranzas. Este inciso Y.GOS antarl:rez e rigen
pcr el articulo 2453 dos mil cuatrociantus cincuenta ¥y tres
©° del cédigo Civil para el Estado de Chihuahua cuyo texto es el

siguiente: "En todos los poderes generales para pleitas ¥y

cobranzas, bastard gue se diga que se otorga con todas laé/
i facultades generales y las especiales que ragquieran clausula
especial conforme a la Ley, para gue se entiendan conferidos
sin limitacién alguna. En los poderes generales para
administrar bienes, bastar expresar gque se dan con ese
cardcter para que el apoderado Lenga toda clase de facultadgi
administrativas. En los poderes generales para ejercsr . acto:
de dominio, bastar que se den con ese caricter para que! 1
apoderado tenga toda clase de facultades de duefio, tanto en,

le relativeo a los blenes,. ccmo para hacer Loda claae de

gestiones a fin de dsfendarlos, cuando se quisieren limitar
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en lo:z 'c. =5 casces antes mencionados, las facultades

ap.jemdu:., 3e conslgnardn las limitaciones u@?%g&ﬁ

seran especiales. Los Noltarios insertarin este' anlidralio) peR
les testimonics de los poderes que otorguen®™. - d) !-Ch#dUakRA -
¥ suscribir titulos de crédito a nombre de la sociedad
cualesgquiera de los caracteres que la Ley establece. a) .
general, ejercitar todos lms acuerdos de las Asamblea

Generales de Accionistas gf llE}’Jar a cabo cuantos actos

operaciones exigilere la cortvendencia del interés social, con

excepclién de los exp:esamﬂntj‘f_ggewados por la Ley ¥ por
esta escritura, a las Asambleas; Generales.- f).- Nombrar
apnderados generales y espm:lales"l conséjerns delegados ¥y al
o l?‘;* Gerentes, cmnf:.rj.éndoika‘.‘s -la suma de facultades:  que
estime convenientes o necesarios par1 el manejo y mas eficaz
desemperio da sus mandatos; R-cr'. lo tanto, poder otorgar

mandateos y sustituir total o parcialmente las facultades Y

EAE ::.g&f? acdes  para  que puneda aLruar individualmernte asimismo

ncn-_tnrp que agqui se otorgan, consewando integramente sus
;r_{"dgl%!‘j%gﬂ tobal o parcialmente los poderes que otorgue.-— g']i.—
c#Actuar en el desahogo de sus atribuciones por medio de
Delegado o Delegadns nombrados de entra _sus miembros ¥y en su
delfecto, por medico de su Presj.denteta-lj‘gw_sﬁer electo a4 mayoria
de wvetos en la Asamblea gue correspgndé""' TRIGESIMA TERCERA. —
El Presidente del Consejo de Rdm_xnlsatram.én, es el Organo
Ejecutive del propio Conseje y por rj‘l.o tanto, tendra a su
cargo, cuidar del exacto cumplimiento de lgs acuerdos de 1la

B,

Pzazblea General vy del mismo ririjejo— o cumplirlos
Lo

directamente cuando se haga necesario, con®las mismas

facuiltades que le han sido designadas al Consejo de

tniestracidn en la Clausula Trigésima Segunda. Le

fines de la sociedad; presidir asistido del Secretario, las

azambleas y las sesiones del Consejo. Firmar junte con el

sSecretaria, las actas de las sesiones del Consejo y de las
Asamblezs Generales, as como cualquier csrt'_iflcaciﬁf” o
constancia de la documentacién de la sociedad. Ios

nombramientos de Presidente del Consejo de Administraciém
debarin recaer en parsonas da nacionalidad ﬂhcdﬂ.
TRIGESIMA CUARTA.- El Secrstario del Consejo, lo :ld":‘lH h
dea la sociedad, tendrd a su carge;los libros de actaa..;ge.l

Ccn‘mgo ' da 1.15 A_sdr.mleaa y toda la documentacién x:e_ll.at:.i‘L

operacicnes sociales y el mejor cumplimiento de los objetos y)

corresponde asimisme, representar a la sociedad, wvigilar 13‘\“‘-—-__5?
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—_— . F b
la escritura social y a sus reformas y adiclonesy

de levantar el acta de las sesiones del QCFR:‘;\!L,»
sz las asambleas generales ordinarias Yy axtb&nﬂgﬁs i)
lista de asistencia de los accionistas y sec
L de firmar y publicar la convocatoria, arreg;éndo -
relative a la celebracidén de las asambleas genera

TRIGESIMA QUINTA. - Las facultaQas de que  gozar

presidente del Consejo de Administracién, serin las mis

gque han guedado seflaladas pﬁ'::‘h propio Consejo, : en \
Cldusula Trigésima Segunda 8.,83ta escritura. TRIGESIMA|"
SEXTA. - Los Adm.iniatradore:{";; ) praaentaro.n a _ l}a
asamblea de cc1on;stas a‘huaimente un informe de lo]
siguiente: a)l. un J.nfo::me -de los administradores sobre lf"

marsha de la sociedad en e‘l e;erc:.c;c as como sobre las
politicas ssg'l.u.daa por los Arlrunl.stradoLaa ¥ en su caso los
principales proyectos exlstentes,-'h) —~ Un informe en gque se

declaren y ezxpliquen 1las px::l.nc:.palea politicas y criterios

EJ ADD

con @125 y de informacién seguidos en la preparacién de 1la

Giﬁr%rmac:lén financiera.-— c} un estado gue muestre Jla /

S
. -y W
;.’.‘U":‘-‘-- Owuacxén financiera de la :m::.edad a la fecha de cierre del

ejercicia.- d).- Un estado gue muestre debidamente explicados
S v clasificados los resultados de 1la sociedad durante elf.

ejercicio,~ e).- Un estado que muestre los cambins en 1

situacién financiera durante el ejercicic.- f}.- Un estado!

que muestre los cambios en las’ partidas gue integran gl

n o

patrimonio social acaecidos; durante el ejercicio.- 9]'_"4'-‘5‘3_
notas que sean necesarias. para completar ¥ aclarar laq
informacién que sLI.III.LL"l.l:trEc’ los estados anteriores. En la
mizma escritura en los articulc:: transitorices la Asamblea

ch acordd gque el cargo de Prea}.dente del Consejo de
Administracién recaiga..an el . sefior Ingenierc RICARDO LEAL

=

| MRRTINEZ. Documento gue se encuentra debidamente registrade il
por lo que respecta a la sociedad bajo el ntmero 2261 doa mi

i

doscientos s=esenta y uno, a folios 92 noventa x dos, de libro
nimern seiscientos sesenta y seis; y por, lo qu- corresponde
al poder bajo el nimero 2262 dos mil dascfmt‘mgoaanta ¥
dos, a folios 96 noventa y sei.-., del libro némero Qeiscmentns
sesenta y siete, ambas du la saccidn c:-nrcio, @n el Reglstro
Piblico de la Prop;.edad del Distrito Morelos, jatnd.o de

Chihuahua, con fecha doce de junio de mil novecientos noventa

. '_ o P, s - = e
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-—— II.,- Bn este acto los seflores Ingenie 5 5
JARCIA
MARTINEZ v Arquitecto GILDARDO PEREZ CASTRO BUS% '1' P

caracter de Delgados de la Asamblea General Ogﬁqu M
Acclonistas de la persona moral denominada DESARRO
UREANOS TIMPULSA, SOCTEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
exhike ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE ACCIONISTAS de dicha
scciedard, de fecha treinta de noviembre de mil novecientos
noventa y ocho, gque fue levantada 'e"i:l“ ;i‘:‘-‘l_i_brn de actas y gue
depidamente firmada por el Prasiéteuj:a 1J"'y el Secretario, se

agrega copia certificada al apéndice del protocolo de esta

escritura, pars que forme parte integrante de la misma y la

que en lo conducente transcribc:‘——__——--—-'—-——— =ik
* En la Ciudad de Chihu hihuahuei, aiendo las- 19:00
diecinueve horas del ﬁia a0 trEunLa___d_g_u_agyd_EmbI:.e_de—LSSB-.ml

A novecienbos noventa v ocho 3@ reunieron en las oficinas de
Tl

“DESARFULLOS URBANGS IMPULSA”, S.A. DE C.V., en calle Luis G.
Urbina numero 143 ciento cuare.nta ¥ tres, del Complejo
Industrial Chihuahua, los  seflores acclionistas Ingenierg
LEAL MARTINEZ, RICARDC ISIDORO LEAL JARDON y RODRIGO
30, con el objeto de celebrar una Asamblea Anual
4 la que fueron convocados mediante citatorios
wrivades y persenales por el presidente INGENIERO RICARD
LEAL MARTINEZ. Asi también se - . encuentra presente el
Arguitecte GILDARDO PEREZ CASTRO BUSTAMANTE, como invitade,

parz los Tines gue md5 adelante se expresan.—-—-—————— e _

(R,

{  --- La fsanblea fue presidida por el sefior INGENIERD RICARDU >

LEAL MPATINEZ, en su cardcter c‘;e Px:e.s.1dente Yy dctlio como ;
| Secrefario el sefdeo: RICARDO {[.‘:r].DDRO LEAL JARDON, quién .
;ﬁ procedid & levantar la lista de a515tenc1a que a continuacién) -
i S8 INSETlal —m e e ———
J socIos ACCIONES VALOR S
I CAPITAL FIJO
. | [INGELIEZC RICARDO LEAL MARTINEE 1271 $1,271,000.00
' RICARDD ISIDORO LEAL JARDON 56 $56,000.00
RODRIGT LERL JARDOM 56 556,000.00
TOTAL 1,383| 51,383,000.00
s0cIos CAPITAL VALOR
VARTABLE
INGENTERG RICARDO LEAL MARTINEZ 68,854 $68,854, 000.00
F RICANDO TSIDORO LEAL JARDON . 3,073 £3,073,000.00 -
ST S X ¥ M ey v e B SRS R o
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| C
. totalidad de las acciones, declard laga]ma]&\;}r\l 5

Asamblea, no obstante no haberse publicado LCHidE AR

- En consideracion a lo anterior, esta

respectiva, en virtud de lo dispuesto por el arti
o . ciento ochenta y ocho de 1la Ley General de Soci
Mercantiles , ————cm e e e e e

--— A continuacién, el 51gu1ente orden del dia fue leido

el Secretaric y aprebado po todd los. prasentes—————=—-= )
———————————————————————— DR.DBN:.DEfa

I.- Informe del Ingeniero RI(‘.ARDO LEAL MARTINEZ, de la
adquisicién de acciones de Wa” soc1edad gus realizd.-———==——=-
II.- Informe del Presidente por el periodo del '1°® primero de
enero de 1997 mil novac;entos ncventa y siete al 31 treinta y
uno de diciembre de 19%7 mil noveclento: noventa y siete.————
TEs — D}ﬂcﬂ:lén Yy en 3u c_:aao aprobac_lon de la informacidn

financiera de la Empresa correspondiente al ejercicio social

J A DO

por 21 periodo del 1° primere de enero de 1997 mil

novecientos noventa y siete al 31 treinta y uno de diciembre ’

h S0 T dems1997 mil novecientos noventa y siste,-—-———————=——————————— /o

%r;g Qg&é‘éﬁ“ Emolumentos a pagar al Consejo de Administracidén y &

#ﬂﬂ‘d' 1WA CHIM. Conisario de la Sociedad. ——=———mmmm e —
V.- Nombramiento o ratificacién en su caso, del Conssjo de
Administracién.,--—-———mm——t———————— e -1
VI.- ASUNLOS Generales ., —————m— e e = -—"ii-cZ— '[

-—- Bn desahogo del primer punto de la Orden del Dia, 1
H sefior INGENIERO RICARDO LERL MARTINEZ, Presidente, an usc de
! la palabra, manifiesta a la asamblea que con fecha 11 once de
Noviembre del presente 13_;1-:’-', adquirié, mediante contrato
& privade de compraventa, y al endoso de las accionas, las
acciones del capital fijo y wvariable de la sociedad, gue eran
propiedad de los seflores Arquitecto GILDARDO PEREZ RO |
BUSTAMANTE, C.P. GUSTAVO HERNANDEZ MONROY, ING. Am(ﬂ
PENIGHNO AMOR BEREA, C.P. JESUS RODOLFO LUGO HURGOS ING.
HERMANDO ESCOBEDO RAMIREZ, SR. MARCO P.NTONIC- MEJIAR GINZALEZ,
ING. EDUARDO REZA BLANDO, SR. PORFIRIO mmammo B’EWIJ!T Y
CONCEPCION CHAVEZ LOPEZ-——-—--————-————-——————---'"-———-"':——--‘I"—-
-—- Los accionistas de la sociedad, por unanimidad de votos,
y después de analizar 1los contratos de referencia,
manifiestan su conformidad raspacto de dicha operacidn‘, b4

acuerdan hacer las anotacionaa corra:pond_ientaa en el libro

"

N S
il
v
1




229

Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

AD
A
2 --— Debido a lo anterior, el capital de DP BIC?_*::
) DESARODLLOS URBANCS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE' CAP
VARIARLE, cueda integrado de la siguiente forma:—w——————o_
a SOCIoS ACCIONES VALOR J
P CAPITAL FIJO
: 3 INGENIERC RICARDO LEAL MARTINEZ| 1271| $1,271,000,00
v/ o RICARDO ISIDORO LEAL JARDON  {| 3 56 $56, 000.00
S ? RODRIGO LEAL JARDON T 56 $56,000.00
[ T OTAM@Lfl_ E 1,383| $1,383,000.00
T SOCIOS - CAPITAL VALOR
VARIABLE
INGENIEEQ RICARDO LEAL MARTINEZ 68,B854| $68,854,000.00
., [FTCF700 TSTD0R0 LEAL  JARDON 3,073| $3,073,000.00
o _ ‘E—'_f.I'JDF\T'SE" LEAL JARDON 3,073|° $3,073,000.00
|5 TOTA AL 75,000 75,000, 000.00] f
i;;Ef GARCIAS

1 5t '{—‘Ijr‘{?f*" desanogo del segundo punto de la Orden del dia, e 5
I CH a -
; - _nlw'ir r INGENIERO RICARDC LEAL MARTINEZ, Presidente, present

=4 informe por el periodo del 1° primero de Enero al 3

i treinta y uno de Diciembre de 1997 mil novecientos noventa b

! e =4
——- Le asamb.ea, una ver discutide y analizado el informe de
' Presidente, lo aprueba por unanimidad de votos.————- N B
. -——— &n desanogo del tercer punto del orden del dia, =
preserta a la Asamhlea 1la :informacién financisra de 1
Empress zor el periedo del 1°‘primero de Enero al 31 treinta v
T “| y uno de Diciembre de 1997 mil novecientos noventa Yy siete.—- )
l ——- La asamblea, una vez discutido y analizado el infnma\‘ﬁ,)ll\’
i Fresldente, lao aprueba por unanimidad de votes.——————————Z v
| --- E- desakogo del cuarto punto del orden del dia,
Asamblea acuerde no cubrir emolumentos al Consejo d
2 Adminisiracidn ni al Comisario de la Sociedad.-———————mem———e

-—— En desahogo del quinto punto del orden del dia se designa
o 3 B
Eresidente del Consejo de Administracién al I%niarn

como

RICARDU LEAL MARTINEZ, como Secretario al saflor RICARDA
5 1ISAURO LEAL JARDON, y como Tesorero al Sefior RODRIGO

JRFDON, quienes garantizan 1la:s raesponsabilidades r‘pu 3

ok contrasrc en el desempefio de sSu encargo, con accionas. ‘por 15
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J\}\ sy Fa j _‘. i

y en represencacioén de los seflores Contador
HERNANDEZ MONROY, Ingeniero ARMANDO BENIG’{&}W‘

contador Piblico JESUS RODOLFO LUGO. Bunsow'[)\i\%%r

HERNANDO ESCOBEDO RAMIREZ, Seflor H?\R(EO R.NT&J?.E‘
GINZALEZ, Ingeniero EDURRDO REZA  BLANDO, Sefior PORFIRIYH

i) GUAJARDO  HERMANDEZ Y Sefiorita CDNCEPCIO.N _CHFW'E'.Z LOPES,
;’ contratos gque en copia certificada se agfeqan al apéndice de
‘?. protocolo de esta escritura,~para que forms parte integrantg
S'I i:‘ de la misma.-—--————=———=-"-= 1.;:-———;7———-——-——7 —————————————————
e -—-— TERCERA.- De conformidad c€on la compraventa de accione
aprobada por la Asamblea,':;'-“g_gmqq- se asentd en la clausul
-“"'.“‘\\ I anterior, el estado actual ..rl.‘!el las accicnes, es como siguei——-
AN 50C108 3., || ACCIONES VALOR :
s @il L _ ::"‘,'?«S CAPITAL FIJO L
EA TNGENIERO RICARDO LEAL mm{.l;r{ﬁzw_,f 1371 $1,271,000.00] |
-4 | RICARDO ISIDOFO LEAL JARDON 4 |- 56 $56,000.00
’ RODRIGO LEAL JARDON l Ji T 58 556, 000.00
I ~ T O 'E-A L 1,383| $1,383,000.00
-;'{ﬁ g ﬁ_’ S0CIOS CAPITAL ‘ VALOR
i a3 i INGENIERO RICARDO LEAL MARTINEZ 6!3-,8?34 s68,854,000.00
' RICARDO ISIDORO LEAL JARDON. ™" 3,073| $3,073,000.00
f‘ RODRIGO LEAL JARDON =04 3,073 $3,073,000.00
TOTAL 75,000 575,000, 000.004/
e >
--—- COARTA.- En el acta _gu_til'_,g:e-::_ianta este instrumento sdr p-l:
! protocaoliza, se nombrd b;al'e:“gados para gue acuda ante el G
B Notario Publico de su elecéién a Protocolizar dicha acta al -~
| sefior Ingenierc RICARDO LEAL MARTINEZ y Arquitecto GILDARDG
PEREZ CASTRO BUSTAMANTE.——————=-———=——————==—=== e )
O e PERSONALTDAD: —————————====== 59
*" ——— El1 seflor Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ y Arquitectg \““‘*L‘;;h

GILDARDO PEREZ CASTRO BUSTAMANTE, acreditan la lega
existencia de su representada DESARROLLOS URBANOI IMFULSA,
SOCTEDAD ANONTMA DE CAPITAL VARIABLE y el cardcter con que é
! comparecen a este otorgamiento, con lo3 documentos gue se ha
i relacionado en al capitulo de declaraciones de este

instrumente y que yo el notario, doy fe haber tenido & 12

vista y a los cuales me remito.--————==—==--oossosoomomTIEIETE |
~-= Manifiestan los sefiores Ingeniero RICARDO JIEAL YMARTIIEZ

Arquitecto GILDARDO PEREZ CASTRO BUSTAMBNTE, pajo protes
LA .

VARG =
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f’

|
|

LIC. FRANCISCO DE A. GARDIA RAM

NOTARIO PUBLICO NUM, 9 5.‘ N

EHPHUAH__L_[::.CHiH<.ME): : f }
de decir verdad vy de conformidad con el articrlblé: F&NC\E&) DEX. RCIA
uno de la Ley del Notariado del Estadeo de Chi.‘h IDCN_?BLEO .9
cardcler con gque comparece no le ha sida revocado EﬂIHHJHI:HdEH
en ferma alguna y que su representada tiene plana capac:L ]
legal e —————
————————————— YO, EL BUTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE, ————————— A
————————————————————— DUY FYE Y c:tn:rmco-i‘ . * Fj{
=== 1.- Qua lo insart y ::-ielac.lonado Ie-." esta _ascritlfra
concuerda fiel y uorrea_tﬁefntﬂ con sus originales que tuve a
la vista y a los cuales me repito, ————- == .
=== 2.- Que conozco al%campa‘rac:.anta Yy quien en mi juicie

tiene capacidad legal pa.ra co‘nt.ratar ¥ obligarse y que por
aus generales manifestd ';;eq::mexa.canos e hijos de padres
mexicanos; el seflor In’géniero RICARDO  LEAL MARTINEZ,

origimario de Torreén, COahu_Lla, naciéd el tres de noviembre

de milimovecientes '*J.ncuemta ¥y dos, <asadg, empresario, coh

, Registro Federal de Cant.rlbuyentea LEMR 521103 y con

1: domicilic en calle Luis G.Y Urbina nidmero ciento cuarenta” y

_res, de esta ciudad, ——==——= S S
—PC.L&%" seflor Arquitectso GILDARDO PEREZ CASTHO BUSTAMANTE,

{_bmﬂnanr; de la ciudad de México, Distrito Faderal, donde
RAL "\ hﬂlﬂué el nueve de dLJEbCJ.emhre de mil novecientos treinta y uno,

tasado, con registro federal de contribuyentes PEBG 311209 VY
con domirilio en empresa numero ciento setenta y dos, P
House, ceoleonia Insurgentes Extremadura, en México Distri r;__
F‘ede:al.—~~———--———-———--—-——-———, ——————————————————————————————
-—— J.- Que agregaré al apéndice de mi protocole en su legajo
respectiveo marcade con los nameros uno, dos y tre‘s, la copia
certifizada del acta que se protocoliza, la copia certificada
de los contratos de compraventa de acciones y la nota al
fi&%as éxtatal. T T T T T T T e e e e e e e e e
~== 4.- Que loa comparecientes leyeron por si mismos 1la
presente escriturz, habiéndole explicado el suscrito notario
3u valor y fuerza legales, quienes enterados de su contenido
me manifestaron su conformidad, la ratifican y firman en mi
presencia.- LOX FBG S = 5 TR S BE U5 o o i e e s e e e ST e
ING. RICARDO LEAL MARTINEZ, DELEGADO DE LA ASAMBLER DE
DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, 5.A. DE C.V.- FIRMADO.~ A&R(.

GILDARDO PEREEZ CABTRO BUSTAMAFTE, DELEGADO DE LA ASAMRLER

DESARROLLOS URBANOS TIMPULSA, S.A. DE C.V.- FTRMADO. -————mmem
—wamgupzammwmnm
- SIFTE DIAS DEL MES DX DICTEMBRE DET. ANO 2000.- DOY ¥E. -

[ AFe
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it

& QI A

o

n—mﬂlomwm 9.—-mm.—mm Pl
DICE ADTORISO DEFINITIVAMENTE Y FIRMO LA ANTERIOR W’I
£N 1A CIUDAD DE CEIHUAHUA, A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE ENERG
DEL 2001.- DOY FE.- BOTARIO FPUBLICO NUMERO NUEVE.- LIC.
FRANCISCO DE A. GARCIA R.- FIRMA DEL NOTARIO.- UN SELLO

DICE ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- KL ESCUDO NACIONAL.- LIC.

FRANCISCO DE A. GARCIA R.- ?pu.nn,;_to PUBLICO NWo. 9.~ CHINUAHUR

CHIH.-——-———-=r=mrm o L

O ———————— A

,
N &

o~
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COM EL No. B
BEn :a Cirudad de Thihuahua, Chihuahua,

hcras del dfia 30 treinta

diecinuewa

:. 7y 0
1999 r~i' novecientns aovents acho o n-"f‘l -l‘.:”_
;";\ las oficiras de “DESARRILLOS URBARNDY IHFUI.S}\'CM CHII-Q\
: oy " en  falle Luls 5. Urbina mmero 143 ciento K\\;\\
E =k j' JE—— y tres, de,. Cocmplajo Induatnal Ch.uu.lhua, los \J/\
K E o W) r “sefiores accionistas  L10geniRro RICARDO LEAL; MARTINEX, l \
Ned .- FICARDC  ISIinomd "—’IERDL‘:NT m—m—m Tonr
. CAnaal nz-rhn:rﬂ: _a

——=al-objetede m»}et;z»ar_mu‘&uma= .

1

A
la gue fuercn convocados mdflante citatorios pr:.vadoa v
personalss por el presidente INGENIERD rugmano LEAL .
y A g S 3 ==
+ MARTINEZ 57— nliinn gl s tins T S L
il i M@.é:ﬁ-.‘é [ 4 gt i LT L
2 1 Lp..-sa.mblea fue presi d.a ‘por. el..sgfior . IN :
3 ;.E»Ar‘—-l-/ ww;:wu.a-c‘_.‘a.w,mﬂq_ re :
E RO ARLO MARTINEZ, i ) de—m;,;d-;ui.e, ¥ T
il i) . Lot . v s e .' T,
S NI | S S : *aefior I1SIDORC . LEAL
fr - B T . . B X
1 5 N TARDON,  guién  procedidé 4 lwa.ntdr, 1la 1.1.3?.: dea
= S z 4
I T ,}ta;ﬂ.s fencia que a centinuacidh’ se 1:13-9:1:;---——'-——--————-
: [ e
gﬁ M | ‘F SCCI0S ACCICMES CRPITAL VALOR
-t ji__ " A N 4
" 7 } -'?:‘.To
0 N CAr®® - .
B - {) HCE YT RRG - RLCARDO TEAT 2231 17393100000
> - o IS PN
| RZTARCO ISTDORD LEAL JARDGN 56 © 556,000, oo
| RODRLGD LXAL JARDCN 56 356,000, 00 /
T . ]
iToT AL 1,383 |  §E 2a3,000.08 // @)
1 J T 50i0s CAPITAL VARIABLE . VALCR ‘ﬁ’ =
= _i‘lm.o—rqum"m 68, 354 68, 852, 006,00 { 8.
o e, ~ 3 - \
al I
£ RICARDG L[quo IBAL JARDM 3,073 $3, 073, 000.00
i PODRICO LEAT, JTARDOH ., %3073 [« $3,072,000.00 :
;F‘._‘_ — e —— —— e e —— ) 2
] TOT AL 75, 000 $7%, 000, 000.62
R s e e et =M
28 L —== En cons..derat_lﬁn a lo nntarznr, estando
£ representada l1a rotslidad de las accionpes, declar® \ )

legaimente instalada

ochoc de 1z TLey Genera! de Sociedades Merczntﬂas.-

22 imen s Fsamblea, ne o e no
tEbersepubticado—ta- mmmmtm%mﬂ&n—ﬁ)—\

- de- lo disBusate por.-e. articulo. Jﬁﬁ__mmtn.}ocna.n:_l_y__

i - & _Continuacida, el a‘g'u:lentn < -—.n -'131 dia fue

laidq pc -1 Secrets aprubado pox: |todu=_

Sacreta rJ.o y
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O a2
i e — - - - -
g z
o
AR Zhe 33 . @
: : as =2 2 Eeie g et &
TS 4 i ‘E' A GAR(
? 4= IT.- Informe dal Prea:.gnnta por el A-G;o.
] primero de enero de 199? mil nov-qi-g;loaﬁ ity Pt :
£ siete:al 31 treinta y unc de diciembre’ 3
i P LIAH
novecientos noventa y siete. T F—
o IIi.— Discusién y ean sSu .caso ap ds la
-————j:n:fumcmﬂi‘ﬁancxua da 1a Empresa met.-. 2l \
-"\ﬂl-r"lr-‘-n &__Par- :de
nnnr:q_ de i i-
j_qta y unc de di:id::;_-""&-w 1997 ‘LJ_
na'.rezita y siete. \L( s
m-olmnntos a pagar al Cv:auqd ds Y
¥ Conseje
A R R
_ : - . /
e q.n desahogo del primer punto de la’ Drdé del Dia,
: nor INGENTERO RICARDO LEPL MARTINEI, REresidente, i
: [
T n,—ﬂn:ttta”_!_u a 1a ap que com L E
" % ol e Pl i f
T T el S X fics o Y
T 1te contratn p:iwdo g
W g 2 "éé ” 1;'35 zcciones, "~ las acciones d-lal_ ce'pi 1 5 % | ¥
15 variable de la sociedad, que eran propiedhd de =
1 Sefoges Arquitecto GILDARDO PEREZ c.nsiac‘:_ fiasm . y &
B €-P- GUSTA : v - BEN TS ~.
: : A e -
. .' i ' i =5 L
i : g W e i A f
E 3 GINZHLES { ING. EDUARDO REZIA - SR s {
i . { '
A Gcm.nuwo HERNAFDEZ y CONCEPCION CEAVEZ < 9 e 3 ¢
Tt — *o: acciomistas de la sociedad, pof;' ) da
votos; Y, despuss - da analizar, m.’}lna 1 _1 thz“'{- do :
H . " X Lo h _k_:'—
= E £ 3PS S R
fi 148 d.}.r.'ha. 9“; - i -
cor aponqientn.s en . sl foni: === -
{7 £ -

ik recorpoc é,uc!olu todos los, ﬂxochds—gn_
] e de d.ig_chutucioma_k‘ —
g T petadp a 1o adf m.-, -.1 qap:ua].

L 4




Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

235

’um._t» 1SITOCRO LEAL JRRDON
RODR GO LEAL JARDOH
i 0 :
i TOTAL
i SCCLOS
F - et e e
N ¢ DCEMTERG  S1CARDO LR
H RICARDO ISIDORO LEST, JARDOM T, 075 1:
|8 . P 2
e
i+ RODRIGO LEAL JARDON E ¥ LU
N 5 "
b T a 't' AL N (e 75,000 |7 #7%000;000-00
3 L .
e sn desa.hogn del = 5, ﬁﬂnm_u-—n—*arﬁ:—dﬂ—d..
] i S B
v B ﬂwm .
- ..I

y # Enerc af*i31 treintid y uno  de Dici-.hm y Ias'rpnil.

emu_m,w_mr;m du.l.’."l‘ imero de .

/ . 5D -..;_ s

Al
8 i _E" . n.ovaq ento.-.t noventa’ ¥, .'.I:l.etc %
@ % "1-‘.;—i~ l.a a..aa.m;.‘aa, una v@‘x di:cutido y a.na_l..xxado &L
!;_-? =4 = 1 : = PR |
—Lillllu.?_‘? m.ome del Presidents, lo a.p B iy
SO | M! ;i:
Y 5Ce %1%&%&1_1;3::;&:_%0_@ d%l dia, =e
Mg
b F
novesta Y 918Ta.——— e T ==
,;%; --— La asamblea, wE Tezr discutide Yy —a=alizade —al
Trrforme—del E:ee&den:ée,-—lro—apmba__pa.n_unaniuidid de
:?_ _wanq e e —— e, -
‘——- En deszhoge del cuarto punto del frden del dia, la
R Asamblea acuerdo no cubrir emolumentoy A ‘:onaejo ‘de
7 Adm.m_.tr cifdn ni al Comisario de la 3
® 2 ociadaq -

| _n:l»::uhogc: Tdel ‘“ﬁtﬁ“pmta—dai—orcmr—'#ei—di- 3o -

2 TdEmigos como—Presidente- Mﬂ”ﬁLﬂ.——‘%ﬁmﬁ] L

H—a1- thm

2
:f:‘ Al sefiox R:rc:nano ISADURO LEAL - JARDOS, *«;r como Fgsofero al
:-‘.; __ Sefior RODRIGO LF;AL m.ixm quianes’ m.taru:.tzan las*-
s responsablliidades q-u pusdan CDl.t_tlﬂ!. pn .1_.‘ daa-q:ﬁ!o
; - é o datgat, B2e -k
de :m eacargo, qon acc).onas po.r ) B
) S o e =
TITUGUTUU—W 7 - ) ek
: il el S R
: 'de?'USIﬂd&a—eu-—la—GﬂaMiM.ﬂ PR e ETRE
A 41 0 I Y
? r En da*a.hgqo ste u‘%_ Vadml bery ; d:l.h_/ -
b ' et
nr ﬂ__.-L ¥
| T :'5:7 NO B v e s
- ada la resente ac )
‘L_#’hc___z-«_f L{L-L—’&E:“_ 2

e e R T ;,‘_’_u 7 e -
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‘ i LU FRANGISCS
_';;};;, ..—_3\!\4'. by € DF Wﬁ@ LICENCIADO 5. FRANCISCO DE  ASIS NGARQEA

¥ s e) NQ. jCHIH,UAH e
Lts FRESRIO PUBLICO NUMERO NUEVE, en actual efercicda 2

este Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, ‘)

CONSTAR ¥ CERTIFICA: = === = __

--= Que la copia Jpe antecede en cuatro hojas dtiles,
: A,

concuarda fiael 'i; coFgectamanta con el acta original a

la que se J:Elf:'_lar:t--“rﬁ,‘.é.fna que obra’ asentada a fojas de
B i

la diecisiete frefite a la diecinueve vuelta, del Libro

de Actas de P.sam.blea de Accionistas de 1la amprasa

FREAT

il “DEuAﬂRDLLOS 'CCRBL.EUS UBCP'ULHA " 8.A, DE C.¥. el cual
E

tuve d la vista, mismo al que me remito, devolviéndola
i
al interesadeo, debidamente sallado Y rubricado.-—————-—

'ﬂ;-i_ D'-F;% L0 QUE CERTIFICO A ‘SOLICITUD DEL SEAOR TINGENIRO
m S .sL\CO !‘b?xmmnu LEAL MARTINEZ. e mm o L
o ﬂ“"

T -—=.EN LA CIUDAD DE QHQIHWMH;IAH*LIA, SIETE
e, SR S

OIAS DEL MES DE DICIEMBRE. DEIL Aflo pos MIL.- DOY FE,———
—

i B EL NOTARIO AUBLICO NUMERC

/
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ElL PRESENTE DOCWEHTO FORMA PARTE u

LA ESCRITURA No. /_0& Y S Acﬂia’mms
CON EL No. __ j2 s o Ndmmo

; - E COMPRA-YVENTA DE ACCIONES GUE CELEBRAN POR UNA PARTE

ENTRATO D
" BERDR ARQUITECTO GIL_DARDD EREZ CASTRO BUETN'&ANTE. EN SU

tGio #8RACTER DE AFDDERADO DE NORES Contador 'Publico JESUS
‘,‘,‘,"l‘w ,... LUBO BURGOS, HARI:Eg ANTONIO MEJIA BONZALEZ, Ingeniera
. gliudRDO REZA BLANDD. CONCEP HAVEZ LDPEZ, PORFIRID GUAJARDO
--i ANDEZ , Ingeniere - ARMANDO EENIENB AMOR 'BEREA, Contador Publico

WcTAVO HERNANDEZ MOMROY E 1In en.lerb H.ERNANDD ESCOBEDD RAHIREI, A

LigMES EN LO SUCESIVO SE LES Y+DENDMINARA '°LOS VENDEDORES'', ¥
F LA OTRA EL ING. F\‘ICI—\RDO LEAL MARTIMEZ. A QUIEN EM LO SUCESIVD
LLE  DENOMIMARA EL COMPRADOR"" {J_uL TENOR DE LAS SIBUIENTES

CLARACIUNES A CLAUSULAS: S

] DEL_Lanc:DNEB
5 - MECLARA EL  SEMOR  ARQUITECTD GILDARDD PEREZ  CASTRO
5US PODERDANMTES ":LLOS VEMDEDGRES” SON LEGITIMOS

STAMANTE. QU
I FRoOFIETHRROIAYP] ACTUALES TITULARES DE LAS ACCIONES NOMINATIVAS
FTI0 Y VARIABLE EMITIDAS FPOR DESARROLLOS URBANDS

g i . CARy IF,]QELQ
@l HF‘ULS% A.DE C.Y. COM VALOR MNOMINAL DE 3 ]ﬁROOO L0 (UN MIL
- FESDS 190 p.M.)  CADA UNA. DE ACUERDO CON [30S IMPORTES " s

BIBUIENTES

23

ACCIONES ACCIONMES CAPITAL

NOMEBRE
: CAPITAL CAP1TAL
¥ F1Jo VARIABLE
AC.F. GUSTAYO HERNANDEZ MONROY 17 932 @49, CO0 .00
i '&ns. ARMAMDO EEMNIGMND AMOR BEREA i7 932 949 000.00
- )
i‘ C. P. JESUS RODOLFO LUGO BURGOS 17 e 932 ' 249 D00 .00
Y
K ' ;
.,_ING. HEAMANDO ESCOEBEDO RAMIREZ 9 ;. 517 526, 000,00 J )
i . ' ¥ &
b 3 i F o
'SR, MARCO ANTDNIO MEJIA BONZALEZ 7 363 370.000 .00
i L ING. EDUARDO REZA BLANDD 7 253 370, 000.00
o !
E

-;_Smm. CONCEFCION CHAVEZ LOFEZ =1 258 263 ,000.00
N O " 4,
#§.5f. PORFIRIO GUAJARDD HERNAMDEZ =) 258 263,000 .00

B4 /4,955 4 ,639,00.00

TOTAL

LASTRO, en SU4CARACTER DE APODERADO DE  '*°LOS VENDEDORES
LA SOCIEDAD EHISORA DE LAS ACCIONES, DE LAS GQUE SON TITU
FIDE NACIONAL IDAD MEXICANA Y CONSTITUIDA CON ARREGLO A LA LEY

. ' '
- 11.- POR: U PARTE, EL SR.;ING. RICARDO LEAL MARTINEZ DECLARA
BUE  ESTA “INTERESADD - EN C:EI.EBRQR'-JEL. PRESENTE CONTRATD PﬂRﬁ
00U RIF LA gﬁiﬁﬁnPlEDﬁD DE LAS ACCIONES —MENCIONADAS _EN

§PLARACION I Wscnnﬁ“ grx

LAg PPRTES CDWIENEN EN DTURG(—‘F\ l—ﬂ

.0 LD ANTERIOR,

. .
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U I . LDs VEMDEDORES SERDRES C.F. GUSTAYO HERMANDEZ
HOMRGY . MG, ARMANDD BENIGNO AMOR BEREA, L .P. JESUS RODOLFO LUSOD
WURCOS .,  ING. HERMANDD ESCOBEDO RAMIREZ , HARCO ANTONIO MEJIA
JPOMIALET, 1HE. EDUARDO REZA BLAMDO. F ORFIRI1 I:I sUAJARDO HERMANDEZ Y

'.‘

N g

e

H"‘l b & ois
E-Tadmait b a2 LLEVWRA A CABO EM EL LIBRO DE AREGISTRD DS
HECNES oMM TNAT IVAS LA INSCRIFCION DEL FRESENTE CONTRATO  DE

SEMEMTRA DE FCCIOMNES PARA DAR CUMPLIMIEMTO A L0 DISFUSSTO EN
AETICULSS .28 (CIENTO  VEINTIOCHD) ¥ 126 (CIENTO
- INTINUEVE ), DE Ln LEY GEMERAL DE SOCIEDADES MERCAMT ILES.

BRITA. COMNCEFCION CHAVEZ LDPEZ, A& TRAVES DE Isu .AFPODERADO EL SEFOR

FOUITECTO GILDABDD PEREZ [‘ﬂ.:-rF(U EUSTAMI'(TE. .SE 0OBLIGAN Al
BANEAMIENTO FARAS EL CAS0 DE EVICCION EN FAVOR DEL COMFRADOR SEFOR
-.‘.'(GENIEF;G FEICARDO LEAL MARTIMEZ.

DD v EfFLICADD ESTE CONTRATO, LAS FPARTES CONTRATANTES L0
IRMAM EN SEfEL DE ACEPTACION A LOS DOS DIAS DEL MES DE DICIEMERE

BEH THUAHLS .

ELALSWUL A S:

FRIMERA.— EL SENOR  AROUITECTO  BILDARDO PEREZ CASTRO

|1,.rH.~J|F Erl SU CARACTER DE AFODERADD DE LOS SERDRES C.F.

T3 RERMARDEZ MONRGY . ING. ARMANDO BENIGND AMOR BEREA, C.P.
FOROLFO LUSD BURGOS, IMG. RNA DD ESCOBEDO RAMIREZ, MARCD

Bonio MESIA CGOMIALEZ, ING, REZA ELAMDD, PORFIRIO

ARDO HERMAMDEZ, Y SRITA. C[TNEEF‘CI'CIN CHAVEZ LOFEZ , VEMDE AL
L INGEMTEFD RICARDD LEAL MARTINEZ, 't LAS ACCIONES MENCIOMADAS
bLA DECLARACION 1 (UND ROMANCD) DE’ E'—‘»TE CONTRATO.

~

ér_suum : EL MGNTO DE Le CONJHRAFRESTACION QUE SE DBLIGA A
CEL COMFRADOR'"  POR LAS | ACCIONES QUE LE HAN  SID0
JEwhu;.s . ES LA CANTIDAD DE $ .7 042,408.00 (SIETE MILLOWES

AT =

LOS Ml CUATROCIENTOS OCHO — PESQOS 00100 M.N.).
_f:, IMFORTE  ANTERTOR LO PAGARA, '‘EL  COMPRADOR'® EM  UNA

i,  EL Dl DE LA FIRMA DEL PRESEMNTE COMTRATO FIR LA
GE % 7'0AZ,408.409 (SIETE MILLOMES CUAREMTA ¥ DLOS MIL
[EMNTOE COHO FESDS  OO/100 M.al.).

;'1 ACCIOMES WENDIDAS FASAN A "'EL COMPRALDOR '
iLGUNS EN S DOMICILIO Ygrﬁl_:";IN GRAVAMEN DE NINGUNA

HIL MNOWECIENTOS WNOVENTA Y OCHO. EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, S

ILDARDO PEREZ CASTRO BUSTMANTE - : =K
EM SU CARACTE.F{ DE APODERADO DE ““LOS UENDEDORES .
&, C.P. BUSTAVO HERNANDEZ MONROY

2 ING . ARMANMDD BENIGNO AMOR BEREA
C.F. JESUS RODOLFO LUBG BURGOS .

- ING. HERMNANDD ESCOBEDD RAMIREZ i
- SR. MARCO ANTONIO MEJIA EDNZALEzm
S iING. EDUARDD REZA B ANDO .

s SR. PORFIRID GUAJIARDO -HEEMANDEZ v
_smrg g ,_CCNL.EPCJQN CHAVEZ LOFEZ

.' rt,..'.
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" EL COMPRADOR '’
3 ) ~

z

RICARDO %EAL - MARTIMEZ

e

i ——RATIFICACION NOTARTAK™ —r—
ad de Chihuahua. ChiR..ya los dos dias del mes de
mil novecientos noventaiy” ocho. ante mi, LICENCIADO
ASIS GARCIA RAMOS. MOTARIO FUBLICO NUMERD NUEVE. en
rcicio para este Distriteo Morelos, Estado de Chihuahua,

ﬂiﬁ_-::‘r‘eciernn-

i e eefspres AROUITECTO BILDARDO PEREZ CASTRO, BUSTAMANTE. en
caradcter de apoderadogdgi-le: SENOres C.P. BUSTAVD HERNANDEZ
NF\'EIY', IMG. ARMANDO BENIGNO A r BEREA. C.P. JESUS RODOLFO-LUGD

FE0S. IMG. HEFMNAMDO ESCOSEDD FRAMIREZ . MARCD ANTONMIO MEJIA
BONZALEZ . ING. EDUARDD REZA ELANDO. FPORFIRIO GUAJARDO HERMNAMDEZ Y
MARiTA. COMNCEFCIDN CHAVEI LOPEZ. personalidad -que mas adelants se
4Bcreditara y el sefor Ingeniero RICARDO LEAL MARTIMEZ ., personas
ge mi eonocimiento habiles a mi juicio para contratar y cobligarse

| expusieroni— - ——————
— Que vienesn por medio del presente instrumento a ratificar en

Rodas v rcada una de sus partes el contenido del documenta gue
3 i £y .
#rtecede. reconcciendo sus firmas por ser de su pufo y letra vy

i'ar las mismas gue usan en todos sus AEGEELNS§ = e —————em e o,
: - FERS ONAL I DA Di—=——————————me——————

I o El selor Arouitecto GILDARDO FPEREZ CASTRO BUSTAMANTE, me

whcredita su cardcter de apoderado de los. sefores ING. ARMANDO / )

'SEENIGNO AMOR EEREA. C.FP. JESUS RODOLFO LUGO BURGOS,., HARCO ANTOMIO
}.. JIA EONIALEZ., ING. EDUARDD REZA BLAMNDD, FORFIRID GUAJARLO
A HERNQNDEZ Y ERITA. CONCEFCION CHAVEZ LOFEZ, exhibiéndome el
sfsiguirente documento: e

Frimer testimonio de la escritura publica nimero cincuenta vy
de fecha treinta de

otorgada en Meéxico, .

geis mil cuatrocientos cuarenta y tres,
novecientos noventa y ocho,

fioviembre de mil

& Federal, ante la fe del Licenciado .Hoisés Farca

ICharabati, titular de la Notaria Noventa y Uno, mediante la cual <
JESUS ROROLFO e

0s sSEeEnOores ING. ARMANDO BENIGMO AMOR BEREAR, C.Fe«

UB0 BURGOS, MARCO ANTONID MEJIA GONZIALEZ, ING. EDUARDO REZA =

BLANDO . PORFIRLO BUAJARDO HERNANDEZ Y SRITA. CDNCEP‘CIQ‘NA_;{FHAUEZ

LOFEZ. le otorgaron un PODER ESPECIAL, para que en =su Tnidmbre ¥y - %

‘representacidn venda al Ingeniero RICARDD LEAL HARTINEZ, en el

precio que considers conveniente, LAS - ACCIODNES BRUE TIEMEN !

 SUSCRITAS en fia sociedad denominada DESARROLLDS URBANOS IrMPLASA. o

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE .— — -
AMANTE ,

- El sefor Arguitecto GILDARDO PEREZ CASTRD BUST
apoderado de los sefores C.P.

I.’ X - .
ﬁz‘ ¢ A R ds -
: Let AR i b i v

v B ‘-"-’ o Py ol R - 4
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) ) ]

. LIC. FRANCISCO e
FERNANDEZ MONRDOY e ING. HERNANDD ESCOBEDD RAMIRMOTABEHE 1& ;
E| o cumenio aue ensceauida relaciono:i————————— oy
. ér‘ta poder otorgada en esta ciudad e1 dia

ok lembre del presente afo, mediante la cual los sefores C. P_
Lp{;{ AUD HERMAMDEZ MONEOY e TrIG. HERNANDO ESCOBEDO RAMIREZ ,
5 .. gan al =efor Arguitecto GILDARDD PEREZ CASTRD BUSTAMANTE, un
NWER ESFECIAL FARA ACTOS DE DOMINIO, para que en su nombre
fresentacidan venda 3l sefor Ingﬂnl?rn RICARDO LEAL MARTINEZ, en
w¥t preci ue copnsidere conveniente, LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD
mﬁl UREANOS — IMPULSA. ~SOCIEDAD  ANONIMA DE  CAPITAL
FHFD4ELE). de que son dusfos. D’;cnm‘ipcrjer fue ratificade ante 1la
i I'FECF'iﬂL suscrito notario. el mismo dia de su otorpamiento ¥y del
Hnisme se tomd razon en el Librode Actos Fuera de Frotocolo
Rimero Trece, de esta Nntar;a, bajo el acta ndimero quince mil

:
.

o e g s =
e - Los documentos que he riﬁla::lmnadc por tratarsg de poderes
pspeciales se aoregan a esie . t.‘uDEumEntD para que Jformen parte
_' integremu; del mismo.———=—— n

€1 sefor Arquitecta GILDARDO FEREZ CASTRO BUSTAMENTE,
#i fiesta bajo protesta de decir. verdad vy de conformided con el
Eﬁ%’:u]c 71 =zelenta y uno de la Ley del Notariado del Estade de
> j;r_l.ghu_n. qusa el cardcter con gque ' comparece no ie ha sido
rs-~?@»ce:34:a ri Jamitados en Torma alguna Yy gue sus reocresentados

L;&t'en p-lE pacidad legal. -
A %r;u;&nteﬁ por sus generales manifastaron sar:
iias padres mexicanos; el sebor Arquitecto
PERE‘. CASTRO BUSTAMANTE. originario de México.

Fedaral. nacid el nueve da dicismbre de mil
ientos treinta ¥y uno. casado. Arquitecto. con Registro
.1 da Cantribuyentes PEBG,, 31*1209 Yy con domicilio en

sru cianto sassganta dos. P. House. Colonia

rr..;. Ff% = Extremadura. en Mnﬂxicn Distrito Federal y el
geniero RICARDO LEAL MARTINEZ. originario de

crb g YT Coahuila, nacid el tres de noviembre de mil
efientos cincusnta y dos, sSoltero. Ingeniere Ciwvil. con

_é‘nag;;trm Federsl de Contribuyentes LEMR - 521103 v can
ghdomicilie en Calle Luis G. Urbina numero 143 ciento cuarenta
y tres. Compleje Industrial Chihuahua. de esta . ciudad, ——————
4 -—— GUE LQOS CCMEARECIENTES, LEYEROWM FOR SI MISHOS EL FRESENTE
D INSTRUMENMTOD . HASIEMDOLES EXPLICADD EL SUSCRITO NOTARIO SU VYALOR Y
"R FUERZA LEGALES, ESTUMIEROM CONFDORMES CON SU TENOR VY CONTENIDA,
FRmIFICHhDuJ O MUEVAMEMTE EN PRESENCIA DEL SUSCRITO NOTARIO.- DOY

B FE. e : X
¥ |

.

{J

/
F
'
E

Ay ™~

N

..‘-',.{.-!9' -
=0T

apn. B ARDO PEREZ CASTRO BUSTAMANTE, W
i EN =U “ACTER DE APODERADO DE LOS SEMORES
3 C.F. GUSTAVO HERNANDEZ MONRDY
ING. ARMANDO BENIGND AMOR BEREA,
e C.P. JESUS RODOLFO LUEO BURGOS, '+
# ING. HERNANDD ESCOBEDD RAMIREZ ,
SR. MARCO AMTONIO MEJIA GONIALEZ,
ING. FDUARDO REZA BLAMDO,
SR. PORFIRIO, BUATARDO HERNANDEZ v 1)
SRITA. mucspclm CHAVEZ LOPEZ £ ’
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LIC. FRANCI AT
AN algiins

NOTARID FUBLICO N, 4
CHIFIUAHUA Cp e

CEL COMPRADOR"'

wEL NOTARIO0 fUBLICO NUMERD NUEVE - , *
LiEc. FRAMEISCO DE ASIS GF\RL:}Q](ET‘Q-,P : -FJE;\ Gy P‘.
4 s - - I__':“:"-..' N
’j{’ it o ;
u o R - :
ROAE :
cO nNo. ¥ 3. PREGENTE DOCLREENTD FUE
WSCRITO EN EL LIBRO NULERO
FUERA DE PROTOCOLO
7 "J s t:‘:':_.“'“‘:-——_.:
ik UC. FRANCISCO DE A.CARCIA @, ]
5 NOTARIO PUBLICO Ne. % S
Y EHIHUAHUA €t .
i
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Notario

OF:MF-1514. MF/grm.

TRES — = = = = = = = = — - = - - = - -

- - EM MEXICO, DIST’RITO "EDERAL a loe treinta dias del

es de noviembre de mil n-)vé"c,ientas noventa y ocho, MOISES
) X

FAREx—CTAFR2ATI, Titular de la Notarfia Noventa y Uno del
o
Q:ir_c, Federal, hago constar: - - = = = = = = = = = = =

EL PODER ESPECIAL, que otorgan los sesiflores Contador

W RODOLFO LUGSO BURGOS, MARCO ANTONIO MEJIA

’In-—veninro EDUARDO REZA BLANDO, CONCEPCION CHAVEZ

" PORFIRIO GUASARDCO HERNANDEZ e Ingeniero ARMANDO 3“13“0

= ,'\ G"{ 1..-!‘\ l-
;Cm en favor del seiior Argquitectoc GILDARDO FEREZ CASTRO

WA o . )
EIUSTXI}-I‘HTE, en log términos de las siguientes: - - - = = = = -

2 = = == QNAMNMSUWLHE®G = = =« &9 « = & .5 = =

4. - - - - PRIMEKRA: - Los sedores Contador Piblice JESUS RODOLFD
j'l ' LUGO BURGLS, MARCO ANTONIC MEJIA GONZALETZ, Ingeniero EDUARDO
v .

REZA BLANDO, CONCEPCION CHAVEZ LOPEZ, PORFIRIO GUAJARDO

Y )
EERNANUEZ e Ingenlarc ARMANDO BENIGNO AMOR BEREAR, confie

favor del sefior Arquitecto GILDARDO PEREZ CASTRO BUETAMANTE, un

Pr Ty, T

E*
g

*POUER ESPECIAL pero tan amplio como en derechoe se requiera y

t R
f7 Sea necesario, para gue en su nombre y representacién venda al

. iga

|, Befior Ingeniers RICARDO LEAL MARTINEZ, en el precio gque

A, T

tonsidere conveniente, law acciones que Etienen suscritas v de
. ':__-;_

que son tiktulares en la sociedad dencmj':’:;’da *DESARROLLOS

URBANDS IMPULSA", SOCIEDAL: ANONIMA DE CAPITAL VARTRABLE, mismas

que se describsn a continuacién:- - =52
X :
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[K;F“E”ﬁﬁﬁg'i
HOTRIG T
. CHIHUAF

"ACCIONISTAS ACCIONES ACCIONES
CAFPITAL FIJO CAPITAL VARIABLE

SR. C.P. JESUS RODOLFO . _
LUGO BURGOS 17 932 3 949,000.

SR. MARCO ANTONIO MEJTA

GONZALEZ " |' 7 RS 5 370,000.00
ING. EDUARDO REZA $BLANDO 9 163 $ 370,000.00
A '

SRA. CONCEPCION CHAVEZ

LOPEZ ’ o 5 258 $ 263,000.00
SR. PORFIRIO GUAJARDO.: L

HERNANDEZ 5 258 5 263,000.00
ING. ARMANDO BENIGNO “

AMOR BEREA 1t 17 932 5 949 ,000.00

- - - - - El apoderado gqueda ademis facultado para firm
cuantos documentos piblicos o privados sean necesario

£ alnd s
} convenientes para el ejercicio especial de su mandato.- - %
. - - - - SEGUNDA: - Para el objeto especial de su mandgte
apoderado gozard de un PODER GENERAL FPARA ACTOS DE DOMINIO,
todas las facultades gererales y las especiales que regui
clausula especial conforme a la ley, sin limitacidn alguna

G !
los términos del tercer parrafo del articulo dos mil quinientgﬁ

fgu cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Fédeggzg
B ) P—a
3 y sus correlativos en los demis Estados de la Repgblféé
& —
ki Mexicana donde se ejercite el presente mandanto.- - - - - - I:li
O

s cme==2 c@ENERALBSE =~ - = - == = === =

Y

- = - - - Los comparecientes manifestaron de manera eXpr

A bajo protesta de decir wverdad, por sus generales ser:
o 1Ly
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Notario

‘originario de Culiacan, Sinaloa, donde nacid el diez de eneroc

 de mil noverientos cuarenta y ocho, casado, contador piblico y

-:' con domicilic en Avepnida Toluca namere ochocientos once,

' Colonia Olivar de loa Padres de esta Ciudad. Eas e S E s EmEa
Ak h

S| EL SENGR MARCO AN’IONIC‘J MEJIA GONZALEZ orlginarin de

s {. “ M 1 RTE

de junio de mil novecientos !._..Lf‘lCUF‘I'lta ¥ tres casado, empleado

f"'esta Ciudad de Mexu,o, D1:at;1.t$ Federal donde nacié el primerc

en domioilie en la asile Pantep'c nimero treinta y seis,

_.”c‘lﬂnarnlen_, Residencial Caﬂetales de esta C:Ludad = o o= =

- - - ‘BL cEfOR INGENIERO E:DUM%.DO REZA BLANDO, Orlglnarlo de

%ﬁ;nnguis.tengo, BEatado de México, donde nacid el nueve

e G : . . : .
3 ;fcb&y:re de mil novecientos treinta, casado ingeniero y con

13

dnm&:f{m%n la calle Prolengacidén Zaragcza nimero doscientos
LED N
pelifidnueve, Colonia Romero de Terreros de esta Ciudad. - - - -

- LA SENORA CONCEPCION CHAVEZ LOPEZ, originaria de San

del Llanc Badiraguate, Sinalca, donde nacid el siete de
diciembre de mil novecientos cuarenta y ocho, soltera, empleada
.

y con domicilic en la calle Presas nﬁmerc_: ciento wveintigdod

| departamento cuatrocientos tres, Colonia’ hdel. Va-'lle da
HH ;&
__.;é'.('.'iuﬁe,j.——————-———---~—---'I~-———--~——
- - - - - EL SEROR PORFIRIO GUAJARDO HERNANDEZ, originario de
‘: Nuewva Laredo, Estado de Tawaulipas, donde nacié el quince de
_{'I-seg\ti-’:mhrrr de mil novecientos treinta y nueve, casado, empleado
L

con domicilic en la calle Emiliano Zapata nﬁmero diento

departamento cuatro, Colonia Portales de esta

ﬂLu SENOR INGENIERO AHMANDO BENIGNO BMOR BEREA,
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casado, ingeniero ¥y con domicilio en la calle Pr
Escuela Supgfigf“ée Guerra nimero diez, Colonia San J& i:

Contreras d;kﬂﬂtalciudad.: om Em AR RS AR ERE S S S

F -
-
- - - - - Loa.,perseonas antes mencionadas se identifican con 1«
e
5
L] P o . .
documentos que se agregan al apéndice, en el legajo marcado ct
- - ¢ H

‘&'-'-. 23 5 3 K}
el nimeroc de cgﬁa eacritura y bajo la letra "Af.- - - - - - -
* . T E,

=~ = = %= - YO, EI}NOTARIO CERTIFICD: - = = = = = = = = = .= =

) -
_ - - - - 1. - QuUe.conceptiio a los comparecientes legalme
capacitades para la celebracién de este acto.- - - - - = =

- = = = = IT. - Que lo relacionado e inserto, coenc

Igwigba, @ = = = = = == & m o o = e m o owomoomc o= oim: oo E
- - - - - 1T1I. - Que leida esta escritura a los compargci

v habiéndoles explicado el valor y las consecuencias leg

=

su contenido, manifestaron su conformidad y firmaron e
su fecha. - ~ - = = = = = = = = = == =« =% - = R
- - ---F 1RMA S: - JESUS RODOLFO LUGO BURGOS.- % MARCC
ANTONIO MEJIA GOMZALEZ.- - EDUARDQ REZA BLANDO. - - C.'ONCE!PC]‘/(;‘I

CHAVEZ LOPEZ.- - PORFIRIO GUAJARDO HERNANDEZ.- - ARMANDC

BENIGNO AMOR BEREA.- Ribricas.- - - - = = = = - = = =Sg - - = -

- - - - - ANTE MI: MOISES FARCA CHARABATI.- RUBRICA.- EL\SE

DE AUTORIZAR: "LIC. MOISES FARCA CHARABATI.- NOTARIA No.

grdutz T A
MEXICO, DISTRITO FEDERAL.- ESTADOS UNIDOS MEXICANOS*. - I
- - - = = ACTO CONTINUD, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE

e
INSTRUMENTS POR HABERSE CUMPLIDO LOS REQUISITOS
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Notarto

- - - MOISEE FARCA CHARABATI.- RUBRICA.- EL SELLO DE

ORIZAR: "LIC. MOISES FARCA CHARABATI.- NOTARIA Na. 91.-

,,I'

XAICO, DISTRITO FEDERAL. - SThDOS UNTIDOS MEXTCANOS". - - - - -

r

CION—-----—---‘—

'---—---——-INs‘z

ARTICULO DOS HIL QU"—NTEH.TDS CINCUENTA Y CUATRO

I t--"

DISTRITO FEDERAL.

AL
'LODIGG ﬁIVIL PARA EL
Lt e =3

- - "En taodos los podere?'ggnerales para pleitos vy

»
bastard gque se diga gue se otorga con todas las

censrales y las esapeciales que requieran clausula
S

“Ci?a
‘_er.fr_;rmr: a la Ley, para gue se entiendan conferidas

i6n slgund.— « = - = & - = = = & & & J 2 o === oo

A CHIR

ek 4 #5 o G
A5FNa @ En los poderes generalf® para administrar bienes, 1
Fard expresat gue se dan con ese cardcter, para gue el

thE‘faC‘D tenga toda clase de facultades administrativas, - - -

- - - - En lcs poderes generales, para ejercer actos de

“frdominico, bastara gue se dern con ese caridcter para gque el

7
~ A,

DQ~~1r 1 MO

‘II‘I
L =

d¥ apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto

T

a fin'de defenderloa, - - - - = = = « - 2 - = 2 2 2 -

.= = - - Cuando ee quislaren limitar, en los tres casos antes

menelovadas, lag Cacultaden de loa apodarados, me consignarén
las Mnltaclopan o los podereon serdn eopsclales,- « = = « « - «
(= = - » Los Netaries Inesrtardn eete artfoule en lowm
';Gml‘-ilnr:;:h.L-:-u da log podeorea gue oLOXGUAN." .« » = « = = = = ‘®w = =
ES PRIMER_TESTIMONIQ QUE §E EXPIDE PARA BL SENOR ARQUITECTO
LG;;;_DARDG PERFL CAOTRC DUSTAMANTE, GOMO APODEBADG. - - - - - - =

L PSTA MICRITO CON TINTA FTJA, COTEJADO Y VA ‘EN TRES POJAS

g
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& § S
s EE 5 CHIH
UTILES.- DOY

FE.- = = = = = = = = = = = = - - - -
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A ,PRIMERC DE DICIEMBRE

NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO. - = = = = = = - = - = = = =
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( g INSTITUTO FEDERAL E
JWEGR] AEQISTAO FEDERAL DE
p ‘E-..’ CREDENCIAL PARA VOTAR

EDUARDO -‘r:__-_-‘f__ .

DORICHID. =tr —————e—m—m=
PROL- ZARAGOZA 227

P ! Lol ROMERO O :TERRERDS 4310

i : COTOACAN '7%,D:Fiz;o

R S 12-‘.23{‘42‘_'mmmmn 19’91£
i L GLAVE DE ELECTOR RZBLEDZO!DD?‘]SHBOU-‘
e wum D9 lﬁin:i",.—‘...‘."—-"'-.-“-.. =7
l__:é:lf_“ e D03 kmﬁ;ﬂﬂc‘lz‘iﬁu— UTZG
T .----—-—-l-n: 7

o s

g

ulnu et ; it
B ML ) wu\ I:.lU! L <
VAR B GAM ”;_.lé‘mu O o tast ,mnpuunn ol s

umw rlmm 1 ST

..-/’ " 4y
ADQ

O COTE

g,
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} REGISTRO FEDERAL DE

ocLs 4 e L B
E;é'l' ESC SUP DE GUERRA 10
MAGDALEMA COMTRERAS ,D.F-
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LIC. FRANCISCO DE ,x
NOTARIO PUBHCO No,
CHIHUAHUA CHIH.

éﬁIHUAHUF\. CHiHUAHUA,. DICIEMBRE lo. DE 199B.

SR. ARD. GILDARDD PEREZ CASTRO BUSTAMANTE.
B RES ENTE.

“Slopr medio de la presente le conferimos a Usted wun FODER
ESFECIAL  PARA ACTOS ©DE DOMINIO.  con todas las facultades
i penerales v aun las especiales’ m‘.le recguieran clausula especial
l::nnfnrme a la Ley, para que nuustro nombre y representacion

enda al sedfor Ingeniero RI% ALEAL MARTIMNEZ. en el precio
ue, Usted considere convenien las acciones de la sociedad
: BESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SGC IEDAD ANONIMA DE CAF1ITAL
UnR_IﬂELE, de las gue somos ddefsos y que a  con tinuacion

et RCCT OMES ACCIOMES  CAFITAL
‘CARITAL CAFITAL
. CYF1dC VARIABLE
S GUSTAVO HERMANDEZ MOMROY . 17 932 $949.000.00
a\diﬁt‘i&ﬂga ESCOBEDO RAMIREZ g 517 S264, 000, OO

.‘e poder se otorga cwon la amplitud de facul tades gue
p el articulo 2554 dos mil  gquinientps cincuenta
% del Cédica Ciwvil para el st.t.rltm Federal, idéntico a
5. dos mal cuatrocisntos cincuenta v tres del Cadigo Ciwvil
uar.g el Estado de Chihuahua. que a la letra dice: "En todos los
m:n:leres generales para pleitos vy cobranzas, bastara que se diga
gue =g Dbtoroa cen todas las facul tades ogenerales vy las
pecizles Que reguieran clausula especial contorme a la Ley.
“fara que se entiendan conferidos sin limitacidn alouna. &n los
poderes aenerales para administrar bienes. bastara expresar que
f\L' se dan con ese caracter para que el spoderado tenga toda clase
i de Tacultades administrativas, en los poderes qenerales para
Y eijercer actos de dominio. bastard gue se den con ese cardcter
¥ para gue el apoderado tenga todas las facultades de , dueno,
" tanto en lao relativo a los bienes como para hacer toda clase de
5, ‘uest;ones a fin de defenderlos. cuando se& guisieren limitar, en
¢ casos antes wmencionados las facul tades de los

2 Los Notarios insertaran este articulo en
i ;tee‘.timonlca de lo= poderes que otorcuen”. E —_—

At e mente .

i

C.F. GUSTAV 1 MOMRODY
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ESCOBEDD RAMIREZ

é?; aMos

SR -=~RATIFICACION NOTARIAL——————— e -
f.(.c1ucl.ad de Crihuatua, Chih.: el dia primero del mes de

) e g i Froe mil mnovecaientos noventa y echc:; ante mi,
;'%hbrar;o FRAMCISCO LE A5 GARCIA ReMDS,. MOTARIO PUBLICO
WUE‘.'E, =n actual ejercigio para este Distriro HMoreles,
hﬂ.@{_@dﬁ—lde Chibhuahua. comparech 2 = -
= Loe s=forss 0.P. GUSTAVD HEFRMANMDEZ MONRDY e IMB. HERMANDO
ESCOBEDD RAMIREZ, accmpanados de las testigos MARIA GRACIELA
ROBLES, YILoA v OLGA VERONICA FRAMOS RAMOS. personas de mi
conocimients hakbiles & mi juiclo para contratar y ohligarse ¥
e L e = e e
-== Jdue wvienen por medio del presente instrumento a ratificar
"en todas v cada une de sus partes el contenido del documento
gue sntecedes. reconoclenca sJs Tirmas por ser de su pufRD v
ietra v =z=r las mispas Qgue usan en todos sus NEODCIOS : ——————r——=
_'-"— Los comparecientes por sus generales manifTestaron sers
flenicancs B hajos de padres mexicanos; el sefior Contador

Publice GUSTAVO HERHANDEZ MONROY. ariglnario dd Méxic o
f’.; Disktrito Fedaral, nacitd el diecigdis de diciembre de mN/
] novecisntos cuarenta vy ocho, casado, Profeslonista, con \ R
"Regizotro Fodaral dm Contribuyentes HEMG 481216 v con —
domicilio en Slerra Catarina ndmero tres mll doscientos Ly
saeia, Fracrcionamientes Hacienda de Santa Fe, de aesta j =
cludad ; al safior Ingeniero HERMANDO ESCOBEDO RAMIREZ,
originarle de México. Distrito Fedexral . nacid al O
o

i

velnticinco do noviembre de mil npoveclentos cuarenta v
‘dos, cagadd, Profaaionista, con Reglstro Federal de
. Contribuyeniese EORH 421125 vy con domiclilio en Calle
Tegucligslpa ndmero dosclentos wveintlocho, Fracclonamiento
Valle Dorado, Tlanepantla. Estado de México.
accidentalmente e®n esta ciudad: la sefogra HMARIA GRACIELA
LROBLES VILLA, originaria de Ciudad Cuauhteémoc, Chihuahua, nacio
“el veintisdis de agosto de mil novecientas cuarenta y ocho,
saltera, empleada, con Registro Federal de Contribuyentes ROVE.
CAB0BZ4 7MS y con domicilio en calle Allende namerc gquinientos,
‘de  esta ciudad; la seforita '‘DLEA VERONICA RAMDS RAMDS, '
c@riginaria de esta ciudad, nacid el nueve de junioc de mil
nNovecisnlos cincuenta v nuave, saltera, empleada, con Registrno
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de Contribuyentes RARO 590409 &ZIA y con domicilio" en

lle Allende numsro guinientos, de esta ciudad.— ¥
r—LDS IMPUESTOS GUE CAUSE EL, PRESENTE DOCUMENTO SOBRE RCTDS

#LRIDICOS FUERON CUBIERTOS SEEUN'CDHPRDBQNTE NUMERD é%?

LIFEDIDO POR LA DIREEEIDNQGENEHAL DE FINANZIAS DEL ESTQDD DE
CHIHUAHUA .
—- QUE LOS COMPARECIENTES., LEYERDN POR S1 HISHOS EL PRESENTE
07 INSTRUMENTO . HABIENDOLES EXPLICADO EL SUSCRITO NOTARIO SU VALOR
LEGALES , ESTUVIERDON CONFORMES CON SU  TENOR Y
RHTIFICANDGLD NUEVAMENTE EN PRESENCIA DEL SUSCRITO

HERMANDO ESCOEBEDD RAMIREZ

T e
.-1 o

SCTELA FOBLES WILLA

FUBLICO NUMERDO NUEV

FRANCISCD DE A.GARCA R~
NOTARIO PUBLICO No. 9
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LICENCTIADD  FRAHCISCOD DE ASIS GARCIA RAMOS,

HOTARIO PUELICD NUMERO NUEVE, en actual edercicio para

este Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, hace CONSTAR

- - Wwe la copia que antecede en UNA hoda 1til,

concuerda liel v correctamente con el original al que ae

refieprs . = e e e e e b e e et T

Fl

--- LC QUE CERTIFICO A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EN

L& CIUDAD DE CHIHUAHUA, A PRIMERO DE DICIEMERE DE MIL

NOVECTENTOS HOVENTA Y OCHO.- DOY FE: ——=-————ee i

/

Y/' PUBLICO NUMERO HUEV

EL MOTARIC

I C—-f——ﬂ.—-—c___f
ICI500 DE ASIS GARCI

“‘ -
LK. FRANCISQO DE A-GARCA R *
T T T ROTARIOPUBLICO. =0
/ f e NS E-‘""
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0675 289 ~mm wwoam

s
W&W" INzse :

L

7
DE ASIS GARCIA RAMOS,

u xﬂQTARID BUBLICO NUMERD HUEVE. en actual ejerclcio para

este Distrito Horelos, Estado de Chihuahua, hace CONETAR

Y CERTTETCA 1 = mmm o mmm e e e

——— Que _.a copla gue antecede en UNA hodja atil.

concuerda Tiel v correctaments con el original al aue se-.

--- LO wUE CERTIFICO A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EN !

LA CIUDAD DE CHIHUABUA, A PRIMERO DE DICIEMBRE DE HMIL

COYTF LAY,

- NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO. - DOY FE, =mmeem—e— e

"EL NOTARI(G//PUBLICO NUMERO HUEY

LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCI

UC. FRANCISCO DE A.GARCIA R.
NOTARIO PUBLICO No. 9
CHIHUAHUA CHIH.
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ikl
S INSTTTUT
@, FEGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
CREDENCIAL PARA YOUTAR

EL C. LICENCTADD FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMDS, NOTARIO

NUMERG  NUEVE, en ,actual edercicic para este .
atyite Merelog, Estads de Chihuahua, hace CONSTAR Y

¢

S B B R Lt

"eopiz que antscede en UNA hoda dtidl, concuerda

'@ZT tuve 2 la wis=ta, mismo al gue ,Mme remito,

o al interesado debidamente sellado v

ico MENE T

a‘"%@ QUE CERTIFICO A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EN LA
- CIUDAD LE CHTHUJAHUA, A LOS INE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE

DE MIL NOVECIENTOS NDUENTA Y OCHO.-DOY FE.

POBLICO NUHERC NUEVE

=

UE FRANEISG 0 BEA
C. FRANCISEO DE A GARGIA R
NOTARIO Fi1BLICO No. 9
EHIHUAHFA €HIH.
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WIS . ' CLAVE E RESTRICCIONES
HI.-I.‘E\
o o s
lllﬂﬂ:u:::“\ﬁ:lﬂ(":_l-';.uﬂ Fa EL 1
rived e " =
o~ BT T v — T [k \i

= — ttn--m--'_ - f_h]? 06'3' .

oo A i EL C. LICENCIADO FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOG, NOTARIO

A-GPEBLI%NUMERD NUEVE, en e:ctual elerciclo para este

h!u 4

isérito Moreloa, Estado de .'_'Chihua_hua. hace CONSTAR Y

&EPTIFICA ————————————————————— ——————— e e
Y¥oue la cop1a que antecede en UNA hoja atil,  concuerda
ACARCIAT - *
MQ}) correctamente con el original al gque ze refiere,
ok
- 6]

] F_on&].-.. tuve a 1la vista, mismo al que me remito,

LY

ibﬂiﬂgvolviéndo les al interesado debidamente sellado v
I HE LG RAG  — S S e e e S R S e e S S e T
LO QUE CERTIFICO A SoLICITUD DE PARTE INTERESADA EM LA

A LOS DOS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE

CIUDAD DE CHIHUAHUA,

COTFiADO
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" TEID DE A GARCW K
B R s =

“C TrANCISCD
NOTARIO R

PLEUCO Mo §
EL C. LICENCIADO FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMDS

PURLTCO NUMEAO NUEVE, en actual ejarcicio
Distrito Morelos, Estado de Chihuahua,
R

== gue ‘tl‘a.r--drlspia. que antecede en veintitrés hojas
tiles, conm.-_r'[d.g;.‘ fiel y correctamente con @l original
alqnesaéé&i’ar;,almltmalnviata misms al
que me remitp, devolviéndolo al  interesado debidamente
sellado y mhr:l.cado e e e
——————— Lo QUI mnnco A SOLICITUD DEL SENOR
ITHOENTERO H:ic.utno Lm.r.. WARTINEEZ, LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA catmnm .L LOS STETE DEL MES DE DICTEMERE
DEL ANGC 2000.- DOY PE- ————————————————————————————————

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE

LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA
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> : A O,.CE COMPRA-VENTA DE ACCIONES GUE CELEBRAN PDOR UNA P:’—\ETE
&4 ScuDF ARQ. SILDARLCO PEREZ CASTRDO BUSTAMANTE, A OQUIEN EM LO
£, [LfaE 'SE LE DENCMIMNARA ‘‘EL VENDEDDR®', Y FPOR LA OTRA EL

Ty le:-‘-"mDCI LEAL HGRTINEZ, A QUIEMN EN LO SUCESIVO SE LE
"EL COMRREDOR " AL TEMOR DE LAS SIGUIENTES

;n_ CIONES Y CLA! uu_ns,,’
- Nt DECLARA:IDNES

ECLARA ' EL VENDE, OR/“SER LEGITIMO PROPIETARIO Y ACTUAL
fULAR DE LAS '@CCIONES  NOMINATIVAS DE CAPITAL FIJO Y
IABLE EMITIDAS POR DESARROLLOS URBANDS IMFULSA. S.A. DE
G, COM VALOR ROMINAL DE $1,000.00 (UN MIL PESQS 007100
SEAN )~CeDA UNA, DE A;;UER'DG- C.CIN LOS IMPORTES SIGUIENTES:

- nccmmes ACCYONES CAFITAL
T .GEPITAL CAPITAL
P 'F__mu . VARIABLE
"3ILDARDO FEREZ CASTRO
o 444 24 _0B0) €247 524,000, 00
A Y .

1NUA DECLARANDDO ""EL VEMDEDGR'® OUE LA SOCIEDAD EMISORA

o GCCIOMES. DE LA AQUE ES TITULAR. ES CE MACIDOHALIDAD
1 B Wy ICAMA ¥ CONSTITLIDA CON AAREBLO A LA LEY GEHERAL DE SG—
| DADES MERCARNTILES.

R.SU FAFRTE EL €R. ING. RICARDD LEAL MARTINEZ ODELCARA OUE
B A INTERESADU EM CELEBRAR ELL FRESENTE CONTRATD FARA

- FDOUIRIR LA FROFLEDAD DE LAS ACCIDMES MEMCIOMADAS EN LA
COECLARACION 1. ANTES TRANSCREITA.

EAX UESTO LD ANTERIOR. LAS PARTES COMVIENEN EN DOTORGAR LAS
~

CLAUSUL AS : L

VEMDE AL SEROR INGENIERD RICARDO LEAL MARTIMNEZ. LAS
ACCIONES HMERNCIONADAS EM LA DECLARACION I (UMD ROMAMD)

e

—_

EL SENRCR AROUITECTO GILDARDO FEREZ CASTRO BUSTAMANTE. O
w
. "DE ESTE CONTRATO.

i

&
- EL MONTO DE LA COMNTRAPRESTACION OUE SE OBLIGA A FA—— 50

VBAR 'TEL COMPRADOR'® FOR LAS ACCIONES OUE LE HAM SIDO N
ENAJENADAS . ES LA CANTIDAD DE $37°'226,226.00 A -
TREIMTA Y SIETE MILLOMES DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL
OSCIENTOS VEINTISEIS PESOS Q0/100 M.N.).

S ,EL IMPORTE AMTERIOR LO PAGARA ""EL COMPRADOR'®™ EN DOS I.
-EXHIRICIONMES. LA PRIMERA EL DIA DE LA FIRMA DEL PRE-— {
JBENTE CONTRATO FOR LA CANTIDAD DE $32°000,000.00 - S
(TREINTA ¥ DOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.M.) Y LA — (]
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SEGUNDA EL DIAa 18 DE NOVIEMBRE DEL FRESENTE AfD PO
LA CANTIDAD DE $5°'224,224.00 (CINCO MILLONMES DOSCIE

TOS VEINTISELIS MIL BGSCIEHTDE VEINTISEILIS PESGS a0/
[

TERCERA.— LAS ACCIONES VENDIDAS PASAN A ‘"EL COMPRADDR'' SIN

LIMITACION ALGUNA EN SU DOHMICILIO Y SIN GRAVAMENES
DE MNIMGUNA ES F‘EC}E

LukRTA.— SE LIFVGRH A DAED En EL LIBRG DE REGISTRO DE ACCIOMES

MCMIMAT LVAS, LA INSCRIFCION DEL FPRESEMTE CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE ACEIDNLS FARA DAR CUMPLIMIEMTO A LO
DISFUESTO EM , LOS'ARTICULQS 128 (CIENTD VEINTIOCHO) Y '

127 CCIENTO VEINT!NUEVE}, DE LA LEY GEMERAL DE SOCIE-
DARDES MERCANTILES.

TH.= ‘EL VENDEDOFR ' SERDR ARD. GILDARDGO FEREZ CASTRO
EUSTAMAMTE ., SE OBLIGA AL SANEAMIENTD FARA EL CASO DE
eWICCICN EM FAVYOR MEL COMPEADOR -SEAOR ThNG. RICARDD
tEAL MARTIMEZ .

5

Pk EZSTE COMTRATO F0OR LAS FRARTES CDQTRQTQNTEE, BIEN IMPUESTOS
v wAL L0k ¥ FUERZA LEGALES., LO FIRM&SN EM LA CIUDAD- DE
i m;.;Hu.t, CHIMUAHULE, A& LOS

OMCE DIAS DEL 'MES DE NOVIEMBRE DE
HOYECIEMTOS MOYENT#H ¥ OCHO.

_5’\9}:}-“%’ :

)
) ARD. GIL CASTRD BUSTAMANTE _ I
| = =
1 ¢ \--.___ {
i Ly
‘B ) = )‘I —
//é,/_m:’/"*}"’i O
i =iE MPRADOR " '
1 - /’-;‘ u

¥C. FRANCISCO DE A.GARCIA R,
;NUT‘-\P PHREICO N~ —RATIF ICACION NOTARTAL

1, o d de Chihuahua. Chihuahua, a los once dias del
o I‘dﬁocgﬁgf de mil novecientos noventa
L

¥ ocho, ante mi,
j LJCENCIADU FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS, NOTARIO FUBLICO

Y
i
il

B
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NOTARIO PUBLICO No. 9
CHIHUAHUA CHIH.

NUMERO MNUEVE, en actual ejercicio para este Distrito HMorelgs,
Estado de Chihuahua, compargcierons:-— e
——— lLos sefores Arguitecto GILDARDO PEREZ e Ingeniero RICARDQ
LEAL MARTINEZ, personas de mi conocimiento, habiles a mi juicic
para contratar v obligarse y expusieron:-— - -
——— f§ue viensn por medio del presente instrumento a ratificar
en todas y cada wna de sus partes el contenido del documento
que antecede, _r;ch_r;\CH:iﬂnda sus firmas por ser de su puno ¥
. : letra y ser lasr(m.isrnhs. que usan en todos.sus negecios. —-—TTees
L —— Los compagecientes por .sus generales manifestaron ser
Mexicanos e hi}nsrﬂq-_-padres mexicanos: el sefior Arquitecto

GILDARDO PEREZ CASTRO BUSTAMANTE, origlparico de  México.
i=fritoc Federal. .nacidé el nueve de diciembre de mil’

! cientos treinta v uno. cagado. Argquitecto. con
v-ﬂ&'?ﬂistrﬂ Fedaral de‘ Cpntribuyentes PEBG 31120% vy con
HIH Bmicilic en Empresa :nimero ciento sesanta y dos. P.

Housea. Colonia Insurgentes Extemadura. en Maxico. Distrito
Fedaral, accidentalmente en esta cludad: =l sedor Ingsniero
" VRICARDD LEAL MARTIMEZ, joriginario de Tarredn, Coahuila, nacio
. el tres de noviembre 'de mil novecientos cincuenta v dos,
casado, empresario, con fegistro Federal de Contribuyentes LEFRM
521107 y con domicilio en calle Luis G. Urbina ndamero ciento
fenta ¥ tres, de esta ciudad.-———————————- —— -
20 |L0S COMPARECIENTES LEYERON FOR SI MISMOS EL FRESENTE
g '_h)iaC‘UHENTD, HARBIENDOLES EXPLICADD EL SUSCRITO NOTRRID SU YALOR Y
MUERZA LEGALES, QUIENES ESTUVIERON CONFORMES CON SU TENDR Y
ONTENIDO, RATIFICANDOLO Y FIRMANDOLO NUEVAMENTE EN
FRESENC IR, = DOY FE ,~—————== — e e e e e
T AGARTA R
CONa. Y

o

o 5

()

ARG .
= A
M\;“—_—_
RICARDO LEAL MARTINEZ
3 —_—
F";'
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EL NOTAR]

B el

s o
"‘ @ L’:‘éé‘
L.I"E"‘;-'-JF"FEI%J‘\ ISCO DE ASIS EARC’ﬁt 14 C&) DEA,GARC‘.&R-,____,I
5 HiaRIO PUBLICO Mo.3

CHIRUAHUA . CE-l'lH.

[-l]5 PE A.GARCIA R
(o ¥ EUCO No. 9
A i Juh- CHIRL
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14

e e 3

N e . \miScD DR AGHRE

S e HOT ATUO PLBL Co-\\*‘

T2ERY pEH A ecTADO FRANCISCO DE ASIS GARCTA RAMDS

&8 ) PUBLICO NUMERO NUEVE, en actual ejercicio para
£ 4 . Distrite Hn::gl.os,'.. Estado de Chibuabua, hace CONSTAR

CERRT IR LTI 2o o s e o o s s s e o s 2 e e e e e M
-—-— Que . la copia gue antecede en cuatro hojas utiles,
conm_.:urd;z:tf&:lay corractaments con al’ ax:igd.na; al qua
se refiej ,almultuvualavista,m.t.malquam
remito, d}v“ulviénd.olo al interesado debidamente sellado
y rubricado.r \’, —————————

LO QUE CIR‘IIIICO A SOLICITUD DEL SENCR mm:tmo
RTCARDO I.E.!L"g__\emﬂfmﬂ , EN LA CIUDAD DE CEIHUIHU!.
CHIHUAHUA, A I.DS STETE DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO

éﬁ 9% 2000.= DOY FE.=m—m———m e e e e e e e

&5 : /
FRANCIS .GARCIA %
WOTARIO Z80C0 No. 9 EL NOTARIQPUBLICO NUMERO NUEVE

CHHURSR CHIH

LIC. FRANCISCD DE ASIS GARCIA

' H’T‘* ‘D PL’

; FriHLAHUA O oy
f"lr “/ L
E {
(

@

i
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DECLARATIDN MOTARIAL
IFUE STO SOBRE ACTOS SIS
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LIC. SAUL GONZALEZ HERRERA

' NOTARIO PUBLICO NUMERO DIECISEIS

_ 3
| - LIC. SERGIO GRANADOS PINEDA

NOTARIO PUBLICO NUMERO TRES

ASOCIADOS

“CALLE CORONADO No. 115 TELS. 410-0099, 410-0100 Y 416-5744
CHIHUAHUA, CHIH., MEXICO, C. P. 31000

CONTIENE: UN MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMIN ISTRACION Y
DE DOMINIO EN DONDE COMPARECE EL INGENIERO RICARDO LEAL MARTINEZ A FAVOR DE EL ARQ.
RODRIGO LEAL JARDON.

ACTO FUERA DE PROTOCC;LO No. 20,408 VOLUMEN No. xxi¢

CHIHUAHUA, CHIH., A ¢ DE JUNTO DEL 200 s.
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Chihuahua, Chihuahua, 9 de junio

ARQ. RODRIGO LEAL JARDOMN,
PRESENTE.-

Por medio del presente, en mi caricter de Presidente del
Consejo de Administracion de la persona moral denominada "DESARROLLOS
URBANOS IMPULSA"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, le otorgo un
MANDATO GENERAL, PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, con las siguientes facultades;

a).-Las generales y especiales a que se refiere el primer parrafo del Articulo 2453
dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil vigente en el Estado de
Chihuahua y su correlativo el Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus concordantes de las demas
Entidades Federativas y las especiales que conforme a la Ley requieran mandato
o cldusula especial inclusive las comprendidas en el Articulo 2486 dos mil
cuatrocientos ochenta y seis del Cddigo Civil del Estado de Chihuahua Yy su
concordante el Articulo 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Codigo Civil
para el Distrito Federal y =us correlativos de las Entidades Federativas. En el
ejercicio del mandato podrd concurrir ante toda clase de Autoridades
«i Administrativas o Judiciales, Federales, de los Estados y Municipios y en general
Cioante toda clase de personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, para
interponer y desistirse de toda clase de recursos y juicios como el de amparo;
transigir, comprometer en arbitros, articular y absolver posiciones, recusar, exigir
Y recibir pagos, hipotecar y cancefar gravamenes; farmular denuncias y querellas
“@n toda clase de asuntos penales, pudiendo representar a la Sociedad ante el
Ministerio Piblice correspondiente.
b).- Administrar los hienes y negocios de la Sociedad, con Poder General para
Pleitos y Cobranzas y actos de administracién, con todas las facultades generales
y ias especiales, ain las que conforme a la Ley, requieran mencién o clausula
especial, sin limitacion alguna, podrd llevar a cabo las operaciones, actos vy
contratos relacionados con el chjeto social de la sociedad, inclusive la de
contratar prestamos, otorgar garantfas prendarias, hipotecarias o de cualquier
naturaleza y todas las concernientes al cumplimiento del objeto social, que
corresponda al orden administrativo, inclusive para articular y absolver
posiciones en los términos del primer parrafo del Articulo dos mil cuatrocientos
cincuenta y tres del Cadigo Civil del Estado de Chihuahua Yy su carrelativo el
Articulo dos mil quinientos cincuenta v cuatro del Cédigo Civil para el Distrito
Federal v demas articulos correlativos de los Codigos Civiles de las Entidades
Federativas de la Replblica Mexicana en donde se ejercite dicho Poder. -
c}.~ Ejecutar actos de dominio respecto de los bienes y derechos de la Sociedad,
pudiendo gravar, hipotecar, entregar en fideicomiso y realizar cualquier acto
juridico sobre dichos bienes a titulo de duefo, igualmente con todas las
facultades generales y las especiales, aiin las que conforme a la Ley, requieran
peder o clausula especial, sin limitacién alguna, en los términos del tercer parrafo
de los mencionados articulos, dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Codigo
Civil del Estado de Chihuahua y su correlativo del dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal.
d}.- Emitir, suscribir, otorgar, endosar v en cualquier otra forma, negociar titulos
de crédito u obligar cambiariamente a la sociedad.
e).- Nombrar y remover al Gerente o Gerentes de la Sociedad y sefalarles sus
facultades, obligaciones v remuneraciones,
f).- Actuar en el desahogo de sus atribuciones por medio de Delegados
nombrados de entre sus miembros v por medio de su Presidente, en caso de que
la Administracion se confie a un Consejo,
g).- Ejecutar los acuerdos de |la Acamblea, interpretarlos y proveer a su mejor
aplicacion v cumplimiento.
h}.- Delegar sus facultades, con reserva expresa de las mismas y nombrar
Apoderados con las facultades que en cada caso estime pertinentes, de las gue le
son propias al mismo Consejo o Administrador, asi como revocar los respectivos
mandatos o delegaciones.
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i).- En materia laboral, para tener la representacién patronal, para los
efectos de los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134
ciento treinta y cuatro fraccién Il tercera, 523 quinientos veintitrés, 692
seiscientos noventa y dos fracciones | primera, Il segunda v lll tercera, 786
setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y siete, 788 setecientos
ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos satenta y
cuatro, 876 ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos setenta y ocho, 879
ochocientos setenta y nueve, 880 ochocientos ochenta, 883 ochocientos
ochenta y tres, 884 ochocientos ochenta y cuatro y demas relativos de la Ley
Federal del Trabajo, vigente a partir del primero de mayo de mil
novecientos ochenta; podra actuar frente o ante: |- Los Sindicatos con los
cuales existan celebrados contratos de trabajo y para todos los efectos de
conflictos colectivos; Il.- Los trabajadores personalmente considerados y para
los efectos de conflictos individuales; en general para todos los asuntos obrero-
patronales y para ejercitarse ante cualquiera de las Autoridades del
Trabajo y Servicios Sociales a que se refiere el Articulo 523 quinientos
veintitrés, de la Ley Federal del Trabajo; podra asimismo comparecer ante las
Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean Locales o Federales; proponer
arreglos  conciliatorios, celebrar transacciones, para tomar toda clase de
decisiones, para negociar y suscribir convenios laborales; al mismo tiempo
podrd actuar como representante de la Sociedad en calidad de Administrador,
“mgspecto y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo que se
icHniten ante cualesquiera Autoridades. Al mismo liempo podra celebrar,
Wificar, resolver, novar, extinguir, revocar o rescindir contratos de trabajo;
pagar y recibir pagos, podra intentar toda clase de recursos, juicios y
_ edimientos e incluso al amparo y desistirse de unos y otros, toda vez
o .‘1‘/‘.- se le otorga el mandato mas amplio como en derecho sea posible y sin
a9Tifitacion alguna. Asimismo se le confiere la facultad de sustituir el presente
- mandato sin perjuicio de seguirlo ejercitando, pudiendo también otorgar y
revocar poderes,

Las facultades anteriormente escritas, deberan entenderse como meramente
enunciativas mas no limitativas.

{7

El presente mandato se otorga en los términos del Articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Cadigo Civil del Estado y su correlativo el
Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el
Distrito Federal, diciendo el primero literalmente como sigue:

ARTICULO 2453 - "En el mandato general para pleitos y cobranzas,
bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades generales y
especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se
entiendan conferidos sin limitacién alguna. En el mandato general para
administrar bienes, bastara expresar que se confiere con ese caracter para que el
mandatario ejerza toda clase de facultades administrativas. En el mandato
general para ejercer actos de dominio, bastara expresar que se den con ese
caracter para que el mandatario ejerza todas las facultades de duefio, tanto en lo
relativo a los bienes, como para ejercer todas las acciones que se requieran para
defenderlos. Tratandose de actos gratuitos, es necesario autorizacion expresa del
mandante. Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los mandatarios, se consignaran las limitaciones, o los mandatos
seran especiales. Los Notarios insertaran éste Articule en los instrumentos de los
mandatos que se otorguen”.

ATENTAMENTE.

=
W

B s
~RICARDO LEAL MARTINEZ.
Consejo de Administracion de la persona moral

President jiae I per
DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD
J/ ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
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//’ZT';TJ_)) TESTIGOS.

MARIA TERESA TREJO PAZ. JULIETASES
——————————————————————————————————— RATIFICACION NOTARIAL-—--msmmeee e

En la Ciudad de Chihuahua, a los nueve dias del mes de junio del afio dos mil seis,
ante mi Licenciado SERGIO GRANADOS PINEDA, Notario Publico Numero Tres,
en actual ejercicio para éste Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua,
actuando como Asociado en el Protocolo de |a Notaria Publica Nimero Dieciséis,
de la que es Titular el Licenciado SALIL GONZALEZ HERRERA, comparece el sefior
Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ, en su caracter de Presidente del Consejo
de Administracidn de la persona roral denominada DESARROLLOS URBANOS
IMPULSA, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, acompafiado de las
testigos sefioras MARIA TERESA TREJO PAZ y  JULIETA ESPINO MEZA %
BXPUSIEM N = e - -

El primero, que para todos los efectos legales, ratifica en todas y cada una de las
partes el contenido del mandato que antecede, reconociende como suya la firma
que aparece al calce de la misma y las sequndas igualmente reconocen como
suyas y de su pufic v letra las firmas que como testigos suscribieron en el
mandato que otorga el sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ, en su
_cardcter de Presidente del Consejo de Administracion de DESARROLLOS
3:URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE e i
0 2 - PERSONALI DA Do .

:"F'd-r‘" gahor Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ me acredita la personalidad con
%@f_j{e@ omparece y la existencia de la persona moral que representa, con copia
i

ﬁﬁl@%’i cada por el suscrito de los siguientes documentos, los que tuve a la vista y
.8 104 cuales que me remito,— —x e ... S —

)4~ Primer testimonio de la escritura publica ndmero 10,049 diez mil cuarenta y
nueve, inscrita con el ndmero 2,261 dos mil doscientos sesenta y uno, folio 92
noventa y dos, del libro 666 seiscientos sesenta y seis, en el registro Pdblico de |la
de la Propiedad y del Comercio de este Distrito Moreles, en la seccién Comercio,
mediante la cual se constituye |a empresa maoral denominada DESARROLLOS
URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en
esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, pudiendoe establecer sucursales 0 agencias
en cualquier parte del Estado, con una duracién de 99 noventa ¥y nueve afos,
contados a partir de su constitucién y con un capital variable de N$1'000,000.00
(Un millon de nuevos pesos 00/100) moneda nacional, con el siguiente objeto
social: 1).- La compra venta de tada clase de bienes inmuebles, la urbanizacion y
lotificacion de toda clase de predios: la construccién en general de casas
habitacion, edificies, almacenes etcétera; infraestructura de zonas urbanas %
suburbanas tales como lineas de conduccién y redes de distribucién de agua,
alumbrado publico, drenajes, instalaciones hidraulicas y sanitarias, guarniciones y
banquetas, terracerias para obras viales la produccién de materiales pétreos vy
agregados asi como la venta de los mismaos, pavimentos de concreto asfaltico y
concreto hidraulico; v la legalizacién de todos aquellos actos civiles y mercantiles
que marque conveniente el Consejo de Administracién.- 2).- La adquisicion de
terrenos para fraccionarlos, urbanizarlos y construir en ellos casas, edificios y en
general la construccidon de cualquier clase de obra por cuenta propia o de
terceros, para su venta o arrendamiento.- 3).- El proyecto y la ejecucién de toda
clase de obras de ingenieria y arquitectura por cuenta propia o por contratos con
particulares, la federacitn, los estados, los municipios y las Instituciones
descentralizadas.- 4),- Establecer, adquirir, vender, arrendar vy operar,
conformidad con la Ley, terrenos, Lalleres, bodegas, plantas, almacenes vy
cualquier otro establecimiento que sea necesario para la realizacién de su objeto
social.- 5).- Arrendar, recibir y/o dar en comisién o intermediacion toda clase de
bienes muebles e Inmuebles, maquinarla y equipo, materiales e Instrumentos
propios para la construccién.- 6).- Compra, venta, importacion y exportacién de
maquinaria, equipe, materiales y utensilios propios para la construccién.- 7).- La
fabricacién, compra, venta, transporte, importacion, exportacion de todo tipo de
materiales y elementos para la construccién, asi como sus acabados, equipo,
herramientas y maquinaria que se relacionen con los bienes destinados a la
construccién.-  8).-  Produccion,  distribucian, compra, venta, importacién,
exportacion y almacenamiento de todo tipo de materiales y/o objetos necesarios
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para consecucién de los objetos anteriores, incluyendo la adquisiciéon de su propio
equipo de transporte.- 9).- Transporte de maquinaria pesada.- 10).- El uso de
explosivos, de conformidad con lo que establece el articulo 46 cuarenta y seis de
la Ley de Armas de Fuego vy Explosivos.- 11).- El analisis, diseno vy ejecucion de
proyectos de toda clase de obras de construccion civiles o industriales, asi como
la supervision de servicios profesionales.- 12).- Celebrar contratos de cualquier
naturaleza o denominacion con personas fisicas o morales nacionales vy
extranjeras, con el objeto de comentar los fines sociales.- 13).- Gestionar
préstamos y conseguir dinero para cuzlesquiera de los ohjetos sociales, sin
limitacion en lo que se refiere a cantidades, asi como girar, librar, suscribir,
otorgar, aceptar y endosar toda clase de titulos de crédito y otros instrumentos,
documentos y comprobantes de adeudo, ya sean ejecutivos ¢ no, garantizando su
pago asi como el pago de intereses que causen por medio de hipoteca o
pignoracion y garantia prendaria, venta o cesion en fideicomiso de todo o parte
de las propiedades de la seciedad, para la realizacién de los fines sociales.- 14).-
Tener representantes dentfo de la Repudblica Mexicana o del extranjero, en
calidad de comisionista, gente, intermediario o actor, representante legal o
apoderado.- 15).- Asumir obligaciones por cuenta propia o de terceros y
garantizar las mismas real o personalmente, asi como avalar toda clase de titulos
de crédito en asuntos que se encuentren relacionados con los intereses de la
sociedad o de sus filiales o subsidiarias y de terceros.- 16).- Adquirir acciones y
formar parte de otras sociedades ya sean nacionales o extranjeras.- 17).- Cobrar

br y tener y ejercitar las facultades conferidas por las Leyes de la Repablica
ana, pudiendo para ello celebrar toda clase de contratos y operaciones de

A&7 mismo, en la clausula Trigésima Sequnda de dicha escritura, se establece que

el odrgano de representacién genuina de la sociedad, es un Consejo de

-+ Administracién, el cual tiene diversas y amplias facultades; De igual manera, en
el numeral Il del capftulo de Transitorios, la asamblea General Ordinaria de
accionistas, acuerda en nombrar al Ingeniero Ricardo Leal Martinez, como
presidente de dicho Consejp y como consecuencia de tal nombramiento en el
numeral (I, del mismo capitulo, se otorga a favor del Ingeniero Ricardo Leal
Martinez, Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
Dominio, invistiéndolo de diversas y amplias facultades, entre las cuales se
encuentra la de otorgar mandatos y revocarlos, mismo que obra registrado con el
numero dos mil doscientos sesenta y dos, folio noventa y seis del libro seiscientos
sesenta y siete de la seccion comercio del registro publico de la propiedad de
este DIStrito MOrel0s. —=—---mmsmmmm o e e e s o
b).- Primer testimonio de la escritura pablica nimero 16,076 dieciséis mil setenta
y seis, otorgada ante la fe del Licenciade Francisco de Asis Garcia Ramos, Notario
Plblico nimero 9, del Distrito Judicial Morelos, la cual se registrd con el Folio
mercantil ndmero 12,905%10 doce mil novecientos cinco asterisco diez, en la
seccién comercio del Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de este
Distrito, mediante la cual se protocoliza el Acta de Asamblea de fecha 30 treinta
de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, en la cual se toman acuerdos
como el de aprobar contrato de compraventa privado de diversas acciones de la
sociedad, quedando en consecuencia el capital social fijo de $1'383,000.00 (un
millén trescientos ochenta y tres mil pesos 00/100) moneda nacional y el capital
social variable en $75'000,000.00 (setenta y cinco millones de pesos 00/100)
moneda nacional, asi como la ratificacién del cargo del Ingeniero Ricardo Leal
Martinez, como presidente del consejo de administracion, entre otros, ---------------
Los documentos anteriores que he relacionado, los devolvi al interesado
debidamente sellados y rubricados.— T
Manifiesta el Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ, bajo protesta de decir
verdad que la existencia de su representada, el cargo y las facultades con que
comparece a éste otorgamiento, no le han sido modificadas, revocadas ni ha
concluido en forma alguna y que su representada conserva la capacidad juridica
que se deriva de @ Ley --mm—rmmemme e e e o e e
YO, EL SUSCRITO NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: ------mmrmmmm i
PRIMERO.- Que los comparecientes se identifican con documentos oficiales,
quienas en mi concepto tienen capacidad legal para contraer obligaciones
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juridicas, ——----rmm e - - - -

SEGUNDO.- Que por sus generales los comparecientes manifiestan bajo protesta
de decir verdad ser mexicanos por nacimiento e hijos de padres mexicanos: el
sefior Ingeniero RICARDO LEAL MARTINEZ, originario de Torreén, Coahuila, en
donde naci¢ el dia tres de Noviembra de mil novecientos cincuenta y dos, solterg,
Ingeniero Civil, causante v al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin
acreditarlo en este acto, con Registro Federal de Contribuyentes nimero LEMR-
521103 y con domicilio en la Calle Luis G. Urbina nmero 143 ciento cuarenta y
tres, Complejo Industrial Chihuahua de esta Ciudad: la Sefiora MARIA TERESA
TREJO PAZ, originario de esta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, en donde nacia
el dia tres de agosto de miil novecientos sesenta y cuatro, casada, secretaria,
causante y al corriente en el pago de sus obligaciones fiscales sin acreditarlo en
el momento, y con domicilio en Calle Novena numero 1010 mil diez de la Colonia
Villa Judrez en esta Ciudad; la sefiora JULIETA ESPINO MEZA, originaria de esta
Cludad, en donde nacié el dia siete del mes de enero de mil novecientos ochenta
y cuatro, casada, empleada, causante y al corriente en el pago del Impuesto
sobre la Renta, sin acreditarlo en este acto y con domicilio en la Calle Urueta

numero 802 ochocientos dos, de la Colonia Santa Rosa de esta Ciudad.~=m==-m--emms
TERCERO.- Que el acta quedd registrada bajo el numero 2g 408 , del

Volumen XXI Veintiuno del Libro de Registro de Actos fuera de Protocolg.---m-m-mx- =
CUARTO.- Que se pagd el Impuesto de Actos Juridicos seguin comprobante
namero 2452817 . expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién,------
QUINTO.- Que los comparecientes leyeron el presente mandato, explicidndoles su
_valor'y consecuencias legales del acto y habiendo manifestado su conformidad y

fﬁw wlificado sus términos, firman para constancia.- DOY FE.—--
f
:,f‘fﬂ'o(b
!ﬁi.}‘lé;m L N /___.-Fg_-———
E Rt A T
S -
e ING-RICARDO LEAL MARTINEZ.

‘Presidentg—;dgi-v onsejo de Administracion de la persona moral
/D/E,SARROQLOS LURBANOS IMPULSA, SOCIEDAD
£ ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
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.GOMPRQBQNTE_ DE PAGO FOR MANDATOS RﬂTlF!CABOS ANTE NDTAR!O PUBLICO

IMPUESTD SUBRE ﬁqCTOS JUR]DICDS

\I“' 24528.3 7

FECHAEN auc SE FLEALJL‘E ELACTO. Jualnico QUE ORIGINE EL PAGO DEL IMPUESTD
; RTICULD 305 FRAcciut)N v DEL C(.‘)DI SGAt_. DEL ESTADO. . .. - :

IMPORTE DEL IMPUESTO 3
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CHIHLARLA

[HA S

Sirrtda

EL ACTO DESCRITO EN EL PRESENTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO EN EL:

l FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO No. ( 12905 » 10

Control Interno Fecha d= Prelacion

8  * 13 /JUNIO /2006

Antecedentes Reglistrales:
2261L-LIBRO-6GE6-COM.

Denominasion

DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE !

[ hfec;:acio:r';oz aly . : Facha
Folio ID Acto Descripcion Registro Registro
12905 10 M10 Poder 14-06-2006 1

Caracteres e Aulenticidud de Inseopeidn: 3e601 7bb3 1 14542952 7h58 TeeSRIDMI 7860491 3¢

berechoy de Inscripcisn

| Fecha 13 JUNIO 2006

Importe 5907.00 3oleta de Pago No.:B3239741
Subsidig .00
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MORELOS

r INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION
L 14 14 5365 PRIMERA

W R

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA_ A 28 DE OCTUBRE DE 2013

INSCRIBO INSTRUMENTO PRIVADO

OTORGADO EN CHIHUAHUA  CHIHUAHUA EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2013
Y RATIFICADO EL DIA 30 DE SEPTIEMEBRE DE 2013

EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 24 PARA EI DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
CUYO TITULAR ES EL(LA) LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK
REGISTRADO EN EL LIBRO DE ACTOS FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 8
BAJO EL NUMERO 9472

EN EL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

SUBDIVISION DE LOTE DE TERRENO.

B D e

PROPIETARIO:

DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR
RICARDO LEAL MARTINEZ

AUTORIZACION:

MEDIANTE OFICIO NP 98901 EXP. NO. DJ 5372, DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2013, GIRADO PORLA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, REPRESENTADO POR REYES JAVIER BAEZA CANO Y
ULISES GARCIA GARCIA EN SUS CARACTERES DE DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA Y JEFE
DEL DEPARTAMENTO JURIDICO RESPECTIVAMENTE, AUTORIZA A RICARDO LEAL MARTINEZ,
REPRESENTANTE DE DESARROLLOS URBANOS IMPULSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
VALOR: 0.00 MONEDA NACIONAL.

INMUEBLE RESULTANTE:

SE SUBDIVIDE EL LOTE DE TERRENO FRACCION A Y DDE LA RESERVA LABOR DE TERRAZAS CON
SUPERFICIE DE 459,818.054 METROS CUADRADOS ABRIENDOSE LA PRESENTE INSCRIPCION A LA FRACCION
TIPO DE INMUEBLE: PARCELA

NUMERO 146 ZONA 1 POLIGONO 2173

EJIDO LABOR DE TERRAZAS

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 237,417.1390 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL 2 444.6700 METROS CON FRACCION 2

2AL 3 826710 METROS CON FRACCION B AREAPARCELADAZONA 1

3AL 4 1002010 METROS CONFRACCIONB

4 AL 5 1284900 METROS CON AVENIDA TEOFILO BORUNDA

SALG6LC 3348830 METROS CON AVENIDA TEOFILO BORUNDA

6 AL 7 322.8800 METROS CON AVENIDA TEOFILO BORUNDA

7 AL 8 513000 METROS CON AVENIDA TEOFILO BORUNDA

8 AL 9 365.1240 METROS CON FRACCIONF

QAL 1 4137470 METROS CON PARCELA 144 Y 145

CLAVE CATASTRAL: 966-098-017

DERECHOS QUE AMPARA: 100.00% DE PROPIEDAD

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION 13 FOLIO 13 LIBRO 5365 SECCION PRIMERA

[ REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION:13  FOLIO: 13  LIBRO: 5365 SECCION: 1 |
DERECHOS CAUSADOS CERTIFICADO DE INGRESOS FECHA DE PRESENTACION
$1,696.00 M.N. 3874267 ESH 21/10/2013 378

AGREGADO DOCUMENTOS SECCION 1T APENDICE FISCAL SECCION1
LIBRO 5365 NUMERO 13 LIBRO 5365 NUMERDO 14 3
DOY FE

LIC. LUZ MARIA BAl DERRAMA RODRIGUEZ
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