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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 26 de marzo de 2025.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en gjercicio de la facultad qgue me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Atticulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 069/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial de! Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de febrero del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Plaza Dostoievski”, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como lote 10 de la manzana 1, ubicado en la Av.
Fedor Dostoievski No. 4701 del Fraccionamiento Atenas V de esta ciudad, con superficie
de 4,306.70 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Recreacion y Deporte a Comercio y Servicios II.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial de! Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticinco dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de |a C. Gobernadora Constitucienal del Estado, por medio
del cual se ordera la publicacidn en el Perlddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo def H. Ayuntamiento del
Municipic de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Plaza Dostoievski”.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 03/20256

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de febrero del afio
2025, dentro del punto niimero trece del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isajas Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al dictamen que presentan quienes integran la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por la C. Maria de Lourdes Pérez
Hernandez, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidon Urbana
denominado “Plaza Dostoievski®, en el predio identificado como lote 10 de la manzana 1
ubicado en la Av. Fedor Dostoievski No. 4701 del fraccionamiento Atenas V de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 4,306.70 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a Comercio y Servicios |, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040... Al concluir la presentacién del dictamen,
.se somete a votacion del pleno para su aprebacién, y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 22 y 24 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relatives y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERGO. Es procedente la- solicitud presentada por la C. Maria de Lourdes Pérez
Hernandez, en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado *“Plaza
Dostoievski’, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrolto Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 10 de la
manzana 1 ubicado en la Av. Fedor Dostoievski No. 4701 del Fraccionamiento Atenas V de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,306.70 m?, para llevar a caho el cambio de uso
de suelo de Recreacién y Deporte a Comercio y Servicios Il

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua®

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. {614} 200 48 00 | municipiochihuahuagob.mx
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacian.,

Se autoriza y firma la presente certificacioén, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciocho dias del mes de febrero del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL
AYUHTAMIBNTO

Mtro. Robérfo Andrés Fuentes Rascoén.

"2025, Afio del Bicentenaric de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”

Av. iIndependencia No. 202 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahuagob.mix
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

1

: PRESIDEHCIA M
Visto poro dictaminar juridicamente sobre el expediente m’regrodcmé%ﬁr"ﬁ
motivo del escrito presentado por la C. Maria de Lourdes Pérez Herndndez,
en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la
aprobaciéon del Estfudio de Planeacién Urbana denominado “Plaza
Dostoievski”, en coordinocién con el H. Ayuntamiento, o iravés de Id
Direccién de Desarrollo -Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 10 de la manzana 1 ubicado en la Av. Fedor Dostoievski No. 4701 del

~ TRgccionamiento Atenas V de la ciudad de Chihuahua, con superficie de

RESULTANDO

%. Mediante escrito signado por la C. Maria de Lourdes Pérez

Herndndez, en su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacion

. del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Plaza Dostoievski”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 10 de la manzana 1
ubicado en la Av, Fedor Dostoievski No. 4701 del Fraccionamiento Atenas V
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,306.70 metros cuadrados,
para ilevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacidén y Deporte a
Comercio y Servicios ll, de conformidad ai Plon de Desarrolic Urbano de Ic
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pdblico

del inicio del Estudio de Planeccién Urbana denominade “Plaza
Dostoievski”, ast como de la recepcidén de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que .
ocupa la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle L
Camino ala Presa Chuviscar nUmerc 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregadoes al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por Maria de Lourdes Pérez Herndndez, en su cardcter

de propietaria del predic;
2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

J
Nacional Electoral a nombre de Maria de Lourdes Pérez Herndndez; \&
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“PLAZA DOSTOIEVSKI" :

3. Copia cerfificada de la Escritura POblica nomero 4,801 de fecha 24 de .

4.

5.

10.

11.

marzo del 2004, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Santini, Notario
PUblico numero 24 parag el Distrito Judicial Morelos, en dende hace constar
Un cantrato de compraventa, celebrado por el Instituto de la Vivienda del
Estado de Chihuahua, organismo publico descentralizado del Gobierno
del Estado de Chihuahua representado por el sefior Ing. Mario Manuel
Manriquez Gardea como la parte vendedora y por la otra Maria de
Lourdes Perez Herndindez, sobre el lote nimero 10 de la manzana 1 del
Fraccionamiento Atenas V con superficie de 4,306.70 metros cuadrados,
inscrito bajo el nimero 5 del Libro 3810 de la Seccidn Primera con folio real
1454208 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos:
Copia simple del cerfificado de pago del predial 2025-42792 expedido
por Tesoreria Municipal de fecha 06 de enero dei 2025;

Oficio DASDDU/018/2024 de fecha 19 de septiembre de! 2024, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
nstituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
ecmco al estudio de planeccion urbana;

Oficio 667/2024 de fecha 23 de octubre del 2024, emitido por &t Instituto

“de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio

sendeterminé PROCEDENTE, condicionado a cumplir lo especificado en el

“mismo;
NOficio DASDDU/019/2024 de fecho 19 de septiembre del 2024, mediante

el cual la Direccidn de Desarrcllo Urbano y Ecologia solicité ala Direccion
de Desarrollo Humano vy Educaciéon informe respecte de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0206/2024 de fecha 16 de octubre del 2024, emitido por Ia

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zong;

. Oficio DASDDU/145/2024 de fecha 29 de octubre del 2024, expedido por

la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cudl le informa a la
sefiora Ana Llilia Lianes Aguilera, presidenta del comité de vecinos de la
colonia Atenas Il respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;
Oficio DASDDU/146/2024 de fecha 29 de octubre del 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual le informa a la
sefiora Carlota Paulina Reyes Quezada, presidenta del comité de vecinos
del Fraccionamiento Avania respecto a la propuesta del cambio de uso
de suelo;

Oficio DASDDU/154/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la nofificacion del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

J

\
p
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12. Oficio $J/DRPA/1016/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica '
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el table?

avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; - pﬁE%lﬂEﬁE&ﬁC&%?ﬁUﬁmi

13. Copia del Acta de la Cuarta Sesion Extraordinaria de la Comfsion de
Regidores -de Desarrollo Urbano, de fecha 20 de diciembre de 2024,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, issac Dicz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Guadalupe Aragédn Castillo y Omar Enrigue Mdérquez Estrada, en la cual
se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/054/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologic de fecha 27 de enero de 2025, en el cuadl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte
Comercio y Servicios II;

CUARTO. Mediante oficioc DASDDU/054/2025 de fecha 27 de enero de 2025,
la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis v Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo de Recreacidén y Deporte a Comercio y Servicios 1,
puesta a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

CONSIDERANDO

o Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua vy demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados vy con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencics aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Plaza Dostoievski”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio idenfificado como lote 10 de la manzana 1 ubicado en la Av. Fedor
Dostoievski No. 4701 del Fraccionamiento Atenas V de la ciudad de
Chihuchua, con superficie de 4,306.70 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Comercio y Servicios

ﬂ;"é
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"PLAZA DOSTOIEVSKI"

BIR de conformidad al Plan de Desarrolic Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto v fundado, se
’r:ene a blen emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMEROQ. Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria de Lourdes
Pérez Herndndez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacidon Urbana denominado
“Plaza Dostoievski”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, o través de I
Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia, para la modificaciéon menor al
Plar de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040,
en el predio identificado como lote 10 de la manzana 1 ubicado en o Av.
edor Dostoievski No. 4701 del Fraccionamiento Atenas V de la ciudad de
ihuahua, con superficie de 4,306.70 metros cuadrados, para llevar a cabo
gambio de uso de sueio de Recreacién y Deporte a Comercio y Servicios

N “ER‘ ERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
sz como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a

Idnestablecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientcs Humanos, -
Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chlhuohuo que - " ShE
establece que los planes de desarrollo urbano municipal . SUS

modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Es’rodo,

asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Pdblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes Y
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Cormmon de Regidores \
de Desarrollo Urbano. @j

Dado en el saldn de Cabildo del Palacio Municipal, a los 12 dias del mes de
febrero del afic 2025.

ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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ESTUDICQ DE PLANEACION U
"PLAZA DOSTO, E

RESIDENCIA MUNICIPAL
R AN A, CHIH.

ARMONA ADAN ISAAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

OMAR ENRIQUE MARQUTRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
DOR V AL REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANOD, EN EL CUAL LA C. MARIA DE LOURDES PEREZ FERNANDEZ, EN SU CARACTER
s DE PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICIFO LA APRCBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
PO PARRIGIRALPI A7A DOSTOIEVSKI", EN COORDINAGION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCKON DE DESARRQLLO
TRHUA, CHIN. URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 10 DE LA MANZANA 1 UBICADG EN LA AV. FEDOR
DOSTOIEVSK! NO. 4701 DEL FRACCIONAMIENTO ATENAS V DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
4,304,70 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELD DE RECREACISN Y DEPORYE A

COMERCIO Y SERVICIOS I, ‘

i

2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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ARIA JURIDICA
hAYUNTAMIENTO

Chihuahua

capital de trabajo
yresultados
Gableri o MURTEIpFU 20245202757 . Wzﬁr Vm & QQB?AL;

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLC URBANO

OFICIO NO, DASDDU/054/2025

_ Chihuzahua, Chih, 27 de enerc del 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, solicitud de Maria de Lourdes
Perez Herandez en su cardcter de propietario del predio identificado como lote 10 de 1a Manzana
1, ubicado en la Avenida Fedor Dostoievski No, 4701 del Eraccionamiento Atenas V, de esta
Ciudad, con una superficie de 4,306.70m2: guien promueve y solicita la aprobacién del estudio i
de planeaciéon urbana denominado, “Plaza Dostoievski” en coordinacion con el Hi
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, para llevar a cabo &
7 cambio de uso de suelo Recreacién y Deporte de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano da
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Seéptima Actualizacién a uso de suelo Comercio y Serviciog

Que el estudio de planeacion en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a ia person%ﬁwg@
lo pr ito informarle: ‘

S gue lo promueve, me permito informa ) ,;’%

; '

s pceat ANTECEDENTES -

Que por medio de Oficio No. DASDDU/018/2024 de fecha 19 de septiembre de 2024, |#

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié |a propuestaidel estudio de planeacién urban s

denominado “Plaza Dostoievski” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn

integral del Municipio, en cumplimiento al Articule 77 de Ia Ley de Asentamientos Humanos

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficic No. 667/2024 de fecha 23 de octubre de 2024, e| Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen téchico del estudio de planeacién
urbana denominado “Plaza Dostoievski”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/019/2024 de fecha 19 de septiembre de 2024 emitido por (a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano Y
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0206/2024 de fecha 16 de octubre de 2024 emiitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano %
Ecologla que si se cuenta con comité de vecinos constituidos en la o)

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 hihuahua. Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 26 de marzo de 2025.

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

cGobicrnoMunicipal 20242027

Por medio de Oficios DASDDU/146/2024 y DASDDU 145/2024 de fecha 29 de octubre detl

2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos

del Fraccionamiento Avania y Atenas [, ho se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/154/2024 de fecha 30 de octubre de 2024, expedido por
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de ia Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que file en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificandoe que la
recepcion de opiniones y planteamientos vy demandas de la comunidad serd de 8:00 a 1400
horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de fa Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
ubicado en la Calle Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/1016/2024 de fecha 06 de noviembre de 2024 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dfas hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Plaza Dostoievski” fue presentado en [§
Cuarta Sesién Extraordinaria de {a Comisidén de Desarrolle Urbano el dia 20 de diciembre del
2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

' D ﬁl
Pnaaa Ak

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminandc PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Recreacién y Deporte a Comercio y Servicios Il.

Por lo que turnamos a Usted, ia propuesta para dar seguimiento' a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territoriaty Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Criginal de la solicitud firmada el propietatrio.

Copia simple de la identificacion con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/018/2024 de fecha 19 de septiembre 2024, de la Direccién def

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral de

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidon urbana.

5. Oficio No. 667/2024 de fecha 23 de octubre de 2024 del instituto de Planeacidon lnt
del Municlpio de Chihuahua donde emite el d«?a@en técnico.

INISINES

" Direccién de Desarrolic Urbano'y Ecologia 4
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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6. Oficio No. DASDDU/019/2024 de fecha 19 de septiembre de 2024 emitide por la Direceidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén de Desarrollc Humano v
Educacion los Comités de Vecinos. Co :

7. Oficio No. DDHE/0206/2024 de fecha 16 de octubre de 2024 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existericia ‘de Comité de
Vecinos. :

8. Oficios DASDDU/N46/2024 y DASDDU 145/2024 de fecha 29 de octubre del 2025 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
Fraccionamiento Avania y Atenas |, no se recibe respuesta por parte del comité.

9. Oficio No. DASDDU/154/2024 de fecha 30 de octubre de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tableto de aviso de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No. SI/DRPA/1016/2024 de fecha 06 de noviembre de 2024 expedido por la ,
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de

. la Presidencia Municipal. , 7%

1. Copia simple de la Cuarta Sesién Extraordinaria del dia 20 de diciembre del 2024 de la ¢
Comisién de Desarrollo Urbano. :

12. Copia simple del comprobante de pago de predial.

13. Copia del comprobante de pago del trémite.

14. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

15. Originaly copia del estudio de planeacién urbana, deno

-
g,

inado "Plaz Dostoievs‘fd".

ﬁ?ﬁmﬁm%&&q ATENTAMENTE

Bp, Gaill,
t ' o C @iﬂh

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGR \ LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
DIRECT@R DE DESARROLLD URBANQ ¥ ECOLOGIA, SUBDIRECTOR BE PROGRAMACION URBANA

C.CR Archivo,
C{ ADNACCHV/MBCH/ ovea

£ BT e
?ﬁ%’?&“@ § 3\,@;

o BBy,
SRy Rl depopoc,
o o AT Vresaid
fiﬁ' Ge g E, . L e o
NeERER,. NURRAR .
Wi, 'Vﬁﬁ"{‘%‘-‘h‘.&t,r&- Wy anfa

F\Eix.v,a.

C.Caminoa la Presa Chuviscar No, 1108, Cot Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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w 2L cuesTIONES URBANAS|
MODIFICACION DE USO DE SUELO

RECREACION Y DEPORTE A
COMERCIO Y SERVICIOS

“PLAZA DOSTOIEVSKI®

UBICACION:
Av. Fedor Dostoievski 4701, Fraccionamiento Atenas V

PROMOTOR:
Maria de Lourdes Pérez Herndndez

ANALISIS ¥ ELABORACION:
D.R.U. oi8
MDU. Arg. Jaime Fortino San Vicente Goytia
' Julio 2024
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L.~ INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana es promovido por Marfa de Lourdes Pérez Herndndez,
tiene como objetivo el realizar una modificacién a la estructura urbana del Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 en su 72 actualizacién.

El predio en cuestién cuenta con uso de suelo Resreacién y Deporte, se localiza exactamente

en la Av. Fedor Destoievshi 4701 Lote 10 Manzana 1 Fraccionamiento Atenas V Etapa
al norte de la ciudad de Chihuahug, la zona en donde se localiza el predio en estudio, a la fecha
se encuentra en proceso de desarrollo generando un dinamismo econémico y un potencial de
desarrollo importante de usos comerciales y recreativos a partir del desarrollo del polideportivo
Luis H. Alvarez, dicho desarrollo procura adherirse al crecimiento vy desarrollo econémico de la
zona a través de generacién de empleos y mejoramiento de imagen urbana haciendo uso de
predios baldios sin utilizar.

A continuacién, a través de este andlisis y de las condiciones técnicos, sociales, econémicas y
ambientales, se aportardn fundamentos técnicos para la propuesta de la modificacién al plan,
proponiendo el cambio de uso de suelo a Comercio y $erwicios Il en donde se pretende
desarrollor una Plaza Comercial.

El andlisis urbano determinarg las medidas necesarios para que la modificacién al Plan de
Desarrollo Urbano en su dltima actualizacién impacte de manera positiva en diversos aspectos
que refieren siempre a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona.

b N
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il.- FUNDAMENTACION JURIDICA

il.i. PROCESO DE APROBACION

.1l Aprobacién y Consulta

Articulo 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
serdn formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demds autoridodes municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinién y asesoria del Gobiemo del Estado, a
través de lo Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

.1, B, Procedimiento para la formulacion y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daréin aviso piblico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta ley.

I Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirgn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estaré a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y
modificaciones.

L. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadanio, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobiemno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratémdose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demés,
a partir del momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

LVA Los municipios organizaran al menos dos audiencias piiblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley al menos una
audiencia publica para los demés en las que se expondrd el proyedto y se recibirdn las
sugerencias v planteamientos de las personas interesadas. SimultGneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.,

wd
W
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V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn
ser respondidos por el érea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y los modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estarén a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

WVIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicobles, derivado de la consulta que se refiere este
articulo y lo remitiré a la Secretaria.

VIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias hébiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no
obstante, ante lo omisién de la respuesta operaré la afimmativa ficta.,

En caso de no ser favorable, el dictamen deberé justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Diccamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hard la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro de
Poblacién propuesto, en fonma previa a la aprobacién del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan vy lo
remitirén al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los
diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusién.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién
y registro. Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e
intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la
altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significotivo, no
se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las éreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerird lo aprobacién del ayuntamiento medionte un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regiré por las normas que para tal efecto se establezcan \

.
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en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal. Para los efectos del pérrafo anterior,
la autoridad municipal competente dard aviso piblico del inicio del proceso de modificacion
menor y estableceré un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los plonteamientos que consideren pertinentes.
La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicién para su consulta
fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la
modificacién menor correspondiente.

ii.ll. AMBITO FEDERAL
Il.0E.1. Comstitucién Politica de los Estados Unideos Mexicaneos.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste
sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen demoadtico y
que, mediante el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una més justa distribucién
del ingreso v la rigueza, permita el pleno ejercicio de la libertad vy la dignidad de los individuos,
grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

Articulo 26. Inciso A tercer parrafo. -~ La ley facultaré al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democrética, y los criterios para la formulacién, instrumentacién, control y evaluacion del plan y
los programas de desarrollo. Asimismo, determinard los érganos responsables del proceso de
planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los
gobiemos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acdones a
realizor pora su elaboracién y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Articulo 27. Dispone que la propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional, corresponde originariomente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

La nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés piblico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se
dictarén las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras ptblicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el
fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los témiminos de la ley reglomentaria, la
organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y comunidodes; para el desarrollo de la
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pequeiia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderio, de la silvicultura vy
de las demds actividades econémicas en el medio rural, v para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los doiios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobiermo Federal, de los
Estados y de los Municipios, en el émbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el pérrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, asi
como en matetio de informacion estadistica v geografica de interés nacional.

Articulo 115. Los Estados adoptarén, para su régimen interior, la forma de gobiemo republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacién
politica y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estarén focultados
Porg:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacidén y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estoados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberén asegurar lo participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el Gmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracién
y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materio;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte piblico de pasajeros
cuondo aquellos afecten su émbito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de
esta Constitucién, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios;

JLAL 1, Ley de Plemeacién

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme o un
sistema de planeacion democrético, en sus respectivos reglamentos internos se definiré el ndmero
de miembros, con perspectiva de género, que estard formado por representantes del sector social
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y gubernomental de los érdenes de gobiemo correspondientes, colegios de profesionistas,
instituciones académicas, drganos empresariales del sector y expertos, entre otros, para participar
e interactuar en la formulacién, aplicacién, evaluacién y vigilancia de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuarén a titulo honorifico, por lo que no podrén cobrar o recibir
retribucién o emolumento alguno por su funcién, y contarén con el apoyo técnico necesario para
realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacién aplicable, en las disposiciones reglomentarias deberén
preverse la organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y téminos a que se
sujetarén la participacién y consulta para la planeacion nacional del desarrollo.

l.1LIl. Ley General de Ajentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Dejarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

Articulo 1. La presente Ley es de orden piblico e interés social y de observancia general en todo el
territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

. Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos,
asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarios,
protegerios y garantizarlos plenamente.

II. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la ploneacién, ordenacién y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional; consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacion v
Asentamientos Humanos, garontizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a
los espacios pdblicos.

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
Greas y predios que regulon la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las
mujeres, jévenes y personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y
gestién del territorio con base en el acceso a informacién transparente, completa y oportuna, asi
como la creacién de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobiemo y
la ciudadania en la formulacién, seguimiento vy evaluacién de la politica pdblica en la moteria.
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TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION V
CONCERTACION.

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, asi como wvigilar y evaluar su cumplimiento con la participacién de los municipios vy la
sociedad.

VII. Analizar y cadlificar la congruencia y vinculacién con la planeacion estatal, que deberén
observar los distintos programas municipales de Desarrollo Urbano, incduyendo los de
conurbaciones o zonas metropolitanas, o través de dictéimenes de congruencia estatal.

Xll. Emitir y, en su caso, modificar lo legislacién local en materia de Desarrollo Urbano que
permita contribuir al financiomiento e instrumentacion del ordenomiento territorial y el
Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitono en condiciones de equidad, asi como para la
recuperacion de las inversiones piblicas y del incremento de valor de lo propiedad inmobiliaria
generado por la consolidacién v el crecimiento urbano.

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que habrén de
sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las diferentes acciones
urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las formalidades y requisitos,
procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de respuesta, medios de impugnacién,
medidas de seguridad y sonciones, causas de revocacién y efectos para la aplicacién de
ofirmativas o negativas fictas, tendientes a garontizar la seguridod juridica y la méxima
transparencia en los actos de autoridad en la moatetia.

XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

Articulo 1. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demés que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio.

lIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales v en los
deméis que de éstos deriven.
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X1. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las nommas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios.

Xll. Validor ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién v ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccin V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

TITULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES ¥ MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

Articulo 19. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme al sistema de
planeacién democrética del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades federativas y los municipios, en el @mbito
de sus respectivas competencias, conformarén los siguientes érganos auxiliares de partidpacion
ciudadana y conformacién plural:

il, Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO
SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO VY

METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

Articulo 22. La planeacién, regulacién y evaluacién del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte del
Sistera Nacional de Planeacién Democrética, como una politica de carécter global, sectorial y
regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los
programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano y de los Centros de Poblacién estaré a cargo, de manera concurrente, de la Federacion,
las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a la
competencia que les determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta

Ley.

Articulo 23. La planeacién. y regulacion del Ordenamiento. Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevardn a cabo sujeténdose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaono, a través de:
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l. La estrategio nacional de ordenamiento territorial.

II. Los programais estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de centros
de servicios rurales,

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regirdn por las disposiciones de esta Ley
Yy, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de carécter obligatorio, v
deberén incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacion y las entidades federativas podrén convenir mecanismos de planeacién de las
zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y
regulacién de los asentamientos humanaos, con la participacion que corresponda a los municipios
de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberén guardar congruencia entre si, sujeténdose al
orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los dictémenes de validacién
y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobiermno,
para su aplicacién y cumplimiento.

CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Articulo 30. La legislacién estatal de Desarrollo Urbano determinard la forma y procedimientos
para que los sectores social y privado participen en la formulacién, modificacién, evaluacién v
vigilancia de los plones o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacién de los planes o programas se deberé contemplar el siguiente
procedimiento:

l. La autoridad estatal o municipal competente daré aviso piblico del inicio del proceso de
planeacién y formularéd el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliomente;

Il. Se estoblecerd un plazo y un calendario de audiencias pablicas para que los interesados
presenten en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, a las
autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o
programa de Desarrollo Urbemo o de sus modificaciones.

el
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1l Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberén
fundamentarse y estarén a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, en forma impresa en popel y en forma electrénica a través de sus sitios web,
durante el plazo que establezca la legislacién estatal, previamente o la aprobacién del plan o
programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podrén ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberdn ser publicados en el érgano de difusién oficial del gobiemo del estado
correspondiente. Ademés, la autoridad que lo expide procurard su amplia difusién publica o
través de los medios que estime conuenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialarén las acciones
especificas necesarias para la Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, asimismo estoblecerdn la  Zonificacién correspondiente. En caso de que el
ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién respectivo,
dichas acciones especificas y la Zonificacién aplicable se contendrém en este programa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoverén la elaboracién de programas
parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones espedificas para el
Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los Centros de Poblacién, para la formacion de
conjuntos urbanos y barrios integrales.

Dichos programas parciales serén regulados por la legislacion estatal y podrén integrar los
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros histdricos,
Movilidad, medic ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

Articulo 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo Urbano, y
como requisito previo a su inscripcién en el Registro Piiblico de la Propiedad, deberd consultar o
la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién v ajuste de dicho instrumento con la planeacién estatal v federal. La
autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias hdbiles para dar respuesta, contados a partir
de que sea presentada la solicitud sefialaré con precision si existe o no la congruencia y ajuste.
Ante la omisién de respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de monera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectde las modificaciones
correspondientes,

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO

b,
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DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialarén las acciones
especificas para la Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
establecerén la Zonificacién correspondiente. lgualmente deberén especificar los mecanismos que
permiton lo instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de Reservas
territoriales, creacién de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios
publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable se
contendrdn en este programa.

Articulo 52, La legislacién estatal en la materia sefialard los requisitos v alcances de las acciones
de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, y
establecerd las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién vy la adecuada estructura
vial.

Il. La formulacién, aprobacién y ejecucién de los planes o programas de Desarrollo Urbano.;

Articulo 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de
Poblacién, ademds de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacién estatal en la
materia establecerd las disposiciones para:

II. La formulacién, aprobacion y ejecucion de programas parciales de Desarrollo Urbano.

V. La preservacién del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los
Centros de Poblacién.

Articulo 59. Corresponderé a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Secundario se establecerd en los planes o programas municipoles de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de Conservacién:

a) Se considerarGn compatibles y, por lo tanto, no se podré establecer una separacién entre los
Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuondo éstos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se deberd permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la
capacidad de los servicios de agua, drenaje vy electricidad o la Movilidad.
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Articulo 60. La legislacién local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los requisitos para
las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccién, fraccionarientos,
subdivisiones, fusiones, re-lotificaciones, condominios y para cualquier otra accién urbanistica, en
los siguientes términos:

I. Los municipios deberén hacer piblicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible a través de teaologias de la informacion.

II. Deberé establecer el tiempo de respuesta méximo por parte de las autoridades a las diferentes
solicitudes.

lil. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacién se deberé motivar y fundamentar en derecho
las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos

Articulo 143. En el caso de la existencia de asentamientos humaonos ubicados en zonas de riesgo,
las autoridades estotales y municipales en materia de proteccién civil, tendrén la obligacién de
informar y notificar a la poblacién de que se trate, de la situacién de riesgo y vulnerabilidad en
que se encuentra, asi como de las medidas de mitigacién o emergencia que deben realizar.
Autorizaciones en materia de prevencién de riesgos

Articulo 144. Troténdose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas de
mediano v alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de Riesgos Naturales y
Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al otorgamiento de cualquier
autorizacién pora una accién urbanistica, deberén exigir un Estudio de Prevencion de Riesgos
onte las autoridades competentes de Proteccién Civil, que identifique las medidas para su
mitigacién adecuadas, acorde a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y al
marco de Gestién integral de Riesgos, en los téminos de las disposiciones de esta Ley y demas
disposiciones aplicables.

LIl IV, Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccidn. Sus disposiciones son de orden priblico e
interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

I.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
safud y bienestar.

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién.

lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacién y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las Greas naturales protegidas.
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V.- El aprovechamiento sustentoble, la preservacién y, en su caso, la restauracién del suelo, el
agua y los demés recursos noturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas.

VI.- La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo.

VII.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente.

VIIL.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en
moteria ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento v
la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asf como para la imposicién
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicarén las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS ¥ DE LA GESTION AMBIENTAL
CAPITULO Il

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS ¥ COORDINACION

Articulo 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacién seréin ejercidas por el Poder
Ejecutivo Federal a trovés de la Secretaria y, en su caso, podrén coloborar con ésta las
Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuemdo por la naturaleza y gravedad del
problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al presidente de la
Repiiblica por disposicién expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-05-2006 Cuando, por
razén de la materia y de conformidad con la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal
u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de la intervencién de otras dependencias, la
Secretaria ejercerd sus atribuciones en coordinacién con las mismas. Las dependencias y entidades
de lo Administracién Piblica Federal que ejerzan otribuciones que les confieren otros
ordenamientos cuyas disposiciones se relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustarén su
ejercicio a los criterios para preservar el equilibrio ecolégico, aprovechar sustentablemente los
recursos noturales y proteger el ambiente en ella incluidoes, asi como a las disposiciones de los
reglomentos, normas oficiales mexicanas, programas de ordenamiento ecolégico y demds
normatividad que de la misma se derive. Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley v las leyes
locales en la moteria, las siguientes facultades:

l.- La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental estatal.

Il.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia, asi como la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccién estatal, en las materias que no estén
expresomente atribuidos a lo Federocidn.
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lil.- La prevencidon y control de la contaminacién atmosférica generada por fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes méviles, que conforme a lo
establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

V.- Lo regulacién de actividodes que no sean consideradas altomente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley.

V.- El establecimiento, regulacién, administracién vy vigilancia de las dreas naturales protegidas
previstas en la legislacién local, con la participacién de los gobiernos municipales.

V.- La regulacién de los sistemas de recoleccién, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos e industriales que no estén considerados
como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la presente Ley.

Vil.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por la emisién de ruido,
vibraciones, energin térmica, luminica, radicciones electromagnéticas y olores perjudidales al
equilibrio ecolégico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como
establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes méviles que conforme a lo
establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

Vill.- Lo regulacién del aprovechamiento sustentable y la prevencién y control de la
contaminacién de las aguas de jurisdiccién estatal; asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadaos.

IX.- La formulacién, expedicién y ejecucién de los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacién de los municipios
respectivos.

X.- La prevencion y el control de la contaminacién generada por el aprovechamiento de las
sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depésitos de naturaleza similar a los
componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su descomposicién gue sélo puedan
utilizarse para la fabricacién de materiales para la construccién u omamento de obras.

Xl.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico o el ambiente de dos o mas
municipios.

Xll.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las politicas y
programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

.- Lo vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacién, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, VI y VIl de este articulo.
XIV.- La conduccién de la politica estatal de informacién y difusion en materia ambiental.

XV.- La promacién de la participacion de la sociedad en materia ambiental, de conformidad con
lo dispuesto en esta Ley.

XVI.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren
expresamente reservadas a la Federacién, por la presente Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35 BIS 2 de la
presente Ley.

XVIl.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecolégico y
proteccién al ambiente les transfiera lo Federacién, conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de
este ordenamiento.

XVIII.- La formulacién, ejecucién y evaluacién del programa estatal de proteccion al ambiente.
XIX.- La emisién de recomendaciones a las autoridades competentes en materia ambiental, con
el propésito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental.

e
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XX.- La atencién coordinada con la Federacién de asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de
dos o més Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las Entidades Federativos
respectivas;

XXl.- La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacién y adaptacién al cambio dimdtico, y
Fraccion adicionada DOF 28-01-2011. :

XXIl.- La atencién de los demas asuntos que en materia de preservacién del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en concordancia con ella y
que no estén otorgodos expresomente a la Federacién. Fraccion recorrida DOF 28-01-2011
Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley v las leyes
locales en la materio, las siguientes facultades:

l.- La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal.

ll.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia v la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente en
bienes y zonas de jurisdiccién municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a
la Federacién o o los Estados.

lil.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacién otmosférica generada por fuentes fijos que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la atmésfera provenientes
de fuentes méviles que no sean consideradas de jurisdiccién federal, con la participacién que de
acuerdo con la legislacién estatal corresponda al gobierno del estado.

IV.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los efectos
sobre el ambiente ocuasionados por la generacién, transporte, almacenamiento, manejo,
trotomiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén considerados
como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la presente Ley.

V.- La creacién y administracién de zonas de preservacién ecolégica de los centros de poblacién,
parques urbanos, jardines publicos y demds dreas andlogas previstas por lo legislacién local.

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la
contaminacién por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica
y olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes méviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal.

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con lo
participacién que conforme a la legislacién local en la materia corresponda a los gobiernos de los
estados.

VIil.- La formulacién y expedicién de los programas de ordenamiento ecolégico local del territorio
a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos, asi como el
control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos programas.

IX.- La preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente en los
centros de poblacién, en relacién con los efectos derivados de los servicios de alcantarillado,
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limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, transito y transporte locales, siempre y
cuando no se trote de facultades otorgadas a la Federacion o a los Estados en la presente Ley.
X.- La participacién en la atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de dos o mas
municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcion territorial.

Xl.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas v
programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

¥ll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexiconas expedidas por la
Federacién, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, IV, VI y VIl de este
articulo.

Xlll.- La formulacion v conduccion de la politica municipal de informacién y difusién en materia
ambiental.

XIV.- La participacién en la evaluacién del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el Gmbito de su circunscripcion territorial,
XV.- La formulacién, ejecucién y evaluacién del programa municipal de proteccion al ambiente;
V1.~ La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacién y adaptacién al cambio dimético, v

XVIl.- La atencién de los deméis asuntos que en materia de preservacién del equilibrio ecolégico y
proteccién al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en concordancia con ella y
que no estén otorgados expresamente a la Federacién o a los Estados.

Articulo 9.- Corresponden al Gobiemo de la Ciudad de México, en materia de preservacion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, conforme a las disposiciones legales que expida
la Legislatura local, las facultades a que se refiere el articulo 70. y demds que esta Ley distribuya
competencias a los Estados, mientras que corresponderd las aplicables del articulo 8o. y demas
que esta Ley distribuya a los municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México.

SECCION VIl
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

Articulo 39. Las autoridades competentes promoverén la incorporacion de contenidos ecolégicos,
desarrollo sustentable, mitigacién, adaptacién y reduccién de la vulnerabilidad ante el cambio
climético, proteccion del ambiente, conocimientos, valores y competencias, en los diversos ciclos
educativos, especialmente en el nivel basico, asi como en la formacién cultural de la nifiez y la
juventud.

Asimismo, propiciarén la participacién comprometida de los medios de comunicacién masiva en
el fortalecimiento de la conciencia ecolégica, vy la socializacion de proyectos de desarrollo
sustentable.

La Secretario, con la participacién de la Secretaria de Educacién Piiblica, promovera que las
instituciones de Educacién Superior y los orgonismos dedicados a la nvestigacién cientifica y
teolégica, desarrollen planes y programas para la formacién de especialistas en la materia en
todo el territorio nacional vy para la investigacién de las causas y efectos de los fenémenos
ambientales. '

La Secretaria mediante diversas acciones promoveré la generacién de conocimientos estratégicos
acerca de lo noturalezo, la interaccién entre los elementos de los ecosistemaos, incluido el ser
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humano, la evolucién y transformacién de los mismos, a fin de contar con informacién para la
elaboracién de programas que fomenten la prevencién, restauracién, conservacién y proteccién
del ambiente.

SECCION V
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento o través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirén previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria.

ARTICULO 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades no
comprendidas en el articulo 28 serd evoluado por las autoridades del Distrito Federal o de los
Estados, con lo participacién de los municipios respectivos, cuando por su ubicacién, dimensiones
o caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos sobre el medio ambiente, y estén
expresamente sefialados en la legistacién ambiental estatal. En estos casos, la evaluacién de
impacto ambiental se podréd efectuar dentro de los procedimientos de autorizacién de uso del
suelo, construcciones, fraccionamientos, u otros que establezcan las leyes estatales y las
disposiciones que de ella se deriven. Dichos ordenarientos proveerén lo necesario a fin de hacer
compatibles la politica ambiental con la de desarrollo urbano y de evitar la duplicidad
innecesario de procedimientos administrativos en la materio.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuando las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta Ley
requieran, ademds de la autorizacién en moteria de impocto ambiental, contar con autorizacién
de inicio de obra; se debera verificar que el responsable cuente con la autorizacién de impacto
ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a
soficitud del promovente, integrard a la autorizacién en materia de impacto ambiental, los
demd@s permisos, licencios y autorizaciones de su competencia, que se requieran para la
realizacién de las obras y actividades a que se refiere este orticulo.

i, AMBITO ESTATAL
AN, Bs Comstitucion Politica del Estado de Chibhuahua,

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO ¥ 5U TERRITORIO.

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estades Unidos Mexicanos,

Avrticulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
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Articulo 138. La ley en materia municipal determinaré los ramos que sean de la competencia del
gobiemo municipal, la que seré ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
Xl. En materio de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

o) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberGn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberéin asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y pemisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracién
y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte piblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su émbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente y
de conformidad con los fines sefalados en el pdrrofo tercero del articulo 27 de la Constitucién
Federal, los municipios expedirén los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios. [Articulo
reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12
de mayo del 2001].

Hi.00L. Bi. Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desemperio de la
responsabilidad del Gobiemo del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobiemo con la partidpacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad sociceconémica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacién se fijarén prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los
Gmbitos politico, social, econdémico, cultural y ambiental; se asignarén recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucién y se evaluarén resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Ploneacién Democrética se plasmard en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estotol de Desarrollo.
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a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Piblica.

b) Los Programas de Mediane Plazo:

~ Sectoriales

= Regionales

= Especiales

= Institucionales

¢) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Piiblico y de concertacién con los Sectores Social
v Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

©) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Piblico, y de concertacién con los Sectores
Social y Privado.

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendrd lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que lo poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control v evaluacién del Plon
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los deméis programas a que se
refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pablica Paraestatal vy los
Ayuntamientos, podrén concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con los representaciones de los grupos socicles o con los
particulares e interesados.

ILIELEN Ley de Asentamientos Humamos, Ordemamiente Territorial y
Desarvollo Urbane del Estado de Chihuahue.

TITULO CUARTO
DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO
Y METROPOLITANO.

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
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Articulo 37. El ordenamiento territorial y la ploneacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Il Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
M. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

VIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serén elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del piblico en las dependencias que los
apliquen.

Asi mismo, deberén expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otras
disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO

Articulo 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
serén formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinién y asesoria del Gobiemo del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacién.

Articulo 74. Para formular y aprobar cuolquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguiré el procedimiento siguiente:

l.- Los municipios darén aviso pablico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta ley.

II.- Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliomente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacién de lo autoridad mumicipal. Cuondo exista un Instituto de Planeacién, este
estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
Iil.- E! proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, traténdose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds,
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o partir del momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie
dicho plazo, se remitiré copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como el Consejo Municipal de Ordencmiento Territorial y Desarrollo Urbano.,

V.- Los municipios organizardn al menos dos audiencias piiblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley y al menos una
audiencia pdblica para los demés en las que se expondré el proyedto v se recibirdn las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simulténeamente, el Grea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V.- Los sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberén ser
respondidos por el érea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Vl.-Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberén fundamentarse
y estarGn o consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad munidpal, en
forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de
quince dias hébiles.

VII.- Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendré
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere este articulo v lo
remitiré a la Secretario.

VIil.- Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hébiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, vy, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanocs. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no
obstante, ante la omisién de la respuesta operard la ofimativa ficta.

En caso de no ser favorable, el diccamen deberd justificar de manera clara v expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las modificaciones
correspondientes.

IX.- Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro de
Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X.- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan y lo remitirén al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hdbiles siguientes a su recepcidn.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Priblico de la Propiedad vy editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusién.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO
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Articulo 76.- La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podré ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.- El Municipio de que se trate

Il. El Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetardn al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construcciones permitida, siempre y cuando no sea de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las Greas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este
procedimiento se regiré por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso piblico del
inicio del proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por lo menos diez dias hdbiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se trate, presenten los
plonteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondré a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

En ningiin caso se consideraré modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la secciéon de una vialidad de jerarquia
primario.

Articulo 89. La Zonificacién determinard:

l.- Las éreas que integran vy delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incdluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccién Prioritarios.

Il.- Las éreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblecién,

lll.- La red de vidlidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios pablicos y el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.
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IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién

V.- La identificacién y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacién v
sus equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién del espacio piblico, asi como para
la proteccion de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las éreas urbanizables y su progresividad de ocupacién
en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones témicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, Greas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la dignidad del ser humano, el
bien comn y la movilidad.

VIIl.- La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especiolmente en drea de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y en su caso,
los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90.- La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l.- En las zonas de conservacion se regularé la mezcla de usos de suelo y sus actividades.
IL.- En la zona que no se determinen de conservacion:

a) Se consideron compatibles y, por lo tanto, no se podrém establecer una separacién entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabaijo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud vy la integridad de las personas,
o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.,

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, electricidod y movilidad, a portir de instrumentos de
colaboracion con otros érdenes de gobierno v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberd implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos deberdin estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizarG la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias v
secundarias, dotacién de espacios pablicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio piblico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

—h,
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La zonificacion secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcia de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
slempre y cuando estos mo amenacen la seguridad, salud y la integridad de las
personag, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electriddad o
la mevilidad., Los planes municipales de desarrollo urbano deberén incluir las reglas o criterios
para interpretar la zonificacion , cuando los limites o demarcacién de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 més usos de suelo a una sola propiedad.

11001V Ley de Equilibrio Ecolégico vy Proteccién al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

CAPITULOI
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION Ii
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y los
actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el
desarrollo regional, pora lo cual se considerarén:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

1l Lo fundacidn de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de
la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climéticas; vias de acceso, entre otros.

Il La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobiemo Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, téica o de inversion; los que
promoveréin progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en lo realizacion de obras piblicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién
de las actividades productivas.

VL. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 31. Para el ordenamiento ecolégico regional se considerardn los siguientes criterios:
. Cada ecosisterna dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicos y funciones
que deben ser respetadas.
I Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién de sus
recursos naturales, de la distribucién de la poblacién y de las actividodes econémicas
predominantes.
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L. Los asentomientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

SECCION 11 1
INSTRUMENTOS ECONOMICOS

Articulo 34. El Estado v los Municipios, en el émbito de sus respectivas competencias, disefiardn,
desarrollarén y aplicarén instrumentos econdmicos que incentiven el cumplimiento de fa politica
ambiental, mediante los cuales se buscaré:
l. Modificar la conducta de los personas fisicas y morales del sector pdblico y privado,
que realizon actividades industriales, comerciales, de servicios y agropecuarios en la
Entidad, de tal manera que sus intereses sean compatibles con los intereses colectivos
de proteccién ambiental v de desarrollo sustentable.
L. Fomentar la incorporacién de informacién confiable y suficiente sobre las
consecuencios, beneficios y costos ambientales al sisterma de precios de la economia.
L. Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccidn, preservacién o
restauracién del equilibrio ecolégico.

v, Promover uno mayor equidad social en lo distribucién de costos y beneficios
asociados al uso de los recursos naturales.
V. Procurar su utilizacién conjunta con otros instrumentos de politica ambiental, en

especial cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacién de
ecosistenas, de tal manera gue se garantice su integridad y equilibrio, la salud y el
bienestar de la poblacién.

VI. Con el propdsito de lograr los objetivos de este articulo, los acciones vy lineamientos
especificos de los programas que lleve a cabo lo Secretaria, serén publicados en el
Periddico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 36. La regulacién ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto de
normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobiemo
Estatal y Municipales, pora montener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos
humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidod de vida de la
poblacién.

Articulo 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos humanos serén
considerados en:

I. Lo formulacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbono y vivienda.
Il. Los programas sectorioles de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobiemo Estotal.
lll. Las normas de disefio, tecnologia de construccion, uso y aprovechamiento de vivienda y en las
de desarrollo urbano que expida la Secretaria.
V. La delimitacion del crecimiento urbano mediante la creacién de dreas verdes.

e N
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.1V, AMBITO MUNICIPAL

iV, I. Reglamente de Desarrolie Urbamo Sostenible del Mumicipio de
Chihuahua.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de Equilibrio
Ecolégico v Proteccién al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccién Civil, la Ley de
Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos deriven, serén de
aplicacién supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estard a lo que acuerde el
Ayuntamiento v, en su caso, para los cuestiones operativas, a lo que estoblezca la Direccién.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una medificacién menor en los témminos de los articulos
24 y 25 del presente Reglomento, deberén presentar una solicitud por escrito dirigida a la
direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la medificacién y adjuntar un documento
témico que justifique lo accién solicitada v lo informacién gréfica que permita la correcta
interpretacion del trémite solicitado.

Para efecto de conocer piblicaomente la propuesta de modlificacién al programa, en los Témminos
del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio netificaré v requeriré un
dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del diccamen técnico del IMPLAN. Asi mismo notificard a
través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuondo sea posible, de manera
personal a Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estars opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las maodificaciones deberfin ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, v al
Registro Pidblico de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 65. La Direccién tendré disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién- del mismo,
documentos que podrén ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines de consulta, en los
formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberén observarse los siguientes consideraciones:

M
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l. Un predio podrd olojor todos los usos de suelo permitido o condicionado que le seiale la
zonificocion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad vy lo sefialado en este Reglomento. En el caso de ser usos condicionados, deberdéin cumplir
con el trémite de licencio de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbane de Centro de Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las dreas de influencia al lado de las vias regionales, de prirmer
orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos comerciales, viviendas, servicios y
oficinas, y serdn los siguientes, mismos gue se enlistan de manera enunciativa y no limitotivo

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en los que se ha subdividido la ciudad, de
acuerdo al plano de lo propuesta general del Plon de Desorrollo Urbano del Centro de
Poblacién. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, v alturas
diferentes para codo una de ellos. En este capitulo se sefialarén las nonmas complementarias o
ellas, que por lo ubicacién vy naturaleza de los usos deben cumplir con condiciones especiales.

il ANTECEDENTES

lil.l. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es la modificacién de uso de suelo Reereacién y Deporte a
Comerecio y Jervieles M. El predio es estudio se locoliza en Av. Fedor Dostoieuski 4701

Froccionamiento Atenos V C.P.31146, con uso de suelo de Recreocién y Deporte, mismo que se
describe a detalle en lo 72 Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano.

El predio localizado al norte de la ciudad, cuenta con una superficie de terreno de 4,306.70 m2 y
se pretende desarrollar una ploza comercial.

bl Definicién del Area de Estudio

El érea de estudio se delimita al norte por Avenida Nogales, al sur por Calle Monte Bello, al este
por Vialidad Sacramento y al oeste por Av. de las Industrias, esta drea contiene usos
habitacionales en diversas densidades, asi como usos industrioles y comerciales. El poligono que se
analizard consta de una superficie aproximada de 500 has.

Se considera 1 km. aproximadomente de radio de influencia para este andlisis desde el predio de
aplicacién, ya que, esta zonificacién contiene en su diversidad usos que son relevantes para
determinar factores sociales, ambientales y t&micos pora nutrir esta propuesta de modificacién al
Plan. Ver plano D-01
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Imagen 1.- Area Estudio. Fuente: Elaboracién propia. Carta Sintesis Plan de Desarrollo Urbano 7a
Actualizacién
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oA, Nl. Definicién del Area de Aplicacién.

Imagen 2.- Area de Aplicacién Fuente: Elaboracién propial.

El Area de Aplicacién corresponde a una superficie de terreno de 4306.70 m2, actualmente
cuenta con un uso de suelo Recreacién y Deporte y se localiza con colindancia inmediata con la
Av. Fedor Dostoieuski. Actualmente se encuentra el predio baldio. Se reconoce con la Clave
catastral 439-022-010. Ver plano D-02

El drea de aplicacion presenta las siguientes colindancios.

o Al frente con Av. Fedor Dostoievski

e Al lodo derecho con Colle Monte Clavel

e Al fondo con Calle Monte Rosal

e Al lado izquierdo con Calle Monte Granaca
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El uso de suelo del drea de aplicacion establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040, 72 actualizacién es Recreacion y Deporte.
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Imagen 3. Uso de suelo de Grea de aplicacién. Imagen 4. Estado actual del predio. Elaboracién
propia.

I.11il REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA,

il . Deseripeion de propietarios y régimen de propiedad.

La acreditacién de propiedad se describe en la escritura No 4801 Volumen ciento ochenta y cinco,
es propiedad privada a nombre de Maria de Lourdes Pérez Herndndez. Registrado bajo el Folio
No 5 del Libro No 3810 de la Seccién Primera. Registrado el 04 de Agosto del 2004. Folio Real
1454208,

iV. DIAGNOSTICO

V.l CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO 3OCIAL Y
ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 contempla una
linea de accién importante, sobre la cual se fundamenta el presente estudio. La consolidacién de
lo mancha urbona actual, mediante las politicas de densificacién con la ocupacién de grandes y
pequefios lotes baldios.

1V il Ambite Regional

El estado de Chihuohua representa el 12.6% del territorio nacional Jo que lo ubica en el estado
mds grande del pais. Y es una de las 32 entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y
se encuentra dividido por 67 municipios. El estado de Chihuchua colinda al norte con Estados
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Unidos de América (EE.UU.), al este con Coahuila de Zaragoza y Durango; al sur con Durango y
Sinaloa v al ceste con Sinaloa, Sonora y EE.UU,

La vinculacion de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente
importonte considerondo la ubicacién estratégica de la zona en el corredor comercial hacia los
Estados Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes
carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y ol oriente con la costa del
Pacifico.

V.0, Il Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geogréficas 282 38' de
latitud norte y 1062 4' de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de 1,440 metros.
Ocupa un drea de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la superficie total
del Estado. (Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018, 2016)

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo
de cobertura regional por su ubicacién geogrdfica y por concentrar las principales actividades
industriales, comerciales y de servicios, ademds de ser el asiento politico y contener la mayor
capacidad de servicios especializados en educacién salud, financieros v administrotivos del
estado.

En la capital del estado la economia depende principalmente de dos sectores; manufacturas y
servicios que en conjunto generan el 63% del valor agregado y el 68% de los empleos. En afios
recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacién de empresas dedicadas o
componentes electrénicos v lo aerondutica.

La ciudad de Chihuchua cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la carretera No 45 ciudad
Judrez- Chihuahua, al noreste la carretera No 16 Cd. Ojinaga-Chihuahua, ol sureste, carretera No
45 Cd. Delicias-Chihuahua, y al suroeste la carretera No 16 Cd. Cuauhtémoc-Chihuahua, estas
vialidades regionales permiten la comunicacion y la instalacién de las actividades econémicas.

IV.Il.El. Ambito de Influencia

El norte de la ciudad ha tenido un desarrollo progresivo, la consolidacién del corredor de Avenida
Tecnolégico, Avenida Homero y Avenida Los Nogales han generado desarrollo comercial y de
servicios cue permiten una dindmica econémica activa, igualmente sobre Av. de las Industrios
con intervencién industrial v comercial.

.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL 1030574
ESTADO DE CHIHUAHUA
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN HOJA 1 DE 1

EL CERTIFICADOR ADSCRITO A LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 1454208

TIPO DE INMUEBLE: TERRENO URBANO
LOCALIZACION: AVENIDA FEDOR DOSTOYEVSKY
LOTE: 10 MANZANA: 1 #
FRACCIONAMIENTO ATENAS ETAPA V

‘| MUNICIPIO: CHIHUAHUA
“1LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 4,306 7000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

1 AL 2 FRENTE L. C. 7.0900 METROS CON AVENIDA FEDOR DOSTOYEVSKY
2 AL 3 FRENTE 35.2800 METROS CON AVENIDA FEDOR DOSTOYEVSKY

3 AL 4 FRENTE 78.3500 METROS CON FRACCIONAMIENTO QUINTAS SACRAMENTO
4 AL 5 DERECHO 39 5700 METROS CON CALLE MONTE CLAVEL

5AL 6 FONDO 4.6660 METROS CON CALLE MONTE ROSAL

6 AL 7 FONDO 73.2900 METROS CON CALLE MONTE ROSAL

7 AL B FONDO 17.1500 METROS CON LOTE 11

8 AL 9 FONDO 17.1500 METROS CON LOTE 8

9 AL 1 IZQUIERDO 16,0800 METROS CON CALLE MONTE GRANADA

CLAVE CATASTRAL:439-022-010

REGISTRADO CON FECHA 04 DE AGOSTO DE 2004 A NOMBRE DE:

MARIA DE LOURDES PEREZ HERNANDEZ, DE FECHA DE NAGIMIENTO 24 DE AGOSTO DE 1958, SOLTERO(A)

BAJO LOS SIGUIENTES DATOS: INSCRIPCION § FOLIO § LIBRO 3810 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITO MORELOS

AL DIA 18 DE ABRIL DE 2024 14:44:10 HORAS, NO REPORTA INSCRIPCION O ANOTACION ALGUNA QUE IMPONGA GRAVAMEN SOBRE EL BIEN
INMUEBLE DETALLADO EN LA PARTE SUPERIOR. i

EN LA PRESENTE INSCRIPCION, NO EXISTE ANOTACION ALGUNA RESPECTO A LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y PROGRAMAS
REGULADOS EN LA LEY ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANQ DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
LO QUE SE HACE MENCION EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN SU ARTICULOST.

----FIN DEL CERTIFICADO - - - -

S8

A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA EXPIDO EL PRESENTE, DOY FE

Karla il

ESTADO
uu-ne ¥ IOC:HMO 726400c06ba34538b14b15ceet67
NQUETRO PUBLICO OE LA B
BT s e SOMER IO KARLA A PORTILLO DE LA ROSA
CALIFICADOR
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 115 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.
EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 18 DE ABRIL DE 2024 14:44.31 HORAS CERTIFICADO DE INGRESOS: 2024-2595633
CONTROL DE INGRESO 18/ABRIL /12024 2024-94700
PAGADO POR: MARIA DE LOURDES PEREZ IMPORTE: $278.00
***DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO 001100 M.N.**"
COTEJO: KARLA A PORTILLO DE LA ROSA FOLIO ELECTRONICO; 2024-150235

autentificacidn en www chihuahua,gob my/rpp
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IV.IV. ESTRUCTURA URBANA

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihushua Visién 2040, entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecimiento la legibilidad y el
funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de jerarquio urbana, en los
cuales se disponen usos mixtos, intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el
radio de influencia que estos presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad
de la red urbana actual.

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano poli-céntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisoje v el ecosisterna regional. La conformacién de nuevos “sub-
centros o centros comunitarios” deberén actuar como ndcleos de equipamientos urbanos para la
cobertura social y territorial de las nuevas comunidades y zonas urbanas precarios.

IV.iV.le Estructura Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040

ESTADO DE LA PLANEACION
r 'TZana de Integracidn al Desarrolis

._ |.,u centras Urbangs
= '.- |Ccn(mum.|r Ll
j O _lF’c!:gmm de Actuation
[ corredores de Mewtioan

plantea la estrotegia en integrar el
centro urbano y tres subcentros como
concentradores de actividad para

< Estada de planeacion {
A Estudias temnados

A Predio en ‘; Estudios en proceso descentralizar GCtiUideES, I'edl.lCil'
- estudio tiempos de troslado, ofrecer

equipamientos, espacios recreativos.

[ &
bt
/r
5

|

& .

Los subcentros se  encuentran
ubicados uniformemente uno en el
norte (en donde se localiza el Grea de
estudio), el segundo en el sur oriente
y el tercero en el poniente. Estos, se
encuentran  vinculados por  los
corredores comerciales.

Imagen 5.~ Subcentros Urbanos.
Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahuer: Vision 2040 79
actualizacion

w

Los sub-centros tienen una radic de
influencia de 5,000 metros por lo
que la mancha urbona estd cubierta
Prasatyacion Eeoligsa Primna ‘ con los cuatro sub-centros , el centro
o Tt Lt U] urbano v Plan Visién aeropuerto. Los
pollgonos de sub-centros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo distintas por
lo que su estrotegia de intervencion se plantea con enfoques diferenciados acorde a los servicios
demandados por su ubicacién con respecto a la ciudad e incluso los de cobertura regional. La

zona de estudio abarca porte del subcentro norte.

!
CarreterasPracipales
—— FFGE
[ timite de Centro de Posiazien

Area Natural de Va'or Ambentat
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La zona nororiente de chihuahua se ha definido territorialmente del resto de la ciudad o portir
de la consolidacién de la Av. de las Industrios, Av. Nogales, Av. Homero, Av. Heroico Colegio
Militar v Vialidad Sacramento como viadlidades de primer orden.

VIV, li. Zonas Homogéneas

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacién de una porcién de la ciudad donde se
destaca una tipologia urbona, constructiva, de uso o desarrollo, agrupada en una integracion
espacial y/o funcionail,

Entre las zonas destacadas en el drea de estudio podemos encontrar:

En una mayor porcién el uso Habitacional en densidades H35 y H45 representado por colonias
como Nuevo Triunfo, Atenas, Quintas Carolinas, José Maria Ponce de Leén v Sergio de la Torre
Herndndez Etapa |, use Comercio y Servicios sobre todo en Av. Los Nogales y Av. de las Industrios
con diferentes tipologias.

Se puede localizar el uso de Equipamiento, como centro cultural Carolina, éste, también
representa un nicho de esparcimiento, cuenta con uso mixto, equipomiento y en otra fraccién
Recreacién y Deporte.

El uso de suelo de Recreacién y Deporte sobre todo se concentra sobre Vialidad Sacramento,
ahora representado por el polideportivo Luis H. Alvarez en donde se ofrecen actividades al aire
libre como basquetbol, futbol americano, soccer, beisbol y Greas para correr.

l
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‘rs I - =~
imbologia
| Hidrografia Pianeacion Especifica Zonificacion Secundaria
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IMAGEN 6.-Uso de suelo actual. Ver plano D-02
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Ii.V. ORGANIZACION ESPACIAL

Clligiy 2

lmagen 7. Centro CuH:uml Qumta Carolina

Illl". II. “ﬁde" ‘e ‘GI'!IH.‘C!

Imagen 8. Proyecto Pcﬁi_deportiuo Luis H. Alvarez

.Y, Iil. Corvedores Urbanes

i.Y.1. Atractores

Centro Cultural Quinta Carolina, este hito
histdrico se localiza frente al drea de aplicacion.
Se utiliza para eventos sociales como bodas o
muestras gostronémicas o vinicolas, muestras de
productos entre otros.

Se reconocen atractores deportivos, tales como
Polideportivo Luis H. Alvarez de reciente
creacion. Nichos industrioles como el Complejo
Industrial Chihuahua.

Con relocién a los nideos de actividades, el
drea de estudio contiene 3 importantes: Centro
Cultural Quinta Carolina, Complejo Industrial
Chihuohua y Polideportivo Luis H. Alvarez.

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores y atractores por

las actividades que se desarrollan en ellos.

La funcién de los corredores urbanos es la de permitir la conectividad y movilidad de los barrios
con los sectores wecinos y posteriormente con el resto de la ciudad. En el Grea se localizan

delimitando dicha zona de estudio los siguientes:

Corredor Industrias
Corredor Dostoievshi
Corredor Nogales
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Imagen 9, Corredor
Industrias, principalmente
contiene industria
macjuiladora.

Imagen 10. Corredor
Nogales, principalmente
contiene comercio Y
servicios.

lil.Vi. ANALISIS SOCIAL ¥ ECONOMICO

Los factores socioaconémicos son de importancia fundamental en la ploneacion urbona, ya gue
definen de manera sustantiva el perfil y la problemidtico de la zona de estudio.

Y. 1. Yalor del $uele

Existen distintos valores del suelo en el Grea urbana, se puede distinguir que los predios con mds
valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, mientras que, en la zona sur de la
ciudad se observan los més bajos. El drea de estudio se localiza en el norte de la ciudad y se
estima un valor catastral de entre 11.62 y 250.00 pesos por metro cuadrado. Ver plonoe D-03
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v
3
i
1
i
1
'
L
9

e 1 i Valor del suelo (catastral) por m2
- ! T i Valor I Superficie

11.62 - 250.0
250.0 - 500.0
500.0 - 750.0
o= B 7501 - 1000
- B 1000 - 9167

Imagen 11.-Valor de suelo. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion

TV, . Andlisis Demografice

El Municipio de Chihuchuo es el segundo mds poblado del Estado después del Municipio de
Judrez, entre los dos concentran mds del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo a lo

informacién del Censo de Poblacién y Viviendas realizada por el INEGI en el afio 2020 el
municipio de chihuohua cuenta con una poblacién de 937,674 personas.

Lo tosa de crecimiento poblacional el municipio de
Shildahifaz itk Chihuahua moantiene una tasa de crecimiento poblacional
e ; Lae positiva como histéricamente se ha presentado sin

embargo lo tendencia también es el envejecimiento de
poblaci6n.

Hombres  © Mujeres

Estructura por edad y sexo . B J/

\
-
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Imagen 12.- Estructura de la poblacién 2020. Fuente: INEGI 2020,

Imagen 13-AGEBS de Area de estudio. Fuente: INEGI 2020.

El érea de estudio seleccionada para andlisis comprende 4 AGEBS

POBLACION
POBLACION POBLACION |POBLACION | ECONOMICAMENTE [VIVIENDA |VIVIENDA |PERSONAS CON |SERVICIOS DE
ID AGEB |TOTAL MASCULINA [FEMENINA |ACTIVA TOTAL OCUPADA [DISCAPACIDAD |SALUD

15847 5377 2573 2804 2915 2035 1773 194 4888
16328 1769 878 891 947 653 540 62 1601
15813 3542 1927 2015 2312 1419 1253 161 3563
16807 3514 1728 1786 1912 1160 1045 135 3248
14602 7106 7496 8086 5267 4611 552 13300

Segin datos estadisticos del INEGI la poblacién dentro de este radio de estudio es de 14,602
habitantes de los cuales 7,496 son mujeres y 7,106 son hombres.

552 cuentan con alguna discapacidad y la poblacién ofilioda o algtn servicio médico es de
13,300. La poblacién que se reconoce activa de 12 y mas es de 8.086.

Lo que respecta a la vivienda, existen viviendas hobitadas de un total de 4,611 de un total de
5,267.

Viviends Pobiacion Poblacion economicamente activa

Poblacién
masculina

Vivienda
habitada

'r”'J‘ H‘.
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1. Vi.iil. ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, el Estado de Chihuahuo
cuenta con 120,668 unidades econémicos, lo que representa el 2.4 % del total del pais.

En el Municipio de Chihuahua segiin datos del
INEGI ol afio 2020 existe una poblacién
econdémicamente activa de 390,789 personas,
lo que equivale a un 43 % de la poblacién
total del municipio, Asi mismo alberga 33,069
Unidades econémicas de distintos rubros.

En el érea de estudio la poblacén
econdmicamente activa es de 8,086 la
concentracion de empleo se considera de alta
debido a la concentracion de fuentes de
empleo en el sector maquilador (Complejo
Industricl Chihuohua). Se localizan segin
datos del DENUE 241 unidades econdmicos fos
cuales se describirdn a continuacion.

En la zona de estudlio se reconocen comercios al
menor y al mayoreo aproximadomente 100

® CHATARRA

Chihuahta, GHIHUAHUA

® CHATARRA CAMARGO
Chihuahtra, GHIHUAHUA

® CHATARRA 50115
Chitwahitra, CHIHUAHUA

® CHATARRAS PEPES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MADERERIA LOS NOGALES
Ghitwiahua, GHIHUAHUA

® MAQUIRED

Chihuahua, CHIHUAHUA

® VENTA DE CAFE ORGANICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTE HERRERA
Chilwahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES ANUBIS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES EL FRESA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES EL KOKE
Chihuahua, CHIHUAHUA
® ABARROTES GAMA
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ ABARROTES LA PRINCIPAL
Chihuahua, CHIHUAHUA
® ABARROTES MARIANA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES MARY
Chihuahua, CHIHUAHUA

unidades econdémicas.

Se reconocen diversos negocios como:

® FERRETERIA LA BODEGA
Cluttiahtia, CHIHUAHUA

® FERRETERIA Y MATERIALES EL TRIUNFO
Chihwahiia, CHIHUAHLIA

® GASOLINERAARPE NOGALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GASOLINERA ATENAS ARPE
Chifwrahua, CHIHUAHUA

® HAGALD HOME CENTER
Ghifwahua, GHIHUAHUA

® 88

Chiliwsahua, GHIHUAHUA

@ ICORES LALO
Chiuahua, CHIHUAHUA

® | |CORES SUPER QUINTAS CAROLINAS
Chihuahua, CHIRUAHUA

® ABARROTES NAHOWMI

Chihualita, GHIHUAHUA

® ABARROTES NITO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES OLIVAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES S0COQ

Chihualua, CHIHUAHUA

@ ABARROTES ¥ PANADERIA LUPITA
Chitwahua, CHIHUAHUA

@ ABARROTES Y SEMILLAS LA ESPERANZA
Chihuahua, CHIHUAHUA

®acuariO

Chihuatwa, GHIHUAHUA

@ ALUMITEC ALUMINIO Y VIDRIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DEL RID SUCURSAL 213
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DISTRIBUIDORA DE CERVEZA MODELO
Chifuaiua, CHIMUAHUA

® pULCELANDIA

Chihahua, CHIHUANUA

@ EL COMPAYITO EVEREST
Chihuvahua, CHIHUAHUA

® EL COMPAYITO EVEREST
Chiwahua, CHIHUAHUA

® FERREHOGAR 5 HERMANOS
Ghihvatiua, CHIHUAHUA

® FERRERTERIA SEPU
Chihvahua, CHIHUAHUA

® FERRETERIA EL MINERAL
Ghihuatiuia, CHIHUAHUA

® BAZAR DE ROPA
Chihuahua, GHIHUAHUA

® cHECOS PHONE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ cHISIXGAR Il
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CHI sIX KC 86
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CHI SIX MINISUPER CORRAL
Chihttahua, CHIHUAHUA

® cHi 81X SEPU
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CIBER MOSSAR
Chitwahta, CHIHUAHUA

® CIBER Y PAPELERIA
Chihuahia, CHIHUAHUA

1IKA NOVEDADES
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1.Vl ANALISIS DEL MEDI® NATURAL

El predio en estudio se localiza a una altitud de 1448 m sobre el nivel del mar, actualmente se
encuentra baldio, la topografia no es limitante ya que se consideran pendientes casi nulas.

Imagen 14.- Predlo en estudio, estudo actuczl Fuente Elaboracién propia
Ti-Yil, B Climma

La ciudad se encuentra en la zona de transicién entre la meseta y el desierto, La temperatura
media anual vario entre 17 y 20 °C pero el dima es realmente extremo. En el afo las
temperoturas pueden descender normalmente hasta -7 °C o menos por los frentes frios en
invierno y tocar o subir de 38 °C en el verano. El aiio con mayor precipitacién anual fue 1986 con
762 mm y el afio mds seco 201 con 169 mm.

Pardmetros climétices promedio de Chihuahua (Datos: 1951 2 2010) Q,‘ locuitar] ;

Mes | Ene. Feb, Mar, Abr, May, Jun Jul, Ago. Sep.| Oct. Mow, ' Dic, | Anval
Temp m&x ahs (°C]
Tarnp méx. media t"C)

Temp. medln 1"(2}

s |

108 | 50

Temp min. medta (‘C) 3
| Temp. _min-ubs. '€ | no |30 J 10 -120
i Preclpnaclon lotal (mm) | 68

44 | a8 | 52 1138 | 230 EIEEREIUERE ] 20 | 158 | 74 ' 487
ol v I |
| D|nsdelluvins(!1m) I A T A TR ey I

‘Duldanev:dauiﬂmn). 130 | oragoos Qe 00 R oo ! o0 | 00 | 00 ‘nso |&s: 408

Hurnsdelol r1'-'3'1" 1950 2536 'ms !N! 2395 ’724 2‘!7 Zﬂlll JDH lﬂ.ﬂ ‘Iﬂ.l 26800

!

me et sarm-o Msuwo?cg-hn Nacienal =’

- Fuanta Sarvucm Meteomlomco Nur?onal CONAGUA,

Hay sesenta dias de precipitacién en promedio. En los meses de marzo vy abril se dan fuertes
vientos que originan tolvaneras y tormentas de arena, por la condicion del predio en andlisis
rodeada de construcciones y calles pavimentadas se mitiga un poco el efecto de tolvaneras
mencionadas.

El predio de estudio se localizo fuera de zonaos inundables v por su condicién topogréfica no es
receptor de agua pluvial generador de estancamientos, el flujo se dirige hacia la Av. Dostoieuski.

e & |
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MRVl Ml '.P.'l‘l'iﬂ

Las pendientes en el predio fluctiion entre el 0% y el 2%. Por lo tanto, la topografia no limita el
desarrollo del predio ni la consolidacién del comercio en Grea especifica de estudio.

\
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~~ Pendientes ]
el Pendiente plana (0- 2 %)
. Pendiente muy suave (2-5%)
45 Pendiente (5 - 12 %)
‘ ~ Pendiente Moderada (12 - 18 %)
. Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
i ~ Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Imagen 16.~ Perfiles topograficos en drea de estudio.
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Imagen 17.- Perfiles topoaréficos en drea de estudio.

Se observa en ambos sentidos del predio en estudio que las pendientes v el estado fisico del es
éptimo para el buen desplazamiento del flujo pluvial hacia la Av. Fedor Dostoyewvski. El predio
cuenta con ung curva aguas arriba de 1450 v aguas abajo de 1448. Por tanto, se cbserva viable
la posibilidad de detonar el desarrollo de una plaza comercial en este predio.

Imagen 18.- Vistas actuales del predio desde Av. Fedor Dostoieushi.
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IVl Iil, Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas v se caracterizan
por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia puede precipitar el equivalente
a mas de la tercera parte de la precipitacién onual, provocando graves problemas de
inundacién, permaneciendo el agua almacenada superficialmente por largo tiempo en la zono,
provocondo retrasos a las obras que se realizen, asi como grandes molestias vy riesgos a los
habitantes.

La cuenca en la que se localiza el drea de estudio es Cuenca Arroyo Los Nogales, la ciudad
cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de Poniente a Oriente, el
Rio Sacramento que coire de Norte a Sur y 24 arroyos que cruzan tromsversaimente la ciudad. Al
sur poniente de la Ciudad se encuentran tres presos, la presa Chihuahuo, la presa Chuviscar que
son alimentadas por el Rio Chuviscar; v la presa Rején que es alimentada por el arroyo San
Pedro principalmente.

Los escurrimientos pluviales se dirigen a la Avenida Dostoievski.
HIL.VIL V. Aguas subterréneas

La Ciudad de Chihuaghua se abastece en un 99% de agua subterrénea, agua que proviene o se
extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos cque también son aprovechados para la
agricultura. Los cuales sefialo a continuacion:

Acuifero Sauz-Encinillas

Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahug-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En lo Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuohua-Sacramento, Tabalaopa-
Aldama y Aldama-San Diego. El acuifero reservado para suministro de agua potable ol centro
urbano de Chihuohua es el denominado El Sauz-Encinillas.

El $auz~Encinillag. = Esta zona se ubica en la porcién central, dentro el Municipio de
Chihuahua. El acuifero se desarrolla esencialmente en depésitos aluviales del Cuaternario que
consisten en gravas, arenas, limos y arcillas; los cuales presenta permeabilidad media y baja. Este
acuifero tiene un balance de sobrexplotacién. (Estudio Hidroléogico del Estado de Chihuahua,
2003)

El volumen concesionado de agua subterréinea para el abasto de agua para consumo humano
para la ciudad de Chihuohua a la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua es de
150.2 millones de m? anuales lo que representa un gasto medio de extraccion de 4.70 m3/seg.

"
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BlE. Vil V. Composicién del suelo

El tipo de roca es sedimentaria, se localiza roca caliza, volcanocastico, arenisca, caliza-yeso.
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Imagen 19. Carta Geolégica. Pla: de De: rrollb;UrbanoA:!‘m
1.Vil.Vi. Vegetacién

En el érea de estudio se localiza vegetacion silvestre, muy escasa. Existe en la colindancia hacia el
norte del predio un drea verde recreativa en donde la sombra de vegetacion notural es casi nula
v muy necesoria, ya que es un drea infantil con juegos y no cuenta con Grboles generadores de
sombra. En el camellén que se encuentra justo enfrente del predio en cuestibn también se
observa escasa la arborizacién, se observa una plantacién nueva de algunos drboles de escaso
mantenimiento tipo huizadhe, a la fecha aiin se consideran pequerios.

S mhatal LR oS DU 10 2

Imagen 20. Vegetacion en area de estudio. Vista actual, elaboracién propia
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1. Vil ANALISIS DEL MEDIO Fisico
151Vl Vivienda

El uso de suelo habitacional dentro del drea de estudio segiin la zonificacién secundaria del Plan
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 sefiala densidades medias, se
observa la autoconstruccion y diversas tipologias.

Las diferentes colonias que se localizan en la zona de estudio en este estado son, por ejemplo:
Nuevo Triunfo, Atenas, Quintas Carolinas, José Maria Ponce de Leén y Serdio de lo Torre
Hemdndez Etapa 1.

Respecto a la auto construccién, no puede pasar desapercibido el hecho de que muchas de estas
intenciones se quedan inconclusas. Existen también fraccionamientos de nueva creacién con
tipologias de fachadas unificadas, dreas verdes al interior y sistemas de seguridad privada.
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Il M. Comercie vy $ervicios

En la zona de estudio se reconocen comercios al menor y al por mayor apreximadamente 100
unidades econémicas, segim dotos del Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas.

Se reconocen diversos negocios como ferreterias, abarrotes, madererias, ciber café, papelerias,
entre otros. Muchos de estos establecimientos denominados al por menor se establecen en
espacios que antes eran casas habitacion por lo demanda de espacios durante la consolidacién
de la zona fueran naciendo para dar servicios a las colonias colindantes.

También se cuenta con lotes con estacionomiento o pie de bangueta y algunas otras plazas
comerciales con estacionamiento al interior de estas. Tiendas de conveniencia y centros
comerciales taombién se hoacen presentes sobre todo en corredores comerciales como Aw.
Dostoyevshi, Nogales e Industrias.

e

Coppel Dostoyevzki  w—rw B
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e oA

IMAGEN 22.- Comercio y servicio sobre corredores comerciales. Elaboracién propia

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econdmica Tam: s sstablecimiento

Establecimientos econdmicos
D CLASES DE IDIOMAS
Chihuahua, CHIHUAHUA
™ ESCUELA PRIMARIA ADOLFO LOPEZ MATEOS
Chitiahua, CHIHUAHUA
D ESCUELA PRIMARIA EMILIANG ZAPATA
Chihuahua, CHIHUAHUA
D ESCUELA PRIMARIA RAFAEL RAMIREZ
Chihuahua, CHIHUAHUA
M JARDIN DE NINOS CARMEN IRIGOYEN
Chihuahua, CHIHUAHUA
® PLAZA COMUNITARIA ATENAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

D TAE KWAN DO
Chihuatia, CHIHUAHUA

Resultados enconfrados: o

El equipamiento educativo es meramente de cardcter piblico, en el drea de estudio El Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econémicas reconoce 7 unidades, solamente se localizan centros
educativos de nivel preescolar y primaria. Los habitantes locales deberén desplazarse hacia el sur
aproximadamente 3 kilémetros en la Av. Homero para localizar el Instituto Tecnolégico de
Chihuahua Il o bien hacia el noroeste por Avenida Nogales y Av. Teaolégico para llegar a la
Universidad UNEA a 4 kilémetros aproximadomente, como opciones mds cercanas.

}
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Il WIil. i, Equipamiento de sallud y asistencia social

En cuanto al servicio de salud y asistencia social, en el radio de influencia que se considera en el
érea de estudio para andlisis, se localizan 3 unidades, considerando que los servicios médicos
obligon un desplazamiento urgente, se amplia a 2 km a la redonda del predio en estudio v en
este caso se localizan 65 unidades, se incluyen casas de cuidado v guarderias.

DEMUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas

Actividad sconérmica Tamt v istablecimienta Area geogriifica | Euscar _ [~ ] m Nueva biisay

Establecimientos econdmicos £

B ALCOHOLICOS AMONIMOS VIDA Y FE

Chihdahua, GHIHUAHUA

D ANGELITGS GRUPO DE APOYO Y DESARROLLO INFANTIL DE

CHIHUAHUA IASP

Chifivahua, CHIRHUAHUA

D APTER APOYO TERAPEUTICO

Chihuahua, CHIHUARUA

P CASA DE CUIDADO DIARIO

Chinuahua, CHIHUAHUA

D CASADE CUIDADO DIARIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

B CENTRO COMUNITARIO EL PORVENIR

| Chihuahua, CHIHUAHUA

1 B CENTRO COMUNITARIO NUEYO TRIUNFO
Chihuahua, CHIHUAHUA
® CENTRO GOMUNITARIO QUINTAS CAROLINAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

B CENTRO COMUNITARIO TRICENTENARIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DE SALUD AVANZADC DE ATENCION PRIMARIA A LA SALUD
NOGALES

Chihuahua, CHIRUAHUA

® CENTRO DENTAL

Chihvahua, CHIHUAHUA

® CLINICA DE EXAMENES MEDICOS PARA LICENCIA FEDERAL DE
TRANSPORTES

Chinuahua, CHIHUAHUA

B CLIMICA DELNORTE

Chihwahua, CHIHUAHUA

W CLINICA DENTAL

Chihughua, CHIHUAHUA

B CONSULTORIO MEDICO

Chihuahya, CHIHUAHUA

P CONSULTORIO MEDICO BEST

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO MEDICO DENTAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

D CONSULTORIO MEDICC FUNDACION BEST
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CLINICAWILLIAM R PARMER ® CONSULTORID MEDICC GENERAL
Chihuahua, CHIHUAHUA Chihuahua, CHIHUAHUA
® COMEDORCOMUNITARIO @ CUIDADO DE HINOS
° Chihvahya, CHIHUAHUA
cnmiﬁﬂfﬁﬁmq ® DENTAL DOSTOYEYSKI

' Chihuahua. CHIHUAHUA
¥ CONSULTORIO DE GENERICOS @ e joraE
Chiatiis; CHIHUARUA Chituahua, CHIHUAHUA

i ),

® CONSULTORIO DENTAL °
Chihuahua, GHIHUAHUA DENTALRRO
® CONSULTORIO DENTAL 2307 ® DENTAL REYES
Chihirahua, CHIHUAHUA Chihuahua, CHIHUAHUA
¥ CONSULTORIQ DENTAL ALFA » ESCUELA CECATI 137

Chihuahua, CHIHUAHUA

¥ CONSULTORIO DENTAL DIENTES PRECISOS
Chihuiatua. CHIHUAHUA

B CONSULTORIO BENTAL PRODENT-TEG

Chitiahua, CHIHUAHUA

D ESTANCIA INFANTIL BRINQUITOS
Chituahua, CHIHUAHUA

Chiftiatiia, CHIHUAHUA D ESTAMCIA IMFANTIL CASTILLITO DE LOS SUEROS
® CONSULTORIO MEDICO Chilwahua, CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHLAHUA D ESTANCIA INFANTIL LUCERITO

B CONSULTORIO MEDICO Chilwahua, CHIHUAHUA

B ESTANCIA INFANTIL MARY D ESTANGIA INFANTIL MARY

Chihwahua, CHIHUAHUA Chihuahua, CHIHUAHUA

D ESTANCIAINFANTIL Ml ESPACIO FELIZ D ESTANCIA INFANTIL MI ESPACIO FELIZ
Chihualwa, CHIHUAHUA Chihuatiua, CHIHUAHUA

B ESTANGIA INFANTIL MI ESPACIO FELLZ L ESTANCIA INFANTIL M| ESPACIO FELIZ
Chiwahua, CHIHUAHUA Chihuahua, CHIHUAHUA

P ESTANCIA INFANTIL REYNA D ESTANCIA INFANTIL REYNA
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Hi.VIl.IV PREDIOS BALDIOS

La existencia de predios baldios genera una costosa expansion de la ciudad y por consecuencia
necesidades de infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como el desaprovechamiento
de lo existente, impidiendo la utilizacion racional y eficiente del suelo e impactando los
inversiones y el gasto publico.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del Grea urbana total con espacios vacios, la mayor parte
de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y diseminados en la
mancha urbana.

Los predios baldios, se localizan mayormente en la zona industrial, la intencién del desarrollo
apunta o densificar el corredor con fuentes de empleo, el desorrello a su vez genera un
mejoramiento de imagen urbana, v socialmente potencializa la generacion de comunidad a
partir de flujo de personos sobre esta vialidad,
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IMAGEN 23.- Predios baldios. Elaboracién propia

.Vill.V. Estructura Vial

Las vialidades involucradas en el drea de estudio son la Av. Los Nogoles de Primer Orden,
Vialidaod Sacramento con misma jerarquia, la calle secundaria Monte Bello y Av. Industrias con
cardcter de vialidad primaria, estas, son los vialidades que permiten la conexién con el resto de la
mancha urbana. Ver plano D-05
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Simbologia
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IMAGEN 24.- Estructura Vial. Plon de Desarrollo Urbano 2040.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

k ] WOl pa.076C | 1oreee e VISEOT oy, FEDOR DOSTOYEVSKY
[ serorquia viat: Tipo de Vialidad: ;
il Tomo Enke Vialdodes A y &
i m‘m* AV‘NWDMA‘:MEWMNN-MMMCW.IINTF
| Par Vial: Tramo del Par Vial Enire Viclidades A y B
- il i
| Ancho de la Seccién Actual (Sujelo a Varlociones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujelo a Varlaclones):
j:' i 52.00 . - e
] 250 2
| Nimero De Cantles Centrales: Nimero De Cariles Laterales:
el & 4 s
| ciclovia: Kvia Troncal, '
L | 1o )
| | tink De Imagen De Seccién Vial: Link De Sireetiix:
| | hitpa:/fseccionesviokes 33 08 as) 2. 0mazonaws. Comi | plips.//streetmicnal/implon/ 44/po-076c
- | oaPrmarioyPA 074C prg

Esta vialidad le da frente al predio en estudio, cuenta con una seccién de 52.00 m. cuenta con 6
carriles centrales, 4 laterales v banqueta en ambos sentidos. Cuenta con jerarquia primaria.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

| hitpsdfseccionesvicies $3 us-e0sth-2 GMOKHawW.COm/ |
]

| thevo O AA-OHA “‘”"“"WAV. LOS NOGALES _
f Jnmquh\ﬂnt ﬁpo:lnw
Niongmwatmy | v -m'ﬁfw'""“d}; - .
': am 1% AN DE LAS RIDUSTRIAS/AN, ALE TANIDRO Db LAY - MQLADTKAEJA‘ Eif’f.‘ Tr
Par vial: mawmmman ' o
L (o U
Mchodcluhc:lénldvd(iujﬂnn Varlaclones): rmmahmmmtmuv«hcm}r
Ll i o s e -
= An:hoo-cm Nimero De Senlidos Viales:
3.50 |
| Nomero De Contles Centrales: Nimero De Cariles Laterales. -
8 B
Ciclovia: Ruta froncal:
o % 18]
Link De imagen De Seccién Vial: Link De StreeiMix:

nlipatffsreatmbonetfirplan | |88/aa-01 20

- | 2Arterictes/AA-DIZA BN

’.,' S

: R g vk s, WA, 1 - g f'j" Sl

A e A " “At‘ i

| Simbologia: Begionat Acti) = Adfediol Achusl e Primaria Aot Secuntiario Aciual -
Regione Propiesin === = Ardedal Propomssla - = == Primano Propuesdta Secundora Mopussty — = = =

La seccién de la Av. Los Nogales, cuenta con 67.00 m. de ancho, canal, Greas verdes, banqueta, y

6 carriles centrales, esta es de dos sentidos.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

,l oo AA-D14A

Ve e VST yIALIDAD SACRAMENTO “C.P. ALONSO BAEZA LOPET" |

—

hitpa/fieccionesvioles L3 us-eas)- 2 amaronaws. com/

| serarquia viat Tipo de Viakdod:
| Artencl Ay
W k hamo Enfve Vialdodes Ay &
AX37 48 s AV, LOS MOGALES - C CA:.mmMuamwu
| ror viak: Tramo del Par Vial Entre Vialidades A y 8
i Ho s
. | Ancho de la Seccién Actval (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccidn Propuesta (Suleto a Varaciones):
1 30.00 ;
Ancho De Carniles; Nomero De Senfidos Viales:
3.50 4
L | NGmero De Canfles Centrales: NGmero De Carriles Laterales:
- 0
- | ciclovia: Rula Troncal:
s ™
| link De Imagen De Seccién Viol: Link De StreelMix:

nttpsy/fstrestmicnet implony | |8P/00-0144

| D2Antenates/AA 01 44 prg

o

[ sembologia: Rogiondd Ackual === Ardericl Achial = Primaria Achul
Propoasl = ===

La seccién de Vialidad Sacromento, cuenta con 30.00 m. de ancho, camellén central canal,
banqueta en ambos sentidos y 6 carriles centrales.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

[_'ﬁ‘” PA-044G

l'_[im-run ches Vieshchod! AV, DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS

- | Jerorquia vial: Tipo de Violidad:
Prirnoria Av
. _— - e st
L.Tm” (l'ﬂ': AV WVICTON MG - AV, 1{1& HCGALES
| rar viat framo del Par Vial Entre Vialidades Ay 8
N S e NS VRS, U e T
Amhndohhcdﬁnlchnilhﬂﬂocvmwx mm«hmmm(mhnvmg
i 2500 A 4500 : : B
Ancho De Carriles. Nimero De Senkidos Viales
150 ?
Niomero De Carrlles Cenfrales: Nimero De Caniles Loterales:
8 o
N et “ Ruta froncak: T T
] ho o
| link De imagen De Seccién Vial: Link De ShreetMix;
L https i fsecConomaaies STUs-oms 2. Gmozenaws. Comy | nitps:f/siree imix netfrmplont 250 oo-0b40

| Simbologia: Regional Aclual  ————  Aterici Ackdl e Primaria Achuol " Sacundeds Akl
7 Reggonal Fropuesta == == Adeddl Propuiesto == == Primania Propoesto - - Secundono Propoesta -~ < -

La seccién de Awv. de las Industrias cuenta con un ancho de entre 35.00 m a 65.00 m. 8 carriles
centrales de 3.50 m. banqueta en ambos sentidos.
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1il.VIil.Vi. Transporte Publico

La red de transporte piiblico en la ciudad, cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente el
Sisterma de Transporte Pdblico funciona dnicamente una ruta troncal de las 13 planteadas en el
PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas ocasiones.

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero (localizada al sur de drea de
estudio) v ol sur en el Boulevard Juan Pablo ll, la troncal se compone de 20.4 kilémetros de
construccién de Norte o Sur generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se

han integrado 59 rutas alimentadoras que trosladardn desde los diferentes latitudes de lo
ciuclad, a las terminales Sur y Norte de lo ruta troncal.

En el érea de estudio don servicios las siguientes rutas:

Circunvalacién 2 Baja Mirador Por avenida de las industrias
Circunvalacion 2 Sube Mirador Por avenida de los industrics
Circunvalacion 2 Baja Salle Por avenida de las industrias
Circunvalacion 2 Sube Salle Por avenida de las industrias
Tarahumara directo Por avenida de las industrias

Tarahumara inverso Por avenida de las industrics
Nombre de dios Ojo Directo

Nombre de dios Ojo Inverso

Ruta gimnasio adaptado (lunes, martes, miercoles y jueves)
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Imagen 24.- Rutas de transp

orte en drea de estudio. Fuente: Bus CUU.
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M. Vill. Vil, infraestructura Agua Potable y Alcantarillade $anitario

La principal infraestructura es la que se encuentra instalada sobre la Av. Sacramento v Av. Fedor
Dostoievski con lineas sonitarios de 12” @, se localizan también lineas de 14" @ dentro del
Complejo Industrial Chihuahua. Asi como en la colindancia izquierda del predio.

Las lineas de agua potable se observan de 8” y 12" @ al interior de la Colonia Ponce de Leén y
Complejo Industrial. Se ubican un par de pozos denominados Sacramento Viejo 4 v 5.

Se considera que la infraestructura hidrosanitaria de la zona de estudio estd consolidada, Ver
plono D-06

. f
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel Ej Limite del Area Urbana [ Area deInfluencia Red de agua potable Caobertura de Agua
L] Limie del Centio da Poblacicn ~ Tanques, Pozos y R Pismetro (pul % dntre de ta vivend
Hid i Categoria o8N 0% - 20%
roAgIra-u: Pazo —— 8-10 21%- 40%
AR Catastro W Pozoy Rebombeo Ll 1% -B0%
Cusrpos de agua Traza Urbana » R
ehombreo — 16-18 61%-80%
& Tenque — 2042 81% - 100%
L] elevado
Vias de comunicacion s
3 Nomero de Carielera @  Tanquey Rehombeo

Carrelera Principal
—— Ferrocarril

Imagen 25.- Infraestructura de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU del Centro
de Poblacién Chihuahua Visién 2040,
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1.Vl X, Infraestructura de Agua Tratada

Miércoles 26 de marzo de 2025.

Se cuenta con una extension aproximada de 143 Km. (Consejo Consultivo del Agua, A.C.), la red
de linea morada, segiin el plan de Desarrolle Urbano la linea es de 8” @, esta se presenta en la
Vialidad Fedor Dostoievski asi como algunas lineas en el Fraccionamiento Atenas, se muestra o

continuacién gréfico de informacién segin SIGMUN, para el desarrolio de la plaza se presentarén

proyectos que acondicionen la linea segiin lineamientos de proyecto de Junta Municipal de Agua
y Saneamiento. Ver plano D-07
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Imagen 26.- Infraestructura de Agua Tratada Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Visién 2040.
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Il Viil. 1. Infraestructura de Energia Eléctrica

La planta generadora mdas cercana a Chihuahuo es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua ll, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra o 20 kilémetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias. Las lineas de
conduccién de electricidad de la planta generadora El Encino llegan o la subestacién eléctrica
ubicada en el predio Avalos, del cual se desprenden varios lineas de transmisién de 230 kva v 115
bue, e diferentes subestaciones de la ciudad.

La subestacién més cercana al érea de estudio se localiza al norte en la colonia 20 Aniversario,
las lineas que alimentan el drea de estudio son de 115 v 230 Kva.

Simbologia
Relieve Is.gr_n_idadas de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel ,_____.E Limite del Area Urbana Electricidad
I _J Limite del Centro de Poblacién ~ Sin dalo
Hidrografia 115 Kva
Arroyos Catastro — 230Kva
Cuarpos de agua Traza Urbana

I subestacion Eléctrica

Vias de comunicacién

Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Imagen 27.- Lineas de Energia Eléctrica en el drea de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040. Ver Plano D-08

.
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La infroestructura eléctrica
estd cubierta en el predio
especifico de estudio, se puede
observar el trayecto de los
lineas que se conducen por
Avenida Fedor Dostoievshki y
calle Claveles, ambos
colindantes inmediatos con el
predo en andilisis.

Imagen 28.- Estado actual de
Lineas de Energia Eléctrica en
- = . pe g el Grea de estudio. Fuente:
) g Fe o Elaboracién propia

Con base en la Ley de la
Industric  Eléctrica y su
Reglamento de la Ley de
Servicio Pdblico de
Energio, las obras
necesarics para
suministrar el servicio,
deben ser con cargo al
solicitante vy solo podrén
determinarse una vez
que se cuenta con el
proyecto especifico.

Ve %
Nuevo i‘fllunﬂ’e‘
4l S

an el b Y . <+ " El alumbrado pablico en
"‘m‘um"n’ S am 2% " o ciudad de Chihuahua

2t ~~ tiene una cobertura en

. la mancha urbana
0 éptima considerondo un
A 86% de las manzancs
gue cuentan con cobertura total o parcial de alumbrado, existen 74,857 luminarios instaladeos en
viabilidades y espacios piiblicos. Como puede observarse en los datos de SIGMUN a cobertura en
el Grea de estudio es buena.

l e ; . g
- P i . wn® TR

e ©

CUESTIONES URBANAS|



Miércoles 26 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 79

IRl WHNls 3le Infracstructura de Gas

El uso de gas natural es muy comin el dia de hoy debido a que el gas natural es mds ligero que
el aire, por lo que lo hace mds seguro ya que no se acumula, sino que se eleva y disipa
reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas natural evita los
emisiones de diéxido de azufre y 6xido de nitrégeno reduciendo drdsticamente la emisién de
particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015).

En Chihuahua se encuentran lineas de transportacién de gas natural con tuberia de 16 y 24
pulgadas, que alcanza una cobertura del 29.53 % del total de la superficie urbana. El crecimiento
en los dltimos afios con los que se cuentan dotos ha sido solamente el 9%. La cobertura total o
parcial de la red de gas natural se da principalmente en la parte central y poniente de la ciudad.

Se generardn contratos de manera particular para este servicio dentro del drea de aplicacién en
caso de ser necesario.

Tl VRl X, Infraestructura de Transporte de Combustible
El recorrido de transporte de combustibles se aleja del predio por lo menos 1.5 Km ya que su

trayectoria se localiza por la Av. de las Industrias, limite del Grea de estudio en cuestién. Por
tanto, no se considera una condicién de cuidado para el desarrollo de la plaza comercial en

estudio.
Simbologia
Relleve Unidades de Goblerno
Curva da nivel £} Limits del Area Urbiania
T Limitc del Centro de Poblacion
Hidrografia

Rio o Amoyo
Cuarpo de agua

Vias de comunicacién
Naero de Canrelera
Carretara Prncipal

—— Feirocami

Catastro
Traza Urbana

Infraestructura
=—=— Cascduclo
Salvaguarda (50 m.)
[T} Zona de Inluencia de PEMEX (400 m-)

Servicios Publicos
Cobertura de Gas Natural (Dle. 2007)

Imagen 29.- Lineas de Transporte de Combustible. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahuo:
Visién 2040.
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lil.X. RIESGOS ¥ VULNERABILIDAD

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeorolégicos y riesgos geolégicos, los cuales son
fenémenos naturales que se producen con tal magnitud que son copaces de afectar las
condiciones de normalidad de las comunidades humanas v en casos extremos llegon a producir
cotéstrofes.

Los riesgos geolégicos

Son las fallas y fracturas geoldgicas, erosién, sismos, deslizamiento, hundimiento, derrumbes y
flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania.

De acuerdo al mapa de Regionalizacién Sismica de México del Servicio Sismolégico Nacional de
la UNAM, el municipio de Chihuahua esté localizado en la regién A.

Al costado derecho del érea de estudio por colindar con Vialidad Sacramento, se reconocen para
disefio las fallas Sacramento y falla Nombre de Dios, aunque su ubicacién respecto al predio en
estudio, no son limitantes para diseiio debido a la lejonia de estas.

El érea de estudio se localiza fuera de este rango de riesgo, por tanto, se pueden considerar las
recomendaciones generales de la mecdanica de suelos para el desarrollo del proyecto, asi como las
condicionantes del Dictamen de Impacto Ambiental correspondiente para el uso propuesto.

Bacramenta

A ol T SRR LD T
Imagen 30.- Fallas. Atlos de Riesgos Municipio de Chihuahua

< n= 3
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Los riesgos hidrometeoroldgicos.

Son procesos o fenémenos naturales que pueden causar lesiones o pérdida de vidas, dafios a la
propiedad, la interrupcién social v econémica o lo degradacion ambiental, tales como
inundaciones, tormentas, fuertes lluvias y vientos, fuertes nevadas y otras tormentas.

Zona de Atencién Prioritaria
X 7 de Atencion Prinfitaria 2007

Rlasgo de Inundaclon
*  Pun® da Rlesgo

Salvaguzrdas en Base a Cap. do fa Infraestructura
O salvaguarda (50 m)
0 Salvaguarda (100 m)

. o

TR
} &
'
4ot
e
;i

.. "
e

Imagen 31.- Riesgos hidrometereolégicos. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040.
Atlas de Riesgos de Chihuahua. Ver Plano D-09

El cuerpo de agua més cercano hace referencia al rio Sacramento al oriente del drea de estudio,
sin embargo, se considera que no implica un riesgo limitante para el desarrollo del predio de
andlisis, El plan de Desarrollo Urbano reconoce en la interseccién de Vialidad Los Nogales v
Vialidad Sacramento un punto de riesgo por inundacién. Igualmente, se reconoce colindante al
predio una zona de atencién prioritaria. Estas condiciones no limitan el desarrollo.

Las lluvias extraordinarias o lluvias atipicas son aquellas precipitaciones abundantes que superan
la media histérica més una desviacion esténdar de precipitacion en un punto determinado, cuya
ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo correspondiente a la estacién climética de
lluvias. Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde
se ubica el municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de lluvias
extremcais.
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Los Riesges Antropogénicos

Se distinguen por tener su
origen en acciones humonas;
principalmente son causados
por circunstoncias artificiales,
aungue las situaciones
naturales pueden condicionar
su gravedad.

En el Atlos de Riesgo 2022 la
caracterizacion de fenémenos
perturbadores de  origen
ontropogénico se enlista los
siguientes:

Fenémenos quimicos tecnoldgicos, como almacenamiento de productos peligrosos, transporte de
sustancias peligrosas, transporte por ductos, incendios urbanos y forestales, en el caso de estudio
no aplica esta condicién. Aun asi, se reconoce en una distancia aproximada de 400 m. la
gasolinera més cercana.

Fenémenos sanitarios ecolégicos. El uso de combustibles fésiles, los productos de desecho
domésticos e industriales, la mineria v la agricultura contaminan el aire, el agua v el suelo, esta
categoria no aplica dentro del drea de estudio.

Fenémenos sociorganizativos. Agente perturbador que se genera con motivo de errores humanos
o por acciones premeditadas, que se dan en el marco de grandes concentraciones o movimientos
moasivos de poblacién. El predio no aplica para este caso, ya que la condicion de los locales
propuestos son pequerios, es decir menores de 100 m2 , y de bajo riesgo , aun asi, cada uno de los
locales esté obligado o seguir las normos de seguridad establecidas por proteccion civil quien
revisard en su momento Programa Interno de cada local para amortiguar o minorizar riesgos de
este tipo.

e %
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lif.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establece uso de suelo Recreacién y Deporte y las condicionantes para el predio localizado en
Av. Fedor Dostoievski y Calle Claveles.

El predio se encuentra en un sector de uso de suelo Recreacién y Deporte, mismo que es
incompatible con el uso de Plaza Comercial, este estudio persigue la modificacién y el
seguimiento de la normatividad actual, asi como su congruencia.

El corredor generado en Av. Fedor Dostoievski contiene en una gron mayoria usos de suelo
Comercio y Servicios 2, la modificacién propuesta tiene sentido congruente con lo existente.

El predio se observa en desuso, y se persigue a través de esta modificacién la densificacion de
predios, la generacién de fuentes de empleo y mejoramiento de imagen urbana. Se considera la
colindancia con el centro histérico de Quintas Carolinas.

Los riesgos presentes en el drea de estudio no implican una limitacién para detonar el proyecto,
este se sujetard a la normativa correspondiente en tema de seguridad y operatividad, asi como
la normatividad referente a Impacto Ambiental correspondiente v Programa Interno de
Seguridad una vez que esté en operaciones.

El predio en estudio cuenta con cobertura de servicios de Junta Municipal de Agua v
Saneamiento, asi como de Comisién Federal Electricidad, ya que anteriormente los locales
comerciales se encontraban en operacién.

El predio sujeto a revisién se localiza con frente a vialidad Dostoievski, esta se considera suficiente
en su seccién vial actual por tanto no se requiere hacer modificacién en la estructura existente.

Segiin datos estadisticos del INEGI la poblacién dentro de este radio de estudio es de 14,602
habitantes de los cuales 7,496 son mujeres y 7,106 son hombres. 552 cuentan con alguna
discapacidad y la poblacién dfiliada a algin servicio médico es de 13,300. La poblacién que se
reconoce activa de 12 y mds es de 8,086. Lo que respecta a la vivienda, existen viviendas
habitadas de un total de 4,611 de un total de 5,267.

POBLACION

POBLACION |POBLACION |POBLACION |[ECONOMICAMENTE |VIVIENDA |VIVIENDA |PERSONAS CON |SERVICIOS DE

ID AGEB [TOTAL MASCULINA [FEMENINA |ACTIVA TOTAL  |OCUPADA |DISCAPACIDAD |SALUD
| 15847 5377 2573 2804/ 2915 2035 1773 194 4388
16328 1769 878 891 947 653 540 62 1601
15813 3942 1927 2015 2312 1419) 1253 161 3563
16807 3514 1728 1786 1912 1160, 1045 135 3248
14602 7106 7496 8086 5267 4611 552 13300

-
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V. NORMATIVIDAD

IV. I. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CHIHUAHUA

V.11, Polfticas de Desarrolle

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuchua:
Visién 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales fueron producto de
los talleres de planeacion participativa.

El crecimiento integral y continuo de la cludad tiene como fin atender las demondas de
crecimiento territorial en los préximos arios se planea la incorporacién de superficies al desarrollo
urbano y crecimiento al interior de la mandha urbana, esto mediante la utilizacién de vacios
urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear adecuadamente infraestructura,
equipamiento y demds servicios. Para el crecimiento de la ciudad se promueve un modelo de
ciudad compacta y mds densa aprovechando la infraestructura ya existente, evitar la movilidad
de grandes distancias y dotar de suelo y vivienda en localizaciones accesibles a empleo vy los
equipomientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

Por lo que la politica de desarrollo econdmico ¥ la competitividad han de llevarse a la
préctica en conjunto con iniciotivas que a través de un ejercicio de planeacién participativa con
los principales grupos organizados de la sociedad Chihuchuense.

El crecimiento econdmico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible incorporando
la tradicién y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es el mejor capital con
que se cuenta.

V.l ii. Usos de Swelo

El Grea de aplicacién cuenta con uso de suelo Recreacion y Deporte, esto como lo establece el
Plan de Desarrollo Urbano en su dltima actualizacién.

Las compatibilidades de los usos de suelo propuestos deberdn sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Visién 2040, 72 actualizacién.

1V, L1l Vialidad

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde los
periferios hacia el centro y viceversa. Se han desinado cuantiosos recursos piblicos a la
construccion de infraestructura vial en beneficio del transporte en automévil privado.

o
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En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihughua: Visidn
2040, plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para optimizar la red
vial del drea urbana.

La consolidacién de la infraestructura vial en el drea de estudio ha generado un corredor de
comercio y servicios a lo largo de la Vialidad Dostoievski, Av. Los Nogales, Av. de las Industrias
mismos que envuelven el Grea de estudio.

1Wells V. infraestractura
Al desarrollor este predio se suma a los politicas de aprovechamiento de lo infraestructura

existente planteadas en el Plan de Desarrollo Urbano dltima actudlizacién, el predio cuenta con
cobertura.

V.il. OBJETIVOS GENERALES

Los objetivos del Plon de Desarrollo Urbono de la Ciudad de Chihughua: Visién 2040 es que se
establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accién institucional, lo que aunado
a una nomatividad y legislaciéon en moteria de urbonismo que operen en base a una
hormologacién de los instrumentos locales.

1W.01l. OBJETIVOS PARTICULARES
V000, . Estructura Urbana y Uses de Sueleo

El objetivo general del presente documento es presentar los fundamentos para la autorizacién de
la modificacién de uso de suelo Recreacién y Deporte a Comercio v Servicios I1.

V.1l Il. Aspectos Sociales

Realizar estrategias que incluyan territorio, empleo y servicios sociales de mejoramiento vy
dignificacién.

Promover equipomientos que permitan la diversificacién de servicios en nicleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

W01, 0, infraestruckure
Lo consolidacién y mantenimiento de la infraestructura existente,
VALV, Medio Ambiente

Regular la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, se deberd de planear v gestionar
fos recursos naturales con la corresponsobilidad de los tres drdenes de gobiemo v sociedad.

i
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1V.IHE V. Administracion y Gestidn

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracién del mismo.

Establecer como eje rector de la nomatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de vida para
que el marco juridico adquiera cardcter humano y responsable.

V.1V, PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA: ViISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 propone incrementar la
disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la construccion de vivienda. ¥
el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y tu equipamiento exijtente,
reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas piiblicas de los estados v
municiplos y, por el otro, el impacto que la ubicacién de los proyectes de construcelén
y de vivienda pudiese temer en la calidad y costo de vida de sup habitantes.

IV.1V.l. Distribucién y dosificacién de suele
El Plon de Desarrolloe Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040, establece los usos y
destinos de predios en las Greas de crecimiento propuestas en la zonificacién primaria; reconoce y

asigna usos y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de mejoramiento. En las
zonas de preservacion, asi como algunos usos de desarrollo controlado.

Lo combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demés con la vivienda, genera la posibilidad de que

las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles a
pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacién de la mancha urbana
mediante una politica de densificacién, ocupando grandes y pequeiios baldios.

VIV, il. Estructura Urbana

Sobre el érea de estudio ain se localizan muchos predios baldios, la estructura se densificarad una
vez que se apoye al inversionista a desarrollar proyectos que den continuidad en el corredor
comercial existente.

IV.IV.11l. Objetivos

Ofrecer ugos mixtos, comercial y de servicios en el corredor comercial existente.

Fortalecer la economia local propiciande nuevas inversiones, generande empleos y

localizande estratégicamente usos comerciales.
- @ /ﬂ/
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iV, V, SECRETARIA DE DESARROLLO $OCIAL (SEDESOL, AHORA SECRETARIA DE
BIENESTAR DE MEXICO)

W.V.l. Equipamiente Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que fadlitan el
andlisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y regulan su
dotacién,

Para facilitar su manejo y comprensién el equipamiento urbano se ha dasificado en grujpos
homogéneos por tipo de adtividad o servicio, mismos que se complementan y apoyan entre si
para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

iV.Vi. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANO

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos.

Articulo 144. Traténdose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas de
mediano y alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de Riesgos Naturales Y
Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al otorgamiento de cualquier
autorizacién para una accién urbanistica, deberdn exigir un Estudio de Prevendién de Riesgos
ante las autoridades competentes de Proteccién Civil, que identifique las medidas para su
mitigacién adecuadas, acorde a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y al
marco de Gestion integral de Riesgos, en los términos de las disposiciones de esta Ley y demds
disposiciones aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencién de Riesgos

Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando no exista
regulacién especifica, los siguientes obras e instalaciones deberéin contar con los Estudios de
Prevencién de Riesgos autorizados por la Secretaria, tomando en cuenta su escala y efecto:
. Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportuaria, v las vias estatales y las
denerales de comunicacién.
L. Los ductos y redes de infraestructura primaria.
IIL Instalaciones de generacidn, tratamiento, confinamiento, eliminacidn o disposicién de
residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de manejo especiail.

V. Los equipamientos de propiedad piblica donde se brinden servicios de salud,
educacion, seguridad, tronsporte, abasto y recreacién.

V. Los instalaciones de almacenomiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacién de combustibles.

Wi, Los demds casos que sefialen las disposiciones en materia de proteccién civil.

Especificaciones de los Estudios de Prevencién de Riesgos.
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Articulo 146. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que se refiere este Capitulo,
contendrén la identificacién del riesgo y vulnerabilidad de que se trate, asi como las
especificaciones, responsobles técnicos, requisitos y alcances que determine la
autoridad competente, de conformidad con los disposiciones en materia de
proteccién civil, de esta Ley y demas disposiciones aplicables.

V.Vl LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ PROTECCION AL AMBIENTE

SECCION V
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendon llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirén previamente la autorizacién en materio
de impacto ambiental de la Secretaria.

ARTICULO 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades no
comprendidas en el articulo 28 seré evaluado por las autoridades del Distrito Federal o de los
Estados, con la participacién de los municipios respectivos, cuando por su ubicacién, dimensiones
o caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos sobre el medio ambiente, y estén
expresamente sefialados en la legislacién ambiental estatal.

En estos casos, la evaluacién de impacto ambiental se podrd efectuar dentro de los
procedimientos de autorizacién de uso del suelo, construcciones, fraccionamientos, u otros que
establezcan las leyes estatales y las disposiciones que de ella se deriven. Dichos ordenamientos
proveerdin lo necesario a fin de hacer compatibles la politica ambiental con la de desarrollo
urbano y de evitar la duplicidad innecesaria de procedimientos administrativos en la materia.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuondo las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta Ley
requieran, ademds de la autorizacién en materia de impacto ambiental, contar con autorizacién
de inicio de obra; se deberd verificar que el responsable cuente con la autorizacion de impacto
ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a
solicitud del promovente, integraré a la autorizacién en materio de impacto ambiental, los
demés permisos, licencias y autorizaciones de su competencia, que se requieran para la
realizacién de las obras y actividades a que se refiere este articulo.
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V.V, LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

V.V 1. Gestion Ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podréi celebrar convenios o acuerdos con la Federacién, con otros
Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propésito de establecer acciones y
actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico y equilibrado.

Asi mismo, los municipios podrén celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de
beneficio ecolégico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podrén
celebrar convenios o acuerdos con la Federacién en las moterias de esta Ley.

Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procuraré que en los acuerdos
y convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten lo descentralizacién de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de
esta Ley.

Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades V)
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.

Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejercerén las atribuciones que les
otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

V.V, 0. Politica Ambiental

Articulo 26.~ Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental v la expedicién de los
instrumentos previstos en esta Ley, en moaterio de preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y cumplirdn los
siguientes principios:

l. Los ecosistemas son patrimonio comin de la sociedad; de su equilibrio dependen la vida y las
posibilidades productivas del Estado;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure una
productividad éptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad:

lll. Las autoridades y los particulares deben asumir lo responsabilidad de la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente;

IV, La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes
como las que determinardn la calidad de vida de las futuras generaciones;

V. La prevencién y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos;
VI. Los recursos naturales renovobles deben utilizarse de manera que se asegure su dptimo
aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad:
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VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro de su

agotamiento y la generacién de efectos ecolégicos adversos;

VIII. La coordinacién entre distintos niveles de Gobierno y la concertacion con la sociedad, son

indispensables para la eficacia de las acciones ecologicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacién ecolégica son los individuos, los grupos v

organizaciones sociales. El propésito de la concertacién de acciones ecolégicas es reorientar la

relacién entre las actividades del desarrollo, la sociedad vy la naturaleza;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios para

regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de los

particulares en los campos econémico y social, se considerarén los criterios de preservacién y

restauracion del equilibrio ecolégico;

Xl. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los téminos

de ésta y otras Leyes, tomardn las medidas para preservar ese derecho;

XIl. El control y la prevencién de la contaminacién ambiental, el adecuado aprovechamiento de

los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los asentamientos humanos,

son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida de la poblacién;

XIIl. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio y en

aquellas zonas de su jurisdiccién, no afecten el equilibrio ecolégico internacional o nacional;

. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancios ante los demés Estados,
promoverdin la preservacién y restauracién del equilibrio de los ecosisternas regionales.

Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado seré eloborada y ejecutada, tomando en
consideracién los siguientes instrumentos:

l. Planeacién ambiental;

Il. Ordenamiento ecolégico;

lil. Criterios ambientales en la promocién del desarrollo;

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluacién del impacto ambiental:

V1. Normas Téenicas Ecolégicas Estatales;

WII. Investigacién v educacién ambientales; e

WII. Informacién y vigilancia

V. VLIl Planeacién Ambiental

Articulo 28.- En la planeacién del desarrollo econémico sustentable del Estado, debera ser
considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demés disposiciones en la materia.

Articulo 29.- En la planeacién del desarrollo econémico, industrial y urbano y de conformidad
con la politica ambiental, deberén incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de
aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacién del Estado de
Chihuchua vy en las demds disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria formularé el
Programa Estatal de Ecologia.

/:" " I
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La Secretaria vigilard su aplicacién y su actualizacién se realizaré a través de foros de consulta,
en coordinacion con el Consejo Estatal para la Proteccion del Ambiente y el Desarrollo
Sustentable.

V.V IV, Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivos, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se considerarén:

l. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada
zona o region, en funcibn de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las
actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones
climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del
suelo;

IV. La ordenacién urbana del territorio y los programas de Gobiemo Estatal para infraestructura,
equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobiemo Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de noturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoverdn
progresivamente los usos del suelo que sean compaitibles con el ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacién de obras pdblicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal;

Vlil.Los demas casos previstos en esta Ley y demds disposiciones legales relativas.

Articulo 32.- Para el ordenamiento ecolégico regional se considerardn los siguientes criterios:

l. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben
ser respetadas;

Il. Las d@reas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién de sus recursos
naturales, de la distribucién de la poblacién y de las adtividades econémicas predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales causan y
pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecolégico regional se formulardé en congruencio con el
ordenamiento ecol6gico que establezca la Federacién, y hara énfasis en aquellos aspectos que
contribuyen a restablecer y preservar el equilibrio ecolégico en el territorio de la Entidad.

V.Vl V. Criterios Ecoléglicos

Articulo 34.- En la planeacién y realizacién de acciones a cargo de las dependencias y entidades
de la administracion piblica estatal, conforme @ sus respectivas esferas de competencia, que se
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relacionen con la promocién del desarrollo sustentable de la Entidad, se observarén los criterios
ecolégicos que establezcan esta Ley y demés disposiciones que de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocién del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con un
sentido ecolégico la accién de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se considerarém los
siguientes criterios:

l. Pasar de lo esencialmente correctivo a la bisqueda del origen del problema;

Il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacién, las relaciones existentes entre la ecologia,
la economia, la condicién natural de los ecosistemas y el desarrollo;

1ll. Incorporar a los casos de produccién de bienes y servicios, los relativos a la restauracién de los
ecosistemas;

IV, Rechazar el crecimiento econdémico cue no respete ni promueva el equilibrio ecolégico y la
calidad de la vida;

V. Incorporar variables o parametros ecolégicos en la planeacién y promocion del desarrollo,
para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecolégicas productivas y de dreas naturales
protegidas al servicio del desarrollo.

V.VL.VI. impacte Amblental

Articulo 41.- La realizacién de obras o actividades piblicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los fimites y condiciones sefialados en las disposiciones
aplicables, deberéin sujetarse a la autorizacién previa de la Secretaria, con la intervencidn de los
gobiemos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de los requisitos que se les
impongan una vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar. Lo anterior, no
tendré aplicacion cuando se trate de obras o actividades que corresponda regular a lo
Federacion.

Articulo 42.- Corresponderd a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere el
articulo anterior, particularmente tratGndose de las siguientes materias:

I. Obra pablica estatal;

Il. Caminos rurales;

lll. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracién, extraccién y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacién, que constituyon depésitos de naturaleza semejante a las componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalacién de tratamiento, confinamiento o eliminacién de aguas residuales y de residuos
solidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de cardcter piblico o privado, destinadas a la prestacion de un
servicio p(blico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la Federacion;
VIIl. La instalacién y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia federal
conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

4
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Xl. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de jurisdiccién
federal;

Xll. Las demas obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se estipule
que hobrén de requerir evaluacién de impacto ambiental.

La Secretaria comunicaré sus resultados a las autoridades municipales que correspondo, en los
supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempefio de sus funciones
propiais.

Articulo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le confiere esta Ley
y que podrd ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto ombiental,
particularmente traténdose de las siguientes materias:

l. Zonas y porques industriales;
II. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;
lll. Las demas a que se refiera esta Ley.

Articulo 44.- Para la evaluacién del impacto ambiental, se requerird la siguiente informacién
minima en cada obra o actividad:

l. Su noturaleza, magnitud y ubicacién;

ll. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental:

llI. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacién y
naturaleza de los mismos; y

V. Las medidas de contingencic para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencién de la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de esta Ley, los
interesados deberéin presentar una manifestacién de impacto ambiental con un resumen
ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, deberé ir acompariada, en los
formatos establecidos, de un estudio de riesgso de la obra, de sus modificaciones o de las
actividades previstas, consistentes en las medidas témicas preventivas o correctivas para mitigar
los efectos adversos al equilibrio ecolégico durante su ejecucién, operacién normal y en caso de
accidente.

No se requiere la presentacion de dicha manifestacién cuando se acredite haber presentado la
manifestacién en materia federal a que se refiere la Ley General, que contenga la informacién
anterior.

No se autorizaréin obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el ordenamiento
ecolégico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquélias que carezcan de carta de
zonificacién expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ombiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estaré disponible a la sociedad, de tal
forma que cualquier persona pueda solicitar informacién o consultar el resumen ejecutivo,
acreditando desde luego, el interés correspondiente.
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Los interesados en mantener alguna parte de la informacién en forma privada deberén sefalar
claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del documento, aquella
informacién que constituya un secreto teaolégico, y que de hacerse piblico pudiera afectar
derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole mercantil. En tal caso, la informaicion
deberd ser presentada con su resumen ejecutivo de manera que lo que tenga trascendenda para
el medio ambiente o la salud piblica pueda ser examinado sin perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de informacién adicional al interesado para poder
evaluar la manifestacién de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el término indicado
por la Dependencia, se tendré por no interpuesta su solicitud de autorizacién de impacto
ambiental, sin gue se emita la evaluacion de la misma

Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria dictaréa la
resolucién correspondiente, considerando la opinién de los Gobiernos Municipales involucrados. En
dicha resolucién podra:

. Otorgar la autorizacién para la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate, en los témminos solicitados;

Il. Negar dicho autorizacion;

ll. Otorgarla condicionada a la medificacién del proyecto de obra o adividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenden los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser
producidos en la operacién normal y adin en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialaré los requerimientos qgue
deban observarse para la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad prevista, debiendo
el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos establecidos. Cuando no se acaten en sus
términos las condiciones, como medida de seguridad, podré la Secretaria aplicar las sanciones
establecidas en el Capitulo VI, Titulo Xl, de la presente ley.

La Secretarfa, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara durante
la regularizacién y operacién de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no condicionadas,
el cumplimiento de las medidas de mitigacién contenidas en lo manifestacion de impacto
ambiental o de los requerimientos que deban observarse.

Articulo 48.- En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd
notificar por esarito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacién, y presentar la
solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha
exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria estableceré un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en el que
deberén inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo ambiental,
presentando una solicitud con la informacién y los documentos que acrediten el nivel técnico y
académico, en los términos que el reglaomento respectivo establezca.

b
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Para wverificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de andlisis de riesgo, la Secretaria podré
practicar las investigaciones necesarias.

Articulo 50.~ La resolucién a que se refiere el articulo 47, fracciones I y Ill, seré requisito para la
expedicién del certificado de uso de suelo y permiso de construccién.

Articulo 58.- Con arreglo a los disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el apoyo del
Comité Municipal de Ecologia, formulard y aprobaré los principios, medios y fines de su politica
ecolégica municipal.

Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundird ampliomente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio.

V.Vil. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO $OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

IV.Vil. I. Uses Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendré disponible el Plan de Desarrollo Utbano del Centro de Poblacién
Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién del mismo,
documentos que podrdn ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines de consulta, en los
formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

l.-Un predio podré alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, reas para servicio,
vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberén cumplir
con el trémite de licencia de uso del suelo;

I.-5i en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el niimero méximo de viviendas v el nimero méximo de metros cuadrados a
construir, serdi el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura v la misma zonificacién;
lil.-En las colonias no se permitirén subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el trdmite de
condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede construir més de
una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;

IV.-Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberé ajustarse a
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahuo;

V.-Los corredores urbeamos son las Greas de imfluencia de las vias reglonales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y serén los siguientes, mismos que se enlistan de memera enunciativa
v no limitativa:
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IV Vil.il. Infraestructura
Articulo 89. Traténdose de infraestructura:

I. El Municipio serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e instalaciones
destinados a los servicios piblicos y las obras de urbanizacién de un fraccionamiento, por lo que
cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador con la asociacién
de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que contravengan esta disposicién, serd nulo
de pleno derecho;

V. VElI. Via Piablica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via pdblica en los planos de la ciudad de
Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la
Direccién, Catastro Municipal, Registro Pablico de la Propiedad o en cualquier otro archivo,
museo o biblioteca, se presumird que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario, que deberd
rendir quien afirme que el terreno en cuestién es de propiedad particular o pretenda tener algdin
derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que osi lo declare, nadie podré impedir o estorbar
el uso pablico del inmueble de que se trata.

V.Vill. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 se diseiid sobre siete ejes rectores los cuales el que
sefiala las acciones que se plantean en el presente estudio es el siguiente:

Eje 4 GOBIERNO EFICIENTE

Establece el ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios pablicos de calidad medionte la aplicacién de metodologias de
administracién y evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento méximo de los
recursos piblicos.

Programa 4,10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo ordenado vy
sustentable de su crecimiento.

Componentes 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan d Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de
Chihuahua,

il
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4.10.1.5. Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable,
PSAMUS version 2.0.

V. ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacion es lograr la modificacién de uso
Recreacién y Deporte a Comercio y $ervicios Il para detonar el desarrollo de una ploza
comercial en un predio baldio con una superficie de 4306.70 m2.

El impacto positivo que puede traer este desarrollo a la zona es mayor desde el impacto del
mejoramiento de la imagen urbana en la zona, ademds de ser generador de fuentes de empleo
y dinamismo sobre este corredor con vocacién comercial.

V.l. ESTRATEGIA GENERAL

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuohua: Vision 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacién de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, osi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los elementos
cuantitatives basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua (altura méxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento estd basada en las disposiciones que la ciudad
ha venido implementando en cuanto a la densificacién de la ciudad, se plantea la necesidad de

modificar el uso de suelo o Comercio v $ervieios Il para detonar la inversién en lo ciudad,
llenar vacios y aprovechar infraestructura existente.

R
Nﬁf -

o

Imagen 32.- Uso de suelo anterior y uso de suelo propuesto. Ver Plano E-01

=l

CUESTIONES URBANAS|



98 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 26 de marzo de 2025.

El predio en estudio cuenta con 4,306.70 m2 por tanto cumple con el lote minimo que Comercio
vy Servicios Il establece como minimo de 300.00 m2, Ei frente minimo descrito en esta misma
categoria es de 12.00 m y el predio cuenta con 35.28 m. sobre Av. Dostoievski,

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Lote % Permeable|
cédigo | Tpo | minimo | cos | cus |desupericie| oMtal | Colindancia | Frente | gy cionqmiento
(m) {m) Minimo
(m2) libre
1 300 | 050 | 200 15% 5 R 12
s S =
CMR 2 300 075 3.00 10% SR SR 12
3 1600 0.75 4.00 35% SR SR 40
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Remitirse a la normativa
3 500 075 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1Al 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 de Construcciones y
1B1 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 Ciudad Cercana.

V.ll. MODELO DE DESARROLLO

Se plontea la proyeccién de una plaza comercial, hasta el momento solo se cuenta con
anteproyecto, mismo que contiene 14 locales, dreas verdes y Grea de estacionamiento resuelto al
interior del predio.

!?

I R TR Ty TR TR U ,______,,}__,_n_"
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Imagen 33.- Anteproyecto de Plaza Comercial Dostoievski

el
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V.Ilk. POLITICAS DE DESARROLLO
Vel . Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacién urbana que se esté dando sobre el
corredor de Av. Fedor Dostoievski, generando desarrollo y nuevas fuentes de empleo, asi como la
inversién en la ciudad.

V.ili. Il. Consolidacién

Propicior la conservacién y desarrollo del corredor, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado, por lo que este estudio se suma a promover la ocupacién de los predios
baldios y subutilizados, que estén generando un lento crecimiento en zonas donde existen
reservas importantes de terrencs urbanizables.

V.IV. ZONIFICACION PRIMARIA

El érea de aplicacién se encuentra ubicada en la zona R o reserva de crecimiento, de acuerdo al
andlisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 y son
susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos y autorizaciones correspondientes.

La zona R o reserva de crecimiento, quiere decir que son urbanizables y construibles bajo
condiciones técnicas u con base en procedimientos previsto,

V.V. ZONIFICACION SECUNDARIA

El uso de suelo del drea de aplicacién establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihughua. Visién 2040, es Recreacion y Deporte. Se pretende a través de este estudio
consolidar la zonificacién a través de un uso de suelo de Comercio y Servicios Il.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en cuestién del
crecimiento integral y continuo de la ciudad.

V.Vi. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento, se generardn los proyectos ejecutivos correspondientes.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta serd dotada por parte de la Comisién
Federal de Electricidad se generardn los proyectos ejecutivos correspondientes.

e
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V.Vil. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial actual no se modificard en su seccién existente, la Vialidad Dostoievski se
conserva segin lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 7¢ Actualizacion.

V.Vill. INSTRUMENTACION

V. VIl Instramentos Financieros

El desarrollo se fomentaré dnicamente por promotores privados.

V.VIiLII Corresponsabilidad

ACCIONES A Federal | Estatal | Municipal | CORTO MEDIAN® | LARGO
REALIZAR PLAZO PLAZO PLAZO
Revisién y aprobacién del

estudio de planeacién. / /

Cambio de uso de suelo
Plaza Dostoievshi
Tramite de licencia de uso
de suelo especifica para
plaza comerciol

Elaboracién de proyecto
ejecutivo

Factibilidad de servicios
de agua potable y
aicantorillado sanitario

Factibilidad de servicios
de Comisién Federal de
Electricidad

NN X

Revision de proyecto
ejecutivo

Ejecucion de Plaza
comercial

ANERNERNERANEANE

V.Vill. s$INTESIS DE LA PROPUESTA
En base a los objetivos generales del PDU 2040 la propuesta persigue:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del Grea urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos ncturales e infraestructura existente.

e Aprovechor la relacién fundamental entre el transporte pdblico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

el
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¢ Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales v
productivos.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano:

e El crecimiento integral y continuo de la ciudad

e La densificacién y la ocupacién de los vacios urbanos
e La regeneracion urbanao

e La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
e La diversificacién y mezcla de usos del suelo

e La mitigacién de riesgos

e La sostenibilidad ambiental

o El desarrollo social

e El desarrollo econémico y la competitividad.
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Usos de suelo

La propuesta general de modificacién de uso de suelo o Comercio y $ervicios Il se observa

viable sobre el corredor de Av. Fedor Dostoievski, ya que cuenta con vocacion comercial y de
servicios.

=
A T

i
B 3
-

e

e
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|Simbologia
I
| Hidrografia Planeacion Especifica Zonificacion Secundaria
. Amoyo ¢'F Acea Natural Protegida Habitaclonal @ Mixto Suburbana . Presewvacion Ecolbgica
S Rio ﬂ; Centro Utbano Habitacional Campesira do 1 -4 ¥ivia - yyiq Suburbano | PPC - VI_ylonda, Comercio y Servicios
100 cwmodenma Cortedor de Movildad Habitacional de 5 - 12 vivha industria Vivienda nsiiad Balg
‘53 b s Habitacional de 13 - 25 viviha * Industria Alto Impacto Vivienda Dansidad Alta
;"ﬁ Krica Habitacional do 26 - 35 vivha ¢ Industia Bajo Impacto | Vivienda Seivicios Profesionales
Vias de Comunicacion ,;-’.J Poblacitn en Zona de Riesgo (*) . Habitacional de 36 - 45 visia | M“I"""d“"" ~ Vivienda Serviclos Comercio
| —=— Viade Feriocanil - " ' Habitacional de 46 - 60 viviha Efl_!!lp&l‘ll ento PPC - Corredores y Comercio
e £ Relieno Sanitario (RS) e ~ Equipamiento Genoral @ Corredor Impacto Alto
) “ Remediacion del RS om.r:;:";?::; :::‘ So Sovinn ‘ Recreacion y Deporte ‘ Corredor Impacto Medio
Unidades de Gobierno a0 AR AR et ooy 5 R it 7 Comercie Services Genarales :
1 8 norliguamient |
Cenlro de Poblacien Condicionantes para usos Mixto ) o . Corresdor Palrimonial i
#1 zona de canurbacién 7 hrea de Bordo A o ltenso W zana Eipecia do Direroh Culioledo 1 ppg . Nodos
: b7 clonado Puvial A" Mirto Moderada 71 Zona Especial do Desarmaio Controlado 2 | Nodo Barrial
j- o i Uso no urbano Nodo Emblemstico
Area de Amottiguaniienio Mikio Bajo 7 Area Natural de Valor Ambicntal -
© Noda Urbano |
S - s
g‘:'—‘- s = e -' e SN X e A A T T ! S e L PR R DR s = = = e e = e A

magen 34. Uso de suelo propuesto. Ver Plano E-01
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Vill.ANEXOS

PLANOS

D=01 Area de Aplicacién

D=2 Uso de Suelo Actual

D=83 Infraestructura de Agua Potable

D=04 Infraestructura de Alcantarillado Sanitario
D=@5 Infroestructura de Energia Eléctrica

D=86 Infraestructura de Alumbrado Pablico
D-07 Riesgos Geolbgicos

D=08 Riesgos Hidrometereoldgicos

D=9 Riesgos Antropogénicos

E~81 Estrategia de Uso de Suelo

PREDIAL

PLANO CATASTRAL

iNE PROMOTOR

ESCRITURA

ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL
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USO DE SUELO

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRAGG. ATENAS V ETAPA ; CHIHUAHUA CHIH

CLAVE GATASTRAL 439.022-010
DIAG NOSTIco
D-01

R

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULID 2024

#mis 2
e Cetra Wmare
O Cwmsorsma b
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US0O DE SUELO

AV, FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022-010
DIAGNOSTICO
D-02

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULID 2024

*st \/ FEDOR DOSTOVSK!

z
Q
|
m
o
£
Z
°
7

CUADRO DE COMNSTRWCSCION
LADO s o . COQRDENADAS
=TT v RUMEO DISTAHEIS | W % y
1 3,178,502.8120 392,500,8862
1 2 MZCIHrS0.000 W 16,080 z |xa7esirerzs 102,585.0013
z | o4 M 70445208' W 300 4 [3a78518.1351 392,563,5084
CENIRO DE CURVA A& |3,178,518.9186 102,584, 1288
i DELTA = 87'33'S3.44°  LoNG. CURW — 1hde
4 RADIG = 3.00 SUB.TAfL= f.E83
\ L] 5 S IrEIBE6E W 107.648 o |3178,483.06280 8T AG61.8224
5 o 5 IE4ET1EY E 39.570 & |3,178,445.3315 I9Z.404,.5058
! g B a 5 63454257 E S0 B 3,178,443.5048 5u2.498.3064
i £ CENTRO DE CURVA 7 |si78440.8688 392,457.5674
| t ULLTA = 7ES8024)"  LONG CURVR = 14078
y RADK = 500 SUBTEN= 1.677 W
‘| | e a a N TT448.917 € 25,250 2 [378,443.7040 392,533.0207
! 4 : s 1 N AT2306.95 E 78,550 t [sa7asn2e10 392.500.8862
p . \
L \ SUPERFICIE = 4 808.70 mZ
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VALOR DEL SUELO

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

GLAVE GATASTRAL 439-022-010
DIAGNOSTICO
D-03

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULIO 2024
S

~ ........

T

Valor / Superficie
11.62 - 250.0

250.0 - 500.0

. 500.0 - 750.0
B 750.1- 1000
B 1000-9187

CROQUIS DE LOCALIZATIGH

Valor del suelo (catastral) por m2
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TOPOGRAFIA

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE GATASTRAL 439-022-010

DIAGNOSTICO

D-04

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULIO 2024
..........
L} 3
LY : 4
B :
B0 W
I T
. T
.
: ) Y
¢‘; ;
R Y

Pendientes

Pendiente plana (0- 2 %)
Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5- 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)

. Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
~ Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

CROGUIS DE LOCALIZACION
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ESTRUCTURA VIAL

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRAGGC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
CLAVE CATASTRAL 438-022-010

DIAGNOSTICO PLAZA DOSTOIEVSKI
D-05

JULIO 2024

Ve
lS ‘

Simbologia :
Transito y Transporis
' Relieve Unidades de Gobilerno Estructura Vial — Tranepors Pubica (Rats Tioneal)
) e : Curvas 62 nivel [) Limita del Area Urbana T D P, = Taraperts Ho botcrend
i : “[73 Umita del Canuo ok Poblacign *—~" D@ Primer Ordan Propuesta
] Hidrografia Aren Urbanabie Primaria
- Rios y Arroyos Principales [ Primaria Propusst
[ Rios y Arroyos Meadlo Amblente — Regional
'\ _ Cuarpos de apus B Recreacciony Degarit R
\ B Avea Motrs! de \ploy Anbiental . o 8 ) w E
- Ecoiigen
" Wfl d.mmtw._ 7 o Becundaris Propussts
/ —— Feucaml
{
Catastro
[ Traza bana

CADQUIS DE LOCALTZACION
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AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4704

FRAGG. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022-010

DIAGNOSTICO

INFRAESTRUTURA HIDROSANITARIA

MODIFICACION DEL PLAN OE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULIO 2024

‘CROQUIS DE LOGALIZACIOM.

(5.4 1]

Simbologia

Relleve
Cuivas de nwel

Hidrografia
Armoyos

| Cuarpos de sgus

Vias de comunicacién
“ Nomero de Carelera
Canetera Pringpal
— - Femocami

Unldades de Goblerno
Limie del Area Uibana
] Limite del Centro da Pobtacion

Catastro
Traza Urbana

——aaa——————

Infraestruclura A Geoesladislica
{1 Avea de Infugncia Red de agua patable Gobartura de Agua
Tangues, Pozos y Rebombpos Dismetro (Rulgadas) Fdantea da R yiviandn
Oagbria’ ARG et N L o%e2oM

% by ——a-1 ! 21% - 40%

®  Pozay Rebombeo — 2.1 : A% 60%

= Rébombeo — 16-18 61% - B0% W

o Tanque — 2042 B1% . 100%

®  Tanqua elevado

& Tanqué y Repombes
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INFRAESTRUTURA AGUA TRATADA

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022-010

DIAGNOSTICO

D-07
N José IR S TR
: Franciseo Ruiz* \\ »*" My =
Massicu , i

it

“ Nuevo Triunfo

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULID 2024

{ pergio de La)
A, o T TORME, AN

b ;) ¥ « By
£ ) il

Ly 12}
R (=]
\ tes de
. T Sacramént ;
VAT acramento | o

st

.‘_‘[\\‘) gn

|

L ot
yoa et

§ g PR |

e A
Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arfayos
Cuerpos de agua

Vias de comunicaci6n
Numero de Carrelera
Carretera Principal

——t Ferrocaril

Unidades de Goblerno
{7} Limite del Area Urbana
.} Limite del Centro de Poblacion

GCatastro
Traza Urbana

Usos de Suelo
Industia

Recreacion y Deporte
[ Pamues y Jardines
Plazas

Infraestructura
®  Garza de Agua potable
' ®  Gorzade Agua recuperada
B Planta Tratamiento

Red de agua recuperada
Didmetro (pulg.)
0-2

—— 348
— 710
— 1110
—17-24

OROAUIS DE LOGALIZAGISH
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INFRAESTRUTURA ELECTRICA

AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRAGC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022.010

DIAGNOSTICO

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANQ

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULIO 2024

"9%&\: :
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Fimbologia
R

elieve
- Curvas de nivel -

Unidades de Goblerno
Limite del Area Urbana

pass Electricidad
L_J Limie del Centro de Poblacién

- gin dato
e 15 Kva

[Hidrografia
Alipybe 230 Kia

Catastro

Cuarpos de agus Traza Urbana

Vias de comunicacion :

Ndmero de Carrelera
Carelera Principal
—— Ferrocaril

Servicios Urbanos

B subestacion Erécirica

GROOYIS DE LOGALIZACIGH
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RIESGOS HIDROMETEREOLOGICOS
AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACGC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022.010
DIAGNOSTICO
D-09

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULID 2024

Zona de Atencién Prioritaria
2 du Atencin Priofitaria 2007

Riesgo de Inundacion
*  Punio de Riesgn

Salvagusrdas en Basa n Cop. do I3 Infraostructura
O Sahaguarda (50 m)

@ sstvaguada (100 m)

B e
.~ Nedo

cRaQUIs DE LOCALIZACIGN



Miércoles 26 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

115

UsSO DE SUELO
AV. FEDOR DOSTOIEVSKI 4701

FRACC. ATENAS V ETAPA , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 439-022-010
ESTRATEGIA
E-01

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

PLAZA DOSTOIEVSKI

JULID 2024
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANDC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DESTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
OFICIO No. AUA 09385/2024

CLAVE CATASTRAL: 439-022-010

ASUNTO: Alineamiento y Numero Oficial.

A QUIEN CORRESPONDA

Esta Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia Municipal de Chihuahua,
Hace constar,

Que el predic ubicado en la AVENIDA FEDOR DOSTOIEVSKI

Sector 87 Manzana 1 Lote 10 Codigo Postal 31146
FRACCIONAMIENTO ATENAS VY

De esta ciudad, deberd guardar el alinearmiente correcto de la calle sobre la cual se ubica y el NUmero
Oficial que le corresponde es el

EEEk LT *rerRk Foauina con da Calle Monte Clavel (Nomenciatura v numero oficial sujeto a cambio
Esta propiedad respetara la restriccion segun proyectoe, Predio ubicado en un sector de Recreacion y
Deporte, seglin el Plan de Desarrollo Urbano 2040, publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 24, de
fecha 23 de marzo de 2024, Séptima actualizacidn. Se da para el uso de suelo autorizado por ef Plan de
Desarrollo Urbano 2040,

Nota.-Cumplird con el estacionamiento minimo reglamentario de acuerdo al Art. 64 del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municiplo de Chihuahua, publicado en el Periddico Cficial del
Estado No. B, de fecha 5 de Octubre del 2013,

Nota.-Este documento no acredita propiedad.

Nota.-La vigencia de este documento es de 3 Afos.

A peticién de 1a parte interesada, se expide la presente constancia al dia 25 del mes de junio de 2024.

ATENTAMENTE

LIC. JESUS ARMANDO SANTANA CORDOVA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
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