Anexo al Periodico Oficial

\SY“DOSM@

. L%@}ﬁ% Q]

Gobierno del Estado g ‘mwp

. . w\a\& iy
Libre y Soberano de Chihuahua %%5_\\\3, =

//Q ="

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., miércoles 02 de abril de 2025. No. 27

Folleto Anexo

ACUERDO N° 070/2025

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

CALLE MIGUEL TRILLO




2 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de abril de 2025
s&DOsf SH 28-06
i '{%‘C> &\\\ V
&% é\\ \\ B
e
ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA
MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93

Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo

50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente

ACUERDO 070/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado

por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en

Sesion Ordinaria de fecha trece de noviembre del afo dos mil veinticuatro, mediante el

cual se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, para

la modificacidn menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua

ificacio
Vision 2040, en el predio identificado como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle
Miguel Trillo nimero 508 de la Colonia Division del Norte de esta ciudad, con superficie de

264.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.85

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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ESTADO LIBRE ¥ SBOBERANO
DE CHIHUAHUA

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de enero del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerde de la C. Gobernadora Constitucionat del Estado, por medic
del cual se ordena la publicacién en el Periédico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Miguel Trillo".

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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WA

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de noviembre del afio 2024, dentro del
punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Miguel Alonso Riggs Baeza, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan
‘las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por el
C. Luis Alfonso Esparza Flores, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle Miguel Trillo”, en el predio identificado como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle
Miguel Trillo nimero 508 de la Colonia Divisién del Norte de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 264.00
m2, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y
aumento de COS a 0.85... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacioén del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal Para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Luis Alfonso Esparza Flores, en su caracter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote
10 de la manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo nimero 508 de la Colonia Divisién del Norte, de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 264.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

CTAREA

Mtro. ;Roberto Andrés Fuentes Rascoén.

“2024, Afo de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab’.
“2024, Ario del Bicentenario de |a Fundacién del Estado de Chihuahua’.

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx



Miércoles 02 de abril de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 5

DICTAMEN:2
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA® A
“CALLE MIGUEL TR

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

\ )“e

1PAS
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con mo*ti\@” %@J“\ “"Mﬁwﬁfwh
escrito presentado por el C. Luis Alfonso Esparza Flores, en su caracter

propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobaciéon del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle Miguel
Trillo nimero 508 de la Colonia Division del Norte de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 264.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar.y aumento de
COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Luis Alfonso Esparza Flores, en
su caracter de propietario del predio, solicité la aprobacion del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle Miguel
Trillo nimero 508 de la Colonia Division del Norte de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 264.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de
COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, V|3|on 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico del
inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, asi
como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la’comunidad, - PR
fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano &l
y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la N
Colonia Campesina Nueva. S

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 3 de julio de 2024 signada por el C. Luis Alfonso Esparza
Flores, en su caracter de propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre.de Luis Alfonso Esparza Flores;

3. Copia certificada de la Escritura Pablica namero 26,164 de fecha 2 de
diciembre de 2016, otorgada ante el Lic. Maria del Carmen Valenzuela Breach
de Caballero, Notaria Publica nimero 26 del Distrito Judicial Morelos, donde

N/
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comparecieron por una parte la sefiora Nidia Ibel Corral Aguilar como

‘apoderada legal de Maria Isabel Pizarro Carrillos y de la sefiora Luz Elena

Gonzalez Pizarro, esta Ultima como Unica y universal heredera y albacea de la

- sucesidn Intestamentaria a bienes del sefor Ricardo Liborio Gonzalez Flores,

10.

1.

12.

13.

. Oficio DASDDU/550/2024 de fecha 22 de julio del 2024, emitido por la

“como la parte vendedora, y por la otra parte el sefior Luis Alfonso Esparza

Flores como la parte compradora, sobre el terreno marcado con el numero 508
de la calle Miguel Trillo de la Colonia Division del Norte, en la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 264.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero

105 del Libro 5961 con folio real 1205918 del Registro Publico de la Propiedad:

del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del predial 2024-11519 expedido pory

Tesoreria Municipal de fecha 2 de enero de 2024;

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico al
estudio de planeacion urbana;

. Oficio 462/2024 de fecha 12 de agosto del 2024, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/551/2024 de-fecha 22 de julio del 2024, mediante el cual la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon de Desarrollo
Humano y Educacion informe respecto de la existencia de comités de vecinos
constituidos;

Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/614/2024 de fecha 13 de agosto del 2024, mediante el cual la

Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia informé a la C. Micaela Casillas,

. Oficio DDHE/0977/2024 de .fecha 6 de agosto del 2024, emitido por la i+

presidenta del comité de vecinos Division del Norte, sobre la propuesta del -

cambio de uso de suelo; .

Oficio DASDDU/614/2024 de fecha 13 de agosto del 2024, mediante el cual la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informé a la C. Guadalupe Acosta,
presidenta del comité de vecinos Divisiéon del Norte, sobre la propuesta del
cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/627/2024 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de la
notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias habiles en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal,

Oficio SJ/769/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde informa que la
notificacion del estudio fue publicada en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 1 de la Comisién de

Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 27 de septiembre del 2024,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan Isaias Galicia
Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzalez, Omar Enrique Marquez Estrada y

=

?J

¥
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Maria Guadalupe Aragén Castillo, en la cual se aprob6 el cambio de uso @€~y 7
suelo por unanimidad de votos; SEANOIN)
14. Oficio DASDDU/116/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbm!@émmmut‘mrh

Ecologia de fecha 21 de octubre de 2024, en el cual se dictanfiffd!AHuA CHit.
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar factibilidad para los servicios
hidrosanitarios y eléctricos del nuevo giro y uso de suelo planteado, el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y
aumento de COS a 0.85;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/116/2024 de fecha 21 de octubre de 2024, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de'la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Analisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la propuesta
fue analizada por esa Direccion dictaminandola PROCEDENTE CONDICIONADO
a presentar factibilidad para los servicios hidrosanitarios y eléctricos del nuevo giro
y uso de suelo planteado y puesta a consideracién de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano en su Sesion Extraordinaria nimero 1 celebrada el dia 27 de
septiembre del 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo poK
unanimidad de votos.

SR

CONSIDERANDO

P

’-sﬂ“
“\:%

A‘,\J\t

L -
-

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
.;ﬂ}“ kL Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones relativas y aplicables, al

examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la i /
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente se cubren p—aif
las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de la @
materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el \l
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Miguel Trillo”, en coordinacién -
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, Q}

en el predio identificado como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle
Miguel Trillo nimero 508 de la Colonia Division del Norte, de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 264.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar

y aumento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente o
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente: 4
DICTAMEN
-

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Luis Alfonso Esparza ‘
Flores, en su caracter de propietario del predio. \K



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de abril de 2025.

DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE MIGUEL TRILLO”

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle
Miguel Trillo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado
como lote 10 de la manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo nimero 508 de
la Colonia Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 264.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi
como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los
planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el saldon de usos muiltiples de la Seccién Municipal de El Sauz, a los 13
dias del mes de noviembre del aiio 2024.

LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA\COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLQ URBANO

e

ROSA CAR A CARMONA
REGIDORA PRESIDENTA

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO
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ISSAC DiAZ GURROLA

REGIDOR VOCAL

|
MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO /
REGIDORA VOCAL

/0, HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. LUIS ALFONSO ESPARZA FLORES, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE MIGUEL
TRILLO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 10 DE LA MANZANA 140, UBICADO EN LA CALLE MIGUEL TRILLO NUMERO 508 DE LA
COLONIA DIVISION DEL NORTE DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 264.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR Y AUMENTO DE COS A 0.85,
DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040;

5 MUNIG

38 G,

42024,:Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”
“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua”

C
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. CHIHUAHUA, cry

Rt PRESIDENCHA MUNICIPA
5 @ . Fed LIAN
DIRECCION DE DESARROLLO UREAIY) BES, Sk
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/116/2024

Chihuahua, Chih,, 21 de octubre de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Luis Alfonso
Esparza Flores en su cardcter de propietario del predio identificado como Lote 10 de la Manzana
140, ubicado en la Calle Miguel Trillo No. 508, de la Colonia Divisién del Norte, con una superficie
de 264.00m2; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana
denominado, “Calle Miguel Trillo” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la -
Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo @Q“
Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, &
Vision 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de *L

{5
)

j-%"ﬁu {a
e ©

>

kel COS a 0.85. -
' ?;«é ) -
e . .. o ” 4 oy ;
: \ Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona 'rf
AL * gue lo promueve, me permito informarle: &
NICIPAR, ° o

. HIH,

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/550/2024 de fecha 22 de julio de 2024, |a Direccién de f )
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeaciéon urbana denominado
“Calle Miguel Trillo” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 462/2024 de fecha 08 de enero 2024, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Calle Miguel Trillo”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/551/2024 de fecha 22 de julio de 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién los
Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el predio eﬂ?
estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0977/2024 de fecha 06 de agosto 2024 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que si se cuenta con comité de vecinos constituidos en |

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C, Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Por medio de Oficio DASDDU/614/2024 de fecha 13 de agosto de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia informa a los comités de vecinos de la Col. Divisidn
del Norte, no se recibe respuesta por parte de los comités.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/627/2024 de fecha 15 de agosto de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en. la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/769/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 expedido por la Subsecretaria

Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del .
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dlas
héabiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Miguel Trillo” fue presentado en
Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 27 de septiembre del 2024
en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdireccidén de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar la factibilidad para los servicios hidrosanitarios y eléctricos del
nuevo giro y uso de suelo planteado, el cambio de uso ‘de suelo Habitacional H45 a
Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.85 .

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
4. Oficios No. DASDDU/550/2024 de fecha 22 de julio del 2024, de la Direccion dei[’?é,a/roﬁ
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Mu#icipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.
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Oficio No. 462/2024 de fecha 08 de enero de 2024 del Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/551/2024 de fecha 22 de julio de 2024 emitido por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0977/2024 de fecha 06 de agosto de 2024 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comités de
Vecinos. ,

Oficio DASDDU/614/2024 de fecha 13 de agosto de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Col. Divisién del
Norte; no se recibe respuesta por parte del comité.

Oficio No. DASDDU/627/2024 de fecha 15 de agosto de 2024, de la Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/769/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 expedido por la Subsecretaria |
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia '
Municipal. ‘ i
Copia simple de la Primera Sesién Ordinaria del dia 27 de septiembre del 2024 de la
Comisién de Desarrollo Urbano. i
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD’'s con el archivo magnético del estudio de planeacidén urbana, para su publicacién en L@

el Periédico Oficial de Gobierno del Estado. - |
Original y copia del estudio de planeacién urbana, den inado “Zdlle Miguel Trillo". W
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion (PDU visién 2040 séptima
actualizacion), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, en el predio identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la
calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m2.

El predio se enfoca al reconocimiento de la “vivienda plurifamiliar existente en el predio”,
mediante el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatible con otros usos
existentes en la zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040
séptima actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.

4
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como Lote 10, Manzana 140,
ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Division del Norte, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?, se formula con la finalidad de aportar los
elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo
Habitacional H45 establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
vision 2040, séptima actualizacién a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, se fundamenta
juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federa lo;a
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011. 7
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-1
2016.
4 Constitucién Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 11 P.E. 2002.11.27/No.9,

UrV —
a Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



18

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de abril de 2025.

Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508"

Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden plblico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeiio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

I1. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propédsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 19
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo Ias relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblaciéon.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

| U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85”, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacién de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta Ley.

I. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

1I. El proyecto del Plan estaréd a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area

municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean, ,
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ®

Este Cédigo contiene las normas a que se sujetara la organizacién interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de dltima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes
Definicién de Area de Estudio

El estudio de planificacion urbana para el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la
calle Miguel Trillo No. 508 en la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m2, considera un poligono de andlisis con un radio de 1,500 metros en
torno al predio, abarcando colonias como: Division del norte | y Il, Marmol I, Marmol I, Marmol

lll, y Villa Juarez entre otras. Ver imagen 1.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

visiobn 2040, séptima actualizacién, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a H+60
plurifamiliar y COS 0.85 para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso
solicitado.

El predio colinda con la calle Migue Trillo, cuyo flujo vehicular lo vincula con otras vialidades
como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R Almada, dando acceso a lo largo de su
trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos,
comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en y el poligono de andlisis.

L
‘ 3 ' | Areadeaplicacion
S0 : | Habitacional H35
. B Sup. 264.00 m2
L T

A l_ﬁ; '{_ _ = v el . SEERTE it 3 } § : ,;;é‘f%'ix
Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, quinta actualizacién 2021. Junio 2024.

La relacion entre el poligono de analisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares, que comunica al predio de aplicacion del plan con el Subcentro Sur-Oriente que
concentra industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur
de la Troncal 1, CRIT Teleton, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el
poniente con el Centro urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura publica Numero 26,164, Volumen 892, en la cual
comparecieron ante la Licenciada Maria del Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notari
Publico Numero Veintiséis, del Distrito Morelos, por una parte, la sefiora Nidia Ibel Corral
Aguilar en su caracter de apoderado de la sefiora Maria Isabel Pizarro Carrillo y de la sefiora
Luz Elena Gonzalez Pizarro ésta Ultima y Unica heredera y albacea de la sucesion
Intestamentaria a bienes del sefior Ricardo Liborio Gonzalez Flores como la parte compradora,
y el sefior Luis Alfonso Esparza Flores y la sefiora Ana Ibel Morales Corral, como la parte
compradora, con el objeto de hacer constar un contrato de Compra-Venta, respecto del Lote 10
de la manzana 140 y finca sobre el construida, ubicado en la calle Miguel Trillo No. 508, de la
colonia Divisién del Norte, con una superficie de 264.00 m?, y que linda por su frente en 12.00
metros con la calle Miguel Trillo; en su costado derecho 22.00 m con el Lote 12, por su fondo en
12.00 m con Lote 9, y en su costado izquierdo 22.00 m con el Lote 8. Clave Catastral: 329-056-
011. Verimagen 3 a la 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacion del plan.

.

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas. Junio 2024. -

Imagen 4. Calle Miguel Trillo colindante al predio de aplicacién del plan.

Fuente: Elaboracién propia con imagén Digital Globe 2015, bing mas. Junio 20241
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Imaggn 5. Loterdel predio de estudio.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Junio 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Sur Oriente, asi como
los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R.
Almada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales
con una densidad de viviendas H35 y H45, el comercio y servicios sobre las vialidades de
Primer Orden como; Perif. Francisco R. Almada, primarias como el Blvd. José Fuentes Mares,
calle 33, y secundarias como la calle Francisco Villa, y en calles locales con establecimientos de
comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José Fuentes
Mares y calles como calle 152 y equipamientos de tipo barrial al interior de las colonias,
cercanas al predio de aplicacion del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio sujeto a cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, al interior de la colonia Division
del Norte.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Blvd. José Fuentes Mares, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 1,500 m. del Subcentro Sur-Oriente,
localizado en la interseccion de la Blvd. José Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo I, concentrador
de equipamientos recreacion y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacion a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el predio de estudio, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la
ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacion del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al reconocimiento de la “vivienda plurifamiliar existente en el predio”,
cumpliendo con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el
de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del
predio, promoviendo consolidacién de esta zona de la ciudad.
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lll Diagnostico

Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacién es menor de 18 afios. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio registré6 una poblacion total de 14,830 habitantes, de los
cuales 7,470 es poblaciéon femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacién masculina,

representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacién total en el poligono de andlisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 y 45 viviendas
por hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afio 2010, el nimero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacion de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacién Econémicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al afio 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion
femenina, y el 26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblaciéon ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”,. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:;?;?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 168
Deportiva
L 8.7 108 139 176 21.7 252 24 228 209 17 124 92 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Junio 2024.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacién Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. ahual

. 98 6 4.7 101 18.2 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

) 93 6.1 4.7 122 20.6 33.8 107.1 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 83 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 5.9 4.5 10.2 18.7 40.1 102.7 108 83.9 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Junio 2024).

N
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad
del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona

urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a analisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccion de escurrimientos

pluviales. Ver imagen 8.
Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Hidrologia.
El poligono de estudio se ubica en la Regidon Hidroldgica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Baja Rio Chuviscar. El predio de estudio se localiza al

interior de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidrologicas.

CUEN(;A R]O SACRAM To}

M-Sbhw

Jesm '.”'5

Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Junio 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Baja Rio Chuviscar’,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacién. Los escurrimientos cruzan al sur de la colonia Divisién del norte con direccién al
arroyo Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.
La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y

Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son e}
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.

7/
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de analisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,500 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1000 m al norte del predio de
aplicacion del plan, continuando con cauce natural con una seccion variable, presentando
meandros en su recorrido hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10y 11.

Imagen 10. Vistas del arroyo “Concordia”.

ete 'magen del sitio, isrfrr'é'e't-viéw googlé maps 2024. Junio 2024.

Imagen 11. Vista del dren pluvial sobre el Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024.Junio 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes Mares, Periférico
Francisco R. Almada, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios
de las viviendas de los fraccionamientos y colonias en la zona de estudio.

Existe vegetacién en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacion y deporte
“Deportiva Sur”. Ademas, existe vegetacion en areas verdes en los equipamientos de
recreacion y deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12 y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion viviendas en la vivienda.

3

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Imagen 13. Tipo de vegetacion viviendas y via pUblica.
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Composicion del suelo

Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo luvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)

predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo ltvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracterlstlcas edafologlcas en el pollgono de andlisis.
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Fuente Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Este tipo de suelo es apto para el desarrollo de acciones de tipo urbano como el uso

habitacional caracteristico de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, estd compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacion del plan, asi como Rocas de tipo
sedimentario “Q(cg); por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio. Asi mismo, se identifica el suelo de tipo Tom (R-Ta),

compuesto por Roca ignea extrusiva tipo Riolitas, y Tobas acidas, . Ver imagen 15.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,

resultan aptos para el desarrollo urbano.

caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por la vivienda integrada en
colonias, asi como extensiones de suelo para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,

Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

I . Miglel Trillo

Cl Francisco Villa
T

|>1" ) ey
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

Recreacion y Deporte.

En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes distribuidas al interior
de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico. De acuerdo con las
normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de Desarrollo Urban
Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad gle

Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.

<

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Uso Habitacional
En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35 y H45, definidas por el Plan de

Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion., y que estan
conformados por colonias como como: Divisién del norte | y I, Marmol |, Marmol 1l, Marmol lil, y
Villa Juarez entre otras. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

e i
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Equipamiento

En el poligono de andlisis, se identifican diversos equipamientos, que se identifican; la Terminal
sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teletdn, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el
poniente con el Centro urbano, Hospital Infantii de Especialidades, escuelas, parques vy
estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.

[
1
T |

J Fente: Imagen del éitié, StFeét view google méps 2019. Junio 2024.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la vialidad primaria como
Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15a, y calle Francisco Villa que atiende
a la poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de analisis.

agen del sitio, Street view

e s - : - »j.
google maps 2019.

Fuente:i Im.

Junio 2024,

Industrial

La zona industrial se integra por predios orientados a las actividades productivas, tipificados por
el PDU vision 2040, séptima actualizacion, como uso industria de Bajo Impacto, con
instalaciones dedicadas al procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada
para uso Industria de Bajo Impacto. Estos espacios se localizan a aproximadamente 1,11
metros al norte del predio de aplicacion del plan . Ver imagen 21.

4
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Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

Mixto

Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacion urbana determina el grado de
intensidad de utilizacién del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como Blvd. José Fuente
Mares, y secundarias como la calle 15a. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo Industrial en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Predios baldio

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. Ver imagen 23.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptim

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

Estos espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado
y eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o
disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y,
la calidad de vida de la poblacion.
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En la zona se observan predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han
incorporado al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran.

Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacién
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios subutilizas a interior del poligono de andlisis.

st e 4

Fuente: Imagen del sitio; Streét vieW google maps 2019. Junio 2024.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la utilizacion de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitectdnicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacién de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios baldios en el poligono de analisis, Calle 19% y Abraham Gonzalez.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Imagen urbana
La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de

autoconstruccion, asi como de actividades econoémicas conformada por locales comerciales
sobre Blvd. José Fuentes Mares, Calle 15, asi como por espacios comerciales dispersos. en
torno al predio. La zona se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacién, dotacién

de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos comerciales en el poligono de analisi

i

Fuente: Imgen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condicidén actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio

de uso de suelo propuesto. Ver imagen 27.

Imagen 27. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

Fente: Imagen del sitio, Streét view google maps 2019. Junio 2024.
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La zona esta caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccién con densidades de H45. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos comerciales en vialidades del poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

El predio de aplicaciéon de plan para cambio de uso de suelo, no se localiza dentro de zonas o
sitios que afecten o limiten la vivienda plurifamiliar, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de andlisis se ubica distribuido en las colonias
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacion de la zona de estudio.

A nivel urbano, el poligono de andlisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-
Oriente, el principal concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado
en el entorno de Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono
agrupa la Estacién Sur del sistema Troncal de transporte, la Comandancia norte de Policia, la
estacion sur de Bomberos, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar e

cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de andlisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.

—
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio

Elerisito Localizacién Nivel de
500m Mas de 500m urbana cobertura

Educacién y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Recreacién
Parque vecinal X Vecinal Vecinal
Parque "El pltanito" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Nifio Espino” X Barrial Sub centro
Transporte
Estacion "Vivebus" X Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Etacion de bomberos X Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda" X Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X Corredor urbano Urbano

Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2024.

Recreacion y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de analisis.
Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo, Deportiva sur.

X

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Educacién. En el subsistema educacion, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
900 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento educacion. Jardin de nifios, en el poligono de analisis,

o 4 ﬁ*\ “hg < “-‘ . =l &
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Asi mismo se identifica la escuela Primaria Estatal “Gustavo Petriccioli-2629 ” aproximadamente
a 1,500 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de andlisis se identifican 3 escuelas
primarias y 2 Jardin de Nifios para dar servicio a la poblacion. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacién. Escuela primaria en el poligono de andlisis.
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Fuente: Irﬁagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, y Perif. Francisco R.
Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa Judrez Kennedy, Villa
Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano, que ofrece el servicio
a la poblacion del poligono de estudio a través de la estructura vial existente. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de transporte existente en el poligono de analisis.

y\_ X <3 o
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Fuente: Imagen del sit/:o, Street view google maps 2021 Junio 2024,

La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal
de transporte. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento existente en la zona de estudio, transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Salud. Para la cobertura de atencién médica y rehabilitacion de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del SubCentro Sur-Oriente en la
interseccion Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atencion de consulta y
emergencias. Ver imagenes 36.

7 ”!rqaggp 1 36. Eggﬁpamiggfgo de salud; Hospital Infantil en el po|igonq de ané,"ELS,-,

> ’ = - —— f"
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

} #

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 37.

~Imagen 37. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.

' Fuente: Ih')agénﬂderlr sitib, VSt'reet viewrgoogle maprs 2021 Junio 2024.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacion de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de
gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo I, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view go;g/e maps 2021 Junio 2024.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del drea donde se encuentra

el predio de estudio, y su conexién con el resto de la ciudad.
La vialidad de mayor importancia en el poligono de analisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el

Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, vision 2040, séptima actualizacion, que comunica al predio en estudio con otros sitios de

la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.

El estudio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 solicitado, no modifica la
estructura vial, ni la seccién vial existente en la calle Miguel Trillo, que da frente al predio fle

estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.
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Arterial Actual. AA-007A. El Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camelldn central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacion, y banquetas laterales. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Aimada

r-1 r-1 = ': 3
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Av. Silvestre terrazas Ennquez a Blvd. Jose Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizaciéon 2024.

Imagen 42. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camellén, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Bivd. José Fuentes Mares
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C. Adolfo Lopez Mateos a Per/f Franmsco R Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizaciéon 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,

Vialidad Local. SA-0912. La calle Francisco Villa (David Alfaro Siqueiros) es una vialidad
secundaria de 15.00 metros de seccién, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas

laterales. Ver Imagen 45 y 46.
Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Francisco Villa
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Periﬁ Francisco R. AIméda é Bivd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, C. Francisco Villa.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,
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Vialidad Local. La calle Miguel Trillo es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de seccion,
con dos carriles de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.50m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local en la zona de estudio, calle Miguel Trillo.

iy -

15m 45m 45m 18m

Acera Carrif vehicutar Catrd sin giro Acera

C. Miguel Hidalgo a C Lépez Mateos.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 48. Vialidad local en la zona de estudio, calle Miguel Trillo.

‘V\

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional las
siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy y Avalos Plan de Ayala, que
cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la
revolucién, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de, entre otros, pasan cercanas al predio a
de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita por la calle
15 a Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 300 m del predio de aplicacidon del plan.

La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,200 metros aproximadamente al Nor-Oeste
del predio de estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urban
distantes. Ver imagen 49 a 50.

/ /
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Imagen 49. Mapa de localizacion de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia co

n datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Ig del sitio, Stree‘t' view google méps 2021 Juhid éoz4.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8” y 12" pulgadas de
diametro sobre la trayectoria de la calle Francisco Villa, y la calle 152, respectivamente. El
predio de estudio recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre la calle Francisco
Villa y su derivacién sobre la calle Quinta y la calle Miguel Trillo, colindante al predio de

aplicacion del plan. Ver imagen 51.

Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.

Imagen 51.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

La zona cuenta con el pozo “Cerro grande” localizado aproximadamente a 1,400 m al suroeste
del predio, sobre el perif. Francisco R. Almada, y los tanques "Villa Juarez”, y “Marmol” que
distribuye el agua en las colonias del poligono de analisis. Esta infraestructura posibilita el
suministro del servicio de agua potable al predio, debido a que ya cuenta con la prestacion

mismo por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”, 12", y 24” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias: existentes al interior del

poligono de analisis.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario
ubicado en la calle Miguel Trillo, colindante al predio de aplicacién del plan, y que se conecta
con el colector de 12” pulgadas de diametro ubicado a 500 metros al poniente del predio de
aplicacion del plan, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas

hacia la planta de tratamiento sur. Ver Imagen 52.
alisis.

Imagen 52. Mapa de ubicacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de an
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tension 115 kva, sobre Blvd. José Fuentes Mares, a aproximadamente
1400 metros al norte del predio, y otra linea se localiza sobre la calle 152 a aproximadamente

500 m al sur del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 53.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucién a toda la zona de estudio, la cual
contiene diversos equipamientos, colonias y fraccionamientos, asi como usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de ubicacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacioén. Junio 2024.

Particularmente el predio de aplicacion del plan cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la CFE, el cual garantiza el funcionamiento del uso habitacional. V

imagen 54.
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Imagen 54. Vista de redes eléctricas frente al p

=

redio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar’, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Bivd.
José Fuentes Mares, por medio de la calle Miguel Trillo y conducidos hacia el arroyo Concordia
hacia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces con
encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 55.

Imagen 55. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geolégico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 1,000 metros al norte del
predio de aplicacién del plan y corresponde a la falla denominada “Falla El Rejon”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 5% y el 2%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional plurifamiliar existente al interior del predio que se promueve en el

presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacidn de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Junio 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente 400
metros al predio de aplicaciéon del plan, se originan al sur de la ciudad, fuera del poligono. El
arroyo “Concordia”, no genera riesgos que afecten al predio de estudio. Existe un dren pluvial
sobre Blvd. José Fuentes Mares, que causa los escurrimientos del predio dirigiéndose a la
planta de tratamientos sur. Ver imagen 57.
cion de riesgos hidrometeorologicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, visién 2040, séptima actualizacion, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 600 metros al oriente del
predio de aplicacion del plan. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la calle Miguel Trillo ¢
rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccién al rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 700 metros al noroeste de predio de aplicacién del plan, y corresponden a una gasolinera
ubicadas en la calle Nueva Espafa. Ver imagen 58.

os antropogénicos en el poligono de analisis.

Imagen 58. Mapa de localizacidn de riesg
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Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de ftransporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1,100 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concenfraciéon de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 100 y 1,500 metros. .

Ver imagen 59.

A
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Imagen 59. Riesgo antropogénico, Gasera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024,

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencién de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacién Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 3,200 metros

al noroeste del predio de aplicacion del plan.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos hasta Blvd. José Fuentes Mares hasta la calle Francisco Villa, la
calle 52 y la calle Miguel Trillo donde se encuentra el predio de aplicacion del plan. Este
recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta
menor a 10 minutos. Ver imagen 60.

Imagen 60. Unidad de atencién de emergencia, Estacion de Bomberos.

=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
cuenta con una superficie de 264.00 m?. Se localiza en la calle Miguel Trillo No, 508 de la
colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m? El PDU
visiébn 2040, séptima actualizacion lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H45. La
estructura vial de la zona le permite comunicarse al Blvd. José Fuentes Mares y al Periférico
Francisco R. Almada a través de la calle Miguel Trillo y Francisco Villa. Ver imagenes 61y 62.

Imagen 61. Ubicacion del predio de aplicacién del plan.
-‘ i L e = H " 5 ‘ ”3 7 Eiﬁ

Area de aplicacion
Habitacional H35

Fuénté

- Elaboracién pro;;ia con imagen Digital Globe 207 5, bing mapas Junio 2024.

Imagen 62. Vista exterior del predio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. Ver imagenes 63.

S

. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de e

=

Imagen 63 tudio.

Fuente: Imagén del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.

En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el reconocimiento de vivienda
mediante el uso H+60 plurifamiliar y COS 0.85, que permita el aprovechamiento urbano de un
predio que se encuentra subutilizado, en una zona datada con servicios, cumpliendo para ello,
con la normatividad, una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 64.

Imagen 64. Vista del punto de acceso al predio de estudio por calle Miguel Trillo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H45, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. En la zona
predomina el uso habitacional H45, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de estudio tiene asignado el uso Habitacional H45, y se propone cambiar a
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 compatible con los usos habitacionales y
comerciales existentes en el entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la calle Miguel Trillo, que
son vialidades de tipo local, y que conduce el flujo vehicular hacia el Blvd. José Fuentes
Mares, vy el Periférico Francisco R. Almada, generando conectividad con diversas zonas
de la ciudad de Chihuahua. Sobre la calle Miguel Trillo se propone el esquema de
accesos Y salidas, para el aprovechamiento Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85
que se pretende en el predio de aplicacion del plan.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de estudio, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacion. Particularmente, el predio de estudio cuenta con dotacion
de agua potable y energia eléctrica, otorgado por la JMAS, y la CFE, para el
funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se concentra sobre la av. Carlos Pacheco, con los
servicios de Seguridad Publica: Comandancia Sur, y la Estacion de Bomberos que
corresponden al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten brindar el servicio a la zona de
estudio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Existen parques y areas
verdes distribuidos al interior de las colonias de la zona.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningun riego para las actividades
que se desarrollan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién, consiste en el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio
identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la
colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?,
es compatible con los usos comerciales, de servicios y habitacionales existentes en el
poligono de analisis.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacion urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, de conformidad con las
disposiciones para el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.85 propuesto para el Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de
la colonia Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacién menor al PDU vision 2040 en su séptima actualizacién, se orienta
al cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
para el predio ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Division del Norte, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?, se orienta a:

— Promover la densificacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo que cuenta
con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo.
Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacién del plan ubicado en la calle
Miguel Trillo No, 508 de la colonia Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 264.00 m?.
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— El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, de conformidad con
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima
actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU visién 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacion entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85” propuesto
para el predio de aplicacion del plan es compatible con el giro “Habitacional plurifamiliar’ para el
reconocimiento de la vivienda existente y que se muestra en el extracto de la “Tabla de
compatibilidad. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto uso Habitacional plurifamiliar.

Actividad Descripcion H4.1 H12 H25 H35 H45 H60  H60+

Unifamiliar P P P P P P P

Habitacuional
Plurifamiliar X P P =] =] P SR

EPerm'rtido Prohibido Condicionado

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la categoria de Habitacional, de tipo “plurifamiliar” resulta, “Permitido”, y no
esta condicionado por las normas de evaluacion para los usos condicionados, siguientes para el
predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacién de usos de suelo y normatividad uso Habitacional plurifamiliar.

Densidad |Densidad| Sup % At ik
z % ura T T
5 Bruta | Neta |.Privativa Superficie| o S8 Restricion N
k] = S : cos cus méaxima | maxima | frontalifondo/ |  Cajones de estacionamiento
0 méaxima | maxima |Habitable Permeable ) Jateral
o 4 _ 3 (metros) | (niveles) atera
viviha | viv/ha (m2) Libre
H12 12 18 4500 0.60 12 35% 85 45INENS0|  NOESP.
H25 2% 375 45.00 0.75 15 42% 85 3'0{)”;91 9 NO ESP.
H35 K 525 4500 0.75 15 37% 85 |200iSR/SR|  NOESP. Remitirse a la normativa vigente del
Reglamento de Construcciones y
H45 45 675 45.00 0.75 22 30% SP SP NO ESP. Ciudad Cercana, segun aplique.
HE0 60 90 4500 0.85 SP SP SP SP SP
H+60 5P sp 4500 | 085 P P sp sP | s 4

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024.

v
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La normatividad establecida para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar, por el PDU visién 2040
séptima actualizacion en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad Uso
Habitacional Plurifamiliar”, considera las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetara el predio, como son: superficie privativa habitable 45.00 m2, COS de 0.65 y CUS
Segun proyecto (SP), y se cumplen adecuadamente al tener el predio de estudio una superficie
de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m, una vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por la calle Miguel Trillo, para el
aprovechamiento del uso Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto; de conformidad con el
Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacién del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

Tipo Funcion Se’c€:[6n Circulacion anchode Anchodg Tfansp S¥mchnaniien Ubicacion Méaxima
Minima banquetas arfoyos Publico to
Recl/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
N Primaria 50 m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
] | ‘ | 1caride | :
Terclaria o ‘ | . : S estaciona- | - ;
| Local 13m | Un | 20,20m N, | Si | 100 15-18%
Local | 2 i i 5 % miento ambos| M |
' ' ; peeoe |
Terciaria o far_r 9
Localen Frace|  Local 12m Uno 175y 1.75m mle:n f(f'::\:os No si 15-18%
és Social
Interés Social 66

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024..

El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Miguel Trillo, y la actividad habitacional existente al interior del predio, no modifica la
seccion de la calle mediante la entrada y salida de vehiculos.
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La calle Miguel Trillo es una vialidad de tipo local de 13.00 metros de seccion, con dos carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.

I

1.5m 45m 45m 1.5m

Acera Carril vehicular Carrit sin gira Acera

Bivd. José Fuentes Mares a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién 2024.

Infraestructura.

— Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el
empleo de pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se
encuentra el predio de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son
descritas en el diagndstico.

— Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores
que captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica
sobre la calle Francisco Villa, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta
tension 115 kva, sobre la calle 15a, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen
por la zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio
por la CFE.

— Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de
las calles en la zona, a través del cauce del arroyo Concordia. Los escurrimientos
pluviales generados al interior del predio de estudio se desalojan hacia la calle Miguel
Trillo, y calle Francisco Villa, hacia el dren pluvial paralelo al Bivd. José Fuentes Mares
con direccion a la planta de tratamiento de aguas residuales sur.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 para el predio
urbano como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia
Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, para el aprovechamiento
habitacional plurifamiliar existente en el predio, promoviendo la densificacién urbana de esta
zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda. La propuesta de uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacion del plan se sujetara
normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de
uso Habitacional plurifamiliar, segin el PDU visién 2040, séptima actualizacion.

Con la aprobacion del uso de suelo se dard cumplimiento al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes segun el PDU visién
2040, séptima actualizacion para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, en cuanto a
la dimension de lote minimo, y el Frente minimo; qué el predio de estudio cumple al tener una
superficie de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m a via publica.

Objetivo general

El cambio de uso de suelo en el predio identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la
calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia Divisién del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 264.00 m?, promueve:

— La modificacion menor al PDU, vision 2040, séptima actualizacion, que favorezca la
consolidacion de la zona, segln la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, se sustenta en la normatividad establecida
en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion
referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H45 existente y el uso Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.85 propuesto, permite la consolidacion de la zona median
la ocupacion ordenada, dentro del poligono de analisis.
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— Aprovechamiento de los predios provistos con servicios e infraestructuras, fomentando la
consolidacion de la zona, asi como la promocién de la ciudad compacta, que promueve
la vision de PDU, vision 2040, séptima actualizacién. Ver imagen 67.

Imagen 67. Uso de suelo Habitacional H60 del predio de apllcaCIon del plan.

Area de aplicacion
Habitacional H+60
plurifamiliar
Sup 264, 00 m2

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actua/:zac;én Junio 2024
Estrategia de ocupacion del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85, permite
la ocupacioén ordenada de vivienda plurifamiliar existente en el predio, que resulta compatible
con el uso predominante en la zona.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85 y
COS 0.85, promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Miguel Trillo, y que
colinda con predios de uso de suelo habitacional H45, compatibles con el uso de suelo
solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, permite para el uso Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85.

— Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el
empleo de pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se
encuentra el predio de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son
descritas en el diagnéstico.
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Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona estd conformado por colectores
que captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica
sobre la calle Francisco, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta
tension 115 kva, sobre la calle 15a, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen
por la zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio
por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran
desalojados hacia la calle Miguel Trillo, y conducidos por las vialidades de la zona,
siendo con rumbo al Bvld Jose Fuentes Mares en su lateral sur, siendo un dren pluvial, y
continuar su trayectoria hacia el Poniente con direccion al Rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.85, tiene frente a via publica reconocida calle Miguel Trillo, que permite el acceso para el
aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades por el Blvd. José Fuentes Mares.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccion vial de la calle colindante,
ni la establecida por el PDU, visién 2040, séptima actualizacién, razén por la que no genera
impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacién de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, los cajones de estacionamiento segun el proyecto,
asi como el esquema de accesos por las calles Miguel Trillo.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 10, Manzana 140, ubicado en la calle Miguel Trillo No, 508 de la colonia
Division del Norte, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 264.00 m?.

Se promueve el uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.85”, compatible con
los usos existentes colindantes al predio de aplicacion del plan, necesario para el desarrollo de
la vivienda plurifamiliar, que permita el aprovechamiento del predio ubicado en una zona
provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona mediante uso de suelo
compatible con el Habitacional H45, de conformidad a las estrategias urbanas promovidas por
el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de
0.85”, cuenta con escritura; permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas a las que se sujetara el predio mediante el
aprovechamiento de vivienda plurifamiliar, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo
solicitado, y la constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Habitacional
H+60 plurifamiliar y COS de 0.85”, de conformidad con la “Tabla de dosificacion de uso de suelo
y normatividad para uso Habitacional Plurifamiliar’, donde, el predio de aplicacion del plan
cumplen al tener una superficie de 264.00 m?, y un frente de 12.00 m a via publica.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el espacio para cajones de estacionamientos, de
conformidad, que se promueva para obtener la licencia de construcciéon respectiva, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en la presente modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.85,
solicitado en el presente estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H+60 ultrafamiliar y
COS 0.85, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.85, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Acciones Plazo €  Gobierno
E
Corto Mediano Largo 5_°- Mpio Edo
Obtener aprobacion de incremento de potencial urbano e X
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85 I Yy
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H60+ |5 ! X
plurifamiliar y COS 0.85 | =5
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H60+ = X

Plurifamiliar y COS 0.85 i

|

Fuente: Elaboracion propia, Junio 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrolio Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040, séptima actualizacion, promueve la densificacion del suelo
en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.85, promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Geologia

D-04 Edafologia

D-05 Topografia

D-06 Uso de Suelo

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccién vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Agua potable
D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D—01 .-Estructura Urbana- Localizacién.
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Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios
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Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia

\\

——

// s
//
5
~
-
7
s
o
7/
/ .
// Area de aplicacion
// del plan
7/ //
/ i
/ /
/ /
/ //
/ A
/ / &
! / 8
I // &
g
(0]
3
=
(6]

=
A\

—_
e ——— =

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Niimero de Carretera
Carrelera Principal

— Ferrocaril

o
= /
) / C.1a
k=) 7 -
7/
= P / /
S Pi ; /
— == C.15a, /
/
2 38 / 9 o
S a2 7/ E 5
o wf S [S
2 Efl- o g
2 e o =
Q A Q.
= P 8_ 5 £ g}"
s - 0 o Y ®
L St = s s °
[s] 73—6-_ it (6] e P ©
Tif. Frane: ; 7 :
- Tanciscq o ¢}
N ada
-
e
-
-~
-
-
_— e i -
. ‘
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel !-_-3 Limite del Area Urbana Pendieqie plana.(0- 2%)
L_} Limte del Centro de Poblacién Pendienta muy suave {2 -5 %)
Pendiente {5 - 12 %)
H|d,~ograﬁa Catastro Pendiente Moderada (12~ 18 %)
Arroyos Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

JUNIO 2024

Topografia y Pendientes

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A H+60 PLURIFAMILIAR Y COS 0.85
“CALLE MIGUEL TRILLO - 508"

D-03

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 02 de abril de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

85

Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508~

Plano D-4: Med Edafologia
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Plano D-06: Medio Constrmdo Uso de suelo
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Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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~Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geologicos.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto

-

T 7

“i“’“r "'J_""m, :

. In -
l v
- [N BN
,’ Raa i o AN,
T z S W
L Area de aplicacion [T R | TN N o,
7 del plan \\R" ' \*N U,
I -— T — *
= S \
“ 1 y .
'l 5, 10a \
S 2k || AY
L \ e
\ \ \ b
\ \ \
\ C.3a \ \
\ | 1
! |
I 1
l I
% / I
3 / I
& / C.11a 1
D 54 7 L
| / '
= B { b S /
N P LI e [
Habitacional Fa ] B KA / .
bl#60 = se B /
plunfammar % 1S & 7/
2 -9 2 /
© T Y] (5}
- ST & //
F o eu: o I ’
Frani of 7
ISC 7/
ORI A da, | -
- i T ) .‘g
¥ . 7~ Z
) -~
- e . == =
i TRl
Simbo‘Ogia Usos do Suelo
A= ™ Mists Subetane e1en s Foodye
A"' para P Habtsziona! Camposhe 2o -3 uvha Induuru' A PPC - ;’w‘:;u;:?imi; y Servicios
Hidrografia Zonordo ngacan s Svamsia A PR Induria At Imeats Viviercéa Denwdad oo
Cuerpos e agus - l. Cobe L y ubtsatns AR ) B veavoban mesces Vnideta Dempdad Aty
L TLoS pagsesn da Arssctn - Mespoduats Vi Zarvition Prefevonses
Vias de comunicacion e acssgspolalagiodinin) Equipamiento s
i e B oot s soncn BF S e
e Pt Ccmdlclonunla Berallaoe 0 Hastasiomai g 6+ 63 vna I roceacan s Dopoe Comnder frpacss Aty
SR ' A oo Birde ﬂ Vanitacanal g ms 38 B3 vieha Egupamienss Expesid B oo troauss Medo
S Comercio y Serviclos Concentrador de Actividad - b s
Unidades de gobierno =~ e B ooy s  ry B e
: X o Parimaens
D el id fid) Oondodomces - Maty edeesn PN zc00 Ercaca 24 Desarrois Comvrata PPC - Nodos
Centro do Poblacien 55 ne N Comtonas B s v A R R W Nods Bamy
Catast | EORES WR Rovsevs on ies Evsatigen B s esemwen
atag Us0 0o urbano B s oo
Wl soscocons il Suforiind B 2o rianasl do Vaior Amsienal S
Uso de Suelo Propuesto JUNIO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A H+60 PLURIFAMILIARY COS 0.85 E 0 1
I L] m
CALLE MIGUEL TRILLO - 508
Fuente elaboracién con datos del PDU, visién 2040.

</

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



100

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 02 de abril de 2025.

Cambio de Uso de Suelo “Calle Miguel Trillo - 508"

Plano E-02: Estructura Vial.
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Predial

i,')\_u /\\
Chihuahua
capital de tiabajo

yresuftados
AT T

Certificado de Pago

1M

Pubwahun

RF L RMCIeht0nve?

Fecha de Emision: 07 de Enera de 2024
Transaccion: 202411519
Clave del padron: 08-001-019-00-0001-328-056-00011-00-0000
Clave: 329-056-011
Numero de Corte: 2024-15
Nimero de Caja: 2328

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre:  GONZALEZ PIZARRO LUZ ELENA RFC: SinRFC
Telofono: Sintelefono
Dieccion. CALLE MIGUEL TRILLO 508 COLONIA DIVISION
DEL NORTE C.P.31064 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $611.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESQ IMPUESTO PREDIAL 2024114 2024 /6 ! $639.24
S00001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 202411202416 1 §22.50

51010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024112024 16 1 $0.01
1 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 202401202416 1 $10.37
INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 20241 1-2024 4 6 1 $15.56
DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024112024 16 1 §-76.68

TOTAL: $611.00
(SEISCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 1 HASTA 2024 / 6 TASA: 0.003
VALOR CATASTRAL: $274,158.17 SUP, TERR: 264.00 m* SUP. CONS: 52.00 m*
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Identificaciéon promotor
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