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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARiA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLIV de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 098/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de febrero del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “349-010-018 Predio Payan
Rey”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 8, manzana 78, ubicado en la
calle 8 niimero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson) de esta ciudad,
con superficie de 270.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Habitacional H12 a Habitacional H60 e incremento de COS a 0.85.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficlales
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ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién -

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

ocho dias del mes de abril del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de fa C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“349-010-018 Predio Payan Rey” :

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de julio de 2025.

. Chihuahua
E capital de trabajo
yresaitadas

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 03/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de febrero del afio
2025, dentro del punto numero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona Carmona, a fin
de que dé lectura al dictamen que presentan quienes integran la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por el C. Yael Payan Rey, mediante
el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “349-010-018
Predio Payan Rey”, en el predio identificado como lote 8, Manzana 78, ubicado en la calle
8 numero 4316 de la colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson) de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 270.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H12 a Habitacional H80 e incremento de COS a 0.85, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040... Al concluir la presentacion
del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su
aprobacion el dictamen, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomd por
unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: Es procedente la solicitud presentada por el C. Yael Payan Rey, en su caracter
de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “349-010-018
Predio Payan Rey”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote 8,
manzana 78, ubicado en la calle 8 nimero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes
Robinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 m?, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional H60 e incremento de COS a
0.85.

2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua®

_ Secretaria del Ayuntamiento

A independem:!a No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614} 200 48 00 | municipiochihushuagobanx
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,

ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de fa Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
diecisiete dias del mes de febrero del afio dos mil veinticinco. ‘

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

%2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”

I Secretaria del Ayuntamiento
Av. Independencia No. 202 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48.00 | municipiochihuahua.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDERCIA MUNIC!

CRINUARUA, CHIHL N\

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente rm‘egrodo con
motivo del escrito presentado por el C. Yael Payan Rey, en su cardcter de
propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de
Planeaciéon  Urbana denominado “349-010-018 Predio Payan Rey”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como lote 8, Manzana 78,
ubicado en la calle 8 numero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes
Robinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 metros
odrodos pcro llevar a cqbo el cambio de uso de suelo de Hobliamonal

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Yael Payan Rey, en su cardcter
denpropietario del predio, solicité la aprobacidn del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “349-010-018 Predio Payan Rey”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 8, manzana 78, ubicado en la calle 8
numero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson) de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional
H60 e incremento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040,

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “349-010-018
Predio Payan Rey”, asi como de la recepcidén de opiniones, planteamientos
y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Yael Payan Rey, en su cardcter de proplemno
del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Yael Payan Rey;
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3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 46,856 de fecha 26 de

AN

10.

11.

12.

julio de 2024, otorgada ante el Lic. Héctor Manuel Navarro Manjarrez,

Notario PUblico nimero 8 para el Distrito Judicial Morelos, en donde hace
constar un contrato de compraventq, celebrado, por una primera parte
por el senor Emigdio Arreola Gandarilla como la parte vendedora y por la
ofra parte el sefior Yael Payan Rey, sobre el lote de terreno nUmero 8 de
la manzana 78 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson),
ubicado en la calle 8 marcada con el nimero 43146 en la ciudad de
Chihuahua con una superficie de 270.00 metros cuadrados, dicho acto
obra inscrito bajo el nUmero 37 del Libro 7340 de la Seccién Primera con
folio real 1197088 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del predial 2025-19640 expedido

por Tesoreria Municipal;

tégnico al estudio de planeacién urbanag;
b2Oficio 696/2024 de fecha 7 de noviembre del 2024, emitido por el Instituto
=\ e Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio

atermind PROCEDENTE, condicionado a cumplir lo especificado en el

cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia sohcﬁo a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0210/2024 de fecha 17 de octubre del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que Sise
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zong;

. Oficio DASDDU/149/2024 de fecha 29 de octubre de 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a la C. Rosa
Isela Ferrales Pereira, presidenta del comité de vecinos de la colonia 2 de
octubre, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/236/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1090/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Cuarta Sesidn Exitraordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 20 de diciembre de 2024,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan lIsaias
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Gallicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Borojas Gonzdlez, Mgr

Guadalupe Aragén Castillo y Omar Enrique Mdrquez Estrada, en la cuigr

se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; PrE SSDENCIANY

13. Oficio DASDDU/040/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbono y
Ecologia de fecha 21 de enero de 2025, en el cuadl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habﬂacnoncl H12 a
Habitacional H60 e incremento de COS a 0.85;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/040/2024 de fecha 21 de enero de 2025
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE, el
cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional H60 e
ipcremento de COS a 0.85 y puesta a consideracion de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Cuarta Sesidn Extraordinaria
celgbrada el dia 20 de diciembre del 2024, en la cual se aprobd el cambio
de yso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

dmisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
NAsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
“bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “349-010-018 Predio Payan Rey”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 8, manzana 78, ubicado en la calle 8
nimero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson) de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional
H60 e incremento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

T
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Yael Payan Rey, en S
su cardcter de propietario del predio. 5

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“349-010-018 Predio Payan Rey", en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote 8, manzana 78,
ubicado en la calle 8 nimero 4316 de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes
obinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 metros
drados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H1 Habitacional H60 e incremento de COS a 0.85.

TE O)ERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
$icomo a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a ¢
1o establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, 7
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
stablece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
medificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, )
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los M@&%ﬁ
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes

a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidore
de Desarrollo Urbano. :

Dado en el salon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 12 dias del mes de
febrero del afio 2025. '

. ATENTAMENTE )
QS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ROSA CARA RIMONA ADAN ISAI'( GALICIA CHAP:ARRO
‘ RA-PR REGIDOR SECRETARIO
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ainERCIA MURICIPAL
FR%%?&@%M% CHiH.

JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REG|DORA VOCAL

A

: | "VZ, é%;e%ﬂ/z@’—*c

.‘ /
ESTRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO); EN EL CUAL EL C. YAEL PAYAN REY, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL
PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “349-010-018 PREDIO
PAYANREY", EN COORDINACIGON CON EL H; AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 8, MANZANA 78, UBICADO EN LA CALLE 8 NUMERO 4316 DE
LA COLONIA OBRERA VISTA AVALOS (ANTES ROBINSON) DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 270.00
METROS CUADRADQS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H12 A HABITACIONAL
Hé0 E INCREMENTO DE COS A 0.85, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, VISION 2040,

SAUNICIPAL

A CHIMG 2025, Afo del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”
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TARIA JURIDIC A

T} ey Cif MUMICIRPAL
AYUNTAMIENTO B R ahuA, cull,

\IRECCIGN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/040/2025

Chihuahua, Chih,, 21 de enero del 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Yael Payan Rey en
su caracter de propietario del predio identificado como Lote 8 Manzana 78, ubicado en la calle 8
No. 4316, de la Colonia Obrera Vista Avalos (Antes Robinson), de esta Ciudad, con una superficie
de 270.00m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “349-010-018 Predio Payan Rey” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H12 de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima Actuallzac:on a uso de suelo Habitacional H60 e incremento de COS a
0.85.

Que el estudio de planeacién en mencion se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/076/2024 de fecha 7 de octubre de 2024, la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “349-010-018 Predio Payan Rey “solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacioén Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamxentos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 696/2024 de fecha 07 de noviembre de 2024, el Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn
urbana denominado “349-010-018 Predio Payan Rey”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/078/2024 de fecha 07 de octubre de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0210/2024 de fecha 17 de octubre de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y,
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/149/2024 de fecha 29 de octubre de 2024 emitido por I3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa del estudi?(a/lcomité de vecinos de la
Colonia Sierra Azul, no se recibe respuesta por parte del comité&

- Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/236/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas habiles,
notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/1090/2024 de fecha 26 de noviembre de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana. :

Que el estudio de planeacion urbana denominado “349-010-018 Predio Payan Rey” fug
presentado en la Cuarta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 20,
diciembre del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

{ Toid
d%ﬁﬁh

conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Habitacional H12 a Habitacional H60 e incremento de COS a 0.85.

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
Original de la solicitud firmada el propietario.
Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.
Copia certificada de la escritura del predio.
Oficios No. DASDDU/076/2024 de fecha 07 de octubre del 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidon Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.
5. Oficio No. 696/2024 de fecha 07 de noviembre de 2024 del Instituto de Planeacidn Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. ; _
6. Oficio No. DASDDU/078/2024 de fecha 07 de octubre de 2024 emitido por la Direccidén de
s Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Human
Ed<u9”{gvén los Comités de Vecinos.

INCENES

V' Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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7. Oficio No. DDHE/0210/2024 de fecha 17 de octubre de 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educaciéon donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio DASDDU/149/2024 de fecha 29 de octubre de 2024 emitido por la Direccién de .
Desarrollo Urbanoy Ecologfi'a informa a al comité de vecinos de la Colonia Sierra Azul.

9. Oficio No. DASDDU/236/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano ¥y: Ecologla dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal. ¢ :

10. Oficio No. SJ/DRPA/1090/2024 de fecha 26 de noviembre de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

1. Copia simple de la Cuarta Sesién Extraordinaria del dia 20 de diciembre del 2024 de |a
Comision de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprobante de pago de predial. ,

13. Copia del comprobante de pago del tramite. gé»%

14. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacion en ) |
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado. 4

15. Original y copia del estudio de planeacién urbana, d
Payan Rey".

ominado “349-010-018 Predio *

o

ILIO CRUZ VALENZUELA
DIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

ATENTAMENTE

QANA DIAZ NEGRETE LIC.J

DIREC OR DE DESARROLLO URBANOQY ECOLO

Archivo.
ADN/JCCHV/MBCH/ovea

QJ

& AR,

fﬁuhm?ma
capiezl baj

. S OGIA
re AR AT T IRBANA

& ‘uf,:reccnon de Desarro"o Urbano y Ecologia | k

C.Camino a !a Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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£1 C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL H,

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPHO DE EHIHUAHUA, CON FUNDAMENTD EN LD
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCION 1l DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION Xii DEL

REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNItIP'O DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA ol

QUE LA PRESENTE £S COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE _ .S FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIMH., A LO0S |3 0DiAS DEL MES DE
Tenvero DEL ARO DOS MIL_25 .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

| MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

DEL
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“349-010-018 PREDIO PAYAN REY"

Aumento de densidad habitacional de H12 (hasta
12 viviendas por hectdrea) a habitacional Hé60
(Hasta 60 viviendas por hectdrea), y el incremento
de la intensidad de su aprovechamiento del
coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.5.) a 0.85

Promotor:
Yael Payan Rey

{5l €

R R A GOBERNO DEL £5TADO

Rl

Chihuvahua, Chih. Septiembre 2024
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INTRODUCCION

La politica puUblica en torno al desarrollo urbano enfrenta serios desafios. Uno de
los principales es la expansidn urbana descontrolada. Durante décadas, el tema
habia sido subestimado, y esa falta de atencidn provocd serios problemas, tales
como fracturas en la cohesién social, danos ecoldgicos y falta de movilidad, los
cuales afectan la calidad de vida de los habitantes de las ciudades.

Los cambios sociales, econdmicos y politicos tienen repercusiones sobre el
territorio y en los asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento
de las ciudades debido al desarrollo e impacto de las actividades productivas y
el crecimiento demogrdfico. El establecimiento de politicas publicas deberd ser
tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua
se han visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como
una ciudad competitiva en un marco de sostenibilidad y en desarrollo.

Chihuahua sigue siendo una ciudad con gran auge de empleo, debido a la
industria manufacturera y a su vocacion de prestador de servicios, por ser la
capital del estado. En esos sectores se concentra la mayor cantidad de
poblacion ocupada, teniendo como oportunidad disminuir la informalidad vy el
desempleo que, a pesar de ser una de las ciudades con menor tasa de
informalidad a nivel nacional, existe una cuarta parte de la poblacidon ocupada

en el sector informal. (Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040
Séptima Actualizacién).

En Chihuahua se observa una tendencia a que la tasa o grado de urbanizacion
se mantenga al alza en los préximos anos y que la poblacidon que vive en zonas
no urbanas prdcticamente desaparezca. Esto representa un importante reto
para la ciudad que, aunque la tasa de crecimiento poblacional disminuyaq,
practicamente todas las personas residirdn en ella, demandando los servicios, el

equipamiento y la infraestructura correspondientes. (Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacion).

El predio propuesto para el aumento de densidad habitacional, se localiza al Sur
de la ciudad, actualmente cuenta con uso de suelo Habitacional de densidad
de hasta 12 viviendas por hectdrea, en el contexto inmediato cuenta con usos
de suelo habitacionales de vivienda unifamiliar, cercano al predio en estudio se
ubican usos de suelo de comercio y servicios caracteristicos de Avenida Carlos
Pacheco Villalobos.

Se realiza un andlisis urbano determinando un drea de estudio, donde se analizan
los elementos naturales y construidos del predio ubicado en la calle 8 esquina
con calle 5 No. 4316, Manzana 78 Lote 8, colonia Obrera Vista Avalos (antes
Robinson) de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00m2., clave
catastral 349-010-018, actualmente se encuentra subutilizado (baldio), con uso
de suelo Habitacional H12, (hasta 12 viviendas por hectdrea) de conformidad all
Plan de Desarrollo Urbano vigente y mediante el presente estudio de planeacion
urbana se hace la propuesta de aumento de densidad habitacional a Hé60, y el
incremento de la intensidad de su aprovechamiento del COS a 0.85,
contribuyendo asi a las politicas de al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizacion.
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FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para las
modificaciones y modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establecen en los Art. 73, 74 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/
1048/2021 Xl P.E.

La fundamentacién juridica, se sustenta en los siguientes ordenamientos:
ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la
Naciony surégimen democrdtico y que, mediante la competitividad, el fomento
del crecimiento econdmico y el empleo y una mds justa distribucién del ingreso
y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los
individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucién. La
competitividad se entenderd como el conjunto de condiciones necesarias para
generar un mayor crecimiento econdmico, promoviendo la inversion y la

generacién de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velard por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento
econdmico y el empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y

municipales deberdn observar dicho principio.
Pdarrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeard, conducird, coordinard y orientard la actividad econdmica
nacional, y llevard al cabo la regulacién y fomento de las actividades que
demande el interés general en el marco de libertades que otorga esta
Constitucion.,

Al desarrollo econdmico nacional concurrirdn, con responsabilidad social, el
sector publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de ofras formas
de actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacidén. Asimismo,
podrd participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley,
para impulsar y organizar las dreas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyard e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetdndolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio

ambiente.
Pdarrafo reformado DOF 20-12-2013
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Articulo 26.

A El Estado organizard un sistema de planeacion democrdtica del desarrollo
nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia vy
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la

democratizacion politica, social y cultural de la nacion.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinardn los
objetivos de la planeacion. La planeacion serd democrdtica y deliberativa.
Mediante los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogerd las
aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de desarrollo al que se

sujetardn obligatoriamente los programas de la Administraciéon PUblica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de
participaciéon y consulta popular en el sistema nacional de planeacion
democrdtica, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y
evaluaciéon del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinard los
organos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a
realizar para su elaboracion y ejecucion. El plan nacional de desarrollo
considerard la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica nacional

para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democrdatica y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendrd la intervencion que senale la ley.
Pdarrafo reformado DOF 10-02-2014 B.

El Estado contard con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y
Geogrdfica cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las
enfidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México, los datos contenidos en el Sistema serdn de uso obligatorio

en los términos que establezca la ley.
Parrafo reformado DOF 29-01-2016

La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica vy
patrimonio propios, con las facultades necesarias para regular la captacion,
procesamiento y publicacion de la informacidon que se genere y proveer A su
observancia. El organismo tendrd una Junta de Gobierno integrada por cinco
miembros, uno de los cuales fungird como presidente de ésta y del propio
organismo; seran designados por el presidente de la Republica con la
aprobacion de la Cdmara de Senadores o en sus recesos por la Comision
Permanente del Congreso de la Union. La ley establecerd las bases de
organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional de Informacién Estadistica
y Geogrdfica, de acuerdo con los principios de accesibilidad a la informacion,
transparencia, objetividad e independencia; los requisitos que deberdn cumplir
los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciéon y escalonamiento de su

encargo.
Pdrrafo adicionado DOF 27-01-2016
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LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacién, regulaciéon y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a
los siguientes principios de politica publica:

| Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacidén el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos Mexicanos vy los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones
de igualdad, promoviendo la cohesién social a fravés de medidas que impidan
la discriminacion, segregacién o marginacion de individuos o grupos. Promover
el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de
acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las
ciudades y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a traves de la
consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones,
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer
y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad
economica;

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefalard los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacién, Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecerd las disposiciones para:

| La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales
y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros
de poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

| Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeaciéon, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dareas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren denfro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion
gue se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demds que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO Tlo.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la protecciéon al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania vy jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para

su desarrollo, salud y bienestar;
Fraccién reformada DOF 05-11-2013

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente; V.- La
preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciéony, en su caso, la restauracion
del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean
compatibles la obtencidon de beneficios econdmicos y las actividades de la
sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminaciéon del aire, agua vy suelo; VII.-
Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto

en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccién reformada DOF 19-01-2018

IX.-El establecimiento de los mecanismos de coordinaciéon, induccion vy
concertacién entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi
COMO COoN Personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de conftrol y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales
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gue correspondan. En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicardn las
disposiciones contenidas en ofras leyes relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento. Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

| El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta
y las demds leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las dreas naturales

protegidas y de las zonas de restauracion ecoldgica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996 Il

La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su

soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fracciéon reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas infermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fracciéon reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacion al
cambio climdtico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos,
considerard dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacion de dreas para actividades altamente riesgosas, se
establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn
los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promoverd que en la determinacion de los usos del
suelo se especifiguen las zonas en las que se permita el establecimiento de
industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los
efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomdndose en
consideracion:

| Las condiciones topogrdficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

ll. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de
expansion del respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;
lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se frate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
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V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias
ecolégicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios bdsicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabagjo vy
Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida,
establecerd la clasificacion de las actividades que deban considerarse

altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio
ecolégico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademds,
los volumenes de manejo vy la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147 .- Larealizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley,
las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales
mexicanas a que se refiere el articulo anterior. Quienes realicen actividades
altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberdn
formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como
someter a la aprobacidon de dicha dependencia y de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del
Trabajo y Previsidn Social, los programas para la prevencion de accidentes en la
realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los
términos del Reglamento correspondiente, deberdn contar con un seguro de
riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social
infegrard un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una
zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante
declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar
riesgos para la poblacion. La Secretaria promoverd, ante las autoridades locales
competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que
en dichas zonas no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u ofros que
pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regulardn la realizacion de
actividades que no sean consideradas altfamente riesgosas, cuando éstas
afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la
circunscripcién territorial correspondiente, de conformidad con las normas
oficiales mexicanas que resulten aplicables. La legislacion local definird las bases
a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este
precepto.
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LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 5 de
enero de 1983, fiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos
conforme a los cuales se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y
las bases de integraciéon y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion
Democrdatica. Dispone el segundo pdrrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la
planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinardn acciones y

se evaluardn resultados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrdatica, tiene lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de
que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion vy
ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer pdarrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema
Nacional de Planeacién Democrdatica tendrd lugar la participacion y consulta de
los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucidon del plan y los
programas a que se refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XlIl P.E. POE No.95 del 27 de
noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos

Mexicanos y posee una composicidon pluricultural, pluriétnica y multilinguistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 1l P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11
de agosto de 2012

La identidad plural de la sociedad chihuahuense serd reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley
regulard las caracteristicas de los simbolos del Estado y definird las reglas de las
imdgenes institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema

del Estado estardn integrados a las imagenes de los municipios.
Pdrrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E.
publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Artficulo 138. La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los ayuntamientos
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en forma exclusiva. Los ramos a que se refiere el pdrrafo anterior, en forma
enunciativa y no limitativa, serdn los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobary administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales

deberdn estar en concordancia con los planes generales de la materia.

Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional

deberdn asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, confrolar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su

competencia, en sus jurisdicciones territoriales; e) Intervenir en la regularizacion

de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones; g) Participar en la creacion y

administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y

aplicaciéon de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico

de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en el parrafo tercero
del arficulo 27 de la Constitucidn Federal, los municipios expedirdn los

reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.
Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 11 P.O.
publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacioén
del desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacién Democrdtica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de
planeacién con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios
del Estado.

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los
sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.
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Artficulo 2. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeno de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucioén Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el
desarrollo, la ordenaciéon racional y sistemdtica de las acciones de las diversas
instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin
de fransformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de
vida de su poblaciéon. Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos,
estrategias, indicadores y metas en los dmbitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades, tiempos de

ejecucion y se evaluardn resultados.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O.
publicado en el P.O.E. No. 37 del ? de mayo de 2018

Arficulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, tendrd
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito
de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion,
ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad PuUblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds
programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de organizaciones de
la sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados
federales, pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general,
a través de foros, consultas puUblicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con

expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren necesarios.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E.
No. 37 del ? de mayo de 2018

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las enfidades de la Administraciéon Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la realizaciéon de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las

representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E.
No. 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental
qgue tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

| Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
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II. La fundacidn de nuevos centros de poblacidon, tomando en cuenta la
vocacion natural de cada zona o regidon, en funcidn de sus recursos naturales, la
distribucion de la poblaciéon y las actividades econdmicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de acceso,
entre otros.

lll. La creacidén de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones
y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion;
los que promoverdn progresivamente los usos del suelo que sean compatibles
con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que
impliquen el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en
la localizacién de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidon y operacion de plantas o
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de
competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

| Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos
urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de
poblacion, se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos
que no representen riesgos o danos a la salud de la poblacién y se evitard que
se afecten dreas con alto valor ambiental.

IV. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion
y/o preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoverdn la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion
del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo
de movilidad urbana sustentable y ofros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.
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VII. Se vigilard que, en la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitirdn los usos habitacionales, comerciales u ofros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIll. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de
manera equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la
calidad del recurso y la cantidad que se ufilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios
que deterioren la calidad de vida de la poblacién vy, a la vez, prever las
tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los
factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de
vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
deberdn evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climdafico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO

URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacién y consulta

Artficulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo
37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados vy
evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demds autoridades
municipales competentes. Las autoridades municipales podrdn solicitar la
opinidn y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la
Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento
siguiente:

| Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeaciéon y de
recepciéon de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y
ciudadana que senala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como
en medios fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad municipal.
Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion
de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
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lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demdas, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible.

Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate
de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta
Ley, y al menos una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd
el proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas
interesadas. Simultdneamente, el drea municipal encargada de la elaboracion
del plan, llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el fiempo de
consulta, deberdn ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del
documento en un plazo no mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto
deberdn fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las
oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.
VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final,
que contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la
consulta a que se refiere este articulo y lo remitird a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un
plazo no mayor de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia
del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, con ofros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la
omisién de respuesta operard la afiimativa ficta. En caso de no ser favorable, el
dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que
se consideren pertinentes para que el municipio efectUe las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificaciéon del fundo legal o limite de centro de
poblacidn existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuaciéon respectiva a
efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo
remitiradn al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias hdbiles siguientes a su recepcion. X. Una vez publicado, el
Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y editarse en medios
impresos y electronicos para su difusion.
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Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacidén o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, aumento
en la densidad habitacional e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el aumento en la altura méxima de construccién
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas
urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requerird la aprobacidon del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacién municipal.

Para los efectos del pdarrafo anterior, la autoridad municipal competente dard
aviso publico del inicio del proceso de modificaciéon menor y establecerd un
plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion
para su consulta fisica o electréonica, durante al menos cinco dias hdbiles previos
a la aprobacion de la modificacidn menor correspondiente.

En ningUn caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas

no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn
de una vialidad de jerarquia primaria.

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80 Anexo 3 del sédbado 05 de
octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes
o Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible;
Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
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lll. Sobre el cambio de la altura mdxima de construccidn permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:

| No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables,
o)

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacidn menor en los férminos
de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud
por escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada
y la informacién grdfica que permita la correcta interpretacion del tradmite
solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley,
el Municipio notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN.

En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados
a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN.

Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal vy,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los
comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron
emifidas en sentido positivo. Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las
modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para
su publicacion en el Peridédico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES
LOCALIZACION Y EL PREDIO
La superficie del terreno es de 270.00m2., se localiza en la calle 8 esquina con
calle 5, No. 4316, M-78, L-8, colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson), de esta
ciudad de Chihuahua, Chih.; siendo el que estard sujeto a la propuesta de
aumento de densidad habitacional y el incremento de la intensidad de su
aprovechamiento del COS a 0.85, de conformidad a la normatividad urbana
vigente. (Plano A-O1 y A-03)

La identificacion del predio se da por las siguientes medidas y colindancias:
e FElfrente ala calle 8 del terreno mide 12.00 metros,
e Frente ala calle 5 el terreno mide 22.50 metros,
e En colindancia con el lote 9 mide 12.00 metros,
e Colindando con el Lote 7 el terreno mide 22.50 metros.

Ubicacion del predio de aplicacion.

El predio visto por calle 8 esquina con calle 5.
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UBICACION DEL PREDIO EN LA CIUDAD.

El predio se ubica al Surde la ciudad, en la colonia Obrera Vista Avalos.

FUENTE; Plano de Zonificacion Primaria. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

Vision 2040. Séptima Actualizacion.
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AREA DE ESTUDIO

El estudio de planeacion urbana “349-010-018 Predio Payan Rey” considera un
drea de estudio de una superficie aproximada de 100-38-54.00 has, que permita
el andlisis para determinar las potencialidades del predio, situdndose al interior
de esta poligonal y que comprende las Areas Geoestadisticas Bdsicas (AGEBS)
16417,12151,14980,14995,12202 y 01216 de acuerdo a informacion de INEGI.
(Plano A-01)

El drea de estudio estd delimitada por vialidades que a contfinuacion se
describen:

Al Noroeste: Calle 15 de Enero/Privada Melchor Guaspe/Privada de Topacio
Al Noreste:  Calle Jovenes Vanguardias

Al Sureste:  Vias de Ferrocarril Chihnuahua-QOjinaga

Al Suroeste: Avenida Carlos Pacheco Villalobos.

Delimitacién del Area de Estudio
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FUENTE: Poligono del drea de Estudio. Fuente: Elaboracién propia.
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AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA
AMBITO REGIONAL.

La ciudad de Chihuahua es un centfro de poblacién localizado en el estado y
municipio del mismo nombre, es la capital del estado y cabecera municipal.
Ademds, forma parte de la Zona Metropolitana de Chihuahua, ZMCH, junto con
los centros de poblacidon de Aldama y Aquiles Serddn pertenecientes a los
municipios del mismo nombre. Se conecta con el resto del pais por medio de las
carreteras federales 45 y 16, por via aérea a diversos destinos nacionales e
infernacionales, asi como por via ferroviaria a la costa del Océano Pacifico, a la
Ciudad de México y a EUA.

El Municipio de Chihuahua se encuentra en la latitud Norte de 28°38’, longitud
Oeste 106°04' y se localiza en una alfitud de 1,455 msnm. Colinda al Norte con
Buenaventura, Ahumada y Aldama; al Sur con Rosales, General Trias y Satevd; al
Este con Aquiles Serddn y Aldama y al Oeste con Riva Palacio y Namiquipa. Tiene
una superficie de 8,364.132 Km? y representa el 3.3% con respecto al Estado.

La Ciudad de Chihuahua dentro del Sistemna Nacional de Ciudades es un polo
de desarrollo relevante, por encontrarse en la confluencia de ejes carreteros de
nivel nacional e internacional:

1) Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
2) Comercial (Judrez - México, D.F.)
3) Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

Utalt P Colorado Kansa: o

@ Oklahoma e s

w 5 ot et
w Arizona New Mexico w 4
® Phoenix
L] :
Tucson
W Texas [
© O ~

(==

RE . Zacatec:

Fuente: Localizacién Regional PDU 2040. Fuente: Municipios colindantes. PDU 2040.
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La Ciudad de Chihuahua contribuye con 31.2% del PIB del estado con 170,680.8
millones de pesos a precios constantes para el 2019, ya que el INEGI no publica
datos del PIB municipales, la Plataforma de Inteligencia Competitiva genera un
cdlculo de este respecto a PIB publicado Estatal, llamdndolo, asi como
Estimaciones del Produccion Municipal (EPM).

AMBITO URBANO.

Chihuahua, por su ubicacién es un drea geogrdfica privilegiada, favorecida por
ser la capital del Estado, y por enconfrarse al centro de la enfidad, la ciudad
logra ser un polo econdmico relevante, su economia se ve favorecida por la
atraccién de inversiones y su ventaja logistica de comunicacién, transporte y
comercializaciones de bienes y servicios. Chihnuahua debe aprovechar entonces
su posicion territorial para desarrollar ventajas competitivas en sectores
estratégicos, como la agroindustria, la construccidn, la aerondutica y el
automotriz. Chihuahua sigue siendo una ciudad con gran auge de empleo,
debido a la industria manufacturera y a su vocacion de prestador de servicios,
por ser la capital del estado. En esos sectores se concentra la mayor cantidad de
poblacidn ocupada, teniendo como oportunidad disminuir la informalidad vy el
desempleo que, a pesar de ser una de las ciudades con menor ftasa de
informalidad a nivel nacional, existe una cuarta parte de la poblacién ocupada
en el sector informal.

El municipio de Chihuahua tiene como actividad econdmica principal la Industria
de la transformacion, de acuerdo a su aportaciéon a la economia en personal
ocupado, remuneraciones y valor agregado censal bruto. Durante la década de
los noventas tiene lugar un periodo de impulso al desarrollo de vivienda social
generalmente asociada a las fuentes de frabajo industrial ya establecidas, el
entorno urbano se diversifica con la construccidn de grandes proyectos de
equipamiento urbano, pero sin contfemplar la complementariedad entre usos de
suelo. Las zonas proyectadas para el desarrollo son el Norte y el Poniente y se
realizan esfuerzos respecto a la consolidacion de la zona sur de la Ciudad. En el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, se
contemplan politicas de densificacion urbana y el aprovechamiento de la
infraestructura instalada en el desarrollo urbano.

AMBITO DE INFLUENCIA.

El Plan de Desarrollo Urbano vigente define la estructura urbana como la
organizacién de la ciudad de acuerdo con los siguientes elementos; el Centro
Urbano y Subcentros Urbanos, son los principales componentes del modelo
urbano policéntrico y las zonas de centralidad econdmica, funcional y social ya
existentes en el drea urbana. Promueven la concentracion de las principales
dindmicas que atraen a las personas en policentros, lo que permite equilibrar el
desarrollo de la ciudad en sus distintfos sectores. Se caracterizan principalmente
por la concentracion de lugares de trabajo vy, por ende, de actividades diversas.
También promueven el desarrollo de espacios de encuentro, la cohesion social,
la reduccidn de distancias y tiempos de desplazamiento. En cuanto a la
vocacion por uso de suelo en el Centro Urbano predomina el uso de suelo
comercial, de administracién y servicios y habitacional, en el Subcentro Sur,
industrial, recreacion y deporte. En cuanto a las densidades el Subcentro Sur
Criente y el Centro Urbano son los que menor densidad de poblacidon tienen, sin
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embargo, se mantienen mayores a la densidad de poblacion bruta d toda el
drea urbana al 2020 de 33.85 hab/ha.

El subcentro Sur Oriente pretende formalizar su cardcter regional al aprovechar
la potencia de sus nodos de comunicacion, y de equipamientos de interés
urbano como la Deportiva Sur, la Central de Autobuses Fordneos, la Central de
Abastos, y el CRIT que, junto con los proyectos de la estaciéon de transferencia sur
del SITP, la estacidon Multimodal de Mercancias y el parque temdtico de
recuperacion de la fundidora de Avalos.

El predio en estudio se ubica dentro del drea de influencia para la aplicacién de
los subcentros es de 5 km. Ademds, la estructura policéntrica se conecta a través
de corredores urbanos que fortalecen su dindmica de traslados. El corredor
urbano de movilidad en la zona es la Avenida Carlos Pacheco Villalobos, que
permite la movilidad hacia el Centro Urbano, el predio y el Subcentro Sur Oriente.

El Cerro Coronel, ubicado en la zona de influencia de la zona de estudio y del
predio, se considera un hito esencial en el paisaje urbano, siendo un espacio
altamente frecuentado por la poblacién para la recreacion y el deporte. Entre
las problemdticas destacan la presidon urbana de construcciones irregulares,
poniendo en riesgo la integridad de los servicios ambientales que presta y las
pendientes irregulares y pronunciadas que dificultan su ocupacidn. Por lo
anterior, estos territorios se identifican con un alto potencial de restauracion
ecoldgica por sus servicios ambientales, sus valores histéricos, culturales vy
turisticos.

Los desarrollos que conforman la zona de influencia al predio son: colonia Obrera
Vista Avalos, 2 de Octubre, Ampliacion 2 de Octubre, Lienzo Charro, Lealtad I,
Charreria, Ladrilleros y Misidn de Sisoguichi. Los fraccionamientos y colonias son
de vivienda de nivel socioecondmico medio y baja.

DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA EL PREDIO.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, vigente, es
el instrumento de planeacién que delinea el rumbo que permita la construccidon
de una mejor ciudad. El PDU busca facilitar el acceso a mejores oportunidades
para todas las personas. Por la ubicacion del predio, Sur de la ciudad, en la
colonia Obrera Vista Avalos, de conformidad a la Zonificacién Secundaria del
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon Chihuahua, Visibn 2040,
Séptima Actualizacién, publicado en el Periddico Oficial No 24, del 23 de marzo
de 2024, el predio cuenta con uso de suelo habitacional H12viv/ha., de 5 a 12
viviendas por hectdarea, en la superficie total del poligono de conformidad a la
normatividad establecida, siendo esta densidad habitacional baja, contando
con la capacidad de ocupacién y densificacion.

El predio en estudio se encuentra sin construccidn por lo que se clasifica como
un vacio urbano, de conformidad al PDU vigente, los vacios urbanos son aquellos
predios o lotes que se encuentran desocupados de construccion fisica. Su
identificacion en el catastro urbano vierte en términos de planeacién, la
capacidad real de ocupacién o crecimiento en el centro de poblacidn. Si bien
la apuesta por el nuevo desarrollo de las ciudades se da principalmente en
sectores periféricos, donde se albergan las reservas de crecimiento, es necesario
realizar detecciones de vacios urbanos, reconociendo sobre todo aguellos que
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se localicen en sectores ya consolidados o con buena capacidad de servicio,
estos a su vez se traducen en una oportunidad para brindar a la ciudad el abasto
que requiere al interior del centro de poblacion, sin mencionar el costo
econdmico y social que puede detonar un predio sin ocupacion o uso.

Con relacion a la promocion de una ciudad compacta, se observa que la
densidad de poblacion tuvo una disminucidn en el periodo 2016-2020, pasando
de 35.52% a 34.72 hab/ha., en el periodo, lo cual, aunado al crecimiento de la
zona urbana sobre las reservas de crecimiento, se aprecia que las acciones
urbanas estdn alejadas de contribuir a la compactacion urbana al crecer la
huella urbana con una densidad cada vez menor. En cuanto a la ocupacion de
los lotes baldios como estrategia de compactacion, la superficie de lotes baldios
se vio disminuida en 14.31%, pasando de una superficie baldia de 2,250 ha a 1,928
ha desde 2016. Es decir, el fendmeno de crecimiento urbano se dio en ambos
senfidos, hacia el exterior de la zona urbana, ocupando zonas de reserva de
crecimiento y, al a vez, en algunos lotes baldios al interior de la ciudad.

De acuerdo al andlisis de crecimiento de la ciudad los resultados se muestran
mixtos, dado que el crecimiento deberia intensificarse mdas al interior de la ciudad
en los préximos anos a fin de contribuir a alcanzar una ciudad mds compacta
como se establece en los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano vigente.
(Plano A-04)

Usos de suelo del PDU2040 Simbologia

Zonificaciéon Secundaria
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha

| Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

@ Habitacional de 36 - 45 viviha
¥ Habitacional de 46 - 60 viv/ha
" Habitacional de mas de 60 viviha

Comercio y Servicios
@ Comercio y Servicios

Mixto Intenso
Mixto Moderado

L »
e
"  Mixto Bajo
"
o

Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il

* Industria Bajo Impacto
Microindustria
Equipamiento
Equipamiento General

' Recreacién y Deporte

Eh‘h g

Fuente: Zonificacion secundaria. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision
2040. Séptima Actualizacion.
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Zonificacion Primaria.

La Zonificacion Primaria del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizacion, define el aprovechamiento
territorial del centro de poblacién, asignando posibilidades y caracteristicas a los
usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen.

Zona U, Zona urbana de Chihuahua, es donde se incluyen todas las zonas
urbanizables y construibles o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata
una vez obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes.
Actualmente, esta zona representa en la zonificacion primaria el 33.93% de la
superficie total del centro de poblaciéon de la Ciudad de Chihuahua, con
26,564.02 hectdreas.

El predio se ubica en la zona correspondiente al drea urbana, Zona U urbanizable
y construible, para el crecimiento e intensificacion del suelo urbano de la ciudad.

La zona R, Zona reserva de Chihuahua, es la referente a las dreas de reserva para
el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y construibles bajo
condiciones técnicas y temporales con base en los procedimientos previstos en
la legislacion vigente. Se destaca que el suelo dentro de la zona de reserva se
constituye en drea urbana inmediatamente después de su aprobacion, lo que
implicard una modificacion del plan en cuanto a la denominacién de Zona R a
Zona U.

Actualmente esta zona representa en la zonificacién primaria el 15.32% de la
superficie total del centro de poblacion de la ciudad de Chihuahua, es decir,
11,996.85 hectdreas. Desde su publicacion en el ano 2009, ha disminuido su
superficie en 2,962.66 hectdreas.

Zona E, Zona Ecolégica de Chihuahua, se divide en dos subzonas, de
Preservacion Ecoldgica que serdn administradas de acuerdo con lo establecido
en la Ley de Desarrollo Urbano y la normatividad que apruebe el Ayuntamiento
para tal efecto y la de Area Natural de Valor Ambiental, que contempla aquellas
que cuentan con elementos de valor medio ambiental, las cuales serdn sujetas
de un proceso para declaratoria como dreas naturales protegidas, de acuerdo
a lo establecido en la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del
Estado, las cuales no son urbanizables ni construibles y se encuentran fuera de los
limites de la Zona U y de la Zona R.

Actualmente esta zona representa en la zonificacion primaria el 50.75% de la
superficie total del centro de poblacion de la ciudad de Chihuahua, es decir
39,728.52 hectdreas.

Desde su publicacién en el ano 2009, la Zona E ha disminuido su superficie en
264.58 hectdreas.
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Zonificacion Primaria del PDU 2040
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Fuente: Plano Zonificacion Primaria. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision

2040. Séptima Actualizacion.
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ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana es el conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad donde intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento vy
evolucion de la ciudad.

Se corrobora la preponderancia del centro urbano ante el resultado del indice
de centralidad, ya que se ubica dentro de su poligono el centro primario con la
consolidaciéon mds alta del indice. Se complementa la centralidad con otros
cenfros y subcentros secundarios.

En cuanto a los fres subcentros actuales, los tres cuentan con centralidades
identificados por el indice de Davies, como subcentros primarios, ademds, al
igual que el centro urbano, estas tres centralidades se complementan; en
Subcentro Norte con otros centros y subcentros secundario, mientras que en los
subcentros oriente y sur, respectivamente, se identificaron solo un centro y
subcentro secundarios dentro de sus poligonos.

De los siete centros distritales, resalta que; en dos de ellos (norte y nogales) se
identifica dentro de su drea de influencia subcentros primarios,

Subcentro Sur Oriente y Centros distritales, en la estructura policéntrica.

— . - = =

CENTROS Y SUBCENTROS IDENTIFICADOS
INDICE DE CENTRALIDAD
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Fuente: Plano Estructura Urbana. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.
Séptima Actualizacion. IMPLAN (2020). Cartografia en base a Plan Director Vision 2040.




42

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de julio de 2025.

Respecto a la estructura urbana en la ciudad, el predio se ubica en la zona Sur
dentro de la zona de influencia de un radio de 5,000 metros de didmetro del
Subcentro Sur Oriente; este Subcentro cuenta con una vocacion productiva
representada por Ciudad Deportiva sur, Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua,
Central de Autobuses Fordneos, Terminal Sur Bowi del SITP, Hospital Infantil de
Especialidades, Central de Abastos de Chihuahua, CRIT, Estadio Monumental
Chihuahua, Complejo Estatal de Seguridad Publica, Universidad Tecnoldgica de
Chihuahua Sur, Colegio de Bachilleres Plantel 21, Comandancia de Policia Zona
Sur; estas instalaciones se convierten en grandes concentradores de actividades
y detonantes econdmicos y refuerza sus caracteristicas de Subcentro
especializado en la distribucion de bienes y personas, lo cual le confieren sus altas
posibilidades de conectividad con el exterior.

Subcentro Urbano Sur Oriente

= 7 7 T
Estructura Urbana
A Habitaconal Campestra de 1- 4 vivha Muto Suburbana il Vienda Densidad Bajg
Habtacional de 5 - 12 viviha Vivienda Densidad Alta
Industria Ao Impacto
Hattacicnal de 13 - 25 viv/ha o Vivienda Servioos Profesionales
Industria Bago Impacto
Habtacional de 26 - 35 viwha Microindustria Vivenda Servioos Comercio
Habitacional de 36 - 45 viviha Comedor Impacto Alto
| Halstacicnal de 46 . 60 viviha Eauipameento General Comeador Iivacin Med
2 " Recreacion y Deporte pac "
Hatxladonal de mas de 80 vivha = Comercio Servicios Genenles
Bl Comeraoy Servioos Zana Especial de Desarroilo Controlado 1 Carredar Patnmanial
o Vb Zona Espacal de Desarrollo Controlado 2 Wod Barrel
Zana de Amontiguamient
Malo Moderado A Nodo Emblematica
Mato Bajo Actvidades Productvas Nodo Urbano
Mixto Suburbano Preservacin Ecoidgica

- Rio
Cuerpo de Agua
[] Area de Influencia 5.000m

[] Centro de Poblacién
=21 zona de conurbacion 9

Fuente: Plano Estructura Urbana. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.
Séptima Actualizacion. IMPLAN (2020).
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REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

El predio en estudio corresponde al Lote 8, Manzana 78, de la Colonia Obrera
Vista Avalos (Antes Robinson) ubicado en la calle 8 ocho, marcada con el
numero 4316, de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de 270.00 m2., de
conformidad al anexo nUmero 4 de la escritura nUmero 46,856 del volumen 2,140
del protocolo de escrituracion a cargo del Notario Lic. Héctor Manuel Navarro
Manjarrez, Notario PUblico Numero 8 Distrito Morelos, Chihnuahua, Chihuahua, del
dia 26 de julio del ano 2024, clave catastral 349-010-018, propiedad Yael Payan
Rey. Se anexa escritura en el expediente.

El predio cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

Por su frente del terreno es de 12.00 metros con calle 8 ocho,
Por su costado derecho mide 22.50 metros con calle 5 cinco,
Por su fondo 12.00 metros con lote 9 nueve, y

Por su costado izquierdo 22.50 metros con lote 7 siete.

Poligono del predio en estudio.

Fuente: Datos de plano catastral.
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PLANO CATASTRAL

DE UN TERRENO URBANO UBICADO EN LA CILAVE CATASTRAL SUP. DE TERRENO SUP. DE CONSTRUCCION|
CALLE 8 ESQUINA CON CALLE 5 No. 4316
M- 78, L- 8, COLONIA OBRERA VISTA AVALOS 349-010-018 270.00 m? 00.00 m?
(ANTES ROBINSON), DE ESTA CIUDAD. ‘
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DIAGNOSTICO
MEDIO NATURAL
Clima, temperatura y precipitacion.
Con base en la clasificacion de Kdppen, modificado E. Garcia (1989), los climas

que se presentan en el municipio de Chihuahua son los siguientes:

Tabla de clasificaciéon de climas CLIMA.

BS,kw |[Clima seco y arido, es muy extremoso con un verano fresco y largo y
precipitaciones invernales menores a 5%

BS,hw [ Clima seco, es muy extremoso y precipitaciones invernales menores a 10%

BS:kw |Clima seco es muy extremoso y precipitaciones invernales menores a 5%

FUENTE: K6ppen, modificado por E. Garcia

Mapa regional de clima

FUENTE: Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable de la Ciudad de Chihuahua

Con base en la clasificaciéon de Képpen, el clima en la zona de estudio en donde
se ubica el predio corresponde a la clasificaciéon BSTkw de un clima seco muy
extremoso y precipitaciones pluviales menores al 5%.

El clima en la ciudad (Estaciéon Chihuahua 08-018) es semidrido extremoso. La
temperatura media anual es de 18.4° C con media mdaxima de 26.8° C y media
minima de 18.5° C.
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La temperatura maxima extrema ocurrid en el ano de 1939 y fue de 41.2° C y la
minima extrema en 1949 y fue de -15.0° C y en 2011 de -17°C. Los grados horas
calor son de 2,855 horas y los grados horas frio de 736.8 horas.

A partir del ano 2014 al ano 2019 se identifica una tendencia inusual del aumento
de las temperaturas minimas, por encima de los 0°C de temperatura. La amplitud
de temperatura del ciclo anual ronda entre los 26°C a los 39.8°C, excluyendo el
evento extremo minimo del ano 2011.

Promedio multianual de temperatura ciudad de Chihuahua
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FUENTE. Promedio multianual de temperatura. Elaboracion IMPLAN con datos de CONAGUA 2020.
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040. Séptima Actualizacion

En relacién con la precipitacion, en los anos 1981, 1986, 1990, 1991 y 2004 se
registrd la precipitacion acumulada mds alta; se identifica el indice mds alto para
el ano de 1990, con 789.6 mm en el ano, el cual se caracteriza por el evento
conocido como la “tromba del 90", con una precipitacién mdxima (durante 24
horas) de 100.5 mm. Ver Figura 2 de este documento.

Precipitacién pluvial ciudad de Chihuahua
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FUENTE. Promedio multianual de precipitacion. Elaboracion IMPLAN con datos de CONAGUA
2020. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040. Séptima Actualizacion
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Vientos dominantes.

Los vientos dominantes en la ciudad de Chihuahua, varian a lo largo del ano, la
parte mds ventosa del ano dura aproximadamente 4.8 meses, desde el 12 de
enero hasta el 5 de junio, con velocidades promedio del viento superiores a
13.1km/hr . Durante este periodo, los vientos suelen ser mds constantes y fuertes;
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los vientos predominantes en la ciudad y en el drea de estudio provienen del sur
- sureste. Prevalecen vientos del este - sureste de junio a septiembre. Y en los
meses de octubre a mayo hay presencia de vientos del sur - suroeste, con rangos
de velocidad media entre 1.3y 3.88 km/hr.

TOPOGRAFIA.

En la ciudad de Chihuahua, la vertiente occidental del rio Sacramento las
pendientes se localizan con uniformidad; hay un extenso llano que al extremo
septentrional de la Ciudad con pendientes suaves (de 0 a 2%). Hacia el sur y al
oeste, el porcentaje alcanza el 5% hasta interrumpirse bruscamente con el
semicirculo de cerros y lomerios que al oriente, sur y occidente bordean al
emplazamiento urbano. Sobrepasando este entorno, hacia el sureste las
pendienfes oscilan enfre el 0 y 2%. En el drea de estudio se cuenta con
pendientes de 0 al 12% (pendiente plana) y del 2 al 5%, (pendiente muy suave)
que permiten el desalojo de los escurrimientos pluviales por las vialidades, las
calles 5 y 8 frente al predio se encuentran sin pavimentacién, por ellas se
conducen las aguas de lluvia hacia el arroyo Concordia que a su vez fributa al
rio Chuviscar.

Actualmente algunos asentamientos al norte de drea de estudio se ubican en
zonas no aptas para el desarrollo urbano, con pendientes extiremas y alturas que
sobrepasan la cota mdxima para el suministro del agua por gravedad (1,550
m.s.n.m.), lo que pone en riesgo a esa poblacion y eleva considerablemente el
costo de los servicios para la ciudad. La topografia en el drea de estudio es apta
para el desarrollo y no presenta dificultad para el desarrollo urbano.

Topografia

7

Pendientes
Pendiente plana (0-2 %)

Pendiente mury suave (2 - § %)
Pendiente (5 - 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerle (30 % y mayor}

< | SR
Fuente: Carta Topogrdfica y Pendientes de Terreno. Plan de Desarrollo Urbano de

la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.
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VEGETACION.

La vegetacion tipica estd representada primordialmente por pastizales naturales
originados por la interaccion del clima, del suelo y la fauna de la regién; pastos
del género Bouteloua sp., combinados con manchones de matorral subinerme
que se distribuyen sobre lomerios de pendiente variable hacia el noroeste, oeste,
suroeste y sur. En menor cuantia se encontrd pastizal inducido, localizado hacia
el sur y sureste de la ciudad. El pastizal cultivado se ha introducido
infencionalmente y debe recibir cuidados por cultivo y manejo. EI matorral
desértico con especies inermes predomina y se ubica al noroeste y este de la
ciudad. El mezquite y los huizaches se localizan en la parte sur en pequenos valles
infermontanosos.

La zona donde se ubica el predio por estar en el drea urbana cuenta con
vegetacion escasa, predominando en los predios baldios y en el cauce del rio
Chuviscar y el arroyo Concordia, con pastizal natural y presencia de matorrales.
Existe vegetacion que ha sido implantada por los habitantes en sus viviendas y
estd constituida por drboles como mora macho, sicomoro, lilas y pinos. En algunas
de las viviendas se encuentran plantas de ornato.

Vegetacion existente en la zona de estudio

o

Vegetacion en la zona de estudio

El cenfro de poblacion urbano cuenta con condiciones paisqgjisticas de gran
riqueza y elementos naturales de importante valor ambiental, como el rio
Sacramento, cerro Grande, cerro Coronel y la sierra Nombre de Dios. Los servicios
que brindan las dreas ambientales son la regulacion del clima, la purificacion del
agua, la purificacion del aire, el mantenimiento de la ferfilidad del suelo, el
confrol de inundaciones, el mantenimiento de la biodiversidad y el control de la
contaminacion.

La vegetacion desempena un importante papel en la regulacion de la calidad
del aire mediante la eliminacion de contaminantes de la atmadsfera. En el drea
de estudio se cuenta con la zona paisajistica representado por el rio Chuviscar,
el cerro Coronel y la sierra Nombre de Dios.
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HIDROLOGIA.

Al centro de poblacidn lo recorren 82 escurrimientos que suman 1,496 kilometros
de longitud, los cuales desembocan en 23 cuerpos de agua intfermitentes que
tributan sus aguas a los dos principales rios que son, el Chuviscar y Sacramento
(tributario del Rio Chuviscar).

El Rio Chuviscar nace en los limites del municipio con el de Riva Palacio, es
represado en las Presas Chihuahua y Chuviscar, fluye de oeste a este de la
mancha urbana, desde las presas hasta la junta de los rios, y continUa hacia el
noreste rumbo a la salida a Aldama donde desagua en el Rio Conchos.

Unaimportante seccion del Rio Chuviscar, ubicada dentro de la mancha urbana,
fue canalizada con concreto con el objetivo de controlar y prevenir riesgos. Esto,
por ofro lado, ha ocasionado la pérdida de sus servicios ambientales. La
degradaciéon y la poca capacidad ambiental a la que se le condend son
evidentes; presenta contaminacion por basura y descargas de aguas sanitarias
de diversos origenes y sin politicas publicas permanentes en ejecucion para su
cuidado y conservacion.

Al Sur del predio y dentro del drea de estudio se ubica el arroyo Concordia.

Hidrologia, arroyo Concordia

/Sector 3 &
Porticos de  / &
o Bella Cumbre / T

Melchor
Ocampo

|

j .....""-..
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~harro
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>
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<
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FUENTE: Hidrologia. PDU2040 del Centro de Poblacion Chihuahua.

El predio por su ubicaciéon, no tiene riesgos por escurrimientos pluviales que
tengan impacto en él ya que se encuentra a 98 metros al Norte del arroyo
Concordia, por lo que no representa riesgo para el predio.
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L A e S 0 e 5
Arroyo Concordia en la colonia Obrera Vista Avalos.

Arroyo Concordia.

Nace al Sur de la ciudad, cerca de los terrenos de mantenimiento de FERROMEX,
con una longitud total de 5.117 kms de longitud, de los cuales 3.328 kms
conducen por las calles ocasionando inundacién y vados dificiles de transitar
durante el tiempo que corre el agua.

Una longitud chica de 3.50 m por 1.80 m estd en el puente del Periférico Vicente
Lombardo Toledano. Cabe hacer notar que a la llegada al rio Chuviscar, es
mediante una ldmina de agua repartida entre las calles de colonias para
después verter sus aguas al Rio Chuviscar. Se requiere realizar los estudios para
definir las estructuras hidrdulicas mds adecuadas para evitar accidentes por
cruzar calles que trabajan como vados o bien ampliar las estructuras ya existentes
para mejorar su funcionamiento hidrdulico. En el franscurso por la colonia Obrera
Vista Avalos las vialidades se encuentran pavimentadas y por las pendientes de
la zona conducen las aguas de lluvia al cauce del arroyo Concordia que se
encuentra en su estado natural o sea sin revestir.

Por la ubicacién del predio, no se tiene riesgos por los escurrimientos pluviales
que pudieran tener impacto en él ya que la pendiente en las calles permite el
desalojo de las aguas de lluvia hacia el arroyo Concordia, ademds de ubicarse
el predio a 98.00 metros al Norte de dicho arroyo.

MEDIO FISICO

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

La distribucién de la poblacién en el Municipio de Chihuahua ha variado en los
Ultimos cien anos, los registros censales muestran que en 1900 la poblacion del
Municipio fue de 34,142 habitantes, distribuida en 3,737 habitantes de la zona
rural y 30,405 habitantes en la Ciudad de Chihuahua. Esto es un 12 % de la
poblaciéon vivia en el drea rural. Mientras que en el ano 2010 la poblacidon de la
zona rural fue de 10,311 habitantes y en la Ciudad de Chihuahua fue de 809,232
habitantes. Solo un 1.25% de la poblacién habitaba la zona rural.

En lo econdmico, si bien la ciudad experimentd un cambio importante a partir
de la construcciéon de zonas industriales, para finales de 2019, la ciudad que ya
contaba con 36,817, unidades econdmicas registradas en el Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas, DENUE, (INEGI), conserva por un lado centros
de trabajo masivos en zonas centrales de la mancha urbana y centros de trabajo
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menores dispersos en corredores urbanos de la estructura vial, lo que no favorece
a la dindmica de la periferia en cuanto a la accesibilidad a centros de trabajo
Proximos.

POBLACION.

La ciudad es mayormente es el resultado de sus expresiones, por tanto, la
dindmica poblacional sigue siendo un tema central para el conocimiento de una
ciudad tanto en su demografia, su desarrollo social como en sus aspectos
culturales.

La ciudad de Chihuahua ha mostrado un acelerado crecimiento demografico
gue se ha traducido en un répido proceso de urbanizaciéon. En tres décadas y
media la poblacion casi se triplicd, pasando de 277,099 habitantes a 748,518 en
el 2005.

Sin embargo, el crecimiento poblacional en los Ultimos anos muestra una
tendencia hacia la estabilizacion, el cual se refleja en la disminucidn de la tasa
de crecimiento poblacional que ha pasado de 5.5% en 1970 a 1.6 en el ano 2005.
La poblacion de la Ciudad pasa por un proceso de tfransicion demogrdfica al
que contribuye el descenso de la fecundidad, el aumento de la esperanza de
vida y la reduccidén de la tasa de crecimiento natural de la poblacion.

De acuerdo a informacion de CONAPO a 2020 la poblacion en la ciudad de
Chihuahua asciende a 925,762 habitantes aproximadamente, lo que representa
una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual. De conformidad al
porcentaje de poblacion asentada en la ciudad, la informacién municipal es
representativa de la ciudad de Chihuahua.

La poblacion en el drea de estudio es de un total de 6,443 personas, de
conformidad a informacién estadistica del DENUE 2020 de INEGI y la informacion
de los AGEBS 12683,12698 y 12715, que se ubican dentro del drea de estudio, se
encuentra una poblacion de 3,121 habitantes, de los cuales el 50.9% es poblacion
femeninay el 49.1% es la poblacién masculina. Asi mismo el 65% de la poblacion
es de una edad de 15 a 59 anos.

Poblacién en el drea de estudio

Poblacion

f  Poblacion total 6,443
§ Poblacién femenina 3,263
# Poblacién masculina 3,145
i Poblacion de 0 a 14 afios 1,313
f Poblacion de 15 a 29 afios 1,678
f  Poblacién de 30 a 59 afios 2,538
# Poblacién de 60 afios Yy mas 817
i Poblacion con discapacidad 448

Fecha de actualizacion: 2020

Fuente: DENUE, INEGI 2020.
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VIVIENDA.

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente
de vulnerabilidades. Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir
considerablemente, también se generd un crecimiento desordenado que ha
deteriorado la calidad de vida de la poblacion. Actualmente este sector
continba enfrentando un reto en todo el pais, no obstante, se observan
significativos esfuerzos en materia de politicas y financiamiento.

Segun datos de INEGI, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio
asciende a 300,573 con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda. La politica
de vivienda aplicada en anos recientes, es uno de los aspectos que mayor
influencia tuvo en el proceso de expansidon desordenado de la ciudad.

Las zonas mds centrales de la ciudad son la que tienen una mayor cobertura de
vialidades, equipamiento, infraestructura y servicios, lo que las haria mads
susceptibles a albergar una mayor densidad. Ademds, hay zonas importantes
que proveen de empleo, como en los complejos industriales al norte o
equipamientos importantes al sur (por ejemplo, la Unidad Deportiva), en donde,
dada la escasez en la mezcla de usos de suelo con habitacionales, su densidad
no se ha visto incrementada.

En el drea de estudio donde se ubica el predio se encuentran un total de 2,344
viviendas, de las cuales 2,329 se encuentran habitadas, predominando la
vivienda unifamiliar.

El grado de consolidacion en la actualidad es alto, asi como un alfo indice de las
viviendas presentan una fipologia de autoconstrucciéon, coincidentes al nivel
socioecondmico de la zona, viviendas de diferentes proyectos arquitectdnicos,
de uno y dos niveles, de nivel socioecondmico medio y medio bajo, contando
con servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica. El predio
cuenta con todos los servicios a pie de lote.

Viviendas en el Area de Estudio

Viviendas

O Total de viviendas 2,344
O Total de viviendas particulares 2,329
O Viviendas particulares habitadas 2,076
O Viviendas particulares no habitadas 184

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

[ Con 3 o mas ocupantes por cuarto 5
()] Con piso de material diferente de tierra 2,061
(1] Con energia eléctrica 2,067
(] Con servicio sanitario 2,063
& Con drenaje 2,064

Fecha de actualizacion: 2020

Fuente: DENUE DE INEGI 2020.
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Tipologia de vivienda en la zona de estudio

Tipologia de vivienda en la zona de estudio.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

En cuanto al sector econdmico se refiere, Chihuahua como municipio ocupa el
2do lugar, aportando el 35% del total en el estado; se considera un municipio
medianamente diversificado, es decir, existe un balance en las actividades
econdmicas, con una fuerte presencia de empresas industriales y constructoras,
pero el sector terciario es el de mayor peso, principalmente por el sector
gubernamental, el comercio, transporte y los servicios relacionados con la
industria.

Para 2020, en Chihuahua habia 721,067 personas de 15 anos y mas (INEGI, 2020),
de las cuadles, la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) alcanzd 446,295
personas, que representa 62.22 %. En la poblaciéon ocupada (PO) se encuentran
427,861 personas; es decir, un 59.7 % de la poblaciéon en edad laboral. La
poblacién desocupada (PD) alcanzd 18,434 personas, es decir, un 2.6 % de la
poblacion en edad laboral. Del primer trimestre de 2010 al de 2020, la PEA
aumentd 22.31 %, mientras que en la PO fue de 27.34 % y la PD disminuyd 36.19
%. Con relacion al total de la PEA, la PD disminuyd en 56.38 % en dicho periodo,
lo que pone de manifiesto que hay un aumento de poblacién que, en edad
productiva, tienen acceso a un empleo remunerado y que, en el otro sentido, la
PD disminuyo en 52.17 %.

Por otro lado, la tasa de informalidad laboral ha disminuido en los Ultimos anos,
pasando de 27.93 % en el primer trimestre de 2014 a 26 % el primer trimestre de
2020, ubicandose Chihuahua en la segunda posicion, después de Saltillo 25.1 %,
con una de las menores tasas entre las 39 principales ciudades del pais (INEGI,
2020).

Chihuahua sigue siendo una ciudad con gran auge de empleo, debido a la
industria manufacturera y a su vocacion de prestador de servicios, por ser la
capital del estado, en esos sectores se concentra la mayor cantidad de
poblacidén ocupada, teniendo como oportunidad disminuir la informalidad vy el
desempleo que, a pesar de ser una de las ciudades con menor tasa de
informalidad a nivel nacional, existe una cuarta parte de la poblacién ocupada
en el sector informal.
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En la ciudad de Chihuahua la economia estd concentrada en el comercio vy los
servicios; el primero concentra el 39% y el segundo el 31% de las empresas, es
decir ambas actividades concentran el 70% de las empresas en el municipio,
siendo casi la misma participacion para el Estado (70%).

Composicion Econémicas Segin Numero de Empresas

COMPOSICION ECONOMICA SEGUN EL NUMERO DE
EMPRESAS DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

3%

® Comercio

@ Servicios

® Otros Servicios excepto
actividades gubernamentales.

® Industria Manufacturera

@ Resto de actividades

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024. Datos del DENUE de INEGI.

De conformidad a los datos del INEGI dentro del drea de estudio se ubican
establecimientos econdmicos de conformidad a informacién del Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), que van desde tiendas
de barrio hasta comercio, boqueras, talleres y/o corralones.

Actividad econdmica

Agricultura, cria y explotacion de animale
@ Mineria
® Generacidn, transmision y distribucion de..
@ Construccion
® Industrias manufactureras
@ Comercio al por mayor
@ Comercio al por menor
@ Transportes, correos y almacenamiento
® Informacién en medios masivos
@ Servicios financieros y de seguros
@ Servicios inmobiliarios y de alquiler de bi...
@ Servicios profesicnales, cientificos y técn
@ Corporativos
® Servicios de apoyo a los negocios y man..
® Servicios educativos
@ Servicios de salud y de asistencia social
@ Servicios de esparcimiento culturales y d
® Servicios de alojamiento temporal y de pr..
@ Otros servicios excepio actividades gube
@ Actividades legislativas, gubernamentale
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USO DE SUELO HABITACIONAL.

La Ciudad de Chihuahua ha mostrado un acelerado crecimiento demogrdafico
gue se ha traducido en un répido proceso de urbanizacién, el crecimiento del
drea urbana ha sido acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.

Durante el periodo 1970 a 2005 el ritmo de expansidén hizo que ella creciera de
3,815 Has. a 19,024 Has.

El crecimiento poblacional, acompanado de un acelerado crecimiento de la
superficie urbana ha originado un patrén de localizacién disperso, lo cual se
observa en la disminucion gradual de la densidad de poblacién. Esta pasd de
67.35 Hab/ha., en 1970 a 37.51 Hab/ha., en el ano 2005.

Dentro del drea de estudio predominan los usos de suelo habitacionales, con
vivienda popular de sector socioecondmico medio y medio bajo, en predios de
superficie de hasta 220.00 m2.

Viviendas con todos los servicios en la Colonia Obrera Vista Avalos.

Predomina en la zona de estudio la tipologia de vivienda variada en cuanto a
las fachadas y construcciones ya que son de acuerdo a una vivienda que ha
sido construida por los propietarios, vivienda de autoconstruccion, cuenta con
diferentes calidades de edificacion, en su mayoria los techos son de concreto,
contando algunas viviendas con vigas de madera y techos de ldmina; las
paredes de tabique, block o concreto; es una zona consolidada con escasos
predios baldios. Se han desarrollado fraccionamientos promovidos por
desarrolladores de vivienda, con vivienda en serie, igualdad de fachadas y
materiales de construccion, asi mismo tienen todos los servicios, agua potable,
drenaje sanitario, energia eléctrica y pavimentacion.

Las viviendas de la zona de estudio se encuentran en uso de suelo habitacional
de densidades H12, H35 y H45 viviendas por hectdreq, las viviendas en general se
encuentran en buenas condiciones.
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COMERCIO Y SERVICIOS.

Los establecimientos de comercio son servicios necesarios para las zonas
habitacionales del contexto, éstos se han desarrollado en colindancia a las
vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos de
la ciudad.

La actividad comercial en el drea de estudio se ha desarrollado en la vialidad
Primaria, la Avenida Carlos Pacheco Villalobos cercana al lugar donde se ubica
el predio. Al interior del drea de estudio, en vialidades secundarias han surgido
usos comerciales en menor proporcion.

En la Avenida Carlos Pacheco Villalobos, e4s una vialidad primaria donde se ha
instalado comercio de tiendas de conveniencia con actividades variadas, en
locales comerciales con establecimientos de alimentos, ferreterias,
refaccionarias, farmacias, refeccionarias, talleres, lavado de autos, que dan el
servicio a las colonias colindantes y a la ciudad.

Al interior del drea de estudio, se han instalado usos comerciales que dan servicio
y atencion a la poblacidén, como tiendas de barrio, farmacias, papelerias,
mercerias, salones de belleza, ferreterias, refaccionarias, desponchado, talleres
de herreria y mecdnicos.

Comercio ubicado al interior del drea de estudio.
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EQUIPAMIENTO URBANO.

El equipamiento urbano es un mecanismo transversal para que la ciudad
promueva la equidad e inclusidon entre todos sus habitantes ya que son espacios
y edificios de uso publico que satisfacen las necesidades de la poblaciéon
complementando a la vivienda vy el tfrabajo y su adecuada dotacion define la
calidad de vida de sus habitantes, asi mismo el equipamiento urbano es la base
material para otorgar los servicios bdsicos a la poblacién y en forma integral con
la vivienda, infraestructura y suelo permite una distribucion socio-espacial,
estructura la ciudad de manera interna y permite una ordenacién del territorio.
La ciudad se caracteriza por contar con central de autobuses, aeropuerto y
estaciones de ferrocarril, estos elementos son publicos y también se cuenta con
una aeropista privada.

De acuerdo al andlisis del area de estudio, la presencia de equipamiento urbano
y de lotes destinados para dar servicio a la poblacidén en la zona, frata de
instalaciones de guarderia, nivel preescolar, primaria, secundaria y educaciéon
media, un centro comunitario, iglesia, modulo recreativo y deportivo y asilo. Al
Oeste del drea de estudio, sobre la Avenida Carlos Pacheco Villalobos, se ubica
equipamiento distrital del Gobierno Municipal con instalaciones de la Direccién
de Seguridad Publica Municipal (estacion de policia), helipuerto y estacion de
bomberos. (Plano A-05).

. ,
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ESTRUCTURA VIAL.

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través
carreteras, calles, avenidas, distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y
eficiente de personas, vehiculos y mercancias. Esta red vial se planifica,
construye, soluciona y se mantiene para asegurar la conectividad, accesibilidad
y fluidez del transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo econdmico y social
de las zonas urbanas. La extension de Chihuahua ha derivado en el diseno de
vias rdpidas, con ese fin se proyectd un anillo de libre circulacion alrededor de la
ciudad. El tejido urbano presenta una traza irregular constituida, se diferencia en
anos y etapas por la construccion de colonias y fraccionamientos asentadas en
la zona.

De acuerdo al andlisis vial en el drea de estudio, se presenta una fraza de
manzanas rectangulares con vialidades de Norte a Sur y de Oeste a Este,
actualmente se encuentran consolidadas y definidas.

La vialidad principal y que da acceso al predio es la Avenida Carlos Pacheco
Villalobos, con categoria de vialidad primaria, a la que llega las calles locales de
manera perpendicular (Planos A-06, A-07 y A-08)

Vialidad primaria:
e Avenida Carlos Pacheco Villalobos

Vialidades Secundarias:
e Calle Defensa Popular
e Calle Ramon NUnez
e Calle Francisco Villa

Estructura Vial
e Regional

=== Regional Propuesta
= De Primer Orden
=== De Primer Orden Propuesta
~— Primaria

== Primaria Propuesta
m——=Secundaria

=wew  Secundaria Propuesta

Fuente: Estructura vial. PDU2040. Séptima Actualizacion.
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Vialidad primaria:

Avenida Carlos Pacheco Villalobos. Con orientacién Norte-Sur, vialidad que
comunica al Norte de la ciudad en su confinuidad con la Avenida de las
Industrias. Con camelldn central que separa los dos sentidos de circulacién, con
fres cuerpos para ambos sentidos que allbergan seis carriles, tfres de ellos para la
circulacién vehicular de Sur a Norte y tres de Norte a Sur.

PA-050B-Avenida Carlos Pacheco Villalobos

‘ i-:_.i &ﬁ r-1 ﬁ-'d ‘
e ——— H |

35m 35m 35m 35m 35m 35m
BANQUETA (VARIABLE] VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON (VARIABLE) VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA (VARIABLE)

Fuente; Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima Actualizacién.

Avenida Carlos Pacheco Villalobos
Vialidades Secundarias:

Calle Defensa Popular. Vialidad secundaria que estd conformada con un cuerpo
de dos sentidos de circulacion, con dos carriles por sentido, en total 4 carriles para
la circulacién vial, en este tramo circula transporte colectivo, con una seccidn
vial fotal de 16.00 m.

SA-071A Calle Defensa Popular

R ., o
|i“-|

15m 25m 4m 25m 15m
BANQUE... E VEHICULAR VEHICULAR E BANQUE...

Fuente; Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima Actualizacion
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Calle Defensa Popular

Calle Defensa Popular. Vialidad secundaria que estd conformada con un cuerpo
de dos sentfidos de circulacion, con dos carriles por sentido, en total 4 carriles para

la circulacion vial, con una seccidon vial fotal de 17.00 m.

SA-071B Calle Defensa Popular

ﬂ,l-n Y

4m
VEHICULAR (VARIABLE)

4m
VEHICULAR (VARIABLE)

2m 25m
BANQUETA E

E
=
=

Calle Defensa Popular

Calle 15 de Enero/Privada Melchor Guaspe.- Vialidad secundaria que estd
conformada con un cuerpo de dos sentidos de circulacién, con dos carriles por
sentido, en total 4 carriles para la circulacion vial, con una seccién vial total de

14.00 m.
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SA-131B Calle 15 de Enero/Privada Melchor Guaspe

r-_i

ﬂ - a :

1.5m 25m 25m 15m

|BANQUE... (E) VEHICULAR VEHICULAR |BANQUE...

Fuente; Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima Actualizacion

Calle 15 Eer/Privoo Melchor Guaspe.
SA-176 Calle Ramon NUinez
Calle Ramon NoUnez. - Vialidad secundaria que estd conformada con un cuerpo

de dos sentidos de circulacién, con dos carriles por sentido, en total 4 carriles, dos
de ellos para circulacion y dos para estacionamientos, en total es una secciéon

vial de 16.00 m.
o =
BANQUETA E VEHICULAR VEHICULAR | BANQUETA
115'000 pers... 1,500 personas/horai‘1.500 personas/hora ‘15.000 pers...

Calle Romon Nunez
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Vialidad CH-P Ojinaga. - Vialidad secundaria propuesta por el Plan de Desarrollo
Urbano Vigente, ubicada a un costado de las vias de ferrocarril Chihuahua-
Ojinaga, en el lado izquierdo la propuesta de una franja de vegetacion de 6.00
mtros, al costado derecho de las vias una seccion de 36.00metros, conformada
con dos cuerpos para la circulacién vehicular para dos sentidos de circulacion,
con un camelldn central de 3.5 metros carriles y banquetas de 3.5 metros.

PP-185A Vidlidad CH-P Ojinaga

FRANJA DE FFCC PARQUE LINEAL PARQUE LINEAL | PARQUE LINEAL BANQUETA CICLOVA . VEHICULAR VEHICULAR CAMEL VEHICULAR

,-'l'

ém 45m 3m 3m 3m 3sm 5m | m 3m 3m 3s5m S0 15m

VEHICULAR loiciovia

35m
BANQUETA

Fuente; Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima Actualizacion

Vialidad CH-P Ojinaga propuesta
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Calle 5 Colonia Obrera Vista Avalos, frente al predio
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La traza actual de la Ciudad estd definida en vialidades que forman cinturones
de crecimiento a lo largo de su historia, asi como de polos de desarrollo que en
algun momento estuvieron aislados de ésta. Analizando estrictamente la traza
actual se puede sintetizar la trama urbana en 2 diferentes caracteristicas:

La primera corresponde a una traza de ciudad abierta que ocupa la mayor
extension de la ciudad, con la articulacion de distintas tramas o reticulas en
algunos puntos no muy lograda, sobre todo al norte de la ciudad, y en algunas
partes de gran continuidad.

La segunda corresponde a las dreas de ciudad cerradas, propias de desarrollos
urbanos que siguen modelos suburbanos estadounidenses, desplegando
trazados curvilineos, vialidades sin continuidad, y una sectorizaciéon muy fuerte de
la ciudad. Esta drea se ha desarrollado en las Ultimas décadas sobre todo al
Norponiente y Poniente de la Ciudad. La Avenida Carlos Pacheco Villalobos, es
la que permite el acceso al predio cuenta con la clasificacién de un Eje Vial.

Clasificacion de la red vial de Chihuahua

A

Clasificacion Vial
==ia= RApidas
Ej==s viales
o mmtims Principales
t\fc.?‘ =jas Secundarias
Dl}?'?- ==(arreteras federdes= libre=s

u] 2 L E
I
Kilometars

Fuente: Estructura vial. PDU2040.
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TRANSPORTE PUBLICO.

El sistema de transporte estd compuesto por todas las instalaciones que estdn
enfocadas a proporcionar servicios de desplazamiento de personas y bienes,
apoya directamente las actividades productivas y la movilizacion eficiente de
pasajeros, este servicio de transporte estd orientado para la poblacién en
general.

Actualmente, solo el 16.5% de los vigjes realizados en la Ciudad se hace en
transporte pUblico colectivo, cifra que coloca a la Ciudad en una situacion sin
referente a nivel nacional ya que el promedio de viajes de trasporte publico en
el pais oscila entre el 50 y el 60%. La cobertura del servicio de transporte publico
en el drea urbana alcanza los 1,950.13 km., en cuanto al equipamiento de
transporte publico se registran 322 paraderos formales y 1,767 paraderos
naturales o informales, es decir, que no cuentan con senalizacién oficial, algunas
de las paradas de camién en la ciudad, carecen de estructuras con cubiertas
para que los usuarios del transporte esperen el camidn y asi facilitar los traslados,
se observa que son pocos los lugares que se encuentran paraderos con cubierta
para que los usuarios esperen el camién, considerando las condiciones climdticas
de la ciudad, donde se presentan grandes diferencias de temperatura, los
usuarios tienen poca comodidad en la espera del autobus.

De acuerdo al andlisis realizado al funcionamiento del fransporte publico en la
Ciudad, se determina:

e FEl transporte publico tiende a concentrarse en la zona central,
extendiéndose por las vias primarias y colectoras hacia el resto de la
ciudad, quedando las dreas periféricas con menor cantidad de rutas
otorgando un menor nivel de servicio.

e Las unidades econdmicas tienen varias concentraciones de mayor
intensidad, destacando el Parque Industrial Chihuahua, la Zona Centro,
San Felipe, Parque Industrial Américas, Zona Industrial Obrera Vista Avalos,
Las Granjas, la Av. Nueva Espana, la Av. De la Juventud en varios puntos
de su recorrido como la zona comercial donde se ubica Fashion Mall y el
Parque Industrial el Saucito. Por otro lado, disminuye la presencia de las
unidades econdmicas en dreas como Granjas del Valle, los nuevos
desarrollos al poniente de la ciudad, Rancheria Judrez, al este de la zona
Avalos y el Valle de Chihuahua.

e El potencial del empleo presenta varias concentfraciones de mayor
infensidad, en varios casos similar a la de la localizacion de las unidades
econdmicas, destacando el Parque Industrial SUPRA, el Parque Industrial
Chihuahua, la Zona Centro, San Felipe, Parque Industrial Américas, Zona
Industrial Obrera Vista Avalos, Las Granjas, La Cenfral de Abastos, Av.
Nueva Espana, la Av. De la Juventud en varios puntos de su recorrido
como la zona comercial donde se ubica Fashion Mall y el Parque Industrial
el Saucito. Por ofro lado, disminuye la presencia de las unidades
econdmicas en dreas como Granjas del Valle, los nuevos desarrollos al
poniente de la ciudad, Rancheria Judrez, al este de la zona Avalos y el
Valle de Chihuahua.



Miércoles 02 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

e La cobertura de servicios de pavimentacién, alumbrado publico,
alcantarillado sanitario y agua potable indican la prevalencia o carencia
de estos. En términos generales los servicios presentan una buena
cobertura con excepcién de las zonas de granjas, dreas suburbanas y de
asentamientos informales.

e« EICOS Yy el CUS representan el aprovechamiento del suelo en términos de
edificabilidad en la ciudad, y como se observa, existe un bagjo
aprovechamiento que deja en evidencia un drea de oportunidad muy

importante para intensificar la ocupacion del drea urbana actual. (Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2042. Séptima actualizacion)

El sistema de transporte de pasajeros en Chinuahua estd compuesto por 28 rutas
qgue se dividen en diferentes tipos de servicios, como troncal, alimentadoras,
convencionales, circunvalatorias y metropolitanas, 2 rutas interurbanas de corta
distancia que hacen la comunicacién con poblaciones cercanas.

Las rutas de transporte publico alimentadoras o complementarias que dan
servicio al drea de estudio y en la zona, circulando por la Avenida Pacheco
Villalobos, son:

e Camino Readl

e Circunvalaciéon 1 Sube Zarco y Baja Zarco

e Jardines de Oriente

e Punta Oriente
La ruta de fransporte publico alimentadora o complementaria que da servicio
ingresando al drea de estudio por la calle 17 de Junio, es:

e Dos de Octubre

Rutas de transporte pUblico
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AGUA POTABLE.

El 99% del agua utilizada para el uso diario de la poblacidon es obtenida
principalmente de acuiferos subterrdneos, mientras que el 1% se obtiene de
cuerpos de agua superficiales, Unicamente de la Presa Chihuahua. Al respecto
existen 3 acuiferos de los cuales se obfiene el agua: Sauz-Encinillas (0807);
Chihuahua-Sacramento (0830); Tabalaopa-Aldama (0835); dos de ellos se
encuentran sobre explotados (Sauz-Encinillas y Chihuahua-Sacramento). En 1998
habia entre 69 y 98 pozos, para el ano 2005 se registraron 122 y para el ano 2020
se registraron 156 pozos en operacion.

En los pozos en operacion, el volumen de extraccién de agua asciende a 4,400
I/s, lo que representa un total de 15,840 m3 por hora de extraccion. Se calcula
que el consumo de agua en Chihuahua asciende a 300 litros diarios por
habitante, el cual supera el consumo medio nacional de 280 litros y ademds es
superior al consumo recomendado por la OMS, que es de 20 litros diarios por
habitante. Se calcula que el consumo de agua en Chihuahua asciende a 300
litros diarios por habitante, el cual supera el consumo medio nacional de 280 litros
y ademds es superior al consumo recomendado por la OMS, que es de 20 litros
diarios por habitante.

En el drea y en la zona de estudio existe infraestructura de pozos (2 de octubre y
SEDUE), instalaciones de rebombeo (X2) y lineas de conduccidn que permiten el
abastecimiento del agua potable alas viviendas, la cobertura del servicio de en
el drea de estudio es de un 80 al 100%. (Plano A-09)

El predio tiene el servicio de agua potable a pie de lote.

COBERTURA DE AGUA POTABLE 2020

- | Agua potable por AGEB

S I 0% - 20% ~J
L 20.01% - 40%

40.01% - 60%
60.01% - 80%
I 80.01% - 100%

Fuente: INEGI (2020). Censo General de Poblacién y Vivienda 2020. Cobertura de servicio
de agua potable. PDU2040. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Séptima Actualizacion.
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DRENAJE SANITARIO.

El drea urbana ha fenido avances en la dotacion de infraestructura de drenaje
sanitario ya que hace 10 anos conftaba con una cobertura de 92% y ha
aumentado al 98%, aln existen 1,782 viviendas particulares habitadas que no
cuentan con este servicio y que, en su mayoria, se ubican dentro las Zonas de
Atencion Prioritaria,

La ciudad de Chihuahua cuenta con dos plantas de fratamiento de aguas
residuales, la que se ubica al Norte de la ciudad y la que se ubica al Sur de la
ciudad. La planta de tratamiento de aguas residuales Norte tiene la capacidad
para el tratado de 1200 LPS, la planta de tratamiento de aguas ubicada al Sur,
tiene una capacidad de 2,500 LPS, las dos plantas de tratamiento actualmente
trabajan a un porcentaje inferior a la capacidad que cuentan. La capacidad
instalada permite dar tratamiento al 100 % de las aguas residuales domésticas
descargadas al sistema de alcantarillado sanitario.

La Colonia Obrera Vista Avalos, cuenta con infraestructura de alcantarillado, las
aguas residuales son descargadas al colector de 24 pulgadas, que transcurre por
vialidades al interior de la colonia y un colector de 36 pulgadas instalado en el
arroyo Concordia, hasta llegar a la planta de tratamiento Sur. (Plano A-10).

El area de estudio tiene una cobertura del servicio de drenaje sanitario del 80%
al 100%. El predio cuenta con el servicio de drenaje sanitario frente al predio.

Infraestructura de drenaje sanitario

3 ‘»<' _‘/ . _A Drenaje por AGEB
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60.01% - 80%
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A

Fuente: INEGI (2020). Censo General de Poblacién y Vivienda 2020. Cobertura de drenaje
sanitario. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Séptima
Actualizacion.
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ENERGIA ELECTRICA.

En cuanto al suministro eléctrico, el municipio se encuentra abastecido
principalmente por la planta de generacion eléctrica El Encino (Chihuahua ll) la
que se encuentra a 20 km de la ciudad, cercana a la carretera Chihuahuao-
Delicias; emplea tecnologia de ciclo combinado y gas natural como
combustible. La cobertura de energia eléctrica presentd un avance en el
periodo de 2005 a 2020, al pasar de un 94% a 99% de cobertura, existiendo dreas
en las que hace falta mejorar dicha cobertura en la zona sur de la ciudad y norte
cercana al rio Sacramento.

El servicio de distribucidon eléctrica es por medio de una linea de 115 kva,
infraestructura instalada sobre la calle Jovenes Vanguardias por lo que el drea
de estudio se encuentra cubierto con el servicio. (Plano A-11).

El predio en estudio cuenta con el servicio de energia eléctrica.

Pace

| MADERA 65 i c
Fuente: Infraestructura de Energia Eléctrica. Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040
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ALUMBRADO PUBLICO.

De acuerdo a datos de INEGI, la cobertura de alumbrado publico en la zona urbana
de la ciudad de Chihuahua, es 6éptima considerando que un 86% de las manzanas
cuenta con cobertura total o parcial de alumbrado Aunado a esto la Direccidn de
Mantenimiento Urbano (DMU) reporta al 2022, 80,381 luminarias instaladas en
vialidades y espacios publicos a nivel municipal. El sistema de alumbrado publico
cuenta con algunos elementos tendientes a mejorar su uso y eficiencia como el
encendido sensible a la luz solar y la intensidad de Ia luminaria segun la hora del dia.
Sin embargo, el 84 % son de vapor de sodio, lo cual significa una tecnologia
practicamente obsoleta. La disponibilidad de alumbrado publico por manzanas se
analizdé de acuerdo con la cobertura que tienen en la vialidad correspondiente. De
esta forma se percibe que el 52% de las manzanas cuentan con cobertura completa,
el 34% de forma parcial y el 12 % no tienen alumbrado publico.

En el drea de estudio se cuenta con la cobertura de alumbrado publico.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

RIESGOS GEOLOGICOS.

La Ciudad de Chihuahua se emplaza sobre una zona donde existe gran cantfidad
de fracturas de rumbo NW-SE, NE-SW y N-S. Esto puede traer consigo problemas,
debido a que actualmente hay construccidn de viviendas en zonas rocosas
donde el fracturamiento se encuentra presente.

Se identifican varias fallas geoldgicas, fracturas y zonas de deslizamiento y
hundimientos en la zona de la ciudad de Chihuahua, destaca la falla Sierra de
Nombre de Dios, la mds larga a nivel local con 31.19km, asi como ofras fallas
consideradas de alto riesgo que bordean o penetran el centro de poblacién,
fallas de Sacramento y Boquilla, 29 km y 19km, respectivamente. El Atflas de
Riesgos del Municipio de Chihuahua (2014) hace una estimaciéon de los efectos
a sitio y zonas que pudieran tener mayor aceleracion del suelo durante eventos
sismicos. En el centro de poblacion el riesgo de los efectos de un sismo potencial
es bajo o muy bajo en la mayor parte de su superficie, con excepcion de algunas
zonas al noreste y a lo largo de algunas fracturas.

Por la ubicacion del predio cercana a una falla geoldgica no presenta riesgo
para el predio.

Plano de Riesgos Geoldégicos.

RIESGOS GEOLOGICOS

Riesgo por Deslizamiento
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L3 Riesgo por Erosion
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Fuente: INEGI (2020). Riesgos Geoldgicos. Datos del AR (IMPLAN, 2006) y SEDATU (2014). Atlas de
riesgo del Municipio de Chihuahua. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, Séptima Actualizacion.
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RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS.

El Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED), define la inundacion
como: aquel evento que, debido a la precipitacion, oleaje, marea de tormenta,
o falla de alguna estructura hidrdulica provoca un incremento en el nivel de la
superficie libre del agua de los rios o el mar mismo, generando invasion o
penetfraciéon de agua en sitios donde usualmente no la hay y, generalmente,
ocasionando danos en la poblacién, agricultura, ganaderia e infraestructura.

En la ciudad, las lluvias extraordinarias que se presentan en los meses de julio,
agosto y septiembre, pueden causar destrozos en los cauces de los
escurrimientos pluviales que atraviesan la ciudad y en los puntos donde se han
identificado como puntos de riesgo, estos se ubican retfirados del predio
propuesto en estudio.

De acuerdo con el Atlas de Peligros Naturales del Estado de Chihuahua (2017),
el Municipio presenta fendmenos peligrosos (lluvias, inundaciones, temperaturas
extremas, nevadas, heladas granizadas, sequias y vientos) que representan
riesgos, tanto en verano como en invierno, y dada la baja precipitacion en los
Ultimos 13 anos. Al este se encuentra el rio Sacramento un escurrimiento pluvial
importante para la Ciudad, el mismo que no representa riesgo de inundacion
para el predio en estudio; asi mismo el arroyo Magallanes que se ubica al Norte
del predio no representa riesgo de inundaciéon para el predio.

De conformidad a la ubicacion del predio, no se presentan riesgos
hidrometeorolégicos, el escurrimiento pluvial arroyo Concordia se ubica a 98.00
metros del predio por lo que no presenta riesgo.

Plano de Riesgos Hidrometeorolégicos (Inundacién).
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Fuente: Riesgo por inundacién. Elaboracion propia con datos de IMPLAN (2016, SEDATU (2014),
SEDATU (2015)38, IMPLAN (2006). Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, Séptima Actualizacion.
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RIESGOS ANTROPOGENICOS.

Se reconocen ftres tipos de riesgos anfropogénicos segun su origen: los de tipo
guimico-tecnoldgico (gaseras, gasolineras, subestaciones eléctricas, transporte
de material peligroso, infraestructura de riesgo, madererias); sanitario-
ambientales (como criaderos de animales, rastros, ladrilleras); y los socio-
organizativos (en donde ocurren grandes concentraciones de personas como el
aeropuerto, la estacion de ferrocarril y vialidades donde circulan camiones de
transporte de pasajeros.

De los riesgos sanitario ambientales el elemento cercano al predio lo constituye
el equipamiento de las instalaciones de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Norte, que se ubica a 600 metros al Norte del predio por lo que no
representa peligro, ademds el predio se ubica fuera delradio de la zona de riesgo
de estas instalaciones.

Otros riesgos antropogénicos al Noroeste del predio; la gasolinera ubicada a
480.00 metros, a 265.00metros de una gasera; al Sur de las vias de ferrocarril, que
se ubican a 320.00 metros del mismo, por la ubicacion y distancia no representan
peligro para el predio.

Plano Riesgos Antropogénicos (Tecnolégicos)
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Fuente: Riesgos antropogénicos quimico-tecnoldgicos. Datos de IMPLAN (2006, 2020) y IMPLAN
(2016) Plan de Desarrollo Urbano 2040, 5ta actualizacion. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizacion.
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NORMATIVO
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO CHIHUAHUA 2022-2027.

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro
que los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad,
tanto en servicios, asi como dotar de infraestructura bdsica que mds demanda
la sociedad, ademds de propiciar el desarrollo sustentable y armdnico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5
ejes rectores:
* Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

¢ Eje 2. Crecimiento Econédmico, Innovador y Competitivo

¢ Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

* Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sdélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

* Vivienda Objetivo especifico.

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accidén para la Vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:
2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitaciéon
de viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de

recursos naturales priorizando el interés social, cultural y ambiental.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en
zonas que requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética
de la misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos
naturales.
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Estrategia.

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a
fin de que se destine para su correcta funcioén.

Linea de accioén.

Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y construccion de
vivienda y edificaciones con estdndares adecuados de calidad y uso. Desarrollo
urbano regional sustentable

Objetivo especifico.

Contar con un desarrollo urbano y regional equilibbrado y sustentable en el
estado.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que las
administraciones municipales en furno desean establecer, plasmando objetivos,
estrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia
para toda administracidn municipal, ya que constituye el documento rector que
guiard el quehacer de la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba
por el maximo érgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta
o el presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion
que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision
de futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiardn las politicas
puUblicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania.

Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre ofros los siguientes
puntos:

Expansién urbana. - Un acelerado crecimiento demogrdfico traducido en un
rapido y desordenado proceso de urbanizacién, han dado como resultado un
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patron de localizacion disperso; modelo que frae consigo alfos costos e
ineficiencia en el funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute
de manera directa en el incremento de consumo de combustibles fosiles
utilizados para el fransporte y la prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda.

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25
Has de superficie en el ano 1990. La evolucién de la mancha urbana significa
actualmente una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa
una importante desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su
porcentaje de crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores
oriente y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la
zona norte hasta el ano 2010.

El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de crecimiento
dada por condicionantes de tenencia de la tfierra donde existen pequenos
propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacion y crecimiento programado como sucede en las
zonas oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblaciéon actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblaciony
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa
media aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

Esto significa una recuperacién importante respecto al quinquenio inmediato
anterior lo cual se atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que
generan inmigraciéon a Chihuahua como una ciudad atractiva y con
oportunidades para el desarrollo humano.

Debido ala implementacién de politicas de densificacion se ha logrado disminuir
en forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano
por lo que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

Vivienda.

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar,
ya que del padrén total de viviendas particulares habitadas en el municipio que
equivale a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha fipologia. Los ejemplos de
vivienda plurifamiliar son aun escasos en la ciudad, aungue en Ultimos periodos
se han construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han
enfocado a niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
senfido del fomento a la densificacidon y convivencia de usos de suelo en
esquemas mixtos de alta densidad.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA VISION 2040,
SEPTIMA ACTUALIZACION.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, PDU, es el
instrumento de planeacién que delinea el rumbo que permita la construcciéon de
una mejor ciudad. El PDU busca facilitar el acceso a mejores oportunidades para
todas las personas; analiza el proceso de construccion de la ciudad durante los
Ultimos anos y propone estrategias que generen cambios que mejoren la calidad
de vida, el medio ambiente y la movilidad y que, a su vez, mitiguen el crecimiento
disperso de la ciudad. Ademds, el PDU propone mecanismos para una mayor
consolidacién urbana y que la ocupacidn del suelo se lleve a cabo de una
manera mdads sustentable. Se busca fomentar una dosificacidon equiliorada y
mixtura en los usos, con el fin de confrarrestar la actual fendencia de las zonas
monofuncionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de
referencia la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual
se configura por una serie de consideraciones de la vision de ciudad que se
quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por
etapas su suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco
urbano.

e Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la
presencia y conectividad del espacio publico y reactivar el centro
histérico.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorberla mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana, proteger
y hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatdn y ciclistas, y
elevar la eficiencia del fransporte motorizado apoyando el servicio
publico.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la
ocupacion del territorio urbano vy la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Principios del Plan de Desarrollo Urbano.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente;

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada;

3. Chihuahua Sustentable; y

4. Gobernanza Metropolitana.

El Principio de la Gobernanza Metropolitana se refiere a los mecanismos
necesarios para la ejecucion del Plan de Desarrollo Urbano, fungird como un
principio fransversal y se compone de los siguientes elementos: a. La
participacion ciudadana. b. El marco normativo urbano y su evolucidon. c. Los
procesos urbanos vy territoriales de control, informacién, planeacién, gestion y
financiamiento y evaluacion instrumentos, y d. El uso de tecnologias de la
informacion y comunicacion,
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Definicion de la Zonificacion Secundaria:

A partir de la Zonificacion Primaria se establece la Zonificacion Secundaria de
este Plan, determina los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados de las dreas que componen un centro de poblacién y que fijan
las normas urbanisticas correspondientes a los predios y edificaciones, asi como
sus compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacidon de suelo, las
densidades, alturas y ofros pardmetros.

Normatividad complementaria.

Cualqguier modificacion al PDU refiriéndose a la dosificacion de los usos y destinos
de suelo, potenciales de edificabilidad (COS, CUS, Alturas), la estructura urbana
y vial prevista, considerado el dimensionamiento y confiimacion de
vialidades(secciones viales), asi como politicas y normas vigentes para el
desarrollo de la ciudad; se refieren a instrumentos elaborados que demuestren
técnica y financieramente la posibilidad de realizar cambios que resulten
benéficos para la ciudad en su conjunto.

Dichos instrumentos son regulados en cuanto a su contenido, alcance y procesos
de revisidon y aprobacion por parte de los diversos niveles de gobierno vy la
sociedad en general a través de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, ademds
de la normatividad federal, estatal y municipal en materia de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano.

Uso de suelo actual en el predio en estudio, habitacional H12, hasta 12 viviendas
por hectdrea.

Objetivo del uso de suelo: Contar con zonas urbanas que ofrezcan espacios
abiertos amplios con presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y
viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Debe garantizarse la cercania vy
accesibilidad a equipamientos vecinales y barriales, de forma que sus habitantes
puedan optar por desplazamientos activos al interior de la zona y el uso de
transporte publico desde y hacia el exterior.

Definicion del uso de suelo habitacional H12, hasta 12 viviendas por hectdrea.

. Es aquél que permite una densidad de 5 a 12 viviendas por hectdrea. En este
uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar,
permitiéndose la mezcla de usos de suelo habitacional con ofros no
habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades.

El diseno urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi
como el acceso al transporte publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad
a los equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y comerciales
deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes
y de su entorno inmediato.
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La normatividad aplicable al predio de conformidad al uso de suelo que le da el
Plan de Desarrollo Urbano vigente es habitacional hasta 12 viviendas por
hectarea. COS de 0.70 y CUS 1.50.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
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FUNTE: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizacion

Normatividad para la estrategia de aumento de densidad a Hé60, y el incremento
de la intensidad de su aprovechamiento del COS a 0.85.

Objetivo del Uso de Suelo H60.

Objetivo del Uso de Suelo H60: Contar con zonas urbanas de mediana densidad
de vivienda en general y con la mayor densidad de vivienda unifamiliar, con una
vida comunitaria activa, en donde existe una mayor mezcla de usos de suelo
comercial y de servicios; debe garantizarse la presencia de vegetacién nativa,
preferentemente, y de viviendas unifamiliares y plurifamiliares. Debe garantizarse
la cercania y accesibilidad a equipamientos vecinales, barriales, distritales y de
centralidades de forma que sus habitantes puedan optar por desplazamientos
activos y el uso de transporte publico, preferentemente.

Definicién del Uso de Suelo H60.

Es aquél que permite una densidad de 46 a 60 viviendas por hectdrea. En este
uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar,
permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales con ofros no
habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El diseno urbano debe
garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al
tfransporte publico, para facilitar la cercania y la accesibiidad a los
equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y comerciales deben ser
infensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y de su
entorno inmediato.

Tabla de normatividad aplicable con el aumento de densidad habitacional
(Vivienda unifamiliar) y el incremento de la infensidad de su aprovechamiento
del coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S.) a 0.85.
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FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano de Ila Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, Séptima
Actualizacion
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POLITICAS DE DESARROLLO URBANO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040, SEPTIMA ACTUALIZACION.

Objetivos generales como ciudad sostenible y con calidad de vida hacia el 2040.

e La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por
etapas su suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco
urbano.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y
proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

e Aprovechar la relacidon fundamental entre el transporte publico, la
ocupacidn del territorio urbano y la densidad.

Objetivos sectoriales.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas
densa aprovechando la infraestructura instalada.
e Regulacién del suelo y dindmica ordenada del mercado de suelo.

Politica, crecimiento integral y continuo en la ciudad.

Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los proximos
anos, se plantea la incorporaciéon de superficies al desarrollo urbano, asi como el
crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de
racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucion de las
demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de
infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demds servicios
necesarios.

Esta politica tiene como finalidad:
e Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mds densa
aprovechando la infraestructura instalada

e Generarun modelo de crecimiento a partir de nuevas centralidades para
acercar servicios a la poblacidon y evitar la movilidad de grandes
distanciaos.

El desarrollo econémico y la competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo
econdémico del pais y los primeros lugares en sus niveles de competitividad como
una de las mejores ciudades para invertir, vivir y en otros factores; sin embargo,
se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccién y creacion
de mds empresas, generar mds oportunidades de empleos y ofrecer una mejor
calidad de vida.

La meta que se persigue es elevar el empleo, diversificar la economia y
finalmente fortalecer a la regidon en un creciente desarrollo productivo, menos
dependiente y mds vigoroso para enfrentar la globalidad sin descuidar lo local.
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Escenarios de crecimiento del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, séptima actualizacion.

Como elemento del PDU base, establecen dos esquemas conceptuales, que
responden al diagndstico elaborado:

e El primero, resume el modelo de ciudad actual, y
e Elsegundo, el modelo objetivo al ano 2030.

Ambos se estructuran a partir del suelo urbano consolidado, suburbano vy rural,
asi como sus centros y subcentros, como componentes estructurantes del sistema
urbano.

El modelo actual de ciudad contempla los siguientes elementos:

Los suelos urbanos consolidados, suburbano (por sus caracteristicas de
contigUidad, proporcidon de su coeficiente de ocupacidén a nivel manzanag,
acceso a servicios publicos de agua y saneamiento, alumbrado publico y
pavimentacion, asi como la presencia de actividades primarias).

Un centro urbano predominante en la dindmica urbana, tanto en actividades
reconocidas como administrativas y de movilidad, entre otras.

Ocho subcentros primarios: fres subcentros reconocidos por la planeacion
vigente (los ya delimitados en el PDU2040: norte, suroriente y surponiente), asi
como, dos emergentes, uno al norte cerca de la caseta Sacramento, dos al
oriente en las inmediaciones de la carretera Aldama-Chihuahua y el Aeropuerto.

Se consideran también dos la Zona Conurbada, uno en Cd. Aldama y otfro en
San Guillermo.

Dos subcentros secundarios: emergentes, uno al norte de la ciudad cerca del
Fraccionamiento Riberas de Sacramento y otfro al poniente cerca de la Presa
Rejon.

Estructura Urbana.

Se define en este Plan como la organizacién de la ciudad de acuerdo con los
siguientes elementos; el Centro Urbano y Subcentros Urbanos son los principales
componentes del modelo urbano policéntrico y las zonas de centralidad
econdmica, funcional y social, ya existentes en el drea urbana. Promueven la
concentracion de las principales dindmicas que atraen a las personas en
policentros, lo que permite equilibrar el desarrollo de la ciudad en sus distintos
sectores. Se caracterizan principalmente por la concentracion de lugares de
tfrabajo vy, por ende, de actividades diversas. También promueven el desarrollo
de espacios de encuentro, la cohesidon social, la reduccidon de distancias vy
tiempos de desplazamiento. Los elementos de modelo urbano policéntrico son;

1. Centro Urbano

2. Subcentro Norte

3. Subcentro Sur Poniente
4. Subcentro Sur Oriente
5. Subcentro Centro Norte
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Los corredores urbanos de movilidad son:
1. Corredor Juventud

2. Corredor Tecnolégico-Universidad

3. Corredor Heroico Colegio Militar

4. Corredor Chuviscar

5. Corredor Ch-P

El drea de influencia para la aplicacion de los subcentros es de 5 km. Ademds, la
estructura policéntrica se conecta a través de corredores urbanos que fortalecen su
dindmica de traslados.

El Subcentro Centro Norte se considerard en este Plan como un Area de Atencién
Estratégica ATE, aligual que el Centro y los demds Subcentros Urbano. Ademdas, fiene
un drea de influencia para la aplicacion de las estrategias del uso de suelo de 5km.

Estructura Urbana

1-4vwna Vivienda Densidad Bap
Habtaconsl de 5 - 12 vwha p \venda Densidsd Ats
‘Vvienda Servioos Profesionale]
Vivenda Sevicios Comercio
Camedor impacto Alto
‘Conedor Impacto Medo
100 Senvoos Generes

Habtacional de 36 . 45 vaha
L Habtacossl de 46 - 60 vwiha
[0 Habtaconal de mas de 60 vina

I Comerco y Sevioos Z
Zona Especal oo Desariolo Convolado 2
I it e ey Nodo Baral

Mto Bajo Actwidades Productvas Pl
Mto Seburbano Preservacin Ecoégea

Estructura Urbana "

Centro Urbano de Chihuahua
Subcentro Centro Norte
Subcentro Norte

Subcentro Sur Oriente
Subcentro Sur Poniente

[:] Area de Influencia 5,000m

& ﬁ Corredores de Movilidad ;

0 SubcentrosSu
S pstidhte

FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizaciéon
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ESTRATEGIA DE USO DE SUELO.

Una vez realizado el andlisis técnico en el drea de estudio a un predio subutilizado
por encontrarse baldio con uso de suelo Habitacional H12 para vivienda unifamiliar
con un COS de 0.70, se considera viable la propuesta de aumento de densidad
habitacional a Hé0, y el incremento de la intensidad de su aprovechamiento
del COS a 0.85 en el predio de una superficie de 270.00 m2.

PROPUESTA PARA EL PREDIO (ACTUALMENTE BALDIO O SUBUTILIZADO):
Aumento de densidad habitacional a H60, con el incremento de la intensidad
de su aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacion del Suelo COS a 0.85 La
propuesta de aumento de densidad habitacional es para la construccién de 2
viviendas. (no se cuenta con proyecto).

Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar

c % e
Densidad Lote e Bla . v : . l*uﬁ)n .
Cédigo i minimo cos Cus de ‘maxima maxima minimo minimo. fondo /. ol Iu rdo
: (mi) superficie | (metros) | (niveles) | (metros) | (metros) aleral
H4 12 900 ‘ 050 100 30% 850 200 1500 6000 |45/SR/15
H12 25 20 W o070 1.50 35% 850 200 12.00 2084 | 45/SR/15 | Remitirse a la nomativa
H25 35 10 f 075 160 42% 850 2,00 800 2083 |30/ SR/ 10 | Vigente delReglamento
H35 45 120 ff o075 160 37% 850 200 7.00 17.14 SR de cofsmicconesy
60 0 | Y iﬁ if <p ﬁ“ ii “ iﬁ Ciudad Cercana.
| o ] . SR

FUNTE: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, Séptima Actualizacion
NOTA: 1 Verinciso de estacionamiento del RDU.

Estrategia de Uso de Suelo H60, COS 0.85

Zonificacion Secundaria
Habitacional
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha

Habitacional de 5 - 12 viv/ha

Habitacional de 13 - 25 viv/iha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 45 viv/ha
* Habitacional de 46 - 60 viv/ha

M mconademasacoownms
Comercio y Servicios
Comercio y Servicios
Mixto

Mixto Intenso

Mixto Moderado
Mixto Bajo

Mixto Suburbano

R EET L]

Mixto Suburbano I
Industria
Industria Alto Impacto

Industria Bajo Impacto

44

Microindustria
Equipamiento

\ 4" Equipamiento General
' Recreacion y Deporte

FUENTE:

| Plano Zonificacion

;{\ Secundaria. Plan  de

: Desarrollo Urbano de la
BEECCionDEE AN 4 Ciudad de Chihuahua,

EGURIDADPUBIJCAMPAE%% / Vision 2040,  Séptima

Actualizacién
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El predio por su ubicacion cuenta con las ventajas;

El predio se ubica en una zona habitacional consolidada con morfologia de
fraza y circulacion abierta, con posibilidades de redensificacion.

El predio cuenta con los servicios bdsicos de agua potable, drenaje sanitario,
energia eléctrica y telefonia a pie de lote que permite el aprovechamiento

de la infraestructura instalada en la zona donde se ubica.

La Avenida Carlos Pacheco Villalobos es la vialidad que da acceso al predio
y cuenta con infraestructura de pavimento.

El predio cuenta con accesibilidad por la estructura vial definida en la zona.

La propuesta no modifica la estructura urbana.

La propuesta cumple con las politicas y los objetivos del Plan vigente en cuanto a:

La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas
su suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Intensificar las densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

Aprovechar la relacion fundamental entre el fransporte pUblico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mds
densa aprovechando la infraestructura instalada.
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Se presenta factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado sanitario por
medio de oficio No. SE400/SS410/01/T 347/09-2024, de fecha 02 de septiembre de
2024 donde la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua considera

procedente otorgar los servicios siempre y cuando cumpla con los requisitos técnicos
en el proyecto ejecutivo.

: % JUNTA MUNICIPAL
‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO
V DE CHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
SE400/SS410/01/T 347/09-2024

Chihuahua, Chih., a 02 de septiembre de 2024.

C. YAEL PAYAN REY.
PRESENTE.

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cérdenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este tipo
de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jestis Falomir Séenz, en su
calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista

en el articulo 24 BIS fraccién XV1 de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente doc con fund 0
en lo dispuesto en el capitulo III de los Li ientos Compl arios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta
Municipal de Aguay S iento de Chihuahua, asf como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones I y XV1 as{

como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua.

En atencién a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar tramites, para un cambio de
uso de suelo de un predio en un sector con uso de suelo H12- habitacional unifamiliar, ubicado en la Calle 8, No.
4316, de la Colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson), de acuerdo a ia de zonificacion No. AUA
10797/2024, en este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 270.00 m? me permito
hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vigencia de 12 meses y.el cardcter de intransferible. El solicitante debera considerar que los
términos definidos en este documento, podrén variar segtin sea el perfodo de tiempo que retrase el inicio de los trémites de
aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el C4digo Administrativo de Gobierno del Estado, la Ley
del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresién de consentimiento
alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada.

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deber, con fundamento en

lo establecido en el artfculo 33 segundo parrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta Operadora,
le sea expedido un certificado de factibilidad de servicios y de volimenes de agua.

Wi

SRV

= =

\

{
\\ \
ING. MANUEDAY,T NAS
DIRECTOR TECNICO

.

C.cp. Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos.
Archivo.

GOBI E R N o “2024, Afio del de la d: del estado de Chihuahua”
DEL E STA Do Ave. Ocampo No. 1604, Col. Centro, C.P. 31000. Chihuahua, Chih., México

Teléfono (514? 430-7474
DE CHIHUAHUA www.jmaschih.gob.mx Péginalde1l

FOR-SE410-01 Revision 1 Fecha de Rev. 01-06-2023
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Oficio No. ZDCH-DPYC-946/2024, de fecha 30 de agosto de 2024 de la Comisidon
Federal de Electricidad, donde manifiesta la factibilidad de proporcionar el servicio
de energia eléctrica en el predio motivo de aumento de densidad habitacional.
(Se anexa copia en el expediente del presente estudio de planeacion).

£
@FE Divisién de Distribucidn Nerte
” oo Superintendencia de Zona Chihuahua
Comisidn Federal de Flectricidad® Depariamento de Planeacion Y Construccion.

“2024 Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del
Proletariado, Revolucionario y Defensor Mayab”

Chihuahua, Chih, 30 de agosto 2024
Oficio No. ZDCH-DPYC- 946 2024

C. Yael Payan Rey

C. 82 No. 4316

Col. Obrera Vista Avalos
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 29 de agosto del 2024, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio urbano
ubicado en la calle 82 No. 4316 de la colonia Obrera Vista Avalos (antes Robinson), clave
catastral, 349- 010-018, de esta ciudad de Chihuahua, Chih., con una superficie de terreno
270.00 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,

y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y sélo podran determinarse una vez que recibamos la informacién de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién en nuestras
oficinas y el portal web de esta Institucién.

Atentamente.

C.C. Exp. Factibilidades 2024
i'efnm/aml

G -

Av. Juan Escutia s/n, Col. Nombre de Dios C.P. 31150 Chihuahua, Chih.
Tel. 614442 70 08 ext. 16111
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NOMBRE DEL ESTUDIO

INTERCERAMIC

/ y,

RERK /!
SIA"/

it

(4
y QA
Ay

o,

ZONA INDUSTRIAL
ROBINSON

+ %)
“

%,
%,
/
s

&

$

g
. >

NORTE

wm wm DIVISION DE AGEB
VIAS DE FERROCARRIL

AREA DE APLICACION

o, se® ESCURRIMIENTO PLUVIAL
270.00 m2

ARROYO

Mg Cleng, ¢ : g
= 5 el = 5 RA’L:RQ‘B,ERTOF,E
MADERA 65 - - S PRy |
- - ¢ - C.iirsr,
o . rowsreonmAREA DE ESTUDIO
A-01
12202 QXR&% AG;E/&;EESB'I;ADISTICA

CHIHUAHUA, CHIH. JULIO DE 2024




Miércoles 02 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

87

NOMBRE DEL ESTUDIO
349-010-018 PREDIO PAYAN REY
Nemore del Propietario :
YAEL PAYAN REY
Plano de : Superficie de Terreno
TERRENO URBANO 270.00 m?
Ubicacion : Clave Catastral Superficie de Construccion
CALLE 8 EAQUINA CON CALLE 5 No. 4316 349-010-018 00.00 m?
COLONIA COLON|A OBRERA V|STA AVALOS Monzano Lote : Escalo
(ANTES ROBINSON) DE ESTA CIUDAD 78 8 SINJESCALA
S fstmdar = 08-001-019-00-0001-349-010-00018-00-0000 CHIHUAHUA, CHIH.
I!ﬂl‘%”lmm!u:
CLAVE SIMBOLOGIA NOMBRE DEL PLANO
PREDIO EN ESTUDIO
A_Oz AREA DE APLICACION
270.00 m2

NORTE CHIHUAHUA, CHIH. SEPTIEMBRE DE 2024
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NOMBRE DEL ESTUDIO

CLAVE SIMBOLOGIA

NORTE

AREA DE APLICACION
270.00 m2

CHIHUAHUA, CHIH. SEPTIEMBRE DE 2024
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NOMBRE DEL ESTUDIO 349_010_018 PRED'O PAYAN REY
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AREA DE APLICACION — | | VIAS DE FERROCARRIL

270.00 m2 - COMERCIO Y SERVICIOS

NORTE CHIHUAHUA, CHIH. SEPTIEMBRE DE 2024
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NOMBRE DEL ESTUDIO 349_010_018 PRED'O PAYAN REY
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NOMBRE DEL ESTUDIO 349_010_018 PRED'O PAYAN REY
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NOMBRE DEL ESTUDIO 349_010_018 PRED'O PAYAN REY

SECCIONES VIALES PDU 2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
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NOMBRE DEL ESTUDIO

349-010-018 PREDIO PAYAN REY

SECCIONES VIALES PDU 2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
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NOMBRE DEL ESTUDIO

349-010-018 PREDIO PAYAN REY
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NOMBRE DEL ESTUDIO

349-010-018 PREDIO PAYAN REY
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NOMBRE DEL ESTUDIO

q

£

A TROBER)

E,
-38.

>

270.00 m2
HABITACIONAL H60

DE ESTUDIO
-54 HA

AREA DE APLICACION

INCREMENTO DE LA INTENSIDAD DE
AAPROVECHAM ENTO COS A 0.85
NORTE

NOMBRE DEL PLANO USOS DE UELO EN

EL AREA DE ESTUDIO

HABITACIONAL H12 - EQUIPAMIENTO URBANO

HABITACIONAL H35 - RECREACION Y DEPORTE
e ESCURRIMIENTO PLUVIAL

~ VIAS DE FERROCARRIL

HABITACIONAL H45

HABITACIONAL H60
INCREMENTO DE LA INTENSIDAD DE
APROVECHAMENTO COS A 0.85

COMERCIO Y SERVICIOS

CHIHUAHUA, CHIH. SEPTIEMBRE DE 2024
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