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ESTADO LIBRE ¥ SOBERANO
DE CHIHUAHLIA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALV}'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chibhuahua, y articulos 5 fraccion VII v 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 115/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Peritdico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de marzo del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Universidad de Puebla”, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Visién 2040, en el predio identificado comao lote 13, de la manzana 11, ubicado en la calle
Universidad Auténoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial Universidad de esta
ciudad, con superficie de 218.115 metros cuadrados, para llevar a cabo el aumento de

COS a 1.00 al uso de suelo de Comercio y Servicios.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticinco.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerde de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medic
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento dei
Municipic de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autcrizd el Estudic de Planeacidn Urbana denominado

“Universidad de Puebla”.

Para uso exclusive de Asuntos Oficiales
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 05/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de marzo del afio
2025, dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona Carmona, a fin
de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién
de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por los ciudadanos Ramoén
Octavio Hernandez Gonzalez y Dora Alma Mendoza Orozco, en su caracter de propietarios
del predio, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Universidad de Puebla”, en el predio identificado como lote 13 de la manzana
11 ubicado en la calle Universidad Autonoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial
Universidad de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 218.115 m2, para llevar a cabo
el aumento de COS a 1.00 al uso de suelo de Comercio y Servicios.... Al concluir la
presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para
su aprobacion el dictamen, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Ramén Octavio
Hernandez Gonzalez y Dora Alma Mendoza Orozco, en su caracter de propietarios del
predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Universidad de
Puebla®, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 13 de la manzana 11
ubicado en la calle Universidad Auténoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial
Universidad de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 218.115 metros cuadrados, para
llevar a cabo el aumento de COS a 1.00 al uso de suelo de Comercio y Servicios.

2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua"

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciocho dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

- SECR
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7‘ AYUNTAMIENTQ

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahuagob.mx
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIHUAHUA, CHIH.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Ramon Qctavio Hernandez
Gonzdlez y Dora Alma Mendoza Orozco, en su cardcter de propietarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Universidad de Puebla”, en coordinacién con el H.
Avuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como lote 13 de [a manzana 171 ubicado en la calle
Universidad Autdnoma de Puebla del Fraccicnamiento Residencial
Universidad de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 218.115 metros

vadrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.00 al uso de suelo de
mercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la

RESULTANDO

RO. Mediante escrifo sighado por los ciudadanos Ramon Octavio
Herndndez Gonzdlez y Dora Alma Mendoza Orozco, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Universidad de Puebla®, en coordinacién con et H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 13 de la manzana 11 ubicado en la calle
Universidad Auténoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial
Universidad de la civdad de Chihuahua, con superficie de 218,115 metros
cuadrados, para llevor a cabo el aumento de COS a 1.00 al uso de suelo de
Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de lo
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado "Universidad de
Puebla”, asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientcs vy
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCEROQ. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signc?d'ca por los sefiores Ramon Octavio Herndndez Gonzdiez y
Dora Alma Mendoza Qrozco, en su cardcter de propietarios del predio;

OaviilLod-
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"UNIVERISDAD DE PUEBLA"

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Romén Octavio Herndndez Gonzdlez:
Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Naciona! Electoral a nombre de Dora Alma Mendoza Orozco:;

Copia cerlificada de la Escritura Piblica nimero 4,084 de fecha 15 de
octubre de 1998, otorgada ante el Lic. Jorge MazpUlez Pérez, Notario
Publico numero 14 del Distrito Judicial Morelos en donde hace constar un
contrato de compra venta que celebran por una parte Grupo Inmobiliario
Azor, S.A. de C.V., representada por los sefiores Rosa Maria Centeno Nava
y Saul Ontiveros Maldonado como la parte vendedora y por ofra parte el
senor Ramon Octavio Herndndez Gonzdlez, casado bajo el régimen de
sociedad conyugal con io sefiora Dora Alma Mendoza Orozco, con
respecto al lote de terreno marcado con el numero 13 de la manzana 11

)del Fraccionamiento Residencial Universidad de esta civudad, con

superficie de 218.115 metros cuadrados inscrito bajo el numero 15 a folios
7 del Libro 3133 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la

*. Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
. Copia simple del cerlificado de pago del predial 2024-166399 expedido

10.

11.

por Tesoreria Municipal;

. Oficio DASDDU/120/2024 de fecha 22 de octubre del 2024, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Urbane y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnice al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 685/2024 de fecha 4 de noviembre del 2024, emitido por el Instituto

de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/121/2024 de fecha 22 de octubre del 2024, mediante e

cual la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologio solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacidn informe respec’ro de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0299/2024 de fecha 05 de noviembre del 2024, emitido por

la Direccion de Desarrollc Humano y Educacién, en el que informa que si
s& cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

Oficio DASDDU/226/2024 de fecha 19 de noviembre de 2019 expedido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el.cual informa a la C.
Rosa Esther Ortiz Miranda, presidenta del comité de vecinos Insurgentes ||
(El Mimbre), la propuesta de uso de suelo;

Oficio DASDDU/225/2024 de fecha 19 de noviembre de 2019 expedido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa a la C.
Xochifl Anahi Garcia Payan, presidenta del comité de vecinos Red
Universidad, la propuesta de uso de suelo;

. Oficio DASDDU/224/2024 de fecha 19 de noviembre de 2019 expedido por

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa a la C.
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Universidad, la propuesta de uso de suelo; PRESIDENCIA g‘lf”l,"ﬁ}'f“

13. Oficio DASDDU/206/2024 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urb&He
y Ecologla, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hébiles en el Tablero de Avisos de Ia Presidencia Municipal;

14. Oficio SJ/DRPA/1048/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la nofificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencio Municipal de Chihuahug;

15. Copia del Acta de la Cuarta Sesidn Exfraordinaria de la Comisién de

Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 20 de diciembre de 2024,

encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmonda, Addn Isqios

Gailicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria

Guaddalupe Aragén Castillo y Omar Enrique Mérquez Estrada, en la cual

se aprobd la sclicitud por unanimidad de votos:

by Oficio DASDDU/073/2025 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y

cologia de fecha 06 de febrero de 2025, en el cual se dictamina

. FROCEDENTE el aumento de COS a 1.00 ol use de suelo de Comercio y

HENVICIOS,;

UARTO. Mediante oficio DASDDU/073/2025 de fecha 06 de febrero de 2025,

laxDireccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de

Progromccmn Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las

oA SiSBiectrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE el
aumento de COS a 1.00 ai uso de suelo de Comercio y Servicios y puesta @
consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en sy
cuarta sesidn extraordinaria celebrada el dia 20 de diciembre del 2024, en
la cual se aprobé la solicitud por unanimidad de voios.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articule 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihvahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
/P( en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencios aludidas, toda vez que
se djustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Universidad de Puebla”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

I
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el predio identificado como lote 13 de la manzana 11 ubicado en la caile
Universidad Auténoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial
Universidad de la civdad de Chihuahua, con superficie de 218.115 metros
cuadrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.00 al uso de suelo de
Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrello Urbano de la
Ciudad de Chihuvahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los civdadanos Ramaén
Octavio Herndndez Gonzdlez y Dora Alma Mendoza Orozco, en su cardcier
de propietarios del predio.

SEGUNDQ. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntarmiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Universidad de Puebla”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidn menor
ai Plan de Desarollo Urbano del Centro de Poblacidén Chihvahua, Visidon
40, en el predio identificade como lote 13 de la manzana 11 ubicado en
a galle Universidad Autdnoma de Puebla del Fraccionamiento Residencial
URiversidad de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 218,115 metros
voidrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.00 ¢l uso de suelo de
ercio y Servicios.

RCERO. Una vezjaprobodo, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi comeo a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tenidtorial y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrolle urbano municipal o sus
meodificaciones, deberdn ser publicados en | Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de Ia Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en &l
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacidn,

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de usos multiples de la seccidon municipal de Ciénega de
Ortiz, a los 12 dics del mes de marzo del afio 2025.

E

2 & IR

O
=



Sabado 12 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

11

DIGTA
ESTUDIC DE PLANEACION (RE

"“"UNIVERISDAD DE B
ATENTAMENTE GG
CIPAL
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE presipECIA MM

DORES DE DESARROLLO URBANO

oy =

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO
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ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
V REGIDORA VOCAL

\, . N (=g HC
. RIQUE MARQUEAESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO

> ..‘,4
B 6] /4' GIDOR VOCAL /| REGIDORA VOCAL
T

HOUA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISISN DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANC. EN EL CUAL LOS CRIDADANOS RAMON OCTAVIO HERNANDEL GONZALEZ Y
DORA ALMA MENDQZA OROZCO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION
DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "UNIVERSIDAD DE PUEBLA", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIQ IDENTIFICADC
COMO LOTE 13 DE LA MANZANA 11 UBICADO EN LA CALLE UNIVERSIDAD AUTONOMA DE PUEBLA DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL UNIVERSIDAD DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE OE 218.115 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL AUMENTO DE COS A 1.00 AL USQ DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS,

2025, Afo del Bicentenaria de la Primera Constitucion del Eslado de Chihvahua”

Ooaviilod-
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTC DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANQ

OFICIO NO. DASDDU/073/2025

S Chihuahua, Chih, 08 de febrero del 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Ramdn Octavio
Hernandez Gonzalez y Dora Alma Mendoza Orozeo en su cardcter de propietario del predic
identificado como lote 13, de la Manzana 11, ubicado en [a Calle Universidad Autdnoma de Puebla,
del Fraccionamiento Residencial Universidad, de esta Ciudad, con una superficie de terrenc de
218.115m2; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacion urbana
denominado, “Universidad de Puebla” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual tiene uso de suelo Comercio y Servicios
| conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sépti
* Actualizacion, con la propuesta del aumento de COS a 1.00.

X

10

]{ ) Que el estudio de planeacién en mencién se envfa al H. Ayuntamiento, en atencién a la persorm
7eu”  que lo promueve, me permito informarle:
.-)\iiy o
A MUNICIPAL ANTECEDENTES E@
A, CHIR,

Que por medio de Oficio No. DASDDU/120/2024 de fecha 22 de octubre de 2024, la Direcciém
de Desarrollo Urbane y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidn urban
denominado *Universidad de Puebla" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacid
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humano
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 685/2024 de fecha 04 de noviembre de 2024, e| Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite e! dictamen técnico del estudic de
planeacidén urbana denominado “Universidad de Puebla”.

Por medio de Oficio No. DASDDUA21/2024 de fecha 22 de octubre de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologla se solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0299/2024 de fecha 05 de noviembre de 2024 emitido por
[a Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbsno
y Ecologla gue se cuenta con comité de vecinos constituides en {a z@g_/

Direccion de Desarrollo Urbaneo y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Camipesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chiluahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.rmx
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Por medio de Oficios DASDDU/226/2024, DASDDU/225/2024 y DASDDU/224/2024 de
fecha 19 de noviembre del 2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
informa a al comité de vecinos de los fraccionamientos Residencial Universidad, Real
Universidad e Insurgentes Il (El Mimbre), no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/206/2024 de fecha 13 de noviembre de 2024, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigide a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Avisc a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrolio Urbano
y Eceolegia, ubicado en la Calle Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrcllo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPAN1068/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024 expedido por la

Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del %
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablerc de avisos de la Presidengts
Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana. :

Que el estudic de planeacién urbana denominado “Universidad de Puebla” fue presentadoig
la Cuarta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrolle Urbano el dia 20 de diciembre
2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.
i TIA
I
DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el ¢uai hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Comercio y Servicios con la propuesta del aumento de COS a 1.0C.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbane del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
Original de la solicitud firmada por (os propietarios.
Copia simple de la identificacidén con fotografia de los propietarios.
Copia certificada de la escritura del predio.
Oficios No. DASDDUA20/2024 de fecha 22 de octubre de 2024, de la Direccién d
Desarrollo Urbano vy Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral dél \
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.
5. Oficio No.685/2024 de fecha 04 de noviembre de 2024 del Instituto de Planeacién Inte
del Municipio de Chihuahua donde emite el die?ﬁ:sn técnico.

ININENES

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar Na. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chlhuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Cficio No. DASDDU/121/2024 de fecha 22 de octubre de 2024 emitide por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollc Humano vy
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0299/2024 de fecha 05 de noviembre de 2024 emitido por la
Cireccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de
Comité de Vecinos.

Oficios DASDDU/226/2024, DASDDU/225/2024 v DASDDU/224/2024 de fecha 19 de
noviembre del 2024 emitido por |a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa
a al comité de vecinos de los fraccionamientos Residencial Universidad, Real
Universidad e Insurgentes Il (El Mimbre).

Oficio No. DASDDU/206/2024 de fecha 13 de noviembre de 2024, de la Direccidn de
Desarrcllc Urbanc y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/1068/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuarta Sesién Extraordinaria del dia 20 de diciembre del 2024 de la
Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial,

Copla del comprobante de pago del tramite,

2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estade.

Criginal y copia del estudic de planeacién urbana, d ominade "Universidad de Puebla”.

ATENTAMENT

0avriLo-

7 V restdtadhs
" TERTJAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA

t Fors
ol NI Pl
DIREZTOR DE DESARROLLO URBANEDSE E%Oﬁbum.mc 0. . SEkBiMRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

“2025, Affo del Bicentenarie de Ia Primera Constitucion del Estado de Chihuahus”

Archiva,
ADNAICCHV/MBCH/avea

'~ Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 1 municipiochihuahua.gob.mx
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MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON




16 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 12 de julio de 2025.

ESTUDIO TECNICO

PARA AUMENTO DE POTENCIAL
de Comercio y Servicios COS 1.00

UBICACION:
Lote 13 de la Manzana 11 de la Calle Universidad Auténoma de Puebla,

Fracc. Residencial Universidad, Chihuahua, Chih.

SUPERFICIE:
218.115 M2

PROMOTOR:
RAMON OCTAVIO HERNANDEZ GONZALEZ Y DORA ALMA MENDOZA OROZCO

ANALISIS Y-ELABORACION:
L@&SﬁﬁgRocio Maynez Vi

DR
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1 INTRODUCCION

El predio que nos ocupa se localiza en la zona norpeniente de la ciudad, caracterizada por encontrarse en constante
desarrollo, principalmente habitacional, con usos complementarios de comercio y servicios, especificamente se
encuentra localizado en uno de los corredores comerciales mas importantes, sobre ia Av. De la Juventud/Luis
Donaldo Colosio Murrieta, manteniendo el predio altamente conectado con las diferentes zonas de la ciudad.

Es importante mencionar que el poligono de aplicacion se encuentra dentro del Subcentro Urbano Norte y del
Corredor de Movilidad Juventud, derivado de lo anterior la zona cuenta con diversos usos, como son: areas
habitacionales, variedad de comercio y servicios, una gran zona industrial, areas verdes y equipamientos urbanos,
estos (itimos catalogados como regionales, de enfre los cuales podemos destacar: la Universidad Autonoma de
Chihuahua Campus It, el Estadio Olimpico Universitario, la Estacién de Transferencia Norte, ademas de ofros
equipamientos basicos.

El presente documento es promovido por Ramén Octavio Hemandez Gonzélez y Dora Alma Mendoza Orozco, que
pretende desarroltar estacionamiento en la planta baja y en planta alta la extension de la refaccionaria y ferreteria
sin venta de matenales pétreos, catalogado como Lote 13 de ta Manzana 11, con una superficie de 218,115 m2
ubicado sabre la Calle Universidad Auténoma de Puebla dentro del fraccionamiento Residencial Universidad,
complementario a las necesidades de la zona y accesible al entorno, contando con toda la infraestructura necesaria,
ya que se encuentra dentro del area urbanizada como lo indica la estrategia en la zonificacion primaria del PDU
2040 vigente, encontrandose .

E) propbsito de este estudio es ¢l de llevar a cabo un aumento de potencial urbano para el uso de suelo Comercio
y Servicios, que le permita desamollar completamente el predio, aprovechando su vocacion de suelo y en
congruencia con politicas de desarrollo urbano, como, el crecimiento integral y continuo de ta ciudad, densificacion
y ocupacion de los vacios urbanos, la diversificacion y mezcla de usos de suelo, el desarrcllo scondmico y la
oompehtlwdad incluidas en el PDU 2040.
- ” ! 'nv“ i & ;“"i} ‘\ .".{. & Lt/ Il,h_ -
f

su ;1\‘__-# e v
SUBCENTRO ‘;.’.‘ - i

URBANO NORTE

-.-l

U} LOTE 13 MANZANA 11
BUR 218,115 M2

Imagen 1.El pmdid visla éeroa Fuente Googfe Earth caplura sepﬁembfe 024

Este documento pretende desarrollar un analisis de la zona de estudio y &l poligono de aplicacion, integrande un
diagnastico del medio natural y construido, que permita conocer la situacion actual del sector, y una eslratey
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indique el posible impacto que generara el desarrollo habitacional en la zona, asi como las potencialidades del
proyecto.

2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacién al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que establece la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito
Estatal, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente
aprobada, su Cadigo Municipal, su Cédigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrolio Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de
la LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021
Xl P.E. Y el proceso de aprobacion se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

21.1. Leyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la
Entidad, se llevara a cabo a través de:
I.El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I.Los Programas Regionales de Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano.
lll.Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77 se
habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V.Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
Vl.Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl.Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
Viil.Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
[X.Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados,
evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a
consulfa y opinion del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos
y motivos legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia
entre si, sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior, Seran el sustento territorial para la
formulacion de la planeacion econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion plblica
e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores s privado y social,

=
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Durante la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se deberan
observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacion, méaxima publicidad, buena fe
y participacién ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos
previstos en esta Ley, seran publicados en el Periodico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y se mantendran para consulta del plblico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una vision a largo plazo, vigencia indefinida y estaran
sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias,
proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion regional
para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad,
cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a fravés de la Secretaria
y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo
37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l.Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que seiiala esta Ley.

Il.Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacién de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

I1L.EI proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de
las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de
treinta dias naturales para los demés, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.Los municipios organizaran al menos dos audiencias piblicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV v V del articulo 37 de esta Ley. vy al menos una audiencia piiblica para los demas, en las que se
expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el &rea municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Teritorial y Desarrolio Urbano.

V.Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por el
&rea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

Vi.Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta
de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl.Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendré las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Vlil.Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias hébiles,
emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarollo metropolitanos. Dicho dictamen seré requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones correspondientes.

IX.Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva
a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.
Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X.Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electronicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarguia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean
de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas
interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

2.1.2. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, cgmﬁetﬁé del 5 de octubre 2013 y su tltima actualizacion el 27 de
mayo del 2021, i
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Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y
la informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo
de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este
procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se frate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente
de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinion. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de
Gobiemo para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripeion.

2.2. AMBITO FEDERAL

2.2.1. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los
articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en junio de 1999 y el articulo 26
reformado en abril del 2008.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea
integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su régimen democratico y que, mediante el fomento
del crecimiento economico y el empleo y una més justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio
de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia yla
democratizacion politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos de la planeacion. La
planeacion sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones
y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programes de desarrollo. Habra un plan nacional de
desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal,

Laley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema
nacional de planeacion democrética, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacién del
plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinaré los érganos responsables del proceso de planeacion y
las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas
e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115,
establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de
Desarrollo Urbano en el Pais. S
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2.2.2. Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene por objeto
establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del
Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democrética.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3° que: “Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias
y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se
evaluaran resultados”,

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el &mbito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica
tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion exprese
sus opiniones para la elaboracidn, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

2.2.3. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su (ltima reforma fue publicada
el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y
bienestar;

lIl.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

[V.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las 4reas
naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la
sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.-La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacién
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIIL- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion; (Fraccién reformada DOF 19-01-2018).
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacién entre autoridades, entre éstas
y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta
Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y
penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con
las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad pablica:

I.El ordenamiento ecolégico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demés leyes aplicables;

ILLEI establecimiento, proteccion y preservacion de las reas naturales protegidas y de las zonas de restauracion
ecoldgica; Fraccion reformada DOF 43-12-1996
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I1l.La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la biodiversidad del territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV.El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de Ia presencia de actividades consideradas
como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V.La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23 .- Para contribuir al logro de los abjetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y
la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIII.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion,

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas en
las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad
de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
l.Las condiciones topograficas, meteorolgicas, climatolégicas, geolégicas y sismicas de las zonas;
1.Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansién del respectivo asentamiento y la
creacion de nuevos asentamientos;
Il.Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se trate, sobre
los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;
IV.La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V.La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecoldgicas;
Vl.La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de
Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida,
establecera la clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biolégico-infecciosas para el equilibrio
ecologico o el ambiente, de los materiales que se generen 0 manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147 - La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran
a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas
oficiales mexicanas a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberén
formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha
dependencia y de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del
Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades,
que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de
las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un
Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades
altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra,

mediante declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que W proyas’dfe
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desarrotlo urbano establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u ofros
que pongan en riesgo a ta poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y et Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas
altamente riesgosas, cuando &stas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion
temitorial comrespondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacidn local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipics,
coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

2.3. AMBITO ESTATAL

2.3.1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo
que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64
establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concemiente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las
facultades y obligaciones del Gobemador del Estado.

Articulo 138, La ley en materia municipal determinara fos ramos que sean de la competencia del gobierno munticipal,
la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar ka zonificacion y planes de desamollo urbano municipal;

bj Participar en la creacion y administracion de sus reservas temitonales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el 4mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
temritoriales;

e} [ntervenir en la regularizacion de la tenencia de |a tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte plblico de pasajeros cuando aquellos
afecten su dmbito territorial, v

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de conformidad
con los fines sefialados en el parafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los
reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo
la planeacion del desarrolio en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la
participacion democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracion de kos planes y programas a que,sefref iere esta Ley; y para la congertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a aIcan;aHOs ob]etwos y prioridades de los planes y programas.
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Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del
Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional y
sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.
Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democréatica, tendra lugar la participacion y consulta de
los diversos grupos sociales, con el propésite de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

2.3.3. Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una
reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo
de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular
los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I.Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il.La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o region, en
funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades econémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

ll.La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV.Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V.El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

Vl.Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Vil.Los demés casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbanc y la
vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I.Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiem?wbgicg regional y local.
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IL.En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

IIl.En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

IV.Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las 4reas de conservacion y/o preservacion ecolégica en tormo a
los asentamientos humanos.

V.Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos
econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion
del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI.Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y otros
medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VIl.Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

VIILE! aprovechamiento del agua para usos urbanos deberé incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX.La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecol6gicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1. Reglamento de Desarrollo Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
|.Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrolio urbano sostenible con la participacion de los tres
ordenes de gobierno en la atencion de los asentamientos humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente;
II.Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros de poblacion;
I1l.Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del Municipio;
IV.Integrar las mejores préacticas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta plblica y administracion del desarrollo urbano sostenible;
V.Motivar la participacion de todos los habitantes en las précticas del bien comiin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;
VI.Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo urbano sostenible;
Vl.Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este
Reglamento derivado de la Ley;
VIll. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
IX.Establecer las normas y procedimientos para regular:

a El destino y conservacion de predios;

b. Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

c. La utilizacion de la via plblica;

d. Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que bajo

cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del Municipio de Chihuahua,
para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales, conjuntos urbanos, y obras
similares, y

e. La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencién de riesgos v
contingencias ambientales y urbanas.

rticulo 7. Sm}toﬁdéﬁ;s competentes para la aplicacion de este Reglamento:
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L.El Ayuntamiento;

I1.El Municipio;
I1.E! Presidente Municipal; y
[V.La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
|.Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il.Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de centros de poblacion,
de conformidad con las leyes aplicables;

[Il.Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los Convenios de
conurbacién y metropolitanos respectivos;

[V.Participar en la construccion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de pablacién, en
los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;

V.Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y para el uso o
aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Vi.Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares, asi 1 como los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la
legislacion aplicable;

VIl.Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que correspondan y en este
Reglamento;

VIIl.Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico, artistico,
arquitecténico y cultural, asi i como el medio ambiente de los centros de poblacion;

IX.Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados, las demés que
oforguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:
I.Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;
Il Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de os programas de desarrollo urbano sostenible
regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién de dichos programas;
I1l.Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi icomo controlar
y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;
IV.Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio fiscal subsiguiente,
que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
V.Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi I como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes

de:

a. Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo piblico o privado;

b. Explotacion de bancos de materiales y depésito de escombro;

C. Construccién, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los tres
ordenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;

d. Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y

e. Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y

cualquiera otros ubicados en via pliblica o propiedad privada.

VI.Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr el
desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como para la
presentacion y administracion de los servicios publicos y la //_““5

L_/
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Vil.ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Vill.Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad,
en la formulacion, ejecucion, evaluacién u actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo urbano
sostenible, asi como en sus modificaciones;

IX.Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares, asi como en
los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:
|.Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de propiedad en
condominio o la edificacion, modificacion ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de
construcciones dentro del territorio municipal;
I1.Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de &reas o predios, a que se refiere este Reglamento;
I1l.Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto
a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las densidades de poblacion
permisibles;
|V.Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;
V.Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal de Planeacién
Urbana;
VI.Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accion urbana.
Articulo 14. Seran érganos auxiliares de anélisis y opinion en la implementacion de acciones del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible: EI Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por
conducto del Consejo de Planeacién Urbana Municipal;
I.El comitéll de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;
I1.E! Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y
lll.La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible de los
centros de poblacion de los centros de poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sisea Municipal
de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:
|.Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
I.Plan de Desarrolio Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
|ll.Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;
IV.Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;
V.Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
VI.Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcion de los panes
maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:
L.EI municipio dara aviso p(blico del inicio el proceso de planeacion y de recepcion de las opiniones, planeamientos

y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo Primero de este Reglamento;

[.El Municipio formularé el proyecto del programa y lo difundira ampliamente, a través de su publicacion, de manera
integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

I1I1.EI proyecto del programa estaré a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y
de las autoridades de los-tres drdenes de gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a

n que el proyecto se encuentre

mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del

IV.disponible.
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V.Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacion, quien emitira el dictamen correspondiente;

Vl.La Direccidn organizard al mencs dos audiencias plblicas en las que se expondra el proyecto, recibira las
sugerencias y planeamientos de los interesados. Simuitineamente, la dependencia municipal encargada de la
elaboracion del programa llevara a cabo las reuniones que sean

Vll.necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y ¢l Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible;

VIH.Ef Municipio debera dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las modificaciones al proyecto,
expresando las razones del caso;

[X.Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, [a secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, y

X.Cumplidas las formalidades previsias en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programa y lo remitira al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podra exceder de los diez dias
habiles siguientes,

Articulo 20, Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo procedimiento
que para su aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V del articulo 18 el presente
Reglamento.
Articulo 24. El Ayuntamiento podré aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su competencia,
conforme a lo siguiente:
I.Sobre ef cambio de uso de suelo a otra que sea compatible
I.Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
[l.Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las madificaciones anteriores procederan siempre y cando:
|.No se modifique el Limite del Centro de Poblacion;
[.No se altere la delimitacion entre areas urbanizables y las no urbanizables,
ilL.No se afecten las caractsristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano del Centro de
Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los téminos de los articulos 24 y 25 del presente
Reglamento deberan presentar una solicitud por escrto dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y 1a informacion grafica
que permita la correcta inferpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de madificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo
de la participacion Social de la Ley, el Municipio nofificara y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. E este
procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos de area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente
de cada uno de los comites de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinidn,

De no producirse estas opiniones en el plazo fijade, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo,

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a ia Secretaria General de
Gobiemo para su publicacidn en el Penddico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de 1a Propiedad para su
inscripcion.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerira de |a licencia, constancia o certificacion expedida por
la Direccion, excepto en los casos previstos en este Reglamento. p— >

. - Z -
i
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Articulo 75. (...) Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requeriran ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano
y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecolégico, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo
siguiente:

I.A todo predio ubicado dentro del @mbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en consecuencia
usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los
impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley.




Sabado 12 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

Estudio Técnico para Incremento de Potencial Urbano
UNIVERSIDAD DE PUEBLA

oy ‘\' P Ll ol w o
3. NTECEDENTES

3.1. ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio es el obtener un aumento de potencial para un uso de
suelo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su séptima
actualizacién identificado como Comercio y Servicios (CS), para albergar la extension de una refaccionaria y
ferreteria sin venta de materiales pétreos y estacionamiento, aprovechando su ubicacion, su accesibilidad e
infraestructura, para lo cual se realiza el anlisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

3.2. ALCANCE TERRITORIAL: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

3.2.1. Definicién de Area de Estudio

El area de estudio se delimito en funcion de establecer un area que nos permita realizar un diagnéstico completo,
para evaluar el potencial de desarrollo del predio e identificar las posibles debilidades de la zona, lo anterior con la
finalidad de sustentar el desarrollo del poligono de aplicacion.

La delimitacion de la poligonal correspondiente al area de estudio cuenta con una superficie de 1,849.8767 Ha., se
encuentra delimitada por las siguientes vialidades:

¥ Al Norte se define por el Circuito Universitario,

¥v" Al Este colinda con Av. Tecnolégico,

v Al Sur, se conforma con la
vialidad C. Vicente Gliereca, C. % g
Ramoén Betances y C. Egipto / L s ™ ==

Universidad de Oxford,

v" Al Oeste colida con la Av.
Bahia de San Quintin y C. Abolicion
de la Esclavitud.

Para definir el poligono del area de
estudio se tom6 en cuenta las
vialidades  principales,  nlcleos
concentradores de actividad, asi
como  equipamientos  urbanos
considerando una superficie mas
grande del poligono de aplicacion
que nos ocupa, fomando en cuenta
los limites de las colonias, asi como
los limites de desarrollo mediante la
identificacion de las  zonas
homogéneas determinados  por
caracteristicas similares del entorno
construido,  considerando  los
poligonos generados en base a los
Ageb's, del INEGI.

o LIMITE AREA URBANA

GORREDOR DE MOVILIDAD
MANCHA URBANA
e VIAUIDACES EXISTERTES
/f._ oo« VIALIDADES PROPUESTAS
= o RADIOS O REFERENCIA
. _'1 AREA NATURAL PROTEGIDA

e p—— =

=

T

Imagen 2. Area de Aplicacion y de Estudio.
Fuente: Elaboracién propia. -
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3.2.2. Definicién del Area de Aplicacion

El poligono de aplicacion del presente documento de planeacion esta compuesto por un predio ubicado al interior
de la mancha en la zona norponiente de la ciudad, denominado como Lote 13 de la Manzana 11, que cuenta con
una superficie de 218.115 m? localizado sobre la calle Universidad Auténoma de Puebla, dentro del fraccionamiento
Residencial Universidad en esta ciudad, contando con clave catastral 341-011-013. El poligono de aplicacion se
define por las siguientes colindancias:

Al Norte colinda con el Lote No. 14 correspondiente a propiedad particular, con 18.00 m de largo
Al Este linda con el Lote No. 5 propiedad particular con 12.235 m de fondo,

Al Sur colinda con el Lote No. 12 con propiedad particular, con un 18.00 m, y

Al Qeste limita con Calle Universidad Auténoma de Puebla, con 12.00 m de frente.

£ A KA

]

i EL PREDIO
" LOTE 13 MANZANA 11
SUP. 218.115 M2

Imagen 3. El predio.
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4. DIAGNOSTICO

4.1. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En este capitulo se infegran una serie de andlisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con
base a los puntos recomendadas por el IMPLAN para este capitulo. En el &mbito regional, la ciudad de Chihuahua
tiene un papel preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los
poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de 1a entidad.

41.1. Ambito Regional

La posicidn estratégica la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos de la
actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las
actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

En el contexto regional, el Municipio de Chihuahua es uno de los 67
que integran el estado mexicano de Chihushua, y cuya cahecera AMBITO

murcpl o ale vz b coptal el oo ysusogniacuded s REGJQNAL

cabecera regional, pertenece a la “Region | Centro- Noreste” por sus El Estado de CHIHUAHUA
funciones estratégicas en el desamollo dol astado y por la red de _;s '_ﬁ lmas ex‘f"Ts? d':_' pa':
localidades que se integran a este Centro de Poblacion cubriendo EEEO MRS PREISoND
totalmente ¢l tefritorio chihuahuense.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de

Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos

de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora LCusl e su capital?
existents, el comercio y los servicios, que son las actividades que Chihvahug

ocupan la mayor parte del empleo urbano.

& Cuantos habitantes tiene ?
En fotal...

Segun datos del inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que

fa poblacién total del Estado de Chihuahua cuenta con una 3,74],859

poblacibn de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% 50.5% K 3

corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el e e

49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), mientras que en el 2010 " ' ﬁﬁ

ocupaba e lugar nimero 11. N 49.5%
40 hol;'lbres

imagen 4. Datos de pobiacitn, INEG!
2020. Fuente: IMPLAN.

4.1.2. Ambito Urbano

El sistema urbano a Ia ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarmollo, debido a que ha ido
generando un crecimiento importante durante la Olfima década ya que ha estado protagonizando una modernizacion
constante, sobre fodo al poniente de fa ciudad, con la creacién de fraccionamientos y tomres departamentales,
ademas de usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades,
espacio plblico, equipamientos, etc.}, que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la regién norte del
pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se han ido desamollando algunas modificaciones de usos con la
edificacion de torres de varios niveles de alfura, en su mayoria habitacionales, lo que ha generado una cuantiosa
oferta de empleos, lo que permite equilibrar el ingreso de miles de familias que se han asentado en esta ciudad,
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Actualmente, es una ciudad que continlia creciendo por efectos de la inmigracién y el crecimiento natural de la
poblacion, por lo que, el crecimiento demografico en la ciudad de Chihuahua, aun y cuando ha disminuido
paulatinamente la tasa de crecimiento, ésta continia siendo positiva. Por lo tanto, la inmigracion de familias de
bajos recursos en blisqueda de trabajo y espacios para vivir es una demanda constante para el Estado; por otro
lado, la formacién de matrimonios nuevos que implica la creacion de hogares, vivienda, comercio y servicios.

Respecto a las actividades que se presentan en la UE / Ha
ciudad se determinan 37,720 establecimientos 1300
econdmicos, donde predominan las actividades ] : e
terciarias como el comercio al por menor con 12,489 P

unidades (38.4%), seguido de ofros servicios excepto We 17
actividades gubernamentales con 6,949 unidades
(18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios
de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos (11.4%), respecto a las actividades
secundarias como industia manufacturera se
contabilizan 3,018 unidades representando el 8.0%

del total, segin datos del DENUE 2021.

De acuerdo con los resultados expuestos en el PDU
2040, segun el Censo Econémico del DENUE, la
poblacién econémicamente activa corresponde al
56% de la poblacion (correspondiente a 12 6 méas
afos), dando como resultado que, a partir de ese
rango que el 95.1% resulte como poblacién ocupada.
Por lo tanto, la zona que nos ocupa reside entre 200
hasta 1373 Unidades Econdmicas, concentradas en

ol Ceniro Urbano  alrededores. Imagen 5. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente: DENUE.

4.1.3. Ambito de Influencia

El predio se encuentra dentro del poligono del Subcentro Urbano Norte, el cual alberga diversos usos de suelo,
habitacional, comercio y servicios, industria de bajo impacto, microindustria, equipamiento urbano y recreacién y
deporte, y que contiene elementos importantes como el Complejo Industrial Chihuahua, la Estacion de
Transferencia Norte del Bowi, la Estacion Dual Norte ~Policia y Bomberos-, la Universidad Auténoma de Chihuahua,
¢l Estadio Olimpico Universitario, entre otros.

Los ejes principales que estructuran desde el punto de vista funcional a la zona es la Av. Tecnoldgico se convierte
en la carretera a Cd. Juérez; el otro eje importante es Av. De la Juventud de primer orden, que permite la movilidad
de la poblacién hacia las zonas habitacionales, los equipamientos y sobre todo a las franjas comerciales y de
servicios que asientan a lo largo de estos ejes viales. Ofras vialidades de suma importancia para el predio son la
Av. Homero y Av. San Miguel el Grande, mismas que permiten la movilidad de la poblacion hacia las zonas
habitacionales, los equipamientos y sobre todo a las franjas comerciales y de servicios que asientan a lo largo de
estos ejes viales. Por lo anterior, es una zona con un grado alto de accesibilidad.

El poligono de aplicacion cuenta con infraestructura na de agua potable, drenaje, electricidad y comunicacion,
asi como equipamientos regionales y bam)s,ﬁz: urbanos comerciales y de setrvicios.

—

—
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4.2. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de Ia tenencia de la tierra del predio sujeto a andlisis motivo de este estudio es de propiedad privada, y
comprende un solo poligono con domicilio en la C. Universidad Auténoma de Puebla, dentro del Fraccionamiento
Residencial Universidad (lote No. 13, Manzana 11) de ésta ciudad de Chihuahua. El poligono de aplicacién cuenta
con una superficie de 218.115 m2 segun escrituras, que acredita propiedad a nombre de RAMON OCTAVIO

HERNANDEZ GONZALEZ casado bajo sociedad conyugal con DORA ALMA MENDOZA ORQZCO. Dicho predio
cuenta con clave catastral 341-011-013.

El predio se encuentra dentro de la escritura publica No. 4086, Volumen 84, de la Notaria No. 14 del Distrito Judicial

Morelos, del municipio y estado de Chihuahua, celebrada el 15 del mes de octubre del 1989, a cargo de la Lic.
Jorge Mapulez Pérez

ée anexa copia de las escrituras,
asi como, la inscripcidn del
Registro Pablico de la Propiedad.

PLANO DEL LOTE No. 13 UBICADO EN LA MANZANA No. XI DEL
(Ver Anexos).

i FRACC. RESIDENCIAL UNJVERSIDAD DE ESTA CIUDAD,
l: PROPIEDAD DE :

f
i RAMON OCTAVIO HERNANDEZ GONZALEZ
|

[ SE =R R SUPTERRENO ¢ PIURILE O

e T—

o 00

i
CHIHUAMUR, CHY SEFTIEMBRE DE 1999

Imagen 6. Plano Catastral y cuadro | -::l";-a__‘
de construccion. e

Efn PROF (254542

Ver cuadro de construccion con coordenadas UTM en plano D-02—

{
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4.3. Estructura Urbana del Sector y la Ciudad

La estructura urbana de la ciudad corresponde a una
organizacion espacial propuesta por medio del Centro
Urbano y los Subcentros Urbanos (Norte, Centro Norte,
Sur Poniente y Sur Oriente), principales componentes
del modelo policéntrico y zonas de centralidad
economica, funcional y social, ya existentes en el area
urbana. Ademas, la estructura policéntrica se conecta a
fravés de comedores urbanos de movilidad que
fortalecen su dinamica de traslados.

El predio, con respecto a la estructura urbana de la
ciudad se localiza dentro del Subcentro Urbano Norte,
nicleo concentrador de actividades dirigidas al
desarrollo social, econdmico, cultural y urbano, siendo
un elemento detonador de la zona norte de la ciudad,
contando con espacios e infraestructura, donde se
desenvuelven importantes actividades laborales,
educativas, econdmicas y habitacionales con diversos
niveles socioecondmicos. Asi mismo, se encuentra
dentro del radio de influencia del Corredor de Movilidad
Juventud y a 1 km del Corredor de Movilidad
Tecnologico Universidad, los cuales conectan el
Subcentro Norte con el Centro Urbano y el Subcentro
Sur Poniente.

Estudio Técnico para incremento de Potencial Urbano

Imagen 7. Estructura Urbana de I Ciudad.

UNIVERSIDAD DE PUEBLA

Estructura Urbana

Faen e nbuen o ¥ 000w

Torraderes de MovEaag
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Fuente: PDU 2040.

Cercano al poligono de aplicacién se encuentran elementos importantes como es el caso de la Universidad
Auténoma de Chihuahua Campus Il, el Estadio Universitario, el Complejo Industrial Chihuahua y la Terminal Sur

del SITP.

=

Imagen 8. Ubicacion del predio con respecto al Subcentro Urbano Norte. Fuente: PDU 2040.
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El area de estudio es una zona que se considera en constante desarrollo, principalmente habitacional, y a su vez
se ha detonado el desarrollo de varios comercios y servicios para consolidar una mixtura de usos de suelo en la
zona. Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son los siguientes:

Zonas Habitacionales. La zona se caracteriza por estar rodeada de predios habitacionales, la mayoria de las
viviendas son de medio a medio-alto, destacando las colonias y fraccionamientos como: Cordilleras, Villas del Sol,
Rinconadas Universidad, Campo Bello, Mision Universidad, Residencial Universidad Ignacio Allende, Insurgentes,
Paseos de Chihuahua, entre otros. En la zona se puede encontrar vivienda tanto unifamiliar como plurifamiliar,
alcanzando rangos de densidad de H35 a H-60, las cuales han sido construidas recientemente como cerradas.

Zonas Comerciales. La actividad comercial y de servicios de esa zona se localiza a lo largo de las vialidades
primarias formando corredores urbanos comerciales, una de las principales y mas cercana al predio es la Av. San
Miguel el Grande que contiene pequefios y medianos comercios como talleres, refacciones, pequefias plazas
comerciales, tiendas de autoservicio, expendios, efc., por ofra parte, el predio se encuentra cercano al Subcentro
Norte donde se alojan gran cantidad de comercios. Otros corredores comerciales importantes son los localizados
sobre la Av. de la Juventud, Av. Tecnolégico, Av. Homero, Av. Campo del Norte y la Av. Abolicién de la Esclavitud
entre otros, donde se han estado consolidando pequefios y grandes locales y asi como plazas comerciales.

Zonas Industriales. Al norte de la zona se localiza el gran polo atractor de empleo denominado Complejo Industrial
Chihuahua situado también, dentro del poligono del Subcentro Urbano Norte, situado como una de las principales

fuentes de empleo; la accesibilidad hacia el interior del complejo es principalmente por las vialidades la Av.
Tecnologico y por la Av. Homero.

Zonas de Equipamiento. Ya que el predio se encuentra colindante al Subcentro Urbano Norte, existen muchos
equipamientos cercanos como son: la Universidad Auténoma de Chihuahua con nivel de asistencia estatal, que es
donde se ubica el Estadio Olimpico Universitario rodeado de instalaciones deportivas para el uso de los estudiantes,

ademas equipamiento de nivel basico como de parques infantiles-deportivos, jardines de nifios, primarias, iglesias,
entre ofros.

4.3.1. Zonificacién Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial
que se llevara a cabo

en el centro de < 2. N0 °
p o
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4.3.2. Zonificaciéon Secundaria

De acuerdo con el PDU 2040 en su séptima actualizacion, el uso de suelo actual sobre el predio en el que se
pretende la modificacion es de Comercio y Servicios (CMR) segun lo indica la Licencia de Uso de suelo AUA
09026/2019 con fecha del 13 de agosto del 2019, encontrandose dentro de la zona urbana, y préximo a usos de
suelo habitacionales de diferentes densidades como H-25, H-35, H-45 y H-60, asi mismo franjas de comercio y
servicio, usos mixtos, equipamiento urbano y recreacion y deportes. También se encuentra cercano sobre el
corredor de movilidad y comercial de la Av. Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y del Complejo Industrial
Chihuahua. El acceso directo al predio es por la C. Universidad Auténoma de Puebla.

o=

on Secundaria
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' sherindustna i
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Imagen 10. El predio y los usos de suelo, definido dentro de la zonificacion secundaria. Fuente: PDU 2040.

Comercio y Servicios (CMR): Zonas que albergaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las
areas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindantes con vialidades regionales, de
primer orden, primarias, secundarias y en corredores estratégicos. Y se norma mediante la siguiente tabla:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Y

ey e i b ="t A

1
-
o ] e b ) B ) o s S e o e e e s (5 e e e s ) e o
1 400 0.75 225 15% SR SR 15
2 1200 060 1.80 25% SR SR 20 Reritise 212 nommativa
3 500 07s 300 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 de Construcciones y
1 1000 075 150 25% SR SR 15 Ciudad Cercana.
1 250 030 200 15% SR SR 10
1~ 120 0.60 240 60% SR SR 7
2 300 0.60 300 6% SR SR 12
EE 600 060 240 80 SR SR SR

Imagen 11. Normatividad de usos mixtos. Fuente PDU 2040.
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4.3.3. Estructura Vial

El predio tiene acceso directo por la vialidad local denominada C. Universidad Auténoma de Puebla, cuenta con
una seccion vial de 15.00 m, contando con 1 carriles por sentido, estacionamiento y banquetas en ambos lados,
conectando con la Av. Homero al norte y al sur con la C. San Miguel el Grande, asi mismo se encuentra a 98 m de
la Av. De la Juventud, lo que lo hace un predio altamente accesible.

Estructura Vial
°' Nodo Estratégico
s Arteial
e Arfenal Propuesta
Primaria
Primana Propuesta
=——— Repgional
==—== Regional Propuesta
= Secundaria
«wese s Secundaria Propuesta
# Viaiidad svjeta al PSAMUS

A-A'

ESTACIONAMIENTD  CARRIL GARRIL  ESTAGIONAMIENTO

BANOUETA VEHICULAR  VEHICULAR BANOUETA
¢ b

]

l 'ISDL - .- "_w.m.. B0

F : iy 1500 RUBRES 3

C. UNIVERSIDAD AUTONOMA DE PUEBLA
DE AV, HOMERD A C. SAN MIGUEL EL GRANDE

Imagen 13. Seccion actual e imagen de la C. Universidad Auténoma de Puebla (14.00 m da}cho)_\
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4.4. ORGANIZACION ESPACIAL

La disposicion fisica de una ciudad tiene un impacto significativo en como viven sus habitantes, en la preservacion
del medio ambiente y en la interaccion social. Los factores clave que organizan esta disposicion se basan en la
manera en que esta estructurada la parte mas activa y pablica de la ciudad, esto nos permite entender que una
ciudad deberia funcionar como un sistema que busca mejorar la calidad de vida de sus residentes minimizando su
impacto al medio ambiente.

Atractores. Como elementos atractores de la zona se encuentran los equipamientos urbanos existentes en el area
de estudio, principalmente la Universidad Auténoma de Chihuahua Campus Il con cobertura regional, que atrae a
la poblacion de la ciudad, sino también a poblacion externa de localidades y municipios aledarios, dentro del mismo
rubro se encuentra el estadio universitario, parte de las instalaciones de la UACH, siendo sede de grandes eventos
deportivos e incluso conciertos musicales. Por (iltimo, otro elemento atractor de la zona es el Complejo Industrial
Chihuahua, conteniendo emplazamientos de tipo industrial y siendo uno de los complejos de este rubro, que genera
gran cantidad de empleos en la ciudad.

Los elementos de atraccion natural son, primeramente, la Sierra Mogote situado al poniente de la ciudad a una
distancia de 6.5 km donde se encuentra el inicio de la zona cerril; en el elemento hidrologico, el predio colinda en
lazona sur con el arroyo El Mimbre y al norte con el Arroyo el Picacho, ambos con direccion hacia el rio Sacramento.

Nucleos de Actividad. Uno de los nicleos de actividad mas importantes dentro del &rea de estudio es el generado
el Subcentro Urbano Norte, que pertenece a los sectores atractores méas importantes de la ciudad, donde se ubican
grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos y sobre todo del sector comercial e industrial,
creadores de fuentes de empleo.

Los corredores urbanos se catalogan como concentradores de actividades, en la zona, las principales vialidades,
catalogadas por la estructura vial del PDU 2040 como las de mayor jerarquia, albergan una serie de actividades
comerciales y de servicio, asi como equipamiento urbano, que las consolida como importantes corredores urbanos
en la ciudad, como, por ejemplo: la Av. De la Juventud, Av. Tecnoldgico, Av. Homero, Circuito Universitario, y Av.
San Miguel el grande.

4.5. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que
nos ocupa, la zona se encuentra totalmente consolidada, donde, el contexto inmediato su valor catastral variable,
donde el predio colinda de manera directa con un nivel medio y en el resto del poligono niveles medio-alto y medio-
bajo.
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Imagen 14. Mapa de valores de suelo dentro del poligono de estudio. Fuente: SIGMUN 2024
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El sector donde se asienta el predio cuenta con los servicios basicos, asi como infraestructura, buena topografia,
diversidad de usos de suelo. El valor del suelo de la zona donde se encuentra el predio es de $1,754.00 pesos el
m2, las colindancias cuentan con valores rondan entre $1,059.00 hasta $3,485.00 pesos el m2.

4.6. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana, ya que definen de manera
sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio y permiten perfilar las estrategias enfocadas al
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en base a su composicion demografica, sexo, nivel educativo
y factores econémicos.

4.6.1. Nivel Estatal

De acuerdo con la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacion del Estado de Chihuahua asciende a
3,741,869 representando el 3.0% de la poblacion total pais.
Respecto a los datos sociodemograficos, destacando los siguientes puntos:

v De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son hombres (49.5%).

v Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por niimero de habitantes, mientras que en el 2010
ocupaba el lugar numero 11.
v La edad mediana de la POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
poblacion cuenta con 29 afios, 3741869
considerada en Chihuahua como ~#- Tasa de cresimiento 34
municipio de jovenes. . 31
Hones
24
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Imagen 15. Poblacién ytasade 03,505 ¢ Pf o o B0 n n
crecimiento anual. Fuente: INEGI Censo u\‘\'t/_"_; e o o o @ L
dopobeclnyVvadn 2080 Lo o oo iens toan 1sas 1950 TaR0. 1078 v 186, 2000 300 00

Es de suma importancia, un andlisis sociodemografico que nos cuantifique la poblacién del area de estudio e
impacto, ya que todas las acciones estratégico-urbanas impactan directa e indirectamente a toda la poblacién. El
objetivo principal seré siempre mejorar la calidad de vida de los derechos habitantes, buscando la satisfaccion de
sus necesidades fisicas y metafisicas, construyendo asi poco a poco una ciudad cercana y accesible. Se
diagnostican todos los factores en los que se ve involucrada la poblacion actualmente, con el fin de atenderlas.
comprendiendo a su vez las necesidades futuras, sin perjudicarlas.

4.6.2. Nivel Municipal

El Municipio de Chihuahua, ocupa un area de 9,219.3 km2, que representa aproximadamente el 3.73% de la

superficie fotal del Estado. La poblacion rural del Municipio ocupa el 2% de la poblacién total del Municipio,
distribuido en el 98% de |a superficie total del Municipio.
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De acuerdo con la cuantificacion realizada en el SINCE
2020 la poblacion del Municipio de Chihuahua asciende a
937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de
crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una
recuperacion con respecto a los Censos realizados por el
INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para el 2000
erade 1.40% y en 1995 la poblacién alcanzd un crecimiento
anual de un 3.52%.

v" Poblacién femenina corresponde a 480,434 (51.2% de
la poblacion total),

v Mientras el 48.8% restante corresponde a los hombres
(457,240).

' Hombres & Mujeres
Imagen 16. Estructura por edad y sexo del estado de Chilwahua. Fuente: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020,

La mitad de la poblacion cuenta con un rango de 20 a 24 afios, por lo que se considera que Chihuahua es un
municipio de jévenes, mientras que la edad promedio es de 31 afios de edad. En el municipio de Chihuahua los
ingresos de la poblacién se concentran principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5
salarios minimos.
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Imagen 17, Poblaci6n y nivel de escolaridad. Fuente: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020.

Los indicadores en cuanto a la posicion econoémica que ocupa Chihuahua con poblacién econémicamente activa
(PEA) en la ciudad es de 483,409 habitantes,
que representa el 63.7% de la poblacion, esta
es la cantidad de personas que se han
incorporado al mercado de trabajo, es decir,
que tienen un empleo o que lo buscan
actualmente. De la poblacion PEA masculina
corresponde a 212,527 personas (56.2%),
mientras que, la poblacién PEA femenina es
de 137,250 habitantes (43.8%).

Poblacion economicamente activa {PEA)
Porcentaje de PEA
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te: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020.
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La poblacion ocupada esta compuesta por personas de 16 0 més afios que trabajan a cambio de una retribucion
(salario, jornal, Beneficio empresarial, etcétera), en la ciudad la poblacion ocupada es de 474,416 habitantes.

Poblacidn afihada a servicios de salud &n & IMSS 247457

Poblacion afiliata & servicios de salud en el IMSS BIENESTAR 4,243

Pai  afiliada a servicios de s }ISSSTE 60,484

Paoblacion afifiada a servicios de salug en €l ISSSTE estatal 14,047

Pablgcian afillada a servicios de salug en el instiuto de Saiud para i Biensestar 113203

Imagen 19. Poblacién ocupada ~ Foblacion afilieda a servicios de salud en Pemex, Defenss o Mannz 3,144
PEA. Poblacion afilizda 3 Sernicios de saluc en una msttugion p 45045

Fuente: INEG! Censo de
i Poblacidn afiliada a servicios de salud en otra institucion 60,551

poblacién y vivienda 2020.

La poblacién desocupada total es de 8,993 habitantes, lo que representa un 2% del total de la poblacion.
Respecto a los servicios de salud, la Poblacion
afiliada a derecho habitantes es de 822,502,
representando un 88.8%, y 100,300 (10.8) es
poblacidn sin afiliacidn a derechos de salud.

392 %@ Estudiontes

Personas dedicadas a los
»
315 %@ quehaceres de su hogar

Pensionadasios)
18.6 %® o jubiladasios)
. Personas con clguna
2.3 %% limitacién fisica o mental
que les impide frabojor

361 %
PNEA

Imagen 20. Derechohabientes del Sector Salud. Porcentaje de la poblacion con condicion de actividad
Fuente: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020, ~ "© especificada®0.2 %

8.3 %@ Personas en olras activida-
des no econémicas

4.6.3. Area de Estudio

Se realizé un andlisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio 2020, con
la finalidad de establecer limitantes dentro del poligono de estudio y asi poder definir el perfil de las colonias
identificadas en la zona de estudio, donde se identificaron 17 Areas Geoestadisticas Basicas, destacando la
siguiente informacion:

Imagen 21. Areas geoestadisticas bésicas (AGEBS). Fuente: INEGI, Censo 2020.

o™
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Poblacién. Dentro del area de estudio se delimitan 17 Agebs en el censo del afio 2020, donde se estima una
poblacion total de 51,390 personas, predominando la
poblacién masculina con un 48.48% de la poblacion
con 24,915 hombres, mientras que la poblacion
femenina ocupa un 51.52% contabilizando 26,475
mujeres. Sin embargo, la diferencia entre la relacion
de hombres y mujeres es muy poca, concluyendo que
es una zona equilibrada en cuento a poblacion.

Imagen 22. Poblacion por género. INEGI, Censo 2020.

La manzana donde se localiza el predio, cuenta con una densidad de poblacién de 41 a 75 Pobl./ha.; mientras la
densidades colindantes al predio cuentan con una densidad de 76-125 pobl./ha y 14 a 40 pobl./ha. La zona esta
caracterizada por tener densidad de poblacion media a alta.

T

" Imagen 23. Censo de Poblacion 2020, SIGMUN.
Poblacién en situacion de Vulnerabilidad. De la poblacion total, el 2.76% cuenta con algiin tipo de discapacidad,
con una cantidad de 1420 personas, y la poblacion con fimitaciones es de 4,147 habitantes representando el 8.07%

del nimero total de habitantes dentro del poligono de estudio. Asi mismo, se encuentra que mayoria de poblacion
que cuenta con una discapacidad cuenta con una edad de 15 a 69 afios.

e
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Poblacion con discapacidad por edades
700

) 800
300

8.07%
BT g
100
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Imagen 24. Personas en situacion de vulnerabilidad. Fuente: Inegi, Censo 2020, informacién por Ageb.

Salud. De la poblacién afiliada se detectan 46,480
habitantes representando el 90.45% de Ia
poblacion total, donde la poblacién afiliada al
Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS
representa el 68.44%, seguido del Instituto de
Salud para el Bienestar con el 7.31%. Con
respecto a la poblacidon sin afiliacion, se
encontraron 4,811 habitantes no cuentan con

ISSSTE
ESTATAL

I1S8STE

INSTITUTC DE
SALUD PARAEL
BIENESTAR

ningun tipo de servicios médicos, representando el e

9.55%.

Imagen 25. Poblacion afiliada a algiin servicio de Sector
Salud. Fuente: Inegi, Censo 2020, Informacion por Ageb.  : 00 10000 15009 20006 8000 0090 2800

Vivienda. En la zona de estudio se encontraron
19,262 viviendas particulares, de las cuales el 91.7%
son viviendas particulares habitadas (17,670),
mientras que el indice de viviendas particulares
deshabitadas es de 8.3%, es decir 1,592 viviendas.
Concluyendo que en esta zona de la ciudad el indice -
de vivienda abandonada es muy bajo.

Imagen 26. Viviendas particulares habitadas y T
deshabitadas. Fuente INEGI, Censo 2020, informacion por PARTICULARES PARTICULARES
AGEB. HABITADAS DESHABITADAS

Sector_econémico. La poblacion de 12 afios o

mas economicamente activa representa un
39.28%, es decir 20,188 personas, donde el ¢
38.53% se considera poblacion ocupada de 12
afios 0 més, cuantificando 19,798 personas,
concluyendo que solo 0.76% de la poblacién
economicamente activa no cuenta con un empleo .
formal. il
Imagen 27. Poblacién econtmivamente activa y '
desocupada. Fuente: Inegi, Censo 2020, informacién por
Ageb. o PEA

POB. OCUPADA

([ —
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El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua;
cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4°Cy
hasta 37.7 °C como media méxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente
en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y diciembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400
mm, tiene 71 dias de lluvias al afio y una humedad relativa de 49%, la zona cuenta con vientos dominantes del

suroeste.

La temporada més seca dura
91 meses, del 22 de
septiembre al 26 de junio. El
mes con menos dias mojados
es mayo, con un promedio de
1.0 dias con por lo menos 1
milimetro de precipitacion.

Imagen 28. Clima promedioen |
Chihuahua. Fuente: weatherspark,

Resumen del

76 %

- .
Paurtuscitn o6 lunsmg 7 2

el frigt ant

P p!:r:ur\ 12 mm

Iy Filly (&

clima

&7 %

bochatnoss 2 %
.

consulta julio 2021,
4.7.2. Geologia
La geologia, donde se ubica el [ % B - susod.
predlo esté formada .pof ':f } & C R iy @ l:ocnssfazasusmumms
Conglomeraciones Sedimentarias, { ¢ 8 N\, B - &
del tipo Q(cq) definidacomountipo ¥ ¢ N, L
de roca sedimentaria conocida } N, Sk extRUsA
como conglomerado cuaternario y = ™, psegsoe
se caracteriza como un tipo deroca - g f "2\, Q(cg)
de grano grueso que consiste \, : *ite?‘\‘* BN
predominantemente en clastos del 1 \‘%,‘ 5 0
tamafio de grava (2mm), la que | R {\t{ oo
también se les conoce como - Ly N a4 e 5‘;.*
ruditas., la cual se encuentra en e s

gran parte de la ciudad.

Colindante al poniente del predio la
geologia esta formada por rocas
igneas extrusivas, del tipo Ts(B),
definido como Basalto, que incluye
basaltos de olivino y lamprobolita
con una textura holocristalina,
intergranular y porfidica. Su color
es gris oscura con tonos de rojo y
en algunos lugares se presentan
compactos y en otros vesiculares.

I
acuerdo c PDU vigente. Fuente:
IMPLAN.

'magen 29. Plario de Geologia de
O



Sabado 12 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

Estudio Técnico para Incremento de Potencial Urbano

UNIVERSIDAD DE PUEBLA
4.7.3. Edafologia

De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEG!). Dentro del predio se identifica un tipo de suelo y se puede
encontrar combinado con diferentes tipos de fase fisica y quimica, ademas de diferentes texturas combinando el

suelo Regosol con fase litica en la mayoria del predio y el suelo Litosof; la letra seguida de la clase textural se refiere
a la fase fisica es decir el substrato del suelo.

Regosol (R).- Son suelos de consistencia arenosa por lo tanto muy permeables, generalmente son escasos en
nutrientes. Son clasificados como suelos problematicos dentro de la categorfa de granulares sueltos.

Al oriente del predio se

b ALSUPER
localiza un suelo identificado N PRI, e, @
corresponde al ) : '/\ Sn
Xh+Xk+Hh/2/G que se define N SRR
como suelo de textura \\ S
gravosa media, con suelo SN Dasosoe
predominante Xerosol “o,:m ' ’”;\ Xh#Xk+Hh/2/6
Halpico (Xh), y suelo St e\
secundario  es  Xerosol N B
Calcico (Xk) definidos en el ; Lo Somey M
catalogo como suelos que 3 o \’”&;#
generalmente se focalizan en b % oY IS :“\'. S
las zonas aridas y semiaridas N i 1 RN
del centro y norte de México. Y A N,
Su vegetacion natural es de Fae 3 N,
matorrales y pastizales. Se =y LOURSES AR \
caracteriza por tener una i S e e,
capa superficial de color claro B R S .
y muy pobre en humus. 2 Xhiolp— £ LN N\
Debajo de ella puede haber e 4 \ Ao Mw&
un subsuelo rico en arcillas, o & ; —
bien muy semejante a la capa & g LSS
superficial. 7 _,-.v"" et
£ /‘ UNIDADES DE SUELO
s € ) g oo
Imagen 30. Plano de Edafologia \’\’/_‘ - WG| B trokoc
de acuerdo con el PDU vigente. ; B4 " GRAVOSA
Fuente: IMPLAN. i : Litica

PEDREGOSA

4.7 4. Pendientes Topograficas

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes planas, donde el flujo natural del
suelo es con direccion hacia el sur-este con direccion hacia el rio Chuviscar y rio Sacramento, la topografia fluctia
entre el 2 y el 5%, considerandose como pendiente suave.

Respecto al predio, es totalmente plana, formando una elevacién correspondiente a la cota 1505 msnm, con una
pendiente de -0.36 hacia la C. Universidad Autonoma de Puebla.

En conclusion, y como se muestra en el mapa de pendientes del terreno natural, a partir de las curvas de nivel, sus
rangos de pendientes son relativamente planas, las pendientes que se encuentran en ¢l terreno no afectan para el
desarrollo,
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Mo
M\ ~ Pendientes
Pendiente plana {0- 2 %)
Pendients muy suave (2 5%}
Pengients (5 - 12 %)
© Pengiente Moderada (12 - 18 %)
| Pendiente Fuere (18- 30 %)
1 i "  Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)
!

A e

Imagen 32. Topografia en el predio. Fuente: IMPLAN,
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4.1.5. Vegetacién

En lo que respecta a vegetacion dentro de la zona, podemos encontrarla dentro de los predios particulares y al
frente de las banquetas, asi como en parques y areas verdes cercanos a la zona, especificamente el poligono de
aplicacion se encuentra ubicado frente al Parque Dr. Canseco, el cual cuenta con arbolado. Puntuaimente, el predio,
no cuenta con vegetacion dentro del mismo, si bien en los predios colindantes podemos encontrar pequefias
especies arboreas.

4.7.8. Hidrologia Superficial

Seglin el Plan Sectorial de Agua Pluvial el predio se encuentra en la subcuenca hidrolégica el Picacho, al norte del
predio, a una distancia de 830 m, se localiza el Arroyo el Picacho, su cauce se canalizado en gran parte, de acuerdo
con la séptima actualizacion del PDU 2040, y atraviesa principalmente la Universidad autonoma de Chihuahua. La
pendiente de este arroyo va a desembocar hacia el norte, en el Rio Chuviscar, por lo que no afecta al poligono de
aplicacion.

Asi mismo, al sur del predio a 225 m, se localiza el Arroyo el Mimbre, el cual se encuentra canalizado en la porcion
mas cercana al predio, existiendo un punto de riesgo donde termina dicha canalizacion, sin embargo, no afecta al
predio ya que su pendiente de este cuerpo de agua desemboca hacia el poniente, en el Rio Chuviscar.

Como se describe en El Plan Sectorial el arroyo “El Mimbre Sur” cuenta con una longitud con un total de 8.026 km
de desarrollo, de los cuales 4.695 km son sin revestir, 2.047 km son de canal rectangular, 0.544 km son de canal
trapezoidal, 0.740 km son de canal rectangular subterraneo. Se describe como un arroyo caudaloso.

e

Imagen 34. El :
Mimbre Sur vista
desde la Av.
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ey 5 oy 2 LI R NG
Imagen i6n de Arroyo los Nogales Sur con respecto al

g
. W

predio. SIGMUN.

El poligono de aplicacion no se
presenta ningun tipo de riesgo
por inundacion, sin embargo, a
la hora de generar algln
proyecto, se deberd de
plantear pendientes
adecuadas, evitando posibles
inundaciones al interior.

ffagen 36. Subcuencas R o = PENDIENTES HIDROLOGICAS
hidrologicas en el predio. ~ B s . = PENDIENTES TOPOGRAFICAS

T
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4.7.7. Aguas Subterraneas

Las aguas subterraneas de acuerdo con el INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de
absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto. El sentido
de las corrientes subterraneas es de sur-poniente a nor-oriente, siguiendo la direccion de la topografia hasta el rio

Chuviscar/ Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar.

Dentro del poligono de estudio, se cuenta con la siguiente infraestructura:

ELEMENTO CANTIDAD
Pozo 5
Rebombeo 5
Tanque de almacenamiento 3

Especificamente al norte del predio, a 790 m. se encuentra el pozo denominado Campus Universitario, mientras
que al sur del predio a 830 m, se ubica el pozo Colina, siendo este Gitimo el que abastece de agua potable al predio.

Ambos pozos son propiedad de JMAS.

CHWHANDA

e ® -.,“
i .0"M

o ‘i rd {'-i".;’:.'.!. .-_ 5 ALSUPER
@\ REsOME OREB'&%EO SO e
) | . A .
) T TV /
q‘ o < ‘iw--.-pl
- _:.-”’ I,‘.,i.“r‘ .
I’ ‘.{ ‘;i' '. - [ | - —
A 2 N% & & g Infraesructura
-‘.-f R A . 9 3 g ®  Pozo (sin dalos)
ey 4 f< s Area deveda i
TANQUE :“) Y &7 e fpocdn G Pl St Agus Suten Snea
) N o [ Aes 9¢ Concartracen ge Posos
. o o Mot g con pranicaom v
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Imagen 37. Plano de Aguas Subferraneas, Fuente: PDU2040.
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4.8. ANALISIS DEL MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

El area de estudio se encuentra en la zona catalogada como urbanizada de acuerdo con el PDU 2040 vigente, asi
mismo por ubicarse colindante del Subcentro Urbano Norte la zona se encuentra practicamente consolidada,
visualizando algunos lotes baldios en su interior con la posibilidad de desarrollarse a futuro. Como complemento a
la zona se integran predios comerciales, industriales y de equipamiento urbano con cobertura regional, por lo que
¢l area de estudio se vuelve un polo de atraccién natural de personas y bienes.

El poligono de aplicacién cuenta actualmente con un uso de suelo Comercio y Servicios, se encuentra ubicado
sobre una franja comercial perteneciente a la Av. De la Juventud Luis Donalde Colosio Murrieta, dicho predio
pertenece al fraccionamiento Residencial Universidad, se encuentra inserto principalmente en una zona
habitacional, la cual colinda con giros comerciales y cuenta con todos los servicios y la infraestructura necesaria
para su correcto funcionamiento, por lo que la zona resulta ser un polo de atraccién natural de personas y bienes.

4.8.1. Vivienda

La tipologia de vivienda predominante en la zona es diversa, la mayoria es vivienda unifamiliar en lote individual de
120 a 160 m2 alcanzando rangos de densidades de H-35, H-45 y H-60 viviendas por hectarea, dejando ademas
vacios entre las superficies fraccionadas. En la zona constantemente se incorporan nuevas zonas habitacionales
como consecuencia de |a aptitud territorial y de la demanda de vivienda que tiene.

La zona cuenta con rangos socioecondmicos de vivienda variados, que consisten en vivienda media y medio baja
que se integran a la ciudad por las siguientes colonias y fraccionamientos: Cordilleras, Villas del Sol, Rinconadas
Universidad, Campo Bello, Mision Universidad, Quinta Sebastian, Los Huertos, Paseos de Chihuahua, Ignacio
Allende, Insurgentes, entre ofros.

. K o i

- 3" e

o i

Imagen 38. das dentro de la zona de estudio. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda.

Dentro de las caracteristicas de la vivienda encontramos que existen un total de 15,346 viviendas particulares, de
las cuales 13,413 se encuentran habitadas, aproximadamente un 87.40%, mientras que tan solo 1,656 se

encuentran deshabitadas (10.79%), estas cifras, varian con la informacién obtenida por AGEB del Censo INEGI

E=
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La tipologia de vivienda predominante en la zona es de vivienda unifamiliar, con diversas fachadas construidas a
base de ladrillo o block. La mayoria de las colonias y fraccionamientos cuenta con vialidades pavimentadas y con
todos los servicios bésicos.

El predio en estudio se encuentra localizado en el fraccionamiento Residencial Universidad, con un nivel
socioeconémico medio, contando con lotificaciones a partir de los 90 m2, con diversas fachadas que van de
contemporaneas a estilos modemnos, la mayoria cuentan con dos plantas y se encuentran construidas a base de
block. La tipologia de este fraccionamiento se encuentra con libre acceso y algunas viviendas se encuentran con
acceso controlado. Los valores de esta zona van desde 2,150,000 hasta los 4,100,000 pesos.

Imagen 39. Viviendas de la colonia I Universidad, Fusente: Goog!e sorih, caplmesepllombre 2036

Cercano al predio, se localizan principalmente en los primeros fraccionamientos, para poblacion con nivel socio
econdmico medio destacado las colonias Ignacio Allende, Nuevo Chihuahua, Campo Bello, entre otras, contando
con lotificaciones a partir de los 120.00 m2, diversas fachadas y construidas a base de block. La mayoria de los
fraccionamientos son cerrados, contando con vialidades pavimentadas y con todos los servicios basicos.

| m:‘w il

Imagen 40, Viviendas de la colonia Ignacio Allende y Nuevo Chihuahua, Fuente: Google earth, captura septiembre 2024,

Al norte del predio, se localizan principalmente en los primeros fraccionamientos, para poblacién con nivel socio
econdmico medio y medio-alto, destacado las colonias Ignacio Pasecs de Chihuahua, Los Huertos, Bosques de
San Pedro y Quinta Sebastian, entre otras, contando con lotificaciones a partir de los 120.00 m2, diversas fachadas
y construidas a base de block. La mayoria de los fraccionamientos cuenta con vialidades pavimentadas y con todos
los servicios basicos.

EY
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2quierda Paseos de

Con respecto a la vivienda plurifamiliar se detecta una tendencia por desarrollar este tipo de vivienda en los (itimos
afos, derivado de la demanda que genera la Universidad Auténoma de Chihuahua de lugares cercanos para vivir
y del Complejo Industrial Chihuahua que genera empleos y requiere zonas para habitar, aunque esta tipologia de
vivienda es dispersa, se destaca que varios propietarios de casas habitacion en la zona, han optado por generar
departamentos informales o aprovechar predios baldios para desarrollar vivienda plurifamiliar, principalmente en la
Av. Paseos de la Universidad y otros tantos insertos en las zonas habitacionales, cabe destacar que muchos de
estos departamentos no cuentan con el uso de suelo y la densidad adecuada.

Actualmente la zona cuenta con una alta oferta de diversas tipologias de vivienda, por lo que necesita de comercios
y servicios que generen en la zona una mixtura y diversificacion de los usos de suelo.

4.8.2. Comercio y Servicios

La oferta de comercio y servicios en la zona se encuentra principalmente en los corredores urbanos asentados en
las principales vialidades existentes, sin embargo, también podemos visualizar muchos giros comerciales al interior
de las zonas habitacionales. Asi mismo, el predio se encuentra cercano al Subcentro Centro Norte, niicleo que
concentra unidades econémicas importantes.

La mayor concentracion de comercio se da a lo largo de las vialidades arteriales y primarias, conformando
corredores comerciales, como: Av. Tecnolégico, Circuito Universitario, Av. De la Juventud, Av. San Miguel el
Grande, y algunas de menor jerarquia, como son Av. Campo del Norte y C. Cordillera Blanca y C. Cordillera Negra.
En menor grado, podemos identificar comercios pequefios ubicados al interior de las colonias, como Campo Bello,
Paseos de Chihuahua, que son los que se encuentran en tipologia abierta.

El corredor urbano que podemos destacar, derivado de la cercania con el predio, es el de la Av. De la Juventud,
que actualmente cuenta con una serie de comercios variados, como restaurantes, refaccionarias, bares, oficinas,
veterinarias, enire otros, este corredor actualmente es el de mayor concentracién de negocios y atractor de la
poblacién de toda la ciudad.

Imagen 42. Comercio sobre la Av. De la Juventud, Captura Google Earth, septiembre 2024.

Una gran agrupacion de actividades econdmicas se visualiza donde convergen la Av. De la Juventud, Circuito
Universitario y Av. SanMiguel el Grande, observando una serie de plazas comerciales como: Plaza Puerta Norte,

P e
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Plaza Kronos, Plaza Urbano, Master Plaza Ibiza, albergando principalmente comercios dedicados a la elaboracién
y venta de alimentos, asi como el consumo de bebidas alcohdlicas. En complemento a lo anterior aledarios o dentro
de estas plazas, podemos encontrar farmacias, tiendas de autoservicio, carnicerias, lavanderias, hoteles,
veterinarias, gimnasios, salones de eventos, entre otras.

septiembre 2024.

Por ofra parte, insertos dentro de las colonias, se localizan en mucho menor proporcion pequefios negocios
familiares, tales como: tienda de abarrotes, carnicerias, fruterias, tortillerias, salones de belleza, establecimiento de
preparacion de alimentos, talleres mecanicos y de reparacion de articulos domesticos, taller de costura, carpinteria,
panaderia, venta de ropa, entre otros.

Imagen 44. Comercios dentro de zonas habitacionales. Fuente: Captura Google Earth, septiembre 2024.

Asi mismo, una de las principales vialidades, que se ha convertido en un punto concentrador de comercios es la
Av. Campo del Norte, que atrae a los habitantes de las zonas habitacionales aledafias. Este corredor comercial se
desarrollé en un inicio con comercio informal, instalandose puestos y carritos de comida, y hoy en dia se consolidan
locales comerciales dirigidos a la elaboracion y venta de alimentos, tiendas de autoservicio, papelerias, salones de
eventos, farmacias, ferreterias, gimnasios, lavanderias, entre muchas ofras actividades econdmicas, siendo un
atractor para los habitantes de la zona, asi como un area detonante de comercio formal e informal.

—=
=

~ Imagen 45. Comercio sobre la Av, Campo del Norte. Fuente: Captura Google Earth, septi

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, dentro del poligono de estudio se detectan
alrededor de 1,354 comercios, con gran diversidad de comercio al por menor con 391 elementos, seguida V

L™
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sector de servicios de alojamiento temporal y preparacién de alimentos y bebidas con 113 elementos e industrias
manufactureras con un total de 53 elementos.
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Imagen 46. Actividades econdmicas en el rea de estudio. Fuente: DENUE, septiembre 2024.

Es importante mencionar que el predio que nos ocupa, forma parte del comercio existente llamado Automotriz e
Industrial de Chihuahua, funcionando como distribucion y venta de refacciones al mayoreo en todo México, con
domicilio en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta No. 9537 en la Fracc. Residencial Universidad.
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Imagen 47. Refaccionaria que formaré parte del predio que se ubica en la parte posterior.

P

11 2 30 perscnas

e a SR RIE]




Sabado 12 de julio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

Estudio Técnico para Incremento de Potencial Urbano
UNIVERSIDAD DE PUEBLA

4.8.3. Equipamiento Urbano

El poligono de aplicacion cuenta con gran diversidad de equipamientos cubriendo las necesidades bésicas de la
poblacién asentada, predominando los equipamientos en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, la
Av. Tecnolégico y Av. Homero en su mayoria equipamientos de cobertura regional, al interior de los desarrollos
habitacionales se ubican equipamientos locales. Cabe mencionar que el equipamiento de manera conjunta con la
vivienda v la infraestructura, son elementos primordiales en este Subcentro Norte.

Dentro del poligono de estudio se muestran los siguientes equipamientos, a continuacion:

Equipamiento Urbano Unidades Equipamiento Urbano Unidades
iglesias 15 Preescolar 18
Guarderias 14 Primarias 13
Centro comunitario 1 Secundarias 3
Centro de Salud 1 Preparatoria 4
Velatorio 2 Profesional 7
Cementerio 1 Estacion de Policia 1
Unidad Recreativa 1 Estacion de Bomberos 1
Médulo Deportivo 1 Estacion Troncal 1
Unidad Deportiva 5 Central Camionera 0
Unidad Recreativa 1 Gasera 5
Parques 19 Gasolinera 1

Tabla 1. Equipamientos urbanos en la zona de estudio. Fuente Gaogle Earth 2024.

Subsistema de Equipamiento y Cultura. Se compone principalmente por la Universidad Auténoma de Chihuahua
(UACH), la UNIDEP que actualmente esta cerrada y el CIMAV (equipamientos con cobertura regional), cuenta a su
vez con jardines de nifios, secundarias y preparatorias de indole privada y piblica.

En la educacion basica se encuentran 18 jardines de nifios, 13 primarias, 3 secundarias y 4 escuelas de educacitn
media, algunas de ellas privadas y pablicas, destacando Esfer Salesianos Cordilleras, entre ofras.

Subsistema de Recreacion y Deporte. En el tema de recreacion y deporte el estadio deportivo universitario es un
elemento que habria que destacar debido a su importancia para alojar eventos deportivos de futhol americano y
futbol soccer; ademés de que se pueden celebrar también grandes eventos culturales y conciertos. Se encuentran
algunos parques al interior de las colonias, sin embargo, no todos se encuentran habilitados como tal, ademés se
identifica la falta espacios deportivos. Fuera del &rea de estudio destaca la presencia del Centro Deportivo
Tricentenario ubicado en la Av. Homero.

L.
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Subsistema de Asistencia Social y de Salud. La zona cuenta con algunas iglesias y guarderfas ubicadas dentro de

los desarrollos habitacionales pero la necesidad de las mismas aln no ha sido resuelta, también se encuentra
carente de espacios que privilegian las actividades deportivas, el espacio comunitario o la convivencia social dentro
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de las colonias o fraccionamientos. Debido la carencia de estos elementos es conveniente combinar los usos de
centros comunitarios y asistencia social (centros de salud) pues estos se complementan.

Subsistema de Administracion Ptblica y Servicios Urbanos. El predio se encuentra un poco més consolidado, la
mayoria ubicados en la Av. Homero como las oficinas de la Comision Federal de Electricidad, la estacién dual de
seguridad publica y bomberos y la Terminal de Transferencia BOWI, los cuales son equipamientos de cobertura
regional.

Imagen 51. Estacl'én de Tmnsfarencla Bowi y Estacion Dual de Bomberos y Poﬂcfa . Fuente: Googla Earth, septiembre 2024

4.8.4. Industria

Dentro del area de estudio se encuentra una zona industrial de gran relevancia para la ciudad denominada Complejo
Industrial Chihuahua situado a una distancia de 1.5 km de distancia del predio, constituyendo una mayor superficie
disponible en la ciudad con una superficie total de 674 has. Los principales ramos de la industria establecida ahi
son: el ramo automotriz, textiles, calzado, papel, celulosa, impresion, productos metélicos, maquinaria y
maquiladoras. Se presume que, dentro del complejo cuenta con 128 empresas establecidas que generan de 178 a
279 empleos por hectérea. De acuerdo con la conformacion de las nuevas zonas industriales en la ciudad, se
establece el criterio de que el empleo actual maquilador genera un indicador de 39.2 empleos/ha tomado en
consideracion los empleados y superficie de terreno por planta existente.

lma;gen 52. Industria en el 4rea de estudio. Fuents: Elaboracidn propia con datos de /MPMN.\
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4.8.5. Estructura vial

El predio es facilmente accesible principalmente desde la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta que
conecta la ciudad de norte-sur poniente de la ciudad, otra de las vialidades de acceso importantes es la Av.
Tecnolégico o carretera Panamericana con sentido norte-sur y viceversa vialidad arterial en buenas condiciones,
dichas vialidades, fungen como uno de los ejes méas importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya que
conecta los Subcentros y el Centro Urbano; otra vialidad es la Av. Homero que conduce trafico de manera horizontal
desde el poniente que es donde se ubica el predio hasta la Av. Heroico Colegio Militar al oriente de la ciudad.

El predio cuenta un acceso directo a la vialidad local C. Universidad Auténoma de Puebla, vialidad local que se
conecta rapidamente con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
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Imagen 53. Estrucwra vial dantro de Ia zona de estudio. Fuente: PDU 2040 vigente.

VIALIDADES ARTERIALES:

Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta
Vialidad de primer orden altamente accesible desde la Av. Tecnolégico y Av. Homero, que funciona como uno de
los ejes més importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha
avenida, cuenta con ufia longitud es de 11 km aproximadamente. Actualmente cuenta con 5 carriles por sentido,
con camellén ral de 4.00 m de ancho cuya seccién en general es de aproximadamente de 44.50 a 54.00 m.

~
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Imagen 54, Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y su seccion vial. Fuente PDU 2040.
VIALIDADES PRIMARIAS:

v Av. Tecnolégico
La avenida Tecnologico o mejor conocida como Carretera 45 o Panamericana, es una vialidad primaria de comercio

y servicios consolidado en su gran totalidad, vialidad que conecta la zona norte con el sur, contendiendo en su
seccion vial la ruta de transporte pablico troncal dentro de su eje central, priorizando la localizacion de Ia Estacion
de Transferencia Norte Bowi, situada en la Av. Tecnoldgico y Av. Homero. Dicha avenida, cuenta con 5 carriles por
sentido, con camellon central de 5.00 m de ancho cuya seccion en general es de aproximadamente de 54.40 m.
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Imagen 55. Av. Tecnolégico y su seccion vial, Fuente PDU 2040,

v Av. Homero
Vialidad primaria que va de poniente a oriente y viceversa, cuenta con una seccién vial de 27.00 a 30.00 m de

distancia, con 3 y 2 carriles de por sentido, camellon central y banquetas en ambos lados.
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Imagen 56. Av. Homero y su seccion vial. Fuente PDU 2040,

v Av. San Miguel el Grande
Vialidad primaria que conecta de manera perpendicular con la Prol. Av. Homero con el Circuito Universitario, donde

la seccion vial comprende una seccion de 31.00 con 3 carriles por sentido y un camellon central, asi como banqueta
2.50 m, en ambos lados.
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Imagen 57. Av. San Miguel el Grande. y su seccion actual. Fuente PDU 2040.

v~ Av. Abolicién de la Esclavitud
Vialidad primaria totalmente consolidada y que se conecta directamente con el Circuito Universitario, distribuyendo

el trafico de los fraccionamientos de la zona norponiente, cuenta con una seccion total de 21 m, con 2 carriles por
sentido, camellon central y banquetas en ambos lados.
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Imagen 58. Circuito Universitario y su seccion vial. Fuente PDU 2040.

VIALIDADES LOCAL:

v' €. Universidad Auténoma de Puebla
Vialidad terciaria o local que da acceso directo al predio, cuenta con una seccion vial de 15.00 m, contando con 1
carriles por sentido, estacionamiento y banquetas en ambos lados, conectando con la Av. Homero al norte y al sur
con la C. San Miguel el Grande, asi mismo se encuentra a 98 m de la Av. De la Juventud, o que lo hace un predi

altamente accesible.
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Imagen 59. Seccién actual e imagen de la C. Universidad Autonoma de Puebla (14.00 m de ancho).

4.8.5. Transporte Publico

El sistema de transporte publico actual es un sistema de autobus de transito rapido (BRT), que cuenta con una linea
Troncal que recorre la ciudad desde la "Terminal Norte" ubicada en la Av. Tecnoldgico esquina con Av. Homero,
con destino a la "Terminal Sur” ubicada en el Blvd. Juan Pablo Il esquina con Av. Pacheco. La Terminal Norte es la
mas cercana al predio, considerada estacion multimodal, ya que aparte del intercambio de transporte pablico, llegan
vehiculos privados, bicicletas y peatonalmente, situandose a una distancia de 900 m del predio.

imagen 60. Estacién de Transferencia Norte. Fuente: Google earth, septiembre 2024.

Asi mismo existen rutas alimentadoras que ayudan a llegar a la Terminal Norte o llegar a diferentes zonas de la
ciudad, sobre la Av, De la Juventud circulan las rutas del Circunvalacion 2, en sus diferentes modalidades, con una
frecuencia de paso de cada 8 minutos, Ia ruta cuenta con 20 autobuses por ruta, con costos de $12.00 y preferencial
de $6.00. También, a 460 m del-predio, sobre la C. De la Educacion, circula la ruta alimentadora denominada Ruta
100, con una frecuencia aso de cada 20 minutos, la ruta cuenta con 3 autobuses por ruta.

/
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lmagén 61. Rutas de transporte publico en la zona. Fuente BUSCUU, consulta mayo 2024.

4.8.6. Infraestructura Existente

La zona se encuentra cubierta por todos los servicios basicos como lo son agua potable y drenaje, energia eléctrica,
gas, telecomunicaciones, seg(in el desarrollo de las zonas habitacionales y comerciales cercanas, cabe mencionar
que dentro de las cartas del PDU vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua potable, alcantarillado
sanitario y energia eléctrica.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario

La zona se encuentra abastecida por agua potable mediante algunos pozos donde el pozo llamado “Colina” situado
al sur del predio es el que abastece el predio, que da abasto a las colonias colindantes, identificado anteriormente
en el apartado de Agua Subterranea. Para la conduccion del agua, se hace a través de una red de agua potable
con diametros que van desde las 8" al interior de las calles locales hasta 24" de diametro de la red principal de
distribucion de agua.

o ’)'4{\/{/ g

v

Infraestructura

Area de Influencia
Tang Pozos y Ret
Categoria

Poxo
Bilcome- i " Pozoy Rebombeo
B Rebombeo
v Tanque
@ Tanque elevado
®  Tangue y Rebombes

7 :; Red de agua potable
comantia 48 s lgadas}
= £ =8
}\ ST TR s et T T e AR ey 0 iy
o~ i 4_‘! . — 1214
! — 1518
= \f{ — - 42
J’ Geoestadistica
¢ | Cobertura de Agua
+ 3 4 s, % dantro de Is vivienda
4 i W 0 o205
4 2.4 it 40%
e H 41% - 60%
~ BTt H 619 - 80%
! 81% - 100%

ek,

\\ £
\\ "'-f i
Imagen 62. Infraestructura de Agua Potable. Fuente: PDU 2040. ﬁ /
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Respecto al desalojo de las aguas negras sera por el colector, que pasa por la C. Arroyo del Mimbre y que dirige
sus aguas negras hacia la planta de tratamiento de aguas residuales sur.

El predio
actualmente cuenta
con infraestructura
de  alcantarillado
sanitario.
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Respecto al agua tratada las aguas provienen de la Planta de Tratamiento Norte situada en la colonia Nombre de
Dios, sin embargo, la ciudad no se encuentra cubierta por el servicio en su totalidad. Para nuevos fraccionamientos
segln las leyes, deberan de crear su propia infraestructura para el reciclaje y tratamiento de las aguas negras,
segln lo permita el organismo de JMAS.

Drenaje Pluvial

La ciudad de Chihuahua se encuentra muy deficiente con este servicio, donde el aprovechamiento del agua pluvial
consiste en captarse en las vialidades para luego, drenar las aguas de lluvia al alcantarillado de la ciudad, o si bien,
es aprovechada en las reas permeables de la ciudad. El poligono de aplicacion escurre sus aguas por la C.
Universidad Auténoma de Puebla.

Infraestructura eléctrica
El predio cuenta con cobertura de energfa eléctrica suministrada por parte de la Comision Federal de Electricidad,
las lineas eléctricas son aéreas.

La subestacion eléctrica més cercana a la zona de analisis se localiza en la Calle 2 de octubre S/N dentro de la
Colonia 20 Aniversario, ubicado al poniente del predio, dicha subestacion distribuye la energia por medio de lineas
de 115 kVA. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en estudio.

Gas.

La ciudad de Chihuahua esta compuesta de dos tipos de dotacion de gas, donde actualmente predomina el gas
natural (procedentes de los sistemas de Chihuahua- Juarez y Reynosa- Chihuahua) ante el gas LP, la linea méas
cercana de gasoducto de PEMEX se encuentra al norponiente del poligono de aplicacion, sobre la Av. Homero.

Telefonia e Internet.

El area cuenta con €l servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacion
de lared de dwm servicio. Donde el sector que nos ocupa, se encuentran algunas antenas de telefonia.

e
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4.9. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

El Atlas de Riesgos define a los riesgos geolégicos como una circunstancia o situacién de peligro, pérdida o dafio
social y econémico, provocado por una condicion geologica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geolégico,
inducido o no.

4.9.1. Riesgos Geologicos

El poligono de aplicacion se encuentra exento de zonas sismicas, dohde la falla geologica al denominada El
Porvenir es la més cercana, se ubica al poniente a una distancia aproximada de 2,200 m del predio, las fallas

cuentan con un bufer de influencia de 50 m, quedando fuera su alcance, por lo que no representa ningun tipo de
peligro de esa indole,

Otro de los factores que se presenta en la zona es el riesgo por erosion, ademés de un punto de riesgo por fallas o
fracturas, si bien el predio esta colindante a estos riesgos, se queda fuera del alcance, por lo que no representa
ninglin riesgo para el predio, pero se recomienda de considerar factores de seguridad que prevengan posibles
riesgos para las obr‘asjque se Il;‘egase a Plamear y por seguridad los futuros usuarios.
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Imagen 64. Riesgos Geolbgicos. Fuente: PDU 2040.

4.9.2. Riesgos Hidrometeoroldgicos

En cuestion de este tipo de riesgos hidrometeorolégicos, de acuerdo con el PDU vigente, el predio se encuentra a
una distancia de 225 m del Arroyo el Mimbre Sur, el cual en el tramo cercano al predio se encuentra canalizado con
suficiente capacidad, este arroyo conduce sus aguas hacia el sur oriente, con destino hacia el Rio Sacramento
[Chuviscar, y segin la carta de riesgos no representa ningan tipo de riesgo para el predio.

Asi mismo, a una distancia de 830 metros, se encuentra el Arroyo el Picacho, el cual actualmente se encuentra
canalizado en su seccion cercana al predio, mientras que en otros se encuentra el cause sin revestir, sin embargo,
derivado de la gran distancia a la que se encuentra del predio, este no representa una problemética directa al predio.

Por ultimo, 2 600 m del poligono de aplicacion, se ubica un punto de riesgo hidrologico, que tampoco genera riesgo _
directo para el predio. e

/”)
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Imagen 65. Rlesgos Hidrometeorolégicos. Fuente: PDU 2040.

4.9.3. Riesgos Antropogénicos

Desde el punto de vista de los riesgos antropogénicos no existe riesgo inmediato, se detectan 7 gasolineras y 2
gaseras, dentro del poligono de estudio, donde la gasolinera mas cercana se sitla al norte a 195 m de distancia
sobre la Av. De la Juventud, el cual, pudiera presentar un riesgo, tales como fugas de liquido o incendios
provocados, sin embargo, cada instalacion cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias.

Hacia el norte del predio se encuentra el Complejo Industrial Chihuahua donde se ubican diversas industrias con
diversos niveles de riesgo, ademas se visualiza una linea de Pemex al interior del complejo, donde la zona industrial

se ubica a 1.5 km de distancia, por o que ninguno de estos elementos, interfiere o ponen en riesgo las operaciones
al interior del predio.

Ofro riesgo podria ser por contaminacion del aire, donde las partlculas suspendidas en el aire que provienen del
trafico vehicular .z - <
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4.10. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo con el diagnéstico presentado para la zona de estudio, se puede concluir como sintesis los siguientes
puntos.

1. El propésito de este estudio es el de llevar a cabo un aumento de potencial urbano para un uso de suelo
de Comercio y Servicios (CMR), que le permita albergar u para albergar una en bajos estacionamiento y en altos la
extension de la refaccionaria y ferreteria sin venta de materiales pétreos, promovido por Ramén Octavio Hernandez
Gonzélez y Dora Alma Mendoza Orozco, catalogado como Lote 13 de la Manzana 11, con una superficie de 218.115
m2 sobre la calle Universidad Auténoma de Puebla, en el fraccionamiento Residencial Universidad.

2. La delimitacion de la poligonal correspondiente al area de estudio cuenta con una superficie de 1,849.8767
Ha, Para definir el poligono del area de estudio se tomd en cuenta las vialidades principales, ntcleos concentradores
de actividad, asi como equipamientos urbanos, AGEBs y limites de colonias.

3. El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad
privada, y comprende un solo poligono con domicilio en la C. Universidad Autbnoma de Puebla, dentro del
Fraccionamiento Residencial Universidad (lote No. 13, Manzana 11) de esta ciudad de Chihuahua. El poligono de
aplicacion cuenta con una superficie de 218.115 m2 segin escrituras, y acredita propiedad a nombre de RAMON
OCTAVIO HERNANDEZ GONZALEZ casado bajo sociedad conyugal con DORA ALMA MENDOZA OROZCO.
Dicho predio cuenta con clave catastral 341-011-013.

4, El predio, con respecto a la estructura urbana de la ciudad se localiza dentro del Subcentro Urbano Norte,
asi mismo, se encuentra dentro del radio de influencia del Corredor de Movilidad Juventud y a 1 km del Corredor
de Movilidad Tecnologico Universidad, los cuales conectan el Subcentro Norte con el Centro Urbano y el Subcentro
Sur Poniente.

i De acuerdo con el PDU 2040, el predio se localiza en la zona denominada &rea urbana y cuenta con un
Comercio y Servicios (CMR), y se encuentra préximo a usos de suelo habitacionales de diferentes densidades como
H-25, H-35, H-45 y H-60, asi mismo franjas de comercio y servicio, usos mixtos, equipamiento urbano y recreacion
y deportes.

6. El sector donde se asienta el predio cuenta con los servicios basicos, asi como infraestructura, buena
topografia, diversidad de usos de suelo. El valor del suelo de la zona donde se encuentra el predio es de $1,754.00
pesos el m2, las colindancias cuentan con valores rondan entre $1,059.00 hasta $3,485.00 pesos el m2.

7. Dentro del 4rea de estudio se delimitan 17 AGEBs en el censo del afio 2020, donde se estima una
poblacion total de 51,390 personas, predominando la poblacion masculina con un 48.48% de la poblacion con
24,915 hombres, mientras que la poblacion femenina ocupa un 51.52% contabilizando 26,475 mujeres.

8. La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes planas, donde el flujo
natural del suelo es con direccion hacia el sureste con direccion hacia el rio Chuviscar y rio Sacramento, la
topografia fluctia entre el 2 y el 5%, considerandose como pendiente suave.

9. Al sur del predio a 225 m, se localiza el Amroyo el Mimbre, el cual se encuentra canalizado en la porcion
més cercana al predio, existiendo un punto de riesgo donde termina dicha canalizacion, sin embargo, no afecta al
predio ya que su pendiente de este cuerpo de agua desemboca hacia el poniente, en el Rio Chuviscar.

10, El sentido de las corrientes subterraneas es de sur-poniente a nor-oriente, siguiendo la direccion de la
topografia hasta el rio Chuviscar/ Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar,
encontrandose 5 pozos, 5 rebombeos y 3 tanques de almacenamiento, propiedad de la JMAS. EL pozo denominado
Colina, ubicado a 890 m del predio, es el que se encarga de abastecer a la zona.

1. La tipologia de vivienda predominante en la zona es diversa, la mayoria es vivienda unifamiliar en lote
individual de 120 a 160 m2 alcanzando rangos de densidades de H-35, H-45 y H-60 viviendas por hectérea, dejando
ademas vacios entre las superficies fraccionadas. En la zona constantemente se incorpor: -nyevas zonas
habitacionales como consecuencia de la aptitud territorial y de la demanda de viwienda./&ﬂ '
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12. La oferta de comercio y servicios en la zona se encuentra principalmente en los corredores urbanos
asentados en las principales vialidades existentes, sin embargo, también podemos visualizar muchos giros
comerciales al interior de las zonas habitacionales. Asi mismo, el predio se encuentra cercano al Subcentro Centro
Norte, nicleo que concentra unidades econdmicas importantes.

13. El poligono de aplicacion cuenta con gran diversidad de equipamientos cubriendo las necesidades basicas
de la poblacion asentada, predominando los equipamientos en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta,
la Av. Tecnoldgico y Av. Homero en su mayoria equipamientos de cobertura regional, al interior de los desarrollos
habitacionales se ubican equipamientos locales.

14. Dentro del area de estudio se encuentra una zona industrial de gran relevancia para la ciudad denominada
Complejo Industrial Chihuahua situado a una distancia de 1.5 km de distancia del predio, constituyendo una mayor
superficie disponible en la ciudad con una superficie total de 674 has.

15. El predio es facilmente accesible principalmente desde la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta
que conecta la ciudad de norte-sur poniente de la ciudad. Especificamente cuenta un acceso directo a la vialidad
local C. Universidad Auténoma de Puebla, vialidad local que se conecta rapidamente con la Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta.

16. En cuanto a transporte publico, el predio se encuentra a 900 m de la Terminal Norte, considerada estacion
multimodal, asi mismo sobre la Av. De la Juventud, circulan las rutas alimentadoras Circunvalacién 2, y sobre la C.
Educacién a 460 m del predio, circula la ruta denominada Ruta 100.

17. La zona se encuentra cubierta por todos los servicios basicos como lo son agua potable y drenaje, energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones, seg(n el desarrollo de las zonas habitacionales y comerciales cercanas, cabe
mencionar que dentro de las cartas del PDU vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

18. El predio se encuentra cercano a la falla geoldgica El Porvenir, a una zona de riesgo por erosion y a un
punto de riesgo por fallas o fracturas, quedando fuera del alcance y buffer que establece el PDU 2040, en materia
de dichos riesgos, por lo que no representan ningtn tipo de peligro para el predio en cuestion.

19. En cuestion de riesgos hidrometeorolégicos, el predio se encuentra cercano a dos arroyos, el arroyo el
Mimbre Sur y el Picacho, asi mismo se observa a 600 m del predio un punto de riesgo por inundacion, los cuales,
no representan ningun tipo de peligro para el predio derivado de la distancia a la que se localizan.

20. Desde el punto de vista de los riesgos antropogénicos no existe riesgo inmediato, ya que se encuentran
gasolineras y gaseras, pero estas cuentan con las medidas correspondientes para evitar contingencias. Igualmente,
el Complejo Industrial Chihuahua se encuentra a una distancia considerable del predio por lo que no interfiere o
pone en peligro las operaciones al interior de este.
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3. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

5.1 CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
AMBITO NACIONAL

5.1.1. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas plblicas y del sistema financiero;
planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades econémicas y “organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad,
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica, social y
cultural de la nacién”. Para este proposito, la Carta Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democrética, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional
de Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y enumerar
las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define objetivos
y programas de interés nacional: Politica - Gobierno, Politica Social y Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo concepto
de nacién y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion piblica bajo los siguientes

objetivos:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivalidad.
2. Recuperar el estado de derecho.

3 Separar el poder politico del poder econémico.
4. Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accién,
5. Hacia una demacracia participativa.

6. Revocacién de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

Q. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracion: soluciones de raiz.

11 Libertad e Igualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 |a poblacion de
México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y con oportunidades para
los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1 Construir un pals con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares de desarrollo econémico, enfatizando el manejo
sano de las finanzas, construccion de la infraestructura, promocién del desarrollo regional y rescatando al sector
energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3 No mas incrementos impositivos.
4

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada. / L /
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5 Rescate del sector energético.
B. Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado intemo y el empleo.
7. Creacion del Banco de Bienestar.
8 Construccion de caminos rurales.
] Cobertura de interet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
11. Aeropuerto Intemacional “Felipe Angeles’ en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13, Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

5.1.2. Normatividad SEDATU

NOM-001-SEDATU-2021

Espacios publicos en los asentamientos humanos. Tiene como objetivo otorgar a los municipios y entidades
federativas herramientas de autoevaluacion con el fin de que estos formulen y gjecuten acciones especificas de
promocion y proteccion de sus espacios plblicos.

NO M-002-SEDATU-2021

Define, clasifica y jerarquiza la terminologia del equipamiento, realizando por primera vez la identificacién de
equipamientos privados y plblicos; prevé su agrupacion por funciones y sefvicios.

NOM-004-SEDATU-2023

Tiene como objetivo primordial mejorar la accesibilidad y la seguridad vial en nuestras calles urbanas, guiando el
desarrollo urbano hacia un modelo méas sostenible. En su contenido, se regulan aspectos fundamentales como los
principios de planificacion, la jerarquia de movilidad, Ja organizacion de la estructura vial, entre otros.

5.1.3. Normatividad de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

La LGAHOTDU establecs principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de planeacion,
administracion y ordenamiento del territorio. De igua! manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubemamentales en la materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarolio acordes a
dichos principios. A manera descriptiva, s& enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU que incide y
respalda la presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accién urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacién
Chihuahua, que contiene una fraccidn de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanas en condiciones sustentables, resilientes, saludables,
productivos, equitativos, justos, incluyentes, democréticos y seguras.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar €l territorio y los Asentamientos Humanos, tienen que
realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacidn y la ordenacion
territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica piblica:

o Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los fratados internacionales suscritos
por México en la materia,
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® Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesidn social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion de individuos o
grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos los
habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

° Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje
del Crecimiento economico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de
calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y
facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrolio y planeacién urbana y coordinacion
metropolitana debera observar los principios sefialados en el Articulo anterior, sin importar el orden de gobierno de
donde emana.

Articulo 47, Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier ofro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen
las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacion, cualquiera que sea su régimen juridico, estén sujetos a
las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la
preservacion ecologica, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

5.1.4. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La Proteccién Al Ambiente

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccion de los elementos
de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada convivencia del medio
fisico urbano con el natural que lo sostiene.

Articulo 15.- Para la formulacion y conduccion de |a politica ambiental y la expedicidn de normas oficiales mexicanas
y demés instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esté obligado a prevenir, minimizar
o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion implique. Asimismo, debe
incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacion y adaptacion a los efectos del
cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

Xl.- En el gjercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social, se consideraran
los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

XlI.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion,
uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo
a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16.- Las entidades federativas y los municipios en el a&mbito de sus competencias, observaran y aplicaran
los principios a que se refieren las fracciones | a XV del Articulo anterior.

Articulo 19 - En la formulacion del ordenamiento ecologico se deberén considerar los siguientes criterios:

. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional ?n laszonas sobre -
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las que la nacién ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacion de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, |a distribucion de la poblacion
y las actividades econémicas predominantes;

Il Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de ofras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacién y demés obras
actividades, y

V. Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se

constituyan las areas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de manejo
respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y
la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los siguientes criterios:

I Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

I En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion
extensiva;

Il En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se
evitara que se afecten &reas con alto valor ambiental;

Iv. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecologica en tomo a los
asentamientos humanos;

Vi. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos
econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la
proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

Vil El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de
su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;
Vi En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas

intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacién;

X. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos
en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacion al establecimiento de las
areas naturales protegidas, se realizara una division y subdivision que permita identificar y delimitar las porciones
del territorio que la conforman, acorde con sus elementos biol6gicos, fisicos y socioecondmicos, los cuales
constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades
en las 4reas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las siguientes zonas y sus respectivas
subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

I Las zonas de-amortiguamiento, tendran como funcion principal orientar a que las actividades de
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aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al mismo tiempo
las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo plazo, y podran estar
conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

a) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos, previos a
la declaratoria del area protegida.

AMBITO ESTATAL

5.1.5. Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos y
aspiraciones de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de los
foros de consulta, realizados a lo largo y ancho de nuestro gran territorio.
Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Economico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 4 que contempla Seguridad Humana y Procuracion de Justicia
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones sélidas.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable, Vivienda digna y de calidad

Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias
chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a
aquellas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento
convencional.

5.1.6. Normatividad de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo
urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo urbano sostenible,
integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, asi como
establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinaré:

l. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Il Las &reas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.
I, La red de vialidades que estructure [a conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asi
como la estructuracion compositiva de los espacios piblicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio piiblico, asi como para la proteccion de los
derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las &reas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion,

VIl Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que gar}ucaﬂas condicignes
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materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIl La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especiaimente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los poligonos
de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la capacidad, para lo
cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a
ampliar. Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos
y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran los
mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el Articulo anterior,
Igualmente definiran los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente y
publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales, tales
como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcioén de unidades o porcentajes referidos al total
de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

AMBITO MUNICIPAL

5.1.7. Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 Municipio de Chihuahua

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion,
andlisis y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los
problemas actuales que aquejan al municipio. EI documento contiene las politicas plblicas, los objetivos, las
estrategias y lineas de accion que, con una vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el municipio.
Los cuales son:
Eje 1. Competitividad y Desarrollo. Eje 2. Desarrollo Humano. Eje 3. Seguridad. Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente
Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:

Eje1. Familia y Comunidad. Eje 2. Equidad de Género. Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El Plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el hacer de Chihuahua el municipio mas competitivo
de México. En temas de caracter Urbano se idéntica con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana. Los cambios sociales, econédmicos y politicos tienen repercusiones
sobre el territorio y en los asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido
al desarrollo e impacto de las actividades productivas y el crecimiento demogréfico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han visto
reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un marco de
sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los tres
ordenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanaos y la regulacion de los centros
de poblacion que permitan administrar y ordenar las areas urbanas con inteligencia y el uso de tecnologias que
permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, modemna y competitiva.
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Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por deméas compleja debido a la gran cantidad de
elementos vinculados y entrelazados al espacio pblico que llamamos ciudad; sin embargo, se propone considerar
medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar una linea base de inicio y,
consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente administracion municipal.

5.1.8. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio considerando
criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social. En lo especifico a la presente propuesta establece la
vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las facultades que tiene el Municipio y
los promotores privados a realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los
criterios de sostenibilidad definidos para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y para erigir
toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el
presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la presente.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observase las siguientes consideraciones:

l.- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, &reas para servicio, vialidad y lo sefialado en
este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;
IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pablacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas (...) y se
sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del &mbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibides, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podréa solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los
impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley:

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites, la
Direccion los determinara, solicitandole al particular la informacién que se requiera, emitiendo el dictamen de
zonificacion.

5.1.10 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040,

El Plan de Desarrollo Urbano en su séptima actualizacién en el Periddico Oficial del Estado P.O. 24 de marzo del
2024, Acuerdo No. 16/2024. Los instrumentos de planeacin vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la
propuesta de zonificacion y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda’, siendo estos elementos los que mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad. y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga

mayor posibilidad de incidir y fomentar fa conformacion de un nuevo modelo urbanO/\/ L
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El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la vision
de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

a) OBJETIVOS GENERALES

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

v Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

Ofrecer usos mixtos ¢ intensificar y densidades habitacionales.

v Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional

de los recursos naturales.
v Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.
Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacitn del
territorio urbano y la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

b) OBJETIVOS
Estructura urbana, suelo y vivienda

v Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

v Diversificar los usos de suelo.

ik Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes

estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.
v Densificacion de la ciudad.

c) POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la propuesta
de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los proximos afios, se plantea la incorporacion de
superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el
objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las demandas para el desarrollo
integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacién del equipamiento colectivo y deméas
servicios necesarios.

b) La densificacién y la ocupacién de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacién general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para areas de nuevo
desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través
de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

¢} La recuperacién del Centro Histérico

d) La regeneracion urbana

€) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias

f) La conservacion del patrimonio natural y construido.

g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

i) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico v la oompetltmdad
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La meta que se persigue es elevar el empleo, diversificar la economia y finaimente fortalecer a la regioén en un
creciente desarrollo productivo, menos dependiente y més vigoroso para enfrentar la globalidad sin descuidar lo
local.

d) NORMATIVIDAD

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo de Comercio y
Servicios (CMR), segln lo indica el PDU; se pretende incremento de potencial de sus componentes urbanos, por
tanto, al momento de proyectar el proyecto debera cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones
para dicho uso que son las siguientes:

COMERCIO Y SERVICIOS (CMR). Zonas que albergaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para
las &reas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindantes con vialidades regionales,
de primer orden, primarias, secundarias y en corredores estratégicos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

Cédigo | Tipo el (00 Bl e m | Fronfal | Colindancia | Frente | g i ionys
(m2) libre {m) (m) Minimo
CMR 2 300 0.75 300 1% SR SR 12
s T 1000 O T R ———
1 400 075 225 15% SR SR 15
EQM 2 1200 060 1.80 25% SR SR 20 Reritirss: 3 & noaiative
3 500 075 300 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1Al 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 de Construcciones y
181 1 1000 0.75 150 25% SR SR 15 Ciudad Cercana
MAI 1 250 050 200 15% SR SR 10
1 120 050 240 60% SR SR 7
ol 2 300 060 300 60 SR SR 12
ZA 1 600 060 | 240 80% SR SR SR

Imagen 67. Tabla de Normatividad para el uso de suelo Habitacional Unifamiliar. Fuente: PDU vision 2040.

Cabe destacar que, se atendera a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y condicionados a definir en
el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados. Al momento de la autorizacion del cambio de uso de
suelo solicitado, se atendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas y de Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas Leyes.

i ACTIVIDADES
|____cauro 1 DESCRIPC [ ome ]
1
COMERCIO Y SERVICIO Refuccionarias y lereleias sin venla de maleriales péheos hasta 300 m2 P
L
SIMBOLOGIA GENERAL
P PERMITIDOD
X PROHIBIDO

Condicignado= Mimere de condicionants splicable.

Tabla 2.Tabla de compatibilidad, Fuente. PDU 2040.
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5.1.11 Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio considerando
criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social. En lo especifico a la presente propuesta establece la
vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a fravés del PDU 2040 y las facultades que tiene el Municipio y
los promotores privados a realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los
criterios de sostenibilidad definidos para el territorio municipal.

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacion con
fecha del 5 de octubre 2013, con su Gltima modificacion por Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria 06/20 de fecha
03 de Abril de 2020, en cuestion de COMERCIO Y SERVICIOS, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accion constructiva al que
pueda estar sujeta cada edificacion” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “C”, lo siguiente:

C. COMERCIO:
a) Almacenamiento y Abasto;

Avrticulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y para erigir
toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el
presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demés disposiciones legales y aplicables a la presente.

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote
que les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su ubicacién. Para las tipologias
diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

l. Nimero minimo de cajones:

Ventas de materiales Refacciones 1 por cada 75 m2 construidos

Il. o que resulte de la aplicacion de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual ser utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetard
a estudio y resolucion por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos
sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. EI 60% de las &reas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados
para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior
de pisos;

lIl. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados,
para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta grados
de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos seré como minimo de circulacion 7.00 ml.;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos seré de
7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las 4reas de circulacién necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de cada
50a fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo més cerca posible de la entrada
a la edificacion. En-€stos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

i
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VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacion sefializada, con
sefiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos plblicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un méximo de dos;

[X. La Direccion determinaré los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de
mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcion de su ubicacion y relacion con la estructura urbana,

y
XI.De la misma manera, determinaréa los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios
para concentradores de texis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observase las siguientes consideraciones:

I- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, &reas para servicio, vialidad y lo sefialado en
este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;
IV.- Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberé ajustarse a los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 68. Deberan asignarse espacios para almacenar depésitos o bolsas de basura, ventilados y a prueba de
roedores, convenientemente localizados de forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccion y
transporte de residuos.

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacion. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas {...) y se
sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificaciéon de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los
impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites, la
Direccion los determinara, solicitandole al particular la informacion que se requiera, emitiendo el dictamen de
zonificacion.

Articulo 88. Los locales de las edificaciones contaran con medios de ventilacion que aseguren la provision de aire
exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion, deberan observarse los siguientes requisitos:

II. Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacion plurifamiliar, en oficinas, instalaciones de salud,
de educacién, de cultura, de recreacion, de alojamiento y de servicios mortuorios deberén estar ventiladas
permanentemente en cada nivel, a la via pablica, patios de iluminacian y ventilacion o espacios descubiertos por
medio de vanos, cuya superficie no sea menor del 10% de la planta; deberan corresponder a [a siguiente funcion:
A= hs/200.

+/j
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6. ESTRATEGIA

6.1. ESTRATEGIA GENERAL

La ubicacion del predio se sitta dentro del fraccionamiento Residencial Universidad, sobre la Calle Universidad
Autonoma de Puebla (Lote 13 Manzana 11), donde los usos de suelo que colindan de manera directa con el poligono
de aplicacion son: Comercio y Servicios al este, Habitacional H35 y H45 al norte y sur, y recreacion y deporte al
poniente. El predio colinda de manera directa con el corredor comercial Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, siendo una zona que cuenta con alta plusvalia y accesibilidad, destacando la presencia de grandes
comercios diversos como restaurantes, salones de eventos, tiendas de autoservicio, ferreterias, etc.

Es importante mencionar que el predio se encuentra dentro del poligono al Subcentro Urbano Norte el cual cuenta
con vocacion de desarrollo social, econémico, cultural y urbano, siendo un elemento detonador de la zona norte de
la ciudad, contando con espacios e infraestructura, donde se desenvuelven importantes actividades laborales,
educativas, econdémicas y habitacionales con diversos niveles socioeconomicos.

Imagen 68. El predio.

El objetivo de este estudio propone incremento de potencial de sus componentes urbanos del uso de suelo
establecido dentro del PDU vigente, como Comercio y Servicios (CMR), para un predio con una superficie total
de terreno de 218.115 m2 buscando un mayor aprovechamiento del predio con un COS de 1.00, al proponer
una extension de la refaccionaria con espacio de venta y almacenaje de refacciones nuevas en planta alta y en
bajos estacionamiento, dotando al sector de més opciones mixtas, cercanas a los equipamientos urbanos, vivienda,
comercios y sobre a la excelente accesibilidad que se ve privilegiada la zona, dicha integracion sera respetuosa al
entorno dentro del medio natural y construido.

&// /‘..’ .‘




Sabado 12 de julio de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 85

M
— AREA DE ;
ﬂsswnoum:emo

PLANTA BAJA
ESCALA T100
SUP. CONSTRUIDA: 201.74 2

SUP. TERRENO: 218.115 M2

Estudio Técnico para Incremento de Potencial Urbano
UNIVERSIDAD DE PUEBLA

REFACCIONARIA

" PLANTA ALTA
ESCALA 1100
SUP. CONSTRUIDA: 201,74 12
SUP. TERRENO: 218.415 M2

Imagen 69. Plantas arquitecténicas propuestas.

Se pretende desarrollar en el poligono de aplicacion una edificacion que venga a complementar una refaccionaria
existente colindante al predio, ubicada sobre la Av. De la Juventud No. 9537, el proyecto propone un edificio de dos
plantas, en el cual, el nivel bajo contiene cajones de estacionamiento que da servicio a la refaccionaria y en el nivel
alto se desplanta una extension de la refaccionaria para el almacenaje de refacciones. El 4rea de construccion
corresponde a planta baja 201.74 m2 y planta alta 201.74 m2, sumando un total de 403.48 m2, por lo cual se

requiere un aumento de potencial para el uso de suelo.

lmagen 70 Rafacc!onana (derecha) y la propuesta (i zqu:srda) I
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6.2. ESTRATEGIA PARTICULAR
6.2.1. Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, esta expuesto en el
Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patrén de
urbanizacién a la zona poniente de la ciudad, que Gltimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una
extensa dispersion provocada por el crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo
que ha propiciado grandes distancias que demandan un excesivo uso de vehiculo privado como forma de movilidad.

Dentro del modelo de desarrolio, se proponen las bases de sustentabilidad; econdmica, social y ambiental, donde
principalmente cuenta con dos claves fundamentales que aplican a esta propuesta de desarrollo, que lo estructuran:

v Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.

v Con
intensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de reciclar y definicion
de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.

El modelo descrito en este documento busca mantener el uso de suelo Comercio y Servicios, donde se busca
incrementar su potencial urbano con un COS de 1.00.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio atiende en buena parte los
elementos antes descritos, siendo congruente con las estrategias propuestas dentro del PDU vigente en cuestion.

6.2.2 Politicas de Desarrollo

De acuerdo con el instrumento de planeacion vigente en la localidad del PDU 2040, las politicas de desarrollo del
proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una visién
de sustentabilidad social, econémica y medioambiental. Las premisas de planeacion para integrar el proyecto a la
zona Y la ciudad son las siguientes:

1. El crecimiento integral y continuo de la ciudad
Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los proximos afios, se plantea la incorporacién de

superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el
objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucion de las demandas para el desarrollo
integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demés
servicios necesarios.

2. Ladensificacion y la ocupacion de los vacios urbanos. Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano
y urbanizable pues se contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio
urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad
en el uso de este.

3. El desarrollo econdmico y la competitividad
La meta que se persigue es elevar el empleo, diversificar la economia y finalmente fortalecer a la region en un

creciente desarrollo productivo, menos dependiente y mas vigoroso para enfrentar la globalidad sin descuidar lo
local.
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6.3. ESTRATEGIA DE ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Vision 2040, la propuesta del
cual es objeto éste estudio, busca el aprovechamiento de la zona compuesta por predios con uso habitacionales,
mixtos y comerciales, sobre todo la excelente accesibilidad con la que cuenta el predio.

En la zonificacion secundaria se tomo en cuenta el contexto inmediato, donde la propuesta de este estudio radica
en incremento de potencial urbano para un uso de suelo identificado como COMERCIO Y SERVICIOS (CMR)
estableciendo un Coeficiente de Ocupacion de Suelo de 1.00, para el completo aprovechamiento de un predio
con acceso a la C. Universidad Autonoma de Puebla con una superficie de terreno de 218.115 m2.

ZONIFICACION SECUNDAR!A PDU VIGENTE

USOS DE SUELO Uso suelo: Comercio y Servicios
[ HABITACIONAL H-35 o y
C0S: 1.00
[ ___| HABITACIONAL H-45
__________________ -

__c_gygncio_\; s_Echu_Jg_ .
l- RECREACION Y DEPORTE

Imagen 71. Uso de suelo actual y Propuesto de Comercio y Servicios. Fuente: Elaboracion propia con datos del IMPLAN.

6.3.1. Normatividad

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion sera de acuerdo a lo que se indica dentro de la
normatividad del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Comercio y Servicios (CMR) con un lote minimo
de 300 m2, un COS de 0.75 y un CUS de 3.00, adopta un frente minimo de 12.00, las areas permeables son de
10%, no cuenta con restricciones y los cajones de estacionamiento se deberan remitir a la normativa vigente, en
este caso, al Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del municipio de Chihuahua, buscando un COS
de 1.00, donde la modificacion del COS, se desarrolla de la siguiente manera:

NORMATIVIDAD USO HABITACIONAL COMERCIAL

TiPO 7
% RESTRICCION
Uso LOTE | COS ermeable m MINIMO (M) MINIMO CAJONES
CODIGO MiNIMO superficie | FRONTAL | COLINDANCIA | FRENTE | FONDO ESTACIONAM
COMERCIC Y " Remitasg ala
SERVICIOS (CMR) 2 130000} 0.75 | 3.00 10% SR SR 12.00 17.14 12.00 rmlir;zﬁ:}a

e
Tabla 3. Normatividad para el uso de suelo Comercio y Servicios. Fuente: W vigente:

/
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HORMATIDAD USO HABITACIONAL COMERCIAL
uso i wore |COS| cus pm""w,h "EST?;‘;C"’" MINIMO (M) NG | CAJONES
CODIGO MNIMO supsricls | FRONTAL | CoLINDANCIA | FRENTE | FONDO ESTACIONAM
sé%fgg'{%;m 2 |300001.00| 300 | 10% | SR SR 1200 | 17.14 12.00 R?%anaﬁzzla

Tabla 4. Normatividad propuesta para el uso de suelo Comercio y Servicios.

NOTA 2. SR=8in Restriccion  SP= Segiin proyacto.

La propuesta de uso comercial debera permitir realizar actividades las cuales se caracterizan por desempefiarse
bajo condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de
acuerdo con los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

De acuerdo con la tabla de compatibilidad, el uso Habitacional H-35 puede el uso habitacional unifamiliar, mismos
que se enlistan a continuacion:

| ACTIVIDADES B
[ GRUPO | DESCRIPCION | cmr |
COMERCIO ¥ SERVICHOD | poiqccionarias y fereterias sin venta de maleniales pékeos hosta 300 m2 P
DISTRITAL
BMBOLOGIA GENEZAL
P PERMITIDO
X PROHISIDO
(Condclonadas Kumero de condicionenle soblcabls,

Imagen 72. Tabla de Compatibilidad Comercio y Servicios. Fuente: PDU visién 2040.

6.4. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente tiene la zona se designa como préacticamente cubierta, el cual, incluye
los servicios de dotacion de agua potable, drenaje sanitario, electricidad, entre otros. El predio actualmente ya
cuenta con los sefvicios, ya Que se encuentra una vivienda unifamiliar.

6.4.1, Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Agua Tratada

El predio cuenta con los servicios de agua potable, por parte de la JMAS. Respecto a los escurrimientos pluviales
respetaran su topografia y drenaran hacia las vialidades. En este sentido el PDU 2040, propone principios de
sostenibilidad, cuidado del medic ambiente, crecimiento econdmico y beneficio social a través de los siguientes
elementos:

. Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.
. La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos
y generando empleos y reduciendoe tiempos de traslado.
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En la zona existe la infraestructura de alcantarillado sanitario y agua residual, el colector mas cercano se encuentra
aunos 500 m del predio, sobre C. Arroyo del Mimbre, por lo que existe factibilidad del servicio. A la hora de elaborar
el proyecto, este se generara en base a los requerimientos de la JMAS.

ELPR

m

O

Azaimar (Nd0 Sameera

I
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§ INFRAESTRUCTURS
5

Imagen 73. Infraestructura de agua tratada, alcantarillado sanitario y agua potable en la zona inmediata al predio. Fuente:
SIGMUN, mayo 2024.

6.4.2. Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telecomunicaciones

El predio actualmente cuenta con el suministro de energia eléctrica, el cual es proporcionado directamente por la
Comision Federal de Electricidad (CFE), en base a lo que establece la Ley de Servicio Pablico de Energia Eléctrica
y su Reglamento, el desarrollador debera realizar las obras necesarias para suministrarle el servicio, las cuales
podran determinarse una vez que se cuente con el proyecto ejecutivo.

EL PREDIO

£l

Tty L i TR

INFRAESTRUCTURA
LS

——

Imagen 74. Infraestructura de alumbrado pablico en la zona inmediata al predio. Fuente: SIGMUN, mayo 2024.
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6.5. ESTRATEGIA DE VIALIDAD
La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio es altamente efectiva, ademés de la cercania con el
Subcentro Urbano Norte de la ciudad, con acceso inmediato a la vialidad C. Universidad Auténoma de Puebla
con una seccion vial de 15.00 m de ancho y un carril por sentido, banquetas de 1.80 m en ambos fados y un cajon
de estacionamiento de cada lado, que se conectan faciimente con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta al poniente del predio a una distancia de 98 m, con 5 carriles por sentido, cuya seccion en general es de

aproximadamente de 44.00 a 54.00 m, al norte del predio se ubica la Av. Homero, a una distancia de 530 m cuenta

con una seccion vial de 27.00 a 30.00 m de distancia, con 3 y 2 carriles de por sentido, camelion central y banquetas
! 5 \{“ \eq\ x

D

e

en ambos lados.
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Imagen 75. Accesibilidad al proyecto.
El predio tiene acceso directo por la vialidad terciaria C. Universidad auténoma de Puebla que cuenta con una
seccién vial de 15.00 m, contando con 1 ;
'r.-\\\ |

carril por sentido, estacionamiento y
banquetas en ambos lados, conectando

con la Av. Homero al norte y al sur con
la C. San Miguel el Grande, asi mismo

se encuentra a 98 m de la Av. De la
Juventud, lo que lo hace un predio

altamente accesible.

Imagen 76. Calle San Isidro.
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6.5.1 Estacionamiento

Respecto a la normatividad de los cajones de estacionamiento segtn el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los articulos 64 y 65, por ef cual, al momento de cuantificar
el nimero de cajones de estacionamiento Técnicas para el Municipio de Chihuahua, atendiendo al esquema de uso
estacionamiento en la planta baja y en altos la extension de la refaccionaria y ferreteria sin venta de materiales
pétreos, acorde a la normatividad aplicable para el sector.

Ventas de materiales ' Refacciones 1 por cada 75 m2 construidos '

Tabla 5. Cajones de estacionamientos segtin el comercial. Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el municipio
de Chih.

*NOTA* El proyecto de estacionamientos dependera del
proyecto que sea aprobado, aplicando lo establecido dentro
del reglamento. Hr

Atendiendo al esquema venta de refacciones nuevas,
por reglamento se requiere un minimo de 1 cajén por
cada 75 m2 construidos, el ante proyecto genera una
superficie total de consfruccion de 40348 m2,
requiriendo de acuerdo con la norma 6 cajones de
estacionamiento, donde el esquema propuesto por
ante proyecto propone 8 cajones de estacionamiento
en total.

AREA DE

OO
PLANTA BAJA
ESCALA 1100
Imagen 77. Propuesta de cajones de estacionamiento.
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6.6. SINTESIS DE LA PROPUESTA

1. El objetivo de este estudio propone incremento de potencial de sus componentes urbanos del uso de
suelo establecido dentro dei PDU vigente, como Comercio y Servicios (CMR), para un predio con una superficie
total de terreno de 218.115 m2 buscando un mayor aprovechamiento del predio, al proponer una extension de la
refaccionaria con espacio de venta y almacenaje de refacciones nuevas en planta alta y en bajos estacionamiento.

2. Se pretende desarrollar en el poligono de aplicacién una edificacion que venga a complementar una
refaccionaria existente colindante al predio, ubicada sobre la Av. De la Juventud, el proyecto propone un edificio de
dos plantas, estacionamiento en la planta baja y en altos la extension de la refaccionaria y ferreteria sin venta de
materiales pétreos. El area de construccion corresponde a planta baja 201.74 m2 y planta alta 201.742, dando un
total de 403.48 m2, por lo cual se requiere un aumento de potencial para el uso de suelo.

3 La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion sera de acuerdo a lo que se indica dentro
de la normatividad del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Comercio y Servicios (CMR) busca el
incremento de potencial de sus componentes urbanos con un COS de 1.00.

4. El predio cuenta con los servicios de agua potable, por parte de la JMAS. Respecto a los escurrimientos
pluviales respetaran su topografia y drenarén hacia las vialidades. En la zona existe la infraestructura de
alcantarillado sanitario y agua residual, el colector mas cercano se encuentra a unos 500 m del predio, sobre C.
Arroyo del Mimbre, por lo que existe factibilidad del servicio. A la hora de elaborar el proyecto, este se generara en
base a los requerimientos de la JMAS.

5. El predio actualmente cuenta con el suministro de energia eléctrica, el cual es proporcionado directamente
por la Comision Federal de Electricidad (CFE), en base a lo que establece la Ley de Servicio Pablico de Energia
Eléctrica y su Reglamento, el desarrollador deberé realizar las obras necesarias para suministrarle el servicio, las
cuales podran determinarse una vez que se cuente con el proyecto ejecutivo.

6. La infraestructura vial que permite |a accesibilidad al predio es altamente efectiva, ademas de la cercania
con el Subcentro Urbano Norte de la ciudad, con acceso inmediato a la vialidad C. Universidad Autbnoma de Puebla,
que se conecta facilmente con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta al poniente del predio a una
distancia de 98 m, y al norte del predio se ubica la Av. Homero, a una distancia de 530 m.

7. El predio tiene acceso directo por la vialidad terciaria C. Universidad auténoma de Puebla que cuenta
con una seccion vial de 15.00 m, contando con 1 carriles por sentido, estacionamiento y banquetas en ambos
lados.

8. Atendiendo al esquema venta de refacciones nuevas, por reglamento se requiere un minimo de 1 cajon
por cada 75 m2 construidos, el ante proyecto genera una superficie total de construccion de 403.48 m2, requiriendo
de acuerdo con la norma 6 cajones de estacionamiento, donde el esquema propuesto por ante proyecto propone 8
cajones de estacionamiento en total.
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En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacion,
sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y los reglamentos
Municipales en materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado,
fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector pablico y del sector social. Esta
instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

v La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
v La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.
v La participacion del sector social.

v La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo
de esta Modificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el
proyecto.

PERIODO 1-2 ANO
2024-2025
Corto plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO
1. Aprobacién de la Modificacion Menor cP X
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en cP X
¢l Periadico Oficial del Estado

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2
afios. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacién e
instrumentacion, tales como la formalizacion de la aprobacion de este instrumento de planeacion, su venta e inicio
de la urbanizacion, incluye subdivisiones o fo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de
la infraestructura troncal.

C
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10. ANEXOS

v Anexo Cartografico

v Acreditacion de Propiedad

v Inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad
Plano Catastral del predio analizado

v Identificacion oficial del promotor
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