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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 147/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinticinco de junio del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Calle Cedro-203", para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como lote 2 y 3 de la manzana 4, cuadra G-7,
ubicado en la calle Cedro niimero 203 de la colonia Las Granjas de esta ciudad, con
superficie de 500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.90.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 12/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de junio del afio 2025,
dentro del punto numero catorce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, le concede el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona Carmona, a
fin de que dé lectura al dictamen que presentan quienes integran la Comisién de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Elisa Sandoval Baca, en su caracter de
propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Calle Cedro-203", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través

de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 2y 3
de la manzana 4, cuadra G-7, ubicado en la calle Cedro numero 203 de la colonia Las
Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de §00.00 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de
COS a 0.90... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacion del pleno para
su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo6 por
unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Elisa Sandoval Baca, en su
caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Cedro-203”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visidén 2040 en el predio identificado como lote 2 y 3 de la manzana 4, cuadra
G-7, ubicado en la calle Cedro numero 203 de la colonia Las Granjas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.90.
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Lobkierne Municipal J934-20F7

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la
Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autariza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

-. SECRETARIA
i DEL
i ., AYUNTAMIENTO

N

Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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ESTUDIO DE PLANEACION URBA 9ot
"CALLE CEDRO-28F B~y

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado G UAHUA Chik.
motivo del escrito presentado por la C. Elisa Sandoval Baca, en su cc:rc:c’rer

de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del Esfud}_p

de Planeacién Urbana denominado “Calle Cedro-203", en coordino‘bi-tﬁﬁ

con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 2y 3 de la manzana 4, cuadrg

G-7, ubicado en la calle Cedro niumero 203 de la Colonia las Granjas de |a

ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.00 metros cuadrados, para

qvar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.90, de conformidad al Plan de Desarrollo

Urbo de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito sighado por la C. Elisa Sandoval Baca, en slu
carlcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Calle Cedro-203", en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Eco!lea
en el predio identificado como lote 2 y 3 de la manzana 4, cuadra G-7,
ubicado en la calle Cedro numero 203 de la Colonia las Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.00 metfros cuadrados, parq
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.90, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al puUblico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Cedro -
203", asi como de la recepcidon de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la
Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

~Oavriiod

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso ‘de
P cuenta los siguientes documentos:

/

1. Solicitud signada por la C. Elisa Sandoval Baca, en su cardcter de
propietaria del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nomonol
Electoral a nombre de Elisa Sandoval Baca;



6 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

. DICTAMERN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CALLE CEDRO-203"

3. Copia certificada de la Escritura Poblica nimero 1,933 de fecha 12 de
octubre de 2016, otorgada ante el Lic. Victor Manuel Gonzdlez Lopez,
- Notario Pdblico nimero 19 del Distrito Judicial Morelos, comparecen ja
senora Teresita de JesUs Sierra Olivas, a quien se le denomina como la
parte vendedora y la sefiora Elisa Sandoval Baca, a quien se le denomina
como la parte compradora, sobre ia finca urbana marcada con el
numero 203 formado por los lotes identificados como los nimero 2 y 3 de
la manzana IV, de la cuadra G-7 de la Colonia las Granjas, con superficie
de 500.00 metros cuadrados, inscrito bajo nimero 82 del libro 5996 de la
Seccion Primera con folio real 1225735 del Registro Publico de Ha
Propiedad del Distrito Judicial Morelos; ¥ g
opia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-205905
(pedido por Tesoreria Municipal de fecha 28 de enero de 2025: (
cio DASDDU/163/2025 de fecha 25 de marzo de 2025, emitido por 1§
Nifeccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
pstituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dicmmqq {3

6. Oficio 264/2025 de fecha 14 de abril de 2025, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

determind PROCEDENTE CONDICIONADO a la implementacion de

estrategias de suelos permeables en la superficie libre de ocupacién o

minimo el 10% de la superficie del predio;

7. Oficio DASDDU/177/2024 de fecha 25 de marzo de 2025, mediante el cual PRESIDENC
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién de  CHIHUA}
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos; e

8. Oficio DDHE/0367/2025 de fecha 2 de abril del 2025, emitido pér [d

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que NO

se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona: §<
9. Oficio DASDDU/287/2025 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano NS
y Ecologia, en el cual solicita ala Subsecretaria Juridica la publicacién de Py

la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

10. Oficio SJ/DRPA/0352/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

11. Copia del Acta de la Sesién Ordinaria ndmero 7 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 29 de mayo del 2025,
enconfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lIsaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria Guaddlupg
Aragon Castillo y Omar Enrique Mdrquez Estrada, en la cual se aprobd dgl
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

§
\
///,
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12. Oficio DASDDU/426/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano,
Ecologia de fecha 9 de junio de 2025 en el cual se dlCTGt‘RI cmmumclmt
PROCEDENTE CONDICIONADO a la implementacion de es’rro’regms UAHUA,GH!H
suelos permeables en la superficie libre de ocupacion o minimo el 10% de
la superficie del predio, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Moderado y aumento de COS a 0.90;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/426/2025 de fecha 9 de junio de 2025, Ig
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fraves de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de Iq}s
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que lc::
propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a la implementacidn de estrategias de suelos permeobles
en la superficie libre de ocupacion o minimo el 10% de la superficie del
predio, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y
«=o= aumento de COS a 0.90 y puesta a consideracion de la Comision de
“~Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesion Ordinaria nimero 7 celebrada

Urbano Sostenible del Mumcuplo de Chihuahua y demds dlSpOSICIOI’]es
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo

en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que

se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene d

bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Cedro-203", en coordinacién con el H. —
Ayuntamiento, a travées de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

el predio identificado como lote 2y 3 de la manzana 4, cuadra G-7, ubicado
en la calle Cedro nimero 203 de la Colonia las Granjas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo .
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado |y
Aumento de COS a 0.90, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la \K
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, por lo que en vista de lo on’rerlormem’é
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente: :
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE CEDRO-203"

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Elisa Sandoval
Baca, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del’ F;I
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Cedro-203", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de1
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor c:}
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040
en el predio identificado como lote 2 y 3 de la manzana 4, cuadra G-7,
ubicado en la calle Cedro nUmero 203 de la Colonia las Granjas de la
wdad de Chihuahua, con superficie de 500.00 metros cuadrados, para
§r a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto

Y

O astablecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordehamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus J
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Es’rad@ ' PRESIDENC
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y dé los CHIHUAI
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles mgwem‘es

a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores

de Desarrollo Urbano. /
Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 25 dias del mes de N v

junio del afo 2025. ) L
ATENTAMENTE N /

) S Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE :
EGIDORES DE DESARROLLO URBANO w
) \

ROSMMG CARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO!
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA .~
"CALLE CEDRO-203"

‘% l/- PRESIDERCIA MUHICIPAR
" ,GHIHUAHUA, CHIH.
ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

{Z ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL '

DEL PREDIQ, SOLICITO LA AFROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE CEDRO-203",
EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 2 Y 3 DE LA MANZANA 4, CUADRA G-7, UBICADO EN LA CALLE
CEDRO NUMERO 203 DE LA COLONIA LAS GRANJAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 500.00
METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO

MODERADO Y AUMENTO DE COS A 0.90, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, VISION 2040.

'AMUNICIPAL
yWA. CHIH.

oaviiLod
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Goblerne Municipal/1024-2027

:T:Q

CERMEDE DESARROLLO URBANORRESMENIM MUNICIPAL

% sUBDIRECCION DE PROGRAMACIONCHHEMNRIA, CHIH,

DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/426/2025

Chihuahua, Chih. 09 de junio de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Elisa
Sandoval Baca en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 2y 3
de la Manzana 4, Cuadra G-7, ubicado en la Calle Cedro No. 203, de la Colonia Las
Granjas, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de terreno de 500.00m2, quien
promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado,
“Calle Cedro - 203" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 séptima actualizacién a uso de suelo Mixto Moderado y
Aumento de COS a 0.90.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que lo promueve, me permito informarle:

\MUNICIPAL

JA. CHIH.

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/163/2025 de fecha 25 de marzo del 2025, |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacién urbana denominado “Calle Cedro - 203" solicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 264/2025 de fecha 14 de abril del 2025, el Instituto de
Planeacioén Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Cedro - 203",

Por medio de Oficio No. DASDDU/177/2025 de fecha 25 de marzo del 2025 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zoha
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0367/2025 de fecha 02 de abril de 2025 emitido por )

la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidon de Desar
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en laz%

i g

0D

v e

=

i

Oavi



Miércoles 10 de septiembre 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 11

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/426/2025

Chihuahua, Chih. 09 de junio de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/287/2025 de fecha 23 de abril de 2025,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias hdabiles, notificando que la recepcion de opiniones vy
planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de |a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0352/2025 de fecha 28 de abril de 2025 expedido por la L or
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace Juliss
del conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Cedro - 203" fue presentado EN
en la Séptima Sesion Ordinaria de la Comisién de Desarrolio Urbano el dia 29’3_53“?%%
mayo de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. s

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a la implementacién de estrategias
de suelos permeables en la superficie libre de ocupacién o minimo el 10% de la
superficie del predio, el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Moderado
y Aumento de COS a 0.90.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacién con fotografig/del propietario.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/426/2025

Chihuahua, Chih. 09 de junio de 2025
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Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana. L At AL,
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de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/287/2025 de fecha 23 de abril de 2025, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPA/0352/2025 de fecha 28 de abril del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

. Copia simple de la Séptima Sesién Ordinaria de fecha 29 de mayo del 2025 de

la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.
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203"
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion (PDU vision
2040 séptima actualizacion), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado en la calle Cedro No. 203, en la colonia
Las Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.00 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento de tipo “Fabricacién y venta de
persianas” compatible con los usos existentes en la zona, de conformidad con la normatividad
urbana vigente. Asi bien, se aportan elementos técnicos que sustentan el uso de suelo
propuesto, contribuyendo al aprovechamiento de predios provistos de infraestructuras.
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| - Fundamentacioén Juridica

El estudio de planeacion urbana para el ubicado en la calle Cedro No. 203 en la Colonia Las
Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.00 m2, se formula con la
finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion a Mixto Moderado (MM) y
COS 0.90. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creaciéon de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucién Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 | ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucién Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluaciéon del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Ill. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

l1l. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informaciéon grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacién para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacioén, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacidén que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicidén de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligaciéon de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio
El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio

propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa I, Il y lll, San Andrés, Charros,

Fidel Velazquez, Panamericana, y Las granjas, donde se ubica el predio de aplicacién del plan.

El predio de aplicacion del plan que considera el presente estudio de cambio de uso de suelo se
ubica en la calle Cedro No. 203, colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una

superficie de 500.00 m2. EI PDU vision 2040, séptima actualizacién, lo caracteriza con uso de

suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.
Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Marzo 2025.
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Lo anterior, se enfoca a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle Cedro, cuyo flujo vehicular se vincula con
otras vialidades primarias de la zona como la Av. De las Américas, al sur, y la Av. José Maria
Iglesias al oeste.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan y usos en el poligono de analisis.

e \§

del plan
Habitacional H35

N - w—

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Tecnoldgico, y el
Perif. De la Juventud, que comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano,
importantes concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio cuentan con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad mediante escritura
publica numero 1933, volumen 51, en la cual el Licenciado Victor Manuel Gonzalez Lépez,
Notario Publico Niumero Diecinueve del Distrito Judicial Morelos, hace constar que la sefiora
Teresita de Jesus Sierra Olivas en su caracter de apoderado diverso de la persona moral
denominada Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Banorte, como la parte vendedora, y la sefiora Elisa Sandoval Baca como la
compradora, celebran compra venta, respecto de la finca urbana marcada con el nimero 203
de la calle Cedro, colonia Las Granjas de la ciudad de Chihuahua, y del Lote 2 y 3, Manzana |V,
Cuadra G-7, en la que esta edificada, con una superficie de 500.00 m2, y que linda por su frente
en 20.00 metros con la calle Cedro; en su costado derecho linda en 25.00 metros con el Lote 1,
por su fondo 20.00 metros, con el Lote 5 y Lote 6; y en su costado izquierdo 25.00 metros, con
el Lote 4. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025

Imagen 4. Vista de la vialidad local. C. Cedro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion del plan.

-
DEL LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CALLE CEDRO No.203 (MANZANA No. IV
LOTE No.2 ¥ 3 CUADRA GT) DE LA COLONIA LAS GRANJAS DE ESTA CIUDAD
PROPIEDAD DE:
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PLANTABAJATS = 108,51 m*
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TOTAL = 83368 m*

ESC 1.300

PLANTA ALTA

Ing. Jose Armando Ramlrez M.

CROQUIS DE LOCALIZACION R P C. 1303

DR, O, 1658

CHIRUARUA, CHIA., 3 DE DICIEMSRE DE 2024 TEL. (614) 410-21-40 p.

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Marzo 2025.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la Av. José Maria
Iglesias, Av. De las Américas, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la Av. De las Américas, y la Av. José Maria Iglesias, cercanas al
predio, asi como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios profesionales, consultorios y oficinas,
asi como comercio especializado al interior de las areas habitacionales de la zona, son
compatibles con el uso que se pretende solicitar en el predio de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (MM) y COS 0.90, y que resulta similar a otros giros existentes en la zona, los cuales
se han surgido en los ultimos afios en predios con uso Habitacional, al interior del poligono de
estudio.

Esta condicibn de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Oficinas de mas de 300 m2”, se da cumplimiento con la normatividad
urbana asociada a la consolidacién de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos al predio de aplicacion del plan por medio de la calle Cedro, permite
conectar el predio de aplicacion del plan con la Av. De las Américas, comunicandolo con el
Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al norte, al sur y al poniente de la ciudad. no
genera conflictos a los usos existentes

El predio cuenta con infraestructuras y servicios que permite la operacion del establecimiento
existente en el predio, y que como otros establecimientos de servicios existentes en el poligono
de andlisis, cumplen con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visidon 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM)
y COS 0.90, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacién de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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lll Diagnéstico

Anadlisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al
ano 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa

media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de andlisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacién masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al ano 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacién de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, en la cual se localiza el predio de
aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de servicios de agua entubada, luz eléctrica y
drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios del poligono. La disposicién de servicios
existentes en la zona favorece al predio de aplicacién del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econdmico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacién masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacion ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacion
ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

De acuerdo a datos del DENUE?,, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del
plan, existe un total de 270 establecimientos econémicos, de los cuales, 113 establecimientos
cuentan con uso de suelo Mixto intenso y Mixto moderado, 46 establecimientos con uso
comercio y servicios, los 111 establecimientos restantes, se localizan en predios con usos de
suelo Habitacional H35 y H25 sobre calles locales. Ver tabla 1, imagen 8.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Ver tabla 1. Unidades econdmicas a 500 metros del predio de aplicacion del plan.

Unidades economicas Distancia a
500 m

Comercio al por meayor 21
Comercio al por menor 73
Servicios financieros y de servicios 16
Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles 6
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 29
Servicios de apoyo a hegocios y manejo de desechos y servicios de remediacion 7
Servicios educativos 12
Servicios de salud y de asistencia social 25
Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos 2

Servicios de alojamiento temporal y depreparacion de alimentos 49
Transporte, correos y almacenamiento 1

Informacion en medioa masivos 4
Indiustria manufacturera 25

Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Marzo 2025.
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Predio de aplicacion del plan

El predio de aplicacion del plan esta ubicado en la calle Cedro No. 203, colonia Panamericana
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.00 m2. ElI PDU vision 2040, séptima
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 9 y 10.

] Imagen 9 Locahzacmn del predio de apllcaC|on deI plan.

Area de aplicacion
del plan
Habitacional H35

Fuente E/aboracmn prop/a con lmagen Digital Globe 2023 bing maps Marzo 2025.

Imagen 10. Vista del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 11.

Imagen 11. Vista la calle Cedro, colindante al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle Cedro, que cuenta con conexion hacia la Av. De las Américas al sur, la Av.
José maria Iglesias al oeste, y la Av. Tecnoldgico al este. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]rzjeaclilo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
., 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 092 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Marzo 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

) 93 6.1 4.7 122 206 33.8 107.1 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Marzo 2025.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo conforme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicacién del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales hacia la calle Cedro. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de topografia en el poligono de analisis.

e e —_

/s del plan Ps

Av. Mirador Av. e la Cantera
v.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca
hidrolégica contiene las micro cuencas denominadas: “La Galera norte”, “La Galera sur”, y “La
Cantera”. El predio de aplicacién del plan se localiza al interior de la microcuenca denominada
La Galera sur. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Marzo 2025.

Una parte de los escurrimientos de la ciudad, se generan en la zona sur poniente de la Cuenca
Alta Rio Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur
poniente del area urbana del centro de poblacién.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo La
Galera sur, en trayectoria al rio Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rején, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de analisis cuenta con los arroyos como “La Galera sur’, ubicado a
aproximadamente 400 m. al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a
aproximadamente 1400 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en
sentido poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar,
respectivamente.

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km sin revestir,
0.622 km con canal rectangular, 0.743 km tienen arbolado, y 0.565 km con canal rectangular

subterraneo. y cauce sin revestir. Ver imagen 15.

Imagen 15. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en el parque Los Frailes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Arroyo la Cantera. El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de
Chihuahua tiene una trayectoria a 450 m al sur del predio de estudio, con direccion al Rio
Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de analisis, presentan cauces
mediante ducto rectangular.

Arroyo la Galera sur. En la zona se presenta un punto de riesgo localizado a aproximadamente
500 m al oeste del predio de aplicacién del plan, sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”,
en la intersecciéon con la calle José Maria Iglesias. Otro punto de riesgo se ubica a
aproximadamente 600 m al este del predio, en la interseccion con la calle José Marti. En
ninguno de estos casos se genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
actual existente en el predio.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior
de los predios existente en las colonias en la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque Los Frailes, ubicado en la calle Republica de Uruguay esquina con calle Fray Francisco
de Jiménez, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 16y 17.

Imagen 16. Tipo de vegetacion en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Imagen 17. Tipo de vegetacion en banquetas de la zona. 7
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Composicion del suelo.
Edafologia.

El suelo del area de aplicacion del plan, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y célcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y sureste del area de estudio.

Al centro y noroeste del poligono de analisis se identifica suelo tipo pedregoso, de clase textural
media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con clase
textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y
suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 18.

Imagen 18. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.




44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la zona central de la zona urbana; y de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio.

Las caracteristicas geolégicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de analisis, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 20.

Imagen 20. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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ia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Fuente: Elaboracién prop.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de andlisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, H45 y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa principalmente
en las colonias Arboledas etapa |, Il, y Il, Colinas del sol etapa |, San Pablo, Los frailes,
Charros, Fidel Velazquez, Burécrata estatal, San Felipe V etapa, Panamericana, y Las granjas,
donde se ubica el predio de aplicacién del plan. En la zona cruzan vialidades como: Av. José
Maria Iglesias, y Av. De las Américas, entre otras. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

T 1 i

maps. Marzo 2025.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la Av. De las Américas, Av.
Rio de Janeiro, Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la propia calle Cedro, y Priv. José Maria Mata, las
cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades
de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google méps. Marzo 2025.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Estatal No. 3015, Primaria federal “Simon Bolivar”, de tipo recreativo distribuidos al interior de
las colonias como el parque “Colinas”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Los Charros”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias
Av. De las Américas, y Av. Francisco Villa. Ver imagen 23.
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Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray Francisco de
Jiménez. Ver imagen 24.

Imagen 24. Usos de recreacion en el poligono de andlisis, parque “Fidel Velazquez”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacion secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Segun datos del PDU visiéon 2040
séptima actualizacion, aproximadamente un 11% del area urbana total de la ciudad que esta
conformada por espacios vacios, caracterizada por predios baldios, o subutilizados en la
ciudad, que no se habian incorporado al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la
zona en que se encuentran, representando aproximadamente un total de 919.35 has
incorporadas al desarrollo de la mancha urbana. Ver imagen 25.

Imagen 25. Mapa de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Estos espacios intra urbanos no desarrollados repercuten en el desarrollo eficiente de la ciudad,
propiciando el consumo intensivo en la periferia urbana, en las reservas de suelo, que afecta la
productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se

aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,

como el ubicado en calle Fray Juan Juarez y calle Fray Diego de Rivas; y que se han quedado
sin aprovechar su potencial urbano a partir de la creacion de la colonia. Ver imagen 26.

Imagen 26. Predios subultilizados al i

nterior del poligono de analisis.

[ B

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Las caracteristicas de desarrollo econ

omico de la zona han condicionado la reutilizacion de

diversas fincas de origen habitacional hacia aprovechamientos alternos, orientados al comercio

0 servicios, cuyas necesidades arquite
para el desarrollo de nuevos proyectos

ctdnicas propician en ocasiones su remodelacion, para
, como el aprovechamiento propuesto para el predio de

aplicacion del plan, cuyo aprovechamiento urbano, favorece la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 27.

Imagen 27. Predios con usos comerciales o servicios en usos de vivienda.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en relacibn a la urbanizacién, dotacion de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el
esquema de colonias y fraccionamientos cuya densidad es de tipo media, presentando una o
dos plantas, y en algunos casos, con jardin al frente del predio. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

El arroyo “La Galera sur” ubicado a aproximadamente 400 m al norte del predio de aplicacion
del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un cauce
mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Trayectoria del arroyo La Galera. Sur.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Marzo 2025
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la Av.
De las Américas, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y
cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 30.

Imagen 30. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

=

Fuente: Imégen del sitio, Street view gogle maps. Marzo 2025.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la Av. De las Américas, presentando diversos predios
comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 31.

Imagen 31. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento existente el predio de aplicacién del plan.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de andlisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la Av. De las
Ameéricas, y la Av. José Maria lglesias, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos que concentran actividades comerciales
y se servicios como son la Av. José Maria Iglesias, y la Av. De las Américas, asi como diversos
equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacién. Ver imagen 32, y tabla 4.

Imagen 32. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Tabla 4. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m y urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Star Medica" X
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Los frailes” X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos X Corredor urbano Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, vision 2040, vigente, y datos de campo. Marzo 2025.

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general
“presidente Lazaro Cardenas”, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Ademas, existen,
clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. Ademas, se observan
diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican principalmente sobre las
vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas habitacionales, tanto de
medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 33.

Imagen 33. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.
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Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior del poligono como parque “Fidel
Velazquez”, ubicado en la calle Brasilia y la calle A. F. Carbonell, y el parque “Los Charros”,
ubicado en la calle Raul Contreras y la calle E. Cavazos localizados todos al poniente del predio
de aplicacion del plan, entre otros. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento recreativo. Parque “Los Frailes”.

A e it Do,
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Los Frailes”, ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray
Francisco de Jiménez, localizado al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento deportivo. el Parque “Los Frailes”,”.
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Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Luis Urias B”: de la primaria federal
“Simon Bolivar”, la secundaria estatal 3044, la secundaria estatal 3015, asi como el Colegio de
Bachilleres plantel 4, entre otros. Ver imagen 36 a 37.

Imagen 36. Equipamiento educacion, Jardin de nifios “Luis Urias B”, en la zona de estudio.

Fuente: magen del sitio, Street view google mps. Marzo 2025.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la Av. De las Américas,
provistas de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacién del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 38.
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Imagen 38. Equipamiento de transporte, Av. De las Américas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Particularmente, a aproximadamente 800 m del predio de aplicacion de plan existen
instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la troncal Ruta 1, ubicada en la Av.
Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacion del Plan,
con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
estaciones de gasolina en la Av. De las Américas, en Av. Francisco Villa, y Blvd. Antonio Ortiz
Mena, y la Av. Tecnoldgico, al oriente y sur del poligono de analisis. Ver imagen 39.

Imagen 39. Equipamiento de servicios. Gasolineras en Av. De las Américas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

La zona se encuentra servida con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se
localizan sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al suroeste del
poligono de analisis.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la Av. De las Américas, Av.
José Maria Iglesias, y su conexion con la Av. Tecnoldgico, y el perif. De la Juventud, entre
otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la Av. De las Américas, y la
Av. José Maria lglesias, consideradas como primarias, y la calle Cedro, y la calle José Maria
Mata, consideradas locales, segun la estructura vial del PDU vision 2040, séptima actualizacion,

que conectan al predio de aplicacion del plan con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Marzo 2025.
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Vialidad Primaria. La avenida De las Américas, considerada como vialidad Primaria con
seccion de 19.00 m, con dos carriles por sentido, y banquetas peatonales laterales de 3.30 m.
Ver Imagen 41y 42.

Imagen 41. Vialidad Primaria, Av. De las Américas.
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Av. Washington a Av. Tecnoldgico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Marzo 2025.

Imagen 42. Vialidad Primaria. Av. De las América.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 20575

Vialidad primaria. La avenida José Maria Iglesias; es una vialidad primaria con seccién de
26.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido, camellén, y banquetas laterales de 3.75 m.
Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Imagen 44, Vialidad primaria. Av. José Maria Iglesias.

Fuente: Imagen del sitio, Stret view google mps. Marzo 225.

Vialidad local. La calle Cedro, es una vialidad de tipo local con seccion total de 15.00 m con
tres carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver
Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad local. C. Cedro.

2m 35m 35m 25m
Acera Carril vehicular

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Imagen 46. Vialidad local. C. Cedro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Vialidad local. La calle Sebastian Lerdo de Tejada, es una vialidad local con seccién de 14.00
m, con tres carriles de circulacién en un solo sentido, y banquetas laterales peatonales de 1.75
m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.
--.

-
1,75m 35m 1,76 m
Acera Carril vehicular Acera

Av. De las Américas a Av. Ignacio Zaragoza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Imagen 48. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre Av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre Av. Tecnoldgico; la Ruta RC-
Circunvalacién 1-Baja Zarco, sobre la Av. José Maria Iglesias; la Ruta RC-3, sobre la Av. De las
Américas.

La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington. La mayoria de las
rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por la Av. De las
Ameéricas. Ver imagen 49 y 50.
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Imagen 49. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Marzo 2025.
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Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. De las

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucién de agua potable con diametros de 8” de
diametro sobre la trayectoria de la Av. De las Américas. El predio de aplicacién del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 10” pulgadas de diametro, sobre la trayectoria de
la calle Cedro. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

En el poligono de anédlisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2
“Panamericana 6”, y “Panamericana 8”, ubicados al oeste del predio de aplicacién del plan, que
abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de analisis. Esta infraestructura
posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del plan, que ya cuenta con la
prestacion del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de andlisis, existen colectores de 10", 15", y 18" pulgadas de diametro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 52.

Imagen 52. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Lerdo de Tejada
gue conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria del arroyo La
Galera sur, localizado a aproximadamente 400 m. al sur del predio de aplicacién del plan, el
cual cruza la zona en sentido oeste - este.
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Energia Eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tensién 115 kva, siguiendo la trayectoria por la calle Av. De las Américas, a
aproximadamente 100 m al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 53.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucién al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el

funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el mismo. Ver imagen 54.



Miércoles 10 de septiembre 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

Imagen 54. Vista de red eléctrica en Av. De las Américas.

P hi? -

sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Fuente: Imagen del

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidroldgicas en el poligono de analisis de los arroyos “La Galera sur”, “La
Galera norte” y “La Cantera”, tienen escurrimientos con origen en la zona poniente de la ciudad,
y cruza el poligono de analisis, en sentido oeste - este, convirtiéndose en afluente del rio
Sacramento y del rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 55.

Imagen 55. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en el parque Los Frailes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

El arroyo “La Galera sur’ se ubican a aproximadamente a 400 m al norte del predio de
aplicacion del plan con una trayectoria en sentido oeste — este, hacia el rio Sacramento.

No presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento existente en el predio de
aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacién del plan son
conducidos por la calle Lerdo de Tejada con trayectoria al arroyo “La Galera sur”. Ver imagen
56 a 57.
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Imagen 56. Infraestructura de pluvial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Marzo 2025.

Imagen 57. Escurrimientos pluviales por calle Lerdo de Tejada al arroyo La Galerera sur

, Street view google maps. Marzo 2025.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de

riesgo geologico fuera de la zona de studio: “Falla Los Nietos”, y “Falla La Haciendita” ubicadas
a aproximadamente a 1,700 m. y 1550 m, al este y sur del predio de aplicacién del plan,
respectivamente.

Se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta por pendientes
suaves, lo que lo hace viable el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para la
actividad existente al interior del predio que se promueve en el presente estudio para cambio de
uso de suelo. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Marzo 2025,
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente
400 m. al norte, del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente
1400 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria en sentido oeste-este, con
trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Arroyo la Galera sur

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.
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Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, visién 2040, vigente; se identifica un punto de
riego sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”, en la interseccion con la Av. José Maria
Iglesias, localizado a aproximadamente 450 m. al noroeste del predio de aplicacion del plan, y
no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento del establecimiento
existente al interior del predio, mediante el uso de suelo solicitado. Ver imagen 60.

Imagen 60. Punto de riesgo en el arroyo La Galera sur, y la Av. José Maria Iglesias.

{;

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.

Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 700 m. al este del predio de aplicacién del
plan, en la trayectoria del arroyo y en la interseccion con la calle Miguel Schulls. Sin embargo,
como se menciona para el caso del arroyo “La Galera sur”, tampoco genera riesgo alguno para
el aprovechamiento urbano mediante un establecimiento existente al interior del predio de
aplicacion de plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Punto de riesgo en el arroyo La Galera sur, y la calle Miguel Schulls.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de andlisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: establecimiento de comercio al por menor, y servicios profesionales
distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 100 metros y 1,500 metros. Existe,
ademas, una linea de gasoducto sobre la trayectoria de la calle Sabino y su continuacién por la
Av. Rio de Janeiro en el tramo de la Av. José M. lIglesias y la Av. Tecnoldgico, a
aproximadamente 100 m al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre la Av. De las Américas, la Av. Rio de Janeiro. La mas cercana al
predio de aplicacidon del plan se localiza al oriente, a una distancia de aproximadamente 400
metros, sobre la Av. De las Américas. Ver imagen 63.
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Imagen 63. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Av. De las Américas.

Fuente: Imagen del sitio, Street viw google maps. Marzo 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 1500 m al oeste del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, la Av. De las Américas, calle Lerdo
de Tejada y la calle Cedro. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al
predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos. Ver
imagen 64.

Imagen 64. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Fuent: /gen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Sintesis del Diagnostico

— El poligono de analisis cuenta con usos de suelo Habitacional H35, complementados por
zonas de mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de
las zonas habitacionales con equipamientos de recreacién y deporte, y educativo. de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion.

— El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el reconocimiento de un
establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas”, existente al interior del
predio.

— El predio cuenta con frente a la calle Cedro reconocida como via publica, y que conduce
el flujo vehicular hacia la Av. De las Américas, y la Av. José Maria Iglesias, hacia otras
zonas de la ciudad, a través de la Av. Universidad.

— En la zona donde se localiza el predio de aplicacion del plan existe cobertura de agua
potable, drenaje sanitario y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado, y
pavimentaciéon. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con la
dotacion de estas infraestructuras y servicios que posibilitan el funcionamiento del
establecimiento existente en el predio.

— El equipamiento urbano existente al interior del poligono de analisis, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidas al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacién de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la Av. G. Washington para la atencién de emergencias urbanas.

— El elemento de riesgo quimico-tecnoldégico mas cercano se localiza a 100 m al norte del
predio sobre la calle Sabino y una gasolinera a 450 m en la Av. De las Américas, y la Av.
Rio de Janeiro. La Falla Los Nietos, se ubicada a aproximadamente a 1550 m, al sur; y
el punto de riesgo hidro meteorologico a 450 m en el arroyo “La Galera sur”, y la calle
José Maria Iglesias. Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades
que se promueven, mediante el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado en la
calle Cedro No. 203, en la colonia La Granjas, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 500.00 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién
2040, séptima actualizacion De manera particular, su compatibilidad con el uso Mixto Moderado
(MM) y COS 0.90, propuesto para el reconocimiento de un establecimiento de tipo “Fabricacion
y venta de persianas” existente en el predio ubicado en calle Cedro No, 203, Colonia Las
Granjas con una superficie de 500.00 m2.

Vision

Promover el reconocimiento de un establecimiento de tipo “Fabricacién y venta de persianas”
existente en el predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso de Habitacional H35 a
Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado en la calle Cedro No. 203, Colonia
Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.00. se orienta a:

— Promover la integracién del predio con el entorno inmediato, mediante el uso de suelo
Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, que es compatible con los usos habitacionales
existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacién de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio de aplicacion del
plan con uso Habitacional H35, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el PDU, vision 2040, vigente.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La estrategia del PDU vision 2040, séptima actualizacion considera para la categoria de Usos
Mixtos, y particularmente para el uso de suelo Mixto Moderado (MM) los siguientes criterios:
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— Se ubicaran dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

El modelo poli-céntrico de la estrategia urbana, define que el area de influencia del subcentro
Centro Norte. De manera particular, el predio de aplicacion del plan se localiza a 890 m, del
“Centro Norte”, permitiendo la viabilidad de este uso de suelo.

— Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciéon de hecho.

Esta consideracion atiende el caso de reconocimiento de un establecimiento de tipo
“Fabricacién y venta de persianas” existente en el predio motivo del presenta cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90.

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre los usos, de conformidad con las
politicas y objetivos, descritos en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo, en la cual se
considera dentro de la categoria “Comercio de articulos no perecederos y especialidades
de mas de 300 m2 (Fabricacion y venta de persianas)’ en el “Comercio y Servicios Distrital”
para el reconocimiento de un establecimiento de tipo “Fabricacién y venta de persianas” el
cual es “Permitido” para el uso de suelo “Mixto Moderado (MM) con COS 0.90”, propuesto
para el predio de aplicacion del plan, como se muestra en el extracto de la “Tabla de
compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Compatibilidad. Uso de suelo mixto intenso, extracto.

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
M | MM | MB | MS | MSII
Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2 P P P P
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 P P P P P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar masde 50 m2 | P P P P P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2 | P P P P P
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2 P P 3 P P
Cafés, fondas y restaurantes P P P P P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P P P P P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta P P P P P
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P P X P P
ggg:\ﬁg:g Veteri.narias., estética car’1ina y tienda de mascotas 13 13 13 13 13
DISTRITAL Els.tacwnaml.ento de vehiculos 2 2 X 2 2
Sitios de taxi P P P P P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13 13 X 13 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13 13 13 13 13
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2 13 13 X 13 13
Lavado de vehiculos P P X P P
Expendios de licor o cerveza P P 3,10 P P
Barios publicos, sauna, salones de masaje P P X P P
Club social y salones de fiestas infantiles P P P P P
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 23102311 10 X X

Fuente: PDU visién 2040, séptima actualizacion vigente. 2021. Marzo 2025.
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La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificacién de usos de suelo
y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, como: superficie minima de predio 250 m2, y el Frente minimo de
15.00 m para el caso Mixto Moderado (MM); las cuales se cumplen adecuadamente, al tener el
predio de estudio una superficie total de 500.00 m2, y un frente total de 20.00 m hacia la calle
Cedro, para el establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas”, una vez se autorice
el cambio de uso de suelo solicitado. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

o
=
% Altura Méxima &
| ViviHa Lote Superficie Frente | Fondo | pectriccisn =
Caédigo . Hab/Ha | Minimo | COS | CUS minimo | minimo |frontall fondo/ =
(Méx) M2) Permeable m) m) i 8
Libre | metros | pisos =
@
M| 60+ | 140 | 120 | o080 | 300 | P s | sp | 1000 | sP SR )
Remitirse a la
normativida
vigente del
MB | 60+ | 240 | 400 | 060 | 250 | P s | sp | 2000 | sP SR Reglzr:e”m
msl | 60+ | 180 | 800 | sR | R sP s | sp| sp | s gr | Constuccione
s y Cuidad
msl | 60+ | 140 | 1000 | sR | R sP sp | sp| sp | sP SR Cercana

Fuente: PDU, visién 2040, séptima actualizaciéon. Marzo 2025.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Cedro, para el aprovechamiento
existente al interior del predio, mediante el uso Mixto Moderado (MM) y COS 0.90 propuesto, y
con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

Se considera que la actividad existente al interior del predio de aplicacion del plan, no generara
impactos significativos en la estructura vial existente, ya que no la modifica en su seccion
vehicular, ni en las areas de banqueta con las que colinda el predio, como se describe en el
diagnostico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las dimensiones de las calles que
conforman la estructura vial para la ciudad de Chihuahua.

La calle Cedro fue constituida como via publica desde la creacidn de la colonia Las Granjas, ya
que la estructura vial del PDU vision 2040, séptima actualizacion la jerarquiza como calle de tipo
“‘local’; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones, debe tener
una seccién minima de 13.00 m. Ver tabla 7.
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Tabla 7. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia ~ %Pendiente

. na Seccién . na Ancho de Ancho de Transp Estaciona Py o
Tipo Funcién Minima Circulacion bannuetas arrovos Publico miento Ubicacion Méaxima
q Y Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
Distribucié Primaria 50 m Dos 5.5,5.0y5.0 3.5m Si No 800-1000 12%
istribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
. 2 carril de
Terciaria o estaciona-
Local en Fracc Local 12m Uno 1.75y1.75m| . No Si 100 15-18%
p . miento ambos
Interés Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Marzo 2025.

La calle Cedro, es una vialidad de tipo local con seccién total de 15.00 m con tres carriles de
circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad local. C. Cedro.

36m 356m 25m

Acera Carril vehicular Acera

D
)
- -

Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolbgico.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizaciéon. Marzo 2025.

La calle Sebastian Lerdo de Tejada, es una vialidad local con seccién de 14.00 m, con tres
carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.

n = li\

If !
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- ]
.
1,75 m 35m 35m 35m 1,76 m
Acera Carril vehicular Acera

Av. De las Américas a Av. Ignacio Zaragoza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagnédstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
existente al interior del predio de aplicacion del plan. El predio actualmente cuenta con servicio
de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y
comercios. De manera particular. De manera particular, el predio de estudio emplea la red
existente en la calle Priv. De José Maria Mata que conduce las descargas captadas al colector
general, ubicado en la trayectoria del arroyo La Galera sur, localizado a aproximadamente 400
m. al sur del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la zona en sentido oeste - este.

Energia eléctrica.

La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red de 115 kva sobre al Av. Francisco
Villa, y redes de baja tension, y una de ellas pasa sobre la Av. De las Américas, a
aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacion del plan. El predio de estudio actualmente
cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comision Federal de Electricidad (CFE).
El consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento del establecimiento existente al
interior del predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de analisis, se
realizan sobre las rasantes de las calles. Particularmente, los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacién del plan son desalojados hacia la calle Sebastian
Lerdo de Tejada, con trayectoria al arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente a 400
metros al norte del predio de aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido oeste — este,
hacia el rio Sacramento.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040 séptima
actualizacién, se enfoca a promover el reconocimiento de un establecimiento de tipo
“Fabricacion y venta de persianas”, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado la calle Cedro No. 203, Colonia Las
Granjas, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.00.

El uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.90 propuesto, es compatible con el
establecimiento de tipo “Fabricaciéon y venta de persianas” existente al interior del predio de
aplicacion del plan, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida en el PDU,
vision 2040 séptima actualizacion.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, colinda con la calle
Cedro, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y
salidas para el funcionamiento del establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas”.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidacion urbana de esta
zona, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
funcionamiento de las actividades existente al interior del predio de aplicacién del plan, y que es
similar a otros existentes en el poligono de analisis, y que son descritos en el diagnostico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, en cuanto a la ocupacion del suelo
uso “Mixto Moderado (MM) y COS 0.90 con un Lote minimo de 250 m2, y el Frente minimo
de 15.00 m, donde el predio de aplicaciéon del plan tiene una superficie de 500.00 m2, y un
frente fisico de 20.00 m, con respecto a la calle Cedro, establecida como via publica
reconocida.

Entonces, el presente estudio de planeacion urbana plantea como objetivo general, obtener la
autorizacion de cambio de uso de suelo como Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para
promover un establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas”, en el predio de
aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con el uso Habitacional H35 existente en los
predios colindantes en la zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (MM) y COS 0.90, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Moderado (MM) y COS 0.90 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacion ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacién de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 67.

Imagen 67. Uso de suelo Mixto Intenso (Ml), en el predio de aplicacién del plan.

i ]

Area de aplicacion del plan
Mixto moderado (MM) y COS 0.90

3 -3‘«‘3& |

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU vision 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, se orienta al reconocimiento de
un establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas”, existente en el predio de

aplicacion del plan, con superficie de 500.00 m2, y frente a la calle Cedro con 20.00 m. Ver
Imagen 68 a 69, y tabla 8.

Tabla 8. Superficie de predio y superficie construida

Areas Superfice m2
Superficie del predio 500.00
Superficie total construida 653.65
Superfiice construida planta baja T1, T3, 228.69
Superficie construida planta alta T2, T4, T5 424.96
Porche 7.31

Fuente: Elaboracion propia. Marzo 2025.

Imagen 68. Aprovechamiento existente en el predio, planta baja.
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20.00m S. Lerdo de Tejada
Calle Cedro

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Marzo 2025.
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Imagen 69. Aprovechamiento existente en el predio, planta alta.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Marzo 2025.

Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo, se pretende para el funcionamiento de un
establecimiento de tipo “Fabricacion y venta de persianas” en el predio de aplicacién del plan,
considerando la dotacion de servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable. La zona cuenta con pozos de extraccion, y re-bombeos, que distribuyen el agua
a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el
diagnéstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro especifico de un establecimiento de
tipo “Fabricacién y venta de persianas”, existente al interior del predio de aplicacion del plan. El
predio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario. La zona cuenta con colectores que captan y conducen las descargas del
predio de estudio emplea la red existente en la calle Priv. De José Maria Mata que conduce las
descargas captadas al colector general, ubicado en la trayectoria del arroyo La Galera sur,
localizado a aproximadamente 400 m. al sur del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la
zona en sentido oeste - este.
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Energia eléctrica. La energia eléctrica se otorga por medio de la red de baja tension sobre la
Av. De las Américas, a aproximadamente 100 al sur del predio de aplicacién del plan. El predio
de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El consumo de energia
eléctrica esta sujeto al funcionamiento del establecimiento existente al interior del predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de aplicaciéon del
plan son desalojados hacia la calle Sebastian Lerdo de Tejada con trayectoria al arroyo “La
Galera sur”, ubicado a aproximadamente a 400 metros al norte del predio de aplicacion del
plan. con una trayectoria en sentido oeste—este, hacia el rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Cedro, establecida
como via publica reconocida, la cual permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio,
comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Av. De las
Américas. La propuesta no modifica la estructura, ni la seccion vial de la calle Cedro colindante,
por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la zona. Ver Imagen 70.

Imagen 70. Vialidad local. C. Cedro.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.

La calle Sebastian Lerdo de Tejada, es una vialidad local con seccion de 14.00 m, con tres
carriles de circulacion en un solo sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 71.

Imagen 71. Vialidad local. Calle Sebastian Lerdo de Tejada.
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Av. De las Américas a Av. Ignacio Zaragoza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Marzo 2025.




Miércoles 10 de septiembre 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

83

Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, séptima actualizacién, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado en la calle
Cedro No. 203, Colonia Las Granjas, en la ciudad de Chihuahua con una superficie de 500.00
m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.90 propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de un establecimiento de
tipo “Fabricacién y venta de persianas”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en
una zona ya consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU, visién 2040, séptima actualizacion, y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizado el uso de suelo propuesto.

El predio de aplicacién del plan, tiene frente a la calle Cedro establecida como via publica
reconocida, la cual permiten los accesos y salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad,
a través de vialidades como la Av. De las Américas, y Av. José Maria Mata.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo Mixto
Moderado (MM) y COS 0.90, que considera un lote minimo de 250.00 m2 y un frente minimo de
15.00 m, segun la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, para el
predio de aplicacion del plan que tiene una superficie de 500.00 m2, y un frente de 20.00 m.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizaciéon, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90 propuesto para el predio localizado en la
calle Cedro No. 203, Colonia Las Granjas, con una superficie de 500.00 m2, se promovera la
constancia oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentaciéon

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Habitacional H35 a
Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, para el predio localizado la calle Cedro No. 203, Colonia Las
Granjas, con una superficie de 500.00, consideran las acciones que permitan el cumplimiento
de la normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las
siguientes. Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.90, solicitado
en el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM) y
COS 0.90, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto Moderado (MM) y COS 0.90,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo g Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Mixto moderado y COS 0.90
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto X
moderado y COS 0.90
Obtener licencia de uso de suelo Mixto X
moderado y COS 0.90

Fuente: Elaboracion propia. Marzo 2025.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Moderado (MM) y COS 0.90,
promueve la ocupacién del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una zona provista
con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacion se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana, localizaciéon
D-02 Estructura urbana, llenos y vacios
D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccidn vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-02

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

W e R B T S e
V.
-
-~
~
-~
7

Area de aplicacién
Superficie 500.00 m?

el L [t =

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos

Cuerpos de agua

— Ferrocarril

Vias de comunicacion
Numero de Carretera

Carretera Principal

Av. Mirador
Unidades de Gobierno Pendientes
i_:IJ Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
L _J Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 - 5 %)

Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Topografia y Pendientes MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90

“CALLE CEDRO 203” D'03

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.

i 1
s A C .
s/ Area de aplicacion
: 1 e Superficie 500.00 m?

— =, _ _

/

/
//
oy o
/
/

/
A Re+Xh/3/L
i - /-

/ /
/ /
/

I+Re+Hh/2

. /
/
/
/
7/ -
/s {} &y
Ay Mirador p —
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Medio Ambiente
Curvas de nivel i__J Limite del Area Urbana Unidades de Suelo Fases Fisicas Fases Quimicas
- — s_— hasia 100 cm. de profundidad)
1 } Limite del Centro de Poblacion | K | Castaiozem [JEN] Rendizina G 5
bzl Kl Livico _— Gravosa Salina — = Salina Sédica sn
Kh | Haplico Z | Solonchak L Liien (D& 4 a 16 mmhosicm. @ 25°C
- Kk | Cakcico 1 ! Fuert t s Sali s
v Vertisol uertemen S alina 5
Hidrografia Catastro CF Feosem | Ve | Gomico  ®_¥ * Litca Profunda ihayorce 18 s Fuertemente Sodica
Arroyos Traza Urbana ‘AL Haplico Ml xerosol B e slég[ca = = n  Fuertemente Salina Sn
Cuerpos de agua J Fluvisol Xk | Calsico Sl baraciicies 155 2005 riscameasIg] Sadica
Je Eutrico Xh Héplico PCP
_Je | Calcarico X | Lovieo Petrocélcica Profunda  fuertemente Sédica B Tmslnnu vt i N
. " . | S e sccio ntercamiabie) Fuertemente Sodica
Vias de comunicacion B Ltosal Yermosol Clase Textural
Nomero de Carretera R Regosol Yo Calcico {Enio8 30 om suparficales de susi)
Re | Calcarico ¥i_| Luvico Gruesa 1 o
Carretera Principal |_Re | Eutrico Media 2
—— Ferrocarril
Fina 3

Edafologia MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 0 4
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.

0_No--4--&
o ¢

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m2 [

> <> <> <> <>

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Unidades de Roca 8 Basalo W Lutita
Curvas de nivel i:__, Limite del Area Urbana Rocas Igneas Intrusivas Ta Toba acida ar  Arenisca
i:] Limite del Centro de Peoblacion Zj Sienita Ti Toba intermedia o8 Conglomerado
— Rocas Sedimentarias Rocas Metamorficas
Hidrografia Catastro ©@d  Granodiorita cz  Caliza Gn  Gnesis
Arroyos Traza Urbana Mz  Monzonita ve  Volcanoclastico Suelos
Cuerpos de agua D Diorita lu-ar Lutita-Arenisca al Aluvial
Rocas Igneas Extrusivas czy Caliza-Yeso la Lacustre
Vias de comunicacion R Tk ) o iiﬁz;:;aba e
Mamero:de Canslerq S - Riclita Toba ackia ar-cg Arenisca-Conglomerado
Carretera Principal A Andesita
— Ferrocarril

Geologia

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-05

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-06 Medio Construi

: Uso de suelo.

A

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m2

: =
Simbologia Usos de Suelo
- Habitaclonal Mixio Subwrbana Il L0 Preservacion Ecolbgica
:,E’l_'&a para :lanuac_im: E:P!u"“ Habitscknal Campestra 4o 1 - 4 vivha Indusiria PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
: L | Zonas oo itegracien seToda
Hidrografia Ay e P I ooviaino tmpacse Viveeta Donsicad Baja
| Ci o Centrn 20 Y SuBEenyos 2 v N
uerpos de agua |..--.‘ ¥ H SRR I rosvis Baic Iracss __ Wivigerda Donsidad Ay
. . -muit|, Poligence da Ackascion Microinduytria B0 nderstia Sarvicica Profernsian
Vias de comunicacién e e L Equipamients
R ] Mhziaad o Lol WiwieeRE Sreshod Camancal
Nomero de Carretera B Hepmcicnai g 36 - 45 vivma [T equpamices Gunerai PPC - Corredores y Comencio
Carretera Principal Condicionants Para Usos I Haciacional do 8- 42 vt I Rocreacn y Deporss I oo impacs Ao
Fermacarril S aewade Bara I Hascacional de mas de 60 vivha L Eq-a%uda;n:w . B coredor irpacss Mo
: Comerelo y Serviclos oncentrador de Activida =
. . b Condcinada Puial [
Unidades de gobierno 77~ Gomarcio y Sonvicias Bl convoCaven
Limite del Area Urbana Aeoa da Rissgs i Usc Eapacisl B0 comedor Patrimenial
- Mo Intenso Zona Especal & Desarelo Controiado PPC - Nodos
Centro de Poblacién = — =
’/}j o i - Maxta Mosarasda Tena de Amotipaamana = | hodo Bamal
Catastro | QESLAEES = Rassoin s drox Eeraicics - o Ebinndiice.
Uso no ang
- Edificaciones Mo Soburbana et i

B -oca rassural o Viisr Amsiental

Uso de Suelo Existente MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 0 6
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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r

Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
2]
h

4 k1
’ j-ll " \
. hy
\ \
(] ! \
A S e
— N\
L= | \
'
o JLe i
P> ot

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?2

— e — —

Av. Mirador

ol Contera

Simbologia

Relieve Equipamiento Urbano

Curvas de ndval Administracion Publica Comercio y Abasto Educacion Serv
*  Gablemo Municipal 2 Abasto s Proascolar )
Hidrografia a | Cobleno Estatal Comaercia Primasia -
Arroyos
s  Gaobiemo Federal Cultura " Secundana
T M Bibhoteca Piblca = Media -
Vias de comunicacion Asistencla Soclal B Bibkobeca Unriersitana 2 Prodesional técnico o
FiCrmara e Camaiar & Asilo B Centro de Computo o Ifommasoos = [Prodesional .
Carretera Principal Alenciin de enfermedades ® Museo Guarderias
Casa hogar & Teatro =  Guardaria IMSS Recr

—— Fenmacarril

Cenire comunitario £

Centro de rehabiilacion

Guargeria SEDESOL
Guarderla (cira)

Comunlcacliones y Transporte

Unidades de Gobierno W Ofcina de Comeos

fo B T

Limita dal Ares Liitans Gt politcn ARSI AL Salud
E_] Limite del Cenire de Poblackin - Grupes vulnerabies o Farocard Centro de salud
z Hiospital =
= = __Unidad midico famidiar

icios Urbanos
Comantano
Comandancia de polcla
Estachon do bomberos
Gasera

Gasolinera

Redeno sanitania

eacién y Deporte

Monumento
Plara

Parque | Jardin
Uniciad daportoem
Unidad recreatva

Equipamiento

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-07

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructl_Jra Vial.

—_

— e » Area de aplicacion
. 3/ Superficie 500.00 m?

[\ Av. Miradar

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel i‘__:j Limite del Area Urbana Regional
L _] Limite del Centro de Pobl

===—= Regional Propuesta

De Primer Orden

Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana ==== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria

Primaria Propuesta

Vias de comunicacién Secundaria

Nimero de Carretera ==== Secundaria Propuesta

Eansters Briocipal == Sistema BRT - Troncal 1

— Ferrocarril -
* Transnorte No Motorizada

Estructura Vial MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 0 8
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.

VIALIDAD PRIMARIA

e o=
o), = 'm - RN

o _“

375m 3m 3m 375m

BANQUETA (VARIABLE]

AV. DE LAS AMERICAS / AGUSTIN MELGAR
AV. WASHINGTON A AV. TECNOLOGICO

VIALIDAD PRIMARIA

l

31m 31m 3am 31m
CARRIL VEHICULAR = CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

AV. JOSE MARIA IGLESIAS
AV. DE LAS AMERICAS A AV. JUAN ESCUTIA

VIALIDAD LOCAL

o
- - _ - A fi\ *
— ¥
35m 3.5m 25m
Acera Carril vehicular Acera
C. CEDRO

AV. JOSE MARIA MATA A AV. TECNOLOGICO

VIALIDAD LOCAL

R - .
—. ¥

1,75m 35m 35m 3.5m 1.75m

Acera Carril vehicular Acera

C. SEBASTIAN LERDO DE TEJADA
AV. DE LAS AMERICAS A AV. IGNACIO ZARAGOZA

BAMNQUETA (VARIABLE)

i

Estructura vial-Secciones viales

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-09

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

N\

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?2

ol Caontora

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Cuerpos de agua

Carretera Principal

——+ Ferrocarril

Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico

i -j Limite del Area Urbana
==5 . === Ruta Urbana
1__J Limite del Centro de Poblacion

===== Ruta Intraurbana
Catastro
Traza Urbana

Vias de comunicacion
- MNumero de Carretera

Rutas de Transporte

MARZO 2025

CAMBIO DE US

O DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-10

Fuente: elaboracioén con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.

™

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?2

N S \/ v i \
e 4 ”ﬂ“ 7o Ay N |a Gantera 70 [}
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel i_:J Limite del Area Urbana ] Areade influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
L_] Limite del Centro de Poblacian Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
categoria SIN 0% - 20%
Pozo - -
Hidrografia Catastro il sk
Arroyos Traza Urbana = Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - B0%
Cuerpos de agua B Rebombeo —_— 16-18 61% - 80%
® Tanque — 20 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacion ® Tanque elevado
Numero de Carretera ] Tangue y Rebombeo
Carretera Principal
— Ferrocarril

“CALLE CEDRO 203"

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 1

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.

Y /
~
~

e ————
—
Py
—
-
-
-

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m2

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica

- -
Curvas de nivel 15__21 Limite del Area Urbana [ ] Areade influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
I _J Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria o SIN 0% - 20%
m P —

Hidrografia Catastro =0 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozo y Rebombeo — 42-14 41% - 60%
Gusfpon de aglis Rebombeo — 16-18 61% - 80%

Tanque — 00 - 42 81% - 100%

Vias de comunicacion
Numero de Carretera

Tangue elevado

Tanque y Rebombeo
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Infraestructura de Alcantarillado MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 2
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.

—
L=
L=
L=
5o
| =
e

Area de aplicacién
Superficie 500.00 m?2

Ay, Mirador
Simbologia
Relieve U_L"'dades de Gobierno Servicios Urbanos

Curvas de nivel i_:‘_' Limite del Area Urbana Electricidad

i ] Limite del Centro de Poblacién Eczoa

= . Sin dato

- = 115 Kva

Hidrografia Catastro

Arroyos Traza Urbana 230 Kva

Cuerpos de agua - Subestacion Eléctrica

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

——+ Ferrocarril

Infraestructura de Electrificacion MARZO 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 3
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano' D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.

T . _ =
@ - \, . 3
I Lt ", Ll -~ s

— il —: ————— i S ‘r;‘:' r:‘l

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?

4
®

= /294 Av. Mirador
. ’
Simbologia
l'!!lidades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
Hidrografia :,__:?: Limite del Area Urbana N{;el d;aREi’e-"Qo 8 Taller de Pintura T. de Materiales Peligrosos
Cuerpos de agua 1 _J Limite del Centro de Poblacién J i $  Manejo de Materiales Peligrosos
4 Medio Disposicién de Residuos
Vias de comunicacién *  Alto
Nimero de Caretera  CAtaStro Industria y Servicios Urbanos Salvaguardas y Areas de
e Traza Urbana Amortiguamiento / Influencia
R T8 Concentradores de Personas  Almacenamiento y B salvaguarda (50 m)
Ferocarril EAibavith Venta de Combustibles
3 2 Salvaguarda (100 m)
idad d bi 40 fekatn o Gelona [:I Radio de Amortiguamiento
Unll—a. fst uEI EO UI:FI’IU +  Servicio de Salud =  Gaseras E <
| imite del Area Urbana Relleno Sanitario, Planta de
— +  Espacios y Recreativos y Abiertos , 3
Gentro de Poblacién . Gu’;rda”ay Tratamiento de Tratamiento Norte, 500 m
. N Aguas Residuales B3 Fanta de Tratamiento Sur, 1183 m
Centro Comunitario & Planta de Trat t PEMEX, 400 m.
Catastro #  Casa Hogar e Ce Sruanteno ’
Edificaciones o Asia

Riesgos Antropogénicos MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 4
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.

P L

M
',
1 e
NP
N
e ) Area de aplicacion
s R Superficie 500.00 m?2
lera Nert
E.._A:-royo alera 'xg .e--o-"' e A
A aSymmmn N » o

~
oyOLla Can
-,’_ '\ =

tera ~_

e —_———

. .
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Pluvial Zona de Atencion Prioritaria
Curvas de nivel l__:‘_, Limite del Area Urbana Estructura hidraulica Z. de Atencién Prioritaria 2007
i ] Limite del Centro de Poblacién ~ Capacidad Ocupada (%)
Capacidad insuficiente ( > 100% )
s Allimite de su capacidad ( 85- 100% Riesgo de Inundacion
Hidrografia Catastro o P % Puniode Rissmo
Arroyos Traza Urbana Escurrimiento
@s===% Spbre Canal Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
C d
Herpos de agua == Sobre Calle , O salvaguarda (50 m)
e Cauce sin Revestir y/o Area Verde . Salvaguarda (100 m)
]
Vias de .Comuni acion E=== Por Tuberia o Béveda - Bt
Numero de Carretera by

Carretera Principal

— Ferrocarril

Riesgos Hidrometeorolégicos MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 5
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.

P Area de aplicacion
s Superficie 500.00 m?2

- r
Simbologia
Relieve l!.}_g_ildades de Gobierno Riesgos Geologicos
Curvas de nivel i_.J Limite del Area Urbana Fallas y Fracturas E,l_gﬁgo por Exosion
==y ! 3 s
1__J Limite del Centro de Poblacion Puntos de Riesgo B R0 po Eroeidn
Falla
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Utbana - Area de Influencia 25 m.
Cuerpos de agua 50 m

l;i_i_e_ggo por Deslizamiento

Vias de comunicacion Zonas de Riesgo por Deslizamiento

Numero de Carretera

H
L

- i i
Carretera Principal Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgos Geol6gicos MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 D 1 6
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.

— Ferrocarril
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

103

NSy -
A
—
~
-
-~
7~

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m2

_—
e o = I 5

w7 N\

Ay Mirador

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Unidades de Gobierno

i) Limite del Area Urbana

E:] Limite del Centro de Poblacion

Catastro
Traza Urbana

Geoestadistica

Densidad de Vivienda
Total de Viiendas | Sup. Has

Cuerpos de agua

36 - A
Vias de comunicacion e
Namero de Carretera
Carretera Principal

——+ Ferrocarril

Densidad de Vivienda

MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90
“CALLE CEDRO 203”

D-17

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?

Simbologia Usos. de Suelo
’ Habitacional Mixlo Subsartana. 1| ... . Pressrvaciin Ecoidgics
Ift_rg,a para Planeacidn Especifica Habitackonsl Carmpestre 3o 1 & vivha INUSITE PPC - Vivionda, Comorcio y Servickos
Hidrografia ;:. Copaxde g Lo e Indusia Afo mpacts Vivienda Denicas Baja
| Cuerpos de agua 'm = SpiroLiseny Sbcamives e e B oovis na s Viviteess Desriielad Aty

| iy Peiigonss o Astaacien [0 misrra I viviersa Sarvicien
SR C s == Prafavansion
Vias de comunicacién " S Hasitacional da 26 - 38 vivha Equipamiente —
N e S I Hesancizmal de 36 - 45 vivka [ Esipamiests Qanesst PPC - Carradores y Comarcio
Carratera Principal Condicionants Para Usos I Hosiacional de <6 - 60 vivna I Rocreacin y Deporte I oo impacio Ao
Ferracarril T Avnada Berda I Haccacioral do mas ce 60 vivha IE Emﬂ:;’rda;:ﬂ:iﬂ-ﬁll . I corcaon impaces Mesa
: Comereio y Servicios ancentrador de Activida = =
Unidades de gobierno A conacienace P B comorcio s Somvices B convocares — 2
Limite:del Arsa Urbara Aeos o6 Rissas ﬁ“‘ Uso Especial i . == Comeds Patimseis
Centro de Poblacién Ty po— B i
T | TSR Zona de Amentiguarmianta —
| [T B Fovcrn e foos Eavasgica B oo Emsiemaica
Catastro Uso no urbang -
Bl cdificacicnes Masa Soburbana Ehang

B 0a ressural o Viaster Amisiontal

Uso de Suelo Propuesto MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 E 0 1
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.




Miércoles 10 de septiembre 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 105
Plano E-02: Estructura Vial

[

Area de aplicacion
Superficie 500.00 m?
\

7aT
§

Caril vehicular

C. Cedro
Av. José Maria Iglesias a Av. Tecnolédgico -~
F 4 | — i AVal"TE i y v
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel !:J Limite del Area Urbana — Regional
E:] Limite del Centro de Pebl ===~ Regional Propuesta
= De Primer Orden
Hidrografia Catastro )
Arroyos Traza Lirbana ==== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion — Secundaria
Niamero de Carretera ~==—= Secundaria Propuesta
ERivIald Licpe) e Sistema BRT - Troncal 1
e s Transoorte No Motorizado

Estructura Vial MARZO 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (MM) Y COS 0.90 E 0 2
“CALLE CEDRO 203” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, vigente. Marzo 2025.
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1.- Escrituras

LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Atamirano No, 2305 Col. AltaVista
CHIHUAHUA, CHIH.

eeeeeieeeee- VOLUMEN 51 CINCUENTA Y UNO semmemmmmmm e emmamannnes
------ NUMERO 1933 MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES ----eeememeaees
En la ciudad de Chihuahua, capital del estado del mismo nombre, siendo
los doce dias del mes de octubre de 2016 dos mil dieciséis, ante mi,
LICENCIADO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO DIECINUEVE, EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, comparecen
por una parte la sefiora TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS, a quien
en lo sucesivo se le designara indistintamente por su nombre o como LA
PARTE VENDEDORA y por la otra parte la sefiora ELISA SANDOVAL
BACA, a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente por su
nombre o como la PARTE COMPRADORA; con el objeto de hacer
constar por medio de esta escritura plblica CONTRATO DE
COMPRAVENTA,; el cual sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y
clausulas:

B DECLARACIONES-—
Primera.- Declara la sefiora TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS,

que:

a).- Es duefia y se encuentran en posesién de LA FINCA URBANA
MARCADA CON EL NUMERO 203 DOSCIENTOS TRES DE LA CALLE
CEDRO, Y LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA,
FORMADO POR LOS LOTES IDENTIFICADOS CON LOS NUMEROS 2
DOS Y 3 TRES, DE LA MANZANA IV CUATRO ROMANO, DE LA
CUADRA G-7 LETRA GE GUION SIETE DE LA COLONIA LAS GRANJAS
DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 500.00 QUINIENTOS
METROS CUADRADOS, que mide y linda: Por su frente 20.00 veinte
metros con calle Cedro; Por su costado derecho 25.00 veinticinco metros
con el lote nimero 4 cuatro; Por su costado izquierdo 25.00 veinticinco
metros con el lote numero 1 uno, y por su espalda en 20.00 veinte metros
con los lotes nimeros 5 cinco y 6 seis.

Inmueble que queda graficado en el plano que en este acto exhiben los
comparecientes y que el suscrito notario agrego al apéndice del protocolo
de esta notaria a mi cargo, en su legajo respectivo marcado con el nimero
“1” UNO.
b).- Adquirié el inmueble antes descrito, encontrandose casada, bajo el

régimen de separacioén de bienes, por compra que hizo a la sefiora Marisa
Hernandez Saucedo de Rodulfo, mediante escritura puiblica nimero quince
mil setecientos catorce, otorgada en esta ciudad, con fecha quince de
enero de mil novecientos noventa, ante la fe de la sefiora Licenciada
Blanca Leticia Ornelas, Notario Publico Nimero Veinte, en esa fecha para

OTEJADDO

el distrito judicial Morelos, estado de Chihuahua y cuyo primer testimonio /
obra inscrito bajo el numero 3984 tres mil novecientos ochenta y/
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cuatro a folios 104 ciento cuatro del libro nimero 2203 dos mil

L

doscientos tres de la seccién primera y bajo el Folio Real nimero
1225735 uno dos dos cinco siete tres cinco del Registro Publico de la
Propiedad, del Distrito Judicial Morelos, estado de Chihuahua,--==-—=—--=-=
c).- El inmueble antes descrito, le corresponde en exclusiva propiedad, en
vitud de haberlo adquirido encontrandose casada bajo el régimen de
separacion de bienes, segln lo acredita con el acta de matrimonio que se
agrega al apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo en su legajo
respectivo marcado con el nimero “2"” DOS.
d).- Se practicd avallio respecto del inmueble objeto de la presente
escritura, documento que agrego al apéndice del protocolo de esta notaria

>
_e‘f

a mi cargo, en su legajo respectivo marcado con el nimero “3" TRES.-—-
e).- Que el inmueble se encuentra al corriente en el pago del impuesto
predial y agua segun comprobantes de pago que, agrego al apéndice del
protocolo de esta notaria a mi cargo, en su legajo respectivo, marcado con
el numero “4” CUATRO y “5” CINCO.
Segunda.- Por tltimo manifiesta la sefiora TERESITA DE JESUS SIERRA
OLIVAS, que tiene concertada la venta del inmueble descrito en la
declaracion primera de esta escritura publica con la sefiora ELISA
SANDOVAL BACA, sujetando dicha operacion al tenor de las siguientes: -
CLAUSULAS
PRIMERA.- La sefiora TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS, vende,
cede y traspasa real y definitivamente a la sefiora ELISA SANDOVAL
BACA, quien compra LA FINCA URBANA MARCADA CON EL NUMERO
203 DOSCIENTOS TRES DE LA CALLE CEDRO, Y LOTE DE TERRENO
SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA, FORMADO POR LOS LOTES
IDENTIFICADOS CON LOS NUMEROS 2 DOS Y 3 TRES, DE LA
MANZANA IV CUATRO ROMANO, DE LA CUADRA G-7 LETRA GE
GUION SIETE DE LA COLONIA LAS GRANJAS DE ESTA CIUDAD, CON
SUPERFICIE DE 500.00 QUINIENTOS METROS CUADRADOS, con todo
lo que de hecho y por derecho le corresponde, con las medidas,

colindancias y superficie determinadas en la declaracién primera de esta
escritura publica y cuyos datos de identificacion se dan y tienen por
reproducidos en la presente clausula como si se insertasen a la letra. -
SEGUNDA.- Manifiestan los comparecientes bajo protesta de decir verdad
que el precio convenido entre ellos por la presente compraventa es la
cantidad de $ 1'540,000.00 UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, correspondiendo al lote de terreno
la cantidad de $485,000.00 CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, a la construccion HABITACIONAL
el importe de $535,000.00 QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL y a la construccion COMERCIAL, la suma
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col, AltaVista
CHIHUANUA, CHIM.

?fql de $ 520,000.00 QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS 00/100 MONEDA
;\“ NACIONAL, por lo que se genera Impuesto al Valor Agregado por la suma
ﬁ“,0 5 de $83.200.00 OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100
i\*’ﬁ%’ MONEDA NACIONAL, que en este acto se retiene a LA PARTE
e COMPRADORA.

El precio de operacién LA PARTE COMPRADORA lo paga a LA PARTE
VENDEDORA de la siguiente forma:
a)- La cantidad de $1'350,000.00 UN MILLON TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, mediante titulos
valor de los denominados cheque, expedidos en esta ciudad, por BBVA
BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANCOMER, por las cantidades y en
las fechas que enseguida se indican:
1- La cantidad de $800,000.00 OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL, con cheque nimero 1283 mil doscientos ochenta y
tres, el dia 28 veintiocho de marzo de 2016 dos mil dieciséis.-—-—-————
2- La suma de $400,000.00 CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL, con cheque nimero 1304 mil trescientos cuatro, el
dia 15 quince de abril de 2016 dos mil dieciséis.
3.- Elimporte de $50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL, con cheque nimero 1304 mil trescientos cuatro, el dia 15
quince de abril de 2016 dos mil dieciséis.
4.- La cantidad de $100,000.00 CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL, con cheque numero 1401 mil cuatrocientos uno, el dia 25
veinticinco de agosto de 2016 dos mil dieciséis.
Documentos que en copia certificada por el suscrito notario agrego al
apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo, en su legajo respectivo

marcado con el nimero “6” SEIS.
El saldo que es la cantidad de $190,000.00 CIENTO NOVENTA MIL

PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, LA PARTE COMPRADORA
entregd a LA PARTE VENDEDORA, con anterioridad a esta fecha en

efectivo.
Por lo que se le otorga formal recibo de dicha suma y la carta de pago

mas eficaz que a su seguridad conduzca.
TERCERA.- Manifiesta LA PARTE VENDEDORA, que la operacion que
se contiene en esta escritura publica, la celebra en el concepto de hallarse
el inmueble objeto de la misma libre de toda responsabilidad y gravamen,
obligandose expresamente al saneamiento para el caso de eviccion en lo

términos de Ley.
CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA, se compromete a cumplir con las

disposiciones contenidas en la Ley de Prevencion y Gestion Integral de los |
residuos del Estado de Chihuahua, respecto de los siguiente:——----———-

COTEJADO
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ARTICULO 38.- Los propietarios y poseedores de predios de dominio
privado y los titulares de areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren
contaminados, seran responsables solidarios de llevar a cabo las acciones
de remediacién que resulten necesarias. Las personas que transfieren a
terceros los inmuebles que hubieren sido contaminados en virtud de las
actividades que en ellos se realizaron, deberan de informar de ello a
quienes les transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes. Ademas
de la remediacidn, quienes resulten responsables de la contaminacion de
un sitio o del suelo y subsuelo se haran acreedores a las sanciones
penales y administrativas correspondientes impuestas por las autoridades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y
deméas ordenamientos aplicables. Los notarios y demas fedatarios
puiblicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos que se
otorguen ante su fe, en los que obren actos juridicos de traslacién de

dominio de bienes inmuebles.
QUINTA.- LA PARTE COMPRADORA, se compromete a cumplir con las
disposiciones contenidas en la Ley de Prevencién vy Gestion Integral de los
residuos del Estado de Chihuahua, respecto de los siguiente:

———ARTICULO 38.- Los propietarios y poseedores de predios de dominio
privado y los titulares de &reas concesionadas, cuyos sitios se encuentren
contaminados, seran responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de
remediacién que resulten necesarias. Las personas que transfieren a terceros los
inmuebles que hubieren sido contaminados en virtud de las actividades que en
ellos se realizaron, deberan de informar de ello a quienes les transmitan la
propiedad o posesién de dichos bienes. Ademas de la remediacion, quienes
resulten responsables de la contaminacion de un sitio o del suelo y subsuelo se
haran acreedores a las sanciones penales y administrativas correspondientes
impuestas por las autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto en
la presente Ley y demas ordenamientos aplicables. Los notarios y demas
fedatarios publicos inseraran el presente articulo en todos los instrumentos que
se otorguen ante su fe, en los que obren actos juridicos de traslacion de dominio
de bienes inmuebles.-LA PARTE COMPRADORA, se da por recibida a su
entera satisfaccién del inmueble que mediante esta escritura publica
adquiere, asi como del titulo anterior que ampara el dominio de la parte

vendedora.
YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:
UNO.- Que los comparecientes a mi juicio tienen la capacidad legal
necesaria para celebrar este acto y se identificaron con su credencial para
votar expedida por el Instituto Federal Electoral, documentos que en copia
certificada por el Suscrito Notario agrego al apéndice del volumen en el
que se asienta la presente Escritura, en el legajo correspondiente

marcada con el nimero “7” SIETE.
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col, AltaVista
CHIHUAHUA, CHIH

;:f‘( DOS.- Que lo inserto y relacionado en esta escritura concuerda fiel y
4"5,?% correctamente con los documentos originales que tuve a la vista y a los

'g j cuales me remito. - --
Ju:aj TRES.- Que la parte vendedora me manifiesta bajo protesta de decir
f'.:::“"o verdad que la enajenacion del inmueble materia del presente instrumento

por lo que se refiere a la CASA HABITACION es |a primera enajenacion
que realiza dentro de los pasados tres afios calendario y que no causa
Impuesto Sobre la Renta, en los términos de lo dispuesto por fraccion XIX
décimo novena del Articulo 93 noventa y tres de la Ley de la materia, ni el
impuesto Cedular a los ingresos Derivados de la Enajenacién de
Inmuebles, a que se refieren los articulos 190-B ciento noventa guion letra
“B" y 190-J ciento noventa guion letra j", del Cédigo Fiscal del Estado de
Chihuahua, por tratarse de su casa habitacion la que ha habitado por mas
de un afio, manifestando asimismo que el inmueble sefialado siempre lo
ha considerado como vivienda permanente a su disposicién, manteniendo
la parte vendedora sus relaciones personales y econémicas mas
estrechas en esta ciudad, lo que acredita con los recibos que expide la
Comisién Federal de Electricidad, que doy fe de tener a la vista y que
agrego al apéndice del protocolo de esta escritura a mi cargo, en su
legajo respectivo marcado el nimero “8” OCHO.
En este acto se le hace saber al vendedor que se dara aviso al Servicio de
Administracion Tributaria de la operacion efectuada, igualmente se le hace
saber que en los términos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, para los
efectos no obstante la presente operacién ha quedado exenta del
Impuesto Sobre la Renta por la causa sefialada en el parrafo anterior, es
su obligacién manifestar a la autoridad tributaria el ingreso obtenido por
esta operacién, para lo cual agregaré Aviso Electronico dirigido al Sistema
de Administracién Tributaria y su Acuse, los cuales agrego al apéndice y
legajo correspondiente a esta escritura marcados con los nimeros “9”
NUEVE, “10” DIEZ y “11” ONCE.
CUATRO.- Que por lo que se refiere al LOCAL COMERCIAL agregaré
el célculo y las declaraciones de pago del mismo a la federacion y la
constancia de presentacion de la Declaracion Informativa de Notarios

Publicos que se presente ante el Servicio de Administracion Tributaria, al
apéndice del volumen en el que se asienta la presente escritura, en el
legajo correspondiente, marcadas con los numeros “12” DOCE, “13”
TRECE Y “14” CATORCE .
CINCO.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto
por la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de

Particulares y su Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta
Notaria y que el mismo queda a su disposicion en la Calle Altamirano dos
mil trescientos cinco, Colonia Altavista, Codigo Postal treinta y un mil

OTEJADO
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doscientos Chihuahua, Chihuahua o al Teléfono (614) 411-2492

seiscientos catorce, cuatro uno uno dos cuatro nueve dos. -=—=--meemsemmss=s ,r".“,;iﬂoi
a).Que previo al otorgamiento a este instrumento el suscrito les hice saber é}'@.ﬂ"
el contenido del AVISO de PRIVACIDAD a que se aluden los ;
ordenamientos legales mencionados en relacion a los datos personales "a,
proporcionados para la elaboracion de este instrumento,--—---—-----ssceeaeeee %"uu

b). Que el contenido del AVISO de PRIVACIDAD que les he
proporcionado es el mismo que aparece en el AVISO de PRIVACIDAD
que se encuentra publicado en el area de acceso principal de esta
Notaria.

c). Que los datos personales quedaran asentados en el testimonio que de
esta escritura se expida el cual sera enviado al Registro Publico de

Comercio para su inscripcion.
SEIS.- Que los comparecientes otorgaron su consentimiento para que se
asiente en la presente escritura la forma en que fue pagado el precio de

venta del inmueble que nos ocupa.
SIETE.- Que por sus generales, los comparecientes bajo protesta de decir
verdad me manifestaron ser. mexicanos por nacimiento e hijos de padres

mexicanos;
__La sefiora TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS, originaria de esta
ciudad, con fecha de nacimiento el dia 16 dieciséis de enero de 1954 mil
novecientos cincuenta y cuatro, dedicada a las labores del hogar, casada
bajo el régimen de separacién de bienes en esta ciudad, con fecha
catorce de agosto de mil novecientos setenta y seis, con el sefior Salvador
Antonio Pérez Herrera y con domicilio en calle Cedro numero 203
doscientos tres de la colonia Las Granjas, de esta ciudad. -—-—---—m--m-
__La sefiora ELISA SANDOVAL BACA, criginaria de esta ciudad, con
fecha de nacimiento el dia 28 veintiocho de septiembre de 1974 mil
novecientos setenta y cuatro, empleada, casada bajo el régimen de
separacion de bienes con el sefior ALVARO ANTONIO RIVAS HINOJOS,
con fecha 6 seis de junio del 2000 dos mil, y con domicilio en calle
Republica de Costa Rica numero 302 trescientos dos de la colonia
Panamericana de esta ciudad, la sefiora Sierra exenta y la sefora
Sandoval causante en el pago del Impuesto sobre la Renta.----------
OCHO.- Y agregaré al apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo,
en su legajo respectivo marcadas con los NUMERO “15” QUINCE detalle
del complemento CFDI en operaciones traslativas de dominio de bienes
inmuebles celebradas ante notario y con el NUMERO “16” DIECISEIS la
Nota que se girard a la Oficina Fiscal Municipal.
NUEVE.- Que los comparecientes leyeron la presente escritura,
habiéndoles explicado el suscrito notario el valor y consecuencias legales

del contenido de la misma, estuvieron conformes con su tenor, la
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No, 2305 Col. AltaVista
CHIHUAHUA, CHIH

ratificaron, firmaron para constancia. e

"{0 TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS.- ELISA SANDOVAL BACA.-
i FIRMADO A LOS 12 DOCE DiAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
,' ; 2016 DOS MIL DIECISEIS.- LICENCIADO VICTOR MANUEL
“\Vé}. GONZALEZ LOPEZ.- FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARIA, <ssseemzemes
e AUTORIZA C IO Nemmmmmemamemmamnams

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EN LA
CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 13 TRECE DIAS DEL
MES DE FEBRERO DEL ANO 2017 DOS MIL DIECISIETE.-
LICENCIADO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ.- FIRMADO.- EL
SELLO DE LA NOTARIA.

INSERTOS

OTEJADO
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DE LA FINCA No. 203, UBICADA EN LA CALLE CEDRO, DE
LA COL. GRANJAS, DE ESTA CD. DE CHIH., PROP, DE

P
A
FLISA SANDOVAL BACA $89.
I

",

o,
SUP. TNO. - 500.00 %2
ESC: 1: 250 SUP. CONST. COMERCIAL PB.:  229.23 m2
CLAVE CAT: SUP. CONST. HAB. P.A 106 43 m2,

SUP. TEJABANES 6119 m2
SUP. VOLADOS 3533 m2

g a0

N 1~ P,
/;" /
!Q/E’ANQ TARANGO.

159121267
CHIH., CHIH.MARZ0, 2016 f
14-43-33.
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIM

ESTADO DE CHIHUAHUA
REGISTRO CIVIL

N ACTA DE MATRIMONIO
W ¥ /

)

REGISTRO CIVIL, CERTIFICO Y HAGO CONSTAR QUE EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
DIRECCION, SE ENCUENTRA “ASENTADA UN ACTA DE MATRIMONIO QUE CONTIENE LOS
SIGUIENTES DATOS:

OFICIALIA LIBRO No. FOLIO No.* ACTA No FECHA DE REGISTRO. CURP EL: CURP ELLA:
1 354 101 925 14 DE AGOSTO DE 1976
tocaLipan . CHIHUAHUA | MUNICIPRY CHIHUAHUA ENTIOAD FEDERATIVA-  CHIHUAHUA i
DATOS DE LOS CONTRAYENTES =
NOMBRE DE EL SALVADOR ANTONIO PEREZ HERRERA EDAD: 24 Ados
LUGAR DE NACIMIENTO:  CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA NACIONALIDAD:  MEXICANA
NOsaRa DG fLL; TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS N EDAD: 22 \ Ados
LUGAR DE MACIMIENTO.  CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA NACIONALIOAD:  MEXICANA |
PADRES DE LOS CONTRAYENTES \ )
PADRE DE EL SALVADOR PEREZ A NACIONALIDAD:  MEXICANA
MAORE DE EL ALICIA HERRERA 0 ~' NACIONALIDAD:  MEXICANA
PADRE DE ELLA QUIRINO SIERRA NACIONALIDAD:  MEXICANA
MAORE DE ELLA CARMEN OLIVAS NACIONALDAD:  MEXICANA
MATRIMONIO SUJETO AL REGIMEN PATRIMONIAL: SEPARACION DE BIENES
CONSENTIMIENTO POR MINORIA DE EDAD: [ReS— L J
| MO CONTIENE ANOTACIONES.,
g /
| |
1

LA PRESENIE CERTIFICACION ES UN EXTRACTO DEL ACTA CUYOS DATOS ARRIBA  SE
PRECISAN ¥ QUE SE EXPIDE FIRMADA ELECTRONICAMENTE, Y DE MANERA AUTOGRAFA CON
FUNDAMEN TG EN LOS ARTICULOS 49 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y 2
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL REGISTRO CIVIL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EN
CAJEROS AUTOMATICOS, A LOS VEINTIOCHO DIA(S) DEL MES DE MARZO DE DOS ML
DIECISEIS. DOY FE. \

U
szarren )

e TG

LIC. FEDERICO GUEVARA RAMOS _

DIRECTOR DEL EEGISTRO.“?IVIL

e nacigl

Para verificar |a sulenticidad del conlen’ gy
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|B. Raices, Construccions Tope flmfm|

Avalio de Traslacion de Dominio. (Escrituracion).

—— = 4
.S?‘
o 4
‘1§
g1
/)
K
|
|
Calle: CEDRO
Colonia o Fraccionamiento: LAS GRANJAS
Ciudad: CHIHUAHUA,
Municipio:  CHIHUAHUA.
Estado: CHIHUAHUA.
Valor de Traslacion de Dominio (Escrituracién)
$1,540,000.00 )
8%
(SON UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA MIL PESOS CON 00/100 M.N.) /

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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B Glonss
YN
Vo

sl Valuos

I B. Raices, Construcciones y Topografla

\.- ANTECEDENTES

Fecha del Avalia 14 DE OCTUBRE DEL 2016

Clave Catastral Himero: NO SE PROPORCIONO

Propietario del lnmueble: TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS DE PEREZ

Ubicacién del lnmueble: CALLE CEDRO No 203, A 15.00MTS. DE LA CALLE LERDO DE TEJADA, DE LA COLONIA
GRANJAS EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA.

Inmiusbie & Viliisi FINCA URBANA (LOCAL COMERCIAL Y CASA HABITACION), EN ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA

Regimen de Propledad: PRIVADO PARTICULAR

Solicitante del Avaliio: ELISA SANDOVAL BACA

Perito Valuador ING. ANTONIO CANO TARANGO
REGISTRO ESTATAL DE'PROFESIONES AUTORIZACION No.031922E S-ill
CEDULA FEDERAL 3509911

Propésito del Avaiiio: DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS DE TRAMITES DE

TRASLACION DE DOMINIO (ESCRITURACION)

Il.- CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacién de la Zona: ZONA HABITACIONAL
Tipo de Construccién: FINCAS URBANAS CASAS HABITACION EN UNO Y DOS NIVELES DE CONSTRUCCION
* Indice de Saturacion ALTO 80% APROXIMADAMENTE.
en la Zona:
Poblacion: NORMAL - ALTA
Contaminacién Aibiental: LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CIRCULAN POR LA ZONA
(SIN REGISTRO OFICIAL)
Uso de Suelo: HABITACIONAL
I\:Y'lﬂnﬁo‘:‘: d;'i';?“ . AVE. DE LAS AMERICAS, VIA RAPIDA DE ACCESO Y DISTRIBUCION EN LA ZONA
n 3

AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, DRENAJE SANITARIO, ALUMBRADO PUBLICO,
PAVIMENTO ASFALTICO, BANQUETAS Y GUARNICIONES DE CONCRETO, LINEAS -
TELEFONICAS, ELECTRIFICACION, RECOLECCION DE BASURA Y TRANSPORTE PUBLICO

Servicios Pablicos y
Equipamiento Urbano:

Rio de—hnem)#Bls Col. Panamerlcana CP 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chil
canobrta@prodigy.net.mx
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IIl.- TERRENO

Tramo de calles Transversales, Limitrofes y Orfentacién:
POR SU FRENTE CON CALLE CEDRO Y POR SU COSTADO 1ZQUIERDO CON CALLE LERDO DE TEJADA

Medidas y Colindancias Segun: PLANO CATASTRAL e . Croquis

20.00MTS. CON CALLE CEDRO

COST. DERECHO: 25.00MTS. CON LOTE No.4

|
|
|
]
|
20.00MTS. CON LOTE No.§ Y \R A \ l’ o~
LOTE No.§ ) 3 A\ ¢ | {
3 ‘ 1
|
|
|
1
J

[COST. IZQUIERDO: 25.00MTS. CON LOTE No.1

, N

s ! L A \.

= ays
SUPERFICIE DE TERRENO 500.000 M2.
Topografia y Configuracién: T;d GRAFIA PLANA DE CONFIGURACION RECTANGULAR
Caracteristicas Panorami FINCAS URBANAS CASAS HABITACION DE TIPO SIMILAR EN LA ZONA
Densidad Habitacional: ALTA 90% APROXIMADAMENTE
Intensidad de Construccion: REGULADA POR LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE SEGUN

PLAN DIRECTOR URBANO

Servidumbre ylo Restri LAS DETERMINADAS POR LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE

IV.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE,

Uso Actual: FINCA LOCAL COMERCIAL Y CASA HABITACION

Tipo de Construccién: CONSTA DE CUATRO TIPOS DE CONSTRUCCION TI:CONSTRUCCION COMERCIAL PLANT?
BAJA, TIl: CONSTRUCCION PLANTA ALTA, Tlll TEJABANES Y TIV: VOLADOS

Calidad y Clasificacion de la COMERCIAL Y HABITACIONAL DE ECONOMICA CALIDAD

Construccién:

Namero de Niveles: DOS NIVELES

Edad Aprox. de la Construccion: 30 ANOS APROXIMADAMENTE

Vida Util Remanente: 20 AROS CON MANTENIMIENTO GENERAL Y ADECUADO

Estado de la Construccién: REGULARES CONDICIONES EN GENERAL

Calidad del Proyecto: REGULAR EN SU TIPO ) \‘

Unidades Rentables o DOS UNIDADES RENTABLES / - .

Susceptibles a Rentarse: L /',/' 4
TR S ——y———— r—————— o

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116  Chihuahua, Chih.

canobrtatnprodigy.net.my
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\a
yN®
_—
I B. Raices, Construcciones y Topografia l

- B V.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

A). Obra Negra o Gruesa.
Cimientos: ZAPATA CORRIDA DE CONCRETO CICLOPEO
Estructura: DALAS, CASTILLOS, CERRAMIENTOS Y TRABES DE CONCRETO ARMADO
Muros BLOCK DE CONCRETO, ASENTADO A BASE MORTERO, CEMENTO - ARENA
Entrepisos: LOSA DE CONCRETO ARMADO
Techos: LOSA DE CONCRETO ARMADO, ESTRUCTURA DE ACERO Y LAMINA GALVANIZADA
Azoteas IMPERMEABILIZADA A BASE DE EMULSION ASFALTICA Y LAMINA GALVANIZADA
Bardas BLOCK DE CONCRETO, ASENTADO A BASE MORTERO, CEMENTO - ARENA

B). REVESTIMIENTOS Y ACABADOS .
Aplanados: Interiores: YESO

Exteriores: MEZCLA
Plafones YESO A2
Lambrines: LOSETA DE CERAMICA
Pisos: LOSETA DE CERAMICA
Zoclos VINILICOS
Escaleras: ESTRUCTURA DE CONCRETO ARMADO
Pintura VINILICA Y ESMALTE

= Recubrimientos Especiales: TEXTURIZADO EN ALGUNOS MUROS

C). Carpinteria PUERTAS DE INTERCOMUNICACION EN MADERA DE PINO TIPO TAMBOR

= D). Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias:
EN OPERACION A RED GENERAL MUNICIPAL, A BASE DE TUBERIA DE COBRE EN LINEAS
DE ALIMENTACION Y RETORNO. P.V.C, Y CONCRETO EN DESCARGA

Muebles de Bano y Cocina:
EN COLOR DE MEDIANA CALIDAD
E). Instalaciones Eléctricas:
OCULTAS Y ENTUBADAS
F). Puertas y ventaneria:
VENTANERIA DE ALUMINIO, REJAS Y PORTON METALICO

f—

G). Vidrieria: SEMIDOBLE CLARA 8
H). Cerrajeria: DE MEDIANA CALIDAD <
1). Fachada: SIMPLE EN CORTE RECTO CON APLANADQS EN MEZCLA =
J). Instalaciones Especiales, Elementos w
Accesorios y Obras Complementarias: BARDAS, REJAS Y PORTON METALICO }_

m]

Q

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y414-4116 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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B. Raices, Construcciones v 'f‘l'fl'll.lhill

V1.- Consideraciones Previas al Avalio

EL PRESENTE DICTAMEN SE EFECTUA PARA TRAMITES DE TRASLACION DE DOMINIO (ESCRITURACION)

BASADO SEGUN TABULADORES DETRMINADOS POR LA TESORERIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

LA INFORMACION DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES FUERON PROPORCIONADAS POR EL SOLICITANTE SEGUN PLANO CATASTRA!
NOTA: A DICHA PROPIEDAD SE LE HICIERON MEJORAS DE LOS SIGUIENTES CONCEPTOS, REMODELACION DE MUROS, PLAFONES
VENTANERIA, SISTEMA HIDRAULICO, SISTEMA SANITARIO, SISTEMA ELECTRICO, IMPERMEABILIZACION Y PINTURA, DICHAS MEJORAS
SE TERMINARON DE APLICAR EL DIA 8 DE AGOSTO DEL ARO 2008 Y A ESTA FECHA NOS DIO UN MONTO DE §146,442.00

( CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 00100 M N)

Vil.. Valot Fisico o Directo

A). De Terreno
Lote tipo o Predominante: SON LOTES DE DIFERENTES DIMENSIONES Y CONFIGURACIONES,
Valores de Calle o Zona: $970.00 X M2, Para Traslacién de Domini (Escrit i6n).
— Fraccion Sup.Tho. M2 | Valor Uniie My ciem (7] (153 Valor
|- Coeficiente | Resultante Parcial
UNICO 500.00 $970.00 1.00 NOAPLICA | 387000 $485,000 00
Sup. Terreno = 500.00 M2 Subtotal (A) = $485,000.00
B). De Construcciones:
Tipo Sup. M2. Valor Unitario Demérito % Valor Unitario Neto Valor Parcial
TI.CONST. COM. P.B. 22923 $3,240 66 0.70 $2,268.48 $520,000.00
TI: CONST.PA 104.43 $5,800.00| 070 $4,060.00 $423,985 80
THI: TEJABANES 81.19 E 0.70 $350 00 $28,416 50
TIV. VOLADOS 3533 070 $1,120.00 $39,569.60
0.00 0.00 $0.00 $0 00
0.00 0.00 g $0.00 $0.00 |
Subtotal (B) = $1,011,971.90
C). De Instalaci E: iales, E A rios y Obras Complementarias.
Subtotal (C ) = $43,028 10
V alor Fisico o Directo (&) + (B) + (C) = $1,540,000.00
Viii: .- Resiimen
Valor de Traslacién de Domi (Escri ion) $1,540,000.00
(Con Letra)= (SON UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA MIL PESOS CON 00/100 M.N.)
IX.- Conclusion:
ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR DE TRASLACION DE DOMINIO (ESCRITURA(}ION)
AL DIA 14 DE OCTUBRE DEL 2016 [ A
X.- Valor Referido (En su caso)= L ( i
— i o
El valor referido del inmueble al dia = NO APLICA (,r AV" |j 6 PP
¢ Y -
W // = >
Perito Valuador ", A L i,g;/ e
o : __‘,\ i f/ < ) / \
=// "’U C&L/y ".‘// 7
S
ys A e
IO CANO TARANGO.c~
N
\ .
ASTRO RPV no/iz
EL PRESENTE AVALUO, ) { ‘H‘/. ESPECH LA POIRIALY
3 CVPBIFCSCTM-7-18-14877

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P.31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116  Chihuahua, Ch
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N'FuTuRo

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH

MUNIcIPIO D CHIRUAHUA

IHDR[M\ MUNICIPAL
CERTIFICADO DECFAGD

|
GONzy CLAVE: 152-053-012 SIERRA OLIVAS TERESITA DF JESUS | 2 5
PR BomICILio —
B DR CEDRD 205 7 LA GRANIAS 1400 )£47:08 i ' )

\

% | Favo CONCEPTO

202 INGRESO EXTRAORDINARIO CAPPSI - PREDIAL 2006 /1

101 INGRESO INPUESTO PREDIAL 018 / %

0105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERD 20016 / i

:Ml(‘h)('i'k‘l INGRESO FOR IMPUESTO UNIVERSITARIO 016 1 4

410500002 INGRESD POR CONTRIBUCION EXTRAORDINARIA 3% EXPO-CHIHUAHUA 016 1 &
399999 REDONDED

Q

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2016 / 1 HASTA 2016 / & TASA: 0,003 CALIF.REAL: 907.216.00
SUP. TERR: 500.00 SUP. CONS: 399.00

2(TRES MIL CIENTQ CINCUENTA Y CINCD PESOS 00/100 McMakrinuvente 3.1533.00
23 ATENCION A 2 ATT
AN 439-! /-.‘a {
(ol Sk USUARIOS
‘ Junta Municipal ——
JMAS T Xguay Saneamiento de Chihuahia L LPRRO.EN LINEA worwjmaschiliahiotm
TR  a (, ’\‘_75
c R G2, L
GRANJAS, CEDRO 203 ; | | L o
E p) SEP Ui | 1SOBYERARDOS™ | SEptEce
’ CLAVE [ conﬁJdao 3“{ ~pkmm§9 ’ sscrfg | mml 51 'Oiecu%?
Agua potSFEOScomercial IMPORTR 5 g1 % gef, 1 5 SpNcerTos : IMPORTE
Derecho Federal de Extraccién 8.57
Drenaje, comercial 31.46
Saneamiento, comercial 46.20
IVA 30.91
Total del mes g

4233.00

Adeudo Total

VALIDO 20MO RECBO DE PAGO POR LA CANTIDAD SELLADA O CERTIFICADA

Ultimo Pago: ~ $233.00
Ultima Bonificacion 30.00
Saldo a Favor 30.00
(DOSCIENTOS TREINTA ¥ TRES FESOS 00100 M.N.) oL
el PAGAR $233.00
* 7] il i FECHA LIMITE DE PAGO 16/')/2("
FAUONRSFAGUA PAYA (g <
) Suspension del servicio:

OTEJADO
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S INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL “ u II I i
i REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES \
#" CREDENCIAL PARA VOTAR

Z) o e n T
"o 1 vy 9 s 1ow i
my 37 0 RS PR < {
s M 1R TR BT SRARY A W ,Ll-
o) TTI R cnems o powewn o e~
A Dy P
- N L ek
| W SWTTTD DR A FCTORR
| (=] = 1
A ‘ ( !
-]
| = = o
| B L ol Gy AP -

msnTu.‘fo NAGIONAL ELECTORAL )
CHEDENClAL PARA VOTAR

NOMPRE
SIERRA
OLIVAS
TERESITA DE JESUS

DOMICIIO

C 2 DE ABRIL 3206

COL GUADALUPE 31410

CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE DE ELECTOR SROLTRS54011608M100 :
cume SIOT5401 16MCHRLROS Ao pereasTRO 1991 03
estaoo 08 wmcro 019 secadw 0428
oo 0001 pwsdn 2015 woeowow 2025 m

IDMEX1335412241((0428050760929
5401163M251231 4MEX<03<<08344<6

SIERRA<OLIVAS<<KTERESITA<DE<JES
- 1

=========== ====zz==== CERTIFICACION NOTARIAL: ========= ===
El licenciado VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DIECINUEVE, en ejercicio de mis funciones para este Distrito Judicial Morelos, estado de

Chihuahua, hago constar y:

CERTIFICO: Que la presente copia constante de _una _ hoja util, debidamente cotejada,

concuerda en lo conducente con'sus originales documento que tuve a la vista y devuelvo al
interesado.

Se expide la presente certificacion,/en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 12 doce dias
del mes de octubre del afio 2016 dos mil dieciséis.- DOY FE.

('}o“i 'fm‘UL

'\lilr'

‘o NUEL NzAl. LOPEZ

( -

o
/&
,B ICO JMERO DIECINUEVE

) e, /’zu\ b ,Lf\\CJ
A ™

TOTEJADO
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N
NG5 ACUSE DE RECIBO o0

DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES SAT
SHCP Servco de

STCRETANIA DE HACHNDA
¥ CRETNTO ML OO

Admintsiracibn Tributaris

RFC: GOLV470907F17 Hoja 1 de 1
Nombre: GONZALEZ LOPEZ VICTOR MANUEL

Tipo de declaracién: Normal

Tipo de periodicidad: Sin Periodo

Fecha de causacién: 11/10/2016

Fecha y hora de presentacién: 19/10/2016 13:45 Medio de presentacién: Internet

Numero de operacién: 191724567

Impuestos que declara;

Concepto de pago 1: ISR FEDATARIOS PUBLICOS Y RETENCIONES. ENAJENACION DE BIENES

Impuesto a cargo: 1,296

Parte actualizada: 0

Recargos: 0

Cantidad a cargo: 1,296

Cantidad a pagar: 1,296 v

Es recomendable verificar que el importe calcul de la parte lizada esté cto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional de precios al

consumidor y el calculo debe estar basado en el Ultimo publicado

Los datos personales son i YP

en los si del SAT, de idad con las legales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita satgob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los dalos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las facultades de revisién
de la autoridad fiscal

SECCION LiINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, deberd ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Cavace 0216 2MP4 1200 1426 8240 '™POrelodl ¢4 5og

Captura: a pagar:

Vigente hasta: 01/11/2016

T

120014268

iSzPp7z0alFnNPJug3450viB7a+kIMTdul/d2300r689JfdqOrC6ITeVn/oF c0Z5SFlolsc620WSoTebwjKz/vakTXPu25uYh+tM

Sello Digital : um/TkMDAIGhZd5uF 441YRINCATnx1eCngrzL VEDFIddd9x9LaKeUmok 1 742IEE7J20hIWIQ=
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Calla Alamirane No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH

o

GOLVAT0007F 17 __]

REGINTRG PECEMAL OF CONTRIN/YENTEN (1]

e

A ENTIDADES FEDERATIVAS.
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

FECHA DE Fva DF

A
w.“g“h
v
Mlmmnutm.unwmm:mmm,

Sirwndes 8 s darncha, win tarnclaren duinies 8 ins rdemares]

ESCRITURA O MIMUTA

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA g

CLAVE (SACA D REGINTAO DE POMACKN (1)

LA oiaf 12 |ues| 10 [wso] 204
W o

APELLIOO PATERNO, MATERNO ¥ NOMBRE(S) (1]
GONZALEZ LOPEZ VICTOR MANUEL

)

ENTIOAD
[FEDERATIVA (1) LA DECLARACION INMEDIATA
B0

[CLAVE DE LA EN CASO DE COMPLEMENTARIA O CORRECCION

R e

T :

oA s Ao
FISCAL. INDIQUE LA FECHA DF PRESENTACION DE
ANTEROR

A, 'MPUESTO SOBRE LA RENTA
" ([ Anste of deie del campat ) 110021 m 0. MULTA POR CORRECCIAM FISCAL

PARTE ACTUALIZADA DEL IMPUESTO (Se anctert s

lmmnmr-mnm. CANTIOAD “smeCe
conforma lo dapone o CFF) 00025 e APAGAR (AsBsCsD)

o, WONTO PAGADG (en la deciaracitn que rectilca) CON

b PAGO (5 por Tesa 5% ) 112548 1 GANTIDAD A CARGO (d - w cusndo d e maywr ) Pase
st impore o) campe A

PAGQ PROVISIONAL CONFORME AL ARTICULO 154 DE

o MPUESTO A PAGAR A LA ENTIDAD FEDERATIVA
(B8 emenar) ey

© LAusR "8 24793 9. PAGO ENEXCESO (» - d cusndow es mayer )

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
]

SIOT540116MCHRLROS

£

APELLIDO PATERNO, MATERNO ¥ NOMBRE(S)

[ SIERRA OLIVAS TERESITA DE JESUS

TG

INSTRUCCIONES.
1. Un hacdn los campos pare
. Uz les e melds, empleando mayiscuiss, & Dnte nege o s

En ol cass da Densdo s mano, ae deberd

178 i in o - b S s e e e e e
e

& donda se encueniy o imuebie que se

3. Lew conibuyanies que cusaten con In Clave Unica de Regisire de Poblacitn (CURP). ln snotasn s 18 pesiclones e of
espacia cotencondente

“4. Low datos reletenien o in lecha 5e Anotein uilirando dos nimerst aidbigen para ol dia (en su cavo). dos pare ol mes y

cuatre pare o afo.
o (3] wes (o] aoo [mm1 )

H
I
H
1
1
H
H
I
. DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS: I
|
!
I
H
1
H
H
i

a

Ejemplo. 17 da Junko del afie 2003,

En caso de presentss o1 una deciarscitn pare Carmagh emores u omisiones de una declaracitn anterder,
wnotar "C” un ol recumdro 206001 y debier eialar In leche Oe pressntacién de s decisracitn Inmediats snisrior

= CORRECCION NSCAL. Cusndo la autorided en o ejercico de st fecullades de comprobacin determing.
emisienes y i contribupent opte por comegh L wnotard “R* en ol anolard ol monts de
la muta cortespandie en of campo 0. MULTA POR CORRECCION FISCAL. En smbos casos, se deberd mroporcons Is
inlormadin complets de la loma Hacal, tanlo ls corregdde coms ln qus o se medics y utkzard e campo s, MONTO
PAGAOO fan ls declaracién qus rectifics) CON ANTERIORIDAD para soiar lais) cantdadies) que hays pagedo
pevaments

erore g

§. Para cusiquias aclaracién en s (ealitacion del page medianis esla decieracitn, juede oblaner Inkrmackin e la sicng

4 DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD GUE LDS DATOS CONTENIDOS EN ESTA DECLARACION SOM
CIERTOS

recuodadorn de ln Enbdad F edersive FIRMA DR FECATANO PR O -P (
IR EPLS T s o e B A T R | S I
01 Aguascalienies 03 Campeche 08 Oata F ederst 13 Hdaige 17 Mersios I Pustia
02 Baje Cablornia O Colima 19 Durangs 1 Jalco 18 Neyardt 12 Querdtaro.
03 Bejs Cablorria Sur 07 Chiapes 11 Guansjsale 15 Mirice 18 Nuewo Ledn ) Quintana R
04 Cosnia 08 Chiushus 12 Guertaro 16 Michascan 20 Osnea 24 San Lus Petoat

(1) Teatbndoss de papon einchumdas por ledataria plbilcs, se debard anciar los dales del misma

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
Originat. Oficina recaudadora  1a Copia: Fedalario Publico  2a Copia Contribuysnte
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UBICACION v mMldRElE, [ oy P
z - aadgn b T 0 R

ENTIDAD FEDERATIVA !
M CHIHUAHUA 1]

caue CEDRO

No. VIO LETRA EXTERIOR

1. YO LETRA mremon l:’ 6060 PosT,
AL

:
3

GOBIERND GLY CSTADD DF eHiHAHUA
SECRETARIA DO HACTENDA

CERTIF[CADD LE PALL

I d

RECAUDACION/OF 1C1NA FECHA 7 HORA Y CAJA UPLRACION
CHIHUAHUA/Z 1910016 0217 PM 2 4145328104

DATOS GEL TERCERU / NOTARIO
RFC : GOLV470307F 17
NOTARID © GONZALEZ LGPEZ VICIUM MANIEL
DIRECCTION o G ALTAMIRAND 2305
COLONIA : SANTO NIZO

LOCAL IDAD : CHIHUAHUA
MUNICIPIO : CHIHUAHUA

ESTADD o CHIHUAHUA
DATOS DEL LONTRIBUYERTE / ENAJENANTE
TIFD DECLARACION : HORMAL PERIODG : 12/10/2016

RFC CONTRIBUYENTE: STOT19540116 144
CONTRIZENAIENANTE ;. STERRA DUIVAS (LRE~ (A DE JESUS
DIR. DEL JHMUEBLE: [ CEGRO 203

COLONIA . LAS GRANJAS
LUCAL IDAD ¢ CHIHUAHUA
BESCRIPUION DLL PAGG
LMAJENACION DE BIENES INMUEBLES [SK 23,671.00
1014 23,677.00
© ALITRES MIL SEISCIENIUS STTENTa v SIETE PESOS 007100 M.N. #
A
T T .
2016045324101, A-118-2107170
NOFXPONER RECIBG Al CAL K oot U GARDAR EN BLASTICO

PARA CUALQUIER COMENTARIU, W o i st 431 LUNDAC TANOS :
BUZUN, CONTRIBUYENTE <t «iiatiisa i3, MX
TU OFIKIUN [S TMEORVARTE
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calla Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH

SFA 7108

[ cGoLvarosorFiz ]
D ki e

Stz ol i S8 ASRAEN 1)
PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR FREMA DE FIRuA OF LA FREAITURA " "4 Yy Py
A ’2 -eq 10 |x80 )0‘6
A LOS INGRESOS POR LA o swre ou[ (12 Jons[ 10 J o 2016 |
e —
gicd Tt ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

anzas y Administracién

ANTES DE BCIAR EL LLENADD. LEA LAS INTRUCCIONES (Canidader #in eontived
B0 040 4 0 derncha tin acactecay Sateisg & e nimarse)

&
o
MATERNO Y MOMBRE(S) ( * ) —
G LEZ LOPEZ VICTOR MANUEL I

ANOTE LA LE TRA OF LA DF
CORRESPONDENTE

RECAUDACIKW DE RENTAS EN

BN CASO 08 COMM EMENTARIA, IMOIOUE LA FECHA

ey a0
DF PRESENTACION DF LA DECLARACION BIMEOMTA —
ANTERIOR

e NORMAL
Cemmbomen  [N] l CHIHUAHUA, CHIH., _I
AT SR o S F T O VS DA O DR ENATENANTESE NS S oV i o AR o e P2 o ]
O PO i [ | cuveinmcane neausrmooe romacin SIOT540116MCHRLROS |
s APELLIDO PATERNO. MATERNO Y NOMDRE(S) [SIERRA OLIVAS TERESITA DE JESUS —I

shoo [CHIHUARUA | e [CHIHUAHUA ]
e [CHIHUARUA T oo [LAS GRANJAS ]
e [CEDRG ]

mrowmerwos [ ] mvoumrinos [ conooronn e [ ]

7 A P " o, O ol 1
R
P T — Er—
€. ESTIMULO FISCAL 2008 B po 50% ) [ 11335] b (on ta duciaracion que rectics) I———]
R — pr——EEEETI ) e
£ MPUESTO UNIVERSITARIO (D por Tass dal 4% ) 474] |k PAGOEN EXCESO( | manos i cusndo i s mayer ) [::l

e — T
WNSTRUCCIONES
1. Uncamanis se harkn snctaciones denio de ko Campos part oio sslabieciion. EA ol cato de fenads & mans, 1e deberd GECLARO BAJO DECIR LOS DAT EN ESTA DECLARACION SON

ulizar latrs ge molde, ampieande mayUsculas, & bals negre o ez

2. Los contribuysnies que cusnien con is Clave Unica de Regislro de Pobiacién (CURP), ls anotarin & 18 posiciones en sl
ponnta

#1pacio carresy i H
3. Low daton refarentes & 1 fecha 36 snolarkn Wiizands dos nimeros arkbigos pars ol dla (en W cas0). dos para ol mes y ¥ \ :
custio pars ol sho. 1 " 1
i 1 4 i e o 205 o [37] wes (5] a0 ] | ! :

[} 1

4 DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS. : H
1 1

£n ewtos cas0s, su debert propercions: s inlormacién compieta da la forma Recal, tanio ls comragida cama s qus no su H / :
medifics y willzwé o camge G. MONTO PAGADO CON ANTERIORIDAD (en la declaracién que rectifics) para wmolsr i Ik i
Ia{s) cantidnd{es) que ha : .
1 1

Pais cusiquies aclaracién en I makiacion del page Medlante 5t decia/Rciin, pusde obianel informacion en la ofcina 4 .
recaudadors de su kocaidad 1 |
H .

! 1

FIRMA DEL FEDATARIO PUBLICO

(%) Tratdngoss de pages stectusdos por l4daiano publico, se deberd anotar ko1 calos del misma.
Original: Oficina recaudadora 1a Copia: Fedalario PUblico 2a Copia: Contriuyents

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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GUOTERND DU ESTADO B @i iy
SECHETAKTA DC HACTENDA

CERTIFICADR) L PAG)
RECAUDACTON/OF ICINA FECHA / WA CAJA OPERACION
CHIWIAMUA/Z 197107000 02:20 PH - 2 11532858

DAIOS DEL TERCERC 7 NHaiAKID

REL ©GOLV4TONIE T

NOTARIU ¢ GUNZALEY LOPE? VICYOR MANUEL
DIRECCION : C ALTAMIRANGO 2305

COLONIA . SANTD NSO

LOCAL IDAD : CHIHUAHUA

MUNICIPIO : CHIHUAHUA

ESTADD ¢ CHIHUAHUA

DATGS DEL CONTRIBUYERIL / ENAJENANIL

TTF) DECLARACION : NUORMAL FERIOGO © 12/10/2016
REC CONTRIBUYENTE: S10T1454011613 v
CONTRIZENAJENANTE : SITRRA OLIVAS [rkeS11A DE JESUS

DIR. DEL INMUEBLE: 0 CEDRO 203

COL v A 1A% GRANJAS

LGt ALTDAD UHEHCATIOA

DESHrers - oN T <AL

CEDOLAIL IiK £ A ENATENACTUN D INMIELILY 23,677.00
CEDJLAK it | A ENAJENACTON DE INMUERLES -11,838.00
[MMIESTU HNIVERSTTARIO 474,00
TOTAL 12,513.00

$SON DOCE. MIL TRESCTENTOS TRECL PESOS Gu/ 100 M.N.+

G0 ORTRRAE

2016045 3285¢- CFO 1 318691 -218-21071 v
NG ZAPONER RECIBO AL LALOK, HY (fehiLaf O bUARDAR EN PLASTICO
PARA CUALGUIER COMUNTARTU, UNLJA o SUGERERCTA CUNTAGTAMUS

LUZON, CONTRIBUYERNTE@CHIHUAHUA , GOIY WX
1U DPINION ES IMPORTANIE
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

CONSTANCIA DE Opmmwt%%SIGNADAS EN ESCRITURA

DE ENAJENACION DE BIENES .

lldentrfcacnén de la Operacion (Enajenacion) (1) ) ] - 777]

de l"‘i‘ﬂ"."“'f'i" que se enajena . ‘ f:r'm_r".l

ipo de inmueble de que se trale ' - — LOCAL COM

fique si obluvo ingresos exentos de casa habitacion — NO
Numero de escritura o instrumento publico - T 193]
[Fecha de firma de escritura o instrumento publico I —12/10/2016)

— =

Folio real 7'1?5”‘51

lFecha de entero de ISR ante la Federacion

[Nimero de operacion del pago de ISR anto Ia Federacion, asignado por el banco —_]r_—ﬁ:_f 1934(]0]31]
[Fecha de entero de ISR ante Ia entidad foderativa ] 191072016
[@:}hum del pago de ISR ante |a enlidad federativa _]: 4537810
Wndrados lolales de terreno = :][_- - ,_@9]
@-@lms cuadrados totales de construccidn | 450]
|Data|le de pago del inmueble. (1) :[ J
Tipo de pago. I CHEQUE |
@ de pago |
Numero de cuenta = —_‘_| 001521 lE«
'|Detalle de pago del inmueble. (2) [ J
[Forma de pago I )

r[Nl:lmerD de cuenta Il 0@

——
Detalle de éago del inmueble. (3) Il
Tipo de pago. " CHEQUE
Forma de pago _:

[NUmero de cuenta. 001521 12396
[betalle do pago delinmusble. @ ! ]:

Tipo de pago EFECTIVO |
Forma de Eaéo. IE

Monto. || . 150000
_—

Institucién financiera ___]I——.—_,__]
_ —
[Nomerode cuenta I

IDetaIIe de pago del inmueble. (5) ]I [
|lipo de pago || CHEQUE [

Forma de pago — ;
Monto. | 50000 |
Institucion fimanciera _—“— BBVA BANCOMER |
[NGmero de cuenta || 6675;11}3@

Datos de la operacion del enajenante (1) Il _—]
[Registro federal de contribuyentes. [ SI0T540116139
-(-I-I-[a_:-:]nlca de registro de poblacién. SIOT540116MCHRLROS |
||Apeliido paterno, materno y nombre(s) o denominacion o razénsacial.__________________|| SIERRA OLIVAS TERESITA DE JESUS

Proporcion correspondiente (ratdndose de enajenacion de bienes en copropiedad y sociedad -l 100.0000
conyugal). _________________________
t

IMonto de la contraprestacion o valor del avaluo (en copropledad y samadad conyugal se debera I 762500
anotar el monto que le corresponda a cada coprop yuge)

Total de ingresos exentos, (en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar el monto que le =]
corresponda a cada copropietario o conyuge) l o

| 288955

/IﬁEJADU
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Total de deducciones autorizadas (en coproptedad y sociedad conyugal sa deber# anotar ef monto
que le cormesponda a cada copropietario o conyuge)

(Ganancia o pérdida (en rn;ﬁnplndad y sociedad conyugal se debera anotar el monto que le ATIR45
corresponda a cada coproplelario o conyuge)

Ganancia acumulable (base del im;mns!n sobre la rnnln‘)_qs-n r.nprn[;;;dnrl y socledad c;wnyl:ga| 0 o 21677
debera anolar el monto que le corresponda a cada copropletario o conyuge]

Ganancia no acumulable (en copropiedad y sociedad conyugal se deberd anotar el monto que la - . . 449;,,;,1
corresponda a cada copropietario o conyuge)

Total del ISR Pﬁloirmfm‘v:n/aﬁaé;ﬂe bienes (en copropiedad y sociedad conyugal se debera N -
anotar el monto que le corresponda a cada copropielario o conyuge)

24974]]
ISR correspondiente a la entidad federativa (en copropledad y sociedad conyugal se daber anotar B Z;;T
el monto que le corresponda a cada copropielario o cényuge)

@nﬁ aclividad gravada para efeclos del IVA JI 520000
l—/\ recaudado  y enterado por cuenta del tercero J[ - o 53}00_]
[Nacionaiidad MEXICANA

lE ntidad federativa —_—] r— 48]

Municipio o delegacién 1l CHIHUAHUA |

Calle _] CEDRO

[NUmero o letra exterior

NGmero o letra interior
[Colonia _[;' LAS GRANJAS | -
[Codigo Postal 31100]
_—

Datos de identificacién del adquirente en la operacién de enajenacion.
(1)

lApellldo paterno, materno y nombre(s) o denof-nlnadén o laﬁrw—ﬁm
[Entidad federativa. ][ _i{]
Municipio o delegacion | CHIHUAHUA

Calle [ REPUBLICA DE COSTARICA]

[Namero o letra interior.

|[Cotonia | PANAMERICANA |

[Codigo Postal. ] 31210
[Localidad. | CHIHUAHUA

|

|

|

.
[Nacienalidad. ] MEXICANA |
_——————
[DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS | |
Registro federal de contribuyentes. GOLV470907F17]
Clave Gnica de registro de poblacién. GOLV470907HCHNPCOS5]
|Apellido paterno, materno y nombre. GONZALEZ LOPEZ VICTOR MANU&I
Seale la periodicidad de la declaracién que presenta. Por operadé_gl
Mes Inicial. [ 10]
Mes Final. |
Tipo de Declaracién N= Normal, C= Complementaria. Nnnnal]_ s
|Senale el tipo de operacién que declara. : Enajenacion de Bienes|| R
Ejercicio. 2016]
—— = -
2 - N FIRMA DE
i RECIBIDO POR
o .».\,', ” EL
Withey: GO CONTRIBUYENTE
SELLO DEL NOTARIO

; : PUBLICO'Y DEMAS |
FIRMA DEL NOTARIO PUBLICO\ DEMAS FEDATARIOS |[cepaTARIOS (En c ?g

de tenerlo) i
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH

# (http://www.gob.mx/) » Autenticacion (DNOTLogout.asp)
> Carga de archivo

S HA( 00
eoSAT

A S omtisns o [t

VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

(2]
v,
=

Acuse de Envio

Declaracidn informativa de notarios publicos y
demas federatarios

; Recepcién Exitosa ! El presente acuse confirma que su archivo fue
recibido y serd procesado por el SAT. Como resultado de su validacion
puede ser aceptado o rechazado, por lo que este documento no ampara el
curnplimiento de su obligacién, sugiriéndole que espere a que el Servicio
de Administracién Tributaria le confirme su aceptacion mediante |a
recepcién de su acuse con cadena original y sello digital.

El estado de su declaracion es el siguiente:

Contribuyente: GOLV470907F17

Archivo recibido; GOLV470907F170NOT39G1GCGB918141.dec
Tamafio de archivo: 1458 bytes

Fecha de recepcion: 3/2/2017

Hora de recepcién: 10:53:01

Folio de recepcion: 12670112
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Espere por favor su acuse, el cual le llegard a la direccion de su correo
electrénico. Si no lo recibe de inmediato, le recomendamos acceder al servicio
de "Reimpresion de Acuses’, en el portal del SAT, donde lo podra obtene

oportunamente.
g
il
3\%
\&
Enlaces i

i ndi h rmi
Mar i NI ridi Mmx,
| ligaci n /[portaltr n m
r / I/
N JHinicio.faior SiteP Hhalis
M it : mx/sitem

¢Qué es gob.mx?

Es el portal Unico de trédmites, informacion y participacion ciudadana. Leer més
https:/ -es-gobm

nglish (https://www .mx/en/index
Temas (https:// x/
formas (http://ref

Contacto

* Mesa de ayuda: dudas e informacion
gobmx@funcionpublica.gob.mx

denuncias-en-la-sfp/SFP54)
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SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE ACEPTACION

ol DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS ¥

SECRET,
HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

DEMAS FEDATARIOS

Nombre del Notario Piblico o Fedatario:

R.F.C. del Notario Publico o Fedatario:

Nombre del Archivo Electronico:

Fecha y Hora de Presentacion de la Declaracion:
Numero de Operacién del Acuse:

Ejercicio:

Tipo de Declaracién:

Periodo:

Periodicidad:

Total de Operaciones de Enajenacién de Bienes:
Total de Operaciones de Adquisicién de Bienes:

Total de Operaci de Omi do P tacién de Solicitud de
Inscripcién o avisos de liquidacién o cancelacién de Personas
Morales:

Total de Operaci de Soclos o Accl

Total de Operaciones del Aviso de Actividades Vulnerables en la

Transmicion o Constitucién de Derechos Reales sobre Inmuebles:

Total de ISR Calculado y Enterado por Enaj ién de Bienes:
Total de IVA Pagado por Cuenta de Terceros:

Fecha y Hora de Emision de Este Acuse: 03/02/2017 11:00:34 AM

VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

GOLV470907F17

GOLVA70907F 170NOTIGIGCGBI18141 dec -
03/02/2017 10:53 E p
9C30 3 \
2016 .
Normal %
Octubre - Octubre

Por Operacién

1

0

A
™,

0

0

0 .
$24,973

$ 83,200

Cadena Original:

[110001=GOLV470907F 17|10002=GOLV470807HCHNPCO05|10021=2016|10100=10|10101=10|10102=2|20001=19080[20002=12670112
[40002=20170203]40003=10:53|121=1]421=1|521=2|621=2|721=2|821=2|100121=1]100221=24973|100321=83200|30003=00000

1000007000112188j|

Sello Digital:

lIk6knF Y10ugfwxWIZINCXZwX{26yysiSToUNCPP6vWc78WBas+DL | 7TEz2CohT 1 SVK6tFA4WxhX 1 MTTW lauaHeiZAbV4653e TuvxSznxv T
LyozLF7HOAnVoCLVXBV)K+pPVrEaPZXZVigcOirXevCX8kX3mteOV29f3aHEF VIy2l=|

Sus datos personales son incorporados y prolegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Li
disposici fi y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades

Personales y con las di es
conferidas a la autoridad fiscal.

de Proteccién de Datos

Si desea modificar o corregir sus datos personales puede acudir a la Administracién Local de Servicios al Contribuyente que le corresponda y/o a

través de la direccién www.sat.gob.mx.
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH

ACUSE DE RECIBO ..
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES s AT
Mmlmm“mm
T
RFC: GOLV470907F17 Hoja 1 de 1
Nombre (GONZALEZ LOPEZ VICTOR MANUEL
Tipo de declaracién: Normal
Tipo de periodicidad: Sin Periodo
Fecha de causacién: 11/10/2016
Fecha y hora ce presentacion: 07/11/2016 14:26 Medio de presentacién: Internet
Numero de operacion: 193499333
Impuestos que daclasa:
Concepto de j;ago 1: IVA ACTOS ACCIDENTALES
Impuesto a caigo: 83,200
Parte actualizadx: 0
Recargos: 940
Cantidad a caigo 84,140
Cantidad a pagar: 84,140
Es recomendablc verificar que el importe de la parte esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional de precios al
consumidor y el cilculo debe estar basado en el Gltimo publicado. A
Los datos personcles son P y i en los sk ;tlal SAT, de conformidad con las disposicionzs legales en la materia,

Para modificar o « orregir datos personales visita sat gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las facultades de revision
de la autoridad fiscet

SECCION LINEA DE CAPTURA

El imporie a cargo determinado en esta declaracion, deberd ser pagado en las instituciones de crédito
|  autorizadas, utilizando para tal efecto |a linea de captura que se indica.

coeed 0216 2QYV 4300 1457 5271 'MPortetotal gy 440

{ Captura a pagar:

Vigente hasta:  01/12/2016

(-

Sello Digital : LkangOvRuWUoQSacAfNKOI‘yWWdz!gBGaezg+MwTaKTNUijDFR*Vb;dOEnkyﬁquMBclY:thSWwVUosHMWlethR Kl
ORO NS bIZ26/QWCexDIKDLY+EF/BMIVKKzwgOUE2D3rEFYeABI7R|0/L26R5IMoISsLqEU2MiqQ=

09
\‘)n G /( })/ -

m
Q
<
=3
Wl
o
0
W)
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COMPROBANTE FISCAL DIGITAL POR INTERNET
Fecha de amisién: 2017-02-13T14 40 1
Fecha de certificacidn: 2017.02-13714
Follo fiscal: aOb/defc-0252.4c2f-beaa-f3M 74326584

Folio interno: 1336 usuario: 001
Tipo de comprobanta: ingresn
Datos del Emisor Datos del Receptor
VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ ELISA SANDOVAL BACA
GOLVAT0007F17 SABE740928375
ALTAMIRANO N® 2305 SANTO NINO REPUBLICA DE COSTA RICA N® 302 PANAMERICANA
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P. 31200 CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C P. 31210
CHIHUAHUA, MEXICO CHIHUAHUA, MEXICO
CSD Emisor: 00001000000303899130 Expedido en: CHIHUAHUA N*Escritura:. 1933,
CSD SAT: 00001000000300171291 Moneda: MXN Ahog;r!rbw—'?ﬂ,T" 'l
Cuenta de pago cliente: NO IDENTIFICADO Tipo de cambio: 1.0000 i U oy
Método de pago: 99 Otros
Condiclones de pago: CONTADO
Forma de pago: PAGO EN UNA SOLA EXHIBICION
Régimen fiscal: PERSONA FISICA CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y PROFESIONAL
Cantidad Unidad  Descripcién Precio Unitario Importe
medida .
1 SERVICIOS HONORARIOS NOTARIALES POR ELABORACION DE $19,876.00 5 19,876.00
ESCRITURA PUBLICA NUM. 1933
I.V.A. 16.00 % : $3,180.16 -
Subtotal $ 23,056.16

Provisién para efectuar, por cuenta del cliente, pago de impuestos, derechos y/o gastos

(Desglose en anexo de la Gltima p4gina) otros derechos: $121,485.00
Impuesto sobre adquisicién de inmuebles: $ 32,062.00
CANTIDAD TOTAL A PAGAR: 5176,603.16

Importe con letra: (CIENTO SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TRES PESOS 16/100 M.N. )

En la(s) siguiente(s) pagina(s) se detalla el complemento de notarios para operaciones traslativas de dominio de b enes
inmuebles.

Selio digital del Emisor:
JHGFGIAIPIMXUqgb 135 1ne TY ceefCemiRa70umAxpYVR TxPdPOsICI: Ip5P 0GZzJZpJbGETI4aBaEA0+DXTHIT4ZewSzWh
DBRONOMHznIHyrhZBlolntFbILZ2niUXcdLOBAWAQpSooXIiT +zs=

Selio Digital del SAT:
WSB4GRL 1wt1+0ZShUBglycBBBEJEnOKFWaDFugS4/uUHEQ7piUpTy a185LLYpKzmaBIc3Qpa5axSIcSMH1
hZARQuXORSIVUTAmAKuNxPzgM5502VNI1 VOMIFRY myMSKZs =

Cadena Original del complemento de certificacién dighal del SAT:
||1.0ja0bTdelc-0252-4c2i-beae-3Mb7a326584(2017-02-13T14:38:51 |JHGFGJxfiPIMXUqb 138 1neTYceslCemiRa70umAxpYVR TxPdPOsrCI30hEKvixNVdSs\V/
Y JpSPIRROWhRUCOGZ2IZpJbGETIHaBaEAG+DXTHIT4ZewSzWhDERONOIHZNHVINZBIotntFbU2nILXcdLOB/IWAQpSeoXIT+2s=§0000100000030017 1291 il

ESTE DOCUMENTO ES UNA REPRESENTACION IMPRESA DE UN CFDI
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH.

NELA

d COMPROBANTE FISCAL DIGITAL POR INTERNET
Fecha de emisién: 2017-02-13T14.40:28
Foacha de cortificacién: 2017-02-13T14:39.51
Follo fiscal: aOb7defc-0252-4c21-bean-fath7a32658d
Follo Interno: 1336  usuarie: 001
Tipo de comprobante: ingreso
Datos del Emisor Datos del Receptor
VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ ELISA SANDOVAL BACA
GOLV470007F 17 SABE7409283T5
ALTAMIRANO N* 2305 SANTO NINO REPUBLICA DE COSTA RICA N° 302 PANAMERICANA
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P. 31200 CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P. 31210
CHIHUAHUA, MEXICO CHIHUAHUA, MEXICO
CSD Emisor: 00001000000303893130 Expedido en: CHIHUAHUA N*® Escritura: 1933 1
CSD SAT: 00001000000300171291 Moneda: MXN Abogado: JCD
Cuenta de pago cliente: NO IDENTIFICADO Tipo de cambio: 1.0000 y

Método de pago 99 Otros

Condiciones de pago: CONTADO

Forma de pago: PAGO EN UNA SOLA EXHIBICION

Régimen fiscal: PERSONA FISICA CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y PROFESIONAL

Detalle del complemento para CFDI en operaciones traslativas
de dominio de bienes inmuebles celebradas ante notario.

Datos del notario

N° e notario: 19 CURP: GOLV470907HCHNPCO05
Entidad federativa: 08 - Chihuahua Adscripcién: CHIHUAHUA
Datos del inmueble &

Tipo de inmueble: 04 - Construccién uso comercial

Calle: CEDRO N° exterior: 302
Colonia: LAS GRANJAS Ciudad: CHIHUAHUA
Municipio / delzgacién: CHIHUAHUA Entidad federativa: 08 - Chihuahua C.P.: 31210 Pais: MEX

Datos de la operacién

Neinstrumento: 1,933 Fecha de firma: 2016-10-12
Monto operacion:  $ 1,623,200.00 Subtotal: $ 1,540,000.00 IVA: § 83,200.00

Nombre(s): TERESITA DE JESUS Apellido paterno: SIERRA Apellido materno: OLIVAS
R.F.C.: SIOT540116139 C.U.R.P.: SIOT540116MCHRLRO5
D

Batos enajenante(s) Copropiedad o sociedad Conyugal: No

Nombre(s): ELIS. Apellido paterno: SANDOVAL Apellido materno: BACA
R.F.C.: SABE7409283T5 C.U.R.P.: SABE740928MCHNCL03

Selio digital del Emisor
JHGFGIxtiPIMXUgb 135 1 ne TY coslComiRa7 OumAxp YVRTaPAPOSICI30NEKV/ANVASSV/IdY Jp5PIRROWNRUCOGZ2.ZpJbOETI4aBaEAC s DXTHIT4ZowS Wb

DBRONOIHENIHVIhZ Blotn| FHIUZNIUXcdLOBAWAQpSooXiT+ zs=

Sello Digital del SAT: )

WSBAGRL 1wl + 025 UBolyc BBAEJ EN/OKFWADFugS4/uUHEQT pIURTVGKVEMIHIME|dzNMNSMULZRmAHsSLogXBHalBSLLY pKzmaBIc3QpeSaxSIcSMH1
hZaRqvXO12sIVUTnm4K uNx PZqM55182ZIVNI 1 4VOMIF RYmVMSKZs=

Cadena Original del complamento de cartificacion digital del SAT;

111 0ja0b7defc-0252-4¢2/-bene-{3fb7a326580|2017-02-13T14:38 61HGFGUxMIPIMXUq 135 Ine TY ceelCemiRaTOumAxpYVR Tx PdPOsICII0NEKv/xNVdSsV/

4 JpSPIRROWNRUCOG72)7pJoGETAaBaEA0* DX THIT4ZuwS2WhDERONOIHZNIHYINLZBI0MIF bILZNIUXCALOBAWAQpS0aX| T+25 =000 100000030017 1291

ESTE DOCUMENTO ES UNA REPRESENTACION IMPRESA DE UN CFDI

Facturaclén electrénica para notarios piblicos Pagina 2 de 3
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COMPROBANTE FISCAL DIGITAL '« IRINTERNET
Focha do emisién: 2017.02-137 14 40 1

Fecha de cortificacion: 2017.07.117 1 1951

Follo flscal: aOb7defe 0252-4c21-beaa (b 7271726 58d
Folio Interno: 1336 usuarie: 00 |

Tipo de comprobante ingraso

Datos del Emisor Datos del Receptor

VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ ELISA SANDOVAL BACA

GOLV470907F17 SABE?74002837T5

ALTAMIRANO N* 2305 SANTO NIRO REPUBLICA DE COSTA RICA N* 302 PANAMERICAN#

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P. 31200 CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C P 31210

CHIHUAHUA, MEXICO CHIHUAHUA, MEXICO

CSD Emisor: 00001000000303899 130 Expedido en: CHIHUAHUA N* Escritura: 1933

CSD SAT: 0000100000030017 1201 Moneda; MXN F?\B?-q ado:  JCO
Cuenta de pago cliente: NO IDENTIFICADO Tipo de cambio: 1.0000 '

Método de pago: 99 Otros

Condiciones de pago: CONTADO

Forma de pago: PAGO EN UNA SOLA EXHIBICION

Régimen fiscal: PERSONA FISICA CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y PROFESIONAL

Descrlpcidn concepto Importa .

$ -
3
IVA LOCAL COMERCIAL $
IMPUESTOS CEDULAR 3
OTROS CONCEPTOS $
ISR 3
$
)
3
$
$ 13,200.00
$ 12,312.00
$1,000.00
$ 24,973.00

TOTAL OTROS DERECHOS § 12 1,485.00

Sello digital del Emisor:
JHGFG.I:HPIMXUW‘Jl‘lnuTV\:el'CelNﬁn?ﬂumA:,pWRTlePDlrf' E Jp! OGZzJZprGBTMIBlEAO*DXYNJT‘ZEWMWD
DBRONOHznIHvrhZBIoMIF] bIU2niUXcdLOB/IWAQpSeoXiT+2s=

Sello Digital del SAT:
WSB4gRL 1wf1 +0ZShUbglycBBBEJENOKFWaDF: UgSA/UHBQTpIUp TVA R ) SLLVpKzmaB3c3Qpe5ox5IcsMH1
hZ4RqvXORsIVUTnmAK; UNXPZQM5592/VNI14VOMIFRY mVMSKZs=

Cadena Original del complemento de certificacion digital del SAT:
Ii1.0a0bTaelc 0252462'”—?3»7.3265!6{201 7-02-13T14:39.5 1HGFGIxfiPIMX| Uqb13s IneTYcaelCemiRa70umAx PYVRTxPdPOsICI30NEKvixNVdSsV/
Id'YJp5PIRROWhRuCOGL‘JZ.DJbGGN“BIEAD‘DXTmHMMD!RG&OJM)]HWI\ZHIuD\lFbﬂer\J UXcdLOB/AW4 QpSoaX(T+zs=|0000100000030017 1281)|

ESTE DOCUMENTO ES UNA REPRESENTACION IMPRESA DE UN CEDI

Facturacién electrénica para notarios publicos Pigina 3 de 3
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

DECLARACION PARA EL PAGONEARP DEBHS AYBRB FRAMIEMAON DE|  orcianncion numeno
: DOMINIO DE BIENE¥YRWOERLER """ 19000821

M normal £ COMPLEMENTARIA FECHA: 12/10/16
C. TESORERO MUNICIPAL EN: CHIHUAHUA, CHIH.
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATR@S SON ) p—
ESCRITURA NUMERO FECHA FIRMA FECHA DE [U\B()RAUON VOLUMEN DATOS ACTUALES DF REGISTRO

INSCRIPCION ,Pm‘flh =
1933 12/10/2016 12/10/2016 / 51 -
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE: '
COMPRAVENTA
ADQUIRIENTE(S) ENAJENANTE(S)
ADELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE
. 7 o
JF@ ELISA SANDOVAL BACA TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS
DOMICILIO DEL ADQUIRIENTE PARA NOTIFICAR UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBIETO DE LA OPERACION

FINCA URBANA NO. 203 DELAC. C{D 0, Y LOTE SOBRE EL
COSNT. FORMADO POR LOS LOTES 2 YA MNA IV, DE LA CUADRA

MISMO G-7 DE LA COL. LAS GRANJAS DE ESTA CIUDAD, CON SUP. DE
500.00 M2
MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE ] CLAVE CATASTRAL
| CHIHUAHUA, CHIH. 192-053-012_ %~
DESTINO DEL ‘ }
AlEBLE . CASA HABITACION D DEPTOS. NO.DEDEPTOS. D OTROS (ESPECIFIQUE)
VALORES
CONCEPTO VALOR DE TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR TOTAL
AVALUO BANCARIO, CABIN O CORREDOR $485,000.00 $1,055,000.00 $1,540,000.00
AVALUO MUNICIPAL VALOR CONCLUIDO B
IMPORTE DE OPERACION $1,540,000.00
LIQUIDACION
PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENCION
CONCEPTO @ " | IMPORTE ! CONCEPTO IMPORTE
BASE GRAVABLE $1,540,000.08 DIFERENCIA
DEDUCCION Y/O EXENCION Pt DECLARACION No. AlAQuE  ° 2 00C. 7
REDUCCION LEY DE INGRESOS 4% IMPUESTO UNIVERSITARIO $1,232.00
BASE DEL IMPUESTO OTROS IMPUESTOS DIF A $30.00
IMPUESTO 2% $30,800.00 TOTALA PAGAR X Y $32,062.00
DATOS DEL-NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO et 3?‘1:‘- 260
SELLO DEL NOTARIO [apeLupo paTERNO MATERNO NOMBRE
: i GONZALEZ < LOPpEZ LIC. VICTOR MANUEL
. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
GOLVA70907F17
= Mo DE MOTARIO ¥ DIS TRITO JUOICIAL
DIECINUEVE MORELOS
' ; PARA USO DE
ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN FECHA )
INSCRIPCION FOLIO LIBRO MES ARG a
 Jaaven Al s |
o Tany ger BT 1 |1 oY SOR <A .-'J_.-,.m,i-”‘xl.. = 1\; %
s 7 ) Wial L oy = ' " r : _.v 1 r - .
" AUTORIZACION DEGATASTRO 2N S A '{“ FESIA 1S Y1 T W
A T Iy SELLO Y FIRMA DELCATERD. -
Aa 2 T i . ELENTERO ¥ £LPAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD D £STA U
4 i AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR ¥ DETERMINAR CRE DI FISCAL POR
mmmMu DEL CODIGO FISCAL DE CHINUAI pLICACH (]
g supf 10N ALDQDIGO MUNICIPAL PARA KL ESTADG DE EHINUAIUA

ESTA RUTA Tus oA

S i
iy e, 1.201399F per sinZF LT M e
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— ‘ o & | N .
“":‘-_‘;- :& - =3 § _. - X " t ‘ I ‘ \\
Do e K R Sy,  NOMBRE "

|4 o ______F_______,__..—-————v A

=~ S DoMmicnio 10:80:33 2

A s 0 POR INFUES ""*"‘"'f' N \,couqsvm 016 / 3 30.00
:" ' RS -JHUH T’lnffi caprst - 10 2018 / 5 l.:"'i.“'“
0t 'KGEESD POR THPUESTO UNIVERSITARIO 2017 1 1,401.80
¥ A r:n RECARGOS TRASLACION DE DOM N0 &5 ey 2017 / 1 800,50
:t- ERESO RECARGDS TRASLACION DE DOMINIB g : 0.0
r-.;‘l REDONDED

&
ﬂﬁL‘J' HUA
NOTA: 190 CLAVE: 192-053-012 FOLIO vzmmm 3 _ﬁmmm*nmﬁr‘gqq bt
' : 12,863.00
S{TRUIR] 1= KIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 007100 KN,
MTRIBUYEHTE e [l R P

e e ———

PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SENORA
ELISA SANDOVAL BACA, VA EN DIECISIETE FOJAS, DEBIDAMENTE
COTEJADAS, SELLADAS Y RUBRICADAS Y LO AUTORIZO Y LO FIRMO
EN LA CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS TRECE

DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2017 DOS MIL DIECISIETE DE

ABRIL DEL ANO 2017 DOS MI TE - DOY FE.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA ]

DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chinhve
BOLETA DE INSCRIPCION

INGRESO: 25 DE JULIO DE 2017 10.54 05 AM NUMERO: 2017-76983 FOLIO ELECTRONICO: 2017-101138
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 28 DE JULIO DE 2017,
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 2502, VOLUMEN 67, EL DIA 18 DE ABRIL DE 2017,
REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN
DISTRITO: MORELOS
TRAMITE: CANCELACION DE HIPOTECA
ACREEDOR BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE , GRUPO FINANCIERO
BANORTE, REPRESENTADO POR JULIO SERGIO SALAZAR VAZQUEZ Y ALBA CRISTINA PEREA MENDOZA
DEUDOR TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS
OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA
- LOCALIDAD: CHIHUAHUA
- COLONIA: GRANJAS
L]
CERTIFICADO DE RECIBO NO. 2728453, IMPORTE $342,00 M.N.
PAGO: RECIBO NQ. 3106309, IMPORTE $342.00 M.N,
RECIBO NO. 3106286, IMPORTE $342.00 M.N.
RECIBO NO. 3402432, IMPORTE $342.00 M.N
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE / CLAVE INSC. LIBRO SEC. DATO
PORCENTAJE CATASTRAL CANCELADO
1225735 FINCA 2Y3-31, CUADRA 500.0000 METRQS 192-031-012 62 3800 X 5-5-1351-2
URBANA G-7 CUADRADOS
1225735 FINCA 2Y3-31, CUADRA 500.0000 METROS 192-031-012 62 3800 X 57-57-2243-2
URBANA G-7 CUADRADOS
1225735 FINCA 2Y3-31, CUADRA 500.0000 METROS 192-031-012 62 3800 X 56-56-2243-2
URBANA G-7 CUADRADOS
1225735 FINCA 2Y3-31, CUADRA 500.0000 METROS 192-031-012 62 3800 X 103-103-2046-2
URBANA G-7 CUADRADOS
1
DEC X
HIHUAH
REGISTRO pUaUC{g DE LA
D:‘ED»\D Y DEL COMERG, 0
TRITO MORELOS
{73e491cd1e44854be511589%6c4d67e6
MARIA IVETTE ANAYA PORTILLO
REGISTRADCOR ADSCRITO
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pagina 1 de 2
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N

INGRESO:
REGISTRO:
DOCUMENTO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL

NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA !
Chihuahua

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION
25 DE JULIO DE 2017 10:54.05 AM NUMERO: 2017-76983 FOLIO ELECTRONICO: 2017-101138

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 28 DE JULIO DE 2017
INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 1933, VOLUMEN 51, EL DIA 12 DE OCTUBRE DE 2016

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO:
TRAMITE:

VENDEDOR(ES)

OBJETO

COMPRADOR(ES)

CERTIFICADO DE

MORELOS
COMPRAVENTA SIMPLE

TERESITA DE JESUS SIERRA OLIVAS

MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: GRANJAS

ELISA SANDOVAL BACA QUIEN ADQUIERE EL 100%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 28 DE SEPTIEMBRE DE 1974
OCUPACION EMPLEADA CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES SABE7409283T5

Y CON DOMICILIO EN CALLE REPUBLICA DE COSTA RICA NUMERO302

. DE LA COLONIA PANAMERICANA, DE ESTA CIUDAD,

ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES

RECIBO NO. 2433046, IMPORTE $15,759.00 M.N.

PAGO:
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1225735 FINCA 2Y3-31, CUADRA G- 500.0000 METROS 192-031-012 82 5996 I
URBANA T CUADRADOS

LA
e

" 1730491cd1044854be5115896c4d67e6

MARIA IVETTE ANAYA PORTILLO
REGISTRADOR ADSCRITO

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Péagina 2 de 2
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