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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 145/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha once de junio del afo dos mil veinticinco, mediante él cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “La Joya”, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visidn 2040, en el
predio ubicado en la calle Mina la Princesa en la Colonia La Joya de esta ciudad, con
superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 11/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de junio del afio 2025, dentro del punto namero
diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, le concede el
uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan quienes
integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el ciudadano José Luis Garcia Lucero
en su caracter de representante legal de Inmobiliaria Alseli, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “La Joya”, en el predio ubicado en la calle Mina la Princesa en la Colonia
La Joya de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del
pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano José Luis Garcia Lucero en su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Alseli, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “La Joya’, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 en el predio ubicado en la calle Mina la Princesa
en la Colonia La Joya de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para lievar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio
urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito
gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a ia fecha de su
publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del mes de
junio del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

BEL

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

“2025, Afio de!l Bicentenario de fa Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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DICTAMER®.
ESTUDIO DE PLANEACION URBANEAH

“LA JOY!

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PREGIDENCIA MURICIPAL

CHIHUAHUA, CHIRi

Visto poro dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el ciudadano José Luis Garcia Lucero en
su cardcter de representante legal de Inmobiliaria Alseli, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana
denominado “La Joya", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en Id
calle Mina'la Princesa en la Colonia La Joya de la ciudad de ChIhUOhU
con superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para llevar a cabo’ el
cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso,. de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug;
Visién, 2040;

RESULTANDO

\Mediante escrito signado por el ciudadano José Luis Garcia
cero en su cardcter de representante legal de Inmobiliaria Alseli, S.A. de
solicito la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lg Joya", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Mina la
Princesa en la Colonia La Joya de la ciudad de Chihuahua, con superficig
de 13,535.037 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso- de
suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al poblicd
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “La Joya”, asi
como de la recepciéon de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCEROQ. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el ciudadano José Luis Garcia Lucero en su corocfer
de representante legal de la persona moral Inmobiliaria Alseli, S.A. de
C.V., en su cardcter de propietario del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nocnonol
Electoral a nombre de José Luis Garcia Lucero;
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3. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 1,485 de fecha 18 de

10.

septiembre de 2009, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Gorcm
Russek Notario PUblico nUmero 24 del Distrito Judicial Morelos, en donc%e
hace constar la constitucién de una sociedad que se denommorc
Inmobiliaria Alseli, S.A. de C.V., que serd administrada por- un
administrador Unico designando como tal al sefior José Luis Garcia
Lucero, quien goza de las facultades de pleitos y cobranzas, actos de
dominio y actos de administracion;

. Copia certificada de la Escritura POblica nomero 36,080 de fecha 12 de

octubre de 2009, otorgada ante el Lic. Armando Herrera Acosta Notario
PUblico nUmero 12 del Distrito Judicial Morelos, en donde hace constar un
contrato de compraventa que celebran por una parte la persona moral
denominada Comercio y Servicios del Norte S.A. de C.V., representada
sor Andrea Lucia SepuUlveda Elizondo, como la parte vendedora, y por la
a parte, la persona moral denominada Inmobiliaria Alseli, S.A. de C.V.,

presentada por José Luis Gareia Lucero, como la parte compradorg,
opre el lote de terreno ubicado en calle Mina la Princesa, ubicado en Ig
(4lonia La Joya de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 13, 535, 037
mefos cuadrados, inscrito bajo el nUmero 60 a folios 60 del Libro 4797 de

N la Seccién Primera, con folio real 1471105 del Registro PuUblico dc Ic
ropledod del Distrito Judicial Morelos
. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025- 3821 10

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 23 de mayo de 2025;

. Oficio DASDDU/001/2025 de fecha 2 de enero de 2025, emitido por la .
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 091/2025 de fecha 7 de febrero de 2025, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrolio demro del
predio Unicamente al giro manifestado en el estudio;

. Oficio DASDDU/002/2024 de fecha 2 de enero de 2025, mediante el cucl

la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0035/2025 de fecha 14 de enero del 2025, emitido por Ia

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que NO
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;
Oficio DASDDU/161/2025 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbcno
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la notificacién del Estudio de Planeacion por un penodo de diez dIGS
habiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

i
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11. Oficio $J/071/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde mfom
que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de avisos de idk
Presidencia Municipal de Chihuahua; PRES! Eucmmumtm&;

12. Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 9 de la Comisién G@HUAHUA, CHiH.
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 13 de mayo del 2025
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mdarquez Estrada, en la cual
se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/395/2025 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 30 de mayo de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio
Unicamente al giro manifestado en el estudio, el cambio de uso de suelo
de Habitacional H45 a Mixto Intenso;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/395/2025 de fecha 30 de mayo de 2025;
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
_ Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de Idis

} Directrices de Desarrolio Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio Unicamente al giro
manifestado en el estudio, el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a
Mixto Intenso y puesta a consideraciéon de la Comisidn de Regidores de

CONSIDERANDO

‘Co isidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
deMsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbono
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desorrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds d|sp05|c1ones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “La Joya”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado .
en la calle Mina la Princesa en la Colonia La Joya de la ciudad de ‘ ?
Chihuahua, con superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para llevar a \/\
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso, de
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conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug;

Visidén 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada ciudadano José Luis Garcia
Lucero en su cardcter de representante legal de Inmobiliaria Alseli, S.A. de
C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denomlncdo
“La Joya”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Dlreccmn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidn menor al Plan d&
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 en el
predio ubicado en la calle Mina la Princesa en la Colonia La Joya de |a
ciudad de Chihuahua, con superficie de 13,535.037 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que

establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus PR MI;DE
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, - GHIH

asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de 16s
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles sugwen’res
a la fecha de su publicacién. :

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores

de Desarrollo Urbano.
Bqdo en el saldén de Cabildo del Palacio Municipal, alos 11 dias del mes de

5, del ano 2025.

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO {\/
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ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO

MMMMM - /!
ROSA CARMONA CARMONA
REGIDO ESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
=== . %
DiAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
ORVOCAL REGIDORA VOCAL

REGIDORA VOCAL

DIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

OJA DE FIRMAS CORRESPQ
GIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL CIUDADANO JOSE LUIS GARCIA LUCERO, EN SU CARACTER DE
PRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA ALSELl, S.A. DE C.V,, SOLICTO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
BLANEACION URBANA DENOMINADO “LA JOYA", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE MINA LA PRINCESA, EN LA
COLONIA LA JOYA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 13,535.037 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A MIXTO INTENSO, DE CONFORMIDAD AL PLAN

;}-c’mﬁ%ﬁgg&smmuo URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
R 12025, Afo del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de.Chihuahua"

Miércoles 10 de septiembre de 2025.

RESIDENCIA MUMICIPAL
P CHIHUANUA, GHIW.
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

1 3 2004 A1t DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
C S . ' DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
. F . DU/39
CH'HUAHUA CHIH {Qciv?OV\CL clh. OFICIO NO. DASDDU/395/2025
@ ) Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025
uﬂhwmw* .

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de
Inmobiliaria Alseli S.A. de C.V. en su caracter de propietario del predio ubicado en la
calle Mina La Princesa, ubicada en la Colonia La Joya, de esta ciudad; el cual tiene una
superficie de terreno de 13,535.037m2, quien promueve y solicita la aprobacion del
estudio de planeaciéon urbana denominado, “La Joya” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 séptima actualizacién a uso
de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencion se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a
la persona que lo promueve, me permito informarle:

MUNICIPAL | ANTECEDENTES
A, CHIH.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/001/2025 de fecha 02 de enero del 2025, ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “La Joya” solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 091/2025 de fecha 07 de febrero del 2025, el instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “La Joya".

Por medio de Oficio No. DASDDU/002/2024 de fecha 02 de enero de 2025 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbanoy Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

i
Por medio de Oficio No. DDHE/0035/2025 de fecha 14 de enero del 2025 emitido pgr ™
la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccion de Desarrolfo
Urbano y Ecologia que no se cu;?@éon comité de vecinos constituidos en la zona
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/395/2025

Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/161/2025 de fecha 18 de marzo del 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 difas hdébiles, notificando que la recepcién de opiniones \Y
planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. $3/071/2025 de fecha 24 de marzo del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la #
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidén Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “La Joya” fue presentado en la
Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 13 de mayo#
de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio
Unicamente al giro manifestado en el estudio, el cambio de uso de suelo
Habitacional H45 a Mixto Intenso.

4

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en e
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.
2. Copiasimple de la identificacién con fotografia del representante legal.
3. Copia certificada del Acta Constitutiva de la persona I
4. Copia certificada del Poder representante legal.
5. Copia certificada de la escritura del predio.
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/395/2025

Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025
Oficio No. DASDDU/001/2025 de fecha 02 de enero del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
Oficio No. 091/2025 de fecha 07 de febrero de 2025 del Instituto de Planeacion
integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/002/2024 de fecha 02 de enero de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos. '
Oficio No. DDHE/0035/2025 de fecha 14 de enero del 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/161/2025 de fecha 18 de marzo del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/071/2025 de fecha 24 de marzo del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Novena Sesién Extraordinaria del dia 13 de mayo del 2025 de
la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “La Joya"

. e A, 5] Nl - .
it i SaNO ¥ Efor.onin -
MHERAARIHON Onn,
DRIANA DIAZ NEGRET, i1C. EMILIO CRUZ VALENZUELA
DIRECFORA DE DESARROLLO URBAN IA S UBDTRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

CIPAL.
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EL C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAMUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION 1 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCIGN (i DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H., AYUNTAMNENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION XH DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MURNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNMICIPAL, CONSTANDO DE — (O, - FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AIJORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIMUAHUA, CHIH., A LOS _}\ 3 DIAS DEL MES OE
DS DEL ARO DOS MIL n\r\\ Selnee 5

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNMCIPIO DE CHIHUAHUA

-

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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l.-INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana tiene como objetivo el realizar una modificacion
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 en su 72
actualizacién, para lo que se aportaran elementos técnicos y urbanos que permitan
obtener la autorizacién para cambio de uso de suelo de un predio localizado en la calle
Mina de La Princesa No 1301 en la colonia la Joya al sur de la ciudad.

Se analizan y justifican las condiciones técnicas, sociales y econdmicas con la finalidad de
modificar el uso de suelo de uso Habitacional H45 a uso de Suelo de Mixto Intenso, esto
para realizar la regularizacion de la actividad que actualmente se esta realizando que es
la de Bodega de Almacenamiento de por lo que el giro que se esta buscando es el de
Almacenes Generales de Depdsitos y Otros Servicios de Almacenamiento General
sin Instalaciones Especiales, como lo establece la tabla de compatibilidades del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua en su 72 actualizacion.

El predio presenta una superficie de 13,535.037 m2 propiedad de Inmobiliaria Alseli, S.A
de C.V.y cuanta con la clave catastral 019-027-022 (clave catastral estandar 08-001-019-
00-0001-019-027-00022-00-0000)
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II.-FUNDAMENTACION JURIDICA

Il.I. PROCESO DE APROBACION

El proceso de autorizacion es de acuerdo con el Capitulo Undécimo De los
Procedimientos para formular y aprobar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de
Chihuahua.

Il.L.I1. Aprobacion y Consulta

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

ILL. ll. Procedimiento para la formulacién y aprobacion

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
senala esta ley.

Il Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios
fisicos y electronicos de comunicaciéon de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de
sus actualizaciones y modificaciones.

1. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitira copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.



Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

21

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al
menos una audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se
recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del plan llevara a cabo
las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VILI. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se
refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacién, no obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa
ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacion existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a
que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con
el limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electronicos para su difusion.
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I.Il. AMBITO FEDERAL

Il.1l.I. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

ARTICULO 26. Inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca
los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y
evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganos
responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal
coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn.

ARTICULO 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo
la propiedad privada.

La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacioén, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion vy
explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequehia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demas actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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ARTICULO 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social,
asi como en materia de informacion estadistica y geografica de interés nacional.

ARTICULO 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

ILII. II. Ley de Planeacion

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

ARTICULO 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme
a un sistema de planeacion democratica, en sus respectivos reglamentos internos se
definirda el numero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por
representantes del sector social y gubernamental de los o6rdenes de gobierno
correspondientes, colegios de profesionistas, instituciones académicas, 6érganos
empresariales del sector y expertos, entre otros, para participar e interactuar en la
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formulacién, aplicacion, evaluacion y vigilancia de las politicas de ordenamiento territorial
y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o
recibir retribucion o emolumento alguno por su funcién, y contaran con el apoyo técnico
necesario para realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y
términos a que se sujetaran la participacién y consulta para la planeaciéon nacional del
desarrollo.

ILILIII. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

ARTICULO 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestibn de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a
los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado
para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacion
de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional; consolidacion y Conservacion de
los Centros de Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la
Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservaciéon de los Centros de
Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las
mujeres, jévenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de
planeacion y gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente,
completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacioén de la politica publica en la materia.
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TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

ARTICULO 10. Corresponde a las entidades federativas:

I. Legislar en materia de asentamientos humanos, Desarrollo Urbano y ordenamiento
territorial, asi como para la planeacion, gestidon, coordinacion y desarrollo de las
conurbaciones y zonas metropolitanas, en sus jurisdicciones territoriales, atendiendo a las
facultades concurrentes previstas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en lo dispuesto por esta Ley;

II. Establecer normas conforme a las cuales se promovera y dara participacién a la
ciudadania en los procesos de planeacion, seguimiento y evaluacién a que se refiere esta
Ley;

lll. Promover el cumplimiento y la efectiva proteccién de los derechos humanos
relacionados con el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, el
Desarrollo Urbano y la vivienda;

IV. Aplicar y ajustar sus procesos de planeacion a la estrategia nacional de ordenamiento
territorial;

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacién de los
municipios y la sociedad;

VI Promover y decretar la Fundacion de nuevos Centros de Poblacion, a partir de las
propuestas que hagan la Secretaria o los municipios; Analizar y calificar la congruencia y
vinculacion con la planeacién estatal, que deberan observar los distintos programas
municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de conurbaciones o zonas
metropolitanas, a través de dictdmenes de congruencia estatal;

VIII Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, a peticién de parte, los planes y
programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios, cuando éstos tengan congruencia y estén ajustados con la
planeacion estatal y federal,

IX Establecer las normas conforme a las cuales se efectuara la evaluacion del impacto
urbano vy territorial de las obras o proyectos que generen efectos significativos en el
territorio; las cuales deberan estar incluidas en los planes de Desarrollo Urbano;

X Participar, conforme a la legislacion federal y local, en la constitucion y administracion
de Reservas territoriales, la dotacion de infraestructura, equipamiento y Servicios
Urbanos, la salvaguarda de la poblacién que se ubique en los poligonos de proteccién y
amortiguamiento determinados por los planes de Desarrollo Urbano; asi como en la
proteccién del Patrimonio Natural y Cultural, y de las zonas de valor ambiental del
equilibrio ecologico de los Centros de Poblacion;

Xl Intervenir en la prevencién, control y solucion de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los programas
de Desarrollo Urbano, de conurbaciones y zonas metropolitanas incluyendo el enfoque de
género y el marco de los derechos humanos;

XII Emitir y, en su caso, modificar la legislacion local en materia de Desarrollo Urbano que
permita contribuir al financiamiento e instrumentacién del ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como para
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la recuperacion de las inversiones publicas y del incremento de valor de la propiedad
inmobiliaria generado por la consolidacion y el crecimiento urbano;

XIlI Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los términos previstos en esta Ley y en las leyes de las entidades federativas que, en
Su caso, corresponda;

XIV. Establecer y participar en las instancias de coordinacion metropolitana en los
términos de esta Ley;

XV. Coordinar sus acciones con la Federacion, con otras entidades federativas sus
municipios o Demarcaciones Territoriales, segun corresponda, para el Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y la planeacion del Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano; asi como para la ejecucidén de acciones, obras e inversiones en
materia de infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos, incluyendo las relativas a la
Movilidad y a la accesibilidad universal,

XVI Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e inversiones
concertadas para el Desarrollo Regional, Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
atendiendo a los principios de esta Ley y a lo establecido en las leyes en la materia;

XVII Apoyar a los municipios que lo soliciten, en la administracion de los servicios publicos
municipales, en los términos de las leyes aplicables;

XVIII. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales relativas, al impacto
urbano o regional de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno o mas
municipios de la entidad de que se trate;

XIX. Apoyar a las autoridades municipales que lo soliciten, en la administracion de la
planeacion del Desarrollo Urbano, o convenir con ellas la transferencia de facultades
estatales en materia urbana, en términos de los convenios que para ese efecto se
celebren;

XX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas y de
los programas estatales de Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme a lo
que prevea la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones a tales disposiciones;

XXI Aplicar y promover las politicas y criterios técnicos de las legislaciones fiscales, que
permitan contribuir al financiamiento del ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano,
Desarrollo Regional y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como la
recuperacion del incremento de valor de la propiedad inmobiliaria generado por la
consolidacién y el Crecimiento urbano;

XXIl. Formular y aplicar las politicas, asi como realizar las acciones en materia de
estructuracion urbana, gestion del suelo, Conservacion del Patrimonio Natural y Cultural y
accesibilidad universal, incluyendo la Movilidad;

XXIII. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales aplicables al impacto
territorial de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno o mas
municipios de la entidad de que se trate;

XXIV. Prevenir y evitar la ocupacion por asentamientos humanos en zonas de alto riesgo,
de conformidad con los atlas de riesgo y en los términos de la legislacion aplicable;

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que
habran de sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las
diferentes acciones urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las
formalidades y requisitos, procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de
respuesta, medios de impugnacion, medidas de seguridad y sanciones, causas de
revocacion y efectos para la aplicacion de afirmativas o negativas fictas, tendientes a
garantizar la seguridad juridica y la maxima transparencia en los actos de autoridad en la
materia;
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XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano.
XXVIl. Las demas que les sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

ARTICULO 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro
del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven,;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

TITULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

ARTICULO 19. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
los siguientes érganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

[ll. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO ]

SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL



28

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

ARTICULO 22. La planeacién, regulacion y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman
parte del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, como una politica de caracter
global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo, de los programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del

Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacion estara a cargo, de manera concurrente,
de la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales, de acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

ARTICULO 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevaran
a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, a través de:

|. La estrategia nacional de ordenamiento territorial.

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los
reglamentos y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son
de caracter obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y
urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacién de
las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacién local.

Los instrumentos de planeacion referidos deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacién y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los diferentes 6rdenes de gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.

CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO
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ARTICULO 30. La legislacion estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacion,
modificacién, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

|. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

[I. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los
interesados presenten en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto
del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal
0 municipal correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través
de sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacién estatal, previamente a la
aprobacion del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones, y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberan ser publicados en el érgano de difusion oficial del gobierno del
estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurara su amplia difusion
publica a través de los medios que estime convenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las
acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, asimismo estableceran la Zonificacion correspondiente. En caso de
que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este
programa.

ARTICULO 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién de
programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones
especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los Centros de
Poblacion, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Dichos programas parciales seran regulados por la legislacién estatal y podran integrar
los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros
histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.
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ARTICULO 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo
Urbano, y como requisito previo a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad,
debera consultar a la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre
la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la planeacion
estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles para dar
respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sefalara con precisién si
existe o no la congruencia y ajuste. Ante la omisién de respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectie las
modificaciones correspondientes.

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO ,
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las
acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar
los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como
constitucion de Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios,
suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas
acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

ARTICULO 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros
de trabajo, impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la
adecuada estructura vial;

II. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

ARTICULO 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacién de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefaladas en el articulo anterior, la
legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para:

[I. La formulacion, aprobacion y ejecucion de programas parciales de Desarrollo Urbano;
V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los
Centros de Poblacion;
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ARTICULO 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificaciéon Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades,

II. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
eéstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, 0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

ARTICULO 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, condominios y para cualquier
otra accion urbanistica, en los siguientes términos:

I. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando
sea posible a través de tecnologias de la informacion;

II. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes;

[ll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito;

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se deberd motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

ILIL. IV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

ARTICULO 1o0.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
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obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion
de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la protecciéon al
ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de
la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO |

COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

ARTICULO 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacién seran ejercidas por el
Poder Ejecutivo Federal a través de la Secretaria y, en su caso, podran colaborar con
ésta las Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza y
gravedad del problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al
presidente de la Republica por disposicion expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-
05-2006 Cuando, por razon de la materia y de conformidad con la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de la
intervencion de otras dependencias, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacion con las mismas. Las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal que ejerzan atribuciones que les confieren otros ordenamientos cuyas
disposiciones se relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustaran su ejercicio a los
criterios para preservar el equilibrio ecolégico, aprovechar sustentablemente los recursos
naturales y proteger el ambiente en ella incluidos, asi como a las disposiciones de los
reglamentos, normas oficiales mexicanas, programas de ordenamiento ecologico y demas
normatividad que de la misma se derive. Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley
y las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:
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I.- La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica ambiental estatal;

Il.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia, asi como la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las
materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion;

[ll.- La prevencion y control de la contaminacion atmosférica generada por fuentes fijas
que funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes moviles, que
conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal,

IV.- La regulacion de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley;

V.- El establecimiento, regulacién, administracion y vigilancia de las areas naturales
protegidas previstas en la legislacion local, con la participacion de los gobiernos
municipales;

VI1.- La regulacién de los sistemas de recoleccion, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicion final de los residuos solidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley;

VIl.- La prevencion y el control de la contaminacion generada por la emisién de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales al equilibrio ecolégico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes moviles
que conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal;

VIIl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable y la prevencién y control de la
contaminacion de las aguas de jurisdiccion estatal; asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas;

IX.- La formulacién, expedicion y ejecucion de los programas de ordenamiento ecoldgico
del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacion de los
municipios respectivos;

X.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por el aprovechamiento de
las sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depdsitos de naturaleza
similar a los componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su
descomposicién que solo puedan utilizarse para la fabricacion de materiales para la
construccion u ornamento de obras;

Xl.- La atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico o el ambiente de dos o
mas municipios;

Xll.- La participacion en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las
politicas y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan;

XIll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones llIl, VI y VIl de
este articulo;

XIV.- La conduccién de la politica estatal de informacion y difusidon en materia ambiental;
XV.- La promocion de la participacion de la sociedad en materia ambiental, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley;
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XVI.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades que no se
encuentren expresamente reservadas a la Federacién, por la presente Ley y, en su caso,
la expedicion de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 35 BIS 2 de la presente Ley;

XVII.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecoldgico
y proteccidon al ambiente les transfiera la Federacion, conforme a lo dispuesto en el
articulo 11 de este ordenamiento;

XVIIl.- La formulacién, ejecucion y evaluacidon del programa estatal de proteccion al
ambiente;

XIX.- La emisibn de recomendaciones a las autoridades competentes en materia
ambiental, con el propdsito de promover el cumplimiento de la legislacion ambiental,

XX.- La atencion coordinada con la Federacion de asuntos que afecten el equilibrio
ecoldgico de dos 0 mas Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las
Entidades Federativas respectivas; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XXl.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011

XXIl.- La atencién de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecologico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccién
recorrida DOF 28-01-2011 Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta
Ley vy las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

I.- La formulacion, conduccién y evaluacion de la politica ambiental municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacién o a los Estados;

lll.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién atmosférica generada por fuentes fijas que funcionen como
establecimientos mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la
atmosfera provenientes de fuentes moéviles que no sean consideradas de jurisdicciéon
federal, con la participacion que de acuerdo con la legislacion estatal corresponda al
gobierno del estado;

IV.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los
efectos sobre el ambiente ocasionados por la generacion, transporte, almacenamiento,
manejo, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley;

V.- La creacién y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de
poblacion, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la
legislacion local;
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VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la
contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y
luminica y olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de
fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion
federal;

VII.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion que conforme a la legislacion local en la materia
corresponda a los gobiernos de los estados;

VIII.- La formulacion y expedicion de los programas de ordenamiento ecoldgico local del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella
previstos, asi como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo,
establecidos en dichos programas;

IX.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en
los centros de poblacion, en relacion con los efectos derivados de los servicios de
alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, transito y
transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades otorgadas a la Federacién
0 a los Estados en la presente Ley;

X.- La participacion en la atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de
dos 0 mas municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcion territorial;
Xl.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan;

XIl.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, IV, VI y VIl de
este articulo;

XIlll.- La formulacién y conduccién de la politica municipal de informacion y difusion en
materia ambiental;

XIV.- La participacion en la evaluacién del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion
territorial;

XV.- La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccion al
ambiente; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XVI.- La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011

XVIl.- La atencién de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién o a los
Estados.

ARTICULO 9.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, conforme a las
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disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 70. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
correspondera las aplicables del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. Articulo
reformado DOF 13-12-1996, 19-01-2018.

SECCION VI

INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Las autoridades competentes promoveran la incorporaciéon de contenidos
ecologicos, desarrollo sustentable, mitigacidon, adaptacién y reduccion de la vulnerabilidad
ante el cambio climatico, proteccién del ambiente, conocimientos, valores y competencias,
en los diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, asi como en la
formacion cultural de la nifiez y la juventud.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000, 13-05-2016.

Asimismo, propiciaran la participacion comprometida de los medios de comunicacion
masiva en el fortalecimiento de la conciencia ecoldgica, y la socializacién de proyectos de
desarrollo sustentable.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000.

La Secretaria, con la participacion de la Secretaria de Educacién Publica, promovera que
las instituciones de Educacién Superior y los organismos dedicados a la investigacion
cientifica y tecnolégica, desarrollen planes y programas para la formacién de especialistas
en la materia en todo el territorio nacional y para la investigacion de las causas y efectos
de los fendbmenos ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promovera la generacion de conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interaccion entre los elementos de los
ecosistemas, incluido el ser humano, la evolucion y transformacion de los mismos, a fin de
contar con informacion para la elaboracién de programas que fomenten la prevencion,
restauracién, conservacion y proteccion del ambiente.

Parrafo adicionado DOF 07-01-2000

ILIIl. AMBITO ESTATAL

ILIIL. 1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

ARTICULO 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos.
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ARTICULO 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

ARTICULO 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

XlI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el
Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacidon y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios. [Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O.
publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].

ILIIL. Il. Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constituciéon
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas
en los ambitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.
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ARTICULO 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

¢) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertaciéon con los
Sectores Social y Privado.

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

ARTICULO 9. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas
en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los
grupos sociales o con los particulares e interesados.

ILIILII Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

TITULO CUARTO
DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBNAO Y METROPOLITANO



Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

39

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO

ARTICULO 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos
y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I.  El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
II.  Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
VII.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
VIll.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano
IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con
las formalidades previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinion del publico en las
dependencias que los apliquen.

Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta
Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I.  Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana
que sefiala esta ley.
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Il.  Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en
medios fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los
planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres ordenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del
momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que
inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través
de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley
ay al menos una audiencia publica para los demas en las que se expondra el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas
interesadas. Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del
plan llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento
en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI.  Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de
la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través
de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, v,
en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacidén, no obstante, ante la omision de la
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.
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Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el
limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del Plan.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.- El Municipio de que se trate

II. El Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
0 el cambio en la altura maxima de construcciones permitida, siempre y cuando no sea de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrdnica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.
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En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad
de jerarquia primaria.

ARTICULO 89. La Zonificacion determinara:

l.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacion,

lll.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y
el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion

V.- La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de
poblacion y sus equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de
destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la
dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIIl.- La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y
derechos de via, especialmente en area de instalaciones de riesgo 0 sean consideradas
de seguridad nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

ARTICULO 90.- La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

.- En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos de suelo y sus
actividades.
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Il.- En la zona que no se determinen de conservacion:

Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.

Se debera permitir e incentivar la densificaciéon en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros 6érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

Se debera implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
0 se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos o0 mas usos de suelo a una sola
propiedad.

TITULO SEXTO
DE LA RESILENCIA URBANA

CAPITULO UNICO
DE LA RESILIENCIA URBANA Y LA PREVENCION DE RIESGOS EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 147.- Toda ocupacién del territorio debera garantizar la seguridad de los
usuarios y de cualquier otra persona que pudiera verse afecta por las obras que genere.

Queda prohibido realizar obras o accione urbanisticas en:
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I.- Antiguos brazos o lechos secos de rios, arroyos, escorrentias, lagos o zonas
inundables.

I1.- Areas por debajo del nivel maximo de inundacién en zonas con ese riesgo.

[ll. El interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y presas, o en los cauces de rios
arroyos y canales. La prohibicion incluye el estricto respeto a la superficie, determinada
por el registro maximo de caudal o de inundacién en sus superficies o secciones mas una
franja de proteccién determinada por la autoridad competente.

IV.- Aguas abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizados por debajo
del nivel hidraulico maximo y susceptibles a constantes y prolongadas inundaciones.

V.- Terrenos sobre depresiones del relieve altamente inundables por Ila
impermeabilizacion de suelo durante periodos intensos o constantes de lluvias o terrenos
pantanosos,

VI.- Terrenos localizados por debajo de la cota de maximo crecimiento hidraulico indicada
anteriormente.

VIl.- Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas, cuyo
material tenga poca cohesién, con tendencia al desprendimiento por lluvias,
sobresaturacion hidraulica, sobrepeso, fracturas o movimientos vibratorios o sismicos,
dejando una franja minima de seguridad de veinticinco metros entre las bases de estas y
el desarrollo urbano.

VIIl.- Al pie de taludes artificiales, en el margen, minimo de seguridad sefialado
anteriormente.

IX.- Zonas ubicadas al borde superior 0 en la parte baja de depresiones, monticulos o
barrancos con inclinacion de paredones en riesgo de aludes.

X.- Terrenos sobre-hidratados que, al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad
de carga, o terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles a asentamientos
diferenciales.

Xl.- En zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas, o minas, o con
problemas de hundimiento o alta compresibilidad.

XIl.- Terrenos que, por sus caracteristicas de expansion, colapso, granulaciéon suelta,
dispersion de material, corrosion o alto contenido organizo, representen un alto riesgo en
materia ambiental o de seguridad estructural.

Xlll- En zonas con relieve muy accidentado con pendientes mayores a treinta por ciento.
XIV. Antiguos rellenos de basura que carezcan de las autorizaciones de reutilizacion
emitidas por la autoridad competente.

XV- Antiguos confinamientos de materiales peligrosos que carezcan de las autorizaciones
de reutilizacion emitidas por la autoridad competente.

XVI.- Zonas rellenadas o niveladas con residuos municipales o peligrosos.

XVII- Derechos de via por donde se conduzcan materiales peligrosos.

XVIlI- Las demas que sefialen las autoridades como de alto riesgo.

Queda prohibido autorizar, convertir, construir a través de si o de una tercera persona,
municipalizar, promocionar, vender, arrendar, concesionar o celebrar todo ato de similar
naturaleza, que implique cualquier obra de ocupacién permanente del territorio y a toda
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clase de vivienda permanente o temporal, localizada en un terreno que corresponda a los
supuestos de las fracciones anteriores.

ARTICULO 280.- Las perdonas propietarias de terrenos que cuenten con escurrimientos
naturales, deberan presentar a consideraciéon de la autoridad municipal las obras de
canalizacién, encauzamiento, conduccién y aprovechamiento, mediante la construccién
de bordos, diques, represas y demas obras hidraulicas, conforme al estudio hidrolégico.

Se prohiben las descargas sanitarias a rios, arroyos o canales sin previo tratamiento que
cumpla con los indices establecidos en la legislacion vigente en la materia.

Las autoridades en el ambito de sus competencias deberan obligar a los fraccionamientos
que reutilicen parcial o totalmente el agua producto de su tratamiento, segun lo
establecido por la legislacién vigente.

ILILIV Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Chihuahua.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION I
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

ARTICULO 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I.- Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il.- La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural
de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la
poblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[ll.- La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV.- Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que
promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V.- El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas.

VI.- Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
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VIl.- Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

SECCION Il

INSTRUMENTOS ECONOMICOS

ARTICULO 34. El Estado y los Municipios, en el &ambito de sus respectivas competencias,
disefaran, desarrollaran y aplicaran instrumentos econdémicos que incentiven el
cumplimiento de la politica ambiental, mediante los cuales se buscara:

I.- Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector publico y privado,
que realizan actividades industriales, comerciales, de servicios y agropecuarias en la
Entidad, de tal manera que sus intereses sean compatibles con los intereses colectivos de
proteccién ambiental y de desarrollo sustentable.

Il.- Fomentar la incorporacion de informacién confiable y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientales al sistema de precios de la economia.

[ll.- Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccion, preservacion o
restauracion del equilibrio ecoldgico.

IV.- Promover una mayor equidad social en la distribucion de costos y beneficios
asociados al uso de los recursos naturales.

V.-Procurar su utilizacidon conjunta con otros instrumentos de politica ambiental, en
especial cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacion de ecosistemas,
de tal manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud y el bienestar de la
poblacion.

VI.-Con el propésito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones y lineamientos
especificos de los programas que llevé a cabo la Secretaria seran publicados en el
Periddico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 36. La regulacion ambiental de los asentamientos humanos consiste en el
conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a
cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio
de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos
humanos seran considerados en:

I. La formulacion y aplicacién de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.

Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
Estatal.

lll. Las normas de disefio, tecnologia de construccién, uso y aprovechamiento de vivienda
y en las de desarrollo urbano que expida la Secretaria.

IV.-La delimitacion del crecimiento urbano mediante la creacién de areas verdes.
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SECCION VI
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

| Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos vy
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

[I. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o danos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran
la utilizaciéon de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas,
se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la
base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.
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X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo
de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

ILIV. AMBITO MUNICIPAL

ILIV.l. Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

CAPITULO IlI,
FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS.

ARTICULO 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

| Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del
Estado, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con
perspectiva de derechos humanos, de género e interculturalidad, que organicen la
administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y social, bajo
los principios de igualdad sustantiva y no discriminacion;

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan publicarse en el Periddico
Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, en los casos en que el Ayuntamiento
correspondiente cuente con una.

Il Iniciar leyes y decretos con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia del gobierno
municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusion de la iniciativa;

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A) El proceso de planeaciéon del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano; D) La
ejecucidon de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente; F) La ejecucion de
programas de abasto;

G) En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operacion de obras y
la prestacion de servicios publicos;

TiTULO SEXTO
REGIMEN ADMINISTRATIVO
CAPITULO |
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DE LOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPALES

ARTICULO 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

[I. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondiente
a su jurisdiccion territorial,

IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacién.

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacién y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano.

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales.

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio vy,

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

CAPITULO II
DE LOS ORGANOS DE COLABORACION

ARTICULO 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana
Municipal, que se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de
la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios
de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

ARTICULO 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona titular de la
Presidencia que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los
sectores social o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco afos, pudiendo ser
reelecta; debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento
y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada
por la persona titular de la Presidencia Municipal.
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La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la
Secretaria sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la
persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas
y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

ARTICULO 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c¢) Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

ARTICULO 91.- El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

[I. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacién, apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion,
alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso
comun;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio la apertura, construccion,
ampliacién y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y
centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene
en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos que
pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracion de basura;
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VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizaciéon de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;

XIl. Realizar las demas atribuciones que les fijen las leyes y sus reglamentos.

ILIV. ll. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccion
Civil, la Ley de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos
deriven, seran de aplicacién supletoria del presente Reglamento, en los casos no
previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccién.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano sostenible de los centros de poblacion en el Municipio se llevaran a cabo a través
del Sistema Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o
programas:

|.- Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible

II.- Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién
lll.- Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible

IV.- Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible

V.- Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible y

VI.- Modificaciones Menores
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Articulo 19.- Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana
con excepcion de los planes maestros y de las modificaciones menores se sujetaran al
siguiente procedimiento:

I.- El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Decimo Primero de este Reglamento.

[I.- ElI Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente a través de
su publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal.

lll.- ElI proyecto de programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que
el proyecto se encuentra disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira
copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién,
quien emitira el dictamen correspondiente.

IV.- La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el
p proyecto, recibira las sugerencias y planteamiento de los interesados. Simultaneamente
la dependencia municipal encargada de la elaboracién del programa llevar a cabo las
reuniones que sean necesaria para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el
presente Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso.

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria en un plazo
no mayor de 30 dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia el mismo, respecto
del programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacion.

VII.- Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, El Ayuntamiento aprobara el plan o
programas y lo remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar dentro
de un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 24.- El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Gramas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I.- Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible
Il.- Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lll.- Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan sierpe y cuanto:

I.- No se modifique el Limite del Centro de Poblacion

Il.- No se altere la delimitacion entre las areas urbanizable y las no urbanizables, o

lll.- No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.



Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Articulo 26.- Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escritor
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificaciéon al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta
dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al Implan, Asi
mismo notificara a traes del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea
posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General del Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y
al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcién.

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le senale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacidbn secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa
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SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se senalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.
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Il ANTECEDENTES

lll.l. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es el cambio de uso de suelo del predio localizado en
la calle Mina La Princesa No 1301 en la colonia la Joya al sur de la ciudad con una
superficie de 13, 535.037m2, actualmente el predio se encuentra en funcionamiento por lo
que el motivo de este estudio de planeacion es realizar la regularizacion de la actividad
que se esta ejecutando para que sea compatible con el uso de suelo propuesto.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacién sefala que tiene un uso de suelo de Habitacional H-45, por lo que se
pretende realizar un cambio de uso de suelo a Mixto Intenso.

lil.LI. Definicion del Area de Estudio

El Area de Estudio, hace alusidn a un area de influencia del poligono antes sefialado, esto
para determinar las caracteristicas concernientes al espacio urbano, equipamiento,
infraestructura, vialidad, entre otras, que de una u otra forma indicen directa o
indirectamente en la planeacién urbana.
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El Area de Estudio corresponde a una superficie aproximada de 258-34-24.47 ha, dentro
de dicha area se encuentran ubicadas varias colonias como son La Minita, Puerta del Sol,
Manuel Bernardo Aguirre, Lealtad |, Madera 65, Puerta Esmeralda, El Marmol, Rachali y
La Joya.

LA JOYA

CAMBIO DE USO DESUELO

SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION ESG 1el000
_— Superficie: 13,535,037 m2 %
V AREA DE ESTUDIO
,//‘ Superficie 258-34-24 47 ha

NNNNN

HEEERER UMITEDELAREADEESTUDIO  CHIHUAHUA, L CHIH

EEEEEEEEEEEEE
n PLANO
ap AREA DE ESTUDIO

IMAGEN 2.- Area de Estudio. Fuente: Elaboracion propia.
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El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 en su 72
actualizacién establece que dentro del area de estudio se encuentran los usos de suelo
Industriales de Bajo Impacto, Habitacionales de Densidad Alta (H35, H45 y H60), usos
Comerciales y de Servicios, asi como usos de Equipamiento y Mixto Intenso. En cuanto a

usos ambientales se encuentra el uso de Recreacion y Deporte.

SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION
- Superficie: 13,535.037m2

EENEE LUMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha

H-4 (1-4 VIVIHA)
H-25 (25 VIVIHA)

H-35 (35 VIVIHA)

[ s s vivme
I covercio Y seRvicios

IMAGEN 3.- Zonificacién secundaria area de aplicacion. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua 72
actualizacion.

LA JOYA
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ESC 1:15.000
MIXTO MODERADO
MIXTO BAJO
EQUIPAMIENTO URBANO
noRTE
RECREACION Y DEPORTE LoeaR
CHIHUAHUA, CHIH.

FecHa

ZONA ESPECIAL DE DESARRCLLO CONTROLADC N ERERE B

USO DE SUELO.
AREA DE ESTUDIO

INDUSTRIAL DE BAJO IMPACTO n
MICRCINDUSTRIA q PD_03
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L1 Il. Definicion del Area de Aplicacion.

El Area de aplicacion corresponde al poligono localizado en la calle Mina La Princesa No
1301 en la colonia La Joya al sur de la ciudad con clave catastral 019-027-022 (clave
catastral estandar 08-001-019-00-0001-019-027-00022-00-0000). Y cuenta con una
superficie de 13,535.037 m2.
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NORTE

LLzar
GHIHUAHUA, CHIH

FECHA

NOVIEMBRE 2024

dP F502

IMAGEN 4.- Area de aplicacion. Fuente: Elaboracién propia.

El area de aplicacion presenta las siguientes colindancias.

e Al noreste con el fraccionamiento Rachali
e Al sureste con la calle Mina La Princesa
e Al noroeste con propiedad privada (Leonel Arturo Arguelles)



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

PLANO | DEL NMUEBLE MARCADO CON EL Mo, 1301 DE LA CALLE MINA DE
LA PRINGESA, LIBICADO EN LA COLONIA LA JOYA DE ESTA CIUDAD,

CATASTRAL
PROPIEDAD DE:
INMOBILIARIA ALSELI §.A. DE C.V.

SUPERFICIES:
13,535 0em*
CLAVE ESTANDAR pupu v
08-001-01-00-0001-019-027-00022-00-0000 Cogimion iyt
Sep trjshan 4t g

RP.C. 817
Agosto de 2024

Excala 1:1000
Chihuahua Chih.

IMAGEN 6.- Plano Catastral Area de Aplicacién. Fuente: Arq. Gilda Garcia.
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El area de aplicacion como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 en su 72 actualizacién cuenta con un uso de suelo de
Habitacional de densidad H-45, y colinda con uso de suelo de Comercio y Servicios, asi
como habitacional H-45 y H35.

LA JOYA

CAMBIO DE USC DE SUELO

'r

r

LOCALIZACION DATOS GENERALES

|
AREA DE APLICACION ESC 1:2,000.
I Superficie: 13,535.037 m2 N

[ wasus sy [ comercio v servicios
NorTe

H-35 (35 VIVIHA) - EQUIPAMIENTO URBANO LUGAR

2 CHIHUAHUA, CHIH.
I <o nTENSO I recrescion v DEPORTE —
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n USO DE SUELO
qp AREA DE ESTUDIO
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IMAGEN 7.- Uso de suelo del area de aplicacion. Fuente: PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72
actualizacion.
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lll.Il. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

lILILl. Ambito Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo que lo ubica en el
estado mas grande del pais. Chihuahua colinda al norte con Estados Unidos de América
(EE. UU.), al este con Coahuila de Zaragoza y Durango; al sur con Durango y Sinaloa y al
oeste con Sinaloa, Sonora 'y EE. UU.

El estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red
carretera lo cual permite una vinculacién eficiente y funcional entre municipios vy
localidades las cuales son administradas por la Federacion y el Estado.

Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital
del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de
movilidad regional. La ciudad de Chihuahua es un polo de desarrollo relevante por
encontrarse en la confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional.

La vinculacion de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido historicamente
importante considerando la ubicacion estratégica de la zona en el corredor comercial
hacia los Estados Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durando donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al
oriente con la costa del Pacifico.

IMAGEN 8.-Corredores Comerciales. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona
Metropolitana Chihuahua.
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lLIL 1l. Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del estado, esto segun el Conteo
de Poblacion y Vivienda de 2020 realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Geografia; la poblacion total es de 937,674 habitantes, de los cuales 457,240 son
hombres y 480,434 son mujeres. La poblacion urbana ocupa el 98% de la poblacion total
del Municipio y el 2% de poblacién rural.

IMAGEN 9.- Ubicacion del Municipio de Chihuahua. Fuente: Conoce México
(https://www.conocemexico.mx/municipio-de-chihuahua/)

En afos recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacion de empresas
dedicadas a componentes electrénicos y la aeronautica, por lo que Chihuahua cuenta con
cinco de las siete empresas fabricantes de equipo original aeroespacial que existe en
México.

En el 2023 las principales ventas internacionales de Chihuahua fueron las partes y
accesorios de vehiculos automotores, componentes electrénicos y teléfonos, las cuales
crecieron en un 8.8% respecto al afo anterior.

En los ultimos afos la densidad de poblacibn ha mantenido un comportamiento
geoespacial similar en los ultimos afos, los menores rangos de densidad se ubican en la
periferia de la ciudad y, aunque bajos, a medida en que las zonas son mas centrales, la
densidad aumenta. Por otro lado, la zona sur poniente de la ciudad se encuentra
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actualmente en expansion y, sin embargo, mantiene patrones de baja densidad. Otras
zonas consolidadas que se mantienen con baja densidad son los corredores urbanos,
tales como Av. Universidad, Tecnolégico, Antonio Ortiz Mena, de las Industrias, Vialidad
Ch-P, Las Américas, 20 de Noviembre, entre otras. (Instituto Municipal de Planeacion
Chihuahua, 2016).

El centro de poblaciéon Chihuahua presenta una superficie de 78,2589.38 has limite de
poblacion establecido desde el afio 2001 establecido por el H. Congreso del Estado.
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IMAGEN 10.- Limite del ambito de estudio del centro de poblacién y cuadro de construccion. Fuente: PDU del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040, 72 actualizacion.
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NLILII. Ambito de Influencia

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040, hace énfasis en
cuanto a que la ciudad debe descentralizar sus actividades mediante el fortalecimiento y
concentraciéon de servicios en tres Subcentros y un Centro Urbano para la ciudad con el
fin de reducir tiempos de traslado y ofrecer los servicios de jerarquia urbana que
incentiven el empleo e impulsar el rubro econémico. El Plan establece la promocién de
esta estructura promoviendo la densificacién urbana y la mixtura de usos de suelo en
zonas servidas.

Simbologia

IMAGEN 11.- Estructura urbana. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72
actualizacion.
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El area de aplicacion se encuentra ubicado en la zona sur de la ciudad, dentro del area de
influencia del Subcentro Suroriente segun lo establece el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040 en su plano de estructura urbana.

N F 7 ol
Estructura Urbana
A Habitacional Campesire de 1 - 4 vivha Maixio Suburbanoll Vivienda Densidad Baja
Habitacional da 5 - 12wviha industria Ao Impact Vivienda Densidad Alta
Haltacional & 13 - 25 viviha . ok Bals Inpscis Vivienda Servicos Profesionalos

Habitacional de 26 - 35 viviha Vivienda Servioas Comercio

Macroindustna

Habitacional de 36 - 45 viviha Corredor Impacto Alto

Habltacional do 46 - 60 viviha Eatioamistrio Oeneal Corredor Impacto Medio

Habitacional de mas de 60vivha M Recreacion y Deporte Comercio Serviaos Generales
B comescio y Servicias Zona Especial de Desarrolo Controlado 1 Corredor Patimaonial

Zona Especial de Desarrolo Controlado 2

Mudonienso Zona de Amortiguamiento Nodo Bammial

Mixta Moderado Noda Emblematico

Mixio 53]0 Adividades Produclivas Nodo Urban o

AMXTO Suburbano Presarvacion Ecologica

- Rio
Cuerpo de Agua
[_] Area de Influencia 5,000m
[ centro de Poblacion

mZona de conurbacién . 2Km.

IMAGEN 12.- Estructura Urbana Subcentro Sur Oriente: Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 72 actualizacion.
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Il 1.VI. Zona de Conurbacion

El Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), el Instituto Nacional de Estadisticas,
Geografia e Informatica (INEGI) y la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
acordaron la designacion de las areas Metropolitanas o Zonas Metropolitanas de México,
habiéndose considerado la Zona Metropolitana para la Ciudad de Chihuahua, tomando en
cuenta el concepto del Municipio Central, mismo que corresponde al Municipio de
Chihuahua, donde se localiza la ciudad principal que da origen a la zona metropolitana, y
las poblaciones de Santa Eulalia y Aldama cabeceras de los Municipios de Aquiles
Serdan y Aldama respectivamente. El limite de la Zona Metropolitana acabara una
superficie de 144,943 has

Considerando asi que la zona metropolitana como una region urbana que engloba una
ciudad central que da nombre al area y una serie de ciudades relacionadas a ella. Esta
condicién urbana, territorial y funcional entre los centros urbanos, ejercer un alto indice de
atraccion de estos por los servicios e infraestructuras consolidadas en la ciudad de
Chihuahua.

Al ser integrados en la dinamica urbana de Chihuahua como municipio central, se hace
necesario atender la problematica y necesidades de usos habitantes considerando el
mejoramiento de sus condiciones de vida, asociadas a las redes fisicas, sociales y
econdmicas que mantienen las poblaciones de cada municipio. (Programa de Ordenamiento
de la Zona Metropolitna Chihuahua, 2015)

\.r'

IMAGEN 13.- Zona Metropolitana de Chihuahua. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la
Zona Metropolitana Chihuahua.
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IMAGEN 14.- Zona metrdpolitana. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72
actualizacion.
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IMAGEN 15.- Zona de Conurbacion entre el municipio de Chihuahua-Aquiles Serdan-Aldama. Fuente: Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana Chihuahua.
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El area de estudio al encontrarse ubicada al sur de la ciudad y dentro de la mancha
urbana fisicamente no se encuentra afectada por la conurbaciéon de los municipios de
Aldama y Aquiles Serdan. Si bien lo que se identifica en la zona sur de la ciudad es la
circulacion de la poblacion que vive en estos municipios y existe poblacion que trabaja en
la ciudad de Chihuahua, por lo que las vialidades localizadas en esta zona se consideran
un importante numero de viajes que afecta el trafico de la ciudad en especial las horas
pico (en la mafiana y en la tarde en la salida de los centros de trabajo).

IMAGEN 16.- Trafico vehicular de este a oeste de la ciudad por la Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Elaboracion
propia.

El PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion sefala que se
debe de revisar la estructura urbana metropolitana, identificar problematicas generales y
realizar la actualizacion y alinear las estrategias en materia metropolitana con los planes y
programas de desarrollo urbano de los tres municipios.

liLIIl. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion se considera un predio privado ya que es propiedad de la
Inmobiliaria Alseli S.A. de C.V. y cuenta con escritura de contrato de compraventa
Volumen 716 No 36,080 con fecha del 12 de octubre del 2009. Debidamente inscrita ante
el Registro Publico de la Propiedad mediante los siguientes datos:
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e Inscripcion 60

e Folio 60

e Libro 4797

e Seccion Primera

Siendo el representante legal el Sr. José Luis Garcia Lucero como administrados Unico
esto como lo establece el acta constitutiva Numero 1485 Volumen 53 de la Inmobiliaria
Alseli S.A. de C.V.

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO
MORELOS

‘ INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION

S S

‘ 60 60 4797 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 25 DE ENERO DE 2010

INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 36080, VOLUMEN 716

OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 12 DE OCTUBRE DE 2009

EN LA NOTARIA PUBLICA NUMEER.O 12 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
CUYOQ TITULAR ES EL(LA) LICENCIADO ARMANDO HEREERA ACOSTA,

ENEL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

CONTRATO DE COMPRAVENTA.

VENDEDOR:

COMERCIO Y SERVICIOS DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE, REPRESENTADA POR
ANDFEA LUCIA SEPULVEDA ELIZONDO.

COMPRADOR:

INMOBILIARIA ALSELI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE, REPRESENTADA POR. JOSE LUIS
GARCIA LUCERO.

PRECIO:5 4,000,000.00 PESOS MONEDA NACIONAL

OBJETO:

TIPO DE INMUEBLE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE MINA LA PRINCESA NUMERO 1301

FRACCIONAMIENTO LA JOYA

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 13,333.0370 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL2 27.2650 METROS CON CALLE MINA LA PRINCESA

2AL3 414340 METROS CON CALLE MINA LA PRINCESA

3 AL 4 35.7010 METROS CON CALLE MINA LA PRINCESA

4 AL 5 92.3530 METROS CON PROPIEDAD DE RACHALI DE CHIHUAHUA, SA DE CV
5AL6 41.8990 METROS CON PROPIEDAD DE LEONEL ARTURO ARGUELLES

6 AL 7 30.9180 METROS CON PROPIEDAD DE LEONEL ARTURO ARGUELLES
TALS 12,6200 METROS CON PROPIEDAD DE LEONEL ARTURO ARGUELLES

§ AL 9 27.8840 METROS CON PROPIEDAD DE LEONEL ARTURO ARGUELLES

9 AL 10 52.7670 METROS CON PROPIEDAD DE LEONEL ARTURO ARGUELLES

10 AL 11 17.1490 METROS CON CALLE ALEJANDRINA

11 AL 12 752600 METROS CON CALLE ALEJANDRINA

12AL 1 143360 METROS CONCALLE ALEJTANDRINA

CLAVE CATASTRAL: 019-027-022

DERECHOS QUE AMPARA: 100.00% DE PROPIEDAD

REGISTR.O ANTERIOR: INSCRIPCION 89 FOLIO 89 LIBRO 3989 SECCION PRIMERA

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION: &89 FOLIO: 89 LIBRO: 3989 SECCION: 1
DERECHOS CAUSADOS CERTIFICADO DE INGRESOS FECHA DE PRESENTACION
$12,811.00 M.N. 4887263 RUG 20/01/2010 172
AGREGADO DOCUMENTOS SECCIONI APENDICE FISCAL SECCION I
LIBRO 4797 NUMERO 60 LIBRO 4797 NUMERO 60

IMAGEN 17.- Caratula del Registro Publico de la Propiedad. Fuente: Registro Publico de la Propiedad.
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lIl.IV. ESTRUCTURA URBANA

El patron de ocupacion que sigue la ciudad de Chihuahua es basicamente horizontal, con
un gran consumo de suelo, las zonas habitacionales mantienen un esquema de desarrollo
cerrado, aislado y discontinuo de la traza urbana lo que por consecuencia genera un
incremento de movilidad residencial y aumento en traslados debido a las amplias
distancias hacia los centros de trabajo y equipamientos.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040, entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecimiento, la
legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de
jerarquia urbana, en los cuales se disponen usos mixtos, intensos, equipamiento,
comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que estos presentan para
ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad de la red urbana actual.

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano policéntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisaje y el ecosistema regional. La conformacién de
nuevos “subcentros o centros comunitarios” deberan actuar como nucleos de
equipamientos urbanos para la cobertura social y territorial de las nuevas comunidades y
zonas urbanas precarias.

Los ejes o corredores de desarrollo, ademas de conformarse como vias principales de
movilidad metropolitana seran elementos fundamentales de estructura urbana, actividad
economica y de equipamientos metropolitanos.

Los poligonos de subcentros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo
distintas por lo que su estrategia de intervencion se plantea con enfoques diferenciados
acorde a los servicios demandados por su ubicacion con respecto a la ciudad e incluso los
de cobertura regional.

VOCACION DE SUBCENTROS URBANOS
Subcentro Vocacién " e Consolidantes
Conocimiento y ggﬁHie_Jec . Estacion de
NORTE fuerza de | ‘: A'I Transferencia
trabajo Al SITP
Chihuahua
Distribucion, Deportiva Sur y Salud,
SURORIENTE especializacion  Central de Especializacion y
y recreacion abastos Recreacion
Turismo Estacion TP,
SURPONIENTE recreativo y ULSA Salud y Parque
educacion metropolitano

IMAGEN 18.- Vocacién de Subcentros Urbanos. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua: Vision 2040.
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Estos subcentros se encuentran vinculados por los corredores comerciales y son estos los

elementos nodales que forman parte de una misma estructura con cobertura total de la
superficie urbana.

p
|
I

IMAGEN 19.-Radios de cobertura de los Subcentros. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahﬁa: Visiéon 2040 72
actualizacion

lIL.IV.l. Estructura Primaria

El desarrollo de la Ciudad se ha visto influenciado por el impulso de su estructura vial, que
provoca una mayor actividad comercial y la facilidad de comunicacion a largas distancias
facilita el desarrollo habitacional. Este crecimiento conlleva desafios en la inversion para

la dotacion de infraestructura, problemas ambientales y problemas de administracion del
territorio para la cobertura de servicios.

El PDU del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 en su 7?2 actualizacion ha
realizado un analisis de indice de Centralidad esto para corroborar la dinamica actual del

centro urbano y subcentros propuestos por el propio Plan, e identificar otras centralidades
que complemente la estructura urbana.
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Obteniendo como resultado la identificacion de 154 centralidades clasificandose segun su
consolidacion como se muestrea en la siguiente tabla.

Centralidades identificadas Cantidad Clasificacion segin Jenks Natural Brakes
Centro primario 1 Clase 7, (la mas alta)

Subcentros primarios 14 Clases é (las medias)

Subcentros secundarios 29 Clases 5 (las medias)

Cenfros secundarios 110 Clases 1 al 4 (las mas bajas)

Total 154

IMAGEN 20.- Centros y subcentros identificados en el Centro de Poblacion. Fuente: PDU del Centro de
Poblacién Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion.

Sefalando que la estructura policéntrica de la ciudad cuenta con dinamicas de desarrollo
econdémico, de servicio y abasto y deberd complementarse los poligonos actuales de
acuerdo con los subcentro y centros secundarios para el desarrollo y consolidacion de la

ciudad.
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IMAGEN 21.- indice de centralidad. Fuente: PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua visién 2040, 72
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El area de estudio se encuentra dentro del subcentro sur poniente. Dicho subcentro se
definid con una vocacién de “Distribucién, Especializacién y Recreacién”, debido a la
localizacion de la Deportiva Sur, Central de Abastos, CRIT, Hospital Infantil de
Especialidades de Chihuahua entre otros equipamientos regionales, lo que ha ayudado a
la consolidacion del sector de salud y especializacidn, asi como recreacion y distribucion.

N F i 7 7
Estructura Urbana
A Habitacional Campestre de 1 - 4 vivha Mixta Suburbanoll Vivienda Densidad Baja
Habitacional da 5 . 12 viviha Industria Alta Impacto Vivienda Densidad Alta
Habitacional de 13 - 25 viviha . Industria Bajo Impacto Vivienda Servicios Profesianales

Habitacional de 26 - 35 viviha Vivienda Servicas Comercio

Macroindustria

Habitacional de 36 - 45 viviha
B 1 abitacional 6o 46 - 60 viviha Equipamiento General Corredor :mpacto ‘;’LZ
10 Habitacional g2 mas de80wvha M Recreacion y Deporte comecalimpsc Mec

Comercio Serviaos Generalas
Bl comescio y Servicios Zona Especial de Desarrolo Cantroiado 1 Corredor Patimanial
x Zoma Especial de Desarrolo Confrolado 2

Mudointenso Zona de Amoeiguamienta Noda Barrial

Mixto Moderado Noda Emblematico

Mixto Bajo ARy PrOdicias Noda Urbano

Mixto Suburbano Presarvacion Ecologca

—

o Rio
Cuerpo de Agua
[ Area de Influencia 5,000m
[ centro de Poblacién
=7} zona de conurbacién

IMAGEN 22.- Estructura Urbana Subcentro Sur Oriente: Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 72 actualizacion.
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lILIV. Il. Zonas Homogéneas

En el area urbana de la ciudad de Chihuahua los usos de suelo predominante en cuanto a
superficie son los habitacionales, los cuales representan un 64.29% seguido de uso

industrial con un 11.01% y comercio y servicios con el 10.96%. (Instituto Municipal de
Planeacion Chihuahua, 2009)

El desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su
estructura vial, misma que provoca actividad comercial; ademas la comunicacién a largas
distancias facilita el desarrollo habitacional. Este fenédmeno se ha dado con anterioridad
en la ciudad como lo son los casos del Boulevard Ortiz Mena, el Periférico de la Juventud,
y la ampliacién del corredor de la Avenida Tecnoldgico, entre otros cuyo detonante de
crecimiento urbano ha sido consolidado, sin embargo existen otros casos donde la
estructura vial no ha tenido el mismo efecto (presentandose el fendmeno de que la
mayoria de estas vialidades se encuentran en el sur de la Ciudad) como el Boulevard

Juan Pablo Il, y el Periférico R. Almada. (Instituto Municipal de Planeacion, 2013)
LA JOYA

CAMBIO DE USQ DE SUELD

SIMBOLOGIA
AREA DE APLICACIDN ESC 1:15.000
L Superficie: 13,535 197 m2 MIXTO MODERAGG

EEEEE LIMITE OEL AREA DE ESTUDIO
Suparficie 258-34-24.47 ha

-4 {14 WIVIHAY EQUIPAMIENTO LRBAND

MIXTO BAKD

NORTE

H-25 @5 VIVHA) RECREACION ¥ DEFORTE sl
FECHA
HESS- BB VI /HR) - ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO GONTROLADD T

s USC DE SUELD
L s s vivin I DUSTRIAL DE BAJD IMRACTO 4 AREADE ESTLDID
P i B covercio v sERvicios MICRCINDUSTRIA a P D_O 3

IMAGEN 23.- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040.
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Se entiende por zonas homogéneas, las zonas de iguales caracteristicas. Por lo que a
continuacion se mencionan los usos establecidos dentro del area de estudio.

Zona Habitacional. - La vivienda es el uso de suelo predominante en el area de estudio y
esta conformado zonas habitacionales con densidades altas como son H-45 y H60, como
son las colonias La Joya, La Minita, Puerta del Sol, Lealtad |, Madera 65 Toribio Ortega y
San Rafael.

=

IMAGEN 24.- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente. Elaboracién pror;ia. ‘

Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 25.- Fraccionamiento denro del area

de estud-io.
Industrial de bajo impacto. — Derivado de la existencia de las vias del FFCC existe esta
zona con un potencial industrial desde las instalaciones de la empresa Interceramic, asi

como instalaciones de la empresa Kalish con sucursales que realizar la manipulacién de
chatarra de alto volumen, almacenamiento y procesamiento.
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También se encuentran localizadas varias empresas como Equipos y Sistemas
Hidraulicos, Procesadora Rio San Predo, Puertas JJTA, ISSA Industrial Fertilizantes
Piansa por mencionar algunos.

Es necesario mencionar que el area de aplicacion se realizar las actividades de
almacenamiento lo que contribuye a estos giros en la zona.

TR -

[[EXC:

-~

.

IMAGEN 27 .- Empres Kalish ubicada en la vialidad CH-P. Industria de Bajo Impacto. Fuente: Elaboracion
propia.

Zona Comercio y Servicios. - Las zonas mas importantes de este uso se encuentran
ubicadas en las vialidades regionales de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, como son el Blvd. José Fuentes Mares, la Av. Pacheco, la Av. Nueva
Espafia, asi como el Blvd. Juan Pablo Il. En donde se encuentran localizadas tiendas de
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autoservicio, de especialidad, asi como empresas de distribucién de productos
perecederos y no perecederos.

En el Blvd. Juan Pablo Il se encuentra localizada las instalaciones de la Central de
Abastos de Chihuahua siendo el principal mercado mayorista y minorista de productos de
consumo, especialistas en abarrotes, viveres, Frutas, legumbres, carnicos, etc.

-

IMAGEN 28.- Plaza Nueva Espafia ubicado en la vialidad CH-P Zonas Comerciales. Fuente. Elaboracion
propia.

IMAGEN 29.- Plaza Comercial Cumbres Zona Comerciales. Fuente: Elaboracién propia.

Equipamiento. — Como se menciona anteriormente en la estructura primaria de la ciudad,
en la zona sur y sur oriente existe equipamiento regional como son las instalaciones del
CRIT Chihuahua localizada en el Blvd. Juan Pablo Il, el Hospital Infantil de Especialidades
en la Av. Pacheco, asi como la Central de Autobuses de Chihuahua y la Central de
Abastos ubicada también en el mismo boulevard.
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AESH LA TRLE

...............

IMAGEN 31.- Hospital Infantil de Especialidades, equipamiento en la zona. Fuente: Elaboracién Propia.

Recreacion y deporte. — En la zona sur existe equipamiento para este giro como son las
instalaciones de la Deportiva Sur localizada en la Av. Pacheco donde se generan
espacios de esparcimiento para las familias chihuahuenses asi como el desarrollo del
deporte debido a las instalaciones de canchas de futbol, futbol rapido, pista de atletismo
entro otras instalaciones, en esta misma zona de la Deportiva Sur, también se encuentra
localizado el Estadio Monumental de Beisbol siendo la casa de los Dorados de Chihuahua
de la Liga de Beisbol de Chihuahua.
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IMAGEN 33.- Estadio de Belsbol Monumental, area de Recreacion y Deporte. Fuente: Elaboracion propia.'

lILV. ORGANIZACION ESPACIAL

Los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial de habitat transformado por la
accién del hombre y desempefian funciones especificas dentro del sistema social,
econdmico, politico y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizaciéon espacial
resultante del proceso histoérico de desarrollo del sistema social, en su interrelacion con el
habitat natural. En consecuencia, cada forma espacial es el producto de una estructura
social especifica en su interaccion dinamica con un determinado medio ambiente.

El desarrollo de la ciudad como forma de organizacién y ocupacién espacial pone término
a la comunidad primitiva estructurada en funcion de la propiedad colectiva, iniciandose asi
un proceso de alejamiento del hombre de su medio natural. Asi, el sistema social se
transforma y aparecen nuevas funciones y clases sociales.
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lIl.V.l. Atractores

Los atractores se dividen en cuatro grupos especificos: atractores de Servicios, atractores
Comerciales, atractores de Empleo-Industria y atractores de Recreacion. En la zona sur
de la ciudad se determinan los siguientes atractores:

Dentro de los atractores de Servicios destacan el de salud como son las instalaciones
del Centro de Rehabilitacién Integral (CRIT) Chihuahua, sistema privado de rehabilitacién
infantil en donde proporcionan apoyo de nifios y adolescentes con discapacidad y cancer
localizada en el Blvd. Juan Pablo Il y la Av. Carlos Pacheco, en donde en esta misma
vialidad se encuentra localizada las instalaciones del Hospital Infantil de Especialidades
del estado de Chihuahua el cual da servicio de la comunidad infantil potencial de mas de
450 mil usuarios siendo uno de los hospitales mejor equipados que ofrece atencién
medica en mas de 40 especialidades.

IMAGEN 35.- CRIT Chihuahua. Fuente. Elaboracion propia.
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En cuanto a comunicacién se encuentra localizada la Central de Autobuses de
Chihuahua, que, si bien se han estado estableciendo diferentes empresas de transporte
de pasajeros en distintos puntos de la ciudad como en la salida a Juarez en las
instalaciones del deportivo Pistolas Meneses o en la salida a Cuauhtémoc vy la calle 120,
las instalaciones de la Central de Autobuses de Chihuahua ubicadas en el Blvd. Juan
Pablo Il, todavia estan establecidas varias empresas que salen de este punto para
diferentes lugares de la republica mexicana.

IMAGEN 36.- Instalaciones Central de Autobuses de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia.

En esta zona se encuentra localizado la Termina Sur Bowi estacion de transferencia de la
linea Troncal, esta localizada en el Blvd. Juan Pablo Il y Av. Pacheco, en esta estacion
inicia el recorrido de la estacion sur a la estacion norte el sistema de transporte publico.

IMAGEN 37.- Terminal Sur Bowi. Fuente. Elaboracion propia.

En la Av. Carlos Pacheco se encuentra localizada la Comandancia Zona Sur y la estacion
de Bomberos No 5, la cual en conjunto con la comandancia norte y con las estaciones
duales ubicadas en varios puntos de la ciudad dan servicio de seguridad a la ciudad.
Dentro de este complejo de seguridad se encuentra localizado el Instituto Superior de
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Seguridad Municipal, academia de policias y bomberos, en donde se preparan para
pertenecer a estas instituciones municipales.

IMAGEN 38.- Comandancia Zona Sur y estacion de Bomberos No 5. Fuente. Elaboracién propia.

En los atractores Comerciales, como se ha mencionado anteriormente en esta zona
existe comercio de tipo regional como son las instalaciones de la Central de Abastos,
localizada en el Blvd. Juan Pablo Il, asi mismo existen varios centros de distribucién de
diferentes productos tanto perecederos como no precederos en esta misma vialidad, las
cuales se detonaron por la existencia de la Central de Abastos y por el facil acceso desde
la carretera Chihuahua-Delicias.

En las vialidades principales como es el Blvd. José Fuentes Mares, Blvd. Juan Pablo II,
Av. Carlos Pacheco y Av. Nueva Espafa, se encuentran localizadas tiendas de
autoservicio como son las tiendas Walmart, Alsuper y Smart, asi como plazas comerciales
en donde se localizan gimnasios, cine, restaurantes y tiendas de productos de
especialidad. La ultima plaza de reciente creaciéon es la localizada en la Av. Nueva
Espafia en donde se encuentra localizado en Cinépolis Paseo Nueva Espafia-.

—
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IMAGEN 39.- Central de Abastos de Chihuahua. Fuente. Elaboracién propia.
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IMAGEN 40.- Alsuper Fuentes Mares. Fuen

te. Elaboracién propia.
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IMAGEN 41.- Plaza Comercial Av. Nueva Espaia. Fuente. Elaboracién propia.

L e e S S Y e S el v =
IAGEN 2.- Plaza comercial en la Av. Pacheco y Blvd. Fuentes Mares. Fuente: Elaboracion Propia.
En los atractores de Empleo Industrial, en la zona sur de la ciudad se ha desarrollado
empresas e industrias de bajo impacto, en areas donde la comunicacion es mas facil
hacia el sur de la ciudad, asi como por la existencia de la infraestructura de FFCC lo que
ayuda en el transporte de materiales y en donde se encuentra localizada la Zona
Industrial Robinson.
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Asi mismo existen empresas maquiladoras que se han establecido en estas zonas sin
estar dentro de parques industriales como es el caso de las empresas Beechcraft y
Figeac Aero, amabas del sector aeroespacial

TR |

M

IMAGEN 43.- Instalaciones empresa Beechcraft. Fuente. Elaboracién propia.

IMAGEN 44 - Instalaciones Figea Aero México. Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto a industria de alto impacto, se encuentran localizadas las instalaciones de la
empresa MASISA encargada de la fabricacion y comercializacion de madera., debido al
giro es identificada como industria de alto impacto.



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

85

IMAGEN 45.- Instalaciones MASISA. Fuente: Elaboraciéon propia.

En relacion a los atractores de Recreacion, la existencia de la Deportiva Sur es una de las
instalaciones recreativas y deportivas de la ciudad en conjunto con la Ciudad Deportiva
localizada en la zona centro de la ciudad y el Parque Metropolitano EI Rején en la zona
sur poniente de la ciudad.

En la Deportiva Sur se encuentran localizadas instalaciones deportivas como canchas de

futbol, de futbol rapido, canchas de atletismo, espacios de esparcimiento, canchas de
basquetbol, asi como las instalaciones del Estadio Monumental de Beisbol.

U o

IMAGEN 46.- Instalaciones Deportiva Sur. Fuente. El Heraldo de Chihuahua.
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En esta misma zona se encuentran localizadas las instalaciones de la Feria de Santa Rita
localizada dentro de los terrenos que anteriormente eran propiedad de la Fundidor Avalos.
Estas instalaciones son utilizadas en varias ocasiones en el ano para espectaculos
nacionales e internacionales como presentacion en las instalaciones del Palenque o el
uso de instalaciones de la Arena Avalos para eventos de rodeo, por mencionar algunos.

IMAGEN 47 .- Instalaciones Feria de Santa Rita. Fuente. El Sol de Parral.

lIL.LV. Il. NGcleos de Actividades

La actividad comercial, de servicios e industrial se concentra en la vialidad CH-P, en el
Blvd. Juan Pablo II, la Av. Pacheco y en el Blvd. José Fuentes Mares. En donde como se
ha mencionado anteriormente se encuentran localizados varias zonas comerciales como
plazas y tiendas de autoservicio, asi como locales especializados a le venta y distribucion
de materiales perecederos y no perecederos.

Esto se debe a que se trata de vialidades importantes donde existen una gran variedad de
negocios que van desde pequefios locales comerciales hasta grandes instalaciones
industriales.

En cuanto a servicios industriales se encuentran localizados principalmente en el Blvd Jua
Pablo Il y Blvd José fuentes Mares con las empresas como son Masisa y Beechcraft, asi
en la Zona Industrial Robinson se encuentran localizadas varias empresas de bajo
impacto, como son Puertas JJTA, ISSA Industrial, Fertilizante Piansa, entre otros.



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

-

AEROPUERTO
: "Recreativo SNTE B
‘é" A ., Seccion 42 S 7
> Mo

> ¥ CERRO CNEL. Il &
€85, kg 3
3
DOS DE
OCTUBRE >
N =
L)
ROBINSON 0?
3
S 's,
I q #PRIMERO
; - DE MAYO
%
"a\ PRIMERO
S DE MAYO

Central De Autobuses
S IOERAleS W Chihuahua

N ; / SoEGentements S EstadioMonumental
Area de Aplicacion N 4 =7 Chihuahua
.“)“?
-_— — gl ) .
e WR\“\I 5 Autotokio|Nissan
\ : Best Western Plus . Estadio Sur.
N b Chihuahua ;-.e'opg;ertﬁ’&@ﬁ‘;
¥ 4 ~uahy
4 = NUEVA Palenque Feria Santa Rita 0

ESPANA L Y-l

IMAGEN 49.- Zona Industrial Robinson. Fuente. Google maps.
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IMAGEN 51.- Industria dentro de la z
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ona Industrial Robinson. Fuente. Elaboracion propia.

En cuanto a recreacion se encuentran localizadas en la misma zona las instalaciones de
la Deportiva Sur y las instalaciones de la Feria de Santa Rita que afio se realiza la Feria
de Santa Rita en el mes de mayo asi mismo las instalaciones son utilizadas en varias
fechas en el afo para espectaculos ya se competencias o conciertos. En cuanto a las
instalaciones deportivas de la Deportiva Sur en el estadio Monumental de Beisbol
Chihuahua cada afos se llevan a cabo los juegos de la Liga Estatal de Beisbol siendo uno
de los principales eventos deportivos de la ciudad.
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IMAGEN 53.- Instalaciones Feria de Santa Rita. Fuente. El Heraldo de Chihuahua.

lII.V.IIl. NGcleos de Desarrollo

La zona sur de la ciudad presenta nucleos de desarrollo derivado de la existencia de
equipamiento regional, en los ultimos afios se ha le ha dado una importancia de
crecimiento y se ha generado infraestructura importante como son los pasos a desnivel
sobre el Blvd. Fuentes Mares. Sin embargo, en comparacion con otros puntos de la
ciudad como son la zona norte y poniente todavia le falta consolidacion que se ha dado
paulatinamente y en menos tiempo que estas zonas.

lIL.LV. IV. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores y
atractores por las actividades que se desarrollan en ellos. Su funcidn es la de permitir la
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conectividad y movilidad de los barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el
resto de la ciudad.

Los corredores que se comunican con el subcentro sur oriente son el corredor
Tecnoldgico Universidad y el corredor Heroico Colegio Militar, asi como el corredor CH-P,
los cuales se describen a continuacion

Corredor Tecnolégico Universidad: El corredor inicia en la estacién de transferencia
Terminal Norte Bowi, de donde parte en forma paralela a la linea troncal del sistema de
transporte. Este corredor va por la Av. Tecnolégico para conectarse con la Av.
Universidad y posteriormente con la calle Av. Ocampo hasta el Blvd. Fuentes Mares y
llegar a la Terminal Sur Bowi. Conecta el subcentro norte con el subcentro sur.

IMAGEN 54.- Corredor Tecnolégico Universidad. Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision
2040, 32 actualizacion.

Corredor Heroico Colegio Militar: Se constituye a lo largo de una vialidad primaria que
anteriormente cubria las necesidades de transporte pesado, que actualmente ha sido
cubierto por la vialidad Sacramento. Es la conexion de las zonas industriales aledafias
con los principales corredores regionales de la ciudad. De igual forma conecta el
subcentro norte con el subcentro sur. Este corredor como se menciona esta constituido
por la Av. Heroico Colegio Militar para después conectarse con la Av. De Las Industrias y
después de la Av. Tedfilo Borunda se dirige por la Av. Pacheco hasta llegar al Blvd. Juan
Pablo II.
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IMAGEN 55.- Corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040
3?2 actualizacion.

Corredor CH-P: Este corredor tiene una gran concentracion de vivienda en uno de sus
margenes y el otro se encuentra la restriccién federal por la ubicacién de las vias del
ferrocarril. Este corredor inicia en la calle 120 al suroriente de la ciudad y recorre toda la
vialidad CH-P hasta el Bvld. Fuentes Mares y llegar al subcentro Sur Oriente.

-~ i \
IMAGEN 56.- Corredor CH-P. Fuente. PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 2040, 32 actualizacion.
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Corredor Tecnolégico Universidad.

IMAGEN 57 .- Av. Técnolééico, brredor Tecnolég|c<_) Universidad. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 58.- Av. Universidad, corredor Tecnolégico Universidad. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 59.- Av. Fuentes Mareas, corredor Tecnoldgico Universidad. Fuente: Elaboaci()n propia.
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Corredor Heroico Colegio Militar

IMAGEN 60.- Av. Heroico Colegio Militar, corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: Elaboracion propia.

- S ;- g R

IMAGEN 62.- Av. Pacheco, corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: Elaboracion propia;
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Corredor Ch-P

IMAGEN 63.- Vialidad Ch-p a la altura de la calle 120, corredor C-P. Fuente: Elaboracion propia.

ura de la Av. Fuentes Mares. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 65.- Vialidad Ch-p a la altura de la Av. Pacheco. Fuente: Elaboracion propia.
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Con relacion a la zona metropolitana de Chihuahua cuenta con infraestructura suficiente
para la conectividad entre localidades generando estos corredores que permiten realizar
el intercambio de productos y personas en forma agil y eficiente.

IMAGEN 66.- Corredores Regionales y Zona Metropolitana. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial de la zona rr_lgtropolitana Chihuahua.
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IMAGEN 67.- Corredores de vialidades regionales. Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la zona
metropolitana Chihuahua
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IMAGEN 70.- Carretera Chihuahua-Delicias. Fuente: Elaboraciéon propia.
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lI.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana,
ya que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio.

Los momentos actuales son de una gran transformacion y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles
(federal, estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la
planeacion y solucion a los problemas locales.

lII.VI. I. Valor del Suelo

Los valores del suelo en la ciudad de Chihuahua estan dados por diversos factores, los
cuales inciden directamente sobre el valor de la tierra como son: las condiciones
topograficas, el tipo de suelo, la propiedad de la tierra, la infraestructura, el equipamiento,
la dotacion de servicios, etc., teniendo como consecuencia una asignacién positiva o
negativa en el valor de la tierra.

El valor del suelo es un factor determinante para el crecimiento de la ciudad, el bajo valor
de la tierra alejada del area urbana genera constante especulacion para el desarrollo de
vivienda en promociones de nuevos asentamientos de desarrollos discontinuos en
respuesta a una logica de mercado de la tierra, dicho efecto favorece a la dispersion
debido a la especulacién que eleva el precio de areas cercanas o inmersas en el area
urbana. (Instituto Municipal de Planeacion Chihuahua, 2009)

Existen distintos valores del suelo en el area urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, destacando el
Periférico de la Juventud, Lomas del Santuario, Col Mirador etc. y destacan otras zonas
coincidentes de los subcentros identificados de dentro de la estructura urbana.

En el area urbana existen varios valores catastrales, las zonas de mas bajo valor catastral
se encuentran ubicadas al sur y oriente de la ciudad, como es el caso del area de
aplicacion, donde el valor del suelo catastral es inferior a lo del resto de la ciudad, sin
embargo esto también va en funcion del avaliuo del predio, debido a que actualmente
como se ha mencionado anteriormente todas los cambios de la estructura vial y la
existencia de nuevas plazas comerciales han ayudado al incremento del valor catastra.

El valor del area de aplicacion no se cuenta debido a que no se realizaran avaluos para el
proceso de cambio de uso de suelo, sin embargo, se puede consultar a la Subdireccion
de catastro en caso de que sea necesario esta informacion.
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IMAGEN 71.- Valor del Suelo. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 42 gctualizacion.

lII.VI. ll. Analisis Poblacional

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del Estado después del Municipio
de Juarez, entre los dos concentran mas del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo
con la informacion del Censo de Poblacién y Viviendas realizada por el INEGI en el afio
2020 el municipio de chihuahua cuenta con una poblacion de 937,674 personas.

La tasa de crecimiento poblacional del municipio de Chihuahua se mantiene positiva,
como historicamente se ha presentado, sin embargo, la tendencia también es el
envejecimiento de poblacion.

La relacién hombres-mujeres es del 11.4 esto quiere decir que hay 111 hombres por cada
100 mujeres. La poblacion cuenta con una edad media de 22 afios y por cada 100
personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 70 en edad de dependencia (menores de
15 afios o0 mayores de 64).
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IMAGEN 72.- Estructura de la poblacion 2000, 2010 y 2020. Fuente: INEGI 2020.

Pirdmide poblacional por sexo en el Centro de Poblacién Chihuahua
al 2020.
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IMAGEN 73.- Piramide poblacional por sexo y grupos de edad en el Centro de Poblacion Chihuahua en el
Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2020. Fuente. PDU del Centro de Poblacion y Vivienda 72
actualizacion.



100 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

1.000

750

500

250

1965 1975 1985 1995 2005
—e— Poblacion

IMAGEN 74.- Historia de la poblaciéon de la ciudad de Chihuahua. Fuente. CONAPO.

El Municipio de Chihuahua enfrenta un cambio demogréfico, la tendencia en los préximos
15 anos es el envejecimiento de la poblacidon. Se puede observar en la siguiente piramide
poblacional, gana mayor peso en los rangos de edad de 45 a 64 afios lo cual impacta
directamente el desarrollo social. La proyecciéon de la poblacion al afio 2030 tendera a
ensanchar.

En cuanto a densidad de poblacién se tiene un 97.8 % de hab/km?, La densidad de
poblacion dentro de la mancha urbana esta mayormente concentrada al norte y en una
menor escala, sin dejar de ser representativa, dispersa a todo lo largo de la parte céntrica
de la Ciudad.
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IMAGEN 76.- Densidad de Poblacion por manzana. Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda afio 2020.

Dentro del area de estudio se tienen establecidos 9 AGEBS (Areas Geoestadisticas
Basicas), sin embargo 5 de las agebs son solo manzanas que estan dentro del area de
estudios y existen 1 AGEBS que no cuentan con datos de poblacién y vivienda debido a
que dentro del area de estudio no existe vivienda en esta ABEG.

Con los datos del Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2020 realizado por el INEGI, se
considera un total de 8,670 habitantes de los cuales la mayoria son poblacién de sexo
femenino con un 51% del total de la poblacion en el area de estudio. El area de aplicacién
se encuentra ubicada en el AGEB Urbana No 2274.
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POBLACION TOTAL POR AGEBS
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POBLACION POBLACION POBLACION

e AGES TOTAL MASCULINA FEMENINA
1 1399 398 187 201
2 1401 285 145 140
3 2274 2060 981 1079
4 2289 384 188 196

5 2325 SIN VIVIENDA
6 379A 222 104 118
7 3802 221 103 118
8 3817 371 186 185
9 2240, 4729 2344 2385
8,670 hab.

TABLA 1.- Poblacion dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI.

IMAGEN 77.- Ubicacion de AGEBS (Areas Geoestadisticas Basicas) en el area de estudio. Fuente: Mapa
Digital INEGI y elaboracion propia.

En la ciudad de Chihuahua la mitad de la poblacién cuenta con 28 afios 0 menos, por lo
que se considera como un municipio de jévenes. Pero la tendencia en los proximos 15
afios es de envejecimiento de la poblacion, lo cual impacta directamente en el desarrollo
social.

La mortalidad, la fecundidad y la tasa de crecimiento en Chihuahua, se encuentran en
franco descenso desde hace mas de treinta afios y la poblacién se dirige poco a poco
hacia la ultima etapa de la transicion demografica
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Por otra parte, la reduccion de la mortalidad ha aumentado las esperanzas de vida,
permitiendo que cada vez mas personas lleguen a la edad adulta y a la vejez, situacion
que, en combinacién con la reduccion de la fecundidad, ha llevado a una transformacién
en la piramide poblacional que se expresa en un gradual proceso de envejecimiento de la
poblacién, por lo que el aumento de la poblacion en edades laborales seguira siendo muy
significativo durante la préxima década.

Con relacién a la poblacion que cuenta con servicio de salud, dentro del area de estudio
se contempla una poblacién de 3,524 con servicio de salud ya sea IMSS o ISSSTE.

POBLACION CON SERVICIO SOCIAL

AGEB TOTAL

1399 353
1401 254
2274 1853
2289 345
2325(SIN VIVIENDA
379A 191
3802 191
3817 337
1220 4115
OTALAREAD DIO 7639

TABLA 2.- Poblacion dentro del area de estudio con Seguro Social. Fuente: Elaboracion propia con datos del
INEGI.

La superacién de la pobreza y las desigualdades sociales constituyen una de las
principales prioridades de la politica social tanto del Gobierno del Estado como del
Gobierno Municipal de Chihuahua.

El indice de marginacion es una medida resumen que permite diferenciar a las localidades
censales del pais segun el impacto global de las privaciones que padece la poblacién
como resultado de la falta de acceso a la educacion, la residencia en viviendas
inadecuadas y la carencia de bienes.

El indice de marginacion integrados por las variables de nivel de alfabetismo, por
condicion de vivienda (drenaje, energia eléctrica, entre otras) y nivel de ingresos, para la
Ciudad de Chihuahua en realidad es de los mas bajos del pais. Recordemos que éste
indice a diferencia de otros indicadores, entre mayor sea, mas elevado es el grado de
marginacion, de esta forma, Chihuahua posee un indice bajo de marginacion.

En lo que respecta al nivel educativo, dentro del area de estudio se tiene el dato que
existe un promedio de grado de escolaridad de 11.14 afios. El cual en comparacién con el
resto de la ciudad es un nivel de escolaridad bajo.
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GRADO DE ESCOLARIDAD

AGEB PROMEDIO MASCULINA FEMENINA

1399 9.37 9.4 9.35
1401 8.96 8.86 9.06
2274 11.34 11.42 11.27
2289 14.38 14.42 14.35
2325 SIN VIVIENDA

379A 13.06 13.22 12.92
3802 11.72 11.71 11.73
3817 10.43 10.54 10.32
1220 9.91 9.85 9.97

TABLA 3.-Grados de escolaridad dentro del Area de Estudio. Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI.
HLVLII. Analisis de Actividades

El municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dinamica econdémica
impulsada por el sector de Comercio y Servicios, asi como la industria Maquiladora de
Exportacion.

Tres grupos de actividades representaron 97.8% de las unidades econdmicas de esta

Entidad; el Comercio conté con el mayor numero aportando 52.9%, seguido por los
Servicios con 36.1%, y las Industrias Manufactureras en tercer lugar con 8.8%.

DISTRIBUCION DE UNIDADES ECONOMICAS POR
SECTOR EN EL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2020

@® Comercio
19% @ Servicios
@ Otros Servicios excepto
43% T
actividades gubernamentales.
® Industria Manufacturera

i Resto de actividades

IMAGEN 78.- Distribuciéon de unidades econdémicas por sector en el estado de Chihuahua. Fuente: PICsp con
datos del DENUE de INEGI 2020.
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UNIDADES ECONOMICAS EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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IMAGEN 79.- Unidades Econdmicas en el Municipio de Chihuahua. PICsp con Datos del DENUE de INEGI
2020.

En la ciudad de Chihuahua, los sectores secundario y terciario incrementaron su
participacién en poblacion ocupada, mientras el sector primario redujo su participacion.

La manufactura presenta operaciones grandes con un mayor niumero de empleos con
industria de tipo automotriz y auto partes, electrénica y telecomunicaciones,
metalmecanica, aeroespacial.

El comercio al igual que los servicios, esta conformado por un mayor numero de
empresas con menos personal. La capital tiene mas acentuado el sector de servicios y
comercio que el promedio estatal.

Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las
inversiones han sido la cercania con Estados Unidos, una fuerte actividad promocional,
vias de acceso de calidad, mano de obra calificada, centros de educacién de primer nivel
y una alta calidad de vida reconocida nacional e internacionalmente.

En cuanto al producto interno bruto generado por sector, la economia del municipio es
principalmente de servicios que aportan el 59% del PIB. Mientras que la manufactura
representa el 40%, este porcentaje esta por encima de la media nacional (33%) por lo que
se puede decir que Chihuahua tiene una concentracion relativa y una amplia base
manufacturera. En comparacion el sector primario es muy pequeina con solo el 0.3% del
PIB.
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PIB PER CAPITA EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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IMAGEN 80.-PIB Per Capita en el Municipio de Chihuahua. Fuente: Estimaciones PICsp con datos del INEGI.

De acuerdo con diversas instituciones y organizaciones, Chihuahua ocupa los primeros
lugares en competitividad, calidad de vida y destino de inversiones.

Dentro del area de estudio la poblacion econédmicamente activa es de 4,410 habitantes.
Lo que corresponde a un 50.86%.

La relacion entre empleo terciario y mano de obra muestra un desequilibrio al existir un
déficit de empleos en la zona norte y suroeste de la Ciudad mientras en el centro
geografico se presenta un déficit de mano de obra.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

AGEB POBLACION TOTAL PEA
1399 398 207
1401 285 137
2274 2060 1031
2289 384 187
2325 SIN VIVIENDA
379A 222 113
3802 221 115
3817 371 187
1220 4729 2433
TOTAL AREA DE ESTUDIO. 4410

TABLA 4.- Poblacion Econémicamente Activa. Fuente: Elaboracién propia con datos del INEGI.
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IMAGEN 82.- Sector de comercio. Fuente: Fuente: Plan de Desarrollo Mun|C|paI 2021-2024.

lIL.VIl. MEDIO NATURAL

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado a los 106°04’ longitud oeste y los 20°38’
latitud norte. Su altura sobre el nivel del mar es de 1,455 metros. Se cuenta con
elementos naturales de alto valor ambiental, considerando su sistema hidrico y zonas
cerriles que conforman medios ecoldgicos con diversidad de flora y fauna y condiciones
paisajisticas.



108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

HLVIL. L. Clima

La ciudad de Chihuahua esta ubicada dentro de una region climatica considerara como
semiarida y se clasifica como BSohw (w), que se interpreta como clima muy seco
semicalido con invierno fresco.

El dominio climatico adquiere caracteres de extrema sequedad conforme se reduce la
altitud, alcanzando niveles secos y semicalidos con importante sequia de medio verano,
con una permeabilidad media y densidad de vegetacion rala.

Los vientos dominantes son del suroeste, su velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de marzo y abril en esta época los frentes frios que entran a la
region generan fuertes vientos y tolvaneras.

La temperatura mas alta que se tenga registro se produjo en el afio 2008 con 47.5 C vy la
mas baja en el afio 2011 con -27 C.

El periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre dandose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la media anual de precipitacién pluvial es de 387.5
mm. Siendo la estacion de lluvias de verano. En estas fechas la precipitacion oscila en un
rango de 500 a 600 mm, con una precipitacién en invierno que oscila con un porcentaje
deentreel5yel 10.2 %.
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Fuente N21: Servicio Meteorolégico Nacional

IMAGEN 84.- Parametros climaticos. Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional.

Parametros climaticos promedio de Chik (Datos: 1951 a 2010)
Mes Ene Feb Mar Abr \ May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Anual
Temperatura maxima r ; .
registrada (°C)
Temperatura diaria
maxima (°C)
UCETEERE Gl 19 38 74 | 113 109 5.8 24 10.9
minima (°C)
Temperatura minima - [ 90 | -30 0.0 9.4 11.0 10.5 5.0 -3.0 -11.0 -12.0
registrada (°C)
Precipitacion total (mm) 12.5 4.7 6.0 12.7 AL sl 45.4 26.0 10.5 12.8 448.4
Dias de lluvias (= 1 mm) 3.0 1.7 1.7 2.0 3.0 5.6 9.0 4.0 2.2 2.5 58.9
Dias de nevadas (> 1mm)|  0.30 0.18 0.09 0.09 0 0 0 0 0 0 0.50 0.88 2.04
Horas de sol 2237 2450 263.6 282.8 304.9 2995 272.4 248.7 2204 259.1 244.0 216.8 3080.9
Humedad (%) 2 2

Las temperaturas tan variables en las distintas épocas del afio provocan un gran esfuerzo
por mantener una temperatura en el interior de los edificios adecuando el uso de
materiales térmicos o al uso mayor de fuentes de energia. Lo que a final de cuentas

representa un fuerte impacto en la calidad ambiental de la regién.

uente: Elaboracién propia.
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IMAGEN 86.- Viento en la ciudad de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 87.- Temperaturas elevadas en la ciudad de Chihuahua. Fuente: elaboraciéon propia.

lILVIL. 1l. Topografia

La topografia de la zona sur es apta para el desarrollo, contiene ligeras ondulaciones, en
general los rangos de pendientes que se identificaron en el area de estudio son los
siguientes: pendientes planas del 0 a 2 % y pendientes suaves del 2 a 5%. Sin embargo,
existen zonas aisladas con topografia con mayor pendiente.

La topografia en el area de estudio es una topografia con pendientes planas a muy suave
(2-5%) lo que ayuda al desarrollo urbano, debido a la facil instalacién de infraestructura de
cabecera. Sin embargo, existen zonas con pendientes que van del 12 al 30% esto
principalmente en la zona centro y norte.
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Estas zonas de pendiente mas pronunciadas se encuentran localizadas en las colonias
Lealtad |, Madera 65 a espaldas del complejo de seguridad de la Comandancia de
Policias Zona Sur y de las instalaciones de la empresa Interceramic.

IMAGEN 88.- Topografia con pendientes moderadas y fuertes dentro del area de estudio. Fuente. Elaboracion
propia.

P o L e s

‘ & : ¥ i i kb o : e AR
IMAGEN 89.- Topografia dentro del area de estudio a un costado de la Comandancia de Polic
Fuente: Elaboracion propia.

. s @ il |-
IMAGEN 90.- Topografia colindando con la empresa Interceramic. Fuente: Elaboracién propia.

iy
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LA JOYA

CAMEIC DEUSC DE SUELC

LOCALEZACION SIMBOLOGIA ESC 1:15,000
5 : |
. m— (REA DE APLICACION Pendientes
Superficie: 13,535.037m2 Pendiente plana (0- 2 %)
EEEEE LIMTE DEL AREA DE ESTUDIO ; ; .5y
SUperfcia 258-34-24 47 ha Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendients (5-12 %) MNORTE
" LUGERR
Pendients Moderada (12 - 18 %) CHIHUAHUA, CHIH,
: FECHA
Pendiente Fuerte (18 - 30 %) T
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor) np R

IMAGEN 91.- Topografia del area de estudio. Fuente: Carta Topografica PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

El area de aplicacién ya se encuentra construido en su totalidad por lo que la topografia
natural del predio ya fue intervenida, sin embargo, la pendiente natural de la zona es
hacia el sureste por lo que los escurrimientos que se generan dentro del predio son
dirigidos hacia la zona federal de la vias del FFCC como naturalmente se realizan los
escurrimientos de la zona.
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- Pendiente hacia las vias del FFCC de la vialidad colindante al area de apliacin. Fuente:
Elaboracion propia.

lILVILIIL. Hidrologia

El estado de Chihuahua se caracteriza por tener un clima extremoso semiarido con
régimen de lluvias de verano.

En la entidad se presentan tormentas de gran intensidad y corta duracién las que
producen escurrimientos que frecuentemente sobrepasan la capacidad de los cauces de
rios y arroyos. De tal forma que, en un solo evento se puede precipitar mas de la tercera
parte del promedio anual, provocando graves problemas de inundacién que se acentuan
porque el drenaje pluvial es inadecuado e insuficiente.
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De acuerdo con la informacién del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP), los
registros de la precipitacion pluvial media anual durante los ultimos 10 afos, el mes con
valor de menor precipitacion corresponde a marzo, en donde el promedio disminuye en un
intervalo de 4.0 a 4.7 mm., siendo mayor en el mes de agosto con un intervalo de 101 a
117 mm.

Ciudad Deportiva 9.8 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 4185
Presa El Rejon 93 61 47 122 206 338 1071 101 86.6 28 6.9 11 4276
Presa Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 4353
Promedio total 91 59 45 102 187 40.1 1027 108 839 26 7.7 11 427.2

TABLA 5.- Precipitacion media mensual. Fuente: PSMAP

Chihuahua se localiza en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de
agua; recibiendo un promedio de lluvias de alrededor de 400 mm al afio, ubicada dentro
de la Regién Hidrolégica No 24 Oeste; que comprende a la Cuenca del Rio Conchos,
misma que forma parte de la Gran Cuenca del Rio Bravo; especificamente, la ciudad se
desarrolla sobre la cuenca del Rio Chuviscar, que nace a 35 km al oeste, siendo sus
afluentes principales los arroyos Rejon, Majalca y Nogales.

Con relaciéon a la hidrologia dentro del area de estudio se encuentran ubicado dos
arroyos que son Arroyo El Marmol y el Arroyo San Jorge que a continuacion se describen

Arroyo El Marmol: Nace al sur de la ciudad y empieza a recolectar aguas por las calles,
ocasionando areas de inundacién y vados dificiles de transitar durante el tiempo que corre
el agua. Existen varias secciones que estan canalizadas como el canal rectangular que
inicia después de pasar la calle Nueva Espafna y otro canal rectangular antes de cruzar el
Blvd. Fuentes Mares. Este arroyo confluye con el Arroyo San Jorge.

Arroyo San Jorge: Nace al suroeste de la ciudad y cerca de la vialidad CH-P con una
longitud de aproximadamente 5,089 kms dentro de la zona urbana. Dentro del area de
estudio el arroyo pasa por la restriccion federal del FFCC.
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LA JOYA
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IMAGEN 94.- Hidrologia dentro del area de estudio. Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision

2040.

. (s £ AR 5 A .
IMAGEN 95.- Arroyo San Jorge en la colonia Desarrollo urbano al sur del &rea de estudio. Fuente.

Elaboracion propia.
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IMAGEN 98.- Esurimientos pIuViaIes hacia el Arfoyo San Jorge dentro del area de estudio. Fuente.
Elaboracion propia.
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IMAGEN 99.- Arroyo EI Marmol dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

= e

IGEN 100.- Arroyo el Marmol dentro del area de estudio. Fuente. Elaboracion propia.
A continuacion, se presenta la ubicacion del arroyo EI Marmol con el arroyo San Jorge
sefalando en que area es donde los dos arroyos se juntan para continuar hasta llegar al
rio Chuviscar.
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IMAGEN 102.- Un

ion o San Jorge con el Arroyo El Marmol. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 103.- Arroyo EI Marmol y arroyo San Jorge dentro del area de estudio. Fuente: Elaoracién propia.

lILVIIL. IV. Aguas subterraneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterranea, agua que proviene
o se extrae de 6 acuiferos aledafos a la misma, acuiferos que también son aprovechados
para la agricultura. Los cuales sefialo a continuacion:

Acuifero Sauz-Encinillas
Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahua-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En la Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento,
Tabalaopa-Aldama y Aldama-San Diego. El area de estudio se encuentra localizado
dentro de la zona del acuifero Tabalaopa Aldama.

DISPONIBILIDAD

Tabalaopa-Aldama 9.6
Chihuahua-Sacramento -68.7
El Sauz-Encinillas -58.6

Cifras en millones de metros ctbicos (Mm3)
entre su recarga natural y 1as concesiones
registradas hasta febrero de 2020, de acuerdo al
corte de diciembre de 2022

IMAGEN 104.- Disponibilidad de agua en los acuiferos que alimentan la ciudad de Chihuahua. Fuente: El
Diario de Chihuahua.
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] SIN ESTUDIO

IMAGEN 105.-Acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

El Acuifero Tabalaopa-Aldama esta formado por materiales granulares no consolidados
de origen aluvial, constituidos por depédsitos de gravas y arenas intercaladas con limos y
arcillas. Estos depdsitos tienen un espesor aproximado de 800m en el centro del valle,
que decrece en direccion a las sierras que lo rodean. El basamento del valle esta formado
en su totalidad por rocas de origen volcanico, principalmente tobas o ignimbritas.

El agua por lo general es de buena calidad, exceptuando algunos pozos aledafios a las
margenes del rio Chuviscar, cuyo contenido de nitratos se encuentra por encima del limite
maximo permisible para consumo humano. En la parte norte del valle existen altos
contenidos del ion sulfato, sin embargo, para los usos agricolas y abrevadero el agua
puede ser perfectamente utilizada.

La recarga del acuifero se da por infiltracion de lo recurso hidricos del rio Chuviscar, asi
como por la infiltracion de agua a través de las rocas mas permeables localizadas en las
sierras. Un problema con el agua del rio antes sefalado, es que lleva como caudal
principal las aguas residuales de la ciudad. Otra fuente de recarga es el retorno de aguas
de riego; esta agua de retorno constituye junto a la infiltracién de las agua residuales, la
principal fuente de contaminacion por nitratos.

Cabe mencionar que este acuifero y todos los acuiferos de la ciudad de Chihuahua se
encuentran sobre explotados.
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IMAGEN 106.- Situacion de los 6 acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040 de la

ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

lILVIL. V. Composicién del suelo

El Estado de Chihuahua esta situado dentro de una zona penisismica; no obstante, los
plegamientos y presencia de rocas de origen volcanico, denotan una intensa actividad
tectdnica que origind la presencia de fallas y fracturas, mismo que afecta la estabilidad

local de manejar incipiente o poco importante.

Con relacion a la edafologia dentro de la mayoria del area de estudio, como también en el
area de aplicacion, el tipo de suelo es un es Regosol Calcarico con fase fisica de litica con

una litosol y clase de textura media.

2

[ P | - i gl
IMAGEN 107.- Trabajos de la JMAS en los pozos localizados en la ciudad. Fuente: El Diario de Chihuahua.
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Los suelos de alta permeabilidad de origen aluvial se localizan alrededor y en las
margenes de los rios Sacramento y Chuviscar, estan constituidos por fragmentos liticos y
de minerales, cuya granulometria es variable, con un predomino de materiales gruesos,
ampliamente distribuidos en el area.

Con relacién a la geologia del area de estudio se presentan tres tipos de unidades de roca
siendo la de mayor porcentaje las rocas ignea Extrusiva Rolita y Toba Acida.

LA JOYA
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IMAGEN 108.-Carta Edafologica. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion.
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IMAGEN 109.- Carta geoldgica del area de estudio. Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision
2040.
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lILVILVI. Vegetacion

La vegetacion en la region es matorral desértico microfilo, comunidad de plantas donde
predominan arbustos de hojas pequefias, se desarrolla en las zonas de mas seca; la
comunidad floristica es muy pobre sobre todo en especies lefosas, alcanza una altura de
0.5 a 1.5 m y los géneros Larrea y Ambrosia son las mas abundantes en zonas de
escasas pendientes, pero a la largo de vias de drenaje o en zonas de pendientes
aparecen otras especies de los géneros prosopis, cercidum, acacia, olneya, condalia,
lysium, opuntia y fouquieria.

En el area de estudio, la vegetacion esta representada por pastizales naturales o
inducidos, la flora la constituyen plantas xerdéfilas, herbaceas, arbustos de diferentes
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tamafos, leguminosas como el huizache, guamduchil, quebré hacha, zacates, bonete,
hojasas y chaparral espinoso.

A lo largo de las vias con declive y de arroyos aparecen arbustos de especies como
prosopis, cerdicium, olneya, condalia, lycium, opuntia, hymenoclea, acacia, chilopsis,
entre otros.

- -

IMAGEN 112.- Vegetacion colindando con las vias del FFCC. Fuente: Elaboracion propia.
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lIL.VIIl. MEDIO FISICO

En este apartado, se identificaran los elementos del Medio Fisico construido que impactan
y condicionan la planeacién del area de estudio.
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IMAGEN 113 .- Uso de suelo habitacional dentro del area de estudio. Fuente. PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 204072 actualizacion.

lIL.VIILI. Uso de vivienda

La vivienda es un satisfactor basico para el bienestar de la poblacién. Una vivienda
proporciona la proteccién del medio ambiente y los servicios indispensables para alcanzar
las condiciones de higiene y comodidad para el adecuado desarrollo familiar en un
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entorno con calidad de vida; en tal sentido la vivienda trasciende la dimension fisica
convirtiéndose en una demanda social fundamental.

La vivienda conforma aproximadamente el 60 % del area urbana y es el principal factor de
estructuracion de la ciudad, junto con la vialidad y el transporte.

Alcanzar una mayor sustentabilidad ambiental para la ciudad que conlleve a elevar la
calidad de vida para sus habitantes depende directamente de las politicas de apropiacién
del territorio. (Programa Insititucinal de vivienda 2011-2016, 2011)

El uso de suelo habitacional dentro del area de estudio segun la zonificacion secundaria
del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 sefala densidades
altas.

El material empleado en la construccidon de la vivienda es una caracteristica util para
determinar las condiciones de vida de la poblacion. La vivienda localizada dentro del area
de estudio se caracteriza por presentar un predominio en el uso de materiales en su
construccion como techos de losa de concreto y de lamina, en cuanto a muros existen de
block de concreto, ladrillo y algunas casas con lamina de carton estas ultimas localizadas
en asentamiento irregulares en la colonia Lealtad I.

Existen fraccionamientos habitacionales los cuales fueron construidos por los propios
desarrolladores y después puestos en venta, en ellos las viviendas tiene una tipologia de
construccion con materiales duraderos y fueron construidas en serio, por lo que los lotes
son de la misma dimensién y cuentan con la urbanizacion e infraestructura eléctrica e
hidrosanitaria en todos los lotes.

Asi mismo existen colonias las cuales fueron asentamientos irregulares como es la
colonia Lealtad en donde las vialidades no estan urbanizadas y en algunos casos la
infraestructura es deficiente. En cuanto a las viviendas estas fueron construidas por los
propietarios con materiales no duraderos como techos o muros de lamina.

IMAGEN 114.- Tipologia de vivienda fraccionamiento Rachali, colindando al area de aplicacion. Fuente.,
Elaboracién propia.
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IMAGEN 115.- Tipologia de viviendas en la colonia Lealtad I. Fuente: Elaboracion propia.

Con base al Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2020 se tiene el dato que dentro del
area de estudio se encuentran ubicados un total de 3,043 viviendas habita.

VIVIENDA
AGEB TOTALES
1399 142
1401 101
2274 767
2289 143
2325(SIN VIVIENDA
379A 87
3802 86
3817 138
1220 1579
OTALAREAD DIO 3043

TABLA 6.- Datos de vivienda habitada y ocupacion en el area de estudio. Fuente: Elaboracién propia con
datos del INEGI.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacion establece que los usos de suelo habitacionales de la zona son densidades
H35, H45 y H60 estos ultimos en las zonas que fueron asentamientos irregulares, a
continuacion, se presenta la zonificacion secundaria del propio plan para visualizacion de
las zonas habitacionales del area de estudio.

El area de aplicacion como se sefala anteriormente cuenta con un uso de suelo
habitacional H-45 sin embargo cuando se publico el PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040 en el aio 2040 el predio contaba con un uso de suelo de Industria
de Bajo impacto modificandose en la 32 actualizacion. Sin embargo, nunca ha modificado
su giro de almacenamiento, motivo por el cual se presenta la solicitud de modificacion de
uso de suelo para regularizar la actividades que se realiza dentro del area de aplicacion.
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HLLVIIL 1. Uso de Comercio y Servicios

En cuanto a este uso como se menciona anteriormente sobre las vialidades Blvd, Juan
Pablo Il, Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco y Av. Nueva Espafia, estan
concentradas el mayor nimero de locales comerciales y el comercio de especialidad, asi
como tiendas de autoservicios, siendo esta zona la de principal movimiento comercial de
la zona sur de la ciudad.

Se encuentran establecidas tiendas de autoservicio como Alsuper, Walmart, Smart, asi
como la Central de Abastos la cual da servicio de mayoreo y menudeo al resto de la
ciudad.

En cuanto a locales comerciales, se han establecido plazas comerciales como la ubicada
en la Av. Pacheco y Blvd. Juan Pablo Il, en donde se encuentran localizadas diferentes
tipos de comercio como restaurantes, tiendas de productos, tiendas de electrodomésticos,
bancos, etc.

También en la Av. Nueva Espana de reciente creaciéon esta una plaza comercial en donde
se establecio la cadena de cines Cinépolis siendo el unico cine localizado en la zona sur
de la ciudad dandole un importante espacio de recreacion para los habitantes de esta
zona, que anteriormente tenian que desplazarse al poniente o norte de la ciudad.

famart®, S il i EJEMT[L['%[M
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IMAGEN 116.- Tienda de autoservicio Walmart. Fuente. Elaboracién propia.
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IMAGEN 117.- Comercio en la Av. Carlos Pacheco. Fuente: Elaboracion propia.

En el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI,
sefala que dentro de la zona de estudio se encuentran ubicados 166 establecimientos
economicos. En cuanto a establecimientos que dan servicios, ya sea financieros, de

apoyo a negocios, servicios profesionales y servicios de alojamiento dentro del area de
estudio se senala 123 establecimientos.

Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) del INEGI.
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IMAGEN 119.- Establecimientos de servicios dentro del area de estudio. Fuente. Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) del INEGI.
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HLVIILII. Uso Industrial

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. La base
industrial se sustenta tanto en industrias tradicionales como de mediana y alta tecnologia.
Entre las industrias tradicionales mas importantes se encuentran los clusters de industria
textil y confeccion; la industria forestal del mueble y el de materiales de construcciéon y la
industria automotriz y de autopartes y en ultimas fechas la aeroespacial.

Chihuahua es un polo atractivo a inversionistas de la manufactura, lo que ha permitido la
generacion de parques y reservas industriales con grandes superficies de suelo.

En la zona en donde se encuentra el area de estudio estdn ubicadas varias empresas
magquiladoras las cuales son de ramo aeroespacial como son Beechraft y Figeac Aero
México, estas localizadas en el Blvd. Fuentes Mares.

Al noreste del area de estudio se encuentra la zona denominada Zona Industrial Robinson
en donde estan establecidas varios negocios de industrias de bajo impacto,
almacenamiento y micro industrial, siendo el principal detonante de esta zona la ubicacién
del mismo por el facil acceso desde el sur de la ciudad (carretera Chihuahua-Delicias) asi
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como la ubicacion de las lineas del ferrocarril lo que ayuda con el tema de logistica de
transporte de materiales e insumos.

AT TS} Ll

T

IMAGEN 120.- Usos industriales en la zona. Fuente. Elaboracién propia.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI, sefala
que dentro del area de estudio se encuentran ubicados 19 establecimientos de
manufactura e industria.

4 T A é e 2 SR { iy AR ERs 4 [, = . R i # P AL
IMAGEN 121.- Establecimientos de Manufactura e Industria dentro del area de estudio. Fuente. Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI.
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El area de aplicacion se considera como uso parte del uso industrial ya que este le da
servicio a este tipo de giros por el almacenamiento de insumos y productos y como se
menciona anteriormente ese predio antes estaba considerado con un uso de suelo
Industrial.

IMAGEN 122 .- Area de Aplicacion. Fuente. Elaboracion propia.

En cuanto a industria de alto impacto en la zona sur se considera la empresa MASISA con
este giro este debido a que se dedican a la elaboracion de tableros de madera. Esta
empresa se encuentra localizada en el Blvd. Juan Pablo II.

IMAGEN 123.- Empresa Masisa Industria de Alto Impacto. Fuente. Elaboracion propia.

HLVIIIL. IV. Uso Equipamiento

Un elemento de equipamiento corresponde a un edificio o espacio que esta delimitado
fisicamente, se le ubica en forma aislada o dentro de un conjunto y, principalmente, se
establece una relaciéon de intercambio entre el prestador y el usuario de un servicio
publico. (Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, 1999)
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El equipamiento urbano es la base material para otorgar los servicios basicos a la
poblacion y en forma integral con la vivienda, infraestructura y suelo permite una
distribucién socioespacial, estructura la ciudad de manera interna y permite una
ordenacion del territorio.

La zona sur de la ciudad se encuentra establecidas varios espacios de equipamiento
regional lo que ha ayudado a la consolidacién de la zona, sin embargo, todavia existe
zonas desprovistas de servicios, en este caso el tema educacional, ya que no existen
escuelas de nivel superior establecidas en esta zona.

A continuacion, se describe el equipamiento que existe en la zona donde esta localizada
el area de estudio.

Equipamiento de Salud

En la Av. Pacheco estan localizadas las instalaciones del Hospital Infantil de
Especialidades de Gobierno del Estado el cual es uno de los hospitales mas equipados
del estado y que dan servicio a todos los municipios, contando con especialistas para el
servicio de la nifies chihuahuense.

Asi mismo existe el Centro de Rehabilitacion Integral (CRIT) de Chihuahua el cual son las
instalaciones de un sistema privado de rehabilitacion infantil el cual pertenece a la
Fundacion Teleton.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI, sefala
que dentro del area de estudio se encuentran ubicados 10 establecimientos de Servicios
de Salud y Asistencia Social., que a continuacién se hacen mencion.

® AYUDAS DENTALES

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO COMUNITARIO LA MINITA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO COMUNITARIO MADERA 65

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL ZONA SUR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COMISION NACIONAL DE EMERGENCIAS A.C DELEGACION CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DENTAL MAC

Chihuahua, CHIHUAHUA

® GUARDERIA COLORINN

Chihuahua, CHIHUAHUA

® L ABORATORIO LUIS PASTEUR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® L ABORATORIO MEDICO DEL CHOPO SUCURSAL NUEVA ESPANA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® 0CID SERVICIOS MEDICOS

Chihushua, CHIHUAHUA K 4 W b et T

IMAGEN 124.- Servicios de salud dentro del area de estudio. Fuente. Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econdémicas (DENUE) del INEGI.
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Equipamiento de Servicios Educativos:

Como se menciona anteriormente este equipamiento es deficiente en la zona sur de la
ciudad y principalmente el nivel medio superior y superior, en donde la Unica escuela de
nivel medio superior es el CBTIS 122 ubicado al sur del area de aplicacion en la colonia
Division del Norte.

En cuanto a nivel basico existen escuelas de preescolar, primaria y secundaria estas
ultimas son menos ya que solo se encuentran localizadas la escuela secundaria Técnica
58, Secundaria Técnica 32, Secundaria Técnica 50, Secundaria Guillermo Prado y
Secundaria No 3013.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI, sefala
que dentro del area de estudio se encuentran ubicados 12 centros educativos que a
continuacién se hacen mencion.

® CENTRO EDUCATIVO FEDERICO FROEBEL

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COLEGIO SAN CHARVEL

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA DE BEISBOL TARAHUMARA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA DE POLICIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA EXPROPIACION PETROLERA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA FED VALENTIN GOMEZ FARIAS TM
Chihuahua, CHIHUAHUA i

5
® ESCUELA SECUNDARIA FEDERAL 9 GABINO ESTRADA VELO
Chihuahua, CHIHUAHUA
® ESCUELA TARAHUMARA DE BEISBOL
Chihuahua, CHIHUAHUA
® JARDIN DE NINOS IGNACIO ALLENDE
Chihuahua, CHIHUAHUA
® JARDIN DE NINOS MARIANO IRIGOYEN
Chihuahus, CHIHUAHUA
® JARDIN DE NINOS MEXICO LEALTAD 134
Chihuahua, CHIHUAHUA
® MIGUEL HIDALGO
Chihuahua, CHIHUAHUA

IMAGEN 125.- Establecimientos de educacion dentro del area de estudio. Fuente: Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) del INEGI.

IMAGEN 126.- Instalaciones CBTIS 122. Fuente. Elaboracion propia.
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IMAGEN 127.; Jardl'n dé nifios Ignacio Allende, ubicada dentro del area de estudio. Fuente. Elaboracién
propia.

En la Av. Pacheco se encuentra localizado el Instituto Superior de Seguridad Chihuahua
en donde se preparan los futuros policias y bomberos que daran servicio a la comunidad.

IMAGEN 128.- Instituto Superior de Seguridad Chihuaua. Fuente: Elaboracion propia.

Equipamiento Seguridad

En cuanto a equipamiento de seguridad, al noreste del area de estudio se encuentra
localizada la Comandancia Sur de la Policia Municipal, asi como la estacién de Bomberos
No 5, lo que hace que los servicios de emergencia sean mas rapido y eficientes en esta
zona. Siendo el recorrido en caso de emergencia de aproximadamente 4 min
aproximadamente.
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IMAGEN 129.-Reéorrido de los servicios e mergencia al area de estudio. Fuente. Google aps.

IMAGEN 130.- Estacion de bomberoé IN<-) 5. Fuente: Elaboracion propia.

Equipamiento de Recreacion y Deporte

Los espacios verdes existentes en cualquier ciudad representan al sistema ambiental del
sector, el cual cumple con un doble rol: el social y el ecoldgico.

En este sector de la ciudad, encontramos las instalaciones de la Deportiva Sur la cual es
encuentra equipada con varias canchas deportivas y areas verdes para recreacion, en
una superficie de 2.9 km aproximadamente. Siendo uno de los principales puntos de
reunion de las familias chihuahuenses para ejercitarse y divertirse.
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Asi mismo estan localizadas las instalaciones de la Feria de Santa Rita las cuales son
utilizadas en varias fechas al afo para eventos deportivos y de recreacion como
espectaculos de artista y cantantes.

lILVIIL.V. Uso Agricola

Este tipo de usos se encuentra localizado en la zona oriente de la ciudad rumbo al
aeropuerto Internacional de Chihuahua General Roberto Fierro, son las zonas de cultivo
ubicadas dentro del Centro de poblacion Chihuahua, en estas tierras se cosecha
principalmente sorgo y avena esto como alimento para ganado.

IMAGEN 1527.- F"Pédios Vcor-l uso agricola en la zona surorienté dela cidd. uénte: Eabracién propia.
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0s agricolas en la zona suroriente de la ciudad. Fuente: Elaboracion
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lILVIIL.VI. Predios Baldios.

Se considera predios baldios aquellos en que no hubiera ninguna construccién o aquellas
donde la construccion existiere en estado ruinoso o de abandono.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del area urbana total con espacios vacios, la mayor
parte de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y
diseminados en la mancha urbana. La ciudad alberga una importante superficie de suelo
vacio y subutilizado delimitado por sus caracteristicas de aprovechamiento del uso de
suelo asignado.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE PREDIOS SIN CONSTRUCCION POR USO DE SUELO

RGB Tipo de Uso Cantidad  Superficie (ha) Porcentaje (%)
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 4,105 387.13 15.73%
142,161,240 Mixto Suburbano Il 740 313.77 12.75%
Mixto Suburbano 1,262 22475 9.13%
171,205,102 preservacion Ecolégica Primaria 237 187.6 7.62%
EE VS Comercio vy Servicios 568 182,77 7.49%
Mixto Intenso 524 135.19 5.49%
Mixto Moderado 704 128.8 5.23%
Recreacion y Deporte 444 12473 507%
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 1,835 117.52 4.77%
Equipamiento General 259 95.99 3.90%
éoonrgrgfggglol de Desamollo 994 8718 3547,
Habitacional de mas de 60 viv/ha 825 a4.17 3.42%
Industria Bajo Impacto 154 78.2 3.18%
215,215,158 \I;Isr?r\]’r;cwoncl Campestrede 1 - 4 915 4192 2497,
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 355 60.43 2.45%
Zona de Amortiguamiento 93 47.68 2.02%
242,2420 Habitacional de 13 a 25 Viv/Ha 703 37.74 1.53%
Microindusiria 47 35.83 1.46%
Area Natural de Valor Ambiental 76 24,74 1.00%
255,255,130 Habltacional de 5 a 12 Viv/Ha 306 24.05 0.98%
Centro Distrital 33 8.05 0.33%
Mixto Bajo 44 5.82 0.24%
255,255,128 Vivienda de Densidad Alta 52 1.47 0.06%
U BB Corredor de Impacio Medio 33 1.44 0.06%
255,155,128 vsjvienda, Servicios y Comercio 33 1.09 0.04%
LLLABERI Reserva en Area Estratégica 7 0.93 0.04%
EEA RN Industria Alto Impacto 2 0.79 0.03%
EELECI Coredor de Impacto Alto 6 0.52 0.02%
Corredor Patfrimonial 1 0.14 0.01%
Modo Barrial 2 0.09 0.00%
TOTAL 13,893 2,461.83 100%

TABLA 7.- Distribucién de predios sin construccion por uso de suelo. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 72 actualizacion.

Los terrenos sin construir limitan y truncan el desarrollo urbano equilibrado, pues
favorecen la dispersion, que se traduce en la falta de consolidacion urbana y la existencia
de grandes espacios vacios al interior de la ciudad. La existencia de predios baldios
genera una costosa expansion de la ciudad y por consecuencia necesidades de
infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como el desaprovechamiento de lo
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existente, impidiendo la utilizacion racional y eficiente del suelo e impactando las
inversiones y el gasto publico. En el estudio cualitativo con base en mesas de la consulta
publica, fase I: diagndstico vision de ciudad, para el Plan de Desarrollo Urbano 2020, fue
comun recibir comentarios con relacion a predios baldios que terminan como tiraderos de
basura o como puntos de reunién para agrupaciones delincuenciales.

El area de aplicacién se encuentra construido y en funcionamiento por lo que no se
considera como un predio baldio. Sin embargo, dentro de la zona de estudio se pueden
identificar varios predio que no estan desarrollados sin embargo mucho de estos predios
no tiene las condiciones fisicas para su desarrollo ya sea por la topografia o por que
fueron zonas que se iniciaron como asentamientos irregulares lo que provocd que muchos
predios estén aislados.

| 7

VACiOS URBANOS
Usos de Suelo

I centro Distrital [0 Habitacional H45 Mixto Suburbano Il
< B Comercioy Servicios [ Habitacional H60 | Nodo Barrial
Il CorredorimpactoAlto [ HE0+ 6n Ecologica Primaria

I corredorimpacto Medio [l Industria Alto Impacto [l Recreacion y Deporte

[0 corredor Patrimonial [l Industria Bajo Impacto [l Reserva en Area Estratégica

I Equipamiento General M Microindustria Vivienda Densidad Alta

Habitacional H 12 B vixto Bajo Vivienda Servicios Comercios
Habitacional H25 I vixto Intenso Vivienda Servicios Profesionales
Habitacional H 35 I vixto Moderado I zona Especial de Desarrollo Controlado
Habitacional H4 [ Mixto Suburbano Zona de Amortiguamiento

I irea Natural de Valor Ambiental

| D Centro de Poblacion Preservacion Ecoldgica

j Area Urbana Reserva de Crecimiento

D Cuerpo de Agua b 2 ANm.
/ ~ 1

IMAGEN 135.-Ubicacion de predios sin construir. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 72
actualizacion.
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HL.VIIL.VII. Estructura Vial

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde las
periferias hacia el centro y viceversa. El crecimiento urbano es consecuencia de la
constante busqueda de desarrollo y prosperidad, sin embargo, la expansion territorial
conlleva un desarrollo urbano de baja densidad con alta dependencia al automovil
provocando mayores costos sociales y ambientales.

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccion de viajes hacia los municipios vecinos
generando problemas de saturacién sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinados.

Los flujos de viaje mas intensos a nivel regional se detectan en las zonas sur y oriente de
la ciudad los cuales circulan grandes distancias al interior de la mancha urbana para
acceder a servicios, empleo, educacion, salud y demas satisfactores.

En el area de estudio se identifican vialidades las cuales conectan a la ciudad con las
diferentes zonas de esta, Vialidad Ch-P. Av. Pacheco y Blvd. José Fuentes Mares. Estas
vialidades son las que determinan la comunicacion e integracion con el resto de la ciudad.

A continuacion, se describen las secciones actuales de dichas vialidades, estas no
presentan propuestas por lo que en el apartado de estrategia de vialidad se presentaran
las mismas secciones.

Blvd. José Fuentes Mares (PA-102C): Vialidad primaria con una seccion que va de la
calle 11 (Av. Venustiano Carranza a la Calle Oviedo Baca. Cuenta con una seccion de
27.10m sujeto a variaciones con 3 carriles por sentido con un ancho de 3.50m por carril y
banqueta en ambos sentidos, asi como un camellén central de distancia variable. Esta
seccion es el paso superior de dicha vialidad. Sefalando que dos carriles por cada
sentido se encuentran en el paso superior y un carril de ambos sentidos se encuentra a
nivel inferior.

.r-‘ii'.i_ _ w
'@- =1 = el s |

18 m 3m 1im 35m 35m 1.5m 35m 3.5m im 3m 1.8m
CARRIL INFERIOR E CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR & CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR v CARRIL INFERIOR

IMAGEN 136.- Seccion Blvd José Fuentes Mares (PA-102C). Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040 72 actualizacion.

Blvd José Fuetes Mareas (PA-102D): Vialidad primaria con una seccion que va de la
calle Oviedo Baca a la Av. Nueva Espaina. Cuenta con una seccion de 35.10m sujeto a
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variaciones con 6 carriles 3 por sentido y el ancho de los carriles varia de los 3.00m a los
3.80m. En esta seccion cuenta con carriles establecidos para la Ruta Troncal.

3m
VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

3m 3m

23m
VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR | = LINEA TRONCAL

BANQUETA

IMAGEN 137.- Seccion Blvd. José Fuentes Mares (PA-102D). Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040 72 actualizacion.

ESTACION BRT LINEA TRONCAL “ ‘ VEHICULAR

Blvd José Fuentes Mareas (PA-102E): Vialidad primaria con una seccion que va de la
Av. Nueva Espafia a la AV. Calos Pacheco. Cuenta con una seccién de 41.00m con 10
carriles 5 carriles por sentido con un ancho de carril de 3.50m. En esta seccién cuenta con
carriles establecidos para la Ruta Troncal, también en esta seccién es donde el

Distribuidor Vial Sur Fuentes Mares.

o r--if-._.i l.l 1o ¢ [ o .
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IMAGEN 138.- seccién Blvd. José Fuentes Mares (PA-102E). Fuente: PDU del Centro de Poblaciéon
Chihuahua vision 2040 72 actualizacion.

3am 3m

3sm 3am 0Im
VEHICULAR BANQUETA

IMAGEN 139.- Distribuidr vial José Fuentes Mareas. Fuente: Elaboracién propia.

Calle 11 (Av. Venustiano Carranza) (PA-010F): Vialidad primaria con una seccién de la
Av. 20 DE Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con una secciéon de 17.00m
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(variables) con carriles de 3.50m de ancho con 4 carriles 2 por sentido, asi como
banqueta en ambos sentidos

K. - e - l i
'I’ |
25m 35m 35m 25m
BANQUETA (E) VEHICULAR VEHICULAR (E) BANQUETA

IMAGEN 140.- Calle 11 (PA-010F) Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 72
actualizacion.

Av. Carlos Pacheco Villalobos (PA-050B): Vialidad primaria con una secciéon de la Av.
20 de Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con una seccion de 33.00 m (sujeto
a variaciones) con 3 carriles por sentido con un ancho de carril de 3.50m. Presenta un
camellén central con dimensién variable y banquetas en ambos sentidos.
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44m 15m 08m 35m 35m 35m im | im im 35m 35m 35m 08m 15m
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IMAGEN 141.- seccioén vial Av. Carlos Pacheco Villalobos. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 72 actualizacion.

Av. Independencia (PA-097D): Vialidad primaria con una secciéon de la Av. 20 DE
Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con un ancho sujeto a variaciones de
20.00m siendo de un solo sentido con 3 carriles con un ancho por carril de 3.50m.
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IMAGEN 142.- Seccion vial Av. Independencia (PA-097D). Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 72 actualizacion.

Vialidad CH-P (PA-184C): Vialidad primaria con una seccion de la calle Melchor Joaquin
Guaspe a la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Cuenta con una seccion sujeta a variacion de
27.50 a 30.00 con 4 carriles 2 por sentido con un ancho por carril de 3.50m a 4.25m. en
esta seccion se encuentra localizada las vias del ferrocarril (FFCC).
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IMAGEN 143.- Seccion vial Vialidad CH-P (PA-184C). Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua vision
2040 72 actualizacion.

Calle 4? (SA-065B): Vialidad secundaria con una seccién de la Av. 20 de Noviembre al
Blvd. José Fuentes Mares. Cuenta con una seccion de 18.00 sujeto a variacion con 2
carriles por sentido y una dimension de 3.50m por carril.
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IMAGEN 144 .- seccion Vial Calla 4. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visiéon 2040 72
actualizacion.

Dentro del area de estudio se encuentran localizadas las vias del FFCC. La estructura
ferroviaria de la ciudad se divide en dos ejes denominado norte-sur (Ciudad Juarez —
México D.F.) y otro sur poniente-nororiente (Cuauhtémoc — Ojinaga). El Sistema
Ferroviario ofrece la posibilidad de articular flujos urbanos no motorizados desde el tramo
de la Avenida Escudero / Tedfilo Borunda, hasta el Blvd. Juan Pablo Il. D

IMAGEN 145.- Estructura{ del sistema férroviario CH-P. Fuente: Elaboracién Propia
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La vialidades que da acceso al area de aplicacion son la calle Mina la Princesa que es la
vialidad que se encuentra en el acceso al area de aplicacion y la calle Alejandrina la cual
es la vialidad que viene den norte y conecta el area de aplicacién con la zona
habitacional. Sin embargo, la vialidad principal y que es donde se realizar el acceso
principal al predio es por la calle Mina la Princesa la cual colinda con las vias del FFCC y
con la vialidad CH-P.

La calle Mina La Princesa es una vialidad sin urbanizar, se encuentra solo delimitada pero
no esta pavimentada, para esto se debe de realizar el tramite correspondiente ante el
Consejo de Urbanizacién Municipal de Chihuahua (CUM).

La calle Alejandrina la cual se encuentra en la colindancia suroeste y vialidad que da
acceso al area de aplicacion por la colonia San Rafael de igual forma todavia no cuenta
con una estructura de pavimento sin embargo cuenta con un trabajo de riego de
impregnacion, esto ayuda para que no se generen baches por el trafico de los camiones y
que pueda dafar los vehiculos que accesan al area de aplicacion.
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laboracion propia.
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IMAGEN 148.- Estructura vial dentro el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: visiéon 2040
72 actualizacion.
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HLVIIIL. VIII. Transporte Publico

La red de transporte publico cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente el Sistema
de Transporte Publico funciona Unicamente una ruta troncal de las 13 planteadas en el
PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas

ocasiones.

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero y al sur en el Blvd. Juan
Pablo Il, la troncal se compone de 20.4 kildbmetros de construccion de Norte a Sur
generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se han integrado 59
rutas alimentadoras que trasladaran desde las diferentes latitudes de la ciudad, a las

terminales Sur y Norte de la ruta troncal.

Dentro del area de estudio se encuentra localizada la ruta troncal que pasa por el Blvd.
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IMAGEN 150.- Estacion de la ruta troncal, dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia.

Camino real

Campesina Sector 3
Campesina Santa Rosa
Chihuahua Fco. Portillo Directo

Chihuahua Fco. Portillo Inverso Laderas
Chihuahua Fco Portillo Inverso Vistas

Circunvalacion 1 sube Zarco
Circunvalacion 1 Baja Zarco
Jardines de Oriente
Komatsu Directo

Komatsu Inverso

Punta Oriente

Sierra Azul

Villa Juarez-Reloj (Ruta 15) Director
Villa Juarez Kennedy

Villas del Parado Urbi
Avalos Plan de Ayala

Con relacion a las rutas alimentadoras dentro del area de aplicacion son las siguientes
rutas que dan servicios.
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IMAGEN 152.- Ruta Camino Real. Fuente: BusCuu.
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Fco. Portillo Inverso-Vistas. Fuente. BusCuu.
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IMAGEN 159.- Rutas Villa Juarez Reloj (Ruta 15) y Villa Juarez Kennedy. Fuente: BusCuu.
HLVIIL. IX. Infraestructura Agua Potable

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero la sostenibilidad de la infraestructura de
agua potable presenta una problematica ya que se observa un porcentaje de fugas entre
un 10% y 20% debido a la antigledad de la red, sobre todo en zonas antiguas de la
ciudad.

La necesidad se acentua en los poligonos de atencion prioritaria donde habita el 3.1% de
la poblacién total de la ciudad.
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IMAGEN 160.- Disposicion de agua dentro de las viviendas. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018.

En el area de estudio se encuentran localizado un tanque en la colonia Lealtad | el cual se
denomina Tanque Santa Rita, atras de la Comandancia Sur de Policias, esta ubicacién
debe a que es el punto mas alta de la zona. Desde este tanque se distribuye el vital liquito

a varios puntos de la zona.

IMAGEN 161.- Tanque de la JMAS. Fuente. Elaboracion propia.
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El area de aplicacion como se ha mencionado anteriormente se encuentra en
funcionamiento por lo que ya cuenta con contrato ante la JMAS para el servicio de agua
potable No 082456 a nombre de Porteadora JOPM, S.A. de C.V. (Ver anexos)

LA JOYA

CAMBIO DE USC DE SUELO

LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:20,000
|
— /REA DE APLICACION Infraestructura
Superficie 13,535.037m2 [] Areade Influencia Red de agua potable
Pozosy Diametro (pulgadas)
NERE B LIMITE DEL AREA DEESTUDIO (5 oo ~oo0= F RERREEES SN
Superficie 258-34-24.47 ha o
B Pozo e nemTe
B Pozoy Rebombeo — e LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH,
B Rebombeo — 16-18 FecHa
. NOVIEMERE 2024
i ® Tanque — 20 - 42
) e o iy ®  Tanque clevado n AGUA POTABLE
Pl - ®  Tanque y Rebombeo a P D_ 0 9

IMAGEN 162.- Infraestructura de Agua Potable dentro del area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040.
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lLLVIILX. Infraestructura de Drenaje Sanitario

Los drenajes sanitarios se disefian para trasladar las aguas residuales municipales desde
las casas y establecimientos comerciales. La cobertura del alcantarillado en la zona se
realiza a través de la red de atarjeas existentes en las areas urbanizadas.

Dentro del area de estudio existen lineas colectoras de drenajes sanitarios de diametros
de 12 y 18 pulgadas las cuales le dan servicio a la zona.

En la ciudad, drenan las aguas servidas mediante un sistema de colectores hacia el
oriente, hasta llegar a la planta de tratamiento Sur ubicada en el Blvd Juan Pablo II.

Como se menciona anteriormente en el apartado de agua potable, en el contrato que se
tiene con la JMAS se pagaron los derechos para la descarga al drenajes siendo el mismo

contrato No 082456. (Ver anexos).
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IMAGEN 163.- Infraestructura de drenaje santuario en el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040.
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HLVIIL. XI. Infraestructura de Agua Tratada.

Existen dos plantas de tratamiento en la ciudad, la planta norte y la planta del sur. La
planta Sur, tiene una capacidad nominal de 2,500 LPS (y un procesamiento promedio
actual de 1,500 LPS). La ciudad cuenta con los medios para dar tratamiento a cerca del
100% de las aguas residuales domesticas descargadas al sistema de alcantarillado

sanitario.

El tratamiento de agua residual tratada en el municipio llega al 90% considerando que el
80% del agua potable utilizada se convierte en agua residual y existe capacidad
proyectada para mantenerse en este nivel o inclusive superior.

Dentro del area de estudio no se encuentra ninguna red de agua recuperada cercana, sin
embargo, si existe lineas para dar servicio a las instalaciones de la Deportiva Sur, por lo

que estas lineas son las mas cercanas al area de estudio y al area de aplicacion.
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IMAGEN 164.- Lineas de agua tratada en el area de estudio. Fuente; PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision
2040.
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HLVIILXIL. Infraestructura de Energia Eléctrica.

La cobertura de energia eléctrica es de un 96% en la ciudad. Se hace notar la necesidad
de dotacion de servicio en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento.

En la ciudad el consumo de energia eléctrica per capita, indicador en el cual la ciudad de
Chihuahua tiene un valor de 3.02 megawatts/hora per capita.

La planta generadora mas cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua Il, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra a 20 kildmetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias.

La subestacion eléctrica mas cercana al area de estudio se encuentra ubicada en el
predio Avalos, del cual se desprenden varias lineas de transmision eléctrica de 115 Kva.
Por medio de dichas lineas se da servicio a la zona sur oriente de la ciudad En esta zona
la mayoria del servicio eléctrico es por via aérea por lo que se puede identificar varios
trasformadores colocadas en postes.

Al igual que con el servicio de agua potable y drenaje sanitario el predio ya cuenta con
contrato ante la Comisién Federal de Electricidad con No de Servicio 581240468525 con
tarifa GDMTH (Ver anexos)

IMAGEN 165.- Subestacion Avalos. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 166.- Lineas energia eléctrica en el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién

2040.

El alumbrado publico en la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura en la mancha urbana
Optima considerando un 86% de las manzanas que cuentan con cobertura total o parcial
de alumbrado, existen 74,857 luminarias instaladas en viabilidades y espacios publicos.

En la ciudad el mayor porcentaje de luminarias instaladas son de Vapor de Sodio, sin
embargo, en los nuevos desarrollos habitacionales que se estan autorizando y
construyendo se esta solicitando por parte de Alumbrado Publico Municipal, que las
luminarias sean tipo led, esto por el tema de ahorro de energia eléctrica. En el area de
estudio las luminarias existentes son de Vapor de Sodio
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IMAGEN 167.- Luminarias en las vialidades cercanas al area de aplicaciéh: Fuente: Elaboracion propia.

HLVIIL. XIIl. Infraestructura de Gas

Con respecto a la infraestructura de gas, en la ciudad se cuenta con el servicio de gas
L.P. el cual se adquiere en los establecimientos denominadas gaseras y el gas natural, la
cual tiene una cobertura de un 29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia de hoy debido a que el gas natural es mas
ligero que el aire, por lo que lo hace mas seguro ya que no se acumula, sino que se eleva
y disipa reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas
natural evita las emisiones de dioxido de azufre y oOxido de nitrdgeno reduciendo
drasticamente la emisién de particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015)

En el area de estudio se encuentra localizada una linea de gas natural propiedad del
Centro Nacional de Control del Gas Natural (CENAGAS), como pasa frente al area de
aplicacion, debe de cumplir una distancia de 50m de salvaguarda al eje de la tuberia. El
cual cumple con esta restriccion, sin embargo, se deberan de tomar acciones para la
mitigacion de riesgos los cuales se sefialaran en el apartado de riesgos antropogénicas.
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IMAGEN 168.- Sefalizacion de Gasoducto. Fuente: Elabbracién propia.
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IMAGEN 169.- Infraestructura de Gas. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua 2040.

Con respecto al gas L.P., dentro del area de estudio no existen establecimiento de venta
de gas L.P. Sin embargo, si existen en las inmediaciones de esta como son las
instalaciones de Hidrogas de Chihuahua ubicado a una distancia aproximada de 500m del
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area de aplicacion. También al sureste colindando con el area de estudio en la Av.
Pacheco se encuentra localizada las instalaciones de la gasera K-49.

IMAGEN 170.- Instalaciones gasera K-19. Fuente. Elaboracion Propia.

IMAGEN 171.- Instalaciones gasera Hidrogas. Fuente: Elaboracién propia.

lILIX. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos que se generan en las ciudades se han clasificado en riesgos naturales y
riesgos antropogénicos, con la identificacion de estos se puede actuar para generar
planes de contingencia y atencion a desastres, asi como evitar la presencia de los
mismos. Todo esto es debido a los dafios que generan y la pérdida de vidas humanas que
es lo que se pretende evitar.
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lILIX.l. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeorolédgicos y riesgos geoldgicos.
Los cuales son fendmenos naturales que se producen con tal magnitud que son capaces
de afectar las condiciones de normalidad de las comunidades humanas y en casos
extremos llegan a producir catastrofes.

Los fendmenos naturales son esencialmente inevitables y en buena medida imprevisibles,
las comunidades tienen la responsabilidad de entenderlos, medirlos, ubicarlos en el
tiempo y en el espacio, estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar las medidas
necesarias para reducir considerablemente los danos que pudiera ocasiona. (Atlas de
Riesgos del Municipio de Chihuahua, 2014)

FENOMENOS NATURALES

1. Vulcanismo
2. Sismos
3. Tsunamis
| 4. Inestabilidad de laderas
GEOLOGICOS | 5. Flujos
6. Caidos o derrumbes
7. Hundimientos
8. Subsidencia
9. Agrietamientos
10. Ondas calidas y gélidas
1. Sequias
12. Heladas
13. Tormentas de granizo
14. Tormentas de nieve
15. Ciclones tropicales
16. Tornados
17. Tormentas polvo

HIDROMETEOROLOGICOS

18. Tormentas eléctricas
19. Lluvias extremas

20. Inundaciones pluviales, fluviales, coste-
rasy lacustres

IMAGEN 172.- Clasificacion de Fendmenos Naturales. Fuente: Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua
2014.

Los riesgos Geoldgicos pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, perdida o dafo social y econémico. Debida a una condicion geoldgica o una
posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico inducido o natural.

Los peligros geoldgicos que pueden afectar a la ciudad de Chihuahua son los
deslizamientos, fallas, hundimientos y fracturas.

Chihuahua ha sido escenario de diversos fendmenos naturales hidrometeoroldgicos,
asociados en su mayoria a proceso de saturacion del suelo y lluvias intensas, cuando las
lluvias y la humedad se intensifican en el territorio municipal, los cauces secos se
convierten en rios caudalosos de rapida respuesta. Sumado a las caracteristicas fisicas y
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las propias vulnerabilidades, hacen que exista un alto riesgo a desastres que se han
hecho evidentes a lo largo de la historia.

El registro de sismicidad reportado del 2008 al 2013, se considera que el municipio de
Chihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja, esto debido a que el municipio se
encuentra en la region A segun el Servicio Sismolégico Nacional de la UNAM, la cual es
una zona donde no se tiene registros historicos de sismos importantes. (Universidad
Nacional Autonoma de México, 2017)
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IMAGEN 173.- Mapa Sismicidad de 2016. Fuente. Servicio Sismologico Nacional.

En relacion a fallas esta es una fractura fragil a lo largo de la cual ha ocurrido un
desplazamiento visible, las fallas son roturas en las rocas a lo largo de la cual ha tenido
lugar un movimiento. En la ciudad de Chihuahua al encontrarse en una zona meso
sismica, existe una zona afectada por una gran cantidad de fallas y fracturas, las cuales
se localizan principalmente entre las Sierras de Minillas y Nombre de Dios.

Por lo que las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del
area de la ciudad de Chihuahua, la orientacion de las estructuras corresponde a los cuatro
sistemas de fallas de tipo normal, con orientacién bien definida.

En relacion a la inestabilidad de laderas, la cual se clasifica en derrumbes, deslizamientos
y flujos.; estos se pueden desencadenar por cambio en el ambiente natural o por
actividades humanas que han propiciado las fallas de talud al deforestarse el terreno, lo
que genera flujos de agua al interior del mismo quedando expuestos a desprendimiento
de masas de suelo y rocas.

En el area de estudio se identifica la Falla Sacramento y al sur fuera del area de
aplicacion se detectan las fallas El Rején y la Falla Cerro Grande-Coronel.
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Falla Sacramento: es un desplazamiento importante en la ciudad, se localiza en la
porcion NE de la ciudad de Chihuahua, es una falla de tipo normal de 82 grados de
buzamiento y una orientacion de NW 15 grados SE responsable de la formacion de la
cuenca de Chihuahua y el Bloque de Sacramento afecta a las rocas volcanicas terciarias
y rocas sedimentarias del Cretacico. También se asocia a los mecanismos que le dieron
origen a las sierras y cuencas, se encuentra intensamente dislocada por sistemas mas

jévenes.

Falla Cerro El Rején: Se localiza en la porcién central sur de la ciudad, es una falla de
tipo normal con direccién sensiblemente E-W e inclinaciones hacia el sur entre 50 y 55
grados, probablemente trunca a la Fosa Navegantes y a la Fosa Chihuahua en la porcion
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sur de ambos bloques, afecta a rocas volcanicas del Eoceno Oligoceno y Mioceno, se
encuentra muy dislocada por los sistemas NE-SW y N-S.

Asi mismo dentro del area de aplicaciéon se encuentra localizada una zona de riesgo por
erosion el cual consiste en un proceso de sustraccion de roca al suelo intacto,
generalmente por acciones de corrientes superficiales de agua o viento, por cambios de
temperatura o gravedad.

A pesar de que no constituye un peligro para la poblacién en un sentido estricto y no se
considera un peligro geoldgico es importante considerarse como un agente
desencadenante de otros fendmenos como deslizamientos, derrumbes y hundimientos.

En este caso esta zona la mayoria ya se encuentra urbanizada por lo que el riesgo de
erosion disminuye sin embargo si se debe de considerar una vigilancia hacia las zonas
que se encuentra con invasiones de poblacidon que no cuentan con los trabajos de
urbanizacion adecuados y se encuentran construcciones en pendientes pronunciadas de
las zonas mas altas del area de estudio.

Los riesgos hidrometeoroldgicos son procesos o fendmenos naturales de tipo atmosférico,
hidroldégico y oceanografico que pueden causar lesiones o la pérdida de vidas, dafios a la
propiedad, la interrupcion social y econdmica o la degradacién ambiental. Se asocian a
los fendmenos que se generan en las capas bajas de la atmosfera terrestre, producto de
las condiciones de temperatura y humedad que en ella predominan y que tiene una
incidencia directa sobre la superficie.

Estan relacionados con las condiciones climaticas de un sitio, entre las que se incluyen
variables como la precipitacion en diferentes formas como granizo, nevadas, lluvias
extraordinarias, temperaturas extremas, tormentas electicas, vientos, seguias, etc. (Atlas
de Riesgos, 2009)

La informacién de precipitacion con que se cuenta para la ciudad de Chihuahua
corresponde a la estacion meteorolégica Universidad, administrada por la Gerencia
Estatal de la Comision Nacional del Agua (CNA).

Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde
se ubica el Municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de
lluvias extremas.

Dentro del area de estudio como se menciona en el apartado de Hidrologia se encuentran
localizado los arroyos ElI Marmol y el arroyo San Jorge los cuales cuentan en algunas
zonas con infraestructura de canalizacién y en otras recorren por calle lo que en algunas
ocasiones presentan inundaciones o que no se pueda transitar por estas calles mientras
se encuentra las corrientes ya que es un peligro para la poblacion.
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El Atlas de Riesgos del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua sefiala que dentro del
area de estudio existen varios punto con capacidad insuficiente principalmente en el
arroyo San Jorge en la zona que colinda con las vias del FFCC, en donde también se
generan puntos de riesgo.
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IMAGEN 175.- Riesgos hidrometeoroldgicos dentro del area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de

Chihuahua: Vision 2040.

lILIX. ll. Riesgos Antropogénicos

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones

humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
situaciones naturales pueden condicionar su gravedad.

Miércoles 10 de septiembre de 2025.
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Los riesgos antropogénicos varian de acuerdo con el agente perturbador que los origina,
como pueden ser los riesgos quimico-tecnolégicos, los sanitario-ambientales o los socio-
organizativos.

Dentro del area de estudio se encuentra ubicada un riesgo clasificado como quimico-
tecnoldgico, por el paso del gasoducto cercano al area de aplicacion, por lo que de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014 sobre
el transporte por medio de ductos de gas licuado de petrdleo y otros hidrocarburos
liquidos obtenidos de la refinacién del petréleo, capitulo sexto, el ancho minimo de la
franja de seguridad para la proteccion, operacion, mantenimiento e inspeccion de los
ductos, es como se indica a continuacion en la siguiente tabla:

B ] N Ancho minimo de la franja de
Diametro Nominal milimetros seguridad [metrns]
(pulgadas)
A B c
Hasta 200 mm (8") 7 2 5
De 250 mm (107) a 450 mm (18”) 10 5 5
De 500 mm (207) y mayores 14 5 9

TABLA 8.- Ancho minimo de franja de seguridad del sistema para alojar la tuberia de transporte. Fuente:
NOM-EM-004-SECRE-2014.

Sefalando que esta distancia esta fuera del area de aplicacion, por lo que no cuenta no
es necesario determinar algun area dentro del area de aplicacion que deba de
considerarse como zona se salvaguarda.

Como se puede apreciar en el Altas de Riesgos en el apartado de riesgos antropogénicos,
existen zonas industriales dentro del area de aplicacion principalmente al noreste las
cuales estan consideradas con un nivel de riesgo medio, estas se encuentra localizadas
en la Av. Carlos Pacheco siendo una de estas industrial la de la empresa Interceramic y la
otra siendo una empresa que anteriormente se dedicaba era un secante y almacén de
manera sin embargo ya no esta en funcionamiento por lo que no existe un riesgo actual.

IMAGEN 176.-Instalaciones abandonadas que sefialaba el Altas de Riesgo como riesgo medio. Fuente:
Elaboracién propia.
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Otro se los riesgos que sefala es la existencia de gaseras y gasolineras que como se
menciona anteriormente en el apartado de infraestructura de gas, existen una gasera de
Hidrogas a 500m del area de aplicacion y la gasera K-19 fuera del area de aplicacion,
pero colindando al oeste sobre la Av. Carlos Pacheco. El Altas de Riesgos establece que
existia otra gasera dentro del area de aplicacion sin embargo estas eran instalaciones de
la gasera Z gas Central de gas de Chihuahua la cual por muchos afios dio servicio a la
ciudadania sin embargo actualmente se encuentra abandonada y no presenta un riesgo
antropogénico.

IMAGEN 177 .- Instalaciones abandonadas de Central de Gas de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia.

. IMAGEN 178.- Instalaciones Hidrogas. Fuente. Elaboraciéon propia.

En cuanto a gasolineras dentro del area de estudio se encuentra localizada en el Blvd
José Fuentes Mares esquina con la Av. Independencia las instalaciones de la gasolinera
Oxxo Gas y en el Blvd. Juan Pablo Il esquina con la Av. Carlos Pacheco se encuentra
localizada la estacion Petro Seven, fuera del area de estudio, pero colindando al noreste
se encuentra localizada la estacion de servicios Carvel.
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IMAGEN 179.- Ihstalaciones gasolinera Carvel. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 180.-Instalaciones gasolinera Petro Seven. Fuente: Elaboracion propia.

P

GEN 181.- Instalaciones gésolinera Oxxo\Gas. Fuente: Elaboracion propia.
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Todas las instalaciones gaseras y de gasolina son establecimientos que se encuentra con
un radio de salvaguardia de 150 m a areas concentradoras de actividad por lo que no
afecta significativamente el area de aplicacion, considerando que estos equipamientos
estan sujetos a un programa de certificacion para prevencion de contingencias.
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En cuanto al servicio de emergencias, para dar auxilio al area de aplicacion se cuenta con
la estacion de bomberos No 5, ubicada en la Av. Pacheco y como se ha mencionado
anteriormente el tiempo de respuesta para llegar al area de aplicacion en casa de alguna
emergencia son de aproximadamente 4 min.
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lI1.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establecen los puntos fundamentales de diagnéstico y prondsticos relevantes para la
autorizacion del cambio de uso de suelo del predio denominado La Joya, localizado en la
calle Mila La Princesa No 1301 en la colonia la Joya con clave catastral 019-027-022 con
una superficie de 13,535.037 m2

Analisis Social y Econémico
El area de estudio ubicada en la zona suroeste de la ciudad cuenta con una superficie de
aproximada de 258-34-24.47905-24-71 has.

Dentro del area de estudio se encuentra ubicada una poblacién de 8,670 habitantes
segun los datos proporcionados en el Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2020 por el
INEGI, en un total de 9 AGEBS Urbanas.

Con los datos proporcionados por el INEGI, dentro del area de estudio la poblaciéon que
cuenta con servicio de salud es de 3,524 habitantes, considerandose un bajo numero de
habitantes con servicio médico. Y con relacion a la educacion de la poblacién, el promedio
de grado de escolaridad es de 11.14 anos siendo un nivel de escolaridad bajo.

La poblacién econdémicamente activa es de 4,410 habitantes con un rango de 1 a 5
salarios minimos.

Medio Natural

La temperatura de la ciudad de Chihuahua es variable en las distintas épocas del ano,
registrando un promedio de lluvia al afio de 400 mm. Dentro del area de estudio se
encuentra ubicado el Rio Chuviscar siendo esta una corriente intermitente, el cual se
encuentra bien definido por lo que no presenta un riesgo importante en la zona; de este
rio se desprende el arroyo que se encuentra mas cercano al area de aplicacion. En
cuanto a inundaciones, en época de lluvias se han presentado inundacién en
fraccionamientos habitacionales ubicados dentro del drea de estudio, sin embargo, dentro
del &rea de aplicacion no existen afectaciones por inundacion.

La topografia del area de estudio presenta desde pendientes de planas a suaves y en
algunas zonas pendientes moderadas y fuertes principalmente al noreste.

Sin embargo, el area de aplicacion se encuentra localizada en una zona donde la
pendiente es muy suave (2 al 5%).

Medio Fisico
Dentro del area de estudio se encuentran ubicadas zonas habitacionales de densidades y
altas (H-35, H-45 y H60).
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Existen un total de 3,043 viviendas, las cuales se caracteriza por haberse construido por
desarrolladores de vivienda con materiales duraderos, pero también existen zonas en
varias colonias que fueron construidas por los propios propietarios y son productos de
invasiones lo que en algunos casos el material de construccion es deficiente.

Los corredores comerciales dentro del area de estudio se encuentran ubicados en las
vialidades Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco y Blvd. Juan Pablo II. Asi como
la Av. Nueva Espafia. Es importante sefiala que en esta zona se encuentra localizada la
Central de Abastos de Chihuahua, el cual ayuda a consolidar el tema comercial en esta
zona. En la cual se encuentran ubicadas comercio como son tiendas de autoservicio,
comercio especializado, plazas comerciales, etc.

En cuanto a industria existen zonas con empresas maquiladoras que no estan localizadas
dentro de complejos industriales, como son las ubicadas en el Blvd. José Fuentes Mares y
Av. Pacheco, también existe una zona industrial se encuentran colindando con las vias de
FFCC la cual es una zona que se denomina Zona Industrial Robinson, en la cual se
encuentra localizadas varias empresas de bajo impacto y de micro industria asi como
empresas de almacenamiento o centros de distribucion. En cuanto a industria de alto
impacto no existe dentro del area de estudio, pero si en la zona en el Blvd. Juan Pablo Il
lo que es la empresa Masisa.

En cuanto a equipamiento en la zona se cuenta con equipamiento de tipo regional esto
por la existencia del Hospital Infantii de Especialidades, el Centro de Rehabilitacion
Integral (CRIT), la Deportiva Sur, la Comandancia de Su de Policia, la estacién de
Bomberos No 5, la Terminal de Autobuses y la Terminal del transporte Publico Sur Bowi.
Sin embargo, existe una deficiencia importante en cuanto al equipamiento educacional por
la falta de instalaciones educativas de nivel medio superior y superior.

La estructura vial esta bien consolidada, se presentan vialidades que dan acceso a la
zona como son el Blvd. José Fuentes Mares, la Av. Carlos Pacheco, el Blvd. Juan Pablo
I, y la vialidad CH-P.

La cobertura de los servicios hidrosanitarios y eléctricos se encuentran consolidados en
algunas partes del area de estudio. El area de aplicacion cuenta servicio de agua y
drenaje, asi como energia eléctrica, esto debido a que el predio se encuentra en
funcionamiento.

Riesgos y Vulnerabilidad

En cuanto a riesgos naturales el Atlas de Riesgos sefiala que el area de estudio se
encuentra localizada en una zona de deslizamiento y se encuentran localizadas varias
fallas sin embargo como esta zona ya esta urbanizada solo existe riesgo en zonas con
pendientes fuertes que no cuentan con estrategias para evitar este tipo de riesgos.
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También existe dos arroyos que cruzan el area de aplicacién que son el arroyo EI Marmol
y el arroyo San Jorge los cuales en varias zonas se encuentras encauzados, pero en
algunas siguen su curso por vialidades lo que provoca situacion de inundaciones y riesgo
en temporada de lluvias.

En cuanto a riesgos antropogénicos existen varias gaseras y gasolineras dentro del area
de estudio y colindantes a ellas sin embargo estas cuentan con la distancia suficiente de
salvaguarda en caso de que suceda algun acontecimiento o situacién de riesgo, asi
mismo estas instalaciones cuentan con planes de contingencia vigentes por instalaciones
municipales, estatales y federales.

En cuanto a las lineas de gas natural que atraviesan el area de estudio estas no afectan
el area de aplicacién ya que se encuentran principalmente ubicadas en la zona federal del
FFCC, sin embargo, fuera del area de estudio estas lineas pasan por zonas
habitacionales en donde se debe de considerar cuidar las restriccion de construccion
sobre estas zonas.
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IV NORMATIVO

IV. I. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DE CHIHUAHUA

IV.LI. Politicas de Desarrollo.

La planeacion debe establecer politicas y criterios para generar y orientar estrategias,
dandole claridad y precisién a los objetivos y llevar a cabo los programas que se
establecen.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales
fueron producto de los talleres de planeacién participativa.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad tiene como fin atender las demandas
de crecimiento territorial en los proximos afos se planea la incorporacion de superficies al
desarrollo urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la
utilizaciéon de vacios urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear
adecuadamente infraestructura, equipamiento y demas servicios. Para el crecimiento de
la ciudad se promueve un modelo de ciudad compacta y mas densa aprovechando la
infraestructura ya existente, evitar la movilidad de grandes distancias y dotar de suelo y
vivienda en localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

La diversificacion y mezclas de uso de suelo es una politica en la que la combinacion
de los usos de suelos en donde conviven en un mismo espacio urbano genera la
posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas
distancias y accesibles, generando comunidades diversas.

La segregacion de los usos es producto de proteger las comunidades del impacto de las
empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de
desarrollo territorial suburbano.

Para poner en practica esta politica se debe de acompanar de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacion en el sector privado para que los
diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio
predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de
trabajo, comercio y estudio en relacion con la vivienda.
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Por lo que la politica de mitigacion de riesgos implica identificar los riesgos tanto
naturales como antropogénicos y se emprendan acciones preventivas como planes de
contingencia, obras de infraestructura, limpieza y mantenimiento de arroyos, normas
claras y reubicacion de asentamientos irregulares en riesgo.

El municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en los primeros lugares de
competitividad a nivel nacional esto por el importante desarrollo econémico y se considera
como una de las mejores ciudades para invertir, pero presenta retos importantes, como es
generar mas oportunidades de empleos ofrecer una mejor calidad de vida y creacién de
mas empresas.

Por lo que la politica de desarrollo econédmico y la competitividad han de llevarse a la
practica en conjunto con iniciativas que a través de un ejercicio de planeacion participativa
con los principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.

El crecimiento econdmico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible
incorporando la tradicion y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es
el mejor capital con que se cuenta.

IV.L. ll. Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 sefala al centro
urbano como principal polo de actividades en la ciudad y se identifican incipientes polos
de concentracion de actividades en todos sus subcentros.

Se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicio y equipamientos sobre las vialidades en
congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias. Corresponde a una
estrategia para diversificar y equilibrar los usos de suelo que son demandados
cotidianamente por los habitantes, para que estos puedan ser encontrados a distancias
accesibles en los diferentes medios de transporte.

En la zonificacion secundaria se identifica el uso propuesto con un color y la intensidad
del mismo con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se debera de
consultar en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 en su
mapa de Zonificacién Secundaria.

Dentro del area de estudio se encuentran ubicados usos de suelo habitacionales,
comerciales y de servicios, mixtos, industrial, recreacion y deporte, asi como
equipamiento urbano.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua 7a Actualizacion,
define al area de aplicacién con uso de suelo Habitacional H-45.
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La compatibilidad de los usos de suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, 72 actualizacion.

IV.LIII. Vialidad

La accesibilidad es un punto detonante de intercambio entre diversos sectores de la
ciudad, ella acerca distancias y eficientiza los costos de transporte, al tiempo que evita
perdias de energia y tiempo ademas de reducir el congestionamiento vial.

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040, plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para
optimizar la red vial del area urbana.

El area de aplicacion se conecta mediante una calle Mina La Princesa que se conecta con
la Vialidad Ch-P siendo este el principal y actual acceso.

IV.l. IV. Infraestructura.

La infraestructura de agua potable en la ciudad se tiene un déficit entre la extraccion y la
recarga de los acuiferos por lo que la JMAS realiza acciones importantes como la
sectorizacion de la red de suministro esto para mejorar el funcionamiento hidraulico de la
red, facilitar la reduccién y control de perdidas volumétricas, e identificacion de
conexiones clandestinas con mayor facilidad.

Dentro del area de estudio se encuentra localizado un tanque de almacenamiento
denominado Santa Rita el cual da servicio a la zona.

La infraestructura de alcantarillado sanitario en la ciudad presenta un alto porcentaje de
cobertura, en el area de estudio se encuentran ubicadas lineas colectoras de drenajes
sanitarios de diametros de 12, 18 pulgadas las cuales le dan servicio a la zona.

El area de aplicacién cuenta con contrato de servicio con el organismo operador (JMAS).
Para el servicio de agua potable y la conexidn a la linea del drenaje sanitario.

La demanda de energia eléctrica de la ciudad se estima para cubrir los requerimientos a
futuro a través de la aplicacién del Programa de Obras e Inversiones del Sector Eléctrico.

La existencia de tal proyecto no habra de afectar la aplicacion de medidas que conduzcan
a la disminucion en el consumo de energia, se deberan incrementar los trabajos de
instalacién de dispositivos que permitan controlar el alumbrado publico y acciones que
permitan disminuir las conexiones clandestinas.

El area de estudio se encuentra bien abastecida por dicha infraestructura ya que cuenta
con contrato ante la Comision Federal de Electricidad para el servicio eléctrico.
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IV.Il. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo general del presente documentos es generar un instrumento técnico de
planeacion para la realizacion de una modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua; Visién 2040 en el cual se genere el cambio de uso de suelo esto
para la regularizacion de un predio que actualmente se encuentra en funcionamiento.

Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 es
que se establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accién institucional,
lo que aunado a una normatividad y legislacién en materia de urbanismo que operen en
base a una homologacién de los instrumentos locales.

Puntualmente los objetivos generales del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 son:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro historico.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

IV.lll. OBJETIVOS PARTICULARES

IV.1II. I. Estructura Urbana y Usos de Suelo

Evaluar técnicamente las posibilidades de desarrollo y la utilizaciéon ordenada del suelo en
congruencia con el medio construido, con el propésito de incrementar la densidad urbana
y potenciar la capacidad econdmica y la diversificacion del subcentro sur poniente.

Realizar una regulacién de suelo promoviendo un modelo de ciudad mas compacta
aprovechando la infraestructura que cuenta la zona.

IV.IIL. 1I. Vialidad

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccion de viajes hacia los municipios vecinos
generando problemas de saturacion sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinadas por eso se propone la consolidacion de una estructura vial periférica que
vincule importantes sectores.
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IV.IILII. Actividades productivas.

Promover las areas concentradoras de empleo para fomentar el desarrollo econémico y
controlar los impactos que se generen en la ciudad, ofrecer oportunidades para la
localizaciéon y desarrollo del sector comercial y servicios en zonas relevantes de la ciudad
como detonador del crecimiento econédmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Dotar a la zona de equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades
econdémicas y establecer politica de usos de suelo y la inclusiébn de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

IV.III. IV. Vivienda

Crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a una vivienda
a través de promover un mayor flujo de recursos hacia la produccién y financiamiento de
vivienda sustentable.

IV.IIl. V. Aspectos sociales

Abordar los poligonos de mayor pobreza de la ciudad, con estrategias que incluyan;
territorio, empleo, servicios sociales de mejoramiento y dignificacion en poligonos de
pobreza.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social
en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

IV.III.VIL. Infraestructura

Aumentar la capacidad de la infraestructura instalada en zonas estratégicas para hacer
posible la consolidacion e intensificacion de los usos del suelo, asi como el fortalecimiento
y mantenimiento de la infraestructura existente.

Implementacién de energias alternativas y seguras para reducir el gasto ecoldgico y
econdémico en el consumo de agua y energéticos. Construir la infraestructura necesaria
para el eficiente aprovechamiento del agua pluvial en la ciudad.

Coordinar el crecimiento urbano en funcion de la extension de las redes de cabecera de
los servicios basicos.

IV.IILVII. Medio Ambiente

Regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, se debera de planear y
gestionar los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno
y sociedad.
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Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la
proteccion al agua aire y suelo.

IV.1II. VIII. Administracion y Gestion

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracion del mismo.

Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de vida
para que el marco juridico adquiera caracter humano y responsable.

Promover una planeacion urbana participativa propositiva e informada entre la poblacién y
los diferentes actores del desarrollo urbano.

IV.IV. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 propone
incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la
construccion de vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su
equipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas publicas de los
estados y municipios vy, por el otro, el impacto que la ubicacion de los proyectos de
construccion y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

IV.IV.I. Distribucion y dosificacion de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, establece los usos
y destinos de predios en las areas de crecimiento propuestas en la zonificacion primaria;
reconoce y asigna uso y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de
mejoramiento. En las zonas de preservacion, asi como algunos usos de desarrollo
controlado.

La combinacioén de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacion de la mancha urbana actual
mediante una politica de densificacién, ocupando grandes y pequefios baldios. El Plan de
Desarrollo reglamenta para la zona urbana actual usos generales agrupados por su
afinidad.

Para efectos de normatividad de dosificaciéon de usos de suelo quedara sujeto a la
descripcion de la siguiente tabla.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS MIXTOS

% Permeable Restriccion
viv/ha Lote minimo Alture méx. Frente Fondo
Cédigo . hab/ha cos cus de superficie I/ i
(max.) (m?) i minimo (m) | minimo (m) el
ssssssspssssssyunnuunalsannunngyunnnnnnaunnnnnhonnnnnnh oL uPitiuguunnnnulnnnnnnnbannnns
. I 40+ 140 120 0.00 3.00 5F 3F 3 10 5F . [—— ”
- --nu-- --15"‘--- --liﬁ-- --5&-----1.:}_5-- --fm-- ---TP--- --gP-- --gﬁ----- 5--- --Kp-- ---&--- ! tdlaﬂﬂnbm‘\\z
L e
MB 60+ 240 400 0.60 2.50 5P 5P 5P 20 5P SR L
Ms 60+ 180 300 <R = F B E3 s s B Peagtlls o Be s
Cercana.
MsIT 60+ 140 1000 SR SR P P P 5P SP SR
NOTAS GENERALES

SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particu ar debe entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condizionantes, en su caso); COS:
Coeficiente de Ocupacion de Suelo. CUS: Coeficiente de Utilizacién de Suelo.

ML Wikt Intensu, MM: Miglu moderado, MB: Mix.u baju, M5: Mixte Suburbano, M3IL Mixto Suburbano I

CMR: Comercio y Servicios, EQM: Equipamiento Urbano, 1AL Industria de Alto Impacto, IB: Industria de Bajo Impacto, MAL: Microindustria de Alto Impacto, ZEDEC: Zona Especial
de Desarrolio Controlado, ZA: Zona de Amortiguamiento.

IMAGEN 185.- Dosificaciéon de uso de suelo y normatividad Usos Mixtos. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visién 2040. 72 actualizacion.

IV.IV. ll. Secciones Viales.

Para lograr una adecuada estructuracién de la vialidad existente, se plantea la
consolidacién de anillos periféricos y vialidades radiales que los unen, dandoles la
continuidad necesaria para cumplir con este fin y estableciendo las restricciones
convenientes para la creacién de la red vial requerida en la zona urbana actual.

Es necesario el establecimiento de acciones para mejoramiento operativo y fisico,
especialmente en los nodos o intersecciones y evitar congestionamientos viales ya que
esta oferta o demanda de productos se ubica en una zona de la ciudad no abarrotada y
de facil acceso para la poblacion en general.

IV.IV.IIl. Estructura Urbana

En cuanto a la estructura urbana que se propone se constituye de cuatro tipos de
centralidades divididos en estos cuatros componentes debido a su nivel de servicios,
centro urbano, subcentros urbanos, centros de distrito y centros de barrio.

Cada uno de los cuatro componentes contendra centros laborales, equipamiento de nivel
urbano, espacio publico, comercio y servicios, cuya magnitud se ha de ajustar a la propia

magnitud del nivel del componente.

El area de estudio se encuentra ubicado en el area de influencia del subcentro sur oriente.
IV.IV. IV. Objetivos.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta privilegiando los predios baldios
ubicados dentro del casco urbano.

Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.
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Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

IV.V. SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (SEDESOL)

IV.V.l. Equipamiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que
facilitan el analisis, comprension y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y
regulan su dotacion.

Para facilitar su manejo y comprension el equipamiento urbano se ha clasificado en
grupos homogeéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan vy
apoyan entre si para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

Se debera de hacer el calculo para cubrir las necesidades de la poblacién tomando en
cuenta los elementos existentes y queridos para los diferentes grupos de educacion y
cultura, salud y asistencia social, recreacion y deporte, administracion publica y servicios.

IV.V. Il Vialidad

El criterio para el disefo y funcionamiento adecuado de las vialidades actuales y
propuestas se estructuran sus caracteristicas de acuerdo a la jerarquia de cada una de

ellas.
Disenode Vialidades
teristicas Via Reaional Vi aria Via Loca
<o ' Nivel Urbano . : p— .
JPoblacion a Serw" Redi Nivel Urbano Nivel Distrital Nivel Local
eqional
Velocidad de Proyecto 70-110Km/Hr] 50-70Km/Hr] 40-60Km/Hr §30-50Km/
Melgg[dad_dﬁ_o,pa;arién B5-80Km/Hrl 40-60Km/Hr 30-585Km/Hr 1‘5-4‘5ch':!
Iggl;de Carriles por Central 3-5| Central 2-4| Central 1-2| Central 1
tidn lateral 2-3
cho de Carriles 350-365m 330-365m 300-330m 300m
iles NP 250m 250m 280m
ncho de Banquetas 2.00m 2.50-6.50m 2.50-5.00m 2.00-450m
1 Sentido
. 2000 m Min
IDerechode Via 50.00- 100.00m2 Sentidos 30.00 1 20.00- 30.00m i;2_00- 15-00
Min
Separacion entre Vias 3000m Min | 800-2000m 200- 600 m Min | 50 - 100 m Min

IPendiente Longitudinal Tramo Largo Tramo Largo Tramo Largo8% | Tramo Largo

4% Tramo Corto | 5% Tramo Corto 12-15 %

Comunicaciones y Transportes.

IMAGEN 186.- Manual de proyecto geométrico de carreteras de la SCT. Fuente: Secretaria de
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IV. VI. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBAO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

IV.VL. I. Zonificacion

ARTICULO 13.- Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de
esta Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacién de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

ARTICULO 19. Constituye un derecho de las personas obtener informacién gratuita,
oportuna, veraz, pertinente, completa y en formatos abiertos de las disposiciones de
planeacion urbana y zonificacion que regulan el aprovechamiento del suelo en los centros
de poblacién.

Es obligacion de las autoridades difundir y poner a disposicion para su consulta en medios
electronicos y fisicos la informacion relativa a los instrumentos de planeacién y desarrollo
urbano mencionados en el articulo 37 de esta Ley, los datos relativos a las autorizaciones,
licencias y permisos en que intervengan, asi como las inversiones y proyectos en la
materia, resguardando, en su caso, los datos personales protegidos por las leyes
correspondientes.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion deberan contener
el diagnéstico, las politicas, las estrategias y las demas normas para regular el uso,
aprovechamiento y ocupacién del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.
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Il. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar los
principios establecidos en esta Ley.

lll. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de estrategias y objetivos que
tiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacién del espacio
publico, la integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la
movilidad.

IV.VL. Il. Ordenamiento Ecolégico

ARTICULO 59. Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
deberan ser congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, e incluiran el diagndstico, las politicas, las estrategias y los demas
lineamientos para el uso, aprovechamiento y ocupacion del territorio municipal,
comprendiendo tanto las regulaciones de planeacion urbana, como las relativas al
ordenamiento ecologico local.

ARTICULO 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
tendran como objetivos:

l. Establecer una estrategia de ocupacion del territorio municipal tendiente a
garantizar el equilibrio ecolégico, el uso eficiente del suelo y una efectiva
proteccion de los recursos naturales, asi como regular y ordenar los
asentamientos humanos en el territorio municipal.

IV.VLIII. Infraestructura

ARTICULO 116. Toda accion urbanistica que implique mayores demandas a las redes de
infraestructura, equipamiento o a servicios publicos existentes, se realizara hasta que se
construyan o se garanticen de manera satisfactoria las obras correspondientes que
permitan atender el servicio faltante demandado. Los costos correran a cargo de sus
promotores y de las personas propietarias o poseedoras de los inmuebles, y se sujetaran
a las normas y regulaciones que establece esta Ley y demas disposiciones aplicables.
Una vez ejecutadas y recibidas por las autoridades competentes las obras de que se trate
correran a cargo de los gobiernos federal, estatal o municipales, segun sus atribuciones,
la administraciéon, mantenimiento de la infraestructura, equipamiento o prestacién de los
servicios publicos correspondientes.

Articulo 119. Toda accion urbanistica que requiera la construccién o ampliacion de la
infraestructura para su incorporacién o enlace con la zona urbana debera contemplar, por
lo menos:
l. En vias publicas: los requerimientos de espacios necesarios para satisfacer la
movilidad de la zona, como vialidades, paraderos, estaciones, carriles
exclusivos para transporte publico, ciclovias, andadores y puentes peatonales
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u otras, asi como los necesarios para conformar e integrarse con las redes ya
existentes o previstas en la planeacion para el resto del centro de poblacion;
en ningun caso podran tener una seccién menor que las vias publicas que se
prolongan, a menos de que asi lo justifique un estudio de vialidad,
debidamente acreditado ante la autoridad.

Il. En materia de agua: el drenaje y alcantarillado; prever el abasto y suministro
de agua potable, asi como el manejo y aprovechamiento de aguas residuales y
pluviales, incluyendo su conexion a los sistemas existentes, los cuales deberan
sujetarse a las normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

Il. En materia de recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos solidos:
asegurar que existe cobertura y capacidad para la gestién integral de los
residuos.

V. Previa a la escrituracion de ventas, las garantias para asegurar el adecuado
funcionamiento, operacién y mantenimiento de las redes de infraestructura,
hasta en tanto no se dé la municipalizacion de las obras.

Articulo 236. Las personas particulares que se vean beneficiadas por la construccion de
obras de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido
construidas por otra persona particular, deberan pagar a la ejecutora de dichas obras la
parte proporcional al beneficio que les corresponda a mas tardar al momento de solicitar
factibilidades de servicios ante autoridad competente. La autoridad sera responsable de
no otorgar factibilidad, licencia o aprobaciéon alguna en tanto la persona solicitante no
demuestre haber pagado la parte proporcional que le corresponda. Para la valuacion de
las obras, en caso de ser necesario, la autoridad servira como arbitro en la determinacién
de los montos a pagar a que se hace mencion.

Los fraccionadores, promotores o promoventes, al solicitar las autorizaciones de sus
proyectos, convocaran a los operadores privados de redes de infraestructura, a incluir sus
proyectos con los requeridos por los reglamentos correspondientes; en caso de que los
operadores privados no deseen participar desde el inicio de la solicitud de autorizacion y
de las obras de urbanizacién promovidas, este notificara acerca de esta decision a la
autoridad correspondiente para que esta a su vez los convoque a participar.

En caso de que los operadores privados decidan construir sus obras de infraestructura o
equipamiento, posteriormente al inicio, durante el proceso o conclusion de las obras
efectuadas por el fraccionador, promotor o promovente, las obras deberan efectuarse de
forma subterranea; la autoridad establecera las condiciones necesarias para que estas
sean llevadas a cabo sin dafios y perjuicios a las obras ya construidas y se conserve el
estado fisico e imagen del desarrollo en cumplimiento también a los reglamentos vigentes.

Articulo 283. La transformacion y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico,
asi como la recepcion de las obras de alumbrado publico se regularan por la normatividad
federal aplicable, asi como a través de los reglamentos municipales y planes de desarrollo
urbano de centros de poblacién correspondientes.
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IV.VL. IV. Conjuntos Urbanos

Articulo 260. Los conjuntos urbanos podran constituirse a través del régimen de propiedad
en condominio o ser de propiedad individual, copropiedad y administracion fiduciaria;
estos seran de tipo horizontal, vertical o mixto y solo podran desarrollarse en las zonas
previstas en un instrumento de planeacion vigente.

Articulo 261. Los conjuntos urbanos deberan promover la intensidad del uso del suelo,
con mas de un uso y contemplar espacios donde se priorice a las personas, como areas
peatonales, accesibilidad universal y conectividad, con una vocacién integradora respecto
del proyecto mismo y el entorno inmediato.

Articulo 262. Los municipios deberan promover la constitucion de conjuntos urbanos, a
través de incentivos urbanos y fiscales.

Articulo 264. Para el disefio, aprobacion y construccién de las obras de urbanizacion que
deban realizarse en los conjuntos urbanos, se deberan observar las disposiciones de esta
Ley, el instrumento de planeacion en donde esté situada la accion urbanistica, la
reglamentacién municipal y demas normas aplicables.

|.-Habitacional urbano

Il.-Habitacional suburbano o rural

lll.- Comercial y de servicios

IV.- Industriales

V.- De cementerios o Parques Funerarios

SECCION CUARTA
DE LOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Articulo 242. Los fraccionamientos comerciales y de servicios, se destinaran a la
construccion de inmuebles en los que se efectien operaciones mercantiles, asi como
para la prestacion de servicios publicos o privados permitidos por las leyes. Para la
determinacion de su ubicacién y caracteristicas, se estara a los instrumentos de
planeacion correspondientes.

IV.VI. V. Lotes y areas de donacion

Articulo 267. Las areas de cesién gratuita son aquellas superficies de terreno que se
requieren para fines publicos, y se componen del suelo que entrega el fraccionador,
promovente o promotor al Municipio, de forma gratuita y sin gravamen, para destinarse a
infraestructura, equipamiento y areas verdes de alcance vecinal, sectorial, urbano o
regional.

Las areas de cesion gratuita deberan tener las medidas y ubicarse en lugares que
permitan su maximo disfrute y la mejor calidad en funcién de los derechos humanos de
las personas residentes.
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Articulo 268. El equipamiento estara estrechamente vinculado a la poblaciéon y la
superficie que ocupa. El requerimiento de equipamiento generado por la construccién de
vivienda en fraccionamientos, edificaciones y conjuntos urbanos se resolvera en las areas
de cesion gratuita definidas en los instrumentos de planeaciéon que correspondan, y se
ubicaran dentro de las mismas unidades o a una escala urbana mayor, considerando las
siguientes disposiciones:

I. La dosificacion de equipamiento se hara de acuerdo con los criterios técnicos y normas
especificas establecidas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, asi como
cualquier otra normatividad aplicable.

II. La determinacion de la superficie necesaria para el equipamiento se determinara a
partir del equipamiento existente en la colonia, sector o centro de poblacién.

[ll. Cuando la poblacion del fraccionamiento, edificacion o conjunto urbano no requiera la
cesion gratuita de superficies de equipamiento, o el area que deba cederse no sea de
utilidad de acuerdo con los instrumentos de planeacién vigentes, se observara lo
dispuesto en el siguiente articulo.

IV.VIL.VI. Vialidad

Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que
consignen las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion
estableceran la clasificacion de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demas
normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y servicio, considerando que,
en ningun caso, los anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:

|. Banqueta: 2.50 metros.
[1. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y
dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como
la nomenclatura y circulacién en las mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de
proyecto:

I. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un
fraccionamiento en proyecto, este debera contemplar el trazo de continuacion de dicha
vialidad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad publica y el
libre transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no continuidad de
las vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccién de prolongacion debera rematar en un retorno que
tenga el espacio necesario para el regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y
estacionamiento. Su longitud no sera mayor a ciento veinte metros, medidos desde el
punto de interseccion de los ejes de calle al centro del retorno.
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lll. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud maxima de las
manzanas no excedera de ciento ochenta metros. En los demas tipos no excedera de
doscientos cuarenta metros medidos a partir de la interseccion de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccion no deberan ser
menores de setenta y cinco grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no
debera ser menor de ochenta grados.

Articulo 134. Las calles deben ser aptas para desalojar escurrimientos superficiales, para
evitar encharcamientos y afectacion a guarniciones, redes de instalaciones, banquetas y
construcciones colindantes.

Los espesores de pavimentacion y subrasantes se haran de acuerdo a los estudios de
mecanica de suelos y trafico vehicular previstos, segun sea el caso.

IV.VI. LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

IV.VIIL I. Gestiéon ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podra celebrar convenios o acuerdos con la Federacién,
con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propdsito de
establecer acciones y actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico vy
equilibrado.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique
medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencion que corresponda al Ejecutivo Estatal,
podran celebrar convenios 0 acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.
Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los
acuerdos y convenios que celebre con la Federacion o los municipios, se establezcan
condiciones que faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el
mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacién entre
autoridades y sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.

Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones
que les otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este
ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta Ley.
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IV.VIL Il. Politica ambiental

Articulo 26.- Para la formulacién y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de
los instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

I. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad; de su equilibrio dependen la
vida y las posibilidades productivas del Estado;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad 6ptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

lll. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones;

V. La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios
ecologicos;

VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de manera que se asegure su
6ptimo aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacion de efectos ecoldgicos adversos;

VIII. La coordinacion entre distintos niveles de Gobierno y la concertacién con la sociedad,
son indispensables para la eficacia de las acciones ecoldgicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacion ecoldgica son los individuos, los grupos y
organizaciones sociales. El propésito de la concertacion de acciones ecologicas es
reorientar la relacion entre las actividades del desarrollo, la sociedad y la naturaleza;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de
los particulares en los campos econdémico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico;

Xl. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los
términos de ésta y otras Leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho;

Xll. ElI control y la prevencion de la contaminacion ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
de la poblacion;

Xlll. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio
y en aquellas zonas de su jurisdiccion, no afecten el equilibrio ecoldgico internacional o
nacional;

XIV. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demas
Estados, promoveran la preservacién y restauracion del equilibrio de los ecosistemas
regionales.

Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en
consideracion los siguientes instrumentos:
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I. Planeacion ambiental;

II. Ordenamiento ecolégico;

. Criterios ambientales en la promocién del desarrollo;
IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;
V. Evaluacién del impacto ambiental;

VI. Normas Técnicas Ecologicas Estatales;

VII. Investigacion y educacién ambientales; e

VII. Informacion y vigilancia

IV.VILIII. Planeacién ambiental

Articulo 28.- En la planeacién del desarrollo econdmico sustentable del Estado, debera
ser considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 29.- En la planeacién del desarrollo econdémico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacion del
impacto ambiental de aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacién del Estado
de Chihuahua y en las demas disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria
formulara el Programa Estatal de Ecologia.

La Secretaria vigilara su aplicacion y su actualizacién se realizara a través de foros de
consulta, en coordinacién con el Consejo Estatal para la Proteccion del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable.

IV.VII. IV. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

II. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural
de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la
poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo;

IV. La ordenacidon urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que
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promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construccién y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal;

VIII. Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas.
Articulo 32.- Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes
criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que
deben ser respetadas;

Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcion de sus
recursos naturales, de la distribucion de la poblacion y de las actividades econdémicas
predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecoldgico regional se formulara en congruencia con el
ordenamiento ecolégico que establezca la Federacién, y hara énfasis en aquellos
aspectos que contribuyen a restablecer y preservar el equilibrio ecolégico en el territorio
de la Entidad.

IV.VII. V. Criterios Ecologicos

Articulo 34.- En la planeacién y realizacion de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracion publica estatal, conforme a sus respectivas esferas de
competencia, que se relacionen con la promocion del desarrollo sustentable de la Entidad,
se observaran los criterios ecoldgicos que establezcan esta Ley y demas disposiciones
que de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocion del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con
un sentido ecoldgico la accion de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Pasar de lo esencialmente correctivo a la busqueda del origen del problema;

II. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones existentes entre la
ecologia, la economia, la condicién natural de los ecosistemas y el desarrollo;

lll. Incorporar a los casos de produccion de bienes y servicios, los relativos a la
restauracion de los ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econédmico que no respete ni promueva el equilibrio ecolégico
y la calidad de la vida;

V. Incorporar variables o parametros ecoldgicos en la planeacién y promocién del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecolégicas productivas y de areas
naturales protegidas al servicio del desarrollo.
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IV.VIL.VI. Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecoldégicos o rebasar los limites y condiciones sefalados en las
disposiciones aplicables, deberan sujetarse a la autorizacién previa de la Secretaria, con
la intervencién de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento
de los requisitos que se les impongan una vez evaluado el impacto ambiental que
pudieran ocasionar. Lo anterior, no tendra aplicacion cuando se trate de obras o
actividades que corresponda regular a la Federacion.

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente tratandose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;

[I. Caminos rurales;

[ll. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacion, que constituyan depdsitos de naturaleza semejante a las componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalacion de tratamiento, confinamiento o eliminacién de aguas residuales y de
residuos solidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de caracter publico o privado, destinadas a la prestacion de
un servicio publico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la
Federacion;

VIII. La instalacién y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia
federal conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

Xl. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de
jurisdiccion federal,

XIl. Las demas obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se
estipule que habran de requerir evaluacién de impacto ambiental.

La Secretaria comunicara sus resultados a las autoridades municipales que corresponda,
en los supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempeno de
sus funciones propias.

Articulo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto
ambiental, particularmente tratandose de las siguientes materias:

|. Zonas y parques industriales;

Il. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

lll. Las demas a que se refiera esta Ley.
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Articulo 44.- Para la evaluacion del impacto ambiental, se requerira la siguiente
informacién minima en cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

II. Su alcance en el contexto social, cultural, econédmico y ambiental;

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacién y naturaleza de los mismos; y

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencién de la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de esta
Ley, los interesados deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental con un
resumen ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, debera ir
acompafnada, en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus
modificaciones o de las actividades previstas, consistentes en las medidas técnicas
preventivas o correctivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecologico durante
Su ejecucion, operacioén normal y en caso de accidente.

No se requiere la presentacion de dicha manifestacién cuando se acredite haber
presentado la manifestacion en materia federal a que se refiere la Ley General, que
contenga la informacién anterior.

No se autorizaran obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas que
carezcan de carta de zonificaciéon expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estara disponible a la sociedad,
de tal forma que cualquier persona pueda solicitar informacion o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el interés correspondiente.

Los interesados en mantener alguna parte de la informacion en forma privada deberan
sefalar claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del
documento, aquella informacién que constituya un secreto tecnoldgico, y que de hacerse
publico pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole
mercantil. En tal caso, la informacion debera ser presentada con su resumen ejecutivo de
manera que lo que tenga trascendencia para el medio ambiente o la salud publica pueda
ser examinado sin perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de informacion adicional al interesado para poder
evaluar la manifestacién de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el término
indicado por la Dependencia, se tendra por no interpuesta su solicitud de autorizacion de
impacto ambiental, sin que se emita la evaluacion de la misma
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Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
dictara la resolucion correspondiente, considerando la opinién de los Gobiernos
Municipales involucrados. En dicha resolucion podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate, en los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacion;

[ll. Otorgarla condicionada a la modificacién del proyecto de obra o actividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenuen los impactos ambientales adversos, susceptibles de
ser producidos en la operacion normal y aun en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria senalara los
requerimientos que deban observarse para la ejecuciéon de la obra o la realizacién de la
actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de
seguridad, podra la Secretaria aplicar las sanciones establecidas en el Capitulo VI, Titulo
Xl, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara
durante la regularizacién y operacién de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacién contenidas en la
manifestacion de impacto ambiental o de los requerimientos que deban observarse.

Articulo 48.- En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se
debera notificar por escrito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacién, y
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo,
e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecera un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en
el que deberan inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo
ambiental, presentando una solicitud con la informacién y los documentos que acrediten el
nivel técnico y académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.

Para verificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de analisis de riesgo, la Secretaria
podra practicar las investigaciones necesarias.

Articulo 50.- La resolucion a que se refiere el articulo 47, fracciones | y lll, sera requisito
para la expedicién del certificado de uso de suelo y permiso de construccion.

Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el
apoyo del Comité Municipal de Ecologia, formulara y aprobara los principios, medios y
fines de su politica ecolégica municipal.
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Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundira ampliamente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio.

IV.VIll. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

IV.VIILI. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I.-Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefale la zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

II.-Si en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el numero maximo de viviendas y el numero maximo de metros cuadrados
a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma
zonificacion;

Ill.-En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede
construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;
IV.-Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua;

V.-Los corredores urbanos son las areas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentraciéon de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa
y no limitativa:

IV.VIII. Il. Fraccionamiento de terrenos

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecoldgico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revisién de anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Para la revision y autorizacién de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucion de la
estructura vial, ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacion y
especificacion de areas correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a
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cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucion de la Comision de Regidores en materia de
desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo debera ser integrado por los planos y documentos que a
continuacién se senalan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante
la Direccion, en original y copia en archivo digital:

Paquete A.- Documentacion Oficial. - Debera de presentar los documentos relacionados
con constancias, certificados y factibilidades de los diferentes organismos relacionados
con los servicios y planeacion del desarrollo urbano.

Paquete B.- Proyecto Ejecutivo. - Ingenierias, planimetrias, altimetrias y estudios técnicos.
Paquete C.- Memoria Técnica Descriptiva. - Descripcion de la lotificacion, asi como
estudios y presupuestos.

Paquete D.- Documentacién Legal. - Acreditaciones y certificados, asi como reglamentos
internos.

Paquete E.- Documentos Opcionales. - Documentos legales y técnicos especificos para el
desarrollo.

Recibida la solicitud y documentos anexos la Direccion dispondra de diez dias habiles
para emitir el dictamen técnico correspondiente, de acuerdo a los planes de desarrollo
urbano y los decretos sobre provisiones, usos, reservas y destinos. Cuando la informacion
proporcionada asi lo permita, de requerirse datos adicionales o correcciones, lo
comunicara al interesado dentro del mismo término y resolvera dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la correccion efectuada.

IV.VIILIII. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. EI Municipio sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte
del fraccionador con la asociacién de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que
contravengan esta disposicion, sera nulo de pleno derecho;

IV.VIII. IV. Equipamiento Urbano

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio areas de
donacion para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios
de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al
Municipio el area correspondiente para servicios al momento de realizar una accion
urbana. El Municipio determinara las vialidades primarias o secundarias que por su
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importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias publicas,
asi como los porcentajes correspondientes de area para servicios:

I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

II. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12% de la
superficie del predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, correspondera a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo habitacional,
la superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y

VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total.

IV.VIIL.V. Condominio

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, areas comunes y areas
comunes de uso restringido.

I. Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;

Il. Las areas comunes son aquellas cuya propiedad es comun al conjunto de condéminos
y que debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos, y

lll. Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comun a
solamente una parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas al
momento de la creacion del condominio o modificadas por la asamblea de condéminos.

IV.VIILVI. Via Publica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad
de Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo
de la Direccion, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro
archivo, museo o biblioteca, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en
contrario, que debera rendir quien afirme que el terreno en cuestion es de propiedad
particular o pretenda tener algun derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o
estorbar el uso publico del inmueble de que se trata.

IV.IX. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo se encuentra estructurado para dar cumplimiento a la visién
del gobierno y del tipo de estado deseado.



198 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua 2022-2027 el eje
rector que se aplicaria a la presente propuesta de modificacién es el eje 2 Crecimiento
economico innovador y competitivo.

EJE 2 Crecimiento econémico innovador y competitivo.

Objetivo Estratégico del Eje: Lograr un entorno econémico competitivo y sustentable para
la atraccion de inversiones conforme a la vocaciéon de cada regién, que propicie la
generacion de oportunidades de empleo de calidad con una alta inclusién en todos los
sectores productivos y regiones del estado.

APOYO A LA INDUSTRIA
Desarrollo y fortalecimiento de la industria chihuahuense

Objetivo especifico:
Incrementar la competitividad de las micro, pequefias y medianas empresas de la
industria de la transformacion del estado.

Estrategia:
Gestionar incentivos fiscales e infraestructura para el desarrollo industrial.

Linea de accidn

1.- Impulsar incentivos fiscales y no fiscales para el desarrollo industrial de las empresas
en actividades econdmicas de alto valor.

2.- Impulsar el desarrollo e integracién de proveedores locales en procesos mas
complejos de las cadenas globales presentes en el estado.

Fomento Industrial y atraccién de inversiones

Objetivo especifico:
Mejorar, ampliar y modernizar los parques industriales que faciliten la atraccion de
inversiones especialmente para la industria avanzada.

Estrategia:
Impulsar proyectos de infraestructura en parques y reservas industriales.

Linea de accién:

1.- Mantener y mejorar la infraestructura de los parques industriales del estado.

2.- Planear y desarrollar proyectos de infraestructura en reservas industriales del estado
para la atraccion de inversiones.

3.- Identificar zonas estratégicas territoriales para el desarrollo sostenible de la industria
actual y futura en actividades econdémicas de alto valor.

4.- Impulsar estrategia integral de comunicacion y promocién para el posicionamiento del
estado y atraccion de nuevos negocios
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5.-Impulsar programas de refuerzo a la competitividad regional para un desarrollo
econdmico equilibrado del estado.

‘ Plan Estatal

de Desarrollo

| < CHIHUAHUA
2022-2027

IMAGEN 187 .- Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Gobierno del Estado.

IV.X. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2024-2027

Actualmente estamos en el inicio de la administracion municipal en el periodo del 2024-
2027, por lo que se encuentra en proceso de elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo
el cual inicia consulta ciudadana el 23 de octubre del presente afio.

El plan establece estrategias, lineas y acciones prioritarias para la ciudadania y objetivos
para el desarrollo integral del municipio para los préximos 3 afios.

Se cuenta con 5 ejes que son los que se desarrollaran:
1. Mas seguridad paz y tranquilidad para tu familia
Mas ingreso y prosperidad para todas y todos
Mas calidad de vida para ti y tu familia
Ciudad mas funcional, infraestructura, medio ambiente y sustentabilidad
Gobierno que escucha y resuelve gobierno eficaz y eficiente.

arwDd

Hasta no contar con la autorizacion y publicacién del Plan Municipal de Desarrollo se
podra definir en cual de los 5 ejes antes sefialados se incluira el presente cambio de uso
de suelo, por lo que se sigue considerando el actual Plan Municipal de Desarrollo 2021-
2024, que a continuacion se menciona.

Eje Rector 2: Mas ingresos y prosperidad para todos
Objetivo 2.1:

Fortalecer el ecosistema econdmico local para emprendedores, apoyando el crecimiento
de micro y pequefias empresas a través de financiamientos.

Estrategia
2.1.2 Impulsar el emprendimiento en los sectores mas vulnerables de la sociedad.
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2.1.5.1 Establecer una oficina o punto de enlace para la promocién de exportaciones de
productos chihuahuenses.

Objetivo 2.2

Aumentar la atraccion de inversion extranjera directa e integrar a las empresas locales a
mercado s de mayor valor agregado.

Reto 22: Creacién de un micro parque para la incubacion de empresas.

Reto 23: Gestionar de manera estratégica y sostenible las reservas de suelo destinadas
para la atraccion inversiones.

Reto 24: Mantener el municipio dentro de las primeras cinco posiciones del indice de
Competitividad Urbana del IMCO.

Estrategia
2.3.1 Atraer Inversiones productivas en sectores estratégicos que contribuyan al
desarrollo econémico y sustentable.

Lineas de accion
2.3.1 Atraer Inversiones productivas en sectores de alto valor y enfoque sustentable

2.3.1.2 Consolidar el Banco del Suelo Chihuahuense, para identificar la disponibilidad de
tierra y atraer nuevas inversiones.

Estrategia
2.3.1 Atraer Inversién productiva en sectores estratégicos que contribuyan al desarrollo
econdmico y sustentable.

Lineas de accién
2.3.1.1 Atraer inversiones productivas en sectores de alto valor y enfoque sustentable

2.3.1.2 Consolidar el Banco de Suelo Chihuahua, para identificar la disponibilidad de tierra
y atraer nuevas inversiones.

Estrategia:
2.3.2 Fortalecer la Integracion de las empresas locales en cadenas de valor.

Lineas de accién
2.3.2.1 Impulsar la Alianza para el Desarrollo de Proveedores (ADP) para fortalecer la
proveeduria estratégica local de las empresas IMMEX.
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2.3.2.2 Priorizar la Inclusion de proveedores locales en las contrataciones
gubernamentales

Estrategia:
2.3.3. Incrementar la creacion de empleos de calidad y mejor remunerados, Impulsando el
desarrollo de sectores productivos estratégicos.

Lineas de acciéon

2.3.3.1 Gestionar la creacién de un micro parque industrial con espacios subsidiados para
la incubaciones, capacitacion y asesoria de la industria estratégica chihuahuense.

Objetivo 2.5
Facilitar la creacion de nuevas empresas en el municipio

Reto 27: Garantizar la apertura de negocios de bajo y medio riesgo en un maximo de 24
horas habiles

Estrategia
2.5.1 Agilizar los proceso para la apertura de negocios

Lineas de acciones
2.5.1.1 Mejorar la facilidad y rapidez para abrir y operar nuevas empresas en el municipio

2.5.1.2 Impulsar la competitividad de las pequefas y medianas empresas con la creacion
de instrumentos de apoyo enfocados en la digitalizacion, automatizacion e integracion de
inteligencia artificial de sus proceso s y productos.

PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO

Chihuahua, la mas competitiva

IMAGEN 188.- Plan Municipal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Municipio de Chihuahua.
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V ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacién es la regularizacion del uso de
suelo del predio localizado en la calle Mina la Princesa No 1301 en la colonia la Joya,
debido a que se realiza la actividad de almacenamiento de productos siendo el giro
establecido en el PDU del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacion de
Almacenes Generales de Depésitos y Otros Servicios de Almacenamiento General
sin Instalaciones Especiales, siendo de actualmente el uso de suelo del area de
aplicacion es de Habitacional H-45 y se pretende realizar el cambio de uso de suelo a
Mixto Intenso.

#

IMAGEN 190.- Area de aplicacion. Fuente: Elaboracion propia.
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V.I. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia es la parte esencial del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040, donde se realiza la propuesta del disefio de la ciudad,
considerando un estatus actual bajo una normatividad integral para generar acciones
programadas para un conjunto de actores con responsabilidad humana y social.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visidon 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacion de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los
elementos cuantitativos basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS, CUS, uso de
suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento esta basada en las disposiciones que la
ciudad ha venido implementando y plantea la necesidad de modificar el uso de suelo de
Habitacional H-45, para convertirlo en uso de suelo Mixto Intenso, esto para que sea
compatible con la actividad que siempre se ha realizado dentro del area de aplicacion. Y
el cual es congruente con los usos de suelo colindantes y ubicados en el area de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo obedece a que se plantea la regularizacion del
giro que es realiza que es el de almacenamiento de abarrotes y bebidas, asi como tubos
de PVC. Por lo que el giro que se esta proponiendo con base a lo establecido el PDU del
Centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 72 actualizacion es el de Almacenes Generales
de Depésitos y Otros Servicios de Almacenamiento General sin Instalaciones
Especiales

El desarrollo que en este documento se presenta para cambio de usos de suelo para
regularizacion de la actividad realizadas, y propone una opcidén que permite crear ventajas
competitivas para la ciudad de Chihuahua, por generar actividades cumpliendo con todos
los | lineamientos establecidos por la normativa vigente.

V.LIl. Modelo de Desarrollo

La ciudad de Chihuahua tiene como objetivo el potencializar su desarrollo y difundirlo a
sus regiones circunvecinas, Chihuahua, como ciudad moderna debe crecer
armoénicamente en sus aspectos fisico, social, econdmico, cultural y ambiental, con la
misma dinamica de una urbe progresista contando con instrumentos actualizados de
planificacion.

V.l Il. Nucleos de Actividad

Los nucleos de actividad de los habitantes del area de estudio constan de las
caracteristicas de movilidad y seguridad, como es en los centros de trabajo, los planteles
educativos, los servicios de salud, las plazas comerciales, los corredores urbanos, los
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lugares de recreaciéon, las zonas deportivas y los sitios culturales, estos puntos de
concentraciéon humana son espacios amables al contar con un disefio urbano funcional.

V.LIIl. Descentralidad

La descentralidad urbana es un fendmeno inducido para lograr un equilibrio en las
actividades humanos reflejandose en el funcionamiento de la ciudad. Establecer centros
de trabajo en el area de estudio facilita la descentralizacion del centro y fomenta el
desarrollo de zonas residenciales, eliminando la necesidad de que los trabajadores viajen
largas distancias hacia sus lugares de trabajo.

V.l. IV. Industria y Desarrollo

El sector industrial puede generar oportunidades laborales para los residentes locales con
el respaldo de inversiones privadas y apoyos gubernamentales. Esto se logra mediante
una politica de crecimiento econdmico y espacial ordenado, que acerca los elementos de
la estructura urbana a través de la planificacion y el disefio urbanos. En esta parte sur-
oriente de la ciudad, el constante movimiento diario de los habitantes esta dando lugar a
un estilo de vida mas practico y humano.

V.LV. Transporte Publico

El Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sostenible considera un modelo funcional de
sistema integrado de transporte publico, una ruta troncal y rutas alimentadoras que
circunscriben a los asentamientos humanos en el area de estudio lo que permite su
integracion a la mancha urbana mediante esta estructura vial.

V.II. POLITICAS DE DESARROLLO

V.ILI. Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacién urbana que se esta dando en la
zona, sur poniente, generando desarrollo y nuevas zonas destinadas a actividades
productivas, sin afectar los usos colindantes.

V.IL. Il. Consolidacion

Propiciar la conservacion urbana de la zona, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado.

Consolidar las mixtas en la en area de estudio.
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V.IIl. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificaciéon primaria tiene como funcién el ordenar, regular y planear el desarrollo
urbano de la ciudad, la zonificacién en los instrumentos de planeacion es una herramienta
de determinacion de la potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas
acciones urbanas.

La zonificacion primaria define el aprovechamiento territorial que se hace en el centro de
poblacion, asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres
distintos tipos de zonas (zona U ya urbanizada, zona R que es reserva por urbanizarse y
la zona E que es la preservacion ecoldgica).

El area de estudio se encuentra ubicada en la zona U o area urbanizada de acuerdo con
el andlisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visiéon
2040 y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos vy
autorizaciones correspondientes.
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IMAGEN 191.- Zonificacién Primaria. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, 72 actualizacion.
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V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establece la planeacion del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial, especificando los usos y destinos que deben predominar y
susceptibles de aplicar a nivel de manzana o en areas homogéneas, a través del uso
predominante que se presenta dentro de las zonas, entendiendo para esto como usos y
destinos los fines particulares y publicos, respectivamente a que podran destinarse
determinadas zonas, areas y predios de un centro de poblacion esto de conformidad con
lo que establece las normativas vigentes.

La zonificacion secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visiéon 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana propuesta. Se
busca ordenar las areas urbanas a través de la concentracion de las actividades
comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Esto en base a una estrategia para diversificar y equilibrar los usos de suelo que son
demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacion, recreacion,
etc.) para que estos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes
medios de transporte.

El uso de suelo del area de aplicacion establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 es un uso de suelo Habitacional H-45 el cual se
pretende realizar un cambio de uso de suelo a Mixto Intenso.

Este uso (Mixto Intenso) tiene como objetivo maximizar el aprovechamiento del suelo y la
mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicios de centros de trabajo
en zonas estructurantes, posibilitando la mayor intensidad de edificacién de los usos
mixtos.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad. Es congruente con lo establecido
para uso Mixto Intenso, y con las necesidades del mercado y compatible con el medio
construido lo que la hace éptima.
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LOCALIZACION

IMAGEN 192.-Propuesta de Zonificacion Secundaria. Uso de suelo Mixto Intenso. Fuente: elaboracién propia.

El uso de suelo Mixto Intenso tiene una compatibilidad aplicada la cual se sefala a
continuacién, esto segun la tabla de compatibilidades de uso de suelo establecido en el
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DESCRIPCION | Mi

GRUPO
JALMACENES GENERALES DE DEPOSITOS Y OTROS SERVICIOS DE ALMACENAMEINTO GENERALSIN | _ :
JINSTALACIONES ESPECIALIZADAS G|

oresey 'MMACEEJAMEF\ITD'ﬁﬁﬂ'FfE?hTGEIﬁCIb'I\T""""""""'"""""""""""":—.'Eb',é'_

ALMACENES  |ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS QUE NO REQUIEREN REFRIGERACION 268

OTROS SERVICIOS DE ALMACENAMIENTO CON INSTALACINES ESPECIALIZADAS; COMO EL
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS SOBREDIMENSIONADOS, MADERA, VEHICULOS Y DE 2,68
MAQUINARIA

TABLA 9.- Usos de suelo permitidos y condicionado con Mixto Intenso. Fuente: Carta Urbana PDU 2040 del

Centro de Poblacién Chihuahua.

Como se observa en la tabla anterior para la compatibilidad del giro solicitado presenta
unas condicionantes que a continuacién se describen.

2.- ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL QUE GENERAN
¥ ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE
LA ZOMA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSABILIDD PUBLICAO Y/O PRIVADA RESPECTO A LA
CONSTRUCCION DE OBRAS NECESARIAS

6.- SUJETOS A UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANCY AMBIENTAL, EN EL CASO DE ESTACIONES DE
SERVICO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O DE REISGO SE ESTARA A LA COMPETENCIA

FEDERAL

8.- ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE
LA ZOMNA, CONDICIONADO A PRESENTAR REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS POR LA AUTORIDAD
CORRESPONDIENTE EN MATERIA DE RIESGOS

V.V. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

En la zona donde se encuentra ubicado el poligono del area de aplicacion, cuenta con la
infraestructura aprobada por los organismos correspondientes.

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento, y se cuenta con contrato ante dicho organismo operador.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, de igual forma ya se cuenta con
contrato de servicio. (ver anexos).

V.VI. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

Las vialidades que dan servicio al area de estudio son el Blvd. José Fuentes Mares,
vialidad CH-P y la Av. Carlos Pacheco vialidades que son el perimetro del area de

estudio.
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Dichas vialidades como lo establece el PDU del Centro de Poblacién Chihuahua con
presentan propuestas de modificacién, por lo que a continuacidon se presentan las
secciones que se describieron en el apartado de diagnéstico.

Blvd. José Fuentes Mares (PA-102C): Vialidad primaria con una seccion que va de la
calle 11 (Av. Venustiano Carranza a la Calle Oviedo Baca. Cuenta con una seccion de
27.10m sujeto a variaciones con 3 carriles por sentido con un ancho de 3.50m por carril y
banqueta en ambos sentidos, asi como un camellén central de distancia variable. Esta
seccion es el paso superior de dicha vialidad. Sefialando que dos carriles por cada
sentido se encuentran en el paso superior y un carril de ambos sentidos se encuentra a
nivel inferior.
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CARRIL INFERIOR - CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR & CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR v CARRIL INFERIOR

IMAGEN 193.- Seccion Blvd José Fuentes Mares (PA-102C). Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040 72 actualizacion.

Blvd José Fuetes Mareas (PA-102D): Vialidad primaria con una seccion que va de la
calle Oviedo Baca a la Av. Nueva Espaina. Cuenta con una seccion de 35.10m sujeto a
variaciones con 6 carriles 3 por sentido y el ancho de los carriles varia de los 3.00m a los
3.80m. En esta seccion cuenta con carriles establecidos para la Ruta Troncal.
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IMAGEN 194.- Seccién Blvd. José Fuentes Mares (PA-102D). Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040 72 actualizacion.
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Blvd José Fuentes Mareas (PA-102E): Vialidad primaria con una seccién que va de la
Av. Nueva Espana a la AV. Calos Pacheco. Cuenta con una seccion de 41.00m con 10
carriles 5 carriles por sentido con un ancho de carril de 3.50m. En esta seccidén cuenta con
carriles establecidos para la Ruta Troncal, también en esta seccién es donde el
Distribuidor Vial Sur Fuentes Mares.
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IMAGEN 195.- secciéon Blvd. José Fuentes Mares (PA-102E). Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040 72 actualizacion.

IMAGEN 196.- Distribuidr vial José Fuentes Mareas. Fuente: Elaboracion propia

Av. Carlos Pacheco Villalobos (PA-050B): Vialidad primaria con una seccion de la Av.
20 de Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con una seccién de 33.00 m (sujeto
a variaciones) con 3 carriles por sentido con un ancho de carril de 3.50m. Presenta un
camellén central con dimension variable y banquetas en ambos sentidos.
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IMAGEN 197 .- seccion vial Av. Carlos Pacheco Villalobos. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 72 actualizacion.

Vialidad CH-P (PA-184C): Vialidad primaria con una seccion de la calle Melchor Joaquin
Guaspe a la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Cuenta con una seccion sujeta a variaciéon de
27.50 a 30.00 con 4 carriles 2 por sentido con un ancho por carril de 3.50m a 4.25m. en
esta seccion se encuentra localizada las vias del ferrocarril (FFCC).
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IMAGEN 198.- Seccion vial Vialidad CH-P (PA-184C). Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua vision
2040 72 actualizacion.

En cuanto a las vialidades que estan ubicadas dentro del area de aplicacion son la calle
11 (Av. Venustiano Carranza), calle 42 y la Av. Independencia.

Calle 11 (Av. Venustiano Carranza) (PA-010F): Vialidad primaria con una seccion de la
Av. 20 DE Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con una seccion de 17.00m
(variables) con carriles de 3.50m de ancho con 4 carriles 2 por sentido, asi como
banqueta en ambos sentidos
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IMAGEN 199.- Calle 11 (PA-010F) Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 72
actualizacion.

Av. Independencia (PA-097D): Vialidad primaria con una seccion de la Av. 20 DE
Noviembre al Blvd José Fuentes Mares. Cuenta con un ancho sujeto a variaciones de
20.00m siendo de un solo sentido con 3 carriles con un ancho por carril de 3.50m.
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IMAGEN 200.- Seccion vial Av. Independencia (PA-097D). Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 72 actualizacion.
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Calle 42 (SA-065B): Vialidad secundaria con una seccién de la Av. 20 de Noviembre al
Blvd. José Fuentes Mares. Cuenta con una seccion de 18.00 sujeto a variacion con 2
carriles por sentido y una dimension de 3.50m por carril.
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IMAGEN 201.- seccion Vial Calla 4. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72
actualizacién.

Debido a la existencia de calles ya consolidadas, se respetara la estructura vial existente
y todas las maniobras que se generaran se resolveran dentro del predio.

Las calles que le dan frente al area de aplicacion que es la calle Mina La Princesa y la
calle Alejandrina, se vera la posibilidad de ser pavimentadas en un futuro con el apoyo del
Gobierno Municipal a través del Consejo de Urbanizacion Municipal (CUM).

IMAGEN 202.- Calle Mina La Princesa. Fuente: Elaboracién propia.

Como observaciones del Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua
(IMPLAN) senalan el integrar las estrategias, resultados y conclusiones del estudio de
impacto vial. Sin embargo, debido a que este predio se encuentra en funcionamiento y el
objetivo del cambio de uso de suelo es la regularizacion para poder obtener el uso de
suelo con giro especifico, motivo por el cual no se cuenta con un estudio de impacto vial
ya que no se van a generar mas volumen de tréfico ya la zona que el ya existente.
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Como se comenta las actividades que se han realizado dentro del area de aplicacion es
desde el afio 2003, sin que existan conflictos viales en la zona, debido a que los viajes
que se realizar en las actividades dentro del area de aplicacion son minimos y las
vialidades que se encuentran colindantes no son vialidades que presenten un conflicto
vial.

Con relacion a la consolidacién de las calles no pavimentadas como se comenta
anteriormente se buscara el apoyo al Consejo de Urbanizacién Municipal para la
pavimentacion de las mismas.

En cuanto la demanda de cajones de estacionamiento para clientes y empleados estos se
realizaron dentro del area de aplicacion sin causar conflictos a las vialidades colindantes,
asi como las maniobras de los vehiculos se realizar dentro de la zona de maniobras del
area de aplicacion.

0, 7

IMAGEN 203.- Ubicacion de estacionamiento y area de maniobras dentro del area de aplicacién:

V.VIl. PROGRAMAS ESPECIFICOS

En el area de aplicacion se realiza la actividad desde el afio 2003 de almacén por lo que
el giro propuesto como lo establece el PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visién
2040 en su 72 actualizacion es el de Almacenes generales de depodsito y otros
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servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas por lo que se
pretende realizar la regularizacion del predio con el cambio de uso de suelo y obtener el
uso de suelo de giro especifico.

458
IMAGEN 205.- Area de aplicacion

St ¥ »\. i

. Fuente: Elaboracién propia.

Después de obtenido el cambio de uso de suelo se procedera a realizar los tramites
correspondientes como la obtencion del Impacto Ambiental, la autorizacién ante
proteccion civil y los documentos y autorizaciones necesarias para poder obtener la
Licencia de Uso de suelo de giro especifico.
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V.VIL. I. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA MITIGACION DE RIESGOS

A continuacion, se sefialan las medidas preventivas para mitigacion de riesgos que se
realizan dentro del area de aplicacion, es importante sefalar que hasta no contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo se iniciaria el proceso de autorizacion la
Coordinacién de Proteccion Civil ya que con el uso de suelo actual la coordinaciéon no
acepta el trémite correspondiente.

Los almacenes cuentan con una serie de condiciones y caracteristicas que garantiza la
maxima seguridad de los empleados. Cumpliendo con diversas normas de movilidad,
sefialamiento, orden y limpieza.

Las principales normas basicas y generales de seguridad para almacenes son:

e Disposicion de una buena iluminacion (minimo de 300 lux), asi como de
ventilacion suficiente en el almacén, mediante instalaciones de extractores.

e Se cuentan con salidas libres de obstaculos, claramente sefializadas y con
medidas de seguridad obligatorias: luces de emergencia, barras antipanico, etc.

o Dispones de extintores sefalizados los cuales se encuentran ubicados en un lugar
que son facilmente accesibles.

e Los pasillos del almacén permiten la circulacion fluida de las mercancias,
asegurando un ancho minimo para el manejo y transporte de los productos dentro
el almacén.

¢ No existen cruces en el trayecto de mercancias para evitar colisiones.

e Se dispone de una via exclusiva para el desplazamiento de personal (paso
peatonal)

e Se revisan periédicamente los equipos de proteccion como de la maquinaria, para
asegurar su perfecto estado y optimo funcionamiento.

e Se siguen todas las normas de seguridad obligatorias en el manejo de baterias
para el equipo de transporte (montacargas).

En lo que respecta a la maquinaria en el almacén, siguen las siguientes medidas de
seguridad y preventivas.

e Todos los vehiculos y maquinas funcionan correctamente y sin riesgos.

e Conducir con prudencia, respetando en todo momento los limites de velocidad (sin
superar los 10 km/n) y las distancias de seguridad.

e Transportar la carga siempre equilibrada

e Tener una buena visibilidad en todo momento, mediante espejos, faros de cruce,
etc.
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Estas normas de seguridad van orientadas a evitar o disminuir los riesgos derivados del
trabajo en todas las etapas operativas, por eso son conocidas en su conjunto como
seguridad preventiva.

Ademas de las normas basicas sefialadas anteriormente, existen una serie de consejos y
recomendaciones que también ayudan a crear un entorno seguro en el almacén:

e Se realizar anualmente una Inspeccién Técnica de Estanterias, en donde se
evaluen el estado de todos los elementos de la instalacion.

o Respetar capacidades y medidas maximas de las estanterias. Cada sistema de
almacenaje esta disefiado para soportar unos pesos maximos y una mercancia
con unas dimensiones determinadas, que deben respetarse escrupulosamente.
Tampoco se pueden realizar modificaciones no homologadas por el proveedor.

e Inspeccionar el estado de los pallets. Este procedimiento se puede hacer de forma
automatica mediante un puesto de inspeccion de entrada, a fin de garantizar que
tanto la mercancia como los pallets son aptos para circular por la instalacién y no
provocar ningun tipo de accidente.

e Colocar mallas anticaidas. Se ubican en la parte trasera de las estanterias con el
objeto de evitar la caida accidental de mercancias. También es preciso instalarlas
en la parte inferior de los pasos de seguridad.

e Usar los equipos de seguridad adecuado, esto para proteccién del operador y
trabajadores de accidentes, lesiones y enfermedades. Los equipos de proteccion
individual mas habituales son: cascos, guantes, gafas, calzado y orejeras o
tapones.

Debido a la naturaleza del proyecto y tomando en cuenta que no se almacena ningun tipo
de combustible dentro de la empresa, se analizara como posible contingencia un incendio
y un corto circuito.

Para la prevencion de un incendio se dan las siguientes recomendaciones:

ANTES (PREVENCION)

o Estar siempre alerta, la mejor manera de evitar un incendio es la prevencion.

e Las sustancias quimicas deben almacenarse en un lugar adecuado de acuerdo
con sus caracteristicas.

o Verificar que cables y conexiones eléctricas se encuentren en buenas condiciones
y no estén defectuosos.

o No hacer demasiadas conexiones en contactos multiples para no sobrecargar la
toma de corriente multiple, instalar nuevas conexiones.

o Evitar derrames de agua sobre las instalaciones eléctricas.

o Antes de retirarse, verificar que los aparatos eléctricos estén apagados.

e Esta prohibido fumar o encender fésforos dentro de la planta.

e Conozca las areas de seguridad externas.
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Leer, preguntar, recomendar y respetar las indicaciones en donde se sefale o se
prohiba no encender fuego o fumar.
No acumular basura, fuera de las areas de contencion.

DURANTE (RESPUESTA)

Si detectan o notifican que existe fuego, conserve la calma, no corra, empuje 0
grite, puede generar panico entre sus compaferos, mejor transmita calma y
espere las instrucciones de su coordinador.

Inicie el plan de evacuacién de la planta.

Si ha sido capacitado en el uso de extintores y esta enfrente de un conato de
incendio, utilice el extintor mas cercano y no deje que el personal no capacitado
realice acciones peligrosas.

Si no sabe manejar un extintor, busque a alguien que sepa hacerlo.

Si el fuego es de origen eléctrico, no intente apagarlo con agua.

En presencia de humo, coléquese lo mas cercano al piso y arrastrese, cubrase la
nariz y la boca con un trapo, de ser posible humedo.

Si su ropa se incendia, no corra, tirese al suelo y ruede lentamente para apagar el
fuego.

No pierda el tiempo buscando objetos personales.

Tenga presente que el panico es su peor enemigo.

Si existe humo arrastrese pecho tierra o de rodillas y de ser posible cubrase la
nariz y boca con un trapo humedo de preferencia.

Ayude y apoye a discapacitados y personas de la tercera edad.

Por ningun motivo trate de regresar a la zona siniestrada y tampoco permita que
nadie lo haga.

Para abrir una puerta toquela con el dorso de la mano, si esta caliente no lo abra,
si esta fria abrala lentamente y protéjase tras ella, ya que puede haber un incendio
en esa area y al abrir bruscamente podria producirse una explosion que lo pueda
golpear.

Si su ropa se incendia, arréjese al suelo y ruede lentamente o utilice una manta o
similar y con ella trate de sofocar el fuego, por ninguin motivo corra, el aire
favorece el fuego.

Si usted ve que una persona es esta quemando, de inmediato cubrala con una
manta para sofocar el fuego y reporte la emergencia y traslade al puesto de
primeros auxilios.

DESPUES (FASE DE RETORNO)

Retirese del fuego, ya que éste puede avivarse.

No interfiera con las actividades de los bomberos y rescatistas.

Solo el departamento de bomberos esta autorizado para determinar si la zona de
riesgo vuelve a la normalidad y es seguro regresar a las instalaciones.

No se retire de su area de seguridad externa hasta no recibir instrucciones de su
coordinador.
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o Si detecta que falta alguno de sus compafieros, no lo busque personalmente,
reportelo a su coordinador o jefe inmediato.

El personal que se encuentre en el punto de reunién debe esperar indicaciones del
coordinador responsable y colaborar con la informacién que le sea requerida para dar
respuesta a la situacién de emergencia que se presenta, y no podran regresar a su area
de trabajo hasta que el coordinador o los cuerpos de emergencia determinen que el
personal no corre ningun peligro y determine fin a la emergencia.

En cuanto a zonas de amortiguamiento alrededor del area de aplicacién, como se
menciona anteriormente, la actividad que se realizara es el de almacenamiento y todas
las actividades seran realizadas dentro del area de aplicacion por lo que en las zonas
aledafas no seran afectadas las actividades comunes.

Dentro de la zona donde esta localizado en area de aplicacion se encuentran ubicadas
varias zonas de microindustria, por lo que esta zona es considerada como una zona de
usos mixtos ya que los giros establecidos son de almacenamiento, comercio, industria,
microindustria y habitacionales.

V. VIIl. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta general de modificacion de uso de suelo de Habitacional H-45 a uso de
suelo Mixto Intenso se observa atinada en virtud a que no trasgrede ninguna disposicién
del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua y se realiza para
la regularizaciéon del predio ya que esta actividad se ha realizado desde la construccion
del predio, cabe mencionar que anteriormente este predio contaba con un uso de suelo de
Industria de Bajo Impacto sin embargo en la 32 actualizacion del PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 se modificé a Habitacional H-45, como actualmente se
encuentra.

Los usos de suelo como lo establece el PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua visién
2040 en el entorno son habitacional H-45, Mixto Intenso, Equipamiento, e Industrial de
Bajo Impacto.

En infraestructura, ya se encuentra consolidada en la zona de estudio, existen zonas
habitacionales que todavia no cuentan con vialidades urbanizadas como es el caso del
area de aplicacién. Sin embargo, en cuanto a energia eléctrica e hidrosanitaria esta
cubierta la zona y el area de aplicacién cuenta con esos servicios.

En cuanto a temas viales, como se menciona el area de aplicaciéon con el cambio de uso
de suelo no cambiarian las condiciones actuales de los viajes generados por lo que no es
necesario el realizar un estudio de impacto vial, sin embargo, si se considera el acudir al
Consejo de Urbanizacién Municipal para la pavimentacién de las vialidades colindantes.
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VI. INSTRUMENTAL

Con la autorizacién del cambio de uso de suelo propuesto, se dard seguimiento para la
regularizacion de la actividad que se esta realizando y poder acudira las demas
dependencias municipales y estatales para dar cumplimiento a las normativas vigentes y
lo solicitado por las diferentes instituciones involucradas.

VLI. INTERVENCION FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL

Especificamente en la aprobacion y evaluacion del proyecto. Intervendran las instancias
gubernamentales de acuerdo a los plazos de ejecucion que les corresponda.

Gobierno Federal
e Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

e Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
Gobierno Estatal

e Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Gobierno Municipal

e Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.
¢ Instituto Municipal de Planeacion

Como disposicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los organismos responsables de la
aprobaciéon del presente estudio son el Ayuntamiento de Chihuahua y el Gobierno del
Estado los cuales seran los encargados de emitir el dictamen de congruencia.

VLII. INTRUMENTOS FINANCIEROS

El predio en estudio es propiedad privada, por lo tanto, el progreso de las acciones
urbanas para el servicio del predio sera a cargo de los promotores en coordinaciéon con
los organismos gubernamentales.

VLIIl. PROGRAMAS DE ACCIONES

En la siguiente tabla se relaciona las acciones necesarias para el desarrollo del proyecto
motivo de este documento de planeacion.

A one ado oF X ado

1. Aportacién del suelo para el proyecto

2. Aprobacién de la modificacién al PDU para su publicacién

3. Publicacién en el periddico oficial del Estado

4. Estudios y Planeacidn

TABLA 10.- Programa de acciones. Fuente: Elaboracion propia.
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VISION 2040, 72 aCtUANIZACION. ..o et
IMAGEN 22.- Estructura Urbana Subcentro Sur Oriente: Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion. ............ceoveieeeveeieeieie e
IMAGEN 23.- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040. ..........cooeuiiieeee e
IMAGEN 24.- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente. Elaboracién propia. ......

IMAGEN 25.- Fraccionamiento dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia. .
IMAGEN 26.- Planta Interceramic Industria de Bajo Impacto. Fuente. Elaboracién Propia.
IMAGEN 27.- Empresa Kalish ubicada en la vialidad CH-P. Industria de Bajo Impacto.
Fuente: Elaboracion Propia. ...........e e
IMAGEN 28.- Plaza Nueva Espafia ubicado en la vialidad CH-P Zonas Comerciales.
Fuente. Elaboracion propia. .........cooeieeiiiii e
IMAGEN 29.- Plaza Comercial Cumbres Zona Comerciales. Fuente: Elaboracién propia.
IMAGEN 30.- CRIT Chihuahua, equipamiento en la zona. Fuente: Elaboracion propia. ..
IMAGEN 31.- Hospital Infantil de Especialidades, equipamiento en la zona. Fuente:
] P=T oo =Tl (o o TN o ] ] - VAP
IMAGEN 32.- Deportiva Sur, area de Recreacion y Deporte. Fuente: Elaboracion propia.
IMAGEN 33.- Estadio de Beisbol Monumental, area de Recreacion y Deporte. Fuente:
ElabOracion PrOPIia. .....cococeiiiiieeeece e ————
IMAGEN 34.- Hospital Infantil de Especialidades. Fuente: Elaboracién propia. ...............
IMAGEN 35.- CRIT Chihuahua. Fuente. Elaboracién propia. .........ccccccceeeiiiiiiiieiiiiieeiis
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IMAGEN 36.- Instalaciones Central de Autobuses de Chihuahua. Fuente: Elaboracion
0] 0] 0] =
IMAGEN 37.- Terminal Sur Bowi. Fuente. Elaboracion propia. ........cccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiinns
IMAGEN 38.- Comandancia Zona Sur y estacion de Bomberos No 5. Fuente. Elaboracion
0] o] - TR USSR
IMAGEN 39.- Central de Abastos de Chihuahua. Fuente. Elaboracion propia. ................
IMAGEN 40.- Alsuper Fuentes Mares. Fuente. Elaboracion propia.............cccoeeevvvveiinnnne.
IMAGEN 41.- Plaza Comercial Av. Nueva Espafia. Fuente. Elaboracion propia. .............
IMAGEN 42.- Plaza comercial en la Av. Pacheco y Blvd. Fuentes Mares. Fuente:
[ F=T o o] = Yo [ o TN = o] o - TR
IMAGEN 43.- Instalaciones empresa Beechcraft. Fuente. Elaboracién propia. ................
IMAGEN 44 .- Instalaciones Figea Aero México. Fuente: Elaboracion propia. ..................
IMAGEN 45.- Instalaciones MASISA. Fuente: Elaboracion propia. ........ccccoooeveeevviveeennnnee.
IMAGEN 46.- Instalaciones Deportiva Sur. Fuente. El Heraldo de Chihuahua. ................
IMAGEN 47 .- Instalaciones Feria de Santa Rita. Fuente. El Sol de Parral. ......................
IMAGEN 48.- Empresa Masisa Industrial localizada en la zona. Fuente. Elaboracion
0] 0] 0] =
IMAGEN 49.- Zona Industrial Robinson. Fuente. Google maps. .........cccccceevviiiiiiiiiiiiiinee
IMAGEN 50.-Industria dentro de la Zona Industrial Robinson. Fuente: Elaboracion propia.

IMAGEN 52.- Estadio Monumental de Beisbol Chihuahua. Fuente. El Heraldo de
(04 o1 o TUT=1 o U= TR
IMAGEN 53.- Instalaciones Feria de Santa Rita. Fuente. El Heraldo de Chihuahua. .......
IMAGEN 54.- Corredor Tecnolégico Universidad. Fuente. PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, 32 actualizacCion...........ccouuiieiii e
IMAGEN 55.- Corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040 32 actualizacCiOn. ..........c.oeuveeieiieeiee et
IMAGEN 56.- Corredor CH-P. Fuente. PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visién
P2 0O I Sl (o1 (0 1= [ = o (o] o VTR
IMAGEN 57.- Av. Tecnoldgico, corredor Tecnoldgico Universidad. Fuente: Elaboracion
0] o] - TR PSR
IMAGEN 58.- Av. Universidad, corredor Tecnoldgico Universidad. Fuente: Elaboracion

0] 0] o] = PSPPSR
IMAGEN 59.- Av. Fuentes Mareas, corredor Tecnolégico Universidad. Fuente:
(= F=T o o] = Tod (o] g 1N o] o] o] - T
IMAGEN 60.- Av. Heroico Colegio Militar, corredor Heroico Colegio Militar. Fuente:
=1 F=T o To] =Tl (o] o I o] o] o - TR

IMAGEN 61.- Av. De Las Industrias, corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: Elaboracién
0] o] - TR PSR
IMAGEN 62.- Av. Pacheco, corredor Heroico Colegio Militar. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 63.- Vialidad Ch-p a la altura de la calle 120, corredor CH-P. Fuente: Elaboracion
0] 0] 0] =
IMAGEN 64.- Vialidad Ch-p a la altura de la Av. Fuentes Mares. Fuente: Elaboracion
[0 ] 0] = T
IMAGEN 65.- Vialidad Ch-p a la altura de la Av. Pacheco. Fuente: Elaboracién propia. ..
IMAGEN 66.- Corredores Regionales y Zona Metropolitana. Fuente: Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la zona metropolitana Chihuahua.....................
IMAGEN 67.- Corredores de vialidades regionales. Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial de la zona metropolitana Chihuahua.................cccoooiiiii
IMAGEN 68.- Carretera Chihuahua-Aldama. Fuente: Elaboracion propia. .......................
IMAGEN 69.- Libramiento Oriente- Fuente: Elaboracién propia. ..........ccceeeiiiiiiiiiiiiiiinnnnes
IMAGEN 70.- Carretera Chihuahua-Delicias. Fuente: Elaboracion propia........................
IMAGEN 71.- Valor del Suelo. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 42
= o (1 F= = o (o ] o 1R
IMAGEN 72.- Estructura de la poblacién 2000, 2010 y 2020. Fuente: INEGI 2020. .........
IMAGEN 73.- Piramide poblacional por sexo y grupos de edad en el Centro de Poblacion
Chihuahua en el Censo de Poblaciéon y Vivienda del afio 2020. Fuente. PDU del Centro de
Poblacion y Vivienda 72 actualizacCion. .............oooiiiiiiiiii e
IMAGEN 74.- Historia de la poblacion de la ciudad de Chihuahua. Fuente. CONAPO.....
IMAGEN 75.- Indicadores Demogréficos. Fuente: CONAPO ...
IMAGEN 76.- Densidad de Poblacién por manzana. Fuente: Censo de Poblacién vy
Vivienda afo 2020. ....... ..o et e e e e e e eeaeeaee
IMAGEN 77.- Ubicacién de AGEBS (Areas Geoestadisticas Basicas) en el area de
estudio. Fuente: Mapa Digital INEGI y elaboracién propia. ...........ooooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieee
IMAGEN 78.- Distribuciéon de unidades econdmicas por sector en el estado de Chihuahua.
Fuente: PICsp con datos del DENUE de INEGI 2020. ..........coovviiiiiiiiiiiiieeeee e,
IMAGEN 79.- Unidades Econdmicas en el Municipio de Chihuahua. PICsp con Datos del
DENUE de INEGI 2020. ....cuviiiieiiiiiieeeeeeee ettt e e e e e e aaaaaaaaaaaaaaas
IMAGEN 80.-PIB Per Capita en el Municipio de Chihuahua. Fuente: Estimaciones PICsp
con datos del INEGI. .. ..o e e
IMAGEN 81.- Empleo manufacturero. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2021-2024.
IMAGEN 82.- Sector de comercio. Fuente: Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2021-
2024 ... — e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ——————arrrrannaaaes
IMAGEN 83.- Lluvia en la ciudad de chihuahua. Fuente: Elaboracién propia...................
IMAGEN 84.- Parametros climaticos. Fuente: Servicio Meteorolégico Nacionail. .............
IMAGEN 85.- Nevadas en la ciudad de Chihuahua. Fuente: Elaboracién propia. ............
IMAGEN 86.- Viento en la ciudad de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia. ................
IMAGEN 87.- Temperaturas elevadas en la ciudad de Chihuahua. Fuente: elaboracion
0] o] - TR SO
IMAGEN 88.- Topografia con pendientes moderadas y fuertes dentro del area de estudio.
Fuente. Elaboracion propia. ...........uecoiiiiiiiieei e
IMAGEN 89.- Topografia dentro del area de estudio a un costado de la Comandancia de
Policias Zona Sur.. Fuente: Elaboracion propia..........ccccooiieeeiiiiiiiiiiiiccieeee e,
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IMAGEN 90.- Topografia colindando con la empresa Interseramic. Fuente: Elaboracion

0] (0] o] = PSPPSR
IMAGEN 91.- Topografia del area de estudio. Fuente: Carta Topografica PDU 2040 de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion. ..............cccooiiiiiiieiiiiiiicceee e,
IMAGEN 92.- Area de aplicacién ya desarrollada. Fuente: Google earth. ......................
IMAGEN 93.- Pendiente hacia las vias del FFCC de la vialidad colindante al area de
F=To] [{or=TelTo] oW IUT=T0) (=T =1 F=T o o] = Tod (o] o I o] o] o) = T
IMAGEN 94 .- Hidrologia dentro del area de estudio. Fuente. PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040. ..o et
IMAGEN 95.- Arroyo San Jorge en la colonia Desarrollo urbano al sur del area de estudio.
Fuente. Elaboracion propia. ...........ecoiiio i
IMAGEN 96.- Ubicacién del arroyo San Jorge con relacién al area de estudio. Fuente:
ElabOracion Propia. ...........eeeu et
IMAGEN 97.- Escurrimientos pluviales de la zona hacia el arroyo San Jorge. Fuente.
[ F=T o o] = Tod [ I o] o] o] = T
IMAGEN 98.- Escurrimientos pluviales hacia el Arroyo San Jorge dentro del area de
estudio. Fuente. Elaboracion propia. ..........coov i

IMAGEN 99.- Arroyo EI Marmol dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 101.- Ubicacién del arroyo San Jorge y el arroyo EI Marmol. Fuente. Google

== T | TSR
IMAGEN 102.- Union del arroyo San Jorge con el Arroyo El Marmol. Fuente: Elaboracién
[0 ] o] = T
IMAGEN 103.- Arroyo El Marmol y arroyo San Jorge dentro del area de estudio. Fuente:
(=1 F=ToTo] =Tl (0] g I o] o] o - TR U
IMAGEN 104.- Disponibilidad de agua en los acuiferos que alimentan la ciudad de
Chihuahua. Fuente: El Diario de Chihuahua. ...
IMAGEN 105.-Acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040 de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion. .............cccceeieiiiiieeiiieeeecee e,
IMAGEN 106.- Situacion de los 6 acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente:
PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion. .................c.........
IMAGEN 107.- Trabajos de la JMAS en los pozos localizados en la ciudad. Fuente: El
Diario de ChiNUGNUA. .........uuiiiiiiiiiiieeeee e e e e e e e e e eeeeeens
IMAGEN 108.-Carta Edafologica. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32
= (o1 (U= [ 7= Tod (o o F PRSP
IMAGEN 109.- Carta geologica del area de estudio. Fuente. PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040. ........oouuiiiiie e e
IMAGEN 110.- Vegetacién de la zona. Fuente: Elaboracion propia. ........cccceeveeeeeeeneeeens
IMAGEN 111.- Vegetacion dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia. .....

IMAGEN 112.- Vegetacion colindando con las vias del FFCC. Fuente: Elaboracién propia.
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IMAGEN 113 .- Uso de suelo habitacional dentro del area de estudio. Fuente. PDU del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 204072 actualizacion. .........ccccoeeveeiieeeiiiiinnnnnn.
IMAGEN 114.- Tipologia de vivienda fraccionamiento Rachali, colindando al area de
aplicacion. Fuente., Elaboracion propia. ...
IMAGEN 115.- Tipologia de viviendas en la colonia Lealtad I. Fuente: Elaboracion propia.
IMAGEN 116.- Tienda de autoservicio Walmart. Fuente. Elaboracién propia.................
IMAGEN 117.- Comercio en la Av. Carlos Pacheco. Fuente: Elaboracion propia. .........
IMAGEN 118.- Establecimientos comerciales dentro del area de estudio. Fuente:
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (DENUE) del INEGiI. ............
IMAGEN 119.- Establecimientos de servicios dentro del area de estudio. Fuente.
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGiI. ............
IMAGEN 120.- Usos industriales en la zona. Fuente. Elaboracion propia. .....................
IMAGEN 121.- Establecimientos de Manufactura e Industria dentro del area de estudio.
Fuente. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI.
IMAGEN 122.- Area de Aplicacién. Fuente. Elaboracion propia. ..........ccccoeceeveeveeeveenn.
IMAGEN 123.- Empresa Masisa Industria de Alto Impacto. Fuente. Elaboracion propia.
IMAGEN 124.- Servicios de salud dentro del area de estudio. Fuente. Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) del INEGI.....................oe....
IMAGEN 125.- Establecimientos de educacién dentro del area de estudio. Fuente:
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas (DENUE) del INEGI. ............
IMAGEN 126.- Instalaciones CBTIS 122. Fuente. Elaboracidn propia. ........cc.cceeeeeeeee.
IMAGEN 127.- Jardin de nifios Ignacio Allende, ubicada dentro del area de estudio.
Fuente. Elaboracion propia. ............coiiiiii i
IMAGEN 128.- Instituto Superior de Seguridad Chihuahua. Fuente: Elaboracién propia.
IMAGEN 129.-Recorrido de los servicios de emergencia al area de estudio. Fuente.
(€ ToToTe| [ o F=T oL PP TP O POPOPPPPPPP
IMAGEN 130.- Estacion de bomberos No 5. Fuente: Elaboracién propia.......................
IMAGEN 131.- Actividades deportivas en la Deportiva Sur. Fuente: El Heraldo de
L0 1 o TU = 1 - PSPPSR
IMAGEN 132.- Predios con uso agricola en la zona suroriente de la ciudad. Fuente:
= F=T oo ] = Tod (o] g I o] o] o] = T
IMAGEN 133.- Zonas de cultivo en el centro del poblacion. Fuente. Google earth. .......
IMAGEN 134.- Predios agricolas en la zona suroriente de la ciudad. Fuente: Elaboraciéon
0] o] - TR
IMAGEN 135.-Ubicacion de predios sin construir. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: Visidn 2040 72 actualizacCion...............ccoiiiiiiiiiiiieeceee e
IMAGEN 136.- Seccion Blvd José Fuentes Mares (PA-102C). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacCion..............ccooevvviiiicceiiiee e,
IMAGEN 137.- Seccion Blvd. José Fuentes Mares (PA-102D). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 72 actualizacion..............ccceevieiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeen
IMAGEN 138.- seccion Blvd. José Fuentes Mares (PA-102E). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 72 actualizacion..............cceeveveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e,
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IMAGEN 139.- Distribuidor vial José Fuentes Mareas. Fuente: Elaboracién propia. ......
IMAGEN 140.- Calle 11 (PA-010F) Fuente. PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 72 aCtualiZacCion. ..........oooiiiiiiii e
IMAGEN 141.- seccion vial Av. Carlos Pacheco Villalobos. Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 72 actualizacion.............cccevveeieeiieiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee,
IMAGEN 142.- Seccién vial Av. Independencia (PA-097D). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizaCion..............cooeeieiiiiiiciiieee e
IMAGEN 143.- Seccién vial Vialidad CH-P (PA-184C). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacCion..............coovvevviiiiiceiiiee e,
IMAGEN 144 .- seccion Vial Calla 4. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 72 aCtualiZaCion. ..........oooi oot
IMAGEN 145.- Estructura del sistema ferroviario CH-P. Fuente: Elaboracién Propia ....
IMAGEN 146. Vialidades colindantes al area de aplicacion. Fuente: Google earth........
IMAGEN 147.- Calles Mina la Princesa frente al area de aplicacion. Fuente: Elaboracion
0] o] - TR
IMAGEN 148.- Estructura vial dentro el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de
Chihuahua: visidn 2040 72 actualizacion. ..............cceoiiiiiiiiiii e
IMAGEN 149.- Ruta troncal. Fuente: BUSCUU. ..........euiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e
IMAGEN 150.- Estacion de la ruta troncal, dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion
[0 0] o] = T
IMAGEN 151.- Ruta Avalos Plan de Ayala. Fuente: BusCuu. ..........cccccccvvieeeiiiiiiinnnninnn,
IMAGEN 152.- Ruta Camino Real. Fuente: BUSCUU. ........cccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiee e
IMAGEN 153.- Ruta Campesina Sector 3 y Campesina Santa Rosa. Fuente: BusCuu..
IMAGEN 154.- Rutas, Chihuahua Fco. Portillo Directo, Chihuahua Fco. Portillo Inverso-
Laderas, Chihuahua Fco. Portillo Inverso-Vistas. Fuente. BusCuu. ................ccceveeennees
IMAGEN 155.- Rutas Circunvalacion 1 Sube Zarco y Circunvalacién 1 Baja Zarco. Fuente.
BUSCUUL <.ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ———————
IMAGEN 156.- Rutas Jardines de Oriente y Punta Oriente. Fuente: BusCuu.................
IMAGEN 157.- Rutas Komatsu Directo y Komatsu Inverso. Fuente. BusCuu.................
IMAGEN 158.- Ruta Sierra Azul y Villas del Prado Urbi. Fuente: BusCuu......................
IMAGEN 159.- Rutas Villa Juarez Reloj (Ruta 15) y Villa Juarez Kennedy. Fuente:
1T O [ OO
IMAGEN 160.- Disposiciéon de agua dentro de las viviendas. Fuente: Plan de Desarrollo
MUNICIPAl 2016-2018. ..ottt e e e e e e e e e e aaaaaaaaeeeas
IMAGEN 161.- Tanque de la JMAS. Fuente. Elaboracion propia. ...........cccceeeeieeeeeenneeeeees
IMAGEN 162.- Infraestructura de Agua Potable dentro del area de estudio. Fuente: PDU
de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040. ........ccccoiiiiiiiiiiicee e
IMAGEN 163.- Infraestructura de drenaje santuario en el area de estudio. Fuente: PDU de
la ciudad de Chihuahua: Vision 2040. .........oooiiiiiiiieieeiee e
IMAGEN 164.- Lineas de agua tratada en el area de estudio. Fuente; PDU de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. ..........uuuiiiiiiiiiieeei ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeees
IMAGEN 165.- Subestacion Avalos. Fuente: Elaboracion propia. .........ccccceeeeieiieeeniiennn,
IMAGEN 166.- Lineas energia eléctrica en el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad
de Chihuahua: VisiOn 2040. ...t e e eees
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IMAGEN 167.- Luminarias en las vialidades cercanas al area de aplicacion. Fuente:
(=1 F=T o To] =Tl 1] o I o] o] o - TR
IMAGEN 168.- Sefializacién de Gasoducto. Fuente: Elaboracion propia. ......................
IMAGEN 169.- Infraestructura de Gas. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua
2040, et ettt et eeaeaaeaeeeeaaeeee e e e e e nnnnarnneennees
IMAGEN 170.- Instalaciones gasera K-19. Fuente. Elaboracion Propia. ........................
IMAGEN 171.- Instalaciones gasera Hidrogas. Fuente: Elaboracion propia...................
IMAGEN 172.- Clasificacion de Fenémenos Naturales. Fuente: Atlas de Riesgos del
Municipio de Chihuahua 2014 ........e e
IMAGEN 173.- Mapa Sismicidad de 2016. Fuente. Servicio Sismologico Nacional........
IMAGEN 174.- Riesgos geoldgicos dentro del area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad
de Chihuahua: Vision 2040. .........cooo i e e e e e e e e
IMAGEN 175.- Riesgos hidrometeoroldgicos dentro del area de estudio. Fuente: PDU de
la ciudad de Chihuahua: Visidn 2040. ..........oooiiiiiiiiie e
IMAGEN 176.-Instalaciones abandonadas que sefalaba el Altas de Riesgo como riesgo
medio. Fuente: Elaboracion propia. ..........coevvieeiiiiiiici e
IMAGEN 177.- Instalaciones abandonadas de Central de Gas de Chihuahua. Fuente:
ElabOracion ProPia. .......ccooiiiiiiicee et ———
IMAGEN 178.- Instalaciones Hidrogas. Fuente. Elaboracion propia..............ccccccvvinnnnne.
IMAGEN 179.- Instalaciones gasolinera Carvel. Fuente: Elaboracion propia. ................
IMAGEN 180.-Instalaciones gasolinera Petro Seven. Fuente: Elaboracion propia. ........
IMAGEN 181.- Instalaciones gasolinera Oxxo Gas. Fuente: Elaboracién propia............
IMAGEN 182.- Riesgo antropogénico dentro del area de estudio Fuente; PDU de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040. ..........oouiiiiiiiiii e
IMAGEN 183.- Recorrido de los servicios de emergencia. Fuente: Google maps..........
IMAGEN 184.- Estacion de Bomberos No 5. Fuente: Elaboracién propia. .....................
IMAGEN 185.- Dosificacién de uso de suelo y normatividad Usos Mixtos. Fuente: PDU de
la ciudad de Chihuahua: Vision 2040. 72 actualizacion..............cccccceuveveiiiiiiieiieeeeeeeeeeen
IMAGEN 186.- Manual de proyecto geométrico de carreteras de la SCT. Fuente:
Secretaria de Comunicaciones y TransSportes. .........ooooviiiiiiiiiiiiiiii e
IMAGEN 187.- Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Gobierno del Estado....
IMAGEN 188.- Plan Municipal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Municipio de Chihuahua.
IMAGEN 189.- Ubicacion del area de aplicacion. Fuente. Elaboraciéon propia. ..............
IMAGEN 190.- Area de aplicacién. Fuente: Elaboracion propia. ...........c.ccceceeveveeevinenn.
IMAGEN 191.- Zonificacion Primaria. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision
O O - Tor (U= 2= o (o ] o FO
IMAGEN 192.-Propuesta de Zonificacion Secundaria. Uso de suelo Mixto Intenso. Fuente:
€labOracioN ProPia. .....ooevviiiiiiei i e ——————————————
IMAGEN 193.- Seccion Blvd José Fuentes Mares (PA-102C). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacion..............ccueveveiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeen
IMAGEN 194.- Seccion Blvd. José Fuentes Mares (PA-102D). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacCion..............oooveeeiiiiiiieiieee e,
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IMAGEN 195.- seccion Blvd. José Fuentes Mares (PA-102E). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 72 actualizacion..............cceevvveiiiieiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee,
IMAGEN 196.- Distribuidor vial José Fuentes Mareas. Fuente: Elaboracién propia........
IMAGEN 197.- seccion vial Av. Carlos Pacheco Villalobos. Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacCion..............ccovevvviiiiiceii e,
IMAGEN 198.- Seccién vial Vialidad CH-P (PA-184C). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 72 actualizacion..................uvveeiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee,
IMAGEN 199.- Calle 11 (PA-010F) Fuente. PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 72 aCtualiZacCion. ...........ooiiiiiiiii e e
IMAGEN 200.- Seccion vial Av. Independencia (PA-097D). Fuente: PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040 72 actualizacCion..............cooeveeiiiiieiiiieee e,
IMAGEN 201.- seccion Vial Calla 4. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 72 aCtualiZacCion...........ccoooiiuiiii i
IMAGEN 202.- Calle Mina La Princesa. Fuente: Elaboracion propia. ..........cc.cceeeeveeeeee.
IMAGEN 203.- Ubicacion de estacionamiento y area de maniobras dentro del area de
= o] o= o] o] o FA
IMAGEN 204.- Construccion dentro del area de aplicacion. Fuente: Elaboraciéon propia.

IMAGEN 205.- Area de aplicacién. Fuente: Elaboracion propia. ...........c.ccceceeveveeenanenn.

IX. BIBLIOGRAFIA

Chihuahua, H. C. (2013). Ley de Equilibrio y Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua. Chihuahua, Chihuahua.

Chihuahua, M. d. (2024). Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027. Chihuahua,
Chihuahua.

CONAPO. (2020). Proyecciones de la Poblacion de los Municipios de Mexico 2015-2030.

CONAPRED. (2007). Centro Nacional de Prevencion de Desastres.

CONAPRED. (2012). Grado de riesgo por bajas temperaturas por municipio.

CONEVAL. (2019). Medicion de la Pobreza 2010-2015 Indicadores de pobreza por
Municipio.

Consejo Consultivo del Agua, A.C. (s.f.). Consejo Consultivo del Agua, A.C. Recuperado
el 26 de Mayo de 2017, de http://www.aguas.org.mx/sitio/

Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO). (2014). Dinamica Demografica 1990-2010 y
Proyecciones de Poblacion 2010-2030. México, DF.

Desarrollo de Proyectos de Gobernabilidad S.C. (2014). Atlas de Riesgos del Municipio de
Chihuahua. Ciudad de México.

Diputados, C. d. (2018). Ley General de Proteccion Civil. Ciudad de Mexico.

Diputados, C. d. (2020). Ley General de Asentameintos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. Ciudad de Mexico.

ECOGAS. (2015). Ecogas. Recuperado el 1 de Junio de 2017, de Ecogas:
WWW.ecogas.com.mx



Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 229

Estado, G. d. (2021). Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027. Chihuahua, Chihuahua:
Talleres Graficos Gobierno del Estado.
Estado, H. C. (2016). Ley de Planeacin del Estado de Chihuahua. Chihuahua, Chihuahua.

Geografia, l. N. (2022). INEGI. Obtenido de
https://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/boletines/2023/PIBEF/PIBEF20
22_Chih.pdf

H. Congreso del Estado de Chihuahua. (2013). Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

H. Congreso del Estado de Chihuahua. (2021). Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

IMCO. (2020). Indice de Competitividad Urbana .

IMPLAN. (2024). Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040 7a
Actualizacion. Chihuahua, Chihuahua.

IMPLAN, C. (abril de 2022). Disefio e implementacion del modelo de gobernanza de la
accesibilidad y movilidad de la zona metropolitana de Chihuahua. Obtenido de
https://implanchihuahua.org/PSAMUS.html

INEGI. (2020). Censo de Poblacion y Vivienda .

INEGI. (2020). Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas.

INEGI. (2020). Usos e suelo y Vegetacion Serie IV.

Insitituo Municipal de Planeacion. (2009). Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable
de la ciudad de Chihuahua. Chihuahua, Chih.

Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua. (2011). Programa Insititucinal de
vivienda 2011-2016. Chihuhua, México.

Instituto Municipal de Planeacion. (2009). Atlas de Riesgos. Chihuahua: Talleres Graficos.

Instituto Municipal de Planeacion. (2009). Plan Sectorial de Aguas Pluviales en la ciudad
de Chihuahua. Chihuahua: Talleres Graficos de Gobierno del Estado.

Instituto Municipal de Planeacién. (2013). Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040.4a Actualizacion. Chihuahua, México.

Instituto Municipal de Planeacion Chihuahua. (2009). Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 3a actualizacion. Chihuahua, México.

Instituto Municipal de Planeacién Chihuahua. (2016). Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040. 5a actualizacin. Chihuahua, México.

Instituto Nacinal de Estadisticas y Geografia. (2011). Programa sociodemografico de
Chihuahua. Aguasacalientes.

Instituto Nacional de Estadisitcas y Geografia. (2013). Conociendo Chihuahua.
Aguascalientes, Aguascalientes.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia . (2003). Estudio Hidrolbogico del Estado de
Chihuahua. Aguscalientes: Talleres graficos.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2022). INEGI. Obtenido de
https://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/boletines/2023/PIBEF/PIBEF20
22_Chih.pdf

Municipio de Chihuahua. (2016). Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018. Chihuahua,
Mexico. .



230 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

(2015). Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitna Chihuahua. Chihuahua,
México.

Secretaria de Desarrollo Social. (1999). Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.
Mexico, DF.

SEDATU. (2017). Guia Metodologica. Elaboracion y Actualizacion de Programas
Municipales de Desarrollo Urbano. .

SEDATU. (2020). Lineamientos del Programa de Modernizacion de los Registros Publicos
de la Propiedad y Catastro.

SEDATU. (2021). Sistema General de Planeacion Territorial.

SEDATU. (2021). Programa de Ordenamieto de la Zona Metropolitana Chihuahua.

SEDESOL. (2019). Estructura del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

Sistema Meteorologico Nacional. (2020). Normales Climatologicas por Estado.

Union, C. d. (2015). Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.
Ciudad de Mexico.

Universidad Nacional Autonoma de México. (2017). Servicio Sismologico Nacional.
Recuperado el 1 de Junio de 2017, de www.ssn.unam.mx



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 231

X. ANEXO GRAFICO

PD-01.-Area de estudio

PD-02.- Area de aplicacion

PD-03.-Uso de suelo del Area de Estudio
PD-3.1.-Uso de Suelo del Area de Aplicacion
PD-04.-Topografia

PD-05.-Geologia

PD-06.- Edafologia

PD-07.-Hidrologia

PD-08.- Estructura vial

PD-09.- Agua Potable

PD-10.- Drenaje Sanitario

PD-11.- Agua Tratada

PD-12.- Electrificacion

PD.13.- Infraestructura de Gas

PD-14.- Riesgos Geoldgicos

PD-15.- Riesgos Hidrometeorolégicos
PD-16.- Riesgos Antropogénicos

PE.O01.- Uso de Suelo Propuesto

PZ-01.- Zonificacion Primaria



232 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

SIMBOLOGIA
B /READE APLICACION ESC 1:15.000 l
Superficie: 13,535.037 m2
V/// AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha
NORTE
LUGAR
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12

LOCALIZACION
LOCALIZACION SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION
L Superficie: 13,535.037 m2

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

o
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
=T ] PV RUMBO DISTANCIA \ Y X
1 13,166,737.65 397,850.42
1 2 N 53°09'09" E 27.265 2 [3,166,754.00 397,872.24
2 3 N 54°32'43"E 41.484 3 13,166,778.06 397,906.03
3 4 N 63°41'36" E 35.701 4 13,166,793.88 397,938.03
4 5 N 27°32'17" W 92.355 5 |3,166,875.77 397,895.33
5 6 S 64°30'07" W 41.899 6 [3,166,857.74 397,857.51
6 7 $64°18'32" W 30.918 7 [3,166,844.33 397,829.65
7 8 §65°3921" W 12.620 8 13,166,839.13 397,818.16
8 9 S 55°42'22" W 27.884 9 13,166,823.42 397,795.12
9 10 §46°16'49" W 52.767 10 |3,166,786.95 397,756.98
10 " S 57°13'25"E 17.149 11 13,166,777.67 397,771.40
1" 12 $59°02'38" E 75.260 12 13,166,738.96 397,835.94
12 1 $84°50'04" E 14.536 1 [3,166,737.65 397,850.42
SUPERFICIE = 13,535.037 m2
ESC 1:1,500
NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

d

P

NOVIEMBRE 2024

AREA DE APLICACION

PD-02
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

SIMBOLOGIA

I
. AREA DE APLICACION

ESC 1:15,000
Superficie: 13,535.037m2
BEEEEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO o
Superficie 258-34-24.47 ha

NORTE

MIXTO INTENSO LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.

H-35 (35 VIV/HA)
EQUIPAMIENTO URBANO FECHA

- H-45 (45 VIVIHA) - NOVIEMBRE 2024

I cowercio v sErvicios P D - 0 3

INDUSTRIAL DE BAJO IMPACTO a
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

LOCALIZACION DATOS GENERALES

AREA DE APLICACION ESC 1:2,000.
. Superficie: 13,535.037 m2

Has @svivina) - [l comercio v servicios

H-35 (35 VIV/HA) EQUIPAMIENTO URBANO LUGAR

£ CHIHUAHUA, CHIH.
I vixrontenso [ RECREACION Y DEPORTE cEcA

NOVIEMBRE 2024
USO DE SUELO

aP pp-031

NORTE
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:15,000
Emm—— AREA DE APLICACION Pendientes
Superficie: 13,535.037m2 Pendiente plana (0- 2 %)
EEENE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO : e
Superficie 258-34-24.47 ha Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %) NORTE
X LUGAR
Pendiente Moderada (12 - 18 %) CHIHUAHUA, GHIH.
: FECHA
Pendiente Fuerte (18 - 30 %) NOVIEMBRE 2024

i 0,
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor) np TOPOGRAFIA
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0 0 0 0 0 0 0

o

Ao
0 0 O /D/ O /u 0

(R-F). .

0 ) =) { 0 O 0
1
LOCALIZACION SIMBOLOGIA

W AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2

EEEEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha

Medio Ambiente Unidades de Roca
Clase de Roca Rocas Igneas Intrusivas

T
| ‘ ‘ ignea intrusiva Si Sienita

‘ e Gr  Granito
[snealaxtuiaa 6d  Granodiorita
[0 o 9] sedimentaria Mz8 Monzonita
7771 D Diorita
7/ Metamorfica Rocas Igneas Extrusivas
Estructuras Geologicas R Riolita
*——— Eje Estructural R-Ta Riolita-Toba acida
= Falla A Andesita

Fractura

Q

B Basalto

Ta  Toba acida

Ti  Toba intermedia
Rocas Sedimentarias

cz Caliza

ve  Volcanoclastico
lu-ar  Lutita-Arenisca
cz-y Caliza-Yeso
czu Caliza-Lutita

ar-Ti  Arenisca-Toba intermedia
ar-cg  Arenisca-Conglomerado

0 0l

&

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

ESC 1:20,000

W Lutita

A Arenisca

4 conglomerado
Rocas Metamorficas

Gn  Gneis
Suelos

al  Aluvial

la Lacusire

eo  Edlico

d

P

NORTE

LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
NOVIEMBRE 2024

GEOLOGIA

PD-05
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

\ \ | E l \ | \ \ I -
s O 4 0N AT T i T T 1 N T T ] E

O 'y { . | I
) AV W 114 \V A%
LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:20,000
— Medio Ambiente
AREA DE APLICACION - s
Superficie: 13,535.037m2 _ Unidades de Suelo Fases Fisicas

K| Castafiozem [TET] Rendizina 9
P9 9] Gravosa

Ki Luavico
apli Solonchak [ L
LIMITE DEL AREA Bl feplico Litica

DE ESTUDIO LKEE  Célcico Yaflol -~ e
Superficie 258-34-24.47 ha Feozem Ve | Cromico o ) LitcakRrojunda

B 3 NORTE
e Xerosol ° - °| Pedregosa

i alci [ PC
Elul;:’i::sool g:rllif;z ;‘ Petrocalcica LUGAR

[S[E

o |
Calcarico Luvico 7 ] Petrocélcica Profunda CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
Litosol Y | Yermosol Clase Textural NOVIEMBRE 2024
T Regosol Ye Calcico (En los 30 cm. superficiales de suelo)
Re | Calcarico || Lavico Gruesa_ 1 EDAFOLOGIA

Re | Eutrico Media 2

“—— dP PD-06
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SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2

LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
NEERR Syperficie 258-34-24.47 ha

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

\=(DAID=ALFAR ®O=5I@ YEIR®Si)m

ESC 1:20,000

NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.

FECHA
NOVIEMBRE 2024

aP  ppoo7
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SIMBOLOGIA

I /REA DE APLICACION Estiucturalvialy
Superficie: 13,535.037m2 O  NowoEstratégioo

e Arterial
HEEEEE LMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha

mmmmmw= Arterial Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta
— Regional
=mmm= Regional Propuesta
=== Secundaria
=== Secundaria Propuesta

A Vialidad sujsta al PSAMUS

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

SA-070C
=

ESC 1:20,000

dP

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

NOVIEMBRE 2024

ESTRUCTURA VIAL

PD-08
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:20,000
|
s AREA DE APLICACION Infraestructura
Superficie: 13,535.037m2 D Area de Influencia Red de agua potable
Diametro (pulgadas)
NENEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO 12ndues, Pozosy Rebombeos SN
Superficie 258-34-24.47 ha g
Pozo — 8-10 NORTE
LUGAR
Pozo y Rebombeo — X
Y =1k CHIHUAHUA, CHIH.
Rebombeo —_—16-18 FECHA

NOVIEMBRE 2024
Tanque — 00 - 42

Tanque elevado n AGUA POTABLE
Tanque y Rebombeo q P D _O 9
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|

LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

= AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2
LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO

HRERR Syperficie 258-34-24.47 ha

Infraestructura Geoestadistica
= Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
Bl Fianta Tratamiento % dentro de la vivienda
0% - 25%
[ cuencas Hidraulicas
26% - 50%
51% - 75%

76% - 100%

ESC 1:20,000

d

P

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
NOVIEMBRE 2024

DRENAJE SANITARIO

PD-10
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(&)

LOCALIZACION SIMBOLOGIA
ESC 1:25,000
msssmm AREA DE APLICACION Infraestructura
Superficie: 13,535.037m2
[ Garza de Agua potable
EEEEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO L CReliC A L
Superficie 258-34-24.47 ha - Planta Tratamiento
Red de agua recuperada NORTE
Diametro (pulg.) LUGAR
0-2 CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

e NOVIEMBRE 2024

—_—7-10
“p AGUA TRATADA
= aP  ppi

— 17 - 24
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SIMBOLOGIA
ESC 1:35,000

s AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2

LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
HNERER 5 perficie 258-34-24.47 ha
NORTE

LUGAR

Servicios Urbanos
. CHIHUAHUA, CHIH.
Electricidad FECHA
NOVIEMBRE 2024

=== Sin dato

s— 115 Kva n . .
4 co ENERGIA ELECTRICA
omi A~  PD-12

- Subestacion Eléctrica
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

LOCALIZACION SIMBOLOGIA

ESC 1:25,000
B AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2

EENNE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

NOVIEMBRE 2024

adP pp-13
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SIMBOLOGIA
s AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2

EEEER LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 258-34-24.47 ha
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

.
-~

CRagapg?

-
.

ESC 1:20,000

Riesgos Geoldgicos
Fallas y Fracturas

R[gsgo por Erosion

: Puntos de Riesgo , Riesgo por Erosién

Falla
- Area de Influencia 25 m.

50 m.

Riesgo por Deslizamiento

Zonas de Riesgo por Deslizamiento
=== Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

n

d

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
NOVIEMBRE 2024

RIESGOS GEOLOGICOS

PD-14

P
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S

LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

Unidades de Gobierno
Limite del Area Urbana
] Limite del Centro de Poblacién

Infraestructura Pluvial
Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)

@  Capacidad insuficiente ( > 100% )

e Allimite de su capacidad ( 85 - 100% )

Escurrimiento
=== Sobre Canal

N Sobre Calle

=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde

=== Por Tuberla o Boveda

Zona de Atencion Prioritaria
{77/ Z. de Atencién Prioritaria 2007

Riesgo de Inundacion
%  Punto de Riesgo

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
O salvaguarda (50 m)
Salvaguarda (100 m)

-

Medio

-~y
Semmy
Y

~aLV

T Nmey

ESC 1:25,000

s AREA DE APLICACION

Superficie: 13,535.037m2

LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO

NEEER Superficie 258-34-24.47 ha

n

d

P

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
NOVIEMBRE 2024
RIESGOS
HIDROMETEOROLOGICOS

PD-15
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LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

A DA D

& ;‘_L:vAésp
£

@_‘_' >

‘E‘ﬁ

| 2

=
IABEIROS)
-+

SIMBOLOGIA
Actividades con Potencial de Riesgo ESC 1:25.000
Industria y Servicios Urbanos Comercio Tra '
Nivel de F.{iesgn 1 Taller de Pintura — mssmm  AREA DE APLICACION
% Bajo S Manejo de Materiales Peligrosos Superficie: 13,535.037m2
4 Medio [_] Disposicion de Residuos
G AT » ENEEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Industria y Servicios Urbanos  Salvaguardas y Areas de Superficie 258-34-24.47 ha NORTE
Al ot Amortiguamiento / Influencia LUGAR
macenamiento y Salvaguarda (50 m
Venta de Combustibles — ¢ com CHIHUAHUA, CHIH.
o Gasolinera R FECHA
D Radio de Amortiguamiento NOVIEMBRE 2024

® Gaseras

[ Retiene Sanitario, Planta de RIESGOS

i . 4 4 Tratamiento de Tratamiento Norte, 500 m. n
& * Aguas Residuales [l Pranta de Tratamiento Sur, 1183 m ANTROPOGENICOS
a;jv"“ e Planta de Tratamiento PEMEX, 400 m. P D - 1 6
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7
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.} o’ 1 --M\cnh
- at i
LOCALIZACION SIMBOLOGIA
ESC 1:25,000
msmm AREA DE APLICACION
Superficie: 13,535.037m2
LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
NEERE Superficie 258-34-24.47 ha
Zonificacién Primaria LUGAR NeRTE
ZONA "U" Area Urbana CHIHUAHUA, CHIH.
ZONA "R" Suelo Programado FECHA
* ZONA "R" Suelo NO Programado NOVIEMBRE 2024

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONA "E" Preservacion Ecologica AREA DE ESTUDIO
- e a PZ-01
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LOCALIZACION

TS

b |
L)

DATOS GENERALES

AREA DE APLICACION
_— Superficie: 13,535.037 m2

USO DE SUELO PROPUESTO

I vixTo INTENSO

USO DE SUELO EN LA ZONA

Hs@sviviia) [ comercio Y servicios

H-35 (35 VIV/HA) - EQUIPAMIENTO URBANO

I vixTo INTENSO - RECREACION Y DEPORTE

LA JOYA

CAMBIO DE USO DE SUELO

ESC 1:2,000.

NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
NOVIEMBRE 2024
USO DE SUELO

aP  peo
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GOBIERNO DEL ESTADO

Juntos Sipodemos

LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
GOBERNADOR ESTADO DE CHIHUAHUA

ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ ]
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

ARQ. VERONICA LIRA GONZALEZ )
ENCARGADA DE LA JEFATURA DEL DEPARTAMENTO DE PLANEACION
URBANA'Y REGIONAL.

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Chihuahua

capital de trabajo
y resultados

LIC. MARCO BONILLA MENDOZA
PRESIDENTE MUNICIPAL

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBIRECTOR DE PROGRAMACON URBANA

ARQ. MARIZA BORJAS CHACON
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO A LAS DIRECTRICES.




