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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 146/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidon Ordinaria de fecha once de junio del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizo el Estudid de Planeacion Urbana denominado “Calle 32-706", para la
modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Vision 2040, en el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de la
colonia Guadalupe de esta ciudad, con superficie de 1,755.00 metros cuadrados, para

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.11/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de junio del afio 2025, dentro del punto nimero
nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario deil H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, le concede el
uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan quienes
integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Javier Cerrillo Chowel, en su
caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle 32-706", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en ef predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de la colonia Guadalupe de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 1,755.00 metros cuadrados, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Mixto Moderado... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para
su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Javier Cerrillo Chowell, en su caracter de propietario del
predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle 32-706", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificaciéon menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040 en el predio ubicado en |a calle 32 No. 706 esquina
con calle 2 de abril de la colonia Guadalupe de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,755.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, & fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo
urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Pericdico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito
gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dfas habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del mes de
junio del afio dos mil veinticinco.

E! Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL
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ESTUDIO DE PLANEACION
“CALLE

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRE,SENTE.

URICIPA
IHU f@\ QNIN

PRESIDENCIA 1
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente !megrodo
motivo del escrito presentado por el C. Javier Cerrillo Chowel, en su caracter
de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Calle 32-704", en coordinacion con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologig,
en el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de
la colonia Guadalupe de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
55.00 me’rros cuodrodos poro llevar a cabo el combuo de uso de suelo

Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de la
colonia Guadalupe de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,755.00
me’rros cuodrcudos para llevar a cabo el comblo de uso de suelo de

Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pOblICé
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado "Calle 32-706", asi
como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.,

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

/’/

1. Solicitud signada por el C. Javier Cerrillo Chowell, en su cardcter de
propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instn‘uto
Nacional Electoral a nombre de Javier Cerrillo Chowell;

3. Copia certificada de la Escritura Publica nOmero 21,100 de fecha 20 dé N
diciembre del 2019, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia \/\
Russek, Notario PuUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos, \

y
(\*
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CALLE 32-708"

comparecié por una parte, la sucesion testamentaria a bienes de |a
sefora Maria Teresa Elisabeth Nitschmann Flotat, representada por IG
sefnora Maria Quiros Nitschmann en su doble cardcter de albacea de lq
citada sucesién y tutriz definitiva de su hermano, el sefior Adridn Andrés
Quiros Nitschmann qunen a su vez es el Unico y universal heredero en, lo
‘mencionada sucesion, como la parte Vendedora y por otfra parte el sefiof
Javier Cerrillo Chowell como la parte Compradora para hacer constar el
confrato de compraventa con respecto a la casa habitacién ubicada en
la calle 32 nimero 706 esquina con calle 2 de abril y lote de terreno sobre
el cual se encuentra construida, de la colonia Guadalupe de esta ciudad
con superficie de 1,755.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nUmero 117
del Libro 6559 de la Seccién Primera del Registro PuUblico de la Propiedad
para el Distrito Judicial Morelos; :
opia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025- 368445
xpedido por Tesoreria Municipal de fecha 08 de mayo del 2025;
io DASDDU/080/2024 de fecha 29 de octubre del 2024, emitido por la
eéccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
ituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el duc’romen
t&cnico al estudio de planeaciéon urbana;
Qficio 697/2024 de fecha 08 de noviembre del 2024, emitido por el Insh'rufo
de*Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudxo
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudic de
\mpacto vial y establecer medidas de proteccion; - PRE a@’i
7. Oficio DASDDU/081/2024 de fecha 09 de octubre del 2024, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidn )
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de '
comités de vecinos constituidos;
8. Oficio DDHE/0234/2024 de fecha 22 de octubre del 2024, emitido por la \
Direccién de Desarrollo Humano y Educacioén, en el que informa que 51 se /

cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

9. Oficio DASDDU/273/2024 de fecha 02 de diciembre del 2024, expedldo
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa gl A7)
sefior Oscar Alejandro Carmona Gutiérrez, presidente de la co{omq
Guadalupe, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

10. Oficio DASDDU/235/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbono
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicaciéon de
la nofificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dlClS
hdbiles en el Tablero de-Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/1088/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de C
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; o

12. Copia del Acta de la Sesidén Extraordinaria nimero 8 de la Common de \b
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 11 de abril del 2025,

—
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

encontfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn ‘i
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, M
Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mdérquez Estrada, en la ct

se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; mwpgmm mummma

13. Oficio DASDDU/394/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urb%'&"%ﬁ
Ecologia de fecha 30 de mayo de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial y
establecer medidas de proteccion, el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Mixto Moderado;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/396/2025 de fecha 30 de mayo de 2025,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que g
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTF
CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial y establecer medldas
de protecciéon, el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Max’rq
oderado, y puesta a consideracién de la Comisibn de Regidores de
arrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria nimero 8 celebrada el dia 11
de-ghril del 2025, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
nidad de votos.

CONSIDERANDO

P Estado de Chihuahua; orhculos 24 al 26 del Reglomem‘o de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologlo,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Calle 32-708", en coordinacién con el H:
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de la
colonia Guadalupe de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,755.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

Gz
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE 32~ 766"

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Javier Cerrmo
Chowell, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracidon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Calle 32-704", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040
en el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de abril de
la colonia Guadalupe de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,755.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H25 a Mixto Moderado.

RCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobiém(j,T
omo a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o

blece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
-Rodificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
unicipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regldores
de Desarrollo Urbano. SN

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 11 dias del mes
de junio del afio 2025.

P ATENTAMENTE
" LAS Y'LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
7 REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

”/ A )]

AAAAA e

J
S

|

ROSA CARMONA CARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO'

REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO - -
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DICTAMERES
ESTUDIO DE PLANEACION yif
"CALLES

DENGIA MUNICIPAL
PR%%!HUAMUA‘ CHIH.

J g ,
JONI JACINTA AJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

i‘ L N / /( //.:; .
1,35?;,,7 Jeprmm g ?[{WL_‘/ o O '/th,..,. :

ZESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL '

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. JAVIER CERRILLO CHOWEL, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE
32-704", EN COORDINACION CON EL H., AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 32 NO. 706 ESQUINA CON CALLE 2 DE ABRIL DE LA COLONIA
GUADALUPE DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,755.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO MODERADO.

CAUNICISAL
o, CHIR.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
DIRECCION DE DESARROLLO URBGHAUARBACHAL.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

cmmf&ﬁlﬁf chm, . OFICIO NO. DASDDU/396/2025
¥
LR ot
B pse O‘ 1< L Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025
Qd( 3 C"‘V\q\ (.v/

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud
de Javier Cerrillo Chowell en su caracter de propietario del predio ubicado en la Calle
32 No. 706 esquina con Calle 2 de Abril, de la Colonia Guadalupe, de esta ciudad; el cual
tiene una superficie de terreno de 1,755.00m2, quien promueve y solicita la aprobacion
del estudio de planeacién urbana denominado, “Calle 32 - 706" en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 séptima actualizacion a uso
de suelo Mixto Moderado. '

Que el estudio de planeacién en mencidén se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a
la persona que lo promueve, me permito informarle:

N ANTECEDENTES
'ClA Mummm&a

fHUA,CHIK.  Que por medio de Oficio No. DASDDU/080/2024 de fecha 29 de octubre del 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacién urbana denominado “Calle 32 - 706" solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la §
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 697/2024 de fecha 08 de noviembre del 2024, el Instituto
de Planeacién integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del
estudio de planeacién urbana denominado “Calle 32 - 706".

Por medio de Oficio No. DASDDU/081/2024 de fecha 09 de octubre de 2024 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia se solicita a la Direcciéon de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0234/2024 de fecha 22 de octubre del 2024 emitido
por la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la \
zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/273/2024 de fecha 02 de diciembre del 2024
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité
vecinos de la Colonia Guadalupe, no se recibe respuesta pof g del comité.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/396/2025

Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/235/2024 de fecha 20 de noviembre del 2024,

expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones vy
planteamientos y demandas de la comunidad seréd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias hébiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1088/2024 de fecha 26 de noviembre del 2024 expedido por
la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se
hace del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle 32 - 706" fue presentado en
la Octava Sesion Extraordinaria de la Comisidn de Desarrollo Urbano el dia 11 de abﬁﬁ%ﬁg?ﬁﬁgﬁ
de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a estudio de Impacto Vial y
establecer medidas de proteccidn, el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a
Mixto Moderado. /\

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propf@ %s.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

e CIPAL
LRI IR RS : DIRECCION DE DESARROLLO M&%E&amcm M’%&m.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/396/2025

A v Chihuahua, Chih. 30 de mayo de 2025

4. Oficio No. DASDDU/080/2024 de fecha 29 de octubre del 2024, de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana. _

5. Oficio No. 697/2024 de fecha 8 de noviembre del 2024 del Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

6. Oficio No. DASDDU/081/2024 de fecha 09 de octubre del 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidn los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0234/2024 de fecha 22 de octubre del 2024 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de
Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/273/2024 de fecha 02 de diciembre del 2024 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la
Colonia Guadalupe.

9. Oficio No. DASDDU/235/2024 de fecha 20 de Noviembre de 2024, de la Direccion

AIYRICIPAL de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
f, CHit. solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

10. Oficio No. SJ/DRPA/1088/2024 de fecha 26 de noviembre del 2024 expedido por
la Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

1. Copia simple de la Octava Sesion Extraordinaria del dia 11 de abril del 2025 de la
Comisién de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprobante de pago de predial.

13. Copia del comprobante de pago del trdmite.

14, 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periédico Cficial de Gobierno del Estado.

15. Original y copia del estudio de planeacién urbapa, denominado “Calk/e 32-706"
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, (PDU vision
2040 séptima actualizacion), y consiste en el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Mixto Moderado, para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de
la colonia Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 séptima
actualizacion, para el predio con uso habitacional H25, propuesto para cambio de uso de suelo
a Mixto Moderado.

Es por ello que el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la
solicitud de cambio de uso de suelo Mixto Moderado propuesto, y obtener la autorizacion
respectiva. Esta accion pretende contribuir a la consolidacion de predios subutilizados con uso
habitacional cercanos a vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de
infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el
entorno inmediato.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle
2 de Abiril, de la colonia Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00
m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 establecida por el Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion a Mixto
Moderado. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
Municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial,

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua °

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4' Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Ill. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspecciéon y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificaciéon Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Mixto Moderado se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omisidn de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administraciéon Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana, describe las caracteristicas del medio construido y
del medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad. Con
ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de habitacional H25 a Mixto Moderado,
para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia
Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2; de conformidad con
la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua,
y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, donde se haga constar el uso de suelo

Mixto Moderado que se solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizaciéon 2024. Octubre 2024.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de andlisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Mixto Moderado.

El predio colinda al sur con la calle 32 , y al poniente con la calle 2 de Abril, consideradas como
vialidades locales, y que se vinculan con vialidades primarias como la calle 282 y av. Instituto
Politécnico Nacional, y la av. Francisco Zarco, y otras de tipo regional como el Perif. De la
Juventud.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Lomas campestre, Quintas del sol, Lomas del Santuario,
Campesina, Guadalupe entre otras, las cuales se caracterizan por tener uso de suelo
habitacional con una densidad predominante de tipo H12, H25, y H35, asi como mixtos,
localizada de manera dispersa en la zona de estudio, como el que se solicita para el predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Predio de
aplicacién del plan
Habitacional H25

L
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 21,100, volumen
876, ante la Fe del Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek. Notario Publico numero
Veinticuatro para el Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, comparece por una
parte el sefior Adrian Andres Quiros Nitschmann unico y universal heredero de la sucesion a
bienes la sefiora Maria Teresa Elisabeth Nitschmann Flotat, representada por la sefiora Maria
Quiroz Nitschmann en su caracter de Albacea de la citada sucesion y Tutriz definitiva de su
hermano Adrian Andrés Quiros Nitschmann como la parte vendedora, y por la otra parte, el
sefor Javier Cerrillo Chowell, como la parte compradora, con el objeto de hacer constar por
medio de esta escritura un Contrato de Compraventa, respecto del lote de terreno y finca
urbana ubicada en la calle 32, numero 706, esquina con calle 2 de abril en la colonia Guadalupe
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2. Ver imagen 3 y 4.

El predio tiene las siguientes medidas y colindancias:
— Por su frente mide 45.00 m con calle 32;
— por su costado, derecho mide 39.00 m con calle 2 de abril;
— por su costado izquierdo, mide 39.00 m con inmueble propiedad de la sefiora Margarita
N. de Pinoncely;
— por su espalda, mide 45.00 m con inmueble propiedad de Rafael Prieto Pastrana.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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Imagen 4. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.

PLANO CATASTRAL:

UBICACION:

FINCA URBAMA Mo. 706 DE LA CALLE 323, ESOUIMA COMN CALLE 2
CE ASRIL, UBICADA EN LA COLONIA GUADALUFE.

NOMERE DEL PROD|ETARID

JAVIER CERRILLO CHOWELL

LOTE: MANIANA: | ESCALAZ | CLAVE CATASTRAL

1-500 145.010-001 SUPERFICIE TERREMNG:  1,755.00 m2
CLAVE ESTANDAR: B PLANTA BAIA T2 s050m:
08-001-018-00-0001-145-010-00001-00-0000 S FLANTA BAlA TS 16010 me
2P DE SOTAND T3 -1
2P CLUTIUTARD T4 149 40 ma
2L DE FONCHES T2EE mt

CROQUIS DE LOCALIZACION
CHIHUAHUA, CHIH. SEFTIEMBRE DEL 2024

SPF WOLADCE LARINA

CoNsT. 3

EL33ms

ING. ARTURO EMRIQUE MEMDEZ REY
R.P.C. Mo. 507

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Octubre 2024.



Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercial,
industrial o Mixta, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Instituto
Politécnico Nacional, av. Francisco Zarco, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad baja,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la calle 28, y la Francisco Zarco, cercana al predio, asi como otros
establecimientos de tipo barrial al interior de la colonia Guadalupe

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios, oficinas, estéticas, venta de alimentos
al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H25 a Mixto Moderado, y que resulta similar a otros usos
existentes en la zona, los cuales han surgido en los ultimos afos en predios con uso
habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicibn de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con el cambio de uso de suelo propuesto para el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
se cumple con la normatividad urbana asociada a la consolidacion de areas provistas de
servicios e infraestructura.

La conexién del predio de aplicacién del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a
través de la calle 32 y la calle 2 de Abril, comunicandolo a vialidades como la calle 28% y su
continuidad con la av. Instituto Politécnico Nacional, y la av. Francisco Zarco, hacia diversos
puntos como la av. Tedfilo Borunda, el Blvd. José Ortiz Mena y el Perif. De la Juventud al norte.
El esquema de accesos del predio de aplicacién del plan por medio de la calle 32, no genera
conflictos a los usos existentes.

El predio se encuentra ubicado en una zona consolidada dotada con infraestructura y servicios
publicos que permite el funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de
cerveza y vino de mesa”, como otros casos de giros comerciales, o servicios existentes en el
poligono de andlisis, y que dicha acciéon urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del
predio. Esta accion urbana promovera un mejor aprovechamiento de este predio, en
congruencia con el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y
del Plan de Desarrollo Urbano, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Mixto Moderado. Ver imagen 5.
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Imagen 5. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.

Area de aplicacion
del plan 1,755.00 m2
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visiéon 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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lll. DIAGNOSTICO

Analisis demografico

El municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al afno 2015, la poblacion
en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.82% anual, segun datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacién es joven, menor de 15 afos; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de andlisis registré6 una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 6.

Imagen 6. Densidad de poblacion total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Predio de a8
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visiéon 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios
del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacién
del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacion masculina. Para el mismo periodo, se observa que la poblacion
ocupada que mostré un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién
obtiene 2 salarios minimos, el 5. 25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo,
y un 9.78% de la poblacidon ocupada no especificé su nivel de ingresos.

Unidades economicas

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades
primarias como la av. Instituto Politécnico Nacional, y av. Francisco Zarco, ademas de servicio
de tipo barrial y vecinal con venta al menudeo sobre vialidades al interior de la zona de estudio.

Se observan predios dispersos en la colonias de la zona de estudio, con usos de suelo
habitacional H12, H35 y H45, asignados por el PDU vision 2040, séptima actualizacién que
contienen giros comerciales y servicios en predios con uso habitacional. Estos espacios se
encuentran dispersos en el poligono de estudio. En un rango de 500.00 m entorno al predio de
aplicacion del plan, existe un total de 227 establecimientos comerciales y de servicios, segun
datos del DENUE los cuales se localizan en predios con uso de suelo Habitacional similar al del
predio de estudio.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta reqidn, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el ano.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr]r:lzclilo
Cd. 8.2 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rejon

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitaciéon pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 8.6 28 69 11 427.6
P. El Rején
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrologica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar.

La cuenca hidrologica contiene las micro cuencas Plaza a de Toros, y El Barro. El predio de
aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca El Barro. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Septiembre 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
noroeste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo El
Barro, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al nororiente, y el Rio Chuviscar ubicado al norte poniente del area de estudio.

La corriente de agua mas importante en el poligono de analisis es el arroyo “Plaza de toros”
ubicado a aproximadamente a 1,400.00 metros al norte, y el arroyo El Barro, ubicado a
aproximadamente 400.00 metros al poniente del predio de aplicacion del plan. Ambos
presentan una trayectoria con trayectoria hacia el rio Sacramento.

Arroyo El Barro.

El arroyo “El Barro” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Cerro de la Cruz, Campesina, Zarco donde se localiza el predio de
estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de
analisis, presentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 8.

Imagen 8. Trayectoria del arroyo El Barro, con rumbo al rio Chuviscar.

S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 350.00 metros al sur
poniente del predio de aplicacién del plan, sobre la trayectoria del arroyo El Barro y la
interseccién con diversas calles en el tramo entre calle36a y la calle Lilas, al sur poniente del
predio de aplicacion del plan.

Esto puntos de riesgo no generan afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
del predio, mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones que limiten o
imposibiliten el funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y
vino de mesa”, mediante el uso Mixto Moderado, solicitado.
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Topografia

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, con pendientes entre el 10% y el
2% en sentido poniente - oriente, como continuidad del relieve originado al poniente de la
ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona urbana, con trayectoria hacia el
rio Chuviscar. En la parte poniente del poligono de analisis, se presentan pendientes
moderadas suaves que atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el
10% y el 5%, con trayectoria al rio Chuviscar. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.

Predio de =S
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.

El predio de aplicacion del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta provisto de infraestructuras de agua
potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y
seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.
Edafologia

En la zona poniente del area poligono de analisis predomina el uso de tipo Litosol y Regosol
Eutrico y suelo secundario de tipo Haplico pedregoso, de clase textural media (I+Re+Hh/2).

El suelo del poligono de analisis estd compuesto por suelo de tipo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G).

De manera particular, el predio de aplicacién del plan tiene un suelo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, (Xh+Xk+Hh/2/G). Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.

Predio de
aplicacién
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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Geologia

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la parte noroeste y sureste del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Tom (R-Ta), y de manera particular, donde se ubica el predio
para cambio de uso del suelo.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se

encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones del Blvd. José Ortiz Mena, y banquetas en la colonia, asi
como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios existente en las que
conforman el poligono de analisis.

Ademas, existe vegetacién en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque Campesina, ubicado en la calle Azahares, esquina con Violetas, al sur del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 12, y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion en equipamientos del poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio Street view google maps. Octubre 2024.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en banquetas y viviendas de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de andlisis, es la vivienda
con densidades H12, H25, y H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: Campesina, Nueva campesina, Zarco, Cuarteles, Lomas del
santuario, Mirador, Quintas del sol, Lomas del santuario, La cafiada Guadalupe, donde se
ubica el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 15.
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Imagen 15. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.
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Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque Campesina en la calle Violetas y calle Azahares. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de recreacion en el poligono de analisis, parque.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
federal No. 3, la Escuela Primaria “Tierra y Libertad”, de tipo recreativo distribuidos al interior de
las colonias como el parque de Campesina, parque Acueducto, asi como, gasolineras, sobre
vialidades primarias av. Francisco Zarco, y en la av, |. Politécnico Nacional. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.

Fuente: If;vag;-:‘n del sitio, treet view google maps. Octubre 2024.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Francisco Zarco, av.
Instituto Politécnico Nacional, y la calle 282, las cuales forman parte de la estructura vial, y que
atiende las necesidades de la poblacion a nivel vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo mixto en el poligono de analisis.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la estructura urbana y la
zonificacion secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, séptima actualizacion, vision 2040. Ver imagen 19.
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Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana, equivalente a 919.35 hectareas, integrada por espacios vacios, caracterizada por
propiedad de tipo especulativo, incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

La existencia de predios intra urbanos desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, no
incorporados aun al desarrollo durante el momento de urbanizacién de la zona en que se
encuentran, repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad, y propician el
consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que
afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacién.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o fincas
que se encuentran dotadas con infraestructura, creada en la etapa de creacion de las colonias y
fraccionamientos. De manera particular, el predio de aplicacién del plan propuesta para cambio
de uso de suelo se encuentra construido. Ver imagen 20.

Imagen 20. Predio subutilizado en e

| poligono de analisis.
A— -

i

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido procuradas por la reutilizacién de
predios de origen habitacional, mediante usos orientados al comercio, los servicios, y usos
mixtos, cuyas necesidades arquitectdnicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Asi mismo, el cambio de uso de suelo, como el caso del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 21.

Imagen 21. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio, C. 28a.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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IMAGEN URBANA

El poligono de estudio se observa consolidado, en cuanto a urbanizacion, dotacion de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada en
fraccionamientos, y actividades con locales comerciales sobre la Av. I. Politécnico Nacional, y la
av. Francisco Zarco, y servicios distribuidas de manera dispersa al interior de la zona
habitacional, y cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 22.

=

Imagen 22. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

El arroyo “El Barro” ubicado a aproximadamente 350 metros al poniente del predio de aplicacion
del plan, cruza la zona mediante cauces ducto rectangular, y sobre calles. Ver imagen 23.

Imagen 23. Trayectoria del arroyo El Barro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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La zona esta caracterizada por tener establecimientos de uso comercial, conformados por
locales y plazas comerciales, sobre las vialidades primarias como la calle 282, av. Francisco
Zarco, asi como otros establecimientos distribuidos al interior poligono. Ver imagen 24.

Imagen 24. Tipologia de uso mixtos existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona como son la av. 282, la av. Francisco
Zarco, Av. Tedfilo Borunda, y Blvd. Antonio Ortiz Mena, al norte, sur y oriente del poligono de
analisis, presentando diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades.

Ver imagen 25.

Imagen 25. Conectividad vial en el poligono de analisis, av. Francisco Zarco.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Dadas las caracteristicas del poligono de analisis, se considera que el predio de aplicacién del
plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se encuentra distribuido al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de andlisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la calle 287,
la av. Tedfilo Borunda, y la Av. Francisco Zarco, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la calle 28, y la Av. Francisco Zarco, asi como diversos
equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacién. Ver imagen 26 y tabla 3.

Imagen 26. Mapa de localizacién de equipamienito urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m ! y urbana cobertura
mas

Educacién y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Clinica 33-IMSS" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Parque Urbano "El palomar" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacién de bomberos "Estacion 2" X Corredor urbanc Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbanc Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbanc Urbano

Fuente: Elaboracion propia con datos PDU, vision 2040, y datos de campo. Octubre 2024.

Recreacion y Deporte. Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes,
dispersas al interior del poligono como el parque “De los Tronquitos”, ubicado en la calle
Minnesota, y av. Antonio Ortiz Mena localizado al norte del predio de aplicacién del plan. El
parque “El Campesina” se localiza al interior del poligono Ver imagenes 27.

Imagen 27. Equipamiento recreativo. Parque “Campesina”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque ubicado en la calle Azahares y calle Violetas, localizado al sur del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento deportivo. “Unidad Dportiva Campsina”

Fuente: Imagen el sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de tipo Jardin de nifios, Escuela primarias, y Escuela
secundaria, asi como el Centro educativo “La Salle” al norte del poligono de estudio, entre
otros. Ver imagen 29 a 30.

Imagen 29. Equipamiento educacion, Escuela Primaria “Adolfo Lépez Mateos”.

Fuente: lgen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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Imagen 30. Equipamiento educacion, Escuela Primaria “Venustiano Carranza”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital “Palmore” en
la Av. Francisco Zarco, cuyo servicio abarca el poligono de andlisis. Existe la Unidad de
Medicina Familiar 33, y el “Hospital General Morelos”, que dan servicio en la zona, asi como
Consultorios médicos ubicados sobre las vias principales como la av. Mirador, y en menor
cantidad, dispersos al interior de las zonas habitacionales. Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento salud, “Hospital Palmore y consultorios”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Francisco Zarco,
provistas de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 32.
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Imagen 32. Equipamiento de transporte, av. Francisco Zarco.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Existen las instalaciones de la estacién del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacién
del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
estaciones de gasolina en la Av. Francisco Zarco, y la Av. Antonio Ortiz Mena, asi como la
Estacion de bomberos No. 4, ubicada en la calle 282 y Av. Francisco Zaerco. Fuera del poligono
de andlisis se identifica el servicio funerario de Mausoleos y crematorio “Luz eterna”, localizado
en el Periférico De la Juventud. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento de servicios. Gasolineras en Av. Francisco Zarco.
: T
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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MOVILIDAD

La estructura vial del poligono de analisis atiende los traslados que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos, y que permite la conexién del predio de
aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad, mediante las vialidades como av. Instituto
Politécnico Nacional, la Av. Tedfilo Borunda, y la Av. Francisco Zarco.

Estructura vial
Las vialidades primarias mas importantes en la zona de estudio son la av. Francisco Zarco y la

Calle 28?2, De manera patrticular, el predio de aplicacion del plan colinda con la calle 322, y la
calle 2 de Abril, se comunica con otros sitios de la ciudad. El uso de suelo a Mixto Moderado
solicitado para el predio, respeta el alineamiento de las dos calles, sin modificar la seccion, ni
modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacién, se describen las vialidades
importantes en relacion a los predios de estudio. Ver imagen 34.

Imagen 34. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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Vialidad Primaria PA-081A.

La avenida Francisco Zarco, es una vialidad de tipo primaria con seccion variable de 25.00 m a

28.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido; sin camelléon y banquetas peatonales de
3.50 m. Ver Imagen 35y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria. Av. Francisco Zarco.

Av. Instituto Politécnico Nacional a Av. Silvestre Terrazas.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024

Imagen 36. Vialidad primaria. Av. Francisco Zarco.

Fuente: Imagen del sitio, Street view gog/e maps. Octubre 2024.

Vialidad Primaria PA-099 B

La avenida Instituto Politécnico Nacional (calle 282), es una vialidad Primaria con seccion de

16.00 m, con dos carriles por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen
37y 38.

Imagen 37. Vialidad Primaria, Instituto Politécnico Nacional (calle 282).

Av. Tedfilo Borunda a Av. Francisco Zarco.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024
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Imagen 38. Vialidad Primaria, calle 282.
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Vialidad local
La calle 322, es una vialidad local con una seccion de 19.00 m, con dos carriles de circulacion

por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 39 y 40.

Imagen 39. Vialidad local, C. 322,

25m 35m 35m 35m 35m 25m
Carril vehicular Carril vehicular Acera

Calle 12 de Octubre a Av. Francisco Zarco.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024

Imagen 40. Vialidad local, C. 322 .
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ente. Ien / sitreet view goo/aps. Octubre 2024.
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Vialidad local
La calle 2 de Abril; es una vialidad local con una seccién de 19.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad local, C. 2 de Abril.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a Calle Estheres.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024.

Imagen 42. Vialidad local, C. 2 de Abiril.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Las caracteristicas identificadas en la estructura vial de la zona cercana al predio de aplicacion,
asi como, de manera particular, de las vialidades 322 y 2 de Abril, que dan acceso al mismo
predio, son influenciadas por la determinacién funcional que establece como atributo de
jerarquia vial, la estrategia vial para la ciudad, en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, visién 204, séptima actualizacion.

La proximidad de las circulaciones de acceso al predio de aplicacion del plan, en relacién con
las vialidades de tipo secundario y primario que conforman el esquema vial jerarquizado en el
poligono de analisis, determinan la funcionalidad que tendra el establecimiento propuesto en el
predio con el entorno habitacional de tipo barrial y del comercial.

La conformacion ortogonal de la traza en torno al predio permite la circulacion de accesos y
salidas de la colonia de manera directa y fluida hacia la calle 282 y su continuidad por la Av.
Instituto Politécnico Nacional, y de la Av. Francisco Zarco.
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MOVILIDAD URBANA E IMPACTO VIAL:

El analisis de la movilidad en la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan, considera
un analisis preliminar del impacto vial enfocado en la capacidad y el nivel de servicio de las
intersecciones y la vialidad de acceso al predio, analizando el impacto del flujo de transito
generado por el establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, y
proponiendo las medidas de mitigacion correspondientes, en caso de que el impacto fuese
importante.

Lo anterior se determina de acuerdo al Manual de Capacidad Vial de la Direccion General de
Proyectos y Servicios Técnicos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Manual de
Estudios de Ingenieria de Transito de la SEDESOL y Manual de generacién de viajes del ITE.

El predio de estudio se ubica al sur de la ciudad, y consiste en el desarrollo de un
establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”. El predio se
conecta a la estructura vial existente en la zona, por medio de la calle 322 y la calle 2 de Abril,
con el la Calle 2872, y las vialidades Av. Instituto Politécnico Nacional, la Av. Tedfilo Borunda, y la
Av. Francisco Zarco |.

Las vialidades a evaluar en el estudio son la calle 322 y la calle 2 de Abril, asi como la
interseccion entre estas dos vialidades.

Para evaluar la operacion vial actual en la zona, se considera realizar aforos en intersecciones,
y los flujos vehiculares, que permiten obtener los volimenes existentes en la zona, y hacia el
area del proyecto. El método de aforo realizado fue por medios manuales durante un dia tipico
de la semana en las horas de maxima demanda.

La hora de maxima demanda (H.M.D.) observada es de 7:00 hrs. a las 8:00 hrs. con 135
vehiculos por hora, en la interseccion de la calle 462 y la calle Melchor Guaspe.

Analisis de la Capacidad

Se determinara la capacidad y nivel de servicio en las vialidades que dan acceso al proyecto del
establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”. considerando el
100% de ocupacion del proyecto propuesto, ya que de acuerdo a los aforos efectuados el flujo
actual no se vera incrementado por la ocupacion del proyecto.

El andlisis de capacidad actual 2025 de las vialidades es el siguiente:
Las caracteristicas fisicas identificadas en el tramo donde se ubica el predio de aplicacién del

plan, determina que la calle 322 tiene una seccién de 19.00 m, con dos carriles de circulacion
por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m, cada una. Ver imagen 43.
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Imagen 43. Vialidad local, C. 322.
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Calle 12 de Octubre a Av. Francisco Zarco.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024

En la grafica siguiente, se aprecia que la calle 322, en el framo que da acceso a la zona del
proyecto, y que opera con un nivel de servicio “C”, suponiendo el aforo vehicular obtenido en la
hora de maxima demanda, considerando asi, que la vialidad en este tramo se encuentra dentro
de la zona de flujo libre, con velocidades de operaciéon adecuadas para las condiciones del
transito existentes. Ver imagen 44.

Imagen 44. Andlisis de capacidad calle 322.
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Fuente: Elaboracién con datos del sitio, Marzo 2025.

Por su parte, la calle 2 de Abril; es una vialidad local con una secciéon de 19.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver imagen 45.

Imagen 45. Vialidad local, C. 2 de Abril.

25m 35m 35m 35m 35m 25m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera
Av. Instituto Politécnico Nacional a Calle Estheres.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024.
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En la grafica siguiente, se desprende que esta vialidad se encuentra operando a un nivel de
servicio “B”, considerando el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda para el
analisis, concluyendo que la vialidad existente se encuentra dentro de la zona de flujo libre, con
velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para las condiciones del transito. Ver
imagen 46.

Imagen 46. Analisis de capacidad calle 2 de Abril.
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Fuente: Elaboracién con datos del sitio, Marzo 2025.

De acuerdo a los prondsticos del analisis de Impacto Vial, se calcularon los volumenes futuros,
con la tasa de crecimiento anual (t), donde se aplican a los volumenes actuales mas los viajes
generados para los escenarios del mediano y largo plazo. La tasa de crecimiento anual
recomendada para Cd. de Chihuahua, segun diversos estudios es 3%.

La férmula para obtener el prondstico vehicular es la del interés compuesto:
Vf=Va(1+t)n

En donde:

Vf = Volumen de transito en el futuro.

Va = Volumen actual de transito.

t = tasa de Crecimiento anual.

n = Numero de afos de prondstico.

Senalizacion vial existente

Las vialidades de la zona contienen elementos de apoyo para definir los esquemas de
circulacion vehicular en torno al predio de aplicacion del plan.

Existe sefnalizacién vial en las intersecciones de las calles en la colonia, y de manera particular
en la calle 32 y la calle 2 de Abril, que colindan con el predio de aplicacion del plan y que
posibilitan los accesos y salidas. Ver imagen 47 y 48.

Existen sefalizacion de tipo vertical:
— Alto vehicular
— Crucero de altos
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Imagen 47. Senalizacion existente.

Fuente: Verificacion del sitio. Marzo 2025.

Imagen 48. Elementos de sefializacion vial en las calle 322, y calle 2 de Abril.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025.
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Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolédgico; la Ruta RC-
Circunvalacién 1-Baja Zarco; la Ruta RC-3, sobre al av. De las américas. La ruta
Circunvalacién-Panamericana, sobre la calle Antonio Ortiz Mena y la av. I. Politécnico Nacional.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. Antonio Ortiz Mena, y av. Francisco Zarco, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio
a diversas colonias como son: Campesina, Zarco, Guadalupe, entre otras, donde se ubica el
predio de aplicacién del plan. Algunas rutas de transporte identificadas en el poligono de
estudio, cruzan por la av. Instituto Politécnico Nacional hasta la calle 282, y se introducen a la
zona de estudio y que cuyo recorrido transita a 150.00 m ruta RC- Campesina, y la Ruta RC-
Circunvalacién 1-Baja Zarco a 500.00 m del predio de aplicacion. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visiéon 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024.

Miércoles 10 de septiembre de 2025.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucién de agua potable con diametros de 18” de
diametro sobre la trayectoria de la calle Violetas, del cual se deriva un red de 8” pulgadas de
diametro, sobre la trayectoria de la calle 2 de Abril, sobre la cual se localiza el predio de
aplicacion del plan.

La zona cuenta con los pozos denominados “Quintas del sol” y “Lomas del santuario” a
1,200.00 y 1,000.00 metros al norte del predio, y los tanques de almacenamiento Filtros”,
“Tuneles”, “Fovissste 87, “1”, de 700.00 m a 1,500.00 m, que abastecen de agua a las colonias y
fraccionamientos que conforman la zona de estudio. Esta infraestructura posibilita el suministro

del servicio de agua potable al predio. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 107, 12" y 18” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona. Las
descargas captadas en la zona de estudio, son conducidas por la red existente, hacia la planta
de tratamiento de aguas residuales sur. Ver Imagen 51.

Imagen 51. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan, se conecta a la red por medio de la calle
322 y su continuacién por la calle 2 de abril con rumbo al colector que sigue la trayectoria del
arroyo El Barro, con rumbo al colector que corre paralelo a rio Chuviscar, con rumbo a la Planta
de Tratamientos de aguas residuales sur.
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Energia Eléctrica

El poligono de analisis, cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica,
proporcionado mediante la red de alta tensiéon 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del Perif.
De la Juventud, y deriva linea de baja tensién sobre la calle Instituto Politécnica Nacional, hasta
la av. Francisco Zarco, cercano a la ubicacién del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad
(CFE), el cual garantiza el funcionamiento de la actividad que se pretende desarrollar en el
mismo. Ver imagenes de 53 a 55.
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Imagen 53. Red eléctrica de 115 Kva, en av. Instituto Politécnico Nacional.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. chre 2024.

Imagen 54. Infraestructura de energia eléctrica en la calle 282.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Imagen 55. Infraestructura eléctrica en calle 2 de Abril.
] e

Fuente: I}nagen del sitio, Street view google maps. Octubre
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de riesgo geoldgico en la zona, el cual corresponde a la denominada “Falla El Rején”, ubicada a
aproximadamente 800.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan, con una trayectoria en
sentido poniente-oriente. Una segunda falla denominada “Falla Santa Elena”, ubicada a
1,000.00 m. al oriente del predio con trayectoria norte-sur.

Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién topografica es
regular, con pendientes del 5%. lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano. El riesgo
geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa ninguna vulnerabilidad para las
actividades al interior del predio que se promueve mediante cambio de uso de suelo. Ver
imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

En el poligono de estudio se identifican el arroyo Plaza de Toros, ubicado a aproximadamente a
1,400.00 m al norte, del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “El Barro”, ubicado a
aproximadamente 350.00 metros al suroeste del predio. Ambos presentan una trayectoria en
hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 57.
Imagen 57. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolédgicos en la zona de estudio.
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La trayectoria de la corriente de agua en la zona corresponde a El arroyo “El Barro” que
presentan cauces mediante ducto rectangular, y cauce sobre rasantes de los pavimentos viales.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, vision 2040, séptima actualizacion; se identifican
diversos puntos de riego del arroyo “El Barro”, sobre las calles que intersectan su trayectoria, en

el tramo de la calle Lilas hasta la calle 362.
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Este punto de riesgo se localiza a aproximadamente 350.00 metros al surponiente del predio de
aplicacion del plan, y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el uso de suelo
solicitado. Ver imagen 58.

Imagen 58. Trayectoria del arroyo El Barro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Se identifican un punto de riesgo a aproximadamente 550.00 metros al suroriente del predio de
aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo El Barro y el cruce con la calle Violetas, no
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio
de aplicacion el plan. Ver imagen 59.

Imagen 59. Trayectoria del arroyo El Barro, sobre la calle Violetas.

8

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la futura utilizacién para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, segun datos del Atlas
de Riesgos y PDU vision 2040, séptima actualizacion, y verificacion en campo.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a 2
gasolineras localizadas sobre la av. Instituto Politécnico Nacional, 1 en el Blvd. Antonio Ortiz
Mena. Existe una linea distribucion de gas sobre la calle Laguna de Bustillos a
aproximadamente 600.00 m del predio de aplicacién del plan. La gasolinera mas cercana al
predio de aplicacion del plan se localiza a aproximadamente 600.00 m. al oriente, ubicada en la
av. Francisco Zarco y calle 282. Ver imagen 60.

Imagen 60. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Octubre 2024.

Existen centros concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos
comerciales tipo “Plaza Los Andes”, asi como equipamientos: escuelas, espacios recreativos,
hospitalario, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y servicios
profesionales; distribuidos en la zona, localizados a una distancia entre 200.00 m. y 1,500.00 m.
Ver imagen 61.
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Imagen 61. Riesgo antropogénico, Gasolinera en Av I. Politécnico Nacional.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de
bomberos mas cercana para la atencién de emergencia en el predio, se cuenta con las
instalaciones de la Estacion de Bomberos 4, localizada en la Av. Francisco Zarco y la calle 282,
a aproximadamente 500.00 m al noreste del predio de aplicacion.

La ruta considerada mas viable, es por medio de la Av. Francisco Zarco, su continuacion por la
3223, hasta la calle 2 de Abri. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al
predio de aplicacion del plan en un tiempo aproximado a los 10 minutos. Ver imagen 62.

Imagen 62. Unidad de atencién de emergencia. Estacion de Bomberos 4.

Fuente: Iman el sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Quintas del
sol, Lomas del santuario, Campesina, La cafiada, Guadalupe, entre otras, caracterizadas por el
uso habitacional, H35, y H45, segun el PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 63.

Imagen 63. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente. Elaboracién propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Octubre 2024.

Unidades econdmicas

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades
primarias como la av. Instituto Politécnico Nacional, y av. Francisco Zarco, ademas de servicio
de tipo barrial y vecinal con venta al menudeo sobre vialidades al interior de la zona de estudio.

Se observan predios dispersos en la colonias de la zona de estudio, con usos de suelo
habitacional H12, H35 y H45, asignados por el PDU vision 2040, séptima actualizacion que
contienen giros comerciales y servicios en predios con uso habitacional. Estos espacios se
encuentran dispersos en el poligono de estudio.
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En un rango de 500.00 m entorno al predio de aplicacion del plan, existe un total de 227
establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE los cuales se localizan en
predios con uso de suelo Habitacional similar al del predio de estudio. Ver imagen 64.

Imagen 64. Unidades econdmicas por acti
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Fuente: Datos del DENUE, INEGI. Octubre 2024.8.

Tabla 4. Giros comerciales en torno al predio de aplicacion del plan, radio 500 metros.
Uso de suelo

Caso i S Giro actual en el predio Superficie m2
1 Habitaciuonal H25 Comercio y Servicios Restaurante “Pino’s Burguer" 700.00
2 Habitaciuonal H25 Comercio y Servicios Servicio Electro mecanico "Ruiz" 156.00
3 Habitaciuonal H25 Comercio y Servicios Venta de cerveza "Modelorama Rivero" 225.75
4 Habitaciuonal H25 Comercio y Servicios Restaurante "Pita Deli" 200.00
5 Habitaciuonal H25 Comercio y Servicios Tortilleria "La 30" 98.00
6 Habitaciuonal H35 Comercio y Servicios Panaderia "Pasticely" 158.00

Fuente: Elaboracién propia con datos de DENUE, INEGI 2024. Octubre 2024.

8 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas). INEGI, 2021.
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El caso 1: Restaurante “Pino’s Burguer”. localizado en la calle 322, al oriente del predio de
estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 700.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano
lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la colonia plantea un
esquema de acceso a través de la calle 322 con conexién hacia la Av. Francisco Zarco. Ver

imagenes 65y 66.

Imagen 65. Ubicacion del establecimiento, Restaurante “Pino’s Burguer”.
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Fuente elaboracion prop/a con datos de campo Imagen D/g/tal Globe, Google maps. Octubre 2024

Imagen 66. Restaurante “Pino’s Burguer”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Octubre 2024
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El caso 2: Servicio Electro mecanico "Ruiz”, localizado en la calle 302 No. 501, al sureste del
predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 156.00 m2. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la
colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle 302 esquina con calle 5 de febrero
con conexién hacia la Av Francisco Zarco. Ver imagenes 67 y 68.

Imagen 67. Ubicacion del establecimiento Servicio Electro mecanico "Ruiz”.
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Octubre 2024.

Imagen 68. Vista del establecimiento, Servicio Electro mecanico "Ruiz”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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El caso 3: Venta de Cerveza, “Modelo Rivero” localizado en la calle 14 de Julio No. 3006, al
suroeste del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 225.75 m2. El Plan
de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de
la colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle 14 de Julio con conexion hacia la
Av. Instituto Politécnico Nacional. Ver imagenes 69 y 70.

Imagen 69. Ubicacion del establecimiento. Venta de Cerveza, “Modelo Rivero”.

-

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen D/g/tal Globe Google maps. Octubre 2024..

Imagen 70. Vista del establecimiento, Venta de Cerveza, “Modelo Rivero”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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El caso 4: Restaurante “Pite Deli” localizado en la calle 14 de Julio No. 2831, col. Guadalupe, al
oeste del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 200.00 m2. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la
colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle 14 de Julio con conexién hacia la Av.
Instituto Politécnico Nacional. Ver imagenes 71y 72.

Imagen 71. Ubicacion del establecimiento, Restaurante “Pite Deli”.
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Dgital Globe, Google maps. Agosto 2024.

Imagen 72. Vista del establecimiento, Restaurante “Pite Deli”.
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Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Fuente:
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El caso 5: Tortilleria “La 30", localizado en la calle 2 de Abril, colonia Guadalupe, al este del
predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 98.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la colonia
plantea un esquema de acceso a través de la calle 2 de Abril con conexion hacia la Av. Instituto
Politécnico Nacional. Ver imagenes 73 y 74.

Imagen 73. UblcaC|on del establecimiento, Tortlllerla “La 30"

Tortilleria
“La 30"

Fuente eIaborac:on propla con datos de campo. Imagen Digital Globe Google maps. Agosto 2024

Imagen 74. Vista del establecimiento, , Tortilleria “La 30”.

Fuente: /magen del Slt/o Street view goog/e maps Octubre 2024
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El caso 6: Panaderia “Pasticely”, localizado en la calle 36 No.705, colonia Campesina, al
suroeste del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 158.00 m2. El Plan
de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial de
la colonia plantea un esquema de acceso a través de la calle 362 con conexidon hacia la Av.
Francisco Zarco. Ver imagenes 75y 76.

Imagen 75 UblcaC|on del estabIeC|m|ento Panaderla “Pastlcely

Panaderia
"Pasticely"

Fuente elaboraCIon propia con datos de campo Imagen Digital Globe Google maps Agosto 2024

Imagen 76. Vista del establecimiento, Panaderia “Pasticely”.

Fun. Iagen e/ sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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Predio de estudio: el predio propuesto para cambio de uso de suelo Mixto Moderado, tiene
una superficie de 1,755.00 m2. Se localiza en la calle 32, de la colonia Guadalupe. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial del
fraccionamiento plantea un esquema de accesos por la calle 2 de Abril y calle 322 con conexion
ala calle 282 y av. Instituto Politécnico Nacional al norte, y la av. Francisco Zarco al oriente. Ver

imagenes 77y 78.

Predio de
aplicacidon del plan
Habitacional H25

e

Fuente: Imagen del sitio, Stret view google maps. Octubre 2024.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, pavimentacion y
seguridad publica. En este predio se pretende el desarrollo de un establecimiento tipo
‘Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, cumpliendo para ello, con los
condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una
vez aprobado el cambio de uso de suelo Mixto Moderado. Ver imagenes 79 y 80.

Imagen 79. Vista de la calle 2 de Abril, colindante al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.

Imagen 80. Vista de la calle 322, colindante al predio de aplicacion del plan.

i

uente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H25, colindante a la calle 32
esquina con calle 2 de Abril, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién; sin embargo, existen diversos predios
que cuentan giros de comercio y servicios, el cual es compatible con el uso habitacional
en la zona de estudio.

— El predio con frente a la calle 322 y calle 2 de Abril, que le permite juridicamente tener
acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como la calle 282 y av. Instituto Politécnico Militar, y la av. Francisco Zarco,
entre otras.

— La calle 322 y calle 2 de Abril permite el acceso al predio propuesto para el cambio de
uso de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién para el uso de suelo Mixto
Moderado que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generados en
la etapa de creacion de las colonias en la zona. Particularmente, el predio de aplicacion
del plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento
del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa” propuesta.

— El equipamiento urbano de educacién, salud, recreacion, deporte existentes cubren las
necesidades de la poblacion. asi como equipamiento de transporte y abasto; de
Seguridad Publica con la Estacion de Bomberos No. 4 ubicada en la calle 28 y av.
Francisco Zarco.

— Se identifica un riesgo de tipo antropogénico a 550.00 m. al noreste del predio,
correspondiente a una gasolinera en la av. Francisco Zarco y calle 282, ademas de un
punto de riesgo en la trayectoria del arroyo El Barro, a 350.00 m al suroreste, y la “Falla
Santa Elena”, ubicada a aproximadamente 1,000.00 m al oriente del predio de aplicacién
del plan. Estos elementos no representan un riego para la actividad propuesta, una vez
aprobado el uso Mixto Moderado propuesto.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del PDU, visién 2040, séptima actualizaciéon
asigna el uso Habitacional H25 en la zona de estudio, existen otros predios con uso
Mixto Moderado como el solicitado, con la normatividad urbana vigente para la zona.

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040,
séptima actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto
Moderado, para el predio localizado en la calle 322 esquina con calle 2 de Abril, colonia
Guadalupe, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, y su compatibilidad con
el uso habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad con las
disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, para el predio
de aplicacion del plan.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan que se
localiza en una zona dotada con infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de
suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, compatible con la vivienda existente en su
entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, se orienta al cambio de uso desuelo
de Habitacional H25 a Mixto Moderado, para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina
con calle 2 de Abril, de la colonia Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
1,755.00 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, ya que se propone la utilizacion de un predio en una
zona que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera,
la consolidacion de la ciudad.

— Coadyuvar con el desarrollo econédmico de la zona, mediante la generacion de
establecimientos de servicios de alimentos y bebidas, que provea de oferta de empleo
en la zona norte de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacion del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Mixto Moderado
propuesto, y que es compatible con los existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustenta la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacién y densificacion de la ciudad, asi como a la diversificacion y mezcla
de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

El cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, se propone en el predio
ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia Guadalupe en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2.

El cambio de uso de suelo Mixto Moderado promovido en el predio, se orienta a la
consolidacién de la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la
normatividad para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, vision 2040,
séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion,
establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso de suelo, en la
zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, H45, y H60, Equipamiento, Mixto
intenso y Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Mixto Moderado propuesto para el predio de aplicacion
del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de
Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacién séptima actualizacién. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.
USOS DE SUELO INDUSTRIAL

COMPATIBILIDAD

CATEGORIA GIRO
] | MM | mMB | mMs | msli
Oficina de mas de 300 m2 P 6 X 6 6
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados 6, 10,13 | 6,10, 13 X 6, 10,13 | 6,10, 13

Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales de mas

COMERCIO Y P P X 1 1
SERVICIOS de 300 m2
SUBCENTRO URBANO . . .
Terminales de sistema de transporte colectivo 2 X X X X
Estaciones de radioy TV P P X 10 10
Agencia automotriz 6 6 X 6 6
Venta de vehiculos y maquinaria 6 6 X 6 6

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.

La aprobacion de modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permita
promover el uso de suelo Mixto Moderado.
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El uso de suelo Mixto Moderado propuesto para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las
disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion y normatividad para los usos de suelo
mixtos”, que establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio:
lote minimo 250.00 m2, y un frente minimo 15.00 m., lo cual se cumple, ya que el predio de
aplicacion del plan tiene una superficie de 1,755.00 m? y un frente de 39.00 a la calle 2 de Abril,
y 45.00 m. a la calle 322. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para los usos Mixtos.

=

[ - — o
2 8 | Altura Maxima S5 s
o = =
 |vvHA| Hab | O = Frente | Fondo | &= § £
Codigo Minimo| COS | CUS | 2 = Minimo [Minimo | & 35 =
(MAX)| Ha > 3 S S =}
(M2) s E o [ EE 3
s> S |Metros| Pisos g [ E

M 60+ | 140 | 120 | 0.80 | 3.00 | SP SP SP | 10.00 SP SR

normativa vigente
MB 60+ | 240 | 400 | 0.60 | 2.50 | SP SP SP | 20.00 | SP SR |del Reglamento de

Construcciones y
MSII 60+ | 180 800 SR SR SP SP SP SP SP SR Ciudad Cercana

MSIl | 60+ | 140 [ 1000 [ SR SR SP SP SP SP SP SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.
Vialidad.

El acceso al predio de estudio por la calle 2 de Abril, y calle 322, para el uso Mixto Moderado
propuesto para el desarrollo de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y
vino de mesa”; mediante el disefio que permita los accesos y salidas a través de estas
vialidades, situacion que no generara impactos significativos en la estructura vial actual,
permitiendo la convivencia de este uso con la vivienda de la zona. La calle 2 de Abril, y la calle
322 se generaron en la etapa de urbanizacion de la colonia Guadalupe.

La calle 32a; es una vialidad local segun la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima actualizacion, con una seccion de 19.00 m, con dos
carriles de circulacion, por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 81.

Imagen 81. Vialidad local, C. 322.

25m 35m 35m 35m 35m 25m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Calle 12 de Octubre a Av. Francisco Zarco.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024
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La calle 2 de Abril; es una vialidad local segun la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040 séptima actualizacion, con una seccion de 19.00 m,
con dos carriles de circulacion, por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver
Imagen 82.

Imagen 82. Vialidad local, C. 2 de Abril.

l [ r % _a - A - - -
' — — - - - -
- .l
25m 35m 35m 35m 35m 25m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Av. Instituto Politécnico Nacional a Calle Estheres.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024.

Segun la “Tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas y secciones”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la calle 322y la
calle 2 de Abril cuenta con una seccion de 19.00 metros. La seccién vial es mayor, que la
seccion minima considerada para vialidades de tipo local de 13.00 metros. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
Distancia ~ %Pendiente

) - Seccion . ” Ancho de Ancho de Transp  Estacionamie P o
Tipo Funcion - Circulaciéon P, Ubicacién Maxima
Minima banquetas arroyos Publico nto
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
o Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion )
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y 4.0 3.5m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
o 2 carril de
Terciaria o taciona.
Local en Fracc| Local 12m Uno 1.75y1.75m PS No Si 15-18%
Interés Social miento ambos
lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

La seccidn vial de la calle 322 y |a calle 2 de Abril con frente al predio de aplicacién del plan, son
viables para el aprovechamiento solicitado. Este uso no generara afectaciones al
funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.
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Infraestructura.

Agua potable.

El servicio de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a las colonias y fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de
extraccién re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad, mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la 322 esquina
con la calle 2 de Abril. EI consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado
por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona, corresponde a la urbanizacién de los
fraccionamientos. Los colectores con diametros de 8”, y 12” pulgadas de diametro
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre
la calle 322, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red de alta
tensiéon 115 kva, que sigue la trayectoria sobe el Perfi. De la Juventud, al poniente del
predio de aplicacién del plan, siguiendo la trayectoria por la av. Instituto Politécnico
Nacional y la calle 282, hasta la calle 2 de Abril esquina con la calle 322 donde se ubica
el predio de aplicacién del plan.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de aplicacion del
plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia
el Rio Chuviscar que cruza al norte de la zona de estudio. De manera particular, los
escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son conducidos por
la calle 323, y hacia el rio El Barro, con trayectoria al Rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visidon 2040, séptima actualizacién, para el
predio urbano ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia
Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2., propuesto para
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, similar al uso existente en
diversos predios existentes en la zona, que favorezca la consolidacién de la zona, de
conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacién, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructura y servicios.

El estudio de planificacién, se orienta a promover el cambio de uso de suelo Mixto Moderado,
para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia
Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2, para el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa’.

La Propuesta de uso de suelo Mixto Moderado para el predio de aplicacién del plan se sujetara
normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion y
Normatividad para los Usos de Suelo Mixtos, contenidas en el Plan de desarrollo urbano.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes normativas establecidas en el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién; en
cuanto a la dimension de lote, los coeficientes de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica
reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, para el
predio urbano ubicado en la calle 32 No. 706, esquina con calle 2 de Abril, en la colonia
Guadalupe, de la Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m?, que favorezca la consolidacion
con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién que se encuentra ocupado, promueve el cambio de uso de
suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, sustentado en las politicas y criterios establecidos
en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion,
considerando las estrategias siguientes:

— El cambio de uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de servicios de
alimentos en la zona norte, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Mixto Moderado es compatible con la densidad de vivienda H12,
H25, y H35 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento en
la Guadalupe.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visidén del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia Guadalupe
en la ciudad de Chihuahua, colonia con una superficie de 1,755.00 m2, tiene el uso de suelo
habitacional H25, y se propone cambiar a Mixto Moderado, similar al existente en algunos
predios de la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Moderado, permite la ocupacién del predio,
para el funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa”, mediante el uso de suelo Mixto Moderado, que resulta compatible con el uso
Habitacional H12, H25, y H35 predominante en la zona. Ver tabla 8.

Tabla 8. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para los usos Mixtos.

AlturaMaxima | fronte | Fondo

Minimo |Minimo | .
(M) (M)

Lote
o VIVHA( Hab |, .
Caodigo MAX)| Ma M;:’Il:)lo COS | Cus

% Superficie
Permeable Libre

Metros | Pisos

Restriccion Frontal/
Fondo/ Lateral
Estacionamiento

Ml 60+ | 140 | 120 | 0.80 | 3.00 SP | SP | 10.00 | SP

normativa vigente
MB 60+ | 240 | 400 | 0.60 | 2.50 | SP SP | SP | 20.00 [ SP SR |del Reglamento de

Construcciones y
Ciudad Cercana

wn
Bt
(%2}
)

Msll 60+ | 180 | 800 SR SR SP SP SP SP SP SR

MsSll 60+ | 140 | 1000 | SR SR [ SP SP | SP SP SP SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024.

La distribucién arquitectonica del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino
de mesa” se muestra a continuacion: Ver imagen 83 a 86, y Table 9.
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CALLE 2 DE ABRIL

39.00 mts

Imagen 83. Propuesta arquitectonica en el predio, Planta baja.

45.00 mis

ST—— RS T——

38.00 mis

g

4500 mis

CALLE 32 2a.

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Marzo 2025.

Imagen 84. Propuesta arquitecténica en el predio, Planta alta

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Marzo 2025.
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Imagen 85. Propuesta arquitecténica en el predio, Sétano

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Marzo 2025.

Tabla 9. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para los usos Mixtos

Area Superficie m2
Terreno 1755.00
Planta baja Comedor 310.50
Cocinay servicios 160.10
Almacen 149.40
Planta alta Administracion 273.20
Sétano Almacen/cava 78.75
Total 971.95

Fuente: Elaboracion con datos de campo.

Imagen 86. Imagen del establecimiento “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa*“

——

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Marzo 2025.
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Infraestructura

Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Mixto Moderado, promueve el aprovechamiento
de un predio con frente a la calle 32 y la calle 2 de Abril, que colinda con predios de uso de
suelo habitacional H25, compatibles al solicitado, permitiendo el aprovechamiento urbano el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
que promueva la consolidacion de un predio que cuenta con infraestructura, y servicios
urbanos.

— El servicio de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a las colonias y fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de
extraccion re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad, mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la 322 esquina
con la calle 2 de Abril. El consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado
por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

— El alcantarillado sanitario existente en la zona, corresponde a la urbanizacion de los
fraccionamientos. Los colectores con diametros de 8”, y 12” pulgadas de diametro
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre
la calle 322, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— La distribucion de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red de alta
tension 115 kva, que sigue la trayectoria sobe el Perfi. De la Juventud, al poniente del
predio de aplicacion del plan, siguiendo la trayectoria por la av. Instituto Politécnico
Nacional y la calle 282, hasta la calle 2 de Abril esquina con la calle 322 donde se ubica
el predio de aplicacién del plan.

— Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de aplicacion del
plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia
el Rio Chuviscar que cruza al norte de la zona de estudio. De manera particular, los
escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son conducidos por
la calle 322, y hacia el rio El Barro, con trayectoria al Rio Chuviscar.

La modificacién que promueve el presente estudio de cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 establecido en el Plan de Desarrollo de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, al uso de suelo a Mixto Moderado, permitira la consolidaciéon que promueve la
norma urbana.
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Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle 322 y la calle 2 de
Abril que da frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando la zona con otros destinos, a través
la av. Instituto Politécnico Nacional y el Blvd. Antonio Ortiz Mena.

La calle 32a; es una vialidad local segun la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040 séptima actualizaciéon, con una seccioén de 19.00 m, con dos
carriles de circulacion, por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver Imagen 87.

Imagen 87. Vialidad local, C. 322.

25m 35m 35m 35m 35m 25m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Calle 12 de Octubre a Av. Francisco Zarco.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024

La calle 2 de Abril; es una vialidad local segun la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima actualizacion, con una seccion de 19.00 m,
con dos carriles de circulacion, por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver
Imagen 88.

Imagen 88. Vialidad local, C. 2 de Abril.

25m 35m 35m 35m 35m 25m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Av. Instituto Politécnico Nacional a Calle Estheres.
Fuente: Verificacion del sitio. Octubre 2024.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo a Mixto
Moderado, no modifica la estructura vial existente de la calle 322 y la calle 2 de Abril, que
colinda con el predio de aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento
correspondiente, en la etapa de creacion de la colonia Guadalupe.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segun lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle 322y la calle 2 de Abril.
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Estrategia vial: Senalizacion

Para atender las necesidades de movilidad en la zona donde se localiza el predio de aplicacién
del plan, se plantea una propuesta de accesos para el establecimiento de tipo “Restaurante con
venta de cerveza y vino de mesa“; para lo cual se propone sefalizacion de tipo vertical y
sefalizacién de tipo horizontal.

La propuesta de Accesos para el establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y
vino de mesa“ en el predio de aplicacion del plan se determind como “Procedente”. segun el
Oficio-SSPE-SME/DMCV/DI/0215/2025 de fecha 20 de febrero de 2025, una vez realizada la
visita al sitio por personal del Departamento de Ingenieria.

Esta propuesta indica la colocacion de sefialamiento vertical, horizontal y dispositivos de
seguridad para el cruce que conforman la calle 322 y la calle 2 de Abril considera los siguientes
elementos: Ver tabla 10.

Elementos de sefialamiento vertical, como:
— indican los altos y
— puntos de cruce peatonal.

Elementos de sefialamiento horizontal como:
— Raya para cruce de peatones,
— Raya para alto,
— Raya para prohibir estacionarse,
— Raya para delinear guarnicion,
— Raya separadora de sentido de circulacion.

Tabla 10. Tabla de propuesta de sefialamiento vial

Nombre Cantidad Unidad Dimensiones
Raya para cruce de peatones 786.00 m 0.4x6.0 m
Raya para alto 27.00 m 0.6x6.50 m
Raya para prohibir estacionarse 46.50 m

Raya para delinear guarnicion 400.00 m

Raya separadora de sentido de circulacidn 200.00 m 0.10 m
Prohibido estacionarse 1.00 pza 71x71cm

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. Marzo 2025.

Lo anterior permite atender las observaciones realizadas mediante Oficio 697/2024 emitido por
el Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua (IMPLAN), sefialado en el oficio
No. DASDDU/231/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024 emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia. Ver imagen 89 a 90.
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Imagen 89. Senalizacién propuesta en las calles colindantes al predio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Marzo 2025
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Identificacion de impactos negativos y medidas de solucién y/o mitigacién durante la
etapa de operacion del proyecto de Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa.

Metodologia para identificar y evaluar impactos ambientales.

La evaluacion de los impactos ambientales del predio para la operacién del establecimiento de
tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, para el predio urbano ubicado en la
calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la colonia Guadalupe en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2, que se define en la categoria “Comercio y
servicios subcentro urbano”, segun el PDU vision 2040, séptima actualizacion, se determind
mediante el método de Leopold considerando una matriz de impactos modificados, para la
identificacion y valoracidon del proyecto motivo del presente estudio.

Para determinar los impactos urbanos que genere el establecimiento propuesto, se identifico la
capacidad actual y futura de la infraestructura vial, agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica; los servicios: alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad publica, otorgados
por parte del municipio. La definicion de las capacidades y factibilidades de dotacion de la
infraestructura urbana y los servicios publicos existentes en la zona donde se ubica el predio,
determinaron las acciones requeridas para mitigar los impactos que generaria el proyecto.

Indicadores de impacto.

Los indicadores empleados para el analisis de impactos en la etapa de operacién del
establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, en la categoria
“Comercio y servicios subcentro urbano”, fueron seleccionados con la finalidad de identificar el
mayor numero de posibles de los mismos en el predio, considerando el contexto urbano, y su
relevancia ambiental. Estos indicadores seran evaluados teniendo en cuenta diversos criterios
que se describen a continuacion.

Lista de indicadores de impacto.
En la operacion del establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
se determiné en particular, el empleo de los siguientes indicadores:

Indicadores urbanos:

— Infraestructura vial,

Infraestructura de Agua potable, y alcantarillado sanitario,
— Servicios Publicos,

Hidrologia, y Topografia,

Equipamiento Urbano,

Los indicadores ambientales son:
— Agua,

— Suelo, Atmosfera,

— Paisaje

— Residuos.
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Los impactos de tipo social y econdmico asociado al establecimiento tipo “Restaurante con
venta de cerveza y vino de mesa’, que se define en la categoria “Comercio y servicios
subcentro urbano”, se muestran a través de la generacion de empleos directos e indirectos que
propician una derrama econdémica en la localidad.

Descripcion de impactos urbanos

Infraestructura vial.

La Infraestructura vial existente del contexto del establecimiento tipo “Restaurante con
venta de cerveza y vino de mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios
subcentro urbano”, considera las dimensiones de las vialidades colindantes al predio como
suficientes para el flujo vehicular continuo, considerando el esquema de accesos, a través
de la calle 32a y que comunica con el la calle 28a, Av, Francisco Zarco.

El establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa” no advierte
impactos significativos en la operacion futura de las vialidades involucradas como son: la
calle 32a vy la calle 2 de Abril.

Servicios Publicos.

La zona cuenta con el servicio de alumbrado, construido en la etapa de urbanizacién de la
colonia donde se ubica el predio para el establecimiento tipo “Restaurante con venta de
cerveza y vino de mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro
urbano”.

El servicio de recoleccion de residuos sdlidos (basura), estara disponible durante la etapa
de operacion del establecimientode tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, debido a que
los residuos generados son tipicos, y pueden ser colectados, trasladados y
confinados en el Relleno sanitario.

Por su parte, el servicio de seguridad publica se proveera en la etapa de funcionamiento del
establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, que se define en
la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, por parte de la Direcciéon de
Seguridad Publica Municipal.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario

No se advierten impactos negativos en las redes existentes para la conduccion y desalojo
del agua potable y de drenaje sanitario previstos en la etapa de operacién del
establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, que se define en
la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, debido a que el uso, no generara
desechos de aceites, o grasas.
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Equipamiento urbano

— La operacion del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”,
que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, no generara
demanda de equipamiento adicional a la existente en la zona, debido a que no genera
una estancia permanente en el sitio.

— La oferta de equipamiento es atendida en las etapas programaticas establecidas en el Plan
de Desarrollo Urbano, Vision 2040, séptima actualizacién, considerando los predios con
destino de equipamiento, previstos en la zona de la ciudad, a través de la donacion de
conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Topografia

— La operacién del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, no
genera alteraciones en la topografia de la zona, ni las colindantes al predio, debido a
que la zona esta urbanizada y consolidada, y considera las pendientes existentes, en las
rasantes de la calle 32a y la calle 2 de Abril, que dan de acceso al predio.

Hidrologia

— En la zona de estudio, no se advierten impactos negativos al predio que limiten la
operacion del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa’,
que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”, causados por la
existencia de los escurrimientos que recorre por las rasantes de las calles en la zona,
con rumbo al rio “Chuviscar”, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Impactos ambientales
Agua

— Durante la etapa de operacion, se tendra impacto poco significativo, debido a que en las
caracteristicas del proyecto arquitectonico enfocado la preparacién de alimentos y el
uso de sanitarios para servicio de los usuarios, y por lo tanto no se generaran
descargas residuales en el sitio. La zona cuenta con la red publica, operada por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, organismo de este servicio.

Suelo

— Se considera un impacto permanente en el predio, toda vez que en la capa del suelo
natural sera sustituida por una base de concreto en areas de banquetas, generandose
impermeabilidad en el sitio.
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— Particularmente, la superficie del predio y ha sido impactada con anterioridad al
desarrollo del establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa” |la etapa de urbanizacion de la zona.

Atmosfera

— Se generara un impacto ocasional, provocado por la generacion de particulas de polvo y
emisiones, asi como de ruido provenientes de los vehiculos automotores que se
empleen periddicamente durante la etapa de operacion del establecimiento tipo
“‘Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, que se define en la categoria
“Comercio y servicios subcentro urbano”.

Paisaje

— Las actividades previstas en la etapa de operacién del establecimiento tipo “Restaurante
con venta de cerveza y vino de mesa”, que se define en la categoria “Comercio y
servicios subcentro urbano”, no generaran un deterioro al paisaje del sitio; ya que el
predio de estudio se ubica en zona urbana, la cual actualmente se encuentra, impactada
y urbanizada previamente.

Residuos

— Durante la etapa de operacion del establecimiento tipo “Restaurante con venta de
cerveza y vino de mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios
subcentro urbano”, se generaran impactos menores, consistentes en:

— Los residuos de materiales generados durante esta etapa de operacién como son: papel,
y cartdn que seran colectados y dispuestos para ser reciclados.

— Los desechos de tipo organico que se generen, seran dispuestos en el relleno sanitario
de la ciudad, por medio del servicio de recoleccién y traslado de basura, por parte de la
Direccién de Servicios Publicos Municipales.

Descripcién de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas para el
establecimiento de tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”.

Limpieza:
— La etapa de operacién del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de

mesa”, contempla la utilizaciéon del servicio de recoleccién de basura otorgado por la
Subdireccién de Recoleccion, de la Direccidn de Servicios Publicos Municipales.



100 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

Mantenimiento:

— Se considera la revision y el mantenimiento periédico de las instalaciones que seran
empleadas durante la etapa de operacion del establecimiento tipo “Restaurante con venta
de cerveza y vino de mesa’,

Reciclaje:

— En lo posible, se realizara la reutilizacion y reciclado de los materiales empleados durante
la etapa de operacion de establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de
mesa”, que se define en la categoria “Comercio y servicios subcentro urbano”. Las
actividades al interior del predio no generan residuos peligrosos.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto
Moderado, para el predio ubicado en la calle 32 No. 706 esquina con calle 2 de Abril, de la
colonia Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,755.00 m2, de
conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Mixto Moderado propuesto para el predio de aplicacion del plan, promueve el
desarrollo de un establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”, que
permita el aprovechamiento del predio subutilizado, ubicado en una zona consolidada, provista
con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
de servicios, similar al existente en diversos predios de la zona, de conformidad a las
estrategias promovidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacién y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan para el cambio de uso de suelo a Mixto Moderado, cuenta con
Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener
personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara
el desarrollo del establecimiento tipo “Restaurante con venta de cerveza y vino de mesa”.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, que acredite el uso Mixto Moderado, para el predio ubicado en la calle 32 No. 706
esquina con calle 2 de Abril, de la colonia Guadalupe en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1,755.00 m2.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto
Moderado, que considera un lote minimo de 250.00 m2 y un frente minimo de 15.00 ml,
teniendo el predio una superficie de 1,755.00 m2, y con frente de 39.00 ml. con respecto a la
calle 2 de Abril, y 45.00 m con la calle 322, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece
el propio Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 11.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién de cambio de uso de suelo Mixto Moderado, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto Moderado, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto Moderado, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 11. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo a Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Mixto Moderado
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Moderado - X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Moderado - X

Fuente: Elaboracion propia. Octubre 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, promueve el cambio de uso de suelo en una
zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Mixto Moderado,
promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana (Llenos y Vacios
D-03 Topografia y pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccidn vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Agua potable

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeoroldgico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Estructura Urbana

OCTUBRE 2024

CAMBID DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 706"

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel _:j Limite del Area Urbana
i:} Limite del Centro de Poblacion
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
J Numero de Carretera

Carretera Principal

Estructura Urbana (Llenos y Vacios) OCTUBRE 2024
CAMBID DE ST DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD 0-07
“CALLE 32 - 706" B

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visidon 2040.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

Area de aplicacion

. -
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel {77} Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)

i _J Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 - 5 %)

Pendiente (5 - 12 %)
Hidrografia

Catastro
Arroyos

Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Cuerpos de agua

Pendiente Moderada (12 - 18 %)

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Topografia y Pendientes
CAMBID DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTD MODERADD

“CALLE 32 - 706" D-03

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

OCTUBRE 2024
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fina .} Maifcada nor DGG

Edafologia OCTUBRE 2024
CAMBID DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD D-04

“CALLE 32 - 706"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

\O-UNESCO




Miércoles 10 de septiembre de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

109

Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Geologia

OCTUBRE 2024

CAMBIO DE USOD

E SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 706"

D-05

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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“CALLE 32 - 706"

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL Hi2 A MIXTO MODERADD

D-06

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-(_)7 Medio Construido: Equipamiento u_r_bano.
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D Limile del Area Urbana Gastidn politca e Salud Parque [ Jardin
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L Unidad médico fameliar

OCTUBRE 2024

D-07

Equipamiento
CAMBIO DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 70b6"

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

‘ Area de aplicacion
< Sup. 1,755.00 m?

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel i..J§ Limite del Area Urbana — Regional
s P
1 _J Limite del Centro de Pobl -——- Regional Propuesta
De Primer Orden
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Lirbana === De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria

Primaria Propuesta

Vias de comunicaciéon Secundaria

Namero de Carretera ==—== Secundaria Propuesta

EetEteiE rcpal = Sistema BRT - Troncal 1

—— Ferrocarril X
Transnarte No Maotorizado

Estructura Vial OCTUBRE 2024
CAMBIO DE USDO DE SUELD DE HABITACIONAL Hi2 A MIXTO MODERADO D n 8

“CALLE 32 - 708"

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales

VIALIDAD ARTERIAL
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CALLE 12 DE OCTUBRE A AV. FRANCISCO ZARCO
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Estructura vial-Secciones viales

OCTUBRE 2024

CAMBID DE LSO DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTD MODERADD
“CALLE 32 - 708"

D-09

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
Sup. 1,755.00 m2

_______

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
1 Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Unidades de Gobierno

Catastro

Rutas de Transporte Publico

Limite del Area Urbana
D =m=== Ruta Urbana

E:] Limite del Centro de Poblacion

=s==== Ruta Intraurbana

Traza Urbana

Rutas de Transporte OCTUBRE 2024

CAMBID DE SO DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 706"

D-10

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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ENC. SoH

L

Area de aplicacion
Sup. 1,755.00 m2

: ,
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {7} Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
I _J Limite del Centro de Poblacion Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria pescees o BN 0% - 20%
- = Pozo — g o - ADY
Hidrografia Catastro gt 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana W Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo —_ 16-18 61% - 80%
®  Tanque — 20 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacion ®  Tanque elevado
Numero de Carretera ® Tangque y Rebombeo
Carretera Principal
— Ferrocarril

CAMBID DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL Hi2 A MIXTO MODERADO

“CALLE 32 - 708"

D-11

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.

30 pug -

Area de aplicacion
Sup. 1,755.00 m2

Vi

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel E____! Limite del Area Urbana [] Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
1 _J Limite del Centro de Poblacion Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria SR O 20
: = P —

Hidrografia Catastro = o 2= il
Arroyos Traza Urbana B  Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua | Rebombeo —_— 15-18 61% - 80%

® Tanque — 20 - 42 81% - 100%

Vias de comunicacion ® Tanque elevado

Ndmero de Carretera ® Tanque ¥ Rebombeo

Carretera Principal

— Ferrocarril

Infraestructura de Alcantarillado OCTUBRE 2024
CAMBID DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTD MODERADD D 12

“CALLE 32 - 708"

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.




Miércoles 10 de septiembre de 2025.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

117

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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A
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11 Limite del Area Urbana

|_:] Limite del Centro de Poblacion EIeCt“_c idad
Sin dato
. . s 115 Kva
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana 230 Kva
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Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Infraestructura de Electrificacidon

OCTUBRE 2024

CAMBID DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 708"

D-13

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Tratamiento Norte, 500 m

Bl Fanta de Tratamiento Sur, 1183 m,
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Transporte
= T de Materiales Peligrosos

Riesgos Antropogénicos

OCTUBRE 2024

“CALLE 32 - 708"

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL Hi2 A MIXTO MODERADD

D-14

Fuente: elaboracion con datos del PDU., vision 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Hidrografia
Arrayos
Cuerpeos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Infraestructura Pluvial

Estructura hidraulica
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L Capacidad insuficiente ( > 100% )
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OCTUBRE 2024

CAMBIO DE SO DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTD MODERADD
“CALLE 32 - 70R"

D-1a

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.

w
S~
Iy )/

ar,

o

AN}

Arroyos

—— Ferrocarril

Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

i
1 ]
. ,
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Riesgos Geologicos
. ™" o . s
Curvas de nivel L‘—"-E Limite del Area Urbana Fallas y Fracturas '?.'.?.EEI" por Erosion
1 _J Limite del Centro de Poblacion Puntos de Riesgo _, Riesgo por Erosion
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OCTUBRE 2024

CAMBID DE LSO DE SUELD DE HABITACIONAL HIZ A MIXTO MODERADD
“CALLE 32 - 706"

D-16

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plan-o E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

----- En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el veinte de diciembre
de dos mil diecinueve, Yo Licenciado LUGENIO FERNANDO GARCIA
RUSSEK, Notario Publico Nimero Veinticuatro del Distrito Judicial
Morelos, hago constar: -
----- l- La CONSOLIDACION DEL USUFRUCTO VITALICIO CON
LA NUDA PROPIEDAD, que celebra la seflora MARIA QUIROS

NITSCHMANN en su cardcter de Tutriz definitiva de su hermano, el sefior
ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN.
----- IL.- El CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebra por una parte,
la sucesion testamentaria a bienes la sefiora MARIA TERESA ELISABETH
NITSCHMANN FLOTAT representada por la sefiora MARIA QUIROS
NITSCHMANN en su doble carécter de Albacea de la citada sucesién y

Tutriz definitiva de su hermano, el sefior ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN quien a su vez es el tmico y universal heredero en la
mencionada sucesién y a quien se le denominard como LA PARTE
i VENDEDORA vy por la otra parte, el sefior Ingeniero JAVIER CERRILLO
b CHOWELL a quien se le denominard como LA PARTE COMPRADORA,
2 el cual se sujeta al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas: -——-e—oo-. -
DECLARACIONES:
----- Declara la sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN lo siguiente: -

—-L.- Que la sucesion que representa es propietaria de la casa habitacion

cotj%ano

ubicada en la calle Treinta y dos mimero 706 setecientos seis esquina con
calle dos de abril y lote de terreno sobre el cual se encuentra construida, de la
colonia Guadalupe de esta ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,755.00
mil setecieﬁlos cincuenta y cinco metros cuadrados y las medidas y \

colindancias que se relacionan a continuacién:

-----Por su frente, mide 45,00 cuarenta y cinco metros y linda con calle 32

treinta y dos;

-----Por su costado derecho, mide 39.00 treinta ¥ nueve metros y linda con
calle 2 dos de abril;

..... Por su costado izquierdo, mide 39.00 treinta y nueve metros y linda con

inmueble propiedad de la sefiora Margarita N, de Pinoneely; —=wemmsecommeeee
% 5 ~----Por su espalda, mide 45.00 cuarenta y cinco metros y linda con inmueble

propiedad del sefior Rafael Prieto Pastrana;

L5 I --=-Para su mejor identificacion, se agrega un plano del inmueble antes
descrito al apéndice de este volumen de| protocolo a mi cargo, en el legajo

correspondiente a esta escritura marcado con el nimero 1 i i

1
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---1IL.- Que el inmueble antes descrito lo adquirieron las sefioras MARIA
TERESA ELISABETH NITSCHMANN FLOTAT la nuda propiedad y
Maria Flotat Viuda de Nitschmann el usufructo vitalicio, plor herencia del
sefior Pablo Nitschmann, mediante escritura pl.’ﬂ:)[ica niimero 3642 tres mil
seiscientos cuarenta y dos otorgada en esta ciudad de Chihuahua el treinta de

agosto de mil novecientos sesenta, ante el Licenciado Carlos Guizar

Ocaranza, entonces Notario Publico mimero Cinco del Distrito Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua y cuyo primer testimonio obra inscrito bajo el
numero 271 doscientos setenta y uno a folios 45 cuarenta y cinco del libro
890 ochocientos noventa de la Seccién Primera, correspondiéndole a este
inmueble el Folio Real niimero 1056648 uno cero cinco seis seis cuatro ocho,

del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos de fecha

ocho de marzo de mil novecientos sesenta y uno.
—--1IL- Que al adquirir la sefiora MARIA TERESA NITSCHMANN
FLOTAT el bien inmueble que nos ocupa, se dijo que su nombre era MARIA
TERESA NITSCHMANN DE QUIROZ, siendo su nombre correcto MARTA
TERESA ELISABETH NITSCHMANN FLOTAT, segin lo acredita con
la’copia certificada del acta de nacimiento, la cual agrego al apéndice de mi
protocolo en su legajo respectivo marcado con el niimero 2 dos, ~=----=--==m--——-
----IV.- Que su madre, la sefiora MARIA TERESA ELISABETH
NITSCHMANN FLOTAT DE QUIROZ, fallecié en esta ciudad de
Chihuahua, el seis de marzo de mil novecientos noventa v seis, de quien se
inici6 el trdmite extrajudicial de su sucesidn testamentaria el treinta y uno de
diciembre de dos mil trece, mediante escritura piblica niimero 8971 ocho mil
novecientos setenta y uno otorgada ante el suscrito Notario y en la que se
declaré al sefior ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN heredero
universal, en virtud del fallecimiento del sefior Adridn Quiros Garza, quien
fue designado tnico y universal heredero y se designé como albacea de la
citada sucesion a la sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN, cargo que
acept6 en esa misma fecha. Del citado documento se inserta en lo conducente
lo "siguiente: “CLAUSULAS. PRIMERA.- La sefiora MARIA TERESA
QUIROS NITSCHMANN, en su caricter de tutriz del sefior ADRIAN
ANDRES QUIROS NITSCHMANN, acepta la herencia. SEGUNDA.- La
sefiora’ MARIA TERESA QUIROS NITSCHMANN, acepta el cargo de
Albacea que le fue conferido por la testadora, manifestando que va proceder
a formular el inventario y avaltio de los bienes de la masa hereditaria,” --—--—-
----V.- Que en virtud de due su abuela, la sefiora MARfA FLOTAT Lr
VIUDA DE NITSCHMANN, falleci6 en esta ciudad de Chihuahua, el diez

de febrero de mil novecientos sesenta y siete, viene a tramitar la

2
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consolidacién del usufructo con la nida propiedad q
sucesion a bienes de la sefiora MARIA TE

NITSCHMANN FLOTAT y por consiguiente al sefior AD%
QUIROS NITSCHMANN, en su cardcter de tinico y universal her

agrega copia certificada del acta de defuncién al apéndice y legajo de

referencia, marcada con el ntimero 3 tres,

---=-V1L.- Que mediante Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria promovidas
por la sefiora Maria Quiroz Nistschmann, en su cardcter de Tutriz definitiva
del interdicto Andrés Quiroz Nistschmann en el Juzgado Séptimo de lo
Familiar por Audiencias de este Distrito Judicial Morelos, bajo el Expediente
nimero 213/2017 doscientos trece diagonal dos mil diecisiete, se autorizé a
la sefiora Maria Quiroz Nistschmann para que procediera a la venta del bien
inmueble materia de esta operacién, documento que procedo a agregar al
apéndice y legajo de referencia marcado con el niimero 4 cuatro, —-----—-—--—
----- VIIL- Que mediante acta niimero 21,106 veintiin mil ciento seis de fecha
veintiul-es de agosto de dos mil dieciocho, la sefiora MARIA QUIROS
NITSCHMANN en su cardcter de tutor definitivo, de su hermano ADRIAN
1 ANDRES QUIROZ NITSCHMANN promovié Diligencias de Jurisdiccion
.' Voluntaria ante el suscrito Notario, para acreditar que el nombre correcto de
su hermano es ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN, documento
que en copia certificada procedo a agregar al apéndice de mi protocolo en su

legajo respectivo marcado con el ntiimero 5 cinco.

-----Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes:
CLAUSULAS: —
eeenemeneee- CONSOLIDACION DE LA NUDA PROPIEDAD —----ccmeeno o
» -----UNICA.- La sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN en su doble
cardcter de Albacea de la sucesidn testamentaria a bienes de la sefiora
MARIA TERESA ELISABETH NITSCHMANN FLOTAT y como Tutriz
definitiva de su hermano, el sefior ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN; en virtud del fallecimiento de su abuela la sefior MARIA
FLOTAT VIUDA DE NITSCHMANN consolida el usufructo vitalicio que le

correspondia con la Nuda Propiedad, respecto del bien inmueble que nos

COMDO

ocupa, por lo que solicitan al Jefe del Registro Piblico de la Propiedad del
Distrito Morelos, se hagan las anotaciones correspondientes al margen de la
inscripeion correspondiente.
------------------- CONTRATO DE COMPRAVENTA. —----mmeeeee e
o -----PRIMERA.- La sucesioén testamentaria a bienes de la sefiora MARIA
TERESA ELISABETH NITSCHMANN FLOTAT representada por su
albacea, la sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN quien a su vez es

g
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tutriz definitiva de su hermano el sefior ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN quien fue designado tinico y universal heredero en la citada -
sucesion, vende al sefior Ingeniero JAVIER CERRILLO CHOWELL quien
compra la casa habitacién ubicada en la calle Treinta y dos nimero 706
setecientos seis esquina con calle dos de abril y lote de terreno sobre el cual se
encuentra construida, de la colonia Guadalupe de esta ciudad de Chihuahua,

con la superficie, medidas y colindancias determinadas en la declaracién I de

esta escritura.

-~ SEGUNDA - El precio en que se concert6 y consuma esta operacién es
la cantidad de $6°000,000.00 SEIS MILLONES DE PESOS 00/100 cero
centavos Moneda Nacional de cuyo precio manifiesta bajo protesta de decir
verdad LA PARTE COMPRADORA que pagd a LA PARTE
VENDEDORA, la suma de $4°800,000.00 Cuatro millones ochocientos mil
pesos 00/100 cero centavos Moneda Nacional en diversas parcialidades

mediante depésitos bancarios a la cuenta ntimero 6810715 seis ocho uno cero

siete uno cinco del Banco Nacional de México, Sociedad Anoénima, sucursal
7012 siete mil doce con el cheque mimero 3921 tres mil novecientos
veintiuno de la cuenta nfimero 60503703467 seis cero cinco cero tres Siete
cero tres cuatro seis siete del Banco HSBC México, Sociedad Anénima. -----

---- El resto, o sea la suma de $1°200,000.00 Un millén doscientos mil pesos
00/100 cero centavos Moneda Nacional mediante cheque numero 4504 cuatro
mil quinientos cuatro de la cuenta 60503703467 seis cero cinco cero tres siete
cero tres cuatro seis siete del Banco HSBC México, Sociedad Anénima, al

momento de firma de la presente escritura publica, otorgando por medio de la

presente cldusula el récibo de pago correspondiente.
---- Se agrega copia certificada de la transferencia y cheque mencionados, al
apéndice y legajo correspondiente, marcados con el NUMEro 6 §eis. ~—---mmeee-
---- TERCERA - El inmueble objeto de esta operacién se encuentra libre de
toda responsabilidad y gravamen y en ese concepto se enajena, quedando
oblighda LA PARTE VENDEDORA al saneamiento para el caso de
eviccién en los términos de Ley.
— CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se da por recibida a su

entera satisfacbién de la posesion del bien inmueble objeto de este

instrumento, obligdndose a destinarlo a los usos o destinos permitidos,

previstos en los planes o programas aprobados por las autoridades o
compétcntes y a cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley General )
de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y e

la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, asi como

los decretos sobre usos, reservas, destinos y previsiones del suelo urbano, ---

4
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b L,
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D W
2, Yooy
Prefidranige Gile”Se
generen por el oforgamiento de |a Ppresente escritura serdn por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, salvo el Impuesto sobre la Renta e Impuesto
Cedular de que es sujeta la PARTE VENDEDORA.
-- PERSONALIDAD -
----- Para acreditar su cardcter doble cardcler de albacea de las sucesion
lestamentaria a bienes de la sefiora MARIA TERESA ELISABETH
NITSCHMANN FLOTAT y de Tutriz definitiva de su hermano, el sefior
ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN, la sefiora MARIA QUIROS

NITSCHMANN me exhibe los documentos relacionados en las declaraciones

-----QUINTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y

IV cuatro y VI seis romano de este instrumento publico, los cuales tengo aqui

por reproducidos como si se insertasen a la letra. -
----- Manifiesta la sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN, bajo protesta

de decir verdad, que su sobre nombramiento de albacea y de Tutriz definitiva

10 le ha sido revocado, ni en forma alguna limitada sus facultades, oe—-——
--------------- YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE: <o _
--==-A.- DOCUMENTOS.- Que todo lo inserto relacionado en la presente

escritura, concuerda fiel y correctamente con los documentos que tuve a la

vista y a los cuales me remito,
- ——-B.- IMPUESTO PREDIAL.- Que el inmueble materia de esta escritura,
cuya clave catastral es 145-010-001 ciento cuarenta y cinco guion cero diez
guion cero cero uno se encuentra al corriente del pago del Impuesto Predial y

del servicio de agua y Saneamiento y no tiene adeudo al Consejo de

COT@/DO

Urbanizacion Municipal por concepto de pavimento segun lo acredita con la
boleta de pago correspondiente y constancias de no adeudo, las cuales agrego
al apénldice de este volumen de protocolo en su legajo correspondiente
marcado con el ntimero 7 siete, 8 ocho y 9 nueve.
---=-C.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Particulares

y su Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta Notaria y el

mismo queda a su disposicion en la pégina www.notario24.com.mx oenla
Avenida Teéfilo Borunda dos mil cuatrucientlos diecisiete, Codigo Postal
treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua, Con la firma de este
documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus
datos personales.
-----D.- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que

los comparecientes a mi juicio cuentan con capacidad legal y que no he

recibido notificacion de autoridad competente que sefiale la existencia de una
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declaraciéni de interdiccién en su contra, quienes bajo protesta de decir verdad
por sus datos generales manifestaron ser: :
---—-La sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN mexicana, soltera,
originaria de Monterrey, Nuevo Le6n, naci6 el trece de diciembre de mil

novecientos cincuenta y cuatro, con domicilio en calle Treinta y dos mimero
706 setecientos seis de la colonia Guadalupe de esta ciudad de Chihuahua,
asesora de ventas, con clave del registro Federal de Contribuyentes nimero
QUNMS541213F69 cinco cuatro uno dos uno tres seis nueve, con clave Unica
del Registro de Poblacién niimero QUNMS541213MNLRTRO9 cinco cuatro

uno dos uno tres cero nueve, quien se identifica con credencial del Instituto

A OCEBE N

Nacional para Adulto mayor niimero de folio P332687578 tres tres dos seis
ocho siete cinco siete ocho; manifestando bajo protesta decir verdad que los
datos generales de su hermano, el sefior ADRIAN ANDRES QUIROZ
NITSCH’I‘ANN s on: mexicano por naturalizacién, originario de Paris,
Francia, r;acib el veintitrés de noviembre de mil novecientos cincuenta, con
domicilio en calle treinta y dos nimero 706 setecientos seis de la colonia
Guadalupe nimero 706 setecientos seis de la colonia Guadalupe de esta
ciudad de Chihuahua, sin ocupacién.
--——-El sefior Ingeniero JAVIER CERRILLO CHOWELL, mexicano,

casado bajo el régimen de separacién de bienes con la sefiora Maria

Clemencia Torres Calzada, matrimonio civil celebrado en Villa La Paz, San

Luis Potos{, originario y vecino de Villa La Paz, San Luis Potosi, naci6 el

trec:lé de enero de mil uovecientoé cincuenta y dos, con domicilio en calle

Ocampo nimero 5 cinco, Localidad Villa de La Paz, San Luis Potosi, codigo

postal niimero 78830 setenta y ocho mil ochocientos treinta, Ingeniero en ;
Minas, con clave de Registro Federal de Contribuyentes nimero

CECJ5201137H7 cinco dos cero uno uno tres siete siete, con clave tinica del

Registro de Poblacién mimero CECJ520113HSPRHV06 cinco dos cero uno ot

uno tres cero seis, quien se identific6 con credencial para votar nimero

1608062552488 uno seis cero ocho cero seis dos cinco cinco dos cuatro ocho

ocho

- E).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- Que la

presente operacitn se encuentra exenta del pago del Impuesto Sobre la Renta

por 'eﬁajenacibﬂ de conformidad con el inciso a) de la fraccion XIX

diecinueve del articulo 93 noventa y tres y articulo 150 ciento cincuenta de la

propia Ley, asi como del Impuesto Cedular con base en el articulo 190-C :
ci.ento noventa inciso ¢ del Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua, por ser la L

casa habitacién de LA PARTE VENDEDORA, segim se acredita con la

factura expedida por la Comisién Federal de Electricidad, que se agrega en

6
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Lio. Egonio) Rl Gomotin Pooel
Jvaeamg%émﬂm%nmm

:2@? %{ﬁ“ &/ decir
-7 verdad, que se trata de Ia primera enajenacién exentd de casq abitacion que
realiza en los tiltimos tres afios inmediatos anteriores a la fecha de firma de
este  instrumento por la qQue hubiere obtenido la exencion del Impuesto
sefialado, advirtiéndole que el ingreso que obtiene por esta operacion debera
declararlo al Servicio de Administracion Tributaria en abril del préximo afio
Jjunto con sus demds ingresos si exceden de $500,000.00 Quinientos Mil
Pesos Moneda Nacional, ¥a que en caso contrario, la exencion del Impuesto

sobre la Renta por enajenacion del inmueble objeto de este instrumento

quedard sin efecto; advirtiéndole asi mismo que procederé a dar aviso al

i Servicio de Administracién Tributaria de la presente operacion, —-------------—-.-
-----F.- APENDICE - Que en su oportunidad agregaré al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta
escritura, marcado el néimero 11 once avalio, 12 doce Declaracién del pago
del Impuesto sobre Traslacién de Dominio, 13 trece constancia de
operaciones consignadas en escritura publica, 14 catorce Acuse de Recibo
: expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, 15 quince copia
certiﬁcada de las identificaciones de los comparqcienles, 16 dieciséis

= certificado de Libertad de gravamen, 17 diecisiete Cei‘tifmado Fiscal Digital

por Internet y su complemento, documentos que acreditan el cumplimiento de

las obligaciones fiscales y legales.
~—--G.- LECTURA Y EXPLICACION.- Que leida csta escritura por los

comparecientes, se les explicé su valor y consccuencias legales y estando

coﬁ/ﬁ/ADO

conformes con su redaccién y contenido, la firman para constancia. DOY FE,
- MARIA QUIROS NITSCHMANN.- Firmado. --
JAVIER CERRILLO CHOWELL.- Firmado. -- i
En Chihuahua, Chihughua el veinte de diciembre de dos mil veinte autorizo

preventivamente la presente escritura.
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.- Firmado, «—eeeemee
El sello de autorizar del Notario. -
---AUTORIZACION <
En Chihuahua, Chihuahua, el dos de junio de dos mil veinte, habiéndoseme

justificado ‘el cumplimiento de los requisitos fiscales correspondientes,
autorizo definitivamente la presente eseritura, agregando al apéndice y legajo
de referencia marcado con el nimero 18 dieciocho, 19 diecinueve y 20
veinte, cdlculo del Impuesto sobre |g Renta, declaraciones de pagos del
. Impuesto Sobre la Renta y Cedular y sus Tespectivos comprobantes de pago,
i respectivamente.- DOY FE.
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EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK - Firmado, -eeeeeeeeeemmeeeemeeeee
El sello de autorizar del Notario,
----------- —--=--m-me- AGREGADOS AL APENDICE
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DE LA FINCA URBANA No. 706 DE LA CALLE 32a., ESQU
UBICADA EN LA COLONIA GUADALUPE, DE ESTA CIU

ESCALA 1:500
CLAVE CATASTRAL 145-010-001

L 14 426 361

DAD, PROPIEDAD Df:

SUP. DE TERRENO
§ SUP. PLANTA BAJA

INA CON CALLE 2 DE ABRIL,

T I
SUP. PLANTA ALTA T 1 ‘ oy
SUP. PLANTA BAJA T 2 =N & mo. Y% 2
SUP. DE SOTANO T3 = P8.F5M2
SUP.C.UTILTARIO T4 = 149, 4 0 M2
SUP. DE PORCHES = Fi2e3 5 M2
SUP. VOLADOS LAMINA & = 60.30M2

1
ING MAr:Rr]EDUARDo RIVERA DOZAL
REGRP.C. 668
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‘Ropiblica Mexicana y como Juez del RegWsiliiTia: 2, 1o
: "Ilﬁ'l saber a los-que la presente vierentye oo 2

-
[ R

ﬁm it e de 1a Seccién SgWEA@TN I EN.T0 8 semee

| ————— Al mérgen,=No, 158, =Nacim ento de la-
alR M AR'T A TERAESA BELYISABRETHE NITS
AOHM AN N, ;
' e

M N.= Py 8l Ty A1 Oentro,-NUMFRO GTENTO SESENTA
% 1l e BN 1@ de (hihushysp siendo 1as 14 1/2 =
o ddes Y iaels ympdia, del &ea lo, primero de }rarzo
de .igﬁ?,_ ante pf, Serafin Leparreta, Juez del Nstado Oi-
vil, scomparscio el Sefior Pablp Nitschmamm v d4{o: ser --
ur:lp;&_,.nhr?‘ 10 de sia(Aleminin), de 50 cincuesnta affos de-
eda Alup::;i Hﬁntﬁi casado Civil v Noléciastica-
mente, Tnpeniero Flectriclste, con domie¢ilio en la casa
gin:mimero de 'Jlas Galles 32/a, Treinta y dos v 5 cinco-
_ii@e Weyos ¥ nresehto una nifin viva, nacida on el mismo -
“domicllie a8 1&? 9 nueve horas 45 cuarenta y cineo minn-
#ps de) dfa 29 veintimiove de Mnero delipresente affo, a -
-quien puso vor nomhre MARIA "TIRESA H.TSANTETH NITSCOHMANN, N\
hija les{tima del compareciente v de su esnosa 1a Sefio
ra ¥arie ¥, de Nitschmann, orlminaria de Msasia, (Tran
cia), de A0 cuarenta afios de edad, Alemana, fatdlies,-
camdda, de ocupacisnes domdsticas, con domicilioc 4
rudl que el exnonente, rmuien nm‘!PestE mie 1a nifia ——
presehtada es 1a 4a, cuarta de su matrimondio y nietia-
nor linea paterna del Seflor Adolf ¥1itschmeann finado,w
¥ la Sefora Elise J, Nitschmann; ¥ por la matermna del
Sefior Mpust Flotat ,Y 1a Sefiora lioria Motat Pnnda,-
FPueron testimos de &sta meto, 1ns Sefioras aktind ano.
géenz y Bduardo 1ore, veelnns dn &~ta M-

i, o} prime’
ro vindo,v el semmdo solterd v wiven en "as casas mis

merns 337 de la Calle ''ovena, v 2703 de la Avenida e~
nitenciarfe,Leida que les fué 1a pressmte acte, menie

festaron =1 confommidad v "immaron.=Poy "§,-<erafin 1,e-
arrRYE,SOERY 6N taaFa, oY, " BEAR . SR ARD 1o pe, KoK o1
CaAS, ==~ =

- -

S

8 DEL REGISTRO CIV

PARA ACTAS CERTIFICA

e e P e e e |

. Ic ocopdia el ¥ corventia macnda -
de eu oricinal, 1a que & pedmento de parte irterecoda
criGo en 1a Ciuded. de Chihualma, a 105 dos” dfas Gela"
mes de Marzo de mil novecientos veintiocho,=Nov o Yp——

« CIVIL.w
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; PO MARIO ¥, GARCTA, NOTARIO PUBLICO NUMBRO-UUATHRG - 152
AOTURRRBIFROIOTO PARA, BSTH DISTRITO MORELOS, ESTADO DR OHTEUA
HA nf;m STAR Y, : :

_____________ e et e e i e e
RYIFICA: Que la presenio copia toncuerda fiel ¥ cerveatan

iy pus partes con su original 81 ‘cual me remito sepd
¢ después de sellar y rubricar devolvi al i

L0, MEARIO . GA

LI WMARIO F, GANCIA
NOTARLD FUBLICO No, #
CHIMUAMUA, CIH,/

El LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO, DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA;
Que la presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomd segiin
cotejo que se llevé a cabo. Para constancia se sella y rubrica y va en una foja 1til, se

expide para uso de parte interesada y se autoriza y firma en: Chihuahua, Chj_huahua; el
veinte de diciembre de dos mil diecinueve.- Doy Fe.

bge.
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JEN‘NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA COMO DIRECTOR DEL
REGISTRO CIVIL, 'CERTIFICO Y HAGO CONSTAR QUE EN LOS ARCHIVOS DE ESTA

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

STADO DE CHIHUAHUA
~ REGISTRO CIVIL
ACTA DE DEFUNCION

1 2 Agregada a la esc. “2.“-5-?0 | >

Bajo el numero ..

Pe
-

\ ‘DIRECCION . DEL REGISTRO CIVIL, SE ENCUENTRA ASENTADA UN ACTA DE 3
DEFUNCION QUE CONTIENE LOS SIGUIENTES DATOS: w
OFICIALIA: LIBRO No. FOLIO No.; ACTA No.: FECHA DE REGISTRO: CRIP: } =
J 1 254 | — a7 42 11 DE FEBRERO DE 1967 e \ =
%
3 LOCALIDAD - municiero: [ENTIDAD FEDERATIVA: "
LUGAR DE REGISTRO: 7
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
i DATOS DEL REGISTRADO
{]
if NOMBRE: MARIA FLOTAT DE NITSCHMANN sexo: e
if esmbocv /| VIUDO | eoac; 78 aRos NAGIONALIDAD: | MEXICANA
| =
! FECHA DE DEFUNGION: | 10 DE FEBRERO DE 1967 -
!
i LUBAR DE LA DEFUNCIOn: | SU DOMICILIO = "
] DESTING DEL CADAVER: Pese— ] NOMBRE DEL PANTEON O CREMATORIO: I CEMENTERIO DE DOLORE
CAUSA(S) DE LA DEFUNCION, =4
i 3 . :
i T
i o=
f =
i NOMBRE DEL CONYUGE: ST
I T
'I.l NOMBRE DEL PADRE: SRAUGUST
i =
‘l P NOMBRE DE LA MADRE: SRA MARIA s
| |
i R OR ALBERTO RANSOM cevulave: | ——
‘ INFORMANTE: -~ —— PARENTESCO; | =
h DECLARANTE: PRISCILIANO LOZOYA pomctLio: VICTORIA 703
} - A0 CONTIENE AMOTACIONES...|
L
1‘5%
ﬂ
1 -
I‘
I ;
i N 0 O O O SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION, EN CUMPLIMIENTO A LO

il “6596731893"

DISPUESTO POR EL ARTICULO 4% DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS DIECIOCHO DIA(S) DEL
MES DE OCTUBRE DE DOS MIL TRECE, DOY FE.

L/ ]

] DIRECCION DEL
REGISTROCVIL |
CHIHUAHUA, CHIH,

MTRO.

DIRECTOR DEL REE[STRD CiviL

CESAR FERNARDS R2MIREZ Fﬂﬁcf

47002 "-Wllll

- \\\\ ,

=




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

138

\,{

Agregadoala uc?‘_._\ _._....\ O‘O
1 3 Bajo ¢l numerg

PODER ]UDICIAL
ESTADO DE CHIHUAHUA

LA LICENCIADA LUZ ELENA SALAS MARQUEZ,

¥ E JURISDICCION VOLUNTAR!A, PROMOVIDO POR MARIA
QUIROZ NISTSCHMANN EN SU CARACTER DE TUTRIZ DEFINITIVA
DEL INTERDICTO ADRIAN ANDRES QUIROZ NISTSCHMANN,
OBRAN ENTRE OTRAS LAS SIGUIENTES CONSTANCIAS: —------emememm

O

CO1l

e, ,
S ”mem\“ O 4"’

\uﬂ GiCTE
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ESTADO DE CHIHUAHUA
' E_213/17

<Sentencia Declarativa>

el interdicto Adrian
uiroz Nistschmann]
miliar por Audiencias
sa Concepcion Payan
: Holguin
iciada Luz Elena Salas

Marquez

o L

Resoluqién que: Autoriza. que [Maria Quiroz

Nistschmann, en su caracter:de tutriz definitiva del
interdicto Adrian Andrés Quit:ij?.‘N-istschmann] proceda
a la venta de los derechos de:ipropiedad que el Ultimo
nombrado posee, sobre el bien de su propiedad a fin de
construir una nueva casa en un terreno urbano propiedad
de la persona interdictada, dicho bien inmueble sea grabado
con usufructo vitalicio a favor de la referida tutriz.-----------

1. GLOSARIO
Promoventes y/o [Maria Quiroz
solicitantes Nistschmann, en su

cardcter de tutriz definitiva
del interdicto Adrian
Andrés Quiroz

Nistschmann] )
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Incapacitado [Adridn Andrés Quiro

Nistschmann]

.Codigo de Procedimientos
Familiares.

Codigo Civil del Estado
(Elizabeth Nistschmann

Lara] y [Paulina De Ia Rosa

" se declar6 como Unico y universal heredero a [Ad

Quiroz]

2. ANTECEDENTES DEL CASO.,

2.1, Afirmados Por la promovente.

Sefala ser thtriz definitiva de sy hermano [
Andrés Quiroz Nistschmann] quien fue declarado en e )
de interdiccién mediante sentencia de fecha veintiocho de 3
junio de mil novecientos noventa y seis, por lo que acude
en tal cardcter a efecto de solicitar Ia autorizacion o licencia
judicial para enajenar un bien inmueble propiedad de su
hermano el antes nombrado, derivado de |a conveniencia y
necesidad de la venta de dicho inmueble, segun se advierte
de los hechos de ésta solicitud. ~-=---=nnceeee_____________

Por voluntad de su abuela Y su madre, dispusiero.

como su voluntad que su hermano el hoy incapaz, fuera

propietario del bien inmueble consistente en |a cas;
habitacion ubicada en [calle 322 nimero 706 de la colo

Guadalupe de ésta ciudad], con superficie total de 1755.0:‘.@
metros cuadrados, siendo dicho bien inmueble propiedad :
[Adridn Andrés Quiroz Nistschmann] ya que por tr3
extrajudicial de la sucesion testamentaria a bienes de
sefiora [MARIA TERESA ELIZABETH NITSCHMAN FLOTAT

Andrés Quiroz Nistschmann] tal Y como se desprende di
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E_213/17

escritura publica . nimero [8971], del

extension de terreno y es muy graride para el incapaz y la
tutriz, siendo también muy elevado el costo de manutencion
Msual y anual de dicho bien inmueble, lo cual genera
qastqs muy elevados de manera mensual y anual, por lo
i e eso distrae a la tutriz la atencion y mejor cuidado de su

i%cesudad de realizar e incurrir en gastos propios Yy
esarios de su estado y condicién, para su salud y

cuidado y generacién de ingresos necesarios para el cuidado
‘de su. hermano, siendo ésta soltera y empleada y esta
sujeta a un ingreso, el cual administra de la mejor manera,
haciéndolo rendir para el mejor cuidado, atencion,
alimentaciéon y desarrollo, tanto de ella como de su
Renianp el oY INCAPAZ = so=rro=ssennrasnSSafarcereoataadese

Luego, el dia veinte de octubre de dos mil diecisiete,
acudié al domicilio el sefior [CARLOS ALBERTO DIAZ
GARZA] y entregé una oferta de compra por el inmueble

propiedad del hermano de la tutriz, lo que la obligd a
solicitar la realizacion del avalto del inmueble en cuestion
donde viven, el cual se le entrego el dia dos de noviembre
del afio préximo pasado y cuyo valor del inmueble arrojo la
cantidad de $3'827,189.15 (tres millones ochocientos
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veintisiete mil ciento ochenta y nueve pesos 15/

> Ry
8 MEa
la oferta recibida fye por la cantidad de $5'840~GH

(cinco millones ochocientos cuarenta mil pesos 00/100 j

”'3%;, 5) monto que rebasa en exceso el valor del avalto, lo |
que Vvidencia la conveniencia de aceptar la oferta v obtener

Cr
-

torizacion  judicial Para la venta de dicho bien
5 : ;
leble, ya que con el producto de la venta se obtendrian
los recursos Para la construccién de una vivienda adecuada

a las necesidades, tanto del interdicto, como de la tutriz, y

la casa se construiria en un terreno propiedad del interdicto

!

econémica que ‘se vive en e| pais, asi como los cuidad
recibe y requiere el "interdicto, €s por lo que la tutri
“ definitiva solicita la autorizacién para Ila venta qlei_inmueble
7 propiedad d'él'mismo, para Que con el producto de |a venta
de dicho bien inmueble, se pu'eda construir en el terreno
donado al interdicto, mismo que se encuentra ubicado en
una zona de mayor plusvalia, una casa adecuada a las
necesidades actuales del mismo y asi se pueda estar en la
posibilidad de mantener con los cuidados Yy necesidades
demandantes del incapaz, lo que sin duda seria en beneficio!
de su tutelado, al recibir una cantidad y plusvalia, asi como
mejéres condiciones de mayor seguridad y comodidad q ¢

ayudarian al correcto desenvolvimiento de su tutelado.----

2.2. Presentacion de la solicitud y tramite.

El dia veintisiete de noviembre del dos mil diecisief
se presento en la Oficialia de Turnos del Tribunal Superiay
de Justicia del Estado la solicitud que da origen a es
resolucion y previo turno a este Juzgado, en la audie
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3. COMPETENCIA.
Este Tribunal es competente para conocer y fallar el

presente asunto en términos de lo dispuesto por los

articulos 150 y 151 de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado, asi como por los articulos del 531 al 538 del Codigo
\de Procedimientos Familiares y 446 del Cédigo Civil Local. --
: 4. ANALISIS DE FONDO.
En relacién a los hechos q_ﬁe pretende acreditar la
promovente, debe resaltarse que el articulo 495 del Cédigo
revé que: "La jurisdiccién voluntaria comprende todos los
,actos en que por disposicion de la ley o por solicitud de las
/ partes interesadas se requiere la intervencion de la
autoridad judicial o, en su caso, de notario publico, sin que
esté promovida, ni se promueva cuestion litigiosa alguna
ehire partes determinadas."-—=~-=-rrromrormmmsommmesonne e

Ahora bien, el articulo 496 de dicho ordenamiento, en
su segundo parrafo establece que se requiere de la
intervencion de la autoridad judicial, en los casos que se
involucren o puedan resultar afectados nifios, nifas,
adolescentes, personas con discapacidad mental o
intelectlva.-------------====--c=== e e nns -

Y en el caso que nos ocupa, la promovente pretende
mediante la presente jurisdiccion, se autorice la enajenacion
fuera de subasta publica del bien inmueble relativ;n a la casa
habitacién que por herencia adquiri¢ el incapaz' [Adrian
Andrés Quiroz Nistschmann], ubicada en [calle 322 nimero
706 de la colonia Guadalupe de ésta ciudad], con superficie
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1755.00 metros cuadrados,

las’ necesidades, tanto del interdicto, como de la tutriz, y la

casa se construiria en un terreno de mayor plusvalia

prgpiedad del interdic_to, ya que fue_ donado a su favor por
la tutriz, y con ello se reducirian los costos de manutencién i
del inmueble y se podran destinar para el mejor cmdado y
atencion de su hermano, ya gue con la situacién actua/l,—de'

CI"[SIS economica que se vive en el pals asi co

cuidados que recibe y requiere el interdicto, es por |
inmueble propiedad del mismo, para que con el prodt}gté; .,éstl'
la venta de dicho bien inmueble, pueda estar e\n\.“ta
posibilidad de construir una vivienda ade.cuada a Ias‘
neceSIdades actuaies del interdicto y poderlo mantener con
los cuidados y necesidades demandantes del incapaz, lo que
sin duda seria en beneficio de su tutelado, al recibir una
cantidad y plusvalia, asi como mejores condiciones de
mayor seguridad y comodidad que ayudarian al correcto"
desenvolvimiento de su tutelado,--==--=======mmmmmmme .
Por tanto, bastara que la parte interesada justifique

que dicha venta pretendida del bien inmueble sea en plénd
beheﬁcio para su tutelado en juicio para la procedencia,glgt
SUS pretensiones. -----==-==cm=mmmmm e
~ 4.1. La promovente justificé plenamente los
extremos de su pretension. |
Como ;al Codigo de Procedimientos Fam|||a'F
establece en su articulo 495, que la jurisdiccién volunta
comprende todos los actos en que por disposicién de la
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20 E 213/17
0 a solicitud de las partes interesadas se requierg fl@g

intervenciéon de la autoridad Jud|c1al 0 en su cas

fraccion I de dicho Ordenamtento_Legal, en relacmn con el
articulo 3, fraccion IV del mismo, establece que la
informacién ad-perpetuam podra decretarse cuando no

ten'ga interés mas que la parte promovente y se trate de

Luego el articulo 10 del Cdédigo Procesal Familiar
establece que para ejercitar una accion, es necesario tener
interés juridico en la misma y en el caso que nos ocupa, la
promovente solicita la declaracion. judicial de que se
autorice la venta de un bien inmueble, (el cual adquirid la
propiedad por herencia de su madre) de su pupilo, el
interdicto [Adrian Andrés Quiroz Nistschmann], y con la

finalidad de acreditar la procedencia de su solicitud ofrecid

los siguientes medios de conviccidn:=-=---===-=memeee___
1).- Documentales pidblicas consistentes en:

a).- Certificacién expedida por la licenciada MARIA
DOLORES PRADO MANQUERO, Secretaria de Acuerdos del
Juzgado Primero de lo Familiar de este Distrito Judicial

Morelos, el dia diez de julio de mil novecientos noventa y
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seis, relativa a Ia Sentencia de fecha veintiocho de jug@

s
£y
S
=
=
=

mil nove_cientos noventa y seis, emitida en el procedimi

\.II p
ks N A L

NIg g\/ .

b)&l‘ﬂi‘é’critura publica numero 8971, pasada ante la fe del
Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario
Publico numero veinticuatro del Distrito Judicial Morelos, de
fecha treinta Yy uno de diciembre del dos mil trece,

consistente en el tramite extrajudicial de la sucesién a

bienes de la sefiora MARIA TERESA  ELIZABETH::
NITSCHMANN FLOTAT, a solicitud de la sefiora MARTA
QUIROS NITSCHMANN, en su carcter de Tutriz del
ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN, del cual
advierte el testamento pL'JbHC.O de la sefiora MARIA TER J
ELIZABETH NITSCHMANN FLOTAT.~---ecmeecmmemeo h
c).- Copia certificada expedida por la Directora del Registro

Civil el dia once de abril del presente afio, del acta de
nacimiento de ADRIAN ANDRES QUIRQOS NITSCHMANN,
quien naci6 el dia veintitrés de noviembre de mil
novecientos cincuenta en Nevilly S Seine, Francia, hijo de
ADRIAN QUIROS GARZA y MARIA TERESA NITSCHMANN DE
QUIRODS .~ mm o e e e e oL
d).- Certificacion realizada por el licenciado EUGENIO
FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario PUblico numerq'
veinticuatro del Distrito Judicial MORELOS el dia veintid_fis’
de marzo del afio dos mil dieciocho, de la identificacion par
votar con fotografia de ADRIAN ANDRES QUIR”O?
NITSCHMANN, con clave de elector 04'3112035495{
expedida por el Instituto Federal Electoral.------—————--»--T'
e).- Certificacion realizada por el licenciado EUGEN
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FERNANDO GARCIA RUSSEK, -Notario Publico
veinticuatro del Distrito Judicial MORELOS el dia diédi

General en Paris, Francia, el dia veintinueve de diciembre

de mil novecientos cincuenta, de la comparecencia llevada

ante su presencia, del nacimiento de ADRIAN ANDRES
— QUIROZ NITSCHAMANN. -======= e
:;‘}’ ).~ Certificacion realizada por el licenciado EUGENIO
c(-; '%fl;?a‘NANDo GARCIA RUSSEK, Notario Publico nlmero

General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Relaciones
Exteriores el dia diecisiete de julio de mil novecientos
ochenta y NUeVe. -=--r==mm oo
g).- Certificacion realizada por el licenciado EUGENIO
FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Publico ntmero
veinticuatro del Distrito Judicial MORELOS el dia dieciocho
de_.diciembre del afio dos mil catorce, del acta de
nacimiento de ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMAN,
expedida por el Codnsul de México, Francisco Gutiérrez
Ochoa, el dia veintinueve de diciembre de mil novecientos
CINCUEBNEA. === === o= e e

h).- Certificacion realizada por el licenciado EUGENIO
FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Publico nimero
veinticuatro del Distrito Judicial MORELOS el dia dieciocho
de diciembre del afio dos mil catorce, de la cartilla militar
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S
nacional clase "1950" de ADRIAN ANDREY: LI %
NITSCHMANN (7837712), emitida el dia vein

Armando Gonzalez Taboada.---==----==-——cccemaeee___
i).--‘:&.%:,'= ificacién realizada por el licenciado EUGENIO
FER‘_&%“ O GARCIA RUSSEK, Notario Pablico nimero
vei uatro del Distrito Judicial MORELOS el dia dieciocho
de diciembre del afio dos mil catorce, de la clave Unica de
registro de poblacién de ADRIAN ANDRES 'QUIROZ
NITSCHMANN, con clave QUNA501123HNERTDO9. ~<------—-
J).- Certificacién realizada por el licenciado EUGENIQ
FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Publico num
veinticuatro del Distrito Judicial MORELOS el dia diecinu ;
de diciembre del afio dos mil diecisiete, de la protocolizaciy

de la divisidén y reparticién de bienes, de la cual heredé la
sefiora MARIA FLOTAT DE NITSCHMANN, asi como la copia
certificada de apéndice expedida por la licenciada CARMEN
LORENA FIERRO URRUTIA, asignada a la Direccidn del
Registro Publico de la Propiedad y del Notariado, el dia
veintiséis de marzo de dos mil trece.-----—--==mmmmemmeae_

k).- Escritura publica pasada ante la fe del Licenciado
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Pdblico
nimero veinticuatro del Distrito Judicial Morelos, del tramite
relativo a las diligencias de jurisdiccion voluntari_a
promovidas por MARIA QUIROZ NISTSCHMAN y NORMA ¥
URANGA DE QUIROZ, de fecha veintitrés de agosto del afi
dos mil dieciocho, tendiente a acreditar que ADRIAN;
ANDRES QUIROS Y ANDRES QUIROZ NISTSCHMAN es !al
MiSMa PErsONa, ======-===""==m==oosssmmooososooooosooseoosooes
l).- Oficio 7030/2018 expedido por el licenciado DANIE(:
IGNACIO OLIVAS GUTIERREZ, Director del Registro PUbli .

i

de la Propiedad y del Notariado en el Estado de Chihuahii
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la fe del licenciado MARIO
publico No.4 para el Distrit
m).- Escritura publica 474

Wz

il
'L%QINARDO JAVIER HERNA

en el cual se remite testimonio: de la escritura :
numero 8237, del volumen 257, de fecha diecinue

noviembre de mil novecientos ochenta y seis, otorgado ant

1
1
i -

-9 6 & 2

E_213]

F.,GARCIA, en esa fecha notario
o Judicial Morelos.--------=-=-----

pasada ante la fe la Licenciada

NMARI.A LUISA CORRAL RIQS, Notaria Publica nimero uno,
.__d'e. fecha cuatro dé octubre del afio dos mil diecisiete,

s consistente en el contrato de compraventa celebrado entre

NDEZ GONZALEZ vy la tutora del

rdicto, la sefiora MARIA QUIROS NITSCHMANN en

Zrelacion a un lote de terreno urbano identificado como lote

n).- Copia certificada del
ADRIAN QUIROZ GARZA,
veintiséis de junio de mil

fecha de registro uno de ju

fi).- Escritura pulblica 18
Licenciado EUGENIO FERN
Plblico nimero veinticuatrg
fecha quince de enero q
consistente en el contrato
donante MARIA QUIROS N
‘h._ermano el sefior ADRIAN
representado por su tuto

umero 32, de la manzana XIV del Fraccionamiento
)
* +,/ Diamante Reliz de esta Ciudad.------=--========mmmmmoemmeeee

acta de defuncion del sefior
con fecha de defuncién el dia
novecientos noventa y uno, con

io de mil novecientos noventa y

,499 pasada ante la fe del
ANDO GARCIA RUSSEK, Notario
del Distrito Judicial Morelos, de
lel afio dos mil diecinueve,
de donacién celebrado entre la
ITSCHMANN y el donatario, su
ANDRES QUIROZ NISTSCHMAN,

ra definitiva, la misma sefiora

MARIA QUIROS NITSCHMANN en relacién a un lote de
terreno urbano identificado como lote nimero 32, de la

D03
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%
’mero 109, del libro 6329, de la Seccién Prnme”‘

Mariné Ramos, de fecha dos de noviembre del afio dos mil
diecisiete, en relacién al bien inmueble ubicado en Calle 32
nlmero 706; Colonfa ‘Gladalpe. -+~ ssemmmmmammmmmmm e
b).- Contrato de compraventa del inmueble ubicado en Calle

s
-~

32 numero 706, Colonia Guadalupe, de fecha veintidds de

agosto del afio dos mil diecisiete entre el Ingeniero JAVIE
CERRILLO CHOWELL y la tutora del interdicto ADRIAN
ANDRES QUIROZ NITSCHMANN, la sefiora MARIA QUIROZ
NITSCHMANN . mr-=nr=rmrmm—mmmmemmm e m e m e e m e e e e e

e P04,

ON Ty
caﬂ\’a‘ﬁ 'J‘a;l)/n

Documentales mismas con las que se tiene por
demostrada la legitimacion para tramitar el presente juicio y
a las cuales se les otorga valor probatorio pleno, de
conformidad con los articulos 284, 285, 287 y 329 del
Codigo de Procedimientos Familiares del Estado.

3).- La instrumental de  actuaciones,
presuncional en sus dos aspectos, legal y humana, las
cuales se tienen por desahogadas dada su propia y especial
naturaleza, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 325, 326 y 329 del Cddigo de Procedimientos
Civiles del Estado. =======m=mmmmm oo

4).- Asi mismo la testimonial a cargo de las
atestes ELIZABETH NITSCHMANN LARA y PAULINA DE
LA ROSA QUIROS, quienes con su declaracién en I-_ai
testimonial a su cargo declararon; Conocer a la tutriz,
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siempre a su hermano el ant
economicamente de ella, desde

nestaba enferma de la enfermeﬁ%l.tamada alzheimer, por
~eso se fue a vivir junto con su faﬂgﬁha casa de sus padres;
que :sabe que actualmente dichaﬁslbersonas viven en una
‘cas j‘de renta en la Calle Florida nimero 3229, de la Colonia
_Qﬁip‘ltas del Sol, de ésta ciudad, desde hace como unos
~.quatro meses, es una casa mas pequefia y no es tanto el
gasto por el mantenimiento de la casa, pues la casa en -
onde vivian ya no era apta para que vivieran ellos; que
conocen la finca ubicada en Calle 32, nimero 706, de la
Colonia Guadalupe, de ésta ciudad, que es la casa de los
padres de ellos y no es una finca apta para una persona
incapacitada, es muy grande la casa, costosa y dificil de
mantener, por ejemplo para pagar recibos, composturas
eléctricas, agua y drenaje, y ya no cumple con los Arequisitos
por la edad con la que cuentan ambos, ya que hay muchas
escaleras, por eso se mudaron a la casa de renta ubicada
en Calle Florida, nimero 3229 de la Colonia Quintas del Sol;
que conocen los proyectos de la finca que estd
construyendo la promovente, que dicha finca es mas chica y
de una sola planta, es una casa funcional para la vejez, sin

obstdculos, tranquila para poder movilizarse, es mas

practica y sin escaleras para que vivan cémodos, saben que
estd ubicada en la Calle Estrella de Africa, nimero 2301, del
Fraccionamiento Diamante Reliz, y la propiedad de dicha
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. finca le corresponde a la sefiora [MARIA
NITSCHMANN] y dicho inmueble sera destinado para seguir

vi\?l
: lidad de vida, pero se podrialescriturar a nombre
IAN]; que sabe que [ADRIAN] noméas adquirié la

valor actual de dicho bien inmueble, consideran seguln su [
estima personal, que el avallo debe de andar entre 6 y 8

millones de pesos, y saben que el producto de la venta de

dicha casa, serd destinado para terminar de construir la 7 _"“T
casa del Fraccionamiento Diamante Reliz, y el remanent _“"j - :
que se obtenga serd destinado a la manutencién §
[ADRIAN], a seguirlo manteniendo de todo a todo; g

saben que actualmente dicho bien inmueble no ha sid
vendido, pero hay una persona interesada en comprar dicho
bien, que es el Ingeniero [CERRILLO], aunque no I0§

Gt

=1: conocen personalmente; que saben que la tutriz adquirié el
: bien inmueble del Fraccionamiento Diamante Reliz, con el
esfuerzo de su trabajo de toda la vida, por sus propios
medios, pero no saben el costo exacto; que saben que ya
se esta empezando con la construccion, pero ho saben a
cuanto asciende el costo de la construccién, su apreciacion
muy personal serd de unos dos o tres millones de pesos y la
tutriz es la que estd sufragando esos gastos, ya que trabaja
en bienes raices; que se imaginan que la casa quedaria a
nombre de los dos, pues no saben los términos legales, y
consideran que no seria necesario un fideicomiso, pero todo
lo que sea en beneficio de [ADRIAN], que se hiciera algo
con ese dinero, para que mes a mes, se obtuviera algo para
poder seguir sosteniendo a [ADRIAN]. Habiendo dado
ambas testigos la razén de su dicho, haciéndola consistir:

La primer testigo.- Porque lo ha vivido junto con ellos, ya
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mejores manos no puede estar Y"j'*rhabla con conoci
absoluto de causa; La segunda testigo.- Porque siempre se
ha dado cuenta de todo, puesto Eiﬁe vivian juntos y cuando
.se cas6, sus hijos y esposo té'ﬁ'iilﬁi'én convivieron mucho
como familia y sabe que ellos sofo se tienen uno al otro.
b\:organdole pleno valor probatonb a tales declaraciones de
fcbnformidad con los artlculos 273, 275 276, 280 y 281,

atestes fueron acordes, contestes y uniformes en sus

declaraciones, lo que hace creible Y veraz su testimonio, y
de las constancias que integran el presente Juicio, no se
advierte que tengan un interés -particular en declarar con
falsedad. Manifesfando la tutriz, dentro de la testimonial, "al
explicarles la suscrita juzgadora que para otorgar la
autorizacion de venta pretendida y en beneficio del incapaz,
se pudiera poner dicho terreno a nombre del interdicto,
realizar la construccién con el dinero que se obtenga de |a
venta del bien inmueble propiedad de dicho interdicto Yy con
el usufructo vitalicio en beneficio de Ia tutriz, que es la que
se encarga de cuidar al referido interdicto” que no sabia que
la propiedad del bien inmueble se podia poner a nombre del
incapaz, pero que L0 T 1 I R R R
5. CONCLUSION.

En tales condiciones, Ia promovente acreditd |a
procedenma de su solicitud, fundada en el articulo 495 del

;
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de> L ARIA QUIROS NITSCHMANN], al realizar la venta del

foa P

ble@t‘f@ﬂ ueble en cuestion, es en beneficio del interdicto,
e =

adéi'géig la Agente del Ministerio Piblico no opuso objecién

algu’Q-X /a las pretensiones de la solicitud de la promovente,
Q ;

O0mo tampoco se advierte (de las declaraciones de los

testigos) que se pretende defraudar a un tercero, al

asi

interdicto ni al orden publico, sino Unicamente autorizar la
venta de dicho bien inmueble, para beneficio del referido
interdicto [ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN], por lo
anterior debe resultar positivo conceder la autbri;égiéh '
pretendida, y por co':l'\siguiehte debe resultar proceldente ,:\‘__"';,@)“

acceder a la autorizacién para la venta del bien inmueble en
CUESEION, === = e e e

5 6. COSTAS !
No se hace condena en costas al no actualizarse %’UJ pia

ninguna de las hipétesis del articulo 130 del Cédigo de

Procedimientos Familiares.-------=========c--commc e
7. RESOLUTIVOS.

- - -PRIMERO. Procedi6 la Via de Jurisdicciéon Voluntaria.---

- - -SEGUNDO. Se concede la autorizacion que [Maria

Quiroz Nistschmann, en su caracter de tutriz
definitiva del interdicto Adrian Andrés Quiroz
Nistschmann] solicita para la venta de los derechos de
propiedad que el Ultimo nombrado posee, sobre el bien de
su propiedad ubicado en [calle 3228 nimero 706 de la
colonia Guadalupe de ésta ciudad], con superficie total de
1755.00 metros cuadrados, y el producto que se obtenga de
. la venta, sea destinado una parte para la construccion de
una nueva casa en un terreno urbano propiedad del mismo,

ubicado en el Lote nimero 32, de la Manzana XIV, Calle
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Diamante Estrella de Africa, nUmero

323.50 metros cuadrados, el cual fue donado por la tuf?

para la persona interdictada, vivienda que su construccion

sea adecuada a las necesidades actuales del interdicto, y
otra parte del producto de'la venta, sea depositada en una

cuenta de inversion a nombre 'dg:-l referido incapaz, cuyo

- 'T ndmero de cuenta e institucion bancaria se proporcionarén
3

b ¥

= p\ﬁ por la tutriz del mismo postenormente a éste juzgado,
gt - ¥

Logt ol “‘ antenor para que [Maria Qunrez letschmann, en su

caraJ:ter de tutriz definitiva’ del interdicto Adrian

_'_‘""Andres Quiroz Nistschmann] lo pueda mantener con los
r_./_%‘j:uadados y necesidades demandantes que requiere el
s P et s e e s e b

- - -TERCERUO. Este fallo se dicta sin prejuicio de terceros.-

- - -CUARTO. No se hace condena en costé;é. ————————————————
- - -QUINTO. La presente sentpncia ha quedado firme, lo
anterior con fundamento en el articulo 330 fraccion III del
Cédigo de Procedimientos Familiares expidase a costa de la
promovente, cuanta copia certificada de la presente

resolucién requiera, para los usos y fines Iegales que a la
misma convenga.

- - -SEXTO. Asi mismo archivese el expediente como

totalmente concluido, hégase la devolucion de |os

documentos originales previa simple toma de razén que se

deje de ellos y hagase las anotaciones correspondientes en
el libro de goblerno.s==--=--—=ceeoeeoceitio oo i

SE NOTIFICO QUE:

En audiencia privada asi lo resolvié Ia LICENCIADA
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DOS MIL DIECINUEVE, CON EL NUMERO

SURTE. SUS EFECTOS EL VEINTISEIS DE JUNIO DEL D.
MIL DIECINUEVE. CONSTE.
Clave: 7110 *SCM*|lesm
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LA LICENCIADA LUZ ELENA SALAS MARQUEZ SECRETARIA
JUDICIAL DEL JUZGADO SEPTIMO DE LO FAMILIAR POR
AUDIENCIAS DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTAD%@
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y; 4
CERTIFICA k\’j‘:
QUE LAS COPIAS FOTOSTATICAS QUE ANTECEDEN FUEROH
SACADAS DE SUS ORIGINALES QUE OBRAN EN NUEVE FOJAS
UTILES, RELATIVO AL JUICIO DILIGENCIAS DE JURISDICCION
VOLUNTARIA, PROMOVIDO POR MARIA QUIROZ NISTSCHMANN
EN SU CARACTER DE TUTRIZ DEFINITIVA DEL INTERDICTO
ADRIAN ANDRES QUIROZ NISTSCHMANN, RELATIO AL
EXPEDIENTE 213/17, HACIENDOSE CONSTAR QUE SE ENCUENTRA
TERMINADO, VA EN DOSCIENTAS DIEZ FOJAS UTILES, SE
AUTORIZAN Y FIRMAN EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA
AL DIA PRIMERO DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE.

DOY FE




158 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

a’-i.iu‘('} Tt

Agmgndoahm:-’-l -3-—°

~—En la ciudad de Chibuahua, Estado de Chihuahua, a las 10:00 difZhi . \
veintitrés de agosto de dos mil dieciocho, ante mi Licenciado ANTONIO\EYINBRIAD?
BARAJAS, Adscrito a la Notaria Piblica Nimero Veinticuatro del
Morelos, en funciones de Notario por separacion temporal de su tituls
A EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK. comparecio:

ablidifar que el nombre correcto de su hermano es ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN, ya que durante su vida se ha ostentado como:
ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN, e
ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN,
ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHAMANN,
===A fin de acreditar que dichos nombres corresponden a la misma persona y que el
nombre correcto de su hermano es ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN,
manifiesta ante el suscrito notario bajo protesta de decir verdad, lo siguiente:
~-Uno.- Que su citado hermano fue registrado en Paris, Francia el veintinueve de
o diciembre mil novecientos cincuenta con el nombre de ADRIAN ANDRES QUIROS
§e NITSCHMANN.
s ~=Dos.- Que se expidié acta de nacimiento en la ciudad de México, Distrito Federal ¢l
nueve de diciembre de mil novecientos setenta y seis, con el nombre de ADRIAN
ANDRES QUIROS NITSCHAMANN.
~=—Tres.- Que el dos de junio de mil novecientos setenta, la Secretaria de Defensa
Nacional, expidié cartilla militar con ¢l nombre de ADRIAN ANDRES QUIROZ
NITSCHMANN.
—-Cnh.-QuesoﬁdtbyMVodchSmmﬁnchdnioneaEnaioms.dcuﬁﬁcado
de nacionalidad mexicana por nacimiento nimero 39i5mmilmveciemosquime,
mepedidoddieci.iﬂedejuliodcmilnoveciauosochmmynm.pordJefedgl
Departamento, Licenciado Jorge Emesto Espejel Montes, con el nombre de ADRIAN
ANDRES QUIROZ NITSCHMANN.
~—Cinco.- QmalRagrsu-oNlmomidePoblméuﬂpadléhchwﬁmmeanpmode
Poblacién a nombre de ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN.
~=—Seis.- Que el once de abril de dos mil dieciocho, la Directora de Registro Civil en esta
.« . Mamhumcmwm.mﬁomamm
4 con el nombre de ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN.
®. T _-supq‘unm'bnaedmciaidceleﬂmmdoudeapmsufomgn&ymmm
como ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN,

COTEIADO
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----- Que para acrednar el nombre correcto del sefior ADRIAN ANDRES QULR@Z@'
NITSCHMANN, su hermana la sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN erLsg ;s
caracter indicado solicita se levante informacion testimonial de las sefioras SILVEA ST

SANDOVAL ZAVALA y MARIA DEL ROSARIO GARCIA LUCERO, quien

comparecen como testigos y manifiestan bajo protesta de decir verdad, que conocen a la

compareciente y conocen de los trmites legales que ha venido realizando con relacién al

nombre de su hermano.

-—---Acto seguido, se procede al interrogatorio por separado de los testigos presentados,
advertidos de las penas en que incurren quienes se conducen con falsedad ante \Iot qg\l“

califico las poswmnes que presentan los comparecientes, las cuales a mi juicio son gai%& Y

sefior ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN.- A la SEGUNDA.- Qu d
testigos si sabe que el sefior, ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN,
ANDRES QUIROZ NITSCHMANN y ADRIAN ANDRES QUIRO
NITSCHAMANN es la misma persona.- A la TERCERA.-Que diga el testigo si sabe cual
es el nombre correcto del sefior ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN.- A la
CUARTA.- Que diga la testigo la razén de su dicho.

-——Una vez calificadas las posiciones, procedo a recibir las declaraciones de los testigos
en forma separada y sucesiva, contestando bajo protesta de decir verdad la sefiora SILVIA -5
SANDOVAL ZAVALA de la siguiente forma: “A la PRIMERA.- Que si lo conoce.- A la
SEGUNDA que sabe que el nombre correcto es ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN.- A la TERCERA.- Que si ¢s la misma persona.- CUARTA.- Que
siempre ha mantenido una relacién de amistad con toda la familia por lo que sabe que la
sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN es la Tutora del sefior ADRIAN ANDRES
QUIROS NITSCHMANN y ademds conoce los tramites legales que esta ha realizado en

relacion a él.
----- A continuacién procedi a interrogar a la sefiora MARIA DEL ROSARIO GARCIA

LUCERO, quien bajo protesta de decir verdad contesta a las posiciones antes mencionadas

de la signiente forma: “A la PRIMERA.- Que si lo conoce.- A la SEGUNDA.- Que si es la

misma persona.- A la TERCERA.- Que el nombre correcto es ADRIAN ANDRES

QUIROS NITSCHMANN con S la terminacion del apellido QUIROS.- A la CUARTA.-

Que es amiga de la sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN desde hace
aproximadamente treinta afios y la ha acompafiado a realizar diversos tramites legales

relacionadas con su hermano. )
—----Que ¢l Agente del Ministerio Piiblico Adscrito a los Juzgados Civiles y Familiares del

Distrito Judicial Morelos, fue citado oportunamente para el desahogo de la diligencia de la
informaci6n testimonial convenida con las comparecientes del presente tramite,
procediendo a agregar a la presente acta, el oficio mencionado marcado con el numero 1

uno y con el niimero 2 dos los documentos relacionados anteriormente, —---------------- i
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----- No habiendo otro asunto que desahogar se da por termin

1el{do las 11:00 once horas del dia de su fecha, ———-——..

~En virtud de que se ha desahogado la testimonial a que se refiere el articulo 652 %
seiscientos cincuenta y dos del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua

na vez recibido el oficio de] Ministerio Publico, el cual quedd agrega

.queda acreditado a Juicio del adscrito que el nombre correcto
ES QUIROS NITSCHMANN e como ha quedado

Wi M_'LKQ‘“'--PRIMERO.- Ha procedido la aclaracion de nombre a solicitud d sl
QUIROZ NITSCHMANN en su cardcter de Tutriz definitivo de su hermanonterdicto, el

7-SPGUNDO.- Se declara que con las pruebas aportadas por la sefiora MARIA
2. NITSCHMANN, queda acreditado que su hermano, el sefior ADRIAN
ANQ ES QUIROS NITSCHMANN utiliza documentos indistintamente con los nombres

ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN,
ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN,
ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHAMANN,

_— -----TERCERO.- Ha quedado debidamente acreditado que el nombre correcto de] sefior
) ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN, es como ha quedado escrito, —e........_

1.5 PERSONALIDAD -..—..
e ——Para acreditar el cardcter de tutriz definitiva de sy hermano el sefior ADRIAN
ANDRES QUIROS NITSCHMANN, Ia sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN, me

exhibe ¥ Yo el Adscrito doy fe tener a Ia vista copia certificada de Ja sentencia de las

Diligencias de Jurisdiccién Voluntaria que promovié para que se declarara a su hermano el

sefior ADRIAN ANDRES QUIROS NITSCHMANN en estado de interdiccién,
designéndosele a ella misma el cardcter de Tutor Definitivo, cargo que acepto el primero de

COTESDO

julio de mil novecientos noventa y seis, de cuyo documento inserto en lo conducente lo
siguiente: “En este orden de ideas, este Tribunal resuelve: PRIMERO.- Ha procedido la via
de DILIEGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA promovidas por MARIA
QUIROZ NISTSCHMAN Y NORMA URANGA DE QUIROZ.- SEGUNDO.- Se declara
el estado de interdiccian del C. ADRIAN ANDRES QUIROZ NISTSCMW, por las
fazones expuestas en la parte considerativa de esta resolucién.- TERCERO.- Se designa
como TUTOR definitivo del incapacitado ADRIAN ANDRES QUIROZ NISTSCHMANN
) a la C. MARIA QUIROZ NISTSCHMANN, quien debers Presentarse en el término de
cinco dias siguientes a aceptar el cargo asi como su protesta de legal desempefio o
manifestar durante dicho periodo los impedimentos o £Xcusas que tuvieren, de conformidad
con los articulos 859 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, 426 y 460 del
Cédigo Civil.- CUARTO.- Se designa como CURADOR DEFINITIVO del incapacitado

3
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ADRIAN ANDRES QUIROZ NISTSCHMANN a la C. NORMA URANGA

QUIROZ, quien deberé presentarse en el término de cinco dias siguientes a aceptar el ca

asi como su protesta de legal desempefio © manifestar durante dicho periodo lo
impedinientos o excusas que tuviere, de conformidad con los articulos 859 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del estado, 595, 599 y 600 del C6digo Civil ...”.- -=rswmmnrermmmmes=s '
----- Manifiesta la sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN bajo protesta de decir
verdad, que el cargo con el que comparece no le ha sido revocado, ni en forma alguna

modificado.
e

------------------------ YO EL ADSCRITO DOY FE Y CERTIFICO

----- A- Que todo lo inserto y relacionado en este instrumento concuerda 2
correctamente con los documentos que he tenido a la vista y a los cuales me remito. - -é' '%_
1‘) 4

----B.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de @% .
/fr.

Personales en Posesién de Particulares y su Reglamento, les informo del aviso
privacidad de esta Notarfa y el mismo queda a su disposicion en la pagina
www.notario24.com.mx o en la Avenida Te6filo Borunda dos mil cuatrocientos diecisiete,
Cédigo Postal treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua. Con la firma de este
documento indica que otorga su consentimiento para ¢l tratamiento de sus datos personales.

—---C.- Que las comparecientes a mi juicio tiene capacidad legal, manifestando bajo

protesta de decir verdad por sus datos generales ser:
----- La sefiora MARIA QUIROZ NITSCHMANN mexicana, soltera, originaria de
Monterrey, Nuevo Leén, nacid el trece de diciembre de mil novecientos cincuenta y cuatro,
con domicilio en calle Treinta y dos niimero 706 setecientos seis de la colonia Guadalupe
de esta ciudad de Chihuahua, asesora de ventas, quien se identifica con credencial para
votar nfimero 0431113949680 cero cuatro tres uno uno uno tres nueve cuatro nueve seis
ocho cero, manifestando bajo protesta decir verdad que los datos generales de su hermano,
son: mexicano por naturalizacién, originario de Parfs, Francia, nacié el veintitrés de
noviembre de mil novecientos cincuenta, con domicilio en calle treinta y dos nimero 706
setecientos seis de la colonia Guadalupe numero 706 setecientos seis de la colonia
Guadalupe de esta ciudad de Chihuahua, sin ocupacién.
-—--La sefiora SILVIA SANDOVAL ZAVALA, mexicana, soltera, originaria y vecina de

esta ciudad de Chihuahua, naci6 el cuatro de mayo de mil novecientos cuarenta y uno, con
domicilio en calle Florida nimero tres mil cuatrocientos trece del fraccionamiento Quintas
del Sol, cédigo postal 31214 treinta y un mil doscientos catorce, dedicada a las labores del
hogar, quien se identificé con credencial para votar ntimero 0841120854942 cero ocho
cuatro uno uno dos cero ocho cinco cuatro nueve cuatro dos.
-—-La seflora MARIA DEL ROSARIO GARCIA LUCERO, mexicana, casada,
originaria y vecina de esta ciudad de Chihuahua, nacié el veintidés de enero de mil

novecientos cincuenta y ocho, con domicilio en Hacienda de Roncesvalles niimero 2418

tres mil cuatrocientos dieciocho del fraccionamiento Las Haciendas, cédigo postal niimero
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~ &
e i
MARIA QUIR NITSCHM

TESTIGOS
Gk
z; MM 9" @1 e
- SILVIA'SANDOVAL ZAVALA MARIA DEL ROSARIO GARCIA LUCERO

Autorizo la presente acta y tomo razén en el volumen DIECIOCHO del Libro de Registro de
Actos Fuera de Protocolo de la Notaria a mi cargo, bajo el mimero 21,106 veintitin mil ciento
seis.

Chihuahua, Chihuahua, a veintitrés de agosto de dos mil dieciocho.

COTEABO

LUIS PAYAN BARAJAS
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LiA GENERAL DEL })
E{:%wDE CHIHUAHUA

usted con el debido respeto comparezco para exponer:

Que a efecto de que se acredite que el sefior ADRIAN ANDRES QUIROS
NITSCHMANN, ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN y ADRIAN ANDRES
QUIROZ NITSCHAMAN. son la misma persona, se llevard a cabo en esta Notaria a mi
cargo, ¢l tramite de Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria y el desahogo de la testimonial a

cargo de dos personas.

== Por lo anterior, se fijaron las 10:00 diez horas del dia 23 veintitres de agosto de 2018

dos mil dieciochos para recibir la testimonial de dos personas que el promavente ofrecié.

Lo que comunico a usted en los términos del articulo 4 cvatro fraccion 11 segunda de la
Ley del Notariado del Estado de Chihuahua y 652 seiscientos cincuenta y dos y 653 seiscientos

cincuenta y tres del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua.
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Cambio de uso de suelo Habitacional a H25 a Mixto Moderado “Calle 32 - 706”

4 Chihuahua FISCALIA

GORIERNO DEL ESTADO

) S

% 24 T )

_ 024 010 W
Que por medio del presente se le tiene informado que a efecto de se acredite gue el sefior ADRIAN
DRES QUIROS NITSCHMANN, ADRIAN ANDRES QUIROZ NITSCHMANN y ADRIAN
ES QUIROZ NITSCHMAN, son la misma persona, se llevara a cabo el tramite de

s testigos que presenten los interesados: que se anoten las respuestas de los mismos
objetivamente; que al examinar la documentacién que exhiban, sea conforme a la Ley; asi como las
demas actuaciones que se lleven a cabo en el mencionado procedimiento extrajudicial y que en su
oportunidad resuelva el asunto como legalmente proceda, cuidando de no lesionar derechos de otras
personas, que no tengan conocimiento de este procedimiento extrajudicial, de menores de edad o
incapacitados, en caso de que los haya para que asl el procedimiento se tramite correctamente.

kg Lo anterior con apoyo en los articulos 12 fracciones Il y IX de la Ley Organica de la Fiscalia General
) del Estado y 652 del Cédigo de Procedimientos Civiles, por lo que a usted respetuosamente solicito;

UNICO.- Se me tenga notificada del procedimiento indicado, para los efectos legales a que haya
lugar.

@)

ATENTAMENTE
AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO ADSCRITA
A LOS JUZGADOS CIVILES Y FAMILIARES
DEL DIST! UDICIAL MORELOS

CO1

FIBCALIA GENERAL DEL ESTADO .
LIC. ANA CA| LUJAN RAMIREZ. ~ DE CHIHUAHUA

"2018, Afio del Centenario del Natalicio de José Fuentes Mares" | 2018, Afio de la Familia y los Valores®
scalia neral del sl 0, Faseo bolivar onia Lentro, uahua, ., Mexico.
Teléfono (614) 429-33-00 Extensidn 11402, 1141 B, 11407, 11413
www.chihuahua.gob.mx - fiscalia.chihuahua.gob.mx
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LL C. DIREC] {I)i( GENERAL. DE ASUNTOS JURIDICOS I
SECRETARIA DE RELACIONES EX]'ERIIORES) CERTIF 14
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ADRIAN ANDRES QUIROZ MITSCHMANN
PRESENTE
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MORELOS, ESTADO DE c;mmmwn
CERTIFICA:

HACE CONSTAR Y

Quo, Ja-presente copla concuerda imm:atc con gu original del que so tomg,
scgln colcjo que se levo a cabo. Para celisiancin se sella y rubica yova eu
_SL foja(8) wtil (ca) sc cxplde paca ueo de paric interesada y se ouloriza y

firma en:

Chihuahua, Chib., 018 de _chciombre  do 2064 poyRe

-
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MORELOS UATRO. SARCIA RUSSEK, NoTART)
‘ EL DIS
CA—e ... CHIHU,

JUDICIA,
AHUA, HAcr CONSTAR v
CRRTIFL R —— kMo e
- Que, I progente Copin concirerda fishionte con gy original de] que se oy,
[ catefo que po llevo a cafe, Fara coustanci
foja (s) util de
‘ o1k~
CRNAN DG
'-} ?0 "? 5:5,
J

COTEID0
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NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIO POR
SEPARACION DE SU TITULAR SENOR LICENCIADO EUGENIO FERNAND(Q
GARCIA RUSEK, HACE CONSTAR Y CERTIFICA.
Que la presente copia certificada en lo conducente sacada del expediente 213/017
Juzgado Séptimo de lo familiar del Distrito Judicial Morelos, concuerda fielmente

en'seis hoja (s) se expide para uso de la parte interesada se autoriza y firma. —-------—-

'CHIHUAHUA, CHIH, A LOS VEINTE D{AS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL
DIECIOCHO.- DOY FE.
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NOMSRE
GARCIA
LUCERO

FRACC LAS HADIENDAS 31215
CHIHUAHUATEHIN :
Cuave BEE EcTon GREGRE58012208M502
ouwe GALRSBZZMCHROSDE: - aacenessmo 1995 01
s 08 R B8  secodw - 0539

oo 0001 Estn mﬂ -m_@y

El LICENCIADO ANTONIO LUIS PAYAN BARAJAS, ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO
VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, EN FUNCIONES DE NOTARIO PUBLICO POR
SEPARACION TEMPORAL DE SU TITULAR LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK,

HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

R

P B

o

; gmié@g;éf{;fa;‘e R 4idh1 59< 0839039847591
S801224M2412311MEX<DT1<<21100<6

GARCIA<LUCERO<<MARIA<DEL<ROSAR

-— Que la presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomé segln cotejo que se llevd a cabo. Para

constancia se sella y rubrica y va en } una foja atil, se expide para uso de parte interesada ¥ se auto
Chihuahua, Chihuahua, el veintitrés de agosto de dos mil dieciocho. Doy Fe.

bge.

rizg ¥ firma N
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\
EL LICENCIADO EUGENIO FERMANDO GARCIA
RUSSEK, NOTARIO PUBLIGO MOMERD
VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSTAR Y CERTIFICA: Que la presente copia
concuerda fielmsnte con su anignal dal que se {omd
sagun coiejo que sa levo a cabo. Para constencin s
sella y rubtica y va en _ciﬂ_ch __ foja(s)

atiles. Se expide para uso de parte interesada y se
autoriza y firma en la ciudad de Chihuahua,
Ghihuahua, el Newsle de_dicilewabre
de dos mil decinugsueoy Fe.
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bge.

El LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO

PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO, DEL DISTRITO

ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIF]
Que la presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomd segin
cotejo que se llevd a cabo. Para constancia se sella vy rubrica y va en una foja til. -----

Se expide para uso de parte interesada y se autoriza y firma en Chihuahua, Chihuahua,

JUDICIAL MORELOS,

el veinte de diciembre de dos mil diecinueve. Day Fe.

T
RO G

AN -
I\ 2
N .

¥ S

JELNQTARIO PUBLICO NUMERD VEINTICUATRO.

COTHIADO

B/GEN{O FERNA! RCIA RUSSEK.
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Ll LCENCIALO BUGENIC FERNANDCG GARCIA RUSBSEX, NOTARIC
PURLICO NOMERD VEINTICUATREO DEL DISTRITO JUSCIAL
| 28, BETADO bR CHIHUAEUA, Hacr CONETER v

et 4 ot i st e *

& copla conecuerda felaente con s ariginal det g
caime que se lnvo o cabo, Para consiancia st eella y rubri
3} utll {es) 3 expide para uso de parte interes

Oy W
adla y se au

DTN O3] ~enee fio: g
Chilwaliog, Chih., a ,ﬁg_“dt:.ém’ﬂéﬁfz_ 3

COZHADO
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GOBIERNO MUNICIPAL v
TESORERIA MUNICIPAL / CERTIFICADO DE PAGO 4 0 5 5 l 7 8

CLAVE: 145-010-001 QUIROI NITSCHM/MRMENEAN ANDRES 12 [ 2019
%4 DlA MES | ARO
TALLE 37 705 / GUADALUPE 31410 DOMICILIO 11:08:12 | 2019-410692] 207
NUM. OPERACION | NUM. CAIA

RAMGO002 TREREST EYTRAONDINARLO CAPFS] comGERT®L . W19/ 1 IMPORTE 5.00

3511016 DIF, DESARROLLD INTEGRAL DE LA FAMILIA-PR | W07 /1 3.00

4110101 INGRESOD IMPUESTO PREDIAL 2019/ &

410400001 INGRESD POR TMPUESTO UNIVERSITARID | 19/ b

99999 REDONDED

SOLICITA CFOI EN WWN.MUNICIPICCHIHUAHUA,GOB.MX A KLS TARDAR EL D=A 4 DEL SIS MES

PAGD DE PREDIAL A PARTIR DEL BINESTRE 2019 / 1 HASTA 2019 / & TASA: 0.006 CALIF.REAL: 1,431,781.09
5UP. TERR: 1,787.00 SUP. CONS: B50.00 3
7(SEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESDS 00/100 K.M.) & e

CONTRIBUYENTE
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W ©
L, | JUNTA MUNICIPAL

h/a DE AGUA Y SANEAMIENTO 3l me  2ANOO

DE CHIHUAHUA <
'JMAS I yvel numero

ks DIRECCION COMERCIAL D.C. /2019

CHIHUAHUA, CHIH.,

A QUIEN CORRESPONDA :

POR MEDIC DE LA PRESENTE HACEMOS CONSTAR QUE EL DOMICILIO UBICADO EN 32A

Y CON CONTRATO 093044 (0L/01/1980)., DE SERVICIO DE AGUA POTABLE,

CANTARILLADO SANITARIO Y SANEAMIENTO.
A FECHA SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN SUS FACTURACIONES

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS FINES QUE CONSIDERE CONVENIENTE,

= ATENTAMEN TE

COTEADO

- | L"‘

Av. Ocampo 1604 . Colonia Centro . C.P. 31000 . Apartado Postal 367 . Chihuahua, Chih., México . ’
Conmutador (614) 439 7474 Chihuahua

AMANECE PARA TODOS
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a

A CUM 5_’-:5._:— CONSEJO DE URBANIZACION
SERERS et Bevs-ses: FAY MUNICIPAL
5 b Constancia No. 042862

I, T ES\C\C)
= 9

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

El Consejo de Urbanizacion Municipal de Chihuahua, con fundamento en el
articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmueble ubicado
en calle 2 DE ABRIL # 706 de la colonia y/o fraccionamiento GUADALUPE de
esta ciudad, no presenta en nuestros archivos algun tipo de adeudo por g
pavimento u otras obras de cooperacion que ejecuta este Organismo

Teniendo como Gnico registro, que la cuenta 7107 - 1.
La cuenta se liquida con el recibo 581906 el dia 29-12-2003

Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria
Municipal, por conceptode pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de
este Organismo Descentralizado.

Se expide la presente a peticion de la parte interesada.
P \
|

/
En la ciudad de Chihuahua, ChihuahGa, a §6 d del}rﬂ:s de DICIEMBRE de 2019

Are
alls!

DEPAm:
RBANIZACION
MUNICIPAL DE CHIHUAHUA
Recibo de Ingresos No. 1275452 VIGENCIA DOS MESES

C. Cuarta No. 3610 Colonia Santa Rosa C.P. 31050 Chihuahua, Chih. Conmutador 072
Tels. (614) 410 9008, 410 9018, 410 9038, 410 9016, 410 9069
www.municipiochihuahua.gob.mx wWww.cum.gob.mx
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CHIHUAHUA CUM::L*;'.:E::“’"' CONSEJO DE URBANIZACION
_ MUNICIPAL
59 42861

x\\“?‘"

'}h‘i-';s'l;hi‘”n £
G

articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmucblé ubicado

en calle 32 # 706 de la colonia y/o fraccionamiento GUADALUPE de esta ciudad, no

presenta en nuestres archivos algin tipo de adeudo por concepto de pavimento u otras
« obras de cosperacién que ejecuta este Organismo.

Teniendo como tnico registro, que la cuenta 6234 - 22.

— = A\ &
Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria

Municipal, por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de
este Organismo Descentralizado.

Se expide la presente a peticién de la parf

En la ciudad de Chihuahua, Chikfiahua, # 16 flias del mes de DICIEMBRE de 2019.

CRHIADO

DEPARTAMENT() DE EJE

GOBIERND mmcn-’.«..’.':m-n-f.«ﬁi:i:!
CONSLIC DE URBANIZACION

MU SHOERE A £

\

Recibo de Ingresos No. 1275446

| ¢. cuarta No. 3610 Colonia Santa(Rosa C.P. 31050 Chihuahua, Chih. Conmutador 072
Tels. (614) 410 9009, 410 9018, 410 9038, 410 9016, 410 9069
— www.municipiochihuahua.gob.mx  www.cum, gob.mx

N
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v CH strador da §i ios Basic
Suministrador de \ nsl1ee AL O R ki No. 14, ool Cumpubae, p
- Servicios Basicos. { O Ncaia Cusihtémas, Lodgo Postal 08500, O
:‘ . CE:
QUIROS NITSCHMANN MARIA TOTAL AP
32AT06 A
PREP EN 2 DE ABRIL Y 34 BD $791.00

GUADALUPE, C P. 31410 (SETECIENTOS NOVENTA ¥ UN PESOS 00/100
CHIHUAHUA, CHIH, MN)

NO. DE SERVICIO : 530031201850
RMU ¢ 51410 03-12-18 XAXX-010101 D02 CFE '

PERIODO FACTURADO: 10 AGO 16 - 17 OCT 18

TARIFA: 18 NO. MEDIDOR: 1438L6 MULTIFLICADOR: 1 LIMITE DE PAGD: 02 NOV 18 CORTE A PARTIR:
03 NOV 18
Lectura actual Lectura anterior Total Pratio

Conseplo Wi @ Elimads @ periodo i
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Excedsnts 87 2001
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Rce Pidgcn
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ZONA: CHIHUAHUA
CREeR AL CFE-<on
eSS R it

.-—-—49343110933?5 PRGD-=

N

.,

IMBRE PAQUERO MAR TR jo i 22
e BRTIYE " CFEcon
SOBLACION: CHISUAHUA e
1pc: QUNMS41213FES
g*ofmwm‘?? =contig
S0.DE SEEYICIO: 526 5023('9’5{:. .I'-S}O
{UMERC DE MEDIDOR: 66DYE0 .

_ HILOS: 2
nLigo

IMPORTES

BTG b SLHAT

JESCRIPCION DEL CONCEPTO

_rQUIDACION DE ADEUDO 3 1,108.00

§7876.52
% 140.14
4 51.24

§ 1,108.00

CANFO0
pE T

grepntigo O Wiz ) is 03

201910015 “=§1,108.00
2 ‘r“ #;{()[iti{ O -1"‘3—‘--\ 7]
ggn_mxxé:n CPEMATIED ,'f.’l

“ESPERAMOS SERVIRLE DE NUEVO MUY ERONTO

P v b=t - e e

CFE BU'MIITIBTRADOR DE gERVICIOS BASICOS
RFC: CSS—ISOQJLVCP‘!
| RIO RODANQ NWO. 14, COL. CUAUHTEMOC
| c.p, 08500, CUAUHTEMOC
| CIUDAD DE MEXICO
K pIVISION: NORTE
| oy ZoNA: CHIHUAHUA
| SUCUHRSAL* 20 DE HOVIEHBRE
CAJERO BUAS

HOMBRE: QUIROS HITSCHMANN MARIA
DIRECCION: 32A 706-A

POBLACTON: CHIHUARHUA

{RFC: Qu'mﬁﬂzui'ss

| QUENTA:

300001A011674890
| qUMERD DE SERAVICIO! 580021201850
NUMERO DE MEDIDOR: 143BLE
TARIFA: 1B HILOE: 1
T P T i
DESCRIECION DEL CONCERTO TMPORTES

¥2CHA DE FACTURACION OCTUBRE DE 2019

| LTQUIDACTON DE-ADEUDO § 791.00
§ 603.26 )
§ 96.50
§ 91.24
GRAN TOTAL § 791.00 .
U PAGD.conovess - § 800.00
CAMREO ] ddwan o nanes § 9.00
soN: SETECIENTOS NOVENTA ¥ UNO pESOS 00/11
M.H.
raotura Importe
| N201910013 § 191.00

GRACIAS POR PREFERIR CFEMATICO
ESPERAMOS SERVIRLE DE NUEVO MUY PRONTD
SUGERENCIAS ¥ COMERTARIOS FAVOR DE
MARCAR AY, TELEFONO: 071
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" Avaltos, Construcciones y Asesorigs, 5.,

1842

7 . _/ 83 Ve 5 alaese. 2ot ) o0

|CLAVE CATASTRAL: 145.010-001 | |FECHA DE DICTAMEN:

| PROPIETARIO DEL |NMUEaL£TIJMnER CERRILLO CHOWELL

b
UBICACION DEL INMUEBLE:[EN EL No. 706 DE LA CALLE 32%, ESQUINA CON CALLE 2 DE ABRIL, COLONIA GLIAEI‘M.L@_E‘L_E_&M
CHIHUAHUA, CHIH.

INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:|CASA HABITACION.

|___ REGIMEN DE PROFIEDAD: |PRIVADA. |

~J SOLICITANTE DE AVALUO:[NOTARIA PUBLICA NUM, 24. ]
1

1’1.?"':"\ PROPOSITO DEL AVALUO:|DETERMINAR EL VALOR FISCAL DEL INMUEBLE PARA EFECTOS DE ESCRITURACION. ]
e ¥

Op——

PERITO VALUADOR: | “~WIRO H. TA
152913 E-S-Ill Y REGISTRO

P [ LLASIFICACION DE LA ZONA:|HAB TAGIONAL |
Z

SERVICIOS PUBLICOS:

.E\j/ USO DE SUELD:|HABTACIONAL |
[ ALUMBRADO PUBLICO, BANOUETAS ¥ GUARNICIONES DE CONCRETO

AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO, ENERGIA ELECTRICA, PAVIMENTO ASFALTICO, TELEFONIA, ‘

| USO ACTUAL DE INMUEBLE.[HABITACIONAL |

L TIPO DE CONSTRUCCION.JCASA HABITACION DE 1 Y 2 NIVELES |
CALIDAD Y CLASIFICACION|T 1= GASA HABITAGION. T2= SOTANO. T3= CUARTO DE SERVICIO. T4= PORCHE T5= GUARTO DE
. DE LA CONSTRUCCION: [STORAGE T6= VOLADOS DE LAMINA._MEDIANA CALIDAD DE CONSTRUCCION.

NIVELES DE CONSTRUCCION:|1 (UNO), 2 (DOS) y SOTAND. |

. [ ESTADO DE CONSERVACION: ﬁEGULAR AMALO

]
F [ CALIDAD DE PROYECTO:]REGULAR
[EDCAD ¥ VIDA UTIL REMANENTE:|[EDAD 100 ANDS ]
[VIDA UTIL REMANENTE 20_ANDS |
FRENTE: 45.000 M, CON CALLE 32,
FONDO: 45.000 M. CON LIC. RAFAEL PRIETO PASTRANA.
Y COSTADO DERECHO: 39.000 M. CON CALLE 2 DE ABRIL. u
» COSTADO IZQUIERDO: 39.000 M. CON MARGARITA N. DE PINONCELY.
A W / [ AREA TOTAL: | 1,755.000 W, |
&) ‘ [ | |

CALLE MORELOS No. 506 ® C.P.31000 e CHIHUAHUA, CHIH. ® TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52

CJCFCAT.1842 COLONIA GUADALUPE xisx PAGINA 117
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Aval(os, Construcciones y Asesorias, 5.C. - -

1.00 x 1.00 x 1.05

A).- OBRA NEGRA:
[ CIMIENTOS: [MAMPOSTERIA DE PIEDRA y MEZGLA,

ESTRUCTURA: [MURQS DE CARGA

| MUROS:JADOBE y T5= BLOCK OE CONCRETO.

I ENTREPISOS:]V\GAS y TABLAS DE MADERA

1 TECHOS:[VIGAS y TABLAS DE MADERA

L AZOTEAS.|LAMINA GALVANIZADA.

L BARDAS.|ADOBE, LADRILLO v BARANDAL METALICO.

B).-REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

RECUBRIMIENTOS
ESPECIALES: NO TIENE

| EXTERIORES | INTERIORES |

[ APLANADOCS: | MEZCLA | YESO. |
[ EXTERIOR T INTERIOR I |
[_PiNTURA: | VINILIGA. T VINILICA. 1 |
[_PLAFONES: [FALSOS DE YESO, MADERA y SIN ]
[_Fisos: |DUELA DE MADERA y MOSAIGO, ]
[ CAWMBRINES: — JAZULEJD. |
[ESCALERAs. [MADERA. ]
[ _zocios: [VADERA Y SIN ]
|

C).- CARPINTERIA:

I

VENTANAS y PUERTAS INTERIORES DE MADERA DE PINO

D).- INSTALACIONES:

HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ENTUBADA y OCULTA

INSTALACIONES ELECTRICAS.

ENTUBADA Yy QCULTA

vh- HERRERIA:

T2= VENTANAS DE ALUMINIQ. T5= VENTANERIA DE PERFIL TUBULAR METALICO.

N
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6o

MEZCLA CON PINTURA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

BARANDAL, BARDAS y OBRA EXTERIOR

.- DEL TERRENO:
| =
3 I TOTE TIPO O PREDOMINANTE JVARABLE |
! {NALORES DE CALLE O DE ZONA:[3925.00 |
so f
£F VALOR COEF- MOTIVO DEL VALOR VALOR
V FRACCION AREA UNITARIO | cIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
I 1,755.00 M? $ 928.00 | 1.05% ESQUINA 97545 | § 1.711.914.75
Il = 3 =
i ]
v - L]
v 3 3
SUB-TOTAL (1)=[ $ 171181475 ]
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIAL
T1 58370 M2 | § 8,050.00 45% 5 497750 | § 2,905 366.75
T2 TETSEML] 8 3,850.00 454% § 217250 | 5 171,084 38
T3 160,10 M*| § 6,060.00 40% 3 353600 | 5 582,123 60
= T4 7235 W | s 4,520.00 45% H 2,4B6.00 | § 178,862 10
~ T5 14840 M| 5 2.750.00 40% § 1,65000 |8 248,510.00
T8 S5130M.| 5 400.00 A0% 5 24000 [ § 12,312 .00

- SUB-TOTAL (2):|__ $ 4,097 258,83 |
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

DO

[ DEscriPcioN VALOR PARCIAL DESCRIPCION VALGR PARCIAL e
BARANDAL, BARDA Y O
GBRA EXTERIOR 3 180,826.42 U)
sub.-TOTAL (3):] 5 190,826.42
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).[ 5,000,000.00 |

Q
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5-33-95 Y 410-91-52
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\ Avaldos, Construcciones y Asesorias, 5.C. - -

VALOR FISCAL:
—— ( SEIS MILLONES

[s
PESOS 00/100 MN|—

6,000,000.00

REGIST

RAMIRO, L N GALLEGOS
STA[A¥ DE PROFESIONES
10 NUM. 162813-E-5-I

AUTORIZAC
REG. CATASTROR.P.V. 02
3 &
t :IE .
iories » Hembuiyuesal M=
! Cubuo § 1 5}1 w ,l’l:f]
Tampls da San Piftadnial i \
Vitente do Paul SR e
" P GUALALUPE f Walfles Zarce N ™,
il de %
Quinta
= uiniatag
Escusls de Arirapelogit (

P

o Historla del Notle de-

Pioournduris Agraria

\giéxis Fuents Sy J; Pits Dall
i Agua Vida
e
@ Procmsn® 0 cage Marico Q@ Preparions
° Can, Benjamin Franklin
Ly
Stiper Games fas Aguilas i,
@Eémlumnm; gl
ok Jogan Sy, ’ P s Buige
y LS i @ G
§ i v
! ¥ oo
: L Compa—Ghana =
;:‘ Comadin Del Had & @[
Fan, # 4 . you
& e ahalono Parmore. 4.0
g, ¥ }' b & Ox Guadaiue ® QU
-+ [ Ighesa de i
Dispasa ef h (o Casn det Buars Pasior G i Lo Santos
@ ? S sl Zorco @
Rivaro mnum@ aroacis Parak o i ;
ey i @ rushani Bl
Huy Campesina = &
T P g g Matision pois
Q@ S F de abitegal
e ittt @ 2 £ o>
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{ l\ NOTA' EL PRESENTE AVALUO SOLO TENDRA VALIDEZ PARA LOS FINES ESPECIFICADOS EN LA CAR

QUE ESTA BASADO EN TABULACIONES CATASTRALES TOMADOS COMO VALORES UNITARIOS MINIMOS

ATULA, YA

CALLE MORELOS No. 506 @ C.P.31000 ® CHIHUAHUA, CHIH. » TELS, Y FAX 101

CJCFCAT1842 COLONIA GUADALUPE xisx

-614) 415-33-95 Y 41091-52
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|, Avalis, Construcionesy Asesorics, . .
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b9
Avaldos, Construcciones

%
16
O

CALLE MORELOS No. 506 = C.P.31000 e CHIHUAHUA, CHIH. o TELS. v
CJCFCAT1842 COLONIA GUADALUPE. dsx
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

S0

—
P L A N O

DE LA FINCA URBANA No. 706 DE LA CALLE 32a., ESQUINA CON CALLE 2 DE ABRIL,
UBICADA EN LA COLONIA GUADALUPE, DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:

JAVIER CERRILLO CHOWELL

ESCALA 1:50

SUP. DE TERRENO =17155,.00M
CLAVE CATASTRAL  145-010-001 SUP. PLANTABAJAT 1= 310.50M2
[] SUP. PLANTA ALTAT1= 273 .20M2

SUP. PLANTABAJAT 2= 160.10M2

SUP. DF SOTANO T3= 78.75M2

SUP, C. UTILITARID T 4= 149.40M2

SUP. DE PORCHES = J2.35M2

SUP, VOLADOS LAMINA = S51.30M2

205
g
% 2

ADOg

W EUGEJV@,
<51

SOTANO

ING. MANUEL EDUARDO RIVERA DOZAL
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, DICIEMBRE DE 2019w sosesin REC RoEdk Sz 060

==
C AT A S T R A L '

=

195
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WA FARA EEFAGU UEL IMPUESTO SOBRE | occvmrconwmns /&2
TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES {24-00 6604 zyui-

"[XX7] NORMAL  [T] COMPLEMENTARIA = . B\ (OO
TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA 71 : '
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 20 de enero de 2020 s

'F'*'\RJ\_ LOS EFECTOS DE'. ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHa G {
-3 LONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON Bl SV T
¥ TOS ACTUALES
BEGAITURA NUMERD | FECya DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN N (o e L L L
21,100 20 diciembre 2019 20 de diciembre de 20197 . 890
| POLIO REAL.-
o | 1056648
ACTOS JURIDICOS & CONTIENE - 1 1 2
CONSOLIDACION DEL USUFRUCTO VITALICIO ON LA NUDA PROPIEDAD |
[y ADQUIRENTE(S) ENAJENANTE (S) =
APELLIDD PATERND CMATERND, NOMBRE APELLIDO PATERND. 1. MATERNO NOMERE
b s N FLOTAT VIUDA DE NITSCHMANN MARIA
NITSCHMANN FLOTAT MARIA TERESA ELISABETH
1k
;5\ BOMICILIO DEL ADQUIRENTE PARANOTIFICAR IEDE LOSBIENES, 0BJETD DE LA OPERACION *
= SRR (| PRl
Avefiida Guadalupe nimero 1102 mil ciento dos del | gl 50% de la casa habitacién ubicada en la calle Tréinta y dos |
Fractfonamiento Jardines del Santuario. nimero 706 setecientos seis esquina con calle dos de abril v lote
hibat : de terreno sobre el cual se encuentra construida, de la colonia |
Chihuahua, Chih, Guadalupe de esta ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,755.00 m2
MUNICIPIO- DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE o | CLAVECATASTRAL ;
Chihuahua, Chih. ; 145-010-001 ' -
E"if‘rg;fﬁnﬂ CASA HABITACION o __ DEFTOS, Mo, DE DEPTOS OTROS LOTE BALDIO |
s J
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION - VALORTOTAL |
AVALUO BANCARID. CASIN O CORREDOR $855,957.37 $2°144,042.63 $37000,000,00 [
AVALUG MUNIGIPAL e
IMPORTE DE LA OPERACIGN 60% ; ahad S $3°000,000.0
v LIQUIDACION N
“PRECEFTO LEGAL OUE ESTABLECE EL ESTIMULD, LA DEDUCCION O LA EX ENCION !
GONCEPT O IMPORTE congErTo JMPORTE w
BASE GRAVAALE 56'000,000.00, e <6( 3122 |OL -0)- 25044 1

DEDUCCION /0 EXENSION 50%

3000,000.00 ?&Wﬁ'&a\m DECLARACION Mo A LA I'—'-
DIFERENCIA 3'000,000.00 ! ) ]

REDUCCION LEY DE INGRESOS 80% - * $1 '500,000.00 % mvpucstu,{ivergfmno 3 1_200_&)
HASE DEL IMPUESTO $17500,000.00 |omrosaerdEsTos I 1 10_001
wevesto 2% $30,000.00 | oAt ATAGAR |- $31,310.00]
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO &
APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE
GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO.

REGISTRO FEDERAL DE CONTIB UYENTES

GARE-650326-436

LIC. ANTONIO LUIS A
S0 A

W /_H\ E NOTARIO ¥ DISTRTO JUDICIAL
AR " AT [“‘-ZL:R MORELOS

'J i I P 40 T i: ARG

PARA USO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD

| ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN FEcHA
- INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION DIA JI=| AfO_ |
o - ==X § i |
AUTORI : i S == 7
] SELLOY FIRMA DEL CAJERD \Rctm{
N 'EL ENTERO Y EL P, IMPUESTO, NO ¥IMITA LA FACULTAD
R I | . DE ESTA AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR
' { = LR | CREDITO FISCAL POR DIFEREMCMSO CULO 56 DEL CODIGO
. : FBEARPE CHIHUAHUA, DE APLICACION/SUPLETORIA AL CODIGO
/ nt A FUE PABADA W MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.
FECH T

/B TRASCACIONEE P 5 i
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g1
ARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE | oo oo vy
CION:DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES 24-00 6605

1¢

DE!

[*X_] NORMAL (] COMPLEMENTARIA
TLSORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 20 de Enero de 2020

PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA HAGO DE
SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON

] ESCRITURA NUMERO | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN

21,100 20 de diciembre de 20 de diciembre de 2019 876
| 2019 /

ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE

CONTRATO DE COMPRAVENTA
;! LT ADO "’E‘NTE{SI'-' . ENAJENANTE(S) o .
¢ Al 2 : ‘NOMBRE APELLIDO PATERND S . ‘NATERNO' el |
CkRRlLLO CHOWELL JAVIER NITSCHMANN FLOTAT MARIA TERESA ELISABETH

s

'H'FE m#: N@‘I’IF!CHR UBICACION Y SURERFIGIE DE LOS BIENES OBJETODE mﬁmw TN
" o A z £ Dt _‘g&“ G
calle Ocampo nurnero 5 cinco, casa habitacién ubicada en la calle TréuHa *fimero
Localidad Villa de La Paz, 706 setecientos seis esquina con ¢ y lote
San Luis Potosi, codigo postal nimero 78830 de terreno sobre el cual se encuenffd ¢® de la
colonia Guadalupe de esta ciudad aé ﬁ hilia, con
s superficie de 1,755.00 m2 o a |
MUNICIPIO' DENDE SE'ENCUENTRA-UBIGADQ EL INMUEBLE GLAVE:OATASTRAL % |
Chihuahua, Chih. 145-010-001 - |
:ﬁﬂg‘f;ﬂ || CASAHABITACION _XXXX DEPTOS  No DE DEPTOS OTROS____
. VALORES
AGONGERTO | " VALORDEL TERREND _ VALOR DE LA CONSTRUCGION VALORTOTAL
AVALUD BANCARIO, CABIN O CORREDOR $1'711,914.75 $4°288,085.25 $6°000,000.00 |
AVALUO MUNICIPAL f : - ‘7
IMPORTE DE LA DPERACIGN e Tl 5 $6°000,000.,00
: LIQUIDACION
PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENCION Con bass en el articulo 158 dal limpal del Estado de Chinuahus o
np,trl;'EP‘ro s T U IMPORTE % " T MPORTE |
BASE GRAVABLE $67000,000.00 CDC‘] /%3[?? OG-gi- 220 $0.00
i) N 1 L 0N Ne. A LA &
el 50000000 527 o
aitersneia 47500.000.00 [ s -
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% 0,00 -1%Lm§Ksmunims% I $3,600.00 | ’
BASE DEL IMPUESTO 47500,000.00 | grros riESTOS 110,00 ,
—
mruesto 2% $90,000.00 = S93,Tl_ﬁﬁj .
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO
SELLO APELLIDD PATERNO MATERNO NOMBRE |
GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO. |
REGISTRO FEDERAL DE CONTBLYENTES |
GARE-650326-436 1
LIC, ANTONIO LUIS PA ‘
FIRMA Na. DE NOTARIO Y DISTRTO JUDICIAL [
l 24 MORELOS |
GUT S s
RAUSO DEL REGISTRO-PUBLICO DE LAPRORiEgAY ¥/ 5 1]
E5TA GPERAGION auE:JA INSCRITA EN P 5 FECHA
INSCRIPCION FOLIO LIBRO seccigh 7 DIAY MES aRo-
/ I B\

! L T ]

AUTO i —— [
\ 5 W .
; ) 0 EL ENTERO Y EL PAGO DEL IMPUESTO /NO LIMITA LA FACULTAD |
{ DE VISAR Y DETERMINAR
3 7 JUR 020 | CREDIT ICIAS ARTICULO 56 DEL CODIGO
|| FISCAL DE CH E APLICAC)ON SUPLETORIA AL CODIGO
LA MUNI r;u_ | MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA. |

s -4 Tnﬁggt&* TN £ PAGADA Copn /
1. R21HP pm mA_Jgf/ZﬂZU




198 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacién de bienes

(1]
SAT
-
23 e @
ey Apregado x Ta ose... ?'* 7 \
« RFC CAREG50326436 thajo e nuane -
EUGENIC FERNANDO GARCIA RUSSEK i

» Nombre

tTipo de declaracion: Normal

Periodo de la declaracién: Por Operacion

Ejercicio:
Numero de operacion: 200010013492

Fecha y hora de presentacion:

DATOS DE LA OPERACION

NUMEROD DE ESCRITURA |21 100 |

FECHA DE FIRMA DE LA ESGRITURA

201122018 1
TIPG D INMUEBLE EMAJENADC [CrERARBIT AGION 1

DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE

DFE LA OPERAC'ON TIPQ OE PAGO INSTITUCION FINANCIERA NUMERD DE CUENTA OTRO TIPO DE PAGO
hi.‘abu‘@ GTRO {
1,200,000 [CHEQUE HSEC MEXICO, S A, [Fostaraany

INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD
H

DATOS DEL ENAJENANTE

DENOMINACION O RAZON S )
| RFC s50cCIAL NOMBRE APELLIDO FATERNO
| R
| {QuUNMa41213F5 F] | fauraos

DOCUMENTO OFICIAL (CON |
EL QUE ACREDITA LA
CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)

(TSCHMANN ] [CimessEEuRETEE ][ il i@ | R il

NUMEROQ DE FOLIO

$ DATOS INFORMATIVOS
L

« 4ELCONTRIBUYENTE O
EXE POR

BTUVD e 1
XENTOS ENAJENACION DE CASA e
HABITACION EN LOS ULTIMOS TRES
AROS?

Hoja * ds 2
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SHCP

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacion de bienes

et e s ke
RFC: GAREG50326436 14 .
Nombre EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK i
i
Tipo de declaracion: MNormal
Periodo de |a declaracion: Por Operacion Ejerciclo: 2019
Nimero de operaclén: 200010013492 Fecha y hora de presentacion: 10/01/2020 17:54

DATOS DEL ADQUIRENTE .

DENGMINACION O RAZON
SOCIAL

| TIPO DE ADQUIRENTE RFC NOMBRE
[RACGIONAL ] [cEcismTiaT | E | [FAViER
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO
TerGwELD 1% Ay b L 1
MUMERO DE FOLIO
PAGO
¢ INGRESOS EXENTOS
' DERIVADOS DE LA
t ENAJENAGION DE
TERRENOS, CUYAS
GONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CASA
HABITAGION ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
AFECTADAS POR EL SISMD DEDUCCIONES
INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
| ENAJENACION INGRESOS EXENTOS 2017 (ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
|
{000,000 1 [Farioes 1 [ ] [Graes ] [Fe6eE ok
=2 i
ARDS ENTRE ADQUISICION ¥ 1SR PAGADO A LA NO. OPERACION DEL PAGO A |
VENTA GANANCIA ACUMULABLE BANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION |
o .
20 | {:.535 | [esena ] [o | f £ o
FECHA DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NO, OPERAGION DEL PAGO A FECHA DEL PAGD A LA
ENERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADO
3T ] [&8 ] [poscs ] [iomieezo ] [EiE i I [
| -

INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION

{LOS INGRESOS POR ENAJENACION SE I0T) ] =
OBTUVIERON EN COPROPIEDAD O .
SOCIEDAD CONYUGALT

Hofa 2 de 2
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R AN A

D | b\
' ACUSE DE ACEPTACION (T}
=% DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
- i SAT
. by

75

_ Nombre del Notaria Pablieo o Fedatario EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK A prpndo o e ,.,c___‘?,-t‘,.}_oo
RFC del Notaria Pablico o Fedatario GAREBG50326436

. Fecha y hora de presentacion: 10/01/2020 17 .54

Numero de operacion:

200010013492
Ejerciclo: 2019
Tipo de declaracién; Normal
Periodicidad: Por Operaclon
Medio de presentacidn: Internet
Operacion; Enajenacion de blanes
Fsch’_ hora de umisian:de este acuse; 10/01/2020 17:54
) R _
Los d joersonales son incorporados y Protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la maleria

Para gﬁ Ificar o corregir dalos personales visita sal.gob.mx,

Esle Bfuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados nl el cumplimlente dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
faculfades da revisién de la autoridad fiscal,

COTE/ABO

1n15CEBWXT 7uSwWYEyfeha BAB+AfONOXBzGe 1Mz kXQ9z JAOWZRWy t GRBOPY /WKTIWX/ x7 vGgl1wolhPpPdyg3a g4zelbfsiyyygE
Sello digital : Shhdes2Vt28H50q1G41LAZav TS LxTUBA1CAQUIZN ThU+OgeNh 1RHMIbnZaS 8HA MR rhxa
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b
DIRECGION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL 353619
ESTADO DE CHIHUAHUA

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

.
E C. ENCARGADO DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICH
JCHIHUAHUA

CERTIFICA: 17

FOLIO REAL: 1056648
TIPO DE INMUEBLE: FINCA URBANA
LOCALIZACION: CALLE 32
LOTE: 1
MUNICIPIO: CHIHUAHUA
-] LOCALIDAD: CHIHUAHUA
SUPERFICIE: 285,0000 METROS CUADRADOS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
1 AL2 FRENTE 65.0000 METROS CON CALLE 32
2 AL3 DERECHO 79,0000 METROS CON CALLE 2 DE ABRIL
3 AL 4 FONDO 65.0000 METROS CON CALLE 30

4 AL 1 IZQUIERDO 79.0000 METROS CON PROPIEDAD DE SR. ATTO NITSCHMAN
DERECHOS QUE AMPARA: 100% DE PROPIEDAD

Hag &) thune

REGISTRADO CON FECHA 08 DE MARZO DE 1961 A NOMBRE DE:

MARIA TERESA NITSCHMANN , SOLTERO(A)

S SIGUIENTES DATOS: INSCRIPCION 271 FOLIO 45 LIBRO 890 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITO MORELOS

LAIN
sEG%GKE,I

=
AL DINZ4 (8
BIEN |
oY
ORTA LAS SIGUIENTES ANOTACIONES:

GINAL SEGUN INSCRIPCION 0 A FOLIOS 127 LETRA A DEL LIBRO1276 DE SECCION PRIMERA DE FECHA 05 DE OCTUBRE DE 1973

ION A LA QUE SE REFIERE LOS DATOS QUE AMPARA ESTE CERTIFICADO, SERALA LA SUPERFICIE ORIGINAL SIN RESTAR LAS
NES REGISTRADAS.

EBRERO DE 2020 13:42:23 HORAS, NO REPORTA INSCRIPCION O ANOTACION ALGUNA QUE IMPONGA GRAVAMEN SOBRE EL
E DETALLADO EN LA PARTE SUPERIOR.

- === FIN DEL CERTIFICADO -- - -

8]

PRESENTE, DOY FE

1=

d05e5eda7f2f443e85f452b2e63af80c

OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITO
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

COT

EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 24 DE FEBRERO DE 2020 13:58:50 HORAS
CONTROL DE INGRESO 24/FEBRERO /2020 2020-38465

PAGADO POR: LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 24 DEL DISTRITO IMPORTE: $217.00
JUDICIAL MORELOS

CERTIFICADO DE INGRESOS: 2020-1516943

“**DOSCIENTOS DIECISIETE 00/100 M.N ***
FOLIO ELECTRONICO: 2020-46313

autentificacién en www.chihuahua.gob. mx/rpp

COTEJO: KARLA A PORTILLO DE LA ROSA
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- <IMG SRC="FH0000001807 Lbg.jpg">

Page 1 of ]

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK

)\\OO;

|'E RFC: GARE650326436 3t 1R Qs
Tipo de Comprobante: | - Ingreso fiups) o] WUIIEE l . .
Lugar de Expedicién: 31206
i Fiscal: 612 - P Fisicas con A Emp iales y i i
Farma de pago 01 - Efectivo Folio H- 1807 3
Método de pago PUE - Pago en una sola exhibicidn ‘] " Fecha 30/1/2020 13:32:22
Moneda:. MXN - Peso Mexicano o
Datos del cliente
Cliente: JAVIER CERRILLO CHOWELL
REC: CECI5201137H7 Uso CFDI;  GD3 - Gastos en general
Domicilio: Ocampo Na. 5, , C.F, 78830, , San Luls Potosi, México
Cantidad Unidad Clave Clave Concepto / Valor Descuentos Impuestos Imparte
Unidad SAT [Servicio D Unitario
HONORARIOS
002 - VA -
£48- 80121700 Servicios fffnrg‘;""‘ B 0.4
1.00 . Unidadde  de responsabilidad 0.86 0.00 0.86
serviclo  elvil SOMELERIENTS -
(=]
/BGC i
1
Importe con letra:
UN PESO 00/100 M.N. Subtotal
Impuestos Trasladados
TOTAL
CFDI Relaclonado:
Tipo Relacidn: -
CFDI Relacionado:
Sevie del Certificado del emisor 00001000000404698378
Folio fiscal ZEBB00CC-EB30-42EA-AS71-0966BCEABEDT
No. de Setie del Certificado del SAT 00001000000404486074
Fecha y hora de certificacién Enero 30 2020 - 14:32:25

Este documento es una representacion imprasa de un CFDI

Sello Digital del CFDI
A‘I‘RUCUI(ingS|4UKuq&NanGwiltﬂﬂfﬁuﬂafﬂﬂpfRWQHSSMtaDIbdDEZmﬁnakdlSTKgfvldeHigaf
|HuWFbkD2epaeHi2rifa FdedtkzWFrB2g]2loyyWn+9DgvOGgsw LvACn+AvGXOF) PSfMELPBAYTcCAjZRIAST -
WZ5YBbal2T9g30MKP3KBVRENY/IEVELD4gTTew m36b0ZsqQuXKEIWawWWE5IXVVYBLFrNTv1/peKsOEaDyusSbg

JpG5riFEBajePEbgURHLLTIYfasVEXNA Pay4/I6m4ACB2TcVDIZ|hgIY8ESaRk|DjekztOo/+dz3BlIsljyva==

Sello del SAT

mc/NVhmnvYbGIAQVXFKO EYDMLyS0xyNCPDUINCTTRItH LBgVWxrGTxyPuvAAAC/VITZCNEUpMIZZIHX
tjanuWXTJnS:bsV:ﬁiRNnQrTme:DcauFahILlcr.sEE}anDSled 2jfTeMux++fcYkRK3IC
:h!EBHM‘JZOEJiGephiS!vMbdkEuINEGUEZOmKKﬁstEWcFsCRernlcm+\'ETVMW050NrcmSBJQXuanh
MRZSPVRrPOUICYr W +a395+adIDBFc3gkiHowSEU hb890InUCcNgCI1 200003 uUc7 BppBeensSDrUARNI
PmdRCLIBABKPLXd[TQSGXg==

Cadena original del complementa de certificacion digital del SAT

11.1| 266800CC-ER30-42EA-AS71-09668CBABEDS | 2020-01-30T14:32:25 | MASOB10247C0|ATR+
jCL'klngénluxuﬂammoGwlIlﬂBfRuClanOprWDHSSIMaO\bd DEZK1XBnakdtSTKgIvLhOcDsA1g

ofjHUWFhkD2epaeHI2rifoFdedtkzWFrB2aj2IoyyWp+d DEVOGESWLVACN +AVGXOFIPSIMELPBATCCA
pnnmmzsvsbatzmqsowﬁKaumyJ:svmgrrgwmaswhqnux:ﬂwwssmvw BLFPN7v1/ ¥
pEKsOEaDyUsSbglpGSr1FBBajePEbguh+LITKYF eVEXndPayd/I6mAACBITrVOIS]bg3YBESaRk|Dje

kztDo/+d23Bis1jyvil==|00001000000404486074 | |

file:///C:/Users/sagui/Doctos_Digitales/FH0000001807 -htm 30/01/2020
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XML COMPLEMENTO C-V ESCRITURA NO. 21,100

<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"2>
§ <cfdi:Comprobante xmins:cfdi="http:/jw
xmins:notariospublicos="http://www.sat.gob.mx/notariospublicos"
= xminsixsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance”  xsi:schemalocation="http:/
- = http:/fwww.sat.gob.mx/sitio_internet/cfd/3/cfdv33.xsd http:/fwww.sat.gob. 3
http:/fwww.sat.gob.mxfsitio_internet/cfd/notariospublicosinotariospublicas.xsd”  Version="3,3" - o
Folio="1807" Fecha="2020-0430T13:32022" _~"
Sello="ATR+JCUkigzGsi4UXuQoAiQioGwlltoBfRuOafQOpfRVQHSSIAta0ibdDEZK1IXBRakdts TKgivLhoc Dsago/jHu ™
‘WFbkD2epaeHlarifoFd eqtkzWFr8zgj2loyyWp+9DgvOGESWLVACN+AvGXOFJPSTMELPBAt7cCAjzR+
1ArrWI5Y8Bbal2Toq30MKP3IK6VEEny Jt6VEco4gi Tewm3bb0ZsqQuXKEIWawWasz XVWYBLFrN7vi/pgKsoEoDyussb
£JpGsrFBBajePEbguh+UJTKYfaeVeXngqPay4/i6maAC82TcVolojbg3VBESaRk|DjekztOo/+dz3BIsyvQ=="
FormaPago="01" NaCertificado="coo01000000404698378"
Certificado="MIIGHTCCBAWgAWIBAZIUMDAWMDEWMDAWMDAOMDQ20T gzNzgwDQYJ KoZlhveNAQELBQAWEE
GyMTgwNgYDVQQDDCBLKMUIGRIDCBTZXU2aWNpbyBkZSBBZG1pbmizdHIhY2nDs24gVHIpYnVoYXIpYTEVMCoG
AUECgwmU2VydinljaWagZGUgQWREaWs pcaRyYWNpw7NulFRyaW1dGFya WEXODA2 BgNVBAsMLO FkbWiuaXNo
CmFjacOzbiBKZSBTZWdicmlikYWQEZCUgbGEESWSmb3JtYWNpw7NuMRSwWHQYKoZIhveNAQKBFhBhY29kcoBzY
XQUZ29iLm14MSYWIAYDVQQJDB1BdI4gSGIkYWxnbyA3NywgQ295LIBHAWVyemVybzEOMAWGAIUEEQWFMDYzM
DAXCzAJBZNVBAYTAKTY MRkwFwYDVQQ! DBBEaXNocmlobyBGZWRIcmFsMRQwEgYDVQQHDALDAWFaHTDgW1v
YzEVMBMGAIUELRMMUOFUOTewN zAxTk4zMVowWwYIKoZIhve NAQKCDESSZXNwb252YWIsZTogQWRtaWspc3
RyYWNpw7NUlENIbn Ry¥YWwgZGUgU2VydmljaWgzIFRyaW hdCGFyaWgzIGFsIENvbnRyaWI1eWvudGUwHhcNMTe
WMTAYMTkzNzM3WhcNMIEWMTAYMTkzNzM3W|CBVTENM CUGAIUEAXMeRVVHRLSJTYBGRVIOQUS ETYBHQV.ID
SUEgUIVTUOVLMScw)QYDVQQpPEXsFVUAFTKIPIEZFUKSBTKRPIEGBUKN JOSBSYWNTRUsx JzAIBgNVBAGTHKVVR OV
W00 Gdpy

USngVSTkFOREagHoFSQoiBIFJVUINFSZEWMBQGAMELRMNRnFSRTY|MDMyNinNijMBkGA1UEBHMSRDFS
08 | YIMDMyNKhDSFITRzAY MQswCQYDVQQLEWJZb]CCASIWDQYJKozZIhveNAQEBBQADEEEPADCCAQoCEEEBAKhO
MEq:,‘l‘nﬂ:ﬁc'r\rn:llwlg:un‘(djdgurlS\rzerSEMc8::S\l'\.fllyrc_)czpu311\".c8;:;t:)nsi‘qun\4hs:|\:’gli'g£>.
; Gzi\'fﬂp\:umia,qumEw:ksTsymtbfneuaiwzELmenunufTwsngyoomkfivhHPJngmRaAvg}AnFb4zF‘rsz2bBu
W RiHRQ dBbbRKIs5SbQKRM7EXFswHamH+MJ22UEH/GViQFSHF/mLWhio/pwDdMgSkRVEOEZDkiqrvdlopwBGxhb
LMigNgVUARCLVESl4
: 0 CwBHGTIVFQa//oDkpXIJsXrbKcdEfodOpoMDhNbDsIJHtXlaurx) QArMzfVFsRx6 MUCAWEAAaMdMBswDA
!hv.,w}.s" YDVROTAQH/BAIWADALBENVHQBEBAMCBSAWDQY.KoZIhvc NAQELBQADgEIBAIKDz3kqGAT
U ,m@\ﬁ LGsdeq3UdDMGUukiWFMp5P/qUECBLICFgMaDOamFNMZmdIs+
: GW9PIbJFzLrEwbimaoVeZE6/CQE4CMNEWo
+NHU(TVJHVB?GRpZHE+ZeCa16UY‘7Wpd55xNC.WB‘lkZXimF‘\’n;aYuaqufTrUSDMGEbCin,fzd)(HiOAdLauS4ﬁJPZH33t
3NbJ3(.tiOsT&gerjinkuLW!qzAaZaqKOzEFIGPgqikUWDquohiEest\’fo+
43T2ﬂBmMX1S'RWschfiPJkow‘nW()FcmzmﬁﬁIwon}JuocdszAZJBgctN?TpRROxthUNSGiungTuKIfRHQSaFSKe
YQOVDbm/SelKk7UVYFbNRNJGEQUTOIh+
. 5xABBUG3XQA4Kpr5cRHKeWOPZRrb2ZCVLN337MZAEIDIBISIUT0WEqTNoty SB+Mms2gnoxylsKdZJGY1UghElkoU
< = 7Gnaq6chchfthSAthqecussElsseip+tih0hgsxonp1plNROuUFMSUthQ3wg>(5waO+couzk&vdD)(aSVllJaiiM

s aeuguzsKAekTGQE1szu7UAy+brF1JngfEWUEgGngflhenLﬁfFQMgsgWyrrvaqbpnwzunBnutEHBadki;‘wWHH
e2jbjxSCa03QCk7REYLUYH +Z+eZdNJzi+4Cw" SubTotal="0.86" Moneda=""MXN" Total="1.00"
5 TipoDeComprobante="I" MetodoPago="PUE" LugarExpedicion="31206">
=4 <cfdi:Emisor RegimenFiscal="612" Rfc="GARE650326436" Mombre="EUGENIO FERNANDO GARCIA
- RUSSEK"></cfdi:Emisor><cfdi:Receptor  Rfc="CECI520m37H7"  Nombre="JAVIER  CERRILLO CHOWELL"
UsoCFDI="Go3"></cfdi:Receptor><cfdi:Conceptos>
<cfdi:Concepto ClaveProdServ="80121700" ClaveUnidad="E48" Cantidad="1.00"

Noldentificacion="3" Descripcion="HONORARIOSE#xA;ESCRITURA NO. 21,100E8#XA;COMPLEMENTO C-V&#xA;f
BGC"  ValorUnitario="0.86" Importe="0.86"><cfdiimpuestos><cfdi:Traslados> <cfdi:Traslado Base="0.875"
Impuesto="o02" flpoFactar:"Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/></cfdi:Traslados></cfdi:impuestos>
</cfdi:Concepto></cfdi:Conceptos><cfdi:lmpuestos TotallmpuestosTrasladados="0.14"><cfdi:Traslados>
<cfdi:Traslado Impuesto="002" TipoFactor="Tasa" TasaOCuota="0.160000" Importe="0.14"/></cfdi
</cfdilmpuestos><cfdi:Complemento><tfd: TimbreFiscalDigital
xsi:schemaLocation="http:{fwww.sat.gob.mx/TimbreFiscal Digital
http:ffwww.sat.gob.mx/sitio_internet/cfd/TimbreFiscalDigital/TimbreFiscal Digitaly11.xsd"
xmins:tfd="http://www.sat.gob.mx TimbreFiscalDigital" xminsixsi="http:/www.w3.org/2001/XMLS cherna-
instance" Version="1.1" UUiD:"IEEBOBCC—EE30~42EA—A971-DQSESCSABEDQ"
FechaTimbrado="2020-0%-30T14:32:25" RfcProvCertif="MASoB10247C0"

Traslados>

COTEJpEH
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SellnCFD="ATR*JCukigzcsl‘}UXquNQlac.wlItoBIRanfQOpr:VQHSSIAuoibdDEZKﬁBnakdts‘l’KglehncDulgn g 1

HHu\kaDzepaEHllrlfDFdeqsz'Frﬂlqu[oypr+9ngOOgSva4Cn&AvanFJPSfMELPBq.t‘?cCA.Izﬂv =

|ArfW25YBbaL2qu30MKP3K&vggnyjtﬁ\r‘g:aa,gﬁem36b025qqmEManmasz}(VWBLFer.fpngaEcoyussb ..
it ngc.snFEBajePEbgumUJTKYfaevsanPay.mﬁm4ACBzTcVuig|'bg3YaEsaRkiDiekztOc,hdngIstiva:=" .

NoCertificadoSAT="00001000000404486074"
SelloSAT="mc/NfhmnvYbGJIAQVXFKOEYDMtysoxyNCPDUINCITX{tHLBEVWxrG7xyPvAAaciVZtzCNguxpMiz2| HXtj
QJfUTHYXTInsXbsY262R/VxgcT1x3WheDcazxFazsiUcrsEF3jXaDssivVvd2iiTgMx++fcYkRK3Iczh)BoHMQZOBIGepbs3
BavMbdkEUhvﬁGUe30mKKﬁzsHEWchCRw'rEukmNﬁquWosONromSB;QKuanbMRlSPVRquUFerWq-aBS
+adIDBFc3gklHowsEUhb89OINUCNgCI120Qoxx3ulic78ppBeenssDrU4RNIPmAgCLIBABKPLXATQSCXE=="/>
<notariospublicos:NotariosPublicos Version="1.0">
<notariospublicos:Descinmuebles>
<notariospublicos:Desc ble Tip ble="03" Calle="CALLE 32,
ESQUINA CON CALLE 2 DE ABRIL Y LOTE SOBRE EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA CON SUPERFICIE DE
1,755.00 M2"  NoExterior="706" Nolnterior="SN" Colonia="GUADALUPE" Localidad="CHIHUAHUA"
Referencia="SN" Munldpio:"(HlHUAHLlA" Estado="08" Pais="MEX" CodigoPostal="31410"/>
<[notariospublicos:Descinmuebles>
<notariospublicos:DatosOperacion NuminstrumentoNotarial="21100"
FechalnstNotarial="2019-12-20" MontoOperacion="6000000.00" Subtotal="0.00" IVA="0.00"/>
<notariospublicos:DatosNotario CURP="GARE650326HCHRSGo2" NumNotaria="2
EntidadFederativa="08" Adscripcion="MORELOS"(>
<notariospublicos:DatosEnajenante CoproSocConyugalE="No">
<notariospublicos:DatosUnEnajenante Nombre=
ApellidoPaterno="QUIROS" ApellidoMaterno="NITSCHMANN" RFC="QUNM:
CURP="QUNM541213MNLRTR0g" />
<fnotariospublicos:DatosEnajenante>
<notariospublicos:DatosAdguiriente CoproSocConyugalE="No">
<notariospublicos:DatosUnAdquiriente Nombre="J .
ApellidoPaterno="CERRILLO" ApellidoMaterno="CHOWELL" RFC="CECJ5201137M8
CURP="CECJ520113HSPRHV06" >
</notariospublicos:DatosAdquiriente>
1 «[notariospublicos:NotariosPublicos>
</cfdi:Complementa>
<fcfdi:Comprobante>
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C\Catiaz019\calculosMaria Quiros ene 20 clet 09/1/2020 09,4842 & 1 ; 1

RFC: GARE650326436 §1- vapdumo.~

GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO
- NOTARIA No, 24 R

. LSR POR ENAJENACION DE TERRENO Y CONSTRUCCION MISMA FECHA OPCI]

====== 2

w FECHA DE ENAJENACION
PRECIO DE ENAJENACION
. ~FECHA DE ADQUISICION
PRECIO DE ADQUISICION

----- TERRENGOQ ———-
PRECIO DE ADQUISICION
INEC DE VENTA: 105.346 = INPC DE COMPRA: 0.011%

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 9160.5217

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 15904 . 74

FACTOR DE ACTUALIZACION Ot i b o e S 15904.74
PRECIO ACTUALIZADO ........ e s e 36,580

————— EORNCS T RIC OO0 N —=co
MERUIEI s slspeod dunia) ST U 9

VENTA: 105.346 =+ INPC DE COMPRA: 0.0115

E_INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 9160.5217

B DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 15904.74
E_ACTUALTIZACION UTILIZADO ...vunnown.nn.. .. ... 15904.74

g aRtinadinls ISR el St S 29,264

A DR ASMBIORB e et e 30/12/1961
Lol U e e L TN Sl R e 450
PORCENTAJE DE LA DEPRECIACION ,.\.ouuunoonononnn BO %
PRECIO ‘APLICANDO LA DEPRECIACION +vosetsovons o 50
INPC DE VENTA: 105.346 < INPC DE COMPRA: 0.0115
}ﬂCTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 9160.5217

- FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 10404.338

sFACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO .................... 10404.38

S S e e R DS e e 936,394
L
EERL L R e G R R N R 06/06/1966
B T e s e e

PRECIO APLICANDO LA DEPRECIACION ..................... 30
INPC DE VENTA: 105.345 + INPC DE COMPRA: 0.0115

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 9160.5217

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 9500.62

FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO .................... 9500.62

TOTAL DE MEJORAS DE LA CONSTRUCCION .................. 1,221,412
TOTAL DE DEDUCCIONES ACTUALIZADAS .................... 1,374,202
2 T s T o W W e L e N oy et Sineun 153,697
NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS ...vvoroenonon.o .o, 20

BUHRED SRR RN B IENBNI0 U ey i e oo omim i oo i ae e s e 1

...... 152,790.

................ 150,

B e e s S e DR SRR RS e 285,018.

150 210 006 - frlad At

.30

.90

.20

.84

.72

07

.00

.00

.20

-00

.80

.B7
.B2

UTILIDAD ANUAL (UTILIDAD + ANOS) -vvvuvvoonnnnnnn.. ... 7,684,

COTEYPO
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Ci\Calia2018\calcuiosWaria Quiros ena 20.cict 08/01/2020 09:48:42 8 m,

RFC: GARE650326436 '

GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO

NOTARIA No. 24 8¢z Pagina: 2 g

IM2UESTO CEDULAR (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL 30%.. 5;379.42
IMPUESTO ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR . = v s uinis 215.38

————— CALCULD®B DE L IMPUESTQ ——==
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR

RECIBI COPIA DE ESTE CALCULO DE ISR, Y ESTOY CONFORME CON EL MISMO

ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 100.0000 UTILIDAD ANUAL: 7,684.89
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 7,684.89 - §,942.21 = 742.68

SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 742.68 X 0.064 = 47.53

SE SUMA LA CUQTA FIJA = 47.53 + 133.28 = 1B0.81

SE MULTIPLICA POR LOS Aflos = 180.81 X 20 = 3,616.23

ISR FOR ENAJENACION DE BIENES: 3,616.23

UTILIDAD: 153,697.82 5% DE LA UTILIDAD: 7,684.89
ISR A LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 3,616.23
RFC: QUNM541213F69 CURP: QUNM541213MNLRTRO9

MARIA QUIROS NITSCHMANN

FIRMA:BIM/Q\AW:_y' -

TOTAL ISR A LA FEDERACION: 0.00
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 3,616.23

+*s**it*t*iititt*'l'*i***f**w***k**i*ti********-&*****i#*tt*****t***i***x
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APELLIDO PATERYG, WATERNG ¥ HOMERE(S) | 1

-y
TG TR O
CORRESPONDIENTE

e s

G~ COMPLEUENT A
P CORRECTIdW Finea,

& MPUESTD S0RmE La kENTA
1 Ancln o ot campor )

PARTE ACTUALLLADA DEL IMPUEETD (g wolard fa
B. S88fcis wiire s inpuiseto p wi minmg 8 aclustzads,

conforme lo dupone f CFF)

€. RECAHGOS

REGSTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

APELLID PATERNO. MATERNO ¥ HOWMBRE(S)

GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDQ

PAGO PROVISIONAL COMFORME AL ARTICULD 128 08
® Lauss 28523
o IMPUESTO A PAGAR A LA ENTIDAD FEERATIVA
(Venrry T

35 By
SAT

Serviclo de Admilnistracidn Tributaria C.';Im[hu
BECATANA O HACHNON Y CRADIT FUNLICG

-

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A ENTIDADES FEDERATIVAS,

ECHA DE Fiftva

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES ~ ‘racaiaiar

ANTES DE BACIAR EL LLENADO, LEA Las INTRUCCIONES (Canticacien sin cartain
ASAN8 18 darucha, o Earacteres coatran # oy rmaros)

NUMERD DE
COMPLEMENT AR1A
T

B MULTA POR CORRECCION Ficay

E CANTIOAD APAGAR {4

*ErD)

ANTERIOR!

#84a ¥npcerta wl campo,

QUNME41213F68

Eh

QUIROS NITSCHMANN MARIA
T

EN CAS0 DE COMPLEMENTARIA O COARECeton
FaChL, INGIILE LA FECHA DE PRESENTASION (¢
LA DECLARACIGN INMEDIATA ANTERIGR

AIONTO PAGADO fen tn deciaraciin que ractiica) Con
N FDAD

1. CANTIOAD A CARGO [t 8 cumndad s mapor § Pams
A

CLAVE UMICA DS REGISTRO DE POBLACION

e, Q.5 NOC) | f

= 15.

i

o W
GAREGSE032
| GAREGBOA 2645 — E

PREGOTRO FROERAL oy CONTRIBUYENTER [ 1)

GAREB50328HCHR G0z

o La

QUNMS& 1213MNLRTR 08
W

INSTRUCCIONES

1. Unicamenie v# harin anctacicries denire de ko caem
\AIRIBY latrs de iroide, arplesnde maysiacules, = gni

1 En ol eano de gue hﬁwm&mdﬁn-eu-ndunmh&ida\ﬁlxlm‘ daburd presenia: ol pago e fa
Etiind en dorda en wncustra ol ineuetie que va enajgne.

3 Len conwituiyanies qus cuanian con e Clays Cnica ds Regato de Petilacidn {CURFY lw anoterdn 3 1 posicianes an of

*epaca comerpondants

& aon referenies» bn focha se anotacin ufizando dca hdmaio arhtigos pars ol s {90 84 casol, don pars i mas ¢

oustio para ol aha
Ejwinpio; 17 de funic del sho 2063

ormisieneny o por corragir s

P8 parz 1o exlaTiecidoa. £n ol casa s fanaco a mang, se deberd:
b2 19308 o azul

o [77] mes

L N |

|, anotard ¥ anotard f manka de

s musta conmmspendite an ol campo 0. MULTA POR

Infarmasién compisia de la farma Gecal, 1anic s consgide com in % 10 18 mockica y lieath o cainpe &, MONTO
PAADQ (an fa declaracion gue reclfica) CON ANTERIORIDAD pars sy Iais) eantductes) que taya nagedo
Bredamernis

resaudadars d la Erddad Feder

il"mﬁmmwmnmuuwunmmmdnlm
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CHIHUAHUA/ 2 10/01/2020 0119 PR 2 ¥303097+
DATOS DEL TERCER] / NOTARILO

RFC : GAREAS03264 38
NOTARTO ¢ GARGIA HUSSER CUGENIO FERNANDO
DIRET! 1N : AVE TECFILO0 BURUNDY 2417
o  JARDINES LIEL SANTUARIO FRACCIONAMIENTD
+ CHIHUAHUR
¢ CHIHUAHUA
: CHTHUAHUA
DA UEL CONTHIBUYENTE / ENAJENANTE
1120 DECLARACTON — NURMAL PERLODO @ 20/12/2019

KES CONIRTEDYENTE - GUNM19541213F63

CONTRY/ENAJFNANTE - QUIRCS NITSCHHANN MARIA

DIR. DEL INMUFBLE' C 1RE5NIJ\ Y D03 706
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ESURE[URA 21100

VALOK INMUE s 0 .
DESLRIPCION JEL PAGOD
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PROCEDIMIENTO PARA EL CA LCULO DEL PAG

Art. 119.- Se consideran ingresos por

UPRU\"ISI{JNAI.DRLJI\'IP IESTO § LN .
T enajenacion de bienes, los Bt et Eb

que deriven de los casos previstos en el Codigo F
‘ ! g ! o : RE 2o Fiscy
En los casos de permuta se considerard que hay dos enajenaciones.- Se considerard como ingreso el monto, d

* inclusive en crédito, con motivo de la enajenacidn; cuando por la naturaleza de 1a transmision no haya co
de a\-‘al_l‘m practicado por persona autorizada por las autoridades fiscaies - No se consideraran ingresos pg
\ransmisién de propiedad de bienes por causa de muente, donacion o fusion de sociedades ni los que defi

: = I-“rél)l?lrcs ¥ de otros titulos de crédito, siempre que ¢l ingreso por |n enajenacién se considere interés @

i A_rl. 120.- Las personas que obtengan ingresos por enajenacidn de bienes, podrin efectuar las deducciohisn

:‘-3“1 Ll‘)‘.l con la ganancia asf determinada se calculard el impuesto anual como sigue: 1. La ganancin\g
f:ansgurndns entre la fechs de adquisicion y ta de engjenacion, sin exceder de 20 afos, 11 El results
accion anterior, serd la parte de la EEnancia que se sumaré 2 los demas

ln Federncitn

ingresos acumulables del ano d e trate y se
“]C\ll?rfi, en los términos de este Titulo, el impuesto correspondiente a los ingresos acumulables. 111, La parte @ ganaaetf no acumulable
se multiplicard por la tasa de Impuesio que se ohtenga conforme al siguiente parrafo, El impuesto que resulte se sumard ol calculado

conforme & la fraccién que entecede. El contribuyente podré optar..
ATL 121.- Las personas fisicas que obtengan ingresos por la enajenacicn
1 El costo comprobada de adquisicion que se actualizard en los términos del articulo 124 de esta Ley. En el caso de bienes inmucbles, ¢l
coslo actualizado seré cuando menos 10% del monto de la enajenaciin de que se trate- Il EI importe de las inversiones hechas on
construcciones, mejoras y amplinciones, cuando se enajenen bienes inmuebles. .- Estas inversiones no incluyen Jos gastos de conservacion
El importe se actualizard en los términos del articulo 124 de esta Ley.- 11l. Los gastos notariales, impuestos y derechos, por eserituras de
adquisicion y de enajenacian, asl como e impuesto local por los ingresos por enajenncién de bienes inmuebles, pagados por ¢l enajenante
Ser?n deducibles los pagos efectuados con motivo del avalio de bicnes inmuebles.- 1V, Las comisiones y mediaciones pagadas por el
enajenante, con motivo de la adquisicion o de le enajenacion del bien - La diferencia entre el ingreso por endjenacion v las deducciones a que
se refiere este articulo, serd |z ganancia sobre la cul, siguiendo ¢l procedimiento sefielado en el articulo 120 de esta Ley, se calculara el
Impuesto.- Les deducciones 2 que se refieren las fracciones 111 ¥y IV de este articulo s¢ actualizardn por el periodo comprendido desde el mes
en el que se efectud la erogacidn respectiva ¥ hasta el mes inmediato anterior a aquél en el que se realice Ia enajenacién - Cuando los
contribuyentes efecticn las deducciones a que se refiere este articulo y sufran pérdidas en la enajenacion de bicnes inmucbles. . podran

disminuir dichas pérdidas en el afio de calendario de que sc trate o en Jos tres siguientes, conforme a lo dispuesio en el arliculo 122 de esta
Ley..

de bienes podran efectuar las siguientes deducciones: -<--—-emseees

Art. 123.- El costo de adquisicion serd igual 2 la contraprestacion que se haya pagado para adquirir ¢l bien, sin incluir los intereses ni las
crogaciones a que se refiere el articulo anterior; cuando el bien se hubiese adquirido a titulo gratwito o por fusidn o escision de socledades, se
estard a lo dispuesio por el articulo 124 de esta Ley,
Art. 124.- Para actualizar el costo comprobado de adquisicin ¥, en su caso, el importe de las inversiones deducibles, tratindose de bienes
inmuebles... se procedera como sigue: [, Se restard del costo comprobado de adquisicién, la parte correspondiente al terreno y el resultado
scrd el costo de construccion. Cuando no se pueda efectuar esta separacién se considerara como costo del terreno el 20% del costo total, 1L,
El costo de construccién deberd disminuirse o razén del 3% snual por cads afio transcurrido emtre |2 fecha de adquisicion y la de enajenacién;
en ningtn caso dicho costo serd inferior al 20% del costa inicial. El costo resultante se actualizar pot el periodo comprendido desde el mes
en el que se realizé la adquisicion y hasta el mes inmediato anterior a aquél en el que se efectiie la engjenacion, Las mejoras o adaptaciones
que implican inversiones deducibles deberan sujetarse al mismo tratamiento, ... En ¢l casa de terrenes ¢l costo de adquisicion se actualizard
por el periodo comprendido desde el mes en el que se realizé la adquisicion y hasta el mes inmedinto anterior a aquél en el que se efectie la
enajenacion. ... Tratdndose de bienes adquiridos por herencia, legado o donacidn, se considerard como costo de adquisicién ... el que haya
pagado el autar de |a sucesion o el donante, y como fecha de adquisicidn, la que hubiere correspondido a estos Gltimos. Cuando a su vez el
autor de la sucesion o el donante hubieran adquirido dichos bienes n titulo gratuito, sc aplicara la misma regla, Traténdose de ln donacion por
la que se haya pagado el impuesto sobre la renta, se considerard como costa de adquisicidn. ... el valor de avalio que hays servido para

" caleular dicho impuesto y como fecha de adquisicion aquélla en que se pagd el impueste mencionada.

o Art 126- Los contribuyentes que obtengan ingresos por la enajenacidn de bicnes inmuebles, efectuardn pago provisional por cada
operacion, aplicando la tarife que se determine conforme al siguiente parrafo  la cantidad que se obtenga de dividir la ganancia entre el

=eig nixmero de aflos transcurridos entre la fecha de adquisicion y In de enajenacién, sin exceder de 20 afios. Bl resultado quc sc obtenga conforme

“< & este parrafo se multiplicard por el mismo nimero de aflos en que se dividid ia ganancia, siendo el resultado el impuesto que corresponda al O
pago provisional.
La tarifa aplicable para el cdloulo de los pagos provisionales que s¢ deban efectuar en los términos de este artfeulo, se determinars tomando
como base la tarifa del articulo 96 de esta Ley, sumando las cantidades correspondientes a las columnas relativas al limite inferior, limite
superior y cuota fija, que en los términos de dicho articulo resulten para cadu uno de los meses del afio en que s¢ efectde la enajenacion y que
correspondan al mismo renglén identificado por el por ciento para aplicarse sobre el excedente del limite inferior, Tratdndose de los meses
del mismo aflo, posteriores a aquél en que se efectiie lz enajenacion, la terifa mensual que se consideraré para los efectos de ests parrafo, serd =
igual a la del mes en que se efectiie la enajenacién.  En operaciones consignadas en escrituras pablices, el pago provisional se hard mediante O

declaracion que se presentard dentro de los quince dias siguientes a aquél en que se firme la escritura o minutn. Los notarios, eorredores,
Jueces y demds fedatarios, que por disposicion legal tengan funciones notariales, calculardn =| impuesto bajo su responsabilidad y lo
enteraran en las oficinas autorizadas.. - Las personas morales a que se refiere ¢} Titulo I11 de esta Ley, a excepeion de las mencionadas en el
articulo 86 de la misma y de aquélias autorizadas para percibir danativos deducibles en los términos de los articulos 27, fraccion 1 y 151,
fraccién I11, de la presente Ley, que ennjenen bienes inmuebles, efectuardn pagos provisionales en los términos de este atticuln, los cuales
tendran el cardcter de pago definitivo.
Art. 127.- Con independencia de lo dispuesto en el artieulo 126 de esta Ley, los contribuyentes que enajenen terrenos, construcciones o
terrenos y construcciones, efectuardn un paga por cada operacion, aplicando la tasa del 5% sobre la ganancia obtenida en los términos de este
Capltulo, el cual s¢ enterard mediante declaracion que presentarén ante las oficinas autorizadas de |a Entidad Federativa en la cual se
encuentre ubicado el inmueble de que se trate, EI impuesto que se pague en los términos del parrafo anterior serd acreditable contra ¢l pago
provisional que se efectie por la misma operacion en los términos del articulo 126 de esta Ley, Cuapdu el pago a que se refiere este artlculo
exceda del pago provisional determinado conforme al citado preeepto, tnicamente se enterars el impuesto que resulle conforme al citado
erticulo 126 de esta Ley a |2 Entidad Federativa de que se trale. En el caso de operaciones consignadas en escrituras piblicas, los notarios,
corredores, jueces y demas fedatarios, que por disposicién legal tengan funciones notariales, caloularin el pago s que se refiere este articulo
bajo su responsabilidad y lo enterardn en las oficinas autorizadas & que se refiere el mismo en el mismo plazo sefialada en el tercer pérrafo
del articulo 126 de esta Ley. -
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DE HACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES .
P Y F—
T CHIHUAHUA 08]
QUNMB41213M NLRTRO QUNMS541213F69
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK QUIROS NITSCHMANN MARIA ]
SELECCIONECONUNA  MORAL 00 | (ABseRTAROuMm, 0% E ues | 12 | AM[____]?NG mﬁ%&gmﬂmmmlmw o |
"'I‘,‘.’:m COMPLEMENTARW [ ) | o, E ESCRITURA 21000 | )

| 2n0 | 3
CORRECCIONFISCAL ( R o = j un:‘\ﬁs ]ma[ J

TREINTAY DOS

TR ERY
A. GANANCIA OBTENIDA | 153,698.00 1 L FK':F“}‘“W Mps ! \_"EU Ho. 1 ]
e e s
B. MPUESTO CAUSADO (A x Tasa el %) | 7.685.00 | M. GASTOS DE EJECUCION ] |
C. ESTIMULD FISCAL ‘ 2,305.00 | N. HONORARIOS OE NOTIFICACION 1
B (z.gy e A ‘ 5,380.00 I ©. MONTO PAGADC COM ANTERIORIDAD
MPLESTO UNIVERSITARID PAGO EN (el + M N 0
E (D x Tasa dai 4%) { 215.00 l P Exceso (cumd Ges. ? [
F. SUB-TOTAL (DmiaE) I 5,585.00 l o SAMTMAD. (INCeLeMeH-0) | 5,585.00
PARTE ACTUALIZADA DE
6. CONTRIBUCIONES {F:FA') I ] * FA (FACTOR DE ACTUALIZACION) s
|
H.RECARGOS (F +G) x Tasa | |
L. COMPENSACION | .
TOTAL DE LAS CONTRIBUCIOHES 1
3. Frgen-n 5,695.00
K MLLTAS |
A
e
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SE SACO DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ESTE REGF[
PRIMER TESTIMONIO, DE SU ORIGINAL DEL QUE SE TOMO Y AL CUAL  PROP

&

ME REMITO, VA EN CUARENTA Y CUATRO HOJAS UTILES,
COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS SE EXPIDE

PARA USO DE JAVIER CERRILLO CHOWELL.

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A DOS DIAS DEL MES DE JUNIO DE DOS

MIL VEINTE DOY FE.

ERO VEINTICUATRO

i

ARCIA RUSSEK

EFGR/bgc/aa =
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

L™
Ta

¥
UA?{?_[BERAN INGRESO1: 05 DE AGOSTO DE 2020 01:17:07 PM. NUMERO: 2020-120659 FOLIO ELECTRONICO: 2020-242464
BL REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 20 DE OCTUBRE DE 2020
; n"ﬂ,‘;; " : DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 21100, VOLUMEN 876, EL DiA 20 DE DICIEMBRE DE 2019
ﬂRl‘iLu\:

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: NOT&N‘IAB&[N&L

SOLICITANTE

MOTIVO

DESCRIPCION EN VIRTIL‘IB"D mu p.ss HIZO EN UN SOLO DATO DE REGI
STR F S| m&ce LARAR QUE MARIA TERESA ELISABETH
NITSGH GIMIENTO MARIA FLOTAT VIUDA DE NIT
CHMANN| AL wn‘ruo DE LO ESTABLECIDO COMPARE

o ﬁé% IRC A

CERTIFICADO DE

PAGO: 4

FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA |~ ' SUPERFICIE CLAVECATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC. |

1056648 FINCA TR .5,135,0000 METROS 7 F 2 4562 ®
URBANA CUADRADOS £

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN/ RESENTE SE RELAGIONAN

DISTRITO: MORELOS

¥ 5

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES) MARIA TERESA ELISABETH NlTSCHMﬁ‘N TAT REF‘RESENTADA POR MARIA QUIROS NITSCHMANN EN SU
* » DOBLE CARACTER DE ALBACEA DE LA'GITADA SUCESION Y TUTRIZ DEFINITIVA DE SU HERMAND, ADRIAN ANDRES
QUIROS NITSCHMANN QUIEN A SU VEZ'ES EL UNICO Y UNIVERSAL HEREDERO EN LA MENSIONADO SUCESION A

BIENES DE LA PRIMER CITADA

OBJETO MUNIGBIO: enngJAHuA ,. : ) )
/' LOCALIDADGHI l@n A ‘«, N B ey &

. COLONIA: G num.._ e & 2l |

COMPRADOR(ES) JAVIER CERR}LLO cHOWELL QUIEN ADQU:ERE EL‘HJU%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO
(A) EL DIA 13 DE ENERQ DE 1852, DE OCUPACION INGENIERQ , CON RFG-CECJ5201137H7
, CON DOMIGILIO'EN GALLE OCAMEONUMERD 5§ -
LOCALIDAD VILLA DE LA PAZ SAN LUIS POTOS| Y ESTADO CIVIL CASADO
(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES .

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 2484906, IMPORTE §15,759.00 M.N
PAGO:

Pagina 1 de 2
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC, LIBRO SEC.
27e3an FINCA - 1,755.0000 METROS 145-010-001 "7 6558 1
URBANA CUADRADOS

»

o by
BOBERANY
FETLES
00 DELA
Y eazeCio

MENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO.
E LA PROPIEDAD DEL ESTADG DE GHIHUAHUA

- ’ .
afm&_,,'_ B L £
l‘,‘. ’fl‘% g % %
et ¥ 8 2 i 9

Pagina 2 de 2
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Plano catastral

PLANO CATASTRAL:

LIB|GAC|CM:

FINCA URSANA Ho. TOE DE LA CALLE 32a, ESCUIMA CON CALLE 2
DE ASRIL, UBICADM, EMN LA COLDMLA SUADMRLUPE.

HOMBRE DEL PROPIETARID

JAVIER CERRILLO CHOWELL

08-001-019-00-0001-145-010-00001-00-0000

t

CROQUIS DE LOCALIZACION
CHIHUAHUA, CHIH. SEFTIEMBRE DEL 2024

LOTE: |MANZAMA: | ESCALA: | CLAVE CATASTRAL:
1-500 145-010-001 SUPERFICIE TERRENO:  1,755.00 m?
CLAVE ESTANDAR: SO PLAnTA LTA 1 A

SUP. CUTIUTARID TS -

ING. ARTURO ENRIQUE MENDEZ REY
R.P.C. Mo. 507
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Predial domiciliar

s Cerificado de Fago
Municipio de Chitmahus
Calle Viclona Mo, 14 Quinto Pias
Zons Cantre P, 310040,
Chihuahua, Chiluahua,
RF.C MCOESNDVES
Fecha de Emishin: 15 da Agosio oe 2024
Transaccion: 2024424305
Clave del padrdn: QE-001-019-00-0001 -145-010-00001 00000
Clopwe: 145010-001
Homero de Gorte: 2024-T331
Mimers de Caja: 45244
CONTRIBUYENTE
Dates dal contribuyents
Nombre: CERRILLO CHOWELL JBER RFC:  SinRFC
Telafono:  Sin [E&fong
Oireccltn:  CALLE 32 708 COLOMIA GUADALUPE C.P. 31410
EHIHLAHUS CHIHUAHLA CHIHUAHLIA,
Todal pagado: 512364500
Desglose de pago
Rama Descripelén del conceplo dal page Pericdd Cankidad Injparbe
AZEi0TT  IHGRESD IMPUESTO PREDIAL Pagd 11 - 021 6 1 §44,416.68
125902001  INGRESO POR RELAGO DE PREDIAL 2022 /1 - OZBIE 1 384 1G5 BE
{PHOMEGY  INGAESD POR RECARGDE ke - M TE 1 $E6625
o002 RECARGDS DEL REZAGO FE2S1-202306 1 §10,881 55
JIGIA0N  INGRESD POR IMPLESTO UNVERSITARIC mazii- 202308 1 §1, 550,78
140001001 INGRESO POR IMPLIEETD UNIVERSITARID 2023 11 - HESSE i $1.TTE6E
atEEN1  BEDOMDED GRUE RO MEXICANA o 4V - AT 1 508K
EGTo0]  CONTRIBUCKDM DE BOMEERDS PR 0 0 1= WIATE 1 $4 52
Mp1oTien  CONTRIBUCION DE BOWMBERCS PR 0201« X316 1 §10.37
aopmngi  INGRESD CONTREAICION BAPLE PR 2022 {4 - I3V 6 1 6T
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Identificacion promotor
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Accesibilidad vial SSP

Pdgina 1del

SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA DEL ESTADO
SECRETARIA DE MOVILIDAD DEL ESTADO
OFICIO-SSPE-SME/DMCV/DI0215/2025

ASUNTO: REVISION DE ACCESOS

Chihuahua, Chih, 20 de febrero de 2025

FOLIO: 12536

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG'A
PRESENTE.

En atencion a oficio No. SPU/055/2025 que remite la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia
Municipal en el cual solicita la Revision de Accesos para el proyecto denominado “Restaurante
Encuentros”. ubicado en la calle 32 No. 706, esquina con calle 2 de Abril. en la colonia Guadalupe de
esta ciudad

Personal de este departamento, realizé ia revision del lugar y plano presentado determinando
Procedente la revision de accesos de! proyecto antes mencionado Condicionado a cumplir con lo
siguiente
1. Se debera colocar el sefialamiento vertical. horizontal y dispositivos de seguridad plasmado en
plano
2 Validacién por parte de este departamento de acuerde a plano presentado antes de la recepcion
anticipada ante la Direccion de Desarrollo Urbanc y Ecologia Municipal. misma que sera la
encargada de vigilar que se respete la condicionante establecida

Cabe destacar que el sefialamiento debera ser conforme lo indica el Manual de Sefalizacién y
Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras 2024.

Sin mas por el momento. quedo de usted
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DESARROLLY
URBANO &?# \Cag‘c'rz’fc’:’"{dﬂ

AL v'uuodu

Y BCOL OGS

ATENTAMENTE Lo

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE INGENIERIA b
SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA DEL Esmdﬂ“ECC‘ON CRIHUAHUA

Y e prawg

|/

N
A e § .
ARQ, MARIAN}-LUCIA OCHOA ARQ. FLOR ASALIA ROCHA HERNANDEZ
ENCARGADA DEL AREA DE PROYECTOS ATENCION DE PROYECTOS

Orginal Interesade
ccp- Archvo



220 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.




