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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccién
VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he

tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 148/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuérdo tomado por el
Honorable Ayuhtamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién Ordinaria de
fecha catorce de mayo del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se autorizé el Estudio de
Planeacion Urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoya”, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio
identificado como Lote 5 del Fraccionamiento de los Lotes 47, 47-B, 48, 48-B, y 49-B, ubicados en
la calle Miguel Aleman Valdez No. 5919 de la Colonia Adolfo Lépez Mateos de esta ciudad, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el

Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los treinta dias

del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 09/2025

Mtro. Carlos Alejandro Olivas Buhaya, Subsecretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de mayo del
afio 2025, dentro del punto numero catorce del orden del dia, a la letra se asienta lo
siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon le concede el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia
Chaparro, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan quienes integran la
Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Martha
Elva Vazquez lLozoya, mediante el cual solicita la aprobaciéon del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoya”, en el predio
identificado como Lote 5 del Fraccionamiento de los Lotes 47,47-B, 48,48-B y 49-B
ubicado en la calle Miguel Aleman Valdez No. 5919 de la colonia Adolfo Lépez
Mateos de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 m?, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso... Al concluir la
presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad
de votos, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Martha Elva Vazquez
L.ozoya, en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “CC 229-
005-010 Vazquez Lozoya”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio
identificado como Lote 5 del Fraccionamiento de los Lotes 47, 47-B, 48, 48-B y 49-
B ubicados en la calle Miguel Aleman Valdez No. 5919 de la Colonia Adolfo Lépez
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Mateos de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 m?, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.

TERCERDO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de
los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los 19 dias del mes de mayo del afio dos mil veinticinco.

El Subsecretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
; PEL '
oy AYUNTAMIENTD

Mtro. Carlos Alejandro@Qlivas Buhaya.
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DICTAMEN,
ESTUDIO DE PLANEACION URBA
“CC 229-005-010 VAZQUEZ LOZOY

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. N

PRESIDENCIA MU L
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado COHAREARIEE.
motivo del escrito presentado por la C. Martha Elva Vazquez Lozoya, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobaciéon
del Estudio de Planeacién Urbana denominado *CC 229-005-010 Vazquez
Lozoya", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote § del
Fraccionamiento de los Lotes 47, 47-B, 48, 48-B y 49-B ubicados en la calle
Miguel Alemdn Valdez No. 5919 de la Colonia Adolfo Lopez Mateos de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso,
e conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
ision 2040;

RESULTANDO

\\PRIMERO. Mediante escrito signado por la €. Martha Elva Vdzquez Lozoyaq,
en su cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacidon del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “CC 229-005-010 Vdzquez Lozoya”, en \
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo \\\
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como Lote § del \
Fraccionamiento de los Lotes 47, 47-B, 48, 48-B y 49-B ubicados en la calle
Miguel Alemdn Valdez No. 5919 de la Colonia Adolfo Lépez Mateos de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040. ‘

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 229-005-010
Vazquez Lozoya", asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y

o
N
demandas de la comunidad, fijgndose para tal efecto el inmueble que \"

ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar niumero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentfido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Martha Elva Vazquez Lozoya, en su cardcter de
propietaria del predio;
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. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Martha Elva Vdzquez Lozoya;

. Copia certificada de la Escritura POblica nomero 10,719 de fecha 20 de

mayo del 2024, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Fourzén, Notario
Auxiliar a la Notaria Publica nimero 5 del Distrito Judicial Morelos en
donde hace constar un contrato de compra venta que celebran por una
parte los senores Maricela Garcia Guerra y Jaime Rodriguez Chacédn,
como la parte vendedora y por otra parte la sefiora Martha Elva Vazquez
Lozoya, como la parte compradora, respecto un terreno urbano
marcado con el numero 5 del fraccionamiento de los Lotes 47, 47-B, 48,
48-B y 49-B ubicados en la calle Miguel Alemdan Valdez, de la colonia
Adolfo Lopez Mateos de esta ciudad de Chihuahua con una superficie
de 200.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 77 del Libro 7296 de
a Seccidon Primera con folio real 1420985 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-320545

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 20 de marzo del 2025;

. Oficio DASDDU/278/2024 de fecha 03 de diciembre del 2024, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidon Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 780/2024 de fecha 26 de diciembre del 2024, emitido por el Instituto

~ de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio

10.

11.

se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo especificado en el
mismo;

. Oficio DASDDU/640/2024 de fecha 20 de agosto del 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/1105/2024 de fecha 27 de agosto del 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/044/2025 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano

y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicaciéon de
la nofificacién del Estudio de Planeaciéon por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/017/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificaciéon del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Sesidon Ordinaria nimero 6 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 13 de marzo del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez y Omar Enrique Mdarquez

VT
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Estrada, en la cual se aprobd del cambio de uso de suelo por unonimidcéﬁdv :
de votos; PRESIOENCTS Btk

12. Oficio DASDDU/253/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbon%ﬁjilgim&m"m‘“ ‘
Ecologia de fecha 11 de abril de 2025, en el cual se dictamina j

PROCEDENTE CONDICIONADO a integrar la informacidn necesaria que
asegure el manejo de las mercancias consideradas para su almacenaje
no sea sobredimensionado y no requieran de trabajos de herreria al
interior de la bodega, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Intenso;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/253/2025 de fecha 11 de abril de 2025, la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, -a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue andlizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO aintegrar la informacién necesaria que asegure el manejo
e de las mercancias consideradas para su  almacendgje no  sea
) o8 sobredimensionado y no requieran de trabajos de herreria al interior de la
bodega, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso y
vesta a consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano
n su Sesion Ordinaria numero 6 celebrada el dia 13 de marzo del 2025, en
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

"~ Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
denAsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que /
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a \
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién

Urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoya”, en coordinacion -, |
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y (\/}-’
Ecologia, en el en el predio identificado como Lote 5 del Fraccionamiento

de los Lotes 47, 47-B, 48, 48-B y 49-B ubicados en la calle Miguel Alemdn
Valdez No. 5919 de la Colonia Adolfo Lépez Mateos de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo

el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,

&

7
\\\\
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Visidn 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Martha Elvq .

Vazquez Lozoya, en su cardcter de propietaria del predio;

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 229-005-010 Vdzquez Lozoya', en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Vision 2040 en el predio identificado como Lote 5,
del Fraccionamiento de los Lotes 47,47-B, 48,48-B y 49-B ubicado en la
calle Miguel Alemana Valdez No. 5919 de o Colonia Adolfo Lépez
Mateos de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 metros

cuadrados, parallevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H35 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrmese a la Secretarfa General de
Gobierno, asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, gue establece que los planes de désarrollo urbano

PRESID
Gy

municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico

ial del Estado, asi como en las pdginas electrénicas institucionales de
la Sexretaria y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser

esarrollo Urbano.

0en el saldn de Cabildo del Palacio Municipal, a los 14 dias del mes
de mayo del ano 20285,

.ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

-
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~~~~~~~~~ DICTAMEN
T . ESTUDIO DE PLANEACION URBAN,
\ “CC 229-005-010 VAIQUEZ LOZO

_,,;y.:?/
//2&/ /71\ > . g s : AL /N
2 ety
N Eall
ROSA “RMO‘m:ARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
. ’N\/,, -
ISSAC DIAZGURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

{é_"musg;?;m }\{/2’ e i\"‘*w T /1
O EH MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO

REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA, MEDIANTE EL CUAL
SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC 229-005-010 VAIQUEL
LOZOYA", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 5 DEL FRACCIONAMIENTO DE LOS LOTES 47, 47-B, 48, 48-B Y
49-8 UBICADOS EN LA CALLE MIGUEL ALEMAN VALDEZ NO. 5919 DE LA COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEOS DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 200.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABQ EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO.



10 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

L Gobletno Municipat 202452027

PRESIDENCIA MUNICIRAL
DIRECCION DE DESARROLLO URBANOSHIEBRHEM CHIH.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/253/2025

Chihuahua, Chih. 11 de abril de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Martha
Elva Vazquez Lozoya en su caracter de propietario del predio identificado como Lote
5, del Fraccionamiento de los Lotes No. 47, 47-B, 48, 48-B y 49-B, ubicado en la Calle
Miguel Aleman Valdez No. 5919, de la Colonia Adolfo Lopez Mateos, de esta ciudad; el
cual tiene una superficie de terreno de 200.00m2, quien promueve y solicita la
. aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “CC 229-005-010 Vazquez
" Lozoya” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 séptima actualizacidon a uso de suelo Mixto Intenso.

fﬁ Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a
N \ la persona gue lo promueve, me permito informarle;

MUNICIPRL,

A, GHIR.

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/278/2024 de fecha 03 de diciembre de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeaciéon urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoya” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento
al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 780/2024 de fecha 26 de diciembre de 2024, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoya".

Por medio de Oficio No. DASDDU/640/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1105/2024 de fecha 27 de agosto del 2024 emitid
por la Direccién de Desarrollo Humano ducacion informa a la Direccion dg
Desarrollo Urbano y Ecologia que no se cue/;& on comité de vecinos constituidos &
la zona.
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[ Gabietrio Munlclpal 202423027

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/253/2025

. Chihuahua, Chih. 11 de abril de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/046/2025 de fecha 22 de enero 2025,
expedido por la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad seré de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S1/017/2025 de fecha 28 de enero 2025 expedido por la Subsecretaria 2
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “CC 229-005-010 Vazquez Lozoyéf' . "
fue presentado en la Sexta Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo UrbancPBmon
dia 13 de marzo de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. ;

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a integrar la informacién necesaria
que aseguré que el manejo de las mercancias consideradas para su almacenaje no
sea sobredimensionado y no requieran de trabajos de herreria al interior de la
bodega cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el /
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial\y )
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. St

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por la propietaria.
2. Copiasimple de la identificacién con fotografia de la propietaria.
3. Copia certificada de la escri@bel predio.
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

I Gabletno Munlclpal 202452027

PRESIDENGIA MUM"‘IW\L
DIRECCION DE DESARROLLO URBAN CEVBHTIBHMA A

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/253/2025

Chihuahua, Chih. 11 de abril de 2025

4. Oficios No. DASDDU/278/2024 de fecha 03 de diciembre del 2024, de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del
estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 780/2024 de fecha 26 de diciembre de 2024 del Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

6. Oficio No. DASDDU/640/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1105/2024 de fecha 27 de agosto del 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/046/2025 de fecha 22 de enero del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/017/2025 de fecha 28 de enero del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

U PCIPAL 10. Copia simple de la Sexta Sesién ordinaria del dia 13 de marzo del 2025 de la

‘AJ SHIH, ey
Comisidon de Desarrollo Urbano.

1. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeaciéon urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeacién urba t denominadg “CC 229-005-
010 Vazgquez Lozoya" '

AR Aé;NA DIAZ NEG
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FLIENTES RASCON, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCISN It DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL

ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCION 1l DEL REGLAMENTO ‘
INTERIOR DEL M. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULD 29 FRACCION X DEL
REGLAMENTO INTERIOR OEL MUNICIPIO DE CHIHUAMUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA -

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDG DE ~ (3 .~  FOIAS GTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAR Df CHIHUAHUA, CHIH., A LOS fAS DEL MES DE
Blm‘ NG DEL ARNO DOS MiL o_\\r\ﬁ\{* e G .

EL SECRETARIO DEL H. AVUNTAMIENTO DEL MUNIGIRIO

o

& CHLIAMIA
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CC 229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

Mixto Intenso

Fundamento juridico en el Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua

Chihuahua, Chih., noviembre de 2024

Chihuahua
e

detrabajo
yresultados
AT
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INTRODUCCION

Las autoridades le han apostado a una ciudad mas compacta, en donde se
desarrollen los usos que permitan mayor densificacion y/o aprovechamiento, y por
supuesto, que se continle ejecutando el reciclaje urbano. No es un concepto nuevo
y tampoco es una moda pasajera, es mas bien una necesidad donde los usuarios se
benefician, incluyendo a las empresas, comercios, inquilinos, residentes y empleados.
Por el otro lado, es una opcion donde se potencializa el uso del terreno, explotando
la compatibilidad de usos.

El presente instrumento de planeacion urbana se formula a iniciativa de Martha Elva
Vazquez Lozoya, con la finalidad de modificar el uso del suelo a través del cambio
actual de un predio de su propiedad, el cual tiene asignado por el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040, Séptima Actualizacion, de uso de
suelo Habitacional H35 y solicita autorizacion para cambiar su uso a Mixto
Intenso (Ml),con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de una
bodega — almacén para el giro especifico de "Almacenes generales de depo&sito y
otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, de
conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

El predio objeto del presente estudio con superficie de 200.00 m2., y ubicado sobre
la calle Miguel Aleman Valdez No. 5919, con clave catastral 229-005-010, en la
colonia Adolfo Lépez Mateos de esta Ciudad de Chihuahua.

En el ambito espacial de validez de la modificacidon y su contexto inmediato, se
establecen zonas habitacionales homogéneas en densidades H25, H35, H45, H60 y
espacios destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento
Urbano, Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios, Zona de Amortiguamiento,
Industria de Alto y Bajo Impacto comprendiendo estos usos parte de la zona
industrial de Nombre de Dios.

Al no modificarse la estructura urbana ni la traza vial, asi como no se efectian
cambios en suelos no urbanizables, se aprecia que este analisis urbano se concibe
como una Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacion.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expedicién de la Ley se dio precisamente a 40 afos de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
econodmico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pais. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat Ill, que se llevé a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicion de principios
del ordenamiento territorial y urbano; el reajuste e incorporaciéon de atribuciones
entre los distintos o6rdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacion del
fendmeno metropolitano, asi como la creacion de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacion del sistema de planeacion para el
ordenamiento territorial, entre otras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl
P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
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el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucién. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econodmico, promoviendo la inversién y la generacién de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacién.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,

social y cultural de la nacion.
Péarrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacién sera democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracién Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso de
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planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucién. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendra la intervencién que sefale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geogréfica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Union.

La ley establecera las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciény

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

ll. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la
discriminacién, segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacién de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacidon y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccién reformada DOF 05-11-2013

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauraciéon y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracién del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién
al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73

fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccién reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.
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En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y

de las zonas de restauracion ecologica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll. La formulacién y ejecucion de acciones de proteccién y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidén ejerce su
soberania y jurisdiccién, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucion de acciones de mitigaciéon y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

|. Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

ll. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
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V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o biologico-
infecciosas para el equilibrio ecologico o el ambiente, de los materiales que se
generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los voliumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecologicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacidn. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades
que no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
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correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecuciéon del
plany los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: "En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley".

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIlI P.E. POE N0.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilinguistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012
La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
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las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

XIl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

ll. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeno de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que
la poblacidon exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacién social debera contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,
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pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservaciéon de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

[Il. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion
de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[ll. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
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en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

ll. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecologica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdémicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.
Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para
su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria
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ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sabado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

ll. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

l1l. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

ll. No se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacioén grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijjado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES

Ubicacién del predio

El predio base de este estudio se ubica en la calle Miguel Aleman Valdez No. 5919
en la colonia Adolfo Lépez Mateos, de esta ciudad con clave catastral 229-005-010,
y cuenta con una superficie de 200.00 m2.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion 2040 en su Séptima Actualizacién, se
establecen zonas habitacionales en densidades H25, H35, H45, H60 y espacios
destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios, Zona de Amortiguamiento, Industria de
Alto y Bajo Impacto comprendiendo estos usos parte de la zona industrial de
Nombre de Dios. Actualmente este predio se encuentra en estado baldio y destinado
a uso Habitacional en densidad H35 (de 26 a 35 viv/ha), segun la Séptima
Actualizaciéon al Plan de Desarrollo Urbano 2040, y se solicita Cambio de Uso de
Suelo a uso Mixto Intenso (MI), el cual permita proceder al cambio solicitado de
manera ordenada y conforme a los reglamentos, planes o programas de desarrollo
urbano, con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de una Bodega —
Almacén para el giro especifico de "Almacenes generales de depésito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, de
conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

Ubicacion del predio en estudio en la zona.
Fuente: Google Earth Pro 2024 INEGI.
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Predio en estudio. Acceso por via publica del dominio municipal denominada Calle Miguel Aleman Valdez.
Fuente: Google Earth Pro 2024 INEGI.

Este estudio urbano es promovido por su propietaria Martha Elva Vazquez Lozoya.
Ver Plano D-02 y D-03
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacién

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 218-58-69.00 Has. resuelto a partir del poligono
compuesto por 3 (tres) Areas Geo Estadisticas Basicas (Ageb’s), siendo el nimero:
15160, 15175y 12950.

Este poligono supuesto se establece a su vez, de la siguiente manera: Al norte por la
avenida Juan Escutia a partir de la esquina con la calle Miguel Barragan para dirigirse
al sur sobre la calle Miguel Barragan hasta la avenida Ignacio Zaragoza, para
proseguir al poniente sobre esta avenida hasta la avenida Tecnoldgico; de este punto
al sur por la misma vialidad hasta la calle Pino, continuando por esta calle al oriente
hasta su entronque con la calle 41 (avenida Venceremos), para proseguir por ésta
avenida al norte, hasta la avenida Juan Escutia, para coincidir al punto de partida con
la interseccion de la calle Miguel Barragan.

Ver Plano D-01

Ambito espacial de validez de la modificacion y localizacion del predio

o

Fuente: US Dept of State Geographer, Google Earth 2024
Image Landsat / Copernicus Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO.
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Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 Séptima Actualizacién es el instrumento
normativo que regula el desarrollo en la ciudad, el cual establece en su zonificacion
secundaria el predio en estudio destinado a uso Habitacional en densidad H35.

Es importante hacer mencién que el predio se encuentra en estado baldio y
determinado como Habitacional en densidad H35, de 26 a 35 viv/ha., con las
siguientes clasificaciones y normatividad aplicable:

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS DE HABITACIONALES UNIFAMILIARES

. b3 s ag
Densidad Lote Permeable | Altura Altura Frente Fondo Restriccion .
+ g neta P P P Py P frontal / Cajones de
Codigo . minimo | COS | CUS de maxima | maxima minimo | minimo : .
maxima . N fondo / estacionamiento
. (m2) superficie | (metros) | (niveles) | (mefros) | (metros)
viv/ha " lateral
libre
H4 12 9200 0.50 | 1.00 30 8.50 2.00 15.00 60 45/SR/1.5
H12 25 250 0.70 | 1.50 35 8.50 2.00 12.00 33.33 4.5/SR /1.5 ..
Remitirse a la
normativa
H25 35 160 0.75 | 1.60 42 8.50 2.00 8.00 20.83 3.0/SR/1.0 vigente del
Reglamento de
H35 45 120 0.75 | 1.60 37 8.50 2.00 7.00 17.14 SR Construcciones
y Ciudad
H45 60 90 | 0.60 | 1.50 a0 sp sp .00 15.00 SR Cercana.
Hé0 60 90 0.0 | 2.00 26 SP SP 6.00 SR SR

Tabla de Dosificacion para Usos Habitacionales Unifamiliares. SR: Sin Restriccion; SP: Seguin Proyecto (El particular debe
entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS:
Coeficiente de Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion
Adecuacion propia

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, las zonas homogéneas
estan conformadas por zonas habitacionales en densidades H25, H35, H45, H60 y
espacios destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento
Urbano, Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios, Zona de Amortiguamiento,
Industria de Alto y Bajo Impacto, establecidos sobre toda la superficie del ambito
espacial en estudio, asi como superficies destinadas a recreacion y deporte (jardines
y parques vecinales) dentro de las zonas de vivienda y las areas de influencia de
éstas.

Ver Plano D-04

En relacion a la estructura vial del ambito espacial de la modificacion, ésta se
conforma de manera basica por las vialidades:
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En jerarquia vial Primaria de las avenidas: Juan Escutia, De Las Industrias / Alejandro
Dumas, Ignacio Zaragoza, Tecnoldgico, Sicomoro, calle Pino, calle Rio Aros; avenida
de Las Industrias; calle Sicomoro; avenida Ignacio Zaragoza y Primaria Propuesta la
calle 41 (avenida Venceremos). En jerarquia vial Secundaria tenemos las calles:
Miguel Barragan, América Latina, y Cosmos.

El resto son vialidades locales como las calles Encino, Eucalipto, Filomeno Mata,
Privada de Industrias, Sara Pérez de Madero, Privada Aquiles Serdan, Pinabete,
Bismark, Titanic, del Sauz, del Olmo, del sauco, entre muchas otras mas.

Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/
Q© Predio en estudio

El instrumento de planeacién PDU 2040 en su apartado de propuesta general,
plantea que la saturacion urbana debe de ser impulsada con la apertura de nuevos
desarrollos urbanos, como una manera de contrarrestar la especulacion, asi mismo,
contempla la ocupacidon de predios, como una politica de densificacion porque
considera que los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan
el desarrollo urbano equilibrado, pues favorecen la dispersion y no consolidan la
ciudad.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada a nombre
de Martha Elva Vazquez Lozoya, con una superficie de 200.00 m2, ubicado en la calle
Miguel Aleman Valdez No. 5919, a 40.00 metros a la avenida Ignacio Zaragoza en la
colonia Adolfo Lépez Mateos, con clave catastral 229-005-010, de conformidad a la
escritura de propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
con la siguiente descripcion:

Ver PLANO D-02 y PLANO D-03

— Por su frente se miden, 10.00 diez metros y colinda con calle Miguel Aleman
Valdez;

— Por su costado derecho se miden, 20.00 veinte metros y colinda con el lote
numero 6 seis;

— Por su espalda se miden 10.00 diez metros y colinda con Fraccionamiento de
los lotes 46 cuarenta y seis y 46-B cuarenta y seis guion letra be; y

— Por su costado izquierdo se miden, 20.00 veinte metros y colinda con el lote
numero 4 cuatro.

El predio se encuentra registrado bajo escritura publica volumen trescientos sesenta
y cinco, escritura diez mil setecientos diecinueve, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio Distrito Morelos, con los siguientes datos de
inscripcion: Folio Real 1420985, Inscripcion 77, Libro 7296, Seccidn Primera, en
Chihuahua, Chihuahua, el dia 8 de julio de 2024.

;f;a .-;’é' 5 u LR KA £ T A
g&vm%@m ; 5 e
e IDMEX2015950493<<2221033326177
6408217M3012316MEX<03<<00240<6

AZQUEZ<LOZOYA<<MARTHALKELVA<<<

Identificacion Oficial de la propietaria
Fuente propia.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LIBRO SECCICN

7 7296 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 08 DE JULIC DE 2024 INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO
10719, VOLUMEN 365, OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA20 DE MAYQ DE 2024 ANTE

EL (LA) LIC. LEOBARDO MEZA FOURZAN ADSCRITO(A) EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERCS PARA

EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CUYO TITULAR ES EL (LA) LIC. LUIS CARLOS MAGDALENQO, EN EL
CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES)

MARICELA GARCIA GUERRA
JAIME RODRIGUEZ CHACON

COMPRADOR(ES)
MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA QUIEN ADQUIERE EL100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
~NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO(A) EL DIA21 DE AGOSTO DE 1964, DE OCUPACION EMPLEADA,
CON RFC VALMB40821F59, CON CURP VALMB4082 1MCHZZR05 . CON DOMICILIO EN CALLE 12 Y JESUS
URUETA, NUMERC 915, COLONIA CENTRO, EN MADERA, CHIHUAHUA Y ESTADO CIVIL SOLTERO(A) .

OBJETO
FOLIO REAL: 1420285

USO DE SUELO: HABITACIONAL UNIFAMILIAR.

TIPO INMUEBLE:;LOTE URBANO

LOCALIZACION: CALLE MIGUEL ALEMAN VALDEZ

LOTE: 5.; COLONIA: ADOLFO LOPEZ MATEQCS

DENOMINACION: FRACCIONAMIENTO DE LOS LOS LOTES 47, 475 48 48B Y 49B
MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 200.00000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1AL2 FRENTE 10.0000 METROS CON CALLE MIGUEL ALEMAN VALDEZ.
2 AL 3 DERECHO 20.0000 METROS CON LOTE 6

3 AL4 FONDO 10.0000 METROS CON LOTE 46 Y 46-B

4 AL1IZQUIERDO 20.0000 METROS CON LOTE 4

CLAVE CATASTRAL:;229-005-010

VALOR DE OPERACION
$250,000.00 PESOS

ANTECEDENTE(S):
INSCRIPCION 4 DEL LIBRO 6817 DE LA SECCION PRIMERA

AGREGADO AL APENDICE: HUMERO 77 DEL LIBRO 7296 DE LA SECCION PRIMERA
AGREGADO FISCAL: LIBRO T286 NUMERD 77 SECCION PRIMERA

1de2

Papeleta de Inscripcion ante el R.P.P.
Hoja 1 de 2
Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS
CERTIFICADO DE PAGO: RECIBO NO. 3113557, IMPORTE 57,902.00 M.N.

PRESENTACION: 2& DE JUNIO DE 2024, 02:06:27 CON EL NUMERO 2024-1590359

DOY FE

d0b98ebd321348f356209880bedE4d013-

GREGORIO ISMAEL FLORES JIMENEZ
REGISTRADCOR

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

2de2

Papeleta de Inscripcion ante el R.P.P.
Hoja 2 de 2
Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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MOTARIO PUBLICC MUMERGD CINCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAH UA
PROTOCOLD

= —VOLUMEN TRESCIENTOS SESENTA 'ﬂIH 11
=B SCRITURA DIEZ MIL SETECIENTOS DI ]
— En la Giudad de Chihuahua, & los 20 veinle dias ded mes
dos mil vainticuairo, ante mi, Licanciado LEOBARDO MEZA
Aaliar a ke Nolara Poblica Ndmera Cinco, ded Dastrito Judicial Monelas, Estado de
Chihuahua, en funciones de Motado Poblico por saparacin temporal de su titular el
Licencizads LUIS CARLOS MAGDALEND, comparecen: Por una parle, ks sefores
MARICELA GARCIA GUERRA ¥ JAIME RODRIGUEZ CHACOM, & guien an o
BUCESND B2 18 denominara por su nombre o como la *PARTE VENDEDORA™ y por
una la olra pare. la sefiora MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA, a quien an o
SUCESIVG e e denominara por su nombra o como la “PARTE GOHPRA.DURA".};

EXpOnEn:
— QUi @5 5u ceseo celebrar un CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual w&élwn
al tenaor de las sigulentes declaraciones v cliusulas:

DECLARACIONES: |
— .- Manifieata |2 "PARTE VEMDEDORA™, que son duefics y 58 encueniral
pasesion, del lobe de tarreno marcado con &l nldinvero 5 cinco del Fracelo
de los lobes 47 cusrenta y slete. 47-B cuarenta y siebe guion letra B, lote 48
y oo, lote 48-B cuarenta y ocho guion latrs B y lote 48-B cuarents y nu

Colonia Adolfo Lopez Mateos, de esta Cudad de Chihuahug, con una superficie
e 200.00 doscsentos melroe cusdrades y las siguientes medidas y DBiTI-daH.IEIEL'\I— |
|= Por su frente s& miden, 10.00 diez metros y cofinda con calle Migue| Alemar
le rremsearuan.

I— Por su costado derecho se miden, 20.00 veinte metros y colinda con el lote

ndrmern § sais;

— Por su espalda se reden, 10.00 diez metros v colinda con Fraccionamienio de
los lobes 48 cuarenta y sele y 46-B cuarenla y seis guien letra be; v
- Por su cosfado zquierdo se miden, 20.00 veinte metros y colinda con el lote
rdmers 4 cuatro

(— Para una mayor identificacian del inmuetle antes descrits y al cusl en lo sucesiva
(2 |e padra denddminar el “INMUEBLE", los companecientes exhiben plano catastral
e mismo, al cual agrego al apéndice del protosoio de la presents escritura en su
T et [ J— -

— IL- Contnia manifestando |a seficta MARICELA GARCIA GUERRA, que
adquirid &l inmueble antes doscrito estando casada bejo el régimen de sociedad
conyugal con el sefior JAIME RODRIGUEZ CHACON. en fecha 1° primera de
febrare de 1985 mil novecientos ochenta y seis 8n esta Cludsd de Chihuahua,
recants contrate de compraventa, segon consta en el primer testimonio de |a
jescritura plblica ndmero 2,989 dos mil novesientos sesenta y nueve, clorgada ern
ests Ciudad de Chihuahua, en fecha 23 veintirés de nowvembre del 2021 dos mil
veintuno, ante la fa del suscrile Notaro Auxiliar, cuye primer testimonlo gueds
[mscrito Baje la inscripeion numero 4 cuatro, del libro ndmore 6847 seis mil
cchocientos diecisiets, de la Seccidn Primera, en el Registro Publico de ka
Propiedad de este Distrito Judicial Morsios, Estado de Chihuahua, mmuatia al que
e corresponde el Follo Real ndmero 14209885 uno, cuatro, dos, cero, nueve, acho,
cinca.
— HI.- Contnda manifestando la “PARTE VENDEDORA®, que se practicd un

OCTEJAD D

[

Primera hoja de escritura de la propiedad.
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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avallo sobre el “INMUEBLE", en lee tdrminos de Ley, por perito delidaments
acreditado ante &l Depatamento Estatal de Profesones Misma que en este acto
exhiben y que agrego al apéndice de este instrumento, an su lagajo respactyn, —-—
— V.- Expresa |3 "PARTE VENDEDORA™, que « "INMUEBLE" sa encuenira libre
de toda responsabilided v gravamen, al corrente del impuesio predial, coma ko
acredila con & cocumento que doy fa de tener a la vista, y agrego al apéndice del
volurnen commaspondiente a eska escritura, en su legajo respactivo y gue por ser lobe
de lafrenc o cU2Nta con servicko de agua potable ko cual se acredita con certificado
de domicilic sin sontrato expedide por 1a Junta Municipa! de Agua v Sanaamiento,
documento que doy fe de tenar a la vista, el cual agrege al apdndice del valumen
comespondienie-a esla escrlura, en su legajo respectivo.

== V.- Slgue expresando la "PARTE VENDEDORA™ que &l "INMUEBLE" no se
ancuanita suela a contrato de arrendamiento slguno, haciéndole saber @ la
"PARTE COMFRADORA", gque no liene conocimienlo de que =2 encuenire
conamnads o se hayan realizado aciividades que ios hayan contaminado, —-——
-— W,- Contin declarands la "PARTE VENDEDORA", qua solicitd y obluvo la
constancia de zenificacicn del INMUEBLE” ta cual agrego alapéndice del protocola
de la presenie escritura en su kEgago respectivo.
=== Expuesio ko enterior, las partes otorgan las siguientes

CLAUSULAS! ————eee s e
—PRIMERA - Lo sefiores MARICELA GARCIA GUERRA ¥ JAIME RODRIGUEZ
GHAGOM, VEHDEM, a |s sefors MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA, qulen
compra e “INMUEBLE" descrito en la declaracidn | uno romano de este
instrurmnenio, el cual se liene por reproducido en la presente ddusula coms & 82
insertarse a la letra, con todos sus usos, costumbres ¥ sarvidumbras y con todo Io
que ge hecha y Jor derecho les cormesponda o pudiere corresponderies.

— SEGUNDA - El preco de la presente operacion s |a cantidad de $250,000.00
{DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), cantidad
que es pagada en este aclo de |a siguiente manera: -
a).- La cantidad de $250,000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA MIL FESOS 00H00
MOMEDA NACIONAL), enfecha 20 veinte de mayo del 2024 dos mil vemnlicuatro,
mediantz  transferencia  electrdnica de @ cuenta bancana numeno
012165012038 770057 cern, uno, dos, uno, s2is, cinco, cend, uno, dos. cend, res,
nueve, siete, skie, carn, cern, cinco, Siele, de BEVA BANCOMER. SOCIEDAD
ANCMIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD BEVA
BANCOMER, a nombee de & safiora MARTHA ELVA WAZQUEZ LOZOYA. a la
cuenta bancariz nimero 0581508305 188007188 cerd, cineo, ocha, uno, cneo, cen,

sais, tres, nueve, cinto, uno, acho, MeSve, CEMo, CRID, UND, 5885, nueve, de BANCO
REGIONAL DE MONTERREY . SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERD, a nombre de la sefora MARICELA GARCIA
GUERRA,
— TERCERA.- Que el iInmushis materia de este contralo se encuentra fibre de loda
responsabilidad y gravamen, al corenta del impuesto predial, como o acredita con
al docurmenlo qae doy Te de tener & |3 vista, y que por sar lobe de tereno no cueenta
con servicio de agua potable o cual se acredita con cerfificado de domicilio sin
contrato expadido por 12 Junta Municipal de Agua ¥ Saneamients, docements que
doy fe de tener a la vista, y asi misma s& obliga la "PARTE VENDEDORA™ al -
saneamiento er caso a2 eviccln en los Brminos de key, a favor de la "PARTE

Segunda hoja de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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IS e

b (o0 a3 47, 47°8", 48, 48"B"y 49°E" (oI
_ LGATAé%i | Calle Miguel Aleman No.5919 de la Colonia Adol

ide ésta cludad, propiedad de :

~ MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA. P ane
CLAVE ESTANDAR 08 001 019 00 0001 229 005 00010

FCLAVE CATASTRAL ||| MANZANA SUP. TERRENO [FSUPERFICIE TOTAL CONSTRUI
229 - 005 - 010 LOTE 5 20000 m? 000m?®

Sup. terreno = 200.00 m * :

HORTE

S .
m ot EL PRESENTE DSCUMENTO FORMA
ot v PATE DE LAESG. e 3719 voL
= " Y SEAGREGACONBLNe 00 L
)

)
CROQUIS DE LOCALIZACION, ; rnmssu @

ING. ERN
P!-m'rEgngrrgmoﬂ L.

RPC 432 TEL 614 115 615z

G2/

ING. ERNESTO HUITRON LOPEZ.

ESC 1:200 R.P.C, 432 TEL GCASA 410-05-56 CHIHUAHLUA, CHIH.
i REG. CED. PROF. 777795|| CEL. 614 - 115- 6152 MAYD 2024

Plano catastral de la propiedad.
Hoja 7 de 50 de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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Municipio de Cribuabua

Calle Victoria Ko 14 Guinlo Pisa
Zona Cerbro G.P. 3000,
Chihuahua, Chitushu,

RF.C. MCIBS10OVEE

Facha de Emisidn: 23 de Enero da 2024
Transacchin: 2024-158517
Clave dil padrdn: DE-001-01500-0001-229-005-00040-00-0000
Clawva: 228-017-010
Mimrero de Corte: 2024-1348

hiimero de Caja: 2322
CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyents
Mombre:  GARCIA GUERRA MARICELA RFEC: GAGMBEIZ3THWZ

Teléfono:  Sinlalélono
Direscion:  CALLE MIGUEL ALEMAN VALDEZ LG F 47 478 48
48648 B COLONIA ADOLFO LOPEZ MATECS

C.P.31105 CHIHUAHUA CHIHUAHLLA
CHIHUAHUA, EL PRESENTE DBCUMENTO FORMA

Tolal pagado: $1,185.00 PAFTE [E LASSG a0l voL 2 65
¥ SE AGREGACON ELNe. _ (3¢™
Desglese de pago

Ramo Descripcion del concepto del page Periodo Cantidad Importe
200001 INGRESD MPUESTO PREDLAL 2411 -2024 16 1 3410
0NN INGRESE POR SPUESTO UNWERSITARIC: 02441- 202816 1 F12.00

Ar0ican  REGANDED CRLZ ROJA MEXCANA M- 2ENE 1 £0.41
ANETO0  CONTRIBLICION DE BOMBEROS PR 202401241 & 1 §10.97
SO INGRESD CONTRIBLICION IMPAS PR 202801 - 20206 1 §15.58

4110405 DESCUENTOD DE PREDIAL ENERD 020 1- AR E 1 §-40.02
42080301 INGRESD DERECHD ALUMBEADD PUBLICIH-LIREAND 024/ 1- 202418 1 584648

TOTAL: §1,1B5.00
[UN MIL CIENTO DCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 MN.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 | 1 HASTA 20241 &

VALOR CATASTRAL: $170.560.10 SUP, TERR: 200.00 ONS: no
7 N e
Candunn Original TESORERLA b
|O2EIRA- TGRS TIGARCU, GUERRA SARICELAJCAZATROE 10:31:2601186] DEP‘TDI:Eqr' et

Ealla Digital
F0F00E 14543530672 Ta 2 TelT 2l 1 5350 7o Ses A bad 30SaTO 141 3092300 1dfH icb i) Tpbeln 1 64 2372 TATINS

Aviso Impartantes
El prosonte raciho se sxpoe conkanmnes 2 lo ssistiacon s los Atlosos 17,31 Fraccikn I'n'r 115 Fraesitn IV de la

Constftucién Politica de tos Extados Usidos Mieicanis, 12 Fracsitell de la Constiucdn Pollica del Esleda da
Chirmhua; 1, 18, #1 y 38 Fracciés | del Cldigs Fiscal dol Extado de Chibuabun, 17, B, 11 Fracedn XWH, 121
incien a], 123,126, 127,145, 468,147, 145 151 el Gacigo Municipe! para of Exidu de Chifahua, 1,4,28 Fraccin
Virciso &, 20, 31, 32, T334, 36,37 36, 39,40, 42, 49 y 50 d0 | Ley do Wgresas pas o Municpio de Chiruahua
0243 Fracoiones |11, W, W1 WL VI G K0, 00 KL W, XN, SO0 0V JOWTILCOR X001, XV y 2008 4
fraccidm i, 23, 34 dw ba Liry e Catastro del Esinda de Chibuahus; Eablas de vilores unitarios de susio ¥
carpucsones pan sl & el Mlemicipio do Chihuskus; & lasidn con ks LL]
FGnEan dy anms i pubficados en by goesin mucicipal no. 27141 de fecha 26 b
cicinmins il 8fie

SOUCITA CFOI EW |

4,

nr.mm;w.cmmxa MAS TARDWR EL Ola 4 DEL SIG MES.
Pagina 1 de 1

-"'*I a3 rM.'JD M,

Case |

U

! IHTJ‘UPPJ
- FoJAlS) U
aL0s WV

LEL afinnos

EI-NDTWOMMMBE'HWAD
LiC. LECRARTNY METS F

Comprobante de pago de predial al corriente
Hoja 14 de 02 de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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c'-’ﬂ'd"f""“
cafr'tresu[tados

DIRECCION DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA.

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

DERTO. DE HOMEMCLATURA Y MNUMERACION OFICIAL

OEICIC Mo SPU-DHMNO-34327

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 08-001-019-00-00:01-229-005-00010-00-0000
CLAVE CATASTRAL: 229-005-010

ASUMNTO: NUMERO OFICIAL

A QUIEN CORRESPONDA

ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA MUNICIPAL, HACE CONSTAR QUEEL
PREDID CLIVOS DATOS 4 COMTIMIIACIHN SF DFSCRIBEM:

UBICACION: CALLE MIGUEL ALEMAN VALDEZ
A 40,00 MTS. A LA AVENIDA ICNACIO ZARAGOZA

MANZAHA LOTE 5 FRACCIOMAMIENTO DE LOS LOTES 47, 47-"B", 48, 48-
"B" Y 49-"B" (POLIGONO C)

COLOMLA ADOLFQ LOPEE MATEOQS
|secToR 39
CODIGO POSTAL IN0S

| LE CORRESPONDE EL NUMERD: **5919*

[NUMERQ OFICIAL SUJETO A CAMBIO).
Motas.- El presente documento no acredita propiedad y tiene vigencia de 3 afios.

A PETICION DE LA PARTE INTERESADA, SE EXPIDE LA PRESENTE CONSTANCIA A LOS T2 DIAS
DEL MES JULIO DE 2024,

NOMENCLATURA Y MUMERACION OFICIAL

42024 ARo del Bicentenario de la fundacidn del Estado de Chihuahua™
AMM

Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia

. Camino a la Presa Chuviscar Mo, WOE, Col. Campesina Nueva, CP. 51414 Chihuahua, Chihuahua
E14-200-48-00 | runicipiochihuahuagob.ms

Numero oficial
Fuente propia
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DIAGNOSTICO

Estructura Urbana

Objetivo de la Estrategia

Consolidar una estructura urbana que facilite a las personas el desarrollo de sus
actividades cotidianas de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

Definicion de la Estructura Urbana

Se define como la organizacién de la ciudad de acuerdo con los siguientes
elementos; el Centro Urbano y Subcentros Urbanos son los principales componentes
del modelo urbano policéntrico y las zonas de centralidad econdmica, funcional y
social, ya existentes en el area urbana. Promueven la concentracion de las principales
dinamicas que atraen a las personas en poli centros, lo que permite equilibrar el
desarrollo de la ciudad en sus distintos sectores. Se caracterizan principalmente por
la concentracién de lugares de trabajo y, por ende, de actividades diversas. También
promueven el desarrollo de espacios de encuentro, la cohesion social, la reduccidon
de distancias y tiempos de desplazamiento. Los elementos de modelo urbano
policéntrico son:

1. Centro Urbano

2. Subcentro Norte

3. Subcentro Sur Poniente

4. Subcentro Sur Oriente

5. Subcentro Centro Norte

El area de influencia para la aplicacion de los subcentros es de 5 km. Ademas, la
estructura policéntrica se conecta a través de corredores urbanos que fortalecen su
dinamica de traslados. Los corredores urbanos de movilidad son:

1. Corredor Juventud

2. Corredor Tecnologico-Universidad

3. Corredor Heroico Colegio Militar

4. Corredor Chuviscar

5. Corredor Ch-P

Normatividad complementaria

1. El Subcentro Centro Norte se consideraré en este Plan como un Area de Atencién
Estratégica ATE, al igual que el Centro y los demas Subcentros Urbano. Ademas,
tendra un area de influencia para la aplicacion de las estrategias del uso de suelo de
5 km.
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Subcentro Centro Norte

El subcentro centro norte pretende formalizar su caracter regional al aprovechar la
potencia de sus nodos de comunicacion, y de equipamientos de interés urbano
como la Deportiva, centro de convenciones, la Universidad Autonoma de Chihuahua,
ademas de ser la zona intermedia entre el Subcentro Norte y el Centro Urbano.

T k] *
Estructura Urbana

Habiacional Campasire de 1 -4'ﬂu.‘hi- Indusinag Ak Impacio

Wrnenda Densklad Haja
Habitacional da § - 12 vwiha Indistzia Bajo Impacio

‘iienda Densidad Alta

Habitacional da 13 . 25 vaiha Microindusnia Wivienda Senvicas Profesionales
Habilacional de 26 . 35 vaha Ecphomaiienin G} Vivienda Servioos Comercio
Habilacional da 36 - 45 viviha

R e kot Resreacidn y Depote COiesor Impacta Al

Habilacional de mas de 80 veota
%o Il Comerciny Senvicios

Coiredor Impacta Medo

Jana da A arwenio
s e Comercio Servicics Genenles

W fona Espaecial da Desanmiio Controladc 1
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Estructura urbana del PDU, Subcentro Centro Norte y Centro Urbano, Séptima Actualizacion
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion
Adecuacion propia
Predio en estudio



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de septiembre de 2025.

v GOBERNANZA Y ADMINISTRACION PUBLICA

3 D Obras
ﬁ‘ v Ciudad Cercana
e

3 |:| Poligono Ciudad Cercane

» |:| Area de Influencie Ciudad Cercana 400 m

. Subcentros PDU2040 Séptima
~[ LR
Actualizecian

3 Subcentros

v Area de Influencia Subcentros 800 m

Ambito espacial de validez de la modificacién y localizacion del predio O
Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/

Entendida como la configuracion general de la ciudad, la estructura urbana es uno
de los puntos determinantes de la organizacion espacial. Esta relacionada con el
crecimiento y la evolucion de la urbe, se encuentra formada por una estructura
primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del crecimiento y esta
compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y centro vecinal,
zonas homogéneas vialidad primaria, espacios abiertos etc., conjunto de partes y
componentes en una unidad que reconocemos como ciudad.

El predio en estudio, esta localizado dentro de la mancha en zona "U” o area
urbanizada y/o susceptible para ser desarrollado. Es una zona que, en cuestion de
los usos de suelo, es estructurada y definida por la traza de las vialidades y manzanas,
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encontrandose usos de suelo habitacionales en densidades H25, H35, H45, H60 y
espacios destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento
Urbano, Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios, Zona de Amortiguamiento,
Industria de Alto y Bajo Impacto comprendiendo estos usos parte de la zona
industrial de Nombre de Dios.

La estructura urbana muestra gran consolidacion, por ello al solicitar un Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso (MI), es factible enriquecer y consolidar ain mas el
sector preservando la vocacion de la zona.

El ambito espacial de validez de la modificacién se identifica como una estructura
urbana relevante para el desarrollo social, econdmico, cultural y urbano esperado
para el centro de poblacion. Este cuenta con usos diversos y extendidos a lo largo y
ancho de las diversas vialidades cercanas de las avenidas Tecnologico, de Las
Industrias, Juan Escutia, Ignacio Zaragoza, asi como en las calles Pino y Sicomoro con
espacios e infraestructura donde se desenvuelven importantes actividades laborales,
y econdmicas, ademas de amplias zonas habitacionales. Como ya se ha mencionado,
el predio se localiza de manera practica en una zona central de la mancha urbana de
la ciudad, a aproximadamente:

+ 4750 Km., del Centro Urbano.

* 4.500 Km., al Subcentro Norte.

 7.500 Km., al Subcentro Sur/ Poniente.
« 8.200 Km., al Subcentro Sur/ Oriente.

La Zona Industrial de Nombre de Dios, en gran cercania al ambito espacial de validez
de la modificacion, con actividad de Industria ligera y en menor cuantia de Industria
Pesada, ha sido rodeada por el crecimiento del area urbana con usos habitacionales
de densidades H35 y H45.

Asi mismo, se identifican superficies de equipamiento urbano regional como la
Clinica No. 44 del IMSS; edificaciones destinadas a industria de bajo impacto y una
gran extension de baldios (al este de la zona en Nombre de Dios) destinados al
mismo uso; usos de suelo predominantemente comerciales y de servicios de
mediana escala en los predios préximos al ambito espacial de validez de la
modificacion, en régimen de propiedad privada, complementadndose con una serie
de comercio en pequefa escala.

En cuanto a usos destinados a educacion, al noreste del ambito espacial de validez
de la modificacion se cuenta con un plantel de telesecundaria, primaria, el
Tecnolégico de Monterrey Campus Chihuahua y la Universidad Interamericana del
Norte Campus Chihuahua, entre las de educacién superior.

Ver PLANO D-04
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Los usos de suelo comerciales y de servicios que se desarrollan en las avenidas
Tecnoldgico, de Las Industrias e Ignacio Zaragoza, asi como por las calles Pino y
Sicomoro constituyen otra zona homogénea dentro del area del &mbito espacial de
validez de la modificacion, constituyendo corredores urbanos con usos de suelo
comerciales y de servicios, complementandose con una serie de comercio en
pequefa y mediana escala, con gran variedad de giros.

E RIS i W
e
iy

Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/
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Aspectos socioeconomicos

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo de cobertura regional por su ubicacion geografica y por concentrar las
principales actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el
asiento politico y contener la mayor capacidad de servicios especializados en
educacion, salud, financieros y administrativos del estado.

La distribucién demogréfica al afilo 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacion de 15.1 habitantes por kilometro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la regién. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense. La edad
promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo del 2020
es de 25 aios, el grueso de la poblacion esta entre los 15 y los 29 afos, por lo que
se puede determinar que es una poblacion mayoritariamente joven y esto a la vez
representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad y
compromiso para la dotacién de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacién, la diversificacidn de las actividades econdmicas, la ocupacion de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacion sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electronico y eléctrico. El sistema de vialidades
que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones,
distribuidores viales y edificaciones de puentes.
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Medio natural

Clima

El ambito espacial de validez de la modificacion se encuentra localizada dentro de
una amplia region climatica considerada como semiarida y se clasifica como BS1KW,
que se interpreta como clima seco templado con verano calido e invierno fresco,
temperatura media anual entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

En relacion a la informacién recopilada en las estaciones climatologicas de la Ciudad
Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rejon, la precipitacion media anual es de 427.2mm.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre y febrero, con valores promedio de hasta 2°C. El
periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y
agosto con rangos de 20.9 a 25.1°C.

Topografia e hidrografia

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040, las
pendientes en la zona norte de la ciudad son mayormente entre 0 y 5%. El ambito
espacial de validez de la modificacion tiene una pendiente minima hacia el Este.

De manera particular, la topografia del predio, se aprecia muy suave, creando
condiciones adecuadas para contener la edificacion propuesta del desarrollo.

Las barreras naturales dentro del area de estudio son dos: el arroyo El Mimbre y
arroyo El Saucito.

Arroyo El Mimbre. El cauce del arroyo El Mimbre se ubica al norponiente del ambito
espacial de validez de la modificacion, con una longitud total hasta su
desembocadura con el rio Sacramento de 14.00 kilébmetros, atravesando varias
colonias de la ciudad. El area de la cuenca es de 19.22 kildbmetros cuadrados hasta el
Periférico de la Juventud y de 21.82 kildbmetros cuadrados hasta su desembocadura.

Arroyo El Saucito. Sus escurrimientos tienen una longitud de 7.32 kildmetros hasta
su confluencia con el arroyo El Mimbre, atravesando las colonias Nuevo Paraiso,
Tierra y Libertad, Infonavit Nacional, Lagos y Parral. Su recorrido es de Oeste a Este,
con un area de cuenca 8.15 kildmetros cuadrados hasta la avenida Juan Escutia y con
11.63 kildbmetros cuadrados hasta la confluencia.

El Ayuntamiento de Chihuahua realiz6 obras de canalizacién en su recorrido por el
area urbana con la finalidad de evitar dafios en épocas de lluvias.
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Unidades de Gobierno Pendientes

i ..... ; Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
L1 )

& _J Limite del Centro de Poblacion Pendiente muy suave (2 - 5 %)

Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
e Ui Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Plano Carta Topogréfica y Pendientes de Terreno. Adecuacion propia
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua (PDU2040)
Ambito espacial de validez de la modificacion

Predio en estudio

De conformidad a la informacion ofrecida por el PDU2040 y el plano de
Infraestructura Pluvial, el predio se encuentra libre de cualquier riesgo de Inundacion.
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Medio fisico

Usos habitacionales y densidad

Los usos del suelo sobre el ambito espacial de la modificacidn y la zona de influencia
inmediata, corresponden a usos variados, entre ellos la vivienda unifamiliar en
densidades H35 y H45, complementadndose a su vez con el corredor de usos
comerciales y de servicios de las avenidas Tecnoldgico, de Las Industrias e Ignacio
Zaragoza, asi como en las calles Pino y Sicomoro.

El ambito espacial de validez de la modificacion se localiza dentro de las colonias,
Abraham Gonzalez, Floresta Cosmos, Nombre de Dios, Adolfo Lopez Mateos, Kafra,
San Jorge y Francisco |. Madero, con vivienda de tipologia mayormente habitacional
unifamiliar. En su alrededor se ubican colonias como: Las Granjas, Parral, Brisas del
Real | y Il, Satélite, entre otras mas.

La tipologia de vivienda de estos desarrollos es caracteristica de estratos sociales
medio y medio-alto.
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Fuente: Chihuahua movil. https://implancuu.carto.com/builder. Zonificacién Secundaria
Séptima Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua (PDU2040),
Predio en estudio
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Como antecedente al ambito espacial de la modificacion y sobre cambio de uso de
suelo a Mixto Intenso (MI), este es compatible para vivienda unifamiliar y plurifamiliar
de conformidad a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo vigente, haciendo
referencia a la concurrencia de las zonas de viviendas en cercania inmediata al predio
y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.

Vivienda

En relacion al tema de vivienda los usos de suelo identificados en el &mbito espacial
de validez de la modificacién, corresponden a vivienda en uno y dos niveles con
densidad habitacional H35 y H45. En la zona del ambito espacial de validez de la
modificacion se ubican 2,721 viviendas particulares en 131 manzanas.

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado

[ 1\ Recubrimiento de la calle 95 31 5 0
4. Rampa para silla de ruedas 0 7 124 0
.. Paso peatonal 0 27 104 0
™ Banqueta 73 53 5 0
il Guamicisn 75 47 g 0
&t Ciclovia 0 0 131 0
%2 Ciclocarril 0 2 129 0
= Alumbrado publico 10 99 22 0

Letrero con nombre de la calle 9 57 65 0
% Teléfono piblico 0 7 124 ]
& /Arboles y palmeras 23 93 15 i]
B Semaforo para peatén 0 129 0
% Semaforo auditivo 0 0 131 0
¥ Parada de transporte colectivo 0 15 116 0
@4 Estacion para bicicleta 0 1 130 0
a4 Alcantarilla de drenaje pluvial 1 24 106 0

Transporte colectivo 0 44 a7 0
#| Sin restriccion del paso a peatones 0 7 124 0
*®a Sin restriccién del paso a automdviles 0 7 124 0

Puesto semifijo 0 2 129 0
& Puesto ambulante 0 1" 120 0

Fecha de actualizacion: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

No aplica
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Sobre éstas, 2,259 viviendas tienen piso de material diferente de tierra; 2,266 cuentan
con el servicio de energia eléctrica; 2,265 disponen de servicio sanitario y 2,265
cuentan con drenaje.

El ambito espacial de validez de la modificacion se compone de 6,551 habitantes,
con una representacion de 3 o mas ocupantes por cuarto, de 0 (cero) habitantes por

vivienda.

Viviendas

(] Total de viviendas

] Total de viviendas particulares

O Viviendas particulares habitadas
& Viviendas particulares no habitadas

Fecha de actualizacian: 2020

Caracieristicas de Ias viviendas particulares habitadas
Con 3 o mas ocupantes por cuarto

Con piso de material diferente de tierra

Con energia eléctrica

Con servicio sanitario

LA AN

Con drenaje

Fecha de actualizacian: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos
Poblacion

Poblacidn total

Poblacion femenina

e = =P

Poblacidn masculina
Poblacion de 0 a 14 afios
Poblacion de 15 a 29 afios

Poblacion de 30 a 59 afios

= B¢ DB =l-

Poblacion de 60 afios y mas

Poblacidn con discapacidad

==

Fecha de actualizacion: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

2,721
2,708
2275

(=)

2,255
2,266
2,265
2,265

6,551
3,437
3,082

890
1,704
251
1,275

145
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583 Adolfo L
Chihushua

&

Tipologia de vivienda en calle Adolfo Lépez Mateos

Tipologia de vivienda ubicada en avenida Zaragoza

&

Chihushua

Tipologia de vivienda ubicada en calle Adolfo Lépez Mateos
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Tipologia de vivienda ubicada en calle Barranca del Cobre

Tipologia de vivienda ubicada en calle Cerocahui

Chihuahua

Tipologia de vivienda ubicada en calle Miguel Barragan
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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€  Chihuahua

Tipologia de vivienda ubicada en calle Chihuahua
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Las viviendas en el area provienen de colonias con un grado de consolidacion medio
y alto.

Por tanto, la dotacion de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro del
area de estudio alcanza 100% en los servicios basicos como, energia eléctrica,
drenaje sanitario y agua potable; inclusive en un nivel superior a los reflejados a nivel
ciudad.
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Usos de Comercio y Servicios

En lo referente al comercio y servicios, estos se encuentran en todo el ambito espacial
de validez de la modificacion, y de forma puntual, estos se ubican de manera
concentrada a todo lo largo de las avenidas Tecnoldgico, Juan Escutia, De Las
Industrias e Ignacio Zaragoza , asi como también en las calles Pino y Sicomoro, con
una gran variedad de locales comerciales encontrando papelerias, restaurantes,
ferreterias, venta de productos especializados, estéticas, telefonia celular,
consultorios médicos, entre muchos mas giros. Dentro del ambito espacial de validez
de la modificacion contiene 526 unidades econdmicas, las cuales se desglosan en el
siguiente listado:

Establecimientos Econdmicos

@ 1MINERA RARAMURI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DE DISTRIBUCION Y MEDICION CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DISTRIBUCION NORTE CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COLUMEIA INGENIERIA CIVIL APLICADA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONSTRUCCION DE OBRAS PARA TELECOMUNICACIONES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONSTRUCTORA ARALTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONSTRUCTORA ORTIMEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONTRUCTORA ORTIMEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COORPORATIVO MHAMEXICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DEMEK

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EDIFICACION DE INMUEBLES COMERCIALES Y DE SERVICIOS, EXCEPTO
LA SUPERVISION

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EDIFICACION DE NAVES Y PLANTAS INDUSTRIALES, EXCEPTO LA

SUPERVISION
Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ ELECTRIFICACIONES Y TELECONSTRUCCIONES DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MPULSORAALMEHR

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ P INGENIERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PROTESA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CABIN CAFETERIAS BARBA INTERNACIONAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CARNE SECAEL GANADERO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONFECCIONES BEJA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CORDERO BOOTS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CREACIONES DE MODA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ELABORACION Y VENTADE CHILE EL NUDITO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FABRICACION DE TORTILLAS DE HARINA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® HELADOS TREVI DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® miNsA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MOLINOS AZTECA PLANTA CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® NOVACAB

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PURATOS DE MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SANTI FORBETTO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SEDCO TALLER DE COSTURA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SIGMAALIMENTOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® THE WATER HOUSE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIA DE LAS DE AQUI
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIA DONA SOCO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIALOS OLIVOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIAMIRAMAR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIA RASCON
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CODIFLEX

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® FORZAQUIM

Chihuahua, CHIHUAHUA

® HULIES DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® |MAGEN SERIGRAFIAY BORDADO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® IMPRENTA CAMI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® [MPRENTA SIN NOMBRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® IMPRESION Y EMPAQUES DE MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® IMPRESOS VELAZQUEZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® INDUSTRIAS PARTES PLASTICAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® INTERBANDAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MANUFACTURAY DISENO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MONDI MEXICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® X PRINT

Chihuahus, CHIHUAHUA

® PATIO DE MATERIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PETRO PAC

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLANTA CONCRETOS CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLASTIC CENTER
Chihuahua, CHIHUAHUA
®pYDsA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® QUIMICA ESPECIALIZADA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ACEROS Y HIERROS MAQUINADOS CNC
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALTASER

Chihuahua, CHIHUAHUA

® AUTOMOCION

Chihuahus, CHIHUAHUA

® BORGWARNER MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DI TEST COMPANY
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ELEMENTO ESTRUCTURAS PAILERIAY CONSTRUCCIONES
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® ENMARCALD
Chihuahua, CHIHUAHUA

®Es)

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FABRICACIONES E INSTALACIONES ORTIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FABRICACIONES INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

®FABRIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HERRERIA CASTRO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® HERRERIAJR.

Chihuahua, CHIHUAHUA

® HOJALATERIA O0CHOA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® HR ARQUITECTOS EN MADERA Y CONSTRUCCION
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ IMAGEN DENTAL LABORATORIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MPER DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® JELMAX

Chihuahua, CHIHUAHUA

®Kuzzy

Chihuahua. CHIHUAHUA

® LEAR PLANTA NOVA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MANTENIMIENTO Y MAQUINADO INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® 11AQUINADOS DE PRECISION

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MAQUINADOS DEL NORTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® 11AQUINADOS VENEGAS TALLER DE TORNO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MAQUINADOS Y SERVICIOS INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® METALICOS OCHOA MUEBLES PARA COMERCIO Y ALMACEN
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MICRO PROCESOS INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ORION INDUSTRIES

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO JIMENEZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SOLUCIONES TERMICAS DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TALLER TORRES HERMANOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIK CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® TORNOS ¥ MAQUINADOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES INSTITUCIONALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ABARROTES INTERNACIOMALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ACEROS INDUSTRIALES EPC
Chihuahua, GHIHUAHUA

@ AG DISTRIB CHIHUAHUA AGENCIA 6
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ AGENCIA DISTRIBUIDORA DE CERVEZAS MODELO EN CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ALPINO COMERCIAL

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BODEGA DE BARDAHL DE MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GODEGA DE CARLOS CHATARRA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BODEGA DE TUBERIAS PEADE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BRITISH AMERICAN TOBACCO SUC CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ B5D ARTICULOS ELECTRONICA PARA INDUSTRIA MAQUILADORA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CADECO CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CARNES DE ENGORDA JJ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CENTRO REGIONAL CHIHUAHUA

Chihuahua, GHIHUAHUA

@ CERVECERIA CUAUHTEMOC MOCTEZUMA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CHATARRA NOMBRE DE DIOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CITRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COMANDS TIRO CAZA PESCA Y CAMPISMO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COMAR DE CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COMERCIALIZADORA MINERA DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS
Chihuahua, GHIHUAHUA

@ CONDUMEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

®cCyr

Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ DICHTOMATIK
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DIEX FOOD SERVICIE
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ DISTRIBUCIONES DELPAC
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DISTRIBUIDORA DE PLAFONES Y PINTURAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DISTRIBUIDORA MACONSS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DNAMINING

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ L CRISOL

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ELECTRILUZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EMBOTELLADORA SOTO DE CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EQUIPOS Y SERVICIOS PARA LABORATORIOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FALCOM

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FILTRALUB

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FORLIGHTING CEDIS CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GAFI ABARROTES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GECH GASES Y ELECTRODOS DE CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GEO S THOMSON DE MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GIRO COMERCIAL EN GOLOSINAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GLASSFIBER DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GONHERMEX

Chihuahua, GHIHUAHUA

@ GRUPO FELDER

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HIDRAULICAY NEUMATICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HIND

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ (MPULSORA DE MUEBLES Y APARATOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ INDUSTRIAL DE TERMINALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ (NDUSTRIAS VERMONT
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ INSTRUMENTOS Y EQUIPOS FALC;N SA DE CV

Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ |PISA CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® s

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ JASSON DE MEXICO
Chihughua, CHIHUAHUA

® JR SURTIDORA INDUSTRIAL
Chihughua, CHIHUAHUA

® JUBO REFACCIONES INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ KALISCHATARRA ZARAGOZA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ KEY QUIMICA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LACTOPRODUCTOS LALOMA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LACTOPRODUCTOS LALOMA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LEAR CORPORATION MEXICO
Chihughua, CHIHUAHUA

@ ALTAS E INSUMOS CERVECEROS
Chihughua, CHIHUAHUA

@ MANUCHAR INTERNACIONAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MANUCHAR INTERNACIONAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VEDILAB DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VEDSER PRODUCTOS FARMACEUTICOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MINERET COMERCIAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MISCELEC CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MISCELEC CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VIOLINERA DEL FUERTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MOLINERA DEL FUERTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ IR DISTRIBUCIONES ELECTRICAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ NADRO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PAPELITHO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FCH

Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ PEI EQUIPOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PEIsA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PERFILES DEL REAL

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PIMACERO INDUSTRIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PLACA CENTRO GAVILAN
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PROVESICSA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ QUALTIA ALIMENTOS SUCURSAL CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ QUIMICA INDUSTRIAL AVANZADA GUBA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ QUIMICA RANA DE MONTERREY
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RACK Y PRODUCTOS LEAN
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RECICLADO CARLOS CHATARRA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ REPRESENTACIONES NYJISA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RESA QUIMICOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RESA QUIMICOS IND

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SARVASI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SEGISA EXPRESS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SOLUCIONES EN ABASTECIMIENTO ¥ LOGISTICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SOLUCIONES EN ABASTECIMIENTO Y LOGISTICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SUINTAR PACKAGING

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SYLILUMINACION Y EQUIPOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SYLINLUMINIACION Y EQUIPOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TERMOKING

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TERNIUM CEDIS CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIENDAS CUPRUM SUCURSAL CHIHUAHUATIENDA 9214
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TOLCOMEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORRES COMERCIAL

Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ TRESSE PINTURAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TUBERIAS Y VALVULAS DEL NOOESTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ 7|7ED DISTRIBUIDORES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ABARROTES DE LOS PINOS

Chihuahua, CHIHUAHUA
@ ABARROTES HUGAL
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ ABARROTES LA GUERA
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ ABARROTES RIO AROS
Chihuahua, CHIHUAHUA
® ABARROTES ROSY
Chihuahua, CHIHUAHUA
® ABARROTES SATELITE
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ ABONHOGAR
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ AGENCIA CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ AIRMAN STRONGWEAR
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ AUTOCRISTALES VEGA
Chihuahua, CHIHUAHUA
® AUTOS IMPECABLES
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ AUTOZONE DE MEXICO SUCURSAL 7014 CHIHUAHUA - TECNOLOGICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ AUTOZONE DE MEXICO SUCURSAL 7014 CHIHUAHUA - TECNOLOGICO

Chihuahua, CHIHUAHUA
® B HERMANOS
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ BENCAO

Chihuahua, CHIHUAHUA
@ BODEGA DE SEARS
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ BODEGALICOR
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BOUTIQUE OTTIMA LE CASUAL

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BRITICH AMERICAN TOCACCO

Chihuahua, CHIHUAHUA
@ CADECO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CAMOLANDS
Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ CENTRO FERRETERC DE CHIHUAHUA

Chikuahua, CHIHUAHUA

@ COCINAS Y EQUIPOS DE CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COMERCIALIZADORA DE VALOR AGREGADO

Chikuahua, CHIHUAHUA

@ COMERCIO AL POR MENOR DE DULCES Y MATERIAS PRIMAS PARA
REPOSTERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COMEX

Chikuahua, GHIHUAHUA

® CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES AGENCIA CHIHUAHUA
Chikuahua, CHIHUAHUA

@ DEPOSITO DE BANDAS Y MANGUERAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DICHTOMATIC

Chikuahua, GHIHUAHUA

@ DISTRIBUIDORA LASER, COMPRA VENTA DE ESTUFAS DE LENA Y MESAS
DE JARDIN.

Chikuahua, CHIHUAHUA

®EcoQuiDs

Chikuahua, CHIHUAHUA

@ EL REY DE LAS CERVEZAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ £L SUPERCITO

Chikuahua, CHIHUAHUA

@ EMICADOS Y ENGARGOLADOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EMOTION LLANTAS Y RINES 1020 BODEGA INDUSTRIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ESCOBASA

Chihuahua, GHIHUAHUA

@ ESPECIAS Y SEMILLAS EL COLIBRI
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ESPENDIO ZARAGOZA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EXTRA ZARAGOZA 7589
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRETERIA

Chihuahua, GHIHUAHUA

@ FERRETERIA SAN ANGEL
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRO OPCION

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FLORERIALOVES

Chihuahua, GHIHUAHUA

@ GAFI FERRELECTRICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GAS K 19 CARBUTEC

Chihuahua, CHIHUAHUA

® GDNHERMEX GONHER DE MEXICO
Chihuahua, GHIHUAHUA
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@ GGD BANDAS Y SERVICIOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GLOBOS Y REGALOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GoMA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GOUCOV PARTS GROUP
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GOVAL DEL PACIFICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ GRUPO NOVOM
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GRUPO SAFEFIT
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HELADOS TREBLY
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HIDRAHULICA Y NEUMATICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ INDUSTRIAS VERMONT
Chihushua, CHIHUAHUA

@ [SLA MIGUEL BARRAGAN
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ JUNO ENERGY
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LICONSA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LICORES CARRETAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LICORES SUPERIOR
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LUBRICANTES DE AMERICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MACOSARI

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MAQUILA LEAR OMEGA DEL RIO SUCURSAL 236
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VATHASA MATRIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ATRIZ TECNOLOGICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MERCADO DEL CARPINTERO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ METALFORM

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ 11INISUPER PAQUIME
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ IRADOR DE LA SALUD, VENTA DE PRODUCTOS NATURISTAS.

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MUEBLERIA OLIVAS
Chihuahua, CHIHUAHUA
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@ MUEBLERIA PORTILLO ALMACEN 16
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LUEBLERIA PORTILLO ALMACEN CHIH
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ LULTILLANTAS CHAVEZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® NOBLE FOODS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ NOVEDADES DE CLAUDIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ NOVEDADES JAQUELINE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ 0XX0 SUC 50CLN COLON CUF
Chihuahua, CHIHUAHUA

® OXX0 SUC 50CSS COSMOS CUF
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ 0XX0 SUC 50HMS HERMES CUF
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ OxXX0 SUC 50YI0 RIO AROS CUF
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PAPELERIA EL PROFE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PAPELERIA POMBO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PEDRO OVIEDO CHAVIRA SEPULVEDA DISTRIBUIDORA DE

REFACCIONES CHAVITAR

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PETRO 7 SUC 6927 SERVICIO PLATINOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PLASTI PRODUCTOS DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PLASTICOS Y DULCES DEL NORTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLASTIPRODUCTOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PLASTIPRODUCTOS DEL NORTE INDUSTRIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PRODYNAMICS SUCURSAL TECNOLOGICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PRONTOGAS OCTANOL CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PROVEDORA MATRIZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PUESTO EL FUTURO VIEJO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ PURATOS DE MEXICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ QUESOS LA CREMA & NATA

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® QUIMICOS FUNCIONALES

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RADEC CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RAMIREZ MAYORISTAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RAMSA NORTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ REFACCIONARIA ROGELIO ALMACEN
Chihuahua, CHIHUAHUA

® RICASA LIMPIEZA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RODAMIENTOS E INSUMOS INDUSTRIALES
Chibuahua, CHIHUAHUA

@ ROPA PARA DAMA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RS6 COMERCIALIZADORA DE INSUMOS INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® sADE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SEMILLAS LUPITA

Chibuahua, CHIHUAHUA

@ SISTEMA DE FIIACION Y SOPORTERIA
Chibuahua, CHIHUAHUA

® SUPER AMIGO SUPERMERCADO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SUPER CARNES ESCUDERO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SUPER SIX INDUSTRIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SUPER TECATE SIX 77
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SUPER TIENDAS ESQUER
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SUSPIROS PASTELERIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ SUSPIROS PASTELERIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TECATE SIX AGENCIA VENTA DE CERVEZA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TIENDAESCOLAR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TKTSIX7

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TKT SIXEL 77

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TSK CHIHUAHUA CENTRO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TSK PLAZA VALLARTA CHIH. 853
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TUVANOSA
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® VALVOLINE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VENTA DE ARTICULOS USADOS SIN NOMBRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VENTA DE CALZADO POR CATALAGO CKLASS.

Chihuahua, CHIHUAHUA
@ VENTA DE MANZANA
Chihuahua, CHIHUAHUA
® 7ARAGOZA
Chihuahua, CHIHUAHUA
® AREC LOGISTIC
Chihuahua, CHIHUAHUA

® AUTOTRANSPORTES DE CARGA TRES GUERRAS

Chihuahua, CHIHUAHUA
® CARSSA

Chihuahua, CHIHUAHUA
®cce

Chihuahua, CHIHUAHUA
® GRUAS ARGUELLO
Chihuahua, CHIHUAHUA
® LOGISTICALEX
Chihuahua, CHIHUAHUA

® OTRO AUTOTRANSPORTE FORANEQ DE CARGA ESPECIALIZADQ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PAQUETERIA LOGIS EXPRESS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TRANSPORTES PITIC
Chihuahua, CHIHUAHUA
® TRANSPORTES VECTOR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TRUCK LOAD BORDERING MEXICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALPROCON
Chihuahua, CHIHUAHUA

® COORDINADOS DE CARGA PAQUETEXPRESS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MENSAJERIA ESXPRESS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MOLINERA DE MEXICO, S.A. DECV.

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PAQUETERIAY MENSAJERIA SPAT MAIL

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PAQUETERIAY MENSAJERIA SPATMAIL

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIOS DE MENSAJERIA URGENTE

Chihuahua, CHIHUAHUA
® SPATMAIL

Chihuahua, CHIHUAHUA
® DISH OPERATIVO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SOLUCIONES MOVILES Y COMUNICACIONES

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® AUTOFIN AUTO SUCURSAL CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BANAMEX SAN FRANCISCO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BANREGIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BANREGIO SUCURSAL CHIHUAHUA TECNOLOGICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BBVA BANCOMER SENDERO CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BANORTE IXE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BANORTE IXE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BANREGIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAJERO AUTOMATICO SANTANDER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® FIRST CASH SUCURSAL 0737
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GRUPOAUTOFIN

Chihuahua, CHIHUAHUA

®.aT5A

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ATSAAVALUOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CcOMPARIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GRUPO INDUSTRIAL KEILA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MK MAQUINARIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MOBINSA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PRO AUDIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ RENTAY VENTA DE VESTIDOS ELLA
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® RENTAY VENTA DE VESTIDOS MIANGELIK

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SALON DE EVENTOS JOSEFINAS
Chihughua, CHIHUAHUA

® sIMPHONY

Chihuahua, CHIHUAHUA

®ssH

Chihuahua, CHIHUAHUA

Das

Chihuahua, CHIHUAHUA

®us

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIA ESPECIALIZADA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DESPACHO GLC

Chihuahua, CHIHUAHUA

® NvEQ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® 51U SERVICIO DE PAQUETERIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALS CHEMEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CIBER CHALOM

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COPIAS VILLALOBOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® IDEAL CONTACT CENTER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® KAT AEROSPACE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® NOVALARMAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ACADEMIA LIMA LAMA CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DE ESTUDIOS LINCOLN ACPREESCOLAR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA FEDERAL DIVISION DEL NORTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESTANCIA INFANTIL AULEAP
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GIMNASIO DE ARTES MARCIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® JARDIN DE NINOS ANTONIO DEZAY ULLOA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® JARDIN DE NINOS JOSE MARIANO MONTERDE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® JARDIN DE NINOS LEONA VICARIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PRIMARIA FEDERAL HEROE DE NACOZARI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ATENCION PSICOPEDAGOGICA INFANTIL

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® BIENESTAR DENTAL

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSORCIO OPTICA INDUSTRIAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO DE PSICOLOGIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO DENTAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO DENTAL DOCTOR GUZMAN
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO MEDICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO MEDICO DOCTOR MORIEL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DENTAL PRO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DENTAL PRO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DENTAL ZONE

Chihuahua, CHIHUAHUA

®picipA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESTANCIA INFANTIL DE COLORES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® L ABORATORIO MEDICQ DEL CHOPO SUCURSAL PLAZA DANIEL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® L ABORATORIO SICOMORO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIOS DE TERAPIAY REHABILITACION FISICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TERAPIA FAMILIAR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® UNIDAD DE DIAGNOSTICO MEDICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® VITADENT

Chihuahua, CHIHUAHUA

® GYM HAMMER

Chihuahua, CHIHUAHUA

®EAREL 34

Chihuahua, CHIHUAHUA

®BAR EL AGUADOR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BARBACOAEL INDIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BARBACOAEL PICHI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BEE NATURAL

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® BUFFALUCAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BURIITOS DE DIFERENTES GUISADOS SIN NOMBRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BURRITOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BURRITOS CHIZWIZZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BURRITOS DON ELIAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BURRITOS LUCY COMIDA PARA LLEVAR O COMER EN EL LUGAR.
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAFE DON SANTIAGO DE ESPECIALIDAD
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAFETERIA ESCOLAR SIN NOMBRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAFETERIA SABOR DE HOGAR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CARLS JUNIOR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CARLS JUNIORS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COCINAECONOMICA CHEFIS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COCINAECONOMICA CHEFIS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DINOS JR RESTAURANT
Chihuahua, CHIHUAHUA

® HAMBURGUESAS MR
Chihuahua, GHIHUAHUA

® A LENAY ELSABOR
Chihuahua, GHIHUAHUA

® LA TORTERIA

Chihuahua, GHIHUAHUA

® MARISCOS LA CUILHI
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MARISCOS LA JAIBA FELIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MARISCOS MANGLO JUNIOR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MENUDO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® POLLO DEL SABOR GILL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® REDNECK SMORE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® RICOS TAMALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TACOS ESPINO

Chihuahua, GHIHUAHUA

® TACOS Y MONTADOS LUCAS
Chihuahua. GHIHUAHUA
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® TAQUERIA LOS BURROS DE JUAREZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIENDA ESCOLAR DE LA ESCUELA PRIMARIA FEDERAL DIVISION DEL
NORTE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTAS Y BURRITOS PUESTO BLANCO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® VENTA DE MENUDO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALARMAS DE CARRO ALARSEC
Chihuahua, CHIHUAHUA

® APLICACIONES ELECTROMECANICAS INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® AUTO SERVICIO SAN JOSE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® AUTOLAVADO LAS PALMAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BALATAS Y EMBRAGUES

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BARBER SHOPS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAPILLA DIOS PADRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAR FASHION

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO BIBLICO BEREA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DEL NORTE RADIO

Chihughua, CHIHUAHUA

®EDEN

Chihuahua, CHIHUAHUA

® £L BARON BARBERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ELECTRIFICACIONES ETENSA
Chihughua, CHIHUAHUA

® ELECTRO SERVICIOS. INSTALACIONES ELECTRICAS.
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ELEGANZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ENDEREZADO Y PINTURA HERNANDEZ
Chihushua, CHIHUAHUA

® ENDEREZADO Y PINTURAMOYA SERVICIOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESTETICA CLARITA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESTETICA FAMILIAR ALEX PALOMINO
Chihushua, CHIHUAHUA

® ESTETICA LUPE
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® FAMILIA CRISTIANA ANTIOQUIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® HAIR STUDIO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® |GLESIA BETHANIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® GLESIA CRISTIANAEL CAMINO DEL REY
Chihuahua, CHIHUAHUA

® |GLESIA CRISTIANA MANA DEL CIELO AR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® JE TALLER DE ENDEREZADO Y PINTURA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® LAVARTEX CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® LAVASOLAS MEGA CLEAN

Chihuahua, CHIHUAHUA

® LA VAILS Y BOUTIQUE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MANTENIMIENTO IND EQ DE CARGA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MANTENIMIENTO INDUSTRIAL AEQUIPO DE CARGA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MANTENIMIENTO Y ABASTECIMIENTOS INDUSTRIALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MAQUINADOS DE DECRET

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MASTER COLLISION

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MECANICA TEK

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MEGAOHM MOTORES ELECTRICOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ MOLCAR ENDEREZADO Y PINTURA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MUELLES Y MOFLES ROY
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PELUQUERIA GARCORNER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PELUQUERIA HORACIO QUINTANA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLANCHADO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLANCHADO DOMESTICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLANCHADO DOMESTICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PLANCHADO DOMESTICO EL VESUBIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PRESICION MECANICA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RACING CARS
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® RACING CARS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® REPARACION DE ROPA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SALON ESTILO UNISEX

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SALONES Y CLINICAS DE BELLEZA Y PELUQUERIAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SANTUARIO A LA SANTISIMA MUERTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO ESPECIALIZADO A MONTACARGAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO HALCON

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO MECANICO SICOMORO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO MECANICO TOVAR
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO SAN JUAN

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIO TUBELESS. DESPONCHADO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® SERVICIOS GAMA

Chihuahua, CHIHUAHUA

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas INEGI
Unidades econdmicas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacién y el predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Actividades econdmicas

- Mineria
- Generacidn, transmision y distribucidn de energia eléctrica, suministro de agua
y de gas por ductos al consumidor final
- Construccién
- Industrias manufactureras
- Comercio al por mayor
- Comercio al por menor
- Transportes, correos y almacenamiento
- Informacién en medios masivos
- Servicios financieros y de seguros
- Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles
- Servicios profesionales, cientificos y técnicos
- Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacién
- Servicios educativos
- Servicios de salud y de asistencia social
- Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos
- Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas
- Otros servicios excepto actividades gubernamentales
- Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticion de justicia y de organismos
internacionales y extraterritoriales

Total de unidades econémicas

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas INEGI
Unidades econdmicas contenidas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx

Tipologia de establecimiento comercial y de servicios colindante al predio en estudio
Fuente: Google Earth Pro 2024

13
74
102
126
19

16
12

[e)]

19

35
76

526
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Tipologia de establecimientos de comercio y servicios en la avenida Tecnolégico
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Tipologia de locales de comercio y servicios. Oficinas del SAT en las calles Pino y Cosmos
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Tipologia de locales de comercio y servicios en la calle Ciprés
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Muchos de estos giros operan en locales edificados especificamente para el
comercio y los servicios, sin embargo, otros muchos mas operan en edificaciones
que de un inicio se construyeron para vivienda y al paso del tiempo se han
transformado con la finalidad de ofrecer servicios y comercializacién de productos,
generando diversas fuentes de trabajo con la inversion privada, consolidando
fuertemente a la zona.
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Equipamiento

En lo referente a equipamiento urbano de la zona, este se ubica en mayor proporcién
de manera interna de acuerdo a la urbanizacion de los desarrollos habitacionales y
de acuerdo a las normas, porcentajes y lineamientos establecidos por las Leyes y
reglamentos de la materia.

En cuanto a equipamiento de educacion se cuenta con la cobertura en el nivel de
educacioén basica, de Jardin de Nifios y Primaria.

Se identifican, ademas, superficies de equipamiento regional como la Clinica No. 44
del IMSS, ubicada en la interseccion de la avenida Tecnoldgico y calle Pino.

Igualmente, en cuanto a usos destinados a educacion, se cuenta en esta zona con
primarias, preescolar, y hacia el Oriente del ambito espacial de validez de la
modificacion se localiza el Tecnologico de Monterrey Campus Chihuahua ademas de
la Universidad Interamericana del Norte, entre las de educacién superior.

También se encuentran al sur del ambito espacial las oficinas de la Zona Norte de la
Comision Federal de Electricidad, al norte el deportivo del ISSSTE, la Unidad de
Transferencia de Basura Zona Norte, gaseras, Administracion Publica (SHCP), la
planta de C.F.E, etc.

Ver Plano D-05

Clinica IMSS No. 44, ubicada en la avenida Tecnoldgico
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Chihushua

Ty = - - ";. .
Parque vecinal ubicado en la calle Barranca del Cobre
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccion o
aquellos donde la construccion existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana “U")
genera una costosa expansiéon de la infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la
utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectareas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

El predio base de este estudio urbano, es caracteristico en este tema, perteneciendo
a uno de los varios que se ubican en el ambito espacial de validez de la modificacién.

Predios baldios en la calle Sicomoro
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan el desarrollo
urbano equilibrado, pues favorecen la dispersién y no consolidan la ciudad.

Estos marcan de manera notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad
y una mala imagen urbana, ya que en muchas ocasiones son utilizados como
basurero, los cuales provocan enfermedades, la proliferacion de animales
ponzofosos, mala imagen urbana, etc., utilizados también como bafio publico, entre
otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por lo que es necesario impedir la
existencia de estos terrenos.
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Predio en estudio

Acceso desde via publica del dominio municipal al predio en estudio.

Predio en estudio

Predio en estudio
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Estructura vial

La composicion vial del ambito espacial de validez de la modificacion comprende
una reticula de base ortogonal bien articulada sobre vialidades en jerarquia Primaria,
como:

Av. Tecnologico

Av. Juan Escutia

Av. Ignacio Zaragoza
Av. de Las Industrias
Calle Pino

Calle Sicomoro

Como vialidades secundarias:

Calle Miguel Barragan
Calle América Latina
Calle Cosmos

El resto de la trama esta compuesta por el resto de las vialidades en jerarquia vial
local. Ver Plano D-06 al Plano D-09

PDU2040-2023-Estructura Vial

Estructura Vial 2023

Regional
L = Regiona
| ﬂa -
?;.-%'91 —=— Regionsl Propussts

L)

4 Arterial y Primaria

5

-

w— Arterial

gita Clarg

]

(i (. Primaria

-
S,
% = Arterial Propuesta

Primaria Propuesta

Jerarguia Secundaria

Visor de Estructura Vial.
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
o700 Chihuahua, Séptima Actualizacion

Fuente:
@ https://geoportal.implanchihuahua.org/sigmun

dé 7
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El &mbito espacial de validez de la modificacién cuenta con vialidades primarias y
secundarias que permiten una buena comunicacién del predio con el resto de la

ciudad.

PA-096C / AV. IGNACIO ZARAGOZA
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|dentificador de Seccién Nuevo
|dentificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial
Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual

Ancho de la Seccion Propuesta

Numero de Sentidos Viales

Numero de Carriles Centrales

Numero de Carriles Laterales

Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

w42

n ,a-r,f'ﬂ"ﬂ'

o3

PA-096C

205 - 205"

Primaria

Ver

AV. IGNACIO ZARAGOZA
AV. TECNOLOGICO - C. 41
(AV. VENCEREMOS)

16.00

1
3
0
3.30

No

No

Si

AV. TECNOLOGICO A AV.
VENCEREMOS

1,549.60
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PA-109F / AV. JUAN ESCUTIA
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Identificador de Seccién Nuevo PA-109F
Identificador de Seccién Anterior 330A - 330A"
Jerarquia Vial Primaria
Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial Ver
Nombre Completo de la Vialidad AV. JUAN ESCUTIA
Tramo entre Vialidades Ay B C. DAVID ALFARO
SIQUERIOS - AV.
HEROICO COLEGIO MILITAR
Ancho de la Seccion Actual 27.00

Ancho de la Seccion Propuesta -
NuUmero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
NuUmero de Carriles Laterales 0

3.

Ancho de Carril 16
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B -
Longitud del tramo vial 2,079.57
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PA-153D / C. RIO AROS
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Identificador de Seccion Nuevo PA-153D
Identificador de Seccion Anterior 198 - 198"
Jerarquia Vial Primaria
Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial Ver
Nombre Completo de la Vialidad C. RIO AROS

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual

Ancho de la Seccién Propuesta

Numero de Sentidos Viales

Numero de Carriles Centrales

Numero de Carriles Laterales

Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

C. BARRANCA DEL COBRE -
AV. DE LAS INDUSTRIAS/AV.
ALEJANDRO DUMAS

16.00

1

3.50

No

No

Si

AV. DE LAS INDUSTRIAS C.
BARRANCA DEL
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PA-164A / C. SICOMORO
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Identificador de Seccion Nuevo PA-1642
Identificador de Seccion Anterior 212 - 212"
Jerarquia Vial Primaria
Hipervinculo a imagen de la Seccién Vial Ver
Nombre Completo de la Vialidad C. SICOMORO

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccién Actual

Ancho de la Seccion Propuesta

Numero de Sentidos Viales

Numero de Carriles Centrales

Numero de Carriles Laterales

Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

AV. TECNOLOGICO - AV.
HEROICO COLEGIO MILITAR
14.50

Si

AV. HEROICO COLEGIO
MILITAR A C. FRANCISCO
GARCIA SALINAS
1,765.37
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PA-140C/ C. PINO
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Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial
Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual

Ancho de la Seccién Propuesta

Ndmero de Sentidos Viales

Ndmero de Carriles Centrales

Numero de Carriles Laterales

Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

b';;i;'o&@e iy % 52t
k:
PA-140C
218 - 218’
Primaria
Ver
C. PINO

AV. TECNOLOGICO - C. 41
(AV. VENCEREMOQS)

16.00

1
3
0
3.50

No

No

Si

AV. TECNOLOGICO A AV.

VENCEREMOS
1,220.05
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PP-020C / C.41 (AV. VENCEREMOS)
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Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial Primaria Propuesta
Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial
Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial

PP-020C

3-3

Ver

C. 41 (AV. VENCEREMOQS)
AV. JUAN ESCUTIA - C. RIO
SACRAMENTO

35.00

2

4

0

3.50

No

Si

No

2,718.35
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PA-066B / AV. DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS
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Identificador de Seccién Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial
Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccién Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
NuUmero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial

PA-066B

164 - 164

Primaria

Ver

AV. DE LAS INDUSTRIAS / AV.
ALEJANDRO DUMAS

AV. AGUSTIN MELGAR - AV.
JUAN ESCUTIA

20.50 A 24.00

2
4
0
3.50
No
No
No

2,494.35
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PA-174F / AV. TECNOLOGICO
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Identificador de Seccion Nuevo PA-174F
Identificador de Seccion Anterior 72 -72'
Jerarquia Vial Primaria
Hipervinculo a imagen de la Seccidn Vial Ver
Nombre Completo de la Vialidad AV. TECNOLOGICO
Tramo entre Vialidades Ay B C. RIOS AROS - AV. DIVISION
DEL NORTE
Ancho de la Seccion Actual 24.00 A 40.00
Ancho de la Seccion Propuesta -
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 8
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.50
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No
Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B -
Longitud del tramo vial 3,429.24
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SA-034B / C. AMERICA LATINA
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Identificador de Seccion Nuevo SA-034B
Identificador de Seccion Anterior X
Jerarquia Vial Secundaria
Hipervinculo a imagen de la Seccion Vial
Nombre Completo de la Vialidad C. AMERICA LATINA
Tramo entre Vialidades Ay B AV.JUAN ESCUTIA - C.RIO
AROS
Ancho de la Seccién Actual 15.00
Ancho de la Seccioén Propuesta -
Ndmero de Sentidos Viales 2
NuUmero de Carriles Centrales 2
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.25
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B -
Longitud del tramo vial 34291
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SA-134C / C. MIGUEL BARRAGAN
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Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Hipervinculo a imagen de la Seccién Vial
Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccién Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial

SA-134C

X

Secundaria

C. MIGUEL BARRAGAN
AV.JUAN ESCUTIA - AV.
IGNACIO ZARAGOZA
17.00

992.27
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SA-063 / C. COSMOS
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Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial
Hipervinculo a imagen de la Seccién Vial
Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B
Ancho de la Seccion Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Numero de Sentidos Viales
NuUmero de Carriles Centrales
NuUmero de Carriles Laterales
Ancho de Carril
Ruta Troncal
Ciclovia
Par Vial
Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial
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SA-063

X

Secundaria

C. COSMOs

C. SICOMORO - C. MERCURIO
14.00

760.28
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El predio en estudio cuenta con acceso directo sobre via publica del dominio
municipal denominada calle Miguel Aleman Valdez, con una seccion de 9.00 metros,
aun y cuando no se encuentra urbanizada, se contempla 1.50 metros de banqueta a
ambos lados y seccién de arroyo vehicular de 6.00 metros, permitiendo el ingreso
vehicular a las avenidas antes mencionadas de forma agil y directa, asi como su
incorporacion al resto de la ciudad.

CALLE MIGUEL ALEMAN

v A
1.50 | _ | 1501
BANQUETA AL BAIJI(EEJqTA
9.00 m. I
SIN ESCALA

Seccion de calle Miguel Aleman Valdez
Fuente propia

La operatividad de la actividad se dara Unicamente a través de vehiculos tipo Pick-
Up, por lo que el acceso a la bodega contara con una entrada disefiada para permitir
el acceso comodo y seguro de vehiculos tipo pick up.

Es asi que la actividad no requiere de otras tipologias vehiculares de mayores
volumenes.

Esta tipologia vehicular de Pick-up es cominmente utilizada tanto por empresas
como por clientes particulares en la distribucion de piezas metal-mecanicas debido
a su capacidad de carga y maniobrabilidad.
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ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
“VAZQUEZ LOZOYA”

UBICADO AV. ZARAGOZA Y C. MIGUEL ALEMAN No. 5919,
COL. ADOLFO LOPEZ MATEOS, ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS, CD. CHIHUAHUA.

Octubre del 2024.
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1. ASPECTOS GENERALES

1.1. INTRODUCCION.

El crecimiento vy desarmollo urbano de la Cd. de Chihuahua, obligan a llevar a cabo
una planeacion estratégica que plantee una adecuada integracion al resto de Ia
misma y de su infraestructura vial.

Por lo que se debe analizar y evaluar las redes viales para garantizar su
conectividad y continuidad, a efecto de que se realicen vigjes de forma eficiente,
acordes a la traza urbana, debido a que cada una de éstas tienen diferentes
capacidades para organizar los desplazamientos entre las diversas centralidades y
polos de desarrollo. Dependiendo de los generadores de mayor transito, las
condiciones topograficas, el uso del suelo, asi como de los sistemas de movilidad,
el espaciamiento de las calles varia segun su tipo y forma parte de las
caracteristicas que las definen.

Las calles son un espacio de conexidn en el desarmollo de las actividades urbanas,
pero también un sitio de descanso, punto de reunion y de intercambio. Para que
estas actividades puedan realizarse en el espacio pablico se deben implementar
estrategias de disefio y operacion vial que generen redes viales seguras,
garantizando una distribucion equitativa del citado espacio. Con objeto de
diversificar el uso de las calles, transformandolas en lugares para estar y no solo
para transitar, se debe promover un nuevo esquema de movilidad.

Cuando se realice el disefio, redisefio o rehabiltacion de una via, se debe
considerar la congruencia con los principios, criterios y jerarguia, asi como
reconocer las actividades que realizan las personas usuarias dentro |la calle y en los
predios adyacentes. Bajo este contexto, es de gran importancia identificar la
vocacion de la via a intervenir, determinada por los siguientes componentes:

» Funcion: papel que tiene la via dentro de la estructura vial, que se expresa
a través de la jerarquia vial, la cual tiene tres categorias: primarias o
arteriales, secundarias o colectoras y tercianas o locales;

« Forma: conjunto de caracteristicas fisicas que tienen las vias segun el lugar
que ocupan en la estructura vial; y

» Uso: utilizacion real que las personas usuarias dan a |a calle, es el punto de
partida para el redisefio vial; se debe fomentar que corresponda a la funcion
y forma con la que se planed, a través de un proyecto que satisfaga, de
manera equilibrada, las necesidades de las actividades y modos de
transporte presentes en la via.
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Adicionalmente, las calles deben tener un equilibrio entre los espacios destinados

al desplazamiento de los diferentes modos de transporte y las otras actividades que
se llevan a cabo en la via. Para lograrlo, se debe considerar que las calles tienen
diferentes niveles de movilidad v habitabilidad; dependiendo de la preponderancia
gue tenga alguna de estas, se establece la vocacion de la via.

En este sentido los impactos generados a la infraestructura vial de la ciudad,
deberan de ewvaluarse y en su caso mitigarse de tal manera que se eviten
condiciones desfavorables en la operacion del trafico vehicular y del transporte. La
infraestructura vial se considera el principal elemento de integracion y conectividad
urbana; dicho elemento debe de operar de manera eficients ya sea mejorando la
operacion vehicular o creando nueva infraestructura.

Las politicas de densificacion de la Ciudad se han convertido en una prioridad para
la actual administracidn, en razén de lo cual se han venido promoviendo los
desarrollos que persiguen este fin. Si bien es cierto que la saturacién de lotes en la
ciudad, contribuirda en buena medida a evitar que la traza se extienda, las
problematicas derivadas de esta politica se deben prever ya que se corre el riesgo
de que los nuevos desarrollos impacten de manera negativa a su entorno inmediato.

Por otro lado, el plan de Desarrollo Urbano Vision 2040 en su Tma. Edicion, tiene
contemplado para esta zona un area de planeacion con uso de suelo de USOS
Mixtos Intenso (MI), Almacenes generales de deposito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas, compatible con la
propuesta del proyecto. En dicho Plan, se ha propuesto una directriz de vialidades
estratégica que consiste en la definicidn de vias primanas y de primer orden, asi
como la seccion transversal tipo para cada una de ellas. Al respecto, y bajo este
prediagnostico, el cliente ha tenido la necesidad de llevar a cabo un estudio para
tratar de cumplir con los lineamientos basados en un estudio técnico propio.

Por lo antes expuesto y de conformidad en lo establecido en el inciso V), articulo
55 e inciso J), ariculo 60, del Nuevo Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chih_, y en cumplimiento a las estrategias marcadas
por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040,

La elaboracion de un Estudio de Ingenieria de transito que consiste en la realizacion
de los diferentes estudios de operacian vial del area de influencia y la obtencién de
las caracteristicas de los dispositivos de transito necesarios para prever las
secciones viales requeridas y los volumenes vehiculares actuales y futuros. En base
a lo antes expuesto a continuacion se presenta el estudio de impacto vial generado
por el predio de una Iglesia; dicho estudio contiene los siguientes apartados:
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1.2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Evaluar las condiciones de movilidad urbana en las que operan las vialidades
existentes para el acceso al proyecto, asi como los dispositivos de control de transito
existentes, sobre los cuales el del predic en estudio pudiera afectar dichas
condiciones actuales, y como primera accion, se llevaran a cabo los calculos de
capacidad vial y las recomendaciones para mitigarlo.

Los objetivos especificos son:

« Estudiar la situacion actual del transito en los accesos planteados para este
predio, v realizar predicciones de su comportamiento en base al trafico
generado para los diferentes horizontes de planeacion del predio en estudio.
Estimar los volimenes vehiculares que se generaran en el nuevo proyecto.

s ldentificar y establecer las medidas de proteccion necesarias para los
usuanos y habitantes de la zona, contemplando la corresponsabilidad pablica
ylo privada respecto a las obras necesarnias.

1.3. ALCANCES DEL ESTUDIO

El alcance del estudio esta enfocado en el analisis de capacidad y niveles de
servicio de las intersecciones estudiadas y viabilidad de acceso al proyecto, tanto
en los escenarios sin proyecto (actual) y con proyecto (futuro), analizando el impacto
en flujo de transito generado por el proyecto y proponiendo en su caso las medidas
de mitigacion correspondientes, en caso de que el impacto fuese importante.

Los escenarios de proyeccion son los siguientes:
s Situacion actual con vy sin proyecto 2024,
s Situacion futura con y sin proyecto 2029.
s Situacion futura con y sin proyecto 2034,

Las vialidades a evaluar son la Av. de las Industrias, Av. Ignacio Zaragoza, Calle
Sicomoro y Calle Miguel Aleman, que es el tramo en el cual se localiza el predio en
estudio y adicionalmente se evalla la capacidad de las vialidades en mencién.

Y las intersecciones a evaluar son:
+ Av. delas Industrias — Av. Ignacio Zaragoza. NODE 03
s Av. delas Industrias — C. Sicomoro. NODE 06
« Ay Ignacio Zaragoza — Calle Miguel Aleman. NODE 12
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1.4. UBICACION Y AREA DE ESTUDIO e

El predio en estudio se encuentra localizado en la C. Miguel Aleman Valdez No.
5919, Manzana 29, Lote 5, de la Fraccion del Poligono “C”, con una superficie de
200.00m2, con Clave Catastral 229-005-010, de la Colonia Adolfo Lopez Mateos en
la Zona Industrial Nombre de Dios, de la ciudad de Chihuahua.

Las vialidades que actualmente sirven en la zona es la Av. Ignacio Zaragoza — Av.
de las Industnas las cuales presenta una orentacion norte-sur, consideradas
vialidad pnmaria la cual permite una conexion con Zona Industrial Nombre de Dios.

1.5. METODOLOGIA DEL TRABAJO

La propuesta metodoldgica para la elaboracion del presente estudio esta basada en
la normatividad vigente en materia, y que fundamentalmente aplica las normas
emanadas de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), asi como las
guias técnicas y manuales de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

La metodologia del presente estudio contempla las siguientes actividades:

» Recopilacion de informacion relativa tanto de tipo urbano como de estudios
de fransito e instrumentos normativos vigentes en la ciudad.

Analisis y procesamiento de la informacion.

Diagnéstico y prondstico.

Planteamiento de altemnativas de solucion.

Conclusiones y recomendaciones
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1.6. RECOPILACION DE INFORMACION

La recopilacion de informacion consistio en obtener informacion de tipo documental
y de campo que es empleada en diferentes etapas del estudio, tales como son
volimenes de transito, usos del suelo, normas técnicas y especificaciones, etc.

Asi como proyectos, obras o estudios que tengan relacion con el estudio en
cuestion.

Toda esta informacion de tipo estadistico y de referencia, permite realizar parte de
los analisis. Entre los documentos consultados se tiene los siguientes:

Plan de Desarrello Urbane de la ciudad de Chihuahua vision 2040,

Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable de |a ciudad de Chihuahua.
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.
Datos viales. Una serie de documentos editados por la SCT que contiene
informacion sobre el transito registrado en forma anual e indicadores del
comportamiento vial.

Adicionalmente se obtuvo informacion de campo gue consistié en recopilacion de
volimenes vehiculares en la hora de maxima demanda de |as vialidades de acceso.

2. ESTUDIOS DE INGENIERIA DE TRANSITO

Las mediciones en forma directa y en el sitio, dingidas a conocer el comportamiento
del transito, sus movimientos vehiculares, analisis de intersecciones y demoras,
sefialamientos y condiciones de la infraestructura vial, entre otros, son basicos para
el estudio de la zona.

La exploracion de los principales accesos planteados a la zona del predio en estudio
resulta elemental para contar con informacion precisa y suficiente para realizar el
analisis operacional de la zona en estudio y efectuar los estudios de asignacion de
flujos vehiculares tanto para la traza vial planteada como para los accesos al predio
en estudio. Con este fundamento se presentan las siguientes actividades realizadas
en el estudio:

2.1. IDENTIFICACION DE USOS DEL SUELO

Esta actividad tiene como propdsito identificar los diferentes usos del suelo en la
zona de estudio como parte de la informacion basica para los analisis. Cabe sefialar
gue el estudio se centra en la generacion de viajes por la actividad del predio.
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2.2. INVENTARIO VIAL

Con el fin de hacer un analisis objetivo de las caracteristicas fisicas y geométricas
de las vialidades en la zona de estudio, se llevd a cabo el inventarnio vial. El inventario
contemplo los siguientes elementos gue integran la vialidad:

Sentidos de circulacién.
Niamero de carriles.
Secciones transversales.
Sefialamientos.

2.3. AFOROS VEHICULARES

El objetivo de este estudio es obtener la variacion de la demanda vehicular durante
el dia, el proceso consiste en registrar el paso vehicular en puntos representativos
de la movilidad en el predio en estudio, por tanto, se selecciona el punto mas
apropiado para tal fin y posteriormente se efectda el conteo. El registro se lleva a
cabo en las dos direcciones de flujo vehicular con una clasificacion vehicular de la
forma siguiente:

« Transporte pablico.
» Vehiculos ligeros menores de 3 toneladas
s Vehiculos pesados mayores de 3 toneladas.

Sin embargo, esta clasificacion solo es a manera de resumen; al realizar el aforo se
clasificaron de acuerdo a los criterios de la SCT.

2.4. AFOROS DIRECCIONALES

Una vez obtenidos los penodos criticos se efectda el aforo direccional que tiene
como proposito obtener los volimenes vehiculares de las principales intersecciones
en el area de estudio. Con este trabajo se obtienen todos los movimientos
vehiculares del crucero, que servirdan fundamentalmente para los analisis
operacionales y de asignacion.

La técnica consiste en registrar los vehiculos de cada acceso a la interseccion,
distinguiendo si efectla vuelta derecha, izquierda o sigue de frente, mediante
procedimientos manuales en periodos de 10 minutos en las horas de maxima
demanda. Tambien se anota el tipo de vehiculo con la clasificacion vehicular (A)
vehiculos ligeros, (B) transporte publico convencional y (C2, C3 etc.) transporte
pesado mayor de tres toneladas con diferentes ejes, articulados.
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2.5. AHﬂLIS!S DE CAPACIDAD Y NIVELES DE SERVICIO.
(EVALUACION TECNICA)

El criterio que se aplica para evaluar técnicamente las propuestas, basicamente las
secciones fransversales, es el analisis de capacidad. La metodologia empleada
para evaluar la operacion vial esta basada en el Manual de Capacidad Vial (T.LE.).
El analisis de capacidad y niveles de servicio, es aplicado porla S.C.T.

El analisis consiste en determinar el nivel de servicio de un tramo de vialidad con
base a su capacidad, para lo cual se requiere conocer los voldmenes horarios, la
composicion vehicular, nimero de carriles, entre otros elementos. El resultado sera
el indicador como esta operando el sistema vial bajo las condiciones actuales y
futuras, asociandolo a un nivel de servicio. Se aplicara la ecuacion siguiente:

(VS) = C* (VIC)"N*(fa)"(fVP)*(fC)*(fT)

VS = Wolumen del servicio para el nivel de servicio

C= Capacidad por camil en condiciones ideales es de 2,000 v/hr/caml para
velocidades de 90 km/h, y de 1,900 vihrfcamil velocidades menores.

(WIC) = Maxima relacion volumen / capacidad

N= Mumero de camiles por sentido

Fa= Factor de ajuste por efecto de restricciones en el ancho de camiles.

WP = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados.

fC = Factor por efecto de los conductores. Es de 1.00 cuando estan
familiarizados con el camino; en caso confrario varia entre 0.90 y 0.75.

= Factor de influencia del tipo de carretera (0.90)
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2.6. ASIGNACION DE TRANSITO

La asignacion constituye la parte principal de este documento porque mediante este
analisis se va a determinar el nimero de vehiculos que circulan por la red vial y de
aqui se derivaran las propuestas y soluciones de impacto vial.

El proceso de asignacion propuesto contempla dos etapas: Generacion vy
Asignacion de viajes. En el primer caso, se estiman los vehiculos que se generaran
por el uso de suelo, esto es, el fransito nuevo derivado de las actividades que se
desarrollaran por el nuevo proyecto. Una vez realizado este analisis se procedera a
asignar el transito en las diferentes vialidades de la zona para ello se aplicara el
criterio de rutas minimas, es decir, que, si un transito se genera en cualquier parte
de la zona, este circulara por aquellas vialidades que minimice su recorndo. Por
tanto, cada transito generado en las diferentes zonas, se acumularan en los
diferentes tramos de la red vial.

De forma mas precisa en la generacion de vigjes, se utilizé el manual de generacion
de viajes del Instituto de Transporte de Ingenieria de EJUA. en su 11va edicidn
(2018), el cual sefiala que, dependiendo del uso de suelo especifico, le coresponde
un indicador de viajes. Con la estimacion de los transitos asignados, se obtiene el
nimero de vehiculos por hora y por sentido, desde el momento de entrada en
operacion del proyecto hasta los escenarios futuros establecidos.

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
3.1. ANTECEDENTES LEGALES DEL PREDIO
Superficie total del predio: 200.00m2

3.2. PROPIETARIA'Y REPRESENTANTE LEGAL
MARTHA ELVAVAZQUEZ LOZOYA.

3.3. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El predio en estudio se encuentra localizado en la C. Miguel Aleman Valdez No.
5919, Manzana 29, Lote 5, de la Fraccion del Poligono “C", un local con una
superficie de 200.00m2, con Clave Catastral 229-005-010, de la Colonia Adolfo
Lépez Mateos en la Zona Industrial Nombre de Dios, de la ciudad de Chihuahua.

COLINDANCIAS:

1-2  10.00mts.  con Calle Miguel Aleman

2-3 2000mts. con Lote No. 06 de la Manzana 05.
34 10.00mts. con Fraccion de los Lotes 46 y 46-B.
4-1  20.00mts. con Lote No. 04 de la Manzana 05.
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Cabe hacer mencion que el proyecto brindara un importante servicio requendao en

el mercado local ademas de que cumple con los objetivos propuestos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040, que establecen:
“Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las areas de interés comun y localizando estratégicamente usos comerciales”.

4. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

El presente capitulo tiene como objetivo el identificar la situacion operacional actual
gue guarda el sistema vial del area de estudio, basados en la recopilacion,
procesamiento y analisis de la informacion.

4.1. DIAGNOSTICO URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO
4.1.1. ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA

La zonificacion primaria tiene como finalidad definir el esquema global del
aprovechamiento temitorial que se hace en el centro de poblacion, asignando
posibilidades y caracteristicas a los usos factibles, por lo anterior de acuerdo a los
lineamientos establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano visién 2040, vigente y
aplicable para el centro de poblacion Chihuahua, el predio sobre el cual se
encuentra el predio de Usos Mixtos, se define como un predio urbano ya que se
encuentra dentro de la zona urbana establecida por el Plan de Desarrollo, por lo
tanto el predio es susceptible a desarrollarse.
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Respecto a la zonificacion secundaria establecida, obedece a la estrategia de
estructura urbana propuesta por el presente Plan de Desam}lln Urbano vision 2I]-i[]
vigente y aplicable para el centro de poblacion Chihuahua, que identifica diferentes
usos de suelo en la zona de tipo Industna Alta y Baja, que puede integrar usos de
tipo almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general
sin instalaciones especializadas, situacion que cumple el proyecto en cuestion.

Mixto Intenso (MI). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara localizado
colindante a las vialidades regionales, de pnmer orden yfo primarias y estara
condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel.

Las plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de
colindancia inmediata con las wvialidades mencionadas. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Para que la mezcla de usos sea compatible, no debe amenazar la segundad, salud
e integridad de las personas.
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4.1.2. USOS DEL SUELO PREDOMINANTES

De acuerdo a la zonificacion secundana, definida por el Plan de Desarrollo Urbano
vision 2040 vigente y aplicable, se estipula que el predio cuenta con uso de suelo
de Mixto Intenso de almacenes generales de deposito y ofros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas

4.1.3. INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA

El sector urbano en el cual se encuenfra ubicado en la zona 229 vy el codigo postal
31105, que se localiza al Zona Industnial Nombre de Dios, de la ciudad, en un punto
de facil conectividad vial con otros sectores de |a ciudad, toda vez que el pradio se
encuentra en colindancia con la Calle Miguel Aleman, dicha vialidad permite
desplazamientos de norte a sur y conectividad con la Av. Ignacio Zaragoza con
Jerarquia de primer orden. conectando faciimente a la Av. de las Industrias, y de
esta manera tienes comunicacion con la zona norte y sur de la ciudad.

Por lo anterior referido, el presente estudio se enfocara al analisis de capacidad de
la Ave. de la Industria, Ave. Ignacio Zaragoza y Calle Sicomoro, ya que actualmente
a traves de estas vias se concentra el flujo vehicular area de proyecto.

El presente capitulo tiene como objetivo el identificar la situacion operacional actual
que guarda el sistema vial del area de estudio, basados en la recopilacion,
procesamiento y analisis de informacion.
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4.1.4. SISTEMA VIAL LOCAL (SECCIONES VIALES)
Para fines de analisis, se muestran las vialidades que dan servicio al predio.

Av. de las Industrias (PA-066B), con una longitud de 2,494 35m, se trata de una
vialidad primarnia, con una seccion vial propuesta de 20 50mts. a 24 00mts. que
cuenta con cuafro camiles de circulacion, dos por sentido, vy es una vialidad que
brinda facil conectividad de la zona norte de la ciudad, asi como a la zona sur.
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Av. Ignacio Zaragoza (PA-096C), con una longitud de 1,549.60m, se trata de una
vialidad primaria, con una seccion vial propuesta de 16.00mts. que cuenta con tres
camiles de circulacion, en un solo sentido, y es una vialidad que brinda facil
conectividad de la Av. Tecnologico y Av. Venceremos.
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Calle Sicomoro (PA-164A), con una longitud de 1,765.37m, se trata de una vialidad
primaria, con una seccion vial propuesta de 14.50mts. que cuenta con tres carriles
de circulacion, en un solo sentido, y es una vialidad que brinda facil conectividad de
la Av. Tecnologico y Av. Heroico Colegio Militar.
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4.2. ANALISIS OPERATIVO DE LA RED VIAL -

Este apartado tiene como objetivo evaluar cuantitativamente la operacion vial actual
de la zona en estudio, tomando los elementos fisicos y las mediciones de volimenes
de transito en el area de estudio.

4.2.1. VOLUMENES VEHICULARES

Para llevar a cabo la evaluacion respecto a la operacion vial actual que se manifiesta
en la zona, se tomd la decision de realizar aforos direccionales en Av. de las
Industrias interseccidon con Calle Sicomoro, otro en la AV. de las Industrias
interseccién con Av. Ignacio Zaragoza y, por ulimo, Av. Ignacio Zaragoza y Calle
Miguel Aleman.

Los aforos en estas vialidades son con el proposito de obtener los volimenes
vehiculares que se manifiestan en el area, toda vez que actualmente son el paso
obligado para los automotores que acceden hacia el area del proyecto, y que
serviran fundamentalmente para los analisis operacionales y de asignacion.

Una vez identificados los periodos picos, se procedio a realizar los aforos en la
interseccion seleccionada. El método de aforo realizado fue por medios manuales
durante un dia tipico de la semana en los horarios de maxima demanda.

Hora de maxima demanda

La hora de maxima demanda es aquella durante la cual se generan el mayor ndmero
de viajes en ciertas zonas, los cuales se dan normalmente en horarios de entrada y
salida a escuelas y centros de trabajo, para el presente estudio se consideraron
como horas de maxima demanda:

7:00 a.m. a 8:00 a.m., 1:30 3 2:30 p.m. y 6:00 a 7:00 p.m.

Los aforos viales se realizan en intervalos de 15 minutos durante las horas de
maxima demanda, de acuerdo a la siguiente formula se determind el factor de Ia
hora de maxima demanda:

FHMD = V/ (4 x V15) = 0.85
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A continuacion, se muestran los resultados obtenidos de los aforos:

Analisis operativo de la red vial - Volimenes Vehiculares en maxima demanda.
Av. de las Industrias — Av. Ignacio Zaragoza. NODE 03

g 2, A i
E L g (= Eeta T o AREA DE ESTUDIO.

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av_de las Industrias — Av. Ignacio Zaragoza. NODE 03
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INTERSECCION: AV. DE LAS INDUSTRLAS ¥ AV. ZARAGOIA - NODE 03
HIORAR: 0700 & 0800 HRS.
35 die Do sl HId

VIALIDAD TOTAL
e | MOVIMIENTD HORA A B o ART e TOTAL
e = e 1
':'f;f::":ji FRENTE [ e z 3 3 635
07:86 & R0 [ES 2 3 4
TOTALPOR ROWA | 587 [ ir ii
PORCENTAIE| Sdar | 15/ | tesx | imw 10000 —
v DELAE 07004 O7.15 5 o 1 o
INDUSTRIAS - IZCANERDE g;;‘igf : E ':' : .
MONIEASIN 0746 A CE:00 1 o o o
TOTALPORROWA| 13 ) K ]
PORCENTAIE| Se6rw | G0ow | fidss | o 10000%
VIALIDAE TOTAL
MOVIMIENTD HORA A 8 s AT [—DE o
P 07-004 O 15 15 1 1 2
INDRETRIAS - FRENTE E::‘iif :: 2 : : =
LS A NOBTE EELINE =
7.6 A CEL00 T 1 Fl 7
TOTALPOR HORA | 727 5 3 o
PORCENTAIE| Seesw | Oeew | 10w | Llesw 10000% =t
v eLs 07-00 A O7. 15 T o 1 [
INDUSTRIAS - DERECHS, | oA OR3 2 L] a o
P 0731 A 0745 3 o o [ L]
07:86 & B0 1 o o 0
TOTALPORHORA| & 8 i o
PORCENTAIE| maaws | Ooow | fiidx | ame 10000
VIALDASS |y raniEnT HORA A 8 o ART AIRAL TOTAL
SENTIOO MOVIRIENTE
07-00 A 07,15 3 2 1 [
A ZARAGOTA - ) 0716 A 0730 B 1 1 [
cemEamT | URDA I lame ] 4 3 [ 134
07:86 A CR:00 il 2 4 [
TOTALPOR ROWA | 185 3 3 [
PORCENTAIE| B65T% | 67w | &7 | ams 10000
T7-00 A 07, 15 1 B o T
avzanscoze | 0716 A 0730 1 o 1 [
OESTE A ESTE 0731 A O 1 o o [ 5 P
1786 & CE00 o o 1 [
TOTALPOR RORA| 3 ) K ]
PORCENTAIE| sloow | ooow | anoox | oo 1000%
07004 O7.15 & 2 1 2
A ZARAGDDA - EEErEA O7-16 4 0730 ] 2 2 3
OESTE & ESTE 0731 A O7.45 = 2 3 ) =
[07.86 A &0 = 1 3 0
TOTALPOR RORA | 368 ¥ 9 7
PORCENTAIE| Sii | Bdiw | aiew | raik 10000
VIALDADS | s MATENTID HORA & B o ART IRAL TOTAL
SENTIOO MOVTRIENTEY
07-00 4 07,15 1 o o o
A ZARAGOTA - ) 07-16 A 0730 1 o 1 [
ETEADESTE | A e A T o o [ 6
07:86 A B0 1 o o [
TOTALPORKORA| & o 1 [
PORCENTAIE| E3ivw | ooew | sserw | ames 1000 P
07-00 & 0715 5 o o o
e I, 0716 A 0730 5 o o [
E5TE & OESTE 0731 A 7.4 r o 1 [ n
7.8 A CR00 5 o o [
TOTALPOR ROWA| 20 ) 1 ]
noow | 4arew | aow 10000
TOTAL  1m8
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RESUMEN DE AFORO DIRECCIOMAL
INTERSECCION: AV. DE LAS INDUSTRIAS ¥ AV, ZARAGOZA - NODE 03

HORASID: 13:00 & 1400 HRS.
35 di Octulen Gl 704

VIALIDAD TOTAL
MOVIMIENTD HoRA & & o ART TOTAL
. LS00 1S ] 1 3 1
INDUSTRIAS - FRENTE Ee Lhto ) 1% = = 4
oo Ao 13:31 & 1205 ] 1 5 3 514
15464 160D 115 3 1 2
TOTALPOR HOWA| 519 T 7] B
PORCENTAIE| Ss40% | Low | 18w | iow T -
P 0 515 ] o 1 0
INDUSTRIAS - | [ZCANERDA IAEA 135 2 o o o
it 1331 & 1205 3 o 1 0 12
YT 1 o o o
TOTALPOR HOWA| 10 o B o
PORCENTAIE| E3% | ooow | faerw | ook [
VIALDAD TOTAL
WACVIMIENTD HORA & & o ART | TOEAL L npy
13004 1215 17 1 1 1
AN, DELAS
INDUSTRIAS - FRENTE IEeA LN L 2 2 2
P T— 13:31 & 13:45 142 1 2 1 &
T =) 1 ] 7
TOTAL POR HORA| 65 5 a 1
PORCENTAIE| S60T% | amw | 1am | i [
P 13004 215 1 o 1 0 £
INDUSTRIAS - | DEsECHa | oA 1830 1 a a 0
P 1331 & 1205 ] o o 0 £
15464 L600 1 o o 0
TOTALPORHORA| 5 o 1 o
PORCENTAIE| &3ii% | ooow | faerw | aoow oo
VIALDADS | aniENT HORA & P o ART IEAL TOTAL
SENTIOO MO VTAIENTES
IS0 1S = 1 1 o
v, ZARAGOTA X 1Z1EA 30 I o o 1
CESTEAESTE | COUEOA A % 3 1 0 118
15464 160D ] 1 o 0
TOTALPOR HOWRA| 109 5 3 1
PORCENTAIE| Sedrs | a2 | 25m | amw T
[ETREE 1 o o 0
s 24RAGODE - BEAED o o o 0
OESTE A ESTE 1331 4 1205 1 o 1 0 3 e
ISahm D o o 0
TOTALPORHOWA| 2 o 1 0
PORCENTAIE| Saer% | 00w | dissw | ook [
13004 515 Bl o 1 0
A ZARAGOTA — 3164 1530 & 1 o o
OESTE & ESTE 15314 1505 = 1 1 0 =4
13464 L000 5 1 o 1
TOTAL POR HOWA| 348 F; B i
PORCENTAIE| sreiw | Lt | orew | aww oo
VIALDADS | raniEnT oA & P o ART RIEAL TOTAL
SENTID MADTAIERTES
13004 1515 o o o o
. ZARAGOTA X 13164 1530 1 o 1 o
sEaoETE | OUEA A 1 o o 0 4
13464 1000 1 o o 0
TOTALPORHORA| 3 > 1 o
PORCENTAIE| mooow | ooow | ook | mook o -
15004 1515 3 o o 0
. ZARAGOTA I 13164 1830 5 o o 0
EETE & DESTE 1331 & 1205 ] o 1 0 15
1345 A 1600 ] o o 0
TOTALPORHORA| 14 v 1 o
PORCENTAE| sadiw | ooow | eemx | ook o
TOTAL 1626
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INTERSECCIOM: AV. DE LAS INDUSTRIAS ¥ AV. ZARAGDTIA - NODE 03
HORAS: 18:00 A 1500 HRS.
15 die Dctubere gl W04

VIALIDAD TOTAL
nmon | MOVIMIENTD HORA & P o AT ] TOTAL
seeel w4 |
'rf;f:zl:ja FAENTE 1B31 A SRS 1= o o 5 511
1E.4 & 2000 1® 1 1 3
TOTALPORHORA|  #5 z 2 7]
PORCENTAIE| seasw | oo | orew | 2o oo -
AN DELAS L0 6 L . g 2 o
INDUSTRIAS- |  IZCUAERDA t:_':_*i ii 2 E - : .
MONIEASIN LE45 A 5500 1 o o [
TOTALPORHORA| & o 1 o
PORCENTATE| E7iw | ooow | disew | ook [
VIALIDAD ToTaL
el | morasenmo HORA & & o AT OB o
e e 1E00 A BB 1S 171 1 1 3
INDUSTRIAS - FRENTE HEN A B = : 3 1
P — 1E:31 & 1R4S 137 1 2 1 L]
1E4 & 2000 1 1 3 7
TOTAL PORHOWA| 621 5 3 11
PORCENTATE| iim | 0/m% | 1w | imw [ =
P IR0 A E1S 1 o o 0
INDUSTRIES - DERECHA BN A SN g a a o
2L & HTE e 1 o 1 0 s
1E.8 & 300 ] o o 0
TOTAL PORHORA| 4 o 1 0
PORCENTAE| mioow | ook | moow | soow oo
VIALDADS | pmntEnT HORA & & o ART Lutd & TOTAL
SENTIOE MOVTMIENTE!
1B 00 & BB1S P o o 0
. ZARAGOTA X 1816 & 163D :q 1 1 0
cEEAREE | DA I lame I o 2 0 19
1E.4 & 2000 B 1 3 0
TOTALPORHORA| 100 3 5 o
PORCENTAE| Simiw | 27w | ssew | soow oo
TR A IB1S 1 0 0 0
. ZARAGOTA — 1R 1E & 1B30 1 o o 0
OESTE & ESTE 1631 A 1BE5 1 o 1 0 3 .
1R.45 & SO0 2 o o o
TOTALPORHOWA| 2 o 1 [
PORCENTAIE| Gaers | Ooow | disew | ooow [
1R 00 A B1S Bl 3 o 0
4. ZARAGITA e 1B 16 & 1630 ] 1 1 1
OESTE A ESTE TETETS F] 1 2 0 =8
1E.d & 290 51 o 1 0
TOTALPORHORA| 348 s 4 1
PORCENTATE| wiirs | Lem | 15w | aww [
WIALDADS | s aMATENTID HORA & & o ART IRAL TOTAL
SENTION MOLTAIENTEY
1B00 & BB15 1 o o 0
. ZARAGOTA X 1816 & 1630 1 o 1 0
ESTEAQESTE | DA [ a 3 o o o 3
164 A 200 1 o o 0
TOTALPORHOWA| 2 o 1 0
PORCENTAE| Gaerw | ooow | diamw | sk oo -
1B00 & LB15 3 o o o
v, ZARAGOTA S 1B 15 A SB30 3 o o 0
EETE & DESTE TEET X o 1 0 12
1E.4 & 2000 1 o o 0
TOTALPORFORA| 11 o 1 [
PORCENTATE| sierw | ooow | sdmw | oow s

TOTAL  IS54
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Analisis operativo de la red vial - Volimenes Vehiculares en maxima dem
Av_de las Industrias — C. Sicomoro. NODE 06

R ]

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av_ de las Industrias — C. Sicomoro. NODE D&
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RESUMEN DE AFORO DIRECCIONAL

INTERSECOIONM: AV. DE LAS INDUSTRIAS Y AV. SICOMORD - NODE 06

HORARID: 0700 & 0800 HRE.
5 de Ouctubre del 304

AMEAL

¥ GESTIO

A WA

VIALDADS | o menTo HORA A B o ART JEXEAL —
SENTIDO! MOVIMENTD |
o o LA 0700 A 0715 i F] z 2
MDUSTRIAS 120 LNERDA O718 & 0730 = ! - !
HOATE & 5L 07:31 & 0745 37 1 2 z 53
0746 A 0B00 71 ] 1 1
TOTALPORHORA|  2ex 4 7 z
PORCENTAJE| so7es | 15o% | zeem | zoew 100,00
A DE LAE 07004 0715 S 1 : 2
NDUSTRIAS FRENTE 1A R 1 2 = L
D731 A 0745 173 2 1 5 553
WORTE & 5UR Er
0746 A B0 107 2 2 5
ToTALPORKORA| =17 7 1 16
PORCENTAJE| 93.66% | 12w | 217% | Zaow 100.00%
v e LaS D700 07215 38 ] o 1
HIDUSTRIAS DERECHA oo AP0 s g 2 u
R — D731 A 0745 = 1 1 o 132
0746 A 0B00 ] 1 2 1
TOTALPORHORA|  12¢ 3 3 z
PORCENTAJE| 93.98% | 22% | 227% | L152% 0000
VIALIDAD, TOTAL |
MOVIRIENTL HORA A B o ART ToTaL |
Ay DE AT 07004 07-15 » 0 1 1
NDUSTRIAS IZCLUERDA E:]’Eiii ; i 'i' : -
31
TN AROTE 0746 A CB00 = 1 o 1
ToTALPORHORA| 132 3 F] z
PoRceNTAE| ssoex | 2omw | pamx | raow L0
v DELAE 07004 0715 125 1 2 2
roETAS J— 07-16A O30 172 F] 1 1
P — 0731 A 745 157 1 2 2 a1 o
0746 A B0 138 1 o 2
TOTALPORHORA| &2 5 5 E]
PORCENTAJE| 97.21% | a7=% | ofsx | 13w 100.00%
. 0E 15 T I T R
N I - 7
sh_aum':‘; DERECHA D731A 045 7 1 o 1 155
0746 A 0B00 ] 7] o 1
ToTALPoRHORA| 101 4 o ]
PORCENTAJE| s3.2e% | amw | ooow | 338w 0000
VIALDADS | haiENTD HORA B o ART SR —
SENTIDO MOVIMIENTD |
D700A 07215 15 ] o 0
AV, SICCMORO D7:16.A 0730 5 2 1 0
eTEacesE | OO A 1z 0 o o 5
07246 A D00 ® 0 o o
TOTALPORHORA| 59 4 1 o
PORCENTAJE| o210 | &% | 1sex | ooow L0000
D700 07215 145 0 1 1
AW, SIODMORD J— 07:16 A 0730 [ ] 1 1
ESTE & OESTE D731 A 0745 102 1 2 F] 507
0746 A B0 118 1 1 1 =
TOTALPORHORA| 495 F] 5 5
PORCENTAJE| 97.63% | 0% | ooox | os9w 100,00
D700 07215 = 1 2 1
. SICOMORD DERECHA 07:16.A 0730 1 0 o 0
ESTE & OESTE D731A 045 7 1 [ o a
0746 A 0B00 1 ] o 0
ToTALPORHORA| 75 2 z 1
250%

10
M

1]
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AMEACITON
¥ GES
AN A

RESUMEN DE AFORD DIRECCIONAL

INTERSECCION: AV. DE LAS INDUSTRIAS ¥ AV, SICOMORO - NODE 06
HORARIC: L300 & 1400 HAS.

25 de Dctubre ded 204

VIALDADS | e maenTo HORA N B o ART Latdia. | —— |
SENTADO MOVIMIENTO |
P 3004 515 0 0 1
MDUSTRIAS ITOWERDE | —EA 1530 & g 2 L
p———— 13314 1345 2 1 2 0 1=
1545 A 1400 = 1 3 0
TOTALPORHORA| 155 2 G ]
PORCENTAJE| oasew | 121w | soew | s2mw L0000
P 3004 515 115 L 1 2
e e i i
NORTE & SUR &
1546 & 1800 175 1 2 z
TOTALPORHORA| 497 [ 1z 2
FORCENTAIE| 9200w | 117 | 204w | 274% LO000N
P =004 3515 = 1 2 0
MDUSTRIAS DERECHA IE15A B g 1 g
———— 1331 & 1345 Fr 1 3 0 1M
1546 A 1400 = 1 2 0
TOTALPORHORA| 159 3 ] 0
PORCENTAIE| 9353% | 17%% | 47i% | aoow 1000
VIALDAD TOTAL |
MOVIMIENTD HoRA a B o anr ToTaL |
v DELAE 13004 1315 41 1 0 3
MDUSTRIAS IZOLNERDA :"E: E:; ; i L i -
= W
FUR A NDRTE 1545 A 1400 = 0 1 0
TOTAL PO HORA| 137 2 F £
PORCENTAJE| 9389w | tarw | 2oow | Zmew 100.00%
P B0 515 £ 1 2 ]
i J— 1306 A 1330 7 1 2 3
£ & WOATE 1331 & 1345 135 1 2 B £ -
1546 & 1800 135 z 3 z
TOTALPORHORA| 520 5 3 FT]
FORCEINTAIE| 93.47% | O0&% | Loww | 406% LO000N
v DELAE 13004 1315 P 1 o 1
MDUSTRIAS DERECHA SEA B = L — 2
cum & mORTE 1331 A 1345 B 1 0 1 m
1546 A 1400 n 1 o 0
TOTALPORHORA | ans P 2 z
PORCENTAJE| 928w | dorw | L7ew | 179w L0000
VIALDADS | o maiENTE HORA A B o anr Lt rora |
SENTIDD MOVIMIENTD |
13004 13.15 5 o 0 0
v, SICOMORD 1316 A 1330 7 ] 0 0
eTEapesE | OHEA A mes 7 0 o 3 =
1345 & 1400 L 0 0 0
TOTAL POR HORA [ [ o
FORCENTAIE| 10000% | 000w | Goow | oo00% TO0.00%
15004 1315 7 1 2 0
Ay, SICOMORD J— SEA 5330 = 0 0 0
ESTE A DESTE 1331 A 1345 1 1 0 m
1546 & 1800 = 0 o 0 £
TOTALPORHORA| 272 z F 0
FORCENTAIE] 061w | 072% | Loew | O00% LO000N
13004 1315 [T o 1 1
v, SICOMORD N 1316 A 1330 1 1 1 0
ESTE & OESTE 1331 A 1345 [ 1 o 3 &
1546 A 1400 7 o 1 0
TOTALPORHORA| 56 z F £
FORCENTAJE| B6.05% | 49 | 467% | &f5% L0000
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AMNEACION
Yy GESRTICON
A N A
RESUMEN DE AFORO DIRECCIONAL
INTERSECOION: AV. DE LAS INDUSTRIAS Y AV, SICOMORD - NODE D&
HORARID: LE:00 A F9:00 HRE.
5 de Ootubre del 204

VIALDADS | o maenTo HORA A B o ART XL TOTAL |
SENTIDOD MOVIMIENTD |
Ay DELAT LECOA 13.!5 E] o 7] o
N —— e — LE:1E & 18:30) a2 o o o
HORTE & 5LE 1R A 1845 41 ] 5] ] 15
LE46 & 19:00 i o o o
TOTALPORHORA| 228 0 [l 0
PORCENTAJE| 100.00% | oo DL a.00% L0000
AV, DELAS :.BJI.!. 1812 128 f : 4
oo | more fmEreslw L L s L e
NORTE & SUR saz
LE4E & 19:00 = i 1 3
TOTALPORHORA| =23 3 7 7
FORCENTAJE| %509 | asw LI7% L09% L0 00
ey, DE LA LEC0A 1B:15
MDUSTRIAS DERECHA 5184 185 = Z . "
P ——— LE:31A 1845 = o 1 2 T
LE4E & 19:00 3E 1 1 1
TOTALPORHORA| o4 3 7 3
PORCENTAJE| E7.85% | 280% 58N Z80% L0000
VIALIDAD TOTAL |
i MOVIMIENTD HORA A B o AR e | TETAL |
. DE LAT :.B.IIA 1515 3 o 1 1
MDUSTRIAS IZ0WERDE :]'E: E:s': 'ff : E ; —
[CE 2
TN A IMORTE LE46 & 19:00 z o o 1
TOTALPORHORA | 129 a 1 3
PORCENTAJE| 9699 | aow 07T 226% L0000
Ay DELAE LEO0 2 16.15 L o 1 F]
MIDLSTRIAS FRENTE JE1EA 1N = 0 1 1
B —— LB:31 & 1845 151 1 2 3 ) =
LE4E & 19:00 21 1 2 2
TOTALPORHORA| =0 F] 5 11
FORCENTAUE| 9658w | oww L% Z.00% L0 00
AV, DELAS :.Bn::. 1812 5 i o i
MDLUSTRIAS DERECHA ::_'E: E:; 1.__3 ; E ; o
FUR A NDRTE LE4E & 19:00 " o 7 o
TOTALPORHORA | 64 a a a
PORCENTAJE | 100.00% | aoow 00N 0.00% L0000
VIALDADS | v aiENTD HORA A ] o ART Lt TOTAL l
SENTIDD MOVIMIENTD |
LECOA 18:15 E o o o
v, SICOMORO 1E:16 A 1B:30) 7 o o o
ESTE & DESTE AN 1B:31 A 1845 & o o o =
LE4E A 19:00 4 o o o
TOTALPORHORA| 28 0 0 0
PORCENTAJE| 1o000% | aoow [ 0.00% L0000
LEO0 A 1B:15 E& o o o
AV, SICOMORO ERENTE LE.1E A 1630 108 o [ 1
ESTE & OESTE 1B:31 A 1B45 57 o o o m
LEA4E & 19:00 36 i o i =
TOTALPORHORA| 20 [ [ 1
FORCENTAJE| %6en | oo [ 0.36% L0000
LEC0A 1815 18 o 1 1
AV, SICOMORO CERECHA LE:16 & 18:30) 1z o 1 3
ESTE A DESTE 1B:31A 1845 [E] 1 [ 1 B
LE4E & 19:00 12 o 7 o
TOTALPORHORA| 65 1 2 5
FORCENTAJE | B5.04% LITN 278N EE5% L0000
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Analisis operativo de la red vial - Volimenes Vehiculares en maxima dem:
Av. Ignacio Zaragoza — Calle Miguel Aleman. NODE 12

Maovimiento direccional de aforo vehicular
Av. Ignacio Zaragoza — Calle Miguel Aleman. NODE 12

A& A E A MDD WA
A A WE DD
W A O A E T A L O




Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 123

ANEMNCION

Y GERTION
FTRERA N A
RESUMEN DE AFORO DIRECCIOMNAL
INTERSECCHIN: AV. TARAGOZA - CALLE MIGUEL ALEMAN - NODE 12
HORARIO: O7-00 A 08-00 HRS.
25 de Octubre ded 2034
WIALIDADS |y imaienTe HORA A 5 cc ART TITAL rorar |
SENTIDD MOVIMIENTO |
0700 4 07:15 0 o 0 o
AV ZARAGOZA -| 07-16 A 07-30 ] o ] ]
esTEACESTE | LOUEROA Ao i 0 0 0 0
07-46 A 08000 o 0 0 0
TOTAL POR HOWA ] 0 ] o
PORCENTAE| oo 06 oo | oo 100.00% 1
0700 4 07:15 3 o 0 0
AV.ZARAGOZA -| L 07-16 A 0730 ) 0 0 D
ESTE A DESTE 07-31 A 0745 4 o [ 0 18
07-36 A 0R:00 ] 0 0 0
TOTALPORHORA| 18 0 ] 0
PORCENTAIE| toooms | oooe nork | ook 100.00%
WIALIDAD /| peoimmienmo HORA A I o ART TOTAL rorar |
SENTIDD MOVIMIENTD |
0700 A 07:15 5 o 0 0
AV, ZARAGOZS, - 07-16 A 07:30 7 0 0 0
FRENTE
OESTE A ESTE 0731 A 0745 5 0 1 1 »
07-46 A\ DE:00 & 0 0 0
TOTALPORMORA| 2 o 1 1
PORCENTAE| mrook | ooos | 400w | 4oo0% 100.00% zs
0700 A 07:15 2 o 0 o
V. ZARAGOZA, - . 07:16 A 07:20 1 o [ 0
OESTE A ESTE DERECHA 07-31 A 07:45 1 o 0 o 4
07-36 A, 08:00 0 0 ] o
TOTALPORHORA| 4 [ ] ]
PORCENTAE| 100.0m% | oo por% | oo 100.00%
WIALIDAD/ | ppimmaiEnTD HORA A B e ART TOTAL rorar |
SENTIDG MOVIMIENTD |
E
e N S e
ALEMAN - IZOUIERDA st A oTas ] o ] o 0
SUR A NORTE 07-36.A 08:00 0 0 0 0
TOTAL POR HORA o o o o
PORCENTAIE| _noos Lo nor | oo 100.00% s
 AEUEL 0700 A 07:15 z 0 0 D
ALEMAN - — 07:16 4 07:20 1 o 1 0
LR A NORTE 07-31 A 07:45 3 0 1 o E
07-46 1 0800 1 o 0 0
TOTAL POR HORA 7 o F] o
PORCINTAIE| 77.78% | 000 | 2 2re | oo 100.00%

A A E A P DR OA
oA 1 & 03 O3

E W E F 60 CFE & 6k H T & (= =
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AMEMANC IOMN
Y GESTION
| ECFA WA

RESUMEN DE AFORO DIRECCIONAL

INTERSECCIOM: AV, ZARAGOZA - CALLE MIGUEL ALEMAN - MODE 12
HORARIO: 13-:00 4 14-00HRS.

25 de Octubre ded 2024

WIALIDAD/ | ppomaiEnTD HORA A B e ART TOTAL rorar |
SENTIDO MOVIMIENTD |
13:00 & 13:15 0 0 0 0
AV, ZARAGOZA -[ 13:16 A 13:30 0 0 0 0
esTEaoesTE | COUERDA AT o 0 0 D 1
13:46 A 14:00 1 o 0 0
TOTAL POR HORA 1 a o o
PORCENTAIE | 000% mo nook | ook 100.00% o
13:00 & 13:15 ) o 0 0
AV, ZARAGOZA - 1316 A 13:
- FRENTE 13:16 A 13:30 2 o 0 0
ESTE A QESTE 13:31 A 13:45 3 0 0 0 12
13:45 A 14:00 5 0 0 0
TOTALPORHORA| 12 o ] [
PORCENTAIE | 100006 | ook DOo% | ook 100.00%
WIALIDADS | provmaienTo HORA A B o ART TOITAL rorar |
SENTIDO MOVIMIENTO |
13400 & 13:15 4 0 0 0
AV ZARAGOZA - 13:16 A 13:30 & o ] 0
FRENTE
OESTE A ESTE 13:31 A 13:45 2 0 0 1 m
13:46 A 14:00 5 o [ 0
TOTALPORHORA| 19 0 ] 1
PORCENTAIE | 95.00% | ook ok | S 0000 2
13400 & 13:15 1 o 0 0
AV ZARAGOZA - 13:16 & 13:30 1 o 0 o
DERECHA
OESTE A ESTE 13:31 A 13:45 2 o [ 0 4
13:45 A 14:00 0 0 [ 0
TOTALPORHORA| 4 0 ] 0
PORCENTAIE | io0uors | ook ok | e 0000
VIALIDAD /| e inpienmer HORA A B (i ART TOTAL rorar |
SENTIDG MOVIMIENTD |
4 .45
N N
. 0 .
s::nwrffn;t [ZQUERDA =31 A 12as o ] 0 o 0
N 1386 A 14:00 0 ] 0 ]
TOTAL POR HORA o o o o
PORCENTAIE|  0.00% Lok pook | ook 100.00% 8
4 .45
— - aan. 13:1J 2 o 0 o
e R e i e S
SUR A NORTE —
13:46 A 14:00 o 0 0 0
TOTAL POR HORA ] ] 7 ]
PORCENTAIE| 7500% | O000% | 2500% | oo0% 100.00%
TOTAL A5
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AMEACION

Yy GESTION
FREAA NA
RESUMEN DE AFORO DIRECCIOMNAL
INTERSECCHIN: AV. ZARAGOZA - CALLE MMGUEL ALEMAN - NODE 12
HORARID: 16-00 A 15:00 HRS.
25 de Octubre ded 2034
VIALDADS | provmaenTo HORA A B ec ART TOITAL —
SENTIDD MOVIMIENTO |
168:00 4 16:15 0 o 0 0
AV ZARAGOZA o[ 1816 A 16:30 0 ] ] o
esTEACESTE | COUIERDA A iees 1 o 0 0 1
18:46 4 18:00 0 o 0 o
TOTAL POR HORA 1 o ] 0
PORCENTAIE | 000 Lo nook | ook 100005 "
168:00 4 16:15 1 o 0 o
AV.ZARAGOZA o[ 1816 A 16:30 2 o 0 0
ESTE A OESTE 1831 & 16:45 1 o 0 0 10
18:46 A 15:00 4 o [ o
TOTALPORHORA| 10 [ 0 ]
PORCENTAIE | 10000 | does ook | ik 00005

VIALIDAD S | psemmenmo HORA A B ec ART TOTAL rora |

SENTIDO MOVIMIENTD |
18:00 & 18:45 3 o 0 o
T 18:16 A 16:30 5 0 [ 0
OESTE A ESTE 1031 A 16:45 4 0 0 1 17
16:45 A 15:00 4 0 0 0
TOTAL POR HORA | 16 o o 1
PoRCENTAE| sanr | oook poox | saex 100.00% .
16:00 A 18:15 1 o 0 o
AV, ZARAGOZA, - . 16:16 A 16:30 2 o 0 o
OESTE A ESTE pERECHA 10:31 A 18:45 1 o 0 0 8
18:46 A 15:00 1 o ] 0
TOTALPORMHORA| & [ i i
PoRCENTAE | 100.00% | oom pook | ook 100.00%

WIALDAD Y | pemiimieno HORA A B ec ABT TZE rorar |
SENTIDD MOVIMIENTO |
cwa | [mermm e Lo Lo

ALEMAN - IZOUIERDA - I o1 1845 0 o [ 0 [
SURA NORTE 1686 A 1500 0 5 0 o
TOTAL POR HORA o a o a
PORCENTAIE | 0.00% Lo Dok | ook 100.00% 7
— 18:00 A 18:15 1 o 0 0
ALEMAN - DERECHA | —in A 18:30 . o L o
LB A NORTE 18:31 A 16:45 2 o 1 0 7
16:46 A 18:00 1 o 0 o
TOTAL PORMORA| & a z a
PORCINTAIE| 7iar% | 0006 | 2M&rk | ook 100.00%
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A continuacion, se presenta el resumen total de los movimientos direccionales re '

RESUMEN DE AFORO DIRECCIONAL
25 de Octubre del 2024

| 18004 1900 | 3601 |

Derivado de las tablas anteriores se aprecia que en ambos aforos la hora de maxima
demanda se registrd de 7:00 a 8:00 a.m. con un fotal de 4 463. Los vehiculos para
la interseccion de Av. de las Industrias - Av. Ignacio Zaragoza es de 1,868 vehiculos;
en la interseccion de Av. de las Industria - C. Sicomoro es de un total de 2,539
wehiculos: y en la Av. Ignacio Zaragoza y C. Miguel Aleman es de 56 vehiculos.

A& A XA MDBA
LR A . - & i O
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PLANEACION
Y GERTION
P . URBANA
4.2.2. Analisis de Capacidad

Es importante mencionar que el nivel de servicio de una vialidad (flujo discontinuo)
es una medida cuantitativa, la cual tiene como base las demoras ocasionadas a los
usuarios, que de forma directa refleja como el usuario percibe la calidad de Ia
infraestructura vial por la que circula.

El nivel de servicio (de acuerdo al Manual de Capacidad para Carreteras) se
representa con las letras de la "A" a la "F", siendo la "A” el mejor nivel de servicio y
se refiere a un flujo de circulacion excelente, sin congestionamiento y demoras,
mientras que la lefra "F” indica el peor nivel de servicio y se refiere a un flujo de
circulacion forzado a baja velocidad ocasionando colas y congestionamientos
vehiculares.

Para una mayor comprension de los niveles de servicio.

MNivel de Servicic  Caracteristicas de circulacion vehicular.

= Flujo Libre.

= Estable, sin problemas de circulacion.

= Estable.
D= Poco estable.
E= Inestable, el maximo volumen que puede circular.
F= Forzada, existen detenciones frecuentes y largas.

Se determinara la capacidad y nivel de servicio de las vialidades que brindaran
acceso al proyecto, mismas que permitiran conectividad con el resto de la ciudad,
por lo tanto, es importante hacer una revision respecto a la capacidad, se realizara
considerando el 100% de ocupacion del proyecto. F=Forzada, existen detencionas
frecuentes y largas colas.

Se determinara la capacidad y nivel de servicio de las vialidades que brindaran
acceso al proyecto de la Iglesia, mismas que permitiran conectividad con el resto de
la ciudad, por lo tanto, es importante hacer una revision respecto a la capacidad, se
realizara considerando el 100% de ocupacion del proyecto propuesto, ya que de
acuerdo al aforo efectuado al flujo actual se vera incrementado por la ocupacion del
nuevao proyecto.

A ra A E A MDA oA
1A AmE & O

E W EF & Ch & 60 H T P S0 L [=X =N "1
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c<£m

Av. de las Industrias — C. Sicomoro. NODE 03

La papresin basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad =  © {Wfc) M fa fvp Fc fx

Donde:
Ci = Capaciad por caeril en condiciones ideales (1900 sehyhrfca il para velocidades menores a D0kph)
Vich= b relacion 1
N Momero de cariles porsentido
1= Factar desjuite por slecto de resinecide en el ancha de canrilss
i = Factor de ajuste por etecio de los conductores

it = Facior de inBuencia del tipo de carretera

fwp = Factor de ajuste por efecto de vehicwlos pesados
WRE UEHU

Derivada de la g ignbasica, |os vol kmene s de LRnecio serdn Wph/sentida)

(=] ife) N L) hp e R
v, 1500 Q.21 ¥ o497 o.58 LA L
Vsa 1300 0.45 x 0.47 0.98 LK ] L]
WD 1500 061 3 0.97 0.58 LE-] o
¥ L0 o8 ¥ o497 0,98 on ot
via 1500 1 ¥ 0,97 0.58 0.9 LR ]

De la grafica anterior se desprende del NODE 03 Av. de las Industrias — Calle
Sicomoro., en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial que permite
acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del 50.2% vy que se
encuentra operando a un nivel de servicio “A”, el aforo vehicular obtenido, indica
que el flujo es libre y los voldmenes de transito son bajos. En este nivel, la velocidad
de los vehiculos depende de las condiciones fisicas de la carretera y de la voluntad
de los conductores, dentro de los limites establecidos.

Y s P O R A
A A R B Lr OCr o
EYEZAMORAS NG TMAIL, GGM
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PLANEACION

Y GEETION
U RBA N
Intersection Capacity Utiization:
Ay, de [3s Industrias v Av. 1gnacio Zaragoza: NODE O3 1120

ey Ayt e S

Wolume [wpH) 134 5 = i | o 3 0 752 ) 15 ]

Pedesirian:

P Buttca TASA DE CRECIMIENTO
- "

e T - - ACTUAL

Id=al Flow 1300 1900 1800 1900 1500 1400 1900 1500 1500 1900 1300 1300

Lot Time [E) 45 45 45 45 &0 45 40 45 a.0 45 4.5 D

Minimwm Gresn (5] 50 50 50 50 &0 50 40 50 40 50 50 40

Rafr Cycha Lamgth [£) 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120

Wallme Combinsd (vl ) 134 5 2= Fi ] E ] Th1 o a 50 1]

Lama Liiization Fachor 1.00 1.00 100 100 100 1.00 1.00 085 1.00 100 085 100

Turming Facior (vph) 085 100 D5 nas 1.00 0.5 0%5 1.00 0.85 0.&5 1.00 035

Sawrated Flow fveh) 1805 1200 1615 {805 0 16iE o0 Wi (] 0 33 ]

Pred Inif Time g} 0o 0.0 0o 0 D0 oo oo 0. o oo 0.0 0o

Pedestrian Fraguency %) 0.00 Q.00 oo 000

Protected Oplion Allowed Yeg Yeg h Mo

Reference Time (5} LR 03 28 14 0a 04 o nn

Ad) Refersnca Tima (& 134 9.5 261 85 00 85 O 0D

Pasmitted Dplion

Ad) Sawurabon A (woh) 120 1800 120 0 0 1b0E o 13

Relerence Time 4 () 13136 03 NS 0o oo A3 oo &0

Adj Sawrafon B lwoh 0 1800 0 ] MA KA MHA HA

Relerence Time B () 163 0.3 4 Do A Na A MA

Reference Time (s} 168 94 253 Ho

A Falersnce Tims (5] 218 134 223 %5

St Oplion

Raf Time Combimed (z) 13 ] 0.2 14 00 oa 53 1] 1B

Fal Time Seperals (g) 58 03 14 00 oo 350 10 111

Raferanza Tima (2} L3 R 14 14 X3 X3 M8 ME

Ad Reference Time [z} 134 1i4 5D B0 ik =i 2E1 6.1

Swnmay  EBWB  NBS3  Comboed 0000

Protected Option (5) 18,0 WA

Peemitied Oplion [£) 214 335

Split Option (1) 214 559

Minimum 5] 190 5 575

Ad Reference Time (s} %4 55

Crogg Thau Rt Time (&) ®1 1B

Oncoming Left Ref Time [=) 50 134

Comeined §0.2 :

Intzrsacion Copadty Utization 50 % 1CU Level of Service
Fefersnce Timss and Phating Opbone do Mot reprecent an optimized tming pias.

CTE—— = m=raT T e s
E T B =
LTI I - = A O

EW E & & F o R A H T A L, Or -
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TASA DE CRECIMIENTD
A5 ANOS

TASA DE CRECIMIENTO
| A 10 ANOS
By = L - —
s hE

el R T =
14 ARR KOO
EY E & A& MODRA HOT MA§L =R = )
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PLANEALION

Y GEETION

U RBA N
Intersection Capacity LItlization
Ay de 1as Indusirias ¥ Av. Ignacio Zaragoza. NODE 03: 1172001024

# oo N S R RFR Y

Lane Configaratiors 5 3
Wiolunre [ph) 154 B 335 . a T ] EEE 1] L T30 1]
Fedestons TASA DE CRECIMIENTOD
Pedestian Timing {5) "y
Free Right e r A S ANOS
Ideal Flow 1300 1200 1900 1300 4300 1500 1800 1200 SO0 1800 1800 1800
Ll Time (&) £5 a5 45 45 40 45 40 45 40 45 45 40
Mirimum Grszn (s) E0 5D 50 50 40 50 40 50 40 50 S0 40
Reir Cyde Lemgeh [£) 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Wohame Combined (rph) 154 35 oy ] 7 0 S [V 0 748 ]
Lame Ltizabon Factor 1.000 1.00 1.00 1.00 1.m 100 100 DEs 100 100 DAs 1.00
Tuming Facior (vmh) 08 100 085 08 100 0B 08 IO0 DAS D085 100 D85
Sanraisd Flow (ugh) 1805 1800 1815 1805 0 et 0 % 0 o 33 a
Ped Inf Time (5] 00 60 @0 00 00 80 DD @0 00 00O o0 00
Pedactian Frequancy %) 0.oa n.oo oo D.o0
ProtEcied Oplion Allowsd Yes TES i i}
Rafaranca Tima (g| 02 04 M3 4B 0D 05 ] 0a
Ad] Reference Time (&) 147 85 el 95 0.0 435 010 oa
Presmitted Cipfion
A Saration A (vah) 120 1800 120 i 0 186 0 1043
Fesference Tims A (5) 1537 04 M1 0D o 291 00 380
Ad Sauraton B (uh 0 1800 0 ] WA WA MANA
Reference Tim=f (5) 1w 08 96 00 WA MA NA NA
Faterance Time {c) 182 85 231 330
A Reference Tims (s) 27 138 36 435
Sedit Oplion
Rel Time Combired (&] 10.2 o4 18 (] LR 281 L] 248
Reef Tme Seperate () 02 04 16 00 00 27 11 M2
Referance Time (5] 0z 102 16 18 =1 2 246 8
Ad Faferanza Tima (2) 47 147 80 40 B¥E  ME 283 183
Surmary  EBWS MBS Comoed
Pratecied Oplion (L) 18.0 N&
Premitted Option () 7 435
Split Oipticn (5) T [
Wirimum (g] 190 415 625
Ad] Raference Time (z) e a5
Creag Thru Rl Tirme (g) M3 Nk
Oncoming LERReITime [ A0 147

Combined [2) 7 578

Intersecion Cepacty LitErafion 558% IGL) Leved of Service

Rataranza Timas and Phatng Opbone do not represaat an oplimized Sming plan.

I —————————
H
I

i
| :,;ii PRI F R - if’?*
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PLANEACION

¥ GEETIAON
U RBA WA
Intersection Gapacity Litiliz ation-
Ay de las Industrias v Av. Ig.nacjo Zaraﬁza'. HDE 03 111202024

A ey ¢ ANy 2] S

Lane Coafguraiions L] A F ]

Vialume {wph 17l 1 JE7 2 ] ] o 1000 12 20 BAE 0
Fedectrant

Fed Bufon TASA DE CRECIMIENTO
T 28 - - A 10 ANOS
Ideal Flow 1800 1500 1800 1800 1900 1800 1800 1200 1800 1500 1800 1800
Liost Time (&) 45 45 4 4z 40 45 40 45 40 45 45 40
MPimum Sresn [5) 50 510 50 50 40 50 40 50 40 E 50 40
ek Cycle Length () 120 130 190 130 120 130 120 {0 1M 120 120 1A
alume Combmed (wgh) 17l i 87 2 | i 0 102 1] 0 B !
Lane Uilizetion Fackor 00 100 100 100 100 100 100 0% 100 100 0% 100
Tuming Factor [vpk) 085 100 085 0gh 100 088 i 100 TR T 1 1.00 085
Saturgted Flow [nph) 605 1W00 1615 1805 0 1§15 0 N 1] 0 M3 [}
Ped Inkf Tirma (€] 00 00 0o 00 [} o aa 0.0 oo an 0.0 oo
Fedesirion Frequency (%] oo 000 ang 0.0
Profected Option Alcwed Yes Yes He Ha
Fetarence Time (5] 1a 04  2BE 1% il 113 oo oo
Adj Referencs Time (5) 163 85 333 a5 00 s oo oo
Permited Jpton

Aefj Satusation A [vpk) 120 %00 120 0 0 1608 LTS
Fefarenca Tima A (=) 177 04 P i} ol He a0 452

Adj Saturalion B (vph 0 1500 1] 0 NA WA A H&
Refiarenca Tima B (=) 1248 04 a4 oa MA HA MA HA
Feference Time [5) 138 39 e 457

Ag) Refarenca Time [(g) 243 13.4 3.1 4.7

Spit Option

Feef Time: Combined (5) 114 04 14 00 o0 1E an 287

Fef Time Saperste (2] 14 a4 18 0 0.a 3a.a 1.3 28.0
Refietence Time [£) s 1e 14 18 nEg e 287 287

g FRefarenoa Time [£) 183 18.3 20 30 3|1 381 32 33z
Sunvary FBWH O WBSE  Cowbwed 00
Frofected Option (s) 130 i)

Fermited Optoe [z) Mm3 487

Selit Option (3) 243 1.3

Mrimum (g} 120 487 53.7
- -
Adj Refzrencs Time (5) 13 a5

Crxee TR Ref Time (e) 32 B1

Omcoming Left Rsf Time (5) B0 183

Combned (o] as  s40

Intzreection Capasity Utiizetion E2.1% 153 Lewel of Gervices

Fietatenca TIme and Fhacing Dpoont 40 ROl FEpASCant an optmizad tming pian.
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[ = )

Av. Ignacio Zaragoza — Calle Sicomoro. NODE 06.

La expresién basica para &l analisis de la capacddad es:

Capacidad = € (Wie) N fa fvp fc ft

Danie:
Ci = Capacidad por edomil Bn condidiones ideales (1900 vah/irfcafil para vl ocida des menares a D0kph)
ez L i i Fempacadad
N = Mimerode carriles porsentido
1= Factor de ajuste por shecto de restmocion nel gncha de carriles
fir = Factor de ajuste por etecto de los conductores
= Factorde isnfuencia del tigo de carretera
fup = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
™EE WEEU
Derivada de fa itin hasica, |os wvolmenss de ERrvicin serdn hwpbsentida) |
& Mfel M [ [ [ [
Wi 1500 0.1 3 a.9? 0.58 a9 (8]
Wi 1300 045 3 0.4a7 0.9%8 0.9 (1K)
WSO 1500 0.6l 3 0.97 0.98 09 09
W50 100 0.8 3 a.er 0.5%8 am o
Wi 1500 1 3 a.a? 0.98 a9 o9

De la grafica anterior se desprende del NODE 06 Av. Ignacio Zaragoza — Calle
Sicomoro, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial que permite
acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del 79.8% vy que se
encuentra operando a un nivel de servicio “D”, aforo vehicular obtenido en la hora
de maxima demanda, se aproxima al flujo inestable; la velocidad de operacion adn
es satisfactoria, pero resulta afectada por los cambios en las condiciones de
operacion.

NIVEL DE SERVICIO D"

CAPACIDAD — 79.8%

1 T \
e

Ele B O A
i id AdE XROOE
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PLANEALCION
Y GEETION
URBANA

Intersection Capacity Lilization:
Ay de las Industrias y Calle Sicomorno:. NODE 06 112002024

e T T A O

Lane Confgurations e T =

Vallume fuph) a a o gl 50T a0 141 B&1 119 ik 552 132
el TASA DE CRECIMIENTO
Pedestrian Timing (=)

Fre Right e e ACTUAL
Heal Flow 1900 1500 {500 1900 4300 1500 1900 1300 1900 1300 130D 1900
Lost Time: (5] 40 40 40 45 45 40 45 45 40 45 45 40
Minimum Graen [1) 40 410 410 1] 50 4.0 £ 50 410 ] 50 40
Felr Cycie Length (&) 110 120 120 120 120 130 120 120 120 13 12D 130
Valume Combined (weh) 1] ] ! () AT [ 141 Ll ] 23 1] il
Lane Lilz=bon Factor 1.00 1.00 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 100 1.00 1.00
Turning Fector (vehi 0% 100 085 0% 08 085 0% 0% 085 0% 058 085
Eatursted Flow (vph) a L] 0 180k ik 0 1805 1858 0 185 1845 1]
Ped Inkf Time: (5) 0a 00 0.0 no o 0.0 0 0.0 0 0a 0.0 0.0
Pedectnzn Frequency (3] o0 000 non 000
Profected Option Alowed Tes Tes e L=
Reference Time [} 0o o [0 43  Ir8 L1 B4 BT oy fr5 445 [N}
Ad) Retarence Time [£) oa oo oo 855 423 0.0 139 563 oo 220 49.0 0.0
Permitted Opfion

A Saturation A [vpk) 0 0 120 1 20 1858 120 185
Fielerence Time A (s) 0o 0.0 Bas  3rh 406 51T 2823 445

A Saturation B | N MR L] MA NA NA  NA
Fielzrence Time B (s) A HA 123 Irh HA HA HA Ha
Felarenos Time |£) aa ira 140.6 %23

Adj Feference Time [5) L] 423 1451 2868

Selit Option

Fel Time Comibined () oa oo 43 Ira B4 5.7 175 445

Feef Time Geperabe (3] 0.0 0.0 43 17 Y| 175 159
Feksiens Time [£) oa oa IrE iThE BT 5.7 445 445

Ad) Feferencs Time (&) 00 na 23 423 = 450 440
Swnway  ESWE  NBSB  Commed
Froected Opton [5) 423 762

Femmited Option f2) 423 P

Spit Opeice (=) 423 1053

Mirimum (g} 423 -3 1205

g Refarenos Time [£)
Craze Thru Reef Time (g}
Orcoming Ll Raf Tme (2]

Ineretion Capasiy Uilzaion TRE% ICL) Lewel ot Serdice

Feefzrence Timees and Fhasing Options do not represent an optimized tming plas.
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NIVEL DE SERWVICIO “E"

CAPACIDAD — 89.9%

TASA DE CRECIMIENTO
A 10 ANOS

AEOA T A DA
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P LA N EAC IO N
¥ GEETION
URBA NA
Intersection Capacity Litlizaton:
Ay de las Industrias v Calle Sicomorn: NODE 06: 1172002024

T G T T B T

Lane Coafigurations L T H B ! B

ioiume (vph 1] L) 1] T4 583 % AL I 1 S I TIR (FA  ] 152
Pedesriane

Ped Rubon TASA DE CRECIMIENTO
L - - A 5 ANOS
ldaal Flow 1900 1800 4800 1900 1900 1900 1900 1900 1900 1300 1800 1900
Los!l Tme (5} a0 &0 a0 45 45 40 45 45 40 a5 45 40
Minimum Green £) 40 &0 40 54 50 40 50 5.0 40 50 £ 44
Redt Gyce Length (&) 120 120 120 120 120 120 120 120 130 120 110 130
‘iolume Combined {wph) [\ 1] 0 74 675 1] 162 520 o 302 Ta7 ]
Lane Ullzamon Factor 100 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Turning Factor paghi DB 100 0&5 D095 05 085 0% 0% O D&5 097 OBk
Edturated Flow [vph) o o 0 1805 1861 0 1805 1858 o 1305 1845 Q
Ped Inif Time ig) 0.0 0.0 0.0 0d 00 0.0 00 0.0 i oo 0.0 0.0
Pedestrian Frequency (%) n.oo .00 oo 0.00
Frofecied Dpfion Alicwed es fes feg Yes
FRefarence Tima (£) [ 14 00 [114] 44 435 00 108 534 o0 201 B2 oa
Bdi Reference Time (5) o0 oo oo a5 430 00 153 @839 00 246 557 0g
Permitied Opfion

B Saturaion A& [vph) 0 o 120 1661 120 1668 120 1845
Reference Time A (5] 0o 0o 734 435 1617 594 e 512

£ Saturation B [vph MA wa 0 1881 A Na M N
Feference Time B (5] HA KA 129 435 MA Ha HA K&
Refarenos TIME (£) iln} 435 181.7 016

B Reference Time (5] B0 80 166.2 6.1

Sglit Cption

Fef Time Gombined [£) (1] on 45 43%F 0§ 534 M1 512

Ref Tima Soperate [2) 00 0.0 48 e 108 S0E 21 413
Feference Time (s) (1] o0 435 435 4 584 512 512

Adj Refaranca Time (2] 0o 0o 480 480 E3%  61% 5T 887
Suneary 0 EBWB  NEsS  comewes
Profecied Cption (5] 430 Bas

Permitted Cption (g 130 3081

Sl Dption (5] 4310 1158

Minimum (2} 320 BBS 13686

mgnTew
B Reference Time ()

Croee Thrw Ref Tima (2)

Oncoming Lefi Refl Time (5)

Combinad (&

Interseciion Capacity Llization 83 8% 1Z Level of Service

Fefarenca Tmee and Phasng OpBons do not repeeeant an optimizad timing plan.

T e T T S e I S T
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PLANEACION

¥ GESTION
URBANA
Intersection Capacity Utilization:
Ay Ig MACIo zamgnza ¥ Calle Mguel Aleman: MODE D&: 1112072024

o Y NS, RS 2%

Lane Configurations l ! l E ‘ !

‘olume {vph) (i} o ] 85 LTL) 0 188 B 158 350 T34 176
Ded Buton TASA DE CRECIMIENTO
H’ﬁ.“: mina fs) - - A 10 ANOS
Ideal Flow 1900 1800 1800 1800 1800 1900 1900 1800 1500 1500 1800 1900
LLoet Trne (&) 40 i a0 45 L5 1.0 45 416 a0 45 45 40
Minimum Gresn 5] 40 an 41 50 50 41 510 50 410 50 50 40
Reft Cysle Langth (2] 20 130 120 1 120 10 120 130 4 1M 12 1%
‘iolume Combines {uph) [ i u} 85 781 a 188 10E4 1] 350 81D 1]
Lans Uflzation Factor 100 100 1.00 1.00 100 100 1.00 1.0 1.0 1.00 100 1.0
Tursiry Factor fugh h=s 100 DEs [R5 0sg 085 Q=5 048 025 i1 087 .25
Eaaturated Flow [veh) (1] 1] 0 1805 1861 0 1805 1458 0 185 p4s [i]
P et Time: i) oo oD oo oo mo oa i oo oo ao 0.0 oo
Dedesrian Crequency (%) .00 000 (I 0.0
Frodected Cption Aliowed Ve Yeg Y&t Yt
Feference Time (s) (T4 a0 i 1] 57 503 0. 125 8.7 il1] 23 582 Lilli]
B Reference Time 2] [\ T an i1 102 S4B 0.0 7.0 73.2 0 278 Bi7 0o
Permitied Cprion

B Gaturtion A [vgph) 0 0 120 1861 120 1858 120 s
Referenoe Time A (5] (11 oo -5} 503 1870 87 MEE LS

A Gaturation B [vph KA A [1] 1861 M A M H&
FReferenoe Time B (&) A (L 137 503 57 " Ma NA
Refarenca Tima (g) o 503 187 6 3488

B ReEference Time i5) Bl 588 195 B3

Eglit Cpfion

Fef Tima Combined |&) oo an a7 503 125 =3.7 233 582

Fef Time Sepesabe [5) a0 1 1] 57 435 12.5 5.5 23] 478
FRefarence Time (£) 1] an 5013 503 = =37 541 537

Bagj Reference Time =) 0.0 an (=¥ SLE T2 732 BT 87
Summay  EBWS  NESS  Comewed
Frofeced Option (2| B 1Mo

Permitied Cption (3] =Y 3533

Sk Cpeion (2] ETY 1368

Minimum (s} He 10 155.8

el Feterence Time g}

Cross Thew Ref Time (=)

Omeoming Lk Saf Time (g)

Gombined (3)

Intersection Capacity Uilization Baa% IS Level of Service

Reference Times and Phasing Oplions do not repeesent an optimized timing glan.
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Av. Ignacio Zaragoza — Calle Miguel Aleman. NODE 12.

La exprasibn basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = €I [Wfe) N fa fvp Fc ft

Dignde
Ci= Capacidad gor carril gn condiciones ideabes (1900 wahmr foarnl para velocidades mensres a H0kph)
o= bdmima relacion wslumenfcapacidad

M= Mdmero de canriles por sentido
1A= Factor de ajuste por electa de resinetian &n el sncha de canriles
fc= Factorde ajuste por etectode los conductores
1= Factorde inBuencia del tipo de carretera

fup= Factorde ajuste por efecto de vehiculos pesados

TVRE LU

Dervads oo la papresidn bdsica, los valimenss de cerdcio serdn phjsentidal

i el M A hp e [
Wha 1500 021 ] .97 0.58 a8 oG
W5 19400 0.45 3 .97 0.98 0 L]
Wso 1500 0.6l 3 0.97 0.58 05 LX)
WS 1900 0.8 5 .97 0.98 L) i3]
Wi 1900 1 L] 0497 0.58 09 L]

De la grafica anterior se desprende del NODE 12 Av. Ignacio Zaragoza — Calle
Miguel Aleman, en el tramo que sirve como parte de la infrasstructura vial que
permite acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del 15.8% y
que se encuentra operando a un nivel de servicio “A”, el aforo vehicular obtenido,
indica que el flujo es libre y los volimenes de transito son bajos. En este nivel, la
velocidad de los vehiculos depende de las condiciones fisicas de la camretera y de
la voluntad de los conductores, dentro de los limites establecidos.

NIVEL DE SERVICIO A"
B CAPACIDAD — 15.8%
e S

A A E A MO R A
w4 AR RO
E W IE & A M A T A | L
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PLANEACION

¥ GEETIAHN
URBANA
Intersection Capacity Uitilization:
AV gnacio Zam% ] Calle M'QUEI Aleman: HODE 12 20202

- = ¢ T = ¢

Volurne {wph) n 4 1] 18 5 o

Padaeriane

Pred Bution TASA DE CRECIMIENTO
Pedaerian Timin

gt R - - ACTUAL
ldeal Flow 1900 1900 1300 1900 1900 1500

Leeet Time: (&) 4.5 45 i5 45 45 LN}

Minimum Green =) L] 50 50 A0 5 40

Fadt Cycie Lengtn ) 120 1M 120 120 1 1w

Vioiure Combined {uph) 5 [l o 18 E o

Lana Uflization Factor 00 4 100 100 100 100

Tuming Factor fuph) 1.00 0&s 0as 1.00 045 0.858

Gaturnbed Flow [veh) 1900 1615 1805 1900 1805 (]

Ped Inif Time ic) o oo 00 0.0 0a oud

Predssirian Frequency (%] 000 000 000

Profacied Dption Alowad Yat eg Mo

Referance Tine (£) 1.6 03 illn] 1.1 [iLi]}

Ad Refersnce Time (=) 95 85 85 35 0.0

Pormitied Cpfion

i Sauration & [vpk) 1800 120 1800 120

Raferanca Tima A (2] 16 (0] 11 B

ad Samrsion B vph 1800 a 1500 N

Reference Time B ] 16 80 11 K&

Rederance TIMeE (£) 16 11

Adj Refersnce Time (s) 8.5 a5

Sgiit Otion

flaf Time Combined |g) 16 ifn] 11 0E

Rl Time Sepemte () 1.6 0.0 1.1 0.8

Rederance Time () 1.6 1.1 11 il

Adj Refersnce Time i5) 95 a5 55 95

Bummay  EBWE 0 MW Combwed 00000
Protacied Dption (=) 1.0 NA

Permitied Dpfion (=) 95 Err

Spdit Crtion (g| 170 95

Winimum (&) 85 85 180

L - 1
Adj Refersnce Time (s) L]

Croce Th Ref Time () ]

Dncoming Lefi Ref Tme (g] L]

Comkingd (2] 85

Inters=ction Capacity Litization 158% 1S Level of Service:

Raferanca Timee and Fhasing Optionz do nai reprezent an optimized timing plan.

—
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CAPACIDAD — 15.8%
N e T

E

TASA DE CRECIMIENTO
A 10 ANOS
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FLANEALCION
¥ GEETION
UHBANA
Intersection Capacity LUtilization:
Ay Ignacio Zaragoza v Calle Miguel Aleman: NODE 12: 110N

T U TR

Valume fuph) = 5 [ | 10 i
Bedeatiss TASA DE CRECIMIENTO
Pedestrian Timing [=) ¥
i - - A5 ANDS
Idzal Fiow 1800 1200 1800 1900 1200 1900

Lt Time (&) 45 45 45 45 45 -]

Mirimum Creea {3) 5.0 £0 £ 50 50 41

Fafr Cycie Length g} 120 120 120 120 120 120

Violume Combined [vph) 29 3 1] Fa | n 1]

Lame Utiizabor Faztor 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0

Turning Factor (rph) 1.00 085 035 1.00 085 DEs

Saturaiad Flow jveh| 1800 1815 1805 1900 1805 0

Ped |nf Tims (2] a.n [l ] a0 0o an o

Pedectrian Froguency (%) 000 000 00

Protected Opior Allowsd Ve k(=] s

Reference Time (3] 1.8 143 00 13 (11}

Ad) Feterante Time [2) 895 8BS w5 85 oo

Pemili=4 Oplion

A Sataraition A {vph] 1300 120 1800 120

Reference Time & [g) 1.8 an 13 103

Adj Eaturation 3 {vph 1800 0 1800 W

Reference Time B [g) 1B &0 13 &

Referance Tima (2] 1.8 1.3

Adj Feferanee Time (2] 95 85

Split Option

Feef Trne Combimed (£| 1B 00 13 07

Fef Time Seperats (5] 1.6 00 1.3 0y

Feeference Tims (¢) 1.8 13 13 07

Adj Foeference Time [5) a5 45 85 L1

Swmery  EBW3  NW  Combined
Probectad Option [g) 19.0 HA

Pesmitted Opiion |5) 95 Ew

SpetDpten [) 19.0 %5

MiriEwm () 95 a5 190

Ad) Referance Tima (2] a5

Cngs Thid Bal Time [£h 0.0

Oncoming LeftRefTima =) 0.0
CoiriEined (4] 1

Irerescfon Capacky Utization 15.4% G Leval of Service
Feference Timet a9d Phatieg Dpbore do Aol iepressal an oalimized liming plan.
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PLANEACION
¥ GEETIAOHN
U RBA HA

Intersection Capacity Utilization:
Ay_ Ignacio Faragoza y Calle Miguel Aleman: NODE 12 117207204

I

Lane Coaigurations ! ’ ! ! a

Viedume: {vph) n 5 n E) 12 ]

Fedeciriane

Ped Button TASA DE CRECIMIENTO
Pedeetnan Timng ig) e
Fres Righl Mo MO A 10 ANOS
IHeal Flow 1900 180 1800 1300 1300 1800

Lost Time: (5] 45 45 25 45 45 40

Mirimum Grass (2] 50 50 5.0 50 50 4.0

Fielr Cycle Length (s) 120 ix0 120 120 120 120

Vaolume Combired (voh) 33 5 0 4 12 ]

Lane Liiz2ation Facto: 1.04 1.00 100 1.00 100 100

Turning Fachor (vgh) 100 035 0% 10 085 085

Satursted Flow {ush) 1900 1ei5 1805 1800 1BDS 1]

Ped Inkf Timee (2] oo 00 0.0 (] 0.0 0.0

Fedecifian Frequency (%] 000 oM 0o

Frofecizd Opton Alowsd i3 56 1]

Refzrence Tims () 21 04 0.0 15 0.0

Adj References Time (5) 95 85 4.5 8.5 0.0

Permited Opfion

A SSturstion A (wph) 1800 120 1800 120

Refzrence Time A (5) 21 0.0 15 114

) Satusation B (wpk 1900 0 1800 NA

Reference Time 3 (=) 21 8.0 15 NA

Felarence Tine (£) F| 15

Adj Reference Time [3) 95 55

Spit Option

Fief Time: Combined (5) 21 an 15 0

Fef Time Gaparata (2) 21 0.0 15 0.8

FReference Time (5) 21 15 15 0

A Fietarerca Trme [g) a5 95 i 65

Proiected Option i=) 8.0 H&

Femnitad Opton (5] a5 Er

Spit Option (=) 18.0 495

Mirmum g} BE 2h 18.0

L - -
Adj Refzrencs Time (5) a5

Croct Thru Fef Time (g} 0.0

Owcoming Left Ref Time (s] [L11]
Combined (g .

Intersection Capaciy Utizafion 156% MU Lewel of Bendce
Fetatence TIMet and Fhacmg Dpbons o0 not regrecent an 0pIMiZed tMng plan
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PLANEMNCION
Y GESTION
. URBANA

5. PRONOSTICO

5.1. TASA DE CRECIMIENTO VEHICULAR ANUAL.

La formula para obtener el prondstico vehicular es la de interés compuesto:

Vf=Va (1+1) "

En donde:

Vi=  Volumen de transito en el futuro.

Va= Wolumen actual de transito.

t= tasa de crecimiento anual (1.029).

n=  MNamero de afios prondsticos a b anos (1.1536) a mediano plazo y 10 afios

(1.3309) a largo plazo.

La tasa de crecimiento anual prevista para la ciudad de Chihuahua segun diversos
estudios es del 2.6%, considerado como un valor bastante estable y con una
tendencia normal de crecimiento.

5.2. VOLUMENES VEHICULARES FUTUROS,

RESUMEN DE VOLUMEMNES VEHICULARES FUTUROS
25 de Octubre del 2024

INTERSECCION: AV, DE LAS INDUSTRIAS ¥ AV. SICOMORO - NODE 08 DEMANDA ACTUAL | MAS PROYECTO

VOLUMEN ACTUAL [2024) 1468 f

VOLUMIEN ACTUAL [2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (58) 1568 1875
VOLUMEN A MEDUANG PLAZO A 5 ARIDS [2026) 1568 2153
VOLUWIEN A LARG O PLAZO A 10AR05 (2034 1568 i

INTERSECCION: AV. DE LAS INDUSTRIAS ¥ AV. ZARAGOZA - NODE 03 DEMANDA ACTUAL | MAS PROYECTD

VOLUMEN ACTUAL [2024) 2539 8
VOLUMIEN ACTUAL [2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (63) 253 547
VOLUMEN A MEDLANG PLAZO A 5 ARIDS [2029) 255 2937
VOLUMEN A LARGO PLAZD A 10ARDS (2024) 2539 1387

INTERSECCION: AV, ZARAGOZA - CALLE MIGUEL ALEMAN - NODE 12 DEMANDA ACTUAL | MAS PROYECTO
VOLUWIEN ACTUAL [2024)
VIOLLIWIEN ACTUAL | 2024] + PROYECTO 100% ACLIPADO [63)
VIOLLWIEN A MEDVAND PLAZO A 5 ARDS [2029)
VIOLUWIEN A LARGO PLAZD A 10 AROS [ 2054)

ESN N N Y

A A E A& e R OA
i WA R =

W E & &R AR T A o i
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PLAMEANC ION
Y GERETION
UHRBANA

IMPACTO VIAL DEL PROYECTO

Asignacion de transito generado por el proyecto.

Continuando con el proceso, para llevar a cabo la asignacion de transito generado
por almacenas generales de deposito y otros servicios de almacenamiento general
sin instalaciones especializadas, se tomd como apoyo la metodologia sugerida por
el ITE {Instituto de Ingenieria de Transportes de (E:U:A) 10ma Edicidn, en su octava
edicion, para lo cual es indispensable tomar en cuenta los ndmeros de miembros o
los pies cuadrados de superficie a construir, de tal manera que los viajes generados
por el proyecto se determinaran en base a la siguiente expresion:

Ln(T)=0.54*Ln(X)+7 47

Donde:

Ln= Factor de generacién de viajes

T=Viajes generados (entrada + salida) 50% + 50%
*= 1,000 ft/g. (unidad)

Data Plet and Equation
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Fitted Curve Equation: T = 0840 + 7.47 F= 061
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Warehousing
Truck Trip Ends vs: 1000 Sq. FL GF&
On a: Weekday
Setting/Location: General UrbanSuburizan
Musber of Studies: 12
Awg. 1000 Sq. FL GFA: 115
Directional Distibution: 50% anienng, S0% exfing
Truck Trip Generation per 1000 5q. Ft. GFA
fyerage Rabe Range of Rales Standard Devialion
0.60 0.00 - €.56 058
Asignacion de transito generado por el proyecto.
IMPACTO WIAL DEL PROYECTD
WIAIES GEMERADOE PO FROVECTD
HOEARID: MATUTING
15 da Dazuibre del 2004 exre 2w [ TR

FARA OETEMER EL NOMERD DE VIANES GENERADDS POR EL USO DE SUFLD COSMERCAL SE UTILIZA LA SISANENTE EXPRESION

Trip G ndration Massal, 11th. BEStian, ITE.
Lrf M= 54 *"Losu]e 747 il -
T=Viajis peesrados (entrdas + salidas)

W= 1000 P, funidad) Dirwccide die distribudan: Sin redaedes
VIAAES FIAES
Illh' M2 EALNDAS N ENTRADAS B | VBUES S4UDAS
2152 200 8 50% 50% 4 4 |

MOTA: WIAJIES EXPRESADOS EN VEHICLILOS FOR HORA EN LA HORA DF MAKIMA DEMAKDE.
WIAJES BN LA HORA PIOD DEL GEMERADDR PR EM HORAS DF LA MaRANA

PRONOSTICO
Tasa de Crecimiento Vehicular Anual
La formula para obtener el pronostico vehicular es la de interés compuesto:

VE=Va (1+t)n

En donde:

V= Volumen de transito en el futuro

Va= Volumen actual de transito

t= tasa de crecimiento anual {1.029)

n=  MNdmero de afios pronostico 5 afios (1.1536) a mediano plazo v 10 afios
(1.3309) a largo plazo.
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6.3. TRANSPORTE PUBLICO.

El sistema de transporte de pasajeros en Chihuahua esta compuesto por 28 rutas
que se dividen en diferentes tipos de servicios, como froncal, alimentadoras,
convencionales, circunvalarias y metropolitanas.

En cuanto al equipamiento del sistema de transporte pablico, se registran 322
paraderos formales y 1,767 paraderos naturales o informales, es decir, que no
cuentan con sefializacion oficial. Estos dltimos suelen responder mas a las
necesidades de los usuarios.

Estas son las rutas que pasan cerca del area del predio en estudio, de las cuales
son rutas que de alguna manera llegan a las troncales para mayor rapidez vy
movilidad.

de Lk

Rancha
Ermizio

HaZsid i

<l

Zan Farn

La linea Circunvalacion 02 (Baja Mirador) La primera parada de la linea es en la Temminal
BAWI-Sur, pasando por la Av. Juan Pablo I, bajando por la Av. Lombardo Toledano v
pasando por la Zona Industrial Nombre de Dios pasando por la Av. de [as Industrias. v la
ltima parada es BAWI-Norte Terminal Norte. Esta ruta consta de 183 paradas v la duracion
total del viaje para esta ruta es de aproximadamente 101 minutos.
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La Fat brdie

La linea Tarahumara Inverso {Baja Mirador) La primera parada de la linea
TARAHUMARA de autobis es Avenida Colon, 307 y la (litima parada es Avenida Cristobal
Colan, 3110. La linea TARAHUMARA (Directo) esta operativa los dias habiles y consta de
237 paradas y |a duracion total del viaje para esta ruta es de aproximadamente 106 minutos.

Es evidente que el sistema de transporte piblico debe tomar en cuenta varios
factores para mejorar su servicio en toda el area urbana, incluyendo accesibilidad,
calidad, cobertura y frecuencia. Este es una accion gue la Direccion de Transporte
ha trabajado en los dltimos afios como una accién inmediata antes de poder realizar
la reintegracion operativa y tarfana. Ademas, es importante adoptar un enfoque
metropolitano integral en la prestacion del servicio, tratandolo como un sistema
unificado que abarque la escala para la cual esta disefiado. Esto pemitira una
mayor eficiencia y safisfaccion de los usuarios al brndar un transporte plblico
coherente y eficaz en todo el centro de poblacion.

La Cobertura de Transporte Piblico en Chihuahua estima que el 88% de los
habitantes vive a menos de 400 metros de una parada de autobds, el 6% se
encuentra entre los 400 y 600 metros, mientras que el 6% restante esta a una
distancia mayor de 600 metros.
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6.4 EVALUACION TECHNICA

Por capacidad, se entiende como el ndmero maximo de vehiculos que pueden
circular por un camino durante un lapso de una hora; de esta forma, los niveles de
servicio son una medida cualitativa del efecto de una serie de factores, entre los
cuales se pueden citar: la velocidad, el fiempo de recomdo, las interrupciones al
movimiento continuo del transito, la libertad de manejo, la comodidad y los costos
de operacion. Se manejan seis niveles de servicio, siendo estos los siguientes:

NIVEL DE SERVICIO “A™

Comesponde a una condicion de flujo libre, con volimenes de transito bajos; la
velocidad depende del deseo de los conductores dentro de los limites impuestos v
bajo las condiciones fisicas de la camretera.

NIVEL DE SERVICIO “B”
Se considera como flujo estable, los conductores tienen una libertad razonable para
elegir sus velocidades y el caml de operacion.

NIVEL DE SERVICIO “C”

El flujp es estable, los conductores perciben restricciones tanto para elegir su
velocidad, como para efectuar maniobras de cambio de carrl de rebase; se obtiene
una velocidad de operacion satisfactoria. Es deseable que este nivel de servicio
sea el mas desfavorable al que operen las vialidades.

NIVEL DE SERVICIO “D"
Esta condicion se aproxima al flujo inestable; la velocidad de operacion adn es
satisfactona, pero resulta afectada por los cambios en las condiciones de operacion.

Los conductores tienen poca libertad de maniobra con la consecuente pérdida de
comodidad.

NIVEL DE SERVICIO “E™
En este nivel, los volimenes de transito comresponden a la capacidad. El flujo es
inestable y pueden ocumr paradas de corta duracion.

NIVEL DE SERVICIO “F"

Comesponde a los flujos forzados, en donde los volumenes son inferiores a los de
la capacidad y las velocidades se reducen, pudiendo producir paradas debido al
congestionamiento.

De lo anterior, se observa que el NIVEL DE SERVICIO “A” es el mejor y el NIVEL
DE SERVICIO “F" es el mas inconveniente, siendo el NIVEL DE SERVICIO “E” el
que marca la capacidad de la via.
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De las graficas mostradas anteriormente se desprende que la Av. Ignacio Zaragoza
y Av. de las Industrias, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial
que permite acceder al area del predio en estudio con acceso al predio, se
encuentran operando a un nivel de servicio “A", segin el aforo vehicular
obtenido en la hora de maxima demanda.

Al agregar los viajes generados por el proyecto, el nivel de servicio se
mantendra en “A"., ya que la interseccion esta por debajo del 50.2% de sus
capacidades, asi que en mediano y a largo plazo subira de nivel de servicio a
“B”, con un 62.1%; concluyendo que la vialidad permanecera dentro de la zona de
flujo estable, los conductores tienen una libertad razonable para elegir sus
velocidades y el carril de operacion.

25 i Ohemulor il 2104
RESUMEN DE MIVELES DE LAS INTERSECCIOMNES AMALIZADAS

NIVELDE NIVEL DESERVICHY | APVEL OF SERWICMD | MAEL DF SERACKY
WRALIDAD o ACTUAAL [ 20 o RAEEMA NG FLARC DN FLAD
ACTLAL PROYECTO AL ¢ PROTECTD | [034) 4 PROVECTD
PATERSECCION: AV, OF LAS INDLUSTRAS ¥ AV, SOORMORD - NODE S8 A A A &
[NTERSECCION: AV, DF LAS INDLISTRNAS I AY. BARAGOZA - NODE 03 1] o] ] E
NTERSECCION: AV, BARAGOEA - CALLF MM LEL ALEMAN - MOOE 12 A A A A
RESUMEN DE NIVELES DE LAS VIALIDADES DE ESTUDIO
NiVEL BE WIVEL DESERRICHD | APVEL OF SERWICAD | MAEL DF SERACKE:
WIALDAD SERVNID ACTLAAL 20 & MAEDMANG PLARC EDNANG FLARD
ACTLAL PROYECTO AL ¢ PROTECTD | [034) 4 PROVECTD
ANTERSECCION: AV, DE LAS INDUSTRIAS I AV, SACOMORY - NODE 56 A A A A
INTERSECCION: AV, DF LAS INDLETREAS i AY. DARGHOZA - NODE 03 [3 C c E
ANTERSECCION: AV, BARAGOEA - CALLF MM LEL ALEMAN - MOOE 12 B B B B

6.5 RED PEATONAL EN ZONAS INDUSTRIALES.

Nivel de servicio peatonal: muestra la calidad de circulacion en una via peatonal,
con base en criterios de volimenes, velocidad v densidad. En esta zona industrial,
el nivel de servicio peatonal es de nivel A, donde las personas pueden circular en la
trayectoria que decidan sin necesidad de modificarla por la presencia de otras
personas usuarias. La velocidad es libre v los conflictos con otras personas
peatonas son poco probables.
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8. CONCLUSIONES y RECOMENDACIONES.

El objetivo de las conclusiones y recomendaciones, son para garantizar la fluidez
del transito y permitan hacer mas segura la circulacion para todos los usuarios de
la wvia publica. Las conclusiones y recomendaciones emanados de estas
evaluaciones seran obligatorias v deberan ir encaminados a los objetivos de este
estudio.

# De acuerdo con el analisis realizado se llega a la conclusion que el circuito
de manejo en estudio entre la Av. Ignacio Zaragoza y Calle Miguel Aleman
no genera impactos negativos por encontrarse fuera de las vialidades de alto
nivel de flujo, v no genera congestionamiento vehicular o peatonal que
puedan producir un impacto negativo a un que es paso de trasporte Tipo “C"
en todo el trayecto.

« El drea de carga y descarga debera estar ubicada por completo dentro del
lote y el disefio debera tal, que permita el ingreso y la salida de vehiculos.
Asi mismo el area de maniobra v requerida para ingresar y salir de la plaza
de carga y descarga debera quedar por completo dentro del lote.

o Ln estacionamiento pueda ser autorizado con exclusividad de uso, debera
estar ubicado por completo dentro del lote, y el disefio debera ser tal, que
permita el ingreso y |a salida de vehiculos de frente.

+ Considerando que la calle Miguel Aleman Valdez, la cual permite el acceso
al predio en estudio no se encuentra consolidada, se recomienda considerar
los parametros de accesibilidad, disefio universal y radios de giro de los
vehiculos segin sus dimensiones, que salen e ingresan al predio, de
conformidad a la NORMA Oficial Mexicana NOM-004-SEDATLU-2023,
Estructura y disefio para vias urbanas. Especificaciones y aplicacion,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 12/04/2024.

« La infraestructura vial de la zona de influencia al predio en estudio no
presentara problemas en cuanto a la seccién transversal.

o De acuerdo al analisis realizado a la interseccion, no presenta problemas en
la operacion ni en sus niveles de servicio.

o Debido a que el sefialamiento vertical representa seguridad y servicio tanto
a peatones como a conductores no se deberia permitir establecer publicidad
sobre la via publica, dado que se presenta una contaminacion visual y distrae
a los usuarios de las vias, y en el caso de la publicidad dentro de las
propiedades privadas se recomienda que sus leyendas sean paralelas a las
vialidades.

» La implementacion del sefialamiento horizontal optimizara la accesibilidad a
los diferentes predios v contribuira a una mejor operacion del transito.

« El predio para asentamiento de almacenes generales de depdsito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas,
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debera contar con los radios de giro minimos establecidos tanto en los

accesos y salidas como en el interior del establecimiento cuyo transito sea
vehicular.

e Los cajones de estacionamiento planteados deberan tomar en cuenta de
acuerdo a la normatividad vigente, el ingreso para las personas de
capacidades diferentes.

e Se debera prohibir el estacionamiente en la vialidad de acceso para no
afectar su capacidad vial.

e Incorporar a los instrumentos de planeacién urbana correspondientes, la
norma oficial mexicana, en lo concemiente a los usos de suelo comercial, lo
anterior para eficiente mejor este rubro y homogenizar la normatividad en
materia a nivel estatal.

» Se recomienda instalar boyas amarillas, antes y después de la delimitacion
del predio en estudio. Estos disposifivos de sefialamiento horizontal gue se
utilizan para delimitar zonas, reducir la velocidad, sefialar y proteger a los
usuarios de las vias.
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Transporte publico

Con la implementacion del sistema integrado de transporte publico, propuesto por
el Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable de la Ciudad, se basa en la
sustitucion del sistema actual de rutas de autobuses independientes por un sistema
con integracion fisica operacional en las terminales y tarifario total. La conformacion
de la ruta alimentadora esta disefiada en el eje norte sur de la ciudad a través de un
conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en dos terminales,
ubicadas, una en la zona norte en la avenida Homero y la otra en la zona sur en el
boulevard Juan Pablo Il. A lo largo de la ruta troncal se localizan las estaciones de
abordaje y descenso.

Las caracteristicas de los usos de suelo solicitados y la generacion de viajes que
demandara por medio de transporte urbano esta totalmente consolidada por la
avenida Tecnoldgico, la avenida De Las Industrias; sobre la calle Miguel Barragan,
por la calle Sicomoro, y por el resto de las vialidades pues todas estas se encuentran
consolidadas e interconectadas entre si y al resto de la mancha urbana.

~[@@ TRANSPORTE
v Estacién y Peradero

=] Estacién de BRT
Parederc Formal
Bl Peraderc Natwral

E Terminal
' Transporte Piblico

— Ruts de Autobs

= Ruts de BRT

' Estacidn de Transferencia

v Area de Influencie (400 m.)

Transporte Pablico. Fuente: SIGMUN
https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps.

Predio en estudio O

Asi la zona y predio en estudio se encuentra localizada en un area con cobertura de
transporte publico, con rutas ya existentes, conectando con el resto de la ciudad, y
si agregamos a esto, que por el tipo de solicitud de cambio de uso de suelo, se
presupone que los vehiculos privados resuelven en gran manera el transporte
requerido por establecerse.
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Ruta de seguridad

Considerando la cobertura de servicios de seguridad en esta zona de la ciudad, se
localiza la Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 2, ubicada en la Av. de las
Américas SN, en la colonia Panamericana, C.P. 31000, con el teléfono de contacto
614-201-0996.

Esta estacion de seguridad se ubica a una distancia de 5.620 km., con un tiempo
aproximada de 12 minutos, circulando por la C. Washington, la avenida De Las
Américas, la avenida De Las Industrias, la avenida Zaragoza y acceso al predio en
estudio por la calle Miguel Aleman Valdez, siendo la ruta mas rapida debido al estado
del trafico, aproximadamente al predio en estudio y circulando sobre vialidades
consolidadas.

] @y i3

Ruta de seguridad
Fuente: https://earth.google.com/
Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 2
Predio en estudio
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Infraestructura

En lo que se refiere a infraestructura, el ambito espacial de validez de la modificacion,
en su totalidad cuenta con el suministro eléctrico, alumbrado, drenaje y agua
potable.

Sobre la calle Pino se cuenta con infraestructura de agua potable con lineas de 3"y
alcantarillado sanitario de 12".

Las aguas pluviales se desaforan sobre la via publica de manera directa en primacia
sobre la calle Miguel Aleméan Valdez con pendiente ligera hacia la avenida de Las
Industrias y al arroyo El Mimbre.

La fuente que abastece toda esta zona de la ciudad pertenece al sistema
denominado “Acueducto Tabalaopa-Nombre de Dios".

Agua potable

La infraestructura de agua potable que se identifica consiste en lineas de distribucion
con diametros de 8”,10" y 12" para llegar al area de aplicacion con una tuberia de 8,
esto desde el pozo y rebombeo mas cercanos, asi como el tanque denominados
Ciprés No. 2. El ambito espacial de validez de la modificacién tiene una cobertura de
agua potable dentro de la vivienda de entre 61% y 100%.

Ver Plano D-10

Drenaje sanitario

La red de drenaje y alcantarillado sanitario de Chihuahua para esta zona de la ciudad
se conduce hacia la planta de tratamiento sur localizada al suroriente de la ciudad,
siguiendo el trayecto del rio Sacramento. Es captada por una red de atarjeas y
tuberias con diametros de 6" y 8 “. Son conducidas a colectores con diametros que
varian entre 24" y 36". El ambito espacial de validez de la modificacion establecida

para este estudio urbano tiene completa cobertura de este servicio.
Ver Plano D-11
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JUNTA MUNICIPAL

‘ . DE AGUA'Y SANEAMIENTO

DE CHIHUAHUA
JMAS

DIRECCION TECNICA
SE400/55410,/01/T 241/07-2024

Chihuahua, Chih, a 04 de julio del 2024,

C. MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA.
PRESENTE:-

El Director Técnico, Ing. Manuel Alvés Cirdenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documnentos, por acuerdo especiflco de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C, Alan Jesis Falomir Sdene,
en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua ¥ Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el artdoule 24 BIS fraccidn XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documente con fundamento en lo dispuesto en el capitulo I11 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de
Cuatas v Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, asf como los articules 3, fracclones XIX
¥ XX, 24 BIS fracciones [ y XV1 asi como ¢l 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua,

En atencién a su Solicitud Unlca para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar trdmites, para cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, con uso de suelo H-35 habitacional unifamiliar, ubicado en la Calle
Miguel Alemin Valdéz No. 5919, de la Colonla Adolf Lipez Mateos, de acuerdo a constancia de zonificacitn
No. AUA 07155/2024, en este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 200.00 m*
me permito hecer de su conodmiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vigencla de 12 meses v el cardoter de intrangferible. El solicitante deberd considerar que
los términos definidos en este documento, podrin varar segin sea el perfodo de tiempo que retrase el inicio de los

trémites de aprobacidn de 1os proyectos de las obras de infrasstructura requeridas.

El zolicitante deberd cumplir con lag obligaciones establecldas en el Cdigo Administrativo de Gobierno del Estado, 1a
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demis relativas y aplicables,

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacidn, nl la expresion de
consentimiento alguno para la relotificacidn o para iniciar la obra proyectada.

En el supussto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento
en lo establecido en el articule 33 segundo parrafo, de la Le Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta

Cocp.  Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollbeg

Archivo.-
w2024, Afte dal Bl fanario oe L 1 fncidn ol eataco de Chilahva™
CHIHUAHLUA Ave. Ocampo No. 1604, Col. Cenire, C.P, 31000, Chihuahua, Chih., México
= Telgfann ﬁfw 430-7474
Wt | sl ol M

e A

EOR-SE410-08 Revisitn 2 Fecha de Rev. 0rl-08-2023

Dictamen técnico de la JMAS
Fuente propia
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Energia eléctrica

La infraestructura eléctrica, es suficiente para cubrir la dotacién demandada por el
desarrollo contemplado base del presente estudio, ya que se cuenta con lineas de
transmision eléctrica consolidadas. Sobre la avenida De Las Industrias se ubica un
tendido de torres de tensién de 115 Kva. La edificacion proyectada dentro del predio
en estudio, debera dar cumplimiento a todos y cada uno de los requerimientos
establecidos en proyecto ejecutivo ante la Comision Federal de Electricidad.

Ver Plano D-12

,,_” i Division de Distribucion Norte
1 | =3 Supenintendencia de Zona Chihuahua
- ] e i

R
Comisicn Federal de Eleciricidad

Benardri daf Prolelanadn, Re

Chihualrua, Chih, a 03 de julio del 2024
Oficio No, ZDCH-DPYC-711/2024

C. Eliseo Rivero Hemdandez
C. Universidad de Roma No. B776
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 27 de junio del 2024, le informamos gue existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerido para un predio ubicado en la
calle Miguel Alemdn Valdez No, 5919, en la Colonia Adolfo Lopez Mateos, clave catastral 229-
0058-010, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de 200,00 m2.

Asi mismo le informamos gue con base en lo que establece |a Ley de la Industria Eléctrica, y
su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia de Aportaciones.
Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante, y sdlo
podran determinarse una vez que recibamos la informacion de sus necesidades especificas
de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de Energia Eléctrica Bajo el
Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccion de
Obras por Tercaros, y ponamos a su disposicion en nuestras oficinas vy el portal web de esta
Institucion.

CFE Zona de Distribucion Chitiuahua
Ay. Teofilo Borunda 700 Col. Cenfro
Chilwahua, Chihuahua 31000, Conm. 4389501 Ext, 16001

Factibilidad de suministro eléctrico expedido por la CFE. Fuente propia
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Riesgos y vulnerabilidad

El sistema orogréafico de la ciudad, da lugar a la formacion de arroyos y rios que se
originan predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha
urbana hasta concluir en los rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidroldgicos
mas importantes de nuestro entorno ambiental. De acuerdo al analisis efectuado en
el ambito espacial de validez de la modificacion, no se identifica algun tipo de
elemento de riesgo como los antes citados, puesto que la ubicacién del predio lo
posiciona a distancia prudente en contra de riesgos de inundaciones, en el caso del
El Mimbre y/o arroyo El Saucito, pues estos se ubican fuera del rango de afectacién
que pudieran ocasionar, situandose estos al norte y dentro del ambito espacial de
validez de la modificacion.

En cuanto al sistema de escurrimientos pluviales, la zona presenta pendientes
naturales del terreno, conduciendo el agua pluvial en direccion al este, hacia el
arroyo El Mimbre y este a su vez, al rio Sacramento. El predio también presenta
condiciones topograficas adecuadas para el desarrollo urbano, pues las pendientes
son ligeras entre 0 y 2%.

Riesgos Hidrometeorologicos

Dentro del Atlas de Riesgos, en especifico para el predio en estudio, no se establecen
ningun tipo de riesgo hidro meteorolégico alguno.

Plano de Riesgos
Hidrometeoroldgicos

Fuente: PDU2040
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Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias
naturales pueden condicionar su gravedad.

En Chihuahua, el Sistema de Proteccion Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los
siguientes agentes perturbadores antropogénicos:

Fendmenos quimicos-tecnoldgicos.

En este rubro quedan comprendidos los elementos de riesgo inherentes a la
tecnologia creada por el hombre, para satisfacer las necesidades propias de una
Ciudad. Su identificacion facilita la implementacion de medidas preventivas y la
cohabitaciéon con éstos.

Fendmenos sanitario-ambientales.

Los riesgos de esta naturaleza estan estrechamente relacionados con la existencia y
proliferacion de establos, criaderos de animales, rastros clandestinos, asi como las
ladrilleras, distribuidos todos ellos en distintas partes de la ciudad; originando
enfermedades de tipo epidémico y la exposicién a toxicos.

Fendmenos socio-organizativos.

Este tipo de riesgos de fenodmenos destructivos, se derivan de todo tipo de
actividades o manifestaciones del quehacer humano, asociadas directamente con
procesos del desarrollo econdmico, politico, social y cultural de la sociedad, que de
manera directa o indirecta se relacionan con el transporte aéreo o terrestre;
accidentes en el sector industrial no asociados a productos o sustancias quimicas.

La zona de riesgo mas cercana puede definirse, como la zona industrial denominada
Nombre de Dios, con industria de niveles de riesgo: bajo y medio, de acuerdo a los
diferentes giros establecidos, sin embargo, no se considera un impacto negativo para
la edificacion del desarrollo proyectado y base de este estudio de planeacion urbana.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se localizan industrias de
bajo impacto las cuales, por normatividad , en el tema de la expedicion de posibles
contaminantes hacia la atmosfera o que puedan ocasionar siniestros graves como
explosiones o incendios masivos, deben estar regulados y/o controlados bajo
Normas Oficiales Mexicanas, Proteccibn Ambiental-Incineracion de Residuos,
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especificaciones de operacion y limites de emision de contaminantes a través de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Riesgos geoldgicos, fallas y erosién

Son las fallas y fracturas geologicas, erosion, sismos, deslizamiento, hundimiento,
derrumbes y flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania. Considerando las
fallas y fracturas las cuales son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro
del area de la ciudad de Chihuahua, se encuentran con orientaciones bien definidas.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se encuentran ubicada la
Falla Santa Elena, sin embargo, esta no tiene afectaciones sobre el predio en estudio
por estar muy distante del area de influencia de la misma, como lo seialan el plano
de Riesgos Geoldgicos del PDU 2040.

Asimismo, el predio no presenta riesgo alguno por motivo de deslizamientos o

erosion.
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Sintesis del Diagnoéstico

Con base en el analisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo
siguiente: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 establece poca cantidad de usos de
suelo habitacional con densidad H35 y H45.

También se localizan usos comerciales y de servicios, zona de amortiguamiento, usos
mixtos moderados e intensos y equipamientos, recreacion y deporte, como también
usos de suelo de industria de bajo impacto.

Asi es recomendable generar una zona de usos mixtos complementarios entre si.

El ambito espacial de validez de la modificacion cuenta con una red vial bastante
estructurada a través de las avenidas Juan Escutia, Tecnologico, Ignacio Zaragoza, de
Las Industrias y las 41 (Av. Venceremos), calles Pino y Sicomoro principalmente,
posibilitando la conexién inmediata con todas las zonas cercanas y al resto de la
ciudad.

La cobertura de servicios observada en el ambito espacial de validez de la
modificacion es el resultado de la infraestructura existente, derivada del proceso de
edificacion de los desarrollos habitacionales, comerciales e industriales.

De acuerdo al analisis de la zona y su contexto, se considera que:

* La zona de estudio presenta potencial para el cambio de uso de suelo solicitado a
Mixto Intenso (M) en el predio en estudio.

» Se observa en forma positiva la complementariedad de la propuesta realizada
respecto a los usos habitacionales ya establecidos en la zona.

El cambio de uso de suelo propuesto es considerado como viable y no altera las
condiciones de desarrollo en la zona.

« Existe comercio y servicio y usos mixtos consolidados en la zona que conviven
armonicamente con el entorno habitacional.

« Debido a la baja consolidacién de vivienda existente en torno al predio, se asume
que técnicamente existe capacidad para abastecer de los servicios requeridos para
la propuesta, con el servicio de servicios basicos (agua potable, alcantarillado
sanitario y energia eléctrica).

« Existe gran diversidad de giros de comercio y servicio (aun y cuando gran cantidad
de estos operan sobre usos de suelo habitacionales) y usos de suelo mixto intenso
consolidados en la zona que conviven armonicamente con el entorno habitacional
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ya establecido que incluye giros como el promovido y de conformidad a la Tabla de
Compeatibilidad de Usos de Suelo.

Asi, se considera que el predio se encuentra en una zona con aptitud para el uso
solicitado, considerando los usos ya establecidos por el PDU 2040 72 Actualizacion y
el uso propuesto, siendo complementario y compatible con la operatividad actual
del sector.

Como resultado del analisis técnico, se considera que el predio se encuentra en una
zona con aptitud para el cambio de uso de suelo, considerando los usos ya
establecidos por el PDU 2040, siendo complementario y compatible con la
operatividad actual del sector.

El requerimiento de este estudio, basicamente estriba en la solicitud del cambio de
uso de suelo a Mixto Intenso (MI) con la finalidad de la edificacion y posterior
operatividad de una bodega — almacén en el predio objeto de estudio, para el giro
especifico de "Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”, de conformidad a la tabla de
compatibilidad de usos del suelo.




Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 163

NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantaciéon para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

* Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua.

* Eje 2. Crecimiento Economico, Innovador y Competitivo.

* Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable.

* Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia.

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Solidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accién para la vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.
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5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia
Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin
de que se destine para su correcta funcion.

Linea de accién. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentable

Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo organo de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visién de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1T Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano
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Eje 3 Seguridad
Eje4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patrén de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fosiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefos propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacion y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblaciéon actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacion y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracién a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.
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SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

TiTULO

(_ AR Supreficie urbana Tasa media de Incremento \
no .. .
(has) t (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 21% 7,589
\__ 2020 27,348 1.1% 3314 J

Fuente: Acuerdo N° 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacién de politicas de densificacién se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

@ Rango de superficie Namero de lotes Superficie (Has) Pa';:f;z:fci::?: en Pa:‘i:ig:'l:::::" \
Menor a1.000 m2 34,210 89356 32.67% B1.73%
1,000 a 5,000 m2 6.666 122263 44.70% 17.14%
5000 m2alHa 197 13447 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 027%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\_ Totales: 41,236 273539 100% 100% )

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fuente: Acuerdo N° 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.
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Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propdsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracion por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padron catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.
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4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacibn de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.
4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacion correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Plan de la ciudad 2023-2040

El Plan de Desarrollo Urbano.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las
acciones que contribuiran al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de
sus derechos y al acceso equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida
urbana.

Para lograrlo, se propone una Vision clara, con objetivos y metas que trascienden lo
que tradicionalmente abordan los planes} de desarrollo desde un &mbito meramente
urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econémico y lo social de forma integral.
El propésito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Propuesta del Plan de Desarrollo Urbano.

El plan propone una ciudad en transicion; las personas también se encuentran en un
periodo de transformacién hacia una sociedad y economia diferentes. El periodo de
transicion que se plantea es de 5 a 10 afios en el que, a través de una nueva forma
de administrar la ciudad, se construyan entornos urbanos que evolucionen de
acuerdo con la dinamica local y global.

Este Plan de Desarrollo Urbano es un agente de transicidon porque promueve
condiciones para la generacion de mayor riqueza y desarrollo de las personas, de
una forma dinamica y flexible de administrar el suelo y fomenta la accesibilidad,
cercania y diversidad. Ademas, propone un mayor aprovechamiento de la capacidad
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del equipamiento, infraestructura y servicios de la ciudad y fomenta una mayor
influencia de la region a partir del desarrollo de Chihuahua como nodo logistico.

El Plan de Desarrollo Urbano debe superar algunos retos; por un lado, debe
socializarse y alcanzar un nivel importante de apropiacién de parte de las personas
para que los actores sociales coincidan y promuevan una misma vision de ciudad,
fomentando una amplia participacién informada de la comunidad.

Ademas, el sistema normativo vigente se debe adaptar de forma rapida que facilite
su aplicacion, orientando la asignacion de recursos y facilitando la coordinacion
entra las instituciones publicas, privadas y sociales.

Vision de Ciudad.

A partir de la revision de la Vision de Ciudad del Plan de Desarrollo Urbano, los
ejercicios de planeacién y la consulta publica, los analisis realizados por el equipo
técnico del IMPLAN y los elementos de futuro que arrojan los marcos internacionales
y nacionales, se establece la Vision de la Ciudad de Chihuahua en los siguientes
términos:

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el
cuidado del medio ambiente en el centro de sus politicas publicas, en donde la
generacion equitativa de oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de
forma accesible y cercana, la hacen una metropoli competitiva y sustentable.

Objetivos del Plan de Desarrollo Urbano.

Con el proposito de disefar los objetivos estratégicos, la Vision de Ciudad se
desagrega en tres componentes con el proposito de identificar la manera de
traducirla en elementos medibles.

Se sefiala que los componentes identificados son tres Tabla No. 3 y constituyen el
soporte para el disefio de cuatro objetivos estratégicos previstos en la siguiente
tabla:
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A continuacién, se presenta la propuesta de actualizacion de los Objetivos Generales

y Especificos del Plan de Desarrollo Urbano.
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Principios del Plan de Desarrollo Urbano.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente;

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada;

3. Chihuahua Sustentable; y

4. Gobernanza Metropolitana.

El Principio de la Gobernanza Metropolitana se refiere a los mecanismos necesarios
para la ejecucion del Plan de Desarrollo Urbano, fungira como un principio
transversal y se compone de los siguientes elementos:

a. La participacion ciudadana.

b. El marco normativo urbano y su evolucién.

c. Los procesos urbanos y territoriales de control, informacion, planeacion, gestion y
financiamiento y evaluacion instrumentos, y

d. El uso de tecnologias de la informacion y comunicacion, TICs.

De esta manera, la siguiente figura muestra de forma grafica la conceptualizacion de
la estructura y organizacion del Plan de Desarrollo Urbano, tratando de elaborar de
una manera sencilla los hilos de conduccion de sus propuestas.

N

- COMUNICAC G

ECONOMIAS
URBANAS
SOSTENIBLES E
INCLUSIVAS

C Q E| INNOVABGR:
NG "\" 2 2B\ v oRDENAGH
QUE NADIE N SOSTENIBILIDAD

SE QUEDE DEL MEDIO §
ATRAS RESPETUOSA AMBIENTE~,

DEL MEDIO
AV BIEN JE]

o™

PRINCIPIOS DE LA NUEVA PRINICIPIO DEL PLAN DE
AGENDA URBANA LA CIUDAD

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.

La planeacién centrada en las personas a partir de la Vision, los Principios de la Nueva
Agenda Urbana y los Principios para Chihuahua en el Plan de Desarrollo Urbano.
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Cada Principio se despliega en Componentes para organizar su ejecucioén, siendo el
resultado del analisis técnico y de la consulta ciudadana llevada a cabo y se muestran

como sigue:
Principios, grupos tematicos, y grupos transversales
Principios Estrategias Tematicos Estrategias Transversales
Chihuahua Equitativa e . . e Equidad e inclusion
i e Equipamiento - .
Incluyente ¢ Seguridad
¢ Estructura urbana
Chihuahua Innovadora y ¢ Usos de suelo e Perspectivas de desarrollo
Ordenada +« Espacio publico econdmico
¢ Accesibilidad y movilidad
e Resiliencia y conservacion
Chihuahua Respetuosa del ¢ Areas naturales medioambiental activa.
Medio Ambiente protegidas. e Areas naturales para ser
protegidas
Gobernanza Urband * lmm}ff:'or}_.e,s so_-l!dos s Gobernanza urbana
¢ Parficipacion ciudadana

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040.

Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promover la innovacion y el orden son los
siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la region cobra orden y sentido en su
legibilidad, funcionalidad y organizacion social, econdmica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dinamica de comunicacion de
las personas con la ciudad, con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de
desplazamiento de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso
a las oportunidades que ofrece la ciudad.

La estructura urbana se propone como una que integre a las personas en un nucleo
urbano equitativo e incluyente; se despliega en el Plan de Desarrollo Urbano a partir
de elementos normativos que permiten, a partir de la administracion y gestion
urbanas, incentivar esa eficiencia estructural urbana, pero bajo la premisa de la
equidad y la inclusion. Ademas, la estructura urbana es la materializacién de la
propuesta conceptual de la ciudad en instrumentos urbanos que le permitan su
realizacion, haciéndola legible y funcional. Resalta la importancia de la estructura
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urbana como una estrategia relevante para lograr la sustentabilidad de las ciudades
y que la eleccién de esa estructura urbana impacta directamente en el uso de energia
en las ciudades y en la emisién de gases de efecto invernadero. Del mismo modo, la
estructura urbana es relevante para efectos del analisis y atencion a los temas de
expansion urbana y compacidad, asi como de sus distintos tratamientos. Por otro
lado, el espacio publico es abordado desde una perspectiva que lo catapulte como
el catalizador de la comunicacién y de la relacidn entre las personas y de éstas con
su entorno.

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente.

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo sustentable al
satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que pueda hacerlo sin
comprometer la posibilidad de que las futuras generaciones satisfagan las suyas
dentro de la misma ciudad. Algunos aspectos relevantes en materia de
sustentabilidad urbana se manifiestan en los niveles de contaminacién del aire, agua
y del suelo. La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las dimensiones basicas
-social, ambiental y econdmica- y de un resultado esperado en un mundo equitativo,
viable y habitable, lleva a la necesidad de reconocer que el camino por andar para
alcanzar este desarrollo es aun muy extenso en Chihuahua. No se ha previsto el uso
racional de los recursos naturales a la hora de hacer ciudad desde la propuesta
institucional y, en cierta medida, el reclamo social en la materia no ha tenido el
impacto y resultados deseables. En términos practicos, para efectos del Plan de
Desarrollo Urbano de Chihuahua, una ciudad sustentable significa que ésta se
modele con base en los recursos naturales con los que cuenta, en particular el agua
y que las politicas urbanas prioricen el respeto al ambiente y a los seres vivos.

Dimensiones clasicas del desarrollo sustentable
AMBIENTAL

Habitable Viable

DESARROLLO
SUSTENTABLE

SOCIAL ECONOMICA

Equitativo

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Séptima Actualizacién
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Gobernanza Urbana

La ciudad funciona con base en un modelo de gobernanza urbana formal o informal
a través del cual actuan los actores publicos, privados y las organizaciones de la
sociedad civil.

Las reglas se definen y se establecen los mecanismos de ejecucion, evaluacion y
sancion de lo planeado. Para efectos de esta dimensidn, gobernanza urbana se
refiere a:

“La manera en cémo los gobiernos (local, regional y nacional) y las partes
interesadas deciden cémo planear, financiar y administrar las dreas urbanas.
Involucra un proceso continuo de negociacion sobre la asignacién de los recursos
materiales y sociales y de poder politico. Es, por lo tanto, profundamente politico,
influido por la creacidn de instituciones, capacidad gubernamental para formular e
implementar decisiones al punto en que estas decisiones reconozcan y respondan a
los intereses de los mds pobres”.

Sin embargo, el plan de ciudad debe considerar un espectro mas amplio en su
alcance, reconociendo, por un lado, la urgencia de atender a las personas mas pobres
y, por el otro, que con esa misma urgencia se atienda a todas las personas de forma
incluyente.

De acuerdo con la gobernanza debe considerar los acuerdos en materia de mercados
laborales, los bienes y servicios; los asuntos relacionados con la vivienda y las
relaciones familiares y sociales; asi como infraestructura basica, suelo, servicios y
seguridad publica. Es decir, la gobernanza debe considerar los elementos basicos
necesarios que se administran en la ciudad para que funcione con base,
precisamente, en los acuerdos definidos a partir de la participacién de las personas
en los asuntos de la ciudad.

La ciudad define en este proceso de planeacion el modelo de gobernanza urbana
que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y defina los mecanismos institucionales
para alcanzarlos tanto en la manera en que se organizan las instituciones publicas
involucradas, como el resto de las partes interesadas.

Se identifica un mapa de actores relevantes que pueden servir de base para conocer
quiénes deben involucrarse, en su caso, en la toma de decisiones de la ciudad.
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Actores e instituciones de la gobernanza urbana

AGENCIAS

GOBIERNO LOCALES DEL
CENTRAL GOBIERNO
CENTRAL
GOBIERNO COMPANIAS
MUMICIPAL DE
SERVICIOS Negocios
internacionales
Autoridades Negocios
tradicionales locales

Negocios del
sector
informal

ONG’s
Hogares e

individuos

Oraanizaciones
Organizaciones en pobreza

formales de la
Sociedad Civil
Organizaciones
comunitarias
nformales

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Séptima Actualizacion

En este sentido, todas las personas podran tener la posibilidad y el derecho de
participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz debe ser incorporada en la
toma de decisiones. El reto es, indudablemente, la confianza que debe generar un
modelo de gobernanza a partir de mecanismos que garanticen la maxima difusion y
participacién ciudadana de forma transparente y efectiva. Este reto, lo toma el Plan
de Desarrollo Urbano con el proposito de que se garantice el derecho a participar;
se plantean estrategias para ello, tanto de forma sectorial como individual para
consolidar una mejor cultura de participacion.

Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacién al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:

1. Zonificacién primaria.
2. Zonificacion secundaria.
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3. Tablas de normatividad.

4. Estructura urbana.

5. Estructura vial.

6. Equipamiento urbano.

7. Accesibilidad y movilidad.

8. Conservacion medioambiental activa.

9. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria para la Politica Pdblica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

Distribucion y Dosificacion De Usos De Suelo

El uso de suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional y usos
complementarios.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion son los
siguientes:

e Habitacional H35 viv/ha, y H45 viv/ha. en zonas habitacionales en el
ambito circundante al predio en estudio.

e Giros de Comercio y Servicios sobre gran mayoria de las vialidades del
ambito espacial de validez de la modificacion.

e Usos Mixtos distribuidos en todo el ambito espacial.

e Equipamiento Urbano variados de caracter vecinal y barrial diseminados
en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter vecinal y barrial dentro del ambito
espacial de validez de la modificacion.

e Industria de Bajo y Alto Impacto en gran parte del ambito espacial.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040.
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Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el cambio de uso
de suelo sobre un predio ubicado dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Séptima
Actualizacién establece actualmente un uso de suelo Habitacional H35 y se solicita
el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (MI).

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas
existentes a través de la concentracion de las actividades comerciales y de servicios
y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta
y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacion, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.
La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos
economicos y sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.
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Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacién
de los vacios urbanos en el area urbana, debera ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las areas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacién especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible

Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacién del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificaciéon correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tradmite de licencia de uso del
suelo;

V. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto
debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias
regionales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.
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Seccién segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido
la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas. La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, en los Articulos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas
habitacionales y no habitacionales.

Zonificacién Secundaria
Usos de suelo
Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Los usos mixtos procuran la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y
de servicio en general de los centros de trabajo, promoviendo el acceso cercano y
con mayor variedad de actividades a la poblacion. La mezcla de usos debe ser
compatible y no amenazar la seguridad, salud e integridad de las personas.

Nombre del Uso de Suelo: Mixto Intenso (M)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de
usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicios en general de los centros de
trabajo en zonas estructurantes, posibilitando la mayor intensidad de edificabilidad
de los usos mixtos.

Definicién del uso de suelo:

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento
y vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de
caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja
mas dos niveles. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién
Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros
distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.
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Criterios para definicion y/o delimitacion
1. Se ubicaran dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.
2. Se ubicaran en vialidades de jerarquia; regional, arterial, primaria y/o secundaria.
3. Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.
Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos mixtos
P % Permeable : Restriccian
Cédigo :m:‘; hab/ha Lme(::;im cos cus de slt::':mcie LU n;ﬁ:f?m] mi:?"'::?m] rron;llgimdo Estacionamienta
L
Ml 60+ 140 120 0.80 3.00 SP SP SP 10 SP SR . i
T B0+ T80 250 0.70 2.50 SP 53 5P 15 53 SR Remitise a la nomativa
MB 60+ 240 400 0.60 2.50 P 5P 5P 20 53 SR "'Cgemf de',Reg'am:”';’ :E
Ms 60+ 180 800 SR SR SP SP Sp SP SP SR ons mcctel::;:; 1ea
MsI 60+ 140 1000 SR SR 5P P 5P 5P P SR '
Tabla de Dosificacién para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos.
SR: Sin Restriccidn;
SP: Seglin Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera
definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso),
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo,
CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo.
MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbano, MSII: Mixto
Suburbano Il
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Séptima Actualizacion
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
ACTIVIDADES
GRUPO DESCRIPCION M
Almacenes generales de depdsito y ofros servicios de amacenamiento general sin instalaciones especializadas 268
BODEGAS Y Almacenamiento con refrigeracion 2,68
ALMACENES Almacenamiento de productos agricolas que no requieren refrigeracién 268
Ofros servicios de almacenamiento con instalaciones especiadlizadas; como el dmacenamiento de productos sobredimensionados, mad 2,68

Uso de suelo Mixto Intenso

“Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones

especializadas”

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto

Anexo del Periédico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sabado 23 de marzo de 2024.
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Nota: los giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este
uso de suelo.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= Numero de condicionante aplicable.
Condicionantes de la tabla de compatibilidad

Notas generales

e Enla expedicion de las licencias de uso de suelo la autoridad debera siempre revisar
que el lote o poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en
el atlas de riesgos vigente y en su caso delimitar los estudios pertinentes para su
estudio y mitigacion.

e Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al area en la
cual se desarrolla la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas:

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relacién con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trdfico vehicular y peatonal que generan y
establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccion de obras
necesarlas.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen
las vialidades.

4. Desarrollar instrumento de planeacién que garantice el desarrollo integral. No se autorizan
usos de manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o
gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aeronautica, proteccion auditiva y de seguridad para las
zonas habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en
materia de riesgos.

9. En funcion de los estudios de agua y recursos hidraulicos.
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10. Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se
permite en vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

12. Las areas de construccion en area verde no deberan sobrepasar el 10% de la superficie
del terreno.

13. Condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de
estaciones de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia
federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacion del
cambio de uso de suelo forestal.

Normas de evaluacion para los usos condicionados
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto
Anexo del Periddico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sdbado 23 de marzo de 2024.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como Unico objetivo cambiar el uso de suelo para el predio
de 200.00 m2., de superficie y clave catastral 229-005-010, solicitando el uso Mixto
Intenso (MI), mismo que resulta congruente con los usos colindantes del ambito
espacial de validez de la modificacion.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicaciéon general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a traves de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

e Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversién
privada, que fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y
del propio municipio no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino
como promotor del desarrollo econdmico y ordenador del espacio urbano.

e En relacion a esto, el proyecto de bodega contribuye a las politicas de
saturacion de predios, utilizacion de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

e Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de este sector
de la ciudad.

Estrategia vial

La propuesta consiste en ayudar a consolidar lo previsto en el PDU 2040 en cuanto
a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las maniobras
procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.

El predio estd rodeado por las avenidas catalogadas como vialidades primarias,
secundarias y locales, con importante presencia de transporte motorizado por esta
razon el PDU2040 establece que estas vialidades articulan y sirven de conexién a la
ruta alimentadoras del transporte publico.

Las avenidas Ignacio Zaragoza, las calles Pino y Sicomoro, siendo las de mayor
cercania al predio y con jerarquia vial primarias y secundarias, las cuales articulan el
trafico en sentido poniente-oriente y viceversa.

La avenida Tecnoldgico, Juan Escutia, De Las Industrias, también en jerarquia vial
primaria, posibilitan la movilidad norte-sur y viceversa con amplia capacidad
vehicular.
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El estado de conservacion de todas estas vialidades se puede catalogar como
buenas, al igual que también para las vialidades secundarias que conducen los flujos
de las zonas habitacionales.

Considerando que la calle Miguel Aleman Valdez, la cual permite el acceso al predio
en estudio no se encuentra consolidada, se recomienda considerar los parametros
de accesibilidad, disefio universal y radios de giro de los vehiculos segun sus
dimensiones, que salen e ingresan al predio, de conformidad a la NORMA Oficial
Mexicana NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y disefio para vias urbanas.
Especificaciones y aplicacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion en fecha

12/04/2024.
JERARQUIA SEDATU NOM 004
Vias Tercearias
Derecho de via 6.00 - 15.00 metros
Anchos de carril 2.50 - 3.00 metros
2 Anchos de bangueta 2.50 metros minimo
E Seccion minima de franja separadora Sin franja
g Numero de carriles efectivos por circulacion maximo 2 por sentido
= De cardcter local, su objetivo es de habitabilidad, brindar acceso a los predios dentro de las
comunidades o para el transito peatonal o de vehiculos no motorizados, su capacidad via es [a de
menor voltimen y generalmente las intersecciones no estdn semaforizadas.

De igual manera y de conformidad a esta Norma y al punto 8.3.3.1. el cual establece:

Calles locales (T1 y T2): su funcion principal es permitir el acceso a los residentes y
visitantes a los predios, por lo que la distribucion y localizaciéon de las manzanas
otorga la forma, longitud y caracteristicas de estas vias.

Pueden ser unidireccionales o bidireccionales con o sin camellén y, generalmente,
tienen franjas de estacionamiento en ambos costados de la calle; sus intersecciones,
raramente, estan controladas por semaforos.

Las caracteristicas geométricas funcionales y de operacion para las calles locales se
especifican en la tabla 55 y la figura 69.
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Tabla 55.- Calles locales [1]

Volumen vehicular por carril veh/h
En carriles con semaforos (con 50 % de tiempo en luz verde) Menor a 400
Ancho de carriles de circulacion 2,50a3,00m
Seccién transversal y derecho de via minimo segun el nimero de carriles
Numero de carriles Derecho de via [a]
Circulacion por sentido Estacionamiento m
2 (maximo) 1 18
2 (maximo) 1 15
1 1 12
1 1 10
Pendiente longitudinal maxima
Tipo de terreno Velocidad de proyecto
< 30 km/h
Plano 5% 5%
Lomerio 6 % 6 %
Montafioso 12-15%
Distancia de visibilidad
30m 45m
Peralte maximo 6 %
Bombeo 2a3%

[1] Adaptada de Normas de Construccién de la Administracion Publica del Distrito Federal. Servicios
técnicos: anteproyectos. Estudios. Trabajos de laboratorio. Proyectos ejecutivos arquitectonicos y de obras
viales. Libro 2. Tomo I, por SOBSE, 2014.

[a] Incluye tramo con rampa.

Figura 69.- Calles locales [1] [2] [3]

Trayectoria oe os vehicu os
Carril de Carril de
estacionamiento estacionamiento
Via . Via |
compartida | compartida |
ciclista ! ciclista .
« .I i s i o
) a.—-. é’ﬂa : m% ’ E L
R ] B mm - - B mmmm .- Brmmmmm- - -
4£00m 250m 280m Z280m 250 m 4,00m

[1] Adaptada de Normas de Construccion de la Administracion Publica del Distrito Federal. Servicios
técnicos: anteproyectos. Estudios. Trabajos de laboratorio. Proyectos ejecutivos arquitectonicos y de obras
viales. Libro 2. Tomo I, por SOBSE, 2014.

[2] La figura es ilustrativa, por lo que esta fuera de escala. Las cotas rigen al dibujo.

[3] Las cotas sefialadas son las dimensiones dptimas de una seccion vial y s6lo en caso de tener restriccion de
espacio, se debe disefiar con las dimensiones minimas indicadas en el apartado correspondiente.
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Consideraciones para su disefio y rehabilitacién: las calles locales deben cumplir con
los siguientes requisitos:

— Para garantizar la circulacién y estancia segura de las personas peatonas se
deben implementar medidas de pacificacion del transito y, en todos los casos,
se debe contar con extensiones de banqueta en los puntos de cruce peatonal
como extension de la franja de estacionamiento;

— El tipo de infraestructura ciclista que se debe implementar en las vias
secundarias y terciarias son las vias ciclistas con prioridad de uso, cuando la
velocidad maxima permitida de los vehiculos motorizados sea de hasta treinta
(30) kildbmetros por hora;

— Envias que cuenten con rutas de transporte publico de pasajeros, en los sitios
de parada se deben generar extensiones de banqueta que permitan el
ascenso seguro de las personas usuarias y donde es adecuado colocar
cobertizos para su resguardo; y

— En el entorno de zonas comerciales y de servicios se deben implementar areas
para el ascenso y descenso de pasajeros, asi como areas de carga y descarga.

8.3. Infraestructura para vehiculos motorizados

Se debe conformar como una red de vias para la circulacion general disefadas de
forma continua e integrada en una concepcion de conjunto con el espacio urbano y
que responde a las distintas actividades que en él se desarrollan. La red tiene como
objetivo fundamental satisfacer las necesidades de movilidad y accesibilidad,
garantizando los desplazamientos de personas y mercancias en condiciones de
seguridad, comodidad y funcionalidad, minimizando los recorridos vehiculares a
través de adecuados modelos de trama, a efecto de facilitar la conexion directa con
la red vial primaria, mediante una visidon que privilegie la distribucion equitativa entre
los distintos modos de transporte conforme a la jerarquia de movilidad.

El disefio de la infraestructura para vehiculos motorizados debe cumplir con una serie
de requisitos de composicion para satisfacer con su funcién, por lo que se debe
considerar lo siguiente:

— Seguridad: debe reducir el riesgo de las personas y propiciar una velocidad
del flujo en niveles compatibles con las demas actividades en la via y su disefio
debe favorecer un ambiente que dificulte la aparicion de comportamientos
que generen conflictos entre las personas usuarias;

— Eficiencia: debe proveer el cumplimiento de sus funciones minimizando los
costos de construccidn y mantenimiento. La seccién de las vias debe ajustarse
a las necesidades concretas, evitando su sobredimensionamiento; y
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— Calidad ambiental: se debe considerar la reduccién de los niveles de ruido, de
emisiones atmosféricas contaminantes, condiciones estéticas y que las vias
terciarias constituyan espacios de convivencia.

El proyecto debe tener los requisitos antes sefialados, a través del seguimiento de
los siguientes criterios se debe:

— Minimizar los recorridos vehiculares mediante adecuados modelos de trama,
estudiando para ello las direcciones de los movimientos en periodos de
maxima demanda, a efecto de facilitar la conexién directa con la red vial
primaria;

— Evitar que las areas residenciales sean atravesadas por vias primarias o que
las calles secundarias y terciarias sean utilizadas por el transito de paso;

— Dar continuidad visual a las vias, a efecto de fomentar la integracién con el
entorno, cuidando la escala de los espacios y buscando la correcta proporcion
de la seccion transversal con las edificaciones en el entorno;

— Proyectar considerando el limite de velocidad establecido en los reglamentos
de transito, sentidos de circulacién, movimientos direccionales en
intersecciones, radios de giro conforme al vehiculo de disefio adecuado a los
usos del suelo del entorno;

— Considerar medidas de pacificacion del transito en vias terciarias, a efecto de
favorecer su funcion como calles de convivencia e instrumentandose, de
forma sistematica en todo el tramo, para asegurar una velocidad reducida y
constante. De manera aislada, pueden ser sujetas de acciones de pacificacion
las vias secundarias y primarias para incrementar la seguridad vial de las
personas usuarias;

— Minimizar los conflictos entre personas peatonas y vehiculos, garantizar el
acceso y conexion a los generadores de viaje en condiciones de seguridad y
comodidad, a través de la modificacién de la geometria y/o la modificacién
de las fases semaféricas;

— Analizar en las intersecciones, las lineas de deseo de las personas peatonas y
vehiculos a efecto de asegurar las condiciones de legibilidad, visibilidad y
orden en los movimientos. El trazo debe evitar puntos de conflicto y priorizar
trayectorias lo mas rectas posibles en los cruceros;

— Evitar obstaculos visuales que impidan percatarse de la presencia de otras
personas, vehiculos o sefiales de transito;

— Incluir areas de resguardo en los cruces peatonales, que no pueden ser
menores a dos (2) metros, para personas peatonas, en vias que tengan mas
de cuatro (4) carriles por sentido;
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— Considerar una velocidad de proyecto de veinte (20) kilbmetros por hora en
el entorno de equipamientos con afluencia de personas usuarias vulnerables
(escuelas, hospitales, parques, entre otros); y

— Considerar que los espacios de circulacion para vehiculos motorizados estan
condicionados al cumplimiento de las dimensiones para la circulacion
peatonal y no motorizada.

Cabe mencionar que la calle Miguel Aleman Valdez, aun y cuando no se encuentra
consolidada (sin guarniciones, banquetas ni arroyo vehicular), si se encuentra
delimitada por las edificaciones localizadas a ambos lados de la vialidad, por lo tanto,
es dificil considerar la aplicacion de la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEDATU-
2023, ya que en ese caso, seria preciso aplicar acciones urbanas que permitan liberar
espacio en la totalidad de las edificaciones existentes, con la finalidad de fijar las
medidas que la Norma establece.

La calle Miguel Aleman Valdez permite el acceso vehicular de uso privado y vehiculos
de diversas capacidades de carga, especificamente de la empresa denominada Cano
Estructuras, la cual se ubica en esta vialidad, al fondo de la misma la cual, desde 1989,
ofrece servicios relacionados con el ramo de las estructuras metalicas. Con procesos
desde su disefio, fabricacién, montaje, instalacion de membrana, armaduras y joist.

Por lo tanto, esta calle permite tanto el acceso como la movilidad de vehiculos, como
ya se menciono, tanto privados como de carga de todas y cada una de las empresas
establecidas en esta vialidad, con varios afos de antigliedad.

Conclusiones y recomendaciones derivadas del estudio de impacto vial

El objetivo de las conclusiones y recomendaciones, es garantizar la fluidez del
transito y permitir hacer mas segura la circulacion para todos los usuarios de la via
publica. Las conclusiones y recomendaciones emanadas de estas evaluaciones seran
obligatorias y deberan ir encaminadas a los objetivos de este estudio.

« De acuerdo con el andlisis realizado, se llega a la conclusién que el circuito de
manejo en estudio entre la Av. Ignacio Zaragoza y Calle Miguel Aleman no genera
impactos negativos por encontrarse fuera de las vialidades de alto nivel de flujo, y
no generan congestionamiento vehicular o peatonal que puedan producir un
impacto negativo a un paso de transporte Tipo “C" en todo el trayecto.

« El drea de carga y descarga debera quedar ubicada por completo dentro del lote y
el disefio debera ser tal, que permita el ingreso y la salida de vehiculos. Asi mismo,
el area de maniobra requerida para ingresar y salir de la plaza de carga y descarga
debera quedar por completo dentro del lote.
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« Un estacionamiento que pueda ser autorizado con exclusividad de uso, debera
estar ubicado por completo dentro del lote, y el disefio debera ser tal, que permita
el ingreso y la salida de vehiculos de frente.

« La infraestructura vial de la zona de influencia al predio en estudio no presentara
problemas en cuanto a la seccion transversal.

« De acuerdo al analisis realizado a la interseccién, no presenta problemas en la
operacion ni en sus niveles de servicio.

« Debido a que el sefalamiento vertical representa seguridad y servicio tanto a
peatones como a conductores, no se deberia permitir establecer publicidad sobre la
via publica, dado que se presenta una contaminacion visual y distrae a los usuarios
de las vias, y en el caso de la publicidad dentro de las propiedades privadas se
recomienda que sus leyendas sean paralelas a las vialidades.

« La implementacion del sefialamiento horizontal optimizara la accesibilidad a los
diferentes predios y contribuira a una mejor operacion del transito.

« El predio para asentamiento de almacenes generales de depdsito y otros servicios
de almacenamiento general sin instalaciones especializadas, debera contar con los
radios de giro minimos establecidos tanto en los accesos y salidas como en el interior
del establecimiento cuyo transito sea vehicular.

* Los cajones de estacionamiento planteados deberan tomar en cuenta, de acuerdo
a la normativa vigente, el ingreso para las personas de capacidades diferentes.

« Se debera prohibir el estacionamiento en la vialidad de acceso para no afectar su
capacidad vial.

* Incorporar a los instrumentos de planeacién urbana correspondientes, la norma
oficial mexicana, en lo concerniente a los usos de suelo comercial, lo anterior para
eficientar mejor este rubro y homogenizar la normativa en materia a nivel estatal.

 Se recomienda instalar boyas amarillas, antes y después de la delimitacion del
predio en estudio. Estos dispositivos de sefialamiento horizontal se utilizan para
delimitar zonas, reducir la velocidad, sefialar y proteger a los usuarios de las vias.

Estrategia de infraestructura. En el tema de infraestructura basica, todo el sector se
encuentra dotado de la misma con una consolidacion total.
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Gestion y mitigacion de posibles riesgos

Derivados de la actividad propuesta de la edificacion de una bodega — almacén para
el giro especifico de "Almacenes generales de depodsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, se establecen las
siguientes medidas basicas de seguridad.

Almacenamiento de mercancias en bodegas o locales especiales, destinados para
este fin. Qué funciones tiene la bodega de almacenamiento:

Se trata de un area o depdsito temporal en el que van a permanecer las mercancias
hasta que sean enviadas al cliente.

La bodega de almacenamiento es el espacio destinado al almacenaje de productos
y para que éste pueda darse con éxito es imprescindible que la bodega cumpla con
una serie de requisitos.

Sequridad en el

almacenamiento
v bodedaje

Seguridad en el almacenamiento en bodega

%EIEI :Como prevenir accidentes en areas de almacenamiento?

;Qué es almacenamiento?

Es la disposicion que se le da a los materiales (materias primas, insumos, abarrotes,
telas, textiles, repuestos y productos en general) en un lugar determinado, llamado
bodega o almacén.
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|dentificacién de peligros y factores de riesgos asociados al Almacenamiento en
bodega. El almacenamiento en bodega es un componente esencial en el ambito de
la logistica empresarial. Se refiere al proceso de almacenamiento y gestién de
inventarios en un espacio designado para tal fin. La eficiente administracion de la
cadena de suministro requiere una correcta gestion de las operaciones de
almacenamiento, lo que a su vez contribuye al éxito de las empresas en términos de
productividad, rentabilidad y satisfaccion del cliente.

1. Identifica las tareas caracteristicas en actividades de almacenamiento en bodega:
e Recepcion de mercancias.
e Almacén de mercancias.
e Picking.
e Preparacion de pedidos.
e Saliday verificacion.

Algunas consecuencias asociadas al almacenamiento en bodega:
e Caidas a nivel y de alturas.
e Golpes y cortes por objetos que caen.
e Lesiones multiples por el manejo de herramientas.
e Golpes por objetos moviles de maquinas.
e Atropellamientos, golpes y choques con o contra vehiculos.
e Atrapamiento entre objetos y cargas que caen.
e Incendios.

== 2. Consideraciones generales para el almacén o bodega:

Accesos

Los almacenes y bodegas deben estar estrictamente protegidos contra
el acceso no autorizado, robo de articulos o incendio premeditado.

Se debe contar con salidas de emergencia alternas.
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lluminacién

Nivel de iluminacién minimo: 100 Lux.

Debe ubicarse sobre las areas de trafico o a una distancia de por lo
menos 1 metro desde los articulos almacenados, para evitar la
inflamacion por calor radiante.

Pisos
Deben ser planos, a prueba de fugas, con pendiente adecuada para los
canales colectores. Se deben cumplir medidas basicas de orden y aseo.

Demarcacion

Se debe demarcar con una franja de 10 centimetros de ancho y de color
amarillo las areas de almacenamiento, areas de circulacion, extintores y
equipos de primeros auxilios, entre otros.

Sefializacion

Se deben instalar avisos en equipos de control de incendios, primeros
auxilios, salidas de emergencia, columnas y almacenamiento de
productos especiales.

Pasillos

Siempre que sea posible separe las vias reservadas a los peatones de las
que usan los vehiculos y medios de transporte.
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'1 m " Tm ¢
-
Vehiculos
y/o cargas
Anchura minima

> 4 4 4
1m 0.4m

Vehiculos
y/o cargas
Anchura minima

Deben existir pasillos peatonales de minimo 1 metro entre la
pared y el material almacenado, deseable 1.2 metros.

Para el caso de vias mixtas de vehiculos en un solo sentido y
peatonales en doble sentido, la anchura minima sera la del
vehiculo o carga incrementada en 2 metros (1 metro por cada
lado).

Para el caso de vias mixtas de vehiculos en un solo sentido y
peatonales en sentido Unico, la anchura minima sera la del
vehiculo o carga incrementada en 1 metro, mas una tolerancia de
maniobra de 0,40 metros.

Para el caso de vias de doble sentido de
vehiculos y peatonales la anchura minima sera

Y Y la de dos vehiculos incrementada en 2 metros,
iy — S mas una tolerancia de maniobra de 0,40
.“ metros.
Ry
1m 0.4m 1 La separacion entre las maquinas y los pasillos
m , . ) ,
> 4« » > 4 no sera inferior a 0,80 metros, contandose
Anchura maxima de los desde el punto maés saliente de la propia
vehlculoszlo cargas .. , , .
maquina o de sus organos moviles.

Proteccién de racks

Los racks deben protegerse en sus bases y esquinas exteriores con barreras de
minimo 0,3 m. de altura fabricadas con estructura rigida, capaz de absorber impactos
de vehiculos que transitan cerca. Estas protecciones deben estar pintadas de color
amarillo o amarillo con franjas negras.



Miércoles 10 de septiembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 195

Proteccion lateral  Proteccion puntal Proteccion bastidor

El riesgo principal en los almacenamientos en estanterias es el desplome de las
mismas.

=1 3. Precauciones especificas para almacenar.

Ssc i I Debe existir una distancia minima de 70 cm entre estante y pared.

o= | = e Enla base del apilado solo debe haber cajas de forma compacta.

e Las cajas de forma irregular iran en la parte superior del apilado.

e Sies necesario, cubre el apilado con mantas o telas.

e Usa estibas en buen estado.

e El ordeny aseo siempre serdn importantes y necesarios.

e Recuerda que se deben respetar las zonas demarcadas como pasos

peatonales y como almacenamiento.
e Se deben realizar inspecciones de seguridad permanentemente

4. Técnicas de Almacenamiento de materiales en estanterias.
Para un correcto sentido de la ubicacion de la estanteria en las bodegas, ten
presente:

e Los puntos fijos de ingreso y salida de mercancia de la bodega.

e Las puertas de acceso, las rampas y salidas de emergencia.

e Facilitar la Inspeccion visual del almacenamiento.

e Tener pasillos iluminados, ideal con encendido automatico de luces.

e Las luminarias deben estar sobre los pasillos y no sobre la mercancia o
estanteria y debe estar a una distancia minima de 60 cms., de conductores de
aire, energia, cajas de controles, techos y cielo rasos).

e Las zonas deben estar demarcadas para que faciliten la circulacion del
empleado y la mercancia.

e Se debe respetar la carga maxima especificada.

e Las estanterias deben estar correctamente estabilizadas y fijadas al piso y
paredes.

e Mantener las estanterias protegidas frente a impactos de vehiculos.

Fuente: Grupo SURA. https://www.suramexico.com/home/
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Seguridad en almacenes

En los almacenes, la seguridad es un asunto de primera importancia, tanto por el
necesario y obligatorio cuidado de la integridad de los empleados en el desempefio
de sus labores, como por el cuidado de las mismas mercancias.

Establecer medidas de seguridad adecuadas reduce los riesgos, y para ello, existen,
a nivel normativo, obligaciones de prevencidon, tanto de los empresarios vy
encargados, como de los mismos trabajadores de los almacenes.

Sin embargo, en cada almacén se deben reconocer los riesgos habituales
particulares de las tareas que ahi se realizan, y establecer planes de control
periédicos para mantenerlos a raya. Es decir, aplicar seguridad preventiva en el
almacén, atendiendo a la normativa vigentey también a las recomendaciones
ergonémicas.

Los riesgos mas habituales en los almacenes estan relacionados con:

o Eltipoy tamafo de los productos almacenados
e La manera de manipularlos (manual o automatizada)
o Eltipo de almacén (interior o exterior), y el tipo de estanterias

Asi mismo, los medios y materiales preventivos necesarios para la seguridad laboral
dependeran en gran medida del tipo de actividad de la empresa, las condiciones del
trabajo, la localizacidon y el tamafio de la misma.

Premisas de seguridad almacenes

En primera instancia, los almacenes requieren cubrir algunas condiciones basicas
para garantizar la seguridad, tales como:

o Buena ventilacion e iluminacion.

o Sefalizacién de ubicacién y facil acceso a los extintores.

o Sefalizacion de salidas de emergencia y que estén siempre despejadas.

o Pasillos con amplitud suficiente para facilitar el transporte y manejo de las
mercancias.

e Reduccion del cruce de pasillos para evitar choques.

e Vias exclusivas para el desplazamiento de personas.

Junto con esto, debe existir una buena comunicacion de peligros, es decir, un
efectivo sistema escrito de comunicacion de riesgos. Por ejemplo, si hay trabajadores
del almacén que estan expuestos a sustancias quimicas peligrosas, deben conocerlas
y saber cobmo protegerse.
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Asi como un Plan Interno de Proteccion Civil (PIPC), es decir, un plan detallado que
describa las medidas que deben tomar los empleados del almacén en caso de
situaciones de emergencia (por ejemplo, un incendio).

Medidas preventivas para reducir riesgos

Para evitar accidentes se deben cumplir normas de movilidad, sefialamientos y
orden. En el caso de los almacenes, principalmente en lo que se refiere a la
movilizacion de articulos, el uso maquinarias pesadas para ello, la velocidad
permitida; la colocacion de productos (especialmente si productos pesados,
o productos quimicos que pueden provocar incendio u otro tipo de accidentes), y el
control de entradas y salidas.

Ademas, segun las actividades del almacén, conviene implementar protocolos y
buenas practicas para evitar:

o Tropiezos, resbalones y caidas

e Lesiones y quemaduras por quimicos

o Lesiones ergondmicas (por ejemplo, por hacer movimientos comunes
incorrectamente.

o Lesiones por levantar objetos pesados

o Lesiones relacionadas con el uso de escaleras fijas y moéviles

e Lesiones relacionadas a carritos de transporte

o Lesionesy accidentes al cargar y descargar

o Lesiones de la cabeza (principalmente por la caida de objetos en lugares altos)

o Lesiones por derrumbes o desplomes

o Choques o golpes con objetos moéviles/inmoviles

o Atropellos

o Atrapamientos

o Cortes

« Contacto con electricidad sin proteccién

e Incendios

« Explosiones

o Congelacion

Segun expertos, otras medidas que conviene también adoptar, pueden englobarse
en estas dos categorias:
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Prevencion y formacion del personal

Es necesario educar y motivar a los trabajadores sobre la importancia de la operacién
segura de los anaqueles y las instalaciones en general; formar al personal en tareas
de prevencion de incendios y rapida extincion de los mismos, asi como crear y vigilar
protocolos para la deteccién de irregularidades.

Mantenimiento y seguimiento

Es importante realizar una inspeccion visual diaria para detectar anomalias, asi como
otra inspeccién semanal para verificar la adecuada verticalidad de los anaqueles y
demas estructuras, y una inspeccion mensual que verifique también el orden vy
limpieza. Ademas, conviene contar con un sistema ordenado para dar seguimiento
a incidencias reportadas.

Todos las aspectos y areas del almacén deben tomar en cuenta, asi como toda
persona trabaje dentro debe ser obligada a cumplir las medidas de prevencién
establecidas para no poner en riesgo su integridad fisica.

Finalmente, seguridad laboral significa que los trabajadores estén suficientemente
protegidos y se reduzca al minimo la posibilidad de sufrir algin dafio durante sus
labores. Y ademas, al evitar accidentes, se beneficia toda la cadena.

Es necesario establecer protocolos para mantener la mercancia de nuestros clientes
segura y ponemos sus bienes como prioridad en nuestra operacion siguiendo los
estandares laborales internacionales para su mejor resguardo.

Fuente: https://blog.solistica.com/seguridad-en-almacenes-clave-para-el-exito-operativo

Sefalizacion de almacenes y bodegas

La sefalizacion de almacenes y bodegas en México es indispensable en estos
negocios, ya que guia al personal por las instalaciones y ayuda a mantener el espacio
organizado, seguro y con los menores riesgos posibles.

Esta combinacion de colores, formas, luces y sonidos pretende dar indicaciones a los
trabajadores en el interior del establecimiento, asi como en las entradas y salidas.
Asi, el personal sabe donde estan los productos y puede seguir el procedimiento
operativo.
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Una sefalizacién de almacenes y bodegas adecuada ayuda, por ejemplo, a estar
atentos ante la caida de mercancias y el transito de vehiculos, a localizar articulos
rapidamente, identificar las capacidades de carga de las estanterias y encontrar
equipos de proteccién en caso de emergencia. Incluso sin tener en cuenta el peligro,
una sefalizacidon adecuada permite que el almacén funcione con eficacia.

La sefalizacion de almacenes y bodegas en México forma parte del sistema de
proteccion civil que se aplica a todos los edificios, establecimientos y espacios de los
sectores publico, social y privado, y esta regulada por la Norma Oficial Mexicana
NOM-003-SEGOB-2011.

Para que operes tu negocio de almacenaje o distribucidn sin complicaciones, en este
articulo te decimos cuales son los tipos de sefalizacion de almacenes y bodegas en
México. Ademas, enfatizamos en las sefales de seguridad que debes considerar para
minimizar cualquier riesgo y salvaguardar a tus trabajadores, ahora que cada vez mas
empresas extranjeras buscan un empleador registrado en México.

Sefalizacion de almacenes y bodegas en México: medidas de seguridad

Ademas de la sefalizacion de almacenes y bodegas relacionada con el flujo de
mercancias y el funcionamiento general de estos establecimientos, es necesario
conocer las sefiales de seguridad en México. Se trata de normas mas formales, ya
gue estan relacionadas con la proteccion de la vida y la integridad fisica.

Senalizacion de almacenes y bodegas
en México: medidas de seguridad

Prohibicién Obligacién

Lucha contra Salvamento Senales
incendios O SOCOIrro sonoras

Sefializacion de almacenes y bodegas en México para mejorar la seguridad
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La norma oficial para la seguridad en centros de trabajo da los detalles precisos sobre
el color, la forma y la colocacién de la sefalizacién de almacenes y bodegas en
México.

No obstante, se permiten pequefas variaciones en funcion de las circunstancias,
segun sea necesario. Los tipos mas comunes son los siguientes:

e Advertencia: son triangulares y tienen un pictograma negro sobre fondo
amarillo.

e Prohibicion: tienen una forma circular sobre un fondo blanco atravesado
por una franja roja de izquierda a derecha.

o Obligacion: sefal circular con pictogramas blancos sobre un fondo azul.

e Lucha contra incendios: con una forma rectangular o cuadrada, tienen
pictogramas blancos sobre un fondo rojo. Se colocan en las zonas donde
se guardan los equipos de lucha contra incendios.

« Salvamento o rescate: estas sefiales son rectangulares o cuadradas y tienen
un pictograma blanco que indica una accion sobre un fondo verde.

e Sefales luminosas: como su nombre indica, dan indicaciones a través de la
luz.

o Sefales acusticas: a diferencia de las sefales luminosas, emiten alarmas
que los trabajadores pueden oir.

Fuente: https://www.serviaplogistics.com/es/senalizacion-de-almacenes-y-bodegas-mexico/

De conformidad al giro a establecerse en la bodega proyectada a edificarse en el
predio en estudio, para el giro especifico de “Almacenes generales de depésito y
otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, no
se consideran procesos ni generacion de residuos peligrosos puesto que solo y
Unicamente se contempla el almacenamiento de piezas metal-mecanicas para
maquinaria y su posterior distribuciéon a solicitud de clientes particulares y/o
empresas especializadas.

Asi mismo, la empresa a establecerse en la bodega no considera venta al publico en
general, ya que, el almacenamiento y su posterior distribucion es a base de
pedimento via internet y/o telefénica, por lo tanto, no contempla atencion de venta
como ya se menciono con anterioridad.
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SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagnostico del ambito espacial de
validez de la modificacién estriba en la solicitud de autorizacion del Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso (MI), con la finalidad de la edificacién y posterior
operatividad de una bodega - almacén para el giro especifico de “Almacenes
generales de depésito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos
del suelo.

El predio cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, aseo urbano, etc. Es una zona
consolidada al 100% en cuanto a infraestructura basica.

El acceso al predio es directamente sobre la calle Miguel Aleman Valdez, asi mismo
su incorporacion inmediata al resto de la trama vial y su integracion al resto de la
ciudad.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafio de los lotes y la densidad de poblacion, el nivel y calidad
de los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacién
y el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en consolidar aun mas el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida, y proporcionando el uso de suelo Mixto Intenso
(MI).

Ver Plano E-10

La solicitud de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a Mixto Intenso (MI) con
la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de una bodega — almacén
para el giro especifico de “Almacenes generales de depdsito y otros servicios
de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, de conformidad a
la tabla de compatibilidad de usos del suelo, es factible dado el entorno inmediato,
las condiciones de su ubicacion dentro de la zona de influencia de las avenidas
ampliamente descritas con anterioridad, y contando con accesos sobre las vialidades
primarias y corredores comerciales y de servicios, de manera inmediata.

El predio en estudio al estar ubicado con la influencia inmediata de los usos mixtos
moderados e intensos, comercio y servicios, industria de bajo y alto impacto en el
ambito espacial y vialidades circundantes, basicamente estriba en la adecuacion,
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bajo la solicitud de Cambio de Uso de Suelo actualmente establecida en H35 a Mixto
Intenso (MI), con la finalidad de la edificacidon y posterior operatividad de una
bodega - almacén para el giro especifico de “Almacenes generales de depésito
y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”,
de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

Contexto Final

El proyecto en cuestion corresponde a una bodega de almacenamiento general de
piezas metal-mecanicas para maquinaria, en un predio a destinarse a la actividad de
Almacenes Generales de Deposito. El giro especifico de la actividad se centra en el
almacenamiento de piezas para maquinaria, con la posterior distribucion a clientes
particulares y/o empresas especializadas. Dado el tipo de mercancia, se requiere una
infraestructura de accesibilidad vehicular adecuada, en particular para vehiculos tipo
pick up, para garantizar un flujo eficiente de entrada y salida, asi como una logistica
de distribucion fluida.

Requerimientos de Accesibilidad Vehicular: Acceso para Vehiculos Tipo Pick Up:
El esquema arquitectonico de la bodega cuenta con una entrada principal disefiada
para permitir el acceso comodo y seguro de vehiculos tipo pick up. Esta tipologia
vehicular es comuUnmente utilizada tanto por empresas como por clientes
particulares en la distribucidn de piezas metal-mecanicas debido a su capacidad de
carga y maniobrabilidad.

Ancho de la Via de Acceso: El acceso debe tener un minimo de 6 metros de ancho
para permitir el paso de vehiculos Pick Up de diversas dimensiones, sin generar
interferencias con otras actividades o bloqueos. El espacio debe garantizar la
circulacién de vehiculos de manera simultanea en ambas direcciones cuando sea
necesario, sin obstruir las operaciones logisticas del almacén.

Rampas y Pendientes: Si se considera la necesidad de nivelacién con respecto a la
via publica o areas de carga y descarga, las rampas de acceso deben tener una
pendiente maxima de 10%, con materiales antideslizantes que faciliten la carga y
descarga de las piezas, minimizando riesgos de accidentes.
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Area de Carga y Descarga: Dado que las piezas metal-mecanicas son de diversos
tamafos y volumenes, el area destinada para la carga y descarga de los vehiculos
debe estar equipada para recibir vehiculos tipo pick up de forma eficiente.

Seguridad y Senalizacion: Dado que la operacion involucra la circulacion de
vehiculos de carga, es fundamental contar con una adecuada sefalizacion de
seguridad tanto para vehiculos como para personal en el predio. Esto incluye sefiales
de advertencia de areas de carga, limites de velocidad, zonas de descarga vy
estacionamiento. Ademas, es importante implementar sistemas de control de acceso
para evitar congestiones y mejorar la gestion de la carga.

Actividades UNICAS del giro propuesto, a continuacion, se integra la Constancia
de Situacion Fiscal expedida por la Secretaria de Administracién Tributaria (SAT), el
dia 18 de octubre 2024, en la cual se establecen Unica y exclusivamente las

actividades econdmicas que la persona moral denominada Supply In Industrial Spare
Parts and Tolos (empresa contemplada a operar en la futura edificacion en el predio
de estudio), tiene y opera, siendo estas, las siguientes:

e Disefio industrial

e Comercio al por menor en ferreterias y tlapalerias

e Comercio al por menor de partes y refacciones nuevas para automoviles,
camionetas y camiones

e Servicios de ingenieria

e Comercio al por menor de teléfonos, de otros aparatos de comunicacion,
refacciones y accesorios

Siendo asi, se asegura que las mercancias consideradas para su almacenaje no seran
dimensionadas y no se ejecutara ningun tipo de trabajo de herreria al interior de la
bodega proyectada a edificar en el predio de estudio.

Se anexa carta compromiso del propietario y promotor en relacion al no
sobredimensionamiento, no llevar a cabo trabajos de herreria bajo contrato y la
operatividad de almacenaje de mercancia solo se llevara a cabo por medio de
vehiculos motorizados con dimensiones maximas de tipo pick up.

Se anexan también, las primeras hojas del acta constitutiva de la empresa antes
citada, de la cual es propietaria la Sra. Martha Elva Vazquez Lozoya, asi mismo,
propietaria del predio en estudio.
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Chihuahua, Chih , enero de 2025

A quien corresponda:

En relacion al estudio de planeacion urbana denominado CC 220-005-010 Vazquez
Lozova, por medio del cual se solicita el cambio de uso de suelo del lote de terreno urbano
con superficie de 200.00 m2., v ubicado sobre la calle Miguel Aleman Valdez No. 3919,
con clave catastral 229-005-010, en la colonia Adolfo Lopez Mateos de esta ciudad, me
permito realizar las siguientes consideraciones:

Referente al manejo de las mercancias consideradas para su almacenaje al interior de la
bodega a edificarse, manifiesto que estas no seran sobredimensionadas v no se llevaran a
cabo trabajos de herreria bajo contrato.

Concerniente a los ingresos v salidas vehiculares sobre 1a calle local denominada Miguel
Aleman, se ratifica que, en la operatividad de almacenaje de mercancia, solo se llevara a
cabo por medio de vehiculos motorizados con dimensiones maximas de tipo pick-up.

Sin mas por el momento, me comprometo a cumplit con los términos establecidos en los
puntos anteriormente expuestos, asegurando que estos seran atendidos de acuerdo con las
especificaciones previamente acordadas.

Me encuentro plenamente dispuesta a seguir los lineamientos necesarios para garantizar la
correcta gjecucion del proceso.

Atentamente

Martha Elva Vazquez Lozova
Propietaria v promotora

Carta compromiso. Fuente propia
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CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

HACIENDA $8saAT

SIIZ30424685 CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Registro Federal de Cionirib

- Lugar ¥ Fecha de Emision
Mombre. dencmminacion o razon CHIHUAHUA , CHIHUAHUA A 18 DE OCTUBRE DE
Socia 2024

SIZ304.246A5

Datos de ldentificacion del Contribuyente:

RFC: SH2304246A5

Denominacion/Razdn Social: . SUPPLY IN INDUSTRIAL SPARE PARTS AND TOLOS
Regimen Capital: . SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE
Mombre Comercial: . SUPPLY IN INDUSTRIAL SPARE PARTS AND TOLOS
Fecha inicio de operaciones: . 24 DE AERIL DE 2023

Estatus en el padron: . ACTIVO

Fecha de ultimo cambio de estadao: . 24 DE ABRIL DE 2023

Datos del domicilio registrado

Codigo Postal:31376 Tipo de Vialidad: CALLE

Mombre de Vialidad: DE LA QUINTA 10823 . Humero Exterior: 10823

Mumero Interior: . Hombre de la Colonia: LOS GIRASOLES

Nombre de la Localidad: CHIHUAHLA . Hombre del Municipic o Demarcacion Territorial: CHIHUAHLUA
Nombre de la Entidad Federativa: CHIHUAHLA . Entre Calle: CALLE DEL PASTOR

¥ Calle: CALLE AGUA ESCOMDIDA

Actividades Economicas:

g T Col Cusrngrg, C.0. DEI00, Ciuaed o Mo

b teleforics decoe cuslguier parte

s
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Orden Actividad Economica Porcentaje | Fecha Inicio Fecha Fin
1z Disefic industrial 12F | owonzozs |
2 \Comercio al por menor en femmetenas y tapalenas F ] | ownrzozs
3 Comermtio al por menor oe partes y [efaCCOnNes nuevas para automoviles.Zf | owOLzDEs
Camionetas y Camiones
11 [Senvicios de ingenera i ] | owoLzoEs
B iciv al por menor de teléfonos, de otros aparatos de comunicacion/lf QL2024
efacciones y accesonos
Regimenes:
Reégimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Reégimen Simpificado de Confianza OLADL024
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion de provesdares de VA \Amas mrdar el Otimo diadel mes inmediatm| | 24042023 |
postenor al periodo que cormesponda
Declaracion amal de ISR del Regimen de Simplficado de Dentro de los tres meses siguientes al cieme del|  OLOLIZ0E4
Confianza Personas Morales ejercicio.
Pago definitivo menswual de VA, Régimen Simplificado de Amas tardar el dialfdel mes inmediato  OLADLZ024
Confianza. postenor al periodo que cormesponda

Entero de retenciones mensuales de [SH por sueldos y salaros A mas tardar el dial7del  mes inmediatn  OLOLZ024
postenor al periodo que cormesponda
Pago provisional mensual de ISR Regmen Simplficado de |A mas ardar o dia 17 del mes de calendanio |  OLUOLZ024
Confianza. inmediaio postenor a aquel al gue comesponda
el pago

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, afin de ejercer  las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales,  puede acudir a cualguier Modulo de Servicios Tributarios yio a traves de la direccion
hittpalisat godb.me

"La commupcion tiene consecuencias jdentincialal Si conoces alguin posible acto de comrupeidn o delito presenta una queja o denuncia a ravés
de: wevw sat gob.mix, denunciasfisat gob.mx, desde México: (55) BES2 2222 desde el extranjero: + 55 BB52 2222 SAT movil o weenw. gob.maxlsfp”.
Cadena Original Sello: ||2024/LV1E 5112304 2AGASICONSTAMNCIA DE SITUACION FISCAL| 200001 0BEE38BON000031 ||

Sello Digital: GDhOCZOHISFHXYvANGER s TIRL Ll YEDdictSL LesWhaP svEdmLmr Sk Tk AUPBTqufplhHEMDESNIFZL]
cMSfAm2gplkghbthEfsymCou+HLNZ dexBg WG 2L XLZ CoEqikyiDsB2efm Y WeCeS3ghdnikiYPIBAxUc=

G
HAUIENDA | §eSAT
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VICTOR EUGENIO AMCHONDO SANTOS

NOTARIO PUBLICD HUMERD 2%
DISTRITD MORELOS
CHIHUAHLA, Chi.

o ol VOLUMEN 263 DOSCIENTOS SESENTA ¥ TRES-----------
e .:I Sl Y -ESCRITURA 7308 SIETE MIL TRESCIENTOS OCHO-----—--
Enla Ciudad de Chihuahua, Estada de Chikuahua, a los 24 VEINTICUATRO

dias del mes de ABRIL del afie 2022 DOS MIL VEINTITRES, ante ml,
Licenciads VICTOR EUGENI) ANCHONDO SANTOS Notarie Publico
Nimere Yeintinueve, para este [strito Judicial Morelos, Estado de
Chiluahuz, comparecieron el sefior JOEL ARTURD MARTINEEL VAZQUEE,

vl sefiora MARTHA ELVA VAZQUEE LOZOYA sujetindose al tenor do las
slguientes declaracionas ¥ ClAusUIRE: e sammmsmmmmmmmenses s e oo

AN T ECETN BN T E i s

TNICO.- 5= solicith ¥ ohtuve la aurorfzacidn de uso de denominacién o

razén social de la Secretaria de Economia, Direccion General de

Normatividad Mercantil, para constiuir la Socledad materia de ésta

cscritura, misma  que  bes  fue  expedida  con el nlmers
AZ02303311837276138 a dos cero dos tres cero tres tres uno una [w)
ocho tres siete dos siete seis uno res ocho documento que mds adelinte |'/-

agrega al apindice del volumen en que se asienta esta escritura, en ¢l legaje [

fDl’l‘Eile]diE‘]ltE‘a

L T R R ———————
(MICA- Manifiestan los compareclentes que es su desso constinie una

Soeciedad Anonima de Capital Variable v que la misma se sujete a las

SIBUIENES=-eneaas
CLAUSULAS
PRIMERA.- El sefior JOEL ARTURD MARTINEZ VAZQUEZ, v la sefora
MARTHA ELVA \’JH.QUI-.L LULYA CONSEILIY SR Una Sockedad ARdnima 48

Capital Variable, la cual £e regicd por la presente escritura constitutiva v en
lo no previsto por la misma, por la Ley General de Sociedades Mercantiles.-
DENMOMINACION —rreerrmcmmmcnsana
SEGUNDA.- La Socigdad se denomina “SUPPLY IN INDUSTRIAL SPARE
PARTS AND TOLOS® esta denominacidn ied siempre seguida de las
palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su
abreviaturs, S de G, e e

TERCERA.- El domicilio de la Socledad serd en la CIUDAD DE
CHIHUAHUA, ESTADD DE CHIHUAHDA, sin perjuicio de que pusda

estiblecer agencias o sucursales en oualquier parte de la Hepoblica

Mexicana o en el extranjero, ¥ someterse & domicilios convencionales en los

contratos gue celebre, s,
2= OBJETO SOCTAL- e eenaeeoee -
CUARTA.- La sociedad vendrd par nhfrbu: SrmsrrrrsrEEssTEREE AR R RS an e e

1.- Compraventa, importacidn,  exportacion comercializacidn.

consignacidn, distribucidn ¥ representacién de productos ¥ mercancias

Acta Constitutiva Pagina 1 de 47. Fuente propia
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refacclonarias y accesarios, grasas, aceites v lubricantes para tode tipo de

matpres y de maguinaria industrial. .
Z.- Construccidn, mantenimiznts, ampliacion, instalacion, remodelacién,
reparacidn ¥ adecuacikin de equipo refacclonario, para motores v cuabguier
tipe de maguinaria industrial

F- Extraccion, produccion, fabricacion, clasificacitn, distribuckén y acarren

de todo tipo de materiales pelaceionariog, - e .

- L reconstruccion de toeda marca v clase de motores ¥ partes de

cualgquier tipe de maguinaria industrial.
5 La compraventa de todo tips de eguipos para talleres mecinicos y
eléctricos.

G- Compra ¥ venta de toda clase de materiales para femreteria, como
cementa, varllla, arena, grava, ladrillo, alambrin, tedo dpo de alambres,
todo tipo de rables eléctricos, todo tipo de acoesorios para la instalacion
eléctrica y todo tipo de materiales para la construccien, toda clase de

maderas

7. Tada clase de arrendamientas, subarrendamicntos ¥ compra ¥ venta de
todo tipo de bienes mushbes e iInmuebles, que incrementen el patrimonio
de la sociedad. --ccc—scscmmsarmannssmnnnnnnnae

B.- Compra venta de mangueras v conexiones, tornilleria, herramientas,

accesorios, micas y platinns,=---

hn Al

g
= :IEL-"'

9. Serviciog cde cambio de aceite y filoros v todo tipe de mangueras,

refaccionas ¥ outomotrices @ industriales.
10.- El otorgamiento de toda clase de garantias permitidas por la ley, ya
sean reales o personales, mativo por el cual la sociedad peded gravar sus
bienes mueblas o inmueblas con hipoteca, prenda o en cualguier forma
parantizar sus obligacioncs v lag de erceras persenas, pedrd igualmente
otorgar el aval o constitulese en deudor solidaria en todo tipo de fianzas
ante las sociedades aliomeadoras constingdas legRlmente. -
11.- Podrd celebrar toda ¢lase de contratos de cualguier indale siempre ¥
cuandn esten reconocidos por la ley de la materia, a5l mismo podrd celabrar
o invertir en la ejecucion de 1os actos que scan anexos, conexos o relatives
con las actividades relacionadas con el objero de la socledad, —----esemsmmes
12, Pedrd participar en fa compra, venta, imporacion, exportacidn,
comercializacidn, de toda clase de refacclones v accesorlos, prasas, aceites
¥ lubricantes, servicie ¥ reparacion de sistemas de enfriamiento y escape,
atre acondicionade, frencs, bombas @ inyeccionas de diesel, gasalina, toda
clase de llantas, todo clase de rines, toda clase de accesories relaclonados
con 3 industria automotnz y todo lo demas relacionado con el abjeto de la

o T i e
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VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

MOTARID PUBLICO HUMERD 29
CISTRITO MORELDS
CHIHUAHLUA, CHIH,

13.» Realizar v suscribic todo tipo de actos, contratos, convenios y crédlios
que sean necesarios para el cumphimiento del objetn social, sse=essmmemmneee
14~ Actuar dentro de la repiblica mexicana o el eXIFAN]EE0, ==-xwssemmmennes
15.- Realizar toda tipo de presupuestos, estudios, asesorias. supervisiones,
trabajos de mantenimientos ¥ estimaciones que s relaciones coi el obyjeto
da la sociedad.

16.- Calebracidn de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles, del

trabajo a nombre propio o de terceras, pdblices o privades, que sean dtiles,

convenlentes o necesarios para el debido cumplimiento de los fines

antarinres.
17, La compra, venta, distribucion, exportacitn, importacidn, fabricacidn,
embalaje, almacenaje, comisitn, ramitackén, supervisién, consignacion y
comercializacién de articulos manufoeturados, materlas primas y toda

clase de mercancias sujetas al comercino,
18.- Crear yfo operar, por cuenta propia o de terceros, empresas o
actividades empresariales semejantes 3 sus fines propiog, == oeemmmems
1%.- La capacitacién o entrenamlente de consejerns, directores,

funcionarios, gerentes, trabajadores ¥y empleados de 3 sociedad, o de

empresas con objeto similar al de esta socledad.
20 Adquirir, enapenar, comprar, vender, suseribir, pagar, negoeciar,

et endasgar, depositar, recibir en dopdsito, dar o recibir en garantia o custodia
L L

e ™, acciones, obligaciones o partes sociales de toda clase de sociedades o
i

asnciaciones, ya sean mercantiles o clviles.
21.. Adquirir, enajenar, importar, exportar, arrendar, subarrendar,
administrar, en general abtener derechos di uso o utilizar de toda dase de
bigmes muebies ¢ inmuebles, sin ninguna IMIEBCIHL-----—--reemeemeemeeen
22~ Actuar coma intermediacie, comisionista, representante o agente, o
dar &n comisitn, representackin, agencla o intermedlaciin, la realizacion
LT T T T L
23.- Dar o tomar dinero prestado, con o shn GArana. -
24.- Emitir, aceptar, endosar, avalar, protestar, presentar para aceptacitn
¥ pago ¥ en cualguier forma negociar toda clase de titules de créditg, ——-
25, Registrar, adguirir, poseer y disponer de patentes de inversion v de
meporas, de certificados de invencién, de modelos de dibujos, marcas y
denominaciones de orlgen, avisos y nombres comerciales, derechos de
autor, otros derechog SIMilares. = s s s s s mas ssmsmesass
26.- Dar en préstamo o mutuo, dinere, titules waler, titules de crédite o
cunlesquicra otros bienes, titulos o valores, con o sin garantia, que se
empleen para efectuar aportaciones a otras seciedades mercantiles o
sociedades o ascciaciones civiles, para reembolsar el valor de sus propias
acciones, para amortizarlas, para cumplie con solicitudes de retiro de

aportaciones, para pagar deudas o cumplir con otras, para financiar o
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facilitar la adquisicidn, compra, suscripeidn o pago de acciones de
obligaciones ¢ partes soclales, asl como para financlar o facilitar la

realizacion de otres actividades sociales.

27.» En general, llevar a cabo todos los actos de comercio a que pueda
dedicarse en los tdrminos de ley, una sociedad mercanti] mexicana y

celebrar todes los contratos y convenios conducentes, necesarios o

convenisntes para los fines indicados.
I8, Buscribir toda clase de ttulos de crédito, abrir ¥ cerrar cuentas
bancarias, obtener financliamientos y consecuontemente con ese fin, frmar,
girar, librar, aceptar, otorgar ¥ extender letras de cambios, pagarés,
cheques, ohligaciones o cualesguiera otros titelos de crédito, garantizando
gy pago par medio de tode o parte de lag propiedades o derechos de la
R O i e e it ma i i
DURACTH Masennssnnannssannssasnnsnrnnnmres
QUINTA. - La duracion de la Sociedad es por tempas indefinido. --—-—--—-

----- NACIDNALIDAD
SENTA. - Lia Sociedad s de nacionalldad mexicana Todo extranjero que al

momento de la constituckdn o posteriormente adguiera un interés o
participacidn en b Sociedad, serd considerada mexicano con respecto a
dicha interés o particlpacion, y se entenderi que conviene ¢n ne invocar a
proteccidn de su gobierna, bajo la pena, en case de incumplir con dicho

convenio, de perder dicho interés o participacitn a favor de la Nacidn .-|

Mexicn - ———

SEPTIMA. - El capital social de la Seciedad esta dividido en fijo v variable.
El capital fijo sin derscho a retice es de 3100,000.00 {CIEN MIL PESDS
CEROD CENTAVOS MONEDA NACIONAL), amparado por clen mil acciones
Ordinaries, nominativas, “Serle A", con valor de 51.00 [UN PESQ CERO
CENTAVOS MONEDA NACIONAL) cauda una, integramente suscritas y

pag:d;m. —

El capital variable serd ilimitado v estard representade por acclones
ordinarias nominativas de igual valor cada wna, Identificindose |as
diferentes emistones coms Series "B, "C, "D7 v subsecuentes, --—------—---
NOBMATIVIDAD —ememrmmmmmmsarnenaemane- e
OCTAVA. - La Sociedad gque por medie de este Instrumenta se constituye,

serlge por las cliusulas que anteceden y por los ESTATUTOS que, firmados
por los Accionistas, me exhiben en este acto v gue se agregan al apéndios
de esta escritura, en ¢ legaje corrsspondiente, para que formen parte
Integrante de la misma. En lo no previsto en dichos documentos, se

aplicarin las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles, asi

como cualguier atra legislacion aplicable
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.

NG Comercio
Chihuahua
Inscripcidn via web inmediata T 2023001160430054
Mamere Unico de Documento
BOLETA DE INSCRIPCION
ANTECEDENTES REGISTRALES
FME Nombre/Denominacién razon social
M-2023035684 SUPPLY IN INDUSTRIAL SPARE PARTS AND TOLOS
DATOS DE INGRESO
NI Fecha y hora Solicitante
2023001160423 11/05/2023 01:54:18 T.CENTRQ VICTOR EUGENIO ANCHONDO
SANTOS
DATOS DEL DOCUMENTO QUE SE PRESENTA
Mo. de documento Tipo de documento
7308 Escritura
Fedatario / Autoridad
ictar Eugenio Anchondo Santos
ACTOS INSCRITOS
FME Formas precodificadas Mombre acto Fecha de ingreso
M-2023035684 M4-Canstitucidn de Sociedad Constitucian de sociedad 11405812023 01.54:18
mercanlil T.CENTRD
PAGO RELACIONADO A LA SOLICITUD
Referencia de pago No. Fecha I Importe
N* 22424311 11/05/2023 01:54:08 T.CENTRO $2 3B8.00
[ ; FIRMA RESPONSABLE DE OFICINA '
Nombre " &
Morma Erendira Romearo Magaga
Firma
&1123b4161 Tlecdaat afdfilat108d3BCE36MBCBS
SELLO DIGITAL DE TIEMPO
Sello digital de tiempo
20230511195547.6202 e s N SMCOMO S
T1eeNane prOiz3adns L Id ST TARF LR DFSs PUR IOy OLgaT 4 12t 11 s LT P B E b LA G by
-prnnmmrs:umlma-::n:r:mm-.wumrmhﬂmmmmﬂrﬂu
ﬁpGWH.]EIWPWFEMDOAM:RS\ﬂ'n#mu.MﬂEHﬂTW'

[ FIRMO . |
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ECONOMIA Registro Publico de

Comercio

Chihuahua

Ingcripoién via web inmediata 202300118043005A
Numera Unico de Documento

Responsable de oficina

Nomna Erendira Romera Magagia

25664620 JREKBISQIxHibIONIUWAOFgASM=|

daidHzE+KuYH40h2UvPJ Y BUSOdsLK SFPuwlmS+ +EZIU9JiHmuERWMw25C*WG1ch'-"U‘xFEF2Fm=1thDgnDa EBKh3QIXZC
+crHiM EWgﬁJ(QG4KZl:LSQC‘.IngERdyagGFQRTkr]"F5$Nb:?Kzl]yb3deXLwZhE'hhTBMUGSBLEIByHHGqQ-ﬂnI?aUMPm Ra
+GELYLOKLINOTeUn WrivAF HEswiAF T Zxps HurpCT X ThtuSgsy/

IWmxHZapZ EPUB30JnAS I ZBeNwzES TALBKn U UxDK20CznOgvz SFmHacT

+2LbdeesunHZZCqU4F CiyabjkNSEaHAWEqiplkXDSCPg==
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Conclusion:

La accesibilidad vehicular en el predio destinado a Almacenes Generales de Deposito
debe ser disefiada de manera integral, teniendo en cuenta las especificaciones para
vehiculos tipo pick up. Esto permitira una operacion eficiente y segura en todas las
fases de carga, descarga y distribucion de las piezas metal-mecanicas almacenadas.
Las dimensiones adecuadas de las vias de acceso, y la correcta sefalizacion son
esenciales para el 6ptimo desarrollo de las actividades logisticas del almacén.

La operatividad de la actividad se dara Unicamente con vehiculos Tipo Pick Up, por
lo que el acceso a la bodega cuenta con una entrada disefiada para permitir el acceso
comodo y seguro de vehiculos tipo pick up. Es asi que la actividad no requiere de
otras tipologias de mayores volimenes.

Esta tipologia vehicular es cominmente utilizada tanto por empresas como por
clientes particulares en la distribucién de piezas metal-mecanicas debido a su
capacidad de carga y maniobrabilidad.

El desarrollo propuesto, al momento de la accién urbana de edificacion, debera
dar cumplimiento a la totalidad de la normatividad, reglamentacion y leyes
aplicables de la materia, en el proyecto ejecutivo para la obtencion de la
Licencia de Construccion requerida para tal accion, ante la dependencia
municipal facultada para tal fin.

Es asi que, la solicitud ampliamente expuesta, es factible pues la propuesta
cumple con la normatividad aplicable, de conformidad al segundo parrafo del
Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua, de conformidad a lo siguiente:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas
urbanizables y las no urbanizables.

A continuacion, se presenta esquema arquitectonico a desarrollarse.
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Planta de Azotea
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Seccién en Corte Longitudinal

CUADRO DE AREAS:

Planta Baja:

-Cuarto Herramientas 17.44 m2
-Bafio 3.21 m2
-Area escalera 7.37m2
-Area bodega 113.98 m2
TOT. CONSTR. PB 142,00 2

P.A. (MEZZANINE):

-Oficina 1 12.06 m2
-Oficina 2 32.30 m2
-Andador 14.47 m2
-Banio 1 2.85m2
-Bafio 1 2.62m2
TOT. CONSTR. P.A. 64.30 m2
Volado P.B 4.54m2
Volado PLA. 2.81 m2
TOTAL CONSTRUIDO 212 65 m2

El proyecto arquitectdnico no contempla instalaciones de gas
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- RINCONES-——

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

BODEGAS
DEL 'E57ADY

LAZA CENTRO ™.
VALLARTA

/g
.*%E."\;*E‘O

MANANTIALES

VL BRIVANZA
229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA
PLAB 01 5IMBOLOGIA LOCALIZACTON
NOMBRE DEL PLANG AREA DE ESTUDIO mim mm DIVISION DE AGEB
P — SUPERFICIE 218-58-69.00 Has. 12050 NUMERO DE AGEB
_ VIAS DE FERRCCARRIL
NORTE ﬂh[ s ESCURRIMIENTO PLUVIAL

'“L ,"”' \Wﬂl\ SUPERFICIE 200.00 m2
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PLANO CATASTRAL

Nembre del Propieterio :

MARTHA ELVA VAZQUEZ LOZOYA

CLAVE CATASTRAL ESTAMDAR :

08-001-019-00-0001-229-005-00010-00-0000

Superficie de Terrens :

TERRENO URBANO 200.00 m?
Ubicacion : Clave Catastral Superficie de Construccion :
CALLE MIGUEL ALEMAN 229-005-010 0.0
RACCIORAMIENTO ADOLFQ LOPEZ MATEQ, LOTES 47 47"B"48,48"B"Y  Wanzora @ ZOWA ¢ Lote : Escala :
49'B" (POLIGONO C} 5 SIN/ESCALA

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

NOMBRE DEL PLANO

POLIGONO DE
ACTUACION

NORTE "

SIMBOLOGIA

SUPERFICIE 200.00 m2.
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229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

D-03

MOMBRE DEL PLANO

UBICACION
DEL PREDIO

NORTE ’"

SIMBOLOGIA

SUPERFICIE 200,00 m2.
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\JARBINES |\ |
DEL NORTE. 4, "6

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

D-04

NOMERE DEL PLANO

USOS DE SUELO
PDU 2040

NORTE

SIMBOLOGIA

| HABITACIONAL H35 |

- HABITACIONAL H45
- HABITACIONAL He0+

EQUIPAMIENTO URBANC

- COMEREIO Y SERVICIOS

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 218-58-69.00 Has.

SUPERFICIE 20000 m2.

INDUSTRIA
BAJO IMPACTO

- INDUSTRIA ALTO IMPACTO
- MIXTO INTENSO

MICROINDUSTRIA
DE ALTO IMPACTO

VIAS DE
FERROCARRIL

ESCURRIMIENTO PLUVIAL
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S
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o cwsiso s




226 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL  Miércoles 10 de septiembre de 2025.

T IRV

SAN ANDRES |

\\ Nivos
~TAS MERCEDERE S

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

| BRIHUAHUAYL

]

PLAZA CENTRO Yy

VALLARTA

BRIVANZA.

“TSANANGEL

~NOMBRE
DE DIOS

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO
SIMBOLOGIA
D-05 . .
m  Presscolar & Guardera SEDESOL
| NOMBRE DFL PLANO AREA DE ESTUDIO [ ; )
EQUIPAMIENTO SUPERFICIE 218-58-60.00 Has, (=1 Frimaria ®  Guerdsaom
URBANO B1  Secundaria @  cobiors Feckoral
N
NORTE ull[ ﬂ Gasolineria |ﬂ| Uricad Mediao Familiar
AT I} : .
l| IR Unidad ce Was da Farrocamil
\ 5 SUPERFICIE 200.00 m2. (iR i
LJ | Transferencia. e o rmimiento Piuvial
' @ Gasera

LOCALIZACION
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PLAZA CEN% ~
C
VALLARTA 4‘)/

*53)

PRIVANZA. |

AN ANGEL

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

D 06 $SIMBOLOGIA
RICHEREDELERNS AREA DE ESTUDIO
ESTRUCTURA SUPERFICIE 218-58-69.00 Has.
VIAL
NORTE

®

\W\ SUPERFICIE 200.00 m2,

CATEGORIA DE VIALIDADES

PRIMARIA

PRIMARIA PROPUESTA

—
- ...
s SECUNDARIA
-

SECUNDARIA PROPUESTA

— VIAS DE FERROCARRIL

s ESCURRIMIENTO PLUVIAL

LB C AL % BC LN
AT A

e
&,

o B
e S
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SECCIONES VIALES

PA-109 AVENIDA JUAN ESCUTIA

1] [}
P | == -. = . ﬂ - ‘A hE| C
& I—I I—II I—I i I || | | WY
" CA::l’L“[E 3] i ” o o " m:n'ut ® amus::n’:“mmmsz
PA-153C CALLE RIO AROS PA-153D CALLE RIO AROS
| = = = = = = \ N s . ;-.'
15m 25m 25m 25m 2m 2m 3m 32m ‘ 32m 3m 1.6m
(E) VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA BANQUETA CARRIL (E) CARRIL VEHICULAR | CARRIL VEHICULAR CARRIL (E)
PA-096C AV. IGNACIO ZARAGOZA
PA-164A CALLE SICOMORO

'i- . . -'-" ' N B e ';
-H- + + + .

25m 2m 35m 35m 35m 2m
BANQUETA = CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANQUETA

25m 35m 35m
CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL (E)

CARRIL (E)

PA-140C CALLE PINO

- -
& . - -
| s l
4am 4m 2m
CARRIL VEHICULAR BANQUETA

2m 4m
BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO SIMBOLOGIA “ L
D-07 &

MOMBRE DEL PLANO \” ; 6 A O AR
SECCIONES e Lo aamenem

VIALES ACTUALES g 3
NORTE 1" :
‘ "Lﬂ-ﬂi
e
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|

SECCIONES VIALES

PP-020C AVENIDA VENCEREMOS

o - i
= .v_.ml

15m 05m 3sm 3m 3m
DERECHD DE VIA VEHICULAR VEHICULAR BANOUETA

PA-066B AVENIDA LAS INDUSTRIAS

TER

= =] A
35m 35m im 35m 35m 25m

CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHIGULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHIGULAR

SA-034A CALLE AMERICA LATINA

SA-034B CALLE AMERICA LATINA

NOW BRE DELPLANO

SECCIONES
VIALES ACTUALES

o)
(.

D-08

NORTE B

3= — - Y
T
229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA
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SECCIONES VIALES

SA-063A CALLE AMERICA LATINA

/i\

i\nl----
u«f— E 25 3

SA-134D CALLE MIGUEL BARRAGAN

Y L
- m = -"‘l

-ﬂ-“

25m
BANQUETA E

l

35m

VEHICULAR VEHICULAR E BANQUETA

SA-134A CALLE MIGUEL BARRAGAN

4 M -
-ﬂ-

d ¢

SA-134C CALLE MIGUEL BARRAGAN
A

= . . - ',‘l'

! :
| NN

25m 4m 4m 25m

E VEHICULAR (VARIABLE) = VEHICULAR [VARIABLE) E BANQUETA 5] lEJ BANQUETA
CALLE MIGUEL ALEMAN
; A E'TrA Atk BAFlgB%TA
i 9.00 m. 1
SIN ESCALA
229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA
PLANC SIMBOLOGIA [ TOCALIZAC I ON
iNDMEREDELPlANCI
SECCIONES
| VIALES ACTUALES

NORTE P

™

4-"'{ 4
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VALLARTA

~~RINCON
DEETAGO

o RNCONES =
_ SAN PDRES |

\ C TN NINOS
tAS MééCE'ESEl:I:RqES

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

7 aac

IND/{ZTRIALES DE CHIHUATUAI

/ 7

_-NOMBRE
DE DIOS

" CONDOMINIO
" COMERCIAL

/

g tf"’

MANANTIALNS

ERIVANZA.

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

D-10

NMOWEBRE DELPLANO

INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

NORTE I

SIMBOLOGIA LGCALIZACION
A e

% AREA DE ESTUDIO
4 SUPERFICIE 218-58-69.00 Has.
@ TANGUE

POZO
LINEA INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

A YIAS DE
FERROCARRIL

ESCURRIMIENTO PLUVIAL

SUPERFICIE 200.00 m2.
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ONZALEZ

VALLARTA

\Y LAGOS — ==

'SAN AKDRES \

PLAZA GENTRG

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

- NOMBRE
DEDIGS™

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANC

SIMBOLOGIA

D-11

MOMBRE DEL PLANG
INFRAESTRUCTURA
ALCANTARILLADO
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NORTE I

)

AREA DE ESTUDIO

“mm\ SUPERFICIE 200.00 m2.

SUPERFICIE 218-58-69.00 Has.

LOCALIZACION
A cc. ez
P

o I Q
ALCANTARILLADO SANITARIO ‘fﬁi‘g\, fwwfmm
CUENCAS HIDRAULICAS ‘;;;—”’%E LR
LINEA MORADA (AGUA RECUPERADA} i\‘\.., E_z ﬁ/

T oy

ESCURRIMIENTO 4 Mo P,
PLUVIAL
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"SAN ANDRE:

| JARDINES
'\, DEL NORTE

HUAHUENSE,

GONZALEZ

| LAGOS=T

PLAZA CENTﬁ@"
VALLARTA QP

"C %iﬂ

L i MANANTIALES

ZONA INDUSTRIAL
NOMBRE DE DIOS

DE Do ¢

SAN |
VIGENTE

229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

NORTE

D-12

NOMBRE DELPLANO

INFRAESTRUCTURA
ENERGIA ELECTRICA

SIMBOLOGIA

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 218-58-69.00 Has.

—— 115 kva

I+ VIAS DE FERROCARRIL

<7 )
|[|‘ JUUI,“ e ESCURRIMIENTO PLUVIAL
ey | ¥ SUPERFICIE 200.00 m2.
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229-005-010 VAZQUEZ LOZOYA

PLANO

EO1

NOMBRE DELPLANO

ESTRATEGIA

0y

NORTE "

SIMBOLOGIA HABITACIONAL H25

INDUSTRIA
BAJO IMPACTO

HABITACIONAL H35
AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 218-58-69.00 Has. [N FABITACIONAL 15

" - HABITACIONAL HEO+
' SUPERFICIE 200.00 m2.

MICROINDUSTRIA
DEALTO IMPACTO

| EQUIPAMIENTO URBANO

- COMERCIO Y SERVICIOS
|- MIXTO INTENSO

VIAS DE
FERROCARRIL

RECREACION Y DEPORTE

- INDUSTRIA ALTO IMPACTO

ESCURRIMIENTOQ PLUWIAL
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