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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccién XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccién VI y 25 Fraccidn
VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he
tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 156/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién Ordinaria de
fecha once de diciembre del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se aprobd la resolucion del
C. Presidente Municipal, relativa al Recurso Administrativo de Revisiéon No. RA 11/2024, promovido
por el Lic. César Conde Aguirre, representante legal de Materiales Industrialés de Chihuahua, S.A.
de C.V., en contra de la Secretaria del Ayuntamiento, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia y
el Instituto de Planeacién Integral, todas ellas del indicado municipio; resolucién en la que se
ordena realizar las modificaciones correspondientes al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacion, publicado en el Diario Oficial del Estado No. 24 de
fecha veintitrés de marzo del dos mil veinticuatro, y por tanto, modificar el Acuerdo del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, tomado en sesién ordinaria 04/2024 dentro del punto
nimero tres de la orden del dia, de fecha veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro mediante el
cual fue autorizado el primero, otorgando un término de veinte dias habiles segiln lo dispuesto por
el tercer parrafo del articulo 373 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn en el
Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los quince dias
del mes de julio del afo dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 22/2024

Mtro. Carlos Alejandro Olivas Buhaya, Subsecretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de diciembre del afio 2024,
dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes
Rascon, da lectura a la Resolucién al Recurso Administrativo de Revisidn No. RA 11/2024,
promovido por el Lic. Cesar Conde Aguirre, representante legal de la sociedad denominada
MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, S.A. de C.V., en contra de la Secretaria del
Honorable Ayuntamiento, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua,
y el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua. Al concluir la lectura de la resolucién
es sometida a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

UNICO. Se aprueba en todos sus términos la Resolucién elaborada por el Presidente Municipal, Lic.
Marco Antonio Bonilla Mendoza, debidamente sancionado por el Secretario del Ayuntamiento, Mtro.
Roberto Andrés Fuentes Rascon, relativa al Recurso Administrativo de Revisiéon No. RA 11/2024,
promovido por el Lic. Cesar Conde Aguirre, representante legal de la sociedad denominada
MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, S.A. de C.V., en contra de la Secretaria del
Honorable Ayuntamiento, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua,
y el Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, misma que en su parte resolutiva a
la letra dice:

PRIMERO. Es procedente la via intentada por la parte recurrente, por ajustarse a lo
establecido en el articulo 363 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en concordancia con el cardinal 120 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Estado de Chihuahua.

SEGUNDO. Por los razonamientos expuestos en el considerando SEXTO de la resolucion, y
segun lo dispuesto por el articulo 372 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, se ordena realizar las
modificaciones correspondientes al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, Séptima actualizacion, publicado en el Diario Oficial del Estado No. 24 de fecha
sabado veintitrés de marzo del dos mil veinticuatro, y por lo tanto, modificar el acuerdo del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, tomado en sesién ordinaria 04/2024
dentro del punto niumero tres de la orden del dia, de fecha veintiocho de febrero de dos mil
veinticuatro mediante el cual fue autorizado el primero; otorgando un término de veinte dias
habiles segun lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo 373 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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TERCERO. En este orden de ideas, y una vez realizadas las modificaciones descritas en el
numeral SEGUNDO del presente ACUERDO, se ordena a la Secretaria del Honorable
Ayuntamiento girar atento oficio a efecto de que sea publicada la modificacién correspondiente
en el Diario Oficial del Estado.

CUARTO. Notifiquese personalmente a las partes segun lo dispuesto por los articulos 63
fraccién |, 64 fraccion Ill y 65 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Chihuahua, y a las autoridades correspondientes mediante oficio, segun lo que establecen los
articulos y 78 de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de Chihuahua de aplicacion
supletoria segun lo dispuesto por el articulo 2 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Estado de Chihuahua.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias
del mes de mayo del afio dos mil veinticinco.

El Subsecretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Carlos Alejandro Olivas Buhaya.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
5.1.1. ZONIFICACION PRIMARIA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA.
Consolidar una ciudad que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas de

una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA.

La ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del Centro de
Poblacién se llevard a cabo con base en la Zonificacion Primaria, donde se establece la
normatividad vy limitaciones generales de los usos, destinos y reservas que aseguren el
cumplimiento de los objetivos y estrategias del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacién.

La Zonificacién Primaria de este Plan se define como la determinacion de las dreas que integran
y delimitan un centro de poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables,
incluyendo las reservas de crecimiento, las dreas no urbanizables y las dreas naturales protegidas,

asi como la red de vialidades primarias y se compone de la siguiente forma:

I.  Zona U: Se define como el drea urbana o urbanizada.
Il. Zona R: Se define como el drea urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano,
subdividida en Suelo Programado y Suelo No Programado.

M. Zona E: Se define como el drea de preservacién ecoldgica o No Urbanizable.

La utilizacién predominante del suelo serd la sefialada en el presente PDU, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, los reglamentos y demds disposiciones de cardcter general aplicables. La

utilizacién del suelo serd la siguiente:

L ZONA U: AREA URBANA O URBANIZADA
La Zona U o Area Urbana o Urbanizada se define como la superficie que contiene el espacio
construido de los centros de poblacidn, con viviendas, redes de infraestructura, equipamientos y
servicios, en donde un conglomerado demogrdfico lleva a cabo procesos sociales y econédmicos

en un medio natural adaptado para el desarrollo de la vida comunitaria.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Il.  ZONA R: AREA DE RESERVA
Zona R o Area de Reserva o Urbanizable! se define como el territorio para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del drea urbanizada? del centro de poblacidon determinado en los planes
de desarrollo urbano, cuya extensidn y superficie se calcula en funcién de las necesidades del
nuevo suelo indispensable para su expansién. En toda la Zona R se respetan los derechos

adquiridos en materia de usos de suelo. Esta zona se clasifica en:
I SUELO PROGRAMADO

Superficie de suelo en estado natural, fuera del perimetro del drea urbanizada, que, por reunir las
condiciones necesarias para ser dotadas de servicios e infraestructura, la autoridad municipal, a
través del PDU, la determina como reserva de corto plazo para el desarrollo. El Suelo Programado
se sujeta a lo establecido en el PDU en materia de usos y destinos de suelo, asi como de sus

compatibilidades correspondientes.
LIl SUELO NO PROGRAMADO

Es aquella superficie de suelo ubicada dentro de las reservas de crecimiento, que no es
considerada por el PDU como tierra susceptible de ser urbanizada y/o desarrollada en un plazo
de 5 anos3. Se podrdn redlizar obras para las vias de comunicacién (especificamente vialidades
propuestas de la estructura vial de este PDU), redes de transportacién, distribuciéon y suministro de

combustibles, asi como de infraestructuras hidrdulica, sanitaria y eléctrica.

CRITERIOS PARA DEFINICION Y/O DELIMITACION DE SUELO PROGRAMADO Y NO PROGRAMADO.

Para la definicidon del suelo programado, se considerd la aptitud del suelo de acuerdo con los

siguientes criterios:

1. Seincluyen los fraccionamientos autorizados que hayan generado acciones urbanas
o tengan vigente sus autorizaciones (Articulo 316 LAHOTDUECH).
2. Que sed contiguo a la zona urbanizada y autorizada a una distancia mdxima de 500 m.

3. Que no aumente el Area de Reserva hacia el Area de Preservacion Ecoldgica.

1 Art. 7 fracciéon VI, LAHOTDUECH
2 Se incluyen zonas no contiguas autorizadas para la sexta actualizacién de PDU.
3 A partir de la publicacion del PDU2040, Séptima Actualizacion.
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
Se consideran los fraccionamientos autorizados y estudios de planeacién hasta albril 20234

Que esté a una distancia mdaxima de 500 m de la Av. Luis H. Alvarez.

Que no existan riesgos naturales y antropogénicoss.

N o 0 M

Que esté dentro de los planes parciales, maestros y/o zona servida que indican la
factibilidad de agua definida por la JMAS.

8. Que se encuentre a una distancia méxima de 500 m de la red hidrosanitaria de cabecera.
9. Que gueden dentro de un radio de 500 m, a partir del perimetro de la delimitacién del

centro y subcentros urbanos de la estructura urbana.

Como resultado de los criterios anteriores el suelo no programado queda establecido por:

1. No estar en una zona contigua (se encuentra a mds de 500 m de la zona urbanizada).
No aumentar el Area de Reserva hacia el Area de Preservacién Ecoldgica.

No contar con la infraestructura bdsica (la infraestructura se ubica a mds de 500 m).

A 0N

Dada su condicién de reserva para el crecimiento, no cuenta con el equipamiento
urbano o no se tienen determinadas las necesidades para esta zona.

5. No cuenta con una red de vialidades existente a una distancia minima de 500 m.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

Los particulares podrdn solicitar a la autoridad municipal la incorporacién de Suelo No

Programado a Suelo Programado, para lo cual se deberd de cumplir con:

1. El drea para incorporar deberd de colindar de manera directa con Suelo Programado o
Urbanizado, identificado como colindante desde el momento de aprobacién de este
instrumento, por lo que no podrd considerarse colindante por posteriores actos como la
fusion con un poligono o fraccién de éste, que si se encuentre en colindancia.

2. El particular deberd presentar a la autoridad un Estudio de Ordenamiento Urbano y
Territorial para la Incorporacion de las Zonas de Reserva , elaborado por un perito Director
Responsable de Urbanismo (DRU). En este estudio se evalla especificamente la

factibilidad de transferir suelo no programado a programado delimitado en la

4 Corte oficial indicado en el oficio 237/2023 emitido por el IMPLAN hacia la DDUE, para la
integracién de las modificaciones a los usos de suelo del PDU2040 a la cartografia del presente
PDU.

5 En caso de que exista algun riesgo, queda sujeto a revisibn con base en las estrategias
resultantes de la actualizaciéon del Atlas de Riesgos.
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Zonificacién Primaria del PDU. Tiene el objetivo de evaluar la afectacion del entorno
urbano por la integracién al desarrollo en un corto plazo de este suelo, garantizando,
evitando y/o minimizando los impactos generados a las caracteristicas de la estructura
urbana, vial, hidrosanitaria, social y economia, asi como a la imagen urbana y de paisaje
existente. Ademds, contiene el andlisis y fundamentacion juridica especificada en la
normatividad complementaria de la Zonificacion Primaria del presente Plan. Este estudio
servird para pronosticar, valorar y corregir los posibles impactos significativos en la
estructura urbana, de acuerdo con los lineamientos y alcances que establece este

instrumento, como a continuacién se especifica:

a. ElEstudio de Ordenamiento Urbano y Territorial para la Incorporacion de las Zonas
de Reserva, es especifico para que la autoridad emita la factibilidad de transferir
suelo no programado a programado.

b. Este estudio deberd ser elaborado y validado por un perito Director Responsable
de Urbanismo y dictaminado por el IMPLAN, siguiendo el procedimiento indicado
en los pdrrafos siguientes.

c. Deberd analizar, fundar y motivar la fransferencia, cumpliendo con el siguiente

contenido:

MARCO NORMATIVO

1. Fundamentacion y congruencia con los planes y programas de desarrollo
urbano sostenible.

2. Fundamentacion juridica.

Condicionantes de planeacién.

4, Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

w

ANTECEDENTES.

1. Delimitacion de la zona de estudio
2. Andlisis zonal y del sitio, distribucién de propiedades
3. Tenencia de la tierra o en su caso reagrupamiento parcelario

DIAGNOSTICO.

1. Contexto de la zona de actuacion con el resto de la ciudad.
2. Estudio socio demogrdfico vy las principales actividades de los habitantes
en el contexto inmediato.
3. Andlisis del medio construido:
a. Vivienda, equipamiento urbano, Comercio y servicios
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
b. Industria, empleo y suimpacto actual

4. Descripcién de la estructura vial que dard servicio a la zona, principales
flujos vehiculares, transporte motorizado y no motorizado, rutas de
transporte publico

5. Infraestructura

6. Andlisis de riesgos naturales y antropogénicos del contexto urbano
inmediato.

ESTRATEGIA GENERAL.

l. Definicién del concepto integral de ocupacién y aprovechamiento del
suelo que se pretende programar.
a. Esquema o anteproyecto del desarrollo
b. Normatividad aplicable
Il. Aspectos urbanos.
1. Principales flujos vehiculares, transporte motorizado y no motorizado.
2. Andlisis y proyeccidén del transporte publico (previa opinidn positiva de la
Subsecretaria de Movilidad).
3. Andlisis y proyeccion del equipamiento urbano y/o donaciones (previa
opinion positiva de SEECh).
lll.  Entorno urbano
1. Proyeccidn de sitios donde existird concentracién de personas.
2. Condiciones actuales de la zona de estudio.
3. Atencién a contingencias.
IV.  Aspectos de proyeccion demogrdfica e incidencias
1. Aspectos socioecondmicos
2. Andlisis de incidencia delictiva

MARCO ESTRATEGICO.

1. Propuesta de estrategia general para resolver las problemdticas
detectadas.

ESTRATEGIAS PARTICULARES

2. Estrategias urbanas, Estrategias sociales, Identificacién de dreas prioritarias
dentro de la zona de actuacidon para donaciones, establecimiento de
dreas de equipamiento, dreas verdes y condicionantes para los usos de
suelo, especificamente el drea de borde definida en el PDUCP.

ANEXOS

3. Deberd contar con la factibiidad expedida por la Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento.

4. Deberd de contar con la factibilidad expedida por la Comision Federal de Electricidad.
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5. En los casos en donde la reserva a incorporar se pretenda el desarrollo de un nuevo

fraccionamiento habitacional, bajo cualquier modalidad, deberd de cumplir ademds
con las siguientes factibilidades u opiniones favorables:

l. De la Direccion de Transporte del Gobierno del Estado, donde informe la opinién
de prestar el servicio de transporte pUblico para dicho desarrollo.

Il. De la Servicios Educativos del Estado de Chihuahua, donde se informe de la
viabilidad de cubrir la demanda de atencién, en educaciéon bdsica, a la
poblacién futura que generaria dicho desarrollo.

lll.  De la Direccion de Seguridad Publica Municipal, donde informe la viabilidad de
prestar el servicio y atencién que le corresponde conforme a sus facultades.

V. De las dependencias municipales encargadas de la prestacion de otros servicios
publicos (como la recoleccién de basura, el alumbrado publico, los parques y
jardines y el mantenimiento urbano), donde informen la viabilidad de su
prestacién, mantenimiento y atencién correspondientes conforme a sus
facultades.

6. Cuando parte de un predio se encuentre en Suelo No Programado, podrd obtener el
beneficio directo de incorporarse a Suelo Programado, si como minimo el 60% de la
superficie total del predio se encuentre en Suelo Programado y/o en combinacién con la
Zona U.

7. De la fecha que sea autorizado por el H. Ayuntamiento, la incorporacién de suelo no
programado a programado, el promotor deberd iniciar en un plazo no mayor de tres anos,
las obras de urbanizacién y conexidon a nivel urbano del drea correspondiente. De no
cumplirse por el particular con dicha obligacidn, o las obras ya iniciadas se suspendan por
un periodo mayor a 90 dias naturales, la autorizacidén de suelo programado quedard
anulada de manera inmediata. Para efectos del monitoreo de este procedimiento, el
IMPLAN, deberd llevar un registro y control detallado del Suelo No Programado que
obtenga autorizacién para ser Programado, (de acuerdo a la informacién proporcionada
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia), a efecto de que se cumpla con las
condicionantes que se le impongan, en los tiempos establecidos, y en caso contrario, para
declarar nulas las autorizaciones obtenidas con este propdsito, en cuyo caso, el suelo

deberd retornar a la categoria de Suelo No Programado.
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Procedimiento

Reunidos los requisitos establecidos, la autoridad podrd iniciar el proceso de revisién y consulta

para dicha aprobacidn, bajo el siguiente procedimiento:

I.  Se presenta solicitud ante la DDUE de incorporacién de suelo no programado a
programado mediante el Estudio de Ordenamiento Urbano y Territorial para la
Incorporacion de las Zonas de Reserva, El IMPLAN otorgard un dictamen a la DDUE
el cual serd vdlido para que el Promotor pueda continuar con los demds procesos
definidos en la normatividad aplicable para llevar a cabo acciones urbanas, esto
siempre y cuando no se modifique la Zonificacién Secundaria.

lIl. Si la propuesta del promotor modifica la Zonificacién Secundaria y la
incorporacién del uso de Suelo No Programado a Programado, se deberd
presentar el estudio de planeacién urbana conforme a la LAHOTDUECH (menor,
mayor, plan maestro) y a su vez, incorporar el contenido antes descrito del Estudio
de Ordenamiento Urbano y Territorial para la Incorporacidon de las Zonas de
Reserva, para dar cumplimiento a ambos y sus procesos.

M. Ademds de integrar lo mencionado en el punto | vy II, se deberd de integrar lo
siguiente:
= Solicitud de manera electrénica en el medio dispuesto por la Direccidén y el

IMPLAN, (1 copia).

= Escritura o Titulo de Propiedad (1 copia)

= Pago de impuesto predial al corriente (1 copial)

* CD o memoria USB con archivos en formato shapefile (shp), dwg y dxf (version
AutoCAD 2014 o superior), que senale la localizacién del predio, identificacién
(clave catastral y/o datos de registro publico), el trazo de la poligonal,
numeracién de vértices, colindancias y liga a alguna vialidad, ademds del
cuadro de construccion que contenga vértices, coordenadas X,Y UTM, rumbos
y distancias.

= Plano catastral del predio actualizado, indicando clave catastral (3 copias)

» Certificado de pago por el tfrdmite. El costo del tfrdmite se establecerd en la
Ley de Ingresos en furno.

V. En los casos en donde lareserva aincorporar se pretenda el desarrollo de un nuevo
fraccionamiento habitacional, bajo cualquier modalidad, deberd entregar los

oficios de las siguientes factibilidades u opiniones favorables: De la Direccidén de
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Transporte del Gobierno del Estado, la Servicios Educativos del Estado de

Chihuahua, la Direccién de Seguridad PUblica Municipal y de las dependencias
municipales encargadas de la prestacién de otros servicios publicos (como la
recoleccién de basura, el alumbrado publico, los parques y jardines y el

mantenimiento urbano).

El suelo identificado como No Programado, solo podrd serincorporado como suelo Programado,
mediante los requerimientos y procedimientos establecidos en este Plan, o a fravés de la
actualizacién del PDU que lleve a cabo la autoridad responsable. Todo lo anterior, no exime del

cumplimiento de los lineamientos estatales y municipales en la materia que corresponda.

11l. ZONA E: AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA

La Zona E o Area de Preservacién Ecoldégica o No Urbanizable se define como, la superficie de
suelo en estado natural y/o con potencial para asegurar la continuidad de nicho ecoldgico de
especies endémicas y/o nativas, que la Autoridad ha determinado, de conformidad con la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, la de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el PDU vy
reglamentos correspondientes, como no urbanizable, que no puede ser sujeto de utilizar o
desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su conservaciéon, por contar con algun tipo de
proteccion especifica que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisgjistico,
histérico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros, ademds de

cumplir con funciones relativas al equilibrio ecoldgico.

En estas zonas, cuando se demuestre que existe un beneficio social y una contribucién al orden
publico, se permitird la construccién de vias generales de comunicacién como lo son las
vialidades de mayor jerarquia, asi como oleoductos, acueductos, canales y toda clase de redes
de transportacién, distribucidén y suministro de combustibles, infraestructura de cabecera
hidrdulica, sanitaria y eléctrica general y especial (lineas eléctricas, diques, pozos, represas,
presas, canales, depdsitos y tanques de agua). En estas zonas se incluye a las Areas Naturales
Protegidas y/o aquellas zonas que por su potencial sean calificadas por la autoridad para su

promocién y declaratoria.
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DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA

En la distribucion de superficies de la zonificacion primaria, la Zona E ocupa el 50.66% la Zona U el
34.32% y en la Zona R el 15.02%, que se divide en Suelo Programado y el Suelo No Programado
que ocupan el 10.83% y 4.19% respectivamente. En la siguiente tabla se muestra la dosificacién

de dichas superficies.

DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION PRIMARIA

NOMBRE SUPERFICIE (ha) %
Zona E: Preservacion Ecoldgica 39,655.18 50.65%
Zona U: Area Urbana 26,872.79 34.32%
Zona R: Reserva de crecimiento 11,761.42 15.02%
Zona R: Suelo Programado 8,479.83 10.83%
Zona R: Suelo No Programado 3,281.59 4.19%
Total 78,289.38 100%

Tabla 1. Dosificaciéon de la Zonificacidon Primaria. Nota: corte al 24 de febrero del 2025.
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Mapa 1. Zonificacidn Primaria. Nota: corte al 24 de febrero del 2025.



16

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de octubre de 2025.

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

CONTENIDO.
5.1.2. ZONIFICACION SECUNDARIA. ......oocvoeriieieeeeeeeee e ees et es e s s s sena s

DEFINICION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA: .......coveeieeeieeeieeeeieeeeeeee e
NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA ...ttt ettt ettt sttt s s e

DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA ..ot



Miércoles 15 de octubre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

5.1.2. ZONIFICACION SECUNDARIA.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL USO DE SUELO:
Consolidar una ciudad que facilite a las personas el desarrollo de sus actividades cotidianas de

una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

DEFINICION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA:

A partir de la Zonificacién Primaria se establece la Zonificacién Secundaria de este Plan,
determina los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las dreas que
componen un centro de poblacidon y gue fijan las normas urbanisticas correspondientes a los
predios y edificaciones, asi como sus compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de

suelo, las densidades, alturas y otros pardmetros.

NORMATIVIDAD COMPLEMENTARIA

Cualguier modificacion al PDU refiriéndose a la dosificacion de los usos y destinos de suelo,
potenciales de edificabilidad (COS, CUS, Alturas), la estructura urbana y vial prevista, considerado
el dimensionamiento y confirmacién de vialidades (secciones viales), asi como politicas y normas
vigentes para el desarrollo de la ciudad; se refieren a instrumentos elaborados que demuestren
técnica y financieramente la posibilidad de realizar cambios que resulten benéficos para la

ciudad en su conjunto.

Dichos instrumentos son regulados en cuanto a su contenido, alcance y procesos de revision y
aprobacién por parte de los diversos niveles de gobierno y la sociedad en general a través de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, ademds de la normatividad federal, estatal y municipal en materia de ordenamiento

territorial y desarrollo urbano.
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CONDICIONANTES A LOS USOS DE SUELO

Las condicionantes de uso hacen referencia a situaciones en las que un uso de suelo de la
zonificacién secundaria puede verse influenciado o afectado por eventualidades tales como:
inundaciones derivadas por el contexto urbano, la hidrografia y caracteristicas del suelo
(condicionante pluvial); politicas de urbanizacién que condicionan el uso de suelo en fransicién
entre el suelo urbanizable y no urbanizable (drea de borde); las salvaguardas que buscan prever
posibles riesgos antropogénicos (relleno sanitario, plantas de tratamiento, almacenamiento de
combustibles), y aquellas que delimitan el drea de servicio que permiten garantizar la seguridad
y eficiencia de las operaciones aéreas (conos de navegacion aérea) ante distintas actividades

en el drea urbanizable.

Por tanto, se establecen en la Zonificaciéon Secundaria las condicionantes Pluvial, Salvaguardas y

Area de Borde.

e (CP) Condicionado Pluvial. Zonas con presencia de riesgos hidroldgicos la cual queda
condicionada a readlizar los estudios y la infraestructura resultantes para mitigar dicha
condicién de acuerdo con el proyecto ejecutivo de drenaje pluvial autorizado por las

autoridades Federales, Estatales y Municipales en materia.

e (CS) Condicion de Salvaguarda. Zonas con posibles riesgos antropogénicos (relleno sanitario,

plantas de tratamiento, almacenamiento de combustibles) y dreas de servicio (conos de
navegacion aérea) de las operaciones que se realizan en el aeropuerto Internacional
General Roberto Fierro Villalobos, que estardn condicionadas a obtener las autorizaciones
necesarias por las autoridades Federales, Estatales y Municipales en materia, para llevar a
cabo las acciones urbanas sobre usos de suelo que queden intervenidos por esta condicién

en la zonificacién secundaria.

« Definicién (AB) Area de borde. Zona situada en un drea que se entenderd como el limite del

drea urbana y su destino e intensidad de uso habrd de corresponder a la indicada por la
zonificacién secundaria. La zona de transicién entre la naturaleza y la ciudad no se da en una
linea, sino existe en una franja de anchura variable en funcién de las distintas condiciones de

urbanizacién y las caracteristicas ambientales y morfoldgicas de la naturaleza inmediata.

CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL AREA DE BORDE
« La caracteristica de borde se ha establecido en una franja de 500 metros con relacién al

limite del drea que puede ser urbanizada, sin embargo, esta franja se adecua de acuerdo
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con ofros elementos de delimitacién en el contexto (rios, arroyos, vialidades) y esta
condicidén se suma al uso de suelo especificado en la zonificacidn secundaria.

Se han identificado varias tipologias de borde principalmente para la ciudad; dos de ellas
responden a las caracteristicas en zonas con geografia de montana y valle como las mds
significativas en cuanto a caracteristicas naturales; las otras dos, corresponden a
elementos que ofrecen una delimitacién fisica muy clara: las tfrayectorias de rios, arroyos

o escurrimientos pluviales y de infraestructura de circulacion (vialidades).

CONDICIONANTES GENERALES DE LAS AREAS DE BORDE.

El desarrollo de los predios ubicados en el drea de borde queda condicionado a presentar
un Plan Maestro de Urbanizacidn, y en su caso si ademds forma parte del Suelo de Reserva
No programado, deberd dar cumplimiento a lo especificado en el PDU2040. Ver Estrategia
de la Zonificacién Primaria.

Los proyectos urbanos deberdn solventar ante la autoridad competente un bajo impacto
ambiental, asicomo un diseno que contemple una menor ocupacion del suelo y un mayor
porcentaje de superficie de suelo permeable, esto de acuerdo con la normatividad de
los usos de suelo ademds de las condicionantes que se especifican para las dreas de
borde.

Los espacios abiertos que formen parte del disefio de los desarrollos en esta drea de borde
deberdn de colindar con las dreas naturales, asimismo integrar una propuesta paisaijistica
de delimitacion del borde urbano.

Las dreas de borde no podrdn ser sujetas a cesiones gratuitas en pendientes mayores al
15%, solo en caso de que se utilicen para parques y jardines cuando no exceda el 20% de
pendiente.

La baja densidad o la menor ocupacidén de suelo. Se empleard para las edificaciones de
vivienda o viviendas unifamiliares o multifamiliares, asi como usos mixtos, fomando como
base el COS que le corresponda al uso de suelo de acuerdo con la Zonificacién
Secundaria, asi como Normatividad de Dosificacién del PDU, ademds debiendo reducir
de este, al menos un 10% para la ocupacion final del suelo con construccion.

Se empleard en determinadas condiciones de borde una franja o franjas de alta
densidad. Incluyendo fraccionamientos de vivienda unifamiliar o edificios vy
fraccionamientos de vivienda multifamiliar, asi como usos mixtos, tomando como base el

CUS gue le corresponda al uso de suelo de acuerdo con la Zonificacidén Secundaria, asi
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como Normatividad de Dosificacion del PDU, ademds de respetar estardn dentro del

rango de 40 a 120 viviendas por hectdrea.

CONDICIONANTES PARTICULARES POR TIPOLOGIA DE LAS AREAS DE BORDE.
1. Para Bordes de Montana.

Serd considerada drea de montaina cuando la superficie del terreno tenga una pendiente

mayor al 30% debido a la dificultad para el desarrollo urbano: provision de infraestructura

y accesibilidad, pero sobre todo donde actualmente las obras de urbanizacion

intfervienen con gran impacto modificando radicalmente el paisaje natural. En el caso de

que las partes altas de las montanas tengan una pendiente de menos del 30%

conformando mesetas o plataformas, estas se considerardn también zonas de montana.

El desarrollo en el drea de montana estd condicionado a que el promotor presente y

justifique a la autoridad lo siguiente:

e Un andlisis topogrdfico y de pendientes no mayor a un aino de antigiedad al
momento en que se inicia la gestién para su desarrollo.

e Un andlisis de riesgos no mayor a un ano de antigledad al momento en que se inicia
la gestion para su desarrollo, donde se establezcan estrategias de mitigacion a los
mismos.

e Un andlisis de impacto vial, no mayor a un aio de antigledad al momento en que se

inicia la gestion para su desarrollo, incluyendo estrategia de pavimentacion vy

escurrimientos pluviales.
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Figura 1. Borde urbano consolidado en condicién de desarrollo urbano formal en
montana. Elaboracién: LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN
Chihuahua.

1.2 Zona inmediata de contacto con el borde de montana:

e Las zonas y edificaciones de contacto inmediato con el borde en montaia deberdn
integrar obras que den un tratamiento y mitigue cualquier situacién de riesgo por
colindancia con el medio natural, por lo cual se deberd asegurar emplear:

» Area de corte ampliada. Emplear dngulos de corte ampliados, considerando las
recomendaciones de los estudios de ingenieria civil y suelos, de manera que este
tenga una mayor presencia en el paisaje urbano.

e Franja de sedimentacion y franja de acceso. En la zona baja del corte se deberd
de crear y respetar una franja entre el corte y el primer limite de propiedad, el
corte debe de ser accesible en su zona baja, el ancho minimo de esta franja
deberd considerar dentro de ésta dos zonas, una para la sedimentacion vy
crecimiento de plantas con un ancho minimo de 5 metros, y ofra para la
accesibilidad, con un carril de un minimo de 2.5 metros de ancho para limpieza,

mantenimiento y acceso.

ESTADD NATURAL

PRACTICA ACTUAL e

Sedimentacion

APLICACION DE CRITERIOS DE BORDE

t PAPIEDA PRIVADA .
FRANJA OE ACCESO

#———# FRANJA DE SEDIMENTACION
. # KREADE CORTE AMPLADA

Figura 2. Criterios generales de zonas de corte en el borde urbano. Elaboracién:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.

e La division entre zonas de corte y la propiedad privada se convierten en una
amenidad puUblica y de paisaje con las franjas de borde por lo que en lugar de

una barda que separa ambos deberd de instalarse un murete bajo, de no mds de
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un metro de altura, y arriba de él una malla o enrejado que permita la continuidad

visual entre ambos.

Condicionantes Borde de Vadlle.

Se consideran bordes en valle aquellas superficies planas (pendiente menor a 30%) que
se extienden hasta los limites del centro de poblacién y que presentan un alto potencial
para la urbanizacion. Se considera que esta posicidn en el paisaje y en la ciudad es la que
plantea los mayores retos para la planeacién, disefio, construccion y operacion del borde
de la ciudad.

El desarrollo en el borde de valle estd condicionado (cuando por sus caracteristicas
apligue) a las condicionantes del Borde de Montana, asi como a implementar los
elementos siguientes:

e Pargue lineal publico (organizado ya sea a lo largo de una vialidad arterial,
derecho de via de infraestructura o vialidad regional, pero no supeditado a la
presencia de estos elementos).

e Se deberdn aplicar las condicionantes para Calles de Borde y Calles de remate

en borde, de acuerdo con lo definido en las Condicionantes de borde con

infraestructura de circulacidn.

e * ¥ L

Figura 3 . Proceso de conformacién del borde urbano al nor-oriente de la ciudad,
ejidos de Tabalaopa y Rancho de En medio. Elaboracion: LABOR Studio, Chihuahua,
Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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3. Condicionantes Borde con rios, arroyos y escurrimientos pluviales.

Se buscard atenuar el impacto del desarrollo urbano con un transecto que organice una

menor densidad inmediata al rio que paulatinamente aumentard al internarse en las zonas

urbanas generales. Asi mismo, al ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisaijistico

deberd de asegurarse el acceso publico a estos para acelerar su conversibn en amenidades

y espacios pUblicos. A lo largo del parqgue lineal publico se deberdn desplegar sistemas de

circulacién peatonaly ciclista. Estos parques deberdn ocupar zonas por encima de 1os niveles

de inundacioén, asi como todos los elementos urbanos que se construyan en ellos deberdn de

considerar una calidad de construccidn resistente a eventuales e imprevisibles inundaciones.

Por regla general los derechos de via o restricciones de los rios, arroyos y cuerpos de
agua deberdn atender la legislaciéon en la materia de acuerdo con lo que defina
autoridad competente.

Queda prohibida la ocupacion y realizacidon de obras y acciones urbanisticas en
antiguos brazos o lechos de rios secos, arroyos, escorrentias, lagos o zonas inundables.
Queda prohibida la impermeabilizacién al fondo de los arroyos, pudiendo ser
canalizado con en sus taludes respetando la anchura del arroyo y respetando las
recomendaciones de los estudios hidrolégicos.

Las compensaciones que por normatividad se soliciten a los promoventes en materia
ambiental, deberdn privilegiarse y ser dirigidas a estas zonas en materia de la
reforestacién e incluirdn plantas diversas pero nativas de la regidn o resistentes a climas

dridos para convertir a los arroyos en amenidades publicas.

D e e |

Figura 4. Borde consolidado en el Rio Sacramento al norte de la ciudad. Elaboracién:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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5. Condicionantes de borde con infraestructura de circulacion.

Calles alo largo del borde o calles de borde. Son aquellas calles que corren paralelas al limite
0 borde de la ciudad, la franja donde el medio urbano y el medio natural coexisten, por lo
anterior deberdn de tener las siguientes caracteristicas:

e Son calles locales, no calles colectoras, secundarias y/o arteriales. Esto con la
excepcién de las que se definen en la Estructura Vial del PDU.

* Incorporan elementos de manejo de aguas pluviales tales como frincheras de
absorcioén.

Calles que conducen al borde o rematan en el borde.

e Son cadlles locales, no calles colectoras, secundarias y/o arteriales. Esto con la
excepcion de las que se definen en la Estructura Vial del PDU.

¢ Incorporan elementos de manejo de aguas pluviales tales como trincheras de
absorcioén.

Articulaciones entre calles de remate y calles de borde.

e Estos entronques deberdn instalar componentes que destaquen la presencia visual
de la naturaleza al final del camino. Deberdn equiparse con elementos e
infraestructura urbana, como iluminacién, cambios de nivel y texturas con pavimentos
duros y blandos, vegetacién destacable como drboles y especies diversas de mayor
escala que definan plazoletas, jardines, o jardines.

¢ Los senderos peatonales, ciclovias o senderos de bicicleta y banquetas se apegard a
las dimensiones se apegardn a la estrategia de secciones viales de este plan cuando

pertenezcan a la estructura vial y cuando no, a la normatividad aplicable en materia.

LIMITE DE PROFIEDAD

ARBUSTOS NATIVOS EN LOS LADOS DE LA TRINCHERA —
PASTOS, PLANTAS ANUALES, ¥ DF TEMPORAL AL CENTRD — |
PROFUNDIDAD VARIABLE, DE 0.30 A 400 MTS. —

ACCESO DE AGUAS PLUVIALES A TRINCHERA, UNA APERTURA
DE 1 MT. A CADA § TS, EN TODA SU LONGITUD.

LA SUPERFICIE INMEDATA SE RECUBRE DE PEDRA

AFIN DE EVITAR EROSION.

TRINGHERA DE ABSDRCION: ANGHD VARIABLE, DE 3 A 12MTS. &

Figura 5. Criterios generales para trincheras de absorcion en el borde urbano. Elaboracién:
LABOR Studio, Chihuahua, Chihuahua, MX, para el IMPLAN Chihuahua.
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DOSIFICACION DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA

En la tabla siguiente se presenta la distribucién de la Zonificacién Secundaria.

Superficie Distribucion

Uso de Suelo 2023 (ha) 2023 (%)

Preservacién Ecoldgica Primaria 35,174.47 44.93%
Superficie estimada de vialidades 8,881.06 11.34%
Habitacional H45 5,483.13 7.00%
Habitacional H35 4,262.28 5.44%
Zona de Amorfiguamiento 4,052.11 5.18%
Equipamiento General 3,179.21 4.06%
Industria Bajo Impacto 2,741.23 3.50%
Recreacion y Deporte 1.516.54 1.94%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 1,486.53 1.90%
Comercio y Servicios 1,454.72 1.86%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 1,291.74 1.65%
Mixto Moderado 1,138.76 1.45%
Mixto Intenso 1,037.10 1.32%
Habitacional H60 925.98 1.18%
Mixto Suburbano | 830.57 1.06%
Area Natural de Valor Ambiental 828.52 1.06%
Mixto Suburbano 792.40 1.01%
Habitacional H25 690.31 0.88%
Habitacional H60+ 677.23 0.87%
Habitacional H12 363.55 0.46%
Habitacional H4 338.96 0.43%
Cuerpos Superficiales de Agua 269.92 0.34%
Industria Alto Impacto 203.74 0.26%
Microindustria 182.24 0.23%
Vivienda Densidad Alta 135.75 0.17%
Mixto Bajo 101.41 0.13%
Corredor Impacto Medio 97.60 0.12%
Vivienda Servicios Comercios 42.86 0.05%
Corredor Impacto Alto 29.36 0.04%
Corredor Pafrimonial 24.87 0.03%
Vivienda Densidad Baja 15.80 0.02%
Nodo Urbano 11.76 0.02%
Nodo Barrial 10.20 0.01%
Comercio Servicios Generales 7.41 0.01%
Nodo Emblemdatico 6.51 0.01%
Vivienda Servicios Profesionales 3.55 0.00%
Zona Especial de Desarrollo Controlado (derogado) - 0.00%
Centro Distrital (derogrado) - 0.00%
Reserva en Area Estratégica (derogado) - 0.00%
Equipamiento Especial (derogado) - 0.00%

Total dosificacion 78,289.38 100%

Tabla 1. Dosificaciéon de la Zonificacidn Secundaria. Notas: corte de actualizaciéon a la
zonificacién secundaria al 24 de febrero 2025.
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Mapa 1. Zonificacidon Secundaria. Notas: corte de actualizacién a la zonificacion secundaria al

24 de febrero de 2025.
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Modificaciones a la zonificacidn secundaria 2023.

Se llevaron a cabo 334 modificaciones para la presente actualizacidn (séptima) en el 2023,
representando 3,618.49 ha. De ellas, destacan 221 cambios de uso de suelo representando
2,306.69 ha (63.75%), seguidas por 10 modificaciones a la estructura vial representando 650.85 ha
(17.99%). asi como, 30 fraccionamientos habitacionales ocupando 258.97 ha (7.16%). En la Tabla

3. Se presenta en extenso el tipo de actualizacion.

Adecuaciones de usos de suelo

Tipo de Actualizacion Cantidad %
Superficie
(ha)

Cambio de Uso 221 2,306.69 63.75%
Cambio de Uso y Aumento de Densidad 14 1.24 0.03%
Cambio de Uso y Aumento de Potencial 6 0.14 0.00%
Condominio Comercial 3 1.32 0.04%
Condominio de Uso Mixto ] 0.05 0.00%
Condominio Habitacional 19 16.46 0.45%
Condominio Industrial 1 6.31 0.17%
Conjunto Urbano 4 33.73 0.93%
Estructura Vial 10 650.85 17.99%
Fraccionamiento Habitacional 30 258.97 7.16%
Fraccionamiento Habitacional, Conjunto 1 13.87 0.38%
Urbano
Plan Maestro 1 222.56 6.15%
Reconocimiento de Uso 23 106.30 2.94%

334 3,618.49 100%

Tabla 3. Resumen de adecuaciones al plan de desarrollo séptima actualizacién 2023. Fuente:
IMPLAN (2023). Notas: Actualizacion al 08 de febrero 2024. Se excluyen de este resumen la
transicion de ANVA A PE, RYD a ZA, ZEDEC a ZEDEC1 y ZEDEC?2, Centro Distrital (CD) a otros usos,
Reserva en Area Estratégica (RAE) a ofros usos, Equipamiento Especial (EE) a otros usos.

Ademds, se puntualiza que 26,757.80 ha fueron afectadas derivado de la estrategia de los usos

de suelo de esta séptima actualizacion y corresponden a la siguiente tabla.

Transiciones de usos de suelo

Descripcion Tipo de Superficie % Ficha de
Actualizacién (ha) adecuacién
(*)
Transicién de uso de suelo Area Natural Cambio de Uso 19,766.77 73.87% 169

de Valor Ambiental (ANVA) a
Preservacion Ecolégica (PE)
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ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO

Transiciones de usos de suelo

Descripcién Tipo de Superficie % Ficha de
Actualizacién (ha) adecuacién

(*)
Transicion de uso Recreacién y Deporte Cambio de Uso 3.884.97 14.52% 163
(RYD) a Zona de Amortiguamiento (ZA)
Transicién de Zona Especial de Cambio de Uso 3.015.80 11.27% 167
Desarrollo Controlado (ZEDEC) a ZEDEC1
y ZEDEC2
Transicién de Centro Distrital (CD) a ofros  Cambio de Uso 73.05 0.27% 164
usos
Transicién de Reserva en Area Cambio de Uso 15.63 0.06% 165
Estratégica (RAE) a ofros usos
Transicion de Equipamiento Especial (EE) Cambio de Uso 1.58 0.01% 166
a ofros usos

[ 26,757.80 100%

Tabla 4. Transicién de usos de suelo, séptima actualizaciéon 2023. Fuente: IMPLAN (2023). Notas:

Actualizacion al 08 de febrero 2024.
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0 PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS DE ALCANCE METROPOLITANO
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Anexo Documental Adecuaciones a Zonificacién Secundaria

['d FiChcl:202] [N°mb’e Modificacién: pmat, Ind. de Chih. S.A de C.V. Adecuaciones en Zonif. Primaria y Secundaria

Tabla con Datos de las Modificaciones
Descripcion Tipo de Actualizacién | Fecha de Autorizacion | Doc. de Autorizacion
Asolicitud de la DDUE mediante oficio DASDDU 536/2023, Cambio de Uso 04/08/2023 DASDDU 536/2023
se verifica la zonificacidon primaria y secundaria, se
realizan adecuaciones en donde resulta pertinente segin
el andlisis
\ v
Balance de adecuacion de usos, superficie en ha
Superficie de usos| Superficie de usos
Uso de Suelo pert P N
vigentes actualizados
Recreacién y Deporte (RYD) 5.8576 -
Equipamiento General (EQM) 11.6676 -
Habitacional de 46 - 60 viv/ha (Hé0) 16.0624 21.3802
Preservacién Ecolégica Primaria (PE) 31.3751 36.4633
Zona de Amortiguamiento (ZA) - 2.5644
Mixto Intenso (MI) - 1.6679
Totales 64.9603 62.0759
Superficie dfa Vialidades . 28869
(aproximadal)
Superficie del poligono 64.9628 64.9628
Simbologia
i 1Poligonos de Adecuacion
PDU 2021 6ta Actualizacion PDU 2023 7ma Actualizacion
Habitacional Habitacional
Habitacional de 46 - 60 viv/ha [ Habitacional de 46 - 60 viv/ha
Equipamiento Mixto
Equipamiento General [l Vixto Intenso
I Recreacion y Deporte Uso Especial
Uso no urbano Zona de Amortiguamiento
Preservacion Ecoldgica Uso no urbano
Preservacién Ecolégica
( N 1 Y 1( N 4 Y ]
A ¢ (PDU 2021 6ta Actualizacién ) A ¢ (PDU 2023 7ma Actualizacién)
;\‘.
i
o/'
!
o
T
] A
o el
7 R Vi
1:33,550 L 1:33,550 ‘
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Anexo Documental Adecuaciones a Zonificacidon Secundaria

['d FiCth:210} [N°’“b’e Modificacion: paversién de propuesta a la Estructura Vial del P. M. de Vialidades MICHISA

Tabla con Datos de las Modificaciones

Descripcion

Tipo de Actualizacién

Fecha de Autorizaciéon

Doc. de Autorizacion

se revierte la incorporacién de las vialidades
propuestas en el oficio DASDDU 536/2023

A solicitud de la DDUE mediante oficio DASDDU 624/2023,

Estructura Vial

04/08/2023

DASDDU 536/2023 y DASDDU
624/2023

Balance de adecuacion de usos, superficie en ha

PDU 2021 6ta Actualizacion
Habitacional

Habitacional de 36 - 45 viv/ha
[ Habitacional de 46 - 60 viv/ha
Mixto
[l Vixto Intenso
Equipamiento
[Recreacion y Deporte
Uso no urbano

Preservacion Ecolégica

Poligonos de Adecuacion

Superficie de usos Superficie de usos
Uso de Suelo o .
vigentes actualizados
Preservaciéon Ecoldgica Primaria (PE) 0.3836 -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha (H45) 0.0567 -
Recreacioén y Deporte (RYD) 7.7934 -
Mixto Intenso (MI) 10.445 9.5747
Habitacional de 46 - 60 viv/ha (H60) 75.2832 65.7796
Zona de Amortiguamientfo (ZA) - 7.2090
Totales 93.962 82.5634 A
i ; i~
/ ’f« Y. —
. L fl ——
Superficie dg Vialidades 2038 13.4366 L,,_h / )/
(aproximaday) sy >
Superficie del poligono 96.0 96.0 1:600,000 / e
Simbologia

PDU 2023 7ma Actualizacion
Habitacional
[ Habitacional de 46 - 60 viviha
Mixto
[l Mixto Intenso
Uso Especial

Zona de Amortiguamiento

/

N

A

Ly
i

ESaTER

1:35,550

\

N\

1:35,550 B

J L
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

[Nuevo ID: PP-116B J [Nombre de Vialidad: \/| ALIDAD LOS NOGALES J
e 3
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:

Primaria Propuesta Av

Longitud (m): Tramo Entre Vialidades Ay B:

268.45 C. HACIENDAS TABACALERAS - CIRC. UNIVERSITARIO

Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B

No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

28.00

Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:

3.00 2

NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:

4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No

Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/ https://streetmix.net/implan/2003/pp-116éb-actualizada
| femporales/PP-116B.png )

~N

.

Localizacién |-

L

J

Simbologia: Regional Actual Arterial Actual Primaria Actual Secundaria Actual e
Regional Propuesta = — == Arterial Propuesta ————Primaria Propuesta Secundaria Propuesta — ———

.

2m 475m 475m 2m 475m 475m 2m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR ARROYO (VARIABLE) VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023
(M=o sA.041A ] (MNombre deVicldad: Aoy ARROYO EL CALORIENTO
' N
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:
Secundaria Av
Longitud (m): Tramo Entre Vialidades Ay B:
780.59 C. HACIENDAS TABACALERAS - C. COLEGIO DE SAN IDELFONSO
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No
Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
30.00
Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:
4.50 2
NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:
https://implanchihuahua.org/seccionesviales/ https://streetmix.net/implan/2250/sa-041a-actualizada
femporales/SA-041A.png )
N r» TR \

J
Esri, NASA, NGA, USGS

] J’ L N
-

Localizacién ' SN s

S

G y,
- N
Simbologia: Regional Actual Arterial Actual Primaria Actual Secundaria Actual E—
L Regional Propuesta = === Artferial Propuesta ——=—=-Primaria Propuesta Secundaria Propuesta ————
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

(Moo sa-1018 ) (NombredeVialdad: ¢ YACIENDAS TABACALERAS ]
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:

Secundaria C

Longitud (m): Tramo Entre Vialidades Ay B:

490.38 C. HACIENDAS TABACALERAS - C. ARROYO EL CALORIENTE

Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B

No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones):
22.00

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

Ancho De Carriles:

NUmero De Sentidos Viales:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/
| femporales/SA-101B.png

3.50 2

NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://streetmix.net/implan/2082/sa-101b-actualizada
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NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

(NuevoID: SP-101A

] [Nombfe de Vididad: = 'HACIENDAS TABACALERAS

Jerarquia Vial:
Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:
C

Longitud (m):

Tramo Entre Vialidades A y B:
AV. ARROYO EL CALORIENTO - AV. LOS NOGALES

714.84
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No
Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
22.00
Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:
3.50 2
NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No

Link De Imagen De Seccién Vial:

(femporales/SP-101A.png

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/

Link De StreetMix:
https://streetmix.net/implan/2004/sp-101a-actualizada
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

[NUeVOlD: SP"IO‘IC

] [NOmbfe de Violidad: = Y ACIENDAS TABACALERAS

s
Jerarquia Vial:
Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:
C

J

Longitud (m):

Tramo Entre Vialidades A y B:

582.71 C. HACIENDAS TABACALERAS - C. HACIENDAS TABACALERAS
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones):

Ancho de la Seccidn Propuesta (Sujeto a Variaciones):
22.00

Ancho De Carriles:

NUmero De Sentidos Viales:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/
| femporales/SP-101C.png

3.50 2

NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://streetmix.net/implan/2005/sp-101c-actualizada
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NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

(Nuevo ID: SP-123A

] (Nombre de Vialidad: AV. LOS ARCOS

P
Jerarquia Vial:
Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:
Av

Longitud (m):

Tramo Entre Vialidades Ay B:

450.84 C. COLEGIO DE SAN IDELFONSO - C. ABOLICION DE LA ESCLAVITUD
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones):

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
32.00

Ancho De Carriles:

NUmero De Sentidos Viales:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/
| femporales/SP-123A.png

3.50 2
NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
6 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://streetmix.net/implan/1966/sp-123a-actualizada

3 DI

' )
1 : ESI%AS\A, NGA, USGS +
i

J

f Simbologia: Regional Actual
Regional Propuesta = — - -

Arterial Actual
Arterial Propuesta — - ——

Primaria Actual Secundaria Actual

Primaria Propuesta

Secundaria Propuesta —— — -

35m
VEHICULAR

35m
VEHICULAR

3m
BANQUETA

35m
VEHICULAR

35m
VEHICULAR

5m
CAMELLON CENTRAL

35m
VEHICULAR

35m
VEHICULAR

m. |

il

3Im
BANQUETA
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

[Nuevo ID:

SP-222 ] [Nomb'e de Viaidad: = 4 ACIENDAS TABACALERAS

z
Jerarquia Vial:
Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:
C

J

Longitud (m):

Tramo Entre Vialidades Ay B:

501.69 C. HACIENDAS TABACALERAS - C. HACIENDAS TABACALERAS
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones):

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
20.00

Ancho De Carriles:

NUmero De Sentidos Viales:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/
| femporales/SP-222.png

3.50 2

NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://streetmix.net/implan/2078/sp-222-actualizada
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NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

(Noevol® sp.ggy ] [MNombre deVialdod: ¢ YACIENDAS TABACALERAS )
4 N\
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:

Secundaria Propuesta C

Longitud (m): Tramo Enfre Vialidades Ay B:

335.86 BLVD. LUIS H. ALVAREZ - C. HACIENDAS TABACALERAS

Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B

No

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccidn Propuesta (Sujeto a Variaciones):

22.00

Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:

3.50 2

NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:

4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No

Link De Imagen De Seccion Vial: Link De StreetMix:

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/ https://streetmix.net/implan/1965/sp-251-actualizada
femporales/SP-251.png )
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NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.



54 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de octubre de 2025.
Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023
(Noevold: sp-252 ] [MNombredeVioldad: ¢ yACIENDAS TABACALERAS (CIRCUITO)
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:
Secundaria Propuesta C
Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:
2.403.13 C. HACIENDAS TABACALERAS - C. HACIENDAS TABACALERAS
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No
Ancho de la Seccidn Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccidn Propuesta (Sujeto a Variaciones):
22.00
Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:
3.50 2
NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:
https://implanchihuahua.org/seccionesviales/ https://streetmix.net/implan/2069/sp-252-actualizada
| femporales/SP-252.png )
N 2 TR ] 3
‘
¢
3
¥
\
:
'I
N
) ’ﬂ
"
R
=
]
J
¥ 5
©
3
o
<\ )
} Esri, NASA, NGA, USGS
G J
( Simbologia: Regional Actual Arterial Actual Primaria Actual Secundaria Actual —
L Regional Propuesta ——— - Arterial Propuesta ———— Primaria Propuesta Secundaria Propuesta ————
n ‘ n
4 ¢
m ! 'I-II\ MR .
-— ' | l ) | | | | | | ]
' L N ) II .‘ ' . .
3m 35m 35m 3m 10m 3m 35m 35m 3Im
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA PROPIEDAD PRIVADA (VARIABLE) BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

55

(Nuevo ID: SP-253

e

] Mormbre de Vielidod: ¢ COLEGIO DE SAN IDELFONSO

Jerarquia Vial:
Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:

C
Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:
1,508.51 C. HACIENDAS TABACALERAS - AV. ARROYO EL CALORIENTE
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No

Ancho de la Seccidn Actual (Sujeto a Variaciones):

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
22.00

Ancho De Carriles:
3.50

NUmero De Sentidos Viales:

| femporales/SP-253.png

https://implanchihuahua.org/seccionesviales/

2
NUmero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales:
4 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://streetmix.net/implan/1964/sp-253-actualizada
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NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS, ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.
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