Anexo al Periodico Oficial

m%:"
AN

Gobierno del Estado %\\\N
& wa\ﬁ WJ

Libre y Soberano de Chihuahua — “gG=25?

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 01 de noviembre de 2025. No. 88

Folleto Anexo

ACUERDO N° 166/2025
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA
RICARDO FLORES MAGON




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 166/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintitrés de julio del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lote 1, Manzana 254,
Colonia Ricardo Flores Magon”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como
lote 1 de la manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores Magon (antes
Colonia Rancheria Judrez II) de esta ciudad, con superficie de 450.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional

H35.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn

en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintitrés dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de julio del afio 2025,
dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Joni Jacinta Barajas Gonzalez,
a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Ruth Nicole Roacho Medina y
Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, en su caracter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lote 1,
Manzana 254, Colonia Ricardo Flores Magén”, en el predio identificado como lote 1 de la
manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores Magon (antes Colonia
Rancheria Juarez II) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 450.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno
para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por mayoria
de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Ruth Nicole Roacho
Medina y Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, en su cardcter de propietarios del
predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lote 1, Manzana
254, Colonia Ricardo Flores Magon”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a traves
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado
como lote 1 de la manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores Magén (antes
Colonia Rancheria Juarez Il) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 450.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35.
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TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la
Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Robertq Andrés Fuentes Rascon.
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ESTUDIO DE PLANEACION URB fl
“LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAG

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. . PRE%%?;\C% ‘gmgf#cgma
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con

motivo del escrito presentado por los ciudadanos Ruth Nicole Roacho

Medina y Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, en su cardcter de
propietarios del predio, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio

de Planeacion Urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo

Flores Magén", en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a fravés de la

Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como

lote 1 de la manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores

agon (antes Colonia Rancheria Judrez Il) de la ciudad de Chihuahua, con

s(ficie de 450.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

&lo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, de conformidad al

& Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

. Mediante escrito signado por los ciudadanos Ruth Nicole Roacho
edmc y Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, en su cardcter de
prdpietarios del predio, solicitaron la aptobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo Flores Magén”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1 de la
manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores Magon (antes
Colonia Rancheria Judrez Il) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
450.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H35, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040,

SEGUNDO. La Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “lote 1, Manzana
254, Colonia Ricardo Flores Magon”, asi como de la recepcion de opiniones, '
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el

inmueble que ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada

en la Calle Camino a la Presa Chuviscar niUmero 1108 de la Colonia U
Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Ruth Nicole Roacho Medina y Javier A""
Eduardo Valenzuela Anchondo, en su cardcter de propietarios del predio;

H



6 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAGON"

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Ruth Nicole Roacho Meding;

3. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Javier Eduardo Valenzuela Anchondo;

4. Copia certificada de la Escritura Publica nOmero 22,247 de fecha 18 de
diciembre de 2023, otorgada ante la Lic. Maria del Rosario Herndndez
Bejarano, Notaria PUblica numero 17del Distrito Judicial Morelos, en donde
hace constar un contrato de compraventa que celebran por una parte
los sefiores Mayra Guadalupe Franco Rivero vy Sergio Martin Rivero

erndndez como la parte vendedora y por la otra la sefiora Ruth Nicole

dqcho Medina, quien se encuentra casada bajo el régimen de sociedad
ugal con Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, respecto del lote de

o urbano nimero 1 de la manzana 254, zona 1 de la Colonia

Rangheria Judrez Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 450.00

N\ Qetrps cuadrados, inscrito bajo el nimero 100 del Libro 7250 de la Seccidn

\ yera, con folio real 1342120 del Registro PUblico de la Propiedad del

\‘-"2/\ Judicial Morelos

A\ Gopia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-425942

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 8 de julio de 2025;

6. Oficio DASDDU/099/2025 de fecha 25 de febrero de 2025, emitido por Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
tecnico al estudio de planeaciéon urbang;

7. Oficio 231/2025 de fecha 31 de marzo de 2025, emitido por el Instituto deiESIDEN
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se  CHIHU
determind PROCEDENTE;

8. Oficio DASDDU/100/2025 de fecha 25 de febrero de 2025, mediante el
cual la Direcciéon de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direcciéon
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

9. Oficio DDHE/0213/2025 de fecha 4 de marzo de 2025, emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que NO
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

10. Oficio DASDDU/229/2025 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la nofificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio $J/278/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde informa
que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Sesidon Extraordinaria nimero 9 de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 13 de mayo del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lIsaias =7

A
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DICTA
ESTUDIO DE PLANEACION URE
“LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAG

Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Marid
Guadalupe Aragén Castillo y Omar Enrique Marquez Estrada, en @%}Eﬁﬁﬁﬁﬁ“%ﬁﬁw’
se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/508/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 9 de julio de 2025, en el cual se dictamina PROCEDENTE
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/508/2025 de fecha 9 de julio de 2025, la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andilisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictaminando PROCEDENTE el
cgmbio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35 vy
puestg a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano
sion Extraordinaria nimero 9 celebrada el dia 13 de mayo de 2025,
bal se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

. ‘ Y
gﬁk del Eso de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
CIA MUNIGERE s y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
\HUA. CHI %n el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estima gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por o tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo Flores Magén”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1 de la
manzana 254, Zona 1, ubicado en la Colonia Ricardo Flores Magén (antes
Colonia Rancheria Judrez Il) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
450.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H35, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de lo Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en
vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el
siguiente:

\(ﬂf
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAGON"

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Ruth
Nicole Roacho Medina y Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, en su
caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete o consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo Flores Magén”, en coordinaciéon con
elH. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado como lote 1 de

enamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que e
lece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y BERYDENCIA A
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en-dfiHUAHUA

Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores A
de Desarrollo Urbano. '\,3\

Dado en el salon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 23 dias del mes de
julio del ano 2025.

e

ATENTAMENTE , A
INTEGRANTES DE LA COMISION DE

ROS ONA_CARMONA ADAN ISAIA LICIA CHAPARRO

REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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DIC
ESTUDIO DE PLANEACION U
"LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES M

SIDENCIA MUNICIPAL
PR%&}LH UAHUA, CHIH.
A BA

ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACI BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

| A

~ Wiz o ﬁﬁg%éQ
L ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
: REGIDORA VOCAL

REGHE me‘/ AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS RUTH NICOLE ROACHO MEDINA Y JAVIER
EDUARDO VALENZUELA ANCHONDO, EN. SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “LOTE 1, MANZANA 254, COLONIA RICARDO
FLORES MAGON", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADC COMO LOTE 1 DE LA MANZANA 254, ZONA 1, UBICADO EN LA
COLONIA RICARDO FLORES MAGON (ANTES COLONIA RANCHERIA JUAREZ il) DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
=23 .+ SUPERFICIE DE 450.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y
A SERVICIOS A HABITACIONAL H35, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
' © CHIHUAHUA, VISION 2040, E

S

IUNICIPAL
. CHiH.

p/
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MUNICIPAL _ .
a. CHIH.Que por medio de Oficio No. DASDDU/099/2025 de fecha 25 de febrero del 2025, la

¢

. Comercio y Servicios a Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo
~ .. Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 séptima actualizacion.

Chihuahua
capital de trabajo
yre ultados

JGobi pal 2024:20275

PRESIDENCIA MURICIPAL
DIRECLJON DE DESARROLLO URBANKNMBAHUACHAHIH.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/508/2025

Chihuahua, Chih. 09 de Julio de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE. '

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Ruth
Nicole Roacho Medina y Javier Eduardo Valenzuela Anchondo en su caracter de
propietarios del predio "identificado como Lote 1, de la Manzana 254, Zona 1, ubicado
en la Colonia Ricardo Flores Magén (Antes Colonia Rancherifa Juérez I), de esta ciudad:
el cual tiene una superficie de 450.00m?2, quien promueve y solicita la aprobacién del
estudio de planeacién urbana denominado, “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo
Flores Magon” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Que el estudio de planeacidon en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que lo promueve, me permito informarle;

ANTECEDENTES

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacién urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo Flores
Magén” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 231/2025 de fecha 31 de marzo del 2025, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacion urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia Ricardo Flores
Magén".

Por medio de Oficio No. DASDDU/100/2025 de fecha 25 de febrero de 2025 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zapa
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0213/2025 de fecha 04 de marzo de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la 2oma,



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

11

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/508/2025

Chihuahua, Chih. 02 de Julio de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/229/2025 de fecha 03 de abril de 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
puUblica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 1400 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. i

Con Oficio No. S3/278/2025 de fecha 07 de abril del 2025 expedido por |
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hacé;
del conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de |d
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Lote 1, Manzana 254, Colonia
Ricardo Flores Magén” fue presentado en la Novena Sesién ExtraordinariaFERDE!
Comisién de Desarrollo Urbano el dia 13 de mayo de 2025 en donde fue aprobado &ﬁmu
Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040 séptima actualizacién.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territori
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
2. Copiasimple de la identificacion con fotografia de los propietafigs.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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. :
Chihuahua
capital de trabajo _

resultados ENCIA MUNIGIPAL
y ”%s&PuuAmA. CHIH.
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/508/2025

J:..Gobierno Munitipali2024-2027 "

: Chihuahua, Chih. 09 de Julio de 2025
4. Oficio No. DASDDU/099/2025 de fecha 25 de febrero del 2025, de la Direccidn de
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Introduccion

El presente estudio de planeacién promueve la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion (PDU visién 2040 séptima
actualizacién), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, en el predio identificado como Lote 1 Manzana 254 Zona 1, Colonia Ricardo Flores Magoén
(antes colonia Rancheria Juarez Il), en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de terreno
de 450.00 m?.

El predio se enfoca al desarrollo de la vivienda y una eventual subdivisién del predio, mediante
el uso de suelo Habitacional H35 compatible con otros usos existentes en la zona, y se apega a
la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 séptima actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como Lote 1 Manzana 254 Zona 1,
Colonia Ricardo Flores Magon (antes colonia Rancheria Juarez Il), de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 450.00 m?, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040, séptima
actualizacién a Habitacional H35 se fundamenta juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008



18

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblaciéon que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5, Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regirda por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblaciéon, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificaciéon Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificaciéon en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidn permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacién para el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacidon o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caodigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio
El estudio de planificacién urbana para el cambio de uso de suelo en el predio identificado como

Lote 1 Manzana 254 Zona 1, Colonia Ricardo Flores Magoén (antes colonia Rancheria Juarez 1),
en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de terreno de 450.00 m?, considera un poligono
de analisis con un radio de 1,500 metros en torno al predio, abarcando colonias como: Ricardo
Flores Magén, Miguel Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la
revolucion, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre

otras. Ver imagen 1.

Area de aplicacion
del plan

C.5deMayo  \

= HEimi =

LI

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35 para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso solicitado.

El predio colinda con la calle Porfirio Diaz Mori y la calle Privada Emilio Carranza, cuyo flujo
vehicular lo vincula con otras vialidades como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R
Almada, dando acceso a lo largo de su trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de
estudio; asi como equipamientos, comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en el predio y el poligono de analisis.

[t f

Area de aplicacion
Comercio y Servicios
Sup. 450.00 m2

Fente: Elaboraciéon con tos del PDU, visién 2040, quinta ctualizacién 2021. Noviembre 2024.

La relacién entre el poligono de analisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares, que comunica al predio de estudio con el Subcentro Sur-Oriente que concentra
industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur de la
Troncal 1, CRIT Teletdn, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el poniente con
el Centro urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 22,277, volumen 908, en la cual
comparecieron ante la Licenciada Maria del Rosario Hernandez Bejarano, Notario Publico
Numero Diecisiete, del Distrito Morelos, los sefiores Mayra Guadalupe Franco Rivero y Sergio
Martin Rivero Hernandez como la parte vendedora, y por la otra parte, la sefiora Ruth Nicole
Roacho Medina, como la parte compradora, con el objeto de hacer constar un contrato de
Compra-Venta, respecto del Lote de terreno urbano 1 de la Manzana 254, Zona 1, de la Colonia
Ricardo Flores Magoén (antes Rancheria Juarez Il), en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 450.00 m?, y que linda por su frente en 20.02 metros con la calle Porfirio Diaz
Mori; en su costado derecho 22.58 m con Lote 2, por su fondo en 20.02 m con los Lotes 13 y
14, y por su costado izquierdo 22.38 m con calle Privada Emilio Carranza. Clave Catastral: 365-
062-001. Ver imagen 3 ala 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
Comercio y Servicios
Sup. 450.00 m2
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Fuente: /aboracién rop 15, bing mapas Noviembre 2024.

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.
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Imagen 5. Lote del predio de estudio.

DEL LOTE DE TERRENOQ UBICADO EN LA CALLE PORFIRIO DIAZ DE
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

\J

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Noviembre 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Subcentro Sur Oriente,
asi como los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif.
Francisco R. Alimada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Area de aplicacion
del plan 442.00 m2

. Subcentre 1.
Centro Norte ./ _

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales
con una densidad de viviendas H35, el comercio y servicios sobre las vialidades de Primer
Orden como; Perif. Francisco R. Almada, primarias como el Blvd. José Fuentes Mares, calle 5
de mayo y secundarias como la calle 15, y en calles locales con establecimientos aislados de
comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José Fuentes
Mares y calles como calle 152 y la calle Porfirio Diaz Mori, y equipamientos de tipo barrial al
interior de las colonias, cercanas al predio de aplicacion del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio propuesto a cambio de uso de suelo.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Perif. Francisco R. Almada, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 2,100 m. del Subcentro Sur-Oriente,
localizado en la interseccion de la Blvd. José Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo Il, concentrador
de equipamientos recreacion y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacion a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el predio de estudio, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la
ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacién del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al desarrollo de vivienda y una eventualidad subdivisién del predio,
cumpliendo con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el
de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35,
contribuirda a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo
consolidacion de esta zona de la ciudad.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacion es menor de 18 afos. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio registré una poblacién total de 14,830 habitantes, de los
cuales 7,470 es poblacion femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

s Area de aplicacion
s del plan
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C. Porfirio Diaz Mori

C. 5 de Mayo
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 viviendas por
hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacion de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidacion de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacion Econémicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al ano 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion
femenina, y el 26% corresponde a la poblaciéon masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificéd su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr:Jeaclilo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
L 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. EI Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Noviembre 2024.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

i 98 6 4.7 101 18.2 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

) 93 6.1 4.7 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 8.3 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Noviembre 2024|.
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad
del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona

urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a analisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacién del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccién de escurrimientos

pluviales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Hidrologia.
El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Los Nogales. El predio de estudio se localiza al interior

de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Rio Chuviscar”,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacién. Los escurrimientos cruzan al norte del poligono de analisis con direccion al arroyo
Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rején, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de analisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,900 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1450 m al norte del predio,
continuando con cauce natural con una seccion variable, presentando meandros en su recorrido
hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10 y 11.

Imagen 10. Vistas del arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sito, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Imagen 11. Vistas del dren pluvial en Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes Mares, Periférico
Francisco R. Almada, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios
de las viviendas de los fraccionamientos y colonias en la zona de estudio.

Existe vegetacién en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacién y deporte
“‘Deportiva Sur”. Ademas, existe vegetacién en areas verdes en los equipamientos de
recreacion y deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion viviendas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en via publica.
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Composicion del suelo

Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo Idvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)

predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo luvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.

Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2024.

Este tipo de suelo es apto para acciones de tipo urbano como el uso habitacional caracteristico
de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, estda compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacion del plan, asi como Rocas de tipo
sedimentario “Q(cg); por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio. Ver imagen 15.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Medio Fisico
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por la vivienda integrada en
colonias, asi como extensiones de suelo para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,
Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

Sis.

Imagen 16. Mapa de ubicacion de

usos de suelo en el poligono de anali
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
Recreacion y Deporte. En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes
distribuidas al interior de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico.
De acuerdo con las normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Uso Habitacional. En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35 y H45,
definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, y que estan conformados por colonias como como: Ricardo Flores Magén, Miguel
Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la revolucion, Felipe Angeles
2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre otros. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en el poligono de andlisis.

P

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Equipamiento. En el poligono de analisis, se identifican diversos equipamientos, que se
identifican; la Terminal sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teletdén, Deportiva Sur, central camionera
y se comunica hacia el poniente con el Centro urbano, Hospital Infantil de Especialidades,
escuelas, parques y estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Novie

o

mbre 2024.

Comercio y servicios. En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la
vialidad primaria como Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15 a y Calle
Porfirio Diaz Mori, y que forman parte de la estructura vial de la zona, y que atiende a la

poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de andlisis.

|-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Industrial. La zona industrial se ubica alrededor de la planta de almacenamiento, se integra por
predios orientados a las actividades productivas, tipificados por el PDU vision 2040, séptima

actualizacion, como

uso

industria de Bajo

instalaciones dedicadas al

procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada para uso Industria de Bajo
Impacto, siendo un gran porcentaje, predios subutilizados. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.

2l

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.

Mixto. Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacién urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como Blvd. José Fuente
Mares, y secundarias como la calle 15 a y Francisco Portillo. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo mixto en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google ma
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacién. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de ublcaC|on de predios vacios y ocupados en el pollgono de anaI|S|s
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actuahzawon Noviembre 2024.

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. En la zona se
observan predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han incorporado al
desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran. Estos
espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado y
eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o
disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y
la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacién
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis.

Fuente: Imagen d sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

Las caracteristicas de consolidacién de la zona han sido propiciadas por la utilizacion de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitectonicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios baldios en el poligono de analisis, Calle 192 y Abraham Gonzalez.

- -z —

. - - " . -

- . - o
" E

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Imagen urbana

La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de
autoconstruccion, asi como de actividades econdémicas conformada por locales comerciales
sobre Blvd. José Fuentes Mares, Calle 15, asi como por espacios comerciales dispersos. en
torno al predio. La zona se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacion, dotacién
de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condicién actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio
de uso de suelo propuesto. Ver imagen 27.

Imagen 27. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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La zona esta caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccion con densidades de H35. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo existente en el poligono de analisis.

S S - WM‘

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

El predio de aplicacién de plan para cambio de uso de suelo, no se localiza dentro de zonas o
sitios que afecten o limiten el desarrollo de vivienda unifamiliar de alta densidad, que se
pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis se ubica distribuido en las colonias
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacion de la zona de estudio.

A nivel urbano, el poligono de analisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-
Oriente, el principal concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado
en el entorno de Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono
agrupa la Estacion Sur del sistema Troncal de transporte, la Comandancia sur de Policia, la
estacién sur de Bomberos, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar en
cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de analisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio en

metros Ubicacién Nivel de
Elemento -
500 1000 Mas de urbana cobertura
m M 1500
Educacioén y cultura
Jardin de ninos/Pre-escolar X Ciudad Vecinal
Escuela Primaria X Ciudad Barrial
Recreacion
Deportiva Sur X Ciudad Sub centro
Deporte
Deportiva Sur X Ciudad Sub centro
Servicios publicos
Estacion de Bomberos Sur X Corredor Urbano
urbano
Comandancia de Policia Sur X Corredor Urbano
urbano
Salud y asistencia social
CRIT X Corredor Urbano
urbano
IMSS clinica No. 4 X Corredor Urbano
urbano
Servicios publicos
Estacion "Ruta troncal 1" X Corredor Urbano
urbano

Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2024.

Recreacion y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de analisis.
Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo, Nuevo Milenio.

~ Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Educacién. En el subsistema educacion, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
950 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento educacion. Jardin de nifios, en el poligono de analisis,

Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle maps 202 Noviembre 2024.

Asi mismo se identifica la escuela Primaria Estatal “Gustavo Petriccioli-2629 ” aproximadamente
a 200 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de analisis se identifican 3 escuelas
primarias y 2 Jardin de Nifos para dar servicio a la poblacién. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion. Escuela primaria en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Nowembre 2024.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco Villa y
Perif. Francisco R. Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa
Juarez Kennedy, Villa Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano,
que ofrece el servicio a la poblacion del poligono de estudio a través de la estructura vial
existente. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento de transporte existente en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del siti, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal
de transporte. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento existente en la zona de estudio, transporte.
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Fuente: Imagen el sitio, Street view google maps 2021 oviembre 2024.
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Salud. Para la cobertura de atencion médica y rehabilitacion de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del SubCentro Sur-Oriente en la
interseccién Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atenciéon de consulta y
emergencias. Ver imagenes 36.

Imagen 36. Equipamiento de salud; Hospital Infantil en el poligono de analisis.

S —

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacion de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de
gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo II, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de andlisis.

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area donde se encuentra

el predio de estudio, y su conexidn con el resto de la ciudad.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de analisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el
Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, visién 2040, séptima actualizacion, que comunica al predio en estudio con otros sitios de
la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

El estudio de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, no modifica
la estructura vial, ni la seccidn vial existente en la calle Porfirio Dias Mori, que da frente al predio
de estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

57

Arterial Actual. AA-007A. El Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camellon central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacion, y banquetas laterales. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Alimada
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Av. Silvestre terrazas Enriquez a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizaciéon Noviembre 2024.

Imagen 42. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccién
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camelldn, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Blvd. José Fuentes Mares
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C. Adolfo Lépez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Vialidad Local. La calle Porfirio Diaz Mori es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 45y 46.

Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.
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Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, C. Porfirio Diaz Mori.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Vialidad Local. La calle Priv. Emilio Carranza es una vialidad de tipo local de 12.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion, y banquetas de 2.00m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local en la zona de estudio, calle Priv. Emilio Carranza.
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C. Priv. Emilio Carranza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.

Imagen 48. Estructura vial en la zona, calle calle Priv. Emilio Carranza.
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Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional las
siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy y Avalos Plan de Ayala, que
cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la
revolucién, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, que pasan cercanas al predio a de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita por la calle
15 a Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 300 m del predio de aplicacion del plan.

La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,000 metros aproximadamente al Nor-Oeste
del predio de estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos
distantes. Ver imagen 49 a 50.
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Imagen 49. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Infraestructura

Agua potable.
La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8” y 20-42” pulgadas

de diametro sobre la trayectoria de la calle 192, y Perif. Francisco R. Almada, respectivamente.
El predio de estudio recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre calle 192, y su
derivacion sobre la calle Porfirio Diaz Mori, y el Periférico Francisco R. Almada, colindante al

predio. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

La zona cuenta con el pozo “Crucero” localizado aproximadamente a 1,700 m al noreste del
predio sobre la calle Priv. De Tonala, que distribuye el agua en las colonias del poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio,
debido a que ya cuenta con la prestacion del mismo por la Junta Municipal de Agua y

Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 127, 187, 24” y 30” pulgadas de

diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de
interior del poligono de analisis.

las colonias: existentes al

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario de
18” pulgadas de diametro, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori, colindante al predio, y que se
conecta con el colector de 24” pulgadas de diametro ubicado a 300 metros al norte del predio
de estudio, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas hacia la

planta de tratamiento sur. Ver Imagen 52.

Imagen 52. Mapa de ubicacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de distribucién de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tensién 115 kva, sobre la Av. de las Industrias, colindante al predio de

estudio. Ver imagen 53.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucién a toda la zona de estudio, la cual que
contiene diversos equipamientos, colonias y fraccionamientos, asi como usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de ubicacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Particularmente el predio de estudio, propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con
servicio de energia eléctrica otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad, el cual
garantiza el funcionamiento de la actividad actualmente existente. Ver imagen 54.
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Imagen 54. Vista de redes eléctricas frente al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street iew google maps 02 Noviembre 224.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar’, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Blvd.
José Fuentes Mares, por medio de la calle Porfirio Dias Mori y conducidos hacia el arroyo
Concordia hacia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces
con encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 55.

Imagen 55. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geoldgico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 1,900 metros al norte del
predio de aplicacion del plan y corresponde a la falla denominada “Falla EI Rejon”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 5% y el 2%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional que se pretende desarrollar al interior del predio que se
promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2024.
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Riesgos Hidro meteorologicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente
1500 metros, se originan al sur de la ciudad en, al oeste del fuera del poligono. El arroyo
“Concordia”, no genera riesgos que afecten al predio de estudio. Existe un dren pluvial sobre
Blvd. José Fuentes Mares, que causa los escurrimientos del predio dirigiéndose a la planta de
tratamientos sur. Ver imagen 57.

Imagen 57. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, visién 2040, séptima actualizacién, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 2,300 metros al noroeste del
predio de estudio. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la calle Porfirio Diaz Mori con

rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccién al rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.
El elemento de riesgo quimico-tecnoldgico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 1,200 metros al noreste de predio de estudio, y corresponden a una gasera ubicadas en

Blvd. José Fuentes Mares. Ver imagen 58.
antropogénicos en el poligono de analisis.

Imagen 58. Mapa de localizacién de riesgos
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024

Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de transporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1,500 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concentracion de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 300 y 1,000 metros.

Ver imagen 59.
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Imagen 59. Riesgo antropogénico, Gasera.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencion de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 4,000 metros
al noroeste del predio.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos hasta Blvd. José Fuentes Mares hasta la calle Porfirio Diaz Mori
y calle 192 donde se encuentra el predio de estudio. Este recorrido permite a los equipos de
emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a 10 minutos. Ver imagen 60.

Imagen 60. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo cuenta con una superficie de 450.00 m?. Se
localiza en la calle Porfirio Diaz Mori, esquina con calle Privada de Emilio Carranza, en la
colonia Ricardo Flores Magoén (antes Colonia Rancheria Juarez Il). EI PDU vision 2040, séptima
actualizacion lo caracteriza con uso de suelo Comercio y Servicios. La estructura vial de la zona
le permite comunicarse al Blvd. José Fuentes Mares y al Periférico Francisco R. Almada a
través de la calle Porfirio Diaz Mori. Ver imagenes 61y 62.

Imagen 61. Ubicacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviebre 202. -
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de

basura y seguridad publica. Ver imagenes 63.
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Fuente: Imagéh del sitio, Street view ogle map 2019. Noviembre 2024.

En el predio de aplicaciéon del plan se pretende promover el uso de vivienda mediante lotes de
menor dimensién, que permita el aprovechamiento urbano de un predio que se encuentra
subutilizado, en una zona datada con servicios, cumpliendo para ello, con la normatividad, una
vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 64.

Imagen 64. Vista de acceso al predio de estudio por calle Porfirio Diaz Mori.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Noviembre 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion. En la zona
predomina el uso habitacional H35, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de estudio tiene asignado el uso Comercio y Servicios, y se propone cambiar a
“Habitacional H35”, compatible con los usos habitacionales y comerciales existentes en
el entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la calle Porfirio Diaz Mori y
la calle Privada Emilio Carranza, que son vialidades de tipo local, y que conduce el flujo
vehicular hacia el Blvd. José Fuentes Mares, y el Periférico Francisco R. Almada,
generando conectividad con diversas zonas de la ciudad de Chihuahua. Sobre la calle
Porfirio Diaz Mori y la calle Privada de Emilio Carranza se propone el esquema de
accesos y salidas, para el aprovechamiento “Habitacional H35” que se pretende en el
predio de estudio.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de estudio, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacion. Particularmente, el predio de estudio se localiza en una
zona dotada con agua potable y energia eléctrica, otorgado por la JMAS, y la CFE, para
el funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— EIl equipamiento urbano en la zona se caracteriza por su concentracién sobre la av.
Carlos Pacheco, con los servicios de Seguridad Publica de la Comandancia Sur, y la
Estacion de Bomberos cercanos al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten brindar en
caso de contingencia, el servicio a la zona de estudio en un tiempo de respuesta menor
a los 10 minutos.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningun riego para las actividades
habitacionales que se pretendan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso
de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a “Habitacional H35”, para el predio identificado como Lote 1,
Manzana 254, Zona 1, en la colonia Ricardo Flores Magon (antes colonia Rancheria
Juarez 1), al sureste de la ciudad de Chihuahua; con una superficie de 450.00 m?, es
compatible con los usos existentes en la zona.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeaciéon urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso “Habitacional H35”, de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Habitacional H35, propuesto
para el Lote 1, Manzana 254, Zona 1, en la colonia Ricardo Flores Magén (antes colonia
Rancheria Juarez Il), de la ciudad de Chihuahua; con una superficie de 450.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al PDU visién 2040 en su séptima actualizacion, se orienta
al cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, para el predio ubicado
en el Lote 1, Manzana 254, Zona 1, colonia Ricardo Flores Magon (antes colonia Rancheria
Juarez Il), de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 450.00 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacién urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H35
propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Habitacional H35,
para el predio de aplicacion del plan ubicado en el Lote 1, Manzana 254, Zona 1, colonia
Ricardo Flores Magon (antes colonia Rancheria Juarez Il), de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 450.00 m?.
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— El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Habitacional H35, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano

de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU vision 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacion entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo “Habitacional H35” propuesto para el predio de
aplicacion del plan es compatible para el desarrollo vivienda y que se muestra en el extracto de

la “Tabla de compatibilidad”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto uso habitacional unifamiliar.

COMPATIBILIDAD
ACTIVIDAD DESCRIPCION
H4 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
Unifamiliar P P P P P
Habitacional
Plurifamiliar X P P P P P
Permitido IIICondicionado Prohibido

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la Categoria de Habitacional, con un giro “unifamiliar’ resulta, “Permitido”,
y no esta condicionado por las normas de evaluacién para los usos condicionados, siguientes
para el predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso habitacional unifamiliar.

o ]
2 5 5
- Densidad - = Altura Restriccion =
£ o E
ZCo:!go de Neta Lote ::Il ;nlmo Cos | Cus 2 % Metros/Pi ;I::::: ;:::; Frontal/ Fondo/| & g
onicacion Aproximada tl=) GE’ Sos Lateral 8 'g
< E g
o w
Ha 12 900 05 | 1 30% | 5002 | 4500m | 60.00 |4.50NEM.50 | 2
iiveles
85062
H12 25 250 0.7 1.5 35% Ni 12.00 m | 33.33 | 4.50/NE/1.51 2
iveles
o 8.5062
H25 35 160 0,75 1.6 42% Niveles 8.00 m 20.83 | 3.00/NE/1.00 2

Segln

H45 60 90 060 | 15 0% | o 6.00m | 1500 |Sinrestriccion| 1
royecto

He0 60 90 0,60 | 20 26% Pseg"’" 6.00m | NA |Sinrestriccion| 1
royecto

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. Noviembre 2024.
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La normatividad establecida para el uso Habitacional H35 por el PDU vision 2040 séptima
actualizacién en la “Tabla de Dosificacién de Uso de Suelo y Normatividad Uso Habitacional
unifamiliar’, considera las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio, y
que entre otras se destaca: el Lote minimo de 120 m2, y el Frente minimo de 7.00 m, para el
caso: Habitacional H35, y se cumplen adecuadamente al tener el predio de estudio una
superficie de 450.00 m? y un frente de 20.02 m a calle Porfirio Diaz Mori, y 22.38 m, a calle
Privada Emilio Carranza, una vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por la calle Porfirio Diaz Mori y la calle Privada
Emilio Carranza para el uso Habitacional H35 propuesto; permite cumplir al Articulo 86 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacion del plan.

La calle Porfirio Diaz Mori presenta una seccion vial total de 18.00 m., y la calle Privada de
Emilio Carranza presenta una seccién vial de 12.00 m, y que debera respetarse como

alineamiento el predio de estudio en el tramo donde se localiza. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

. o Seccion ' » Ancho de Ancho de Transp Estacionamien L Ao
Tipo Funcion o Circulacién e Ubicacion Méxima
Minima banquetas arroyos Pablico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
L Primaria 50m Dos 5.5,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion i
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
o 2 carril de
Terciaria 0 taciona-
Local en Fracc|  Local 12m Uno  |175y175m| No Si 15-18%
Interés Social miento ambos
lados

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. Noviembre 2024.

El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Porfirio Diaz Mori y la calle Privada Emilio Carranza, y la vivienda que se en el predio, no
modifica la seccion de la calle mediante la entrada y salida de vehiculos.
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Vialidad Local. La calle Porfirio Diaz Mori es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.
)".i it
A A

2m 3.5m 35m 3.5m 35m 2m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.

Vialidad Local. La calle Priv. Emilio Carranza es una vialidad de tipo local de 12.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion, y banquetas de 2.00m. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad local en la zona de estudio, calle Priv. Emilio Carranza.

I [ A A -
' — - -
- .. _' -I -
2m 4m 4m 2m
Acera (Carril vehicular Carril vehicular Acera

C. Priv. Emilio Carranza.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.

Infraestructura.

Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona estad conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la
calle Porfirio Diaz Mori, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta tension 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de las calles
en la zona. Los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio se desalojan
hacia la calle Porfirio Diaz Mori, hacia el dren pluvial paralelo al Blvd. José Fuentes Mares con
direccion.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35 para el predio urbano como Lote 1,
Manzana 254, Zona 1, Colonia Ricardo Flores Magoén (antes colonia Rancheria Juarez Il), de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 450.00 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, para el aprovechamiento habitacional, promoviendo la densificacion urbana de
esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda, ya que la propuesta de uso
de suelo Habitacional H35, se sujetara normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad
de Usos de Suelo, y de Dosificacidon de uso Habitacional, contenidas en el PDU vision 2040,
séptima actualizacion.

Con la aprobacion de la modificacion menor, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes establecidas en
el PDU visidon 2040, séptima actualizacion para el uso Habitacional H35 en cuanto a la
dimension de Lote minimo de 120 m?, y el Frente minimo de 7.00 m; donde el predio de
estudio, cumplen al tener una superficie de 450.00 m?, y un frente de 20.02 m a calle Porfirio
Diaz Mori, y 22.38 m, a calle Privada Emilio Carranza.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, para el
predio urbano identificado como Lote 1 Manzana 254 Zona 1, Colonia Ricardo Flores Magén
(antes colonia Rancheria Juarez 1), con una superficie de 450.00 m? que favorezca la
consolidacién de la zona, segun la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, se sustenta en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Comercio y Servicios existente y el uso
Habitacional H35 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la ocupacion
ordenada, dentro del poligono de analisis.
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— Aprovechamiento de los predios localizados en zonas provistas con servicios e
infraestructuras, fomentando la consolidacion de la zona, asi como la promocion de la
ciudad compacta, que promueve la vision de PDU vision 2040, séptima actualizacion.
Ver imagen 67.

Area de aplicacion
Habitacional H35
Sup. 450.00 m2

'l | e

iy — :
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Noviembre 2024.

Estrategia de ocupacion del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo a Habitacional H35, permite la generacién de lotes de
menor dimensién en el predio actual, para el desarrollo de vivienda, que resulta compatible con
el uso predominante en la zona.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Habitacional H35, se promueve el
aprovechamiento de un predio con frente a la calle Porfirio Diaz Mori y la calle Privada Emilio
Carranza, y que colinda con predios de uso de suelo Comercio y servicios compatibles con el
solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, séptima
actualizacion.



78

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la
calle Porfirio Diaz Mori, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta tension 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tension que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle Porfirio Diaz Mori, y conducidos por las vialidades de la zona, siendo con rumbo al
Bvld Jose Fuentes Mares en su lateral sur, siendo un dren pluvial, y continuar su trayectoria
hacia el Poniente con direccion al Rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H35, tiene frente a via
publica reconocida calle Porfirio Diaz Mori y la calle Priv. Emilio Carranza, que permite el
acceso para el aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a
través de vialidades por el Blvd. José Fuentes Mares.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccién vial de las calles
colindantes, ni la establecida por el PDU, vision 2040, séptima actualizacién, razén por la que
no generar impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, el cajon de estacionamiento segun el proyecto, asi
como el esquema de accesos por las calle Porfirio Diaz Mori y la calle Priv. Emilio Carranza.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 1 Manzana 254 Zona 1, colonia Ricardo Flores Magén (antes colonia
Rancheria Juarez Il), de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 450.00 m2.

Se promueve el uso de suelo Habitacional H35, compatible con los usos existentes colindantes
al predio de aplicacion del plan, necesario para la eventual subdivisién del predio y el desarrollo
de vivienda, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con
redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo Habitacional H35 solicitado, se promueve la consolidacion de la zona,
mediante uso de suelo compatible con el uso Comercio y servicios, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Habitacional H35”, cuenta con escritura;
permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones
normativas urbanas a las que se sujetara en el predio el funcionamiento de la vivienda en lotes
de menor dimension, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado, y promover la
constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Habitacional
H35", que considera un lote minimo de 120.00 m? y frente minimo de 7.00 m, de acuerdo a la
“Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad Habitacional Plurifamiliar”, donde, el
predio de aplicacion del plan cumplen al tener una superficie de 450.00 m?, y un frente de 20.02
m a la calle Porfirio Diaz Mori, y 22.38 m a la calle Privada Emilio Carranza.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en la presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Habitacional H35 solicitado en el presente
estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo .g Gobierno
Acciones €
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional X
H35
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X

Fuente: Elaboracion propia, Noviembre 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, promueve la densificacion del suelo
en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobaciéon de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido - Estructura urbana

D-02 Medio construido — Llenos y vacios

D-03 Medio natural - Geologia

D-04 Medio natural - Edafologia

D-05 Medio natural — Topografia

D-06 Medio Construido - Uso de Suelo

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccién vial

D-10Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01.-Estructura Urbana- Localizacion.
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Plano D-02: Estr_uctura Urbana: Llenos y vacios
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Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
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Plano D-4: Medio Natural - Edafologia
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Plano D-05 Medio Natural- Geologia.
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Plano D-06: Medio Construid — Uso de suelo.
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Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.

e e R

// l
//
7
I .
-
s
, ,
2 Area de aplicacion i
// del plan 2
L :
/ 7/ _
I / / 2
7 //
/ i
fi { A
/ / //
/ / =)
y i
/ z
I / S
[ Priv. E. Carrg
l| - ' ]
1 S :
L o) :
\
! i \
\ 3 \
~
' \ 5
\ N e
[ \ X
\ l %
\\ \\
g e
} &
N .
=t = T, | R
I *\‘ e
l h —
\\ --
i | -
\\
| i

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
25 Numero de Carretera
Carretera Principal

Ferrocarril

Unidades de Gobierno
!_:_l Limite del Area Urbana
i _] Limits del Centro de Pobl

Catastro
Traza Urbana

Transito y Transporte

Regicnal

Regional Propuesta

De Primer Orden

De Primer Orden Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta
Secundaria

Secundaria Propuesta

e Sisterna BRT - Troncal 1

=

Transnorte No Mataorizado

Estructura Vial

NOVIEMBRE
2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35
“LOTE 1 MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAGON”

D-08

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-10: Medio Construido — Rutas de Transporte Publico.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-14: Medio Construido: Rie

sgos Antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereologicos.
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Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geologicos.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.

T

- Area de aplicacidn
s del plan

o S, 4 ¥
' =| Habitacional H3S
_T"tr-'" —

- ;l 4

.-1‘- g

-
.Ii.i:'.nu" A

Py ErRille (a

| [ =
B - e — S

T

Simbologia

gt Fopperricn Etgh

Uies de Suela
Hazmachkonat Wt Geburtacs ¥
_l:_illpkiﬂlmﬂmw ARty Cimgat da 1 & ewtp IO FPC -
Hidrografia I;:' - . Mabinrional Su B 13 veeba T
Cumepon du aga I Gere Utaca y Sutianiren | JEEETY TR

Vias de comunicacién

v ¥
erarap Seeactat B
e TR LT
[ Y VEPTT PSRy A E—

i I sisttncionat da 3« dd v Elo it e s PG - Comtmors ¥ Comtein
e P Condiclanants Para Usas [ e I mecraacicn y Depora [ E————

—— Fuvocars ,' Ber i B =] = lﬂlﬂh::uﬂ - [ S ]
Unidades de gobierng - ST B oo oo B e oo - Comarsn e Garnen
[y ‘Wb Cartgans Fapmmiram

:w Sy ey | [ I zors Dnsocini oo Conierons Comtniass PPT - Hodon.
Ceres e Foblincn, S e i S B e nosarnss B e e e
Catasiro | e - Mpraroa e benn Eebstegos - Peies Doty
i N urbiang Pada Lhana:
- e — L s S Mt Sk g bt
NOVIEMERE

Uso de Suelo Propuesto

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35

“LOTE 1 MANZANA 254, COLONIA RICARDO FLORES MAGON™

E-01

Fuente elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 101
Plano E-02: Estructura Vial.
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Escrituras

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
- NOTARIA FUBLICA NUMERO DiECISIiETE
\”\a\ DISTRITO MORELOS, ; CHIHUAHUA, CHIH.

Lt emmmem e e VOLUMEN NOVECIENTOS OCHO --oommrmremememmes
w=NTMERO VEINTIDCS MII. DOSCIENTOS SESENTA Y SIE‘TE---
En la Ciudad de Chibushua, a los dieciocho dias del mes de Diciembre
de dos mil veintitrés. ante mi, Licenciada MARIA DEL ROSARIO
HERNANDEZ BEJARANO Titular de la Notaria Piblica Numero
Diecisiete para este Distrito Judiciai Morelos, Estado de C‘hihuahuu:
comparecieron, por una parte, los seilores MAYRA GUADALUPE
FRANCO RIVERO y SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ,
a quienes en lo sucesivo se les dencminard indistintamente por sus
nombres o como “LA PARTE VENDEDORA™ y por la otra, ia sefiora
RUTH NICOLE ROACHO MEDINA, 4 quien en lo sucesivo se le
denominard indistintarente por su nomtbre o come “LA PARTE
COMPRADORA” y expusision: - s -
Que tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, cuyos
requisitos fonmales vienen a satisfacer en esie acto, sujetédndolos a las
siguientes ANTECEDENTE, DECLARACIONES v CLAUSULAS:--
ANTECEDENTE:
UNICO.- Mediante contratc privado de compraventa, otorgado en esta
Ciudad, el dia veintinueve de octubre 'de mil novecienios noventa y seis,
ratificado en esta Ciudad, con fecha dos de enero de mil novecientos
noventa y siete, ante la fe de la Licenciada Ana Maria Campos Castillas,
en esa fecha Encargada de la Oficina del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para este Distritc Judiciai Morelos. registrado
bajo el nimero 96118 noventa y seis mil ciento dieciocho del Libro de
Registro de Actos fuera de Protocolo mimero 101 ciente uno del Registro
Publico de la Propiedad para este Distritc Judiciai Morslos, Estado de
Chihuahua, con igual fecha, inserito bajo el nimero 40 cuarenta, a
folios 40 cuarenta del Libro 2904 dos mil nevecientos cuatro de la
Secciéon Primera de la citada Dependencia, correspondiéndole sl
inmueble objeto del presente instromento v que a continuacion se
indica el folio real 1342120 (un miilén trescientos cuarenta v dos mil
ciento veinte), en virtud del cual la sefiora MAYRA GUADALUPE
FRANCO RIVERO, adquirio denwo de su matrimonio sujeto al
régimen de sociedad conyugal con el sefior SERGIO MARTIN
RIVERO HERNANDEZ, por compira que hizo a la Comisién para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra representada en ese acto por
su Delegado Estatal, en su caracter de apoderado especial del Director
Gereral de la citada Dependencia, el lote de terreno urbano nimero 1
uno de la Manzana 254 doscientos cincuenta y cuatro, Zona 1 uno de
la Colonia Rancheria Juarez Il (dos romano) de esta Ciudad, con
superficie de 450.00 M2. cuatrocientos cincuenta metros cuadrados y
las siguientes medidafi Yy colindancias: Por su frente, 20.02 Mts. veinte
metros cero dos centimetros, con Caile Porfirio Diaz; por su costado
derecho, 22.58 Mis. veintidos metros cincuenia y ocho centimetros
con el lote numero 2 dos; por fondo, 20.02 Mits. veinte metros cerc:
dos cenﬁ:_uetr?s, con los lotes nimeros 13 trece y 14 catorce Y por su
costado izquierdo, 2238 Mis. veintidés metros treinta y ocho

centimetros, con la Calle Sin Nombre
T _ ' LFCIONES:
PRIMERA.- Manifiestén_bajo p O{esta) de decir verdad los sefiores
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MAYRA GUADALUPE FRANCO RIVERO y SERGIO MARTIN
RIVERO HERNANDEZ:
a).- Que tienen concertado un contrato de compraventa que mediante la
presente escritura comparecen a formalizar con la sefiora RUTH
NICOLE ROACHO MEDINA, respecto del inmueble a que se refiere
t_‘:l antecedente Gnico de este instrumento, del cual para su mejor
identificacion, se agrega plano al apéndice del volumen en que consta
esta escritura, en el legajo correspondiente, marcado como anexo 1 uno.

b).- Que el inmueble objeto del presente instrumento se encuentra: ------

__Libre de todo gravamen y de cualquier limitacién de dominio. ---------

__ Al corriente en el pago del impuesto predial y no causa derechos por
servicio de agua, por ser un lote sin construccién alguna, asi como de
cualquier adeudo de indole fiscal.
SEGUNDA.- Agregan los sefiores MAYRA GUADALUPE FRANCO
RIVERO y SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ, para efectos
fiscales:
UNO.- Respecto al Impuesto al Valor Agregado, éste no se paga en
virtud de que el inmueble objeto de esta escritura es (inicamente suelo.---
DOS.- Respecto al Impuesto sobre la Renta por enajenacién de bienes
tener que hacer pagos provisionales de conformidad con las liquidaciones
que contienen la informacion relativa a la determinacion del calculo del
impuesto.
TERCERA.- Por tltimo manifiestan las partes bajo protesta de decir
verdad, que intervienen por sus propios derechos en el presente
otorgamiento y no existe el duefio beneficiario a que alude la Ley Federal
para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia Ilicita.
Expuesto lo anterior los comparecientes otorgan las siguientes:------------
CLAUSULAS:
PRIMERA.- Los seiiores MAYRA GUADALUPE FRANCO
RIVERO y SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ, venden a la
sefiora RUTH NICOLE ROACHO MEDINA, quien compra y adquiere
para si, el lote de terreno urbano nimero 1 uno de la Manzana 254
doscientos cincuenta y cuatro, Zona 1 uno de la Colonia Rancheria
Judrez II (dos romano) de esta Ciudad, con superficie de 450.00 M2.
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados, cuyos datos de
identificacion quedaron precisados en el Antecedente Unico de esta
escritura, teniéndose por reproducidos en la presente clausula como si en
ella se insertasen de nuevo.
SEGUNDA.- El precio de la presente operacién es la cantidad de
$370,000.00 (TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS 00/100)
Moneda Nacional, que “LA PARTE. VENDEDORA” manifiesta
recibir. en este acto mediante pago en efectivo de “LA PARTE
COMPRADORA? a su entera satisfaccion.
TERCERA.- La anterior enajenacién incluye accesiones, servidumbres y
en general todo cuanto corresponda al inmueble enajenado, ----------------
CUARTA.- La venta se hace en el concepto de que el inmueble que
constituye su objeto se encuentra libre de toda responsabilidad y
gravamen, por lo que “LA PARTE V]?lN})EDORA” se 'o_bl}ga a prestar
el saneamiento para el caso de eviccion, en los términos de las

L

I e e o e
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LIC. MARIA DEL ROSARIC HERNANDEZ BEJARANO

. NOTAREH PUBLICA MUMERU BIECISIETE

] , CHIH.
DISTRITO MORELOS, . CHIHUAHUA,

22267

disposiciones legales aplicables contenidas en el Codigo Civil del ESI&?O'
QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a respetar s
planes y programas de desarrollo a que’se refiere c:l P[dl:l de Desarrollo
Utbano del Centro de Foblacién Chituahua V ision 2040 (dos .mli
cuarenta), instrumenio de planeacion que fue pubhcado_eq su quinta
actualizacién el veintivac de septiembre de dos mil dieciséis en el
Periodico Oficial del Esiado de Chihuahua, mismo que se expide en uso
de las atribuciones que 2l Municipic confiere el articqlo I:I 3 ciento
quince fraczion V (aimero cinco romano) de ia Constitucion f_:ene‘ral de
la Repiiblica, el articulo {1 once fraccion 11 (nlirnevo (res romano), Ley
General de Asenfamientos Urbanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la Ley de Desarrolic Urbano Sostenible vigenie en .cl
Estado y el Reglamento de Desarrollo Urbeno Sostenibie del Municipio
de Chihuahuz, === o : -
SEXTA.- “LA PARTE COMPRAD{®ORA” se obliga a pagar todos los
& gastos, impuestos y derechos que se originen por Ja presente operacion,
con excepcion de los impuestos sobre la renta y cedular. que en caso de
que procedan son a cargo de “LA PARTE VENDEDORA”, ----~w-n-----
SEPTIMA.- “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta su
conformidad en que el impuesto de traslacion de dominio que cause esta
escritura, lo formulara y pagara la Suscrita Notaria por su cuenta; si las
autoridades fiscales correspondientes dictaminan alguna diferencia a su
cargo, se obliga a pagarla en un plazo de tres dias habiles a partir de que
sea notificada, inclusive con los recargos y multas que se impongan por
falta de pago opotiuno, liberando a la Suscrita Notaria de cualquier
responsabilidad por tal concepto. Lt
OCTAVA.-~ Las partes manifiestan que en la celebracion de este acto, no
existen causas de invalidez, nulidad o rescision. renunciande en
consecuencia a cuaiquier derecho, aceidn o 2xcepeion que pudieren tener
provenientes de estas clrcunstancias, —mee- cmwm-- s
NOVENA.- Las partes aceptan los términcs en que estd redactada esta
es_crituraz obligandose “LA PARTE VENDEDORA” 4 entregar con esta
misma fecha & “LA PARTE COMPRADURA” la posesién fisica i
material del inmueble cuvo dominio iransfiere.
DECIMA.- -Para el cumplimiento e interpretacién de esta escritura, las
part-e.v: se sujetan expresamente a_los Juzgados competentes del Distrito
Jnd-lclal Morel(_)s, Estado de (?h:huahua, ubicados en esta Ciudad de
Chl!'mahua, Chihuahua, renunciando a cualquier otra competencia que
pudieran tener por razén de su domicilio presente o futuro,
DOY FE Y CERTIFICO; -----rmeeecice
mmno.- Que ‘ los comparecientes me presentaron documentos
oficiales para gdent:ﬁcarse' ¥ en mi opinién todos tienen la capacidad
legal_ requerida  para confraer obligaciones juridicas, habiendo
manifestado por sus generales ser: mexicanos; la sefiora MAYRA
GUADALUPE FR-ANCO'RWERO, qiien se identifica con credencial
para votar con fotografia niimero 0879012221331 (cero ocho siete nueve

cero uno dos dos dos uno tres tres uno), expedida por el Instituto

ST Opia certificada por la Suscrita
Se)asienta la presente escritura,
fo anexo 2 dos; originaria de

T —— e e




Séabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 107

esta Ciudad, donde naci6 el dia treinta de septiembre de mil novecientos
sesenta y nueve, dedicada al hogar, con Registro Federal de
Contribuyentes FARM6909308Y1 (FARM seis nueve cero nueve Lres
cero ocho Y uno), con Clave Unica del Registro de Poblacion
FARM690930MCHRVY07 (FARM seis nueve cero nueve tres cero
MCHRVY cero sicte), casada bajo el régimen de sociedad conyugal,
matrimonio civil celebrado en esta Ciudad, el dia quince de septiembre
de mil novecientos noventa y cinco, con el sefior SERGIO MARTIN
RIVERO HERNANDEZ, quien se identifica con credencial para votar
con fotografia a la que corresponde el nimero 0879026271076 (cero
ocho siete nueve cero dos seis dos siete uno cero siete seis), expedida por
el Instituto Nacional Electoral, la cual se agrega en copia certificada por
la Suscrita Notaria, al apéndice del volumen en que se asienta la presente
escritura, en el legajo correspondiente, marcada como anexo 3 tres;
originario de esta Ciudad, donde naci6 ¢l dia once de marzo de mil
novecientos sesenta y cinco, jubilado, con Registro Federal de
Contribuyentes RIHS650311CA9 (RIHS seis cinco cero tres uno uno CA
nueve), con Clave Unica del Registro de  Poblacién
RIHS650311HCHVRRO04 (RIHS seis cinco cero tres uno uno HCHVRR
cero cuatro) y ambos con domicilio en Calle 6 Seis de Enero nimero
1908 mil novecientos ocho de la Colonia Rigoberto Quiroz de esta
Ciudad, con cédigo postal nimere 31,064 treinta y un mil sesenta y
cuatro y la sefiora RUTH, NICOLE ROACHO MEDINA, quien se
identifica con credencial para vorar con fotografia nimero
3303124821069 (tres tres cero tres uno dos cuatro ocho dos uno cero seis
nueve) expedida por €l Instituto Nacional Electoral, documento que en
copia certificada por la Suscrita Notaria, se agrega al apéndice del
volumen en que se asienta la presente escritura, en el legajo
correspondiente, marcada como anexo 4 cuatro: originaria de esta
Ciudad, en donde nacid el dia primero de septiembre de dos mil uno,
casada bajo el régimen de sociedad conyugal, matrimonio civil celebrado
en esta Ciudad, el dia trece de febrero de dos mil veintitrés, con el sefior
Javier Eduardo Valenzuela Anchondo, de ocupacion dedicada al hogar,
con Registro Federal de Contribuyentes nimero ROMRO10901789
(ROMR cero uno cero nueve cero uno siete ocho nueve), con Clave
Unica del Registro de Poblacion ROMRO1090IMCHCDTA4 (ROMR
cero uno cero nueve cere uno MCHCDTA cuatro) y con domicilio en
Calle 68Y% Sesenta y Ocho y Media nimero 8606 ocho mil seiscientos
seis de la Colonia Vistas Cerro Grande de esta Ciudad, con cddigo postal
niimero 31065 treinta y un mil sesenta y cinco.
SEGUNDO.- Que los comparecientes me proporcionaron para
identificarlos sus datos personales, los cuales inserté en este instrumento
y recabé para verificar sus identidades, los documentos cuyas copias
certificadas por mi agregué al respectivo apéndice; quienes me
manifestaron bajo protesta de decir verdad, que la forma en la que se
liquido la obligacién derivada del acto juridico que se hace constar en el
presente instrumento, se realizo con esta misma fecha, mediante pago en
efectivo por la cantidad de $370,000.00 (TRESCIENTOS SETENTA
MIL PESOS 00/100) Moneda Nacional . : -
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TERCERO.- En ctanto al régimen fiscal del contrato que se consigna en

este instrumento: genera Impuesto de Traslacién de Dominio previsto por

el Codigo Municipal del Estado; genera Impuesto sobre la Renta por

enajenacion de bienes previsto por su ley por existir ganancia gravable y

genera Impuesto Cedular previsto por la Ley de Hacienda del Estado, por

existir ganancia gravable; respecto el Impuesto sobre la Renta por

adquisicién de bienes previsto por su ley, no se genera toda vez que el

monto del avaltic no excede en mas de un 10% diez por ciento del valor

de la operacion.

Se agrega al apéndice del volumen en que consta esta escritura, en el

legajo correspondiente, marcada comc anexo 5 cinco, la constancia de

declaracion informativa de Notarios Piblicos y demas Fedatarios de la

, operacion contenida en este instiv mento y su acuse.
CUARTO.- Que “LA PARTE VENDEDORA?” declard tener que hacer

pagos provisionales de conformidad con las liquidaciones que contienen

s la informacion relativa a la determinacion del ciculo del impuesto, las
) cuales se agregan al apéndice del volumen en que consta esta escritura,
en el legajo correspondiente marcados como anexos 6 seis y 7 siete, de

las que entregue ejemplares a “LA PARTE VENDEDORA” quien con

J la firma del presente instrumento se da por enterada del referido caleulo v
manifiesta su expresa conformidad con el mismo.
i QUINTO.- Que se practicé avalio del inmueble que constituye el objeto
de este instrumento, documento que se agrega al apéndice del volumen

en que consta esta escritura, en el legajo correspondiente, marcado como

anexo 8 ocho.

SEXTO.- Que las referencias hechas en el curso de esta escritura

concuerdan exactamente con los documentos originales que tuve a la

vista y a los cuales me remito.

SEPTIMO.- Que para los efectos de la Ley Federal de Proteccion de

Datos Personales en Posesion de los Particulares y su Reglamento,

informé a los comparecientes que:

a).- Los datos personales proporcionados a la Suscrita Notaria Auxiliar,

son requeridos por el Codigo Civil y la Ley del Notariado del Estado de

Chihuahua, para su inclusion en la presente Escritura Publica; por lo que,

dicha informacion es utilizada exclusivamente en el presente documento

publico. . : _

b).- En virtud de que la Ley exige la inscripcién én el Registro Publico de

la Propiedad y del Comercio del presente instrumento, el respectivo

testimonio serd registrado en las oficinas correspondientes para tales

efectos.

OCTAYO.- Que estando enterados y conformes los comparecientes con

lo anterior, expresamente me autorizan el uso de sus datos personales

para la formalizacién del presente acto. :

NOVENO.- Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38

Trellnta y ocho de la .LB}:’ de Prevencion y Gestidn Integral de los

Residuos del Estado de Chihuahua, a continuacion se inserta el texto de

la citada disposicion: “ARTICULO 38.- Los propietarios o poseedores de
p.r-t:'.dws de dominio priv_adp y los titulares de dreas concesionadas, cuyos
sitios se encuentren contaminados. Sgrén ponsables solidarios de llevar

sulten necesarias. Las personas
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que transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido contaminados
en virtud de las actividades que en ellos se realizaron, deberan informar
de ello a quienes les transmitan la plOplcdad o posesion de dichos bienes.
Ademas de la remediacion, quienes resulten responsables de la
contaminacién de un sitio o del suelo y subsuelo se hardn acreedores a las
sanciones penales y administrativas correspondientes impuestas por las
autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley y demas ordenamientos aplicables. Los notarios y los fedatarios
piblicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos que se
otorguen ante su fe, en losque obren actos juridicos de traslacion de
dominio de bienes inmuebles.”
DECIMO.- Que se giran las declaraciones correspondientes al

Municipio de thhuahua, al Servicio de Administracién Tributaria de la 1
Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico y a la Secretaria de Hacienda )
del Gobierno del Estado de Chihuahua, documentos que agregaré al 2,
apéndice del volumen en que consta esta escritura, en el legajo '
correspondiente, marcados como anexos 9 nueve, 10 diez, 11 once. 12

doce y 13 trece, respectivamente.
DECIMO PRIMERO.- Que para los efectos de deducir y acreditar el
costo de adquisicion del inmueble objeto de este instrumento, de
conformidad con la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente, por conducto
de la Titular de esta Notaria hoy a mi cargo, se expedird a favor de “LA
PARTE COMPRADORA” el comprobante fiscal digital por internet
(factura electrénica), incorporando a dicho comprobante el complemento
fiscal respectivo, impresién del mismo que se agregara al apéndice del
volumen en que consta esta escritura, en el legajo correspondiente

DECIMO SEGUNDO.-- Que habiendo leido lo anterior los
comparecientes por &i mismos, les expliqué el valor y consecuencias
legales del acto y habiendo expres;-ado su conformidad y ratificado sus
términos, firmaron para constancia. Doy fe.
TRES FIRMAS CORRESPONDIENTES A LOS SENORES MAYRA
GUADALUPE FRAMNCO RIVERO, SERGIO MARTIN RIVERO
HERNANDEZ ¥ RUTH NiCOLE ROACHO MEDINA -
EN LA CIUDAD ¥ ESTADO DE CHIHUAHUA, CON ESTA MISMA
FECHA, AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA.- DOY FE erssimsme
UNA FIRMA CORRESFONDIENTE A LA Ll( ENCIADA MARIA
DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO.- EL SELLO DE
AUTORIZAR: ‘
EN LA CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA, CON FECHA
TRECE DIAS. DEL MES DE MARZO DEL DOS MIL

VEINTICUATRO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA.- DOY FE: -
UNA FIRMA CORRESPONDIENTE A LA LICENCIADA MARIA
DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARAN() EL SELLO DE
AUTORIZAR i

NSERTQ e s A '
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
CHIHUAHUA, CHIH.

DISTRITO MORELOS,
22267

ANEXO _#h—j
N

0 UBICADO EN LA CALLE PORFIRIO DIAZ DE

P L AN O DEL LOTE DE TERREN
LA COLONIA RICARDO FLORES MAGON (ANTES COLONIA
RANGHERIA JUAREZ ) DE ESTA CIUDAD PROPIEDAD DE
RUTH NICOLE ROACHO MEDINA

ESCALA 1:400 sUP. DE TERRENO = 450.00 M2
LOTE.-1

MANZANA.- 254

ZONA.- 01

CLAVE CATASTRAL - 366-062-001

| CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

- 08-001-019-00-0001-365-062-00001-00-0000

PRIVADA EMILIO CARRANZA

_______________ 22.36 m.
b g
5
N .

SR E E e
e o £
S g &
| & Y
= =4
8 S o i 3 o Q

I i 22.58 m. '

! )

! LOTE 2

G (Buls G

LGJARGELIA AVILA REYES
RP.C. 361

COTEJADO
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ANEXQ <~

L IBMEXZ0S 1438872 c 08T P 2221331

20 E&,ﬁfgg\h: 01233 AMENS0 2.5 14
RANCOCRIVEROCSMAYRASGUAD

COTEIADO

i e e prr G e L L e it b s

LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, TI-
TULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL DIS-
TRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA.

QUE LA PRESENTE COPIA XEROGRATFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL, CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTG ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA. s

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIECL-
OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY

EE,

LIC. MARTA DEL ROS HERNANDEZ

P
A e v

72
i?e ..
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ANEXO _ 7
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%‘ Robaltione Lo ; b 1,n.naxz1nnu.f.‘u_!.'eunnmza_azmn

o8 -G Foc D I'Snw'!i,‘g%mn-sn'lzsmne.xﬁ,m:cm 2
" v s | 'RQ.A_CH‘U(H_EDIN‘n<‘_(ﬂ1JTH<NICO

S R

COTEJADO

-l

LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, TI-
TULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL DIS-
TRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA. -

QUE LA PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL. CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTO ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA. :

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIECI-
OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY
FE.




Séabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

22267

ANEXO —===

e
H
SERGIDMARTI
G 4

_- analGn RT o3Et 4

| mnmmmfﬁ!% ]

| cunr RIHSES031IHC neasms 1903 05 s 1

|5 T o 08 secate 0672 | IDMEXAB36580836<<087902627
% im0t m%w‘zm 6503112H2912316HEX<05<<023
{ RIVERO<HERNANDEZ<<SERGIO<

COTEIADO

- H— e T e

..

LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, TI-
TULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL DIS-
TRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA.

QUE LA  PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL, CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTO ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA.

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIECI-
OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY

FE,

LA NOTARIA PUBLICA

LIC. MARIA DEL ROSASI0

m‘l\\\*ﬂ\\d\h\\d\u\\‘ \\l e te R BV AT ST RS RN SR RN S R
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CALCULO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE
BIENES ORIGINADO POR LA OPERACION CONTENIDA EN LA ESCRITURA PUBLICA
No. 22,267 A CARGO DEL CONTRIBUYENTE SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ.

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL FEDATARIO
MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

HEBR490129L18

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL CONTRIBUYENTE O CURP
SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ

FECHA DE ENAJENACION DEL TERRENO

FECHA DE ENAJENACION DE LA CONSTRUCCION

COSTO COMPROBADD
& DE ADQUISICION

18 DE DICIEMBRE DE 2023

PAGO PROVISIDNAL RLLS.R, [S6io cuanda ta fecha de adquisician no

coincide con Iz feeha de la canstruecidn)
AL GANANCLA

CORRESPONDIENTE AL

TERREND

COSTO DEL TERRENG
(e progorciones & 20%
el rengidn A) 10%18,500.00
81, NUMERD DE ARCS
TRANSURRIDDS
FACTOR DE
£ ACTUALIZACION Ny
C1. GANANCIA|
CORAESPONDIENTE A LY
CONSTRUCCION
COSTO ACTUALIZADD
4 DEL TERREND (BXC)
D1, NUMERQ DE ARDS
CONCURRIDOS
EL GANANCIA
COSTO DE ACUMULABLE
CONSTRUCCION © CORRESPONDIENTE AL
COSTO COMPROBADO TERRENO (AL entre B1 sin
£ [A-p)O(RLISR] exceder de 20 sflos)
F1. GANANCIA
ACUMULABLE
(CORRESPONDIENTE ALA
(CONSTRUCCION {CLentre
NUMERD DE AR5 D1 sin exceder de 20
1 TRANSCURRIDOS aiios)

G1, GANANCIA
DISMINUCION [EX 3% |ACUMULABLE TOTAL{EL
¥ + 1} 31

o XF i
e
COSTO DELA
CONSTRUCCION NETA
{£:G) (en ningun caso H1. TARIFA DEL ARTICULD
_Inferior al 20% de £ 177 DELALLSR
FACTORDE
ACTUALIZACION 11, COCIENTE (H1 entre
| CORRESPONDIENTE 61
1L RESULTADO
COSTO DELA (CORRESPONDIENTE AL
CONSTRUCCION TERRENO (E1 X 11 % D1sln
| ACTUALIZADA (HX ) exeatier de 20 afios,
] K1, RESULTADQ
COSTO ACTUALIZADD CORRESPONDIENTE A LA
DE ADQUISICION (0 + |coNSTRUCCION (FLRI11X
1) (Enningdn cas0 D1 sin enceder de 20
« menoral 10% de U] afios)
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s

ANERC

CALCULO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE
BIENES ORIGINADO POR LA OPERACION CONTENIDA EN LA ESCRITURA PUBLICA
22,267 A CARGO DE LA CONTRIBUYENTE MAYRA GUADALUPE FRANCO
RIVERO.

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL FEDATARIO _
MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO HEBR490129L18

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL CONTRIBUYENTE O CURP
MAYRA GUADALUPE FRANCO RIVERO

FECHA DE ENAJENACION DEL TERRENO 18 DE DICIEMBRE DE 2023

FECHA DE ENAJENACION DE LA CONSTRUCCION

PAGO PROVISIDNAL RLLIS.R, (56l cuanda In fecha de adquisicién no
coincide con Ia fecha de 1a construccién
AL GANANCIA

A

S e N e

e

|
|
|
|
|
!
4
i
|
|
|
|
|
!
4

S ST TR
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Ing. Javier Zapata Chavez
MAESTRO EN VALUACION
Cédula Federal 6503870
Cédula Estatal 08546ES111
memanlh
| o AL
F firi Mza 254Zona 1
| e E VR gt s

Ricardo Florés_M'agm (Antes Ranfzhﬂ Juarezll)
_Chihuahua. e |
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS
MISMAS:

PUBLICOS Y EQ iTO
URBANO:

DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.
22267
Ing. Javier Zapata Chévez
ﬂ MAESTRO EN VALUACION
PopRa Cédula Federal 6503870
Cédula Estatal 08546ESIII
& AVALUO |
L 1.- ANTECEDENTES =)
SOLICITANTE DEL AVALUD: RUTH NICOLE ROACHO MEDINA
PERITO VALUADOR: ING. JAVIER ZAPATA CHAVEZ
Cédula Profesional: No. 1841427
RPV. T1
Reg Estalal Profesiones 08546ESHI|
FECHA DEL AVALUD: 19 de Dicembre del 2023
INMUEBLE QUE SE VALUA: Lote de terreno
REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada individual
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: MAYRA GUADALUPE FRANCO RIVERQ y COND
UBICACION DEL INMUEBLE:
catLe: Porfirio Diaz
MNo. OFICIAL 1 Sin Numero
FRACCIONAMIENTO ¥/0 coLonta: Ricardo Flores Magon (Antes Rancheria Juarez II)
Lote: 1
MANZANA : 254
zona: 1
CONDOMINIO : No Aplica
UNIDAD : No Apiica
INTERIOR : No Aplica
. P, ¢ No Aplica
CIUDAD ; Chitwiahus
MUNICIPIO : Chihuahua
ESTADO : Chihuafiua
CLAVE CATASTRAL: 365-062-001
OBJETO DEL AVALUD: Estimar el valor del Inmueble.
PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO: Determinar su valor comercial para trasiacion de dominio
[ 11.- CARACTERISTICAS URBANAS 1
CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional
TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE
EN LA ZONA: Casas habitacion de una y dos niveles
INDICE DE SATURACION EN LA ZONA : 80%
POBLACION: Normal,
CONTAMINACION AMBIENTAL: Sin registros oficiales, solo 1 ocasionada par el tréfico vehicular.
US0 DEL SUELO PERMITIDO: Habitacional

Blvd Francisca I Madero Vialidad de Primer Orden.

Energia eléctrica, alumbrado publico, telefono,agua y drenaje sul
urbana, comercios, ¥ recolecdon de basura,

Sabado 01 de noviembre de 2025.
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Ing. Javier Zapata Chévez

MAESTRO EN VALUACION
Cédula Federal 6503870
Cédula Estatal 08546ESI11

—_—
11, TERRENO |
- TERREN

TRAMO DE CALLES LIMITROFES Y
ORIENTACION:

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS DEL TERRENO
SEGUN:

LINDEROS DEL TERRENQ
FRENTE

FONDO

COSTADO DERECHO
COSTADO IZQUIERDO

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO :

TOPOGRAFIR Y CONFIGURACION

Calle Porfirio Diaz esquina Calle Privada Emilio Caranza

Plano Catastral de fecha Diclembre del 2023 firmado por la Ing:Argelia Avils Reyes. rpe 361

20.02 m Can:  Calle Porfirio Diaz

20.02m Con:  Lote No 13 y Late No 14
2258 m Con: LoteNo 2

22.38m Con;  Calle Privada Emilio Carranza

450.00 m.*

DEL TERREND: Plana, de Forma regular

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Casas habitacion de una niveles

DENSIDAD HABITACIONAL : De 12 hasta 18 Viv./Ha.

& mumwamm PLANES CE

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION

PERMITIOA: las permitidas por obras publicas municipales
SERVIDUMBRES /0 RESTRICCIONES: Servidumbres, Restricciones: las establecidas por e reglamento de construcciones para el Municipio.

-

| it 1V.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 1
US0 ACTUAL O DESTING: LOTE DE TERRENO

TIPOS DE CONSTRUCCION: No apiica

¥ CLASIFICACION DE LAS

CONSTRUCCIONES: No aplica

NUMERO DE NIVELES: Na aplica

EDAD APROXIMADA DE LAS i

CONSTRUCCIONES: No aplica
‘VIDA ] DE g

NUEVAS: No aplica

VIDA UTIL REMANENTE: No lplim

[ESTADO DE CONSERVACION: Mo aplica

CALIDAD DEL PROYECTO: No aplica

UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES A

No zplica

S )
Wik .
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH,

22267

Ing, Javier Zapata Chavez

h MAESTRO EN VALUACION

Ml Cédula Federal 6503870
Cédula Estatal 08546ESII

A0 e IS
L V- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION |

a) DBRA NEGRA O GRUESA.

CIMENTACION: No aplica
ESTRUCTURA: No aplica
MURDS: No aplica
ENTREP1505: No aplica
TECHOS: No aplica
AZOTEAS: No apiica
BARDAS: No aplica
b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS
INTERIORES.
APLANADOS INTERIORES: No apiica
APLANADOS EXTERIORES: No apiica
PLAFONES: No aplica
LAMBRINES: No aplica
PISOS: No aplica
20CLOS: No apiica
ESCALERAS: No aplica
PINTURA: No aplica
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES; No aplica
) CARPINTERIA; PUERTAS: No aplica

GUARDARROPAS Y OTROS: No 3piica
d) INSTALACIONES SANTTARIAS E
HIGRAULICAS,
TUBERIA DE ALIMENTACION ¥
[ GAS:
No apiica

MUEBLES DE BARD: No aplica

MUEBLES DE COCINA: No aplica
) INSTALACIONES ELECTRICAS: No apfica

r) PUERTAS ¥ VENTANERTA METALICAS: No aglica

) VIDRIERIA: No aplica

h) CERRAJERIA: No aplica

1) FACHADA: to aplica

J) INS1ALALIUNES ESPELLALEY,

ELEMENTOS ACCESORIOS ¥ OBRAS

COMPLEMENTARIAS: No aplca f\ /]
T V1. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO \ 4 /|

Para 1a obtencion del precio unitaria de terreo se |2 considaro forma, Fondo, topografia, ubicacitn, medidas y coilanc: L/
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Ing. Javier Zapata Chivez

h MAESTRO EN VALUACION

- e o o e Cédula Federal 6503870
Cédula Estatal 08546ES111

I VIL- VALOR FISICO O DIRECTO. M

). DEL TERRENO,
LOTE TIPO O PREDOMINANTE: variable VALOR DE CALLE O ZONA: $ 782.00 /m.7
FACTORES DE EFICIENCIA frep
Zonk | umcac | romMa | supear. | rmewre || Rasulnam
w | s | w [ e | m 1.05

—
—— SUPERFICIE I VALOR UNITARID FACTOR VALOR
$/m2 RESULTANTE || UNITARIO Hmmvllnl TOTAL
UNICA £50.00 | |

M2
$762.00 105 |s &0 s 3948500
| | | | |
TOTAL 45,00 | |

13

3 369,495.00

8).- DE LAS C ONES

AREA YALOR VALOR METO DE REPOSICION
TiPO DEMERITO % E——l_wc—==—
M2 UNITARID UNITARIO [jimoiviso TOTAL
T

| | ]
T 1 T [
C).- DE LAS INSTALACIONES ESPECTALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

AREA N VALOR NETO DE REPOSICION
TIPQ UNIDAD L] DEMERITOD %

LOTE UNITARTO TOTAL UNITARIO “ H

TOTAL

) = = ‘ ' |
f RESULTADO DEL VALOR FISICO O DIRECTO | § _ 369,495.00 | |

— —_ VIIL- CONCLUSION ] |
e VALORFISICO O DIRECTO ]| [ $ 369,495.00 | |
<€<<<<<<<<<TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO PESOS 00/100 M.N.>>>>>> Y i
ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR DEL INMUEBLE AL DIA: 19 de Diciembwe del 2023 1
= IX.- VALOR REF!R_E.JESU CASO) 1
No Aplica
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.
22267

Ing. Javier Zapata Chavez

h MAESTRO EN VALUACION
Cédula Federal 6503870
el Tkl Cédula Estatal 08546ESILL
e
— X HEHORTA FOTOGRAFICA 7>

Calle Porfirio Diaz Colonia Ricardo Flores Magon (antes Rancheria Juarez Ii)
Lote No 1 Manzana 254 Zona 1
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL INPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO 259"93994 A
N DEBIENES INHUEBLES 60— =234 L
E:I NORMAL D COMPLEMENTARIA FECHA ___;,wmawza;:nmﬂ-— f
. o copsili ol "9 5 ENE 700t
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE Ml SE OTORGA LA ESCRITURA CUYOS DATOS SOM: mo;wmﬁm

NLIMERO DE ESCRITURA | FECHA DE FIRMA lFECHt\DEEL&EﬂRADm VOLUMEN

22287 18 DE DICIEMBRE DE 2023 18 DE DICIEMBRE DE 2023
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE
CONTRATO DE COMPRAVENTA
ADCUREN TE(S)
Il A MATERMN: A B3 P
ROACHOQ MEDINA RUTH NICOLE FRANCO RIVERO MAYRA GUADALUPE y
RIVERQ HERNANDEZ SERGIO MARTIN
RN o L O L ==
DOMICEIO DEL AOOUIRENTE FARA NOTIFIGAR UBICACI On ¥ SUPERFICIE DE LOS BIENES OIMETO DIE LA OPERACICN.
LOTE DE TERRENO No.i DE LA MANZANA 254, ZONA 1 UBICADO EN CALLE
MIsMO PORFIRIO DIAZ DE LA COLONIA RANCHERIA JUAREZ Nl DE ESTA CIUDAD,
CON SUP. DE 450.00 M2, %
MUNICIPIO DONDE BE ENOUENTRA URICADD EL INMUEBLE NUMERD DE CUENTAC CLAVE CATASTHRAL T- L]
CHIHUAHUA, CHIH. 365-062-001 5 -
k‘ﬁfmﬁ"g’_ﬂuﬂ O CASA HABITACION O DEPTOS.  No DE DEFTOS O OTROS (ESPEGIFIQUE) ——————— }}
|~ AVALUO BANGARIO
AVALUO MUNICIPAL 2=
k MPORTE DE LAQPERACON i W7,
LIGUIDACION ~
OPERAGION EXCNTA PRECERTO LEGAL OUE LA ESTABLECE
.JﬂﬁﬂmN DEQ:LCS} IMPORTE CVE | CONCEPTO | IMPORTE |
| REGMENATEROR | REGUENATRAL
3 INMUEBLE(S) T RESAHbES 8 | DFERENGIA(46) CRUZ |ROJA «83
2 REDUCCION 7 =T o
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By,
¥
b

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.
22267
Chfhrhua
Yrexdtados Certificado de Pago
Municigio de Chihuahua
Calle Victoria Na. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihushuza, Chihiiahua,
RF.C. MCIBS1010v22
Traslado de Dominio
Fecha de Emisién: 29 de Febrero de 2024
Transaccién: 2024-281518
Namero de Nota: 000-24-31234
Clave Catastral: 08-001-018-00-0001-385-062-00001-00-0000
Clave Catastral Anterior: 365-062-001
Namero de Corte: 2024-2037
Niimero de Caja: 45223
CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente
Mombre: ROACHO MEDINA RUTH NICOLE RFC: ROMRO10901782
Teléfono:  Sin teléfono Correo elecirénicc:  Sin correo
Direccién: CALLE PORFIRIO DIAZ MORI L1 M254 COLONIA .
RICARDO FLORES MAGON C.P.31064
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Tolal pagado:  §7,947.00
..‘
', Desglose de pago
i Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Imparte
5 120201001 INGRESO POR IMPUESTO TRASLACION DE DOMINIO 29.02-2024 1 $7.400.00
4 12020102 IMPTO UNIV TRASLACION DE DOMINIO 29-02-2024 1 $206,00
310104001  INGRESO INSTITUTO MUNICIPAL DE LA MUJER 29-02-2024 1 $144.33
370107002 CONTRIBUCION DE BOMBEROS TD 20-02-2024 1 $9.62
310108002 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS TD 28-02-2024 1 548,11
310105001  DIF. DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD 28-02-2024 1 $48.11
31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 29-02-2024 1 $0.83

TOTAL: §7,947.00

Nimero de nota: 000-24-31234 Clave catastral: 08-001-015-00-0001-385-062-00001-00-0000 Netarfe: NOTARIA 17

{SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.)

Cadena Original
|100612024-281518JROACHO MEDINA RUTH NICOLEICAIZS/02/2024 12:42:38{7947)|

Sello Digital

302402

Aviso Importante

*Sa hoce de su conocimiento qus s emision del presente de pago, NO exime al
del paga da diferencias que resuliaran del Impuesio, por aplicar los supuesios previsios en ol
‘aniculo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua™.

51 desea verificar su comprobante de pago /o consultar su factura slectrénica puede visitar
‘ia siguioaiz biga Eoersl gl e opnir

1 1280214 2cnled
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

CAUDACIONIOFICINA  GAJA OPERAGION
WMA COLlvAls  ‘sieLed?’
CHA HORA
1253

SH: '1410R5AS" _
i DATOS DEL TERCERT | NOTARID
REC | EAIP18300101AT X
RECia0  PUBLIGODE LA PROFEOAD ENGARG
DIRECCION. mvs-vammmo.cnmmmm

LOCALIBAD HUAHIA
MUNIGIPIG : CHIHUAHUA
wmo 5 :p'llﬂw

DATOS DEL GONTRIBUYENTE

50 DECLARACION  1NORMAL __ PERIODOHNZEUEY
HFC. RN ;Fm.(;swm'!

€0l ]i'rl m‘Eﬂ {3 3 L
My £ MAYRA GUADALUPE FRANCO
RFIRIC DIAZ - 254

+ RANCHERIA
1 CHIHUAHUA

mn%& +ss0ny
SESCRIPCION DEL PAGO
ﬂ.ﬁ__NT.

§ sa32500




Séabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 135

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
SECRETARIA " ALOS INGRESOS POR LA
DEHACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

Trecrmoe rramace E5 CASO DE COMPLEMENTARIA INDIQUE LA 1
Egnmm i 04 | AESCRTRAD LaTa I""'EI"“[EI o 2023 | FECHA DE mmmummiuw i
Vil e 22287
vaLoR DEL asEsLE 185,000.00 o[ Jues[] o]

|
|
1
¥

16650000 || [ e MaTAS [ !

5832500 || | casros o ecueen | |

| 516250 || | . nosomamos ne nommcacion Iz ]

| 416250 | | o uowromoaoo conmizromons | |

o | - |

T e e ey
I ] *FA [FACTOR DE ACTUALEZACION)

— ; i =

] e o oo e GeLE£TA00 ¥ AT e L0 47D

pim




136 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

. P e -
LIC. MARIA DEL ROSAR!O HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
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22267

'GOBIERNG DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
'SECRETARIA DE HACIENDA
léa.:mmduhr e ISR A

RECAUDACIONIOFICINA  CAJA Qm,f;ﬁ"
GHIHUANY A ANA - COLIVATB 5780762 ¥

20-12:2023 1257

| SH: "14188735°
DATOS DEL TERCERD | NOTARIO

. EARH19300101 #AT
Pl.ﬂ.m PELA ENCARG
AVE VENUSTIAND GARRANZA 801

wc
mﬂﬂh mﬁm
W 1 uﬂﬂr.wm
ADO - CHIHUAHUA
NA10S DEL CONTRIBUYENTE

= mmum + HORMAL PCRIODO 181 22UES
m - RIHS 1685031 10AS

: ; . SERGIO MARTIN RIVERO

- mua.mmﬁ £ PORFIRIC DIAZ - 284
mﬂl o |t RANCIERIA JUAREZ
LUGALIDAD * CHIMUAHUA

J <aae?

VALORINMUEBLE £ 185000

mmmﬁum PAGO
CANT,
1

- “:r:? i
v :
K
Ay )

e — g i




Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 137

DETALLE DEL COMPLEWENTO PARA GFDI EN OPERACIONES DE ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES CELESAADAS ANTE
NOTARIO VERSION 1.0

: DATOS DEL NOTARIO
17 08 - Chihushua e

DATOS DEL INMUEBLE
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TO PARA CFDI EN OPERAGIONES DE ENAJENACION OE BIENES INWUEBLES CELEBRADAS ANTE
NOTARIO VERSION 1.0

DATOS DEL NOTARID
HEBREG0129MCHAIS0D 08 - Chihuahua Eiy
DATOS DEL INMUEBLE
Catte Colonia
Munleipla Entidad fedarativa cP. Pais
 CHIHUAHUA 08 + Ghiushua 31084 MEX

. DATOS DE LA GPERAGION
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH,

N 22267

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SE-
NORA RUTH NICOLE ROACHO MEDINA, CONSTA DE DIECI-
‘OCHO FOJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGI-
DAS, SELLADAS Y RUBRICADAS -=-rsmessraseurens

* SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ES-
TADO DE CHIHUAHUA, A LOS TRECE DIAS DEL MES DE MAR-
ZO DE DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

INGRESO: 21 DE MARZO DE 2024 02:10:10 PM. NUMERO: 2024-72888 FOLIO ELECTRONICO: 2024-112967
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 03 DE ABRIL DE 2024,
DOCUMENTO:

INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 22267, VOLUMEN 908, EL DIA 18 DE DICIEMBRE DE 2023

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS
TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDOR(ES) SERGIO MARTIN RIVERO HERNANDEZ

MAYRA GUADALUPE FRANCO RIVERO

OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: RANCHERIA JUAREZ |l

COMPRADOR(ES) RUTH NICOLE ROACHO MEDINA QUIEN ADQUIERE EL50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO
(A) EL DIAD? DE SEPTIEMBRE DE 2001, DE OCUPACION HOGAR, CON RFC ROMR010201 . CON DOMICILIO EN CALLE
68 1/2, NUMERO 8606, COLONIA VISTAS CERRO GRANDE, EN ESTA CIUDAD. Y ESTADO CIVIL CASADO
(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON JAVIER EDUARDO VALENZUELA ANCHONDO

JAVIER EDUARDO VALENZUELA ANCHONDO QUIEN ADQUIERE EL50%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD , CON DOMICILIO EN CALLE 66 1/2, NUMERO 8606

. COLONIA VISTAS CERRO GRANDE, EN ESTA CIUDAD. Y ESTADO CIVIL CASADO

(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON RUTH NICOLE ROACHO MEDINA.

CERTIFICADODE  RECIBO NO, 1825388, IMPORTE §7,550,00 MN,
PAGO:
[FoLioreaL]  mro LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INsc. | LigRo sec. |
1342120 | TERRENO 1-254 ZONA 1 4500000 METROS 365.254-001 100 | 7280 i
URBANO CUADRADODS
.
e Y
j bagetbd43e5545878d61abch56acsaf
OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
BETACO Lt Y Smerand REGISTRADOR ADSCRITO
> ot LA

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADQ DE CHIHUAHUA.

Pagina 1 de 1
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano catastral

(

P LAN O LA COLONIA RICARDO FLORES MAGON (ANTES COLONIA
RANCHERIA JUAREZ |1) DE ESTA CIUDAD PROPIEDAD DE

DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE PORFIRIO DIAZ DE

RUTH NICOLE ROACHO MEDINA

SUP. DE TERRENO = 450.00 M2

ESCALA 1:400

LOTE.-1

MANZANA. - 254

ZONA.- 01

CLAVE CATASTRAL.- 365-062-001

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:
08-001-019-00-0001-365-052-00001-00-0000

PRIVADA EMILIO CARRANZA

_____________ 22.35 m.
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CHIHUAHUA, CHIH. DICIEMBRE DEL 2022
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Predial
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g,

NOMBRE
VALENZUELA
ANCHONDO : |
JAVIER EDUARDO ; |
DOMICILIO & ’
C 27 A 806 D |
B~ COL RANCHERIA JUAREZ 31064 .
B JBR4. CHHUAHUA, CHH. e
Wrzs & H|'W| CLAVEDEELECTOR VLANJV02090908H900
CURP ANO DE REGISTRO !
E l V. VAAJO20909HCHLNVAS 2020 02 :
DENACIMIENTQ:  SECCION  VIGENCIA v |
55?2002 +N., 3297 2024 72034 A j
i s _‘\u £ e - 8 ___“.‘:

s s st s st e
CLALICUA EDNTH SLIARE X CUEDM
ENCARGADA DEL DESPACHD DE

1A SECRETARIA EJECUTIVA DEL
STITUTO NACKINAS ELECTORAL

IDMEX2657465984<<3297127471562
- 0209098H3412318MEX<02<<20315¢<5
 VALENZUELA<ANCHONK<KJAVIER<EDUA
. Rl |
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Identificacion promotor

Certificado de Pago

Munigipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahun

R.F.C. MCI851010V22

Fecha de Emisién: 156 de Noviembre de 2024
Transacclon: 2024-500331
Clave del padrén: 08-001-018-00-0001-365-062-00001-00-0000
Clave: 365-062-001
Niamero de Corte: 2024-9516
Numero de Caja: 50779

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: ROACHO MEDINA RUTH NICOLE RFC: ROMR010901789
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLE PORFIRIO DIAZ MORI L1 M254 COLONIA
RICARDO FLORES MAGON C.P.31064
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $1,946.00

Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101007 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024 /1-2024/6 1 $928.26
170101001  INGRESO POR RECARGOS 2024 /1-20241/6 1 $19.33
170103001 INGRESO RECARGOS DERECHO ALUMBRADO PUBLICO 2024/1-2024 /6 1 $88.18
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024 /1-2024/6 1 $37.14

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024 /1-2024 /6 1 $0.68
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024 /1-2024/6 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024 /1-2024 /6 1 $15.56
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 2024 /1-2024 /6 1 $846.48

TOTAL: $1,946.00
(UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 1 HASTA 2024/ 6 004
VALOR CATASTRAL: $369,495.00 SUP. TERR: 450.00 N%:h : jo

Cadena Original
11002|2024-500331]ROACHO MEDINA RUTH NICOLE|CA|15/11/2024 08:11:19]1946|

Sello Digital
302d0215008748ea392afec2 1afd59642edd0204bd9abb78b702143e9fd 14b56b6d469¢4

Aviso Importante
El presente recibo se expide conforme a lo establecido en los Articulos 1°, 31 Fraccién Vy115
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccién Il de la Constitucién Politica
Chihuahua; 1, 19, 21 y 38 Fraccién | del Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, a
inciso a), 123,126,127,145,146,147, 149 y 151 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihu:
linciso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para
2024, 3 Fracciones lil, V, Vi, VII, VAL 16 X X0, X, XA, XIV, XV, XV, XV, XVIEXX, XX
fraccién Il, 23, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores
“onstrucciones para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en correlacién

isignacién de factores de incremento y demérito, publicados en la gaceta municipal
iciembre del afio 2022,

ALICITA CFDI EN WWW.MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB.MX A MAS TARDAR EL DI
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Constancia de zonificacion

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
L Cobieras unicipal 30213024

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLQOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA. DERPTO.
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

OFICIO NO. AUA 01934/2024

CLAVE CATASTRAL: 365-062-001

ASUNTQO: Constancia de Zonificacién

Chihuahua, Chihuahua, a 9 de Febrero de 2024
A QUIEN CORRESPONDA:

PRESENTE-

- La Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologla del Municiplo de Chihuahua otorga la presente Constancia de
Zonificacion al predio Ubicado en la Calle Porfirio Diaz Mori No. 2901 de la Colonia Ricardo Flores Magon
(antes Rancheria Juarez Il) de esta ciudad, con superficie de terrenc 450.00 m2.

Esta Direccion hace constar con fundamento en elarticulo N5 fraccion Vinicios a) y d) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 3 fraceldn XXXVIII, 1N fraccidn |, 11, 11, VI, XI, 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48,
S, 52, fraccién |, 59, 60, 69, 77, 94 y 114 de |a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Y Desarrollo Urbano; artfculos 7 fraccién XVI, 13 fraccién IX inciso a), 87, 210 fraccidn |, 213, 237 y 316 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua; articulo 72
fracciones Il y Il del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; articulos 69 y 73 fraccién Il del Reglarmento
Interior del Municipio de Chihuahua; articulos & fraccién XXXII, 9 fraccién Hl y V, 11 fracciones I, VI y VI, 43, 66
fracciones | y IV del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua: articulos 5
fracciones |, XII, Xlll y XVi y 27 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua; y de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua vigente se
informa lo siguiente:

Se encuentra en un sector con uso de suelo Comerclo y servicios | con superficie minima por lote 200.00 m?2 ¥
12.00 m2 de frente, debiendo respetar la restriccién de alineamiento y el factor establecido en los instrumentos
de planeacién con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) 0.50 vy un Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(Cus) 2.00.

La presente se otorga para actos, contratos o convenios relativos a la transmision de propiedad de inmuebles
ante una persona fedataria piblica en el Estado de Chihuahua de conformidad con el articulo 87 de Ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en caso de
tratarse de un procedimiento distinto al solicitado deberé realizar los tramites correspondientes,

Se debera estar al corriente en el pago del serviclo de agua prestado por la Junta Munici
Saneamiento del Municipio de Chihuahua (IMAS) en cumplimiente con la Ley del Agua
Chihuahua.

pal de Agua y
del Estado de

Esta constancia no implica la autorizacién para sucdivision, fusién, relotificacion, apeo y deslinde o para iniciar
la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados ¥ aprobados los planos YV s nlfius
correspondientes,

LO URBANG ¥ ECoL 1A
N R T i nmr—:—ﬁ'ﬂs.

ARQ. SIGIFREDQ J
SsuU ECTOR DE ADMINISTRACION URBANA DE LA

DIRECCION DE DESARROLLO URBA
e NO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

‘2024, Ano del Bicentenario de |a Fundacién del Estado de Chihuahua®
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 05118/2024
CLAVE CATASTRAL: 365-062-001
ASUNTO: Licencia de Uso de Suselo
Pégina 1/2
Chihuahua, Chih., a 16 de Abril de 2024
A QUIEN CORRESPONDA

Presente.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO DE
TIPO *** HABITACIONAL PLURIFAMILIAR ** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE PORFIRIO DIAZ EN EL LOTE 1
DE LA MANZANA 254 No. ., EN EN LA COLONIA RICARDO FLORES MAGON DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE
TERRENO 450.00 M2.(DEL CUAL SE ANEX0 INFORMACION GRAFICA).

ESTA DIRECCION CONSIDERA PROCEDENTE Y AUTORIZA EL USO DE SUELO PROPUESTO, LO ANTERIOR CON
FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A} Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, ARTICULOS 3 FRACCION XXXVIIl, 11 FRACCION 1, II, Ill, VI, XI, 27, 28, 28, 40, 41, 46, 47, 48, 51,
52, FRACCION |, 59, 60, 69, 77, 94 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCION XVI, 13 FRACCION 1X INCISO A), 87, 210 FRACCION
Il, 213, 217, 237 Y 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULO 72, FRACCIONES 11, 1l Y IX DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES I, XIl Y XVII Y 73 FRACCION || DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII, 9 FRACCION II1Y V, 11 FRACCIONES 1, VI
Y VII, 43, 68 FRACCIONES | Y IV DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA; ARTICULOS 5 FRACCIONES |, XII, XIIl Y XVI ¥ 27 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO CYS 1 - COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL .
CON SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO POR LOTE 300.00 METROS CUADRADOS Y 12.00 METROS DE FRENTE.
DEBIENDO RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS
DE PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO C.0.S. DE 0.5 Y UN COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO C.U.S. 2.0.

LA PRESENTE LICENCIA DE USO DE SUELO ESTARA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

* QUEDA PROHIBIDO LA OBSTRUCCION DE LA VIA PUBLICA CON CUALQUIER TIPO DE ELEMENTO.

*» ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO NO AUTORIZA LA COLOCACION DE NINGUN TIPO DE PUBLICIDAD EN EL
DOMICILIO ANTES REFERIDO, EN EL CASO DE QUE YA CUENTE CON PUBLICIDAD INSTALADA, Y SEA
FACTIBLE SU REGULARIZACION, DEBERA LLEVAR A CABO EL TRAMITE CONDUCENTE EN EL
DEPARTAMENTO DE TRAMITES Y LICENCIAS, O BIEN REALIZAR EL RETIRO DE LA MISMA; S1 LA PUBLICIDAD
SE COLOCASE SIN LA LICENCIA DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS CORRESPQNDIENTE, ESTA EEPENDENCU\

QUEDARA EN FACULTADES DE APLICAR LAS SANCIONES ADMINISTR#A WAS\A QU DE
CONFPRMIDAD EN EL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO ,';mj-i Cl DE
E‘.:—;,"’.‘ capital de
] d’,“:“'—‘ ¥ resuttados
c = el
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