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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de Noviembre de 2025.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, .
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 167/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintitrés de julio del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Agustin Melgar 505-
A", para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 4 de la manzana 55 ubicado
en la calle Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Judrez de esta ciudad, con
superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Comercio y Servicios a Habitacional H35.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

2

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de julio del afio 2025,
dentro del punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Sergio Castillo Martinez y
Claudia lvette Padilla Rojas, en su caracter de propietarios del predio, mediante el cual
solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Agustin
Melgar 505-A", en el predio identificado como lote 4 de la manzana 55, ubicado en la calle
Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Juarez de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H35... Al concluir la presentacién del dictamen, el
Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno para su aprobacién el dictamen
presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos,
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Sergio Castillo
Martinez y Claudia Ivette Padilla Rojas, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Agustin
Melgar 505-A", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 en el predio identificado como lote 4 de la
manzana 55 ubicado en la calle Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Juarez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35.
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TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la
Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIBUAHUA, CHIH.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Sergio Castillo Martinez y
Claudia Ivette Padilla Rojas, en su cardcter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobaciéon del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle Agustin Melgar 505-A", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 4 de la manzana 55, ubicado en la calle
Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Judrez de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, de
sformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Sergio Castillo
Wartinez y Claudia lvette Padilla Rojas, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobaciéon del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle Agustin Melgar 505-A", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 4 de la manzana 55, ubicado en la calle
Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Judrez de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado "Calle Agustin
Melgar 505-A", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva. KJ

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Sergio Castillo Martinez y Claudia Ivette Padilla

Rojas, en su cardcter de propietarios del predio;
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2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Sergio Castillo Martinez;
3. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Claudia Ivette Padilla Rojas;
4. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 4,999 de fecha 10 de
mayo del 2024, otorgada ante el Llic. Pedo Castaneda Villanueva,
Notario PUblico nimero 28 del Distrito Judicial Morelos, comparecen por
una parte el sefor Felipe de Jesius Mendoza Dominguez, a quien se le
denomina como la parte vendedora y por otra parte el senor Sergio
Castillo Martinez, quien se encuentra casado bajo el régimen de sociedad
conyugal con la senora Claudia Ivette Padila Rojas, a quienes se le
denomina como la parte compradora, sobre el lote de terreno urbano
varcado con el nimero 505-A de la calle Agustin Melgar de la colonia
la Judrez de esta ciudad, con superficie de 752.00 metros cuadrados,
scrito bajo ndmero 85 del libro 7335 de la Seccidn Primera con folio real

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 16 de junio de 2025;

Qficio DASDDU/298/2024 de fecha 09 de diciembre de 2024, emitido por
la™Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al ¢
Instituto de Planeaciéon Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
teécnico al estudio de planeacion urbana; PRESIDEil%M

7. Oficio 229/2024 de fecha 15 de enero de 2025, emitido por el Insfituto de STt
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a la presentacion de
factibilidades por parte de la JMAS vy la CFE;

8. Oficio DASDDU/299/2024 de fecha 09 de diciembre de 2024, mediante el
cual la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd a la Direccion
de Desarrollo Humano vy Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

9. Oficio DDHE/0249/2025 de fecha 12 de marzo del 2025, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educaciéon, en el que informa que NO
se cuenfa con comités de vecinos constituidos en la zona;

10. Oficio DASDDU/288/2025 expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de U
la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias w
habiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/0351/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue pub'licada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahug;

12. Copia del Acta de la Sesion Ordinaria nimero 7 de la Comisidon de

Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 29 de mayo del 2025,

enconfradndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lsaias

Y b
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Aragoén Castillo y Omar Enrique Mdrquez Estrada, en la cual se OPTRERBEREIA MUNICIPAL

cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; CHIHUAHUA, CHI.
13. Oficio DASDDU/489/2025 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y

Ecologia de fecha 2 de julio de 2025, en el cual se dictamina PROCEDENTE

CONDICIONADO ala presentacion de factibilidades por parte de la JMAS

y la CFE el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/489/2025 de fecha 2 de julio de 2025, |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue andalizada por esa Direccidén dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a la presentacién de factibilidades por parte de la JMAS y
la CFE el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
-NI\ y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo

o en su Sesidon nimero 7 celebrada el dia 29 de mayo de 2025, en Ia
\. aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

MUNICIR# Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

A CHIH. 4o Nsstado de Chihuahuas articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones ;
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo /O
en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, M.
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que Ll
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a ,
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién \ﬂ

oaviiioo

Urbana denominado “Calle Agustin Melgar 505-A", en coordinacion con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 4 de la manzana 55 ubicado en la calle
Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Vila Judrez de la ciudad de K ;
Chihuahua, con superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, de Kﬁ]
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahug,

Visidbn 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Sergio
Castillo Martinez y Claudia Ivette Padilla Rojas, en su cardcter de propietarios
del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H,
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Agustin Melgar 505-A", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
isidn 2040 en el predio identificado como lote 4 de la manzana 55 ubicado
en Iy calle Agustin Melgar No. 505-A de la colonia Villa Judrez de la ciudad
de CNhuahua, con superficie de 752.00 metros cuadrados, para llevar a

o la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
stablecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
namiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o SUS
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estddr’d‘;.ﬂﬁ%\;ﬂ{
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los”
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentfro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

o

(@,

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrolio Urbano.

R

\

e m—

= _.
e e e

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 23 dias del mes de
julio del afo 2025.

ATENTAMENTE ]
EGRANTES DE LA COMISION DE
DE DESARROLLO URBANO

/7\%
%

LAS Y LOS |
REGID

CARMONA CARMONA ADAN ISAIASGALICIA CHAPARRO
RE RA

R
RESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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f PRESIDENC

9 CHINUA
V EZ A
JONI JACINTA BARAYAS GONIZALEZ
REG/DORA VOCAL

‘ }1‘2 Cpe rAw/fzzf/\C
REGIDORA VOCAL

REGIDORES DE DESARROLLSWUEFANC, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS SERGIO CASTILLO MARTINEZ Y CLAUDIA IVETTE
PADILLA ROJAS, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE AGUSTN MELGAR 505-A", EN COORDINACION CON EL H,
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 4 DE LA MANZANA 55 UBICADQO EN LA CALLE AGUSTIN MELGAR NO. 505-A DE LA COLONIA VILLA
JUAREZ DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 752,00 METROS CUADRADQS, PARA LLEVAR A CABO EL

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIC Y SERVICIOS A HABITACIONAL H35, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,

MUNICIPAL

A, CHIH.

ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGK)N’CASTILLO

1A MURICiz2
HUA, cmu’. .

oaviriLoo
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ybi3czeMutic lpnt 2142007 I- [AM[ENTO PRESIDERCIA MUNRICIFAL
DIRECCION DE DESARROLLO URBANGHEEBIHACHIH,
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/489/2025

A *L";‘hc"“” \ Chihuahua, Chih. 02 de julio de 2025

W‘é s pdvianc cl

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Sergio
Castillo Martinez y Claudia Ivette Padilla Rojas en su carécter de propietario del
predio identificado como Lote 4, de la Manzana 55, ubicado en la Calle Agustin Melgar
No. 505-A, de la Colonia Villa Juarez, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de
terreno de 752.00m2, quien promueve y solicita la aprobaciéon del estudio de
planeacién urbana denominado, “Calle Agustin Melgar 505-A” en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 séptima actualizacién a
uso de suelo Habitacional H35.

\g‘,% Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
ersona que lo promueve, me permito informarle:
\MUNIé

'A. CHIH. ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/298/2024 de fecha 9 de diciembre del 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “Calle Agustin Melgar 505-A"” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento
al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

OavriLoon

Por medio de Oficio No. 029/2024 de fecha 15 de enero del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Agustin Melgar 505-A".

Por medio de Oficio No. DASDDU/299/2024 de fecha 09 de diciembre del 2024
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen
en la zona donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0249/2025 de fecha 12 de marzo de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrolo
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos e na.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/489/2025

Chihuahua, Chih. 02 de julio de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/288/2025 de fecha 23 de abril de 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias hdabiles, notificando que la recepcién de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0351/2025 de fecha 28 de abril de 2025 expedido por Igf
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hag®
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de i
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

presentado en |la Septima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo U;ipg;g}ﬁkn
dia 29 de mayo de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. CHIH U

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO al cumplimiento de la presentacién

de factibilidades por parte de la IMAS y la CFE, el cambio de uso de suelo Comercio
y Servicios a Habitacional H35.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el

Articulo 77 de la Ley-de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial «
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacion con fotografia de los propj oS,
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/489/2025

Chihuahua, Chih. 02 de julio de 2025
Oficio No. DASDDU/298/2024 de fecha 09 de diciembre 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua el dlctamen tecmco del estudio de
planeacién urbana.
Oficio No. 029/2024 de fecha del 15 de enero del 2025 del Instituto de Planeacién
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Introduccion

El presente estudio de planeacién promueve la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacién (PDU visién 2040 séptima
actualizacién), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, en el predio identificado como Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-
A, de la Colonia Villa Juarez, Chihuahua, con una superficie de terreno de 752.00 m?.

El predio se enfoca al desarrollo de la vivienda en el predio, mediante el uso de suelo
Habitacional H35 compatible con otros usos existentes en la zona, y se apega a la normatividad
establecida en el propio PDU visiéon 2040 septima actualizacién.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios baldios que se localizan en
zonas con infraestructuras y servicios en proceso de consolidacion urbana.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio identificado como Lote 4 Manzana 55, ubicado
en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 752.00 m?, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima
actualizacién a Habitacional H35 se fundamenta juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial,

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democréatica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecuciéon, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5, Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidén, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulaciéon del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccioén, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacién para el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacidn o modificaciéon a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacioén, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracidon del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El estudio de planificacion urbana para el cambio de uso de suelo en el predio identificado como
Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de terreno de 752.00 m?, considera un poligono de
analisis con un radio de 1,500 metros en torno al predio, abarcando colonias como: Ricardo
Flores Magén, Miguel Hidalgo, Roberto Quirdz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la
revolucién, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre
otras. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

-
" ’t
L' )
______ o =
" \\\“ \-
. % X . \
Predio de » “;\\ 7 \
aplicacion del — "‘ Y » \
plan e T - 0 .?\\
F= \\\\ al P \
~
N
NN N\ 7
EZaN }
N N ,\\
) \
- . _m}dero
] N Francis! B \ \\
s \ \
7 <) \ \
/ . 3a " !J* \\
7 ’ \ - \‘ ‘
5 | |
: DY, I !
£ | |
\ i é, ' / ’L G, | I,
[
\ d13a g S , Jf '~ ,@/ |
\ ! /
S NN ;
_cfsa> h P PR
ur i . N
u y )
I // 5 //
14
/// \%éb
\ A F A
\ [~ o 4
| N NS
P ey iy ﬁ Al = ié?' f
— " | AL
Se ranciscolR . , ':.://

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H35 para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso solicitado.

El predio colinda con la calle Agustin Melgar, cuyo flujo vehicular lo vincula con otras vialidades
como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R Almada, dando acceso a lo largo de su
trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos,
comercios y servicios. Ver imagen 2.

Comercio y Servicios

Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Nov.iembre 2024.

La relacién entre el poligono de analisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares, que comunica al predio de estudio con el Subcentro Sur-Oriente que concentra
industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur de la
Troncal 1, CRIT Teletén, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el poniente con
el Centro urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 4999, volumen 149, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Pedro Castafieda Villanueva, Notario Publico Numero
Veintiocho, del Distrito Morelos, el sefior Felipe de Jesus Mendoza Dominguez como la parte
vendedora, y por la otra parte, el sefior Sergio Castillo Martinez, como la parte compradora,
con el objeto de hacer constar un contrato de Compra-Venta, respecto del Lote de terreno
urbano 4 en la Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa
Judrez, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 752.00 m?, y que linda por su frente
en 3.60 m con la calle Agustin Melgar; en su costado derecho en linea quebrada con tres
fracciones de 22.00 m, 9.80 m y 29.60 m con Lotes 5, 6, 7 y 99, por su fondo en 25.00 m con
Lote 25, y por su costado izquierdo en linea quebrada por tres fracciones de 25.00 m, 11.90 my
25.00 m con Lotes 3 y 2. Clave Catastral: 321-077-045. Ver imagen 3 a la 5.

Imaen 3. Localizacion del

predio de aplicacion del plan.
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Fuente Elaboramon propia con imagen Digital Globe 2024 b/ng mapas Nowembre 2024.

Imagen 4. Vista exterior del redlo de allcacmn del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Imagen 5. Lote del predio de aplicacion del plan. -
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Subcentro Sur Oriente,
asi como los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif.

Francisco R. Almada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales
con una densidad de viviendas H35, el comercio y servicios sobre las vialidades de Primer
Orden como; Perif. Francisco R. Almada, primarias como el Blvd. José Fuentes Mares, calle 5
de mayo y secundarias como la calle 15, y en calles locales con establecimientos aislados de
comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas con uso de suelo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José
Fuentes Mares y la calle Porfirio Diaz Mori, y equipamientos de tipo barrial al interior de las
colonias, cercanas al predio de aplicacion del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio propuesto a cambio de uso de suelo.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Perif. Francisco R. Almada, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 2,900 m. del Subcentro Sur-Oriente,
localizado en la interseccién de la Blvd. José Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo Il, concentrador
de equipamientos recreacion y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacion a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el predio de estudio, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la
ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacion del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al desarrollo de vivienda en el predio, cumpliendo con la normatividad
contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, asi como el de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobaciéon del cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35,
contribuird a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo
consolidacion de esta zona de la ciudad.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacion es menor de 18 afos. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio registré una poblacion total de 14,830 habitantes, de los
cuales 7,470 es poblacién femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 viviendas por
hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacioén de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidacion de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacion Econdmicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al afno 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién
femenina, y el 26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr:;?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
- 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Noviembre 2024.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

i 98 6 4.7 101 18.2 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

N 93 6.1 4.7 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 8.3 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Noviembre 2024.
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad
del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona

urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a analisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacién del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccién de escurrimientos

pluviales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Hidrologia.

El poligono de analisis se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Arroyo Los Nogales. El predio de estudio se localiza al
interior de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Rio Chuviscar”,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacién. Los escurrimientos cruzan al norte del poligono de analisis con direccion al arroyo
Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rején, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de analisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,900 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1450 m al norte del predio,
continuando con cauce natural con una seccion variable, presentando meandros en su recorrido
hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10 y 11.

Imagen 10. Vistas del arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sito, Street v)’éw google maps 2024. Noviembre 2024.

Imagen 11. Vistas del dren pluvial en Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes Mares, Periférico
Francisco R. Almada, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios
de las viviendas de los fraccionamientos y colonias en la zona de estudio.

Existe vegetacién en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacién y deporte
“‘Deportiva Sur”. Ademas, existe vegetacién en areas verdes en los equipamientos de
recreacion y deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion en la vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google aps 2024. Noviembre 2024.
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Composicion del suelo
Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo Idvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)
predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo luvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.
poligono de analisis.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas edafologicas en el

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

En la zona poniente del area poligono de analisis predomina el suelo de fase fisica petro calcica
profunda, con clase textural media de tipo luvico y calcico (KI+Kk/2/PCP). Este tipo de suelo es
apto para acciones de tipo urbano como el uso habitacional caracteristico de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, esta compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacion del plan, asi como Rocas de tipo
sedimentario “Q (cg)”; por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Medio Fisico
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por la vivienda integrada en
colonias, asi como extensiones de suelo para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,
Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de ubicacién de usos de suelo en el poligono de analisis.

/// b
M1 e
e
N e Predio de ;)
— mhad | Y aplicacion del i am
1 T plan el A
-J / h : ey " - g
// 3 h" \\\
Y
b o (el T 7
/ L -' \°§ N
7 7 "‘" N oA
: / G RS AT
// // ] N Erancis®an N "
& 7 \
/ / 4 L \ \
1 & - ~ "' A4
: l, I/ \ . \\ * !
[ g ‘
k=3 | |
| | | A [ S ‘ |
| ‘ B gF iz NIn ' '
| \ \ Z Ao, I ‘ I
\ \ B < u ¥ '%’ ]
\ 13 a o / ’ ‘ o) ‘. i
\
y B
SN
[ T] ]
\ ~o L1118
N *\\,. =
n N ]
N
s N |

Fie

- —
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Uso Habitacional. En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35 y H45,
definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, y que estan conformados por colonias como como: Ricardo Flores Magén, Miguel
Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la revolucion, Felipe Angeles
2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre otros. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.

Recreacion y Deporte. En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes
distribuidas al interior de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico.
De acuerdo con las normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Equipamiento. En el poligono de analisis, se identifican diversos equipamientos, que se
identifican; la Terminal sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teleton, Deportiva Sur, central camionera
y se comunica hacia el poniente con el Centro urbano, Hospital Infantil de Especialidades,
escuelas, parques y estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.
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Fuente: Imagen del itio, Strt view googl maps 2024. Noviembre 2024.

Comercio y servicios. En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la
vialidad primaria como Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15a, y que entre
otras, forman parte de la estructura vial de la zona, y que atiende a la poblacion a nivel barrial y
vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.

Mixto. Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacién urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios. De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre
las vialidades primarias como Blvd. José Fuente Mares, y secundarias como la calle 15. Ver
imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo mixto en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Industrial. La zona industrial se ubica alrededor de la planta de almacenamiento, se integra por
predios orientados a las actividades productivas, tipificados por el PDU vision 2040, séptima
actualizacién, como uso industria de Bajo Impacto, con instalaciones dedicadas al
procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada para uso Industria de Bajo
Impacto, siendo un gran porcentaje, predios subutilizados. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de ubicacion de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracio.

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. En la zona se
observan predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han incorporado al
desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran.

Estos espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado
y eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o
disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y
la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacién
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios baldios en el poligono de andlisis, Calle 197 y Abraham Gonzalez.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

La consolidacién de la zona han sido propiciada por la utilizacion de diversos predios de origen
habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes dimensiones, cuyas necesidades
arquitecténicas propician la adecuacion de fincas existentes o creacion de nuevas para edificar
proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona mediante la mixtura de usos, que cuenta
con infraestructura. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis.

Fuente: Imagen d sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Imagen urbana
La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de

autoconstruccion, agrupada bajo el esquema de colonias ya consolidados, con vivienda por
auto construccion con densidades de H35. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos de suelo existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

Existen actividades econémicas conformada por locales comerciales sobre Blvd. José Fuentes
Mares, y la Calle 15, asi como por espacios comerciales dispersos. en torno al predio. La zona
se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacion, dotacién de infraestructuras, y
servicios. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 28.

Imagen 28. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

e

Fuente: lmaen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condiciéon actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio
de uso de suelo propuesto. Ver imagen 29.

Imagen 29. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

El predio de aplicacién de plan para cambio de uso de suelo a Habitacional H35, no se localiza
dentro de zonas o sitios que afecten o limiten el desarrollo de vivienda unifamiliar de alta
densidad, que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis se ubica distribuido en las colonias
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona de estudio.

El poligono de analisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-Oriente, el principal
concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado en el entorno de
Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono agrupa la
Comandancia de Policia, y la estacion sur de Bomberos, entre otros. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de localizacién de equi_pamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Se identifican diversos equipamientos al interior del poligono de analisis y su rango de
cobertura e de servicio en cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de aplicacion del plan

en la siguiente tabla. Ver tabla 3.
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.

Distancia al predio en

metros Ubicacién Nivel de
=L Mas de urbana cobertura
500 m 1000 m 1500
Educacioén y cultura
Jardin de niRos/Pre-escolar X Ciudad Vecinal
Escuela Primaria X Ciudad Barrial
Recreacién
Deportiva Sur X Ciudad Sub centro
Deporte
Deportiva Sur X Ciudad Sub centro
Servicios publicos
Estacién de Bomberos Sur X Corredor Urbano
urbano
Comandancia de Policia Sur X Corredor Urbano
urbano
Salud y asistencia social
CRIT X Corredor Urbano
urbano
IMSS clinica No. 4 X Corredor Urbano
urbano
Servicios publicos
Estacion "Ruta troncal 1" X Corredor Urbano
urbano

Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2024.

Educacién. En el subsistema educacién, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
850 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 31.

Fuente: Imagen del

el - pr— 2e

Imagen 31. Equipamiento educacion. Jardin de nifios, en el poligono de analisis,

e

sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Recreacion y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de analisis.
Ver imagenes 32.

Imagen 32. Equipamiento deportivo, Unidad deportiva sur.
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ute: Imagen del sitio, Street view

Asi mismo se identifica la escuela Primaria Estatal “Gustavo Petriccioli-2629 ” aproximadamente
a 200 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de analisis se identifican 3 escuelas
primarias y 2 Jardin de Nifos para dar servicio a la poblacién. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion. Escuela primaria en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Salud. Para la cobertura de atencion médica y rehabilitacion de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del Sub Centro Sur-Oriente en la
interseccién Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atencién de consulta y
emergencias. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento de salud; Hospital Infantil en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 35.

Imagen 35. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco Villa y
Perif. Francisco R. Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa
Juarez Kennedy, Villa Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano,
que ofrece el servicio a la poblacion del poligono de estudio a través de la estructura vial
existente. Ver imagen 36.

Imagen 36. Equipamiento de transporte existente en el poligono de anélisis.
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Fuente: Imagen del siti, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal
de transporte. Ver imagen 37.

Imagen 37. Equiamiento existente en la zona de estudio, transporte.
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Fuente: Imagen eI sitio, Street view google maps 2024 oviembr 2024.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacion de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de
gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo II, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area donde se encuentra
el predio de estudio, y su conexidn con el resto de la ciudad.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de analisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el
Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, vision 2040, séptima actualizacién, que comunica al predio en estudio con otros sitios de
la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

El estudio de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, no modifica
la estructura vial, ni la seccion vial existente en la calle Agustin Melgar, que da frente al predio
de estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.
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Arterial Actual. AA-007A. El Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacion, y banquetas laterales. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Almada
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Av. Silvestre terrazas Enriquez a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Noviembre 2024.

Imagen 42. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camellén central, dos carriles laterales con
camelldn, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Blvd. José Fuentes Mares
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C. Adolfo Lopez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién Noviembre 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Vialidad Local. La calle Agustin Melgar es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 45y 46.

Imagen 45. Vialidad local en la zona de estudio, C. Agustin Melgar.
2m 35m 35m 35m 35m 2m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: Verificacion en campo Noviembre 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, C. Agustin Melgar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional las
siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Juarez Kennedy y Avalos Plan de Ayala, que
cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la
revolucion, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, que pasan cercanas al predio a de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita por la calle
15 a Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 100 m del predio de aplicacion del plan.

La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,200 metros aal Nor-Oeste del predio de
estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad,

posibilitando a los usuarios del predio de estudio, llegar a otros destinos. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Infraestructura
Agua potable.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8” y 20-42” pulgadas
de diametro sobre la trayectoria de la calle 192, y Perif. Francisco R. Almada, respectivamente.
El predio de estudio cuenta con acceso al servicio de agua potable a través de la red sobre
calle 192, y su derivacién sobre la calle Agustin Melgar, colindante al predio. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

La zona cuenta con el pozo “Crucero” localizado aproximadamente a 900 m al noreste del
predio sobre la calle Priv. De Tonala, que distribuye el agua en las colonias del poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio,
debido a que ya cuenta con la prestacion del mismo por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 12”, 187, 24” y 30" pulgadas de

diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias: existentes al
interior del poligono de analisis. Ver Imagen 49.

Imagen 49. Mapa de ubicacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario de
18” pulgadas de diametro, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori, y que se conecta con el
colector de 24” pulgadas de diametro ubicado a 100 metros al oeste del predio de aplicacion del

plan, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas hacia la planta
de tratamiento sur
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tensiéon 115 kva, sobre la Av. de las Industrias, colindante al predio de

estudio.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucién a toda la zona de estudio, la cual que
contiene diversos equipamientos, colonias y fraccionamientos, asi como usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio. Ver

imagen 50.

Imagen 50. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Particularmente el predio de estudio, propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con
servicio de energia eléctrica otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad, el cual
garantiza el funcionamiento de la actividad actualmente existente. Ver imagen 51.
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Imagen 51. Vista de redes eléctricas frente al predio de estudio.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar”, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Blvd.
José Fuentes Mares, por medio de la calle Agustin Melgar y conducidos hacia el arroyo
Concordia hacia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces
con encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 52.

Imagen 52. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.
—

1

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Noviembre 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad
Riesgos Geoldgicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geoldgico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 1,600 metros al norte del
predio de aplicacion del plan y corresponde a la falla denominada “Falla El Rején”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 5% y el 2%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional que se pretende desarrollar al interior del predio que se
promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 53.

Imagen 53. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos, en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente 450
metros al norte del predio de aplicacion del plan, se originan al sur de la ciudad en, al oeste del
fuera del poligono. El arroyo “Concordia”, no genera riesgos que afecten al predio de aplicacion
del plan. Existe un dren pluvial sobre Blvd. José Fuentes Mares, que causa los escurrimientos
del predio dirigiéndose a la planta de tratamientos sur. Ver imagen 54.

Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de anélisis.

Predio de
aplicacion del

plan e SA N
-~ 3 - \
-~
\
\-\ \\
"B\ \
S\ \
\\ T \
// :»\\\ \
// h—3 \\
/  C.3a \

C. Porfirio Diaz M.

- T | =

-llrh..--..

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, visién 2040, séptima actualizacién, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 1,700 metros al oeste del
predio de estudio. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la calle Agustin Melgar con
rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccién al rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 500 y 1,100 metros al sureste de predio de estudio, y corresponden a una gasera

ubicadas en Blvd. José Fuentes Mares. Ver imagen 55.
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Imagen 55. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de transporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1,500 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concentracion de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 300 y 1,000 metros.

Ver imagen 56.
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Imagen 56. Riesgo antropogénico, Gasera.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024, Noviembre 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencion de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 4,000 metros
al noroeste del predio.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos hasta Blvd. José Fuentes Mares hasta la calle Agustin Melgar
entre la calle 5% y la calle 72, donde se encuentra el predio de aplicacién del plan. Este recorrido
permite a los equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a 10
minutos. Ver imagen 57.

Imagen 57. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.

A

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Noviembre 2024.
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo cuenta con una superficie de 752.00 m?. Se
localiza en el Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa
Juarez, al sureste de la ciudad de Chihuahua. ElI PDU vision 2040, séptima actualizacion lo
caracteriza con uso de suelo Comercio y Servicios. La estructura vial de la zona le permite
comunicarse al Blvd. José Fuentes Mares y al Periférico Francisco R. Almada a través de la
calle Agustin Melgar. Ver imagenes 58 y 59.

Imagen 58. Ubicacion del predio de aplicacion del plan.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. Ver imagenes 60.

Imagen 60. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.

En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el uso de vivienda unifamiliar que
permita el aprovechamiento urbano de un predio que se encuentra baldio, en una zona datada
con servicios, cumpliendo para ello, con la normatividad, una vez aprobado el cambio de uso de

suelo. Ver imagenes 61.

Imagen 61. Vista de acceso al predio de estudio por calle Porfirio Diaz Mori.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Noviembre 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H35, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion. En la zona
predomina el uso habitacional H35, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Comercio y Servicios, y se
propone cambiar a “Habitacional H35”, compatible con los usos habitacionales vy
comerciales existentes en el entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la calle Agustin Melgar, que
es una vialidad de tipo local, y que conduce el flujo vehicular hacia el Blvd. José Fuentes
Mares, y el Periférico Francisco R. Almada, generando conectividad con diversas zonas
de la ciudad de Chihuahua. Sobre la calle Agustin Melgar se propone el esquema de
accesos y salidas, para el aprovechamiento “Habitacional H35” que se pretende en el
predio de estudio.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de estudio, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacion. Particularmente, el predio de estudio se localiza en una
zona que cuenta con dotacion de agua potable y energia eléctrica, otorgado por la
JMAS, y la CFE, para el funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en el poligono de analsis se caracteriza por su concentracion
sobre la av. Carlos Pacheco, con los servicios de Seguridad Publica de la Comandancia
Sur, y la Estacion de Bomberos cercanos al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten
brindar en caso de contingencia, el servicio a la zona de estudio en un tiempo de
respuesta menor a los 10 minutos.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningun riego para las actividades
habitacionales que se pretendan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso
de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a “Habitacional H35”, para el predio identificado como Lote 4
Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez, al
sureste de la ciudad de Chihuahua; con una superficie de 752.00 m?, es compatible con
los usos existentes en la zona.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacién urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizaciéon, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso “Habitacional H35”, de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Habitacional H35, propuesto
para el Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa
Judrez, de la ciudad de Chihuahua; con una superficie de 752.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al PDU vision 2040 en su séptima actualizacion, se orienta
al cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35, para el predio ubicado
en el Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez,
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 752.00 m?, se orienta a:

— Propiciar la integracién del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H35
propuesto, y que es compatible con los existentes

— Promover la consolidaciéon urbana, mediante la ocupacién ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacioén de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Habitacional H35,
para el predio de aplicacion del plan ubicado en el Lote 4 Manzana 55, ubicado en la
calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 752.00 m?.
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— El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Habitacional H35, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacién.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU vision 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacién entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo “Habitacional H35” propuesto para el predio de
aplicacion del plan es compatible para el desarrollo vivienda y que se muestra en el extracto de
la “Tabla de compatibilidad”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, uso habitacional unifamiliar.

COMPATIBILIDAD
ACTIVIDAD DESCRIPCION
H4 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
Unifamiliar P P P P P P
Habitacional
Plurifamiliar X P P P P P P

Permitido IIICondicionado Prohibido
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. Noviembre 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la Categoria de Habitacional, con un giro “unifamiliar” resulta, “Permitido”,
y no esta condicionado por las normas de evaluacion para los usos condicionados, siguientes
para el predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso habitacional unifamiliar .

o
Densidad o5 L
t Lote % 3 Atura | Altura Restriccion .
Codi neta .. cos cus 82 | et / | Metros/ Frente | Fondo | Frontal/ Cajones
00190 | maxima | MINIMO Sw e_ros e_ros Minimo [ Minimo | Fondo/ Estacionamiento
(m2) o 2 Pisos | Pisos
< £ Lateral
viviha a
H4 12 900 0.50 1.00 30% 8.50 2.00 15.00 | 60.00 |4.5/NE/1.5
H12 25 250 0.70 1.50 35% 8.50 2.00 12.00 | 20.84 |4.5/NE/1.5
Remitirse a la
H25 35 160 | 075 | 160 | 42% | 850 | 200 | 800 | 20.83 |3.0NE/1.0| Normatividad
vigente del
Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana
H45 60 90 0,60 1.50 30% SP SP 6.00 15,00 SR
H60 60 90 0,60 2.00 26% SP SP 6.00 15,00 SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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La normatividad establecida para el uso Habitacional H35 por el PDU vision 2040 séptima
actualizaciéon en la “Tabla de Dosificacién de Uso de Suelo y Normatividad Uso Habitacional
unifamiliar’, considera las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio, y
que entre otras se destaca: el Lote minimo de 120 m2, para el caso: Habitacional H35, y se
cumplen adecuadamente al tener el predio de estudio una superficie de 752.00 m?, una vez se
autorice el cambio de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de aplicacion del plan propuesto para el uso Habitacional
H35; por medio de la calle Agustin Melgar, permitiendo cumplir al Articulo 86 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacién del plan.

La calle Agustin Melgar presenta una seccién vial de 18.00 m, y que debera respetarse como
alineamiento el predio de estudio en el tramo donde se localiza. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) ) Seccién . ” Ancho de Ancho de Transp Estacionamien L »
Tipo Funcién . Circulacion - Ubicacion Méaxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
s Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido

2 carril de

Terciaria 0 -
Local en Fracc Local 12m Uno 175y 1.75m ,e aclona- No Si 15-18%
Interés Social miento ambos
lados

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. Noviembre 2024.

El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Agustin Melgar, y la vivienda que se en el predio, no modifica la seccion de esta calle
mediante la entrada y salida de vehiculos.
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Vialidad Local. La calle Agustin Melgar es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 62.

Imagen 62. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Agustin Melgar.

v 'y

2m 35m 35m 35m 35m 2m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion septiembre 2024.

Infraestructura.

Agua potable.
— Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de pozos de
extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio de
estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Drenaje sanitario.

— El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la calle Porfirio Diaz Mori,
con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica.
— La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta tension 115 kva, sobre la
Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tensién que se distribuyen por la zona, y
que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE a
través de la calle Agustin Melgar.

Drenaje pluvial.

— Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de las calles en el
poligono de analisis. Los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de
estudio se desalojan hacia la calle Agustin Melgar, hacia el dren pluvial paralelo al Blvd.
José Fuentes Mares con direccion.
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Datos registrales del Lote 4, Manzana 55

El predio de aplicacién del plan cuenta con escritura numero 4999, volumen 149, inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad (RPP) que lo identifica como Lote 4 Manzana 55, ubicado en
la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez, con clave catastral 321-077-045.

De acuerdo a los datos inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, el predio de aplicacion
del plan tiene un proceso de traslacion de dominio, donde su antecedente en los afios 07 de
junio de 1985 mediante compra-venta simple; otra mas el 12 de junio de 2009, mediante
compra-venta, y posteriormente en 29 de noviembre de 202 mediante donacion y compra-vente
simple, y finalmente el 10 de mayo de 2024, y que se muestra en los anexos. Ver imagen 64.

En este proceso registral, el Lote 4 no ha sufrido subdivisiones posteriores que hayan
modificado las caracteristicas fisicas de las colindancias y la superficie de 752.00 m? con que
cuante, y que se conservan hasta la actualidad. Ver imagen 63.

Imagen 63. Ficha de antecedentes registrales del Lote 4 de la Manzana 55.

Criterios de Busqueda: MUNICIPIO: JUAREZ SECTOR: 321 MANZANA: 77 LOTE: 45

Distrito FolloReal  Localidad Cve Catastral ML Domicilio Colonia Dato Reg

MORELOS 1194073 CHHUAHUA 321077045 554 VILLA JUAREZ 85-73354

NUBLW (¥ 18AI0A

Opciones de Informacion

Gravimenes  Avisos y Anotaciones  Propietariofs)/Socios

Doble Click para ir a Folio Real Antecedente 1147748

Fechaderegistro .  Acto Datos del Acto Insc. Folio  Libro = Seecion  Estatus Folio Real Antecedente
2011202 COMPRAVENTA SIMPLE V.0: $500,000,00 PESOS 5 6%2 1 PASOAFAVOR -

29112022 DONACION 5% 6982 1 PASOAFAVOR -

1200672009 COMPRAVENTA SIMPLE V0. §99,000,00 PESCS 108 109 66 1 VIGENTE

121062009 RECTIFICACION % % 1940 X VIGENTE

07/061985 COMPRAVENTA SIMPLE V0: $18,048.00 PESOS M3 108 1872 1 PASOAFAVOR -

20011960 MODIFICACION DE MANZANA- V0:5.00 PESOS 1076 W 155 1 VIGENTE 147748

Fuente: Registro Publico deal Propiedad. Distrito Judicial Morelos. Noviembre 2024.

Segun el Registro Publico de la Propiedad, el predio de aplicacion del plan tiene un proceso de
traslacion de dominio, donde su antecedente primario es en 1980con la modificaciéon de la
manzana, como se identifica en la actualidad. Ver imagen 64 y 65.
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Imagen 64. Ficha de antecedentes registrales del Lote 4 de la Manzana 55.

FECHA MANZANA DATOS DE
| o ClSie IFOLIO REALI ACTO Lot | SUPERFICIE | LG | ESTATUS
29/08/2018 1934007 LOTE DE MANZANA 55-17-A 850000 M? 42- 61981  PASO A FAVOR
01/07/2011 1607040 COMPRAVENTA SIMPLE 55-16 379.0000 M? 42-42-5024-1 PASO AFAVOR
111102006 1502611 COMPRAVENTA SIMPLE 055-9 365.0000 M? 23-23-4197-1  VIGENTE
09/05/1997 1348440 COMPRAVENTA CON RESERVA DE 5517 276.0000 M? 33-33-2953-1  VIGENTE
DOMINIO
10/07/1996 1335001 COMPRAVENTA SIMPLE 557 3040000 M? 31-31-2849-1  VIGENTE
05/06/1992 1277502 COMPRAVENTA SIMPLE 552 1250.0000 M? 5163- 93 -2421-  VIGENTE
|
04/06/1992 1277406 COMPRAVENTA CON RESERVA DE 55-6 311.0000 M@ 5067- 127 - VIGENTE
DOMINIO 2420-1
13112/1985 1198428 COMPRAVENTA SIMPLE 55-14 1250.0000 M? 622-38-1901-1  VIGENTE
07/06/1985 1194073 COMPRAVENTA SIMPLE 55-4 7520000 M2 1713-103-  PASO AFAVOR
1872-1
17/04/1985 1191582 COMPRAVENTA SIMPLE 55-15 6250000 M?  3137-188 - VIGENTE
1856-1
18/01/1985 1190813 COMPRAVENTA SIMPLE 559 365.0000 M? 623-33-1852-] CANCELADO
221011984 1187223 COMPRAVENTA SIMPLE 55-13 6250000 M? 1350- 79 -1829- PASO A FAVOR
1
16/10/1984 1186132 COMPRAVENTA SIMPLE 553 297.0000 M? 1083- 69 -1822-  VIGENTE
1
25/111982 1171730 COMPRAVENTA SIMPLE 552 1250.0000 M? 1528- 89 -1727- CANCELADO
I
25/111982 1171731 COMPRAVENTA SIMPLE 56-11 6250000 M? 1548- 90 -1727- PASO A FAVOR
I
25/111982 1171878 COMPRAVENTA SIMPLE 55-12 1250.0000 M? 1529- 91-1728-  VIGENTE
I
24/11/1982 1172911 COMPRAVENTA SIMPLE 55-1 1250.0000 M? 1476- 86 -1735-  VIGENTE
I
24/07/1980 1153274 COMPRAVENTA SIMPLE 55-10 305.0000 M? 611- 36 -1610-1 PASO A FAVOR
01/07/1980 1154632 COMPRAVENTA SIMPLE 55-05 216.0000 M? 39-2-1618-| VIGENTE

pPraz

PO RFIRIO

£

C A L L

Fuente: Registro Publico deal Propiedad. Distrito Judicial Morelos. Noviembre 2024.

Imagen 65. Lotificacion de la manzana 55, y ubicacion del Lote 4.
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Fuente: Registro Publico de la Propiedad. Distrito Judicial Morelos. Noviembre 2024.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H35 para el predio urbano identificado
como Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia Villa Juarez,
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 752.00 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, para el aprovechamiento habitacional, promoviendo la densificacion urbana de
esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda, ya que la propuesta de uso
de suelo Habitacional H35, se sujetara normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad
de Usos de Suelo, y de Dosificacidon de uso Habitacional, contenidas en el PDU vision 2040,
séptima actualizacion.

Con la aprobacion de la modificacion menor, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes establecidas en
el PDU visiébn 2040, séptima actualizacion para el uso Habitacional H35 en cuanto a la
dimension de Lote minimo de 120 m? donde el predio de estudio, cumplen al tener una
superficie de 752.00 m?, y frente a la calle Agustin Melgar.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, séptima actualizacién, para el
predio urbano identificado como Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A,
de la Colonia Villa Juarez, con una superficie de 752.00 m?, que favorezca la consolidacién de
la zona, segun la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H35, se sustenta en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Comercio y Servicios existente y el uso
Habitacional H35 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la ocupacion
ordenada, dentro del poligono de analisis.

— Aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con servicios e
infraestructuras, fomentando la consolidacion de la zona, asi como la promocién de la
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ciudad compacta, que promueve la vision de PDU vision 2040, séptima actualizacién.
Ver imagen 66.

Imagen 66. Uso de suelo Habitacional H35 del predio de aplicacion del plan.

Predio de aplicacion
Habitacional H35 [ SRS
Sup. 75200 m2 | €. Quinta "

o L]

) P p -
8 .
v - ' E -

3

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
Estrategia de ocupacién del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo a Habitacional H35, permite el desarrollo de vivienda
unifamiliar en el predio que tiene una superficie de 752.00 m2, y que resulta compatible con el
uso predominante en la zona. La vivienda a desarrollar en el predio considera una superficie de
construccion de 297.00 m2, considerando:

— Superficie de porches: 17.12 m2

— Superficie de volados: 19.06 m2

— Superficie de terraza techada: 37.50 m2

— Superficie de construccion: 224.00 m2

La superficie de terreno libre de construccion es de 528.00 m2, equivalente al 70.21%, y la
superficie de construccion de 224.00 me, corresponde al 29.79%, siendo inferior al COS
establecido para la densidad H35. Ver imagen de 67 a 74.
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Imagen 67. Predio de aplicacion del plan.

ESCALA |- 20

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.

Imagen 68. Vista de planta arquitecténica, vivienda unifamiliar.

{}—-

—A)-=

3

C:

Tl il

E6
Do __(‘\.__%___(')_______V__

»

&

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.
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Imagen 69. Vista de planta arquitectonica de azoteas.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.

Imagen 70. Vista de fachada arquitectonica.

Fuente: Informacioén proporcionada por el promotor Noviembre 2024.
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Imagen 71. Vista de fachada arquitectonica.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.

Imagen 72. Vista de fachada arquitectonica.

ESCALA

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.

Imagen 73. Vista de corte arquitectonico.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.




82

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Imagen 74. Vista de corte arquitecténico.

Fuente: Informacién proporcionada por el promotor Noviembre 2024.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Habitacional H35, se promueve el
aprovechamiento de un predio con frente a la calle Agustin Melgar, y que colinda con predios
de uso de suelo Comercio y servicios compatibles con el solicitado, segun la norma establecida
en el PDU, vision 2040, séptima actualizacion.

Agua potable.
— El agua potable se provee a través de la red existente en las colonias del poligono de
analisis, mediante el empleo de pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes
a la zona, donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, permitiendo poder contar
con el servicio, y que son descritas en el diagnostico.

Drenaje sanitario.

— El alcantarillado sanitario en el poligono de analisis estd conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales y comerciales. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la calle
Porfirio Diaz Mori, al cual se conecta el predio de aplicacion del plan a través de la red
existente en la calle Agustin Melgar, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica.

— La distribucidn de energia eléctrica, se genera por medio de la red de alta tensién de 115
kva, localizada sobre la Av. de las Industrias, y que se distribuye por la red de baja
tension en el poligono de analisis, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe
actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial.
— Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio de aplicacién del plan seran
desalojados hacia la calle Agustin Melgar, y son conducidos por las vialidades de la
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zona, con rumbo al Bvld José Fuentes Mares en su lateral sur, siendo un dren pluvial, y
continuar su trayectoria hacia el Poniente con direccién al Rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H35, tiene frente a via
publica reconocida calle Agustin Melgar, que permite el acceso para el aprovechamiento del
predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades por el Blvd. José
Fuentes Mares.

Vialidad Local. La calle Agustin Melgar es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 75.

Imagen 75. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Agustin Melgar.

v 'y

2m 35m 35m 35m 35m 2m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion septiembre 2024.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccion vial de las calles
colindantes, ni la establecida por el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, razén por la que
no generar impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, el cajon de estacionamiento segun el proyecto, asi
como el esquema de accesos por la calle Agustin Melgar.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacién, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 4 Manzana 55, ubicado en la calle Agustin Melgar 505-A, de la Colonia
Villa Juarez, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 752.00 m2.

Se promueve el uso de suelo Habitacional H35, compatible con los usos existentes colindantes
al predio de aplicacion del plan, necesario para el desarrollo de vivienda, que permita el
aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo Habitacional H35 solicitado, se promueve la consolidacion de la zona,
mediante uso de suelo compatible con el uso Comercio y servicios, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Habitacional H35”, cuenta con escritura;
permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones
normativas urbanas a las que se sujetard en el predio el funcionamiento de la vivienda
unifamiliar, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado, y promover la
constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Habitacional
H35 unifamiliar”, que considera un lote minimo de 120.00 m? y frente minimo de 7.00 m, de
acuerdo a la “Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad Habitacional unifamiliar”,
donde, el predio de aplicacion tiene una superficie de 752.00 m?, y un frente a la calle Agustin
Melgar.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en la presente modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Habitacional H35 solicitado en el presente

estudio;

e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,

¢ Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H35, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

S
Plazo -.g Gobierno
Acciones S
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional X
H35
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H35 . X

Fuente: Elaboracién propia, Noviembre 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacibn menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua vision 2040, sexta actualizacién, promueve la densificacion del suelo en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H35, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido - Estructura urbana

D-02 Medio construido — Llenos y vacios

D-03 Medio natural - Geologia

D-04 Medio natural - Edafologia

D-05 Medio natural — Topografia

D-06 Medio Construido - Uso de Suelo

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccion vial

D-10Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidro meteorolégico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01.-Estructura Urbana- Localizacion.
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Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios
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Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
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Plano D-4: Medio Natural -
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Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Plano D-05 Medio Natural- Geologia.
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Plano D-06: Medio Construido — Uso de suelo.
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Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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Plano D-10: Medio Construido — Rutas de Transporte Publico.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos Antropogénicos.
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Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereologicos.
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Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geoldgicos.
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Sabado 01 de Noviembre de 2025.

Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial.
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Escrituras

NOTARIAD §

1l fudognd |

Chibuahun, Chihuahiea, 2 § de Septiembre de 2024,

€. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DISTRITO JUDICIAL MORELLS
PRESENTE.-

Licencisdo DANIEL IGNACIO OLIVAS GUTIERREZ, Aspirante al Fjercicio del Netariade,
setusedo en funciones de NOTARIO AUXILIAR EN LA NOTARIA POBLICA NOMERO
VEINTIOCHO DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, por licencia de su titular, Licencisde
PEDRO CASTAREDA VILLANUEVA, manifiesto:

Que acompaiio a esta ifestacion del testimonio de la escritura phblica 4,999 cuatrn mil
novecicntos noventa y nueve, del protocolo de esta Notarin o mi cargo, mediante ks cual el sefior
FELIPE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ, le vendi6 al seor SERGIO CASTILLO
MARTINEZ, el lote de terreno urbano marcado con el nfimero 505-A quinientos cineo de Ia calie
Agustin Melgar de la colonia Villa Judrez de estn ciudad de Chihuahua, Estads de Chifiushua, of cusl
se identifica con ¢l niimero némero 4 cuatro de la manzana §5 cincusnta y cinue, o supsrficns de
752.00 setecientos cincuenta y dos metros cuadrados,

Para los efectos legales a que haya lugar manifiesto a Usted, que las medidas y colindancias del
inmueble antes mencionado son las siguientes: por su frente 3.60 tres metros sesenta centimeteos con
calle Agustin Melgar, por su lado derecho en una linea quebrada compuesta por tres fracciones, que
partiendo del frente hacia el lado izquicrdo mide la primera 22.00 veintidds metros, la segunda con
ingslo con la anterior 9.80 nueve metros ochenta centimetros ambas cin lote 5 cinco y fa tercera en
nuevo dngulo con la anterior 29.60 veintinueve metros sesenta centimelros, con fotes 6 seis 7 siete y 9
aueve; por su lado izguierdo en una linca quebrada compuesta por tres fracciones, que particndo del
frente hacia su fondo mide la primera 25,00 veinticinco metros con lote 2 dos, la segunda en dngulo
con la enterior 11.90 once metros noventa centimetros y la tercera en nuevo dngulo con la anterior
31500 veinticinco metros ambas con lote 3 tres y por su fondo 25,00 veinticineo metros con lote 12

ATENTAME

EL NOTARIO AUXILIAR DE LA NOTARIA PO NUMERO, VEINTIOCHO
T

Cole MM'W Col Zorco, Chibvahua, Chih, C. P. 31020

Tel. 614-4121612,
www.noloria28 net

notario@notarie?t.nel
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Lic. Pedro Castafieda Villanueva

Notario Piiblico ‘No, Veintiocho
Chibuakua, Chik. INsteite Judictal Movelos

--------------- VOLUMEN 149 CIENTO CUARENTA Y NUEVE oo
emmemmees ESCRITURA POBLICA 4,999 CUANTRO MIL NOVECIENTOS oo .

NOVENTA Y NUEVE «ooevee
--==-Fin la ciudad de Chihuahua, Municipio y Estado de Chibualun, & los dies dins
del mes de Mayo de dos mil veinticuntro, yo, Licenciado PEDRO CASTASEDA
VILLANUEVA, NOTARIO POBLICO NOMERO VEINTIOCHO DEL
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, con residencia en esta ciudad y en actual
ejercicio, hago
———La COMPRAVENTA que celebran, por una parte, ¢l wilor FELIPE DE
JESUS MENDOZA DOMINGUEZ, a quien en lo sucesivo se denominara como
LA PARTE VENDEDORA y por la otra el seflor SERGIO CASTILLO
MARTINEZ, a quien en lo sucesivo se le denominars como LA PARTE
COMPRADORA, ambos por sus propios derechos, la cual sujetan al tenor de las
siguientes declaraciones y cléusulas:

DECLARACIONES:
-==PRIMERA.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que ¢s propictaria y se
encuentra en posesion del lote de urbano do con ¢l 505-A
quinientos cinco de la calle Agustin Melgar de la colonia Villa Judrez de esta ciudad
de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el cual se identifica con el né ( 4
cuatro de la manzana 55 cincuenta y cinco, con superficie de 752.00 setecientos
cincuenta y dos metros cuadrados y las sigui fidas y colindancias: por su

frente 3.60 tres metros sesenta centimetros con calle Agustin Melgar, por su lado
derecho en una linea quebrada compuesta por tres fracciones, que partiendo del
frente hacia el lado izquierdo mide la primera 22.00 veintidds metros, la segunda con
angulo con la anterior 9.80 nueve metros ochenta centimetros y la tercera en nucvo

éngulo con la anterior 29.60 veintinueve metros sesenta centimetros, con lotes §
cinco, 6 seis 7 siete y 99 nueve; por su lado izquierdo en una linca quebrada
compuesta por tres fracciones, que partiendo del frente hacia su fondo mide la
primera 25.00 veinticinco metros, la segunda en dngulo con la anterior 11.90 once
metros noventa centimetros y la tercera en nuevo déingulo con la anterior 25.00
veinticinco metros con lotes 3 tres y 2 dos y por su fondo 25.00 veinticinco metros
con lote 12 doce.
Para mayor identificacién del inmueble antes descrito agrego un plano catastral al
apéndice del volumen en que sc asienta esta escritura, en su legajo correspondiente
marcado con ¢l ndmero *1” UNO,
~----SEGUNDA.- Contintia declarando LA PARTE VENDEDORA que adquirio el
inmueble descrito en la declaracién que antece, por compra que hizo al sefor
Cristobal Méndez Mirquez segn consta en testimonio de la escritura piblica
nimero 2,738 dos mil setecientos treinta y ocho, de fecha primero de Julio de dos mil
veintidos, otorgada en esta ciudad de Chihuahua, ante el suscrito Notario, ¢l cual
obra inscrito bajo el nimero 57 cincuenta y sicte del Libro 6982 scis mil novecientos
ochenta y dos de la seccion primera del Registro Pblico de la Propiedad de este
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Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, al que le comresponde el folio real

1194073 uno uno nueve cualro cero siete tres,

Expuesto lo anterior las partes otorgan las siguient —
CLAUSULAS:
< PRIMERA.- El sefior FELIPE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ, por
sus propios derechos VENDE al sefior SERGIO CASTILLO MARTINEZ, quien
COMPRA, por sus propios dercchos, el lote de terreno urbano marcado con el
niimero 505-A quinientos cinco de la calle Agustin Melgar de la colonia Villa Judrez
de esta ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, el cual se identifica con el
nimero nimero 4 cuatro de la manzana 55 cincuenta y cinco, con superficie de
752.00 setecientos cincuenta y dos metros cuadrados, con las medidas y colindancias
que se describen en la Declaracidn Primera de cste instrumento, las cuales se tienen
por reproducidas en esta clausula en obvio de repeticiones y para todos los efectos
legales correspondientes.
-----SEGUNDA.~ El precio en que se concertd y se consumd esta operacion, s b
cantidad de $510,280.00 QUINIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL, cantidad que
bajo pr de decir verdad LA PARTE VENDEDORA, haber recibido
de LA PARTE COMPRADORA con anterioridad en efectivo. ———-————mmesemomeeeaee
Por el pago ya descrito LA PARTE VENDEDORA, le otorga por medio de esta
cliusula a LA PARTE COMPRADORA, ¢l recibo de pago mis eficaz que ¢n

A .

e

proceda.

«.-TERCERA.- La venta sc hace en el concepto de que el inmucble que se
enajena, se encuentra libre de toda resp bilidad y gra: 1, ¥ €n este p
enajena, obligindose LA PARTE VENDEDORA al sancamiento en caso de eviccidn

1

y vicios
—---CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se da por recibida a su entera
satisfaccion de la posesion del i ble que se le enaj

—-—-QUINTA- LA PARTE COMPRADORA sc obliga a destinarlo a USO
COMERCIAL Y SERVICIOS, el cual fue legalmente autorizado, de conformidad
con los planes de desarrollo wrbano correspondientes y a cumplir con Is
disposiciones contenidas en la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihualwa ¥
a los planes que de ellas deriven, asi como los decretos sobre usos, reservas, destins

y previsiones del suelo urbano.
——SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que origine ¢
otorgamiento de la presente escritura, serin pagados por LA PARTE
COMPRADORA a excepeidn del Impuesto Sobre la Renta ¢ Impuesto Cedular g
son a cargo de LA PARTE VENDEDORA.
vemrmrmeereneasnes YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: oo™
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Lic. Pedro Castafieda Villanueva

Notario Piiblico No. Veintiocho
Chiakua, CFik Distrito Judicial Morelos

A).- INSERTOS.- Que todo lo inserto y relacionado en la presente escritura,
concuerda ficl y correctamente con los documentos originales que tuve a la vista y a

los cuales me remito.
B).- IDENTIFICACION, VERIFICACION DE IDENTIDAD, CAPACIDAD Y
DATOS GENERALES.- Que identifiqué a las personas comparecicentes y verifiqué
su identidad basindome cn documentos oficiales, quienes a mi juicio tienen
capacidad legal, quicnes bajo protesta de decir verdad y con los apercibimientos de

ley, manifestaron por sus generales ser:
----El seiior FELIPE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ, mexicano, casado
bajo ¢l régimen de separacidn de bienes con la scfiora Fabiola Adame Antillon,
matrimonio celebrado en esta ciudad de Chihushua, el veintidos de Julio de dos mil
diez, asesor inmobiliario, originario y vecino de esta cuidad de Chihuahua, Estado de
Chihuahua, donde nacié el seis de Diciembre de mil novecientos setenta y cuatro,
con domicilio ubicado en calle Oregén nimero 2441 dos mil cuatrocientos cuarenta
y uno de la Colonia Quintas del Sol, con Clave Unica de Registro de Poblacién
MEDF741206HCHNMLO7 sicte cuatro uno dos cero seis cero sicte, con Registro
Federal de Contribuyentes MEDF741206KA3 siete cuatro uno dos cero seis tres,
quien se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral niimero dos cuatro uno cinco seis siete ocho seis uno dos.

—El sefior SERGIO CASTILLO MARTINEZ, mexicano, casado bajo el
régimen de sociedad conyugal con la sefiora Claudia Ivette Padilla Rojas,
matrimonio celebrado en esta cindad de Chihuahua, el veintisicte de agosto de dos
mil ocho, originario y wecino de esta ciudad de Chihuahua, donde nacio el dia
veintiuno de Abril de mil novecientos ochenta y cinco, con domicilio en calle
Abraham Bandala niimero 3,003 tres mil tres de la colonia Marmol 1Il, mecénico,
con Clave Unica de Registro de Poblacién CAMS850421HCHSRRO4 ocho cinco
cero cuatro dos uno cero cuatro, con Registro Federal de Contribuyentes
CAMS850421E87 ocho ¢inco cero cuatro dos uno ocho siete, quien se identifica con
credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral nimero dos cinco

cuatro nueve cinco cinco cineo tres dos dos.
D).- IMPUESTO PREDIAL, SERVICIO DE AGUA, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO, Y  CONTRIBUCION  ESPECIAL  SOBRE
PAVIMENTACION.- Que ¢l inmueble objeto de esta operacién se encuentra al
corriente en el pago del Impuesto Predial, al servicio de agua, alcantarillado y
saneamiento y contribuciéin especial sobre pavimentacidn, como se comprucha con
las boletas de pago que tuve o la vista, las cuales agrego al apéndice referido
marcadas con los nimeros del “2" DOS al “4™ CUATRO.
D).- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley
Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de Particulares y su
Reglamento, el suscrito Notario, como responsable del tratamiento de sus datos
personales que proporcionan a esta Notaria a mi cargo, les informé a las personas
comparecientes de los derechos y obligaciones que derivan de dichos ordenamientos
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y les di a conocer el aviso de privacidad de esta notarin publicn nmi cargo, habieniq
ellos sceptado su conformidad con el mismo y con ¢l tratamiento de sus dutos
personales de neuendo al acto jurldico gque se celebrm. oo

E)~ IDENTIFICACION DEL NOTARIO Y DERECHOS DEL USUARIO,
Que previamente o mi actuacion me identifiqué como notario piblico ante Iy
personas comparecientes, a quienes informé acerea de los derechos a que se refiere o
articulo 10 diez de la Ley del Notariado del Estado de Chilhwahua establecidos
favor de ellas,
F)- LEY DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.- Que hice del conocimienta de lns personas
comparecientes el artfeulo 38 treinta y ocho de ln Ley de Prevoncidn y Gestide

Integral de los Residuos del Estudo de Chihuahua, ¢l cunl inserto a continmacion:
“Los propietarios o poseedores de predios de dominio privindo v los titulares o
dreas concesionadas, cuyos sitios se encuentren conlaminedos, serdi rexponsables
solidarios de llevar a caba las acciones de remediacidn que resulten mecesarias, L
personas que transfieran a ferceros los immiebles que Ibicran sido contaminado
en viriud de las actividades que en ellos se realizaron, deberdi informar de ello «
quienes les transinitan la propicdad o posesion de dichos bhienes. Adeniis de I
remediacidn, quienes resulten responsables de la confaminacion de un sitio o d
suelo y subsuelo se hardn acreedores a las xanciones penales y administrativa
correspondientes impuestas por autoridades competentes, de conformidad con g
dispuesto de la presente Ley y demids ordenamientos aplicables. Los notarios y loy
Jfedatarios piblicos insertardn el presente articulo en fodas los instrumentos gite se
otorguen ante su fe. en los que se obren actos juridicos de traslacion de dominio de
bienes inmuebles”,
G)~ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Y
DESARROLLO URBANO.- Que en cumplimicnto a lo previsto por el articulo 112
ciento doce de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria
y Desarrollo Urbano, el inmueble objeto del presente instrumento esti contemplado y
zonificado dentro de los planes y programas de desarrollo urbano elaborados )
aprobados por el Municipio de Chihushua, que fueron expedidos en uso de [us
atribuciones que le confiere la fraccion V quinta del articulo 115 ciento quince de s
Constitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la fraceion | primera del
articulo 11 once de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, y el articulo 13 trece de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug,

H).- AGREGADOS.- Que en su oportunidad agregaré al Apéndice de este volumen
del Protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcados con
los nimeros del “5" CINCO al *I18" DIECIOCHO, respectivamente: avalio,
cileulo del Impuesto Sobre Ia Renta, declaracion y pago del Impuesto Sobre la Renta
a Entidades Federativas por enajenacion de bienes inmuebles, declaracién y pago ded
Impuesto Cedular a los ingresos por la enajenacion de bienes inmuebles, declaracion
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Lic. Pedro Castafieda Villanueva
‘Notario Piblico No, Veinttocho

1 Wihsoslrass, ¢ ik Aniehrite Judic ol Morelo

o, o nfemmmmtivie b nedanions y domnis fedwtation plblien, s alotthss do snytae /o
expredid e ol Servicio de Administescifm Teibedanin, deslarseidm ded T gmise
et Tenshacifm de Diominle, si compaobmmte freal de page, cogny cantifiesds 4o lx
entificaclomes de las pursonas compareciontes, cmstanean de wmifvscidm, whomaet
oicial y el Complemento del Coangaobante Fiseal Ingital pro Iiteenes -

1) LECTURA Y EXPLICACION- Oue Ins prrvimias coangarssimidns sy

sl st esto escriturs, & orienes us capliqué e vaba g wotvannsins bogsion ds v

comtenid y estando confirmes con su lenor y contenidn, la fitmasen ante mi. DOY

P o sebsiiariassisaniiaiainanse vasss iuosaiio sasvioioiosoodosssmassissasmassdiionssssinss
VELIPE, DE JESOS MENDOZA  DOMINGUEZ- VIRMA-  SERGIO
CASTILLO MARTINEZ- VIRMA. {

AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA BL DIA DIEZ
DI MAYO DE DOS MIL VEINTICUATRO, 1Y F- LICENCIADO PEDRO
CASTANEDA VILLANUEVA - FIRMA - SELLO DE AUTORIZAE . crererenreanees
EN LA CIUDAD DE CHINUANUA, CHIHUAHUA, EL DIA VEINTISIETE. D
AGOSTO DE DOS MIL VEINTICUATRO, AUTORIZE DEFINITIVAMENTE
LA PRESENTE ESCRITURA, DOY Fi- LICENCIADO DANIEL [GNACIO
OLIVAS GUTIERREZ - FIRMA ~ SELLO DE AUTORIZAR <vsseresessmssressrnsns
INSERTOS

T Lt - R————————————
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] Sl | FaYUiud LITEN]
i PLANO @ATASTRAL
/I PROPIETARIO ¢ CLAVE CAT.: 321-077-045
4l “Q gﬁ GIO CASTILLO MARTINEZ CLAVE CAT. ESTANDAR :
bt | AT 0.001-019-00-0001-321.077-00045-00-0000
w Begcripcion : LUGAR Y FECHA| LoTE
winll “UDTE DE TERRENO No. 04 DE LA MANZANA 55, UBICADO EN LA CALLE | CHIHUAHUA, CHI| 04
= AGUSTIN MELGAR No. 505-A, DE LA COLONIA VILLA JUAREZ, DE ESTA | ABRL. 2022 Ferermrs

C0. DE CHIHUAHUA. e 55

SUP.TNO.: 752.00 m2.

’ LOTE No.2 ’
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€ LOTE No.3
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Chihuahua

=
Gobierno Municipal s
) Certificado de Pagg >
|m' i de CNMahua -','
Calle Victoria No. 14 Quinto Piso i
Zona Centro C.P. 31000, 8
Chihuahua, Chihuahua,
RF C. MCIE51010v22 )
— —
Fecha de Emisién: 23 de Abril de 2024
Transaccién: 2024-330373
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-321-077-00045-00-0000
Clave: 321-077-045
Niimero de Corte: 2024-4493
Namero de Caja: 45216
o
CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente
) oq
Nombre: MARQUEZ MENDEZ CRISTOBAL RFC: MAMC5104091Q1
Teléfono:  Sin teléfono N
Direccion: CALLE AGUSTIN MELGAR 505 A COLONIA
VILLA JUAREZ C.P.31064 CHIHUAHUA ‘
CHIHUAHUA CHIHUAHUA !
Total pagado: $875.00
T’f:' l_;‘v: AL
NG, 1C140
Desglose de pago JEFTQ. DE CAds GEMNERAL
Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad k
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 20241202412 1 !
170101001  INGRESO POR RECARGOS 2004/ 1-2024 12 1
170103001  INGRESO RECARGOS DERECHO ALUMBRADO PUBLICO 20041~ 202412 1
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024 11- 202412 1
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 202411-2024/2 1
310107001  CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 202411202412 1
310102001  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 200411202412 1
430603001  INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 200411202412 % H
TOTAL: §

(OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/ 1 HASTA 2024 / 2 TASA: 0.004
VALOR CATASTRAL: $531,008.22 SUP. TERR: 752.00 m* SUP. CONS: .00 m?*

Cadera Original
[OULZ024- 3303 TS MARGUEZ MENDEZ CRISTOBAL|CAR3/04/2024 12:88:30(875]

Sello Digital
Y2401 B34S Baectibha2e e BeTBa0A00b4 0650214 2004085 TI4ad81 10066703256 TTebT204658T dde

Aviso Imponiante

El presects recibo s expide conforme a lo establecido en les. Ardlculos 1°, 31 Fraczidn IV y 115 Fraccidn IV de la
Corsttudn Polltica de los Estados Unicos Mexicanos; 12 Fraceidn Il de la ConsStucidn Paltica del Estado de
Critrsstess, 1, 18, 21 y 38 Fraogién | del Codigo Fiscal del Estado de Chinuzhua, 1%, 8, 11 Fraceian XVIIL, 121
Inisn 8), 123,126,927,145,145,147, 140 y 151 del Codigo Municipal para ef Estado de Chiwahua, 14,28 Fraccién
|ircien a, 30, 31,32, 33,24, 28,37,38, 38 A0, 42, 48 y 60 de I= Ley de Ingresos para el Municipio de Chinuahua
2024, 3 Fraccones W, V, VI, VI, VI 06, X0, CH, X001, XIV, XV, XVI, XVIL XVILXX, XX, XXIV y XXV; 4
fraerdn W, 23, 24 de I Lery ce Catastro ded Estado de Chihuahua; tablas do valores unharias ée suelo y
corstnusionss pars el ejerciclo fiscal 2024 def Municiplo de Chihushus; en coerelacion con los fnsamientos de
asgnaciln de lactores de in nto y demérito, publicados en |a gaceta municipal no. 2714 de facha 26 e
Suierrbne dol oho 2022,

SOUCITA CFDI EN VAN MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB MX A MAS TARDAR EL DA 4 DEL §/G MES.
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(@
CHIHUANUA
ST ey
Escritura Piblca: 1.4 Volumen: 1y Apregado: »

DIRECCION COMERCIAL D.C, 2022

B s
e CHINUATUA, CHIIL, 07-Mayo-2024
S

A QUIEN CORRESPONDA :

POR MEDIO DE LA PRESENTE HACEMOS CONSTAR QUE EL DOMICILIO UBICADO N
AGUSTIN MELGAR 505 A RANCHERIA JUAREZ Y CON CONTRATO  OS53776
(07/111996) , DE SERVICIO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO SANITARIO Y

SANEAMIENTO.

A LA FECHA SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN SUS FACTURACIONES,

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS FINES QUE CONSIDERE CONVENIENTE,

ATENTAMEN TE

P.A Anc Pob les \) ,

LIC. MARIAM CAROLINA ABDO FIERRO
DIRECTORA COMERCIAL
|
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an CUM g o7
1 Z,lt
Chihuahua Municipal

tal de trab.
‘afrjrsuﬁadosﬂo ’ l
ST

Escritura Plblica: 4 Wolumen: 144 Agregad,

Constancia MNo. ﬂ?ﬂ_'s]-,_

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

N
1
1

El Consejo de Urbanizacién Municipal de Chihuahua, con fundamento en ¢
articulo36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmucble ubicag:

en calle AGUSTIN- MELGAR # 505-A de la colonia y/o fraccionamiento ¥ILLa
JUAREZ de esta ciudad, no presenta en nuestros archivos algiin tipo de adeudo py

concepto de pavimento u otras obras de cooperacién que gjecuta este Organismo.

I A
Teniendo como Tinico registfa, que la cuenta 1187 - 5.

La cuenta se liquida con el recibo 228566 el dia 04-11-1998.

Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria “Wunicip:
por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de es
Organismo Descentralizado.

Se expide la presente a peticion de la parte interesada.

En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a 02 dias d%& de 2024.

A ntarnalé%gc’

MARIA S BALAS GR@BSSEJO DE URBANIZAC
DEPAR DE EJECUCI@NNiC!P‘b'L DE CHIHUAK

Recibo de Ingresos No. 1357088 VIGENCIA DOS MES

" Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Pmtcran’adc Revolucionario y Defensor del Mayah",
II"'l.ﬁﬂ.i &= Aol n 3 -] 'F-M m s
C. Cuarta No. 3610 Colonia Santa Rosa, C.P. 31050 Chihuahua, Chih. Conmutador o072
Tels. (614) 410 9009, 410 9018, 410 9038, 410 9016, 410 9069
www.municipiuchlhuahua.gmb.rnx www.cumn.gob.mx
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Gano e} valuos

B. Raices, Construcciones y Topografia
Escritura Pabhica: «14 Volumen: 144 Agregado: <
lio de Traslacién de Dominio (Escrituracién)

-l,l‘l )()

5 )

SNV

e
A
. ——

Calle: AGUSTIN MELGAR
Colonia o Fracclonamiento: VILLA JUAREZ
Cludad: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.

Valor de Traslacién de Dominio (Escrituracién)
$510,280.00
(SON QUINIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS CON 00/100 M.N.)

le Pedro de Villa Sur No. 201 Col. San Felipe C.P. 31203 Tels. (614) 414-4333 y 4144115 Chihuahua, Cnih.
canobrta@prodigy.net.mx
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B. Raices, Construcciones y Topografia I

Lc ANTECEDENTES —

Fechas del Aval0o:

Clave Catastrsl Nomero:
Clave Estandar:

Propietario del Inmueble:
Ubicacién del Inmueble:

Inmueble 2 Valuar:
Regimen de Propiedad:
Solicitants del AvalGo:

Perito Valuador:

Propésito del Avalto:

25 DE A2RIL DEL 2024

214071045
2O 8U0-V0N-329 977000450050

FELIPE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ
CALLE AGUSTIN MELGAR No.505-A, A 35 60MTS, DE LA CALLE 7, DE LA COLONIA Wy,
JUAREZ, EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA

LOTE DE TERRENO (URBANO), LOTE No.04, MANZANA No 55, EN ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA

PRIVADO PARTICULAR

SERGIO CASTILLO MARTINEZ

ING. EDMUNDO HERNANDEZ PAZOS
CEDULA FEDERAL No.5451234

DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS DE TRAMITES DE
TRASLACION DE DOMINIO (ESCRITURACION).

Clasificacién de la Zona:
Tipo de Construccién:

Indice de Saturacién
en la Zona:

Poblacién:

Contaminacién Ambiental:

Uso de Suelo:

Vias de acceso e
Importancia:

Servicios PGblicos y
Equipamiento Urbano:

Il - CARACTERISTICAS URBANAS.
HABITACIONAL

FINCAS CASA HABITACION EN UNO Y DOS NIVELES DE
CONSTRUCCION

ALTA 25% APROXIMADAMENTE,

NORMAL-ALTA

LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CIRCULAN POR ESTA ZOt
(SIN REGISTRO OFICIAL).

HABITACIONAL

BLVD. JOSE FUENTES MARES, VIA RAPIDA DE ACCESO Y DISTRIBUCION EN LA ZONA

AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, ALUMBRADO PUBLICO, LINEAS TELEFONICAS,
ELECTRIFICACION, PAVIMENTO ASFALTICO, RECOLECCION DE BASURA Y T SPOR

PUBLICO. s ;

Calle Pedro de Villa Sur No. 201 Col. San Felipe C.P.31203 Tels. (614) 414-4333 y 414-4115 Chihuahua

canobrta@prodigy.net.mx

Sabado 01 de Noviembre de 2025.
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B. Raices, Construcciones y Topografia

Ill.- TERRENO

Tramo de calles Transversales, Limitrofes y Orientacion:
POR SU FRENTE CON CALLE AGUSTIN MELGAR Y POR SU COSTADO IZQUIERDO CON CALLE 7

Medidas y Colindanciss Segan: PLANO CATASTRAL
LADO: MEDIDA: COLINDANTE
FRENTE: 3.60 MTS. CON CALLE AGUSTIN MELGAR
COST. DERECHO: 2200Y 9.80 MTS. CON LOTE No.05

29,600 MTS. CON LOTES No.06, 07 Y 09
EONDO: 25.00 MTS. CON LOTE No.12
CONST. ZQUIERDO: 25.00Y 11.90 MTS. CON LOTE No.03

25.000 MTS. CON LOTE No.02

CROQuUIS,

/

01
Il
]

1Y

N

10 [N LI I (i
SUPERFICIE DE TERRENO 752.00 M2.
Topografia y Configuracién: TOPOGRAFIA PLANA DE CONFIGURACION IRREGULAR
Caracteristicas Panoramicas: FINCAS URBANAS CASA HABITACION DE TIPO SIMILAR EN LA ZONA
Densidad Habitacional: ALTA 90% APROXIMADAMENTE.
Intensidad de Construccién: REGULADA POR LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE SEGUN PLAN
DIRECTOR URBANO.

Servidumbre ylo Restricciones: LAS DETERMINADAS POR LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE

Calle Pedro de Villa Sur No. 201 Col. San Felipe C.P.31203 Tels. (614) 414-4333 yﬁMllS Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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6: values

B. Raices, Construcciones y Topografia

IV.- Conslideraclones Previis al Avalio

EL PRESENTE DICTAMEN SE EFECTUA PARA TRAMITES DE TRASLACION Y DOMINIO
(ESCRITURACION BASADO SEGUN TABULADORES DETERMINADOS POR LA TESORERIA MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA LA INFORMACION DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

FUERON PROPORCIONADAS POR EL SOLICITANTE SEGUN PLANO CATASTRAL.

V.- Valor Fisico o Directo

A). De Terreno

Lote tipo o Predominante:

SON LOTES DE DIFERENTES DIMENSIONES Y CONFIGURACIONES.

Valores de Calle o Zona: $825.00 X M2, Para Traslacién de Dominio (Escrituracién).
Fraccion: | Sup.Tho.mZ | T Unitno € | Motvo Valor
el | Coeficiente | Resultante
UNICA 752.00 $825.00 0.70 FRENTE $577.50
BARDAS FONDO
Sup. Terreno = 752.00 M2. Subtotal =

Valor Unitario en

la zona $825,00

Valor de Traslacién de Dominio (Escrituracién)

(Con Letra)=

$510,280.00

(SON QUINIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS CON 00/100 M.N.)

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR DE TRASLACION/DE DOMINIO

AL DIA= 25 DE ABRIL DEL 2024
VIl.- Valor Referido =

El valor referido del inmueble al dia =

ING. EDMUNDO HERNANEZ PAZOS
CEDULA FEDERAL No.5451234

EL PRESENTE AVALUO NO TENDRA VALIDEZ PARA FIN DISTINTO AL ESPECIFICADO EN LA PORTADA

CVPBFCSCTM-T-0-26%

—

Rio de Janeiro #815 Col. Panamericana C.P.31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, 0

canobrta@prodigy.net.mx
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l"HI‘ rri'w' MHACTION oo vvverrrovensnsnsnesnsnannnsass 1070572024
’;r‘r Hﬂ'ﬂJI’;"ﬁ-rI{)H @ @ @ @@ B B BB R B A b b omoaoa BB od F@ @ B A RRRFR 'J'”'?H”,””
ECHA LE ADQUISICION ......00.4. sasssnnesssanssvanarsss 9170772022
PECIO DE ADQUISICION .sreveiervrovsnanss TEEE LI PR LI AR

prC DE VERTA: 134.336 + INPC DE *-'UH:I-'Ilh' 122-9"“1
BCTORE DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.0926
BCTURE LE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.08

BCTOE DE ACTUALIZACION UTILIZADD . ..cvrsssnsnsasas see 1.0926

ECIO ACTUALIZADO ..ivivvoesnsssssaansustitsoanae H4 6, 3040, 00
ETAL LE DEDUCCIOHES ACTUALIZADAS ...vvevecrusrusvsnss 46, 300,00
TE R DT DA cosasvensnpastersassassns ébidsisnstnsrss =36, 020,01
MFUESTO CEDULAR (5% UTILIDAD) ...iceessvessravransans 0.0

EMEEC DE AROS TRAWSCURRIDOS ....icovecersrnasnsnnsnnas 1
EFDIDA ANUARL (PERDIDA + AROS) ......ccosussvusronssnas =36,020.00
EEERD DE EWAJENANTES ..:cvconasvssrasavsssssssannrnsanss 1

“se=e CALCULO DETL IMPUE STO ---=--
BACIOMAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR

1 T T B e S i e e e

BATENANTE: 1  PORCENTAJE: 100.0000  PERDIDA ANUAL: -36,020.
FOF ENAJENACION DE BIENRES: 0.00

CIAL IZE FOR ENAJENACION DE BIENES: 0.00

L R ey e R R b R R R e T s SR
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Sabado 01 de Noviembre de 2025.

vsceritura Pabhea: 4,9 ol

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
SECRETARIA DE HAGIENDA
Raferancla Codular o ISR
CERTIFICADO DE PAGO

RECAUDACIONIOFICINA ~ CAJA OPERAGION
CHIHUAHUAGHI-REGISTRO LBATRE LB *3020549"
PUBLICO

FECHA HORA
16052024 10:33
§H: *12087007

DATOS DEL TERCERO / NOTARIO

RFC L CAVPO761113VE

NOTARIO : PEDRO GASTANEDA VILLANUEVA
DIRECCION  : C MONTE GALERAS 2630
COLONIA : RESIDENCIAL GUMBRES 11}
LOCALIDAD  : CHIHUAHUA

MUNICIPIO CHIHUAHUA

ESTADO : CHIHUAHUA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

TIPO DECLARACION  ; NORMAL PLERIODO: 1 000572024
RFC + MEDF19741206KA3

CONTRIBUYENTE ‘
CONTRIVENAJENAN  : FELIPE DE JESUS MENDDZA

TE DOMINGUEZ

DIR. DEL INNUEBLE  : G AGUSTIN MELGAR - 05A

COLCNIA :VILLA JUAREZ

LOCALIDAD  CHIHUAHUA

ESCRITURA 14060

VALORINMUEBLE 10

DESCRIPCION DEL PAGO
CANT.

ISR ENAJENACION DE 1 $0.00
BIENES INMUEBLES '

TOTAL $0.00
(SON CERQ PESOS (00M00) MN, )

2024-12097007

ICRC012024-12097007|CASTAREDA VILLANUEVA

PEDRO|CAI16/05{2024 10:33.04|0])
VIZUDZAEOORGASEZON I 14 200028800 77T TACAZANAN A4 80214 |
S64T1 20361 6wecadin cad b7 Ia 70N V034 e

NOEACHERFECEO A CALOR N ERACAR O GLMOMENFLASTICD
PAFACUN CUER CUAENTARO QUEA O SACERENCA CONTACTANCE:
PO CONTHEIYENTT G300 8 0% LACCONK
TUCHNCHES I OHIANTE

I'\'l J
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iscritura Pabhica: 4a) Volumen: 144 Agregado:
ol C PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
WY = | secremania ALOS INGRESOS POR LA
DE HACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES =
Chihuahua ey
—
DATOS DEL FEDATARIO PUBLICO DATOS DEL ENAJENANTE
CURP AL G8TRO PEOERAL 08 CONTDUYENTES _CURP.  BESTRO veDeRAL 08 Covy
CAVP761113HDGSLDOS CAVP761113IV8 MEDF741206HCHNMLO7 MEDF74 1208x,.
| APELLIOO PATERNO, MATERNO Y NOMDRE (5] __APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE (3)
CASTAREDA VILLANUEVA PEDRO LIC. | MENDOZA DOMINGUEZ FELPE DE JESUS
-
i EN CASO DE COMPLEMENTARIA mor
SELECCIONT CONUNA  MORMAL vy CA GO NWTA “““e‘@ mo[_—&_J mo{mmuuu{a
QOLADECLARACION . COMMEVENWEA | ) | N g ESCRITURA E4909 V149
QUE DESEA PRESENTAR; 3
CORRECCIIN ASCAL MES
7| wion oes et $510.280.00 oa[ e[ ] ‘“°E
Q
UBICACION DEL INMUEBLE
ESTADO MUNICIPIO LOCALIDAD @
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA VILLA JUAREZ
CALLE Wo VO LETRA | Mo IO LETRA. o]
EXTERIO COOOPOSDALY. — _ Tue
AGUSTIN MELGAR 505-A
I o | Ty )
____ DETERMINACION DEL WPUESTO

o e —
o L o J||w pesy S :
B. MPUESTO CAUSADO (A x Tasa cal 5%) L M. GASTOS DE EJECUCION “
N. HONORARIOS DE NOTIFICACION I|

C.ESTIMULO RSCAL l

o |
s ]
o—l 0, MONTO PAGADO CON ANTERIORIDAD
o Jll-meeg wmwnme [

i o IC oo sy watune [
‘]
]
O
=

0. IMPUESTO CEDULAR A CARGO
(8-0)

£ WPUESTO TARIO "
D x Tasa dot 6%)

PARTE ACTUALIZADA DE LAS Ir
G. CONTREBUCIONES (F x FA')

* F.A. [FACTOR DE ACTUALIZACION)
M. RECARGOS (F + G} x Tasa ]r e cumumD REPRESENT] \ RESPON SABLE 88
L COMPENSACION II R.P.C. R
- — st Y
5. TOTAL DE LAS CONTRIBUCIONES | ’(’C:".\W&Eﬂr s
"FeGeH-) T - =
—— e
OATAS 0
\ l— l
NSTRUCCIONES:
1 Uns o harkn m:hmmmm.hdm % LN < g
G0 Mnado § Mano, se Geberk uslzar M.“mm_.mm,' I ALOEST: Sy > N oy
o e R A R e\ Ea00 AT
7 s Gue cuseien con 1 Clewe Unca de Registo de Poblacion 7 a0 |
218 o 0l sspac L (CURF), fa
3 Los Gca referanies 3 fachas se dos Sbigos para ol i

(80 by Caso), G0N Die ol et y Cualio pars o &0
Eprgls 1Toabrensezos 0w 17 ) ves[01] ano[ 20w

4 DECLARAMMNES COMPLEMENTARIAS

En evics coscs s detend o nd ot forma lecad, s ls

GG 8 Gue 10 Bk MOdfcs y Uhiars o cawmpo MONTO PAGADO CON
m«unu-hmnm)namm)unnm
putdo

Purs contps ol 60 Oul pags medanie esta 8
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...\\\\\“A‘_' AN, NECRETARIA DIEHAGIRNDA

> gtk \ Woteronala Godular » |81

Cp R GRRTIFIGADO DI PAGO
:. ' YL "t [
ey { '\\.\ ‘é PACIONIOFICINA -+ CAJA DFERAGION
W N "&. IVGHIERE TG LOATRED  2unne

Naje une!!r‘,‘x’ HOWA
N |1 LT 10:33
8H: * 120870180
DATOS DEL TERGIIO [ NOTAID

(LY CUAVE LG L MVR
NOTARO WL CAS TANE DA VIEEANEE VA
DIRECGION G MONTE OALERAS 2600
GOLONIA IRESIDENCIAL CAIMBRE I
LOCALIDALD S CHINRIAL UA
MUNICIPIC L UCHIUAOA
CSTARD © CHIHUAUA
DAYOS DEL CONTRIBUYENTE
THPO DECLARACION | NORMAL PLRIOGODO 1ovutiea024
KRG FINEDF 1074 12081808
GONTRIBUYENTE
CONTRUENAJENAN  : FELIPE DE JESUS MENDOZA
TE DOMING
DR, DEL INMUEBLE @ C AGUSTIN MELGAR - SahA
COLONIA IVILLA JUAREZ
LOCALIDAD * CHIHUAHUA
ESCRITURA : S1o200
VALOR INMUEHLE 1 §102u0
DESCRIPCION DEL PAGO
CANT.
GEDULAR POR LA 1 $0.00
ENAJENACION DE
INMUEBLES
TOTAL s0.00 \
(SON CEROQ PESOS (00/100) MN. ) \
2024-12097013 \

|[ICRCO1|2024-1209701 3|CASTANEDA VILLANUEVA

PEDRO|CA|16/05/2024 10:33:16(0]|
aocmummdndamammmmummussw
babnas7bdbhn42508084b8cA MBAET o 20as

NOBPONERRECS0 H.CALOR MENVICAR O GLFRDARENIMLASTICO
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EL LUCENCIADO DANIEL IGNACIO OLIVAS GUTIERREZ NOTARIO AUXILIAR
A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIOCHO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSIAR Y CERTIFICA: Que
lo fotocopia que antecede constante de g

hoja(s) utilfes), es una reproduccién fiel, y concuerda exacta y
totaimente con su ciiginal que tuve a la vista v con el cual se cotejd,
Lo presente copia cerfificada se cerlifica v ctioriza, en lo ciudad de
Chihuahua, Municipio y Estado de ChinuGHUG, §  Awesapis

Mago del dos mii ey,
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[weriiarn PabRea: avy Volumen: 14y Apregade: «

\ :-\‘hz.‘
N Nt o

¥ g

RITS LA A
<R, ¢ o
Il

." AC}LN[_)A DECLANACION INFONMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS ::
Vo " onjonnckin de blones
& SAT
REC: OIGD7E0N 1 6HeD
Nombro DANIEL IGNACIO OLIVAS GUTIERREZ
Tipo de declaracién; Normal
Peciodo do la declarackdn: Por Oporacion Ejercleio: 2024
Nimero de operacldn: 240000075851 Focha y hora do presentacién: 200052024 1150
- IDATOS DE LA OPERACION
WUMERD DE ESCRITUNA [ |
FECHA DE FIRWA DE LA ESCRITURA [Tovsmaa ]
TIPO DE IWWUEBLE ENAJENADO TEARGNO |
DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE \
gvoneu TIPO DE PAGO mm.?gc ESPECFIOUE NOMEAD DE CUENTA OTRO TFO 0E PAGO
[ 3102950 [ErECTVO | || I | 1 ]
DATOS DEL ENAJENANTE
N O RAZON
TIPO DF ENAJENANTE NFC NOMSRE APELUIDO PATERNO
ool ] [ S0 [ 1S | [Fureoessis ] [ ]
DOCUMENTO ORCIAL (CON
EL OVE ACREDITA LA
APELLIDD MATERND CURP RAGONALDAD FECHA OF MACIWIENTO NASIONALDAD)
vz | [wEcreamncmeas | | ] [ g Y ]
NOMEAD DE FOLIO
DATOS INFORMATIVOS
g.‘ CONTRESSYENTE woresos [0 ]
CASA
wm&}nux a.nmorga
Mo
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMI O RAZ
TIPO DE ADOURENTE nFC B0CIAL NOMUDRE APELLIOO PATERND
B Emew ] [ ] s ] B n
DOCUMENTO ORCIAL (CON
£L QUE ACREDITA LA
APELUIDO MATERND CuRP NACIONALIOAD PECHA DE NACIMENTO RACKONALIDAD)
e . ] ] ]
NOMERO DE FOUO
§ e——

Hopide2
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co
HACIENDA DECLARACYON INFORUATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS c0
Engjenasion ds banes SAT
PO ot ———
RFL QGOTEr 5052
Wemare CANEL IGKACIO OUVAS GUTIERREZ
—
Tipts a6 Geclerasin: Normgl
Fariaas oa ls declarscidn: Por Operacitn Ejercicio: 2024
Numart o6 operscibe.: ST Fecha y hora de presentacion: 200052024 11:50
—
= |
PAGO
DERNADOS DE L& R
EXAENAIN DF
TERRENCS, CUYAS
DESTRADAS A CAGA
MASTACION A
LOS MSHO0S HAYAN 500
WORESCA POS LA OEL ”%l os AUTORRZADAS &
ENAUENAZ AN INGRESOS EXENTCS o JACTUALZADAS) GANANCIA O P
| 1 = 1 [ ] [F=mm ] [Ecam
ENTRE SRS ALA %0. OPERACION DEL Pag
o sy Y GAUMCAACUMULABRLE  GANANCIANO ACUNULASLE R EoEAACION LA FECERASION
= 1 T J | 2 E =
PECHA GEL PAGO A LA 158 PAGADO A LA ENTIDAD NO. OPERACICN DEL PAGO A FECHA DEL PAGO A LA 2
FLOEPA A FEDEAATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DS 55 PAGRS
L =1 | 1: 1 B i S ] ™

INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION

LA MARTSLS POA EADSENACEN 88 g 57 |
(AT SVEREA BN SRR O e
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=t Escriiuia Piblica: 499 Volumen: w1 Agregado: v

s CUSE DEACEPTACION, | oo
INFORMATIVA DE A g RAAS FEDA TARIOS PLIDLIGTNS
SAT

VLo, NegRe ¢
maﬂ Matario Publich @ Fedatario DANIEL IGNACIO OLIVAS GUTIERIES
B S

QIGDTS0915R69
H00ER024 11:50
24000007 585 1
2024

Marmal
10052024
Intamet

Enajenacidn da bienes

Los datss persanales son incorporados y protegidos an los sistemas del SAT, de condormidad con kas disposiciones lagalos an la maleria.

Para modificar o comagir datas parsonales visila sal pab. mx,

Este acuse o5 emitida sin prejurger la veracklad de los datos asentadis ni al cumplimiento dentro da los plazos establocidos, Ouadan a salv la
tacultadas da revsion da la aworidad Escal

Bedlo digltal ; GLLABOZz TN F/ 483 Y0R0F rupasJONBIHE + BALRA | VEETE0xhRAMZe | Nl | ohpSwgmpBTLAT 1UDUA: XeRchGibu s bdCEXA TGS
) Kot Td | 103Gy Ui XVEmOkSUFRxBg KBUSxL FrZ r i GatighVegOpwy | YLEDIxyCBuaXa | 070 Jgd=
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Escritura Pibhca: 4444 Volumen: 144 Agregadn: ¢+

Sarls « Folio Tipa
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA T2087035 1-ingreso
mmmﬁunau:sm-wm-m-m- Focha Expedicién  Lugar Expedicién
2024-08-27T1031.05 3100
EMISOR RECEPTOR
-,..u-k\lm*m Razén Soclal: SERGIO CASTILLO MARTINEZ
‘\cﬁﬁﬁm RFC: CAMSES0421E67
'_.mc:tm Parsonas Worales con Fines no Lucratives Uso del CFDI: 501 - Sin efocios Ascales
Derm. Fiscal; 31063
Régimen Fiscal: 605 - Susdes y Saurios 0 Ingresos Asmiedos a Saljnos
INFORMACION DEL PREDIO
esmaneics SERSI0 CASTILLO MARTINEZ
-,-.gmvalamsummwsmmmnmcp 31090
-aaaw:m
oo 40 Pages 1SS0
CONCEPTOS
Caidad Unidsd Descripckén Poriodo Imperts
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R 032+ Um0 Ozjotoimp: 01« Moot Impuestos: -
F-e um - AEDONDED CAUZ ROJA MEXICANA 204n 0.9
'i:'—.zsf—c, SITINTIC La: TE2- U Ojetcimp: 07 - MO F2 7% ot Impiddtos: - B
:s;- - CONTRISUCION DE BONSSR0S TD 202411 $1037
R S 33ETT00 LAk OR2- L0 Doidioiesys 01 - N0 0080 0 1m0ty Impesetas: - :
b= . ﬁ;csaeso.conram« WPASTO ' ean 8224

SITIN Al OR2- Uno Copetobmp: 01 - N0 G210 o 100570 imGo98405: »
NOTA INOTA) CLAVE: (CLAVE] SOU0 VENTANILLA: [FOUO_NOTA] NOTARD (DSSCRIPCION. TRAMITACOR) Noa: 000-24-37871 Clave

05-001-015-00.0021-221-077-00045-00-0000 hetare: NOTARIA MCUU
DATOS GENERALES Sedtotal $3004.45
Fags  04-Twpm o6 oo | Condiciones Pago: Covtado Dascuento 8545
Fago  PUE-Pagoenum e enbicin o, Trasladados $0.00
1000000 / MXN | Exportacide: 01 - No sl Img. Retenidos s
Lo £0S ML NOVECENTOS TREINTA ¥ OCHO PESOS (0100 MXN TOTAL $2,933.00
Fecha de Timdeato Ne. Certificado SAT No, Cenificaso Emisor Follo Flacel
2024-08-27T10031: 09 O081000000583846463 1046 ? =36al-4e00-53L50-22427dicbash

Cadecu Origingl
113, lImnm-uu-uu-mt-nummxm-n—:mmla»|uouuum|m|gmmwxmumam
T

<5 StaT Yav BAHAI Y JQUEPWIN/ Al w0+ 20LA
safms ..ur~ i lwxmuwwumnmmmunnmmm; IHUGVEPVIU/ D
SLAATmR e PPVE Kby Tégas LEEYeI2Nz 7 Len | 00001080000509345663 | |
Selio Digal del CFDI
ESI142 34D SWUO0ERNG £ 31 La /T 31 4 €TV /3RS s1yYRV4IY nnumxmxmumum
mwuwmun.- ) $ fCxgg0rSI5Tui /VernLy 10mLAet OLAFEpPY
lemav—umnmpwmumm. q e X
Wommer Coaracice "'Dnlum
20262769228 PYtICIEatel) SkhRvostal $E0AARSS IgAas 1 4VI IFEIGhEYE J2Ex1dg)L 5 TRGBS0Tg16 frrall _—
MImmnxmmmummmmnm DAANAADEL yCs1 J17PE3E
VEEZRaatel) TURS I Ceboo TXLITa] TT+ 4RO YSELBICH S VWERRDS /xEBALV 3r SBMVILe

e



136

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

——

Escritura Pubhca: 4499

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL |
MEXICO CREDENCIAL PARA VOTAR

e

‘-—/

Vigluntu

8504216H3312315MEXCD3<<69966<6
CASTILLOSMARTINEZ<S<CSERGIO<<<<K

Sabado 01 de Noviembre de 2025.

144 g

EL LICENCIADO PEDRO CASTANEDA VILLANUEVA NOTARIO PUBLICO
NUMERO VEINTIOCHO DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: Quz la folocopla que

antecede consiante de uxi

nhoja(s)

dtilfes), es una reproduccion fial, ¥ conciu

ida exacia v fotaimente

dn ¢! cual se cotejd. La
presente copia ceriificada se ceriific ff duis

DOY FE.- ‘

uisiiza, en la ciudad de

.......

LIC. PEDRO ¢ TANEDAYIL
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Escritura Pabhca: Ao Yolumien, vy Apgepade: v
DIRECCION DE DF SARIOLLO URBANG Y LLEAEA AN
SURDINECCION DI NJM"“'.M'N,I(M URIANA E b,
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTER,
OFICIO NO. AUA 06673/2024
CLAVE CATASTIAL: 321077-045
ASUNTO: Constancla de Zonlfleaclén

Chihuahua, Chihushus, s 07 da maye de 2024
A QUIEN CORRESPONDA:
PRESENTE-

La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Chihuahua otorgo ks prasante Corstanca de
Zonificacién al predio Ubicado en la Calle Agustin Melgar No. 505-A do la Colonla Villa Judirez de asta cludad,
con superficie de terreno 752,00 m?,

Esta Direccién hace constar con fundamento on el articulo 115 fracelén V Iniclos a) y d) de ls Constituciin Poiitics
de los Estados Unidos Mexicanes; artfculos 3 fracelén XXXVIIl, 11 fracelén I, Il I, VI, XI, 27,28, 29, 40, 41, 46, 47, 45,
51,52, fracclén |, 59, 60, 63,77, 94 y 114 de la Ley Ganeral de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial
Y Desarrollo Urbano; artfeulos 7 fracelén XV, 13 fracelén IX Inciso al, 87, 210 fracclén |, 213, 237 y 516 de la Ley del
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano dal Estado de Chihushua; articufo 72,
fracciones Il y Il del Cédigo Munleipal para el Estado do Chihushus; articulos 69 y 73 fraccion Il del Reglamenits .
interlor del Municipio de Chihuahua; articules 4 fracelén XXXIL, 9 fraccién Il y V, 11 fracciones I, VI y VIL 4%, %
fracciones | y IV del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenlble def Municlpio de Chihushua; articulos s
fracclones L XII, Xill y XVI y 27 del Reglamento de Construcclones y Normas Técnicas para ol Municipio dé \
Chihuahua; y de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Cantro de Poblacién de Chihuahua vigente o
informa lo sigulente: s

Se encuentra en un sector con uso de sualo Comerclo y sorvicios | con superficie minima por lote 300.00 m' ¥
12.00 m de frente, debiendo respetar |a restricelén de alineamiento y el factor establecido en Jos instrumentos
de planeacidn con un Ceeficiente de Ocupacién del Sualo (COS) 0.50 y un Cosficiente de Utilizacién del Suslo
(cus) 2.00. )

La presente se otorga para actos, contrates o convenlos relatives a la transmisién de propledad de inmuebles
ante una persona fedataria pablica en el Estado de Chihuahua de conformidad con el articulo 87 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chinuahus, en css50 ce
tratarse de un procedimiento distinto al solicitado daberd realizar los trdmites correspondientes.

Se deberd estar al corrlente on ol pago del servicio de agua prestado por fa Junte Municipal de Agus ¥ \
Saneamiento del Municipio de Chihuahua (JMAS) en cumpéimiento con la Ley del Agua del Estado da X
Chihuahua.

Esta constancia no implica la autorlzacién para subdivisién, fusién, relotificacién, apeo y deslinde o pars iniciar
la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobades los pianes y se paguen les derecnos
correspondientes.

DIRECCION DE
JASC"SIH

*2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chinuahis Ty mxnﬂ‘l’uu
.amnwwﬂ“w '

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua. Chihuahua
6142004800 | municiplochihuahua.gob.mx
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Agegad:,

-

Volumedn: ¥

. “
Chihuahua
capital de trabajo

yresultados

AT TN I
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ECOLOGIA

SUBDINECCION DF PROGRAMACION URBANL
DEPTO, OF NOMENCLATURA Y NUMERACION OFICIAL

OFNCIO No SPU-DNNO-31254
CLAVE CATASTHAL E5TANDAR; 08-001-013-00-0001-321-077-00045-00-000

CLAVE CATASTIRAL: 321.077-045

ASUNTC. NUMERO OFICIAL

A QUIEN CORRESPONDA

m

[ %1TA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL HACE CONSTA= T U2
PREDIO CUYOS DATOS A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

UBICACION: CALLE AGUSTIN MELGAR
A 35.60 MTS, A LA CALLE ACGUSTIN MELGAR
MANZANA 55 LOTE 4
COLONIA VILLA JUAREZ
SECTOR 74

CODIGO POSTAL 31064

LE CORRESPONDE EL NUMER®: **505-A**

(NUMERO OFICIAL SUJETO A CAMBIO).
Notas.- El presente documento no acredita propiedad y tiene vigencia de 3 afios.

A PETICION DE LA PARTE INTERESADA, SH EXPIDE LA PRESENTE CONSTANCIA A LOS 24 DIAS

DEL MES ABRIL DE 2024, p .
o 3 2 AN

v‘\‘-"x I 3’;"‘5‘.'22;33

ATENTAMENTE e
oreecaIbn o2 'g.y-:wr:uc % ...Enoa v 52:5 o

SUEMATLCiOr € PRY £CION U
‘Qb Depto. de Nomers. siurs y 1iemeracibn Ofca

RAL ENDOZA
JEFE DEL DE! AM O DE
NOMENCLATURA Y NUMERACION OFICIAL.
“2024 Iiho\dcl Bicentenario de la fundqcién dehEstado de Chihuahua™
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ﬁ Complemento Notario Pablico
Focha 27 Jun. 2024
NOTAR' A \ ) Efocto del Comprobante | Ingreso
PR e A Sorlo y Follo A-1133
faton del Emisor Datos del Receptor
FORO CASTANEDA VILLANUEVA SERGIO CASTILLO MARTINEZ
FC Emisor — CAVP7E1113IVE RFC Receptor CAMSB50421E87
efimen Flascal 612 - Parsonas Flaskcas con Aclividades Uso dol CFDI 801 Sin efectos fiscales

Empresariales y Profeslonales

JATOS DEL NOTARIO
‘ombre PEDRO CASTANEDA VILLANUEVA C.UR.P. CAVP761113HDGS!
o.de Notarla 28 Entidad Federativa 08 - Chihuahua
ATOS DE LA OPERACION
o Instrumento 4969 Subtotal $ 510,280.00
soha do Firma 10 may, 2024 LVA, $ 0.00
Monto Operacién $ 510,280.00
ATOS DEL INMUEBLE
gode Inmueble  Direccién Ciudad Estado Pais
{+ Terreno AGUSTIN MELGAR 505-A VILLA JUAREZ ~ Chihuahua 08 - Chihuzhua MEX
C.P. 31064
ATOS ENAJENANTE
jombre RFC C.UR.P. Porcentaje
AIFE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ MEDF741206KA3 MEDF741206HCHNMLO? 100.00%
IATOS ADQUIRIENTE
lombre RFC C.U.R.P, Porcentaje
EAG10 CASTILLO MARTINEZ CAMSB50421E87 CAMSBS0421HCHSRR A 50.00%
WIDIA IVETTE PADILLA ROJAS PARCES0607ULO PARCBB0EQ7MCHDILO S 50.00%

Esle documento es una representacion impross do u CFD1

P ede Sourie el S0 D000 X OGOLUDOG TG
| abier Frca] S305%a 19 5502 i il 20205
Nao de Sere del Consilicado del SAT 00DDICGO0GNHUYEATE
Focha vy Hova te Genillcaclan 2024-00-27 1162515
REC dob Proveedor de Certileacion L0 TGS 5
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ES PRIMER TESIIMONIO INTEGRO QUE SE EXPIDE PARA USO DE
SERGIO CASTILLO MARTINEZ, CONSTA DE DIECISEIS HOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS, RUBRICADAS Y SELLADAS, =enssemmmsesnsenes
LO EXPIDE, AUTORIZA Y FIRMA EL LICENCIADO DANIEL IGNACIO
OLIVAS GUTIERREZ, ASPIRANTE AL EJERCICIO DEL NOTARIADO,
ACTUANDO EN FUNCIONES DE NOTARIO AUXILIAR EN LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO VEINTIOCHO DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
POR LICENCIA DE SU TITULAR, LICENCIADO PEDRO CASTANEDA
VILLANUEVA, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE
CHIHUAHUA, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS
MIL VEINTICUATRO. DOY FE.

EL NOTARIO AUXILIAR A LA NOTARIA PUBLICA NMIMERO VEINTIOCHO

V SO ""’Pv\
RN
L ( X
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

FOLIO ELECTRONICO: 2024-354383

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
NGREIC: 06 02 SEPTIEMERE DE 2024 (2 44 12AM NUMERO: 2024-220717
GRS CHIMUASUA CHMUAMUA A 02 DE SEFTIEMBAE DE 2024
SOCUMENTS: NSTROMENTO PUSUCO NUMESO 4355 VOLUMEN 143, EL OfA 10 DE MAYO DE 2024

S5 ETRADC SAUC EL FOLO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

aFTRTS VWCEECS
TRAMITE COMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDCRES) SZLUPE DE JESUS MENDOZA DOMINGUEZ
caE=To UNCAIC CHIMUAHUA
OCALCAD CHMIMUAMUA
COLONA VILLA JUAREZ

OE CERSCCS

CCWPRAZCETS) se‘scwmmm'ezwam
OE PROPIZDAD, ek

MACIONALIDAD 00
iA) & DIAZ1 DE ASAR DS 1325, mmmuecmco "CON RFC CAMSBS0421E87
COM DOMICIUO EN CALLE

(A) A0 SEGMEN MAT

ASTAFHAM BANDALA
COLONA MASMCL 0. OE SSTA CIUSAD. Y ESTADO CVIL
SOGE0AD

.FE

woo
CONYUGAL CON CLALIDIA IVETTE PADILLA ROJAS

CLAUDIA IVETTE PADILLA ROJAS QUIEN ADGUIERE ELY0%
EQED(‘} DE PROPEDAD,

COMN DOMICILIO EN CALLE ASRAHAM EANDALANUMERO 3003
COLOMA MARMOL B, DS E57A CIUDAD. ¥ ESTADO CIVIL CASADO
A) BAUD SESVEN MATRIMCNIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON SERGIO CASTILLO MARTINEZ

c=T=castcos SECIEO NO_ 4314655, IMPORTE $13 €80 00 MN

FTLCFEAL TFC LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC.
eI TERmaNG 55 752 0000 METROS 321077045 85 7335 1
EZANG CUADRADOS
L]

120 LA AN SN

@

-.=“n—-.

GREGORIO ISMAEL FLORES JMENEZ

REGISTRADOR

CONFUNDAMENTO ENELART 1508 LA LEY DEL REGISTRO
FUBUCO OF LA PROFIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
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Antecedentes registrales

Datos registrales de la manzana 55 y predio de estudio

HISTORIAL MANZANA 55

FECHA MANZANA DATOS DE
REGISTRO |FOLIO REAL ACTO LOTE SUPERFICIE REGISTRO ESTATUS
29/08/2018 1934007 LOTE DE MANZANA 55-17-A 85.0000 M?* 42- -6198-|  PASOAFAVOR
01/07/2011 1607040 COMPRAVENTA SIMPLE 55-16 379.0000 M? 42-42-5024- PASO A FAVOR
111102006 1502611 COMPRAVENTA SIMPLE 055-9 365.0000 M? 23-23-4197-1  VIGENTE
09/05/1997 1348440 COMPRAVENTA CON RESERVA DE 5617 276.0000 M 33-33-29531  VIGENTE
DOMINIO
10/07/199%6 1335001 COMPRAVENTA SIMPLE 55-7 304.0000 M? 31-31-2849-  VIGENTE
05/06/1992 1277502 COMPRAVENTA SIMPLE 55-2 1250.0000 M? 5163- 93-2421-  VIGENTE
|
04/06/1992 1277406 COMPRAVENTA CON RESERVA DE 55-6 311.0000 M 5067- 127 - VIGENTE
DOMINIO 2420-
131121985 1198428 COMPRAVENTA SIMPLE 55-14 1250.0000 M? 622-38-1901-1  VIGENTE
07/06/1985 1194073 COMPRAVENTA SIMPLE 55-4 7520000 M?> 1713-103-  PASOAFAVOR
18721
17/04/1985 1191582 COMPRAVENTA SIMPLE 56-15 625.0000 M2 3137- 188 - VIGENTE
18561
18/01/1985 1190813 COMPRAVENTA SIMPLE 55-9 365.0000 M? 623-33-1852-  CANCELADO
221101984 1187223 COMPRAVENTA SIMPLE 56-13 625.0000 M? 1350- 79-1829- PASO A FAVOR
|
16/10/1984 1186132 COMPRAVENTA SIMPLE 55-3 297.0000 M 1083-69-1822-  VIGENTE
|
25111982 1171730 COMPRAVENTA SIMPLE 55-2 1250.0000 M2 1528-89-1727-  CANCELADO
|
251111982 1171731 COMPRAVENTA SIMPLE 55-11 625.0000 M? 1548-90-1727- PASO A FAVOR
|
25111982 1171878 COMPRAVENTA SIMPLE 56-12 1250.0000 M? 1529-91-1728-  VIGENTE
I
24111982 1172911 COMPRAVENTA SIMPLE 55-1 1250.0000 M? 1476-86-1735-  VIGENTE
I
24/0711980 1153274 COMPRAVENTA SIMPLE 55-10 305.0000 M? 611-36-1610-1 PASO A FAVOR
01/07/1980 1154632 COMPRAVENTA SIMPLE 55-05 216.0000 M?  39-2-1618- VIGENTE
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Datos registrales de la manzana 55 y predio de estudio
Z0OM MANZANA 55

Sabado 01 de Noviembre de 2025.
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Datos registrales del Lote 4 (predio de estudio)

HISTORIAL LOTE 4

Critenos de Busqueda: MUNICIPIO: JUAREZ SECTOR: 321 MANZANA: 77 LOTE: 45

Felle Real

Lecalidad Cve Catastral ML Demicilie

MORELOS 154073 CHIHUAHUA 3H-077-045 55-4 VILLA JUAREZ 8573354

NUBLW & J8AISA

Opciones de Informacion
Gravimenes  Avisos yAnctaciones  Propietano{s)/Socios  Segregacion m Tramites en Proceso  Propiedadies)

Doble Click para ir a Folio Real Anlecedente 1147748

Fecha de registro Acto Datos del Acto Inse. Folia = Libre | Seccidn Estalus Folio Real Antecedents
28112022 COMPRAVENTA SIMPLE V.0: §500,000.00 PESCS a7 62 1 PASO AFAVOR

29112022 DONACICN 56 6582 1 PASOAFAVOR -

12006/2009 COMPRAVENTA SIMPLE V0: §99,000.00 PESOS 108 109 4886 VIGENTE -

1200672009 RECTIFICACION 95 95 %0 X VIGENTE &

07061985 COMPRAVENTA SIMPLE VO 518,048 00 PESCS 1713 103 12 1 PASOAFAVOR -

20011980 MODIFICACICN DE MANZANA V0: 500 PESOS 1076 133 1915 1 VIGENTE 147748
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Plano catastral
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Predial

Chihuahua
capital de trabajo
m Certificado de Pago
Municipio de Chihuahua
Calle Victoria No, 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.
RF.C. MCIB51010V22

Fecha de Emision: 02 de Diciembre de 2024
Transaccion: 2024-494333
Clave del padrén: 08-001-018-00-0001-321-077-00045-00-0000

Clave: 321-077-045
Nimero de Corte: 2024-9329
Numero de Caja: 3001
CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente
Nombre: CASTILLO MARTINEZ SERGIO RFC: SinRFC

Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLE AGUSTIN MELGAR 505 A COLONIA
VILLA JUAREZ C.P.31064 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $1,249.00

Desglose de pago
Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe

120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/4-2024/6 1 §774.75
170101001  INGRESO POR RECARGOS 2024/4-2024/5 1 $5.16
170103001  INGRESO RECARGOS DERECHO ALUMBRADO PUBLICO 2024/4-2024/5 1 $14.11
310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/4-2024/6 1 330,99

31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA SID-2024/6 1 $0.75
430603001  INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 2024/4.2024/6 1 $423.24

TOTAL: $1,249.00
(UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.)

CATASTRAL: $524,805.75, SUPERFICIE DE TERRENO: 739.92 ng SUPERF!

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/4 HASTA 2024/6, TASA: 0.005, VALOR
CONSTRUCCION: .00 m? ﬁ

\
Ria
Cadena Original
1002|2024-494333SERGIO CASTILLO MARTINEZ|IN07/11/2024 16:24:55(1248))
Sello Digital
302402150080018b347a74e48400a9a4c25294468c039caTel02147a07BceSeq4a 1 cfIbBEEL2dITIENR 5ac
Céchta de Identificacion Fescal
Aviso Importante

El presente recibo se expide conforme a lo establecido en los Articuios 1%, 31 Fraccidn IV y 115 Fraccidn IV de la
Corstaucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccidn I de la Conslitucién Politica del Estado de
Chibwahua; 1, 19, 21 y 38 Fraccién | del Codigo Fiscal def Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fraccidn XVIlI, 121
inciso a), 123,125,127,145,145,147, 149 y 151 ded Codigo Municipal para el Estado da Chinuahua, 1,4,28 Fraccidn
Iinciso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,327,238, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para el Municipio da Chilwahua
2024, 3 Fracciones I, V, VI, VI, VI, X, X,X1, XN, XHI1, XIV, XV, XVI, XVII, XVIHLXXH, XX, XXIV y XXV: 4
fraccibn 11, 23, 24 de 1 Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios do suelo y
consnce: para el of 10 fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en lackin con los kncamientos de
asignacién de faclores de incremento y demérnto, publicadoes en la gacela municipal no. 27141 de fecha 26 de
diciembre del afo 2022
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SOLICITA CFDI EN VWW/AW MUNICIPIOCHIHUAHUA GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.
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Identificacion promotor

MEXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
© CREDENCIALPARAVOTAR
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Propuesta de aprovechamiento habitacional

Planta de conjunto
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Seccion vial

Planta de azoteas
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Vista fachadas, vivienda
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Vistas en corte, vivienda
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DIRECCION TECNICA
SE400/SS410/01/T121/03-2025

Chihuahua, Chihuahua; a 28 de febrero de 2025.

C. SERGIO CASTILLO MARTINEZ.
PRESENTE.-

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este tipo
de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jesiis Falomir Séenz, en su
calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista
en el articulo 24 BIS fraccién XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente documento con fundamento
en lo dispuesto en el capitulo Il de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, asi como los artfculos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones I y XVI as{
como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua.

En atencién a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar trémites, para un cambio de
licencia de uso de suelo de un predio, con uso de CYS 1- comercio y servicios en general, ubicado en la Calle Agustin
Melgar No. 505-A, en la Colonia Rancheria Judrez, de acuerdo a licencia de uso de suelo No. AUA 05983/2022, en
este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 752.00 m* me permito hacer de su
conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Este documento tiene una vigencia de 12 meses y.el cardcter de intransferible. El solicitante deberé considerar que los

términos definidos en este documento, podrén variar segiin sea el perfodo de tiempo que retrase el inicio de los tramites de
aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante deberé cumplir con las obligaciones establecidas en el Cdigo Administrativo de Gobierno del Estado, la Ley del
Agua del Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables. .

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresién de consentimiento
alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada.

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento en
lo establecido en el articulo 33 segundo pérrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta Operadora,

ING. MANUEL \2% RDENAS
DIRECTOR TEENICO
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Factibilidades servicios

. Gobierno de

A gy Servicio Publico de Distribucion
y Mexlco % de Energia Eléctrica Division Norte
B Zona Chihuahua

Chihuahua. Chih, 14 de abril 2025
Oficio N° ZDCH-EFNM- 1118 /2025

C. Sergio Castillo Martinez
Calle Abraham Bandola No.3003
Colonia Marmol Il

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atenciodn a su solicitud de fecha 10 de abril del 2025, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en la calle Agustin
Melgar No. 505-A, en la colonia Rancheria Juarez, clave catastral 321-077-045, de esta
ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de terreno 762.00 m2

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,
y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y s6lo podran determinarse una vez que recibamos la informacién de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras oficinas
y el portal web de esta Institucion.

Atentamente.

ntendente de Zona Chihuahua
" Exp. Factibilidades 2025
'efnm/aml|

o B
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