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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 169/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por e Homnorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de agosto del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Séptima, Colonia
Aeropuerto”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como fraccion Unica del predio
marcado con las fracciones I y II del Lote 2 de la Manzana 175, ubicado en la calle 72 de
la Colonia Aeropuerto de esta ciudad, con superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 15/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de agosto del afio 2025, dentro del punto numero
once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, le concede el
uso de la palabra a la Regidora Rosy Carmona Carmona, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan quienes
integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Alfonso Gémez Silva, en su
caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como fraccion tnica del predio marcado con las fracciones 1 y
Il del Lote 2 de la Manzana 175, ubicado en la calle 72 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Suburbano... Al concluir la participacién del ciudadano, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes
Rascén somete el dictamen a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente |a solicitud presentada por el C. Alfonso Gémez Silva, en su caracter de propietario del
predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado como fraccién Unica del
predio marcado con las fracciones | y I del Lote 2 de la Manzana 175, ubicado en la calle 72 de la Colonia Aeropuerto
de |a ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para !levar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Mixto Suburbano.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desamollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, deberé ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dfas habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ci idad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del mes de
agosto del afio dos mil veinticinco. G

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro| Roberto Andrés Fuentes Rascoén.
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DICTAME

ESTUDIO DE PLANEACION URB Adeiitce et

“CALLE SEPTIMA, COLONIA AEROPUERIQ)

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MUNICIPAL.
CHIHUAHUA, CHIH.

\

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Alfonso Gémez Silva, en su cardcter
de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como fraccion Unica
del predio marcado con las fracciones | y Il del Lote 2 de la Manzana 175,
ubicado en la calle 7° de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano, de conformidad al
Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por C. Alfonso Gémez Silva, en su
cardcter de propietario del predio, solicité la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como fraccién Unica del predio
marcado con las fracciones | y Il del Lote 2 de la Manzana 175, ubicado en
la calle 7° de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Séptima,
Colonia Aeropuerto”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fiidndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Alfonso Gémez Silva, en su cardcter de
propietario del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Alfonso Gémez Silva;

Y/
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. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 11,691 de fecha 20 de

septiembre del 2024, otorgada ante el Lic. Alejandro Burciaga Molinar,
Notario PUblico nimero 7 del Distrito Judicial Morelos, en donde hace
constar la protocolizacién del dictamen de fusién de fecha 3 de mayo del
2024, con numero de expediente DJ-9483 de fecha 3 de mayo del 2024,
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el
cual se autoriza fusionar dos predios propiedad de Alfonso Gémez Silva,
ubicados el primero de ellos en calle 7° No. 6702 con superficie de 1,201.00
metros cuadrados y el segundo ubicado en calle 69° No. 7402 con
superficie de 1,250.00 metros cuadrados, ambos identificados con el Lote
No. 2 de la Manzana 175 de la colonia Aeropuerto, los cuales se fusionan
para formar una sola unidad topogrdafica con superficie total de 2,451.00
metros cuadrados, inscrito bajo el nUmero 104 del Libro 7370 de la Seccidn
Primera, con folio rea’ 3156309 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-421764

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 3 de julio de 2025;

. Oficio DASDDU/281/2024 de fecha 03 de diciembre del 2024, emitido por

la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 027/2025 de fecha 14 de enero de 2025, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del
predio Unicamente al giro manifestado en el estudio, presentar estudio de
impacto urbano y ambiental y establecer las medidas de proteccién
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona;

. Oficio DASDDU/282/2024 de fecha 3 de diciembre del 2024, mediante el

cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0212/2025 de fecha 4 de marzo de 2025, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que, si se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/139/2025 de fecha 13 de marzo del 2025, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a la sefiora Ramona
Margarita Romero Mendoza, presidenta del comité de vecinos de la
colonia Aeropuerto sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
Oficio DASDDU/051/2025 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdabiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

PRESIDEN
CHIHUA

-
3
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11. Oficio $J/025/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica dende inforra
que la notificaciéon del estudio fue publicada en el tablero de avisos defeé

Presidencia Municipal de Chihuahua: ] mcluﬁ'i
12. Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero ¢ de la ComiSES?Fc%%unﬂu

Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 13 de mayo del 2025,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isalas
Galicia Chaparro, Issdc Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mdérquez Estrada, en la cual
se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/496/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 7 de julio de 2025, en el cudl se dictamina PROCEDENTE
CONDICIONADO pard el desarrollo dentro del predio Unicamente al giro
manifestado en el efs’rudio y presentar estudio de impacto urbano y
ambiental, asi como establecer las medidas de proteccion necesarias
para los usuarios y hapitantes de la zona el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Suburbano;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/496/2025 de fecha 7 de julio de 2025, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana yiel Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emiti® Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO para el desarrolio dentro del predio Unicamente al giro
manifestado en el estudio y presentar estudio de impacto urbano vy
ambiental, asi como es’rcﬁblecer las medidas de proteccidon necesarias para
los usuarios y habitantes de la zona el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mi)jdo Suburbano y puesta a consideracion de Ia
Comisién de Regidores [de Desarrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria
numero 9 celebrada el dia 13 de mayo de 2025, en la cual se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”, en coordinacion

&
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con el H. Ayuntomwemo a traves de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como fraccién Unica del predio marcado
con las fracciones | y Il del Lote 2 de la Manzana 175, ubicado en la calle 7°
de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
2,451.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Mixto Suburbano, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en
vista de lo on’rerlormen’re expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedenié la solicitud presentada por el C. Alfonso Gémez
Silva, en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a 1rovés! de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua, Vision 2040 en el predio identificado como fraccion
Unica del predio marcado con las fracciones | y Il del Lote 2 de la Manzana
175, ubicado en la calle 7° de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,451.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano.

TERCERO. Una vez oprobcdo turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secreforlm del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademdads, deberd ser inscrito gratuitomente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 13 dias del mes de
agosto del aho 2025. |

ESDEIC
mculﬁlﬂhl
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_DICTA et
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ATENTAMENTE ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

PRE
REGIDQRES DE DESARROLLO URBANO SIRENCIA MUNICIPAL

HIHUAHUA, CHIH.

ROSA\CARMO ARMONA ADAN ISAI ALICIA CHAPARRO
ESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

_‘/.‘- = / _ ,u"
Ve T y 27 )
ISSAC-DIAZ GURROLA JONI JACINTA/BARAJAS GONZALEZ
REGIDOR VOCAL REGIDORA VOCAL

OMAR ENRIQUE MARQUEZ ESTRADA  MARIA GUADALUPE RAGON CASTILLO

REGIDOR VOCAL REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANC:, EN EL CUAL EL C. ALFONSO GOMEZ SILVA, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO
DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE SEPTIMA,
COLONIA° AEROPUERTO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION UNICA DEL PREDIO MARCADO
CONLAS FRACCIONES | Y Il DEL LOTE Z DE LA MANZANA 175, UBICADO EN LA CALLE 7° DE LA COLONIA AEROPUERTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 2,451.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

odaviilod



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 9

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

'Rgﬁ{ﬁ{%ﬂﬂ% m%ﬂmf’m

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/496/2025

Chihuahua, Chih. 07 de julio de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Alfonso
Goémez Silva en su caracter de propietario del predio identificado como Fraccién Gnica
del predio marcado con las Fracciones | y Il del Lote 2, de la Manzana 175 ubicado en la
calle 7* de la Colonia Aeropuerto, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de terreno
de 2,451.00m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 séptima actualizacién a uso
de suelo Mixto Suburbano.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/281/2024 de fecha 03 de diciembre del 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologra, envio la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto” solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento
al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

oaviiioo

Por medio de Oficio No. 027/2025 de fecha 14 de enero del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Séptima, Colonia Aeropuerto”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/282/2024 de fecha 03 de diciembre de 2024
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién d
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiqu

en la zona donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0212/2025 de fecha 04 de marzo de 2025 emitido por
la Direccion de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio del Oficio DASDDU/139/2025 de fecha del 13 de marzo de 2025, |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa al comité de vecinos de Colonia

(YAgropuerto.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/496/2025

Chihuahua, Chih. 07 de julio de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/051/2025 de fecha 27 de enero de 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones vy
planteamientos y demandas de |la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. S3/025/2025 de fecha 31 de enero 2025 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Séptima, Colonia
Aeropuerto” fue presentado en la Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 13 de mayo de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

F*RES

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio
Gnicamente al giro manifestado en el estudio, presentar estudio de Impacto
Urbano y Ambiental y establecer las medidas de protecciéon necesarias para los
usuarios y habitantes de la zona, el cambio de uso de suelo Habitacional H35 y Mixto
Suburbano.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietatio.

2. Copia simple de la identificacidon con fotografia del propietaria.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/496/2025

‘ Chihuahua, Chih. 07 de julio de 2025
Oficio No. DASDDU/281/2024 de fecha 03 de diciembre del 2024, de Ia Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
Oficio No. 027/2025 de fecha del 14 de enero del 2025 del instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/282/2024 de fecha 03 de diciembre 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/0212/2025 de fecha 04 de marzo del 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de
Comité de Vecinos.
Oficios DASDDU/139/2025 todos con fecha del 13 de marzo 2025 la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa al comité de vecinos de la Colonia
Aeropuerto.
Oficio No. DASDDU/051/2025 de fecha 27 de enero de 2025, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. S3/025/2025 de fecha 31 de enero del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Novena Sesién Extraordinaria de fecha 13 de mayo del 2025
de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su
publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Calle Séptima,
Colonia Aeropuerto”

ATENTAMENT

R EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

OdviiLos
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Estudio de planeacién denominado “Calle Séptima, colonia Aeropuerto”
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacién (PDU visién 2040 séptima
actualizacién), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS), en el predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana 175, ubicado en la
calle Séptima esquina con calle 69?%, en la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 2,451.00 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Almacenes generales de
depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”
mediante el uso de suelo Mixto suburbano (MS) compatible con otros usos existentes en la
zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 séptima
actualizacién.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios subutilizados y baldios provistos
de infraestructuras y servicios, en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de
promover fuentes de empleo directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2,
Manzana 175, ubicado en la calle Séptima esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,451.00 m2, se formula con la finalidad de aportar
los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
vision 2040, séptima actualizacion a Mixto suburbano (MS), se fundamenta juridicamente en lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeaciéon en México, emana de su Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

" Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblaciéon y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 2

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeaciéon con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucién, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacioén entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residencial, comercial y centros de trabajo, siempre y cuando estos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de
los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de
desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de Aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion al PDU vision 2040, séptima actualizacion,
mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS), se sustenta
en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de
desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulaciéon y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electréonicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - ANTECEDENTES

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana para el cambio de uso de suelo, describe las
caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que se localiza el predio
de aplicacién del plan, asi como la normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento
urbano y su compatibilidad. Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS), en el predio localizado en la Calle Séptima, esquina
con Calle 697, de la colonia Aeropuerto, al oriente de la ciudad de Chihuahua que cuenta con
una superficie de 2,451.00 m2; de conformidad con la normatividad estatal y municipal
concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de
uso de suelo correspondiente, donde se haga constar el uso solicitado. Ver imagen 1

/

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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El analisis del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno al predio propuesto
para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS).

El predio colinda con la Calle Séptima esquina con Calle 692, consideradas como vialidades
locales, que se vinculan con vialidades primarias al oriente con el Blvd. Juan Pablo II; al sur,
con el Perif. Vicente Lombardo Toledano, asi como otras al interior del poligono de estudio.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Hacienda de la flor, Sierra azul, Veredas del sur |, Veredas del
sur I, Juan Pablo II, 1° de Mayo y Aeropuerto, entre otras, las cuales se caracterizan por tener
uso de suelo Mixto moderado y Mixto intenso, Comercio y Servicios en vialidades Primarias
como el Blvd. Juan Pablo I, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano y habitacional con
densidades H35, H45 y H60. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predlo de aphcamon del plan y usos collndantes

Predio de aplicacion
Habitacional H35
Superficie 2,451.00 m2

Py

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015 b/ng maps. Nowembre 2024.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con Escritura Publica 11,691 volumen
525, en proceso de Inscripcion ante el Registro Publica de la Propiedad, acreditado mediante la
Constancia de Fusion otorgada por el Departamento Juridico de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia segun oficio DJ 9483 de fecha 03 de mayo de 2024, que hace constar el
Licenciado Alejandro Burciaga Molinar, Notario Publico numero Siete para el Distrito Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua, a solicitud del sefior Alfonso Gomez Silva, respecto del predio
marcado con las Fracciones | y Il del Lote 2 de la Manzana 175 de la colonia Aeropuerto de
esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de 2,451.00 m2, y que se identifica con las
siguientes medidas y colindancias, por su frente mide 50.00 metros y linda con la calle Séptima,
por su costado derecho mide 49.80 metros y linda con le Lote 3 y Lote 3-A, por su fondo mide
50.00 metros y linda con Lote 1 y por su costado izquierdo mide 50.00 metros y linda con la
calle 692 Verimagen 3 a la 5.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Imagen 4. Vista de la vialidad de acceso, Calle Séptima.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Estructura urbana.

La estructura policéntrica de la ciudad define el esquema en base a nodos concentradores de
actividades y equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro
urbano y los subcentros. La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de
influencia del sub centro suroriente, el cual contienen gran parte del comercio existente en el

area de estudio. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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El predio de aplicacién del plan se localiza en una zona en proceso de consolidacion en cuanto
a la ocupacion del suelo, y provista con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y
electrificacion, y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con
usos y giros diferentes a la vivienda, como lo son bodegas, oficinas, servicios.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H35, H45 y H60,m alguna desarrollada por
autoconstruccion, asi como vivienda en esquema de granjitas localizadas de manera dispersa
en el poligono de estudio, asi como establecimientos de talleres, bodegas.

Existen areas de comercio y servicios sobre el Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd.
Juan Pablo Il, asi como equipamientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos y
colonias, el uso mixto moderado y mixto suburbano se localiza colindante a vialidades
colectoras y disperso al interior de las colonias.

El acceso al predio de estudio es favorecido debido a la estructura vial existente conformada
principalmente por el Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo II, asi como
vialidades locales al interior del poligono de estudio.

El aprovechamiento para un establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas” mediante el uso Mixto
suburbano (MS), que se solicita, contribuye a prestar servicios a la poblacion del entorno, donde
el cambio de uso de suelo es compatible con los usos Habitacional H35, Mixto suburbano,
Comercio y servicio existente entorno al predio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condiciéon normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS), en el predio de aplicacion del plan,
Esta accion urbana promovera el aprovechamiento urbano del predio, en congruencia con el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del PDU vision
2040, séptima actualizacion, contribuyendo al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo
la complementariedad de usos de esta zona de la ciudad.
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacién al indicador global de competitividad a nivel estatal.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable. Particularmente la zona de estudio registré

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblaciéon masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

Vivienda

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 3,073 viviendas, de las cuales 2955 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacién de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la zona, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el resultado del
proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad al afo
2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacién de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de infraestructura, condicion que permite
el aprovechamiento de predios subutilizados que resulta compatible con los usos de la zona.
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MEDIO NATURAL

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prg::;?m
Cd. 8.2 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
Rejon

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2024.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2024.




34

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Baja del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidroldgica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca Concordia, y sub cuenca San Jorge. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca Concordia. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2024.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la cuenca hidrologica “Cuenca Baja Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona nororiente y la sierra Nombre de Dios, del centro de
poblacion, es decir, y que cruza parte de la zona urbana, en areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al sur-poniente del mismo.
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Las corrientes de agua cercanas al predio de aplicacién de plan, generan escurrimientos que
son afluentes del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “San Jorge” originado
por escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente del poligono de
estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 8.

pluviales en la zona, Arroyo La Concordia

Imagen 8.Escurrimientos

et view google maps. Noimbre 2024.

Fuente: Imagen el sito, Stre

El rio Chuviscar, se ubica al suroeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido
sur-poniente-nor-oriente. Ver imagen 9.

Imagen 9. Escurrimientos pluviales hacia el Rio Chuviscar.

T I | e s, T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos generados al interior del
predio son desalojados sobre la calle 69a, y calle Séptima con direccién al Perif Vicente
Lombardo Toledano con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el rio Chuviscar.
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Topografia

La topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a planas que
van del 2% al 5% en sentido sureste — noroeste que rematan con el rio Chuviscar, el cual cruza
la zona oriente de la ciudad, con trayectoria suroeste — nororiente. Ver imagen 10.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% en sentido sureste -
noroeste, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
urbano, y que esta provisto de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica,
requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Castafiozem llvico y
Castafiozem Calcico, clase textural media y con fase fisica Petro célcica profunda
(KI+Kk/2/PCP). Por su parte, el predio de ocupacion del plan comparte el tipo de suelo
predominante en la zona, que lo hace apto para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Geologia

El suelo del area de estudio, y del predio de estudio esta compuesto predominantemente por
roca sedimentaria de tipo Caliza, asi como por suelos de tipo Aluvial, localizados al centro,
oriente y sur del poligono de estudio. En este tipo de suelo se ubica en el predio en estudio, son
suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el
desarrollo urbano. Verimagen 12y 13.
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Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Imagen 13. Tipo de topografia en el poligono de andlisis.

J

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Sabado 01 de noviembre de 2025.
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Vegetacion

La vegetaciéon existente en la zona de analisis se compone principalmente por encinos, palo
verde, pinos, y arbustos, localizado en las calles y/o baquetas de las calles y avenidas como el
Perif. Vicente Lombardo Toledano, y Blvd. Juan Pablo I, que cruzan por el poligono de estudio.
Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via publica en el poligono de analisis.

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view googe maps. Noviembre 202.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, entre otros, localizados en los patios de las viviendas de las
zonas habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con vegetacién al interior del
mismo. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion cercano al predio de aplicacion del plan

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo identificados en el poligono de analisis son: Habitacional H35, H45 y H60 con
vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, Industria de bajo impacto, equipamiento,
Recreacion y deporte, Comercio y servicios, asi como Mixto bajo, Mixto moderado, y Mixto
intenso localizados en vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como el Blvd. Juan
Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano. Ver imagen 16.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2024.

Comercio y servicios.

La zona tiene comercio y servicios sobre el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo
Toledano, reforzando el caracter de estas vias mediante la asignacion de uso de suelo
comercio y servicios, y mixto moderado, por parte del PDU visién 2040, séptima actualizacion,
que atiende las necesidades de abasto de la poblacién a nivel barrial y vecinal.
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El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es el de
un establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”, orientado para un adecuado desarrollo de la zona.
Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

e T
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Uso Habitacional.

En la zona existe el uso habitacional con densidad H35, H45, y H60, establecidos por el PDU
vision 2040, séptima actualizacién, conformados por colonias y fraccionamientos: Hacienda de
la flor, Veredas del sur I, Veredas del sur Il, 10 de Mayo, y Aeropuerto donde se localiza el
predio de estudio. La vivienda de la zona se localiza de manera dispersa, la cual presenta una
tipologia tradicional y por autoconstruccion. La zona de estudio también cuenta con comercio de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales como el
Perif. Vicente Lombardo Toledano. Ver imagen 18.

Imagen 18. Uso de suelo habitacional caracteristico en el poligono de analisis

»
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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Recreacion y deporte

El equipamiento de recreacion y deporte, se localiza al interior de los fraccionamientos con un
rango de servicios a nivel vecinal o barrial. Por su parte, se identifica otro tipo de equipamiento
de cobertura de nivel urbano como la Deportiva sur que integra instalaciones de futbol, frontén,
ademas de circuitos para caminata y areas de estar. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo recreacion y deporte en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento.

La zona se ubica en el area de influencia del sub centro sur oriente, la cual contiene
equipamientos como: la Deportiva sur, la Central camionera, la Estacién sur de la ruta Troncal,
el Hospital de especialidades, la Estacion de Bomberos, y la Comandancia de policia, y
gasolineras. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de equipamiento de abasto en el poligono de analisis.

3

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU vision 2040, séptima actualizacién. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacidn de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacién y localizacién. Ver imagen 21.

Predio de
aplicacion
del plan

RO A f /S B : e N
%3’: oA IND AN T R e N\ .

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan baldios, o
subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo. Aproximadamente el 11%
del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS), se refiere a un lote que se encuentra actualmente baldio, en una zona que cuenta con
infraestructuras y servicios de la Aeropuerto. Ver imagen 22.
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7 Imagen 22. El predio de aplicacion del plan se encuentra ocupado.

7 A

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
IMAGEN URBANA

La imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por vivienda de manera dispersa, la
cual se presenta por auto-construccion, y en un proceso de consolidacion, dotada con
infraestructuras y servicios.

En el poligono de andlisis se observan establecimientos comerciales y de servicios sobre, el
Blvd. Juan Pablo Il y el Perif. Vicente Lombardo Toledano, cercanos al predio de aplicacion del
plan. Asi mismo, existen establecimientos con giros de bodegas, talleres y almacenamiento de
vehiculos y materiales diversos, que se localizan dispersos en la zona, en colindancia con la
vivienda.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido sureste-noroeste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacién del plan existen importantes vialidades como el Blvd. Juan
Pablo II, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano que comunican la zona con la Av. Carlos
Pacheco Villalobos y la av. Tedfilo Borunda Ortiz.

El predio de aplicacién de plan colinda con via publica a través de la Calle Séptima, y la Calle
692, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion mediante el Perif. Vicente
Lombardo Toledano, y el Blvd Juan Pablo Il, con la Av. Carlos Pacheco Villalobos, hacia otros
puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueolégico, antropologico o histérico que limiten
el desarrollo de la vivienda que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo
solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento en la zona de estudio se presenta principalmente concentrado al interior del
Sub centro Sur oriente, siendo el principal concentrador de actividades de la zona oriente de la
ciudad de Chihuahua, ademas de otros sobre vialidades primarias y secundarias que cruzan la
zona de estudio, y al interior de las zonas habitacionales compuestas por areas recreativas y
deportivas que cubren el servicio a la poblacién de la zona de estudio. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano en la zona de estudio se localiza principalmente sobre la vialidad primaria
Blvd. Juan Pablo Il, mediante la ruta alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente, asi como la
Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a partir de la Estacion sur, ubicada
en la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Particularmente, se localizan puntos de parada de las rutas
que circulan sobre el Blvd. Juan Pablo I, que ofrece el servicio a la poblacion a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 24.
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Imagen 24. Equipamiento transporte existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento educativo.
El equipamiento educativo en la zona de estudio, se caracteriza por elementos de nivel basico y

primaria como son Primaria Sor Juana Inés de la Cruz sobre la calle Los Angeles, en el
fraccionamiento California Il. Fuera del poligono de estudio existe el equipamiento de tipo
urbana representado por la Universidad Tecnolégica de Chihuahua, sur, y el Colegio de
Bachilleres, plantel 21. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento de educacion en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento de seguridad publica.

Existe equipamiento de emergencia y de seguridad publica, como: la Comandancia Sur de la
Policia, y la Estacion de Bomberos, localizadas sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos, al
poniente de la zona de estudio. La ubicacion, permite tener una respuesta del servicio de
emergencias dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos
Pacheco Villalobos, el Blvd. Juan Pablo Il, Perif. Vicente Lombardo Toledano y la Calle
Séptima, hasta la Calle 69a. Ver imagen 26.
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Imagen 26. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.
—— e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento de salud
Los servicios de salud, presentan equipamiento de atencion médica y rehabilitacion, entre ellos

se identifica el Centro de Rehabilitacion Infantil Teletén (CRIT), y el Hospital Infantil del Estado,
ademas, para la atencién especializada con cobertura regional. Estos equipamientos se
localizados sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos. y el Blvd. Juan Pablo Il. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud; CRIT.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento recreacion y deporte.

Al interior del complejo denominado “Deportiva Sur”, localizado en la interseccion del Blvd. José
Fuentes Mares y la Av. Juan Pablo Il, se cuenta con el Estadio Monumental de Beis-bol,
canchas de Futbol Americano, el Futbol soccer, Canchas de frontdn, y otros, ademas con
extensas areas ajardinadas, los juegos infantiles y areas de descanso. Ver imagen 28.
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Imagen 28. Equipamiento deportivo. Estadio monumental de Beis bol.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Equipamiento de abasto.
La zona se ubica equipamiento de abasto como la Central de Abastos de comercio al por

mayor. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos de equipamiento de abasto en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

MOVILIDAD

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos, y que ademas permite la conexion del
predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad como la Av. Carlos Pacheco
Villalobos mediante su conexion con el Blvd. Juan Pablo Il, y otras vialidades a través del Perif.
Vicente Lombardo Toledano que tienen relaciéon con el predio de aplicacién del plan, y que se
describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: el Perif. Vicente Lombardo
Toledano, y el Blvd. Juan Pablo II, establecidas como de primer orden y primaria
respectivamente. Segun la estrategia de estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visidon 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del
plan localizado en la Calle Séptima y la Calle 69?2, y que se comunica con otros sitios de la
ciudad. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

El cambio de uso de suelo a Mixto suburbano (MS) propuesto, no modifica la seccién, ni la
estructura vial existente en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la calle Séptima y
de la calle 692, constituidas como via publica reconocida. A continuacién, se describen las
vialidades importantes en relaciéon a los predios de estudio:
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AA-020A/ Perif. Vicente Lombardo Toledano, vialidad de tipo Arterial con una seccion de
22.00 m, con dos carriles centrales de circulacion por sentido, camellon central de 3.50 ancho, y
banquetas peatonales laterales de 2.00 m a 2.50 m. Ver Imagen 31y 32.

Imagen 31. Vialidad De Primer Orden, Perif. Vicente Lombardo Toledano.
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Av. Juédrez a Blvd. Juan Pablo |I.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 32. Estructura vial en la zona, Perif. Vicente Lombardo Toledano.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

PA-110 / Blvd. Juan Pablo Il, es una vialidad de tipo Primaria, con una seccién de 40.00 m,
con tres carriles de 10.50 m por sentido, y camellon central de 9.00m de ancho para separacion
de sentidos de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 5.00 m. Ver Imagen 33 y 34.

Imagen 33. Vialidad primaria, Blvd. Juan Pablo II.
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Blivd. José Fuentes Mares a Av Fuerza Aérea Mexicana.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.
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Imagen 34. Vialidad Primaria, Blvd. Juan Pablo II.

“ -

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Vialidades locales
La Calle Séptima es una vialidad de tipo local, con una seccion de 20.00 m, cuatro carriles, y

banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad local, Calle Primera.
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Perif. Vicente Lombardo Toledano a C. 79a.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.

Imagen 36. Vialidad local, Calle Séptima.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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La Calle 692 es una vialidad de tipo local, con una seccidon de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 37 y 38.

Imagen 37. Vialidad local, Calle 692.

2m am 4m am 4m 2m
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Derecho de via a Blvd. Juan Pablo II.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.

Imagen 38. Vialidad local, Calle 69°.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Transporte Publico

La zona de estudio esta considerada dentro de la estrategia de movilidad urbana de la ciudad,
mediante una estructura de rutas orientada al transporte publico, organizada en rutas de tipo
convencionales, y rutas alimentadoras.

Las rutas de transporte publico identificadas dentro del area de estudio, son; rutas
convencionales RC-19 Colinas del Ledén-C4-Centro, y R-20 Concordia—Centro. La ruta
alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il. a
aproximadamente 3,100 m. al sur poniente del predio de aplicacion del plan. Esta ruta tiene su
terminal sur en el Sub centro sur-oriente, cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad de
Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos
urbanos. Ver imagen 39 y 40.
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%,

Imagen 39. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Imagen 40. Ruta de transporte RA-21, en la zona de estudio.

)

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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INFRAESTRUCTURA
Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacién, con diametros de 87, 10", 12” y 14” pulgadas de
didmetro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio

En el poligono de anélisis se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable,
como los: pozos “Robinson”, “Robinson 1”7, “Robinson 2” al poniente, y “Concordia”, “Aeropuerto
1”, al oriente, y “California” al norte, y que es conducida por los re-bombeos, localizados al
oriente y norte del poligono de estudio, y los tanques “Concordia”, y “Sierra pelona”, y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el

suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 41.

Imagen 41. Mapa de localizaciéon de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2024.
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Alcantarillado Sanitario

En el poligono de analisis existen colectores con diametros de 10”7, 127, 15”, 24 y 42” pulgadas
de diametro, que colecta las descargas procedentes de viviendas y fraccionamientos, asi como
de usos comerciales, e industriales.

Las descargas generadas en el poligono de estudio son conducidas a través de la red de
colectores sobre la trayectoria del arroyo La Concordia, hacia la planta de tratamiento sur,
localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan, se conecta a la red por medio de la Calle
Séptima, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del arroyo La
Concordia, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur. Ver Imagen 42.

Imagen 42. Mapa de ubicacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.
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Drenaje Pluvial

Las micro cuencas existentes en la zona de estudio, generan escurrimientos que son afluentes
del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “San Jorge” originado por
escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente y al poniente
respectivamente en el poligono de estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 43.

Imagen 43. Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo La concordia

El rio Chuviscar, se ubica al oeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido sur-
oriente-nor-poniente. Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre
la Calle 69a, con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el rio Chuviscar. Ver imagen 44.

Imagen 44. Escurrimientos pluviales hacia el Rio Chuviscar.

—— | E—————EER———— —
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tensibn de 115 kva, sobre la trayectoria de la Calle 732 a
aproximadamente 300 m al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 45.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacién del servicio a la zona de estudio, y en

lo particular al predio de aplicaciéon del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 46 a 48.

Imagen 45. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Imagen 46. Infraestructura de energia eléctrica en Perf. Vicente Lombardo Toledano.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.

Imagen 48. Infraestructura de energia eléctrica en Calle 69a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.



59

Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geoldgicos.

El riego geolégico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 1,400 metros al noroeste del
predio de aplicacion del plan, representado por la “Falla EI Sacramento El Puerto II” con una
trayectoria en sentido sur.poniente — nor-oriente. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica

en una zona cuya condicion topografica es regular, con pendientes entre el 10% y 2%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona no representan ninguna
vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de aplicaciéon del
plan, descrito en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan, son desalojados

mediante la rasante de la Calle 69a, con rumbo al arroyo La Concordia, localizado a
aproximadamente 500 m al poniente del predio.

El arroyo “Concordia” localizado
cielo abierto en el tramo de la Cal
girasoles |V etapa.

al nor-poniente de la zona de estudio tiene encauzamiento a
le 712 al sur y al norte, en la Calle 242 del fraccionamiento Los

En el predio de aplicacién del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada

por efectos de inundacién, y que

afecten su potencial urbano, lo anterior segun datos del Atlas

de Riesgos y PDU vision 2040 séptima actualizacion, y verificacién en campo. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizaci

6n de riesgos hidrometeoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con

datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2024.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Segun datos del Atlas de riesgos para la ciudad de Chihuahua, el elemento de riesgo
antropogénico mas cercano corresponde a las lineas de conduccion de gas localizadas a
aproximadamente 450 m sobre la Calle “Sierra del puma”, y 500 m sobre la Calle “Industrial 1”
al sur del predio de aplicacion del plan, y su continuacion por el Blvd Juan Pablo II.
Particularmente, existe una gasolinera en la esquina del Blvd. Juan Pablo Il y Perif. Vicente
Lombardo Toledano, a 900 m. En la colonia Aeropuerto, no se identifican elementos de riesgo
por explosion, que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos e/ PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2024.

Al suroeste del poligono de estudio, se cuenta con instalaciones de la Comandancia Sur de la
Policia, y la Estacién de Bomberos, localizadas sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos Su
ubicacién permite una respuesta del servicio de emergencias dentro del rango de 10 minutos,
teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos Pacheco Villalobos, el Blvd. Juan Pablo I, el
Perif. Vicente Lombardo Toledano, y la Calle Séptima, hasta la Calle 692.
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ESTRUCTURA URBANA EN LA ZONA

El poligono de analisis estda compuesto por vivienda agrupada en colonias como:
fraccionamiento Veredas del sur |, Veredas del sur Il, Hacienda la flor, Los naranjos, Sierra azul,
Los nogales, 1° de Mayo y Aeropuerto entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H35, H45, y H60, Mixto suburbano, mixto
moderado, asi como comercio y servicios, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de densidad habitacional en la zona de estudio, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2024.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo I, con venta al
menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del poligono de analisis.



Sabado 01 de noviembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 63

Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
Habitacional de H35 a Mixto suburbano (MS), cumple con el lote minimo establecido por el Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, y que
normativamente es compatible con el uso habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen diversos predios que contienen
aprovechamientos diferentes al habitacional. Estos predios se encuentran dispersos en las
calles colindantes de la colonia Aeropuerto, y cuentan con usos de suelo habitacional H35,
diferente al asignado por el PDU vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, Noviembre 2024.

De manera particular, el poligono de analisis presenta casos de aprovechamiento de bodegas,
servicios y comercio en diversos lotes alrededor del predio de aplicaciéon del plan, como el que
se pretende mediante el cambio de uso de suelo que permita el desarrollo de un
establecimiento tipo “Almacenes generales de depésito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”. A continuacién, se presenta una descripcién general
de casos identificados dentro de un rango de 500 metros. Ver imagen 54, y tabla 3
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Imagen 54. Predios con giros diferentes a Habitacional a 500 m. en torno al predio de estudio.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y datos de campo. Noviembre 2024.

Tabla 3. Predios con giros diferentes a Habitacional a 500 m. en torno al predio de estudio.

Uso de suelo . . SUPERFICIE
Caso PDU Existonte Girpo Actual en el Predio M2
1 Habitacional H35 Industria Mc?llenda de plastico". Fabricacion de resinas de plasticos 2.269.00
reciclados
2 Habitacional H35 Industria 'Varelas Manufacturas Metalicas Especializadas". 120500

abricacion de productos de herreria
Habitacional H35 Comercio y servicios "Bodega de Almacén de Dulceria Abastos" 2,419.00
“IMH La Palma”. Reparacién y mantenimiento de

4 Habitacional H35 Comercio y servicios maquinaria y equipo industrial 1,236.00

5 Habitacional H35 Comercio y servicios Secc.lon 90 de Chihuahua '.As.o claciones y 2,488.00
organizaciones laborales y sindicales

6 Habitacional H35 Comercio y servicios Taller de camiones 2,483.00

7 Habitacional H35 Comercio y senicios 'Abrasive Soluthns Coverthing Center". Fabricacién de 2.181.00
productos abrasivos

8 Habitacional H35 Industria Disefios Metalicos de Chihuahua 1,244.00

o . "GSA Suministro y Componentes". Fabricacién de equipo

9 Habitacional H35 Industria - o . . 2,549.00
de refrigeracion industrial y comercial

10 Habitacional H36 Industria Cocinas y mas". Fabricacién de cocinas integrales y 2543.00

muebles modulares de bafio

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, Noviembre 2024.
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Predio de estudio.

El predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo a Mixto suburbano (MS), cuenta
con una superficie total de 2,451.00 m2 se localiza en la Calle Séptima, esquina con la Calle
692, en la colonia Aeropuerto. ElI PDU visidon 2040, séptima actualizacion, lo caracteriza con un
uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial de la zona plantea un esquema de accesos y
salidas a través de la Calle Séptima y la Calle 692. Ver imagenes 55 y 56.

o

Imagen 55. Ub|caC|on deI predio de estudio, en CaIIe Septlma y Calle 692, col. Aeropuerto.

Predio de aplicacion
Habitacional H35
Superficie 2,451.00 m2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google aps Noviembre 024.

Imagen 56. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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El predio se localiza en zona que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario,
y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad
publica. En este predio se pretende el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes
generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”, ya que, el uso Mixto suburbano (MS), solicitado, es compatible con el uso
habitacional colindante al predio de aplicacion del plan.

Esta situacion permitird cumplir con los condicionamientos y gestiones que establece la
normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver

imagenes 57 y 58.

Imagen 57. Vista de la Vialidad local, calle Séptima.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Noviembre 2024.

Imagen 58. Infraestructura de energia eléctrica en calle 71a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2024.
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SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

— Se promueve la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua visién 2040 séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS), para el desarrollo de un establecimiento tipo
“Almacenes generales de depdésito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”.

— El predio cuenta con frente a la calle Séptima y la calle 69%, permitiendo juridicamente,
tener acceso a via publica reconocida, que conduce el flujo vehicular del predio hacia
vias como el Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo Il, entre otras, de
conformidad a lo establecido en el PDU visién 2040, séptima actualizacion.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, en la colonia Aeropuerto.
Particularmente, el predio de aplicacion del plan, cuenta con acceso a la infraestructura
y los servicios indispensables para el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes
generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos sur ubicada en la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

— Se identifica el riesgo de tipo antropogénico correspondiente a dos lineas de gas sobre
la Calle Industrial 1, y la Calle Sierra el Puma localizadas al sur del predio de aplicaciéon
del plan. En la colonia Aeropuerto, no se identifican elementos de riesgo por explosion
que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan.

— El arroyo La Concordia, con trayectoria hacia el rio Chuviscar, no representa un riego
para el desarrollo del establecimiento que se pretende desarrollar, una vez aprobado el
cambio de uso de suelo propuesto.

— AUn y cuando la estrategia zonificacion secundaria del PDU vision 2040, séptima
actualizacién asigna el uso Habitacional H35 al predio, existen diversos predios con
aprovechamiento de tipo comercial, servicios, oficinas y bodegas, en usos
habitacionales, similares al uso solicitado.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040
séptima actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS), para el predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana 175,
ubicado en la calle Séptima esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 2,451.00 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de modificacion, y que son
congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua visién 2040 séptima actualizacién, y de manera particular, su compatibilidad con el
uso Mixto suburbano (MS), de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado
desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Mixto suburbano (MS),
propuesto para el en el predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana 175,
ubicado en la calle Séptima esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 2,451.00 m2.

Vision

Se promueve el cambio de uso de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) en el predio de
aplicacion del plan para el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes generales de
depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, el cual
es compatible con los usos existentes en su entorno, y promueve el aprovechamiento del
potencial urbano del predio ubicado en una zona que cuentan con acceso a infraestructura y
servicios.

Objetivos

La modificaciéon al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima
actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS), propuesto para el en el predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana
175, ubicado en la calle Séptima esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 2,451.00 m2, se orienta a:

— Promover la integracion de la actividad en el predio con su entorno, mediante el uso de
suelo Mixto suburbano (MS), que es compatible con los usos habitacionales existentes
en el area en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo dotado con
infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Proponer el desarrollo en el predio urbano de manera tal que se presente compatibilidad
entre los usos del suelo existentes y el propuesto en el territorio.
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Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso Mixto suburbano (MS), para el predio de aplicacion del plan, y su
compatibilidad con los usos habitacionales colindantes, dando cumplimiento con la
normatividad establecida para los predios con uso Mixto suburbano, de conformidad con
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040, séptima
actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo, establece la relacion entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, donde el establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y
otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas” mediante el uso
Mixto suburbano (MS) propuesto para el predio de aplicacién del plan, es compatible con el uso
Habitacional H35 colindante, como se muestra en el extracto de la “Tabla de compatibilidad de
Usos de suelo”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

maauinaria

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
M | mm | wB | ms | msi
Oficinas de mas de 300 m2 P 6 X 6 6
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados 6,10,13(6,10,13| X |6,10,13]6,10,13
COMERCIO Y Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y salon de fiestas 2,10 | 2,10 X 2,10 | 2110
SERVICIO |Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales de mas de 300 m2 P P X 1 1
SUBCENTRO |Terminales de sistema de transporte colectivo 2 X X X X
URBANO Estaciones de radioy TV P P X 10 10
Agencia automotriz 6 6 X 6 6
Venta de vehiculos y maquinaria 6 6 X 6 6
COMERCIO Y
SERVICIOS ([Venta de materiales pétreos, refaccionarias y ferreterias de mas de 300 m2 P 8 8 P P
REGIONAL
Almacenes generales de deposito y otros servicios de almacenamiento general sin
. . o 268 | 268 X 68
instalaciones especializadas
BODEGAS Y [Almacenamiento con refrigeracion 268 | 268 X 6,8 6,8
ALMACENES (Aimacenamiento de productos agricolas que no requieren refrigeracion 268 | 268 | X 6,8 6,8
[OT0S SEeTviCIos e aimacenamiento con Mstaiaciones especianzadas, como el
almacenamiento de productos sobredimensionados, madera, vehiculos y de 268 | X X X X

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 7a actualizacién. Noviembre 2024.
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Definicion del uso Mixto suburbano (MS)

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima
actualizacion, el Uso de Suelo Mixto Suburbano (MS), tiene por objeto maximizar el
aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo comerciales, de servicio y de
microindustria, siendo en menor medida su compatibilidad con los usos habitacionales y con
una intensidad de edificabilidad media.

El PDU vision 2040, séptima actualizacion caracteriza al Uso de Suelo Mixto Suburbano (MS),
como una zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad microindustria, los
talleres de oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad
variable entre 25 a 45 viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios.

Esto uso estara localizado en areas actualmente identificadas como zona de granjas
suburbanas como la existente en la colonia Aeropuerto. Asimismo, estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo para garantizar que en cada caso
sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para hacer posible la sana
convivencia.

Criterios para definicion y/o delimitacion

1. Se ubicaran dentro de los poligonos establecidos como zonas de granjas suburbanas.

2. Se reconocera, para regularizacién de las situaciones de hecho, de acuerdo con el
espacio y la productividad del terreno.

Dosificacion de uso de suelo Mixto suburbano (MS)

El uso de suelo Mixto suburbano (MS), propuesto para el predio de aplicacién del plan se
orienta al desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, que se define en la
categoria “Bodegas y almacenes” de acuerdo a la tabla de compatibilidad”, el cual es
“Compatible Condicionado”.

De manera particular, la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto en la “Tabla de
dosificacion de uso de suelo y normatividad usos mixtos”, establece las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujeta los predios: Lote minimo: 800 m2, y el Frente minimo:
Segun Proyecto (SP), un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Sin Restriccion (SR),
y Coeficiente de Utilizacion de Suelo CUS: Sin Restriccion (SR), para el caso Mixto
suburbano (MS), las cuales se cumplen adecuadamente, al tener el predio de estudio una
superficie total de 2,451.00 m2, y un frente de 50.00 m hacia la calle Séptima, y un frente de
50.00 m a la calle 692, una vez se autorice el uso de suelo solicitado. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos mixtos.

o
- % Altura Maxima S | B E
. ote . e rente ONAO | Restriccion =
codigo| VM2 | habia | Minimo | cos | cus |Superficie minimo | minimo [frontal/fondol| =
(Max) Permeable lateral o
(M2) ; (m) (m) =
Libre | metros | pisos E
w
MI 60+ 140 120 0.80 3.00 SP SP SP 10.00 SP SR
Remitirse a la
MM 60+ 180 250 0.70 | 2.50 SP SP SP 15.00 SP SR normativida
vigente del
MB | 60+ | 240 | 400 | 060 | 250 | sP s | sp | 200 | sP SR Reglzze”b
Consttuccione
sy Cuidad
Cercana
MSiII 60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 7a actualizacién. Noviembre 2024.

Vialidad.

Se considera el acceso al predio de aplicacion del plan por la calle Séptima, para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y otros servicios
de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, mediante el uso Mixto suburbano
(MS) propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia  %Pendiente

) ., Seccion . ., Anchode Anchode Transp Estaciona L ot
Tipo Funcion . Circulacion o . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primari il .
rimaria de | i e | s0m Dos |55 5.0ys5.0[°camiesdesds) o No 800-1000 12%
Distribucién m c/sentido
Primaria | Primaria | 34m Dos 40,50,y |3cariles de 3.5| No 800-1600 12%
4.0 m c/sentido
2 carril .
Secundaria | Colecta | 20m Dos 3.00y 3.00 |2 CaMIesde 35 o No 400-800 12%
m c/sentido
- 2 carril de
Terciaria o Local 175y 1.75 tacion
en Fracc Interés| Local 12m Uno SRy estaciona- No Si 15-18%
) m miento ambos
Social
lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Noviembre 2024.
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El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
seccién minima para calles de tipo local es de 13.00 metros, donde la seccién existente de la
Calle Séptima y la Calle 692, colindantes al predio de aplicaciéon del plan, cuentan con una
seccion de 20.00 metros, estas vialidades han sido constituida como via publica previamente a
la publicacion de esta norma del PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Este uso de suelo no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la etapa

proyectual se atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

La Calle Séptima es una vialidad de tipo local, con una seccién de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 59.

Imagen 59. Vialidad local, Calle Primera.

I-l A A f B A
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Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Vicente Lombardo Toledano a C. 79a.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.

La Calle 692 es una vialidad de tipo local, con una seccién de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 60.

Imagen 60. Vialidad local, Calle 692.
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Derecho de via a Blvd. Juan Pablo II.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.
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Infraestructura.

Agua p

otable.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura
creada para dar abasto a las colonias. Para ello, se cuenta con los pozos de extraccion,
re bombeos y tanques de almacenamiento que permiten distribuir el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle Séptima. El
consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, capta y conduce las descargas
de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de
estos colectores se ubica sobre la calle Séptima que conduce las descargas hacia el
colector que sigue la trayectoria del arroyo La Concordia, con rumbo a la Planta de
Tratamientos de aguas residuales sur.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red principal de
115 kva, sobre la trayectoria de la calle 572, a aproximadamente 300 m al sur del predio
de aplicacion del plan, y que atiende la necesidad de suministro a las colonias vy
fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente
estudio técnico.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan,
se realizan por medio de las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica
hacia el arroyo La Concordia. Los escurrimientos generados al interior del predio son
desalojados sobre sobre la calle 692 con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el
rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

El estudio de modificacion Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040,
séptima actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS), propuesto para predio urbano identificado como Fracciones | y Il del Lote 2,
Manzana 175, ubicado en la calle Séptima esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto con
una superficie de 2,451.00 m2.

El uso de suelo Mixto suburbano (MS) propuesto, es compatible con el establecimiento tipo
“Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida
en el PDU, vision 2040 Séptima actualizacion.

El predio para el uso de suelo Mixto suburbano (MS), colinda con la calle Séptima y con la Calle
69?, constituidas como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y salidas
para el funcionamiento del establecimiento.

La zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan se encuentra consolidada, con
infraestructuras de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, que cubren las necesidades
para el establecimiento a desarrollar una vez autorizado el cambio de uso de suelo.

La aprobacién del uso de suelo atendera al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, y el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, con el Lote minimo: 800
m2, y el Frente minimo: Segun Proyecto (SP) para el uso Mixto suburbano (MS), en donde el
predio de estudio cumple al tener una superficie de 2,451.00 m2, y un frente de 50.00 m m
hacia la calle Séptima, y 50.00 m a la calle 69°.

El aprovechamiento del predio de aplicacién del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, sin afectar los usos habitacionales
colindantes, de conformidad con la normatividad urbana, vigente.

Objetivo general

Promover el cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, para el predio urbano
identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana 175, ubicado en la calle Séptima
esquina con calle 692, en la colonia Aeropuerto con una superficie de 2,451.00 m2, para el
desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes generales de depésito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, en una zona provista con
infraestructura, y servicios .
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Estrategia de ocupacion del predio

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS), estd sustentado en la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
suburbano (MS), propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la ocupacion
ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio en la zona provista con servicios e infraestructuras,
fomenta la consolidacion de la zona, la integracion del sitio, y la promocién de la ciudad
compacta, que promueve la vision del propio PDU vision 2040, séptima actualizacion.
Ver imagen 61.

Imagen 61. Uso de suelo Mixto suburbano (MS) del predio de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visiéon 2040, séptima actualizacion. viembre 2024.
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Estrategia de Infraestructura

El uso de suelo en el predio de aplicacién del plan, permitira el aprovechamiento urbano, debido
a las condiciones de servicio de infraestructuras existentes.

Agua potable.

— El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura
creada para dar abasto a las colonias. Para ello, se cuenta con los pozos de extraccion,
re bombeos y tanques de almacenamiento que permiten distribuir el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle Séptima. El
consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario.

— El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, capta y conduce las descargas
de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de
estos colectores se ubica sobre la calle Séptima que conduce las descargas hacia el
colector que sigue la trayectoria del arroyo La Concordia, con rumbo a la Planta de
Tratamientos de aguas residuales sur.

Energia eléctrica.

— La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red principal de
115 kva, sobre la trayectoria de la calle 572, a aproximadamente 300 m al sur del predio
de aplicacion del plan, y que atiende la necesidad de suministro a las colonias vy
fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente
estudio técnico.

Drenaje pluvial.

— Los escurrimientos pluviales de la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
se realizan por medio de las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica
hacia el arroyo La Concordia. Los escurrimientos generados al interior del predio son
desalojados sobre sobre la calle 692 con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el
rio Chuviscar.

Estrategia vial

Las vialidades de mayor importancia en relacién al predio de aplicacién del plan son la Calle
Séptima, y la Calle 69% que favorecen los accesos y salidas, sin generar impactos al
funcionamiento vial, y comunicando con otros lugares a través del Perif. Vicente Lombardo
Toledano y el Blvd. Juan Pablo II.

La propuesta de cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente de la calle
Séptima, y la calle 69%, que colindan con el predio de aplicacién del plan, considerando asi, el
alineamiento establecido en la etapa de creacién de la colonia Aeropuerto.
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La Calle Séptima es una vialidad de tipo local, con una seccién de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 62.

Imagen 62. Vialidad local, Calle Primera.
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Perif. Vicente Lombardo Toledano a C. 79a.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.

La Calle 692 es una vialidad de tipo local, con una seccion de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 63.

Imagen 63. Vialidad local, Calle 692.
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Derecho de via a Blvd. Juan Pablo II.
Fuente: Verificacion en campo. Noviembre 2024.

La cantidad de cajones de estacionamiento, asi como el esquema de accesos por la calle
Séptima, y la calle 692, se definira de conformidad a lo establecido por el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima
actualizacién, propone el cambio de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) para el
predio identificado como Fracciones | y Il del Lote 2, Manzana 175, ubicado en la calle Séptima
esquina con calle 69?2, en la colonia Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 2,451.00 m2, de conformidad con la compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima
actualizacion.

El uso de suelo Mixto suburbano (MS), promovido para el predio localizado en la calle Séptima,
esquina con Calle 692, promueve el desarrollo de un establecimiento un establecimiento tipo ,
para el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, en una zona provista
con infraestructura, y servicios.

El predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 2,451.00 m?, y un frente de 50.00 m
hacia la calle Séptima, y 50.00 m hacia la calle 692, permitiendo asi, cumplir con la normatividad
establecida para el Uso Mixto Suburbano (MS), el aprovechamiento que establece el propio
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectdénica, que se promueva, para
obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 7.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de uso del uso Mixto suburbano (MS), ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto suburbano (MS), ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto suburbano (MS), ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo
Obtener aprobaciéon de cambio de uso de suelo X
Mixto suburbano (MS)
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto X
suburbano (MS)
Obtener licencia de uso de suelo Mixto X
suburbano (MS)

Fuente: Elaboracion propia, Noviembre 2024.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua visién 2040, séptima actualizacién, promueve el cambio de uso del suelo en una
zona que cuenta con infraestructura, en proceso de consolidacion.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS) promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana — Llenos y vacios
D-03 Topografia y Pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de Suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Estructura vial Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Hidraulica

D-12 Infraestructura de Drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de Electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeorolégico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura Urbana llenos y vacios.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-3 Topografia y Pendientes.
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Plano D-4 Edafologia.
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Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-05 Geologia.
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Plano D-06: Uso de suelo.
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Plano D-07: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Estructura Vial.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-09: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040 vigente.
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Plano D-10: Transporte.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-11: Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Plano D-16: Riesgos Geoldgicos.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de noviembre de 2025.

Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040 vigente.
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Plano E-02: Estructura Vial

Area de aplicacion
Superficie 00.00 m?

¢ C. Séptima C.69°
N Perif. Vicente Lombardo Toledano a C. 71a Derecho de via a Blvd. Juan Pablo Il
\ N A/ ) /A A\ F 4
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel m Limite del Area Urbana Regional

e
1 _) Limite del Centrode Pobl  __ __ Regional Propuesta

De Primer Orden

Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana ===== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria

Primaria Propuesta

Vias de comunicacién
- Numero de Carretera

Secundaria

==== Secundaria Propuesta
e Sistema BRT - Troncal 1
Transporte No Motorizado

Carretera Principal
—— Ferrocarril

Estructura Vial NOVIEMBRE 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO (MS) E 0 2
“CALLE SEPTIMA, COLONIA AEROPUERTO” -

Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040, Séptima actualizacion.
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Escrituras

Lic. ALEJANDRC BURCIAGA MOLINAR

NOTARIC PUBLICO NUMERQO 7
CHIHUAHUA, CHiH. DISTRITO MDRELOS'
ESTADD DE CHIHUARUA
PRATOCOLO

——VOLUMEN NUMERO QUINIENTOS VEINTICINCO (525)----
-ESCRITURA PUBLICA NUMERO —-e—eeeemeeeme
———-ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UNO (11,691) -~-—--
En la ciudad de Chihuzhua, Chihuahua a los 20 veinte dias del mes de
septiembre del afio 2024 dos mil veinticuatro, YO, LICENCIADO

ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR, NOTARIO PUBLICO

NUMERO SIETE PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA. hago constar la PROTOCOLIZACION
DE DICTAMEN DE FUSION con nimero de expediente DJ-9483 (letras
D J guion nueve cuatro ocho tres) de fecha 3 tres de mayo de 2024 dos
mil veinticuatro, emitide por el Departamento Juridico de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia dei Municipio de Chihuahua, a solicitid >

del sefior ALFONSO GOMEZ SILVA, por sus propios derechos, al tenor
de los siguientes antecedentes, declaraciones y cldusulas:sam-reeeesmmemees

ANTECEDENTES: ———
PRIMERQ. TITULO DE PROPIEDAD. — Escritura Piblica nimero
5,158 cinco mil ciento cincuenta y ocho de fecha 25 veinticinco de

' noviembre de 2020 dos mil veinte, otorgada ante la fe del licenciado

Alejandro Burciaga Molirar titular de la notaria publica numero 7 siete para
este Distrito Judicial Morelos Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio
se encuentra registrado bzjo el nimero de inscripcién 53 cincuenta y tres
del libro 6842 seis mil ochocientos cuarenta y dos de la Seccién Primera

. del Registro Publico de l2 Propiedad, parz este Distrito Judicial Morelos,

Estado de Chihuahua, correspondiéndole el Folio Real nimero 2943700
(dos nueve cuatro tres siete cero cero), mediante el cual el sefior
ALFONSO GOMEZ SILVA adquirié estando casado por contrato de

. compra venta la Finca Urbana marcada con el numero 6702 seis mil
| setecientos dos, de la Calle 7* séptima, de la Colonia Aeropuerto de

ciudad Chihuahua, con una superficie de 1,201m2 mil doscientos un metros
cnadrados, mismo gque se identifica con las siguientes medias y
colindancies: del punto uro al dos por su FRENTE mide 24.95 veinticuatro
metros noventa y cinco centimetros v linda con calle séptima, de! punto dos
al tres por su COSTADO DERECHO mide 49.80 cuarenta y nueve metros

. ochenta centimetros y linda con lote 3 y 3-A, del punto tres al cuatro por su

FONDO mide 24.95 veinticuatro metros noventa y cinco centimetros v

¢ linda con lote 1, del punto cuatro al uno por su COSTADO [ZQUIERDO

' fraccién 1 del lote 2 dos.

mide 49.90 cuarentz y rueve mewos noventa centimetros v linda con

{ --- Para mayor identificacién del inmueble anteriormente descrito agrego e!
! plano catastral al apéndice del protocolo a2 mi cargo marcandolo con el

| nimero "UNQ".

| SEGUNDO.- TITULO DE PROPIEDAD.- Escritura Publica numero

10,802 diez mil ochocientos dos de fecha 14 catorce de febrero de 2024 dos

! mil veinticuatro, otorgadz ante la fe del licenciado Alejandro Burciaga
; Molinar, titular de la notaria publica numero 7 siete para este Distrito
i Judicial Morelos Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio se
i encuentra registrado bajo el nimero de inscripcién 86 ochenta y seis del

libro 7259 siete mil doscientos cincuenta y nueve de la Seccion Primera
del Registro Publico de la Propiedad, para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, corzespondiéndole el Folio Real nimero 1733588

COTEJADO
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(uno siete tres tres cinco ocho ocho), mediante el cual el sefior
ALFONSO GOMEZ SILVA adquiri6 estando casado por contrato de
compra venta la Finca Urbana marcada con el nimero 7402 siete mil
cuatrocientos dos, de la Calle 69, de la Colonia Aeropuerto del municipio
de Chihuahua, con una superficie de 1,250m2 mil doscientos cincuenta
decimetros cuadrados, mismo que se identifica con las siguientes medidas
y colindancias: del punto uno a! dos por su FRENTE mide 50.00 cincuenta
metros y linda con calle 6%°, del punto dos al tres por su COSTADO
DERECHO mide 25.05 veinticinco metros cinco centimetros y linda con
calle 7%, del punto tres al cuatro por su FONDO mide 49.90 cuarenta y nueve
metros noventa centimetros y linda con fraccion I1 del lote 2, del punto
cuatro al uno por su COSTADO IZQUIERDO mide 25.05 veinticinco
metros cinco centimetros v linda con lote 1 uno.
--- Para mayor identificacion del inmueble anteriormente descrito agrego el
plano catastral al apéndice del protocolo a mi cargo marcandolo con el
numero “DOS".
TERCFRO - DICTAMEN DE FUSION.- Con nimero de expediente Dd-

483 (letras D J guion nueve cuatro ocho tres) de fecha 3 tres de mayo
de 2024 dos mil veinticuatro, emitido por el Departamento Juridico de la
Direccién de Desarrollc Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua, a solicitud de! sefior ALFONSO GOMEZ SILVA, el cual
agrego en copia certificada zl apéndice del protocolo a mi cargo marcandolo
con el nimero *TRES™: mediante el cual, al ser procedente, autoriza
fusionar los inmuebles descritos en los antecedentes primero y segundo
de esta escritura, resultando en 1 una sola fraccién con las medidas y
colindancias siguientes:
FRACCION UNICA.- Dei predio marcado con las fracciones Iy II del
lote 2 dos de la manzana 175 ciento setenta y cinco de la colonia
Aeropuerto de esta ciudad de Chihunahua, con superficie de 2,451m2 dos
mil cuatrocientos cincuenta y un decimetros cuadrados, mismo que se
identifica con las siguientes medidas y colindancias: del punto uno al dos
por su FRENTE mide 50.00 cincuenta metros y linda con calle 7 del punto
dos al tres por su COSTADO DERECHO mide 49.80 cuarenta y nueve
metros ochenta centimetros y linda con lote 3 y lote 3-A, del punto tres al
cuatro por su FONDO mide 50.00 cincuenta metros y linda con lote 1 uno,
del punto cuatro al uno por su COSTADO 1ZQUIERDO mide 50.00
cincuenta metros y linda con calle 69° (antes calle 14%)--mmmeemmmreeeev
--- Para mayor identificacion del inmueble de referencia, agrego el plano
catastral correspondiente al apéndice del protocolo a mi cargo marcandolo
con el nimero = CUATRO™.
- Expuesto lo anterior se otorgan las siguientes:
CLASULAS:
— UNICA.- A soliciu¢ del sefior ALFONSO GOMEZ SILVA
protecolizo para todos los efectos legales el dictamen de Subdivision con
ndmero de DJ-9 etras D J guion nueve cuatro ocho tres) de fecha 3
tres de mayo de 2024 dos mil veinticuatro, emitido por el Departamento
Juridico de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia del Municipio
de Chihuahua, mediante ¢l cual, al ser procedente, autorizé fusionar los
inmuebles relacionados en los antecedentes primero v segundo de esta
escritura para quedar en una sola fraccion, siendo la FRACCION UNICA
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Lic. ALEJANDRO BURCIAGA MQL‘!W

NCTARIO PUBLICO NUMERG 7.
CHIHUAHUA, CHIH. DISTRITO MGRELOS
ESTADO DE CHIHUAHUA
PROTOCOLO

del predio marcado con las fracciones I'y II del lote 2 dos de 12 manzana
175 ciento setenta y cinco de la colonia Aeropuerto de esta ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2.451m2 dos mil cuatrocientos cincuenta y
un decimetros cuadrados; dicha fraccion 2 sido identificada y descrita en el
antecedente tercero de esta escritura, cuyas medidas y colindancias se
tienen por reproducidas e esta clausula como si se insertase a la letra. ----

e YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: ---—-------

IL.- Que todo lo inserto y relacionado en esta concuerda fiel y correctamente
con sus originales que he tenido a la vista y a los cuales me remito. ---—-—-

II.- Que el compareciente tiene a mi juicio capacidad legal parz obligarse
en derecho, sin que me coaste nada en contrario, quienes por no ser de mi

conocimiento, o a pesar de serlo, se identifican con el documento oficigi.

que en este acto me exhiben, el que tengo a la vista y que en copia
certificada agrego a la apéndice del protocolo a mi cargo marcandolo con
el nimero "CINCO" para que formen parte integrante de la misma,
documento que también contiene los datos generales que los
comparecientes me declaran en este acto bajo protesta de decir verdad. ---
HI.- Que para dar cumplimienio a los términos de la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Particulares v su
Reglamento, el suscrito Notario Publico hizo constar que previo al
otorgamiento del presente instrumento, he advertido 2 los comparecientes
mediante aviso de Privacidad correspondiente expuesto al piblico y en lo
particular, que los datos personales proporcionados, por disposicién de Ley
son necesarios para la redzccién del presente instrumento. y que estos
podrdn ser compartidos v comunicados 2 las autoridades que legalmente
tengan acceso a ellos, y que pueden obrar en los casos asi exigibles. en los
Registros Piblicos correspondientes, por lo que enterados de los derechos
sobre privacidad, hago constar el conocimiento expreso otorgado en este
acto mediante la firma del presente instrumento para la obtencion.
almacenamiento, transferencia y publicidad de los datos personales de los
cuales son titulares para los efectos sefialados.
IV.- Que, para efectos ce dar cumplimiento con la Ley de Prevencién v
Gestion Integral de los Residuos del Estado de Chihuzhua, inserto a
continuacién su articulo 38 treinta y ocho, cuyo tenor literal es el siguiente:
“ARTICULO 38. Los propietarios 0 poseedores de predios de dominio
privado y los titulares de areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren
contaminados, seran responsabies solidarios de llevar 2 cabo las acciones
de remediacion que resulten necesarias. Las personas que transfieran a
terceros los inmuebles gue hubieran sido contaminados en virtud de las
actividades que en ellos se realizaron, deberan informar de ello 2 quienes
les transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes. Ademas de la
remediacion, quienes restlen responsables de la contaminacior: de un sitio
o del suelo y subsuelo se hardn acreedores 2 las sanciones penales v
administrativas  correspondientes impuestas por las autoridades
competentes, de conforraidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas
ordenamientos aplicables. Los notarios y los fedatarios publicos insertaran
el presente articulo en todos los instrumentos que se otorguen ante su fe. en
los que obren actos juridicos de traslacién de dominic de bienes
inmuebles.”.

N

COTEJADO
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V.- Leida la anterior escritura, les explique a los comparecientes su valor y
consecuencias legales, quienes conforme con su tenor y contenido, la
ratifican y firman para constancia. - DOY FE. -
ALFONSO GOMEZ SILVA. - FIRMA, -AUTORIZO PREVENTIVA
Y DEFINITIVAMENTE EL VEINTE DE SEPTIEMBRE DE DOS
MIL VEINTICUATRO. -EL NOTARIO PUBLICO NUMERO |
SIETE. -LICENCIADO ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR. - |
FIRMA. -SELLO NOTARTAL DE AUTORIZAR. -DOY FE.

— e e e
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PLANO CATASTRAL

ol FRACCION Il DEL LOTE No. 2 DE LA MZA 175 UBICADC SN LA CALLE SEPTIMA

141 | No.6702 EN LA COLONIA AEROPUERTO, DE LA CIUDAD D CHHUAHUA, CHIH, feffa
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PLANDO CATASTRAL

DE L& FRACCION | DEL LOYE Ko.2MZA 175, UBICADO EN LA CALLE 654 No. 7402 ANTES CALLE ]s“" B

143, ESQUINA CON SALLE 73, EN EL LOTE 2, DE LA MANZANA 475, ENLA COLONIA AEROSUERTO,
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH,

| [Fvs CATASIRAS [ PROMEUAD OF
254-018-01%

i |__":‘_'_' : ALFONSO GOMEZ SILVA

11400 |

CLAVE CATASTRAL ESTAND: }
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ARQ. JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYSHY!
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA. FEBRERD 2024 REG.R.P.C. 1209
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Pl__ANP_ CATASTRAL

« | BLANO RESULTANTE DE LAFUSION DE LAS FRACCIONES | Y 1l DEL LOTE No2, MZA || SUP DE TERRENO
.} 175 UBICADOS EN LA CALLE 68a(antes 14a) Y CALLE SEPTIMA No.5702 DE LA
S THLONIA AFROPIIFRTD FN LA GIUDAD DR CHIHUAHIA CHIH

ﬁﬁEDAD Oe

ALFONSO GOMEZ SILVA

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:
08-001-019-00-0001-254-018-00013-00-0000
08-001-019-00-0001-254-018-00015-00-0000

CROQUIS SIN ESCALA
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&
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CHIHIUAHUA. CHIHUAHUA, FEBRERQ 2024 REG.R.P. C.

1
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1.- Fusién: de dos predios ubicados el primero de ellos en |a Calle 7* No. 6702 y el sequndo
ubicado en la Calle 69° No. 7402 ambos identificados con el Lote No. 2 de la Manzana No.
175 de la Colonia Aeropuerto de esta Ciudad, con superficie de 1,201.00 m? y 1,250.00 m?
respectivamente y que 3 continuacion se describe:

Predio ubicado en Iz Calle 7° No. 6702. con una superficie de 1,201.00 m% y
Predio ubicado en la Calle 69" No. 7402. con una superficiede  1,250.00 m3

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 2,451.00 m2

La solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretenden fusionar se
encuentran ubicados en un sector con uso de suelo H-35 - Habitacional Unifamiiiar, con
superficie minima por predio de 120.00 m*y 7.00 metros de frente. Debiendo respetar la
restriccion de alineamiento que este H. Ayuntamiento le marca.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficios
numeros AUA 02650/2024 de fecha 29 de feorero del 2024 y AUA 02651/2024, de fecha 1 de
marzo de 2024.

2.- De confoermidad con el Articulo 227 de la Ley de Asentamisntos Humanos, Ordenamiento
territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuzhua, debera respetar las normias
eslabiecidas de los diferentes reglamentos aplicables para este Municipic de Chihuahua, asi
come |¢ estipulade en el Plan de Desarrollc Urbano del Centre de Poblacion Chihuahua Visidn
2040 Sexta Actualizacidn, y en los diferentes planes parciales que tienen injerencia en esta
zona, y no se podra cambiar a otro use, sin |z previa auterizac.6n expresa de esta Direccion.

Segunde. - En los términes del numeral 11.] de Iz tarifa contenida en la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal del aflo 2024 del Municipio ce Chihuahua, la autorizacion se otaorga previo el
pago de los derechos y contribuciones cerrespondientes. En el presente caso los derechos
causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacién vigente.

Tercero. - De conformidad con la fraccién Il del Articulo 2C3 del Coédige Municipal para el
Estado de Chihuahua, ¢l solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar
cuaiquier recurso de revision y/o revocacidn en relacién al presentd dictamen.

Cuarto. - Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Quinto. - Comuniquese a los interesados.
Chihuzhua, Chihuanua, 2 3 de mayo de 2024.

/‘\ =} ,,_\\\ATENTAMENTE

=3 ° * i

A”RQ..ADRIANA DIAZ NEt_:Egz’N y _ DLIYAS MALDONADO
DJRECTORA DE DESARROLLO URBANDY ¥ e ¥ ST ENTO JURIDICO.

ECOLOCIA. £ N

ERTR e . Vit

2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérjéa del Proletariado,
Revolucionario y Defe Mayab A
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EL C. LICENCIADO ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR, HOTARIG Pifst
HUVERD SIETE, PARA ESTE DISTRO JUDICIAL MORELDS, ESTADO DE CHi
HACE C BTIFIC Kierrormoansassonasiociiorannnsage
QUE LA PRESENTE COPAEN _ /Al A
LA mME N el
VISTA Y AL CUAL ME REMITO.
*5E EXTIENDE ESTA CERTIFICAGION A
DE CHIAUAHUA, CHIHUAHLA, ALOS
JSLANO DOS MIL VEAMZ

B e T T Y el A
AR g
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RN

Chihuahua

capital detrabajo Departamento
yresultados Juridico
Ty SRLe b
Clave Catastral. 254-018-013

254-018-015

Visto para su dictamen por parte de |z Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipic de Chihuahua, la solicitud para fusionar presentada por el C. Alfonso Gdmez Silva
y Daniela Ramirez Aguilar, para obtener la autorizacion de efectuar la accién urbana qQue a
continuacién se describe:

Fusién

De dos predios ubicados el primero de ellos en ia Calle 7* No. 6702 y el segundo ubicado en
la Calle 69° No. 7402 ambos identificados con el Lote No. 2 de la Manzana No. 175 de |a
Colonia Aeropuerte de esta Ciudsd, con superficie de 1,201.00 m? y 1,250.00 m?
respectivamentie y que a continuacién se describe:

1.- Fusién: de dos predios ubicados el primerc de ellos en [a Calle 7° No. 6702 y el segundo
ubicado en la Calle €9° No. 7402 ambos identificados con el Lote No. 2 de |a Manzana No.
175 de la Colonia Aeropuerto de esta Ciudad, con superficie de 1,201.00 m? y 1,250.00 m?
respectivamente y que a continuacion se describe:

Predio ubicado en la Calle 7° No. §702. con una superficie de 1,201.00 m% y mERG
Predio ubicado en la Calle 69° No. 7402. con una superficie de 1,250.00 m?. nt

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 2,451.00 m2.

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidn de Chihuahua Vision 2040
Sexta Actualizacién y el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revision y aprobacion de los actos de fusion, subdivision y relotificacion de predios,
corresponde a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo
urbano, por lo que esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedid tanto a la revisién
técnica de la accidn solicitada, como a consultar al Departamento Juridico 2 fin de analizar los
elementos aportados, habiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente, ya
que los lotes que se pretenden fusionar se encuentran ubicados en un sector con uso de suelo
H-35 - Habitacional Unifamiliar , con superficie minima por predio de 120.00 m?y 7.00
metros de frente. Debido a lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales
vigentes, se emite el presente:

Dictamen
Primero. - Esta Direccién autoriza la fusién de cos predios ubicados el primerc de ellosﬁ%
Calle 7° No. 6702 y el segundo ubicado en [a Calle §3* No. 7402 ambos identificados con4l

Lote No. 2 de la Manzana No. 175 de la Colonia Aeropuerto de esta Ciudad, con superficie de
1,201.00 m?y 1,250.00 m? respectivamente y que a continuacién se describe;

Poagaina 1|2

I’ Direccién de Desarrollo Urbario y Ecologia 4
€. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-438-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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REGLAS GENERALES DE LA LFPIORPI
Persona Fisicas Nacionales o Extranjeras Residentes en el Pais

RFC CURP © #-Escritura/Fecha
GOSA7802039Y2 GOSA780203HCHMLLO3 -
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre(s)
GOMEZ SILVA ALFONSO
Fecha de nacimiento Lugar de nacimlento Ocupaclén Estado civil
03/02/1978 CHIRUAHUA, CHIHUAHUA CONTADOR PUBLICO Casado (2}

Datos de matrimonlo
Lugar de matrimonlo Régimen
CHIHUAHUA, CHIH. Separacion de Bienes
Apellido materno (Cényuge) Nombra(s) Cényuge

Fecha de matrimonio
28/03/2005
Apellido paterno (Conyuge)

RAMIREZ AGUILAR DANIELA
Calle Nimaero exterior Numero interlor Colonla & Fraccionamiento
SANTA BARBARA 3809 RESIDENCIAL SAN FRANCISCO

Cédigo postal Ciudad, Municlpio, L lidad
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA

d Pafs Nacionali
Chihuahua MEXICO MEXICANO Ve
Contacto ' o \

Taléfono Correo alectrénico —
6145411495 "

31115

Identificaclén i

oo INSTITUTQ NAGIONAL ELECTORAL
af@." 2 MEXICO. CRenENCIAL PARAVOTAR

!

i

\
LiJADO

IDMEX2382833638<<0653062835464
7802030H32123712MEXC06<<46931<9
GOMEZSSILVAK<CALFONSO<<<LLC<<LK

s

Bajo protesta de decir verdad y conociendo las penas en
que incurren quienes declaren falsamente ante notaric, le
hago saber que no tenge conocimiento de la existencia
un beneficiario cuntroqun debido a que

Gl
suscribe quien en la Glfima instancia gje los derechos
de uso, goce, disfrute; o disposicidn ﬁ’ef,'bien 0 servicio
objeto de la presente pperacion, en Jds términos de las
leyes de la materia. A

El ciudadano Licenciado Alejandro Burci-ag_a Molinar,
Notario Publico Siete para el Distrito judicial Morelos,
ithuzhua , hace constar y certifica que la

tener a la vista y
que le canw
septiembre

e devuelyo al interesado para Jos fines
an. Chihuahua, Chihuahua 2 20
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LiCc. ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR

| NOTARIO PUBLICO NUMERO 7
| CHIHUAHUA, CHIH. DISTRITO MORELOS
ESTADO DE CHIHUAHUA
PROTOCOLO

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DEL SENOR
“ALFONSO GOMEZ SILVA" VA EN 7 SIETE FOJAS DEBIDAMENTE CORREGIDAS,
COTEJADAS Y SELLADAS Y LO AUTORIZA YFIRMA EL LICENCIADO ALEJANDRO
BURCIAGA MOLINAR, NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE PARA EL DISTRITO
JUDICIAL MORELQS, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 20 VEINTE DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 2024 DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE.

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE

)
|

COTEJADO

| " LIGENCIADO ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR
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Identificacion del propietario

-"“-« s ’ )
}M&MmlNSHﬂNONW&ONMJ&HﬂOWu
CREDENCIAL PARA VOTAR
m NOMURE. SEXQ ¢4
' 1o
- K { "\
LMC0
ANTA BARBARA 1804 o ogm
“ C1ad mrmoams i*
HirRHUA, CHH ¥
Luwmamm GMSLAL 78022 368HR0
ARQ UE REGISTRO
wrw&,mmu.naa 19% 06
FECMADE NMACMENTD  SECOON  WEENGA Vg,
YIRNGTH M43 002 - Kwé .~

: N . .
W e
1 A

IDMEx2382833438<<0653062835464
7802030H3212312MEX<06<<466931<9
GOMEZC<SILVACCALFONSOCCCC<<L<<CCK
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Plano catastral

e PLANO CATASTRAL |

y Rﬁ{;mo RESULTANTE DE LAFUSION DE LAS FRACCIONES | Y Il DEL LOTE No2, MZA || 8u® 0% v2rrenn X T
J o 15 UBICADOS EN LA CALLE 69a(antes 14a) Y CALLE SEPTIMA No.6702 DE LA ~
<4 A rDl ONIA AFROPUERTD N (A CHLRAD OF CHIHUAHUA CHIM L ‘#

3

AL || PRCPIEDAD Dt

ALFONSO GOMEZ SILVA (|

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:
08-001-018-00-0001-254-018-00013-00-0000
08-001-019-00-0001-254-018-00015-00-0000

/ “‘VC’?‘&{‘E 8
/\ EQ{E-‘-:i
S V
; H\
~ J'r . \
65 ' § ’ /':
v 8 / -
/ (‘“.;1‘-;"
/ =
/ /r ~
s -,
B Ii

CROQUIS SIN ESCALA

RE
= Yicep,

= —~—

ARQ. JTATEMMANUEL GONZALEZ MACYSHYN
CHIHUAHUA. CHIHUAHUA. FEBRERO 2024 REG.R.P.C. 1209
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Predial

Chihuahua
capital d'i.ﬂ.t- t?bajo
Mw Certificado de Pago

Municpio de Chhuahua

Cafe Victora No 14 Quinto Piso
Zora Centro C.P. 31000,
Chhhuahua, Chihuahua
RFC.MCIE51010v22

Fecha de Emision: 30 de Enero de 2024
Transaccién: 2024-219929
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-254-018-00015-00-0000

Datos del contribuyente

Nombre: GOMEZ SILVA ROGELIO ALEJANDRO RFC: GOSR7911302X9
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLE 69 7402 COLONIA AEROPUERTO
C.P.31384 CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado: $1,636.00

Desglose de pago
Ramo Descripcion del concepto def pago Periodo Cantidad importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/1-2024/6 1 $833.40
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024/1-202416 1 $100.02
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/1-2024/6 1 $29.34
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO- 2024/1-2024/6 1 $846.48
URBANO

310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROCS PR 2024/1-202411 1 $10.37
310108001 INGRESQ CONTRIBUCION IMPAS PR 2024/1-20241 1 $15.56
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA S/D-20241 1 $0.87

TOTAL: $1,636.00
(UN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/1 HASTA 2024:6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $338,884.96, SUPERFICIE DE TERRENO: 1.250.00 m*, SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: .00 m*

Cadena Original
100212024-212020;ROGELIO ALEJANDRO GOMEZ SILVAIINI30/01/2024 15:00:23113361

Sello Digital
302407 1500324a80604b6% 7507 1428023b5d0a7 770 Ee5344021478 18bed7c3dT Feb3adcaaclcdd75eE 1 180 defeb

Aviso Importante e
£ presents recibo 5= expide con‘orme a 'o establacioo n los Artisuios 1°. 31 Fraceion IV y 115 Fraccidn iV dela & S
Consttucén Polives de los Estados Unides Mencanos. 12 Fraccién |l de 13 Constaucién Politica o2l Estado de g | o
Chhuahua; 1, 12, 21 y 38 Fracean | del Codigo Fiseal o=l Estado de Chihushua, 1%, 8. 11 Fraccion XVIL 121 2 by .
inc:ea a), 123,126 127,145 143,147 140y 151 de! Codigo Municpal para ¢ Estado de Chihuahua, 1.4.28 Fraccén
| mes03 20,31, 32 32.34, 36,3738, 3040, 42, 40 y 30 de la Ley oe Ingresos para ef Municipio de Chhuahua
2924, 3 Fraceones LW, VI, VI VL, X, )T, XU XIH, XV, X5, XV XML VIR XX, XX, XXV y XXV 4
fraceon Il 23, 24 oe la Ley de Catastro oel Estado de Chihuahua, 13blas de valores unitaros de susio y
construcciones para el ejercico fiscal 2024 de! Municipio d2 Chhuahua, en comelacién con los Eneamientos de
asignacan e factotes ce neremento y demérto, publicades en (2 gaceta municpal no. 271- de fecha 28 de
deembre gzl afo 2022

N e
Loalinn tn enonint A im0k

SOLICITA CFDI EN WWit MUNICIPIOCHIHUARUA GOB MX A MAS TARDAR EL DiA 4 DEL 516 MES.
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Chihuahua
capital d{gr;bap
i—— Certificado de Pago

Municpio ce Chihuatua

Cale Victora No 14 Quinto Piso
Zona Certro C.P 31000
Chhuahua, Chhuahua

R.F.C. MCIB51010v22

Fecha de Emision: 30 de Enero de 2024
Transaccion: 2024-219965
Clave del padron: 08-001-019-00-0001-254-018-00013-00-0000

Datos del contribuyente

Nombre: GOMEZ SILVA ALFONSO RFC. GOSA7802039Y2
Teléfono:  Sin teléfono
Direccién: CALLE SEPTIMA 6702 COLONIA AEROPUERTO
C.P.31384 CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado:  $1.898.00

Desglose de pago
Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe

120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/1-2024/6 1 $2,044 86
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024/1-202416 1 $245.40
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/1-2024/6 1 $72.00
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024/1-2024/1 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPASPR - 2024/1-202411 1 $15.56
31010601 REDONDEQ CRUZ RCJA MEXICANA S/D-20241 1 $0.61

TOTAL: $1.898.00
(UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/t HASTA 2024/6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $647.188.32. SUPERFICIE DE TERRENO: 1,201.00 m*, SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: 160.83 m*

Cadena Original
11002(2024-219882: ALFONSO GOMEZ SILVAINI30/01:2024 16:03:71]1598 |

Sello Digital
302c02143¢33208a1a5086dct0deaf5 301445 1c7b 18684002 14805¢5 1 1b 106 3eBo4 070572 aTdebboeB 327780

Aviso Importante

E! presente recibo se expide con‘orme 2 ' establecico en jos Articulos 1°, 3¢ Fraccion IV y 115 Fraccion IV de la
Consttuctés Politica de los Estados Urides Mexicanos, 12 Fraceidn i de I3 Consttucion Poiitica cel Estado de
Chehushua; 1. 18, 21y 38 Fraccon | ded Codigo Fisca' ce! Estado de Chihuahua, 1°, 8. 11 Fraccion XVIIL 121
In¢rso ). 123,128,127 ,145,142, 147, 140 y 151 de! Cod go Municpal para e Estado de Chihuahua. 1,428 Fraccdn
i res03, 30, 31, 323334, 3¢,37.38, 30.40, 42, 49 y £2 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Chihuanua
2024, 3 Fraccones (il V., VI VI VIR, 1X, XCXE XL X0, XIV. XV, XVEL XVEL XVTHLXXH, XXU1 XXV y XXV 4
‘racedn |1, 23, 24 de la Ley de Catastro cel Estado ge Chihuahua; tblas de valores unitaros de suelo y
construcciones pan ¢l ejercicio fiscal 2024 del Mun:cipio de Chihuahua; en corelacion con los [ne. de
asgnacion ce factores ce neremento y demérito, publicados en 1a gaceta municpal no. 271-1 de fecha 28 de
deembre del afo 2022

e oAy

LL o) S,
MU ivris2

Soabiian e e '

SOLICITA CFDI EN WW\W MUNICIPIOCHIHUAHUA GOB MX A MAS TARDAR EL DiA 4 DEL SIG MES.
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Dictamen de Fusion DDUE

Chlhuahua

capital de trabajo Departamento
y l‘esultados Juridico
T E T Exp. No. D) 9483

Clave Catastral. 254-018-013

254-018-015

vista para su dictamen por parte de la Dreccon de Desarrol'e Jroano y Ecologia del
Municipio de Chituahua, fa sclicitud pars fusionar presentacia por el €. Alfonso Gémez Silva
v Danlela Ramirez Aguilar, para obtenar ia autorzacion e ¢fcitar la aocion urbans que 2
cont:nuacion se descrnbe:

Fusldn

Dc dos predios ubicados el crimero ¢e ellos e la Calle 7*° No. 6702 v ¢l segundo ubicado en
'a Calle 69" No. 7402 ambos «dontif cados can ¢ Lote No. 2 de la Manzana Ne. 175 dc :a
Colonia Aeropuerte de esta Ciudag, con supetficie do 1,203.00 m® y 1,250.00 m'
respecl.vamente y que a continuacion se describe

1.- Fusién: de dos predios ubicados e! primrero 2 elos on la Calle 7° No. 6702y ¢ seaundo
ubicado en la Calle 69° No. 7402 armbos identi‘icados con ¢l Lote No. 2 de 'a Manzana No.
175 de 'o Colonia Aeropuerto de csta Ciudad, con superficie de 1,201.00 m’ y 1,250.00 m?
respectivamente y que a continuacion se describe:

Predio ubicado en la Calle 7° No. 6702, con una superficic de 1,201.00 m% y
Pradio ubicado en la Calle 65* No. 7402. con ura superfic.e de 1,250.00 m’.

Se fusionan para forma: una sola unidad tapegrafica con superficic tatal de 2,451.00 m’. |
Considerando que en ics términos do la Loy de Desarrollo Urbano Sosten:ble del Estado de
Chihuanua, ¢l Pian de Desacrolio Urbano dei Centto ae Poblacion de Zhinuahua Vision 2040
Soxta Actuanzacon y el Cadigo Municipal para ¢l Lstado de Thinuahua, lus proceses de
revision y aprobacion de los actos de Tusion, subdivision y relotificacion de predios
corresponde a ia deoendenc o municipal gue tenga atrigucienes en matena de desarrolic
urbono. por la que esta Direccidn de Desarralle Urbano y Ecologia, procedid tanto a ‘a revisidn
técnica de la accion solicitads, coma 2 consultar al Departamento Juridico afin de analzar jos
olementos 2 portados, habiendose concluido en que la solicitud formutada es precedente, yo
que ‘es lotes que se pretenden fusionar se cnoucntran ubicados on un sector con uso de sucio
H-35 - Habitacional Unifamiliar , con supcrfcic mnirma por vredio de 120.00 m? y 7.00
metros de frente. Debido a lo anterior y con fundamento en las disposicicnes legaies

VvIgeNtes, s¢ emite ol presente:
Dictamen X

Primero. - £sta Dirgccién autoriza la fusion de dos predios ubicados ¢l prirmers de clloz_bi"'rl‘g:’
Calle 7* No. 6702 y ¢l segundo ubicado en ia Calle €9° No. 7402 ambos identificados conAl
Lote No. 2 de |a Manzana No. 175 de ia Colonia Aeropuerte dc csta Ciudad, con superficie de
1,201.00 m’ v 1,250.00 m? respectivamente y que a continuacian se describe;

Direccidn de Desarroilo Urbano y Ecologii W gy e 3

€ Camino a la Presn Chuviscar No 108, Col Campezina Nuewa € P 31416 Chihuabua, Chihuahua
G14 20C-48-00 | munic:prachihuahua gob rix
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| 1.- Fusién: de dos predios ubicados el prirmera de ellas en la Calle 7° No. 6702 y el segundo '
ubicado en la Calle 69* No. 7402 ambos identificades con el Lote No. 2 de la Manzana No.
175 de la Colonia Aeropuerto de esta Ciudad, con superficie de 1,201.00 m? v 1,250.00 m?
respectivamente y qque a continuacion se describe

Predio ubicado en la Calle 7° No, 6702 <o una sucertic:c de 1,201.00 m% y
Predio ubicado en la Calle 69* No. 7402. con una superficic de 1,250.00 m?,

Se fusionan para fermar una Sola unidad topografica con sugaricio total de 2,451.00 mé,

La solicitud formulada eos procedente, yva que los ioles que se pretenden fusionar se
encueniran ubicados en un seclor con uso de suelo H-35 — Habitaclonal Unifamiliar, con
superficic minima por predic de 120.00 m?y 7.00 metros de frente. Debiendo respetor la
restriccion de alineamionto que este H. Ayuntamiento le marca.

Nota:

1.- Debera respetar las cond:icionantes establecidas en las Licenclas de Uso de Suelo oficios
numeros AUA 02650/2024 de fecha 29 de febrero dei 2024 y AUA 02651/2024, de fecha ) de
marzc e 2024

2.- De conformidad con el Articulo 227 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdernamicnto
terrtatial y Desarroilo Urbano del Estado de Chihuahua, debera respetar ias normas
establec:das de los diferenzes reglamentos aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi
compo o estipulado en el Plan de Desarralc Urbano de! Centro de Pablacidn Chihuah ua Visién
2040 Sexta Actualizacion, y en los diferentes planes parcales que tienen injerencia on esta
Zona, y no se podra cambiar a otro usao, sin la previa autorizacién expresa de esta Dircccion.

Segundo. - En ios términos del numeral 131 de ia tanfa contenida en la Ley de ingresos oara ¢!
ejercicio fiscal del ann 2024 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se ptorga previo e!
paga de las derechos y contribuciones correspondientes. En of presente ¢aso 105 derechos
causados corresponden a 20 uUnidades de Medida y Actualizacidn vigente.

Tercero, - De conformidad con la fracc'én 1t del Articulo 203 del Codigo Municipa! para e
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plaze de quince dias habiles para preseniar
cualquier recurso de revisicn y/o revocac:on en relacion al presentq dictamen.

R Cuarto. - Notifiquese a las dependencias encargadas det Catastro 'y Regisiro Publico de la

Propiedad. en los 1é:minos de las disposiciones de fa materia. W\

. ; 4 1{\\
Quinto, - Comuniquese a los interesados. | \ \ A
Chihuahua, Chihuahua, a 3 de mayo de 2024 \ N

P [ S ATENTAMENTE 4
’_J’ !I = \ /
RQC.ADRIANA DIAZ NEGR LIYAS MALDONADO
DRECTORA DE DESARROLLO UR {BNTO JURIDICO.
7 ECOLOCIA ]
RTR D;i‘l- S" T!‘i L S II'.'
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| PLANO CATASTRAL

PLANO PROPUESTA FUSION DE LAS FRACCIONES | Y I DEL LOTE No2, M2A 175 || 297 DE TERREND 6= 1250 00z
UBICADOS EN LA CALLE 69(8nte3 143) Y CALLE SEPTIMA No 6702 DE LA PUSIQETERRENO -1 LY
COONIA AFROPIHIFRTN FN 1A CIHINAD OF CHIHIAHIIA G

SUAVE GATFSTRAL [ P20CIEDAD o8

2%4019-013
J24-018-013

TGCALA ALFONSO GOMEZ SILVA

1:800

CLAVE CATASTRAL £2TANOAY

08-001-018 (0-0001 254-018-00013-00 0CCO
06-001 019 CO 00G1-254-018-02015-00-00C0

CROQUIS SIN ESCALA

P,
S
-y
’CEN 'S

4-’\’!507 ) = l e “\
oy ()N

ARQ. JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYSHYN
REG. R.P.C. 1208

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA FEBRERO 2024
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PLANO CATASTRAL

CALLE 143, ESQUINA CON CALLE 73, EN EL LOTE 2, DE LA MANZANA 175, EM LA
COL ONIA AEROPUERTO EN LA CIUDAD DF CHIHUAHUA, CHIM

FrE——
EUM‘E CATASTRAL NWFROVILGAD SR
254-018-015

FrecALA ALFONSO GOMEZ SILVA

1400

DE LA FRACCION | DEL LOTE No.2ZA 175, UBICADO EM LA CALLE 692 ANTES |37 OF TERRENO 12 0in2

CLAVE CATASTRAL ESTANDIR:
08-001-019-00-6001-254-018-0003 5-00-0000

s ]
p &
~. /g A
Ny Dg;
(')TE i
CROQUIS SIN ESCALA
“Enre,
OMe _— e —
4&0‘.’ TOL' ~
] t EDAN y \\.
. ARQ JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYSHYN
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA. FEBRERG 2024 REGR P C 1209
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PLANO CATASTRAL

FRACCICH Il DEL LOTE No. 2 DE LA MZA 175 UBICADO EN LA CALLE SEPTAtA (| SUP DE TERREND 1237100[6.2
No 6702 EN LA COLONIA AEROPUERTO. DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH

'.' lAv-I ’!A'A.'.lr.u-i gucvs Dhg 13

254018-013

ALFONSO GOMEZ SILVA

CLAVE CATASTRAAL ESTANDAR
Q8-001-019-00-0001-254-018-00013-02-0300

O
N1 Org n
(v} 2 c
~ %9.90p, e@
7 I~ ~— a;
AL %3 s
Q :," o
YW &
o,
/
BT N 3?4: g
TG ¢\
N, ) 2" ~

CROQUIS SIN ESGALA

PE,
RJ'P. V/CENTE

O .
-, LEDAN

ARG JUAN EMMANUEL GONZALEZ MACYSHY N

CHIHUAHUA CHIHUAHUA FEBREROQ 2024 REG.R P.C 1209
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Constancia Fusion

Lic. Alejandro Burciaga Molinar
NOTARIO PUBLICO No.7
Paseo Bolivar No. 702, Centro Historico, Chihuahua, Chih.
(614) 4166721 4164394

EL LICENCIADO ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE
PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA.

Que mediante escritura piblica namero 11.691 once mil seiscientos noventa y uno volumen
525 quinientes veinticinco, de fecha 20 veinte del mes de septiembre de 2024 dos mil
vemnticuatro, oforgada en esta Ciudad, ante fa fe del LICENCIADO ALEJANDRO BURCIAGA
MOLINAR, NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, se hizo constar la PROTOCOLIZACION DE DICTAMEN DE FUSION
con numero de expediente DJ-9483 (letras D J quion nueve cuatro ocho fres) de fecha 3 tres de
mayo de 2024 dos mil veinticuatro, emitido por el Departamento Juridico de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, a solicitud del sefior ALFONSO
GOMEZ SILVA, respecto del predio marcado con las fracciones | y Il del lote 2 dos de la
manzana 175 ciento setenta y cinco de la colonia Aeropuerto de esta ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,451m2 dos mil cuafrocientos cincuenta y un decimetros cuadrados, mismo que se
identifica con las siguientes medidas y colindancias: del punto uno al dos por su FRENTE mide
50.00 cincuenta mefros y linda con calle 72 del punto dos al tres por su COSTADO DERECHO
mide 49.80 cuarenta y nueve metros ochenta centimetros y linda con lote 3 y lote 3-A, del punto
tres al cuatro por su FONDO mide 50.00 cincuenta metros y linda con lote 1 uno, del punto cuatro
al uno por su COSTADO DERECHO mide 50.00 cincuenta metros y linda con calle 69 (antes calle
143),

Dicha eseritura se encuentra en tramites fiscales y de inscripcion en ei Registro Piblico de
la Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS TRES DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS
MIL VEINTICUATRO.

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE

. LICENGIADO ALEJANDRO BURCIAGA MOLINAR



