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0 LA CIUDADANA MAESTRA MARIA EUGENIA CAMPOS
X\\a GALVAN, GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL
V‘W I ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA, A SUS
% ’3 f;%’ HABITANTES SABED:
Ws@
CONGRESO DEL ESTADO QUE EL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO SE HA
CELEH A U A SERVIDO EXPEDIR EL SIGUIENTE

DECRETO:

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0363/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Uruachi, mismas que servirdn de base para la determinacion del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asi lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segun correspondad.
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ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la
Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del ano
2026, deberd actuadlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrén
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,

durante el ano 2026, el padrén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.

La actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracién de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, d
través de la Direccién de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el ano 2025, con la participacién de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccién, en relacidon con el valor de mercado.
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ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avalios
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacidon a la determinacién de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccidén [, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldén de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de
Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del ano dos

mil veinticinco.

PRESIDENTE. DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ. Rubrica. SECRETARIO.
DIP. FRANCISCO ADRIAN SANCHEZ VILLEGAS. Rubrica. SECRETARIO. DIP. PEDRO TORRES
ESTRADA. Rubrica.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

En la Ciudad de Chihuahua, Palacio de Gobierno del Estado, a los tres dias del mes de diciembre
del aino dos mil veinticinco.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

2ta SECTOR(ES)
HOMOGENEA MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VALOR UNITARIO $/M2.
CATASTRAL(ES)
DE VALOR
1 3 5 Calles: Victor Hugo Rascén Banda $ 100.00
1 1.2.3.4 . Ignacio Zaragoza, California 3 100.00
1 - . Héroes de La Tableta, Constitucién $ 100.00
1 = = Uruachi $ 100.00
2 - - Calles: Rafael Ortiz, Bernardo Millédn $ 70.00
2 1.223.4 - Franqueira $ 70.00
2 - - Dario Ponce de Ledn, Mineros $ 70.00
2 - - Bicentenario Uruachi $ 70.00
3 ) . i I;\c Capilla, la licotera, El Campo, El $ 60.00
rco
3 999 - El Pantedn, Cero de los Zopilotes $ 60.00

NOTA: En caso de que deniro del femitorio del municipio existan zonas en las que no se hayan asignada. valores unitarios de sualo y/o construccidn, o en las gue
habiéndosales asignado, cambien de caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia podrdan determinar, provisionalmente, valores unitarios con base en los
asignados para zonas similares.

Los valores catasirales provisionales que se determinen para los predios con base en dichos valores unitarios, estardn vigentes por el afio calendario comrespondiente

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Adiculo 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algun sector o zona, o
que, habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podra fijar la zona y los valeres
unitarios, tomando como base los aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartado XVI. y articulo 21, paralos primero al cuarto, séptimo y octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predio urbano: @} El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin ceniro de poblacién; y b} Los que encontrandose fuera de los limites de
algin centro de poblacién, por su uso de suelo y que cuente con mads de dos servicios.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las IONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el teritorio de
los municipios se dividira en areas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracién lo dispuesto por los planes y programas de desarollo urbano y rural
que tengan efectos sobre el teritorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asi como el tipo de construccion y dermids
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondémico de la
poblacion, tipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion temitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le
asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALOR.
PARRAFQ SEPTIMO: Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran en URBANQOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se
clasificaran de acuerdo a su tipologia de consiruccion y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valeres Unitarios de Suelo y
Censfruccion.
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

IONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE CATASTRAL(ES) MANIANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO S/M2.
VALOR
3 - Localidad Uruachi $ 60.00

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Articulo 35. En caso de que no se haya asignada valor unifario al suelo de algun seclor © zopa, o
gue, habigéndose asignado, varien las caracteristices esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catasiral municipal podrd fijor 1a zona v los valores unitarios,
temando como base los aprotades para ofro sectar catastral con caracteristicas similaras,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasira del Eslado de Chihuahua, arlicule 3, apartadae XVII, y arficulo 21, parafos primero al cuarto y séplimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por;

APARTADO XVII. Fredio Suburbdno: Los bienes inmuebles ubicados luera de |os perimetios de las peblaciones, con valeres de mercado Intermedios entre los urbanas y
los rdsficos, determinados por su proximidad a las poblaciones en procese de crecimiento. atn cuando estén destinados a la explofocion agricola, pecuaria o
Industrial rural. Quedaran famblén comprendides denfro de esla clasificacién, los predios deslinades a fraccionamientos denominados "campestres" o "granjas”, o
cualguier ofro que sea fraccionado o lofificado v, en general, lodas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales|
de agua potable y energia eléctica como maxime.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERQ: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los|
municipios se dividird en areas con caracteristicas homogéneas.
PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS, se fomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano vy rural
que tengan efectos sobre el teritorio; Ia existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccién y demas
factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de Iq
poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién temitorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le
asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precisién el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALOR,

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
z
el 2 &
¢ s ||z
) g 2 5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
Z u S ]
s a o (]
o o]
8] o
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD DESCRIPCION DE LA CLASE: VALOR UNITARIO $/Ha.
Aquellos que cuenten con agua proveniente de
corrientes superficiales, sislemas de riego, presas o
RIEGO POR represas, o aquellos que, no reuniendo estas
1 1 1 EJIDAL 1 caracleristicas, se adapten de manera especial $ 52.802.00
GARAVEDAD )
para su aprovechamiento como pueden ser, por
medio de: sifones, canales, galerias fillrantes,
presas, represas, presones y pozos.
RIEGO POR . g
I 2 1 GARAVEDAD EJIDAL 2 Cuando el rfiego sea eventual, o de medio riego. 3 39.936.00
RIEGO POR Cuando los suelos sean considerados pobres, o su
| 3 i EJIDAL 3 fopogralia sea accidentada, y limite hasia en un $ 19.953.00
GARAVEDAD n . .
30% el aprovechamiento integral del predio.
Aquellos que se encuentren afectados por sales
RIEGO POR nocivas o niveles fredlicos altos, que limilen en 60%
! 4 ! GARAVEDAD EIDAL 4 © més su produclividad, en relacién a las Primera y $ 9.14%,00
Segunda Clases.
1 1 1 [RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 1 NO APLICA
1 2 1 RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 2 NO APLICA
Son aguellos que por su aprovechamiento
requieren de infraestructura especial, como es la
perforacién, ademe y bombeo.
3 | RIEGO POR BOMBEO EJIDAL ) NO APLICA
1 4 | RIEGO POR BOMBEQO EJIDAL 4 NO APLICA
FRUTALES EN
! ' ' [FoRMACION EleAC $ 105,000.00
FRUTALES EN
1 2 1 FORMACION EJIDAL 2 3 105,000.00
FRUTALES EN
] 3 1 FORMACION EJIDAL 3 $ 105.000.00
FRUTALES EN
1 | PRODUCCION EJIDAL 1 NO APLICA
FRUTALES EN
1 2 1 PRODUCCION EJIDAL 2 NO APLICA
FRUTALES EN
Al
! 2 ' [prodUCCION BIRAL 3 NO APLICA
| | | TEMPORAL EJIDAL | Aque_llos que cuenten con suelo fértil y topografia 3 7.139.00
préclicamente plana.
1 2 | TEMPORAL EJIDAL 2 Aquellos en los que su topografia sea accidentada, 3 5.885.00
o se trate de terrazas en las laderas de los cerros. s
\ 3 1 TEMPORAL EJIDAL 3 Aqt{ellos que cuenten con suelo pobre, que ponga s 4,684.00
en riesgo las cosechas.
1 4 1 TEMPORAL EJIDAL 4 3 3.747.00
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
<
*5 2 w
| 5| 2%
o g ) I VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
o b < z
[o]
- 5
=
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD DESCRIPCION DE LA CLASE: VALOR UNITARIO $/Ha.
8 PASTAL EJIDAL PRIMERA CLASE: hasta 10-00-00.00 Has. 991.82
8 1 2 1 PASTAL EJDAL 2 SEGUNDA CLASE: de 10.01 hasta 15-00-00.00 Has. 810.02
8 1 3 1 PASTAL EJIDAL 3 TERCERA CLASE: de 15.01 hasta 20-00-00.00 Has. 702.96
8 1 4 1 PASTAL EJIDAL 4 CUARTA CLASE: de 20.01 hasta 25-00-00.00 Has. 249.47
9 I 1 FORESTALES EJIDAL 1 854.00
9 \ 2 I FORESTALES EJIDAL 2 Para los teirenos cubiertos con bosque. se lomard 789.00
en cuanta: a} Poblacién forestal; b) Especie y
variedad de érboles; y, ¢} Ciclo reproductivo.
En ningun caso se tomard en consideracién la
9 3 FORESTALES EJIDAL 3 explotacién de la vegetacién forestal. 667.00
9 | 4 1 FORESTALES EJIDAL 4 504.00
RIEGO POR
) ' |GARAVEDAD (COMUNAL 52,802.00
RIEGO POR
1 i 2 1 GARAVEDAD COMUNAL 2 39.936.00
RIEGO POR
‘ ! £ ' |caravEDAD COMUNAL 3 19,953.00
RIEGO POR
: l E GARAVEDAD COMUNAL g 9,149.00
2 1 1 | RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 1 NO APLICA
2 1 2 1 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 2 NO APLICA
2 I &) 1 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 3 NO APLICA
2 4 | RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 4 NO APLICA
FRUTALES EN
3 ' |FORMACION SoluReL ! $ 105,000.00
FRUTALES EN
3 l 2 FORMACION COMONAL 2 $ 105.000.00
FRUTALES EN
S ! 2 T lrormACION CORMUNEL 3 $ 105.000.00
FRUTALES EN
5 1 1 1 PRODUCCION COMUNAL NO APLICA
FRUTALES EN
5 I 2 i PRODUCCION COMUNAL 2 NO APLICA
FRUTALES EN
8 1 &) 1 PRODUCCION COMUNAL 3 NO APLICA
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
3 8 m
o ] - w
q S < Fi
hj £ a 5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
Lk < 4
2 a G 8
3 2

=

CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD DESCRIPCION DE LA CLASE: VALOR UNITARIO $/Ha.

7 1 1 i TEMPORAL COMUNAL 1 3 7.139.00
7 1 2 ] TEMPORAL COMUNAL 2 $ 5.885.00
7 1 3 1 TEMPORAL COMUNAL ) $ 4,684.00
7 1 4 i TEMPORAL COMUNAL 4 3 3,747.00
8 | 1 1 |PASTALES COMUNAL 1 $ 991.82
8 1 2 I |pasTaLES COMUNAL 2 $ 810.02
8 1 &) 1 PASTALES COMUNAL 3 3 702.96
8 4 i PASTALES COMUNAL 4 3 249.47
9 1 1 1 FORESTALES COMUNAL 3 854.00
9 1 2 1 FORESTALES COMUNAL 2 $ 789.00
9 1 3 1 FORESTALES COMUNAL 3 3 667.00
9 | 4 I |FORESTALES COMUNAL 4 $ 504.00

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35, En caso de que no se haya asignado valor unilario al suelo de algun sector o zona, o que, habiéndose|
asignado, varien las caracterislicas esenciales en el periodo de su vigencia, la auteridad catastral municipal podra fijar la zona y los valores unitarios, tomando como base o
aprobados para olro sector catastral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartado XV, y articulo 21, parafo séptimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enliende por:

APARTADO XV: Predio ristico: El gue se encuenire ubicado fuera del limile del centro de poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, foreslal, fruticola, minera o
actividades equiparables; B

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitorios de suelo y construccion deberén reflejar el valor de mercado.
PARRAFO SEPTIMO: Para la delerminacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.
SUSTENTO LEGAL: Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 32, apariados |, I, llly IV:

ARTICULO 32. Tratandose de inmuebles rusticos, ademds de los factores a que se refiere el arliculo anterior, debera atenderse a lo siguiente:
APARTADO I: Terrenos de riego por gravedad.- Estos terrenos se clasificaran y valuaran atendiendo a los diferentes elemenlos que los integran;

APARTADO II: Terenos por riego de bombeo.- Son aquellos gue para su aprovechamienlo reguieren de infraestruclura especial como es la perforacion, ademe y bombeo;
APARTADO Ill: Terrenos con frutales establecidos.- Se tomard en cuenla la especie y las etapas de formacién y de produccién. Tedos estos tipos de frutales se clasificaran de acuerdo
al sistema de riego ulilizado;

APARTADO IV: Terrenos de temporal.- Se lomard en cuenta como faclores predominantes, su localizacién, vias de comunicacion, la precipitacién pluvial de la regién, la calidad de
suelos y su topografio;
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MUNIC{PIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3.000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5.000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.40
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3.,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, pdrrafo noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidon deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.
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Sabado 06 de diciembre de 2025.

MUNICIPIC DE URUACH!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
= =
E 0 - i TIPOLOGIA CLASE NIVEL VALOR UNITARIO $/M2.
o o < >
21 e °|¢®
O =
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1,615.30
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" 1,337.58
2 1 1 8 HABITACIONAL POPULAR ncH $ 1,228.13
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA % NO APLICA
2 1 1 S HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - NO APLICA
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A" 2,359.14
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" 1.960.42
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO Ch 1,705.20
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA = NO APLICA
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN = NO APLICA
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 3,739.90
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 3,382.64
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO et $ 2,829.14
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA - NO APLICA
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN NO APLICA
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO "A" 5,660.89
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO oty 4,612.30
2 1 4 < HABITACIONAL BUENO "c" 4,313.46
2 i 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA NO APLICA
2 1 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN G NO APLICA
2 1 S 1 HABITACIONAL LUJO A" 7,903.47
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO " 7,136.51
2 1 S 3 HABITACIONAL LUJO 1Sk 6,667.22
2 1 S) 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA
2 1 S 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA
2 1 6 1 HABITACIONAL SUPER LUJO A NO APLICA
2 1 6 2 HABITACIONAL SUPER LUJO A NO APLICA
2 1 6 3 HABITACIONAL SUPER LUJO e NO APLICA
2 1 6 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA = NO APLICA
2 1 6 S HABITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA
2 1 6 1 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,359.14
2 1 6 2 COMERCIAL ECONOMICO "B $ 2,094.95
2 1 6 3 COMERCIAL ECONOMICO iC $ 1,755.92
2 1 6 4 COMERCIAL MEDIANO A $ 3.392.92
2 1 6 5 COMERCIAL MEDIANO "B" $ 2.756.94
2 2 1 1 COMERCIAL MEDIANO “@ $ 2,179.14
2 2 1 2 COMERCIAL BUENO A $ 5.244.02
2 2 1 3 COMERCIAL BUENO B" $ 4,452.3]
2 2 2 1 COMERCIAL BUENO & $ 3,945.37
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MUN!ICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
; 8 % g TIPOLOGIA CLASE NIVEL | VALOR UNITARIO $/M2.
s g% ¢
[8) =
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO A" NO APLICA
2 3 1 2 INDUSTRIAL LGERO B NO APLICA
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO e NO APLICA
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A" NO APLICA
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" NO APLICA
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO 2 NO APLICA
2 4 1 1 BODEGA . |ECONOMICA "A" NO APLICA
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B" NO APLICA
2 4 1 3 BODEGA ECONOMICA cr NO APLICA
2 4 2 1 BODEGA MEDIA A NO APLICA
2 4 2 2 BODEGA MEDIA "B" NO APLICA
2 4 2 &) BODEGA MEDIA “c" NO APLICA

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo
de algin sector o zona, o que, habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad
catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios, tomando como base los aprobados para ofro sector catastral con
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartado V, y articulo 21, parrafos séptimo y octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Consfruccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al
predio, clasificéndose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL,
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de
lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se claosificardn en URBANOS
SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en: Habitacionales, comerciales e
industriales; éstas a su vez se clasificaran de acuerdo a su fipologia de construccidn y a su estado de conservacién, las cuales se
establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.
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MUNICIPIO DE URUACH!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 015
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 60.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 7001% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SETOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda construccidn, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguientes a la terminacién de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actualizado y el Permiso de
Construccion Municipal y. en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al padrén catastral en el avance en que se encuentren y de
acverdo a la fecha de vencimiento de la Licencia de Construccion. En el caso de la deteccion de temenos no empadronados y construcciones
no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de ta omisidn, salvo
que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro def Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V, IX y XiI; y articulo 23:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de Iujo, habitacional de
superiujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industiial ligero e industial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

APARTADO XII: Predio edificado: El que tenga construccién permanente.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la formula
establecida por la Ley.
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MUNICIPIO DE URUACH;
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES,
EDAD (ANOS) DEMERITO

0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
) 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414
10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
24 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
46 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 06 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, parrafos noveno y undécimo:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificaciéon y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.
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MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
OCUPADO POR OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS COLINDANTE A LAS [ INMERSO EN LAS ZONA| CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO
IONAS URBANAS ZONAS URBANAS URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE
INFLUENCIA INFLUENCIA

CONCEPTOS

SUELO DENTRO DE LAS
AREAS DE INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION PREVIA
Y EXPLOTACION
COMO: DESPALMES,
DESMONTES, TAJOS,

SUELO DENTRO DE LAS
AREAS DE INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION PREVIA
Y EXPLOTACION
COMO: DESPALMES,
DESMONTES, TAJOS,
CAMINOS, ACCESOS.

SUELO DENTRO DE LAS
AREAS DE INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION PREVIA
Y EXPLOTACION
COMO: DESPALMES,
DESMONTES, TAJOS,
CAMINOS, ACCESOS,

SUELO OCUPADO POR
TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
FUERA DEL AREA DE
INFLUENCIA DE
EXPLORACION Y

SUELO OCUPADO POR
TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
COLINDANTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA
DE EXPLORACION Y

SUELO RUSTICO
DENTRO DEL
PERIMETRO DEL AREA
DE INFLUENCIA O DE

CAMINGS, ACCESDS, |EXCAVACIONES, EXCAVACIONES, EXPLOTACION, EXPLOTACION, LA CONCESION
EXCAVAGIONES,  |TERRAPLENES, JALES,  [TERRAPLENES, JALES.  [DESTINADOS AL DESTINADOS AL MINERA.
[ERRAPLENES, JaLEs, |TRESAS Y TEPETATES,  PRESAS Y TEPETATES,  |SERVICIO DIRECTO DE |SERVICIO DIRECTO DE
PRESAS Y TEPETATES, | ENTRE OTROS, ENTRE OTROS, MINERIA. MINERIA.
ENFTEoS " |COLINDANTES A LAS  [INMERSAS EN LAS
i POBLACIONES AREAS URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M2, M2 Ha.
VALORES 2026 $ 100,000.00 | $ 140,000.00 | $ 400,00000 | $ 10000 | $ 15000 | 3 7,139.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE
SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

ARTICULO 10. El cotastro tiene como objeto:

APARTADO VII: Histérico: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11. En forma enunciativa el catastro contendra los registros de informacion siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Esfado de Chihuahue, articulo 10, apartado |, articulo 11, apartados IV y VI, y articulo 13:

APARTADO I. Inlegrar y mantener el inventarie de los predios ubicados en el termitorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacidn geografica, geodésica, topogrdfica, fotografica, aerofotogrdfica. fotogramétrica, aerofotogramélrica, de zonificacion Y
regionalizacion: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

ARTICULO 13. Los propietarios o poseedores de predios, cualquiera que sea el régimen legal de éstos y sin detimento de lo que dispongan ofros ordenamientos,
deberdn inscribirlos en el padrén catastral, asl como mantener actualizada la cédula corespondiente; para ello, deberdan manifestar ai Municipio la modificacion de los
datos de identificacion catasiral del predio y proporcionar la informacién para actualizar su registro, sin necesidad de requermiento alguno y dentro de un plazg|
maximo de treinta dias habiles a partir de que ocuira el evento.
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MUNICIPIO DE URUACH;
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) i
FACTORES DE DEMERITO

DESDE HASTA
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE
PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML.
x 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V y IX, articulo 21, parrafos noveno y
undécimo, y articulo 23, pdrrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera
permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO,
HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémico,
habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de Iujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico,
comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de incremento y
demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la closificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la determinacion de valores unitarios,
se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo
con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor
unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio. mds el valor de las instalaciones
especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anterior, se
entenderd: VC= Valor de la Construccion, SC=Superficie de la Construccion, VUC= Valor Unitaric de la Construccidn y VIE=
Valor de las Instalaciones Especiales. Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.
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