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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion Vil de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIl y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

A CUERDO 022/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria nimero sesenta y ocho de fecha cinco de julio del afio dos mil veinticuatro,
mediante el cual se autorizé6 la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible 2016 para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la
persona fisica denominada C. Octavio Bejarano Dominguez, en su caracter de
apoderado legal del C. Raudel Fernandez Martinez, que consiste en un cambio de
zonificacidén secundaria de ZPC: Zona con Potencial de Crecimiento y SHp 1-3/40:
Servicios y Habitacion con Control Pluvial, una intensidad de uso 3 y una densidad
de hasta 40 viv/ha a una zonificacion HEp1-40: Habitacional Ecolégico pluvial 40
viv/ha de dos predios identificados como parcelas nimero 503 Z-5 P9/9 y 922 Z-5 P9/9
ubicados en la interseccién de la calle Blvd. Fundadores y circuito Monte Blanco de esa

ciudad, con una superficie total de 149,638.580 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de enero del aito dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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| | DEPENDENCIA J Secretaria del Ayuntamiento

—

DEPARTAMENTO | Direccidn de Gobierno

| NUMERO DE OFICIO_| SA/GOB/527/2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JUAREZ, CHIHUAHUA

- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ,
ESTADODE CHIHUAHUA. = - - - - s o - e e e e e e e e e e e e e e e e m e m e - e

CERTIFICO:

- - - Que en la sesi6n ordinaria nimero sesenta y ocho, del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Juéarez, Estado de Chihuahua, del cinca de julio del afio dos mil veinticuatro, entre otros, fue

debidamente aprobado el siguiente: - - - - - - = - - - s e o - oo oo

ASUNTO CUATRO, NUMERAL UNO.- Aprobar un cambio de zonificacién secundaria, respecto de dos
predios identificados como parcelas nimera 503 Z-5 P9/2 y 922 Z-5 P9/9, con una superficie total de
149,638.580 m?, a solicitud del ciudadano Octavio Bejarano Dominguez, derivado de lo anterior y por
unanimidad de votos, se emiti6 el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se aprueba la Modificacion Menor al Plan de DesarrolloyUrbano Sostenible 2016 para el
Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la persona fisica denominada C.
Octavio Bejarano Dominguez, en su caracter de apoderado legal del C. Raudel Fernandez
Martinez. El predio se conforma de dos lotes, los cuales se encuentran debidamente inscritos en el
Registro Plblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo !o% s@uientes datos:

I.  Predio con sup. de 99,549.74 m?2, Tipo: Parcela 503 Z-5 P9/9, Inscripcion: 116, Folio: 130, Libro:
2824, Seccién Primera.

il. Predio con sup. de 49,877.83 m2, Tipo: Parcela 922‘2-5 P9/9, Inscripcion: 2, Folio: 2, Libro: 2825
de la Seccion i '

Que consiste en un cambio de zonificacion secundaria de ZPC: Zona con Potencial de Crecimiento
y SHp 1-3/40: Servicios y Habitacion con Control Pluvial, una intensidad de uso 3 y una
densidad de hasta 40 viv/ha a una zonificacion HEp1-40: Habitacional Ecoldgico pluvial 40 viv/ha
de dos predios identificados como parcelas numero 503 Z-5 P9/9 y 922 Z-5 P9/9 ubicados en la
interseccion de la calle Blvd. Fundadores y circuito Monte Blanco de esta ciudad, con una superficie
total de 149,638.580 m?2.

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS !;EGALES A QUE
HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS CINCO DIiAS DEL Mﬂﬁ JULIO DEL

z

ANO DOS MIL VEINTICUATRO. - - - - - - s me oo -U( S EEEEEE
---------------------------------- DOY FE. L \Sl
SECRETARIO DE LA PR NCIA MUNICIPAL g & }
Y DEL HONORABLE/AYUNTAMIENTO =2
//' /Z% _ ’iﬁawfﬁélg D'\':'\TJERIEZA '

TE : . L Y31 _
MTRO. HE(?'FQE/ﬁAFKE/ ORTIZ ORPINEL ' TAPO DE CHIHUAR®-
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
i AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

CI U’DAD DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: DGDU/DCP/APDU/1319/2024
J UAREZ EXPEDIENTE: 16.23

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih. a 25 de junio de 2024.

Mtiro. Héctor Rafael Odiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resoiver respecio solicitud de una Modificacién Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS)
denominada “PREDIO CERRADA FUNDADORES” con nimero de expediente 16.23, que consiste
en un cambio de zonificacién secundaria de IPD: Zona con Pofencial de Crecimiento y
SHpI-3/40 Servicios y Habitacién con confrol Pluvial a una zonificacién HEp1-40: Habitacional
Ecoldgico pluvial 40 viv / ha de dos predios identificados como parcelas nOmero 503 -5 P9/ y
922 1-5 P9/9 ubicados en la interseccion de la calle Bivd. Fundadores y circuito Monte Blanco
de esTo cmdod conuna superflme total de 149 438. 580 m2. (Ver figura 1)
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Figura 1. Ubicacion del predio en estudio. Imagen cortesia Googlé Earth 2024,
ANTECEDENTES:

1) Solicitud promovida ante esta dependencia por el C. Octavio Bejarano Dominguez en
su cardcter de apoderado legal del predio.

2) El predio conforma de dos lotes, los cuales se encueniran debidamente inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bdijo los siguientes datos:

Escritura 2,485

Nomero 5

Folio 5

Libro 2,825

Seccién Primera

Fecha 22 de marzo de 2000

Propietario / Apoderado Raudel Ferndndez Martinez

3) La Carta Ubana del PDUS establece que el poligonoe se encuentra dentro de la
zonificacidon secundaria IPD: Zona con Potencial de Crecimiento y SHp1-3/40: Servicios y
Habitacién con control Pluvial. (Ver figura 21
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Figura 2. Carta Urbana, PDUS 2016.

4) La Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colinda con las siguientes
viclidades:

a} Blvd. Fundadores, vialidad primaria con transporte publico, identificada con la etiqueta
T-11, indicada comao seccion transversal de 40.00 m con arreyo de 9.00 m por sentido,
con un eanit confinado para BRT de 3.50 m del lado derecho y con carriles confinados
para BRT de 6.50 m del lado izquierdo con un camelion de 3.50 m y banquetas de 4.25
m. 3

Figura t1- Vialidsd Primaria T-11

a) Monte de Toledo, vidlidad secundaria, identificada con la etiqueta $-20, con una
seccion transversal fotal de 20.00 m conformada por un arroyo vial de 7.00 m por
sentido, un camellén de 1.00 m y banquetas de 2.50 m.

! i —=20. - ‘:‘150 |
| VIALIDAD SECUNDARIA |

N Figutn 12. Visiciad] Socundaris 5.0

b} Monte Blanco, vialidad colectora, compuesta por una seccidn transversal total de 18.00
m con uh arroyo de 8,00 m por sentido y banqguetas de 3.50 m a los extremos.
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c) Blvd. Zaragoza, viglidad principal, identificada con la efigueta T-1, con una seccion
fransversal total de 50.00 m con 12.00 m de arroyo por sentido, con carril confinado para
BRT de 3.50 m por sentido separados por un camelién de 7.00 m y 6.00 m de banqueta
los extremos.

TFama tn Jobda Prmana T,

5) Se colocé letrero con informacion referente a la solicitud de Modificacién Menor al Plan
el dia 19 de mayo del 2023 en el predio en andlisis con el objetivo de llevar a cabo la difusion
de la accién urbana propuesta; no hubo opiniones negativas respecto a la difusion de la
modificacién menor.

6) Se cuenta con la Constancia de Anuencia Vecinal con nimero de oficio
DGD 24 de fecha 3 de abril de 2024 en sentido POSITIVO, donde la mayoria

de los colindantes directos e indirectos no manifiestan inconvenientes en que operen un

complejo industrial en ia zona.

7) El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacién emitié el oficic numero PYP/272/2023
de fecha 11 de diciembre del 2023 mediante el cudl determiné FACTIBLE la propuesia de
Modi ﬁccxcu)n Menot @ Rlana
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Urbano del Bstado de Chihuahua [LAHOTDUECH}, establece que los Municipios del Estado
podran aprobar Modificaciones Menores o los planes o programas de su competenciaq, tales
como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de
acverdo a lo estipulado en su articule 94; el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de construccidn permifida, en tanto que no
se modifigue el Limite del Centro de Poblaciéon, no se altere la delimitacion entre las areas
urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Precgrama de Desarrollo Urbano Sostenibie de Centro de Poblocion.

2) El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el procese de las
modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que esta
modificaciédn menor al PDUS va a generar en el contexto esto de acuerde a lo establecido en
el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones menores,
por lo que la Direccién General de Desarolio Urbano deferminé que la solicitud en andlisis es de
Nivel B, de medio Impacto Urbano.

3) La Normatividad del PDUS establece que la ZDP-1 es la zona con 10s niveles mds altos de
aptitud para la densificacién ya que cuenta con la planeaciéon de una red froncal como parte
de un sistema de transporte colectivo, con la cobertura total de los servicios bdasicos en
infraestructura, y con distintos inmuebles de cardcter piblico y privado concentrandose en
mayor volumen gue en el resto de las zonas.

4) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la
integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de una
Modificacién Menor establecidos en la LAHOTDUECH y el PDUS. De la misma manera, ¢on
fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Cédigo Municipal, el Articuo 45
del Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuahua vy demds relativas y aplicables, esta Direccidén tiene a bien Dictar al tenor de los
siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que se ha cupierolg forna establecida en la LAHOTDUECH y el PDUS, consistente en la
Modlﬁccr:{on _Menor @l 'Plafy de Desarollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién 48y
Cfudc:d }qére?; 20}6 pcr lorque basado en el cumplimiento de Ja forma y el andilisis e
cxchedep.iep y cqry_g’gocmges, esta Direccidon General determina FACTIBLE la Modificad)
Menor. al PQ S(_;erpyesfo qug_ consiste en un cambio de ZOﬂlfICOCIOﬂ secundaria de PD: '{ i
‘on Potencidl de 3 40: Se on col 1l aima
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zonificacion HEp1-40: Habitacional Ecolégice pluvial 40 viv / ha siempre ¥ cuando cumpla con
las siguientes restricciones y/o condicionantes;

1) Deber& cumplir con fas restricciones de ocupacion y utilizacion de suelo, porcentajes de

donacién tanic para equipomiento y dredas verdes y demds normatividad o resiricciones que
I PD ificacién otor a

2) El desarrollo del predio deberd considerar los impactos generados € implementar las

medidas de mitigocién suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionales
consolidadas.

3) Deberd atender al articulo 131 de la Ley de Ingresos vigente que refiere a las
aportaciones por incremente del potencial de densificacion.

4) Deberda respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

5) Para el desarrollo del predio deberd considerar los impactos generados € implementar
las medidas de mitigacién suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionales
consolidadas.

8) Queda prohibide hacer use de la via publica como estacionamiento o para redlizar
maniobras, por lo que deberd proveer la superficie requerida dentro del predio con el fin de

evitar inconvenientes a la via pdblica.

7) Asimismo, el desamollo del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las
especificaciones del presente Dictamen, los disposiciones sefialadas en lo LAHOTDUECH, PDUS,
Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez, asi como todos aguellos que en
materia le sean aplicables, considerando los lirecmientos establecidos en la normatividad
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ﬂg@gente para la accesibilidad universal.
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?) Para desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis

correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales asi como las soluciones necesarics.

10) Deberd respetar y dar cumplimiento a fos lineamientos técnicos establecidos en el Plan
Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo comespondiente a disefio de vasos de captacion
y/o de aquellas obras de captacidn e infiltfracién pluvial dentro o fuera del predio gue se
requieran parc asegurar a la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacion.

a. Los pardmetros de diseno estardn fundomentados en este plan y deberdn

atender las estrategias generales del mismo.

Toda obra gue se realice, deber& contar con un proyecto de manegjo de los
escumimientos pluviales gque se generen por el desarrollo del predio, vy resolverio
dentro del mismo, o de aqueilos terrenos que presenten condiciones de
pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

c. Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de

alcantarillado municipal.

11) B presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Sirva tedoe Io anterior para los fines técnicos, administr s y/o juridicos o que diera lugar.

Atenta e

tic. Claudia Verdénica Morales Medina
ol Directora General de Desarrofto Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccion |l del Codigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: - - --------------------
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apendice del asunto cuatro
numeral uno, de la sesién ordinaria nimero sesenta y ocho del
Honorable Ayuntamiento, de fecha cinco de julio del afio dos mil
veinticuatro, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en cuatro fojas Utiles. - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 09 DE JULIO DE 20245

FEEE

. { PRESID ENCIA MUNICIB A

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINBRUNIC(PIO pE jUARE~

SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPARO DE CHIHUAMU
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO




12

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de abril de 2026.




