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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccion
VIl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fracciéon VIl y 6 de la Ley del Periédico Oficial del Estado, he

tenido a bien emitir el siguiente:

A CUERD O 023/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion Ordinaria numero
sesenta y ocho de fecha cinco de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se autorizo la
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para el Centro de Poblacion de
Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la persona moral denominada Corporacién Técnica de
Urbanismo S.A. de C.V., que consiste en un cambio de zonificacién secundaria de ZPC: Zona
de Potencial Crecimiento, (aprox. 161,000 m2), SH-3/40: Mixto, servicios y habitacional, con
una intensidad de uso 3 y una densidad de hasta 40 viviendas por hectarea (aprox. 36,000
m2) y CBp1: Centro de Barrio Pluvial, sin intensidad de uso establecida (aprox. 2,811.3 m2) a
HEp1-40: Habitacional Ecolégico pluvial No. 1 40 viv/ha (100,843.59 m2) y HE-p1-60:
Habitacional ecolégico pluvial No. 1 60 viv/ha (98,967.741 m2) de un predio ubicado en Parcela
506 Z05 P9/9, del Ejido Zaragoza, en Blvd. Fundadores de Cd. Juarez, con una superficie total de

199,811.30 m2.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el

Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los cinco dias

del mes de enero del afo dos mil veintiséis.
Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ruabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.



Miércoles 15 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

DEPENDENCIA J Secretaria del Ayuntamiento

DEPARTAMENTO | Direccion de Gobierno

NUMERO DE OFICIO | SA/GOB/528/2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JUAREZ, CHIHUAHUA

- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - = - - - = e e e e e oo e e e e cme e em e am e

CERTIFICO:

- - - Que en la sesion ordinaria namero sesenta y ocho, del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Juérez, Estado de Chihuahua, del cinco dé julio del ano dos mil veinticuatro, entre otros, fue

debidamente aprobado el siguiente: - - - - - - - - - -~ P - - S - R eSS Se e Sie e S E S

ASUNTO CUATRO, NUMERAL DOS.- Aprobar un cambio de zonificacion secundaria, de un
predio ubicado en Parcela 506 Z05 P9/9 con una superficie total de 199,811.30 m2, a solicitud de
la persona moral denominada Corporacion Técnica de Urbanismo S.A. de C.V., derivado de lo
anterior y por unanimidad de votos, se emiti el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se aprueba la Madificacion Menor al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de ta persona moral denominada
Corporacién Técnica de Urbanismo S.A. de C.V. El predio se conforma por un lote, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publlco de la Propiedad del Estado de Chihuahua
bajo los siguientes datos;

I.  Predio con sup. de 199,811.30 m2, Tipo: Parcela, Folio Real: 3104986, Inscripcion: 48, Libro:
7383, Seccién Primera.

Que consiste en un cambio de zonificacién secundaria de ZPC: Zona de Potencial
Crecimiento, (aprox. 161,0000 m?), SH-3/40: Mixto, servicios y habitacional, con una
intensidad de uso 3 y una densidad de hasta 40 viviendas por hectarea (aprox. 36,000 m?) y
CBp1: Centro de Barrio Pluvial, sin intensidad de uso establecida (aprox. 2,811.3 m?) a
HEp1-40: Habitacional Ecolégico pluvial No. 1 40 viviha (100,843.59 m?) y HE-p1-60:
Habitacional ecolégico pluvial No. 160 viv/ha (98,967.741 m?) de un predio ubicado en Parcela
506 Z05 P9/9, del Ejido Zaragoza, en Blvd. Fundadores de Cd. Juarez, con una superficie total de
199,811.30 m?

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO. - == - = s mmmmmmmmmmcmmcmmman Ty -

IDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONORAE TAMIENTO

——X ; "RESIDENCIA MUNICIfAL
MTRO. HECTO AEL ORTIZ ORPINEL punci; 1O DE JUAREZ

¥$TADO DE CHIHUAHU
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

L AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

Cl U D AD DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
»

OFICIO: DGDU/DCP/APDU/1321/2024
JUAREZ EXPEDIENTE: 04.24

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih. a 25 de junio de 2024,

Mtro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencla Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacién Menor al Plan de Desarrolio Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Judrez Chihnuahua 2016 (PDUS) denominada “PARCELA 506"
con nUmero de expediente 04.24, que consiste en un cambio de zonificaclén secundaria de IPC: Zona de
Potencial Crecimiento, {aprox. 161,000 m?), SH-3/40: Mixto, servicios y habitacional, con una intensidad de uso
3 y una densidad de hasta 40 viviendas por hectdrea (aprox. 36,000 m?) y CBpi: Centro de Barrio Pluvial, sin
intensidad de uso estabiecida (aprox. 2,811.3 m?) a HEp1-40: Habitaclonal Ecolégico piuvial No.1 (100,843.59
m?) y HE-p1-40: Habitaclonal ecoldgico pluvial No. 1 (98,947.741 m?) de un predio ubicado en Parcela 506 205
P9/9. del Ejido Zaragoza. en Blvd. Fundadores de Cd. Judrez, con una superficie total de 199,811.30 m® (ver
figura 1).
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Figura 1, Ubicacién del predio en estudio. Imagen conesiowm, GE
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ANTECEDENTES:

1) Solicitud promovida ante esta dependencia por la persona morat Corporaclén Técnica de Urbanismo
S.A. de C.V. ensu caracter de apoderado legal del predio.

2} El predio conforma de dos lotes, los cuales se encuentran debidamente inscritos en el Registro PUblico
de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes dotos:

TIPO SUPERFICIE INSCRIPCION LIBRO SECCION
Parcelq, folio real 199,811.30 m? 48 7383 Primera
3104984
3) La Carta Urbana del PDUS establece que el poligono se encuentra dentro de 1a zonificacion
secundaria 3 Creclimlento. (Ver figura 2}
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Figura 2. PDUS, 2016. Goblérno Municlpal 2021 e
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L “2024, Afio del Biceruenario de la fundacion del Estado de Chihuahua”.
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4) La Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colinda con las siguientes vialidades:

RS

figura 3. Carta Urbanao, PDUS 2016.

o) Blvd. Fundadores (Federlco de la Vega), viglidad primaria con fransporte pUblice, identificada con la
etiqueta T-11, indicada como seccidn transversal de 40.00 m con arroyo de 9.00 m por sentido, con un
canil confinade para 8RT de 3.50 m del lado derecho y con camiles confinados para BRT de 6.50 m del
lade izquierdo con un camellon de 3.50 m y banquetas de 4.25 m ambos lados.

T-1

BLYD FUNDADORES
{FEDERICO DE LA VEGA
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Calle Pino Suarez No. 100, Col. Centro - Juarez, Chihuahua. México - C.P. 32000 - Tel + 52 (Gﬂ BEY

"2024, Ano de Felipe Carrillo Puerto, Benemeérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor le
“2024, Ano del Bicentenario de la fundacison del Estado de Chihuahua® |
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b} Bivd. Zaragoza, vidlidad principal, identificada ¢on la etiqueta T-1, con una seccidn tfransversal fotal
de 50.00 m con 12.00 m de amroyo por senfido, con carril confinado para BRT de 3.50 m por sentido
separados por un camellén de 7.00 m y 6.00 m de banqueta a los extremos.

T Digura v vinkeas Preaaia Tl D]

c) Monte de Toledo, vialidad sécundaria, identificada con la etiqueta §-20, con una seccion transversal

total de 20.00 m cenformada por un aroyo vial de 7.00 m por sentido, un camelién de 1.00my
banquetos de 2.50 m.

————20.
VIALIDAD SECUNDARIA ‘

T Frgute 1. Visiking Secundara S-20

d) Vialidad Colectora, identificada con la etiaueta €-01, compussta por una seccion transversal total de
18.00 m con un amoyo de 11.00 m y banguetas de 3.50 m en ambos iados.
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) Se cuento con la Constancia de Anuencia Vecinal con nimere de oficio DGRU/DADU/IS-0781/2024 de
fecha 7 de mayo de 2024 en sentido PQSITIVO, donde la mayoria de los colindantes directos e indirectos no
manifiestan inconvenientes en que operen un complejo industrial en la zona,

7} El instituto Municipal de Investigacion y Planeacién emitid el oficio nimero PYP/098/2024 de fecha 13
de mayo del 2024 mediante el cual determiné FACTIBLE la propuesta de Modificacién Menor al Plan.

NSIDERANDOS:

1) El Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano dei
Estado de Chihughua (LAHOTDUECH), establece que los Municipios del Estado podran aprobar Modificaciones
Menores a los planes © programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a oiro, siempre y
cuando no sea de impacto significativo de gcuerdo a lo estipulado en su articulo 94; el cambio de la
dersidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, en
tanto que no se modifique el Limite del Centro de Poblacidn, no se altere la delimitacién entre las areas
urbanizables y fas no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o
Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

2) El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de las modificaciones
menores al Plan, dicho proceso se deriva dei impacto urbano que esta modificacion menor al PDUS va @
generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles
de impacto de las modificaciones menores, por lo que la Direccidon General de Desamollo Urbano determind
que la solicitud en andlisis es de Nivel B, de medio Impacto Urbano.

3) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la integracién del
documento cumple con los requisitos marcados pard la elaboracién de una Modificacidon Mencor establecidos
en la LAHOTDUECH y el PDUS. De la misma manera, con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada. el
Articulo 72 del Codige Municipal, el Articulo 45 del Reglamenta Orgdnico de la Administracion Publica del
Municipio de Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccion tiene a bien Dictar al
tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierfo la forma establecida en la LAHOTDUECH y el PDUS, consistente en la Modificacion Mencr al
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion de Cludéd Juoreh‘zm & 91 iq:qge basado en el
cumplimiento de la forma y el andlisis de antecedentes y consnderacrc?sf a,g_g B (= = sils ;G grol dete J?‘ }
FACTIBLE la Modificacién Menor al PDUS, propuesta gue consme Qn un amt_a‘g SN OCPISecundg i fe
ansidad de na den ..L..;,.,,... viendas por hecldtea (apro: ,-" S Cho m’
.4‘11 bitBdiongl ks
:\RROLLO URFY é&i ;
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“2024, At de Felipe Carrillo Puerto. Benemdrito del Prolerariado, Revolucionario v I)mc 15 :-rﬁﬂ ib rﬂ( avt; B Y.
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1) Deberd cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacién de suelo, porcenfcjes de donacion
tanto para equipamiento y dreas verdes y demds - : :

zonificacién otorgada,

2) El desarrollo del predic deberd considerar ios impactos generados e implementar las medidas de
mitigacién suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionales consolidadas.

3) Deberd atender al ariculo 131 de la lev de Ingresos vigente que refiere a las gportaciones por
incremento del potencial de densificacion.

4) Deberd respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

5) Para el desamollo del predio deberd considarar los impactos generados e implementar las medidas de
mitigacién suficientes para evitar conflictos en las zenas habitacionales consolidadas.

é) Queda prehibido hacer uso de fa via publice coma estacionamiento o para realizar maniobras, por lo
que deberd proveer la superficle requerida dentro del predio con el fin de evitar inconvenientes a la via
publica.

7) Asimismo, el desamolio del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las especificaciones del
presente Dictamen, las disposiciones sefaladas en la LAHOTDUECH, PDUS, Reglamento de Construcciéon para
el Municipio de Judrez, asi como todos aquellos gue en materia le sean aplicables, considerando los
lineamientos establecidos en la normatividad vigente para la accesibilidad univérsal.

El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o POses dep s&a-rwc!gmbn'-1 por
fructura {lineas de CFE, JMAS, gasoducto. Disirito de Riego, CNA y ofros). & ;
ClUDA, L)

w JUAREZ
5 Para desarmollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o aRatse Tohbipirigisritecemn 2.
ia de manejo de aguas pluviales asi como las saluciones necesarias. DIRECCION GENERAI

. REJA DIZARROLL £
DE b/ o
'L. EHITAMIENTO ML Il r_”_U _

b, 10 Suarez No. 100, Col. Centro - tuarez, Chihuahua, México - C.P, 32000 - Tel - 32 (656) 787-0000
B84 Ano de Felipe Carrillo Puerto, Benemérite de! Proletariado, Revolurcionario v Defensor del Mayab™
“2024. Ano del Bicentenavio de la fundacion del Estado de Chihuahua'”.
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10) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de
Manejo de Aguas Pluviales, en lo comrespondiente a disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de
captaciéon e infiltracién pluvial dentro o fuerg del predio que se requieran para asegurar o la poblacién civil la
ausencia de riesgo por inundacién.

Q. Los parametros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn atender las estrategias
generales del mismo.

b. Toda obra gue se rediice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurnimientos pluviales
gue se generen por el desamolio del predio, y resolverlo deniro del mismo, © de aquellos terenos que
presenten condiciones de pre-existencio o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacidn,

c. Se prohibe la conexion de obras de drendje piuvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.
11) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/a juridicos a que diera lugar.

HERo|¢a4

CIUDAD

S5 | JUARED
Lic. Claudia VeréniddNaieiMeelingl 202 1 o
Directora Genarﬂé;W%ERAL . ]

D:SARROLL A7
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccion Il del Codigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hagoconstary: - - - - - - ==~ --ccmcmonoon
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral dos, de la sesion ordinaria numero sesenta y ocho del
Honorable Ayuntamiento, de fecha cinco de julio del afio dos mil
veinticuatro, sacada de las constancias que obran en los archivos de
ia Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en cuatro fojas Utiles. - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 09 DE JULIO DE 2024

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,, }Dg;‘%ﬂf}
SECRETARIQ/DE LA PRESIDENCIA MUNICIPALNiC 516 pe 0 Abee
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO ¥$TADO DE CHIHUAHU.
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