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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VIl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIl y 6 de la

Ley del Peridédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

A CUERDO 024/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria numero sesenta y ocho de fecha cinco de julio del afio dos mil veinticuatro,
mediante el cual se autorizé6 la Modificacibn Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible 2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la
persona moral denominada Plaza Alameda Iglesias S.A.P.l. de C.V., que consiste en un
cambio de zonificacién secundaria de SH-4/60: Mixto, Servicios y Habitacional con
intensidad de uso No. 2 y hasta 3 niveles de altura a SH-4/60: Mixto, Servicios y
habitacional con intensidad de uso No. 2 con 19 niveles de altura permitidos, de un
predio ubicado en Av. Ejército Nacional # 5420 Col. Partido Iglesias, con una superficie de

27,927.88 m2 (dentro de una reserva de 94,429.65 m2).

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cinco dias del mes de enero del ailo dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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DEPENDENCIA | Secretaria del Ayuntamiento

DEPARTAMENTO | Direccion de Gobierno

NUMERO DE OFICIO | SA/GOB/529/2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JUAREZ, CHIHUAHUA

- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. = - = - = = == == # e e e me e mm e mmm e mmmm e e e am e

CERTIFICO:

- - - Que en la sesion ordinaria nimero sesenta y ocho, del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Juarez, Estado de Chihuahua, del cinco de julio del afioc dos mil veinticuatro, entre otros, fue

debidamente aprobado el siguiente: - - - - - - - - - - e m o oo

ASUNTO CUATRO, NUMERAL TRES.- Aprobar un cambio de zonificacién secundaria, de un
predio ubicado en Av. Ejército Nacional #5420, colonia Partido Iglesias, con una superficie total de
27,927.88 m?, a solicitud de la persona moral denominada Plaza Alameda Iglesias S.A.P.l. de
C.V., derivado de lo anterior y por unanimidad de votos, se emitié el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se aprueba la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la persona moral denominada
Plaza Alameda lgiesias S.A.P.l. de C.V. guien acredita la -propiedad del predio. El predio se
conforma por un lote, el cual se_encuentran debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

|. Predio con sup. de 27,927.88 m? (dentro de una reserva de 94,429.65 m?, Tipo: Terreno
Urbano, Inscripcion: 42, Libro: 7343, Seccion Primera.

Que consiste en un cambio de zonificacion secundaria de SH-4/60: Mixto, Servicios y
Habitacional con intensidad de uso No. 2 y hasta 3 niveles de altura a SH-4/60: Mixto,
Servicios y habitacional con intensidad de uso No. 2 con 19 niveles de altura permitidos, de
un predio ubicado en Av. Ejército Nacional #5420 Col. Partido Iglesias, con una superficie de
27,927.88 m? (dentro de una reserva de 94,429.65m?).

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos tegales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

PRESIDENCIA MUNICIAAS
) MUNICIPIO DE jyARE"
ORRAFAEL ORTIZ ORPINEL "TADO DE CHiHyam
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

R G C N AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

C | U DAD DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANGC
r d

JUAREZ OFICIO: DGDU/DCP/APDU/1325/2024
EXPEDIENTE: 02.24
REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENGR AL PDUS
Cd. Judrez, Chih. a 25 de junic de 2024
Mtro. Héctor Rafael Orllz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal

y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Moaodificacidn Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centré de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS) denominada “PREDIO TOWN
CENTER" con nUmero de expediente 02.24, que consiste en un cambio de zonlficocion secundarla de SH-4/40:
Mixto, Serviclos y Habitacional con intensidad de uso No. 2 y hasta 3 Niveles de altura a SH-4/60: Mixto,
Serviclos y habitacional con intensidad de uso No.2 con 19 Niveles de altura permitidos, de un predic ubicado
en Av. Ejercito Nacional #5420 Col. Partido Iglesias de Cd. Judrez, con una superficie de 27,927.88 m2 {dentro
de unareserva de 94,429.65 m2). (Ver flguro 1}.

n 1 5 ngro 1. Ub;camon del predio en estudio. Imagen cortesia Google Earth 2024.

TROL =

.-;\ J
Gobierno Mwn-‘;;ai 20&%-

oo e o g o e et e K
LA CEON GENE!

DESARROLLO U™ * Ale H. JUNDAMIENTO

N.U LNy e TN

llle Pino Suarez No. 1()0 Col. Centro - Juarez, Chihuahua Meéxico - C.P.32000 - Tel + 52

2024, Ano de Felipe Carrillo Puerto, Benemerita del Prolerariado, Kevolucionario v Detensor of

‘9024, Ano del Bicentenario de la fundacion del Estada de Chibhuahua”
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ANTECEDENTES:

1) Solicitud promovida ante esta dependencia por la persona moral Plaza Alameda lglesias S.A.P.l de
C.V. ensu cardeter de apoderado legal del predic.

2) E predio conforma de dos lotes, los cuales se encuentran debidamente inscrifos en el Registro PUblico
de la Propiedad def Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

TIPO SUPERFICIE INSCRIPCION LIBRO SECCION
TERRENO URBANO 27,927.8800 m” 42 7343 Primera
3) La Carta Urbana del PDUS establece que el poligono se encuenira dentro de la zonificacidn

secundaria SH-4/60: Mixto, Servicios y Habltacional, (Ver figura 2).
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4) La Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colinda con las siguientes vialidades:

Figura 3. Estrategia vial.

al Av. E|lércllo Nacional,T-5, es une vialidad de jerarquia primaria de transporte publico con una seccién
total de 39.00 metros, distribuidos de la siguiente manera: dos cuerpos vehiculares de 10.00 metros cada uno,
separado por un camelidén central de 13.00 metros aproximadamente y banquetas de 3.05 metros en ambos
lados. La cual ya se encuenira consolidada, 1o que permmite una conectividad y movilidad eficiente, sin
embargo, el instrumento de planeacién plantea que en el mediane o largo plazo se consolide dentro del
comredor urbano una ruta BRT con canil confinado para transporte colectivo.

b) Av. Plutarco Ellas Calles, P-30, es una vialidad de jerarguia primaria con una seccién tofal de 22.
metros, distribuidos de la siguiente manera: arroyo vehicular de 17.00 metros v banguetas de 2.80 metros e
ambos lados. Esta vialidad ya se encuentra consolidada en su totalidad, y opera como una via répida gie

solo senfjdy, coge dg WrE PPRe; A
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ct Cumgl ) f}!::ji'l'_lgsé, §-30, es una vididad de jerarquia secundaria con una seccién total d
metrog. disttiBuigios’d ;iﬂ“ﬂ@iﬂeh'{e' rhanera; arroyo vehicular de 12.00 metros y banquetas de 2.00
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Figura 4. Secciones Viales. Estralegia Vial,

5) Se colocd letrero con informacidn referente a la solicitud de Modlificacién Menor al Plan el mes de Enero
del 2024 en el predio en andiisis con el objetivo de llevar a cabo la difusién de la accién urbana propuesta; no
hubo opiniones negativas respecto a la difusion de la modificacion menor.

4) Se cuenta con ia Constancio de Anuencia Vecinal con nimero de oficio DCDU/DADULIS-0958/2024 de
fecha 28 de moyo de 2024 en sentido POSIIVO, donde la mayoria de los colindantes directos e indirectos no
manifiestan inconvenientes en que operen un complejo industrial en la zona.
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El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion emitio el oficio numero EYP/061/2024 de fecha 07 de
marzo del 2024 medionte el cual determind EACTIBLE condicionado, la propuesta de Modificacién Menor al
Plan.

La condiciohante consta ¢e; Con relacién: al estudio de impacto vial y tomando en cuenta que el nivel de
servicio en el cruce de la Entrada y Salida del predio de usos mixtos por la Av. Ejército Naciondl, se condiciona
a el aumento longitudinal de los coriles dedicados a la maniobra de vuelta a la izquierda de 40.00 metros a
60.00 metros, lo anferior con el objeto de evitar que las filas de vehiculos que prefendan acceder obstruyan el
fiujo vehicular.

CONSIDERANDOS;

1 El Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua (LAHOTDUECH), establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar Medifilcaclones
Menores ¢ ios planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo d otro, siempre y
cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipuiado en su articulo 94; el cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamientc o el cambio de la altura maxima de construccidn permitida, en
tanto que no se modifique el Limite del Centro de Pobiacidn, no se altere la delimitacidon entre las dreas
wrbanizables y las no urbanizables, o se ofecten las caoracteristicas de la estructura urbang prevista en el Plan o
Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién.

2) El PDUS establece en el capitulo IV referente ¢ ia Nomhatividad, el proceso de las modificaciones
menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que esta modificacion menor al PDUS va a
generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido en el Cuadro 29; Criferios para determinar los niveles
de impacto de las modificaciones menores, por lo que lg Direccién General de Desarollo Urbano determiné
que la solicitud en andilisis es de Nivel C, de alto Impacto Urbano.

3) Después de la revision exhaustiva al proyectc presentado, se determina que la integracion dél
documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de una Modificacion Menor establecidos

tenor de 1os siguientes:
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RESOLUTIVOS;

Que se ha cubierto Ja forma establecida en la LAHOTDUECH y el PDUS, consistente en la Medificacion Menor al
Plan de Desarollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacidén de Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en el
cumplimiento de la forma y el andlisis de anfecedentes y corisideraciones, esta Direccién General determindg
FACTIBLE la Modificacién Menor al PDUS, propuesta que consiste en un cambio de zonificacion secundaria de
SH-4/60: Mixto, Servicios' y Habltaclonal con Intensidad de uso No. 2 y hasta 3 Niveles de altura o SH-4/60:
Mixto, Servicios y habliaclonal con Intensidad de uso No.2 con 19 Niveles de altura permitidos_con_27,927.88

m2, siempre v cuando cumpla con lgs siguientes restricciones v/o condicionanies;

1) Deberd cumplir con las restricciones de ocupacioén y utilizacion de sueio, porcenfojes de donacion
tanto para equipamiento y dreas verdes y demdas nommatividad : = : = 2

zonificacién oforgada.

2) El desarrollo del predio deberd considerar los impacios generados & implementar las medidas de
mitigacion suficientes para evitar conflictos en ias zonas habitacionales consclidadas.

3) Deberd atender al arficulo 131 de la Ley de Ingresos vigente gue refiere a las aportaciones por
incremento del potencial de densificacion.

4) Deberd respetar la estructura vici establecida en el PDUS.

5) Pora el desarrollo del predio deberd considerar los impactos generados e implementar las medidas de
mitigacidn suficientes para evitar conflictos en las zonas habitacionales consolidadas.

6) Queda prehibide hacer uso de la vio publica comg estacionarniento o para realizar meniobras, por lo

que deberd proveer la superficie requerida dentro del predio con el fin de evitar inconvenientes a la via
publica.

r 'A'5|mt'srrb & desompilocdel predio deberd dar cumplimienfo, adicional o las especificaciones del
Wte Dicto amlbg__cﬁspo‘%lcioﬁe?‘seﬁulados en la LAHOTDUECH, PDUS, Reglamento de Construccion para

) (Ir 1C|p;o .]utﬁmez .oomo . todos aquellos que en materia le sean aplicables, corsiderando: los
Y _;g;‘\?gisg u?rﬁfinai Ibn?Tutlv1dod vigente para la accesibilidad universal.
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SECRETEIA AR ‘OLLO UREA, b,
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8) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de servidumtsre por
infraestructura (lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrita de Riego, CNA y otras).

) Para desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis comespondientes en
materia de manejo de aguas piuviales asi come las soluciones necesorias.

10) Deberad respetar v dar cumplimiento a los linedmientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de
Manejo de Aguas Piuviales, en lo comespondiente a disefio de vasos de captacion y/o de aquelias obras de
captacién e infittracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la
ausencia de riesgo por Inundacién.

qa. Los pardmetros de disefio estardn fundornentados en este plan y deberdn atender las estrategias
generales del mismo.

b. Toda ohra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los escurmimientos pluviales
gue se generen por el desanollo del predio, y resolverio dentro del mismo, o de aguellos terrenos que
presenten condiciones de preexistencia o cuyas caracieiisticas impliquen un riesgo a ia poblacidn,

c. Se prohibe la conexion de obras de drengje pluviat hiacia el sistema de alcantariliade municipal.

11) El presente dictamen no autoriza construccién aiguna.

(

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/oluriglices a que diera lugar,

Afenia e,

\

Lic. Claudia Verdnica Morales Medina
Directora Generai de Desarrolio Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccién Il del Cédigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: - ------~-cccocceaaa -
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral tres, de la sesién ordinaria nimero sesenta y ocho del
Honorable Ayuntamiento, de fecha cinco de julio del afio dos mil
veinticuatro, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccién de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en cuatro fojas Utiles. - - - -

»

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 09 DE JULIO DE 2024

_ 5"\;:_;—_}
PRESIDENCIA MUNICIPAT

7
/ Mu
FAEL ORTIZ ORPINEL amr:)'g;lso c?ﬁdﬂﬁﬁfﬁ

SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEIZHONORABLE AYUNTAMIENTO
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