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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI 'y 25 Fraccion
VIl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIl y 6 de la Ley del Periédico Oficial del Estado, he

tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 026/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion Ordinaria numero
veinticinco de fecha veinticuatro de septiembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizdé la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de
Poblacion de la Cabecera Municipal de Juarez 2024 (PDUS), en el marco del proyecto de
regularizacion e incorporacion a la zona urbanizable del Centro de Poblacion desarrollado por el
Instituto Nacional de Desarrollo Sustentable (INSUS) de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU), correspondiente a un cambio de zonificacion secundaria para pasar
de un uso de suelo denominado Reserva (R) a Habitacional con densidad de 60 viviendas por
hectarea (H-60) de 14 parcelas localizadas en Ejido San Isidro Rio Grande, ubicadas al suroriente
de la interseccion de las calles Rivera de la Division y Rivera de la Pradera del fraccionamiento
Riveras del Bravo IX, conocidas como colonia Loma Blanca, con una superficie total de 19.99
hectareas, cuyos datos obran inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio

Distrito Bravos Estado de Chihuahua, de la manera que se indica en el citado acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el

Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los siete dias

del mes de enero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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DEPENDENCIA | Secretaria del Ayuntamiento

DEPARTAMENTO [ Direccion de Gobierno

NUMERO DE OFICIO | SA/GOB/761/2025

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JUAREZ, CHIHUAHUA

- - - EL QUE SUSCRIBE HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - = = - - = < o e e e

CERTIFICO:

- - - Que, en la sesion ordinaria numero veinticinco, del dia veinticuatro de septiembre del
ano dos mil veinticinco, del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de

Chihuahua, se desahogt el siguiente asunto: - - - - - - - == - - - - oo oo o

Con fundamento a lo establecido en la fraccién VIl del articulo 111 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, el
Regidor Alejandro Daniel Acosta Avifa; Coordinador de la Comision de Desarrollo
Urbano, solicité una mocion a fin de incluir ‘en el orden del dia un asunto especial o
urgente, derivado de lo anterior fue aprobado por unanimidad de votos en los siguientes
rmMINOS: - - - - - - - e e e e e e e e e e oo

ACUERDO:

PRIMERO.- Este Honorable Ayuntamiento autoriza la Modificacion Menor al Plan de
Desarrollo Urbano:Sostenible para el Centro de Poblacién de la Cabecera Municipal de
Juarez 2024 (PDUS), en el marco del proyecto de regularizacion e incorporacion a la zona
urbanizable del Centro de Poblacién desarrollado por el Instituto Nacional de Desarrollo
Sustentable (INSUS) de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU), correspondiente a un cambio de zonificacién secundaria para pasar de un uso
de suelo denominado Reserva (R) a Habitacional con densidad de 60 viviendas por
hectarea (H-60) de 14 parcelas localizadas en Ejido San Isidro Rio Grande, ubicadas al
suroriente de la interseccion de las calles Rivera de la Division y Rivera de la Pradera del
fraccionamiento Riveras del Bravo IX, conocidas como colonia Loma Blanca, con una
superficie total de 19.99 hectareas, cuyos datos obran inscritos en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio Distrito Bravos Estado de Chihuahua de la siguiente manera:

Tipo Inscripcién | Libro | Seccién Superficie
1 Parcela 29 7124 Primera 1-65-11.4800 has
2 Parcela 28 7124 Primera 1-95-11.2700 has
3 Parcela 23 7124 Primera 1-95-11.3100 has
4 Parcela 25 7124 Primera 1-95-11.2900 has
5 Parcela 30 7124 Primera 1-95-11.2700 has
6 Parcela 56 6704 Primera 1-95-11.2800 has




Miércoles 15 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

7 Parcela 115 6704 Primera 1-95-11.3100 has
8 Parcela 22 7124 Primera 90-61.1000 has
9 Parcela 21 7124 Primera 90-60.1000 has
10 Parcela 26 7124 Primera 90-60.1100 has
11 Parcela 114 6675 Primera 90-60.2700 has
12 Parcela 91 6680 | Primera 90-60.1400 has
13 Parcela 27 7124 Primera 90-60.0100 has
14 Parcela 20 7124 Primera 90-60.1100 has

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos iegales y administrativos conducentes - - - - - - -

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS
VEINTICINCO DIiAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. - -

"PESIDENCIA MUNICI#at

'MJNIC!PIO DE JUARET
0RP|NEL~J9 »YADO DE CHIHUANU..
k\
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AREA: DIRECCION DEL CONTROL DF LA PLANEACION

DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: DGDU/DCP/APDU/1702/2025

EXPEDIENTE: 33.25

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

CIUDADJUAREZ

Vst

Cd. Judrez, Chih. a 19 de septiembre de 2025,

Mtro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel.
Secretario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para
el Centro de Poblacidén de Ciudad Judrez Chihuahua 2024 {(PDUS} denominado “INSUS con nUumero de
aexpediente 33.25, que consiste en Modificacidn de zonificacion primaria R: Reserva o H: Habltacional, (H-60:
Habitacional con una densidad de 60 viv/ha) de 14 parcelas del Ejido San kidro Rio Grande, ubicadas al sur
oriente de la interseccidn de las calles Rivera de la Divisién y Rivera de la Pradera del fraccionamiento Riveras
del Bravo IX, conocidas como colonia Loma Blanca, con una superficie total de 19,99 has. A

WS Ny
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ANTECEDENTES:

1. Solicitud promovida ante esta dependencia por la persona fisica C. Gabino Solis Gonzdlez, en su
cardcter de propietario.

2. Las parcelas se encueniran debidaments inscritas en el Registre PUblico de lo Propiedad del Estado de
Chihuahua bajo los siguientes datos:
TIPO INSCRIPCION HBRO , SECCION SUPERFICIE
Parcela 29 _ ' 7124 PRIMERA 1-95-11.4800 HAS
PO INSCRIPCION - LIBRO SECCION M2
Parcela 28 7i24 PRIMERA 1-95-11.2700 HAS
TIPO INSCRIPCION LIBRO SECCION M2
Parcela 23 7124 PRIMERA 1-95-11.3100 HAS
TIPO INSCRIPCION LIBRO SECCION m2
Parceia 25 7124 PRIMERA 1-95-11,2900 HAS
PO INSCRIPCION LIBRO SECCION Mz
Parcela : 30 7124 PRIMERA 1-95-11.2700 HAS
PO INSCRIPCION LIBRO SECCION m2
Parcela ' 54 6704 PRIMERA 1-95-11.2800 HAS
TIPO INSCRIPCION LIBRO SECCION M2
Parcela 115 6704 PRIMERA 1-95-11.3100 HAS
TIPO INSCRIPCION ~ LIBRO SECCIGN m2
Parcela 22 . 7124 PRIMERA 90-60.1000 HAS
TIPC INSCRIPCION LIBRC: SECCION M2
- /m:e:a 21 7124 PRIMERA $0-60.1000 HAS
INSCRIPCION . uBRO SECCION M2
26 7124 PRIMERA 90-60.3100 HAS




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de abril de 2026.

PO INSCRIPCION LIBRC SECCION M2

Parcela 114 6675 PRIMERA 90-40.2700 HAS
TIPC INSCRIPCION LIBRO SECCION M2

Parcela @1 6680 PRIMERA 90-60.1400 HAS
TIPO . INSCRIPCION . LIBRO . : SECCION M2

Parcela 27 7124 PRIMERA 90-60.0100 HAS
TPo INSCRIPCION LIBRO © SECCION M2

Parcela ) 20 7124 PRIMERA 90-60.1100 HAS

3. carta Urbana del PDUS establece gue el predio se encuentra dentro de la zonificacion primaria R:

Reserva. {Ver Figura 2).
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Figura 2, Carta Urbana, PDUS 2024.

Calle Pino Suarez Mo, 100, ol Centyo -~ Judres

Afo de
Y2095, Afio del Bicentenario de 1a Primera €
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4, La estrategia Vial del PDUS Vigente 2024 en el copitulo de estrategio describe 1a clasificacion de la
estructura vial. Bl predio en andlisis se colinda con las siguientes vialidades:

al Al Norte con Av. Orlente XX, vidglidod primaria, identificada bajo la etiqueta {P-106) que consta de
una seccion total de 60.00 metros distribuidos de fa siguients manera:

P-106

1 A
g B
200 10,50 $.00
3

BO QG

b) Alinterior con C. Acuario, vialidad secundario {S-34) con una seccidn viol fotal de 10.00 metros,
distribuidos de la siguiente manera:
g3 .

c) Al sur oriente con viglidad colectora [C-01) con una seccidn vial total de 18.00 metros, distribuidos de

i

- a6a T ~ 2807
18.00

SECCION MiNIMA
DF VIALIDAD COLFCTORA

la siguiente manera:

DESARROLLO URSY]
MUNICIPIC DE JU/
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5, Se cuenta con la Constancia de Anuencia Vecinal con nimerc de oficio DGDU/DADU/IS-

167772025 de fecha 11 de septiembre de 2025,_FACIBLE donde la mayora de los colindantes directos e
indirectos no manifiestan inconvenientes con la modificacidn de uso de suelo.

é. El instituto Municipal de Invesfigacion y Planeacion emitié el oficio nimero DIR/143/2025 de fecha
07 de agosto del 2025 meduonte el cual determinc VIABLE (o propuesto de Modificacion Menor ol Plan.

CONSIDERANDOS:

i. El Articule 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolio Urbano
del Bstado de Chihuahua (LAHOTDUECH). establece que los Municipios del Estado podrdn aprobar
Modificaciones Menores o los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a
ofro, siempre y cuando no sea de impacto significative de acuerdo a lo estipulado en su articulo 94; el cambio
de lo densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de construccion permitida,
en tantoc gue no se modifique el Limile del Centro de Poblacion, nc se altere la delimitacidn entre ias dreas
urbanizables y las no urbanizables, o se afecten los caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Pian o
Programa de Desarrollo Urbano Sostenibie de Centro de Poblacion.

2. B PDUS establece en el capituio IV referente a la Normatividad, el proceso de las modificaciones

menores al Plan, dicho proceso se deriva delimpacto urbano gue esta modificacién menor al PDUS va a generar
en el contexto este de acuerdo con lo establecido en el Cuadro 27:.Criterios para deferminar ios niveles de
impacto de las modificaciones menores, por lo que la Direccion General de Desarrolio Urbano determind que
la solicitud en andilisis es de Nivel B, de medio Impacto Urbanc.

3. La incorporacion de las tierras ejidales ol desarrolio urbano deberd sujetarse alas leyes, reglomentos

y planes vigentes en maleria de asentamientos humanos, esto implica una serie de beneficios para los
habitantes del sector.

4. La superficie que se pretende regularizar, con el fin de daor cerfeza juridica o los habitantes que
ocupan aproximadamente 337 viviendas, se identifican con base en estudios previos, foto aéreas e imagenes
satelitales histéricas, asertadas en la zona desde hace mds de diez aios.

S Conformada por 32 manzanas aproximadamente se pretende regularizar los predios me'
proyecto de lotificacion que incluye 754 lotes.

Calle Pino Suaver Mo, 100, Coll Centre

TP 32000 - Tyl st ?ﬁ

TR0 Ao del Bicener

tel Fotado de Chil I URICIPIO G}E JUAQ{:

) SARROLLO: wRW*’z}

h
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é. La falto de integracién a la ciudad significa que muchas familias carecen de acceso cercans a
centros de abasto, servicios de salud, etc. Desde una perspeciiva de equidad teritorial,

7. En base a la Ley General de Asentamisntos Humanos, no se ha garantizado plenamente el
“derecho o vivir y disfrutar ciudades y asentamientos humanos en condiciones sustentables, resilientas,
saludables, productivas, equitativas, justas, incluyentes, democrdticas y seguras”.

8. Es fundaomental gue las estrategics de regularizacidn se acompanien de inversiones en
infraestructura bdsica v participacion comunitaria.

2. La integracion de las parcelas o la zona urbana constituye en cambiar de una zonificacion primaria
de reserva (R} o una urbana {U). De esta manera asume una zonificacion secundaria de Habitacional con 60

viviendas por hectdrea (H-60 viv/hal, el cudl serd normado mediante el Plan de Desarrolio Urbano Sostenible
2024 {PDUS 2024}, en su apartado 1V de Normmatividad.

10. En cuanto a las servidumbres zonas de croteccion y derechos de via deberdn manienerse los 38
metros para lineas de transmision aérea de alta tension CFE.

11 Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la infegracion del
documento cumple con fos requisifos marcadoes para la elaboracion de una Modificacidn Menor establecidos
enla LAHOTDUECH y el PDUS. De ia misma monera, con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada. et Articulo
72 del Codigo Municipal, el Articule 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion PUblica del Municipio de
Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidon tiene a bien Dictar al tenor de los
siguientes.

RESOLUTIVOS:

Que se ha cublerto la forma esaobiec: daenia LAHOTDUECH v el PDUS cons;stente en la Modificacién Menor ol

imiento de la forma v el andlisis de cmecedenfes y consideraciones, esta Dsrecc.on General determing
UBLE lo Modificacidon de zonificacion primaria R Reserva a H: Habltaclonal, (H-60: Habitacional con una
iad de 60 viv/ha) de 14 parcelas del Ejido San isidro Rio Grande, ubicadas al sur oriente de la interseccion

# N 100, Col, Centrg -
) wy ‘o L . S NI
QG2S, Ao del Bleervenard a Prirners Consiing det Beradn de ChihuandAIRECCT

DESARR
MUNICIPI
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i De acuerdo con el Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Judrez,
Chih., comresponden al Municipio bajo convenio © acuerdo con el Gobiemo del Estade o evaluacidon del
impacto ambiental... {Arl. 40). Se respetard lo gue se establezca en el progroma de desarrofio urbano vy
ordenamiento ecoiégico del territorio... {Art, 41}, En coso de pargues industriales, centros o plazas comerciales
an donde se pretenda desarroliar una obra o actividad distinta a ko autorizada en los permisos ¢ licencias
vigentes, el promovente deberd presentar ante la Direccién, la manifestacion de impacto ambiental en la
modalidad que comresponda {Arl. 42).

2. Deberd respetarse las coracteristicas de la clave de intensidad solicitada, incluido el porcentaje
permeable de superficie libre.

3. Asirnismo, el desarrolio del predio deberd dar cumplimiente, adicional a las especificaciones del
presente Dictamen. las disposiciones senaiadas en ia LAHOTDUECH, PDUS, Reglamento de Construccidn para el
Municipio de Judrez, asi como todoes aquellos gue en materia le sean aplicables, considerando los fineamientos
establecidos en la normatividad vigente para la accesibilidad universal.

4. Bl presente Dictamen Téonico no exime de respeiar los derechos de via y/o pasos de servidumbre
por infraestructura {lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrito de Riego. CNA v ofros).

5. Para desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios yv/o andlisis correspondientes en
materia de manejo de aguas pluviaies, asi como las soluciones necesarias.

b. Deberd respetar vy dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial
de Manegjo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefo de vasos de captacién y/o de aquellas obras de
captacion e infilfraciéon pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacidn civil la
ausencia de riesgo por inundacion.

a. Los parameiros de diseRo estardn fundameniados en este plan y deberdn atender las estrategias generales
del mismo.

b. Toda obra que se raalice deberd contar con un proyecto de manejo de los escurimientos pluviaigs
generen por el desarrollo dal predio, y resolverio dentro dei mismo, o de aouelios terrenos que p :
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion, 4

905, Aho del Bleemenario de tu Prinera Go
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c. Se prohibe la conexidon de obras de drenaje pluvia! hacic el sistema de alcantariliado municipal

d. El presente dictamen no autoriza censtruccion alg

%

Sirva todo lo anterior para los fines fécnicos, adminisir ‘va, Y 73e) yundncos a que diera lugar.

nszozm
ATEI\W TE, CIUDAD
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L' JUAREZ

m!m umcspai 2024 - 2027
Fﬁ@”"’“ ION GENERAL DE

LC. CLAUDIA vmém%g %’g@& Z‘EC}
Directora General d xasc)r'o!! [eTale} “

Municipio de Judrez, Estado de Chihuaghug

cj,g Regidora Kara Michaee! Escoicme Romirez.
©p. Regidora Mireya Parras Armenddriz
q:p. ﬁ\rchivo At'n IMmyv

TAT SO0
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con fundamento en
el articulo 63 fraccion Il del Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, hago constary: - - === - === == oo cm o ome oo

CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto
especial o urgente, de la sesion ordinaria nimero veinticinco del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veinticuatro de septiembre del
ano dos mil veinticinco, sacada de las constancias que obran en
los archivos de la Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la
vista y que debidamente cotejado se expide sellada en cuatro
fojas Utiles. - - - === - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 25 DE SEPTIEMBRE DE 2025

i W fof &
| By
." \ ay - y
R ’
e

MTRO. HE RAFAELORTIZ ORPINEL  ®RESIDENCIA MUMIC

SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL _MUNIC|
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO

PIO DE Jjt/ At
DE CHiH¢
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