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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVi\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 028/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de noviembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “27 de Noviembre 169", para
la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como Lote 3 de la manzana 54, zona 342, ubicado
en la calle 27 de noviembre No. 169 del Ejido Nombre de Dios, hoy colonia Revolucién de
esta ciudad, con superficie de 284.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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yresultados

E capital de trabajo

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de noviembre
del afio 2025, dentro del punto numero seis del orden del dia, a la letra se asienta
lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto
Andrés Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona
Carmona, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores que
integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por
los ciudadanos Luis Manuel Carredon Bencomo y Eduarda Chavira Guevara,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “27 de Noviembre 169", en el predio identificado como Lote 3 de la
manzana 54, zona 342, ubicado en la calle 27 de noviembre No. 169 del Ejido
Nombre de Dios, hoy colonia Revolucion de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 284.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Intenso... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacién del
pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y
24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos
y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Luis Manuel
Carredn Bencomo y Eduarda Chavira Guevara, como propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “27 de
Noviembre 169”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidn menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado
como Lote 3 de la manzana 54, zona 342, ubicado en la calle 27 de noviembre No.
169 del Ejido Nombre de Dios, hoy colonia Revolucién de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 284.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de
los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL
AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"27 DE NOVIEMBRE 149"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Luis Manuel Carreén
Bencomo y Eduarda Chavira Guevara, en su cardcter de propietarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de
Planeacion Urbana denominado "“27 de Noviembre 169", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 3 de la
manzana 54, zona 342, ubicado en la calle 27 de noviembre No. 169 del
Ejiido Nombre de Dios, hoy colonia Revolucidn de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 284.00 metros cuadrados, para llevar ¢
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visiébn 2040;

" RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito sighado por los cludadanos Luis Manuel
Carreén Bencomo y Eduarda Chavira Guevara, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado  “27 de Noviembre 169", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como Lote 3 de la
manzana 54, zona 342, ubicado en la calle 27 de noviembre No. 169 del
Eido Nombre de Dios, hoy colonia Revolucion de la civdad de
Chihuahua, con superficie de  284.00 metros cuadrados para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al
publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “27 de
Noviembre 169", asi como de la recepcidén de opiniones, planteamientos
y demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto elinmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada enla Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina
Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso
de cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Luis Manuel Carredn Bencomo y
Eduarda Chavira Guevara, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar a nombre de Luis Manuel
Carredn Bencomo expedida por el Instituto Nacional Electoral;
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3,

-4,

10.

11.

12.

Copia simple de la credencial para votar a nombre de Eduarda
Chavira Guevarag, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 9,531 de fecha 19 de
felbrero del 2024, otorgada ante el Lic. Victor Manuel GonZélez Lépez,
Notario PUblico numero 19 para el Distrito Judicial Morelos comparecen
por una parte los sefiores Abelardo Garcia Amado y Ernestina
Rodriguez Vdzguez, y por una segunda parte el sefior Luis Manuel
Ccsrreo'n Bencomo, guien se encuenira casado bajo el régimen de
sociedad conyugal con la sefiora Eduarda Chavira Guevara, cada
uno adaguiriendo el 50% de derechos de propiedad, para celebrar un
contrato de compra venta del predio marcado con el nimero 3,
manzana 54, zono 342 del Ejido Nombre de Dios, hoy colonia
Pevolucidn de la ciudad de Chihuahua con superficie de 284.00 metros
cuadrados, inscrito bajo el numero 63 del Libro 7352 de la Seccion
Primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

. Copia simple del cettificado de pago delimpuesto predial 2025-519886

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 20 de octubre 2025;

. Oficio DASDDU/074,/2025 de fecha de 04 de febrero del 2025, emitido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua
el dictamen técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 161/2025 de fecha 27 de febrero del 2025, emitido por el Instituto

de Planeacién Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el
estudio se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido

en el mismo;

. Oficio DASDDU/075/2025 de fecha 06 de febrero de 2025, mediante el

cualla Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité ala Direccion
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia

de comités de vecinos constituidos;

_ Oficio DDHE/0211/2025 de fecha 04 de marzo del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el gque informa que N
se cuenia con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/148/2025 de fecha 10 de julio del 2025, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa a la C.
Verénica Lira, presidenta del comité de vecinos de la colonia
Revolucion Cd. Madera, respecto a la propuesta del cambio de uso

de suelo; _
Oficio DASDDU/510/2025 expedido por la Direccion de Desarrolio

Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la

publicacién de la notificaciéon del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de Ia Presidencia
Municipail;

Oficio SJ/DRPA/0667/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue la nofificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

13. Copia del Acta de la Sesion Extraordinaria nOmero 13 de la Comisién
de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 15 de octubre 2025,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Dioz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez,
Maria Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mérquez Estrada, en
el cual se autorizd el estudio de planeacién por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/754/2025 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia de fecha 24 de octubre de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a esfudio de impacto urbano vy

ambiental el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/754/2025 de fecha 24 de octubre del
2025, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a traves de la
Subdireccién de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen
donde declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion
dictaminédndola PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de
impacto urbano y ambiental y puesta a consideracion de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn extraordinaria numero 13
celebrada el dia 15 de octubre de 2025, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con
apoyo en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia, estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se ajustan alos preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “27 de Noviembre 169", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 3, de
la manzana 54, zona 342, ubicado en la calle 27 de noviembre No. 169
del Ejido Nombre de Dios, hoy colonia Revolucion de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 284.00 metros cuadrados, parda llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,

Visidon 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente: )
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Luis
Manuel Carredn Bencomo y Eduarda Chavira Guevara, como
propietarios del predio. ‘

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
427 de Noviembre 169", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Visién 2040 en el predio como Lote 3 de l[a manzana 54, zona 342, ubicado
enla calle 27 de noviembre No. 169 del Ejido Nombre de Dios, hoy colonia
Revolucién de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 284.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, turmese a la Secretaria General de
Gobierno, asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico
Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas institucionales de
la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Asilo acordaron v firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrolio Urbano.

Dado en el Salén de Usos Multiples de la Seccion Municipal de
Guadalupe, a los 12 dias del mes de noviembre del afo 2025.

ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

T

o

SA CARMON RMONA ADAN ISAI ALICIA CHAPARRO
R SIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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ISSAC "GURRO(A JONI JACINT &/AR JAS GONZALEZ
\ REGIDORA VOCAL

REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONBIENIE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION
DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS LUIS MANUEL CARREON BENCOMO Y
EDUARDA CHAVIRA GUEVARA, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION
DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "27 DE NOVIEMBRE 169", EN COORDINACION CON ELH,
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA’ DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LOTE 3 DE LA MANZANA 54, ZONA 342, UBICADO EN LA CALLE 27 DE NOVIEMBRE NO. 169
DEL EJIDO NOMBRE DE DIOS, HOY COLONIA REVOLUCION DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
284.00 METROS CUADRADOQS PARA LLEVAR:A-CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A
MIXTO INTENSO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE'DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION

2040.
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DIRECCION DE DESARROLLC URBANQ Y ECOLOGIA
d sultados SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
Ll DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/754/2025

G

b

2027 4

Chihuahua, Chih. 24 de octubre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Luis
Manuel Carreén Bencomo y Eduarda Chavira Guevara en su caracter de propietario
del predio identificado como Lote 3, de la Manzana 54, Zona 342, ubicado en la Calle
27 de noviembre No. 169, del Ejido Nombre de Dios hoy Colonia Revolucién, de esta
ciudad; con superficie de 284.00m2, quien promueve y solicita la aprobacién del
estudio de planeacién urbana denominado, “27 de Noviembre 169" en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con
uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacidn para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo a Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacidon en mencidén se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona gque lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/074/2025 de fecha 06 de febrero del 2025, a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacion urbana denominado “27 de noviembre 169” solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacién integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano
del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 161/2025 de fecha 27 de febrero del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “27 de noviembre 169".

Por medio de Oficio No. DASDDU/075/2025 de fecha 06 de febrero de 2025 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0211/2025 de fecha 04 de marzo de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio del oficio DASDDU/148/2025 de fecha 10 de julio de 2025 emitido por fa
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a los comités de vecinos de 3
Colonia Revolucién Cd. Camargo, no se recibe respuesta por parte del comité,
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/510/2025 de fecha 10 de julio de 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dfas habiles en el inmueble de [a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0667/2025 de fecha 16 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de Ia
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeaciéon Urbana.

Que el estudio de planeaciéon urbana denominado “27 de noviembre 169" fue
presentado en la Décima Tercera Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 15 de octubre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de
Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a estudio de Impacto Urbano y
Ambiental, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040
Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacion con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio. .

Oficio No. DASDDU/074/2025 de fecha 06 de febrero del 2025, de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion

FNENENIES
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Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 161/2025 de fecha del 27 de febrero del 2025 del Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

Oficio No. DASDDU/075/2025 de fecha 06 de febrero del 2025 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0211/2025 de fecha 04 de marzo del 2025 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humanoy Educacién donde informa de la existencia de
Comité de Vecinos.

Oficios DASDDU/148/2025 ambos de fecha 10 de Julio de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a los comités de vecinos de
la Colonia Revolucion Cd. Camargo.

Oficio No. DASDDU/510/2025 de fecha 10 de Julio de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPA/0667/2025 de fecha 16 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidén en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Tercera Sesidon Extraordinaria de la Comisidén de
Desarrollo Urbano el dia 15 de octubre de 2025 de la Comisiéon de Desarrollo
Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacion urbana, denominado “27 -
noviembre 169" :

DRIANA DIAZ NEG SR naLio uRt £R EMILIOERUZ VALENZUELA

SUBBIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacién de modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua (PDU), vigente, y que consiste en
el cambio del uso asignado en el mismo PDU, para un predio ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona
342 en la Calle 27 de noviembre #169 Colonia Revolucién en Chihuahua con uso HABITACIONAL H35
a uso MIXTO INTENSO CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA similar al existente en predios

existentes en su entorno inmediato, de la Colonia Revolucién de la Ciudad de Chihuahua, Chih.

La formulacién del presente cambio de uso de suelo se fundamenta en los articulos 27, 115 Fraccién
V de lo Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; arficulo 23 de la Ley de General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 74, 77 de la Ley &
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahuaq,
asi como los Articulos 24, 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Lo anterior, debido a que el predio se enfoca al aprovechamiento urbano compatible
del uso de suelo actual y promovido en el predio, con los usos colindantes existentes en la zona y
sus alrededores, y se apegue a la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua para el predio con uso de suelo Mixto Intenso, como el que se

solicita para cambio de uso de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan la
presente solicitud modificacién menor del cambio de uso de suelo que se propone para obtener la
autorizacién respectiva en la que se haga constar el cambio solicitado para el predio.

Con esta accién se pretende contribuir a la creacién de usos complementarios a la vivienda existente
sobre vialidades locales que estructuran la zona provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.

Es importante favorecer el desarrollo de predios con giros productivos, que beneficien de manera
directa a esta zona de la ciudad, a través del aprovechamiento de la potencialidad del suelo que
se encuentra dotado de infraestructura y servicios, optimizando de esta manera, el uso de este.

Con ello se pretende generar un ordenamiento urbano de los servicios y el comercio en zonas
provistas de vivienda, que permita mantener la consolidacién de la parte norte de la ciudad.
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| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO
INTENSO CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA para el predio urbano ubicado en Lote 3
Manzana 54 de la zona 342 en Calle 27 de noviembre # 169 Col. Revolucién con una superficie de
terreno de 284.00 m?2 segun escrituras y, se formula con la finalidad aportar los elementos técnicos
y urbanos para fundamentar la solicitud de cambio de uso de suelo, que permita obtener la licencia
donde se haga constar el uso de suelo solicitado.

Lo anterior se fundamenta en los articulos 27, 115 Fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley de General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales establecen lo siguiente:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir
el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones sélo podrén hacerse por causa de utilidad pdblica y mediante indemnizacién.
La nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se
dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento
de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y
explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad
rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demds
actividades econémicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los elementos naturales
y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 115.

Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacién y administraciéon de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
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concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte pUblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su dmbito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el pérrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucién, expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.
Los bienes inmuebles de la Federacién ubicados en los Municipios estarén exclusivamente bajo la
jurisdiccién de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que puedan celebrar en
términos del inciso i) de esta fraccién.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO.

Articulo 23. La planeacién y regulacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevardn a cabo sujetdndose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

ll. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de centros
de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regirdn por las disposiciones de esta Ley
y, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de cardcter obligatorio, y deberén
incorporarse al sistema de informacién territorial y urbano.

La Federacién y las entidades federativas podrdn convenir mecanismos de planeacién de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulacién de
los asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los municipios de acuerdo
con la legislacién local.
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Los instrumentos de planeacién referidos deberdn guardar congruencia entre si, sujeténdose al
orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los dictémenes de validacién
y congruencia que para ese fin serdn solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno,
para su aplicacién y cumplimiento.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

l.  Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estaré a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lIl. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IVyV del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo,
se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo
Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pUblica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las sugerencias
y planteamientos de las personas interesadas. Simulténeamente, el drea municipal encargada de
la elaboracién del plan llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia de este con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta deberdn ser
respondidos por el érea encargada de la elaboraciéon del documento en un plazo no mayor a diez
dias hébiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse
y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
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impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias hébiles.

Vll.Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendré las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo
remitiré a la Secretaria.

VIII.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hébiles, emitird un Dictamen de Congruencia de este, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante
la omisién de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectGe las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se
hard la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién
propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hébiles siguientes a su recepcién.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién
y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento
se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
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planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso puiblico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos
y los pondré a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. El Ayuntamiento podré aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de
su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compadtible;
ll. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lll. Sobre el cambio de la altura mdxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
ll. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

ll.No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que
justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que permita la correcta interpretacion del
trémite solicitado.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana tiene como obijetivo sustentar la solicitud de cambio de
uso de suelo para el predio de estudio. En él se describen las caracteristicas del medio construido y
natural de la zona, asi como las disposiciones normativas establecidas por el Plan de Desarrollo
Urbano (PDU) 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible, relacionadas con el
aprovechamiento urbano y su compatibilidad. El propésito de este estudio es respaldar la solicitud
para modificar el uso de suelo actual, de HABITACIONAL H35 A USO MIXTO INTENSO CON GIRO
DE INDUSTRIA DE LA MADERA, para el predio ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en Calle
27 de noviembre #169, Col. Revolucién, al norte de la Ciudad de Chihuahua. Esta solicitud se
realiza en conformidad con la normatividad estatal y municipal aplicable al desarrollo urbano de
la ciudad de Chihuahua, con el fin de obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, en la
que se hard constar el uso Mixto Intenso solicitado, para un predio urbano que cuenta con servicios
y una superficie total de 284.00 m2. (Ver Imagen 1)

IMAGEN 1.- POLIGONO DE ESTUDIO Y PREDIO DE APLICACION

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.

S COMPLE

PREDIO DE ESTUDIOC
Calle 27 de Noviembre #169
de la Col. Revelucién, |

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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El andlisis de las condiciones del sitio considera un radio de 1.5 kilémetros alrededor del
predio propuesto para el cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 A USO MIXTO
INTENSO CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA. Este radio incluye los predios
colindantes: al norte, la Calle 27 de noviembre; al sur, el Lote 1; al este, el Lote 4; y al
oeste, el Lote 2, los cuales también brindan servicio dentro de la zona de estudio.

La vialidad principal proporciona acceso a diversas colonias y fraccionamientos dentro del
poligono de estudio, como la Col. Deportistas, 24 de junio, Francisco Villa, Residencial
Universidad y Complejo Industrial Norte. Estas dreas se caracterizan por tener un uso de
suelo habitacional, con una densidad predominante de tipo H35, asi como usos de
comercio y servicios, mixto intenso, equipamiento y H60, especialmente sobre la Avenida
Tecnolégico y la Calle 27 de noviembre. (Ver Imagen 2)

IMAGEN 2.- PREDIO DE ESTUDIO Y USOS COLINDANTES

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.

= ey

/, ~#% PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de andlisis estd debidamente registrado en las escrituras nimero 9531, volumen 300, del
notario pUblico ndmero 19, Lic. Victor Manuel Gonzdlez Lépez, del Distrito Morelos. Estas escrituras
corresponden al Lote No. 3, ubicado en el nimero 169 de la Calle 27 de noviembre, en la Colonia

Revolucién, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 284.00 m?2, segln consta en las
escrituras. (Ver Imagen 3)

IMAGEN 3.- VISTA DEL PREDIO DE LA CALLE 27 DE NOVIEMBRE

Fuente: Imagen de SIGMUN
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IMAGEN 4.- PLANO CATASTRAL DEL PREDIO DE ESTUDIO

'PLANO CATASTRAL)

DEL PREDIO URBANDO UBICADO EN CALLE 27 DE NOVIEMBRE
LOTE 3 MANZANA 54 #169 DE LA COLONIA REVOLUCION EN
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Fuente.- Datos proporcionados por el promotor 2024
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Estructura urbana.

La estructura urbana del drea en cuestiéon estd definida por un esquema basado en nodos que
concentran actividades y equipamientos, organizados en escalas determinadas por su nivel de
cobertura. El centro urbano, cercano al drea de estudio, se configura como un punto clave dentro
de este esquema.

El predio se encuentra en una zona consolidada en términos de ocupacién del suelo, que cuenta
con los servicios e infraestructuras bdsicas: agua potable, drenaje sanitario y electrificacién. En la
zona se observa una presencia de predios baldios dispersos dentro del poligono, a diferencia del
predio de estudio que estd completamente ocupado y habilitado. La zona estd caracterizada
principalmente por un uso habitacional con densidad H35. Ademds, se encuentran usos comerciales
y de servicios, mixtos moderados e intensos, equipamientos, y dreas de microindustria. La vivienda
predominante en el drea sigue el esquema de autoconstruccién, situdndose al norte, sur, este y
oeste del poligono.

En la zona, se identifican dreas para el comercio a lo largo de la Calle Pascual Orozco y la Avenida
Tecnolégico, asi como equipamientos de tipo barrial, colonias y urbanos en el Subcentro Norte. El
predio de estudio estd ubicado al norte de la colonia Revolucién, colindante con la Calle 2 de
octubre.

La accesibilidad al predio es favorable debido a la estructura vial existente, que estd conformada
principalmente por la Avenida Tecnolégico. Esta vialidad permite una fécil conexién con importantes
vialidades urbanas, como la Calle 27 de noviembre, y con vialidades regionales como la Carretera
Chihuahua - Judrez, que facilita el acceso a la regién Noroeste y Sureste del estado.

El predio se encuentra en una zona con alto potencial para el aprovechamiento productivo,
especialmente orientado a un uso mixto intenso y habitacional H60+, lo cual contribuiria a la
creacién de empleo para la poblacién local. El cambio de uso de suelo solicitado es compatible con
los usos habitacionales predominantes en el drea circundante, y el predio estd colindante con la
vialidad primaria la Avenida Tecnoldgico.

El predio se encuentra cerca del drea de influencia del Subcentro Norte, colindante con la vialidad
primaria la Avenida Tecnolégico y la Calle 27 de noviembre. Estas vialidades contienen la mayor
parte del comercio y los servicios existentes en el drea de estudio. El objetivo del presente estudio es
establecer la condicién normativa que permita el cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35
A USO MIXTO INTENSO, especificamente con la posibilidad de incluir giros de industria de la
madera, similar a los lotes cercanos al predio. Este cambio permitird un aprovechamiento urbano
adecuado, aprovechando la infraestructura y los servicios pUblicos con los que ya cuenta el predio.

El cambio de uso de suelo propuesto es compatible con el contexto urbano existente y contribuiré
al desarrollo econémico y urbano de la zona. Este estudio busca la viabilidad normativa que
respalde la transicién de uso de suelo, promoviendo el crecimiento ordenado, sostenible y con un
impacto positivo en la comunidad local.
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Esta acciéon urbana fomentard la consolidacién de la vialidad, en concordancia con el Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y el Plan de Desarrollo Urbano.
Ademds, permitird el cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 A USO MIXTO INTENSO
CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA, contribuyendo al mejor aprovechamiento del predio y
promoviendo la consolidacién de esta zona de la ciudad. (Ver Imagen 5)

IMAGEN 5.- ESTRUCTURA URBANA DE SUBCENTROS EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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Fuente.- Elaboracién propia con datos del PDU2040, Septima actualizacién
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Il - DIAGNOSTICO

Andlisis Demogréfico

La Ciudad de Chihuahua es capital politica del estado, es el principal centro de influencia regional,
debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en relacién con
el indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua, Visiéon 2040 Séptima Actualizacion.

Segun el INEGI, en su Censo de Poblacién y Vivienda, 2020; el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 937,674 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 anos, equivalente al
35%; lo que indica que la poblacién es joven, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio
cuenta con tasas de crecimiento histérico variable. La zona de estudio cuenta con 18,800 habitantes.

Sector econémico

La Poblacién Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2019, muestra que cerca
de 1,785,404 cuenta con empleo; de la cual, el 39.1% corresponde a la poblacién femenina, y el
60.9% corresponde a la poblacién masculina. Con un salario promedio mensual de $6,400 pesos.

De acuerdo con datos publicados por el INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, en cuanto
al ingreso, se aprecia qué de la poblacién ocupada, el 69.80% percibe més de dos salarios
minimos, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, por su trabajo y un 9.78% de la poblacién ocupada no especificdé su nivel de
ingresos. Particularmente, la zona de andlisis donde se encuentra el predio cuenta con
establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios especializados,
generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda identificado en la zona se caracteriza por estar integrada en colonias. El nimero
de viviendas en el poligono de estudio en el rango de 1.5 Km integran en conjunto 1,972 viviendas,
de las cuales 1,629 son viviendas particulares habitadas. La zona tiene un promedio de ocupacién
de 3.4 habitantes por vivienda, segin datos del INEGI,al afioc 2023. De manera particular en la
colonia Villa Nueva existe un total de 405 viviendas aproximadamente, ellas se caracterizan por
ser edificadas por autoconstruccién

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica comola
colonia Arquitectos, asi como en las colonias y otros fraccionamientos, se han desarrollado como
el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad
al afo 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario
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En la Colonia Revolucién, donde se ubica el predio, 1,795 viviendas cuentan con agua entubada,
1,546 viviendas tienen acceso a energia eléctrica, y todas disponen de drenaje sanitario.

El proceso de desarrollo de la zona ha permitido la creacién de redes de infraestructura, como
resultado de las condicionantes impuestas a los fraccionamientos autorizados por el H.
Ayuntamiento, lo que ha favorecido la consolidacién de la zona donde se encuentra el predio de
estudio.

En particular, este predio se beneficia de la dotacién de infraestructura, ya que estd integrado a
esta drea y cuenta con los servicios de agua potable, energia eléctrica y drenaje sanitario. (Ver
Imagen 6)

IMAGEN 6.- DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboraciéon propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Estructura urbana en la zona

El poligono que abarca el predio de estudio estd compuesto por viviendas agrupadas en colonias
y desarrollos habitacionales, que incluyen colonias como: Col. Deportistas, 24 de junio, Francisco
Villa, Residencial Universidad y Complejo Industrial Norte. (Ver Imagen 7).

IMAGEN 7.- COLONIAS A 1.5 KM EN TORNO AL PREDIO DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Dentro de la zona de andlisis, en un radio de 1.5 km alrededor del predio, se identifican diversas
colonias, las cuales se caracterizan por tener un uso de suelo habitacional, con una densidad
predominante de tipo H35, H45 y H60+, ademés de uso mixto intenso. También se encuentra
equipamiento ubicado sobre vialidades principales, como la Av. Tecnolégico y la Calle 27 de
noviembre. (Ver Imagen 8).

IMAGEN 8

PREDIOS CON USQOS DE SUELO MIXTO INTENSO
A 1500 METROS EN TORNO
AL PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién




Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 33
Existen zonas de comercio y servicios, mixto intenso, mixto moderado sobre las diversas vialidades
locales al interior del poligono de estudio, como Av. Tecnoldgico, Calle 27 de noviembre, con
establecimientos servicios, almacenes para productos no perecederos entre otros, y servicios
especializados, como se ilustra a continuacién. Por su parte, el predio propuesto para el cambio de
uso de suelo de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA
MADERA, similar al uso de suelo de algunos lotes en la zona con giros que a continuacién se
describen.

En particular, la zona de estudio presenta casos de uso de suelo distintos al clasificado como
Habitacional H35 en diversos lotes dentro de un radio de 1,500 metros alrededor del predio de
estudio. Estos usos son diferentes a los establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacién. (Ver Tabla 1).
TABLA 1
caso | USODESUELO | GIROACTUALEN |  SUPERFICIE
PDU EL PREDIO APROXIMADA (M2)

1 MIXTO INTENSO NEGOCIO PINTURAS 264.00 m2

2 MIXTO INTENSO BODEGA 1079.25 m?

3 MIXTO INTENSO BODEGA 361.92 m?

4 MIXTO INTENSO BODEGA 540.49 m?

5 MIXTO INTENSO BODEGA 271.58 m?

6 MIXTO INTENSO BODEGA 259.28 m?

7 MIXTO INTENSO BODEGA 131.62 m?

8 MIXTO INTENSO TERRENO EN RENTA 271.48 m2

9 MIXTO INTENSO RECICLADORA 277.00 m2

10 MIXTO INTENSO TALLER AUTOMOTRIZ 225.00 m?
PROYECTO Usos de suelo Mixto Intenso en torno al predio de estudio

“PREDIO en un radio de 1.5 km
C 27 DENOV' Fuente: Elaboracién Propia con datos de campo 2024
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Caso 1: Predio ubicado en la interseccién de la Av. Tecnolégico y Calle Ciudad Ojinaga, al este del
drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La superficie
total del Predio es de aproximadamente 264,00 m2. Segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad

de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso de suelo Mixto
Intenso. (Ver Imagen 9).

IMAGEN 9

| PREDIO
Sl MIXTO INTENSO

o T

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
PROYECTO Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacion
‘PREDIO
" Predio Mixto Intenso entre
C.27DENOV Av. Tecnolégico y Cdad. Ojinaga CASO_]
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Caso 2: Predio ubicado en la interseccién de la Privada Reforma y Calle Centauro del Norte, al este
del &rea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La superficie
total del Predio es de aproximadamente 1079,25 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso de

suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 10).

IMAGEN 10
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! PREDIO
i MIXTO INTENSO
Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
PROYECTO Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacién
‘PREDIO
Predio Mixto Infenso entre
C.27 DENOV' Centauro del Norte y Priv. Reforma CASO_Q
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Caso 3: Predio ubicado en la interseccién de la Calle Reforma y Calle Ciudad Jiménez, al sureste del
drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La superficie
total del Predio es de aproximadamente 361,92 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad

de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso de suelo Mixto
Intenso. (Ver Imagen 11).

PREDIO
MIXTO INTENSO

PREDIO DE
ESTUDIO

, PREDIO
i MixTOINTENSO |

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
PROYECTO Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacién
‘PREDIO

C 27 DENOV" Predio Mixto Intenso entre CASO_3

Cdad. Jiménez y C. Reforma
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Caso 4: Predio ubicado en la interseccion de la Calle Reforma y Calle Salvador Diaz Casas, al noreste
del &rea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La superficie
total del Predio es de aproximadamente 540,49 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso de suelo Mixto
Intenso. (Ver Imagen 12).

IMAGEN 12
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Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
PROYECTO Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacion
"PREDIO

C 27 DENOV" Predio Mixto Intenso entre CASO_4

Salvador Diaz Casas y C. Reforma
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Caso 5: Predio ubicado en la interseccién de la Calle Ramén Cérdova y Calle Lucha Obrera, al
noreste del drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La
superficie total del Predio es de aproximadamente 271,58 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso
de suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 13).

IMAGEN 13

PREDIO
MIXTO INTENSO

PREDIO
MIXTO INTENSO

PROYECTO Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacién
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C. Ramén Cérdova y C. Lucha Obrera
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Caso 6: Predio ubicado en la interseccién de la Calle Ciudad Guerrero y Calle Tierra y Libertad, al
norOeste del drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La
superficie total del Predio es de aproximadamente 259,88 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso

de suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 14).

IMAGEN 14
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Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacion
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Caso 7: Predio ubicado en la interseccién de la Calle 27 de noviembre y Calle Otilio Montafio al
noroeste del drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La
superficie total del Predio es de aproximadamente 131,62 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso
de suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 15).

IMAGEN 15
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PROYECTO
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C. 27 DENOV

#  PREDIO DE
ESTUDIO
R

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
Zonificacién propia PDU vision 2040, Séptima actualizacién
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Caso 8: Predio ubicado en la interseccién de la Calle Ciudad Parral y Calle Pascual Orozco al
noroeste del drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La
superficie total del Predio es de aproximadamente 271,48 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso
de suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 16).

IMAGEN 16
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PROYECTO Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024
Zonificacion propia PDU visién 2040, Séptima actualizacion
"PREDIO

Predio Mixto Infenso entre
C.27 DENOV C. Ciudad Parral y C. Pascual Orozco CASO_S
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Caso 9: Predio ubicado en la interseccién de la Calle Ciudad Parral y Priv. America Latina al noroeste
del érea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La superficie
total del Predio es de aproximadamente 277,00 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, en su Séptima Actualizacién de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso de suelo Mixto
Intenso. (Ver Imagen 17).

PREDIO
MIXTO INTENSO

PREDIO
MIXTO INTENSO
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Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2024

PROYECTO Zonificacién propia PDU visién 2040, Séptima actualizacion

"PREDIO
Predio Mixto Intenso entre
C.27 DENOV Cdad. Parral y Priv. de América Latina CASO_9
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Caso 10: Predio ubicado en la interseccion de la Calle Amada Armenddriz y Calle Pilar Britos al
noroeste del drea de estudio. Este Predio fue inicialmente concebido como una zona habitacional. La
superficie total del Predio es de aproximadamente 225,00 m2. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, en su Séptima Actualizaciéon de la Visién 2040, se clasifica bajo el uso
de suelo Mixto Intenso. (Ver Imagen 18).

IMAGEN 18
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Predio de Estudio: El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Uso Mixto Intenso cuenta
con una superficie total de 284.00 m? y estd ubicado en Calle 27 de noviembre #169, Col.
Revolucién, al norte de la Ciudad de Chihuahua. Segin el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacién, el predio estd clasificado con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial de la colonia estd disefiada con un esquema de accesos y
salidas a través de la Av. Tecnolégico y la Calle 27 de noviembre, asi como otras calles
perpendiculares que conectan con la Calle 2 de octubre. (Ver Imagen 19)

IMAGEN 19.- VISTA DEL PREDIO DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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IMAGEN 20.- VISTA DE LOS PUNTOS DE ACCESO AL PREDIO

Fuente: Fotos del Sitio 2024 (Google Earth)

El predio de estudio propuesto para el cambio de uso de suelo se encuentra en una zona urbana
en consolidacién, la cual cuenta con infraestructura bdsica, como agua potable, drenaje sanitario
y energia eléctrica. Ademds, dispone de servicios pUblicos como alumbrado pdblico, recoleccién de
basura y seguridad publica.

El predio que se pretenden promover a un cambio de uso de suelo a Mixto Intenso cumpliendo
con los condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal,
una vez que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado. Ver iméagenes 21 y 22.

IMAGEN 21.- ACCESO POR CALLE TIERRA Y LIBERTAD IMAGEN 22.- ACCESO POR CALLE 2 DE OCTUBRE

v 5

Calle 27 de Noviembre

Fuente: Fotos del Sitio 2024 {Google Earth) Fuente: Fotos del Sitic 2024 (Google Earth)
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el drea de
estudio se localiza en la regién climdtica identificada “Semidrida”, identificada como (BSTKW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacién total mensual y anual .El clima de esta
regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano célido, presentando una
temperatura media anual entre 12°y 18°C, su mes mds frio presenta una temperatura entre -3°Cy
18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% y
10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacién
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mds altas, con rangos de 33°, 31°, 30°, y 27°C respectivamente. Por su parte, las temperaturas
mdés bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con temperatura promedio de
hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Dic. Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. anval

Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 108 13.9 17.6 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rején

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo con los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segin los registros de los Gltimos 10 afos. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacién media mensual en la zona de estudio.

Estacién Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. ni~ Promedlio
anua

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rején
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 102 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP.
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Hidrologia: El drea de estudio se encuentra en la Regiéon Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos,
especificamente dentro de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca incluye la subcuenca
denominada Arroyo Magallanes, la cual es la més cercana al predio en estudio y no representa un
riesgo significativo. (Ver Imagen 23)

IMAGEN 23.- CUENCAS HIDROLOGICAS

CUENCAS HIDROLOGICAS

AREA SITIO DE
CUENCA 1 kma) DESCARGA
HASTA
SACRAMENTO | 1,076 |  CONFLUENCIARIO
CHUVISCAR
HASTA
ciieggiﬂ 774 CONFLUENCIARIO
SACRAMENTO
DE CONFLUENCIARIO
Ceanaly 409 RIO SACRAMENTO

CHUVISCAR A BOQUILLA ALDAMA

ARROYO Boolfa

238 CONFLUENCIARIO
LOS NOGALES il
HASTA
CAT:T,?JEAL 162 CONFLUENCIARIO
CHUVISCAR
BOQUILLA

TOTAL 2,659 DE ALDAMA

Fuente: Plan Director Urbano IMPLAN

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona norte de la cuenca hidrolégica “Alta Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona norte del centro de poblacién, es decir, la zona alta de la
cuenca, y que cruza parte de la zona urbana, la cual tiene algunas dreas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, asentamientos irregulares y colonias consolidadas, con direcciéon hacia el
Rio Sacramento.

Aguas Superficiales

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar y la presa El Rején ubicada en la zona sur-poniente de la ciudad.
Las corrientes de agua superficial mds importante son el Rio Chuviscar y Sacramento ubicado al
norte y este respectivamente del poligono del estudio.

La corriente de agua mds importante en la zona corresponde al Arroyo Magallanes que cruza el
poligono de estudio en sentido noreste — sureste con trayectoria hacia el rio Sacramento, su
trayectoria cruza por las colonias Revoluciéon, Nombre de Dios donde se localiza el predio de
estudio. La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos.
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Este escurrimiento tiene una trayectoria a 4, 568.00 km. al sur del predio de estudio, siguiendo la
trayectoria de las vias del ferrocarril Chihuahua - Ojinaga, localizadas al poniente del predio de
estudio, con direccién al Rio Sacramento, a cielo abierto. (Ver imdgenes 24).

IMAGEN 24.- VISTA DEL ARROYO “MAGALLANES”
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Fuente: IMPLAN Y GOOGLE MAPS
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a
planas que rematan en el centro de la ciudad, la cual es cruzada por la trayectoria de diversos
arroyos que desembocan en el rio Sacramento.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes que van del 2% al 5% en sentido
poniente — oriente, estas condiciones topogréficas permiten la conduccién de escurrimientos
pluviales, y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano, aquellas
pendientes flucttan entre 0% y 10%.

El predio analizado cuenta con un pendiente promedio del 2% en sentido suroeste — noreste, que
lo hace apto para el aprovechamiento para la actividad productiva, motivo del cambio de uso de
suelo solicitado a través del presente estudio de planeacién, y que estd provisto de infraestructuras
de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y
seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo. (Ver imagen 25).

Fuente: Imagen del Sitio (2024)
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Vegetacién

La vegetacion en la zona de estudio es limitada, destacando principalmente encinos y pinos
ubicados en las banquetas de las calles 27 de noviembre y 2 de octubre, que cruzan el poligono de

estudio. Ademds, en las banquetas y patios de las viviendas de las colonias habitacionales se
encuentran pinos, lilas y diversos arbustos

IMAGEN 26.- VEGETACION EN VIA PUBLICA EN LA ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Imagen de Sitio 2024
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Composicién del suelo.

Edafologia

El suelo del drea de estudio estd compuesto principalmente por Litosol, Regosal y Xerosol, que son
tipos de suelos caracterizados por sus caracteristicas particulares en cuanto a su formacién,
estructura y composicién. Estos suelos se encuentran en fase fisica gravosa/pedregosa, lo que
implica que presentan una alta concentraciéon de fragmentos rocosos y piedras de diferentes
tamafos que dificultan el desarrollo de vegetacién. En cuanto a la clase textural, los suelos tienen
una textura media, lo que significa que poseen una mezcla equilibrada de arena, limo y arcilla, lo
que les da una buena capacidad para retener agua y nutrientes.

La distribucion de estos suelos en el drea de estudio es uniforme a lo largo de toda la zona, lo que
implica que no hay variaciones significativas en el tipo de suelo a través del espacio analizado. La
clasificacién de los suelos en el sistema utilizado incluye varias combinaciones de tipos de suelos,
como |+Re+Hh/2, Re+Xh/2/P, y Xh+Xk+Hh/2/G, donde cada sigla representa un tipo de suelo o
una fase particular de su formacién. Este sistema detallado de clasificaciéon y descripcién permite
una mejor comprensién de las caracteristicas eddficas de la zona y su influencia en los ecosistemas
locales. (Ver Imagen 27y 28).

IMAGEN 27.- TIPO DE ESTRATOS DE SUELO EN LA ZONA DE ESTUDIO

N =~ g

Fuente: Imagen de Sitio 2024
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IMAGEN 28.- CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Geologia

La zona de estudio se distingue por la presencia de estratos de suelo compuesto por roca ignea
extrusiva, especificamente de tipo basalto. El predio de estudio se ubica sobre estos suelos, que se
encuentran en dreas de clima drido y son aptos para el desarrollo urbano. (Ver Imagen 29)

IMAGEN 29.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién

Topografia
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La zona de estudio se caracteriza por pendientes moderadas a suaves, con orientacién sur-norte,
que descienden hacia el rio Sacramento, el cual atraviesa los fraccionamientos y colonias
establecidos en la regién. (Ver Imagen 30)

IMAGEN 30.- CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo en la zona de estudio se caracterizan por su homogeneidad, con predominancia
de viviendas de baja, media y alta densidad, organizadas en colonias. Ademds, se incluyen dreas
de comercio y servicios, distribuidas a lo largo de las vialidades primarias, como la Av. Tecnolégico

y la Calle 27 de noviembre, que forman la estructura vial y atraviesan la zona de estudio. (Ver
Imagen 31)

IMAGEN 31.- USOS DE SUELO EN COLONIAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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En la zona de estudio se encuentran dreas destinadas al equipamiento urbano, tanto para la
recreacién y el deporte como para la educacién. Entre ellas, se incluyen jardines de nifios y escuelas
primarias dentro de las colonias habitacionales, asi como la Escuela Primaria Juan Arévalo.
Ademds, a lo largo de las principales vialidades, como la Avenida Tecnolégico y la Calle Maria
Elena Herndndez, se observa un uso comercial y de servicios. La zona estd situada dentro del
perimetro del Centro Urbano.

Fuera del poligono de estudio, en las inmediaciones de la Avenida Tecnolégico y dentro del Centro
Urbano, se localizan importantes equipamientos de cobertura urbana, destacando la comandancia
de la Policia Zona Norte, ubicada a aproximadamente 2.1 km de distancia

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la Calle
Ma. Elena Hernandez y Calle Hermanos Flores Magén que conforman la estructura vial de la zona
de estudio, por parte del PDU visién 2040, que atiende las necesidades de abasto de la poblacién,
para atender las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal que la poblacién local demanda.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversas colonias de uso habitacional,
aunado a las reservas disponibles para crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas
provistas de comercio cercano a la vivienda, ademds de reducir el uso del vehiculo en estos
traslados. Ver imagen 32.

IMAGEN 32.- USOS DE SUELO COMERCIAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Imagen de Sitio 2024
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El uso que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es Mixto Intenso en el esquema de
usos complementarios, deseables para un adecuado desarrollo de la zona, que promueva el
proceso econdémico en la zona por su convivencia con usos escasos habitacional

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercios de nivel barrial y vecinal, como
venta de llantas, desponchado, servicios fotogrdficos, farmacias y abarrotes, todos ubicados cerca
de dreas residenciales. El uso propuesto en este estudio, que busca el cambio de uso de suelo a
Uso Mixto Intenso, estd orientado a la promocién del empleo. Este cambio se justifica por la
existencia de usos de suelo similares en las dreas colindantes al predio de estudio, asi como la
proximidad a vialidades primarias cercanas, como la Av. Tecnolégico y la Calle Ma. Elena

Herndndez. Ademds, este uso es compatible con el uso habitacional presente en el entorno. (Ver
Imagen 33).
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Fuente: Imagen de Sitio 2024
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Uso Habitacional.

En lo zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, al este y
sur del poligono se localiza vivienda con densidad H45, H60 y H60+, establecidos por el PDU
vision 2040, y que estdn conformados por las colonias Revolucién, Francisco Villa, Gloria,

Deportistas.

La vivienda en la zona presenta dos tipologias principales: la construida de manera autogestionada
(autoconstruccién) y la edificada en serie, situada en los fraccionamientos desarrollados por
empresas constructoras. (Ver Imagen 34)

IMAGEN 34.- USOS DE SUELO HABITACIONAL EN LA ZONA DE ESTUDIO
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Fuente: Imagen de Sitio 2024




Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene dreas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por dreas verdes destinadas a recreacién y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar, primarias y medio superior como el CONALEP II.

La zona de estudio se ubica dentro del Subcentro Norte en donde destacan: Estacién de bomberos,
Clinicas, Centro Deportivo Tricentenario, asi como la estacién de transporte BRT (BOWI) a una
distancia aproximada de 2.1 km. Ver imagen 35

IMAGEN 35.- EQUIPAMIENTO EXISTENTE EN LA ZONA DE ESTUDIO

T e O T i - T ol ""]———---"-

————

e S

Fuente: Imagen de Sitio 2024
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El Predio de andlisis.

El predio propuesto para el cambio uso de suelo de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO
CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA, presenta las siguientes caracteristicas:

Normativamente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua visién 2040, en su
séptima actualizacién, asigna uso de suelo al predio de Habitacional H35 a una superficie de
284.00 m2 de superficie en escrituras, propuesta para cambio de uso de suelo a Mixto Intenso. Ver

imagen 36.

IMAGEN 36.- USOS DE SUELO EXISTENTE EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucion.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Miércoles 22 de abril de 2026.

s

PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién secundaria

establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad chihuahua, vision 2040, Séptima

actualizacién. Por su parte, el esquema inmobiliario del suelo privilegia la ocupacién de dreas

periurbanas, mds competitivas que las centrales, por precio, dotadas y mejor localizadas. Ver

imagen 37.

IMAGEN 37.- PREDIOS VACIOS Y OCUPADOS EN LA ZONA DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Se aprecia diversos predios desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han
incorporado al desarrollo durante al momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran.
Segun los datos del PDU, visién 2040, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11%
del drea urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectdreas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para Mixto Intenso se refiere a un lote
ocupado colindante al predio subutilizados o baldios, que no han sido desarrollados, pero que
cuenta con las infraestructuras. Ver imagen 38.

IMAGEN 38.- PREDIOS VACIOS Y OCUPADOS EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.

PREEDIO DE
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio estd caracterizada por el continuo proceso de ocupacién
de lotes baldios para el desarrollo de vivienda bajo el esquema de auto construccién y urbanizacién
por constructora, asi como por la consolidacién de su estructura vial.

La zona se caracteriza por contar con cauces pluviales y arroyos intermitentes como “El Arroyo
Magallanes” el cual cruza la zona con rumbo al Rio Sacramento.

Se observa que la zona estd provista por sitios concentradores de actividades econdémicas
localizadas sobres las principales vialidades como Av. Tecnolégico y Calle 27 de noviembre
caracterizados por locales comerciales, almacenes, y plazas de comercio.

La zona se caracteriza por tener vivienda bajo el esquema de auto construccién distribuida en
colonias que presentan un continuo proceso de consolidacién en su estructura vial, compuestas
por predios de diversas dimensiones, y edificaciones dispersas, asi como usos complementarios,
enfocados al Mixto Intenso.

En torno al predio de estudio existen importantes vialidades para comunicar la zona y que se
caracterizan por la concentracién de vivienda en fraccionamientos localizados al norte del poligono
de estudio, y predios sin desarrollar, servidos con infraestructuras de agua potable, alcantarillado
sanitario, y electrificacién

La imagen actual de la Av. Tecnolégico presenta un proceso de consolidacién, donde el cambio
de uso de suelo a Mixto Intenso solicitado para el predio, promueve como ya se menciond, el
aprovechamiento de las infraestructuras y servicios existentes, que fomente el proceso de
consolidacién mediante la densificacién del sitio a través del aprovechamiento complementario del
suelo, donde se pretende utilizar para el servicios de reparaciones automotrices, que detone este
proceso de consolidacién, y que hasta el momento se ha caracterizado Unicamente por la vivienda
existente, sin atender importantes usos complementarios a la misma, como es el las actividades
productivas que promueven el empleo en la zona compatible con la existente.

Esta condicién retarda el desarrollo pleno de estas dreas, limitando el desarrollo del suelo ya
servido y bien comunicado; promoviendo indirectamente el desarrollo de predios més distantes,
con los consiguientes gastos de traslados para acceder a los servicios que presten, donde se
encuentran el predio, contiene diversos usos comerciales, e industriales, que han surgido en afos
recientes, motivados por la ubicacién y la demanda de la poblacién. Ver imagen 39.
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IMAGEN 39.- IMAGEN URBANA EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.

Fuente: Elaboracién propia Av. Tecnolégico (ARRIBA), C. 27de nov (ABAJO) Google
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Adicionalmente se identifica que los predios no se localizan dentro de zonas o sitios de conservacién
o de patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que
limiten el desarrollo del local de servicios que actualmente se desarrolla, una vez obtenido el uso
de suelo Mixto Intenso solicitado.

EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente en la zona de estudio se localiza en el Subcentro Centro Norte, que es
el concentrador de actividades de la zona, segin el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, visiéon 2040. séptima actualizacién.

También se presentan dispersos sobre vialidades primarias y locales que cruzan la zona de estudio,
asi como al interior de los fraccionamientos, compuestos por éreas recreativas y deportivas, que
ofrece el servicio a la poblacién de la zona de estudio, y a nivel urbano, como se describen a
continuacién. Ver imagen 40

IMAGEN 40.- EQUIPAMIENTO URBANO EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Equipamiento de Servicios Piblicos.

En la zona se encuentra equipamiento de servicios urbanos, ubicado al este del predio de estudio,

sobre la Av. Tecnoldgico. Este incluye una estacién de servicio de gasoling, y una estacién de parada
de autobuses (BOWI). (Ver Imagen 41)

IMAGEN 41.- RIESGOS ANTROPOGENICOS “TORRE NARANJA'
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Fuente: Elaboracién propia AV. TECNOLOGICO Y C. EUSEBIO BAEZ

Equipamiento de Recreacién y deporte

En el drea de equipamiento recreativo y deportivo, se encuentran instalaciones como canchas de
basquetbol, un carril de caminata, un campo de fitbol y un campo de béisbol.

Todas estas instalaciones estédn ubicadas dentro del complejo denominado "Unidad Deportiva
Nuevo Milenio", que se encuentra a 1,492 metros del predio de estudio, entre las calles Ma. Elena
Herndndez y Av. Industrias. Este complejo ofrece amplias dreas destinadas a actividades recreativas,
caminatas, juegos infantiles y zonas de descanso. (Ver Imagen 42)
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IMAGEN 42.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO “UNIDAD NUEVO MILENIO”
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Fuente: Imagen del Sitio 2024

Equipamiento de educacién.

Al norte del predio de estudio se ubica la Escuela Primaria Juan Arévalo, una institucién educativa
de gran relevancia en la comunidad. Esta escuela forma parte integral del entorno cercano al
predio, contribuyendo al desarrollo educativo de la zona y estando convenientemente accesible

para los residentes del drea. (Ver Imagen 43).

IMAGEN 43.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO “ESCUELA JUAN AREVALO”
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Fuente: Imagen del Sitio 2024
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Equipamiento de salud y asistencia social

Los servicios de salud se presentan con el equipamiento de atencién médica y rehabilitacién, entre
ellos se identifican la “Clinica Lupita”, ademds, para la atencién especializada con cobertura
regional. Estos equipamientos estdn localizados sobre la Calle Ma. Elena Herndndez. Ver imagen

44.
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Fuente: Imagen del Sitio 2024
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Equipamiento de seguridad publica.

La zona cuenta con equipamientos destinados a la prestacién de servicios de emergencia y
seguridad publica, como la estacién de bomberos y la comandancia de la Policia Municipal Zona
Norte, ubicadas en la Av. Homero, al norte del drea de estudio. La ubicacién de estos servicios
permite una respuesta de emergencia dentro de un rango de 10 minutos, mediante un recorrido
a través de la Calle Héctor Cérdova, Calle Hermanos Flores Magén y Calle 27 de noviembre. (Ver

Imagen 45).

IMAGEN 45.- EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD PUBLICA EN LA ZONA
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Fuente: Imagen del Sitio 2024 (COMANDANCIA NORTE)
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MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el esquema
de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condiciéon de desarrollo
subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular, satisface la demanda
de traslados.

Estructura vial

La vialidad mds importante en la zona de estudio es la Av. tecnoldgico, que es considerada vialidad
Primaria, de acuerdo con la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién ya que comunica con el predio de estudio con otros
sitios al norte y sur de la ciudad. Existen vialidades de tipo primarias que comunican la zona con
el subcentro norte, como la Calle Pascual Orozco. Ver imagen 46.

IMAGEN 46.- ESTRUCTURA VIAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales y comerciales predominantes en la zona de estudio, y permite la conexién del predio
de estudio, con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades primarias como la Av. Tecnolégico
y Calle 27 de noviembre entre otras, que tienen relacién con el Predio, y que se describen a
continuacién.

Actualmente la Av. Tecnolégico es una vialidad primaria que conecta gran parte de la ciudad,
colinda con el predio de estudio, lo cual posibilita el acceso a los mismos, motivo del presente
cambio de uso de suelo.

El estudio de cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 o MIXTO INTENSO CON GIRO DE
INDUSTRIA DE LA MADERA no implica modificaciones en la estructura vial establecida para el
acceso al predio de estudio, ni en la seccién vial existente. Asimismo, se garantiza el respeto al
alineamiento de la Av. Tecnolégico, que ha sido establecido para dar frente a la via pdblica
reconocida, asegurando que las condiciones viales previas se mantengan sin alteraciones.
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Vialidad Primaria: La Calle 27 de noviembre es una vialidad primaria con una seccién variable de
14.00 m de ancho. Cuenta con tres carriles centrales de circulaciéon en ambos sentidos, un espacio
de 2.00 m de ancho y banquetas peatonales laterales de dimensiones variables. (Ver Imagen 47).

IMAGEN 47.- VIALIDAD PRIMARIA CALLE 27 DE NOVIEMBRE
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién




Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Vialidad Primaria. Av. Tecnolégico es una vialidad primaria, con seccién variable de 20.00 de
ancho, con dos carriles de circulacién por sentido, con camellén central de 5.00 de ancho, y
banquetas peatonales laterales con variables. (Ver Imagenes 48).

IMAGEN 48.- VIALIDAD PRIMARIA AV. TECNOLOGICO
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable que cubren las colonias y
desarrollos habitacionales colindantes al predio de estudio, con didmetros de 12 pulgadas en las
tuberias principales.

En la zona se identifican diversas fuentes de abastecimiento de agua potable, siendo la principal la
extracciéon de agua del subsuelo mediante el pozo "Revolucién 1", ubicado al suroeste del predio de
estudio. Este pozo suministra agua a la red existente en la zona y también a través de gravedad
desde el tanque de almacenamiento. Esta infraestructura garantiza el suministro de agua potable
al predio de estudio. (Ver Imagen 49).

IMAGEN 49.- INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE EN LA ZONA

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diédmetros de 10 pulgadas de didmetro, que colectan
y conducen las descargas provenientes de las colonias Villa, Revolucién existentes en el poligono
de estudio.

De manera particular, la Colonia Revolucién donde se localiza el predio de estudio, cuenta con
red de drenaje sanitario hacia la Av. Homero, y por medio del trayecto de Arroyo Magallanes hacia
el norte con didmetro de 10 y 12 pulgadas, donde se ubica el predio de estudio. Las descargas
son conducidas hacia la planta de tratamiento norte. (Ver imagen 50).

IMAGEN 50.- INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE SANITARIO EN LA ZONA

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Drenaie Pluvial

Las microcuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio es Arroyo Magallanes
pertenecientes a la cuenca hidrolégica “Alta Rio Chuviscar”, genera escurrimientos que son
afluentes del rio Chuviscar, originado por escurrimientos en la zona norte de la ciudad, y que cruza
el poligono en sentido sureste — noroeste.

El rio Sacramento, representa una de las principales corrientes fluviales de la ciudad, se ubica al
este del poligono de estudio con una trayectoria en sentido suroeste—noreste.

Los escurrimientos generados por lluvia al interior del predio son desalojados hacia la Av.
Tecnolégico. (Ver imagen 51).

IMAGEN 51.- ESCURRIMIENTOS PLUVIALES EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucion.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Energia Eléctrica

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucién de energia eléctrica. Proporcionando mediante la red de alta
tension 115 Kva, sobre la Av. Industrias a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con trayectoria al
norte — sur. Se cuenta con una subestacién eléctrica poniente ubicado en la C. Ma. Elena
Herndndez e Av. Industrias.

Esta localizaciéon de la red eléctrica posibilita la prestacién del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de estudio que se promueve para el presente cambio de uso de suelo de

HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO. (Ver imagenes 52).

IMAGEN 52.- INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA EN LA ZONA

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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IMAGEN 53.- COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

CFE - C.C.D. Chihuahua
(Centro de Control y Distribucién Norte)
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Fuente: Elaboracién propia
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geoldgicos.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos para la Ciudad de Chihuahua, el riesgo geolégico mds
importante en la zona de estudio se localiza aproximadamente a 2.9 km de distancia al sureste
del predio con una trayectoria en sentido sureste—noroeste, y corresponde a la falla denominada
“Falla Santa Elena”. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién
topogrdfica es regular.

Este elemento de riesgo geoldgico identificado fuera de la zona de estudio no representa un riesgo
para las actividades productivas desarrolladas al interior del predio, que se promueve en el
presente estudio para cambio de uso de suelo a Mixto Intenso. (Ver imagen 54).

IMAGEN 54.- RIESGOS NATURALES GEOLOGICOS EN LA ZONA

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Riesgos Hidrometeorolégicos

Se identifica que el Arroyo Magallanes tiene su origen en la parte este de la ciudad y que pasa
cerca del poligono de estudio, presenténdose como un escurrimiento sin encausamiento hasta el
poligono a 890 metros al sur del predio de estudio.

Segun datos del Atlas de Riesgos y del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, se
observa que la zona en que se ubica el predio no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad
causada por efectos de inundacién, y que afecten el aprovechamiento productivo existente al
interior del predio, para promover el uso de suelo solicitado en el presente estudio. (Ver imagen
55).

IMAGEN 55.- RIESGOS NATURALES HIDROMETEOROLOGICOS

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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IMAGEN 56.- INFRAESTRUCTURA PLUVIAL, ARROYO MAGALLANES

Fuente: Imagen del Sitio 2024

En un rango de 2.1 km. Al predio de estudio, se identifica las instalaciones de los servicios de
emergencia de Bomberos estacién 3 y Policia Municipal con la comandancia Zona Norte para

atender las contingencias que se generen, localizada en la Av. Homero, dentro del Subcentro
Norte.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta mds viable es a través de la Calle Ramén
Cérdova, continuando por la Calle Amada Armendariz hasta llegar a la Calle Hermanos Flores
Magén, y finalmente a la Calle 27 de noviembre. Este recorrido permite que los equipos de
emergencia lleguen al predio en un tiempo de respuesta inferior a los 10 minutos. (Ver Imagen 57)

IMAGEN 57.- COMANDANCIA DE POLICIA ZONA NORTE

Fuente: Imagen del Sitio 2024
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Riesgos Quimico y Tecnolégico.

El elemento de riesgo Quimico - Tecnolégico mds cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 895.00 metros al oeste del predio y corresponde a una estacién de gasolina denominada
“Torre Naranja”, localizada en Av. Tecnolégico y Calle Eusebio Bdez. (Ver imagen 58).

IMAGEN 58.- ELEMENTO DE RIESGO QUIMICO - TECNOLOGICO
»

Fuente: Imagen del Sitio 2024
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Ademdés de los centros de concentracién de personas, como establecimientos y equipamientos, se
encuentran distribuidos en las colonias habitacionales diversas instalaciones, tales como escuelas y
espacios recreativos, localizados a distancias que varian entre los 450 m y los 2,500 m del predio
de estudio. En las colonias colindantes al predio no se han identificado elementos que representen
un potencial riesgo por explosién, lo que asegura la seguridad de los habitantes del drea. (Ver
imagen 59).

IMAGEN 59.- RIESGOS NATURALES ANTROPOGENICOS

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169
Col. Revolucién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Sintesis del Diagnéstico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, H45 y H60, asi como
Comercio y Servicios, y Equipamiento, entre otros usos, de acuerdo con el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima Actualizacién, que
caracterizan la zona de crecimiento urbano de esta zona de la ciudad, los cuales estdn
complementados por zonas provistas de comercio y servicios, mismas que se localizan
colindantes a vialidades primarias como Av. Tecnolégico y Calle 27 de noviembre # 169
calle sobre la que estd respectivamente ubicado el predio objeto de este estudio, también
Calle Hermanos Flores Magén y Calle 2 de octubre, entre otras donde se localiza el predio
de estudio. De manera particular, el predio en estudio tiene un uso de HABITACIONAL
H35, el cual se pretende cambiar a MIXTO INTENSO, existente en la zona de estudio.

— Sobre la C. 27 de noviembre se propone el esquema de accesos y salidas al predio de
estudio, para el desarrollo de actividades productivas, que se promoverd al interior del
predio de estudio, el cual se hard aplicable en la etapa de autorizacién del uso de suelo
Mixto Intenso promovido, de conformidad a lo establecido en la normatividad urbana
municipal, para los usos de suelo, establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua séptima Actualizacién.

— La zona de estudio estd provista por una estructura vial al interior del poligono de estudio,
posibilitando la accesibilidad al predio, y que lo vinculan con el resto del poligono, a través
de Av. tecnolégico localizado al oeste del predio, y la Calle 27 de noviembre, localizado al
centro del predio de estudio.

— El predio cuenta con frente a C. 27 de noviembre constituida como vialidad Primaria en el
poligono de estudio. Esta vialidad conduce los flujos vehiculares de los diferentes predios
colindantes a la Av. tecnolégico en la colonia Revolucién, y del propio predio de estudio,
hacia ofras, que le generan conectividad con diversas zonas de la ciudad de Chihuahua.

— La zona de estudio cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica, provista durante la etapa de desarrollo de la zona, asi como
del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las Autorizaciones otorgadas por
el H. Ayuntamiento para las diversas colonias colindantes como: Deportistas, Villa,
Revolucién, Gloria, entre otros. Asi mismo cuenta con servicios de alumbrado, y
pavimentacién que cubren las necesidades del predio. De manera particular el predio de
estudio cuenta con las infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento del
uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se concentra principalmente en el Subcentro Norte,
cubriendo las necesidades de la poblacién en su drea de influencia; a la recreacién y
deporte con Unidad deportiva Nuevo Milenio; y al abasto con diferentes establecimientos
de abarrotes localizados en el entorno de la C. Ma. Elena Herndndez. Ademds, existen
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parques barriales al interior de las colonias de la zona.

De manera particular, el equipamiento de los servicios publicos de Seguridad Pdblica con la
comandancia Norte de la Policia Municipal, y la estacién de Bomberos ubicados sobre la
Av. Homero, permiten brindar una capacidad de servicio a la zona de estudio en caso de
contingencia en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos.

En cuanto a los riesgos, se identifican entorno al predio de estudio, uno de tipo
antropogénico a 893 m aproximadamente al oeste del predio y corresponde a una estacién
de gasolina denominada “Torre Naranja”, localizada en Av. Tecnolégico.

Por su parte, se identifica el escurrimiento del Arroyo Magallanes, cuya trayectoria cruza al
sur del predio en sentido oeste-este con direccién al rio Sacramento, el cual no representa
un riesgo para la actividad productiva que se pretende desarrollar, una vez aprobado el
cambio de uso de suelo propuesto Mixto Intenso.

Aln y cuando la Zonificacién Secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de chihuahua, visién 2040, en su séptima actualizacién, asigna el uso de suelo
de Habitacional H35 en la zona donde se localiza el predio de estudio y los lotes colindantes
al mismo, existe diversos aprovechamientos urbanos con MIXTO INTENSO, CON GIRO DE
INDUSTRIA DE LA MADERA de lo cual favorece la compatibilidad entre los usos existentes
con el uso solicitado, y cumplir con la normatividad urbana vigente para la zona.

El objeto del presente estudio de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, visiéon 2040 en su séptima actualizacién, consiste en el cambio de uso de suelo
de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA
para el predio ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en Calle 27 de noviembre #169
de la Colonia Revolucién, al norte de la Ciudad de Chihuahua, con una superficie total de
284.00 m? superficie en escrituras. Se considera que esta propuesta de uso es favorable
debido a la compatibilidad que existe entre este uso propuesto y los usos similares existentes
en el poligono de estudio donde se localiza el predio.
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IV. NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio, y
gue han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Séptima actualizacién, asi como
también con los lineamientos y ejes establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2022-2027
y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 y su compatibilidad con el uso habitacional
predominante en los predios cercanos; de conformidad con las disposiciones que aseguren el
adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plan Estatal de Desarrollo de Chihuahua 2022-2024

Conforme al Eje # 3 del Plan Estatal de Desarrollo de Gobierno del Estado de Chihuahua se sigue la
estrategia de impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

LINEAS DE ACCION

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacién urbana y ordenamiento territorial,
con el fin de tener un crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal, con una
adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en coordinacién con los tres
érdenes de gobierno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio
histérico y cultural.

3. Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros histéricos y edificios y monumentos
con valor histérico.

4. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y

entorno urbano con un enfoque social incluyente.

Contar con la reglamentacién y legislacién urbana y de ordenamiento territorial actualizada.

Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacién y/o ampliacién de los fondos

legales (limite de centro de poblacién).

o un

Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2021-2027
Dentro de los lineamientos del Eje 4 sobre Gobierno Eficaz y Eficiente se tiene que:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia
circular.

Al considerar estas acciones y conforme lo que pretende el presente estudio al promover un cambio
de uso de suelo HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO de CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA
MADERA se da impulso a la economia local siguiendo el lineamiento de fomentar la sostenibilidad
y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.
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Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040 Séptima Actualizacién.

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso del

cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO CON GIRO DE
INDUSTRIA DE LA MADERA

Visién

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de estudio dotados con
infraestructuras y servicios pUblicos, mediante el cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35
a uso MIXTO INTENSO de CON GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA, compatible con el existente

en su entorno.

Objetivos

El objetivo considerado para la presente propuesta de modificacién menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Séptima Actualizacién, para el cambio de uso
de suelo del predio de estudio con HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO CON GIRO DE
INDUSTRIA DE LA MADERA ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en Calle 27 de noviembre
#169 Col. Revolucién, al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 284.00 m2 de
superficie de predio, se orienta a:

e Promover la consolidacién urbana, ya que se promueve la ocupacién ordenada del suelo
urbano que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera, la
consolidacién de la ciudad.

e Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona Norte de la ciudad, mediante la
generacién de centros proveedores de empleo y oferta de comercio y servicios en las éreas
habitacionales del entorno.

e Propiciar la integracién de los predios con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo Mixto Intenso Propuesto, compatible con los
existentes en el drea en donde se localiza el predio.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacién de la ciudad, sus barrios y colonias, asi como a la diversificacién y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de HABITACIONAL H35 a uso MIXTO INTENSO CON
GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA, se orientan a la densificacién de la ciudad y la mezcla
ordenada de usos de suelo compatibles, mediante el cambio de uso de suelo a uno similar a los ya
existentes en el entorno al predio de estudio ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en Calle
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27 de noviembre #169 Col. Revolucién , al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie

total de 284.00 m2 y el cumplimiento con la normatividad establecida para el predio con usos de
Habitacional H60+ establecida por el PDU.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, establece las
condiciones normativas para la distribucién y dosificaciéon del uso de suelo en la zona de
estudio. Entre estos usos se incluyen: Habitacional con densidades H35, H45, H60, H60+,
Equipamiento, Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Mixto Moderado. En particular, el uso
de suelo Mixto Intenso propuesto para el predio de estudio estd sujeto a las disposiciones
contenidas en las "Tablas de Dosificacién de Uso de Suelo y Normatividad de Usos Mixtos"
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano. (Ver Imagen 60).

IMAGEN 60.- USO DE SUELO PROPUESTO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de noviembre #169

Col. Revolucién.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle 27 de Noviembre #169
de la Col. Revolucién.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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El uso de suelo MIXTO INTENSO GIRO DE INDUSTRIA DE LA MADERA propuesto para el predio de
estudio, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo”, del Plan de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, visién 2040, en su Séptima
actualizacién, en la cual, el uso solicitado para el predio de estudio es compatible con el uso Mixto
Intenso, existente en la zona, y compatible al uso habitacional de los predios colindantes, y que no

los afecta debido a su ubicacién con frente a Calle 27 de noviembre.

Segun la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, en la “Tabla de
Dosificacién de Usos de Suelo y Normatividad de Usos Mixtos”, el predio de estudio se ajusta a las
caracteristicas de aprovechamiento establecidas para el uso de suelo Mixto Intenso. Entre los
requisitos, se especifica un lote minimo de 120 m?, que cumple el predio, con una superficie de 284
m?2 segUn la escritura. Ademés, el predio cuenta con un frente de 15.31 m, superando el minimo

requerido de 10 m, cumpliendo asi con la normatividad urbana vigente.

Asi mismo, establece las condicionantes de localizacién para este tipo de usos de suelo en relacién
con la ubicacién del predio, la cual se establece para tipologia Mixto Intenso similar al que se

pretende desarrollar una vez aprobado el presente cambio de uso de suelo. (Ver tabla 4).

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS MIXTOS

Cédigo

viv/ha
(mdx.)

hab/ha

Lote minimo

(m?)

Cos

cus

% Permeable
de superficie
libre

Altura méx.

pisos

Frente
minimo (m)

Fondo
minimo (m)

Restriccion
frontal/fondo
Jlateral

Estacionamiento

MI

60+

140

120

0.80

3.00

SP

SP

SP

10

SP

SR

MM

60+

180

250

0.70

2.50

SP

SP

SP

15

SP

SR

MB

60+

240

400

0.60

2.50

SpP

5P

SP

20

SP

SR

Ms

800

SR

SR

SP

SP

SP

SP

SP

SR

MsI

460+

140

1000

SR

SR

SP

SP

SP

SP

SP

SR

Remitirse a la normativa
vigente del Reglamento de
Construcciones y Ciudad
Cercana.
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En relacién con lo anteriormente descrito, la aprobacién de modificaciéon que sustenta el presente
estudio de planificacién permita promover el Uso de Mixto Intenso. (Ver imagen 61).

IMAGEN 61.- PLANO CATASTRAL

"PLANDO CATASTRAL)

DEL PREDIO URBANDO UBICADDO EN CALLE 2'._;’ DE NOVIEMEBRE
LOTE 3 MANZANA 54 #169 DE LA COLONIA REVOLUCION EN
CluDAD CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.

PROPIEDAL DE

LUIS MANUEL CARREON BENCOMO

/ . Sur. DE TERRENDO Z204.00M2
CLAVE CATASTRAL: SUP. LUNSTRUGGION 13.94M2
278-054-003
9
ESCALA. 1:200
G
/f “-‘\
-
NORTE \

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:O8-001-019-00-0001-278-054-00003-00-0000
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\ CHIHUAHUA, CHIH. DICIEMBRE DEL 2024

Fuente.- Datos proporcionados por el promotor 2024




Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Vialidad.

En cuanto a la vialidad, se aprovechard el frente a la C. 27 de noviembre para el uso Mixto Intenso
propuesto, facilitando el acceso al predio desde la via publica. El disefio contemplard los accesos y
salidas del predio a través de esta vialidad, sin generar impactos negativos en la infraestructura vial
actual debido a que se trata de un pequeno establecimiento dedicado a la industria de la madera.
De esta manera, se permitird una actividad productiva compatible con el uso Mixto Intenso y las
dreas de vivienda de la zona, tal como se describe en el diagnéstico del presente estudio.

Actualmente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién establece a C. 27 de noviembre con una seccién vial variable de tres carriles de
circulacién, y banquetas laterales, contempladas para su etapa de consolidaciéon, y que deberé
respetar como alineamiento al predio de estudio en el tramo donde se localiza. Las secciones viales
de la calle con frente al predio de estudio, son viables para el aprovechamiento de Mixto Intenso
solicitado. Este uso no generaria afectaciones al funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual
se atenderdn las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas

del Municipio de Chihuahua.

La Av. Tecnolégico vialidad Primaria con seccién de 40.00 m, de tres carriles de circulacién por
sentido, y un carril exclusivo para el BOWI y banquetas peatonales con seccién variable, da acceso
al predio de estudio, y la comunica con la C. 27 de noviembre. (Ver imagen 62).

IMAGEN 62.- VIALIDADES PRIMARIAS, C. 27 DE NOV. - AV. TECNOLOGICO

C.27 DE NOVIEMBRE = AV. TECNOLOGICO

Jerarquia Vial - PRIMARIA
Jerarquia Vial - PRIMARIA

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Septima actualizacién
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Infraestructura.

El abastecimiento de agua potable se suministra a través de la red de infraestructura disefiada
para cubrir las necesidades de los fraccionamientos y colonias circundantes. Este sistema incluye
pozos de extracciéon, rebombeos y un tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad a través de las redes, llegando hasta la zona donde se encuentra el predio de estudio.

El consumo de agua estd condicionado por la disponibilidad del recurso y es regulado por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, que supervisa su distribucién y aprovechamiento.
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|
\ .: ALTA DE CONTRATOS AL PADRON DE USUARIOS
JMAS

CHIHUAHUA | CONTROL ITl. DETERMINACION DEL FLUIDO
o CONTRATO No. CULNTA ROLTCTTOT T 3 L3
0388914 580432

GIRO O TIPO

I. DATOS GENERALES =
Casa habitacion

(1] NOMBRETST ZONA SUMINISTRO OFICINA
CARREON BENCOMO LUIS MANUEL OCAMPO PADRON
POMICICIO - TALLE WM [ COTORTA
L7 DE NOVIEMBRE 169 REVOLUCION

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Con fund to en lo dispuesto por ¢l Capitulo Segundo, Contratacién y Conexidn a los Servicios Piblicos, de la Ley del Agua del Estado de
Chihuahua, se procede a formalizar el Contrato de Adhesién para In Prestacion de los Servicios de Agua potable, Drenaje. Saneamiento , que
celebran por una parte la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihnahua a quien en lo sucesivo se le denominari "LA JUNTA" y por
otra parte el solicitante de nombre CARREON BENCOMO LUIS MANUEL, a quien en lo sucesivo se denominard "EL USUARIO" quienes
celebran el presente al tenor de lo siguicnte:

DECLARACIONES:
I. Declara "La Junta"

A, Ser un Organismo Piblico Descentralizado del Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, con Personalidad Juridica y
Patrimonio propios. que tiene a su carge enle olras facultades, la prestacion de los servicios piblicos de agua, alcantarillado
sanitario, sancamiento, tratamiento de aguas residuales y disposicion final de lodos, requeridos dentro de la ciudad de
Chihuahua, del municipio y cstado del mismo nombre, csto de conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 22,
fracciones I, XIIT y demas relativos y aplicables de La Ley del Agua del Estado de Chihuahua.

B. Que su domicilio se encuentra establecido en avenida Melchor Ocampo No. 1604, colonia Centro de la ciudad de Chihuahua,
Chihuahua, con C.P. 31000, mismo que se seiala para los fines y cfectos del presente documento.

I1. Declara "Fl Usuario"

A. Llamarse CARREON BLENCOMO LUIS MANULL_, mismo que se  identifica medianle

B. Que es su deseo adherirse a las condiciones del presente contrato de adhesidn para la prestacién de servicios que olorga “LA
JUNTA™,

I1I. Declaran las partes, bajo protesta decir verdad:
Que se reconocen muruamente la personalidad que ostentan, ademds de concurrir a la suscripeién del presente confrato de buena
fe, encontrandose libres de dolo, violencia, error, lesién, mala fe o cualesquier otro vicio en su consentimiento, con ¢l propésito de
obligarse al tenor de las siguicentes:

CLAUSULAS:

PRIMERA .- “LA JUNTA" sc obliga, mediante ¢l presente contrato de adhesion, a suministrar los servicios contratados, mismos que aparccen
consignados en la solicitud anexa del presente contrato, obligindose “EL USUARIO" a no darles un uso distinto que el estrictamente sefialado
en su propia solicitud. En el supuesto de que “EL USUARIO" haga un uso distinto de los servicios prestados por “LA JUNTA”, seri exigible
¢l pago de la diferencia en los derechos que correspondan, de acuerdo a las tarifas aplicables al momento de hacerse exigible dicho pago.

SEGUNDA.- “EL USUARIO" se obliga a pagar a “LA JUNTA” el importe de los servicios prestados y sus accesorios en los términos y
plazos que se determinen. Los adeudos generados a “*LA JUNTA”, por cualquier concepto, tendrin caricter de créditos fiscales, por lo que
“LA JUNTA®, como Organismo iscal Autdénomo, podrd hacerlo efectivo mediante Procedimiento Administrativo de ¢jecucion previsto cn ¢l
Cadigo Fiscal del Estado. En caso de mora, se causardn los recargos al equivalente a la tasa lider comercial vigente en el mercado nacional al
momento de hacer el cobro.

TERCERA.- Los propietarios o poseedores del inmueble serin solidariamente responsables en el pago de los derechos correspondientes.




94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio corresponde a las obras de urbanizacién
de las colonias, asi como de los fraccionamientos generados en afos recientes. Los colectores
existentes captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las dreas
habitacionales, y comerciales

La distribucién de energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red principal de 115 kva,
con trayectoria sobre la Av. Industrias y Av. tecnoldgico, para atender la necesidad de suministro
a las colonias y fraccionamientos de la zona de andlisis, donde se ubica el predio de estudio,
motivo del presente estudio técnico para cambio de uso de suelo.
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CFE-<contigo

ANEXO #1

Lugar y fecha: 2024-12-18

No. de Solicitud: C0105618176

Registro Movil de Usuario (R.M.U.):

SOLICITUD PARA LA PRESTACION DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

I. Datos del solicitante:
(Opcién No. 1)

*Persona fisica:

Nombre(s): LUIS MANUEL = Primer apellido: CARREON
Segundo apellido: BENCOMO

RFC: XAXX010101

CURP: CABL610906HCHRNS02

(Opcién No. 2)
*Persona moral:

Denominacion o razon social:

Nombre del representante:

RFC:

(Opciones 1y 2)

*Teléfono fijo con lada: 6143446613 *Celular: 0000000000

Correo electrénico: luismcarr@yahoo.com.mx *RFC: XAXX010101
*Domicilio convencionalffiscal. Calle: *Num Ext: Num Int:
*Entre calles:

*Colonia: *Municipio/Alcaldia: *Estado:

*CP.:

*Datos de ubicacién (referencia):

Tipo de comprobante de domicilio:

*Documento con el que se acredita |la personalidad:
Persana fisica: IFE No.: 0628016921863 INE No.: Pasaporte No.:

Cédula Profesional No.:

Persana moral: Acta Constitutiva No.: Poder Notarial del representante No.:

Identificacién oficial del apoderado IFE No.: INE No.: Pasaporte No.:

Cédula Profesional No.:

Il. Ubicacion del Centro de Carga para el cual se solicita el Suministro Eléctrico:

*Calle: 27 DE NOVIEMBRE *Num Ext: 169 *Num Int:
*Entre calles: OTILIO MONTANO / 2 DE OCT

*Colonia: REVOLUCION *Municipio/Alcaldia: CHIHUAHUA *Estado: CHIHUAHUA
*C.P.: 31135

*Datos de ubicacién (referencia): ok preparacion lista. medidor vecino 9D771D

Domicilio que senala el solicitante para efectos de comunicaciones relativas al Contrato de Suministro:
El convencionalffiscal ( ) Del Centro de Carga( X )
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Ill. Tipo de Suministro Eléctrico solicitado:
*Giro: *Numerode hilos: 1( )2( X )3()

*Uso del Suministro Eléctrico: Doméstico ( X ) Uso general ( ) Alumbrado publico y Cargas dispersas de eguipamiento urbano ( ) Recarga de
vehiculos eléctricos ( )
*Cuenta con capacidad de Generacion Distribuida: Si ( )No( X )
*Modalidad de Facturacion: Prepago ( ) Punto de venta ( ) Aviso recibo ( X )
*En caso de modalidad en Punto de venta, el dia de Facturacion seleccionado es ( ):
*Tipo de Contrato indefinido: Si( X ) No () Vigencia del Contrato: de ()a ()
Modalidad de entrega del Aviso recibo: Impreso ( X ) Correo electrénico ( )
*El “SUMINISTRADOR" le informo sobre las normas y especificaciones técnicas aplicables, emitidas por la Comision Reguladora de Energia: Si ( X )
No ()
*El solicitante autoriza al “SUMINISTRADOR" para transmitir a terceros los datos personales proporcionados: Si{ X )No( )
*El Solicitante autoriza al “SUMINISTRADOR" el envic de publicidad, relacionada con el servicio proporcionado: Si( X )No( )
*Requiere factura electronica: Si ( )No( X )
*El solicitante, bajo protesta de decir verdad, acreditd la calidad con la que ostenta el inmueble, presentando la documentacién correspondiente a los
siguientes supuestos:
A.( X )El propietario presentd la escritura del bien inmueble.
B.( ) El arrendatario presenté Contrato de arrendamiento, subarrendmiento, comodato o equivalente que ampare el uso licito del bien inmueble.
Para éreas rurales que no cumplan con el primer y segundo supuesto: ;
C.( ) Carta “constancia” de domicilio expedida por autoridad de la localidad.
D.( ) Otro documento que acredite |la posesion del inmueble.
E.( ) No cuenta con documentacion que acredite la propiedad o posesién del inmueble.

IV. Datos a llenar por el "Suministrador":
AVENIDA TECNOLOGICO Y CALLE MERCURIO SN, SATELITE, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P.

*Domicilio convencional del "SUMINISTRADOR": 31104

*Datos de su representante

Nombre: JOSE LUIS VALDEZ PEREZ Cargo: JEFE DE DEPTO COMERCIAL DE ZONA
*Carga a contratar: 3 kW Tensién: _0.22 V Tolerancia £ 10% Frencuencia: 60Hz Tolerancia: + 0.8%

*Demanda a contratar: 3 kW Tarifa aplicable: 1B

“Giro SCIAN: 001001 *Periodo de Facturacion: Mensual ( ) Bimestral ( X )

*Pago del Depdsito de Garantia: Inmediato al suscribir el Contrato ( ) En la primera Facturacion ( X )

El Depoésito de Garantia por la cantidad de: $635 ( SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. )
Caracteristicas principales del Suministro segun la tarifa aplicable: tipo de tarifa (uso doméstico)

Informacién importante:

A. El"SUMINISTRADOR" se compromete a resguardar los datos personales que el solicitante le otorgue para la del servicio . én apego ala |
el aviso de privacidad que puede ser consultado en la siguiente liga electronica: hitps://www cfe.mx/transparencia_etica/transparencia/Pages/avisos_privacidad.aspx.
B. Las instalaciones del solicitante deberan cumplir con la normatividad aplicable que emitan las autoridades correspondientes para poder realizar |a conexion del Suministro.Corresponde al solicitante

1 vigente y de cor i con

realizar a su costa y bajo su n ili las obras e i destinadas al uso de energia eléctrica.

C. De no contar con documentacién que acredite la propiedad o posesion del inmueble, conforme al numeral § del apartado |1l anterior, su Solicitud aplica para modalidad de Facturacién en Punto de
Venta o Prepago.

D. ElI "SUMINISTRADOR" avisa por este al solicitante la ion de su Solicitud para la prestacién del Suministro Basico.

E. Sila informacion otorgada por el sclicitante es falsa(previa declaracién de la autoridad competente), o si la Instalacién no cumple con la normatividad aplicable, o cuando la distancia en donde se va a
‘suministrar el servicio sea mayor a 200 metros, no se realizar4 la conexién en el Centro de Carga, quedando la Salicitud sin efectos.

F. Sila conexidn no se realiza por responsabilidad del “SUMINISTRADOR" o el Distribuidor, se deberé proceder conforme a la normatividad aplicable.

G. El costo, asi como la instalacién inicial del equipo de medicion seran cubiertos por el Distribuidor.

El “SUMINISTRADOR" ofrecera orientacién al solicitante en el teléfono 071, en la pagina de internet: http:/fiwww.cfe.mx/Casa/Serviciosenlinea/Pag aspx. Los 365 dias del afio las 24 horas.

e

FIRMA DEL SOLICITANTE

Con fundamento en los articulos 113, fraccion | y 117 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, Articulos 37 y 40 de su Reglamento, asi como los Lineamientos de Proteccion
de Datos Personales; Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Pblica. Los datos personales contenidos en el presente documento, estan protegidos, por tanto, sdlo podran ser usados
para los fines por los cuales fueron entregados, cualquier otro uso debera ser autorizado por el titular de los mismos.

ANEXO #2
[debe incluirse la acreditacion de la propiedad del inmueble, o la posesion del mismo a través del arrendamiento, comodato o diversa figura legal]
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Por su parte, el drenaje pluvial dirige el agua de lluvia captada en la cuenca donde se ubica el
predio de estudio a través del "Arroyo Magallanes”, que cruza al sur del predio con direccién hacia
el rio Sacramento.

Uso de suelo.

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
para el predio urbano ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en la Calle 27 de noviembre
#169 Colonia Revolucién, al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 284.00
m?2 se formula con la finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar la
solicitud de cambio de uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el uso
de suelo solicitado, lo anterior se fundamenta en los articulos 74, 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales
establecen lo siguiente

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

XI. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

Xll. Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

XIll.  El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IVyV del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo,
se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo
Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIV.  Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pUblica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las sugerencias
y planteamientos de las personas interesadas. Simulténeamente, el drea municipal encargada de
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la elaboracién del plan llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia de este con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

XV.Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta deberén ser
respondidos por el érea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

XVI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberén
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias hdbiles.

XVIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendré
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y
lo remitird a la Secretaria.

XVIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia de este, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante
la omisién de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectGe las modificaciones
correspondientes.

XIX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de
Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

XX.Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirdn al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hébiles siguientes a su recepcién.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién
y registro.
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Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méaxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las Greas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento
se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente daré aviso piblico del
inicio del proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por lo menos diez dias hébiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos
y los pondré a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. El Ayuntamiento podré aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

IV.  Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

V. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

VI. Sobre el cambio de la altura mdxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:

IV.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

V. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

l. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién,
acreditar la propiedad de los predios motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que
justifiqgue la accién solicitada y la informacién gréfica que permita la correcta interpretacion del
trémite solicitado.



100 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

V. ESTRATEGIA Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de planificacion se orienta a promover el cambio de uso de suelo
de HABITACIONAL H35 establecido por el PDU240 Séptima Actualizacién a MIXTO INTENSO,
colindante a Calle 27 de noviembre, de la Colonia Revolucién, al norte de la ciudad de Chihuahua.

El uso de suelo propuesto Mixto Intenso es similar al uso existente en algunos predios cercanos al
predio, de conformidad con la zonificacién secundaria y las disposiciones normativas en la “Tabla
de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

La presente solicitud de cambio de uso de suelo se sustenta en los articulos 74, 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
y de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua en cuanto al
aprovechamiento urbano de los predios subutilizados, promoviendo la consolidacién urbana de
esta zona de la ciudad, la cual estd dotada con diversas infraestructuras, y que cubren las
necesidades para el desarrollo de usos mixtos, complementarios con los ya existentes.

La propuesta de uso de suelo Mixto Intenso propuesto, destaca el aprovechamiento al que estaré
sujeto el predio de estudio debido a la cercania con Av. Tecnoldgico, ademds de aprovechar la
infraestructura existente para el desarrollo de actividades productivas que atienda la demanda de
empleo en las dreas habitacionales colindantes al predio como son: Col. Villa, Col. Villa nueva,
Colonia Gloria el cual es complementario con los usos habitacionales colindantes al predio.

Se dard cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el aprovechamiento del predio para actividades productivas, en apego al Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes
normativas establecida en el PDU, visién 2040; en cuanto a dimensién de lote, los coeficientes de
utilizacién y ocupacién, y frente a via publica reconocida, ya revisados en el apartado de
Normatividad.

Objetivo general

El presente estudio plantea como obijetivo general obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo mediante la modificacién al PDU visiéon 2040, vigente, que permita el aprovechamiento del
suelo, con uso Mixto Intenso similar a los existentes en los predios cercanos al predio, lo que permite
la convivencia con el uso habitacional de la zona conformado por los diversos fraccionamientos,
y el aprovechamiento del predio, que favorezca el desarrollo de la zona mediante la consolidacién
de predios colindantes a Av. Tecnoldgico, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto Intenso, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua, mediante las estrategias siguientes:

e La convivencia del uso de suelo de Mixto Intenso propuesto, con la vivienda existente,
permite satisfacer las necesidades de empleo de la poblacién que habita en los
fraccionamientos y colonias existentes dentro del poligono de andlisis.

e Lograr el mejor aprovechamiento del predio en la zona, provistos con servicios e
infraestructuras localizados sobre la calle C. 27 de noviembre y Av. Tecnolégico,
fomentando la consolidacién de la zona, y la integracién del sitio, asi como la promocién
de la ciudad compacta, que promueve la vision de PDU 2040.

Usos de suelo

El uso de suelo predominante en torno al predio de estudio es Habitacional H35, asignado por el
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, en su séptima actualizacién,sin embargo,
los predios cercanos son de tipo “Habitacional”, “Equipamiento” y “Comercio y Servicios”, dichos
usos cubren la demanda de espacios comerciales para satisfacer las necesidades de consumo, o
empleo entre otros.

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Intenso permite atender de manera
adecuada la disposicién normativa respecto de la ocupacién que se genere al interior del predio,
y que resulta compatible con el uso Habitacional predominante en la zona, cuyo frente a la vialidad
primaria C. 27 de noviembre que cruza la zona.

Infraestructura

Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Mixto Intenso, se fomenta el aprovechamiento del
predio ubicado en la C. 27 de noviembre, en una zona con otros predios de uso similar. Esto permite
incrementar el potencial urbano conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Chihuahua.

La autorizacién del cambio de uso de suelo a Mixto Intenso confirmaré la gestién del servicio ante
el organismo operador del servicio de agua potable, segin el consumo que se prevea genereesta
actividad, durante la etapa de funcionamiento.

El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién existente en la zona,
en que se ubica el predio de estudio con redes de distribucién de agua potable con una cobertura
de servicio con didmetros de 20-42 pulgadas de didmetro que distribuye el agua en las colonias y
fraccionamientos habitacionales colindantes de donde se localiza el predio de estudio.
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El desalojo de las aguas servidas se realiza a través de la red de drenaje sanitario con colectores
con didmetros de 10 pulgadas de didmetro, que colectan y conducen las descargas provenientes
de las colonias Villa, Revolucién, Gloria etc. existentes en el poligono de estudio.

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucién de energia eléctrica. Se cuenta con una estacién eléctrica
ubicado en la C. Ma. Elena Herndndez y Av. Industrias.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de Mixto
Intenso establecido en el Plan de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, visién2040, séptima
actualizacién, al uso de suelo Mixto Intenso, permitird la ocupacién del suelo que cuenta con
infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

Conforme la NOM-004-SEDATU-2023 en su apartado 8 sobre Técnicas de Disefio se
implementaran “Accesos vehiculares a predios de manera segura con respecto lo descrito en la
Norma, los cuales se deben disefiar de tal forma que no representen una discontinuidad en la franja
de circulacién peatonal, tanto en el plano horizontal, como vertical. A efecto de evitar que los
vehiculos motorizados se estacionen sobre la acera, se pueden colocar bolardos en los costados del
acceso vehicular. La configuracién de los accesos, dependiendo del ancho de la acera y del nivel de
piso terminado dentro de los predios, puede ser:

Variante 1. La franja de circulacién peatonal conserva el nivel de acera con un ancho, minimo, de
uno coma ochenta metros (1,80) metros a partir del paramento hacia el arroyo vial, con una rampa
vehicular recta con un ancho no mayor a la franja de mobiliario o vegetacién. La rampa vehicular
debe tener una pendiente mdxima de veinte (20) por ciento y no debe ocupar mds de una tercera
parte del ancho de la banqueta, como se muestra en la figura 39; y

Variante 2. Cuando el desarrollo de la rampa no permita conservar una franja de circulacién peatonal
de, minimo, uno coma ochenta (1,80) metros de ancho, el acceso vehicular debe conservar el nivel
del arroyo vial, por lo que se deben generar dos rampas rectas a los costados del acceso vehicular,
con pendiente méxima de cinco (5) por ciento de forma perpendicular a la circulacién peatonal,
como se muestra en la figura 39.”

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo no modifica de
manera significativa la estructura vial existente en torno al predio de estudio debido a que se trata
de un pequeno establecimiento dedicado a la industria de la madera, por lo que no genera
impactos negativos en la movilidad de la zona.
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Wariante 2, acceso a nivel de arroyo vial.

La vialidad de mayor importancia en relacién con el predio de estudio es Av. Tecnolégico, y C. 27
de noviembre, que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento productivo
que da cercania al predio a través de la Av. Tecnolégico sin generar impactos a su funcionamiento,
ya que comunica esta zona con otros destinos al norte y sur de la ciudad a través de vialidades como
la Carretera Chihuahua - Juarez o Av. Tecnolégico.

La aportacién de vehiculos generados por el uso propuesto serd definida de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando
alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto
que, a efecto del aprovechamiento urbano, se promueva en la etapa de desarrollo del predio, asi
como el esquema de accesos y salidas por la Av. Tecnolégico.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidacién de zonas urbanizables servidas con infraestructuras y equipamientos promuevan
el desarrollo sustentable de la ciudad, por ello se pretende dar un aprovechamiento al predio de
estudio, mediante obtencién del uso de suelo Mixto Intenso, atendiendo asi, los requerimientos
normativos establecidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, y las del
propio Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua”, y de las regulaciones estatales y
federales en la materia.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su
Séptima actualizacién, propone el cambio de uso de suelo para el predio localizado en Lote 3
Manzana 54 de la zona 342 Calle 27 de noviembre # 169 Colonia Revolucién, al norte de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie total de 284.00 m? de superficie en escrituras, y se promueve
para obtener el uso de suelo Mixto Intenso, de conformidad con la normatividad urbana de
compatibilidad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

Por ello, se promueve que el uso de suelo para que el predio sea Mixto Intenso, similar con los
giros existentes en lotes cercanos al predio de estudio, que permita el aprovechamiento del predio,
ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con ello se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante la consolidacion, de
conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040 en su Séptima actualizacién y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio técnico para el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso cuenta con Escritura de
propiedad inscrita ante el Registro Pidblico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener
personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetard el
desarrollo del predio de estudio.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo, se gestionard la Constancia de Zonificacién que
acredite el uso de suelo Mixto Intenso para el predio ubicado en Lote 3 Manzana 54 de la zona 342 en
Calle 27 de noviembre #169, Colonia Revolucién, al norte de la Ciudad de Chihuahua.

Esto cumple con la normativa para el uso de suelo Mixto Intenso, que establece un lote minimo de
120 m2. En este caso, el predio de estudio tiene una superficie de 284 m?, lo que permite el
aprovechamiento conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

El predio de estudio se ubica en la Colonia Revolucién localizada al norte de la Ciudad de
Chihuahua, en una zona en proceso de consolidacién, y aunque estd provista de redes de
infraestructura urbana, presenta déficit de pavimentacién, asi como la existencia de diversos
predios baldios, sin embargo, la zona cuenta con una traza urbana que promueve el desarrollo
ordenado, asi como la ocupacién del suelo con fraccionamientos habitacionales, aprobados por
el H. Ayuntamiento de Chihuahua, de acuerdo con la estrategia de ocupacién del suelo para la
zona, y segun las politicas de crecimiento del PDU, visién 2040.

Se deberd realizar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, mismo que garantice un bajo
impacto ambiental y urbano, en el que establezca las medidas de proteccién y salvaguardas
necesarias para asegurar la proteccién de los usuarios y habitantes de la zona.

Asi mismo considerar la aplicacién de Normas Oficiales Mexicanas como NOM-001-STPS-2008
y NOM-002-STPS-2010 realizando el PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, una vez
construido el lugar de trabajo de industria de la madera hasta 15 empleados.
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VI.ANEXO GRAFICO

PLANOS

DIAGNOSTICO

Plano: Diagnéstico 01 Uso de suelo actual
Plano: Diagnéstico 02 Densidad de Vivienda
Plano: Diagnéstico 03 Edafologia.

Plano: Diagnéstico 04 Geologia.

Plano: Diagnéstico 05 Estructura Vial.

Plano: Diagnéstico 06 Secciones Viales.

Plano: Diagnéstico 07 Agua Potable.

Plano: Diagnéstico_08 Alcantarillado Sanitario.
Plano: Diagnéstico 09 Energia Eléctrica.

Plano: Diagnéstico 10 Riesgo Geolégico.
Plano: Diagnéstico_11 Riesgo Hidrometeorolégico.
Plano: Diagnéstico 12 Llenos y Vacios.

Plano: Diagnéstico 13 Topografia y pendientes.
Plano: Diagnéstico 14 Equipamiento.

Plano: Diagnéstico 15 Riesgos Antropogénicos.

ESTRATEGIA
Plano: Estrategia_01 Uso Suelo Propuesta
Plano: Estrategia_02 Agua Potable

Plano: Estrategia_ 03 Ocupaciéon del suelo
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IMAGEN 66.- PLANO DIAGNOSTICO 02- DENSIDAD DE VIVIENDA
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IMAGEN 67.- PLANO DIAGNOSTICO 03- EDAFOLOGIA
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IMAGEN 68.- PLANO DIAGNOSTICO 04- GEOLOGIA
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IMAGEN 69.- PLANO DIAGNOSTICO 05- ESTRUCTURA VIAL
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IMAGEN 70.- PLANO DIAGNOSTICO 06- SECCIONES VIALES
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IMAGEN 71.- PLANO DIAGNOSTICO 07- AGUA POTABLE
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IMAGEN 72.- PLANO DIAGNOSTICO 08- ALCANTARILLADO SANITARIO
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IMAGEN 73.- PLANO DIAGNOSTICO 09- ENERGIA ELECTRICA
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IMAGEN 74.- PLANO DIAGNOSTICO 10- RIESGO GEOLOGICO
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IMAGEN 75.-

PLANO DIAGNOSTICO 11- RIESGO HIDROMETEOROLOGICO
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IMAGEN 77.- PLANO DIAGNOSTICO 13- TOPOGRAFIA Y PENDIENTES
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IMAGEN 78.- PLANO DIAGNOSTICO 14- EQUIPAMIENTO
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IMAGEN 79.- PLANO DIAGNOSTICO 15- RIESGOS ANTROPOGENICOS
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IMAGEN 80.- PLANO ESTRATEGIA 01- USO DE SUELO PROPUESTO
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IMAGEN 81.- PLANO ESTRATEGIA 02- AGUA POTABLE
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IMAGEN 82.- PLANO ESTRATEGIA 03 - ESTRUCTURA VIAL
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1.- ACREDITACION PROPIEDAD

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS
INSCRIPCION LIBRO SECCION
63 7352 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 03 DE OCTUBRE DE 2024 INSCRIBO INSTRUMENTOQ PUBLICO NUMERO
9531, VOLUMEN 300, DEL PROTOCOLO PROTOCOLO OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL
DiA 19 DE FEBRERO DE 2024 EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 19 DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, CUYO TITULAR ES EL (LA) LIC. VICTOR MANUEL GOMZALEZ LOPEZ, EN EL CUAL CONSTA
EL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES)
ABELARDO GARCIA AMADO
ERNESTIMA RODRIGUEZ VAZQUEZ

COMPRADOR(ES)

LUIS MANUEL CARREON BENCOMO QUIEN ADQUIERE EL 50% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
MACIONALIDAD MEXICAMA, NACIDO(A) EL DIAOE DE SEPTIEMBRE DE 1961, DE OCUPACION
EMPLEADO, CON RFC CABL610306BG2 , CON DOMICILIO EN CALLE CENTAURD DEL NORTE, NUMERO
185, COLONIA REVOLUCION, DE ESTA CIUDAD Y ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN
MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON EDUARDA CHAVIRA GUEVARA.

EDUARDA CHAVIRA GUEVARA QUIEN ADQUIERE ELS0% DE DERECHOS DE PROFIEDAD , CON
DOMICILIO EN CALLE CENTAURC DEL NORTE, NUMERO 185, COLONIA REVOLUCION, DE ESTA CIUDAD
¥ ESTADQ CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON LUIS MANUEL
CARRECN BENCOMO.

CBJETO

FOLIO REAL: 1277445

TIPO INMUEBLE:; TERRENC URBANO

LOCALIZACION: NUMERO 169

LOTE: 3.; MANZANA: 54 ZOMA, 342

DENOMIMNACION: EJIDO NOMBRE DE DIOS HOY COLONIA REVOLUCION
MUMNICIFIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 284.00000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL 2 FRENTE 15.3100 METROS CON CALLE 27 DE NOVIEMBRE
2 AL 3 DERECHO 18 5800 METROS CON LOTE 4

3 AL 4 FONDO 15.2500 METROS CON LOTE 1

4 AL 1 IZQUIERDOC 18.6200 METROS CON LOTE 2

CLAVE CATASTRAL;;278-054-003

US0 DE SUELO: HABITACIONAL

VALOR DE OPERACION

$414,940.00 PESOS

ANTECEDENTE(S):

INSCRIPCION 5106 FOLIO 36 DEL LIBRO 2421 DE LA SECCION PRIMERA

AGREGADD AL APENDICE: NUMERO 63 DEL LIBRO 7352 DE LA SECCION PRIMERA DOY FE
AGREGADO FISCAL: LIBRO 7352 NUMERO 63 SECCION PRIMERA .

CERTIFICADO DE PAGO: RECIBO NO. 4721832, IMPORTE $13,680.00 MN
PRESENTACION: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2024, 09.08.35 CON EL HUMERO 2024-235854

c5ef39307601458694Mbbe 504522036~
GREGORIO ISMAEL FLORES JIMENEZ
REGISTRADOR

CON FUMDARMENTD EM EL ART, 15 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
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2. PLANO CATASTRAL

"PLANO CATASTRAL

DEL PREDIO URBANDO UBICADO EN CALLE 27 DE NOVIEMBRE
LOTE 3 MANZANA 54 #169 DE LA COLONIA REVOLUCION EN
ClUDAD CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.

PROPIEDAD DE :
LUIS MANUEL CARREON BENCOMO

: Sur. DE TERRENO Z84.00M2
CLAVE CATASTRAL: St B AT e r3.94M3

278-054-003

ESCALA. 1:200

. /f"‘-,_“

o T

NORTE

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:O8-001-019-00-0001-278-054-00003-00-0000
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3.-IDENTIFICACION PROMOTOR

CARREON
BENCOMO
LUIS MANUEL
DOMCILIO
C CENTAURO DEL NORTE 185
COL REVOLUCION 31135
CHIHUAHUA, CHIH. . :
A\ CLAVEDEELECTOR CRBNLS61090608H600
CURP Al DE REGISTRO
CABL610906HCHRNSO02 1991 05
DENACMENTO: SECCION  VIGENCIA ‘Nl}
e 0628 2023-2033

IDMEX2569502074<<0628016921863
6109064H3312315MEX<05<<79660<5
CARREON<BENCOMO<K<LUIS<MANUEL<<

| S
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. MEXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
CREDENCIAL PARA VOTAR ST

4_..-.-.-‘_-

CHAVIRA
GUEVARA
EDUARDA
_ ™= ' CCENTAURO DEL NORTE 185
- COL REVOLUCION 31135
- , CHIHUAHUA, CHIH. &5
- & 4 civEDEELECTOR CHGVEDS1112908M700
CURP ARO DE REGISTRO
bk oo CAGE611129MCHHVDO03 1991 04
v Gomee  EECHA DE NACIMIENTO seocm VIGENCIA
29!*01951 2023 - 2033
& 4

3

SSR——

rIIIIIIIIlIIIIII R Y o

IDMEX2569502111<<0628064140475
6111298M3312315MEX<04<<79664<1
CHAVIRA<KGUEVARALK<KEDUARDALK<LK<LK<LKLK
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4.- C.F.EY JMAS

ANEXO #1

Lugar y fecha: 2024-12-19
No. de Selicitud: C0105618176
Registro Movil de Usuario (R.M.U.):

SOLICITUD PARA LA PRESTACION DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

I. Datos del solicitante:
(Opci6n No. 1)

*Persona fisica:

Nombre(s): LUIS MANUEL z Primer apellido: CARREON
Segundo apellido: BENCOMO

RFC: XAXX010101

CURP: CABL610906HCHRNS02

(Opcién No. 2)
*Persona moral:

Denominacion o razon social:

Nombre del representante:
RFC:

(Opciones 1y 2)

*Teléfono fijo con lada: 6143446613 *Celular: 0000000000
Correo electrénico: luismcarr@yahoo.com.mx *RFC: XAXX010101
*Domicilio convencionalffiscal. Calle: *Num Ext: Num Int:

*Entre calles:

*Colonia: *Municipio/Alcaldia: *Estado:

CP.:

*Datos de ubicacion (referencia):

Tipo de comprobante de domicilio:

*Documento con el que se acredita la personalidad:
Persona fisica: IFE No.: 0628016921863 INE No.: Pasaporte No.:

Cédula Profesional No.:

Persona moral: Acta Constitutiva No.: Poder Notarial del representante No.:

Identificacién oficial del apoderado IFE No.: INE No.: Pasaporte No.:

Cédula Profesional No.:

Il. Ubicacién del Centro de Carga para el cual se solicita el Suministro Eléctrico:

*Calle: 27 DE NOVIEMBRE *Num Ext: 169 *Num Int:
*Entre calles: OTILIO MONTANO / 2 DE OCT

*Colonia: REVOLUCION *Municipio/Alcaldia: CHIHUAHUA *Estado: CHIHUAHUA
"E.PS 31135

*Datos de ubicacién (referencia): ok preparacion lista. medidor vecino 9D771D

Domicilio que sefala el solicitante para efectos de comunicaciones relativas al Contrato de Suministro:
El convencionalffiscal ( ) Del Centro de Carga{ X )
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CEE-contigo
A —
lll. Tipo de Suministro Eléctrico solicitado:
*Giro: *Numerode hilos: 1 ( )2( X )3()

*Uso del Suministro Eléctrico: Doméstico ( X ) Uso general ( ) Alumbrado publico y Cargas dispersas de equipamiento urbano ( ) Recarga de
vehiculos eléctricos ( )
*Cuenta con capacidad de Generacion Distribuida: Si ( )No( X )
*Modalidad de Facturacion: Prepago ( ) Punto de venta ( ) Aviso recibo ( X )
*En caso de modalidad en Punto de venta, el dia de Facturacion seleccionado es ( ):
*Tipo de Contrato indefinido: Si ( X ) No () Vigencia del Contrato: de ()a ()
Modalidad de entrega del Aviso recibo: Impreso ( X ) Correo electronico ( )
*El “SUMINISTRADOR" le informd sobre las normas y especificaciocnes técnicas aplicables, emitidas por la Comision Reguladora de Energia: Si ( X )
No ()
*El solicitante autoriza al “SUMINISTRADOR" para transmitir a terceros los datos personales proporcionados: Si( X )No( )
*El Solicitante autoriza al “SUMINISTRADOR" el envio de publicidad, relacionada con el servicio proporcionado: Si( X )No( )
*Requiere factura electrénica: Si( )No( X )
*El solicitante, bajo protesta de decir verdad, acredito la calidad con la que ostenta el inmueble, presentando la documentacién correspondiente a los
siguientes supuestos:
A( X )Elpropietario presento la escritura del bien inmueble.
B.( ) El arrendatario presentd Contrato de arrendamiento, subarrendmiento, comedato o equivalente que ampare el uso licito dal bien inmueble.
Para areas rurales que no cumplan con el primer y segundo supuesto:
C.( ) Carta “constancia” de domicilio expedida por autoridad de la localidad.
D.( ) Otro documento que acredite la posesion del inmueble.
E.( ) No cuenta con documentacién que acredite la propiedad o posesién del inmueble.

IV. Datos a llenar por el "Suministrador":
AVENIDA TECNOLOGICO Y CALLE MERCURIO SN, SATELITE, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, C.P.

*Domicilio convencional del "SUMINISTRADOR"™: 31104

*Datos de su representante

Nombre: JOSE LUIS VALDEZ PEREZ Cargo: JEFE DE DEPTO COMERCIAL DE ZONA
*Carga a contratar: 3 kW Tension: _0.22 V Tolerancia + 10% Frencuencia: 60Hz Tolerancia: 1 0.8%

*Demanda a contratar: 3 kW Tarifa aplicable: 1B

*Giro SCIAN: 001001 *Periodo de Facturacion: Mensual ( ) Bimestral ( X )
*Pago del Depésito de Garantia: Inmediato al suscribir el Contrato ( ) En la primera Facturacién ( X )
El Depésito de Garantia por la cantidad de: $635 ( SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. )

Caracteristicas principales del Suministro segun la tarifa aplicable: tipo de tarifa (uso doméstico)

Informacion importante:

A. EI"SUMINISTRADOR" se compromete a resguardar los datos personales que el solicitante le otorgue para la prestacién del servicio contratado, en apego a la legislacion vigente y de cor idad con
el aviso de privacidad que puede ser consultado en la siguiente liga ica: hitps:/fwww.cle. ticalt aspx.

B. Las instalaciones del solicitante deberan cumplir con la nnrmatlvmar! aplmahle que emitan las aukmdaﬂes mrresponmenles para poder reallzar la conexién del Suministro.Corresponde al solicitante
realizar a su costa y bajo su respar las obras e ir al uso de energia eléctrica.

C. De no contar con documentacién que acredite la propiedad o posesion del inmueble, conforme al numeral 5 del apartado il anterior, su Solicitud aplica para modalidad de Facturacién en Punto de
Venta o Prepago.

D. EI*SUMINISTRADOR" avisa por este conducto al solicitante la aceptacién de su Solicitud para la prestacién del Suministro Basico.

E. Sila informacién otorgada por el sclicitante es falsa(previa declaracion de la pelente), o sila Ir ién no cumple con la normatividad aplicable, o cuando la distancia en donde se va a

‘suministrar el servicio sea mayor a 200 metros, no se realizard la conexion en el Centro de Carga, quedando la Solicitud sin efectos.

F. Sila conexién no se realiza por responsabilidad del “SUMINISTRADOR" o el Distribuider, se debera proceder conforme a la normatividad aplicable.

G. El costo, asi como la instalacién inicial del equipo de medicion seran cubiertos per el Distribuidor.

El “SUMINISTRADOR" ofrecera orientacion al solicitante en el teléfono 071, en la pagina de internet: http:/www.cfe.mx/C Servicic linea/Pag ilt.aspx. Los 365 dias del afo las 24 horas.

/

FIRMA DEL SOLICITANTE

Con fundamento en los articulos 113, fraccion | y 117 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, Articulos 37 y 40 de su Reglamento, asi como los Lineamientos de Proteccion
de Datos Personales; Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica. Los datos personales contenidos en el presente documento, estan protegidos, por tanto, sélo podran ser usados
para los fines por los cuales fueron entregados, cualquier otro uso debera ser autorizado por el titular de los mismos.

ANEXO #2
[debe incluirse la acreditacion de la propiedad del inmueble, o la posesién del mismo a través del arrendamiento, comodato o diversa figura legal]
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a2
| ‘W' ALTA DE CONTRATOS AL PADRON DE USUARIOS

JMAS

CHIHUAHUA | CONTROL TII. DETERMINACION DEL FLUIDO
[No CONTRATO No. CUENTA TOTICTTOG Tr DIAMETRO MEDIDOR
0388914 580432
GIRO O TIPO
II. DATOS GENERALES B
Casa habitacion
APE P "KNO NOMBRE(S) ZONA SUMINISTRO OFICINA
CARREON BENCOMO LUIS MANUEL OCAMPO PADRON
POMICICIO TALTE ™ T ORI
D7 DE NOVIEMBRE 169 REVOLUCION

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Con fundamento en lo dispuesto por el Capitulo Segundo, Contratacién y Conexién a los Servicios Piblicos, de la Ley del Agua del Estado de
Chihuahua, se procede a formalizar ¢l Contrato de Adhesién para ln Prestacion de los Servicios de Agua potable, Drenaje. Saneamiento , que
celebran por una parte la Junta Municipal de Agua y Sancamiento de Chihuahua a quien en lo sucesivo se le denominari "LA JUNTA" y por
otra parte el solicitante de nombre CARREON BENCOMO LUIS MANUEL, a quien en lo sucesivo se denominard "EL USUARIO" quicnes
celebran el presente al tenor de lo siguiente:

DECLARACIONES:
I. Declara "La Junta"
A. Ser un Organismo Pidblico Descentralizado del Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, con Personalidad Juridica y
Patrimonio propios. que tiene a su cargo entre otras facultades, la prestacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado
sanitario, saneamiento, (ralamiento de aguas residuales v disposicion final de lodos, requeridos dentro de la ciudad de
Chihunhun, del municipio v estado del mismo nombre, csto de conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 22,
fracciones I, XIIT y demas relativos v aplicables de La Ley del Agua del Estado de Chihuahua.

B. Que su domicilio se encuentra establecido en avenida Melchor Ocampo No. 1604, colonia Centro de la ciudad de Chihuahua,
Chihuahua, con C.P. 31000, mismo que se sefiala para los fines y efectos del presente documento.

I1. Declara "Fl Usnarin"

A. Llamarsc CARRCON DBENCOMO LUIS MANULL_, mismo que se  identifica  mediante

B. Que es sudeseo adherirse a las condiciones del presente contrato de adhesion para la prestacion de servicios que otorga “LA
JUNTA™,

L. Declaran las partes, hbajo protesta decir verdad:
Que se reconocen mutamente la personalidad que ostentan, ademds de concurrir a la suseripeién del presente contrato de buena
fe, encontrandose libres de dolo, violencia, error, lesidén, mala fe o cualesquier otro vicio en su consentimiento, con el propésito de
obligarse al tenor de las siguicntes:

CLAUSULAS:

PRIMERA .- “LA JUNTA" sc obliga, mediante ¢l presente contrato de adhesion, a suministrar los servicios contratados, mismos que aparccen
consignados en la solicitud anexa del presente contrato, obligandose “EL USUARIO™ a no darles un uso distinto que el estrictamente sefialado
cn su prnpia solicitud. En el supuesto de que “EL USUARIO" haga un uso distinto de los servicios prestados por “LA JUNTA™, sera exigible
¢l pago de la diferencia en los derechos que correspondan, de acuerdo a las tarifas aplicables al momento de hacerse exigible dicho pago.

SEGUNDA .- “EL USUARIO" se obliga a pagar a “LA JUNTA” el importe de los servicios prestados y sus accesorios en los términos y
plazos que se determinen. Los adeudos generados a “LA JUNTA", por cualquier concepto, tendran caracter de créditos fiscales, por lo que
“LA JUNTA", como Organismo Fiscal Auténomo, podrd hacerlo efectivo mediante Procedimiento Administrativo de ¢jecucion previsto en el
Cédigo Fiscal del Estado. En caso de mora, se causaran los recargos al equivalente a la tasa lider comercial vigente en el mercado nacional al
momento de hacer el cobro.

TERCERA.- Los propietarios o poseedores del inmueble serin solidariamente responsables en el pago de los derechos correspondientes.
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CUARTA.- Cuando s¢ trasficra la propiedad o se adquicra la poscsion del inmueble donde se¢ otorgan los servicios ofrecidos por “LA
JUNTA”, mediante cualquier acto juridico, los derechos y obligaciones aqui establecidos, serin subrogados por los nuevos titulares, en
términos del articulo 46 de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua.

QUINTA.- “LA JUNTA" se reserva el derecho de otorgar el servicio solicitado, atendiendo para ello los aspectos téenicos y de factibilidad
que corresponda.

SEXTA - Todo usuario y/o propictario de bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de Chihuahua, st obligado a electuar las conexiones de los
servicios, asi como a pagar los derechos correspondientes, de conformidad con lo establecido por los articulos 40, 41 y 45 de la Ley del Agua
del Lstado de Chihuahua.

SEPTIMA .- Los usuarios dedicados a la industria o al comercio gue utilicen agua en sus procesos y/o que soliciten ung toma de 1 de didmetro
o mayor y /o que tengan una demanda de un litro por segundo o mds, previo estudio, deberd cubrir los requisitos establecidos por “LA
JUNTA?”, asi como ¢l pago de la demanda de derechos que de ello deriven.

OCTAVA - Queda estrictamente prohibido instalar o utilizar lomas, derivaciones o conexiones a la infraestructura de los servicios, sin contar
con el permiso expreso olorgado por “LA JUNTA™; la comisién de tal conducta serd sancionada con la imposicién de Ias penas que por Ley
resulten procedentes.

NOVENA - “LA JUNTA" instalard un medidor volumétrico de agua, previo el pago del derecho correspondiente, esto en los (nminos que lo
permita su capacidad y los programas de trabajo; el costo de la reparacién por el deterioro o maltraro, la pérdida del medidor, asi como ¢l
cambio o modificaciones del medidor, causados por daios y alternciones que efectué “FI. USUARIO™ o cualquier persona ajena a “LA
JUNTA™, seré a cargo “EL USUARIO™. El registro en el que se alojardn los aparatos medidores, debera instalarse en un lugar que permita su
facil acceso, lectura, inspeccion y sustitucion del aparato medidor,

DECIMA.- En caso de que el usuario no cuente con un aparato medidor de los servicios contratados, pagard la tarifa fija correspondiente que
se encuentre vigente, ln cual, en ningan caso podré ser menor a la tarita minima establecida para ¢l tipo de servicio de que sc trata.

DECIMA PRIMERA - “EL USUARIO" se compromete a pagar las sanciones que correspondan por las infraceiones que cometa en ¢l uso de
los servicios que le ofrece “LA JUNTA™, asi como a pagar el costo de los derechos que corresponda por el mantenimiento de tuberias,
alcantarillas y drenajes pluviales, tapas, por descargas de grasas, aceites u otros solidos, imputables al mismo.

DECIMA SEGUNDA.- “EL USUARIO” s¢ compromete a hacer un uso correcto y racional del o los servicios otorgados por “LA JUNTA™,
de igual manera se compromete a no descargar cualquier tipo de solidos, grasas, aceites y/o solventes en las lineas del alcantarillado sanitario;
asi mismo acepta “EL USUARIO” sujetarse o lus disposiciones que establezca “LA JUNTA” para evitar ¢l desperdicio o uso indebido de
agua.

En caso de derectarse contaminanies en las aguas residuales, correspondientes a “EL USUARIO™, este se hard acrecdor a las sanciones gue
correspondan.

DECIMA TERCERA.- Es obligacién de “EL USUARIO™ dar aviso a “LA JUNTA" con motivo de cualquicr movimiento relativo al cambio
de la propiedad o posesién del predio donde se otorga el servicio.

DECIMA CUARTA .- “EL USUARIO” acepta que “LA JUNTA" podri suspender el servicio, contratado o no, cuando: (i) “EL
USUARIO™ incumpla con su obligacion de pago por un plazo igual o supetior 2 dos meses; (ii) se compruebe la cxistencia de derivaciones no
autorizadas en las conexiones de los servicins contratados; y (i) cuando exista riesgo inminente de desequilibrio ecoldgico, dafo, deterioro
grave a los recursos naturales, casos de contaminacion con repercusiones peligrosas para los ecosistemas, sus componentes o para la salud
publica, aplicindose en todo caso las sanciones que corresponden,

DECIMA QUINTA. - “EL USUARIO” sc obliga a solicitar la suspension o cancelacion de los servicios contratados cuando el inmucble no
los requiern, ya sea por liempo definido o indefinido, para lo cual deberd cumplir con los tramites v requisitos exigidos en la normatividad
vigenle.

DECIMA SEXTA.- “EL USUARIO" s¢ obliga a no colocar bombas succionadoras dircctamente a las tuberias conductoras del servicio de
agua potuble.

DECIMA SEPTIMA.- El mantenimiento de las lineas generales de suministro de los servicios piblicos de agua potable y alcantarillado estard
a cargo de *LA JUNTA™, en lo que se reficre a la conexion, a los accesorios del lugar designado para la toma del registro y ¢l mantenimiento
de las tomas domiciliarias desde la red gencral hasla las misma, serd plena responsabilidad a cargo de “EL USUARIO”, caso contrario por lo
que se reliere Gnicamente a las conexiones de los servicios. De conformidad con el articulo 36 de lu Ley del Agua del Estado de Chihuahua.
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DECIMA OCTAVA.- Ll presente contrato se aulorizd con una demanda méaximas de _20.00 m3 mensuales, en caso de cxceder esta
dotacian, “LA JUNTA" podré hacer exigible ¢l pago de los derechos comrespondientes por la diferencia de suministro, de acuerdo a las taritus
vigentes.

DECIMA NOVENA.- El presente instrumento tendré vigencia ilimitada, iniciindose a partir de la firma del mismo.

VIGESIMA - Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes se sujetaran cstrictamente a lo pactado en las cldusulns del
mismo, a la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, a la Fatructura Turifaria vigente para los servicios de la Junta Municipal de Apua y
Sancamiento de Chihuahug, y a los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarilas, para las Juntas Municipales de Agun y
Saneamiento de Juarcz y Chihuahua, especificamente en lo establecido en el apartado que eorresponde @ Chihuahua, de lo contrario, acuerdan
someterse a la normatividad administrativa aplicable para solucionar cualquier tipo de controversia que sobrevenga del presente contrato,
renunciando a cualquier otro fuero y competencia que pudicre corresponderles cn razén de su domicilio presente o fururo o por cualquier otra
causa.

VIGESIMA PRIMERA - “EL USUARIO", acepta, en todo v cada uno de sus términos, los requisitos y obligaciones establecidos en la
presente autorizacion firmando de conformidad la misma

Leido y aceptado, en su conttenidn, alcance, efectos y repercusiones legales, el presente contrato, el Usuario firma de
conformidad.

En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 20 dias del mes de 12 DEL ANO ___ 2024

No. Contrato : 03889014
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