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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion
XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VIy 25
Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cdédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la Ley del Periddico

Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 029/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por
el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria de fecha doce de noviembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual se autorizd
el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Saratoga”, para la modificacion menor al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado
como Fraccion C de la Fraccion III formada por las Fracciones Cl1 y I-A, Fraccién 2 de la
Subdivisién de las Fracciones D y K de la Fraccion I11, Fraccion B de la Fraccién III del Predio
formado por las Fracciones C-1 y I-A y Fraccidn 2 de la subdivision de la Fraccion B del predio
formado por las Fracciones E, F, G, y H de la Fraccién III de la parcela 146, Zona 1, P 1/3
ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad, con superficie de 38,525.921 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Recreacién
y Deporte y Mixto Moderado a Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15,

Recreacion y Deporte y Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en

el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los cuatro

dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de noviembre del afio
2025, dentro del punto nimero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragdn
Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores que integran
la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por el Lic. Armando
Maldonado Ramos, en su caracter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions,
S.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Saratoga”, en el predio identificado como Fraccién C de la Fraccion Ill formada
por las Fracciones C1y I-A, Fraccion 2 de la Subdivisién de las Fracciones D y K de la
Fraccion lil, Fraccion B de la Fraccién Il del Predio formado por las Fracciones C-1y |-Ay
Eraccion 2 de la subdivision de la Fraccion B del predio formado por las Fracciones E, F, G,
y H de la Fraccion Il de la parcela 146, Zona 1, P 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 m2, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H35, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado a
Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15, Recreacion y Deporte y Mixto Moderado...
Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente Ia solicitud presentada por el Lic. Armando Maldonado Ramos,
en su caracter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Saratoga”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040 en el predio identificado como Fraccion C de la Fraccion Il formada
por las Fracciones C1 y I-A, Fraccién 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de la
Fraccion 11, Fraccion B de la Fraccion Il del Predio formado por las Fracciones C-1y I-Ay
Fraccién 2 de la subdivision de la Fraccién B del predio formado por las Fracciones E, F, G,
y H de la Fraccion Il de la parcela 146, Zona 1, P 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 m? para llevar a cabo el cambio
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de uso de suelo de Habitacional H35, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado a
Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

"SARATOGA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el Lic. Armando Maldonado Ramos, en su
cardcter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de
C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Saratoga”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a ifravés de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como Fraccién C de la Fraccién il formada por las Fracciones
C1 vy I-A, Fracciéon 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de la Fraccidon
I, Fraccién B de la Fraccion Il del Predio formado por las Fracciones C-1 vy I-
Ay Fraccion 2 de la subdivision de la Fraccidn B del predio formado por las
Fracciones E, F, G, y H de la Fraccion il de la parcela 146, Zona 1, P 1/3
vbicadas en el Ejido Labor de Terrazas de la civdad de Chihuahua, con
superficie de 38,525.921 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado
a Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15, Recreacién y Deporie y
Mixto Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Lic. Armando Maldonado Ramos,
en su cardcter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, $.A.
de C.V., solicité la aprobacidon del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Saratoga”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a traves
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como Fraccién C de la Fraccion lll formada por las Fracciones Cl1 vy A,
Fraccion 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de la Fraccion lll, Fraccion
B de la Fraccion |l del Predio formado por las Fracciones C-1y -A'y Fraccion
2 de la subdivision de la Fraccién B del predio formado por las Fracciones E,
F, G, y H de la Fraccién lll de la parcela 146, Zona 1, P 1/3 ubicadas en €l
Eiido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
38,525.921 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado «a
Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15, Recreacion y Deporte y Mixto
Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Saratoga”, asi
como de la recepcidn de opiniones, planteamientos y demandas de la
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comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el Lic. Armando Maldonado Ramos, en su cardcter
de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V.;

2. Copia certificada de la Escritura Piblica nOmero 12,548 de fecha 8 de
septiembre del 2011, otorgando ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar
Caballero, adscrita a la Notaria Publica nimero 21, actuando en
funciones de Notaria por licencia de su titular licenciada Mdnica Eshayra
Pereyra, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, comparece el
sefor Victor Manuel Maldonado Ramos, el sehor Ivan Alejandro
Maldonado Ramos y el sefior Armando Maldonado Ramos, con el objeto
de constituir una sociedad andénima de capital variable denominada
Vidsi Buildings And Solutions, la cual serd administrada por un Consejo de
Administracién, nombrando como presidente del mismo al sefor
Armando Maldonado Ramos, otorgdndole mandato con las facultades
de un poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y
de dominio;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 1,808 de fecha 19 de
enero del 2024, otorgada ante el Lic. Fernando Espinoza Leyva, Notario
PUblico nUmero 15, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
comparece el sefior Armando Maldonado Ramos, en representacion de
la persona moral Viasi Buildings And Solutions S.A. de C.V., con el objeto
de protocolizar el dictamen de fusion expedido por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia relativo al expediente DJ 9221 donde se
fusionan 4 predios identificados como Fraccion C de la Fraccion il
formada por las Fracciones C1 y I-A con superficie de 13,006.37 metros
cuadrados, Fraccion 2 de la Subdivisién de las Fracciones D y K de la
Fraccion Il con superficie de 7,233.181 metros cuadrados, Fraccion B de
la Fraccion 1l del Predio formado por las Fracciones C-1y I-A con superficie
de 15,661.47 metros cuadrados y Fracciéon 2 de la subdivision de la
Fraccién B del predio formado por las Fracciones E, F, G, y H de la Fraccion
il de la parcela 146, Zona 1, P 1/3 con superficie de 2,624.90 metros
cuadrados, todas ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, para formar una sola unidad fopogrdfica con superficie total
de 38,525.921 metros cuadrados, inscrito bajo el folio real 3124425 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

Como antecedente, en escritura pUblica nimero 3011 a los 26 dias del
mes de febrero del 2025 el suscrito Lic. José Antonio Chdvez Lopez, notario
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auxiliar de la Notaria Publica numero 15 del Distrito Judicial Morelos, en
funciénes por seperacién temporal de su Titular Lic. Fernando Espinoza
Leyva hace constar un Contrato de coinversion con garantias hipotecaria
y personal que celebran por una parte, Viasi Buildings and Solutions,
sociedad andénima de capital variable, representada por el senor
Armando Maldonado Ramos, en su cardcter de Inversionista 1 y/o La
Garante Hipotecaria, por oira parte el senor Armando Maldonado
Ramos, como el obligado del inversionista 1 y/o la garante, y por la otfra
parte Mykonos S.A. de C.V. representada por el sefior Victor Oswaldo
Derma Sinecio, como la inversionista 2, asi como el senor José Luis Garcia
Mayagoitia en su cardcter de obligado solidario del inversionista 2, el cual
tiene por objeto redlizar negocio inmobiliario mediante el desarrollo de
uno o varios conjuntos urbanos sobre el lote de terreno ubicado en calle
Real Saratoga numero 12401 del Ejido Labor de Terrazas de este Municipio
con una superficie 38,525.921 metros cuadrados el cual obra inscrito con
numero de inscripcion 4 libro 3431 seccidn 2 con folio real 3124425 en el
Registro PUblico de la propiedad del Distrito Judicial Morelos;

4. Escrito de fecha 31 de octubre del 2025, signado por el Lic. Victor Oswaldo
Derma Sinecio, en su cardcter de representante legal de Mykonos, S.A. de
C.V. mediante el cual hace constar que su representada y Viasi Bulidings
And Solutions S.A. de C.V. celebran un contrato de coinversidn con
garantias hipotecaria y personal, en el lote de terreno identificado como
Parcela 146 Z-1, Poligono 1/3 ubicado en el Ejido Labor de Terrazas el cual
tiene una superficie de 38,525.921 metros cuadrados, y otorga la
anuencia para que se lleve a cabo el cambio de uso de suelo para el
fraccionamiento habitacional denominado Residencial Saratoga by
Mykonos;

5. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral @ nombre de Armando Maldonado Ramaos;

6. Copia simple del cerlificado de pago del impuesto predial 12403801
expedido por Tesoreria Municipal de fecha 30 de enero del 2025 con;

7. Oficio DASDDU/419/2025 de fecha de 16 de junio del 2025, emifido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana de nominado Saratoga;

8. Oficio 473/2025 de fecha 10 de julio del 2025, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

9. Oficio DASDDU/420/2025 de fecha 16 de junio del 2025, mediante el cual
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;
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10. Oficio DDHE/679/2025 de fecha 20 de junio del 2025, emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

11. Oficio DASDDU/544/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacion de la notificacién del Estudio de Planeaciéon por un periocdo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

12. Oficio SJ/DRPA/0714/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

13 Copia del Acta de la Sesion Extraordinaria nimero 12 de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 26 de septiembre del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Maria Guadalupe Aragén Castillo y Omar Enrique
Mdrquez Estrada, en el cuadl se autorizd el estudio por unanimidad de
votos;

14. Oficio DASDDU/746/2025 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 21 de octubre de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir lo referente a la resolucion del
Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Habitacional H3S,
Recreacién y Deporte y Mixto Moderado a Habitacional H45 con
aumento de CUS a 2.15, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/746/2025 de fecha 21 de octubre del
2025, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir lo referente a la resolucion del
Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Habitacional H35,
Recreacion y Deporte y Mixto Moderado a Habitacional H45 con aumento
de CUS a 2.15, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado y puesta a
consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesién Extraordinaria nimero 12 celebrada el dia 26 de septiembre de 2025,
en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
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estima que efectfivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos requladores de la materia. Por lo tanto, se tiene @
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Saratoga®, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en predio
identificado como Fracciéon C de la Fraccidon il formada por las Fracciones
C1y I-A, Fraccién 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de la Fraccion
Ill, Fraccion B de la Fraccion il del Predio formado por las Fracciones C-1y |-
Ay Fraccién 2 de la subdivision de la Fraccién B del predio formado por las
Fracciones E, F, G, y H de la Fraccién Il de la parcela 144, Zona 1, P 1/3
ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 38,525.921 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35, Recreacion y Deporte y Mixto Moderado
a Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15, Recreacién y Deporte y
Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto
y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERQ. Es procedente la solicitud presentada por el Llic. Armando
Maldonado Ramos, en su cardcter de representante legal de Viasi Buildings
and Solutions, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Saratoga", en coordinaciéon con el H. Ayunfamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040
en el predio identificado como Fraccién C de la Fraccion lli formada por las
Fracciones C1y I-A, Fraccién 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de
la Fraccién I, Fraccién B de la Fraccién Il del Predio formado por las
Fracciones C-1y I-A y Fraccién 2 de la subdivision de la Fraccion B del predio
formado por las Fracciones E, F, G, y H de la Fraccion Il de la parcela 146,
Zona 1, P 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 38,525.921 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, Recreacién y Deporte
y Mixto Moderado a Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15,
Recreacion y Deporte y Mixto Moderado.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Terriforial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de gue se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitdmente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salon de Usos MUltiples de la Seccidén Municipal de Guadalupe,
a los 12 dias del mes de noviembre del ano 2025.

ATENTAMENTE |
LAS Y LOSNTEGRANTES DE LA COMISION DE
ES DE DESARROLLO URBANO

ONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

|

J
JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

&
A

}ﬁ“@ . }1@;“ ]
ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL LIC. ARMANDO MALDONADO RAMOS, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE C.V,, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “SARATOGA", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES
DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION C DE LA
FRACCION lll FORMADA POR LAS FRACCIONES C1Y I-A, FRACCION 2 DE LA SUBDIVISION DE LAS FRACCIONES D Y K
DE LA FRACCION i, FRACCION B DE LA FRACCION il DEL PREDIO FORMADO POR LAS FRACCIONES C-1 Y I-A Y
FRACCION 2 DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION B DEL PREDIO FORMADO POR LAS FRACCIONES E, F, G, Y H DE LA
FRACCION 1l DE LA PARCELA 146, ZONA 1, P 1/3 UBICADAS EN EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 38,525.921 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
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SUELO DE HABITACIONAL H35, RECREACION Y DEPORTE Y MIXTO MODERADO A HABITACIONAL H45 CON AUMENTO
DE CUS A 2,15, RECREACION Y DEPORTE Y MIXTO MODERADO DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANQ
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

Goblorao Municipal J024-2027

DIRECCICN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/746/2025

Chihuahua, Chih. 21 de octubre de 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de VIASI
BUILDINGS AND SOLUTIONS S.A. DE C.V. en su caracter de propietario del predio
identificado como la Fraccion C de la Fraccion Il formada por las Fracciones Cly |-A,
Fraccién 2 de la Subdivision de las Fracciones D y K de la Fraccién i, Fraccion B de la
Fraccion Il del Predio formado por las Fracciones C-1y [-Ay Fraccion 2 de la subdivision
de la Fraccion B del predio formado por las Fracciones E,F,Gy H de |la Fraccién lll de la
Parcela 146, Zona 1, poligono 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas, de esta ciudad;
con superficie de 38,525.92Im2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio
de planeacion urbana denominado, “Saratoga” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de
suelo Habitacional H35, Recreacién y Deporte y Mixto Moderado de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima
actualizacidn para llevar a cabo el cambio de uso de suelo a Habitacional H45 con
aumento de CUS a 2.15, Recreacidn y Deporte y Mixto Moderado.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que lo promueve, me permito informarle::

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/419/2025 de fecha 16 de junio del 2025, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de
planeacién urbana denominado “Saratoga” solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 473/2025 de fecha 10 de julio del 2025, e! Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacion urbana denominado “Saratoga”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/420/2025 de fecha 16 de junio de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio. '

Por medio de Oficio No. DDHE/679/2025 de fecha 20 de junio de 2025 emitido por
la Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/546/2025 de fecha 22 de julio de 2025,
expedido por |la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dfas habiles, notificando que la recepcidon de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad sera de 800 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0714/2025 de fecha 28 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicaciéon en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Saratoga” fue presentado en la
Décimo Segunda Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrolio Urbano el dia
26 de septiembre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir lo referente a la resolucién
del Estudio de Impacto vial el cambio de uso de suelo de Habitacional H35,
Recreacidon y deporte y Mixto Intenso a Habitacional H45 con aumento de CUS a 2.15,
Recreacion y Deporte y Mixto Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima actualizacion.

Por lo gque turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante |egal.
Copia certificada del Acta Constitutiva de la persona moral.

Copia certificada del Poder representante legal.

N N
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54

Copia certificada de la escritura del predio.

6. Oficio No. DASDDU/419/2025 de fecha 16 de junio del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

7. Oficio No. 473/2025 de fecha del 10 de julio del 2025 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite &l dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/420/2025 de fecha 16 de junio del 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/679/2025 de fecha 20 de junio del 2025 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.

10. Oficio No. DASDDU/546/2025 de fecha 22 de julio de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

1. Oficio No. SI/DRPA/0714/2025 de fecha 28 de julio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

12. Copia simple de la Décimo Segunda Sesién Extraordinaria de la Comision de
Desarrollo Urbano el dia 26 de septiembre de 2025 de ta Comision de Desarrollo
Urbano.

13. Copia simple del comprobante de pago de predial.

14. Copia del comprobante de pago del tramite.

15. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidon urbana, para su -

publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno -Q Estado.

16. Original y copia del estudio de planeacién urba denomﬁ%ratog

ER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

ATENTAMENTE

RQ. DQ DlAZNE@ N\

A
DIRECTORA'DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA
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£L C. PMAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPYO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULC 63 FRACCION 1l DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHINUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCION it DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AVUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 25 FRACCION XIt DEL
REGLAMENTO INTERIOR DL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CFRTIFICA

QUE LA PRESENTE E5 COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE —( )ﬁ = FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AOJORIZA ¥ FIRMA EN LA

CDAD DE CHIHUAHUA, CHIH, A 1OS Dias DEL MES DE
[ < DEL ARO DOS ML A\So X rivy o .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHINUAHUA

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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SARATOGA

Calle Real de Saratoga, no. 12401, en el
Ejido Labor de Terrazas, Chihuahua,
Chih.

TDU Disefo, S.C.

Leones No.103 San Felipe | Etapa, 31203.
Chihuahua, Chih. México.

Tel.614 426-7721
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MODIFICACION MENOR

SARATOGA

PROMOTOR:
AU M E NTO D E VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS S.A. DE C.V.

DENSIDAD | consuron

TDU Disefio, S.C.

A

D.R.U.028 ~_

Arq. Jose Luis Lozano Arreola

Seguimiento:
Arq. Ana Cecilia Medina Ibarra.
629 101 5939

Mayo 2025
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion se elabora y presenta al Municipio para solicitar
la modificacién menor de uso de suelo, en base al articulo 94 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el dia 02 de octubre
2021; de un predio en la ciudad de Chihuahua ubicado en Calle Real de
Saratoga, no. 12401, en el Ejido Labor de Terrazas, propiedad de Viasi
Buildings and Solutions S.A. de C.V. Actualmente el predio cuenta con un
uso de suelo Habitacional con densidad H35 y se solicita un aumento
de densidad a H45, asi como se solicita un aumento de CUS de 1.50 a
2.15 siendo actualmente Fraccionamiento Residencial lamado Saratoga
by Mykonos.

Dicho predio se encuentra en una zona urbana la cual se encuentra en proceso de
consolidacion por usos predominantemente habitacionales, mixtos y de
equipamiento que convergen entre si. Es un lote en la Calle Real de Saratoga con
numero 12401. El fraccionamiento en cuestion, se trata de un proyecto aprobado
por cabildo, con acta no. S.0. 23/2024 Cuenta con un total de 166 lotes, de los
cuales 151 son habitacionales. Por lo que no se van a realizar mas viviendas de las
que ya estan previstas y se seguira la lotificacion y plano de siembra aprobados
para este fraccionamiento.

Al tratarse de un proyecto aprobado, se encuentra en etapa de urbanizacion,
ademas ya se cuenta con estudios previos como Estudio de Impacto Urbano vy
Ambiental con resolucion Oficio DDUE. SE. PAOE. 1154/2024, Licencia de Uso de
suelo oficio no. AUA 08099/2024, Zonificacién oficio no. AUA 02823/2024, entre
otros, con este estudio se busca un aumento de densidad de H35 a H45 y un
aumento de CUS de 1.50 a 2.15, por lo que se clasifica como Modificacion Menor
de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos y Ordenamiento Territorial del
Estado de Chihuahua.

Para lo anterior en el estudio se presentan los analisis del medio natural, construido
y socioeconomico para definir el diagndstico del entorno del predio y justificar la
propuesta de aumento de densidad; asimismo se describe la justificacion, estrategia
de la propuesta y beneficios, conforme el contenido para este tipo de estudios.
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llustracion 1. El predio en estudio. Fuente: Propia mayo 2025.

FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Vision 2040, Séptima actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal,
en la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Municipal, el
Cadigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacion al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el ambito federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al ambiente y demas ordenamientos legales
aplicables.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. La fundamentacion
juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion tanto en febrero de 1983 como en junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en junio y diciembre de 2013, en mayo de 2015 y en
febrero de 2017; al articulo 27 reformado en abril del 2006 y sus parrafos
reformados en junio de 2013 y en febrero de 2014, el articulo 73 y el articulo 115
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que establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas 4 Ultima reforma
publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento territorial a través de los Planes de
Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 25: Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania y
la democracia, y que, mediante el fomento del crecimiento econémico, el
empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno
ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales. Se reconoce la participaciéon de los sectores publico, social y
privado, y se promueve la planeacion democratica del desarrollo nacional.

Articulo 27: La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional corresponde originariamente a la Nacion, la cual
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada. Asimismo, establece que la Nacion
puede imponer modalidades a la propiedad privada por razones de interés
publico y utilidad social, incluyendo el uso del suelo y la conservacién de
recursos naturales.

Articulo 73: El Congreso tiene facultad:

o Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos,
con objeto de cumplir los fines del articulo 27.

o Para expedir leyes sobre la planeacion nacional del desarrollo
economico y social.

o Para legislar en materia de proteccion al ambiente, asi como
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

Articulo 115: Faculta a los municipios, en los términos de las leyes federales
y estatales relativas, para:
o Formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de
desarrollo urbano municipal.
o Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, que
deberan estar en concordancia con los planes generales.
o Autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo dentro de su jurisdiccién.
o Participar en la planeacion y regulacion del crecimiento de los centros
de poblacion y de su infraestructura.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-2016, ultima reforma
DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia
de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacioén y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y
determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos
humanos.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacidon y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad economica;

Atribuciones de los Municipios.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

[l. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
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previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven,;

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XlIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

XIII. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su publicacion en la
gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a cargo de
la Secretaria;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacidn y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los
Centros de Poblacién, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
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integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecoldgicos y los criterios generales de regulacion ecoldgica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas
en materia ecoldgica. Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creaciéon de
infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacién aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, y establecera las disposiciones para: |. La asignaciéon de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y
la adecuada estructura vial; Il. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes
o programas de Desarrollo Urbano; VIII. Las demas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacién estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
reordenamiento, renovacion o Densificacion de areas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. Xlll. Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacién y Mejoramiento.
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Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificaciéon de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. La Zonificacion
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion: a) Se
consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;
b) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir
estos servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 Séptima Actualizacién, se fundamenta
legalmente en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Planeacion, su Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, su Codigo
Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucidon Politica del Estado de Chihuahua establece el marco juridico que
regula el régimen interior de la entidad federativa, en armonia con la Constitucién
Federal.

Articulo 1. Declara que el Estado de Chihuahua es libre y soberano en todo lo
concerniente a su régimen interior. Asimismo, reconoce que forma parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos, sujeto a lo dispuesto por la Constitucion General
de la Republica.
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Articulo 2. Refuerza que el ejercicio de la soberania del Estado se manifiesta a
través de los Poderes del Estado —Ejecutivo, Legislativo y Judicial—, conforme a
las disposiciones constitucionales locales y federales.

Articulo 64. Establece las facultades del Congreso del Estado, entre las que
destacan:

e Legislar sobre todos los asuntos que atafien al régimen interior del Estado.

e Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos vigentes.

e Aprobar los planes y programas de desarrollo estatal y regional.

o Expedir leyes en materias como desarrollo urbano, ordenamiento territorial,
uso del suelo y proteccion ambiental, en el ambito de su competencia.

Articulo 93. Define las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado,
incluyendo:

e Promulgary ejecutar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado.
e Proponer politicas publicas y programas de desarrollo estatal.
e Coordinar la planeacion del desarrollo con los municipios y la Federacion.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

La Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua establece el marco normativo que
rige el proceso de planeacion del desarrollo en la entidad, sustentado en los
principios de participacion democratica, coordinacion intergubernamental y
corresponsabilidad social.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto establecer:

I.  Las normas y principios que rigen la planeacion del desarrollo en el Estado
de Chihuahua.
Il. Las bases para la creacion y operacion del Sistema Estatal de Planeacién
Democratica.
lll.  Las condiciones para la coordinacion entre el Ejecutivo Estatal, el Ejecutivo
Federal y los Ayuntamientos en materia de planeacion.
IV. Los mecanismos para garantizar la participacién democratica de los sectores
social y privado en la elaboracion de planes y programas.
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
orientadas al cumplimiento de los objetivos y prioridades del desarrollo
estatal.
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Articulo 2. La planeacion constituye un instrumento fundamental para el
desempeno eficaz de las funciones del Gobierno del Estado y de los gobiernos
municipales, y debera orientarse al desarrollo integral de la entidad, conforme a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos previstos en
la Constitucion del Estado de Chihuahua.

Articulo 3. La planeacion del desarrollo se entiende como la ordenacion racional y
sistematica de las acciones de las distintas instancias de gobierno, con la
participacion de los sectores social y privado, con el fin de transformar la realidad
socioeconomica de la entidad y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo 7, fraccién Il. En el ambito municipal, el Sistema Estatal de Planeacion
Democratica se expresara mediante los Planes Municipales de Desarrollo, los
cuales deberan alinearse con los principios y objetivos del Plan Estatal.

Articulo 9. Se reconoce el derecho de participacion y consulta de los grupos
sociales, con el objetivo de que la poblacion pueda expresar sus opiniones e incidir
en la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo, los Planes Municipales de Desarrollo y demas programas derivados de
esta Ley.

Articulo 38. EI Ejecutivo del Estado, las entidades paraestatales y los
Ayuntamientos estan facultados para concertar acciones con representaciones de
los grupos sociales o con particulares, a fin de implementar las medidas previstas
en el Plan Estatal de Desarrollo y sus programas derivados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua establece las atribuciones especificas de los municipios
en materia de planeacion, regulacién y control del territorio, en concordancia con el
Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y con la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir con el marco legal que garantice la aplicacion de los principios, normas y
regulaciones establecidas en esta Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los demas
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instrumentos de planeacion derivados a que hace referencia el articulo 37 de esta
Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia,
asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la
inspeccion y seguimiento correspondiente en relacion con:

a) La ocupaciéon, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado,
incluyendo las acciones urbanisticas que regula esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas territoriales, los usos del suelo y los
destinos de areas y predios, asi como identificar y gestionar las zonas de alto riesgo
dentro de los centros de poblaciéon que se encuentren en su jurisdiccion.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion. Los planes y
programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades
competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a
consulta y opinion del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en
esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacidon o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En
caso de negativa, su determinacién debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales
aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacion y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre
y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de
Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitaciéon entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante
un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion
del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal
efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacidn menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a
la aprobacion de la modificacidn menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria.

Zonificacion Primaria

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion, en congruencia con los niveles
superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificaciéon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y
sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer
una separacion entre los usos de suelo residenciales o habitacionales,
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comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.
b)
b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y
zonas, promoviéndose las acciones necesarias para contar con la
capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje, electricidad y
movilidad, a partir de instrumentos de colaboracidn con otros érdenes de
gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y
la inversion incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere
el inciso anterior, a fin de promover la inversion privada en poligonos de
desarrollo y construccion prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacion correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades
primarias y secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos
suficientes y de calidad, que priorice el acceso al espacio publico y la
movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, 0 se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Ambito Municipal
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo
urbano sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano;
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V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion
y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;
Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de
aprovechamiento urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re
lotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de
propiedad en condominio o la edificacién, modificacion, ampliacién,
reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro
del territorio municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones,
licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso
o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl.  Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para
establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y
reservas de construccion, tierra y agua, determinando las densidades de
poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes
o Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
I1. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, o

I, No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos
de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una
solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la
accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion
del tramite solicitado.
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Proceso de Aprobacion

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacién de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion

municipal
siguiente:

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento

Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y
de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la
zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacién de la
autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones
y modificaciones.

El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta
dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se
encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se
trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y
planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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VI.

VII.

VIII.

municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo
con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de
consulta, deberan ser respondidos por el area encargada de la
elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a
partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas
en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en
forma electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final,
que contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la
consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un
plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la
afirmativa ficta. En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar
de manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro
de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro
de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el
Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su
recepcion. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro
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Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y electronicos para
su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una
vez aprobados, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como
en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de
que se trate. Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser
inscritos gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion. Los instrumentos de planeacién
que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e inscritos tendran una
vigencia indefinida.

Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas
interesadas los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente
promoveran la difusion y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de
planeacién. Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes
municipales a que se refiere el parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales,
debidamente georreferenciados, para su integracion en el Sistema de Informacién
y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta Ley.

Caodigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el
Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, las siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros
de poblacion, asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten
a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano; |

[I. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano
correspondientes a su jurisdiccion territorial;
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ANTECEDENTES

Definicion de area de estudio

El area de estudio comprende una zona mayor que el lote donde aplica el cambio
de uso de suelo, ya que se trata de identificar las caracteristicas del contexto amplio
del sitio especifico, evaluar los asentamientos existentes y el comportamiento en su
diversificacion de usos. Para lo cual se analizan cinco aspectos fundamentales: el
ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos
socioeconomicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira
identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacion a
futuro.

Para efectos de la presente modificacion, el area o poligono de estudio abarca una
superficie aproximada de 2,900 hectareas. Esta zona corresponde a un sector
delimitado por un radio de aproximadamente 5 kildmetros en torno al lote en analisis.

La superficie total del poligono de aplicacién es 38,525.921 m2, localizado al
suroeste de la ciudad de Chihuahua. Se trata especificamente de la propiedad que
se define por las siguientes colindancias, ver plano D-01:

e Al Noreste colinda con: C. Sin Nombre
e Al Sureste colinda con: C. Real de Saratoga.
e Al suroeste colinda con: Propiedad Privada.

e Al noroeste colinda con: Fraccién 4, Fraccion 1, Fraccion ICP146.
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llustracion 3. Poligono de estudio. Fuente: Elaborado por VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,

S.A.DE C.V.
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Definicion de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es un lote irregular de con una superficie de
38,525.921m2 Ubicado en la Calle Real de Saratoga, no. 12401, en el Ejido Labor
de Terrazas, de la Ciudad de Chihuahua.

El fraccionamiento cuenta con 151 lotes destinados a vivienda Habitacional, como
se muestra en la tabla de relacion general de superficies aprobada por cabildo.

llustracion 4. Lote de 38,525.921 m2 en estudio. Fuente: Google Earth.

4 RELACION GENERAL DE SUPERFICIES B
USOS SUPERFICIE T LOTES %
HABITACIONAL 20100.018M2 | 151 152.173%
AREA VERDE 1733.666M2 | 3 (4500 %
AREA JARDINADA 97.267 M? 2 1025 %
BARDA MUNICIPAL 77.486 W2 7 102001 %
CASETA 71634 M7 0.202 %
RESERYA DEL PROMOTOR 983.629 M2 2.553
TALUD Te80884 M0 |1 | 4887
% 13573337 M2 1 NA [35232 %
DE POLIGONO 38525021 M2 | 166 | 100.000 %
DONACION OF EQUIPAMIENTO
_FUERA DEL POLCON 27,94.292 M2 6.500 % y

llustracion 5. Tabla general de superficies. Elaborado por VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,
S.A.DE C.V.
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Estructura Urbana.

La zona se encuentra en un area en desarrollo. En su estructura urbana destaca la
avenida arterial Prolongacion Tedfilo Borunda, la cual brinda accesibilidad a la zona.
Se observan manzanas de trazo regular que albergan, en su mayoria, lotes
habitacionales dentro de fraccionamientos relativamente nuevos. A lo largo de la
vialidad principal se ubican plazas comerciales que proveen servicios y satisfacen
las necesidades de la poblacion local.

En cuanto a la zonificacion primaria, el lote se encuentra en la Zona R (Reserva de
Crecimiento), clasificada como Suelo Programado, y destinada como reserva de
corto plazo para el desarrollo urbano. Asimismo, se localiza dentro del area de
influencia del subcentro urbano Surponiente.
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llustracion 6. Plano de Estructura Urbana. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.

Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio denominado resultante de la fusion de las fracciones
“C” de la fraccion 1l del predio formado por las fracciones C-1 y I-A 2 resultante de
la subdivision del predio formado por las fracciones D y K de la fraccion lll; B de la
fraccion 1ll del predio formado por las fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la
subdivision de la frraccion B del predio formado por las fracciones E, F,G,H de la
fracciéon 1l todas de la parcela 146 zona 1 poligono 1/3 es propiedad privada
ubicada en la Calle Real de Saratoga, no. 12401, en el Ejido Labor de Terrazas, de
la Ciudad de Chihuahua, con clave Catastral 159-273-002, con una superficie de
38,525.921m2. Cuya propietaria es la persona moral:
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VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

Acreditando la propiedad, mediante la Escritura Publica numero 1,808 mil
ochocientos ocho, Volumen 40 cuarenta, en la ciudad de Chihuahua del estado de
Chihuahua, a los 19 diecinueve dias del mes de enero de 2024 dos mil veinticuatro.
Suscrito a la protocolizacion del dictamen de fusion expedido por el Departamento
Juridico de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua expediente DJ 9221. Ver Anexo 15.

Datos de la escritura:
Escritura publica numero 1,808 volumen 40, del Distrito judicial Morelos.

El presente estudio se trata de un lote urbano al oriente de la ciudad de Chihuahua,
de facil acceso y localizacién, con coordenadas al centro del predio de latitud
28°35'27.20"N, longitud 106° 7'49.37"0O.

Resultante de la fusién de las fracciones “C” de la fraccion Il del predio formado por
las fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la subdivision del predio formado por las
fracciones D y K de la fraccion lll; B de la fraccion Il del predio formado por las
fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la subdivision de la frraccion B del predio
formado por las fracciones E, F,G,H de la fraccion lll: todas de la parcela 146 zona
1 poligono 1/3 ubicado en el Ejido Labor de Terrazas, del municipio de Chihuahua.

Se anexa cuadro de construccién con coordenadas UTM, localizado en plano
catastral.

Se anexa plano catastral ver anexo 1.

Asimismo el predio se encuentra en contrato de coinversion con garantias
hipotecarias y personal que celebran por una parte Viasi Buildings and Solutions SA
de CV, donde Mykonos S.A de C.V.es acreedor del contrato mismo que se
encuentra inscrito en el registro publico de la propiedad bajo el numero de
inscripcion 43, libro 7222, seccion primera.
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| 1" Mykonos

Chihuahua, Chihuahua, 27 de mayo de 2025
Oficio MYK-063

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
Presente -

Por medio de la presente me permito dar mi consentimiento y mi no objecion, para el tramite de cambio de

uso de suelo, presentado por Viasi Buildings and Solutions SA de CV, en el predio localizado en calle Real

Saratoga #12401 en el ejido Labor de Terrazas con una superficie de 38,525.921m?, Esto derivado de que

actualmente se cuenta con una garantia hipotecaria de dicho predio, donde Mykonos S.A. de C.V es
\ acreedor, lo anterior derivado del contrato de coinversion de garantias hipotecaria y personal, mismo que
\ se encuentra inscrito en el registro piblico de la propiedad bajo el numero de inscripcion 43, libro 7222,

SECCion primera.

Se anexa contrato de con inversion.

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

REPRESENTANTE LEGAL
' MYKONOS S.A. DE C.V
‘ Ave Rio de Janeiro No. 6700 Plaza Barroca - 52 + 614 433 1540 614 433 1541,

Mykonos Desarrolios

Se anexa carta de consentimiento (ver anexo 18) y contrato de con inversion
(ver anexo 19).
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Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Séptima actualizacion en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacidon de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, séptima
actualizacion, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el area que nos ocupa se encuentra como “Zona R” o
Reserva de Crecimiento, en la clase de Suelo Programado, la cual se caracteriza
por ser superficie de suelo en estado natural y encontrarse fuera del perimetro del
area urbanizada, se determina como reserva de corto plazo para el desarrollo,
destinado a usos de acuerdo a lo establecido en el PDU 2040.

Zonificacion Secundaria

La zonificacidn secundaria establecida por el PDU, séptima actualizacion, indica
que el lote que se estudia tiene un uso de suelo de Habitacional H35.

En lo que es la zona, se encuentran diversos usos de suelo, teniendo como
predominante H35, contando también con usos de suelo como Comercio y
Servicios, Mixto, Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), Recreacion y
Deporte, Equipamiento Urbano y Area Natural de Valor Ambiental de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Los usos de suelo a continuacion
se describen en el apartado de Diagnostico.

Ver anexo 13 Plano de Uso de Zonificacion
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llustracién 8. Zonificacion secundaria. Fuente: PDU Séptima Actualizacion.

llustracion 9. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia
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llustracion 10. Vista aérea de la zona de estudio. Fuente Google Earth
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Chihuahua

capital detrabajo ¢ upneccion be PROGRAMACION URBANA.
y resultados DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
TR T OFICIO NO. AUA 02823/2024
CLAVE CATASTRAL 159-273-002
ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pagina 1/2

Chihuahua, Chih,, a 15 de Marzo de 2024
A QUIEN CORRESPONDA

Presente.-

La DIRECCION|DE DESE URBANG Y ECOLOGIA] del Municipio de Chihuahua, hace constar que el
oredio que a continuacion se dou:rlbe y del cual se adjunta el plano catastral correspondiente:
Actividad analizada: Fraccionamiento habitacional

Superficie de Terreno 38,525,921 m2.

Predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas de esta cludad.

COLINDANCIA:

Lado Noreste: con Calle sin nombre

Lado Sudeste: con C. Real Saratoga

Lado Sudoeste: con fraccidn 1

Lado Noroeste: con fraccion 1, fraccion IC y fraccién 4

Y con fundamento en el Articulo 115 Fraccion V Inicios a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Articulos 1), Fraccian |, I, 11, VI, X), Articulo 16, fraccion |, Articulos 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47,
48, 5], 52, Fraccién |, Articulos 59, 60, €9, 77 vy 94 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane, Articulos 13, Fraccién |, VI, IX y XXIX, 88, 90, 210 fraccién |, 221,
223y 315 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, Articulo 72, Fracclones Iy 1l del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, Artfculo 69,72y
73 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua, Articulo S, fraccion 1, Articulo 1, Fraccién |, VI y VI,
Articulos 43, 45, 66, Fraccion | y IV del Reglamento de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, Articulo 5, Fraccidn |, X, Xill y XVI, 27 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para
el Municiplo de Chihuahua y de acuerde al Plan de Desarrcllo Urbano del Centro de Poblacidn de
Chihuahua vigente, determina que es compatible:

Se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35, con superficie minima por lote de
120.00 m?y 7.00 metros de frente.

CONDICIONANTES DE PR
Segin el giro especifico pntondldo debera presentar los siguientes requisitos de manera enunciativa mas no
limitativa:

» Condicionado a habilitar los espacios de estacionamiento requeridos dentro del predio, para el giro
manlfestado, segin los articulos 64 y 65 del Reglamento de Construcclones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua.

» Resolucion del Estudio de Impacto Ambiental, emitido por la autoridad competente,

¥ Se prohibe el uso de la via Pablica para acondicionamiento de estaclonamiento, de acuerdo al articulo 11,
fraccién Il del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, por lo que
deberd implementar las medidas necesarias para su prevenciéon.

» Debera garantizar el frente del predio y ejecutar por su cuenta todos los trabajos de liga de distintos
servicios urbanos, los costos que representen las obras realizadas y urbanizar al frente de su predio, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 99 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua,

¥ Al desarrollar cualquier proyecto deberd respetar restricciones de infraestructura, vialidades, afluentgs
hidraulicos, escurrimientos pluviales, contemplar vialidades de proyectos de desarrollos en colind
presentar factibilidad de servicios.

» Debera respetar ol derecho de via en calle sin nombre, seccién vial 19.00 metros.

Respetar las normas establecidas de los diferentes Reglamentos aplicables parggeste Municipi
Chihuahua, asf como lo estipulado en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Centro de/Rablafion Chi y
en los diferentes Planes Parclales que tienen injerencia en esta zona.

No se podra cambiar a otro Uso, sin la  previa autorizacion expresa de esta Direc

Y EGoLomia
NFL PLAN DIREG YOIy

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a 1a Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR,
OFICIO NO. AUA 02823/2024

CLAVE CATASTRAL 159-273-002

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pégina 2/2

Chihuahua, Chih., a 15 de Marzo de 2024

Actividad analizada: Fraccionamiento habitacional
Superficie de Terreno 38,525,921 m2,
Predio urbano ublcado en la Calle Real Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad,

COLINDANCIA:
Lado Noreste: con Calle sin nombre
Lado Sudeste: con C. Real Saratoga
Lado Sudoeste: con fraccion 1
Lado Noroeste: con fraccidn 1, fraccion IC y fraccion 4
Nota.-
a) La vigencia de este documento sera indefinida, a menos que cambien los instrumentos de

b).-

c).-

d).-

g Tk ™

planeacién a que se refiere el articulo 37 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Esta constancia no implica la autorizacién para: Subdivisién, fusidn, relotificacién, apeo y deslinde o
para iniclar la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobados los planos y pagados los
derechoes correspondientes.

La superficie declarada queda bajo responsabilidad del solicitante, cualquier alteracién o modificacién
sin la auterlzacién de la autoridad competente seran responsabilidad de quien las declard,

Esta constancia no acredita posesion o propledad para qulen lo tramita, toda vez que puede ser
solicitada por cualquier persona por ser informacién pablica de oficio con alcances (nicamente
declarativos de la normatividad urbana vigente.

En caso de ser requerido se solicitara un estudio de impacto vial y ejecutara las medidas de mitigacién
que de él se deriven.

ATENTAMENTE

DIRECTORA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

ADN IOV MV

llustracion 11.

"2024, Afo del Bicentenario de la Fundacién ggl Estado de Chihuahua"
.. 3

ihuahua,
detrahaio
yresultados

LO UROAND ¥ EELGAIA
.,Qﬁ‘fy?‘.gf-‘?a‘ﬁ'v‘ﬁnou DEL VAN DIRECTON

Constancia de zonificacion vigente emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio. Marzo 2024.
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DIAGNOSTICO

El contexto, ambito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural en la regién. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afos en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
grandes areas comerciales, ademas de equipamientos destinados a la educacién
superior, tanto publica como privada, que sumado a equipamientos de salud y a la
realizacion de eventos culturales y de convenciones relacionadas con los negocios,
confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 afios o0 menos. La distribucion
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 25.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creacion de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la ultima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacion constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
lo tanto, demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afios la
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tendencia de crecimiento urbano se cred hacia el norte, actualmente se ha ido
generando hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacién que ha conformado
una tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad que continua creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacion que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacién
tiene un lugar de residencia diferente a comparacién del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracion.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continua manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
servicios para la poblacion en general, como lo es la deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del lote en estudio, se localiza en la zona sur poniente de
la ciudad de Chihuahua, zona con alto grado de crecimiento urbano, conformada
principalmente por colonias de usos habitacionales, mixtos y comerciales, que se
han consolidado en las ultimas décadas.

Predomina en este entorno una traza urbana regular con calles continuas,
manzanas rectangulares con grandes lotes que se han aprovechado para el
desarrollo de fraccionamientos habitacionales, rodeados por usos ZEDEC y algunos
de preservacion ecoldgica debido a las caracteristicas de terrenos.

Los corredores y vialidades primarias que integran al sector con la ciudad son las
Av. Prol. Tedfilo Borunda con categoria de arteria vial y vialidades secundarias
propuestas como C. Real de Cali, C. secundaria propuesta sin nombre 01y Av.
Mariano Valenzuela.

Estructura Urbana del sector y la ciudad

La Estructura Urbana en referencia a la organizacién espacial. Chihuahua es una
ciudad que se desarrolla en un valle en forma alargada en el sentido norte sur,
tendiendo como limites geograficos de contencion la sierra de Nombre de Dios, por
el lado oriente, y la cadena de sierras que han definido el borde urbano en la zona
poniente.

Los elementos destacados que dan estructura a la ciudad de Chihuahua, han sido,
a partir del centro histérico, los grandes ejes viales que en ambos sentidos son las
vias de comunicacion regional con el resto del estado.
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Destacan dentro del poligono de influencia en el sentido este oeste la, Av. Prol.
Tedfilo Borunda, que es el principal corredor que define la zona en estudio y que
aloja los grandes equipamientos, comercios y servicios especializados.

Un elemento que resalta en esta parte de la ciudad, son las areas verdes y de
preservacion natural ubicadas en las zonas de cuerpos de agua, asi como la
existencia de grandes equipamientos de importancia de educacién media superior
y superior como la UVM, Universidad La Salle y Universidad Politécnica de
Chihuahua.

Usos de Suelo.

El predio se ubica sobre la Calle Real de Saratoga. En su entorno inmediato a 1 km
de radio se identifica el uso de suelo Habitacional H35, Comercio y Servicios, Mixto,
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), Recreacion y Deporte,
Equipamiento Urbano y Area Natural de Valor Ambiental.

‘ { - _‘,", SIMBOLOGIA
‘z v el [ |iMITE CENTRO DE POBLACION
§ SN [E==] LiMITE DE AREA URBANA
; .
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llustracién 12. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia. Mayo 2025.
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Usos de suelo colindantes.

Los usos de suelo colindantes al predio son predominantemente habitacionales,
con una densidad H35. En menor proporcion, dentro de las manzanas de los
fraccionamientos ubicados al sureste, se localizan también usos de comercio,
servicios, asi como areas destinadas a recreacion y deportes. Ver Anexo 13.

Usos de suelo en la zona de estudio

Habitacional H35. Corresponde al uso asignado al predio en analisis, el cual
permite una densidad de entre 26 y 35 viviendas por hectarea. En este tipo de uso
de suelo se admite la edificacién de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, asi como la
combinacion de usos habitacionales con otros de caracter no habitacional.

Mixto Intenso (MI) Es una zona que permite la integracion de usos comerciales,
de servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda. Su aprovechamiento esta
condicionado a un uso intensivo del suelo con desarrollo en altura, requiriéndose
como minimo una construccion de planta baja mas dos niveles adicionales. Se
encuentra al norte del poligono de estudio.

Equipamiento General (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacion y deporte, proteccion y seguridad, administracién publica, entre otros. Se
encuentra en diferentes areas alrededor del poligono, el mas cercano se localiza al
este, siendo la Universidad Politécnica de Chihuahua.

Recreaciéon y Deporte (RYC). Las zonas con esta denominacion son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes. En la zona de estudio
se puede localizar dentro de fraccionamientos habitacionales y a lo largo del centro
de la Av. Prol. Tedfilo Borunda.

Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) . Esta categoria se asigna a
zonas urbanas que, por sus caracteristicas, presentan un interés ambiental, de
servicios y habitacional. El desarrollo en estas areas debera realizarse a través de
proyectos que aseguren su integracion armoénica con el entorno natural y el paisaje,
asi como el aprovechamiento responsable de los recursos naturales disponibles.

ZEDEC 1: Zona geogréfica delimitada donde se busca equilibrar el desarrollo
econdmico y habitacional con la conservacion ambiental y el uso responsable
de los recursos naturales, mediante normas y lineamientos especificos.

Zona de Amortiguamiento. Las zonas de amortiguamiento son areas que rodean
espacios de valor ecologico o infraestructura sensible, como rios, cuerpos de
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agua, lineas eléctricas o vias férreas, y pueden estar sujetas a restricciones
normativas. También incluyen zonas de riesgo donde debe limitarse la actividad
humana.

Analisis Socioecondémico

Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacion, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacién tiene 31 afios a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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llustracion 13. Composicion de la poblacion por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Sector Econémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econdmicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacién de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblaciéon ocupada.

Poblacién econdmicamente activa (PEAJ* Poblacién no econémicamente activa [PNEA}

Porcentaje de PEA
ocupada

39.2 %@ Estudiantes

Personas dedicadas a los
315 %@ quehaceres de su hogar

361 % 18.6 %@ Pensionadasfos)

o jubiladaslos)

PNEA Personas con alguna
2.3 %4 fimitacién fisica o mental
que les impide trabajar
s At ‘ 8.3 %® Personas en ofras activida-
Total Hombres Mujeres des no econdmicas

Porcentaje de la poblacién con condicion de actividad
98.2 % 978 % 98.5 % .
*De 12 afios y mas. no especificada® 0.2 %.

Imagen 11.1 Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemografico de
Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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Vivienda

En el municipio de Chihuahua de acuerdo al Censo 2020, hay un total de 300,786
viviendas particulares habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda.

Disponibilidad de servicios y equipamiento  Disponibilidad de bienes
Agua
919 % @ cntubada  982%  912%
99.4 % @ Drencije
996 % . Servicio

sanitario

97% @
76.3 % Tinaco Ej I‘é'
iR 2 00 uze ' =

Refrigerador Lavadora  Automdvil Motocicleta Bicicleta
o camioneta o motoneta

llustracién 14. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Panorama Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la zona de estudio existe una tipologia de vivienda de sector econémico medio,
medio bajo, siendo familias que adquirieron su lote o casa-habitacién mediante un
crédito institucional o bancario.

Al ser colonias conformadas mediante un proceso de fraccionamiento con inversion
publica y privada, se trata de asentamientos que cuentan con la urbanizacion
completa, es decir cuentan con la infraestructura completa y los servicios publicos
necesarios, energia eléctrica, red de agua potable y drenaje sanitario, pavimento y
servicios de aseo urbano, vigilancia y mantenimiento de areas verdes por parte del
Municipio.

Educacion

De la poblacién total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,

el 25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacion superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o servicios estatales de salud, 5.5
% a una Institucion privada y el 8.2 % a otras instituciones.
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Analisis socioecondmico a escala zona de estudio

Para tener informacion especifica de la zona que se estudia se establecidé un
poligono como ambito territorial que comprende un sector urbano dentro de un radio
de dos kilbmetros a partir del lote que se analiza en este documento. Como se
muestra a continuacion.

La informacion que se presenta es con datos del INEGI, censo del 2020, disponible
en el portal del Municipio, Oficina Virtual de Informacion Econémica (OVIE).

Se tomo un area de influencia de 6km al predio con una poblacion de 71,613 habitantes.

Dentro de la poblacién no se destaca grupos étnicos a destacar.

Radio de consults Distribucion por sexo Grandes grupos de edad
6,000 mts . . Nifios  Jovenes Adultos Adubdtos Adubos

[remnes mayorme
Supericse
Hin ©000@
Poblacian tota 48.4% 51.6% 21.2% 158% 304% 236% 91%
71,613

Nivel de escolaridad

VIViencas tolaies
27,533 P PR I I

y $0 JO' >
& F
Fa Y b}

& R 4 d
& X q“{‘
Total de unidades .
ECONGMICaS
= i+ @rigrigrigsi
1.8%

24 6% % 19.1% 260% 50%

o

Poblacién econdmicamente activa (PEA)* Poblacién ne econémicamente activa {PNEA)?

39.2 %@ Estudiantes
Personas dedicadas a los
‘ 315 %@ quehaceres de su hogar
- @ Pensionadasfos)
361 % 18.6 %@ o jubiladasios)

Porcentaje de PEA
ocupada

PNEA

que les impide trabajar
v Vo . 8.3 %@ Personas en ofras activida-

Personas con alguna
2.3 %@ jimitacién fisica o mental

Total Hombres Mujeres ) B des "_° 'e'conémica.s )
982% 9I8% 985% Porcentaje de la poblacién con condicién de actividad

“De 12 anos y mds. no especificada® 0.2 %.

llustracion 15. Estadisticas de Poblacion del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econémicamente activa (PEA) corresponde al 63.7 %
respecto al total de la poblacién de 12 afios y mas, dando como resultado que a partir de ese rango
que el 98.2 % resulte como Poblacién ocupada.
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De acuerdo con cifras del Centro de Informacion de Economia Social (CIES) y de la Promotora
para el Desarrollo del Estado de Chihuahua (Prodech), Chihuahua ocupa el primer lugar nacional
en generacion de empleos de manufactura automotriz.

En al area definida como de estudio para efecto de este documento, se identifican
los siguientes datos de la economia del sector.

- Se trata de una zona con un nivel alto de actividad econdmica, ya que se
encuentra dentro de una zona en desarrollo, con comercio y vialidades
principales, predominan las actividades de Comercio, Industria y Servicios.

- La mayor parte son servicios como salones y clinicas de belleza, salones de
eventos, seguido comercio al por menor, posteriormente industria, que, a
pesar de ser el tercer lugar en porcentaje, genera mas fuentes de empleo y
abarca mas territorio que los usos anteriores.

- EI 80% de las unidades econdmicas de la zona, cuentan con un personal de
0 a 5 personas.

- Seidentifican 2,626 unidades econdmicas donde se ocupan 17,219 personas
con un ingreso promedio de $10,545 pesos.

- Mas de la mitad de las unidades econdmicas son del sector servicios, el 47%
(Comercio al por menor, Salones, Clinica de belleza y Consultorio de
medicina especializada). Las unidades dedicadas servicio son el 55%,
destacando las tiendas de abarrotes y miscelaneas.

adio de o Ita Actividad predominante Compesicién de unidades econdmicas por sector
&) 5.000 mes
Comercio .1' ‘)llf menor «&n .
Total de uhidsde tiendas de abarrotes, -\-’H""] e
o 0 X ultramarinos y a_‘:g ﬁ
" ') iscelaneas v
2,626 e
(219) v
\ pe, o 0o nausts
1otal de persanal ocug Salones y dinicas de
17,219 belleza y peluquerias
(164)
G EMUNETNONN Prome | Consultorios de medicinag
(@ pleado{mensual) espeuializada del sector
 $10,545 privado

(133)

e $1,017,402

El 80% de las umidades Espocializacion defimida Iindice de desarrollo econtmico

econdomicas tienen de:

) o 55 0

i 0.41
Personal ocupadt _‘,‘.v : 66 Y%

0 a 5 personas
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llustracion 16. Estadisticas Econémicas del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020

Medio Natural

Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una region semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afo y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del
suroeste.

79.9% AT l
| | | | | ‘ | I ]
4 mm __r/pre’cipitacic’}n: 72 mm
0% bochornoso: 2 % 60
caliente muy caliente caliente ]
me‘rg———/ﬂuacién de turismo: 7.2 o T S
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

llustracion 17. Estadisticas climatoldgicas de la ciudad de chihuahua. Fuente: Imagen Weather
Spark 2025.

Edafologia.
El predio en estudio se encuentra en una zona con clave WRV: CMcrsk+RGeusk/2.

Los suelos en la zona presentan un desarrollo limitado, con alta presencia de
material rocoso (esquelético), lo que puede representar un reto para actividades
agricolas o de jardineria intensiva, pero podrian ser viables para urbanizacién,
siempre que se consideren estudios de mecanica de suelos y adecuadas técnicas
de cimentacion. La fertilidad quimica (por su caracter eutrico) es un punto a favor
en caso de actividades verdes complementarias.
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RECURSOS NATURALES
Edefolegia

B cacisol

B camzisoL

I cHeErRNOZEM

[ cusrroDEAGUA
| I opurisoL

B ruvisoL

[] kasTaRiozem
B LeFrosoL

B ocaupan

O wwisoL

B ruscczEM

B recosol

| [ solonchak

B soLoneTz

B umerisoL

] vermisoL

llustracion 18. Plano de Edafologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua

Geologia.

El predio en estudio se encuentra en una zona con dos claves distintas: Ts(cg) y
Tom(R-Ta)

Dentro del predio se identifican dos unidades geoldgicas. La primera es la clave Ts
(cg), correspondiente a una formacion de clase sedimentaria, tipo conglomerado,
compuesta por fragmentos rocosos de distintos tamafos cementados por una matriz
fina, tipica de ambientes de alta energia como corrientes fluviales.

La segunda unidad es la clave Tom (R-Ta), perteneciente a la clase ignea
extrusiva, tipo riolita-toba acida. Este tipo de roca se origina por actividad
volcanica superficial, caracterizandose por su composicion félsica y su textura
piroclastica, con alto contenido de silice, lo que puede influir en la estabilidad del
terreno y su aptitud para ciertos usos.
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SIMBOLOGIA

RECURSOS NATURALES

Geologia

| AT

. Andesita

. Arenisca
Arenisca-Conglomerado
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Caliza-Lutita
Conglomerado
Meonzonita

NAA

Riclita
Riclita-Toba acida

Tobae écida

EEERECOC0D NN

llustracion 19. Plano de Geologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua.

Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves problemas de inundacion, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

En un radio de 10 km alrededor del poligono en estudio, se identifican diversas
unidades de gestion hidrolégica correspondientes a subcuencas de orden
secundario y terciario, que forman parte de la cuenca hidrolégica del rio Conchos,
dentro de la Region Hidrologica Numero 24: Bravo-Conchos. Entre las subcuencas
presentes en esta area destacan: Subcuenca Chuviscar I, Chuviscar Il, Chuviscar
lll, Chuviscar IV, Subcuenca Rejon, y Subcuenca Plaza Toros, entre otras. Estas
subcuencas pertenecen a un sistema de drenaje que converge hacia el rio
Chuviscar, el cual constituye un afluente importante del rio Chuviscar y, en ultima
instancia, del rio Conchos.

Especificamente, el poligono en estudio se encuentra dentro de la Subcuenca
Chuviscar Il, la cual forma parte de la cuenca intermedia del rio Chuviscar. Esta
subcuenca se caracteriza por un relieve moderadamente inclinado y la presencia de
cauces intermitentes que recogen escurrimientos pluviales locales. La cobertura del
suelo en la zona incluye areas urbanizadas, asi como zonas con vegetacion
secundaria y uso agropecuario, lo cual influye en la dinamica de infiltracion y
escurrimiento superficial. La Subcuenca Chuviscar Il presenta una red de drenaje
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de orden inferior, con un comportamiento tipicamente torrencial durante eventos de
precipitacion intensa, lo que puede representar un factor de riesgo hidroldgico en
determinadas areas del valle de Chihuahua. La gestiéon de esta subcuenca es
fundamental para el control de avenidas pluviales y el manejo de la recarga de
acuiferos en la zona urbana. Respecto al lote y el inmueble que se estudia, éste no
se encuentra en las cercanias de dichos arroyos ni en zona inundable, como lo
indica el Atlas de Riesgos.

Ver anexo 10 Plano de Hidrologia.

SIMBOLOGIA
[ |iMITE CENTRO DE POBLACION
=] LiMITE DE AREA URBANA
[ ] MANCHA URBANA
TRAZA URBANA

[ vias FERREAS

[TF ] CURVAS DE MIVEL

[ FRESAS

SUBCUENCAS

=" CORRIENTES PRINCIFALES
5, COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTOS

W - NS LT [ ]oaL3%
- ) ¢ [ »aLex
N7 s . I &AL 12%
: \ o 1z AL 1E%
[] 18 AL30%
Y [ mas DEL 30%

llustracion 20. Cuencas Hidrolégicas. Fuente: Plan Sectorial de manejo de Agua Pluvial
Topografia

El predio se considera un terreno con pendiente del 2%, con una inclinacion hacia
el noreste;

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por suelo gravoso de tipo xerosol
haplico, el cual se caracteriza por ser un tipo de suelo seco, de color claro y buen
drenaje, que se caracteriza por ser pobre en materia organica y rico en carbonatos
de calcio.

Ver anexo 11 Plano de Curvas de Nivel
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1

llustracién 22. Plano topografico. Fuente: Elaboracion propia.

Medio Fisico

Habitacional H35 y H45.

En la zona de estudio se encontraron varios predios habitacionales, incluido el
presente, los cuales estan destinados a fraccionamientos privados con
caracteristicas similares entre si. El predio en estudio cuenta con una densidad
habitacional tipo H-35, que es también la mas comun en la zona. Esta densidad se
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observa en fraccionamientos como Real Saratoga, ANKARA, Reserva del Parque,
Cerrada Castilla, Cerrada Nava, entre otros. Asimismo, se identifican algunos
fraccionamientos con una densidad mas alta, como H-45, ubicados en colonias
como Baleares, Berna Residencial, Seratta 36, entre otros.

llustracién 23. Fraccionamientos Saratoga. Fuente: Propia TDU 2025.

llustracion 24. Acceso a fraccionamiento Reserva del Parque. Fuente: Propia TDU 2025.

Mixto Intenso (M)

El uso de suelo mixto intenso se observa principalmente en los lotes colindantes a
la vialidad Prolongacién Tedfilo Borunda, donde se identifican amplias franjas de
terreno con esta clasificacion. Estas zonas rodean la vialidad y estan destinadas a
una combinacion de usos habitacionales, comerciales y de servicios, lo que genera
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una mayor densificacion y actividad urbana en sus alrededores. De manera comun,
en la parte posterior de estos lotes se localizan fraccionamientos habitacionales, lo
que evidencia una transicion gradual entre areas de alta intensidad urbana y zonas
residenciales. El uso mixto intenso en esta vialidad se emplea como una estrategia
de planeacion urbana para fomentar la integracion funcional del territorio, mejorar la
accesibilidad a servicios y reducir los desplazamientos cotidianos. Cabe destacar
gue muchos de estos predios se encuentran aun desocupados.

llustracion 25. Plaza Andalucia. Fuente: Propia TDU 2025.

llustracion 26. 31207 Plaza. Fuente: Propia TDU 2025
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Recreacién y Deporte (RYC).

El uso de suelo destinado a recreacion y deporte se encuentra presente en la zona
principalmente dentro de fraccionamientos privados, donde se manifiesta a través
de parques, jardines de barrio y areas verdes comunes. Asimismo, se ha reservado
este tipo de uso en el camellén central de la vialidad Prolongacion Tedfilo Borunda;
sin embargo, dicha area aun no se ha consolidado formalmente como espacio
recreativo. Actualmente, gran parte de este terreno permanece en estado natural y
ha sido aprovechado de manera informal por comercios ambulantes, como food
trucks.

llustracién 27. Camellon central con comercio informal. Fuente: Propia TDU 2025.

llustracién 28. Jardines de fraccionamientos. Fuente: Propia TDU 2025.

Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) Tipo I.
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El uso de suelo correspondiente a Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)
Tipo | se encuentra en una proporcion considerable dentro del area de estudio. Este
tipo de uso esta presente en diversos fraccionamientos, como Castilla Reliz,
Andares y Ankara, asi como en desarrollos comerciales como Plaza Reliz. Las
ZEDEC Tipo | se caracterizan por establecer criterios especificos de ordenamiento
territorial, con el objetivo de promover un desarrollo urbano planificado, sustentable
y de alta calidad. Estas zonas permiten una combinacion regulada de usos
habitacionales, comerciales y de servicios, bajo lineamientos que garantizan la
integraciéon armoénica con el entorno urbano, el acceso a infraestructura y la
conservacion de areas verdes. Su presencia en la zona refleja una estrategia de
planeacion orientada a consolidar sectores urbanos bien estructurados, funcionales
y con alto valor inmobiliario.

llustracioén 29. Plaza Castilla. Fuente: Propia TDU 2025.
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llustracion 30. Fraccionamientos Andares. Fuente: Propia TDU 2025.
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Equipamiento

El uso de suelo destinado a equipamiento se encuentra distribuido de manera
estratégica en toda la zona, albergando predios de gran tamano que cumplen
funciones fundamentales para el funcionamiento urbano. Destaca especialmente
el equipamiento educativo, con presencia de instituciones de nivel medio superior
y superior, como la Universidad del Valle de México (UVM), la Universidad La Salle
Chihuahua y la Universidad Politécnica de Chihuahua. La localizacion de estos
centros educativos no solo refuerza la vocacion académica del area, sino que
también contribuye a su dinamismo social y econdmico, generando una importante
afluencia de estudiantes, personal docente y servicios complementarios. Ademas,
la distribucion del equipamiento en la zona facilita el acceso de la poblacion a
servicios clave como salud, seguridad, deporte y cultura, consolidando una
estructura urbana equilibrada y funcional.
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llustracion 31. EqU|pam|ento Urbano. Fuente: ElaboraCIon propia.
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llustracion 32. UVM Campus Chihuahua. Fuente: Propia TDU 2025.

Estructura vial

El sector Sur Poniente de la ciudad se ha consolidado como una de las zonas con
mayor crecimiento en los ultimos afos, impulsado por el desarrollo habitacional,
comercial y educativo. En términos de accesibilidad, destaca por contar con una
vialidad arterial principal: la Avenida Prolongacién Teofilo Borunda. Esta via, de seis
carriles para automoviles, conecta eficientemente la zona con el resto de la ciudad
en sentido este-oeste, funcionando como un corredor estructurante del desarrollo
urbano. La estructura vial esta claramente jerarquizada a partir de este eje, del cual
se ramifican vialidades primarias y secundarias que brindan conectividad directa a
fraccionamientos, predios y equipamientos consolidados en los alrededores.

En este contexto, el predio en estudio se localiza sobre la calle Real Saratoga, una
vialidad de jerarquia local que da servicio interno a los desarrollos habitacionales
del entorno inmediato. Esta calle se encuentra aproximadamente a 350 metros de
la vialidad principal, lo que otorga al predio una ubicacidon accesible pero con un
nivel de transito vehicular mas moderado, ideal para el uso habitacional. Esta
relacion entre la vialidad local y la red arterial contribuye a una conectividad eficiente
sin comprometer la habitabilidad y tranquilidad del entorno.
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Estructura Vial
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llustracion 33. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracion propia.

AA-018I

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

C. PADRE JOSE MALDONADO - AV. MONTEVERDE

llustracién 34. Seccion Av. Tedfilo Borunda Ortiz Fuente: PDU2040

llustracién 35. Seccion Vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: Propia TDU, 2025.



Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 71

SP-206B
) AT L 2 70

C. SECUNDARIA PROPUESTA SIN NOMBRE 02
AV. LAS TRES PRESAS - RIO CHUVISCAR

llustracion 36. C. Secundaria Propuesta sin Nombre 02 Fuente: PDU2040.
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llustracion 37. Seccion C. Real De Cali. Fuente: PDU2040
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AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - CARR. CHIHUAHUA — CUAUHTEMOC
llustracién 38. Seccién Blvd. Luis H. Alvarez. Fuente: PDU2040
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llustracion 39. Seccion C. Secundaria Propuesta sin Nombre 05. Fuente: PDU2040
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llustracién 40. Seccién Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: PDU2040
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llustracién 41. Seccién Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: Propia TDU 2025.

Transporte Publico

El transporte publico y sus recorridos, priorizan las zonas habitacionales, por lo que
la ruta mas cercana al predio se encuentran aproximadamente a 200 m de distancia,
que permiten conectar el perimetro del poligono con el resto de la ciudad.

Estas rutas convencionales que circulan en calles primarias y secundarias,
permiten el traslado de personas de las zonas habitacionales, como es el caso, con
otros destinos, centros de trabajo y nucleos de actividad economica o bien a los
equipamientos publicos.

La zona de estudio cuenta con una vialidad Arterial la cual es la Av. Teofilo Borunda
Ortiz, siendo el principal acceso que comunica el area con el resto de la ciudad, el
predio se encuentra dentro del area de influencia de 400m de la ruta de transporte
publico que brinda el servicio en la avenida principal:

Nombre de Ruta de Transporte publico: Av. Zarco Martin Lopez

Esta ruta abastece la zona poniente de la ciudad , numero de ruta es 19.2 la tarifa
para pasajeros es de $9.00 pesos, recorre la ciudad en sentido este — oeste y llega
hasta el centro historico, retornando en la Av. Universidas, en donde se pueden
tomar mas rutas de transporte que lleven a cualquier punto de la ciudad , incluyendo
el transporte BRT conocido como Bowi.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

TRANSPORTE
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Transporte Publico S
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— Ruta de Autobis

Area de Influencia (400 m.)

llustracién 42. Red de Rutas de transporte publico que inciden en el Area de Estudio.
Fuente: SIGMUN Chihuahua, 2025.

Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada y en desarrollo, en donde
abundan fraccionamientos habitacionales que ya han dotado de servicios e
infraestructura la zona, como se muestra en al mapa de infraestructura, los
fraccionamientos colindantes y vialidades que conectan con el predio, cuentan con
luminaria, red de agua potable y alcantarillado sanitario.

Ademas, se previo las factibilidades de servicios necesarios en las dependencias
de Junta Municipal de Agua con el oficio y Saneamiento y Comisién Federal de
Electricidad.

Ver anexos 5 y 6 de Factibilidades JMAS y CFE.
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llustracion 43. Infraestructura existente. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.
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% Divisién de Distribucién Nortel
% Supernintendencia de Zona Chihuahua
Comisidn Federal de Electricidad* Departamento de Planeacion Y Consiruccion

2023 Aflo ds Francisco Vi,
E) Revolucionano del Pueblo®

Chihuahua, Chih, 03 de agosto del 2023
Oficio No. ZDCH-DPYC- 1083/ 2023

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS SA DE CV
C. Ohio No. 2838

Fracc. Quintas del Sol

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 02 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio urbano
identificado como fraccion 2 de la fraccién B de las fracciones E, F, G Y H de la fraccién
111 de la parcela 146, Fraccion 2 de las fracciones D y K de la fraccién 11 de la parcela
146 en el Ejido Labor de Terrazas, clave catastral 159-273-006, 159-273-002, de esta
ciudad de Chihuahua Chih. Con una superficie de 9,858.08 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y su reglamento de la ley del servicio publico de Energla Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sélo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién.

Atentamente.

Av. Juan Esculia s/n, Col. Nombre de Dios C.P. 31150 Chihuahua, Chih,
Tel 6144427008 ext. 16111

llustracion 44. Factibilidad de CFE 30 de enero del 2025.
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VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS SA DE CV
C. Ohio No. 2838

Fracc. Quintas del Sol

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 02 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energla eléctrica para un predio urbano
identificado como fraccion C de la fraccion III de las fracciones C-1y I-4 de la parcela
146 en la zona 1 poligono 1/3, fraccion B de la fraccién I1l de la parcela 146 en la zona
1 en el poligono 1/3 ubicado en la calle Fuerte Dayton en el Ejido Labor de Terrazas,
clave catastral 715-001-069, 715-001-068, de esta ciudad de Chihuahua Chih. Con una
superficie de 28,667.84 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y su reglamento de la ley del servicio pablico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sélo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucion.

Atentamente,

Av. Juan Escutia s/n, Col, Nombre de Dios C.P, 31150 Chihuahua, Chih.
Tel. 6144427008 ext. 16111

llustracion 45:Factibilidad de CFE 30 de enero del 2025.
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Chihuahua, Chihuahua a 2 de septiembre de 2024

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, 5.A. DE C.V.
PRESENTE.

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades gue le fueron delegadas para
firmar este tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por ¢l C, Alan
Jestis Falomir Sdenz, en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamlento de
Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista en el artfculo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado
de Chihuahua, emite el presente documento ¢on fundamento en lo dispuesto del capitulo [l de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
de Chihuahua, asf como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones I y XVI asf como ¢l 33 de la Ley del
Agua para ¢l Estado de Chihuahua,

En atencidn a su solicitud Onica de factibilidad relativa a la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio ubicado en la calle Real Saratoga No. 12401,
en el Ejido Labor de Terrazas de este Municipio y Estado de Chihuahua, ubicado en un sector con uso de
suelo H-35 - Habitacional Unifamiliar, de acuerdo a la Licencia de Uso Suelo N* AUA 08099/2024 con una
superficie de terreno de 38,525.921 m*, nos permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Este Organismo Operador, en reunién del Comité de Certificados de Factibilidad de Servicios, celebrada en la
Sala de Juntas de Direccién Técnlca ubicada en el edificio de la calle Julidn Carrillo #500 de este Organismo, en
fecha 29 de agosto de 2024, con fundamento en Jo establecido en el Capitulo Il en sus Incisos A, By € de
los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua vigentes asi como los Articulos 41, 42, 49, 50, 52 y de mas relativos y aplicables en
los mismos Lineamientos Complementarios, acordt emitir la siguiente resolucién:

El predio en cuestion se encientra fuera de la denominada Zona Servida; sin embargo, se ublca en la denominada
Zona Contigua en los términos del Articulo 3 fracciones XCH y XCIV, de los Lineamientos Complementarios del
Sistema de Cuotas y Tarifas de ia Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua vigeates, ya que cumple
can los criterios establecides en los Artfeulos 83 y 84 de los referidos Lineamientos Complementarios. Asimismo,
el predio en cuestion se localiza dentro de! Plan Maestro Poniente-El Reliz aprobado por este Organismo
Operador

For lo anterior, este Organismo Operador, en Jas condiciones actuales en las gque se encuentra la
infraestructura hidrdulica, no es capaz de proporcionar los volimenes de agua requeridos, sin embargo, con
fundamento en lo establecido cn el segundo y tercer parrafo del Artfculo 33 de la Ley del Agua del Estado de
Chihuahua, el desavrollador o fracclonador construlrd a su costa las obras que st requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el organismo operador, por lo que el sentido general del presente dictamen es
PROCEDENTE, ¢sto siempre y cuando, su representada realice y cumpla con los sigulentes:
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Presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual
tratada para su revision y/o aprobacién de la(s) etapa(s) correspondiente(s), georreferenciados y
debidamente acompanados de su memoria de cilculo respectiva y con elevaciones referenciadas en
M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 52 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigente.

La aportacitn de la fuente y /o de cualquier tipo de Infraestructura de cabecera hidraulica y /o sanitaria, de
ninguna manera y bajo ning(in motivo o argumento legal, técnico y /o econdmico, quedard exento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al momento de su autorizacidn, tal y
como lo prevé Ia Ley del Agua del Estado de Chilwahua, en su Articulo 40,

. Ladotacion de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Agua Residual Tratada, referidos en

el presente dictamen, estén condicionados a que haya sido construida en su totalidad la infraestructura
hidrdulica y sanitaria de cabecera requerida por este Organismo Operador, de acuerdo a los planes
maestros autorizados para esa zona, esto respaldado con el acta de recepcidn correspondiente.

. La obra de cabecera de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada, y en su caso la

aportacidn de la fuente, deberd construirse de manera simultdnea a la construccion de la urbanizacion, y
en su caso, la edificacion, de tal forma de que se garantice en todo momento Ja dotacién de los servicios.

. Deberd instalar un sistema de administracién para la gestién de presion y gasto, cuya Instrumentacion se

describe de manera enunciativa més no limitativa: sistema de comunicacion GP.RS, una vdlvula de
control, sensores de presion, cajas de operacién de valvulas, etc., cuyas especificaciones serdn definidas a
la presentacion del proyecto de agua potable, Este sistema, asi como el nimero o cantidad a suministrar e
instalar, dependera de los resultados que arroje la modelacion hidraullca en funcidn de la altimetria y
geometrfa del predio en cuestion, tal y como se establece en el Articule 52 de los Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigents,

La autorizacién de lafs) etapa(s) solicitada(s), estard(n) sujeta(s) a la disponibilidad que tenga este
Organismo Operador én el momento para suministrar agua potable, de tal manera que se garantice fa
prestacion del servicio a los futuros usuarios,

Se construlrd la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que para
su desarrollo este Organismo Operador le seiale.

Respetar los pasos de servidumbres o en su defecto reubicar toda aquella infraestructura hidraulica y
sanitaria existente que cruce o se ubigue dentro del predio en cuestion,

El fracclonador deberd suministrar e instalar los aparatos de medicién que le sean solicitados por el
Organismo, los cuales debera ceder a este de manera gratuita de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24
del Acta Tarifa de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua para el Ejercicio Fiscal vigente.

10.En su caso, tedos los proyectos complementarios o de detalle, que se indican de manera énunciativa mis

no limitativa tales como: cruces y/o instalaciones marginales de rios, arroyos, puentes, canales, pasos a
desnivel, avenidas, calles, carreteras, vias de ferrocarril, gasoductos, oleoductos, lineas de conduccién
eléctrica, fibra Optica, etc, deberdn contar con los permisos correspondientes otorgados por las
autoridades competentes los cuales serdn gestionados por el proplo desarrollador.

Requisitos Administratives v Legales:

. En términos del Articulo 17 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Publico para el Ejercicio Fiscal vigente, el

fraccionador deberd cubrir la cuota por concepto de aprobacidn de planos para construccién.

. En términos del Articulo 18 de la Tarifa para el Cabro del Servicio Publico para el Ejercicio Fiscal vigente, el

fraccionador deberd cubrir la cuota por el derecho de agua ¢n periodo de construccién.

. En términos del Articulo 19 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal vigente, ¢l

fraccionador deberd cubrir la cuota por el concepto de revisién de proyectos.
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4. En términos del Articulo 20 de la Tarifa para el Cobre del Serviclo Piablico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el derecho de supervisién de la construccidn de las obras de
infraestructura hidrosanitaria,

5. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechos por Conexidn a la
Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexion a la Infraestructura de Descarga al Colector de
Aguas Residuales, Derecho de Conexion a la infraestructura de Saneamiento y demas aplicables al caso de
acuerdo 2 lo estipulado en el Artlculo 26 de la Tarifa para el Cobro del Servicie Publico para el Ejercicio
Fiscal vigente.

6. Elfraccionador debera cubrir ¢l derecho por la Contratacion de los Servicios de acuerdo a lo establecido en
Articuio 21 de la Tarlfa para el Cobro del Servicio Pdblico para el Ejercicio Fiscal vigente.

7. El fraccionador deberd celebrar el contrato de cada lote comerdial y/o habitacional ante la Direccién
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario camblara a su nombre una vez adquirida la vivienda
v/o lote habitacional y/o comerclal.

8. Una vez conocidos los proyectos ejecutives a desarrollar, de resultar aplicable lo previsto en el Articulo
236 primer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, deberd demostrar haber pagado, a la ejecutora de la infraestructura de
la que se beneficie, en su caso, la parte proporcional que corresponda al beneficio recibido, ello dade que
dicho precepto normativo obliga a los particulares que se vean beneficiadas por la construccién de ebras
de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido construidas por otra persona
particular, a pagar a la cjecutora de dichas obras la parte proporcional al beneficio que les corresponda; asf
mismo, dicho ordenamiento hace responsable a la autoridad que otorgue factibilidad, licencia o
aprobacién alguna a la persona solicitante hasta en tanto esta demuestre haber pagado la parte
proporcional que le corresponda; hago de su conocimiento que, en caso de resultar necesario, a solicitud
de parte, esta autoridad podrd fungir como drbitro para efectos de la determinacion de los montos a pagar.

9, En términos del Artfculo 77 de los Lineamientas Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigentes,
deberd protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiguen obras de
infraestructura de cabecera, llimese pozo de abastecimiento de agua potable, estacién de bombeo, tanque,
planta de tratamiento, paso de servidumbre de lineas de conduccidn, distribucion, y colectores, etc. Estos
terrenos deben excluirse de aquellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo
inmaobiliario.

10.En términos del Artfculo 78 de los Lineamientos Compiementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigentes,
se formalizaré en su momento un acta de entrega recepcion de la infraestructura hidrosanitaria a favor de
la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua Iz cual contendra e} Certificado de Factibilidad de
los servicios solidtados,

La omisién de cualquiera de los requisitos sefialados en el presente dictamen, serd motivo de la cancelacién o
Interrupcitn del tramite de autorizacién del proyecto hidrosanitario,

Se hace de su conocimiento que con fundamento en lo establecido en el Artlculo 93 de la Ley del Agua del
Estado de Chihuahua, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras serdn impugnables
mediante el recurso de Inconformidad, que se tramitard y resolvera por la Junta Central de Agua y
Sancamiento del Estado de Chihuahua, el cual deberd promoverse dentro de los 15 dias hébiles siguientes a
aquel en que surta efectos la notificacion correspondiente.

Este Dictamen Técnico tiene una vigencia de 12 meses de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 50 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para el Ejercicie Fiscal vigente, a partir de su
fecha de notificacion y_gl cardcter de Intransferible. Bl solicitante debera considerar que los términos
definidos cn este documento, podran varfar segin sea el perfodo de Hempo que retrase ¢l Inicio de los
tramites de aprabacion de los proyectos de las obras de infracstructura requeridas.
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El solicitante debera cumplir con las ebligaciones establecidas en el Cédigo Administrative de Gobierno del
Bstado, Ia Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables,

i autorizacion ni la expresion de consentimiento
alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada, 1o cual s6lo se podrd obtener una vez que se
revisen y aprueben técnicaments los planos maestros de las redes generales de agua potable, agua residual
tratada y alcantarillado sanitario, se autoricen sus respectivos proyectos ejecutivos e instalaciones hidrdulicas
domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo segiin proceda de acuerdo a lo establecido en
Tarifa para el Cobro del Servicio Publico y los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y
Tarifas para el Ejercicio Fiscal Vigente de |a Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,

Segin lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua
vigente, el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacla la calle, serd a través
del pasillo lateral de servicio delimitado por el paramento exterior de la construcclén y su colindancia con el
inmueble vecino,
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Naturales.

Cercano a la zona de estudio, existe un area de deslizamiento esto debido a las
fallas denominadas Loma Divisadero, El Rejon y Agua Zarca. Todas al norte del
area de estudio las cuales no afectan a dicho predio.

Con respecto a deslizamiento, estos son raros en la ciudad de Chihuahua por el
caracter de aridez que presenta la regidén y porque requiere que el suelo material
deslizado se encuentre saturado, pero se debe de realizar medidas de mitigacion
en el proceso de urbanizaciéon esto por medio de la construccion de muros de
contencion y estabilizacion de los taludes que pudieran presentar. En la zona de
topografia tiene un porcentaje mayor que el de la zona que va de moderada a fuerte
(12% a 30%).

Riesgos Antropogénicos.

Dado el importante incremento que ha registrado el sector industrial y de servicios
en la ciudad, se verifican los principales riesgos antropogénicos, esto con la
finalidad de trascender de una cultura reactiva a una cultura preventiva.

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en
acciones humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales,
aunque las circunstancias naturales pueden condicionar su gravedad.

El area de estudio donde se construira el fraccionamiento no se localiza en zona
de riesgo o de contaminacion severa ni en area natural protegida de acuerdo a lo
que establece el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua de acuerdo a la clasificacién del Atlas de Riesgo. Esto debido a las
areas industriales y de servicios cercanas son de nivel bajo y medio.

Las gasolineras mas cercanas y de reciente creacion se encuentran ubicadas en
la Av. Tedfilo Borunda a 1500 m de distancia aproximadamente, por lo que su
radio de salvaguarda no llega al predio, sin contar que estos elementos estan
sujetos a un programa de certificacion para prevenciéon de contingencias avalado
por la Coordinacién de Proteccion Civil Municipal.
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llustracion 47. Mapa Riesgos Antropogénicos radios de 500m. Fuente: Elaboracion Propia TDU.

Sintesis del Diagnéstico

Este estudio propone un aumento en la densidad del uso de suelo habitacional,
pasando de H35 a H45, para el fraccionamiento “Saratoga by Mykonos”, el cual ha
iniciado obras de urbanizacion con la aprobacion del Cabildo mediante el acta No.
S.0. 23/2024. El proyecto contempla un total de 166 lotes, de los cuales 151 estan
destinados a uso habitacional.

El incremento de densidad tiene como objetivo adaptar el disefio de la vivienda
conforme a las tablas de dosificacion, permitiendo que los predios cuenten con un
nivel adicional de altura. Asimismo, se solicita un aumento del Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS), pasando del valor establecido para H45 (1.50) a un
CUS de 2.15, correspondiente al tipo de vivienda con mayor intensidad del
proyecto. Este cambio busca elevar la calidad de la oferta habitacional, al permitir
construcciones con mas niveles y mejores condiciones de habitabilidad para los
futuros residentes.

El predio se encuentra en una zona urbana consolidada, con acceso a todos los
servicios de infraestructura basica, incluyendo redes de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica y equipamiento urbano cercano.
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En el entorno inmediato predomina el uso de suelo habitacional H35 y H45, asi
como usos mixtos intensivos en predios colindantes con la avenida arterial.
También se identifican zonas de equipamiento relevante y areas ZEDEC, que
complementan los servicios disponibles en la zona.

La traza vial, de forma regular y con calles continuas, facilita el transito vehicular y
peatonal tanto al interior del fraccionamiento como hacia el resto de la ciudad,
destacando como via principal la avenida Prolongacion Tedfilo Borunda.

La propuesta de incremento de densidad y CUS busca incentivar la permanencia
de la poblacién dentro de la mancha urbana, aprovechando zonas que ya cuentan
con servicios e infraestructura adecuada. Esta estrategia contribuye positivamente
a la imagen urbana, a la dinamizacion de la economia local y a la generacion de
nuevas oportunidades de empleo derivadas del proyecto, sin alterar el entorno
urbano existente.

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periédico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
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autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Séptima actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdémicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracién urbana

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido

~® oo o
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La diversificacion y mezcla de usos del suelo
La mitigacion de riesgos

i. La sostenibilidad ambiental

j. El desarrollo social

k. El desarrollo econdmico y la competitividad

o Q@

Normatividad

Actualmente en el PDU 2040 vigente en su séptima actualizacion el predio que se
analizan cuenta con un uso de Habitacional H35, siendo interés de sus propietarios
que se realice un aumento de Densidad a H45, asi como aumento de CUS. De
acuerdo a las tablas establecidas:

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS DE HABITACIONALES UNIFAMILIARES

. % = g
Densidad Lote Permeable | Altura Altura Frente Fondo Resicclon :
. neta Zoo s s e % frontal / Cajones de
Cédigo méxima | Minimo COs | Cus de maxima | maxima | minimo | minimo fondo / estaclonamiento
= (m2) superficie | (mefros) | (niveles) | (metros) | (metros)
viv/ha libre lateral
H4 12 900 0.50 | 1.00 30 8.50 2.00 15.00 40 45/SR/1.5
H12 25 250 0.70 | 1.50 35 8.50 2.00 12.00 33.33 45/SR/1.5 5
Remitirse a la
normativa
H25 35 160 0.75 | 1.60 42 8.50 2.00 8.00 20.83 30/SR/1.0 vigente del
Reglamento de
H35 45 120 0.75 | 1.60 37 8.50 2.00 7.00 17.14 SR Construcciones
y Ciudad
H45 60 9 | 060|150 30 P sP 6.00 15.00 SR R
Hé0 60 90 0.60 | 2.00 26 SP SP 6.00 SR SR

Tabla de Dosificaciéon para Usos Habitacionales Unifamiliares. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el
proyecto a la autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS: Coeficiente de
Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

Tabla. Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo. Fuente: PDU 2040, Séptima
Actualizacion

El analisis de cumplimiento de tablas y superficies establecidas en relacion a la propuesta,
se desarrollan en el siguiente apartado de estrategias.

ESTRATEGIA

Estrategia General
Objetivo

El objetivo central de este estudio, es el aumento de densidad de H35 a H45, asi
como aumento de CUS de 1.50 a 2.15 del proyecto de un fraccionamiento
denominado “Saratoga By Mykonos” el cual cuenta con previa autorizacién de
Cabildo con el oficio no. S.0. 23/2024. Con la finalidad de cumplir con lo establecido
en, Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
y el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
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Chihuahua, respecto al otorgamiento de licencia de construccién, se busca
regularizar el predio de acuerdo al tipo de vivienda sembrada en proyecto, de
acuerdo a la tabla de dosificacion establecida en el PDU 2040, respecto a COS y
CUS.

1. Usos de Suelo
Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la visién de ciudad que se espera en el futuro, que en
nuestro caso esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a esta
propuesta de aumento de densidad y CUS son los siguientes:

= Contribuye a promover la densificacion urbana y la mixtura de usos de suelo
en zonas dotadas de servicios.

= Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando y densificando los baldios dentro de su casco
urbano.

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

= Hacer un aprovechamiento mas optimo y eficiente de la infraestructura
existente

= Favorecer la consolidacion de subcentros y corredores con diversidad de
usos y actividades donde convivan los habitacionales con el comercio, los
equipamientos y los espacios de recreacién y convivencia social.

= Diversificar los modelos de vivienda pon mayor densidad de acuerdo a la
demanda del mercado inmobiliario, consolidando sectores urbanos en
proceso de desarrollo.

Politicas de Desarrollo

El presente estudio tiene el objetivo de aumentar la densidad habitacional del predio
de H35 a H45 y aumento de CUS de 1.50 a 2.15. Actualmente, el proyecto del
fraccionamiento “Saratoga By Mykonos” cuenta con una resolucién de Impacto
Urbano y Ambiental aprobado con numero OFICIO DDUE. SE. PAOE, 115/2024 al
cual el promotor pretende dar cumplimiento de acuerdo a lo establecido en dicho
oficio, en el cual se resuelven temas sobre la mitigacion de los diversos impactos
que la urbanizacion y construccion del fraccionamiento en general puedan generar
en los diversos procesos.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

[ ¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO
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ASUNTO: Resolucion de

ate A | Modalidad 1P

Chihuahua, Chihuahua, 08 de julio de 2024,

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE C.V.
Presente.

Con fundamento en los Articulos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 Y 51 de la Ley del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 y 69 del Reglamento de Proteccion al
Medio Ambiente y Cambio Climatico del Municipio de Chihuahua y a lo dispuesto por las
Fracciones |, II, Il y IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; los
Articulos 2 8, 69, 70, 71, 73 y 74 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua; y
demas relativos aplicables; asi como el Convenio de Coordinacion en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental celebradoe por el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Municipic
de Chihuahua el 17 de abril de 2019; esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a través
de la Subdireccién de Ecologia estd legalmente facultada para resolver la solicitud de
evaluacion del Informe Preventivo de impacto ambiental correspondiente al Proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SARATOGA BY MIKONOS", promovido
ante ésta Dependencia por la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE
C.V., por conducto de su representante legal el C. ARMANDO MALDONADO RAMOS, que
para los efectos de la presente seran denominados como la proyecto y promotor
respectivamente y,

CONSIDERANDO

. Que con fecha 04 de julio del afio en curso, el promotor ingresoé via Ventanilla Virtual
de tramites de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, la solicitud para la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental acompanada de los requisitos para su
presentacion correspondiente al proyecto.

Il. Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio, equipamiento y construccion
de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un
predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta
Ciudad; con una superficie de proyecto de 38,525.921 m? con clave catastral: 159-273-
002.

1Il. Que el predio en cuestién no se encuentra en un area natural protegida, ya que este
se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35 con superficie
minima por lote 120.00 m? y 7.00 metros de frente. Segln el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblaciéon de Chihuahua vigente a la fecha, determina que es
compactible la accién urbana que a futuro pretende realizar el promotor, de
conformidad a la Constancia de Zonificacién con Nimero de Oficio AUA 02823/2024
de fecha 15 de marzo de 2024.

Que con base en el fundamento citado y en lo antes expuesto la Direccion de@{gﬂollq)\

Urbano y Ecologia,
20

ANO del SBicenienano o - ndacion del stacro d hih
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahuagob.mx
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RESUELVE

UNICO. - Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el
desarrollo del proyecto sujeto a los siguientes,

TERMINOS

PRIMERO: La presente resolucion en materia de impacto ambiental se emite a fin de
establecer las condiciones a que se sujetara a la realizacion y desarrollo de las actividades
del proyecto presentado por el promeotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir sus efectos negativos sobre el ambiente.

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, equipamiento y construccién de un
fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio
urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con
la siguiente relacion de areas y superficies:

Superficie de terreno 38,525.921 m?
Habitacional (151 lotes habitacionales) 20,100.018 m?
Area verde 1733.666 m?
Area ajardinada 97.267 m?
Caseta 77634 m?
Barda 77.464 m?
Vialidades 13,573.359 m?
Talud 1,882.884 m?
Mixto 983.629 m?
Superficie donacién municipal

Donacién municipal 4,237.846 m?
Donacién area verde 1,733.666 m?
Donacion de equipamiento fuera del poligono 2,504.180 m?

SEGUNDO: La presente resoluciéon tendra una vigencia de tres afios, periodo que
comenzarad a partir de su notificacidon y/o recepcion. Al término de la vigencia de la
presente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia, siempre y cuando el promotor
lo solicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias naturales de
antelacion a su fecha de vencimiento.

TERCERO: La presente resolucion se otorga por un plazo de tres meses/@w icio de obra,

contados a partir del dia siguiente de su recepcion, prorrogable g/ juicio de e
Dependencia.

o de Ia Fundacién del Estado de Chihuahua™

“2024, Ao del Bi

p. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

al, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 158-273-002.
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CUARTO: El promotor debera hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera
previa, de cualquier modificacién al proyecto. Queda prohibido cualquier otro tipo de
actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo correspondiente y a las
senaladas en la presente autorizacion.

QUINTO: La presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en su Término PRIMERO. Por ningun motivo, la presente constituye
la procedencia de la Licencia de Uso de Suelo, Construccién u otras licencias o permisos
correspondientes para el desarrollo del proyecto, ni reconoce o valida la legitima propiedad
del predio donde se ubica el mismo.

SEXTO: El desarrollo del proyecto debera sujetarse a la descripcién contenida en el Informe
Preventivo y los planos presentados, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a las siguientes:

CONDICIONES

SE OTORGA UN PLAZO DE 3 (TRES) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION
Y/O RECEPCION DE LA PRESENTE RESOLUCION PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO
ANTE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DE LAS SIGUIENTES
CONDICIONANTES GENERALES Y 6 (SEIS) MESES PARA ATENDER LA TOTALIDAD DE LAS
CONDICIONES RESTANTES.

I. GENERALES.

1. El proyecto queda condicionado a llevar a cabo la ejecucién de obras necesarias para
desalojar los escurrimientos pluviales que afecten al proyecto con la aplicacion de
materiales impermeables, de manera que se eviten encharcamientos, afectacion a
guarniciones, redes de instalaciones, banquetas, asi como construcciones colindantes,
de acuerdo al Articulo 116, del Reglamento de Desarrollo urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

2. Debera realizar las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para el proyecto
conforme a lo descrito en el Informe Preventivo entregado ante esta Dependencia.

IL. RESTRICCIONES.
3. Se le prohibe:
a) La disposicién y/o guema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados

en las actividades del establecimiento.

y luminica, que rebasen los maximos contenidos en las normas Ofici Mexican

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, eq:rgia térmic;

hua

6, Ano del Bicentenario de | ndacion del E=stado d hih

Direcciéon de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx

I, con un total de 151 lotes habitacionales, en un pradio con clave catastral 159-273-002.
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en las Normas Técnicas Ecolégicas Estatales y en las disposiciones reglamentarias
que se expidan por el Estado y los municipios,

La disposicion de los residuos sélidos en sitios no permitidos.

La construccion de obras adicionales y/o modificacion a la propuesta presentada, sin
previa autorizacién.

La obstruccion de la via publica con cualquier tipo de elemento,
El proyecto debera respetar las secciones viales correspondientes.
Realizar actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo.

El cribado y triturado de materiales pétreos en el sitio, sin los permisos
correspondientes emitidos por |la autoridad competente.

El uso de explosivos en el predio sin tener las autorizaciones correspondientes
municipales y federales para ello.

4. Las maniobras de carga, descarga y acomodo de los de materiales de construccion se
debera realizar dentro del predio del proyecto, a fin de no entorpecer el tréfico
vehicular.

5. El proyecto debera respetar las restricciones de infraestructura, vialidades, afluentes
hidraulicos, escurrimientos pluviales, zona federal, drea de inundacién, contemplar
vialidades de proyecto de desarrollos en colindancia y presentar factibilidad de
servicios.

6. El escombro generado por la construccion de la obra debera ser dispuesto en los sitios
autorizados por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia para tal efecto.

7. El promotor debera cumplir con las condicionantes sefialadas en la Constancia de
Zonificacién con nimero de Oficio AUA 02823/2024 de fecha 15 de marzo de 2024,
emitida por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

IILDOCUMENTOS

8. Durante las actividades que comprende el proyecto deberd contar con la

documentacién que a continuacién se lista, la cual debe ser acreditada
que sea requerida por esta Dependencia:

a)

b)

Licencia de Uso de Suelo.

Licencia de Construccion.
2024, Afo del Bi io de la Fundacién del Estado de Chihuahua™

é],r‘nomer@\
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¢) Las licencias y/o permisos que acrediten el legal funcionamiento del establecimiento
expedidos por las autoridades competentes.

IV. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

9. Durante la etapa de construccién, se debera instalar dentro del predio un sanitario
portéatil, excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fraccion
excedente de quince.

10. La fuente de obtencion de agua potable debe tener un uso limitado y racional. Asi
mismo, por ningln motivo debe de realizar actividades que afecten el cursoy la calidad
de agua de los cauces y/o arroyos cercanos, por o que se compromete a llevar a cabo
todas las medidas necesarias para tal fin.

1. Llevar a cabo las actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas
residuales a sistemas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua y
las Normas Oficiales Mexicanas NOM-002-SEMARNAT-1996.

de Exp. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

12.No podran descargarse o infiltrarse a los sistemas de drenaje y alcantarillado aguas que
contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las
Normas, sin el previo tratamiento y sin el permiso o autorizacién de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento.

V.EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA
ATMOSFERA.

13.Para el transporte de materiales para la construccion debera cubrir la caja donde se
transporte el material con lonas o costales hiumedos, a fin de evitar la dispersion y
dimensiones de polvo durante el recorrido de traslado y regreso.

1, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con ciave catastral 159-273-002.

14. Cualguier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuos de la construccion
del predio, se debera realizar en hiimedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De
la misma manera se procederd con los materiales de construccion, cuando sea
técnicamente posible debido a la naturaleza o uso del material,

15.Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emision de
contaminantes a la atmasfera, segln lo sefalan los articulos 124 y 127 del Reglamento
de Proteccién al Ambiente del Municipio de Chihuahua,

16. Durante la etapa de preparacion del sitio, el promotor, debera regar constantemente
con agua tratada o sin potabilizar el drea de trabajo y terracerias dentro del p:edio dil

Pagina 5 de 8, Correspondiente a la Resolucién de Impacto Ambiental con nimero
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que los vientos se consideren fuertes, esto con la finalidad de evitar la generacién de
polvos que contribuyen a la contaminacion atmosférica.

17.Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de
particulas suspendidas totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del
predio debera realizarse en dreas que cuenten con la proteccién para reducir las
emisiones.

VI. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

18. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicion adecuada de los residuos:

a) La disposicion final de los residuos de manejo especial de las etapas de construccion
gue no sean reciclables, debera realizarse en depdsitos debidamente autorizados,
debiendo conservar en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sélidos que
establece la normatividad en la materia, asi como los comprobantes de ingreso de los
camiones transportistas, que acrediten la cantidad de material recibido y la fecha de
recepcion.

b) Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados que cuenten con
tapadera a fin de evitar su dispersion, asi como convenientemente localizados de
forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccién y transporte. Su
disposicion final debe de realizarse en el Relleno Sanitario Municipal de forma
periodica y adecuada. El drea deberd mantenerse limpia, ordenada y deberan
realizarse fumigaciones periodicamente para evitar la proliferacién de fauna nociva,
de acuerdo al Articulo 154 del Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente y Cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua y Articulo €8 del reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Anexo 2,

c) En su caso, los residuos peligrosos que sean generados durante las etapas que
considere el proyecto deberdn ser almacenados dentro de las instalaciones de
acuerdo con la normatividad vigente en materia de residuos peligrosos y ser enviados
posteriormente a su reciclaje, incineracién y/o confinamiento en lugares autorizados
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Asi mismo debera obtener
registro como empresa generadora de este tipo de residuos ante la misma Secretaria.

d) Los desperdicios o residuos susceptibles de reciclar, deben separarse y enviarse a
empresas dedicadas al reciclaje de estos materiales.

19. Cuando sea necesaria alguna reparacion o mantenimiento emergente de
magquinaria, esta debera realizarse sobre un area impermeable habilitada GaaAal
efecto en el predio. Si se tratase de aplicacién o cambio de |ubricantes, sobrﬁl é@\
impermeable se colocardn charolas para contener cualquier posible derrame.

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua™
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VIl. EN MATERIA DE CONTROL DE CONTAMINACION POR RUIDO, VIBRACIONES,
OLORES, ENERGIA TERMICA, LUMINICA Y VISUAL.

20. Para las actividades que generan ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica
u olores, debera contar con los elementos constructivos, dispositivos, materiales, asi
como deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes; asi mismo deberd cumplir con los limites maximos
permisibles establecidos Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones aplicables.

VIiii. EN MATERIA DE SEGURIDAD.

21.Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas gue sean
necesarias para garantizar la seguridad durante construccion del proyecto y abatir el
riesgo.

22. Cumplir con lo establecido en los Articulos 52, 55 y 57 de la Ley de Proteccién Civil del
Estado de Chihuahua, publicada en Periédico Oficial el dia 26 de agosto de 2015,
relacionados con el programa interno de proteccion civil.

IX. EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

23. Que el proyecto se encuentra ubicado en una Unidad de Gestion Ambiental
denominada UGA-CHH-138 denominada “CHIHUAHUA", cuya Politica Ambiental es el
Aprovechamiento Sustentable, por lo que se deberan cumplir con los lineamientos y
criterios ecolégicos establecidos en el Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Municipio de Chihuahua, publicado en el Folleto Anexo No. 111/2019 al Periédico Oficial
del Estado el dia 06 de abril del 2019,

X. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

24. En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera
notificar por escrito a esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacion, y
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitic anexando el estudio
respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

SEPTIMO: La presente resolucién es personal. E| promotor sera el tinico responsable de
realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles a la realizacién y operacién del establecimiento en
cuestién que no hayan sido consideradas a juicio de |a Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia por el titular en el Informe Preventivo,

OCTAVO: La presentacién de guejas por parte de los vecinos del establecimiento en forma
reiterativa y justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana

o que ocasionen dafio a los bienes publicos y/o particulares, podra ser motivp}é‘w @

cancelacién de esta resolucion.

C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200:48-00 | municipiochihuahua gob.mx

1al, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 159-273-002.
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Lo anterior con fundamento en el Articulo 1Y 25 Fraccion Xl de la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente
manifiestan que “Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano, las
autoridades, en los términos de ésta y otras leyes, tomaran las medidas para preservar ese
derecho"; y que "El control y la prevencién de la contaminacién ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
de la poblacion".

NOVENO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecolegia vigilara el cumplimiento de los
términos establecidos en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental. Asi mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a
cabo una obra o actividad en los términos de la presente otorgada en materia de impacto
ambiental, la Direccién ordenara la suspension de la obra o actividad y evaluara las causas
y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias habiles y en su caso procederd conforme a lo
dispuesto en |a Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Medio Ambiente del Estado de
Chihuahua, Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente y Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables.

Asi mismo en caso de gue una vez otorgada la autorizacién del impacto ambiental
referente al proyecto, por caso fortuito o fuerza mayor presentaren causas supervenientes
del impacto ambiental, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia podré en cualquier
tiempo evaluar nuevamente la manifestaciéon de impacto ambiental de que se trate y
requerir al interesado la presentacion de la informacion adicional que fuere necesaria para
evaluar el Impacto Ambiental de la obra o actividad respectiva; con fundamento en los
Articulos 62, 63 Y 67 del Reglamento de Proteccion al Medic Ambiente y Cambio Climético
del Municipic de Chihuahua.

DECIMO: Esta resoluciéon no constituye ni acredita de manera alguna la propiedad o
posesion del predio en favor del promotor, de igual forma no autoriza la ocupacién, uso y/o
administracion del inmueble propuesto para el proyecto; (nicamente se determina el
impacto ambiental que pueda ocasionar la obra y/o actividad en el inmueble sujeto a la
presente resolucion,

ATENTAMENTE

-

ANA DIAZ NEGR! @AS GALICIA CHAPARRO

. Ao

DIRE DE DESARROLLO UR ) - WBD’RECTO“ DE ECOLOGIA
ADNMGC/Rerh/mevr r!u* trahajo
cep.  M.DU. Gabriel Martin Valdez Judrez Secretario d4¥girollo ia, - Gobierno del Estado de Chihuahua
Archivo. DIR. OF DES ABROLLO URBANG Y ECOLi<i4
HOIRECEION DE ECO8.0GIA
e 2024, Aho del Bi io de la Fundacion del Estado de Chil e

llustracion 48. Acuerdo de Cabildo.

royecto de preparacion de sitio, equlpamiento y
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Estrategia Usos de suelo.

Parametros de lote y construccién.
Con el propdsito de cumplir con uso de suelo y parametros de lote y edificacién, de
acuerdo al PDU 2040 Séptima Actualizacion, se tiene lo siguiente:

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS DE HABITACIONALES UNIFAMILIARES

Z % = 2
Deunsidad Lote Permeable | Altura Altura Frente Fondo Reshicclon
. neta SR i P8 A 2 frontal / Cajones de
Cédigo o minimo | COS | CUS de maxima | méxima | minimo | minimo
maxima fondo / estacionamiento
5 (m2) superficie | (metros) | (niveles) | (metros) | (metros)
viv/ha libre lateral
H4 12 900 0.50 | 1.00 30 8.50 2.00 15.00 60 45/SR/1.5
H12 25 250 0.70 | 1.50 35 8.50 2.00 12.00 3333 45/SR/1.5 o
Remitirse a la
normativa
H25 35 160 0.75 | 1.60 42 8.50 2.00 8.00 20.83 30/SR/1.0 vigente del
H35 45 120 0.75 | 1.60 37 8.50 2.00 7.00 17.14 SR
H45 60 90 0.60 | 1.50 30 SP SP 6.00 15.00 SR PROPUESTO
H40 60 90 0.60 | 2.00 26 SP SP 6.00 SR SR

Tabla de Dosificaciéon para Usos Habitacionales Unifamiliares. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el
proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS: Coeficiente de
Ocupacién del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

Tabla . Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo. Fuente: PDU 2040, Séptima
Actualizacion

Respecto a la densidad nueva, se cuenta con la siguiente tabla comparativa:

Parametro Normatividad | Prototipo | Prototipo | Prototipo | Prototipo | Prototipo | Prototipo
136 SR 149 SR 181 SR 136 149 181

Lote Minimo 120 m2 120.05 120.05 120.05 120.05 120.05 120.05

CcOSs 0.60 0.39 0.40 0.48 0.39 0.40 0.48

CUS 1.50 1.19 1.33 1.57 1.55 1.78 2.15

Restricciones SR SR SR SR SR SR SR

Frente 6 metros 7 7 7 7 7 7

minimo

% Permeable 30% 60% 59% 52% 60% 59% 52%

de superficie

libre

Fondo 15.00 17.15 17.15 17.15 17.15 17.15 17.15

Minimo

Altura SP SP SP SP SP SP SP

maxima

Tabla . Tabla comparativa de Dosificacion Normatividad y Fisicamente. Fuente:
Elaboracién Propia.

De acuerdo al disefio de vivienda y al proyecto de fraccionamiento previamente
aprobado, se encontro la necesidad de aumentar la densidad de H35 a H45 para el
cumplimiento de alturas y niveles maximos de vivienda, ya que los modelos 136,
149 y 181, posee un Roof que cuenta como un nivel mas sobre la planta alta,
teniendo un total de 3 niveles. Ademas se solicita el aumento de CUS, ya que
algunas viviendas superan el establecido en la tabla de dosificacion anteriormente
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mostrada, cabe mencionar que los calculos se han hecho tomando el lote minimo
encontrado dentro del fraccionamiento ya que algunos de ellos superan esta
superficie, también es importante mencionar que se realizé tomando en cuenta la
superficie total de construccion.
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RELACION DE SUPERFICIES PROTOTIPO 138 PROTOTIFO 149 PROTOTIPO 181
TERREMNO TIFO 12005 m? 120.05 m? 120,05 m?
PLANTA BAJA 4774 m? 4861 m* 5735 m?
PLANTA ALTA 6819 m? 75.29 m? 290.37 m?
ROOF 2040 m? 1232 m* 2236 m?
WOLADOS 492 m? 805 m* BITm*
COCHERA 21 59 m3 2692 m* 3224 m?
TERRAZA 21 85 m3 3298 m* 4470 m?
BALCON 155 m? 2286 m* 233m*
SUP. TOTAL HABITABLE 158.32 m? 170.14 m? 20212 m?
SUP. TOTAL CONSTRUCCION 186 44me 213.43m° 25852 m?

llustracion 49. Relacion de Superficies Vivienda con Roof. Fuente: Extracto de Plano de Siembra.
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RELACION DE SUPERFICIES PROTOTIPO 136 SR PROTOTIPO 149 SR PROTOTIPO 181 3R
TERRENOQ TIPD 120.05 m* 120.05 m? 120.05 m*
PLANTA BAJA 4774 m* 4861 m? 57.25 m?
PLANTA ALTA 6819 m* 7329 m? 90.37 m*
VOLADOS 401 m* 7.56 m* 627Tm?
COCHERA 2199 m? 2589 m? 3224 m?
BALCON 155 m? 226 m? 293m?

SUP. TOTAL HABITABLE 13792 m? 14979 m? 179.86 m?
SUP. TOTAL CONSTRUCCION 143 48 m? 159.61 m? 189.06 m?

llustracién 50. Relacion de Superficies Vivienda sin Roof. Fuente: Extracto Plano de Siembra.
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' RELACION DE SUPERFICIES:
TERRENQIIPO: 120,05 m’
PLANTA BAJA 4774 oy
PLANTA ALTA. 88,19 oy’
ROOF: 20,40 o
VOLADOS: 492 n?
COCHERA! 2199 m?
TERRAZA 21.65
BALCON 1.55 m:
SUP. TOTAL HABITABLE:  158.32 ny?
SUP TOTALDE CONST  186.44 m?

llustracién 51. Proyecto arquitecténico vivienda prototipo 136 con Roof. Fuente: Extracto de
plano S136-ARQ.
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I RELACION DE SUPERFICIES:
f TERRENO TIPQ: 120.05 m?
PLANTA BAJA: 4861 m?
PLANTA ALTA: 75.29 m?
ROOF; 1932 m2
VOLADOS: 9.08 m?
COCHERA: 25 89 m2
TERRAZA: 32.98 m?
BALCON: 226 m*
sUP. TOTAL HABITABLE:  169.11 2
SUP. TOTAL DE CONST.: 21343 m?

llustracion 52. Proyecto arquitectonico vivienda prototipo 149 con Roof. Fuente: Extracto de
plano S149-ARQ.
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i | e & : | RELACION DE SUPERFICIES:
' 1‘ 1' | TERRENO TIPO: 120.05 m?
! ' ; PLANTA BAJA: 57.25 mt
oo N
se= . T PLANTA ALTA: 90.37 m?
| }I | ' ROOF: 22 26 mt
l | VOLADOS: 373 m?
} ! COCHERA: 39 94 m?
] TERRAZA: 4470 m?
i ] BALCOM: 293 m®
) SUP. TOTAL HaBmaBLE: 202,12 2
(w ELEVACIONOZ I SUP. TOTAL DE CONST.. 258 48 m?

llustracion 53. Proyecto arquitecténico vivienda prototipo 181 con Roof. Fuente: Extracto de
plano S181-ARQ.
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=
] RELACION DE SUPERFICIES!
Il_ == TERRENO TIPO 12008 m?
: PLANTA BAJA 4774 m®
-y [ PLANTA ALTA: 68.19 m?
=T ’L VOLADOS 4.01 m?
COCHERA 21.98 m’
BALCON 1.58 oy’
sUP TOTAL HapmasLe  137.92 py?
jEn2 %ﬁ*ﬁﬁ?!&gﬁ,ﬂ%mu ~pare SUP.TOTALDECONST. 14348 m°

llustracion 54. Proyecto arquitecténico vivienda prototipo 136 SR sin Roof. Fuente: Extracto de
plano S136SR-ARQ.
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EI: RELACION DE SUPERFICIES
| TERREONG TIPOC 120,05 m*
PLANTA BAJA 4861 w2
& PLANTA ALTA 7529 m?
VOLADOS 756 m’
COGHERA 2680 o
BALCON 226 m?
SUP. TOTAL HABITADLE. 14979 2
| SUP TOTALDECONST. 15061 m?

llustracién 55. Proyecto arquitecténico vivienda prototipo 141 SR sin Roof. Fuente: Extracto de

plano S141SR-ARQ.
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1 COCHERA 32 24 m?
| BALCON: 293 m*
: = SUP.TOTAL HABITABLE,  179.86 py?
L O s @] | _SUF TOTALDEGONST-  189.06 o

llustracién 56. Proyecto arquitectdnico vivienda prototipo 181 SR sin Roof. Fuente: Extracto de plano
S181SR-ARQ

En el apartado de Anexos, se encontrara el plano completo de proyecto
arquitectonico de las viviendas, asi como el plano de Siembra de Vivienda y los
demas planos que se vean necesarios para el correcto analisis y estrategias del
presente estudio.
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También se considera importante sefalar que el cambio de uso de suelo solicitado
dentro del fraccionamiento “Saratoga by Mikonos” aplica unicamente a los lotes
habitacionales identificados como H35. Las demas areas que cuentan con un uso
de suelo distinto, como las destinadas a recreaciéon y deporte, asi como las
clasificadas como Mixto Moderado, no estan contempladas dentro de la presente
propuesta de cambio de uso de suelo, por lo que conservaran su designacion actual.

/’ \ A T T
Y SIMEOLOGIA

/ /| E===l | IMITE CENTRO DE POBLACION 'l
/ / [===ILIMITE DE AREA URBANA ~
J) [ ] MANCHA URBANA ’

4

/ / TRAZA URBANA
(’ V. % / HFEH vias FERREAS
\ \\ / [I™F] CURVAS DE NIVEL
\\‘ | / [ FRESAS

/" [===] RI0S EXISTENTES
7 U505 DE SUELO

\ 7 / HABITACIONAL

>

HABITACIONAL CAMPESTRE DE
HABITACIONAL DE 05-12 VIVIHA
HABITACIONAL DE 13-25 VIVIHA
HABITACIONAL DE 26-35 VIVIHA
HABITACIONAL DE 36-45 VIVIHA

MJHAEIITACIOHAL DE 45-60 VIVIHA
STRIA
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
MICROINDUSTRIA
ERCIO Y SERVICIOS
I COMERCIO Y SERVICIOS

4]
MIXTO BAJO
MIXTO INTENSO
MIXTO MODERADO
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO ESPECIAL
EQUIFAMIENTO URBANO
RECREACION Y DEPORTE
REA DE PLANEACION ESPECIFICA
[ ] ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO
/1

ZOMNA ESPECIAL DE DESARROLE
CONTROLADOD

US0 NO URBAND

/' 5 AREA NATURAL DE VALOR AMBJENTS
1 PRESERVACION ECOLOGICA PRIMAR]
CONDICIONADO PARA USOS
F~.”./] AREA DE BORDE |
REA SUJETA A REUBICACION

P VRG> 4

llustracion 57: Propuesta de Cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracion Propia mayo 2025.

2. Estructura Vial

Como estrategia Vial, se busca continuar y respetar lo establecido en el estudio de
impacto vial que se realizé para el fraccionamiento, atendiendo las condicionantes
establecida en el oficio no. DIV-0492/2019.
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Ing. Gabriel M. Valdez Juirez
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Presente.-

En atencion a oficio No. PUF 259/2019 en el que remite a este Departamento de Ingenieria de Vialidad la
solicitud realizada por el Arq. Reyes Javier Baeza Cano, por medio del cual solicita la revision y en su caso
aprobacion del Estudio de Impacto Vial del proyecto denominado “Fracc. Real Saratoga” ubicado al poniente
de esta ciudad.

Después de realizar la revisién correspondiente y consensada en la Mesa Técnica de Vialidad, se determina
procedente el estudio presentado, condicionado:

I « A contribuir en la conservacién, mantenimiento y medificacion del sefialamiento horizontal (pintura) de la

1 Avenida Tedfilo Borunda, misma que dara servicio al fraccionamiento. Esta contribucion debera realizarse |
| mediante la donacidn de una escarificadora GRINDLAZER 390 GRACO, la cual se utilizard para borrar y ||
| realizar las adecuaciones de carriles de circulacién que requiera dicha vialidad. |

Esta herramienta servira para mitigar el impacto negativo que pueda generar el desarrollo habitacional a la
vialidad y debera ser entregada mas tardar el 5 de Mayo del presente.

Se anexa ficha técnica,

Sin mas por €l momento, quedo de usted. 3

Ver Anexo 17. Resolucién estudio de impacto vial

En dicho oficio se solicita la donacién de una escarificadora, con el propdsito de
realizar las adecuaciones necesarias en los carriles de circulacion que requiera la
vialidad, asi como para llevar a cabo labores de conservacion, mantenimiento y
modificacion del sefialamiento horizontal (pintura) sobre la Avenida Teofilo Borunda.

En cuanto a la estructura vial de la zona, se plantea conservarla y actuar conforme
a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua,
Séptima Actualizacion. A continuacién se muestra la estructura secciones viales
analizadas en el estudio.
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Estructura Vial 2 TR 3=
— Anterisl Z ok AT S
== Anerial Propussta % A\RRN 7
= Primaria . 2

== Primaria Propuesta
= Regional
== Regional Propuesta

= Secundaria

Secundaria Propuesta

llustracién 58. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracién propia.

AA-018I

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
C. PADRE JOSE MALDONADO - AV. MONTEVERDE

llustracion 59. Seccién Av. Tedfilo Borunda Ortiz Fuente: PDU2040

llustracién 60. Seccion Vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: Propia TDU, 2025.
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SP-206B
) AT 2 0

C. SECUNDARIA PROPUESTA SIN NOMBRE 02
AV. LAS TRES PRESAS - RIO CHUVISCAR

llustracion 61. C. Secundaria Propuesta sin Nombre 02 Fuente: PDU2040.

SP-187
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PANGUETA CicLovia NAJA NFLOCIDAD omo BAJA VELOCIDAD gioLovia DANCGRIETA

C. REAL DE CALI
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

llustracion 62. Seccion C. Real De Cali. Fuente: PDU2040

PP-117A
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a_m im am am am Am Am im an
BANIUETA VEMOULAN VEMIQULAR VERICULAR GAMELLOW VEMILLLAR VENICLLAR VEMCULAR HANOUETA

BLVD. LUIS H. ALVAREZ

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - CARR. CHIHUAHUA — CUAUHTEMOC
llustracion 63. Seccion Blvd. Luis H. Alvarez. Fuente: PDU2040
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SP-209
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BANGUETA VEMQULAH VENICULAR VERICULAR GAMELLOW VEMICLLAR VENICULAR VEMCULAR HANOUETA

C. SECUNDARIA PROPUESTA SIN NOMBRE 05
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - LAT. RIO CHUVISCAR

llustracion 64. Seccion C. Secundaria Propuesta sin Nombre 05. Fuente: PDU2040

SA-130
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BANGUETA VEMOULAN VEMIQULAR VERICULAR GAMELLON VEMICLLAR VERICULAR VEMCULAR HANOUETA

AV. MARIANO VALENZUELA CEBALLOS
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - AV. PEDRO ZULOAGA

llustracion 65. Seccion Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: PDU2040
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llustracién 66. Seccion Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: Propia TDU 2025.

3. Infraestructura

Debido a que la zona en cuestion se encuentra ya desarrollada y consolidada, el
predio cuenta con condiciones 6ptimas para su incorporacion al entorno urbano.
Ademas, el proyecto ya dispone de la aprobacion de los proyectos de agua potable,
alcantarillado y electricidad por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
(JMAS) y la Comisién Federal de Electricidad (CFE), lo que garantiza el
abastecimiento de los servicios basicos dentro del fraccionamiento en desarrollo.

Adicionalmente, el proyecto cuenta con diversas autorizaciones que respaldan la
disponibilidad de infraestructura y servicios necesarios para su operacion adecuada.
Entre estas se incluyen la aprobacion del servicio de recoleccion de basura, visto
bueno de Proteccion Civil, asi como los proyectos de hidrantes, sefializacion vial y
alumbrado publico, lo que asegura que el fraccionamiento cumple con los
requerimientos técnicos y normativos establecidos por las autoridades
competentes.Ver anexos 20 de planos aprobados por dependencias
correspondientes.

4. Social

La estrategia social del proyecto tiene como objetivo principal ofrecer una mejor
calidad de vida a la poblacién que busca establecerse en la zona. Esto se plantea
mediante la promocién de vivienda confortable, digna y accesible, asi como
mediante el desarrollo de un entorno integral que responda de manera adecuada a
las necesidades basicas de los futuros habitantes.
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El proyecto contempla una planeaciéon urbana que incluye infraestructura vial
eficiente, servicios basicos garantizados, equipamiento urbano funcional vy
accesible, asi como espacios destinados a la educacién, la recreacion y la
convivencia comunitaria. Todo ello con el propésito de generar un entorno seguro,
ordenado y con oportunidades de desarrollo social y familiar.

Para mayor referencia sobre la propuesta de vivienda, se puede consultar el Anexo
20, correspondiente a los planos arquitectonicos de las unidades habitacionales
proyectadas.

Conclusiones de las estrategias:

Proyecto de El Proyecto de fraccionamiento ya se encuentra
Fraccionamiento. aprobado por Cabildo bajo el Acuerdo acta no.
S.0. 23/2024. De igual forma cuenta con Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental con resolucion
Oficio DDUE. SE. PAOE. 1154/2024 en el cual se
establecen las estrategias a realizar durante la
construccion del fraccionamiento en cuestion.
Como estrategia se respeta y se pretende seguir
con las acciones ya acordadas

Aumento de Densidad de | EI motivo del cambio, es principalmente cumplir
H35 a H45. con lo establecido en la ley, por lo que la estrategia
es:

e Regularizar este predio para la aprobacion
de licencia de construccién, no se van a
aumentar la cantidad de Vviviendas
establecidas y aprobadas en geométrico. La
finalidad es cumplir con los niveles y altura
minima establecidos en PDU 2040.

e Densificar y promover mixtura de usos de
suelo en predios que se encuentran dentro
de las zonas dotadas de servicios.

Aumento de CUS de 1.50 | Se ha solicitado este cambio, ya que los proyectos

a215 de vivienda supera el CUS establecido.

e Mejorar la calidad de vivienda que se ofrece
dentro del fraccionamiento.

e Cumplir con proyecto de fraccionamiento
aprobado.

e Cumplir con licencias y permisos solicitados
para la etapa de construccion de vivienda.
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Estrategia

Usos de suelo

Como estrategia, se propone el aprovechamiento del uso
de suelo actual, asi como de la dotacion de servicios con
los que ya cuenta la zona, sin generar un impacto que
altere el entorno urbano, se busca continuar con uso
Habitacional, unicamente aumentando la densidad con la
finalidad de respetar dosificacion de usos de suelo en
tablas establecidas por PDU.

Vial

Como estrategia Vial, se busca continuar y respetar lo
establecido en el estudio de impacto vial que se realizd
para el fraccionamiento, atendiendo las condicionantes
establecida en el oficio no. DIV-0492/2019.

Ver Anexo 17. Resoluciéon estudio de impacto vial.

Infraestructura

Por cuestiones de que la zona se encuentra ya
desarrollada y consolidada, ademas que el predio ya
cuenta con los proyectos de agua potable, alcantarillado y
electricidad ya aprobados por JMAS y CFE para el
abastecimiento de servicios basicos dentro del
fraccionamiento en desarrollo.

Ademas, el proyecto cuenta con otras autorizaciones que
aseguran la infraestructura necesaria para el
fraccionamiento como recoleccién de basura, aprobacion
de proteccion civil, proyecto de hidrantes, proyecto de
sefalizacion vial, alumbrado publico.

Ver anexos 20 de planos aprobados por dependencias
correspondientes.

Social

La estrategia social, es ofrecer mejor calidad de vida a la
poblacion que busca establecerse en la zona, por medio
de vivienda confortable y ofreciendo una zona que cubra
todas las necesidades basicas, en cuanto a infraestructura,
servicios, equipamiento, educacion, etc. Ver Anexo 20 de
planos arquitecténicos de vivienda.

INSTRUMENTACION

En este capitulo se definen los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion de la
Modificacion Menor sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecuciéon de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la

coparticipacion del sector publico y del sector social.

Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:
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= La corresponsabilidad en la ejecucién de la propuesta por parte del sector
privado.

= La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

. La participacion del sector social.

" La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las
responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

El proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietario y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social para familias
de trabajadores sujetos de crédito de organismos financiero privados y publicos.

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarrollo urbano vy
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.

Acciones, obras y/o servicios Propietario | Municipio | Organismos
de servicios

Regularizacion de aumento de Densidad
Elaboracién de estudios, proyectos y pago
de derechos y permisos

Autorizacion de permisos y licencias

Obras de construccién de vivienda.
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ANEXO GRAFICO Y DOCUMENTAL
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ANEXO 2: Acuerdo de Cabildo. Aprobacién de fraccionamiento Saratoga by
Mykonos.

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
5.0, 2372024

Miro. Robarto Andrés Fuentas Rascon, Secretario del M. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de diciembre del afic 2024,
dentro del punto nomero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretaric del Ayuntamiento, Maesiro Roberto Andrés Fuentes
Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrque Méarquez Estrada, a fin de que dé
lectura al dictamen que presentan guienes integran la Comisién de Regldores de Desarrollo Urbane,
respecto de la solicitud presentada por el Lic. Armando Maldonsde Rames, en su caracter de
representants legal de Viasl Bulldings and Solutions, S.A. de C.V., por medio del cual solicita la
aprobacién para desarrollar e Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata que se
denominara “Saratoga By Mykonos” y su nomeanclatura, ubicade en la zona sur poniente de la ciudad
de Chihuahua con superficis de 38,525.921 mP... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete
a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demds relativas v aplicables del
Reglamento Interior H, del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de
votos, el sigulente:

ACUERDO

PRIMERQ. Es procedente 12 solicitud presentada por el Lic. Armande Maldonado Ramos, en su
caracter de reprasentante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de CV.

SEGUNDO. Se sutoriza el Fraccionamiento Habltaclonal de urbanizacién inmediata denominado
“Saratoga By Mykonos' y su nomenclatura, ubicade en e zona Oriente de Ia ciudad de Chihuahua.

El desarrollo en comento cuenta con una fraccidn de terreno de 38 525921 m?, donde s instala el
uso habitscional entra otros.

COLINDANCIAS
Al Norte: con propiedad privada.
Al Sur: con C. Real Saratoga.
Al Este: con propiedad privada,
Al Qeste: con propiedad privada,

El dezarrollo cuenta con una superficie predominante de uso comercial mayor a 120.05 m?. La forma
de aprovechamiento del suelo presenta la siguiente:

Relacion general de superficies;

s Usos - lsuperficiem? |  Lotes
| Habitacional | 20.100.018 151
| Area verde | 1,733.666 3|
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Chihuahua
detra
yresultados
Area jardinada g7.267 | 2
Barda municipal Tr488 7
Caseta | TT.634 1
Reserva del promotor 983.620 1
Talud 1,682 6884 1
Viglidades 13,673.337 -
‘Deslinde 2 ¢ Bt e L e P G DTt L= < ST
De::nac-r.ﬁn de equipamiento fuera de pngnnn
(donacion anticipada lote 147 autorizada 21,255.082 -
mediante acuerdo 5.0, 232023}

Donacion de equipamiento fusra de paligono |
(donacion anticipads lots 149 autorizada | & 889.200 -
mediante acuerdo 8.0, 23/2023) . i

Relacion de superficies de la donacién anticipads identificada coma lote 147 ubicada en el predio
Gumta Camlma autrmzada ‘mediante &l acuerdo 5.0 23/2023 de fetha 13 de diciembre del
2023 s-a dona un uuligonu con superficie total de B0.080.00 @

: it Aplicada -
Nﬁmbredel desarrnﬁu i Muerdo A Apllc-ada Darual SR DJEPG"ible'
SAH.P;TDGA BY
MYKONOS - 21,255,092 21,265.082 | 38,804,908

Relacion de superficies de fa donacion anticipada identificada coma lote 148 ubicada en el predio
Qumta Garolrna autorizada mediante el acuerdo 5.0, 234'2023 de fecha 13 de, dlciembre de1
; cHiih 2023 56 dona un poligona con superﬁme total de 58.941.00 me

Bk Aplicada ; 3
Numbre del desam:ﬂlu .: : .ﬂ_q;_u._lerdu_ Ap!lcadg.parqal.. et D[s_p-_unlble
SARATDGA BY
MYKONOS - §,689.200 §,689.200 | 53,251.800

El asunto fue puesto a consideracién de k2 Comigidn de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 22
de agosto del 2024 vy ratificado el dia 03 de octubre del 2024 determinandose procedents.

La autorizacion queda sujeta a las siguientes:
COMNDICIONES:

a) Que las tomas domiciliarias sean segln especificacién del proyecto aprobado por la JMAS,,
debiendo instalarse hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie Iotificada, geometria del
mismo y especificaciones establecidas.

b} Que la red de agua potable sea de tuberia de PV.C. hidrautico, segin los didmetros y
especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado par la J.M.AS.

¢) Que la red de alcantarillade sanitario sea de tuberia de P.V.C. sanitario SERIE 20, segun los
dizmetros y especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado por la JMAS.

26
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d) Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32 5, segln los diametros ¥
especificaciones sefialadas en el proyects autorizado por la JMAS.

g} Que la totalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterraneas.

fi Que &l alumbrado piblico sea de acuerdo a lo que &l Departamento de Alumbrado Plblico
detarmine para que el mantenimianio sea afactivo.

gy Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrade Plblico del desarmolio, [a
implementacion de sistemas de luminacion de vanguardia, con el fin de aumentar [a vida Otil del
equipo, reducir costos de mantenimiento y ser eficientes en el consumo de energia.

ny Qe el sefalamiento de las calles sea adquirido & instalado de acuerdo a especificaciones de la
Direccidn de Vialidad y Proteccion Civil y la Direccidn de Desarrello Urbano y Ecologia.

i Que las arsas de cesion, destinadas s equipamienta urbano, sean acondicionadas por el
fraccionador de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territarial v
Desarrclio Urbano del Estado de Chihuahua, entregéndose limpia y nivelada, con las tomas de
agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y peatonal.

iy Las areas destinadas a parques v jardines deberan entregarse con fomas de agua, banquetas,
guarmnicionas y arboladas.

k}  Las Vialidades deberdn ser construidas con |as siguisntes especificacionas:

El terreno natural se compactara en un espesor minimo de 0.20 m al 90% del peso volumétrico seco
méxime del material, determinado mediante al procedimianto de prueba ASTM D-828. En la zona
de corte en roca solo se afinara la cama de corte, evitando tener protuberancias grandes o picos.

Se colocard la capa de subrasante deberd construirse con material de banco, que cumpla con las
siguientes caracteristicas: tamafio maximeo de 7.5 em (3%, contenide de finos menores que |a Malla
Mo. 200 de 30% méaxime, limite liquido ne mayor de 35%, Indice Plastico maximo de 12% vy C.B.R,
estandar de 30% minime, compaciade al 95% como minimo de su P.V.S.M. determinado por ia
prusba AASHTO modificada (ASTM D-1557).

Sobre la capa de subrasante o la cama de corte se construira la capa de Base Hidraulica en el
espesor indicado. Deberd estar compactada al 100% de su P.V.S.M. determinado por la prueba
ASTM D-1557. Es importante que &l contenido de finos en esta capa no exceda de 10%, que &l limite
liguido da su fraccién fina no sobrepase de 30% ni su Indice plastico de 10% y un C.B.R. del 100%
como minimeo y gue, en general, se verifique que el material cumpla con la normativa del Transporte
de [a SCT para Base Hidraulica de Pavimento Flexible.

Cuando la superficie de la Base Hidraulica s& encuentre seca v previo bamido de |a superficie, se
aplicard el Riege de Impregracién com una emulsion asfaltica tipe ECI-80 cen una canfidad
aproximada de 1.3 its/m?®. El asfalto deberd penetrar un minimo de 3 mm en la capa de Base
Hidraulica.

Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se haya evaporado el agua del Riego de

Impregnacién, se aplicara el Riego de Liga con una emulsién asfiltica tipp ECR-60 a razon de
aproximadameante 0.3 m?,

36
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Inmediatamente después de ser aplicade el Rlego de Liga se tendera |a Carpeta Asfaltica. La mezcla
asfatica debera estar elaborada con materiales petreos producto de frituracién de roca y con
cemento asfaltico AC-30 6 PG 70-22 en proporcion de 5.2% del peso seco de los agregados pétreos.
La mezcla asfaltica debera presentar estabilidades de 544 kilegramos como minime v la capa se
compactard al 95% del peso volumdtrics maximao determinads por &l Disefio Marshall.

Adicionalmente para el disefio Marshall se recomienda que se efectie con los requisitos marcados
en las Norma M.CMT.4.0417 y N.CMT.4.05.003/15 para mezclas de granulometria densa y un
transito inferior a un millén de ejes equivalentes.

Wialidad Estructura de pavimento flexible

- Subrasante 20 cm
« Vialidades locales Base 15 cm

Carpeta asfaltica 5 cm

- o Subrasante 20 cm
« Vialidades principales Base 18 cm

Carpeta asfaltica 6 cm

De conformidad a lo establecido en el articulo 72 fraccian il del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, los matenales v procedimientes constructivos empleados,
deberan ser analizados v aprobados por un laboratorio reconocido y calificado, &l cual aplicara las
nommas contenides en las especificaciones generales de construccion de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

I Rellzno de zanjas para servicios pablicos, se deberdn tapar con capas no mayores de 20 cm de
espesor y compactadas a un minimo de 80% Porter Standard previo a la capa de subrasanta
con material de famafio maxime 37,

m) El concrefo hidraulico para las banquetas, deberd ser como minimo de 8 cm de espesor y con
una To=150 kgicm?. Cuando se trate de dreas para acceso de vehiculos en las cocheras se
incrementars el espesor & 12 cm. y |a foe=200 kg/cm?.

# Deberan contar las bangquetas en las esquinas, con rampas adecuadas pars personas con
discapacidad, asi como la construceldn de rampas para los accesos de los vehlculos a la cochera
de las viviendas, de acuerdo a las especificaciones de la Direccion de Desamolle Urbano y
Ecologla.

o) En las banguetas se podrd permitir una pendiente longitudinal, la cual no deberd sobrepasar el
12%. Se reservard en ellas un ancho minimo de 1.20 metros sin obstaculos para el libre y
continuo desplazamiento de peatones,

7 El mobiliario urbano (como postes, basureros, y ofros), estaran a una distancia minima de 100
cm de las rampas peatonales para permilir su acceso.

gy Los pavimantos d= las banquetas serdn confinuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles
entre pavimentos serd como maximo de 0.6 centimetros. Deberén contar con sefializacion con
cambios de textura para orientar o indicar peligro a ks personas ciegas y débiles visuales,

416



118 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

r  El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal el 1.7% sobre el valor de las obras
de urbanizacidn, tomando como base de incidencia el costo promedio de hectarea wrbanizada,
de acuerdo al anslisis de costos promedios segin el tipo de fraccionamiznto gue emite |a
Direceldn de Desarrollo Urbano y Ecologia,

s) Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcion, deberd haber cumplido con todes los
compramisos y obligaciones aqui sefialadas

t  El fraccionador tendra [z obligacidn de otorgar al Municiplo de Chihuahua, garantia por el 30%
del monto total de las obras de urbanizacion que deberé realizar.

up Debera ufilizar agua residual debldamente tratada para los procesos de urbanizacion
consistentes en: movimientos de terracerias, construccion de plataformas vy construccidn de
bases y sub-rasantes.

v} La avtorizacion del H. Ayuntamiento, no exime al fraccionador de la responsabilidad del uso de
explosivos, af hacer los trabajos de urbanizacién, debiendo recabar en su momento los parmisos
correspondientes para su uso,

w} El escombro producto de las cbras de urbanizacidn y de edificacion en el Fracclonamiento
deberan de trasladarse a un firadero autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, debiendo acreditar tal disposicién,

%) El fraccionador deberd entregar al Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la
especificackén que determine la Direccidn de Desamclio Urbano vy Ecologia a fravés de la
Subdireccion de Ecologia conforme al Reglamento de Proteccion al Medio Amblente v cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua,

vt El fraccionador deberd dar cumplimiento a los términes y condicionas establacidas en (2
Resolucidn de Impacto Ambiental emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia
mediante el Oficio No. DDUE. SE. PAQE. 1154/2024 de fecha 08 del 2024,

zy El fraccionador debera dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidas en &l
Dictamen emitide por la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia mediante el Oficic Mo, PUF
27612019 de fecha 11 de abril del 2019.

El fraceionador debera presentar las licencias de construccién de los murcs de contencidn al
momento de solicitar |a recepeidn anticipada de las obras.

bb

El fraccionador, en relacidn a la promosidn que se realice de este desamollo, debera tramitar
ante la Direccidn de Desarrolle Urbano v Ecologia |a licencia comespondiante para instalar
anuncios publicitarios en los sitios que se tenga acceso plblico o que sean percibides desde la
via pablica,

==t

(Queda estrictamente prohibide alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos clares no
podrén ser alterados, ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en
toda 2u seccidn, Asl mismo, serd responsabilidad del Fraccionader el mantenimienta periddics
de la infraestructura pluvial hasta su municipalizacion e informar y transmitir al comité de vecinos
acerca de esta obligacidn al tratarse de fraccionamientos con acceso controlado.

Si la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, serd
responsabilidad del Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la
futura conexién de la red del desarrollo a la linea de Agua Tratada del organismo operador.

a4
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Con base al Reglamenio de Desarrolio Urbano Sostenible del Mumicipio de Chihuahua, Anexo 3,
Seccitn de la Nominacién de Vias Poblicas articule 226, 227 y 228; v Seccidn Sexta de la
Mominacion y Delimitacion de Desarmrolios Urbanos, vy de acuerdo a la investigacion fisica, cartografia
catastral @ imagen satelital, se dictamina técnicaments procedente v se presenta a su consideracion
la nominacién oficial del fracclonamiento habitacional “Sarstoga By Mykonos™ ubicado en el Sector
125 de esta Ciudad, asi como la prolongacion de vialidades colindantes y vias publicas de nueva
craacion en los términos siguientes:

~ Nombre del Fraccionamiento Habitacional propuesto:
3 Saratoga By Mykonos - b

. MVislidaddeprolongagion . | Ubieadion
Calle Real Saratoga De la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz al acceso del
- desarrolio.

NMiglidad de nuevarcreacion L 00 e s S lbicecion

Circuito Saratoga De |a Calle Real Saratogs al retorno de la misma vialidad.

TERCERO. El promovente deberd realizar la protocolizacion en escritura publica de esta
autorizacion, dentro de un plazo de tres meses contados a partir de la fecha de aprobacion, s=gln
los articuios 234 fraccion V' y 316 fraccion IV de |s Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiznto
Territorial y Desarrolie Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicion de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamiento,
debera exigir al solicitante la presentacion del recibo que acredite el pago de los derechos
corespondientes, realizar las nofificaciones a las Dependencias encargadas de Catastro y
condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto por el articulo 15 da la Ley de Catastro del Estado
de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula cormespondients,

Se autariza v firma la presente cerificacion, en la ciudad de Chihwahua, Chihuahua, a los catorce
dias del mes de enero del afio dos mil veinticince.

El Secretario del H. Ayuntamiento '
e ey SECRETARIA
.?"‘ii:‘.}.-.f_--fs—ff el om

7%, AYUNTAMIENTD
Mtrol Roberto Andrés Fuentes Rascén.

&/6
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ANEXO 3: Licencia de Uso de Suelo.

Chihuahua

Gobierno Municipal DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 08099/2024

CLAVE CATASTRAL: 159-273-002
ASUNTOC: Licencia de Uso de Suelo

Chihuahua, Chih. a 31 de Mayo de 2024

A QUIEN CORRESPONDA
Presente-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
*** HABITACIONAL H35 *** PARA UN PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE REAL SARATOGA No.12401, EN EL
EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 38,525.921 M2.

ESTA DIRECCION CONCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELO PROPUESTA, |.O ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN
EL ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; ARTICULOS 3 FRACCION XXXVIII, 1T FRACCION |, Il, Ill, VI, XI, 27, 28, 29, 40, 4), 46, 47, 48, 5), 52,
FRACCION |, 59, 60, 69, 77, 94 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCIGN XV, 13 FRACCION IX INCISO A), 87, 210 FRACCION
1L, 213, 217, 237 ¥ 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULD 72, FRACCIONES II, IIl Y IX DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES |, XIl Y XVIl Y 73 FRACCION Il DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII, @ FRACCION 11l ¥ V, 1
FRACCIONES |, VI 'Y VII, 43, 66 FRACCIONES | Y IV DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS § FRACCIONES |, XIl, Xill ¥ XVI Y 27 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; Y DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE.

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO H35 - HABITACIONAL UNIFAMILIAR CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO 120,00 METROS CUADRADQS Y 7.00 METROS DE FRENTE MINIMO, DERIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO €.0.5. 0,75 Y UN COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO CU.S. 16,

NOTAS:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

* AL DESARROLLAR CUALQUIER PROYECTO DEBERA RESPETAR RESTRICCIONES DE INFRAESTRUCT! URA,
VIALIDADES, AFLUENTES HIDRAULICOS, ESCURRIMIENTOS PLUVIALES, CONTEMPLAR VIALIDADES DE
PROYECTOS DE DESARROLLOS EN COLINDANCIA Y PRESENTAR FACTIBILIDAD DE SERVICIOS.

*  DEBERA GARANTIZAR EL FRENTE DEL PREDIO Y EJECUTAR POR SU CUENTA TODOS LOS TRABAJOS DE
LIGA DE DISTINTOS SERVICIOS URBANOS, LOS COSTOS QUE REPRESENTEN LAS OBRAS REALIZADAS Y
URBANIZAR AL FRENTE DE SU PREDIO, DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULD 99 DE LA LEY
DE DESARROLLO URBAND SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,

« SE PROHI L USODELAVIAPUBLICAPARAACONDICIONAMIENTO DEESTACIONAMIENTO, 7E RDO

AL ART, ION || DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DELMUNICIPIO DE
CHIHU OR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVENCION.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 ANOS.,

ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA.

AR

ESTA LICENCIA PODRA SER REVOCADA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE A‘;fb"“‘ A Yresa
CONDICIONANTES. I g ltados
B2 REANEL LY QAN
Pagina 2

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C.Camino a |la Presa Chuyiscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIC NO. AUA 08099/2024

CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Licencia de Uso de Suelo

Chihuahua, Chih. a 31 de Mayo de 2024

*** HABITACIONAL H35 *** PARA UN PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE REAL SARATOGA No,12401, EN
EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 38,525.921 M2,

ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEQ Y DESLINDE
O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS LOS PLANOS Y
PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

ESTE DOCUMENTO AMPARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL GIRO MANIFESTADO, EN CASO DE CUALQUIER
ACTIVIDAD DISTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE ESTA
DIRECCION.

o'

JUAREZ HERRlRA \

TORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLBGIA MINISTRACION URBANA

ADNSIH " J

#2024, Ario del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua"

.:9&*&”’“%%’.‘5%.

Pagina2 de 2
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ANEXO 4: Constancia de Zonificacion.

Chihuahua

capitaldetrabajo 5 eccion DE PROGRAMACION URBANA
y resultados DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
P aatietat manictost 43212000 3 OFICIO NO. AUA 02823/2024
CLAVE CATASTRAL 159-273-002
ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Pagina 1/2
Chihuahua, Chih,, a 15 de Marzo de 2024
A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-
La DIRECCIONIDE DESARRSILG URBANG Y ECOLOGIA] del Municipio de Chihuahua, hace constar que el

predio que a comlnuacién se describe y del cual se adjunta el plano catastral correspondiente:

Actividad analizada: Fraccionamiento habitacional

Superficie de Terreno 38,525,921 m2.

Predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas de esta cludad.
COLINDANCIA:

Lado Noreste: con Calle sin nombre

Lado Sudeste: con C. Real Saratoga

Lado Sudoeste: con fraccion 1

Lado Noroeste: con fraccion ), fraccion IC y fraccién 4

Y con fundamento en el Articulo 115 Fraccion V Inicios a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Articulos 11, Fraceion |, 1), 11, VI, XI, Articula 16, fraccién |, Articulos 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47,
48, 51, 52, Fraccién |, Articulos 59, €0, €9, 77 ¥ 94 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, Articulos 13, Fraccién |, VI, IX y XXIX, 88, 90, 210 fraccion |, 221,
223 y 215 de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbane del Estado de
Chihuahua, Articulo 72, Fracciones Il y Il del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, Artlculo 69,72y
73 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua, Articulo 9, fraccion I, Articulo 11, Fraccidn |, VI y VI,
Articulos 43, 45, 66, Fraccion | y IV del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenibie del Municipic de
Chihuahua, Articule 5, Fraccidn |, XII, Xilly XVI, 27 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para
el Municipio de Chihuahua y de acuerde al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Chihuahua vigente, determina que es compatible:

Se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35, con superficie minima por lote de
120.00 m2y 7.00 metros de frente.

Segin el giro especuﬂeo pmondldo debera pr tar los sigulontes requisitos de manera enunciativa mas no

limitativa:

» Condicionado a habilitar los espacios de estacionamiento requeridos dentro del predio, para el giro
manifestado, segin los articulos 64 y 65 del Reglamento de Construcclones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua.

» Resolucion del Estudio de Impacto Ambiental, emitido por la autoridad competente.

» Se prohibe el uso de la via PGblica para acondicionamiento de estacionamiento, de acuerdo al articulo 11,
fraceién Il del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, por lo que
deberd implementar las medidas necesarias para su prevencién.

» Debera garantizar el frente del predio y ejecutar por su cuenta todos los trabajos de liga de distintos

servicios urbanos, los que rep las obras realizadas y urbanizar al frente de su predio, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 99 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua.

hidraulicos, escurrimientos pluviales, contemplar vialidades de proyectos de desarrollos en colinda
presentar factibilidad de servicios.
» Debera respetar ol derecho de via en calle sin nombre, seccién vial 19.00 metros.

¥ Al desarrollar cualquier proyecto deberd respetar restricciones de infraestructura, vialidades, aﬂuent[s

Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de/Pgl M n Chil y
en los diferentes Planes Parciales que tienen injerencia en esta zona.
C No se podra cambiar a otro Uso, sin la  previa autorizacion expresa de esta Direc

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologm

C. Camino a |a Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua gob.mx
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 02823/2024

CLAVE CATASTRAL 159-273-002

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pégina 2/2

Chihuahua, Chih,, a 15 de Marzo de 2024

Actividad analizada: Fraccionamiento habitacional
Superficie de Terreno 38,525.921 m2,
Predio urbano ubicado en |a Calle Real Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad,

COLINDANCIA:

Lado Noreste: con Calle sin nombre

Lado Sudeste: con C. Real Saratoga

Lado Sudoeste: con fraccion 1

Lado Noroeste: con fraccion 1, fraccion IC y fraccidn 4
Nota.-

a)

b).-

c)-

d).-

e).-

La vigencia de este documento sera indefinida, a menos que cambien los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articulo 37 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Esta constancia no implica la autorizacién para: Subdivisién, fusién, relotificacion, apeo y deslinde o
para Iniclar la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobados los planos y pagados los
derechos correspondientes,

La superficie declarada queda bajo responsabilidad del solicitante, cualquier alteracién o modificacién
sin la autorizacién de |a autoridad competente seran responsabilidad de quien las declaré,

Esta constancia no acredita posesién o propledad para quien lo tramita, toda vez que puede ser
solicitada por cualquier persona por ser informacién pablica de oficio con alcances Unicamente
declarativos de la normatividad urbana vigente.

En caso de ser requerido se sclicitara un estudio de Impacto vial y ejecutara las medidas de mitigacién
que de él se deriven.

< //
- N ’7/./
Q. ém«m DIAZ \ VALENZUELA
DIRECTORA DE DESARROLLO AMACION URBANA
URBANO Y ECOLOGIA ‘
ADN "XZCV'MVC
"2024, Ano del Bicentenario de

: Fundacm Estado de Chihuahua"
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ANEXO 5: Factibilidades de CFE.

% Divisién de Distribucién Nortel
3 Supenintendencia de Zona Chihuahua
Camisidn Federal de Electricidad * Departamento de Planeacion Y Construccidn

2023 Ao de Francisco Vila,
£) Revolucionario del Pueblo®

Chihuahua, Chih, 03 de agosto del 2023
Oficio No. ZDCH-DPYC- 1083/ 2023

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS SA DE CV
C. Ohio No. 2838

Fracc. Quintas del Sol

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 02 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio urbano
identificado como fraccion 2 de la fraccién B de las fracciones E, F, G Y H de la fraccion
111 de la parcela 146, Fraccion 2 de las fracciones D y K de la fraccién 111 de la parcela
146 en el Ejido Labor de Terrazas, clave catastral 159-273-006, 159-273-002, de esta
ciudad de Chihuahua Chih. Con una superficie de 9,858,08 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y s6lo podran determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién,

Atentamente.

Av. Juan Escutia s/n, Col. Nombre de Dios C.P. 31150 Chihuahua, Chih,
Tel 6144427008 ext. 16111
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% Division de Distribucion Nortel
Superintendencia de Zona Chituahua
Comisidn Federal de Electricidad * Departamento de Planescion Y Consfruceion

*2023 Afo de Francisco Villa,
E1 Revolucionario del Puebio®

Chihuahua, Chih, 03 de agosto del 2023
Oficio No. ZDCH-DPYC- 1082/ 2023

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS SA DE CV
C. Ohio No. 2838

Fracc. Quintas del Sol

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 02 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio urbano
identificado como fraccion C de la fraccion III de las fracciones C-1y 1-4 de la parcela
146 en la zona 1 poligono 1/3, fraccion B de la fraccion [l de la parcela 146 en la zona
1 en el poligono 1/3 ubicado en la calle Fuerte Dayton en el Ejido Labor de Terrazas,
clave catastral 715-001-069, 715-001-068, de esta ciudad de Chihuahua Chih. Con una
superficie de 28,667.84 m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y su reglamento de la ley del servicio pablico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sélo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucion.

Atentamente,

Av. Juan Escutia s/n, Col, Nombre de Dios C.P, 31150 Chihuahua, Chih.
Tel 6144427008 ext. 16111
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ANEXO 6: Factibilidades de JMAS.

DIRECCION TECNICA
SE400/1562/D.T.F. 072/08-2024

Chihuahua, Chihuahua a 2 de septiembre de 2024

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, 5.A. DE C.V.
PRESENTE.

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades gue le fueron delegadas para
firmar este tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por ¢l C, Alan
Jestis Falomir Sdenz, en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado
de Chihuahua, emite cl presente documento con fundamento en lo dispuesto del capitulo [l de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
de Chihuahua, ast como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones Iy XVI asl como ¢l 33 de la Ley del
Agua para ¢l Estado de Chihuahua,

En atencidn a su solicitud (nica de factibilidad relativa a la prestacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio ubicado en la calle Real Saratoga No. 12401,
en el Ejido Labor de Terrazas de este Municipio y Estado de Chihuahua, ubicado en un sector con uso de
suelo H-35 - Habitacional Unifamiliar, de acuerdo a la Licencia de Uso Suelo N* AUA 08099/2024 con una
superficie de terreno de 38,525.921 m*, nos permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Este Organismo Operador, en reunién del Comité de Certificados de Factibilidad de Servicios, celebrada cn la
Sala de Juntas de Direccidn Técnlca ubicada en el edificio de la calle Julidn Carrillo #500 de este Organismo, en
fecha 29 de agosto de 2024, con fundamento en lo establecido en el Capituio Il en sus Incisos A, By € de
los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua vigentes asi coma los Articulos 41, 42, 49, 50, 52 y de mas relativos y aplicables en
los mismos Lineamientos Complementarios, acordG emitir la siguiente resolucion:

El predia en cuestion se encuentra fuera de la denominada Zona Servida; sin embargo, se ublica en la denominada
Zona Contigua en los términos del Articulo 3 fracciones XCH y XCIV, de los Lineamientos Complementarios del
Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua vigentes, ya que cumple
con los criterios establecides en los Artfculos 83 y 84 de los referidos Lineamientos Complementarios. Asimismo,
el predio en cuestién se localiza dentro del Plan Maestro Poniente-El Reliz aprobado por este Organismo
Operador

Por lo anterior, este Organismo Operador, en las condiciones actuales en las que se encuentra la
infraestructura hidraulica, no es capaz de proporcionar los volimenes de agua requeridos, sin embargo, con
fundamento en lo establecido en el segundo y tercer parrafo del Artfculo 33 de la Ley del Agua del Estado de
Chihuahua, el desarrollador o fraccionador construlrd a su costa las obras que st requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el organismo operador, por lo que el sentido general del presente dictamen ¢s
PROCEDENTE, ¢sto siempre y cuando, su representada realice y cumpla con los sigulentes:

GOBIERNO 2024, Afio de) Blcantenario de fa Andacion del estado s Chihushua”
DIL ESTADO e, Ocampo o, 1604, OT: m &P&g;%‘cmmu-. Chin., México
DE CHIHUAHUA e s i ot
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DIRECCION TECNICA
SE400/1562/D.T.F. 072/08-2024

1. Presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agoa residual
tratada para su revision y/o aprobacién de la(s) etapa(s) correspondiente(s), georreferenciados y
debidamente acompanados de su memoria de cilculo respectiva y con elevaciones referenciadas en
M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 52 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigente.

2. Laaportacién de la fuente y /o de cualquier tipo de Infraestructura de cabecera hidraunlica y/o sanitaria, de
ninguna manera y bajo ninglin motivo o argumento legal, técnico y /o econdmico, quedard exento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al momento de su autorizacidn, tal y
como lo prevé Ia Ley del Agua del Estado de Chikwahua, en su Articulo 40,

. La dotacion de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Agua Residual Tratada, referidos en
el presente dictamen, estén condicionados a que haya sido construida en su totalidad la infraestructura
hidrdulica y sanitaria de cabecera requerida por este Organlsmo Operador, de acuerdo a los planes
maestros autorizados para esa zona, esto respaldado con el acta de recepcidn correspondiente.

4. La obra de cabecera de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada, y en su caso la
aportacion de la fuente, deberd construirse de manera simultdnea a la construccion de la urbanizacion, y
en su caso, la edificacion, de tal forma de que se garantice en todo momento la dotacién de los servicios.

5. Debera instalar un sistema de administracién para la gestién de presion y gasto, cuya Instrumentacion se
describe de manera enunciativa més no limitativa: sistema de comunicacion GP.RS, una vélvula de
control, sensores de presidn, cajas de operacién de vilvulas, etc., cuyas especiticaciones serdn definidas a
la presentacién del proyecto de agua potable, Este sistema, asi como el nimero o cantidad a suministrar e
instalar, dependera de los resultados que arroje la modelacion hidrdullca en funcidn de la altimetria y
geometrfa del predio en cuestion, tal y como se establece en el Articule 52 de los Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigente,

6. La autorizacion de lafs) etapa(s) solicitada(s), estara(n) sujeta(s)] a la disponibilidad que tenga este

Organismo Operador én el momente para suministrar agua potable, de tal manera que se garantice fa

prestacidn del servicio a los futuros usuarios,

Se construlrd la infraestructura de agua potable, alcantarlllado sanitario y agua residual tratada que para

su desarvollo este Organismo Operador le seiale.

8. Respetar los pasos de servidumbres o en su defecto reubicar toda aquella infraestructura hidraulica y

sanitaria existente que cruce o se ubigue dentro del predio en cuestion,

El fracclonador deberd suministrar e instalar los aparatos de mediciéon que le sean solicitados por el

Organismo, los cuales debera ceder a este de manera gratulta de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24

del Acta Tarifa de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua para el Ejercicio Fiscal vigente.

10.En su caso, todos los proyectos complementarios o de detalle, que se indican de manera énunciativa mas
no limitativa tales como: cruces y/o instalaciones marginales de rios, arroyos, puentes, canales, pasos a
desnivel, avenidas, calles, carreteras, vias de ferrocarril, gasoductos, oleoductos, lineas de conduccién
eléctrica, fibra Optica, etc, deberdn contar con los permisos correspondientes otorgados por las
autoridades competentes los cuales serdn gestionados por el proplo desarrollador.

-

7

9.

-

Requisitos Administrativos y Legales:

1. Entérminos del Articulo 17 de la Tarifa para el Cobro dei Servicio Publico para el Ejercicio Fiscal vigente, ¢l
fraccienador debera cubrir la cuota por concepto de aprobacién de planos para construccién.

2. En términos del Articulo 18 de lo Tarifa para el Cobro del Servicio Pablico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el derecho de agua ¢n periodo de construccién.

3. En términos del Artfeulo 19 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Efercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el concepto de revisién de proyectos.

GOBIERNO “2024, Aflo del Bicentanario de fa fundackin del estado de Chitumhua®
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4. En términos del Artfcuio 20 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Pablico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir 3 cuota por el derecho de supervision de la construccidn de las obras de
infraestructura hidrosanitaria,

5. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechos por Conexion a la
Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexion a la Infraestructura de Descarga al Colector de
Aguas Residuales, Derecho de Conexion a la infraestructura de Saneamiento y demas aplicables al caso de
acuerdo 2 lo estipulado en el Artlculo 26 de la Tarifa para el Cobro del Servicie Publico para el Ejercicio
Fiscal vigente.

6. Elfraccdonador debers cubrir el derecho por Ia Contratacion de los Servicios de acuerdo a lo establecido en
Articuio 21 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Pdblico para el Ejercicio Fiscal vigente.

7. El fraccionador deberad celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccién
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario cambiara a su nombre una vez adquirida la vivienda
y/o lote habitacional y/o comerclal.

8. Una vez conocidos los proyectos ejecutivos a desarrollar, de resultar aplicable lo previsto en el Articalo
236 primer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, deberd demostrar haber pagado, a la ejecutora de la infraestructura de
la que se beneficle, en su caso, Ia parte proporcional que corresponda al beneficio reclbido, ello dade que
dicho precepto normativo obliga a los particulares que se vean beneficiadas por la construccién de ebras
de cabecera, infragstructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido construldas por otra persona
particular, a pagar a la cjecutora de dichas obras la parte proporcional al beneficio que les corresponda; asi
mismo, dicho ordenamiento hace responsable a la autoridad que otorgue factibilidad, licencia o
aprobacion alguna a la persona solicitante hasta en tanto esta demuestre haber pagado la parte
proporcional que le corresponda; hago de su conocimiento que, en caso de resultar necesario, a solicitud
de parte, esta autoridad podrd fungir como arbitro para efectos de la determinacion de los montos a pagar.

9, En términos del Artfculo 77 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigentes,
deberd protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiguen obras de
infraestructura de cabecera, llimese pozo de abastecimiento de agua potable, estacion de bombeo, tanque,
planta de tratamiento, paso de servidumbre de lineas de conduccidn, distribucion, y colectores, etc. Estos
terrenos deben excluirse de aquellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo
inmobiliario.

10.En términos del Articulo 78 de los Lineamientos Compiementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigentes,
se formalizaré en su momento un acta de entrega recepcion de 1a infraestructura hidrosanitaria a favor de
la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua Iz cual contendra e Certificado de Factibilidad de
los servicios solicitados,

La omisitn de cualguiera de los requisitos sefialados en el presente dictamen, serd motivo de la cancelacién o
Interrupcitn del tramite de autorizacién del proyecto hidrosanitario,

Se hace de su conocimiento que con fundamento en lo establecido en el Artlculo 93 de la Ley del Agua del
Estado de Chihuahua, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras serdan impugnables
mediante el recurso de Inconformidad, que se tramitard y resolvera por la Junta Central de Agua y
Sancamiento del Estado de Chihuahua, el cual debera promoverse dentro de los 15 dias hdbiles siguientes a
aquel en que surta efectos la notificacion correspondiente.

Este Dictamen Técnico tiene una vigencia de 12 meses de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 50 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas paru el Ejercicio Fiscal vigente, a partir de su
fecha de notificacion y_el cardcter de Intransferible. Bl solicitante debera considerar que los términos
definidos en este documento, podran varfar segin sea el perfodo de Hempo que retrase ¢l Inicio de los
tramites de aprabacion de los proyectos de las obras de infracstructura requeridas.

GOBIERNO 2024, Aflo del Blcentenaria da b fundacién dol estado de Chitwahaa®
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El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrative de Gobierno del
Bstado, la Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demés relativas y aplicables,

Este Dictamen Técnico no es una Factibilidad de Seryicios, autorizacion ni la expresion de consentimiento

alguno para la relotificacion o para iniciar la obra proyectada, lo cual sélo se podrd obtener una vez que se
revisen y aprueben técnicaments los planos maestros de las redes generales de agua potable, agua residual
tratada y alcantarillado sanitario, se autoricen sus respectivos proyectos ejecutivos e instalaciones hidrdulicas
domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo segiin proceda de acuerdo a lo establecido en
Tarifa para el Cobro del Servicio Publico y los Lineamientos Complementarfos del Sistema de Cuotas y
Tarifas para el Ejercicio Fiscal Vigente de |a Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,

Segin o establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua
vigente, el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmuoeble hacla la calle, serd a través
del pasillo lateral de servicio delimitado por el paramentn exterior de Ia construceldn y su colindancia con el
inmueble vecino,

Cep  Daceido de Wo Urbviu p £ ;
foshitato WWW*MM*CAMMW
Depar A ¢ lng JMAS kvl
Archive
NOTAI Lo lulomulbn lmiluﬂl abajo serd utllzada daica y exclusivamente pars contred Interme de este Organtymo Operador ¥ no modificard by
coadic » s e et ok Bl et estimndo sxtf calculado en funckim de 12 superficie total del predio.
Pretende construlry  Fracckeamiento Habitackonal Gasto estimade: 2.21 Lpa Seporficlo; 303525921 m?
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ANEXO 7: Constancia de Medidas y Colindancias.

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
OFICINA DE TOPOGRAFIA

OFICIO N° PUT 034/2024

HO3JA 1/2

Chihuahua, Chih., a 31 de enero del 2024.
CONSTANCIA DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS

Se ha presentado ante esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal
solicitud de Medidas y Colindancias de un predio ubicado en la Calle Real
Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas, de esta ciudad, propiedad de VIASI
BUILDINGS AND SOLUTIONS S.A. DE C.V,, para lo cual se anexa:

1.- Dictamen de Fusién, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, con el Exp. DJ 9221, con fecha 11 de octubre del 2023, en el cual se
fusionan los predios identificados como Fraccién C de la Fraccién Il de las
Fracciones C-1y I-A, la Fraccion 2 de la Fracciones D y K de la Fraccion Ill, la
Fraccién B de la Fraccién Il de la Fraccidn Il de las Fracciones C-1y I-A v |a
Fraccién 2 de la Fraccion B de las Fracciones E, F, Gy H de |a Fraccion 1], formando
una sola unidad topogréfica con una superficie de 38,525.921 m2

2.- Peritaje presentado por Arg. Angel Portilla Gutiérrez, perito registrado ante
ésta Direccién con el No. 930, en el cual determina que sus Medidgs %
Colindancias son:

|
| LADO ABS DISTANCIA i COORDENADAS
EST | PV (m) Y X
A | 3,163,268.530 | 389,614.920
A | A S 37°26'04.84" W 1.826 B | 3,163,267.080 | 389,613.810
B B S 37°40'41.13" W 1.276 C 3,163,266.070 389,613.030
C (o S 37°34'59.25" W 62.501 D 3,163,216.540 389,574.910
D | D 536°07'42.15" W 34.617 E | 3163,188.580 | 389,554.500

DELTA = 03°5'42.67" L.C. =34.621
RADIO = 640.880 S.T.=17.315

E E S 40°03'44.87" W 53.401 F
DELTA = 04°46'31.85" | L.C.=53.416

3,163,147.710 389,520.130

RADIO = 640.880 S.T.=26.724 \LZ\-
|
] 3 \\\\J\@ A
-~ “2024, Afio del Bicentenario de Ia Fundacién del Estado de Chihuahua" \ AU \9ﬁq
/ > . QQ’
o°\

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C.Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob mx
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F F S 70°54'47.94” W 3.058 G | 3,163,146.710 | 389,517.240 |
DELTA = 57°5"15.77" L.C.=3.188
RADIO = 3.200 S.T.=1.741
G G S 71°49'30.72" W 20.198 H | 3,63,140.410 | 389,498.050
DELTA = 55°11'38.31" | L.C.=21.000
RADIO = 21.800 S.T.=11.395
! H S 16°41'57.28" W 20.150 | 3,163,121.110 | 389,492.260
DELTA = 54°55'34.69" | L.C.=20.943
RADIO = 21.846 ST.=1.354
1 [ S 17°36'04.25" W 3.042 J 3,163,118.210 | 389,491.340
DELTA = 59°10'24.80" | L.C.=3.182
RADIO = 3.081 S.T.=1.749
J ] S 46°33710.15" W 9.394 3,163,111.750 | 389,484.520
DELTA = 00°50'26.46" | L.C.=9394 | K
RADIO = 640.230 S.T. = 4.697
K K S 44°05'02.97" W 147.316 L | 3,163,005.930 389,382.030
L L S 38°36'55.75" W 8.076 M | 3,162,999.620 | 389,376.990
M M S 37°48'02.76" E 1.354 N | 3,162,998.550 | 389,377.820
N N S 35°38'06.96" W 11.603 3,162,989.120 | 389,371.060
DELTA = 06°41'59.08” | L.C.=11.609 | N
RADIO = 99.282 S.T.=5.81
N N N 57°22'25.09” W 151.792 O | 3,163,070.960 | 389,243.220
0 o] N 65°50'41.25" E 52223 P | 3,163,092.330 | 389,290.870
P P N 60°20'07.67" E 93.670 Q | 3,163,138.689 | 389,372.263
Q Q N 48°50"3.51" E 89.245 R | 3,163,197.430 | 389,439.450
DELTA = 09°9'8.80" | L.C.=89.340
RADIO = 559.280 S.T.= 44.765
R N 39°30'55.18" E 95.465 3,163,271.077 | 389,500.193
DELTA = 06°35'23.20" | L.C.=95518 | S
RADIO = 830.493 S.T.= 47.812
s S N 37°19'03.72" E 70.859 | T | 3,163327.430 | 389,543.150
X T S 50°37'30.20" E 92.845 A | 3,163,268.530 | 389,614.920

AMPARANDOLU%SUPERFICIE DE 38,525.921 m?
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Chihuahua

capital de trabajo

yresultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

OFICINA DE TOPOGRAFIA

OFICIO N° PUT 034/2024

HOJA 2/2

3.- Recibida la informacién y llevado a cabo el levantamiento topografico por
personal técnico de ésta Dependencia se determina que de acuerdo a los vértices

entregadaos por el perito sus Medidas y Colindancias fist on:
7
LADO BUMBO DISTANCIA \7 COORDENADAS '
EST | PV (m) Y X |
| 1 3,163,268.530 | 389,614.920
1 2 S 37°26'04.84" W 1.826 2 3,163,267.080 @ 389,613.810
2 3 S 37°40'4113" W 1.276 3 | 3,163,266.070 | 389,613.030
3 4 S 37°34'59.25" W 62.501 4 3,163,216.540 | 389,574.910
4 5 S 36°07'42.15" W 34.617 5 3,163,188.580 | 389,554.500
DELTA = 03°5'42.67" L.C. = 34.621
RADIO = 640.880 S.T.=17.315
5 6 S 40°03'44.87" W 53.401 6 3,163,147.710 389,520.130
DELTA = 04°46'31.85" | L.C.=53.416
RADIO = 640.880 S.T.=26.724
6 7 S 70°54'47.94" W 3.058 Y/ 3,163,146.710 389,517.240
DELTA = 57°5"15.77" L.C.=3.188
RADIO = 3.200 S.T.=1741
7 8 S 71°49'30.72" W 20.128 8 3,163,140.410 | 389,498.050
DELTA = 55°11"38.31" L.C. = 21.000
RADIO = 21.800 S.T.=11.395
8 9 S 16°41'57.28" W 20.150 9 3,163,121.110 389,492.260
DELTA = 54°55'34.69” | L.C.=20.943
RADIO = 21.846 S.T.=11.354
9 10 S 17°36'04.25" W 3.042 10 3,163,118.210 389,491.340
DELTA = 59°10'24.80" L.C.=3.182
RADIO = 3.081 S.T.=1749
10 n S 46°3310.15" W 9.394 n 3,163,1M.750 389,484.520
DELTA = 00°50'26.46" | L.C.=9.394 |
RADIO = 640.230 S.T. = 4.697
n 12 S 44°05'02.97" W 147.316 12 | 3,163,005.930 | 389,382.030
12 3 S 38°36'55.75" W | 8.076 13 | 3,162,999.620 @ 389,376.990
14 S 37°48'02.76" E i 1354 14 | 3,162,998.550 | 389,377.820

G

e

“2024, Afo del Bicentenario de Ia Fundacién del Estado de Chihuahua"

Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
514-200-48-00 | municipicchihuahua.gob.mx
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14 15 S 35°38'06.96" W 11.603 15 | 3,162,989.120 | 389,371.060
DELTA = 06°41'59.09” | L.C.=11.609
{ RADIO = 99.282 S.T.=5.81
15 16 N 57°22'25.09" W 151.792 16 | 3,163,070.960 @ 389,243.220
16 7 N 65°50'41.25" E 52.223 17 | 3,163,092.330 | 389,290.870
17 18 N 60°20'07.67" E 93.670 18 | 3,163,138.689 | 389,372.263
18 19 N 48°50"3.51" E 89.245 19 | 3,163,197.430 | 389,439.450
DELTA = 09°9'8.80" L.C. = 89.340
RADIO = 559.280 S.T. = 44.765 ‘
19 20 N 39°30'55.18" E 95.465 20 | 3,163,271.077 | 389,500.193
DELTA = 06°35'23.20" | L.C.=95.518
RADIO = 830.483 S.T. = 47.812
20 21 N 37°19'03.72" E 70.859 21 | 3,163,327.430 | 389,543.150
21 1 | S 50°37'30.20" E 92.845 1 3,163,268.530 & 389,614.920

AMPARANDO UNA SUPERFICIE DE 38,525.921 m°.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Las autorizaciones urbanisticas no acreditan la propiedad.

Art. 317, Las constancias autorizacionesy licencias que expida la auteridad estatal
o municipal no constituyen ni certifican constancias a apeo y deslinde respecto
de los inmuebles de que se traten, ni acreditan la propiedad o posesion de los
mMismos.

Art. 29.- Constancia de Medidas y Colindancias del Nuevo Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihushua. Es un
documento de valor oficial que expide esta Direccidn, previa solicitud del
interesado en el que se indican las medidas, colindancias y superficies de algun
predio especifico, teniendo como base la certificacién de la propiedad el
Levantamiento y el Dictamen de un Perito vigente y el Levantamiento Fisico por
esta Direccidn previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los
formatos aprobados. La Certificacién de Medidas y Colindancias por ningin
motivo sera un documento que acredite la propiedad y tendra una vigencia
de tres anos.

A peticién de la parte interesada se expide la presente Constancia de Medidas y
Colindancias por la Direccién de Desarrollo Urbans-y£eglogia, a los 31 dias del mes

de enero del ano dos mil veinticuatro.

( S o or BUME, | o e .
g_ SUBLINEC b s NRBAN
RQ-ADRIANA DIAZ ETE.G\ ;
DIRECTORA DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE PR

A
MACION URBANA

URBANO Y ECOLOGIA
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ANEXO 8 : PLANO DE LOCALIZACION
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ANEXO 9: PLANO DE ACCESIBILIDAD
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ANEXO 10: PLANO DE CUENCAS HIDROLOGICAS
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ANEXO 11: PLANO DE CURVAS DE NIVEL
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ANEXO 12: PLANO DE EQUIPAMIENTO EXISTENTE
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ANEXO 13: PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA
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ANEXO 14: PROPUESTA DE PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA
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ANEXO 15: ESCRITURAS.
] Lic. Fernando Espinoza Leyva

NOTARIO PUBLICO No, 15

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
CHIHUAHUA, CHIM.

ssemssssnmsscerssseemrnsmmmmssnnsss VOLUMEN CUARENTA (40) wseemsreosssomsssinsiasiaane
+eeeeeem ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL OCHOCIENTOS OCHO (1808) wweeeeeme
-— En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua. a los 19 diecinueve dias del mes de enero
de 2024 dos mil veinticuatro, ante mi, Licenciado FERNANDO ESPINOZA LEYVA,
Notario PUblico Nomere Quince, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, comparece el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, en
representacion de la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y £Xp0Ng:——mrreeseeeeeenen
-~ Que por medio del presente instrumento viene a solicitar def suscrito la
|  PROTOCOLIZACION del dictamen de fusian expedida por &l Departamento Juridico

de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipie de Chihuahua, de fecha

| 11 once de octubre de 2023 dos mil veintitrés, relativo al expediente DJ 9221 letras
D", “J", nueve, dos, dos, uno, por el cual se autorizé la fusion de los inmuebles que
mas adelante se especifican, y como censecuencia de lo anterior la inscripcién del
presente instrumento en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de este
Distrito Judicial, a efecto de que se abra inscripcidn del inmueble resultante de la

fusion referida. o
| - Lo anterior de conformidad con [as siguientes declaraciones y clausulas: e o
’ s DEC LARAC IONE S A
| — PRIMERA.- Manifiesta el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que su .,',
| representada, la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD g
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, es propietaria de los siguientes biengs y
inmuebles: 5

| = 1. Fraccion C letra “C" de la fraccion |Il tres romano del predio formado por las

| fracciones C-1 letra *C", guion, uno, y |-A uno romane, guion, letra “A", de la parcelz

| } 146 ciento cuarenta y seis, zona 1 ung, peligono 1/3 uno, diagonal, tres, ubicado en e!
' ‘ Ejido Labor de Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con superficie de
[ 13,006.37 M2 trece mil seis melros treinta y siete centimetros cuadrados, y los
siquientes fados, medidas y colindancias: del punto 1 uno al punto 3 tres, en linea
| curva, 82.64 ochenta y dos metros sesenta y cuatro centimetros, con fraccion K letra
*K’; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en linea recta, 38.78 treinta y ocho metros
setenta y ocho centimetros, con fraccion K letra "K'; def punio 4 cuatro al punto 6 sess,

en linea curva, 35.37 treinta y cinco metros treinta y siete centimetros, con fraccion K
letra *K"; del punto & seis al punto 8 ocho, en linea curva, 10.95 diez metros noventa y
cinco centimetros, con fraccion K letra “K", del punto 8 ccho al punto @ nueve, en linsa
recta, 107.95 ciento siete metros noventa y cinco centimetros, con fraccion D letra *D7,

| del punto 9 nueve al punto 11 once, en linea curva, 88.12 ochenta y nueve meiros
doce centimetros, con fraccion | C uno romano letra °C", P146 letra P ciento
cuarenta y seis; del punto 11 once al punto 12 doce, en linea recta, 81.77 ochenta y
un metros setenta y siete centimetros, con fraccién B letra *B"; del punto 12 doce al
punto 14 catorce, en linea curva, 20.94 veinte metros noventa y cuatro centimetros,
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con fraccién K letra *K", y; del punto 14 catorce al punto 1 uno de partida, en linea \
curva, 3.18 tres metros dieciocho centimetros, con fraccian K lefra "K" -
— 2-Fraceitn 2 dos resultante de fa subdivision del predio formado por las fracclones i
D lefra ‘D" y K letra "K" de la fraccicn Il romano, de la parcela 146 ciento cuarenta y l
sels, zona 1 uno, poligono 1/3 uno, diagonal, tres, ubicade en el Ejido Labor de
Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con superficie de 7,233,181 M2
siete mil doscientos treinta y tres metros ciento ochenta y un milimetres cuadradoes, y
los siguientes lados, medidas y colindancias: del punto 1 uno al punto 2 dos, en linea |
recta, 147.32 ciento cuarenta y siete metros treinta y des centimetros, con fraccion 3 ‘
tres; del punto 2 dos al punto 3 ftres, en linea recta, 8.07 ocho metros siete
centimetres, con fraccion 3 tres; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en linea recta,
20.40 veinte metros cuarenta centimetros, con fraccion G letra “G™; del punto 4 cuatro .
al punto 6 seis, en linea curva, 68.96 sesenta y ccho metros noventa y seis |
ceniimetres, con fraccion G letra *G” y fraccidn F letra *F'; del punto 6 seis al punto 7
siete, en linea recta, 29.56 veintinueve metros cincuenta y seis centimetros, con
fraccion F letra “F"; del punte 7 siete al punto 8 ocho, en linea recta, 15.02 quince
metres dos centimetres, con fraccion E letra “E”; del punto 8 ocho al punto @ nueve,
en linea recta, 16,27 dieciséis metros veintisiete centimetros, con fraccion E letra “E";
del punto @ nueve al punto 10 diez, en linea recta 93.41 noventa y tres metros
cuarenta y un centimetros, con fraccién 1 uno; del punto 10 diez al punto 11 once, en
linea recta, 107.95 ciento siete metros noventa y cinco centimetros, con fraccitn C
letra *C"; del punto 11 once al punto 13 trece, en linea curva, 10.94 diez metros
noventa y cuatro centimetros, con fraccion C letra "C"; del punto 13 trece al punto 15
quince, en linea curva, 35.37 treinta y cinco metros treinta y slete centimetros, con
fraccidn C letra "C"; del punto 15 quince af punto 16 dieciséis, en linea recta, 38.78
Ireinta y ocho mefros sefenta y oche centimetros, con fraccion C letra *C”, y del punto
16 dieciséis al punto 1 uno de partida, en linea curva, 73.25 setenta y tres metros ‘
veinticinco centimetros, con fraccion C letra *C
- 3.- Fraccién B letra "B’ de la fraccién Il tres romano del predio formado por fas
fracciones C-1 letra *C", guién, uno, y -A uno romano, guitn, letra *A”, de la parcela
146 ciento cuarenta y seis, zona 1 uno, paligono 1/3 uno, diaganal, fres, ubicado en el
Ejido Labor de Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con superficie de
15,661.47 M2 quince mil seiscientos sesenta y un mefros cuarenta y siete centimetros
cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias: del punto 1 uno al punto 3 |
tres, en linea curva, 34.62 freinta y cuatre metros sesenta y dos centimetros, con |
fraccion Il dos romano; del punto 3 tres al punto 5 cinco, en linea curva, 5342 |
cincuenta y tres metras cuarenta y dos centimetros, con fraccion |l dos romano; del
punto § cinco al punto 7 siete, en linea curva, 3,18 tres metros dieciocho centimetros,
con fraccion K letra “K'; del punto 7 siete al punto 9 nueve, en linea curva, 2100 |
veintidn metros, con fraccion K letra *K"; del punto 8 nueve al punto 10 diez, 81.77 ‘
achenta y un metros sefenta y siete centimetros, con fraccion C letra °C; dal punto 10
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diez al punto 12 doce, en linea curva, 95.40 noventa y cinco melros cuarenta
centimetros, con fraccién | C uno romano letra *C”, P146 letra *P” ciento cuarenta y
seis; del punto 12 doce al punto 13 trece, en linea recta, 71.04 setenta y un metros
cuatro centimetros, con fraccidn | C uno romano letra ‘C", P146 letra “P" ciento
cuarenta y seis; del punto 13 trece al punta 14 catorce, en linea recta, 92,85 noventa y
dos metros ochenta y cinco centimetros, con fraccion A letra *A”; del punto 14 catorce
al punto 15 quince, en linea recta, 1.82 un metro cchenia y dos centimetros, con
. fraccidn | uno romano; def punto 15 quince al punto 16 dieciséis, en linea recta, 1.28
un metro veintiocho centimetros, con fraccion | uno romano, y; del punto 16 dieciséis
al punto 1 unc de partids, en linea recta, 62.50 sesenta y dos metros cincuenta
centimetros, con fraccion Il dos romano.
-~ 4.- Fraccion 2 dos resultante de la subdivision de Ia fraccion B letra 8" del predio
| formado por las fracciones E letra ‘E", F letra *F*, G letra *G" y H letra “H" de la
\ fraccion |1l fres romano, de la parcela 146 ciento cuarenta y seis, zona 1 uno, poligono
| 1/3 uno, diagonal, tres, ubicado en el Efido Labor de Terrazas, de esla Municipic y
| Estado de Chihuahua, con superficie de 2,624.90 M2 dos mil selscientos veinficuatro
| melros noventa centimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y
‘ cofindancias: del punto 1 uno al punto 3 tres, en linea curva, 11.61 once metros
|
‘

sesenta y un centimetros, con fraccion 3 tres; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en
linea recta, 151.79 ciento cincuenta y un metros setenta y nueve centimetros, con
fraccion 1 uno; del punto 4 cuatro al punto 5 cinco, en linea recta, 52.22 cincuenta y

| dos meiros veintidds centimetres, con fraccion 4 cuatro; del punto 5 cinco al ponto 6
{ | seis, en linea recta, 16.28 dieciséis metros veintiocho centimetros, con fraccion D letra

| 'D" del punto 6 seis al punio 7 siete, en linea recta, 15.02 quince metros™ dos
j centimetres, con fraccion K letra ‘K" (calle Real Saratoga}; del punto 7 siete al punto 8
| . ocho, en linea recta, 29.56 veintinueve metros cincuenta y seis centimetros, con
' fraccion K letra K" (calle Real Saratoga); del punto 8 ocho al punto 10 diez, en linea
curva, 50.57 cincuenta mefros cincuenta y siete centimetros, con fraccion K letra "K'
. (calie Real Saratoga); del punto 10 diez al punto 12 doce, en linea curva, 18.29
|

carTw

dieciocho metros treinta y nueve centimetros, con fraccion K letra "K' (calle Real
Saratoga), y; del punto 12 doce af punto 1 uno de partida, en linea recta, 21.76
veintian metros sefenta y seis centimetros, con fraccion K letra K" (calle Real
‘ Saratoga).
‘ - Para mejor identificacion de los inmuebles anteriormente descrites, el declarante
' me exhibe planos de los mismes, los cuales agrego al apéndice del protocoio de esta

| escritura, marcados con Jos nimeros del *1" uno al “4" cuatro, para que formen
parte integranie de ella.
~- SEGUNDA - Sigue manifestando el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que

‘ los inmuebles anteriormente descritos los adquinid su representada, la persona moral
. VIAS| BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
| VARIABLE, mediante dacién en pago que @ su favor hizo Espacic Torre Celeste,
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Socledad Andnima de Capital Variable, con motive de diversas obligaciones de pago 1
a su cargo, de Desarrollos Inmobiliarios Puente de Cantera, Sociedad Anonima de |
Capital Variable, y del sefior José Rogelio Pifidn Sanchez, fo que se hizc constar

mediante los siguientes instrumenies piblicos:
- Escritura Piblica nimera 8,733 nueve mil setecientos treinta y tres, otorgada en ‘
esta ciudad el dia 21 veintiuno de enero de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del

Licenciado Manue! Alberto O'Reilly Attolini, Notario Piblico Nimero Uno para este |
Distrito Judicial Morelos, cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Publica de
la Propiedad y del Comercio de este Distrite Judicial, bajo el folio mercantil electrénico
1934936 un milion novecientos treinta y cuatro mil novecientos treinta y seis,
inscripcion 28 veintinueve, del libro 6880 seis mil ochocientos ochenia, de 1a seccion
primera,
- Escritura Piblica nismere 10,185 diez mil ciento ochenta y cince, oforgada en esta
ciudad el dia 8 ocho de abril de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado
Mauricio Alfredo O'Reilly Attolini, en esa fecha Notario Auxiliar de la Notaria Piblica
Namero Uno de este Distrito Judicial Morelos, en funciones por separacion temporal
de su titular, Licenciado Manuel Alberto O'Reilly Attolini, cuyo primer testimonio cbra
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial,
bajo el folio mercantil elecirénico 3027049 tres millones veintisiste mil cuarenta y
nueve, inscripcion 112 ciento doce, del libro 6953 seis mil novecientos cincuenta y
tres, de la seccin primera. '
-~ Escritura Pablica ndmero 9,531 nueve mil quinientos treinta y uno, oforgada en
esta ciudad el dia 17 diecisiete de diciembre de 2021 dos mil veintiuno, ante fa fe del
Licenciado Manuel Alberto O'Reilly Attolini, Notaric Pablico Namero Uno para este
Distrito Judicial Morelos, cuyo primer testimonio obra inscrito en &l Registro Puablico de
la Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial, bajo el folo mercantil electrénico ‘
1934935 un millin novecientos treinta y cuatro mil novecientos treinta y cinco,
inscripcidn 74 setenta y cuatro, del libro 6841 sels mil achocientos cuarenta y uno, de
la seccion primera. 1
~ Escritura Pabiica nimero 10,184 diez mil ciento ochenta y cuatro, otorgada en esta

ciudad el dia 8 oche de abril de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado

Mauricio Alfredo O’Reilly Attolini, en esa fecha Notario Auxdliar de fa Notaria Piblica

Nimera Une de este Distrito Judicial Morelos, en funciones por separacion temporal

de su titular, Licenciado Manuel Alberto O'Reilly Atiolini, cuye primer testimonio obra

inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de! Comercio de este Distrito Judicial,

bajo el folio mercantil electronico 3027014 tres millones veintisiate mil catorce, |
inscripcian 102 ciento dos, del libro 6949 seis mil novecientos cuarenta y nueve, de la
seccidn primera.
< TERCERA- Refiere el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que su
representada, la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, solicits y obtuvo del Departamento Juridico de
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Lic. Fernando Espinoza Leyva

NOTARIO PUBLICO No. 15

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH.

. la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia de! Municipio de Chihuahua, mediante
| oficio de fecha 11 once de octubre de 2023 dos mil veintitrés, relativo al expediente DJ
9221 letras ‘D", J°, nueve, dos, dos, uno, aulorizacidn para fusionar los inmuebles
descritos en los numerales del 1 uno al 4 cuatro de la declaracion primera que
antecede y formar una sola unidad topografica con una superficie tofal de 38,525.921
M2 treinta y ocho mil quinientos veinticinco metros novecientos veintion milimetros
cuadrados,
- A efecto de |ustificar lo anterior el declarante me exhibe el dictamen de fusién
referido, el cual doy fe tener a la vista y del que oblengo copia certificada para
i agregarla al apéndice del protocolo de esta escritura, marcada con el nimero 5"
| cinco, para que forme parie integrante de ella.
-- CUARTA - Sigue manifestando ¢! sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que
’ | derivado del dictamen referido en la declaracion que antecede, el inmueble resultante
|
|

de |a fusion autorizada a su representada es el siguiente:

- Lote de terreno urbano resultante de la fusion de las fracciones C letra “C" de la
| fraccion [l tres romana del predio formado por las fracciones C-1 letra *C”, guion, uno,
| ¥ I-& uno romano, guidn, letra “A"; 2 des resultante de la subdnision del predio
| formado por las fracciones D fetra D" y K letra *K” de la fraccién Il romano; B letra“B’
I
!
|

de la fraccién |ll tres romano del predio formado por las fracciones C-1 letra °C’,
guion, uno, y I-A uno romane, guidn, letra *A", y; 2 dos resultante de fa subdfﬁisién'de
la fraccion B lefra “B" del predio formado por las fracciones E letra 'E”, F letra 'F", G
letra *G” y H letra *H" de la fraccién Il tres romano; todas de ia parcela 146 ciento
cuarenta y seis, zona 1 uno, poligono 1/3 uno, diagonal, tres, ubicado en el Ejdo
Labor de Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con superficie’de
| 38,525.921 M2 treinta y ocho mil quinientos velnticinco metros novecientos veintiin
milimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias: del punto 1 uno
al punto 2 dos, en linea recta, 1.82 un metre ochenta y dos centimetros, con calle
Real Saratoga; del punto 2 dos al punto 3 fres, en linea recta, 1.28 un metro
veintiocho centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en
linea recta, 62.50 sesenta y dos metros cincuenta centimetros, con calle Real
Saratoga; del punto 4 cuatro al punio § seis, en linea curva, 34.62 treinta y cuatro
metros sesenta y dos centimetros, con calie Real Saratoga; del punto 6 seis al punio 8
ocho, an linea curva, 53.42 cincuenta y tres metros cuarenta y dos centimetros, con
| calle Real Saratoga; del punto 8 ocho al punto 10 diez, en linea curva, 3.15 tres
metros dieciocho centimetres, con calle Real Saratoga; del punto 10 diez al punio 12
doce, en linea curva, 21.00 veintitn metros, con calle Real Saratoga; del punto 12

> O T EJ A DO

|
|
| doce al punto 14 catorce, en linea curva, 20.94 veinte metros noventa y cuatro
‘ | centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 14 catorce al punto 16 dieciséis, en
I | linea curva, 3.18 tres metros dieciocho centimetros, con calle Real Saratoga; del

punto 16 dieciséis al punto 18 dieciocho, en linea recta, 9.39 nueve metros treinta y
nueve centimefros, con calle Real Saratoga: del punto 18 dieciocho al punto 19
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diecinueve, en linea recta, 147,32 ciento cuarenta y siete metros treinta y dos
centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 19 diecinueve al punto 20 veinte, 8.07
ocho melros siete centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 20 veinte al punto |
21 veintiuno, en linea recta, 1.35 un metro treinta y cinco centimetros, con calle Real
Saratoga; del punto 21 veintiuno & punto 23 veintitrés, en linea curva, 11.61 once
mefros sesenta y un centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 23 veintitrés al
punio 24 veinticuatro, en linea recta, 151.79 ciento cincuenta y un metros setenta y
nueve centimetros, con fraccion 1 uno; del punto 24 veinticuatro al punto 25
veinticinco, en linea recta, 52.22 cincuenta y dos metros veintidds centimetros, con
fraccion 4 cuatro; del punto 25 veinticinco &l punto 26 veintiséis, en linea recta, 93.41 |
noventa y tres metros cuarenta y un centimetros, con fraccion 1 uno; del punto 26
velintiséis al punto 28 veintiocho, en linea curva, 89.12 ochenta y nueve metros doce
centimetros, con fraccion |1 C uno romano fetra “C’, P146 letra *P” ciento cuarenta y
seis; del punte 28 veintiocho al punto 30 treinta, en linea curva, 95.40 noventa y cinco |
melres cuarenta centimetros, con fraccion | C uno romano letra “C”, P146 letra "7
ciento cuarenta y seis; del punta 30 treinta al punto 31 treinta y uno, en linea recta,
71,04 setenta y un metros cuatro centimetros, con fraccion | C uno romano lefra *C’,
P146 letra "P" ciento cuarenta y seis, v, del punto 31 tremnta y une al punto 1 uno de
partida, en linea rects, 92.85 noventa y dos metros cchenta y cinco centimetros, con
calie sin nombre.
— Para mejor dentificacion del inmueble resultante de la fusion agrego plano de &l al
apendice del protocolo en que se asienta esta escritura, marcado con el nimero “6"
seis, para que forme parte integrante de efla.
~ QUINTA - En atencién a las declaraciones antes expuestas y a solicitud del sefior
ARMANDO MALDONADO RAMOS, en su carécter indicad, procedo a protocolizar
el dictamen de fusién exhibido por &, lo cual realizo al tenor de ias siguientes;
CLAUSULAS
— PRIMERA - Queda PROTOCOLIZADO el dictamen de fusion expedido por el
Departamento Juridico de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, de fecha 11 once de octubre de 2023 dos mil veintitrés, refativo al
expediente DJ 9221 letras *D*, “J", nueve, dos, dos, uno.
—- SEGUNDA - Atento al dictamen protocolizado se fusionan los inmuebles descritos
en los numerales del 1 uno al 4 cuatro de la declaracion primera, para formar una sola
unidad topografica, la cual se describe como quedd precisado en la declaracian cuarta
de este instrumento, teniéndose por reproducidos en la presente clausula los datos de
identificacion de ia misma como si a la letra se insertasen de NUEND. ~——————remmrereess
—- TERCERA.- En virtud de |o anterior, el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS,
en representacion de la persona moral VIAS| BUILDINGS AND SOLUTIONS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, soficia del Registrador Pablico de
lz Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial Morelos, abra inscripcién del
inmueble resultante de la fusion referida en virtud de la protocolizacion de! dictamen
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ANEXO 16: ACTA CONSTITUTIVA.

LIC. MONICA ESNAYRA PEREYRA
NOTARIA PUBLICA VEINTIUNO

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

- VOLUMEN SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
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En I cixdad de Chiy E3tad0 Ge Chite , B jos & 0ho dies del mes do septiemnbre del
#ho dos mil once, Yo lcencada CYNTHIA

ealsdo de Chtwahus, comparecieron ef sefor VICTOR MANUEL MALDONADO RAMOS, o
seficr IVAN ALEJANDRO MALDONADO RAMOS y ol saficr ARMANDO MALOONADO RAMOS
yme
Que por medo de eule vispen o uns BOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, de scosrio con lis siguientes DECLARACIONES Y CLAUSULAS
DECLARACIONES:

PRIMERA low que han wa SOCEDAD
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SEGUNDA - Los comparecsantes pars estar pn posdidades v consttue esta Sooedsd,

¥ o Ante s S ria dn A nlmeno 0801100
cero, acho, Cero, WNo, WO, CorY, Cero expadients nimaro 20110801024 dos, cero, una, uno,
cero, ocho, cer, uno, corp, dos, custro, fobio numero 110807081004 uno, uno, cero, nueve,
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onos. MIBMO QUE AgMMgo & apéndice déf volumen en ol que 3¢ EENTA awla esciiura en of legejo
camespandieme Marcadko con o nimaro "UNO™
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ANEXO 17: RESOLUCION ESTUDIO DE IMPACTO VIAL.

COMISION

- ESTATAL DE SEGURIDAD
Chihuahua DIVISION DE POLICIA VIAL

SORUNNO DL 137 400

Departamento de Ingenierfa Vial

Ofido DIV-0492/2019

Folio 4110

Chihuahua, Chih. a 04 de Abril del 2019

Asunto: Estudio de Impacto Vial

Ing. Gabriel M. Valdez Juirez
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Presente.-

En atencion a oficio No. PUF 259/2019 en el que remite a este Departamento de Ingenieria de Vialidad la
solicitud realizada por el Arq. Reyes Javier Baeza Cano, por medio del cual solicita la revisién y en su caso
aprobacion del Estudio de Impacto Vial del proyecto denominado “Fracc. Real Saratoga” ubicado al poniente
de esta ciudad.

Después de realizar la revisién correspondiente y consensada en la Mesa Técnica de Vialldad, se determina
procedente el estudio presentado, condicionado:

« A contribuir en la conservacién, mantenimiento y modificacion del sefialamiento horizontal (pintura) de la
Avenida Tedfilo Borunda, misma que dara servicio al fraccionamiento. Esta contribucion deberd realizarse
mediante la donacién de una escarificadora GRINDLAZER 390 GRACO, la cual se utilizard para borrar y
realizar las adecuaciones de carriles de drculacién que requiera dicha vialidad.

Esta herramienta servird para mitigar el impacto negativo que pueda generar el desarrolio habitacional a la
vialidad y debera ser entregada mas tardar el 5 de Mayo del presente.

Se anexa ficha técnica.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

@

\J
Chihuahua

DIVISION DE VIALIDAD Y TRANSITO
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA

M : genieria de Vialidad CHIHUAHUA, CHIH
Q 1 1 4 ",
1 /

ECR/TCRE/LAGR

Bivd. Ortiz Mena no. 4054, Col Fovissste CP. 31127 Chihuahua, Chih., México
Teléfono (614) 4-32-03-44
www.chihuahua.gob mx - fiscalla chihuahua gob mx
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ANEXO 18: RESOLUCION DE IMPACTO AMBIENTAL

Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expedients

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

o ¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO

' ua ua OFICIO DDUE. SE. PAOE. 1154/2024

. vou EXPEDIENTE No. M002/2024
Gobierno Municipal CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Resolucién de

| Modalidad 1P

Chihuahua, Chihuahua, 08 de julio de 2024,

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE C.V.
Presente.

Con fundamento en los Articulos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 Y 51 de |a Ley del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 y 69 del Reglamento de Proteccion al
Medio Ambiente y Cambio Climatico de! Municipio de Chihuahua y a lo dispuesto por las
Fracciones |, I, lll y IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; los
Articulos 2 8, 69, 70, 71, 73 y 74 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua; y
demas relativos aplicables; asi como el Convenio de Coordinacion en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental celebrado por el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Municipio
de Chihuahua el 17 de abril de 2019; esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a través
de la Subdireccion de Ecologia esta legalmente facultada para resolver la solicitud de
evaluacion del Informe Preventivo de impacto ambiental correspondiente al Proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SARATOGA BY MIKONOS", promovido
ante ésta Dependencia por la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE
C.V.,, por conducto de su representante legal el C. ARMANDO MALDONADO RAMOS, que
para los efectos de la presente serdn denominados como la proyecto y promotor
respectivamente y,

CONSIDERANDDO

I. Que con fecha 04 de julio del ano en curso, el promotor ingreso via Ventanilla Virtual
de tramites de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, la solicitud para la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental acompanada de los requisitos para su
presentacion correspondiente al proyecto.

Il. Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio, equipamiento y construccion
de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un
predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta
Ciudad; con una superficie de proyecto de 38,525.921 m?, con clave catastral: 159-273-
002.

IIl. Que el predio en cuestién no se encuentra en un area natural protegida, ya que este
se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35 con superficie
minima por lote 120.00 m? y 7.00 metros de frente. Segin el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Chihuahua vigente a la fecha, determina que es
compactible la accién urbana que a futuro pretende realizar el promotor, de
conformidad a la Constancia de Zonificacién con Nimero de Oficio AUA 02823/2024
de fecha 15 de marzo de 2024.

Que con base en el fundamento citade y en lo antes expuesto la Direccién de(?@ollg)\

Urbano y Ecologia,
20!

Afo del Bicentenario d a nd an del hih
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahuagob.mx

p. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predic con clave catastral 159-273-002.

Pagina 1 de B, Correspondiente a la Resolucion de Impacto Ambiental con nimero de Ex

construcclén de un fraccionamiento habitacional,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO

OFICIO DDUE. SE. PAOE. 1154/2024

EXPEDIENTE No. M002/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Resolucién de

| Modalidad IP

RESUELVE

UNICO. - Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el
desarrollo del proyecto sujeto a los siguientes,

TERMINOS

PRIMERO: La presente resolucion en materia de impacto ambiental se emite a fin de
establecer las condiciones a que se sujetara a la realizacion y desarrollo de las actividades
del proyecto presentado por el promotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir sus efectos negativos sobre el ambiente.

oyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, equipamiento y construccién de un
fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio
urbanoe ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con
la siguiente relacion de areas y superficies:

con un total de 151 lotes habitacionales, en un predic con clave catastral 159-273-002.

Superficie de terreno 38,525.921 m?
Habitacional (151 lotes habitacionales) 20,100.018 m?
Area verde 1,733,666 m?
Area ajardinada 97.267 m?
Caseta 77.634 m?
Barda 77.464 m?
Vialidades 13,573.359 m?
Talud 1,882.884 m?
Mixto 983.629 m?

Superficie donacién municipal

Al contestar sirvase citar invariablemente @l namero de oficio y de expediente

Donacién municipal 4237846 m?
Donacién area verde 1,733.666 m?
Donacion de equipamiento fuera del poligono 2,504.180 m?

SEGUNDO: La presente resolucién tendrd una vigencia de tres afios, periodo que
comenzarad a partir de su notificacion y/o recepcion. Al término de la vigencia de la
presente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia, siempre y cuando el promotor
lo salicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias naturales de
antelacion a su fecha de vencimiento.

Pagina 2 de 8, Carrespondiente a fa Resolucién de Impacto Amblental con numero de Exp. M002/2024. Pr

construccion de un fraccionamiento habitacional,

TERCERO: La presente resolucion se otorga por un plazo de tres meses/fans-iicio de obra,
contados a partir del dia siguiente de su recepcidn, prorrogable g juicio de e
Dependencia.

%2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua™
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Al contestor sirvose citar invarioblemente el nimero de oficio y de expediente

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

[ ¥ ORDENAMIENTO ECOLOCICO

' ua ua OFICIO DDUE. SE. PAOE. 1154/2024

2 s 3 EXPEDIENTE No, M002/2024
Gobierno Municipal CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTC: Resolucion de
o | Modalidad 1P

CUARTO: El promotor debera hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera
previa, de cualquier modificacién al proyecto. Queda prohibido cualquier otro tipo de
actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo correspondiente y a las
senaladas en la presente autorizacion.

QUINTO: La presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en su Término PRIMERO. Por ningin motivo, la presente constituye
la procedencia de la Licencia de Uso de Suelo, Construccién u otras licencias o permisos
correspondientes para el desarrollo del proyecto, ni reconoce o valida la legitima propiedad
del predio donde se ubica el mismo.

SEXTO: El desarrollo del proyecto debera sujetarse a la descripcion contenida en el Informe
Preventivo y los planos presentados, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a las siguientes:

CONDICIONES

SE OTORGA UN PLAZO DE 3 (TRES) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION
Y/O RECEPCION DE LA PRESENTE RESOLUCION PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO
ANTE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DE LAS SIGUIENTES
CONDICIONANTES GENERALES Y 6 (SEIS) MESES PARA ATENDER LA TOTALIDAD DE LAS
CONDICIONES RESTANTES.

I. GENERALES.

1. El proyecto queda condicionado a llevar a cabo la ejecucién de obras necesarias para
desalojar los escurrimientos pluviales que afecten al proyecto con la aplicacién de
materiales impermeables, de manera que se eviten encharcamientos, afectacion a
guarniciones, redes de instalaciones, banguetas, asi como construcciones colindantes,
de acuerdo al Articulo 116, del Reglamento de Desarrollo urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

2. Debera realizar las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para el proyecto
conforme a lo descrito en el Informe Preventivo entregado ante esta Dependencia.

1. RESTRICCIONES.
3. Se le prohibe:
a) La disposicién y/o guema a cielo abierto de cualquier clase de residucs generados

en las actividades del establecimiento.

y luminica, que rebasen los maximos contenidos en las normas Ofici Mexican

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, eg:rgu‘a térmic;

6, Ano del Bicentenario de | iIndacion del E=tado d hihuahua"
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx

I, con un total de 151 lotes habitacionales, en un pradio con clave catastral 159-273-002.

habit:

Paging 3 de 8, Correspondiente a la Resolucion de Impacte Ambiental con nUmero de Exp. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitlo, equipamiento y

construceion de un
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DEPTO, DE PLANEACION AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO

OFICIO DDUE. SE. PAOE. 1154/2024

EXPEDIENTE No. M002/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

Y

ASUNTO: Resolucién de
Impacto Ambiental Modalidad IP

en las Normas Técnicas Ecolégicas Estatales y en las disposiciones reglamentarias
que se expidan por el Estado y los municipios.

¢) La disposicion de los residuos sdlidos en sitios no permitidos.

d) Laconstruccion de obras adicionales y/o modificacion a la propuesta presentada, sin
previa autorizacion.

e) La obstruccién de la via publica con cualguier tipo de elemento.
f) El proyecto debera respetar las secciones viales correspondientes.
g) Realizar actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo,

h) El cribado y triturado de materiales pétreos en el sitio, sin los permisos
correspondientes emitidos por |a autoridad competente.

p. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiente

con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 159-273-002.

i) El uso de explosivos en el predio sin tener las autorizaciones correspondientes
municipales y federales para ello.

4. Las maniobras de carga, descarga y acomodo de los de materiales de construccion se
deberd realizar dentro del predio del proyecto, a fin de no entorpecer el trafico
vehicular.

5. El proyecto debera respetar las restricciones de infraestructura, vialidades, afluentes
hidraulicos, escurrimientos pluviales, zona federal, area de inundacién, contemplar
vialidades de proyecto de desarrollos en colindancia y presentar factibilidad de
servicios.

6. El escombro generado por la construccion de la obra debera ser dispuesto en los sitios
autorizados por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia para tal efecto.

7. El promotor debera cumplir con las condicionantes sefialadas en la Constancia de
Zonificacion con nimero de Oficio AUA 02823/2024 de fecha 15 de marzo de 2024,
emitida por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Al contestar sirvose citar invariablemente el nimero de oficio y de expediente

IILDOCUMENTOS

8. Durante las actividades que comprende el proyecto deberd contar con la
documentacion que a continuacion se lista, la cual debe ser acreditgda éu‘nomer@\
que sea requerida por esta Dependencia:

Pagina 4 de 8,Correspondiente a la Resolucidn de Impacto Ambiental con namero de Ex
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a) Licencia de Uso de Suelo.

b) Licencia de Construccién.
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Al contestar sirvase citar invariablemente el numero de oficio y de expediente

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DEPTO, DE PLANEACION AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTO ECOLOCICO

OFICIO DDUE, SE, PAOE. 1154/2024

Chihuahua
- iy EXPEDIENTE No, M002/2024
Gobierno Municipal CLAVE CATASTRAL 169-273-002

ASUNTO: Resolucién de

| Modalidad 1P

¢) Las licencias y/o permisos que acrediten el legal funcionamiento del establecimiento
expedidos por las autoridades competentes.

IV. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

9. Durante la etapa de construccion, se debera instalar dentro del predio un sanitario
portéatil, excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fracciéon
excedente de quince.

10. La fuente de obtencion de agua potable debe tener un uso limitado y racional. Asi
mismo, por ningun motive debe de realizar actividades que afecten el cursoy la calidad
de agua de los cauces y/o arroyos cercanos, por lo que se compromete a llevar a cabo
todas las medidas necesarias para tal fin.

1. Llevar a cabo las actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas
residuales a sistemas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua y
las Normas Oficiales Mexicanas NOM-002-SEMARNAT-1996.

12.No podran descargarse o infiltrarse a los sistemas de drenaje y alcantarillado aguas que
contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las
Normas, sin el previo tratamiento y sin el permiso o autorizacion de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento.

V.EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA
ATMOSFERA.

13.Para el transporte de materiales para la construccion debera cubrir la caja donde se
transporte el material con lonas o costales himedos, a fin de evitar la dispersion y
dimensiones de polvo durante el recorrido de traslado y regreso.

14. Cualguier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuos de la construccion
del predio, se debera realizar en hiimedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De
la misma manera se procederd con los materiales de construccién, cuando sea
técnicamente posible debido a |la naturaleza o uso del material.

15.Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emision de
contaminantes a la atmasfera, segun lo sefialan los articulos 124 y 127 del Reglamento
de Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua,

16. Durante la etapa de preparacion del sitio, el promotor, deberd regar constantemente

proyecto; asi mismo abstenerse de las actividades de movimientos de ti nd

con agua tratada o sin potabilizar el drea de trabajo y terracerias dentro del p;edio dil

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua gob.mx

Pagina S de 8, Carrespondiente a la Resolucién de Impacto Ambilental con nimero de Exp. M002/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

I, con un total de 151 lotes habitacionales, en un pradic con clave catastral 159-273-002.

1to habitaci

construccidn de un fr.



160 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO

OFICIO DDUE. SE. PAOE. 154/2024

EXPEDIENTE Ne. M002/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Resolucién de

| Modalidad 1P

que los vientos se consideren fuertes, esto con la finalidad de evitar la generacion de
polvos que contribuyen a la contaminacion atmosférica.

17.Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de
particulas suspendidas totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del
predio deberd realizarse en 4dreas que cuenten con la proteccion para reducir las
emisiones.

VI. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

18. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicién adecuada de los residuos:

a) La disposicion final de los residuocs de manejo especial de las etapas de construccion
gue no sean reciclables, debera realizarse en depdsitos debidamente autorizados,
debiendo conservar en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sdlidos que
establece la normatividad en la materia, asi como los comprobantes de ingreso de los
camiones transportistas, que acrediten la cantidad de material recibido y la fecha de
recepcion.

b) Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados gue cuenten con
tapadera a fin de evitar su dispersion, asi como convenientemente localizados de
forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccidén y transporte. Su
disposicion final debe de realizarse en el Relleno Sanitaric Municipal de forma
periodica y adecuada. El drea debera mantenerse limpia, ordenada y deberan
realizarse fumigaciones pericdicamente para evitar la proliferacion de fauna nociva,
de acuerdo al Articulo 154 del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua y Articulo 68 del reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Anexo 2.

c) En su caso, los residuos peligrosos gue sean generados durante las etapas que
considere el proyecto deberdn ser almacenados dentro de las instalaciones de
acuerdo con la normatividad vigente en materia de residuocs peligrosos y ser enviados
posteriormente a su reciclaje, incineracién y/o confinamiento en lugares autorizados
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Asi mismo debera obtener
registro como empresa generadora de este tipo de residuos ante l1a misma Secretaria,

Al contestar sirvase citor invariablemente el numero de oficio y de expediente

d) Los desperdicios o residuos susceptibles de reciclar, deben separarse y enviarse a
empresas dedicadas al reciclaje de estos materiales.

19. Cuando sea necesaria alguna reparacion o mantenimiento emergente de
maquinaria, esta debera realizarse sobre un &rea impermeable habilitada faaAal
efecto en el predio. Si se tratase de aplicacién o cambio de lubricantes, sobre £l é:@\
impermeable se colocaran charolas para contener cualguier posible derrame.
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VIl. EN MATERIA DE CONTROL DE CONTAMINACION POR RUIDO, VIBRACIONES,
OLORES, ENERGIA TERMICA, LUMINICA Y VISUAL.

20. Para las actividades que generan ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica
u olores, debera contar con los elementos constructivos, dispositivos, materiales, asi
como deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes; asi mismo debera cumplir con los limites maximos
permisibles establecidos Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones aplicables.

VIii. EN MATERIA DE SEGURIDAD.

2%Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas que sean
necesarias para garantizar la seguridad durante construccién del proyecto y abatir el
riesgo.

22. Cumplir con lo establecido en los Articulos 52, 55 y 57 de la Ley de Proteccién Civil del
Estado de Chihuahua, publicada en Periédico Oficial el dia 26 de agosto de 2015,
relacionados con el programa interno de proteccién civil.

IX. EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

23. Que el proyecto se encuentra ubicado en una Unidad de Gestion Ambiental
denominada UGA-CHH-138 denominada “CHIHUAHUA", cuya Politica Ambiental es el
Aprovechamiento Sustentable, por lo que se deberan cumplir con los lineamientos y
criterios ecoldgicos establecidos en el Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Municipio de Chihuahua, publicado en el Folleto Anexo No. 111/2019 al Periddico Oficial
del Estado el dia 06 de abril del 2019.

X. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

24. En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera
notificar por escrito a esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacion, y
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitioc anexando el estudio
respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

SEPTIMO: La presente resolucién es personal. El promotor serd el Gnico responsable de
realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles a la realizacién y operacién del establecimiento en
cuestién que no hayan sido consideradas a juicio de |la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia por el titular en el Informe Preventivo,

OCTAVO: La presentacion de quejas por parte de los vecinos del establecimiento en forma
reiterativa y justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana

o que ocasionen dafo a los bienes publicos y/o particulares, podra ser motivp?(gw @

cancelacion de esta resolucion.

C. Camino a |a Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihuahua. Chihuahua
614-200:48:00 | municipiochihuahua gob.mx
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Lo anterior con fundamento en el Articulo 1Y 25 Fraccion Xl de la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente
manifiestan que “Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano, las
autoridades, en los términos de ésta y otras leyes, tomaran las medidas para preservar ese
derecho"; y que "El control y la prevencién de la contaminacién ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno naturai de los
asentamientos humanos, sen elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
de la poblacion".

NOVENO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecolegia vigilara el cumplimiento de los
términos establecidos en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental. Asi mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a
cabo una obra o actividad en los términos de la presente otorgada en materia de impacto
ambiental, la Direccién ordenara la suspension de la obra o actividad y evaluara las causas
y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias habiles y en su caso procederad conforme a lo
dispuesto en |a Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Medio Ambiente del Estado de
Chihuahua, Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente y Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables.

royecto de preparacion de sitio, equipamiento y

Asi mismo en caso de que una vez otorgada la autorizacion del impacto ambiental
referente al proyecto, por caso fortuito o fuerza mayor presentaren causas supervenientes
del impacto ambiental, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia podré en cualquier
tiempo evaluar nuevamente la manifestaciéon de impacto ambiental de que se trate y
requerir al interesado la presentacion de la informacion adicional que fuere necesaria para
evaluar el Impacto Ambiental de la obra o actividad respectiva; con fundamento en los
Articulos 62,63 Y 67 del Reglamento de Proteccion al Medic Ambiente y Cambio Climético
del Municipic de Chihuahua.

con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con ¢lave catastral 159-273-002.

DECIMO: Esta resoluciéon no constituye ni acredita de manera alguna la propiedad o
posesion del predio en favor del promotor, de igual forma no autoriza la ocupacién, use y/o
administracion del inmueble propuesto para el proyecto; (nicamente se determina el
impacto ambiental que pueda ocasionar la obra y/o actividad en el inmueble sujeto a la
presente resolucion,

Al contestar sirvase citar invariablemente el nimero de oficio y de expediente

ATENTAMENTE

-
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ANEXO 18: CARTA DE CONSENTIMIENTO

1" Mykonos

Chihuahua, Chihuahua, 27 de mayo de 2025
Oficio MYK-063

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
Presente. -

Por medio de la presente me permito dar mi consentimiento y mi no objecion, para el tramite de cambio de
uso de suelo, presentado por Viasi Buildings and Solutions SA de CV, en el predio localizado en calle Real
Saratoga #12401 en el ejido Labor de Terrazas con una superficie de 38,525.921m?, Esto derivado de que
actualmente se cuenta con una garantia hipotecaria de dicho predio, donde Mykonos S.A. de C.V es
acreedor, lo anterior derivado del contrato de coinversion de garantias hipotecaria y personal, mismo que
| se encuentra inscrito en el registro piblico de la propiedad bajo el nimero de inscripcion 43, libro 7222,
Seccion primera.
Se anexa contrato de con inversion.

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

| REPRESENTANTE LEGAL
" ‘ MYKONOS S.A. DE C.V
' Ave Rio de Janeiro No. 6700 Plaza Barroca . 52 + 614 433 1540 614 433 1541,

Il|i Mykonos Desarrolios
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ANEXO 19: CONTRATO DE CON INVERSION

Lic. Fernando Espinoza Le DO,
NOTARID PUBLICO No. ns/* ."'\\

DIETRITOD JUDICIAL MORELOS
CHIMUAHUA, CHIM, ! {
%

—-—-—-—-—-vowmmumm)——#-w‘f/

mmmmmomsmmmn-—-——a-—/
— Enla cladad de Chinuahua, Chitushua, 2 los 26 veintiséis dias del mes da febréro de 2025
o5 mil veinficinco, of suscrito Licenciado JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ, Notario Auxiliar
da |a Notaria Pibiica Nimero Quinca del Distrito Judicial Moreios, Estado da Chihushus, an
cones por separacion temporal de su thuiar Licenciado FERNANDO ESPINOZA LEYVA,
g0 constar los siguiantes acios juridicos:
|- EL CONTRATO DE COINVERSICN CON GARANTIAS HIPOTECARIA Y PERSONAL
que celebran, por una parta, VIAS! BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, representada por ef sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, &
m-nbam»vubmmumowu-wum
RIA", por o3, el ciiado sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, an % persorial
y por su propio derecho, 8 quien en o sucesivo se le identifcara como “EL OBLIGADO
RIO DE LA INVERSIONISTA 1", por otra, MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE
PITAL VARIABLE, representada por of safior VICTOR OSWALDO DERMA SINECIO, &
quien an lo sucesivo 5 le identficard como “LA INVERSIONISTA 2", y por fa ofra, of sefior
SE LUIS GARCIA MAYAGOITIA. en o personal y por sus propics derechos, 8 quien en b
cesivo 50 le identficard como “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2~
IL- EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL qus celebran, por ura parte, |
S| BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y
or i3 otra, MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representadas
oma ha quedado precisado on of numeral que
Actos que sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y ciusulas:
DECLARACIONES -

‘-‘-av-

A D

e

S
!
%
:
:

1a Escritura Piblica nimero 12,548 doce mil quinkentos cusrenta y ocho, ctorgada en esta
ol dia 8 ocho de sepfembre de 2011 dos mi coce, ante & fe de la Licenciada Cynthia
Marganta Aguilar Caballero, Aspirante al ejercicio del Notariado, en esa fecha Adscrita a la
ia Plblica Namero Veinfuno de este Distrito Juicill Moreles, en funciones de Notaria
cencia de su Stular, Licenciada Manice Esnayra Pereyra, cuyo primer testimanio quedo
ito n el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial Moreios,
&l follo mercant| electronico 26795 veintséls mil setecientos naventa y cnco, con fecha
23 vointiris de septiombee de 2011 des mil once.
— b) Su representante lagal cuenta con facuktades suficentes y necesarias para obigar a su
representada on termiros del presents instrumento, las cusles no le han sido revocadas,
|limitadas o resvingidas en forma alguna, lo cual acredita con ef instrumento piblico referido
en €l inciso que anfecede. en donde se ke designd como Presidente dal Consep de
Administraciin y e ka confineron fodas ias facultades provistas en el arficulo décimo tercero
e o5 estatutos socisles.
— c).- Es duafia en legifima propledad, posesidn y dominio ded siguisnts inmusble’ ————
L~ Lolo de terreno urbano udicado en calle Real Seratoga ndmero 12401 doce mi
{custrociantos uno, del Ejdo Labor de Terazas, de esta Municipio y Estado de Chibuatua, con
superfice de 38525921 M2 treinta y ocho mil quinientos veinticinco metros: novecikenios
vainfiin milimetros cuadrados, y Jos siguientes lados, medidas y cofndancias: ded punto 1 uno
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al punto 2 dos, en linea recta, 1.82 un metro ochenta y dos centimetros, con calie Real
Saratoga, del punto 2 dos al punio 3 tres, en linea recta, 1.28 un metro veintiocho centimetros,
con calle Real Saratoga: del puntc 3 tres & punto 4 cuatro, en linea rect, 62,50 sesenta y dos
metros cincuenta centimetras, con cale Real Saratoge; del punto 4 cuato al punto 6 seis, en
linea curva, 34,62 treinta y cuatro metros sesenta y dos centimetros, con calle Real Saratoga;
el punto & seis al punto 8 ocho, en fnea curva, 53 42 cincusnta y fres metros cuarenta y dos
centimetras, con calle Real Saratoga; del punto 8 ocho af punto 10 diez, en linea curva, 3.18
tres metros dieciocho contimetros, con calle Real Saratoga; del punto 10 diez al punto 12 doce,
€n linea curva, 21.00 veinSin metros, con calle Real Seratoga; ded purto 12 doce &f punto 14
catorce, en linea curva, 20.94 veinte metros noventa y cuatro centimetros, con calle Reak
Saratoga; del punto 14 catoros al punto 16 dieciséis, en linea curva, 3,18 res metros disciocho
centimetos, con calle Real Saratogi, del punto 16 dieciséis &l punto 18 dieclocho, en linea
recta, §.38 nueve metros treinta y nuave centimetros, con calle Real Saratogs; del punto 15
dieciocho al punto 18 discinueve, 2n linea recta, 147.32 cianto cusrenta y siete metros treinda
y dos centimetros, con cafle Real Saratoga; del punto 19 diecinueve al punio 20 veinte, 8.07
ocho metros siele centimetros, con calle Real Saratoga: del punto 20 velne al punto 21
veintiuno, en inea recta, 1.35 un metro treinta y cinco centimedros, con calle Real Saratoga;
dal punto 21 veintuno al punto 23 veintitrés, en linea curva, 11.81 once metros sesenta y un
centimelros, con calle Real Saratoga; del punto 23 veintitrés al punto 24 veinficuatro, en linea
recta, 151.79 ciento cincuenta y un metros setenta y nueve centimetros, con fraccidn 1 uno;
del punto 24 veinticuatro al punio 25 veinticinco, en linea recta, 52.22 cincuerta y dos metros
veintidds cantimetros, con fraccide 4 cuatro; del punto 25 veinicineo al punto 26 veintiséis, en
flinea recta, 83.41 noventa y tres metros cuarenta y un centimetros, con fraccion 1 uno; del
punto 26 veintiséis al punio 23 veintiocho, &n (inea curva, 8.12 ochenia y nueve metros doce
centimetros, con fraccién | € uno romano letra “C", P146 letra *P* ciento cuarenta y seis; del
punto 28 veintiocho al puno 30 treinta, en linea curva, 95.40 naventa y cinco metros cuarenta
cantimetros, con fracckdn | C unc romano letra *C*, P146 lotra *P* ciento cuarenta y seis; del
purmo 30 treinta al punto 31 treinta y uno, en inea recta, 71.04 setenta y un metros cuatro
centimetros, con fraccdn | C uno romano letra °C7, P146 letra “P" ciento cuarenta y seis, y; del
punda 31 freinta y uno al punto 1 uno de partida, en linea recta, 92.85 noventa y dos metras
ochenta y cinco centimetros, con calle sin nombre.
— El inmusble referido se encuentra en condiciones de ser dotado de los desechos inherantes
8 conexit a la infraestructura prirmania que se ralaciona con la instalacin de redes eléctrcas,
de gas, de imagen urbana, red de agua potable, descarga sandaria, red de agua tratada y
cualesquler olro servicio que deba contar y se conecten a la vialidad principal de acteso al
inmueble realzada por diversos pramotores ylo desarrolladores.
~ En i sucesivo se la identificars como “|NMUEBLE",
~ Para mejor Kentificacidn del inmusble referido, se agrega plano de &l al apéndice del
profocoie en que so asienta esta escritura, marcado con el nimero “1" uno, para qus fome
parie infegrante de ella.
= d).- El inmuebie anteriormente descrito y desindado lo adquirid mediante la dacidn en pago
que se pactd en el contrato de transacckin que celebro el dia 6 sels de dicembre da 2021 dos
mi veintiuno, en unidn de la sefiora Manica Maidonado Ramos, Amando Maklonado Ramos
ywwwmwmsmmmc«m.mmacw
Variable, Desarolios Inmobikarios Puente da Cantera, Sociedad Andnima de Capital Variable,
yuwmmmm.mummmmmmw
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se ventilaban en ks juicios ejecutivos mescanties con nameros de expedientes 20772021

noventa y siete, diagenal, dos mil veintiuno, 298/2021 doscientos noventa y ocho,

, dos mil veinSuno, 2932021 descentos noventa y nueve, diagonal, dos mil veintiuno,
3002021 trescientos, diaganal, dos mil veiniuno, y 44812021 custrocientos cuarenta y cuatro,
|Gagonal, dos mil veintiuno, todes del Indice del Juzgado Noveno Ciil por Audiencias, asi
como del 4712021 cuatrocientos setenta y uno, diagonal, dos mil veintiuno, del indice del
JJuzgado Quinto Civil por Audiencias, ambos Juzgados de este Distrito Judictal Morelos ——
- Copia del referido contrato de transaccitn 1a agrego &l apéndice del profocolo de esta
|estritura, marada con ef nimero *2° dos” | para que forme parte integrante de efia -
— En el referido convenio se pactd que ks inmuebles objeto de ka dacion en pago tenian
|dececho a acoader y hacer uso de las amenidades que estin ubicadas en el Conjunto Urbano
iconocido como Real Saratoga It das romano, consistentes on parques, areas de juego infantil
club con aberca, gimnasio, cancha de futhol, centro de negocios, ludoteca, parque de
mascotas y huerto organico, por 1o que una vez que sobre el mismo se desamolle cuaiesquier
wbano, se construyan viviendas y se transmitan las mismas o los lotes resultantes
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano que en é| se desamolie, sus proplatarios
podran acceder y hacer uso de dichas amonidades.
— 8).- En gjecucitn dal convenk de transaccion referido en el inciso que antecede, Espacio
Torre Celeste, Sociedad Anénima de Capital Variable, con motivo de las obligaciones de pago
|que asumid, asi como de las de Desarrolios Inmobilfarios Puente de Cantera, Sociedad
Andrima de Capital Variable, y del sefior Josa Rogelio Fifion Sanchez, e dio en pago 4 cuatro
|Inmuebles, lo que se hizo constar y formatizd mediante los siguientss instrumenos plblicos:-
-~ Escritura Piblica ndmero 9,733 nueve mil sefecientos treinta y tres, oloegada en esta ciudad
&l dia 21 veintiuno de enero de 2022 dos mil veintidos, ants | fie dal Licenciado Manuel Alberto
O'Railly Atfolini, Notario Pibiico Nisnero Uno para este Distrito Judicial Moreios, cuyo prmer
1esimonio obra inscrito en el Ragistro Piblico de la Propiedad y del Comertio de este Distrito
Judicial, bajo el folio real 1934936 un milén noveclentos treinta y cuatro mil novecientos treinta
y seis, inscripcidn 29 veinSnueve, del ibeo 6880 seis mil ochocientos ochenta, de la seccidn
|primera,
— Escritura Pibica ndmero 10,185 diez mil ciento ochenta y cinco, otorgada en esta ciudad
el dia 8 ocho de abril de 2022 dos mil veintids, ante la fe del Licenciado Mawricio Alfredo
O'Relly Attolinl, en esa fecha Notario Auxilar de ka Notaria Piblica Nomero Uno de este
Distrito Judicial Moralos, en funcicnes por separacin temporal de su tihular, Licenciado Manued
Alberto O'Redly Attolini, cuyo primer festimonio obra inscrito en el Registro Plblico de Ia
Propiedad y del Comercio de este Distrto Judicial, bajo el folio real 3027048 tres millones
veintisiete mi cuarenta y nueve, inscripcion 112 ciento doce, del Ibro 6353 seis mil noveclentos
cincuenta y tres, de & seccidn primera.
— Escritura Piblica nimer 9,531 nueve mil quinientos treinta y uno, oforgada en esta ciudad
el dia 17 diecisiete de diciembre de 2021 dos mil veintiuno, ante i fe del Licenciado Marwel
Alberto O'Relly Attolind, Notario Piblico Nimero Uno pars este Distrito Judicial Morelos, cuyo
primer testimonio obea inscrito en el Registro Piblico de la Propledad y del Comercio de este
Distrito Judicial, bajo el folic real 1934935 un millon novecientos treinta y cuatro mil noveckentos
treinta y cinco, inscripeidn 74 setenta y cuatro, del libro 5841 seis mil ochocientos cuarenta y
uno, de [a seccian prmera..
— Escritura Plbiica nimeno 10,184 diez mil ciento ochenta y cuatro, otorgada en esta cudad
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& dia 8 ocho de abril de 2022 dos mil veintidds, ante Ia fe del Licenciado Mauricio Alfredo
O'Reily Atiolini, en esa fecha Notario Auxilar de la Noteria Publica Namero Uno de sste
Distrito Judicial Morelos, en funclones par separacion temporal de su ttular, Licenciado Manuel
Alberto O'Reilly Attolini, cuyo primer tesimonio obra inscrito en el Registro Piblico de fa
Propiedad y del Comarcio de ests Distrito Judicial, bajo ef folo real 3027014 tres millones
veinGsiate mil catorce, inscripcidn 102 ciento dos, dal Mbvo 5349 seis mil novecientos cuarents
¥ nueve, de la seccién primera.
— f).- Luego de tas adquisiciones referidas en el inciso que antecede, llevd a cabo la accidn
urbana de fusion de los inmuebles adquifidos mediante los Instrumentos pdblicos ah
relacionados y que dio ofigen al “INMUEBLE” desciito en el inciso ¢) letra c”, habiéndoss
autorizada fa misma mediants ! dictamen emitido por ! Departamento Juridico de la Direccién
de Desarralio Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, de fecha 11 once de octubye de
zozammmmmmwmmsmmv,'r.m.dos.dos.u».u
cual se protocoizs mediante Escriura Pibica nimero 1,808 mil ochocientos ocho, oforgada
en esta cludad & dia 19 decinusve de enero del aNlo en curso, ants la fe del suscity Notario,
mmmmmnmummnmahwyuma
este Distito Judclal, bajo el folio real 3124425 wes milones ciento veinticustro mil
cuatrocientos veinticinco, inscripcidn 43 cuarenta y tres, del Bbro 7223 siete mil doscientos
veintitrés, de la seccidn primera.
— g}~ El "INMUEBLE" 58 encuentra lbre de todo gravamen y limitacidn de dominio, no
feniendo inscrita declaratoria aiguna que establazca provisiones, usos, reservas o desinos, i
mmwmammuwmmmmma
ningan ndclkeo ejdal ni comunal, como lo demuestra con los cerificados de Ibertad de
gravamen y de inexistencia de section séptima, de fechas 14 catorce y 13 trece del mes y afto
N cLrso, expodidos por &l Registro Plblico de fa Propiedad y del Notarlado, os cuales se
agregan al apéndice dal profocolo en quo se asianta asta escritura, marcados con los nimeros
“3" tres y 4" cuatro, para qua formen parts integrante de ella.
-—-h).-B"IWEH.E‘aeMIMmdwdﬂmm,bun
acredita con el comprobante fiscal de pago del impuesto Predial que ampara fa clave catastral
estindar nomero 08-001-019-00-0001-158-273-00002-00-0000 caro, ozho, gulon, cera, cer,
©ero, cero, caro, de facha 30 treinta de enero de 2025 dos mil veinticinco, expedida por I
Tesoreria Municipal de Chihuahua, misma que cubre hasta el sexto bimestre del ao 2025 dos
mil veinticinco, la cual se agrega al apéndice dal protocolo en que se asienta esta escritura,
marcada con &l nimen “5" cinco, para que %rme parte integrante de ela.

- ).+ No fiena conocimiento de que ef “INMUEBLE" esté expropiado o afectado por algin
proyecio de planificacian aprobade.
= J)- EI"INMUEBLE" se encuentza ibre de amendamiento y totaimente dasocupado, fbre de
invasiones, servidumbves y gravamenes, motivo por el cual no es necesario dar aviso de los
actos qus se formalizan en este instrumento & inquiling o persona siguna que luviera derecho
de preferencia o dal tanto para adquirir.
- k)~ A la fecha no existen noSificaciones o reclamaciones da incumplimiento de cusiquier
ley, reglamento o disposicion legal en relacién con asuntos en materia ambiental, ecolgica o
«mmm.mnm.mommmmbw
corresponde al “INMUEBLE", y no se tiene conocimiento de hecho o clrcunstancia qus
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al “INMUEBLE", en alguna contingancia ambiental, Ponomm\Qﬁu-p" ¥4

mwhwmuwmnwuw
| Ley da Desarmollo Forestal Sustentable y toda y cualesquier otra legistacion, reglamento o
ambiental, federal, estatal o municipal, incluyerdo Normas Oficiales Mexicanas, y
ue ol “INMUEBLE" en su superficie y/o subsualo, a su leal saber y entender, esta bre de
sustancia que haya sido clasificada o definida como radioactva, tics, dafina o de
icualquier otra forma peligrosa para |2 salud o para el medio amblente y, en general, de
cualquier sustancia que es o pueda (i) ser dafiina para Ia salud humana o &l medio ambients,
\ii) estar en violacin de cusiguier ley, reglamento, tratado o disposicion promuigada por
cuaiquier entidad gubemnamental, yio (i) afectar el valor del "INMUEBLE", o cualquier pana
mismo, ne se encuentra contaminado y no Senen canccimiento de que existan condiciones
de contaminacin en ks mismos.
— [).- Con antelacion a oforgamiento ded presente instrumento convino de manera verbal con
“LA INVERSIONISTA 2" realizar un negocio inmobiliario consistente en e desarrollo de uno
lo varos conjuntos wrbanos sobre el “INMUEBLE", para lograr, entre otros fines, la
construccidn y comerciaizacion de viviendas y unidades que se edfiquen en & a fin de
rmmmmmmasmmm,wbumm
con Ia *LA INVERSIONISTA 2 " en celebrar ol presente instrumentos a §in de formalizar los
pactos verbales prevismente celebrados, mismos que a 1a focha se estan efecutando, y
sea el presente instrumento & acuerdo final en of que obren los derechos y obligaciones de
ambas paries.
— m).- Puso a disposicion de “LA INVERSIONISTA 2° el “INMUEBLE" y toda ks informacion
que le fue equerida a fn de que realizara las verificacionas, revisiones y estudios para que
asnalizara |a viabiidad de “EL PROYECTO".
— n).- El “INMUEBLE" y demas inversiones que realizara con motivo del CONTRATO DE
COINVERSION formalizado en este instrumenio son y seréin obtenidos da fueries licitas,
producto de actividades realizadas dentro ded marco de i ley y no existe conaxidn aiguna
entre el origen, procedencia o desing por actividades licitas.
— i)~ A la fecha no axiste accidn, juicio o procadimiento alguno, de cualquier naturaieza,
pandiente o en tramite ante cuaiquer tribunal, dependencia gubemamental o arbitro que
pudiera afectar en forma adversa e importante su condicién fnanciera u operaciones; tampoco
probabildad 0 amenaza de que se produzca en su contra, o en contra de sus propiedades o
activos, qua pudiera afectar cualquiera de las ocbligaciones contenidas en este nstumeanto, 0
que, si se resolvere en su contra, pudieren tener un efecto substancizimente adverso en el
Negocio, oparaciones, asuntos, situackin, propledades o activos de ella.
— 0).- No requiere de sulorizacion, aprobacidn o de cualquier otro acto para la debida
suscripeitn y cumplimiento de su parte de kas obiigaciones que asume mediante & presente
instrumento.
~ SEGUNDA - Declara "LA INVERSIONISTA 2°, por conducto de su representante legal,
que:
— a).- Que s una sociedad marcantil constiuikde & amparo de fas leyes maxicanas de
conformidad con I3 Escritura Pdblica nGmero 9,786 nueve mil setecientos ochenta y seis,
clorgada en esta ciudad el dia 13 trece de diciembre de 1994 mil novecientos noventa y cuatro,
ante la fo del Licenciado Francisco de Asis Garcla Ramos, en esa fecha Notaric Piblico
Nimero Nusve para este Ditrito Judicial Morelos, Estado de Chiwehua, cuyo peimer
tastimonio quedo Inscnito en el Registro Publico de s Propiadad y del Comercio de este Disirito
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Judicial Merelos, bajo e folio mercantd electrdnico 12669 doce mil seiscientos sesenta y
nueve, con fecha 20 veinte de febrero de 1985 mil novecientos noventa y cinco.

-~ b~ Su representants kegal cusnta con facultades suficientes y nacesarias para obligar a su
representada en 16rminos del presente instrumento, las cuales no le han sido revocadas,
imitadas o restringidas en forma alguna, lo cual acredita con ef instrumento que contlene &
poder y mandato general para pletos y cobranzas, actos de administracidn, cambiario y aclos
de dominio que le fue otorgado el dia 16 dieciséls de octubre da 2015 dos mil quince, of cual
se ratifico en esa misma fecha ante la Je del Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos, en
esa fecha Notario Pibllco Nimero Nueve para este Distrito Juticial Morelos, y quedd inscrito
en el valumen 28 veintiocho del Libro da Registro de Actos fuera de Protocolo de esa Notaria,
bajo el nimero de acto 32,291 treinta y dos mil dasciantos noventa y uro,

— ¢)- Su objeto social consiste, entre oros, en comprar, vender, construir, fraccionar,
urbanizar, desarroflar, administrar, comerciaizar, adquirir y enajenar por cualquier thulo,
obener o ceder Wia permuta o cualquier ora, tomar o dar en arendamiento ©
subarendamiento por cuenta propia o ajena, Wada clase de blenes muebles & inmuables;
desamobar y comerciaizar fraccionamientios, regimenes de propiedad en condomini,
unidades habitackonaies, industrizles, comerciales o de cuakuier tipo da construccidn fure cual
fuers su desting; constitucion, participacion o administracion de toda clase da fideicomisos —
— d).- Que con antelackin al otorgamiento del presente instrumento conving de manera vecbal
con “LA INVERSIONISTA 1 realzar un negocio inmobiliario, ef cusl a 3a fecha se estd
ejecutando, consistente en of desamol de uno o vanos conjunios urbanos sobre el
“INMUEBLE", para lograr, entre otros fines, la construccion y comarciaiizackin de viviendas y
unidades que se edifiquen en &, & fin de obtaner beneficios econdmicos para ambas panes
medianie [a venta a diversos chentes del “INMUEBLE" y 1a construccion de las viviendas que
se realicen, por lo que ha convendo con la “LA INVERSIONISTA 1" en celebrar &f presente
instrumento a fn da formalizar bos pactos verbales previamente calebrados y que sea ef
presene instrumento el acuardo inal en el que obven les derachos y obligaciones de embas
partes.
— @)~ Que “LA INVERSIONISTA 1" le permid el acceso of “INMUEBLE" y recibid de ella
toda fa documentacion que le requind y que en base ello realizd las revisiones y verficaciones
necesaras para detemminar la viabifidad de "EL PROYECTO", y realiz un andlisis material y
Juridico dal “INMUEBLE" y que en su cafidad de perito en la construccidn y comercidizacidn
de viviendas concliyd que es factible material y jridicamente la construccion y
comerializackin de las viiendas objeto de “EL PROYECTO" y en base a ese andiisis realizd
el proyecto ejecutivo referdo en esle mstrumento como "EL PROYECTO" que se establece
en el plano geométrico que en esta acto exlivbe y que se agrega al apendice del protocolo de
esta escritura, marcado con el rdmero “6" seis, para qua forme parte integrante de ela, al
cual &n b sucesho se refenra indisirtamente como “EL PROYECTO" yio el negock
Inmobiizrio, mismo que a la fecha se encuentra aprobado por |a Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia de este Municipio.
— f)- Con posterioridad a que determind |a viabiidad de “EL PROYECTQ" en el
“INMUEBLE", recibit el acceso y la disponibikiad del mismo a fin de que poder dar inido a
los trebajos, obras y erogacicnss necesarias para la debida ejecucidn de “EL PROYECTO",
lo que ha continuado reafizando hasta por el monto precisada en el dltimo parrato ded Inciso a)
lotra *a" del numeral If dos romano de |a cldusuia SEGUNDA del presente instrumento. ——
— g}~ Serd la encargada de |a construccidn da “EL PROYECTO" y de fa comercializacitn de
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os Inmuebles que resulten del mismo, y Ias obras ias ejecutard de acuerdo al > 5
implica fa infraestructra de “EL PROYECTO" y tomando como base las sulon —
icormespondientss por las aulordades compatentss.
— h).- Con mativo Io antarior, salicitd ¥ obuvo del Honorable Ayuntamiento del Muricipio de
IChihuahua, en su Sesion Ordinaria ndmero 5.0, 232024 letras °S", "0", veintiirés, diagonal,
mil veinticustro, de fecha 19 diecinueve de diclembre de 2024 dos mil veinticuatro, 'a
auftorizacion comespondiente para ef desarrolo del ¥accionamiento habitacional de
urbanizaciin nmediata denominado “SARATOGA BY MYKONOS", lo que justifica al exhibir
|a certificacion expedida por el Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihushua, de
fecha 14 catoece de enero de 2025 dos mil veinticinco, de 12 cual agrego copla certificads ai
apéndice del protocolo de esta escritura, marcada con el ndmero “7" siete, para que forme
| parte integrante de efia.
— El desarrolio del fraccionamiento habitacional de urbanizaciin inmediata denominado
“SARATOGA BY MYKONOS" consta de 5 cinco manzanas, compuestas de 166 cianto
[sesenta y sels lotes distribuidos de la siguienie maners:
— 151 cienio cincuenta y un lotes habitaconales;
— 3 tres lotes destinados a rea verde; ;
— 2 dos Wotes destinados a drea ardinada; ]
|— 7 siete lotes destinados a barda municipal
1 un lote destinado  caseta; \
— 1 un lote destinado a reserva del promotor. \b
J

——

NN

— 1 uno lote destinado a takud.
— Asimismo, & referido fraccionamiento le comesponden 2 dos lotes destinados a

equipamiento que se encuentran fuara del poligeno sobre el qua se desarmolid ¢l mismo.— i/
— En lo sucesivo s¢ hard referencia a este fraccionamiento como el fraccionamiento
"SARATOGA BY MYKONOS™.
— i)~ Tiene plena capacidad, organizacion, personal y recursos economicos pars la
formalizacion y cumpimiento de las obligaciones que contrae a través del presente
Instrumento,
— J)- Las inversiones que realizara con motive del CONTRATO DE COINVERSION
formalizado en este instumento son y sesén cblenidos do fuentes Rcitas, producto de
actividades realizadas dentro del marco de la ley y no existe conexion alguna entre &l ongan,
procedancia o destino por actividades llicas.
— k).~ A la fecha no existe accion, juicio o procedimiento aiguno, de cuaiquier naturaleza,
pendiants 0 en trimite ante cualquier tribunal, dependencia gubsmamental o 3rbiro que
pudiera afectar en forma adversa ¢ importants su condicion nanciera u operaciones; ampoco
probabiidad o amenaza de que se produzca en su contra, o en contra de sus propiedadas o
activos, que pudiera afoctar cuslquiera de 1as obligaciones contenidas en este instrumento, 0
que, si se resolviers en su contra, pudieren tenar un efecto substancialmente adverso en &l
egocio, operaciones, asuntos, situacidn, propiedades o activos de ella.

— I)- No requiere de autorizacidn, aprobacion o de cualquler obro acko para i debide
suseripeitn y cumplimiento de su pante de las obligaciones que asume mediante el presente
instrumento.
— TERCERA - Declaran "LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2", por conducto
de sus representantes legales, que:
— 3)- Se reconocen mutuaments |a capacidad, persondidad y facultades juridicas para
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celabrar i presente instrumento y obligarse en sus thminos.
- b).- £n ¢l otorgamianto del presente instrumento no ha mediado eror, dok, violencia, lesicn,
mala fe, ni vick en el consentimiento alguno.
— ¢}~ Han convenido en conceder un derecho de preferencia al ssfior ARMANDO
MALDONADO RAMOS y/o a COMERCIALIZADORA Y DESARROLLADORA DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, yio HINT CHIHUAHUA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que vendan y suministren materiales relacionados
con “EL “PROYECTQ" en ks terminos pactados en este instrumento, toda vez que dichas
personas fienan relacion con “LA INVERSIONISTA 1" y la venta de materales por parte de
dichas personas para “EL “PRCYECTO" es uno de los motivos fundamentales por los que
“LA INVERSIONISTA 1" ha dacidico levar a cabo “EL PROYECTO™. En virtud de lo anterior,
estan de acuerdo en cblgarse en los témminos que se precisan en este instumerto,
manifestando que conocen las obligaciones asumidas por su formalizacion,

~ d).~ Previamente cormvinieron de manera verbal en raalizar un negocio inmabiliano,
consistente en of desarrolio de un o varios conjunios urbanos sobre el “INMUEBLE®, para
lograv, entre otros fines, fa construccién y comercializacion de viviendas y unidadas que se
edifiquen en &, a fin obtener benefcios econdmicos iguales para ambas paries, acordando
que cada una de efias cumplira y asumird sus obligaciones fiscales de acuerdo a sus
condicionss particulares, para o cual pactaron que en a eyecucion de “EL PROYECTO" cada
una de efas realzard la miad de las inversiones necesanas para la construcchn y
comercializacion de *EL PROYECTO", en el entendido de que la obligacién de “LA
INVERSIONISTA 1" es permitr el acoeso y la disponbilidad del “INMUEBLE™ a “LA
INVERSIONISTA 2" para que realice [as cbras y construccionss necesartas para sjecutar “EL
PROYECTO" y reaizar las inversicnas subsecuantes para completar l2 mitad del costo de
“EL PROYECTO" y la obligaciin de “LA INVERSIONISTA 2" es realizar la construccién y la
comercializacidn de las viviendas y unidades resultanies de “EL PROYECTO" y las
inversiones necesarias para completar la mitad del costo de! mismo, sn que la "LA
INVERSIONISTA 1" tenga ninguna obligackin de hacer para la construccitn y
comercializacion de"EL PROYECTO", Declarando ambas paries que el sefialado negocio
inmoteliano a la fecha se esta efecutando y su fin es que sa comercialicen las viviendas ylo
unidades resultantes de “EL PROYECTO" a los consumidores finales, en el enlendido de que
al momento de |a venta de cada vivienda y/o unidad, “LA INVERSIONISTA 1" transmitic a
cada consumidor final la propiedad y posesion de la parte proporcional del “INMUEBLE" que
comesponda a cada una de elas y “LA INVERSIONISTA 2" transmitirs a cada consumidor
final |a propledad y posesidn de la constraccidn de cada vivienda y sus accesorios, emitienda
en es3 momento cada parte el comprobante fiscal que comespanda conforme a i3 legisiacitn
fiscal,
-~ ¢)- Derivado de los acuerdos verbales referidos en el Inciso que antecade, propalaron que
cada una de eflas realizaria una inversion inicial por I cantidad de $57,788,881.50
(CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL) en dinero yio en
especie y que con pasteriondad ambas partes realizarian las rversiones necesarias para
completar el costo 1ot de “EL PROYECTO".
- Con motivo de o anterior, acordaren que la inversidn inicial de “LA INVERSIONISTA 1" es
en especle y consiste en olorgar el acceso y 1 disponiblidad del *INMUEBLE" a “LA
INVERSIONISTA 2" para que realice las obras y constructiones nacesarias para construr las
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el “INMUEBLE", convinkendo ambas partes en que, para efectos oe la inversian en el negocio
inmobiliario, el valor del “INMUEBLE” es por el imponis de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y
SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL-
- En ese santido |a “LA INVERSIONISTA 1” solicitd y obtisvo de un perito autorizado avalio
do fecha 23 veintirés de jullo de 2024 dos mil veinticuatro, del “INMUEBLE" habiéndose
determinado un valor de $57,788,881,50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL). Un ejemplar de dicho aval(io se agrega al apéndice del profocolo en que se
asienta esta escrilurs, marcado con &l ndmero “8” ocho, para que forme parte integrante de
ella. Manifestando |a “LA INVERSIONISTA 2* que conoce ese avallo y que est3 conforme
tanto con ef valor como & contenido del mismo. Mantiestando ambas partes que saben qus &l
“INMUEBLE", & Ia fecha, no cuenta con contrato de suministro de agua potable y que o
obstants o antericr, tiens derecho a ser dotado de la Infraestructura primaria que se relaciona
con 1a instalacion de red de sgua potable, descarga sanfarla y red de agua tratada,
manifestando ambas partes su conformidad con lo anteror; reconociendo ambas partes que
al no contar con kas canas ds anwencia del desamolador nmobiiario para fa conexién a la
iWMMWmM,MMMWM\ |

incremento en el costo del proyecta que deberd ser absorbido por “LA INVERSIONISTA 1" y
la “LA INVERSIONISTA 2" en partes iguales.
~ De lgusl manera, acordaron que “LA INVERSIONISTA 2" realizaria por concepto de
inversion inkial, sea en dinero y'o en especie, &l costo y pago de fcencias, derechos, parmisas,
factibiidades, impuesios, gastos, autorizaciones diversas, obras de urbanizacion, teracerias,
obras civiles necesarias, entrega de dreas de equipamiento y cualasquier trabajos, actos y'o
obras necesarias para fa construceion de “EL PROYECTO™ para compietar ka cantidad de I
$57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL ‘
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL) para la ejecucion
de “EL PROYECTO".
— Asimismo, pactaron que uné vez realizadas las inversiones iniciales establecidas con
antelacidn, kas subsecuentes inversiones las realizaran por partes iguaies y podran ser en
dineno yio en espacie, pactando que sus inversiones secan nicamente las necesarias para i3
ejecucion de “EL PROYECTO" y en ks téminos pactados en el presents convenio, pues 1
Intencion de ellas es realzar inversiones en partes iguales conforme fa construccitn de “EL
PROYECTOQ" lo vaya necesitando, a fin de repartirse por partes igusles sodos los beneficios
econdmicos derivados de “EL PROYECTO”, debiendo cada una de elias cumpiir con sus
obligaciones fiscales de acuerda a sus condickones parficulares, esto es, el objetivo de las
partes es que “EL PROYECTO" sea construido con inversiones de igual valor, con el propdsito
da oblener un fin comin lucrativo de cardcter mercantil, a través de la comescialzacion y venta
de las viviendas ylo unidades resultantes de “EL PROYECTO", pactando que el Importe de
tas ventas yo cualquier tipo de ingresc y'o benefico econdmico relacionado con “EL
PROYECTO" se regarta entrs ellas de manera equiiativa y en partes iguales en los térmings
pactados en el presente instrumento. Entandiendo por partes iguales, 50% cincuenta por
cierto y 50% cincuenta por ciento para cada una de ellas, siendo su obigaciin cumplir y asumic
sus obligaciones fiscales de acverdo 3 sus condiciones pariculares.

e f).« Igualmente, han convenido que "LA INVERSIONISTA 2", denvado de su experticia en
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el ramo inmobiliario, serd |a encargada de ejecutar, con cargo a las inversiones que deban
realizar en términos de este instrumento, todos los gastos y trabajos Inherentes 3 “EL
PROYECTO", como scn de manera enunciativa y de ninguna forma imitativa: gastos
administrativos, legales, terracerias, cores, compactacidn, frabsjos de campets y
pavimentacion de las vialdades, trabajos de obra civl, electrificacidn, obras hidrosanitarias,
arborizacién, equipamiento ubeno, caseta de acceso, areas verdes, bardas exteriores y
municipales, banquetas, infaesructra de cabecera, servidumbres pluviales, asi como la
edficacion de 151 ciento cincuenta y un viviendas que so fustran en los planos amuilectbnicos
que en &ste acta exhiben y qus se agregan af apéndice del protocolo de esta escritura,
marcados con los nimeros “9* nueve, “10" dlez y “11” once, para que formen pane
indegrants de efa, sendo también la encargada de resfizer todes los aclos para la
comercialzacion de los inmuebles materia de “EL PROYECTO" y la obligada de administrar
y comerciafizar mediante compravertas les viviendas y terencs que resulten de la
constnuccién y ejecucion de “EL PROYECTO".
— g)- Asimizmo, en los acuardos verbales que propalaron para la ejecucidn del negocio
inmobiliania, acordaron que una vez que “LA INVERSIONISTA 2" haya reslizado inversicnes
para la construccian de “EL PROYECTO" en los términos pactados en el presente instrumeanto
por la cantidad de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL), “LA INVERSIONISTA 1" constituira a su favor HIPOTECA EN PRIMER LUGAR
DE GRADO Y PREFERENCIA respecto de el “INMUEBLE", para garantizar el cumplimiento
de las obligaciones pactadas on ol presente nstrumento.
~ ).« En virtud de ks pactos verbales previamente celebrades, acordaron cefebrar EL
CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que se hace constar en &l presente
Instrumento, &l cual Yene como propésilo evitarse controversias futuras sobre el negocio
Inmabiliario y plasmar los dereches y obigaciones de las partes.
— ).~ Por lo anterior, aceptan que todas las Inversiones y la entrega del “INMUEBLE” en a
que se ejecuterd "EL PROYECTO" serdn destinadas Gnica y exclusivamente para la ejcuciin
total y definftiva del mismo, en ks términos del cronograma de obra que an esle acto me
exhiben y que se agrega al apéndice del protocolo de esta escritura, marcado con ef ndmen
12" doce, para que forma parte integrante de elia.
— J)- Toda vez que dentro da “EL PROYECTO" existe un poligono que esta destinado &
resarva del promotor ylo de “LA INVERSIONISTA 1", desde este momento reconocen que
dicho poligono estard sujeto a los mismes thrminos y condiciones de |a colnversidn que
formalizan en este Instrumento, esto es, mediante ivversicnes y utildades en partes iguaies,
ya qua sobre &| realizaran en lo futwro obro proyecto que pudiese ser un conjunto urbano de
vivienda vertical y con dreas comerciales y que serd definido con posterioridad de comin
acueno.
— K).- Conscientes que la finalidad da fa coimversion, en los tmincs que han quedado
indicades y reconcciende que e éxito del negocio inmobilisno se actualza con i
comercidizacitn y venta de las viendas yio unidades resultantes de “EL PROYECTO", son
conformes al amparo de los articulos 2044 dos mil novecientos cuarenta y cuatro, 2045 dos
mil novecientos cuarenta y cinco, 2061 dos mil novecientos sesenta y uno, 2962 dos mil
novecientos sesenta y dos, 2663 dos mil novecientos sesenta y tres y demas relalives y
apicables del Codigo Civil Federa!, y de los articuios 384 tresclentos ochenta y cuatro, 385
tresciantos ochenta y cinco, 387 trescientos ochenta y siete, 388 trescientos ochenta y ocho y
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mattoria mercantil, en celebrar EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que ze
hace constar en el presante instrumento, el cual tiene como propdsilo evitarse controversias
futuras sobre el negocio inmobiliano y que &l mismo pueda seguir operando para oblener sus
fines, aun en casos de diferencia entre ellas y eventuales incumplimiznios que den origen a
procadimientos jurisdiccionales, ya sea durante o después de la etapa de urbanizecidn, de
construccin, de comercializacin de viviendas o unidades, antes del reparto de uslidades, asi
como para reguiar ef cumplimiento del futiro negocio mmobiiario mencianado en el Ntso )
letra T que antecede, 0 en sU caso, sea Iquidado en caso de que este Gitimo no pueda
ejecutarse,
— 1).- Es su infencidn que las declaraciones y acverdos plesmados an ef presents instrumento
sean los (nicos que rijan la ralacion comercial refacionada con "EL PROYECTO" y se obiigan
a estar y pasar por EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que ctorgan en el
presante instrumento, en todo tiempo y lugar, como si se tratara de sentencia definitiva con
efectos de cosa juzgada, por no contener ciausula aiguna contraria a la moral o al derecho.—
— CUARTA - Declara “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 1" quei——
— 8)- Tiene plena capacidad para contratar y obligarse en los términos del presente
instrumento. |
— b).- Canoce los temminos y condiciones del CONTRATO DE COINVERSION que e
formaliza en el presente instrumento y estd de acuerdo en constituirsa como “OBLIGADO
SOLIDARIO" renunciando a los beneficios de orden y excusion, frente y a favor de “LA
INVERSIONISTA 2", an ol cumplimiento solidanio de las oblgaciones comprendidas en dicho T
confrato y que son a cango de “LA INVERSIONISTA 1%, hasta que dicho acuerdo de
voluntades se lorming por conveniro las partes o se declare concluido judiciaimente por
actualzarse cualquier causa que asi delermine & ley y asi s deciare udicialments. ———
— ¢)- Estd de scuerdo en gamantizar las obigaciones presentes y futwras de “LA
INVERSIONISTA 17 para con LA INVERSIONISTA 2", las cuales para los efecios precisados
considera como propias.
— d).- No existe accidn, demanda o procedmiento en su contra por ¢ ante aiguna autoridad o
tribunal, i tiena conocimiento de que ¢ vaya 2 ejercitar una accién, damanda o procedimiento
en $u conlra que pueda afectar en forma adversa e importante su stuacién financiera o fa
facutad de cumplir con las obligaciones contraidas bajo ef presante instrumento.
= QUINTA - Deciara “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2" quei——-
— a)- Tiene plena capacidad para contrater y obligarse en los témminos del presents
Instrumeno.
— b)- Concce los téminas y condiciones del CONTRATO DE COINVERSION que se
formaliza en el presents instumento y esth de acuerdo en constituirss como “OBLIGADO
SOLIDARIO" renunciando a los baneficios de orden y excusion, frente y a favor de “LA
INVERSIONISTA 1", en &l cumplimianto solidario de kas obligaciones comprendidas en dicho
confrato y que son a camgo de “LA INVERSIONISTA 2°, hasta que dcho acuerdo de
voluntades sa termine por corvenirdo |as partes o se declare concluido judicialmente por
actualizarse cualquier causa que asi determine la ley y asi se declare judiciaimante ———
— ¢)- Esta de acuerdo en garanizar las obligaciones presentes y futuras de “LA
INVERSIONISTA 2" para con “LA INVERSIONISTA 17, las cusles para los efectos precisados
conskiera como propias.
~ d).- No existe accion, demanda o procedimiento en su contra por o ante alguna autondad o
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tribunal, ni tiene conccimiento de que s2 vaya a ejercitar una eccién, demanda o procedimiento
en su contra que pueda afectar en forma adversa e importants su situacion financiera o la
facultad de cumplr con las abligaciones contraidas bajo ef prasente instument, —————
- SEXTA - En atanckin a las declaraciones antes expuestas, 1os comparecientes celebran
los siguientes actos al tenor de las ciausulas que en cada uno de ofios o establecen
CONTRATO DE COINVERSION

CON GARANTIAS HIPOTECARIA Y PERSONAL
CLAUSULAS
— PRIMERA - VIAS! BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el seflor ARMANDD MALDONADO RAMOS, y MYKONOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. representada por el sefior VICTOR
OSWALDO DERMA SINECIO, formalizan el CONTRATO DE COINVERSION previaments
celebrado entre ellas de manera verbal y que fiene por objelo realzar un nagocio inmobilianio
medianie el desarmolio de uno o varios conjunias urbancs sobre &l “INMUEBLE" con e fn de
oblenar beneficios econdmicos para ambas pertes, medante fa constncitn y
camercigizacidn de viviendas y unidades qua se edifiquen en ol "INMUEBLE”.

- Las partes acuerdan que el desamolo Inmobikario a realizarse el “INMUEBLE”™ es &f
contznido en “EL PROYECTO", e! cual coniene el nimero de casas, su costo, tiempos do
construccidn, wislidades iemas, pargues, alumbrado, infreestructura y demas obras
necesarias para la redlizacion del conunto o conjuntos urbancs sobre los que versa &l negocio
Inmobiliario materia del presents instrumento.
- Las partes acverdan que ol costo calculado de "EL PROYECTO" puede variar por las
condiciones del mercado, de costos de materiales, de disefio, da proyeck, de infraestructrs,
de costo de licencia, de impuestos, darechos, fianzas, comisiones, verificackin de viviendas
por organismos y enfidades crediticias, sequros de calidad, control de calidad, entre 0¥0s, por
10 que en su caso podrén realizar estipulaciones posteriores para realizar de comdn acuerdo
fos ajasies en costos y peecios de venta de s casas y demés inmuables que resulten de la
sjecucitn de “EL PROYECTO".
-~ SEGUNDA.- Para los efectos da ia COINVERSION so establece que ks inversiones da las
parles saran:
~ |- De “LA INVERSIONISTA 1"
~ a).- Por conoepto de inversidn inicial olorgar ef acceso y 1 dispanibifidad dal “INMUEBLE™
@ LA INVERSIONISTA 2" para que lleve a cabo la realizackin de "EL PROYECTO",
obligandose “LA INVERSIONISTA 1" a no disponer del “INMUEBLE" para ninglin otro fin ni
darle un uso distindo al negocio pactado en el presente instrumento, acaptandose por las partes
que el valor de esta nversion es de $57,768,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100
MONEDA NACIONAL).
- Las partas son acordes que la inversitn indicada con antelacién y que realza “LA
INVERSIONISTA 1", da ninguna mangra constituye Lna enajenaciin en tminos de fa
fraccidn 1l tercera def articulo 14 catorce def Codigo Fiscal de fa Federacion, ya que “LA
INVERSIONISTA 1" transmitira al fercero adquirente de la vivienda yio unidad privativa, s
propledad del terreno sobre el cual se lleve a cabo la edificacion de la mianida videnda yo
unkfad privativa consruida af amparo de este instrumento sobre el “INMUEBLE", hasta que
se realica su venta y comercializacdn, y en su caso, & Munkipio de Chihuahua, las areas de
donacion y vialidades comespondientes al realizarse la municipalizacidn del fraccionamiento
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de urbanizacion inmediata denominado “SARATOGA BY MYKONOS'". \‘5.% ol
— Lo anterior sa realiza encontrandose e “INMUEBLE" y sus derechas inherentes, mﬂi‘/
todo gravamen y fimitaciones de dominio, &l comente en el pago de sus contrbuciones ¢
incluyendo accesiones, senddumbres, anexidades y en general 1oco kb qua de hecho y por
darecho le comespanda o pudiera comespanderie y en el estado material y juridico en el que

sa encuentra a la fecha de I3 presents escritura.
— Reconociendo “LA INVERSIONISTA 2" que la inversion inicial de “LA INVERSIONISTA
1" ya se ha realizado, estando en consecuencia corformes ambas partes con Is inversion
inicial da “LA INVERSIONISTA 1" y no estando pendiente ningin otro acto ni erogacién a
cargo de efia en refacién su knversitn inicial,
— Las partes acuerdan que la enajenacin de los kotes de lemeno resultantes en ef
“INMUEBLE" con motivo de I ejecucion de “EL PROYECTO", se hard al futuro adquirente
de cada vivienda de manera conjunta con la enajenacion de la construccian en él realizada,
por lo que “LA INVERSIONISTA 1" sa cbiiga a transmifir al momento de las venlas, tanto la
posesion como |2 propedad del temene & cada uno de los futuros cliemes conforme los
contratos de compraventa de vivienda que eventuaimenie se suscriban por las partas con sus |
futuros clentes. ,‘
— Estando conformes [as pares que, en caso de que sea necasano, “LA INVERSIONISTA |
1", por i 0 par conducto de “LA INVERSIONISTA 2%, entregara i Municipio de Chihuahua J
las #reas de donaciin y visiidedes comespondientes al reafzarse la municipaiizacion del
fraccionamientn de urbanizacion inmediata denominado *SARATOGA BY MYKONOS™ ——
- b).- Por cancepto de inversionas subsecuentes, la parte proparcional, en un 50% cincuenta
por clenio, de ias erogaciones necesanas para fa ejecucion de "EL PROYECTO", las cusles
iniciaran una vez que “LA INVERSIONISTA 2" hays ercgado e mvertido en “EL PROYECTO"
la cantidad de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA
Y OCHO MiL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL), en
los términos establecidos en el mismo,
IL- De “LA INVERSIONISTA 2":
— 2).- Por concepto de inversidn Inicial, 1a cantidad inicial de $57,788,881.50 (CINCUENTAY
SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
UN PESOS 501100 MONEDA NACIONAL), conforme a los erogaciones necesaras para la
ejecucion de “EL PROYECTO" en los términos estableckios en el mismo.

— Al respecto, las parfes reconocen qua para cubedr B lnversidn inicial de LA
INVERSIONISTA 2 ha reallzado lo sigulente:
~ 1. Erogaciones que en su conjunto ascienden a '3 cantidad de $23,885,679.64
(VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA'Y NUEVE PESOS 64/100 MONEDA NACIONAL), las cuales se han apicado inica
y exchsivamente con mothvo de la ejecucion de “EL PROYECTO" y que han sido revisadas y
aprobadas de manera previa por ambas partes.
— 2 Invertido el valor de los derechos dervados del drea de equipamiento que dond de
manera anticipada al Municipio de Chihuahua y que asciende a la cantidad de $3,772,479.15
(TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA'Y
NUEVE PESOS 15/100 MONEDA NACIONAL), resultante de 27,944.29 M2 veintisiole mi
novecientos cuarents y custro metros veinfinueve centimetros cuadrados, a razon de §135.00
(CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) por metro cuadrado,
seqin Io determing el Departamento de Control y Evaluacion de Fraccionamienios de fa
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Subdireccion de Programackin Urbana de ia Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologla de
este Municipio de Chihuahua-
En corsecuencia, ambas partes estAn de ecuardo en que “LA INVERSIONISTA 2" ha
cubrerto, a |a fecha, ka cantidad de $27,658,158.79 (VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO PESOS 78/100. MONEDA
NACIONAL ) de fa totaldad de su nversitn inicial y que a la fiecha existe un saldo 8 su cargo
de $30,130,722.71 (TREINTA MILLONES CIENTO TREINTA MIL SETECIENTOS
VEINTIDOS PESOS 71/400 MONEDA NACIONAL) pars cubrir por completo su inversidn
Inicial pactada.
— b).- Por concepto de inversianes subsacuentes, la pare proparcional, on un 50% cincuenta
por cierto, de las smgaciones necesarias par s ejecucin de “EL PROYECTO", una vez
que haya realizado |2 ecogacian tetal pactada como inversion inicial en los ¥minos sefialados
en el inciso a) etra "a” que precade,
~ “LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2* acuerdan gue las Inversiones
subsecuentas a su cargo las realizandn en funcidn del valor de todos aquedcs gastos y abras
que $2an necesarios pagar, felalivas a lcencias, derechos, permisos, factiblidades,
Impuestos, gastos, autonizaciones diversas, obras de urbanizacin, tesracerias, cbras civiles
necesarias para ejecutar el “PROYECTO", entre otras, que de acuerdo a lo pactado en este
contrato sea necesario realizar para la conclusion del “PROYECTO" . s
— En el entendiio de que los trabaics a ejecutar seran realizados dnica y exclusivaments por
“LA INVERSIONISTA 2" e incluyen toda la mano de obra, equipas y personal necesario para
realizar todas las obras y los trabsjos necesarios y el matorial 2 emplear en el desamolio del
conpunto urbano y construccion de viviendas en ks firminos referidos en este nstrumento, sl
coma también lodos los materales y mano de obra para dotar & dcho conjunto urbano de los
trabajos de terraceria, infraestructura sanitana, de agua potable y alcantariiado pare urbenzar
fos Iotas y casas que lo compondrén, do acueedo a los documentos referidos en el presenie
instrumento, obligéndose también a realizar cuanta obra civi sea necesaria para la instalacion
de carpeta asfistica para las vialdades, ia instalacidn de bardas, sefialzacion vial, arborizacitn
¥ equpamiento urbano y ks que eventuaimente sean necesanios realizar, de acuerdo a i3
legislacion aplicable para la ejecucién de conjuntos urbanos; ademas de los trabajos,
materiales y mano de cbra para la construccitn de caseta de acceso, éreas verdes, bardas
exteriores, bardas y banquetas municipales, servidumbres pluviales, asi como la entrega
recepsitn de las obras que componen el conjunto urbano y fa municipalizacion del mismo ante
las autoridades competentes.
—Todo ko anterior, dentro de los pazos y caracieristicas establecidas en “EL PROYECTO" y
en ¢l “CRONOGRAMA DE OBRA".
— Asimismo, fas paries recanocen que dentro de las inversiones de “LA INVERSIONISTA 2"
se Incluye una partida por conceplo de gerencia y administracidn del “PROYECTO", Ia cual,
dada la expartcia de “LA INVERSIONISTA 2", han convenkio sed llevada a cabo por ésta
(itima durante y hasta 1a ejecucidn total de “EL PROYECTO", habiando convenido que elio
tenxdrd un costo del 1% uno por ciento sobre kis costos de urbanizacidn y edificacion de las
viiendas y que dicho porcentaje se aplicara a las inversiones que dabe realzar LA
INVERSIONISTA 2° y sera contempiado en cada esSmacidn que surja con la ejecucion de
“EL PROYECTO", por ko que no es un costo adicional.
- Por lo anterdor “LA INVERSIONISTA 2" asume la obligacion de respander de: (1) la
verificacin def avance de las cbras realizadas, tanto en la whanizackn, como en a
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“EL PROYECTO", y (li) del cumpimiento o incumplimiento que se dé a las disposiciones
legales o reglamentarias que sean apicabies al “INWUEBLE" dentro del drea habitacional,
con motivo de la urbanizacitn, Incluyendo fas ambientaies, en la inteligencia de que podré
transfesir el cumpiimientn de dichas obigaciones a la persona fisica o moral que contrate pera
fevar a cabo ka realizaciin de las obras y cumplimiento de obligaciones aqui contenidas. —
— TERCERA - Las panias acuerdan que una vez que “LA INVERSIONISTA 2" haya realizada
las inversiones que le comesponden, en tirminas de lo establecido en el inciso a) letra *s" ded
1wulmmaummyummmmaum«
$57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 501100 MONEDA NACIONAL), nacerd la
obligacién de ambas para realzar las Inversiones subsecuentes en Jos $rmincs precisados en
{ia clausula segunda del presente contrato.
— Por tanfo, “LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 27 se obligan a realizar las
subsecuentes inversiones por paries iguales hasta compietar el impone del 100% cien por
ciento del costo para la ejecucian de "EL PROYECTO”, en los tivminos de! "CRONOGRAMA
DE OBRA" que se agregd al apandice ded protocola de esta escritura y en los terminos
precisados en |a cldusula segunda de! presenta contralo. [
~ Las inversiones subsacuentas en dinero deberan realizarse y depositarse mensuaiments
e ia cuenta bancaria nismero 0124595137 dos, uno, 808, CUatro, CNCo, NUEYE, 5E5, LND, res,
siete, clave bancaria estandarizada (CLABE) 012150001245851375 cero, uno, dos, uno,
CINCO, Coro, Coro, caro, uno, dos, cualro, cinco, nueve, seis, NG, tres, siets, cinco, dé la
Institucion BBVA México, Socledad Andnima, Insttucion de Banca Miipie, Grupo Financiero
BBVA Méxko, de la qua es tiuiar “LA INVERSIONISTA 27, dentro de los 7 siete dias naturales
siguientes a que haya sdo aprobada por ambas pertes la soficitud de inversion que “LA
INVERSIONISTA 27 Je haya enviado a LA INVERSIONISTA 1" y serdn (nica y H
exclusivamente para la ejecucion de "EL PROYECTO”. En k sucesivo esta cuenta bancaria

seri referida como LA CUENTA DE COMERCIALZACION®.
— Las lnversiones y recursos depositados a la cuenta referida se utifizaran Onica y
exclusivamente para opecar 12 coinversion establecida en este instrumento.

~ A la solicitud da inversian “LA INVERSIONISTA 2" deberd acompafian— o
— a).- Los comprobantes de kas erogaciones que sean necesartas realizar para 1a ejecucidn
de “EL PROYECTO",
= b).- Un estado financiero de “EL PROYECTO" que inciuya, al mencs, los importes de las
inversiones realizadas por ambas partes, los gastos y cualquier tipo de ercgaciones realizadas
con motivo del mismo y el saldo pendiente para su conclusion.
— €).- Un Informe del estada de la ejecucian de “EL PROYECTO".
~ d).- Los gastos y obras que se van a amortizar con 4 inversién solicitaca,

- &).- La comprobaciin del avance de obra realzado con la inversion inmediata anterior,
relacionada con las estimaciones de obea cormaspondientes, Dicha comprobacitn deberd
Incluir al manos, fotografias yio videos, facturas, contratos, comprobantes bancarios yio los
demds documentos que compnasben el avance de obra.
— f).- Bl niamero de viviendas comercialzadas ylo vendidas y las pandientes de vender —
- Enlo sucesivo a toda a informaciin pracisada en los incisos que peeceden se le denominard
¢l "REPORTE DE AVANCE DE OBRA".
— "LA INVERSIONISTA 1" podra realizar an un témino de 5 cinco dias contados & parfir de

I AT o




Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

179

recibir la soficitud, las observaciones y venficaciones que considere pertinentes sobre of
“REPORTE DE AVANCE DE CBRA" y &l estado material de [a obrs relacionada con “EL
PROYECTO", debiendo "LA INVERSIONISTA 2" realzar en un drmino de 3 ves dlas
contados a partir de recibir kas observaciones, kas aclaraciones necesarias y, una vez que
ambas paries estén conformes con @ "REPORTE DE AVANCE DE OBRA", estarin
obligadas a realizar las inversicnes subsecuentes. En caso de que el estado material de la
obra no comesponda a lo expresado en el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA" 0 a “EL
PROYECTO", “LA INVERSIONISTA 1™ no estars cbigada a realizar sus inversiones hasta
£n tanto se realicen las comecciones necasaras para que el estado matend de la obva
comespanda @ lo expresado en el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA" y en “EL
PROYECTO".
- En ef avenio de que "LA INVERSIONISTA 1" no esté canforme con las actaraciones hechas
por "LA INVERSIONISTA 2" una vez que esta (ma l¢ haya presentado las aclaraciones,
pero que el raports corresponda @ lo expresado en o “REPORTE DE AVANCE DE OBRA" y
en el “"CRONOGRAMA DE OBRA”, Ia primara de las mencionadas estara obligada dentro del
plazo de dos dias hables, contados a partir de |a recepcitn da la aclaracitn que se le haya
reafizado, d2 entregar el imporie requarnido por “LA INVERSIONISTA 2, puss expresamente
raconoce Que ésta Gitima es a experta en fa ejecucion de “EL PROYECTO" y que por io tanto
serd responsable de cualquier dafo o perjuicio que se cause, loda vez que |a ejecucidn del
prayecto por convaniencia reciproca de las parte no se puede suspendar, por ki que cualquier
diferencia se ajustara en |a siguiente estimacion.
« En caso que alguna de las partes no realics en tiempo y forma la inversion que e
camesponde en términas de k amanor, poded hacerk en su nombre fa otra, teniendo en este
caso derecho a cobrarie ka cantidad cormespondiente, més una pena convencional que resulte
de aplcar a dicha cantdad y durants todo el pariodo en que permanezca insolto of adewudo,
1a 1233 resultante de sumar tres puntos a la tasa T E. (Tasa de Interés Interbancaria do
Equilibrio) a plazo de 28 (veintiocho) dias. La tasa T.LLE. qua servirh do base para el chkulo
da la pena convencional serd la 0ma publicada, previo al Inicio del pariodo en qua empezd
1a mora. Si en cualquier momento se produjere |3 imposibitdad de que se datermine |a tasa
anteriormente referida con base ala tasa T.LLE., las partes acuerdan que la tasa sustituiva
de ésta sara la tasa de Certificados de la Tesoreria de la Federacién (CETES) a 28 {veintiocho)
dias y en caso de que £sta no se emita, aquella que sustituya a osta (itima 1888
— Lo anterior, sin perjuicio de que la parte afectada podrd hacer valer, a su sleccion, por ¢f
incumplimiento de su contraparte, ko pactado en el contrato de transaccion que se formaliza
en este nstrumento.
~ CUARTA, - “LA INVERSIONISTA 17 y “LA INVERSIONISTA 2" pactan que fos beneficios
acondmicos que se cbiengan por la ejecucidn de “EL PROYECTO" se repartiran entre eflas
en partes iguaies y cada uno debera cumplir con sus obligaciones fiscales de acuerdo a sus
condiciones particularas, para ko cual, & momento de & suscripcidn de las compraventas que
eventualmente se realicen sobre las viviendas yio unidades que resulten de la ejecucin de
“EL PROYECTO", cada una recibira el 50% cincuenta por clento del precka yio cualquer
bensfick econdmico que o obtenga de cada vivienda wo terano yi'o cualquier otro bien que
resute de la ejecucidn de “EL PROYECTO", en los tbrmincs previstos en i cidusula DECIMA
de este acuerdo de voluntades——

— Las partes acuerdan que ambas dederin de participar en la celebracidn de los eventuales
y Nturos contratos de compraventa qua se realicen de las viviendas yio unidades resultanies
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de “EL PROYECTO", en virtud dé i coinversion que pactan en esle instrumento, v

&
v

por ko anterior que las uilidades ylo pérdidas serdn asumidas da manera i
acuerdo al vaior de sus inversiones que quedaron precisadas en este nstrumento,
— Las partes convienan, en relacitn & poligono exstente en “EL PROYECTO" y que en
thrmincs del plano geomérico que obra agregado al apéndice del protocolo de esta escritura
esta destinado a reserva del promotor ylo de “LA INVERSIONISTA 1", sobre el cual de igual
manera pactarin a futuro coinvertir y realizar un conjunio urbano de vivienda vertical y con
areas comerciales y/o cualquier otro que de comdn acuerdo pacien, que en of evento de qua
por cualquier razon o bien que de manera voluntaria decidan no continuar con el desanolio,
canstruccion y comercializaciin del citado conjunto urbano, se procedard a su venta, ya sea
de manera conjunka o de ser necesario mediante autorizacin judicial, y el producto de elio se
ropartird entre las partes en partes lguales, asumiendo cada una de fas contribuciones fscales
que kes correspondan.
~« QUINTA - Las partes reconocen que con antelacion y en virtud de los acwardos previos al
oforgamiento del presente instrumento, “LA INVERSIONISTA 17 le dio acceso y disponibiidad
@ “LA INVERSIONISTA 2" del “INMUEBLE", a fin de que pudiera realizar los trabajos y obras
necesarios pars ia debida ejecucion de “EL PROYECTO"; lo cual continuara durante toda la
vigencia de ia coinversion con el fin de que “LA INVERSIONISTA 2" continle y puada sequir ‘
ejecutando “EL PROYECTO”, do acuerdo a Ios documentos que se agregaron al apéndice
del presente instrumento y que se relacionan con & mismo, en el entendido de que lo anerior
sa dara por extinguido en caso de que “LA INVERSIONISTA 2" incumpla con ka5 obligaciones
asucargo.
— En virtud de lo anterlor, ks partes deberdn de comin acuerdo constituir a cargo del
patrimonio del presante contrato las garantias que soficilen las autoridades ylo dependencias
pibicas o privadas comespondientes para asegurar fa lerminacion de las obras de
urbanizacion autorizadas ylo el buen funcionamiento de las obras de infraestructura que
dotarén de los senvicios piblicos al “INMUEBLE”™, aceptandose én este acto por fas partes
que “LA INVERSIONISTA 2" con corsentimiento previo y autorizacikdn previa de “LA
INVERSIONISTA 17, efectie 1 entrega recepcion de las obras comespondientes a las
autoridades competentes, asi como Seve a cabo la municipalizaciin del fraccionamiento, lo
que dzbera realizar (rica y exclusvamente con & “INMUEBLE" propledad de “LA
INVERSIONISTA 1".
~ Por o anterior, “LA INVERSIONISTA 2° queda expresements autorizada y facukada para
realkizar todes los actos juridicos que sean necesarios para el cumplimiento de los fines de
presente contrato, salvo lss Imitaciones pactadas en este instrumento, fimitaciones que
incluyen & prohibicion de transmitir el dominio yio posesion yio uso yio goce yio constitur
cukuier gravamen ylo servidumbre y'o cesion respecto del *INMUEBLE" .

— SEXTA.- “EL PROYECTO" serd sjocutado y comercialzado por "LA INVERSIONISTA 2",
estando incluido en edo, de acuerdo a las inversiones que deba realizar en conjunto con “LA
INVERSIONISTA 1%, ol cosio total de la urbanizacitn, construccidn, comerciatzacion,
promocidn, venta ylo cualquier aclo necesario, en los términos de lo esfipulado en este
contrato.
— En este este acto, sin asumir responsabilidad “LA INVERSIONISTA 1°, permite, autoriza y
facuita a “LA INVERSIONISTA 2" para que propale con terceros mediants [ celebracién de
ias contratos de promesa de compeaventa, venta o cualquier otro comvenio, nstrumento o
documento tendiente a su comerciakzacitn, sin necesidad de autorizacion alguna, siempre y
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cuando sa convenga en dichos instrumentos o siguients:
- a).- Que se haya pactado el precio minimo previamente con “LA INVERSIONISTA 1", de
acuerdo a kos peototipos de viendas que se edificaran en of “INMUEBLE" y con mativo de la
efecucidn ce "EL PROYECTO”, los cuales se establecen en los documento gue en este acto
me extiben y que se agregan &l apbndice del protocolo de esta escritura, marcados con ks
nimeras *13” trece, “14” catorce y “15" quince, para que forme parte inlegrante o2 elia, los
cuales aceptan podran modificarse por escrito firmado por ellas, de acuerdo a las condiciones,
ofertas y estrategias de venta.
«= b).- Que el pago def pracio, enganche o anticipo del misma y ios eventuales infereses que
se generen, se paguen nica y exciusvamente mediante depdsio on “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION".
— ¢).- Que cualquier financiamient directo que conceda “LA INVERSIONISTA 2" a les
eventuaies compradores, no exceda de un plazo de 2 dos meses, salvo que las parles
convengan por escrito alguna modificacion,
— d).- Que se pace en dichos contratos de promesa de compraventa, que bajo ninguna
hipdlesis podré transmiirse la posesion del inmueble hasta que se realice su pago fotal en la
cRada cuenta, por lo que deberd raservarse la entrega de la posesion dai bien de que se trate,
hasta ia firma de escritura de fransmisidn de propiedad y pago total de la unidad. ——
- En caso de rescision, terminaciin, nulidad, cancelacion ylo por cualquier mativo se extingan
alguno de los contratos de promesa de compraventa yio compravents celebrados con tarcers,
respect de las viviendas y/o unidades resultamies de “EL PROYECTO" y como consecuencia
58 requiera dovolver a dichos tercaros los recursos recibidos por elias, descontando en caso
de que procedan penas convencionales, se debera efectuar la devolucion de los recurses 8
dicho tercero, debiendo ambas partes regrasar la parte que hubiesen recibido del precio,
slempen y cuando la extincion def contrato da compraventa no hublese sido por causa
imputable a “LA INVERSIONISTA 2" en cuyo caso serd | (nica responsable de reaitzar
cualquier tipo de devolucicn yio pago-
— LA INVERSIONISTA 2" deber informar a “LA INVERSIONISTA 1%, dentro de ks 3 tres
dias hables siquientes, que ha ocurido una causa de extincitn de uno o varios contralos de
promesa yio compraventa colebrados con lerceros sobre las viviendas yio unidades
resuftantes de “EL PROYECTO".
— Conforme a lo anterior, "LA INVERSIONISTA 2* serd & dnica responsable frente a los
tercercs con los que contrate por los derechos y obligaciones pactados en los conlratos de
promess de compraventa yio compraventa, berando a “LA INVERSIONISTA 1" de toda
responsablidad u obligacion contractual al respacto, por ko qua en cuaquier caso deberd “LA
INVERSIONISTA 2" dafendera, a3 como sacaria y manteneria en paz y a savo y @ su costa
de cuakquier demanda, deruncia, queja o recamacion, slempre y cuando éf confiicto sea
imputable a ella, pues en cualquier otro caso el costo judiclal y cualquier respensabilidad que
se derve de las acciones antes referidas, serd pagada en pares iguales por “LA
INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2°.
— De iqual forma se establace que ks recursos proverientes de los contratos de promesa de
compraventa y/o compraventa de las viviendas ylo unidades resultantes de “EL PROYECTO”
se recibirin en LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" de la que es thular “LA
INVERSIONISTA Z°.
— Toda vez que “LA INVERSIONISTA 2" s |a tular de dicha cuenta, sera ella quien reciba
el pago total del precio de las compraventas de las viviendas ylo unidades que se edifiquen
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fa parte peoporcional del “INMUEBLE" que sea de cada vivienda yfo unidad, siendo obligaci——" |
de “LA INVERSIONISTA 2" entregar el monto recibido por cusnta de “LA INVERSIONISTA
1" y cualesquier otro numerario 8 que tenga derecho con mativo del negecio inmobikark dentro
de los 5 cinco dias de haberk recibido, salvo que las partes convengan que los montos se
apiiquen al flujo del avance de “EL PROYECTO".
— Las partes acuerdan que “LA INVERSIONISTA 2" recira el pago del precio de las
compraventas de ias viviendas construidas sobre el “INMUEBLE” y recibira a nombre y por
cuenta da “LA INVERSIONISTA 1" &l pago de |2 parte proporcional def “INMUEBLE" que
comesponda a cada viienda vendida, deblendo entregar &f monto recibido por cuenta de *LA
INVERSIONISTA 1" y cualasquier atro numarario a que tenga derecho con mativo del negocio
Inmobiliaro dantro ded plazo pactado, salvo que las partes hayan ecordado lo contranio, y en
caso de que no ko haga respecto de una © varias viviendas “LA INVERSIONISTA 1" podra
rehusarse & suscrbr las ulericres escrituras de compraventa hasta en tanto s le haga
entrega de las cantidades qua no hublesen sido entregadas conforme 8 ko pactado en el
presente instrumento. |
— En consacuencia, en los contratos de promesa de compraverta, compraventa y escrituras |
en donde ss formalicen dichos actos, s2 establecerd que todos los pagos a que quaden
obligados los terceras seran realizados mediante cheque cerificado, depésito yio transferencia I
h
<

electrénica de fondos a “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION”, en ol entendido que “LA
INVERSIONISTA 2" seréi responsabie de venficar los monios recibidos y conciliar los ingresoes :
para poder elaborar ol reparte correspondiente que habri de enviar mes con mes a “LA {
INVERSIONISTA 1. !
— Do conformidad con ko antericr, las cantidades comespondientes de los contratos de
promesa de compraventa, de compraventa y escrituras de transmisiin de propledad de ias
viviendas y'o unidades, Incluyendo las qua provengan de s andades que otorguen créditos
a los adquirentes, tales como el Instituto del Fondo Nacional de a Vivienda da los Trabajadores
(INFONAVIT), el Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Scciales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), la Scciedad Hipotecana Federal o cualesquier
acreedor privado, coma paga totl o parcial a cuenta del precio de compea de las viviendas yio
unidades, se recibirdn en “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" y serin distibuidas entre
fas partes conforme a 1o pactado en el presente Instrumento. -
— Para efectos de lo anterior, “LA INVERSIONISTA 2" deberd llevar un control de los
contratos de promesa de compeaventa yio compraventa celebrados y dentro de los pimeros
§ cinco dias habiles da cada mes deberd entregar a “LA INVERSIONISTA 1" un reporte
respecto del niimero de viviendas ylo unidadas comprometidas a favor de terceros, en lo
sucesivo “EL REPORTE DE COMERCIALIZACION®, debiendo indicar en ese reports, af
menos; (1} & nimero de unidades comprometidas en ef mes inmediato anterior () nombre del
promitente comprader o del comprador (i) nimero de vivienda ylo unidad comprometida (iv)
precio pactado {v) identificacidn de cada uno de los montos de depésitn que se recihiercn en
“LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" durarie dicho perlodo, haciendo la indicacion de ta
vivienda ylo unidad a ka que comesponda, asi como del morio cuberto hasta ese momento
(W) nimero de viviendas ylo unidades comprometidas en forma scumulada 3 la fecha del
reporte (vi) edjuntar copia de cada uno de los contrafos celebrados y (i) las cantidades
dispuestas de LA CUENTA DE COMERCIALIZACION", las cuales (nicamente podrin
redlizarse conforme a o pactado en el presente instrumento, dediéndose inclulr su justificacion
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y documentacidn que soporte cada disposician, lo que Inchiird las cantidades dispuastas
conforme & %o pactado en las Cisusulas NOVENA Y DECIMA del presents instruments, ——
— Las pares acuerdan que “LA INVERSIONISTA 2" no podré comerciaizar da ninguna
manera, ni prometar en venta, las viviendas yio unidades resultantes de “EL PROYECTO",
hasta en tanto no s cuente con fodas fas licencias, permiscs, factibiidades y viabdidad
financiera para el dasamolo y ejecucidn del mismo,
— “LAINVERSIONISTA 2" deberd integrar y fener bajo su guarda y custodia, los expedientes
de cada contralo de promesa de compraverta y'o compraventa, inchiyendo sin limitar la
documentacion de cada adquirente, en lérminos de 8 Ley Federal para la Prevancidn e
Wentificacion de Operaclones con Recursos de Procedencia llicita, los cuales debsré de
comparty en caso de que “LA INVERSIONISTA 17 se lo requiera, o que deberd hacer dentro
de los 7 siete dies héabiles sigulertes a qua se reciba i notifcacidn, conforme a ko pactado en
el presente contrato.
~ SEPTIMA - Las escrituras de compraventa definitivas en las que se enajeran las viviendas
ylo unidades resutanies de “EL PROYECTO" deberan ser frmados por *LA
INVERSIONISTA 1" ¥ “LA INVERSIONISTA 2" y en los respectvos contratos y de ser el
cas0, ésta (ima |levara a cabo {2 cancelacion parcial de ia hipoteca que en este instrumento
se constituye & su favor para garantizare ef cumpimiento de todas las obiigaciones que asume
“LA INVERSIONISTA 1", &l retomo de su Inversidn y de sus utiidades; b que solamente se
llevara a cabo si se ha realizado previamente el pago fotal de la vivienda ylo unidad, ¢ en su
caso, si el pago se hace al momento de la fima de la compraventa en "LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION", En caso de tratarse da cualesquier crédito oorgado a los adquirantes
de 1a vivienda ylo unidad comespondiente, bastard para elo se acredite I3 autorizackin del
mismo por pane de la instucion fingnciera cormespondients, se formalice fa venta en Escritra
Pibica y se haga constar ef otorgamiento del crédito.
— OCTAVA.- “LA INVERSIONISTA 2" hars sus mejores esfuerzos, actuando en todo
momento de manera difigente, para cobear todas las cantidades derivadas de la
comarcializackin y venta de las viviendas ylo unidades resultantes de “EL PROYECTO”,
aceptando que por |a naturaleza jurkdica del presante contrato, tiene ka obligacion de axigic
Jdiciaimente ef cumplimiento © |2 rescision da cuaiquier contrato que realice al amparo de
este instrumento, aceptando las partes que 1os honoranos, gastos y costas judiciales que se
generen con motivo de ka recuperacion de ios impones antes raferidos, serdn acordados
previamenie por ambas partes, podrin ser erogedos de “LA CUENTA DE
COMERCIALZACION" y sblo en caso de qua no existan recursos suficientes en la misma
para cubrir dichos conceptos, cada una de las partes se obiiga & pagar en un 50% cincuanta
por clerio cada una de ellas, ks honoranos, costas y gastos judiciales aludidos, dentro del
plazo de 3 tres dias a partir de que por escifo sea requerdo para cubrr dicho mports;
aceptandose por ellos que de no pagarse por éllas la cantidad que le commesponda, a otra parte
podra cubrir dicho adeudo y reteser en su oportunidad de |as utilidades de &a contraria |8
cantidad que pague por el incumpimiento da Is ofra parie, mas un 10% diez por clento anual
por concepto dé interesss sobre el sakio insolsto qua pagd, desde 1a fecha en que redlizd
dicho pago hasta |a fecha en que 8 le reintegre el IMPONe Qe CUBIG. e ——
- NOVENA - Las partes convianen que de acuerdo a las colnversiones que cada una de las
paries ha aceptado realizar, ol saldo de “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" podré ser
retirado y aplicada conforme a lo que las partes pacten y siempre previc acuerdo entre “LA
INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2",
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— Llas partes acuverdan que los cargos que se hagan & "LA £ o g
| COMERCIALIZACION" podeéin inchu los importes relafhvos a: AN o
~ ).~ Cubsr y pagar de manera proporcional, 1a ejecucion matesial de las obras objeto del
proyecto slempre y cuando “LA INVERSIONISTA 2* haya invertido &l importe total de la
cantidad que se obligh a realizar en los tmines del inciso a) letra “a” de las obligaciones asu
cargo establecidas en ka clausula segunda de este instrumanto.
— b).- Cubrir y pagar de manera proporcional el cuidado, mantenimiento yio cualquier otra
contribuciin que se derive o pueda derlvarse de las cbras de electrificacian, del alumbeado
plblico y areas verdes que afecten o beneficen al *INMUEBLE", asi como cualesquier vick,
contingencia, reparacitn, desperfecto, detarioro o dafio que pudiera resultar on los lotes de
temeno resultantes en “EL INMUEBLE" con motivo de |a ejecucion de “EL PROYECTO" yen
las construcciones inherentes a las viiendas yio unidades realizadas en elios y que se hayan
comercializado y vendido a terceros y respecto de las cuales exista obigacon legal o
contractual, por fas garantias que deben clorgarse, de resarcifios.
— En caso de no existir sakdo suficiente, cada una de las partes debera de pagar la cantidad
que proporcionalments le comesponda, de acuerdo al porcentaje de ullidad establecido en
este contrato y peevio acuerdo ente ellas en |a que defingn los importes y demas términos y ‘\
condiciones para el pago de eslos concoplos. ‘
- En 8% a0 |as panies comvienan que de no llegarse a un acuerdo para reallzar el retio &

o

que se rafieren los dos incisos aneriores, ¢l mismo se podré realizar por “LA INVERSIONISTA
2", siempee y cuando &l alcance del programa y la ejecucion material de “EL PROYECTO"
soa acorde al cronograma de obra que se agrega en este mstrumento, por o que “LA
INVERSIONISTA 1" estard obligada a autorizar dicho retiro, dentro de kos 3 tres dias habies
siguientes a que se la requiera fa autonzacion conforme a la forma de las notificaciones
pactadas en ol presente instrumento, quedando a salvo los darechos de “LA INVERSIONISTA
1" para cuestionar yio en su caso realzar ias reciamaciones que considere oportunas en las
vias  legales  comespondiantes.
Adicionalmente, convienen las partes que o saido de “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION" podra ser reirada cuando se achualicen ias sigulentes hipdtesis:—
—1).- Que el flujo de edectivo, las condiclones de mercado y el avance de “EL PROYECTO™
o parmita.
— 2).- Que s ko hayan convenido las partes por escrito.
— 3).- Que “LA INVERSIONISTA 1" haya requerido por escrito a “LA INVERSIONISTA 2% 0
que & (ima haya noificado a la primera, la entrega de sus inversiones de manera parcial o
total siempre y cuando exista recursos en 1 cuents da inversion para hacer dicho reembolso;
entrega que deberd realzarse dentro del piazo de 7 siete dias naturales.

— DECIMA - Para los efecios de garantizar en Io futuro ¢l pago de las erogaciones a que se
refiere ef inciso b) letra "b" de fa cidusula que antecede, las paries aceplan que del preco de
cada una de las viviendas yio unidades de “EL PROYECTO" que se comercialicen, se debera
destontar una partida equivalenta al 2.00% dos por ciento del importe comespandiente que
sera destinada a constitir “EL FONDO DE GARANTIA" que serd aplicado (nica y
exclusivamente para los fines apuntadas. -
— Las paries acuerdan que “EL FONDO DE GARANTIA™ constituco en los téminos del
pérrafo anterior sera hasta por la cantidad de $6,000,000,00 (SEIS MILLONES DE PESOS
00100 MONEDA NACIONAL) y seré (nicamente usitzado peevio acuerdo de las partes para
cumplr con el pago de kas efogaciones a que se refiers &l Inciso b) letra b” de la cldusula que
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antecace,
~ Cada mes “LA INVERSIONISTA 2" hara lisgar “LA INVERSIONISTA 1" una relacion en
la gue se Indique as cantidades dispuestas y ef conceplo 8 que comesponda y el saido
existente en dicho fondo.
— DECIMA PRIMERA - Convienen [as partes que of frmarse las escrituras definitivas de los
contratos de compravents de las vivendas yo unidades que resulien do “EL PROYECTO"
cada una de elas estsrd obligada 3 entregar al eventual adquirente e comprobente fiscal
correspendients, en ks siguientes términos:
~ 8).~ “LA INVERSIONISTA 1% &l comprobants fscal que ampare el valor del termeno, mismo
que se ajustara de acuerdo al valor del mercado en |a fecha en que se realice Ia venta Dicho
mporta debe Incluir of 50% cincuenta por Gento de las utilidades y'o ganancia que se obienga
de fa venta de cada vivienda ylo unidad.
~ b).- “LA INVERSIONISTA 2" el comprobante fiscal que ampare el valor de la construccion
da la casa habitacion. Dicho importe debe incluir ef 50% cincuenta por clento de las uflidadas
ylo ganancia qgue se oblenga de la venta de cada vivienda y'o unidad.

— Los comprobantes refendos los emitiran y entregaran “LA INVERSIONISTA 1" y “LA
INVERSIONISTA 2" al adquirente, una vez que se tenga por acreditado y recibido en *LA
CUENTA DE COMERCIALIZACION" &l imparte de! precio da la vivienda ylo unidad objeto de
la venta.
— DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que el sefior ARMANDO MALDONADO
RAMOS y/o COMERCIALIZADORA Y DESARROLLADORA DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ylo HINT CHIHUAKUA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, tendran un derecho de preferencia para la venta de materiales
refacionados con “EL PROYECTO®, en los mismos $mmincs y condiciones que los
proveedores de todes ks matetiales relacionados con & que tengan propalados con los
contrafistas de “LA INVERSIONISTA 2".
~ Para los efectos antericres, “LA INVERSIONISTA 2* debera de hacerie llegar a “LA
INVERSIONISTA 1", por escrito debidamente firmado de recibido ¢ eémdado al comea
elactronico de ¢sta (itima, las cotizaciones corespondientes para que a su vez las haga del
conocimieato dal sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, quien dentra del término de 3
tres dias hables manfieste si él o cuakqulera de las personas morales referidas van a ejercer
&l derecho de preferencia.
— En caso de qua “LA INVERSIONISTA 1" na realice manifestacin alguna o no responda
por escritp debidamente frmade de rechido o enviado al comec efecybnico de “LA
INVERSIONISTA 2" dentro del plazo citads, se entenderd que el sefior ARMANDO
MALDONADQ RAMOS y las empresas referidas, por su conducto, han renunciado al dsrecho
de prefesencia establecido a su favor en esta causula.
DECIMA TERCERA. - Con ef fin de lograr ef objeto, fines y objefivos del presente contrato, sa
estabiecen como derechos y obligaciones los siguientes:
~«1.- De “LA INVERSIONISTA 1™
— a)- Apoyar en fodo momento a “LA INVERSIONISTA 2" en kb que ésta requiera, para
realizar todas las gestiones de oblencidn y revalidacitn de factibiidades de los servicios ante
1a Junta Muricipal de Agua y Saneamiento y ta Comisidn Federal de Electricidad; tramites
necesanos para la obtencion final de las licencias de constnuccion, permisos, autorizaciones y
demds qua se requieran para el inicio, consecucidn y tarminacidn d2 Jos conjuntos wbancs
indicados en este nstrumento.
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venta de tas Viiendas yio unidades que restiden 8¢ “EL PROYECTO" e

~ ¢).- Ser responsable del pago ded impuesto predial, derechos de caratter municipal y en su
caso, de cuaiguier otra contribuckin qua genere el “INMUEBLE", con enteriondad 2 la fima
del peesente instrumento, obligation que sera cublerta de manera inmediata de existir adeudo
alguno.
— Aceptando las partes que con ks ingresos que se recban de las ventas de las viviendas
¥/0 unidades que resulien de “EL PROYECTO" se pagard de manera peoporcional por efias,
en ks trminos indicados en of presente contrato para el reparto de las utilidades, los
Impuestos que se sefialan en el parao anterior; para lo cual LA INVERSIONISTA 2" acepta
que deberd entregar 3 “LA INVERSIONISTA 17, de ser nacesario, ef pago de fa cantidad que
le comesponda cubrir por concepto del impuesto cado.
2.~ De "LA INVERSIONISTA 2"
— @)~ La gestion, tramite, oblencitn y pago, de acuerdo a las inversiones que deba realizar
en unitn de “LA INVERSIONISTA 1" en los términos de este contralo, anie las autoridades
corespondientes, de ks cencias, pemmisos y auforizaciones necesarias para la ejecucion de

“EL PROYECTO" \
— b~ Uevar a cabo fodos los actos necesarics para la realizacion de “EL PROYECTO"
conforme a ks especiicaciones técnicas en téminos de lo pactado por ambas partes, b que
incluye de manera enunciativa ka construccidn y comercializaciin del mismo.

— ¢).- Defender el patrimonio del presents conkrato, en caso de que exista aiguna reclamaciin
an contra de 4, 3 excepciin de cualesquier conbroversia o litigio relativo a eviccion respecto al
“INMUEBLE".
— DECIMA CUARTA - Cada parte sara responsable da los impuestos qué se generen con
motivo de “EL PROYECTO" y de la comercializackn y venta de las viviendas yio unidades
que eventualmente se realicen. -
— No obstante lo anlerior, por ko que respacta al impuesto predial que se genere a partir de la
suscripcion del peesente convato, respecto ded “INMUEBLE" y scbre las obeas y
construcciones que se reaicen sobre &l mismo en ejecucién de “EL PROYECTO", las pertes
acuerdan que serd cubierno en partes iguales, wbmmﬁumduhsdobﬁmd
50% cincuenta por ciento de dicho impuesto,
—mhwmumMMymmu\aMdm
mantanimiento yio cualquier otra contribucidn que se darive o pueda derivarse de las cbras de
electrificacion, del alumbrado plblico y areas verdes gue afecten o beneficien 2t “INMUEBLE™,
asi como cualesquier viclo, contingencia, reparacion, desperfect, detericro o dafio que
pudiera surgir en los lotes de tereno resulantes en “EL INMUEBLE" con motivo de fa
ejecucion de “EL PROYECTO" y en las construcciones inherentes a las viviendas ylo
unidades realizadas en oilos y que se hayan comercialzado y vendido a terceros y respecto
de las cuales exista obligacion legal o contractusl, por las garantias que deben olorgarse, de
resarciios, n principio con el saido de “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" y en caso
da no existir saldo suficiente, cada una de las panes deberd de pager la canfidad que
proporcionaimente le comesponda, de acuerdo al poroentaje de utiidad establecido en este
contrato.
— DECIMA QUINTA - Dada |a naturaleza juridica ded presente contrato de comversid, “LA
INVERSIONISTA 2* expresaments acepta qua no existe con “LA INVERSIONISTA 1% ningln
tipo de subordinacion, dependencia econdmica, nl tsboral y que no es la nica y exclusiva

=T




Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

187

benefciaria de su actividad, por o que expresamente sa reconoce que “LA INVERSIONISTA
1" no es para ningin efecto palron sustituto, raztn por la cual “LA INVERSIONISTA 2°
axpresamenie acepta responder de manera directa de cualquier rectamacion, laboral, civi,
penal, administrativa o de cualquier indole que presenten sus trabajadores, prodesionistas,
empleados ylo cualquier jercero, por lo que se obliga @ sacar en paz y a saho a “LA
INVERSIONISTA 1" con motvo de cualquier accion legal que se plantee por las personas
establecidas de menera enunciativa pero no limitativa en esta cldusula, obligandose a restitur
dentro del témino de 3 tres dias cantades a partir de que se le nodlique y requiera por escrto
cualquier pago, gasto, ya sea lagal o de cualquier tipo, que LA INVERSIONISTA 1" haya
reafizado con mothvo de cualquier accion, asesoria o estrategia Jegal que haya lenkio que
realizar con motivo de las accionas referidas en esta cidusula.
- DECIMA SEXTA.- En términos de lo establecido en el articuio 2814 dos mil ochocientos
catorce del Codigo Cadl del Estado de Chihuahua, “LA INVERSIONISTA 1" yio 'LA
GARANTE HIPOTECARIA" constituye a favor da “LA INVERSIONISTA 2°, sujeta & la
condicitn qua se establecs en la presente cldusule, HIPOTECA EN PRIMER LUGAR DE
GRADO Y PREFERENCIA respecto de! “INMUEBLE™ de su propiedad que quedo descrito
en el Incso ¢) etra °c” de 1a declaracion pimera de esta escritura, cuyos datos de identificacion
quedaron ahl precisados, los cuales se dan y s Benen por reproducidos Integramente como
sl aia lelra se insartasen, para todos Ios edectos legales a que haya gar.

— Lahpoteca iene por objeto garantizar Gnicamente lo sigulante: (1) &l vaior de las nversiones
de “LA INVERSIONISTA 2", asi como todas ks abligaciones confraidas en este instumento
por *LA INVERSIONISTA 17, y. {ii) los dafios y perjuicios que eventuaimente pudieran
ocasionarse por el ncumplimiento en que liegaré a incurmir esta (ifima en las cbiigaciones que
asume en esie contralo y cualesquiar otra prestacidn que se derive de esta escrifura, de ia ley
© do resoluciones judiciales. -
— Comdenen ias partes que la hipoteca surtird plenos efiectas en témines del citado articulo
2814 dos mil ochocientas catorce del Codigo Civil del Estado de Chiuahua al actuaizarse la
condicidn suspensiva consistente en que “LA INVERSIONISTA 2" haya realzado inversiones
para & gjecucion de “EL PROYECTO" en ios términas pactados en el presente instrumento,
por la cantidad de $57,768,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL), y que hayan sido verificadas y aprobadas por “LA INVERSIONISTA 17 en base
& "REPORTE DE AVANCE DE OBRA" ¢laborado siguiendo lo pactado en ka cldusula tercera
del presente instrumento.
~ Dado qua fa hipoleca constituida en la presente cldusula queda sujeta a la condicién
suspansiva referida en el paafo que antecede, las partes aceptan que “LA INVERSIONISTA
1" tendra la obligacitn dantro del tirmino da 7 siete dias, una vez que se le requiera por escrilo
0 por correa electrdnico, de firmar an unién can “LA INVERSIONISTA 2" el documento dirigidoe
al Registro Pblico de fa Propledad de ests Distrito Judicial Morelos, para que éste haga
constar por medio de |8 nota marginal comespondients, que se ha actualizado fa condicién
suspensiva y que [a hipoteca constituida en este acuerdo de voluntades, surte efectos
retroactivos desos a fecha de firma de este instrumento, para todos los efectos lagales a que
haya lugar.
— En es2 senfido las partes convienan que “LA INVERSIONISTA 1" tendrd la obligacién de
fimar el documento & que se refiere | pérralo anterior, en el plazo antes mencionado, una
vaz que ésta haya verificado, de a:uerdo con el reporte de avance de obra, la Inversidn que
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refiere el pémafo anterlor,

— “LA INVERSIONISTA 2" acepta la garantia sobre ol nmueble aludido, la cual pacta con
“LA INVERSIONISTA 1" y/o "LA GARANTE HIPOTECARIA® qua vez cumplida |a condicion
a que se sujetd la misma, estand vigerse hasta en tanto no se haya ejecutado en su fotalidad “EL
PROYECTO" y haya cumnplido con fodas las obigaciones dertvadas ded presente contrafio, ——
— Se pacta poc “LA INVERSIONISTA 1” yio “LA GARANTE HIPOTECARIA", y “LA
|INVERSIONISTA 2*, que I hipoteca aqul constitukda, no cbstanie ser indaisible, podra
cancelarse parcaimento 3 efecto de levar a cabo ks muricipakzacidn del conjuntc o conjunios
urbanos resutantes de “EL PROYECTO" y poder hacer enfrega y donacion de vialidades y dreas
comespondientes a 13 autoridad municipal, asi como por ko que respecta a las viviendas y'o
uridades resulanies de “EL PROYECTO" y que sean objelo de comercializacion, garantzando
el resto de dichas viviendas yo umidades el importe fotal que se garantiza a “LA
|INVERSIONISTA 2" a través de 1a presente clausula. |
— La hipoteca se extenderd a las accesiones naturales del "INMUEBLE", a Iss mejoras [
|hechas por su propistario, a los objetos musbles incorporados permanentemente al mismo >, | |
que no pusdan separarse sin menoscabo de éste o deterioro de esos objetos, a los fudos del |
“INMUEBLE" hipotecado, a las rentas vencidas y no satisfechas &l Yempo ds exigirse el N\
cumplmiento de kas obligaciones garantizadas, asi como a todo cuanto de hecho y por derecho
correspenda al “INMUEBLE" hipotecado, si resarva nl lmitacitn alguna, de acuerdo con ks /
srticuios 2789 dos mil sstecientos ocherta y nueve y 2750 dos mil setecientos noventa del i
p

Cadigo Civil del Estado de Chihuahua.
— DECIMA SEPTIMA- En este acto, ef safior ARMANDO MALDONADO RAMOS se
constituye en “OBLIGADO SOLIDARIO" de “LA INVERSIONISTA 1%, y manifiesta su
axpreso consentimiento con el conirato que en este instrumento se formaliza, en thrminos de
los ardiculos 1987 mil ravecientos ochenta y siete, 1988 mi novecientos ochenta y ocho, 1989
mil novecientos ochanta y nuave y demas apiicables del Codigo Civil Federal y sus cormrelativos
en ks Codigos Chviles de las Entidades Federativas de la Repiblica Mexicana, por ko que s2
obiiga a responder absoluta, solidaria & Incondidonalmente del page total y puntual de todas
y cada una de as obligacionss que ke derivan o e puedan derivar a “LA INVERSIONISTA 1"
frente a “LA INVERSIONISTA 2 conforme & presente contrato, renunciando a los baneficios
de orden y excusion.
En adicion a lo anterior, se establece que “EL OBLIGADO SOLIDARIO™:

—a)- Sa obliga a cumplir con todas y cada una de las obligaciones da “LA INVERSIONISTA
1" que se ‘e atribuyen en el presants contrato.
— bj.- Acepta y conviene que cuaiquier derecho de cobro 0 accidn que pudieran tener contra
“LA INVERSIONISTA 1" estard subordinado a ks derechos y acciones de “LA
INVERSIONISTA 2" y a cargo de “LA INVERSIONISTA 1" conforme a lo establecido en el
presente contran.
~ ¢€).- No ejercera sus derachos de subrogaciin o de cobro o cualesquier otras acciones
judiciales que pudiere comesponderle en contra de “LA INVERSIONISTA 1" hasta que se
haya dado cumpiimiento total a las obligaciones de aquella conforma al presente contrato.—
— d).- Acepla y reconoce que en contra de |a eventual raclamacin de “LA INVERSIONISTA
2" no podra oponer excepciones que deriven de i liquidez, Insolvencia, concurso o quichra
de “LA INVERSIONISTA 1", o de cualquier olra situacion que provenga de ta incapacidad da
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Pago de ésta, en vitud de lo cual desde este momento renuncia @ cuakjuler excepcion o
defensa que en tal sentido pudiera oponer en el futur,
— &) Sus obligaciones subsistindn y estaran en pleno vigor y sfecto hasta que todas las
obligaciones a cargo de *LA INVERSIONISTA 1" hayan sido cumpidas an su totalidad,
—f) Su obligacidn como obligado solidario con renuncia de ks benaficios de orden y excusion
comprende también los dafios y perjuicios que eventualmente pudieran ocasionarsale por el
Incumpiimiento en que legaré a Incurrir “LA INVERSIONISTA 1",

— DECIMA OCTAVA- En este acto e sefor JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA se
constituye en "OBLIGADO SOLIDARIO" da “LA INVERSIONISTA 2", y manifiesta su
oxpreso consentmiento con el contrato qua en este Instrumanto se formaliza, en tminos de
los articuios 1887 mil novecientos ochenta y siete, 1363 mil novecientos cchenta y ocho, 1989
mil novecientos ochenta y nueve y demas aplicables dei Codigo Civil Federal y sus comelativos
en los Codigos Civies de fas Entidades Federativas de la Repiblica Mexicana, por i que se
obiga a responder abscluta, sofidaria e Incondicionalmente ded pago total y puntual de todas
y cada una ca las oblgaciones que le derivan o J puedan derivar a “LA INVERSIONISTA 2*
frants & “LA INVERSIONISTA 1" conforme & presents contrato, renunciando a los beneficics
de orden y excusian,
En adicin a ko anteror, se establece que “EL OBLIGADO SOLIDARIO":

— a).- Se obliga a cumplir con todas y cada una de kas obligaciones de “LA INVERSIONISTA
2" que se le atnbuyen en ¢f presante contrato.
- b))+ Acepta y conviane que cuskjuier derecha da cobro © accidn que pudieran tener contra
“LA INVERSIONISTA 2" estard subordinado & los derechos y scciones de *LA
INVERSIONISTA 1" y a cargo de “LA INVERSIONISTA 2" conforme a lo establecido en el
presente contralo.
= €).- No ejercera sus derechos de subrogaddn o de cobro o cualesquier otras acciones
judicisles que pudere coresponderiz en contza do "LA INVERSIONISTA 2 hasta que se
haya dado cumplimianto todal 8 las obligaciones de aquelia condorme al presenta contratd,
— d).- Acepta y reconoce que en contra de & eventual reclamacian de “LA INVERSIONISTA
1" no podra oponar excepcionss cue deriven de la liquidez, insolvencia, concurso o quisbra
de “LA INVERSIONISTA 2", 0 de cuaiquier otra stuacion que provenga de la incapackiad de
pago de ésta, en virtud de b cusl desde este momento renuncia 8 cuaiquier excepcitn o
defensa que en tal sentido pudiera opaner en e futuro.
- @), Sus obligaciones subsistirdn y estardn en pleno vigor y efecto hasta qua todas las
obligacionas a cargo de “LA INVERSIONISTA 2" hayan sido cumplidas en su fotalidad ——
~ f)- Su obligacién como cbligado solidario con renuncia de los beneficios de orden y
excusidn comprends también bs dafios y perjuicios que eventuaimente pudieran
ccasiondrsele por el incumplimients en que llegaré a incurry “LA INVERSIONISTA 27 ~eeee
-o&wm-umumm,wmuma
honerarios e impuestos qua aqui se pactan con las modaikdades precisadas, serin cublerios
en partes iguales,
De acverdo con lo anterior, las partes acuerdan que todos y cada uno de los impuestos,
contribucionss, derechos o cargas de cuakjuier naluraleza, que se Impongan sobre o con
respacto del presente conrato, serdn cublerios por “LA INVERSIONISTA 1" y “LA
INVERSIONISTA 2°, segun a eflas correspanda conforme a la ey y a este contraio.
-~ VIGESIMA.- Las partes recanocen y expresaments manfiestan que a la fecha de fa
ceiedracion del presante contrato sa encuenitran & cormente en el pago de sus contribuciones,
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impuesias y obligaciones fiscaies y que seran responsables de las cargas M* &/
que se generen para cada una de ellas, mmuhmwm
coinversion,
— VIGESIMA PRIMERA. - Las partes reconocan que el presente acuerdo de voluntades es un
contrato de naturaleza marcantil, pues han decidido conjugar sus esfuerzos, bienes y recursos
para oblener un lucro, 3 través de la realizacidn de las acciones aqui convenidas y en los
términos que han quedado indicados.
— VIGESIMA SEGUNDA - Las paries acuardan sxpresamenie que no podrén ceder, gravar,
enajenar 0 por cualquier oo tiiulo comprometer sus derechos que adquieren en virtud ded
presente contrato, $in el consentemiento expreso y por escrito de & otra pane.

— VIGESIMA TERCERA - Las partes reconocen que toda la informacién que llegaren a
proporcicnarse o a la que llegaren a tener acceso, 0 ka que conozcan en virud del presente
contrato, debera clasificarse y tratarse con esticta confidoncialidad, obligindase & no
divulgaria y & no proporcionara bajo ninguna circunstancia a terceros ajenos a ollas, 0 a [
expiotaria en su beneficio, |
— Terminado e presente contrato, cada una de ias partes deberd regresar a la otra, toda la
informacién confidencial que le pertenezca y no conservera coplas, extractos u olras [
reproducciones, totales o parciales de dicho matertal, \

— En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en esta ciusula
daré lugar 2 que el afectado pueda demandar el pago de dafos y parjuicios que sa la causen
y $in perjuicio de fas demas acciones legales que procedan.
CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL —
CLAUSULAS
— PRIMERA - "LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2°, en los %mnincs de o
dispaesto por los articulos 2944 dos mil novecientos cuarenta y cualro, 2945 dos mil
novecientos cuarenta y cinco, 2961 dos mil noveckentos sesenta y uno, 2962 dos mil
novecientos sesenta y dos, 2063 dos mil novecientos sesents y tres y demés relativos y
aplicables del Codigo Civil Federal, y por los articulos 384 trescientos ochenta y cuatro, 385
rescienios ochenta y cinco, 387 trescientos ochents y siete, 388 tresclentos ochenta y ocho ¥
relativos del Cdigo Adjativo Civi Federal, ambas disposiciones aplcables supletoriamente en
materia mercant, celebran el presents CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL,
ol cual otorgan de manera libre, vokintara y sin coaccion o violencia aiguna, con el fin de
prever confictos o controversias futuras relacionadas con fa ejecucion de *EL PROYECTO" y
Ia comerciaizacion de las viiendas ylo unidades resuantes del mismo, asi como para
establecer los macanismos virtud & los cuales se logre [a continuacion, ejecucidn y conclusiin
de "EL PROYECTO".
— SEGUNDA - “LA INVERSIONISTA 1" ¥ “LA INVERSIONISTA 2" se obligan a estary pasar
padMOONTRATOIEWMEXTRNWLermde
santencia definitiva con efectos de cosa juzgada, por no contener clausiia alguna contraria a
fa moral o al derecho.
~ TERCERA.- Independientements de cualesquier incumpimiento imputable, sea a “LA
INVERSIONISTA 17 y/o "LA INVERSIONISTA 2", 92 establece por ellas que ka parte afoctada
¥ que cumplid o hasta ese momendo haya cumplido con las obligaciones que asumieron en EL
CONTRATO DE COINVERSION formalizado en este instrumento, podra, por 51 0 por terceros,
continuar con la ejecucidn yio construccidn de “EL PROYECTO" y con la comercialzacion y
venta de las viviendas ylo unidades ylo inmuables ylo termenas ylo lotes resultanies del mismo,
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quedando facultada inciuso para olorgar y suscebir los instrumentos en donde so lleven a cabo
ylo Sormalican dichas ventas, ya que ambas establecen que, on el supuesto indicado, a parte
afectada podrd trarsmity &3 propieded del terreno yo unidades resultanie de la
Individualizacion de “EL PROYECTO" y la construccidn que en elos se haya reaizado,
estando obligada en este caso a depositar y respuardar el producto de dichas ventas en “LA
CUENTA DE COMERCIALIZACION", excepcian hacha de ko establecido en las clbusulas
cuarta y sexta del presante contrao de transaccion extrajudicial.
— De actualizarss ia hipolesis sefialada en el pamato que antecede, la parte que Incumpld so
obliga a entregar a la otra el comprobante fscal que en su caso cormesponda dentro de un
plazo do 48 cuarenia y ocho horas, previo requanimiento que se le haga por escrito. De no
emitir el comprobante fiscal la parts que incumpld y & accionants deba emifir un comprobante
fiscal por el 100 % cian por cients o tercero adquirente de las viviendas yio unidadas yio
inmuebles yio terrencs ylo lotes resultanies de “EL PROYECTO", la pante que incumpid
autorza a la accionants a reakzar [a cobranza de |a parte de la venta que coresponda a la
parte que incumplid, por lo que fa emision del comprobante fiscal por parts de la acclonante
debera efectuarse en términos de la Regla 2.7.1.3, dos, punto, siste, punto, uno, puro, tres,
de la Resolucion Miscelénea Fiscal para 2025 dos mil veinticinco, quedando facultada la
accionante a retener el reembolso de & parts de la venta que comesponds a la parte que
Incumplid hasta en fanto ésta (iima no emita of comprobante fiscal & que e refiere & Regla
2.7.1.3. das, punko, siete, purio, uno, punto, fres, mencionada.
-~ Indepandientemenie de lo anterior, las partes conviena que la pane que incumpla con la
expedicién def comprobante fiscal en los Wrminos antes referidos secd rosponsable de
cualquer dafos y penuicics que dicha omision cause, estando facutada ia parte que cumplid
para retener el Imporie de los mismos de las utiidades que eventualmente le comespondan al
que incumpiid o de exigle judicialmente diches Impories.
— CUARTA. - En &l evento que una de las partes tenga que asumir y pagar durante & vigencia
del CONTRATO DE COINVERSION parte o I fotalidad de las inmversiones establecidas a
cargo de cada una de ellas para poder levar a cabo los fines del negocio inmobiiario yio &a
construction de “EL PROYECTO" yio comercializacion de cuslquier inmuebie yio terrancs
ylo kotes qua resulten del mismo, se establece que estard facultada pera disponer de los
recursos econémicos qua se hayan obteniendo del flujo de la comercializacin y venta de las
viviendas ylo unidades resultanies de “EL PROYECTO" que se encuenien depositados en
“LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" y concluir el negocio inmabikario, sin necesidad de
solcitar autorizacion o consentimiento de la otra.
- QUINTA.- Las panes acoptan que las inversiones que deban de hacer en tiempo y forma
de los recursos econdmicos para la ejecucion yla construccidn de "EL PROYECTO”, asl como
la realizacion del mismo dentro de %os plazos y caracleristicas establecklas en “EL
PROYECTO" y en el “CRONOGRAMA DE OBRA", son esenciales para el &xito del negocio
inmobdiario, pues ambes han asumido cargas financieras que 32 incremantan can el paso del
liempo, por lo que aceplan que desde el inicio del negocio formalizado en el presente
instrumanto se generaron condiciones econdmicas gque implican que persiizar *EL
PROYECTO" yio la comerciaiizacion de los bienes resultado del misma por causa imputable
a cualquiera de as partes causaria graves dafos y parjuicios a ambas partes, por b que
ambes se obiigan a que, en caso de incumplimiento culpable imputable a cuakuiera do las
panes, la parte afectada podrh solicitar se emitan por parte de la autoridad jurisdictional las
medidas cautelares provistas en los articulos 334 trescientos ochenta y cuatro, 385 tresclantos
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ol jusz competenta emita las medidas necesarias para que la parte afectada pueda continuar
con |a construccin de “EL PROYECTO" yo la comercializacién de cusiquier inmuedie y'o
terenas yio lotes que resulien del mismo.
— SEXTA.- Para los efectos precisados en la cldusula que antecede y al amparo de las
disposiciones legales citadas en ella, se establece que cuslquiera de las paries podra solicitar
& los Tribunales competentes dal Distito Judicial Morekos, de esta ciudad de Chihuahua,
Chihuatwa, previo la acreditacion del derecho y fa necesidad de la medida, que se dicten como
medidas cautelares fodos los actos necesarios para que se continie con e negocio
Inmobillario yio ka construcciin de *EL PROYECTO" yio comercializackin de cusiquier
inmusble yio teenos yio lofes que resulien del mismo a fin de que continie operando,
reconociendo expresamente ambas partes que la suspension o paralizacin de “EL
PROYECTO™ ylo de fa coinvessidn duranie & solucitn de cualquier conficto que sea necesano
dirimir generara dafos y peruicios para ambas paries.
— Derivado de lo anterior, |a pane que haya cumplido ylo esté cumplimiento con las
obligaciones pactadas en EL CONTRATO DE COINVERSION podré scudi ante el sz
comrespondients, a soficitar como medida cautelar que dicte todas tas medidas y resoluciones
Judiciales necesarias para que |a parte que sufrio e incumplimiento pueda conSinuar con |a
construccian de “EL PROYECTO", para efecto de logerar comerciaizar cualquier inmueble ylo
temenos yio lotes que resulten de “EL PROYECTO".
— Por tanto, los que suscriben &l presents CONTRATO DE TRANSACCION comvienen desde
esie momento que:
— a)- La parte afectada por el incumpimiento de la otra, estara facuada, de manera
enunciativa y no limitativa, de ser necesario, para soicilar al juez que eveatuaimenta conOZca
de las medidas cautelares previstas en la presenie cliusuia, que ordene 3 a insStucion
bancaria en la que se encuentra aperturada “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION" que la
parte promavente de las providencias pueda disponer da los recursos necesarios obtenidos
dal fujo da la comercigizacion y venta de las videndas y/o unidades resultantes de “EL
PROYECTO", siando obligacion de Ia perts afectada destinario Gnica y exclusivamente a la
conclusidn del negocio inmobilzrio, reconockindose por io anteniar que |a parte afectada sbio
fendrd el caricter de depositario-administrador de ia cantidad que se encuentre en dicha
cuenta, por o que sera responsable penalmente en caso de que dsponga de manera indebida
y para fines distintos & los aqui sefialados de las cantidades que eventualmente se e
entreguen al amparo de lo establecido en aste nciso.
— b)- El juzgado que conazca de s eventuales medidas cautelares planteadas, podra
aulorizar a la promovents, al amparo de los acuesdos pactados en esta escritura, para que
otorgue, suscriba y feme los instrumentos en donde sa Seven a cabo ylo formaticen los
contratos de compraventa de kas viviendas ylo unidades resultantes de |s indhidualzacion de
“EL PROYECTO", Incluyéndase en ello la propiedad del fermeno y la constnuceién que en ellos
se harya realizado; ko anterice, siampre y cuando acredite la promovente que se ha reafizado la
compraventa en ks condiciones previamente establecidas en EL CONTRATO DE
COINVERSION.
— ¢).- En caso de suscitarse conflicto o controversia entre edas y hasta en tanto se resuedvan
de manera judicial, firme y definitiva los derechas y obligacianes que le correspondan asumir
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a cada una de elias con motivo de s incumpliimientos que eventualmente se denuncien
judiciaimants, todos los saidos y ganancias que eventuaimente se obtengan de ia colnversitn
serén y continuardn depostados en “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION®, excepcitn
becha de b establecido en el inciso a) letra “a" que antecede y en ia clausula cuaria del
presants contrato de transaccion.
- d}.- La parte afectada por &l incumpiimiento da |2 otra podra desplegar cualquier acto para
Bevar a cabo la construccion de “EL PROYECTO™ yio comerciakzacion de cualquiar inmugble
ylo teenos yio loles que resulten del mismo. Por lo que estara facultada para retener en su
beneficio las ulidades que J2 hubleran comespondido a Ia parte que Incumplid, a partr da la
fecha en que se actualice diche incumplimiento.
~ @)+ En caso de que la pana que noumpla sea “LA INVERSIONISTA 27, “LA
INVERSIONISTA 1" dabera do solicitar & Juez que conozca las medidas cautelares anles
indicadas que previo la acreditacion del Incumplimiento y i existencia de su darecho, se le
impida a “LA INVERSIONISTA 2" el acceso al "INMUEBLE”, deje de realizar cualasquier
acto sobre el msmo y realice la entrega de las viviendas ylo cualesquier construccidn que
haya realzado en el “INMUEBLE" a "LA INVERSIONISTA 17, lo que debera reaiizar dentro
del tdrmino de 24 horas a fin de que “LA INVERSIONISTA 1™ pueda continuar con "EL
PROYECTO" ylo la comercializaciin de los blenes resultado del mismo, y en caso de negativa
02 su parte se practiquan por el tibunal cormespondiante fodas las dilgencias necesarias y
conducentes para ello, empledndose incluso el uso de a fuerza piblica y rompimlendo de
cemaduras.
— f)- En caso de que la pate que incumpla sea “LA INVERSIONISTA 1", *LA
INVERSIONISTA 2" debera de soicitar al Juez que conozca las medidas cautelares antes
indicadas que peevio la acreditacén de! incumplimiento y |a existencia de su derecho, se
aparciba a “LA INVERSIONISTA 1* que deberd de abstenerse de realzar cuslesquier aclo
quea impida a “LA INVERSIONISTA 2" continuar con la ejecucion def negocio inmabiliaria yio
ta construocion de “EL PROYECTO” ylo la comerciakzacion de cualguier inmuedle yio
terenos yio lotes que resulten del mismo, y en ¢aso contranio aplicar en su condra todos ios
medios de apramio previstos en 1a ley.
— SEPTIMA - Las partes reconocen que con anteiacidn y en virtud de los acuerdes previos af
oforgamiento del presente instrumento, *LA INVERSIONISTA 1" permitid el acceso y
disponbiidad de! “INMUEBLE" a “LA INVERSIONISTA 2" a fin da que pudiera reaiizar los
trabajos y obras necesarics para |a debida ejecucidn de “EL PROYECTOD”, situaciones que
continuara eferclendo “LA INVERSIONISTA 2* durante toda la vigencia de la comversidn con
el fin de que continie y pueda segur ejecutando “EL PROYECTOQ", de acuecdo a los
documentos que se agregaron al apéndice del presante Instrumento y que sa relacionan con
of mismo, en &l entandido de que tles situackines podran ser revocada en caso de que “LA
INVERSIONISTA 1" planté ias medidas cautelares indicadas en la cibusula anterior —————
~ OCTAVA.- Las paries convienen, en relacion &l poligeno existents en “EL PROYECTO" y
que en términcs det plano geomélrico que obra agregado al apéndice del protocok de esta
escniura esta destinado a resenva del promotor yla de “LA INVERSIONISTA 1*, sobre &f cuad
de igual manera han convenido conventir y realzar un conjunto urbano de vivienda vertical y
con éreas comerciales, que en el svento de qua por cualquier razén o bien qua de manera
volintaria decidan no continuar con el desarmofo, construccion y comercialzaciin del citado
conjunta urbane, se procedara & su venta, va sea de manera canjunta 0 do ser nacesano
mediante sutorizacion judicial, y el producio de ello se repartirh entre ias partes en partes




194 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

Lic. Fernando Espinoza Leyva, i t}~

NOTARIO PUBLICO No. 15 /o ;',-.'qfﬁ

DISTRITO JUDICIAL MORELOE [ \E ;
CHIHUAHUA, CHIH. | H &
.

o m—

PARAN S

-

|iguales, asumiendo cada una de las contribuciones fiscales que les & * 5
— NOVENA - wmmmmdmwmm
TRANSACCION o5 establecer los mecanismos vimud & los cuales se logre i3 continuacion,
ejecucion y conclusitn de “EL PROYECTO"-
CLAUSULAS COMUNES PARA LOS ACTOS
CONSIGNADOS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO ——
— PRIMERA - Los comparedientes acaptan el contenido infegm de este instrumento, asi
como el alcance legal del mismo, por ko que manifiestan que no e encuentra alectade de
eor, dolo, mala f, lesion o viclencia, y en consecuencia lo aprueban en todos 5us WBMINGS,
obligéndose a estar y pasar por & en todo iempo y lugar,
— SEGUNDA. - "LA INVERSIONISTA 17 y “LA INVERSIONISTA 2" pactan que no tendran
refacin |aboral aguna entre si, ni con sus empleados, factores, dependientes ylo contraistas,
| ni con las personas que les presten cualquier fipo G2 servicio bajo cualquier titulo,
En consacuencia, exprasamente acuerdan que por ningln motivo existird relacidn iaboral de
ninguna especie entre ellas y el personal del que cada una s2 awdlie, por o que MECOROCEN
que no asumirin ol carbcler de patron, ni de pairtn susitlo, ni fendrin 8 su cargo ninguna ‘
obligacion |aboral frents a los empleades de cada una de ellas yio del personal o empresa |
que contraten para llevar a cabo el fin yio las actividades para cumpiir con sus abligaciones al |
amparo del presente instrumento, ni tampoco tendran ninguna responsabilidad de hecha o do \
derecho, por los actos u omisiones que sus empleados yio empresas que contralen, ejecutan
0 dejen de ejecutar. /
— TERCERA - Los comparecientes estan de acuendo en que las denominacionas ullizadas ]
en la presente escritura, son (nicamente para efectos de refierencia, por lo que na limitan de
manera alguna el contenido y alcance de ka5 mismas, deblendo en todos los casos estar a ko
MWEMMWMyMMWBMMMQM&
indicadas en el presente instrumento, como & fueran parte de un todo, en ko que no exista
contradiccion, aceptando las partes que cualquier derecho no ejercitado por cualquiera de las
partes no implica en farma alguna renuncia de esos dareches.
— CUARTA- S cualquer dsposicidn de los actos celebrades en este instrumento es
declarada nula o invidida, tas demds disposiciones permanecerdn vilidas y exigiles, tal y
como i 4 disposicidn declarada rula o inviida no hublese sido incluida. En consecuencia,
dicha disposicion s# imérpretard como i estindern escrita de tal manara que pueda ser
apiicablle hasta el mayor grado posible permitido por (a Ley.
— QUINTA- Todos tos avisos, instrucciones, requerimientos y solichudes realizados o
mom.mmedmmmMsﬂmfm
o enviarse a los comeos electronicos precisados en la presente cidusula, sin necesidad de
acusa de recibo ni oiro ipo de formalidad.
Bmwﬁo.hmmw»mﬁuymumm
las siguientes:
~ “LA INVERSIONISTA 1"
— Domicilio: Avenida de las Américas nimero 411 cuatrocientos once de la colonia Las
Granjas, de Chitwatwa, Chihuahua, codigo pastal 31100 treinta y un mil cien.

— Comeo electronico: armando@matenalesamencas.com.
— “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 17
— Domiciio: Avenida de las Améncas ndmero 411 cuatrocientos onca de la colonia Las
Granjas, de Chihuahua, Chihuahua, cddigo postal 31100 treinta y un mil clen.
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— Caomeo electrinico: armando@materialesamericas.com-
- “LA INVERSIONISTA 2"
~ Domiclio: Avenida Rio de Janeiro nimero 8700 seis mil setecientos def fraccionamiento
comercial Plaza Barroca, de Chihuahua, Chihuahua, codigo postal 31215 treinta y un mil
doscientos quinoe.
— Cormreo electronico: vdermagmykonas com. mx,
~ “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2*:
- Damicilio: Avenida Rio de Janekro ndmero 5700 seis mil setecientos del Faccionamiento
comercial Piaza Baroca, de Chiuahua, Chihuahua, codigo postal 31215 treinta y un mil
doscientos quince.
~- Correo elactrdnico: vdarma@mykenos.com.mx.
~ Las partes acuerdan en que se tendrén como validas las notificaciones reafizadas en los
correos electrinicos sefialados y que se lendra como fecha de notificacion ks fecha de envio
dal comeo electronico que ocbre en of sitama utlizado por ia parte que emde [a notificacion,
Independientemanta de la fecha en 1a que el destinatario haya accedido a su comeo electrtnico
€ incluso, sl no ha begado a accader a ella, por eror én fa Mentificacién u otra causa no
imputable af remiterte.
- Acordando 1as partes que es responsabiidad de cada una de slas la verificacion y
mantenimiento de las cuentas de comeo electrinico proporcionadas en el presente
Instrumento.
~— En caso de cambio de comeo electronico, se obligan a notificar tal cambio a la otra parte,
notificacién que surird sus efectos a los tres 3 dias naturales siguientes de efectuada,
entendiéndose como vilidas les nofficaciones reaiizadas en la dieccidn de comeo
previamente proporcionada. .
~ En caso da que no se notifique en tlempo y farma el cambio de comreo electrdnico, las
netificacicnes que se electuaren en of comeo electrinico indicado en esta cldusula surtirdn
todos sus efectos legales,
— SEXTA.- Todos s gastos que s generen con motivo del otorgamiento de Jos actos
juridicos formakzados mediante el presents instruments, tales como honorarios, impuestos y
derechos, seran cublerios por “LA INVERSIONISTA 2" y & importe comespondiente serd
apiicado y contabifzado a su inversidn en términos del “CONTRATO DE COINVERSION® —
— SEPTIMA - Para los casos de controversia, interpretacién yio cumplmiento de todes los
actos celebrados en este instrumento, las parfes se somelen expresaments a las leyes ya la
competencia da los ribunales del Distrito Judicial Morelos, de esta ciudad de Chihuahua,
Chihuatua, renunciando expresa ¢ indubitablemente a cualquier ofro fuero que pudiera
corresponderies por razon de su domiclio presente o futura, 0 por cualquier otra Causa, ————
PERSONALIDAD
- El seflor ARMANDO MALDONADO RAMOS acrodia la legal existencia de 3 persona
moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, asi como la personaiicad con que comparece @ este acto juridico y fas facultades
de qua goza pera su olorgamiento, exhibiéndome certificacion expedida per el suscrito, la cual
agrego o apéndice del profocolo de esta escritura, marcada con &l nimero 16" dieciséls,
para que forme parte integrants de edla.
-ammonoswuommmummahm
moral MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como i
personalidad con que comparece a este acto juridico y las facutades de que goza para su
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otorgamiento, exhibiéndome certificacion expedida por el suscrito, la cuad wa/
del protocolo de esta escritura, marcada con el nimero “47° diecisiete, para que
Integrante de eila.
— Manifiestan Jos sefiores ARMANDO MALDONADO RAMOS y VICTOR OSWALDO
DERMA SINECIO, bajo protesta de decir verdad y de conformidad con lo establecido en el
articulo 109 ciento nueve de 1a Ley del Notariado para e Estado de Chihuahua, que sus
representantas conservan su capacidad legal y la personalidad con la gue comparecen & este
acto, no les ha sido revocada, limitada nl ha concluldo en forma alguna.
YO, EL NOTARIO AUXILIAR, DOY FE Y CERTIFICO

— PRIMERO - Que me identifiqué plenameante coma Natario Audliar ande los comparecientes
€ hica de su conocimiento los darechos establecidos & su favor previstos en el articulo 10 diez
¢ |a Ley del Notariado def Estade de Chihuahua,
— SEGUNDO - Que ks inserto y relacionado en esta escritura concuerda fiel y correctamente
con los oniginales que tuve a la vista y a los cuales me remito.
— TERCERO.- Que para efectos de i Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en .
Posesitn de kos Pariculares y su Reglamento, informe a los comparecientes mediante of aviso |
de privacidad corespondiente expuasio a pablico y en lo particular, que sus dalos parsonales
proporcionados, par disposicidn de 1a ley, son necesarios para la redaccion del presente
|instrumento y que podran ser compartidos y comunicades a las autoridades que lagaimente
tengan acceso a alios, pudiendo obrar en fos casos asl exigibles en los Registros Plblicos
cormaspondientes, por lo qua enfarados de sus derechos sobre privacidad, hago constar su
consentimianto expreso olorgade para e tratamionto de sus datos personales medianie la }
fema del presents instrumento.
~ CUARTO.- Que conczco a los comparecientes, quienas me exhiben documantos oficiaies
para su debida idendficacién y en mi conceplo estin legalmente capacitados para la
celebraciin de aste act por no observar en ellos mandestaciones de incapacidad natural y no
tango noticias de que estén suietos a ncapacidad cl, & quienes deje advertdos de las penas
en que incumren los falsos declarantes y bajo protesta de decir verdad, por sus generales,
manifiestan ser mexicancs:
— El sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, originario de esta ciudad, donde nacib el dia
27 veintisiete da agosto de 1970 mil noveclentos setenta, casado, empresanio, con registro
federal de contribuyentes MARATDOBZTOPS letras “M', “A", 'R’, A", siete, cero, cero, ocho,
dos, siete, nueve, letra ‘P", tres, con clave Onica de registro de poblacin
MARATO00827HCHLMROS letras “M", "A”, *R’, “A", siete, cero, cero, ocho, dos, siete, letras *H',
“C,HY, L W R, cero, ocho, y con domicifo en Avenida de las Améncas nimero 411
cuatrocientos once de la colonia Granjas, de esta ciudad, codigo postal 31100 veinta y un mil
cien.
— El safior VICTOR OSWALDO DERMA SINECIO, odginario de esta ciudad, donde nacid el
dia 30 treinta de mayo de 1981 mil novacientos ochenta y uno, casado, licenciado en derecho,
con registo federal de contribuyentes DESVB10530MI7 letras D", °E”, *S", *V", ocho, uno,
cero, cinco, tres, cero, letras “M", *I', siets, con clave Urica de registro de poblacitn
DESVB10SI0HCHRNCOS letras D", *E", “S", *V", ocho, uno, cero, cinco, tres, cero, letras “H",
°CHLR N, °CY, cero, cuatro, y con domicllio en Avenida Rio de Janeiro nGmero 6700
sels mil setecientos del fractionamiento comercial Plaza Barroca, de esta ciudad, codigo postal
31215 treinta y un mi dosciantos quince -
~ El sefior JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA, originario da esta ciudad, donde nacid el dia
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17 diecisigte de abel de 1941 mil novecientos cuarenta y uno, casado, empresario, con registro
federal de contrduyerdes GAMLA104178X5 letras 'G”, "A", "M, L, cuatro, uno, cam, cuatro,
uno, siete, ocho, letra X sels, con clave unica de registo de poblaciin
GAMLA10417RCHRYS00 letras ‘G", "A", "M", “L", cuatro, umo, cero, cualro, uno, siete, letras
*H°CHY R, YT ST, cero, cero, y con el mismo domiciio que el anerior.

- De los decumentos de Identificacion de fos comparecientes oblengo copia certificada y las
agrego al apéndice del protocolo de esta escritura, en un solo legajo, marcado con of nimero
*18" dieciocho,
— OCTAVO .- Que los comparaciantes leen poc si mismos la presente escritura, expicandoles
e suscrio su valor y consecuencias legales, y una vez enferados de su contenido, me
manifiestan sy exprasa conformidad y comprension plena con la misma y Ja firman para
constancia en mi presencia. DOY FE.
FIRMA DE LOS COMPARECIENTES. AUTORIZO PREVENTIVAMENTE Y
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EL DIA VEINTISEIS DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTICINCO.- DOY FE.- LICENCIADO JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ.-
FIRMADO.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
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