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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 031/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha doce de noviembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bodega Valverde”, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como Lote 14, Fraccion III, Manzana 1, ubicado en
la Avenida Transformacion nimero 1810 del Fracc. Parque Industrial Impulso III Etapa de
esta ciudad, con superficie de 1,250.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

de uso de suelo de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cuatro dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de noviembre
del afio 2025, dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta
lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto
Andrés Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia
Chaparro, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores
que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada
por la C. Ana Luisa Valverde Pacheco, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bodega Valverde”, en el predio
identificado como Lote 14, Fraccion Ill, Manzana 1, ubicado en la Avenida
Transformacién niumero 1810 del Fracc. Parque Industrial Impulso Il Etapa de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,250.00 m?, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto... Al
concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacién del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomd
por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Ana Luisa Valverde
Pacheco, en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bodega
Valverde”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado
como Lote 14, Fracciéon Ill, Manzana 1, ubicado en la Avenida Transformacion
namero 1810 del Fracc. Parque Industrial Impulso Il Etapa de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,250.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto.
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TERCERO. Turnese a.la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de
los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
doe)  oeL
 AYUNTAMIENTE

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

“BODEGA VALVERDE"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Ana Luisa Valverde Pacheco, en su
caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bodega Valverde', en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como Lote 14, Fracciéon i,
Manzana 1, ubicado en la Avenida Transformacién nimero 1810 del Fracc.
Parque Industrial Impulso il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 1,250.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Industria de Bajo impacto a Industria de Alto Impacto, de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Ana Luisa Valverde Pacheco,
en su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Bodega Valverde”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como Lote 14, Fraccion lll, Manzana 1,
ubicado en la Avenida Transformacién nUumero 1810 del Fracc. Parque
Industrial Impulso Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,250.00 mefros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto, de conformidad
al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informdé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado Bodega Valverde,
asi como de la recepciéon de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Ana Luisa Valverde Pacheco, en su cardcter
de propietaria del predio identificado;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instifuto Nacional
Electoral a nombre de Ana Luisa Valverde Pacheco;
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3.

10.

Copia certificada de la Escritura Publica nOmero 35,502 de fecha 4 de
noviembre del 2024, otorgando ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario Publico nimero 24 en ejercicio para este Distrito Judicial
Morelos, comparecen el sefior Sergio Arreola Quintana en lo personal y
por sus propios derechos y en compania de la sucesion intestamentaria a
bienes de la sefiora Margarita Almanza Alarcon representada por su
albacea y Unica y universal hereda, la sefiora Carol Lizette Arreola
Almanza, con el consentimiento de los otros Unicos y universales
herederos, los sefiores Sergio y Ana Karla, ambos de apellidos Arreola
Almaonza, a guienes en conjunto se les denominard como la parte
vendedora y por la otra parte la seforita Ana Luisa Valverde Pacheco
como la parte compradora, respecto del predio identificado como
fraccion I del Lote 14 de la manzana 1 ubicado en Avenida
Transformacién numero 1810 del Fraccionamiento Parque  Industrial
Impulso il Etapa C.P. 31183 de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,250.00 metros cuadrados, registrado bajo el folio real 1651357 del
Registro PUbico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-66866

expedido por Tesoreria Municipal de fecha ¢ de enero del 2025;

_ Oficio DASDDU/236/2025 de fecha de 4 de abril del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 318/2025 de fecha 12 de mayo del 2025, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/237/2025 de fecha 4 de abril de 2025, mediante el cual la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrolio Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0397/2025 de fecha 11 de abril del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que Sl se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zong;

. Oficio DASDDU/582/2025 de fecha 12 de agosto del 2025 expedido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se le informa. al
presidente de comité de vecinos de Monte Carlo Il, la C. llse Denisse Ledn
Rocha, respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/595/2025 de fecha 12 de agosto del 2025 expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se le informa al
presidente de comité de vecinos de Granjas del Valle, la C. Catalina
Chdvez Herndndez, respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;
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11. Oficio DASDDU/581/2025 en el cudl solicita a la Subsecretaria Juridica 1o
publicacion de la notificacién del Estudio de Planeacion por un perioda
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipdi,

12. Oficio SJ/DRPA/0779/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; ,

13. Copia del Acta de la Sesidon Extraordinaria nimero 13 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 15 de octubre 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addan lsaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mdarquez Estrada, en el cual
se autorizd el estudio de planeaciéon urbana por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/752/2025 emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 23 de octubre de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO para el giro en especifico manifestado en
el estudio, presentar informe preventivo ante SDUE y cumplir lo
establecido en los dictdmenes técnicos de las autoridades competentes

el cambio de uso de suelo de Industria de Bajo impacto a Industria de Alto
Impacto;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/752/2025 de fecha 23 de octubre de
2025, la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccidon de Programaciéon Urbana y el Deparfamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO para el giro en especifico manifestado en el
estudio, presentar informe preventivo ante SDUE y cumplir o establecido en
los dictdmenes técnicos de las autoridades competentes el cambio de uso
de suelo de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto y puesta
a consideracion de la Comisibn de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesidn Extraordinaria nimero 13 celebrada el dia 15 de octubre de 2025, en
la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrolio Urbano vy Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
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bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado "Bodega Valverde”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
predio identificado como Lote 14, Fraccidon lll, Manzana 1, ubicado en la
Avenida Transformacién nimero 1810 del Fracc. Parque Industrial iImpulso il
Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,250.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Industria de
Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, por lo que, en

vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el
siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada porla C. Ana Luisa Valverde
Pacheco, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Bodega Valverde”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al
Plan de Desarrolio Urbano del Cenifro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040
en el predio identificado como Lote 14, Fraccién lll, Manzana 1, ubicado en
la Avenida Transformacion nUmero 1810 del Fracc. Parque Industrial Impulso
Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,250.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Industria de
Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto.

TERCERO. Una vez aprobado, tUmese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas instifucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademas, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los intfegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano. : ,



Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Dado en el Saldn de Usos Multiples de la Seccidon Municipal de Guadalupe
a los 12 dias del mes de novie_mbre del ano 2025.

ATENTAMENTE
S INTEGRANTES DE LA COMISION DE

S

\ 7
RO AR CARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO

REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

y
JONI JACINTA BAR
REGIDORA VOCAL

M G oA

fARQUEZESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
OR VOCK( "~ REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESFONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. ANA LUISA VALVERDE PACHECO, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“BODEGA VALVERDE", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 14, FRACCION Ill, MANZANA 1, UBICADO EN LA
AVENIDA TRANSFORMACION NUMERO 1810 DEL FRACC. PARQUE INDUSTRIAL IMPULSO Il ETAPA DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,250.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO A INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

- Goblurao Munfelpal 2024202750

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/752/2025

Chihuahua, Chih. 23 de octubre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Ana
Luisa Valverde Pacheco en su caracter de propietario del predio identificado como
Lote 14, Fraccién lll, Manzana 1, ubicado en la Avenida Transformacion No. 1810, del
Fraccionamiento Parque Industrial Impulso Il Etapa, de esta ciudad; con superficie
de 1,250.00m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Bodega Valverde” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
traves de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo Industria de
Bajo Impacto de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo a Industria de Alto Impacto.

Que el estudio de planeacidén en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
la persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/236/2025 de fecha 04 de abril del 2025, |3

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de

planeacion urbana denominado “Bodega Valverde” solicitando el dictamen técnico

al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 318/2025 de fecha 12 de mayo del 2025, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Bodega Valverde”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/237/2025 de fecha 04 de abril de 2025 emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0397/2025 de fecha 11 de abril de 2025 emitido porla
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona,
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Por medio de los Oficios DASDDU/582/2025 y DASDDU/595/2025 ambos de fecha 12
de agosto de 2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa
a los comités de vecinos de los Fraccionamientos Monte Carlo Il y Granjas del Valle, no
se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/581/2025 de fecha 12 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dfas habiles, notificando que la recepcién de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0779/2025 de fecha 15 de agosto del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Bodega Valverde” fue presentado
en la Décima Tercera Sesidén Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dia 15 de octubre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programaciéon Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO para el giro en especifico
manifestado en el estudio, presentar informe preventivo ante SDUE y cumplir lo
establecido en los dictamenes técnicos de las autoridades competentes, el cambio
de uso de suelo de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto Impacto de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040

Séptima actualizacion.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacidén con fotograffa de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/236/2025 de fecha 04 de abril del 2025, de la Direccion de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de

planeacidén urbana.

5. Oficio No. 318/2025 de fecha del 12 de mayo del 2025 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/237/2025 de fecha 04 de abril del 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direcciéon de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0397/2025 de fecha 11 de abril del 2025 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité
de Vecinos. ;

8. Oficios DASDDU/582/2025y DASDDU/595/2025 ambos de fecha 12 de agosto de
2025 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a los
comités de vecinos de los Fraccionamientos Monte Carlo Il y Granjas del Valle.

9. Oficio No. DASDDU/581/2025 de fecha 12 de agosto de 2025, de la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No. SIJ/DRPA/0779/2025 de fecha 15 de agosto del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

N. Copia simple de la Décima Tercera Sesidn Extraordinaria de la Comisién de

Desarrollo Urbano el dia 15 de octubre de 2025 de la Comisién de Desarrollo
Urbano.

12. Copia simple del comprobante de pago de predial.
13. Copia del comprobante de pago del tramite.

~NOWN
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14. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
15. Original y copia del estudio de planeacion urna, denominado “Bodega

Valverde”.

ATENTAMENTE/

//\ )

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE: 1IC JAVIER

DIRECJ®RA DE DESARROLLO URBANO Y E@%:ggggﬁ‘éﬁ;gé%%. /' SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
S RECL
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£L €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL N,

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN 1O
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION ) DEL CODIGO MUNICIPAL PARA £
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCION I DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION Xil DEL
REGLAMENTO INTEMIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTHFICA

GUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL YV EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO Ot = (3F — FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
IUDAD  DE  CHIHUAHUA, CHIH, A LOS . DIAS DEL MES DE
[e181N( \’V\i')(zr DEL ARO DOS MIL\Je \O N\ e v OLC O .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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TDU Disenio, S.C.

Leones No.103

Chihuah ¥
Tel. 614 426-772

BODEGA VALVERDE
MODIFICACION MENOR
CAMBIO DE USO DE SUELO

MENOR

BODEGA VALVERDE

Avenida Transformaciéon No.1810,
Fracc. Parque Industrial Impulso il
Etapa, 3118, Chihuahua, Chih.
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CONSULTOR:
TDU Disefio, S.E.

D.R.U. 028
Arq. Jose Luis Lozano Arreola

Seguimiento:
Arq. Juan Carlos Espinoza.
614 5034591

Enero 2025
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion se elabora y presenta al Municipio para solicitar
la modificacion menor de uso de suelo, en base al articulo 94 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el dia 02 de octubre 2021; de un
predio en la ciudad de Chihuahua dentro del Parque Industrial Impulso Ill Etapa.
Actualmente el predio es de uso Industria de Bajo Impacto (IBl) y se solicita un
uso de suelo Industria de Alto Impacto, con giro de “Industria Quimica”
perteneciendo a la agrupacion segun Sistema de Clasificacion Industrial de América
del Norte, México SCIAN 2023 de “Fabricacion de fertilizantes y composta”

Que su agrupacion obedece a la clasificacion en el Sistema de Clasificacion
Industrial de América del Norte, México SCIAN 2023, (
https://www.inegi.org.mx/scian/ ) con Cédigo 325310

Cadigo | Giro Definicion

325310 | Fabricacion de | Unidades econdmicas dedicadas principalmente
fertilizantes y | a la fabricacion de fertilizantes nitrogenados,
composta fosfatados, bioldgicos, procesados o de otro tipo;

a la elaboracion de mezclas de fertilizantes
(formulas 'y complejos), y de composta.

Excluye: u. e. d. p. a la fabricacion de plaguicidas
y otros agroquimicos (325320, Fabricacion de
plaguicidas y otros agroquimicos, excepto
fertilizantes y composta).

Desglose de Estructura jerarquica correspondiente al giro que se pretende
desarrollar, de acuerdo a la clasificacion en el Sistema de Clasificacion Industrial de
Ameérica del Norte, México SCIAN 2023, ( https://www.inegi.org.mx/scian/ ).

Cadigo | Giro Definicion

31-33 | Industrias Este sector comprende unidades econdmicas
manufactureras dedicadas principalmente a la transformacion
mecanica, fisica o quimica de materiales o
sustancias con el fin de obtener productos nuevos;
al ensamble en serie de partes y componentes
fabricados; a la reconstruccion en serie de
maquinaria y equipo industrial, comercial, de oficina
y otros, y al acabado de productos manufacturados
mediante el tefiido, tratamiento calorifico,
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enchapado y procesos similares. Asimismo, se
incluye aqui la mezcla de productos para obtener
otros diferentes, como aceites, lubricantes, resinas
plasticas y fertilizantes.

325 Industria Unidades econdmicas dedicadas principalmente a
quimica la fabricacién de productos quimicos basicos; de
resinas y hules sintéticos; fibras quimicas;
fertilizantes, composta, plaguicidas y otros
agroquimicos; productos farmacéuticos; pinturas,
recubrimientos y adhesivos; jabones, limpiadores y
preparaciones de tocador; tintas para impresion,
explosivos y otros productos quimicos.

3253 Fabricacion de | Unidades econdmicas dedicadas principalmente a

fertilizantes, la fabricacién de fertilizantes, composta, plaguicidas
plaguicidas y | y otros agroquimicos.
otros

agroquimicos
32531 | Fabricacion de | Unidades econdmicas dedicadas principalmente a
fertilizantes y | la fabricacion de fertilizantes nitrogenados,
composta fosfatados, biologicos, procesados o de otro tipo; a
la elaboracion de mezclas de fertilizantes (féormulas
y complejos), y de composta.

El terreno objeto de este estudio se localiza dentro del Fracc. Parque Industrial
Impulso Ill Etapa, como se establece en la escritura numero 35,502 con fecha de
cuatro de noviembre del dos mil veinticuatro, establece en su pagina 2,
declaraciones Ill, que “el desarrollo y construccién del citado Fraccionamiento
Parque Industrial Impulso fue autorizado por el Honorable Ayuntamiento de esta
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, mediante sesién de fecha once de junio de mil
novecientos noventa”. Ver Anexo 20.

Dicho predio se encuentra en una zona urbana consolidada por usos
predominantemente industriales y de equipamiento que convergen entre si. Es un
lote en la Avenida Transformacion No.1810. El cual se encuentra dentro de un
parque industrial, actualmente el predio no cuenta con construccidon ni giros
especificos por el momento.

Por tratarse de un terreno de 1,250m2, y porque la propuesta de modificacion de
uso no altera el entorno urbano, ni modifica la estructura vial y el uso propuesto es
compatible con los usos inmediatos a él, se considera que el estudio se clasifica
como Modificacion Menor de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos y
Ordenamiento Territorial del Estado de Chihuahua.
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Para lo anterior en el estudio se presentan los analisis del medio natural, construido
y socioeconémico para definir el diagndstico del entorno del predio vy justificar la
propuesta de cambio de uso; asimismo se describe la justificacion, estrategia de la
propuesta y beneficios, conforme el contenido para este tipo de estudios.

llustracién 1. El predio en estudio. Fuente: Propia diciembre 2024.

FUNDAMENTACION JURIDICA
PROCESO DE APROBACION.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Vision 2040, Séptima actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal,
en la Constitucidon Politica del Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Municipal, el
Cddigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso de autorizacion es de acuerdo a lo sefalado en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
nueva Ley POE 2021.10.02/No.

En Capitulo Undécimo se indica de los Procedimientos para formular y aprobar los
planes Municipales de Desarrollo Urbano.

Aprobacidén y consulta Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que
se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados,
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controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas
autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion. Procedimiento para la
formulacion y aprobacién Articulo 74.

Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

- Fraccidon |. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacién y de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad” en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefala esta Ley.

- Fraccion Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacioén en la zona,
asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estara a cargo de la
formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

- Fraccidn lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania,
de las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias
naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V
del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

- Fraccién IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas,
cuando se trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del
articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de
las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal encargada de la
elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

- Fraccién V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo
de consulta, deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracion
del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.
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Fraccién VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de las personas
interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel
y en forma electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Fraccion VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el
documento final, que contendra las modificaciones que resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
Fraccion VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria,
en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta. a) En caso
de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
las modificaciones correspondientes.

Fraccion IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacién
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plany lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

El cambio de uso de suelo del predio en estudio tiene como marco juridico lo
dispuesto en las siguientes legislaciones:

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

b) Constitucién Politica del Estado de Chihuahua.

c) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

d) Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente.

e) Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua.

f) Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

g) Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

h) Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua
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El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacidén de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.
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Acciones que requieren autorizacion de Impacto Territorial y Urbano

Articulo 94. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un
impacto significativo en el entorno o en la estructura urbana del centro de
poblacion, de la regidn o zona conurbada o metropolitana, requeriran ademas
de las licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano de la Secretaria. Para los efectos
de esta Ley, se consideran de impacto significativo:

XIV. La industria mediana, grande o que por su naturaleza produzca
desechos contaminantes, conforme a la ley en la materia, excepto cuando se
ubiquen en parques industriales autorizados.

Informacion de Impacto Territorial y Urbano

Articulo 95. El Dictamen de Impacto Territorial y Urbano debera acompanarse
de la informacion que analice y evalue los impactos previsibles y las
estrategias para evitarlos, minimizarlos o compensarlos, asi como que
acredite las medidas de prevencion de riesgo en los asentamientos humanos
en los términos de esta Ley. Solicitudes de Impacto Territorial y Urbano.

Solicitudes de Impacto Territorial y Urbano

Articulo 96. La Secretaria elaborara y publicara las metodologias para la
elaboracién de los Dictamenes de Impacto Territorial y Urbano en sus
diversas modalidades, de acuerdo con la naturaleza, la escala y la ubicacion
de las obras o actividades de que se trate.

Articulo 97. Para la autorizacion en materia de Impacto Territorial y Urbano,
la Secretaria debera tomar en cuenta los planes de desarrollo urbano
aplicables, asi como las normas oficiales y demas disposiciones legales en
la materia. Las autorizaciones a que se refiere el parrafo anterior,
estableceran las condiciones o requisitos que tendran que cumplirse para
autorizar el proyecto u obra de que se trate, en particular, aquellos que
aseguren que los impactos negativos se impidan, mitiguen o compensen, asi
como los costos que la obra pueda generar sobre las redes de infraestructura,
equipamiento urbano o servicios publicos que sean sufragados por la
persona promovente.

Garantizar obligaciones por impactos urbanos negativos

Articulo 98. Como parte del proceso de evaluacion y cuando el tipo de obra
o actividad lo requiera, la Secretaria podra solicitar la opinion técnica de
alguna dependencia, organo desconcentrado, entidad o unidad
administrativa, sin que ello sea impedimento para que emitan el dictamen.
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Asimismo, durante este proceso, cualquier persona podra presentar a la
Secretaria propuestas sobre medidas de mitigacién y compensacion
adicionales, asi como las observaciones que se consideren pertinentes
respecto a la obra o actividad sujeta a autorizacion.

Aspectos a considerar en las autorizaciones

Articulo 213. Las constancias, autorizaciones, licencias y permisos, que
establece esta Ley, deberan tomar en cuenta los siguientes aspectos, segun
corresponda:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XIl.

Las zonas, areas y predios en que lo permitan los planes municipales
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de los centros de
poblacion.

Los diferentes tipos de fraccionamientos, conjuntos urbanos o
edificacién de que se trate.

Las condiciones y limitaciones establecidas en las autorizaciones de
Impacto Territorial y Urbano, en su caso.

La organizacion y control de la movilidad integral, incluida la estructura
vial, el transito, los estacionamientos y el sistema de transporte
publico.

La capacidad actual y futura para que sea viable la dotacion adecuada
y suficiente de espacio publico, equipamiento, de redes de
infraestructura, asi como la debida prestacion de servicios y de los
proyectos autorizados.

Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de
los lotes.

Las especificaciones de construccion que por cada tipo de obra o
servicio se sefialen en las disposiciones legales aplicables.

La capacidad actual y futura de servicio de las redes de infraestructura,
del equipamiento existentes y de los proyectos autorizados.

La adecuacién del proyecto a la topografia y caracteristicas del suelo,
a fin de no propiciar la ejecucién de obras o proyectos en zonas no
aptas para el desarrollo urbano.

La densificacion demografica y de edificacion del area urbana para la
optimizacion de la movilidad integral, el espacio publico, el
equipamiento, la infraestructura y los servicios existentes, asi como
para la salvaguarda de la dignidad del ser humano y sus relaciones
sociales, privilegiando el bien comun y los derechos humanos.

La proteccion y conservacion del ambiente y de las zonas arboladas.
La direccion de los vientos dominantes y el asoleamiento.
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Xlll.  La capacidad de ingresos y la situacion socioecondémica de la
poblacion.
XIV. El fomento de la investigacion y la aplicacion de tecnologias
adecuadas.

XV. La adecuada imagen urbana.

XVI. La proteccién del patrimonio natural y cultural.

XVII. La racionalidad y factibilidad en el aprovechamiento de las fuentes de
abastecimiento de agua.

XVIII. El contexto urbano, la proyeccion de sombras y las caracteristicas de
las fachadas y alturas de las construcciones.

XIX. La prevencién, atencion y gestidn integral de riesgos y las estrategias
de resiliencia aplicables.

XX. Las normas y requisitos para la construccion y funcionamiento de
establecimientos y espectaculos publicos.

XXI. Otras disposiciones de los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano de centros de poblacion aplicables.

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacién al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el ambito federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al ambiente y demas ordenamientos legales
aplicables.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. La fundamentacién
juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion tanto en febrero de 1983 como en junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en junio y diciembre de 2013, en mayo de 2015 y en
febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en abril del 2006 y sus parrafos
reformados en junio de 2013 y en febrero de 2014, respectivamente.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su
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régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia
y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion
politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica. Mediante la
participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las
normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en
el Pais.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-2016, ultima reforma
DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia
de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacion y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
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de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y
determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos
humanos.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econdémica;

Atribuciones de los Municipios.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

[1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
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municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su publicacion en la
gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a cargo de
la Secretaria;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién vy
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién,
modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecoldgicos y los criterios generales de regulacion ecoldgica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas
en materia ecoldgica. Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.
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Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas para la Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién y estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creacion de
infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, y establecera las disposiciones para: |I. La asignacion de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y
la adecuada estructura vial; Il. La formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes
o programas de Desarrollo Urbano; VIIl. Las demas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecuciéon de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, ademas de las previsiones sefaladas en el articulo anterior,
la legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
reordenamiento, renovacion o Densificacion de areas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. Xlll. Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacion y Mejoramiento.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. La Zonificacidon
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacién se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion: a) Se
consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;
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b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir
estos servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Reglamento En Materia De Registros, Autorizaciones de Importacién y
Exportaciéon y Certificados De Exportacion De Plaguicidas, Nutrientes
Vegetales y Sustancias y Materiales Téxicos o Peligrosos

Ultima publicacién en el DOF el 28 de diciembre del 2004, (Atribuciones ejercidas
por COFEPRIS. Este Reglamento determina las caracteristicas de los productos
que esta empresa comercializara. Asi como determina los procedimientos para el
registro de plaguicidas y nutrientes vegetales.

Articulo 2.- Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

XVI. Nutriente vegetal o insumo de nutricion vegetal, cualquier sustancia o
mezcla de sustancias que contenga elementos utiles para la nutricion y
desarrollo de las plantas, reguladores de crecimiento, mejoradores de suelo,
inoculantes y humectantes;

CAPITULO | DEL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE
REGISTROS.

Articulo 7.- Los productos cuyo registro se sujetara al procedimiento previsto en el
presente Reglamento, se clasifican en:

[I. Nutrientes vegetales:
a) Fertilizantes:
a.1) Inorganicos, y
a.2) Organicos.
b) Reguladores de crecimiento:
b.1) Reguladores sintéticos, y
b.2) Reguladores no sintéticos.
c¢) Inoculantes.

d) Mejoradores de suelo:
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d.1) Inorganicos;
d.2) Organicos,
d.3) Bioldgicos.

e) Humectantes.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE.

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988
y su ultima reforma fue publicada el 01 de abril del 2024.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable
y establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de
su articulo 1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado
para su desarrollo, salud y bienestar;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion
del suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles
la obtencion de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion
al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucién; (Fraccion reformada DOF 19-01-
2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades, entre éstas y las Instituciones académicas y de
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investigacion, los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental,

y X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicidn de las sanciones administrativas y penales que
correspondan. En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las
disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

ARTICULO 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por
ésta y las demas leyes aplicables;

Il.- El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales
protegidas y de las zonas de restauracion ecoldgica; Fraccion reformada
DOF 13-12-1996

[ll.- La formulacion y ejecucién de acciones de proteccion y preservacion de
la biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién
ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material
genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV.- El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de
la presencia de actividades consideradas como riesgosas, y Fraccidn
reformada DOF 28-01-2011

V.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al
cambio climatico. Fraccién adicionada DOF 28-01-2011

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
los siguientes criterios:

VIII. En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo
a la poblacién; Fraccion reformada DOF 29-05-2012

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del
suelo se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de
industrias, comercios 0 servicios considerados riesgosos por la gravedad de los
efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en
consideracion:
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I. Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

II. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de
expansion del respectivo asentamiento y la creacion de nuevos
asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre
los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecologicas;

VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision
Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en
virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales
que se generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, considerando, ademas, los volumenes de manejo y la ubicacién del
establecimiento.

Articulo 147 .- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas
a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de
Salud, y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencién de
accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves
desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
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Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una
zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no
se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a
la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de
actividades que no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten
el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el
Distrito Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades
a que se refiere este precepto.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizaciéon, se fundamenta
legalmente en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucion Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Planeacion, su Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Cddigo
Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua Esta ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79
del 2 de octubre de 2021, entro en vigor el 2 de noviembre del 2021; regula la
planeacién, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su objeto,
entre otros es: Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar
el uso del territorio y la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las
autoridades competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.
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Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes
atribuciones: XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones mayores; los
Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones
de esta Ley. Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de
planeacién derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley. IV. Solicitar al
Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacibn mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la
misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial
del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi
como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su
competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano.

VII.  VII. Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y
Urbano, las acciones que afecten el desarrollo urbano en los centros de
poblacion ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

VIII.  VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura
local, la fundacion de centros de poblacién, de conformidad con las leyes
aplicables.

IX. Articulo 37. ElI ordenamiento territorial y la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara
a cabo a través de: |. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano. Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y
Areas Conurbadas. IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. V. Los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion. VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. VII.
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Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano. VIIl. Los Planes
Maestros de Desarrollo Urbano. IX. Los Esquemas de Planeacion
Simplificada y de centros de servicios rurales. Los planes y programas a
que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes,
con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion
del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.
Procedimiento para la formulacién y aprobacién

l. Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano Articulo 76. La modificacion o actualizacion de
los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por: I. El municipio de
que se trate. Il. El Poder Ejecutivo del Estado. Ill. La Secretaria. IV.
El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano. VI. Las personas fisicas o0 morales residentes
en el municipio de que se trate.

Il. En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para
determinar la procedencia de las solicitudes que reciba en los
términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley,
su reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.
Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de
planeacién con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los
Municipios del Estado;
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IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los
sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en
la elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y
privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y
programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeno de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politie, sociales, culturales y econdémicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.
Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se
asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran
resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que
la poblacidon exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones
previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Ley de Vialidad y Transito para el Estado de Chihuahua.
Ultima Reforma POE 2024.03.02/No. 18

ARTICULO 69. Es obligatorio prevenir por medio de banderas rojas durante el dia,
o con cualquier tipo de sefialamiento luminoso durante la noche, la existencia de
excavaciones, escombro, acumulamiento de materiales y otros en la via publica que
signifiquen un peligro para el transito de vehiculos o peatones. Estas obras podran
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realizarse previo permiso de la Delegacion de Transito y/o Vialidad competente, en
el cual se establecera el horario en que deban realizarse.

En caso de que por el incumplimiento de esta disposicion se produzcan accidentes
que ocasionen danos a bienes o lesiones a personas, el dueio de la obra o el
responsable de la misma debera reparar los dafos y perjuicios, asi como pagar las
indemnizaciones que se generen, en los términos que para la responsabilidad civil
establezca la legislacion civil vigente en el Estado de Chihuahua.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periédico Oficial de fecha 8 de junio
de 2005, después se crea una reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se
ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la
vocacion natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales,
la distribucion de la poblacion y las actividades econdmicas predominantes;
el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

lll. La creacidon de reservas territoriales y la determinacion de los usos,
provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal,
de manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de
inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que
impliquen el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir
en la localizacion de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea
de competencia federal.
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VIl. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales
relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se
deben considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos
urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y
local.

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad
y eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados
o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de
poblacion, se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y
se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion y/o preservacion ecolégica en torno a los asentamientos
humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccién y
restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte
colectivo de movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia
energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que
no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en
riesgo a la poblacion.
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VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de
manera equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a
la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios
que deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las
tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener
una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de
los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de vida.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del 2 de
octubre de 2021. (Entra en vigor el 02 de noviembre de 2021)
Articulo 94. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto
significativo en el entorno o en la estructura urbana del centro de poblacion, de la
region o zona conurbada o metropolitana, requeriran ademas de las licencias o
autorizaciones municipales que correspondan, del Dictamen de Impacto Territorial
y Urbano de la Secretaria. Para los efectos de esta Ley, se consideran de impacto
significativo:

XIV. La industria mediana, grande o que por su naturaleza produzca desechos
contaminantes, conforme a la ley en la materia, excepto cuando se ubiquen
en parques industriales autorizados.

Siendo el caso de un terreno de poca superficie (1,250 m2) y por localizarse
dentro de un fraccionamiento industrial consolidado, no se considera que el
proyecto genere alto impacto.

Normas Oficiales Mexicanas.

La Norma Oficial Mexicana NOM-028-STPS-2012, Sistema Para La Administracion
Del Trabajo-Seguridad En Los Procesos Y Equipos Criticos Que Manejen
Sustancias Quimicas Peligrosas. Determina un listado de sustancias quimicas
consideradas peligrosas, asi como umbral en kg de las cantidades que se deben
considerar peligrosas, asi como establece el manejo y administracion de estas
sustancias.
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NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad-Prevencién y proteccion contra
incendios en los centros de trabajo. Establece lineamientos y procedimientos de
proteccion contra incendios para los establecimientos de trabajo, asi como sefala
las capacitaciones que el personal debe tener.

ANTECEDENTES

Definicion de area de estudio

El area de estudio comprende una zona mayor que el lote donde aplica el cambio
de uso de suelo, ya que se trata de identificar las caracteristicas del contexto amplio
del sitio especifico, evaluar los asentamientos existentes y el comportamiento en su
diversificacion de usos. Para lo cual se analizan cinco aspectos fundamentales: el
ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos
socioecondmicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira
identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacion a
futuro.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacion, ocupa una superficie
total aproximada de 600 hectareas, que es un sector definido aproximadamente por
un radio de 2 kildmetro alrededor del lote que se estudia. El area de estudio se
puede definir por los siguientes limites:

o Al norte la Avenida Rio Colorado,

o Al este, por la C. Valle de Benavides, C. Valle de Pamira y Av. Hidroeléctrica
Chicoacen,

o Al sur por la Av. Guillermo Prieto Lujan,

o Y al oeste por la Av. Cristébal Colon Fontanarrosa.

Ver anexo 4 Poligono de Estudio
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llustracién 2. Area de estudio. Elaboracién propia TDU 2025.

Definicion de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es un lote rectangular de 25.00 metros de frente a la
Avenida Transformacion y 50 metros de fondo. La superficie es de 1,250 m2.
Ubicado en la Avenida Transformacion No. 1810 del fraccionamiento Parque
Industrial Impulso Ill Etapa de la Ciudad de Chihuahua.
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llustracion 3. Lote de 1,250 m2 en estudio.
Estructura Urbana.

La zona cuenta con una traza urbana regular con calles continuas, manzanas
rectangulares con grandes lotes, que albergan naves industriales y algunas
granjas, destacando como una zona de parques destinados a industria.

En el sentido norte-sur resalta una vialidad con categoria de “Arteria” llamada Av.
Cristobal Colon Fontanarrosa, la cual es la mas cercana al lote en estudio y siendo
una de las principales en la ciudad, conectando con las carreteras Chihuahua —
Juarez y Chihuahua — Delicias. Y en el sentido oriente poniente con categoria de
vialidades primarias, resaltan la Av. Guillermo Prieto Lujan y la Av. Desarrollo.

Al interior de poligono establecido como area de estudio, las vialidades secundarias
o colectoras son las Av. Transformacion (sobre la cual se localiza el predio en
cuestion) y la Av. Imperio.

Ver Anexo 11. Estructura Urbana.
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llustracién 4. Plano de Estructura Urbana. Fuente: Elaboracién propia TDU.

Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio es propiedad privada ubicada en la Avenida
Transformacion No.1810, dentro del Fracc. Parque Industrial Impulso Il Etapa de
esta Ciudad de Chihuahua, con clave Catastral 411-053-022, con una superficie de
1,250.00 m2. Cuya propietaria es la persona fisica:

Ana Luisa Valverde Pacheco.

Acreditando la propiedad, mediante la Escritura Publica numero 35,502 treinta y
cinco mil quinientos dos, Volumen 1466 mil cuatrocientos sesenta y seis, en la
ciudad de Chihuahua del estado de Chihuahua, a los 04 dias del mes de noviembre
del 2024. En la cual también se menciona que el desarrollo y construccion de Fracc.
Parque Industrial Impulso Il Etapa, fue autorizado por el H. Ayuntamiento de esta
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, mediante sesién de fecha once de junio de mil
novecientos noventa. Ver Anexo 20.

Datos de la escritura:

Escritura publica numero 35,502, volumen 1466 del Distrito judicial Morelos.

POLIGONO DE ESTUDIO ESCALA GIUDAD

VIALIDADES DE PRIMER ORDEN PROPUESTAS

VIALIDADES SECUNDARIAS PROPUESTAS
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El presente estudio se trata de un lote urbano de facil acceso y localizacion, con
latitud del centro del predio de 28° 45' 2.995" N y longitud del centro del predio de
106° 9' 17.734" W, se incluye una liga del vértice derecho del predio, que indica que
son 254.23m a la esquina mas proxima de la calle Arbol de Hierro, para su
localizacion. En el caso del predio en estudio, no se anexa cuadro de construccion
como el Reglamento de Actividades Comerciales, Industriales y de Servicios para
el Municipio de Chihuahua, en su articulo 145, sobre las Caracteristicas que
deberan presentar los planos catastrales; menciona que se pedira cuadro con
coordenadas UTM, en caso de predios rusticos.

Con el fin de verificar que el predio se encuentra dentro de un Parque Industrial
autorizado, se encuentra en la escritura dentro del apartado de DECLARACIONES,
en el numeral Ill. se menciona que el desarrollo y construccién de Fracc. Parque

Industrial Impulso Ill Etapa, fue autorizado por el H. Ayuntamiento de esta ciudad

de Chihuahua, Chihuahua, mediante sesion de fecha once de junio de mil

novecientos noventa.

—-—IIL- Continta declarando LA PARTE VENDEDORA. qué para efectos
de simple antecedente se establece que el desarrollo y constitucién del citado

Fraccionamiento Parque Industrial Impulso ﬁ‘:m

Heonorable Ayuntamiento de esta ciudad de Chlhmhua, Ch:lhl‘.mhua, mediante

T it o S 11 N s S
T Syt e S

sesion de fecha once de junio dé mil novecientos noventa y ocho;

e o e . 8 PV B o
il e T FEtigey

‘posteriormente’ en sesidn ordinaria del Honorable A}.runtmmento " del’

T B,

Municipio de Chihuahua, verificada el veinticuatro de septiembre de mil
novecientos noventa y ocho se autorizé la modificacion del citado acuerdo
para establecer el cambio de especificaciones dc pavimento de concreto
hidréulico a carpeta asféltica y en sesién ordinaria verificada el trece de mayo
de mil novecientos noventa y nueve se autorizd la modificacién del primer
acuerdo referido para establecer que la gjecucion de las obras de urbanizacién
del Fraccionamiento en mencién se realizardn en cinco etapas. Dicha
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llustracién 5. Plano de Localizacion de predio dentro de Parque Industrial Impulso. Fuente: SIGMUN

Municipio de Chihuahua.
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llustracién 6. Plano Catastral de predio. Fuente: Integra2 Avaluos
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Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Séptima actualizacién en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservaciéon del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacidén de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, séptima
actualizacion, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el area que nos ocupa se encuentra como “Zona U” o
Area Urbana, la cual se caracteriza por encontrarse dentro de los espacios
construidos del centro de poblacion de la ciudad, ademas de contar con
infraestructura de redes, servicios, equipamientos y viviendas.

Zonificacion Secundaria

La zonificacién secundaria establecida por el PDU, séptima actualizacién, indica
que el lote que se estudia tiene un uso de suelo de Industria de Bajo Impacto,
contenido en el poligono Norte y en el area de influencia del Corredor de Movilidad.
En lo que es la zona, el uso de suelo Industria Bajo Impacto como
predominantemente en el poligono de estudio, seguido de los usos Mixto Suburbano
tipo Il, Comercio y Servicio, Habitacional H45 y H60, como se desglosan en el
apartado de Diagnostico del presente estudio.

Ver anexo 5 Plano de Uso de Suelo
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llustracién 8. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia
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PREDIOEN |
ESTUDIO

llustracién 9. Vista aérea de la zona de estudio. Fuente Google Earth
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION [DE ADMINISTRACION URBANA, DEPTOD
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

CFICIC NO. AUA 16179/2024

CLAVE CATASTRAL: 411-053-022

ASUNTO: Constancia de Zonificacion

Chihuahua, Chihuahua, a 27 de septiembre de 2024
A QUIEN CORRESPONDA:
PRESENTE.-

La Direccidn de Desarrolle Urbana v Ecologla del Municipie de Chihuahua otorga la presente Constancia |_:|e
Fonlficacién 8l predio ubicado en la Avenida Transformacion No. 1810 del Fracelonamiento Parque Industrial
Impulso Il Etapa de esta ciudad, con superficle de terrenc 1,250.00 m*,

Esta Direceidn hace constar con fundamento en el articula 115 fraccién ¥ incisos a) y d) de la Canstitucion Politica
de los Estadas Unidos Mexicanas, articulas 3 fracclén X000/, 1 fraceidn L1, 111, W1, X1, 27, 28,29, 40, 41, 46, 47, 48,
51, 52, fraecisn |, 59, 60, B9, 77,94 y 114 da |a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
¥ Desarrolio Urbans: artieules 7 fraccisn ¥V1, 13 fraccian 1X incise a), 87, 210 fraceidn |, 213, 237 y 316 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territarial ¥ Desarrollo Urbano del Estada de Chihuahua; articulo 732,
fracciones || y || del Cédige Municipal para el Estada de Chihuahua; articules 69y 73 fraccldn Il del Reglamento
Interior del Municipio de Chihuahua, articulos 4 fraccidn XXX, @ fraccién Il y W, 1 fracciones |, VI y WII, 43, 66
fraceiones | v IV del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio da Chihuahua, articulos 5
fracciones |, XIL XIN v Xl v 27 del Beglamente de Construcciones v Nermas Técnicas para el Municipio de
Chihuahug; ¥ de acuerds al Plan de Desarrolle Urbane del Centro de Peblacién de Chihuahua vigente se
informa lo siguiente:

Se ancuenira en un secior con uso de suelo IBl - Industria de Bajo Impacte con supaerficis minima por |ote
130000 m? y 15.00 m de frente, deblendo respetar la restriccion de alineamiento y el factor establecido en los
instrumentos de planeacidn con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo [COS) 0.75 ¥ un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) 1.50.

La presente se otorga para actos, contratos o convenios relativos a la transmisian de propiedad de inmuebles
ante una persona fedataria pdblica en el Estado de Chihuahua de conformidad con el articule 87 de fa Ley de
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en caso de
tratarsa de un procedimiento distinto al solicitado deberd realizar los trdmites correspondientes,

Sa deberd estar al coriente en el pago del servicio de agua prestado por la Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento del Municipio de Chihuahua (IMAS) en cumplimiento con la Ley del Agua del Estado de
Chihuahua

Esta constancia no implica la autorizacién para subdivision, fusién, relotificacidn, apeo v deslinde o para Iniciar
la cbra proyectads, hasta en tanta no estén revisados v aprobados los glanos v se paguen los derechos
correspondientes.

ALUSENCIA DEL
TRACION URBANA

REGLAME OEL MUNIC
A.M.J,_,J,_ 5 JEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

|| 2024, Afo del Bicentenario de la Fundacian del Estado de Chibuahu ggms®,

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

€. Camine a | Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campasina Nuava, C.B, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx

llustracién 10. Constancia de zonificacion vigente emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio. Septiembre 2024.
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DIAGNOSTICO

El contexto, ambito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdémica, politica, social y cultural en la regién. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afos en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
como es el caso del parque Industrial Impulso Ill Etapa en el cual se encuentra el
predio en estudio, ademas de equipamientos destinados a la educacion superior,
tanto publica como privada, que sumado a equipamientos de salud y a la realizacién
de eventos culturales y de convenciones relacionadas con los negocios, confieren
a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 afos o menos. La distribucién
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 25.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creacion de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la ultima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
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equipamientos, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
lo tanto, demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afos la
tendencia de crecimiento urbano se cred hacia el norte, actualmente se ha ido
generado hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacion que ha conformado una
tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad que continta creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacion que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacién
tiene un lugar de residencia diferente a comparacion del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracion.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
servicios para la poblacién en general, como lo es la deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del lote en estudio, se localiza en la zona norte de la ciudad
de Chihuahua, zona con alto grado de crecimiento urbano, conformada
principalmente por colonias de usos industriales, mixtos y comerciales, que se han
consolidado en las ultimas décadas.

Predomina en este entorno una traza urbana regular con calles continuas,
manzanas rectangulares con grandes lotes, naves industriales y algunas granjas,
destacando como una zona de parques destinados a industria, con corredores
urbanos que dan estructura a la zona y permiten la integracion con el resto de la
ciudad.

Destaca en este amplio sector los usos de suelo destinados a giros industriales,
mixtos y de comercio, principalmente a lo largo de las calles con mas continuidad,
vialidades secundarias y colectoras. Asi como la zona este alberga usos
habitacionales con fraccionamientos cerrados en los cuales se encuentra el
equipamiento necesario para los habitantes.

Los corredores y vialidades primarias que integran al sector con la ciudad son las
Av. Cristobal Colon Fontanarrosa con categoria de arteria vial y vialidades primarias
como Av. Guillermo Prieto Lujan y Av. Desarrollo.
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Estructura Urbana del sector y la ciudad

La Estructura Urbana en referencia a la organizacién espacial. Chihuahua es una
ciudad que se desarrolla en un valle en forma alargada en el sentido norte sur,
tendiendo como limites geograficos de contencion la sierra de Nombre de Dios, por
el lado oriente, y la cadena de sierras que han definido el borde urbano en la zona
poniente.

Los elementos destacados que dan estructura a la ciudad de Chihuahua, han sido,
a partir del centro historico, los grandes ejes viales que en ambos sentidos son las
vias de comunicacion regional con el resto del estado.

Destacan en el sentido norte sur la, Av. Cristébal Colon Fontanarrosa, que es el
principal corredor que define la zona en estudio y que aloja los grandes
equipamientos, comercios y servicios especializados.

El otro elemento que ha conformado la estructura de la ciudad es la localizacion de
grandes parques industriales, principales fuentes de empleo y soporte de las
actividades econdmicas que han permitido su desarrollo.

Contexto Urbano

El contexto urbano que envuelve al predio de estudio cuenta con diversos usos de
suelo, en donde predomina la Industria de Bajo Impacto, ya que abarca todo el
poligono del Parque Industrial Impulso Ill Etapa, dentro del cual se ubica el predio.

Dentro del Parque Industrial, existen diferentes giros de industria, entre los cuales
se identifica uno similar al que se busca desarrollar en el predio en estudio, esta
empresa se denomina “Quimica Agrondmica de México S de RL de CV. la cual se
dedica a la fabricacion de pesticidas y otros agroquimicos, excepto fertilizantes.
También se encuentra un uso de suelo de Industria de Alto Impacto,
correspondiente a la empresa GCC Concretos, cabe mencionar que existen muchos
predios baldios o en desuso.

Al norte del poligono, en manzanas cercanas al predio también predomina el uso
Mixto Suburbano I, en los cuales se han establecido negocios con giro como
talleres, fabricacion y venta de materiales, etc. Algunos de ellos también son granjas
o salones de eventos privados y muchos otros lotes se encuentran baldios.

Las zonas habitacionales, se encuentran fuera de un radio de 300 m con respecto
al poligono de estudio. Ver Anexo 16.
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llustracién 11. Plano de contexto urbano. Fuente: Elaboracién propia TDU.
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llustracién 12. Imagenes correspondientes a contexto urbano. Fuente: Elaboracién propia TDU.

Usos de Suelo colindantes.

El predio se ubica sobre la Avenida Transformaciéon. En su entorno inmediato a 1
km de radio se identifica el uso de suelo Industria de Bajo Impacto como
predominante en el poligono de estudio, seguido de los usos Mixto Suburbano tipo
[I, Equipamiento General, Habitacional H45 y H60, y comercio y servicio, en su
respectivo orden.
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llustracién 13. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia. Enero 2025.

Usos de suelo colindantes.

Colindan con el predio en estudio, al norte uso Mixto Suburbano tipo |l
(actualmente lotes baldios); al este, uso Industria de Bajo impacto (Actualmente
cedis Benavides cd Juarez); sur y oeste, usos Industria de Bajo Impacto, cuyos
lotes se encuentran baldios hasta el momento. Ver Anexo 5

Usos de suelo en la zona de estudio

Industria de Bajo Impacto (IBI). El uso de industria de bajo impacto comprende
una amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje,
las cuales se caracterizan por desempefarse bajo condiciones normales sin generar
molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas
en la normatividad aplicable.

Industria de Alto Impacto (lAl). El uso de suelo de industria de alto impacto
comprende aquellas instalaciones en las que se desarrollan actividades que por su
naturaleza y / o volumen de produccién tienen el potencial de causar efectos
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negativos sobre el medio ambiente y / o el entorno urbano, lo anterior implicara la
necesidad de la aplicacion de las medidas de mitigacion pertinentes en
concordancia a lo establecido por la normatividad aplicable. Cercano al predio, se
encuentra este uso industrial, correspondiente a la empresa GCC Concretos.

Mixto Suburbano Il (MSIl) El uso de suelo Mixto Sub Urbano Il, se encuentra en
zonas donde predomina la actividad microindustrial y de almacenamiento en
conjunto con el uso habitacional.

En la zona predomina este uso de suelo al norte del poligono, sobre la Avenida
Transformacion.

Equipamiento General (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacion y deporte, proteccidn y seguridad, administracion publica, entre otros.

Recreacién y Deporte (RYC). Las zonas con esta denominacion son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes. En la zona de estudio
se puede localizar dentro de fraccionamientos habitacionales.

Habitacional H45 y H60. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar con
densidad de 36 a 45 viv/ha.

Analisis Socioeconémico

Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacién, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacion tiene 31 afos a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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llustracién 14. Composicion de la poblacion por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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Sector Econémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econdmicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacién de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacion ocupada.

Poblacién econédmicamente activa [PEA)* Poblacién no econdmicamente activa (PNEA)*

Porcentaje de PEA 39.2 %@ Estudiantes

ocupada
Personas dedicadas a los
315 %@ quehaceres de su hogar

Pensionadaslos)

36.1 % 18.6 %@ o jubiladaslos]

PNEA Personas con alguna
Hombres 2.3 %® limitacion fisica o mental
56.2 % que les impide trabajar
e A . 8.3 %@ Zersonus en ofras activida-
Total Hombres Mujeres les no econdmicas

Porcentaje de la peblacién con condicién de actividad
98.2 % 918 % 98.5 % '
“De 12 afos y mds. no especificada® 0.2 %.

Imagen 11.1 Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemografico de
Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Vivienda

En el municipio de Chihuahua de acuerdo al Censo 2020, hay un total de 300,786
viviendas particulares habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda.

Disponibilidad de servicios y equipamiento  Disponibilidad de bienes
Agua
919 % @ ctboda  982%  912%
99.4 % @ Drencie

99.6 % . Servicio

sanitario

97% @
76.3 % .Tl'nc:l:o H
L

SR L 200 ae

&S oo

Refrigerador Lavadora  Automdvil Motocicleta Bicicleta
o camioneta o motoneta

llustracién 15. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Panorama Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la zona de estudio existe una tipologia de vivienda de sector econdmico medio,
medio bajo, siendo familias que adquirieron su lote o casa-habitacion mediante un
crédito institucional o bancario.
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Al ser colonias conformadas mediante un proceso de fraccionamiento con inversion
publica y privada, se trata de asentamientos que cuentan con la urbanizacion
completa, es decir cuentan con la infraestructura completa y los servicios publicos
necesarios, energia eléctrica, red de agua potable y drenaje sanitario, pavimento y
servicios de aseo urbano, vigilancia y mantenimiento de areas verdes por parte del
Municipio.

Educacion

De la poblacion total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,
el 25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacion superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicién que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o servicios estatales de salud, 5.5
% a una Institucion privada y el 8.2 % a otras instituciones.

Analisis socioecondmico a escala zona de estudio

Para tener informacion especifica de la zona que se estudia se establecié un
poligono como ambito territorial que comprende un sector urbano dentro de un radio

de dos kilbmetros a partir del lote que se analiza en este documento. Como se
muestra a continuacion.

La informacion que se presenta es con datos del INEGI, censo del 2020, disponible

en el portal del Municipio, Oficina Virtual de Informacién Econémica (OVIE).

Buscar en el mapa Areas de seleccién
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llustracién 16. Area de estudio y radio de influencia. Fuente: Imagen INEGI. Panorama

Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

En la escala de analisis de la zona de estudio, se identifica la siguiente informacion
socioecondémica.

- En el ambito de la zona donde se localiza el terreno en estudio, en el 2024,
se contabilizaron 12,621 habitantes en 4,796 viviendas.

- El perfil de edades indica que se trata de una zona de poblacién adulto joven,
donde el 54.6 % lo integran adultos y adultos jovenes, pero aun con un amplio
segmento de nifos y jovenes, ya que son el 44 %, quedando solo un 1.4%
de adultos mayores.

- El nivel de escolaridad es medio y alto, ya que se identifica poblacion con
educacion superior terminada (universidad) el 33.0 %, y con educacion media
(bachilleres) el 23.5 %

i Distribucion por sexo Grandes grupos de edad
616.35 ha . . Nifios  Jovenes Adultos Adultos Adultos
jovenes mayores
Poblacion total P =
©60008@
JIY Viviendas totales 48.8% 51.2% 28.3% 15.7% 37.6% 17.0% 1.4%
4,796
Nivel de escolaridad
Ll Total de unidades
" l’ econdmicas $ & © P o
207 F & L
& 4 of o 3

IZZ88X

57% 16.5% 16.1% 23.5% 33.0% 5.2%

llustracién 17. Estadisticas de Poblacion del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020

En al area definida como de estudio para efecto de este documento, se identifican
los siguientes datos de la economia del sector.

- Se trata de una zona con un nivel muy alto de actividad econémica, ya que
es una zona dentro de una zona en desarrollo, con industria, comercio y
vialidades principales, predominan las actividades de Comercio, Industria y
Servicios.

- La mayor parte son servicios como salones y clinicas de belleza, salones de
eventos, seguido comercio al por menor, posteriormente industria, que, a
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pesar de ser el tercer lugar en porcentaje, genera mas fuentes de empleo y
abarca mas territorio que los usos anteriores.

- EI65% de las unidades econdmicas de la zona, cuentan con un personal de
0 a 5 personas.

- Se identifican 207 unidades econdmicas donde se ocupan 14,064 personas
con un ingreso promedio de $14,064 pesos.

- Mas de la mitad de las unidades econdmicas son del sector servicios, el 47%
(Servicios de belleza y peluquerias, Alquiler de Granjas y Salones de fiesta).
Las unidades dedicadas al comercio son el 33%, destacando las tiendas de
abarrotes y miscelaneas.

Total de unidades Actividad predominante Composicion de unidades econdémicas por sector
@ econémicas
207 Comercio al por menor en e, h -
i b 19% %
Total de personal ocupado W) tiendas de abarrotes, @ ,ﬁ%
8.184 ultramarinos y = ﬂ v 2
# miscelaneas
(16) f 2 7
o Remuneracion promedio por Sbomeny il de Comercio Industria Servicios
empleado(mensual) belleza y peluquerias
$14,064 (1
Productividad laboral Alquiler sin
promedio(anual) @ intermediacién de salones
$507,505 para fiestas y
convenciones
(8)
El 65% de las unidades Especializacion definida Indice de desarrollo econémico
econdomicas tienen de:
i [ 0.75-1.00
. Unidades - —

m economicas 0.41 gzgg ;;
Personal ocupado d il
75 % 0.00-0.25

Produccion bruta
total g 5%

0 a 5 personas

llustracién 18. Estadisticas Econdmicas del érea de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020

Medio Natural

Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una region semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
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lluvias al ano y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del

suroeste.

47% nublado

-——-_~ '

despejado

4 mm recipitacion: 72 mm
|
0% | bochornoso: 2 % seco
m : caliente muy caliente caliente
1.9 Ve - T
.Mn de turismo: 7.2 | |
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

llustracion 19. Estadisticas climatoldgicas de la ciudad de chihuahua. Fuente: Imagen Weather

Edafologia.

Spark 2025.

El predio en estudio se encuentra en una zona con clave WRV: LVapab+CMcrsk/2r.

Entre las caracteristicas edafolégicas, se encuentra que predomina el grupo de
suelo Luvisol, es decir es suelo arcilloso, que presenta cambio textural brusco, con
textura media y superficie gravosa.

SIMBOLOGIA

B cacisoL
B cameisoL
[ cHernOzZEM
[ cuerro DE AGUA
B curisoL

B FwuvisoL
[] kasTafozem
Y|l LeFTOsOL
B ccalpap
B wwisoL

B rHacozEM
[ recosoL
[ soLonchak
[ soLoneTz
[ umerisoL

2| [] vermisoL

llustracién 20. Plano de Edafologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua

Geologia.

El predio en estudio se encuentra en una zona con clave: Q(cg)
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Entre las caracteristicas geoldgicas, se encuentra que predomina la clase suelo
sedimentaria, de tipo conglomerado, que se caracteriza estar formado por la
acumulacién de materia mineral y por compactaciéon de sedimentos vegetales y
animales. Entre estas clases, se encuentra la Arenisca, Caliza y Yeso.

Como se muestra en el plano de geologia, el predio se encuentra en zona de Caliza
— Lutita, la caliza es del tipo mudstone arcillosa de color pardo, aparece en estratos
delgados; esta intercalada con calcilutitas y lutitas laminares y con esporadicos
horizontes de yeso.

SIMBOLOGIA

B awvial

. Andesita

- Arenisca

- Arenisca-Conglomerado
Basalto

[T caliza

D Caliza-Lutita

[] conglomerado
D Meonzonita

N/A

. Riolita

- Riolta-Toba écida
B obsécids

llustracion 21. Plano de Geologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua.
Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacién anual,
provocando graves problemas de inundacion, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

El predio se encuentra dentro de la Region Hidroldgica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la
Subcuenca RH24Kd denominada como Rio Sacramento.

Dentro del poligono de estudio, se identifican tres microcuencas, Cuenca Mimbre
Norte, cuenca Rio Sacramento (dentro de la cual se encuentra el predio) y Cuenca
los Arcos, los cuales atraviesan la mancha urbana en el sentido poniente-oriente
conduciendo los escurrimientos de agua hasta terminar en el rio Sacramento.
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Estos arroyos, el proceso historico de urbanizacién ha modificado su trayectoria
original, por lo que en algunos tramos los escurrimientos transcurren entre calles
colindantes.

Respecto al lote y el inmueble que se estudia, éste no se encuentra en las cercanias
de dichos arroyos ni en zona inundable, como lo indica el Atlas de Riesgos.

Ver anexo 6 Plano de Hidrologia.
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llustracién 22. Cuencas Hidrolbégicas. Fuente: Plan Sectorial de manejo de Agua Pluvial
Topografia

El predio se considera un terreno con pendiente del 2%, con una inclinacién hacia
el noreste; .

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por suelo gravoso de tipo xerosol
haplico, el cual se caracteriza por ser un tipo de suelo seco, de color claro y buen
drenaje, que se caracteriza por ser pobre en materia organica y rico en carbonatos
de calcio.

Ver anexo 7 Plano de Topografia.
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llustracién 23. Plano topografico. Fuente: Elaboracion propia.
Medio Fisico

Uso Industria de Bajo Impacto.

Al encontrarse el predio en estudio, dentro de un parque Industrial, el uso de suelo
predominante es Industria de bajo impacto. Se ubican a lo largo de avenidas
primarias y secundarias, que circulan en sentido este-oeste, como la Av. Impulso,
Av. Desarrollo y Av. Imperio, donde se encuentran naves industriales y bodegas
dirigidas a diversos giros.
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llustracién 24. Industria sobre la Av. Transformacion, Fuente: TDU, enero 2025

llustracion 25. Industria sobre la Av. Impulso, Fuente: TDU, enero 2025.

Uso Industria de Alto Impacto.

Dentro del parque industrial y a una manzana del predio en estudio, se encuentra
ya un uso de suelo de industria de alto impacto, correspondiente a la empresa GCC

Concreto Planta Impulso, localizada sobre la vialidad primaria denominada Av.
Desarrollo.
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llustracion 26. Industria de Alto Impacto sobre Av. Desarrollo, Fuente: TDU, enero 2025.

Uso Mixto Suburbano Il

A pesar de ser usos de suelo que pueden manejar microindustria en conjunto con
uso habitacional, al norte del Poligono partiendo de la Av. Transformacion, se
encuentran los usos de suelo mixtos, en la categoria suburbana I, en donde muchos
predios se encuentran baldios, sin embargo, muchos otros han sido aprovechados
como granjas y salones de eventos, asi como bodegas y talleres.
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llustracién 28. Plano de Comercio y Servicio, Industria y Usos Mixtos. Fuente: TDU, enero 2025
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Uso Habitacional H45 y H60.

Los usos de suelo habitacionales, se encuentran al este de la zona de estudio,
siendo de densidades relativamente bajas, los cuales se desarrollan como
fraccionamientos privados de vivienda con nivel socioecondmico medio y de interés
social, fraccionamientos que se caracterizan por delimitar su perimetro con bardas
municipales, que en ocasiones colindan con equipamiento urbano y usos de suelo
de comercio y servicio.

llustracién 29. Accesos privados a zonas habitacionales, Av. Hidroeléctrica. Fuente: Google maps,
enero 2025.

Uso comercial y de servicios

Los usos que existen en la zona de estudio de comercio y servicios, se han
concentrado en mayor parte a lo largo de las vialidades continuas mas importantes
que se localizan en el perimetro, como lo es la Av. Cristébal Colon Fontanarrosa,
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ubicada al oeste del poligono, la cual, al ser una arteria vial que mas delante conecta
con la carretera Chihuahua — Cd. Juarez, se da prioridad a usos de comercio y
servicio, resaltando entre ellos tiendas de abarrotes, gasolineras, etc.

llustracién 30. Comercio y Servicio . Av. Cristdbal Colon Fontanarrosa. Fuente: Google Maps,
enero 2025

Equipamiento

La zona en que se ubica el predio contiene pocos elementos para equipamiento
publico, destacando que se identifican predios con este uso, principalmente
cercanos a las zonas habitacionales, en un radio mayor de 1km, no se encuentran
equipamientos establecidos, sin embargo, fuera de ese radio se encuentran
guarderias, preescolar, escuelas primarias, mddulos deportivos, entre otros que
dotan de servicio a las colonias habitacionales que se encuentran al sur este del
poligono.
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llustracién 31. Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 32. Acercamiento del Predio con Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboracion propia.

Estructura vial

El gran crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, se ha
concentrado principalmente en la zona norte, en donde la estructura vial de la ciudad
de chihuahua se organiza en forma de una malla regular conformando manzanas
rectangulares, siendo las vialidades mas continuas y amplias las que funcionan
como calles colectoras de un sistema de vialidades primarias que conectan con el
resto de la ciudad en el sentido norte-sur.

En el sentido norte-sur resalta una vialidad con categoria de “Arteria” llamada Av.
Cristobal Colon Fontanarrosa, la cual es la mas cercana al lote en estudio y siendo
una de las principales en la ciudad, conectando con las carreteras Chihuahua —
Juarez y Chihuahua — Delicias. Y en el sentido oriente poniente con categoria de
vialidades primarias, resaltan la Av. Guillermo Prieto Lujan y la Av. Desarrollo.

Al interior de poligono establecido como area de estudio, las vialidades secundarias
o colectoras son las Av. Transformacion (sobre la cual se localiza el predio en
cuestion) y la Av. Imperio.

Las vialidades en la zona no se encuentran saturadas de trafico lo que permite
fluidez en la circulacion vehicular y permite el desplazamiento peatonal de los
Vecinos.
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llustracién 35. Seccion Av. Cristébal Colon Fontanarrosa Fuente: PDU2040

Icién 36. Seccion Vial Av. Cristébal Colon Fontanarrosa actual Fuente: Propia TDU, nero
2025.

AA-004C

llustracién 38. Seccién Vial Av. Cristobal Colon Fontanarrosa actual Fuente: Propia TDU, enero
2025.
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llustracién 39. Seccion Av. Eugenio Prado Proafo. Fuente: PDU2040
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llustracion 40. Seccion Vial Av. Eugenio Prado Proafio actual Fuente: Propia TDU, enero 2025
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llustracién 41. Seccion Av. Guillermo Prieto Lujan. Fdente: PDU2040
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llustracién 42. Seccién Vial Av. Guillermo Prieto Lujan actual Fuente: Propia TDU, enero 2025

PA-085B

) = L o ST t%&m
llustracién 44. Seccioén Vial Av. Guillermo Prieto Lujan actual Fuente: Propia TDU, enero 2025

SP-105A SA-105B

Zm 26m 2E8m &m Em 2&6m
BAJAVELOCIDAD | BANQUETA BANGUETS VEHICULAR VEHIGULAR HANOUETA
16,000 persona_ | 1,500 pe: - 1,500 pes - pei - 164 1.500 1,500 pe a

llustracién 45. Secciones viales de Av. Imperio seccién actual y propuesta. Fuente: PDU2040



Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

83

llustracién 46. Seccién Vial Av. Imperio seccion B actual Fuente: Street View, Google maps

PA-067A

BANQUETA CARRIL [E] VEHICULAR - VEHICULAR WEMICULAR VEHICULAR - - CanaL - - VEHICULAR VEMICULAR VEKICULAR WEHICULAR BANQUETA
16.000 persa_ ! ! 1500 | L

—
e

llustracién 48. Seccion Vial Av. Desarrollo actual Fuente: Street View, Google maps.
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SA-102E

2m 335m 33m 236m 338m 16m

BANOUETA WEHIGULAR WEHICULAR WEHIGULAR VEHICULAR BAMOUI_
15,000 per=_ | 1,600 persanas/hara | 1,600 personas/hara | 1,500 persorasfhora | 1,600 personas/hora |0 perso_

llustracién 49. Seccion vial de Av. Hidroeléctrica. Fuente: PDU2040

SP-102F

S

3m 3Am Z4m 385m 7m 3Em 34m 24m im
BANOUETA FRIORIDAD VEHICULAR VEHICULAR DERECHI DE via VEHICULAR VEHICULAR PRIDRIDAD BANOUETA
~| 1500 per a | 5 1,500 pe: 1 1 5,000 he

llustracién 50. Seccion vial de Av. Hidroeléctrica. Fuente: PDU2040
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llustracién 51. Seccién Vial Av. Hidroeléctrica Chicoacen actual Fuente: Street View, Google maps.
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SA-232A

BANOU_ [15] VEHICULER VEHICULAR El BANOU_
0 perso_ 1500 personas/hora 1,500 personashora 0 perso_

llustracién 53. Seccioén Vial Av. Guillermo Prieto Lujan actual Fuente: Propia TDU, enero 2025

SP-242

A6m
VEHICULAR
600 persanas/hara

WEHICULAR
400 personashora

llustracién 54. Seccion vial Propuesta de C. Valle de Pamira. Fuente: PDU2040
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Transporte Publico

El transporte publico y sus recorridos, priorizan las zonas habitacionales, por lo que
las rutas mas cercanas al predio se encuentran aproximadamente a 600 m de
distancia, que permiten conectar el perimetro del poligono con el resto de la ciudad.

Estas rutas convencionales que circulan en calles primarias y secundarias,
permiten el traslado de personas de las zonas habitacionales, como es el caso, con
otros destinos, centros de trabajo y nucleos de actividad economica o bien a los
equipamientos publicos. Ver Anexo

Las rutas que circulan en el entorno de un kildmetro del sitio en estudio, son las
siguientes:

= Pistolas Meneses Auxiliar A = 20 Aniversario Inverso.
= Pistolas Meneses Auxiliar B = Riberas del Sacramento Directo

= 20 Aniversario Directo.
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SIMBOLOGIA
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llustracién 55. Red de Rutas de transporte publico que inciden en el Area de Estudio.
Fuente: Elaboracién Propia.

Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada con fines industriales, ya que esta

dentro del Parque Industrial Impulso |l Etapa, se cuenta con servicios basicos como
agua potable, drenaje, telefonia, gas y electricidad.

Ademas, se previ6 las factibilidades de servicios necesarios en las dependencias

de Junta Municipal de Agua y Saneamiento y Comision Federal de Electricidad. Ver
anexo 19y 20.

[+]
i g g 3 INFRAESTRUCTURA
2 e g TranaforTas .
4 Alumbrado Piblico
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4] y
o % (4]
1 % 4
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—— Ewe Lt L\ ¢ | |Aleantarillado Sanitario
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L]
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Sindato
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L
Red de Agua Potable
g g
i [ R
_— 30".42°

llustracién 56. Infraestructura existente. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

Gobierno de

Meéxico | CFE

Dwisitin de Distribucin Nore
Suparintendencia £on wahua
Depariamento de Planeacion | Construccidn

Chihuahua. Chih, 30 de enero 2025
Oficio N® ZDCH-EFNM- 216 /2025

C. Ana Luisa Valverde Pacheco

Av. Transformacion No. 1810

Fracc. Parque Industrial Impulso |Il Etapa
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 28 de enero del 2025, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en Ia
Av. Transformacion No. 1810 del Frace. Pargue Industrial Impulsa |l Etapa, clave catastral
411-053-022, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Cen una superficie de terreno 1,250.00
m2.

Asi mismo ls informames que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,
¥y su reglamento de la ley del servicio plblico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y sole podran determinarse una vez gque recibamos la informacion de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Selicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras
oficinas y el portal web de esta Institucion.

Atentamente.

CC Exp Facidcades 2025

'efnmiam
C'—-_ —
a ﬁ 20?5 o, Jume Escutin utw, Col. Mornbore de Die CF 37150 Ouded Chaunhe, Chih,  Te  BIS441 70 00 i o8
i —
| La Mujer e ——
.u-"J Indigena

llustracion 57. Factibilidad de CFE 30 de enero del 2025.
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Chiluahus, Chibuahua @ 10 de febrero de 2025

€. ANA LUISA VALVERDE PACHECO.
PRESENTE.

E| Director Técnico, lng Manuel Altés Cirdenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar
este tipe de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C Alan Jesus
Falomir Siens, en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.
en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuzhua
emite ¢ presente documento con fundamente en lo, dispuesto del eapitulo 01l de los Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,
asi como los artieulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones [y XV] asi como el 33 de la Ley del Agua para el
Estado de Chihuahua,

En atencion a su solicied dnica de factibilidad relativa a la prestacitn de Jos servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio, con uso de suelo IBI- industria de bajo
impacto, ubicado en la Avenida Transformacion No. 1810 del Fraccionamiento Pargue Industrial
Impulso 11l Etapa, de acuerdo a constancia de zonificacién No. AUA 14179/2024, donde e pretende
construir nave Industrial en este Municipio y Estado de Chihuahua, cen una superficie de terreno de
1,250.00 m? nos permitimos hacer de su conecimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

El predio en cuestidn se encuentra dentra de la denominada Zona Servida en las términos del Articulo 3 fraccidn
XCIV, de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la junfa Municipal de Agua y
Saneamiento de Chiliahua vigentes, ya que cumple con las criterios establecidos en los Articulos 83 y 84 de los
referidos Lineamientos Complementarios,

Por lo anterior, este Organismo Operador, en las condiciones actuales en las que se encuentra la Infragstructura
hidraulica, no es capaz de proporcionar fos volimenes de agua requeridos, sin embargo, con fundamento en lo
pstablecido en el segundo y tercer parrafo del Articulo 33 de o Ley del Agua del Estado de Chihuahua, el
desarrollador o [raccionador construiri a su costa las obras que se requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el Organismo Operadar, por lo que el sentido general del presente dictamen es
PROCEDENTE, esto stempre y cuande, su representada realice y cumpla con los siguientes:

Requlisitos Técpicos:

1. Debera presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua patable, alcantarillado sanitario ¥ agua
residual tratada para su revisién y/o aprobacion de La(s) etapa(s) correspondiente(s), georreferenciados v
debidamente acompafiados de su memoria de cdlculo respectiva y con elevaciones referenciadas en
M5 N.M.M: tndog en medio impreso y digital, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 52 de les Lineamientos
Complementarios del Sistema de Ciatas y Tarifas vigente.

2. La aportacidn de a fuente y/o de cualguler tips de infraestructura de cabecera hidraulica y/o sanitaria, de
ninguna manera ¥ bajo ningin motive o argumenta legal, técnico y /o econdmico, quedard exento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo a a ley de ingresos vigente al momento de su auro rizacién, tal ¥
como Lo prevé la Ley del Agua del Estado de Chikuahua, en su Articulo 40

Ave, Ocampo No. 1604,
Col. Cantro, C.P, 31000,
? Chihuahua, Chih., México
Teléfono (614) 439-7474
Fagina 1 de 4
www.maschih.gob.mx

FOR-SE410-06 Revithdn 2 Fecha de Rev. 01-05-2023
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3. Construya linea de agua patable con tuberia de 4” de didmetro de PVC Rd 26, cubriendo su frente. para bo
cuil deberd presentar proyecto de prolongacién de acuerdo a visita de campo y conectar a La linea exiszents

de 8" de didmetro en crucero Calle Arbol de Hierro (167) y Calle Transformacisn

Construya linea de alcantarillado sanitario con tuberia de 8° de didmetro de PVC Serie 20, cubriendo s

frente, para lo cudl debera presentar proyecto de prolongacién de acuerda 3 visita de campo y conectar &

colector existents,

5. Unavez conocidos los proyectos ejecutivos a desarrollar, de resultar aplicable lo previsto en el Articulo 236
primer parrafo de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua , deberd demostrar haber pagado, a la ejecutora de la infraestructura de la que se
beneficie, en su caso, la parte proparcional que corresponda al beneficio recibido, ello dado que dicho
precepto normativo obliga z los particalares que se vean beneficiadas por la construccion de obras de
cahecers, infraestructura o cualquisr tipo de equipamiente que hayan sido construidas por ofra persoaa
particular, a pagar la efecutora de dichas obras la parte propercional al bensficio que les corresponda; asi
mismo, dicho ordenamiento hace responsahle a la autoridad que otorgue factibilidad. licendia o aprobacidn
2iguna a la persona solicitante hasta en tanto esta demuestre haber pagado Is parte proporcional gue ke
corresponda; hago de su conocimiento que, en caso de resultar necesario, a solicitud de parte. esta autonidad
podrd fungir como drbitro para efectos de la determinacién de los montos a pagar

6. Con respecto a la descarga residual capitulo V, articulo 113, de los Lineamientos Complementarios del
Sistema de Cuotas y Tarifas, para la Junta Municipal de Agua v Saneamiento de Chihuahua, deberd acudir al
Departamento de Saneamiento de esta [MAS a registrar y tramitar el permiso de la descarga residual

7. El fraccionador deberd suministrar e instalar los aparatos de medicién que le sean solicitados por el
Organismo, los cudles deberd ceder a éste de manera gratuita de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24
del Acta Tarifaria de la Junta Municipol d2 Agua v Saneamiento de Chikuchua para el Ejercicio Fiscal vigente.

8. Seconstruird la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que para su
desarrollo este Organismo Operador le sefiale.

Requisitos Administratives y Legales:

1. En términos del Articulo 17 de la Tarife para el Cobro de! Servicio Pablico para el Ejercicio Fiscal vigente. ¢l
fraccionador deberd cubrir la cuota por concepto de aprobacidn de planos para construccion.

2. En términos del Articulo 18 de le Tarifa pera el Cobro del Servicio Pdblico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el derecho de agua en periodo de construccion.

3. En términos del Artfcule 19 de la Tarifu para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador debera cubrirla cuota por el concepto de revision de proyectos.

4. En términos del Articuio 20 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Publico para el Efercicio Fiscal vigente, el
fracclonador deberd cubrir la cuota por el derecho de supervision de la construccion de las obras de
infraestructura hidrosanitaria.

5. El fraccionador deberd cubrir la cuota por concepto de Contratacién de les Servicios de acuerdo a lo
establecido en Articulo 21 de la Tarifa para el Cobro del Servicie Piiblico para el Efercicio Fiscal vigente.

6. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechos por Conexidn a la
Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexién a la Infraestructura de Descarga al Colector de
Aguas Residuales, Derecho de Conexién a la infraestructura de Sancamiento v demas aplicables al caso de
acuerdo a lo estipulado en el Artfeulo 26 de la Tarifo para el Cobro del Servicio Publico paro el Ejercicio Fiscal
vigente.

— Ave. Ocampo No. 1604,
Col. Centro, C.P. 51000,
/ Chihuahua, Chih., México
Teléfono (E14) 439-T7474
Pigina2 de 4

www Jmaschih.gob.mx
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- En términos del Articulo 77 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas ¥ Tarifas vigente,
deberd protocolizar 3 nombre de Ja Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiguen obras de
infraestructura de cabecera, llimese pozo de abastecimiento de agua potable, estacién de hombeo, tangue,
planta de tratamiento, paso de servidumbre de lineas de conduccion, distribucion ¥ colectores, etc.  Estos
terrenos deben exclulrse de aguellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo
inmaobiliaria,
En términos del Articul 78 de los Linamientos Complementarios de! Sistema de Cua tas y Tarifas vigente, se
formalizara en su momento un acta de entrega recepcién de la infraestructura hidrosanitaris a favor de la
Junta Municipal de Aguay Saneamiento de Chihuahua |a cual contendr el Certificado de Factibilidad de los
servicios solicitados,
9. El fraccionador deberd celebrar el contrate de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccién

Comercial de esta Dependencia, misma que el usuario cambiars a sy nombre una vez adquirida la vivienda
y/o late habitacional y/o comercial,

La emisién de cualquiera de los requisitos sefialados en el presente dictamen, serd motivo de la
cancelacién o interrupcidn del tramite de autorizacion del proyecto hidrosanitario,

Por lo tanto deberi presentarse a la Oficina de Fracclonamientos y Nuevos Desarrollos para continuar
con su tramite respectivo,

Se hace de su conocimiento que con fundamenta en lo establecido en el Articulo 93 de la Ley del Agua del Estade
de Chikuahug, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras serin impugnahles
mediante el recurso de inconformidad, que se tramitard y resolverd por la Junta Central de Agua y Saneamiento
del Estado de Chihuahua, el cual debera promoverse dentro de Ins 15 dias habiles siguientes a aquel en que
surta efectos la notificacion correspondiente,

Este Dictamen Técnico tiene una vigencia de 12 meses de acuerdo a lo establecido en el Articulo 50 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotasy Tarifas para el Ejercicio Fiscol vigente, a partir de su fecha
de notificacién y el cordeter de intransferible. El solicitante debera considerar que los términes definidos en
este documento, podrdn variar segin sea el periodo de tempo gue retrase el inicio de los tramites de
aprobacion de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones estableridas en el Cadigo Administrativo de Gobiermo del
Estado, la Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una Factibilidad de Servicios, autorizacion ni la expresién de consentimisnto
alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada, lo cual salo se podrd obtener una vez que se
revisen ¥ aprueben técnicamente los planos maestros de las redes generales de agua potable, agua residual
tratada y alcantarillado sanitarie, se autoricen sus respectivos proyectos ejecutivos e instalaciones hidriulicas
domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo segiin proceds de acuerdo a lo establecido en
Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico y los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y
Tarifas vigeate de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.

Ave. Ocampo No. 1604,

Col. Centro, C.P, 31000,

Chihuahua, Chih., México

/s Teléfono (614) 439-7474
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Segiin lo establece ol Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municiplo de Chihuahua vigente
el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, serd a través d
lateral de servicio dellmitado por €l paramento exterior de la construccian y su colindancia con el inr
vecino,

Cep. Oficina de Fraccionamientos v Nuevos Desarrollos.
Archivo

Ave, Ocampo No, 1604,
Col. Centro, C.P. 51000
Chihuahua, Chih., México
> Teléfono (614) 439-7474
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llustracion 58. Factibilidad de JMAS
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Predios baldios y Predios construidos.

La zona de estudio, abarca predios urbanos y predios suburbanos, en el caso del
predio en estudio, se trata de un lote urbano, que actualmente se encuentra baldio.
En la manzana sobre la que se ubica el lote, se encuentran alrededor de 40 predios,
en de los cuales 23 se encuentran sin construccion, sin embargo, algunos de ellos
son utilizados para almacenamiento de vehiculos y camiones. En los alrededores,
se observa una gran cantidad de lotes aun sin ocupacion, predominantemente al
norte de la zona en estudio, la cual pertenece a los predios sub urbanos.

Simbologia

D Manzana
urbana.

Predio
urbano.

O
D Predio
O
]

suburbano.
Construccion

Predio en
estudio.

llustracion 59. Plano de predios Baldios y Construidos. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.

Riesgos y Vulnerabilidad

El predio no se encuentra en ninguna zona de riesgo por contaminacion severa o
en area natural protegida de acuerdo a lo que establece el Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua y de acuerdo al PDU vigente.

La zona tiene una condicion topografica regular horizontal con pendientes
topograficas moderadas por lo que en las inmediaciones no se encuentra cercano
ningun riesgo geologico existente ya sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura
0 erosion.
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Dentro del Atlas de Riesgo del Municipio de Chihuahua, se encontré que la zona en
donde se ubica el predio tiene un Grado de Vulnerabilidad Fisica de Media a Baja,
respecto a la hidrografia, cuyos escurrimientos descargan hacia los rios Chuviscar
y Sacramento.

SIMBOLOGIA
Grado de

Vulnerabilidad Fisica.
Muy Alto

Alto

Medio

Bajo

Muy Bajo

Sin Dato

O NN NN

Zona donde se
ubica el predio

en estudio.

llustracién 60. Vulnerabilidad Fisica del Municipio de Chihuahua. Fuente: Atlas de Riesgos del
Municipio de Chihuahua.

Riesgos Antropogénicos.

En la zona se identifican algunos riesgos antropogénicos, los cuales se
encuentran a mas de 500m de distancia del predio en estudio, entre los mas
cercanos se encuentra dentro de un radio de 1km y 2km, gasolineras, torres de
alta tension y ruta de transporte de materiales peligrosos, todo esto se concentra
sobre la Av. Cristébal colon Fontana Rosa, al ser una vialidad arterial y conectar
con carretera a ciudad Juarez, se concentran actividades que son consideradas de
riesgo antropogénico.
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llustracién 61. Riesgos Antropogénicos radios de 1km y 2 km. Fuente: Elaboracién Propia TDU.

Sintesis del Diagnéstico

Este estudio promueve la modificacion menor de cambio de uso del suelo
para un inmueble en un lote de 1,250 m2 localizado en el Fracc. Parque
Industrial Impulso Il Etapa en Av. Transformacion con numero 1810. La
modificacién del Uso de suelo es de Industria de Bajo Impacto a Industria
de Alto Impacto con giro de “Industria Quimica” perteneciendo a la
agrupacion segun Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte,
México SCIAN 2023 de “Fabricacion de fertilizantes y composta”.

El lote no cuenta con construccion actual, sin embargo, se pretende construir
una nave industrial para la elaboracion de Nutrientes Vegetales.

El predio cuenta con acceso a todos los servicios de infraestructura basica
ya que se encuentra en una zona consolidada que cuenta con redes de agua,
drenaje y servicio eléctrico; y equipamiento cercano, por lo que es importante
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favorecer el desarrollo de este tipo de predios sin uso, ya que favorecera y
beneficiara de manera directa este sector de la ciudad.

En la zona predomina el uso de suelo Industria de Bajo Impacto como
predominante en el poligono de estudio, seguido de los usos Mixto Sub
Urbano I, Equipamiento General y Habitacional H45 y H60. Dentro de la zona
se encuentra mucha industria, asi como muchos almacenes y granjas
ubicados sobre lotes de uso mixto.

La traza vial en forma regular con calles continuas facilita el transito de
vehiculos y personas en ambos sentidos en el interior de la zona y hacia el
resto de la ciudad, resaltando la arteria Vial Av. Cristébal Colon Fontanarrosa.

Se considera la propuesta de cambio de Uso de suelo de Industria de Bajo
Impacto a Industria de Alto Impacto, lo que permitira la construccion y
operacion del proyecto denominado “Bodega Valverde” cuyos productos se
encuentran a favor del medio ambiente y evitaran el uso de plaguicidas y
pesticidas, sustituyéndolos por productos naturales, asi como generando
actividad econdémica adicional en la zona, sin afectar el entorno y
contribuyendo a mejorar la imagen urbana ya que el predio esta actualmente
en desuso.

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones



Miércoles 22 de abril de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Acciones que requieren autorizacion de Impacto Territorial y Urbano.

Articulo 94. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un
impacto significativo en el entorno o en la estructura urbana del centro de
poblacidn, de la regidn o zona conurbada o metropolitana, requeriran ademas
de las licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano de la Secretaria. Para los efectos
de esta Ley, se consideran de impacto significativo:

XIV. La industria mediana, grande o que por su naturaleza produzca
desechos contaminantes, conforme a la ley en la materia, excepto
cuando se ubiquen en parques industriales autorizados.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visidon
2040, Séptima actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
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propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracién urbana

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido
La diversificacién y mezcla de usos del suelo

La mitigacion de riesgos

La sostenibilidad ambiental

j- El desarrollo social

k. El desarrollo econdmico y la competitividad

e

Normatividad

Actualmente en el PDU vigente cuenta con un uso de suelo Industria de Bajo
Impacto, proponiéndose en este documento que se modifique al uso de Industria
de Alto Impacto, con giro especifico de Industria Quimica, el cual de acuerdo a la
normatividad si cumple con tablas de compatibilidad y de dosificacion de suelo, asi
como el ante proyecto que se propone, sigue lineamientos de construccion
establecidos por municipio, como los cajones de estacionamiento correspondientes.

El analisis de la normatividad respecto al predio y proyecto, se desglosa a
continuacion en el apartado de estrategias, con el propdsito de cumplir con uso de
suelo y parametros de lote y edificacion.

ESTRATEGIA

Estrategia General
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Objetivo

El objetivo central de este estudio de planeacion es solicitar el cambio de uso de
suelo del predio descrito de Industria de Bajo Impacto a Industria de Alto
Impacto, con giro por definir con el proposito de promover el uso del inmueble
descrito en este documento, con base a un procedimiento de Modificacién Menor
como lo establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77.

Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en
nuestro caso esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a esta
propuesta son los siguientes:

= Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

Politicas de Desarrollo

La propuesta de cambio de uso de suelo de Industria de bajo Impacto a Industria
de Alto Impacto hace factible que el inmueble, pueda cumplir con su giro, lo que
promueve también una politica de generacion de empleo y la rehabilitacién urbana
de esta colonia central de la ciudad de Chihuahua.

Estrategias Urbanas

Como estrategia del cambio se busca que los predios sin
uso, cumplan con los requisitos necesarios para llevar a
1. Estrategia cabo proyectos y poner en practica su giro, con el fin de
Usos de Suelo | impyisar la regularizacién y promocion de las pequefias y
medianas empresas en la ciudad.

La zona se encuentra ya consolidada dentro de su
estructura vial, recordando que ya se encuentra dentro de
un parque industrial cuyo desarrollo ya ha sido planeado
con anterioridad para albergar este tipo de empresas por lo

2. Estrategia Vial
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que no se considera necesario incrementar vialidades o
modificar la estructura urbana de la zona de estudio.

Por cuestiones de que la zona se encuentra ya
desarrollada y consolidada, ademas que el predio ya
cuenta con las factibilidades de servicios emitidas por
3. Estrategia de | JMAS y CFE para el cambio de uso de suelo propuesto, por
Infraestructura | |, cual no se considera necesario el desarrollar o
incrementar la Infraestructura encontrada en el area de
estudio.

1. Estrategia Usos de suelo y giros permitidos.
El uso de suelo propuesto es el de Industria de Alto Impacto, con el propdsito de

alojar giros relacionados con la industria, conforme lo establece para esta cobertura
la normatividad del PDU Chihuahua 2040 vigente se toma en cuenta para la
determinacién de la compatibilidad el giro “Industria Quimica”.
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ACTIVIDADES

GRUPO DESCRIPCION CMR ‘ EQM ‘ H4 ‘ H12 ‘ H25 ‘ H35 ‘ H45 ‘ H&0 ‘ H40+ ‘ Y ‘ 1Bl

INDUSTRI | Industria de alto impacto
A

Industria alimentaria X 6,13 X X X X X X X P X
Industria de las bebidas y X X X X X X X X X P X
del fabace

Fabricacion de insumos te X X X X X X X X X P X

xliles vy acabado de textile
5

Fabricacién de productos X x X X X X X X X P X
textiles, excepto prendas

de vestir

Industria de la madera X x X X X X X X X P X
Fabricacién de productos X x X X X X X X X 13 X
derivados del petréleo y

del carbén

Industria gquimica X X X X X X X X X 13 X
Industria del plastico y del 13

hule

Fabricacion de productos X K X X K X X X X P X
a base de minerales no

metdlicos

Industrias metdlicas X X X X X X X X X P X
bdsicas

Fabricacion de productos X X X X X X X X X P X
metalicos

Fabricacién de X X X X X X X X X P X
maguinaria y eguipo

Fabricacion de equipo de X K X X K X X X X P X

computacién,
comunicacion, medicion y
de ofros equipos,
componentes y
accescrios elecirénico

Fabricacion de equipo de X X x X X X X X X 13 X
transporte
Otras Industrias X X X X X X X X X P X

manufactureras (articulos
oftalmicos, deportivos,
anuncios y sefialamienios.
Fabricacién de ataldes.
desechable de uso

médico)

Tabla 6. Tabla de compatibilidad de Usos de Suelo. Fuente: PDU 2040, Séptima
Actualizacion.

P. Giros Permitidos

13. Condicionado a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de estaciones
de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal,
considerando el principio de federalismo y municipalismo cooperativo.

En cumplimiento con la condicionante no. 13, que se establece en la tabla de
compatibilidad del PDU 2040, Septima actualizacion, se hace de su conocimiento
gue se encuentra en tramite la presentacion de un Informe Preventivo ante
SEDUE, el cual se ingreso el 03 de marzo del 2025, con clave de ingreso 400/25,
obteniendo como respuesta el oficio No. DOEIA.IA.426/2025 el cual se anexa a
continuacién como Anexo 21, cuyo contenido solicita informacion complementaria.
Posteriormente, se ingresa la informacién complementaria solicitada cuyo acuse
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cuenta con la clave 1192/25, que acontinuacién se anexa de igualmanera, como
Anexo 22. Por lo cual se encuentra en proceso de aprobacion por la institucion
correspondiente.

Parametros de lote y construccion.
Con el propésito de cumplir con uso de suelo y parametros de lote y edificacion, se
tienen los siguientes:

ESTRATEGIA PARA LA ADMINISTRACION DEL SUELO
TABLA DE DOSIHCACION PARA LOS USOS ESPECIALES Y NO HABITACIONALES.

Cédigo Tipo Lote COSs | CUs T Restricciones Frent Estacionamiento
minimo Permeable Frontal | Celindancia e
(m2) de superficie (m) (m) Minim
libre o
1 300 0.50 | 2.00 15% 5 SR 12
CMR 2 300 0.75 | 3.00 10% SR SR 12
3 1600 0.75 | 4.00 35% SR SR 40
1 400 075 | 2.25 15% SR SR 15
EQM 2 1200 0.0 | 1.80 25% SR SR 20 Remifirse a la normativa
3 200 Q75 | 300 L% N®] SB 15 vigente del Reglamento de
1AI 1 1000 0.75 | 1.50 25% SR SR 15 Construcciones y Ciudad
__IBI 1 1000 0.75 | 1.50 25% SR SR 5 Cercana.
Mal 1 250 0.50 | 2.00 15% SR SR 10
1 120 0.60 | 2.40 60% SR SR 7
ZEDEC 2 300 0.60 | 3.00 60% SR SR 12
IA 1 400 0.60 2.40 80% SR SR SR

Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo y Mormatividad para Usos Especiales y Mo Habitacionales. $R: Sin Restriccion; SP: Segun
Proyecto (El parficular debe enfregar el proyecto a la auforidad vy la auforidad debera definir su procedencia y/o condicionanies,
en su caso). COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo. CMR: Comercio y Servicios, EQM:
Equipamiento Urbane, 1Al Industria de Alto Impacto, 1Bl: Industria de Bajo Impacto, MAL Microindustria de Alto Impacto, ZEDEC: Zona
Especial de Desarrcllo Controlado, ZA: Zona de Amortiguamiento.

Tabla 7. Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo.

Fuente: PDU 2040, Séptima Actualizacion

Parametro Normatividad Fisicamente y
proyecto

Lote Minimo 1000 m2 1250 m2

COS 0.75 0.42

Cus 1.50 0.42

Restricciones SR SR

Frente minimo 15 metros 25 metros

% Permeable de superficie libre | 25% 27%

Tabla 8. Tabla comparativa de Dosificacion Normatividad y Fisicamente. Fuente:
Elaboracion Propia.

El predio cuenta con una superficie de 1,250m2, con 25m de frente y 50m de fondo.
En el Anteproyecto, se propone construir una nave industrial de aproximadamente
525m2 de construccion, con capacidad para 12 cajones de estacionamiento en la
parte frontal del predio, De acuerdo con el Reglamento de Construcciones y las
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, en el Articulo 64, Capitulo
Segundo: Dimensiones Minimas, se establece que para el giro de bodegas de
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Industria, debe proporcionarse 1 cajon por cada 30m2 construidos de oficinas y
1 por cada 90 m2 de area de almacenamiento.

El anteproyecto propone una superficie de construcciéon de 525m2 de los cuales
56.39m2 son destinados a oficinas y laboratorio, correspondiendo a (1.87 cajones)
2 cajones, mas una superficie de 371.73m2 destinados a almacenes y produccion,
a los cuales les corresponde (4.13 cajones) 4 cajones de estacionamiento, el resto
de las areas se destinan a circulacion y areas de servicio (bafios, comedor, etc.).
Por reglamento corresponden al menos 6 cajones de estacionamiento, en el
proyecto se proponen 12 cajones. Por lo cual el requerimiento de estacionamiento
si cumple con lo requerido. Ver Anexo 14.

El porcentaje de superficie libre permeable correspondiente al predio en estudio, es
del 25%,

En relacion al porcentaje de superficie libre permeable, se encuentra que el area
destinada a estacionamiento es suelo permeable, ya que se propone un material
de adocreto, ocupando 342.98 m2 lo cual corresponde al 27% de la superficie del
predio, por lo tanto, si cumple con el parametro establecido por normatividad de
minimo un 25% de permeabilidad.
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llustracién 62. Plano Arquitecténico de Anteproyecto. Elaboracion Propia TDU. Ver Anexo 14.
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llustracién 63. Plano Fachadas de Anteproyecto. Elaboracion Propia TDU. Ver Anexo 15.
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llustracion 64. Plano Cortes de Anteproyecto. Elaboracion Propia TDU . Ver Anexo 15.
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[ AREA MATURAL DE VALOR AMEIENTAL
[ AREA OE PRESERVACION ECOLOGICA PRIMARIA
74 AREAS DE BCRDE
MITO
[ MOUSTRIA DE BAJD IMPACTO
[ MOUSTRIA DE ALTO IMPACTO

llustracién 65. Propuesta de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracién propia TDU.

2. Estrategia Vial.
El predio en estudio, se ubica sobre la Avenida Transformacion, la cual segun el

PDU 2040 séptima actualizacion, se trata de una vialidad secundaria, con una
seccion vial de 15m, como se observa en la imagen de seccion vial, cuenta con 4
carriles en total, siendo de dos sentidos, permite una circulacion libre para los
usuarios que la transitan, un carril por sentido se destina a estacionamiento y se
estima un flujo de 1,500 personas por hora. La nave industrial que se pretende
construir, no generara impacto vial significativo.

Como estrategias, durante la etapa de construccion, se respetara lo establecido en
Ley de Vialidad y Transito para el Estado de Chihuahua, en su articulo 69:

e Se va a prevenir con banderas rojas y sefialamientos luminosos, en el caso
de que el proceso de construccion genere excavaciones, escombro u otros
obstaculos en via publica que signifiquen un peligro para el transito de
vehiculos o peatones.

e Se respetara permiso y horarios establecidos por la autoridad competente,
para realizar trabajos en via publica.

Durante la etapa de operacion, se prevé que la circulaciéon de la vialidad
correspondera a empleados, los cuales seran de 5 a 7 personas, con un horario
de entrada a las 9:00 am y de salida a las 5:00pm. Por lo que no se considera
necesaria la modificacion o adecuacion de la seccion vial existente.
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llustracion 66. Seccion vial de Av. Transformacion. Fuente: PDU2040

3. Estrategia de Infraestructura.
La zona cuenta con los servicios e infraestructura basica, ademas el predio ya

cuenta con las factibilidades de servicios emitidas por JMAS y CFE para el cambio
de uso de suelo propuesto, en cumplimiento de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
y las indicaciones de las instancias correspondientes, se proponen las siguientes
estrategias, mencionadas dentro de las factibilidades (Ver anexo 19 y 20)

e Se van a realizar las obras necesarias senaladas por CFE, para el
suministro del servicio eléctrico dentro del predio.

e Se presentaran proyectos hidraulicos y sanitarios ante la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento de Chihuahua, para su aprobacion, antes de realizar
cualquier obra de construccion.

e Se cumplira con los tramites y obras necesarias sefialadas por JMAS, para
el suministro e infraestructura de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y aguas residuales.

e Se solicitara ante la instancia correspondiente, el servicio de recoleccién de
residuos solidos urbanos.

Acciones Preventivas para la fabricaciéon y venta de nutrientes vegetales.

Las accione Preventivas que se tomaran estrictamente en la empresa, acataran las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes y aplicables, que se encuentren establecidas
para el giro correspondiente a la empresa y para la fabricacion y venta de Nutrientes
Vegetales.

De acuerdo al Reglamento En Materia De Registros, Autorizaciones de Importacion
y Exportacion y Certificados De Exportacion De Plaguicidas, Nutrientes Vegetales y
Sustancias y Materiales Téxicos o Peligrosos Ultima publicacién en el DOF el 13 de
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febrero de 2014, (Atribuciones ejercidas por COFEPRIS), las caracteristicas de los
productos que esta empresa comercializara es de NUTRIENTES VEGETALES.

e Articulo 2.- Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:
XXXIV. Nutriente vegetal o insumo de nutricion vegetal, cualquier sustancia
0 mezcla de sustancias que contenga elementos utiles para la nutricion y
desarrollo de las plantas, reguladores de crecimiento, mejoradores de suelo,
inoculantes y humectantes de suelo;

Segun el Acuerdo De Modificacion A La Norma Oficial Mexicana NOM-028-STPS-
2012, Sistema Para La Administracion Del Trabajo-Seguridad En Los Procesos Y
Equipos Criticos Que Manejen Sustancias Quimicas Peligrosas. Se encontré en:

e Apéndice A. Cantidades Umbrales de Sustancias Quimicas peligrosas. Tabla
A1. Listado de Sustancias Quimicas Peligrosas:

No. Sustancia No. CAS | Cantidad Umbral (kg)
41 | Cloruro de Hidrogeno (Acido | 7647-01-0 2,300

Clorhidrico, Anhidro)
Siendo la unica sustancia quimicas peligrosa que se encuentra en este

listado y que se utilizara dentro de los procesos de la industria, ademas se
planea implementar a partir del afio 2028, en cantidades aproximadamente
de 48 kg, por lo que no excede la cantidad umbral establecida en esta Norma
Oficial Mexicana, por tanto, no se considera peligrosa.

Segun lo establecido en la NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad-
Prevencion y proteccion contra incendios en los centros de trabajo. Se contara con
la capacitacion y una brigada multifuncional, encargada de la correcta evacuacion
en caso de algun incendio, utilizando el equipo con el que cuente la empresa, asi
como se debera de contar con salidas de emergencia y extintores debidamente
sefalados.

Se plantea y se proyecta la produccion anual aproximada, con el objetivo de ir
aumentando la produccion de manera anual aproximadamente de la siguiente
forma:

Ano Cantidad en Litros (L) anuales
2026 38, 520 L anuales

2027 50,000 L anuales

2028 100,000 L anuales

2029 130,000 L anuales

Tabla 1. Proyeccion de Cantidad de litros de produccion al afio. Fuente: Elaboracion
propia.
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Proyectando un aumento de produccion del afio 2026 hasta el 2029, desglosando
materiales, sustancias, productos y/ o combustibles que seran empelados durante
las actividades, en el caso de bodegas, los materiales y productos a ser
almacenados. Todos los materiales y sustancias por mencionar seran utilizados
para la Producciéon de Nutrientes Vegetales.

Produccion Aino 2026. Materiales, sustancias o insumos a utilizar.

Material Material,
L sustancia o Cantidad/ mes Forma de ..
sustancia o . _ . . - Actividades en
. insumo Estado fisico | (Indicar unidad | almacenamient
Insumo nombre de medicion) o que se emplea
nombre comun P
técnico
s 85kg . Produccion de
o oy acido Lo ) En el almacén :
Acido acético . " Liquido aproximadamen . nutrientes
metilcarboxilico en tarimas.
te vegetales
Acido Acido 2,3- Okg En el almacen | Produccion de
oy dihidroxibutano- Salido aproximadamen . nutrientes
ascorbico . en tarimas.
2,5-dioico te vegetales
) Trihidrogeno(trio 88Kg En el almacén Produccion de
Acido bérico xidoborato) o Solido aproximadamen : nutrientes
. . en tarimas.
Trihidroxidoboro te vegetales
Acido 2-hidroxi- Okg . Produccion de
A Y 1,2,3- . . En el almacén .
Acido citrico . Sdélido aproximadamen : nutrientes
propanotricarbo en tarimas.
o te vegetales
xilico
En el almacén L
Acido Cloruro de Liqui Okg en tarimas Produccion de
clorhidrico hidrégeno fquido aproximadamen separadas de nutrientes
te ot vegetales
los élcalis.
Acido 56kg En of almacén Produccién de
EDTA etilendiaminotetr Solido aproximadamen : nutrientes
e en tarimas.
acético te vegetales
- Okg En el a".mace” Produccion de
A - Trihidrogeno(tetr . : en tarimas )
Acido fosférico . Sdlido aproximadamen nutrientes
aoxidofosfato separadas de
te ot vegetales
los élcalis.
Q. . Acido 2- o Okg En el almacén Produccion de
Acido salicilico . . . Sdlido aproximadamen . nutrientes
hidroxibenzoico en tarimas.
te vegetales
Benzoato de Acido benzoico - 67 kg En el almacén Produ_cmon de
. -~ Sdlido aproximadamen . nutrientes
sodio sodico en tarimas.
te vegetales
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fuertes.

Carbonato de | Acido carbénico . .0kg En el almacén Produg:mon de
. . Sdlido aproximadamen . nutrientes
potasio potasico te en tarimas. vegetales
. Okg En el almacén Produccién de
Cloruro de Dicloruro de - . . )

. . Sdlido aproximadamen en tarimas. nutrientes
calcio calcio te vegetales
Cloruro de Dicloruro de " _Okg En el almacén Produgmon de

Sdlido aproximadamen . nutrientes
cobalto cobalto te en tarimas. vegetales
Cloruro de Dicloruro de " _77kg En el almacén Produc_:mon de

. . Sdélido aproximadamen . nutrientes
magnesio magnesio te en tarimas. vegetales
Okg . Produccion de
Cloruro de . . . En el almacén .
. Cloruro potasico Salido aproximadamen . nutrientes
potasio te en tarimas. vegetales
. 95Kg . Produccion de
. Dicloruro de . ; En el almacén .
Cloruro de zinc : Sdlido aproximadamen . nutrientes
zinc te en tarimas. vegetales
100kg En el almacén Produccion de
Dextrosa Glucosa Salido aproximadamen en tarimas nutrientes
te vegetales
Acido a-amino- Okg . Produccion de
. . . . En el almacén )
Fenilalanina B- Salido aproximadamen . nutrientes
. . en tarimas.
fenilpropanoico te vegetales
Fosfato de Fosfato - _Okg En el almacén Produgcmn de
Sélido aproximadamen . nutrientes
manganeso manganoso te en tarimas. vegetales
Fosfato de Fosfato de - _56Kg En el almacén Produguon de
. o Sdélido aproximadamen ) nutrientes
potasio potasio tribasico en tarimas.
te vegetales
ropano-1,2,3- Okg En el almacén Produccion de
Glicerina propano-1., Liquido aproximadamen X nutrientes
triol en tarimas.
te vegetales
P 86kg . Produccion de
- Acido - ) En el almacén )
Glicina . i~ Sdlido aproximadamen X nutrientes
aminoacetico en tarimas.
te vegetales
En el almacén
69kg en tarima Produccion de
Glicina betaina Trimetilglicina Sdélido aproximadamen separada de nutrientes
te acidos y bases vegetales
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5-hidroxido-1- .,
Glutamato (hidrégeno 4- . §6kg En el almacén Produgmon de
. g . . Sélido aproximadamen . nutrientes
monosodico hidroxibutanoato te en tarimas. vegetales
)
2-(2,4- .
Goma de diaminofenoxi)et - 70Kg En el almaceén Produguon de
o . Sélido aproximadamen . nutrientes
xantana anol;diclorhidrat te en tarimas. vegetales
o)
En el almacén .,
Hidréxido de Oxido célcico . 66Kg en tarimas Produccion de
. . Sélido aproximadamen nutrientes
calcio hidratado te separados de vegetales
los acidos. 9
Hidréxido de Hidroxido o 40kg En el almacén | roduccion de
. ol Liquido aproximadamen . nutrientes
potasio potasico te en tarimas vegetales
En el almacén
4- 32kg en tarimas Produccién de
Metilparabeno | hidroxibenzoato Sélido aproximadamen separados de nutrientes
de metilo te los acidos y vegetales
bases fuertes.
Okg En el almacén Produccién de
Maltodextrina Dextrina Sdlido aproximadamen en tarimas nutrientes
te ’ vegetales
Molibdato de Heptamolibdato - 73kg En el almacén Produc_:mon de
. . Sélido aproximadamen . nutrientes
amonio de amonio en tarimas.
te vegetales
. Okg En a'”.‘ace” en Produccién de
Monoetanolami . - . tarimas. .
2-aminoetanol Liquido aproximadamen nutrientes
na Separada de los
te L vegetales
acidos fuertes.
S)-pirrolidina-2- 58kg . Produccioén de
. .. . . En el almacén .
Prolina acido Sdlido aproximadamen . nutrientes
o en tarimas.
carboxilico te vegetales
Sorbato de Acido sorbico de I $9kg En el almacén ProdU(_:C|on de
. . Liquido aproximadamen . nutrientes
potasio potasio en tarimas
te vegetales
En el almacén .,
Sulfato de Diamonio - 84kg en tarimas ProdU(_:C|on de
. Sdlido aproximadamen nutrientes
amonio sulfato separado de las
te vegetales
bases fuertes.
Sulfato de . 1.03k9 En el almacén Produ_cmon de
fi Sulfato ferroso Sdlido aproximadamen X nutrientes
ierro en tarimas.
te vegetales
Sulfato de Sulfato . .0kg En el almacén Produ_cmon de
- . Solido aproximadamen X nutrientes
magnesio magnésico en tarimas.
te vegetales
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95kg . Produccién de
Sulfato de - . ; En el almacén )
. Sulfato potasico Sdlido aproximadamen . nutrientes
potasio en tarimas.
te vegetales
. Sulfato de zinc - .Okg En el almacén Produguon de
Sulfato de zinc . Sdlido aproximadamen . nutrientes
heptahidratado en tarimas.
te vegetales
Acido 2-amino- Okg En el almacén Produccién de
Triptéfano 3-(-1H-indol-3- Sdlido aproximadamen . nutrientes
. . en tarimas.
il)propanoico te vegetales
Okg En el almacén Produccién de
Urea Carbamida Salido aproximadamen . nutrientes
en tarimas.
te vegetales
2500 piezas Para envasado
Envasede 1L aproximadamen En el almacén de producto
te terminado
400 piezas Para envasado
Envase de 10 L aproximadamen En el almacén de producto
te terminado
. 2500 piezas Para etiquetado
Etiqueta . .
aproximadamen En el almacén de producto
envase 1L X
te terminado
. 800 piezas Para etiquetado
Etiqueta X .
aproximadamen En el almacén de producto
envase 10L X
te terminado
400 piezas Para envasado
Tapas envase . .
aproximadamen En el almacén de producto
para10 L X
te terminado
T 2500 piezas Para envasado
apas envase . .
aproximadamen En el almacén de producto
para1lL X
te terminado
Luz
Agua
Tarimas
Tabla 2. Materiales, sutancias o insumos con cantidades mensuales a utilizar en el afio
2026.
Produccion Ano 2027. Materiales, sustancias o insumos a utilizar.
. Material, .
Mate"?" sustancia o Estado Cantidad/ Forma de Actividade
sustancia o . - - s en que
] insumo nombre fisico mes almacenamiento
insumo técnico. se emplea
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(Indicar
unidad de
medicion)
. 85k Produccion
Acido acido - >OKg En el almacén en de
o . o Liquido | aproximadame : )
acético metilcarboxilico nte tarimas. nutrientes
vegetales
P Produccion
Acido _Acido 2,3- . 75kg En el almacén en de
_— dihidroxibutano- Sdlido | aproximadame . X
ascorbico . tarimas. nutrientes
2,5-dioico nte
vegetales
- . Produccion
Acido Trihidrogeno(trioxid . 88Kg En el almacén en de
boérico . olboralto) 0 Sdlido | aproximadame tarimas nutrientes
Trihidroxidoboro nte ’
] vegetales
Acido 2-hidroxi- Produccion
Acido citrico 1.23- | Sgiido Okg En el almacen en de
propanotricarboxili tarimas. nutrientes
co vegetales
) En el almacén en | Produccion
Acido Cloruro de Liquido Ok tarimas de
clorhidrico hidrégeno q 9 separadas de los | nutrientes
alcalis. vegetales
Acido 56kg En el almacén en Prod(t;;:cmn
EDTA etilendiaminotetrac Sdlido | aproximadame . :
ey tarimas. nutrientes
ético nte
vegetales
) En el almacén en | Produccion
Acido Trihidrogeno(tetrao Solido Ok tarimas de
fosfoérico xidofosfato 9 separadas de los | nutrientes
alcalis. vegetales
) ) 60k Produccion
Acido Acido 2- . . 9 En el almacén en de
- . . . Sdlido | aproximadame . X
salicilico hidroxibenzoico nte tarimas. nutrientes
vegetales
) 67 k Produccion
Benzoato de Acido benzoico . . g En el almacén en de
- - Sdlido | aproximadame . X
sodio sodico nte tarimas. nutrientes
vegetales
) Ok Produccion
Carbonato Acido carbodnico . VK9 En el almacén en de
: s Sdlido | aproximadame . X
de potasio potasico nte tarimas. nutrientes
vegetales
Okg En el almacén en Produccion
Cloruro de . . . ) . de
- Dicloruro de calcio Solido | aproximadame tarimas. .
calcio nte nutrientes
vegetales
40k Produccion
Cloruro de Dicloruro de . *UKg En el almacén en de
Solido | aproximadame : )
cobalto cobalto nte tarimas. nutrientes
vegetales
77k Produccion
Cloruro de Dicloruro de . K9 En el almacén en de
. . Solido | aproximadame X )
magnesio magnesio nte| tarimas. nutrientes
vegetales
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Ok Produccion
Cloruro de - - N En el almacén en de
. Cloruro potasico Sélido | aproximadame X )
potasio nte tarimas. nutrientes
vegetales
95Kg ] Produccién
Cloruro de . . . . En el almacén en de
- Dicloruro de zinc Sdlido | aproximadame . )
zinc nte tarimas. nutrientes
vegetales
100kg ] Produccién
. ) En el almacén en de
Dextrosa Glucosa Sdlido | aproximadame . )
nte tarimas. nutrientes
vegetales
) 77kg Produccion
Fenilalanina Acido a-amino-B- Sélido | aproximadame En el almacén en de
fenilpropanoico nte tarimas. nutrientes
vegetales
Ok Produccion
Fosfato de Fosfato " N En el almacén en de
Sélido | aproximadame . )
manganeso manganoso nte tarimas. nutrientes
vegetales
56K Produccion
Fosfato de | Fosfato de potasio - 19 En el almacén en de
. oo Sélido | aproximadame . )
potasio tribasico nte tarimas. nutrientes
vegetales
100kg ] Produccion
L . - ) En el almacén en de
Glicerina propano-1,2,3-triol | Liquido | aproximadame . )
nte tarimas. nutrientes
vegetales
86kg ] Produccion
. . - . - . . En el almacén en de
Glicina Acido aminoacético | Solido | aproximadame . )
nte tarimas. nutrientes
vegetales
En el almacén en | Produccion
- 69kg .
Glicina T . . tarima separada de
. Trimetilglicina Solido | aproximadame . )
betaina nte de acidos y bases | nutrientes
fuertes. vegetales
. . Produccion
Glutamato S-hidroxido-1- . 66kg En el almacén en de
o (hidrégeno 4- Solido | aproximadame X )
monosodico . . tarimas. nutrientes
hidroxibutanoato) nte
vegetales
Produccion
Goma de 224 . 70Kg En el almacén en de
diaminofenoxi)etan | Sdlido | aproximadame X .
xantana ol-diclorhidrato nte tarimas. nutrientes
’ vegetales
) 66K En el almacén en | Produccién
Hidréxido Oxido calcico . ORg tarimas de
. . Sélido | aproximadame .
de calcio hidratado nte separados de los | nutrientes
acidos. vegetales
Produccion
C . 40kg .
Hidréxido . - - . En el almacén en de
. Hidréxido potasico | Liquido | aproximadame . )
de potasio nte tarimas nutrientes
vegetales
. 4- 32kg En el almacén en -
Metilparabe hidroxibenzoatode Sdlido | aproximadame tarimas Produccion
no ; de
metilo nte separados de los




114

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de abril de 2026.

acidos y bases nutrientes
fuertes. vegetales
74kg Produccion
Maltodextrin Dextrina Sélido | aproximadame En el al_macen en Qe
a nte tarimas. nutrientes
vegetales
73kg Produccion
Mollbdat_o Heptamollb_dato de Sélido | aproximadame En el al_macen en Qe
de amonio amonio nte tarimas. nutrientes
vegetales
En almacén en Produccion
74kg .
Monoetanol . - . tarimas. de
- 2-aminoetanol Liquido | aproximadame .
amina Separada de los nutrientes
nte L
acidos fuertes. vegetales
58k Produccion
. S)-pirrolidina-2- - oKg En el almacén en de
Prolina L . Sdlido | aproximadame . X
acido carboxilico nte tarimas. nutrientes
vegetales
) 89kg Produccion
Sorbato_ de Acido sorb_lco de Sélido | aproximadame En el al_macen en Qe
potasio potasio nte tarimas nutrientes
vegetales
84kg En el almacén en | Produccion
Sulfato_de Diamonio sulfato Sélido | aproximadame tarimas separado (.je
amonio nte de las bases nutrientes
fuertes. vegetales
Sulfato de . 1Q3kg En el almacén en Prod;:mon
. Sulfato ferroso Sélido | aproximadame . .
fierro nte tarimas. nutrientes
vegetales
Okg Produccion
Sulfato c_le Sulfato magnésico Sélido | aproximadame En el allmacen en (.je
magnesio nte tarimas. nutrientes
vegetales
95kg Produccion
Sulfato_de Sulfato potasico Sélido | aproximadame En el allmacen en Qe
potasio nte tarimas. nutrientes
vegetales
Okg Produccion
Sulf?to de Sulfato' de zinc Sélido | aproximadame En el alimacen en Qe
zinc heptahidratado nte tarimas. nutrientes
vegetales
Acido 2-amino-3-(- Okg , Produccion
Triptéfano 1H-indol-3- Sélido | aproximadame En el almacen en de
iljpropanoico nte tarimas. nutrientes
prop vegetales
Produccion
Urea Carbamida Sélido | a roxi?zgdame En el almacen en de
P nte tarimas. nutrientes
vegetales
4000 piezas Envasado
Envase de 1 X A de
aproximadame En el almacén
L nte producto

terminado.
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600 piezas Envasado
Envase de P . de
aproximdamen En el almacén
10L te producto
terminado.
. Etiquetado
Etiqueta 400(.) piezas . de
aproximadame En el almacén
envase 1L nte producto
terminado.
. Etiquetado
Etiqueta 120(.) piezas . de
aproximadame En el almacén
envase 10L nte producto
terminado.
Tapas 600 piezas Envg:ado
envase para aproximadame En el almacén
producto
10L nte .
terminado.
Tapas 4000piezas Envg:ado
envase para aproximadame En el almacén
producto
1L nte termi
erminado.
Produccién
Kw.h promedio , distintas
al dia 25 pruebas de
aproximadame prototipos
nte. de
Luz Nota: productos,
Consumo trabajo en
durante 8 hrs oficina,
por dia funcionami
promedio. ento de
equipos.
500 L de agua
diarios
Agua .
aproximadame
nte.
Tarimas
Tabla 3. Materiales, sutancias o insumos con cantidades mensuales a utilizar en el afio
2027.
Produccién Aino 2028. Materiales, sustancias o insumos a utilizar.
Material, Material, Estado | Cantidad/ Forma de Actividades
sustancia o sustancia o fisico mes almacenami | en que se
insumo insumo nombre (Indicar ento emplea
técnico. unidad de
) medicién)
Acido acido Liquido | 115kg En el Produccion de
acético metilcarboxilico aproximadame | almacén en nutrientes
) ) nte tarimas. vegetales
Acido Acido 2,3- Solido 120kg En el Produccion de
ascorbico dihidroxibutano- aproximadame | almacén en nutrientes
2,5-dioico nte tarimas. vegetales
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Acido bérico | Trihidrogeno(trioxi | Sélido 110Kg Enel Produccién de
doborato) o aproximadame | almacén en nutrientes
Trihidroxidoboro nte tarimas. vegetales

Acido citrico | Acido 2-hidroxi- Sélido | 130kg En el Produccion de
1,2,3- aproximadame | almacén en nutrientes
propanotricarboxili nte tarimas. vegetales
co

Acido Cloruro de Liquido | 45kg En el Produccion de

clorhidrico hidrégeno aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas vegetales
separadas
de los
alcalis.

EDTA Acido Solido 122kg En el Produccién de
etilendiaminotetrac aproximadame | almacén en nutrientes
ético nte tarimas. vegetales

Acido Trihidrogeno(tetra | Sdlido Okg En el Produccién de

fosforico oxidofosfato aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas vegetales
separadas
de los
alcalis.

Acido Acido 2- Sdlido 120kg En el Produccion de

salicilico hidroxibenzoico aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Benzoato de | Acido benzoico Sdlido 98 kg En el Produccién de

sodio sédico aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Carbonato Acido carbonico Sdlido Okg En el Produccién de

de potasio potasico aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Cloruro de Dicloruro de calcio | Sdlido Okg En el Produccién de

calcio aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Cloruro de Dicloruro de Sdlido 97kg En el Produccién de

cobalto cobalto aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Cloruro de Dicloruro de Sdlido 140kg En el Produccién de

magnesio magnesio aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Cloruro de Cloruro potasico Sdlido Okg En el Produccién de

potasio aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Cloruro de Dicloruro de zinc Sdlido 130Kg En el Produccién de

zinc aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales

Dextrosa Glucosa Sdlido 133kg En el Produccién de

aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales

Fenilalanina | Acido a-amino-pB- Sdlido 133kg En el Produccién de
fenilpropanoico aproximadame | almacén en nutrientes

nte tarimas. vegetales
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Fosfato de Fosfato Sdlido Okg En el Produccién de
manganeso manganoso aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Fosfato de Fosfato de potasio | Sdlido 89Kg En el Produccién de
potasio tribasico aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Glicerina propano-1,2,3-triol | Liquido | 115kg En el Produccién de
aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Glicina Acido Sdlido 115kg En el Produccioén de
aminoacético aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Glicina Trimetilglicina Sdlido 140kg Enel Produccioén de
betaina aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarima vegetales
separada de
acidos y
bases
fuertes.
Glutamato 5-hidroxido-1- Solido 86kg En el Produccion de
monosédico | (hidrégeno 4- aproximadame | almacén en nutrientes
hidroxibutanoato) nte tarimas. vegetales
Goma de 2-(2,4- Solido 138Kg En el Produccioén de
xantana diaminofenoxi)eta aproximadame | almacén en nutrientes
nol;diclorhidrato nte tarimas. vegetales
Hidroxido de | Oxido calcico Solido 100Kg En el Produccién de
calcio hidratado aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas vegetales
separados
de los
acidos.
Hidroxido de | Hidréxido potasico | Liquido | 80kg En el Produccién de
potasio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas vegetales
Metilparaben | 4- Solido 70kg En el Produccién de
o hidroxibenzoatode aproximadame | almacén en nutrientes
metilo nte tarimas vegetales
separados
de los acidos
y bases
fuertes.
Maltodextrin | Dextrina Sdlido 123kg En el Produccién de
a aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Molibdato de | Heptamolibdato de | Sélido 90kg En el Produccién de
amonio amonio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Monoetanola | 2-aminoetanol Liquido | 100kg En almacén | Produccion de
mina aproximadame | en tarimas. nutrientes
nte Separada de | vegetales
los acidos
fuertes.
Prolina S)-pirrolidina-2- Sdélido 88kg En el Produccién de
acido carboxilico aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
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Sorbato de Acido sérbico de Sdlido 146kg En el Produccién de
potasio potasio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas vegetales
Sulfato de Diamonio sulfato Sdlido 113kg En el Produccién de
amonio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas vegetales
separado de
las bases
fuertes.
Sulfato de Sulfato ferroso Sdlido 145kg En el Produccién de
fierro aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Sulfato de Sulfato magnésico | Sélido 154kg En el Produccién de
magnesio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Sulfato de Sulfato potasico Sdlido 160kg En el Produccién de
potasio aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Sulfato de Sulfato de zinc Sdlido 124kg En el Produccioén de
zinc heptahidratado aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Triptofano Acido 2-amino-3-(- | Soélido 134kg En el Produccioén de
1H-indol-3- aproximadame | almacén en nutrientes
il)propanoico nte tarimas. vegetales
Urea Carbamida Sdlido 209¢g En el Produccioén de
aproximadame | almacén en nutrientes
nte tarimas. vegetales
Envase de 1 6000 piezas En el Envasado de
L aproximadame | almacén producto
nte terminado.
Envase de 10 700 piezas En el Envasado de
L aproximdamen | almacén producto
te terminado.
Etiqueta 5000 piezas En el Etiquetado de
envase 1L aproximadame | almacén producto
nte terminado.
Etiqueta 1400 piezas En el Etiquetado de
envase 10L aproximadame | almacén producto
nte terminado.
Tapas 700 piezas En el Envasado de
envase para aproximadame | almacén producto
10 L nte terminado.
Tapas 6000 piezas En el Envasado de
envase para aproximadame | almacén producto
1L nte terminado.

Luz

Kw.h promedio
al dia 25
aproximadame
nte.

Nota:
Consumo
durante 8 hrs
por dia
promedio.
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Agua 500 L de agua
diarios
aproximadame
nte.
Tarimas
Tabla 4. Materiales, sutancias o insumos con cantidades mensuales a utilizar en el ano
2028.
Produccion Aino 2029. Materiales, sustancias o insumos a utilizar.
Material, Material, Estado Cantidad/ Forma de Actividades
sustancia o sustancia o fisico mes almacenamient | en que se
insumo insumo (Indicar o emplea
nombre unidad de
técnico medicién)
Acido acético Acido Liquido 127kg En el almacén en | Produccién
metilcarboxilico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Acido ascérbico | Acido 2,3- Solido 145kg En el almacén en | Produccién
dihidroxibutano- aproximadame | tarimas. de
2,5-dioico nte nutrientes
vegetales
Acido bérico Trihidrogeno(tri | Sdlido 120Kg En el almacén en | Produccion
oxidoborato) o aproximadame | tarimas. de
Trihidroxidobor nte nutrientes
0 vegetales
Acido citrico Acido 2-hidroxi- | S¢lido 145kg En el almacén en | Produccién
1,2,3- aproximadame | tarimas. de
propanotricarbo nte nutrientes
xilico vegetales
Acido Cloruro de Liquido 48kg En el almacén en | Produccién
clorhidrico hidrégeno aproximadame | tarimas de
nte separadas de los | nutrientes
alcalis. vegetales
EDTA Acido Sdlido 128kg En el almacén en | Produccién
etilendiaminotet aproximadame | tarimas. de
racético nte nutrientes
vegetales
Acido fosférico | Trihidrogeno(tet | Sélido 45kg En el almacén en | Produccion
raoxidofosfato aproximadame | tarimas de
nte separadas de los | nutrientes
alcalis. vegetales
Acido salicilico Acido 2- Sdlido 125kg En el almacén en | Produccién
hidroxibenzoico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Benzoato de Acido benzoico | Sélido 110kg En el almacén en | Produccién
sodio sodico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes

vegetales
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Carbonato de Acido carbénico | Sélido 188kg En el almacén en | Produccién
potasio potasico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Cloruro de Dicloruro de Sdélido 198kg En el almacén en | Produccién
calcio calcio aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Cloruro de Dicloruro de Sdélido 109kg En el almacén en | Produccién
cobalto cobalto aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Cloruro de Dicloruro de Sdlido 150kg En el almacén en | Produccion
magnesio magnesio aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Cloruro de Cloruro Sdlido 198kg En el almacén en | Produccion
potasio potasico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Cloruro de zinc Dicloruro de Sdlido 140Kg En el almacén en | Produccion
zinc aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Dextrosa Glucosa Sdlido 155kg En el almacén en | Produccion
aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Fenilalanina Acido a-amino- | Sélido 140kg En el almacén en | Produccion
B- aproximadame | tarimas. de
fenilpropanoico nte nutrientes
vegetales
Fosfato de Fosfato Sdlido 149kg En el almacén. Produccién
manganeso manganoso aproximadame de
nte nutrientes
vegetales
Fosfato de Fosfato de Sdlido 98Kg En el almacén en | Produccion
potasio potasio aproximadame | tarimas. de
tribasico nte nutrientes
vegetales
Glicerina propano-1,2,3- | Liquido 120kg En el almacén en | Produccion
triol aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Glicina Acido Sdlido 118kg En el almacén en | Produccion
aminoacético aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Glicina betaina Trimetilglicina Salido 140kg En el almacén en | Produccion
aproximadame | tarima separada | de
nte de acidos y nutrientes
bases fuertes. vegetales
Glutamato 5-hidroxido-1- Sdlido 90kg En el almacén en | Produccién
monosaddico (hidrégeno 4- aproximadame | tarimas. de

nte
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hidroxibutanoat nutrientes
0) vegetales
Goma de 2-(2,4- Sdélido 140Kg En el almacén en | Produccién
xantana diaminofenoxi)e aproximadame | tarimas. de
tanol;diclorhidra nte nutrientes
to vegetales
Hidréxido de Oxido calcico Sdlido 130Kg En el almacén en | Produccion
calcio hidratado aproximadame | tarimas de
nte separadas de los | nutrientes
acidos. vegetales
Hidréxido de Hidroxido Liquido 96kg En el almacén en | Produccion
potasio potasico aproximadame | tarimas de
nte nutrientes
vegetales
Metilparabeno 4- Salido 75kg En el almacén en | Produccion
hidroxibenzoato aproximadame | tarimas de
de metilo nte separados de los | nutrientes
acidos y bases vegetales
fuertes.
Maltodextrina Dextrina Salido 125kg En el almacén en | Produccién
aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Molibdato de Heptamolibdato | Sdlido 98kg En el almacén en | Produccién
amonio de amonio aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Monoetanolamin | 2-aminoetanol Liquido 105kg En almacén en Produccion
a aproximadame | tarimas. de
nte Separada de los | nutrientes
acidos fuertes. vegetales
Prolina S)-pirrolidina-2- | Solido 97kg En el almacén en | Produccion
acido aproximadame | tarimas. de
carboxilico nte nutrientes
vegetales
Sorbato de Acido sérbico Salido 165kg En el almacén en | Produccion
potasio de potasio aproximadame | tarimas de
nte nutrientes
vegetales
Sulfato de Diamonio Sdlido 120kg En el almacén en | Produccion
amonio sulfato aproximadame | tarimas de
nte separadas de las | nutrientes
bases fuertes. vegetales
Sulfato de fierro | Sulfato ferroso | Sélido 157kg En el almacén en | Produccién
aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Sulfato de Sulfato Sdélido 170kg En el almacén en | Produccién
magnesio magnésico aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Sulfato de Sulfato potasico | Sdlido 166kg En el almacén en | Produccién
potasio aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes

vegetales
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Sulfato de zinc Sulfato de zinc | Sdlido 134kg En el almacén en | Produccion
heptahidratado aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Triptofano Acido 2-amino- | Solido 150kg En el almacén en | Produccién
3-(-1H-indol-3- aproximadame | tarimas. de
il)propanoico nte nutrientes
vegetales
Urea Carbamida Salido 2159 En el almacén en | Produccién
aproximadame | tarimas. de
nte nutrientes
vegetales
Envasede 1L 3916 En el almacén Para el
aproximadame envasado
nte de producto
terminado.
Envase de 10 L 700 En el almacén Para el
aproximadame envasado
nte de producto
terminado.
Tapas envase 3916 En el almacén Para el
para 1L aproximadame envasado
nte de producto
terminado.
Tapas envase 700 En el almacén Para el
para10L aproximadame envasado
nte de producto
terminado.
Etiqueta envase 3916 En el almacén Para el
1L aproximadame etiquetado
nte de producto
terminado.
Etiqueta envase 1400 En el almacén Para el
10L aproximadame etiquetado
nte de producto
terminado.
Luz Kw.h
promedio al
dia 25
aproximadame
nte.
Nota:
Consumo
durante 8 hrs
por dia
promedio.
Agua 500 L de agua

diarios
aproximadame
nte.

Tabla 5. Materiales, sutancias o insumos con cantidades mensuales a utilizar en el ario

2029.
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Por el manejo de los materiales ya enlistados, se llevan a cabo las siguientes
medidas preventivas:

o Las acciones de prevencion para el manejo de estos productos y sustancias
son las siguientes:

o Ellocal tendra ventilacién natural.

o Debe haber una toma de agua con manguera para la limpieza del piso
en caso de derramamiento.

Se contara con materiales absorbentes de liquidos.
Todos los depdsitos tendran una etiqueta indicando el producto que
contienen.

o Ellocal contara con extinguidores contra incendios.

o Los materiales y sustancias para el trabajo en el Laboratorio se
encontraran debidamente relacionados y sefalizados usando la
nomenclatura oficial

o Dichos reactivos se encuentran en un area especifica debidamente
almacenados. En el Almacén en tarimas.

En relacion a la materia de Impacto Ambiental y en base a la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, se solicité una
opinion técnica a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de
Chihuahua, a la cual se atendidé y se determin6 que se debera presentar un
Informe Preventivo ante dicha Secretaria. Ver Anexo 21.

Atendiendo la legislacion en materia de impacto ambiental y proteccion civil,
posterior a la obtencion del uso de suelo acorde al giro del negocio, el propietario
se compromete a cumplir con la normatividad aplicable, como lo son los estudios
que se soliciten por la autoridad correspondiente, como los son el de impacto
ambiental, el estudio de manejo de riesgos y el programa de proteccion civil.

Acciones de Mitigacién para los procesos de fabricacion de
nutrientes vegetales.

Se espera que dentro de cinco afios se pueda contar con alrededor de 5 productos.
Para la realizacion de este tipo de productos se requieren distintas materias primas
que seran mezcladas y calentadas para la obtencidon de los distintos productos. A
continuacién, se muestra un general del proceso de los distintos productos, Como
no todos los procesos de la fabricacion de los productos van a estar corriendo al
mismo tiempo se utilizaran los mismos tanques de mezclado ya lavados para la
fabricacion de distintos productos segun sea necesario por las cuestiones de
demanda.

e Las emisiones que se tendrian durante la fabricacion de los nutrientes
vegetales son particulas de polvos al momento de adherir las materias primas
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al tanque de mezclado y los distintos olores por la mezcla de estas materias
primas, para mitigar estas particulas y olores se va a utilizar un aire de lavado
con control de Ph sobre las bocas de los distintos tanques de mezclado. Los
tanques de mezclado seran de material plastico ya que los materiales
utilizados para la fabricacién de los productos no van a danar el plastico. Para
los productos en lo que utilice el hidroxido de potasio se utilizara un tanque
de acero inoxidable.

Para el 2029 se tendran cuatro tanques de mezclado de 500L y tres tanques de
almacenamiento de 500L. Para el proceso de hidrdlisis se utilizara un tanque de
1000 L de acero inoxidable. Estos se estaran rotando para la produccién de los
distintos 5 productos.

e Los primeros afos se van a comprar todas las materias primas, sin embargo
se espera a futuro utilizar el proceso de hidrolisis para la obtencién de
algunas de las materias primas que se utilizan en los procesos.
La hidrélisis seria acida o enzimatica para lo que se va a necesitar un tanque
de mezclado de 1000 L de acero inoxidable 3/16, un agitador mecanico, un
dosificador para control de pH, un controlador de temperatura, un secado, un
filtro tipo prensa para la limpieza del producto obtenido de la hidrdlisis y una
resistencia. Los residuos que se obtienen por el proceso de hidrdlisis son
totalmente organicos por lo que se contratara a una empresa para que haga
disposicion de ellos. El tanque de hidrdlisis también tendra su sistema de aire
de lavado para particulas sdlidas y olores.

e Se buscara tener la menos cantidad de producto almacenado posible ya que
la estrategia es ir produciendo conforme sea la demanda, en caso de que
comiencen a existir demandas muy grandes de alguno de los productos se
tendra almacenado producto terminado aproximadamente en las siguientes
cantidades durante los proximos 4 anos.

Ano Almacenamiento mensual de productos
terminado

2026 200 L aproximadamente al mes en porrones de
10 L, envases de 1L y porrones de 20L.

2027 400 L aproximadamente almacenado al mes de

producto terminado entre porrones de 10 L,
envases de 1L y porrones de 20L.
2028 900L aproximadamente almacenado al mes de
producto terminado entre porrones de 10 L,
envases de 1L y porrones de 20L.
2029 1500 aproximadamente almacenado al mes de
producto terminado entre porrones de 10 L,
envases de 1L y porrones de 20L.
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Maquinaria y/o equipo que seran empleados durante toda la

actividad.
Equipos y/o Funcionamiento Combustible | Actividades en
maquinaria (continuo, intermitente | o energia que se emplea
u ocasional) que emplea
Tanque para Intermitente, Ninguno Para almacenar
almacenamiento | dependiendo de la producto
500L demanda terminado
Tanque Intermitente, Ninguno Para almacenar
almacenamiento | dependiendo de la premezcla
500 L demanda
Tanque para Intermitente, Ninguno Para almacenar
almacenamiento | dependiendo de la producto
500L demanda terminado
Bomba Intermitente, alrededor Electricidad Para mezclado
Centrifuga 1 de 8 horas tres dias a la de producto.
semana o0 mas
dependiendo de la
demanda del producto.
Bomba Intermitente, alrededor Electricidad Para mezclado
Centrifuga 2 de 8 horas tres dias a la de producto.
semana o0 mas
dependiendo de la
demanda del producto.
Bomba Intermitente, alrededor Electricidad Para mezclado
Centrifuga 3 de 8 horas tres dias a la de producto.
semana o0 mas
dependiendo de la
demanda del producto.
Bomba Intermitente, alrededor Electricidad Para mezclado
Centrifuga 4 de 8 horas tres dias a la de producto.
semana o0 mas
dependiendo de la
demanda del producto.
Bomba Intermitente, alrededor Electricidad Para mezclado
Centrifuga 5 de 8 horas tres dias a la de producto.
semana 0 mas
dependiendo de la
demanda del producto.
Tanque de Intermitente 8 horas, tres | Ninguno Para mezclado
mezclado 500 L | o cuatrodias ala de producto.
#1 semana dependiendo de

la demanda del producto.
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Tanque de Intermitente 8 horas, tres | Ninguno Para mezclado
mezclado 500 L | o cuatrodias ala de producto.
#2 semana dependiendo de
la demanda del producto.
Tanque de Intermitente 8 horas, tres | Ninguno Para mezclado
mezclado 500 L | o cuatrodias ala de producto.
#3 de plastico semana dependiendo de
la demanda del producto.
Mula de carga #1 | Intermitente, Ninguno Para mover
dependiendo de la tarimas de
demanda del producto producto y
materias primas.
Mula de carga #2 | Intermitente Ninguno Para mover
dependiendo de la tarimas de
demanda del producto, producto y
materias primas.
Tuberias de dos Para
pulgadas, interconexiones
codos, bridas entre los
codos, bridas tanques segun
T’s, tuercas se requiera
unién etc. (Todo
en cedula 40)
Tuberias de Para
pulgada y media interconexiones
p, codos, bridas entre los tanques
codos, bridas T’s, segun se requiera
tuercas union etc.
(Todo en cedula
40)
Mula de carga #2 | Intermitente Ninguno Para mover
dependiendo de la tarimas de
demanda del producto y
producto, materias primas.
Estructural para Ninguno Requeridos para
andamios, acceder
mezanines, adecuadamente a
escaleras, las partes

plataformas etc.

superiores de los
tanques tanto de
almacenamiento
como de
mezclado en
acero al carbon.
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Dos polipastos Para levantar los
materiales de los
andamios a los
tanques de
mezclado de
media tonelada
c/u.

Dos sistemas de para retener

aire lavado en las particulas soélidas

bocas de los durante el

tanques de proceso en pvcy

mezclado. polipropileno de

alta densidad.

Tanque colector
de aguas de
lavado de la
nave. para su
posterior
tratamiento en
aire evaporativo.
Capacidad 1000

L

Tanque de Para producir
mezclado de producto final.
500L

Etapa de operacion y mantenimiento

a)

b)

Se realizaran fabricacion de nutrientes vegetales utilizando equipos de
mezclado, calentamiento y con control de pH y temperatura.

Debido a que muchas de las materias primas que se utilizaran para la
produccion de estos nutrientes vegetales van a provocar que existan
particulas de polvo que salgan el tanque al momento de vaciar los sacos
dentro de los mezcladores se van a utilizar aires de lavado en la boca de
salidas en cada uno de estos tanques mezcladores. El agua que se utilice
para el lavado de los equipos va a ir a un tanque especial para su posterior
tratamiento en aire evaporativo.

El tipo de agua a utilizar es agua corriente se va a utilizar para la
produccion de los nutrientes vegetales y el lavado de los equipos y no se
espera utilizar menos de 500 L al dia y la fuente de suministro sera de la
llave de agua corriente.

De los insumos que se van a utilizar en la operacion se va a utilizar la energia
eléctrica y se estima que sera de: Kw.h promedio al dia 25 aproximadamente
consumo durante 8 hrs por dia promedio.



128

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de abril de 2026.

d) Maquinaria y equipo incluyendo (incluyendo manual de mantenimiento)

e 4 tanques de mezclado tres de plastico y uno acero inoxidable, 4 tanques
de almacenamiento. El mantenimiento de los tanques consta de una
limpieza regular cada dos semanas, inspeccion visual cada tres dias de
cada uno de los tanques para detectar cualquier signo de desgaste,
corrosion o dafo en el tanque y sus componentes, revision de sellos y
juntas para asegurar que se encuentren en buen estado.

e 2 mulas de carga inspeccion visual y limpieza general.

e Tuberias de pulgada y media p, codos, bridas codos, bridas T’s, tuercas
unién etc. (Todo en cedula 40) Inspeccion visual para detectar cualquier
signo de desgaste, limpieza general y en caso de que exista algun
componente desgastado o dafiado reemplazarlo. En caso de fuga hacer la
reparacion de la fuga correspondiente.

e Bombas centrifugas. Se les dara un mantenimiento visual para detectar
cualquier signo de desgaste, o dafno, una limpieza general para eliminar
cualquier residuo que pueda afectar sus componentes cada semana y
verificacion de los niveles de aceite. En caso de notar algo se hara el
reemplazo del componente necesario y ajustes a la bomba para que
funcione de manera correcta y eficiente.

e Polipastos. Se realizara una inspeccion visual para detectar cualquier
desgaste incluyendo los cables y cadenas y una limpieza genera y de ser
necesario la utilizacion de aceite cuando se requiera.

e Sistemas de aire de lavado. Inspeccion vidual para observar cualquier tipo
de dafo o desgaste en el equipo, limpieza general, revision de los filtros y
verificacion de los niveles de liquido, reparacion de fugas en caso de ser
necesario, reemplazo de componentes desgastados y ajuste del sistema.
Estructural para andamios, mezanines, escaleras, plataformas etc.
Limpieza general, inspeccion visual general y de tornillos y tuercas.

Conclusiones de las estrategias:

La propuesta de cambio de uso de suelo de Industria de bajo Impacto a Industria
de Alto Impacto, con giro de “Industria Quimica” es compatible con los usos de
suelo de la zona, ya que el predio se encuentra dentro de un parque industrial, por
lo cual se aprovecha la estratégica ubicacion y fomenta la consolidacién de la
mancha urbana.

El predio cuenta con los servicios e infraestructura urbana necesaria, ya que se
ubica al interior de una zona con un alto grado de consolidacion urbana, dentro del
Parque Industrial Impulso Il Etapa.
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La estrategia propuesta es regularizar el predio, adecuandolo para alojar una nave
industrial dedicada a la fabricacion y venta de Nutrientes Vegetales, con giro de
Industria Quimica, compatible con el entorno. Estableciendo las estrategias
necesarias para la correcta construccion y operacion de la empresa.

Ademas de los beneficios sociales y urbanos que conlleva la ocupacion del
inmueble con alguna actividad de tipo econdmico. Se pueden mencionar los
siguientes beneficios:

- Se normaliza un predio de acuerdo al giro que se pretende desarrollar.

- Se facilita el funcionamiento de un negocio industrial que genera fuentes de
empleo.

- Se mejora la imagen urbana y se revitaliza el barrio donde se localiza.

- Se aprovecha un inmueble que cuenta con infraestructura urbana y servicios
publicos.

- Se establece industria dentro de un parque industrial ya establecido, sin
necesidad de generar un impacto urbano.

INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion de
la Modificacidon Menor sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la
coparticipacion del sector publico y del sector social.

Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

. La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector
privado.

. La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

. La participacion del sector social.

. La programacién de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las
responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.
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El proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietario y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social para familias
de trabajadores sujetos de crédito de organismos financiero privados y publicos.

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarrollo urbano y
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.

Acciones, obras y/o servicios Propietario | Municipio | Organismos
de servicios

Regularizacién de uso de suelo
Elaboracion de estudios, proyectos y pago
de derechos y permisos

Autorizacion de permisos y licencias

Obras de construccion de nave industrial
Funcionamiento de industria
Operacion de servicios publicos
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ANEXO 2: CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

DIRECCION DE DESARROLLD URBAND Y ECCLOGHA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBAMA, DEPTO
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

OFICIO NO. AUA 16179/2024

CLAVE CATASTRAL 411-053-022

ASUMNTC: Constancia de Zonificacidn

Chihuahua, Chihuahua, a 27 de septiembre de 2024
A QUIEN CORRESPONDA:
PRESENTE.-

La Direccidn de Desarrclic Urbana v Ecologia del Municiplo de Chihuahua otorga la presente Constancia de
Zonificaciéan al predio ubicade en la Avenida Transformacién Me. 1810 del Fracelonamiento Parque Industrial
Impuilso Il Etapa de esta ciudad, con superficie de terreno 1,250.00 m*,

Esta Diteceidn hace constar con fundamentoen el articulo 15 fraccidnV incisos a) y ) de la Constitucion Pelitica
de los Estadas Unidos Mexicanos: articulos 3 fraccian 3000, T fraccian 1 1, 11, W, X1, 27, 28,29, 40, 41, 46, 47, 48,
51, 52, fraceitn |, 59, B0, 69, 77, 94 y 114 de |a Ley General de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorlal
¥ Desarrolic Urbane: articules 7 fraceion X1, 13 fraccion (X incise a), 87, 210 fraccidn |, 213, 237 y 316 de |a Lay de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua; articula 72,
fracciones || y ||l del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; articulos 63 y 73 fraccidn Il del Reglamento
Interior del Municipio de Chihuahua; artlculos & fraccién XXX, 9 fraccidn il y V, 11 fracciones |, V1 ¥ VI, 43, 66
fracciones | v IV del Reglamento de Desarrallo Urbano Sostenible del Municipio da Chihuabua; aniculos 5
fracciones |, XL, X1y XvI y 27 del Reglamenta de Construcciones y Nermas Técnicas para el Municipio de
Chihuahug; y de acuerds al Plan de Desarrelle Urbane del Centro de Poblacién de Chihuahua vigente se
infarma lo siguiente:

Se encuentra @n un sector con Uso de suelo 1B) - Industria de Bajo Impacto con suparficie minima por lote
100000 m? y 1500 m de frente, deblendo respetar la restriccion de alineamiento y el factor establecido en los
imstrurnentes de plansacién con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo ([COS) 075 y un Coaficiente de
Unilizacien del Suelo (CUS) L50.

L& presente se otorga para actos, contratos o convenios relativas a la transmisidn de propledad de inmuebies
ante una persona lfedataria pablica en el Estado de Chihuahua de conformidad con el articule 87 de la Ley de
Asentamlentos Humanos, Ordenamisnto Territorial y Desarrollo Urbano de! Estade de Chihuahua, en caso de
Lratarse de un precedimienta distinto al solicitade deberd realizar los rdmites correspondientes,

Se debera estar al corriente en el pago del servicio de agua prestado por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento del Municipio de Chihuahua (IMAS) en cumplimiento con |3 Ley del Agua del Estado de
Chihuahua

Esta constancia no implica la autorizacién para subdivisian, fusidn, relotificacian, apeoy deslinde o para Iniclar
la cbra proyectada, hasta €n tanto no estén revisados vy aprobados los glanos y se paguen los derechos
correspondlentes.

E ADMINISTRACICN
AUSENCIA DEL
TRACION URBANA

L PLAN DIRECTOR
BOIRECTOR DE AD)|

CONFORMIDAD C@M EL ARTICULO 11 DEL Chihuahua
o REGLAME RMEFTEL MUNICIRIE DE CHIHUAHUA Eapieal de traturio
M 1ASE 5 f 2 -’rﬂu-””"?
2024, Ao del Bicentenario de la Fundacidn del Es i
|. B L LR —

Direccién de Desarrolio Urbano y Ecelogia

C. Camino & |s Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.B, 51414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahus gob.rmx
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ANEXO 19: INGRESO FACTIBILIDAD DE JMAS

chents sy § [

lhcums GORMEMG DEL ESTADD  JMAS
DIRECCION TECNICA

SE400/55410/01/T 044/02-2025

Chihuahus, Chibwahiza # 10 de febrero de 2025

L. ANA LUISA VALVERDE PACHECO.
PRESENTE.

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cirdenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar
este tipe de documentos, por acuerds especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C Alan Jesus
Falomir S4enz, en su calidad de Director Ejecutiva de la Junta Municipal de Agua y Saneamienta de Chihuahua,
en ejercicio de la facultad prevista en ¢ articula 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua
emite el presente documento con fundamento en lo dispuesto del capitulo 11 de los Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,
asi coma los articulos 3, fracciones X1X y XX, 24 BIS fracciones | ¥ ¥V asi como e 33 de la Ley del Agua para el
Estado de Chihuahua,

En atencién a su solicitud dnica de factibilidad relativa a la prestacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio, con uso de suelo IBl- industria de bajo
impacto, ubicado en la Avenida Transformacion Mo, 1810 del Fraccionamiento Pargue Industrial
Impulso Il Etapa, de acuerdo a constancia de zonificacién No. AUA 14179/2024, dénde se pretende
construir nave Industrial en este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de
1,250.00 m? nos permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

El predio en cuestitn se encuentra dentra de la denominada Zona Servida en los términos def Articule 3 fraccidn
XCIV, de {os Linegrientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junia Munietpal de Agua y
Saneamiento de Chiliahua vigentes, ya que cumple con los criterios establecidos en los Articulos 83 y 84 de los
referidos Lineamigntos Complementarios,

Por lo anterior, este Organismo Operador, en las condiciones actuales en las que se encoentra la Infraestructura
hidraulica, no es capaz de proporcionar los volimenes de agua req weridos, sin embarge, con fundamento en lo
estahlecido en el segundo y tercer parrafo del Articulo 33 de lo Ley del Agua del Estade de Chihuahua, el
desarrollador o [raccionader construird a su costa las obras que se requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el Organismo Operadar, por lo que el sentido general del presente dictamen es
PROCEDENTE, esto slempre y cuande, su representada realice y cumpla con los siguientes:

Requisitos Técpicos;

1. Deberd presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua patable, alcantarillado sanitario y agua
residual tratada para su revisién y/o aprobacidn de la(s] etapals) eorrespondiente(s), georreferenciados ¥
debidamente acompafiados de su memoria de caleulo respectiva y con elevaciones referenciadas en
M5 N.M.M: tndng en medio impreso y digital, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 52 de fos Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas p Tarifus vigente.

2. Laaportacidn de la fuente y/o de cualquler tipo de infraestructura de cabecera hidrdulica y /o sanitaria, de
ninguna manera ¥ bajo ningdn motive o argumenta legal, téenico /o econdmico, quedard exento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo 4 la ley de ingresos vigente al momento de su autarizacion, tal ¥
como Lo prevé la Ley del Agua del Estado de Chifuahue, en su Articulo 44,

Ave, Ocampo Mo, 1604,
Col. Cantro, C.P, 1000,
’ Chihuahua, Chih., Méxlco
Teléfono (B14) 439-7474
Paging 1 de 4
www.jmaschih.gob.mx

FOR SEA10-06 FRevigidn 2 Fecha de Rev. 01-05-2023
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3. Construya linea de agua potable con tuberia de 4" de didmetro de PVC Rd 26, cubriendo su frente. para bo
cuil deberd presentar proyecto de prolengacidn de acuerda a visita de campo y conectar a la linea existente
de 8" de didmetro en crucero Calle Arbol de Hierro [16%) y Calie Transformacion

4. Construya linea de alcantarillado sanitario con tuberia de 8° de didmetro de PVC Serie 20, cubriendo s=
frente. para lo cuil debera presentar proyecto de prolongacién de acuerdo 2 visita de campo y conectar &
colector existente,

5. Una vez conocidos los proyectos ejecutivos a desarrollar, de resultar aplicable lo previsto 20 &l Articulo 236
primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano
del Estado de Chihuahua , deberd demostrar haber pagado, a la ejecutora de la infraestructura de la que se
beneficie, en su caso, la parte proporcional que corresponda al beneficio recibido, ello dada que dicho
precepto normative obliga 2 los particulares que se vean beneficladas por la construccion de obras de
cahecers, infraestructura o enalquier tipo de equipamiento que hayan sido construidas por ofra persoca
particular, a pagar la efecutora de dichas cbras la parte propercional al beneficio que les corresponda; asi
misme, dicho erdepamiento hace responsahle a |2 autoridad que otorgue factibilidad. licencia o aprobacién
alguna a la persona solicitante hasta en tanto esta demuestre haber pagado la parte proporcional que le
corresponda; hago de su conocimiento que, en caso de resultar necesario, a solicitud de parte, esta autondad
padra fungir como arhitro para efectos de la determinacién de los montos a pagar

6. Con respecto a la descarga residual capitulo V, articulo 113, de los Lineamientos Complementarios del
Sistema de Cuotas y Tarifas, para la Junta Municipal de Agua v Saneamiento de Chihuahua, debera acudiral
Departamento de Saneamiento de esta [MAS a registrar y tramitar el permiso de la descarga residual

7. FEl fraccionador deberd suministrar e instalar los aparatos de medicién que le sean solicitados por el
Organisme, los cuiles deberd ceder a éste de manera gratuita de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24
del Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y Soneamiento de Chihuahua paro el Ejercicio Fiscal vigente.

8. Seconstruird la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que para su
desarrollo este Organismo Operador le sefiale,

Requisitos Administrativosy Legales:

1. En términos del Articulo 17 de la Torifo para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal vigente. el
fraccienador debera cubrir la cuota por concepto de aprobacion de plancs para construccion.

2. Entérminos del Articulo 18 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Pdblico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deber cubrir 1a cuota por el derecho de agua en periodo de construccidn.

3. En términos del Articulo 19 de la Tarifu para el Cobro del Servicio Pdblico para el Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador debera cubrir la cuota por el concepto de revision de proyectos.

4. En términog del Articulo 20 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Priblico pare el Ejercicio Fiscal vigente, el
fracclonador deberd cubrir la cuota por el derecho de supervision de la construccién de las obras de
infraestructura hidrosanitaria.

5. El fraccionador debera cubrir la cuota por concepto de Contratacién de los Servicios de acuerdo a lo
establecido en Artfculo 21 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal vigente.

6. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechos por Conexidn a la
Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexidn a la Infraestructura de Descarga al Colector de
Aguas Residuales, Derecho de Conexidn a la infraestructura de Saneamiento y demas aplicables al caso de

acuerdo a lo estipulado en el Artfculo 26 de la Tarifa para ¢l Cobro del Servicio Publico para el Ejercicio Fiscal
vigente.

— Ave. Ocampo No. 1604,
Col. Centro, C.P. 31000.
7 Chihuahua, Chih., México
Teléfono (614) 439-74T4
Pagina 2 de 4
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7. En términos del Articulo 77 de los Lineamientas Complementarios del Sistema de Cuatas y Tarifas vigente,
deberd protocolizar a nombre de fa Junta Ja propledad de los terrenos donde se ubiguen obras de
infraestructura de cabecera, llimese pozo de abastecimients de agua potable, estacion de bombeo, tangue,
planta de tratamiento, paso de servidumbre de |ineas de conduccitn, distribucién y colectores, ete. Estos
terrenas deben excluirse de aguellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo
inmobiliaria,

En términos del Artfculo 78 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas ¥ Tarifas vigente, se
formalizard en su momento un acta de entrega recepcién de la Infraestructura hidrosanitaria  favor de la
Junta Municipal de Agua'y Saneamiento de Chihuahua la cual contendrs el Certificadn de Factibilidad de los
servicios solicitados.

9. El fraccionader deberd celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccién

Comercial de esta Dependencia, mismao que el uswario cambiars a su nombre una vez adquirids la viviends
y/o lote habitacional v/o comercial,

La omisidn de cualquiera de los requisitos sefialados en el presente dictamen, serd motivo de la
cancelacién o interrupcidn del tramite de autorizacién del proyecto hidrosanitario,

Por lo tanto deberi presentarse a la Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos para continuar
con su trimite respectivo,

Sehace de su conocimiento que con fundamenta en o establecido en el Argicula 93 de fo Ley del Agua del Estado
de Chihuahug, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras serin impugnahles
mediante el recurso de inconformidad, que se tramitard y resolvera por la Junta Central de Agua y Saneamiento
del Estado de Chihuahua, el cual deberd promoverse dentra de los 15 dias habiles siguientes a aquel en que
surta efectos la notificacion correspondiente,

Este Dictamen Téenfco tiene una vigencla de 12 meses de acuerde a lo establecido en el Articulo 50 d= los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotasy Tarifas para el Ejercicio Fiscol vigente, a partir de su fecha
de notificacion v el cardeter de intransferible. El solicitante deberd considerar que los términos definidos en
este documento, podrdn variar segiin sea el periode de tHempo que retrase el inicio de los tramites de
aprobacion de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas,

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Cadigo Administrativo de Gobierno del
Estado, la Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demés relativas v aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una Factibilidad de Servicies, autorizacion ni la expresién de consentimiento
alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada, lo cual s6lo se podra obtener una vez que se
revisen ¥ aprueben técnicamente los planos maestros de las redes generales de agua potable, agua residual
tratada y alcantarillade sanitario, se autoricen sus respectives proyectos ejecutivos e instalaciones hidriulicas
domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo segiin proceds de acuerdo a lo establecido en
Tarifa para el Cobro del Servicio Piblica y los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y
Tarifas vigeate de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.

Ave. Ocampo No. 1604,

Col. Centro, C.P. 31000,

Chihuahua, Chih., México

i Teléfono (614) 439-7474

Figina 3 de 4
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Segiln lo est ahloee ol Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua v
el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, serd a través del ps )
lateral de servicio dellmitado por el paramento exterior de la construccién y su eolindancia con el inmueble
vecino,

Cop. Oficina de Fraccionamientos ¥ Neevos Desarrollos.

Archivno,
Ave, Ocampo No, 1604,
Col. Centro, C.P. 31000,
Chihuahua, Chih., México
? Teléfono (614) 439-7474
Pagina 4 de 4
www.|maschih.gob.mx
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ANEXO 20: FACTIBILIDAD DE CFE

Gubiurrzn de

Meéxico | CFE

Suparirianden
Departamento de Planeacidn /

Chihuahua. Chih, 30 de enero 2025
Oficio N® ZDCH-EFNM- 216 /2025

C. Ana Luisa Valverde Pacheco

Av. Transformacion No. 1810

Fracc. Parque Industrial Impulso Ill Etapa
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 28 de enero del 2025, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predic ubicadao en |a
Av. Transformacion No. 1810 del Frace. Pargue Industrial Impulse Il Etapa, clave catastral
411-053-022, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de terreno 1,250.00
m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece |a Ley de la Industria Eléctrica,
y su reglamento de la ley del servicio plblico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y séle podran determinarse una vez gue recibamos la informacion de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aporaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras
oficinas y el portal web de esta Institucion.

Atentamente,

Superintendente de Zona Chihuahua
€ C Exp Factbidades 2025
refamiam

T

"& '. & 29;5 Aov, Jme, Excutin e, Col. Normbore e Die CF 31150 Shudad Chihuahua, Chih, Ted  BI4 441 000 wsasts s
& % /) La Mujer - —— Sl LS ——
et |l cmef) Indigena
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Anexo 21: Opinién Técnica.

128072

m}eomﬁnNo SECRETARIA DE R o B . 1
.\‘-,’. / DEL ESTADO [ DESARROLLO URBAND
/' DE CHIHUAHUA 1 ¥ £r0] 0GIA AT e TR

Chihuahua, Chihuahua, 30 de enero de 2025

ARQ. JOSE LUIS LOZANO ARREOLA

Presente.-
rbano y Ecologia el dia 27 de

En atencion a su esc de Desarrollo U
rito presentado en la Secretaria acto ambiental,

consulta en materia de imp
"Bodega Valverde” con
el fin de mitigar |2
al de

enero de 2025, por medio del cual presenta una
respecto al proyecto de construccion de una nave industrial denominada ’
giro de fabricacion de fertilizantes y composta (nutrientes vegetales con )
produccion de plaguicidas y pesticidas), que incluye la construccion de una nave industrl
1,875m2, con 5 a 7 empleados, le informo lo siguiente:

os 40, 41, 43 y 45 de la Ley
3, 104, 105, 107,
pas de

Que de acuerdo al andlisis realizado, y con fundamento en los Articul
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, 10
111y 112 de su Reglamento, para el proyecto descrito en el parrafo anterior, por las eta
construccién y operacion del proceso productivo, debera presentar el tramite de Informe
Preventivo ante esta Secretaria, de acuerdo al formato y requisitos que puede consultar en
nuestra pdgina web: https:ﬂchihuahua.gab.mx!info,furdenamEemo—ecclogico-e-impaCIO'

ambiental .
Sin otro particular, reciba usted un cordial saludo.

ATENT&M@:NZ

(laYE.  SECRETARIADE DESARROLL
M.E.M.A, ARL\A FLDEESESTRADA URBANOYECOL% RANCISCO A. GOMEZ LICO

Encargada del| Despacho de la Direccion de lefe del Dep amenta de Ordenamiento
Ecologia Ecologmo e Impacto Ambiental
Por designacion del Secretario de Desarrollo

Urbano y Ecologia con fundamento en el

articulo 8, fracciones VI y VIl del Reglamento

interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia

cc  Archive
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Anexo 20: Escrituras, senalando que predio se encuentra dentro del Parque
Industrial Impulso lll Etapa.

| 7 7 / 5
‘..2.{‘{‘. D eegestes .?”('p:_-)-.n-fwm{; .fﬁz&r(:@'- .%{du{ &
--'-'I'-:(J e yﬁ'@’év I r?:m{:':ﬂ.p“"nl =

Crdakomaderm, torkud.

O L
———- VOLUMEN 1466 MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SRS T
—— NUMEROQ 35,502 TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS 6§ v
-—=-kEn la ciudad de Chihughug, Estado de Chiheabua, el custro d J'{- T ]
de dos mil veinticuatro, Yo Licenciado EUGENIO FERNA \nqng:fﬁtft
RUSSEK, Motario Piblico Nimore Veinticustro del Dist E’i,;:é-lwé

Morelos, hago constar; - {11
—-—El CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran por una parte, el \
sefior SERGIO ARREOLA QUINTANA en lo persanal y por sus propios J
derechos y en eompadifa de la succsion infestamentaria & hienes de la sefiora
MARGARITA ALMANZA ALARCON representadz en el soio por su
Albacca ¥ dnica ¥ wiiversal heredera, la sefiorn CAROL LIZETTE
ARREOLA ALMANZA con el comsentimiento de los owos dmicos y
universales herederos, los scliores SERGIO v ANA KARLA, ambos de
opellidos ARREOLA ALMANZA, a quicnes en conjuslo ¥ en lo sucesivo se
les denominard como LA PARTE VENDEDORA y por |a otra pare, la
sciionita ANA LUISA VALVERDE PACHECO en lo personal v por sus
propios derechos como LA PARTE COMPRADORA, respecto del

immueble que se describind més adelante, ¥ cn léminos de las siguientes

declaraciones v eldusulas; A
DECLARACIONES: -
——L- Declara LA PARTE YVENDEDORA que son copropietarios ¥ se

encueniran en posesicn del lote de terreno urbano identificado como fraceion

LI tres romano del lote 14 catorce de Ja manzana 1 wne ubicado en Avenida
Transformaciin nimers 1800 mil ochocientes dice en ¢l Fraceipnamiento
Purque Industrial Impulso I tercera etapa, Codigo Pestal 31183 treinta v
un mil cienls ochenta ¥ tres en la cindad de Chihwahua, Chihuahus, con

superficie de 1,250.00 mil doscientos cincuenta metros cuadrados, el cual

cuents con lus sipuientes medidas y colindancias: -

—1 Por su fremte, mide 2500 veinticinco metros ¥ linda con Avenida

Transiomac 0D, = s ————————————————

—=={i, Por su lado derecho, mide 30,00 cincuenta metros ¥ linda con fraceion

I uno romano del lote 15 quince. —— iy

——==1ii, Por su fondo, mide 25.00 veinticinco metros v linda con fraceién 11
dos romano del lote nimero 14 catorce, fraccion | uno rommmo del e
dieciséis ¥ Mmaccidn | uno momano del 15 quinge, sr—seee——e—— e
----- iv. Por su lado izguierdo, mide 30.00 cincuenta mettos v linda coa

[rceidn 1Y custro romano del Jole 14 eatorce.————————smerorrnree
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----- Pam mejor identifiescidn del inmueble antes deserito, se agregn un plano
al apéndice de este volumen del protocolo 8 mi cago, en el legajo
correspandicole a esta eseriturn, morcado con el nomers 1 omi, s——

we==e|L= Sipue declanmdo LA FARTE VENDEDORA gque ol ciado
inmueble fue adquirido por el sefior SERGIO ARREOLA QUINTANA
cstande easado bajo ol répimen de sociedad conyopal con o outors de la
sucesion, sefiors MARGARITA ALMANZA ALARCON, conjuntamente

con ofros. 3 (res lotes de terrena, por contrito de compraventa, celebrado con

la sociedad denominada Parque Industrial Impolso, Sociedad Andnima de

Capital Varable mediante escritura piblica mimers 11,986 once mil
novecientos ochenta v seis, ororgada en la ciudad de Chifiwahoa, Chihoahoa, /. -
¢l einta ¥ uno de agosio de dos mil quince, ante el suscrito Notario, cuyo
primer testimonio obss inserito bajo el ndmero 87 ochenta y siete del Libro

5774 cinco mil sctecientos setenta v cuatra de la seccion Primera v & cuyo

inmuchle le corresponds el folio real mimera 16513587 un millin seiscicnios
cincuenta y un mil trescientos cincuenta y siete en el Repistro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Disirito Judicial Morelos, estado de
Chilwals.
—==[IL.- Continta declarundo LA FPARTE YENDEDORA que pars efccins

de simple antecedente se establece que ¢l desarmolle v constitucitn del citado

Fraccionamiento Parque Industrial Impulso fue sviorizado por el

Honorable Ayunlamisnte de esta ciudad de Chil;;ahuu,.ﬂhih-uahua, mediante

sesifn de fechs once de jumio de mil novecientos noventa v ocho;

posteriormente  en sesidn ordinaria del Honoehle  Avuntomiento  del
Municipio de Chihwahur, verificada el veinticuatro de sepiembre de il
novesientos noventa v ocho se autorizd la modificacion del citade acuecdo
para establecer ¢f cambio de especificeciones de pavimente de conercio
hidraulico & carpeta asBilticn ¥ en sesidn ordinaria verifieada el trece de mayo
de mil novecientos noventa y nueve se autorizd la modificacion de] primer
acuerdn referido para estahlecer que [ ejecucian de las obros de urbanizacion
del Fraccionamiento en mencidn se realizinin en cinco elapes. Dicha
autorizacion s protecolizd mediante escritura pablics mimern 16,204
dizcistis mil doseientos coatro, otorpada en la civdad de Chihoshoa,
Chihuzhua, el veintidos de julio de mil novecientos neventa ¥ nueve, ante of
sefior Livenciado Luis Aroro Colderdn Trueha, en ese entonces Motario
Piblico Diez dz este Distrite Tudicial Morzlos, cuyvo primer testimonio obra
inscritn por lo que se refiere o la antorizacion del Fraceionamiento bajo of
nomera 119 ciento diecinueve, a folios 119 ciento diecinveve dsl Libro

nlmera 3247 res mil dosciemos cuarenta v sicte, de 1o Seccion Primera del

%]
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Anexo 20: Ingreso, Informe Preventivo ante SEDUE.

400[15‘

SDUE-DE-DOEIA-FIP

Direccidn de Ecologia

GUIA PARA LA ELABORACION DEL

INFORME PREVENTIVO
(ACTUALIZACION ENERO 2024)

I. DATOS GENERALES.

1. Oficio de solicitud de evaluacién del estudio de impacto ambiental del proyecto, dirigida a la
Direccion de Ecologia, con nombre y firma del representante legal de la empresa.

2. Nombre de la empresa u organismo solicitante quien pretende realizar la obra o actividad.
Ana Luisa Valverde Pacheco

3. Registro Federal de Causantes.
VAPA961108EASB

4. Nombre del Representante Legal.
No Aplica.

5. Actividad principal de la empresa.
Fabricacidn y venta de Nutrientes Vegetales.
De acuerdo al Reglamento En Materia De Registros, Autorizaciones de Importacion y Exportacion y Certificados
De Exportacion De Plaguicidas, Nutrientes Vegetales y Sustancias y Materiales Toxicos o Peligrosos Ultima
publicacion en el DOF el 13 de febrero de 2014, (Atribuciones ejercidas por COFEPRIS), las caracteristicas de los
productos que esta empresa comercializara es de NUTRIENTES VEGETALES.
. Articulo 2.- Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:
XXXIV. Nutriente vegetal o insumo de nutricion vegetal, cualquier sustancia o mezcla de sustancias que contenga
elementos Utiles para la nutricién y desarrollo de las plantas, reguladores de crecimiento, mejoradores de suelo,
inoculantes y humectantes de suelo.

— Giro industrial, comercial y de servicios.
Giro Industrial.
Perteneciendo a la agrupacidn segun Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte, México SCIAN
2023 de “Fabricacion de fertilizantes y composta”

— Tamafio de la empresa (micro, pequefia, mediana o grande).

Micro
— Numero de empleados.
EntreSy 7.
6. Domicilio y correo electrénico para oir y recibir nc;tiﬁc:acicmg:'sECm__‘_AR-m DE DESARROLLO
e C.Leones Colonia San Felipe Etapa V, No. 103 URBANO Y ECOLOGIA
e Correo electrénico: jespinoza@tdu.mx I f’g\ mm ,rk:‘\
* Teléfono movil 614 503 4591 ' 2 T oungne ey | |

7. Domicilio fiscal.
Calle Arkansas no. 2222, Colonia Las Aguilas

)03 WAL 2

VENTANILLA
8. Teléfonos y extension.
(614) 503 4591
La intormacion contenida en este documento es propredad de la Secretaria de Desamolls Urbane y Eeologia del Gobierno del Estado de Chihuahus
exclusivamente para efectos nformauvos y de referencia. La imtormacion se distribuye con la finalidad de otorgar una uia p ] a elaboracion T.‘Tld: Y 19
estudios a presentarse en esta dependencia. Se prohibe su uso para otros fines. Queda prolibido el use de luuulq;s\ olic i':;ln ©n l;nkr\hk:dm: :[l i ; ‘U-\
imbiental u otros tramites i : o ) 5 SE IR

Edificio Héroes de la Revolucidn ler. Piso, Av. Venustiano Carranza No. 803, Col. Obrera, Chihuahua, Chih. Mex
Tel, (614} 429-33-00 Ext, 14932
www.chihuahua.gob.mx/sedue
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Anexo 21: Respuesta por parte de SEDUE.

(%) Gosierno | SECRETARIA OE
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ASUNTO: Primena sobcud de e P taia

Chihuahua, Chihuahua, 06 de mayo de 2025

ANA LUISA VALVERDE PACHECO
Calle Leones numero 103
Colonia San Felipe Etapa V
Chihuahua, Chihuahua

Hago referencia al proyecto denominado “BODEGA VALVERDE", promovido por la persona fisica ANA
LUISA VALVERDE PACHECO, con domicilio para oir y recibir notificaciones en Calle Leanes, numero 103
Colonia San Felipe Etapa ¥, Chihuahua, Chihuahua y

CONSIDERANDO

Que con fecha del 3 de marzo de 2025, el promotor presentd ante la Direccion de Ecologia la solicitud de
evaluacion en materia de Impacto Ambiental, ingresando un Estudio en su modalidad Informe Preventivo y
acompafado de los requisitos para su presentacian correspondiente al proyecto “BODEGA VALVERDE", e
cual no cumple con la informacidn suficiente para su Reselucion; y con fundamento en lo dispuesta por los
Articulos 2 y 31 de |a Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo, 28 y 29 del Reglamento Interior de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como los Articulos 40, 41, 43 y 45 de la Ley de Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, 103, 104, 111, 114 y 122 del Reglamento de |a Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y demas relativos y aplicables; |a
Direccidn de Ecologia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través del Departamento de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental.

RESUELVE

PRIMERO: En virtud de que la documentacidn proporcionada por la persona fisica ANA LUISA VALVERDE
PACHECO en el estudio de Impacto Ambiental modalidad Informe Preventivo fue insuficiente para emitir
una Resolucién, debera presentar |a siguiente informacian y/o documentacian:

s Respecto a la etapa de construccion, deberd de realizar lo siguiente:

o Capftule I, numeral 7, b): No se mencionan los residuos de sanitarios
portdtiles, como tampoco menciona si contard con estos servicios. Indicar si
contara con sanitarios portdtiles y que hara con sus residuos.

o Capitulo IV: No describe la metodologia que aplicé para la identificacian y
evaluacion de impactos ambientales y no identifica los impactos ambientales
en las etapas de preparacion del sitio y construccion. Describir la metodologia
que aplicé para la identificacion y evaluacion de impactos ambientales e
Identificar los impactos ambientales que se generaran las etapas de

Edificio Héroes de la Revolucian, 5to piso,
Av. Venustiano Carranza Mo R0%, Col Obrora

rm “2025, Aho del Bicentenario de fa Primera (614) 429-33-00 Ext. 14901

Constitucidn del Estado de Chihuahua"

www.chihuahua.gob.mx
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ASUNTO; Primers salctiud 8 miormacan complementana

preparacién del sitio y construccidn, ya que se sefalan los generados en la
etapa de operacidn.

1 Capitulo V: No menciona medidas de mitigacion para las etapas de preparacion
del sitio y construccion
Describir que medidas de mitigacién llevard o cabo para las ctapas de
preparacién del sitio y construccidn, tomando como base lo descrita en el
punto anterior.

= Referente a la etapa de operacidn, hacer la consulta técnica con la autoridad federal
correspondiente para que ésta determine si es de su competencia el recibir, revisar, evaluar y
emitir el resolutive de impacto ambiental del proyecto en su etapa de operacién, segin el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v Proteccion al Ambiente en materia de
Impacto Ambiental. En caso de que la autoridad federal concluya de que no es de su
competencia, deberd de presentar en esta Direccién de Ecologia:

o Capitule 11l Numeral 2: Enlistar y describir cada uno de los productos que
fabricara (nutrientes vegetales).

o Capitulo N, numeral 2. Descripcion general del proyecto. Hacer una
descripcidn detallada de su proceso productivo junto con un disgrama de
flujo, donde se sefialen las entradas (insumos, materiales, sustancias, etc.} de
& proceso y las salidas (productos, residuos, emisiones, descargas, otc.) en 12
fabricacion de todos los nutrientes vegetales.

o Capitulo 1ll, numeral 1.2. Materiales y sustancias que seran utilizadas en las

etapas de mantenimiento y operacion de la actividad. Indicar la capacidad de

almacenamiento de los tanques o recipientes que almacene la sustancia

Clerure deo hidrégeno, asimisme, lo proporcién de liquido y gaseusu de esa

sustancia que se almacena en eso0s envases.

Sefialar si cuenta con equipos sujetos a presidn e indicar la categoria de los

mismos.

o Aclarar si se contard con cafeterfa y cocina para |a fabricacién de alimentos,
por lo que se generaran residuos organicos {escamocha) y sl se contard con
trampa de grasa como mecanismo de control en las descargas residuales,

o Capitulo IV No describe la metodologia que aplicd para la identificacion y
evaluacivn de impacius gmbientdies en |4 etaps de operacion. Describir la
metodologia que aplicd para la identificacion y evaluacién de impactos
ambientales e Identificar los impactos ambientales que se generaran las
etapas de operacidn.

[u]

Edificio Heroes de la Revolucién, 5to piso,

Av. Venustlano Carranza Nao. 803, Col. Obrera

’m “2025, Ano del Bicentenario de la Primera {614) 429-33-00 Ext. 14901 |4
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-
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(W% cosierno | SECRETARIA DE —_—
'@';? ) DEL ESTADO | DESARROLLO URBAND I

DE
CHEUARDA Y ECOLOGIA Expediente No SDUE-A-25 SNAPASE1108EA-LI-2

Falaranciy No Sl

ASUNTO: Primera solicitud de informacitn complemeniana

* El dispositivo USB con el estudio de informe preventivo, anexos y los puntas anteriores, ya que
dicha memoria no se encontrd dentro del expediente,

SEGUNDO: El promator debera presentar ante esta Direccidn de Ecologia la documentacion referida en un
plazo maximo de 45 dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de la recepcitn del presents oficio,
apercibiéndole de que en caso de reincidir en el error o se omita en mds de dos ocasiones la presentacion
de Iz informacion requerida en la evaluacion del proyecto, se notificard la baja del trdmite y deberd iniciarse
nuevamente. Lo anterior con fundamento en el Articulo 111 del Reglamento de la Ley de Equilibric
Ecolagico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua.

T

o

=
(5]

Viclo, M. Mead 2 V. "

1.Q. VICTOR MANUEL M‘”“‘gé‘fﬁﬁm RiA DE ﬁF ELA ROMERO LOPEZ
Director de Ecologia URBANO ‘l’hE Cﬁ?_ hartamento de Ordenamiento

olégico e Impacto Ambiental

L& ARCHNVD
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Editiclo Héroes de la Revolucién, Sto piso, |
Av. Venustiano Carranza Mo, BO3, Col. Obre
;m "2025, Afio del Bicentenario de la Primera (614) 4293300 Ext. 14901
= Constitucion del Estado de Chihuahua" e

BICENTEMARIO
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Anexo 22: Ingreso, Informaciéon complementaria Solicitada por SEDUE.

srbuEILNiA e DERARHOLLY a2 )es
il

lreabun Chie g 70 0 porc 59

ING, GUIMICO, VICTOR MANUEL MENDEZ VEGA
Director da Fealogla,

Departamantia de Ordenamisnto Cooldgico ¢ impacta Ambeemsl
Presonts -

Alendiendo al olicio No. DOEIA |A 428/2025 scbre ¢ e-pecwris b SOULS
AAAPARE1108EA-L1- 2025, donde se oS requeere inlormasdn complemeians & i
Praveniivo del ployecio denominadd "HODEGA WVALVEROE® promoands por @
lisica denominada ANA LUISA VALVERDE PACHECO cuys predd sa umca &n A4
Transformacien No. 1810. Penque industial Impulso 11l Ewpa, en Crhuafua, Chan ™8
permila proporcionar la siguienta Infarmacicn

En atencibn @ las observaciones emildas respecio al estudo presentads, y oon Dese on 3
documentiaciin previamenle enlbregada, se pos ha nformado oue &8s necelE o
complamentar la informacién correspondiente @ [as etmpas da preparscidn dal sila y
construccldn del proyeclo

En relacitn con [a etapa de operacion, se haca de su conocimiento qua medans oficia
No. UGA.IR.08-2026/M121, la SEMARNAT determind qua dicha fass cebarg somatarse of
procedimients de Evaluacién de Impacts Ambienisl lederal Por lo srterior slguncs
apartados del documento han sido ajustados para excluir dicha etapa cedo gue U
evaluacion y seguimiento serdn alendidos por fa autondad feders! competene Faa
sustento da lo anterior, 52 anexa copla del cilado oficio

Con basa en lo axpuesio, respsiuosaments solicilamos se dd contrusdad & ramie cal
Informe Preventivo, en lo relatlvo a las etapas de preparacion dal sitio y construcoon da ia
bodeqa, anle la autardad estatal

En esle =zentido, 8 conlinuacidn, se detallan los puntos que han sido debsdamania
solvenlados, @ igualmente se incorpord la informacion complemantana reguenda para
atandar los aspecos sefialados por esa dependencia;

o Capitulo Ill, numeral 7, b).
%o romplementa informadin sobre descargas gue se generardn en la etapa de
censtruccldn, complementando que sf e utillzardn bafios portitiles para solventar
necesidades de los trabajadores.

HORAS DE TRATAMIENTO O
TIPODE DESCARGA DESCARGA/DIA VEEHMES DISPOSIION FINAL
&l ser baftos DeBSa 100 La empresa
E: portatiles, no litros de prestadors de site
2 .B"]N_Fg” tles, Tm cusnian con desgcho en sErvicio, serd guilen
WS O LDRRruRCh; ¢ descargas coda descarga, | realice tratamiento y
o pana conslantes de (2 vieces por dispasicién final de los
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igud, Se prevé que semana) resadion gerer g
serealicen impiera
v descarga de
tlesechos 1 veces
porsemana, 'EE'EI]’N
la empresa que se
contratars para

esle serviclo

o Del Capltulo WV, IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Se agrega la sigulente Infermacién, con la finalidad de sustentar metodologia utilizada enla
Identificacidn de impacto ambiental que se generara durante etapa de construccidn

Para |a identificacién y evaluacién preliminar de los impacios ambiental=s generados por
la operacidn de la nave industrial dedicada a la elaboracién de nutrientes vegetales, se
utilizgs 1a Matriz de Cribado tipo Leopold medificada. Esta herramienta permite
representar de forma sistematica larelacién entre las acciones del proyectoy los factores
del medio ambiente posiblemente afectados.

la metodologla fue seleccionada tomando como referencia la utilizada en la
Manifestacidn de Impacto Amblental (MIA) del proyecto “Terminal de Cruceros Punta
Langosta”, en donde se emplea una matriz de cribada que permite reconocer los efectos
pesitivos y negatives generados por el desarrollo del proyecto, consideranda tanta las
etapas de efecucidn como las caracteristicas del entorno ambiental (SEMARMNAT, 20:03)

Obteniendo come resultado la siguiente tabla respecto a emisiones en 13 etapa de

construccidn:
Factor Etapa: Preparacidn del sitio Etapa: Construccidn
Amblental
Medio Abidtico
Alra Emizion de particulas de poluo Emision de palvo por trinsito de
par mevimientos de tierra [%-, maquinaria y descarga de
mitigable con riepo periddicol materiales {N5-}
Emision de contaminantes par Emision de contaminantes por
combustidn de maquinaria o combustion de magquinaria o
vehiculos. |5, mitigable) vehiculos, (S- mitigable)

Agua Poslble uso para riego y control Uzo de agua en bafios portatiles
de polvo (N5) {N5-) Usode agua en actividades

de canstruccidn, [N5-)

Suelo Remaocion superficial ¥ Riesgo de derrames accidentales
movimiento de tierras ([5-); {cemento, combustibles)
posible compactacién {N5-) durante  eonstruccidn (NS,

mitigable)
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Medio Bidtica |
Florn Sin presencla, por tratarse de l Sin impacta (N5)
rona urbanizada y dentro de
pargue Industrial. [NS)

Fauna sin presencia significativa, ya | Sin impacto [NS)
que estd en rona urbanizada
[NS) : =
Medio
Socloecondmico - :
Salud publica Emisién de pelve, que no afecta Riesgos mencres sl no se
a poblacidn ya que no es zona mantiene higiene en bafios
habitacianal {NS-, mitigable} partitiles (N5-) ]
|
Actividad Positiva: emplea temporal para Positive: emples en ebra,
econdmica local actividades preliminares {N5+) compras de materiales,

contratacidn de servicios [5+4)

Bienestar social Posibles molestias menores por Posible melestia por trafico de
fuide ¥ polvo [NS-); sin materiales, pero sin impacto
afectacion a z0nas relevante en 2oma industrial (NS)
habitacionales vya que se
encuentran lejos del predio. Posibles molestias por obra en

construecidn al trénsito de la
zona. [N5)

En dande la simbologia tisne el siguiente significada:
5+: Significative pesitivo
S-1 Significativo negative
MN5+: Mo significativa pasitiva
MN&-: Mo significativo negativo
MS: Mo significativo {neutro)
o Capitulo V, numeral 2. 5e agrega la infoermacion scbre medidas de mitigacian de los

impactos identificados que se generaran durante las etapas de preparzcion y
construccidn de sitio.

A continuacién, se enlistan medidas de mitigacidn del impacta ambiental que se identifics para
laz etapas de preparacion de sitio ¥ construccion;
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—

IDENTIFICACION DE IMPACTO
(AMBIENTAL,
Emisidn de particulas de polva

S —

ETAPA

Construccldn

Emisidn de contaminantes paor
combustién de maquinarla o
vichiculos,

Construccidn

Compactacidn y remocién de
suelo

de

Riesgo  de  derrames
materiales o combustibles

Preparacion

Preparacldn /

Preparacion /

MEDIDAS DE MANEIO Y/ O MITIGAOON

» Riego periddico del terreno en actividades que

generen polvo, con agua na potable
» Almacenamiento de materiales que provocar
polvo, en tonas estratégicas y cubjerios

« Dar mantenimienis a magquinaria y vehiculos

para mitigar [a contaminacion gue puedan
gEnerar ala .:l_ta_-r._m'fera —
« Limitat movimientos de tierra al area

estrictamente NECESaria.

Construccidn

s Uso de materiales sobre dreas preferente
impermeables.

» Capacitacién a personal sobre manejo de
materiales susceptibles a derrames.

maguinaria pesada

sitiao.

+ Planificacidn  de
congestidn.

« Contar con los permisas necesarios para la
circulacion de vehiculas pesados.

entregas para evitar

Usa de agua en bafios portatiles Ambas etapas « Supervisién y mantenimiento regular de bafles
Y para riego partatiles.
s Optimizacién del uso de agua, reduclendo el i
consumo ipnecesario, reutilizands el agua que i
Led pusihl_e: y prevenir fugas o desperdicios. |
Emisitn  de  ruide  por Construccidn s Uso de magquinaria en buen estado, dando |
magquinaria y herramientas mantenimienta periédico necesario. |
& Healizar actividades ruidesas en horarias
laborales, de 9:00zam a 5:00pm. ) |
Generacidn de residuos sdlidas Ambas etapas * Promover la separacidn de basura en categorias
[domésticos y de construccién) de reciclable, no reciclable y organico. |
» Contratacion de servicios autorizados para su |
disposicion adecuada (tanto para desechos de la
ohra eomo escombro, comao para lo producido
por el personal]
Trinsito de camiones ¥ Construccidn + Sefializacidn y cantrol de velocidad dentro del

de nobra para el

Rigzpne
personal.

Ambas etapas

s« Usp obligatorio de eguipo de proteccidn
personal [EPF).

+ [Descansos adecuados y sombra para el
personal.

Fosible molestia a poblacion de
la zona, por la obra en
construccidn.

Construccidn

» Sefializacidn adecuada de obra en construccidn.

« Mo invadir espacios de circulacién peatonal o
vehicular con material de obra.
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gpasicidn para alender cualquier aclaracion 0 requenmiento
rio, con el fin de dar cumplimiento a lo soficitado porla
n el tramite correspondiente conforme ala

Sin otro particular, reitero mi di
adicional que se eslima necesa
presente dependencia y continuar co
normalividad aplicable.
Agradezco de antemano la atenclion y
requerimiento adicional.

quedo atenta 8 cualquier comentario 0

ATENTAMENTE

&\ﬂu \IG\\‘M AE,

ANA LUISA VALVERDE PACHECO
PROPIETARIA DEL PREDIO.
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